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O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll BTG PACTUAL FUNDO DE FUNDOS (“Fundo”) administrado e representado pela BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DTVM, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501 - 5° andar parte, inscrita no CNPJ sob o n® 59.281.253/0001-23 (“Administradora”) esta realizando sua 82 (oitava) emissao (“Emissao”) por meio de uma oferta publica de distribui¢do de, incialmente,
3.529.412 (trés milhdes quinhentas e vinte e nove mil quatrocentos e doze) cotas (“Novas Cotas”), nominativas e escriturais, em série unica, com prego de emissdo de R$85,00 (oitenta e cinco reais) cada (‘Prego de Emissao”), fixado com base no
valor médio unitario arredondado de fechamento das cotas do Fundo no mercado secundario durante os Gltimos 7 (sete) meses, findos em 22 de julho de 2019, que compreende a oitava distribuigdo publica das Novas Cotas (“Oferta”), perfazendo
o valor total de, inicialmente, R$300.000.020,00 (trezentos milhGes e vinte reais), (sem considerar o montante correspondente as Novas Cotas do Lote Adicional), a ser realizada nos termos da Instrugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”)
n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instru¢do CVM 400”) e da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472"). Cada Investidor (conforme definido neste Prospecto Definitivo)
devera subscrever a quantidade minima de 15 (quinze) Novas Cotas, totalizando um montante minimo de investimento de R$1.275,00 (mil e duzentos e setenta e cinco reais), salvo se ao final do Prazo de Colocag&o (conforme definido neste
Prospecto Definitivo) (i) restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario para se atingir esta aplicagao inicial minima por qualquer Investidor, hipétese em que sera autorizada a subscrigéo e a integralizagao do referido saldo para
que se complete integralmente a distribuigao da totalidade das Novas Cotas, ou; (ii) houver necessidade de rateio em razdo da demanda pelas Novas Cotas superar o montante das Novas Cotas (“Aplicagao Inicial Minima”). A Aplicagéo Inicial
Minima prevista acima nao é aplicavel aos atuais cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia (conforme definido neste Prospecto).

As Novas Cotas serao colocadas em regime de melhores esforgos de colocagéo, em mercado de balcdo nédo organizado, pela GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituicao financeira integrante do sistema de distribuicdo
de valores mobiliarios, com endereco na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Boa Vista, n° 356, 7° andar, CEP 01014-000, inscrita no CNPJ sob o n° 65.913.436/0001-17 (“Coordenador Lider”), pela OURINVEST DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade integrante do sistema de distribuido de valores mobiliarios, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, na Av. Paulista, n° 1.728, sobreloja, inscrita no CNPJ sob o n°
00.997.804/0001-07, na qualidade de coordenador contratado (“Coordenador Contratado”) e outras instituigdes intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo (“B3"),
contratadas pelo Coordenador Lider (“Corretoras Consorciadas” e, em conjunto com o Coordenador Lider e o Coordenador Contratado, “Instituicoes Participantes da Oferta”).

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a subscrigdo parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso nao haja a subscrigao e integralizagdo da totalidade das Novas Cotas no ambito da
Oferta, desde que haja subscri¢ao e integralizagao de, no minimo, R$ 30.000.070,00 (trinta milhdes e setenta reais) correspondente a 352.942 (trezentos e cinquenta e duas mil, novecentas e quarenta e duas) Novas Cotas (“Captagao Minima”).
Caso néo seja atingida a Captagdo Minima, a Oferta sera cancelada. As Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocagéo (conforme definido neste Prospecto Definitivo) deverdo ser canceladas.
Havera Procedimento de Alocagao (conforme definido neste Prospecto Definitivo) no ambito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider para a verificagao, junto aos Investidores, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Subscrigao
dos Investidores Nao Institucionais e o recebimento de ordens de investimento dos Investidores Institucionais (conforme definidos neste Prospecto), sem lotes minimos (observada a Aplicagéo Inicial Minima) ou maximos, para a definicdo do
montante total de Novas Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocagao, sem qualquer limitagao em relagao ao Valor Total da Oferta (sem considerar o montante
correspondente as Novas Cotas do Lote Adicional), observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, os Pedidos de Subscri¢édo
e intengdes de investimento das Pessoas Vinculadas serédo cancelados, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

O Fundo ¢é gerido pela BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade e estado de Sdo Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3477, 14° andar - parte, inscrita no CNPJ n° 09.631.542/0001-37 (“BTG Gestora”), de
acordo com as disposi¢cdes do seu regulamento atualmente vigente conforme o “Ato do Administrador” datado de 29 de maio de 2018, devidamente registrada perante o 6° Oficio de Registros de Titulos e Documentos do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, sob o n° 13633741, em 29 de maio de 2018 (‘Regulamento”), da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668") e da Instrugdo CVM 472.

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragéo indeterminado, ndo sendo permitido o resgate das Novas Cotas pelos Cotistas, sendo regido pelo seu Regulamento, pela Instrugdo CVM 472, pela Lei n° 8.668
e pelas demais disposigoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

A Oferta foi aprovada nos termos da ata de assembleia geral extraordinaria realizada em 15 de agosto de 2019, a qual foi devidamente registrada perante o 1° Oficio de Registros de Titulos e Documentos do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, sob o n°® 1.926.280, em 16 de agosto de 2019, e rerratificada por meio do “Ato do Administrador para Rerratificagdo da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas de 15 de agosto de 2019”, realizado em 03 de setembro de 2019, o qual
foi devidamente registrado perante o 6° Oficio de Registros de Titulos e Documentos do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n® 1378645, em 03 de setembro de 2019.

O Fundo tem por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios, por meio da aquisigdo dos seguintes ativos (“Ativos-Alvo”), ou de direitos a eles relativos: (a) cotas de outros fundos de investimentos imobiliario - preferencialmente;
(b) iméveis comerciais, prontos ou em construgao, ou outros tipos de iméveis onde poderéo ser desenvolvidos empreendimentos comerciais, localizados em grandes centros comerciais, shopping centers, avenidas ou ruas de grande movimento
(“Iméveis”), com a finalidade de venda, locagdo, arrendamento ou exploragéo do direito de superficie das unidades comerciais, podendo, ainda, ceder a terceiros os direitos e créditos decorrentes da venda, locagdo, arrendamento e direito de
superficie dessas unidades; (c) letras hipotecarias (“LH"); (d) letras de crédito imobiliario (“LCI"); (e) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI"); (f) agdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas
aos fundos de investimentos imobiliarios.

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 705.882 (setecentos e cinco mil e oitocentas e oitenta e
duas) Novas Cotas do Lote Adicional, a serem emitidas nas mesmas condigdes e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Novas Cotas do Lote Adicional”), que poderao ser emitidas pelo Fundo até a data de
encerramento da Oferta (“Opgao de Lote Adicional”), sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificagdo dos termos da Emissdo e da Oferta a CVM.

Registro da Oferta na CVM: a Oferta foi aprovada e registrada na CVM sob o n° CVM/SRE/RFI/2019/037, em 19 de setembro de 2019.

As Novas Cotas serao depositadas em mercado de balc&o néo organizado para distribuigdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribuigao de Ativos (“DDA”), administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuigao liquidada
financeiramente por meio da B3. As Novas Cotas serdo depositadas e negociadas em mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, sendo processadas pela B3 a custddia, a liquidagéo financeira e a negociagéo das Novas Cotas.
ESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRIGAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO
DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA
ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

Este Prospecto Definitivo esta disponivel nos enderegos e paginas da rede mundial de computadores da CVM, da B3, do Coordenador Lider, do Coordenador Contratado e da Administradora, indicados na segéo “Informagdes Adicionais”, na
pagina 55 deste Prospecto Definitivo.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 71 A 83 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, PARA CIENCIA DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS COM RELAGAO AO
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS. O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIiDER, DO COORDENADOR CONTRATADO, DAS CORRETORAS CONSORCIADAS, DA BTG GESTORA,
OU COM QUALQUER MECANISMO DE SEGURO AOS INVESTIDORES, OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A BTG GESTORA MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE
COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

“ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSIGOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA OS FUNDOS DE INVESTIMENTO, BEM
COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM. O REGISTRO DA OFERTA DAS NOVAS COTAS, A AUTORIZAGAO PARA VENDA DAS NOVAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA
DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVIGOS, DE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS DA 8* EMISSAO A SEREM DISTRIBUIDAS.”

O investimento nas Novas Cotas nédo é adequado a investidores que (i) ndo tenham p dos riscos idos na operagédo ou que ndo tenham acesso a ia iali; (ii) i de li
em seus titulos, tendo em vista que as Novas Cotas pouca liqui no ario brasileiro; (iii) ndo fiem na i da Admini: e da BTG em i Ati Alvo; (iv) ndo estej
itados a p dere ir os riscos inerentes ao investimento nas Novas Cotas; ou (v) ndo estejam dispostos a se expor aos riscos relaci dos ao setor imobilidrio.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO
DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSIGOES DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE
TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

Mais informagdes sobre o Fundo e a Oferta poderdo ser obtidas junto ao Coordenador Lider, ao Coordenador Contratado, & CVM e a Administradora nos enderegos indicados na segéo “Informagées Adicionais”, na pagina 55 deste
Prospecto Definitivo.
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ADMINISTRADORA

//;-‘
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A data deste Prospecto Definitivo € 20 de Setembro de 2019
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DEFINICOES

No ambito do presente Prospecto, serdo consideradas as definicdes abaixo descritas, sendo que
as expressfes definidas ao longo deste Prospecto encontram-se abaixo consolidadas. Com
relacdo ao presente Prospecto, devem-se adotar por referéncia, e de forma subsidiaria, as demais
definigcbes constantes da Instrucdo CVM 472 e do Regulamento:

“Administradora” BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n°® 501 - 5° andar, inscrita no CNPJ sob o n°
59.281.253/0001-23, instituicdo responsavel pela administracao
e representacdo do Fundo.

“ANBIMA” Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais.

“Anuncio de Encerramento” Anuncio de encerramento da Oferta, o qual seré elaborado nos
termos do artigo 29 da Instrucdo CVM 400 e divulgado nos
termos do artigo 54-A da Instru¢do CVM 400 na pagina da rede
mundial de computadores: (a) da Administradora; (b) do
Coordenador Lider; (c) do Coordenador Contratado; (d) da B3;
e (e) da CVM.

“Anuncio de Inicio” Anuncio de inicio da Oferta, o qual sera elaborado nos termos dos
artigos 23, paragrafo 2° e 52 da Instrugdo CVM 400, divulgado
nos termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400 na pagina da
rede mundial de computadores: (a) da Administradora; (b) do
Coordenador Contratado; (d) da B3; e (e) da CVM.

“Aplicagao Inicial Minima” Aplicacdo inicial minima de R$ 1.275,00 (mil e duzentos e
setenta e cinco reais), correspondente a quantidade minima de
15 (quinze) Novas Cotas, a serem subscritas por cada
Investidor, salvo se ao final do Prazo de Colocacdo: (i) restar
um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario para
se atingir a Aplicacdo Inicial Minima, hipétese em que sera
autorizada a subscricdo e a integralizacdo do referido saldo
para que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade
das Novas Cotas; ou (ii) houver necessidade de rateio em
razdo da demanda pelas Novas Cotas superar o montante das
Novas Cotas. A Aplicacao Inicial Minima prevista acima néo é
aplicavel aos atuais cotistas do Fundo quando do exercicio do
Direito de Preferéncia.

“Ativos-Alvo” (a) cotas de outros FIl - preferencialmente; (b) Imoveis, com a
finalidade de venda, locacdo, arrendamento ou exploracéo do
direito de superficie das unidades comerciais, podendo, ainda,
ceder a terceiros os direitos e créditos decorrentes da venda,
locacao, arrendamento e direito de superficie dessas unidades;
(c) LH; (d) LCI; (e) CRI; (f) agBes ou cotas de sociedades cujo
Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos
FlIl.

“Aviso ao Mercado” O aviso ao mercado da Oferta, o qual ser& divulgado nas paginas
da rede mundial de computadores das Instituicdes Participantes
da Oferta, do Administrador, da CVM, da B3, da Gestora e do
Fundos.net, administrado pela B3, conforme faculdade prevista no
§1° do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400, informando os termos e
condi¢Bes da Oferta, nos termos do artigo 53 da Instrugdo CVM
400.



“BACEN”
[13 B3”

“Brasil” ou “Pais”
“BTG Gestora"

“Captacao Minima”
“CNPJ”
“Comunicado de Encerramento

do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia”

“Comunicado de Resultado
Final de Alocacao”

“Comissionamento”

“Contrato de Distribui¢ao”

“Coordenador Contratado”

“Coordenador Lider”

Banco Central do Brasil.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, sociedade anénima de capital
aberto com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo,
na Praga Antdnio Prado, n° 48, 7° andar, Centro, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 09.346.601/0001-25.

Republica Federativa do Brasil.

BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda., com sede na cidade de
S8o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n°® 3477, 14° andar - parte, inscrita no CNPJ n°
09.631.542/0001-37, contratada pela Administradora, em nome
do Fundo, para prestacéo dos servicos de gestdo nos termos da
Instrucdo CVM 472.

352.942 (trezentas e cinquenta e duas mil, novecentas e
quarenta e duas) Novas Cotas, equivalentes a
R$ 30.000.070,00 (trinta milhdes e setenta reais).

Cadastro Nacional
Economia.

da Pessoa Juridica no Ministério da

Comunicacao realizada no site (a) da Administradora; (b) do
Coordenador Lider; (c) do Coordenador Contratado; (d) da B3;
e (e) da CVM, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao fim do
prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, informando o
montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o
periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a
quantidade de Novas Cotas remanescentes que serao
ofertadas aos Investidores por meio do Procedimento de
Alocacéo de Ordens.

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) da Administradora; (b) do Coordenador
Lider; (c) do Coordenador Contratado; (d) da B3; e (e) da CVM,
informando o montante de Novas Cotas subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e a serem subscritas em decorréncia do Periodo
de Alocacédo de Ordens, de forma a informar se o Valor Total
da Oferta (sem considerar 0 montante correspondente as
Novas Cotas do Lote Adicional) foi totalmente atingido, se foi
exercida a Opc¢ao de Lote Adicional ou se a Oferta contard com
a Distribuicéo Parcial.

Remunerac¢éo devida ao Coordenador Lider pelo desempenho
das obrigag6es previstas no Contrato de Distribuicdo, conforme
identificadas na seg¢ao “Informagdes Relativas a Emissao, a
Oferta e as Novas Cotas — Contrato de Distribuicdo —
Comissionamento”, na pagina 51 deste Prospecto.

Contrato de Coordenagéo e Distribuicdo Publica, Sob Regime
de Melhores Esforcos, das Cotas do Fundo de Investimento
Imobiliario — FIl BTG Pactual Fundo de Fundos.

Ourinvest Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.,
sociedade integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Av. Paulista, n° 1.728, sobreloja, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 00.997.804/0001-07.

Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores, instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com endereco na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Séo Paulo, na Rua Boa Vista, n°® 356, 7° andar, CEP 01014-
000, inscrita no CNPJ sob o n° 65.913.436/0001-17.



“Corretoras Consorciadas”

“Cotas”

“Novas Cotas do Lote
Adicional”

“Cotistas”
“CPF”
“CRI”
“CVM”

“Data de Emissao”

“Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de
Preferéncia”

As seguintes instituicdes financeiras, autorizadas a operar no
mercado de capitais para participarem do esfor¢o de colocacéo
das Novas Cotas junto a Investidores N&o Institucionais que
aderiram a Oferta: Ativa Investimentos S.A. CTCV, Modal
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., CM Capital
Markets CCTVM Ltda., SOCOPA - Sociedade Corretora
Paulista S.A., Elite Corretora de Cambio e Valores Mobiliarios
Ltda., Banco Andbank (Brasil) S.A., Orama Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios S.A., H.Commcor DTVM Ltda.,
Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.,
Coinvalores Corretora de Cambio e Valores Mobiliarios Ltda.,
Genial Institucional Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., Genial Investimentos Corretora de Valores
Mobiliarios S.A., Nova Futura CTVM Ltda., Icap do Brasil
CTVM Ltda., Corretora Geral de Valores e Cambio Ltda.,
Banco BTG Pactual S.A., Necton Investimentos S. S.A.
Corretora de Valores Mobiliarios e Commodities, Noinvest
Corretora de Valores Mobiliarios Ltda., Planner Corretora de
Valores S.A., Mirae Asset Wealth Management (Brazil) CCTVM
Ltda., RB Capital Investimentos Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios Ltda., Easynvest — Titulo Corretora de
Valores S.A., Senso Corretora de Cambio e Valores Mobiliarios
S.A,, ltau Corretora de Valores S.A., Credit Suisse Heding-
Griffo Corretora de Valores S.A., Bradesco S.A. Corretora de
Titulos e Valores Mobiliarios S.A. e Agora Corretora de Titulos
e Valores Mobiliarios S.A.

Cotas de emissao do Fundo.

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 400, a
guantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser
acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 705.882
(setecentos e cinco mil e oitocentas e oitenta e duas) Novas Cotas
do Lote Adicional, a serem emitidas nas mesmas condi¢cbes e
com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data de
encerramento da Oferta, sem a necessidade de novo pedido de
registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da Emissao
e da Oferta.

As Novas Cotas do Lote Adicional, eventualmente emitidas,
passardo a ter as mesmas caracteristicas das Novas Cotas
inicialmente ofertadas e passardo a integrar o conceito de
“Novas Cotas”.

Os titulares das Cotas.

Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Economia.
Certificados de recebiveis imobiliarios.

Comisséao de Valores Mobiliarios.

Na data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia ou Data de
Liquidacao, conforme o caso.

O prazo para o exercicio do Direito de Preferéncia se iniciara a
partir do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de divulgacéo
do Anuncio de Inicio.



“Data de Liquidacao”

“Data de Liquidacéao do
Exercicio do Direito de
Preferéncia”

“DDA”

“Dia(s) Util(eis)”

“Direito de Preferéncia”

“Distribuicao Parcial”

Data da liquidacdo fisica e financeira dos Pedidos de
Subscricdo das Novas Cotas, junto a B3, que se dara na data
prevista no Cronograma Estimado das Etapas da Oferta, na
pagina 28 deste Prospecto.

Data da liquidacdo das Novas Cotas solicitadas durante o
prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, correspondente
ao ultimo dia do encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia.

DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos, operacionalizado e
administrado pela B3.

Qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou dia declarado
como feriado nacional. Caso as datas em que venham a
ocorrer eventos nos termos do Regulamento ndo sejam Dia
Util, considerar-se-4 como a data devida para o referido evento
o Dia Util imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que
venham a ocorrer eventos no ambito da B3, nos termos do
Regulamento sejam em dias em que a B3 ndo esteja em
funcionamento, considerar-se-a como a data devida para o
referido evento o dia imediatamente subsequente em que a B3
esteja em funcionamento, conforme as Cotas estejam
eletronicamente custodiadas na B3.

Direito de preferéncia na subscricio das Novas Cotas
inicialmente objeto da Oferta, conferido aos Cotistas, conforme
disposto nos incisos Il e lll, do artigo 24, do Regulamento, na
proporcdo do numero de Cotas integralizadas e detidas por
cada Cotista na data de publicacdo do Andncio de Inicio,
conforme aplicacdo do Fator de Propor¢éo para Subscricdo de
Novas Cotas.

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo
CVM 400, a subscricdo parcial das Novas Cotas, sendo que a
Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo e
integralizagdo da totalidade das Novas Cotas no ambito da
Oferta, desde que haja subscricdo e integralizacdo de, no
minimo, R$ 30.000.070,00 (trinta milhfes e setenta reais)
correspondente a 352.942 (trezentos e cinquenta e duas mil,
novecentas e quarenta e duas) Novas Cotas (“Captagéo
Minima”). Caso nédo seja atingida a Captagdo Minima, a Oferta
serd cancelada. As Novas Cotas que nao forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocacéo
(conforme definido neste Prospecto Definitivo) deverdo ser
canceladas.

Caso ndo seja atingida a Captagdo Minima, a Oferta sera
cancelada. Nesta hip6tese, caso o Investidor ja tenha efetuado o
pagamento do preco de integralizacdo das Cotas, referido preco
de integralizagdo sera devolvido sem juros ou corre¢do monetaria,
sem reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores
relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento



“Emissao”

“FII”

“Fator de Proporgao para
Subscricdo de Novas Cotas”

“Fundo”

“Governo Federal”
“IGP-M”

“Iméveis”

“Instituicao Escrituradora”

“Instituicoes Participantes da
Oferta”

“Instrugdao CVM 400”

“Instrucdao CVM 472”
“Instruciao CVM 478”
“Instrugcao CVM 494”
“Instrugdao CVM 505”

“Instru¢cdao CVM 571”

da condicdo, observado que, com relacdo as Cotas custodiadas
eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do
ambito da B3, de acordo com os procedimentos da Instituico
Escrituradora (“Distribui¢cdo Parcial”). Para mais informagfes
acerca da “Distribuicao Parcial e Subscrigdo Condicionada”
ver a secao “Informagdes Relativas a Emissao, a Oferta e as
Cotas — Caracteristicas das Cotas, da Emisséo e da Oferta —
Distribuicao Parcial e Subscrigido Condicionada”, na pagina
46 deste Prospecto.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES
DE RISCO” DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR
DE RISCO “RISCO DA DISTRIBUIGAO PARCIAL” NA
PAGINA 81 DESTE PROSPECTO.

A presente 82 (oitava) Emissao do Fundo.

Os fundos de investimento imobiliario, nos termos da Lei 8.668
e da Instrucdo CVM 472.

Fator de proporgéo para subscricdo de Novas Cotas durante o
prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente a
0,4177135309097, a ser aplicado sobre o nimero de Novas
Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na data de
publicacdo do Anuncio de Inicio. Eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o
namero inteiro (arredondamento para baixo).

Fundo de Investimento Imobiliario — FIl BTG Pactual Fundo de
Fundos.

Governo da Republica Federativa do Brasil.

indice Geral de Precos do Mercado, apurado e divulgado pela
Fundacao Getulio Vargas — FGV.

Iméveis comerciais, prontos ou em constru¢ao, ou outros tipos
de iméveis onde poderdo ser desenvolvidos empreendimentos
comerciais, localizados em grandes centros comerciais,
shopping centers, avenidas ou ruas de grande movimento.

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, contratada para
prestar os servicos de escrituracdo das Cotas.

O Coordenador Lider, o Coordenador Contratado e as
Corretoras Consorciadas, considerados em conjunto.

Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008.
Instrucdo da CVM n° 478, de 11 de setembro de 2009.
Instrugcdo CVM n° 494, de 20 de abril de 2011.

Instru¢do da CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011,
conforme alterada.

Instrucdo da CVM n° 571, de 25 de novembro de 2015.



“Investidores”

“Investidores Institucionais”

“Investidores Nao
Institucionais”

“Investimentos Temporarios”

“LCI”

“Lei n° 8.668”
“Lei n®9.779”
“Lei n®11.033”
“Lei n® 12.024”

“Lei das Sociedades por
Acoes”

“Lei do Inquilinato”

“Lei do Mercado de Valores
Mobiliarios”

[13 LH,!

“Novas Cotas”

“Oferta”

Investidores N&o Institucionais e Investidores Institucionais.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Novas
Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos do
artigo 1° da Instrucdo CVM n° 494/11.

Fundos de investimentos, fundos de penséo, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na
CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Bacen,
condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e
valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizagdo, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como
investidores nédo residentes que invistam no Brasil segundo
as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento.

Pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliadas ou com
sede no Brasil, que formalizem o(s) seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricdo durante o Periodo Alocacdo de
Ordens, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta,
observada a Aplicacdo Inicial Minima, inexistindo valores
maximos de investimento, observados o0s procedimentos
descritos neste Prospecto.

Nos termos do artigo 11, 82° e 83° da Instrucdo CVM n°
472/08, os recursos recebidos na integralizagcdo das Novas
Cotas, durante o processo de distribui¢cdo, incluindo em razéo
do exercicio do Direito de Preferéncia, os quais deverdo ser
depositados em instituicAo bancéaria autorizada a receber
depositos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundos
de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

Letra de crédito imobiliario.

Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.
Lei n®9.779, de 19 de janeiro de 1999.

Lein®11.033, de 21 de dezembro de 2004.

Lei n°®12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada.

Lei n® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Letras hipotecarias.

Inicialmente, 3.529.412 (trés milhdes quinhentas e vinte e nove
mil quatrocentos e doze) cotas da presente Emissdo, sem
considerar as Novas Cotas do Lote Adicional.

A presente oferta publica de distribuicdo de Novas Cotas, nos
termos da Lei do Mercado de Valores Mobiliarios, da Instrucéo
CVM 400 e da Instrucdo CVM 472.
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“Oferta Institucional”

“Oferta Nao Institucional”

“Opcao de Lote Adicional”

“Pedido de Subscrigao”

“Periodo de Alocacao de
Ordens”

“Periodo de Colocagao”

“Periodo de Exercicio do

Direito de Preferéncia”

“Pessoas Vinculadas”

“Preco de Emissao”

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais.

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao
Institucionais.

A opcéo da Administradora de aumentar, total ou parcialmente,
a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertada em até
20% (vinte por cento), nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM
400.

Pedido de subscricdo das Novas Cotas a ser preenchido e
assinado pelos Investidores N&o Institucionais, no &mbito da
Oferta N&o Institucional.

Periodo que se inicia em 11 de outubro de 2019 e encerra em
25 de outubro de 2019.

O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas é de 6 (seis)
meses a contar da data de publicacdo do Anuncio de Inicio, ou
até a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, 0 que
ocorrer primeiro.

O periodo compreendido entre os dias 27 de setembro de 2019
e 10 de outubro de 2019, em que os atuais Cotistas poderao
exercer seu Direito de Preferéncia, conforme previsto na se¢éo
“Caracteristicas da Oferta”, na pagina 35 deste Prospecto.

(i) controladores e/ou administradores da Administradora e/ou
outras pessoas vinculadas a Oferta ou a distribuicdo das Novas
Cotas, bem como seus cdnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau; (i)
controladores e/ou administradores de qualquer das
InstituicBes  Participantes da Oferta; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos de qualquer das Instituicbes
Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de
intermediacdo ou de suporte operacional diretamente
envolvidos na estruturacao da Oferta; (iv) agentes autbnomos
que prestem servicos a Administradora e/ou a qualquer das
Instituices Participantes da Oferta; (v) demais profissionais
que mantenham, com a Administradora e/ou qualquer das
InstituicBes Participantes da Oferta, contrato de prestagcdo de
servigos diretamente relacionados a atividade de intermediacéo
ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pela Administradora e/ou
por qualquer das Instituices Participantes da Oferta; (vii)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas
vinculadas a qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta,
desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) cbnjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens “ii” a “v” acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria
das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros nao vinculados, nos termos
do artigo 55 da Instrucao CVM 505.

O preco unitario de colocacdo das Novas Cotas foi fixado em
R$ 85,00 (oitenta e cinco reais), fixado com base no valor
médio unitario arredondado de fechamento das cotas do Fundo
no mercado secundario durante os Ultimos 7 (sete) meses,
findos em 22 de julho de 2019.
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“Procedimento de Alocagao”

Prospecto Definitivo

Prospecto Preliminar

“Prospecto”

“Realﬂ’ “reais” ou “R$”

“Regulamento”

“Reserva de Contingéncia”

“Valor Total da Oferta”

“Taxa de Administragao”

O procedimento de alocacdo de ordens conduzido pelo
Coordenador Lider, por meio do qual sera feita a verificagéo,
junto aos Investidores, da demanda pelas Novas Cotas,
considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao
Institucionais e com recebimento de ordens de investimento
dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observada
a Aplicagdo Inicial Minima) ou méximos, para a definicdo do
montante total de Novas Cotas a serem emitidas na Oferta.
Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo
participar do Procedimento de Alocacdo, sem qualquer
limitacdo em relacdo ao Valor Total da Oferta (sem considerar
0 montante correspondente as Novas Cotas do Lote
Adicional), observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade
de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, os
Pedidos de Subscricdo e intencBes de investimento das
Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta
regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

O presente Prospecto Definitivo da Oferta Pudblica de
Distribuigcdo Priméria de Cotas da 82 Emissdo do Fundo de
Investimento Imobiliario — FIl BTG Pactual Fundo de Fundos, a
ser publicado quando ap6s o registro da Oferta pela CVM.

O Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuicdo
Priméaria de Cotas da 82 Emissdo do Fundo de Investimento
Imobiliario — FIl BTG Pactual Fundo de Fundos.

O Prospecto Definitvo ou o0 Prospecto Preliminar,
indistintamente.

Moeda oficial corrente no Brasil.

Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario — FIl BTG
Pactual Fundo de Fundos, constante do Anexo D ao presente
Prospecto.

Reserva que poderd ser constituida para arcar com as
Despesas Extraordinarias, se houver.

Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se
refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos-Alvo do
Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serao
aplicados em cotas de fundos de aplicacéo financeira, cotas de
fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os
rendimentos decorrentes desta aplicacéo capitalizardo o valor
da Reserva de Contingéncia.

O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1%
(um por cento) do total dos ativos do Fundo. Para sua
constituicdo ou reposi¢do, caso sejam utilizados os recursos
existentes na mencionada reserva, serd procedida a retengéo
de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado
pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

O Valor Total da Oferta sera de, inicialmente, 300.000.020,00
(trezentos milhdes e vinte reais), na Data de Emissdo, (sem
considerar o montante correspondente as Novas Cotas Lote
Adicional).

Tem o significado que lhe é atribuido na se¢do “Caracteristicas
do Fundo — Taxa de Administragao”.
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SUMARIO DA OFERTA

O presente sumario nao contém todas as informacdes que o potencial investidor deve considerar
antes de investir nas Novas Cotas. O potencial investidor deve ler cuidadosa e atentamente todo
este Prospecto, principalmente as informagbes contidas na se¢do “Fatores de Risco” nas paginas
71 a 83 deste Prospecto, antes de tomar a decisao de investir nas Novas Cotas.

Fundo

Tipo e Prazo do Fundo
Gestao
Segmento ANBIMA

Administradora

Gestora

Coordenador Lider

Instituicdo Escrituradora

Aprovacéo da Oferta

Emisséo
Série

Valor Total da Oferta

Quantidade de Novas Cotas

Preco de Emisséo

Fundo de Investimento Imobiliario — FIl BTG Pactual Fundo de
Fundos

Condominio fechado, com prazo indeterminado.
Ativa.
Titulos e Valores Mobiliarios.

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, acima
qualificado.

BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda., acima qualificada.

Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores, acima
qualificada.

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, acima
qualificado.

A Oferta foi aprovada nos termos da ata de assembleia geral
extraordinaria realizada em 15 de agosto de 2019, a qual foi
devidamente registrada perante o 1° Oficio de Registros de
Titulos e Documentos do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, sob o n® 1.926.280, em 16 de agosto de 2019, e
rerratificada por meio do “Ato do Administrador para
Rerratificacdo da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas
de 15 de agosto de 2019”, realizado em 03 de setembro de
2019, o qual foi devidamente registrado perante o 6° Oficio de
Registros de Titulos e Documentos do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, sob o n°® 1378645, em 03 de setembro de 2019.

82 (oitava).
Unica.
Até R$300.000.020,00 (trezentos milhdes e vinte reais), sem

considerar o montante correspondente as Novas Cotas do Lote
Adicional.

Inicialmente, 3.529.412 (trés milhdes quinhentas e vinte e nove
mil, quatrocentas e doze) Novas Cotas, sem considerar as
Novas Cotas do Lote Adicional, que serdo destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

O preco unitario de colocacdo das Novas Cotas foi fixado em
R$ 85,00 (oitenta e cinco reais), fixado com base no valor
meédio unitario arredondado de fechamento das cotas do Fundo
no mercado secundario durante os ultimos 7 (sete) meses,
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Data de Emisséo
Tipo de Oferta

Novas Cotas do Lote Adicional

Aplicagéo Inicial Minima

PuUblico-Alvo da Oferta

Inadequacao da Oferta

findos em 22 de julho de 2019.

Na data de liquidag&o do Direito de Preferéncia.

Primaria.

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400,
a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser
acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até
705.882 ( setecentos e cinco mil e oitocentas e oitenta e duas)
Novas Cotas do Lote Adicional, que serdo emitidas nas
mesmas condicdes e com as mesmas caracteristicas das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, que poderdo ser emitidas
pelo Fundo sem a necessidade de novo pedido de registro da

Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da Emisséo e da
Oferta, conforme Opcé&o do Lote Adicional.

Quantidade minima de 15 (quinze) Novas Cotas, totalizando um
montante minimo de investimento de R$1.275,00 (mil e duzentos
e setenta e cinco reais), a serem subscritas por cada Investidor,
salvo se ao final do Prazo de Colocacéo: (i) restar um saldo de
Novas Cotas inferior ao montante necessario para se atingir a
Aplicacéo Inicial Minima, hipétese em que serd autorizada a
subscricdo e a integralizacdo do referido saldo para que se
complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas
Cotas; ou (ii) houver necessidade de rateio em razao da demanda
pelas Novas Cotas superar o montante das Novas Cotas. A
Aplicacao Inicial Minima prevista acima nao € aplicavel aos
atuais cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de
Preferéncia.

O publico alvo da Oferta sdo os Investidores. Os Investidores
interessados devem ter conhecimento da regulamentacéo
que rege a matéria e ler atentamente este Prospecto, em
especial a se¢ao “Fatores de Risco”, nas paginas 71 a 83
deste Prospecto, para avaliacdo dos riscos a que o Fundo
esta exposto, bem como aqueles relacionados a Emisséo,
a Oferta e as Nova Cotas, os quais devem ser
considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem
como o Regulamento.

O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario
representa um investimento de risco e, assim, os Investidores
que pretendam investir nas Novas Cotas estdo sujeitos a
diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do
mercado de capitais, a liquidez das Novas Cotas e a oscilagédo
de suas cotagbes em bolsa, e, portanto, poderdo perder uma
parcela ou a totalidade de seu eventual investimento.
Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de
investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que
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Forma e Condicéo de
Integralizacdo

Comprovagéo de Titularidade
das Novas Cotas

necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas
de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem
suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de
investimento imobilidrio tém a forma de condominio fechado,
ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas
Novas Cotas, sendo que o0s seus Cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, € vedada a subscricdo de Cotas
por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da
Instrugdo CVM  494. Os investidores devem ler
cuidadosamente a secgao “Fatores de Risco” deste Prospecto,
que contém a descricdo de certos riscos que atualmente
podem afetar de maneira adversa o investimento em Novas
Cotas, antes da tomada de decisdo de investimento. O
investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario
representa um investimento de risco, que sujeita o0s
investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros,
aqueles relacionados com a liquidez das Novas Cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e aos ativos imobiliarios
integrantes da carteira do Fundo. A OFERTA NAO E
DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO
DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM
SEUS INVESTIMENTOS.

As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em
moeda corrente nacional, na respectiva Data de Liquidacao do
Exercicio do Direito de Preferéncia ou Data de Liquidacgao,
conforme o caso, junto as Instituicdes Participantes da Oferta,
pelo Preco de Emisséo.

Durante a colocagdo das Novas Cotas, 0 Cotista que exercer
seu Direito de Preferéncia, e o Investidor que subscrever Novas
Cotas durante o Periodo de Alocacdo receberdo, quando
realizada a respectiva liquidacao, recibo de Novas Cotas. Até a
obtencdo de autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3, os recibos néao
serdo negociaveis. Tal recibo € correspondente a quantidade de
Novas Cotas por ele subscrita, e se converter4 em tal Nova Cota
depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anincio de
Encerramento e o anuncio de divulgacdo de rendimentos pro
rata e ser obtida a autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas
passaréo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda nédo
estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fara jus aos
rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos
Temporarios (conforme definidos abaixo) calculados desde a
data de sua integralizacdo até a divulgacdo do Anudncio de
Encerramento.

A negociacdo das cotas das 12 a 7% emissdes do Fundo seguira
seu curso normal.
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Negociagao e Custddia das
Novas Cotas no Mercado

Exercicio do Direito de
Preferéncia

As Novas Cotas ofertadas serédo registradas para (i) distribuicdo e
liguidacdo no mercado primario por meio do DDA; e (ii)
negociacao e liquidacdo no mercado secundario por meio do
mercado de bolsa; ambos administrados e operacionalizados pela
B3, sendo a custddia das Novas Cotas realizadas pela B3.

A Instituicdo Escrituradora sera responsavel pela custddia das
Novas Cotas que néo estiverem depositadas na B3. O pedido de
admisséo a negociacéo das Novas Cotas foi requerido & B3 nesta
data.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas apés a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, da divulgacdo da
distribuicdo de rendimento pro rata e a obtencao de autorizacédo
da B3 para o inicio da negociagdo das Cotas, conforme
procedimentos estabelecidos pela B3.

E assegurado aos Cotistas cujas Cotas estejam integralizadas na
data de publicacdo do Anuncio de Inicio, o Direito de Preferéncia
na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas, na
propor¢cdo do numero de Cotas de sua titularidade, conforme
aplicacdo do Fator de Propor¢do para Subscricdo de Novas
Cotas. Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito
de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, (i) a partir da Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o
9° (nono) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, junto a B3, por meio
de seu respectivo agente de custédia, e ndo perante o
Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3, sendo que o Cotista podera também exercer
o Direito de Exercicio do Direito de Preferéncia, (ii) a partir da
Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
inclusive, e até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a data de
inicio do Periodo de Preferéncia, inclusive, junto a Instituicdo
Escrituradora, observados os prazos e o0s procedimentos
operacionais da Instituicéo Escrituradora.

E permitido aos Cotistas negociar, a titulo oneroso ou gratuito,
seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros
(cessionarios), total ou parcialmente e desde que em tempo
habil para que o respectivo cessionario possa exercé-lo, junto
(i) a B3, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (inclusive), e até o 5° (quinto) Dia Util a
partir da data de inicio do Periodo de Preferéncia, inclusive, por
meio de seu respectivo agente de custddia, e nao perante o
Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3; ou (ii) a Instituicdo Escrituradora, a partir da
Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util a partir da data
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Taxa de Ingresso

Distribuicéo Parcial

de inicio do Periodo de Preferéncia, inclusive, observados os
prazos e o0s procedimentos operacionais da Instituicdo
Escrituradora, durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia. A integralizacdo das Novas Cotas subscritas
durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia
observard o0s procedimentos operacionais da B3 e da
Instituicdo Escrituradora, conforme o caso.

N&o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Novas
Cotas.

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo
CVM 400, a subscricdo parcial das Novas Cotas, sendo que a
Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo e
integralizacdo da totalidade das Novas Cotas no ambito da
Oferta, desde que haja subscricdo e integralizacdo de, no
minimo, R$ 30.000.070,00 (trinta milhdes e setenta reais)
correspondente a 352.942 (trezentos e cinquenta e duas mil,
novecentas e quarenta e duas) Novas Cotas (“Captagéo
Minima”). Caso n&o seja atingida a Captacao Minima, a Oferta
sera cancelada. As Novas Cotas que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocacéo
(conforme definido neste Prospecto Definitivo) deverdo ser
canceladas.

Caso nao seja atingida a Captacdo Minima, a Oferta sera
cancelada. Nesta hipétese, caso o Investidor j& tenha efetuado o
pagamento do preco de integralizac@o das Cotas, referido preco
de integralizacdo serd devolvido sem juros ou correcéo
monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducéo
dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data em que tenha sido verificado o n&o
implemento da condi¢cdo, observado que, com relacéo as Cotas
custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera
realizado fora do &mbito da B3, de acordo com os procedimentos
da Instituicdo Escrituradora. Para mais informacdes acerca da
“Distribuicao Parcial e Subscricdo Condicionada” ver a
sec¢ao “Informagodes Relativas a Emissao, a Oferta e as Cotas
— Caracteristicas das Cotas, da Emissdo e da Oferta —
Distribuicdo Parcial e Subscrigao Condicionada”, na pagina
46 deste Prospecto.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SEGAO “FATORES
DE RISCO” DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR
DE RISCO “RISCO DA DISTRIBUIGAO PARCIAL” NA
PAGINA 81 DESTE PROSPECTO.
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Captacdo Minima

Forma de Distribuicéo

Procedimento de Alocacéo

A manutencdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e
integralizacdo de, no minimo, R$ 30.000.070,00 (trinta milhdes
e setenta reais) correspondente a 352.942 (trezentas e
cinquenta e duas mil, novecentas e quarenta e duas) Novas
Cotas.

Caso ndo seja atingida a Captacdo Minima, a Oferta sera
cancelada. Nesta hipotese, caso o Investidor ja tenha efetuado o
pagamento do preco de integralizacdo das Cotas, referido preco
de integralizacdo ser4 devolvido sem juros ou corregdo
monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducao
dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data em que tenha sido verificado o n&o
implemento da condic¢éo, observado que, com relagdo as Cotas
custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera
realizado fora do &mbito da B3, de acordo com os procedimentos
da Instituicdo Escrituradora. Para mais informagfes acerca da
“Distribuicao Parcial e Subscricdo Condicionada” ver a
secdo “Informagdes Relativas & Emissdo, a Oferta e as
Cotas — Caracteristicas das Cotas, da Emissao e da Oferta —
Distribuigcdo Parcial e Subscri¢gao Condicionada”, na pagina
46 deste Prospecto.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES
DE RISCO” DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR
DE RISCO “RISCO DA DISTRIBUIGAO PARCIAL” NA
PAGINA 81 DESTE PROSPECTO.

A Oferta serd realizada nos termos da Instrugdo CVM 400, da
Instrucdo CVM 472 e das demais disposicoes legais e
regulamentares aplicaveis, sob regime de melhores esforcos de
colocacéo, nos termos do Contrato de Distribuicio com a
intermediacdo do Coordenador Lider e das demais InstituicGes
Participantes da Oferta, observado o Procedimento de
Distribuicdo.

Haverda Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta
conduzido pelo Coordenador Lider para a verificacdo, junto
aos Investidores, da demanda pelas Novas Cotas,
considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores
N&o Institucionais e com recebimento de ordens de
investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes
minimos (observada a Aplicagdo Inicial Minima) ou
maximos, para a definicdo do montante total de Novas Cotas
a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas poderéo participar do Procedimento de
Alocacédo, sem qualquer limitacdo em relacdo ao Valor Total
da Oferta (sem considerar o montante correspondente as
Novas Cotas Lote Adicional), observado, no entanto, que
caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada
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Procedimento de Distribuicao

Oferta Nao Institucional

no ambito da Oferta, os Pedidos de Subscricdo e intencdes
de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados,
sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de
Preferéncia. O investimento nas Novas Cotas por
Investidores que sejam Pessoas Vinculadas podera
reduzir a liquidez das Novas Cotas no mercado
secundario. PARA MAIS INFORMACOES VER ITEM
“PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” DA SECAO “FATORES DE RISCO” NA PAGINA
81 DESTE PROSPECTO.

Observadas as disposicGes da regulamentacdo aplicavel, o
Coordenador Lider realizara a Oferta sob o regime de
melhores esfor¢cos de colocacéo, de acordo com a Instrugéo
CVM 400, com a Instrucdo CVM 472 e demais normas
pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em
cumprimento ao disposto no artigo 33, 8§3° da Instrucao
CVM 400, o qual leva em consideracdo as relacdes com
clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider, devendo assegurar (i)
que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo; (ii) a adequacéo do investimento ao perfil de risco
do Publico Alvo; e (ii) que o0s representantes das
Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente
exemplares deste Prospecto para leitura obrigatoria e que
suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas
designadas pelo Coordenador Lider.

PARA MAIS INFORMACOES SOBRE O PROCEDIMENTO
DE DISTRIBUICAO, VEJA A SECAO “INFORMAGOES
RELATIVAS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS
— PROCEDIMENTO DE DISTRIBUIGAO”, NA PAGINA 36
DESTE PROSPECTO.

Durante o Periodo de Alocacdo de Ordens, o Investidor N&o
Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada,
interessado em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta,
devera preencher e apresentar a uma Unica Instituicao
Participante da Oferta suas inten¢fes de investimento por meio
de um ou mais Pedido(s) de Subscricdo, os quais serdo
considerados de forma cumulativa. O Investidor N&o Institucional
devera indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Subscri¢cdo ser(em)
cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.
PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DA OFERTA NAO
INSTITUCIONAL VER ITEM “OFERTA NAO INSTITUCIONAL”
DA SEGAO CARACTERISTICAS DA OFERTA NA PAGINA 40
DESTE PROSPECTO.
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Critério de Rateio da Oferta Ndo Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscrigdo

Institucional

Oferta Institucional

Critério de Colocacéo da Oferta
Institucional

apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja
inferior a 10% (dez por cento) das Novas Cotas, todos os Pedidos
de Subscricdo ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e
as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos
Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional.
Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente aos
Pedidos de Subscricdo exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta N&o Institucional, as Novas Cotas destinadas a
Oferta N&o Institucional seréo rateadas entre os Investidores N&o
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, conforme o caso, proporcionalmente ao montante de
Novas Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Subscricdo e
nao alocado aos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, ndo sendo
consideradas fracBes de Novas Cotas. O Coordenador Lider, em
comum acordo com a Administradora, podera manter a
guantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Ndo
Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel
com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, os referidos Pedidos de Subscrigo.

Ap6s o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
e o atendimento dos Pedidos de Subscricdo dos Investidores N&o
Institucionais, as Novas Cotas objeto da Oferta remanescentes
que nao forem colocadas na Oferta N&o Institucional serdo
destinadas a colocacao junto a Investidores Institucionais, apenas
por meio do Coordenador Lider, do Coordenador Contratado, da
Administradora e da Gestora, ndo sendo admitidas para tais
Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo
estipulados valores méaximos de investimento, observados os
procedimentos previstos no item “Oferta Institucional” na Segao
Caracteristicas da Oferta” na pagina 42 deste Prospecto.

Caso as intencdes de investimento apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas
remanescentes apds o atendimento da Oferta N&o Institucional,
0 Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores
Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em
comum acordo com a Administradora, melhor atendam os
objetivos da Oferta, quais sejam, constitur uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a
conjuntura macroeconébmica brasileira, bem como criar
condi¢Bes para o desenvolvimento do mercado local de fundos
de investimento imobiliario.

20



Disposi¢des Comuns a Oferta
Nao Institucional e a Oferta
Institucional

Pedidos de Reserva ou Lotes
Maximos

Durante a colocacdo das Novas Cotas objeto da Oferta, o
Investidor que subscrever a Cota da Emissdo recebera,
quando realizada a respectiva liquidagéo, recibo de Cota que,
até obtencdo de autorizagdo da B3, ndo serd negociavel. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se converterA em tal Cota depois de,
cumulativamente, serem divulgados o Andncio de
Encerramento e o anuncio de divulgacdo de rendimentos pro
rata e ser obtida a autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas
passardo a ser liviemente negociadas na B3. Com relagdo ao
tratamento de recibo de cotas relacionado aos Cotistas que
exerceram o Direito de Preferéncia veja a secdo “Direito de
Preferéncia” na sec¢ao “Caracteristicas da Oferta” na pagina 38
deste Prospecto.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas de Emissdo
ainda ndo estejam convertidos em Cotas, 0 seu detentor fara
jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos
Temporarios calculados desde a data de sua integralizacao até
a divulgacao do Anuncio de Encerramento.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela
transmissao a B3 das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos
de Subscricdo. As Instituicfes Participantes da Oferta somente
atender&o aos Pedidos de Subscricdo feitos por Investidores
titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo
Investidor.

A

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N&ao
Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
“Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Novas Cotas ofertadas os Pedidos de
Subscricdo enviados por Pessoas Vinculadas seréo
automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra nao
é aplicavel ao Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIQAO E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 81 DESTE PROSPECTO.

N&do havera reservas antecipadas nem fixacdo de lote
maximos.
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Regime de Distribuic&o

Alocacdo e Liquidacéao
Financeira

Periodo de Colocacéao

Objeto do Fundo

Politica de Investimento

Observadas as condi¢c8es previstas no Contrato de Distribuicdo
e na regulamentacédo aplicavel, as Novas Cotas serdo objeto
de distribuicdo publica, sob o regime melhores esforcos de
colocacéo.

As ordens recebidas por meio das InstituicBes Participantes da
Oferta serao alocadas seguindo os critérios estabelecidos pelo
Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo em
cumprimento ao disposto no artigo 33, 83° inciso |, da
Instrucdo CVM 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas
decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia, e nas
ordens recebidas dos Investidores Institucionais, o
Coordenador Lider, na data do Procedimento de Alocacéo de
Ordens, conforme o Cronograma Estimado das Etapas da
Oferta previsto neste Prospecto, verificara se: (i) a Captacao
Minima foi atingida; e (ii) tendo sido atingida a Captacdo
Minima, houve excesso de demanda e a eventual emissédo de
Novas Cotas do Lote Adicional; diante disto, o Coordenador
Lider definira se havera liquidacdo da Oferta, bem como seu
volume final. Até o final do dia do Procedimento de Alocagao, o
Coordenador Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado de
Resultado Final de Alocacao.

PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DA ALOCACAO E
LIQUIDACAO FINANCEIRA VER ITEM “ALOCACAO E

LIQUIDACAO FINANCEIRA” DA SECAO CARACTERISTICAS
DA OFERTA NA PAGINA 44 DESTE PROSPECTO.

O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas é de 6 (seis)
meses a contar da data de publicagdo do Anuncio de Inicio, ou
até a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro.

O Fundo tem por objeto o investimento (a) cotas de outros FlI -
preferencialmente; (b) Iméveis, com a finalidade de venda,
locacéo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie
das unidades comerciais, podendo, ainda, ceder a terceiros 0s
direitos e créditos decorrentes da venda, locacgéo,
arrendamento e direito de superficie dessas unidades; (c) LH;
(d) LCI; (e) CRI; e (f) agBes ou cotas de sociedades cujo Unico
propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos FlI.

O Fundo tem por politica realizar investimentos imobiliarios de
longo prazo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir
rendimentos das cotas de outros fundos de investimento
imobiliario que vier a adquirir; (ii) auferir ganho de capital nas
negociagfes de cotas de seu patrimonio; (iii) auferir receitas
por meio de venda, locacéo, arrendamento ou exploragdo do
direito de superficie dos imoveis integrantes do seu
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patriménio, podendo, inclusive, ceder a terceiros os direitos
decorrentes da locacdo, arrendamento ou exploracdo do
direito de superficie, ndo sendo objetivo direto e primordial
obter ganho de capital com a compra e venda de iméveis ou
direitos a eles relativos; e (iv) auferir rendimentos das LH, LCI
e CRI que vier a adquirir.

Poderédo constar do patriménio do Fundo: (i) prédios e iméveis
em geral destinados a atividade comercial; (ii) lojas; (iii) salas
comerciais; (iv) terrenos; (v) vagas de garagem; (vi) direitos
sobre imoveis; (vii) LH; (viii) LCI; (ix) CRI; (x) cotas de FlI; (xi)
cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, adquiridos com a parcela do
patriménio do Fundo que, temporariamente, nao estiver
aplicada nos Ativos-Alvo, conforme estabelecido na legislacdo
aplicavel em vigor; e (xii) acdes ou cotas de sociedades cujo
Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos
Fll.

As aquisicdes dos Imébveis pelo Fundo deverdo obedecer
aos seguintes critérios: (i) os proprietarios dos Iméveis
deverdo ser detentores de direitos reais sobre os seus
respectivos terrenos, acessdes e benfeitorias; (ii) os Imoveis
devem estar devidamente registrados no cartorio de registro
de imoveis da localidade onde estiverem localizados, livres e
desembaracados de quaisquer 6nus reais no momento da
sua aquisicdo pelo Fundo; (iii) os Imbdveis deverao,
preferencialmente, estar localizados na regido metropolitana
de qualquer uma das capitais brasileiras, ou em cidade que,
embora ndo possuindo a condicdo de capital, tenha
populagdo compativel com o porte do empreendimento
comercial; (iv) os Iméveis poderdao ser adquiridos a preco
fixo com pagamento a vista ou em parcelas, as quais, se for
0 caso, poderdo ser honradas pelo Fundo com os recursos
provenientes das locacfes dos respectivos Imdveis; (v) o
Fundo podera manter as locacdes existentes nos Imdveis
incorporados ao seu patrimdnio, sendo admitida a
sublocacao a terceiros, incluindo a qualquer um dos cotistas
do Fundo, e, em caso de vacancia, loca-los a terceiros, nas
condicBes praticadas pelo mercado a época, sendo que por
forca do artigo 8° da Lei do Inquilinato, os direitos e
obrigagbes advindos dos contratos de locacdo serdo
automaticamente assumidos pelo Fundo quando da
transferéncia da posse dos imdveis ao Fundo.

As aquisicbes dos demais Ativos-Alvo que podem compor o
patrim6nio do Fundo deverdo observar 0s seguintes critérios:
(i) em relacdo as LH e LCI, tais titulos deverdo ter sido
emitidos em total conformidade com a legislacdo e com as
normas do Conselho Monetario Nacional e do BACEN; (ii) em
relacdo aos CRI, tais titulos deverao ter sido emitidos em total
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conformidade com a legislacdo e regulamentacdo vigentes,
deverdo contar com regime fiduciario e deverdo ter sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em
vigor; (iii) as cotas de FIl deverdo pertencer a Fll devidamente
constituidos, em funcionamento e devidamente sujeitas as
normas emanadas pela CVM.

Observados os critérios estabelecidos no Regulamento, a
Administradora, podera adquirir 0s Ativos-Alvo
independentemente de autorizacdo especifica dos cotistas.

Os Cotistas, reunidos em assembleia geral, poderdo fixar
parametros de valor ou critérios para sua fixagdo, a serem
observados pela Administradora na aquisicdo ou alienacdo dos
Ativos-Alvo, sem prejuizo da observancia dos demais critérios
previstos na politica de investimentos do Fundo para a
aquisicao dos Ativos-Alvo.

A Administradora devera manter arquivados pelo prazo minimo
de 5 (cinco) anos, os laudos de avaliacdo elaborados por
empresa especializada de acordo com o Anexo 12 da Instruc¢éo
CVM 472, ou outros documentos habeis a comprovar a
observancia do valor de aquisi¢do dos Ativos-Alvo aos critérios
estabelecidos no Regulamento ou em assembleia geral de
Caotistas, na forma prevista acima.

O Fundo podera alienar os ativos integrantes do seu patriménio
a qualquer um dos seus cotistas ou a terceiros interessados,
observando-se o disposto ho Regulamento.

O Fundo poderd participar subsidiariamente de operacdes de
securitizacdo gerando recebiveis que possam ser utilizados
como lastro em opera¢gBes dessa natureza, ou mesmo por
meio de cessdo de direitos e/ou créditos de locagdo, venda ou
direito de superficie de imdveis integrantes de seu patrimonio a
empresas securitizadoras de recebiveis imobilidrios, na forma
da legislacéo pertinente.

Nas operacdes nas quais o Fundo venha a participar, seja por
meio da cessao de direitos e/ou créditos oriundos de locagéo,
venda ou direito de superficie de seus iméveis, ou ainda como
originador dos titulos a serem securitizados, a Administradora
podera submeter a aprovacédo da assembleia geral de Cotistas
a possibilidade de alterar ou cancelar a programacéao
estabelecida para a integralizacdo de cotas emitidas, se for o
caso, sempre que entender que tal medida seja de interesse
dos cotistas.

O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente
poderédo ser alterados por deliberagéo da assembleia geral de
Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.
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Politica de Exercicio do Direito
de Voto pela BTG Gestora

Limite de Alocacgéo

Taxa de Administracéo

A BTG GESTORA ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE
DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS
PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS
SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA
ORIENTA AS DECISOES DA BTG GESTORA EM
ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE
CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

A politica do exercicio de voto da BTG Gestora para fundos de
investimento imobiliario pode ser localizada no seguinte
endereco:

https://static.btgpactual.com/media/lc-044-brasil-btgp-gest-de-
rec-exercicio-dir-de-voto-fii-13.pdf

O Fundo devera respeitar os limites de aplica¢éo por emissor e
por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas normas
aplicaveis aos fundos de investimento em geral, quando
aplicavel; e a Administradora devera respeitar as regras de
enquadramento e desenquadramento ali estabelecidas.

Os limites de aplicacdo por modalidade de ativos financeiros
ndo se aplicam aos ativos financeiros de (i) cotas de fundos de
investimento em participacdes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividade permitidas aos Fll ou
de fundos de investimento em ac¢des que sejam setoriais e que
invistam exclusivamente em construcdo civil ou no mercado
imobiliario; (i) cotas de outros fundos de investimento
imobiliario e (iii) certificados de recebiveis e cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
fundos de investimento imobiliario cuja negociacédo tenha sido
registrada na CVM.

A Administradora recebera por seus servicos uma taxa de
administragdo equivalente a 0,150% (cento e cinquenta
milésimos por cento) a razao de 1/12 avos, aplicados sobre o
valor total dos ativos que integrarem o patriménio do Fundo
vigente no ultimo dia Gtil do més anterior observado o valor
minimo de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), valor este
gue é corrigido anualmente, desde a constituicdo do Fundo,
pela variacdo do IGP-M — indice Geral de Precos de Mercado,
apurado e divulgado pela Fundacao Getulio Vargas — FGV,
que deverda ser pago diretamente a Administradora, acrescido
ainda do valor equivalente a até 0,30% (trinta centésimos por
cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, calculada (1) sobre o
valor contabil do patrimdnio liquido do Fundo; ou (2) sobre o
valor de mercado do Fundo, caso a Taxa de Administracdo
seja calculada sobre o valor de mercado do Fundo,
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Manifestacdo de Revogacéo da
Aceitacdo a Oferta

Suspenséo, Modificacgéo,
Revogacéo ou Cancelamento
da Oferta

correspondente aos servicos de escrituracdo das cotas do
Fundo, que deve estar incluido na Taxa de Administracdo, a
ser pago a terceiros, nos termos dos artigos 14 e 53 do
Regulamento. A Taxa de Administragdo serd -calculada
mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto)
Dia Util do més subsequente a0 més em que 0S Servicos
forem prestados.

Caso (i) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e
20 da Instrucdo CVM 400; e/ou (ii) a Oferta seja modificada,
nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400, o
Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo,
para tanto, informar sua decisdo ao Coordenador Lider, ao
Coordenador Contratado ou as Corretoras Consorciadas até
as 16 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em
que foi comunicada, pelo Coordenador Lider, pelo
Coordenador Contratado ou pelas Corretoras Consorciadas,
de forma direta ao Investidor, por escrito, a suspensao ou
modificacdo da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em n&o revogar sua
aceitacdo. Se 0 Investidor revogar sua aceitacdo e se o
Investidor j& tiver efetuado o pagamento do Prego de
Emisséo, o Preco de Emisséo serd devolvido acrescidos de
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes em
Investimentos Temporarios, realizadas no periodo, e com
deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogagéo.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27
da Instrugdo CVM 400, (a) a modificagdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos
utilizados para a divulgacao da Oferta; (b) o Coordenador Lider
devera se acautelar e se certificar, no momento do
recebimento das aceitacfes da Oferta, de que o Investidor da
Oferta esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condi¢des; (c) os Investidores da
Oferta que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser
comunicados diretamente, por correio eletrdnico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacdo passivel de comprovacdo, a respeito da
modificacdo efetuada, para que confirmem, até as 16 horas do
50 (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicado
por escrito sobre a modificacdo da Oferta, o interesse em
revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor da Oferta em né&o
revogar sua aceitagdo. Se o Investidor que revogar sua
aceitacao ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Emissao,
referido Preco de Emissdo serd devolvido sem juros ou
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correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com
deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacéao.

Caso (a) seja verificada divergéncia entre as informacfes
constantes deste Prospecto e do Prospecto Definitivo que
altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a
sua decisao de investimento; ou (b) a Oferta seja suspensa,
nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400; o
Investidor da Oferta que ja tiver aderido a Oferta devera ser
comunicado diretamente, por correio eletrdnico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacao passivel de comprovacdo, a respeito e podera
revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar
sua decisdo ao Coordenador Lider (i) até as 16 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente & data da comunicacdo por
escrito pelo Coordenador Lider sobre a modificacdo efetuada,
no caso da alinea (a) acima; e (i) até as 16 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicado
por escrito sobre a suspensédo da Oferta, no caso da alinea (b)
acima, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do
investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Em ambas situacdes,
se o Investidor que revogar sua aceitacdo ja tiver efetuado o
pagamento do Preco de Emisséo, referido Preco de Emisséo
serd devolvido sem juros ou corre¢do monetaria, sem
reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores
relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e
20 da Instrugdo CVM 400; (b) a Oferta seja revogada, nos
termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400; ou (c) o
Contrato de Distribuicdo seja resilido, observado o previsto no
artigo 22, artigo 25 e seguintes da Instrucdo CVM 400, todos
0s atos de aceitacao serdo cancelados e o Coordenador Lider
e a Administradora comunicardo tal evento aos Investidores,
gue podera ocorrer, inclusive, mediante publicacdo de aviso.
Se o Investidor j4 tiver efetuado o pagamento do Preco de
Emissao, referido Preco de Emissao sera devolvido sem juros
ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos e
com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da comunicacdo do cancelamento, da
resilicio do Contrato de DistribuicAo ou da revogacédo da
Oferta.
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Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:

CRONOGRAMA ESTIMADO DAS ETAPAS DA OFERTA

Ordem do
B Eventos Data(1)(2)

Protocolo do pedido de registro na CVM e na B3

1 Disponibilizacdo do Aviso ao Mercado e do Prospecto 16/08/2019
Preliminar

2 Inicio do Roadshow 19/08/2019
Cumprimento Exigéncias CVM

3 Republicacdo do Aviso ao Mercado e do Prospecto 05/09/2019
Preliminar

4 Registro da Oferta na CVM 19/09/2019

5 D!spon!b!l!za(;ilo do Anuncio de In|C|o_ d.a_ Distribuicao. 20/09/2019
Disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo
Inicio do periodo de exercicio e de negociacdo do Direito

© de Preferéncia 2y
Encerramento do periodo de negociacdo do Direito de

g Preferéncia na B3 03/10/2019
Encerramento do periodo de exercicio do Direito de

9 Preferéncia na B3 09/10/2019
Encerramento do periodo de negociacdo do Direito de

< Preferéncia junto a Instituicdo Escrituradora ezt
Encerramento do periodo de exercicio do Direito de

10 Preferéncia na Instituicdo Escrituradora 10/10/2019
Data de Liquidacéo do Direito de Preferéncia
Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, que indicara o

11 montante de Novas Cotas subscritas durante o periodo 11/10/2019
de exercicio do Direito de Preferéncia e as Novas Cotas
remanescentes que serdo ofertadas aos Investidores por
meio do Procedimento de Alocacédo de Ordens

12 Inicio do Periodo de Alocacao de Ordens 11/10/2019

13 Encerramento do Periodo de Alocagao de Ordens 25/10/2019

14 Data de realizacdo do Procedimento de Alocacéo 28/10/2019

15 Data de Liquidacado da Oferta 30/10/2019
Data estimada para a divulgacdo do Andncio de

16 Encerramento 01/11/2019

1As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagées sem aviso
prévio, a critério da Administradora e do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a

CVM e podera ser analisada como modificacéo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400.

2Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspenséo, prorrogagao, revogacéo ou modificagio da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.
Para informacdes sobre manifestagdo de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de revogacgéo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo
da Oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta, veja as segdes “Informacdes Relativas a Emisséo, a Oferta e as Cotas - Caracteristicas da
Oferta — Suspensao, Modificagdo, Revogagéo ou Cancelamento da Oferta”, a partir da pagina 48 deste Prospecto Definitivo. Nestas hipéteses os

Investidores serdo informados imediatamente por meio de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacéo da Oferta.
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E recomendado, a todos os Cotistas, que entrem em contato com seus respectivos agentes de
custddia, com antecedéncia, para informacdes sobre os procedimentos para manifestacdo do
exercicio e para cesséo, a titulo oneroso ou gratuito, de seu Direito de Preferéncia.

E recomendado, a todos os Investidores, que entrem em contato com a Instituicdo Participante da
Oferta de sua preferéncia, com antecedéncia, para informacfes sobre os procedimentos para
subscricdo das Novas Cotas, inclusive acerca de eventual exigéncia, a critério da instituicdo, de
manutencdo de recursos em conta, para garantia das ordens de seus clientes.

O Aviso ao Mercado, o Anuncio de Inicio e o Anlncio de Encerramento estardo disponiveis aos
interessados e poderdo ser obtidos eletronicamente nas seguintes paginas da rede mundial de
computadores:

ADMINISTRADORA
e BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM

https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual (neste site,
acessar “FIl Fundo de Fundos” - “Documentos”, e entdo acessar “Aviso ao Mercado’,
“Anudncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento”);

COORDENADOR LIDER
e Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores

https://www.guide.com.br (neste website, na aba superior, selecionar “Produtos”, em
seqguida clicar em “Ofertas Publicas”, na pagina seguinte localizar “Fundos Imobiliarios”,
selecionar “Em andamento”, localizar “Fundo de Investimento Imobiliario - FIl BTG Pactual
Fundo de Fundos - Oferta Publica da 82 Emissao” e clicar em “+”, localizar “Links Oficiais”
e acessar “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento”); e

COORDENADOR CONTRATADO
e Ourinvest Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

http://www.ourinvest.com.br/fii/btg-pactual-fundo-de-fundos ourinvest.com.br (neste website
clicar em “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento”).

e COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

http:/mww.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, selecionar “2019 - Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”,
clicar em “Fll BTG Pactual Fundo de Fundos”, e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”,
“Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento”)

e B3 S.A.-Brasil, Bolsa, Balcédo

http://www.bmfbovespa.com.br (neste site acessar a aba “servigos”, clicar em “confira a
relacdo completa dos servicos na Bolsa”, selecionar “saiba mais”, clicar em “mais
servigos”, selecionar “ofertas publicas”, clicar em “ofertas em andamento”, selecionar
“fundos”, clicar em “FIl BTG Pactual Fundo de Fundos — 82 Emissao” e, entao, localizar o
“Aviso ao Mercado”, “Anancio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento”).
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INFORMACOES RELATIVAS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS

A presente Oferta se restringe exclusivamente as Novas Cotas da Emissdo e tera as
caracteristicas abaixo descritas.

CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DAS NOVAS COTAS
Posi¢do patrimonial do Fundo

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas da 82 (oitava) emissdo do
Fundo, é a seguinte:

Espécie Quantidade® Valor das Cotas (R$)® Patrlm(()lgg(llglqu ke
Cotas 8.449.360 88,57 748.377.209,07

M Em 31 de julho de 2019.

A posicéo patrimonial do Fundo, sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional, apds a subscri¢do
e a integraliza¢do da totalidade das Novas Cotas da 8? (oitava) emissdo do Fundo, é a seguinte:

Espécie Quantidade Valor Patrimonial das Patrimdnio Liquido
P Cotas (R$)® (R$)®
Cotas 11.978.772 86,43 1.035.357.228.80

@) O valor do patrimonial das Cotas e o valor do patriménio (i) consideram que foi distribuida a
totalidade das Novas Cotas sem considerar as Novas Cotas Lote Adicional; e (ii) foram calculados
sem considerar o pagamento dos custos da emissao.

Aprovacéo da Oferta

A Oferta foi aprovada nos termos da ata de assembleia geral extraordinéria realizada em 15 de
agosto de 2019, a qual foi devidamente registrada perante o 1° Oficio de Registros de Titulos e
Documentos do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n°® 1.926.280, em 16 de agosto de
2019, e rerratificada por meio do “Ato do Administrador para Rerratificacdo da Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas de 15 de agosto de 2019”, realizado em 03 de setembro de 2019, o qual
foi devidamente registrado perante o 6° Oficio de Registros de Titulos e Documentos do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n° 1378645, em 03 de setembro de 2019.

Valor Total da Oferta

Seréo ofertadas, inicialmente, R$ 300.000.020,00 (trezentos milhdes e vinte reais), sem considerar
0 montante correspondente as Novas Cotas do Lote Adicional.

Preco de Emisséao

O preco unitario de colocacéo das Novas Cotas foi fixado em R$ 85,00 (oitenta e cinco reais),
fixado com base no valor médio unitario arredondado de fechamento das cotas do Fundo no
mercado secundario durante os ultimos 7 (sete) meses, findos em 22 de julho de 2019.

Data de Emisséo
Na Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia ou na Data de Liquidagéo, conforme o caso.
Destinacao dos Recursos

Os recursos liquidos a serem captados na Oferta sdo estimados em R$286.980.019,00 (duzentos
e oitenta e seis milhdes, novecentos e oitenta mil e dezenove reais) com a colocacéo da totalidade
das Novas Cotas ofertadas, sem considerar eventuais Novas Cotas do Lote Adicional, deduzidas
as comissodes e as despesas estimadas da Oferta.
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Em caso de Distribuicdo Parcial, os recursos captados seréo aplicados em conformidade com o
disposto nesta secdo, ndo havendo fontes alternativas para obtencéo de recursos pelo Fundo.

O Fundo pretende destinar os recursos a serem captados na Oferta para (a) a aquisicdo de cotas
de FlI, nos mercados primério e secundario; e (b) a aquisicao de CRI, conforme demonstrado na
tabela abaixo:

. - Percentual de alocacdo dos recursos captados na
Destinacao
Oferta
Cotas de FlI 95%
CRI 5%
Total 100%
Cotas de FlI

O Fundo pretende utilizar aproximadamente 95% (noventa e cinco por cento) dos recursos liquidos
captados, equivalente a R$272.631.018,18 (duzentos e setenta e dois milhdes, seiscentos e trinta
e um mil, dezoito reais e dezoito centavos), para aquisicao de cotas de outros FllI.

CRI

O Fundo pretende utilizar aproximadamente 5% (cinco por cento) dos recursos liquidos captados,
equivalente a R$14.349.000,96 (quatorze milhdes, trezentos e quarenta e nove mil reais e noventa
e seis centavos), para aquisicdo de CRI.

NUmero da Emissao

A presente emissao representa a 82 (oitava) emissédo de Cotas do Fundo.

Quantidade de Novas Cotas

Serdo emitidas, inicialmente, até 3.529.412 (trés milhdes quinhentas e vinte e nove mil
quatrocentos e doze) Novas Cotas, sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional, que seréo
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer
da Oferta.

Novas Cotas do Lote Adicional

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 400, a quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada poderéa ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em
até 705.882 ( setecentos e cinco mil e oitocentas e oitenta e duas) Novas Cotas do Lote
Adicional, que serdo emitidas nas mesmas condigdes e com as mesmas caracteristicas
das Novas Cotas inicialmente ofertadas, que poderdo ser emitidas pelo Fundo sem a
necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da
Emisséo e da Oferta, conforme Opc¢ao do Lote Adicional.

As Novas Cotas Lote Adicional, eventualmente emitidas, passardo a ter as mesmas caracteristicas
das Novas Cotas inicialmente ofertadas e passarao a integrar o conceito de “Novas Cotas”.

As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo colocadas sob regime de melhores
esforgos de colocacao pelo Coordenador Lider.
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As Novas Cotas Lote Adicional poderdo ser ofertadas publicamente junto a quaisquer Investidores
que demonstrarem interesse em adquirir as Novas Cotas, ndo havendo recebimento de reservas
antecipadas e observado, ainda, o disposto no Regulamento e na regulamentacgéo aplicavel.

Instituic@o Escrituradora

A Instituicdo Escrituradora das Cotas é o BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, acima
qualificado.

Pelos servigos prestados ao Fundo, a Instituicdo Escrituradora fara jus a uma remuneracao de até
0,30% sobre o valor contabil do patriménio liquido do que deve estar incluido na remuneragéo da
Administradora, nos termos dos artigos 19 e 53 do Regulamento.

Forma e Comprovacéao da Titularidade das Cotas

As Cotas serao emitidas na forma nominativa e escritural, sem a emissao de certificados e/ou
cautelas.

Durante a colocagédo das Novas Cotas, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia, durante o
Direito de Preferéncia, e o Investidor que subscrever Novas Cotas durante o Periodo de Alocacéo
receberdo, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Novas Cotas. Até a obtengdo de
autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passaréo a ser liviemente negociadas na B3, os recibos
de Novas Cotas nao serdo negociaveis. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas
por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o
Anuncio de Encerramento e o anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e ser obtida a
autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, 0 seu
detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados
desde a data de sua integralizacao até a divulgacéo do Anuncio de Encerramento.

A negociacao das cotas das 1* a 72 emissdes do Fundo seguird seu curso normal.

Adicionalmente, com relacdo as Novas Cotas que estiverem depositadas eletronicamente na B3,
serd expedido, por esta, extrato em nome do Cotista, que servira de comprovante de titularidade
de tais Novas Cotas.

Forma de Integralizagéo

As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na respectiva
Data de Liquidacdo do Exercicio do Direito de Preferéncia, ou Data de Liquidacdo, conforme o
caso, junto as Instituicdes Participantes da Oferta, pelo Preco de Emissao.

Tratamento Tributario

O resumo das regras de tributacdo constantes deste Prospecto foi elaborado com base em
razoavel interpretacédo da legislacdo e regulamentacédo brasileira em vigor nesta data e, a despeito
de eventuais interpretacbes diversas das autoridades fiscais, tem por objetivo descrever
genericamente o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas e ao Fundo. Existem excecdes e
tributos adicionais que podem ser aplicaveis, motivo pelo qual os Cotistas devem consultar seus
assessores juridicos com relagéo a tributacé@o aplicavel aos investimentos realizados em Cotas.
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Tributacdo dos Cotistas

Imposto sobre a Renda (“IR”)

De acordo com a legislacéo fiscal em vigor, a tributagcdo dos Cotistas do Fundo pelo IR tomara por
base (a) a residéncia do Cotista no Brasil ou no exterior e (b) alguns eventos que caracterizam o
auferimento de rendimentos: (i) distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, (ii) cesséo ou alienacéo de
Cotas e (iii) resgate de Cotas, em atenc@o aos casos expressamente previstos no Regulamento e
neste Prospecto.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Cotistas residentes no Brasil: os ganhos auferidos na cessédo, alienacdo ou resgate das Cotas,
bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20%. Na
distribuicdo de rendimentos ou no resgate de Cotas, o IR incidente sera retido na fonte, enquanto
na cessao ou alienacdo das Cotas, devera ser recolhido pelo préprio Cotista, conforme as mesmas
normas aplichveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em opera¢Bes de renda
variavel. Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambientes de bolsa,
mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacdo, havera
retencéo do IR a aliquota de 0,005%.

O IR sobre a distribuicdo de rendimentos ou ganhos do Fundo, bem como o IR incidente sobre a
alienacdo ou resgate de Cotas do Fundo, serdo considerados: (i) antecipacdo do devido na
declaracédo, no caso de beneficiario pessoa juridica tributada com base no lucro real, presumido ou
arbitrado; (ii) tributacé@o exclusiva, nos demais casos.

Conforme previsto na Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, sdo isentos de tributacédo pelo IR
os rendimentos distribuidos as pessoas fisicas, residentes no Brasil ou no exterior, pelo Fundo
cujas Cotas sejam admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou ho mercado
de balcao organizado. Além disso, o referido beneficio fiscal sera concedido somente nos casos
em que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 Cotistas, e (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa
fisica titular de Cotas que representem 10% ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo
ou cujas Cotas |Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo.

N&o ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora no sentido de se manter
o Fundo com as caracteristicas previstas nos itens (i) e (ii) acima. Ademais, a Administradora
mantera as Cotas registradas para negociacao secundaria exclusivamente na B3.

O INVESTIDOR PESSOA FiSICA, AO SUBSCREVER OU ADQUIRIR COTAS DESTE FUNDO
NO MERCADO, DEVERA OBSERVAR SE AS CONDICOES PREVISTAS ACIMA SAO
ATENDIDAS PARA FINS DE ENQUADRAMENTO NA SITUACAO TRIBUTARIA DE ISENCAO
DE IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA FONTE E NA DECLARACAO DE AJUSTE ANUAL DE
PESSOAS FiSICAS.

Cotistas residentes no exterior: como regra geral, os Cotistas residentes no exterior sujeitam-se as
mesmas normas de tributagdo pelo IR previstas para os residentes ou domiciliados no pais.
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Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos Cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes em jurisdigdo considerada paraiso fiscal
pelas autoridades fiscais brasileiras, conforme a relagdo constante no artigo 1° da Instrucéo
Normativa da Receita Federal n° 1.037, de 4 de junho de 2010 (“Jurisdicdo de Tributacédo
Favorecida”), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolucdo do Conselho Monetario Nacional n°® 4.373, de 29 de setembro de 2014.

Nesse caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior,
constituidos como pessoas juridicas e que ndo forem residentes em Jurisdicdo de Tributacdo
Favorecida, ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15%.

Conforme previsto na Lei n°® 11.033 e na Instrucdo Normativa n°® 1.585, de 31 de agosto de 2015,
os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoa fisica residentes no exterior séo
isentos de tributacdo pelo IR, inclusive se tais Cotistas forem residentes em Jurisdicdo de
Tributacdo Favorecida. O referido beneficio fiscal sera concedido somente nos casos em que (i) 0
Fundo possua, no minimo, 50 Cotistas, e (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de
Cotas que representem 10% ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas
Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo.

Tributagdo pelo Imposto sobre Operagdes Financeiros (“IOF”)

Operagdes que tenham por objeto a aquisigdo, cessao, resgate, repactuacéo de titulos e valores
mobiliarios, bem como o pagamento de suas liquidacdes estdo sujeitas ao IOF/Titulos, na forma
prevista no Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado.

Atualmente, somente havera incidéncia de IOF no caso das hipéteses mencionadas acima
ocorrerem antes de 30 dias contados a partir da data do investimento no Fundo. Neste caso, a
incidéncia do IOF/Titulos sera de 1% ao dia sobre o valor da operagéo, limitado a um percentual do
rendimento, conforme previsto pela legislacdo fiscal em vigor. A aliquota do IOF pode ser majorada
a qualguer momento, por meio de ato do Poder Executivo, até a aliquota méxima de 1,5% ao dia.

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda
estrangeira, porventura realizadas para fins de investimento ou desinvestimento em Cotas do Fundo,
estéo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, as opera¢bes de cambio realizadas em razao do ingresso e
do retorno de recursos por Cotistas relativos a investimentos no Fundo estéo sujeitas a aliquota 0%. A
qualquer tempo, a aliqguota do IOF/Cambio pode ser majorada por ato do Poder Executivo até o
percentual de 25%, relativamente a transacdes ocorridas apés este eventual aumento.

Tributacdo do Fundo

IR

Regra geral, a menos que os ganhos e rendimentos auferidos pela carteira do Fundo sejam originados
de aplicacdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, eles ndo sofrem tributacéo pelo IR.

Caso os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo decorram de aplicacBes financeiras de
renda fixa, o resultado positivo em questdo estard sujeito as mesmas regras de tributacdo
aplicaveis as pessoas juridicas, excetuadas as aplica¢des efetuadas pelos Fundos de Investimento
Imobiliario em letras hipotecarias, letras de crédito imobiliarios e certificados de recebiveis
imobiliarios, por forca da previsdo contida no artigo 16-A da Lei n® 8.668, com a redacéo que lhe foi
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dada pela Lei n°® 12.024. Eventual imposto pago pela carteira do Fundo sobre ganhos e
rendimentos oriundos de aplicagdes de renda fixa e variavel podera ser compensado com o IR a
ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos aos Cotistas.

Ademais, nos termos da Lei n°® 9.779, o percentual maximo do total das Cotas emitidas pelo Fundo
que o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo
podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles
ligadas, é de 25%. Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributacdo aplicavel
as pessoas juridicas.

Solugéo de Consulta n® 181 — Coordenacgéo Geral de Tributagéo (COSIT)

Com base no disposto no 81° do artigo 16-A da Lei n° 8.668, combinado com o disposto no
artigo 3° da Lei n° 11.033, historicamente, os ganhos obtidos pela carteira de Fundos de
Investimento Imobiliario, fruto da alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento
Imobiliario, ndo eram objeto de tributacdo pelo IR, visto que alcancados pela isencdo prevista
nas regras citadas acima.

No entanto, a partir da edicdo da Solucdo de Consulta n° 181, de 25 de junho de 2014, a
Coordenacao Geral de Tributacdo da Receita Federal manifestou o entendimento de que os
ganhos obtidos pela carteira de Fundos de Investimento Imobiliario na alienacéo de cotas de
outros Fundos de Investimento Imobiliario deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica
de ganhos liquidos, mediante a aplicagcdo da aliquota de 20%. Cabe notar que esse
posicionamento da Receita Federal possui efeito vinculante aos agentes fiscais e aos
contribuintes, conforme previsdo da Instrugdo Normativa n°® 1.396, de 16 de setembro de
2013.

Diante disso, muito embora a Administradora e a BTG Gestora acreditem que ha razoaveis
argumentos para sustentar a improcedéncia legal da tributagdo pretendida pela Receita Federal
sobre os ganhos auferidos pela carteira de Fundo de Investimento Imobiliario na alienacdo de
cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio, conservadoramente temos procedido ao
recolhimento do IR sobre referido resultado positivo, pratica que serd mantida até que o assunto
seja devidamente esclarecido e pacificado.

IOF

As aplicacbes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a
aliguota de 0%, sendo possivel a sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,5% ao dia.

Prorrogacéo de Prazos

Considerar-se-80 automaticamente prorrogados 0s prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigac&o até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o0 seu vencimento coincidir com dia que no
seja Dia Util, ndo sendo devido qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

CARACTERISTICAS DA OFERTA
Colocacéo e Procedimento de Distribuicao

A Oferta serd realizada nos termos da Instrugcdo CVM 400, da Instrucdo CVM 472 e das demais
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, sob regime de melhores esfor¢cos de colocagéo,
nos termos do Contrato de Distribuicdo com a intermediacdo do Coordenador Lider e das demais
Instituicdes Participantes da Oferta, observado o Procedimento de Distribuig&o.
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Para mais informacdes, ver se¢ao “Informagbées Relativas a Emissdao, a Oferta e as
Novas Cotas — Contrato de Distribuicdo — Regime de Distribuicdo” na pagina 51 deste
Prospecto.

Publico-Alvo da Oferta
O publico alvo da Oferta séo os Investidores.

O Fundo é destinado a Investidores que tenham como objetivo investimentos de longo prazo. Sera
garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisi¢cdo das Novas
Cotas nao lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as
InstituicBes Participantes da Oferta a verificacdo da adequacéo do investimento nas Novas Cotas
ao perfil de seus respectivos clientes. Nao havera qualquer esforco de colocacdo das Novas Cotas
junto a investidores estrangeiros.

E vedada na presente Oferta a subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM 494.

Nao sera cobrada taxa de ingresso dos Investidores que subscreverem as Novas Cotas.

Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar da Oferta, sujeitando-se as
restricdes especificas impostas nos termos do presente Prospecto.

Nao hé restricdbes quanto ao limite de subscricdo ou aquisicdo de Novas Cotas por um Unico
Cotista. N&o obstante, fica ressalvado que:

a) se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em circulacéo, o Fundo passara a
sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas; e

b) a propriedade de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas
emitidas, bem como a titularidade de Cotas que garantam o direito ao recebimento, por
determinado Cotista pessoa fisica, de rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo, poderdo resultar em impactos tributarios para
referido Cotista pessoa fisica, conforme disposto na secao “Tratamento Tributario” na
pagina 32 deste Prospecto.

Procedimento de Distribuicao

O Coordenador Lider, observadas as disposi¢cdes da regulamentacdo aplicavel, realizard a
distribuicAo das Novas Cotas de acordo com o Procedimento de Distribuicdo de forma a
assegurar: (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo, (ii) a adequacéo
do investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes, e (iii) que os representantes das
InstituicBes Participantes da Oferta tenham acesso previamente ao Regulamento e ao Prospecto
para leitura obrigatéria e que suas dlvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo
préprio Coordenador Lider.
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Observadas as disposicfes da regulamentacéo aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e
fazer, de acordo com as condicdes previstas nos respectivos Termos de Adeséo ao Contrato de
Distribuicdo, com que as demais Instituicdes Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de
realizar a distribuicdo publica das Novas Cotas, conforme procedimento de distribuicdo fixado nos
seguintes termos (“Procedimento de Distribuicao”):

(i) a Oferta terd& como publico alvo: (a) os Investidores Nao Institucionais; e (b) os
Investidores Institucionais;

(i) apds a disponibilizacdo deste Prospecto e da divulgacdo do Aviso ao Mercado, poderéo
ser realizadas apresentacdes para potenciais Investidores, conforme determinado pelo
Coordenador Lider e observado o inciso (iii) abaixo;

(i) os documentos de suporte as apresentagBes para potenciais Investidores serao
protocolados na CVM em até 1 (um) Dia Util antes da data de sua utilizag&o;

(iv) os materiais publicitarios eventualmente utilizados serdo protocolados na CVM em até 1
(um) Dia Util, ap6s sua utilizagéo, nos termos da Deliberacdo da CVM n° 818, de 30 de
abril de 2019;

(v) observado o artigo 54 da Instrucdo CVM 400, a Oferta somente tera inicio apds (a) a
concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Anuncio de Inicio, a qual
deverd ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro da Oferta
pela CVM; e (c) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos Investidores;

(vi) os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de
investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a
tais Cotistas ndo se aplica a Aplicacédo Inicial Minima;

(vi)ap6s o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado o
montante total de Novas Cotas subscritas e integralizadas pelos Cotistas do Fundo em
razdo do exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade de Novas Cotas disponiveis
para os Investidores subscreverem durante o Periodo de Alocacao de Ordens;

(viii) as Instituicbes Participantes da Oferta ndo aceitardo ordens de subscricdo de Novas
Cotas, cujo montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo
remanescente de Novas Cotas divulgado no Comunicado de Encerramento do Prazo para
Exercicio do Direito de Preferéncia;

(ix) durante o Periodo de Alocacdo de Ordens, as Instituicbes Participantes da Oferta
receberdo os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais e as ordens de
investimento dos Investidores Institucionais, observada a Aplicacgao Inicial Minima;

(X) o Investidor N&o Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas
devera formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, conforme o disposto na secdo “Oferta Né&o
Institucional”, na pagina 40 deste Prospecto;
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(xi) as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das
ordens acolhidas no &mbito dos Pedidos de Subscricao;

(xii) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera enviar
sua ordem de investimento para o Coordenador Lider, Coordenador Contratado, Gestora
ou Administradora, conforme disposto na segdo “Oferta Institucional”, na pagina 42 deste
Prospecto;

(xiii) apds o término do Periodo de Alocacéo de Ordens, a B3 consolidara (a) os Pedidos de
Subscricdo enviados pelos Investidores N&o Institucionais, sendo que cada Instituicdo
Participante da Oferta deverd enviar a posi¢do consolidada dos Pedidos de Subscricao
dos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e
(b) e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais para subscricdo das Novas
Cotas, conforme consolidacdo enviada pelo Coordenador Lider;

(xiv) os Investidores que tiverem seus Pedidos de Subscricdo ou as suas ordens de
investimento, conforme o caso, alocados, deverdo assinar o boletim de subscricdo e o
Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Riscos, sob pena de cancelamento dos
respectivos Pedidos de Subscricdo ou ordens de investimento, conforme o caso;

(xv)a colocacédo das Novas Cotas serd realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem
como com o Procedimento de Distribui¢éo;

(xvi) néo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicbes Participantes da Oferta
aos Investidores interessados em subscrever Novas Cotas no ambito da Oferta; e

(xvi) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta
mediante divulga¢@o do Anudncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-
A da Instrugdo CVM 400.

N&o sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco das
Novas Cotas.

Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas, detentores de Cotas na data de divulgacdo do Aviso ao Mercado, o
Direito de Preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas, conforme aplicacéo
do Fator de Proporc¢éo para Subscricdo de Novas Cotas.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de
Preferéncia devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢cdo de
fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusédo
da fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera aplicacdo
minima para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, (i) a partir da Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util subsequente a Data de Inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo
agente de custodia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; sendo que o
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Cotista podera também exercer o Direito de Exercicio do Direito de Preferéncia, (ii) a partir da Data de
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 10° (décimo) Dia Util
subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a
Administradora, observados os prazos e os procedimentos operacionais da Administradora.

E permitido aos Cotistas negociar, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia com
outros Cotistas ou com terceiros (cessionarios), total ou parcialmente e desde que em tempo habil
para que o respectivo cessionario possa exercé-lo junto (i) a B3, a partir da Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 5° (quinto) Dia Util a partir da
Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, por meio de seu
respectivo agente de custddia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3; ou (ii) a Administradora, a partir da Data de Inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util a partir da Data de Inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da Administradora, durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverao indicar a quantidade de Novas Cotas
objeto da Oferta a ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a obrigacdo representada pela
Aplicacao Inicial Minima; e (ii) terdo a faculdade, como condic¢éo de eficacia de ordens de exercicio
do Direito de Preferéncia e aceita¢do da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta observados os
termos e condigcdes descritos no item “Distribuicdo Parcial e Subscricdo Condicionada” na Secéao
“Caracteristicas da Oferta”, na pagina 46 e seguintes deste Prospecto.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia serd realizada na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia e observara os
procedimentos operacionais da B3 e da Administradora, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e a Instituicdo Escrituradora,
e nao havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no
1° (primeiro) Dia Util subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por
meio da pagina da rede mundial de computadores: (a) do Fundo, (b) da Administradora; (c) do
Coordenador Lider; (d) do Coordenador Contratado; (e) da B3; (f) da CVM; e (g) do Fundos.net,
administrado pela B3, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que
serdo ofertadas aos Investidores por meio do Procedimento de Alocagéo de Ordens.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de
Preferéncia e subscrever Novas Cotas recebera, quando realizada a respectiva liquidacéo, recibo
de Novas Cotas. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele subscrita, e se
convertera em tal Nova Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anudncio de
Encerramento e o anlncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizacéo da B3,
quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, 0
seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Tempordrios
calculados desde a data de sua integralizacdo até a divulgacdo do Anuincio de Encerramento.
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Procedimento de Alocacéo de Ordens

Havera procedimento de coleta de intengfes de investimento no ambito da Oferta conduzido pelo
Coordenador Lider para a verificacdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da
demanda pelas Novas Cotas objeto da Oferta, considerando os Pedidos de Subscricdo dos
Investidores N&o Institucionais e o recebimento de intengbes de investimento dos Investidores
Institucionais, observada a Aplicacdo Inicial Minima, para verificar se (i) o Valor Total da Oferta
(sem considerar o montante correspondente as Novas Cotas do Lote Adicional) foi atingido ou se
houve Distribuicdo Parcial; e (ii) em caso de excesso de demanda, se havera emissao e em qual
quantidade das Novas Cotas do Lote Adicional.

Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Alocacdo de Ordens, o Investidor N&o Institucional, inclusive aquele
considerado Pessoa Vinculada, interessado em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta,
devera preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta suas inten¢des de
investimento por meio de um ou mais Pedido(s) de Subscricdo, os quais serdo considerados de
forma cumulativa. O Investidor Nao Institucional devera indicar, obrigatoriamente, no(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de
seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta.

No minimo 352.941 (trezentas e cinquenta e duas mil, novecentas e quarenta e uma) Novas Cotas
(sem considerar as eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), ou seja, 10% (dez por cento) do
Valor Total da Oferta (sem considerar o montante correspondente as Novas Cotas do Lote
Adicional), sera destinado, prioritariamente, a Oferta N&o Institucional, sendo certo que o
Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora, podera aumentar a quantidade de
Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o limite maximo do Valor Total

da Oferta (sem considerar o montante correspondente as Novas Cotas do Lote Adicional).

O Investidor Nao Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Subscricdo, devera indicar, dentre
outras informacdes, a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever, observada a
Aplicacao Inicial Minima, os procedimentos e normas de liquidacao da B3 e o quanto segue:

() fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deveréo,
necessariamente, indicar no(s) Pedido(s) de Subscricdo a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada.
Dessa forma, seréo aceitos os Pedidos de Subscri¢éo firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitac&o, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, serd vedada a
colocacao de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra nao é aplicavel
ao Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZA(;AO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES DE
RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA” NA PAGINA 81 DESTE PROSPECTO;

(i) cada Investidor N&o Institucional, incluindo os Investidores N&o Institucionais que sejam
Pessoas Vinculadas, podera, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, condicionar sua adesao a
Oferta, nos termos do descrito no item “Distribuicdo Parcial e Subscrigdo Condicionada” na Secgao
“Caracteristicas da Oferta” na pagina 46 deste Prospecto”;
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(i)  a quantidade de Novas Cotas subscritas e o respectivo valor do investimento dos Investidores
N&o Institucionais serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente
anterior a Data de Liquidacdo pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrbnico
fornecido no(s) Pedido(s) de Subscricdo ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia,
devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo limitado ao valor do(s) Pedido(s) de
Subscricdo e ressalvada a possibilidade de rateio observado o Critério de Rateio da Oferta Néo
Institucional;

(iv) cada Investidor Nao Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente
nacional, do valor indicado no inciso (i) acima a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha
realizado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, até as 10:00 da Data de Liquidacdo. Nao
havendo pagamento pontual, o(s) Pedido(s) de Subscricdo sera automaticamente cancelado pela
Instituicdo Participante da Oferta;

(V) até as 16:00 horas da Data de Liquidacéo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da
Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscricdo tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada
Investidor N&o Institucional o recibo de Novas Cotas correspondente a relacdo entre o valor do
investimento pretendido constante do(s) Pedido(s) de Subscricdo e o Preco de Emissao, ressalvadas
as possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas na secdo “Suspenséo, Modificacéo,
Revogacdo ou Cancelamento da Oferta’, na pagina 48 deste Prospecto e a possibilidade de rateio
prevista na secao “Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional”’, na pagina 19 deste Prospecto. Caso
tal relacdo resulte em fracdo de Novas Cotas, o valor do investimento serd limitado ao valor

correspondente ao maior niumero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fragéo; e

(vi) os Investidores N&o Institucionais deverdo realizar a integralizacdo/liquidacdo das
Novas Cotas mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima. As Instituicdes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricdo feitos por Investidores
N&o Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor N&o
Institucional.

Os Pedidos de Subscri¢édo serao irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (i) e
(iv) acima, e na segao “Suspensao, Modificagcdo, Revogacdo ou Cancelamento da Oferta”, na pagina
48 abaixo.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA
REALIZACAO DE PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS
TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRIGCAO,
ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO
DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A
SEGAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 71 A 83 DESTE PROSPECTO PARA
AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES
RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM
SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O
REGULAMENTO; (Il) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE
SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, SE
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ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE
CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA
CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S)
DE SUBSCRICAO; (lll) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE
SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, A
POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DO(S) PEDIDO(S) POR PARTE DA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES MAIS
DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA PARA A REALIZAGAO DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO,
PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA,
TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de Colocacédo da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores
N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a
10% (dez por cento) das Novas Cotas, todos os Pedidos de Subscricdo n&do cancelados serdo
integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Novas Cotas
correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda o percentual prioritariamente destinado a
Oferta N&o Institucional, as Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas
entre os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, conforme o caso, proporcionalmente ao montante de Novas Cotas indicado nos
respectivos Pedidos de Subscricdo e ndo alocado aos Investidores N&o Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, ndo sendo consideradas fracdes de Novas
Cotas. O Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora, podera manter a
guantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional ou aumentar tal
quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, os referidos Pedidos de Subscrig&o.

Oferta Institucional

ApoOs o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, e o atendimento dos Pedidos de
Subscricdo dos Investidores N&o Institucionais, as Novas Cotas objeto da Oferta remanescentes
que nado forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a
Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, do Coordenador Contratado, da
Gestora e da Administradora, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas
antecipadas e nao sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes
procedimentos:

0] 0s Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas intencdes de
investimento ao Coordenador Lider, ao Coordenador Contratado, a Gestora ou a Administradora,
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até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento de Alocacéo de Ordens, indicando a quantidade de
Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de
investimento, observada a Aplicagdo Inicial Minima;

(i)  fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condi¢cdo ou ndo de Pessoa Vinculada.
Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem
qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicAo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no a&mbito da Oferta,
sera vedada a colocacédo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra
n&o é aplicavel ao Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE
A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA,
VEJA A SEGCAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 81 DESTE
PROSPECTO;

(i) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condigdo de eficacia de inten¢des de
investimento e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adeséo a Oferta, nos termos do descrito na
secao “Distribuicao Parcial e Subscricdo Condicionada”, abaixo (pagina 46);

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir
a obrigacao de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional,
para entdo apresentar suas intengdes de investimento;

(v)  até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidag&o, o Coordenador Lider
informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico
fornecido na ordem de investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a
quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta que cada um deverd subscrever e o Preco de
Emisséao; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente
nacional, na Data de Liquidacdo, de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos
aplicaveis da B3. N&o havendo pagamento pontual, a ordem de investimento sera
automaticamente desconsiderada.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii),
(iii) e (vi) acima, e na segéo “Suspensao, Modificagdo, Revogacao ou Cancelamento da Oferta”, na
pagina 48 abaixo.

Critério de Colocacéo da Oferta Institucional
Caso as intencdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total
de Novas Cotas remanescentes apos o atendimento da Oferta N&o Institucional, o Coordenador

Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em
comum acordo com a Administradora e o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais
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sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes
critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem
como criar condicdes para o desenvolvimento do mercado local de fundo de investimento
imobiliario.

Disposigdes Comuns a Oferta N&o Institucional e & Oferta Institucional

Durante a colocacéo das Novas Cotas objeto da Oferta, o Investidor que subscrever a Nova Cota
receberd, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até obtencdo de
autorizagdo da B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas
por ele subscrita, e se converterd em tal Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o
Anuncio de Encerramento e o anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e ser obtida a
autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, 0
seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios
calculados desde a data de sua integralizacdo até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

As InstituicBes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscricdo. As Instituicdes Participantes da Oferta somente
atenderdo aos Pedidos de Subscricéo feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou
mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta N&o Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais
Novas Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Subscricdo enviados por Pessoas Vinculadas
serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de
Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO
DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES
DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 81 DESTE PROSPECTO.

Alocacéo e Liquidagdo da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicbes Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os
critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido
aos Investidores seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, 83°, inciso |, da
Instrucdo CVM 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito de
Preferéncia, e nas ordens recebidas dos Investidores Institucionais, o Coordenador Lider, na data
do Procedimento de Alocacdo de Ordens, conforme o Cronograma Estimado das Etapas da Oferta
previsto neste Prospecto, verificarda se: (i) o Valor Total da Oferta (sem considerar o montante
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correspondente as Novas Cotas do Lote Adicional) foi atingido ou se houve Distribuigdo Parcial; e
(i) houve excesso de demanda e a eventual emissdo de Novas Cotas do Lote Adicional; diante
disto, o Coordenador Lider definird seu volume final. Até o final do dia do Procedimento de
Alocacdo, o Coordenador Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado de Resultado Final de
Alocacéao.

No caso de captacé@o abaixo do Valor Total da Oferta (sem considerar o montante correspondente
as Novas Cotas do Lote Adicional), mas acima da Captagdo Minima, o Cotista ou o Investidor da
Oferta que ao firmar os Pedidos de Subscricdo, ordens de investimento, exercicio do Direito de
Preferéncia ou aceitacdo da Oferta, condicionou sua adesédo a Oferta, nos termos do artigo 31 da
Instrucdo CVM 400, a que haja distribuicdo da integralidade do Valor Total da Oferta (sem considerar
0 montante correspondente as Novas Cotas do Lote Adicional), tera devolvidos os valores
eventualmente ja depositados, se for o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagbes do Fundo nos Investimentos Tempordrios, calculados pro rata temporis, a partir da
respectiva data de liquidacdo, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do Antncio de
Encerramento, observados os prazos operacionais da B3 e da Instituicdo Escrituradora, conforme o
caso. Nesta hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas estes deverdo fornecer recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos.

Adicionalmente, no caso de captacdo abaixo do Valor Total da Oferta (sem considerar o montante
correspondente as Novas Cotas do Lote Adicional), o Investidor da Oferta que, ao realizar seu(s)
Pedido(s) de Subscri¢do ou ordens de investimento, condicionou a sua adeséo a Oferta, nos termos do
artigo 31 da Instrugédo CVM 400, a que haja distribuicdo da integralidade do Valor Total da Oferta (sem
considerar o montante correspondente as Novas Cotas do Lote Adicional), este Investidor néo
tera o seu Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento acatado, e, consequentemente, 0 mesmo
sera cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta ja tenha realizado qualquer
pagamento, estes valores depositados serdo devolvidos aos Investidores acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidaco, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do Comunicado
de Resultado Final de Alocacéo. Nesta hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores
estes deverao fornecer recibo de quitagao relativo aos valores restituidos.

Assim, na data do encerramento do Procedimento de Alocacdo de Ordens, sera definido pelo
Coordenador Lider o valor efetivamente colocado na Oferta.

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional,
quando da sua liquidacdo, pelo Preco de Emissédo, ndo sendo permitida a subscricdo de Novas
Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da
fracdo, mantendo-se o0 ndmero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores
devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que
subscrever, observados os procedimentos de colocagdo e os critérios de rateio, a Instituicdo
Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricéo,
observados os procedimentos de colocacgéo e os critérios de rateio.

Apés a verificacdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta contar& com processo de
liquidacéo via B3, conforme abaixo descrito.

45



A liquidacao fisica e financeira dos Pedidos de Subscricdo e das ordens de investimento se dara
na Data de Liquidagcdo, observados os procedimentos operacionais da B3. As Instituicbes
Participantes da Oferta faréo sua liquidagédo exclusivamente na forma do Contrato de Distribui¢éo
e no termo de adeséo ao Contrato de Distribuigcdo, conforme o caso.

Caso, na Data de Liquidacao, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por
falha dos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia, dos Investidores e/ou pela Instituicdo
Participante da Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto
a Instituicdo Escrituradora no Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidacdo pelo Preco
de Emisséo.

Distribuicdo Parcial e Subscricdo Condicionada

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a subscrigdo parcial das
Novas Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo e
integralizacéo da totalidade de tais Novas Cotas no A&mbito da Oferta.

As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de
Colocagédo deverdo ser canceladas. A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscrigédo e
integralizacéo de, no minimo, R$ 30.000.070,00 (trinta milhdes e setenta reais) correspondente a
352.942 (trezentas e cinquenta e duas mil, novecentas e quarenta e duas) Novas Cotas.

O Cotista, ao exercer seu Direito de Preferéncia, ou o Investidor da Oferta teréo a faculdade, como
condicao de eficacia de seus Pedidos de Subscricdo, ordens de investimento, exercicio do Direito
de Preferéncia ou aceitagdo da Oferta, de condicionar a sua adesédo a Oferta, nos termos do artigo
31 da Instrugdo CVM 400, a que haja distribuicdo: (i) da integralidade do Valor Total da Oferta
(sem considerar o montante correspondente as Novas Cotas do Lote Adicional); ou (ii) de uma
gquantidade minima de Novas Cotas, mas que nao podera ser inferior a Captagdo Minima.

Caso a aceitacdo esteja condicionada ao item (ii) acima, o Cotista, ao exercer seu Direito de
Preferéncia, ou o Investidor, conforme o caso, deveré indicar se pretende receber (1) a totalidade
das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a propor¢cdo entre o nimero de
Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Cotista ou do Investidor, conforme o caso,
em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do Direito de Preferéncia, do(s) Pedido(s) de
Subscricdo ou da ordem de investimento, conforme o caso.

Na hipoétese de o Investidor indicar o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor
no contexto da Oferta poderd ser inferior a Aplica¢&@o Inicial Minima.

Caso ndo seja atingido a Captacdo Minima da Oferta, a Oferta ser4 cancelada. Caso haja
integralizacédo e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Cotistas ou Investidores, conforme o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagées do Fundo nos Investimentos Tempordrios, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia, ou da Data de Liquidagao, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicdo de
quaisquer valores aos Cotistas ou aos Investidores, conforme o caso, estes deverdo fornecer
recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.
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Caso haja Distribuicdo Parcial, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para
modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia, dos Pedidos de Subscricao e das inten¢bes de
investimento dos Investidores.

No caso de captac@o abaixo do Valor Total da Oferta (sem considerar o montante correspondente
as Novas Cotas do Lote Adicional), mas acima da Captacdo Minima, o Cotista ou o Investidor da
Oferta que ao firmar os Pedidos de Subscricdo, ordens de investimento, exercicio do Direito de
Preferéncia ou aceitagdo da Oferta, condicionou sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da
Instrucdo CVM 400, a que haja distribuicdo da integralidade do Valor Total da Oferta (sem considerar
0 montante correspondente as Novas Cotas do Lote Adicional), tera devolvidos os valores
eventualmente ja depositados, se for o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagbes do Fundo nos Investimentos Tempordrios, calculados pro rata temporis, a partir da
respectiva data de liquidacdo, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do Antncio de
Encerramento, observados os prazos operacionais da B3 e da Instituicdo Escrituradora, conforme o
caso. Nesta hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas estes deverao fornecer recibo de
quitacdo relativo aos valores restituidos.

Adicionalmente, no caso de captacdo abaixo do Valor Total da Oferta (sem considerar o montante
correspondente as Novas Cotas do Lote Adicional), o Investidor da Oferta que, ao realizar seu(s)
Pedido(s) de Subscricdo ou ordens de investimento, condicionou a sua adesao a Oferta, nos termos do
artigo 31 da Instru¢cdo CVM 400, a que haja distribuicdo da integralidade do Valor Total da Oferta (sem
considerar o montante correspondente as Novas Cotas do Lote Adicional), este Investidor ndo
tera o seu Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento acatado, e, consequentemente, 0 mesmo
sera cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta j& tenha realizado qualquer
pagamento, estes valores depositados seréo devolvidos aos Investidores acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidaco, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do Comunicado
de Resultado Final de Alocacéo. Nesta hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores
estes deverdo fornecer recibo de quitagao relativo aos valores restituidos.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO,
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DA DISTRIBUIGAO PARCIAL” NA PAGINA 81
DESTE PROSPECTO.

Prazo de Colocacéo

O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas é de 6 (seis) meses a contar da data de
publicacdo do Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgagcdo do Anuncio de Encerramento, o que

ocorrer primeiro.

a7



Negociagao e Custddia das Novas Cotas no Mercado

As Novas Cotas ofertadas serdo registradas para (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario
por meio do DDA, e (ii) negociacéo e liqguidagdo no mercado secundario por meio do mercado de
bolsa; ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Novas Cotas
realizadas pela B3.

A Instituicdo Escrituradora serd responsavel pela custdédia das Novas Cotas que ndo estiverem
depositadas na B3. O pedido de admisséo a negociacdo das Novas Cotas foi deferido pela B3 em
26 de agosto de 2018.

As Novas Cotas somente poderao ser negociadas apés a divulgacdo do Anlncio de Encerramento,
da divulgacdo da distribuicdo de rendimento pro rata e a obtencdo de autorizacdo da B3 para o
inicio da negociacgdo das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

Inadequacéo da Oferta a Certos Investidores

O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio representa um investimento de
risco e, assim, os Investidores que pretendam investir nas Novas Cotas estdo sujeitos a
diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais, a liquidez
das Novas Cotas e a oscilagdo de suas cotagBes em bolsa, e, portanto, poderdo perder uma
parcela ou a totalidade de seu eventual investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas
de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de
liguidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas
negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Novas Cotas,
sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Novas Cotas
no mercado secundario. Adicionalmente, € vedada a subscricdo de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucdo CVM 494, Os Investidores devem
ler cuidadosamente a secdao “Fatores de Risco” deste Prospecto, que contém a
descricdo de certos riscos que atualmente podem afetar de maneira adversa o
investimento em Novas Cotas, antes da tomada de decisdo de investimento.

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario representa um investimento de
risco, que sujeita os investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles
relacionados com a liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos
imobiliarios integrantes da carteira do Fundo. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES
QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS.

Suspenséo, Modificacdo, Revogacédo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400, (a) a
modificacdo devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados
para a divulgacdo da Oferta; (b) o Coordenador Lider deverd se acautelar e se certificar, no
momento do recebimento das aceitacfes da Oferta, de que o Investidor da Oferta esta ciente de
que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condi¢des; (c) os Investidores da
Oferta que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, por correio
eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de
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comprovacado, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem, até as 16 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicado por escrito sobre a modificacdo da
Oferta, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o
interesse do Investidor da Oferta em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor que revogar sua
aceitacao ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Emissédo, referido Preco de Emissédo sera
devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducao
dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (a) seja verificada divergéncia entre as informacdes constantes deste Prospecto e do
Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor da Oferta ou a
sua decisdo de investimento; ou (b) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrucdo CVM 400; o Investidor que ja tiver aderido a Oferta devera ser comunicado diretamente,
por correio eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacéo passivel de
comprovacao, a respeito e podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar
sua decis&o ao Coordenador Lider (i) até as 16 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data da
comunicacao por escrito pelo Coordenador Lider sobre a modificagdo efetuada, no caso da alinea
(a) acima; e (ii) até as 16 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicado
por escrito sobre a suspensédo da Oferta, no caso da alinea (b) acima, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do investidor em nao revogar sua aceitacdo. Em ambas situacdes, se o
Investidor que revogar sua aceitacao ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Emissao, referido
Preco de Emissédo serd devolvido sem juros ou corre¢cdo monetaria, sem reembolso de custos
incorridos e com deducéo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400; (b) a
Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400; ou (c) o Contrato de
Distribuicdo seja resilido, observado o previsto no artigo 22, artigo 25 e seguintes da Instrucéo
CVM 400, todos os atos de aceitacao serdo cancelados e o Coordenador Lider e a Administradora
comunicardo tal evento aos Investidores, que poderd ocorrer, inclusive, mediante publicacdo de
aviso. Se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Emisséo, referido Preco de
Emisséo sera devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos e
com deducéo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento, da resilicio do Contrato de
Distribuic&o ou da revogacéo da Oferta.

Direitos, Vantagens e Restricbes das Novas Cotas
A cada Cota, devidamente subscrita e integralizada, corresponderd um voto nas assembleias.
As Cotas correspondem a fracdes ideais de seu patriménio e terdo a forma nominativa e escritural.

A titularidade das Cotas, bem como a qualidade de Cotista, € comprovada pelo extrato das contas
de depositos mantidas junto a Instituicdo Escrituradora.

Observado o disposto no paragrafo abaixo, as Cotas colocadas no ambito da Oferta fardo jus aos
rendimentos relativos ao exercicio social em que forem integralizadas, calculados pro rata temporis
a partir da data de sua integralizacdo, somente no que se refere a distribuicdo de rendimentos do
més em que forem subscritas e integralizadas, participando integralmente dos rendimentos
distribuidos nos meses subsequentes.

Conforme descrito no item “Comprovacdo da Titularidade das Novas Cotas” acima, o recibo de
cota somente se convertera em tal Nova Cota depois de divulgado o Anlncio de Encerramento e o
anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3. Dessa forma, a primeira distribuicdo de rendimentos sera distinta para as Novas
Cotas integralizadas no ambito da Oferta. A partir dessa distribui¢cdo, todas as Novas Cotas em
circulacéo se tornardo fungiveis e terdo os mesmos direitos.

49



Os rendimentos do Fundo serdo distribuidos aos Cotistas de acordo com as contas de depdésito
mantidas pela Instituicdo Escrituradora. Fardo jus a distribuicdo mensal dos resultados somente os
Cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigacdes de integralizacdo das Novas Cotas
quando da divulgacédo do valor de rendimento a ser distribuido.
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Respeitado o disposto no Regulamento, o Fundo devera observar a seguinte politica de destinacao
de resultados:

a) o Fundo devera distribuir, a seus Cotistas, no minimo 95% (noventa e cinco por cento) do
resultado auferido, apurado segundo o regime de caixa, com base em balancos semestrais
encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; o resultado auferido em
determinado periodo sera distribuido aos Cotistas mensalmente, até o 10° (décimo) Dia
Util do més subsequente ao do recebimento da receita pelo Fundo, a titulo de antecipagéo
dos resultados a serem distribuidos; eventual saldo de resultado do Fundo n&o distribuido
terd a destinagdo que lhe der a assembleia, com base em proposta e justificativa
apresentadas pela Administradora;

b) verificado ganho de capital ou prejuizo na compra e venda de cotas de fundos de
investimento imobiliario integrantes do patriménio do Fundo, esses valores serdo
compensados e eventual diferenca positiva sera distribuida aos Cotistas ao longo de cada
semestre, de forma linear, ou reinvestida em Ativos-Alvo, a critério da Administradora,

respeitada a distribuigdo minima prevista na alinea “a” acima e no Regulamento; e

c) para arcar com as despesas extraordinarias dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
poderd ser formada previamente pela Administradora e informada posteriormente aos
Cotistas uma Reserva de Contingéncia, por meio da retencao de até 5% (cinco por cento)
ao més do valor a ser distribuido aos Cotistas, limitada a até 1% do patriménio do Fundo.

Os recursos da Reserva de Contingéncia referida na alinea “c” acima seréo aplicados em ativos de
renda fixa ou em cotas de fundos de investimento que invistam nesses ativos, e 0os rendimentos
decorrentes dessas aplicacdes capitalizardo o valor da reserva de contingéncia.

Entende-se por resultado do Fundo a soma do retorno das aplicagdes nos Ativos-Alvo e do resultado
das transac¢Bes com Ativos-Alvo, deduzidos os valores: (a) da prestacdo devida pelo Fundo, relativa
ao pagamento dos Ativos-Alvo adquiridos, se for o caso; (b) da Reserva de Contingéncia acima
descrita; e (¢) das demais despesas previstas no Regulamento e na Instru¢cdo CVM 472,

CONTRATO DE DISTRIBUICAO

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado pela Administradora, contratou o
Coordenador Lider para atuar na Oferta.

De acordo com o Contrato de Distribuicdo, poderdo, ainda, ser contratadas outras instituicdes
financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, para participar da Oferta referida neste
Prospecto, observado o disposto na regulamentacao vigente.

As Instituicdes Participantes da Oferta terdo o prazo maximo de até 6 (seis) meses a contar da
data de publicagdo do Anuncio de Inicio, para distribuir as Novas Cotas, sob o regime de melhores
esfor¢os, ndo sendo responsaveis por saldo de Novas Cotas eventualmente ndo subscrito.

O Coordenador Lider é autorizado a representar o Fundo junto a CVM, bem como junto a outras
instituicbes publicas ou privadas, podendo assinar todos o0s documentos necessarios a
implementacdo do objeto do Contrato de Distribuic&o.

A fim de possibilitar ao Coordenador Lider condicdes de cumprimento das atribuicbes que
decorrem do Contrato de Distribuicdo, o Fundo o nomeou seu procurador, investido de poderes
especiais para dar quitagdo nos boletins de subscricdo das Novas Cotas cujo processamento
venha a realizar, podendo o mesmo ser substabelecido, total ou parcialmente, Unica e
exclusivamente, as demais Instituicdes Participantes da Oferta.
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Regime de Distribuic&o

A Oferta serd realizada nos termos da Instrucdo CVM 400, da Instrugcdo CVM 472, pelo
Coordenador Lider, com auxilio do Coordenador Contratado e das Corretoras Consorciadas, sob o
regime de melhores esforgcos de colocagéo.

Comissionamento
No ambito da Oferta, o Coordenador Lider fara jus a seguinte remuneracao:

Comissdo de Estruturacdo. A esse titulo, o Fundo pagard ao Coordenador Lider, uma
remuneracao equivalente a 0,50% (cinquenta centésimos por cento) sobre o valor total das Novas
Cotas subscritas, incluidas as Novas Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas e as Novas
Cotas subscritas no Direito de Preferéncia.

Comissdo de Distribuicdo. A esse titulo, o Fundo pagard ao Coordenador Lider e ao
Coordenador Contratado uma remuneracéo equivalente a 3,00% (trés por cento) sobre o valor total
das Novas Cotas subscritas, incluidas as Novas Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas e
as Novas Cotas subscritas no Direito de Preferéncia. Esta remuneragdo podera ser repassada, no
todo ou em parte as Corretoras Consorciadas que aderirem a Oferta. Neste caso, o Coordenador
Lider podera instruir o Fundo para que este pague diretamente as Corretoras Consorciadas,
deduzindo os montantes dos valores devidos ao Coordenador Lider. N&o havera nenhum
incremento nos custos para o Fundo, j& que toda e qualquer remuneracdo dos canais de
distribuicdo sera descontada integralmente desta Comisséo de Distribuicdo paga ao Coordenador
Lider.

Comisséo _de Incentivo: Caso o valor total colocado pelo Coordenador Lider corresponda a
montante igual ou superior a R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), o Fundo
pagara ao Coordenador Lider, adicionalmente, uma remuneracado equivalente a 0,15% (quinze
centésimos por cento), sobre o valor total das Novas Cotas subscritas, incluidas as Novas
Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas. A Comissdo de Incentivo serd devida ao
Coordenador Lider mesmo que haja colocacdo sem a respectiva liquidacdo em razdo de
eventual rateio.

Nos termos do Contrato de Distribuicdo, O Coordenador Lider repassara ao Coordenador
Contratado uma remuneracéo de estruturacdo equivalente a 3% (trés por cento) sobre o valor total
das Novas Cotas efetivamente subscritas e integralizadas, colocadas pelo Coordenador
Contratado, incluidas as cotas subscritas no Direito de Preferéncia e as Novas Cotas do Lote
Adicional eventualmente emitidas.

O Coordenador Lider repassara as Corretoras Consorciadas 0s percentuais abaixo a titulo de
comissao:

Faixa da Ordem enviada por Fator de Comisséao*
Corretora Consorciada
Até R$ 8.000.000,00 (oito milhdes de reais), inclusive 2,5%
Entre R$8.000.000,00 (oito milhdes de reais), exclusive e 2,75%
R$25.000.000,00(vinte e cinco milh8es de reais), inclusive
Acima de R$25.000.000,00 (vinte e cinco milh8es de reais) 3,00%

(*): Para definicdo do Fator de Comisséo, sera considerado o volume da ordem enviado pela respectiva Corretora
Consorciada, incluidas as Novas Cotas subscritas no Direito de Preferéncia e as Novas Cotas do Lote Adicional
eventualmente emitidas.
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As comissdes das Instituicdes Participantes da Oferta serdo deduzidas das comiss@es devidas ao
Coordenador Lider, sendo que estardo limitadas ao comissionamento do Coordenador Lider.

As comissdes das Instituicdes Participantes da Oferta serdo reguladas por meio de termos de
adesdao ao Contrato de Distribuicdo da Oferta.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuigBes e taxas, bem como quaisquer outros encargos
gue incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoragéo de aliquota ou base de
célculo, com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos pelo Fundo ao
Coordenador Lider e, no ambito do presente Contrato de Distribuicdo (“Tributos”) seréo
integralmente suportados pelo Fundo, de modo que deverdo acrescer a esses pagamentos valores
adicionais suficientes para que o Coordenador Lider receba tais pagamentos liquidos de quaisquer
Tributos, como se tais Tributos ndo fossem incidentes (gross-up). Para fins da presente clausula,
sem prejuizo de quaisquer outros Tributos que incidam ou venham a incidir sobre os referidos
pagamentos, considerar-se-ao 0s seguintes Tributos: a Contribuicdo ao Programa de Integracao
Social e Formacgéo do Patrimdnio do Servidor Publico — PIS, a Contribuicdo para o Financiamento
da Seguridade Social — COFINS e o Imposto sobre Servigcos de Qualquer Natureza — ISS.

Contrato de garantia de liquidez

N&o foram e nem seréo celebrados contratos de estabilizacéo de precos ou de garantia de liquidez
das Novas Cotas no mercado secundario.

Cépia do Contrato de Distribuicdo e dos termos de adesao

A copia do Contrato de Distribuicdo e dos termos de adesédo estardo disponiveis aos Investidores,
para consulta ou reproducao, na CVM, nas sedes da Administradora e do Coordenador Lider, nos
enderecos informados na segéo “Informagbes Adicionais” na pagina 55 deste Prospecto.
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CUSTOS ESTIMADOS DE DISTRIBUICAO

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no
Valor Total da Oferta (sem considerar 0 montante correspondente as Novas Cotas Lote Adicional),
assumindo a colocagdo da totalidade das Novas Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver
alteracdes em eventual emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional.

% em relacéo ao valor por
Custos da Oferta Valor (R$) Valor Total da P
Cotas (R9$)
Oferta

Comisséo de Estruturagao 2 R$ 1.500.000,10 0,5000% R$ 0,4250
Comisséo de Distribuicado 2 R$ 9.000.000,60 3,0000% R$ 2,5500
Comisséo de Incentivo 2 R$ 450.000,03 0,1500% R$ 0,1275
Taxa de Andlise de Oferta Publica e | - g 155 405 33 0,0428% R$ 0,0364
Liguidacédo B3
Taxa de fiscalizagdo da CVM R$ 317.314,36 0,1058% R$ 0,0899
Assessores legais R$ 120.000,00 0,0400% R$ 0,0340
Despesas de marketing, Roadshow | ¢ 561 509 00 0,0933% R$ 0,0793
e publicagdes 3
Tributos? R$ 1.169.535,22 0,3898% R$ 0,3314
Outras Despesas R$ 55.000,00 0,0183% R$ 0,0156
TOTALS3 R$ 13.020.255,64 4,3401% R$ 3,6891

1 Os custos da oferta serdo arcados pelo Fundo

2Valores estimados com base na colocagéo do Valor Total da Oferta (sem considerar o
montante correspondente as Novas Cotas do Lote Adicional)

3Valores estimados.

A Administradora arcard com o custo de todos os tributos, atuais, incidentes diretamente sobre os
pagamentos, comissionamento e reembolso devido ao Coordenador Lider no ambito da Emisséo.
A Administradora devera fazer os pagamentos devidos liquidos de deduc¢des e retencdes fiscais de
qualquer natureza, incluindo-se quaisquer outros tributos que porventura venham a incidir sobre as
operacdes da espécie da Emissdo, bem como quaisquer majoracdes das aliquotas dos tributos ja
existentes. Dessa forma, todos os pagamentos relativos ao Comissionamento serdo acrescidos
dos valores relativos ao Imposto Sobre Servigcos de Qualquer Natureza - ISS; a Contribuigdo para o
Programa de Integracéo Social - PIS; e a Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social
— COFINS, de forma que o Coordenador Lider recebam o Comissionamento como se tais tributos
néo fossem incidentes (gross up).
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Para mais informacdes sobre os comissionamentos a serem pagos pela Administradora ao
Coordenador Lider, veja a segao “Informacdes Relativas a Emissédo, a Oferta e as Novas
Cotas — Contrato de Distribuicdo — Comissionamento”, na pagina 51 deste Prospecto.

A tabela abaixo apresenta o custo unitario @ das Novas Cotas objeto desta Emissao:

Custo de
Valor Nominal Distribui¢céo Valor Liquido
Unitéario (R$) por Cota (R$)  por Cota (R$)®

Por Cota 85,00 R$ 3,3389 R$ 81,66

@ O custo unitario da Oferta sera arcado diretamente pelo Fundo.

@ Liquido de comissdes e de todas as despesas da Oferta.
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INFORMACOES ADICIONAIS

O Coordenador Lider recomenda aos Investidores, antes de tomar qualquer decisdo de
investimento relativa a Oferta, a consulta deste Prospecto. O investimento nas Novas Cotas néo
€ adequado a Investidores que: (i) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos
envolvidos na operagcdo ou que ndo tenham acesso a consultoria especializada; (ii)
necessitem de liquidez com relagdo as Novas Cotas a serem subscritas, tendo em vista a
possibilidade de serem pequenas ou inexistentes as negocia¢cdes das Novas Cotas no
mercado secundario; e/ou (iii) ndo estejam dispostos a correr o risco de crédito do setor
privado e/ou dos setores em que a Fundo atua, em particular no mercado imobiliario. Para
uma avaliacdo adequada dos riscos associados ao investimento nas Novas Cotas, 0s
Investidores deverao ler a se¢do “Fatores de Risco”, nas paginas 71 a 83 deste Prospecto.

Este Prospecto e o Prospecto Definitivo estardo disponiveis nas seguintes paginas da Internet:

) Administradora: BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM: website:
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual (neste site, acessar
“FII Fundo de Fundos” - “Documentos”, e entdo acessar “Prospecto Preliminar’ ou
“Prospecto Definitivo”, apds publicado);

) Coordenador Lider: GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES: website:
https://www.guide.com.br/investimentos/ (neste website, na aba superior, selecionar
“Produtos”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas”, na pagina seguinte localizar “Fundos
Imobiliarios”, selecionar “Em andamento”, localizar “Fundo De Investimento Mobiliario — FlI
BTG Pactual Fundo de Fundos — Oferta Pablica da 8 Emissdo” e clicar em “+”, localizar
“Links Oficiais”);

. Coordenador Contratado: OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.: website: http://www.ourinvest.com.br/fii/btg-pactual-fundo-de-fundos
(neste website clicar em “Prospecto Preliminar” ou “Prospecto Definitivo”, apos publicado);

o CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS: website: http://www.cvm.gov.br (neste
website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de
Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2019 -
Entrar’, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “FIl BTG Pactual
Fundo de Fundos”, e, entao, localizar o Prospecto); e

) B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO: website: http://www.b3.com.br (neste site acessar a
aba “Produtos e Servigcos”, clicar em “Solugdo para Emissores”, selecionar “Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas em andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “Fll BTG
Pactual Fundo de Fundos — 8% Emisséo” e, entao, localizar o Prospecto).

Informag8es adicionais sobre a Administradora, as Novas Cotas e a Oferta poderdo ser obtidas
junto a Administradora, a BTG Gestora, ao Coordenador Lider, a CVM e a B3, nos enderecos e
websites indicados na segao “Informagdes Sobre a Administradora, a BTG Gestora, o Coordenador
Lider, os Assessores Legais, e a Instituicao Escrituradora” na pagina 89 deste Prospecto.
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http://www.cvm.gov.br/

SUMARIO DO FUNDO

As informacfes contidas nesta Secdo sdo apenas um resumo das informag6es do Fundo e foram
retiradas do Regulamento, o qual se encontra anexo ao presente Prospecto, na forma do Anexo D.
Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa e completa do Regulamento antes de
tomar qualquer deciséo de investimento no Fundo e aceitar a Oferta.

Base Legal

O Fundo tem como base legal a Lei n® 8.668, a Instrucdo CVM 472 e a Instrugdo CVM 400,
estando sujeito aos termos e condi¢des do seu Regulamento.

Prazo de duracéo do Fundo

O Fundo tem prazo de duracao indeterminado.

Divulgacgéo de Informacgbes

A Administradora prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as
Cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informacdes obrigatdrias exigidas pela
Instrugcdo CVM 472.

Para fins do disposto no Regulamento e neste Prospecto, considera-se o correio eletrénico uma
forma de correspondéncia valida entre a Administradora e os cotistas, inclusive para convocacao
de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

O envio de informagdes por meio eletrénico prevista no acima depende de anuéncia do Cotista do
Fundo, cabendo a Administradora a responsabilidade da guarda de referida autorizagéao.

O correio eletrénico é uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e a CVM.
Pablico-Alvo

O Fundo é destinado a Investidores que tenham como objetivo investimentos de longo prazo. Sera
garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo das Novas
Cotas ndo lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as
InstituicBes Participantes da Oferta a verificacdo da adequacéo do investimento nas Novas Cotas
ao perfil de seus respectivos clientes. Nao havera qualquer esforco de colocacdo das Novas Cotas
junto a investidores estrangeiros.

E vedada na presente Oferta a subscricido de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 26 e 27 da Instrucdo CVM 494.

Objetivo do Fundo e Politica de Investimento

O Fundo tem por politica realizar investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente: (i) auferir rendimentos das cotas de outros fundos de investimento imobiliario
que vier a adquirir; (ii) auferir ganho de capital nas negocia¢cfes de cotas de seu patriménio; (iii)
auferir receitas por meio de venda, locacédo, arrendamento ou exploracéo do direito de superficie
dos imoéveis integrantes do seu patriménio, podendo, inclusive, ceder a terceiros os direitos
decorrentes da locacado, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, ndo sendo objetivo
direto e primordial obter ganho de capital com a compra e venda de imdveis ou direitos a eles
relativos; e (iv) auferir rendimentos das LH, LCI e CRI que vier a adquirir.
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Poderao constar do patriménio do Fundo: (i) prédios e imoéveis em geral destinados a atividade
comercial; (i) lojas; (iii) salas comerciais; (iv) terrenos; (v) vagas de garagem; (vi) direitos sobre
iméveis; (vii) LH; (viii) LCI; (ix) CRI; (x) cotas de FII; (xi) cotas de fundos de investimento ou
titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do
Fundo, adquiridos com a parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver
aplicada nos Ativos-Alvo, conforme estabelecido na legislacdo aplicavel em vigor; e (xii) acdes
ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos FII.

As demais informac8es sobre o objetivo do Fundo e sua politica de investimento podem ser
encontradas no Regulamento, que consta como Anexo D a este Prospecto.

Diversificacdo de investimentos

BTG
..:: Pactual
..‘ Fundo

de Fundos

Gestao Ativa de Carteira de Fundo de Investimento Imobiliario

Ao Fundo é facultado ter em sua carteira cotas de outros fundos de investimentos imobiliarios, de
setores diversos. Com isso, é possivel que o Investidor venha a investir, de forma indireta, em
diferentes empreendimentos do setor imobiliario, de segmentos diversos, por meio de ativos
selecionados por uma série de gestores e consultores especializados. Esse portfélio diversificado
de investimento seria de dificil reproducdo por um Investidor que, por exemplo, pretendesse
realizar somente investimentos imobilidrios de forma direta.

Resumo do processo de tomada de decisdo em comité

| Resumo do processo de tomada de decisdo em comité

Taxa Selic

» Inflagdo .
Cenario »  Spread sobre taxalivre derisco \?zfliu“r:'lg;w de Prego e
Macroeconomico » CompressdodeGap Rate

EAEECL S L e Mercado de Real Estate.

s o Comité de
. iversificagao Investimentos
Estratégia de » Ganhode Capital

Portfolio >  Dividend
Combinagao ldeal de il

Flls »  Alocagdoporsetor
Execugdo de ordens
pelo time de Trading
> Valustion

Selecio d acAncia/ Absorgio
e Qualidade do Inquilino

Ativos + Desconts Patrimonial Monitoramento
Flis alvo . constante dos ativos

Liquidez (mercado secundario) | e
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Politica de distribuicédo de resultados

A assembleia geral ordinéria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias
apos o término do exercicio social previsto no Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser
dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

O Fundo devera distribuir aos seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) do
resultado auferido, apurado segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado
periodo sera distribuido aos Cotistas mensalmente, até o 10° (décimo) Dia Util do més
subsequente ao recebimento da receita, a titulo de antecipacdo dos resultados a serem
distribuidos. Eventual saldo de resultado ndo distribuido ter4d a destinagdo que lhe der a
assembleia de geral de Cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pela
Administradora.

Verificado ganho de capital ou prejuizo na compra e venda de cotas de FIl integrantes do
patrimdénio do Fundo, estes valores serdo compensados e eventual diferenca serd distribuida aos
cotistas ao longo de cada semestre, de forma linear ou reinvestido em Ativos-Alvo, a critério da
Administradora, respeitada a distribuicdo minima disposta acima.

Sem prejuizo do disposto acima, entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente dos
rendimentos oriundos dos Ativos-Alvo integrantes do patriménio do Fundo, acrescido de eventuais
rendimentos oriundos de aplica¢g@es financeiras, deduzidos os valores: (i) de prestacao devida pelo
Fundo, relativa ao pagamento de Ativo-Alvo adquirido, se for o caso, (i) da Reserva de
Contingéncia, e (iii) das demais despesas previstas no Regulamento para a manuten¢éo do Fundo,
ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissdo das Cotas, tudo de
conformidade com o disposto na Instrucdo CVM 472 e na Instrucdo CVM n° 516 de 29 de
dezembro de 2011.

Para arcar com as despesas extraordinarias dos ativos integrantes do patriménio do Fundo, se
houver, sera constituida uma Reserva de Contingéncia. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serdo aplicados em cotas de fundos de aplicacdo financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou
titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes destas aplicagfes capitalizardo o valor da
Reserva de Contingéncia.

O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do total dos ativos
do Fundo. Para sua constituicdo ou reposi¢cdo, caso sejam utilizados os recursos existentes na
mencionada reserva, sera procedida a retencéo de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal
apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Caracteristicas das Cotas

As Cotas apresentam as seguintes caracteristicas principais: (i) as Cotas do Fundo séo escriturais,
nominativas e correspondem a fracdes ideais de seu patriménio, ndo serdo resgataveis e terdo a
forma nominativa e escritural; (i) as Cotas serdo emitidas em classe Unica; (ii) a cada Cota
correspondera a um voto na Assembleia Geral de Cotistas; e (iv) de acordo com o disposto no
artigo 2°, da Lei n° 8.668, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.
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Desempenho do Fundo

O Fundo é um fundo de investimento imobili&rio sem um objeto de investimento pré-estabelecido.

Atualmente, o Fundo né&o investe, de forma direta, em Imdveis, sendo a composi¢cdo de sua
carteira, em julho de 2019, a descrita na subsegéo “Composigcdo da carteira” abaixo.

Investidores

Valor patrimonial A 64) 3 4 Valor de Mercado )
748 819

4

milh&es de reais! ilhdes d is®
_ \_milhdes de reais® )
\ / @TGPactual
=" Fundo de Fund
(Volume diario médio\ undodefundes 7~ Giro )

2,1 37%

\__ milhGes de reais’ 3 6% \_ em 2019* Y,

Rentabilidade
12 meses?

Fonte: Informe Mensal do Fundo - Julho/2019

Nota: Volume médio movimentado pelo Fundo no mercado secundario desde o inicio de
2019 até 31/07/2019, Fonte: Quantum.

Nota: Rentabilidade considera a variacdo da cota mais rendimentos distribuidos pelo
Fundo sendo a data fim de 31/07/2019. Fonte: Quantum.

Nota: O Giro considera a soma do volume movimento pela cota do Fundo no mercado
secundério desde o inicio do ano de 2019 até 31/07/2019, sendo dividido pelo valor de
mercado na data de 31/07/2019. Fonte: Quantum

Nota: Considera a multiplicacdo quantidade de cotas pelo valor de mercado de fechamento
do Fundo de 31/07/2019. Fonte: Quantum.

Fonte: Informe Mensal do Fundo — Julho/2019
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Composicdo da carteira

Em julho de 2019, o capital integralizado do Fundo estava investido conforme segue: (a) 88,5% em
cotas de FllI; (b) 2,0% em CRI; e (c) 9,0% em outros ativos de renda fixa. Os recursos da carteira
do Fundo estdo aplicados em oito grupos distintos, representados por sua participagdo no
patrimdnio liquido total do Fundo, conforme detalhados a direita do grafico abaixo:

Participacdo por Ativo (%) Categoria de Flls (% da carteira de i)

Hotelaria
2%
F

Agéncias
Hospital 2%
4%

Il de CRI
30%

B88.5% - Logites
- 9%

Educagdo
8%

Comercial
20%
Shopping
25%

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. e no Informe Mensal do Fundo — Julho/2019

Fll Renda fixa CRI Qutros

Rendimento Mensal (RS/Cota)

o o =
n n N
o o 9

I o5
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Histoérico de Rentabilidade

Receita Bruta1 Despesas2 Rendimentos3 TIR4
Jul-18 0.68 -0.15 0.53
ago-18 0.70 -0.17 0.53
set-18 0.60 -0.07 0.53
out-18 0.69 0.16 0.53
nov-18 0.65 -0.07 0.58
dez-18 0.72 -0.14 0.58
jan-19 0.54 -0.17 0.53
fev-19 0.54 -0.11 0.43
mar-19 0.94 -0.40 0.53
abr-19 0.57 -0.04 0.53
mai-19 0.67 -0.14 0.53
jun-19 0.68 -0.11 0.57
jul-19 1.07 -0.50 0.57 36.10 %

'"Total das Receitas Operacionais dividido pelo numero de cotas do Fundo; ?Total das
Despesas dividido pelo numero de cotas do Fundo; *Rendimento Mensal distribuido;
“Retorno considerando distribuicdo de rendimentos e variagédo de cota nos ultimos 12
meses

Fonte: Quantum e BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda.

Evolucéo da Cota:

Cota de fechamento (RSmm)

97.0
859 879 844 846 859 894
778 774 823 8L6 I I 82.5 I I I I

ago-18 set-18 out-18 nov-18 dez-18 jan-19 fev-19 mar-19 abr-19 mai-19 jun-19 jul-19

Fonte: Quantum
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Volume no mercado secundario por més:

Volume Mercado Secundario (RSmm)

60.6
39.9 42.2 38.3 411
34.0
20.3
18.4
5 5 l B I I I I

Ago-18 Set-18 Out-18 Nov-18 Dez-18 Jan-19 Fev-19 Mar-19 Abr-19 Mai-19 Jun-19 Jul-19

47.1

Fonte: Quantum

Flls mais negociados no ano de 2019:

Volume Volume Didrio
Negociado em em 2019 Valor de mercado?
2019

(RS mm) (RS mm) (RS mm)
1 KNRI 391,0 3,8 3.154,9
2 KNCR 387,7 3,8 3.712,2
3 XPML 3714 3,6 1.025,6
4 HGLG 332,6 3,2 1.220,0
5 BBPO 319,6 3,1 2.273,3
6 GGRC 312,4 3,0 871,3
7 BRCR 294,5 2,9 1.738,5
8 HGBS 262,3 2,5 1.746,8
9 VISC 252,3 2,4 858,4
10 BCFF 222,1 2,2 725,5

Nota:
1- FlIs mais negociados no ano de 2019 | Fonte: Boletim Mensal da B3 — Maio/2019
2- Cota base de fechamento de 31/05/2019 | Fonte: Quantum

Soma do volume movimentado em 2019 pelo valor de mercado do Fll até Maio.
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Numero de Cotistas

64.334
59.502

55.582
50.608
42533
35.581
29.428
20.117
16.370 16.715 17.474 18.686 I I

Ago-18 Set-18 OQut-18 Nov-18 Dez-18 Jan-19 Fev-19 Mar-19 Abr-19 Mai-19 Jun-19  Jul-19

Fonte: Quantum

Histdrico de Negociagao das Cotas

Cotagdo 2014 2015 2016 2017 2018

Minima RS 62,80 RS 56,00 RS 50,77 RS 66,92 RS 71,00

Maxima RS 93,50 RS 72,75 RS 74,60 RS 79,47 R$ 91,02

Média RS 76,08 RS 64,80 RS 65,78 RS 72,24 RS 81,24
Cotacio 302017 402017 102018 2Q2018 302018 402018 102019 202019
Minima RS 66,60 RS 70,37 RS 71,00 RS 78,00 RS 73,81 RS 76,11 RS 80,12 RS 83,40
Maxima RS 71,00 RS 79,98 RS$ 91,02 RS 87,99 RS 80,50 RS 86,00 RS 89,67 RS 89,39
Média RS 69,59 RS 76,20 RS 83,13 RS 82,86 RS 77,67 RS 81,38 RS 84,37 RS 85,31
Cotagao fevereiro-19 marco-19 abril-19 maio-19 junho-2019 julho-19
Minima R$ 80,12 RS 82,22 RS 83,40 RS 83,72 R$ 84,95 RS 88,59
Maxima RS 89,00 RS 84,94 RS 85,46 RS 87,00 RS 89,39 RS 97,00
Média RS 83,49 RS 83,93 RS 84,22 RS 85,01 RS 86,83 RS 91,67

Fonte: Quantum

Panorama
Atual

Visdo geral*

] Valor por cota (rS/oota)

alor — Py deF o —Preco Contabil

_ - R574Bmm RS 140 =0 deFechamanta ¢
Patrimonial 96.99

RS 120

_ 88.57 c< 100
#FIl / #CRI 43 /10 85.00 ? %

RS 80
4% +14%
Cota a mercado RS596,99 = . RS 60
Nova Contabil Mercado RS 40
emissao julho-12 julho-14 julho-16 julho-13
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Rentabilidade

2019 Més 6M 12M 24M

BCFF11 17,9% 9,2% 14,4% 36,1% 59,0%

o IFIX 13,1% 1,3% 10,4% 23,4% 28,7%
us
52

EE CDI Liquido 3,1% 0,5% 2,6% 5,4% 11,8%
o7
L

o IGPM 4,8% 0,4% 4,8% 6,4% 15,2%

Ibovespa 15,8% 0,8% 4,5% 28,5% 54,4%

Fonte: Economética e BTG Pactual
Nota: (1) Base 31/07/2019
(2) CDI Liquido considera uma aliquota de 15%

Politica de Divulgacao de Informacdes do Fundo

O Administrador deve prestar as seguintes informag6es periddicas sobre o Fundo:

a) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo
conteudo reflete o

Anexo 39-1 da Instrugdo CVM 472;

b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o0 encerramento de cada trimestre, o
formulario eletrénico cujo

conteldo reflete 0 Anexo 39-11 da Instrucdo CVM 472;

¢) anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio:

i) as demonstrac¢des financeiras;

i) o relatério do Auditor Independente;

i) o formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472.

d) anualmente, tao logo receba, o relatério do Representante dos Cotistas;

e) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas; e

f) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de
Cotistas.

Os pedidos de registro de distribuicbes publicas de novas Cotas deverdo ser acompanhados do
formulario eletrénico cujo contedido reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472, atualizado pelo
Administrador na data do referido pedido de registro.

O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua péagina na rede mundial de
computadores o Regulamento, em sua verséo vigente e atualizada.

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informacdes
eventuais sobre o Fundo:

a) edital de convocacao, proposta de administracdo e outros documentos relativos a Assembleias
Gerais de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

b) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;

c) fatos relevantes;

d) no mesmo dia de sua realiza¢do, o sumario das decisbes tomadas na Assembleia Geral de
Cotistas extraordinéria; e
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e) em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo Representante dos Cotistas,
com excecado daquele mencionado no item d) acima (relatério anual).

A divulgacdo de informag8es referidas nesta secdo deve ser feita na pagina do Administrador na
rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida
disponivel ao Cotista em sua sede.

Politica de Exercicio do Direito de Voto pela BTG Gestora

A BTG GESTORA ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E
QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO
DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA BTG GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

A politica do exercicio de voto da BTG Gestora para fundos de investimentos imobiliario pode ser
localizada no seguinte endereco:

https://static.btgpactual.com/media/lc-044-brasil-btgp-gest-de-rec-exercicio-dir-de-voto-fii-13. pdf
Taxa de Administracéo

A Administradora receberd por seus servicos uma taxa de administracdo equivalente a 0,150%
(cento e cinquenta milésimos por cento) a razao de 1/12 avos, aplicados sobre o valor total dos
ativos que integrarem o patriménio do Fundo vigente no ultimo dia Gtil do més anterior observado o
valor minimo de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), valor este que é corrigido anualmente,
desde a constituicdo do Fundo, pela variagdo do IGP-M, que devera ser pago diretamente a
Administradora, acrescido ainda do valor equivalente a até 0,30% (trinta centésimos por cento) ao
ano a razao de 1/12 avos, calculada (1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo; ou
(2) sobre o valor de mercado do Fundo, caso a Taxa de Administracdo seja calculada sobre o valor
de mercado do Fundo, correspondente aos servi¢cos de escrituracdo das Cotas do Fundo, incluido
na Taxa de Administracdo a ser pago a terceiros, nos termos dos artigos 14 e 53 do Regulamento.

A Taxa de Administracdo sera calculada e paga a Administradora mensalmente, por periodo vencido,
até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

Demonstracdes financeiras

Os servicos de auditoria das demonstracdes financeiras do Fundo sdo prestados pela Ernst &
Young Terco Auditores Independentes S.S., empresa de auditoria devidamente registrada na CVM.

O Fundo estd sujeito as normas de escrituragdo, elaboragdo, remessa e publicidade de
demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

Ernst & Young Terco Auditores Independentes S.S.
Avenida Juscelino Kubitschek, n® 1.830, torre 2, 9° andar
04543-900 — Sao Paulo — SP

At.: Fabiana Mattiello

Site: www.ey.com/BR/pt

Central de atendimento: (11) 2573-4541

Informac6es adicionais relativas as demonstragcfes financeiras do Fundo, com o0s respectivos
pareceres do auditor independente e relatdrios da administragdo, bem como informa¢des mensais
do Fundo, estdo disponiveis aos Cotistas na sede da Administradora, bem como em seu site.

BTG Pactual Servigcos Financeiros S.A.

Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte
Rio de Janeiro — RJ

At.: Rodrigo Ferrari

Telefone: 3383-2513
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Site: https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual (neste site, acessar
“FIl Fundo de Fundos” - “Informacfes Financeiras”)

ADMINISTRADORA

Breve Histérico da Administradora

O Fundo é administrado pela BTG Pactual Servigcos Financeiros S.A. DTVM, com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501 - 5° andar parte, inscrita
n® CNPJ sob o n® 59.281.253/0001-23, que € uma sociedade validamente constituida e em
funcionamento de acordo com a legislacdo aplicavel e devidamente autorizada, nos termos das
normas legais e regulamentares vigentes, a participar do mercado de capitais brasileiro.

O grupo econdmico do BTG Pactual atua no setor de estruturacdo de fundos de investimento
imobiliario. No quadro abaixo, estdo alguns exemplos de fundos de investimento imobiliario

estruturados:
& N |
Z EBR J '
’
2013 2012 ;M2 - ) ;2
RS 1.0 billhdo RS 1.6 billhdo 2012 RS 159 millhoes R$ 381 millhoes R$ 215 millhoes
i | G | Bleee | g | GaER | Gadee
Towser Bridge Fll B8 Progressivo I , ndiria
(BC Fund)
V. y y y 4
~ { )
T ! /]
. L "'
212 . M 210 210
illhé R$ 100 millhoes 2011 R$ 125 milhdes e RS 167 millhdes Py
Banme,, | oo | Boowe | R22 | Shewe | Breme | S
e s Fara {
Fundos S Dy Eaboo Trers (Fundode recetineigy | 0T T Fege T
r ’ r
('—,
l o
] K
= ¢
2008 2006
illhe 2004 2003
5‘5’3 miliies RS 65 millhdes R$ 105 millhdes RS 105 millhoes %';ao millhdes :(930 millhbes
sang"\m"nm Dol AW Oferta Primaria Qferta Primaria Qfara Primaria Oferta Primaria
;su; mﬂ o Edificio Torre Almirante Edificio Aimirante Edfico Tore Nore Snopping Pato
Barroso Agenconis
v

Dos fundos que administra atualmente, pelo menos R$19 bilhdes séo relacionados a fundos de
investimentos imobiliarios.
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Sumario da Experiéncia Profissional da Administradora

A BTG Pactual Servigcos Financeiros S.A. DTVM, controlada 100% por empresas do Grupo BTG
Pactual, é a empresa do grupo dedicada exclusivamente a prestacao de servigos de administracéo
de recursos financeiros de terceiros.

A empresa consolidou seu crescimento neste mercado unindo investimentos em tecnologia com a
expertise da sua equipe de funcionarios, de alta qualificacdo técnica e académica. O
desenvolvimento de produtos customizados as demandas dos clientes se tornou um fator chave
da estratégia da empresa.

Rol dos servigos prestados:

- Calculo de cotas e precificacdo de ativos

- Controle de enquadramento e compliance

- Processamento de aplicacfes, resgates e transferéncias de cotas

- Reconciliagé@o de custddia dos ativos - Consultoria juridica para os fundos

- Contabilizacao de fundos e suporte a equipe de auditoria externa

- Informes a 6rgéos reguladores (CVM / ANBIMA)

- Célculo e pagamento de comissionamento de distribuidores - Relatérios padronizados e
customizados (Gestora / Cotistas)

- Relatdrio de Risco Detalhado.

BTG GESTORA
Breve Histoérico da BTG Gestora

O Fundo é gerido pela BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda., com sede na Cidade e Estado de
Sao Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3477, 14° andar - parte, inscrita ho CNPJ n°
09.631.542/0001-37, que é uma sociedade validamente constituida e em funcionamento de acordo
com a legislacdo aplicavel e devidamente autorizada, nos termos das normas legais e
regulamentares vigentes, a participar do mercado de capitais brasileiro.

A BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. foi contratada pela Administradora, em nome do Fundo,
para prestac@o dos servicos de gestdo da carteira do Fundo, envolvendo a andlise, selecdo e
avaliacdo dos Ativos-Alvos para integrar a carteira do Fundo.

A BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. € controlada indiretamente pelo Banco BTG Pactual
S.A., empresa controladora do grupo econémico da Administradora.

A BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. tem uma exposicao a ativos imobilidrios no valor de R$
9,0 bilhdes.

Em 2017, a BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. ganhou o prémio da Euromoney Real Estate
de melhor gestor de investimentos no Brasil, Chile e América Latina
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Sumario da Experiéncia Profissional da BTG Gestora

A equipe de real estate da BTG Gestora conta 30 especialistas, além de um time de suporte com
engenheiros e arquitetos, dentre os quais destacamos:

BTG Pactual Asset Management
CEO

Vice CEO da Asset Management
& Chairman de Real Estate

Renda Fixa Renda Hedge Funds: Infraetrutura Private CEEINSS Sl | Timberland
Variavel : Equity

Estratégias iliquidas

Fonte: BTG Pactual, Julho de 2019

A BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. procura manter uma estratégia de investimento no setor
imobiliario ampla e diversificada, conforme pode ser visto abaixo:

o Real Estate Development

Corporativo

Shoppings ]

Hotel

Industrial / Logistica

REAL ESTATE

e»o.e.o.e.oko

Produtos Estruturados

Fundo de Fundos

CRI
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No quadro abaixo, estdo alguns exemplos de gestdo de ativos pela BTG Pactual Gestora de
Recursos Ltda.:

2004/2005 2006 2007 2007

Gestdo de Investmentos paa o HG RS250 Whden R8220 MWihdee RS0 Wihdes
Realty BC lnvestment Funda,em @njunto  ocis de tnvestiments doFll Comerdal | 0eeto de svestimeatos do Projeto Gesti de Investimentos do FI Hote!

com a Hedging Griffo Asset Minagoment  procoseio do Lojas de vamio pdo Basi| Parque da Cidade Maxinvest, compost por
mais do 800 Fiats em Sio Pauio

o= B2

2007 2009 2007/20082010 2011

R$250 Mahss RS$127 Wthdes RS1S Bihdo R$48 Mihdes
Gestor e Gnico cotista do F Premier GoaBo 6o vastimentos doum Fl Aporis para aquisgio deAtios TiEmineio do

composto palo €4 Castelo no RJ F2 BTG Pactual CorporateOffice Fund Fil BTG Pactual Fundo de CRI

"
2013 2013 2016 2016
R$210 Mihdes R$23 Bildes R$38 Milhdes RS20 Mihdes
S Emissdo do 5*Emiasiodo 13* Emiasdo do 4 Emisniodo
FIl BTG Pactual Fundo de Fundos Fil BTG Pactual Corporate Ofice Fund Fil Hotel Maxinvest Fil Con

=
BTG ( ~BTGPactual
n N == Pactual =
. wndo
QP o runonn Hotel Invest

Principais atribuicdes da Gestora e Consultor de Investimentos

Prestacéo dos seguintes servicos:

a) andlise e recomendacao de investimentos e desinvestimentos para o Fundo;
b) gestéo dos ativos do Fundo;

c) operacionalizagdo dos investimentos do Fundo; e

d) elaboracao de relatdrios dos investimentos realizados pelo Fundo.

Pela prestacdo dos servicos contratados, a BTG Gestora faz jus ao pagamento de remuneragdo
definida no respectivo contrato de gestdo. A remuneracdo pela prestacdo dos servicos de gestdo da
carteira do Fundo é descontada da taxa de administracdo devida a Administradora e paga diretamente
pelo Fundo a BTG Gestora.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 14° andar, parte
S&o Paulo — SP

Telefone: (11) 3383-2670

Fax: (11) 3383-2001

At.: Fernando Crestana

Site: www.btgpactual.com
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5 (Cinco) Principais Fatores de Risco do Fundo
Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

A Administradora e a BTG Gestora ndo séo responsaveis por eventuais perdas decorrentes dos
investimentos realizados pelo Fundo, hipéteses em que a Administradora e/ou BTG Gestora néo
responderdo pelas eventuais consequéncias de tais perdas.

Desempenho passado né&o é indicativo de resultados futuros

Ao analisar quaisquer informagfes fornecidas no presente Prospecto, no estudo de viabilidade
constante como anexo ao presente Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo
que venha a ser disponibilizado acerca de resultados do Fundo, ou de quaisquer investimentos em
que a Administradora, a BTG Gestora e o Coordenador Lider tenham, de qualquer forma,
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado
ndo é indicativo de resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares
serdo alcangados pelo Fundo no futuro.

Riscos de Concentracdo da Carteira

O Fundo investira em valores mobiliarios, observados os limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento. O
risco da aplicacdo no Fundo terd intima relagdo com a concentracdo da carteira, sendo que,
guanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor
do Ativo-Alvo em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do
capital integralizado pelos Cotistas.

Risco de Crédito a que esta sujeito os Ativos

Os bens integrantes do patrimdnio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e
coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos que integram a carteira do Fundo, ou pelas
contrapartes das operagdes do Fundo assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em
favor de tais Ativos, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducédo de ganhos ou mesmo perdas
financeiras até o valor das operacdes contratadas.

Riscos Relativos aos CRI, as LCle as LH

Por forca da Lei n° 12.024, os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos
fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos sdo isentos do imposto
de renda.

Eventuais alteracdes na legislagdo tributéria, eliminando a isencdo acima referida, bem como
criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criacdo de
novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH, poderao afetar negativamente a rentabilidade do
fundo.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais Investidores
devem, considerando sua prépria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil
de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informacdes disponiveis neste Prospecto e no
Regulamento e, em particular, aquelas relativas a politica de investimento e composicdo da carteira
do Fundo, e aos fatores de risco descritos a seguir, relativos ao Fundo.

Para os fins desta se¢do, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o contexto
assim o exigir, a mencédo ao fato de que um risco, incerteza ou problema podera causar ou ter ou
causara ou tera “efeito adverso” ou “efeito negativo” para o Fundo, ou expressées similares,
significa que tal risco, incerteza ou problema podera ou poderia causar efeito adverso relevante
nos negocios, na situacdo financeira, nos resultados operacionais, no fluxo de caixa, na liquidez
e/ou nos negocios atuais e futuros do Fundo, bem como no preco das Cotas. Expressdes similares
incluidas nesta se¢do devem ser compreendidas nesse contexto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS
CONSULTORES JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS NOVAS COTAS.

Fatores de Risco Relacionados ao Mercado e ao Ambiente Macroecondémico

Risco Tributario Relacionado a Alteracdo de Aliquotas de Fundos de Investimento
Imobiliarios

Nos termos da Lei n® 8.668/93, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que
tenham como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo fundo sujeita-
se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar
nesta situacao, a tributagé@o aplicavel aos seus investimentos sera consideravelmente aumentada,
0 que poderd resultar na redugdo dos ganhos de seus Cotistas.

Conforme Lei n® 11.033, os rendimentos pagos ao Cotista pessoa fisica, residentes no Brasil ou no
exterior, séo isentos de IR, desde que (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual
ou superior a 10% das Cotas do Fundo; (i) as respectivas Cotas ndo atribuam direitos a
rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba
investimento de, no minimo, 50 Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociagdo no
mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de
balcdo organizado. Caso qualquer dessas condicbes ndo seja observada, os rendimentos
distribuidos ao Cotista pessoa fisica estardo sujeitos a retencao de IR a aliquota de 20%.

Ademais, caso ocorra alteracdo na legislagdo que resulte em revogacéo ou restricdo a referida
isencéo, os rendimentos auferidos poderéo vir a ser tributados no momento de sua distribuigcéo ao
Cotista pessoa fisica, ainda que a apuracao de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente
a mudanca na legislacgéo.

A Receita Federal, por meio da Solucdo de Consulta n° 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o
entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de Fundos de Investimento Imobiliario na
alienacao de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario deveriam ser tributados pelo IR
sob a sistemética de ganhos liquidos, mediante a aplicacao da aliquota de 20%, entendimento este
que esta sendo questionado pela Administradora. Caso mantido, este fato pode vir a impactar a
expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo.
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O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criagéo
de novos tributos, (i) da extingdo de beneficio fiscal, (iii) da majoragdo de aliquotas ou (iv) da
interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da
aplicacdo de isencbes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos néo
previstos inicialmente.

Liguidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociagdo de cotas de fundos de investimento
imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um
mercado para negociagcdo das Cotas que permita aos Cotistas sua alienacdo, caso estes decidam
pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das
suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em
obter o registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM. Além disso, durante o
periodo entre a data de determinacdo do beneficiario da distribuicdo de rendimentos, da
distribuicdo adicional de rendimentos ou da amortizacdo de principal e a data do efetivo
pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de negociagao das Cotas no mercado secundario
podera ser afetado.

Riscos de Mercado Relacionado a Variagdo no Valor e na Rentabilidade dos Ativos-Alvo e
dos Outros Ativos

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos Ativos-Alvo e dos Outros Ativos da
carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutua¢gdes de precos,
cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo dos Ativos-Alvo e dos Outros Ativos.
Além disso, podera haver oscilacdo negativa no valor das Cotas pelo fato do Fundo poder
adquirir titulos que, além da remuneracdo por um indice de precos ou por indice de
remuneracdo béasica dos depdsitos em caderneta de poupanca livre (pessoa fisica), que
atualmente é a Taxa Referencial — TR sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrerd
alteracBes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas
de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos-Alvo e dos Outros Ativos
gque compdem a carteira do Fundo, o patriménio liqguido do Fundo pode ser afetado
negativamente. A queda dos precos dos Ativos-Alvo e dos Outros Ativos integrantes da
carteira pode ser temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia de que ndo se estendam por
periodos longos e/ou indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentracdo da carteira em Ativos-Alvo de acordo com
a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento, hd um risco adicional de liquidez dos
Ativos, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou
cumulativamente, pode afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos da carteira do
Fundo. Nestes casos, a Administradora pode ser obrigada a liquidar os Ativos do Fundo a precos
depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das Cotas.

Fatores Macroecondmicos Relevantes

O Fundo esté sujeito, direta ou indiretamente, as variaces e condi¢cdes dos mercados de titulos e
valores mobilidrios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢Bes politicas e econb6micas
nacionais e internacionais. Varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de
fatos extraordinarios ou situacBes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econdmica ou financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o

73



mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variag6es nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacdo da moeda e mudancgas legislativas, as quais poderdo resultar em perdas para os
Cotistas. Ndo sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a Administradora, a BTG
Gestora e a Instituicdo Escrituradora, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais
eventos.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar, como
condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em hipotese
alguma. Os Cotistas poderdao enfrentar dificuldades na negociacdo das cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, determinados Ativos do Fundo podem passar por periodos de
dificuldade de execucédo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e
negociabilidade inexistentes. Nestas condi¢Bes, a Administradora podera enfrentar dificuldade de
liquidar ou negociar tais Ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo
podera enfrentar problemas de liquidez.

Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos podera impactar o patriménio liquido do Fundo. Na
hipétese de o patrimdnio liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a
aportar recursos adicionais no Fundo. Além disso, ha algumas hipéteses em que a assembleia
geral de Cotistas podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das
Cotas podera ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos integrantes da carteira do
Fundo. Em ambas as situacdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos
recebidos quando da liquidagcdo do Fundo.

Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos a serem adquiridos pelo Fundo séo contratados a taxas pré-fixadas ou pés-fixadas,
contendo condicdes distintas de pré-pagamento. A contratacdo, pelo Fundo, de instrumentos
derivativos podera acarretar oscilacdes negativas no valor de seu patriménio liquido superiores
aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de
operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, da BTG
Gestora, da Instituicdo Escrituradora, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito - FGC de remuneracao das Cotas do Fundo. A contratacdo de
operacdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdo Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras

Os CRI poderéo vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI
devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacdo dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetagdo ou a separagéo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacao aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sado atribuidos”. Em seu
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paragrafo unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separagéo ou afetagao”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com
os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em
caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas,
os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissédo dos CRI e demais ativos integrantes dos
respectivos patriménios separados poderao vir a ser acessados para a liquidagdo de tais passivos,
afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI e,
consequentemente, o respectivo Ativo integrante do patrimdnio do fundo.

Risco relacionado a extensa regulamentacao a que esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, e existe a possibilidade de as leis de zoneamento
urbano serem alteradas apds a aquisicdo de um imével, o que podera acarretar empecilhos e/ou
alteragBes no imoével, cujos custos deverdo ser arcados pelo Fundo. Nessa hipétese, os
Resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade
dos Cotistas.

Fatores de Riscos relacionados ao Fundo
Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

A Administradora e a BTG Gestora ndo sdo responsaveis por eventuais perdas decorrentes dos
investimentos realizados pelo Fundo, hipéteses em que a Administradora e/ou BTG Gestora nao
responderdo pelas eventuais consequéncias de tais perdas.

Desempenho passado nao é indicativo de resultados futuros

Ao analisar quaisquer informacgfes fornecidas no presente Prospecto, no estudo de viabilidade
constante como anexo ao presente Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo
que venha a ser disponibilizado acerca de resultados do Fundo, ou de quaisquer investimentos em
que a Administradora, a BTG Gestora e o Coordenador Lider tenham, de qualquer forma,
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado
ndo é indicativo de resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares
serdo alcangados pelo Fundo no futuro.

Riscos relacionados a nédo realizacéo de revisGes e/ou atualizac8es de projecdes

O Fundo, a Administradora, a BTG Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer
obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecBes constantes do presente Prospecto,
incluindo do estudo de viabilidade constante como anexo ao presente Prospecto, e/ou de qualquer
material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitagdo, quaisquer revisées que
reflitam alteragBes nas condicbes econdmicas ou outras circunsténcias posteriores a data do
presente Prospecto, de elaboracdo do estudo de viabilidade constante como anexo ao presente
Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas
quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.
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Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupfe que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacao e dos rendimentos a serem pagos pelos
Ativos-Alvo. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com a amortizagdo e a negociacdo das cotas
de fundos de investimento imobiliario, dos CRI e demais Ativos-Alvo em que o Fundo venha a
investir.

Risco quanto a Politica de Investimento do Fundo

Os recursos do Fundo serdo investidos em Ativos-Alvo, observado o disposto na Politica de
Investimento descrita no Regulamento. Trata-se de um fundo que pretende investir em Ativos-Alvo
que nao estao definidos no momento em que os recursos de uma nova oferta sdo captados. Dessa
forma, em certa medida, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Administradora e da BTG
Gestora na selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha
inadequada dos Ativos-Alvo pela Administradora e pela BTG Gestora, fato que podera trazer
eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco relativo a propriedade dos Ativos-Alvo

A propriedade de Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os tais Ativos-Alvo
subjacentes as Cotas. Dessa forma, os Cotistas ndo deverdo considerar que possuem qualquer
ativo relacionado ao Fundo ou garantia real sobre seus investimentos.

Riscos de Concentragcdo da Carteira

O Fundo investira em valores mobiliarios, observados os limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento. O
risco da aplicagdo no Fundo tera intima relacdo com a concentracdo da carteira, sendo que,
guanto maior for a concentragéo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentracéo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor
do Ativo-Alvo em questéo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do
capital integralizado pelos Cotistas.

Riscos do Prazo de Vencimento dos Ativos

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo séo aplicag6es, preponderantemente, de médio e
longo prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario e o célculo de seu
valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a mercado. Neste
mesmo sentido, os Ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor
calculado por meio da marcacao a mercado.

Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo,
visando ao calculo do patrim6nio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das
Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisédo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade
de Cotas emitidas até entao.

Assim, as Cotas do Fundo poderéo sofrer oscilacdes negativas de preco, independentemente de
outros fatores, o que pode impactar negativamente a negociacdo das Cotas pelo Investidor que
optar pelo desinvestimento.
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Risco de Crédito a que esta sujeito os Ativos

Os bens integrantes do patrimdnio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e
coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos que integram a carteira do Fundo, ou pelas
contrapartes das opera¢des do Fundo assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em
favor de tais Ativos, podendo ocasionar, conforme o caso, a redugdo de ganhos ou mesmo perdas
financeiras até o valor das operagdes contratadas.

Risco de Execuc¢do das Garantias Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operacdo e 0s riscos inerentes a
eventual existéncia de bens imoéveis na composicao da carteira Fundo, podendo, nesta hipétese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, poderd haver a necessidade de
contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na
qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode néo
ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a
ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar a Administradora,
sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacéo de assembleia geral de Cotistas para decidir
sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo,
ou de ambas; (ii) incorporacao a outro Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo.

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor
das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item iii”
acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos
Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirao reinvestir 0s recursos em
outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento

nas Cotas do Fundo.

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de
Perda do Capital Investido

N

Os custos incorridos com os procedimentos necessdarios a cobranca dos Ativos integrantes da
carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido,
sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral de
Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais
de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimbnio liquido, caso os
titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou
manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos,
os Cotistas poderéo ser chamados a deliberar acerca de aportes de recursos adicionais ao Fundo,
para assegurar a adocdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
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interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela Administradora
antes do recebimento integral de referidos aportes e da assuncéo pelos Cotistas do compromisso
de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha
a ser eventualmente condenado. A Administradora, a BTG Gestora, a Instituicdo Escrituradora e/ou
qualquer de suas afiliadas ndo sédo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ndo adocao
ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer
natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necesséarias a salvaguarda dos direitos,
garantias e prerrogativas do Fundo, caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios
para tanto. Consequentemente, o Fundo podera néo dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo,
portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo
capital investido.

Risco de Inexisténcia de Qudrum nas Deliberagdes a Serem Tomadas pela Assembleia Geral
de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente seréo
deliberadas quando aprovadas por Quérum Qualificado. Tendo em vista que fundos
imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, € possivel que as matérias que
dependam de Quérum Qualificado fiqguem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de
quérum para tanto (quando aplicavel) na votacdo em tais assembleias gerais de Cotistas. A
impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros
prejuizos, a liquidacdo antecipada do Fundo.

Risco Relativo ao Prazo de Duracéo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o
resgate de Cotas, salvo na hipétese de liquidacdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundério,
observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociacdo das Cotas no
mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Risco Regulatério Relacionado a Pouca Maturidade e Falta de Tradigdo e Jurisprudéncia do
Mercado de Capitais Brasileiro

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos publicos
ou privados tendo por base a legislacdo em vigor. Entretanto, em raz&do da pouca maturidade e
da falta de tradicéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo
de operacéo financeira, em situagdes adversas de mercado podera haver perdas por parte dos
Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao arcabouco
contratual.

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagcdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora,
entre 0 Fundo e a BTG Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por
cento) das Cotas do Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas e o Fundo e o
consultou especializado, dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em assembleia
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geral de Cotistas, nos termos do inciso Xl do artigo 18 da Instrucdo CVM 472. Quando da
formalizacdo de sua adesdo ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a
contratacdo, antes do inicio da Emissdo, da BTG Gestora, pertencentes ao mesmo conglomerado
financeiro da Administradora, para prestacao dos servigcos de gestdo ao Fundo. Deste modo, nao é
possivel assegurar que as contratacdes acima previstas ndo caracterizardo situacées de conflito
de interesses efetivo ou potencial.

Além disso, a Administradora e a BTG Gestora exercem atividades similares em outros Flls e em
Fundos de Investimento, que poderdo coloca-las em situac6es de conflito de interesses efetivo ou
potencial.

N&o Existéncia de Garantia de Eliminacéo de Riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo expde o Investidor aos riscos a que o Fundo esta
sujeito, 0os quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da
simples consecucao do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais
como moratdria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos, mudancas
impostas a esses Ativos, alteracdo na politica econfmica, decisdes judiciais etc. Ndo h&
qualquer garantia de completa eliminacédo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os
Cotistas. Em condi¢cdes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos
podera ter sua eficiéncia reduzida.

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimoénio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que Efetuar
Aportes de Capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e
gualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patriménio liquido negativo culminara na necessidade
de os Cotistas serem chamados a deliberar aportes adicionais de capital no Fundo, caso a
assembleia geral de Cotistas assim decida e na forma prevista na regulamentacdo, de forma que
este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigacdes financeiras. Nao ha
como garantir que tais aportes serdo realizados, ou ainda, que apds a realizacdo de tal aporte, 0
Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH

Por forca da Lei n° 12.024, os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos
fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos sédo isentos do imposto
de renda.

Eventuais alteracdes na legislacédo tributaria, eliminando a isencdo acima referida, bem como
criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criacdo de
novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do
fundo.

Risco de o Fundo nédo captar a totalidade dos recursos previstos no Valor Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as
Novas Cotas da desta Emisséo realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fard com que o
Fundo detenha um patriménio menor que o estimado, desde que atingida a Captacdo Minima. Tal
fato pode reduzir a capacidade do Fundo diversificar sua carteira e praticar a Politica de
Investimento nas melhores condi¢fes disponiveis.
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Riscos de flutuagdes no valor de iméveis que eventualmente venham a integrar o patrimonio
do Fundo

O valor de iméveis que, em virtude da excussdo de determinadas garantias dos Ativos, venham a
integrar a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagbes de precos,
cotacbes de mercado e eventuais avaliagbes realizadas em cumprimento a regulamentacdo
aplicavel. Em caso de queda do valor de tais imOveis, os ganhos do Fundo decorrentes de
eventual alienacdo destes iméveis, bem como o preco de negociacdo das Cotas no mercado
secundario poderao ser afetados.

Risco de desvalorizacdo de imdveis que venham a integrar o Patrimdnio do Fundo

Iméveis que, em virtude da excussao de determinadas garantias dos Ativos, venham a integrar seu
patriménio, poderéo sofrer perda de potencial econdmico e rentabilidade, bem como depreciacédo
em relacdo ao valor de aquisicdo pelo Fundo, o que poderéa afetar diretamente a rentabilidade das
Cotas, bom como sua negociacéo no mercado secundario.

Riscos relativos as receitas projetadas e as despesas mais relevantes

O Fundo investe em Imdveis, preponderantemente, de forma indireta, por meio das cotas de
fundos de investimento por ele adquiridas. E frequente que a documentacdo dos fundos investidos
apresente laudos de avaliacdo e estudos de viabilidade econ6mico-financeira em relagdo aos
Iméveis nos quais invistam. Os principais riscos relativos as receitas projetadas e as despesas
relevantes apresentadas nos estudos de viabilidade econémico-financeira que integram os laudos
de avaliacdes desses Iméveis e a possibilidade dos valores estimados ndo se concretizarem sao:

Quanto a receita de locacao dos Imoveis. As projecdes de receitas constantes das analises de
viabilidade geralmente sdo feitas com base nos contratos de locacdo celebrados pelo
empreendedor (ou pelo Fundo) e os locatarios. H4, entretanto, a possibilidade de tais receitas nao
se concretizarem no caso de inadimpléncia dos locatarios no que se refere ao efetivo cumprimento
das obrigacdes dos locatérios nos termos do contrato de locacao.

O nado pagamento de um aluguel implica em néo recebimento de parte da receita pelo Fundo. Na
hipétese de inadimplemento, o rendimento distribuido aos Cotistas no periodo seria reduzido.

Quanto as alteragbes no valor do aluguel originalmente acordado. As projecBes de receitas
geralmente sdo feitas com base nos contratos de locagBes ja celebrados, para 10 (dez) anos.
Existe, ainda, a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem na integra no caso de
realizacdo de acao revisional, conforme previsto na legislacdo aplicavel, o que provocaria
alteracdes nos valores originalmente acordados.

Importante ainda destacar que, conforme dispde o artigo 51 da Lei n° 8.245/91, “nas locacdes de
imoveis destinados ao comércio, o locatario tera direito a renovacédo do contrato, por igual prazo,
desde que, cumulativamente: | — o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo
determinado; Il — o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos
contratos escritos seja de cinco anos; Il — o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo
ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo da
locacao, ndo seja de interesse do Fundo proceder a renovagéo do contrato, o locatario tera direito
a renovacao do contrato por igual periodo.
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Além disso, ndo havendo acordo entre locador e locatario sobre o valor da locagdo apés trés anos
de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, podera ser pedida a revisao judicial do aluguel a fim
de ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, o valor da locacdo podera variar conforme as
condicdes de mercado vigentes a época da acéo revisional.

Risco de desapropriacdo ou de outras restricées

Ha possibilidade de ocorrer a desapropriagdo, parcial ou total, de imoveis que, em virtude da
excussdo de determinadas garantias dos Ativos, venham a integrar o patriménio do Fundo, por
decisao unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o
que pode resultar em prejuizos para o Fundo ou em diminuicdo da sua rentabilidade e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Outras restricdes a tais iméveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo,
assim, a utilizacdo a ser dada a referidos imdveis, tais como o tombamento do préprio imével ou de
area de seu entorno, incidéncia de preempcao e/ou criacdo de zonas especiais de preservacao
cultural, dentre outros.

Riscos de alteracdes nas leis e regulamentos ambientais

Os proprietarios e os locatarios de iméveis estdo sujeitos a legislacdo ambiental nas esferas
federal, estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos
e custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a
atividade de incorporacdo, construcdo e/ou reforma em regibes ou areas ambientalmente
sensiveis. Na hipétese de violagcdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas e
autorizagbes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer sanc¢ées
administrativas, tais como multas, interdicdo de atividades, cancelamento de licencas e
revogacdo de autorizacdes, ou estarem sujeitas a sanc¢des criminais (inclusive seus
administradores). As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar
novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacfes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de iméveis a
gastar recursos adicionais na adequacdao ambiental, inclusive obtencdo de licencas
ambientais para instalacbes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente dessas
licencas ambientais. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda,
atrasar de maneira significativa a emisséo das licencas e autorizagdes necessarias para o
desenvolvimento dos negdécios dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos
em seus negodcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham
dificuldade em honrar com os aluguéis dos iméveis que, em virtude da excussédo de
determinadas garantias dos Ativos, venham integrar o patriménio do Fundo podendo afetar
adversamente os resultados do Fundo em caso de atrasos ou inadimplementos. Nessa
hip6tese, as atividades e os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e,
por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, em fun¢cdo de exigéncias dos 6rgaos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracBes em tais
imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo.

Risco relativo as novas emissdes

No caso de realizagcdo de novas emissdes de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o
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Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer
diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo
reduzida.

Risco de Governanca Relacionado a Impossibilidade Determinadas Pessoas Votarem em
Assembleias Gerais do Fundo

N&o podem votar nas assembleias gerais do Fundo: (i) sua Administradora ou a BTG Gestora;
(i) os sécios, diretores e funcionarios da Administradora ou da BTG Gestora; (iii) empresas
ligadas a Administradora ou a BTG Gestora, seus soécios, diretores e funcionarios; (iv) os
prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na
hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacdo do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica a vedacao prevista acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos incisos (i) a (vi) acima; (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
cotistas, manifestada na propria assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente & assembleia em que se dard a permissdo de voto; (iii) todos os subscritores de
Cotas forem conddéminos de bem com que concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo
aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o 8§ 6° do artigo 8° da Lei das
Sociedades Andnimas, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrugdo CVM 472.

Fatores de Risco Relacionados a Oferta
Risco da Distribuicdo Parcial

A Emissao sera cancelada caso ndo seja subscrito a Captagdo Minima. Na ocorréncia desta
hipotese, a Administradora devera imediatamente fazer o rateio entre os subscritores dos
recursos financeiros recebidos, nas proporcdes das Novas Cotas integralizadas e acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢cées do Fundo nos Investimentos Temporarios.

Caso haja Distribuicdo Parcial da Oferta, o Fundo tera menos recursos para investir em Ativos
Imobiliarios e Ativos Financeiros, podendo impactar negativamente na rentabilidade das Novas
Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera inferior ao
montante de Novas Cotas equivalentes ao Valor Total da Oferta (sem considerar 0 montante
correspondente as Novas Cotas do Lote Adicional), ou seja, existirdo menos Novas Cotas do
Fundo em negociacdo no mercado secundario, ocasido em que a liquidez das Novas Cotas do
Fundo seré reduzida.

Participacéo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por
cento) das Novas Cotas. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a
quantidade de Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas
posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse Ultimo
caso favor ver o “Risco de Concentragdo de Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor”
descrito abaixo. A Administradora, a BTG Gestora e o Coordenador Lider nao tém como garantir
que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas
Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulacao.
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Risco de Concentracédo de Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor

Conforme disposto no Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser
subscritas por um Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha
a integralizar parcela substancial ou a totalidade das Cotas de determinada emissdo ou, ainda,
adquirir no mercado secundario parcela relevante das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a
deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberacbes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em fungcdo de seus interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos
Cotistas minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor, incorporador
ou sdcio dos Empreendimentos Imobiliarios investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas,
o Fundo passara a ser tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99, ocasido em
que a rentabilidade do Fundo sera prejudicada.

Risco de a participacdo de Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas
resultar na reduc¢do da liquidez das Novas Cotas.

Nos termos da regulamentacdo em vigor, serdo aceitas ordens de intencdes de investimento de
Investidores considerados Pessoas Vinculadas, o que podera promover a redugdo da liquidez
esperada das Novas Cotas no mercado secundario.

Risco de ndo Materializagdo das Perspectivas Contidas hos Documentos da Oferta

Este Prospecto contém informagfes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos que
poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do
desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas
deste Prospecto. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste
Prospecto.

Risco Juridico

O Fundo podera ser réu em diversas acgdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha
garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais
ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que
ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo de Novas Cotas pelos
Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é
possivel que existam contingéncias nao identificadas ou ndo identifichveis que possam onerar o
Fundo e o valor de suas Cotas.

Risco Relativo a Concentracéo e Pulverizacdo

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a subscrever parcela substancial da
emissao, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que
deliberagBes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios, observado o Procedimento de Distribuicdo
previsto neste Prospecto de cada emissé&o do Fundo, conforme o caso.
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Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizagao extraordinaria. Tal situac@o pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo
em relacdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na
identificacdo pela BTG Gestora de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento.
Desse modo, a BTG Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das
Cotas, nado sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pela BTG Gestora ou pela Instituicao
Escrituradora, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera néo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicdes aceitaveis, a critério
da BTG Gestora, que atendam, no momento da aquisi¢ao, a Politica de Investimento, de modo que
o0 Fundo poderd enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para
aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicdo pelo Fundo poderd impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas em funcdo da impossibilidade de aquisicdo de Ativos a
fim de propiciar a Rentabilidade Alvo das Cotas.

Risco de Inexisténcia de Operacdes de Mercado Equivalentes para fins de Determinacéo do
Agio e/ou Deséagio Aplicavel ao Preco de Aquisicdo

Nos termos do Regulamento, o preco de aquisicdo dos Ativos a serem adquiridos pelo Fundo
podera ou ndo ser composto por um 4gio e/ou deségio, observadas as condi¢cdes de mercado. Nao
€ possivel assegurar que quando da aquisicdo de determinado ativo existam operacdes
semelhantes no mercado com base nas quais a BTG Gestora possa determinar o agio e/ou
deséagio aplicavel ao preco de aquisicdo. Neste caso, a BTG Gestora deverd utilizar-se do critério
que julgar mais adequado ao caso em questdo, podendo nao ter parametros que Ihe permitam
afericdo do preco mais adequado. Ndo ha como garantir que o preco a ser pago seja adequado ou
que os imdéveis venham a apresentar valorizacdo no futuro, de modo que o preco das cotas no
mercado e/ou sua rentabilidade podem ser adversamente afetados.

Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Cotas até o encerramento da Oferta

Conforme disposto na subsecao “Procedimento de distribuicdo” na pagina 36 deste Prospecto, as
Cotas de titularidade do Investidor somente poderdo ser livriemente negociadas no mercado
secundario, em bolsa de valores administrada e operacionalizada pela B3, apo6s a divulgacdo do
Anlincio de Encerramento e a divulgacao, pela Administradora, da distribuigcdo de rendimentos do
Fundo. Sendo assim, o Investidor deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que,
ainda que venha a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo podera negociar as Cotas
subscritas até o seu encerramento.
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APRESENTACAO DO COORDENADOR LIDER E DO COORDENADOR CONTRATADO
Coordenador Lider

Breve Histdrico do Coordenador Lider

A Guide Investimentos S/A Corretora de Valores, instituicdo financeira, com principal escritério na
Cidade de Sé&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n° 151, 27° andar, Itaim Bibi, inscrita
no CNPJ sob o n® 65.913.436/0001-17 (“Guide Investimentos”), € uma corretora de valores
fundada em 1967 como Corretora Indusval S.A e que, em 2013, teve sua estratégia reformulada e
surgiu como uma plataforma aberta de investimentos, sendo reconhecida como a instituicao
financeira mais inovadora do Brasil pela Global Financial Markets. Presente em 13 estados
brasileiros, sua sede esta localizada em S&o Paulo e conta com filiais no Rio de Janeiro, Belo
Horizonte e Curitiba. Em 2015 ampliou suas operag8es no Rio de Janeiro por meio da aquisi¢cdo da
Gestora Simplific, empresa pertencente a um grupo renomado no mercado carioca e, em 2016,
expandiu a filial de Belo Horizonte por meio da absorcéo da carteira da Corretora H.H. Picchioni.
Desde 2018, a Guide Investimentos faz parte da Fosun, um grande conglomerado chinés,
estruturado como uma holding de investimentos, que investe no mundo todo, com ativos que
ultrapassam US$ 85 bilhdes. Hoje, a Guide Investimentos S/A Corretora de Valores possui mais de
R$18 bilhdes sob custodia contratada, 71 mil clientes e mais de 300 agentes autbnomos
credenciados. E certificada pelos selos de qualificacdo operacional da B3 S.A - Brasil Bolsa e
Balcdo (Agro Broker, Execution Broker, Retail Broker e Nonresident Investor Broker), selo B3
Certifica e ANBIMA. A Guide Investimentos vem sendo liderada por sécios com anos de
experiéncia no mercado. A Guide Investimentos conta em sua plataforma com mais de 30
emissores e 90 produtos de Renda Fixa, Renda Variavel, mais de 80 Fundos de Investimentos, de
35 gestores distintos, bem como possui uma Mesa Institucional dividida em Arbitragem,
Derivativos, Financiamento de Termo e Titulos. A Guide Investimentos fornece aos seus clientes a
entrega da melhor curadoria de produtos com alta performance, equipe de especialistas
financeiros, assessoria qualificada e personalizada, acesso facil a servigos e conteldos exclusivos
e especializados.

Dentre as principais opera¢des conduzidas pela Guide Investimentos, merecem destaque:

* Coordenador Lider da Oferta Puablica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 22 Emissdo do
AlianzaTrust Renda Imobiliaria — Fundo de Investimento Imobiliério;

* Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 1* Emisséo do Alianza
Trust Renda Imobiliaria — Fundo de Investimento Imobiliario;

* Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 22 Emissédo do Fundo de
Investimento Imobiliario BTG Pactual Crédito Imobiliario;

* Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Priméria de Cotas da 6% Emissao do Fator Verita
Fundo de Investimento Imobiliario - FlI;

* Coordenador Contratado da Oferta Publica de 22 Emissdo do Fll Brasil Plural Absoluto Fundo de
Fundos;

* Coordenador Contratado da Oferta Publica de 22 Emissdo do Malls Brasil Plural Fundo de
Investimento Imobiliario;

* Coordenador Contratado da Oferta Publica de Distribuicdo Priméria de Cotas da 22 Emissédo do SDI
Rio Bravo Renda Logistica Fundo de Investimento Imobiliario — FlI;

* Coordenador Contratado da 42 Emissao do FllI Vinci Shopping Centers - FlI;

* Instituicdo Contratada da Oferta Publica de Distribuicéo de Cotas da 4% Emissao do CSHG Logistica —
FII;

* Instituicdo Contratada da Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas da 3% Emissdo do CSHG Recebiveis
Imobiliarios — FII; e

* Participante Especial da Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas da 22 Emissdao do RBR Alpha de
Fundo de Fundos- FII.
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Coordenador Contratado

A Ourinvest é uma sociedade integrante do grupo econdmico Ourinvest. A origem do grupo
Ourinvest, por sua vez, remete ao ano de 1979, quando foi criada a Ourinvest Sociedade Brasileira
de Metais propiciando o surgimento do primeiro instrumento de “Hedge Cambial” colocado em
pratica no Brasil, contribuindo de maneira decisiva na transformacdo do “metal nobre” em ativo
financeiro e institucionalizando esse mercado no pais.

Nos anos seguintes, ampliaram-se as modalidades e a sofisticacdo do mercado financeiro e, em
1991, o Banco Ourinvest foi integrado ao grupo, operando nas carteiras de investimento, crédito,
financiamento e cambio, integrando, assim, a estrutura das atividades financeiras do grupo
Ourinvest.

Em 1996, complementando suas atividades regulares, o Banco Ourinvest passou a administrar, no
mercado brasileiro, carteiras com garantia do principal investido atreladas a variacéo do indice
Bovespa em moeda local. Tal tecnologia proporcionou a possibilidade de montar notas
estruturadas utilizando-se de opgdes flexiveis e sofisticadas atreladas ao indice Bovespa e listadas
na antiga Bolsa de Mercadorias e Futuros (BM&F), em S&o Paulo.

Em 1998, o Banco Ourinvest participou como assessor financeiro do primeiro programa de
privatizacdo do Governo do Estado de Sdo Paulo. Em consorcio com outras trés empresas,
inclusive uma operadora internacional de rodovias, ganhou a licitacdo para a operacdo do Lote
Rodoviario 5 do Programa de Desestatiza¢do e Parcerias com a Iniciativa Privada do Governo do
Estado de S&o Paulo. Esse projeto resultou na fundacéo da Vianorte S.A., que foi responséavel pela
manutencdo e operacdo de 237 km de autoestradas no trecho da Via Anhanguera e em outras
estradas da regido metropolitana de Ribeirdo Preto, Estado de S&o Paulo, bem como pela
construcdo de 87 km de novas estradas.

Os diretores do Banco Ourinvest atuaram nesse projeto como membros do Conselho de
Administracdo e consultores financeiros, tendo sido responsaveis pela captacdo de recursos
necessarios para investimentos da ordem de R$250 milhdes. Em 2005, o grupo Ourinvest iniciou
negociagBes com potenciais investidores na area de infraestrutura e esteve ativamente envolvido
na venda e precificagdo do valor da Vianorte S.A. Em 2006, o projeto foi vendido a OHL, empresa
multinacional do setor.

O Banco Ourinvest atuou como administrador de fundos de investimento imobiliario de 2000 até
2011, tendo se tornado, em 2003, o maior administrador de fundos de investimento imobiliario do
pais, com um portf6lio sob sua administracao superior a R$4 bilhdes.

Desde 1999, o Banco Ourinvest atuou, com destaque, como coordenador lider ou contratado de
ofertas publicas de cotas de fundos de investimento imobiliario e, desde 2003, passou a atuar na
intermediacdo de negociagbes de cotas de fundos de investimento imobiliario no mercado de
balcéo organizado da hoje denominada B3.

Em 2013 o Banco Ourinvest criou a Ourinvest, e desde 2015 toda atividade de intermediagéo e
distribuicdo de titulos e valores mobilidrios, no mercado primario e secundario, foi transferida do
Banco Ourinvest & Ourinvest, sem solucdo de continuidade e mantido os mesmos profissionais
responsaveis por tais atividades.
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Atualmente a Ourinvest realiza a distribuicdo de produtos financeiros e valores mobiliarios, por
meio de ofertas publicas e/ou ofertas privadas, com destaque para os seguintes ativos: letras de
crédito imobiliario - LCI, certificado de recebiveis imobiliarios - CRI, cotas de fundos de
investimento imobiliario - Fll, certificados de depésitos bancarios — CDB, cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios — FIDC, letras de crédito do agronegdcio — LCA e certificados
de recebiveis do agronegécio — CRA.
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RELACIONAMENTO ENTRE PARTES

Para fins do disposto no Item 3.3.2 do Anexo Il da Instrugdo CVM 400, sdo descritos abaixo o
relacionamento da Administradora (e das sociedades de seu grupo econdmico, conforme aplicavel)
com o Coordenador Lider, e as respectivas sociedades de seu grupo econdmico, além do
relacionamento referente a presente Oferta.

Nenhuma das operacdes descritas abaixo sdo vinculadas a Oferta e/ou a Emissédo e ndo ha, na
data deste Prospecto, quaisquer operacdes celebradas entre a Administradora, a BTG Gestora, 0
Coordenador Lider e/ou outras sociedades pertencentes aos seus respectivos grupos econdmicos
que estejam vinculadas a Oferta e/ou & Emissao.

Relacionamento entre a Administradora e BTG Gestora

A Administradora e a BTG Gestora pertencem ao mesmo grupo econémico, sendo que a BTG

Gestora é a instituicdo responsavel pela selecdo dos ativos adquiridos pelo Fundo. O
relacionamento acima pode vir a ensejar uma situacéo de conflito de interesses.

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relacao
societéaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagao como contrapartes no mercado.

Relacionamento entre a Administradora e o Auditor Independente

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administracéo pela Administradora de outros
fundos de investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econ6mico do Auditor
Independente e/ou por clientes deste e em raz8o da presente Oferta, a Administradora ndo possuli
qualquer relacionamento relevante com o Auditor Independente nos ultimos 12 (doze) meses.

A Administradora e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Contratado

O Banco BTGP Pactual S.A., integrante do grupo econdémico da qual a Administradora é parte,
celebrou contrato de compra e venda de acdes para adquirir o controle do Participante Especial,
sendo que a referida aquisicdo ainda nao foi concluida, e permanece sujeita dentre outras
condigbes precedentes, a aprovacdo do CADE e do BACEN.

Adicionalmente, exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administracdo pela
Administradora de outros fundos de investimento investidos por pessoas do mesmo grupo
econdmico do Participante Especial e/ou por clientes deste e em razdo da presente Oferta, a
Administradora, ndo possui qualquer relacionamento relevante com o Participante Especial nos
Ultimos 12 (doze) meses.

Além disso, o Participante Especial e seu atual controlador, Banco Ourinvest S.A., ja atuaram como
distribuidores de outros ativos de emissdo de fundos também administrados pela Administradora e
em outras emiss6es do proprio Fundo.

Atualmente, ndo existe relacionamento societario entre a Administradora e o Participante Especial.
A Administradora e o Participante Especial ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacfes de cada parte com relacdo ao
Fundo
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Relacionamento entre a BTG Gestora e o Auditor Independente

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da gestdo de outros fundos de investimento
investidos por pessoas do mesmo grupo econdmico do Auditor Independente e/ou por clientes
deste e em razdo da presente Oferta, a BTG Gestora ndo possui qualquer relacionamento
relevante com o Auditor Independente nos Gltimos 12 (doze) meses.

O Auditor Independente e a BTG Gestora néo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacfes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e a BTG Gestora

Na data deste Prospecto, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relacéo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes no
mercado.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Coordenador Contratado

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Coordenador Contratado ndo possuem
gualquer relagéo societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes no mercado.

Relacionamento entre a BTG Gestora e o Coordenador Contratado

O Banco BTGP Pactual S.A., integrante do grupo econdmico da qual a Administradora é parte,
celebrou contrato de compra e venda de ac¢des para adquirir o controle do Participante Especial,
sendo que a referida aquisicdo ainda ndo foi concluida, e permanece sujeita dentre outras
condigdes precedentes, a aprovacdo do CADE e do BACEN.

Exceto em raz@o da presente Oferta e das relagBes aqui dispostas, a BTG Gestora ndo possui
gualquer relacionamento relevante cm o Participante Especial nos ultimos 12 (doze) meses.

Atualmente, ndo existe relacionamento societario entre a BTG Gestora e o Participante Especial. A
BTG Gestora e o Participante Especial ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Auditor Independente e o Coordenador Contratado

O Auditor Independente atuou, até o ano de 2017, como auditor do Fundo de Investimento
Imobiliario FIl Peninsula, administrado pelo Banco Ourinvest S.A., o qual pertence ao mesmo
grupo econémico do Coordenador Contratado.

O Auditor Independente e o Coordenador Contratado ndo possuem qualquer relagdo societaria
entre si e o relacionamento entre eles se restringe as realizadas em condi¢des de mercado.

O Auditor Independente e o Coordenador Contratado ndo identificaram conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuaces de cada parte com
relacdo ao Fundo.

Potenciais Conflitos de Interesse entre as Partes

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora e
entre o Fundo e a BTG Gestora dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472,
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INFORMACOES SOBRE A ADMINISTRADORA, A BTG GESTORA, O COORDENADOR LIDER,
O COORDENADOR CONTRATADO, O ASSESSOR LEGAL, E A INSTITUICAO
ESCRITURADORA

Para fins do disposto no Item 2 do Anexo lll da Instru¢do CVM 400, esclarecimentos sobre a
Administradora e a Oferta, bem como este Prospecto, poderdo ser obtidos nos seguintes
enderecos:

Administradora

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

At.: Sr. Rodrigo Ferrari

Praia de Botafogo, n® 501 - 5° andar parte

CEP 22250-040, Rio de Janeiro, RJ

Tel.: +55 (11) 3383-3441

Fax: +55 (11) 3383-2001

ol-fii-ri@btgpactual.com e ol-fundos-controleimobiliario@btgpactual.com

BTG Gestora

BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.

At.: Sr. Fernando Crestana

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3477, 14° andar - parte
CEP 04538-133, Sao Paulo, SP

Tel.: +55 (11) 3383-2670

Fax: +55 (11) 3383-2001
fernando.crestana@btgpactual.com

Coordenador Lider

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES
At.: Lucas Buscarioli Stefanini/Julia Carrera Bludeni

Rua Iguatemi, n® 151, 5 andar

CEP 01451-011, Séo Paulo, SP

Tel.: (11) 3576-6963 / 3576-6964

Istefanini@guide.com.br / jbludeni@guide.com.br

Website: https://www.guide.com.br/

Coordenador Contratado

OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
At.: Sr. Fernando Mett Fridman

Av. Paulista, n® 1.728 - Sobreloja — Bela Vista

CEP 01310-919, Séao Paulo, SP

Tel.: (11) 4081-4444

www.ourinvest.com.br

ofertaspublicas@ourinvest.com.br
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Assessor Legal da Oferta

LEFOSSE ADVOGADOS

At.: Sr. Ricardo Prado Macedo de Carvalho
Rua Tabapud, 1.277, 14° andar
04533-014, Séo Paulo, SP

Tel.: +55 (11) 3024-6100

Fax: +55 (11) 3024-6200

www.lefosse.com
ricardo.prado@lefosse.com

Instituicdo Escrituradora

BTG Pactual Servi¢cos Financeiros S.A. DTVM

Av. Faria Lima, 3.477 — Sao Paulo / SP

CEP: 01452-001

At.: Lorena Sapori

Tel.: +55 (11) 3383 2513

e-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com

Auditor Independente

Ernst & Young Terco Auditores Independentes S.S.
Avenida Juscelino Kubitschek, n° 1.830, torre 2, 9° andar
04543-900 — Séo Paulo — SP

At.: Fabiana Mattiello

Site: www.ey.com/BR/pt

Telefone: (11) 2573-4541

Declaragdo nos termos do item 8 do Anexo lll da Instrugdo CVM 400

O Coordenador Lider, a Administradora e a BTG Gestora declaram que quaisquer outras
informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e a Oferta poderdo ser obtidas junto ao
Coordenador Lider, a Administradora, a BTG Gestora e na CVM.

Declaracdes de Veracidade das Informacdes

A Administradora e o Coordenador Lider prestaram declaracdes de veracidade das informacdes,
nos termos do artigo 56 da Instru¢do CVM 400. Estas declara¢cBes de veracidade estdo anexas a
este Prospecto nos Anexos E e F, respectivamente.
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ANEXOS

ANEXO A
ANEXO B
ANEXO C

ANEXO D
ANEXO E

ANEXO F

ANEXO G

ANEXOH

ANEXO |
ANEXO J

INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO FUNDO
ATA DE APROVAGAO DA EMISSAO E DA OFERTA

ATO DO ADMINISTRADOR DE RERRATIFICAGAO DA ATA DE APROVACAO
DA EMISSAO E DA OFERTA

REGULAMENTO CONSOLIDADO E VIGENTE DO FUNDO

DECLARAGAO DA ADMINISTRADORA, NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA
INSTRUGAO CVM 400

DECLARAGCAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA
INSTRUGCAO CVM 400

MINUTA DO BOLETIM DE SUBSCRIGAO E DO TERMO DE CIENCIA DE RISCO
E DE ADESAO AO REGULAMENTO

MINUTA DO PEDIDO DE SUBSCRIGAO E DO TERMO DE CIENCIA DE RISCO E
DE ADESAO AO REGULAMENTO

ESTUDO DE VIABILIDADE
INFORME ANUAL - ANEXO 39-V DA INSTRUGAO CVM 472
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ANEXO A

INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO FUNDO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARTO
TOPAZIO

Pelo presente instrumento particular, BANCO OURINVEST S.A., instituicio
financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Paulista,
n® 1728 - sobreloja, 1°, 2° e 11° andares, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica (CNPJ) sob o n? 78.632.767/0001-20, neste ato representada na forma do seu
estatuto social, por seus representantes legais infra assinados (“Administrador”),
RESOLVE:

1. constituir, nos termos da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada, e da Instrugio n® 472, emitida pela Comissiio de Valores
Mobiliarios (“CVM”) em 31 de outubro de 2008 (“Instrucio CVM 472/08"), um
fundo de investimento imobilidrio, com a denominacio “FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO TOPAZIO (“Fundo”), organizado sob a
forma de condominio fechado, com prazo de duragiio indeterminado, cujo objetivo é
o investimento em empreendimentos imobilidrios, por meio da aquisicio dos
seguintes ativos (“Ativos-Alvo”), ou de direitos a eles relativos: (a) cotas de outros
fundos de investimentos imobilidrio - preferencialmente; (b) iméveis comerciais,
prontes ou em construcio, ou outros tipos de imoéveis onde poderio ser
desenvolvidos empreendimentos comerciais, localizados em grandes centros
comerciais, shopping centers, avenidas ou ruas de grande movimento (“Iméveis™),
com a finalidade de venda, locacho, arrendamento ou exploracio do direito de
superficie das unidades comerciais, podendo, ainda, ceder a terceiros os direitos e
créditos decorrentes da venda, locagio, arrendamento e direito de superficie dessas
unidades; (¢} letras hipotecarias (“LH”); (d) letras de crédito imobiliario (“LCI”); (&)
certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) ; (f) agbes ou quotas de sociedades

. cujo Gnico propédsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de
investimentos imobiliarios.

2. aceitar desempenhar as funcdes de administrador do Fundo, na forma do
regulamento do Fundo (“Regulamento”) neste ato promulgado, indicando como
responsavel pela administragiio do Fundo, o Sr. David Assine, brasileiro, casado,
empresirio, portador da Carteira de Identidade R.G. n°® 5.631.905-8 e inscrito no
Cadastro da Pessoa Fisica (CPF) sob o n° 769.483.078-68, diretor do Administrador.;

3. aprovar o Regulamento do Fundo, substaiicialmente teor e na forma do
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integrante do presente instrumento, denominado “Regulamento do Fundo de
Investimento Imobiliario Topazio”;

4. submeter & CVM a presente deliberac¢io e os demais documentos exigidos pelo
Artigo 4° da Instruggio CVM 472/08, para a obtencio do registro automatico de
constituicio do Fundo e dispensa automética de registro de oferta ptblica das
cotas do Fundo, as quais serdo distribuidas em lote tinico e indivisivel, nos termos
do artigo 5°, 11, da Instrucfio n® 400, emitida pela CVM em 29 de dezembro de
2003, conforme alterada, e integralmente subscritas e integralizadas pela
BRAZILIAN FINANCE & REAL ESTATE S.A.; e

5. deliberar a contratacio, nos termos da Instrucio CVM 472/08, da seguinte
pessoa juridica para prestar servigos ao Fundo:

(a) empresa de auditoria: PriceWaterhouse & Coopers
Auditores Independentes, inscrita
no CNPJ sob o n° 61.562.112/0001-
20,

Sendo assim, assina o presente ]
testemunhas abaixo assj

pastrumento em uma Gnicafvia, n a\presenc;a das duas

ulo, 22 de
el Jorge E. Cester

pDirejor

David Asslig
Diretor;
f

/QANCO OURINVEST $.A. _

Testemunhas:

649,75
Ao Estado R§  156.26
iPESP R$ 115,74
Reglstro Clvll R$ 2893
28,93

ALUAT T R$

| U0 RO RN
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REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
TOPAZIO

DO FUNDO

Art. 1° - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TOPAZIO, designado
neste Regulamento como FUNDO, constituido sob a forma de condominio fechado, é
uma comunhfo de recursos, captados através do sistema de distribuicic de valores
mobiliérios, destinados & aplicacio em empreendimentos imobilidrios, conforme
definidos na regulamentagéo vigente, com prazo de duracfio indeterminado, regido pelo
presente Regulamento, a seguir referido como “Regulamento”, e pelas disposictes legais
e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§1° - O FUNDO ¢ representado pelo BANCO OURINVEST S.A., institui¢do
financeira com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Séo Paulo, na Av. Paulista n®
1.728 - sobreloja, 1°, 2° e 11° andares, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 78.632.767/0001-
20 (doravante simplesmente denominada ADMINISTRADOR), sob a supervisio e
responsabilidade direta de seu Diretor, Sr. David Assine, brasileiro, casado, empresario,
portador da Carteira de Identidade RG n° 5.631.905-8 e do CPF/MF n° 769.483.078-
68, residente e domiciliado em Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, com endereco comercial
na Avenida Paulista, n° 1728, sobreloja.

§2° - Todas as informacGes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderéo se
obtidos e/ou consultados na sede do ADMINISTRADOR ou em sua pigina na rede
mundial de computadores no seguinte endereco: www. ourinvest.com.br.

DO OBJETO

Art. 2° - O objetivo do FUNDO ¢ o investimento em empreendimentos imobiliarios,
por meio da aquisi¢io dos seguintes ativos (“Ativos-Alvo”™), ou de direitos a eles
relativos: (a) cotas de outros fundos de investimentos imobiliario - preferencialmente;
(b) iméveis comerciais, prontos ou em construcio, ou outros tipos de iméveis onde
poderdo ser desenvolvidos empreendimentos comerciais, localizados em grandes
centros comerciais, shopping centers, avenidas ou ruas de grande movimento
(“Iméveis”), com a finalidade de venda, loca¢do, afendamento ou exploracio do direito
de superficie das unidades comerciais, podendo a, ceder a terceiros os direitos e
créditos decorrentes da venda, locacfio, arren to e diteffo de superficie d¢ksas
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unidades; (c) letras hipotecarias (“LH™); (d) letras de crédito imobilidrio (“LCI”); (e)
certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI”) ; (f) acdes ou quotas de sociedades cujo

Gnico propésito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimentos
imobiliarios.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestdo do
ADMINISTRADOR, segundo uma politica de investimentos definida de forma a
proporcionar ao cotista uma remunera¢io para o investimento realizado. A
administracio do FUNDO se processari em atendimento aos seus objetivos, nos
termos do Art. 2° retro, observando a politica de investimentos definida no Art. 4° deste
Regulamento.

Art. 4° - O FUNDO teré por politica basica realizar investimentos imobiliarios de longo
prazo, objetivando, fundamentalmente: (i} auferir rendimentos da cotas de outros
fundos de investimento imobili4rio que vier a adquirir; (if) auferir ganho de capital nas
negociagles de quotas de seu patriménio; (iii) auferir receitas por meio de venda,
locagdo, arrendamento ou exploragio do direito de superficie dos iméveis integrantes do
seu patriménio, podendo, inclusive, ceder a terceiros os direitos decorrentes da locacio,
arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, nfo sendo objetivo direto e
primordial obter ganho de capital com a compra e venda de iméveis ou direitos a eles
relativos; e (iv) auferir rendimentos das LH”s, LCI"s e CRI’s que vier a adquirir;

Art. 5° - Poderdo constar do patriménio do FUNDO:

I - prédios e imdveis em geral destinados 4 atividade comercial;
IT - 1ojas;

IIT - salas comerciais;

IV - terrenos;

V - vagas de garagem;

VI — direitos sobre imoveis; :
VII — letras hipotecarias (LH’s), « @
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VIII - letras de crédito imobili4rio (LCI s);
I[X- certificados de recebiveis imobilidrios (CRI’s);
X — cotas de fundo de investimento imobiliario;

XI - cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, ptiblicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, adquiridos com a parcela do
patrim6nio do FUNDO que, temporariamente, nio estiver aplicada nos Ativos-Alvo,
conforme estabelecido na legislagio aplicivel em vigor.

XII - agGes ou quotas de sociedades cujo Ginico propésito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimentos imobiliarios.

Art. 6° - As aquisi¢bes dos Imdveis pelo FUNDO deverdo obedecer aos seguintes
critérios:

I - Os proprietarios dos iméveis deverfio ser detentores de direitos reais sobre os seus
respectivos terrenos, acessoes e benfeitorias;

II - Os imdveis devem estar devidamente registrados no Cartério de Registro de Iméveis
da localidade onde estiverem localizados, livres e desembaragados de quaisquer dnus
reais no momento da sua aquisigéo pelo FUNDOQ;

III - Os imoveis deverdo, preferencialmente, estar localizados na regifio metropolitana
de qualquer uma das capitais brasileiras, ou em cidade que, embora nio possuindo a

condi¢do de capital, tenha populacio compativel com o porte do empreendimento
comercial;

V - Os iméveis poderdo ser adquiridos a prego fixo com pagamento & vista ou em
parcelas, as quais, se for o caso, poderfo ser honradas pelo FUNDO com os recursos
provenientes das locagdes dos respectivos imoveis.

VI - O FUNDO podera manter as locacdes existentes nos Iméveis- incorporados ao seu
patrimonio, sendo admitida a sublocagéo a terceiros, incluindo a qualquer um dos
cotistas do FUNDQO, e, em caso de vacincia, loca-los a terceiros, nas condic¢oes
praticadas pelo mercado 2 época. Por forga do artigh, 8° da Lei do Inguilinato (Lei n®
8.245/91), os direitos e obrigacOes \ndos s contratos de locacip serfo
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automaticamente assumidos pelo FUNDO quando da transferéncia da posse dos
imdveis ao FUNDO.,

Art. 79 - As aquisi¢bes dos demais Ativos-Alvo que podem compor o patriménio do
FUNDO deverao observar os seguintes critérios:

I — em relaciio as LH's e LCI’s, tais titulos deverfio ter sido emitidos em total
conformidade com a legislagdo e com as normas do Conselho Monetirio Nacional e do
Banco Central do Brasil;

II — em relacéio aos CRI’s, tais titulos deverfo ter sido emitidos em total conformidade
com a legislaciio e regulamentacfo vigentes, e deverfio contar com regime fiduciario;

III - as cotas de fundo de investimento imobilidric deverdo pertencer a fundos de
investimento imobiliario devidamente constituidos, em funcionamento e devidamente
sujeitas s normas emanadas pela Comissio de Valores Mobilidrios (CVM).

Art. 8% - Observados os critérios estabelecidos neste Regulamento, o
ADMINISTRADOR poderd adquirir os Ativos-Alvo independentemente de
autorizagio especifica dos cotistas.

§1° - Os cotistas, reunidos em assembléia geral, poderfio fixar parimetros de valor ou
critérios para sua fixacfio, a serem observados pelo ADMINISTRADOR na aquisicio
ou alienacfio dos Ativos-Alvo, sem prejuizo da observincia dos demais critérios
previstos na politica de investimentos do FUNDQ para a aquisi¢io dos Ativos- Alvo.

§ 2° - O ADMINISTRADOR deverd manter arquivados pelo prazo minimo de 5
(cinco) anos, os laudos de avaliacio elaborados por empresa especializada de acordo
com o Anexo 1 da Instrugio CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 ou outros
documentos habeis a comprovar a observincia do valor de aquisigio dos Ativos-Alvo aos
critérios estabelecidos neste Regulamento ou em Assembléia Geral de Cotistas, na forma
prevista no paragrafo anterior.

§3° - A aquisi¢io, a alienagdo e o o de ava]ia(;ﬁ//é Ativos-Alvo em condig

des e/ofl
£ O

Lge
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valor diversos daqueles previamente estabelecidos por este Regulamento ou em
Assembléia Geral de Cotistas deverfio ser previamente aprovadas pela assembléia de
cotistas.

Art. 9° - O FUNDQO poderé alienar os ativos integrantes do seu patriménio a qualquer
um dos seus cotistas ou a terceiros interessados, observando-se o disposto neste
Regulamento.

Art. 10- O FUNDO podera participar subsidiariamente de operacées de securitizacgo
gerando recebiveis que possam ser utilizados eomo lastro em operacdes dessa natureza,
ou mesmo através de cessdo de direitos e/ou créditos de locacéio, venda ou direito de
superficie de iméveis integrantes de seu patrimdnio a empresas securitizadoras de
recebiveis imobilidrios, na forma da legislagfio pertinente.

Art. 11- Nas operag0es nas quais 0 FUNDO venha a participar, seja através da cessfio de
direitos e/ou créditos oriundos de locagfio, venda ou direito de superficie de seus
iméveis, ou ainda como originador dos tftulos a serem securitizados, o
ADMINISTRADOR podera submeter & aprovacio da Assembléia Geral de Cotistas a
possibilidade de alterar ou cancelar a programacgo estabelecida para a integralizacdo de
cotas emitidas, se for o caso, sempre que entender que tal medida seja de interesse dos
cotistas.

Art. 12 - Os recursos da primeira emissio de cotas do FUNDO serdo destinados a
aquisi¢ao de Ativos-Alvo, no prazo méximo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da
data da autorizacio da Comissic de Valores Mobilidrics — CVM (doravante
simplesmente denominada CVM), observadas as condi¢Ses estabelecidas neste
Regulamento, assim como para arcar com as despesas desta aquisicéo.

§ 1° - Se, por ocasido da aquisi¢io de um Ativo-Alvo, forem necessirios recursos
financeiros adicionais aos entfio disponiveis para a aquisicio, 0 FUNDO devers,
tempestivamente, emitir novas cotag, no montante necessiric para arcar com a
totalidade do pagamento, ficando o prfZp estabelecido no paragrafo anterior prorrogado
por idéntico periodo, a contar da datg{doregistro da/missio das novas cotas na CVM.

/
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Art. 13 - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, nio
estejam aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em
fundos de investimento ou titulos de renda fixa, pablicos ou privados, com liquidez
compativel com suas necessidades de recursos financeiros, de acordo com as normas
editadas pela CVM.

§1° - Excepcionalmente, por ocasifio da primeira emisséo de cotas, a totalidade dos
recursos captados, enquanto ndo destinada & aquisicio de Ativos-Alvo, deverd ser
depositada, em nome do FUNDO, em instituicdo bancéaria autorizada a receber
depositos, e permanecer aplicada em fundos de investimento ou tftulos de renda fixa,
ptblicos ou privados, pelo prazo de 180 dias.

Art. 14 - Os resgates de recursos da aplica¢fio de renda fixa s6 serdo permitidos para os
eventos abaixo relacionados:

a) pagamento da taxa de administragio do FUNDO;

b) pagamentos de encargos e despesas do FUNDO, inclusive despesas decorrentes da
aquisi¢do, venda, locagio ou arrendamento dos iméveis que componham seu
patriménio e,

c) investimento em Ativos-Alvo.

Art. 15 - A diversificagio do patriménio do FUNDO ser4 definida em Assembléia Geral
de Cotistas, sendo que no término da subscricfio e integralizacio da primeira emissdo, o
patriménio serd aquele resultante das integralizactes das cotas e das reaplicagbes do
capital e de eventuais resultados nfio distribuidos, se for o caso, na forma deste
Regulamento.

Art. 16 - Os riscos envolvidos na aquisi¢io dos Ativos-Alvo deverdio ser explicitados
detalhadamente no prospecto da oferta ptiblica a ser realizada por ocasifio da emissio e
distribuicdo de cotas e deverdo levar em conta, dentre outros, os seguintes aspectos:

a) Riscos relacionados a fatores macroecondmicos — goliticas governamentais, efeito da
globalizagdo e demais riscos relativos yatividade ecoffémica;

b) Risco relacionado a liquidez dos A; -Alvo;

103



Oficiat de Reg. de Tiulos ¢ Documentos
I'Civii de P:gmz Juridica da Capilal

13 JUL. 2003

© A MICHALUAT - OFICIAL
D A

¢) Riscos relativos a rentabilidade do investimento, considerado o potencial de geracfio
de ganhos dos Ativos- Alvo a serem incorporados ao patriménio do FUNDO;

d) Risco relativo & desvalorizaciio dos iméveis;
e) Risco quanto ao cbjeto do FUNDO;
1) Riscos relativos as receitas mais relevantes geradas pelos Ativos-Alvo;

8) Riscos relativos 4 aquisi¢do dos Ativos-Alvo decorrentes do processo de transferéncia
da propriedade.

Art. 17- O ADMINISTRADOR adotar4 as medidas que considerar necessarias ao
atendimento das disposigbes previstas neste Regulamento, submetendo sempre a
Assembléia de Cotistas as decisGes que implicarem na captaciio de recursos para novos
investimentos, alienagéo de ativos pertencentes ao patriménio do FUNDO 1) cujo valor,
em conjunto ou isoladamente sejam, na data da alienacdio, superior a 20% do
patrimoénio do Fundo ou ii) em condi¢des diversas daquelas previamente estabelecidas
em Assembléia de Cotistas, ou, ainda, em alteracio da sua politica de investimentos,
observado sempre que necessirio a competéncia privativa de deliberagBes pela
Assembléia Geral previstas no Regulamento.

Art. 18 - O FUNDO poderé contratar operagdes com derivativos para fins de protecao
patrimonial, cuja exposi¢io seja sempre, no maximo, o valor do patrimoénio liquido do
FUNDO.

Art. 19 - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderédo ser
alterados por deliberagio da Assembléia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

DAS COTAS

Art. 20 - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patriménio e terdo
a forma nominativa e escritural.

§ 1% - A cada cota corresponderd um voto nas assembléias do FUNDO.

§ 29 - De acordo com o disposto 0 20, da Laifn® 8.668/93, o cotista ndo

4
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requerer o resgate de suas cotas.

§ 3° - O titular de cotas do FUNDO:

I — nao poderd exercer qualquer direito real sobre os iméveis e demais ativos
integrantes do patriménio do FUNDO; e

1T — néo responde pessoalmente por qualquer obrigacfio legal ou contratual, relativa aos
imoveis e demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou do
ADMINISTRADOR, salvo quanto 4 obrigagfio de pagamento das cotas que subscrever.

§ 4° - Nao serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado
primario.

§ 5° - Depois de as quotas estarem integralizadas e apés o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das quotas poderfio negocid-las
secundariamente no mercado de balefo nfio organizado.

Art. 21 - O FUNDO mantera contrato com o Banco Itad S.A., instituicdo depositaria
devidamente credenciada pela CVM para a prestaciio de servigos de escrituracio das
cotas, que emitira extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das
cotas e a qualidade de cotista do FUNDO.

Art. 22 - O ADMINISTRADOR podera determinar a suspenséo do servico de cessio e
transferéncia de cotas até, no maximo, 3 (trés) dias Gteis antes da data de realizaciio de
Assembléia Geral, com o objetivo de facilitar o controle de votantes na Assembléia
Geral. O prazo de suspensio do servico de cessdo e transferéncia de cotas, se houver,
serd comunicado aos cotistas no edital de convocacio da Assembléia Geral.

DA EMISSAQ DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 23 - O ADMINISTRADOR, com

ifhicio do FUNDO emitira, para
oferta publica, o total de 5.000 (cinco '

or de R$ 100,00 (cem reais
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cada, no montante de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), em série Gnica.

§ 19 - As cotas da primeira emissfo deverfo ser integralizadas, no ato da subscricio, em
moeda corrente nacional ou mediante a integralizacio em bens iméveis ou direitos a ele
relativos enquadrados na politica de investimentos do FUNDO, admitida a celebragio
de compromisso de investimento estipulando prazos e condicBes para a integralizacio.

§ 2¢ - Caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da 12 (primeira) emissio, o FUNDO
ndo serd constituido, ficando 0 ADMINISTRADOR obrigado a ratear entre os
subscritores que tiverem integralizado suas cotas, na proporciio das cotas da 12 (primeira)
emissfo subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo FUNDO e, se
for o caso, acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicaces em fundos de
renda fixa realizadas no perfodo. Nfo serfio restituidos aos cotistas os recursos
despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre a aplicaciio financeira, os
quais serfio arcados pelos cotistas na proporc¢ao dos valores subscritos e integralizados.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art.24- As ofertas publicas de cotas do FUNDO se darfio através de instituicSes
intermediarias integrantes do sistema de distribuicio do mercado de valores
mobiliarios, nas condigGes especificadas em ata de Assembléia Geral de Cotistas, e
dependerfio de prévio registro na CVM, em conformidade com o disposto na Instruciio
CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucio CVM n® 400/03"), respeitadas,
ainda, as disposi¢des deste Regulamento.

§ 1° - No ato de subscricfio das cotas, o subscritor assinaré o boletim de subscricio ou o
compromisso de investimento, que serd autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela
instituicfio autorizada a processar a subscricio e integralizaco das cotas.

§ 29 - De acordo com o disposto no artigo 18 da Instrucio CVM n° 400/03, o prazo
maximo para a subscrigio de todas as cotas da emissio é de 6 (seis) meses a contar da
data de publicacfio do antncio de inicio da distribuigéo.

§ 3° - Durante a fase de oferta ptfilica das cotas do FUNDQ estard disponivel ao
investidor o exemplar deste Reguldmento e do Prgfpecto de lancamento de cotas~do

{
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FUNDO, além de documento discriminando as despesas com a subscrigio e
distribuiciio com que tenha que arcar, devendo o subscritor declarar estar ciente (i) das
disposigdes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto e &
politica de investimentos do FUNDO, e (ii) dos riscos inerentes ao investimento no
FUNDO, conforme descritos no Prospecto de lancamento de cotas do FUNDO.

§ 4° - O FUNDO poder4 deixar de observar alguns dos dispositivos previstos no
presente artigo, tal como o prazo mencionado no paragrafo 2° e a apresentacéo do
prospecto citado no pardgrafo 3°, caso venha a realizar oferta ptblica de emissdo de
cotas que atenda as formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns
dos seus requisitos, ou, ainda, da dispensa automatica do registro nos casos previstos na
Instrugdo CVM n° 400/03, que dispde sobre as ofertas ptiblicas de valores mobiliarios.

§ 5% - As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data
de sua integralizagio.

Art. 25 — N#o h4 limitag8o & subscri¢io ou aquisi¢iio de cotas do FUNDO por qualquer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando entretanto desde ja
ressalvado que se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que
tenha como incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do
FUNDO, o FUNDO passara a sujeitar-se a tributagio aplicavel as pessoas juridicas.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 26 - Por proposta do ADMINISTRADOR, o FUNDO poderi, encerrado o
processo de distribui¢do da primeira emissdo de suas cotas, realizar novas emissées de
cotas mediante prévia aprovac¢io da Assembléia Geral de Cotistas e depois de obtida a
autorizagdo da CVM. A deliberac¢io da emissio devera dispor sobre as caracteristicas da
emiss#o, as condi¢des de subscrigio das cotas e a destinacéio dos recursos provenientes
da integralizacéo, observado que:

I - O valor de cada nova cota deverd ser aprovado Assembléia Geral de Cotistas e
fixado, preferencialmente, tendo emsta (i) o valor patrimonial das cotas, representado

a
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pelo quoeficiente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e
o nimero de cotas emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; (iii) ou,
ainda, o valor de mercado das cotas j4 emitidas;

II - Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas
futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscri¢do de novas cotas, na
propor¢io do ntimero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por
prazo ndo superior a 10 (dez) dias;

IIT - Na nova emisso, os cotistas poderfio ceder seu direito de preferéncia entre os
proprios cotistas ou a terceiros, caso os cotistas declinem do seu direito de preferéncia;

IV- As cotas objeto da nova emisséo assegurarfio a seus titulares direitos idénticos aos
das cotas existentes;

V — De acordo com o que vier a ser decidido pela Assembléia Geral de Cotistas, as cotas
da nova emissdo poderéo ser integralizadas, no ato da subscricfio, em moeda corrente
nacional e/ou em bens iméveis objeto do FUNDO ou direitos reais sobre eles,
observado o previsto no objeto e a politica de investimentos do FUNDO;

VI- A integralizaciio em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagio
elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo I da Instru¢do CVM n®
472/08, e aprovado pela assembléia de cotistas.

VII - O ADMINISTRADOR devera tomar todas as cautelas e agir com elevados
padrdes de diligéncia para assegurar que as informagdes constantes do laudo de
avaliagdo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, respondendo pela
omissfio nesse seu dever, e exigir que o avaliador apresente declaragio de que ndo
possui conflito de interesses que lhe diminua a independéncia necessaria ao
desempenho de suas funcdes.

VIII - A integralizagio de cotas em bens e direitos devera ocorrer no prazo estabelecido
pelo Regulamento ou compromisso de investimento, plicando-se, no que couber, os

arts. 8% a 10, arts. 89, 98, §2°, e 115, £§11° e 2° da LeiA° 6.404, de 15 de dezembro de..
1976. «
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IX - E admitido que nas novas emissBes sobre a oferta ptblica, a deliberacio da
Assembléia Geral de Cotistas disponha sobre a parcela da nova emisso que poder4 ser
cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissio no prazo
méximo de 6 (seis) meses a contar da data de publicacdo do antincio de inicio de
distribui¢fio. Dessa forma, devera ser especificada na ata a quantidade minima de cotas ou
o montante minimo de recursos para os quais ser4 vélida a oferta, aplicando-se, no que
couber, as disposicées contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugiio CVM ne 400/03.

X - Aintegralizagio da cotas de nova emissdo pode ser a vista ou em prazo determinado
no boletim de subscrigio ou compromisso de investimento. O compromisso de
investimento é o documento por meio do qual o investidor se obriga a integralizar as
cotas subscritas na medida em que o ADMINISTRADOR do FUNDO fizer chamadas
de capital, de acordo com prazos, processos decisérios e demais procedimentos
estabelecidos no respectivo compromisso de investimento e no Regulamento.

XI - Nao podera ser iniciada nova distribuicéio de cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada a distribuigao anterior.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 27 - A Assembléia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 4
(quatro) meses apés o término do exercicio social previsto neste Regulamento,

deliberaréd sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social
findo.

Art. 28 - O FUNDO devera distribuir aos seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) do resultado auferido, apurado segundo o regime de caixa, com base
em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O
resultado auferido num determinado perfodo sera distribuido aos cotistas mensalmente,
até o 5° (quinto) dia 1til do més subseqliente ao recebimento da receita, a titulo de
antecipagdo dos resultados a serem distribuidos. Eventual saldo de resultado no
distribuido tera a destinacéio que The der a Assembléia de Geral de Cotistas, com base
em proposta e justificativa apresentada pelo ADMINISTRADOR.

J:

~
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Art. 29 - Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente dos rendimentos
oriundos dos Ativos-Alvo integrantes do patriménio do FUNDO, acrescido de eventuais
rendimentos oriundos de aplicagdes financeiras, deduzidos os valores: i) de prestacio
devida pelo FUNDO, relativa ao pagamento de Ativo-Alvo adquirido, se for o caso, ii)
da Reserva de Contingéneia a seguir definida, e iii) das demais despesas previstas neste
Regulamento para a manutencfio do FUNDO, nio cobertas pelos recursos arrecadados
por ocasido da emissdo das cotas, tudo de conformidade com o disposto na Instrucgo
CVM 1n° 472/08.

Art.30- Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) ativos integrantes do
patriménio do FUNDO, se houver, sera constituida uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”). Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados
em cotas de fundos de aplicaciio financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de
renda fixa, e 0s rendimentos decorrentes destas aplicaces capitalizarfio o valor da
Reserva de Contingéneia.

§ 1° - O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do
total dos ativos do FUNDO. Para sua constituiciio ou reposicdo, caso sejam utilizados
0s recursos existentes na mencionada reserva, serd procedida a retencdo de até 5%

(cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja
o limite acima previsto.

Art. 31 - O FUNDO manterd sistema de registro contabil, permanentemente atualizado,
de forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 32 - Compete privativamente 4 Assembléia Geral deliberar sobre:
I - DemonstragSes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;
IT - Alteragdo do Regulamento;

>

III - Destituicdo ou substituicio do ADMINIST OR e escolha de seu substituto
IV - Emissao de novas cotas
FUNDO;

V - Fusio, incorporacio, ci transformacio
&
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VI - Dissolugdo e liquidagdo do FUNDO, naquilo que nfo estiver disciplinado neste
Regulamento;

VII - A alteracfio do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacio;

VHI - Aprecia¢@o do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacio de
cotas do FUNDO;

IX- Apreciagio do laudo de avaliagéo de bens e direitos adquiridos pelo FUNDO, em
condigBes diversas das estabelecidas neste Regulamento ou em Assembléia Geral de
Cotistas;

X - Elei¢o e destitui¢fio de representante dos cotistas;
XI - Aumento das despesas e encargos previstos neste Regulamento;
XII - Alteragdo do prazo de duraciio do FUNDO;

XIII - Determinar a0 ADMINISTRADOR a adocio de medidas especificas de politica
de investimentos que ndo importem em alteragio do Regulamento do FUNDO.

XIV - Propor ¢ deliberar alteragSes na diversificagio do patriménio do FUNDO;

XV - Deliberar sobre o objeto e politica de investimentos do FUNDO em condi¢les
diversas das previamente definidas;

Art. 33 - Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembléia Geral.

§ 1° - A Assembléia Geral poder4 também ser convocada diretamente por cotistas que
detenham, no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, para deliberar sobre ordem do dia de interesse do fundo ou
dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

§ 2° - A convocagcio por iniciativa dos cotistas ou do seu representante ser4 dirigida ao
administrador, que devera, no prazo méximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocago da assembléia geral as expensas dos requerentes,
salvo se a assembléia geral assim convocada deliberar em contrario.

§ 3° - A convocagio da Assembléia Geral deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposices:

I. A convocagfio de Assembléia devera enunral, expressamente, na orde

LS
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todas as matérias a serem deliberadas, néo se admitindo que sob a rubrica de assuntos
gerais haja matérias que dependam de deliberaciio da assembléia.

II. A convocagio da Assembléia Geral devera ser feita com 10 (dez) dias de antecedéncia,
no minimo, da data de sua realizacfo.

IIl. Da convocagdio devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a Assembléia Geral.

IV. O aviso de convocagio deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes 4 proposta a ser submetida & apreciacdo da Assembléia.

V. O ADMINISTRADOR do FUNDO deve colocar todas as informacdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em sua pagina na

rede mundial de computadores, na data de convocacio da Assembléia, e manté-los 14
até a sua realizacfo.

VI. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacio.
Art. 34. A Assembléia Geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

Art. 35. A Assembléia Geral que deliberar sobre as demonstrages contabeis do
FUNDQO, devera realizar-se em até 4 (quatro) meses apos o término do exercicio social.

§ 1° - A Assembléia Geral referida no caput somente pode ser realizada no minimo 30
(trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis auditadas
relativas ao exercicio encerrado.

§ 2° - A Assembléia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a
observincia do prazo estabelegido no paragrafg’ anterior, desde que o faca por
unanimidade.
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Art. 36 - Todas as decisbes em Assembléia Geral deveriio ser tomadas por votos dos
cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a
cada cota um voto, nfo se computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de
quorum qualificado e maioria absoluta previstas neste Regulamento. Por maioria

simples entende-se o voto dos cotistas que representem metade mais um dos presentes
na Assembléia Geral.

§ 1° - Dependem da aprovacdio de cotistas que representem 2/3 (dois tergos) das cotas
subscritas e integralizadas no patriménio do FUNDO (quorum qualificado) as
deliberagGes relativas as modificagdes especificas do objeto do FUNDO e da sua politica
de investimentos.

§ 2° - Dependem da aprovacéo dos cotistas que representem a metade, mais uma, das
cotas subscritas e integralizadas no patriménio do FUNDOQ (maioria absoluta), as
deliberagdes relativas as seguintes matérias:

I - alteragdo deste Regulamento;
I - fusfio, incorporagio, cisdo ou transformagfo do FUNDO;
THI - aprecia¢éio de laudos de avaliacfio, na forma prevista neste Regulamento;

IV- deliberacdo sobre os atos que caracterizem eonflito de interesse entre o FUNDOeo
ADMINISTRADOR, que dependem de aprovacio prévia, especifica e informada da
assembléia geral de cotistas.

Art. 37 - Somente poderfio votar na Assembléia Geral os cotistas inscritos no livro
Registro de Cotistas na data da convocaco da assembléia, ou na conta de depbsito, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 38 — As deliberagdes da Assembléia poderfio ser adotadas mediante processo de
consulta formal. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio de voto, bem como o prazo para a resposta.

Parégrafo tnico: Os cotistas tambfm poderzo votar pgr meio de comunicagio escrita ou
eletrdnica, observado o disposto Aeste Regulamento.

7/
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Art. 39- O pedido de procuracdo, encaminhado pelo ADMINISTRADOR mediante
correspondéncia ou antincio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

I - conter todos os elementos informativos necessérios ao exercicio do voto pedido;

II- facultar ao cotista o exercicio de voto contrario 4 proposta, por meio da mesma
procuracio; e,

III - ser dirigido a todos os cotistas.
Art. 40 - Nao podem votar nas Assembléias Gerais do FOUNDO:

I~ seu ADMINISTRADOR ou seu gestor;
II - os sdcios, diretores e funcionérios do administrador ou do gestor;

IIT — empresas ligadas a0 ADMINISTRADOR ou ao gestor, seus socios, diretores e
funciondrios; e

IV — os prestadores de servigos do FUNDQO, seus sécios, diretores e funcionarios.
Paragrafo (inico. N#o se aplica a vedagio prevista neste artigo quando:

I - os Tinicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos I a IV; ou

II - houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na
prépria assembléia, ou em instrumento de procuraciio que se refira especificamente &
Assembléia em que se dard a permisszo de voto.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 41 - O FUNDO podera ter um gu mais representantes dos cotistas nomeados pela
Assembléia Geral, para exercer as fances de fiscalizagiio dos empreendimentos ou
investimentos do FUNDQ, em defésa dog direitps.e interesses dos cotistas, observados
o0s seguintes requisitos:
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I - ser cotista, ou profissional especialmente contratado para zelar pelos interesses do
cotista;

IT - néo exercer cargo ou fun¢fio no administrador ou no controlador do administrador,
em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob
controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza; e

II - néo exercer cargo ou fungio na sociedade empreendedora dos iméveis que
constituam objeto do FUNDQO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

Pardgrafo Unico — A Assembléia que deliberar a nomeagfio do representante de cotistas,
deverd fixar-lhe o mandato, podendo prever inclusive, hipotese de renovagdo
automatica do mandato até que ocorra nova nomeacao.

Art. 42 — Compete ao representante dos cotistas:

I - Solicitar qualquer informacio ao ADMINISTRADOR, a qualquer tempo, sobre
qualquer negdcio do interesse do FUNDO, realizado ou a realizar;

IT - Emitir parecer sobre os negécios realizados pelo FUNDO para ser apreciado pela
proxima Assembléia Geral de Cotistas;

III - Fiscalizar o cumprimento do programa financeiro e de investimentos do FUNDO;

IV - Fiscalizar a observincia da politica de investimentos explicitada no Regulamento do
FUNDO.

V - Representar os cotistas junto ao ADMINISTRADOR, quando autorizado em
Assembléia Geral, nos negécios que vierem a ser realizados pelo FUNDOQ.

Pardgrafo Unico - Poders o ADMINISTRADOR solicitar a participacgdo do
representante dos cotistas em qualquer negociacio do FUNDO que venha a realizar
relativa a iméveis ou a direitos reais sobre eles, de modo a prestar sua contribuicdo na

negociagao.
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DA ADMINISTRACAQ

Art. 43 - A administragéio do FUNDO compreende o conjunto de servicos relacionados
direta ou indiretamente ao funcionamento e & manutencio do FUNDO, que podem ser

prestados pelo proprio administrador ou por terceiros por ele contratados, por escrito,
em nome do FUNDO.

Art. 44 - O ADMINISTRADOR dever4 prover o FUNDO com os seguintes servicos,

seja prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou
indiretamente:

I — manutencio de departamento técnico habilitado a prestar servicos de anélise e
acompanhamento de projetos imobilidrios;

I — atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobilidrios;

III — escrituragéo de cotas;
IV — custédia de ativos financeiros;
V — auditoria independente; e

VI — gestfo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1° - Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor designado,
o ADMINISTRADOR poders, em nome do FUNDO, contratar junto a terceiros
devidamente habilitados a prestacio dos servigos indicados neste artigo, mediante
deliberaciio da assembléia geral ou desde que previsto no Regulamento.

§ 2° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragio dos
iméveis, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios do FUNDO compete
exclusivamente ao ADMINISTRADOR, que deteri a propriedade fiduciaria dos bens
do FUNDO.

§ 3° - E dispensada a contratagigrdo servigo de custodia para os ativos financeiros que
representem até 5% do patrimdri liquido do F , desde que tais ativos estejam
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admitidos & negociagio em bolsa de valores ou mercado de balcio organizado ou
registrados em sistema de registro ou de liquidacéo financeira autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM.

§ 4° - Os custos com a contrataciio de terceiros para os servicos mencionados nos incisos
IV e V serfo considerados despesas do FUNDO; os custos com a contratagio de
terceiros para os servicos mencionados nos incisos I, II, III e VI devem ser arcados pelo
ADMINISTRADOR do FUNDO.

Art. 45 - Compete ao ADMINISTRADOR, observado o disposto neste Regulamento:

I - realizar todas as operages e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto
do FUNDO;

I - exercer todos os direitos inerentes & propriedade dos bens e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO, inclusive o de a¢Bes, recursos e excecdes;

III — abrir e movimentar contas bancérias;

1V — adquirir e alienar livremente titulos pertencentes aoc FUNDO:
V - transigir;

VI ~ representar o FUNDQ em jufzo e fora dele; e

VII ~ solicitar, se for o caso, a admissfo & negociaciio em mercado organizado das cotas
do FUNDO.

Art.46 - Para o exercicio de suas atribui¢ces 0 ADMINISTRADOR podera contratar,
as expensas do FUNDO, os seguintes servigos facultativos, que podem ser prestados
pelo préprio administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados:

I. distribuicio de cotas;

1. consultoria especializada, envolvendo a anélise, selegio e avaliacfio dos Ativos-alvos
para integrarem a carteira do fundo; e

IIL. empresa especializada para administragio predial e ¢e condominio, que coordenaré
servicos de gerenciamento predial, seguranga, conservd¢io, limpeza e manutencio das
dreas de uso comum e garagens, beyfl jcomo para g/Berenciamento das locagfes ou
arrendamento dos Iméveis, a explorgio/do direito e superficie e a comercializacio dos
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respectivos Iméveis,

Art. 47 - O ADMINISTRADOR nio poderi, sem prévia anuéncia dos cotistas,
deliberada em Assembléia Geral, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros que nio
aqueles necessarios & consecugio dos objetivos do FUNDO:

L. rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer
titulo, o contrato a ser celebrado com a empresa responsavel pela administragiio das
locagbes dos iméveis adquiridos pelo FUNDO;

I. vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, imével
integrante do patriménio do FUNDQ em condigdes diversas daquelas previamente
aprovadas neste Regulamento ou em Assembléia Geral de Cotistas )

II. adquirir Ativos-Alvo para o patriménio do FUNDO em condigGes diversas daquelas
previamente aprovadas neste Regulamento ou em Assembléia Geral de Cotistas.

DAS OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR

Art. 48 - Constituem obrigagdes do ADMINISTRADOR do FUNDO:

I - selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do FUNDQ, de acordo com
a politica de investimento prevista neste Regulamento;

II. providenciar a averbaciio, junto aos Cartérios do Registro de Iméveis competentes,
das restri¢bes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo
constar nas matriculas dos bens iméveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais
ativos imobiliarios:

a) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacio do
ADMINISTRADOR;

¢) néo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de
liquidacgo judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de opeyacao do ADMINISTRADOR;

N
aisquer cre
<

) ndo sdo passiveis de execugio por
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mais privilegiados que possam ser;

f} nado podem ser objeto de constituigio de quaisquer dnus reais.

II1. manter, &s suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) os registros dos cotistas e de transferéncia de cotas;
b) os livros de presenca e de atas das Assembléias Gerais;

¢) a documentagéo relativa aos ativos integrantes do patriménio do FUNDO e as
operac¢tes do FUNDO;

d) os registros contébeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO;

e) o arquivo dos pareceres e relatorios do auditor independente e, quando for o caso, dos
profissionais ou empresas contratados nos termos deste Regulamento.

IV. celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucio da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO ;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuigdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO:

VIL manter custodiados em instituigéio prestadora de servigos de custédia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO);

VIIL no caso de ser informado sobre a instauragio de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentagfo referida no inciso III até o término do procedimentos;

IX. dar cumprimento aos deveres de informagio previstos neste Regulamento;

X. manter atualizada junto 4 CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDQ;

XI. observar as disposi¢des constantes do Regulamento e do prospecto, bem como as
deliberagGes da assembléia geral; e

XII. controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestsio dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade.,
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DAS VEDACOES AQ ADMINISTRADOR

Art. 49 - E vedado ao ADMINISTRADOR, no exercicio de suas atividades como gestor
do FUNDO e utilizando recursos ou ativos do FUNDQ:

I- receber depdésito em sua conta corrente;

IT - conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas, ou abrir crédito sob
qualquer modalidade;

I11 - contrair ou efetuar empréstimo;

IV - prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacdes praticadas pelo FUNDO;

V- aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
VI - aplicar recursos na aquisi¢do de cotas do préprio FUNDO ;

VII - vender & prestacéo cotas do FUNDO, admitida a divisio em séries e integralizacédo
via chamada de capital;

VIII - prometer rendimento predeterminado aos cotistas;
IX - constituir 6nus reais sobre os Ativos integrantes do patriménio do FUNDQ;

X- realizar operagBes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nio previstas
na Instrugéio CVM no 472/08;

XI- realizar operagies com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuigses ptblicas,
de exercicio de direito de preferéncia ¢ de conversio de debéntures em acles, de
exercicio de bonus de subscrigéio e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizacio;

XII- realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecéio patrimonial e desde que a exposicio seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO; e

XIII- praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° - A vedagfio prevista no inciso X Afo impede a aquisi¢io, pelo
ADMINISTRADOR, de iméveis sobgs os quais fenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no p. nio do EY¥NDO.

[
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§ 2¢ - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operagOes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, ou usa-los para prestar garantias de
operagbes proprias.

DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR

Art. 50 - O ADMINISTRADOR receberé por seus servigos uma taxa de administracio
equivalente a 0,250% (duzentos e cinquenta milésimos por cento) a razfo de 1/12 avos,
aplicados sobre o valor total dos ativos que integrarem o patriménic do FUNDO
vigente no Gltimo dia Gtil do més anterior, observade o valor minimo de R$ 20.000,00
(vinte mil reais), valor este que ser4 corrigido anualmente pela variacdo do IGP-M
(indice Geral de Pregos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundagio Getilio
Vargas - FGV.

Paragrafo Unico - A taxa de administracio sera calculada e paga ao
ADMINISTRADOR mensalmente, por periodo vencido, até o 5° (quinto) dia atil do
més subseqliente a0 més em que os servicos forem prestados.

DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Art. 51 - O ADMINISTRADOR ser4 substituido nas hipéteses de sua rentincia ou
destituigdio por deliberacio da Assembléia Geral.

§ 19 - Na hip6tese de rentincia, 0o ADMINISTRADOR fica obrigado a:

I - convocar imediatamente Assembléia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a
liquidagdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pelo ADMINISTRADOR, ainda
que apoés sua reniineia; e

IT - permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartorio de registro de
iméveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio
do FUNDO, a ata da assembléia geral quefeleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduci4ria desses bens e direito 7evidamente aprovada pela
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§ 20 - E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocagdo da assembléia geral, caso o ADMINISTRADOR nio convoque
a assembléia de que trata o § 19, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados da rentneia.

§ 3° - No caso de liquidaciio extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no Capftulo V,
convocar a assembléia geral, no prazo de 5 (cinco) dias {iteis, contados da data de
publicacio, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacfio extrajudicial, a
fim de deliberar sobre a eleicio de novo administrador e a liquidagio ou ndo do
FUNDO.

A

§ 4° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios i gestio regular do
patriménio do FUNDO, até ser procedida a averbac3o referida no § 19, inciso I1.

§ 5° - Aplica-se o disposto no §1°, inciso II, mesmo quando a assembléia geral deliberar
a liquidagio do FUNDO em consegiiéncia da rentncia, da destitui¢io ou da liquidacéio
extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo & assembléia geral, nestes casos, eleger
novo administrador para processar a liquidagsio do FUNDO.

§ 6° - Se a assembléia de cotistas nfo eleger novo administrador no prazo de g0 (trinta)
dias fteis contados da publicacio no Dirio Oficial do ato que decretar a liquidacio
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeard uma institui¢gio para processar a
liquidacdo do FUNDO.

§ 70 - Nas hipéteses referidas nos incisos do caput, bem como na sujeicio ao regime de
liquidagiio judicial ou extrajudicial, a ata da assembléia de cotistas que eleger novo
administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento hébil
para averbagdo, no Cartério de Registro de Iméveis, da sucessio da propriedade
fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patriménio do FUNDO.

§ 8¢ - A sucess@o da propriedade fiduciaria de Hem imével integrante de patriménio de
um fundo imobilidrio nfio constitui transferéncia de propriedade.
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Art. 52. Caso 0 ADMINISTRADOR renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liquidacéo judicial ou extrajudicial, correrio por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas & transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
iméveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 53 - O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre
o FUNDO:

I - mensalmente, até 15 (quinze) dias apés o encerramento do més:

a) valor do patriménio do FUNDO, valor patrimonial das cotas e a rentabilidade do
periodo; e

b) valor dos investimentos do FUNDO, incluindo discriminaciio dos bens e direitos
integrantes de seu patrimonio;

II - trimestralmente, até 30 (trinta) dias apbs o encerramento de cada trimestre,
informagbes sobre o andamento das obras e sobre o valor total dos investimentos ja
realizados, no caso de FUNDO constituido com o objetivo de desenvolver
empreendimento imobili4rio, até a conclusio e entrega da construcdo;

II - até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relacio das
demandas judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de cotistas ou
desses contra a administragio do FUNDO, indicando a data de inicio e a da solucio
final, se houver;

IV- até 60 (sessenta) dias apés o encerramento do primeiro semestre:

a) o balancete semestral;

b) o relatério do administrador, observado o disposto no § 29; e

V — anualmente, até 9o (noventa) dias apés o encg¥famento do exercicio:

a) as demonstragoes financeiras
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b) o relatério do administrador, observado o disposto no § 2°;

¢) o parecer do auditor independente.
VI - até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembléia geral ordinaria.

§ 1° - O ADMINISTRADOR devers, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina
na rede mundial de computadores o Regulamento do FUNDQ, em sua versio vigente e
atualizada.

§ 2° - Os relatérios previstos na alinea “b” do inciso IV e alinea “b” do inciso V devem
conter, no minimo:

I — descri¢io dos negécios realizados no semestre, especificando, em relacfio a cada um,
os objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, e a origem dos
recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo;

IT - programa de investimentos para o semestre seguinte;

IIT - informagBes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua
elaboracio, sobre:

a) conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio em que se concentrarem
as operagdes do FUNDO, relativas ao semestre findo;

b) as perspectivas da administragio para o semestre seguinte; e

¢) o valor de mercado dos ativos integrantes do patriménio do FUNDO, incluindo o
percentual médio de valorizagdo ou desvalorizagio apurado no periodo, com base na
altima andlise técnica disponivel, especialmente realizada para esse fim, em observancia
de critérios que devem estar devidamente indicados no relatério;

IV - relagiio das obriga¢es contraidas no perfodo;
V - rentabilidade nos dltimos 4 (quatro) semestres;

VI — o valor patrimonial da cota, por ocasifio dos balangos, nos tltimos 4 (quatro)
semestres calendario; e

VII — a relagio dos encargos debitados a0 FUNPO em cada um dos 2 (dois) tltimos
exercicios, especificando valor evpercentual em/relagiio ao patriménio liquido médio
semestral em cada exercicio.
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§ 3° - A publica¢io de informacgdes referidas neste artigo deve ser feita na pégina do
ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos
cotistas em sua sede.

§ 4° - O ADMINISTRADOR dever4, ainda, simultaneamente a publicacfo referida no
caput, enviar as informagdes referidas neste artigo 4 entidade administradora do
mercado organizado em que as cotas do FUNDO sejam admitidas & negociagdo, bem
como & CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pAgina da CVM

na rede mundial de computadores.

Art. 54. O ADMINISTRADOR deve disponibilizar aos cotistas os seguintes
documentos, relativos a informages eventuais sobre 0o FUNDO:

I — edital de convocagdo e outros documentos relativos a Assembléias Cerais
extraordindrias, no mesmo dia de sua convocagio;

II - até 8 (oito) dias apds sua ocorréneia, a ata da Assembléia Geral Extraordinaria;

IIT - prospecto, material publicitario e antncios de inicio e de encerramento de oferta
plblica de distribuicdo de cotas, nos prazos estabelecidos na Instrucio CVM n° 400/03;
e

1V — fatos relevantes.

§ 1° - A divulgacio de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos
cotistas e demais investidores acesso as informagGes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar cotas do FUNDQ, sendo
vedado ao ADMINISTRADOR valer-se da informacéio para obter, para si ou para
outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do FUNDO.

§ 2° - A publicacfio de informacGes referidas neste artigo deve ser feita na pigina do
ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos
cotistas em sua sede,

§ 3° - O ADMINISTRADOR: dever4, ainda, sigiultaneamente publicacio referida no
paragrafo anterior, enviar ggf/izformacGes refeyidas neste artigo ao mercado organizado
em que as cotas do FUNPO sgjam admitidgé & negociacgio, bem como a CVM, atfavés
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do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

Art. 55 - O ADMINISTRADOR devera enviar a cada cotista:

I — no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua realizacio, resumo das decisdes
tomadas pela assembléia geral;

I — semestralmente, no prazo de até 30 (irinta) dias a partir do encerramento do
semestre, o extrato da conta de depésito das cotas, acompanhado do valor do
patriménio do FUNDO no inicio e no fim do perfodo, o valor patrimonial da cota, e a
rentabilidade apurada no perfodo, bem como de saldo e valor das cotas no inicio e no
final do periodo e a movimentacfio ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso; e

IiI — anualmente, até 30 de marco de cada ano, informac6es sobre a quantidade de
cotas de sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para
efeitos de declaragio de imposto de renda.

Art. 56 - Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrdnico uma
forma de correspondéncia vélida entre 0 ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive
para convocagao de assembléias gerais e procedimentos de consulta formal,

§ 1° - O envio de informagbes por meio eletrénico prevista no caput depende de
anuéncia do cotista do FUNDQ, cabendo a0 ADMINISTRADOR a responsabilidade
da guarda de referida autorizagso.

§ 2° - O correio eletrénico é uma forma de correspondéncia valida entre o
ADMINISTRADOR e a CVM.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 57 - O FUNDO tera escrituracdo contabil prépria, destacada daquela relativa ao
ADMINISTRADOR, encerrando ¢ seu exercicio social em 31 de dezembro de cada
ano.
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Art. 58 - As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas semestralmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreender#o, além do exame da exatidio contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagio do

cumprimento  das  disposi¢Bes legais e regulamentares por parte do
ADMINISTRADOR.

§ 2° - Para efeito contébil serd considerado como valor patrimonial das cotas, o
quociente entre o valor do patriménio lquido contabil atualizado do FUNDO e o
ntmero de cotas emitidas.

Art. 59 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracio, elaboracio, remessa e
publicidade de demonstracdes financeiras editadas pela CVM.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Art. 60 - Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas que lhe serfio
debitadas pelo ADMINISTRADOR:

I. taxa de administracio;

IL. taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autirquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;

I11. gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do FUNDO, inclusive
comunicagbes aos cotistas previstas neste Regulamento ou na Instru¢do CVM n°
472/08;

IV. gastos da distribui¢do primaria de cotas, bem como com seu registro para
negociacfio em mercado organizado de valores mobiliarios;

V. honoririos e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragBes financeiras do FUNDO;

VI. comissGes e emolumentos pagos/sobre as opeyagdes do FUNDO, incluindo despesas
relativas 4 compra, venda, locaddo |ou arre ento dos iméveis ou ativos que

componham seu patrimdnio;
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VIL. honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacio
que lhe seja eventualmente imposta;

VIII. honorérios e despesas relacionadas as atividades de consultoria de investimentos e
administrago dos ativos integrantes do patriménio do FUNDO;

IX. gastos derivados da celebraciio de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO,
bem como a parcela de prejufzos ndo coberta por apolices de seguro, desde que ndo
decorra diretamente de culpa ou dolo do administrador no exercicio de suas funcoes;

Y

X. gastos inerentes & constituicio, fusdo, incorporagfo, cisdo, transformacio ou
liquidagdo do FUNDO e realizaciio de assembléia-geral;

XI. taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;

XII. gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias, nos termos da Instrucéio
CVM n° 472/08 e deste Regulamento;

XIII gastos necessarios & manutencio, conservagio e reparos de iméveis integrantes do
patriménio do FUNDO, desde que expressamente previstas no Regulamento ou
autorizadas pela assembléia-geral; e

XIV. taxas de ingresso e saida dos fundos de que 0o FUNDO seja cotista, se for o caso.

§ 1° - Quaisquer despesas nfo expressamente previstas neste Regulamento e na
Instrugio CVM n° 472/08 como encargos do FUNDO devem correr por conta do
ADMINISTRADOR.

§ 2 - O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da taxa de administracio
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados.

§ 3° - Caso o somatério das parcelas a que se refere o § 2° exceda o montante total da
taxa de administra¢io fixada em Regulamento, correra as expensas do
ADMINISTRADOR o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

DA DISSOLUCAQ, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 61 - No caso de dissolucdo oy liquida¢iio dg, FUNDO, o patriménio do FUNDO
serd partilhado aos cotistas na or¢io de shiys \otas, apds o pagamento de godas as
dividas e despesas do FUNDO
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Art. 62 - Na hipétese de liquidacio do FUNDO, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstragdo da movimentagio do patriménio liquido, compreendendo
o perfodo entre a data das Gltimas demonstrages financeiras auditadas e a data da
efetiva liquida¢io do FUNDO.

Parégrafo tinico - Dever4 constar das notas explicativas as demonstrac@es financeiras do
FUNDO anélise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condigbes eqiiitativas e de acordo com a regulamentagdio pertinente, bem como quanto &
existéncia ou nfo de débitos, créditos, ativos ou passivos néo contabilizados.

Art. 63 - Apds a partilha do ativo, 0 ADMINISTRADOR devera promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento & CVM, no prazo
de 15 {quinze) dias, da seguinte documentagao:

I — o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da assembléia geral que tenha deliberado a liquidacio do
FUNDO, quando for o caso;

II - a demonstragiio de movimentaciio de patriménio do FUNDQ acompanhada do
parecer do auditor independente; e

III ~ o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Art. 64 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a
venda de ativos para redugio do seu patriménio ou sua liquidacéo.

Art. 65 - A amortizagio parcial das cotas para redugdio do patrimédnio do FUNDO
implicard na manutenciio da quantidade de cotas existentes por ocasifo da venda do
ativo, com a conseqiiente redugdo do seu valor na proporcio da diminuicdo do
patrimoénio representado pelo ativo alienado.
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DO FORO

Art. 66 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, com expressa

rendincia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir qualsquer
davidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

David Asgine
Dlretor,

V

BAN (0] OURINVEST S. A
CNPJ/MF 78.632,767/0001-20
Administrador
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TOPAZIO
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRORDINARIA DE COTISTAS
DO FUNDO REALIZADA EM 29 DE OUTUBRO DE 2009.

DATA: 29 de outubro de 2009, as 10:00 horas.

LOCAL: Av. Paulista n° 1.728 - sobreloja, S0 Paulo, Estado de S&o Paulo.

CONVOCACAQ: Dispensada a publicagdo de aviso nos termos do artigo 19, paragrafo 2°,
da Instrugio CVM n° 472 de 31 de outubro de 2008, ce. com o pardgrafo 5° do artigo 48 da
Instrugdo CVM n° 409 de 18 de agosto de 2004.

PRESENCAS: Compareceu o Unico cotista do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
TOPAZIO, representando a totalidade das cotas emitidas, conforme assinatura no Livro de
Presencas de Cotistas.

COMPOSICAO DA MESA: Presidente: Jofo Manuel Campanelli Freitas; Secretério:
Rodrigo Natividade Cruz Ferrari.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre: a) Alteragio da denominacgio do Fundo; b) Aprovagio
das adequagBes em seu Regulamento; ¢) Aprovagiio do aumento de capital do Fundo, através
de Ofertas Publicas de Cotas do Fundo e d) Outros assuntos.

DELIBERACOES: Ap6s discussio, foram tomadas as seguintes deliberagdes:

a) Aprovada a alteragdo do nome do Fundo de Investimento Imobilidrio Topézio para BC
FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS — FII (“Fundo”), ficando
desde ja o Administrador do Fundo, Banco Qurivest S.A. (“Administrador”), autorizado a
promover todas as alteracSes necessérias para implantar tal mudanga.

b) Realizadas as alteragSes no texto do Regulamento, conforme sugerido pelo Administrador,
pata o aperfeicoamento do texto do Regulamento, dentre elas alterages referente as clausulas
que tratam da distribui¢@o de rendimentos (incluséio do pardgrafo unico ao art. 28); do quérum
para deliberagio de algumas matérias (art. 36); da taxa de administragdo (art. 50) e dos
encargos do fundo (art. 61, renumerado); bem como a inclusdio de disposi¢io relativa ao
Consultor de Investimentos (art. 53).

¢) Aprovado o aumento de capital do Fundo em R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de
reais), a ser realizado através de Ofertas Publicas Primérias de Cotas do Fundo, sucessivas, em
um prazo de até dois anos, contados desta data.

d) Fica aprovada a 2° (segunda) emissdo, em férie [(nica, a ser subsdfita por meio de
distribui¢do publica, com a finalidade de realizar investimentos em ¢ de Fundos de
-

I i 4
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Investimento Imobilidrio (FII) devidamente registrados na CVM, conforme previsto na
politica de investimentos do Fundo. A 2* (segunda) emissfo terd as seguintes condigSes e
caracteristicas bésicas 1. QUANTIDADE DE TITULOS: A emissio serd constituida de
300.000 (trezentas mil) cotas. 2. PRECO EMISSAO DAS COTAS: As cotas terdio valor
unitdrio de R$100,00 (cem reais); 3. MONTANTE DA EMISSAO: O valor total da emisséio
serd de R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais); 4. SKRIES: tnica; 5. FORMA E
INTEGRALIZACAO: Todas as cotas serfio nominativas, escriturais e deverfio ser
integralizadas, em moeda corrente nacional, no ato da subscri¢io; 6. DIREITO DE
PREFERENCIA: Fica assegurado a0 atual cotista o direito de preferéncia na subserigiio das
novas cotas, na proporgéo das cotas integralizadas que possuir. O cotista poderd, durante o
prazo de 10 (dez) dias, exercer ou ceder a terceiros o seu direito de preferéncia; 7. DIREITOS
DAS COTAS: Todas as novas cotas subscritas terfo direitos idénticos aos das cotas
previamente existentes, asseguradas as caracteristicas previstas no Regulamento; 8.
PROCEDIMENTO DA DISTRIBUICAO: De acordo com a regulamentagiio especifica,
apds o decurso do prazo para o exercicio do direito de preferéncia, havendo sobras de cotas
n#o subscritas pelo atual cotista, o lider da distribui¢fio devera assegurar a oferta aos demais
investidores: I - que o tratamento aos investidores seja justo e eqitativo; II - a adequagéio do
investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes; e III - que seus representantes de
venda recebam previamente exemplar do prospecto para leitura obrigatéria e que suas duvidas
possam ser esclarecidas por pessoa designada pela propria instituigio lider da distribuigéo.
Neste sentido, caso nfo haja a subscrigio da totalidade das cotas no periodo para o exercicio
do direito de preferéncia, a presente distribuicdo publica das cotas serd efetuada, ainda, com
observincia dos seguintes requisitos: (i) nfio serd utilizada sistemética que permita o
recebimento de reservas; (ii) serfio atendidos quaisquer investidores, sejam eles pessoas fisicas
ou juridicas, interessados na subserigio das cotas; (iii) nfo havera restrigSes quanto ao limite
maximo de propriedade de cotas do Fundo por um tnico investidor, ficando ressalvado que se
o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou $6¢io, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,
mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo, o mesmo passard a sujeitar-se a
tributagiio aplicavel as pessoas juridicas; 9. JUSTIFICATIVA DO PRECO DE EMISSAO
DAS COTAS: O valor unitario de emiss@io de cada cota foi estabelecido de acordo com o
valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido
contabil do Fundo atualizado até a presenic data e o nimero de cotas emitidas, em
conformidade com o inciso I do Art. 26 do Regutamento do Fundo; 10. DESTINACAO DOS
RECURSOS: Os recursos provenientes da nova emisséo serfio destinados, juntamente com o
montante captado por ocasiio da primeira emissdo, a aquisi¢do de “ativos-alvo”, conforme
previsto npa politica de investimentos do Fundo; 11. CANCELAMENTO DA
DISTRIBUICAQ: Caso nio seja subscrita a totalidade das cotas desta nova emisso no prazo
regulamentar, os recursos financeiros, se houver, serfio imediatamente ratcados entre os
subscritores desta nova emissdo, na proporgio das cotas integralizadas, acrescidos, s¢ for o
caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo em aplica¢es de renda
fixa, realizadas no periodo.

¢) Encerrada a 2° emissfio de cotas, fica desde ja A"ngninistrador autori’
novas Emissdes, mediante prévia autorizacio da Comissap de Valores Mobil}4

1834
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volumes por ele determinados, até que se complete o volume de R$500.000.000,00

(quinhentos milhdes de reais). Todas as emissSes deverdo obedecer ao Regulamento do Fundo
e a legislagfo em vigor.

f) Fica o Administrador do Fundo autorizado a: (i) tomar as providéncias cabiveis no sentido
de contratar institui¢fio intermedidria integrante do sistema de distribuigdo de valores
mobilidrios para realizar a distribuigdo publica da 2* emissdo de cotas do Fundo, apds obter a
competente autorizagdio da CVM; (ii) adquirir “ativos-alvo” disponiveis no mercado com. os
recursos captados na presente emissio, ficando, inclusive, com autonomia para definir a
composigio da carteira dos Ativos-Alvo do Fundo, respeitadas as disposigBes previstas no
Regulamento do Fundo e os limites de aplicagfio estipulados na regulamentago pertinente.

ENCERRAMENTO: Encerrados os trabalhos e lavrada esta ata em forma de sumario, foi a
mesma lida e assinada por todos os presentes. Fica o Regulamento consolidado fazendo parte
desta ata como seu Anexo 1. S#o Paulo, 29 de outubro de 2009. Assinaturas: Presidente: Jodo
Manuel Campanelli Freitas; Secretario: Rodrigo Natividade Cruz Ferrari. Cotista: Brazilian
Finance & Real Estate S.A.

Cdpia fiel da ata lavrada em livro proprio.

Jodo h@; anelli Freitas Rodrig%%idade Cruz Ferra
STENTE SECRETARIO

8, Ventutrio R$ 640830
Ao Estado R$ 1.820.75

IPEGP R$  1.348,69
Reglstro Civit R§ 337,17
ALUAT TJ R$ 337.17

I

Cficial Bel JOSE ANTQ '. 9
Sel0s & Taxas recoiidos Pe A

T R 028 WMWWWW

133



™ Ofclel o TH, ¢ Daowsinteg
© Gt da Pt?n“oa durfiics e % v‘;r'l ]
R SOSE A, MICHALUAY « OFid: AL

29 0UT. 2008

MICROFILMAGEM
1725625

REGULAMENTO DO BC FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS - FIT

DO FUNDO

Art. 1° - O BC FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS - FII,
designado neste Regulamento como FUNDQO, constituido sob a forma de condominio fechado, é
uma comunhdo de recursos, captados através do sistema de distribuigfio de valores mobiliarios,
destinados & aplicagdo em empreendimentos imobiliarios, conforme definidos na regulamentagio
vigente, com prazo de duragio indeterminado, regido pelo presente Regulamento, a seguir

referido como “Regulamento”, e pelas disposigBes legais € regulamentares que lhe forem
aplicaveis.

§1° - O FUNDO ¢ representado pelo BANCO OURINVEST S.A., institui¢do financeira com
sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de S#io Paulo, na Av. Paulista n°® 1.728 - scbreloja, 1°, 2° e
11° andares, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 78.632.767/0001-20 (doravante simplesmente
denominada ADMINISTRADOR), sob a supervisiio e responsabilidade direta de seu Diretor,
Sr. David Assine, brasileiro, casado, empresario, portador da Carteira de Identidade RG n°®
5.631.905-8 e do CPF/MF n° 769.483.078-68, residente ¢ domiciliado em Sao Paulo, Estado de
S#o Paulo, com enderego comercial na Avenida Paulista, n° 1.728, sobreloja.

§2° - Todas as informagSes e documentos relativos ao FUNDO que, por forga deste
Regulamento e/ou normas aplicédveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdio se obtidos
¢/ou consultados na sede do ADMINISTRADOR ou em sua pégina na rede mundial de
computadores no seguinte endereco: www, ourinvest.com.br.

DO OBJETO

Art. 2° - O objetivo do FUNDQ € o investimento em empreendimentos imobilidrios, por meio da
aquisi¢io dos seguintes ativos (“Ativos-Alvo”), ou de direitos a eles relativos: (a) cotas de outros
fundos de investimentos imobilidrio - preferencialmente; (b) imoveis comerciais, prontos ou em
construgdo, ou outros tipos de imoveis onde poderfio ser desenvolvidos empreendimentos
comerciais, localizados em grandes centros comerciais, shopping centers, avenidas ou ruas de
grande movimento (“Iméveis”), com a finalidade de venda, locacio, arrendamenfo ou
exploragdo do direito de superficie das unidades comerciais, podendo, ainda, ceder a terceiros os
direitos e créditos decorrentes da venda, locag8o, arrendamento ¢ direito de superficie dessas
unidades; (c) letras hipotecarias (“LH”), (d) letras de crédito imobilidrio (“LCI”) (e) certificados

de recebiveis imobilidrios (“CRI”) ; (f) a¢des ou quotps de sociedadesfeyj
enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de jgvgstimentos imobili
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Art. 3° - Os recursos do FUNDO serfio aplicados, sob a gestio do ADMINISTRADOR,
segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma
remuneracdo para o investimento realizado. A administrago do FUNDO se processard em
atendimento aos seus objetivos, nos termos do Art. 2° retro, observando a politica de
investimentos definida no Art. 4° deste Regulamento.

Art. 4° - O FUNDO tera por politica basica realizar investimentos imobilidrios de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos da cotas de outros fundos de
investimento imobilidrio que vier a adquirir; (ii) auferir ganho de capital nas negociagdes de
Ativos integrantes de seu patrimOnio; (iii) auferir receitas por meio de venda, locagdo,
arrendamento ou exploragio do direito de superficie dos imdveis integrantes do seu patriménio,
podendo, inclusive, ceder a terceiros os direitos decorrentes da locagdio, arrendamento ou
exploragéo do direito de superficie, nfio sendo objetivo direto e primordial obter ganho de capital
com a compra ¢ venda de imdveis ou direitos a eles relativos; e (iv) auferir rendimentos das
LH’s, LCI's e CRI's que vier a adquirir.

Art. 5° - Poderdo constar do patrimdénio do FUNDO:

1 - prédios e iméveis em geral destinados a atividade comercial,
11 - lojas;

1II - salas comerciais;

1V - terrenos;

V - vagas de garagem;

VI — direitos sobre imdveis;

VII — letras hipotecarias (LH's),

VIII - letras de crédito imobilidrio (LCI’s);

IX- certificados de recebiveis imobiliarios (CRI’s);

X — cotas de fundo de investimento imobiliario;

XI - cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do FUNDO, adquiridos com a parcela do patrimbnio do
FUNDO que, temporariamente, nfo estiver aplicada nos Ativos-AlvoJconforme estabelecido na
legislacdo aplicdvel em vigor.
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XII - agBes ou quotas de sociedades cujo tnico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimentos imobiliarios.

Art. 6° - As aquisi¢Oes dos Imdveis pelo FUNDO deverfio obedecer aos seguintes critérios:

1 - Os proprietarios dos imdveis deverdo ser detentores de direitos reais sobre os seus respectivos
terrenos, acessdes e benfeitorias;

II - Os imoveis devem estar devidamente registrados no Cartério de Registro de Imdveis da
localidade onde estiverem localizados, livres e desembaragados de quaisquer Onus reais no
momento da sua aquisi¢éo pelo FUNDO,;

III - Os imdveis deverfo, preferencialmente, estar localizados na regifio metropolitana de
qualquer uma das capitais brasileiras, cu em cidade que, embora ndo possuindo a condi¢iio de
capital, tenha populagfo compativel com o porte do empreendimento comercial;

V - Os iméveis poderdo ser adquiridos a preco fixo com pagamento a vista ou em parcelas, as
quais, se for o caso, poderfio ser pagas pelo FUNDO com os recursos provenientes das locagdes
dos respectivos iméveis.

VI - O FUNDO poderd manter as locacles existentes nos Imoéveis incorporados ao seu
patriménio, sendo admitida a sublocagdio a terceiros, incluindo a qualquer um dos cotistas do
FUNDO, ¢, em caso de vacancia, locd-los a terceiros, nas condi¢Ges praticadas pelo mercado &
época. Por for¢a do artigo 8° da Lei do Inquilinato (Lei n® 8.245/91), os direitos ¢ obrigacGes
advindos dos contratos de locagio serdo automaticamente assumidos pelo FUNDO quando da
transferéncia da posse dos imdveis ao FUNDO.

Art. 7° - As aquisi¢Bes dos demais Ativos-Alvo que podem compor o patrimdnio do FUNDO
deverfo observar os seguintes critérios:

1— em relagio as LH's € LCI's, tais titulos deverfo ter sido emitidos em total conformidade com
a legislagdo e com as normas do Conselho Monetario Nacional ¢ do Banco Central do Brasil,

II — em relagio aos CRI’s, tais titulos deverdo ter sido emitidos em total conformidade com a
legislagfio e regulamentacfio vigentes, e deverfio contar com regime fiduciario;

III — as cotas de fundo de investimento imobilidrio deverdio pertencer a fundos de investimento
imobilidrio devidamente constituidos, em funcionamento e devidamente sujeitas as normas
emanadas pela Comissfio de Valores Mobilidrios (CVM).

7 _
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Art. 8° - Observados os critérios estabelecidos neste Regulamento, o ADMINISTRADOR
poderd adquirir os Ativos-Alvo independentemente de autorizagio especifica dos cotistas.

§1° - Os cotistas, reunidos em assembléia geral, poderfio fixar parimetros de valor ou critérios
para sua fixacfo, a serem observados pelo ADMINISTRADOR na aquisigio ou alienacio dos
Ativos-Alvo, sem prejuizo da observincia dos demais critérios previstos na politica de
investimentos do FUNDO para a aquisi¢io dos Ativos- Alvo.

§ 2° - O ADMINISTRADOR devera manter arquivados pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos,
os laudos de avaliagfio elaborados por empresa especializada de acordo com o Anexo I da
Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 ou outros documentos hébeis a comprovar a
observincia do valor de aquisicio dos Ativos-Alvo aos critérios estabelecidos neste
Regulamento ou em Assembiéia Geral de Cotistas, na forma prevista no pardgrafo anterior.

Art. 9° - O FUNDO poderd alienar os ativos integrantes do seu patriménio a qualquer um dos
seus cotistas ou a terceiros interessados, observando-se o disposto neste Regulamento.

Art. 10~ O FUNDO poderd participar subsidiariamente de operagSes de securitiza¢dio gerando
recebiveis que possam ser utilizados como lastro em operagles dessa natureza, ou mesmo
através de cessdo de direitos e/ou créditos de locac#o, venda ou direito de superficie de imdveis
integrantes de seu patriménio a empresas securitizadoras de recebiveis imobilidrios, na forma da
legislagdo pertinente.

Art. 11- Nas operagOes nas quais o FUNDO venha a participar, seja através da cesso de direitos
¢/ou créditos oriundos de locac8o, venda ou direito de superficie de seus imodveis, ou ainda como
originador dos titulos a serem securitizados, 0 ADMINISTRADOR podera submeter a
aprovaciio da Assembléia Geral de Cotistas a possibilidade de alterar ou cancelar a programagao
estabelecida para a integralizagio de cotas emitidas, se for o caso, sempre que entender que tal
medida seja de interesse dos cotistas.

Art. 12 - Os recursos da primeira emissdo de cotas do FUNDO serfo destinados a aquisi¢io de
Ativos-Alvo, no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data da autorizagfio da Comisséo de
Valores Mobilidrios ~ CVM (doravante simplesmente denominada CVM), observadas as
condigBes estabelecidas neste Regulamento, assim ¢omo para arcar com as despesas desta
aquisigdo.
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§ 1° - Se, por ocasido da aquisi¢iio de um Ativo-Alvo, forem necessarios recursos financeiros
adicionais aos entdo disponiveis para a aquisi¢io, o FUNDO deverd, tempestivamente, emitir
novas cotas, no montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento, ficando o prazo
estabelecido no paragrafo anterior prorrogado por idéntico periodo, a contar da data do registro
da emisséo das novas cotas na CVM.

Art. 13 - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, nfo estejam
aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos deste Regulamento, serfio aplicadas em fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, pblicos ou privados, com liquidez compativel com suas
necessidades de recursos financeiros, de acordo com as normas editadas pela CVM.

§1° - Excepcionalmente, por ocasifio da primeira emissfio de cotas, a totalidade dos recursos
captados, enquanto ndo destinada & aquisi¢fo de Ativos-Alvo, devera ser depositada, em nome
do FUNDO, em institui¢do bancéria autorizada a receber depésitos, e permanecer aplicada em
fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, pelo prazo de 180 dias.

Art. 14 - Os resgates de recursos da aplicagfo de renda fixa sé serfio permitidos para os eventos
abaixo relacionados:

a) pagamento da taxa de administragio do FUNDO;

b) pagamentos de encargos ¢ despesas do FUNDO, inclusive despesas decorrentes da aquisi¢go,
venda, locagfio ou arrendamento dos iméveis que componham seu patriménio e,

¢) investimento em Ativos-Alvo.

d) pagamento de distribui¢io de rendimentos a0s cotistas.

Art. 15 - A diversificagio do patriménio do FUNDO sera definida em Assembléia Geral de
Cotistas, sendo que no término da subscricdo e integralizagdo da primeira emiss#o, o patrimdnio
sera aquele resultante das integralizacSes das cotas e das reaplica¢des do capital e de eventuais
resultados ndo distribuidos, se for o caso, na forma deste Regulamento.

Art. 16 - Os riscos envolvidos na aquisicdo dos Ativos-Alvo deverfio ser explicitados
detalhadamente no prospecto da oferta plblica a ser realizada por ocasidio da emissio e
distribuigo de cotas.:

A Y
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Art. 17- O ADMINISTRADOR adotard as medidas que considerar necessarias ao atendimento
das disposi¢des previstas neste Regulamento, submetendo sempre a4 Assembléia de Cotistas as
decisdes que implicarem na captag¢io de recursos para novos investimentos, alienagio de ativos
pertencentes ao patriménio do FUNDO cujo valor, em conjunfo ou isoladamente sejam, na data
da alienagdio, superior a 20% do patriménio do Fundo ou em condi¢des diversas daquelas
previamente estabelecidas em Assembléia de Cotistas, ou, ainda, em alteragio da sua politica de
investimentos, observado sempre que necessdrio a competéncia privativa de deliberacSes pela
Assembléia Geral previstas no Regulamento.

Art. 18 - O FUNDO poderd contratar operagdes com derivativos para fins de protecfio
patrimonial, cuja exposigfo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Art. 19 - O objeto e a politica de investimentes do FUNDO somente poderfio ser alterados por
deliberagfio da Assembléia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento.

DAS COTAS

Art. 20 - As cotas do FUNDO correspondem a fragBes ideais de seu patrimonio e terfio a forma
nominativa e escritural.

§ 1°- A cada cota corresponderda um voto nas assembléias do FUNDO.

§ 2°- De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93, o cotista nfio podera requerer
o resgate de suas cotas.

§ 3°- O titular de cotas do FUNDO:

I — nfo poderd exercer qualquer direito real sobre os iméveis e demais ativos integrantes do
patrimonio do FUNDO; e

II — nfio responde pessoalmente por qualquer obrigagfo legal ou contratual, relativa aos imdveis
¢ demais ativos integrantes do patrimdénio FUNDO ou do ADMINISTRADOR, salvo quanto 4
obrigagdo de pagamento das cotas que subscrever.
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§ 4° - Néio seréa cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado primério.

§ 5° - Depois de as cotas estarem integralizadas e apés o FUNDO estar devidamente constituido
¢ em funcionamento, os titulares das cotas poderfio negocia-las secundariamente no mercado de
balcdo organizado.

Art. 21 - O FUNDO mantera contrato com institui¢io depositaria devidamente credenciada pela
CVM para a prestagio de servigos de escrituragfio das cotas, que emitird extratos de contas de
deposito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de cotista do FUNDO.

Art. 22 - O ADMINISTRADOR poderd determinar a suspensio do servico de cessio e
transferéncia de cotas até, no maximo, 3 (irés) dias Uteis antes da data de realizagfio de
Assembléia Geral, com o objetivo de facilitar o controle de votantes na Assembléia Geral. O
prazo de suspens#o do servigo de cessdo ¢ transferéncia de cotas, se houver, serd comunicado aos
cotistas no edital de convocag#io da Assembléia Geral,

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 23 - O ADMINISTRADOR, com vistas & constituigio do FUNDQ emitira, para oferta
piblica, o total de 5.000 (cinco mil) cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, no montante
de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), em série Ginica.

§ 1° - As cotas da 1* (primeira) emissfo deverfio ser integralizadas no ato da subscrigio, em
moeda corrente nacional ou mediante a integralizacio em bens imdveis ou direitos a ele relativos
enquadrados na politica de investimentos do FUNDO, admitida a celebragiio de compromisso de
investimento estipulando prazos e condi¢es para a integralizagdo.

§ 2° - Caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da 1* (primeira) emissdio, o0 FUNDO n#o serd
constituido, ficando 0 ADMINISTRADOR obrigado a ratear entre 0s subsctitores que tiverem
integralizado suas cotas, na propor¢io das cotas da 1* (primeira) emissdo subscritas e
integralizadas, os recursos financeiros captados pelo FUNDO e, se for o caso, actescido dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢Ses em fundos de renda fixa realizadas no periodo.
Nio serdo restituidos aos cotistas os recursos despendidos com o pagamento de tributos
incidentes sobre a aplicagio financeira, os quais
valores subscritos e integralizados.

rdo arcados pelos cofistas na proporcio dos
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DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art.24- As ofertas piblicas de cotas do FUNDO se darfio através de instituigBes intermedirias
integrantes do sistema de distribui¢io do mercado de valores mobilidrios, nas condigdes
especificadas em ata de Assembléia Geral de Cotistas, e dependerfio de prévio registro na CVM,
em conformidade com o disposto na Instrugio CVM n°® 400, de 29 de dezembro de 2003
(“Instrugiio CVM n° 400/03”), respeitadas, ainda, as disposi¢Bes deste Regulamento.

§ 1° - No ato de subscrigdo das cotas, o subscritor assinard o boletim de subscri¢dio ou o
compromisso de investimento, que serd autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela
institui¢do autorizada a processar a subscricio e integralizacfio das cotas.

§ 2° - De acordo com o disposto no artigo 18 da Instrugio CVM n° 400/03, o prazo maximo para
a subscrigdo de todas as cotas da emissfo é de 6 (seis) meses a contar da data de publicago do
anuncio de inicio da distribuigdo.

§ 3° - Durante a fase de oferta ptblica das cotas do FUNDO estara disponivel ao investidor o
exemplar deste Regulamento ¢ do Prospecto de langamento de cotas do FUNDO, além de
documento discriminando as despesas com a subscrigio e distribuigdo com que tenha que arcar,
devendo o subscritor declarar estar ciente (i) das disposi¢fes contidas neste Regulamento,
especialmente aquelas referentes ao objeto ¢ a politica de investimentos do FUNDO, e (ii) dos
riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos no Prospecto de langamento de
cotas do FUNDO.

§ 4° - O FUNDO podera deixar de observar alguns dos dispositivos previstos no presente artigo,
tal como o prazo mencionado no paragrafo 2° e a apresentagéo do prospecto citado no paragrafo
3°, caso venha a realizar oferta publica de emissdo de cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou, ainda, da dispensa
automatica do registro nos casos previstos na Instrugio CVM n° 400/03, que dispde sobre as
ofertas publicas de valores mobiliarios.

§ 5° - As cotas subscritas e integralizadas farfo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social
em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis™, a partir da data de sua integralizagfo.

§ 6° - O exercicio social do FUNDO tem duragfo de 12 (doze) mgsds, com inicio e
janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano. .
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Art. 25 — N#o hé limitacfio 4 subscri¢io ou aquisicio de cotas do FUNDO por qualquer pessoa
fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando entretanto desde ja ressalvado que se o
FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,
mais de 25% (vinte ¢ cinco por cento) das cotas do FUNDO, o FUNDO passatd a sujeitar-se a
tributago aplicavel as pessoas juridicas.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 26 - Por proposta do ADMINISTRADOR, o FUNDO poderd, encerrado o processo de
distribuigdio da primeira emissdo de suas cotas, realizar novas emissdes de cotas mediante prévia
aprovagio da Assembléia Geral de Cotistas e depois de obtida a autorizagdo da CVM. A
deliberagdo da emissdo devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condigdes de
subscri¢io das cotas e a destinagfo dos recursos provenientes da integralizag8o, observado que:

I - O valor de cada nova cota devera ser aprovado em Assembléia Geral de Cotistas ¢ fixado,
preferencialmente, tendo em vista (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo
quoeficiente entre o valor do patriménio liquido contébil atualizado do FUNDO e o numero de
cotas emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; (iii) ou, ainda, o valor de
mercado das cotas ja emitidas;

II - Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas futuras
emissGes de cotas, o direito de preferéncia na subscri¢do de novas cotas, na propor¢io do ntimero
de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo ndo superior a 10 (dez)
dias;

III - Na nova emissdo, os cotistas poderfio ceder seu direito de preferéncia entre os proprios
cotistas ou a terceiros, caso os cotistas declinem do seu direito de preferéncia;

IV- As cotas objeto da nova emissiio assegurarfio a seus titulares direitos idénticos aos das cotas
existentes;

V ~ De acordo com o que vier a ser decidido pela Assembléia Geral de Cotistas, as cotas da nova
emissdo poderfio ser integralizadas, no ato da subscri¢fo, em moeda corrente nacional e/ou em
bens im6veis objeto do FUNDO ou direitos reais sobre eles, observado o previsto no objeto € a
politica de investimentos do FUNDO;

VI- A integralizagio em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagio elaborado
por empresa especializada, de acordo com o Anexo I da Instrugiio CVM n° 472/08, e aprovado
pela assembléia de cotistas.

VII — O ADMINISTRADOR dever4 tomar todas/as cautelas ¢ agifidom elevados padrdes de
diligéncia para assegurar que as informagBes constagtes do laudo de ¢do sejam verdadejras, ,
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consistentes, corretas e suficientes, respondendo pela omissfio nesse seu dever, € exigir que o
avaliador apresente declaragfio de que nfio possui conflito de interesses que lhe diminua a
independéncia necessaria ao desempenho de suas fungdes.

VIII - A integralizagfio de cotas em bens e direitos deverd ocorrer no prazo estabelecido pelo
Regulamento ou compromisso de investimento, aplicando-se, no que couber, os arts. 8° a 10,
arts. 89, 98, §2°% ¢ 115, §§ 1° ¢ 2° da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

IX - E admitido que nas novas emissGes sobre a oferta piiblica, a deliberagio da Assembléia Geral
de Cotistas disponha sobre a parcela da nova emissio que podera ser cancelada, caso nfo seja
subscrita a totalidade das cotas da nova emissfio no prazo méximo de 6 (seis) meses a contar da
data de publicagfio do antncio de inicio de distribuiciio. Dessa forma, deverd ser especificada na
ata a quantidade minima de cotas ou o montante minimo de recursos para os quais seré valida a

oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢es contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugiio CVM
n°® 400/03.

X - A integralizagio da cotas de nova emissdo pode ser a vista ou em prazo determinado no
boletim de subscrigo ou compromisso de investimento. O compromisso de investimento & o
documento por meio do qual o investidor se obriga a integralizar as cotas subscritas na medida
em que 0 ADMINISTRADOR do FUNDO fizer chamadas de capital, de acordo com prazos,
processos decisdrios e demais procedimentos estabelecidoes no respectivo compromisso de
investimento e no Regulamento.

XI - Néo poderd ser iniciada nova distribuigio de cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada a distribuicfo anterior.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 27 - A Assembléia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 4 (quatro)
meses apds o término do exercicio social previsto neste Regulamento, deliberard sobre o
tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

Art. 28 - O FUNDO devera distribuir aos seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) do resultado auferido, apurado segundo o regime de caixa, com base em balango
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num
determinado perfodo serd distribuido aos cotistas mensalmente, até o 10° (décimo) dia 1til do
més subseqliente ao recebimento da receita, a titulo de antecipagdo dos resultados a serem
distribuidos. Eventual saldo de resultado nfio distribuido terd a destinagdio que lhe der a
Assembléia de Geral de Cotistas, com base enmy proposta e justificativa apresentada pelo
ADMINISTRADOR.
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Paragrafo tinico: Verificado ganho de capital ou prejuizo na compra ¢ venda de cotas de fundos
de investimentos imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, estes valores serfio
compensados e eventual diferenga serd distribuida aos cotistas ao longo de cada semestre, de
forma linear ou re-investido em Ativos-Alvo, a critério do Administrador, respeitada a
distribui¢do minima disposta no caput.

Art. 29 ~ Sem prejuizo no disposto no paragrafo unico do artigo 28 acima, entende-se por
resultado do FUNDO, o produto decorrente dos rendimentos oriundos dos Ativos-Alvo
integrantes do patrimdnio do FUNDO, acrescido de eventuais rendimentos oriundos de
aplicagGes financeiras, deduzidos os valores: i) de prestacio devida pelo FUNDO, relativa ao
pagamento de Ativo-Alvo adquirido, se for o caso, ii) da Reserva de Contingéncia a seguir
definida, e 1ii) das demais despesas previstas neste Regulamento para a manutengfio do FUNDO,
ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emisséo das cotas, tudo de conformidade
com o disposto na Instrugio CVM n° 472/08.

Art.30- Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) ativos integrantes do patriménio do
FUNDO, se houver, serd constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia®).
Os recursos da Reserva de Contingéncia serfio aplicados em cotas de fundos de aplicagio
financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes
destas aplicagBes capitalizarfio o valor da Reserva de Contingéncia.

§ 1° - O valor da Reserva de Contingéncia serd correspondente a 1% (um por cento) do total dos
ativos do FUNDO. Para sua constituigio ou reposi¢o, caso sejam utilizados os recursos
existentes na mencionada reserva, serd procedida a retengdo de até 5% (cinco por cento) do
rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

Art, 31 - O FUNDO manter4 sistema de registro contébil, permanentemente atualizado, de forma
a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

DA ASSEMBLEIA GERAL

Art, 32 - Compete privativamente & Assembléia Geral deliberar sobre:

I - DemonstragGes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

I - Alteragio do Regulamento;

II1 - Destitui¢do ou substituicdo do ADMINIST. R ¢ escolha de sey substituto;

4

—"

144



12

7* Oficial de Req. de Titulos ¢ Documentos
e Civil de Pessoa Juridica da Capital

L 29 0UT. 2009

DR, JOSE A. MICHALUAT - 0fICIAL
T XV de Kxemdva, 151 - 5 Aadw L PPN

IV - Emissdo de novas cotas;
V - Fusfo, incorporagdo, cisdo e transformagido do FUNDO,

VI - Dissolugdo e liquidagio do FUNDO, naquilo que nfo estiver disciplinado neste
Regulamento;

VII - A alterag¢do do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagio;

VIII - Apreciagio do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagiio de cotas
do FUNDO;

IX- Apreciacfo do laudo de avaliagfio de bens e direitos adquiridos pelo FUNDO, em condi¢bes
diversas das estabelecidas neste Regulamento ou em Assembléia Geral de Cotistas;

X - Elei¢io e destituicio de representante dos cotistas;
XI - Aumento das despesas ¢ encargos previstos neste Regulamento;
XII — Alteragéio do prazo de duragio do FUNDO;

XIII - Determinar a0 ADMINISTRADOR a adogfo de medidas especificas de politica de
investimentos que néo importem em alteragio do Regulamento do FUNDO.

XIV — Propor ¢ deliberar alteragdes na diversificacio do patriménio do FUNDO;

XV - Deliberar sobre o objeto e politica de investimentos do FUNDO em condiges diversas das
previamente definidas;

XVI - Deliberar sobre todos os demais assuntos expressamente previstos nesse Regulamento.

Art. 33 - Compete a0 ADMINISTRADOR convocar a Assembléia Geral.

§ 1° - A Assembléia Geral podera também ser convocada diretamente por cotistas que detenham,
no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDQ ou pelo representante dos
cotistas, para deliberar sobre ordem do dia de interesse do fundo ou dos cotistas, observados os
requisitos estabelecidos neste Regulamento.

§ 2° - A convocagio por iniciativa dos cotistas ou do seu representante serd dirigida ao
administrador, que deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento,
realizar a convocagdo da assembléia geral s expensas dos requerentes, salvo se a assembléia
geral assim convocada deliberar em contrario.

§ 3° - A convocagiio da Assembléia Geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada
cotista, observadas as seguintes disposigdes:
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L A convocagio de Assembléia Geral deverd enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas
as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja
matérias que dependam de deliberaco da assembléia.

I A convocagio da Assembleia Geral devera ser feita com 10 (dez) dias de antecedéncia, no
minimo, da data de sua realizag3o.

1. Da convocagiio devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
Assembléia Geral. :

IV. O aviso de convocagio deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos
pertinentes 4 proposta a ser submetida 4 apreciagfio da Assembléia.

V. O ADMINISTRADOR do FUNDO deve colocar todas as informagSes e documentos
necessérios ao exercicio informado do direito de voto, em sua pagina na rede mundial de
computadores, na data de convocagio da Assembléia, e manté-los 14 até a sua realizagéio.

VL A presenga da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagfo.
Art. 34. A Assembléia Geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

Art. 35. A Assembléia Geral que deliberar sobre as demonstragdes contibeis do FUNDO, devera
realizar-se em até 4 {quatro) meses ap6s o término do exercicio social.

§ 1° - A Assembléia Geral referida no caput somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta)
dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis auditadas relativas ao
exercicio encerrado.

§ 2°- A Assembléia Geral a que comparecerem todos os cotistas poderd dispensar a observancia
do prazo estabelecido no pardgrafo anterior, desde que o faga por unanimidade.

Art, 36 - Todas as decisGes em Assembléia Geral deverfo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, néo
se computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de quorum qualificado e maioria
absoluta previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que
representem metade mais um dos presentes na Assembléia Geral.

§ 1° - Dependem da aprovagiio de cotistas que representem 2/3 (dois tergos) das cotas subscritas
e integralizadas no patriménio do FUNDO (qugrum qualificado) as deliberagGes relativas as
modificagdes especificas do objeto do FUNDO sua politica de invedtimentos, bem como a

AN\
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destitui¢do e substitui¢io do ADMINISTRADOR.

§ 2° - Dependem da aprovagdo dos cotistas que representem a metade, mais uma, das cotas
subscritas ¢ integralizadas no patrimdnio do FUNDO (maioria absoluta), as deliberagSes
relativas as seguintes matérias:

I - altera¢fio deste Regulamento;
1T — fus#o, incorporacio, ¢isdo ou transformagdo do FUNDO;

III — apreciagio de laudos de avaliagdo de bens e direitos utilizados para integralizagio de cotas,
na forma provista neste Regulamento;

IV- deliberagiio sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR, que dependem de aprovagio prévia, especifica e informada da assembléia
geral de cotistas.

Art. 37 - Somente poderfo votar na Assembléia Geral os cotistas inscritos no livro Registro de
Cotistas na data da convocagdo da assembléia, ou na conta de depdsito, seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 38 — As deliberagBes da Assembléia poderfio ser adotadas mediante processo de consulta
formal. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessérios ao exercicio de
voto, bem como o prazo para a resposta.

Paragrafo tnico: Os cotistas também poderfio votar por meio de comunica¢iio escrita ou
eletrénica, observado o disposto neste Regulamento.

Art. 39- O pedido de procuragio, encaminhado pelo ADMINISTRADOR mediante
correspondéncia ou antincio publicado, deverd satisfazer aos seguintes requisitos:

I - conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
II- facultar ao cotista o exercicio de voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragio; e,

III - ser dirigido a todos os cotistas.

Att. 40 - Nio podem votar nas Assembléias Gerais c}? UNDO: @/
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I —-seu ADMINISTRADOR ou seu gestor;
II - os sdcios diretos, diretores e funcionarios do administrador ou do gestor;

I — empresas ligadas a0 ADMINISTRADOR ou ao gestor, seus socios diretos, diretores e
funcionarios; e

IV — os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios diretos, diretores e funcionérios.

Paragrafo Gnico. Néo se aplica a vedag#io prevista neste artigo quando:

I - os tinicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos Ia IV; ou

Il — houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria
assembléia, ou em instrumento de procuragio que se refira especificamente 4 Assembléia em que
se dard a permiss@o de voto.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 41 - O FUNDO poderd ter um ou mais representantes dos cotistas nomeados pela
Assembléia Geral, para exercer as fungdes de fiscalizagio dos empreendimentos ou
investimentos do FUNDQO, em defesa dos direitos ¢ interesses dos cotistas, observados os
seguintes requisitos:

I - ser cotista, ou profissional especialmente contratado para zelar pelos interesses do cotista;

II - nfio exercer cargo ou fungfio no administrador ou no controlador do administrador, em
sociedades por ele diretamente controladas ¢ em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza; e

III - n#o exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos iméveis que constituam
objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

Pardgrafo Unico — A Assembléia que deliberar a nomeagio do representante de cotistas, devera
fixar-lhe o mandato, podendo prever inclusive, hipétese de renovacgio automatica do mandato até
que ocorra nova nomeagio.

Art. 42 — Compete ao representante dos cotistas:
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I - Solicitar qualquer informagdo ao ADMINISTRADOR, a qualquer tempo, sobre qualquer
negécio do interesse do FUNDO, realizado ou a realizar;

II - Emitir parecer sobre os negocios realizados pelo FUNDO para ser apreciado pela préxima
Assembléia Geral de Cotistas;

III - Fiscalizar o cumprimento do programa financeiro e de investimentos do FUNDO;

IV - Fiscalizar a observancia da politica de investimentos explicitada no Regulamento do
FUNDO.

V - Representar os cotistas junto a0 ADMINISTRADOR, quando autorizado em Assembleia
Geral, nos negbcios que vierem a ser realizados pelo FUNDO.

Parégrafo Unico - Poders 0 ADMINISTRADOR solicitar a participagio do representante dos
cotistas em qualquer negociagio do FUNDO que venha a realizar relativa a iméveis ou a direitos
reais sobre eles, de modo a prestar sua contribui¢do na negociagao.

DA ADMINISTRACAOQ

Art. 43 - A administragio do FUNDO compreende o conjunto de servigos relacionados direta ou
indiretamente ao funcionamento € 4 manutengio do FUNDO, que podem ser prestados pelo
proprio administrador ou por terceiros por ¢le contratados, por escrito, em nome do FUNDO.

Art. 44 - O ADMINISTRADOR devera prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja
prestando-os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

1 — manutencio de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

11 — atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios;
111 - escrituragfo de cotas;

IV - custodia de ativos financeiros;

V - auditoria independente; e

VI - gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1° - Sem prejuizo de sua responsabilidade ¢ da responsabilidade do| diretor designado, o
ADMINISTRADOR podera, em nome do FUNDQ,/ contratar junto
habilitados a prestagio dos servigos indicados neste aftigo, mediante d

rceiros devidamente
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geral ou desde que previsto no Regulamento.

§ 2° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragfo dos imdveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do FUNDO compete exclusivamente ao
ADMINISTRADOR, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

§ 3° - B dispensada a contratagio do servigo de custédia para os ativos financeiros que
representem até 5% do patriménio Hquido do FUNDO, desde que tais ativos estejam admitidos &
negociagio em bolsa de valores ou mercado de balcio organizado ou registrados em sistema de
registro ou de liquidagiio financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM,
ficando desde logo autorizado o ADMINISTRADOR a contratar com terceiros o servigo de
custddia caso seja ultrapassado o limite acima referido..

§ 4° - Os custos com a contratagéo de terceiros para os servigos mencionados nos incisos IV ¢ V
serdo considerados despesas do FUNDO; os custos com a contratagio de terceiros para os
servigos mencionados nos incisos I, I, III ¢ VI devem ser arcados pelo ADMINISTRADOR do
FUNDO.

Art. 45 - Compete a0 ADMINISTRADOR, observado o disposto neste Regulamento:

I — realizar todas as operagbes e praticar todos os atos que se relacionem com ¢ objeto do
FUNDO,

II — exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimdnio do FUNDQ, inclusive o de agBes, recursos € exceges;

1II — abrir e movimentar contas bancarias;

IV — adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO;
V — transigir;

VI - representar o FUNDO em juizo ¢ fora dele; e

VII — solicitar, se for o caso, a admissdo & negociagiio em mercado organizado das cotas do
FUNDO.

Art46 - Para o exercicio de suas atribui¢des o ADMINISTRADOR podera contratar, as
expensas do FUNDO, os seguintes servigos facultativos, que podem ser grestados pelo préprio
administrador ou por terceiros, desde que, em qualquef dos casos, devidagndnts habilitadosy

v
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I. distribuig8o de cotas;

II. consultoria especializada, envolvendo a anélise, sele¢fo e avaliagio dos Ativos-alvos para
integrarem a carteira do fundo; ¢

III. empresa especializada para administragéio predial ¢ de condominio, que coordenara servigos
de gerenciamento predial, seguranga, conservagfo, limpeza ¢ manutengio das 4reas de uso
comum e garagens, bem como para o gerenciamento das loca¢Ses ou arrendamento dos Imoéveis,
a exploragio do direito de superficie e a comercializagio dos respectivos Iméveis.

Art. 47 - O ADMINISTRADOR ndo poderd, sem prévia anuéncia dos cotistas, deliberada em
Assembléia Geral, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros que nfo aqueles necessarios 4
consecugio dos objetivos do FUNDO:

I. rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo, o
contrato a ser celebrado com a empresa responsavel pela administragdo das locagBes dos iméveis
adquiridos pelo FUNDO,;

II. vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, imével integrante
do patriménio do FUNDO em condigdes diversas daquelas previamente aprovadas neste
Regulamento ou em Assembléia Geral de Cotistas; ¢,

III. adquirir Ativos-Alvo para o patriménio do FUNDO em condigSes diversas daquelas
previamente aprovadas neste Regulamento ou em Assembléia Geral de Cotistas.

DAS OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR

Art. 48 - Constituem obrigagtes do ADMINISTRADOR do FUNDO:

I - selecionar os bens e direitos que compordo ¢ patriménio do FUNDO, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento;

II. providenciar a averbagfio, junto aos Cartérios do Registro de Iméveis competentes, das
restrigdes dispostas no artigo 7° da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar nas
matriculas dos bens iméveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais imdveis:

a) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR;
b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer pbrigagio do ADMINISTRADOR;

¢) ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMIRISTRADOR, para
judicial ou extrajudicial;
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d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagiio do ADMINISTRADOR,;

€) ndo sdo passiveis de execugfio por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais
privilegiados que possam ser;

f) ndo podem ser objeto de constitui¢io de quaisquer dnus reais.
III. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros dos cotistas e de transferéncia de cotas;

b) os livros de presenga e de atas das Assembléias Gerais;

) a documentagdo relativa aos ativos integrantes do patriménio do FUNDO e as operagdes do
FUNDO;

d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio do FUNDO,

e) o arquivo dos pareceres e relatorios do auditor independente e, quando for o caso, dos
profissionais ou empresas contratados nos termos deste Regulamento.

IV. celebrar os negdcios juridicos ¢ realizar todas as operagdes necessérias a execugdo da politica
de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patrimdnio e s atividades do FUNDOQ;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribui¢iio de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VII. manter custodiados em institui¢io prestadora de servigos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDQ;

VIIL no caso de ser informado sobre a instauragio de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacdio referida no inciso III até o término do procedimento;

IX. dar cumprimento aos deveres de informacio previstos neste Regulamento;
X. manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

XI. observar as disposigdes constantes do Regulamento ¢ do prospecto, bem como as
deliberacdes da assembléia geral; e

XII. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados € 0 andamento dos empreendimentos
imobiliarios sob sua responsabilidade.

DAS VEDACOES AQ ADMINISTRADOR

Art. 49 - E vedado ao ADMINISTRADOR, /iy exercicio de suas ativi
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FUNDO ¢ utilizando recursos ou ativos do FUNDO:

I- receber depédsito em sua conta corrente;

Il - conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas, ou abrir crédito sob qualquer
modalidade;

111 - contrair ou efetuar empréstimo;,

IV - prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagles
praticadas pelo FUNDO;

V- aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
VI - aplicar recursos na aquisi¢3o de cotas do proprio FUNDO;

VII - vender & prestagfio cotas do FUNDO, admitida a divisio em séries e integralizacfo via
chamada de capital;

VIII - prometer rendimento predeterminado aos cotistas;
X - constituir dnus reais sobre os Ativos integrantes do patriménio do FUNDO;

X- realizar operagBes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo previstas na
Instru¢iio CVM no 472/08;

XI- realizar operagles com acgles e outros valores mobilirios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢des publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscri¢do e nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagéo;

XII- realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacles forem realizadas
exclusivamente para fins de protegfio patrimonial e desde que a exposigdo seja sempre, no
miéximo, o valor do patrimdnio liquido do FUNDO; e

XIII- praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° - A vedagho prevista no inciso X nfo impede a aquisi¢fio, pelo ADMINISTRADOR, de
iméveis sobre os quais tenham sido constitnidos Onus reais anteriormente ao seu ingresso no
patriménio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagGes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco Central
do Brasil ou pela CVM, ou usa-los para prestar garaptias de operagOes propyia
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DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR

Art. 50 - O ADMINISTRADOR recebera por seus servicos uma taxa de administracio
equivalente a 0,150% (cento e cinquenta milésimos por cento) & razéo de 1/12 avos, aplicados
sobre o valor total dos ativos que integrarem o patriménio do FUNDO vigente no ultimo dia til
do més anterior, observado o valor minimo de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), valor este
que ser4 corrigido anualmente pela variagio do IGP-M (indice Geral de Pregos de Mercado),
apurado e divulgado pela Fundagio Gettlio Vargas — FGV, que devera ser pago diretamente ao
Administrador, acrescido ainda do valor aproximado de R$ 4.000,00 (quatro mil reais),
correspondente ao valor dos servigos de escrituragio das cotas do FUNDO, que deve estar
incluido na remuneragfo do administrador mas serd pago a terceiros, nos termos dos artigos 21
e 61, §2° deste Regulamento.

Pardgrafo 1° - A taxa de administragio serd calculada e paga ac ADMINISTRADOR
mensalmente, por periodo vencido, até o 5° (quinto) dia Gtil do més subseqgilente a0 més em que
os servigos forem prestados.

Paragrafo 2°- O valor integrante da taxa de administracfo correspondente a escrituragio das
cotas do FUNDO podera variar em fungéio da movimentagfio de cotas e quantidade de cotistas
que o FUNDO tiver, sendo que nesta hipdtese, o valor da taxa de administragiio serd majorado
em imediata e igual proporgio a variag8o comprovada da taxa de escrituragéo.

DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Art. 51 - O ADMINISTRADOR serd substituido nas hipéteses de sua renuncia ou destituigio
por deliberagiio da Assembléia Geral.

§ 1°- Na hip6tese de rentncia, 0 ADMINISTRADOR fica obrigado a:

I - convocar imediatamente Assembiéia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidagéo

do FUNDO, a qual devera ser efetuada pelo ADMINISTRADOR, ainda que apés sua renincia;
€

II - permanecer no exercicio de suas fungdes até ser gverbada, no cartério dg registro de imoveis,
nas matriculas referentes aos bens imoéveis ¢ direitos/integrantes do patri do FUNDO, a ata
da assembléia geral que eleger seu substituto e suct#sgr na propriedade iaria dessesgbens &

—
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direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos € Documentos.

§ 2° - E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocagdo da assembléia geral, caso o ADMINISTRADOR nf#o convoque a assembléia de que
trata o § 1°, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados da rentincia.

§ 3° - No caso de liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe 2o liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no Capitulo V, convocar a assembléia
geral, no prazo de 5 (cinco) dias tteis, contados da data de publicagfo, no Diario Oficial da
Unido, do ato que decretar a liquidagfo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleigio de novo
administrador e a liquidag8io ou ndo do FUNDO.

§ 4° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios 4 gestfio regular do patrimdnio do
FUNDO, até ser procedida a averbacdo referida no § 1°, inciso II.

§ 5° - Aplica-se o disposto no §1°, inciso I, mesmo quando a assembléia geral deliberar a
liquidagdo do FUNDO em conseqiiéncia da renfincia, da destituico ou da liquidagdo
extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo 2 assembléia geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidagio do FUNDO.

§ 6° - Se a assembléia de cotistas nfo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias tteis
contados da publicagéo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagfio extrajudicial, o Banco
Central do Brasil nomeard uma institui¢do para processar a liquidagio do FUNDQ,

§ 7° - Nas hipoteses referidas nos incisos do capuf, bem como na sujei¢iio ao regime de
liquidagdo judicial ou extrajudicial, a ata da assembléia de cotistas que eleger novo
administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para
averbacdo, no Cartorio de Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens
iméveis integrantes do patriménio do FUNDO.

§ 8° - A sucessio da propriedade fiduciaria de bem im6vel integrante de patriménio de um fundo
imobiliario ndo constitui transferéncia de propriedade.

Art. 52. Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fungBes ou entfe em processo de
liquidagfo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta 0s emolumentoge demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedadg fiduciaria dos be bveis ¢ dirgitos
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integrantes do patriménio do FUNDO.

DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS

Art. 53 -O ADMINISTRADOR, consoante o disposto na Instrugio CVM n® 472/08, podera
contratar um Consultor de Investimentos para que este preste os seguintes servicos:

i)  andlisee recomendacdo de investimentos e desinvestimentos para 0 FUNDO,

(i)  gestdo dos ativos do FUNDO,

(ili) operacionaliza¢io dos investimentos do FUNDQ ¢

(iv) elaboragdo de relatdrios dos investimentos realizados pelo FUNDO.

Par4grafo Unico — A remuneragiio do Consultor de Investimentos seré definida no Contrato de
Prestagio de Servigos a ser firmado entre as partes, remunerago esta devida a partir da data de
sua efetiva contratago e debitada do FUNDO a titulo de encargo.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 54 - O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes informagles periddicas sobre o
FUNDO:

I- mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més:
a) valor do patriménio do FUNDO, valor patrimonial das cotas ¢ a rentabilidade do periodo; e

b) valor dos investimentos do FUNDQ, incluindo discriminaciio dos bens e direitos integrantes
de seu patrimdnio;

I — trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre, informagGes
sobre o andamento das obras e sobre o valor total dos investimentos ja realizados, no caso de
FUNDO constituido com o objetivo de desenvolver empreendimento imobiliario, até a
concluséo e entrega da construggo;

111 - até 60 (sessenta) dias apOs o encerramento de cada semestre, relagio dgs demandas judiciais
ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de cotistas ou desses conjra a administragdo do
FUNDO, indicando a data de inicio € a da solugdo final, se houver;

1V- at¢ 60 (sessenta) dias apds 0 encerramento gy ptimeiro semestre:
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a} o balancete semestral;

b) o relatério do administrador, observado o disposto no § 2% e

V - anualmente, até 90 {noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
a) as demonstracdes financeiras

b) o relatdrio do administrador, observado o disposto no § 2° e

<) o parecer do auditor independente.

VI - até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembléia geral ordinaria.

§ 1° - O ADMINISTRADOR devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores o Regulamento do FUNDO, em sua versdo vigente e atualizada.

§ 2° - Os relatdrios previstos na alinea “b” do inciso IV e alinea “b” do inciso V devem conter,
1no minimo:

I — descrigdo dos negbcios realizados no semestre, especificando, em relagfo a cada um, os
objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, e a origem dos recursos
investidos, bem como a rentabilidade apurada no perfodo;

II - programa de investimentos para o semestre seguinte;

HI — informagdes, acompanhadas das premissas ¢ fundamentos utilizados em sua elaboragdo,
sobre:

a) conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio em que se concentrarem as
operagdes do FUNDO, relativas ao semestre findo;

b) as perspectivas da administragdo para o semestre seguinte; e

¢) o valor de mercado dos ativos integrantes do patriménio do FUNDO, incluindo o percentual
médio de valorizagio ou desvalorizagiio apurado no periodo, com base na Ultima analise técnica
disponivel, especialmente realizada para esse fim, em observincia de critérios que devem estar
devidamente indicados no relatério;

IV —relagio das obrigagOes contraidas no periodo;
V —rentabilidade nos Gltimos 4 (quatro) semesires;

VI — o valor patrimonial da cota, por ocasido dos balangos, nos ultimos 4 (quatro) semestres
calendério; ¢

VII - a relagdo dos encargos debitados ao FUND cada um dos 2 (dois) dltimos exercicios,
especificando valor e percentual em relagéo ao
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exercicio.

§ 3° - A publicaglio de informactes referidas neste artigo deve ser feita na pagina do
ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos cotistas em
sua sede.

§ 4° - O ADMINISTRADOR dever4, ainda, simultaneamente a publicacio referida no caput,
enviar as informages referidas neste artigo 4 entidade administradora do mercado organizado
em que as cotas do FUNDO sejam admitidas 4 negociagdio, bem como a CVM, através do

Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

Art. 55. O ADMINISTRADOR deve disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos,
relativos a informagGes eventuais sobre o FUNDO:

1 - edital de convocagio e outros documentos relativos a Assembléias Gerais extraordinarias, no
mesmo dia de sua convocagio;

11 — até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembléia Geral Extraordinaria;

III - prospecto, material publicitario e anincios de inicio ¢ de encerramento de oferta piblica de
distribuigéo de cotas, nos prazos estabelecidos na Instrugdo CVM n® 400/03; e

IV — fatos relevantes.

§ 1°- A divulgacHo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos cotistas
e demais investidores acesso s informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas
decistes de adquirir ou alienar cotas do FUNDQ, sendo vedado ao ADMINISTRADOR valer-
se da informagdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das
cotas do FUNDO.

§ 2° - A publicagio de informagSes referidas neste artigo deve ser feita na pagina do
ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores ¢ mantida disponivel aos cotistas em
sua sede.

§ 3°- O ADMINISTRADOR dever4, ainda, si
anterior, enviar as informagBes referidas neste
FUNDO sejam admitidas a negociagdo, bem

Itaneamente & publicacio referida no pardgrafo
go a0 mercado orgamzado em que as cotas do
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Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Art. 56 - O ADMINISTRADOR devera enviar a cada cotista:

1 —no prazo de até 8 (oito) dias apés a data de sua realizagfio, resumo das decisbes tomadas pela
assembléia geral;

II — semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento do semestre, 0
extrato da conta de deposito das cotas, acompanhado do valor do patriménio do FUNDO no
inicio e no fim do perfodo, o valor patrimonial da cota, e a rentabilidade apurada no periodo,
bem como de saldo e valor das cotas no inicio e no final do periodo e a movimentagio ocorrida
no mesmo intervalo, se for o caso; e

Il — anualmente, at¢ 30 de margo de cada ano, informagdes sobre a quantidade de cotas de sua
titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para efeitos de declaracdo
de imposto de renda.

Art. 57 - Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrdnico uma forma
de correspondéncia véalida entre 0 ADMINISTRADOR e o0s cotistas, inclusive para convocagio
de assembléias gerais ¢ procedimentos de consulta formal.

§ 1° - O envio de informagdes por meio eletronico prevista no caput depende de anuéncia do
cotista do FUNDO, cabendo a0 ADMINISTRADOR a responsabilidade da guarda de referida
autorizagdo.

§ 2° - O comreio eletrbénico € uma forma de correspondéncia valida entre 0o ADMINISTRADOR
ea CVM.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 58 - O FUNDO tera escrituragdo contabil propria, destacada daquela relativa ao
ADMINISTRADOR, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

Art. 59 - As demonstragdes financeiras do FUNDOQ serfio auditadas semestralmente por empresa
de auditoria independente registrada na CVM. A

Ty <
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§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatido contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagio do
cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares por parte do ADMINISTRADOR.

§ 2° - Para efeito contabil serd considerado como valor patrimonial das cotas, o quociente entre o
valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas emitidas.

Art. 60 - O FUNDO estara syjeito as normas de escrituragio, elaborago, remessa e publicidade
de demonstra¢des financeiras editadas pela CVM.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Art. 61 - Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pelo
ADMINISTRADOR:

I. taxa de administragio,

II. taxas, impostos ou contribui¢Ses federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;

IIL. gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do FUNDO, inclusive
comunicagdes aos cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrugio CVM n° 472/08;

IV. gastos da distribui¢@io primaria de cotas, inclusive remuneracio ao Coordenador Lider das
Ofertas Publicas de Cotas que 0 FUNDO venha a promover, bem como com seu registro para
negociagdo em mercado organizado de valores mobilirios;

V. honorérios ¢ despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragbes
financeiras do FUNDO,

VI. comissOes e emolumentos pagos sobre as operagbes do FUNDO, incluindo despesas
relativas & compra, venda, locacio ou arrendamento dos iméveis ou ativos que componham seu
patrimdnio;

VII. honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses

do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagiio que Ihe seja
eventualmente imposta;

VIIL honorarios e despesas relacionadas as atividades de consultorja de investimentos e

administra¢fio dos ativos integrantes do patrifdnio do FUNDO, inclus

a0 Consultor de Investimentos;

N
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IX. gastos derivados da celebragfio de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que nfo decorra
diretamente de culpa ou dolo do administrador no exercicio de suas fungGes;

X. gastos inerentes a constitui¢fo, fusfio, incorporagéo, cisfo, transformacfo ou liquidagio do
FUNDO e realizagio de assembléia-geral,

XI. taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;

XII. gastos decorrentes de avalia¢Ses que sejam obrigatorias, nos termos da Instrugio CVM n°
472/08 e deste Regulamento;

XIII. gastos necessarios & manutencio, conservacdo e reparos de imdveis integrantes do
patriménio do FUNDO, desde que expressamente previstas no Regulamento ou autorizadas pela
assembléia-geral; e

XIV. taxas de ingresso ¢ saida dos fundos de que o FUNDO segja cotista, se for o caso.

§ 1° - Quaisquer despesas nfio expressamente previstas neste Regulamento e na Instrugio CVM
n° 472/08 como encargos do FUNDO devem correr por conta do ADMINISTRADOR.

§ 2° - O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da taxa de administragio sejam
pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados.

§ 3° - Caso o somatorio das parcelas a que se refere o § 2° exceda 0 montante total da taxa de
administragio fixada em Regulamento, cotretd as expensas do ADMINISTRADOR o
pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

DA DISSOLUCAQ, LIQUIDACAQ E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 62 - No caso de dissolugéio ou liquidagio do FUNDO, o patriménio do FUNDO sera

partilhado aos cotistas na proporgio de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e
despesas do FUNDO.

Art. 63 - Na hip6tese de liquidagiio do FUNDO, o auditor independente deverd emitir parecer
sobre a demonstra¢iio da movimentagio do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a

data das Gltimas demonstragdes financeiras %mdas ¢ a data da efetiva 1] %uidag:ﬁo do FUNDO.
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Pardgrafo tnico - Deverd constar das notas explicativas ds demonstragdes financeiras do
FUNDO andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes
eqilitativas e de acordo com a regulamentagfio pertinente, bem como quanto 2 existéncia ou nio
de débitos, créditos, ativos ou passivos nfio contabilizados.

Art. 64 - Apds a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do
registro do FUNDO, mediante o encaminhamento & CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da
seguinte documentagdo:

I - o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de pagamento integral
aos cotistas, ou a ata da assembléia geral que tenha deliberado a liquidagfio do FUNDO, quando
for o caso;

II — a demonstragéio de movimentag@o de patriménio do FUNDO acompanhada do parecer do
auditor independente; e

III — 0 comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Art. 65 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cofas quando ocorrer a venda de
ativos para reducfo do seu patriménio ou sua liquidacgo.

Art. 66 - A amortizag8o parcial das cotas para reducéio do patrimdnio do FUNDO implicard na
manutencio da quantidade de cotas existentes por ocasifio da venda do ativo, com a conseqiiente
redugio do seu valor na propor¢do da diminui¢do do patriménio representado pelo ativo
alienado.

DO FORO

Art. 67 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S#o Paulo, com expressa
ren(ncia a qualquer outro, p i
questdes decorrentes destp R

f 1 el d
David A CO OURINVEST SA™
SCNPJI/MF 78.632.767/0001-20"

Administrador

Ferraff
_ Fundos
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BC FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS - FII
CNPJ/MF N.° 11.026.627/0001-38

ATA DE ASSEMBLETA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 16 DE AGOSTO DE 2012

1. DATA, HORARIO E LOCAL: Aos 16 de agosto de 2012, as 14h30m, na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Av. Paulista, n® 1.374, 16° andar.

2. CONVOCACAQ:; Realizada nos termos do Art. 33 do Regulamento do BC Fundo de Fundos de
Investimentos Imobiliarios — FII (respectivamente “Regulamento” e “Fundo”) e dos Arts. 19 e 41, da
Instrugdo CYM n.° 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrugio CVM 472), publicada ainda no
website da Administradora do Fundo (www.brazilianmortgages.com.br).

3. PRESENCAS: Presentes os cotistas que representam 3,66122% do total das cotas do Fundo.
Presentes ainda os representantes legais da Brazilian Mortgages Companhia Hipotecdria
‘ (“Administradora”y ¢ da BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM.

4. MESA: Presidente: Renato Simon; Secretario: Ricardo Sales Araujo Orihuela.

5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre (i) a rentincia da Administradora ¢ a eleigiio da BTG Pactual
Servigos Financeiros S.A. DTVM, institui¢do financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 — 5° andar parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
59.281.253/0001-23 (“Nova Administradora™ para substitui-la, nos termos do artigo 66, inciso II, da | E
Instrugio CVM 409 de 18 de agosto de 2004 (“Instrugiio CVM 409”), e do artigo 37, § 1°, da 3\
Instrugio CVM 472; caso aprovada a eleigio da Nova Administradora: (ii) alteragfio da denominagiio »‘V\
do Fundo para “Fundo de Investimento Imobilidrio — FII BTG Pactual Fundo de Fundos”; (iii) a
alteragfio do enderego do Fundo para a sede da Nova Administradora; (iv) demais alteragdes 410
regulamento do Fundo (“Regulamento™ que se fagam necessérias em virtude da substituicdo da
Administradora; (v) consolidagio do Regulamento; e (vi) a definigho das obrigagdks e
responsabilidades da Administradora ¢ da Nova Administradora na transicio das atividades de
administragdo do Fundo.

6. ESCLARECIMENTOS E DELIBERACOES: Inicialmente a Administradora ¢ Nova

Administradora esclareceram que, conforme noticiado nos Fatos Relevantes de 28/12/2011, {@
01/02/2012 e 20/07/2012 por elas divulgados, o Banco BTG Pactual S.A. (“Banco BTG?),

"z
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indiretamente, e o Banco Panamericano S.A. (“PAN”) adquiriram todo o grupo econdmico ao qual
pertence 3 Administradora (“Operagfio Societéria”).

No contexto da referida Operagiio Societaria, a Administradora passou a integrar o grupo econémico
do PAN, porém uma de suas atividades, a de administra¢io de fundos de investimento imobilidrios
(“FII”) devera ser transferida 8 Nova Administradora, institui¢io que pertence ao grupo econdmico do
Banco BTG e atua com foco na administragio de fundos de investimento, incluinde fundos de
investimento imobilidrio, com grande destaque no mercado financeiro, conforme apresentacio
disponibilizada em conjunto com a convocagio.

Ressaltou-se, também, que referida transferéncia ndo resultard em qualquer despesa adicional ao
Fundo, ou qualquer outro impacto negativo, uma vez que todos os profissionais da Administradora
que conduziam a atividade de administragfio dos FII passaram a integrar o corpo de profissionais da
Nova Administradora e continuarfio dedicados a administragio do Fundo, mantendo-se, portanto, a

mesma seriedade e qualidade na forma como o Fundo ¢ atualmente administrado.
Apbs os esclarecimentos, foram tomadas as seguintes deliberagdes dos Cotistas do Fundo presentes:

(1) por unanimidade, aprovar a rentincia da Administradora ¢ a eleigdio da Nova Administradora para

— substitui-la, nos termos-do-artigo 66, inciso 11, da Instrucio CVM 409, ¢ do-artigo 37§ 1% da—

Instrugéio CVM 472;

(i) por maioria aprovar a alteragio da denominagio do Fundo para “Fundo de Investimento
Imobilidrio — FII BTG Pactual Fundo de Fundos”;

(ili) por unanimidade aprovar a alteragio do enderego do Fundo para a sede da Nova Administradora,
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 — 5° andar parte;

(iv) por unanimidade, aprovar a alteragfio do Art. 1° do Regulamento do Fundo, a fim de qualificar a \;
Nova Administradora do Fundo;

(v) por unanimidade, aprovar a consolida¢fo do Regulamento do Fundo, constante do ANEXO I da
presente ata, de forma a refletir as deliberagSes desta Assembleia Geral de Cotistas. O Regulamento
anexo entrard em vigor apds o regisiro da ata desta Assembleia Geral de Cotistas em Cartdrio de
Titulos e envio da ata 4 CVM, através do Sistema de Envio de Documentos (CVMWeb); ¢

(vi) por unanimidade, aprovar que a Nova Administradora assumira efetivamente as atividades de @
administragdo do Fundo, sem ocasionar para o Fundo qualquer custo ou aumento de custo em

g
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decorréncia da transferéncia da propriedade fiduciaria dos bens imdveis ¢ direitos integrantes do
patrimbnio do Fundo, a partir da data do protocolo de correspondéncia enderecada a CVM
informando sobre a aprovagdo da fransferéncia da administragdo do Fundo, acompanhada do
regulamento do Fundo ¢ da Ata desta Assembleia, ambos devidamente registrados em Cartério de
Titulos e Documentos (“Protocolo de Correspondéncia CVM?™) e disponibilizados no site da CVM via
sistema CVMWeb, para fins de cumprimento da previsfio contida no Art. 37, 11, ¢ §§ 7° ¢ 8° da
Instrugdo CVM 472, ¢ do Art. 11, da Lei 8.668/93, sendo certo que a responsabilidade da
Administradora pela propriedade fiducidria dos imdveis que compdem o patriménio do Fundo
permanecerd até a averbagfio da ata desta Assembleia Geral de Cotistas na matricula dos imoveis de

propriedade do Fundo.
7. DECLARACOES DA ADMINISTRADORA E DA NOVA ADMINISTRADORA.

(i) A Administradora ¢ a Nova Administradora comprometem-se a informar mediante
divulgacdo em  suas  respectivas pdginas na rede mundial de computadores
{(www.brazilianmortgages.com.br e www.btgpactual.com) os cotistas do Fundo sobre a data do
Protocolo da Correspondéncia CVM;

{ii) A Nova Administradora assumird efetivamente as atividades de administragfio do Fundo, na
data do Protocolo da Correspondéncia CVM, sem ocasionar para o Fundo qualquer custo ou aumento
de custo em decorréncia da transferéncia da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo, sendo certo que a responsabilidade da Administradora pela
propriedade fiducidria dos iméveis que compdem o patriménio do Fundo permanecerd até a averbagio

da ata desta Assembleia Geral de Cotistas nas matriculas dos Iméveis integrantes do patriménio do

Funde; A
|

(iii) A Administradora declara que todas as demonstragdes financeiras e demais demonstragdes
contdbeis realizadas até esta data foram devidamente concluidas com parecer favoravel da auditoria

bem como todos os relatérios auditados foram disponibilizados no site da CVM (Www.cvm.org‘by’)/e/\
no site da Administradora (www.brazilianmortgages.com.br); e |

"
(iv) Ndo obstante tenha sido alterado o endere¢o do Fundo, a Nova Administradora continuard a
realizar todas as proximas assembleias do Fundo na Capital do Estado de Sio Paulo.
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8. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ftratar, foi suspensa a assembleia pelo tempo
necessario a lavratura da presente Ata que, lida e aprovada, foi por todos assinada, que autorizaram
seu registro com omissdo das assinaturas. Sdo Paulo, 16 de agosto de 2012,

A presente é cdpia fiel da ata lavrada em livro proprio.

i Zeded 4

Renato Simon Ricardo Sales AramjgQrihuela
Presidente Secretéris”

Mesa:
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BTG Pactual Servi¢os Financeiros S.A. DTVM
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ANEXO I - REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII BTG
PACTUAL FUNDO DE FUNDOS

(CNPJ/MF N.° 11.026.627/0001-38)

DO FUNDO

Art. 1° - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII BTG PACTUAL FUNDO
DE FUNDOS, designado neste Regulamente como FUNDOQ, coustituido sob a forma de
condominio fechado, ¢ uma comunhdo de recursos, captados através do sistema de distribuigo de
valores mobilidrios, destinados & aplicagiio em empreendimentos imobilidrios, conforme definidos
na regulamentagfio vigente, com prazo de duragfo indeterminado, regido pelo presente
Regulamento, a seguir referido como “Regulamento”, ¢ pelas disposi¢des legais e regulamentares
que lhe forem aplicéveis.

§1° - O FUNDO ¢ administrado pela BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, instituigio
financeita com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n® 501 — 5° andar parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 59.281.253/0001-23 (doravante

— simplesmente denominada ADMINISTRADORA). O nome do Diretor responsavel pela_

supervisio do FUNDO pode ser encontrado no endereco eletrdnico da CVM (www.cvm.gov.br) e
no enderego eletrénico da ADMINISTRADORA (www.btgpactual.com).

§2° - Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDOQ que, por forga deste Regulamento
e/ou normas aplicéveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderfio ser obtidos e/ou consultados
na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte
enderego: www.btgpactual.com..

DO OBJETO

Art. 2° - O objetivo do FUNDQ ¢ o investimento em empreendimentos imobiliarios, por meio da
aquisiciio dos seguintes ativos (“Ativos-Alvo™), ou de direitos a eles relativos: () cotas de outros
fundos de investimentos imobiliario - preferencialmente; (b} imdveis comerciais, prontos ou em
construgdo, ou outros tipos de imé6veis onde poderfio ser desenvolvidos empreendimentos
comerciais, localizados em grandes centros comerciais, shopping centers, avenidas ou ruas de
grande movimento (“Imoveis”), com a finalidade de venda, locagfio, arrendamento ou exploragio
do direito de superficie das unidades comerciais, podendo, ainda, ceder a terceiros os diteitos e
créditos decorrentes da venda, locagio, arrendamento ¢ direito de superficie dessas unidades; (c)
letras hipotecdrias (“LH™); (d) letras de crédito imobiliario (“LCI™); (e) certificados de recebiveis
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imobilidrios (“CRI™); (f) agdes ou quotas de sociedades cujo unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos fundos de investimentos imobilidrios.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS
Art. 3° - Os recursos do FUNDO sergo aplicados, sob a gestdo da ADMINISTRADORA, segundo
uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar aos cotistas uma remuneragfo para

o investimento realizado. A administragio do FUNDO se processara em atendimento aos seus
objetivos, nos termos do Art. 2° retro, observando a politica de investimentos definida no Art. 4°
deste Regulamento.

Art. 4° - O FUNDO terd por politica basica realizar investimentos imobilidrios de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos da cotas de outros fundos de investimento
imobiliario que vier a adquirir; (ii) auferir ganho de capital nas negociagdes de quotas de seu
patrimdnio; (iii) auferir receitas por meio de venda, locacdo, arrendamento ou exploragio do direito
de superficie dos iméveis integrantes do seu patrimdnio, podendo, inclusive, ceder a terceiros os
direitos decorrentes da locagdo, arrendamento ou exploragéio do direito de superficie, nfio sendo
objetivo direto e primordial obter ganho de capital com a compra e venda de imdveis ou direitos a

———eclesrelativesye-(iv)y-auferir rendimentos das EH's; L€V s e CRI s—que vieraadquiti———————————————

Art, 5° - Poderfio constar do patrimdnio do FUNDO:

I.  Prédios e imdveis em geral destinados a atividade comercial.

iI. Lojas.

III.  Salas comerciais.

IV. Terrenos.

V. Vagas de garagem.

VI. Direitos sobre iméveis.

VII. Letras hipotecérias (LH’s).

VIII. Letras de crédito imobilidrio (LCI's).

IX. Certificados de recebiveis imobiliarios (CRI's).

X. Cotas de fundo de investimento imobilidrio.

XI. Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, piiblicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do FUNDO, adquiridos com a parcela do patriménio do FUNDO
que, temporariamente, nfo estiver aplicada nos Ativos-Alvo, conforme estabelecido na legislagio
aplicavel em vigor.

XII. Acles ou quotas de sociedades cujo unico propésito se enquadre enfre as atividades

permitidas aos fundos de investimentos imobiliarios.
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Art. 6° - As aquisi¢Oes dos Iméveis pelo FUNDO devertio obedecer aos seguintes critérios:

1. Os proprietdrios dos imdveis deverfio ser detentores de direitos reais sobre os seus
respectivos terrenos, acessdes ¢ benfeitorias.

II.  Os imoéveis devem estar devidamente registrados no Cartorio de Registro de Imoveis da
localidade onde estiverem localizados, livres e desembaragados de quaisquer énus reais no
momento da sua aquisigfo pelo FUNDO.

III.  Osimoveis deverdo, preferencialmente, estar localizados na regido metropolitana de qualquer
uma das capitais brasileiras, ou em cidade que, embora néo possuindo a condigfio de capital, tenha
populagfio compativel com o porte do empreendimento comercial.

IV. Os iméveis poderfio ser adquiridos a prego fixo com pagamento & vista ou em parcelas, as
quais, se for o caso, poderdo ser honradas pelo FUNDO com os recursos provenientes das locagdes
dos respectivos imoveis.

V. O FUNDO podera manter as locagBes existentes nos Iméveis- incorporados ao seu
patrimdnio, sendo admitida a sublocagio a terceiros; incluindo a qualquer um dos cotistas do
FUNDO, e, em caso de vacéncia, loca-los a terceiros, nas condigdes praticadas pelo mercado a
época. Por forga do artigo 8° da Lei do Inquilinato (Lei n° 8.245/91), os direitos e obrigagGes

advindes—dos—contratos—de—locagio—serfio—automaticamente—assunmidos peto FUNDO—quandoda——

transferéncia da posse dos iméveis ao FUNDO.

Art. 7° - As aquisi¢des dos demais Ativos-Alvo que podem compor o patrimdnio do FUNDO
deverfio observar os seguintes critérios:

I.  Emrelagio as LH’s ¢ LCls, fais titulos deverfo ter sido emitidos em total conformidade com
a legislag&o e com as normas do Conselho Monetério Nacional ¢ do Banco Central do Brasil.

.  Em relagdo aos CRI’s, tais titulos deverdo ter sido emitidos em total conformidade com a
legislagfio e regulamentagdo vigentes, ¢ deverfio contar com regime fiducidrio.

II. As cotas de fundo de investimento imobiliario deverfic pertencer a fundos de investimento
imobilidrio devidamente constituidos, em funcionamento e¢ devidamente sujeitas as normas

emanadas pela Comisso de Valores Mobiliarios (CVM).

§ 1° - O FUNDO deveréa respeitar os limites de aplicagdio por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM n° 409, de 18 de agostc de 2004,
e/ou na regulamentagfo aplicivel que vier a substitui-la, alterd-la ou complementd-la; e a
ADMINISTRADORA deverd respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento ali
estabelecidas.

169



7o (icial da Reg. da Tiules @ Documentos
@ Civll g Ponaos Jurliicn da Capital

20 AGD. 2012

DR, JOSE A MICHALUAT - OFICIAL
R. XV de Novermbro, 204 - P 3377-7677,

§ 2° - Os limites de aplicagdc por modalidade de ativos financeitos ndio se aplicam aos ativos
financeiros de (i) cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividade permitidas aos fundos de investimento imobilirio (FI)
ou de fundos de investimento em ag¢des que sejam setoriais ¢ que invistam exclusivamente em
construgdo civil ou no mercado imobilidrio; (ii) cotas de outros fundos de investimento imobiligrio
¢ (iii) certificados de recebiveis e cotas de fundos de investimento em direites creditérios (FIDC)
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliario negociagio tenha sido registrada na CVM.

Art. 8° - Observados os critérios estabelecidos neste Regulamento, a ADMINISTRADORA,
podera adquirir os Ativos-Alvo independentemente de auterizagio especifica dos cotistas.

§1° - Os cotistas, reunidos em assembleia geral, poderdio fixar pardmetros de valor ou critérios para
sua fixaglic, a serem observados pela ADMINISTRADORA na aquisigdo ou alienagdio dos
Ativos-Alvo, sem prejuizo da observincia dos demais critérios previstos na politica de
investimentos do FUNDQ para a aquisi¢do dos Atives- Alvo.

—§ 2~ AADMINISTRADORA deverd-manter-arquivadospelo-prazo-minimo-de-5-(cincoy-anos; os
laudos de avaliagdo elaborados por empresa especializada de acordo com o Anexo T da Instrucio
CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, ou outros documentos hébeis a comprovar a observincia
do valor de aquisicdo dos Ativos-Alvo aos critérios estabelecidos neste Regulamento ou em
Assembleia Geral de Cotistas, na forma prevista no pardgrafo anterior.

§3° - A aquisicdo, a alienagio e o laudo de avaliagéo dos Ativos-Alvo em condigdes e/ou valor
diversos daqueles previamente estabelecidos por este Regulamento ou em Assembleia Geral de
Cotistas deverio ser previamente aprovadas pela assembleia de cotistas.

Art. 9° - O FUNDO podera alienar os ativos integrantes do seu pattimdnio a qualquer um dos seus
cotistas ou a terceiros interessados, observando-se o disposto neste Regulamento,

Art. 10 - O FUNDO poderd participar subsidiariamente de operagdes de securitizagdo gerando
recebiveis que possam ser utilizados como lastro em operagdes dessa natureza, ou mesmo através
de cessdo de direitos e/ou créditos de locagio, venda ou direito de superficie de iméveis integrantes
de seu patriménio a empresas securitizadoras de recebiveis imobiliarios, na forma da legislagio
pertinente.
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Art. 11 - Nas operagdes nas quais o FUNDO venha a participar, seja através da cessfio de direitos
e/ou créditos oriundos de locagio, venda ou direito de superficie de seus imaveis, ou ainda como
originador dos titulos a serem securitizados, a ADMINISTRADORA poderd submeter &
aprovagdo da Assembleia Geral de Cofistas a possibilidade de alterar ou cancelar a programagio
estabelecida para a integralizago de cotas emitidas, se for o caso, sempre que entender que tal
medida seja de interesse dos cotistas.

Art. 12 - Os recursos da primeira emissdo de cotas do FUNDO serfio destinados a aquisigdo de
Ativos-Alvo, no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data da autorizagdo da Comissio de
Valores Mobilidrios — CVM (doravante simplesmente denominada CVM), observadas as condicdes

estabelecidas neste Regulamento, assim como para arcar com as despesas desta aquisigio.

Pardgrafo Unico - Se, por ocasiio da aquisigo de um Ativo-Alvo, forem necessdrios recursos
financeiros adicionais aos entio disponiveis para a aquisicéio, o FUNDO deverd, tempestivamente,
emitir novas cotas, no montante necessdrio para arcar com a totalidade do pagamento, ficando o
prazo estabelecido no pardgrafo anterior prorrogado por idéntico periodo, a contar da data do
registro da emissdo das novas cotas na CVM.

Art. 13 - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas
em Ativos-Alvo, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em fundos de investimento ou
titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com suas necessidades de
recursos financeiros, de acordo com as normas editadas pela CVM.

Paragrafo Unico - Excepcionalmente, por ocasidio da primeira emisso de cotas, a totalidade dos
recursos captados, enquanto nfio destinada & aquisic@io de Ativos-Alvo, deverd ser depositada, em
nome do FUNDO, em instituigdo bancdria autorizada a receber depositos, e permanecer aplicada
em fundos de investimento ou tftulos de renda fixa, piblicos ou privados, pelo prazo de 6 (seis)
meses.

Art. 14 - Os resgates de recursos da aplicagdo de renda fixa sé serdo permitidos para os eventos
abaixo relacionados:

a) pagamento da taxa de administragio do FUNDO;

b) pagamentos de encargos e despesas do FUNDO, inclusive despesas decorrentes da aquisicdo,
venda, loca¢do ou arrendamento dos imoveis que componham seu pattiménio;

¢) investimento em Ativos-Alvo; e

d) pagamento de distribuigfio de rendimentos aos cotistas.
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Art. 15 - A diversificagdo do patrimdnio do FUNDO serd definida em Assembleia Geral de
Cotistas, sendo que no término da subscrigio e integralizagdo da primeira emissdo, o patrimonio
sera aquele resultante das integralizagdes das cotas e das reaplicagdes do capital e de eventuais

resultados ndo distribuidos, se for o caso, na forma deste Regulamento.

Art. 16 - Os riscos envolvidos na aquisicio dos Ativos-Alvo deverfio ser explicitados
detalhadamente no prospecto da oferta piblica a ser realizada por ocasifio da emissdo e distribuigio
de cotas e deverdo levar em conta, dentre outros, 0s seguintes aspectos:

a) riscos relacionados a fatores macroeconémicos - politicas governamentais, efeito da
globalizac8io e demais riscos relativos & atividade econémica;

b) risco relacionado 4 liquidez dos Ativos-Alvo;

¢) riscos relativos a rentabilidade do investimento, considerado o potencial de geragio de ganhos
dos Ativos- Alve a serem incorporades ao patrimdnio do FUNDO;

d) risco relativo a desvalorizagdo dos iméveis;

¢) risco quanto ao objeto do FUNDO;

1) riscos relativos as receitas mais relevantes geradas pelos Ativos-Alvo,

—g)riscos relativos—&—aquisicio—dosAtivos=Atvo—decorrentes—doprocesso—detramsferéneiar da—————

propriedade.

Art, 17 - A ADMINISTRADORA adotard as medidas que considerar necessarias ao atendimento
das disposigdes previstas neste Regulamento, submetendo sempre & Assembleia de Cotistas as
decisdes que implicarem na captagio de recursos para novos investimentos, alienagio de ativos
pertencentes ao patriménio do FUNDO i) cujo valor, em conjunto ou isoladamente sejam, na data
da alienagdo, superior a 20% do patrimbnio do Fundo ou ii) em condi¢des diversas daquelas
previamente estabelecidas em Assembleia de Cotistas, ou, ainda, em alteragfio da sua politica de
investimentos, observado sempre que necessario a competéncia privativa de deliberagdes pela
Assembleia Geral previstas no Regulamento.

Art. 18 - O FUNDO poderd contratar operagSes com derivativos para fins de protegdo patrimonial,
cuja exposi¢lo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do FUNDO.

Art. 19 - O objeto e a pelitica de investimentos do FUNDQ somente podetfio ser alterados por

deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento,
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DAS COTAS
Art. 20 - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio e terdo a forma

nominativa e escritural.
§ 1°- A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 2°- De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n® 8.668/93, o cotista nfio podera requerer o
resgate de suas cotas.

§ 3° - O titular de cotas do FUNDO:

L. Niao podera exercer qualquer direito real sobre os iméveis e demais ativos integrantes do
patriménio do FUNDO.

II.  Nao responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos imdveis
e demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto &
obrigagdo de pagamento das cotas que subscrever.

§ 4° - Néo sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado primario.

§ 5° - Depois de as quotas estarem integralizadas e apds o FUNDO estar devidamente constituido e
em funcionamento, os titulares das quotas poderfio negocid-las secundariamente no mercado de

balcio organizado.

Art. 21 - O FUNDO mantera contrato com o Banco Itad S. A, institui¢do depositéria devidamente
credenciada pela CVM para a prestagio de servigos de escrituracio das cotas, que emitird extratos
de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas ¢ a qualidade de cotista do
FUNDO.

Art. 22 - A ADMINISTRADORA poderd determinar a suspensdo do servico de cessfo e
transferéncia de cotas até, no maximo, 3 (ttés) dias tteis antes da data de realizagio de Assembleia
Geral, com o objetivo de facilitar o controle de votantes na Assembleia Geral. O prazo de
suspenséo do servico de cessfo e transferéncia de cotas, se houver, serd comunicado aos cotistas no
edital de convocagdo da Assembleia Geral.

DA EMISSAQ DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO
Art. 23 - O FUNDO emitiu, para oferta puiblica, o total de 5.000 {cinco mil) cotas, no valor de
R$100,00 (cem reais) cada, no montante de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), em série Unica.
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Pardgrafo Unico - As cotas da primeira emissdo foram integralizadas no ato da subscrigdio, em
moeda corrente nacional.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO
Art. 24 - As ofertas publicas de cotas do FUNDO se dardo através de institui¢des intermediarias

integrantes do sistema de distribuigBo do mercado de valores mobilidrios, nas condicBes
especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas, e dependerdo de prévio registro na CVM,
em conformidade com o disposto na Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003
(“Instrugdo CVM n® 400/03™), respeitadas, ainda, as disposicOes deste Regulamento,

§ 1° - No ato de subscricdo das cotas, o subscritor assinard o boletim de subscri¢io ou o
compromisso de investimento, que sera autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela
instituiclio autorizada a processar a subscrigdo ¢ integralizagdo das cotas.

§ 2° - De acordo com o disposto no artigo 18 da Instrugdo CVM n° 400/03, o prazo maximo para a
subscri¢o de todas as cotas da emissfo é de 6 (seis) meses a contar da data de publicagdo do

, TSNS TP I P P TR I P
AUNCIO- GG IO IO Ua—aIStrIouIeac:

§ 3° - Dur'anté a fase de oferta publica das cotas do FUNDO estard disponivel ao investidor o
exemplar deste Regulamento e do Prospecto de lancamento de cotas do FUNDO, além de
documento discriminando as despesas com a subsctific e distribuigfic com que tenha que arcar,
devendo o subscritor declarar estar ciente (i) das disposigdes contidas neste Regulamento,
especialmente aquelas referentes ao objeto e & politica de investimentos do FUNDOQ, e (ii) dos
riscos inerentes ao investimento no FUNDQ, conforme descritos no Prospecto de langamento de
cotas do FUNDO.

§ 4° - O FUNDO pedera deixar de observar alguns dos dispositivos previstos no presente artigo, tal
como o prazo mencionado no paragrafo 2° ¢ a apresentagdo do prospecto citade no paragrafo 3°,
caso venha a realizar oferta ptblica de emissio de cotas que atenda as formalidades regulamentares
da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou, ainda, da dispensa automéatica do
registro nos casos previstos na Instrugiio CVM n° 400/03, que dispde sobre as ofertas pablicas de
valores mobiliarios.

§ 5° - As cotas subscritas e integralizadas farfio jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em
que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizagdo.
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§6° - O exercicio social do FUNDO tem duragio de 12 meses com inicio em 1° de janeiro e
término em 31 de dezembro de cada ano.

Art. 25- N#io hé restrigies quanto a limite de propriedade de cotas do FUNDQ por um tnico
cotista, observado o disposto no Pardgrafo Unico que segue.

Pardgrafo Unico - O percentual méximo do total das cotas emitidas pelo FUNDO que ©
incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo FUNDO
poderd subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles
ligadas, € de 25% (vinte e cinco por cento), sob pena de o FUNDQ passar a sofrer tributagio
aplicavel as pessoas juridicas.

DAS NOVAS EMISSOES DE CQTAS

Art. 26 - Por proposta da ADMINISTRADORA, o FUNDO poderd, encerrado o processo de

distribui¢do da primeira emissdo de suas cotas, realizar novas emissdes de cotas mediante prévia

aprovagio da Assembleia Geral de Cotistas e depois de obtida a autorizagio da CVM. A
——————deliberagfio—da—emissde—deverd—disper —sobre—as—caracteristicas—da—emissio,—as—condicfes de——————

subscri¢do das cotas e a destinagio dos recursos provenientes da integralizagfio, observado que:

L O valor de cada nova cota deverd ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e fixado,
preferencialmente, tendo em vista (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quoeficiente
entre o valor do patriménio liquido contdbil atualizado do FUNDO e o niimero de cotas emitidas;
(iD) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; (iii) ou, ainda, o valor de mercado das cotas ja
emitidas.

1L Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas futuras
emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscrigdo de novas cotas, na proporgo do nimero
de cotas que possufrem, direito este concedido para exercicio por prazo ndo superior a 10 (dez)
dias.

II.  Na nova emiss#o, os cotistas poderfio ceder seu direito de preferéncia entre os proprios
cotistas ou a terceiros, caso os cotistas declinem do seu direito de preferéncia.

IV. As cotas objeto da nova emissdo assegurarfio a seus titulares direitos idénticos zos das cotas
existentes.

V. De acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as cotas da
nova emissio poderéio ser integralizadas, no ato da subscri¢do, em moeda cotrente nacional e/ou
em bens iméveis objeto do FUNDO ou direitos reais sobre eles, observado o previsto no objeto e a
politica de investimentos do FUNDO.
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et {J

VL A integralizagio em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagdo
elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo I da Instrugio CVM n° 472/08, e
aprovado pela assembleia de cotistas.

Vil. A ADMINISTRADORA devera tomar todas as cautelas e agir com elevados padrSes de
diligéncia para assegurar que as informagSes constantes do laudo de avaliagfo sejam verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, respondendo pela omissdo nesse seu dever, e exigir que o
avaliador apresente declaragiio de que nfo possui conflito de interesses que lhe diminua a
independéncia necesséria ac desempenho de suas fungoes.

VIII. A integralizagdo de cotas em bens e direitos deverd ocotrer no prazo estabelecido pelo
Regulamento ou compromisso de investimento, aplicando-s¢, no que couber, os arts. 8° a 10, arts.
89, 98, §2°% e 115, §§ 1° e 2° da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

IX.  E admitido que nas novas emissdes sobre a oferta publica, a deliberacio da Assembleia Geral
de Cotistas disponha sobre a parcela da nova emissfio que poderd ser cancelada, caso ndo seja
subscrita a totalidade das cotas da nova emisséio no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data
de publicagdio do antncio de inicio de distribuicdo. Dessa forma, devera ser especificada na ata a
quantidade minima de cotas ou o montante minimo de recursos para os quais serd valida a oferta,

aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n°
AOG/O2

R VAV/AN o Y

X. A integralizagfio da cotas de nova emissfo pode ser & vista ou em prazo determinado no
boletim de subscri¢do ou compromisso de investimento. O compromisso de investimento é o
documento por meio do qual o investidor se obriga a integralizar as cotas subscritas na medida em
que a ADMINISTRADORA do FUNDO fizer chamadas de capital, de acordo com prazos,
processos decisorios ¢ demais procedimentos estabelecidos no respectivo compromisso de
investimento e no Regulamento.

XI.  Nio poderd ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada a distribuigio anterior.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art, 27 - A Assembleia Geral Ordinéria de Cotistas a ser realizada anualmente até€ 4 (quatro) meses
ap6s o término do exercicio social previsto neste Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser
dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

Art. 28 - O FUNDO deverd distribuir aos seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) do resultado auferido, apurado segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado
perfodo serd distribuido aos cotistas mensalmente, até o 10° (décimo) dia util do més subsequente
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ao recebimento da receita, a titulo de antecipagio dos resultados a serem distribuidos. Eventual
saldo de resultado ndo distribuido tera a destinago que lhe der a Assembleia de Geral de Cotistas,
com base em proposta ¢ justificativa apresentada pela ADMINISTRADORA.

Parégrafo Unico - Verificado ganho de capital ou prejuizo na compra e venda de cotas de fundos de
investimentos imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, estes valores serfio compensados e
eventual diferenca serd distribuida aos cotistas ao longo de cada semestre, de forma linear ou re-
investido em Ativos-Alvo, a critério da ADMINISTRADORA, respeitada a distribuigio minima
disposta no caput.

Art. 29 — Sem prejuizo do disposto no pardgrafo Ginico do art. 28 acima, entende-se por resultado
do FUNDO, o produto decorrente dos rendimentos oriundos dos Ativos-Alvo integrantes do
patriménio do FUNDQO, acrescido de eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes financeiras,
deduzidos os valores: i) de prestagdio devida pelo FUNDO, relativa ao pagamento de Ativo-Alvo
adquirido, se for o caso, ii) da Reserva de Centingéncia a seguir definida, e iii) das demais despesas
previstas neste Regulamento para a manutengdo do FUNDO, ndo cobertas pelos recursos

arrecadados por ocasifio da emissdo das cotas, tudo de conformidade com o disposto na Instrugio
CVM.n° 472/08.

Art.30- Para arcar com as despesas extraordindrias do(s) ativos integrantes do patrimdnio do
FUNDO, se houver, serd constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia™). Os
recursos da Reserva de Contingéncia serfio aplicados em cotas de fundos de aplicagdo financeira,
cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes destas
aplicag8es capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

§ 1° - O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do total dos
ativos do FUNDO. Para sua constituigio ou reposigio, caso sejam utilizados os recursos existentes
na mencionada reserva, serd procedida a retengéio de até 5% (cinco por cento) do rendimento
mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

Art. 31 - O FUNDO manterd sistema de registro contdbil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

DA ASSEMBLEIA GERAL
Art. 32 - Compete privativamente & Assembleia Geral deliberar sobre:
I.  DemonstragGes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA.
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II.  Alteragdo do Regulamento.

1. Destituigdo ou substituiciio da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto.

IV. Emissfo de novas cotas.

V.  Fusfo, incorporagio, cisio e transformac¢io do FUNDO.

VI. Dissolugio e liquidagio do FUNDO, naquilo que nfo estiver disciplinado neste

Regulamento.

VL. A alteragfio do mercado em que as cotas sfo admitidas a negociagdo.

VLI Aprecia¢o do laudo de avaliagfio de bens e direitos utilizados na integralizago de cotas do

FUNDO.

IX. Apreciagfio do laudo de avaliagfio de bens e direitos adquiridos pelo FUNDQ, em condigBes

diversas das estabelecidas neste Regulamento ou em Assembleia Geral de Cotistas.

X. Eleico e destituigéio de representante dos cotistas.

XI.  Aumento das despesas e encargos previstos neste Regulamento.

XII. Alteragdo do prazo de duragéio do FUNDO.

XIII. Determinar & ADMINISTRADORA a adoco de medidas especificas de politica de

investimentos que nfo importem em alteragio do Regulamento do FUNDO.

XIV. Propor e deliberar alteragGes na diversificagfo do patrimdnio do FUNDO.
XV Deliberarsobre-o-objeto-epoliticade-investimentos-do FEUNDO-em—condigdes diversasdas———

previamente definidas.

XVI. Deliberar sobre todos os demais assuntos expressamente previstos neste Regulamento.
Art. 33 - Compete & ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral.

§ 1° - A Assembleia Geral poderd também ser convocada diretamente por cotistas que detenham,
no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos
cotistas, para deliberar sobre ordem do dia de interesse do FUNDO ou dos cotistas, observados os
requisitos estabelecidos neste Regulamento.

§ 2° - A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou do seu representante serd dirigida &
ADMINISTRADORA, que devera, no prazo miximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento,
realizar a convocagio da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia geral

assim convocada deliberar em contrério.
§ 3° - A convocagiio da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada

cotista, observadas as seguintes disposigdes:

L. A convocagio de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas
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as matcrias a serem deliberadas, nfo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja
matérias que dependam de deliberagfio da assembleia.

II. A convocagio da Assembleia Geral devera ser feita com 10 (dez) dias de antecedéncia, no
minimo, da data de sua realizagéo.

HI.  Da convocagdo devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada a
Assembleia Geral,

IV. O aviso de convocagiio deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos
pertinentes & proposta a ser submetida a apreciacio da Assembleia.

V. A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar todas as informagdes e documentos
necessdrios ao exercicio informado do direito de voto, em sua pagina na rede mundial de
computadores, na data de convocagio da Assembleia, e manté-los 14 até a sua realizagfo.

V1. A presenga da fotalidade dos cotistas supre a falta de convocagio.

Art. 34, A Assembleia Geral se instalara com a presenga de qualquer nimero de cotistas.

Art. 35. A Assembleia Geral que deliberar sobre as demonstragdes contébeis do FUNDO, deverd

realizar-se em até 4 (quatro) meses ap6s o término do exercicio social.

§ 1°- A Assembleia Geral referida no caput somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias
apGs estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio
encerrado.

§ 2° - A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a observancia do
prazo estabelecido no paragrafo anterior, desde que o faga por unanimidade.

Art. 36 - Todas as decisdes em Assembleia Geral deverfio ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, nio se
computando os votos em branco, excetuadas as hip6teses de quorum qualificado e maioria absoluta
previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem
metade mais um dos presentes na Assembleia Geral.

§ 1° - Dependem da aprovagdo de cotistas que representem 2/3 (dois tergos) das cotas subscritas e
integralizadas no patriménio do FUNDO (quorum qualificado) as deliberagBes relativas as

modificagdes especificas do objeto do FUNDO e da sua politica de investimentos.

§ 2° - Dependem da aprovagiio dos cotistas que representem a metade, mais uma, das cotas
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subscritas e integralizadas no patriménio do FUNDO (maioria absoluta), as deliberag@es relativas
as seguintes matérias:

1. Alteragéo deste Regulamento.

II.  Fuséo, incorporagfo, ¢isdo ou transformagéo do FUNDO.

III.  Apreciagio de laudos de avaliagfo de bens e direitos utilizados para integralizagfo de cotas,
na forma prevista neste Regulamento.

IV. Deliberagio sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, que dependem de aprovago prévia, especifica e informada da assembleia
geral de cotistas.

Art. 37 - Somente poderdio votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no livro Registro de
Cotistas na data da convocagdc da assembleia, ou na conta de depGsito, seus representantes legais
ou procuradores legalmente constituidos hd menos de um ano.

Art. 38 — As deliberagdes da Assembleia poderdo ser adotadas mediante processo de consulta
formal. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio de

voto, bem como o prazo para a resposta,

Paragrafo inico: Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicagiio escrita ou eletrdnica,

observado o disposto neste Regulamento,

Art. 39- O pedido de procuragio, encaminhado pela ADMINISTRADORA mediante
correspondéncia ou antincio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

I.  Conter todos os elementos informativos necessérios ao exercicio do voto pedido.

II.  Facultar ao cotista o exercicio de voto contrario & proposta, pot meio da mesma procuragéo.
MI.  Ser dirigido a todos os cotistas.

Art. 40 - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

L Sua ADMINISTRADORA ou seu gestor.

II.  Ossocios, diretores e funciondrios da ADMINISTRADORA ou do gestor.

II. Empresas ligadas & ADMINISTRADORA ou ao gestor, seus sécios, diretores e
funcionérios.

IV. Os prestadores de servigos do FUNDQ, seus sécios, diretores e funciondrios.

Paragrafo Gnico. N&o se aplica a vedagio prevista neste artigo quando:
L. Os tinicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos [ a TV,
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II.  Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria
assembleia, ou em instrumento de procuragiio que se refira especificamente 4 Assembleia em que
se dard a permissfo de voto.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 41 - O FUNDO poder4 ter um ou mais representantes dos cotistas nomeados pela Assembleia
Geral, para exercer as fungdes de fiscalizagio dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO,
em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observados os seguintes requisitos:

1. Ser cotista, ou profissional especialmente contratado para zelar pelos interesses do cotista.

Il.  Nio exercer cargo ou fungdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza.

III.  NZo exercer cargo ou fungéo na sociedade empreendedora dos iméveis que constituam objeto
do FUNDQ, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

Paragrafo Unico — A Assembleia que deliberar a nomeagdio do representante de cotistas, devera
fixar-Ihe o mandato, podendo prever inclusive, hipStese de renovagiio automética do mandato até

que-ocorra-nova-nomeagios
Art. 42 — Compete ao representante dos cotistas:

L. Solicitar qualquer informagio a ADMINISTRADORA, a qualquer tempo, sobre qualquer
negdcio do interesse do FUNDOQ, realizado ou a realizar.

II.  Emitir parecer sobre os negécios realizados pelo FUNDO para ser apreciado pela préxima
Assembleia Geral de Cotistas.

IM1.  Fiscalizar o cumprimento do programa financeiro e de investimentos do FUNDO.

IV. Fiscalizar a observancia da politica de investimentos explicitada no Regulamento do
FUNDO.

V. Representar os cotistas junto & ADMINISTRADORA, quando autorizado em Assembleia
Geral, nos negécios que vierem a ser realizados pelo FUNDO.

Paragrafo Unico - Podera a ADMINISTRADORA solicitar a participagio do representante dos
cotistas em qualquer negociacdo do FUNDQ que venha a realizar relativa a imoveis ou a direitos
reais sobre eles, de modo a prestar sua contribuigio na negociagfo.

DA ADMINISTRACAO

Art. 43 - A administragio do FUNDO compreende o conjunto de servigos relacionados direta ou
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indiretamente ao funcionamento ¢ & manutengdo do FUNDO, que podem ser prestados pela prépria
ADMINISTRADORA ou por terceiros por ¢la contratados, por escrito, em nome do FUNDQ,

Art. 44 - A ADMINISTRADORA deverd prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja
prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

[ Manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios.

I Atividades de tesouratia, de controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios.

IHl.  Escrituragfo de cotas.

IV. Custodia de ativos financeiros.

V. Auditoria independente.

VL. Gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1° - Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor designado, a
ADMINISTRADORA poderd, em nome do FUNDO, contratar junto a terceiros devidamente
habilitados a prestagdo dos servigos indicados neste artigo, mediante deliberagio da assembleia
geral ou desde que previsto no Regulamento,

§ 2° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragio dos iméveis, a
responsabilidade pela gestio dos ativos imobiliarios do FUNDO compete exclusivamente
ADMINISTRADORA, que deterd a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

§ 3° - £ dispensada a contratagéio do servi¢o de custédia para os ativos financeiros que representem
at¢ 5% do patrimdnio liquido do FUNDO, desde que tais ativos estejam admitidos 4 negociagfio
em bolsa de valores ou mercado de balcfio organizado ou registrados em sistema de registro ou de
liquidagdo financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

§ 4° - Os custos com a contratagiio de terceiros para os servigos mencionados nos incisos IV e V
serdo considerados despesas do FUNDO; os custos com a contratagio de terceiros para os servigos
mencionados nos incisos I, IL, Il e VI devem ser arcados pela ADMINISTRADORA do FUNDO.

Art. 45 - Compete 8 ADMINISTRADORA, observado o disposto neste Regulamento:

I.  Realizar todas as operagQes ¢ praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do
FUNDO.

II.  Exercer todos os direitos inerentes & proptiedade dos bens e direitos integrantes do
patrimdnio do FUNDQ, inclusive o de agBes, recursos e excegdes,
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TI.  Abrir e movimentar contas bancérias.

IV. Adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO.

V. Transigir.

VI. Representar o FUNDO em juizo e fora dele.

VII. Solicitar, se for o caso, a admissio & negociagic em mercado organizado das cotas do
FUNDO.

Art. 46 - Para o exercicio de suas atribui¢des da ADMINISTRADORA podera contratar, as
expensas do FUNDO, os seguintes servigos facultativos, que podem ser prestados pela propria
ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente
habilitados:

[. Distribuigfo de cotas.

II. Consultoria especializada, envolvendo a andlise, seleco e avaliagiio dos Ativos-alvos para
integrarem a carteira do fundo.

[l1. Empresa especializada para administracfio predial ¢ de condominio, que coordenard serviges
de gerenciamento predial, seguranga, conservagio, limpeza ¢ manutengiio das dreas de uso comum
e garagens, bem como para o gerenciamento das locagdes ou arrendamento dos Iméveis, a

exploragio do direito de superficie © a comercializacio dos respectivos Tmoveis:

Art. 47 - A ADMINISTRADORA néo podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, deliberada em
Assembleia Geral, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros que nfo aqueles necessarios a
consecugdo dos objetivos do FUNDO:

L. Rescindir ou néo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo, o
contrato a ser celebrado com a empresa responsével pela administragio das locagBes dos iméveis
adquiridos pelo FUNDO.

II. Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, imével integrante
do patrimbnio do FUNDO em condigdes diversas daquelas previamente aprovadas neste
Regulamento ou em Assembleia Geral de Cotistas.

NI. Adquirir Ativos-Alvo para o patrimdnio do FUNDO em condi¢des diversas daquelas

previamente aprovadas neste Regulamento ou em Assembleia Geral de Cotistas.

DAS OBRIGACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 48 - Constituem obrigacdes da ADMINISTRADORA do FUNDO:

I Selecionar os bens e direitos que comporfo o patrimdnio do FUNDQ, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento.

II.  Providenciar a averbagfio, junto aos Cartérios do Registro de Iméveis competentes, das
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" restrigdes dispostas no artigo 7° da Lei n® 8,668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar nas

matriculas dos bens iméveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobilidrios:

a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA;

b) nio respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagio da ADMINISTRADORA;

¢) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagdo
judicial ou extrajudicial;

d) n#o podem ser dados em garantia de débito de operagdo da ADMINISTRADORA;

e) ndo sdo passiveis de execucio por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais
privilegiados que possam ser;

f) nfo podem ser objeto de constituigdo de quaisquer onus reais.

III.  Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros dos cotistas e de fransferéncia de cotas;

b) os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais;

c) a documentagdio relativa aos ativos integrantes do patrimonio do FUNDO e as operagdes do
FUNDO;

d) os registros contabeis referentes as operagdes € a0 patrimo6nio do FUNDO;
profissionais ou empresas contratados nos termos deste Regulamento,

IV. Celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugdo da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patrimOnio e as atividades do FUNDO.

V.  Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDQ.

VL.  Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribui¢fio de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDOQ.

VII. Manter custodiados em instituigdo prestadora de servigos de custodia, devidamente
autorizada pela CVM, os tftulos adquiridos com recursos do FUNDO.

VIII. No caso de ser informado sobre a instauragfio de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentagfio referida no inciso I11 até o término do procedimento.

IX. Dar cumprimento aos deveres de informagfo previstos neste Regulamento.

X.  Manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO.
XI. Observar as disposigdes constantes do Regulamento e do prospecto, bem como as
deliberagdes da assembleia geral.

XII. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos
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imobilidrios sob sua responsabilidade.

Art. 49 - O FUNDO, em regra, nfio participard das assembleias de detentores de titulos integrantes
da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas
quais detenha participagéo.

Paragrafo Primeiro - Nédo obstante o acima definido, 8 ADMINISTRADORA acompanhar4 todas
as pautas das referidas assembleias gerais e, caso considere, em fungfo da politica de investimento
do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votado, & ADMINISTRADORA, em nome do
FUNDO, poderd comparecer e exercer ¢ direito de voto.

Paragrafo Segundo: A ADMINISTRADORA poder4 delegar a terceiros, tais como o consultor de
investimentos do FUNDQ, se houver, o poder de vote referido no pardgrafo anterior.

DAS VEDAQC)ES A ADMINISTRADORA
Art. 50 - B vedado 3 ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades como gestor do
FUNDO e utilizando recursos ou ativos do FUNDO:

T—Receber depésitoenrsuavonta corrente:

II.  Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas, ou abrir crédito sob qualquer
modalidade.

III. Contrair ou efetuar empréstimo.

IV. Prestar fian¢a, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagles
praticadas pelo FUNDO.

V. Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais.

V1. Aplicar recursos na aquisi¢io de cotas do proprio FUNDO.

VII. Vender & prestagio cotas do FUNDQ, admitida a divisdo em séries e integralizagdo via
chamada de capital.

VII. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas,

IX. Constituir dnus reais sobre os Ativos integrantes do patrimonio do FUNDO.

X. Realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nfio previstas na
Instrugdo CVM no 472/08.

XI. Realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipGteses de distribuigdes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bdnus de subscrigdo e nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagdo.

XII. Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
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exclusivamente para fins de protegfio patrimonial e desde que a exposigio seja sempre, no méximo,
o valor do patrimdnio liquido do FUNDO.
XIII. Praticar qualquer ato de liberalidade,

§ 1° - A vedagio prevista no inciso X ndo impede a aquisi¢do, pela ADMINISTRADORA, de
iméveis sobre os quais tenham sido constituidos &nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimdnio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco Central do
Brasil ou pela CVM, ou uséa-los para prestar garantias de operagGes proprias.

DA REMUNERACAQ DA ADMINISTRADORA
Art. 51 - A ADMINISTRADORA receberd por seus setvigos uma taxa de administragdo

equivalente a 0,150% (cento e cinquenta milésimos por cento) a razdo de 1/12 avos, aplicados
sobre o valor total dos ativos que integrarem o patrimdnio do FUNDO vigente no altimo dia util do
més anterior, observado o valor minimo de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), valor este que

serd corrigido anuatmente pela variagio do TGP-M (indice Geral de Pregos de Mercado), apuradoe

divulgado pela Fundagdo Getilio Vargas — FGV, que deverd ser pago diretamente &
ADMINISTRADORA, acrescido ainda do valor aproximado de R$ 4.000,00 (quatro mil reais),
correspondente ao valor dos servigos de escriturag@o das cotas do FUNDO, que deve estar incluido
na remuneracdo da ADMINISTRADORA mas serd pago a terceiros, nos termos dos artigos 21 e
61, §2° deste Regulamento.

§1° - A taxa de administracio sera calculada e paga 3 ADMINISTRADORA mensalmente, por
perfodo vencido, até o 5° (quinto) dia atil do més subsequente a0 més em que os servigos forem
prestados.

§2° - O valor integrante da taxa de administragfio correspondente 4 escrituracfo das cotas do
FUNDO podera variar em fungfio da movimentagio de cotas e quantidade de cotistas que o
FUNDO tiver, sendo que nesta hipdtese, o valor da taxa de administragio serd majorado em
imediata e igual propor¢do & variagfo comprovada da taxa de escrituragéo.

DA SUBSTITUICAQ DA ADMINISTRADORA
Art. 52 - A ADMINISTRADORA serd substituido nas hipdteses de sua reniincia ou destitni¢do
por deliberagio da Assembleia Geral.
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§ 1° - Na hipotese de rentincia, 8 ADMINISTRADORA fica obrigado a:

I.  Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a
liquidagéio do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apés sua
reniincia.

Il.  Permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de imdveis,
nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata
da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens o
direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos ¢ Documentos.

§ 2° - E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocagdo da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA nio convoque a assembleia de que
trata o § 1°, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados da rentincia.

§ 3° - No caso de liquidagdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no Capitulo V, convocar a assembleia
geral, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados da data de publicagéio, no Didrio Oficial da Unio,

—————do—ato—que—decretar—a-liquidagfio—extrajudicial, —afim dedeliberar sobre a eleicio de movo
administrador ¢ a liquida¢do ou ndo do FUNDO,
§ 4° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios & gesto regular do patriménjo do
FUNDO, até ser procedida a averbacfo referida no § 1°, inciso II.

§ 5° - Aplica-se o disposto no §1° inciso II, mesmo quando a assembleia geral deliberar a
liquidagdo do FUNDO em consequéncia da rendncia, da destituigdo ou da liquidagio extrajudicial
da ADMINISTRADORA, cabendo & assembleia geral, nestes casos, eleger novo administrador
para processar a liquidagdo do FUNDO.

§ 6° - Se a assembleia de cotistas néio eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias tteis
contados da publicagdo no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o Banco
Central do Brasil nomear4 uma institui¢io para processar a liquidagio do FUNDO.

§ 7° - Nas hipéteses refetidas nos incisos do caput, bem como na sujeicio ao regime de liquidacio
judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento hdbil para averbagdo, no
Cartdrio de Registro de Iméveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens iméveis
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integrantes do patrimdénio do FUNDO.

§ 8° - A sucesséo da propriedade fiducidria de bem imdvel integrante de patrimdnio de um fundo
imobiliario ndo constitui transferéncia de propriedade.

Art. 53. Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liquidagdo judicial ou extrajudicial, correrfio por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas & transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens iméveis e direitos
integrantes do patrimonio do FUNDO.

DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS
Art. 54 - A ADMINISTRADORA, consoante o disposto pa Instrugdo CVM n® 472/08, podera
contratar um Consultor de Investimentos para que este preste os seguintes servicos:

(iy andlise e recomendago de investimentos ¢ desinvestimentos para ¢ FUNDO,

(ii)  gestdo dos ativos do FUNDO,

(iii) operacionalizagio dos investimentos do FUNDO ¢

(iv) elaboragdo de relatérios dos investimentos realizados pelo FUNDO.

Paragrafo Unico — A remuneragio do Consultor de Investimentos serd definida no Contrato de
Prestacéio de Servigos a ser firmado entre as pattes, remuneragio esta devida a partir da data de sua
efetiva contratagfo e debitada do FUNDO a titulo de encargo.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES
Art. 55 - A ADMINISTRADORA deve prestar as seguintes informag8es periddicas sobre o
FUNDO:

I.  Mensalmente, até 15 (quinze) dias apés o encerramento do més:

a) valor do patriménio do FUNDO, valor patrimonial das cotas e a rentabilidade do periodo; e
b} valor dos investimentos do FUNDO, incluindo discriminacfio dos bens e direitos integrantes de
seu patrimdnio;

II.  Trimestralmente, até 30 (trinta) dias ap6és o encerramento de cada trimestre, informagdes
sobre o andamento das obras e sobre o valor total dos investimentos ja realizados, no caso de
FUNDO constituido com o objetivo de desenvolver empreendimento imobilidrio, até a conclusio e

entrega da construgfio.

Hl.  Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relagdo das demandas judiciais
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ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de cotistas ou desses contra a administragdo do
FUNDO, indicando a data de inicio e a da solucéo final, se houver,

IV.  Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeire semestre:
a) demonstragio dos fluxos de caixa do periodo;
b) o relatdrio da ADMINISTRADORA, observado o disposto no § 2% e

V. Anualmente, até 90 (noventa) dias apés o encetramento do exercicio:
a) as demonstra¢Ges financeiras;

b) o relatorio da ADMINISTRADORA, observado o disposto no § 2° e
¢) o parecer do auditor independente.

V1. Até 8 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordindria.

§ 1° - A ADMINISTRADORA deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores o Regulamento do FUNDO, em sua versdo vigente ¢ atualizada.

§2°=Osrelatérios-previstos na-alinea~“b™*do-inciso TVeatinea b doinciso ¥V devemconter, o —
minimo:

1. Descrigfio dos negocios realizados no semestre, especificando, em relagdo a cada um, os
objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, € a origem dos recursos
investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo.

II.  Programa de investimentos para o semestre seguinte.

II.  Informagdes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua elaboragio,
sobre:

a) conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio em que se concentrarem as
operagdes do FUNDO, relativas ao semestre findo;

b) as perspectivas da administragdo para o semestre seguinte; ¢

c) o valor de mercado dos ativos integrantes do patrimdnio do FUNDQ, incluindo o percentual
médio de valorizagdio ou desvalorizagdo apurado no periodo, com base na Ultima analise técnica
disponivel, especialmente realizada para esse fim, em observincia de critérios que devem estar
devidamente indicados no telatério.

IV. Relaciio das obrigagdes contraidas no periodo.

V. Rentabilidade nos altimos 4 (quatro) semestres.

VI O valor patrimonial da cota, por ocasifio dos balancos, nos altimos 4 (quatro) semestres
calenddrio.
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VI, A relagfo dos encargos debitados ao FUNDO em cada um dos 2 (dois) ultimos exercicios,
especificando valor e percentual em relagio ao patriménio liguido médio semestral em cada
exercicio.

§ 3° - A publicagio de informagGes referidas neste artigo deve ser feita na pigina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos cotistas em sua
sede.

§ 4° - A ADMINISTRADORA devera, ainda, simultaneamente 4 publicagdo referida no caput,
enviar as informagdes referidas neste artigo a entidade administradora do mercado organizado em
que as cotas do FUNDO sejam admitidas & negociagdo, bem como a4 CVM, através do Sistema de
Envio de Documentos disponfvel na pigina da CVM na rede mundial de computadores.

Art. 56. A ADMINISTRADORA deve disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos,
relativos a informagdes eventuais sobre o0 FUNDO:

I.  Edital de convocagéo ¢ outros documentos relativos a Assembleias Gerais extraordindrias, no
mesmo dia de sua convocag3o.

II.  Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordindria.

—HE—Prospecto;, materiat pubticitirio e antincios de inicio e deencerramento de oferta piibtica de

distribuigfio de cotas, nos prazos estabelecidos na Instru¢do CVM n° 400/03.
IV. Fatos relevantes.

§ 1° - A divulgacdio de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos cotistas e
demais investidores acesso as informag@es que possam, direta ou indiretamente, influir em suas
decisdes de adquirir ou alienar cotas do FUNDQ, sendo vedado & ADMINISTRADORA valer-se
da informag#io para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas
do FUNDO.

§ 2° - A publicagio de informagdes referidas neste artigo deve ser feita na pagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos cotistas em sua
sede.

§ 3° - A ADMINISTRADORA deverd, ainda, simultaneamente & publicagio referida no paragrafo
anterior, enviar as informacdes referidas neste artigo ao mercado organizado em que as cotas do
FUNDO sejam admitidas & negociagdo, bem como 4 CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.
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Art. 57 - A ADMINISTRADORA deverd enviar a cada cotista:

1. Noprazo de até § {oito) dias apds a data de sua realizagéio, resumo das decisdes tomadas pela
assembleia geral.

II.  Semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento do semestre, o
extrato da conta de depdsito das cotas, acompanhado do valor do patrimdnio do FUNDO no inicio
e no fim do periodo, o valor patrimonial da cota, ¢ a rentabilidade apurada no perfodo, bem como
de saldo e valor das cotas no inicio e no final do periodo e a movimentagdio ocotrida no mesmo
intervalo, se for o caso.

III.  Anualmente, até 30 de marco de cada ano, informagdes sobre a quantidade de cotas de sua
titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para efeitos de declaragio de
imposto de renda.

Art. 58 - Para fins do disposto neste Regulamento, considera-s¢ o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia valida entre a ADMINISTRADOQORA e os cotistas, inclusive para convocagdo de
assembleias gerais ¢ procedimentos de consulta formal.

| § 1° - O envio de informagdes por meio eletrbnico prevista no caput depende de anuéneia do cotista
- ———do FUNDO, cabendo—a ADMINISTRADORA —aresponsabilidade —da—guarda—de referida
‘ autorizagio,

§ 2° - O correio eletrdnico é uma forma de correspondéncia vélida entre a ADMINISTRADORA e
aCVM,

DAS DEMONSTRA( }f)ES FINANCEIRAS
Art. 59 - O FUNDO tera escrituragio contdbil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

Art. 60 - As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas semestralmente por empresa de
auditoria independente registrada na CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderfio, além do exame da exatiddo contdbil e conferéncia
dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDQ, a verificagdo do cumprimento das

disposi¢des legais e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§ 2° - Para efeito contdbil serd considerado como valor patrimonial das cotas, o quociente entre o
valor do patriménio liquido contébil atualizado do FUNDO e o niimero de cotas emitidas.
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Art. 61 - O FUNDQO estara sujeito s normas de escrituraggo, elaboragio, remessa e publicidade de
demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Art. 62 - Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas que lhe serfo debitadas pela
ADMINISTRADORA:

1. Taxa de administraggo.

II.  Taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagSes do FUNDO.

III.  Gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do FUNDQ, inclusive
comunicagdes aos cotistas previstas neste Regulamento ou na Instru¢go CVM n° 472/08.

IV. Gastos da distribuigiio priméria de cotas, inclusive remuneragfio ao Coordenador Lider das
Ofertas Publicas de Cotas que o FUNDO venha a promover, bem como com seu tegistro para
negociagio em mercado organizado de valores mobiliarios.

V. Honorérios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragSes
financeiras do FUNDO.

-— VY —Comisses—e—emolumentos—pagos—sobre—as—operages—do FUNDO,—incliindo—despesas—————

relativas 4 compra, venda, locagdo ou arrendamento dos iméveis ou ativos que componham seu
patrimonio.

VII. Honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagio que lhe seja
eventualmente imposta.

VIII. Honordrios e despesas relacionadas as atividades de consultoria de investimentos e
administragfo dos ativos integrantes do patriménio do FUNDO, inclusive taxa de performance ao
Consultor de Investimentos.

IX. Gastos derivados da celebragfio de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apolices de seguro, desde que nfio decorra diretamente
de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exetcicio de suas fungdes.

X. Gastos inerentes & constitui¢do, fusio, incorporagfo, cisdo, transformagfio ou liquidacdo do
FUNDO e realizagfio de assembleia-geral.

XI. Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliaries do FUNDO.

XII. Gastos decorrentes de avaliacGes que sejam obrigatdrias, nos termos da Instrugdo CVM n°
472/08 e deste Regulamento.

XIII. Gastos necessarios a manutengfio, conservagiio ¢ reparos de iméveis integrantes do
patrimdnio do FUNDO, desde que expressamente previstas no Regulamento ou autorizadas pela
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XIV. Taxas de ingresso e salda dos fundos de que 0 FUNDO seja cotista, se for o caso.

§ 1° - Quaisquer despesas ndo expressamente previstas neste Regulamento e na Instrugio CVM n°
472/08 como encargos do FUNDQ devem correr por conta da ADMINISTRADORA.

§ 2° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da taxa de administragio sejam
pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados.

§ 3° - Caso o somatdrio das parcelas a que se refere 0 § 2° exceda o montante total da taxa de
administragio fixada em Regulamento, correrd as expensas da ADMINISTRADORA o
pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

DA DISSOLUCAOQ, LIQUIDACAO E AMORTIZACAQO PARCIAL DE COTAS
Art. 63 - No caso de dissolugfio ou liquidagdo do FUNDO, o patriménio do FUNDO serd

partilhado aos cotistas na proporciio de suas cotas, apds 0 pagamento de todas as dividas e despesas
do FUNDO.

Art. 64 - Na hipdtese de liquidagiio do FUNDO, o auditor independente deverd emitir parecer
sobre a demonstragiio da movimentagdo do pafrimdnio liquido, compreendendo o periodo entre a
data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas ¢ a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

Pardgrafo Gnico - Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO
andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou néo efetuados em condi¢des equitativas e de

acordo com a regulamentacfio pertinente, bem como quanto & existéncia ou nfo de débitos,

créditos, ativos ou passivos néio contabilizados.

Art. 65 - Apos a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA dever4 promover o cancelamento do
registro do FUNDO, mediante 0 encaminhamento & CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da
seguinte documentacg&o:

I. O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidagiio do FUNDO,
quando for o caso.

II. A demonstragiio de movimentagdo de patrimonio do FUNDO acompanhada do parecer do
auditor independente.

IMI. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPIJ.
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Art. 66 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos
para redugdo do seu patrimdnio ou sua liquidago.

Art. 67 - A amertizagdo parcial das cotas para reducfo do patriménio do FUNDO implicard na
manutengfio da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente

redugéio do seu valor na proporgéo da diminuigdo do patrimdnio representado pelo ativo alienado.

DO FORO
Axt. 68 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de SAo Paulo, com expressa rentincia

a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes
decorrentes deste Regulamento.

S#o Paulo, 16 de agosto de 2012

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de administradora do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII BTG PACTUAL FUNDO DE
FUNDOS

Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio — FII BTG Pactual Fundo de Fundos, alterado
e consolidado em Assembleia Geral Extraordindria de 16 de agosto de 2012
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII BTG PACTUAL FUNDO DE

FUNDOS
CNPJ/MF N.° 11.026.627/0001-38

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS REALIZADA

EM 15 DE AGOSTO DE 2019

1. DATA, HORARIO E LOCAL: Aos 15 de agosto de 2019, as 15:00 horas, na Cidade de Sio
Paulo, Estado de S@o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.477 — 14° andar.

2. CONVOCACAO: Realizada nos termos do Regulamento do Fundo de Investimento
Imobilidrio — FII BTG Pactual Fundo de Fundos (respectivamente “Regulamento” e “Fundo™) e
do Art. 19 da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucéio
CVM 4727), publicada ainda no website da BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM
(“Administradora™) (www.btgpactual.com).

3. PRESENCAS: Presentes os cotistas que representam 6,25% do total das cotas do Fundo.
Presentes ainda os representantes legais da Administradora.

4. MESA: Presidente: Caio Faria Marques da Silva; Secretéria: Laura Costantini Borges.

5. ORDEM DO DIA:

(@)

(if)

(if)

deliberar acerca da realizagfio de oferta ptblica de distribui¢do primaria de cotas do
Fundo, mediante a 8" (oitava) emissdo e distribui¢fo de novas cotas do Fundo (“Novas
Cotas”), totalizando R$ 300.000.020,00 (trezentos milhdes e vinte reais), nos termos da
Instrugdo CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo
CVM 4007), em mercado balcdo ndo organizado, por meio do Sistema de Distribuigio
de Ativos “DDA”, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcdo, e com a previsdo de distribui¢dio de lote adicional, nos termos dos artigos 14,
§2°, e 24 da Instrugio CVM 400, respectivamente (“Oferta”), que terd como
coordenadora lider a Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores, institui¢do
financeira integrante do sistema de distribuigdo de valores mobilidrios, com enderego
na Cidade de S&o Paulo, com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de S#o Paulo, na
Rua Boa Vista, n° 356, 7° andar, CEP 01014-000, inscrita no CNPJ sob o n°
65.913.436/0001-17 (“Coordenador Lider™).

na hipétese de aprovagéo da Oferta, deliberar acerca de suas principais caracteristicas,
quais sejam: (a) prec¢o unitario de emissdo das cotas fixado com base no valor médio
unitério arredondado de fechamento das cotas do Fundo no mercado secundério durante

. 0s Ultimos 7 (sete) meses findos em 22 de julho de 2019 (“Pre¢o de Emissdo™); (b) da

metodologia do exercicio do direito de preferéncia para a subscrigdo das novas cotas,
nos termos garantidos pelo regulamento do Fundo; (c) destinag&o dos recursos da Oferta
para aquisi¢do de Ativos-Alvo, conforme descrito no regulamento do Fundo; (d)
possibilidade de colocagdo parcial; e (e) possibilidade de lote adicional, nos termos do
artigo 14, pardgrafo 2°, da Instrugiio CVM 400, e lote suplementar, nos termos do artigo
24 da Instrugdo CVM 400; ¢

na hipétese de aprovagdo dos itens acima, conferir & Administradora poderes para
realizar todos os atos necessarios para a realizagdo da Oferta.
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6. ESCLARECIMENTOS INICIAIS

A Administradora deu inicio & Assembleia, questionando aos presentes se havia algum cotista
impedido de votar, ou em conflito de interesses com as matérias da ordem do dia, e esclareceu
que o voto de cotistas impedidos ou em conflito de interesses ndo poderia ser computado.
Nenhum cotista se declarou impedido ou em conflito de interesses.

7. DELIBERACOES:

Apbs esclarecimentos iniciais, deu-se inicio a discussdo das matérias constantes da Ordem do Dia
e os cotistas deliberaram:

(i) Por maioria de votos e sem quaisquer restri¢des, os cotistas , os cotistas representando
99,51% dos presentes resolveram aprovar realizagdo da Oferta que terd como
coordenadora lider a Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores.

@iy : Por maioria de votos e sem quaisquer restri¢des, os cotistas , os cotistas representando
99,51% dos presentes resolveram aprovar (a) o prego unitario de emisséo das cotas
fixado com base no valor médio unitario arredondado de fechamento das cotas do
Fundo no mercado secundério durante os dltimos 7 (sete) meses findos em 22 de
julho de 2019 (“Preco de Emissdo”); (b) da metodologia do exercicio do direito de
preferéncia para a subscri¢gio das novas cotas, nos termos garantidos pelo
regulamento do Fundo; (c) destinagdo dos recursos da Oferta para aquisi¢do de
Ativos-Alvo, conforme descrito no regulamento do Fundo; (d) possibilidade de
colocagdo parcial; e (e) possibilidade de lote adicional, nos termos do artigo 14,
paréagrafo 2°, da Instrugdo CVM 400, e lote suplementar, nos termos do artigo 24 da
Instrugdo CVM 400; e

(iii) Por maioria de votos e sem quaisquer restri¢des, os cotistas representando 99,51% dos
presentes resolveram aprovar a conferéncia de poderes & Administradora para
realizar todos os atos necessarios para a realizag@o da Oferta.

8. ENCERRAMENTO: Encerrados os trabalhos e lavrada esta ata em forma de sumario, foi a
mesma lida e aprovada por todos os presentes que, achando-a conforme, autorizaram sua

publicasfo com omissdo de assinaturas.

A presente é copia fiel da ata lavrada em livro proprio.

S#o Paulo, 15 de agosto de 2019.

Mesa: V% 7 7
Sy Z /
P i Vs
= ’1_//(1/// i
Ca}io/ Faria Marques da Silva Latra Costéntini Borges
Presidente Sgcretaria
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ANEXO C

ATO DO ADMINISTRADOR DE RERRATIFICAGAO DA ATA DE APROVACAO
DA EMISSAO E DA OFERTA
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII BTG PACTUAL FUNDO DE FUNDOS

CNPJ/MF n° 11.026.627/0001-38

ATO DO ADMINISTRADOR PARA RE-RATIFICACAO DA ATA DA ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DE 15 DE AGOSTO DE 2019

A Administradora, BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na

Praia de Botafogo, n. ® 501, 5° andar (parte), na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, e inscrita no CNPJ sob o nimero

59.281.253/0001-23, serve-se da presente para re-ratificar a ata da Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII BTG PACTUAL FUNDO DE FUNDOS (“Fundo™) realizada
em 15 de agosto de 2019, de modo a detalhar e fazer constar de referida ata os termos e condi¢des da Oferta (conforme

abaixo definido), previamente indicados na Proposta da Administradora para a 8* Emissdo de Cotas do Fundo, a qual foi

devidamente divulgada ao mercado e aos cotistas do Fundo, juntamente com a convocagao disponibilizada em 31 de julho

de 2019 (“Proposta da Administradora”), que foram deliberados e aprovados na referida assembleia:

Coordenador Lider

Guide de

institui¢do financeira integrante do sistema de distribui¢ao

Investimentos S.A. Corretora Valores,
de valores mobilidrios, com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Siao Paulo, na Rua Boa Vista, n°® 356, 7° andar,
CEP 01014-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°

65.913.436/0001-17 (“Coordenador Lider”).

Participantes Especiais

Outras Instituicdes, a serem oportunamente contratadas
pelo Coordenador Lider (“Participantes Especiais”, e, em
Lider,

conjunto com o Coordenador “Institui¢des

Participantes da Oferta”)

Valor total da Oferta, na Data de Emissido

R$ 300.000.020,00 (trezentos milhdes e vinte reais)
(“Valor Total da Oferta”), equivalentes a 3.529.412 (trés
milhdes quinhentas e vinte e nove mil quatrocentos e
doze) Novas Cotas, sem considerar as Cotas Adicionais
(conforme definidas abaixo)

Cotas do Lote Adicional

Nos termos do artigo 14, pardgrafo 2°, da Instrugdio CVM
n° 400, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada
poderd ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja,
em até 705.882 ( setecentos e cinco mil e oitocentas e
oitenta e duas) Novas Cotas adicionais, que serdo emitidas
nas mesmas condi¢cdes e com as mesmas caracteristicas
das Novas Cotas inicialmente ofertadas, que poderdo ser
emitidas pelo Fundo sem a necessidade de novo pedido de
registro da Oferta 8 CVM ou modificagido dos termos da

8 Emissdo e da Oferta (“Cotas Adicionais”).

Distribuicdo Parcial da Oferta (sob pena de

cancelamento da 8 Emissao)

Minimo de R$ 30.000.070,00 (trinta milhdes e setenta
reais) correspondente a 352.942 (trezentos e cinquenta e
dois mil e novecentos e quarenta e dois) Novas Cotas
(“Distribui¢do Minima”). Em virtude da possibilidade de
distribui¢do parcial, serd observado o disposto no art. 31
da Instru¢io CVM n° 400. O eventual saldo de Novas
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Cotas ndo colocado no ambito da Oferta serd cancelado
pela Administradora, desde que atingida a Distribuicdo
Minima.

Niumero de Novas Cotas

3.529.412 (trés milhdes quinhentas e vinte e nove mil
quatrocentos e doze) Novas Cotas, podendo ser acrescido
Cotas Adicionais, nos termos dos artigos 14 e 24 da

Instru¢do CVM n° 400.
Emissao 8* Emissao.
Série Unica.

Preco de Emissio

O preco de emissdo por Nova Cota para os fins da &
Emissdo serd de R$ 85,00 (oitenta e cinco), fixado com
base no valor médio unitério arredondado de fechamento
das cotas do Fundo no mercado secundario durante os
ultimos 7 (sete) meses findos em 22 de julho de 2019, na
data de emissdo das Novas Cotas objeto da 8* Emissao
(“Data de Emissao”).

Prazo da Oferta

6 (seis) meses, contado da data de divulgag¢do do Antncio
de Inicio de Distribuicéo.

Exercicio do Direito de Preferéncia

Observado o disposto no artigo 24, II e III, do
Regulamento, serd assegurado aos Cotistas do Fundo,
titulares das cotas do Fundo na data de divulgagdo do
Anidncio de Inicio de Oferta, o direito de exercer a
preferéncia na subscricdo e integralizagdo das Cotas
objeto da 8" Emissao, na propor¢do do nimero de Cotas
de sua titularidade, conforme aplicacdo do fator de
proporgdo para subscri¢do de Cotas de 0,4177135309097,
a ser aplicado sobre o niimero de Cotas de sua titularidade,
que deverd ser arredondado para baixo até atingir um
nimero inteiro (“Direito de Preferéncia”); observado que
o periodo para o exercicio do direito de preferéncia serd
de 10 (dez) dias tteis, sendo certo que as datas para o
exercicio do direito de preferéncia serdo definidas nos
documentos relativos a 8 Emissao (“Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia”). Serd permitido aos Cotistas
ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu direito de
preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessiondrios),
total ou parcialmente e desde que em tempo hébil para que
o respectivo cessiondrio possa exercé-lo, junto a B3 —
Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) ou a Instituicdo
Escrituradora das Cotas do Fundo, observados os
procedimentos operacionais da B3 e da Instituicdo
Escrituradora das Cotas do Fundo, conforme o caso,
durante o Periodo de Preferéncia. Caso ndo haja a
subscri¢ao da totalidade das Novas Cotas no Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia a distribui¢do publica
das Novas Cotas serd efetuada pelo Coordenador Lider
junto a investidores que demonstrem interesse em

subscrever e integralizar Novas Cotas do Fundo,
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observado o disposto no Regulamento, na Instrugio CVM
n° 400 e na Instrugdo CVM n° 472.

Comprovacao de Titularidade das Novas Cotas

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Cotista que
exercer seu Direito de Preferéncia, durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, e o Investidor que
subscrever Novas Cotas durante os Perfodos de Alocacdo
de Ordens receberdo, quando realizada a respectiva
liquidagdo, recibo de Novas Cotas. Até a obtencdo de
autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3, os recibos ndo serdo
negocidveis. Tal recibo é correspondente a quantidade de
Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal
Nova Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados
o Antincio de Encerramento e o antncio de divulgacdo de
rendimentos pro rata e ser obtida a autorizacdo da B3,
quando as Novas Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3. Durante o periodo em que os recibos
de Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu
detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados
aos Investimentos Tempordrios, conforme definidos no
11, §1° e §2°, da Instru¢do CVM n° 472, calculados desde
a data de sua integralizacdo até a divulgacdo do Antincio
de Encerramento. A negociacdo das cotas das 1* a 7°

emissdes do Fundo seguird seu curso normal.

Direitos, Vantagens e Restricoes das Novas Cotas

Conforme descrito no item “Comprovacdo da
Titularidade das Novas Cotas” acima, o recibo de cota
somente se converterd em tal Nova Cota depois de
divulgado o Antncio de Encerramento e o anincio de
distribui¢do de rendimentos pro rata, quando as Novas
Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3. Dessa
forma, a primeira distribui¢ao de rendimentos serd distinta
para as Novas Cotas integralizadas no ambito da Oferta.
A partir dessa distribuicdo, todas as Novas Cotas em
circulacdo se tornardo fungiveis e terdo os mesmos
direitos. Os rendimentos do Fundo serdo distribuidos aos
Cotistas de acordo com as contas de depdsito mantidas
pela Institui¢do Escrituradora. Fardo jus a distribuicdo
mensal dos resultados somente os Cotistas que estiverem
adimplentes com suas obrigacdes de integralizagdo das
Novas Cotas quando da divulgacdo do valor de

rendimento a ser distribuido.

Taxa de Ingresso

Naio serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das
Cotas.

Custos da Oferta

Os custos estimados com a Oferta sdo de 4,34% (quatro
inteiros e trinta e quatro centésimos por cento) sobre o
referido Valor Total de Emissdo, ndo considerando a
emissdo das Cotas Adicionais, valor ja incluido no valor
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total da Oferta, que serd pago pelo Fundo aos respectivos
prestadores de servicos.

Aplicacao Inicial Minima

R$ 1.275,00 (mil e duzentos e setenta e cinco),
correspondente a 15 (quinze) Cotas (“Aplicacdo Inicial
Minima”). A Aplica¢do Inicial Minima prevista acima
ndo € aplicdvel aos atuais cotistas do Fundo quando do
exercicio do Direito de Preferéncia.

Forma de Distribuicao

As Cotas da Oferta serdo distribuidas publicamente pelo
Coordenador Lider, nos termos da Instru¢do CVM n° 400,
em mercado de balcdo ndo organizado, por meio do
Sistema de Distribui¢do de Ativos “DDA”, administrado
e operacionalizado pela B3 (“Oferta”).

Tipo de Distribuicao

Primaria.

Regime de Colocacio

A colocagdo serd realizada sob o regime de melhores
esforgos.

Piblico Alvo

As Novas Cotas objeto da Oferta poderdo ser subscritas
por quaisquer investidores, pessoas fisicas, pessoas
juridicas, fundos de investimento ou quaisquer outros
veiculos de investimento. Para todos os fins, consideram-
se ‘“Pessoas Vinculadas” (i) controladores e/ou
administradores da Administradora e/ou outras pessoas
vinculadas a Oferta ou a distribuicio das Cotas, bem como
seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii) controladores
e/ou administradores de qualquer das Instituicoes
Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e
demais prepostos de qualquer das Institui¢des
Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de
intermediacdo ou de suporte operacional diretamente
envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) agentes
auténomos que prestem servicos a Administradora e/ou a
qualquer das Institui¢des Participantes da Oferta; (v)
demais profissionais que mantenham, com a
Administradora e/ou  qualquer das Institui¢des
Participantes da Oferta, contrato de prestagdo de servi¢os
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou
de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pela
Administradora e/ou por qualquer das Instituicdes
Participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas,
direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas a qualquer
das Instituicdes Participantes da Oferta, desde que
diretamente envolvidas na Oferta; (viii) cOnjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas
nos itens “ii” a “v” acima; e (ix) clubes e fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas
vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros ndo vinculados, nos termos do artigo 55 da
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Instrugdo da CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011,
conforme alterada. Caso seja verificado excesso de
demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as
Novas Cotas emitidas em razdo do exercicio da Opcéo de
Lote Adicional), ndo serd permitida a colocagdo, pelos
Coordenadores, de Novas Cotas junto a investidores que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do
artigo 55 da Instrugao CVM 400.

Sao Paulo, 03 de setembro de 2019.

Digitally signed by ANA CRISTNA  DJANA FALCAO Digitally signed by DIANA
ANA CRISTINA FERREIRA ERREIRA DA COSTA:04293386785 FALCAO CAZES:09826047775

F
DA COSTA:04293386785 Date: 2019.09.03 17:28:28-03000  CAZES:09826047775 Date: 2019.09.03 17:28:41 -03:00"
BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM
(na qualidade de Administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII BTG PACTUAL FUNDO DE
FUNDOS)
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Anexo ao Ato do Administrador
Consolidacao da Minuta do Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario — FII BTG
Pactual Fundo de Fundos

REGULAMENTO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII BTG
PACTUAL FUNDO DE FUNDOS

DO FUNDO

Art. 1°- O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII BTG PACTUAL FUNDO
DE FUNDOS, designado neste Regulamento como FUNDO, constituido sob a forma de
condominio fechado, ¢ uma comunhdo de recursos, captados através do sistema de distribuicao
de valores mobiliarios, destinados a aplicagdo em empreendimentos imobiliarios, conforme
definidos na regulamentagdo vigente, com prazo de duragdo indeterminado, regido pelo
presente Regulamento, a seguir referido como “Regulamento”, e pelas disposigdes legais e

regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§1° - O FUNDO ¢ administrado pela BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM,
institui¢do financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, n° 501 — 5° andar parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 59.281.253/0001-23
(doravante simplesmente denominada ADMINISTRADORA). O nome do Diretor responsavel
pela supervisio do FUNDO pode ser encontrado no endereco eletronico da CVM
(www.cvm.gov.br) e no endereco eletronico da ADMINISTRADORA
(https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentolmobiliario).

§2° - Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser obtidos
e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pégina na rede mundial de
computadores no seguinte endereco:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentolmobiliario.

DO OBJETO

Art. 2° - O objetivo do FUNDO ¢ o investimento em empreendimentos imobilidrios, por meio
da aquisi¢@o dos seguintes ativos (“Ativos-Alvo”), ou de direitos a eles relativos: (a) cotas de
outros fundos de investimentos imobiliario - preferencialmente; (b) imdveis comerciais, prontos
ou em construcdo, ou outros tipos de imoveis onde poderdo ser desenvolvidos empreendimentos
comerciais, localizados em grandes centros comerciais, shopping centers, avenidas ou ruas de
grande movimento (“Imoéveis”), com a finalidade de venda, locag¢do, arrendamento ou
exploracdo do direito de superficie das unidades comerciais, podendo, ainda, ceder a terceiros
os direitos e créditos decorrentes da venda, locaco, arrendamento e direito de superficie dessas
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unidades; (c) letras hipotecarias (“LH”); (d) letras de crédito imobiliario (“LCI”); (e)
certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”); (f) agdes ou cotas de sociedades cujo unico

proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimentos imobiliarios.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS
Art. 3° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestio da ADMINISTRADORA,

segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar aos cotistas uma

remuneracdo para o investimento realizado. A administragdo do FUNDO se processara em
atendimento aos seus objetivos, nos termos do Art. 2° retro, observando a politica de

investimentos definida no Art. 4° deste Regulamento.

Art. 4° - O FUNDO tera por politica basica realizar investimentos imobiliarios de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos das cotas de outros fundos de
investimento imobiliario que vier a adquirir; (ii) auferir ganho de capital nas negociagdes de
cotas de seu patrimonio; (iii) auferir receitas por meio de venda, locagdo, arrendamento ou
exploragdo do direito de superficie dos imdveis integrantes do seu patrimonio, podendo,
inclusive, ceder a terceiros os direitos decorrentes da locagdo, arrendamento ou exploragdo do
direito de superficie, ndo sendo objetivo direto e primordial obter ganho de capital com a
compra e venda de imoveis ou direitos a eles relativos; e (iv) auferir rendimentos das LH's,

LCI's e CRI's que vier a adquirir.

Art. 5° - Poderao constar do patriménio do FUNDO:

L. Prédios e imoveis em geral destinados a atividade comercial.

II. Lojas.

III.  Salas comerciais.

IV. Terrenos.

V. Vagas de garagem.

VI. Direitos sobre imdveis.

VIIL. Letras hipotecarias (LH's).

VIII. Letras de crédito imobiliario (LCI’s).

IX. Certificados de recebiveis imobiliarios (CRI’s).

X.  Cotas de fundo de investimento imobiliario.

XI. Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do FUNDO, adquiridos com a parcela do patriménio do
FUNDO que, temporariamente, ndo estiver aplicada nos Ativos-Alvo, conforme estabelecido

na legislagdo aplicavel em vigor.
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XII. Agdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades

permitidas aos fundos de investimentos imobiliarios.

Art. 6° - As aquisi¢des dos Imdveis pelo FUNDO deverdo obedecer aos seguintes critérios:

L Os proprietarios dos imoveis deverdo ser detentores de direitos reais sobre os seus
respectivos terrenos, acessdes e benfeitorias.

II.  Os imoveis devem estar devidamente registrados no Cartorio de Registro de Imoveis da
localidade onde estiverem localizados, livres e desembaragados de quaisquer 6nus reais no
momento da sua aquisi¢ao pelo FUNDO.

III. Os imoéveis deverdo, preferencialmente, estar localizados na regido metropolitana de
qualquer uma das capitais brasileiras, ou em cidade que, embora nio possuindo a condi¢do de
capital, tenha populag¢do compativel com o porte do empreendimento comercial.

IV. Os imoveis poderdo ser adquiridos a prego fixo com pagamento a vista ou em parcelas,
as quais, se for o caso, poderdo ser honradas pelo FUNDO com os recursos provenientes das
locacdes dos respectivos imoveis.

V. O FUNDO podera manter as locagdes existentes nos Imoéveis incorporados ao seu
patriménio, sendo admitida a sublocag@o a terceiros, incluindo a qualquer um dos cotistas do
FUNDO, ¢, em caso de vacancia, loca-los a terceiros, nas condigdes praticadas pelo mercado a
época. Por forca do artigo 8° da Lei do Inquilinato (Lei n° 8.245/91), os direitos e obrigacdes
advindos dos contratos de locagdo serdo automaticamente assumidos pelo FUNDO quando da

transferéncia da posse dos imoveis ao FUNDO.

Art. 7° - As aquisi¢Oes dos demais Ativos-Alvo que podem compor o patriménio do FUNDO
deverao observar os seguintes critérios:

L. Em relagdo as LH's e LCI s, tais titulos deverao ter sido emitidos em total conformidade
com a legislagdo e com as normas do Conselho Monetario Nacional ¢ do Banco Central do
Brasil.

II.  Em relacdo aos CRI's, tais titulos deverao ter sido emitidos em total conformidade com a
legislacdo e regulamentacdo vigentes, deverdo contar com regime fiduciario e deverdo ter sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos
da regulamentacdo em vigor.

III.  As cotas de fundo de investimento imobilidrio deverdo pertencer a fundos de investimento
imobiliario devidamente constituidos, em funcionamento ¢ devidamente sujeitas as normas

emanadas pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM).
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§ 1° - O FUNDO devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor ¢ por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos nas normas aplicaveis aos fundos de investimento em geral,
quando aplicavel; e a ADMINISTRADORA devera respeitar as regras de enquadramento e

desenquadramento ali estabelecidas.

§ 2° - Os limites de aplicagdo por modalidade de ativos financeiros ndo se aplicam aos ativos
financeiros de (i) cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividade permitidas aos fundos de investimento
imobilidrio (FII) ou de fundos de investimento em ac¢des que sejam setoriais € que invistam
exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobiliario; (ii) cotas de outros fundos de
investimento imobiliario e (iii) certificados de recebiveis e cotas de fundos de investimento em
direitos creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario negociagdo tenha sido registrada
na CVM.

Art. 8° - Observados os critérios estabelecidos neste Regulamento, a ADMINISTRADORA,

podera adquirir os Ativos-Alvo independentemente de autorizacdo especifica dos cotistas.

§1° - Os cotistas, reunidos em assembleia geral, poderdo fixar pardmetros de valor ou critérios
para sua fixagdo, a serem observados pela ADMINISTRADORA na aquisi¢do ou alienagdo
dos Ativos-Alvo, sem prejuizo da observancia dos demais critérios previstos na politica de

investimentos do FUNDO para a aquisi¢ao dos Ativos- Alvo.

§ 2°- A ADMINISTRADORA devera manter arquivados pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos,
os laudos de avaliagdo elaborados por empresa especializada de acordo com o Anexo 12 da
Instru¢do CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrug¢do CVM 472”), ou outros
documentos hébeis a comprovar a observancia do valor de aquisi¢do dos Ativos-Alvo aos
critérios estabelecidos neste Regulamento ou em Assembleia Geral de Cotistas, na forma

prevista no paragrafo anterior.
§3° - A aquisicdo, a alienac@o e o laudo de avaliagdo dos Ativos-Alvo em condigdes e/ou valor
diversos daqueles previamente estabelecidos por este Regulamento ou em Assembleia Geral de

Cotistas deverdo ser previamente aprovadas pela assembleia de cotistas.

Art. 9° - O FUNDO poder alienar os ativos integrantes do seu patriménio a qualquer um dos

seus cotistas ou a terceiros interessados, observando-se o disposto neste Regulamento.
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Art. 10 - O FUNDO podera participar subsidiariamente de operacdes de securitizagdo gerando
recebiveis que possam ser utilizados como lastro em operagdes dessa natureza, ou mesmo
através de cessdo de direitos e/ou créditos de locagdo, venda ou direito de superficie de imoveis
integrantes de seu patrimdnio a empresas securitizadoras de recebiveis imobilidrios, na forma

da legislacdo pertinente.

Art. 11 - Nas operacgdes nas quais o FUNDO venha a participar, seja através da cessdo de
direitos e/ou créditos oriundos de locagdo, venda ou direito de superficie de seus imoveis, ou
ainda como originador dos titulos a serem securitizados, a ADMINISTRADORA podera
submeter a aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas a possibilidade de alterar ou cancelar a
programacdo estabelecida para a integralizagdo de cotas emitidas, se for o caso, sempre que

entender que tal medida seja de interesse dos cotistas.

Art. 12 - Os recursos da primeira emissdo de cotas do FUNDO serfo destinados a aquisicdo de
Ativos-Alvo, no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data da autorizagdo da Comissao
de Valores Mobiliarios — CVM (doravante simplesmente denominada CVM), observadas as
condi¢des estabelecidas neste Regulamento, assim como para arcar com as despesas desta

aquisicao.

Paragrafo Unico - Se, por ocasido da aquisi¢do de um Ativo-Alvo, forem necessarios recursos
financeiros adicionais aos entdo disponiveis para a aquisicdo, o FUNDO devera,
tempestivamente, emitir novas cotas, no montante necessario para arcar com a totalidade do
pagamento, ficando o prazo estabelecido no pardgrafo anterior prorrogado por idéntico periodo,

a contar da data do registro da emissdo das novas cotas na CVM.

Art. 13 - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com suas

necessidades de recursos financeiros, de acordo com as normas editadas pela CVM.

Paragrafo Unico - Excepcionalmente, por ocasido da primeira emissio de cotas, a totalidade
dos recursos captados, enquanto ndo destinada a aquisicdo de Ativos-Alvo, devera ser
depositada, em nome do FUNDO, em instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos, e
permanecer aplicada em fundos de investimento ou titulos de renda fixa, ptiblicos ou privados,

pelo prazo de 6 (seis) meses.
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Art. 14 - Os resgates de recursos da aplicacdo de renda fixa so serdo permitidos para os eventos
abaixo relacionados:

a) pagamento da taxa de administragdo do FUNDO;

b) pagamentos de encargos e despesas do FUNDQ, inclusive despesas decorrentes da aquisi¢do,
venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio;

¢) investimento em Ativos-Alvo; e

d) pagamento de distribuicdo de rendimentos aos cotistas.

Art. 15 - A diversificagdo do patrimonio do FUNDO sera definida em Assembleia Geral de
Cotistas, sendo que no término da subscricéo e integralizagdo da primeira emisso, o patriménio
sera aquele resultante das integralizagdes das cotas e das reaplica¢des do capital e de eventuais
resultados ndo distribuidos, se for o caso, na forma deste Regulamento.

Art. 16 - Os riscos envolvidos na aquisi¢ao dos Ativos-Alvo deverdo ser explicitados
detalhadamente no prospecto da oferta publica a ser realizada por ocasido da emissdo e
distribuigdo de cotas e deverdo levar em conta, dentre outros, os seguintes aspectos:

a) riscos relacionados a fatores macroecondmicos — politicas governamentais, efeito da
globalizacdo e demais riscos relativos a atividade econdmica;

b) risco relacionado a liquidez dos Ativos-Alvo;

¢) riscos relativos a rentabilidade do investimento, considerado o potencial de geragdo de
ganhos dos Ativos- Alvo a serem incorporados ao patriménio do FUNDO;

d) risco relativo a desvalorizagdo dos imoveis;

e) risco quanto ao objeto do FUNDO;

f) riscos relativos as receitas mais relevantes geradas pelos Ativos-Alvo;

g) riscos relativos a aquisi¢do dos Ativos-Alvo decorrentes do processo de transferéncia da

propriedade.

Art. 17 - A ADMINISTRADORA adotard as medidas que considerar necessarias ao
atendimento das disposigdes previstas neste Regulamento, submetendo sempre a Assembleia
de Cotistas as decisdes que implicarem na captagdo de recursos para novos investimentos,
alienacdo de ativos pertencentes ao patrimonio do FUNDO (i) cujo valor, em conjunto ou
isoladamente sejam, na data da alienagao, superior a 20% do patrimdnio do Fundo ou (ii) em
condi¢des diversas daquelas previamente estabelecidas em Assembleia de Cotistas, ou, ainda,
em alteracdo da sua politica de investimentos, observado sempre que necessario a competéncia

privativa de deliberagdes pela Assembleia Geral previstas no Regulamento.
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Paragrafo Unico - O FUNDO podera contratar operagdes com derivativos para fins de prote¢io

patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Art. 18 - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser alterados por
deliberacdao da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente

Regulamento.

DAS COTAS
Art. 19 - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio e terdo a forma

nominativa e escritural.
§ 1°- A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 2°- De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n°® 8.668/93, o cotista ndo podera requerer

o resgate de suas cotas.

§ 3° - O titular de cotas do FUNDO:

L Nao podera exercer qualquer direito real sobre os imoveis e demais ativos integrantes do
patriménio do FUNDO.

II. Nao responde pessoalmente por qualquer obriga¢do legal ou contratual, relativa aos
imodveis e demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA,
salvo quanto a obrigacao de pagamento das cotas que subscrever.

III.  Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.
§ 4° - Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado primario.

§ 5° - Depois de as quotas estarem integralizadas e apés o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das quotas poderdo negocia-las secundariamente
na BM&FBOVESPA S.A. Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros.

§ 6°- - O FUNDO mantera contrato com o Banco Itat S.A., instituigdo depositaria devidamente
credenciada pela CVM para a prestagdo de servigos de escrituragdo das cotas, que emitira
extratos de contas de deposito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de
cotista do FUNDO.
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Art. 20 - A ADMINISTRADORA podera determinar a suspensdo do servigo de cessdo e
transferéncia de cotas até, no maximo, 3 (trés) dias uteis antes da data de realizagdo de
Assembleia Geral, com o objetivo de facilitar o controle de votantes na Assembleia Geral. O
prazo de suspensdo do servigo de cessdo e transferéncia de cotas, se houver, serd comunicado

aos cotistas no edital de convocagdo da Assembleia Geral.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO
Art. 21 - O FUNDO emitiu, para oferta ptblica, o total de 5.000 (cinco mil) cotas, no valor de
R$100,00 (cem reais) cada, no montante de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), em série

Unica.

Paragrafo Unico - As cotas da primeira emissdo foram integralizadas no ato da subscri¢do, em

moeda corrente nacional.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 22 - As ofertas publicas de cotas do FUNDO se dardo através de instituigdes intermediarias

integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condi¢des
especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas, e dependerdo de prévio registro na CVM,
em conformidade com o disposto na Instru¢do CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003
(“Instrugdo CVM n° 400/03”), respeitadas, ainda, as disposi¢des deste Regulamento.

§ 1° - No ato de subscricdo das cotas, o subscritor assinara o boletim de subscri¢do ou o
compromisso de investimento, que serd autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela

instituicao autorizada a processar a subscrigdo e integralizacao das cotas.

§ 2° - De acordo com o disposto no artigo 18 da Instrugdo CVM n° 400/03, o prazo maximo
para a subscricdo de todas as cotas da emissdo € de 6 (seis) meses a contar da data de publicagdo

do antuncio de inicio da distribuicao.

§ 3° - Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO estara disponivel ao investidor o
exemplar deste Regulamento e do Prospecto de langamento de cotas do FUNDO, além de
documento discriminando as despesas com a subscri¢ao e distribui¢do com que tenha que arcar,
devendo o subscritor declarar estar ciente (i) das disposi¢des contidas neste Regulamento,
especialmente aquelas referentes ao objeto e a politica de investimentos do FUNDO, e (ii) dos
riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos no Prospecto de langamento
de cotas do FUNDO.
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§ 4°- O FUNDO podera deixar de observar alguns dos dispositivos previstos no presente artigo,
tal como o prazo mencionado no paragrafo 2° ¢ a apresentagao do prospecto citado no paragrafo
3°, caso venha a realizar oferta publica de emissdo de cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou, ainda, da dispensa
automatica do registro nos casos previstos na Instrucdo CVM n° 400/03, que dispde sobre as

ofertas publicas de valores mobiliarios.

§ 5° - As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social

em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizacdo.

§6° - O exercicio social do FUNDO tem duracdo de 12 meses com inicio em 1° de janeiro e

término em 31 de dezembro de cada ano.

Art. 23 - Ndo ha restri¢des quanto a limite de propriedade de cotas do FUNDO por um tnico

cotista, observado que:

L Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa
a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o FUNDO passara a

sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas;

II. A propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das cotas
emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao recebimento de
rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO,
por determinado cotista, pessoa natural, resultard na perda, por referido cotista, da isen¢do no
pagamento de IR sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo

FUNDO, conforme disposto na legislagdo tributaria em vigor.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA nio sera responsavel, assim como ndo possui
meios de evitar os impactos mencionados nos incisos I e II deste artigo, e/ou decorrentes de
alteragdo na legislagdo tributéria aplicavel ao FUNDQO, a seus cotistas e/ou aos investimentos
no FUNDO.
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DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS
Art. 24 - Por proposta da ADMINISTRADORA, o FUNDO podera, encerrado o processo de

distribuicao da primeira emissao de suas cotas, realizar novas emissdes de cotas mediante prévia

aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas e depois de obtida a autorizagdo da CVM. A
deliberacdo da emissdo deverd dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condi¢des de
subscricdo das cotas e a destinag@o dos recursos provenientes da integralizacdo, observado que:
L O valor de cada nova cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e
fixado, preferencialmente, tendo em vista (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo
quociente entre o valor do patrimoénio liquido contébil atualizado do FUNDO e o niimero de
cotas emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; (iii) ou, ainda, o valor de
mercado das cotas ja emitidas.

II. Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas futuras
emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscri¢cdo de novas cotas, na propor¢do do
numero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo ndo superior a
10 (dez) dias.

III.  Nanova emissdo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os proprios
cotistas ou a terceiros, caso os cotistas declinem do seu direito de preferéncia.

IV. As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas existentes.

V. De acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as cotas da
nova emissdo poderdo ser integralizadas, no ato da subscri¢do, em moeda corrente nacional e/ou
em bens imoveis objeto do FUNDO ou direitos reais sobre eles, observado o previsto no objeto
e a politica de investimentos do FUNDO.

VI. A integralizacdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagdo
elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrug¢do CVM 472, e
aprovado pela assembleia de cotistas.

VII. A ADMINISTRADORA devera tomar todas as cautelas e agir com elevados padrdes
de diligéncia para assegurar que as informacdes constantes do laudo de avaliagdo sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, respondendo pela omissdo nesse seu dever, e
exigir que o avaliador apresente declaragdo de que ndo possui conflito de interesses que lhe
diminua a independéncia necessaria ao desempenho de suas fungdes.

VIII. A integralizagdo de cotas em bens e direitos devera ocorrer no prazo maximo de 6 (seis)
meses, ou naquele estabelecido no compromisso de investimento, aplicando-se, no que couber,
os arts. 8°a 10, arts. 89, 98, §2°, e 115, §§ 1° ¢ 2° da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976.
IX. E admitido que nas novas emissdes sobre a oferta publica, a deliberagdo da Assembleia

Geral de Cotistas disponha sobre a parcela da nova emissdo que podera ser cancelada, caso ndo
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seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissao no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar
da data de publicagdo do antincio de inicio de distribuicdo. Dessa forma, devera ser especificada
na ata a quantidade minima de cotas ou o montante minimo de recursos para os quais sera valida
a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugdo
CVM n° 400/03.

X. A integralizacdo das cotas de nova emissdo pode ser a vista ou em prazo determinado
no boletim de subscri¢do ou compromisso de investimento. O compromisso de investimento &
o documento por meio do qual o investidor se obriga a integralizar as cotas subscritas na medida
em que a ADMINISTRADORA do FUNDO fizer chamadas de capital, de acordo com prazos,
processos decisorios e demais procedimentos estabelecidos no respectivo compromisso de
investimento e no Regulamento.

XI.  Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita ou

cancelada a distribui¢do anterior.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 25 - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento ¢

vinte) dias apds o término do exercicio social previsto neste Regulamento, deliberara sobre o

tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

Art. 26 - O FUNDO devera distribuir aos seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) do resultado auferido, apurado segundo o regime de caixa, com base em balanco
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num
determinado periodo sera distribuido aos cotistas mensalmente, até o 10° (décimo) dia util do
més subsequente ao recebimento da receita, a titulo de antecipagdo dos resultados a serem
distribuidos. Eventual saldo de resultado ndo distribuido tera a destinacdo que lhe der a
Assembleia de Geral de Cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pela
ADMINISTRADORA.

Paragrafo Unico - Verificado ganho de capital ou prejuizo na compra e venda de cotas de fundos
de investimentos imobilidrios integrantes do patrimonio do Fundo, estes valores serdo
compensados e eventual diferenca sera distribuida aos cotistas ao longo de cada semestre, de
forma linear ou re-investido em Ativos-Alvo, a critério da ADMINISTRADORA, respeitada

a distribui¢ao minima disposta no caput.

Art. 27 — Sem prejuizo do disposto no paragrafo unico do art. 26 acima, entende-se por resultado

do FUNDO, o produto decorrente dos rendimentos oriundos dos Ativos-Alvo integrantes do
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patrimonio do FUNDO, acrescido de eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes financeiras,
deduzidos os valores: (i) de prestacdo devida pelo FUNDQO, relativa ao pagamento de Ativo-
Alvo adquirido, se for o caso, (ii) da Reserva de Contingéncia a seguir definida, e (iii) das
demais despesas previstas neste Regulamento para a manutencdo do FUNDO, néo cobertas
pelos recursos arrecadados por ocasido da emissdo das cotas, tudo de conformidade com o
disposto na Instrucdo CVM n° 472/08 e na Instru¢do CVM n° 516 de 29 de dezembro de 2011.

Art. 28 - Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) ativos integrantes do patrimonio do
FUNDO, se houver, sera constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia’).
Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de aplicagdo
financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes

destas aplicagdes capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

Paragrafo Unico - O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento)
do total dos ativos do FUNDO. Para sua constitui¢do ou reposi¢do, caso sejam utilizados os
recursos existentes na mencionada reserva, sera procedida a retengdo de até 5% (cinco por
cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima

previsto.

Art. 29 - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de

forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 30 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

L Demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA.

II.  Alteracdo do Regulamento.

III.  Destituigdo ou substitui¢ao da ADMINISTRADORA ¢ escolha de seu substituto.

IV. Emissao de novas cotas.

V. Fusdo, incorporagdo, cisdo e transformacdo do FUNDO.

VI. Dissolugdo e liquidagio do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado neste
Regulamento.

VII. A alteragdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagao.

VIII. Apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas
do FUNDO.

IX. Apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos adquiridos pelo FUNDO, em

condigdes diversas das estabelecidas neste Regulamento ou em Assembleia Geral de Cotistas.

220



X.  Eleigdo e destitui¢cdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneragao, se houver,
e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas
atividades, caso aplicavel.

XI. Aumento da Taxa de Administragdo da ADMINISTRADORA.

XII. Alteragdo do prazo de duragdo do FUNDO.

XIII. Determinar 8 ADMINISTRADORA a adogdo de medidas especificas de politica de
investimentos que ndo importem em alteracdo do Regulamento do FUNDO.

XIV. Propor e deliberar alteragdes na diversificagdo do patrimonio do FUNDO.

XV. Deliberar sobre o objeto e politica de investimentos do FUNDO em condi¢des diversas
das previamente definidas.

XVI. Deliberar sobre todos os demais assuntos expressamente previstos neste Regulamento.

Art. 31 - Compete & ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral, respeitados os
seguintes prazos:

L 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordindrias; e
II. 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

§ 1° - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por cotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, para deliberar sobre ordem do dia de interesse do FUNDO ou dos

cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

§ 2° - A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida a
ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocagao da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a

assembleia geral assim convocada deliberar em contrario.

§ 3° - A convocagdo da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada a
cada cotista, observadas as seguintes disposigoes:

I A convocagdo de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais
haja matérias que dependam de deliberagdo da assembleia.

II. Da convocacdo devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada
a Assembleia Geral.

II. O aviso de convocagdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos

pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia.
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IV. A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar todas as informacgdes ¢ documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em sua pagina na rede mundial de
computadores, no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores e na pagina da entidade administradora do mercado organizado em
que as cotas do FUNDO estejam admitidas a negociagdo, na data de convocacdo da Assembleia,
e manté-los 14 pelo prazo determinado pela legislacdo em vigor.

VI. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.

Art.32. - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDQO, os cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado 8 ADMINISTRADORA, a
inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser

Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.

§ 1° - O pedido de que trata este artigo deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 19-A
da Instru¢do CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de

convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 2° - O percentual de que trata este artigo devera ser calculado com base nas participacdes

constantes do registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia Geral Ordinaria.

Art. 33. A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

Art. 34. A Assembleia Geral que deliberar sobre as demonstragdes contabeis do FUNDO,

devera realizar-se em até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social.
§ 1° - A Assembleia Geral referida no caput somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta)
dias apos estarem disponiveis aos cotistas as demonstracdes contabeis auditadas relativas ao

exercicio encerrado.

§ 2°- A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a observancia

do prazo estabelecido no paragrafo anterior, desde que o faca por unanimidade.

Art. 35 - Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas

que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um
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voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quorum qualificado
previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que

representem metade mais um dos presentes na Assembleia Geral (“Maioria Simples™).

§ 1° - Dependem da aprovagdo de cotistas que representem 2/3 (dois ter¢os) das cotas subscritas
e integralizadas no patrimonio do FUNDO (quorum qualificado) as deliberagdes relativas as
modificagdes especificas do objeto do FUNDO e da sua politica de investimentos.

§ 2° - Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas
emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado™) as
deliberagdes relativas as seguintes matérias:

L Alteracao deste Regulamento.

II.  Destituigdo ou substitui¢do da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;

III.  Fusdo, incorporagdo, cisdo ou transformagao do FUNDO.

IV. Dissolu¢do e liquidagio do FUNDO, desde que ndo prevista e disciplinada neste
Regulamento, incluindo a hipdtese de deliberacdo de alienagdo dos ativos do FUNDO que
tenham por finalidade a liquidagdo do FUNDO;

V. Apreciagdo de laudos de avaliagdo de bens e direitos utilizados para integralizagdo de
cotas, na forma prevista neste Regulamento.

VI. Deliberagao sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre o FUNDO ¢ a
ADMINISTRADORA, o FUNDO e o seu gestor, ou entre 0 FUNDO e o seu consultor
imobilidrio, que dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada da assembleia geral de

cotistas.

§ 3° - Os percentuais de que trata este artigo deverdo ser determinados com base no nimero de
cotistas do FUNDO indicados no registro de cotistas na data de convocagdo da respectiva
assembleia, cabendo a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacdo qual sera o

percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.
Art. 36 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no livro Registro de

Cotistas na data da convocagdo da assembleia, ou na conta de depodsito, seus representantes

legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

223



Art. 37 — As deliberagdes da Assembleia poderdo ser adotadas mediante processo de consulta
formal. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
de voto, bem como o prazo para a resposta, desde que observadas as formalidades previstas nos
arts. 19, 19-A e 41, I e Il da Instrucdo CVM n° 472/08.

Paragrafo unico: Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou

eletronica, observado o disposto neste Regulamento.

Art. 38 - O pedido de procuragdo, encaminhado pela ADMINISTRADORA mediante
correspondéncia ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

L Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido.

II.  Facultar ao cotista o exercicio de voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracao.

III.  Ser dirigido a todos os cotistas.

§ 1° - E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido de
procuragdo de que trata o artigo 23 da Instru¢do CVM 472/08 aos demais cotistas do FUNDO,
desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e b) copia dos
documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas

solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 2° - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga
de procuragdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias uteis, contados da data da

solicitagdo.

§ 3° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pela ADMINISTRADORA,

em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 39 - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

L Sua ADMINISTRADORA ou seu gestor.

II.  Os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do gestor.

III. Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao gestor, seus socios, diretores e
funcionarios.

IV. Os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios.
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V. O cotista, na hipotese de deliberagao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagéo do patriménio do FUNDO.

VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

Paragrafo tinico. Nao se aplica a vedagao prevista neste artigo quando:

L. Os tnicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos [ a V1.

II.  Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria
assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia em
que se dara a permissao de voto.

II. Todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizag@o de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata
0 § 6° do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme o § 2° do art. 12 da Instrugdo CVM n°® 472/08.

Iv.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 40 - O FUNDO podera ter um ou mais representantes dos cotistas nomeados pela

Assembleia Geral, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observados os
seguintes requisitos:

L Ser cotista do FUNDO.

II. Nao exercer cargo ou fungdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza.

III. N&o exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos imoveis que constituam
objeto do FUNDQO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

IV. ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V. nio estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspens@o ou inabilitagdo temporaria aplicada pela
CVM.
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§ 1° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar 8 ADMINISTRADORA e aos
cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua

fungao.

§ 2° - A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos

cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

I. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou

I1. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100

(cem) cotistas.

§ 3° - A Assembleia que deliberar a nomeagao do representante de cotistas, devera fixar-lhe o
mandato, podendo prever inclusive, hipotese de renovacdo automatica do mandato até que

ocorra nova nomeagﬁo.

§ 4° - A fungao de representante dos cotistas ¢ indelegavel.

§ 5° - Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representantes de
cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 33, § 4° deste Regulamento as

seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

I. Declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da Instrugdo
CVM n° 472/08; e

II. Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formacdo académica, quantidade de cotas do
FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relagao
de outros fundos de investimento imobilidrio em que exerce a fun¢do de representante de cotista
e a data de elei¢do e de término do mandato, descricdo de eventual condenagdo criminal e em
processo administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do
Anexo 39-V da Instru¢do CVM n° 472/08.

Art. 41 — Compete ao representante dos cotistas:

I. Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres

legais e regulamentares;
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II. Emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada nos
termos do inciso VIII do art. 30 da Instru¢do CVM n° 472/08 —, transformac@o, incorporacao,
fusdo ou cisdo do FUNDO;

III. Denunciar a ADMINISTRADORA ¢, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que

descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao FUNDO;

IV. Analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente
pelo FUNDO;

V. Examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas opinar;

VI. Elaborar relatorio que contenha, no minimo:

a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de cotas de emissio do FUNDO detida por cada um dos

representantes de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstrac¢des financeiras do fundo e o formulario cujo contetdo reflita o
Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as informagoes
complementares que julgar necessarias ou uteis a deliberagdo da assembleia geral;

VII. Exercer essas atribui¢des durante a liquida¢do do FUNDO; e

VIII. Fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que forem

necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢do CVM n° 472/08.

§ 1° - A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicacao por escrito, a colocar a
disposicdo dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a

alinea “d” do inciso VI deste artigo.
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§ 2° - Os representantes de cotistas podem solicitar 8 ADMINISTRADORA esclarecimentos

ou informacdes, desde que relativos a sua fungao fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo e, tdo logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a
divulgagdo nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Art. 42 - Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO e

responder aos pedidos de informacdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos representantes
de cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDQO, independentemente

de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 43 - Os representantes de cotistas t€ém os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos
termos do art. 33 da Instru¢do CVM n° 472/08.

Art. 44 - Os representantes de cotistas devem exercer suas fun¢des no exclusivo interesse do
FUNDO.

DA ADMINISTRACAOQ

Art. 45 - A administragdo do FUNDO compreende o conjunto de servigos relacionados direta

ou indiretamente ao funcionamento ¢ a manuten¢do do FUNDO, que podem ser prestados pela
propria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela contratados, por escrito, em nome do
FUNDO.

Art. 46 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja
prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:
L. Manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios.

II.  Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios.
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III. Escrituragdo de cotas.
IV. Custodia de ativos financeiros.
V.  Auditoria independente.

VI. Gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1° - Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor designado, a
ADMINISTRADORA poderé, em nome do FUNDO, contratar junto a terceiros devidamente
habilitados a prestagdo dos servigos indicados neste artigo, mediante deliberacdo da assembleia

geral ou desde que previsto no Regulamento.

§ 2° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos imdveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios do FUNDO compete exclusivamente a
ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

§ 3° - E dispensada a contratagio do servigo de custodia para os ativos financeiros que
representem até 5% do patriménio liquido do FUNDO, desde que tais ativos estejam admitidos
a negociagdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema

de registro ou de liquidagao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

§ 4° - Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos mencionados nos incisos [V e
V serdo considerados despesas do FUNDO; os custos com a contratagdo de terceiros para os
servigos mencionados nos incisos L, II, III e VI devem ser arcados pela ADMINISTRADORA
do FUNDO.

Art. 47 - Compete 8 ADMINISTRADORA, observado o disposto neste Regulamento:

L Realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do
FUNDO.

II.  Exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patriménio do FUNDQ, inclusive o de agdes, recursos e excegdes.

III.  Abrir e movimentar contas bancarias.

IV. Adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO.

V. Transigir.

VI. Representar o FUNDO em juizo e fora dele.

VII. Solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo em mercado organizado das cotas do
FUNDO.
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Art. 48 - Para o exercicio de suas atribuigdes da ADMINISTRADORA podera contratar, as
expensas do FUNDQO, os seguintes servigos facultativos, que podem ser prestados pela propria
ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente
habilitados:

I. Distribuigao de cotas.

II. Consultoria especializada, envolvendo a analise, sele¢do e avaliagdo dos Ativos-alvos para
integrarem a carteira do fundo.

III. Empresa especializada para administragdo predial e de condominio, que coordenara
servicos de gerenciamento predial, seguranga, conservagdo, limpeza e manutencéo das areas de
uso comum e garagens, bem como para o gerenciamento das locagdes ou arrendamento dos

Imoveis, a exploragdo do direito de superficie e a comercializagdo dos respectivos Imoveis.

Art. 49 - A ADMINISTRADORA ndo podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, deliberada
em Assembleia Geral, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros que ndo aqueles
necessarios a consecugdo dos objetivos do FUNDO:

I. Rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo, o
contrato a ser celebrado com a empresa responsavel pela administragdo das locacdes dos
imoéveis adquiridos pelo FUNDO.

II. Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, imovel integrante
do patrimoénio do FUNDO em condi¢des diversas daquelas previamente aprovadas neste
Regulamento ou em Assembleia Geral de Cotistas.

III. Adquirir Ativos-Alvo para o patrimoénio do FUNDO em condigdes diversas daquelas

previamente aprovadas neste Regulamento ou em Assembleia Geral de Cotistas.

DAS OBRIGACOES DA ADMINISTRADORA
Art. 50 - Constituem obrigacdes da ADMINISTRADORA do FUNDO:

L. Selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do FUNDO, de acordo com a

politica de investimento prevista neste Regulamento.

II.  Providenciar a averbacado, junto aos Cartorios do Registro de Imoveis competentes, das
restrigdes dispostas no artigo 7° da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar nas
matriculas dos bens imdveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios:
a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da ADMINISTRADORA,;
¢) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagdo
judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da ADMINISTRADORA;
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e) nao sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais
privilegiados que possam ser;

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

III. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros dos cotistas e de transferéncia de cotas;

b) os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais;

c¢) a documentagao relativa aos ativos integrantes do patrimonio do FUNDO e as operagdes do
FUNDO;

d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO;

e) o arquivo dos pareceres e relatorios do auditor independente e, quando for o caso, dos

profissionais ou empresas contratados nos termos deste Regulamento.

IV. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugdo da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patrimoénio e as atividades do FUNDO.

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO.

VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO.

VII. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custodia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO.

VIII. No caso de ser informado sobre a instaura¢ao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacdo referida no inciso III até o término do procedimento.

IX. Dar cumprimento aos deveres de informagao previstos neste Regulamento e na Instrugdo
CVM 472/08.

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO.

XI. Observar as disposigoes constantes do Regulamento e do prospecto, bem como as
deliberagcdes da assembleia geral.

XII. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos

empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade.
Art. 51 - O FUNDO, em regra, ndo participara das assembleias de detentores de titulos

integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias das

sociedades nas quais detenha participacio.
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§ 1° - Nao obstante o acima definido, 8 ADMINISTRADORA acompanhara todas as pautas
das referidas assembleias gerais e, caso considere, em fun¢do da politica de investimento do
FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votado, 3 ADMINISTRADORA, em nome do

FUNDO, podera comparecer e exercer o direito de voto.

§ 2° - A ADMINISTRADORA poderd delegar a terceiros, tais como o consultor de

investimentos do FUNDQ, se houver, o poder de voto referido no paragrafo anterior.

DAS VEDACOES A ADMINISTRADORA
Art. 52 - E vedado 8 ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades como gestor do
FUNDO e utilizando recursos ou ativos do FUNDO:

L Receber depodsito em sua conta corrente.

II.  Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas, ou abrir crédito sob qualquer
modalidade.

III.  Contrair ou efetuar empréstimo.

IV. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes
praticadas pelo FUNDO.

V.  Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais.

VI. Aplicar recursos na aquisi¢do de cotas do proprio FUNDO.

VII. Vender a prestago cotas do FUNDQ, admitida a divisdo em séries e integralizacdo via
chamada de capital.

VIII. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas.

IX. Constituir 6nus reais sobre os Ativos integrantes do patriménio do FUNDO.

X.  Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instru¢do CVM no 472/08.

XI. Realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de
subscrigd@o e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao.

XII. Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

XIII. Praticar qualquer ato de liberalidade.
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§ 1° - A vedagdo prevista no inciso X nao impede a aquisi¢ao, pela ADMINISTRADORA, de
imodveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patriménio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco Central

do Brasil ou pela CVM, ou usé-los para prestar garantias de operagdes proprias.

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA
Art. 53 - A ADMINISTRADORA recebera por seus servigos uma taxa de administragdo

equivalente a 0,150% (cento e cinquenta milésimos por cento) a razdo de 1/12 avos, aplicados

sobre o valor total dos ativos que integrarem o patriménio do FUNDO vigente no ultimo dia
util do més anterior observado o valor minimo de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), valor
este que sera corrigido anualmente pela variagdo do IGP-M (Indice Geral de Precos de
Mercado), apurado e divulgado pela Fundagido Getalio Vargas — FGV, que devera ser pago
diretamente 8 ADMINISTRADORA, acrescido ainda do valor equivalente a até 0,30% (trinta
centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, calculada (1) sobre o valor contabil do
patrimonio liquido do Fundo; ou (2) sobre o valor de mercado do Fundo, caso a Taxa de
Administragdo seja calculada sobre o valor de mercado do Fundo; correspondente aos servigos

de escrituragdo das cotas do Fundo, incluido na Taxa de Administracdo e a ser pago a terceiros

§1°- A taxa de administracdo sera calculada e paga 8 ADMINISTRADORA mensalmente, por
periodo vencido, até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servicos forem

prestados.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA
Art. 54 - A ADMINISTRADORA sera substituida nas hipdteses de sua rentincia ou destitui¢ao
por deliberagdo da Assembleia Geral.

§ 1° - Na hipotese de rentincia, 8 ADMINISTRADORA fica obrigado a:

L Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a
liquidagdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que ap6s
sua renuncia.

II.  Permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de
imoveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patrimoénio do

FUNDO, a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria
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desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos e

Documentos.

§ 2° - E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas,
a convocacdo da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA ndo convoque a assembleia

de que trata o § 1°, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados da rentncia.

§ 3° - No caso de liquidagdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no Capitulo V, convocar a
assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados da data de publicacdo, no Diario
Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a

eleigcdo de novo administrador e a liquidagdo ou nao do FUNDO.

§ 4° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patrimonio do

FUNDO, até ser procedida a averbagdo referida no § 1°, inciso I1.

§ 5° - Aplica-se o disposto no §1°, inciso I, mesmo quando a assembleia geral deliberar a
liquidagdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagdo
extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo

administrador para processar a liquidacao do FUNDO.

§ 6° - Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, o

Banco Central do Brasil nomeard uma institui¢do para processar a liquidagdo do FUNDO.

§ 7° - Nas hipoteses referidas nos incisos do caput, bem como na sujei¢do ao regime de
liquidagdo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo
administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para
averbacdo, no Cartorio de Registro de Imoveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens

imoveis integrantes do patriménio do FUNDO.

§ 8°- A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patrimonio de um fundo

imobiliario ndo constitui transferéncia de propriedade.

Art. 55. Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo de

liquidagdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas
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relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos

integrantes do patriménio do FUNDO.

DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS
Art. 56 - A ADMINISTRADORA, consoante o disposto na Instrugdo CVM n° 472/08, podera

contratar um Consultor de Investimentos para que este preste os seguintes servicos:

@) andlise e recomendagdo de investimentos e desinvestimentos para o FUNDO,
(i)  gestdo dos ativos do FUNDO,
(iii)  operacionalizagdo dos investimentos do FUNDO e

(iv)  elaboragdo de relatorios dos investimentos realizados pelo FUNDO.

Paragrafo Unico — A remuneragio do Consultor de Investimentos ser4 definida no Contrato de
Prestacdo de Servicos a ser firmado entre as partes, remuneracgdo esta devida a partir da data de

sua efetiva contratacdo ¢ debitada do FUNDO a titulo de encargo.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 57 - A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM ¢ ao
mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes
obrigatorias exigidas pela Instru¢do CVM n° 472/08.

Art. 58 - Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletronico uma forma
de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para

convocagdo de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

§ 1° - O envio de informagdes por meio eletronico prevista no caput depende de anuéncia do
cotista do FUNDO, cabendo a ADMINISTRADORA a responsabilidade da guarda de referida

autorizacgdo.

§ 2° - O correio eletronico é uma forma de correspondéncia valida entre a
ADMINISTRADORA ¢ a CVM.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
Art. 59 - O FUNDO tera escrituragdo contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

Art. 60 - As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas semestralmente por

empresa de auditoria independente registrada na CVM.
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§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do

cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§ 2° - Para efeito contabil serd considerado como valor patrimonial das cotas, o quociente entre

o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas emitidas.

Art. 61 - O FUNDO estaré sujeito as normas de escrituragdo, elaboragdo, remessa e publicidade

de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Art. 62 - Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pela
ADMINISTRADORA:

L Taxa de administragao.

II.  Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autirquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO.

II. Gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do FUNDO, inclusive
comunicacdes aos cotistas previstas neste Regulamento ou na Instru¢do CVM n° 472/08.

IV. Gastos da distribui¢do primaria de cotas, inclusive remuneragdo ao Coordenador Lider
das Ofertas Publicas de Cotas que o FUNDO venha a promover, bem como com seu registro
para negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios.

V. Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragoes financeiras do FUNDO.

VI. Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imoveis ou ativos que componham seu
patriménio.

VII. Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja
eventualmente imposta.

VIII. Honorarios e despesas relacionadas as atividades de consultoria de investimentos e
administrac@o dos ativos integrantes do patriménio do FUNDQO, inclusive taxa de performance
ao Consultor de Investimentos.

IX. Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apoélices de seguro, desde que ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas fungdes.
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X.  Gastos inerentes a constitui¢do, fusdo, incorporacao, cisdo, transformago ou liquidacao
do FUNDO e realizacdo de assembleia-geral.

XI. Taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO.

XII. Gastos decorrentes de avaliagcdes que sejam obrigatdrias, nos termos da Instrugdo CVM
n°® 472/08 e deste Regulamento.

XIII. Gastos necessarios a manutencdo, conservagdo e reparos de imdveis integrantes do
patriménio do FUNDO, desde que expressamente previstas no Regulamento ou autorizadas
pela assembleia-geral.

XIV. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso.

§ 1° - Quaisquer despesas nio expressamente previstas neste Regulamento e na Instrugdo CVM
n°® 472/08 como encargos do FUNDO devem correr por conta da ADMINISTRADORA.

§ 2° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da taxa de administragdo sejam

pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados.

§ 3° - Caso o somatorio das parcelas a que se refere o § 2° exceda o montante total da taxa de
administracdo fixada em Regulamento, correra as expensas da ADMINISTRADORA o

pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 63 - No caso de dissolucdo ou liquidagdo do FUNDO, o patriménio do FUNDO sera
partilhado aos cotistas na propor¢ao de suas cotas, apos o pagamento de todas as dividas e
despesas do FUNDO.

Art. 64 - Na hipotese de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir relatorio
sobre a demonstracdo da movimentacdo do patrimoénio liquido, compreendendo o periodo entre
a data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas ¢ a data da efetiva liquida¢do do
FUNDO.

Paragrafo unico - Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do
FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nio efetuados em condi¢des
equitativas e de acordo com a regulamentag@o pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao

de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.
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Art. 65 - Apos a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento
do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM, da seguinte documentagao:

L No prazo de 15 (quinze) dias:

a) O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidagdo do FUNDO,
quando for o caso.

II.  b) O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

III. No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentacdo de patrimonio do

FUNDO acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 66 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de

ativos para redugdo do seu patrimdnio ou sua liquidagao.

Art. 67 - A amortizagdo parcial das cotas para reducdo do patriménio do FUNDO implicara na
manuten¢do da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente
reducdo do seu valor na propor¢do da diminuigdo do patrimdnio representado pelo ativo

alienado.

DO FORO
Art. 68 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa
rentincia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas

ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 29 de maio de 2018.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de administradora
do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII BTG PACTUAL FUNDO DE
FUNDOS
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ANEXO E

DECLARACAO DA ADMINISTRADORA, NOS TERMOS DO ARTIGO 56
DA INSTRUGAO CVM 400
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jSTG Pactual

DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400/03

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira devidamente autorizada pela
Comisséao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n° 8.695, de 20 de margo de 2006, com sede na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo,
CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob
n°® 59.281.253/0001-23, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, por seus diretores estatutarios,
Ana Cristina Ferreira da Costa, engenheira, inscrita no CPF/MF sob o n° 042.932.867-95, e Gustavo Cotta
Piersanti, administrador de empresas, inscrito no CPF/MF sob o n° 016.697.0087-56, na qualidade de
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll BTG PACTUAL FUNDO DE FUNDOS, fundo
de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu Regulamento, pela Lei
n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada, e pelas demais disposic¢des legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ
sob o n° 11.026.627/0001-38, na qualidade de emissor e ofertante (“Fundo”), vem, no ambito da oferta publica de
distribuicdo das novas cotas da 82 (oitava) emissdo do Fundo (“Novas Cotas” e “Oferta”, respectivamente),
conforme exigido pelo artigo 56, da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrucao CVM 400”), declarar que: (i) o prospecto preliminar e o prospecto definitivo da Oferta (“Prospecto
Preliminar” e “Prospecto Definitivo”, respectivamente) contém, nas suas respectivas datas de disponibilizacéo,
as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Novas Cotas do
Fundo, o Fundo, suas atividades, situagdo econdmico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer
outras informacgdes relevantes; (ii) o Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo, bem como suas atualizagdes,
incluindo o Estudo de Viabilidade, foram elaborados de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrugédo
CVM 400; (iii) as informagbes prestadas, por ocasido do arquivamento do Prospecto Definitivo, e fornecidas ao
mercado durante a Oferta, sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pela veracidade, consisténcia,
qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a
Oferta.
Sao Paulo, 16 de agosto de 2019.

ﬁ\ﬁﬂ/%& %ﬁ_—«_ S

- | BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S

Administrador
Nome: mw;mmmm Nome: ) )
Cargo: . Cargo: Gustavo Cotta Piersanti
Diretor
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ANEXO F

DECLARAGCAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS DO ARTIGO 56
DA INSTRUGAO CVM 400
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guide
DECLARAGAO DO COORDENADOR LIiDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, com endereco na Cidade de Sao Paulo, Estado de Szo Paulo, na Rua Boa
Vista, n® 356, 7° andar, CEP 01014-000, inscrita no CNPJ sob 0 n°65.913.436/0001-17, neste ato representada
na forma de seu Estatuto Social, por seus diretores estatutarios, (i) FERNANDO AUGUSTO CARDOZO, brasileiro,
casado, portador do RG n° 29.018.580-4 SSP/SP, Inscrito no CPF sob 0 n° 261.136.928-33, com enderego
comercial na Rua Iguatemi, n° 151, 5° andar, Itaim Bibi, S&o Paulo, SP, e ALINE LEITE SAN LEE SUN CAMARGO,
brasileira, casada, portadora do RG n° 09.370.330-4 IFP/RJ, Inscrita no CPF sob o n° 016.793.197-01, com
enderego comercial na Rua Iguatemi, n° 151, 5° andar, Itaim Bibi, S&o Paulo, SP, na qualidade de coordenador
lider ("Coordenador Lider") da oferta publica de distribuicdo de novas cotas (“Novas Cotas”) da 82 (oitava)
emiss&o do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil BTG PACTUAL FUNDO DE FUNDOS, constituido
sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu Regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada, pela Instrugéo da Comiss&o de Valores Mobiliarios ("CVM") n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada, e pelas demais disposicées legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ
sob o n° 11.026.627/0001-38, na qualidade de emissor e ofertante (“Oferta” e “Fundo”, respectivamente),
administrado pelo BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, & Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM
para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato
Declaratério n°® 8.695, de 20 de margo de 2006 ("Administrador”), conforme exigido pelo artigo 56 da Instrucéo da
CVM de n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucédo CVM 400") declara que:

(i) o Fundo e o Coordenador Lider constituiram seus respectivos consultores legais para auxilia-los na
implementagéo da Oferta;

(i) foram disponibilizados pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor os documentos que consideram
relevantes para a Oferta;

(iii) além dos documentos a que se refere o item (i) acima, foram solicitados pelo Coordenador Lider
documentos e informagbes adicionais relativos ao Fundo, ao Administrador e ao Gestor;

(iv) o Administrador confirmou ter disponibilizado, com veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia,
todos os documentos e prestado todas as informagdes consideradas relevantes sobre seus negocios
para analise do Coordenador Lider e de seu assessor legal, com o fim de permitir aos investidores
uma tomada de deciséo fundamentada sobre a Oferta;

(v) o Administrador e o Gestor, em conjunto com o Coordenador Lider, participaram da elaboragéo do
prospecto preliminar e do prospecto definitivo da Oferta (“Prospecto Preliminar’ e “Prospecto
Definitivo”, respectivamente), diretamente e por meio do seu assessor legal;

(vi) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrées de diligéncia para assegurar que (a) as
informagdes prestadas pelo Fundo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo
aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferﬁg;{ \e‘ifb)lczayé'n_iﬁformagées
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fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuigéo, inclusive aquelas constantes do Estudo
de Viabilidade, que integram o Prospecto Definitivo, inclusive suas respectivas atualizagées, séo
suficientes, permitindo aos investidores a tomada de deciséo fundamentada a respeito da Oferta.
O Coordenador Lider declara, ainda, que (i) o Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo contém, na suas
respectivas datas de disponibilizagéo, e conterdo, em cada data de atualizagéo, as informagdes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Novas Cotas do Fundo, o Fundo, suas
atividades, situagdo econdémico-financeira, os riscos inerentes ao investimento no Fundo e quaisquer outras
informagées relevantes, bem como que (i) o Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo, bem como suas
atualizagées, incluindo o Estudo de Viabilidade, foram elaborados de acordo com as normas pertinentes,
incluindo a Instrugdo CVM 400.

S&o Paulo, 16 de agostorde 2019.

J% et 4 A M

GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE VALORES

Coordenador Lider
Nome: Slime Sum, Nome: Fomcumcla A«M W@M
Cargo: DucJwnu Cargo: estur
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ANEXO G

MINUTA DO BOLETIM DE SUBSCRIGAO E DO TERMO DE CIENCIA
DE RISCO E DE ADESAO AO REGULAMENTO

247



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

248



BOLETIM DE SUBSCRIGAO PARA INVESTIDORES INSTITUCIONAIS

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BTG PACTUAL FUNDO DE FUNDOS

CNPJ n° 11.026.627/0001-38

Cadigo ISIN n° BRBCFFCTF000
Caddigo de Negociagéo na B3: BCFF11

Tipo ANBIMA: FlI de Titulos e Valores Mobiliarios Gestéao Ativa — Shopping Centers
Registro da Oferta n® CVM/SRE/RFI1/2019/[e], em [¢] de [¢] de 2019

OFERTA INSTITUCIONAL

NO

Boletim de Subscrigdo para Investidores Institucionais (conforme definidos abaixo) relativo a
oferta publica de distribuigdo primaria de, inicialmente, até 3.529.412 (trés milhdes, quinhentas e
vinte e nove mil, quatrocentas e doze) cotas (“Novas Cotas” e, em conjunto com as cotas ja
emitidas pelo Fundo “Cotas”), todas nominativas e escriturais, em classe e série Unica, da 82
(oitava) emissdo (“Emissdo”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll BTG
PACTUAL FUNDO DE FUNDOS (“Fundo”), a ser realizada nos termos da Instrugdo da Comissao
de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugao
CVM 472”), da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrugdo CVM 400”) e demais leis e regulamentagdes aplicaveis (“Oferta”), perfazendo a
Oferta o montante total de, inicialmente, R$ 300.000.020,00 (trezentos milhGes e vinte reais)
(“Valor Total da Oferta”), (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional, conforme definido
abaixo).

O Fundo é regido por seu regulamento, cuja versdo em vigor foi aprovada pela Administradora
(conforme abaixo definido) por meio de “Ato do Administrador” datado de 29 de maio de 2018,
devidamente registrado perante o 6° Oficio de Registros de Titulos e Documentos do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n® 13633741, em 29 de maio de 2018 (“Regulamento”),
pela Instrugao CVM 472, pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, e pelas
demais disposigdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis. A Emissao e a Oferta foram
aprovadas por meio da assembleia geral extraordinaria de cotistas do Fundo realizada em 15 de
agosto de 2019, cuja ata foi devidamente registrada perante o 1° Oficio de Registros de Titulos e
Documentos do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n° 1.926.280, em 16 de agosto
de 2019, e rerratificada por meio do “Afo do Administrador para Rerratificagdo da Assembleia
Geral Extraordinaria de Cotistas de 15 de agosto de 2019”, realizado em 03 de setembro de 2019,
o qual foi devidamente registrado perante o 6° Oficio de Registros de Titulos e Documentos do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n° 1.378.645, em 03 de setembro de 2019.
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O Fundo é administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, sociedade
com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo n° 501,
5° andar parte, inscrita no CNPJ sob o n°® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciado pela
CVM para o exercicio da atividade de administragao de carteiras de titulos e valores mobiliarios
(“Administradora”), ou outro que venha a substitui-lo, observado o disposto no Regulamento.

O Fundo é gerido ativamente pela BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede
na Cidade e Estado de Sao Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3477, 14° andar - parte,
inscrita no CNPJ n°® 09.631.542/0001-37, devidamente autorizada a prestagdo dos servigos de
administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios (‘BTG Gestora”), ou outro que venha a
substitui-lo, observado o disposto no Regulamento.

A Oferta consiste na distribuigdo publica primaria das Novas Cotas da 82 (oitava) Emiss&o, no
Brasil, nos termos da Instrugdo CVM 400, da Instrugdo CVM 472 e das demais disposicdes legais
e regulamentares aplicaveis, sera realizada sob a coordenagao da GUIDE INVESTIMENTOS S.A.
CORRETORA DE VALORES (“Guide” ou “Coordenador Lider”), sob regime de melhores
esforgos de colocagao (incluindo as Novas Cotas do Lote Adicional), nos termos do “Contrato de
Coordenagéo e Colocagdo, Sob Regime de Melhores Esforgos de Distribuicdo, de Cotas da 82
Emissao do Fundo de Investimento Imobiliario — FIl BTG Pactual Fundo de Fundos”, celebrado,
em 16 de agosto de 2019 entre o Fundo, representado pela Administradora, e o Coordenador
Lider, conforme aditado (“Contrato de Distribuigdo”), com a adesdo da OURINVEST
DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade integrante do
sistema de distribuigdo de valores mobiliarios, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Av. Paulista, n° 1.728, sobreloja, inscrita no CNPJ sob o n° 00.997.804/0001-07, na
qualidade de coordenador contratado (“Ourinvest” ou "Coordenador Contratado") e demais
instituicdes intermedidrias autorizadas a atuar no mercado de capitais brasileiro (“Corretoras
Consorciadas” e, em conjunto com o Coordenador Lider e o Coordenador Contratado,
“Instituigdoes Participantes da Oferta”), observado o Plano de Distribuicdo (conforme abaixo
definido). A Oferta ndo contara com esfor¢os de colocagéo das Cotas da Emissao no exterior.

A Administradora podera optar por emitir um Lote Adicional de Cotas, aumentando em até 20%
(vinte por cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, ou seja em até 705.882
(setecentas e cinco mil, oitocentas e oitenta e duas) Novas Cotas, nos termos e conforme os

limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400 (“Novas Cotas do Lote
Adicional”).

Aplicar-se-ao as Novas Cotas da oriundas do exercicio do Lote Adicional as mesmas condi¢des
e prego das Novas Cotas inicialmente ofertadas e a oferta de tais Novas Cotas também sera
conduzida sob o regime de melhores esforgos de colocagéo, sob a lideranga do Coordenador
Lider e a participagao das Instituicdes Participantes da Oferta.

No contexto da Oferta, o prego de emissdo da cota, no valor de R$85,00 (oitenta e cinco reais)
(“Prego de Emissao”) foi fixado com base no valor médio arredondado de fechamento das cotas
do Fundo no mercado secundario nos ultimos 7 (sete) meses findos em 22 de julho de 2019 e
sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgagdo do Anuncio de
Encerramento.
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O publico alvo da Oferta sao: (i) fundos de investimentos, fundos de pensao, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar
pelo Bacen, condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizagdo, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil, bem como investidores n&do residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e
(i) pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliadas ou com sede no Brasil, que formalizem
o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢do durante o Periodo Alocagao de Ordens, junto a
uma unica Instituigdo Participante da Oferta, observada a Aplicagdo Minima Inicial, inexistindo
valores maximos de investimento (“Investidores Nao Institucionais” e, quando em conjunto com
os Investidores Institucionais, denominados de “Investidores”). Os Investidores da Oferta
interessados devem ter conhecimento da regulamentagdo que rege a matéria e ler
atentamente o Prospecto Definitivo, em especial a segcao “Fatores de Risco”, para
avaliagao dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a
Emissao, a Oferta e as Novas Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento
nas Novas Cotas, bem como o Regulamento.

Havera procedimento de coleta de intengdes de investimento, no dmbito da Oferta a ser
conduzido pelo Coordenador Lider para a verificagdo, junto aos Investidores, da demanda pelas
Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscrigdo dos Investidores Nao Institucionais e com
recebimento de ordens de investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos
(observada a Aplicagao Inicial Minima) ou maximos, para a definicdo do montante total de Novas
Cotas a serem emitidas na Oferta (“Procedimento de Alocagao”). O investimento nas Novas
Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez
das Novas Cotas no mercado secundario. PARA MAIS INFORMAGOES VER ITEM
“PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DA SEGAO “FATORES DE
RISCO” DO PROSPECTO DEFINITIVO.

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores
da Oferta que sejam, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da
Instrugdo da CVM 505: (i) controladores e/ou administradores da Administradora e/ou outras
pessoas vinculadas a Oferta ou a distribuicdo das Novas Cotas, bem como seus conjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii) controladores e/ou
administradores de qualquer das Instituigdbes Participantes da Oferta; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos de qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediagao ou de suporte operacional diretamente envolvidos na
estruturagdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servicos a Administradora e/ou a
qualquer das Instituigdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com
a Administradora e/ou qualquer das Instituigdes Participantes da Oferta, contrato de prestagao de
servigos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pela Administradora e/ou
por qualquer das Instituigbes Participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, por pessoas vinculadas a qualquer das Instituicées Participantes da Oferta, desde
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que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das
cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao

vinculados, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400 (“Pessoas Vinculadas”).

Cada Investidor devera subscrever a quantidade, minima, de 15 (quinze) Novas Cotas,
totalizando um montante minimo de investimento de R$ 1.275,00 (mil e duzentos e setenta e
cinco reais) (“Aplicagao Inicial Minima”), salvo se ao final do Prazo de Colocagao: (i) restar um
saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario para se atingir a Aplicacao Inicial Minima,
hipotese em que sera autorizada a subscrigédo e a integralizagdo do referido saldo para que se
complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas; ou (ii) houver necessidade
de rateio em razdo da demanda pelas Novas Cotas superar o montante das Novas Cotas. A
Aplicagao Inicial Minima prevista acima n&o ¢ aplicavel aos atuais cotistas do Fundo quando do
exercicio do Direito de Preferéncia.

Sera admitida a distribuicao parcial das Novas Cotas, respeitado a Captagdo Minima, nos termos
dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400 (“Distribuigao Parcial”).

As Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Alocagéo de Ordens serdo canceladas.

Os Investidores, neste ato de subscricdo das Novas Cotas, atestam sua ciéncia a possibilidade
de Distribuicédo Parcial e aceitardo a Aplicacdo Minima Inicial como quantidade minima de Novas
Cotas distribuidas para fins de adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31, da Instrucdo CVM 400.
Em vista disso, o Investidor devera, neste ato de assinatura do Boletim de Subscrigdo, condicionar
a sua adeséo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, a que haja distribui¢ao: (i)
da integralidade do Valor Total da Oferta (sem considerar o montante correspondente as Novas
Cotas do Lote Adicional); ou (ii) de uma quantidade minima de Novas Cotas, mas que ndo podera
ser inferior a Captagao Minima. Caso a aceitagdo esteja condicionada ao item (ii) acima, o
Investidor devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2)
uma quantidade equivalente a proporgdo entre o numero de Novas Cotas efetivamente
distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestagéo, o interesse do Cotista ou do Investidor, conforme o caso, em receber a totalidade
das Novas Cotas objeto do Direito de Preferéncia, do(s) Pedido(s) de Subscricdo ou da ordem de
investimento, conforme o caso. Na hipotese de o Investidor indicar o item (2) acima, o valor
minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior a Aplicagdo Minima
Inicial por Investidor.

Caso haja Distribuigdo Parcial, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para
modificagao do exercicio do Direito de Preferéncia, dos Pedidos de Subscrigao e das intengdes
de investimento dos Investidores.

No caso de captagdo abaixo do Valor Total da Oferta (sem considerar o montante correspondente
as Novas Cotas do Lote Adicional), mas acima da Captagao Minima, o Investidor da Oferta tera
a faculdade, como condicdo de eficacia de suas ordens de investimento ou aceitacdo da Oferta,
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de condicionar a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, a que haja
distribuicao da integralidade do Valor Total da Oferta (sem considerar o montante correspondente
as Novas Cotas do Lote Adicional), e tera devolvido os valores eventualmente ja depositados, se
for o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo nos
Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de
liquidagdo, com dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do Antncio de Encerramento,
observados os prazos operacionais da B3 e da Instituigdo Escrituradora, conforme o caso. Nesta
hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas estes deverdo fornecer recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos.

A integralizagdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional,
quando da sua liquidagao, pelo Preco de Emiss&o, nao sendo permitida a aquisicdo de Novas
Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo
da fragéo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo).

Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de
Novas Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocagéo e os critérios de rateio,
a Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha apresentado sua(s) respectiva(s) ordem(ns) de
investimento, observados os procedimentos de colocacao e os critérios de rateio.

Apds a verificagdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta contara com processo de
liquidacgédo via B3, conforme descrito no Prospecto Definitivo. A liquidagao fisica e financeira das
ordens de investimento se dara na Data de Liquidagdo, observados os procedimentos
operacionais da B3.

As Instituigdes Participantes da Oferta faro sua liquidagé@o exclusivamente na forma do Contrato
de Distribuicdo e no termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, conforme o caso. Caso, na
Data de Liquidagéo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto a
Instituicao Escrituradora no Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidag&o pelo Preco
de Emissao

Os termos iniciados em letras maiusculas, que ndo tenham sido de outra forma definidos neste
Boletim de Subscrigao, terdo os significados que Ihes foram atribuidos no Prospecto Definitivo e
no Regulamento. O Prospecto Definitivo e o Regulamento contém informagdes adicionais e
complementares a este Pedido de Subscrigdo, incluindo, em especial, mas ndo somente,
informacgdes sobre (i) o Fundo; (ii) as caracteristicas das Cotas da 8% Emissao; e (iii) os termos e
condigdes da Oferta e os riscos a ela inerentes.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA
DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS IMOBILIARIOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU,
AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
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LEIA O PROSPECTO DEFINITIVO, ESPECIALMENTE AS RESPECTIVAS SECOES DE
FATORES DE RISCO, E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Dados de contato com os prestadores de servicos do Fundo e da Oferta:

Administrador

BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A.
Endereco: Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar parte
Rio de Janeiro, RJ

Telefone: (11) 3383-3441

Fax: (11) 3383-2001

At: Rodrigo Ferrari

E-mail: ol-fundos-controleimobiliario@btgpactual.com

Coordenador Lider

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES
Rua Iguatemi, n° 151, 5 andar

CEP 01451-011, Séo Paulo, SP

At.: Lucas Buscarioli Stefanini/Julia Carrera Bludeni
Telefone: (11) 3576-6963 / 3576-6964

E-mail: Istefanini@guide.com.br / jbludeni@guide.com.br
Website: https://www.guide.com.br/

Participante Especial

OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
At.: Sr. Fernando Mett Fridman

Av. Paulista, n° 1.728 - Sobreloja — Bela Vista

CEP 01310-919, S&o Paulo, SP

Tel.: (11) 4081-4444

www.ourinvest.com.br

ofertaspublicas@ourinvest.com.br

Assessor Legal da Oferta

LEFOSSE ADVOGADOS

Rua Tabapua, 1.277, 14° andar
04533-014, Sao Paulo, SP

At.: Sr. Ricardo Prado Macedo de Carvalho
Tel.: +55 (11) 3024-6100

E-mail: ricardo.prado@lefosse.com
www.lefosse.com
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Instituicdo Escrituradora

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM
Endereco: Av. Faria Lima, 3.477 — S&o Paulo / SP
CEP: 01452-001

At.: Lorena Sapori

Tel.: +55 (11) 3383 2513

e-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/fundos-btg-pactual

Auditor Independente

ERNST & YOUNG TERCO AUDITORES INDEPENDENTES S.S.
Avenida Juscelino Kubitschek, n°® 1.830, torre 2, 9° andar
04543-900 — Sao Paulo — SP

At.: Fabiana Mattiello

Telefone: (11) 2573-4541

Website: www.ey.com/BR/pt

QUALIFICAGAO DO SUBSCRITOR

1. Nome Completo/Razéao Social |2. Nome do Cénjuge 3. CPF/CNPJ

4. Estado Civil 5. Sexo 6. Data

Nascimento/Constituigao

de

7. Profisséo 8. Nacionalidade 9. Documento de | 10. Orgao Emissor
Identidade
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11. Endereco | 12. Ndmero 13. Complemento 14. Bairro
(Rua/Avenida)
15. Cidade 16. Estado 17. CEP 18. E-mail 19. Telefone/Fax

20. Nome do representante legal (se houver)

21.  Documento  de |22. Orgao Emissor

Identidade

23. CPF

24. Telefone/Fax

DECLARAGAO OBRIGATORIA PARA PESSOAS VINCULADAS A OFERTA

25. O Subscritor declara que:

() é Pessoa Vinculada; ou

() ndo é Pessoa Vinculada.

FORMAS DE PAGAMENTO

26.[ ]Débito em conta corrente N.° Banco N.° Agéncia N.° Conta corrente
27.[ ]1TED em conta corrente N.° Banco N.° Agéncia N.° Conta corrente
28.[ ]1Cheque N.° Cheque N.° Banco N.° Agéncia

8
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DADOS RELATIVOS A DEVOLUGAO DO PAGAMENTO

29.[ ] Crédito em conta corrente N.° Banco N.° Agéncia N.° Conta corrente

Novas Cotas SUBSCRITAS

30. Quantidade de Novas Cotas 31. Prego de Emisséao (R$) 32. Valor a Pagar (R$)

DISTRIBUIGAO PARCIAL

33. DECLARO, AINDA, QUE, NA HIPOTESE DE DISTRIBUICAO PARCIAL, MINHA ADESAO A OFERTA
DAS NOVAS COTAS ESTA CONDICIONADA A DISTRIBUIGAO:

(1) (...) DAINTEGRALIDADE DO VALOR TOTAL DA OFERTA; OU

(I1) (...) DE QUANTIDADE MINIMA DE NOVAS COTAS A QUAL NAO E INFERIOR AO VALOR DA
CAPTAGAO MINIMA DA OFERTA.

33.1. PARA O SUBSCRITOR QUE NAO FEZ A INDICACAO ACIMA MENCIONADA, DEIXANDO DE
OPTAR PELO ITEM “I” OU PELO ITEM “II” ACIMA, PRESUMIR-SE-A O INTERESSE EM RECEBER A
TOTALIDADE DAS NOVAS COTAS POR ELE SUBSCRITAS.

33.2. NA HIPOTESE DO ITEM “II” ACIMA, DECLARO QUE PRETENDO RECEBER:

(I) (...) A TOTALIDADE DAS NOVAS COTAS INDICADAS POR MIM NESTE BOLETIM DE
SUBSCRIGAO; OU

(1) (...) QUANTIDADE EQUIVALENTE A PROPORGAO ENTRE A QUANTIDADE DE NOVAS
COTAS EFETIVAMENTE DISTRIBUIDAS ATE O ENCERRAMENTO DA OFERTA, E A
QUANTIDADE TOTAL DE NOVAS COTAS ORIGINALMENTE OBJETO DA OFERTA.

33.3. DEIXO DE OPTAR ENTRE OS ITENS (I) OU (ll) ACIMA, E DECLARO TER CIENCIA QUE
PRESUMIR-SE-A O MEU INTERESSE EM OPTAR PELA HIPOTESE PREVISTA NO ITEM “I” ACIMA.
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CLAUSULAS CONTRATUAIS

1. Nos termos deste Boletim de Subscrigdo, o Fundo, devidamente representado pelo
Coordenador Lider identificado no campo 24 abaixo, entrega ao Subscritor a quantidade de Novas
Cotas indicada no campo 30 acima. O valor a pagar indicado no campo 32 acima foi obtido por
meio da multiplicagéo da quantidade de Novas Cotas descrita no campo 30 acima pelo respectivo
Preco de Emissao indicado no campo 31 acima.

2. O Prego por Nova Cota é de R$85,00 (oitenta e cinco reais).
3. Os custos de sistribuigdo serao arcados diretamente pelo Fundo.
4. A integralizagdo das Novas Cotas sera realizada a vista, em moeda corrente nacional,

em recursos imediatamente disponiveis, na Data de Liquidagéo.

5. Este Boletim de Subscrigdo é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, salvo o
disposto na Clausula 6 abaixo, obrigando as partes por si e por seus sucessores a qualquer titulo.
O presente Boletim de Subscrigéo serve como titulo executivo extrajudicial para os fins e efeitos
de direito.

6. Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou
cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condigoes
diversas das constantes da Instrugdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por
ilegal, contraria a regulamentagdao da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o
respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou
violagao de regulamento sanaveis. O prazo de suspensao de uma oferta ndo podera ser
superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada.
Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a
CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

7. Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da
Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugao CVM 400,
o Investidor podera revogar sua aceitagdao a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisao a respectiva Instituigdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia
Util subsequente a data em que foi comunicada a suspensio da Oferta, presumindo-se, na
falta da manifestagdo, o interesse do Investidor em nao revogar sua aceitagdo. Se o
Investidor revogar sua aceitagdo, os valores até entdo integralizados serdo devolvidos
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidagao, com dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se
a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogacgao.

8. Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugao
CVM 400, (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugao CVM 400,
ou (iii) o Contrato de Distribuicdo seja resilido, todos os atos de aceitagdo serdo
cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor enviou a sua
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ordem de investimento ou celebrou o seu Pedido de Subscrigdo comunicara ao investidor
o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos
Investidores serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagoes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis,
a partir da Data de Liquidagdao, com dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da data da comunicagdo do cancelamento, da revogagdo da Oferta ou da
resilicdo do Contrato de Distribuicao.

9. Em qualquer hipotese, a revogagao da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de
aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
investidores aceitantes os valores depositados acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagées do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro
rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com dedugao, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicagido do cancelamento da Oferta, conforme disposto no
artigo 26 da Instrugdao CVM 400.

10. Na hipotese de restituigcao de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao
fornecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

11. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergco) a quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertadas (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo sera
permitida a colocagao de Novas Cotas junto a Investidores Institucionais que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400/03, sendo o seu boletim
de subscrigdo automaticamente cancelado, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel no ambito
do exercicio do Direito de Preferéncia.

12. O Subscritor deve estar ciente de que, em razao da participagao de Investidores que
sejam Pessoas Vinculadas no Procedimento de Alocacgéo, o investimento nas Novas Cotas por
Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das Cotas no
mercado secundario. PARA MAIS INFORMAGOES VER ITEM “PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” DA SEGAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO
DEFINITIVO.

13. O Subscritor declara ter conhecimento de que os recibos das Novas Cotas Ihe serdo
entregues apos as 16:00 horas da Data de Liquidacgéo.

14. Tendo recebido, neste ato, a totalidade do valor indicado no campo 32 acima, na forma
indicada nos campos 26 a 28 acima, o Fundo da ao Subscritor plena, geral e irrevogavel quitagéo
do respectivo valor. Da mesma forma, tendo recebido a quantidade de recibo de Novas Cotas
indicada no campo 30 acima, conforme o caso, o Subscritor d& ao Fundo plena, geral e
irrevogavel quitagéo da respectiva entrega das Novas Cotas.

15. A liquidagao fisica e financeira dos pedidos de subscrigdo que se dara na data prevista
no Cronograma Estimado da Oferta, do Prospecto Definitivo (“Data de Liquidagao”), observados
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os procedimentos operacionais da B3. O Coordenador Lider fara sua liquidagéo exclusivamente
na forma do Contrato de Distribuigdo.

16. Caso, na Data de Liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente
integralizadas por falha dos Investidores, a integralizagéo das Novas Cotas objeto da falha podera
ser realizada junto a Instituico Escrituradora no Dia Util imediatamente subsequente & Data de
Liquidagao pelo Prego de Emissao.

17. O Subscritor declara estar ciente de que, caso nao realize a integralizagdo das Novas
Cotas na forma do item 16 acima, sua sera cancelada pela respectiva Instituicdo Participante da
Oferta.

18. O Subscritor declara ter conhecimento do Prospecto Definitivo e do Regulamento
anexo a ele, bem como de seu inteiro teor e da forma de obté-lo, inclusive por meio eletrénico,
nos seguintes enderecos: (i) ADMINISTRADORA: website:
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual (neste site, acessar
“FIl Fundo de Fundos” - “Documentos”, e entdo acessar “Prospecto Preliminar” ou “Prospecto
Definitivo”, apos publicado); (ii) COORDENADOR LIDER: website:
https://www.guide.com.br/investimentos/ (neste website, na aba superior, selecionar “Produtos”,
em seguida clicar em “Ofertas Publicas”, na pagina seguinte localizar “Fundos Imobiliarios”,
selecionar “Em andamento”, localizar “Fundo De Investimento Mobiliario — FIl BTG Pactual Fundo
de Fundos — Oferta Publica da 8% Emisséo” e clicar em “+”, localizar “Links Oficiais”); (iii)
COORDENADOR CONTRATADO: website: http://www.ourinvest.com.br/fii/btg-pactual-fundo-de-
fundos (neste website clicar em “Prospecto Preliminar” ou “Prospecto Definitivo”, apés publicado);

(iv) CVM: website: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em
“Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, selecionar “2019 - Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”,
clicar em “FIl BTG Pactual Fundo de Fundos”, e, entdo, localizar o Prospecto); e (v) B3 S.A.:
website: http://www.b3.com.br (neste site acessar a aba “Produtos e Servigos”, clicar em “Solugéo
para Emissores”, selecionar “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas em andamento”, selecionar
“Fundos”, clicar em “Fll BTG Pactual Fundo de Fundos — 8% Emissdo” e, entdo, localizar o
Prospecto).

19. Na hipétese de haver sido divulgado Anuncio de Retificagdo, o Investidor declara ter
plena ciéncia de seus termos e condigoes.

20. Fica a BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, instituicdo prestadora do servi¢o
de escrituragao de cotas de emissao do Fundo (“Instituicdo Escrituradora”) desde ja, autorizado
a registrar em nome do Subscritor a quantidade de Novas Cotas identificada no campo 30 acima.
As Novas Cotas sdo escriturais e mantidas em nome de seus titulares em conta de depdsito na
Instituicdo Escrituradora. Adicionalmente, sera reconhecido como comprovante de titularidade
das Novas Cotas o extrato expedido pela B3 em nome do Investidor, enquanto as Novas Cotas
estiverem depositadas eletronicamente na B3.

21. Este Boletim de Subscrigdo constitui o Unico e integral negdécio entre as partes abaixo,
com relagéo ao objeto nele previsto.
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22,

Fica eleito o Foro da Comarca da Cidade de Sao Paulo, no Estado de Sao Paulo, para

dirimir as questdes oriundas deste Boletim de Subscrigdo, com a renuncia expressa a qualquer

foro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por assim estarem justas e contratadas, firmam as partes o presente instrumento, em 2 (duas)

vias de igual teor e para um so6 efeito, na presenga de 2 (duas) testemunhas.

23. Declaro para todos os fins que (i) estou de
acordo com as clausulas contratuais e demais
condi¢cdes expressas neste instrumento; e (ii)
obtive uma cépia do Prospecto Definitivo e do
Regulamento, estando ciente de seu inteiro
teor, especialmente a se¢ado “Fatores de Risco”.

Local e Data

SUBSCRITOR OU REPRESENTANTE LEGAL

24. Carimbo e assinatura do Coordenador
Lider.

Local e Data

INSTITUICAO PARTICIPANTE

25. Testemunhas

Nome: Nome:
CPF: CPF:
13
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ANEXO Il

TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
BTG PACTUAL FUNDO DE FUNDOS E DE CIENCIA DE RISCOS

Identificacdo do Investidor:

Nome completo / Razao | Denominagao Social: Telefone/Fax:

[o] [e]

Enderego: Complemento: [CEP: Cidade/UF/Pais:

[o] [e] [o] [e]

Informacdes Adicionais para Pessoas Fisicas

Nacionalidade: Data de nascimento: Estado |Profissao:
civil:

[o] [o] [o]
[e]

Cédula de identidade: Orgao Emissor: CPF / CNPJ: E-mail:

[e] [e] [e] [e]

Informacdes Adicionais para Pessoas Juridicas

Representantes legais: Telefone/Fax do representante legal:
[*] [*]
Cédula de identidade do|Orgao Emissor: CPF do representante|E-mail do representante|
representante legal: legal: legal:

[*]
[o] [o] [o]
Procurador (conforme aplicavel): Telefone/Fax:
[o] [o]
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Nacionalidade doData de nascimentolEstado civil do procurador: [Profissao do
procurador: do procurador: procurador:

[o]
[o] [o] [o]
Cédula de identidade do/Orgéo emissor: CPF do|E-mail do procurador:
procurador: procurador:

[o] [o]

[o] [o]

O investidor, acima qualificado, (“Investidor’) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
BTG PACTUAL FUNDO DE FUNDOS, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no
CNPJ sob o n° 11.026.627/0001-38 (“Fundo”), conforme versdo vigente de seu regulamento
(“Regulamento”), administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, localizada a Praia de
Botafogo, 501, 5° Andar (Parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Brasil, e inscrita no
CNPJ sob o n°® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada na Comissao de Valores Mobiliarios
(“CVM” e “Administradora”, respectivamente), vem pelo presente Termo de Adesdo ao

Regulamento do Fundo e Ciéncia de Riscos (“Termo de Adesao”) declarar que:

a.

recebeu, leu e compreendeu este Termo de Adesao, e tomou conhecimento integral do
Regulamento, do Prospecto Definitivo e do informe anual do Fundo (anexo ao Prospecto
Definitivo), estando ciente e concordando integralmente com todos os seus termos e
condicdes, razdo pela qual formaliza aqui a sua adesdo ao Regulamento, em carater
irrevogavel e irretratavel, sem quaisquer restri¢oes;

tem pleno conhecimento das disposi¢des da Lei n® 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme
alterada, e legislagdo complementar, estando ciente de que as aplicagdes em cotas de
fundos de investimento estéo sujeitas a controle do Banco Central do Brasil e da CVM, que
podem solicitar informagdes sobre as movimentagdes de recursos realizadas pelos cotistas
de fundos de investimento;

0s recursos que serao utilizados na integralizagdo de suas Novas Cotas ndo seréo oriundos
de quaisquer praticas que possam ser consideradas como crimes previstos na legislagao
relativa a politica de prevengao e combate a lavagem de dinheiro, conforme acima referida;

os investimentos no Fundo nao representam depdsitos bancarios e ndo possuem garantias
da Administradora de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos
— FGC, para redugao ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito, estando ciente da
possibilidade de perda de parte ou da totalidade do capital investido e ocorréncia de
patriménio liquido negativo do Fundo, ndo havendo qualquer garantia contra eventuais
perdas patrimoniais que possam ser incorridas pelo Fundo;

tem ciéncia de que a existéncia de rentabilidade do Fundo ou de outros fundos de
investimento imobiliarios no passado nado constitui garantia de rentabilidade futura;

fez sua prépria pesquisa, avaliagdo e investigagdo independentes sobre o Fundo, o
investimento nas Novas Cotas do Fundo é adequado ao seu nivel de sofisticagao, ao seu
perfil de risco e a sua situagao financeira;
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g. tem ciéncia de que a concessao de registro para a venda das Novas Cotas do Fundo nao
implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas ou de
adequacédo do Regulamento do Fundo a legislacdo vigente ou julgamento sobre a
qualidade do Fundo ou da Administradora, da BTG Gestora e demais prestadores de
servigos do Fundo;

h. tem ciéncia de que as estratégias de investimento do Fundo podem resultar em perdas
superiores ao capital aplicado e a consequente obrigagéo do cotista de aportar recursos
adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo; e

i.  tem ciéncia dos riscos envolvidos no investimento em cotas do Fundo, conforme descritos
na Secgéo de Fatores de Risco no Prospecto Definitivo, em especial, os seguintes 5 (cinco)
fatores de risco relacionados ao Fundo: (i) Riscos relacionados ao investimento em valores
mobiliarios; (ii) Risco relativo a propriedade dos Ativos-Alvo; (iii) Riscos do Prazo de
Vencimento dos Ativos; (iv) Risco de Crédito a que esta sujeito os Ativos e (v) Riscos
Relativos aos CRI, as LCl e as LH.

Os termos iniciados em letras mailsculas nao expressamente definidos neste documento tém os
significados a eles atribuidos no Regulamento ou no Boletim de Subscrigéo.

[LOCAL], [DATA].

[NOME DO INVESTIDOR]

Por: Por:
Cargo: Cargo:
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ANEXO H

MINUTA DO PEDIDO DE SUBSCRIGAO E DO TERMO DE CIENCIA
DE RISCO E DE ADESAO AO REGULAMENTO
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PEDIDO DE SUBSCRIGAO PARA INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BTG PACTUAL FUNDO DE FUNDOS
CNPJ/MF n° 11.026.627/0001-38

Cadigo ISIN n° BRBCFFCTFO000

Cddigo de Negociagéo na B3: BCFF11
Tipo ANBIMA: FlI de Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa — Valores Mobiliarios

Registro da Oferta n® CVM/SRE/RF1/2019/[¢], em [¢] de [¢] de 2019

OFERTA NAO INSTITUCIONAL

Pedido de subscrigdo para Investidores Nao Institucionais (conforme definidos abaixo) (“Pedido
de Subscrigao”) relativo a oferta publica de distribuigdo primaria de, inicialmente, até 3.529.412
(trés milhdes quinhentas e vinte e nove mil, quatrocentas e doze) cotas (“Novas Cotas”), podendo
ser (i) aumentada em virtude das Novas Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definidas) ou
(i) diminuida em virtude da Distribuigéo Parcial (conforme abaixo definida), desde que observada
a Captagdo Minima, todas nominativas e escriturais, em classe e série Unica, da 8?2 (oitava)
emissdo (“Emissdo”’) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — Fll BTG PACTUAL
FUNDO DE FUNDOS (“Fundo”), a ser realizada nos termos da Instrugdo da Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”) n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472”),
da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM
400”) e demais leis e regulamentagdes aplicaveis (“Oferta”), perfazendo a Oferta o montante total
de, inicialmente, R$ 300.000.020,00 (trezentos milhdes e vinte reais) (“Valor Total da Oferta”),
(sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional, conforme definido abaixo).

O Fundo é regido por seu regulamento, cuja versdo em vigor foi aprovada pela Administradora
(conforme abaixo definida) por meio de “Ato do Administrador” datado de 29 de maio de 2018,
devidamente registrado perante o 6° Oficio de Registros de Titulos e Documentos do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n® 13633741, em 29 de maio de 2018 (“Regulamento”),
pela Instrugdo CVM 472, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, e pelas
demais disposig¢oes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis. A Emissao e a Oferta foram
aprovadas por meio da assembleia geral extraordindria de cotistas do Fundo realizada em 15 de
agosto de 2019, cuja ata foi devidamente registrada perante o 1° Oficio de Registros de Titulos e
Documentos do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n® 1.926.280, em 16 de agosto
de 2019, e rerratificada por meio do “Afo do Administrador para Rerratificagdo da Assembleia
Geral Extraordinaria de Cotistas de 15 de agosto de 2019, realizado em 03 de setembro de 2019,
o qual foi devidamente registrado perante o 6° Oficio de Registros de Titulos e Documentos do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n® 1.378.645, em 03 de setembro de 2019.

O Fundo é administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, sociedade
com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo n° 501,
5° andar parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciado pela
CVM para o exercicio da atividade de administragao de carteiras de titulos e valores mobiliarios
(“Administradora”), ou outro que venha a substitui-lo, observado o disposto no Regulamento.
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O Fundo é gerido ativamente pela BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede
na Cidade e Estado de S&o Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3477, 14° andar - parte,
inscrita no CNPJ/MF n° 09.631.542/0001-37, devidamente autorizada a prestagao dos servigos
de administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios (‘BTG Gestora”), ou outro que venha
a substitui-lo, observado o disposto no Regulamento.

A Oferta consiste na distribuigdo publica primaria das Novas Cotas da 82 (oitava) Emissé&o, no
Brasil, nos termos da Instrugdo CVM 400, da Instrugao CVM 472 e das demais disposigoes legais
e regulamentares aplicaveis, sera realizada sob a coordenagao da GUIDE INVESTIMENTOS S.A.
CORRETORA DE VALORES. (“Guide” ou “Coordenador Lider”), sob regime de melhores
esforgos de colocagéo (incluindo as Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas), nos termos
do “Contrato de Coordenagédo e Colocagdo, Sob Regime de Melhores Esforgos de Distribuig&o,
de Cotas da 8?2 Emissdo do Fundo de Investimento Imobiliario — FIl BTG Pactual Fundo de
Fundos”, celebrado, em 16 de agosto de 2019 entre o Fundo, representado pela Administradora,
e o Coordenador Lider, conforme aditado (“Contrato de Distribuigdo”), com a adesdo da
OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
integrante do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios, com sede na cidade de S&o Paulo,
estado de S&o Paulo, na Av. Paulista, n°® 1.728, sobreloja, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.997.804/0001-07, na qualidade de coordenador contratado (“Ourinvest” ou "Coordenador
Contratado"), e demais instituigdes intermediarias autorizadas a atuar no mercado de capitais
brasileiro (“Corretoras Consorciadas” e, em conjunto com o Coordenador Lider e o Coordenador
Contratado, “Instituicoes Participantes da Oferta”’), observado o Plano de Distribuicdo
(conforme abaixo definido). A Oferta ndo contard com esforgos de colocagdo das Cotas da
Emiss&o no exterior.

A Administradora podera optar por emitir um Lote Adicional de Cotas, aumentando em até 20%
(vinte por cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, ou seja em até 705.882
(setecentas e cinco mil, oitocentas e oitenta e duas) Novas Cotas, nos termos e conforme os
limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400 (“Novas Cotas do Lote
Adicional”).

Aplicar-se-do as Novas Cotas da oriundas do exercicio do Lote Adicional as mesmas condigbes
e preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas e a oferta de tais Novas Cotas também sera
conduzida sob o regime de melhores esforgos de colocagéo, sob a lideranga do Coordenador
Lider e a participagéo das Instituicdes Participantes da Oferta.

No contexto da Oferta, o prego de emissdo da cota, no valor de R$85,00 (oitenta e cinco reais)
(“Prego de Emissao”) foi fixado com base no valor médio arredondado de fechamento das cotas
do Fundo no mercado secundario nos Ultimos 7 (sete) meses findos em 22 de julho de 2019 e
sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgagdo do Anuncio de
Encerramento.

O publico alvo da Oferta sdo: (i) fundos de investimentos, fundos de penséo, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar
pelo Bacen, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizagdo, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil, bem como investidores n&o residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e
(i) pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliadas ou com sede no Brasil, que formalizem
o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigao durante o Periodo Alocagéo de Ordens, junto a
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uma unica Instituicdo Participante da Oferta, observada a Aplicagdo Minima Inicial, inexistindo
valores maximos de investimento (“Investidores Nao Institucionais” e, quando em conjunto com
os Investidores Institucionais, denominados de “Investidores”). Os Investidores da Oferta
interessados devem ter conhecimento da regulamentagdao que rege a matéria e ler
atentamente o Prospecto Definitivo, em especial a segcdo “Fatores de Risco”, para
avaliagao dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a
Emissao, a Oferta e as Novas Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento
nas Novas Cotas, bem como o Regulamento.

Havera procedimento de coleta de intengdes de investimento, no ambito da Oferta a ser
conduzido pelo Coordenador Lider para a verificagao, junto aos Investidores, inclusive Pessoas
Vinculadas (conforme abaixo definido), da demanda pelas Novas Cotas, considerando os
Pedidos de Subscricao dos Investidores e o recebimento de intengdes de investimento dos
Investidores, observada a aplicagao inicial minima por Investidor equivalente no Fundo sera de
10 (dez) Novas Cotas por Investidor (“Investimento Minimo”), para verificar se foi atingida a
quantidade minima de Novas Cotas correspondentes a correspondentes a, no minimo,
R$ 30.000.070,00 (trinta milhdes e setenta reais) (“Captagdo Minima”) (“Procedimento de
Alocacgao”). O investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas
Vinculadas podera reduzir a liquidez das Novas Cotas no mercado secundario. PARA MAIS
INFORMAGOES VER ITEM “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DA
SEGAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DEFINITIVO.

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores
da Oferta que sejam, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da
Instrugdo da CVM 505: (i) controladores e/ou administradores da Administradora e/ou outras
pessoas vinculadas a Oferta ou a distribuicdo das Novas Cotas, bem como seus cdnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii) controladores e/ou
administradores de qualquer das Instituigdbes Participantes da Oferta; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos de qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediagao ou de suporte operacional diretamente envolvidos na
estruturagédo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servicos a Administradora e/ou a
qualquer das Instituigdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com
a Administradora e/ou qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de prestagdo de
servigos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pela Administradora e/ou
por qualquer das Instituigdes Participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, por pessoas vinculadas a qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, desde
que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) cénjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das
cotas pertenga a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao
vinculados, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 505 (“Pessoas Vinculadas”).

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocagéo,
sem qualquer limitagdo em relagdo ao Valor Total da Oferta(sem considerar o montante
correspondente as Novas Cotas do Lote Adicional), observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), os
Pedidos de Subscrigéo e intengdes de investimento das Pessoas Vinculadas seréo cancelados,
sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia. O investimento nas Novas
Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez
das Novas Cotas no mercado secundario. PARA MAIS INFORMAGOES VER ITEM
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“PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DA SEGCAO “FATORES DE
RISCO” DO PROSPECTO DEFINITIVO.

Este Pedido de Subscrigdo podera ser realizado pelos Investidores Nao Institucionais.

A manutengdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e integralizagdo de, no minimo,
R$ 30.000.070,00 (trinta milhGes e setenta reais) correspondente a 352.942 (trezentos e
cinquenta e dois mil e novecentos e quarenta e dois) Novas Cotas (“Captagdo Minima”). Caso
ndo seja atingida a Captagédo Minima, a Oferta sera cancelada. Nesta hipotese, caso o Investidor
ja tenha efetuado o pagamento do prego de integralizagdo das Cotas, referido prego de
integralizagdo sera devolvido sem juros ou corregdo monetaria, sem reembolso de custos
incorridos e com deducgéo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que
tenha sido verificado o ndo implemento da condigdo, observado que, com relagdo as Cotas
custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de
acordo com os procedimentos da Instituicdo Escrituradora (“Distribuigdo Parcial”’). Para mais
informagdes acerca da “Distribuigdo Parcial e Subscrigdo Condicionada” ver a segado
“Informagoes Relativas a Emissao, a Oferta e as Cotas — Caracteristicas das Cotas, da
Emissdo e da Oferta — Distribuigcdo Parcial e Subscricao Condicionada”, do Prospecto
Definitivo.

Cada Investidor devera subscrever a quantidade, minima, de 15 (quinze) Novas Cotas,
totalizando um montante minimo de investimento de R$ 1.275,00 (mil e duzentos e setenta e
cinco reais) (“Aplicagao Inicial Minima”), salvo se ao final do Prazo de Colocagéo: (i) restar um
saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario para se atingir a Aplicagao Inicial Minima,
hipoétese em que sera autorizada a subscrigédo e a integralizagdo do referido saldo para que se
complete integralmente a distribuigdo da totalidade das Novas Cotas; ou (ii) houver necessidade
de rateio em razdo da demanda pelas Novas Cotas superar o montante das Novas Cotas. A
Aplicagao Inicial Minima prevista acima n&o é aplicavel aos atuais cotistas do Fundo quando do
exercicio do Direito de Preferéncia.

Sera admitida a distribuicao parcial das Novas Cotas, respeitado a Captagdo Minima, nos termos
dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400.

As Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Alocacgao de Ordens serao canceladas.

Os Investidores, neste ato de subscricdo das Novas Cotas, atestam sua ciéncia a possibilidade
de Distribuigado Parcial e aceitardo a Aplicagdo Minima Inicial como quantidade minima de Novas
Cotas distribuidas para fins de adesao a Oferta, nos termos do artigo 31, da Instrugdo CVM 400.
Em vista disso, o Investidor deverd, neste ato de assinatura do Boletim de Subscrigdo, condicionar
a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, a que haja distribuigao: (i)
da integralidade do Valor Total da Oferta (sem considerar o montante correspondente as Novas
Cotas do Lote Adicional); ou (ii) de uma quantidade minima de Novas Cotas, mas que ndo podera
ser inferior a Captagdo Minima. Caso a aceitagdo esteja condicionada ao item (ii) acima o
Investidor devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2)
uma quantidade equivalente a proporgdo entre o numero de Novas Cotas efetivamente
distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestagéo, o interesse do Cotista ou do Investidor, conforme o caso, em receber a totalidade
das Novas Cotas objeto do Direito de Preferéncia, do(s) Pedido(s) de Subscrigdo ou da ordem de
investimento, conforme o caso. Na hipotese de o Investidor indicar o item (2) acima, o valor
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minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior a Aplicagcdo Minima
Inicial por Investidor.

Caso haja Distribuicdo Parcial, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para
modificagao do exercicio do Direito de Preferéncia, dos Pedidos de Subscrigdo e das intengdes
de investimento dos Investidores.

No caso de captagdo abaixo do Valor Total da Oferta (sem considerar o montante correspondente
as Novas Cotas do Lote Adicional), mas acima da Captagdo Minima, o Investidor da Oferta tera
a faculdade, como condicéo de eficacia de suas ordens de investimento ou aceitagdo da Oferta,
de condicionar a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, a que haja
distribuicado da integralidade do Valor Total da Oferta (sem considerar o montante correspondente
as Novas Cotas do Lote Adicional), e tera devolvido os valores eventualmente ja depositados, se
for o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo nos
Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de
liquidagéo, com dedugéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do Antncio de Encerramento,
observados os prazos operacionais da B3 e da Instituigdo Escrituradora, conforme o caso. Nesta
hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas estes deverdo fornecer recibo de
quitagao relativo aos valores restituidos.

Caso, na data de encerramento do Procedimento de Alocacdo de Ordens, seja verificado pelo
Coordenador Lider que o valor efetivamente colocado na Oferta foi inferior a Captagdo Minima, a
presente Oferta devera ser cancelada, devendo a Administradora fazer a devolugdo dos valores
depositados, os quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidagdo, conforme o caso, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicagéo do cancelamento da Oferta.
. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas ou aos Investidores, conforme o
caso, estes deverao fornecer recibo de quitagao relativo aos valores restituidos

A integralizagdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional,
quando da sua liquidagéo, pelo Preco de Emisséo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas
Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo
da fragdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo).

Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de
Novas Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocagéo e os critérios de rateio,
a Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Subscricao, observados os procedimentos de colocagao e os critérios de rateio.

Apds a verificagdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta contarda com processo de
liquidagao via B3, conforme descrito no Prospecto Definitivo. A liquidagao fisica e financeira dos
Pedidos de Subscrigao e das ordens de investimento se dara na Data de Liquidagéo, observados
os procedimentos operacionais da B3.

As Instituigdes Participantes da Oferta fardo sua liquidagéo exclusivamente na forma do Contrato
de Distribuigdo e no termo de adesdo ao Contrato de Distribuigdo, conforme o caso. Caso, na
Data de Liquidagao, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto a
Instituicao Escrituradora no Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidac&o pelo Preco
de Emissao.
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Os termos iniciados em letras mailsculas, que ndo tenham sido de outra forma definidos neste
Pedido de Subscrigao, terdo os significados que Ihes foram atribuidos no Prospecto Definitivo e
no Regulamento. O Prospecto Definitivo e o Regulamento contém informagdes adicionais e
complementares a este Pedido de Subscrigdo, incluindo, em especial, mas ndo somente,
informagdes sobre (i) o Fundo; (ii) as caracteristicas das Cotas da 82 Emissao; e (iii) os termos e
condigbes da Oferta e os riscos a ela inerentes. Recomenda-se aos Investidores Nao
Institucionais interessados na realizagcdo de Pedido de Subscricdo que (i) leiam
cuidadosamente os termos e condigoes estipulados no Pedido de Subscrigao,
especialmente no que se refere aos procedimentos relativos a liquidagdo da Oferta e as
informagoes constantes do Prospecto Definitivo, em especial a secido “Fatores de Risco”
do Prospecto Definitivo para avaliagao dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como
aqueles relacionados a Oferta e as Novas Cotas, os quais que devem ser considerados
para o investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento; (ii) verifiquem com a
Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia, antes de realizar o seu Pedido de
Subscrigao, se essa, a seu exclusivo critério, exigira (a) a abertura ou atualizagao de conta
elou cadastro, e/ou (b) a manutencdao de recursos em conta corrente nela aberta e/ou
mantida, para fins de garantia do Pedido de Subscrigao; (iii) verifiquem com a Institui¢gdao
Participante da Oferta de sua preferéncia, antes de realizar o seu Pedido de Subscrigao, a
possibilidade de débito antecipado da Subscrigdo por parte da Instituicio Participante da
Oferta; e (iv) entrem em contato com a Instituigdo Participante da Oferta de sua preferéncia
para obter informagdes mais detalhadas sobre o prazo estabelecido pela Instituicio
Participante da Oferta para a realizagdo do Pedido de Subscrigao ou, se for o caso, para a
realizacdo do cadastro na Instituicio Participante da Oferta, tendo em vista os
procedimentos operacionais adotados por cada Instituicao Participante da Oferta.

O INVESTIDOR NAO INSTITUCIONAL CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS DEVERAO
REALIZAR A SUA INTENGAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, MEDIANTE O
PREENCHIMENTO DESTE PEDIDO DE SUBSCRIGAO, JUNTO A UMA UNICA INSTITUIGAO
PARTICIPANTE DA OFERTA.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA
DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS IMOBILIARIOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU,
AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

LEIA O PROSPECTO DEFINITIVO, ESPECIALMENTE AS RESPECTIVAS SECOES DE
FATORES DE RISCO, E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Dados de contato com os prestadores de servicos do Fundo e da Oferta:

Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
Endereco: Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar parte
Rio de Janeiro, RJ

Telefone: (11) 3383-3441

Fax: (11) 3383-2001

At: Rodrigo Ferrari

E-mail: ol-fundos-controleimobiliario@btgpactual.com

Coordenador Lider
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GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES
Rua Iguatemi, n° 151, 5 andar

CEP 01451-011, Sao Paulo, SP

At.: Lucas Buscarioli Stefanini/Julia Carrera Bludeni
Telefone: (11) 3576-6963 / 3576-6964

E-mail: Istefanini@guide.com.br / jbludeni@guide.com.br
Website: https://www.quide.com.br/

Participante Especial

OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Av. Paulista, n° 1.728 - Sobreloja — Bela Vista

CEP 01310-919, Séo Paulo, SP

At.: Sr. Fernando Mett Fridman

Tel.: (11) 4081-4444

E-mail: ofertaspublicas@ourinvest.com.br

Website: www.ourinvest.com.br

Assessor Legal do Fundo e da BTG Gestora

LEFOSSE ADVOGADOS

Rua Tabapua, 1.277, 14° andar
04533-014, Sao Paulo, SP

At.: Sr. Ricardo Prado Macedo de Carvalho
Tel.: +55 (11) 3024-6100

E-mail: ricardo.prado@lefosse.com
www.lefosse.com

Instituicao Escrituradora

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM

Av. Faria Lima, 3.477 — Sao Paulo / SP

CEP: 01452-001

At.: Lorena Sapori

Tel.: +55 (11) 3383 2513

e-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/fundos-btg-pactual

Auditor Independente

ERNST & YOUNG TERCO AUDITORES INDEPENDENTES S.S.
Avenida Juscelino Kubitschek, n° 1.830, torre 2, 9° andar
04543-900 — Sao Paulo — SP

At.: Fabiana Mattiello

Telefone: (11) 2573-4541

Website: www.ey.com/BR/pt

QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

1. Nome Completo/Razédo Social |[2. Nome do Cdnjuge 3. CPF/CNPJ

4. Estado Civil 5. Sexo 6. Data de
Nascimento/Constituicdo
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7. Profisséo 8. Nacionalidade 9. Documento de | 10. Orgao Emissor
Identidade

1. Endereco | 12. Ndmero 13. Complemento 14. Bairro

(Rua/Avenida)

15. Cidade 16. Estado 17. CEP 18. E-mail 19. Telefone/Fax

20. Nome do representante legal (se houver)

21. Documento  de | 22. Orgao Emissor 23. CPF 24. Telefone/Fax

Identidade

QUANTIDADE DE NOVAS COTAS OBJETO DO PEDIDO DE SUBSCRIGAO

25. Quantidade de Novas Cotas:

DISTRIBUICAO PARCIAL

26. DECLARO, AINDA, QUE, NA HIPOTESE DE DISTRIBUIQAO PARCIAL, MINHA ADESAO A OFERTA
DAS NOVAS COTAS ESTA CONDICIONADA A DISTRIBUICAO:

(1) (...) DA INTEGRALIDADE DO VALOR TOTAL DA OFERTA; OU

(1) (...) DE QUANTIDADE MINIMA DE NOVAS COTAS A QUAL NAO E INFERIOR AO VALOR DA
CAPTAGAO MINIMA DA OFERTA, CONFORME ITEM 26.2 ABAIXO.

26.1. PARA O SUBSCRITOR QUE NAO FEZ A INDICACAO ACIMA MENCIONADA, DEIXANDO DE
OPTAR PELO ITEM “I” OU PELO ITEM “II” ACIMA, PRESUMIR-SE-A O INTERESSE EM RECEBER A
TOTALIDADE DAS NOVAS COTAS POR ELE SUBSCRITAS.

26.2. NA HIPOTESE DO ITEM “II” ACIMA, DECLARO QUE PRETENDO RECEBER:

M ¢.)A T_OTALIDADE DAS NOVAS COTAS INDICADAS POR MIM NESTE BOLETIM DE
SUBSCRICAO; OU

(1) (...) QUANTIDADE EQUIVALENTE A PROPQRQAO ENTRE A QUANTIDADE DE NOVAS
COTAS EFETIVAMENTE DISTRIBUIDAS ATE O ENCERRAMENTO DA OFERTA, E A
QUANTIDADE TOTAL DE NOVAS COTAS ORIGINALMENTE OBJETO DA OFERTA.

26.3. DEIXO DE OPTAR ENTRE OS ITENS (I) OU (Il) ACIMA, E DECLARO TER CIENCIA QUE
PRESUMIR-SE-A O MEU INTERESSE EM OPTAR PELA HIPOTESE PREVISTA NO ITEM “I” ACIMA.

FORMAS DE PAGAMENTO

27. Nao ha necessidade de depdsito do valor do investimento no ato da assinatura deste Pedido de
Subscrigao.

28.[ ]Débito em conta corrente N.° Banco N.° Agéncia N.° Conta corrente
29.[ ]1TED em conta corrente N.° Banco N.° Agéncia N.° Conta corrente
30.[ ]Cheque N.° Cheque N.° Banco N.° Agéncia

DECLARACAO OBRIGATORIA PARA PESSOAS VINCULADAS A OFERTA
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31. O Subscritor declara que:
() é Pessoa Vinculada; ou

() ndo é Pessoa Vinculada.
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CLAUSULAS CONTRATUAIS

1. Nos termos do presente Pedido de Subscrigao, o Fundo, devidamente representado pela
Instituigao Participante da Oferta identificada no campo 26 abaixo e autorizada pelo Coordenador
Lider, obriga-se a entregar ao Subscritor, sujeito aos termos e condi¢gdes deste Pedido de
Subcrigdo, Novas Cotas em quantidade e valor a serem apurados nos termos deste Pedido de
Subcrigao, limitado ao montante indicado no campo 25 acima.

2. As Novas Cotas conferirdo a seus titulares os mesmos direitos, vantagens e restricdes
conferidos aos atuais Cotistas, nos termos previstos no Regulamento, na Lei n® 8.668/93 e na
Instrugao CVM 472, conforme vigentes nesta data.

3. Os custos de distribuicdo serdo arcados diretamente pelo Fundo.

4. Ao Subscritor considerado Pessoa Vinculada e que declarar sua condigdo de pessoa
vinculada no campo 31 acima, é permitida a realizagdo deste Pedido de Subscri¢do no Periodo
de Alocagao de Ordens.

5. Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever as Novas Cotas deverdo preencher e apresentar a uma unica
Instituicdo Participante da Oferta suas ordens de investimento por meio deste Pedido de
Subscrigdo, durante o Periodo de Alocagao de Ordens, conforme estabelecido no cronograma
estimado da Oferta previsto no Prospecto Definitivo (“Oferta Nao Institucional”).

6. No minimo 10% (dez por cento) do Valor Total da Oferta (sem considerar as eventuais Novas
Cotas do Lote Adicional), sera destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo
que o Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora, podera aumentar a
quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o limite maximo
do Valor Total da Oferta (sem considerar o montante correspondente as Novas Cotas do Lote
Adicional).

7. O Investidor Nao Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Subscri¢cdo, devera indicar,
dentre outras informagdes, a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever, observada a
Aplicagao Minima Inicial, os procedimentos e normas de liquidagéo da B3 e o quanto segue:

0] fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverédo, necessariamente, indicar no(s) Pedido(s) de Subscrigdo a sua condigéo ou ndo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Subscri¢éo firmados por Pessoas Vinculadas,
sem qualquer limitagéo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta,
(sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocagao de Novas Cotas para
as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra néo é aplicavel ao Direito de Preferéncia. A
PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS
NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGCAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” DO PROSPECTO DEFINITIVO;

(i) cada Investidor N&o Institucional, incluindo os Investidores N&o Institucionais que sejam
Pessoas Vinculadas, podera, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, condicionar sua
adesao a Oferta, nos termos do descrito no item “Distribuicao Parcial e Subscricdo Condicionada”
na Secéao “Caracteristicas da Oferta” do Prospecto Definitivo;

10
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(iii) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos
Investidores Nao Institucionais seréo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util
imediatamente anterior a Data de Liquidagdo pela Instituicdo Participante da Oferta que houver
recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigdo, por meio de mensagem enviada ao enderego
eletrbnico fornecido no(s) Pedido(s) de Subscricdo ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo limitado ao valor
da ordem de investimento ou do(s) Pedido(s) de Subscri¢éo e ressalvada a possibilidade de rateio
observado o Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional;

(iv) cada Investidor N&o Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente
nacional, do valor indicado no inciso (iii) acima a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha
realizado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigao, até as 10:00 da Data de Liquidagédo. Nao
havendo pagamento pontual, o(s) Pedido(s) de Subscricdo sera automaticamente cancelado pela
Instituigao Participante da Oferta;

(v) até as 16:00 horas da Data de Liquidagao, a B3, em nome de cada Instituicéo Participante da
Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscricdo tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada
Investidor Nao Institucional o recibo de Novas Cotas correspondente a relagdo entre o valor do
investimento pretendido constante do(s) Pedido(s) de Subscrigdo e o Prego de Emisséo, ressalvadas
as possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas na segao “Modificagdo, Suspenséo ou
Revogacéo da Oferta” do Prospecto Definitivo e a possibilidade de rateio prevista na segéo “Critério
de Rateio da Oferta Nao Institucional” do Prospecto Definitivo. Caso tal relagéo resulte em fragdo de
Novas Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro
de Novas Cotas, desprezando-se a referida fragéo; e

(vi) os Investidores N&o Institucionais deverao realizar a integralizagaol/liquidagéo das Novas
Cotas mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima. As Instituigdes Participantes da Oferta
somente atenderdo aos Pedidos de Subscrigéo feitos por Investidores Nao Institucionais titulares
de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional.

Os Pedidos de Subscrigao serao irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i),
(ii) e (iv) acima, e na segao “Modificagdo, Suspensdo ou Revogacgéo da Oferta” do Prospecto
Definitivo.

8. RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA
REALIZAGAO DE PEDIDO(S) DE SUBSCRIGAO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS
TERMOS E CONDIGOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRIGAO,
ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO
DA OFERTA E AS INFORMAGOES CONSTANTES DO PROSPECTO DEFINITIVO, EM
ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE RISCO”, DO PROSPECTO DEFINITIVO PARA AVALIAGAO
DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A
EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS
PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (I)
VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA,
ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRIGAO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO
CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZAGAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU
(B) AMANUTENGAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA,
PARA FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRIGAO; (lll) VERIFIQUEM COM A
INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR
0(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRIGAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DO(S)
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PEDIDO(S) POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM
CONTATO COM A INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA
OBTER INFORMAGOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA
INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO(S) PEDIDO(S) DE
SUBSCRIGAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZAGAO DO CADASTRO NA INSTITUIGAO
PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS
ADOTADOS POR CADA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA. Caso o total de Novas
Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores Nao Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 10% (dez por
cento) das Novas Cotas, todos os Pedidos de Subscricdo ndo cancelados serdo integralmente
atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos
termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente aos
Pedidos de Subscrigdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional,
as Novas Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso,
proporcionalmente ao montante de Novas Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Subscrigao
e nao alocado aos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, ndo sendo consideradas fragoes de Novas Cotas. O Coordenador Lider, em
comum acordo com a Administradora, podera manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente
destinada a Oferta N&o Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com
os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de
Subscrigao (“Critério de Colocagao da Oferta Nao Institucional”).

9. Durante a colocacgéo das Novas Cotas objeto da Oferta, o Investidor que subscrever a Nova
Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidagéo, recibo de Nova Cota que, até a
obtengéo de autorizagéo da B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade
de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois da obtencéo de
autorizagao da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

10. Caso o Subscritor tenha preenchido o campo 31 acima, indicando sua qualidade de Pessoa
Vinculada a Oferta, na eventualidade de, apds a conclusao do Procedimento de Alocagao de
Ordens, haver excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade de Novas Cotas
(sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM
400, este Pedido de Subscrigdo sera cancelado pela Instituigdo Participante da Oferta, sendo
certo que esta regra nao é aplicavel no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia. Caso o
Subscritor ja tenha efetuado o pagamento do prego de integralizacdo das Novas Cotas, nos
termos da Clausula 6, inciso (iv) acima, o referido preco de integralizacdo, sera devolvido
acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos
Temporarios, sem juros ou corre¢ao monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e
com dedugdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do Procedimento de
Alocacdo de Ordens, na conta indicada no campo 28, 29 ou 30 acima, de acordo com os
procedimentos da Instituicdo Escrituradora.

11. Nos termos do artigo 19 da Instrugdgo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou
cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condigées
diversas das constantes da Instrugdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por
ilegal, contraria a regulamentagdao da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o
respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou
violagao de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser
superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada.
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Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a
CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

12. Cada Instituigdo Participante da Oferta devera comunicar os Investidores da Oferta
que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensao ou o cancelamento da Oferta. Caso a
Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugao CVM 400, o Investidor
da Oferta podera revogar sua aceitagao a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisao
a respectiva Instituigdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada a suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta
da manifestagao, o interesse do Investidor em nao revogar sua aceitagao. Se o Investidor
revogar sua aceitagdo, os valores até entdo integralizados serdao devolvidos acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo nos Investimentos
Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo do Direito de
Preferéncia ou da Data de Liquidagao, com deducgao, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da data da respectiva revogacao.

13. Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugao CVM 400,
(ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400, ou (iii) o
Contrato de Distribuicao seja resilido, observado o artigo 22, artigo 25 e seguintes da
Instrugdo CVM 400, todos os atos de aceitagdo serdo cancelados e a Instituiciao
Participante da Oferta com a qual o Investidor da Oferta celebrou o(s) seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricdo comunicara ao investidor o cancelamento da Oferta. Nesses
casos, os valores até entao integralizados pelos Investidores da Oferta serdo devolvidos,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo nos
Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagao
do Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidagao, conforme o caso, com deducgao, se for
o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicagao do cancelamento, da
revogacao da Oferta ou da resilicdo do Contrato de Distribuigao.

14. Em qualquer hipétese, a revogagdo da Oferta torna ineficazes a Oferta e os atos de
aceitagcdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
investidores aceitantes os valores depositados acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagées do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidagao,
conforme o caso, com dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagdo do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrugao
CVM 400.

15. Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores da Oferta, estes
deverao fornecer recibo de quitagao relativo aos valores restituidos das Novas Cotas cujos
valores tenham sido restituidos.

16. O Subscritor declara néo ter efetuado e se compromete a nao efetuar Pedidos de Subscrigéo
perante mais de uma Instituicdo Participante da Oferta. Caso tal intengéo de investimento ja tenha
sido efetuada em outra Instituigdo Participante da Oferta, este Pedido de Subcricdo sera
cancelado.
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17. A subscricdo das Novas Cotas, nos termos deste Pedido de Subcricdo, sera formalizada
mediante o pagamento do valor de acordo com a Clausula 9 acima, e a assinatura do Boletim de
Subscrigao para Investidores N&o Institucionais, na forma do Anexo | (‘Boletim de Subscri¢éo”).

18. O Subscritor declara ter conhecimento dos termos e condi¢des do Boletim de Subscricédo e
do Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Risco, conforme aplicavel, e nomeia, neste
ato, em carater irrevogavel e irretratavel, de acordo com o artigo 684 do Caodigo Civil, a Instituicdo
Participante da Oferta como sua procuradora, conferindo-lhe poderes para celebrar e assinar o
Boletim de Subscricdo e o Termo de Adesao ao Regulamento e Ciéncia de Risco, se for o caso,
em seu nome, devendo a Instituicdo Participante da Oferta enviar cépia dos documentos
assinados ao Subscritor, conforme o caso, no endereco constante dos campos 11, 12, 13, 14, 15,
16 e 17 acima.

19. O Subscritor declara sob as penas da lei que possui poderes necessarios para outorgar os
poderes outorgados nos termos da Clausula 18 acima.

20. A liquidagéo fisica e financeira dos pedidos de subscricdo que se dara na data prevista no
Cronograma Estimado da Oferta, do Prospecto Definitivo (“Data de Liquidagao”), observados os
procedimentos operacionais da B3. As Instituicdes Participantes da Oferta fardo sua liquidagao
exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicdo e no termo de adesdo ao Contrato de
Distribui¢céo, conforme o caso.

21. Caso, na Data de Liquidagdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente
integralizadas por falha dos Investidores, a integralizagéo das Novas Cotas objeto da falha podera
ser realizada junto & Instituigdo Escrituradora no Dia Util imediatamente subsequente & Data de
Liquidagao pelo Prego de Emissao.

22. O Subscritor declara estar ciente de que, caso néo realize a integralizagdo das Novas Cotas,
na forma do item 21 acima, sua ordem sera cancelada pela respectiva Instituicao Participante da
Oferta.

23. O Subscritor declara ter conhecimento do Prospecto Definitivo e do Regulamento anexo a
ele, bem como de seu inteiro teor e da forma de obté-lo, inclusive por meio eletrénico, nos
seguintes enderecos: (i) ADMINISTRADORA: website: https://www.btgpactual.com/home/asset-
management/fundos-btg-pactual (neste site, acessar “FIl Fundo de Fundos” - “Documentos”, e
entdo acessar “Prospecto Preliminar” ou “Prospecto Definitivo”, apds publicado); (i)
COORDENADOR LIDER: website: https://www.guide.com.br/investimentos/ (neste website, na
aba superior, selecionar “Produtos”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas”, na pagina seguinte
localizar “Fundos Imobiliarios”, selecionar “Em andamento”, localizar “Fundo De Investimento
Mobiliario — FIl BTG Pactual Fundo de Fundos — Oferta Publica da 8% Emissao” e clicar em “+”,
localizar “Links Oficiais”); (iii) COORDENADOR CONTRATADO: website:
http://www.ourinvest.com.br/fii/btg-pactual-fundo-de-fundos (neste website clicar em “Prospecto
Preliminar” ou “Prospecto Definitivo”, apds publicado); (iv) CVM: website: http://www.cvm.gov.br
(neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de
Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2019 - Entrar”,
acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “FIl BTG Pactual Fundo de Fundos”,
e, entao, localizar o Prospecto); e (v) B3 S.A.: website: http://www.b3.com.br (neste site acessar
a aba “Produtos e Servigos”, clicar em “Solugéo para Emissores”, selecionar “Ofertas Publicas”,
clicar em “Ofertas em andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “Fll BTG Pactual Fundo de
Fundos — 82 Emissao” e, entéo, localizar o Prospecto).
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24. Sem prejuizo das disposi¢des contidas nos artigos 20, 26 e 28 da Instrugdo CVM 400, o
presente Pedido de Subscricdo é irrevogavel e irretratavel, observados os termos e condigbes
aqui dispostos, exceto pelo disposto nas Clausulas 7 e 8 acima.

Fica eleito o Foro da Comarca da Cidade de Sao Paulo, no Estado de Sao Paulo, para dirimir as
questdes oriundas deste Pedido de Subscrigdo, com a renlncia expressa a qualquer foro, por

mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por assim estarem justas e contratadas, firmam as partes o presente instrumento, em 2 (duas)
vias de igual teor e para um so efeito, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

25. Declaro para todos os fins que (i) estou de [26. Carimbo e assinatura da Instituicdo
acordo com as clausulas contratuais e demais | Participante da Oferta.

condigdes expressas neste instrumento; e (ii)
obtive uma cépia do Prospecto Definitivo e do
Regulamento, estando ciente de seu inteiro
teor, especialmente a segao “Fatores de Risco”.

Local Data

Local Data

SUBSCRITOR OU
REPRESENTANTE LEGAL

INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA

27. Testemunhas

Nome: Nome:
CPF: CPF:
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ANEXO |
BOLETIM DE SUBSCRIGAO PARA INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS

Fll BTG PACTUAL FUNDO DE FUNDOS
CNPJ/MF n° 11.026.627/0001-38

Cadigo ISIN n° BRBCFFCTF000

Caodigo de Negociacao na B3: BCFF11
Tipo ANBIMA: FlI de Titulos e Valores Mobiliarios Gestéao Ativa — Valores Mobiliarios

Registro da Oferta n° CVM/SRE/RF1/2019/[e], em [e] de [¢] de 2019

OFERTA NAO INSTITUCIONAL

Boletim de Subscrigéo para Investidores Nao Institucionais (conforme definidos abaixo) relativo a
oferta publica de distribuigdo primaria de, inicialmente, até 3.529.412 (trés milhdées quinhentas e
vinte e nove mil quatrocentos e doze) cotas (“Novas Cotas” e, em conjunto com as cotas ja
emitidas pelo Fundo “Cotas”), , todas nominativas e escriturais, em classe e série Unica, da 8°
(oitava) emissdo (“Emissdo”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BTG
PACTUAL FUNDO DE FUNDOS (“Fundo”), a ser realizada nos termos da Instrugdo da Comiss&o
de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugao
CVM 472”), da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrugdo CVM 400”) e demais leis e regulamentagbes aplicaveis (“Oferta”), perfazendo a
Oferta o montante total de, inicialmente, R$ 300.000.020,00 (trezentos milhdes e vinte reais)
(“Valor Total da Oferta”), (sem considerar o montante correspondente as Novas Cotas do Lote
Adicional).

O Fundo é regido por seu regulamento, cuja versao em vigor foi aprovada pela Administradora
(conforme abaixo definido) por meio de “Ato do Administrador” datado de 29 de maio de 2018,
devidamente registrado perante o 6° Oficio de Registros de Titulos e Documentos do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n°® 13633741, em 29 de maio de 2018 (“Regulamento”),
pela Instrugdo CVM 472, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, e pelas
demais disposi¢des legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis. AEmissao e a Oferta foram
aprovadas por meio da assembleia geral extraordinaria de cotistas do Fundo realizada em 15 de
agosto de 2019, cuja ata foi devidamente registrada perante o 6° Oficio de Registros de Titulos e
Documentos do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n® 1.926.280, em 16 de agosto
de 2019, e rerratificada por meio do “Afo do Administrador para Rerratificagdo da Assembleia
Geral Extraordinéria de Cotistas de 15 de agosto de 2019”, realizado em 03 de setembro de 2019,
o qual foi devidamente registrado perante o 6° Oficio de Registros de Titulos e Documentos do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n° 1.378.645, em 03 de setembro de 2019.

O Fundo é administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, sociedade
com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo n° 501,
5° andar parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciado pela
CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios
(“Administradora”), ou outro que venha a substitui-lo, observado o disposto no Regulamento.
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O Fundo é gerido ativamente pela BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede
na cidade e estado de Sao Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3477, 14° andar - parte,
inscrita no CNPJ/MF n° 09.631.542/0001-37, devidamente autorizada a prestagao dos servigos
de administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios (“Gestor”), ou outro que venha a
substitui-lo, observado o disposto no Regulamento.

A Oferta consiste na distribuigdo publica primaria das Novas Cotas da 82 (oitava) Emissé&o, no
Brasil, nos termos da Instrugdo CVM 400, da Instrugao CVM 472 e das demais disposigoes legais
e regulamentares aplicaveis, sera realizada sob a coordenagao da GUIDE INVESTIMENTOS S.A.
CORRETORA DE VALORES (“Guide” ou “Coordenador Lider”), sob regime de melhores
esforgos de colocacao (incluindo as Novas Cotas do Lote Adicional), nos termos do “Contrato de
Coordenagéo e Colocagdo, Sob Regime de Melhores Esforgos de Distribuigdo, de Cotas da 82
Emissao do Fundo de Investimento Imobiliario — FIl BTG Pactual Fundo de Fundos”, celebrado,
em 16 de agosto de 2019 entre o Fundo, representado pela Administradora, e o Coordenador
Lider, com a interveniéncia da BTG Gestora, conforme aditado (“Contrato de Distribuigdo”), com
a adesdo da OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Séo Paulo, na Av. Paulista, n® 1.728, sobreloja, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 00.997.804/0001-07, na qualidade de coordenador contratado (“Ourinvest” ou "Coordenador
Contratado") e demais instituicbes intermediarias autorizadas a atuar no mercado de capitais
brasileiro (“Corretoras Consorciadas” e, em conjunto com o Coordenador Lider e o Coordenador
Contratado, “Instituicoes Participantes da Oferta”’), observado o Plano de Distribuicdo
(conforme abaixo definido). A Oferta ndo contard com esforgos de colocagdo das Cotas da
Emiss&o no exterior.

A Administradora podera optar por emitir um Lote Adicional de Cotas, aumentando em até 20%
(vinte por cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, ou seja em até 705.882
(setecentas e cinco mil, oitocentas e oitenta e duas) Novas Cotas, nos termos e conforme os
limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400 (“Novas Cotas do Lote
Adicional”).

Aplicar-se-do as Novas Cotas da oriundas do exercicio do Lote Adicional as mesmas condigbes
e preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas e a oferta de tais Novas Cotas também sera
conduzida sob o regime de melhores esforgos de colocagéo, sob a lideranga do Coordenador
Lider e a participagéo das Instituicdes Participantes da Oferta.

No contexto da Oferta, o prego de emissdo da cota, no valor de R$85,00 (oitenta e cinco reais)
(“Prego de Emissao”) foi fixado com base no valor médio arredondado de fechamento das cotas
do Fundo no mercado secundario nos Ultimos 7 (sete) meses findos em 22 de julho de 2019 e
sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgagdo do Anuncio de
Encerramento.

O publico alvo da Oferta sdo: (i) fundos de investimentos, fundos de penséo, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar
pelo Bacen, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizagdo, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil, bem como investidores n&o residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e
(i) Pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliadas ou com sede no Brasil, que formalizem
o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigao durante o Periodo Alocagéo de Ordens, junto a
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uma unica Instituicdo Participante da Oferta, observada a Aplicagdo Minima Inicial, inexistindo
valores maximos de investimento (“Investidores Nao Institucionais” e, quando em conjunto com
os Investidores Institucionais, denominados de “Investidores”). Os Investidores da Oferta
interessados devem ter conhecimento da regulamentagdao que rege a matéria e ler
atentamente o Prospecto Definitivo, em especial a segcdo “Fatores de Risco”, para
avaliagao dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a
Emissao, a Oferta e as Novas Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento
nas Novas Cotas, bem como o Regulamento.

Havera procedimento de coleta de intengdes de investimento, no ambito da Oferta a ser
conduzido pelo Coordenador Lider para a verificagdo, junto aos Investidores, da demanda pelas
Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscrigdo dos Investidores Nao Institucionais e com
recebimento de ordens de investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos
(observada a Aplicagao Inicial Minima) ou maximos, para a definigdo do montante total de Novas
Cotas a serem emitidas na Oferta (“Procedimento de Alocagao”). O investimento nas Novas
Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez
das Novas Cotas no mercado secundario. PARA MAIS INFORMAGOES VER ITEM
“PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DA SEGAO “FATORES DE
RISCO” DO PROSPECTO DEFINITIVO.

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores
da Oferta que sejam, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da
Instrugdo da CVM 505: (i) controladores e/ou administradores da Administradora e/ou outras
pessoas vinculadas a Oferta ou a distribuicdo das Novas Cotas, bem como seus conjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii) controladores e/ou
administradores de qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos de qualquer das Instituigdes Participantes da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediagao ou de suporte operacional diretamente envolvidos na
estruturagdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servicos a Administradora e/ou a
qualquer das Instituigdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com
a Administradora e/ou qualquer das Instituigbes Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de
servigos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pela Administradora e/ou
por qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, por pessoas vinculadas a qualquer das Instituigdes Participantes da Oferta, desde
que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v’ acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das
cotas pertenga a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao
vinculados, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 505 (“Pessoas Vinculadas”).

Cada Investidor devera subscrever a quantidade, minima, de 15 (quinze) Novas Cotas,
totalizando um montante minimo de investimento de R$ 1.275,00 (mil e duzentos e setenta e
cinco reais) (“Aplicagao Inicial Minima”), salvo se ao final do Prazo de Colocagao: (i) restar um
saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario para se atingir a Aplica¢ao Inicial Minima,
hipétese em que sera autorizada a subscrigdo e a integralizagédo do referido saldo para que se
complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas; ou (ii) houver necessidade
de rateio em razdo da demanda pelas Novas Cotas superar o montante das Novas Cotas. A
Aplicagao Inicial Minima prevista acima nao € aplicavel aos atuais cotistas do Fundo quando do
exercicio do Direito de Preferéncia.
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Sera admitida a distribuigdo parcial das Novas Cotas, respeitado a Captagdo Minima, nos termos
dos artigos 30 e 31 da Instrugao CVM 400 (“Distribuigao Parcial”).

As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Alocacao de Ordens serdo canceladas.

Os Investidores, neste ato de subscricdo das Novas Cotas, atestam sua ciéncia a possibilidade
de distribuicao parcial e aceitardo a Aplicagdo Minima Inicial como quantidade minima de Novas
Cotas distribuidas para fins de adesao a Oferta, nos termos do artigo 31, da Instrugdo CVM 400.
Em vista disso, o Investidor devera, neste ato de assinatura do Boletim de Subscrigdo, condicionar
a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, a que haja distribuigao: (i)
da integralidade do Valor Total da Oferta (sem considerar o montante correspondente as Novas
Cotas do Lote Adicional); ou (ii) da quantidade minima de Novas Cotas, mas que nio podera ser
inferior a Captagdo Minima. Caso a aceitagao esteja condicionada ao item (ii) acima Investidor
devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma
quantidade equivalente a proporgao entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e
o numero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagao, o
interesse do Cotista ou do Investidor, conforme o caso, em receber a totalidade das Novas Cotas
objeto do Direito de Preferéncia, do(s) Pedido(s) de Subscrigdo ou da ordem de investimento,
conforme o caso. Na hipotese de o Investidor indicar o item (2) acima, o valor minimo a ser
subscrito por Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior a Aplicagdo Minima Inicial por
Investidor.

No caso de captagdo abaixo do Valor Total da Oferta (sem considerar o montante correspondente
as Novas Cotas do Lote Adicional), mas acima da Captagao Minima, o Investidor da Oferta terdo
a faculdade, como condigcéo de eficacia de suas ordens de investimento ou aceitagcdo da Oferta,
de condicionar a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, a que haja
distribuicado da integralidade do Valor Total da Oferta (sem considerar o montante correspondente
as Novas Cotas do Lote Adicional), tera devolvido os valores ja depositados acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo nos Investimentos Temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, com
deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do Comunicado de Resultado Final de
Alocacgao. Nesta hipoétese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas estes deverao fornecer
recibo de quitagéo relativo aos valores restituidos.

A integralizagdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional,
quando da sua liquidagao, pelo Prego de Emissao, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas
Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos ser&o realizados pela excluséo
da fragdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo).

Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de
Novas Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocagéo e os critérios de rateio,
a Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Subscrigao, observados os procedimentos de colocagéo e os critérios de rateio.

Apds a verificagdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta contara com processo de
liquidagédo via B3, conforme descrito no Prospecto Definitivo. A liquidagéao fisica e financeira dos
Pedidos de Subscrigéo e das ordens de investimento se dara na Data de Liquidagéo, observados
os procedimentos operacionais da B3.
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As Instituigdes Participantes da Oferta fardo sua liquidagéo exclusivamente na forma do Contrato
de Distribuicdo e no termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, conforme o caso. Caso, na
Data de Liquidagéo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto a
Instituicio Escrituradora no Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidac&o pelo Preco
de Emisséao

Os termos iniciados em letras maiusculas, que ndo tenham sido de outra forma definidos neste
Boletim de Subscrigao, terdo os significados que lhes foram atribuidos no Prospecto Definitivo e
no Regulamento.O Prospecto Definitivo e o Regulamento contém informacdes adicionais e
complementares a este Pedido de Subscrigdo, incluindo, em especial, mas ndo somente,
informacgdes sobre (i) o Fundo; (ii) as caracteristicas das Cotas da 82 Emissao; e (iii) os termos e
condigdes da Oferta e os riscos a ela inerentes.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA
DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS IMOBILIARIOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU,
AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

LEIA O PROSPECTO DEFINITIVO, ESPECIALMENTE AS RESPECTIVAS SECOES DE
FATORES DE RISCO, E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Dados de contato com os prestadores de servicos do Fundo e da Oferta:

Administrador

BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A.
Endereco: Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar parte
Rio de Janeiro, RJ

Telefone: (11) 3383-3441

Fax: (11) 3383-2001

At: Rodrigo Ferrari

E-mail: ol-fundos-controleimobiliario@btgpactual.com

Coordenador Lider
GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES

Rua Iguatemi, n® 151, 5 andar

CEP 01451-011, Séo Paulo, SP

At.: Lucas Buscarioli Stefanini/Julia Carrera Bludeni
Telefone: (11) 3576-6963 / 3576-6964

E-mail: Istefanini@guide.com.br / jbludeni@guide.com.br
Website: https://www.guide.com.br/

Participante Especial
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OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Av. Paulista, n° 1.728 - Sobreloja — Bela Vista
CEP 01310-919, Séo Paulo, SP

At.: Sr. Fernando Mett Fridman

Tel.: (11) 4081-4444

E-mail: ofertaspublicas@ourinvest.com.br
Website: www.ourinvest.com.br

Assessor Legal da Oferta

LEFOSSE ADVOGADOS

Rua Tabapua, 1.277, 14° andar
04533-014, Sao Paulo, SP

At.: Sr. Ricardo Prado Macedo de Carvalho
Tel.: +55 (11) 3024-6100

E-mail: ricardo.prado@]lefosse.com
www.lefosse.com

Institui¢ao Escrituradora

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM

Av. Faria Lima, 3.477 — S&o Paulo / SP

CEP: 01452-001

At.: Lorena Sapori

Tel.: +55 (11) 3383 2513

e-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/fundos-btg-pactual

Auditor Independente

ERNST & YOUNG TERCO AUDITORES INDEPENDENTES S.S.
Avenida Juscelino Kubitschek, n° 1.830, torre 2, 9° andar
04543-900 — Sao Paulo — SP

At.: Fabiana Mattiello

Telefone: (11) 2573-4541

Website: www.ey.com/BR/pt

QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

1. Nome Completo/Razéao Social |2. Nome do Conjuge 3. CPF/CNPJ

4. Estado Civil

5. Sexo

6

Data

Nascimento/Constituigdo

de

7. Profisséo 8. Nacionalidade 9. Documento de [ 10. Orgao Emissor
Identidade

11. Enderecgo | 12. Nimero 13. Complemento 14. Bairro

(Rua/Avenida)

15. Cidade 16. Estado 17. CEP 18. E-mail 19. Telefone/Fax

20. Nome do representante legal (se houver)
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21. Documento de [ 22. Orgao Emissor 23. CPF 24. Telefone/Fax
Identidade

DECLARACAO OBRIGATORIA PARA PESSOAS VINCULADAS A OFERTA

25. O Subscritor declara que:
() é Pessoa Vinculada; ou

() ndo é Pessoa Vinculada.

FORMAS DE PAGAMENTO

26.[ ] Débito em conta corrente N.° Banco N.° Agéncia N.° Conta corrente
27.[ ]1TED em conta corrente N.° Banco N.° Agéncia N.° Conta corrente
28.[ ]1Cheque N.° Cheque N.° Banco N.° Agéncia

DADOS RELATIVOS A DEVOLUGCAO DO PAGAMENTO

29.[ ] Crédito em conta corrente N.° Banco N.° Agéncia N.° Conta corrente

Novas Cotas SUBSCRITAS

30. Quantidade de Novas Cotas 31. Prego de Emisséo (R$) 32. Valor a Pagar (R$)

DISTRIBUICAO PARCIAL

33. DECLARO, AINDA, QUE, NA HIPOTESE DE DISTRIBUICAO PARCIAL, MINHA ADESAO A OFERTA
DAS NOVAS COTAS ESTA CONDICIONADA A DISTRIBUIGAO:

() (...) DA INTEGRALIDADE DO VALOR TOTAL DA OFERTA; OU

(I) (...) DE QUANTIDADE MINIMA DE NOVAS COTAS A QUAL NAO E INFERIOR AO VALOR DA
CAPTACAO MINIMA DA OFERTA, CONFORME ITEM 33.2 ABAIXO.

33.1. PARA O SUBSCRITOR QUE NAO FEZ A INDICAGAO ACIMA MENCIONADA, DEIXANDO DE
OPTAR PELO ITEM “I” OU PELO ITEM “II” ACIMA, PRESUMIR-SE-A O INTERESSE EM RECEBER A
TOTALIDADE DAS NOVAS COTAS POR ELE SUBSCRITAS.

33.2. NA HIPOTESE DO ITEM “II” ACIMA, DECLARO QUE PRETENDO RECEBER:

(1) (...) A TOTALIDADE DAS NOVAS COTAS INDICADAS POR MIM NESTE BOLETIM DE
SUBSCRICAO; OU

(I1) (...) QUANTIDADE EQUIVALENTE A PROPORCAO ENTRE A QUANTIDADE DE NOVAS
COTAS EFETIVAMENTE DISTRIBUIDAS ATE O ENCERRAMENTO DA OFERTA, E A
QUANTIDADE TOTAL DE NOVAS COTAS ORIGINALMENTE OBJETO DA OFERTA.

33.3. DEIXO DE OPTAR ENTRE OS ITENS (I) OU (Il) ACIMA, E DECLARO TER CIENCIA QUE
PRESUMIR-SE-A O MEU INTERESSE EM OPTAR PELA HIPOTESE PREVISTA NO ITEM “I” ACIMA.

CLAUSULAS CONTRATUAIS
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Nos termos deste Boletim de Subscrigdo, a Fundo, devidamente representada pela
Instituicao Participante da Oferta identificada no campo 24 abaixo, entrega ao Subscritor
a quantidade de Novas Cotas indicada no campo 30 acima. O valor a pagar indicado no
campo 32 acima foi obtido por meio da multiplicagdo da quantidade de Novas Cotas
descrita no campo 30 acima pelo respectivo Pregco de Emisséo indicado no campo 31
acima.

O Prego por Nova Cota é de R$85,00 (oitenta e cinco reais).
Os custos de distribuicdo serdo arcados diretamente pelo Fundo.

A integralizagdo das Novas Cotas sera realizada a vista, em moeda corrente nacional,
em recursos imediatamente disponiveis, na Data de Liquidagao.

Este Boletim de Subscricao & celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, salvo o
disposto na Clausula 6 abaixo, obrigando as partes por si e por seus sucessores a
qualquer titulo. O presente Boletim de Subscricdo serve como titulo executivo
extrajudicial para os fins e efeitos de direito.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar,
a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condigdes diversas das
constantes da Instrugdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal,
contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o
respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade
ou violagéo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera
ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser
sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo
registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores
que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspenséo ou o cancelamento da Oferta. Caso a
Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugao CVM 400, o Investidor
podera revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada a suspenséo da Oferta, presumindo-se, na
falta da manifestacéo, o interesse do Investidor em n&o revogar sua aceitacdo. Se o
Investidor revogar sua aceitagé@o, os valores até entdo integralizados seréo devolvidos
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidagédo, com dedugéao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se
a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogacéo.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400,
(i) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400, ou (iii)
o Contrato de Distribuigédo seja resilido, todos os atos de aceitagédo seréo cancelados e a
Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor enviou a sua ordem de
investimento ou celebrou o seu Pedido de Subscrigdo comunicara ao investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos
Investidores serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis,
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10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

a partir da Data de Liquidagao, com dedugéo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da data da comunicagdo do cancelamento, da revogacdo da Oferta ou da
resilicdo do Contrato de Distribuigcéo.

Em qualquer hipétese, a revogagado da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de
aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
investidores aceitantes os valores depositados acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados
pro rata temporis, a partir da Data de Liquidag&o, com deducéo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta, conforme
disposto no artigo 26 da Instrugao CVM 400.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer
recibo de quitagao relativo aos valores restituidos.

Quaisquer ordens recebidas de Subscritor que seja Pessoa Vinculada poderdo ser
canceladas, tendo em vista que podera haver excesso de demanda superior em 1/3 (um
tergo) a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertadas (sem considerar as Novas
Cotas do Lote Adicional), nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400. As Pessoas
Vinculadas as Instituigdes Participantes da Oferta puderam realizar seus respectivos
Pedidos de Subscri¢cdo ou ordens de investimento, conforme o caso, somente por meio
da entidade a que estivessem vinculadas.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E
INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES
A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SEGAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO
REFERENTE A PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DO
PROSPECTO DEFINITIVO.

O Subscritor declara ter conhecimento de que os recibos das Novas Cotas lhe serdo
entregues apos as 16:00 horas da Data de Liquidagéo.

Tendo recebido, neste ato, a totalidade do valor indicado no campo 32 acima, na forma
indicada nos campos 26 a 28 acima, o Fundo da ao Subscritor plena, geral e irrevogavel
quitag&o do respectivo valor. Da mesma forma, tendo recebido a quantidade de recibo de
Novas Cotas indicada no campo 30 acima, conforme o caso, o Subscritor dd4 ao Fundo
plena, geral e irrevogavel quitacéo da respectiva entrega das Novas Cotas.

A liquidagao fisica e financeira dos pedidos de subscrigdo que se dara na data prevista
no Cronograma Estimado da Oferta, do Prospecto Definitivo (“Data de Liquidagao”),
observados os procedimentos operacionais da B3. As Instituicdes Participantes da Oferta
fardo sua liquidagao exclusivamente na forma do Contrato de Distribuigdo e no termo de
adesao ao Contrato de Distribuigdo, conforme o caso.

Caso, na Data de Liquidagdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente
integralizadas por falha dos Investidores, a integralizagdo das Novas Cotas objeto da
falha podera ser realizada junto & Instituigo Escrituradora no Dia Util imediatamente
subsequente a Data de Liquidagao pelo Pregco de Emisséo.
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

O Subscritor declara estar ciente de que, caso nao realize a integralizagdo das Novas
Cotas na forma do item 16 acima, sua ordem podera ser cancelada pela respectiva
Instituicao Participante da Oferta.

O Subscritor declara ter conhecimento do Prospecto Definitivo e do Regulamento anexo
a ele, bem como de seu inteiro teor e da forma de obté-lo, inclusive por meio eletronico,
nos seguintes enderegos: (i) ADMINISTRADORA: website:
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual (neste site,
acessar “Fll Fundo de Fundos” - “Documentos”, e entdo acessar “Prospecto Preliminar”
ou “Prospecto Definitivo”, apds publicado); (i) COORDENADOR LIDER: website:
https://www.guide.com.br/investimentos/ (neste website, na aba superior, selecionar
“Produtos”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas”, na pagina seguinte localizar “Fundos
Imobiliarios”, selecionar “Em andamento”, localizar “Fundo De Investimento Mobiliario —
Fll BTG Pactual Fundo de Fundos — Oferta Publica da 8% Emiss&o” e clicar em “+”,
localizar  “Links  Oficiais”); (ii) COORDENADOR CONTRATADO: website:
http://www.ourinvest.com.br/fii/btg-pactual-fundo-de-fundos (neste website clicar em
“Prospecto Preliminar” ou “Prospecto Definitivo”, apds publicado); (iv) CVM: website:
http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuigdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, selecionar “2019 - Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo
Imobiliario”, clicar em “FlIl BTG Pactual Fundo de Fundos”, e, entdo, localizar o
Prospecto); e (v) B3 S.A.: website: http://www.b3.com.br (neste site acessar a aba
“Produtos e Servigos”, clicar em “Solucéo para Emissores”, selecionar “Ofertas Publicas”,
clicar em “Ofertas em andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “FII BTG Pactual Fundo
de Fundos — 82 Emissao” e, entao, localizar o Prospecto).

Na hipotese de haver sido divulgado anuncio de retificagédo, o SUBSCRITOR declara ter
plena ciéncia de seus termos e condicgées.

Fica a BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, instituicdo prestadora do servigo
de escrituragédo de cotas de emissédo do Fundo (“Instituigdo Escrituradora”) desde ja,
autorizado a registrar em nome do Subscritor a quantidade de Novas Cotas identificada
no campo 30 acima. As Novas Cotas sdo escriturais e mantidas em nome de seus
titulares em conta de depodsito na Instituicdo Escrituradora. Adicionalmente, sera
reconhecido como comprovante de titularidade das Novas Cotas o extrato expedido pela
B3 em nome do Investidor, enquanto as Novas Cotas estiverem depositadas
eletronicamente na B3.

Este Boletim de Subscrigao constitui o Unico e integral negécio entre as partes abaixo,
com relagéo ao objeto nele previsto.

Fica eleito o Foro da Comarca da Cidade de Sao Paulo, no Estado de S&o Paulo, para
dirimir as questdes oriundas deste Boletim de Subscrigdo, com a rendncia expressa a
qualquer foro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por assim estarem justas e contratadas, firmam as partes o presente instrumento, em 2 (duas)
vias de igual teor e para um so efeito, na presenga de 2 (duas) testemunhas.

23. Declaro para todos os fins que (i) estou de |24. Carimbo e assinatura da Instituicdo
acordo com as clausulas contratuais e demais | Participante da Oferta.
condigbes expressas neste instrumento; e (ii)
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obtive uma copia do Prospecto Definitivo e do
Regulamento, estando ciente de seu inteiro
teor, especialmente a se¢do “Fatores de Risco”.

Local e Data

Local e Data

SUBSCRITOR OU REPRESENTANTE LEGAL

INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA

25. Testemunhas

Nome: Nome:
CPF: CPF:
26
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ANEXO Il

TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
BTG PACTUAL FUNDO DE FUNDOS E DE CIENCIA DE RISCOS

Identificacéo do Investidor:

Nome completo / Razéo | Denominagéo Social: Telefone/Fax:

[*] []

Endereco: Complemento:  [CEP: Cidade/UF/Pais:

[*] [¢] [o] []

Informacdes Adicionais para Pessoas Fisicas

Nacionalidade: Data de nascimento: Estado |Profissao:
civil:

[e] [e] [o]
[o]

Cédula de identidade: Orgado Emissor: CPF / CNPJ: E-mail:

[o] [e] [o] [o]

Informacdes Adicionais para Pessoas Juridicas

Representantes legais: Telefone/Fax do representante legal:
[o] [o]
Cédula de identidade do|Orgao Emissor: CPF do representante|E-mail do representante|
representante legal: legal: legal:

[o]
[e] [o] [o]
Procurador (conforme aplicavel): Telefone/Fax:
[*] [o]
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Nacionalidade doData de nascimentolEstado civil do procurador: [Profissao do
procurador: do procurador: procurador:

[o]
[o] [o] [o]
Cédula de identidade do|Orgéo emissor: CPF do|E-mail do procurador:
procurador: procurador:

[o] [o]

[o] [o]

O investidor, acima qualificado, (“Investidor’) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
BTG PACTUAL FUNDO DE FUNDOS, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no
CNPJ sob o n° 11.026.627/0001-38 (“Fundo”), conforme versdo vigente de seu regulamento
(“Regulamento”), administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, localizada a Praia de
Botafogo, 501, 5° Andar (Parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Brasil, e inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada na Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM” e “Administradora”, respectivamente), vem pelo presente Termo de Adesdo ao

Regulamento do Fundo e Ciéncia de Riscos (“Termo de Adesao”) declarar que:

a.

recebeu, leu e compreendeu este Termo de Adesao, e tomou conhecimento integral do
Regulamento, do Prospecto Definitivo e do informe anual do Fundo (anexo ao Prospecto
Definitivo), estando ciente e concordando integralmente com todos os seus termos e
condicdes, razao pela qual formaliza aqui a sua adesdo ao Regulamento, em carater
irrevogavel e irretratavel, sem quaisquer restrigoes;

tem pleno conhecimento das disposi¢des da Lei n® 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme
alterada, e legislagdo complementar, estando ciente de que as aplicagdes em cotas de
fundos de investimento estéo sujeitas a controle do Banco Central do Brasil e da CVM, que
podem solicitar informagdes sobre as movimentagdes de recursos realizadas pelos cotistas
de fundos de investimento;

0s recursos que serao utilizados na integralizagdo de suas Novas Cotas ndo seréo oriundos
de quaisquer praticas que possam ser consideradas como crimes previstos na legislacao
relativa a politica de prevengao e combate a lavagem de dinheiro, conforme acima referida;

os investimentos no Fundo nao representam depdsitos bancarios e ndo possuem garantias
da Administradora de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos
— FGC, para redugao ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito, estando ciente da
possibilidade de perda de parte ou da totalidade do capital investido e ocorréncia de
patriménio liquido negativo do Fundo, ndo havendo qualquer garantia contra eventuais
perdas patrimoniais que possam ser incorridas pelo Fundo;

tem ciéncia de que a existéncia de rentabilidade do Fundo ou de outros fundos de
investimento imobiliarios no passado nao constitui garantia de rentabilidade futura;

fez sua prépria pesquisa, avaliagdo e investigagdo independentes sobre o Fundo, o
investimento nas Novas Cotas do Fundo é adequado ao seu nivel de sofisticagao, ao seu
perfil de risco e a sua situagao financeira;
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g. tem ciéncia de que a concessao de registro para a venda das Novas Cotas do Fundo nao
implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas ou de
adequacédo do Regulamento do Fundo a legislacdo vigente ou julgamento sobre a
qualidade do Fundo ou da Administradora, da BTG Gestora e demais prestadores de
servigos do Fundo;

h. tem ciéncia de que as estratégias de investimento do Fundo podem resultar em perdas
superiores ao capital aplicado e a consequente obrigagéo do cotista de aportar recursos
adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo; e

i.  tem ciéncia dos riscos envolvidos no investimento em cotas do Fundo, conforme descritos
na Secgéo de Fatores de Risco no Prospecto Definitivo, em especial, os seguintes 5 (cinco)
fatores de risco relacionados ao Fundo: (i) Riscos relacionados ao investimento em valores
mobiliarios; (ii) Risco relativo a propriedade dos Ativos-Alvo; (iii) Riscos do Prazo de
Vencimento dos Ativos; (iv) Risco de Crédito a que esta sujeito os Ativos e (v) Riscos
Relativos aos CRI, as LCl e as LH.

Os termos iniciados em letras mailsculas nao expressamente definidos neste documento tém os
significados a eles atribuidos no Regulamento ou no Boletim de Subscrigéo.

[LOCAL], [DATA].

[NOME DO INVESTIDOR]

Por: Por:
Cargo: Cargo:
29
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Objetivo

O presente estudo de viabilidade (“Estudo de Viabilidade”) foi elaborado pela BTG Gestora de Recursos Ltda. ("BTG Gestora") com o
objetivo de analisar a viabilidade da 82 Emissdo de Cotas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlIl BTG PACTUAL FUNDO DE
FUNDOS ("Fundo"), veiculo de investimento que tem por objeto o investimento em (a) cotas de outros Fundos de Investimento
Imobiliario - preferencialmente; (b) imdveis, com a finalidade de venda, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie das
unidades comerciais, podendo, ainda, ceder a terceiros os direitos e créditos decorrentes da venda, locagdo, arrendamento e direito de
superficie dessas unidades; (c) LH; (d) LCI; (e) CRI; e (f) agdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fll.

Para realizagdo dessa analise foram usados dados econdmico-financeiros histéricos, bem como premissas baseadas em eventos futuros
que fazem parte da expectativa da BTG Gestora existente a época do estudo. Assim sendo, esse estudo ndo deve ser assumido como
garantia de rendimento ou rentabilidade. A BTG Gestora ndo pode ser responsabilizada por eventos ou circunstancias que possam afetar a
rentabilidade do Fundo.

Exceto quando especificamente definidos neste Estudo de Viabilidade, os termos aqui utilizados iniciados em letra maitscula terdo o
significado a eles atribuido no Regulamento e no “Prospecto Definitivo de Oferta Publica de Distribuigdo Primaria de Cotas da 82 Emissdo
do Fundo de Investimento Imobiliario — Fll BTG Pactual Fundo de Fundos” (“Prospecto Definitivo”, sendo que a defini¢do de Prospecto
Definitivo engloba todos os seus anexos e documentos a ele incorporados por referéncia).




ZB1GPactual (CONSULTAR A SEGAO “INFORMAGOES RELATIVAS A EMISSAO, A OFERTAE AS
< NOVAS COTAS” DO PROSPECTO DEFINITIVO PARA MAIORES INFORMAGOES)

Caracteristicas Gerais do Fundo e da Oferta

Fundo Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl BTG Pactual Fundo de Fundos

Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo indeterminado.

Gestdo Ativa.
ini BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM.
Coordenador Lider Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores

Ce [« Ourinvest Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

Gestora BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda.

A Administradora recebera por seus servicos uma taxa de administragdo equivalente a 0,150% (cento e cinquenta milésimos por cento) a razdo de 1/12 avos, aplicados sobre o
valor total dos ativos que integrarem o patriménio do Fundo vigente no ultimo dia Gtil do més anterior observado o valor minimo de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), valor
este que é corrigido anualmente pela variaggo do IGP-M, desde a constituicio do Fundo, que deverd ser pago diretamente & Administradora, , acrescido ainda do valor
equivalente a até 0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, calculada (1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo; ou (2) sobre o valor de
mercado do Fundo, caso a Taxa de Administragao seja calculada sobre o valor de mercado do Fundo, correspondente aos servigos de escrituragdo das cotas do Fundo, que deve
estar incluido na Taxa de Administragdo, a ser pago a terceiros, nos termos dos artigos 14 e 53 do Regulamento. A Taxa de Administragdo serd calculada mensalmente por
periodo vencido e quitada até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

Valor Total da Emissdo Serd de, inicialmente, até R$ 300.000.020,00 (fstrezentos milh@es e vinte reais), sem considerar as Cotas Adicionais.

Quantidade de Novas Cotas Até 3.529.412 (trés milhdes quinhentas e vinte e nove mil quatrocentos e doze) Novas Cotas, sem considerar as Cotas Adicionais.

0 preco de emisso da Cota para o fins da 82 Emissio serd de RS 85,00 (oitenta e cinco reais), fixado com base no valor médio arredondado unitario de fechamento das cotas

EiecolelEmissay 15 A 0 TS ) ST BT s (577 7 (40 s (T s e 20 2l o 20086,
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Premissas do Estudo (12

Metodologia

A metodologia aplicada na andlise é baseada na geragio de caixa pelo Fundo adotando como premissa que os ativos-alvo serdo Fundos Imobiliarios com rer
2 apresentada pelo IFIX, indice que representa o comportamento dos papéis mais liquidos do setor. Nesse sentido, foram projetados os rendimentos esperados dos Ativos-Alvo, e
também as despesas recorrentes do Fundo. Considera-se que os rendimentos dos Ativos e Ativos de Liquidez (conforme abaixo definidos), deduzidos dos tributos e das despesas|
do Fundo, serio distribuidos aos cotistas. A 1te, foram considerados os Investimentos realizados em Ativos-Alvo e ativos de liquidez realizados pela BTG,

Gestora com os recursos da 12, 22, 32, 42, 52 62 e 72 emissdes.

Data Base

A data base do presente Estudo de Viabilidade é 31 de julho de 2019.

Cendrio Econémico

Como premissa foi considerado que o cenério econémico nacional ndo sofrerd alteragdes significativas ao longo da vida do Fundo.

0 Fundo tem por politica realizar investimentos imobiliérios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos das cotas de outros fundos de investimento|
imobilidrio que vier a adquirir; (ii) auferir ganho de capital nas negociagdes de cotas que vier a adquiri, e (iii) auferir rendimentos das LH, LCI e CRI que vier a adquirir.

As aquisigdes dos Ativos-Alvo que podem compor o patriménio do Fundo deverdo observar os seguintes critérios: (i) em relagio as LH e LCI, deverdo ter sido emitidas em total
conformidade com a legislagdo e com as normas do Conselho Monetrio Nacional e do BACEN; (ii) em relagio aos CRI, devero ter sido emitidos em total conformidade com a

e regt 30 vigentes, deverio contar com regime fiduciario e deverio ter sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado

nos termos da regulamentag&o em vigor; (iii) em relagdo as cotas de Fil, deverso pertencer a Fundos de In Imobilidrio idos, em fur e

lem acordo com as normas emanadas pela CVM
0 Fundo podera alienar os ativos integrantes do seu patrimnio a qualquer um dos seus cotistas ou a terceiros interessados, observando-se o disposto no Regulamento.

0 objeto e a politica de investimentos do Fundo deverao obedecer s regras estabelecidas no Regulamento.
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Premissas do Estudo .2

Prazo para investimento
em Ativos-Al

Admite-se, no presente Estudo de Viabilidade, que a BTG Gestora levaré 12 (doze) meses para concluir o processo de investimento em Ativos-Alvo. Considera-se que, apés este
periodo, o Fundo deterd 5% (cinco por cento) de seu patriménio liquido em ativos de liquidez. Este percentual corresponde, preponderantemente, 4 liquidez minima necessria para

eventuais oportunos, bem como pagamento dos encargos e despesas do Fundo. £ importante salientar que o referido prazo de investimento pode se estender, uma
vez que n3o ha quaisquer garantias quanto &

no mercado de elegiveis ao Fundo, ficando tais alocagdes a critério exclusivo da BTG Gestora.

Expectativa de retorno dos

Para fins da simulagdo da expectativa de retorno apresentada abaixo, foi considerada uma carteira de Ativos-Alvo contemplando diferentes patamares de remuneragdo, prazo,
indexag3o, vacancia e maturagdo.
A Gestora espera uma valorizagéo das cotas dos Fundos Imobilidrios nos préximos anos conforme ocorre a ocupagio de dreas vagas e queda das taxas de juros, e seu retorno seria

1tar ao retorno aqui apresentado.
ESCLARECEMOS QUE O PRESENTE FUNDO NAO POSSUI RENTABILIDADE ALVO (BENCHMARK), BEM COMO QUE RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA
DE RENTABILIDADE FUTURA.

Distribuicdo de
Rendimentos

Admite-se no presente Estudo de Viabilidade que os rendimentos gerados pelos ativos integrantes da carteira do Fundo serao distribuidos aos cotistas semestralmente e de forma
constante, conforme previsto no Regulamento. Vale ressaltar que, dada a periodicidade mensal de recebimento de proventos e giro de posicdes investidas, o Fundo tem por costume
distribuir os rendimentos mensalmente aos seus investidores.

Horizonte de

0 horizonte de investimento considerado na presente simulagdo é de 1 (um) ano. Importante salientar, no entanto, que o Fundo possui prazo de duragdo indeterminado.

Custos da Oferta

Os custos associados a estruturacdo do Fundo e a oferta de suas cotas foram considerados no estudo de viabilidade.

Premissas da TIR Projeta

Para o calculo da TIR real foi utilizado 0 método do fluxo de caixa descontado, assumindo que o Fundo investe o novo capital em uma carteira de Ativos-Alvo contemplando diferentes
patamares de remuneragao, prazo, indexagdo, vacincia, maturagdo e sem considerar inflagdo. Ao nivel do investidor, foi assumido que este adquire a cota ao prego de emissio e
durante o prazo de investimento de um ano recebe doze rendimentos referentes ao resultado operacional caixa por cota do Fundo. No momento da saida do investimento, ou seja,
no momento da venda da cota do Fundo pelo investidor passado um ano do investimento inicial foi assumido que o investidor tem a possibilidade de vender a cota do Fundo a um
dividend yield de 7,5% (sete e meio porcento) ao ano.




Destaques da Tese de investimento

Cota Dividend Yield*
BTG Pactual Fundo de (RS cota)
ofe 2z o 97,0 8,0%
Fundos Imobiliarios 93,9
ofo 7,1%
88,6 s ) 6
_ 6,2% 6,4%
BN
4
4”
Sobre o BCFF - i
Emissdo  Patrimonial  Agio dos Mercado* Média IFIX ~ Média FoFs Cota BCFF @ Cota do BCFF
O FIl BTG Pactual Fundo de Fundos Imobilidrios FoFs Mercado® @ Emisséo®
tem como objetivo principal entregar para os Outrosdestaquesz Rentabilidade?
seus Cotistas a melhor relagdo risco/retorno ao (31/07/2019)
longo dos diversos ciclos do mercado. o o
X Liquidez média diaria de R$ 2.1mm em 2019 .
x . Ultima
Més . 2019 12M
Emissdao
Objetivo do BCFF E Destravas de valor no curto e médio prazos BCFF11 9,2% 22,9% 17,9% 36,1%
5 :""""“" Carteira diversificada com #43 Flls 1FX 1.3% s FREES PEEED
Dividendos
. CDILiquido®  0,5% 2,6% 31% 5,0%

(<}
[I? = Gestdo ativa, com cerca de 30 profissionais

Rendimentos Ganho de capital

e rendimentos

de futura

..:: BTG i Conteudo do Estudo
LN
1. Apresentacdo da Gestora
2. Mercado de FlIs
3. Ativismo: Casos Reais
4. Update do BCFF

5. Filosofia de Investimento

6. Caracteristicas da Oferta
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= A Gestora conta com uma equipe de 30 profissionais na drea de Real Estate com vasta experiéncia em dreas complementares dentro da industria,

alocados nos escritorios regionais no Brasil, Colombia e no Chile.
= A Gestora tem uma exposicdo a ativos imobilidrios no valor RS 9,0 bilhdes.

= Além disso, possui um time de suporte com engenheiros e arquitetos.

BTG Pactual Asset Management

PREMIOS

Vice CEO da Asset Management & S 8.8
Chairman de Real Estate *

1 Prémio de melhor Gestor de
Investimento no Brasil, Chile e
América Latina

Renda Fixa Renda Varidvel | Hedge Funds Infraetrutura Private Equity Real Estate Timberland
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Os Flls vém crescendo ano apds ano como uma nova opgao de veiculo de investimento

Numero de fundos Valor de Mercado (R$ b)) ———
63
mB3 mCVM 439
409
331 47
303 38
249 264
217 29 30
176 168 183 25 25 25
127 127 127 138
5 I il I I I I I I I
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
——— Quantidade de investidores Vol. médio diario negociagcdo (R$ mm)
361.980

77
46
161.422 32 29
21 23 23
sinnnfl

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Fonte: Boletim mensal da B3 de Flls de 06/19

1 Cenario Macro: Bastante favordvel para o setor imobilidrio

Tese de Investimentos * Juros: Nos patamares mais baixos da histdria e com perspectivas de permanecerem para o médio prazo;
* Inflagdo: Controlada e com projegbes estaveis;

Cena’ riO macro * Recuperagdo do PIB: Expectativa que o Brasil entre em um bom ciclo de crescimento.

Taxa Selic vs IFIX NTN-B vs IFIX
T'a:xats delj“m: e IFIX —Selic ——IFX  =—NTN-B 8,5%
estruturalmente Recuperaco do 2600 16%  2.600 )
mais baixas PIB 2350 14,25% . 5350 7,5%
(com inflagdo : 2100 6.5%
controlada) 2100 12% . o
1.850 10% 1.850 5,5%
1.600 1.600
v 9 4,5%
1.350 8% 1.350
1.100 coo? 1.100 3.5%
Potencial retomada do 850 4% 850 2,5%
; Y93I INYSYSSIIS YN0 IINN8855339
mercado imob §2535353834538353 AR EN RSN ENE LY
v PIB Taxa de desemprego
9 12.8%
Lo 3.0% - 21% b 11.8%
. 0,5% 1,0% 1,1% 0,8% . 11.3% 12.3% o,
- — - - 7.3% 2.3% 11.7%
I l 72%  6:8%
Potencial .
Momento atrativo -3,8% -3,6%
aumento dos o
rendimentos dos para valorizagio 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019E 2020E 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019E2020E
dos FllIs
FlIS
Fontes: RelatGrio Focus do Banco Central de 05/08/2019, Quantum, BTG Pactual , IBGE, Banco Central, ADVFN e
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2 Mercado imobilidrio: Ponto de inversdo do ciclo imobilidrio a favor do proprietario®

Estratégia * Retomada do setor imobiliario: Diminuigdo da vacdncia e retomada dos pregos de aluguel;

* Novas entregas: Novo estoque projetado para os proximos anos em patamares inferiores as médias histdricas;

Ciclo Imobiliario?
-—
Pré proprietario Pré inquilino

* Custo de reposicdo: Existéncia de ativos no mercado secundario abaixo do seu custo de reposigdo;

* Valorizagdo imobilidria : O aumento do aluguel gerado pelos imdveis deve se refletir em aumento dos seus pregos.

Lajes Comerciais de alto padrdo em Sdo Paulo?

Expansdo Desaceleragdo
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 Ate 2T19
mm— Absorcio Liquida m— Novo Estoque  ==Om=Taxa de Vacéncia (R$000)
Variagdo preco pedido (1719 vs 2719 - SP) Custo de reposicdo*
o 5 Crescimento acima da inflagdo Preco de construgdo Aluguel
Recueraao Recessio R RS/m RS/m?
4,2%
' 1 248
6000 18026 » 200
S
20% 1,8% o
o " &
Blauss- E -
H = S0
0,3%
Escritérios AAA - SP v Escritdrios - RJ
s " Cepac Total Méximo Custode  Atual
Shopping: Logistico — Construcio Histérico Reposicio
Inversao de Ciclo Notas
Momento de entrada 3 Fonte TG pacunl cemor de veurios  uldins
Aumento dos pregos de locagdo 3
Redugdo no estoque disponivel 4 K of America Merril Lynch Equity e BTG Pactual Gestora de recursos; Regido de referéncia na Faria Lim
3 Mercado de FliIs: Cenario atrativo ancorado por juros baixos e inversdo do ciclo imobilidrio
Estratégia * Risco vs Retorno: O IFIX tem uma relagdo histérica entre as melhores classes de ativos;
* Novas emissdes: Oportunidades de investimento em ofertas restritas e pulverizadas;
Tese de investimentos + Prémio de risco: Superior a média historica e ndo consideram o potencial aumento dos rendimentos;
 Tipo de Investidor: Mercado ainda com assimetrias para Investidores Qualificados.
Seguindo uma tese fundamentalista, continuamos Risco x Retorno — IFIX vs outras classes® Novas emissdes de Flis?
otimistas com o Brasil e enxergamos um cendrio
" . 200%
positivo para o mercado de Flls, tanto pelo contexto S 20 -\ 4%
A . e IFIX 6.0
macroecondmico como para cada uma das diversas 3 150% . 16 , - \
classes de Flls: g @ Ci Acumulado ® odlar 5 s8] ’ \ -, IR
~ 100% 7
7 @ Poupanca Small Caps s B \ o
L ° 79 8,8 EEA
2 s0% @ iBov 4 .
S
© CORPORATIVO ® LOGISTICO ™ 0 5%
A auséncia de novas entregas Mercado com boas perspectivas % 5% 10% 15% 20% 25% 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
relevantes deve contribuir dado o aumento do e-commerce

Volatilidade — 12 meses (%)

para uma recuperagio no para os préximos anos no Brasil. M Ofertas Piblicas—1CVM 400 M Novas emissées

valor dos alugueis e redugdo Ha oportunidades em Flis de

da vacancia com o aumento ENIEERT IS el Prémio de risco (Dividend Yield de Flls VS NTN-B)? Tipo de Investidor (Estoque)

dos dividendos e aumento do um significativo prémio de risco.

prego/m? em 2019 e 2021 8,0%

principalmente em S&o Paulo. IFIX 81%

7,0% . Pessoa

. oo ¢ Fisica

SHOPPINGS CRIGRECEBIVES 0 * Spread

Vemos um aumento dos Fund?s com taxas atrativas para 5.0% i 300 29

dividendos distribuidos, dada o nivel de garantais sdlidas i gps . P

a perspectiva de crescimento apresentadas, funcionando como s v Outros

do consumo e recuperagdo SR e 3%
dos alugueis volati |(a;te, e previsibilidade 3.0% 15%
ara a carteira s X
B : Invest. Institucionai:

jan-11

2 Fonte: Boletim mensal d

relatério de il
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Caso 1: Alocagoes ultima emissao de cotas

Os recursos da Ultima emissdo de cotas foram alocados com uma rentabilidade? de 19,3% em 7 meses, ou seja, 2x o IFIX na mesma janela.

Perfil da alocagdo? )
Ofertas Restritas

Leildes em Bolsa

Ofertas 400

Mercado 3%

9%

BCFF como veiculo para os
seus Cotistas investirem e
participarem de ofertas
destinadas apenas para
Investidores Qualificados.

BCFF como veiculo para
os seus Cotistas
investirem de maneira
mais eficiente em FII.

Ofertas
Restritas
Rentabilidade Block-trades em 7 meses x 51% Rentabilidade ofertas restritas em 7 meses
Leildes em bolsa &
37%
18% 1.8x 21%
IFIX 2.1x
10% IFIX
10%
Block trades IFIX
Ofertas Restritas IFIX

Notas
1: Considera apenas compras de cotas até 19/07, sendo que as posicdes que ja foram vendi
2: Rentabilidade considera a janela de 31/01/2019 a 02/08/2019, contemplando a valorizaga

0 sendo consideradas
os rendimentos distribuidos no periodo

BTG

NV Plctual Casos Reais
Y

Fundo
de Fundos

Caso 2: Operagdes fora do mercado e restritas em 2019

Foram criadas oportunidades de investimento diferenciadas no mercado, frutos de uma gestdo ativa que visa maximizar o
retorno de seus Cotistas

Entradas Estratégicas® Estruturagao de Flis
O BCFF alinhou com gestoras investimentos em novas O BCFF participou na estruturagdo da maior aquisi¢do
emissdes com pregos de entrada abaixo do mercado imobilidria de shoppings por um FlI
Valorizagdo da cota Fll 1 Valorizagdo da cota FIl 2 Dividend Yield?
(RS/cota) (R$/cota) 9,0%
- . = b
BPML11 (Esperado) Meédia IFIX Meédia de Flls de
Shoppings

0 Potencial

Emissdo  Mercadona - Mercado - Emissio  Mercadona  Mercado -
emissdo Jul./19 o -
emissio Jul./19 valorizacio
Notas: da cota
1: Fonte BTG Gestora, estando a cota ajustada para o valor de RS 100/cota

2: Fonte BTG Gestora e Santander Corretora — relatério de Fils 29/07/2019
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Caso 3: Estratégias para destravar valor!

Casos Reais

O BCFF contribui ativamente para que os seus Flls investidos

apresentem a maior rentabilidade em 12 meses

2016

* Fll de Hotelaria:
Financiamento para a compra

com 51% de desconto a laudo,

resultando no FIl com a maior
rentabilidades nos 12 meses

* Retorno de 84% a.a.

2017

* Fll de Shoppings:

14% do volume captado na
62 emisso foi alocado no
Fll com a maior
rentabilidades em 12
meses

* Retorno de 58% a.a.

2018

* FlldeCRI:

10% do patriménio do BCFF
foi alocado no Fil com a
maior rentabilidades em 12
meses

* Retorno de 25% a.a.

(IFIX 31%) (IFIX 16%) (IFIX -2%)
Notas
1: Fonte BTG Pactual Gestora e Quantum
2:.0 valor referido representa uma expectativa, cujo repasse ao cotista se encontra pendente de confirmagao

312

Caso 4: Restitui¢ao de IR
(RS$/cota)

Sucesso na restituicdo do imposto de renda sobre o lucro

auferido em alienagdes de cotas de Flls

Valor potencial de distribuicdo extraordinaria?

(RS/cota)
0.51
0.77
0.27
/ 0.50
Recebido Areceber

ﬁ

1.28

Total

Distribuicio adicional de R$ 0,50/cota
para o 22 semestre de 20202
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2. Update do BCFF
Informagoes do Fundo
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Cota do BCFF

(R$/cota)
oo Valor de Valor de Valor
- Mercado Mercado Patrimonial
o6 vk Potencial valorizagdo 819’5 96’9 88’6
850 de 14% frente ao A
. g preco negociado no (RS milhdes) (RS /cota) (RS /cota)
- ok mercado
Emissdo Patrimonial Mercado* Dividend Dividend
Rendimento . :
0.57 yield yield
Rentabilidade o,
8,0 7,1%
(RS /cota)
; = (a.a) (a.a)
Ultima no mes Cotad issd
Més o 2019 12M 24M 36M 48M ota de emissao Cota mercado
Emissdo
BCFF11 92% 22,9% 17,9% 36,1% 59,0% 75,5% 101,5%
Volume
IFIX 13% 10,6% 13,1% 23,5% 28,8% 53,2% 80,8% eSS negociado Retorno de

47,1 22,9%

(R$ milhdes) ultima emissdo
no més

64.334

DI Liquido® 0,5% 2,6% 3,1% 54% 11,8% 23,9% 39,2%

IBOV 0,8% 3,3% 15,8% 28,5% 54,5% 77,7% 100,2% Data base: 31/07/2019

P . Top 20 Flis na carteira Segmento de Atuagdo
Composicao da carteira % pL) (% Total Ativos)
(% Total Ativos)
BTCR 2.8% Outros
BPML 9,4% Hoteleiro  10% Shopping
Agéncias 2% 2%
FEXC 7,3% 2%
Hospitalar
JRDM , 3%
FPAB Educacional
. 7%

FAED 3,6%

BRCR EX3

—— Logistiga
Fll de
Comercial 28%
Estratégia
9
CEOC (% Total Ativos)
o e - o
Ganho de Capital 2%

Renda Fixa .
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Historicamente, o BCFF é um dos Flls mais liquidos do mercado

Volume negociado? FIl mais negociados 20192
(RS mm)
. Volume
Ticke RS mm Meses top 10
1 KNRI 391 100%
2:5x 2 KNCR 388 100%
3 XPML 371 100%
4 HGLG 333 100%
5 BBPO 320 100%
16.8 6 GGRC 312 100%
7 BRCR 295 100%
HGBS 262 80%
9 VISC 252 100%
. . > . S o o o 5 5 S 10 BCFF 222 100%
AR AN N A A 7}\\N & \)\V
& N ¢ @ @@ D
Pré F-on Pés F-on
ota
N . ’ BTG I
Pactua Itad
N Resultado
NP deFundos
Composi¢do do Rendimento Rendimentos
(R$/cota) (R$/cota)
0,08
00 0,53
003
Reserva de contingéncia 0,53 0,57
027 Q= 0,43 053 0%
0,01 003 ©®
011 0,01
i) Renda de CRI 001 011
0,07 ® Ganho de Capital
Ganho de Capital
&y 035 ® Resultado Recorrente
"~ 0,39 95 0,39 05 (Sem ganho de capital)
Renda de FlI 031
0,11} (0,10) 0,11) 0,11) (0,10)
o (0,01) o &5 O ooay ©® Despesas
(0.06) ’ 004, ioos ooz HO0H (0,08)
(0,08)
(0,26) (0,26)

janeiro-19 fevereiro-19 marco-19  abri-19  maio-19  junho-19 jan-19  fev-19  mar-19 abr19  mai-19  jun-19
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2. Filosofia de Investimento
Processo de analise
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Filosofia de Investimento

O BCFF apresenta um processo de investimento organizado

Cenario Macroeconémico
Expectativas & Projecoes

Estratégia de
Portfolio
Combinacao ideal de
Flls

Selecao dos Ativos
Flls alvo

29332022880 GRLURNIBEEAEEEEREERRYR

| ana |
| ana |
| _ann |
[ ana |
| __ana |
[ an |
| an |
| an |}
| an |
| an |
| an |
[ an |
| an |
| _an__|
| a |
|~ |
I
| a |
| A |
[ a |
A |
[ A |
| a |
| »a |
| _a__|
888
888
888
888
BBE.
888
888
888
888
888

46
46
46
4
46
46

Metodologia prépria de Classificacdo de Risco

Fil

Processo de tomada de

decisdo

Taxa Selic

Inflagao

Spread sobre NTN-B
Compressao de Cap Rate

Mercado de Real Estate

Definigao de Prego e Volume

v

v

v

Diversificagao
Ganho de Capital
Dividend Yield

Alocagéo por setor

Comité de Investimentos

Execucgéo de ordens pelo time de
Trading

Valuation

Vacancia / Absorgéo
Qualidade do Inquilino
Desconto Patrimonial

Liquidez (mercado secundario)

Monitoramento constante dos ativos
investidos

(Rating F

BREEszRatRRE bR R GEB A
wonononenBBERBEREREREERERBREREREE
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1)

Critérios:

. Governanga: Administracdo, Gestdo

. Ativo: Setor, Pulverizagéo, Receita, Vacdncia, Risco Inerente, Localizag@o, Ativo

. Inquilinos: Quantidade, Risco de Crédito, Setores

. Contratos: Atipicidade, Prazo, Leasing Spread

. Cota: Price to Book, Liquidez

19
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2. Resultados do Estudo
82 emissao de cotas
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8?2 emissao de cotas
PRINCIPAIS CARACTERISTICAS
Tipo de oferta: 400
Prego de emissdo: RS 85,00/cota — mesmo critério da ultima emissdo
Coordenador Lider: Guide
Coordenador Contratado: Ourinvest
Volume da Oferta: RS 300mm
Volume minimo da Oferta: R$ 30mm
Fator de proporgdo para subscri¢do de cotas: 0,41771353%

Aplicagdo minima: R$ 1.275,00

@BTG Pactual

Resultados do Estudo de Viabilidade

_ Al B1/07 I

Valor a mercado por Cota X
Valor a mercado Total 819.503.426 1.161.821.096

Valor Patrimonial Total 748.377.209 1.035.357.228

TIR Projetada’ 18,4% 19,3%

Notas: 1 TIR: Taxa Interna de Retorno
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Consideracoes

O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA OU GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR PARTE DA
ADMINISTRADORA, DA BTG GESTORA, DO COORDENADOR LiDER OU DE QUALQUER OUTRO PARTICIPANTE A OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM DADOS DO PASSADO OU
ESTIMATIVAS DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E CONDIGOES SE MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA.

0S RESULTADOS DO FUNDO PODERAO DIFERIR SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO INCLUSIVE OCASIONAR PERDAS PARA O COTISTA.

A BTG GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM
PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO, ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM SUBSCREVER COTAS
DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO PROSPECTO DO FUNDO, OS QUAIS PODEM AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS.

FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.
S&o Paulo, 31 de julho de 2019.

Allan Hadid

o A Procurador
W -

BTG GESTORA DE RECURSOS LTDA.

r i
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INFORME ANUAL - ANEXO 39-V DA INSTRUCAO CVM 472
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Imprimir

ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

FUNDO DE INVESTIMENTO

familiar ou societario familiar?

Nome do Fundo: IMOBILIARIO - FII BTG PACTUAL CNPJ do Fundo: 11.026.627/0001-38
FUNDO DE FUNDOS

Data de Funcionamento: 03/06/2013 Publico Alvo: Investidores em Geral

Codigo ISIN: BRBCFFCTF000 Quantidade de cotas emitidas: 8.449.360,00

Fundo Exclusivo? Nao Cotistas possuem vinculo Nio

Classificacio
autorregulagio:

Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios

Segmento de Atuacio: Titulos e Val.
Mob.

Tipo de Gestio: Ativa

Prazo de Duragio:

Indeterminado

Data do Prazo de
Duracio:

Encerramento do exercicio
social:

Dezembro

Mercado de negociagio
das cotas:

Bolsa

Entidade administradora de
mercado organizado:

BM&FBOVESPA

Nome do Administrador:

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

CNPJ do Administrador:

59.281.253/0001-23

Praia de Botafogo, 501, 6° Andar-

Enderego: Botafogo- Rio de Janciro- RJ- 22250-040 | Telefones: (11) 3383-3441
. . sh-contato-
Site: www.btgpactual.com E-mail: fundoimobiliario@btgpactual.com
Competéncia: 08/2019
1. |Prestadores de servigos CNPJ Endereco Telefone

RECURSOS LTDA

Gestor: BTG PACTUAL GESTORA DE

09..63.1.5/42/0-

AV BRIGADEIRO FARIA LIMA 3477 — 14° andar

(21) 2262-5115

1.2 |Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S.A

30..30.6.2/94/0-
00

PRAIA DE BOTAFOGO 501 - 5,6,7 ANDARES

(21) 32629757

Auditor Independente: ERNST & YOUNG

61..36.6.9/36/0-

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 1.909 - Vila

11 2573-3000

locagdes: n/a

TERCO AUDITORES INDEPENDENTES 00 Olimpia - SP - CEP: 04543-011
1.4 |[Formador de Mercado: n/a n/.a./- n/a n/a
1.5 |Distribuidor de cotas: n/a n/.a./- n/a n/a
1.6 |Consultor Especializado: n/a n/.a./- n/a n/a
17 Empresa Especializada para administrar as /.o a a

1.8 |Outros prestadores de servicos':

[Nao possui informagao apresentada.

2. |Investimentos FII

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=56924
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2.1 [Descrigdo dos negécios reali: no periodo
Rel;’:;z'lo dos Ativos adquiridos no Objetivos Montantes Investidos [Origem dos recursos
periodo
Cotas de fundos CSHG Renda Lucro na Venda 513.660,29 Capital
Urbana FII
Cotas de Fundos FII AESAPAR Lucro na Venda 344.393,15 Capital
Cotas de fundos FII Agua Branca Lucro na Venda 2.890.607,93 Capital
Cotas d_e fundos FII Anhanguera Lucro na Venda 1.633.035,08 Capital
Educacional
Cotas de fundos FII Banestes Lucro na Venda 117,28 Capital
Recebiveis Imobiliarios
(Cotas de'fundos FII BB Lucro na Venda 2.670.844,53 Capital
Progressivoll
Cotas de fundos FII Campus Faria  |Lucro na Venda 1.181.152,77 Capital
Lima

1/24
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(Cotas de fundos FIL CEO Cyrela ;| 0 10 venda 29.905,40 Capital
Commercial Properties
Cotas Qe fundos FII CSHG GR Lucro na Venda 2.043.761,46 Capital
Louveira
Cotas de fundos FII CSHG JHSF Lucro na Venda 14.067,06 Capital
Prime Offices
Cotas de fundos FII CSHG Logistica |Lucro na Venda 3.799.999,63 Capital
Cotas de fundos FII HSI Malls Lucro na Venda 5.851.300,00 Capital
Cotas de fundos FII Imobiliario FII .
BTG Shoppings Lucro na Venda 70.000.000,00 Capital
(Cotas de fundos FILJS Real Estate | . 1, Venda 365.024,31 Capital
Muitigestao
Cota§ de fundos Fu K,“?ea Lucro na Venda 4.522.769,31 Capital
Rendimentos Imobilidrios
Cotas de fundos FII Maxi Renda Lucro na Venda 9.608.662,40 Capital
Cotas de fundos FII TRX Edificios | |\ 14 Venda 15.847.378,46 Capital
Corporativos
Cotas de fundos FII Valora Lucro na Venda 4.124.538,15 Capital
Cotas de fundos FlIVia Parque Lucro na Venda 10.344.017,11 Capital
Shopping
Cotas de fundos Floripa Shopping  |Lucro na Venda 5.063.151,97 Capital

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se ario, as informagdes descritas no item 1.1
com relagio aos investimentos ainda nao realizados:
Os ativos-alvo do Fundo serdo preponderantemente outros Fundos de Investimento imobilidrio que compde o IFIX, indice que representa o fundos
imobilidrios mais liquidos do setor.

4. [Andlise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo
O Fundo distribuiu a titulo de rendimentos o equivalente a R$6,22 por cota, o que representa um Dividend Yield de 7,24% considerando a cota de
Fechamento de 2018 (R$85,90). Quando considerado rendimento mais a valorizagdo da cota no mercado secundario, o Fundo obteve um retorno de
17,4% em 2018.

4.2 [Conjuntura econdmica do to do mercado imobilidrio de atuagio relativo ao periodo findo
A redugdo da Taxa Selic ¢ as perspectivas de retomada do mercado imobiliario impulsionaram o mercado de Fundos de Investimento Imobiliario,
contribuindo para um retorno do IFIX de 5,7% em 2018.

4.3 |Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira
A expectativa de um patamar de Juros baixos para 2019 deve seguir impulsionando o mercado de Fundos de Investimento Imobiliario.
Adicionalmente, as principais Consultorias especializadas em Real Estate projetam um cenario positivo para 2019, com melhora na ocupagao,
principalmente no setor de edificios corporativos.

5. [Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM Valori Pel:cefil)tual (lie L

- — — 516 (SIM ou NAO) alorizagio/Desvalorizagio
Relagdo de ativos imobilidrios Valor (RS$) apurado no periodo

CRI Ativo CRI 10D0018560 94.998,54 SIM 0,36%
CRI Ativo CRI 10D0018564 166.488,96 SIM 15,61%
CRI Ativo CRI 11A0027576 99.202,09 SIM -13,08%
CRI Ativo CRI 11F0031919 101.996,36 SIM 8,74%
CRI Ativo CRI 11F0039975 62.360,85 SIM 0,98%
CRI Ativo CRI 11H0020284 66.079,33 SIM -3,18%
CRI Ativo CRI 11H0022430 63.617,67 SIM -1,19%
CRI Ativo CRI 11K0018241 96.107,71 SIM 1,67%
CRI Ativo CRI 13B0036712 253.784,92 SIM -3,72%
Cotas de fundos FII BB Progressivoll 149,52 SIM 6,89%
Cotas fic fundos FII Banestes 130,85 SIM 18.95%
Recebiveis Imobiliarios
Cotas de fundos FII lrpoblllano rio 91,00 SIM -14,15%
Bravo renda Corporativa
Cotas de fundos FII Imobiliario FII o
BTG Shoppings 100,00 SIM 0,00%
Cotas de fundos FII BTG Pactual o
Corporate Office Fund 97,13 SIM -6,07%
Cotas de fundos FII BTG Pactual
Crédito Imobiliario FII 101,52 SIM 1,52%
Cotas de fundos castello branco Office 80,98 SIM 10,01%
Cotas de ‘f_undos FII CEO Cyrela 84.07 SIM 6.47%
Commercial Properties
Cotas de fundos FII Cenesp 86,12 SIM 8,12%

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=56924
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Cotas de fundos FII Edificio Galeria - 51,00 SIM 17,24%
FII
Cotas df: fundos FII Anhanguera 243,00 SIM 17,39%
Educacional
Cptas de fundos FII Campus Faria 2.370,00 SIM 19,22%
Lima
Cotas de fundos FII Excellence 114,90 SIM 7,38%
Co_tas de fundos FII General Shopping 64,20 SIM 8.81%
Ativo ¢ Renda
Cotas de fundos Floripa Shopping 1.340,00 SIM 8,06%
Cotas de fundos FIT Agua Branca 370,00 SIM 11,77%
Cotas Qe fundos FIIVia Parque 184,00 SIM 4,03%
Shopping
Cotas de fundos FII GGR Covepi 144.90 SIM 7.409%
Renda ’ ?
Cotas fle fundos FII CSHG GR 118,99 SIM 20,17%
Louveira
Cotas Qe fundos FII CSHG Brasil 250,90 SIM 5.42%
Shopping
Cotas de fundos FIT CGHG Recebiveis 116,05 SIM 0,83%
Imobiliarios
Cotas de fundos FII CSHG Logistica 160,60 SIM 14,71%
gloltas de fundos CSHG Renda Urbana 112,50 SIM 7,24%
Cotas de fundos FII HIS Malls 100,00 SIM 0,00%
Cotas de fundos FII Hotel Maxinvest 181,22 SIM 22,45%
Cotas de fundos FII IRIDIUM 112,80 SIM 3,02%
(Sjltl)ltas de fundos FII Shopping Jardim 89.70 SIM 26.89%
Cotas de t~undos FII JS Real Estate 112,50 SIM 11,39%
Muitigestao
Cotas de fundos FII Kriljlea 104.29 SIM 1.59%
Rendimentos Imobilidrios ’ >
Cotas de fundos FII Kinea Indice de 118,99 SIM 8.32%
Precos
Cotas de fundos FII Max Retail 12,03 SIM 17,48%
Cotas de fundos FII Hospital Nossa 246,12 SIM 10,62%
Senhora de Lourdes
Cotas de Fundos FII AESAPAR 175,00 SIM 10,06%
Cotas de fundo FII RBR Properties 81,56 SIM 0,69%
Cota§ de fund_o_ FI_I RBR Private 117,00 SIM 13.61%
Credito Imobiliario
CO[:’J.S L_ie fundos FII Santander 128,72 SIM 0.02%
Agéncias
Cotas de fundos FII lrpobili:irio rio 91,00 SIM 14,15%
Bravo renda Corporativa
Cotas de fundos FII TB Office 85,00 SIM 4,94%
Cotas de fundos FII TRX Edificios 107,50 SIM 41.45%
Corporativos
Cotas de fundos FII Valora 106,97 SIM 6,97%
Cotas de fundos FII Vinci Shopping 112.42 SIM 4,09%
Centers
Cotas de fundos FII Shopping West 93,50 SIM 29,86%
Plaza
Cotas de fundos FIIXP Ma]]s Fundo 107,50 SIM -0,28%
de Investimento Imobiliario
Cotas de fundos FII SDI Logistica 114,00 SIM 7,55%

6.1 |Critérios utilizados na referida avaliagio
Método utilizado para CRI: taxa de negociagio e método utilizado para cotas de FII mercado: valor das cotas dos fundos divulgadas na B3

7. |Relacédo de processos judiciais, ndo sigil e rel
[NZo possui informagio apresentada.

8. |Relacdo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, b dos em causas juridicas 1h nio sigil e relevantes
[Ndo possui informagdo apresentada.

9. [Anilise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos rel dos aos processos judiciais sigil relev s:
Nao possui informagao apresentada.

10.|Assembleia Geral

10.1|Enderegos (fisico ou eletronico) nos quais os d tos relativos a bleia geral estardo a di dos cotistas para anli
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sao Paulo/SP
Os documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 e do Banco BTG Pactual

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=56924
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conforme enderegos abaixo: http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-
investimentos/fii/fiis-listados/ https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual

10.2

Indicagio dos meios de ao di ibilizados aos coti: para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o
envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitacdo de lista de enderegos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para
envio de pedido publico de procuracio.

Disponibilizamos aos cotistas o enderego de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como diividas em geral: Sh-contato-
fundoimobiliario@btgpactual.com

103

Descrigdo das regras e procedi tos aplicaveis a participacio dos cotistas em bleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovacio da qualidade de cotista e repr 0 de cotistas em bleia; (ii) procedi tos para a realizacio de Itas formais,
se admitidas em regulamento; (iii) regras e pr i para a participacio a distincia e envio de comunicacio escrita ou eletronica de

voto.

(i) O cotista ¢ apto ao voto caso conste da base de cotistas na data da convocagido da AGC. No dia da AGC, a qualidade de cotista ¢ comprovada
através de documento de identificagdo com foto (RG, RNE, CNH) para PF. No caso da PJ, ¢ exigido (1)Copia autenticada do ultimo estatuto ou
contrato social consolidado e da documentagéo societaria outorgando poderes de representagdo (ata de eleigdo dos diretores e/ou procuragdo com
firma reconhecida);(2)Documento de identificagdo com foto do(s) representante(s) legal(is);(c) no caso de Fundos de Investimento ¢ exigido
(1)Copia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador, além da documentagéo societaria
outorgando poderes de representagio (ata de eleigdo dos diretores e/ou procuragdo); (2)Documento de identificagdo com foto do(s) representante(s)
legal(is); (d)caso o Cotista seja representado, o procurador devera estar munido de procuragédo valida, com poderes especificos e firma reconhecida
pelo cotista outorgante. Adotamos, ainda, o procedimento de verificar a Base de cotistas antes da assembleia buscando identificar possiveis cotistas
impedidos de votar para que possamos informar caso estejam presentes na AGC. Adicionalmente, iniciamos questionando se algum cotista presente
se considera conflitado. Ainda relacionado a plateia, caso exista um convidado de cotista ou outro presente apenas telespectador, solicitamos aos
cotistas presentes autorizagao para que o mesmo assista a AGC. Previamente ainda, verificamos se o Fundo possui representantes de cotistas eleitos
para que possamos identifica-los. (ii) Quando previsto em regulamento, ¢ possivel a realizagdo de consultas formais. Tais consultas sdo realizadas
[por meio do envio de uma carta consulta para toda a base de cotistas, na qual consta a exposi¢do do Administrador sobre os itens a serem
deliberados, data limite para manifestagdo do voto, prazo para apuragio dos votos e orienta¢do sobre o envio da manifestagdo bem como documentos
que devem ser anexados. Além disso, segue uma carta resposta modelo com os itens em deliberagdo, campo para voto e itens para preenchimento de
dados do cotistas e assinatura. Estabelecemos um minimo de 5 dias apds o prazo final para apuragdo dos votos dos cotistas que postaram seus votos
dentro do prazo mas que por algum motivo tenham demorado um pouco mais para chegar até a Administradora. (iii) Para AGCs nao realizamos o
operacional de participagdo a distancia, uma vez que tais procedimentos ainda néo estdo previstos no regulamento do Fundo e as entidades nas quais
as cotas do Fundo estdo registradas ainda nao disponibilizaram sistemas e operacionais para tanto. Caso o cliente deseje, pode fornecer procuragao
concedendo a um procurador, ou mesmo a Administradora, o direito de exercer seu voto em Assembleia presencial, sendo certo que de tal
procuragdo pode constar expressa a declaragdo de voto do cotista (0 que no caso de procuragdes @ Administradora ¢ mandatorio).

10.3

Priticas para a realizacio de bleia por meio eletrdnico.

[NZo realizamos assembleias por meio eletrnico para os fundos imobiliarios dado que entendemos que ndo ¢ do perfil de grande parte dos cotistas
que acabariam prejudicados pelo modelo eletrénico

11.

Remuneracio do Administrador

1.1

definid 1 "

Politica de r a¢ao

em r

A ADMINISTRADORA recebera por seus servigos uma taxa de administragdo equivalente a 0,150% (cento e cinquenta milésimos por cento) a
razdo de 1/12 avos, aplicados sobre o valor total dos ativos que integrarem o patriménio do FUNDO vigente no tltimo dia util do més anterior
observado o valor minimo de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), valor este que seréa corrigido anualmente pela variagdo do IGP-M (Indice Geral
de Pregos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundagio Getulio Vargas — FGV, que devera ser pago diretamente 8 ADMINISTRADORA,
acrescido ainda do valor equivalente a até 0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, calculada (1) sobre o valor contabil do
patrimonio liquido do Fundo; ou (2) sobre o valor de mercado do Fundo, caso a Taxa de Administra¢do seja calculada sobre o valor de mercado do
Fundo; correspondente aos servigos de escrituragio das cotas do Fundo, incluido na Taxa de Administragdo e a ser pago a terceiros §1° - A taxa de
administragdo sera calculada e paga 8 ADMINISTRADORA mensalmente, por periodo vencido, até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més
em que os servigos forem prestados.

Valor pago no ano de referéncia (R$): |% sobre o patriménio contabil: |% sobre o patriménio a valor de mercado:
1.448.027,31 lo,19% lo,19%
12.|Governanca
12.1(Representante(s) de cotistas
Nio possui informagdo apresentada.
12.2|Diretor Responsivel pelo FII
Nome: Allan Hadid Idade: 43 anos
Profissio: Economista CPF: 071.913.047-66
Graduado em ciéncias
ccondmicas pela Pontificia
E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacio académica: Universidade Catélica do Rio
de Janeiro em dezembro de
1997.
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
Quantidade de cotas do P s
FII vendidas no periodo: 0,00 Data de inicio na funcio: 29/09/2016
Principais experiéncias profissionais durante os ulti 5 anos
Cargo e func¢des inerentes ao Atividade principal da
Nome da Empresa Periodo cargo empresa na qual tais
& experiéncias ocorreram
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=56924
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De julho de 2014 até hoje

Ingressou como partner no Banco
BTG Pactual S.A. na posi¢do de
COO (Chief Operations Officer) da
area de Merchant Banking e,
atualmente, ocupa o cargo de COO
(Chief Operations Officer) da area
de Global Asset Management

Atualmente, ocupa o cargo de
COO (Chief Operations
Officer) da area de Global
Asset Management.

BRZ Investimentos

De junho de 2011 até junho de 2014

CEO (Chief Executive Officer)

Atuou na area de gestdo de
recursos

penas aplicadas

Descricio de qualquer dos seg que ocorrido durante os ultimos 5 anos
Evento Descrigio
Qualquer condenagiio criminal Nio ha

Qualquer condenagiio em processo administrativo da CVM e as Nio ha

. |Distribuicdo de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=56924

329

% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas relagio ao total % detido por PF % detido por PJ
Até 5% das cotas 67.417,00 3.449.360,00 100,00% 96,89% 3,11%
Acima de 5% até 10%
Acima de 10% até 15%
Acima de 15% até 20%
Acima de 20% até 30%
Acima de 30% até 40%
Acima de 40% até 50%
Acima de 50%
14.|Transagdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢io CVM n° 472, de 2008
14.1 Natureza da
transacio Data da
Ativo negociado (aquisi¢io, Data da_ Valor . assembleia de [Contraparte
N X transacio envolvido s s
alienagiio ou autorizagio
loca¢iio)
. 5 BTG PACTUAL SERVICOS
Cotas de fundos FII Excellence alienagdo 04/01/2019 1.706.922,48 (07/07/2016 FINANCEIROS S.A. DTVM
Ej;";fi) f;‘i‘l‘d"s FIT Anhanguera aquisicio  [07/01/2019  [-246.258,52  [07/07/2016 E&iﬂ%ﬁgg&gi‘“&c\?ﬁ
Cotas de fundos FII Hospital Nossa . 5 BTG PACTUAL SERVICOS
Senhora de Lourdes alienagdo 07/01/2019 23.012,45 07/07/2016 FINANCEIROS S.A. DTVM
gg;*‘;gﬁ) ﬁj‘l‘d"s FIT Anhanguera aquisicio  [08/01/2019  [-268.167.80  [07/07/2016 FBE\I(;I;II\C%TIESSL s&ﬂ;‘;ﬁi
. P BTG PACTUAL SERVICOS
Cotas de fundos FII BB Progressivoll  |aquisi¢do 08/01/2019 -1.396.832,82 107/07/2016 FINANCEIROS S.A. DTVM
. P P BTG PACTUAL SERVICOS
Cotas de fundos FII Campus Faria Lima |aquisi¢ao 08/01/2019 -409.690,75  |07/07/2016 FINANCEIROS S.A. DTVM
. ~ BTG PACTUAL SERVICOS
Cotas de fundos FII Excellence alienagdo 08/01/2019 3.192.211,94 |07/07/2016 FINANCEIROS S.A. DTVM
. . ~ BTG PACTUAL SERVICOS
Cotas de fundos FII Hotel Maxinvest alienagdo 09/01/2019 384.575,12 07/07/2016 FINANCEIROS S.A. DTVM
N ) L BTG PACTUAL SERVICOS
Cotas de fundos FII Excellence alienagdo 09/01/2019 261.966,72 07/07/2016 FINANCEIROS S.A. DTVM
Cotas de fundos FII XP Malls Fundode | .. BTG PACTUAL SERVICOS
Investimento Imobiliario alienagao 109/01/2019 ]19.581,97 |07/07/2016  JepyANCEIROS 5.A. DTVM
Cotas de fundos FII Anhanguera JUR. R BTG PACTUAL SERVICOS
Educacional aquisicao 10/01/2019 51.361,32 07/07/2016 FINANCEIROS S.A. DTVM
] i o . BTG PACTUAL SERVICOS
Cotas de fundos FII Hotel Maxinvest alienagdo 10/01/2019 905.762,86 07/07/2016 FINANCEIROS S.A. DTVM
. . . BTG PACTUAL SERVICOS
Cotas de fundos FII Excellence alienagao 10/01/2019 344.616,67 07/07/2016 FINANCEIROS S.A. DTVM
Cotas de fundos FII Hospital Nossa . BTG PACTUAL SERVICOS
Senhora de Lourdes alienagao 10/01/2019 113.171,62 07/07/2016 FINANCEIROS S.A. DTVM
Cotas de fundos FII XP Malls Fundo de |_,. < BTG PACTUAL SERVICOS
Investimento Imobilidrio alienagdo 10/0122019 |37.189.26 |07/07)2016 |\ ANCEIROS S.A. DTVM
Cotas de fundos FII Anhanguera S BTG PACTUAL SERVICOS
Educacional aquisigao 11/01/2019 -31.481,14 07/07/2016 FINANCEIROS S.A. DTVM
. . ~ BTG PACTUAL SERVICOS
Cotas de fundos FII Hotel Maxinvest alienagdo 11/01/2019 701.453,64 07/07/2016 FINANCEIROS S.A. DTVM
Cotas de fundos FII Excellence alienagdo 11/01/2019 478.282,60 07/07/2016 BTG PACTUAL SERVICOS
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FINANCEIROS S.A. DTVM
otas de fundos Il Hospital Nossa—jienagao — [11/012019 1161219 fo7072016 (BTG PACTOAL SERVICOS
Com e i BT o Loy oo oo PGS S,
Cotas do fitdos FI1 Anhanguera aquisicio  [14/01/2019 | -63.46581 (07072016 (BTG PACTUAL SERVICOS
Cotas de fundos FII Hotel Maxinvest  |alienagio  |14/01/2019  [36.956,51  [07/07/2016 FBITNGA';ACCETIESSL ;i‘_“é'fgﬁ
Cotas de fundos FII Excellence alienagio  [14/01/2019  [237.582,63  [07/07/2016 E&ii@gg&si@s&ﬁ
(s:;‘l::)?: ‘f:ri";’:rgg Hospital Nossa |, ioocao 14012019 [223.418.89  07/07/2016 ElTNCIAl;\lAccaTlgésL Ss_il_“élf\(,)ﬁ
gg;";fﬁ) ﬁj‘l“"’s FII Anhanguera aquisicio  [15/01/2019  [-275.821,72  [07/07/2016 ]FSITI\ICZ’AI;\IACCETIESSL Ss_ilf\gf\(,)ﬁ
Cotas de fundos FII Excellence alienagdo 15/01/2019 32.499,19 07/07/2016 I?IFI;\ICEAII’\IACC];I-]L{I(I;; sSiR\];l]?\(I)]\i
g}"v‘::tslf‘efl‘l‘t‘(‘)df;ghéﬂyalls Fundode |, onacio  [15/012019  [337.835,51 070712016 E&GAI;IAC%TIES; Ss_il_“];ITC\(,ﬁ
gg;‘;zg; f}‘;‘fdm FII Anhanguera aquisicio  [17/01/2019  [-86.205,54  [07/07/2016 Eg\%?cgggé Ss_ig\];ITC\(,)ﬁ
Cotas de fundos FII Hotel Maxinvest ~ falienagio (17012019 (31412273 Jo7072016 | BTG PACTOAL SERVICOS
Cotas de fundos FII Campus Faria Lima faquisicio (17012019 [33.09867 07072016 BTG PACTOAL SERVICOS
Cotas de fundos FII Excellence alienagdo 17/01/2019 473.945,09 07/07/2016 ngl(ixll)\IACCE]I-Il{Jgé‘ SSI/E\R\];!I(‘:\(/jl\i
g:;;if:;:‘fg;gg Hospital Nossa | oo [17/012019  [13.239,57  |07/0722016 Eg&g*cgggé gi%g?ﬁ
ﬁ;’v‘:ssﬁdrfm‘;‘l‘:)dﬁigglézyalls Fundode | onacio  [17/012019  |282.104.88  |07/07/2016 B B SR
Cetas de fundos FII Anhanguera aquisicio [22/012019  [182.047.78  {07/072016  [B16 PACTUAL SERVICOS
Cotas de fundos FII Campus Faria Lima faquisicio ~ [22/012019 | -678425.02  [0707/2016 |21 PACTEAL SERTICOS
Cotas de fundos FII Campus Faria Lima |alienagio  |22/01/2019  [8.091,99 07072016 | e o ot
Cotas de fundos FII BB Progressivoll  [aquisigio (220012019 77142897 [07/072016  [B1G PACTUAL SERVICOS
Cotas de fundos FII Excellence alienagio  [22/01/2019  [182.202,85  [07/07/2016 E;\IC/’\‘;AC%TIESSL Ss'i‘?‘gf\?“ﬁ
Gotas de fundos FIl Hospital Nossa——\yjienaao (221012019 [65398.37  Jo7/072016  [B1G PACTUAL SERVICOS
Icn“’,‘:;i‘ifwfr‘:t‘:)dl";gé}é:;“alls Fundode . jonacio  [22/012019  [137.042.80  [07/072016 EITI\](;‘;ACCETIESSL gig\élg\?&
Cotas de fudos FII Anhangucra aquisicio [23/012019  |-65.773.84  [o7i072016  [BRG PRCTUAL SERTICOS
Cotas de fundos FII Hotel Maxinvest  |alienacdo  |23/01/2019  |130.807,59  |07/07/2016 EITI\I(;’\‘;ACCETIESSL ss.il.{\lngC\(/)v\i
Cotas de fundos FII Excellence alienagio  [23/01/2019  |71.11820  [07/07/2016 EITNGA‘;ACCETIggé SiR‘ISITC\?ﬁ
g:;;;:’:(f;‘“ﬁﬁj& Hospital Nossa | ocao  [23/012019  [124.68147  [07/0772016 EITNGAI;IACCETIEOAé Si'_“&c\?bi
e bk ST 0 oo frmame [T SERCs
gg;tfﬁ)it‘l‘dos FIL Anhanguera aquisigio  [24/01/2019  |-62.127,57  [07/07/2016 E&i};\l@%}%‘é Ss_il_“gfyﬁ
Cotas de fundos FII Hotel Maxinvest alienagéo 24/01/2019 151.797,50 07/07/2016 II?I-{\I?\II:IACCEFII.ESQ SS];R\[/)I](_;\E)&
Cotas de fundos FII Excellence alicnagio  [24/012019 (44998420  [07/072016  [B1G PACTUAL SERVICOS
Gotas de fundos FIl Hospital Nossa—\gjienagio 24012019 [46.968.40 07072016 BTG PACTOAL SERVICOS
Cotas de fundos FII XP Malls Fundo de \ojieracao 1241012019 (14041038 [07/072016  [B1G PACTOAL SERVICOS
(Cotas de fundos FII Anhanguera aquisicio (28012019 |-77.23037  |o7i072016  [BIG PACTUAL SERVICOS
Cotas de fundos FII Excellence alienagio (28012019 18149002 f07/072016  |BIG PACTUAL SERVICOS
gg;;if:gg‘ﬁ;’:rgg Hospital Nossa | jonacio  [28/012019  [37.945,73  |07/0722016 FBE\?A?CCETIESSL SSE“I;IT(P\EE
Cotas de fundos FII XP Malls Fundo de |alienagio _ |28/01/2019  |123.47640  |07/07/2016 |BTG PACTUAL SERVICOS

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=56924
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Cotas de fundos FII Excellence alienagio  [29/01/2019  [170.681,02  [07/07/2016 E&i‘;’&fg&;i‘%‘f\?ﬁ
gé’;i;f::gﬂ"jrg i IS Hospital Nossa | ioacio  |20/012019  |7.576,34 07/07/2016 FBIT\SA':\[AC%TIEOASL gi‘f‘é‘f&ﬁ
ﬁq‘i‘g;ﬁ;cf:;‘)dl"; ‘)Féglf;goMa“S Fundode | oacio  |20/012019  |140.87436  |07/0712016 E&ii@%{%&;i‘f‘éﬁ?ﬁ
ggz:ﬂd;cf;‘;‘fj;; ; 61‘11230 Cyrela alienagio  [30/012019  |-27247.43  |07/0712016 FB&?AL’*CCETESSL ;i‘_“é'%?ﬁ
gg;"c;‘cifo ﬁi‘;dos FII Anhanguera aquisicio  [30/01/2019  |-97.306,82  [07/07/2016 FBlTr\JGAlr)\JAcCETuL{JSsL sSiR\[’)lTC\(/)]\i
Cotas de fundos FIT BB Progressivoll  |aquisicio  |30/01/2019  |-208.428,82  |07/07/2016 E&iﬂ%ﬁg&si{_{‘gﬁ?ﬁ
Cotas de fundos FII Excellence alienagdo 30/01/2019 1.664.862,10 |07/07/2016 E&i&%%{ggéssili\gg\?ﬁ
g:lz‘;j’f:;;“idfjrgi Hospital Nossa alienagio  [30/01/2019  [43.211,93 07/07/2016 E&GAI;AC%TIESSL Ss_il_“];lTC\(,)ﬁ
gg;";gﬁ) f“;‘l‘d"s FII Anhanguera aquisicio  [31/01/2019  |-142.164,12  |07/07/2016 E&iﬂl\cgggé Ss_il_“];lTC\(,ﬁ
Cotas de fundos FII Excellence alienagdo 31/01/2019 191.244,64 07/07/2016 EE\IC/;\I];AC%II‘E([;;“ SSiR\];I]g\(I)ﬁ
o P TN s o [owss frnameBISHCIUAL Sicos
Cotas de fundos FIl Hospital Nossa\gjienacao 131012019 [52505.59  [o7/072016  [BTG PACTUAL SERVICOS
o bk BP0 |y ronzos s o [BIGHCIUN Sehacos
Cotas de fundos FII Excellence alienagdo 01/02/2019 1.397.551,65 [07/07/2016 IEIFII"\I(;]I)\IACCE]I-ESQ SSI/E\R\I;I'I?\E)SI
g:;;if:;g‘fg;gi Hospital Nossa |, i ocq0 01002/2019  30.00696  |07/07/2016 EE\%%ACCETIESQ si%%ﬁ
Cotas de fundos FII Excellence alienagio  |04/02/2019  [10.362,00  [07/07/2016 E&i‘;\fgglggé ;i%l%ﬁ
Cetas de fundos FII Anhanguera aquisicio [05/022019 17121454 {07/072016 P16 PACTUAL SERVICOS
Cetas de fundos FII Anhanguera aquisicio [07/022019 | 3383755 {07/072016 (P16 PACTUAL SERVICOS
Cotas de fundos FII BB Progressivoll  faquisicio (07022019 27961726 [0707/2016 |21 PACTEAL SERTICOS
ggiif:;:‘f;jrgg HospitalNossa |, ocao  [07/02/2019  [47.46361  [07/07/2016 ?&C;\;%CETIESSL Ss'i‘?‘STC\?I\i
Cotas de fundos FII Anhanguera aquisicio  [08/0212019  |-102.880.83  [07/072016 BTG PRCTUAL SERVICOS
Cotas de fundos FII BB Progressivoll  [aquisigio (08022019 4920207 [07/072016 316 PACTUAL SERVICOS
Gotas de fundos FIl Hospital Nossa——\yjienacao 081022019 [61.787.45  [o7/072016  [B1G PACTUAL SERVICOS
Co e ok LT T & Loz raser e[RRI S
Gotas de fundos FII Hospital Nossa——\yjienagao (11022010 2668004 [07/072016  |[B1G PACTUAL SERVICOS
Icn‘i,‘:;l‘:zg‘t‘(‘)dl‘:‘ggflﬁg ;"“‘“S Fundode . 1ionacio  [11/022019  [3.679,39 07/07/2016 EITNGA‘;ACCETIESSL Ss'i%lf\?,i
g:;i;f::g"ﬁ‘(f;rgils Hospital Nossa | i ocao  [18/022019  [27.383,55  [07/07/2016 ?&ii‘gﬁéé SSiR\[/)ITC&i
Cotas do futdos FII Ashanguera alienagao  [21/0212019  |-169.28734  [07i072016  [B1G PACTUAL SERTICOS
Cotas de fundos FII Campus Faria Lima [aquisi¢do 21/02/2019 -68.030,32 07/07/2016 E&ii%%{ggé SSiR\[/)ITC\(/)ﬁ
gggif;ﬁ;dos FIITRX Edificios aquisigio  [21/02/2019  |-771.161,49  [07/07/2016 FBITI\lGAiACCEEggSL ss_il_“ch\?ﬁ
gz:zzf;i%‘(f"s FI'TRX Edificios alienagio  [21/02/2019  |182,90 07/07/2016 E&ii’*cgggé Ss_il_“gf\?ﬁ
Cotas de fundos PII XF Malls Fundo de |ojienacao 1022019 [232913.67  Jo7i072016 | BEG PACTOAL SERVICOS
ggiigﬁ)ﬁ:‘fd"s FI Anhanguera aquisigio  [22/02/2019  |-73.083,66  |07/07/2016 FBE\IT;IAC%TIESSL Ss_il_“gf\?ﬁ
Cotas de fundos FII Valora aquisigdo 22/02/2019 -10.000.000,00{07/07/2016 ?E\I(E\I;I[\C%’Eggéssik\é?\gﬁ
Cotas de fundos FII Excellence aquisicio (22022019 |-22.56372  |o7i072016  |BIG PACTUAL SERVICOS
Cotas de fundos FII XP Malls Fundo de |alienagio  |22/02/2019  |150.378,18  |07/07/2016 _|BTG PACTUAL SERVICOS

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=56924
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Investimento Imobiliario FINANCEIROS S.A. DTVM
Cotas de fundos FII Anhanguera - BTG PACTUAL SERVICOS
Educacional aquisicao 25/02/2019 -99.347,33 07/07/2016 FINANCEIROS S.A. DTVM
N . . ~ BTG PACTUAL SERVICOS
Cotas de fundos FII Hotel Maxinvest alienacdo 25/02/2019 325.855,21 07/07/2016 FINANCEIROS S.A. DTVM
Cotas de fundos FII XP Malls Fundo de |_;. ~ BTG PACTUAL SERVICOS
Investimento Imobiliario plienagao [25/02/2019  ]188.291,90 |07/07/22016  JgNANCEIROS S.A. DTVM
Cotas de fundos FII Anhanguera - BTG PACTUAL SERVICOS
Educacional aquisicao 26/02/2019 -13.149,22 07/07/2016 FINANCEIROS S.A. DTVM
. . ~ BTG PACTUAL SERVICOS
Cotas de fundos FII Hotel Maxinvest alienagdo 26/02/2019 110.657,39 07/07/2016 FINANCEIROS S.A. DTVM
. . < BTG PACTUAL SERVICOS
Cotas de fundos FII Hotel Maxinvest alienagdo 27/02/2019 163.240,32 07/07/2016 FINANCEIROS S.A. DTVM
Cotas de fundos FII XP Malls Fundo de P BTG PACTUAL SERVICOS
Investimento Imobilidrio aquisigo [27/02/201916612,25 |07/0722016 g NANCEIROS S.A. DTVM
. . 5 BTG PACTUAL SERVICOS
Cotas de fundos FII Hotel Maxinvest alienagdo 28/02/2019 134.817,99 07/07/2016 FINANCEIROS S.A. DTVM
. P BTG PACTUAL SERVICOS
Cotas de fundos FII BB Progressivoll  |aquisi¢do 28/02/2019 -29.992,20 07/07/2016 FINANCEIROS S.A. DTVM
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  [aquisi¢do 28/02/2019  [-23.649,51 07/07/2016 SERVICOS
Excellence FINANCEIROS
S.A. DTVM
Cotas de
BTG
fundos FII
Hospital li < Y Y PACTUAL
Nossa alienagdo 28/02/2019  [25.517,08 07/07/2016 SERVICOS
Senhora de FINANCEIROS
Lourdes S.A.DTVM
Cotas de
BTG
i
Fundo de alienagdo 28/02/2019  [55.405,90 07/07/2016 SERVICOS
Investimento gIEAI;\]TC\}EI\IAROS
Imobiliario o
Cotas de BTG
fundos FII PACTUAL
TRX aquisigdo 07/03/2019  [-7.382.698,08 (07/07/2016 SERVICOS
Edificios FINANCEIROS
Corporativos S.A. DTVM
Cotas de
- BTG
;‘]‘,“%\‘/’[ZIITSH PACTUAL
Fundo de alienagio 07/03/2019  [138.812,54 07/07/2016 SERVICOS
Investimento }STI/I;IAé\ITC\E\I/[ROS
Imobiliario o
Cotas de BTG
fundos FII PACTUAL
TRX aquisi¢do 08/03/2019  [-60.859,58 07/07/2016 SERVICOS
Edificios FINANCEIROS
Corporativos S.A.DTVM
Cotas de
BTG
Fundo de alienagdo 08/03/2019  (243.327,02 07/07/2016 SERVICOS
Investimento }S:I/I;IA[I)\ITC\EI\I/IROS
Imobiliario T
BTG
Cotas de
fundos FI | . PACTUAL
Hotel alienagdo 11/03/2019 127.063,63 07/07/2016 SERVICOS
Maxinvest FINANCEIROS
h S.A. DTVM
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |aquisigdo 11/03/2019  |-169.971,96  [07/07/2016 SERVICOS
Excellence FINANCEIROS
S.A. DTVM
Cotas de
BTG
%‘}‘}&ZEI PACTUAL
Fundo de alienagdo 11/03/2019  {796.725,39 07/07/2016 SERVICOS
Investimento EIEASIT({EI\I/IROS
Imobilidrio o
Cotas de alienagdo 12/03/2019  |521.305,68 07/07/2016 BTG
fundos FII PACTUAL
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Hotel SERVICOS
Maxinvest FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |aquisi¢do 12/03/2019  |-338.240,96 |07/07/2016  [SERVICOS
Excellence FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |alienagdo 12/03/2019  |205.386,63 07/07/2016  |SERVICOS
IRIDIUM FINANCEIROS
S.A. DTVM
Cotas de
BTG
fundos FII
Hospital . 5 PACTUAL
Nossa alienagao 12/03/2019  |25.510,01 07/07/2016  |SERVICOS
Senhora de FINANCEIROS
S.A.DTVM
Lourdes
Cotas de
BTG
Fundo de alienagio 12/03/2019  |985.550,78 07/07/2016  |SERVICOS
Investimento FINANCEIROS
Fpad S.A.DTVM
Imobiliario
BTG
Cotas de
fundos FIL | PACTUAL
Hotel alienagao 13/03/2019  |113.125,70 07/07/2016  |SERVICOS
Maxinvest FINANCEIROS
S.A.DTVM
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |aquisi¢do 13/03/2019  |-66.941,25 07/07/2016  |SERVICOS
Excellence FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |alienagio 13/03/2019  |139.674,58 07/07/2016  |SERVICOS
IRIDIUM FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |alienagio 14/03/2019  |26.001,02 07/07/2016  |SERVICOS
IRIDIUM FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG
e r | PACTUAL
Hotel alienagdo 14/03/2019  |237.942,35 07/07/2016  |SERVICOS
Maxinvest FINANCEIROS
S.A.DTVM
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |aquisi¢do 14/03/2019  |-159.922,63  |07/07/2016  |SERVICOS
Excellence FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |alienagao 14/03/2019  |81.669,19 07/07/2016  |SERVICOS
IRIDIUM FINANCEIROS
S.A.DTVM
Cotas de
BTG
Fundo de aquisi¢do 14/03/2019  [-4.143.491,19 |07/07/2016 SERVICOS
Investimento FINANCEIROS
R S.A.DTVM
Imobilidrio
Cotas de
BTG
213(;\(}121121 o PACTUAL
Fundo do alienagao 14/03/2019  |144.460,05 07/07/2016  |SERVICOS
Investimento FINANCEIROS
S S.A.DTVM
Imobilidrio
BTG
oo b1l | PACTUAL
Hotel alicnagio 15/03/2019  |181.355,67  |07/07/2016  |SERVICOS
Maxinvest FINANCEIROS
S.A. DTVM

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=56924

333

9/24



8/16/2019 ANEXO 39-V : Informe Anual
Cotas de aquisigdo 15/03/2019  [-52.515,56 07/07/2016 BTG
fundos FII PACTUAL
Excellence SERVICOS
FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |alienagdo 15/03/2019  [167.317,12 07/07/2016 SERVICOS
IRIDIUM FINANCEIROS
S.A.DTVM
Cotas de
fundos FII N CTUAL
gg:s:"l alienagio 15/03/2019  [65.381,96 07/07/2016  |SERVICOS
Senhora de FINANCEIROS
S.A.DTVM
Lourdes
Cotas de
BTG
fundos FII
XPMalls [ . PACTUAL
Fundo de alienagdo 15/03/2019  [12.286,97 07/07/2016 SERVICOS
Investimento FINANCEIROS
Imobilidrio S.A.DTVM
Cotas de E/I(?TUAL
xf—lfgi(fs FIUatienagdo 18/03/2019  [233.400,30  [07/07/2016  |SERVICOS
Maxinvest FINANCEIROS
) S.A. DTVM
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |aquisi¢do 18/03/2019  |-138.120,60 |07/07/2016 SERVICOS
Excellence FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  [alienagdo 18/03/2019  |446.685,32 07/07/2016 SERVICOS
IRIDIUM FINANCEIROS
S.A. DTVM
Cotas de
BTG
fundos FII
XPMalls | . PACTUAL
Fundo de alienagdo 18/03/2019  [61.345,75 07/07/2016 SERVICOS
Investimento FINANCEIROS
e S.A.DTVM
Imobiliario
BTG
ondos P11 | PACTUAL
Hotel alienagdo 19/03/2019  [260.528,14  [07/07/2016  |SERVICOS
Maxinvest FINANCEIROS
v S.A.DTVM
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |aquisi¢do 19/03/2019  |-131.887,85 |07/07/2016 SERVICOS
Excellence FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |alienagdo 19/03/2019  [3.389,16 07/07/2016 SERVICOS
IRIDIUM FINANCEIROS
S.A. DTVM
Cotas de
BTG
i 1
Nosl;a alienagdo 19/03/2019  [81.959,93 07/07/2016 SERVICOS
Senhora de FINANCEIROS
! S.A.DTVM
Lourdes
BTG
oo B PACTUAL
Hotel alienagdo 20/03/2019  [333.582,81 07/07/2016 SERVICOS
Maxinvest FINANCEIROS
v S.A.DTVM
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |aquisi¢do 20/03/2019  |-770.186,78  |07/07/2016  |SERVICOS
Excellence FINANCEIROS
S.A.DTVM
Cotas de alienagéo 20/03/2019  [12.090,67 07/07/2016 BTG
fundos FII PACTUAL
IRIDIUM SERVICOS
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FINANCEIROS
S.A. DTVM
Cotas de
BTG
fundos FII
. PACTUAL
gg:sp:al alienagio 20/03/2019  [92.462,93 07/07/2016  |SERVICOS
o de FINANCEIROS
Lourdes S.A.DTVM
BTG
Cotas de
fundos FII . PACTUAL
Hotel alienagdo 21/03/2019  [166.73523  [07/07/2016  [SERVICOS
Maxinvest FINANCEIROS
S.A.DTVM
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |aquisigio 21/03/2019  |-704.262,10  [07/07/2016  [SERVICOS
Excellence FINANCEIROS
S.A.DTVM
Cotas de
BTG
fundos FII
Hospital e } ’ PACTUAL
Nooa alienagio 21/03/2019  |64.150,32 07/07/2016  |SERVICOS
Senhora de FINANCEIROS
S.A.DTVM
Lourdes
Cotas de E/ISTUAL
g‘:{i?s FIU o lienaggo 22/03/2019  [224.097,62  |07/07/2016  |SERVICOS
Macinvest FINANCEIROS
S S.A. DTVM
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  [aquisi¢do 22/03/2019  |-39.833,32  [07/07/2016  [SERVICOS
Excellence FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  [alienagdo 22/03/2019  [30.963,00  [07/07/2016  [SERVICOS
IRIDIUM FINANCEIROS
S.A.DTVM
Cotas de I]?zngU AL
}f;‘“td‘l’s FIU . lienagao 25/03/2019  [326.939,61  [07/07/2016  |SERVICOS
M° < . FINANCEIROS
axmves S.A.DTVM
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |aquisigio 25/03/2019  |-126.047,43  [07/07/2016  [SERVICOS
Excellence FINANCEIROS
S.A.DTVM
Cotas de E,Z(C:}TUAL
fundos FILaienagao 26/032019 [55.801.46  [07/07/2016  [SERVICOS
Moinvest FINANCEIROS
iy S.A. DTVM
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |aquisigiio 26/03/2019  |-56.543,46  [07/07/2016  [SERVICOS
Excellence FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG
Cotas de
fundos FII . ~ PACTUAL
Hotel alienagio 27/03/2019 [134.282,09  [07/07/2016  [SERVICOS
Maxinvest FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |aquisigio 27/03/2019  |-344.864,95 |07/07/2016  |SERVICOS
Excellence FINANCEIROS
S.A.DTVM
Cotas de I]?zngU AL
g‘“td‘l’s FIL ), lienagio 28/032019  |95.516,60  [07/07/2016  [SERVICOS
ote FINANCEIROS
Maxinvest S.A. DTVM
Cotasde  |aquisigio 28/03/2019  [-111.671,13  [07/07/2016  [BTG
fundos FII PACTUAL
Excellence SERVICOS
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FINANCEIROS
S.A.DTVM
BTG

Cotas de

fundos FIIL | PACTUAL

Hotel alienagao 29/03/2019  [149.336,29  |07/07/2016  |SERVICOS

Maxinvest FINANCEIROS
S.A.DTVM
BTG

Cotas de PACTUAL

fundos FII  |aquisi¢do 29/03/2019  [-51.047,88 07/07/2016  |SERVICOS

Excellence FINANCEIROS
S.A.DTVM
BTG

ta

Hotel alienagio 01/04/2019  [172.001,26  |07/07/2016  |SERVICOS

Maxinvest FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

Cotas de PACTUAL

fundos FII  |aquisi¢do 01/04/2019  [-78.472,68 07/07/2016  |SERVICOS

Excellence FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

odoer | PACTUAL

Hotel alienagdo 02/04/2019  |4.522,37 07/07/2016  [SERVICOS

Maxinvest FINANCEIROS
S.A.DTVM
BTG

ndos P | PACTUAL

Hotel alienagio 03/04/2019  [94.960,76 07/07/2016  |SERVICOS

Maxinvest FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

Cotas de

fundos FIL | PACTUAL

Hotel alienagao 05/04/2019  [138.734,75 07/07/2016  |SERVICOS

Maxinvest EIEA];\ITC\%\I/[ROS

Cotas de BTG

fundos FII PACTUAL

TRX aquisi¢ao 05/04/2019  [-7.632.842,21 |07/07/2016  |SERVICOS

Edificios FINANCEIROS

Corporativos S.A. DTVM
BTG

1

Comae |

Hotel alienagio 08/04/2019  [57.689,18 07/07/2016  |SERVICOS

Maxinvest FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

odoern | PACTUAL

Hotel alienagio 11/04/2019  106.516,40  |07/07/2016  [SERVICOS

Maxinvest FINANCEIROS
S.A.DTVM
BTG

ondos b1l | PACTUAL

Hotel alicnagio 15/04/2019  |1.539,35 07/07/2016  |SERVICOS

Maxinvest FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

Cotas de PACTUAL

fundos FII  |aquisi¢do 15/04/2019  |-352.347,69 |07/07/2016  [SERVICOS

Excellence FINANCEIROS
S.A.DTVM
BTG

Cotas de

fundos FII . " PACTUAL

Hotel alienagao 16/04/2019  |21.230,18 07/07/2016  |SERVICOS

Maxinvest FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

Cotas de PACTUAL

fundos FII  |aquisi¢do 16/04/2019  [-34.202,40 07/07/2016  |SERVICOS

Excellence FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

Cotas de PACTUAL

fundos FII  |aquisi¢do 17/04/2019  |-56.480,76 07/07/2016  |SERVICOS

Excellence FINANCEIROS
S.A. DTVM
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Cotas de alienagao 18/04/2019  |210.188,05 07/07/2016  |BTG
fundos FII PACTUAL
IRIDIUM SERVICOS
FINANCEIROS
S.A.DTVM
BTG
Cotas de
fundos FII e PACTUAL
Anhangucra aquisi¢do 22/04/2019  [-119.548,72  |07/07/2016  |SERVICOS
Educacional FINANCEIROS
S.A.DTVM
BTG
1
Comie |
Hotel alienagio 22/04/2019  [56.699,89 07/07/2016  |SERVICOS
Maxinvest FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |aquisi¢do 22/04/2019  [-103.152,29 |07/07/2016  |SERVICOS
Excellence FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |aquisi¢do 23/04/2019  |-23.985,84 07/07/2016  |SERVICOS
Excellence FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG
fdos P11 | PACTUAL
Anhang aquisi¢io 24/04/2019  |-92.451,53 07/07/2016  [SERVICOS
nhanguera FINANCEIROS
Educacional
S.A.DTVM
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |aquisi¢do 25/04/2019  [-9.608.662,40 |07/07/2016  |SERVICOS
Maxi Renda FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG
ta
Hotel alienagio 26/04/2019  [126.374,76  |07/07/2016  |SERVICOS
Maxinvest FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |aquisi¢do 26/04/2019  |-35.809,28 07/07/2016  |SERVICOS
Excellence FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |alienagdo 26/04/2019  [60.126,35 07/07/2016  |SERVICOS
IRIDIUM FINANCEIROS
S.A.DTVM
Cotas de
BTG
Fundo do alienagio 26/04/2019  [128.339,00  |07/07/2016  |SERVICOS
Investimento FINANCEIROS
TR S.A.DTVM
Imobiliario
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |alienagdo 29/04/2019  [245.187,65 07/07/2016  |SERVICOS
IRIDIUM FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG
tas
Hotel alienagio 03/05/2019  [49.126,35 07/07/2016  |SERVICOS
Maxinvest FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |alienagdo 03/05/2019  [286.789,52  |07/07/2016  |SERVICOS
IRIDIUM FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  [alienagdo 08/05/2019  [91.512,77 07/07/2016  |SERVICOS
IRIDIUM FINANCEIROS
S.A.DTVM
Cotas de alienagéo 09/05/2019 158.994,97 07/07/2016 BTG
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fundos FII PACTUAL
IRIDIUM SERVICOS
FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |alienagdo 09/05/2019  [749.914,54 07/07/2016 SERVICOS
TB Office FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |alienagdo 10/05/2019  |76.195,16 07/07/2016 SERVICOS
IRIDIUM FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |alienagdo 10/05/2019  [167.545,27 07/07/2016 SERVICOS
TB Office FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG
oo B PACTUAL
Hotel alienagdo 13/05/2019  (88.073,67 07/07/2016 SERVICOS
f FINANCEIROS
Maxinvest S.A. DTVM
Cotas de
BTG
Fundo de alienagdo 13/05/2019  [140.614,83 07/07/2016 SERVICOS
I i " FINANCEIROS
nvesumento S.A. DTVM
Imobiliario
i BTG
Hotel‘ alienagdo 14/05/2019  |64.780,61 07/07/2016 SERVICOS
Maxinvest FINANCEIROS
S.A. DTVM
Cotas de
BTG
;‘I‘,“if/’;ﬁsn PACTUAL
Fundo de alienagdo 14/05/2019  [29.113,48 07/07/2016 SERVICOS
Investimento FINANCEIROS
e S.A. DTVM
Imobiliario
BTG
Cotas de PACTUAL
. aquisigdo 15/05/2019  |-5.003.717,60 |07/07/2016 SERVICOS
Floripa
Shoppin: FINANCEIROS
pping S.A.DTVM
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |alienagéo 15/05/2019  |21.171,20 07/07/2016 SERVICOS
IRIDIUM FINANCEIROS
S.A. DTVM
Cotas de
BTG
fundos b1 PACTUAL
Fundo de alienagdo 15/05/2019  [77.981,51 07/07/2016 SERVICOS
I i " FINANCEIROS
nveshmento S.A.DTVM
Imobilidrio
Cotas de
BTG
s 1
Nosspa alicnagio 16/05/2019  |230.007,36  [07/07/2016  |SERVICOS
Senhora d FINANCEIROS
enhora de SA DTVM
Lourdes
Cotas de
BTG
e 1
No;‘s?a alienagdo 20/05/2019  [46.663,52 07/07/2016 SERVICOS
Seﬁhora de FINANCEIROS
S.A.DTVM
Lourdes
BTG
ondos Pl | PACTUAL
BB alicnagio 22/05/2019  |7.913,87 07/07/2016  [SERVICOS
. FINANCEIROS
Progressivoll S.A. DTVM
Cotas de alienagéo 22/05/2019  [107.857,94 07/07/2016 BTG
fundos FII PACTUAL
IRIDIUM SERVICOS

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=56924

338

14/24



8/16/2019 ANEXO 39-V : Informe Anual

FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

ﬁfﬁfﬁiﬁe o PACTUAL

Floripa alienagdo 27/05/2019  [-19.414,46 07/07/2016 SERVICOS

Shopping FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

Cotas de

fundos FII . " PACTUAL

Anhanguera alienagdo 28/05/2019  (2.285,99 07/07/2016 SERVICOS

Educacional FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

Cotas de PACTUAL

fundos FII  |alienagdo 28/05/2019  |315.790,98 07/07/2016 SERVICOS

IRIDIUM FINANCEIROS
S.A.DTVM
BTG

Cotas de PACTUAL

fundos FII  |alienagdo 29/05/2019  |286.416,35 07/07/2016 SERVICOS

IRIDIUM FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

Cotas de PACTUAL

fundos FII  |alienagéo 30/05/2019  [400.003,56 07/07/2016 SERVICOS

IRIDIUM FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

E,‘;‘;‘f,;’e o PACTUAL

Floripa alienagdo 31/05/2019  [-9.086,81 07/07/2016 SERVICOS

Shopping FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

Cotas de PACTUAL

fundos FII  |alienagdo 04/06/2019  (14.741,88 07/07/2016 SERVICOS

Excellence FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

Cotas de PACTUAL

fundos FII  |alienagdo 04/06/2019  [279.640,54 07/07/2016 SERVICOS

IRIDIUM FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

Cotas de PACTUAL

fundos FII  |alienagdo 05/06/2019  (1.164,23 07/07/2016 SERVICOS

Excellence FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

Cotas de

fundos FII | . PACTUAL

Anhanguera alienagdo 05/06/2019  [56.508,40 07/07/2016 SERVICOS

Educacional FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

Cotas de PACTUAL

fundos FII  |alienagdo 05/06/2019  |264.408,03  [07/07/2016  |SERVICOS

IRIDIUM FINANCEIROS
S.A.DTVM
BTG

Cotas de PACTUAL

fundos FII  |alienagdo 06/06/2019  [433.311,60 07/07/2016 SERVICOS

IRIDIUM FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

Cotas de PACTUAL

fundos FII  |aquisi¢do 07/06/2019  [-149.805,87  [07/07/2016 SERVICOS

IRIDIUM FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

Cotas de PACTUAL

fundos FII  |alienagdo 07/06/2019  [1.135.654,61 [07/07/2016 SERVICOS

IRIDIUM FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

Anhanguera alienagdo 10/06/2019  (23.813,07 07/07/2016 SERVICOS

Educacional FINANCEIROS
S.A. DTVM
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Cotas de alienagao 10/06/2019  190.343,47 07/07/2016  |BTG
fundos FII PACTUAL
XP Malls SERVICOS
Fundo de FINANCEIROS
Investimento S.A.DTVM
Imobilidrio
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |alienagdo 10/06/2019  |292.315,19  |07/07/2016  [SERVICOS
IRIDIUM FINANCEIROS
S.A. DTVM
. BTG
e |
RBR alienagio 10/06/2019  |484.139,25 07/07/2016  |SERVICOS
Properties FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  [alienagdo 11/06/2019  |317.185,74  |07/07/2016  [SERVICOS
IRIDIUM FINANCEIROS
S.A.DTVM
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |alienagéo 12/06/2019  [120.102,62 07/07/2016 SERVICOS
Excellence FINANCEIROS
S.A.DTVM
Cotas de
BTG
fundos b1 PACTUAL
Fundo do alienagio 12/06/2019  [10.318,57 07/07/2016  |SERVICOS
Investimento FINANCEIROS
P S.A. DTVM
Imobilidrio
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |alienagdo 12/06/2019  |157.807,55 07/07/2016  |SERVICOS
IRIDIUM FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |alienagdo 12/06/2019  [1.227.921,73 107/07/2016  |SERVICOS
Valora FINANCEIROS
S.A. DTVM
Cotas de
BTG
fpdosFll | PACTUAL
Fundo de alienagao 13/06/2019  |22.845,27 07/07/2016  |SERVICOS
Investimento FINANCEIROS
ey S.A.DTVM
Imobilidrio
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |alienagdo 13/06/2019  190.690,93 07/07/2016  |SERVICOS
IRIDIUM FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |alienagdo 13/06/2019  |18.335,26 07/07/2016  |SERVICOS
Valora FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG
Hotel alienagio 14/06/2019  |55.669,91 07/07/2016  |SERVICOS
Maxinvest FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |alienagdo 14/06/2019  (183.962,88 07/07/2016  |SERVICOS
Excellence FINANCEIROS
S.A. DTVM
Cotas de
BTG
fpdos k1l PACTUAL
Fundo de alienagao 14/06/2019  |52.146,82 07/07/2016  |SERVICOS
Investimento FINANCEIROS
iy S.A.DTVM
Imobilidrio
Cotas de alienagéo 14/06/2019  [231.101,68 07/07/2016 BTG
fundos FII PACTUAL
IRIDIUM SERVICOS
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FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

Cotas de PACTUAL

fundos FII  |alienagdo 14/06/2019  [143.099,20 07/07/2016 SERVICOS

Valora FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

Cotas de

fundos FII . " PACTUAL

Hotel alienagdo 17/06/2019  |255.244,13 07/07/2016 SERVICOS

Maxinvest FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

Cotas de

fundos FII . N PACTUAL

Anhanguera alienagdo 17/06/2019  (22.478.,45 07/07/2016 SERVICOS

Educacional FINANCEIROS
S.A.DTVM

Cotas de
BTG

i‘f‘,“}\‘ﬁﬂl o PACTUAL

Fundo de alienagdo 17/06/2019  [43.496,30 07/07/2016 SERVICOS

Investimento EIEA];\ITC\%\I/[ROS

Imobilidrio A
BTG

Cotas de PACTUAL

fundos FII  |alienagdo 17/06/2019  |425.385,16  |07/07/2016  |SERVICOS

IRIDIUM FINANCEIROS
S.A.DTVM
BTG

Cotas de PACTUAL

fundos FII  |alienagdo 17/06/2019  [327.144,65 07/07/2016 SERVICOS

Valora FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

Cotas de

fundos FII . " PACTUAL

Hotel alienagdo 18/06/2019  [265.160,17 07/07/2016 SERVICOS

Maxinvest FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

Cotas de PACTUAL

fundos FII  |alienagdo 18/06/2019 469,65 07/07/2016 SERVICOS

Excellence FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

Cotas de

fundos FII | . PACTUAL

BB alienagdo 18/06/2019  [56.833,74 07/07/2016 SERVICOS

Progressivoll EIRA[I)\ITCVE]\[AROS
BTG

Cotas de PACTUAL

fundos FII  |alienagdo 18/06/2019  [1.676.669,26 |07/07/2016 SERVICOS

TB Office FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

Cotas de PACTUAL

fundos FII  |alienagdo 18/06/2019  {310.526,88 07/07/2016 SERVICOS

IRIDIUM FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

Cotas de PACTUAL

fundos FII  |alienagdo 18/06/2019  [113.597,99 07/07/2016 SERVICOS

'Valora FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

gl‘;‘ggs‘ie o PACTUAL

Floripa aquisi¢do 19/06/2019  [-28.259,13 07/07/2016 SERVICOS

Shoppin; FINANCEIROS

pPping S.A. DTVM

Cotas de

fundos FII AL

gg:s:"l alienagio 19/06/2019  |51.162,98 07/07/2016  |SERVICOS

Senhora de FINANCEIROS

Lourdes S.A.DTVM

Cotas de alienagdo 19/06/2019  [69.428,49 07/07/2016 BTG

fundos FII PACTUAL
SERVICOS
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Anhanguera FINANCEIROS
Educacional S.A.DTVM
Cotas dc BTG
Fundo de alienagio 19/06/2019  |108.176,28 07/07/2016  |SERVICOS
Investimento FINANCEIROS
P S.A.DTVM
Imobilidrio
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |alienagdo 19/06/2019  |187.511,45 07/07/2016  |SERVICOS
IRIDIUM FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |alienagdo 19/06/2019  |841.535,12  |07/07/2016  [SERVICOS
Valora FINANCEIROS
S.A. DTVM
Cotas de
BTG
fpdos k1l PACTUAL
Fundo de alienagao 24/06/2019  |4.351,46 07/07/2016  |SERVICOS
Investimento FINANCEIROS
iy S.A.DTVM
Imobilidrio
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |alienagdo 24/06/2019  92.109,70 07/07/2016  [SERVICOS
IRIDIUM FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |alienagao 24/06/2019  [377.677,90  |07/07/2016  |SERVICOS
Valora FINANCEIROS
S.A.DTVM
Cotas de
N BTG
i |
Crédito alienagio 24/06/2019  |21.070,80 07/07/2016  [SERVICOS
Imobilidrio FINANCEIROS
S.A. DTVM
FIL
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |alienagdo 25/06/2019  |40.394,22 07/07/2016  |SERVICOS
Excellence FINANCEIROS
S.A. DTVM
Cotas de
BTG
Fundo de alienagio 25/06/2019  [2.730.744,31 |07/07/2016  |SERVICOS
Investimento FINANCEIROS
e S.A.DTVM
Imobilidrio
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |alienagdo 25/06/2019  |237.832,36  [07/07/2016  |SERVICOS
IRIDIUM FINANCEIROS
S.A.DTVM
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |alienagdo 25/06/2019  [475.485,42 07/07/2016  |SERVICOS
Valora FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG
Hotel alienagio 26/06/2019  [6.071,45 07/07/2016  |SERVICOS
Maxinvest FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |alienagdo 26/06/2019  |50.674,30 07/07/2016  |SERVICOS
Valora FINANCEIROS
S.A. DTVM
Cotas de
BTG
Crédito alienagao 26/06/2019  [268.990,83 07/07/2016  |SERVICOS
Imobiliario FINANCEIROS
FII S.A.DTVM
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Cotas de alienagdo 27/06/2019  [197.647,33 07/07/2016 BTG
fundos FII PACTUAL
IRIDIUM SERVICOS
FINANCEIROS
S.A. DTVM
Cotas de
fundos FII O UAL
BTG Pactual | enagao 271062019 [174.77648  |07/072016  [SERVICOS
Imobilidrio FINANCEIROS
FIL S.A.DTVM
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |alienago 02/07/2019  [267.962,15 07/07/2016 SERVICOS
IRIDIUM FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |alienagdo 03/07/2019  (103.749,23 07/07/2016 SERVICOS
IRIDIUM FINANCEIROS
S.A. DTVM
Cotas de
BTG
Fundo de alienagdo 03/07/2019  [201.212,60 07/07/2016 SERVICOS
. FINANCEIROS
Investimento S.A. DTVM
Imobiliario o
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |alienagdo 04/07/2019  [52.979,07 07/07/2016 SERVICOS
IRIDIUM FINANCEIROS
S.A. DTVM
Cotas de
BTG
;‘I‘;“i\‘/’éﬁsn PACTUAL
Fundo de alienagdo 04/07/2019  [40.444,76 07/07/2016 SERVICOS
Investimento }STIKADNTC\FI\I/IROS
Imobiliario o
Cotas de
BTG
g'(‘[‘,“}\‘;zl? PACTUAL
Fundo dé alienagdo 05/07/2019  (2.013,24 07/07/2016 SERVICOS
Investimento FINANCEIROS
e S.A.DTVM
Imobilidrio
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |alienagéo 08/07/2019  [65.002,31 07/07/2016 SERVICOS
IRIDIUM FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |alienagdo 10/07/2019  [27.094,75 07/07/2016 SERVICOS
Valora FINANCEIROS
S.A. DTVM
Cotas de
N BTG
fundos H11 PACTUAL
Fundo de alienagdo 11/07/2019  {209.570,27 07/07/2016 SERVICOS
Investimento FINANCEIROS
R S.A.DTVM
Imobilidrio
. BTG
o,
Anhanguera alienagdo 12/07/2019  [21.609,69 07/07/2016 SERVICOS
Educacional FINANCEIROS
S.A. DTVM
Cotas de
BTG
e 1
NosSa alienagdo 12/07/2019  [49.965,76 07/07/2016 SERVICOS
Senhora de FINANCEIROS
L S.A.DTVM
ourdes
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |alienagdo 12/07/2019  [105.663,49 07/07/2016 SERVICOS
Valora FINANCEIROS
S.A. DTVM
Cotas de alienagdo 12/07/2019  [341.921,52 07/07/2016 BTG
fundos FII PACTUAL
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XP Malls SERVICOS
Fundo de FINANCEIROS
Investimento S.A.DTVM
Imobilidrio
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |alienagdo 15/07/2019  |37.169,36 07/07/2016  |SERVICOS
IRIDIUM FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |alienagéo 15/07/2019  |61.066,86 07/07/2016  |SERVICOS
TB Office FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |alienagdo 15/07/2019  |249.848,02  |07/07/2016  [SERVICOS
Valora FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG
oo r | PACTUAL
Anhanguera alienagio 16/07/2019  |2.374,23 07/07/2016  |SERVICOS
Educacional FINANCEIROS
S.A.DTVM
Cotas de
BTG
s
Nosls)a alienagio 16/07/2019  |34.041,78 07/07/2016  |SERVICOS
FINANCEIROS
Senhora de S.A. DTVM
Lourdes o
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |alienagdo 16/07/2019  |16.754,18 07/07/2016  |SERVICOS
TB Office FINANCEIROS
S.A.DTVM
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |alienagdo 16/07/2019  |65.363,01 07/07/2016  |SERVICOS
Valora FINANCEIROS
S.A. DTVM
Cotas de
BTG
g;‘}‘)“;‘/’;ﬂl PACTUAL
Fundo de alienagao 16/07/2019  |332.071,86  |07/07/2016  [SERVICOS
Investimento FINANCEIROS
ey S.A.DTVM
Imobiliario
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |alienagéo 17/07/2019  |1.546.467,95 |07/07/2016 SERVICOS
TB Office FINANCEIROS
S.A. DTVM
Cotas de
BTG
Fundo do alienagio 17/07/2019  [322.936,36  |07/07/2016  |SERVICOS
. FINANCEIROS
Investimento S.A. DTVM
Imobilidrio o
BTG
Anhanguera alienagao 18/07/2019  |47.225,29 07/07/2016  |SERVICOS
Educacional FINANCEIROS
S.A.DTVM
Cotas de
BTG
{'I“‘)‘Sd;f;n PACTUAL
Nossa alienagio 18/07/2019  |77.033,16 07/07/2016  [SERVICOS
Senhora de FINANCEIROS
S.A.DTVM
Lourdes
Cotas de
BTG
st | PACTUAL
Fundo de alienagio 18/07/2019  |55.063,59 07/07/2016  |SERVICOS
Investimento FINANCEIROS
e S.A.DTVM
Imobilidrio
Cotas de alienagio 19/07/2019  |64.652,40 07/07/2016  |BTG
fundos FII PACTUAL
Anhanguera SERVICOS
Educacional
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_ FINANCEIROS
S.A. DTVM

Cotas de EXSTU AL

g‘;“:)d“i:? alienagio 19/07/2019  |4.756,57 07/07/2016  |SERVICOS

il FINANCEIROS
S.A. DTVM

Cotas de

fundos FII UL

ggzg:al alicnagdo 19/07/2019  [9.782,11 07/07/2016  |SERVICOS

o de FINANCEIROS

Lourdes S.A.DTVM
BTG

Cotas de PACTUAL

fundos FII  |alienagio 19/07/2019  529.101,30  [07/07/2016  |SERVICOS

TB Office FINANCEIROS
S.A.DTVM
BTG

Cotas de PACTUAL

fundos FII  |alienagio 19/07/2019  [644.859,71  [07/07/2016  |SERVICOS

Valora FINANCEIROS
S.A.DTVM

Cotas de EXSTU AL

fundos FII . ienacao 22072019 [67.564,14  [07/072016  |SERVICOS

i cgional FINANCEIROS
S.A.DTVM
BTG

Cotas de PACTUAL

fundos FIT  |alienagdo 22/07/2019  [235.805,80  [07/07/2016  |SERVICOS

[RIDIUM FINANCEIROS
S.A. DTVM

Cotas de

fundos FII N CTUAL

3225;‘“1 alicnagdo 22/07/2019  [104.707,09  [07/07/2016  |SERVICOS

o de FINANCEIROS

Lourdes S.A. DTVM
BTG

Cotas de PACTUAL

fundos FII |alienagio 22/07/2019  [340.969.23  [07/07/2016  |SERVICOS

TB Office FINANCEIROS
S.A.DTVM
BTG

Cotas de PACTUAL

fundos FII  |alienagio 22/07/2019  [181.602,02  [07/07/2016  |SERVICOS

Valora FINANCEIROS
S.A.DTVM

Cotas de
BTG

Fundo do [ienasdo 22/07/2019  [166.10431  [07/07/2016  |SERVICOS

Investimento I;IEA];\ITC\EI\I/[ROS

Imobiliario o
BTG

Cotas de

fundos FIL | PACTUAL

Anhanguera |Mi€nas30 23/07/2019  [74.064,53  [07/07/2016  |SERVICOS

Fducasional FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

Cotas de PACTUAL

fundos FII  [alienagdo 23/07/2019  [791.468,63  [07/07/2016  |SERVICOS

IRIDIUM FINANCEIROS
S.A. DTVM

Cotas de

fundos FII E/ISTU AL

I}\Ilgzs:"’l alienagiio 23/07/2019  [133314,63  |07/07/2016  |SERVICOS

Sonhora de FINANCEIROS

Lourdes S.A. DTVM
BTG

Cotas de PACTUAL

fundos FII |alienagio 23/07/2019  [240.606,41  [07/07/2016  |SERVICOS

TB Office FINANCEIROS
S.A.DTVM

Cotasde |alienagio 23/07/2019  [305.003,60  |07/07/2016  |BTG
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fundos FII PACTUAL
'Valora SERVICOS
FINANCEIROS
S.A. DTVM
Cotas de BTG
fundos FII PACTUAL
Imobiliario |aquisi¢do 24/07/2019  [-70.000.000,00({07/07/2016 SERVICOS
FII BTG FINANCEIROS
Shoppings S.A. DTVM
BTG
Cotas de
fundos FII . N PACTUAL
Anhanguera alienagdo 24/07/2019  [135.828,00 07/07/2016 SERVICOS
Educacional FINANCEIROS
S.A.DTVM
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |alienagdo 24/07/2019  1669.457,82 07/07/2016 SERVICOS
IRIDIUM FINANCEIROS
S.A. DTVM
Cotas de l?/;rgTUAL
tsizdnsilf T latienagao 24/07/2019  [1.493,19 07/07/2016  |[SERVICOS
i FINANCEIROS
Jardim Sul on DTVM
Cotas de
BTG
fundos FII
Hospital li a 24/07/2019  [561.680,93 07/07/2016 ?};g\l;ylg‘s
Nossa alienagdo 680, C
Senhora de FINANCEIROS
Lourdes S.A.DTVM
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |alienagdo 24/07/2019  [161.364,50 07/07/2016 SERVICOS
Valora FINANCEIROS
S.A. DTVM
Cotas de
fundos FII E;gTUAL
XPMallsaienacao 241072019 (857509 [07/072016  [SERVICOS
Investimento FINANCEIROS
Imobiliario S.A. DTVM
oo
2‘3}?25 Iilelra alicnagdo 25/07/2019  [27.361,65 07/07/2016 SERVICOS
Edi cacgional FINANCEIROS
! S.A. DTVM
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |alienagéo 25/07/2019  [463.665,37 07/07/2016 SERVICOS
IRIDIUM FINANCEIROS
S.A.DTVM
Cotas de EXSTUAL
gl;“:)dosi:? alienagdo 25/07/2019  [23.169,21 07/07/2016 SERVICOS
Jardpi); S[zll FINANCEIROS
S.A. DTVM
Cotas de
fundos FII ?/ISTUAL
E"S”‘““ alicnagdo 25/07/2019  |50.062,77 07/07/2016  |SERVICOS
aho FINANCEIROS
Senhora de on DTVM
Lourdes Al
Cotas de
fundos FII EXSTUAL
;(fngf)ag: alienagdo 25/07/2019  [117.379,98 07/07/2016 SERVICOS
Investimento FINANCEIROS
oo S.A.DTVM
Imobiliario
BTG
Em‘?s d]?‘H PACTUAL
Au[?h:rf wera |2lienagdo 26/07/2019  |77.140,52 07/07/2016  |SERVICOS
Educacgional FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |alienagdo 26/07/2019  [575.696,18 07/07/2016 SERVICOS
IRIDIUM FINANCEIROS
S.A. DTVM
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Cotas de alienagao 26/07/2019  |4.571,60 07/07/2016  [BTG

fundos FII PACTUAL

Shopping SERVICOS

Jardim Sul FINANCEIROS
S.A. DTVM

Cotas de
BTG

g‘gggﬁj“ o PACTUAL

Nossa alienagao 26/07/2019  |534.357,95 07/07/2016  |SERVICOS

Senhora de FINANCEIROS
S.A.DTVM

Lourdes
BTG

Cotas de PACTUAL

fundos FII  |alienagéo 26/07/2019  [268.252,23 07/07/2016 SERVICOS

TB Office FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

Cotas de PACTUAL

fundos FII  |alienagdo 26/07/2019  |50.306,54 07/07/2016  [SERVICOS

Valora FINANCEIROS
S.A.DTVM

Cotas de

- BTG

Fundo do alienagio 26/07/2019  [14.046,37 07/07/2016 SERV[CQS

Investimento FINANCEIROS

R S.A.DTVM

Imobilidrio

Cotas de BTG

fundos FII PACTUAL

CEO Cyrela |aquisi¢do 29/07/2019  |-2.657,97 07/07/2016  |SERVICOS

Commercial FINANCEIROS

Properties S.A. DTVM
BTG

Anhanguera alienagio 29/07/2019  [161.041,66  |07/07/2016  |SERVICOS

Educacional FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

Cotas de PACTUAL

fundos FII  |alienagéo 29/07/2019  [578.259,28 07/07/2016 SERVICOS

IRIDIUM FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

Coms |

Shopping alienagio 29/07/2019  |22.556,74 07/07/2016  [SERVICOS

Jardim Sul FINANCEIROS
S.A.DTVM

Cotas de
BTG

it |

Nossa alienagio 29/07/2019  [180.377,12  |07/07/2016  |SERVICOS

Senhora de FINANCEIROS
S.A.DTVM

Lourdes
BTG

Cotas de PACTUAL

fundos FII  |alienagio 20/07/2019  |243.804,74  |07/07/2016  [SERVICOS

Valora FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

Anhanguera alienagio 30/07/2019  [37.801,48 07/07/2016  |SERVICOS

Educacional FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

Cotas de PACTUAL

fundos FII  |alienagéo 30/07/2019  [967.066,52 07/07/2016 SERVICOS

IRIDIUM FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

Coms |

Shopping alienagio 30/07/2019  |30.261,91 07/07/2016  [SERVICOS

Yardim Sul FINANCEIROS
S.A. DTVM

Cotas de alienagao 30/07/2019  |197.654,07  [07/07/2016  |BTG

fundos FII PACTUAL

Hospital SERVICOS

Nossa FINANCEIROS
S.A.DTVM
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Senhora de —
Lourdes
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |alienagao 30/07/2019  [265.079,90  |07/07/2016  |SERVICOS
Valora FINANCEIROS
S.A. DTVM
) BTG
(Cotas de PACTUAL
Flori " aquisi¢ao 31/07/2019  |-2.673,97 07/07/2016  |SERVICOS
Shoret FINANCEIROS
pPPing S.A. DTVM
BTG
1
Comes,
Shoppin alienagio 31/07/2019  [66.554,98 07/07/2016  |SERVICOS
P FINANCEIROS
S.A. DTVM
Cotas de
BTG
o
No;*:a alienagao 31/07/2019  [196.713,57  |07/07/2016  |SERVICOS
Ser;l;ora de FINANCEIROS
S.A.DTVM
Lourdes
BTG
Cotas de PACTUAL
fundos FII  |alienagdo 31/07/2019  |404.178,68 07/07/2016  [SERVICOS
TB Office FINANCEIROS
S.A. DTVM
15.[Politica de divulgacido de informacdes
15.1|Descrever a politica de divulgagdo de ato ou fato relevante adotada pelo inistrador, ou disponibilizar o link correspondente da pigina
do administrador na rede dial de ¢ dores, indicando os procedi relativos 2 manutencio de sigilo acerca de informacdes
relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacdes, entre outros aspect
De acordo com o previsto na IN CVM 472 nossa politica de divulgagio define prioritariamente como fato relevante eventos significativos de
vacancia que possam representar 5% ou mais da Receita do Fundo na data da divulgagdo. Para outras situagdes, todas sdo devidamente analisadas
para que se confirme se devem ou néo ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com nossa politica.
A divulgagio ¢ feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.cvm.gov.br/menu/regulados/fundos/consultas/fundos/fundos.html https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-
pactual
15.2|Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede
mundial de computadores.
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual
15.3[Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspond da pagina
do administrador na rede dial de putadores.
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual
15.4|Relaci os funcionarios resp aveis pela i a 40, avaliagio e fi ¢do da politica de divulgacio de informacgdes, se
for o caso.
Bruno Duque Horta Nogueira
16. |Regras e prazos para ch da de capital do fundo:

|Seré de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordindria respeitando as regras do regulamento.

Anexos

5.Riscos

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das
despesas do FII

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=56924
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