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MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer

Este Material Publicitario foi preparado pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., na qualidade de instituicio intermediaria lider da Oferta (conforme
definido abaixo) (“Coordenador Lider”),e pelo Banco Itau BBA S.A. (“Coordenador” e quando mencionado em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores”), no dmbito da 89? (octogésimo nona)
emissao, em série Unica, de certificados de recebiveis do agronegdécio da Virgo Companhia de Securitizagao S.A. (“Oferta”, "CRA”, “Emissao” e “Emissora”, respectivamente), que possuem como lastro os
direitos creditérios decorrentes da cédula de produto rural financeira, emitida pela Bartira Agropecuaria S.A. (“Bartira”, “Devedora” ou “Companhia” respectivamente), tendo sido elaborado com base em
informagdes prestadas pela Emissora e pela Devedora e constantes no Prospecto e nao implica, por parte dos Coordenadores, em nenhuma declaragéo ou garantia com relagéo as informagdes contidas neste
Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade da Emissora e/ou da Devedora da Oferta ou dos CRA objeto deste Material Publicitario, bem como nao deve ser interpretado como uma solicitagdo ou oferta
para compra ou venda de quaisquer valores mobiliarios e ndo deve ser tratado como uma recomendacgao de investimento nos CRA.

Este Material Publicitario apresenta informagbes resumidas, numeros arredondados de acordo com cada casa decimal demonstrada em cada grafico, e ndo € um documento completo, de modo que potenciais
investidores devem, antes da tomada de decisdo de investimento, ler o prospecto da Oferta (“Prospecto”), incluindo seus anexos e documentos incorporados por referéncia, em especial a segao “Fatores de
Risco” do Prospecto, para avaliagdo dos riscos aos quais a Emissora e a Devedora estdo expostas, bem como aqueles relacionados a Emisséo, a Oferta e aos CRA, o0s quais que devem ser considerados para
o investimentos nos CRA, bem como consultar seus proprios consultores e assessores, em matérias legais, regulatérias, tributarias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensdo que julgarem
necessaria para formarem seu julgamento para o investimento nos CRA.

Qualquer decisao de investimento por tais investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informacgdes contidas no Prospecto, que contém informacdes detalhadas a respeito da Emissao, da Oferta,
dos CRA, da Emissora e da Devedora, suas atividades, demonstragdes financeiras, situagcao econémico-financeira, e dos riscos relacionados a fatores macroeconédmicos, aos setores de atuacao e as atividades
da Emissora e da Devedora.

Os Coordenadores tomaréo todas as cautelas e agirdao com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que: (i) as informagdes prestadas pela Emissora e pela Devedora sejam verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta e do investimento nos CRA,; e (ii) as informagbes a serem fornecidas ao mercado durante todo o
prazo de distribuicdo que integram o Prospecto e este Material Publicitario sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta e do investimento nos CRA. Os
Coordenadores e seus representantes ndo terdo quaisquer responsabilidades relativas a quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado de decisdo de investimento, tomada com base nas
informacgdes contidas no Prospecto e neste Material Publicitario. Os Coordenadores n&o atualizarao quaisquer das informagdes contidas neste Material Publicitario.

A decisao de investimento nos CRA ¢ de exclusiva responsabilidade do investidor e demanda complexa e minuciosa avaliagdo de sua estrutura, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se
que os potenciais investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensdo que julgarem necessario, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, &
recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto da Oferta pelo potencial investidor ao formar seu julgamento para o investimento nos CRA.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO E O TERMO DE SECURITIZACAO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E
OS TERMOS E CONDICOES DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO CONFIDENCIAL 2



MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer

Os resultados operacionais e financeiros da Devedora e da Cocal presentes neste Material Publicitario e no Prospecto ndo representam e nem devem ser consideradas, a qualquer momento e sobre qualquer
hipotese, como promessa ou sugestao de rentabilidade futura. Desse modo, o investidor ndo deve se basear exclusivamente em tais resultados para a tomada de deciséo de investimento nos CRA.

Como em toda estratégia de investimento, ha potencial para o lucro assim como possibilidade de perda, inclusive total. Frequentemente, ha diferencas entre o desempenho hipotético e o desempenho real
obtido. Resultados hipotéticos de desempenho tém muitas limitagcdes que Ihes sao inerentes.

Os potenciais investidores deverao tomar a decisao de investimento nos CRA considerando sua situacao financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticacao e perfil de risco. Para tanto, deverao
obter por conta prépria todas as informagdes que julgarem necessarias a tomada da deciséo de investimento nos CRA.

A Oferta sera registrada na ANBIMA — Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, em atendimento ao disposto no “Cédigo ANBIMA para Ofertas Publicas” (“Cédigo ANBIMA”).

Este Material Publicitario foi elaborado com as informagdes necessarias ao atendimento as normas emanadas pela CVM e de acordo com o Cédigo ANBIMA. Os selos ANBIMA incluidos neste Material
Publicitario ndo implicam recomendacao de investimento.

A Oferta ndo conta com garantia dos Coordenadores, da Emissora e/ou da Devedora ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor De Créditos - FGC. As informagbes contidas neste Material
Publicitario estdo em consonéancia com o Prospecto, porém néo o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto, com especial atencao as clausulas relativas as Caracteristicas da Oferta e dos
CRA, bem como as disposi¢des do Prospecto que tratam dos Fatores de Risco aos quais a Oferta, os CRA, a Emissora e a Devedora estao sujeitos.

A Oferta encontra se em analise pela CVM para obtengao do registro da Oferta. Portanto, os termos e condi¢des da Oferta e as informagdes contidas neste Material Publicitario e no Prospecto estéo sujeitos a
complementagao, corregao ou modificagdo em virtude de exigéncias da CVM.

O registro da Oferta ndo implicara, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas, ou julgamento sobre a qualidade da Emissora e da Devedora, ou, ainda, da Oferta e dos CRA a serem
distribuidos.

O presente documento nao constitui oferta e/ou recomendagao e/ou solicitagdo para subscricdo ou compra de quaisquer valores mobiliarios. As informagdes nele contidas ndo devem ser utilizadas como base
para a decisao de investimento em valores mobiliarios.

Os termos em letras maiusculas que nédo se encontrem especificamente definidos neste material serdo aqueles adotados no Prospecto.

Este material é confidencial e ndo pode ser distribuido por V.Sa. para nenhuma outra pessoa sem o0 expresso consentimento escrito dos Coordenadores. A distribuicao deste material e a divulgagao de qualquer
parte de seu conteludo, sem o prévio consentimento escrito dos Coordenadores, sdo proibidas. Pelo recebimento deste material o destinatario concorda em nao fazer fotocépias deste material nem dos
documentos ora mencionados.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO E O TERMO DE SECURITIZACAO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E
OS TERMOS E CONDICOES DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO CONFIDENCIAL 3
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MATERIAL PUBLICITARIO

Destaques do Setor Sucroalcooleiro (1/3)

Histérico de Moagem (mm tons)?! Produgao de Agucar (mm tons)?
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Fonte: Observatério da Cana, CEPEA/ESALQ e Conab. | Nota (1): https://observatoriodacana.com.br/historico-de-producao-e-moagem.php?idMn=31&tipoHistorico=2 (Neste website, selecionar "Produgao" no campo esquerdo da tela, clicar "Por Produto”, no Parametro "Produto” selecionar "Cana-de-agtcar", no Parametro
"SAFRA Inicial" selecionar 2016/2017, no Parametro "SAFRA final" selecionar 2020/2021 e no Parametro "Estados", clicar em S&o Paulo. Apods, clicar em Visualizar); (2): https://observatoriodacana.com.br/historico-de-producao-e-moagem.php?idMn=31&tipoHistorico=2 (Neste website, selecionar "Produ¢do” no campo
esquerdo da tela, clicar "Por Produto”, no Parametro "Produto” selecionar "Agucar”, no Parametro "SAFRA Inicial" selecionar 2016/2017, no Parametro "SAFRA final" selecionar 2020/2021 e no Parametro "Estados", clicar em S&o Paulo. Apés, clicar em Visualizar); (3): https://www.conab.gov.br/info-agro/safras/cana/boletim-

da-safra-de-cana-de-acucar (Neste Website, baixar o "Bolgtim de cana-de-agucar - Novembro de 2021" do 3° Levantamento - Safra 2021/11 e navegar até a pagina 58; (4): https://www.cepea.esalqg.usp.br/br/consultas-ao-banco-de-dados-do-site.aspx (Neste website, no item "Produto” selecionar "Aglcar”, no item
"Especificagdo do Produto” selecionar "INDICADOR DO ACUCAR CRISTAL CEPEA/ESALQ - SAO PAULO", em seguida, no item "Periodicidade da Consulta" selecionar "Mensal" com periodo demarcado de 01/01/2016 a 01/10/2021 e ent&o clicar em "GERAL EXCEL".).

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO E O TERMO DE SECURITIZACAO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E
OS TERMOS E CONDICOES DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO

CONFIDENCIAL 5



MATERIAL PUBLICITARIO

Destaques do Setor Sucroalcooleiro (2/3)

Producéo de Etanol (bi L) e Hidratado (%)?! Preco Médio de Etanol (R$/L) e Paridade Etanol/Gasolina (%)?
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Fonte: ANP, Observatério da Cana,Conab e Gov br | Nota (1): https://observatoriodacana.com.br/historico-de-producao-e-moagem.php?idMn=32&tipoHistorico=4 (Neste website, selecionar "Produg¢éo” no campo esquerdo da tela, clicar "Por Produto”, no Parametro "Produto” selecionar "Etanol Total", no Parametro "SAFRA Inicial" selecionar
2016/2017, no Parametro "SAFRA final" selecionar 2020/2021 e no Parametro "Estados", clicar em S&o Paulo. Ap6s, clicar em Visualizar); (2): https://www.gov.br/agricultura/pt-br/assuntos/sustentabilidade/agroenergia/arquivo precos/013SRIEHISTRICADAPARIDADETCNICADOETANOLGASOLINANOBRASIL_06122021.pd ( Neste link encontra-
se a paridade de etanol/gasolina) e https://www.gov.br/anp/pt-br/assuntos/precos-e-defesa-da-concorrencia/precos/precos-revenda-e-de-distribuicao-combustiveis/serie-historica-do-levantamento-de-precos ( Neste website selecionar o parametro de “Serie histérica mensal” e “ A partir de 2013”); (3): https://www.conab.gov.br/info-
agro/safras/cana/boletim-da-safra-de-cana-de-acucar (Neste Website, baixar o "Boletim de cana-de-agucar - Novembro de 2021" do 3° Levantamento - Safra 2021/11 e navegar até a pagina 60); (4): https://www.conab.gov.br/info-agro/safras/cana/boletim-da-safra-de-cana-de-acucar (Neste Website, baixar o "Boletim de cana-de-agucar - Novembro

de 2021" do 3° Levantamento - Safra 2021/11 e navegar até a pagina 62.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO E O TERMO DE SECURITIZAGAO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E
OS TERMOS E CONDICOES DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO CONFIDENCIAL 6



MATERIAL PUBLICITARIO

Destaques do Setor Sucroalcooleiro (3/3)

Frota de Autoveiculos Leves (mm)?!

Licenciamentos Novos de Autoveiculos Leves (mm)?2
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Fonte: Companha | Nota (1): https://observatoriodacana.com.br/listagem.php?idMn=147 (Neste Website, clicar no icone "Frota e Licenciamento”, apds, clicar no icone "Autoveiculos Leves" e no item "Ano" da primeira tabela "Frota" encontrar os anos de 2010 até 2021 referente aos valores das colunas "Flex" e "Gasolina". Os
valores da coluna "Flex" e "Gasolina" serdo somados em cada ano.); (2) https://observatoriodacana.com.br/listagem.php?idMn=147 (Neste Website, clicar no icone "Frota e Licenciamento”, apds, clicar no icone "Autoveiculos Leves" e no item "Ano" da primeira tabela "Licenciamento novos" encontrar os anos de 2010 até 2021
referente aos valores da coluna "Flex" e "Gasolina". Os valores da coluna "Flex" e "Gasolina" serdo somados em cada ano); (3): https://observatoriodacana.com.br/listagem.php?idMn=134 (Neste Website, direcionar até a pagina 6); (4): https://observatoriodacana.com.br/listagem.php?idMn=145 (Neste Website, no Item

"Geragao", clicar em "Dados por safra" e encontrar o gréafico "Geracéo por Estado (MWh)*.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO E O TERMO DE SECURITIZACAO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E
OS TERMOS E CONDICOES DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO

CONFIDENCIAL
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MATERIAL PUBLICITARIO

Visao Geral - Fazendas Bartira

Visao Geral Governanga Corporativa
« Bartira agropecuaria € uma empresa que atua em diferentes segmentos do agronegocio,
explorando desde o desenvolvimento de atividades de agricultura, pecuaria e silvicultura, ) » .g
até prestacéo de servicos de gestéo e desenvolvimento agropecuérios. Carlos Ubiratan Garms  familia Arruda
Diretoria estatutaria G ARM
e Sua producdo de soja em torno de 24 mil hectares € realizada com equipamentos que

possibilitam uma diminuicéo de custos produtivos e altos indices de qualidade.

* A pecudria é focada na fase de criacdo de bezerros, comercializando lotes do rebanho com os
demais produtores. Atualmente possui cerca de 37 mil animais destinados a
comercializacéo.

* Suas operacdes iniciaram nos estados de S&o Paulo e Minas Gerais, e com 0 programa de
expanséo foram estabelecidas operac¢des no Mato Grosso e Mato Grosso do Sul.

« Em 2021 a Bartira foi adquirida pela Familia Garms, que atua a mais de 40 anos no setor Fernando de Oliveira Eli Machado Cabrera

sucroenergetico. Cirilo ..; : » (CFO)
Diretor de Operagoes- Z( "“] / Diretor Financeiro -
— J'.“: by

.. . Diretoria executiva Diretoria executiva
Composicao da receita 20201 - 4L

Milho

Cana-de-Acucar

12% Soja
41%
Arrendamentos " “
15% Marcos Fernando Garms  Familia Arruda

Diretoria estatutaria G AR"s

Bovinos
20%

Fonte: Companhia | Nota (1): Item 16 "Custos Operacionais" da pagina 33 das Demonstra¢gdes Financeiras Referentes ao Exercicio Findo em 31 de Dezembro de 2020 e Relatério do Auditor Independente da Bartira Agropecuéria S.A.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO E O TERMO DE SECURITIZAGAO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E
OS TERMOS E CONDICOES DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO CONFIDENCIAL 9



MATERIAL PUBLICITARIO

Organograma Societario — Grupo Cocal

Carlos Ubiratan Garms Marcos Garms Evandro Garms Yara Garms

25% 25% 25% 25%

100% 100%
fazendas energia responsdvel
FARTIRA . cocal
100%

Fonte: Companhia | Nota (1): A CMBM ¢ proprietaria de: Angelim Part. S.A., sendo esta proprietaria de Guarabu Part S.A., e esta Ultima proprietaria de Angelim Agroneg Ltda.; Buritipar Part. S.A., sendo esta proprietaria de Faz. Alvorada Part S.A., e esta ultima proprietaria de Buriti Agroneg. Ltda.; Tamboril Part. S.A., sendo
esta proprietaria de Tamboril Part S.A., sendo esta proprietaria de Talisma Part. S.A., e esta Ultima é proprietaria de Buriti Agroneg. Ltda.; Ibipar Part. S.A., sendo esta proprietaria de Sublime Part. S.A., e esta Ultima proprietaria Ibi Agroneg. E Part. Ltda.; Indaia Part. S.A., sendo esta Faz. Colorado Part. S.A., e esta Ultima é
proprietaria de Indaia Agroneg. Ltda., e; Pingo Part. S.A., seno esta proprietaria de Faz. Flores Part. S.A., e esta Ultima é proprietaria de Pingo Agroneg. Ltda; (2) A BMYE esta em processo de incorporagdo pela Bartira conforme a ata da assembleia geral extraordinaria realizada em 12 de janeiro 2022.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO E O TERMO DE SECURITIZACAO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E
OS TERMOS E CONDICOES DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO CONFIDENCIAL 10
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MATERIAL PUBLICITARIO

Producao de Graos e Pecuéria - Fazendas Bartira

Soja - Overview Geral

» A producgéo de soja recebeu um investimento de aproximadamente R$ 15,7 milhdes nos ultimos
anos, destinados a uma area em torno de 24 mil hectares, com equipamentos que abrangem
518 unidades entre colhedoras, pulverizadoras, tratores, plantadeiras e de implementos
agricolas.

* Além da soja, para incremento de rentabilidade, a Bartira produz milho onde as condigbes
climaticas e técnicas propiciam este cultivo que proporciona redugao de custos fixos totais da
operacao de graos e beneficios técnicos, como rotagao de culturas.

Pecuaria - Overview Geral

Produgao de Soja (‘000)

* A operacdo de pecuaria da Bartira Agropecuaria é desenvolvida em aproximadamente 32 mil
hectares e gere aproximadamente 39 mil cabecas de gado.

* A operacdo ja conta com mais de trés décadas e é focada na producdo de bezerros,
principalmente pelo cruzamento entre zebuinos e bovinos de racas europeias.

Fonte: Companhia
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LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO E O TERMO DE SECURITIZAGAO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E

OS TERMOS E CONDICOES DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO
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MATERIAL PUBLICITARIO

Destaques Financeiros - Fazendas Bartira

Receita Liquida (R$ mm) EBITDA (R$ mm) e Margem EBITDA (%)

Lucro Liquido (R$ mm) e Margem Liquida (%)
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Fonte: Companhia
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MATERIAL PUBLICITARIO

Panorama do Endividamento - Fazenda Bartira

Abertura do Endividamento- dez/2020! Divida Liquida (R$ mm)? e Divida Liquida/EBITDA (x)3
Credor Moeda Vencimento Montante (R$ mm) % Saldo Devedor

-

Rabobank uss 2021 e 2023 42.8 76,3% ® A

Banco ltati S.A. R$ 2021 a 2025 11.4 20,3% . 33 .

Banco ABC do Brasil R$ 2021 a 2024 1.3 2,30% - - -
Banco do Brasil S.A. R$ 2021 e 2022 0.7 1,20%

Total 56,2 100%

2017 2018 2019

Cronograma de Amortizacédo (R$ mm)*

I
©)
2020

65
26 24
| —

Caixa (dezembro 2021 2022 2023
2020)

Fonte: Companhia | Nota(1): ltem "12 - Empréstimos e Financiamentos" na pagina 28 das Demonstracdes Financeiras Referentes ao Exercicio Findo em 31 de Dezembro de 2020 e Relatério do Auditor Independente da Bartira Agropecuaria S.A.; (3):0 calculo do EBITDA é composto pela soma do lucro bruto ( encontrado na
pagina 6 das Demonstragdes financeiras findo em 31 de Dezembro de 2020, Demonstragdes financeiras findo em 31 de Dezembro de 2019, Demonstragdes financeiras findo em 31 de Dezembro de 2018) com Depreciagdo e Amortizagdo (encontrado na pagina 10 das Demonstragdes financeiras findo em 31 de Dezembro de
2020, Demonstragdes financeiras findo em 31 de Dezembro de 2019, Demonstragdes financeiras findo em 31 de Dezembro de 2018); (4): ltem "12 - Empréstimos e Financiamentos" na pagina 28 das Demonstracdes Financeiras Referentes ao Exercicio Findo em 31 de Dezembro de 2020 e Relatério do Auditor Independente

da Bartira Agropecuaria S.A.
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Visao Geral da Operacao

-------- Fluxo financeiro ($$)

: Fluxo /O\
o Arrendamentos faxmnda financeiro (CPR-F) I] J IE
> Acionistas < RTIRA .
H ............................................................... » [ 1| ‘= BBA
E Securitizadora Investidores
o
Imoéveis §- a Recebiveis
(descritos na seg¢ao 5 da 3 4 (descritos na secao 4 da
apresentagao) E ! apresentagio)
8
eﬂerglq resPonsqvel llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll
A Bartira emite cinco CPR-Financeiras, sendo quatro com aval dos avalistas contendo cada uma 19,9% do montante total da oferta e uma sem aval contendo 20,4% do montante total da
oferta, a serem integralizadas pela Securitizadora e que seréo utilizadas como lastro para emissédo do CRA.

Serdo outorgados como garantia pelos acionistas da Bartira para a Securitizadora: A alienacdo fiduciaria dos imoveis registrados pelos nimeros das matriculas 11.547,11.548 e 11.549
(fazenda mosquito) de propriedade da Bartira e da Jacui Agronegdcio Ltda. (empresa detida pelos acionistas da Bartira) e 17.002, 17.003 e 17.004 (fazenda formosa) de propriedade da
Bartira, registrados no cartério geral de iméveis das comarcas de Pirapozinho/SP e Martin6polis/SP, respectivamente; A cesséo fiduciaria dos contratos de arrendamento sobre o imdveis
alienados fiduciariamente celebrados junto a Cocal ou seus acionistas; A cesséo fiduciaria dos recebiveis derivados do instrumento particular de venda e compra de acervo liquido e outras
avencas entre a Cocal e os Acionistas; e aval societario.

] Por fim, a Securitizadora, com as garantias e lastros supracitados, faz a emisséo da divida no mercado de capitais (CRA) e a XP e o Ital BBA atuardo como coordenadores da oferta.

Fonte: Term Sheet

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO E O TERMO DE SECURITIZACAO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E
OS TERMOS E CONDICOES DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO CONFIDENCIAL 16
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Termos e Condi¢coes da Oferta

Devedor: Bartira Agropecuéria S.A.

Tipo de Oferta: ICVM 400

Volume Total: R$ 550.000.000,00 (quinhentos e cinquenta milhdes de reais)

Regime de Colocacéo: Garantia firme

Prazo: 10 anos

Amortizagéo: Anual

Juros: Trimestral

A ser apurado no Procedimento de Bookbuilding, limitado: (a) ao cupom da Nota do Tesouro Nacional Série B com vencimento em 2028, acrescida exponencialmente de um spread de 2,00% (dois
Remuneracao: por cento) ao ano; ou (b) a variagdo acumulada do IPCA, acrescida exponencialmente de um spread 7,32% (sete inteiros e trinta e dois centésimos por cento) ao ano, entre os itens (a) e (b) o que
for maior na Data de Apuracéo ("Taxa Teto");
A alienacao fiduciaria dos imoéveis registrados pelos nimeros das matriculas 11.547,11.548 e 11.549 (fazenda mosquito) de propriedade da Bartira e da Jacui Agronegdcio Ltda. (empresa
detida pelos acionistas da Bartira) e 17.002, 17.003 e 17.004 (fazenda formosa) de propriedade da Bartira, registrados no cartério geral de iméveis das comarcas de Pirapozinho/SP e
Martin6polis/SP respectivamente, com razao minima de garantia de 150%, considerando valor de mercado

Garantias:

A cesséo fiduciaria dos contratos de arrendamento sobre o iméveis alienados fiduciariamente celebrados junto a Cocal ou seus acionistas

» A cessdo fiduciaria dos recebiveis derivados do instrumento particular de venda e compra de acervo liquido e outras avengas entre a Cocal e os Acionistas
 Aval dos Socios

Covenants: Divida liquida?EBITDA ajustado?® (referente ao Grupo Cocal) < 3.00x

Coordenadores: XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (Coordenador Lider) e Banco ltat BBA S.A.

Assessor da Oferta: Pinheiro Guimaraes

Assessor da Companbhia: Vaz, Buranello, Shingaki & Oioli Advogados (VBSO)
Securitizadora: Virgo Companhia de Securitizagéo

Agente Fiduciario: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda
Custodiante: Simplific Pavarini

Data do Bookbuilding™: 18/02/2022

Data da Liquidagéo™: 16/03/2022

Fonte: Term Sheet | Nota (1): Data Prevista; (2): Divida Liquida refere-se ao somatério dos empréstimos e financiamentos onerosos contraidos junto a pessoas fisicas e/ou juridicas, incluindo dividas com instituicdes financeiras e terceiros de qualquer natureza e dos empréstimos e financiamentos contraidos na forma de
emisséo de titulos de divida, debéntures, operagGes de mercado de capitais, ou instrumentos similares menos o somatério do saldo de caixa, aplicagdes financeiras, aplicagdes em contas correntes, saldos bancérios, titulos e valores mobiliarios da Cocal mantidos em tesouraria: (3) EBITDA Ajustado significa (i) receita
operacional liquida, menos (ii) custos dos produtos e servigos prestados, excluindo impactos nédo-caixa da variagdo do valor justo dos ativos biolégicos, menos (i) despesas comerciais, gerais e administrativas, acrescidos de (iv) depreciagdo, amortizacéo incluindo a amortizagéo sobre direito de uso, acrescidos de (v) outras
receitas e despesas operacionais, desde que recorrentes, em conformidade com as praticas contabeis vigentes, conforme apresentado nas demonstragfes financeiras auditadas em conformidade com o International Financial Reporting Standards;

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO E O TERMO DE SECURITIZACAO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E
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Viséo Geral - Grupo Cocal

Recebiveis detidos pelos Acionistas e pela Cocal, em virtude do Contrato de Compra e Venda de Acervo Liquido seré constituida em garantia do cumprimento fiel e integral das obrigacdes garantidas. Estes

recebiveis serdo diretamente interligados ao fluxo e periodicidade de pagamento do certificado de recebiveis do agronegocio emitidos pela Bartira.

Visao geral Localizagao dos ativos

A Cocal € uma empresa de origem familiar, 100% nacional e presente ha mais de quatro décadas no
setor sucroenergético.

A Cocal possui localizacao estratégica, alta capacidade de armazenagem (350k de ton de agucar) e
figura entre as maiores empresas do setor sucroenergético do Brasil de acordo com ranking do Valor,
possui forte direcionamento tecnoldgico (colheita 100% mecanizada) em suas operacdes e grande
valorizacao dos colaboradores.

Possui duas plantas industriais: Narandiba e Paraguagu Paulista, separada por uma distancia de cerca
de 73 km.

A Cocal possui 92% das lavouras proprias e de parceiros agricolas o que faz com que a Cocal reduza
sua exposicao a obtencéo de matéria prima no mercado.

Todos os produtos sdo comercializados através da Coopersucar.
Governancga Corporativa

Marcos Garms Ericson Marino Carlos Garms
Conselheiro Acionista Conselheiro Profissional Conselheiro Acionista

2.0 ¢ )
L

Décio de Almeida LR -g\g%&wgm
Chairman e
s — Conselheiro

Independente

A Usinas Cocal

L
~ |4 ~
Jodo Rached Bml*c-wm Plantacao Cocal
Conselheiro Banco Volkswagen DO BRASIL
Profissional Evandro Garms Yara Garms ; @ Outras Usinas

ALPARGATAS

Conselheiro Acionista Conselheiro Acionista

t Usinas (Raizen, Zilor
e Alto Alegre)

Fonte: Companhia Cocal
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Destaques Operacionais — Produtividade e Volume de Vendas do Grupo Cocal

Moagem (mm tons)?!

Producgao de Acucar (‘000 tons) e Mix de Agucar (%)?

Produgéo Etanol (‘000 m?)3

8.521 8.656 3 357
% R G5
o 693 3 295
| 2
051 g | -
377 759 96 [P 190
574 3 3 63
7.136 (568 508 - 528 464 N
! 179 :
= - . 3 . - e -
| ; 18/19 19/20 2021 ' 6M2021  6M21/22
18/19 19/20 2021 ' 6M20/21  6M21/22 18/19 19/20 2021 | 6M2021  6M21/22

L . m Etanol Anidro mEtanol Hidratado
EPropria m®Terceiros

Eficiéncia Produtiva*

. B 138 §
e | 1.861 2.018]

; .—_—;o———o

- g

18/19 19/20 20/21 | 6M 20/21 6M 21/22

Venda de Agucar (‘000 tons) e Preco (R$/tons)> Venda de Etanol (‘000 m?) e Preco (R$Im")6

—e |

761

510 568
P i

18/19 19/20 20/21 6M 20/21 6M 21/22

323 391

18/19 19/20 20/21 ' 6M20/21 6M 21/22

——TAH (ton ATR/ha) —@—TCH (ton cana/ha) —@—ATR Cana (Kg/ton) m Etanol Anidro = Etanol Hidratado

Fonte: Companhia Cocal | Nota (1): Tabela de "Desempenho Operacional”, linhas "Acgucar (mil toneladas) e "Mix Acucar - Etanol" na pagina 6 de todos os seguintes documentos: Demonstracdes Financeiras combinadas em 31 de margo de 2019 do Grupo Cocal; Demonstragdes Financeiras combinadas em 31 de marco de
2020 do Grupo Cocal; Demonstragdes Financeiras combinadas em 31 de marco de 2021 do Grupo Cocal e Informagdes contéabeis intermediarias combinadas em 30 de setembro de 2021 da Cocal Comércio IndUstria Canad Aglcar e Alcool Ltda.; (2): Tabela de "Desempenho Operacional”, linhas "Agtcar (mil toneladas) e "Mix
Agucar - Etanol" na pagina 6 de todos os seguintes documentos: Demonstragdes Financeiras combinadas em 31 de margo de 2019 do Grupo Cocal; Demonstragdes Financeiras combinadas em 31 de margo de 2020 do Grupo Cocal; Demonstragfes Financeiras combinadas em 31 de margo de 2021 do Grupo Cocal e
Informagdes contabeis intermediarias combinadas em 30 de setembro de 2021 da Cocal Comércio Inddstria Cana& Aglcar e Alcool Ltda.; (3): Tabela de "Desempenho Operacional”, linhas "Etanol Anidro (mil m3) e "Etanol Hidratado (mil m3)" na pagina 6 de todos os seguintes documentos: Demonstragdes Financeiras
combinadas em 31 de margo de 2019 do Grupo Cocal; Demonstrag@es Financeiras combinadas em 31 de marco de 2020 do Grupo Cocal; Demonstracdes Financeiras combinadas em 31 de marco de 2021 do Grupo Cocal e Informagdes contabeis intermediarias combinadas em 30 de setembro de 2021 da Cocal Comércio
Indstria Canad Aglcar e Alcool Ltda.; (4): Tabela de "Desempenho Operacional”, linhas "TCH (t/ha) - cana propria"; "ART Cana (Kg/t)" e "TAH (t/ha)" na paginas 6 na pagina 6 de todos os seguintes documentos: Demonstragdes Financeiras combinadas em 31 de margo de 2019 do Grupo Cocal; Demonstragdes Financeiras
combinadas em 31 de margo de 2020 do Grupo Cocal; Demonstrages Financeiras combinadas em 31 de marco de 2021 do Grupo Cocal e Informagdes contabeis intermediarias combinadas em 30 de setembro de 2021 da Cocal Comércio Industria Canad Agucar e Alcool Ltda.; (5): Gréfico "Preco e volume de venda -
Agucar" na pagina 9 de todos os seguintes documentos: Demonstrag6es Financeiras combinadas em 31 de margo de 2019 do Grupo Cocal; Demonstrag6es Financeiras combinadas em 31 de margo de 2020 do Grupo Cocal; Demonstragdes Financeiras combinadas em 31 de margo de 2021 do Grupo Cocal e Informagdes
contabeis intermediarias combinadas em 30 de setembro de 2021 da Cocal Comércio IndUstria Canaé Agtcar e Alcool Ltda.; (6): Gréficos "Preco e volume de venda - Etano Hidratado e Etanol Anidro" nas pagina 9 e 10 de todos os seguintes documentos: Demonstragdes Financeiras combinadas em 31 de margo de 2019 do
Grupo Cocal; Demonstragfes Financeiras combinadas em 31 de margo de 2020 do Grupo Cocal; Demonstra¢des Financeiras combinadas em 31 de margo de 2021 do Grupo Cocal.
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Destaques Financeiros e Endividamento - Grupo Cocal

Receita Liquida (R$ mm)?! EBITDA Ajustado? (R$ mm) e Margem (%) Lucro Liquido (R$ mm)3 e Margem Liquida (%)

61% |
Em Em T | @/‘
| 34 |

| m

1152 1.410 1643 | 713 1.088

996 i - 8% 271
3 4% !
759 § 3
584 3
3 374 116 ! 92
18/19 19/20 2021 | 6M20/21  6M21/22 : :
18/19 19/20 20/21 ' 6M 20/21 6M 21/22 18/19 19/20 20/21 ' 6M 20/21 6M 21/22
mAcucar mAnidro mHidratado mEnergiae Outros
Politica de Hedge Cronograma Amortizacdo e Abertura do Endividamento# Divida Liquida® (R$ mm) e Divida Liq./EBTIDA Ajustado?(x)

= No caso do aclicar a companhia atua por meio da fixacéo de Credor % do Volume total 1.6x »

contratos futuros juntos a COPERSUCAR, baseando-se na CRA 2021 19% B e 1,3x

recomendacéo da matriz de fixa¢des, a qual utiliza como ’

parametros os intervalos de minimo e maximo do volume e Itau 18%

margem EBITDA do periodo. BNDES 14%
= A po[ltlca deve ser aprovada ou'reforrn_ula}da pelo C(_)mlte Comercial Outros 48% 030 1.074 1.031 979

que é composto pelos conselheiros acionistas, presidente do

conselho, diretor superintendente e diretor administrativo financeiro. 1.397
= Japara o délar, a Cocal utiliza instrumentos financeiros (Contrato 330 533 362 567 542

Futuros NY n°11 e Contrato a termo de moedas) fixando o preco 151

em um ano no més que antecede o inicio de uma nova safra. = N B .

Caixa 21/22 22/23 23/24 24/25 25/26 26/27 a 18/19 19/20 20/21 21/22°8
(set/21) 36/37

Fonte: Companhia Cocal | Nota (1):Tabela - linha "Receita operacional Liquida" da pagina 22 das Informag@es contabeis intermediarias combinadas em 30 de setembro de 2021 da Cocal Comércio Industria Canad Agucar e Alcool Ltda. e linhas "Receita operacional Liquida" da Paginas 24 das Demonstragdes Financeiras
combinadas em 31 de margo de 2019 do Grupo Cocal; Demonstracdes Financeiras combinadas em 31 de margo de 2020 do Grupo Cocal; Demonstrag6es Financeiras combinadas em 31 de marco de 2021 do Grupo Cocal.; (2): EBITDA Ajustado significa (i) receita operacional liquida, menos (ii) custos dos produtos e servi¢os
prestados, excluindo impactos nédo-caixa da variagao do valor justo dos ativos biolégicos, menos (iii) despesas comerciais, gerais e administrativas, acrescidos de (iv) depreciagdo, amortizagéo incluindo a amortizagéo sobre direito de uso, acrescidos de (v) outras receitas e despesas operacionais, desde que recorrentes, em
conformidade com as praticas contabeis vigentes, conforme apresentado nas demonstragdes financeiras auditadas em conformidade com o International Financial Reporting Standards; (3): Tabela - linha "Resultado do periodo" da pagina 22 das Informag6es contabeis intermediarias combinadas em 30 de setembro de 2021
da Cocal Comércio IndUstria Canad Agucar e Alcool Ltda. e linhas "Resultado do Exercicio” da Paginas 24 das Demonstragdes Financeiras combinadas em 31 de margo de 2019 do Grupo Cocal; Demonstragdes Financeiras combinadas em 31 de marco de 2020 do Grupo Cocal; Demonstragdes Financeiras combinadas em 31
de margo de 2021 do Grupo Cocal.; (4): Item "Caixa e Cronograma de Amortizac&o da Divida - R$ milhdes" da Pagina 17 das Informag@es contébeis intermediarias combinadas em 30 de setembro de 2021 da Cocal Comércio Industria Canad Aglcar e Alcool Ltda.; (5): Divida Liquida refere-se ao somatério dos empréstimos e
financiamentos onerosos contraidos junto a pessoas fisicas e/ou juridicas, incluindo dividas com institui¢cGes financeiras e terceiros de qualquer natureza e dos empréstimos e financiamentos contraidos na forma de emisséo de titulos de divida, debéntures, operacdes de mercado de capitais, ou instrumentos similares menos o
somatorio do saldo de caixa, aplicagdes financeiras, aplicagdes em contas correntes, saldos bancarios, titulos e valores mobiliarios da Cocal mantidos em tesouraria; (6): Utilizado o EBITDA pré-forma.
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Garantia de imoveis

Fazendas: Fazenda Mosquito Fazenda Formosa
Matriculas: 11.547;11.548;11.549 17.002;17.003;17.004
Area total (ha): 13.097 6.783
1 Municipio Municipio
Narandiba (SP) Martindpolis (SP)

Localizagéo :

a Deposito de insumos .@ Sede Agricola completa ﬂ Deposito de insumos + Pista de pouso
Atributos das Fazendas: ) - . ari (= i

‘ﬁf Usina de Cana & Oficina para equipamentos ” Infraestrutura pecuéria =2 Sede Agricola completa

& Oficina para equipamentos i1 Usina de cana a 40 km da
! fazenda

Area de Gréos (ha): - 1.738,40
Area de Cana (ha): 9.112,40 1.420,96
Area de Pecuéria (ha): 289,87 1.569,86
Outras areas Uteis (ha): 78,81 230,80
Highlights + Fazenda 100% arrendada & Cocal para producéo de cana-de-agucar * Operacao de pecuéria de cria com cerca de 1.900 cabecas

Fonte: Companhia | Nota (1): O mapa indicado na Fazenda Mosquito contém apenas parte da propriedade que é indicada pelo numero de matricula 11.547.
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Fatores de Risco

0 investimento nos CRA envolve uma série de riscos que deverao ser observados pelos potenciais
Investidores. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade,
regulamentagao especifica, entre outros, que se relacionam a Emissora, a Devedora e suas
atividades e diversos riscos a que estado sujeitas, ao setor do agronegdcio, aos Direitos Creditorios
do Agronegécio e aos préoprios CRA objeto da emissao regulada pelo Termo de Securitizagdo
constante do Anexo X do Prospecto Preliminar. O potencial Investidor deve ler cuidadosamente
todas as informacdes descritas no Termo de Securitizagdo e o Prospecto, bem como consultar os
profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decisdo de investimento.

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRA, os potenciais Investidores deverao
considerar cuidadosamente, a luz de suas préprias situagdes financeiras e objetivos de
investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais informagdes contidas no
Prospecto Preliminar e em outros documentos da Oferta, devidamente assessorados por seus
consultores juridicos e/ou financeiros.

Os negocios, situagao financeira, ou resultados operacionais da Securitizadora e dos demais
participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos
riscos abaixo relacionados. Caso qualquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretize, 0os
negocios, a situacao financeira, os resultados operacionais da Securitizadora e/ou da Devedora e,
portanto, a capacidade da Securitizadora efetuar o pagamento dos CRA, poderado ser afetados de
forma adversa.

O Prospecto Preliminar contém apenas uma descri¢ao resumida dos termos e condi¢oes dos CRA
e das obrigagoes assumidas pela Securitizadora no ambito da Oferta. E essencial e indispensavel
que os Investidores leiam o Termo de Securitizagao e compreendam integralmente seus termos e
condigdes, os quais sao especificos desta operagao e podem diferir dos termos e condigoes de
outras operagoes envolvendo o mesmo risco de crédito.

Para os efeitos desta Secao, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema podera produzir,
poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Securitizadora e sobre a Devedora, quer
se dizer que o risco e/ou a incerteza poderd, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre
0s negocios, a posi¢ao financeira, a liquidez, os resultados das operagdes ou as perspectivas da
Securitizadora e/ou da Devedora, conforme o caso, exceto quando houver indicagdo em contrario
ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressdes similares nesta Segao
como possuindo também significados semelhantes.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO E O TERMO DE SECURITIZACAO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E
OS TERMOS E CONDICOES DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO

Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos, ou seja, outros riscos e incertezas ainda nao
conhecidos, ou que hoje sejam considerados imateriais, também poderao ter um efeito adverso sobre
a Securitizadora e sobre a Devedora. Na ocorréncia de qualquer das hipdteses abaixo, os CRA podem
ndo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o investidor.

Os fatores de risco relacionados a Emissora, seus Controladores, seus acionistas, suas Controladoras,
seus investidores e ao seu ramo de atuagdo estdo disponiveis em seu formuldrio de referéncia, nos
itens “4.1 Fatores de Risco” e “4.2 Principais Riscos de Mercado”, incorporados por referéncia ao
Prospecto.

RISCOS RELACIONADOS A SECURITIZAGAO E AO REGIME FIDUCIARIO

Recente desenvolvimento da securitizagao de direitos creditorios do agronegécio pode gerar riscos
judiciais e/ou financeiros aos investidores dos CRA

A securitizagdo de direitos creditorios do agronegdécio é uma operagdo recente no mercado de
capitais brasileiro. A Lei 11.076, que instituiu os certificados de recebiveis do agronegdcio, foi editada
em 2004. Entretanto, s6 houve um volume maior de emissées de certificados de recebiveis do
agronegdcio nos ultimos anos. Além disso, a securitizagdo é uma operacdo mais complexa que
outras emissbes de valores mobilidrios, ja que envolve estruturas juridicas que objetivam a
segregacdo dos riscos do emissor do valor mobilidrio (securitizadora), de seu devedor (no caso, a
Bartira) e créditos que lastreiam a emissdo. Dessa forma, por ser recente no Brasil, o mercado de
securitizagdo ainda ndo se encontra totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica,
podendo ocorrer situagées em que ainda ndo existam regras que o direcione, gerando assim um risco
aos Investidores, uma vez que o Poder Judicidrio podera, ao analisar a Oferta e os CRA e interpretar as
normas que regem o assunto, proferir decisées desfavordveis aos interesses dos Investidores.

CONFIDENCIAL

25



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

Recente edicdo da Instrucao CVM 600 que regula as ofertas de certificados de recebiveis do
agronegocio

A atividade de securitizacdo de créditos do agronegdcio esta sujeita a Lei 11.076 e a
regulamentagao da CVM, por meio da Instrugdo CVM 400 e da Instrugdo CVM 600, no que se refere
a ofertas publicas de distribuicdo de certificados de recebiveis do agronegécio. A Instrugdo CVM
600 foi recentemente publicada pela CVM e ainda ndo ha histérico de operagdes de securitizagdo
no mercado realizadas sob sua vigéncia, nem de aplicagdo de referida norma pela Comissao de
Valores Mobilidrios na analise de ofertas publicas de certificados de recebiveis do agronegécio, o
que pode gerar impactos sobre a estrutura da operagao e sobre os termos e condi¢gées constantes
de seus documentos, considerando que entrara em vigor durante a presente Oferta ou apds o seu
encerramento e inclusive conter termos e condi¢des divergentes da nova regulamentacao, podendo
causa prejuizo ou desvantagem aos Titulares dos CRA.

Nao ha jurisprudéncia consolidada acerca da securitizagao

A estrutura juridica do CRA e o modelo desta operagao financeira considera um conjunto de
obrigagOes estipuladas entre as partes por meio de contratos e titulos de crédito, com base na
legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade na utilizagdo desta alternativa de
financiamento e da falta de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacao financeira, poderao
ser verificados efeitos adversos e perdas por parte dos Titulares de CRA em razdo de discussoes
quanto a eficacia das obrigagdes previstas na estrutura adotada para os CRA, na eventual
discussdo quanto a aplicabilidade ou exigibilidade de quaisquer de seus termos e condigdes em
ambito judicial.

Decisoes judiciais relacionadas a Medida Proviséria 2.158-35/01 podem comprometer o regime
fiduciario sobre os créditos dos CRA

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, estabelece, em seu
artigo 76, que “as normas que estabelecam a afetacdao ou a separagao, a qualquer titulo, de
patrimoénio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo
atribuidos” (grifo nosso). Adicionalmente, o pardgrafo Gnico deste mesmo artigo prevé que “desta
forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagao
ou afetagao”.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO E O TERMO DE SECURITIZACAO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E
OS TERMOS E CONDICOES DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO

Nao obstante compor o Patrimoénio Separado, os recursos decorrentes das CPR-Financeiras,
inclusive em fungdo da execugdo das Garantias, poderdo ser alcangados pelos credores dos
débitos de natureza fiscal, trabalhista e previdenciario da Emissora e, em alguns casos, por credores
trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo
econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade soliddria e subsidiaria de
empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico. Nesse caso, os titulares desses créditos
concorrerao com os Titulares de CRA pelos recursos do Patriménio Separado e este pode nao ser
suficiente para o pagamento integral dos CRA apdés o cumprimento das obrigagdes da Emissora
perante aqueles credores.

Risco de liquidagao do Patrimonio Separado

Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Liquidagcao do Patrimonio Separado, podera nao haver
recursos suficientes no Patrimonio Separado para que a Emissora proceda ao pagamento
antecipado integral dos CRA. Além disso, em vista dos prazos de cura existentes e das
formalidades e prazos previstos para o cumprimento do processo de convocagéao e realizagdo da
Assembleia Geral que deliberara sobre os Eventos de Liquidagdo do Patriménio Separado, ndo é
possivel assegurar que a deliberacdo acerca da eventual liquidagdo do Patriménio Separado
ocorrera em tempo habil para que o pagamento antecipado dos CRA se realize tempestivamente,
sem prejuizos aos Titulares de CRA.

Na hipétese de a Emissora ser declarada inadimplente com relagdo a Emissao e/ou ser destituida
da administracdo do Patriménio Separado, o Agente Fiduciario deverd assumir temporariamente a
custddia e administracdo do Patriménio Separado. Em Assembleia Geral, os Titulares de CRA
deverao deliberar sobre as novas normas de administragdo do Patriménio Separado, inclusive para
fins de recebimento dos Créditos do Agronegdcio, ou optar pela liquidagao do Patriménio Separado,
que podera ser insuficiente para a quitagao das obrigagdes perante os Titulares de CRA.

Na hipotese da decisdo da Assembleia Geral ndo ser instalada em primeira ou segunda convocacgao
ou caso os Titulares de CRA deliberem pela liquidagdo do Patrimdnio Separado, o Regime Fiduciario
serd extinto, de forma que os Titulares de CRA deixardo de ser detentores dos CRA, ndo contarao
mais com a representagdo do Agente Fiduciario, e passardao a ser titulares das CPR-Financeiras.
Nesse caso, os rendimentos oriundos das CPR-Financeiras, quando pagos diretamente aos
Titulares de CRA, serdo tributados conforme aliquotas aplicaveis para as aplicagdes de renda fixa,
impactando de maneira adversa os Titulares de CRA.
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Para mais informagdes e consulta aos Eventos de Liquidagdo do Patriménio Separado, favor
consultar o tépico “Liquidacdo do Patrimoénio Separado” da segdo “Informagbes Relativas a
Emissao e a Oferta” do Prospecto Preliminar.

Risco decorrente da pandemia de COVID-19

Recentemente, o mundo tem vivido os efeitos da pandemia causada pelo COVID-19, com
isolamento populacional, proibicdo tempordria de abertura de determinados estabelecimentos
comerciais, desaceleracdo econOmica, desemprego, queda na arrecadacdao de tributos e
necessidade de implementagado de programas de governo para socorrer determinados setores. Os
efeitos econdmicos da pandemia tém atingido com maior ou menor intensidade as empresas de
todos os tamanhos e setores, ndo sao totalmente conhecidos e podem vir a se intensificar
significativamente no futuro préximo. Muito embora o nimero de casos venha diminuindo no Brasil
ao mesmo tempo em que cresce o numero de pessoas vacinadas no pais, tem sido noticiado o
aumento de casos em alguns paises da Europa. Noticias recentes também relatam o surgimento de
novas variantes, como a “Omicron”, exemplo mais recente até a presente data. Sobretudo
considerando o novo aumento de casos em alguns paises e 0 surgimento de novas variantes, ainda
ndo se sabe o tempo necessario para conter completamente o avango da doenga e por quanto
tempo mais seria necessario seguir com determinadas medidas para conter o contagio. havendo
grande incerteza sobre os efeitos da pandemia na economia e nos resultados da Emissora, do
Agente Fiduciario e da Devedora, ndo sendo possivel precisar os reais impactos do avango da
COVID-19 para os negécios da Devedora e, consequentemente, os impactos nos CRA. Caso os
efeitos da pandemia sobre a economia brasileira sejam maiores do que os atualmente previstos, os
ativos, as atividades e os resultados operacionais da Emissora e da Devedora serdo negativamente
afetados, o que podera pdér em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos Creditérios do
Agronegocio e dos CRA.

O surto de doencgas transmissiveis em todo o mundo pode levar a uma maior volatilidade no mercado
global de capitais e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira, e qualquer surto de
tais doencas no Brasil pode afetar diretamente as operagoes da Devedora e o resultado de suas
operagoes.

Surtos ou potenciais surtos de doengas, como o coronavirus (covid-19), o zika, o ebola, a gripe
avidria, a febre aftosa, a gripe suina, a sindrome respiratéria no oriente médio ou MERS, a sindrome
respiratoria aguda grave ou SARS e qualquer outra doenga que possa surgir, pode ter um impacto
adverso nas operagoes da Devedora.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO E O TERMO DE SECURITIZACAO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E
OS TERMOS E CONDICOES DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO

Qualquer surto de uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto
adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, ha economia brasileira e
nos resultados da Emissora. Surtos de doengas também podem resultar em quarentena do pessoal
dos prestadores de servigo da Devedora ou na incapacidade destes em acessar suas instalagoes, o
que prejudicaria a prestacao de tais servicos.

Incerteza quanto a extensao da interpretagcao sobre os conceitos de caso fortuito, forca maior e
teoria da imprevisao

Os institutos de caso fortuito, forga maior e teoria da imprevisdao, se adotados pelos agentes
econdmicos e reconhecidos por decisdes judiciais, arbitrais e/ou administrativas, tém o objetivo de
eliminar ou modificar os efeitos de determinados negécios juridicos, com frustagao da expectativa
das contrapartes em receber os valores, bens ou servigos a que fizerem jus, em prazo, prego e
condic¢oes originalmente contratados.

Considerando que a pandemia do Coronavirus (COVID-19) tem e terd impacto significativo e
adverso nos mercados globais, em particular no Brasil, com redugdo no nivel de atividade
econdmica, desvalorizagdo cambial, aumento do déficit fiscal e diminui¢ao da liquidez disponivel no
mercado, é possivel que a Devedora venha a alegar a ocorréncia de caso fortuito, forga maior e
teoria da imprevisao, ou eventos com efeito similar, com o objetivo de eliminar ou modificar suas
prestagdes devidas no ambito das CPR-Financeiras, lastro dos CRA. Se esta alegagao for aceita,
total ou parcialmente, por decisdes judiciais, arbitrais e/ou administrativas, os Titulares de CRA
terdo alteragado das prestagdes a que fizer jus no ambito dos CRA, em comparagao com o prazo, o
preco e as condi¢des originalmente contratados, ou mesmo a extingdo destas prestagdes, com
impacto significativo e adverso em seu investimento.
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RISc0s RELACIONADOS A0S CRA, AS CPR-FINANCEIRAS, A OFERTA E AS GARANTIAS
Alteragoes na legislagao tributaria aplicavel aos CRA

A remuneragdo gerada por aplicagdo em CRA por pessoas fisicas esta atualmente isenta de
imposto de renda na fonte e na declaragcao de ajuste anual das pessoas fisicas, por forca do artigo
39, inciso 1V, da Lei 11.033, isengdo essa que pode sofrer alteracdes ao longo do tempo. De acordo
com a posicado da Receita Federal do Brasil, expressa no artigo 55, paragrafo unico, da Instrugcéao
Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, tal isencdo abrange, ainda, o ganho de capital
auferido na alienagéo ou cessao dos CRA.

AlteracOes na legislacao tributaria eliminando a isencdo acima mencionada, criando ou elevando
aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRA, a criagdo de novos tributos ou, ainda,
mudancgas na interpretacdo ou aplicacdo da legislagdo tributaria por parte dos tribunais ou
autoridades governamentais poderao afetar negativamente o rendimento liquido dos CRA para seus
titulares. A Emissora e os Coordenadores recomendam que os interessados na subscri¢gao dos
CRA consultem seus assessores tributarios e financeiros antes de se decidir pelo investimento
nos CRA, especialmente no que se refere ao tratamento tributario especifico a que estarao
sujeitos com relagao aos investimentos em CRA.

Falta de Liquidez dos CRA no Mercado Secundario

0 mercado secundario de CRA nao opera de forma ativa e ndo ha nenhuma garantia de que existira,
no futuro, um mercado forte para negociagdo dos CRA de alta liquidez, a permitir sua alienagédo
pelos investidores, caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor que subscrever
ou adquirir os CRA podera encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no mercado
secundario e deve estar ciente da eventual necessidade de manutengao do seu investimento nos
CRA por todo prazo da Emissao. Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o Titular dos
CRA conseguira liquidar suas posigdes ou negociar seus CRA pelo preco e no momento desejado, e,
portanto, uma eventual alienagdo dos CRA podera causar prejuizos ao seu titular.

Risco de integralizagao dos CRA com agio

Os CRA, quando de sua negociagdo em mercado secundario e, portanto, sem qualquer
responsabilidade, controle ou participagdo da Emissora e/ou dos Coordenadores, poderdao ser
integralizados pelos novos Investidores com agio, calculado em fungéo da rentabilidade esperada
por esses Investidores ao longo do prazo de amortizagdao dos CRA originalmente programado.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO E O TERMO DE SECURITIZACAO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E
OS TERMOS E CONDICOES DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO

Em caso de antecipagao do pagamento dos Direitos Creditérios do Agronegdcio, representados
pelas CPR-Financeiras, nas hipdteses previstas nas CPR-Financeiras, os recursos decorrentes dessa
antecipagao serdo imputados pela Emissora no Resgate Antecipado dos CRA, nos termos previstos
no Termo de Securitizagao, hipétese em que o valor a ser recebido pelos Investidores podera nao
ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa de
rentabilidade que motivou o pagamento do agio. Neste caso, nem o Patriménio Separado, nem a
Emissora, dispordao de outras fontes de recursos para satisfacdo dos interesses dos Titulares dos
CRA.

Quorum de deliberagao na Assembleia Geral

Algumas deliberagdes a serem tomadas em Assembleias Gerais sdo aprovadas por maioria dos
presentes na respectiva assembleia e, em certos casos, exigem quérum minimo ou qualificado
estabelecidos no Termo de Securitizagdao. O titular de pequena quantidade de CRA pode ser
obrigado a acatar decisbes da maioria, ainda que manifeste voto desfavoravel, ndo havendo
mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia de Titular do CRA em determinadas
matérias submetidas a deliberacdo em Assembleia Geral. Além disso, a operacionalizacao de
convocagao e realizagdo de Assembleias Gerais podera ser afetada negativamente em razao da
grande pulverizagdo dos CRA, o que levard a eventual impacto negativo para os titulares dos
respectivos CRA.

A participagao de Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding e na Oferta podera
ocasionar efeitos negativos sobre a liquidez dos CRA no mercado secundario

Conforme previsto no Contrato de Distribuicdo e no Prospecto Preliminar, as Pessoas Vinculadas
poderdao participar da Oferta, mediante apresentagdo de Pedido de Reserva ou intengdo de
investimento, a uma Instituicdo Participante da Oferta, desde que ndo seja verificado, pelos
Coordenadores, excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) dos CRA inicialmente ofertados
(sem considerar os CRA emitidos em decorréncia do exercicio total ou parcial da Op¢édo de Lote
Adicional), pois neste caso, os Pedidos de Reserva ou intengdes de investimento realizados por
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM
400. A participagao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera reduzir a quantidade de CRA para o
publico investidor em geral, reduzindo liquidez dessas CRA posteriormente no mercado secundario.
Os Coordenadores nao tém como garantir que o investimento nos CRA por Pessoas Vinculadas nao
ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optarao por manter os CRA que subscreverem e
integralizarem fora de circulagao.
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Eventual rebaixamento na classificagdo de risco do Brasil enquanto nagao (sovereign credit rating)
podera acarretar uma deterioragao na situagcdo financeira da Devedora e, consequentemente, a
reducao de liquidez dos CRA para negociagao no mercado secundario e causar um impacto negativo
relevante na Devedora

Para se realizar uma classificagdo de risco (rating), certos fatores relativos ao Brasil enquanto
nacao (sovereign credit rating) sao levados em consideragdo. Caso a atual classificagdo de risco do
pais seja rebaixada, isso acarretara uma deterioragdo na situacao financeira da Devedora, sendo
que em tal hipétese a Devedora podera encontrar dificuldades em realizar outras emissdes de
titulos e valores mobilidrios, o que poderd, consequentemente, ter um impacto negativo relevante
nos resultados e nas operacdes da Devedora e nas suas capacidades de honrar com as obrigagdes
relativas aos Direitos Creditérios do Agronegdcio e, consequentemente, aos CRA.

Prestadores de servigos dos CRA

A Emissora contratou diversos prestadores de servigos terceirizados para a realizacdao de
atividades no ambito da Oferta. Caso qualquer desses prestadores de servigos aumentem
significantemente seus pregos ou ndo prestem servicos com a qualidade esperada pela Emissora,
podera ser necessdria a substituicdo do prestador de servico, o que pode afetar adversa e
negativamente os CRA, a Emissora ou até mesmo criar eventuais 6nus adicionais ao Patriménio
Separado.

Inadimpléncia das CPR-Financeiras

A capacidade do Patrimoénio Separado de suportar as obrigagdes decorrentes da emissao de CRA
depende do adimplemento pela Devedora das CPR-Financeiras. O Patrimonio Separado, constituido
em favor dos Titulares de CRA, ndao conta com qualquer coobrigagdo da Emissora. Assim, o
recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRA dos montantes devidos dependera do
adimplemento das CPR-Financeiras pela Devedora, em tempo suficiente para o pagamento dos
valores devidos aos Titulares de CRA. Nao ha quaisquer garantias de que os procedimentos de
cobranga judicial ou extrajudicial das CPR-Financeiras e/ou excussdao das Garantias a ele
vinculadas terdao um resultado positivo aos Titulares de CRA, e mesmo nesse caso, nao se pode
garantir que a excussao das Garantias seja suficiente para a integral quitagao dos valores devidos
pela Devedora de acordo com as CPR-Financeiras. A ocorréncia de eventos que afetem a situagédo
econdmico-financeira da Devedora poderd afetar negativamente a capacidade do Patrimonio
Separado de suportar suas obrigagdes perante os Titulares de CRA.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO E O TERMO DE SECURITIZACAO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E
OS TERMOS E CONDICOES DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO

Insuficiéncia das CPR-Financeiras

Os CRA tém seu lastro nas CPR-Financeiras emitida pela Devedora, cujo valor, por lei, deve ser
suficiente para cobrir os montantes devidos aos Titulares de CRA durante todo o prazo da Emissao
e 0s recursos, captados pela Devedora através das CPR-Financeiras, devem ser empregados em
atividades ligadas ao agronegodcio. Nao existe garantia de que nao ocorrera futuro descasamento,
interrupgao ou inadimplemento de obrigagdes em seu fluxo de pagamento por parte da Devedora,
caso em que os Titulares de CRA poderdo ser negativamente afetados, por atrasos ou nao
recebimento de recursos devidos pela Emissora em decorréncia da dificuldade ou impossibilidade
de receber tais recursos em funcgao de inadimplemento por parte da Devedora.

Riscos decorrentes dos critérios adotados para a concessao do crédito

A concessao do crédito a Devedora foi baseada exclusivamente na analise da situagdo comercial,
econdmica e financeira da Devedora, bem como na analise dos documentos que formalizam o
crédito a ser concedido. O pagamento dos Direitos Creditérios do Agronegdcio esta sujeito aos
riscos normalmente associados a andlise de risco e capacidade de pagamento da Devedora.
Portanto, a inadimpléncia da Devedora pode ter um efeito material adverso no pagamento dos CRA.

O risco de crédito da Devedora pode afetar adversamente os CRA

O pagamento da Remuneragdao dos CRA depende do pagamento integral e tempestivo pela
Devedora das CPR-Financeiras. A capacidade de pagamento da Devedora podera ser afetada em
funcdo de sua situagdo econdmico-financeira, da exposigdo ao seu risco de crédito ou em
decorréncia de fatores imprevisiveis que poderao afetar o fluxo de pagamentos dos CRA.

Risco Relacionado a Inexisténcia de Informagdes Estatisticas sobre Inadimplementos, Perdas e Pré-
Pagamento

Considerando que a Devedora emitiu as CPR-Financeiras em favor da Emissora especificamente no
ambito da emissdao dos CRA e da presente Oferta, ndo existem informagdes estatisticas sobre
inadimplementos, perdas ou pré-pagamento dos Direitos Creditérios do Agronegécio que compdem
o Patrimonio Separado. Referida inexisténcia de informagdes estatisticas sobre inadimplementos,
perdas ou pré-pagamento impactam negativamente na analise criteriosa da qualidade dos Direitos
Creditérios do Agronegodcio decorrentes das Debéntures e poderdao gerar um impacto negativo
sobre a adimpléncia das Debéntures e, consequentemente, dos CRA, podendo afetar de forma
negativa o fluxo de pagamentos dos CRA e, consequentemente, gerar um impacto negativo para o
investidor.
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Risco de nao cumprimento das condi¢oes precedentes dos CRA e das CPR-Financeiras

Os Documentos da Oferta preveem diversas condi¢des precedentes que deverdo ser satisfeitas
para a realizacao da distribuicdo dos CRA e integralizagao das CPR-Financeiras. Na hipétese do nao
atendimento de tais condigdes precedentes, os Coordenadores poderdo decidir pela continuidade
ou nao da Oferta. Caso os Coordenadores decidam pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta ndo
serd realizada e nao produzira efeitos com relagdo a quaisquer das partes, com o consequente
cancelamento da Oferta e 0 ndo desembolso das CPR-Financeiras pela Emissora.

Ocorréncia de Eventos de Resgate Antecipado dos CRA ou Amortizagao Extraordinaria dos CRA
poderiam provocar efeitos adversos sobre a rentabilidade dos CRA

Podera haver o resgate antecipado obrigatério dos CRA na ocorréncia de (i) vencimento antecipado
das CPR-Financeiras; ou (ii) de Oferta de Resgate Antecipado das CPR-Financeiras; (iii) de
liquidagdo do Patrimoénio Separado dos CRA nos termos da Clausula 13 do Termo de Securitizagao;
ou (iv) caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva nos termos da Cldusula 6.5 do Termo de
Securitizagado. Podera ocorrer a amortizagao extraordinaria dos CRA nos termos da Clausula 7.4 do
Termo de Securitizagdo. Na ocorréncia de eventos de resgate antecipado obrigatério dos CRA ou
de amortizagao extraordinaria dos CRA, na forma prevista no Termo de Securitizagao, podera nao
haver recursos suficientes no Patrimonio Separado para a quitagao das obrigagoes perante os
Titulares de CRA. Consequentemente, os adquirentes dos CRA poderao sofrer prejuizos financeiros
em decorréncia de tais eventos, pois (i) ndo ha qualquer garantia de que existirdo, no momento do
Resgate Antecipado ou Amortizagao Extraordinaria dos CRA, outros ativos no mercado com risco e
retorno semelhante aos CRA; e (ii) a atual legislagdo tributaria referente ao imposto de renda
determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicagédo, o que podera resultar na
aplicagéo efetiva de uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRA fossem liquidados na
sua respectiva data de vencimento.

Nesse contexto, o inadimplemento da Devedora, bem como a insuficiéncia do respectivo Patriménio
Separado, podem afetar adversamente a capacidade do Titular do CRA de receber os valores que
Ihe sdo devidos antecipadamente. Em quaisquer dessas hipoteses, o Titular de CRA, com o
horizonte original de investimento reduzido, podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos
em investimentos que apresentem a mesma remuneragao oferecida pelos CRA, sendo certo que
nao sera devido pela Emissora ou pela Devedora qualquer valor adicional, incluindo multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO E O TERMO DE SECURITIZACAO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E
OS TERMOS E CONDICOES DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO

Uma vez verificada a ocorréncia de um evento que enseje o resgate antecipado obrigatério dos CRA,
o descumprimento pela Devedora de sua obrigagao de promover o pagamento dos valores devidos
no ambito das CPR-Financeiras, ndo impedira a Emissora de, a seu critério, exercer seus poderes,
faculdades e pretensdes previstas nas CPR-Financeiras e/ou no Termo de Securitizagao.

Sem prejuizo de referidas previsoes referentes ao Vencimento Antecipado ou Resgate Antecipado
das CPR-Financeiras e a consequente possibilidade de Resgate Antecipado dos CRA, na ocorréncia
de qualquer hipétese de resgate antecipado obrigatério dos CRA, (i) podera ndo haver recursos
suficientes no Patriménio Separado para que a Emissora proceda ao pagamento antecipado dos
CRA; e (ii) dado aos prazos de cura existentes e as formalidades e prazos previstos para serem
cumpridos no processo de convocagao e realizagao da Assembleia Geral que deliberara sobre tais
eventos, ndo é possivel assegurar que o resgate antecipado dos CRA e/ou a deliberagdo acerca da
eventual liquidacdo do Patrimoénio Separado ocorrerdo em tempo habil para que o resgate
antecipado dos CRA se realize tempestivamente, sem prejuizo aos Titulares de CRA.

Insuficiéncia das Garantias e demais Riscos Vinculados as Garantias

Em caso de inadimplemento de qualquer uma das Obrigagdes Garantidas, a Emissora podera
excutir as Garantias para o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRA. Nessa hipdtese, o
valor obtido com a execugdo das Garantias podera nao ser suficiente para o pagamento integral dos
CRA, o que afetaria negativamente a capacidade do Patrimbnio Separado de suportar as suas
obrigagoes estabelecidas no Termo de Securitizagéo.

Sobre o Aval, somente quatro das cincos CPR-Financeiras serdo emitidas com aval, sendo que cada
uma representa valor a 19,9% (dezenove inteiros e nove décimos por cento) do montante total da
Oferta e uma Unica CPR-Financeira serd emitida com valor equivalente a 20,4% (vinte inteiros e
quatro décimos por cento). Sendo assim, o Aval abrangera somente 79,6% (setenta e nove inteiros
e seis décimos por cento) do valor total da Oferta, sendo somente 19,9% (dezenove inteiros e nove
décimos por cento) do valor total da Oferta avalizado por cada Avalista. Caso seja necessdria a
excussado do Aval, o mesmo podera nao ser suficiente para pagamento dos valores devidos aos
titulares dos CRA. No que se refere a garantia de Cesséao Fiduciaria de Recebiveis — Cocal, no caso
de um evento de inadimplemento da Devedora, a Emissora correra o risco de performance da Cocal,
consubstanciado na possibilidade de que esta deixe de arcar com suas obrigagdes de aquisicao
dos ativos previstos no Contrato de Compra e Venda de Acervo Liquido, o que podera comprometer
o fluxo dos recebiveis do referido contrato. Em se tratando de compra a prazo de ativos bioldgicos,
fixos e estoques, referido comprometimento podera se dar também em razdo da inexisténcia,
deterioragao ou insuficiéncia dos referidos ativos, por fatores econémicos e naturais exégenos a
presente Emissao.
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Neste sentido, a efetividade da garantia de Cessao de Recebiveis — Cocal e da Cessao Fiduciaria de
Recebiveis - Arrendamentos, depende: (i) da manutengdo do Contrato de Compra e Venda de Acervo
Liquido e dos Contratos de Arrendamentos, pelo prazo e pelas condigdes neles pactuadas; (ii) do
cumprimento de referidos contratos pelas suas respectivas contrapartes; e (iii) do cumprimento
tempestivo das obrigagdes de complementagao, substituicdo e/ou refor¢o da Cessdo Fiduciaria,
nas hipdteses neles previstas. Além de qualquer um destes contratos poderem ser extintos nas
condicOes especificas neles previstas, tanto as contrapartes dos Contratos de Arrendamento
quanto a Cocal estdo sujeitas a riscos operacionais, financeiros e de outra natureza, que podem
influenciar diretamente o fluxo de recebiveis, com efeito adverso na constituicdo da Cessao
Fiduciaria de Recebiveis — Cocal e Cessao Fiducidria de Recebiveis — Arrendamentos.

Adicionalmente, o Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis — Arrendamentos esta com sua
eficacia suspensa até a implementacado da condigao suspensiva |a prevista. Caso ocorra qualquer
inadimplemento das Obrigacbes Garantidas e tal condi¢cao suspensiva nao tenha sido verificada, os
titulares dos CRA nao farao jus ao recebimento de quaisquer recursos com base nessa garantia, o
que podera impactar negativamente o pagamento aos investidores dos valores devidos no ambito
dos CRA.

Com relagéo a Alienacao Fiduciaria 1 e a Alienacgao Fiduciaria 2, estd sendo realizada uma auditoria
juridica restrita dos Imdveis, a qual ndo tem o condao de ser exaustiva e pode nao ser capaz de
identificar todos os eventuais e potenciais passivos e riscos para as Garantias, seja por conta de
seu escopo restrito, seja em razdo da ndo apresentagdo da integralidade dos
documentos/esclarecimentos  solicitados. Tais fatores podem acarretar divergéncias,
contingéncias, vicios ou débitos de natureza diversas, o que por sua vez pode afetar adversamente
os Imodveis que integram as Garantias e os direitos que deles decorrem, podendo a eventual
excussao da Alienagao Fiduciaria 1 e/ou da Alienacao Fiduciaria 2 ser adversamente afetada.

A constituicdo da garantia objeto dos Contratos de Alienagdao Fiduciaria de Imdveis, mediante
registro nos competentes Registros de Imdveis, ndo é condi¢do para a liquidagao financeira dos
CRA. Sendo assim, como a subscrigao e integralizagdo dos CRA ocorrera sem que tenha ocorrido o
registro das referidas Garantias de acordo com o previsto na legislagao aplicavel para sua
constituicdo, os Titulares dos CRA assumirdo o risco de que eventual excussao dessas Garantias
estara prejudicada pela auséncia de tais registros.

Decisoes desfavoraveis em processos judiciais ou administrativos em andamento podem causar
efeitos adversos a Devedora, a Garantidora e aos Avalistas

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO E O TERMO DE SECURITIZACAO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E
OS TERMOS E CONDICOES DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO

A Devedora, os Avalistas e a Garantidora estdo envolvidos em processos judiciais e administrativos
de natureza civel, tributaria, trabalhista e ambiental, incluindo, mas néo se limitando, (i) a A¢éo Civil
Publica de Improbidade Administrativa n°® 0001321-74.2016.4.03.6116 em tramite na 12 Vara
Federal de Assis/SP, em face dos Avalistas, (ii) processos relativos ao descumprimento da
legislagdo ambiental (inclusive nos Iméveis Garantia).

A Devedora, os Avalistas e a Garantidora ndo podem assegurar que 0s processos judiciais e
administrativos existentes serao resolvidos totalmente a seu favor. A Devedora e a Garantidora
somente constituem provisdes para os processos em que a possibilidade de perda seja avaliada
por seus assessores juridicos externos como provavel, ou seja, cuja probabilidade de perda seja
superior a possibilidade de éxito.

As provisOes constituidas pela Devedora ou pela Garantidora podem ser insuficientes para fazer
face ao custo total decorrente de decisdes adversas em demandas judiciais e administrativas. Se o
total ou uma parcela significativa das agoes e dos processos administrativos for decidido de forma
desfavoravel para a Devedora e/ou para Garantidora, isso pode ter um impacto adverso relevante
em seus negocios, condicao financeira e resultados operacionais. Por fim, além das provisdes
financeiras e dos custos com honordrios advocaticios para a assessoria dessas causas, a Devedora
e/ou a Garantidora podem se ver obrigadas a oferecer garantias em juizo relacionadas a tais
processos, 0 que pode vir a afetar adversamente a sua capacidade financeira, afetando sua
capacidade de pagamento dos Direitos Creditérios do Agronegdcio e, consequentemente, o fluxo de
pagamento dos CRA.

Para mais informacgdes sobre os processos em que a Devedora esta envolvida, favor verificar o item
“Provisbes” das demonstragdes financeiras combinadas e individuais.

Adicionalmente, os Contratos de Alienag@o Fiduciaria terdo sido apenas prenotados quando da
liquidagdo dos CRA. A Emissora poderd ter dificuldades em excutir as Garantias objeto dos
referidos contratos caso ocorra inadimpléncia das Obrigagdes Garantidas e os referidos registros
nao tenham sido devidamente efetivados.
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Auséncia de Coobriga¢ao da Emissora

O Patrimbnio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRA ndao conta com qualquer
garantia flutuante ou coobrigagcao da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos
Titulares dos CRA dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizagao depende do
recebimento das quantias devidas em fungao dos Direitos Creditorios do Agronegdcio, em tempo
habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRA. A ocorréncia de eventos que afetem a
situagcdo econdmico-financeira da Devedora, como aqueles descritos nesta Segdo, podera afetar
negativamente o Patrimoénio Separado e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares
dos CRA.

Risco Relacionado a Auséncia de Classificagao de Risco

Os CRA objeto da Oferta ndo foram objeto de classificacao de risco, de modo que os Titulares de
CRA nao contarao com uma analise de risco independente realizada por uma empresa de
classificacdo de risco (empresa de rating). Desta forma, caberd aos potenciais investidores, antes
de subscrever e integralizar os CRA, analisar todos os riscos envolvidos na presente Oferta e na
aquisi¢ao dos CRA, incluindo, sem limitagao, os riscos descritos no Prospecto.

Riscos inerentes as Aplicagées Financeiras Permitidas

Todos os recursos oriundos dos direitos creditérios do Patrimbnio Separado que estejam
depositados em contas correntes de titularidade da Emissora poderdo ser aplicados em Aplicagdes
Financeiras Permitidas. Como quaisquer ativos financeiros negociados no mercado financeiro e de
capitais, estao sujeitos a perdas decorrentes da variagao em sua liquidez diaria, rebaixamentos da
classificagdo de investimento, fatores econdémicos e politicos, dentre outros, podendo causar
prejuizos aos Titulares de CRA.

Riscos de Formalizagao do Lastro da Emissao

Os Direitos Creditdérios do Agronegocio decorrentes das CPR-Financeiras sao o lastro dos CRA.
Falhas na elaboragédo e formalizagdo das CPR-Financeiras, de acordo com a legislagdo aplicavel,
podem afetar o lastro dos CRA e, por consequéncia, afetar negativamente o fluxo de pagamentos
dos CRA.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO E O TERMO DE SECURITIZACAO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E
OS TERMOS E CONDICOES DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO

Riscos de Originagao e Formalizagao dos Direitos Creditorios do Agronegocio

Os direitos creditérios do agronegdcio sao representados pelas CPR-Financeiras. Problemas na
originacao e na formalizacao dos Direitos Creditérios do Agronegécio e das CPR-Financeiras podem
ensejar o inadimplemento dos direitos creditérios do agronegdcio, além da contestagcdo de sua
regular constituigao por terceiros, causando prejuizos aos Titulares dos CRA.

Risco relativo a possibilidade de fungibilidade caso os recursos decorrentes dos Direitos Creditérios
do Agronegdcio sejam depositados em outra conta que nao seja a Conta do Patriménio Separado

Em seu curso normal, o recebimento do fluxo de caixa dos Direitos Creditérios do Agronegdcio
fluird para a Conta do Patriménio Separado. Entretanto, podera ocorrer que algum pagamento seja
realizado em outra conta da Emissora, que ndao a Conta dos Patriménio Separado, gerando um
potencial risco de fungibilidade de caixa, ou seja, o risco de que os pagamentos relacionados aos
Direitos Creditérios do Agronegocio sejam desviados por algum motivo como, por exemplo, a
faléncia da Emissora. O pagamento dos Direitos Creditérios do Agronegdcio em outra conta, que
nao a Conta do Patrimonio Separados, podera acarretar atraso no pagamento dos CRA aos Titulares
dos CRA. Ademais, caso ocorra um desvio no pagamento dos Direitos Creditérios do Agronegdcio,
os Titulares dos CRA poderdao ser prejudicados e nao receber a integralidade dos Direitos
Creditorios do Agronegdcio.

Nao realizagao adequada dos procedimentos de execugdo e atraso no recebimento de recursos
decorrentes dos Direitos Creditérios do Agronegdcio.

A Emissora e 0 Agente Fiduciario, caso a Emissora nao faga, nos termos do artigo 12 da Resolugao
CVM 17 e do artigo 13 da Lei 9.514, sao responsaveis por realizar os procedimentos de execugao
dos Direitos Creditérios do Agronegdcio, de modo a garantir a satisfagdo do crédito dos Titulares
dos CRA, em caso de necessidade.

A realizagao inadequada dos procedimentos de execugao dos Direitos Creditérios do Agronegécio
por parte da Emissora ou do Agente Fiduciario, conforme aplicavel, em desacordo com a legislagcao
ou regulamentacao aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRA.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razado de cobrancga judicial dos
Direitos Creditérios do Agronegocio também pode ser afetada a capacidade de satisfagdo do
crédito, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.
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Nao emissao de carta de conforto relativa as demonstragées financeiras publicadas da Emissora ou
da Devedora.

O Codigo ANBIMA prevé entre as obrigagoes dos Coordenadores a necessidade de envio a ANBIMA
de uma coépia da carta conforto e/ou de manifestagdo escrita dos auditores independentes da
Emissora e da Devedora acerca da consisténcia das informagdes financeiras constantes dos
Prospectos e/ou do formulario de referéncia, relativas as demonstragdes financeiras da Emissora e
da Devedora constantes dos Prospectos.

No ambito desta Oferta, ndo havera emissdo de carta conforto ou qualquer manifestagdao dos
auditores independentes sobre a consisténcia das informagdes financeiras da Emissora e da
Devedora constantes dos Prospectos. Eventual manifestagdo dos Auditores Independentes da
Emissora e da Devedora quanto as informagdes financeiras constantes dos Prospectos poderia dar
um quadro mais preciso e transmitir maior confiabilidade aos Investidores quanto a situagédo
financeira da Emissora e da Devedora.

Inexisténcia de Manifestagao de Auditores Independentes da Emissora e da Devedora

Os numeros e informagdes presentes no Prospecto referentes a Emissora e da Devedora nao serao
objeto de revisdo por parte dos Auditores Independentes da Emissora e da Devedora,
respectivamente, e, portanto, ndo foram e nao serao obtidas manifestagdes dos referidos auditores
independentes acerca da consisténcia das informacgdes financeiras da Emissora e da Devedora,
respectivamente, constantes nos Prospectos e, em relagdo a Emissora relativamente as
demonstragdes financeiras da Emissora publicadas e incorporadas por referéncia ao Prospecto
Preliminar desta oferta, conforme recomendacao constante do Codigo ANBIMA.

Ri1SCOS RELACIONADOS A DEVEDORA
Capacidade financeira da Devedora

A Devedora esta sujeita a riscos financeiros que podem influenciar diretamente o adimplemento das
obrigagdes previstas nas CPR-Financeiras. A capacidade do Patriménio Separado de suportar as
obrigagdes estabelecidas no Termo de Securitizacdo depende do adimplemento das obrigagdes
assumidas pela Devedora nos termos das CPR-Financeiras. Portanto, a ocorréncia de eventos que
afetem negativamente a situagao econémico-financeira da Devedora podera afetar negativamente a
capacidade do Patriménio Separado de suportar as obrigagdes relativas aos CRA, conforme
estabelecidas no Termo de Securitizagao.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO E O TERMO DE SECURITIZACAO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E
OS TERMOS E CONDICOES DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO

Capacidade operacional da Devedora

A Devedora esta sujeita a riscos operacionais que podem influenciar diretamente o adimplemento
das obrigagdes previstas nas CPR-Financeiras, conforme o caso. Eventuais alteragdes na
capacidade operacional da Devedora podem afetar seus fluxos de caixa e provocar um efeito
material adverso no pagamento dos CRA.

Risco de concentragao de Devedor

Os CRA sdo concentrados em apenas 1 (um) devedor, o qual origina as CPR-Financeiras. Nesse
sentido, o risco de crédito do lastro dos CRA estd concentrado em apenas 1 (um) devedor, sendo
que todos os fatores de risco aplicaveis a ele, a seu setor de atuagdo e ao contexto macro e
microeconémico em que ela esta inserida sdo potencialmente capazes de influenciar adversamente
a capacidade de pagamento das CPR-Financeiras e, consequentemente, a Amortizagdo e a
Remuneragao dos CRA.

Uma vez que os pagamentos de Remuneragdo e Amortizagcdo dependem do pagamento integral e
tempestivo, pela Devedora, dos valores devidos no ambito das CPR-Financeiras, os riscos a que a
Devedora esta sujeita podem afetar adversamente a capacidade de adimplemento da Devedora na
medida em que afete suas atividades, operagdes e situagdao econdémico-financeira, as quais, em
decorréncia de fatores internos e/ou externos, poderdao afetar o fluxo de pagamentos das CPR-
Financeiras e, consequentemente, dos CRA.

Adicionalmente, os recursos decorrentes da execugcao das CPR-Financeiras e das Garantias
podem nao ser suficientes para satisfazer o pagamento integral da divida decorrente das CPR-
Financeiras. Portanto, a inadimpléncia da Devedora, pode ter um efeito material adverso no
pagamento das CPR-Financeiras e, consequentemente, dos CRA.
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A Devedora pode nao desenvolver com sucesso projetos existentes de expansao das instalagoes e
dos negdcios existentes

Nos planos de negécios da Devedora estdo incluidos diversos projetos de expansdao das
instalacbes e dos negécios existentes. Por diversas razdes, estes projetos podem nao ser
implementados e/ou podem ser concluidos com atraso, comprometendo o retorno esperado.
Alguns dos fatores que podem comprometer estes projetos sdo: (i) ndo obtencdo de autorizagdes
ambientais e/ou licengas de outra natureza; (ii) falta de fornecedores aptos a fornecer
equipamentos e/ou matéria-prima; (iii) elevacédo de custos ou reducdo de receitas; (iv) falta de méao-
de-obra capacitada; e (v) falta de fonte de financiamento em condigdes satisfatérias.

Outro aspecto a ser considerado é que a implementacao dos projetos de expansao podera ser
impactada por dificuldades operacionais ndo previstas e exigir recursos financeiros e mao-de-obra
intensos, que poderiam ser empregados no desenvolvimento das atividades existentes da
Devedora. Eventuais falhas na implementacdo de projetos de expansdo das instalagdes e dos
negoécios existentes da Devedora poderdo causar impacto negativo em sua situagao financeira e,
possivelmente, no fluxo de pagamento dos Direitos Creditérios do Agronegécio e,
consequentemente, dos CRA.

Decisoes desfavoraveis em processos judiciais ou administrativos em andamento podem causar
efeitos adversos a Devedora e aos Avalistas

A Devedora e os Avalistas estdo envolvidos em processos judiciais e administrativos de natureza
civel, tributaria, trabalhista e ambiental, incluindo a Agao Civil Publica de Improbidade Administrativa
n° 0001321-74.2016.4.03.6116 em tramite na 12 Vara Federal de Assis/SP, em face dos Avalistas. A
Devedora ndo pode assegurar que as agles e processos administrativos serdo resolvidos
totalmente a seu favor. A Devedora somente constitui provisdes para os processos em que a
possibilidade de perda seja avaliada por seus assessores juridicos externos como provavel, ou seja,
cuja probabilidade de perda seja superior a possibilidade de éxito.

As provisdes constituidas pela Devedora podem ser insuficientes para fazer face ao custo total
decorrente de decisdes adversas em demandas judiciais e administrativas. Se o total ou uma
parcela significativa das agdes e dos processos administrativos for decidido de forma desfavoravel
para a Devedora, isso pode ter um impacto adverso relevante em seus negécios, condigdo
financeira e resultados operacionais. Por fim, além das provisdes financeiras e dos custos com
honorarios advocaticios para a assessoria dessas causas, a Devedora pode se ver obrigada a
oferecer garantias em juizo relacionadas a tais processos, o que pode vir a afetar adversamente a
sua capacidade financeira, afetando sua capacidade de pagamento dos Direitos Creditorios do
Agronegocio e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRA.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO E O TERMO DE SECURITIZACAO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E
OS TERMOS E CONDICOES DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO

Para mais informacgdes sobre os processos em que a Devedora esta envolvida, favor verificar o item
“Provisdes” das demonstragdes financeiras combinadas e individuais.

RIScos RELACIONADOS A EMISSORA
O crescimento da Emissora podera exigir capital adicional.

O capital atual disponivel para a Emissora podera ser insuficiente para financiar eventuais custos
operacionais futuros, de forma que seja necessdria a captagao de recursos adicionais, através de
fontes distintas. Nao se pode assegurar que havera disponibilidade de capital adicional nem que as
condigdes serdo satisfatorias para a Emissora.

Registro junto a CVM

A Emissora é uma instituicdo ndo financeira, Securitizadora de créditos imobiliarios, nos termos do
Art. 3° da Lei 9.514 de 20 de novembro de 1997, cuja atividade depende de seu registro de
companhia aberta junto a CVM. O eventual ndo atendimento dos requisitos exigidos para o
funcionamento da Emissora como companhia aberta pode resultar na suspensao ou até mesmo no
cancelamento de seu registro junto a CVM, o que comprometeria sua atuacdo no mercado de
securitizagdo imobiliaria.

Manutenc¢ao de Equipe Qualificada

A qualidade dos servigos prestados pela Emissora esta diretamente relacionada a qualificagao dos
diretores e outras pessoas chave, portanto ndao é possivel garantir que a Emissora conseguira
manter a equipe atual e/ou atrair novos colaboradores no mesmo nivel de qualificagao.

Fornecedores

A Emissora conta hoje com uma série de prestadores de servigos, entre eles escritorios de
advocacia, agente fiducidrio, agéncias de rating e prestadores de servigos de custddia e liquidagao,
cuja atuacdo é necessaria a estrutura das operagdes. Caso ocorra alguma situagdo que afete a
prestacao de servigos, majoracao da remuneragao que nao seja suportada pela operagao, deixe de
prestar os servicos com a eficiéncia desejada, tal player podera ser substituido por outro, o que
podera provocar atrasos e/ou falhas operacionais, especialmente durante o periodo de transigao
das atividades.
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0 objeto da companhia securitizadora e o patriménio separado

A Securitizadora é uma companhia securitizadora de créditos do agronegdcio, tendo como objeto
social a aquisicdo e securitizagao de quaisquer direitos creditérios do agronegécio passiveis de
securitizagdo por meio da emissao de certificados de recebiveis do agronegécio, nos termos das
Leis 11.076 e Lei 9.514, cujos patrimoénios sdao administrados separadamente. O patrimdnio
separado tem como principal fonte de recursos os respectivos créditos do agronegécio e suas
garantias. Desta forma, qualquer atraso ou falta de pagamento dos Direitos Creditérios do
Agronegocio por parte da Devedora e/ou Avalistas, a Securitizadora tera sua capacidade de honrar
as obrigagdes assumidas junto aos Titulares dos CRA reduzida.

Nao realizagao do Patriménio Separado

A Securitizadora é uma companhia destinada exclusivamente a aquisicao e posterior securitizagao
de créditos do agronegocio, nos termos da Lei 9.514 e da Lei 11.076, por meio da emissao de
certificados de recebiveis do agronegdcio. O Patriménio Separado da presente Emissao tem como
unica fonte de recursos os respectivos Direitos Creditérios do Agronegdcio, bem como todos os
recursos deles decorrentes e as respectivas garantias vinculadas, na forma prevista no Termo de
Securitizagdo. Dessa forma, qualquer atraso ou inadimpléncia por parte da Devedora podera afetar
negativamente a capacidade da Securitizadora de honrar os pagamentos devidos aos Titulares de
CRA.

Nao aquisi¢cao de créditos do agronegécio

A Securitizadora ndo possui a capacidade de originar créditos para securitizagao, sendo suas
emissdes realizadas com créditos originados por terceiros. Portanto, o sucesso na identificagdo e
realizacao de parcerias para aquisicao de créditos é fundamental para o desenvolvimento de suas
atividades. A Securitizadora pode ter dificuldades em identificar oportunidades atraentes ou pode
nao ser capaz de efetuar os investimentos desejados em termos economicamente favoraveis. A
falta de acesso a capital adicional em condigdes satisfatérias pode restringir o crescimento e
desenvolvimento futuros das atividades da Securitizadora, o que pode prejudicar sua situagao
financeira, assim como seus resultados operacionais, o que terminaria por impactar suas atividades
de administracao e gestdo do Patriménio Separado.

Atuacdo Negligente e Insuficiéncia de Patriménio da Emissora

Nos termos do artigo 9° da Lei 9.514, foi instituido regime fiduciario sobre os Direitos Creditorios do
Agronegocio, a fim de lastrear a emissdo dos CRA, com a consequente constituicdo do Patriménio
Separado.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO E O TERMO DE SECURITIZACAO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E
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O patrimonio proprio da Emissora nao sera responsavel pelos pagamentos devidos aos titulares de
CRA, exceto na hipotese de descumprimento, pela Emissora, de disposi¢ao legal ou regulamentar,
por negligéncia ou administragdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio
Separado, conforme o paragrafo unico do artigo 12 da Lei 9.514.Nestas circunstancias, a Emissora
sera responsavel pelas perdas ocasionadas aos Titulares de CRA, sendo que nao ha qualquer
garantia de que a Emissora terd patriménio suficiente para quitar suas obrigagcdes perante os
Titulares dos CRA, o que podera ocasionar perdas aos Titulares dos CRA. O patriménio liquido da
Emissora, em 30 de setembro de 2021 era de RS 3.546.000,00 (trés milhées quinhentos e quarenta
e seis mil reais), sendo inferior ao Valor Total da Oferta, e ndo ha garantias de que a Emissora
dispora de recursos ou bens suficientes para efetuar pagamentos decorrentes da responsabilidade
acima indicada, conforme previsto no artigo 12 da Lei 9.514.

Clientes

Na condigao de originadores de créditos imobiliarios ou do agronegécio: o relacionamento da
Emissora com seus clientes, na condi¢cdo de originadores de recebiveis imobilidrios e/ou de
recebiveis do agronegdcio, restringe-se a aquisicdo de créditos imobilidrios e/ou créditos do
agronegocio por eles originados. Eventuais ocorréncias negativas com esses clientes nao terao
efeitos diretos sobre a Emissora, podendo, entretanto, afetar os investidores, dado que, em algumas
operagoes, os cedentes dos créditos assumiram a condigdo de coobrigados no pagamento das
dividas assumidas pelos devedores dos créditos imobiliarios e/ou créditos do agronegdcio cedidos.
0 nao cumprimento dessa coobrigagao, na hipétese de eventos que afetem negativamente esses
originadores, mesmo com a existéncia de outras garantias, podera resultar em redugao do nivel de
liquidez das operagoes e, em casos extremos, prejudicar os retornos esperados pelos investidores.

Na condigao de investidores em certificado de recebiveis imobilidarios (CRI) e/ou em certificado de
recebiveis do agronegdcio (CRA):

(i) Deterioragao das condices macroeconémicas: o pagamento das obrigagdes assumidas junto
aos investidores dos certificados de recebiveis imobilidrios e/ou dos certificados de recebiveis do
agronegocio depende diretamente da regularidade com que os créditos imobiliarios e/ou dos
créditos do agronegdcio, utilizados como lastro, forem pagos pelos seus devedores, ou da eventual
execugao das garantias atreladas as operagdes. Ocorréncias que impactem negativamente a
economia e, em especial, o mercado de trabalho, poderdao comprometer a capacidade de
pagamento dos devedores dos créditos imobiliarios e/ou do agronegdcio, dificultar o exercicio da
coobrigacdo assumida pelos originadores (quando existente) e reduzir o valor de mercado das
garantias imobilidrias ou outras garantias oferecidas, afetando, por consequéncia, a solvéncia dos
titulos lastreados nesses créditos.
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(i) Influéncia do Governo Federal sobre a economia brasileira: O Governo brasileiro, com o intuito,
entre outros, de atingir as metas de inflagao e fiscal, ajustar o balango de pagamentos ou estimular
o nivel de atividade, frequentemente intervém na economia através de ajustes nas politicas
monetdria e fiscal, criagdo, extingdo ou alteragdo de tributos, atuagdo no mercado cambial e
mudangas regulatdrias. Estas intervengdes, que sao em sua maioria imprevisiveis, podem impactar
negativamente a Emissora, a Devedora e os ativos relacionados aos certificados de recebiveis
imobiliarios e/ou dos certificados de recebiveis do agronegdcio, gerando assim riscos para o
desempenho financeiro dos certificados de recebiveis imobilidrios e/ou dos certificados de
recebiveis do agronegécio.

(iii) Prazo para execugao das garantias: as emissoes de certificados de recebiveis imobiliarios e/ou
dos certificados de recebiveis do agronegdécio, contam, usualmente, com garantias reais
imobilidrias, em especial a alienagdo fiducidria dos imdveis a que se referem os créditos
imobilidrios utilizados como lastro, além disso, em alguns casos de outras garantias constituidas na
forma de cessao fiduciaria, fianca e coobrigacao dos cedentes dos créditos securitizados. No caso
de inadimpléncia dos devedores, o pagamento dos direitos detidos pelos investidores dependera da
execugao dessas garantias, cujo prazo podera ser impactado pelo uso dos recursos judiciais a
disposicao dos devedores, prejudicando o retorno do investimento no prazo originalmente
esperado.

(iv) Risco de Desapropriagao dos Imdveis: iméveis dados em garantia relacionados as operagdes de
securitizagdo imobiliaria ou do agronegdcio poderao ser desapropriados, total ou parcialmente, pelo
poder publico, para fim de utilidade publica. Tal hipétese podera afetar negativamente os créditos
imobiliario ou do agronegdcio e, consequentemente, o fluxo do lastro dos certificados de recebiveis
imobilidrios e/ou dos certificados de recebiveis do agronegécio.

(v) Riscos Financeiros: ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em
operagdes de securitizagdo no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis
descompassos entre as taxas de remuneragdo de ativos e passivos; (ii) risco de insuficiéncia de
garantia por acumulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de liquidez.

Pagamentos antecipados: a legislagao brasileira assegura aos devedores dos créditos imobiliarios
ou do agronegécio, utilizados como lastro na emissao de certificados de recebiveis imobiliarios ou
dos certificados de recebiveis do agronegdcio, a possibilidade de amortizar parcialmente ou liquidar
antecipadamente as dividas contraidas, sendo restrita a contratos de locagdo atipica ou a
determinadas operagdes com pessoas juridicas a possibilidade de instituicdo de mecanismos
financeiros compensatorios para tais eventos.
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A ocorréncia de pagamentos antecipados, quando assegurados pela legislagcao brasileira, podera
afetar a estrutura financeira na qual a emissao dos certificados de recebiveis imobilidrios e/ou dos
certificados de recebiveis do agronegécio, foi baseada, afetando de forma adversa a expectativa de
rentabilidade e os prazos de retorno dos titulos subscritos pelos investidores.

Riscos relacionados aos setores da economia nos quais a Emissora atua

Nao existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizagao, o que pode acarretar perdas por parte dos
Investidores

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico acerca da securitizagao considera
um conjunto de direitos e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislagcdo em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da
falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relagdo as estruturas de
securitizagdo, em situagdes adversas podera haver perdas por parte dos titulares de certificados de
recebiveis imobilidrios ou dos certificados de recebiveis do agronegécio em razdo do dispéndio de
tempo e recursos para execugao judicial desses direitos.

Riscos relacionados a Tributagdao dos certificados de recebiveis imobiliarios e certificados de
recebiveis do agronegdcio

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais titulares de
certificados de recebiveis imobilidrios e certificados de recebiveis do agronegécio estao isentos de
IRRF e de declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal tratamento tributario tem o
intuito de fomentar o mercado de certificados de recebiveis imobilidrios e certificados de recebiveis
do agronegécio e pode ser alterado ao longo do tempo. Eventuais alteragbes na legislagédo
tributaria, eliminando tal isengéo, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente
sobre os certificados de recebiveis imobilidrios e certificados de recebiveis do agronegécio, ou
ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos certificados de recebiveis imobilidrios e
certificados de recebiveis do agronegécio, poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos
certificados de recebiveis imobilidrios e certificados de recebiveis do agronegécio esperado pelos
Investidores.

Regulamentagdo do mercado de certificados de recebiveis imobilidrios e certificados de recebiveis
do agronegdcio

A atividade que a Emissora desenvolve esta sujeita a regulamentacao da CVM no que tange a
ofertas publicas de certificados de recebiveis imobilidrios e certificados de recebiveis do
agronegocio. Eventuais alteragdes na regulamentagdo em vigor que acarretem aumento de custo
nas operagoes de securitizagdo e podem limitar o crescimento da Emissora e/ou reduzir a
competitividade de seus produtos.
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Decisées judiciais sobre a Medida Provisoria n° 2.158-35 podem comprometer o regime fiduciario
sobre as séries de certificados de recebiveis imobiliarios e certificados de recebiveis do agronegdcio
emitidas.

A Medida Provisoria n° 2.158-35, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a
afetagdo ou a separacgao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos em relagcdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que lhes séo atribuidos.” Em seu paragrafo unico, prevé que “desta
forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagao
ou afetagao”. Apesar de a Emissora ter intencao de, ao emitir certificados de recebiveis imobiliarios
e certificados de recebiveis do agronegécio, instituir o regime fiduciario sobre os créditos lastro das
emissoes de certificados de recebiveis imobilidrios e certificados de recebiveis do agronegécio da
Emissora, por meio do termo de securitizagdo, caso prevalegca o entendimento previsto no
dispositivo supra, os credores de débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista que a
Emissora poderia vir a ter no caso de faléncia, poderiam concorrer com os titulares dos certificados
de recebiveis imobiliarios e certificados de recebiveis do agronegdcio, sobre o produto de realizagao
dos créditos. Nesta hipdtese, poderia haver a possibilidade de que os créditos nao venham a ser
suficientes para o pagamento integral dos certificados de recebiveis imobiliarios e certificados de
recebiveis do agronegécio, apds o pagamento das obrigagdes da Emissora.

Incentivos fiscais para aquisicdo de certificados de recebiveis imobiliarios e certificados de
recebiveis do agronegadcio

Parcela relevante da receita da Emissora devera decorrer da venda de certificados de recebiveis
imobilidrios e certificados de recebiveis do agronegdcio a pessoas fisicas, que sao atraidos, em
parte, pela isengado de imposto de renda concedida pela Lei 11.033, sobre os rendimentos auferidos.
Caso tal incentivo deixe de existir, a demanda por certificados de recebiveis imobilidrios e
certificados de recebiveis do agronegécio deste tipo de investidor provavelmente diminuira, ou
referidos investidores passardao a exigir remuneragao superior, 0 que podera impactar de forma
negativa as atividades da Emissora.

Auséncia de processo de diligéncia legal (due diligence) da Emissora e de seu formulario de
referéncia, bem como auséncia de opiniao legal sobre due diligence da Emissora e de seu Formulario
de Referéncia

A Emissora e seu Formuldrio de Referéncia ndao foram objeto de auditoria legal para fins desta
Oferta, de modo que nao ha opinidao legal sobre due diligence com relagao as obrigagdes e/ou
contingéncias da Emissora.
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Risco de Potencial Conflito de Interesses Decorrente de Relacionamento entre Virgo e o
Coordenador Lider

Conforme descrito na se¢do “Relacionamento entre o Coordenador Lider e a Securitizadora” na pdgina
173 do Prospecto, a XP Investimentos S.A., holding brasileira da XP, detém debéntures conversiveis
em acbes ordindrias de emissdo da controladora da Securitizadora e o Coordenador Lider celebrou
um acordo de parceria com sociedades do grupo econémico da Securitizadora. A existéncia desse
relacionamento relevante pode configurar um potencial conflito de interesses entre tais partes no
ambito da Oferta.

Riscos Relacionados ao Agronegdcio e ao Produto
Agronegdcio no Brasil

N&o ha como assegurar que, no futuro, o agronegdcio brasileiro: (i) mantera as taxas de crescimento
e desenvolvimento que vém sendo observadas nos ultimos anos; (ii) ndo apresentara perdas em
decorréncia de condicdes climaticas desfavoraveis, reducdo de pregos de commodities do setor
agricola nos mercados nacional e internacional, alteragbes em politicas de concesséo de crédito para
produtores rurais, nacionais, tanto por parte de drgdos governamentais quanto de entidades privadas,
bem como outras crises econémicas e/ou politicas que possam afetar o setor agricola em geral, o
que poderia afetar a renda da Devedora e, consequentemente, sua capacidade de pagamento. A
reducéo da capacidade de pagamento da Devedora podera impactar negativamente a capacidade de
pagamento dos CRA.

Riscos Climaticos

As alteragbes climaticas extremas podem ocasionar mudangas bruscas nos ciclos produtivos de
commodities agricolas, por vezes gerando choques de oferta, quebras de safra, volatilidade de
precos, alteragdo da qualidade e interrupgdo no abastecimento dos produtos por elas afetados.
Nesse contexto, a capacidade de producdo e entrega pela Devedora pode ser adversamente
afetada, o que poderd impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Direitos Creditérios
do Agronegécio, representados pelas CPR-Financeiras e, consequentemente, a capacidade da
Emissora de pagamento dos CRA.
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Baixa Produtividade

A falha ou impossibilidade no controle de pragas e doencas pode afetar negativamente a
produtividade da lavoura de Produtos. A Devedora podera nao obter sucesso no controle de pragas
e doengas da lavoura, seja por nao aplicar corretamente insumos adequados - defensivos agricolas
-, seja pelo surgimento de uma nova praga ou doenga ainda sem diagnostico. A produtividade
também pode ser afetada pela ndo utilizagdo da quantidade minima necessaria de fertilizantes, o
que poderia ocorrer devido a flutuagdo do prego de tais insumos, bem como por eventual pela falta
de crédito da Devedora. Tais impactos podem afetar negativamente a produtividade e qualidade dos
produtos produzidos e comercializados pela Devedora. Adicionalmente, eventual falha, impericia ou
ineficiéncia de colaboradores da Devedora na efetiva aplicagcao de tais insumos nas lavouras pode
afetar negativamente a produtividade das lavouras. Nesse caso, a capacidade econémico-financeira
da Devedora podera ficar comprometida, o que poderia impactar negativamente a capacidade de
pagamento dos CRA.

Riscos Comerciais

A soja, produto produzido e comercializado pela Devedora, é importante fonte de alimento para
varias nagdes, conferido a esse produto importancia no comércio internacional. Os pregos da soja
podem sofrer variagdo no comércio internacional em fungdo da imposicdao de barreiras
alfandegarias ou tarifarias, tais como embargos, restrigcdes sanitarias, politicas de cotas comerciais,
sobretaxas, contencioso comercial internacional, dentre outros. Qualquer flutuagao de seu prego em
funcdo de medidas de comércio internacional pode afetar a capacidade de pagamento da Devedora
e, consequentemente, comprometer a capacidade de pagamento dos CRA.

Além disso, a armazenagem inadequada do produto pode ocasionar quedas no prego do produto
decorrentes de: (i) excesso de umidade; (ii) altas temperaturas; (iii) falha nos sistemas de controle
do ambiente no armazém; e (iv) falhas no manuseio do produto por parte da Devedora. Tais
impactos negativos também poderao ocorrer caso a Devedora mantenha o produto em bolsdes
armazenados em suas fazendas. A reducdo do prego do produto decorrente da armazenagem
inadequada poderd afetar negativamente a capacidade de pagamento da Devedora e,
consequentemente, comprometer a capacidade de pagamento dos CRA.
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Risco de Transporte

As deficiéncias da malha rodoviaria, ferroviaria ou hidroviaria, tais como estradas sem asfalto ou
sem manutencao, insuficiéncia de ferrovias, principalmente nas regides mais distantes do porto,
acarretam altos custos de logistica e, consequentemente, perda da rentabilidade do produto. Da
mesma forma, a falha ou impericia no manuseio para transporte, seja em trens, caminhdes ou
embarcacgdes, pode acarretar perdas de producgéao, desperdicio de quantidades ou danos ao produto.
Adicionalmente, os portos, em certas ocasides, podem apresentar dificuldades de escoamento,
causando demora na exportagdo, o que pode levar, inclusive, a quebras de contrato de
comercializagdo dos produtos. Dessa forma, o valor final obtido com a venda do produto entregue
pode ser inferior ao valor inicialmente estimado, afetando, assim, a capacidade de pagamento da
Devedora e, consequentemente, comprometendo a capacidade de pagamento dos CRA.

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos
Intervengao do Governo Brasileiro na Economia

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua
politica econémica, podendo adotar medidas que envolvam controle de salarios, pregos, cambio,
remessas de capital e limites a importagao, entre outras medidas que podem ter um efeito adverso
relevante nas atividades da Emissora, da Devedora e das demais participantes da Oferta. A inflagao
e algumas medidas governamentais destinadas ao combate ou ao controle do processo
inflacionario geraram, no passado, significativos efeitos sobre a economia brasileira, inclusive o
aumento das taxas de juros, a mudanga das politicas fiscais, o controle de pregos e salarios, o
controle do pregco da gasolina, que impacta diretamente o prego do etanol, a desvalorizagdo
cambial, controle de capital e limitagdo as importagdes. As atividades, a situagéo financeira e os
resultados operacionais da Emissora, da Devedora e dos demais participantes da Oferta poderao
ser prejudicados de maneira relevante devido a modificagdes nas politicas ou normas que envolvam
ou afetem: (i) taxas de juros; (ii) controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; (iii)
flutuagdes cambiais; (iv) inflagdo; (v) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;
(vi) politica fiscal; (vii) politica de abastecimento, inclusive criagdo de estoques reguladores de
commodities; e (viii) outros acontecimentos politicos, sociais e econdémicos que venham a ocorrer
no Brasil ou que o afetem. A incerteza quanto a implementagcdo de mudangas nas politicas ou
normas que venham a afetar os fatores acima mencionados ou outros fatores no futuro podera
contribuir para um aumento da volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro. Tal
incerteza e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar as atividades
e resultados operacionais da Emissora, da Devedora e dos demais participantes da Oferta, o que
poderdo afetar a capacidade de adimplemento das CPR-Financeiras pela Devedora.
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Politica Monetaria Brasileira

O Governo Brasileiro estabelece as diretrizes da politica monetaria e define a taxa de juros brasileira,
com objetivo de controlar a oferta de moeda no Pais e as taxas de juros de curto prazo, levando em
consideragdao os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas monetarias
dos outros paises. A eventual instabilidade da politica monetaria brasileira e a grande variacao nas
taxas de juros podem ter efeitos adversos sobre a economia brasileira e seu crescimento, com
elevagcdao do custo do capital e retragdo dos investimentos se retraem. Adicionalmente, pode
provocar efeitos adversos sobre a produgdo de bens, o consumo, os empregos e a renda dos
trabalhadores e causar um impacto no setor agricola e nos negécios da Cocal, da Emissora e dos
demais participantes da Oferta, o que pode afetar a capacidade de producao e de fornecimento do
Produto e, consequentemente, a capacidade de pagamento dos CRA.

Ambiente Macroeconémico Internacional e Efeitos Decorrentes do Mercado Internacional

Os valores de titulos e valores mobiliarios emitidos no mercado de capitais brasileiro sado
influenciados pela percepgao de risco do Brasil, de outras economias emergentes e da conjuntura
econdémica internacional. A deterioragdo da boa percepcdao dos investidores internacionais em
relagdo a conjuntura econdémica brasileira podera ter um efeito adverso sobre a economia nacional
e os titulos e valores mobiliarios emitidos no mercado de capitais doméstico. Ademais,
acontecimentos negativos no mercado financeiro e de capitais brasileiro, eventuais noticias ou
indicios de corrupcdo em companhias abertas e em outros emissores de titulos e valores
mobilidrios e a ndo aplicagédo rigorosa das normas de protegdo dos investidores ou a falta de
transparéncia das informagdes ou, ainda, eventuais situagdes de crise na economia brasileira e em
outras economias poderao influenciar o mercado de capitais brasileiro e impactar negativamente os
titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil. Diferentes condigdes econémicas em outros paises
podem provocar reagoes dos investidores, reduzindo o interesse pelos investimentos no mercado
brasileiro e causando, por consequéncia, um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e
valores mobiliarios de emissores brasileiros e no prego de mercado dos CRA.
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Reducao de Investimentos Estrangeiros no Brasil

Uma eventual reducdo do volume de investimentos estrangeiros no Brasil pode ter impacto no
balango de pagamentos, o que pode forgcar o Governo Federal a ter maior necessidade de captagoes
de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais
elevadas. Igualmente, eventual elevagao significativa nos indices de inflagdo brasileiros e a atual
desaceleragao da economia americana podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e
vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas com empréstimos ja obtidos e
custos de novas captagbes de recursos por empresas brasileiras, o que pode impactar
adversamente na capacidade de pagamento da Devedora das CPR-Financeiras que lastreiam os
CRA.

A inflagdo e os esforcos da acdo governamental de combate & inflagdo podem contribuir
significativamente para a incerteza econdémica no Brasil e podem provocar efeitos adversos no
negocio da Emissora e da Devedora

Historicamente, o Brasil vem experimentando altos indices de inflagdo. A inflagao, juntamente com
medidas governamentais recentes destinadas a combaté-la, combinada com a especulagao publica
sobre possiveis medidas futuras, tiveram efeitos negativos significativos sobre a economia
brasileira, contribuindo para a incerteza econdémica existente no Brasil e para 0 aumento da
volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro.

As medidas do Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente tém incluido uma
manutencdo de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a
disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econdmico. As taxas de juros tém flutuado de
maneira significativa.

Futuras medidas do Governo Federal, inclusive aumento ou redugao das taxas de juros, intervengao
no mercado de cambio e agdes para ajustar ou fixar o valor do Real poderdao desencadear um efeito
material desfavoravel sobre a economia brasileira, a Emissora e também, sobre a Devedora,
podendo impactar negativamente o desempenho financeiro dos CRA. Pressoées inflacionarias
podem levar a medidas de intervengdo do Governo Federal sobre a economia, incluindo a
implementacdo de politicas governamentais, que podem ter um efeito adverso nos negécios,
condigdo financeira e resultados da Emissora e da Devedora.
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A instabilidade politica pode ter um impacto adverso sobre a economia brasileira e sobre os
negocios da Devedora, seus resultados e operagoes

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios da Devedora, seus resultados e
operagdes. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando
o desempenho da economia do pais. Crises politicas afetaram, e continuam a afetar, a confianga
dos investidores e do publico em geral, o que resultou na desaceleragdao da economia e no aumento
da volatilidade dos valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras.

Além disso, investigagdes de autoridades podem afetar adversamente as empresas investigadas e
impactar negativamente o crescimento da economia brasileira. Os mercados brasileiros vém
registrando uma maior volatilidade devido as incertezas decorrentes de tais investigagoes
conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades.

O potencial resultado destas investigagbes é incerto, mas elas ja tiveram um impacto negativo
sobre a imagem e reputagao das empresas envolvidas, e sobre a percepgao geral do mercado da
economia brasileira. Nao é possivel prever se as investigacbes irao refletir em uma maior
instabilidade politica e econ6mica ou se novas acusagdes contra funcionarios do governo e de
empresas estatais ou privadas vao surgir no futuro no ambito destas investigagdes ou de outras.
Além disso, ndo é possivel prever o resultado de tais alegagdes, nem o seu efeito sobre a economia
brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar adversamente os negécios, condigdo
financeira e resultados operacionais da Devedora e, portanto, sua capacidade de pagar as CPR-
Financeiras no @mbito desta Emisséo.

Instabilidade da taxa de cambio e desvalorizagao do real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizagdes. No passado, o Governo
Federal implementou diversos planos econdmicos e fez uso de diferentes politicas cambiais,
incluindo desvalorizagdes repentinas, pequenas desvalorizagbes peridédicas (durante as quais a
frequéncia dos ajustes variou de didria a mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais
e dois mercados de cambio. As desvalorizagbes cambiais em periodos de tempo mais recentes
resultaram em flutuagdes significativas nas taxas de cambio do Real frente ao Délar em outras
moedas. Nao é possivel assegurar que a taxa de cambio entre o Real e o Délar ira permanecer nos
niveis atuais.

As depreciagbes ou apreciagdes do Real frente ao Dolar também podem criar pressoes
inflacionarias adicionais no Brasil que podem afetar negativamente a liquidez da Devedora e,
consequentemente, sua capacidade de pagamento das CPR-Financeiras e, consequentemente, dos
CRA.
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Efeitos da Elevagao Subita da Taxa de juros

A elevagao subita da taxa de juros pode reduzir a demanda do investidor por titulos e valores
mobilidrios de companhias brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis
inferiores aos praticados no mercado apos a elevagao da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos
CRA pode ser afetada desfavoravelmente.

Efeitos da Retragao no Nivel da Atividade Econdomica

Nos ultimos anos, o crescimento da economia brasileira, aferido por meio do PIB tem desacelerado.
A retragd@o no nivel da atividade econémica podera significar uma diminui¢cdo na securitizagdo dos
recebiveis do agronegdcio, trazendo, por consequéncia, uma ociosidade operacional a Emissora.
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BP - Grupo Cocal (R$ ‘000)!

18/19 19/20 20/21 18/19 19/20 20/21
Ativo 2.836.248 3.582.566 4.954.084 Total do passivo e patriménio liquido 2.836.248 3.582.566 4.954.084
Cai valentes d i 475.906 614.795 1.380.145 Circulante 555.613 947.392 1.374.652
aixa e equivaientes de caxa ' ' e Fornecedores 106.740 111.922 206.312
Aplicacdes financeiras 108.507 38.324 34.222  |nstrumento Financeiro Derivativos 7.419 159.762 35.298
Instrumento Financeiro Derivativos - 2.389 6.920 Empréstimos e financiamentos 375.541 446.910 923.565
Contas a receber de clientes 10.708 14.215 19.962 Passivo de arrecadamento - 71.115 73.094
Contas correntes- cooperativa 59.142 45.683 263.168 Pa;smo de parceiria ag”cgla B 33.815 31159
Adiantamentos de Producao - 50.046 -
Estoques 135.009 251.284 253.858 Obrigacdes sociais e trabalhistas 38.124 48.521 49.078
Ativos Biologicos 204.031 244.590 400.714  Adiantamentos de clientes 4.991 240 5.677
Adiantamento parceria Agricola 95110 - —  Obrigacgdes tributarias 11.238 16.272 43.610
Impostos a recuperar 36.824 11304 7499 Outras contas a pagar 11.560 8.789 6.859
Nao circulante 1.309.536 1.749.017 2.342.172

Impostos de renda corrente 11.617 8.427 21.407
postos de renda cort Empréstimos e financiamentos 1.190.429 1.267.962 1.777.792
Adiatamentos 22.741 32.687 2.247  passivo de arrecadamento - 256.526 228.839
Outras contas a receber 19.573 16.554 12.951  Ppassivo de parceiria agricola - 149.982 183.554
N&o circulante 1.657.080 2.302.314 2.550.991 Instrumento Financeiro Derivativos - - 43.795
Outros créditos 0.374 9.374 _Adiantamentos de Producao 7.408 7.405 7.401
. . . Obrigac@es tributarias 23.116 4 -
Adiantamentos parceria agricola 16.676 - 24.887 Provisao para contingéncias 10.648 10.648 10.648
Impostos a recuperar 5.585 5.751 7.156 Outros passivos 77.935 56.490 90.143
Depositos judiciais 24.707 26.511 14.376 Patrimonio liquido 971.099 886.157 1.237.260
Outros investimentos 13.177 13.177 13.177 Total do patrlmﬁnlo |I'qUId0 971.099 886.157 1.237.260
investimentos 79.366 90.808 121.714 Ca.pltal social - 182.529 182.529 205.529
o Adiamento para futuro aumento de capital - - 26.880
Direito de uso - 964.021 567.899  Reservas 684002 645351 597.826
Imobilizado 1.506.788 1.590.701 1.799.842 Ajuste de avaliagéo patrimonial 35.896 (65.714) (31.326)
Intangivel 1.407 1.971 1.940 Lucros Acumulados 68.672 123.991 438.351

Fonte: Companhia | Nota (1): Pagina 21 das Informacdes contabeis intermediarias combinadas em 30 de setembro de 2021 da Cocal Comércio Indistria Canad Aclcar e Alcool LTDA.; Pagina 23 das Demonstracdes Financeiras combinadas em 31 de margo de 2019 do Grupo Cocal; P4gina 22 das Demonstracdes Financeiras
combinadas em 31 de marco de 2020 do Grupo Cocal; Pagina 23 das Demonstragdes Financeiras combinadas em 31 de margo de 2021 do Grupo Cocal.
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DRE - Grupo Cocal (R$ ‘000)!

18/19 19/20 20/21]

Receita operacional liquida 1.152.459 1.409.910 1.642.596
(-) Custo do produto vendido (884.058) (946.512) (931.753)
Lucro bruto 268.401 463.398 710.843
(-) Despesas operacionais (113.346) (131.688) (226.888)
Despesas com vendas (92.093) (91.107) (108.762)
Despesas gerais e administrativas (43.441) (53.252) (57.331)
Outras receitas (despesas) liquidas 22.188 12.671 (60.795)
Lucro operacional antes do resultado financeiro 155.055 331.710 483.955
Resultado financeiro, liquido (111.014) (142.910) (125.292)
Resultado Equivaléncia Patrimonial 15.972 10.695 35.515
Lucro antes do imposto de renda e da contribuicéo social 60.013 199.495 394.178
Imposto de renda e contribui¢cdo social (8.738) (83.957) (83.561)
Lucro liquido do exercicio 51.275 115.538 310.617

Fonte: Companhia | Nota (1): Pagina 23 das Informagdes contébeis intermediarias combinadas em 30 de setembro de 2021 da Cocal Comércio Industria Canad Aglcar e Alcool LTDA.; Pagina 24 das Demonstragdes Financeiras combinadas em 31 de margo de 2019 do Grupo Cocal; Pagina 23 das Demonstragdes Financeiras
combinadas em 31 de margo de 2020 do Grupo Cocal; Pagina 24 das Demonstra¢des Financeiras combinadas em 31 de margo de 2021 do Grupo Cocal.
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DFC - Grupo Cocal (R$ ‘000)!

18/19 19/20 20/21

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Lucro do exercicio 51.275 115.538 310.617
Ajustes por: 565.469 863.058 787.551
VariacBes em: (123.826) (33.142) (193.779)
Aplicacdes financeiras (46.987) 70.183 4.102
Contas correntes — Cooperativa 31.110 13.459 (217.485)
Estoques (10.950) (178.446) (148.877)
Impostos a recuperar (7.467) 28.544 (10.581)
Adiantamento a fornecedores de cana (5.300) (9.946) 5.734
Depdsitos judiciais (8.216) (1.804) 12.135
Impostos e contribuicdes a recolher (6.566) 33.396 83.237
Juros e encargos pagos sobre atividade operacional (139.360) (129.987) (125.848)
Caixa das atividades operacionais 347.004 763.993 726.092
Fluxo de caixa das atividades de investimento

Aquisi¢des de ativo imobilizado (92.039) (87.149) (222.261)
Aquisi¢éo de lavoura (213.692) (248.051) (250.515)
Aquisicdes de ativo intangivel (670) (1.126) (302)
Aplicacéo de recursos em ativos biolégicos (151.571) (221.209) (250.488)
Dividendos recebidos - Copersucar (3.660) 2.261 12.141
Caixa (aplicado) nas atividades de investimentos (454.312) (555.274) (720.289)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Captacéo de empréstimos e financiamentos 640.029 522.432 1.757.113
Pagamento de passivos de arrendamentos - (161.078) (192.327)
Pagamentos de empréstimos e financiamentos (433.994) (378.796) (756.982)
Pagamentos adiantamentos produgdo Cooperativa (12.781) 3) (59.261)
Dividendos pagos (3.332) (102.596) (47.525)
Fluxo de caixa provenientes das (aplicado nas) atividades de financiamentos 189.922 (70.041) 760.151
Aumento liquido em caixa e equivalentes de caixa 82.614 138.888 765.350

Fonte: Companhia | Nota (1): Pagina 25 das Informacdes contabeis intermediarias combinadas em 30 de setembro de 2021 da Cocal Comércio Indistria Canad Aclcar e Alcool LTDA.; Pagina 27 das Demonstracdes Financeiras combinadas em 31 de margo de 2019 do Grupo Cocal; P4gina 26 das Demonstracdes Financeiras
combinadas em 31 de marco de 2020 do Grupo Cocal; Pagina 27 das Demonstragdes Financeiras combinadas em 31 de margo de 2021 do Grupo Cocal.
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Informacdes Adicionais

Maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e/ou da Emissora poderdo ser obtidos nos enderecos e sites a seguir indicados:

Comisséao de Valores Mobiliarios

Centro de Consulta da CVM-RJ

Rua 7 de Setembro, 111, 5° andar Rio de Janeiro — RJ ou Rua Cincinato Braga, 340, 2° a 4° andares, Sao Paulo - SP

Website: www.gov.br/cvm (neste website, acessar "Regulados”, clicar em "Regulados CVM (sobre dados enviados a CVM), clicar em "Companhias", clicar em "Informacdes de CRI e CRA (Fundos.Net)", e clicar
no link "Informagdes de CRI e CRA (Fundos.Net)". Na pagina clicar no canto superior esquerdo em "Exibir Filtros”, em "Tipo de Certificado" selecionar "CRA" e em "Securitizadora" buscar "Virgo Companhia de
Securitizagao". Em seguida clicar "categoria" e selecionar "Documentos de Oferta de Distribuicdo Publica" e, no campo "Tipo" selecionar "Prospecto de Distribuicdo Publica” e no "Periodo de Entrega"” inserir o
periodo de 01/08/2021 até a data da busca. Localizar o assunto: "ISEC CRA Emissé&o: 89 Série: 1 CRA ESTR BARTIRA 12/2021 (COD ISIN)" para acesso ao Prospecto Preliminar de Distribuicdo Publica da 12
Série da 892 Emissédo de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da Virgo Companhia de Securitizagdo e selecionar o "Download").

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao

Praca Anténio Prado, 48, 7° andar, CEP 01010-010, Centro, Séo Paulo - SP

Link para acesso direto ao Prospecto Preliminar: www.b3.com.br (neste website acessar o menu "Produtos e Servigos”, no menu, acessar na coluna "Negociacdo" o item "Renda Fixa", em seguida, no menu
"Titulos Privados" clicar em "Saiba Mais", e na préxima pagina, na parte superior, selecionar "CRA" e, na sequéncia, a direita da pagina, no menu "Sobre o CRA", selecionar "Prospectos”, e no campo "Emissor’
buscar por "VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAQ", buscar no campo "Emiss&o" a 892 emiss&o, no campo "Série" Unica e clicar em "PROSPECTO PRELIMINAR CRA 892 EMISSAO SERIE UNICA DA
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAQ") ao clicar no link do campo "Titulo"/*Assunto”).

Virgo Companhia de Securitizacdo

Rua Tabapuéd, 1.123, 21° andar, conjunto 215, CEP 04533-004, Itaim Bibi, S&o Paulo - SP

Site: www.virgo.inc (neste website, acessar "Securitizacao", depois acessar "Acesse a pagina de emissdes", digitar no campo de busca "BARTIRA", acessar a pagina da emisséo, localizar "Prospecto Preliminar"
e clicar em "Download").

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Av. Juscelino Kubitschek, n°® 1.909, Torre Sul,30° andar, CEP 04543-010, Vila Olimpia, Sdo Paulo - SP

Site: www.xpi.com.br (neste website, clicar em "Investimentos”, depois clicar em "Oferta Publica", em seguida clicar em "CRA Bartira — Oferta Pulblica de Distribuicio em Série Unica da 892 Emissdo de
Certificados de Recebiveis do Agronegdécio da Virgo Companhia de Securitizacdo." e, entéo, clicar em "Prospecto Preliminar").

Banco Itat BBA S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5° andares, CEP 04.538-132, Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP
Site:https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas (neste website, localizar e clicar em "Bartira Agropecuaria S.A.", e entdo, na sec¢ao "2022”, e clicar em "Prospecto Preliminar" ou no documento desejado).

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO E O TERMO DE SECURITIZACAO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E
OS TERMOS E CONDICOES DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO CONFIDENCIAL 47






