COMUNICADO AO MERCADO

MODIFICACAO DE OFERTA E ABERTURA
DE PRAZO PARA DESISTENCIA

DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 1972 (CENTESIMA NONAGESIMA SETIMA) EMISSAO, EM ATE 3 (TRES) SERIES, DA

(O opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
Companhia S1 - CYM ne 477
CNPJ n® 02.773.542/0001-22
Rua Hungria, n° 1.240, 1° andar, conjunto 12, Jardim Europa, CEP 01455-000, Sdo Paulo - SP

Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela

YDUQS

YDUQS PARTICIPACOES S.A.

CNPJ n°08.807.432/0001-10
Avenida Venezuela, n° 43, 6° andar, Saide, CEP 20081-311, Rio de Janeiro - RJ

Perfazendo o montante total de, inicialmente,

R$ 700.000.000,00

(setecentos milhodoes de reais)

CODIGO ISIN DOS CRI 12 SERIE: BRRBRACRIJZ8
CODIGO ISIN DOS CRI 22 SERIE: BRRBRACRIKO00
CODIGO ISIN DOS CRI 32 SERIE: BRRBRACRIK18
Classificacao de risco preliminar da emissdo dos CRI realizada pela Standard & Poor’s Ratings do Brasil Ltda.
em 3 de outubro de 2023: “brAAA (sf)”*.

“Esta classificagdo foi realizada em 3 de outubro de 2023, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteragdes.

A OPEA SECURITIZADORA S.A., inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (‘CNPJ”) sob 0 n° 02.773.542/0001-22 (“Securitizadora” ou
“Emissora”), em conjunto com a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob
0n°02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”); 0 BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA., inscrita no CNPJ sob 0 n°46.482.072/0001-13
(“BTG Pactual”); o BANCO ITAU BBA S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 17.298.092/0001-30 (“Itat BBA”); 0 BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.,
inscritano CNPJsob0one90.400.888/0001-42 (‘Santander”); e a UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS EVALORES MOBILIARIOS S.A.,
inscrita no CNPJ sob o n° 02.819.125/0001-73 (“UBS BB” e, em conjunto com o Coordenador Lider, BTG Pactual, Itali BBA e Santander,
“Coordenadores”, no ambito da oferta publica de distribuicdo de certificados de recebiveis imobiliarios da 1972 (centésima nonagésima
sétima) emissdo, em até 3 (trés) séries, da Securitizadora, a ser realizada da Resolugdo da Comisséao de Valores Mobiliarios (“CVM”) ne 160,
de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (‘Resolugdo CVM 160" e “Oferta’, respectivamente), comunicam, nesta data, nos termos do
artigo 13 da Resolugao CVM 160, a modificagdo da Oferta e a abertura do periodo de desisténcia da Oferta, pelo prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis, contados da presente data, aos Investidores que formalizaram reserva, nos termos do art. 69, §1° da Resolucdo CVM 160 (“Periodo de
Desisténcia” e “Modificagdo da Oferta”, respectivamente), em decorréncia da disponibilizagdo de novas versdes do Prospecto Preliminar e
da Lamina da Oferta contendo as seguintes modificagdes voluntarias em relagdo as versdes originalmente divulgadas em 4 de outubro de
2023: (i) no Prospecto Preliminar: (a) alteragao da redacéo do fator de risco “Riscos relacionados a possibilidade ou resgate antecipado dos
CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo” contido no Prospecto Preliminar, para inclusdo de informagées acerca da amortizagao
extraordinaria dos CRI; (b) inclusdo de informacéao especifica acerca da atualizagdo monetéria das Debéntures da Terceira Série no item
“Taxas de juros ou de retornos incidentes sobre os direitos creditorios cedidos” do Prospecto Preliminar; (c) retificacdo das datas de Resgate
Antecipado Facultativo Total e Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures previstas no item “Identificagdo de quaisquer eventos,
previstos nos contratos firmados para estruturar a operagdo, que possam acarretar a liquidacdo ou amortizagédo antecipada dos créditos
cedidos a securitizadora, bem como quaisquer outros fatos que possam afetar a regularidade dos fluxos de pagamento previstos” do Prospecto
Preliminar para prever as datas corretas, conforme previstas na Escritura de Emisséo; (d) inclusdo de esclarecimento sobre indicador financeiro
da Devedora inconstante do item “Indices Financeiros da Devedora“ do Prospecto Preliminar; () inclusdo de dados e informagées de contato
de prestadores de servi¢o no item “Identificacéo das Pessoas Envolvidas” do Prospecto Preliminar; (f) correcoes de termo definido e referéncia
nas segoes “Destinacao de Recursos” e “Condigoes do Contrato de Distribuicdo”; (g) alteracéo da segdo “Documentos Incorporados a este
Prospecto por Referéncia ou como Anexos“ do Prospecto, para ajuste de referéncia a Emissora e indicagao de suas informagoes trimestrais;
(h) alteragao de cronograma tentativo da Oferta, em razdo da divulgacdo deste Comunicado ao Mercado e abertura de prazo de desisténcia;
e (ii) na Lamina: alteracdo da Lamina da Oferta para correcéo de data de referéncia da taxa maxima de remuneracdo dos CRI da 12 Série,
a ser definida em procedimento de Bookbuilding, e dos itens “Restricdes a Livre Negociagdo” e “Quando poderei negociar?” para prever a
possibilidade de negociagao entre investidores qualificados em 6 de novembro de 2023.
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Como resultado da Modificagéo da Oferta indicada neste Comunicado ao Mercado, a Emissora e os Coordenadores informam que: (i) com
a Modificagdo da Oferta, nos termos do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, (a) cada Coordenador ou Participante Especial deverd comunicar
diretamente ao investidor que tenha efetuado reserva junto a tal Coordenador ou Participante Especial a respeito da modificagao informada
nos termos deste Comunicado ao Mercado; e (b) os Investidores que j& apresentaram sua reserva poderéao desistir da sua reserva, a partir
de 17 de outubro de 2023 (inclusive) até as 17:00 horas do dia 23 de outubro de 2023 (inclusive), devendo para tanto, informar sua deciséo
ao respectivo Coordenador ou Participante Especial que tenha recebido sua reserva (por meio de mensagem eletrénica ou correspondéncia
enviada ao enderego do referido Coordenador ou Participante Especial); e (ii) caso o Investidor néo informe, por escrito, sua decisdo de
desisténcia da respectiva reserva nos termos do item “(i)” acima, tal reserva ou intengdo de investimento sera considerado valido.

Para mais informacdes sobre os efeitos de eventual modificacéo da Oferta, veja o item 7.3 da Segao “7. Restri¢oes a direito de investidores no
contexto da Oferta”, do Prospecto Preliminar.

1. CRONOGRAMA DA OFERTA

Tendo em vista a alteragdo do cronograma, segue abaixo o novo cronograma tentativo das principais etapas da Oferta:

Ordem dos .
Eventos Data Prevista @ ®
Eventos
1. Protocolo do pedido de registro automatico da Oferta na CVM 04/10/2023
) Divulgagao do Aviso ao Mercado, Lamina e disponibilizagdo deste Prospecto Preliminar 04/10/2023
’ Inicio das apresentacdes para potenciais investidores (roadshow)
3. Inicio do Periodo de Reserva 11/10/2023

Divulgacéo de Comunicado ao Mercado referente a alteragdo do Prospecto Preliminar e
4. daLamina da Oferta 16/10/2023
Divulgagdo de novas versbes do Prospecto Preliminar e da Lamina da Oferta

5. Inicio do Periodo de Desisténcia da Oferta 17/10/2023
6. Término do Periodo de Desisténcia da Oferta 23/10/2023
7. Encerramento do Periodo de Reserva 30/10/2023
8. Procedimento de Bookbuilding 31/10/2023
9. Comunicado de Resultado de Bookbuilding 31/10/2023
10. Ei/zclzzsgzz ij:l(c)) frig L‘JSI: :i)oadU (ZC::? Caitcl)C: ddi:p%f: ir;?lzlgaég\g! Prospecto Definitivo @© 03/11/2023
11. Data Estimada de Liquidagao da Oferta 06/11/2023
12. Data Méxima para Divulgacéo do Antincio de Encerramento © 01/05/2024

As datas acima indicadas sdo meramente estimativas, estando sujeitas a atrasos e modificagoes, incluindo possiveis prorrogagoes. Qualquer modificagdo no cronograma da
distribuicao devera ser comunicada a CVM e podera ser interpretada como modificagéo de oferta, seguindo o disposto no artigo 67 da Resolugao CVM 160, hipdtese na qual incidirao
os efeitos descritos nos artigos 68 e 69 da Resolugado CVM 160. Caso ocorram alteragdes das circunstancias de suspensao, prorrogacao, revogagdo ou modificacdo da Oferta, o
cronograma poderé ser alterado.

@ Data de inicio do periodo de distribuigao da Oferta.

@ O Anuncio de Inicio e Anincio de Encerramento bem como quaisquer outros anuncios referente a Oferta serdo realizados com destaque e sem restri¢des de acesso, nos termos do
artigo 13 da Resolugdo CVM 160.

2. INFORMACOES ADICIONAIS

O novo Prospecto Preliminar e este Comunicado ao Mercado estardo disponiveis, a partir desta data, nos seguintes enderegos e paginas
dainternet:

. COORDENADORES

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
www.xpi.com.br/ (neste website, acessar “Produtos e Servicos” e clicar em “Ofertas Publicas”, na secdo “Ofertas em Andamento”,

clicar em “CRI Ydugs - Oferta Publica de Distribuicdo, em até trés séries, da 1979 Emisséo da Opea Securitizadora S.A” e selecionar o
documento desejado);

BTG PACTUAL

https://www.btgpactual.com/investment-bank (neste website, clicar em “Mercado de Capitais - Download”, depois clicar em
“2023”, procurar CRI YDUQS - OFERTA PUBLICA DE DISTR\BUIQAO DOS CERTIFICADOS IMOBILIARIOS DA 1972 EMISSAO, DA OPEA
SECURITIZADORA S.A.; selecionar o documento desejado);

ITAU BBA
https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas (neste website, clicar em “Ver mais”, buscar “Ydugs Participagdes S.A” e, entéo,
no subitem “CRI Ydugs” clicar no documento desejado);

SANTANDER
https://www.santander.com.br/assessoria-financeira-e-mercado-de-capitais/ofertas-publicas/ofertas-em-andamento (neste website,
clicarem “CRI Ydugs”, e localizar o documento desejado);
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http://www.xpi.com.br/

UBS BB
www.ubsbb.com (neste website, acessar “Tools & Services”, clicar em “Ofertas PUblicas”, na secdo Ofertas Publicas, clicar em
“YDUQS Participagdes S.A. - 1972 Emisséo de CRI da OPEA Securitizadora S.A.”, entéo, localizar o documento desejado);

. SECURITIZADORA

OPEA SECURITIZADORA S.A.
https://www.opeacapital.com/ (nestewebsite, nofinalda pagina aesquerda, clicarem “Ofertasem Andamento”, buscar pela 1972 emisséo
de CRI e em sequida localizar o documento desejado);

. B3
http://www.b3.com.br (neste website, acessar “Produtos e Servicos” e, no item “Negociacdo”, selecionar “Renda Fixa”; em seguida,
selecionar “Titulos Privados” e acessar “Certificados de Recebiveis Imobilidrios”; apds, na aba “Sobre os CRI”, selecionar “Prospectos”
1972 emisséo” e, em seguida, localizar o documento desejado);

» o«

e buscar pelo “Opea Securitizadora S/A”, buscar no campo “Emisséo

. CVM
https://sistemas.cvm.gov.br/consultas.asp (neste website, clicar em “Oferta Publicas”, depois clicar em “Ofertas de Distribuigao”,
depois clicar em “Consulta de Informagoes”, em “Valor Mobiliario”, selecionar “Certificados de Recebiveis Imobiliarios”, e inserir em
“Ofertante” a informagao “Opea Securitizadora”, clicar me filtrar, selecionar a oferta, no campo agdes, serd aberta a pagina com as
informacdes da Oferta, os documentos estdo ao final da pagina).

Os termos iniciados em letra maiUscula e utilizados neste Comunicado ao Mercado, que ndo estejam aqui definidos, terdo o significado a eles
atribuido no Prospecto Preliminar.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A EMISSORA, A OFERTA, OS CREDITOS IMOBILIARIOS, A DEVEDORA
E OS CRI PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AOS COORDENADORES, A EMISSORA E NA SEDE DA CVM.

0S CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DA DEVEDORA DAS DEBENTURES
QUE COMPOEM SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS E OS CRI.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU
EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA, DA DEVEDORA BEM COMO SOBRE OS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR E O TERMO DE SECURITIZAGAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO
“FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO PRELIMINAR.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.
EXISTEM RESTRIGCOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS CRI, CONFORME DESCRITAS NO PROSPECTO.

NOS TERMOS DO ARTIGO 59, §3°, INCISO V DA RESOLUGAO CVM 160, INFORMAGOES COMPLEMENTARES SOBRE A DISTRIBUIGAO DOS
CRI E SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDAS COM OS COORDENADORES E DEMAIS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DO CONSORCIO
DE DISTRIBUIGAO, OU COM A CVM.

Nos termos do artigo 4° das “Regras e Procedimentos ANBIMA do Codigo de Ofertas Publicas - Classificagdo de CRI e CRA”, atualmente

» o«

vigente, conforme emitido pela ANBIMA, os CRI sdo classificados como “Corporativos”,

» o« 1«

Concentrados”, “Imoével Comercial”, “Valor Mobiliario
Representativo de Divida”. A classificagdo acima indicada foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as carateristicas deste papel
sujeitas a alteracdes.

Séao Paulo, 16 de outubro de 2023
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