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Disclaimer

Este material publicitdrio foi preparado no ambito da distribuigdo pUblica de certificados de recebiveis imobilidrios ("CRI"”), da 22 (segunda) emisséo, em série Unica, da True Securitizadora S.A.
(“Emissora”), nos termos da Instrugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400”), da Resolugdo CVM n° 60, de 23 de
dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 60”), e demais leis e regulamentagdes aplicaveis (“Oferta”), com base nas informagdes prestadas pela Direcional Engenharia S.A. ("Devedora”) e
pela Emissora (“Material Publicitario”). A Oferta sera coordenada pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“Coordenador Lider”), pelo Banco Itai BBA S.A. (“Itad
BBA"), e pelo Banco Santander (Brasil) S.A. ("Banco Santander” e, quando em conjunto com o Coordenador Lider e o Ital BBA, os “Coordenadores”).

Este Material Publicitario apresenta informag8es resumidas e ndo é um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o prospecto preliminar da Oferta (“Prospecto Preliminar”),
assim como sua versdo definitiva, quando disponivel (“Prospecto Definitivo” e, em conjunto com o Prospecto Preliminar, doravante denominado “Prospecto”), em especial a segdo “Fatores de Risco”,
antes de decidir investir nos CRI. Qualquer decisdo de investimento por tais investidores deverd basear-se Unica e exclusivamente nas informagdes contidas no Prospecto, que conterd informagdes
detalhadas a respeito da Oferta, dos CRI e dos riscos relacionados a fatores macroecondmicos, aos setores imobilidrios e a Devedora. O Prospecto podera ser obtido junto & Emissora, aos Coordenadores,
a CVM e a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcdo B3 ("B3”). Os termos em letras mailsculas que ndo se encontrem especificamente definidos neste material serdo aqueles adotados no Prospecto
Preliminar.

Este Material Publicitario foi preparado exclusivamente com base em informagdes prestadas pela Devedora e pela Emissora, e n&o implica, por parte dos Coordenadores, nenhuma declaragdo ou garantia
com relagdo as informag8es contidas neste Material de Publicitario ou julgamento sobre a qualidade da Emissora, da Devedora, da Oferta ou dos titulos objeto deste material. Os Coordenadores e seus
representantes: (i) ndo terdo quaisquer responsabilidades relativas a quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado de decisdo de investimento, tomada com base nas informagoes
contidas neste Material Publicitario; e (ii) ndo fazem nenhuma declaragdo e agiram com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que: (a) as informagdes prestadas pela Emissora e pela Devedora
sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as informagdes a serem fornecidas ao mercado
durante todo o prazo de distribuigdo que integram o Prospecto e este Material de Publicitario sédo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

A OFERTA ENCONTRA-SE EM ANALISE PELA CVM PARA OBTENGAO DO REGISTRO DA OFERTA PORTANTO, OS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA E AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL
PUBLICITARIO E NO PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SUJEITOS A COMPLEMENTACAO, CORRECAO OU MODIFICACAO EM VIRTUDE DE EXIGENCIAS DA CVM.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DOS CRI, DA
EMISSORA E DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVIGOS.

Este Material Publicitario pode conter declaragdes sobre perspectivas futuras, as quais constituem apenas estimativas baseadas em dados atualmente disponiveis e ndo séo garantia de futura
performance. Os investidores devem estar cientes de que tais informagGes prospectivas estdo ou estardo, conforme o caso, sujeitas a diversos riscos, incertezas e fatores relacionados as condigdes
gerais e econdmicas do Brasil e operagdes da Emissora ou da Devedora que podem fazer com que os seus atuais resultados sejam substancialmente diferentes das informagGes prospectivas contidas
neste Material Publicitario.

As informagOes contidas nesta apresentagdo estdo sujeitas a alteragdes e o desempenho passado da Devedora n&o deve ser considerado como indicativo de resultados futuros. Eventuais estimativas
contidas neste material sdo avaliagBes oriundas de fontes publicas ou prestadas pela Emissora ou pela Devedora. Os resultados finais verificados poderdo ser diferentes dos aqui mencionados e essas
diferengas podem ser significativas, podendo resultar de diversos fatores, incluindo, mas sem se limitar, a mudangas nas condigdes de mercado. A decisdo de investimento nos CRI é de sua exclusiva
responsabilidade e demanda complexa e minuciosa avaliagdo de sua estrutura, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que os potenciais investidores avaliem, juntamente com
sua consultoria financeira e juridica, até a extens&o que julgarem necessario, os riscos de inadimplemento, liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do
Prospecto, dos Formularios de Referéncia da Emissora e da Devedora e do Termo de Securitizagdo pelo investidor ao formar seu julgamento para o investimento nos CRI.
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Disclaimer

O presente Material Publicitario ndo constitui oferta e/ou recomendagdo e/ou solicitagdo para subscricdo ou compra de quaisquer valores mobilidrios. As informagBes nele contidas ndo devem ser
utilizadas como base para a decisdo de investimento em valores mobilidrios. Recomenda-se que os investidores consultem previamente, para considerar a tomada de decis&o relativa a aquisigdo dos
valores mobilidrios relativos a Oferta, as informagdes contidas no Prospecto, seus proprios objetivos de investimento e seus prdprios consultores e assessores. Nem a Emissora, nem os Coordenadores
atualizardo quaisquer das informagGes contidas neste Material de Publicitario, inclusive, mas ndo se limitando, as informagdes prospectivas, sendo certo que as informagdes aqui contidas estdo sujeitas a
alteragdes, sem aviso prévio aos destinatarios desta apresentagéo.

O recebimento deste Material Publicitario ndo deve ser considerado como criagdo de qualquer relacionamento ou vinculo entre os Coordenadores, entre a Emissora, a Devedora e qualquer investidor dos
CRI ou qualquer terceiro.

0S INVESTIDORES DEVEM LER O TERMO DE SECURITIZAGCAO, O PROSPECTO E A SECAO “FATORES’ DE RISCO” DO PROSPECTO, BEM COMO AS SE’(;f)ES “DESCRICAO DOS FATORES DE
RISCO” E “DESCRIGCAO DOS PRINCIPAIS RISCOS DE MERCADO”, NOS ITENS 4.1 E 4.2 DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, PARA ANALISE DE CERTOS FATORES DE RISCO
QUE DEVEM SER CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR NOS CRI.

MATERIAL CONFIDENCIAL | ESTE MATERIAL PUBLICITARIO E DE USO EXCLUSIVO DOS SEUS DESTINATARIOS E NAO DEVE SER REPRODUZIDO OU DIVULGADO A QUALQUER
TERCEIROS. LEIA OS DOCUMENTOS DA OFERTA ANTES DE ACEITAR A OFERTA.
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1 Visao Geral da Companhia
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Linha do Tempo

» Projetos com foco em baixa renda

+ Expansdo geogréfica TAR[)ON

( INVESTIMENTOS

| " ! '
1981 - 2005 2006 - 2007 2008 m 2013 - 2018 2019 - 2020 “
1 1

________
1
([ ] 1

« Inicio de projetos de larga escala ®

para o segmento baixa renda DIRR

« IPO: R$ 274MM
« Comego do Programa
Minha Casa, Minha Vida

Fonte: Devedora.

_________

B3 LISTED NM

» 48% CAGR no VGV Langado
 Follow-on: R$ 289MM
* MCMV 2

]
¢

» Geragdo de Caixa: R$ 617 MM no

periodo

* Foco no MCMV Faixas 1,5; 2 e 3
» Estoque de unidades MAC vendido

para FII DMAC11 REIT, em 2018

» Langamentos: R$ 3,7 bi na
soma dos dois anos

» Geragdo de caixa na soma
dos dois anos: R$ 312MM

RRIVN

INCORPORADORA

[=——

I
- d

1
[

Recorde anual de Langamentos (R$ 3,1 bi)

Recorde anual de Vendas Liquidas (R$ 2,4 bi)

Receita Liquida de R$ 1,8 bi em 2021

Margem Bruta de 36,4% em 2021
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/ DIRECIONAL AT A GLANCE

o%e E,ﬁ Mais de entregues em todo o
. . Eﬂ]] pais desde 20091
Acionistas de referéncia Processo de reposicionamento _
ativamente engajados e com e liability management B nI]H Mais de projetos lancados desde 20091
o0

solido histdrico no setor bem-sucedido

3 at.
"a o
IE %\ , 5 de VGV Lancado 1T22LTM/1T21LTM
Q
Modelo verticalizado de Forte presenca geografica em
negocios com processo de mercados subpenetrados e de bilhdo de Receita Liquida no 1T22 LTM2
producdo padronizado alto potencial

Alavancagem financeira de perfil conservador
no final do 1T22)

R

Solida experiéncia em Controle de custo possibilitando ‘G’ .
grandes canteiros de obras altas margens < Rating brAAA pela S&P

Fonte: Devedora. Nota: (1) Data base considera o encerramento do 1722. (2) Periodo que compreende os ultimos 12 meses (Last Twelve Months, na sigla em inglés). 6
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Apds um processo de reposicionamento bem sucedido, a Direcional vem consolidando cada vez mais seu crescimento, mantendo seu foco

// Preparado para crescer ainda mais nos segmentos de atuacao

operacional, posicionamento geografico diversificado e banco de terrenos bem contratado

Modelo de negdcio verticalizado

Portfélio diversificado, com foco nos segmentos de baixa renda e
média-baixa renda

DIRECIONAL

Diversificacdo geografica, aproveitando o conhecimento sélido

Q RlVl\ dos mercados-alvo

INCORPORADORA

Estratégia de Banco de Terrenos bem sucedida

T} .l s
II- - - - . . . .
i | -_-}.- Estratégia de reposicionamento com foco nos segmentos mais lucrativos

Fonte: Devedora.
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Modelo que abrange toda a cadeia de valor, permitindo um controle operacional e maior rentabilidade

AQUISIGCAO DE TERRENOS VIA
PERMUTA EQUIPE DE VENDAS

MATERIAL PUBLICITARIO

] Modelo de negécios verticalizado

78% do custo de aquisigdo dos
terrenos pago via permutat?

Equipe de vendas exclusiva e
segmentada por produto

Financiamento de clientes junto
ao banco simultaneo a venda do
projeto

Industrializado com formas de
aluminio e paredes de concreto

Menor exposicdo de caixa até o
lancamento

Parcerias estratégicas com
corretores locais e lojas proprias
de vendas customizadas

Baixa exposicao de caixa e
auséncia de risco de
cancelamento

Construcgao de edificios com 40
apartamentos em 45 dias
utilizando formas de aluminio

Dono do terreno como “sécio”
na receita, recebendo conforme
entrada de caixa do projeto

Estrutura propria foi
responsavel por ~64% das
vendas em 2021

Ciclo de caixa mais curto e mais
eficiente

Historico reconhecido de alta
qualidade, controle de custos,
maior velocidade e entregas
dentro do prazo

Modelo de negocios focado em alto giro dos ativos e baixa exposicao de caixa se traduz em baixo risco

Fonte: Devedora. Nota: (1) Data base considera o encerramento do 1T22. 8
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/ 2 Diversificacao Gnica de produtos, com sdélida experiéncia nos segmentos de
habitacao de baixa e média-baixa renda

Considerando a capacidade construtiva, a Direcional é uma plataforma capaz de operar muito bem em todos os segmentos de baixa e

média renda
PRODUTOS FAIXA DE RENDA FAMILIAR {R5:I FUNDING

; VIVA VIDA e FGTS
DIRECIONAL CONQUISTA P 5 FGTS
' RESERVA . * FGTS / SBPE
‘*? RIVI\ ESTILO * ® SBPE/ MERCADO
1.600 2.600  4.000 5.000  7.000 12.000

9

Fonte: Devedora.
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3 Posicionamento Geografico

Atuacdo geografica diversificada com baixa dependéncia de pragas com grande competigdo:

/

Foco em regides metropolitanas com condicGes favoraveis de mercado e do PCVA;

Sinergia entre landbank de Direcional e Riva (escada de produtos).

ESTADO' PRESENCA POR EMPRESA

AM DIRECIONAL  =QRIVN

BA DIRECIONAL
CE DIRECIONAL
DF DIRECIONAL

GO DIRECIONAL
MG DIRECIONAL  RIVN

PE DIRECIONAL
RJ DIRECIONAL R RIVN
Sp DIRECIONAL  QRIVN

Fonte: Devedora. Nota: (1) A Direcional ndo considera sua presenca geografica nos estados em que os terrenos estdo em desmobilizagdo (ES, PA e RO). 10
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4 Estratégia de Banco de Terrenos bem sucedida

Landbank adequado a todos os segmentos de baixa Banco de Terrenos relevante para apoiar o ciclo

renda e aos produtos Riva de crescimento
A Direcional tem uma atencdo consistente a sua gestdo de caixa, Com um banco de terrenos adquirido em condicdes favoraveis
com 78% de seu banco de terrenos atual pago via permuta. durante o periodo de recessdo, a Direcional encerrou o 1T22 com

- . . - . . um landbank de R$ 27,8 bilhdes.
Essa estratégia de compra € muito eficiente na redugao do impacto

no fluxo de caixa da Companhia. Esse volume permite a Direcional desenvolver projetos nos
segmentos de baixa renda e média-baixa renda, possibilitando a
execucgao de seu planejamento de médio e longo prazo.

lﬂ Q RIVI\ 113% =

2016 1722

(% VGV no 1T22)

DIRECIONAL

Fonte: Devedora. 11
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/ 5 Estratégia de reposicionamento bem sucedida, focada nos segmentos mais
lucrativos
Composicao da Receita Bruta Margem Bruta 1T22 LTM Margem Bruta 2021

R$ milhdes e %
Receita bruta de servigos

I Receita bruta de vendas

799 1.241 1541 1.639 1915 1.960

4% 4% g 4% Venda de Imoveis

15% 12%

28%

B 26%
Prestagdo de 26% 18%

Servigos

2017 2018 2019 2020 2021 1T22 DIRECIONAL Concorrente A Concorrente B
LT™
dci A i 0,
O negocio (_]e \_Ie_ndi_l de Imoéveis Forte foco nos grupos 2 e 3 do PCVA e nos 36% de Margem Bruta em 2_02][.,_
aumentou significativamente sua - mantendo-se como uma das mais sélidas
Y - produtos Riva
relevancia no mix do setor

_________________________________________________________

Ganho de margem com o

Desinvestimento de parte dos !

reposicionamento para o | !
! I
|

projetos que nao sao foco da
Companhia

Performance operacional

1
|
|
. P superior aos peers |
segmento mais rentavel .

Fonte: Devedora. 12
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Destaques Operacionais 1T22

Vendas Liquidas

Lucro Bruto

EBITDA Ajustado?

VGV 100% (R$ Milhdes)

2.547
2.440

1.528
1.396

1.320 1.331

4T19 1T20 2T20 3T20 4T20 1T21 2T21 3T21 4T21 1T22

LT™M

Q

L™ LTM LTM LTM LTM LTM LTM LTM LTM

Constante evolugao do nivel de
Vendas Liquidas

Fonte: Devedora. Nota: (1) Ajuste excluindo os juros capitalizados de financiamento a produgdo. (2) LTM: Periodo que compreende os ultimos 12 meses (Last Twelve Months, na sigla em inglés).

R$ Milhdes e %

I Lucro Bruto =®= Margem Bruta

LTM LTM LTM

LT™M

LT™

LT™

36%

LT™

36%

LT™

36%

4T19 1T20 2T20 3T20 4720 1T21 2T21 3T21 4721 1722

LT™M

@ Sélido track record de rentabilidade

36%

349, 34% 349% 35% 35% 35%

R$ Milhdes e %

Il EBITDA Ajustado! =®= Margem EBITDA Ajustadat

21% 219% 22%

20%

0
18% 9%

16% 160, 16% 16%

4T19 1T20 2T20 3T20 4T20 1T21 2T21 3T21 4721

1722

LT™ LT™M LTM LTM LTM LTM LTM LTM LTM LTM LTM2

Elevacdao do EBITDA para os maiores
niveis da histéria da Companhia
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LEIA O PROSPECTO E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E DA DEVEDORA
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO"



MATERIAL PUBLICITARIO

Lancamentos e Vendas

Lancamentos Vendas Liquidas VSO (Vendas sobre Oferta)
VGV 100% (R$ Milhdes) VGV 100% (R$ Milhdes) VGV 100% (R$ Milhdes e %)
M Riva Legado @ I Vendas Liquidas
Il Direcional M Riva = VSO Consolidada
. 2.547
I Direcional 14

0,
6% 17% 179, 18% 17% 17%

1506 1 16%
130/0140/0 13% 13% /\/\-—\
— e 668

614 °43 g 622

1721 4T21 1722 1721 1722 1721 4721 1722 1T21 1722 29922239833 "aN
LT™M LT™M LT™M LT™M F - E F FF EFFEFEE FE
— N M < 4 N MmO F 4 N M < -
VGV langado no 1T22: R$ 599 milhdes, +4% VGV vendido no 1T22: R$ 622 milhdes,
0,
sobre o 1721, +21% sobre o 1721, o o A VSO Consolidada foi de 16% no 1T22.
No 1T22 LTM?, os Langamentos somaram R$ 3,2 « No 1T22 LTM, as Vendas Liquidas atingiram
bilhGes, +44% sobre o 1T21 LTM. R$ 2,5 bilhGes, +34% sobre o 1T21 LTM.
Fonte: Devedora. Nota: (1) LTM: Periodo que compreende os ultimos 12 meses (Last Twelve Months, na sigla em inglés). 15
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Destaques Financeiros (1/3)
Evolucao da Receita Liquida LTM

Receita Liquida

R$ MilhGes

R$ Milhdes @
I Receita Liquida |

1722 1721 LT™M 1722 LTM 2019 2020 2021 1722 LT™M

Evolucao Lucro Bruto LTM

1721 4721

Lucro Bruto
R$ Milhdes e %

R$ Milhdes e %

I Lucro Bruto Margem Bruta I Lucro Bruto Margem Bruta
36,4% 36,4%

35,7% 36,5% 35,7% o 36,4% o
34,9% 33,7% 34,8%

2020 2021 1T22 LTM

1721 4721 1722 1721 LTM 1722 LTM 2019
16

523

491

Fonte: Devedora.
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Destaques Financeiros (2/3)

Despesas Comerciais Despesas Gerais e Administrativas (G&A)
R$ Milhdes e % R$ Milhdes e %
Il Despesas Comerciais == % Vendas Liquidas % Receita Liquida B Despesas Gerais e Administrativas % Receita Liquida
10,3% 10,9% 9.6% 10,2% 7,4% 7 1% 7,5% 7 1% 7,5%
d 10,5% ' /
8,3% 8,0% 7 2% 8'8%\7,6%

1721 4721 1722 1T21 LTM 1722 LTM 1721 4121 1722 1T21 LTM  1T22 LTM
EBITDA Ajustado!? Lucro Liquido Ajustado2 antes de Minoritarios em SPE
R$ Milhdes e % R$ Milhdes e %

I EBITDA Ajustado? Margem EBITDA Ajustadat I Minoritéarios M Lucro Liquido Ajustado? Margem Antes de Minoritarios
18,8% 22,5% 20,7% 18,9% 21,7% 8,7% 12,5% 10,9% 10,4% 12,2%

1721 4121 17122 1721 LT™M 1722 LT™M 1T21 4121 1722 1T21 LTM  1T22 LTM

Fonte: Devedora. Nota: (1) Ajuste excluindo os juros capitalizados de financiamento a produgdo. (2) Ajuste excluindo despesas ndo recorrentes com resultado de swap referenciado nas a¢des de emissdo da Companhia.
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Destaques Financeiros (3/3)

Cronograma de Amortizacao da

Evolugao da Divida Liquida Divida Empréstimos e Financiamentos
R$ Milhdes e % R$ Milhdes %
Il Caixa e Equivalentes de Caixa M sFH
|| Empréstimos e Financiamentos [ | Corporativa
(circulante e ndo circulante)
Divida Liquida Ajustada/PL 367
25,6% CRI Leasing
19,4% ! o 1%
9,9% 7,4% 7,8% 13:2% 155% 285 58% SFH

! 21 7%
1.241 1-2-91 , ”
908 1.031 1.049 1.060 178 190 e
907 894 859 831 927
= e 267
568
484
27%
Debéntures

2016 2017 2018 2019 2020 2021 1722 Até 12M 12M - 24M 24M - 36M 36M - 48M > 48M
Posicao de caixa mais que suficiente o L. . P sdi d do d
para cobrir os préximos 4 anos do 86% do endividamento total & de @ razo mecio ponderado ce
endividamento bruto total. longo prazo vencimento da divida: 39 meses
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Déficit Habitacional

Déficit habitacional de 7,8 milhGes de habitacGes, com concentracdo relevante nas regides de atuagdo da Direcional

Déficit Habitacional por Regido

Em milhares de habitacdes

Evolucao do Déficit Habitacional

423
376

Até 1 S.M.1

Até 3 S.M.

Até 5 S.M. i 32

Até 10 S.M. | 14
Acima 10 S.M. | 0

Milhdes de Habitagdes

8,1

7,9 7.8

7,9
277
73 75

Até 1 S.M.
Até 3 S.M.
Até 5 S.M.
Até 10 S.M.

Acima 10 S.M. |i 15

Até 1 S.M.
Até 3 S.M.
Até 5 S.M.
Até 10 S.M.
Acima 10 S.M.

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Elaboragdo: Devedora. Fonte: Estudo Técnico Dedicado A Atualizagdo Das Necessidades Habitacionais 2004-2030 - - ECCONIT CONSULTORIA ECONOMICA. Nota: (1) “S.M.”: salario(s) minimo(s).

Até 1 S.M. 1.453

Até 3 S.M.

Até 5 S.M. | 39

Até 10 S.M. | 24
Acima 10 S.M. | 13

770

197

324

Até 1 S.M. 974
Até 3 S.M.
Até 5 S.M. |1 161

Até 10 S.M. | 67

Acima 10 S.M. | 21

1.921

198
564
90
60
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Demanda Habitacional

Demanda de 11,4 milhdes de novas habitacGes entre 2019 e 2030, representando média de 1,4 milhdo por ano.

Concentragdo da demanda nos segmentos de baixa e média-baixa renda nas regides Sudeste, Norte e Nordeste.

Demanda por Habitacdao 2019-2030 Abertura da demanda habitacional 2019-2030 por estado e renda
Milhdes de Habitacbes Milhares de Habitagdes
:' _________ 1 93,1
1 L
1 11,4 !
81,7 L | Sudeste 977 696 332 4.350
X I
1 1
X 1 101
1
: : Nordeste 345 220 3.251
X I
1 1
1 X Norte
1
! :
1
! : M Até 1S.M.1
1
. ! sul B Até 3 S.M.
1
1 : Até 5 S.M.
I z
X : Centro-Oeste Ate 10 S.M.
1 : Acima 10 S.M.
# Familias 2019 | # Novas Familias ! # Familias 2030
L e
Elaboragdo: Devedora. Fonte: Estudo Técnico Dedicado A Atualizagdo Das Necessidades Habitacionais 2004-2030 - - ECCONIT CONSULTORIA ECONOMICA. Nota: (1) “S.M.”: salario(s) minimo(s). 21
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Termos e Condicoes da Oferta

Devedora Direcional Engenharia S.A.

Emissora True Securitizadora S.A.

Coordenadores XP Investimentos (Coordenador Lider), Iltai BBA e Santander

Titulo Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

Oferta Publica Instrugdo CVM n° 400

Lastro Debéntures privadas emitidas pela Devedora

Volume Total da Oferta R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais), com possibilidade de lote adicional de até 20% do montante
Garantias Clean

Valor Nominal Unitario R$1.000,00 (um mil reais)

Garantia firme no volume de R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais), sendo um terco para cada
Coordenador. A distribuicdo publica dos CRI oriundos de eventual exercicio da Opc¢ao de Lote Adicional, no montante de
até 50.000 (cinquenta mil) CRI, sera conduzida pelos Coordenadores, caso aplicavel, sob o regime de melhores esforgcos
de colocacgéo

Séries Série Unica
Amortizacao Anual nos 8°, 9° e 10° anos 03
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Termos e Condicoes da Oferta

Atualizagdo Monetéria e Juros

Taxa Teto Indicativa
Rating Minimo

Covenants

Puablico alvo

Distribuicéo e Negociacao

Resgate Antecipado
Facultativo

Oferta de Resgate Antecipado

Escriturador

Banco Liquidante

Agente Fiduciario

Atualizacdo monetéria pela variagdo acumulada do IPCA; e
Semestrais, sem caréncia

NTNB 2030 + 0,90% a.a. ou IPCA + 6,40% a.a., dos dois o maior
AAA, a ser atribuido pela S&P

(Divida Liquida Corporativa / Patriménio Liquido) < 0,50
Investidores Institucionais e Investidores N&o Institucionais

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao

Resgate Antecipado Facultativo permitido exclusivamente caso a Devedora venha a ser demandada a realizar o pagamento
de qualquer acréscimo aos tributos de sua responsabilidade mencionados na Escritura de Debéntures, e a Devedora opte
por realizar o resgate antecipado da totalidade, e ndo menos que a totalidade, das Debéntures

Permitida, a qualquer tempo, pela Devedora, que devera informar o valor do prémio que se dispde a pagar sobre o Valor
Nominal de Resgate Antecipado, se houver, que ndo podera ser negativo

A ltal Corretora de Valores S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 3° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 61.194.353/0001-64

O Itat Unibanco S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Praca Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Itausa, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 60.701.190/0001-04

A Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., instituicdo financeira constituida sob a forma de
sociedade por acdes, com endereco na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 1.052, 13°
andar, Itaim Bibi, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 36.113.876/0004-34

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO"
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Cronograma da Oferta

Ordem dos
Eventos

1
2

10
11

12

13

Eventos

Protocolo do Pedido de Registro Oferta na CVM
Divulgacao do Aviso ao Mercado
Disponibilizacdo do Prospecto Preliminar

Inicio do Periodo de Reserva

Encerramento do Periodo de Reserva
Procedimento de Bookbuilding

Registro da Oferta pela CVM

Divulgacao do Anuncio de Inicio
Disponibilizagado do Prospecto Definitivo
Realizacdo do Procedimento de Alocagéo dos CRI
Data de Liquidagéo Financeira dos CRI

Data Maxima para Divulgagéo do Anuncio de Encerramento

Data Maxima para Data de Inicio de Negociacao dos CRI na B3

Data Prevista

31/03
16/05
16/05
23/05
09/06
10/06
01/07
01/07
01/07
02/07
04/07
28/12

Dia Util ap6s o encerramento
da Oferta

25
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Equipe de Distribuicao

B e it & Santander

Coordenador Lider

Getulio Lobo Percy Moreira Marco Antonio Brito
Lucas Sacramone Fernando Miranda Boanerges Pereira
Guilherme Gatto Flavia Neves Joéo Vicente Abréo da Silva
Dante Nutini Gustavo dos Reis Bruna Faria Zanini
Beatriz Aguiar Joao Pedro Cunha Castro Roberto Basaglia
Giulia Costa Luiz Felipe Ferraz Pedro Toledo
Gustavo Oxer Rogério Cunha Pablo Bale
Pedro Ferraz Raphael Tosta Fernanda Koatz
Carlos Antonelli Rodrigo Melo
Gustavo Padréo Rodrigo Tescari

Lucas Castro
Rafael Lopes
Luiza Lima
Daniela Lugues
Fernando Minussi

getulio.lobo@xpi.com.br (11) 3012-7450
dante.nutini@xpi.com.br (11) 3708-8800 joaovicente.silva@santander.com.br
distribuicaoinstitucional.rf@xpi.com.br IBBA-FISalesLocal @itaubba.com.br distribuicaorf@santander.com.br
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Informacoes Adicionais

Os potenciais Investidores devem ler o Prospecto Preliminar e, quando houver, o Prospecto Definitivo, antes de tomar qualquer decisdo de investir nos CRI.

Os Investidores interessados em adquirir os CRI no &mbito da Oferta poder&o obter exemplares do Prospecto Preliminar nos enderegos e nos websites da Emissora, da CVM, da B3 e dos Coordenadores
indicados na Segdo “Identificagdo da Emissora, dos Coordenadores, do Agente Fiduciario, do Assessor Juridico da Oferta e dos demais Prestadores de Servico da Oferta” do Prospecto Preliminar, bem
como nos enderegos e/ou websites indicados abaixo:

EMISSORA: https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/ (neste website clicar em “Selecione a pesquisa” e selecionar a opgdo “Por ISIN” e no campo “Pesquisar” incluir o nimero “BRAPCSCRICDO0” e

dar o comando “enter” no teclado. Clicar em “VER+" e na caixa de selegdo “Documentos da Operag&o” selecionar ultimo prospecto preliminar).

COORDENADOR Lj!DER: www.xpi.com.br (neste website, clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta P(blica”, em seguida clicar em “CRI Direcional - Oferta Plblica de Distribuigdo da 22
Emissdo, em Série Unica, da True Securitizadora S.A.” e entdo, clicar em “Prospecto Preliminar” ou no documento desejado);

ITAU BBA: www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas/ (neste website clicar em “'Ver Mais” e entdo em “Direcional Engenharia S.A.”, e, posteriormente, na secdo “2022” , acessar “CRI Direcional
Engenharia” e entdo localizar o Prospecto Preliminar);

BANCO SANTANDER: Link para acesso direto ao Prospecto: https://www.santander.com.br/prospectos (neste website, acessar "Ofertas em Andamento" e, por fim, acessar "CRI Direcional" e clicar em
"Prospecto Definitivo”;

B3: www.b3.com.br/pt_br/ (neste website, acessar em “Produtos e Servigos” o campo “Renda Fixa”, em seguida clicar em Titulos Privados -“Saiba mais”, selecionar “CRI”, e no campo direito em “Sobre
o CRI”, selecionar a opg&o “CRIs listados”. No campo de buscar, digitar True Securitizadora, ou identificar nas securitizadoras indicadas, e em seguida procurar por “Emiss&o: 2 - Série 1”. Posteriormente
clicar em “Informag@es Relevantes" e em seguida em "Documentos de Oferta de Distribuicdo PUblica" e realizar o download da versdo mais recente do Prospecto Preliminar de Distribuigéo Publica da 22
Emissdo, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da True Securitizadora S.A.); e

CVM: http://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Menu” ao lado esquerdo da tela, clicar em “Assuntos”, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”,
clicar “Companhias”, clicar em “Informagdes de CRI e CRA (Fundos.Net)”, clicar novamente em “Informag6es de CRI e CRA (Fundos.Net)”, clicar em “Exibir Filtros”, buscar no campo

“Securitizadora” “True Securitizadora S.A.”, em seguida, no campo “Nome do Certificado”, digitar “o cddigo ISIN “"BRAPCSCRICD0”, no campo “Periodo de Entrega Até” inserir a data atual e clicar em
“Filtrar”. Posteriormente, clicar em “visualizar documento” a direita para acesso ao “Prospecto de Distribuigdo Publica”.
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Fatores de Risco

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdo considerar cuidadosamente, a luz de suas prdprias situagdes financeiras e objetivos de investimento, os
fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais informagdes contidas no Prospecto Preliminar e em outros Documentos da Operagdo, devidamente assessorados por seus assessores juridicos e/ou
financeiros.

Os negdcios, situagdo financeira, ou resultados operacionais da Emissora, da Devedora e dos demais participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos
riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretizem, os negdcios, a situagdo financeira, os resultados operacionais da Emissora e da Devedora poderdo ser
afetados de forma adversa, considerando o adimplemento de suas obrigagdes no &mbito da Oferta.

Esta secdo contém apenas uma descricdo resumida dos termos e condigdes dos CRI e das obrigacdes assumidas pela Emissora, pela Devedora no &mbito da Oferta. E essencial e indispensavel que os
Investidores leiam o Termo de Securitizagdo e compreendam integralmente seus termos e condigBes, os quais sdo especificos desta operagdo e podem diferir dos termos e condigdes de outras operagdes
envolvendo o mesmo risco de crédito.

Para os efeitos desta Segdo, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora, a Devedora quer se dizer que o
risco, incerteza ou problema podera, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negdcios, a posigdo financeira, a liquidez, os resultados das operagfes ou as perspectivas da Emissora e da
Devedora, conforme o caso, exceto quando houver indicagdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressdes similares nesta Segdo como possuindo também
significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais também poderdo ter um efeito adverso sobre a Emissora e/ou
sobre a Devedora. Na ocorréncia de qualquer das hipdteses abaixo os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

Os fatores de risco relacionados a Emissora, seus Controladores, seus acionistas, seus investidores e ao seu ramo de atuagdo estdo disponiveis em seu formuldrio de referéncia nos itens “4.1. Descrigdo
dos Fatores de Risco” e “4.2. Descrig&o dos Principais Riscos de Mercado”, incorporados por referéncia no Prospecto Preliminar.

1. Riscos da Operagao
1.1. Néo existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizagdo, o que pode acarretar perdas por parte dos Investidores

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emiss&o considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de crédito, tendo
por diretrizes a legislagdo em vigor.

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relagdo a estruturas de securitizagdo, em situagdes de litigio e/ou falta de pagamento podera
haver perda financeira por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para promogdo da eficacia da estrutura adotada para os CRI, na eventualidade de necessidade de
reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de seus termos e condigdes especificos, ou ainda pelo eventual ndo reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores por qualquer
razdo.

1.2. Os Créditos Imobiliarios constituem o Patriménio Separado, de modo que o atraso ou a falta do recebimento dos valores decorrentes dos Créditos Imobilidrios, assim como qualquer atraso ou falha
pela Emissora, ou a insolvéncia da Emissora, podera afetar negativamente a capacidade de pagamento das obrigagées decorrentes dos CRI

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisigéo e securitizagdo de créditos por meio da emissdo de titulos lastreados nesses créditos, cujos patriménios sdo
administrados separadamente.

O Patriménio Separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios.

Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento dos Créditos Imobilidrios pela Emissora poderd afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigages decorrentes dos respectivos CRI,
sendo que caso os pagamentos dos Créditos Imobilidrios tenham sido realizados pela Devedora, na forma prevista na Escritura de Emissdo de Debéntures, a Devedora ndo terd qualquer obrigagdo de
fazer novamente tais pagamentos, afetando negativamente o recebimento pelos Titulares dos pagamentos devidos no ambito dos CRI. 31
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Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente com relagdo as obrigagdes da presente Emissdo, o Agente Fiduciario devera assumir temporariamente a administragéo do Patrimo6nio Separado. Em
assembleia, os Titulares dos CRI poderé&o deliberar sobre as novas normas de administragdo do Patriménio Separado ou optar pela liquidagdo deste, que poderd ser insuficiente para quitar as obrigagdes
da Emissora perante os respectivos Titulares dos CRI, de modo que os Titulares dos CRI n&o recebam a totalidade dos recursos esperados no ambito dos CRI.

1.3. N&o realizacdo adequada dos procedimentos de cobranca e execugdo e atraso no recebimento de recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios

A Emissora ou o Agente Fiduciario, caso a Emissora ndo faga, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 17 e do artigo 28, §19, inciso II, da MPv 1.103, sdo responsaveis por realizar os procedimentos
de cobranga e execugéo dos Créditos Imobiliarios, de modo a garantir a satisfagdo do crédito dos Titulares dos CRI, em caso de necessidade.

A realizagdo inadequada dos procedimentos de cobranga e de execugdo dos Créditos Imobilidrios por parte da Emissora ou do Agente Fiduciario, conforme aplicavel, em desacordo com a legislagé&o ou
regulamentacdo aplicavel, poderd prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI e, consequentemente, o recebimento, pelo Titular dos CRI, do seu crédito.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios também pode ser afetada a capacidade de satisfagdo do crédito,
afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e, consequentemente, o recebimento dos pagamentos devidos no dmbito dos CRI pelos Titulares dos CRI, o que resultard em perdas para os
investidores.

1.4. Risco de pagamento das despesas pela Devedora
Em nenhuma hipdtese a Emissora possuird a obrigagdo de utilizar recursos proprios para o pagamento de Despesas.

Correrdo por conta da Devedora (diretamente ou por meio da composicdo e recomposigédo do Fundo de Despesas, conforme o caso) todos os custos razoaveis incorridos e devidamente comprovados com
a Emissdo das Debéntures e com a estruturagédo, registro e execugdo das Debéntures e da operagdo de securitizagdo dos CRI, conforme o caso, incluindo, sem limitagdo, publicagGes, inscrigbes, registros,
contratagdo do Agente Fiduciario dos CRI, da Securitizadora, do Escriturador, do Auditor Independente, da(s) agéncia(s) de classificagdo de risco e dos demais prestadores de servigos, e quaisquer outros
custos relacionados as Debéntures e a operagéo de securitizagdo dos CRI, sendo certo que qualquer custo que ultrapasse o valor do Fundo de Despesas, com excegéo aos elencados na tabela do Anexo V
da Escritura de Emissdo de Debéntures, dependera, sempre que possivel, de aprovagdo prévia da Devedora.

As despesas listadas no Anexo V da Escritura de Emissdo, sem prejuizo do disposto acima (em conjunto, “Despesas”), serdo arcadas por meio do Fundo de Despesas. ou em caso de insuficiéncia do
Fundo de Despesas, serdo arcadas pela Devedora, mediante depdsito dos valores diretamente na Conta do Patrim6nio Separado. Desta forma, caso a Devedora ndo realize o pagamento das Despesas,
estas serdo suportadas pelo Patrimdnio Separado e, caso estes ndo sejam suficientes, pelos Titulares dos CRI, o que poderd afetar negativamente os Titulares dos CRI.

1.5. Risco relativo a possibilidade de fungibilidade caso os recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios sejam depositados em outra conta que ndo seja as Contas do Patriménio Separado

Em seu curso normal, o recebimento do fluxo de caixa dos Créditos Imobilidrios fluird para as Contas do Patriménio Separado. Entretanto, poderd ocorrer que algum pagamento seja realizado em outra
conta da Emissora, que ndo as Contas do Patriménio Separado, gerando um potencial risco de fungibilidade de caixa, ou seja, o risco de que os pagamentos relacionados aos Créditos Imobilidrios sejam
desviados por algum motivo como, por exemplo, a faléncia da Emissora. O pagamento dos Créditos Imobilidrios em outra conta, que ndo as Contas do Patrimdnio Separado, podera acarretar atraso no
pagamento dos CRI aos Titulares dos CRI. Ademais, caso ocorra um desvio no pagamento dos Créditos Imobiliarios, os Titulares dos CRI poderdo ser prejudicados e ndo receber a integralidade dos
Créditos Imobiliarios.

1.6. Risco relativo aos processos de verificagdo de lastro e manutengdo de documentos comprobatdrios da utilizagdo dos recursos decorrentes da integralizagdo das Debéntures pela Devedora

O Agente Fiduciario deverd acompanhar a destinagdo dos recursos destinados ao pagamento de gastos, custos e despesas ainda ndo incorridos diretamente atinentes a construgdo, expansdo,
desenvolvimento e reforma, dos Empreendimentos Alvo, de acordo com as informag8es e documentos prestadas pela Devedora, sendo que a guarda e custddia dos documentos referentes aos Custos e
Despesas Reembolso e referentes aos pagamento de gastos, custos e despesas ainda ndo incorridos serdo de responsabilidade da Devedora.
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Considerando que a destinagdo dos recursos de forma diversa da prevista nos Documentos da Operagdo constitui um Evento de Inadimplemento Ndo Automatico e que a verificagdo de tal destinagdo é
realizada pelo Agente Fiducidrio com base em documentos e informagdes preparados e apresentados pela Devedora, caso tais documentos n&do estejam consistentes com a real destinagdo dos recursos,
o Agente Fiducidrio ndo sera capaz de identificar eventuais vicios na destinagdo dos recursos e, consequentemente, ndo tera conhecimento da ocorréncia do Evento de Inadimplemento Ndo Automatico, o
que causard um prejuizo aos Titulares dos CRI, que ndo poderdo deliberar acerca do vencimento antecipado das Debéntures.

2. Riscos dos CRI e da Oferta
2.1. Riscos relacionados & Tributagdo dos CRI

Desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas gerados por aplicagdo em CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragdo de ajuste anual), por
forga do artigo 39, inciso II, da Lei 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, isengdo essa que pode sofrer alteragdes ao longo do tempo. De acordo com a posigdo da Receita Federal
Brasileira, expressa no artigo 55, paragrafo Unico da Instrugdo RFB 1.585, tal isengdo abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienagdo ou cessdo dos CRI. Eventuais alteragdes na legislagéo
tributaria eliminando a isengdo acima mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI, ou, ainda, a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, incluindo
eventuais contribuigdes incidentes sobre as movimentag8es financeiras, ou mudangas na interpretagdo ou aplicagdo da legislagdo tributaria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais
poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos Titulares dos CRI, sendo certo que a Devedora ndo serd responsavel por qualquer majoragdo ou cancelamento de isengdo ou
de imunidade tributédria que venha a ocorrer com relagdo aos CRI, o que pode reduzir o retorno esperado pelo Investidor.

2.2. Os CRI sédo lastreados em Créditos Imobilidrios oriundos das Debéntures

Os CRI tém seu lastro nos Créditos Imobilidrios, os quais sdo oriundos das Debéntures emitidas pela Devedora, cujo valor, por lei, deve ser suficiente para cobrir os montantes devidos aos Titulares de
CRI durante todo o prazo de Emissdo. N&o existe garantia de que n&o ocorrera futuro descasamento, interrupgéo ou inadimplemento em seu fluxo de pagamento por parte da Devedora, caso em que 0s
titulares poderdo ser negativamente afetados, quer seja por atrasos no recebimento de recursos devidos para a Emissora ou mesmo pela dificuldade ou impossibilidade de receber tais recursos em
fungdo de inadimplemento por parte da Devedora, o que poderd afetar negativamente os Titulares dos CRI.

2.3. Falta de liquidez dos CRI

O mercado secundario de CRI ndo é tdo ativo como o mercado primario e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociagdo dos CRI que permita sua alienagédo pelos
subscritores desses valores mobilidrios, caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor que subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no
mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI até a Data de Vencimento dos CRI ou até a Data de Vencimento dos CRI, conforme o caso.

Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o titular do CRI conseguird liquidar suas posigdes ou negociar seus CRI pelo prego e no momento desejado, e, portanto, uma eventual alienagdo dos
CRI podera causar prejuizos ao seu titular.

2.4. Quérum de deliberacdo em Assembleia Geral

Algumas deliberagdes a serem tomadas em Assembleias Gerais sdo aprovadas por 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos presentes nas respectivas Assembleias Gerais, e, em certos casos, ha a
exigéncia de quérum qualificado, nos termos do Termo de Securitizagdo e da legislagdo pertinente. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar determinadas decisGes contrarias
ao seu interesse, ndo havendo mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do titular do CRI em determinadas matérias submetidas a deliberagdo em Assembleia Geral. Além disso, a
operacionalizagdo de convocagdo e realizagdo de Assembleias Gerais poderdo ser afetadas negativamente em razdo da grande pulverizagdo dos CRI, o que levarad a eventual impacto negativo para os
titulares dos CRI que terdo que acatar determinadas decisdes contrarias ao seu interesse.

2.5. Risco decorrente da participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

A Remuneragdo dos CRI serd definida apds a conclusédo do Procedimento de Bookbuilding. 31
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Nos termos da regulamentagdo em vigor, serdo aceitas no Procedimento de Bookbuilding intengBes de investimento de Investidores considerados Pessoas Vinculadas, o que poderd impactar
adversamente a formagé&o das taxas de remuneragéo final dos CRI.. A participagdo de Pessoas Vinculadas na subscrigdo e integralizagdo dos CRI na Oferta poderd reduzir a quantidade de CRI para o
publico investidor em geral, reduzindo liquidez dessas CRI posteriormente no mercado secundario. O Coordenador Lider ndo tem como garantir que o investimento nos CRI por Pessoas Vinculadas né&o
ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter os CRI que subscreverem e integralizarem fora de circulagdo.

2.6. Indisponibilidade de Negociagdo dos CRI no Mercado Secunddrio até o Encerramento da Oferta

0 inicio da negociacdo na B3 dos CRI ocorrera apenas no 1° Dia Util subsequente & divulgacdo do Anincio de Encerramento, conforme a secdo “Cronograma Estimado de Etapas da Oferta” do Prospecto,
observado também o disposto no artigo 48, inciso II, da Instrugdo CVM 400. Nesse sentido, cada Investidor deverd considerar essa indisponibilidade de negociagdo temporaria dos CRI no mercado
secundario como fator que poderd afetar suas decisdes de investimento, tendo em vista que devera observar a restricdo mencionada acima para que possa negociar os seus CRI.

2.7. Auséncia de diligéncia legal das informagbes do Formulario de Referéncia da Emissora e auséncia de opinido legal relativa as informagées do Formuldrio de Referéncia da Emissora

As informagdes do Formuldrio de Referéncia da Emissora ndo foram objeto de diligéncia legal para fins desta Oferta e n&do foi emitida opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e suficiéncia das
informagBes, obrigagdes e/ou contingéncias constantes do Formulario de Referéncia da Emissora. Adicionalmente, ndo foi obtido parecer legal do assessor juridico da Oferta sobre a consisténcia das
informagdes fornecidas no prospecto e formulario de referéncia com aquelas analisadas durante o procedimento de diligéncia legal na Emissora.

Consequentemente, as informagdes fornecidas no Formulario de Referéncia da Emissora constantes do Prospecto, do Formulario de Referéncia da Emissora podem conter imprecisdes que podem induzir
o investidor em erro quando da tomada de decisdo, fazendo com que o Investidor tenha um retorno inferior ao esperado.

2.8. Os CRI poderdo ser objeto de Resgate Antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo

Conforme descrito no Termo de Securitizagdo, de acordo com informagGes descritas na Segdo “Informagdes Relativas aos CRI e a Oferta”, itens “Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures ” e “Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Resgate Antecipado Obrigatdrio das Debéntures” nas paginas 60 e 60 do Prospecto, respectivamente, nos termos
do Termo de Securitizagdo, a Devedora podera optar por realizar o resgate antecipado da totalidade, e ndo menos que a totalidade, das Debéntures e, consequentemente o resgate antecipado total dos
CRI, exclusivamente, caso (i) os Tributos de responsabilidade da Devedora mencionados na Cldusula 7.30 da Escritura de Emissdo de Debéntures sofram qualquer acréscimo; e (ii) a Devedora venha a
ser demandada a realizar o pagamento referente ao referido acréscimo, e opte por realizar o resgate antecipado da totalidade, e ndo menos do que a totalidade, das Debéntures, nos termos da Clausula
7.30 da Escritura de Emissdo de Debéntures. Havera o Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI na ocorréncia (i) da declaragdo de vencimento antecipado das Debéntures, nos termos da Clausula 7.31
da Escritura de Emissdo das Debéntures e (ii) do resgate antecipado das Debéntures, nos termos da Escritura de Emissdo das Debéntures.

Nesses casos, os Titulares dos CRI terdo seu horizonte original de investimento reduzido, podendo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragdo buscada pelos CRI ou sofrer
prejuizos em razdo de eventual aplicagdo de aliquota do imposto de renda menos favoravel aquela inicialmente esperada pelos Titulares de CRI, decorrente da redugdo do prazo de investimento nos CRI.
2.9. Os CRI poderdo ser objeto de Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo, 0 que poderad impactar de maneira adversa na liquidez dos CRI no mercado
secundario

Conforme descrito no Termo de Securitizagdo, de acordo com informagOes descritas na Segdo “Informagdes Relativas aos CRI e a Oferta”, no item “Procedimento da Oferta Obrigatéria de Resgate
Antecipado dos CRI", caso a Emissora receba um Comunicado de Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures, nos termos da Clausula 7.24. da Escritura de Emissdo de Debéntures, a Emissora devera,
no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis da data de recebimento da referida Comunicagdo de Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures, publicar comunicado, informando a respeito da realizagdo da oferta
de resgate antecipado dos CRI.

Nesse sentido, em uma Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, os Titulares dos CRI que n&o tenham aderido a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI poderdo enfrentar uma redugdo da liquidez
esperada dos CRI no mercado secundario, de modo que os Titulares dos CRI poderdo ndo conseguir liquidar suas posigdes ou negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado, e, portanto, uma
eventual alienagdo dos CRI poderd causar prejuizos ao seu titular.
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2.10. O investidor titular de Debéntures pode ser obrigado a aceitar a Oferta de Resgate Antecipado caso haja aceitagdo minima dos demais Debenturistas & referida oferta

O Debenturista detentor de Debéntures pode ser obrigado a aceitar a Oferta de Resgate Antecipado caso a referida oferta alcance a aceitagdo do percentual minimo de Debéntures correspondente a 90%
(noventa por cento) das Debéntures em Circulagdo. Nesta hipdtese, a Emissora devera resgatar a totalidade das Debéntures, mesmo que o investidor titular de Debéntures ndo tenha, inicialmente,
aderido a referida Oferta de Resgate Antecipado ou tenha se manifestado no prazo inicialmente indicado. Os Debenturistas poderdo sofrer prejuizos financeiros caso venham a ter que aceitar a Oferta de
Resgate Antecipado, uma vez que ndo ha qualquer garantia de que existird, no momento do resgate, outros ativos no mercado, de risco e retorno semelhantes as Debéntures.

2.11. Risco de integralizagdo dos CRI com &gio

Os CRI poderédo ser integralizados com agio ou desdgio, a ser definido pelo Coordenadores, se for o caso, no ato de subscrigdo dos CRI, desde que aplicados em igualdade de condigbes a todos os
investidores dos CRI em cada Data de Integralizagdo, na ocorréncia de uma ou mais das seguintes situagBes objetivas de mercado: (1) alteragdo na taxa SELIC; (2) alteragdo nas taxas de juros dos
titulos do tesouro nacional; ou (3) alteragéo no IPCA e/ou Taxa DI; sendo certo que o prego da Oferta serd Unico e, portanto, caso aplicavel, eventual agio ou desagio sera aplicado de forma igualitaria a
totalidade dos CRI integralizados em cada Data de Integralizagdo, nos termos do artigo 23 da Instrugdo CVM 400. Além disso, quando de sua negociagdo em mercado secundario, os CRI poder&o ser
adquiridos pelos novos Investidores com agio, calculado em fungdo da rentabilidade esperada por esses Investidores ao longo do prazo de amortizagdo dos CRA originalmente programado. Em caso de
antecipagédo do pagamento dos Créditos Imobilidrios nas hipoteses previstas na Escritura de Emissdo de Debéntures, os recursos decorrentes dessa antecipagdo serdo imputados pela Securitizadora
quando da realizagdo do resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo, hipétese em que o valor a ser recebido pelos Investidores poderd ndo ser suficiente para
reembolsar integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que motivou o pagamento do agio. Neste caso, nem o Patrimdnio Separado, nem a Securitizadora, disporéo
de outras fontes de recursos para satisfagdo dos interesses dos Titulares dos CRA, o que resultard em perdas para os investidores.

2.12. Risco relacionado a realizagdo de auditoria legal com escopo restrito

No ambito da presente Oferta foi realizada auditoria legal (due diligence) com escopo limitado a aspectos legais e a documentos e informagdes considerados relevantes referentes a Emissora, a Devedora
e aos Empreendimentos Alvo, com base em operagdes de mercado para operagdes similares. Com relagdo aos Empreendimentos Alvo, a auditoria legal foi realizada segundo critérios de relevancia de
tais Empreendimentos, considerando-se o percentual do Valor Total da Emissdo que sera destinado a tais imdveis, bem como potenciais passivos ambientais.

Assim, considerando o escopo restrito da auditoria legal, é possivel que existam riscos relacionados a Emissora, a Devedora e aos Empreendimentos Alvo para além dos que constam do Prospecto, o que
podera ocasionar prejuizos aos Investidores dos CRI.

2.13. Risco de utilizagdo do IPCA projetado e indisponibilidade do IPCA

Caso o valor do niumero-indice do IPCA divulgado no més de atualizagdo, referente ao més anterior ao més de atualizagdo ndo esteja disponivel, serd utilizado o ultimo IPCA divulgado. Caso seja utilizado
o ultimo IPCA divulgado para fins de cdlculo da Atualizagdo Monetdria da Debéntures, o mesmo serd aplicado para no calculo da Atualizagdo Monetaria dos CRI, conforme descrito na Atualizagdo
Monetéria acima, mesmo que a divulgagdo do NIk ocorra entre os dois eventos, sendo que n&o serd devida nenhuma compensagdo entre a Emissora e os Titulares de CRI neste caso e quando da
divulgagdo posterior do IPCA que seria aplicavel, o que pode afetar negativamente o rendimento dos CRI e deve ser considerado pelos Investidores na sua decis&o de investimento.

Ainda, se, quando do calculo da Atualizagdo Monetdria prevista no Termo de Securitizagdo, o IPCA ndo estiver disponivel, o IPCA devera ser substituido pelo devido substituto legal. Caso ndo exista um
substitutivo legal para o IPCA, o Agente Fiduciadrio deverd convocar Assembleia Geral de Titulares de CRI para definir, de comum acordo com a Emissora e a Devedora, o novo parametro de Atualizacdo
Monetdria, parametro este que deverd preservar o valor real e os mesmos niveis da Atualizagdo Monetédria e da Remuneragdo dos CRI e devera ser aprovado pelos Investidores. Caso ndo haja acordo
sobre o indice substitutivo ou em caso de ndo ser realizada a Assembleia Geral de Titulares de CRI, havera o resgate antecipado total dos CRI. O Investidor devera considerar também essa possibilidade
de resgate como fator que podera afetar suas decisbes de investimento. Na hipotese da realizagdo do resgate antecipado em decorréncia da indisponibilidade do IPCA, o Investidor tera seu horizonte de
investimento reduzido e, consequentemente, podera sofrer perda financeira inclusive em decorréncia de impactos tributarios.

2.14. A destinagdo de recursos das Debéntures e dos CRI possui finalidade social a qual pode ndo ser observada pela Devedora e, por consequente, as Debéntures poderdo ser vencidas de forma
antecipada, ocasionando o resgate antecipado dos CRI
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As Debéntures e os CRI sdo caracterizadas como “Sociais” de acordo com as métricas utilizadas pelo Auditor dos Indicadores. Portanto, a Devedora possui obrigagdes socioambientais que serdo
monitoradas durante a vigéncia das Debéntures e dos CRI. Caso a Devedora ndo cumpra com determinadas obrigagdes socioambientais e, portanto, ndo cumpra com a destinagdo de recurso definida na
Escritura de Emissdo, as Debéntures poderdo ser vencidas de forma antecipada, ocasionando o resgate antecipado dos CRI.

Dessa forma, as Debéntures e os CRI serdo descaracterizados como “Sociais”, podendo impactar negativamente o investidor em razdo de eventual desenquadramento de politica de investimento, bem
como ndo ha garantias de que a Devedora dispora de recursos suficientes em caixa para fazer face ao pagamento das Debéntures, na hipdtese de ocorréncia de um evento de vencimento antecipado de
suas obrigagdes, o que podera afetar a capacidade de os Titulares dos CRI receberem os valores que Ihes sdo devidos no &mbito da Emiss&o.

2.15. A caracterizagdo dos CRI como CRI Sociais esta sujeita ao continuo alinhamento da Devedora aos Indicadores

A caracterizagé@o dos CRI como CRI Sociais esta sujeita ao continuo alinhamento da Devedora aos Indicadores e se da com base: (i) no Parecer emitido pela Consultoria Especializada, com base nas
regras emitidas pela ICMA, conforme atualizado; (ii) Relatdrio de Impacto; e (iii) marcagdo nos sistemas do Balcdo B3 como titulo social, com base em requerimentos desta. Caso as Debéntures e/ou os
CRI os CRI deixem de se enquadrar aos requerimentos acima, os CRI poderdo deixar de apresentar o impacto socioambiental esperado pelos Titulares de CRI, podendo prejudicar a imagem, resultados
financeiros e fluxo de pagamento das Debéntures, o que podera acarretar um impacto negativo relevante aos Debenturistas.

2.16. Riscos dos prestadores de servigos da Emissdo — Auditor dos Indicadores

A Emissora contratou diversos prestadores de servigos terceirizados para a realizagéo de atividades no ambito da Oferta, dentre eles o Auditor dos Indicadores. Este prestador de servigo atua de maneira
independente e, portanto, a Emissora, os Coordenadores e o Agente Fiduciario ndo s&o responsaveis pela qualidade, elaboragéo de qualquer analise, conclusGes e materiais advindos do Auditor dos
Indicadores. Caso haja qualquer incorregdo, incompletude ou falsidade nas andlises, conclusdes ou materiais produzidos por este prestador de servigo, poderd afetar adversamente o investimento
realizado pelos Titulares de CRI.

3. Riscos dos Créditos Imobiliarios
3.1. Risco de crédito da Devedora

Os Titulares dos CRI correm o risco de crédito da Devedora enquanto devedora das Debéntures, uma vez que o pagamento das remuneragdes dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo, pela
Devedora, dos Créditos Imobilidrios. A capacidade de pagamento da Devedora podera ser afetada em fungdo de sua situagdo econdmico-financeira, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, o
que poderd afetar o fluxo de pagamentos dos CRI, e, consequentemente, o recebimento, pelos Investidores, do seu crédito.

3.2. O risco de crédito da Devedora e a inadimpléncia dos Créditos Imobilidrios podem afetar adversamente os CRI
A capacidade do Patrimonio Separado de suportar as obrigages decorrentes da emissdao dos CRI depende do adimplemento, pela Devedora, dos pagamentos decorrentes dos Créditos Imobiliarios.

O Patriménio Separado, constituido em favor dos Titulares dos CRI, ndo conta com qualquer garantia ou coobrigagdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos
montantes devidos dependera do adimplemento dos Créditos Imobiliarios, pela Devedora, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI. Eventual inadimplemento dessas
obrigagdes pela Devedora poderd afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimonio Separado de suportar suas obrigagBes, conforme estabelecidas no Termo de
Securitizagdo, e consequentemente, o recebimento dos pagamentos devidos no ambito dos CRI pelos Titulares dos CRI.

Ademais, é importante salientar que ndo ha garantias de que os procedimentos de cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios serdo bem-sucedidos.

Portanto, uma vez que o pagamento da Remuneragdo e Amortizagdo dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo pela Devedora) dos respectivos Créditos Imobilidrios, a ocorréncia de eventos
internos ou externos que afetem a situagdo econbémico-financeira da Devedora e suas respectivas capacidades de pagamento poderdo afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a
capacidade do Patriménio Separado de suportar suas obrigagées, conforme estabelecidas no Termo de Securitizagdo, afetando o fluxo de pagamentos dos CRI, e, consequentemente, o recebimento,
pelos Investidores, do seu crédito.
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3.3. Risco de originagdo e formalizagdo dos Créditos Imobilidrios

O lastro da CCI é composto pelas Debéntures. Falhas na constituicdo ou formalizagdo da Escritura de Emissdo de Debéntures (incluindo o registro perante a junta comercial e cartério de registro de
titulos e documentos competentes) ou da CCI, bem como a impossibilidade de execugdo especifica de referidos titulos e dos Créditos Imobilidrios, caso necessaria, também podem afetar negativamente
o fluxo de pagamentos dos CRI e, consequentemente, o recebimento dos pagamentos devidos no dmbito dos CRI pelos Titulares dos CRI.

3.4. Risco de Vencimento Antecipado ou Resgate Antecipado dos Créditos Imobilidrios

A Emissora sera responsavel pela cobranga dos Créditos Imobiliarios, conforme descrito no Termo de Securitizagdo. Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 17 e do artigo 28, §1°,
inciso II, da MPv 1.103, em caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, caso a Emissora ndo faga, o Agente Fiducidrio devera realizar os procedimentos de execugdo dos Créditos
Imobilidrios, e pagamento antecipado dos CRI, conforme procedimentos previstos no Termo de Securitizagdo.

Nesse caso, poderia ndo haver recursos suficientes no Patriménio Separado para a quitagdo das obrigagdes perante os Titulares dos CRI. Consequentemente, os Titulares dos CRI poderdo sofrer perdas
financeiras em decorréncia de tais eventos, inclusive por tributagdo, pois (i) ndo ha qualquer garantia de que existirdo outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; (ii) a
rentabilidade dos CRI poderia ser afetada negativamente; e (iii) a atual legislagdo tributéria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicagdo, o que
poderd resultar na aplicagdo efetiva de uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados na Data de Vencimento dos CRI.

Na ocorréncia de Resgate Antecipado Total das Debéntures ou verificagdo um dos Eventos de Inadimplemento das Debéntures, seja de forma automatica ou ndo-automatica, conforme disposto na
Escritura de Emissdo de Debéntures, tal situagdo acarretard em redug&o do horizonte original de investimento esperado pelos Titulares dos CRI.

3.5. Risco de Concentragdo e efeitos adversos na Remuneragdo e Amortizagdo

Os Créditos Imobilidrios sdo devidos, em sua totalidade, pela Devedora. Nesse sentido, o risco de crédito do lastro dos CRI estd concentrado na Devedora, sendo que todos os fatores de risco aplicaveis a
elas, a seu setor de atuagdo e ao contexto macro e microecondmico em que ela estd inserida sdo potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos Créditos
Imobilidrios e, consequentemente, a Amortizagdo e a Remuneragdo dos CRI em favor do Titular dos CRI.

3.6. Riscos Relativos a Responsabilizagdo da Emissora por prejuizos ao Patriménio Separado

Nos termos do Paragrafo Unico do Artigo 27 da MPv 1.103, o patrimdnio préprio da Emissora respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por
negligéncia ou administragdo temerdria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado. No entanto, o capital social da Emissora era, na data base de 31 de dezembro de 2021, de R$
400.000,00 (quatrocentos mil reais), que corresponde a, aproximadamente, 0,16% (dezesseis décimos por cento) do Valor Total da Emissdo. Sendo assim, caso a Emissora seja responsabilizada pelos
prejuizos ao PatrimOnio Separado, o patrimdnio da Emissora ndo serd suficiente para indenizar os Titulares dos CRI e, consequentemente, os Titulares dos CRI n&o receberdo a totalidade dos
pagamentos devidos no &mbito dos CRI.

3.7. Auséncia de Coobrigagdo da Emissora

O Patrimonio Separado constituidos em favor dos Titulares dos CRI ndo contam com qualquer garantia flutuante ou coobrigagdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares
dos CRI dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizagdo depende do recebimento das quantias devidas em fungdo dos Créditos Imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira da Devedora, como aqueles descritos nesta Segdo, podera afetar negativamente o Patriménio Separado e,
consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

3.8. Risco de indisponibilidade do IPCA

Se, quando do calculo de quaisquer obrigagdes pecuniarias relativas aos CRI previstas no Termo de Securitizagdo, o IPCA ndo estiver disponivel, o IPCA devera ser substituido pelo devido substituto
legal.
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Na hipétese de (i) ndo haver um substituto legal para o IPCA; ou (ii) havendo um substituto legal para o IPCA, na hipdtese de extingdo, limitagdo e/ou ndo divulgagdo do substituto legal para o IPCA por
mais de 10 (dez) Dias Uteis ap6s a data esperada para sua apuragdo e/ou divulgagdo, ou no caso de impossibilidade de aplicagéo do substituto legal para o IPCA as Debéntures ou aos CRI por proibigdo
legal ou judicial, a Emissora devera, no prazo de até 5 (cinco) dias contados do término do prazo de 10 (dez) Dias Uteis da data de extingdo do substituto legal do IPCA ou da data da proibicdo legal ou
judicial, conforme o caso, convocar Assembleia Geral de Titulares dos CRI para deliberar, em comum acordo com a Devedora e observada a legislagdo aplicavel, sobre o novo parémetro de Atualizagdo
Monetéria das Debéntures e dos CRI a ser aplicado, que deverd ser aquele que melhor reflita as condigdes do mercado vigentes a época.

Caso, na Assembleia Geral de Titulares dos CRI prevista acima, ndo haja acordo sobre a nova Atualizagdo Monetéaria dos CRI, ou em caso de ndo instalagdo em segunda convocagdo, ou em caso de
instalagdo em segunda convocagdo em que ndo haja quérum suficiente para a deliberagdo, a Devedora devera resgatar a totalidade das Debéntures, com seu consequente cancelamento e resgate dos
CRI, no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias contados da data da realizagdo da Assembleia Geral de Titulares dos CRI prevista acima, ou da data em que a referida assembleia deveria ter ocorrido, ou na
Data de Vencimento dos CRI, o que ocorrer primeiro, pelo Valor Nominal Unitério Atualizado dos CRI, acrescido da Remuneragdo dos CRI aplicavel, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de
Integralizagdo ou a Data de Pagamento de Remuneragdo dos CRI imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, sem acréscimo de qualquer prémio ou penalidade, caso em
que, quando do célculo da Atualizagdo Monetéria das Debéntures e/ou de quaisquer obrigagbes pecunidrias relativas aos CRI previstas no Termo de Securitizagdo, conforme o caso, serd utilizado, para o
célculo, o ultimo IPCA divulgado oficialmente. O Investidor deverd considerar também essa possibilidade de resgate como fator que poderd afetar suas decisdes de investimento.

Na hipdtese da realizagdo do resgate antecipado em decorréncia da indisponibilidade do IPCA, o Investidor terd seu horizonte de investimento reduzido e, consequentemente, podera sofrer perda
financeira inclusive em decorréncia de impactos tributarios.

4. Riscos Relacionados a Devedora

Parcela substancial dos recursos para financiamento de empreendimentos residenciais com unidades com prego de até R$264 mil ("Empreendimentos Populares”) desenvolvidos pela
Devedora é fornecida pela Caixa Econémica Federal.

As aquisigbes de unidades pelos clientes da Devedora sdo financiadas, principalmente, por meio de empréstimos bancérios, destacando-se os financiamentos concedidos pela Caixa Econémica Federal.
No periodo encerrado em 31 de dezembro de 2019, 96% dos financiamentos dos clientes da Devedora foram obtidos junto a Caixa Econémica Federal. J& no periodo encerrado em 31 de dezembro de
2020, 98% dos financiamentos dos clientes da Devedora foram obtidos junto a Caixa Econémica Federal. No periodo encerrado em 31 de dezembro de 2021, 97% dos financiamentos dos clientes da
Devedora foram obtidos junto a Caixa Econ6mica Federal. O crescimento da Devedora estd em grande parte vinculado, portanto, a condigdes favoraveis de acesso a linhas de financiamento por clientes
da Devedora, incluindo financiamentos concedidos no dmbito do Programa Casa Verde e Amarela (PCVA), do Governo Federal, no qual a Caixa Econdmica Federal e o Banco do Brasil, tendo como
principal fonte de recursos o FGTS, desempenham um papel importante de agente financiador das aquisigdes de imoéveis.

Por serem instituiges financeiras com controle publico, a Caixa Econémica Federal e o Banco do Brasil estdo sujeitos a maior ingeréncia politica e podem sofrer mudangas na metodologia de concess&o
de crédito atualmente vigente, reduzindo a disponibilidade e/ou beneficios das condigBes de seus financiamentos. Tais fatores podem, no futuro, levar a Devedora a buscar e utilizar novas formas de
financiamento. Se fontes alternativas de financiamento ndo forem disponibilizadas para os clientes da Devedora sob condigdes semelhantes aquelas atualmente disponibilizadas pela CEF, a Devedora
poderd sofrer um efeito adverso. Nesse sentido, a suspensdo, interrupgdo ou lentiddo das atividades da Caixa Econémica Federal e Banco do Brasil para a aprovagdo dos projetos, concessdo de
financiamentos para os clientes da Devedora, medigdo da evolugdo das obras, entre outras atividades, podem impactar negativamente as operagdes e a condigdo financeira da Devedora.

Parcela substancial de empreendimentos imobiliarios da Devedora sdo desenvolvidos no ambito do PCVA Grupos 2 e 3. A ndo implementagdo, cancelamento, suspensdo ou escassez
de recursos decorrentes desse programa podera afetar a condugdo dos negécios da Devedora e seus resultados.

No periodo encerrado em 31 de dezembro de 2019, o Valor Geral de Vendas (“VGV”) potencial do estoque de terrenos da Devedora era de mais de R$ 22 bilhdes (sendo mais de R$ 20 bilhdes
correspondentes a participagdo da Devedora), o que corresponde a mais de 133 mil unidades, das quais aproximadamente 90% eram elegiveis ao programa. No periodo encerrado em 31 de dezembro
de 2020, o VGV potencial do estoque de terrenos da Devedora era cerca de R$ 25 bilhdes (sendo aproximadamente R$ 23 bilhGes correspondentes a participagdo da Devedora), o que corresponde a
cerca de 144 mil unidades, das quais aproximadamente 88% eram elegiveis ao programa. Ja no periodo encerrado em 31 de dezembro de 2021, o potencial do estoque de terrenos da Devedora era de
aproximadamente R$ 27 bilhGes (sendo aproximadamente R$ 25 bilhdes correspondentes a participagdo da Devedora), o que corresponde a cerca de 152 mil unidades, das quais aproximadamente 86%
eram elegiveis ao programa. 31
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Dessa forma, a ndo implementagdo do PCVA, sua suspensdo, cancelamento, atraso em seu cronograma, ou alteragdo de seus parametros, tais como, valor e condigdes de subsidios, taxa de juros, prazos
do financiamento e valor financiado, podera afetar de forma significativa o crescimento da Devedora e seu desempenho financeiro.

As atividades da Devedora dependem da disponibilidade de financiamento para suprir as necessidades de capital de giro da Devedora, para aquisicdao de terrenos e financiamento da
construgdo.

As atividades da Devedora exigem volumes significativos de capital para suprir suas necessidades de capital de giro, para aquisicdo dos terrenos e financiamento da construgdo de seus
empreendimentos. Dependemos de financiamentos bancarios, de mercado de capitais e do caixa gerado pelas operagBes da Devedora para atender a essas necessidades. Mudangas nas regras do
Sistema Financeiro de Habitagdo (“"SFH"), do Sistema Financeiro Imobilidrio ("SFI"”), do PCVA e/ou FGTS, a falta de disponibilidade de recursos no mercado para obtengdo de financiamento ou um
aumento dos custos dos recursos captados pela Devedora podem afetar adversamente a sua capacidade de custear suas necessidades de capital, restringindo, assim, o crescimento e desenvolvimento
de suas atividades. Nesse sentido, a Devedora por vir a ser obrigada a obter capital adicional por meio de financiamentos bancarios, emisséo de titulos de divida ou de novas agdes para financiar o seu
crescimento e desenvolvimento.

O custo dos terrenos é um dos principais fatores que interferem na sustentabilidade dos resultados da Devedora. Um aumento no custo dos terrenos muito acima dos indices de
pregos e salarios nos proximos anos podera afetar negativamente a capacidade de manter o ciclo operacional da Devedora.

O ciclo operacional da Devedora depende, em grande parte, da sua capacidade de continuar a adquirir terrenos a custo razoavel. Significativa parcela de operagdes da Devedora é voltada para o
segmento popular, com relagdo ao qual a aquisigdo de terrenos com custo compativel com o prego final do empreendimento é fundamental para a obtengdo de rentabilidade. O custo médio dos terrenos
mantidos em estoque em 31 de dezembro de 2021 era correspondente a 11% do VGV potencial de empreendimentos da Devedora. Nesse sentido, um aumento no custo de aquisicdo dos terrenos muito
acima dos indices de pregos e salarios nos préximos anos poderd impactar de forma adversa o langamento de seus Empreendimentos Populares, por aumentar o custo de venda dos seus langamentos e,
consequentemente, reduzir as suas margens de rentabilidade. Além disso, a medida em que outras incorporadoras entrarem no setor brasileiro de incorporagdo de Empreendimentos Populares ou
aumentarem suas operagdes nesse segmento, os pregos dos terrenos poderdo subir significativamente, em fungdo do incremento da demanda por terrenos, podendo ocasionar escassez de terrenos
adequados a pregos razoaveis, principalmente na regido sudeste do Pais. A Devedora podera ter dificuldade em dar continuidade a aquisigdo de terrenos adequados as suas atividades por pregos
razoaveis no futuro, o que pode afetar adversamente os seus negoécios e resultados operacionais.

A forte demanda por méo de obra, especialmente por trabalhadores qualificados, pode dificultar a obtengdo dos profissionais necessarios a ampliagdo das atividades da Devedora.

A Devedora adota a politica de utilizar principalmente seus empregados na execugdo de seus empreendimentos. Dessa forma, desempenho e expansdo das atividades da Devedora dependem, em
grande parte, da sua capacidade de recrutar e manter mdo de obra qualificada para a execugdo dos empreendimentos da Devedora. A referida capacidade é impactada diretamente pela disponibilidade
de m&o de obra para contratacdo em cada regido do Pais na qual a Devedora atua. Nesse sentido, uma diminuigdo da disponibilidade de m&o de obra nos mercados de atuagdo da Devedora pode vir a
afetar a velocidade de implementagdo de seus projetos, afetando de forma adversa seus resultados operacionais e retorno dos seus empreendimentos.

5. Riscos do Regime Fiduciario
5.1. Risco da existéncia de credores privilegiados

A Medida Proviséria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, caput, estabelece que “as normas que estabelecam a afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de
patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes s&o
atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, o artigo 76 prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espodlio
ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo”.

Por forga da norma acima citada, os Créditos Imobilidrios e os recursos dele decorrentes poderdo ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdencidrios da Emissora e, em alguns casos, por
credores trabalhistas e previdencidrios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsididria de
empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos.

Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os titulares dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizagdo dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. 31
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Nesta hipdtese, é possivel que os Créditos Imobiliarios ndo venham a ser suficiente para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento daqueles credores, o que afetard adversamente os titulares dos
CRI.

6. Riscos Relacionados a Emissora
6.1. Crescimento da Emissora e seu capital

O capital atual da Emissora poderd ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutengdo do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fontes de
financiamento externas. N&o se pode assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar, e, caso haja, as condigdes desta captagdo poderiam afetar o
desempenho da Emissora, inclusive em face dos Titulares dos CRI.

6.2. Os incentivos fiscais para aquisicdo de CRIs

Mais recentemente, especificamente a partir de 2009, parcela relevante da receita da Emissora advém da venda de Certificados de Recebiveis Imobiliarios a pessoas fisicas, que sdo atraidos, em grande
parte, pela isengdo de Imposto de Renda concedida pela Lei 12.024/2009, que pode sofrer alteragdes. Caso tal incentivo viesse a deixar de existir, a demanda de pessoas fisicas por CRIs provavelmente
diminuiria, ou estas passariam a exigir uma remuneragdo superior, de forma que o ganho advindo da receita de intermediagdo nas operagdes com tal publico de investidores poderia ser reduzido,
afetando adversamente o desempenho da Emissora, inclusive em face dos Titulares dos CRI.

6.3. A importéncia de uma equipe qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado, pode ter efeito adverso relevante sobre as suas atividades, situagdo financeira e
resultados operacionais. O ganho da Emissora provem basicamente da securitizagdo de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originagdo, estruturagdo, distribuigdo e gestdo, com
vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos produtos da Emissora. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia
afetar a capacidade da Emissora de geragdo de resultado, podendo impactar adversamente o desempenho da Emissora, inclusive em face dos Titulares dos CRI.

6.4. Registro da CVM

A Emissora atua no mercado como Companhia Securitizadora de Créditos Imobilidrios, nos termos da Lei 9.514/97 e da MPv 1.103, e sua atuagdo depende do registro de companhia aberta junto a CVM.
Caso a Emissora venha a ndo atender os requisitos exigidos pelo érgdo, em relagdo a companhia aberta, sua autorizagdo poderia ser suspensa ou até mesmo cancelada, o que comprometeria sua
atuagdo no mercado de securitizagdo imobiliaria.

6.5. Risco relacionado a fornecedores da Emissora

A Emissora contrata prestadores de servigos independentes para execugdo de diversas atividades tendo em vista o cumprimento de seu objeto, tais como assessores juridicos, agente fiduciario, servicer,
auditoria de créditos, agéncia classificadora de risco, banco escriturador, dentre outros. Em relagdo a tais contratagBes, caso: (a) ocorra alteragdo relevante da tabela de pregos; e/ou (b) tais
fornecedores passem por dificuldades administrativas e/ou financeiras que possam leva-los a recuperagdo judicial ou faléncia, tais situagdes podem representar riscos a Emissora, na medida em que a
substituigdo de tais prestadores de servigos pode ndo ser imediata, demandando tempo para analise, negociagdo e contratagdo de novos prestadores de servigos, podendo impactar adversamente o
desempenho da Emissora, inclusive em face dos Titulares dos CRI.

7. Riscos relacionados aos setores da economia
7.1. Inflagdo

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e varios momentos de instabilidade no processo de controle inflacionario. As medidas governamentais promovidas para
combater a inflagdo geraram efeitos adversos sobre a economia do pais, que envolveram controle de saldrios e pregos, desvalorizagdo da moeda, limites de importagdes, alteragdes bruscas e relevantes
nas taxas de juros da economia, entre outras.
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Em 1994, foi implementado o plano de estabilizagdo (Real) que teve sucesso na redugdo da inflagdo. Desde entdo, no entanto, por diversas razdes, (crises nos mercados financeiros internacionais,
mudangas da politica cambial, eleigbes presidenciais, etc.) ocorreram novos “repiques” inflacionarios. Podemos apontar, como exemplo a inflagdo apurada pela variagdo do IGP-M, que nos Ultimos anos
vem apresentando oscilagdes: em 2006 ficou em 3,85%, passando para 7,75% em 2007 e 9,81% em 2008. No ano de 2009 ocorreu deflagédo de 1,71%, mas em 2010, 2011 e 2012 o indice voltou a
subir, 11,32%, 5,10% e 7,81%, respectivamente. Nos anos de 2013, 2014 e 2015, o indice variou 5,53%, 3,67% e 10,54%, respectivamente. Nos anos seguintes, de 2016, 2017, 2018, 2019 e 2020, o
indice variou 7,19%, -0,53%, 7,55%, 7,32% e 23,14%, respectivamente.

A aceleragdo da inflagdo contribuiu para um aumento das taxas de juros, comprometendo também o crescimento econémico, causando, inclusive, recessdo no pais e a elevagdo dos niveis de
desemprego, o que pode aumentar a taxa de inadimpléncia, inclusive da Devedora, afetando a capacidade de pagarem os valor devidos no @mbito das Debéntures e prejudicando o fluxo de pagamento
dos CRI aos Investidores.

7.2. Politica Monetaria

As taxas de juros constituem um dos principais instrumentos de manuteng&o da politica monetaria do Governo Federal. Historicamente, esta politica apresenta instabilidade, refletida na grande variagdo
das taxas praticadas. A politica monetdria age diretamente sobre o controle de oferta de moeda no Pais, e muitas vezes € influenciada por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como os
movimentos do mercado de capitais internacional e as politicas monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos.

Em caso de elevagdo acentuada das taxas de juros, a economia poderia entrar em recessdo, uma vez que com a alta das taxas de juros bdsicas, o custo do capital aumentaria, os investimentos iriam se
retrair e assim, via de regra, o desemprego, e consequentemente os indices de inadimpléncia aumentariam.

Da mesma forma, uma politica monetaria mais restritiva que implique no aumento da taxa de juros reais de longo prazo afeta diretamente o mercado de securitizagédo e, em geral, o mercado de capitais,
dado que os investidores tém a opgdo de alocagdo de seus recursos em titulos do governo que possuem alta liquidez e baixo risco de crédito dado a caracteristica de “risk-free” de tais papéis, o que
desestimula os mesmos investidores a alocar parcela de seus portfélios em valores mobiliarios de crédito privado, como os CRIs, o que poderd promover a redugdo da liquidez esperada dos CRI no
mercado secundario, de modo que os Titulares dos CRI poderdo ndo conseguir liquidar suas posigdes ou negociar seus CRI pelo prego e no momento desejado, e, portanto, uma eventual alienagéo dos
CRI podera causar prejuizos ao seu titular.

7.3. Ambiente Macroecondémico Internacional

O valor de mercado dos valores mobilidrios de emissdo das companhias brasileiras pode ser influenciado pelas condigdes econémicas e de mercado de outros paises, inclusive dos Estados Unidos, da
China, de paises da Europa e de economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios de
emissores brasileiros. Potenciais crises, conflitos ou quaisquer outros acontecimentos relevantes nos Estados Unidos, na China, na Europa ou nos paises de economia emergente podem reduzir o
interesse dos investidores nos valores mobilidrios dos emissores brasileiros.

Adicionalmente, a economia de outros paises além da brasileira pode ser afetada pela variagdo das condigdes econémicas do mercado internacional, e notadamente pela conjuntura econdmica dos
Estados Unidos, da China e da Europa. Ainda, eventuais redugdes na oferta de crédito e a deterioragdo das condigdes econdmicas nesses outros paises podem prejudicar os precos de mercado dos
valores mobilidrios brasileiros. Adicionalmente, o risco de inadimplemento de paises em crise financeira pode reduzir a confianga dos investidores internacionais e trazer volatilidade para os mercados de
capitais globais, incluindo o mercado de capitais do Brasil.

No passado, o desenvolvimento de condigBes econdmicas adversas em outros paises de economia emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos
externos investidos no Brasil e direta ou indiretamente, impactaram o mercado de capitais e a econémica brasileira, como as flutuagdes no prego dos titulos emitidos por empresas listadas, redugbes na
oferta de crédito, deterioragdo da econémica global, flutuagdo das taxas de cambio e inflagdo, entre outras. A crise financeira originada nos Estados Unidos no terceiro trimestre de 2008 resultou em um
cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa a economia e o mercado de capitais do Brasil, como (i) oscilagbes no preco de
mercado de emissores brasileiros; (ii) indisponibilidade de crédito; (iii) redugdo do consumo; (iv) desaceleragdo da economia; (v) instabilidade cambial; e (vi) pressdo inflacionaria.

Fonte: (1) https://www.idinheiro.com.br/tabelas/tabela-igp-m/ 31
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Além disso, as instituigdes financeiras podem n&o estar dispostas a renovar, estender ou conceder novas linhas de crédito em condigdes economicamente favoraveis, ou ndo serem capazes ou ndo
estarem dispostas a honrar seus compromissos. Qualquer desses acontecimentos pode prejudicar a negociagdo das agBes ordinarias de emissdo da Companhia, além de dificultar seu acesso ao mercado
de capitais e o financiamento de suas operagdes no futuro, seja em termos aceitdveis ou absolutos. Estes desenvolvimentos, bem como potenciais crises e formas de instabilidade politica dai decorrentes
ou qualquer outro desenvolvimento imprevisto, podem afetar negativamente a Devedora.

Em fevereiro de 2022, o presidente da Russia, Vladimir Putin, anunciou o inicio de uma operacdo militar especial na regido de Donbas, no leste da Ucradnia, o que desencadeou em um conflito armado
entre estes paises. Desde entdo, outros paises da Europa e os Estados Unidos da América passaram a formalizar sangGes com viés econémico e diplomatico contra a RuUssia, incluindo, mas n&o se
limitando, a exclusdo de determinados bancos russos do sistema de transferéncias financeiras internacionais, o Swift, ao congelamento de parte das reservas econémicas internacionais do Banco Central
da Russia mantidas no exterior, & proibigdo de importagdo, pelos Estados Unidos, de petrdleo, gas natural e carvdo da Russia e ao fechamento do espago aéreo para aeronaves de companhias aéreas
russas em alguns paises da Europa e nos Estados Unidos. Essas sanges impactaram e poderdo continuar a impactar adversamente e de forma relevante a economia russa e, como consequéncia, a
economia dos outros paises que mantém relagdes comerciais com a Russia (incluindo o Brasil). Adicionalmente, ndo é possivel prever se sangdes adicionais a Russia serdo aplicadas e, caso aplicadas, em
que grau essas sangdes impactardo a economia do Brasil. Tampouco é possivel prever qual a extensdo da reagdo russa a essas sangdes. Toda essa tensdo provocada pelo conflito na Ucrania ja
desencadeou um processo inflacionario sobre commodities (principalmente sobre o petrdleo), que poderd impactar de forma relevante os negécios e a capacidade de pagamento de sociedades do mundo
inteiro, incluindo da Devedora, aumentando, portanto, o risco de a Devedora ndo conseguir honrar as obrigagdes de pagamento decorrente da emissdo das Debéntures.

Ainda, decisdes politicas e eleigbes presidenciais podem gerar um clima de incerteza politica e econdémica globalmente. Por exemplo, o Presidente dos Estados Unidos tem um poder consideravel na
determinagdo de politicas e agdes governamentais que podem ter um efeito adverso relevante sobre a economia global (incluindo a brasileira) e sobre a estabilidade politica mundial. Ndo podemos
assegurar que 0 governo americano ird manter politicas projetadas para promover a estabilidade macroecondmica, disciplina fiscal e investimento doméstico e estrangeiro, o que poderd ter um efeito
adverso relevante nos mercados de capitais no Brasil, em sociedades brasileiras, incluindo a Devedora, e sobre valores mobilidrios emitidos por emissores brasileiros.

Todas as tensGes descritas acima podem gerar uma instabilidade politica e econémica ao redor do mundo, impactando de forma adversa e relevante nos mercados financeiros e de valores mobiliarios no
Brasil, em empresas brasileiras, incluindo a Devedora, e nos valores mobilidrios de emissores brasileiros, o que pode impactar na capacidade de a Devedora pagar os Créditos Imobiliarios, o que afeta
negativamente o fluxo de pagamento dos CRI para os Investidores.

8. Riscos relacionados a regulagdo
8.1. Regulamentagdo do mercado de CRIs

Eventuais alteragdes na regulamentagdo em vigor, no que tange a ofertas publicas de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, podem acarretar um aumento de custo nas operagdes de securitizagéo e
consequentemente limitar o crescimento e/ou reduzir a competitividade dos produtos da Emissora, podendo aumentar os custos dos servigos prestados aos Titulares dos CRI.

9. Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos

9.1. Impacto de crises econémicas nas emissdes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios

As operagdes de financiamento imobiliario apresentam historicamente uma correlagdo direta com o desempenho da economia nacional. Eventual retragdo no nivel de atividade da economia brasileira,
ocasionada por crises internas ou crises externas, pode acarretar elevagdo no patamar de inadimplemento de pessoas fisicas e juridicas, inclusive dos devedores dos financiamentos imobilidrios.

Uma eventual redugdo do volume de investimentos estrangeiros no Pais poderd ter impacto no balango de pagamentos, o que poderd forgar ao Governo Federal maior necessidade de captagdes de
recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevagdo significativa nos indices de inflagdo brasileiros e eventual
desaceleragdo da economia americana podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos
de novas captagdes de recursos por empresas brasileiras, inclusive a Devedora, podendo dificultar o cumprimento com as obrigagGes decorrentes dos Créditos Imobilidrios, bem como o financiamento
das operagdes da Devedora no futuro e em termos aceitdveis, o que poderd impactar adversamente o cumprimento de suas obrigagdes no ambito dos Créditos Imobilidrios, afetando negativamente o
fluxo de pagamentos dos CRI, e, consequentemente, o recebimento, pelos Titulares dos CRI, do seu crédito.
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9.2. Acontecimentos e percepgdo de riscos em outros paises

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de companhias brasileiras é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econémicas e de mercado de outros paises, inclusive paises da
América Latina e paises de economia emergente, inclusive nos Estados Unidos.

A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios de companhias brasileiras, inclusive dos certificados
de recebiveis do agronegdcio e certificados de recebiveis imobilidrios, emitidos pela Emissora. Crises em outros paises de economia emergente, incluindo os da América Latina, tém afetado adversamente
a disponibilidade de crédito para empresas brasileiras no mercado externo, a saida significativa de recursos do Pais e a diminuigdo na quantidade de moeda estrangeira investida no Pais, podendo, ainda,
reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios das companhias brasileiras, o que poderia prejudicar o prego de mercado dos certificados de recebiveis imobilidrios e afetar, direta ou
indiretamente, a Emissora, a Devedora e, por consequéncia, o recebimento, pelos titulares dos CRI, dos créditos decorrentes dos CRI.

Em fevereiro de 2022, o presidente da Russia, Vladimir Putin, anunciou o inicio de uma operagdo militar especial na regido de Donbas, no leste da Ucrdnia, o que desencadeou em um conflito armado
entre estes paises. Desde entdo, outros paises da Europa e os Estados Unidos da América passaram a formalizar sangGes com viés econémico e diplomatico contra a Russia, incluindo, mas n&o se
limitando, a exclusdo de determinados bancos russos do sistema de transferéncias financeiras internacionais, o Swift, ao congelamento de parte das reservas econémicas internacionais do Banco Central
da Russia mantidas no exterior, a proibigéo de importagdo, pelos Estados Unidos, de petrdleo, gas natural e carvdo da Russia e ao fechamento do espago aéreo para aeronaves de companhias aéreas
russas em alguns paises da Europa e nos Estados Unidos. Essas sangBes impactaram e poderdo continuar a impactar adversamente e de forma relevante a economia russa e, como consequéncia, a
economia dos outros paises que mantém relagdes comerciais com a Russia (incluindo o Brasil). Adicionalmente, n&o é possivel prever se sangdes adicionais a Russia serdo aplicadas e, caso aplicadas, em
que grau essas sangbes impactardo a economia do Brasil. Tampouco é possivel prever qual a extensdo da reagdo russa a essas sangbes. Toda essa tensdo provocada pelo conflito na Ucrania ja
desencadeou um processo inflacionario sobre commodities (principalmente sobre o petrdleo), que poderad impactar de forma relevante os negécios e a capacidade de pagamento de sociedades do mundo
inteiro, incluindo da Devedora, aumentando, portanto, o risco de a Devedora ndo conseguir honrar as obrigagdes de pagamento decorrente da emissdo das Debéntures.

Ainda, decisOes politicas e eleigdes presidenciais podem gerar um clima de incerteza politica e econdmica globalmente. Por exemplo, o Presidente dos Estados Unidos tem um poder consideravel na
determinagdo de politicas e agGes governamentais que podem ter um efeito adverso relevante sobre a economia global (incluindo a brasileira) e sobre a estabilidade politica mundial. Ndo podemos
assegurar que o governo americano ird manter politicas projetadas para promover a estabilidade macroecondmica, disciplina fiscal e investimento doméstico e estrangeiro, o que podera ter um efeito
adverso relevante nos mercados de capitais no Brasil, em sociedades brasileiras, incluindo a Devedora, e sobre valores mobilidrios emitidos por emissores brasileiros.

Todas as tensGes descritas acima podem gerar uma instabilidade politica e econémica ao redor do mundo, impactando de forma adversa e relevante nos mercados financeiros e de valores mobiliarios no
Brasil, em empresas brasileiras, incluindo a Devedora, e nos valores mobilidrios de emissores brasileiros, o que pode impactar na capacidade de a Devedora pagar os Créditos Imobiliarios, o que afeta
negativamente o fluxo de pagamento dos CRI para os Investidores.

9.3. Interferéncia do Governo Brasileiro na economia pode causar efeitos adversos nos negdcios da Emissora, da Devedora

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua politica econdmica, podendo adotar medidas que envolvam controle de saldrios, pregos, cdmbio, remessas
de capital e limites a importagdo, entre outros, que podem causar efeito adverso relevante nas atividades da Emissora, da Devedora.

As atividades, situag&o financeira e resultados operacionais da Emissora e da Devedora poderdo ser prejudicados de maneira relevante ou adversamente afetados devido a modificagdes nas politicas ou
normas que envolvam ou afetem fatores, tais como (i) taxas de juros; (ii) controles cambiais e restrigbes a remessas para o exterior, como aqueles que foram impostos em 1989 e no inicio de 1990; (iii)
flutuagBes cambiais; (iv) inflagdo; (v) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos; (vi) politica fiscal; e (vii) outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no
Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementagdo de mudangas por parte do Governo Federal, nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza
econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro. Sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar
ou causar efeitos adversos nas atividades e resultados operacionais da Emissora e da Devedora, afetando, a capacidade da Devedora de realizar os pagamentos devidos no ambito das Debéntures e,
consequentemente, o recebimento créditos pelos Investidores.

31

LEIA O PROSPECTO E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E DA DEVEDORA
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO"



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

9.4. Efeitos dos mercados internacionais

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de companhias brasileiras é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros paises, tanto de economias
desenvolvidas quanto emergentes. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios das companhias
brasileiras. Crises em outros paises de economia emergente ou politicas econdmicas diferenciadas podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios das companhias brasileiras, incluindo
os CRI, o que poderia prejudicar seu prego de mercado. Ademais, acontecimentos negativos no mercado financeiro e de capitais brasileiro, eventuais noticias ou indicios de corrupgdo em companhias
abertas e em outros emissores de titulos e valores mobilidrios e a ndo aplicagdo rigorosa das normas de protegdo dos investidores ou a falta de transparéncia das informagdes ou, ainda, eventuais
situagBes de crise na economia brasileira e em outras economias poderdo influenciar o mercado de capitais brasileiro e impactar negativamente os titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive
os CRI, podendo afetar negativamente o recebimento, pelos titulares dos CRI, dos créditos decorrentes dos CRI.

9.5. A inflagdo e os esforgos da agdo governamental de combate a inflagdo podem contribuir significativamente para a incerteza econémica no Brasil e podem provocar efeitos adversos no negécio da
Emissora, da Devedora

Historicamente, o Brasil vem experimentando altos indices de inflagdo. A inflagdo, juntamente com medidas governamentais destinadas a combaté-la, combinada com a especulagdo publica sobre
possiveis medidas futuras, tiveram efeitos negativos significativos sobre a economia brasileira, contribuindo para a incerteza econdmica existente no Brasil e para o aumento da volatilidade do mercado
de valores mobilidrios brasileiro.

As medidas do Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente tém incluido uma manuteng&o de politica monetdria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de
crédito e reduzindo o crescimento econdémico. As taxas de juros tém flutuado de maneira significativa.

Futuras medidas do Governo Federal, inclusive aumento ou redugdo das taxas de juros, intervengdo no mercado de cdmbio e agBes para ajustar ou fixar o valor do Real poderdo desencadear um efeito
material desfavoravel sobre a economia brasileira, a Emissora, e também sobre a Devedora, podendo impactar negativamente o desempenho financeiro dos CRI. Pressdes inflacionarias podem levar a
medidas de intervengdo do Governo Federal sobre a economia, incluindo a implementagdo de politicas governamentais, que podem ter um efeito adverso nos negdcios, na condigdo financeira e
resultados da Emissora, da Devedora, afetando, a capacidade da Devedora de realizarem os pagamentos devidos no ambito das Debéntures e, consequentemente, o recebimento créditos pelos
Investidores.

9.6. A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios e resultados da Emissora e da Devedora e o prego dos CRI.

O ambiente politico do Brasil historicamente influenciou, e continua a influenciar, o desempenho da economia do pais. Crises politicas afetaram, e continuam a afetar, a confianga dos investidores e do
publico em geral, o que pode resultar na desaceleragéo da economia e no aumento da volatilidade dos valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras.

A recente instabilidade politica e econdmica levou a uma percepgdo negativa da economia brasileira e um aumento na volatilidade no mercado de valores mobilidrios brasileiro. Qualquer instabilidade
econdmica recorrente e incertezas politicas podem afetar adversamente os negdcios da Emissora, da Devedora e, consequentemente, a capacidade de pagamento das obrigagBes da Devedora relativas
aos Créditos Imobilidrios, o que impacta negativamente no recebimento, pelos Titulares dos CRI, dos seus créditos.

9.7. Efeitos da pandemia da COVID-19.

Recentemente, o mundo tem vivido os efeitos da pandemia mundial declarada pela Organizagdo Mundial de Saide ("OMS”), em 11 de margo de 2020, relacionada a nova sindrome respiratéria aguda
grave Coronavirus 2 ("SARS-CoV-2"), que causa a doenga infecciosa do Coronavirus ("COVID-19"), com isolamento populacional, proibigdo tempordria de abertura de determinados estabelecimentos
comerciais, desaceleragdo econdmica, desemprego, queda na arrecadagdo de tributos e necessidade de implementagdo de programas de governo para socorrer determinados setores. Os efeitos
econdémicos da pandemia tém atingido com maior ou menor intensidade as empresas de todos os tamanhos e setores e podem vir a se intensificar significativamente no futuro préximo. Caso os efeitos
da pandemia sobre a economia brasileira sejam maiores do que os atualmente previstos, os ativos, as atividades e os resultados operacionais da Emissora e da Devedora serdo negativamente afetados,
o que poderd por em risco o integral e pontual pagamento Créditos Imobilidrios e dos CRI, e, por consequéncia, também poderd afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando
perdas financeiras aos Titulares dos CRI.
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