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Disclaimer

Este material foi preparado pelo BTG Pactual Investment Banking Ltda. (“Coordenador Lider”) e pelo Banco Itall BBA S.A. (“Banco Itau”, quando denominado em conjunto com o Coordenador Lider,
os “Coordenadores”), exclusivamente com a finalidade de servir como suporte as apresentacdes de roadshow relacionado a 1892 emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI”), em
quatro séries, da Opea Securitizadora S.A. (“Emissora”), lastreados em créditos imobilidrios devidos pela Iguatemi S.A. (“Devedora”), para distribuicdo publica, sob rito de registro automatico de
distribuicdo, nos termos da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160” e “Oferta”, respectivamente), e ndo
implica, por parte dos Coordenadores, em nenhuma declaracdo ou garantia com relacdo as informacBes contidas neste material ou julgamento sobre a qualidade da Oferta, da Emissora, da
Devedora ou dos titulos objeto deste material e ndo deve ser interpretado como uma solicitacdo ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores mobilidrios e ndo deve ser tratado como
uma recomendacgdo de investimentonos CRI.

Este material é confidencial, de uso exclusivo de seus destinatarios e ndo deve ser reproduzido ou divulgado a quaisquer terceiros, sendo proibida sua reproducdo, total ou parcial.

Este material apresenta informacdes resumidas, ndo sendo um documento completo, e tem cardter meramente informativo, de modo que potenciais investidores, antes de decidir pelo
investimento nos CRI, devem fundamentalmente ler o “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuicdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrio, da 1892 Emissdo, em Quatro Séries, da
Opea Securitizadora S.A.” (“Prospecto Preliminar’) e o “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para a Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1892 Emissdo, em Quatro
Séries, da Opea Securitizadora S.A. Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Iguatemi S.A.” (“Termo de Securitizacdo”), em especial o capitulo de fatores de risco, e os demais documentos
da Oferta para uma descricdo mais detalhada da Oferta e dos riscos envolvidos. Qualquer decisdo de investimento por tais investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informacdes
contidas no Prospecto Preliminar que contera informac¢des detalhadasa respeito da Oferta e dos CRI.

A decisdo de investimento nos CRI é de exclusiva responsabilidade do potencial investidor e demanda complexa e minuciosa avaliacdo de sua estrutura, bem como dos riscos inerentes ao
investimento. Recomenda-se que os potenciais investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensdo que julgarem necessario, os riscos de inadimplemento,
liquidez e outros associados a esse tipo de ativo.

Este Material Publicitario destina-se somente para informacdes de investidores e ndo deve, em qualquer circunstancia, ser considerado uma recomendacdo de subscricdo e integralizacdo dos CRI,
bem como ndo deve ser interpretado como um convite, uma solicita¢cdo ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores mobilidrios, recomendac¢do de investimento, sugestdo de alocacdo ou
adocdode estratégias por parte dos destinatarios.

A divulgacdo dos termos e condi¢des da Oferta estd sujeita aos limites e restricdes estabelecidos na Resolugdo CVM 160.

O Prospecto Preliminar, pode ser obtido junto a Emissora, os Coordenadores, a CVM e a B3, por meio dos sites:

* Emissora: (neste website, no final da pagina a esquerda, clicar em “Ofertasem Andamento” e em seguida localizar odocumento desejado).

* Coordenador Lider: (neste website, clicar em “Mercado de Capitais - Download”, depois clicar em “2023” e “CRIl Iguatemi - Emisséo de Certificados
de RecebiveisImobilidrios da 1892 Emissto, em 4 (quatro) Séries, da Opea Securitizadora S.A. Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela IguatemiS.A” e selecionar o documento desejado).
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Disclaimer

. Banco ltau: (neste website clicar em “ver mais’, e entdo buscar por “lguatemi S.A.” localizar “2023” em seguida localizar “CRI Iguatem{”
e entdolocalizar odocumento desejado).

° B3: (neste website acessar o menu “Produtos e Servicos”, no menu, acessar na coluna “Negociacdo” o item “Renda Fixa”, em seguida, no menu “Titulos Privados” clicar em
“Saiba Mais”, e na proxima pagina, na parte superior, selecionar “CRI” e, na sequéncia, a direita da pagina, no menu “Sobre o CRI”, selecionar “Aviso”, e no canto superior esquerdo digitar
“Opea Securitizadora” e selecionar “Filtrar”, na sequéncia selecionar o documento desejado).

. CVM: (neste website, acessar “Companhias”, clicar em “Informacdes de CRI e CRA (Fundos.NET)”, clicar em “Exibir Filtros”, no campo “Tipo de Certificado” selecionar “CRI”,
no campo “Securitizadora” selecionar “Opea Securitizadora S.A.”, no campo “Nome do Certificado” selecionar “CRI Emissdo: 1892”, no campo “Categoria” selecionar “Documentos de Oferta
de Distribuicdo Publica”, no campo “Tipo” selecionar o documento desejado).

A Emissora, a Devedora e os Coordenadores ndo atualizardo quaisquer das informacdes contidas nesta apresentacdo, sendo certo que as informacdes aqui contidas refletem as atuais condicGes da
Devedora e ponto de vista desta até esta data, estando sujeitas a alteracles, sem aviso prévio aos destinatarios. Ainda, os Coordenadores ndo terdo quaisquer responsabilidades relativas a
quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado de decisdo de investimento, tomada com base nas informagdes contidas neste material.

Os Coordenadores tomaram todas as cautelas e agiram com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que: (i) as informacdes prestadas pela Emissora e pela Devedora sejam verdadeiras,
consistentes, corretas, suficientes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informacdes a serem fornecidas ao mercado durante
todo o prazo de distribuicdo que integram o Prospecto Preliminar, os documentos da Oferta e este material sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a
respeitoda Oferta.

A OFERTA SERA DESTINADA A INVESTIDORES QUALIFICADOS E, NOS TERMOS DA RESOLUGAO CVM 160 SERA REGISTRADA PERANTE A CVM POR MEIO DO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO.

NOS TERMOS DA RESOLUCAO CVM 160, OS CRI ESTAO SUJEITOS A RESTRICOES DE NEGOCIAGAO E, POR ESTA RAZAO, SOMENTE PODERAO SER REVENDIDOS AO PUBLICO INVESTIDOR EM GERAL
APOS DECORRIDOS 6 (SEIS) MESES DA DATA DE ENCERRAMENTO DA OFERTA, CONFORME DISPOSTO NO INCISO Il DO ARTIGO 86 DA RESOLUCAO CVM 160.

As informacd®es contidas neste material ndo sdo garantia de futura performance. Os investidores devem estar cientes de que tais informacdes estdo ou estardo, conforme o caso, sujeitas a diversos
riscos, incertezas e fatores relacionados as operagdes da Devedora que podem fazer com que os seus resultados futuros sejam substancialmente diferentes dos resultados passados. Eventuais
estimativas contidas neste material decorrem de avaliagdes oriundas essencialmente de fontes prestadas pela Devedora ou de fontes publicas. Os resultados futuros poderdo ser diferentes dos
aqui mencionados e essas diferencas podem ser significativas, como resultado de diversos fatores, incluindo, mas sem se limitar a mudancas nas condicdes de mercado.

@) IGUATEMI
. . SA.
LEIA O PROSPECTO E O TERMO DE SECURITIZACAOANTES DEACEITARA OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DERISCO


https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas/
http://www.b3.com.br/
http://www.gov.br/cvm

MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer

A Oferta dos CRI é destinada exclusivamente a investidores profissionais e investidores qualificados, nos termos dos artigos 11 e 12 da Resolu¢do da CVM n? 30, de 11 de maio de 2021, conforme
em vigor (“Investidores” e “Resolucdo CVM 30”, respectivamente), e sera distribuida sob rito de registro automatico de distribuicdo nos termos da Resolugdo CVM 160, ndo se sujeitando a andlise
prévia da CVM.

Adicionalmente, a Oferta sera registrada perante a Associacdo Brasileira das Entidades do Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”) nos termos do paragrafo Unico do artigo 62 do Anexo |, do
“Codigo de Ofertas Publicas’, em vigor desde 2 de janeiro de 2023, exclusivamente para envio de informagdes que irdo compor a base de dados da ANBIMA. Nesse sentido, os documentos
relativos aos CRI e a Oferta, incluindo, sem limitacdo, todos os documentos da Oferta e o presente material informativo, ndo foram e ndo serdo objeto de revisio pela CVM, pela ANBIMA ou por
qualquer entidade reguladora ou autorreguladora.

Os CRI serdo depositados para distribuicdo publica no mercado primario exclusivamente por meio do MDA — Mddulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA”) e depositados para negociacdo no mercado
secundario por meio do Sistema Balcdo B3, sendo as negociacdes liquidadas financeiramente por meio da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 (“B3”), administrados e operacionalizados pela
B3, sendo a distribuicdo e as negocia¢des dos CRI liquidadas financeiramente por meio da B3 e os CRI custodiados eletronicamente exclusivamente na B3. Os CRI somente poderdo ser negociados
no mercado secundario em mercado de balcdo organizado entre investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo CVM 30. Apds 6 (seis) meses contados da data de
encerramento da Oferta, os CRI poderdo ser negociados no mercado secundario em mercado de balcdo organizado com o publico investidor em geral, nos termos do artigo 86, lll, da Resolucdo
CVM 160.

Este material ndo é direcionado para objetivos de investimento, situacdes financeiras ou necessidades especificas de qualquer investidor. Este material ndo tem a intencdo de fornecer bases de
avaliacdo para terceiros de quaisquer valores mobilidrios e ndo deve, em nenhuma circunstancia, ser considerado uma recomendacdo de subscricdo e integralizacdo dos CRI. Este material
informativo ndo contém todas as informac¢des que um potencial investidor deve considerar antes de tomar sua decisdo de investimento nos CRI. A subscri¢do e integraliza¢gdo dos CRI no ambito da
Oferta poderdo ser feitas apenas por Investidores, capazes de entender e assumir os riscos envolvidos nesse tipo de operacdo. Os Investidores devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro
e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliacdo e investigacdoindependentessobre a Emissora, a Devedora, os CRI e a Oferta.

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que (i) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na Oferta e/ou nos CRI ou que ndo tenham acesso a consultoria especializada, em
especial regulatdrias, meios de pagamentos, tributarias, negociais, de investimentos e financeiras; e (ii) necessitem de liquidez considerdvel com relagdo aos CRI, uma vez que a negociacdo de CRI
no mercado secundario é restrita.

O Investidores devem estar cientes das restri¢cdes previstas na Resolucdo CVM 160 quanto a divulgacdo da Oferta. Nesse sentido, deve o Investidor comprometer-se, portanto, a ndo divulgar e/ou
fornecer a terceiros, reproduzir ou, ainda, de qualquer modo, dispor de quaisquer informagdes relacionadasa Oferta asquais tenha acesso, ndo se limitando aquelas contidas neste material.

A Oferta, em hipdtese alguma, compreendera a busca de investidores por meio de |ojas, escritérios ou estabelecimentos abertos ao publico, ou por meio da utilizacdo de servigos publicos de
comunicacdo, como aimprensa, o radio, a televisdo e paginasabertasao publico na rede mundial de computadores.

Os Investidores deverdo tomar a decisdo de prosseguir com a subscricdo e integralizacdo dos CRI considerando sua situacdo financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticacdo e perfil
de risco. Para tanto, deverdo, por conta propria, ter acesso a todas asinformacdes que julguem necessdrias a tomada da decisdo de investimento nos CRI.
: SA.
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Disclaimer

ESTE MATERIAL INFORMATIVO E CONFIDENCIAL E DE USO EXCLUSIVO DE SEU DESTINATARIO E NAO DEVE SER REPRODUZIDO OU DIVULGADO A QUAISQUER TERCEIROS. AS INFORMAGOES
APRESENTADAS NESTE MATERIAL INFORMATIVO CONSTITUEM UM RESUMO DOS PRINCIPAIS TERMOS E CONDICOES DOS CRI, OS QUAIS ESTAO DETALHADAMENTE DESCRITOS NO PROSPECTO
PRELIMINAR E NOS DOCUMENTOS DA OPERAGAO. ESTE MATERIAL INFORMATIVO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA DOS DOCUMENTOS DA OPERAGAO. OS INVESTIDORES DEVEM LER
ATENTAMENTE OS DOCUMENTOS DA OPERAGCAO ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO, EM ESPECIAL OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NOPROSPECTO PRELIMINAR.
ADICIONALMENTE, ESTE MATERIAL INFORMATIVO NAO SE DESTINA A UTILIZACAO EM VEICULOS PUBLICOS DE COMUNICAGAO, TAIS COMO JORNAIS, REVISTAS, RADIO, TELEVISAO, PAGINAS
ABERTASNA INTERNET OU EM ESTABELECIMENTOS ABERTOS AO PUBLICO.

O PRESENTE DOCUMENTO NAO CONSTITUI OFERTA E/OU SOLICITAGAO PARA SUBSCRICAO OU COMPRA DE QUAISQUER VALORES MOBILIARIOS. AS INFORMAGOES NELE CONTIDAS NAO DEVEM
SER UTILIZADAS COMO BASE PARA A DECISAO DE INVESTIMENTO EM VALORES MOBILIARIOS. RECOMENDA-SE QUE OS INVESTIDORES CONSULTEM, PARA CONSIDERAR A TOMADA DE DECISAO
RELATIVA A AQUISICAO DOS VALORES MOBILIARIOS RELATIVOS A OFERTA, SEUS PROPRIOS CONSULTORES E ASSESSORES ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE OS DOCUMENTOS DA OPERAGCAO, EM ESPECIAL O PROSPECTO PRELIMINAR E OS FATORES DE RISCO LA DESCRITOS, ANTES DE TOMAR SUA DECISAO
DE INVESTIMENTONOS CRI.

LEIA O PROSPECTO ANTES DE ACEITARA OFERTA E EM ESPECIAL ASECAQ DOS FATORES DE RISCO.

OS COORDENADORES NAO SE RESPONSABILIZAM POR QUALQUER INFORMAGAO QUE SEJA DIRETAMENTE DIVULGADA PELA EMISSORA, PELA DEVEDORA OU OUTRAS INFORMAGOES PUBLICAS
SOBRE A EMISSORA E A DEVEDORA QUE OS INVESTIDORES POSSAM UTILIZAR PARA TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

LEIA O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, PARA ANALISE DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR NOS CRI. PARA TODOS OS EFEITOS, O
FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, E OS DEMAIS DOCUMENTOS PUBLICOS DIVULGADOS PELA EMISSORA NAO FAZEM PARTE DA OFERTA E, PORTANTO, NAO FORAM REVISADOS, SOB
QUALQUER ASPECTO, PELOS COORDENADORES E PELOS ASSESSORES LEGAIS DA OFERTA.
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Termos & Condicoes da Oferta

Iguatemi S.A. - CRI Resolucdo CVM N2 160

Instrumento
Devedora

Emissora
Garantias

Lastro
Rating
Regime de Colocacao

Volume Total

Séries

Prazo e Duration

Remuneracao Teto

Amortizacao

Pagamento da Remuneracao

Certificado de Recebiveis Imobiliarios, via Resolucao CVM n° 160 sob Rito Automatico destinado a Investidores Qualificados
Iguatemi S.A.

Opea Securitizadora S.A.
Clean

Debénture privada emitida para financiar investimentos em revitalizagcao, expansao, construcao ou aquisicao de shopping centers e outlets
AAA(EXP)sf(bra) pela Fitch Ratings

Garantia Firme para o volume total

R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhoes de reais)

Em 4 (quatro) séries, em sistema de vasos comunicantes

|* Série 2® Série 3% Série 4° Série
5 anos (Duration ~3,77 anos) 7 anos (Duration ~4,50 anos)
CDI + 0,55% a.a. 105% CDI aa. CDI + 0,60% a.a. 106% CDI a.a.
Bullet 6°e 7°anos

Semestral, sem caréncia

%) IGUATEMI
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Termos & Condicoes da Oferta
Iguatemi S.A. - CRI Resolucdo CVM N2 160

Covenants * Sem Covenants Financeiros

* Prémio de 0,35% a.a. pelo prazo remanescente para ambas as séries, a partir do 30°més para a |* e 2*Séries e a partir do 36°més para a

Resgate Antecipado 3% & 47 Séries

Bookbuilding Estimado * 10 de Outubro
Liquidacdao Estimadda * |7 de Outubro
Agente Fiduciario * Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.,
Custodiante * FRAM Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Coordenadores @ pactual @BBA

Coordenador Lider Coordenador

@) IGUATEMI
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Cronograma Indicativo da Oferta
Iguatemi S.A. - CRI Resolucdo CVM N2 160

Ordem dos e @ Data Prevista 68

Eventos

Protocolo do pedido de registro automatico da Oferta na CVM
Divulgacio do Aviso ao Mercado? 19/09/2023
Disponibilizagao deste Prospecto Preliminar

D 8

Inicio das apresentagdes para potenciais investidores (roadshow) 19/09/2023

Inicio do Periodo de Reserva
Inicio do Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas 26/09/2023

E

Encerramento do Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas 29/09/2023
Encerramento do Periodo de Reserva 09/10/2023
Realizagao do Procedimento de Bookbuilding 10/10/2023

Disponibilizagao do comunicado ao Mercado com o resultado do Procedimento de Bookbuilding

Concessao do registro automatico da Oferta pela CVM

Divulgacao do Andncio de Inicio?

Divulgacao do Prospecto Definitivo 1171072023
Procedimento de alocagao

8 O

Data Estimada de liquidagdo financeira dos CRI 17/10/2023

Data Maxima para a Disponibilizagdo do Antncio de Encerramento 25/10/2023

@) IGUATEMI
. . SA.
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Mais informacoes da Oferta
Iguatemi S.A. - CRI Resolucdo CVM N2 160

O Aviso ao Mercado, o Prospecto Preliminar e a Lamina da Oferta estdo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da Emissora, dos Coordenadores, da CVM e da
B3, abaixo indicadas, bem como divulgado no mddulo de envio de informagdes periddicas e eventuais (IPE) por meio do sistema Empresas.Net, nos termos do artigo 57, paragrafo

1°, da Instrucdo CVYM 160:

Securitizadora: https://www.opeacapital.com/ (neste website, no final da pagina a esquerda, clicar em “Ofertas em Andamento” e em seguida localizar o documento desejado).

Coordenadores:

BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA.: https://www.btgpactual.com/investment-bank (neste website, clicar em “Mercado de Capitais - Download”, depois clicar em “2023” e
“CRI lguatemi - Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1899 Emissdo, em 4 (quatro) Séries, da Opea Securitizadora S.A. Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos

pela IguatemiS.A” e selecionar o documento desejado).

BANCO ITAU BBA S.A.: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas/ (neste website clicar em “ver mais”, e entdo buscar por “Iguatemi S.A.” localizar “2023” em seguida
localizar “CRI Iguatemi” e entdo localizar o documento desejado).

4

B3: www.b3.com.br (neste website acessar o menu “Produtos e Servicos”, no menu, acessar na coluna “Negociacdo” o item “Renda Fixa”, em seguida, no menu “Titulos Privados’
clicar em “Saiba Mais”, e na proxima pagina, na parte superior, selecionar “CRI” e, na sequéncia, a direita da pagina, no menu “Sobre o CRI”, selecionar “Aviso”, e no canto superior
esquerdo digitar “Opea Securitizadora” e selecionar “Filtrar”, na sequéncia selecionar o documento desejado).

”

CVM: www.gov.br/cvm (neste website, acessar “Companhias”, clicar em “Informacdes de CRI e CRA (Fundos.NET)”, clicar em “Exibir Filtros”, no campo “Tipo de Certificado”
selecionar “CRI”, no campo “Securitizadora” selecionar “Opea Securitizadora S.A”, no campo “Nome do Certificado” selecionar “CRI Emissdo: 1892”, no campo “Categoria”
selecionar “Documentos de Oferta de Distribuicdo Publica”, no campo “Tipo” selecionar o documento desejado).
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1| VISAOGERAL

2 | ENTREGANDO CRESCIMENTO LUCRATIVO DESDEO IPO

AGENDA 3 | COMO A IGUATEMI CRESCERA NOS PROXIMOS ANOS

4 | DESTAQUESOPERACIONAISE FINANCEIROS

5| APENDICE
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MISSAQ,VISAO EVALORES

M |SSAO Surpreender e encantar as pessoas, proporcionando experiencias de consumo e
entretenimento Unicas, memoraveis e conscientes.

V/S/Z\'O Sermos reconhecidos no mundo por ter os melhores e mais admirados shoppings
e empreendimentos nos mercados em que atuamos.

CTITITTT]
[ T IIII]
Tl
1) UAU! Exceléncia, qualidade de 5) Sabemos onde queremos chegar,
detalhes e encantamento. planejamos e alcancamos nossos
. . objetivos.
2) Paixdo pelas diversas pessoas e
‘ VALORES pOr NOSSOS NEGOCIOS. 6) Sonhamos com o impossivel e
3) Somos obstinados por resultados chegamos I3, inovando sempre.

sustentaveis.
7) Geramos impacto positivo em

4)  Pensamos como dono, NOSsO ecossistema.
arregacamos a manga e suamaos
a camisa.

@) IGUATEMI
- - SA
internal Use only LEIA O PROSPECTO E O TERMO DE SECURITIZACAOANTES DEACEITARA OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DERISCO

11



MATERIAL PUBLICITARIO

VISAO GERAL

e Portfdlio composto por 141 shoppings, 2 outlets e 4
torres comerciais, totalizando 727 mil m2 de ABL total
(490 mil m2 de ABL propria).

" f\ 5

. .—._if' Ja . B, '_"' = s < W e
~ ’ . - g - *
* Operagdes focadas no publico das classes A e B e nas T -
i - JKI temi i <
regides Sul e Sudeste do Brasil. guatem Iguatemi Sao Paulo
_— L ol . i In. - ,
- —— =4 —_— .

« Unica operadora de shoppings que possui sua marca
reconhecida dentre as 60 marcas mais valiosas no Brasil,
pelo 110 ano consecutivol?).

« Uma das empresas mais bem ranqueadas na industria,
com rating ‘AAA(bra)’ pela Fitch e com perspectiva
estavel para proximos anos.

» Sdlidas taxas de crescimento: vendas atingiram RS 17
bilnbes em 2022, um aumento de 33,5% em
comparacao a 2021 (+ 12,5% 6M23 vs. 6M22)

Iguatemi Alphaville

@) IGUATEMI
. - SA.
LEIA O PROSPECTO E O TERMO DE SECURITIZACAOANTES DEACEITARA OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DERISCO 12

(1) Considera o Shopping Esplanada e o Iguatemi Esplanada como umtnico complexo.
(2) Fonte: InfoMoney, 2019.




MATERIAL PUBLICITARIO

FOCO NO PUBLICO DEALTA RENDA, PRINCIPALMENTE NAS REGIOES SUL E SUDESTE...

v’ Iguatemi Brasilia

v’ Iguatemi S3o Paulo
v’ JK Iguatemi
v’ Market Place
v’ Pétio Higiendpolis
v' Iguatemi Alphaville
Q v’ |guatemi Esplanada

v’ Iguatemi Campinas

9 Distrito Federal: Maior renda per capita do pais

S3do Paulo: 22 maior renda per capita do pais

v Galleria

v Power Center Campinas

v’ |guatemi S3o Carlos

v’ |guatemi Ribeirdo Preto

v’ |guatemi Rio Preto

9 Rio Grande do Sul: 32 maior renda per capita

do pais
v’ |guatemi Porto Alegre
v’ Praia de Belas

v’ | Fashion Outlet Novo Hamburgo

Santa Catarina: 52 maior renda per capita
do pais

v" | Fashion Outlet Santa Catarina

Estado #de #de PlﬁﬁB ||:io
Malls/Outlets Torres p2
(m?)
2

Sp®W 11 389.881
RS 3 1 67.290
DF 1 - 22.181
SC 1 - 10.862

Fonte: IBGE, Diretoria de Pesquisas, Coordenagdo de Trabalho e Rendimento, PNAD Continua - 2021

(1) ABL prépria em SPinclui 11 shoppings centers mostrados no mapa, 3 torres comercias (sendo 2 torres no Market Place e 1 em Campinas), além de 1 Power Center. No RS, ABL prépria inclui 2 shopping centers, 1 Outlete uma torre comercial.

%) IGUATEMI
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MATERIAL PUBLICITARIO

...E COM SOLIDA PRESENCA NO ESTADO DE SAO PAULO

SdoJosé do
Rio Preto [}
&KM
,,,,,,,,,,,,,,,, o
Cidade de
Sdo Paulo
Sdo José do
Rio Preto KM 441 Ribeirdo Preto
T S5 iy | K’I\iujégml Ribeirdo Preto
José do Rio Preto
Rodovia Rodovia
Wasm?zgton KM 240 Anhanguera
Sdo Carlos I Shopping Galleria
lguatemi v KM 100
Sdo Carlos y . .
) Cl lguatemi Campinas
Campinas
Cidade de
Sdo Paulo
Iguatemi .
Esplanada e
Sorocaba ! R’Coadsct)gz
KM 111 Branco
Rodovia . KM 37
Raposo lanad lguatemi
Tavares Esp an§ a Alphaville
Shopping
% Malls em operacdo  * ' Greenfields Area de influéncia = Rodovias

(1) Fonte: IBGE, Sistema de Constas Regionais — SCR, 2020 (dados mais atuais disponiveis).
(2) Célculos efetuados pela Companhia, com base nos disponibilizados pelo IBGE.

PIB do Estado de S3o Paulo é muito relevante no Brasil (1)(2)

Cidade de S3o Paulo
10%

Demais regides do
Estado de S3o Paulo

Demais regides
do Brasil  69%

A cidade de S3o Paulo possui o maior PIB do pais (RS milhdes)

748.759
331.280
265.847
. . 97.510 88.309
S&o Paulo (SP) Rio de Brasilia (DF) Belo Curitiba (PR)

Janeiro (RJ) Horizonte

Mo @) IGUATEMI

LEIA O PROSPECTO E O TERMO DE SECURITIZAGAOANTES DEACEITARA OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO 1



MATERIAL PUBLICITARIO

A IGUATEMI CONSTRUIU AO LONGOS DOS ANOS UMA MARCA SOLIDA E
RECONHECIDA PELO VAREJO E PELO CONSUMIDOR FINAL

* Ativos diferenciados - boas localizagdes, arquitetura de alto

padrao e manutencdo recorrente;
* Servicos e eventos inovadores;

* Melhoraconstante do mix de lojas.

Unica empresa de shopping centers com

,pelo 11° ano consecutivo.

(") Fonte: Exame, “As 60 Marcas Mais Valiosas do Brasil em 2019”.

@) IGUATEMI
. - SA.
LEIA O PROSPECTO E O TERMO DE SECURITIZACAOANTES DEACEITARA OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DERISCO 15



PORTFOLIO DE ATIVOS

MATERIAL PUBLICITARIO

Iguatemi Sdo Paulo 1966 Sdo Paulo 58,58% 49.367 28.919 7.318

JK lguatemi 2012 S3do Paulo 100,00% 33.554 33.554 5.213

Pétio Higiendpolis 1999 Sdo Paulo 11,54% 34.070 3.932 4.433

Market Place 1995 Sdo Paulo 100,00% 26.690 26.690 1.805
Iguatemi Alphaville 2011 Barueri 78,00% 30.976 24.161 1.976
Iguatemi Campinas 1980 Campinas 70,00% 73.196 51.237 2.577

Galleria 1992 Campinas 100,00% 33.167 33.167 1.500
lguatemi Esplanadal 1992 Sorocaba 60,93% 64.796 39.482 1.826
Iguatemi Esplanada - Area Proprietaria® - Sorocaba 100,00% 3.678 3.678 -

Iguatemi Sdo Carlos 1997 Sdo Carlos 50,00% 22.075 11.037 931

Iguatemi Ribeirdo Preto 2013 Ribeirdo Preto 88,00% 43.338 38.137 1.081
lguatemiRioPreto 2014 Sdo Jos¢ doRioPreto 88,00% 43649 38411 1247
Sub-totalSudeste 72,49 458555 332406 2778
Iguatemi Porto Alegre 1983 Porto Alegre 42,58% 67.848 28.890 3.214
PraiadeBelas 1991 PortoAlegre 57,55% . 44838 25.805 180
SubtotalSul 48,54% 112687 54694 2645
lguatemiBraslia 2010 ...  Brasfia 64,00% 34.657 22181 . ...2048
Sub-total Distrito Federal 6400% 34657 . 22181 ... .2:.048
| Fashion Outlet Novo Hamburgo 2013 Novo Hamburgo 41,00% 20.048 8.220 966

| Fashion Outlet Santa Catarina 2018 Tijucas 54,00% 20.114 10.862 416

Power Center lguatemi Campinas® o Campinas 7700% 27534 21201 206
Sub-total Premium Outlet & Power Center 5950% 67697 ¢ 40283 494
Sub-total Shoppings 66,74% 673596 449564 2489
Torre Market Place | 1991 S3o Paulo 100,00% 15.345 15.345 762

Torre Market Place |l 1992 Sdo Paulo 100,00% 13.389 13.389

Torre Iguatemi Porto Alegrel®) 2016 Porto Alegre 42,58% 10.276 4.376 1.001
TorreSkyGalleria 2022 Campinas 52,00% 14500 7540 139
Sub-total Torres 75,97% 53.510 40.650 639

Total 67,42% 727.106 490.213 2.352

(1) Inclui Aluguel Minimo + Overage +Aluguel Temporarioe Estacionamento.

(2) Considera o complexo Iguatemi Esplanada, formado pelo Esplanada Shopping e o Iguatemi Esplanada.
(3) Area de propriedade da lguatemino Esplanada, detida através de subsidiaria.

(4) Power Center localizado anexo ao Shopping Iguatemi Campinas..

(5) Considera a participagdoindireta de 6,58% detida através da Maiojama Participagdes.

Nota: Calculo de receita/m? é elaborado pela Companhia e considera receita de aluguel (aluguel minimo+ overage + aluguel temporario) e estacionamento,

dividido pela ABL total de cada empreendimento.

IGUATENH

LEIA O PROSPECTO E O TERMO DE SECURITIZACAOANTES DEACEITARA OFERTA, EM ESPECIALA SECAO FATORES DERISCO
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MATERIAL PUBLICITARIO

1 | VISAO GERAL

2 | ENTREGANDO CRESCIMENTO LUCRATIVO DESDE O IPO

AGENDA 3 | COMO A IGUATEMI CRESCERA NOS PROXIMOS ANOS

4 | DESTAQUESOPERACIONAISE FINANCEIROS
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MATERIAL PUBLICITARIO

A IGUATEMI CRIOU A PLATAFORMA PARA IMPLEMENTAR UM CRESCIMENTO LUCRATIVO,

RESILIENTE E SUSTENTAVEL

Pré-IPO: Criando a
marca lguatemi

Compra do Iguatemi SP,
12 shopping center do
Brasil

Expansao para o}
interior de SP e regido
Sul

IPO: Aquisigbes

IPO: fev/2007
(RS550M)

Aquisicdes de shopping
centers e  diversas
participacdes no
portfolio existente

Follow-on: Greenfield e expansdes

19 follow-on: nov/09 (R$410M)
29 follow-on: jul/13 (RS425M)

Nova “safra” de shoppings: Iguatemi Brasilia,
lguatemi Alphaville, JK lguatemi, Iguatemi Ribeirdo
Preto, Iguatemi Esplanada e Iguatemi Rio Preto

Crise: Desalavancagem

Reducdo de custos e da
alavancagem

Aprimoramento do mix
de varejistas dos ativos

Novo ciclo de crescimento

Complexos multiuso fortalecendo
os ativos do portfélio

Reorganizacdo societdria abrindo
espaco para crescimento  via
aquisicdes e consolidacdo no setor

32 Follow-on: set/22 (RS 720M)

Primeiro projeto Criacdo da divisdo de Ciclo de expansdes
multiuso  no  Brasil: ' i [ . Aquisicdo de 36% do JK Iguatemi
varejo (iRetail), como Entrada no segmento de Premium Outlets, um novo quisis &
Market Place facilitadora de novas tor d . i L : .
marcas internacionais vetor de crescimento Estratégia omnichannel (Iguatemi
365, One, Daily e Etiqueta Unica)
1886% - - Pandemia___.
78,2% 792% 78,0% 781% 77,4% I !
69,4% 69,7% 701% 71,3% 72,5% 80.2% ’ ’ ’ ’ | 68.2% L 694%
|
! 517% |
| |
|
435 3 455 455 459 453 | 4N 469 489
380 - ° - - . - ; * * ;
714
278 282 | |
213 215 237 4 504 521 541 559 551 !
164 n 1 54 | 449
8.0_—__/_’./1;7 151 203 235 I :
30 69 15 : :
1979 2006 2007 2008 2009 2010 20H— 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 ! 2020 2021 ) 2022
EBITDA @ ABL prérpia Margem EBITDA . ToTmEmmmmmmmmes

(1) Para 2019 EBITDAajustado excluindo reconhecimerto da venda do Iguatemi Caxias (3T19) e lguatemi Floriandpolis (4T19).
(2) Para 2020 EBITDAajustado excluindo o efeitoda linearizagdo.

(3) Para 2022 e 2021, excluindo oefeito dalinearizagdo, efeitos ndo caixa da variagdo dopregoda agdo da Infracommerce, SW AP de agdes e despesa ndo recorrente referente a acordojudicial da principal contingéncia da Companhia.

%) IGUATEMI
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MATERIAL PUBLICITARIO

CRESCIMENTO DE QUALIDADE RESULTOU EM MAIOR LUCRATIVIDADE POR ABL

_Pandemia
ABL prépria (mil m2) : : 9% CAGR
| | ) fqui 2 2) (5)
459 4531 471 4691 489 fiet Lucro liquido / m? (RS/m?)
915 380 425 443 455 ' I » ABL Propria cresceu 4,1x
119 : |
| |
2006 2009 2013 2014 2015 2017 2018 2019 2020 2021;2022 +5% CAGR
I i 621
Receita bruta (RS milhdes) ! ! 194> 540
! 99617~ 16% CAGR )

337 465 715 805 826 861, 772

121 244 Receita cresceu 10,3x

252

2006 2009 2013 2014 2015 2017 2018 2019 2020 2021

EBITDA Ajustado (RS milhdes) ' 23
504 541 559 551

2006 2022 06M23

72 151

16% CAGR )
! EBITDA cresceu 10,3x
2006 2009 2013 2014 2015 2017 2018 2019,2020 2021|2022 Lucro liquido / ag3o (RS/agdo) 5
1

1

FFO Ajustado (RS milhdes) 23

1
I
I
318 796 328 370 371:
:
I

238 14% CAGR ¥ +6% CAGR

FFO cresceu 8,4x 1,01
0,88

|

I

247 235 |

119 |
|

50

2006 2009 2013 2014 2015 2017 2018 2019, 2020 2021,2022

1 I
I

1
Lucro liquido Ajustado (RS milhdes) * 2 3 | ! 0,35
231 260 2431 1 264
! ! 15% CAGR )
! Lucro liquido cresceu 8,8x

T T
2006 2009 2013 2014 2015 2017 2018 2019 2020 2021;2022 2006 2022 06M23

(1) Para 2019 EBITDA, Lucro liquido e FFO ajustados excluindo reconhecimento da vél_nda do Iguatemi Ca)_(!as (3T19) e Iguatemi Floriandpolis (4T19); (2) Para 2020 EBITDA, Lucro liquido e FFO ajustado exduindo o efeito da linearizagdo.; (3) Para 2022 e 2021, excluindo o efeito da @ IGUATEMI
SA

184 194 221
86 ' 98 g0
30 !

¥

linearizagdo, efeitos ndo caixa da variagdo do prego da agdo da Infracommerce, SWAP de agBes e despesa ndo recorrente referen te a acordo judicial da principal contingéndia da Companhig; (4) Calculo de CAGR elaborado pela Companhia, conforme: (Valor final/Valor inicial)A(1/n®
periodos) -1; (5) Calculo de lucro liquido/m? e lucro liquido/acdo (R$/agdo) foi elaborado pela Companhia.

LEIA O PROSPECTO E O TERMO DE SECURITIZACAOANTES DEACEITARA OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO 19



MATERIAL PUBLICITARIO

1 | VISAO GERAL

2 | ENTREGANDO CRESCIMENTO LUCRATIVO DESDEO IPO

AGENDA 3 | COMOA IGUATEMI CRESCERA NOS PROXIMOS ANOS

4 | DESTAQUESOPERACIONAISE FINANCEIROS

5| APENDICE
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MATERIAL PUBLICITARIO
O SETOR DE SHOPPING CENTERS APRESENTOU FORTE

CRESCIMENTO NOS ULTIMOS ANOS

Evolugdoda ABL (mil m2)

Top 8 players I outros playersimportantes B Demais

16.875 17.06117.192

9.492

2.759

5.354 5.581 5.621
461
668 3.344 e
55 83
1966 1970 1980 1990 2000 2005 2010 2015 2020 2021 2022 2007 2012 2016 2020 2022
# 2 5 23 76 241 291 375 520 603 614 622 # Malls 321 432 543 603 622

Malls

Fonte: Abrasce, Censo 2023/2022.
(1) Top 8 players: Iguatemi, Multiplan, AliansceSonae +BrMalls, General Shopping, JCPM, Ancarlvanhoe, Brookfield, Almeida Junior.

)
(2) Outros Importantes: AirazAdministradora, Gafisa, GazitBrasil, Grupo Soifer, Jhsf, Lumine SolugesEmShopping Centers, Sa Cavalcante, SbcAdministragdo, TencoShopping Centers, Terral. IGUAT EM I
Calculo de CAGR elaborado pela Companhia, conforme: (Valor final/Valor inicial)(1/n2 periodos) -1. !
SA

LEIA O PROSPECTO E O TERMO DE SECURITIZACAOANTES DEACEITARA OFERTA, EM ESPECIALA SECAO FATORES DERISCO 2




MATERIAL PUBLICITARIO

... ATINGINDO, EM 2022, UM TOTAL DE 628 SHOPPINGS COM MAIS DE 17 MILHOES DE M?
DE ABL

Distribuicdo de Shopping Centers e ABL

Nordeste:
Norte: Vs = 107 Shoppings
= 29 Shoppings 2 4 = 18% ABL

= 5% ABL
" 6,3%doPIB
= RS 25.291 PIB/percapita

= 14,2%do PIB
= RS 18.716 PIB/percapita

o

Nordeste
Centro—Oes.te: e BERE Sudeste:
= 66 Shoppings = 322 Shoppings
= 9% ABL = 54% ABL
= 10,4%doPIB = 51,9%doPIB
= RS 47.359 PIB/percapita = RS 44.099 PIB/per capita
Sudeste

= 104 Shoppings

= 14% ABL

=17,2%doPIB

= R$ 43.028 PIB/percapita

,’.M

e A e 202203 0% -7 2000 @) IGUATEMI
Célculos elaborados pela Companhia, com base nos dados da ABRASCE (ABL: ABL da regido pela ABL total do pais) e IBGE (PIB: PIB da regido pelo PIB total do pais e PIB/per capta: PIB da regido pelo nimero de habitantes da regido). SA

LEIA O PROSPECTO E O TERMO DE SECURITIZACAOANTES DEACEITARA OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DERISCO 2



MATERIAL PUBLICITARIO

A CONSTANTE REAVALIACAO DO MIX DE LOJAS PERMITIU UMA BOA PERFORMANCE
AO LONGO DOS ANOS

Receita (Y CAGR2010- 2022

lguatemi Sao Paulo 3,244 7,318 7,0% 8,8%
Market Place 1,392 1,805 2,2% 2,4% 710,0%
409
Subtotal— S3o Paulo Capital 2,516 5,382 6,5% 7,8% @ 378
Praia de Belas 1,189 1,820 3,6% 7,5% 590
lguatemi Porto Alegre 1,613 3,214 5,9% 10,4%
Subtotal - Outras Capitals 1,435 2,645 5,2% 9,5% 167
lguatemi Campinas 1,217 2,577 6,5% 9,0% o8 121
lguatemi Sdo Carlos 0,319 0,931 9,3% 10,7% -
Galleria 0,589 1,500 8,1% 11,0%
Sdo Paulo Capital Outras Capitais Interior
Esplanada® 1,203 1,826 3,5% 11,2%
Subtotal - Interior 0,958 1,953 6,1% 10,0% B o0 2022

(1) Inclui Aluguel Minimo + Overage + Locagdo Temporaria e Estacionamento.

(2) Contempla o complexo Esplanada, composto pelo Shopping Esplanada e Iguatemi Esplanada. @ IGUATEMI
SA

Célculos elaborados pela Companhia.

LEIA O PROSPECTO E O TERMO DE SECURITIZACAOANTES DEACEITARA OFERTA, EM ESPECIALA SECAO FATORES DERISCO 23



MATERIAL PUBLICITARIO

ADENSAMENTO E DESENVOLVIMENTO QUALIFICADO DO ENTORNO

lguatemi Ribeirdo Preto 4722 Venda de Fracdo Ideal 1 Torre Corporativa 16,3 13,0 - - -
lguatemi Esplanada 4722 Venda de Fracdo Ideal 1 Torre Residencial 12,4 12,4 - - -
lguatemi Ribeirdo Preto 4721 Venda de Fragdo Ideal 1 Torre Residencial 8,8 8,0 - - -
lguatemi Esplanada 3721 Venda de fragdo ideal 1 Torre Residencial 21,4 20,1 - - -
Galleria 4720 Venda de fragdo ideal 1 Torre Multifamily 8,0 11,2 - - -
lguatemi Esplanada 4720 Venda de fracdo ideal 1 Torre Comercial 15,2 8,5 - - -
lguatemi Esplanada 3T19 Venda de fragdo ideal 1 Torre Residencial 17,4 13,2 - - -
lguatemi S. J. Rio Preto 3T19 Venda de fracdo ideal 1 Torre Residencial 13,0 9,0 - - -
Galleria 4718 Venda de fragdo ideal 1 Torre Comercial 14,2 14,8 out/22 55,00% 74
lguatemi S. J. Rio Preto 1T14 Permuta de VGV 3 Torres Residenciais 17,4 8,5 mai/17 - -
lguatemi S. J. Rio Preto 4713 Venda de fracdo ideal Hotel 4,3 8,5 ago/16 - -
lguatemi S.J. Rio Preto 1713 Permuta de VGV 1 Torre Comercial 10,9 9,3 jun/16 - -
lguatemi Esplanada 2T12 Permuta de VGV 1 Torre Comercial 16,0 11,5 jun/15 - -
lguatemi Porto Alegre 2T12 Desenv. imobilidrio para locagdo 1 Torre Comercial 10,7 n/a jun/16 36,0% 56,9
lguatemi Ribeirdo Preto 2T11 Permuta de VGV 2 Torres Comerciais 25,8 19,2 nov/13 & mai/18 - -
Praia de Belas 2710 Permuta de VGV 1 Torre Comercial n/a 25,7 jun/15 - -
Praia de Belas 4709 Permuta de VGV Complexo 38,6 11 jul/15 - -
Praia de Belas 1707 Permuta de ABL 1 Torre Comercial 7,8 n/a set/10 - -
Total 258,2 2039

(1) Valores total da transacdo

LEIA O PROSPECTO E O TERMO DE SECURITIZACAOANTES DEACEITARA OFERTA, EM ESPECIALA SECAO FATORES DERISCO
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MATERIAL PUBLICITARIO

TORRES NO IGUATEMI ESPLANADA

Terrenos comercializados no complexo

Perfil: Residencial
Area Priv: 21,42 milm?

== Status:Projetoem
Aprovacao

Perfil: Offices
Area Priv: 16 milm?
Status: Emoperacao

R$ 20,12 mi de
transacgdo
R$ 11,5 mi de
transacgdo

=wm'.
AL

EEE
FEFE
TR vk

---
LD I
.

P
*

I3
Wi ]
EFEFETEE

i

Perfil: Corporativo
Area Priv: 15,2 milm?
Status: Emobra

4720

|
il
i

R$ 8,5 mide
transacao

e @) IGUATEMI
alores total da transagao . ~ SA.
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MATERIAL PUBLICITARIO

TORRES NO IGUATEMI SAO JOSE DO RIO PRETO

Terrenos comercializados no complexo

3T19

Perfil: Residencial Perfil: Residencial

Area Priv: 17,4 milm? Area Priv: 13 milm?

Status: Em operacao Status: Emobra

1
SRReowaa

/s
\
7
N
s
[~
[~
“
[
~
KN
P
-
I
T
-
-
ol
ot
(e

R$ 8,5 mide R$ 9 mi de
transacao ‘ transacgdo
1713 P erfil: Offices

Area Priv: 11 milm?2

4T13 . Perfil: Hotel

= Status: Em operacio o ¥

= W . AreaPriv: 4,3 milm?
— N .
= R$ 9,32 mi de 0 Status: Em operacdo
=== transacdo v

R$ 8,5 mide
transacao

(1) Valores total da transagdo \ - ) : @ IGUATEMI
LEIA O PROSPECTO EOTERMO DE SECURITIZACAOANTES DEACEITARA OFERTA EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO 26



MATERIAL PUBLICITARIO

TORRES NO GALLERIA SHOPPING

Terrenos comercializados no complexo

Perfil: Comercial
Area Priv: 14,2 milm?
Status: Em operacao
Participagao
Iguatemi: 7.587 m?

de Area Privat. Perfil: Multifamily

Capex Iguatemi: Area Priv: 8 milm?

RS 74 mi

Status: Terreno
Comercializado
Participacdo
Iguatemi: 16,67 %
das unidades

R$ 14,75 mi de
transacao

R$ 11,15 mi de

transacao
|
(1) Valores total da transagdo IGUATEBA&:}

LEIA O PROSPECTO E O TERMO DE SECURITIZACAOANTES DEACEITARA OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO 27



MATERIAL PUBLICITARIO

TORRE NO IGUATEMI RIBEIRAO PRETO

Terrenos comercializados no complexo

Perfil: Office
Area Priv: 12,1 milm?
Status: Em operacgao

"
- Perfil: Offices
%% AreaPriv: 13,7 milm?

Perfil: Residencial
Area Priv.: 8,76 milm?

R$ 19,2 mi ~
$ 19,2 mi de Status: Emaprovacdo

transacao

R$ 8 mi de
transacgdo

AT #%) IGUATEM]
alores total da transagao . - S AL
LEIA O PROSPECTO E O TERMO DE SECURITIZACAOANTES DEACEITARA OFERTA,EM ESPECIALA SECAO FATORES DERISCO 28



MATERIAL PUBLICITARIO

TORRE NO IGUATEMI PORTO ALEGRE

Terrenos comercializados no complexo

Perfil: Comercial
Area Priv: 10,7 milm?
Status: Em Operacao
Participagao
Iguatemi: 36% da
Torre

Capex Iguatemi:
RS 56,9 mi

§
i
I
!
1
]
S

Ea— N ™ Ly A @) IGUATEMI
. - SA.
LEIA O PROSPECTO E O TERMO DE SECURITIZACAOANTES DEACEITARA OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DERISCO 29




MATERIAL PUBLICITARIO

TORRES NO PRAIA DE BELAS SHOPPING

Terrenos comercializados no complexo

2110 Perfil: Office

Status: Emoperacao

R$ 25,7 mi de
transacgdo

1T07 Perfil: Office
Area Priv.; 7.800 m?

4709 Perfil: Complexo Status: Comercializadc

Area Priv: 38.600 m?

Status: Em operacao

R$ 11 mi de
transagao

N @) IGUATEMI
alores total da transagao . . SA.
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MATERIAL PUBLICITARIO

1 | VISAO GERAL

2 | ENTREGANDO CRESCIMENTO LUCRATIVO DESDEO IPO

AGENDA 3 | COMO A IGUATEMI CRESCERA NOS PROXIMOS ANOS

4 | DESTAQUES OPERACIONAIS E FINANCEIROS

5| APENDICE

@) IGUATEMI
. . SA.
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MATERIAL PUBLICITARIO

INDICADORES OPERACIONAIS
VENDAS TOTAIS

(Crescimento % ano contraano)

354,4%
82,7% 77,2%
56,1%
30,6% 22,8% o 16,8%
53% 68% 31% 22% 01% 48% 50% 54% 79% 24% 07% ~——
16,0% A%
-45,2%

-82,8%

8,0%

2T17 3717 4717 1T18 2718 3718 4T18 1T19 2719 3T19 4T19 1120 2T20 3T20 4720 1T21 2T21 3721 4721 1122 2722 3722 4722 1123 2723

(Em RS bilhdes)

5,3
4,8 4,6
472 43 43 ‘
4,1 3,9

40
35 36 33
3,2 3’1 3’0 3,2 3,2 3'1 313 3,3 ’

2,6 2,7
1,8 19

0,6
N

2717 3T17 4717 1T18 2T18 3T18 4T18 1T1S 2T19 3719 4T19 1720 2T20 3T20 4720 1T21 2T21 3T21 4721 1T22 2722 3T22 4722 1723 2723

(1) Célculos de crescimento elaborado pela Companhia, considerando as variagdes YoY. @ IGUATEM\:!:
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MATERIAL PUBLICITARIO

INDICADORES OPERACIONAIS
INDICADORES MESMAS LOJAS

SSS
223,0%

— 70,7%
50,1%

27,5%
: 19,6%
41% 59% 25% 11% 29% 34% 31% 69% 31% 57% 7,8% . ° 89% 150% g5y

-1.9% -12,9% -11,8%
-37,5%
-70,6%
3T19 4T19 1T20 2720 3T20 4T20 1T21 2T21 3T21 4T21 1T22 2722 3T22 4722 1T23 2723

-25,6%

2717 3717 4T17 1T18 2718 3T18 4T18 1T19 2T19

SSRW

410,9%
j - 9
69,9% 57.9%

0 35,7%
22,9% 29,0% l 22,0% 19,7% 150,

10,0% 8,8% 5,2%
-

63% 58% 44% 28% 18% 18% 43% 64%

33% -4,2%
-26,5% -28,5%
-79,1%

2717 3717 4117 1T18 2T18 3T18 4T18 1T19 2T19 3T19 4T1S 1T20 2T20 3T20 4720 1T21 2721 3T21 4AT21 1722 2722 3T22 A4T22 1723 2T23

%) IGUATEMI
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(1) Same-Store Rent liquido de desconto .
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MATERIAL PUBLICITARIO

INDICADORES OPERACIONAIS
INDICADORES MESMAS AREAS

SAS
354,4%

\

77,2%
56,2%

30,6%
: 22,5%
51% 68% 31% 22% 01% 48% 50% 64% 72% 42% 74% 4,4% . °10,7% 168% g0y

-9,6% -14 49
42,9% v -28,4%

-81,6%
2717 3T17 4717 1T18 2T18 3T18 4T18 1T1S 2T19 3T19 4T19 1720 2T20 3720 4720 1721 2T21 3T21 A4T21 17122 2T22 3T22 4722 1T23 2723

SAR(®
367,6%
_— 72,2%
54,7%
32,4% 55 79
24,3% A% 25,7%
66% 61% 41% 43% 57% 53% 47% 45% 74% 62% 4,6% 11,9% . L73% 9,0%
— — ||

-10,1% -12,8%
-27,1% -32,8% 0TS

-79,8%
2717 3T17 4717 1T18 2T18 3T18 4T18 1T1S 2T19 3T19 4T19 1720 2T20 3720 4720 1T21 2T21 3T21 AT21 1T22 2722 3T22 4T22 1T23 2723

(1) Same-Area Rent liquido de desconto . @ IGUATEM!
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MATERIAL PUBLICITARIO

INDICADORES OPERACIONAIS
OCUPACAO E INADIMPLENCIA

Taxa de ocupacao

94,2% 94,7% 94,6% 94,4% 94,6% 93 79 94.0% 94,1% 0
93,1% 93,3% 7% 92.1% 92,4% (o 93,6% o1 6% 92.0% 92’7% 92,6% 93,2% 92,9% 92,7% 92,4%

91;0% 90,3% 90’1% 90,7%

4T20 1721 2721 3T21 4721 1722 2722 3722 4722 1723 2723

2717 3T17 4T17 1718 2T18 3T18 4T18 1T19 2719 3T19 4T19 1720 2720 3T20

Custode ocupacio®

22,5%

16,8%
0, ’
11,5% 12,0% 112% 30% 11,8% 12,0% 114% 126% 11,7% 11,9% 110% 11,5% 14,4% 13,0% 13,8%

12,8% 12,3% 113% 11,3% 12,2% 11,8% 13,2% 11,3%

2717 3T17 4717 1718 2718 3718 4T18 1T1S 2T19 3T1S9 4T19

1T20 2720 3T20 47120 1T21 2T21 3T21 4T21 1122 2T22 3T22 47122 17123 2723

Inadimpléncia liquida

13,4% 9
, 9,3% 11,3% .
12% 15% o02% 0% 16% 07% 13% 29% o06% 04% g% >° 21% 14% % 4,4%

-4,0% 23% O7% 389 0.1%

-26,2%
2T17 3T17 4717 1718 2718 3T18 4T18 1T1S 2T19 3T19 4T19

(1) Custo de Ocupacdo liquido de desconto.

1T20 27201 3T20 4720 1721 2T21 3T21 4721 1722 2T22 3T22 4722 1723 2723

(2) Com a prorrogacdo dos aluguéis vencimento abril para outubro e isengdo dos aluguéis vencimento maio e junho para os varejistas impedidos de operar, e a consequente base de faturamento reduzida, a recuperagdo de @ IGUATEMI
aluguéis de periodos anteriores se sobrepds ao montante inadimplente, levando a uma recuperagdo de aluguel no periodo. SA
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MATERIAL PUBLICITARIO

RECEITA BRUTA SHOPPINGS

RS MIL
Aluguel 242.956 210.955 15,2% 476.618 409.205 16,5%
Taxa de Administracao 15.537 14.544 6,8% 30.380 28.361 7,1%
Estacionamento 50.790 43.600 16,5% 93.768 78.987 18,7%
Outros - Shopping 4.236 4.413 -4,0% 8.850 6.416 37,9%
Total 313.519 273.511 14,6% 609.615 522.969 16,6%
0,
+15% 7%
.61
313.519 %
wol s Outros ~ Outros
15% i
273.511 16% Estacionamento 522.969 ° Fstacionamento
—fi—

0,
16% Taxa de Adm. 15% Taxa de Adm.

7% Alugue 7% Aluguel
/
77%/ / %78%/ /

2722 2723 06M22 06M23

o ) | @) IGUATEMI
Célculos de variagdo 2023 x 2022 e graficos apresentados foram elaborados pela Companhia. . . SA.
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MATERIAL PUBLICITARIO

INDICADORES FINANCEIROS

EBITDA AJUSTADO? LUCRO LIQUIDO AJUSTADO!
I I
714.109 I 263.747 I
I I
I I
I I
I I
| 202.324 I
514.153 | |
I I
449.248 | |
I I
I I
I I
I I
I I
I I
85.477

: 209.009 79.989 :
| 176.192 |

: : 45.801
I I
I I
I I
I !

2020 2021 2022 I 2722 2723 2020 2021 2022 I 2722 2723
Fonte: Release e Demonstragdes Financeiras da Companhia; Notas: 1) Para 2022 e 2021, excluindo o efeito da linearizagdo, efeitos ndo caixa da variagdo do preco da acdo da Infracommerce, SWAP de agBes @ IGUATEMI
e despesa ndo recorrente referente a acordo judicial da principal contingéncia da Companhia; 2) Contas oriundas da Companhia SA
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MATERIAL PUBLICITARIO

ENDIVIDAMENTO

Dados Iguatemi S.A.

Perfilda divida por prazo

DividaTotal 3.087.857 3.706.947 -16,7%
Disponibilidades 1.212.359 1.840.877 -34,1% 10.0% Circulante
,U%

Divida Liquida 1.875.498 1.866.070 0,5%
EBITDA (LTM)® 727.430 698.603 4,1%
EBITDA Ajustado (LTM)™Y 794.170 761.353 4,3%
Divida Liquida/EBITDA LTM 2,58x 2,67x -0,09
Divida Liquida/EBITDA Ajustado LTM ! 2,36x 2,45x -0,09

7 . 0,
Custoda Divida (% CDI) 101,0% 102,8% -1,8p.p. N30 Circulante 90,0%
Prazo da Divida (anos) 4,7 4,2 0,5

3,40 3,32 3,26
2,97
' 2,83
2,59 ’ 2,68 2,69
2,27 2,45 2,36

1,77 167

2720 3T20 4720 1721 2721 3721 4721 1722 2722 3T22 4722 1723 2723

Divida bruta [l Disponibilidades Divida Liquida/EBITDA Ajustado LTM

(1) Excluindo efeito da linearizacdo, Infracommerce e o resultado do SWAP das ac¢des; (2) Em 30/06/2023; (3) Célculo gerencial da Companhia

Os célculos dos graficos foram calculados pelas Companhia. IGUATEMI
SA
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IGUATEMI S.A.

MATERIAL PUBLICITARIO

Endividamento - Perfil da Divida 2T 23

Perfilda Divida por Indexador

Perfil da Divida por Modalidade

Custo da Divida lguatemi Taxa Atual —@=— CDI
TR CRI 14,5% 14[1% 13,8%
Outros Empréstimos u ¢ *
g P 9,9% 13,8% 13,8% 13,8%
3,3%
87,4%
CDI Debénture 2,0%
4720 4721 4722 1723 2723
1.212 Projegao de Amortizagao - Anual (RS MM) Caixa cRl M pebéenture B Outros Empréstimos
% 646
186
Média Ano
211 222
44 118 121
170 33 5 S 58 50 50 39 23
84 68 46 X E¥m 12 E¥h 12, ¥ 2a —
CAIXA 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036-2043
147 Projegdo de Amortizagdo - 12 Meses (RS MM)
18 25 11
7 7 7 - 7 7 7 7 7 @
jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 SA.
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MATERIAL PUBLICITARIO

1| VISAOGERAL

2 | ENTREGANDO CRESCIMENTO LUCRATIVO DESDE O IPO

AGENDA 3| COMO A IGUATEMICRESCERA NOS PROXIMOSANOS

4 | DESTAQUES OPERACIONAISE FINANCEIROS

5 | APENDICE

@) IGUATEMI
. . SA.
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MATERIAL PUBLICITARIO

GOVERNANCA CORPORATIVA
VISAO GERAL

— Governanga

Auditoria
Independente

Auditoria Interna

Assembleia Geral
(Investidores)

Conselho de
Administracdo

Comité Auditoria
e Partes
Relacionadas

Comités

CEO

Comité Executivo

Conselho Fiscal

Comités Estatutdrios:

Auditoria e PartesRelacionadas
Comité Finangase Alocagao Capital
Riscos e Compliance

Pessoas, Cultura e ESG

Comités N&o Estatutdrios:

Desenvolvimento e Institucional
Negdcios e Transformacdo Digital

Estatuto e Politicas

Aprovacgao dos preferencialistas nas seguintes matérias:

* AlteragGes no Estatuto Social

* Operagdes societarias que envolvam transformacao,
incorporacdo de agles, fusdo ou cisdo da Companhia

* TransagBes com partes relacionadas

* Avaliacdo de bens em aumento da capital (e escolha do

avaliador)
Polliticas aprovadas:

+ Cddigo de Conduta Etica * Politica de Relacionamento

* Programade Compliance com Partes Interessadas

* Politica de Sustentatbilidade Politica de Due Diligence de

* Politica Anticorrupcao terceiros

* Politica de Gestdo de Riscos * Politica de Relacionamento

* Politica Transa¢des com com Administracdo Publica
Partes Relacionadas e * Politica Divulgacdo e
Conflito de Interesses Negociacdo de Valores

Mobilidrios

@) IGUATEMI
. . SA.
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MATERIAL PUBLICITARIO

GOVERNANCA CORPORATIVA
CONSELHO DE ADMINISTRACAO

— Conselho de Administragao
Carlos F. R. Jereissati
Presidente
Carlos Jereissati Pedro Jereissati Bernardo Parnes Pedro Ripper Ana Karina Dias W?g”er Sergio Pontes
Membro Vice-Presidente Membro Membro Independente Membro Independente Nascimento Membro Independente
Membro Independente

Definicdes

Art. 25 e seguintes do Estatuto Social

Minimo 5 e maximo 9 membros (8 membros atualmente)

20% ou 2 independentes —hoje temos 4

Atribuicdes dalei e art. 28. Especialmente:
contratacdo operacdes acima de RS 40 milhdes
manifestar-se sobre oferta publica
aprovar e reformar Codigo de ética e politicas
aprovar regimento interno Diretoria e Comités
designar membros comités

8 reunides anuais —sendo 4 ordinarias

@) IGUATEMI
. . SA.
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MATERIAL PUBLICITARIO

GOVERNANCA CORPORATIVA

MEMBROS COMITE EXECUTIVO

— Comité Executivo
Cristina Betts
Presidente
Erika Jereissati Charles Krell Guido Oliveira Dilene Teixeira Ciro Neto
VP Negdcios Estratégicos VP Operagdes VP Finan¢as VP Juridico VP Comercial e Midia
Vivian Broge Claudio Soares Satomi Nanba BAIexandre
Dir. RH Dir. Engenharia Dir. Mix e Varejo lancamano
Dir. Marketing
Definicdes

Diretoria Estatutaria (5 membros)
Atribuicdes estatuto
Representacao2a?

Comex (10 membros)

Apresentacdo de resultados da holding e das unidades de negdcio

Membros estatutdrios Membros ndo estatutarios

LEIA O PROSPECTO E O TERMO DE SECURITIZACAOANTES DEACEITARA OFERTA, EM ESPECIALA SECAO FATORES DERISCO

Pautas de RH

Status Marketing

Estudos de Mix

Apresentacado de pesquisas (ex: cliente oculto)
Estudos especificos (ex: seguros, condominio, etc)

%) IGUATEMI
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MATERIAL PUBLICITARIO

GOVERNANCA CORPORATIVA
DEMAIS AGENTES/INSTRUMENTOS DE GOVERNANCA

— Assembleia geral — Orgdos de fiscalizagdo e controle — — Politicas e Normas
Orgdo soberano composto por acionistas Auditoria Independente (Deloitte) Cdédigo de Conduta Etica
AcOes Ordinarias e Preferenciais Auditoria Interna Programa de Compliance
Ac0des ordindria dao direito a voto Gerenciamento  de  Riscos e Politica Anticorrupcao
AcGes preferenciais — preferéncias compliance Politica de Relac. com Partes Interessadas
econdmicas e direito de voto em casos Politica de Due Diligence de 3%
especificos (art. 79) Politica de Gestdo de Riscos
Principais assuntos: Politica de Sustentabilidade
Prestacdo de Contas Politica de TransagBes com  Partes
Alteracdes Estatutarias Relacionadas e sobre Conflito de Interesses
Convocacao via BVD — 30 dias antes da Politica de Relac.com a Adm. Publica
Assembleia Politica de Divulgacao de Informacdes e
Manual de Participacao Negociacao de Valores Mobiliarios
Assembleia Especial

@) IGUATEMI
- - SA.
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RS Mil

Aluguel Minimo Mensal
Aluguel Percentual
Locagdao Temporaria

Taxa de Administracdo
Estacionamento

Outros (Shopping)

Varejo (Iguatemi 365 e I-Retail)
Receita Bruta

Impostos e descontos
Linearizacdo dos descontos
Receita Liquida

Custos

Despesas

Outras Receitas (Desp.) Operacionais - Shoppings

Revenda de pontos

Resultado de Equivaléncia Patrimonial
EBITDA

Depreciacdao e Amortizagao

EBIT

Receitas Financeiras

Resultado operacdo SWAP

Despesas Financeiras

Valor justo de instrumento de capital
IR e CSLL

Participacdo dos minoritarios

Lucro Liquido

LEIA O PROSPECTO E O TERMO DE SECURITIZACAOANTES DEACEITARA OFERTA, EM ESPECIALA SECAO FATORES DERISCO

MATERIAL PUBLICITARIO

RESULTADO CONSOLIDADO

202.277
18.686
21.993
15.537
50.790
4.236
39.488
353.007
-44.605
-5.730
302.672
-78.529
-29.990

9.138

-3.450
-4.348
195.493
-43.481
152.012
53.183
7.020
-117.130
-2.141
-14.244
-1.323
77.376

177.375
17.371
16.209
14.544
43.600
4.413
32.346
305.857
-40.387
-11.829
253.641
-71.321
-28.077

17.551

-5.432
300
166.662
-38.860
127.802
21.809
-3.682
-105.881
-270.376
98.538
-1.512
-133.302

14,0%
7,6%
35,7%
6,8%
16,5%
-4,0%
22,1%
15,4%
10,4%
-51,6%
19,3%
10,1%
6,8%

-47,9%

-36,5%
n/a
17,3%
11,9%
18,9%
143,9%
n/a
10,6%
-99,2%
n/a
-12,5%
n/a

404.295
31.901
40.422
30.380
93.768
8.850
69.665
679.281
-83.145
-23.245
572.891
-145.144
-54.724

12.609

-1.686
-9.928
374.018
-87.779
286.240
97.756
12.493
-233.165
-10.401
-25.414
-2.314
125.195

351.844
25.841
31.520
28.361
78.987
6.416
58.331
581.300
-82.612
-16.675
482.013
-134.883
-49.582

21.225

-4.856
561
314.478
-77.495
236.983
67.227
-3.384
-209.592
-338.974
99.597
-2.490
-150.634

14,9%
23,4%
28,2%
7,1%
18,7%
37,9%
19,4%
16,9%
0,6%
39,4%
18,9%
7,6%
10,4%

-40,6%

-65,3%
n/a
18,9%
13,3%
20,8%
45,4%
n/a
11,2%
-96,9%
n/a
-7,1%
n/a

%) IGUATEMI
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MATERIAL PUBLICITARIO

RESULTADO FINANCEIRO

ConciliagGo DRE com e sem linearizacéo, Infracommerce e SWAP

Receita Bruta 353.007 353.007 305.857 305.857 15,4% 15,4%
Impostos e descontos -44.605 -45.006 -40.387 -41.215 10,4% 9,2%
Lineariza¢dao dos descontos' -5.730 - -11.829 - -51,6% -
Receita Liquida 302.672 308.001 253.641 264.642 19,3% 16,4%
Custos e Despesas -108.519 -108.519 -99.399 -99.399 9,2% 9,2%
Outras Receitas (Desp.) Operacionaism 5.688 9.138 12.119 10.649 -53,1% -14,2%
Resultado de Equivaléncia Patrimonial -4.348 389 300 300 -1547,2% 29,5%
EBITDA 195.493 209.009 166.661 176.192 17,3% 18,6%
Margem EBITDA 64,6% 67,9% 65,7% 66,6% -1,1p.p. 1,3p.p.
Depreciacdao e Amortizacdo -43.481 -43.481 -38.860 -38.860 11,9% 11,9%
EBIT 152.012 165.528 127.801 137.332 18,9% 20,5%
Margem EBIT 50,2% 53,7% 50,4% 51,9% -0,2p.p. 1,8p.p.
Receitas Financeiras 60.202 53.183 18.127 21.809 232,1% 143,9%
Despesas Financeiras -117.130 -117.130 -105.881 -108.766 10,6% 7,7%
Valor justo de instrumento de capital -2.141 - -270.376 - -99,2% -

IR e CSLL -14.244 -14.780 98.538 -3.062 n/a 382,7%
Participacdo dos minoritarios -1.323 -1.323 -1.512 -1.512 -12,5% -12,5%
Lucro Liquido *? 77.377 85.477 -133.303 45.801 n/a 86,6%
Margem Liguida 25,6% 27,8% -52,6% 17,3% 78,1p.p. 10,4 p.p.
FFO % 120.858 128.959 -94.443 84.661 n/a 52,3%
Margem FFO 39,9% 41,9% -37,2% 32,0% 77,2p.p. 9,9p.p.

(1) Linearizagdo dos descontos liquida da amortizagdo.
(2) Eexcluindo o efeito da linearizagdo, efeitos ndo caixa da variacdo do preco da agdo da Infracommerce e SWAP de agdes.

Célculos de variagdo 2023 x 2022 foram elaborados pela Companhia. @ IGUATEMI
5 - SA.
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MATERIAL PUBLICITARIO

Contatos de Distribuicao
Iguatemi S.A. - CRI Resolucdo CVM N2 160

@ pactual @BBA

Coordenador Lider Coordenador
Rafael Cotta Guilherme Maranhao
(11) 3383-2099 Luiz Felipe Ferraz
rafael.cotta@btgpactual.com Felip{e.AImeida
Bruno Korkes Rogério Cunha
(11) 3383-2190 Rodrlgo 'l\/lglo .
bruno.korkes@btgpactual.com Fernando ShlraIShl Miranda
Victor Batista Flavia Neves
(11) 3383-2617 Gustavo dos Reis
victor.batista@btgpactual.com Raphael Tosta
Tiago Daer Rodrigo Tescari
(11) 3383-3034 Joao Pedro C. Castro
Tiago.Daer@btgpactual.com
Jonathan Afrisio Tel: (11) 3708-8800
(21) 3262-9795 IBBA-FISaleslocal@itaubba.com.br

jonathan.afrisio@btgpactual.com

@) IGUATEMI
. . SA.
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MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacdo especifica,
entre outros, que se relacionam a Emissora, a Devedora e suas atividades, aos Créditos Imobilidrios e aos préprios CRI objeto da Emissdo. Abaixo sdo colocados, de forma ndo exaustiva, alguns dos riscosenvolvidos
nasubscri¢cdo eaquisicdo dosCRI, outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais, também poderdo ter um efeito adverso sobre a Emissora e/ou a Devedorae,
consequentemente, gerar uma perda financeira para o Investidor.

Antes detomar qualquerdecisdo deinvestimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdo considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situacdes financeiras e objetivos de investimento, os fatores derisco
descritos abaixo, bem como os fatores derisco disponiveis no formulario de referéncia da Emissora, as demais informacdes con tidas neste Prospecto e em outros documentos da Oferta, devidamente assessorados
porseus consultores juridicos e/ou financeiros.

Para os efeitos desta Se¢cdo, quando se afirmarque umrisco, incerteza ou problema podera produzir, poderia produzirou produ ziria um “efeito adverso” sobre a Emissora, sobre a Devedora e, consequentemente,
gerar uma perda financeira para o Investidor, quer se dizer que o risco, incerteza podera, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negdcios, a posi¢ao financeira, a liquidez, os resultados das
operacdes ou as perspectivas da Emissora ou da Devedora e, consequentemente, gerar uma perda financeira para o Investidor, exceto quando houverindicagdo em contrario ou conforme o contexto requeira o
contrdrio. Devem-se entender expressdes similares nesta Secdo como possuindotambém significados semelhantes.

Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a Oferta e a Securitizadora, incluindo, mas sem limitacao:
a) riscos associados ao nivel de subordinacdo, caso aplicadvel, e ao consequente impacto nospagamentos aos investidores em caso deinsolvéncia

(i) O risco de crédito da Devedora pode afetar adversamente os CRI. Uma vez que o pagamento dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, dos Créditos Imobiliarios, a capacidade de
pagamento da Devedora podera ser afetada em fung¢do de sua situagdo econdmico-financeira, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, o que poderd afetar o fluxo de pagamentos dos CRI, que ndo
contam com nenhumtipo de garantia ou seguro para cobrireventuais inadimplementos das Debéntures, impactando de maneira adversa os Titulares de CRI.

Escala qualitativa derisco: Probabilidade Maior.

(ii) Ainsolvéncia da Emissora podera afetar negativamente a capacidade de pagamento das obriga¢Ges decorrentes dos CRI. Caso seja verificado (i) ainsolvéncia da Emissora, (ii) pedido ou requerimento de qualquer
plano derecuperacdo judicial ou extrajudicial pela Emissora, a qualquer credorou classe de credores, independentemente de a provagdo e/ou homologagdo do referido plano de recuperagdo porseus credores; ou

(iii) extincdo, liquidacao, dissolucdo, declaragdo deinsolvéncia, pedido de autofalénciaformulado porterceiros, ndo elidido no prazo legal, ou decretacdo de faléncia da Emissora, caberd ao Agente Fiducidrio assumir
imediatamente e de forma transitéria a custddia e a administragcdo do Patrimdénio Separado e, no prazo de até 15 (quinze) dias contado do referido evento, convocar Assembleia Especial para deliberarsobre a
substituicdo da Emissora ou liquidacdo do Patrimonio Separado, nos termos dos artigos 56 e 39, paragrafo segundo, da Resolucdo CVM 60edo artigo 31 da Lei n214.430. Caso a liquidacdo do Patrimbnio Separado
seja insuficiente para quitartodas as obrigacGes da Emissora perante os respectivos titulares dos CRI, os titulares dos CRI poderdo ter suaremuneracgdo afetada total ou parcialmente.

Escala qualitativa derisco: Probabilidade Menor.
b) riscos decorrentes dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessdo de crédito

(i) Risco da originacdo e formalizacdo do lastro dos CRI. O lastro dos CRI é composto pelas Debéntures. Falhas ou erros na elaboragdo e formalizagdo da Escritura de Emissdo, de acordo com a legislacdo aplicavel,
poderdo afetar o lastro dos CRl e, por consequéncia, afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRl e causar prejuizo aos Titulares de CRI. Eventuais mudangas na interpreta¢do ou aplicagdo da legislagdo
aplicavel as emissdes de debéntures e aos CRI por parte dos tribunais ou autoridades governamentais de forma a considerar a d escaracterizagdo das Debéntures comolastro dos CRI podem causarimpactos
negativos aos Titulares de CRI. Além disso, mudancas nainterpretacdo ou aplicagdoda legislagdotributdria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais, ou outras exigéncias fiscais, a qualquer titulo,
relacionadas a estruturacdo, emissdo, colocacdo, custddia dos CRI para seus titulares podem afetar negativamente os pagamento s a serem realizados aos Titulares de CRI, umavez que, de acordo como Termo de
Securitizacdo, esses tributos constituirdo despesas de responsabilidade dos Titulares de CRI, e ndo incidirdo no Patrimonio Separado.
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Escala qualitativa derisco: Probabilidade Menor.

c) eventuais restricGes de natureza legal ou regulatéria que possam afetar adversamente a validade da constituicdoe da cessdo dos direitos creditdrios para a Securitizadora, bem como o comportamento do
conjunto dos direitos creditérios cedidos e os fluxos de caixa a serem gerados

N&o aplicavel, tendo emvista que os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobilidrios que sdo representados pelas Debéntures.

d) riscos especificos e significativosrelacionados com o agente garantidor da divida, se houver, na medida em que sejam relevantes para a sua capacidade de cumprir o seu compromissonos termos da garantia
N&o aplicavel, tendo emvista que os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobilidrios que sdo representados pelas Debéntures.

e) riscos da Oferta

(i) Faltade liquidez dos CRI.

O mercado secundario de CRI ndo é tdo ativo como o mercado priméario e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI que permita sua alienagdo pelos subscritores
desses valores mobilidrios, caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor que subscrever ou adquirir os CRI po derd encontrar dificuldades para negocia-loscom terceiros no mercado secundario,

devendo estar preparado para manter o investimento nos CRl até a Data de Vencimento. Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o titular do CRI conseguira liquidar suas posi¢cGes ou negociar seus CRI
pelo preco e no momento desejado, e, portanto, uma eventual aliena¢cdo dos CRI podera causar prejuizos ao seu titular.

Escala qualitativa derisco: Probabilidade Maior.
(i) A subscricdo eintegralizacdo das Debéntures, bem como aintegralizagdo dosCRI, dependem daimplementagdode condicdes pre cedentes estabelecidas no Contrato de Distribuicdo, que podem ndo se verificar.

O pagamento do valordaintegralizagcdo das Debéntures somente serd realizado pela Emissora apds o atendimento das condi¢des p recedentes previstas no Contrato de Distribuicdo. O Contrato de Distribuicdo prevé
diversas condicGes precedentes que devem ser satisfeitas anteriormente a liquidacdo dos CRI. Na hipdtese de ndo atendimento d e uma ou mais condicBes precedentes, a Emissdo e a Oferta ndo serdo efetivadase
ndo produzirdo efeitos com relacdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacdo da Devedora de reembolsar os Coordenadores pelas despesas comprovadamente incorridas e comprometidas com relagdo a Oferta
e/ou relacionadas ao Contrato de Distribuicdo, bem como do pagamentoda Remuneragdo de Descontinuidade, conforme definida no Contrato de Distribuicdo. Em caso de cancelamentoda Oferta, todos os
Documentos de Aceitagdo da Oferta e as Ordens de Investimento serdo automaticamente cancelados e a Emissora, a Devedora e os Coordenadores ndo serdo responsaveis poreventuais perdas e danosincorridos
pelos potenciais investidores.

Escala qualitativa derisco: Probabilidade Maior.

(iii) Os CRI poderao ser objeto de Resgate Antecipado dos CRI, o que poderd impactar de maneira adversa na liquidez dos CRI no mercado secundario.

Conforme descrito no Prospecto, havera o Resgate Antecipado dos CRI caso seja verificado (i) Resgate Antecipado Facultativod as Debéntures; (ii) Resgate Antecipado por Indisponibilidade da Taxa DI; (iii) Resgate
Antecipado Obrigatdrio das Debéntures; e (iv) declaragcdo de vencimento antecipadodas Debéntures, ficando a Devedora obrigada a resgatar a totalidade das Debéntures e a Emissora, consequentemente, estara

obrigada a resgatar a totalidade dos CRI, com o consequente cancelamento das Debéntures e dos CRI que venham a ser resgatados. Nesses casos, os titulares dos CRI terdo seu horizonte original de investimento
reduzido, podendo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneracgdo buscada pelos CRI ou sofrer prejuizo s emrazdo de eventual aplicagdo de aliquota do impostode renda menos favoravel

aquelainicialmente esperada pelos Titulares de CRI, decorrente da reducdo do prazo deinvestimento nos CRI.

Escala qualitativa derisco: Probabilidade Maior.
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(iv) Os CRI poderdo ser objeto de Amortizagdo Antecipada dos CRI, o que poderd impactar de maneira adversa na liquidez dos CRI no mercado secundario.

A Devedora poderarealizar a Amortizacdo Antecipada das Debéntures, e, consequentemente, a Emissora estard obrigada aamortizar antecipadamente os respectivos CRI, nos termos e condicdes previstosna
pagina [¢] deste Prospecto. Nesses casos, os titulares dos CRI terdo seu horizonte original de investimento reduzido, podendo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragao buscada
pelos CRIou sofrer prejuizos em razdo de eventual aplicacdode aliquota do impostode renda menos favoravel aquela inicialme nte esperada pelos Titulares de CRI, decorrente da reducdo do prazo deinvestimento
nos CRI. A Amortizacdo Antecipada das Debéntures e a consequente Amortizacdo Antecipada dos CRI podeimpactar de maneira adversa a liquidez dos CRI no mercado secunddrio, podendo gerar dificuldade de
reinvestimento do capital investido pelosinvestidores a mesma taxa estabelecida para os CRI, podendo resultarem prejuizo ao s Investidores.

Escala qualitativa derisco: Probabilidade Maior.

(v) A participacdo deinvestidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding pode afetar adversamente a formagdo das taxas de remuneracdo final dos CRI e podera resultar na
reducdo daliquidez dos CRI.

A Remuneracgdo dos CRIserd definida apds a conclusdodo Procedimento de Bookbuilding. Nos termos da regulamentagdo emvigor, serdo aceitas no Procedimento de Bookbuilding inten¢des de investimento de
Investidores considerados Pessoas Vinculadas, o que podera impactaradversamente a formacdo das taxas de remuneracdo final do s CRI. A participacdo de Pessoas Vinculadas na subscricdoe integralizagdo dos CRI
na Oferta podera reduzira quantidade de CRI para os Investidores, reduzindo liquidez dessas CRI posteriormente no mercado secundario. Os Coordenadores ndo tém como garantir que o investimento nos CRI por
Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter os CRI que subscreverem e integralizarem fora de circulagdo.

Escala qualitativa derisco: Probabilidade Maior.

(vi) Os Créditos Imobiliarios constituem o Patriménio Separado, de modo que o atraso ou a falta do recebimento dos valores decorrentes dos Créditos Imobiliarios, assim como qualquer atraso ou falha pela
Emissora, podera afetar negativamente a capacidade de pagamento das obriga¢des decorrentes dos CRI.

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisicdo e securitizacdo de créditos por meio da emissdo de titulos lastreados nesses créditos, cujos patrimdnios sdo
administrados separadamente. O Patrimonio Separadotem como Unica fonte os recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios. Qu alquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela Emissora podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honraras obrigagcdes decorrentes dos respectivos CRI, sendo que caso os pagamentos dos Créditos Imobilidrios tenham sidorealizados pela Devedora, na forma prevista
na Escritura de Emissdo, a Devedora ndo tera qualquer obrigacdo de fazer novamente tais pagamentos. Caso ocorra o atraso ou a falta do recebimento dos valores decorrentes dos Créditos Imobiliarios, podera ser
afetada negativamente a capacidade de pagamento das obrigacGes decorrentes dos CRl e, consequentemente, a remuneragdo dos titulares dos CRI.

Escala qualitativa derisco: Probabilidade Maior.

(vii) Risco de pagamento das Despesas pela Devedora.

Em nenhuma hipdtese a Emissora possuira a obrigagcdo de utilizar recursos proprios para o pagamento de Despesas. Desta forma, caso a Devedora néo realize o pagamento das Despesas, diretamente ou através do
Fundo de Despesas, estas serdo suportadas pelo Patrimonio Separado e, caso estes ndo sejam suficientes, pelos titulares dos CRI, o que podera afetar negativamente os titulares dos CRI.

Escala qualitativa derisco: Probabilidade Maior.

(viii) Risco de rebaixamento da Classifica¢do de Risco da Emisséao.
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Eventual rebaixamento na classificagdoderisco dos CRI podera dificultar a captagdo derecursos pela Devedora, bem como acarretarreducdo deliquidez dos CRI para negociagdono mercado secundario e causar
umimpacto negativo na Devedora. Para se realizar uma classificacdo derisco (rating), certos fatores relativos a Emissora e a Devedora e/ou aos CRI sdo levados em consideragdo, tais como a condi¢do financeira,
administracdo e desempenho das sociedades e entidades envolvidasna operagdo, bem como as condi¢Ges contratuais e regulamentares do titulo objeto da classificagdo. Sdo analisadas, assim, as caracteristicas dos
CRI, bem como as obrigacGes assumidas pela Emissora e pela Devedora e os fatores politico-econdmicos que podem afetar a condicdo financeira da Emissora e da Devedora, dentre outras varidveis consideradas
pelaagéncia de classificacdo derisco. Dessa forma, as avaliagBes representam uma opinido quantoa diversos fatores, incluindo, quanto as condi¢des da Devedora de honrar seus compromissos financeiros, tais
como pagamento do principal e juros no prazo estipulado relativos a Amortizacdo e Remuneracdo dos CRI. Caso a classificagdo d e risco originalmente atribuida aos CRl e/ou a Devedora seja rebaixada, a Devedora
podera encontrardificuldades emrealizar outras emissdes de titulos e valores mobiliarios, o que podera, consequentemente, ter umimpacto negativo nos resultados e nas operagGes da Devedora e nas suas
capacidades de honrarcom as obrigaces relativas a Oferta. Adicionalmente, alguns dos principaisinvestidores que adquirem v alores mobilidrios por meio de ofertas publicas no Brasil (tais como entidades de
previdéncia complementar) estdo sujeitos a regulamentacdes especificasque condicionam seus investimentos em valores mobilidrios a determinadas classificacGes de risco. Assim, o rebaixamento de classificacdes
de risco obtidas com relagdo aos CRI, assim como na classificacdoderisco corporativoda Devedora, pode obrigar esses Investidores a alienar seus CRI no mercado secundario, podendo vir a afetar negativamente o
preco desses CRI e sua negociacdo no mercado secundario e, consequentemente, a remuneracao dos Investidores.

Escala qualitativa derisco: Probabilidade Maior.
(ix) O risco de crédito da Devedora e ainadimpléncia dos Créditos Imobilidrios podem afetar adversamente os CRI.

A capacidade do Patrimoénio Separadode suportaras obrigacdes decorrentes da emissdo dos CRI depende do adimplemento, pela Devedora, dos pagamentosdecorrentes dos Créditos Imobilidrios. O Patrimdnio
Separado, constituidos em favor dos titulares dos CRI, ndo contam com qualquer garantia ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos titulares dos CRI dos montantes devidos
dependera do adimplemento dos Créditos Imobiliarios, pela Devedora, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos titulares dos CRI. Eventual inadimplemento dessas obrigacGes pela Devedora
poderd afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patriménio Separadode suportar suas obrigacdes, conforme estabelecidasno Termo de Securitizacdo e, consequentemente, gerar
atraso e/ou prejuizo daremuneracdo dos Investidores. Ademais, é importante salientar que ndo ha garantias de que os procedimentos de cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios serdo bem-
sucedidos. Portanto, umavez que o pagamento da Remuneracdo e Amortizacdo dos CRI depende do pagamentointegral e tempestivo pela Devedora dos respectivos Créditos Imobilidrios, a ocorréncia de eventos
internos ou externos que afetem a situagdo econdmico-financeira da Devedora e suas respectivas capacidades de pagamento poderdo afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidadedo
Patrimbnio Separado de suportar suas obrigagdes, conforme estabelecidas no Termo de Securitizagdo e, consequentemente, gerar atraso e/ou prejuizo da remuneragdo dos Investidores.

Escala qualitativa derisco: Probabilidade Maior.

(x) Ndo existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode acarretar perdas por parte dos Investidores.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico desta Emissdo considera um conjunto derigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de crédito, tendo por
diretrizes a legislagdo emvigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relacdo a estruturas de securitizagdo, em situacSes de litigio e/ou falta de
pagamento poderd haver perda por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para promocao da eficdcia d a estrutura adotada para os CRI, na eventualidade de necessidade de
reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de seus termos e condicdes especificos, ou ainda pelo eventu al ndo reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores por qualquer razdo,
gerando assim uma inseguranca juridica e umrisco aos titulares dos CRI, uma vez que os 6rgdos reguladores e o PoderJudicidrio poderdo, ao analisar a Oferta e os CRIe/ou em um eventual cenario de discussdo
e/ou deidentificacdo delacuna naregulamentacdo existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre a Emissora, a Devedora e/ou os CRI, bem como
(i) proferir decisGes que podem ser desfavordveis aos interesses dos titulares dos CRI.

Escala qualitativa derisco: Probabilidade Média.

(xi) Ndo realizagdo adequada dos procedimentos de execugdo e atraso no recebimento de recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios.
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A Emissora e o Agente Fiduciario, caso a Emissora ndo faga, nos termos do artigo 12 da Resolugdo daCVMn217, de 9 defevereiro de 2021 (“Resolucdo CVM 17”) eda Lei n214.430, sdo responsaveis por realizar os
procedimentos de execugao dos Créditos Imobilidrios, de modo a garantira satisfacdo do crédito dos titulares dos CRI, em cas o de necessidade. Arealizagcdo inadequada dos procedimentos de execu¢do dos Créditos
Imobilidrios por parte da Emissora ou do Agente Fiduciario, conforme aplicavel, em desacordo com a legislagcdo ou regulamentac do aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRl e, consequentemente,
gerar atraso e/ou descontos naremuneracdo dos titulares dos CRI. Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobrancgajudicial dos Créditos Imobilidrios também pode ser afetada a
capacidade desatisfacdo do crédito, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e, consequentemente, gerar atraso e /ou descontos na remuneragdo dos titulares dos CRI.

Escala qualitativa derisco: Probabilidade Média.
(xii) Quoérum de deliberagdo em Assembleia Especial.

Algumas deliberacdes a serem tomadas em Assembleias Especiais sdo aprovadas por Titulares dos CRI (a) em primeira convocacao, representando, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRIem
Circulagdo ou dos CRIem Circulagcdoda respectiva série, conforme o caso; ou (b) em segunda convocagdo, representando, no min imo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos Titulares dos CRl presentes, desde que
presentes ao menos 30% (trinta por cento) dos CRIem Circulagdo ou dos CRIem Circulacdo da respectiva série, conforme o caso, e, em certos casos, ha a exigéncia de quérum qualificado, nostermos da pagina [¢]
deste Prospecto eda legislacdo pertinente. O titularde pequena quantidade de CRI pode serobrigado a acatar determinadas decisdes contrarias ao seu interesse, ndo havendo mecanismos de venda compulséria
no caso dedissidéncia do titulardo CRI em determinadas matérias submetidas a deliberagdo em Assembleia Especial. Além disso, a operacionalizacdode convocacdo e realizacdo de Assembleias Especiais poderd ser
afetada negativamente em razdo da grande pulverizacdo dos CRI, o que levard a eventual impacto negativo para os titulares dos CRI.

Escala qualitativa derisco: Probabilidade Média.
(xiii) Risco acercado Processo de auditoria legal (due diligence) restrito da Devedora e de auditoria legal (due diligence) das informagdes financeiras da Devedora.

A auditoriajuridica realizada na presente Emissdo buscou identificar eventuais contingéncias relacionadas a Devedora, tendo sido realizada com escopo restrito, de modo que foram verificadas apenas contingéncias
relevantes, certiddes e verificagdo de poderes para a celebragdo dos instrumentos que configuram a operagdo e aprovagdes soci etarias. Adicionalmente, foram analisadas as matriculas dos Imdveis Destinacéo,
objeto da destinacdo derecursos. Considerando que os Imdveis Destinagdo sdo shoppings centers e que parte destes imdveis teve a matricula principal desmembrada em matriculas auténomas, correspondentes a
cadaloja comercial (“Matriculas Desmembradas”), a auditoria legal dessas Matriculas Desmembradas foi realizada poramostragem, sendo definidocomo critério de selegdo as lojas com as maiores metragens. Nao
foirealizada auditoria das informac@es financeiras da Devedora, bem como, ndo foi emitida opinidolegal relativas a tais inf ormacg&es. Arealizagcdo de auditoria juridica nos termos mencionados neste item ndo pode
ser entendida como exaustiva de modo que, eventualmente, poderdo existir pontos ndo compreendidos ou analisados que impactem negativamente a Emissdo. Eventuais contingéncias da Devedora e seus negdcios
podem afetar sua capacidade de pagamento sob as Debéntures e, com efeito, o pagamento dos CRl e, consequentemente, a remuneracao dos Investidores.

Escala qualitativa derisco: Probabilidade Média.
(xiv) Risco inerente as Aplicagdes Financeiras Permitidas.

Todos os recursos oriundos dos créditos do Patrimdnio Separado que estejam depositadosem contas correntes de titularidade da Emissora poderdo seraplicados em Aplicagdes Financeiras Permitidas. Como
quaisquer ativos financeiros negociados no mercadofinanceiro e de capitais, os ativos financeiros passiveisde investimento pela Emissora junto as instituicGes autorizadas e/ou suas partes relacionadas, estdo
sujeitos a perdas decorrentes davariacdo emsua liquidez diaria, rebaixamentos da classificacdo de investimento, fatores eco némicos e politicos, dentre outros, podendo causar prejuizos aos Titulares de CRI. Para
fins deste Prospecto, “AplicagSes Financeiras Permitidas” sdo as aplicagdes financeiras que deverdo ser resgatdveis de maneira que estejam imediatamente disponiveis na Conta do Patriménio Separado, quais
sejam: instrumentos financeiros de renda fixa com classificacdo de baixo risco e liquidez diaria, de emissdo deinstituicdes financeiras de primeira linha, tais como titulos publicos, titulos e valores mobilidriose outros
instrumentos financeiros de renda fixa de emissdo deinstituicdes financeiras de primeiralinha, sendo vedada a aplicagdo de recursos no exterior, bem como a contratagdo de derivativos, exceto, neste Ultimo caso
(i) se realizado exclusivamente com o objetivo de protegdo patrimonial e (ii) se expressamente previsto na Escritura de Emissdo de Debéntures e no Termo de Securitizagdo. As Aplicagdes Financeiras Permitidas
deverdo ser, obrigatdria e previamente, validadas junto a Devedora.
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Escala qualitativa derisco: Probabilidade Média.

(xv) Os CRIsdo lastreados em Créditos Imobilidrios oriundos das Debéntures.

Os CRItém seu lastro nos Créditos Imobilidrios, os quais sdo oriundos das Debéntures emitidas pela Devedora, cujo valor, por lei, deve ser suficiente para cobrir os montantes devidos aos Titulares de CRI durante
todo o prazo de Emissdo. Ndo existe garantia de que ndo ocorrera futuro descasamento, interrupgdo ou inadimplemento em seu fluxo de pagamento por parte da Devedora, caso em que os titulares poderdo ser
negativamente afetados, causando prejuizos, quer seja poratrasos no recebimento de recursos devidos para a Emissora ou mesmo pela dificuldade ou impossibilidade de receber tais recursos em fungdo de
inadimplemento por parte da Devedora.

Escala qualitativa derisco: Probabilidade Média.

(xvi) Auséncia dasinformagdes financeiras da Devedora referentes aos exercicios sociais de 2021e 2020

As informacgdes financeiras da Devedora referentes aos exercicios sociaisde 2021 e 2020 auditadas porauditores de primeira linha e de acordo com a regulamentacao vigente, ndo foramincluidas no presente
Prospecto e, portanto, ndo foi emitida qualquer carta conforto ou manifestacdo escrita de auditores independentes neste senti do. Deste modo, os Investidores podem ndo possuira posicdo econdmico-financeira
completa da Devedora, o que poderdlevar o investidora basear sua decisdo deinvestimento dos CRleminformagdes incompletas, e, portanto, impactar sua decisdo de investimento nos CRI.

Escala qualitativa derisco: Probabilidade Média.

(xvii) Riscos relacionados a Tributagdo dos CRI.

Desde 12 dejaneiro de 2005, os rendimentos auferidos porinvestidores pessoas fisicasgerados poraplicacdo em CRl estdo ise ntos deimposto de renda (na fonte e na declaracdo de ajuste anual), porforgca do artigo
39,incisoll,da Lei n211.033, isencdo essa que pode sofreralteracdes ao longo do tempo. Deacordo com a posicdo da Receita Federal Brasileira, expressa no artigo 55, paragrafo Unico da Instru¢do RFB 1.585, tal
isencdo abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienagdo ou cessdo dos CRI. Eventuais alteragdes na legislacdo tributaria eliminando aisengcdoacima mencionada, criandoou elevandoaliquotas do imposto
de rendaincidentes sobre os CRI, ou, ainda, a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, incluindo eventuais contribuicde s incidentes sobre as movimentacdes financeiras, ou mudancas na interpretacdo ou
aplicacdo dalegislacdo tributdria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais poderdo afetar negativamente o rendi mento liquido dos CRI esperado pelos titulares dos CRI, sendo certo que a Devedora
ndo sera responsavel porqualquer majoragdo ou cancelamento deisengcdoou deimunidade tributaria que venha a ocorrer comrelagdo aos CRI. Assim sendo, os titulares dos CRI poderdo ter que arcar com novos
tributos e/ou alteracdo da aliquota de tributos ja existem que, consequentemente, poderdo afetar o valorliquido de suas remu neracdes.

Escala qualitativa derisco: Probabilidade Menor.

(xviii) Risco relacionadoao cancelamento ou revogacdo da Oferta pela CVM.

A CVM poderd, nos termos previstos na Resolucdo CVM 160, revogar ou cancelar a presente Oferta, afetando assim a emissdo dos CRI e, consequentemente, gerando prejuizo aos Investidores.

Escala qualitativa derisco: Probabilidade Menor.

(xix) Riscos de Formalizagdo do Lastro da Emissdo.

Falhas na constituicdoou formalizacdo da Escritura de Emissdo, bem como aimpossibilidade de execugdo especifica de referido titulo e dos Créditos Imobilidrios, caso necessaria, também podem afetar
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, causando prejuizos aos titulares dos CRI.

Escala qualitativa derisco: Probabilidade Menor.
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(xx) Riscos Relativos a Responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patriménio Separado.

Nos termos do pardgrafo Unico do artigo 28 da Lein? 14.430, a totalidade do patrimdnio da Emissora respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposicaolegal ou regulamentar, por
negligéncia ou administracdotemeraria ou, ainda, pordesvio da finalidade do Patriménio Separado. Caso a Emissora seja respo nsabilizada pelo prejuizoao PatrimdnioSeparado, o patrimdnioda Emissora podera
ndo ser suficiente paraindenizaros titulares dos CRI, causando prejuizos aos titulares dos CRI.

Escala qualitativa derisco: Probabilidade Menor.

a) riscos relacionados a Emissora

(i) Risco relacionado a faléncia, recuperagdojudicial ou extrajudicial da Emissora.

Ao longo do prazo de duragdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperagdo judicialou extrajudicial. Dessa forma, em que pese a constituicdodo Regime Fiduciario e do Patriménio
Separado, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar tais créditos imobilidrios, principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre
a plena eficacia da afetacdo de patrimdnio, o que podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honraras obrigacde s assumidas junto aos titulares dos CRI, podendo gerar prejuizos aos mesmos.

Escala qualitativa derisco: Probabilidade Menor.

(ii) Auséncia dediligéncialegal das informacdes do Formuldrio de Referéncia da Emissora e auséncia de opinido legal relativa as informagdes do Formuldrio de Referéncia da Emissora.

As informagdes do Formuldrio de Referéncia da Emissora ndo foram objeto de diligéncia legal para fins desta Oferta e ndo foi emitida opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e suficiéncia das informacdes,
obriga¢bes e/ou contingéncias constantes do Formulario de Referéncia da Emissora. Adicionalmente, ndo foi obtido parecerlegal do assessor juridico da Oferta sobre a consisténciadas informagdes fornecidas no
prospecto e formuldrio de referéncia comaquelas analisadas durante o procedimentode diligéncia legal na Emissora. Consequen temente, as informacdes fornecidas no Formuldrio de Referéncia da Emissora
constantes do Prospecto e do Formulario de Referéncia da Emissora podem conterimprecisdes que podem induzir o investidorem erro quando da tomada de decisdo, podendo resultar em prejuizos aos
Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor.

(iii) Risco decorrente da inexisténcia de manifestagcdo pelos Auditores Independentes da Securitizadora no dmbito da Oferta

O Cddigo ANBIMA, em seu artigo 99, inciso lll, prevé a necessidade de manifestagdo escrita por parte dos auditores independen tes acerca da consisténcia das informagdes financeiras da Securitizadora constantes no
Prospecto Preliminar. No ambito desta Emissdo, ndo sera emitida manifestacao escrita por parte dos auditores independentes da Securitizadora acerca da consisténcia das informacgdes financeiras da Securitizadora
constantes nos Prospectosou no Formulario de Referéncia da Securitizadora com as demonstrages financeiras porela publicadas. Consequentemente, os auditores independentes da Securitizadora néo se
manifestardo sobrea consisténcia das informacgdes contdbeis da Securitizadora constantes nos Prospectos ou dos respectivosFormularios de Referéncia. Assim, as informac&es fornecidas sobre a Securitizadora
constantes deste Prospecto Preliminare/ou do Formulério de Referéncia da Securitizadora podem conterimprecises que podeminduzir o investidor em erro quando da tomada de decisdo. Eventual manifestagdo
dos auditores independentes da Securitizadora poderia dar um quadro mais preciso e transmitir maior confiabilidade aos Investidores quantoa situacdo financeira da Securitizadora.

Escala qualitativa derisco: Probabilidade Menor.

(iv) Risco relacionadoaosincentivos fiscais para aquisicdode CRI.
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Mais recentemente, especificamente a partirde 2009, parcela relevante da receita da Emissora advém da venda de Certificados de Recebiveis Imobilidrios as pessoas fisicas, que sdo atraidos, em grande parte, pela
isencdo de Imposto de Renda concedida pelalein212.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, que pode sofreralterag des. Caso tal incentivo viesse a deixar de existir, a demanda de pessoas fisicas por CRI
provavelmente diminuiria, ou estas passariam a exigir uma remuneracdo superior, de forma que o ganho advindo da receita de intermediagdo nas operagGes com tal publico deinvestidores poderia ser reduzido,
afetando a capacidade financeira da Emissora, o que poderiaimpactarindiretamente suas atividades de administracdo e gestdo do Patrimonio Separado e afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar
as obrigacOes assumidas junto aos titulares dos CRI, gerando prejuizos aos mesmos.

Escala qualitativa derisco: Probabilidade Menor.
(v) Risco relacionado aimportancia de uma equipe qualificada.

A perdade membros da equipe operacional da Emissora e/ou aincapacidade de atraire manter pessoal qualificado, pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situagcdo financeira e resultados
operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizagdo de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originagdo, estruturagéo, distribuicdo e gestdo, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dosprodutosda Emissora. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe eaincapacidade de atrair novos talentos poderia afetara capacidade
de geracdo deresultado da Emissora, afetando sua capacidade de gerar resultados, o que poderiaimpactar suas atividades de administracdo e gestdo do Patrimbnio Separado e afetar negativamente a capacidade
da Emissorade honraras obrigacdes assumidas juntoaos titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor.
(vi) Risco relacionadoa exigéncia de registro da CVM.

Emissora atua no mercado como companhia Securitizadora de Créditos Imobilidrios, nostermos da Lei n214.430, e sua atuagdo d epende do registro de companhia aberta junto a CVM. Caso a Emissoravenha a ndo
atender os requisitos exigidos pelo érgdo, em relagdo a companhia aberta, sua autorizagdo poderia ser suspensa ou até mesmo cancelada, o que comprometeria sua atuagdo no mercadode securitizagdoimobilidria.
Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relagdo as companhias abertas, sua autorizagdo podera ser susp ensa ou mesmo cancelada, afetandoassim a emissdo dos CRI e, consequentemente,
gerando prejuizo aos Investidores.

Escala qualitativa derisco: Probabilidade Menor.
(vii) Risco relacionadoao crescimentoda Emissora e seu capital.

O capital atual da Emissora podera ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manuteng¢aodo crescimentoesperado, de forma que a Emissora podevira precisar de fontes de financiamento
externas. Ndo se pode assegurarque havera disponibilidade de capital quandoa Emissora necessitar, e, caso haja, as condi¢cdes desta captacdo poderiam afetar o desempenho da Emissora. Caso a Emissora ndo
consiga obter capital, poderd serafetada sua capacidade de gerar resultados, o que poderia impactar suas atividades de administracdo e gestdo do Patrimdnio Separado e afetar negativamente a capacidade da
Emissora de honraras obrigag8es assumidas junto aos titulares dos CRI, gerando prejuizos aos mesmos.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor.
(viii) Risco relacionado a fornecedores da Emissora.

A Emissora contrata prestadores de servicos independentes para execucdo de diversas atividades tendo em vista o cumprimento d e seu objeto, tais como assessores juridicos, agente fiduciario, servicer, auditoria de
créditos, agéncia classificadora de risco, banco escriturador, dentre outros. Em relacdo atais contratagdes, caso: (a) ocorra alteragdo relevante da tabela de pregos; e/ou (b) tais fornecedores passem por
dificuldades administrativase/ou financeiras que possam leva-los a recuperacdo judicial ou faléncia, tais situacdes podem re presentar riscos a Emissora, na medida em que a substituicdo de tais prestadores de
servicos pode ndo serimediata, demandando tempo para analise, negociagdo e contratacdo de novosprestadores de servigos, afetando sua capacidade de gerar resultados, o que poderia impactar suas atividades
de administracdo e gestdo do Patrimbnio Separado e afetar negativamente a capacidade da Emissora de honraras obrigacdes assumidas junto aos titulares de CRI.
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Escala qualitativa derisco: Probabilidade Menor.

(ix) Regulamentacdo do mercado de CRI.

A atividade desenvolvida pela Emissora esta sujeita a regulamentacdo da CVM. Eventuais alteragdes na regulamentacdo em vigor poderiam acarretar um aumento de custo nas opera¢des de securitizacdo e
consequentemente limitar o crescimento e/ou reduzira competitividade dos produtos da Emissora, podendo afetar a capacidade da Emissora de gerar resultados, o que poderia impactaras atividades de
administracdo e gestdo do Patrimonio Separado e afetar negativamente a capacidade da Emissora de honraras obrigacdes assumid as juntoaos titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor.

(I riscos relacionados a Devedora

Osriscos a seguir descritos relativos a Devedora podem impactaradversamente as atividades e situacdo financeira e patrimonial da Devedora. Nesse sentido, os fatores derisco a seguir descritos relacionados a
Devedora devem ser considerados como fatores de risco com potencial impacto na Devedora, nesse sentido, com potencialimpacto adverso na capacidade da Devedora de cumprircom as obrigacdes previstas na
Escritura de Emissdo e/ou dos demais documentos da Operacdode Securitizacdo.

(i) A Devedora é uma holding de participacdes e, poressa razdo, depende dos resultados e bens das suas Controladas.

Os negdcios da Devedora sdo conduzidos por meio de suas Controladas. Acapacidade da Devedora e das Controladas de cumprirem suas obrigacdes financeiras, bem como qualquer distribuicdo outransferéncia de
recursos financeiros para a Devedora, incluindo, mas ndo se limitando, dividendos, juros sobre capital préprio, empréstimos, resgate de agles, esta diretamente relacionada ao fluxo de caixa e receitas com aluguéis
geradas portais Controladas. Algumas das Controladas estdo, ou poderdo vira estarem no futuro, sujeitas a (a) restricdes regulatérias, ou (b) contratos de empréstimo que restrinjam ou limitem a transferéncia de
dividendos ou outros recursos aos acionistas, incluindo para a Devedora como controladora (direta ou indireta) dessas Controladas ou exigir que as novas dividas da Devedora ou de suas Controladas estejam
subordinadas as dividas incorridasanteriormente. Adicionalmente, alteragGes legislativas podem resultar naimpossibilidade d e pagamento de dividendos, pagamentosem montantes inferiores aos atualmente
permitidos ou ainda, tributacdo de dividendos, o que pode afetar negativamente os resultados da Devedora causar um efeito adv erso na capacidade da Devedora de cumprir com as obrigag8es previstas na Escritura
de Emissdo e/ou dos demais documentos da Operagdo de Securitizagdo.

Escala qualitativa derisco: Probabilidade Maior.

(i) Risco em decorréncia do ndo pagamento de aluguéis pelosinquilinos, da revisdo dos valores dos aluguéis pagos pelosinquilinos ou do aumento de vacancia nas lojas dos shopping centers.

Os aluguéis pagos pelos inquilinos da Devedora e suas Controladas sdo sua principal fonte de receitas. O ndo pagamento de alu guéis pelos inquilinos da Devedora e de suas Controladas e/ou a revisdo que implique
reducdo dos valores dos aluguéis pagos ou ainda o aumento de vacancia nosshopping centers, inclusive no caso de decisdo unilateral do locatério de deixar o imdvel antes do vencimento do prazo estabelecidono
seu respectivo contrato delocagdo, implicardo no ndo recebimentoou reducdo da receita da Devedora e suas Controladas. Aoco rréncia de qualquer desses eventos pode causar um efeito adverso na capacidade da
Devedora de cumprircom as obrigacBes previstas na Escritura de Emissdo e/ou dos demais documentos da Operagdo de Securitizagdo.

Escala qualitativa derisco: Probabilidade Menor.

(iii) Risco em decorréncia dos resultados dos shopping centers, das vendas dos locatdriose da capacidade da Devedora e de suas Controladas em manter altos niveis de ocupacao.
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Os resultados financeiros e operacionais dependem, significativamente, do valor dos aluguéis recebidos dos lojistas, locatéri os da Devedora e de suas Controladas. O aluguel estd vinculado as vendas dos locatarios,
as quais, porsuavez, dependem de diversos fatores relacionados aos gastos do consumidor e a outros fatores que afetam a ren da do consumidor, incluindo condi¢cdes econdmicas vigentes no Brasil e regides
especificas onde os shopping centers estdo localizados (e, em menor grau, mundialmente), condi¢des de negdcios gerais, mudangas no habito de consumo (porexemplo, 0o aumento do e-commerce), as taxas de
juros, a inflacdo, a disponibilidade de crédito ao consumidor, tributacdo, confianca doconsumidor nas condicdes econdmicas futuras, niveisde emprego e salarios. Uma reducdo no fluxo de consumidores nos
shopping centers da Devedora e de suas Controladas como resultadode qualquer um desses ou de outros fatores, ou devido ao au mento da competitividade nas proximidades dos shopping centers ou ainda pelo
aumento das vendas pelo e-commerce, poderia representar uma queda no volume de vendas da Devedora e suas Controladas, o que poderia afetar adversamente a Devedora.

Adicionalmente, os resultados financeiros e operacionais da Devedora e de suas Controladas dependem de sua capacidade de manterelevados niveis de ocupacdo. Determinados eventos relativos aos aluguéis dos
locatdrios, incluindo a falta de pagamento dos aluguéis ou agdes de renovacdode aluguel, poderiam resultar no aumento de vac ancia nosshopping centers da Devedora e de e suas Controladas, que pode ndo ser
capaz de manter o nivel atual de ocupacdo. Afalha na manutencdo dealtos niveis de ocupacdo poderia ter um efeito adverso si gnificativo sobre as receitas operacionais e resultados operacionais da Devedora,
podendo afetarsua capacidade de cumprircom as obrigagdes previstas na Escritura de Emissdo e/ou dos demais documentos da Operagdo de Securitizagdo.

Escala qualitativa derisco: Probabilidade Menor.
(iv) ADevedora e suas Controladas podem ndo ser capazes de atrair e manter lojas ancoras, flagships e megalojas, o que pode as afetar de maneira adversa.

Lojas Ancoras, flagships e megalojas, atraem um grande fluxo de visitantes, gerando demanda para lojas satélites, que poderiam se beneficiar também desse fluxo. Adicionalmente, as “Lojas Ancoras” respondem por
um percentual relevante das receitas de aluguel da Devedora e de suas Controladas. Eventuais dificuldades financeiras por parte das lojas instaladas nos Shopping Centers da Devedora e de suas Controladas,
sobretudo por parte das Lojas Ancoras, podem levar ao ndo pagamento dos aluguéis e a rescisdo das atuais locacdes ou a expiracdo do prazo das locacBes dessas lojas sem que haja renovacdo do contrato de
locagdo. ADevedora e suas Controladas podem ndo ser capazes de ocupar novamente esse espago com facilidade, coma mesma cate goria de loja e/ou nas mesmas condices do contrato delocagdorescindido ou
expirado. Isto poderd aumentara vacancia delojas nos Shopping Centers da Devedora e de suas Controladas ou afetaradversamente o mix de lojas dos Shopping Centers da Devedora e de suas Controladas,
diminuindo sua receita com aluguéis ou a capacidade de atrair consumidores para seus lojistas, 0 que pode causar efeito adverso em seus resultados e condigcdo financeira e causar um efeito adverso na capacidade
da Devedorade cumprircom as obrigacGes previstas na Escritura de Emissdo e/ou dos demais documentos da Operacgdo de Securiti zagdo.

Escala qualitativa derisco: Probabilidade Menor.

(v) A Devedora e suas Controladas podem ndo ser bem-sucedidas naintegracdo de suas aquisicdes comseus portfélios atuaisde shopping centers, além do fato de que essas aquisicdes podem representarrisco de
exposicdo a responsabilidades relativas as contingéncias envolvendo shopping center ou sociedade adquirida.

Como parte da estratégia de negdcios da Devedora e de suas Controladas, a Devedora e suas Controladas tém crescido por meio d e aquisicGes estratégicas de participagdoaciondria tanto nos shopping centers de
seus portfélios atuais como de novos shopping centers, e pretendem continuaraimplementar tal estratégia. A integracdo com sucesso de novos negdcios depende da capacidade da Devedora e de suas Controladas
de gerirem tais negdcios satisfatoriamente e eliminar custos redundantes e/ou excessivos. A Devedora e suas Controladas podem n&o ser capazes de reduzirem custos ou de se beneficiar de outros ganhos
esperados com essas aquisicdes, o que pode afetaradversamente a Devedora e suas Controladas. Aquisi¢cdes também representam risco de exposicdo a responsabilidades relativas a contingéncias envolvendo
shopping centers ou a sociedade adquirida, sua administragdo ou passivos incorridos anteriormente a sua aquisicdo. Os process os de auditoria (due diligence) conduzidos pela Devedora e suas Controladas com
relacdo a umaaquisicdo e quaisquer garantias contratuais ou indenizacdes que a Devedora e suas Controladas possam receber dos vendedores de tais shopping centers podem nao ser suficientes para protegerou
compensara Devedora e suas Controladas poreventuais contingéncias e/ou potenciais riscos. Uma contingéncia significativa as sociada a uma aquisicdo pode afetar adversamente os negdcios da Devedora e suas
Controladas e causar um efeito adverso na capacidade da Devedora de cumprircom as obrigacBes previstas na Escritura de Emiss do e/ou dos demais documentos da Operagdo de Securitizagdo.

Escala qualitativa derisco: Probabilidade Menor.
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(vii) Risco em decorréncia daincapacidade da Devedora em executarintegralmente sua estratégia de negdcios.

N&o hd garantia de que quaisquer das metas e estratégias da Devedora para o futuro serdo integralmente realizadas. Em consequéncia, a Devedora pode ndo sercapaz de expandirsuas atividades e ao mesmo
tempo replicara sua estrutura de negdcios, desenvolvendosua estratégia de crescimento de forma a atender as demandas dos diferentes mercados. Adicionalmente, a Devedora pode ndo sercapaz deimplementar
padroes de exceléncia na nossa gestdo operacional, financeira e de pessoas. Caso a Devedora ndo seja bem-sucedida no desenvolvimento de seus projetos e empreendimentos e em sua gestdo, o direcionamento de
sua politica denegdcios serd impactado. Aocorréncia de qualquer desses eventos pode causar um efeito adverso na capacidade da Devedora de cumprir com as obrigacdes previstas na Escritura de Emissdo e/ou
dos demais documentos da Operagdode Securitiza¢do.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor.

(viii) ALei n© 8.245,de 18 deoutubrode 1991, complementada pelaLein212.112 de9 dedezembro de 2009 ("Lei de Locacdo") possui caracteristicas peculiares e pode gerar riscos a conducdo dosnegdcios da
Devedora e suas Controladas e causar efeito adverso para a Devedora e suas Controladas

Os contratos delocagdo comos lojistas dos shopping centers da Devedora e de suas Controladas sdo regidos pela Lei de Locagdo, que, emalgumas situagGes, geram determinados direitos ao locatdrio, como o
direito a renovagdo compulséria do contrato de locagdo no casode serem preenchidos determinados requisitos previstosem lei. Nesse sentido, uma eventual renovag¢ao compulséria do contrato delocacdopode
apresentar dois riscos principais que, caso efetivamente materializados, podem causar efeito adverso para a Devedora e para suas Controladas. Sdo eles: (i) caso a Devedora e suas Controladas desejem desocupar o
espago ocupadopordeterminado locatariovisando renovare/ou adaptar o mixdelojas dos shopping centers, esta agdo ficard prejudicada, umavez que o locatario pode terobtido ordem judicial que o permita
permanecer nos shopping centers porumnovo periodocontratual; e (ii) caso a Devedora e suas Controladas desejem, além da desocupacdodo espaco, a revisdo do aluguel para valor maior, esta revisdo deve
ocorrer no curso daagdo judicial derenovacdo do contrato de locacdo, hipdtese em que a definicdo do valorfinal do aluguel fica a cargo de sentenca judicial. Dessa forma, a Devedora e suas Controladas ficam
sujeitas a interpretacdo a ser adotada e a decisdo a ser proferida pelo Poder Judiciario, podendoocorrer, inclusive, a definicdode umaluguel inferior ao pago anteriormente pelo lojista. Arenovagdo compulsdria de
contratos delocagdo e/ou arevisdo judicial do aluguel pago porlojistas, se decididoscontrariamente aos interesses da Devedora e de suas Controladas, podem afetara conducdo dosseus negdcioseimpactarde
forma adversa seus resultados operacionais, podendocausar um efeito adverso na capacidade da Devedora de cumprircom as obrigacdes previstas na Escritura de Emissdo e/ou dos demais documentos da
Operagdo de Securitizagdo.

Escala qualitativa derisco: Probabilidade Menor.

(ix) A Devedora e suas Controladas podem ndo conseguir desenvolver novas marcas comsucesso.

A Devedora e suas Controladas podem, eventualmente, buscara aquisicdo e/oudesenvolvimento de marcas voltadas a nichos de mercados diferentes dos quais estdo acostumadas a lidar. Neste sentido, a Devedora
e suas Controladas podem ndo ser capazes de desenvolver uma base de clientes para essas marcas de shopping centers e obterem as mesmas margens atualmente obtidas com as outras marcas de seu portfélio.
Qualquerreducdo dedemanda ndo prevista ou de estimativa equivocada de demanda para as novas marcas poderia compelira Deved ora e suas Controladas a ndo conseguirlocar os espacgos pelos pregos
inicialmente previstos, o que afetaria os resultados operacionais, a condicdo financeira e o valor de mercado das agGes, podendo causar um efeito adverso na capacidade da Devedora de cumprircom as obrigacGes
previstas na Escritura de Emissdo e/ou dos demais documentos da Operacdo de Securitizagdo.

Escala qualitativa derisco: Probabilidade Menor.

(x) Mudangas nos habitos dos consumidores poderdo causar uma diminuigdo na receita e impactar adversamente os negécios da Devedora e de suas Controladas.
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Mudangas nos hdbitos dos consumidores, como a preferéncia por compras pelainternet em detrimento das compras em lojas fisicas ou porcompras no exterior em detrimento das compras no Brasil, e a utilizacdo
de aplicativos de mobilidade e transportes alternativos, poderdo impactar negativamente as vendas dos lojistas e a receita de estacionamento nos shopping centers da Devedora e de suas Controladas. O aumento
na participacdo de compras pelainternet ou outros canais de venda localizadosfora de shoppings centers podera provocar uma redugdo no movimentode consumidores dos shopping centers da Devedora e de
suas Controladas e, consequentemente, no volume de suas vendas, o que pode afetar adversamente os negdcios, condicdofinanceira e resultado operacional da Devedora e de suas Controladas, tendo em vista que
grande parte das receitas da Devedora e de suas Controladas provém de pagamento de aluguel pelos lojistas e merchandising em seus shopping centers. O aumento na utilizagdo de meios de transporte alternativos
(como aplicativos de mobilidade) para os shopping centers da Devedora e de suas Controladas, em substituicdo a utilizagdo de veiculos préprios, poderd provocar uma redugdo no volume de veiculos que utilizam os
estacionamentos dos seus shopping centers, e podera impactar negativamente a receita de estacionamento da Devedora e de suas Controladas. Além disso, cabe ressaltar que a pandemia da Covid 19 trouxe
mudangas no habito dos consumidores, tendo em vista que ensejou um aumento das compras feitas pela internet, evento que pode trazer uma redug¢do no nimero de consumidores dos shoppingscenters da
Devedora e de suas Controladas, podendo causar um efeito adverso na capacidade da Devedora de cumprir com as obriga¢des previstas na Escritura de Emissdo e/ou dos demais documentos da Operacdo de
Securitizagado.

Escala qualitativa derisco: Probabilidade Menor.

Os demais fatores de risco relacionados a Devedora podem serencontrados no item 4 do Formulario de Referéncia da Devedora, em sua versdao mais recente, elaborado nos termos da Resolu¢gdo CVM n280, de 29
de marco de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 80”), incorporado por referéncia a este Prospecto Preliminar, o qual pode serencontrado no websiteindicadona se¢do “15 - Documentos ou Informag&es
Incorporados ao Prospecto por Referéncia ou como Anexos”, na pagina [¢] deste Prospecto.

(1) riscos macroecondmicos

(i) Inflagdo. No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados deinflagdo e varios momentos de instabilidade no processo de controle inflacionario. As medidas governamentais promovidas para
combaterainflacdo geraram efeitos adversos sobrea economia do pals, que envolveram controle de saldrios e precos, desvalorizacdo da moeda, limites deimportacdes, alteracdes bruscas e relevantes nas taxas de
juros daeconomia, entre outras. Aaceleracdo dainflagcdo costuma contribuir para um aumento das taxas de juros, comprometend o também o crescimento econdmico, podendo causar, inclusive, recessdo no pais e
a elevacdo dos niveis de desemprego, o que pode aumentar a taxa deinadimpléncia, afetando os CRI e, consequentemente, gerand o prejuizo aos Investidores.

Escala qualitativa derisco: Probabilidade Menor.
(i) Politica Monetaria.

As taxas de juros constituem um dos principais instrumentosde manutencdo da politicamonetdria do Governo Federal. Historicamente, esta politica apresenta instabilidade, refletida na grande variagao das taxas
praticadas. A politica monetaria age diretamente sobre o controle de oferta de moeda no Pais, e muitas vezes é influenciada p or fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos do
mercado de capitais internacional e as politicas monetdrias dos paises desenvolvidos, principalmente dos EstadosUnidos. Em c aso de elevacdo acentuada das taxas de juros, a economia poderia entrar em recessao,
umavez que com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital aumentaria, os investimentos tenderiam a se retrair e assim, o desemprego, e consequentemente os indices deinadimpléncia tenderiama
aumentar. Da mesma forma, uma politica monetdria mais restritiva que impliqgue no aumento da taxa de juros reais de longo praz o afeta diretamente o mercado de securitizacdo e, em geral, o mercado de capitais,
dado queosinvestidores téma opg¢do dealocagdo de seus recursos em titulos do governo que possuem alta liquidez e baixo ris co de crédito dado a caracteristica de “risk-free” de tais papéis, o que desestimula os
mesmos investidores a alocar parcela de seus portfélios em valores mobilidrios de crédito privado, como os CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor.
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(iii) Ambiente Macroecondmico Internacional.

O valordos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras no mercado é influenciado pela percepcdo doinvestidor estrangeiro do risco da economia do Brasil e de outros paises emergentes. A
deterioracdo desta percepc¢do pode terum efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos infaustos na economia e as cond i¢cdes de mercado em outros emergentes, especialmente da América Latina,
podeminfluenciaro mercado emrelagdo aos titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil. As reacdes dos investidores aos acontecimentos nestes outros paises podem também ter um efeito adverso no valorde
mercado detitulos e valores mobilidrios nacional.

No passado, o desenvolvimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises de economia emergente resultou, em geral, na saida deinvestimentos e, consequentemente, na redu¢ao de recursos externos
investidos no Brasil edireta ou indiretamente, impactaram o mercado de capitais ea econdmica brasileira, como as flutuacdes no prego dostitulos emitidos porempresas listadas, reducdes na oferta de crédito,
deterioracdo daecondmica global, flutuacdo das taxas de cambio einflagcdo, entre outras. Acrise financeira originada nos Estados Unidos no terceiro trimestre de 2008 resultou em um cendrio recessivo em escala
global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa a economia e o mercado de capitais do Brasil, como (i) oscilages no preco de mercado de emissores brasileiros; (ii)
indisponibilidade de crédito; (iii) redugdo do consumo; (iv) desaceleracdo da economia; (v) instabilidade cambial; e (vi) pressdo inflacionaria. Além disso, as instituicdes financeiras podem ndo estar dispostas a
renovar, estender ou concedernovas linhas de crédito em condi¢des economicamente favoraveis, ou ndo serem capazes ou ndo estarem dispostas a honrar seus compromissos. Qualquer desses acontecimentos
pode prejudicaranegociacdo das acdes ordindrias de emissdo da Devedora, além de dificultar seu acesso ao mercado de capitais e o financiamentode suas opera¢cdes no futuro, seja em termos aceitaveis ou
absolutos. Estes desenvolvimentos, bem como potenciais crises e formas de instabilidade politica daf decorrentes ou qualquer outro desenvolvimento imprevisto, podem afetar negativamente a Devedora, afetando
sua capacidadefinanceira e consequentemente sua capacidade de arcarcomas obrigac8es da presente Oferta, podendo gerar prej uizo a Remuneragdo dos CRI e dos Investidores.

Escala qualitativa derisco: Probabilidade Menor.
(iv) Impacto de crises econdmicas nas emissdes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios.

As operagdes definanciamento imobilidrioapresentam historicamente uma correlagdodireta com o desempenho da economia nacional. Eventual retragdo no nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada
porcrises internas ou crises externas, pode acarretar elevacdo no patamarde inadimplemento de pessoas fisicas e juridicas, inclusive dos devedores dos financiamentos imobilidrios. Uma eventual reducdodo
volume deinvestimentos estrangeiros no Pais poderd impactar o balanco de pagamentos, o que podera forgarao Governo Federal maior necessidade de captagdes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto
no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevacgdo significativa nos indices deinflacdo brasileiros e eventual desaceleracdo da economia americana podem trazerimpacto
negativo paraa economia brasileira e vira afetar os patamares de taxas dejuros, elevando despesas com empréstimos ja obtid os e custos de novas captagdes de recursos porempresas brasileiras, podendo gerar
prejuizos aos Investidores.

Escala qualitativa derisco: Probabilidade Menor.
(v) Interferéncia do Governo Brasileiro na economia pode causar efeitos adversos nos negdcios da Emissora e da Devedora.

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificarsua politica econémica, podendo adotar medidas que envolvam controle de salarios, pregos, cambio, remessas de capital e
limites a importacdo, entre outros, que podem causar efeito adverso relevante nas atividades da Emissora e da Devedora.

As atividades, situacdo financeira e resultados operacionais da Emissora e da Devedora poderdo ser prejudicados de maneira relevante ou adversamente afetados devido a modificagdes nas politicas ou normas que
envolvam ou afetem fatores, tais como (i) taxas de juros; (ii) controles cambiais e restricGes a remessas para o exterior, como aqueles que foramimpostos em 1989 e no iniciode 1990; (iii) flutuacdes cambiais; (iv)
inflagdo; (v) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos; (vi) politicafiscal; e (vii) outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venhama ocorrer no Brasil ou que o afetem.

Alincerteza quanto aimplementacdo de mudancas por parte do Governo Federal, nas politicas ou normas que venhama afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para aincerteza econémica no Brasil
e para aumentara volatilidade do mercado de valores mobilidriosbrasileiro. Sendo assim, tais incertezas e outros acontecime ntosfuturos na economia brasileira poderdo prejudicar ou causar efeitos adversos nas
atividades e resultados operacionais da Emissora e da Devedora, que poderdo afetar a capacidade de ambas de cumprircom suas obrigacdes, no ambito da Oferta e, consequentemente, gerar prejuizos aos
Investidores.
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Escala qualitativa derisco: Probabilidade Menor.
(vi) Efeitos dos mercados internacionais.

O valorde mercado devalores mobilidrios de emissdo de companhias brasileiras é influenciado, em diferentes graus, pelas con di¢8es econdmicas e de mercado de outros paises, tanto de economias desenvolvidas
guanto emergentes. Areacdo dosinvestidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valorde mercado dos valores mobiliarios das companhias brasileiras. Crises em outros
paises de economia emergente ou politicas econdmicasdiferenciadas podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mob ilidriosdas companhias brasileiras, incluindo os CRI, o que poderia prejudicar seu
preco de mercado. Ademais, acontecimentos negativos no mercadofinanceiro e de capitais brasileiro, eventuais noticiasou ind iciosde corrup¢cdoem companhias abertas e em outros emissores de titulos e valores
mobilidrios ea ndo aplicacdo rigorosa das normas de protecdo dos investidores ou a falta de transparéncia das informag®es ou, ainda, eventuais situacdes de crise na economia brasileira e em outras economias
poderdo influenciar o mercado de capitais brasileiro e impactar negativamente os titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil, gerando prejuizo aos Investidores.

Escala qualitativa derisco: Probabilidade Menor.

(vii) Ainflagdo e os esfor¢cos da agdo governamental de combate a inflagdo podem contribuir significativamente para aincerteza econémica no Brasil e podem provocar efeitos adversos no negdcioda Emissoraeda
Devedora.

Ainflagdo, juntamente com medidas governamentais destinadas a combaté-la, combinada com a especulagdo publica sobre possiveis medidas futuras, podem ter efeitos negativos significativos sobre a economia
brasileira, contribuindo para aincerteza econdmica existente no Brasil e para o aumento da volatilidade do mercado de valore s mobilidrios brasileiro. As medidas do Governo Federal para controle dainflagdo
frequentemente tém podem incluiruma manutencdo de politica monetdria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econdmico.

Futuras medidas do Governo Federal, inclusive aumento ou reducdo das taxas de juros, intervengdo no mercado de cambio e agBes para ajustarou fixar o valor do Real poderdo desencadear um efeito material
desfavoravel sobre a economia brasileira, a Emissora, e sobrea Devedora, podendo impactar negativamente o desempenho financeiro dos CRI. Pressdes inflacionarias podem levar a medidas de intervencao do
Governo Federal sobre a economia, incluindo aimplementacdo de politicas governamentais, que podem ter um efeito adverso nos negdcios, na condicgdo financeira e resultados da Emissora e da Devedora,
podendo afetara capacidade deambas de cumprircom suas obrigacdes, no ambitoda Oferta e, consequentemente, gerar prejuizos aos Investidores.

Escala qualitativa derisco: Probabilidade Menor.

(viii) Ainstabilidade politica pode afetar adversamente os negécios e resultados da Emissora, Devedora e o prego dos CRI.

O ambiente politico do Brasil historicamente influenciou, e continua a influenciar, o desempenhoda economia do pais. Crises politicas afetaram, e continuam a afetar, a confianga dos investidores e do publicoem
geral, o que poderesultar na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos valores mobilidrios emitidos por com panhias brasileiras. Arecenteinstabilidade politica e econémica levoua uma
percepcdo negativa da economia brasileirae um aumento na volatilidade no mercado de valores mobilidrios brasileiro. Qualquer instabilidade econdmica recorrente e incertezas politicas podem afetar
adversamente os negdcios da Emissora e da Devedora e, consequentemente, a capacidade de pagamento das obrigacOes da Devedora relativas aos Créditos Imobilidrios, podendo causar prejuizos aos Investidores.
Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor.

(ix) Acontecimentos e percepc¢do de riscos em outros paises.
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O valorde mercado de valores mobilidrios de emissdo de companhias brasileiras é influenciado, em diferentes graus, pelas con di¢des econdmicas e de mercado de outros paises, inclusive paises da América Latina e
paises de economia emergente, inclusive nos Estados Unidos. Areacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valorde mercado dos valores mobiliarios de
companbhias brasileiras, inclusive dos certificados de recebiveis do agronegdcio e certificados de recebiveis imobilidrios, emitidos pela Emissora. Crises em outros paises de economia emergente, incluindoos da
América Latina, tém afetado adversamente a disponibilidade de crédito para empresas brasileiras no mercado externo, a saida significativa de recursos do Pais e a diminuicdo na quantidade de moeda estrangeira
investida no Pais, podendo, ainda, reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios das companhias brasileiras, o que poderia prejudicaro preco de mercado dos certificados de recebiveis imobilidrios e
afetar, direta ou indiretamente, a Emissora e a Devedora, podendo afetar a capacidade de ambas de cumprircom suas obrigagdes, no ambitoda Oferta e, consequentemente, gerar prejuizos aos Investidores.

Escala qualitativa derisco: Probabilidade Menor.

(x) Riscos relacionados a situacdo da economiaglobal e brasileira poderdo afetar a percepc¢do derisco no Brasil eem outros paises, especialmente nos mercados emergentes, o que podera afetar negativamentea
economia brasileirainclusive por meio de oscilagdes nos mercados de valores mobiliarios, incluindo os CRI.

Osinvestidoresinternacionaisconsideram, geralmente, o Brasil como um mercado emergente. Historicamente, a ocorréncia de fatos adversos em economias em desenvolvimentoresultara na percep¢do deum
maior risco pelos investidores do mundo, incluindo investidores dos Estados Unidose de paises europeus. Tais percepcdes em relacdo aos paises de mercados emergentes afetam significativamente o Brasil, o
mercado de capitais brasileiro e a disponibilidade de crédito no Brasil, tanto de fontes de capital nacionais como internacio nais, afetandoa capacidade de pagamento da Devedora e, consequentemente, podendo
impactar negativamente os CRI.

Adicionalmente, a economia brasileira e o valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de companhiasbrasileiras sdo in fluenciados, em diferentes graus, pelas condi¢cdes econdmicas e de mercado do Brasil e
de outros paises, inclusive Estados Unidos, paises da Europa e de economias emergentes. Ainda que as condicdes econémicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condi¢des econdmicas no Brasil, as
reacOes dos investidores aos acontecimentosnesses outros paises podem ter um efeito adverso na economia brasileira e no valorde mercado dos titulos e valores mobilidrios de emissores brasileiros. No passado, o
desenvolvimento de condi¢Ses econémicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida deinvestimentos e, consequentemente, na redugao de recursos externos investidos no Brasil.

O Brasil esta sujeito a acontecimentos queincluem, porexemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entrea Ucrdnia e a Russia, que desencadeou a invasdo pela RUssiaem
determinadas areas do territério ucraniano, dando inicioa uma crise militar e geopolitica com reflexos mundiais, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos ea China, e (iv) crises na Europa e em outros paises,
gue afetam a economia global, que estdo produzindoe/ou poderdo produzir uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretam ente, os mercados de capitais ea economia brasileira, incluindo as flutuacGes de
precos detitulos de empresas cotadas, menordisponibilidade de crédito, deterioragdo da economia global, flutuacdo em taxas de cambio einflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente a situagao
financeira da Emissora e da Devedora, e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI ea remuneragao dos Investidores.

Escala qualitativa derisco: Probabilidade Menor.
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