a0 e corregao.

As informag6es contidas neste Prospecto Preliminar estdo sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda ndo se manifestou a seu respeito. O presente Prospecto Preliminar esta sujeito a complementag:

O Prospecto Definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de distribuigao.

PROSPECTO PRELIMINAR DE DISTRIBUICAO PUBLICA DE COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO, SERIE UNICA, DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - OURINVEST CYRELA -FII

CNPJ/MF n° 28.516.650/0001-03

No montante inicial de até 1.000.000
(um milhao)

de Cotas, perfazendo um valor inicial de até

RS 100.000.000,00 Prospecto de acordo com

o ) 4 Cédigo ANBIMA de Regulacao
(cem milhdes de reais) e Melhores Praticas para os
ANBIMA  fyngos de Investimento.

Codigo ISIN n° BROUCYCTFO003 - Codigo de Negociagdo n° OUCY11
Tipo ANBIMA: FlI de Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa - Segmento de Atuagdo: Titulos e Valores Mobiliarios
Registro da Oferta na CVM sob o n° [e]

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - OURINVEST CYRELA - FIl (“Fundo”), administrado e gerido pelo BANCO OURINVEST S.A., com sede na Cidade S&o Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.728, sobreloja, 1°, 2° e 11°
andares, inscrito no CNPJ/MF 78.632.767/0001-20 (“Administrador”), esta realizando uma oferta publica de distribuicao (“Oferta”) no montante inicial de até 1.000.000 (um milhao) de cotas em classe e série Gnicas da
primeira emissao do Fundo (“Cotas” ou “Cotas da Primeira Emissdo” e “Primeira Emisséo”, respectivamente), nominativas e escriturais, todas com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais) (“Valor da Cota da Primeira
Emiss&o”), na data da primeira integralizacao de Cotas da Primeira Emissao (“Data de Emiss&o”), perfazendo o valor total inicial de até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), na Data de Emissao (“Montante Total
da Oferta”), nos termos da Instrugao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM n°® 400”) e da Instrugao da CVM n°® 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472”). As Cotas da Primeira Emissao serao integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, na mesma Data de Emissao, e cada investidor podera subscrever e
integralizar no minimo, 100 (cem) Cotas da Primeira Emissao, no montante equivalente, na Data de Emissao, a R$ 10.000,00 (dez mil reais) (“Investimento Minimo por Investidor”). Nos termos do artigo 24 da Instrugao
da CVM 400, o Montante Total da Oferta podera ser acrescido em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas, nas mesmas condigées e no mesmo preco das Cotas (“Cotas do Lote
Suplementar”), conforme opgao outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider. Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o Montante Total da Oferta, podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja 200.000
(duzentas mil) Cotas, conforme decisao exclusiva do Administrador do Fundo (“Cotas Adicionais”), conforme facultado pelo artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400. Tanto as Cotas do Lote Suplementar quanto as
Cotas Adicionais serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. A Oferta podera ser encerrada pelo Coordenador Lider em se verificando (i) a subscricao
e integralizacdo de, no minimo, 500.000 (quinhentas mil) Cotas, equivalentes, na Data de Emissao, a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) (“Valor Minimo da Oferta”). Portanto, a Oferta podera ser concluida
mesmo em caso de distribuicao parcial das Cotas, desde que haja subscricao e integralizacao do Valor Minimo da Oferta, sendo que as Cotas que nao forem colocadas no ambito da Oferta serao canceladas.

0 Fundo foi constituido pelo Administrador através do “Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo de Investimento Imobiliario - Ourinvest Cyrela - FII”, formalizado em 10 de agosto de 2017, o qual aprovou a
primeira emissao de Cotas, a Oferta, bem como a primeira versao do regulamento do Fundo, devidamente registrado, em 11 de agosto de 2017, sob o n° 3.596.899, perante o 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos
da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, conforme alterado de tempos em tempos (“Regulamento”). O Regulamento do Fundo foi alterado conforme Ato do Administrador para 1* Alteragao e Consolidacdo do
Regulamento, registrado no 1° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, em 02 de outubro de 2017, sob o n°® 3.600.668, alterado pelo Ato do Administrador para 2* Alteracao
e Consolidacdo do Regulamento, registrado no 1° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, em 24 de outubro de 2017, sob o n° 3.601.958 e alterado pelo Ato do Administrador
para 3% Alteragao e Consolidacdo do Regulamento, registrado no 1° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, em 21 de dezembro de 2017, sob o n° 3.606.421 e alterado
pelo Ato do Administrador para 4° Alteragao e Consolidacao do Regulamento, registrado no 1° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, em 19 de janeiro de 2018, sob o
n° 3.607.971. O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado e é regido pelo Regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n° 8.668”), pela Instrugdo CVM n° 472, e pelas demais disposicoes
legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis

0 Fundo tem por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios, fundamentalmente, por meio da aquisicao dos seguintes ativos, ou de direitos a eles relativos, respeitadas as exigéncias e disposicdes relativas
a politica de investimentos contidas artigo 3° do no Regulamento: (a) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”); (b) letras hipotecarias (“LH”); (c) letras de crédito imobiliario (“LCI”); (d) agdes, debéntures, bonus
de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricao e certificados de desdobramentos, certificados de deposito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias,
e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (e) acdes ou cotas de sociedades
cujo unico propodsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario (f) demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacao ou regulamentacao
aplicavel, tal como a Letra Imobiliaria Garantida; (g) no investimento em outros ativos permitidos aos fundos de investimento imobiliario (“Ativos Alvo”); visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos cotistas
mediante (1) o pagamento de remuneracdo advinda da exploracédo dos Ativos Alvo, (2) pelo aumento do valor patrimonial das cotas advindo da valorizacao dos ativos do Fundo; ou (3) da posterior alienagao dos ativos ou
reinvestimento em novos ativos que comporao a carteira do Fundo, conforme permitido no Regulamento, pela lei e disposicdes da CVM.

A OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.728, sobreloja, Bela Vista, CEP 01310-919, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n°00.997.804/0001-07 (“Coordenador Lider” ou “Distribuidor Lider”) foi contratada para ser o coordenador lider e estruturar a Oferta em conjunto com o BANCO FATOR S.A., instituicao financeira, com sede na Cidade
de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Renato Paes de Barros, n° 1.107, 11° e 12° andares, CEP 04530-001, inscrita no CNPJ sob o n° 33.644.196/0001-06, na qualidade de coordenador da Oferta (“Coordenador” e em
conjunto com o Coordenador Lider doravante denominados “Coordenadores”).

0 Prospecto Preliminar contém as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores das informacdes relativas a Oferta, as Cotas da Primeira Emissao, ao Fundo, suas atividades, os riscos inerentes
e quaisquer outras informacdes relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes. Para descricdo mais detalhada da Politica de Investimento, vide Item “Politica de Investimento do Fundo” a partir da
pagina 70 do Prospecto Preliminar (“Prospecto Preliminar” ou “Prospecto”).

0 pedido de registro de constituicao e funcionamento do Fundo foi protocolado na CVM em 06 de outubro de 2017.

Nos termos do Oficio [e] de [e] de [e] de[e], a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) deferiu a listagem do Fundo para negociagdo das Cotas de sua emissdao no mercado de bolsa operacionalizado e administrado
pela B3, observado o disposto neste Prospecto e no Regulamento.

As Cotas da Primeira Emisséo serdo registradas para distribuicdo no mercado primario no DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos e para negociagdo em mercado secundario no mercado de bolsa, ambos
administrados pela B3.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NEFESSARIAS AAO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULAGCAO E MELHORES PRATICAS PARA OS FUNDOS DE INVESTIMENTO, BEM Como
DAS NORMAS EMANADAS DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS. A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE
COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

ESTE FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO ANEXO V A ESTE PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO EST'AO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO
REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM
DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

A OFERTA NAO CONTARA COM O PROCEDIMENTO DE RESERVAS.

Os Investidores devem ler a Secdo “Fatores de Risco” deste Prospecto, a partir da pagina 41 deste Prospecto para avaliagdo dos riscos que devem ser considerados para o investimento nas Cotas da Primeira
Emissao.

A CVM néo garante a veracidade das informagdes prestadas e, tampouco, faz julgamento sobre a qualidade das Cotas da Primeira Emissao a serem distribuidas.

O Prospecto Definitivo da Oferta estara disponivel nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador, dos Coordenadores, das Instituicdes Contratadas, da B3 e da CVM.

COORDENADOR LIDER COORDENADOR
U
ADMINISTRADOR CONSULTOR DE INVESTIMENTOS CONSULTOR IMOBILIARIO ASSESSOR LEGAL

\ BANCO \ OURINVEST =
OURINVEST e ] CYRELA

A data deste Prospecto é 24 de janeiro de 2018
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AS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DEVERAO SER SUBSCRITAS ATE A DATA DE ENCERRAMENTO DA OFERTA.

QUANDO DA SUBSCRICAO DAS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO, O INVESTIDOR DEVERA ASSINAR O BOLETIM
DE SUBSCRIGAO E O TERMO DE CIENCIA DE RISCO E ADESAO AO REGULAMENTO E ATESTAR QUE TOMOU
CIENCIA DO TEOR DO REGULAMENTO, DESTE PROSPECTO E DOS RISCOS ASSOCIADOS AO INVESTIMENTO
NO FUNDO, DESCRITOS NA SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO A PARTIR DA PAGINA 41.

AVISOS IMPORTANTES:

O PROSPECTO DEFINITIVO SERA DIVULGADO AOS INVESTIDORES DURANTE O PRAZO DE COLOCAGAO DAS
COTAS, OU SEJA, APENAS APOS A CONCESSAO DO REGISTRO DEFINITIVO DA OFERTA PELA CVM E DA
DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE INICIO DA OFERTA.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS
PARA SEUS COTISTAS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR.
AINDA QUE O ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA
DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

ESTE FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA
OFERTA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, MAS
NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO
REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DO PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE
RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO ANEXO V A ESTE
PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
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DEFINICOES

INTRODUCAO

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Se¢do, no singular ou no plural, terdo o

seguinte significado:

“Administrador”:

BANCO OURINVEST S.A., com sede na Cidade S3o Paulo, na Avenida Paulista,
n? 1.728, sobreloja, 12, 22 e 112 andares, inscrito no CNPJ/MF
78.632.767/0001-20.

“Anuncio de Encerramento”:

Anuncio de encerramento da distribuicdo publica de Cotas de emissdo do
Fundo, nos termos do artigo 29 da Instrugdo CVM n2 400.

“Anuncio de Inicio”:

Anuncio de inicio da distribui¢do publica de Cotas de emissdo do Fundo, nos
termos do artigo 52 da Instru¢do CVM n2 400.

“Assembleia Geral de
Cotistas”:

Assembleia geral de Cotistas do Fundo, devidamente disciplinada na pagina
80 deste Prospecto.

“Ativos Alvo”:

Sdo os (a) CRI; (b) LH; (c) LCI; (d) agBes, debéntures, bénus de subscricdo,
seus cupons, direitos, recibos de subscricdio e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissdrias, e
quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobilidrio; (e) agGes ou cotas de sociedades cujo
Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliario (f) demais titulos e valores mobilidrios que sejam
ou venham a ser permitidos pela legislagdo ou regulamentacgao aplicavel, tal
como a Letra Imobilidria Garantida; (g) no investimento em outros ativos
permitidos aos fundos de investimento imobiliario.

”,

“Auditor Independente”:

PRICEWATERHOUSECOOPERS Auditores Independentes, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Francisco Matarazzo,
1400, Edificio Torino, Agua Branca, inscrita no CNPJ/MF sob o n?
61.562.112/0001-20, empresa especializada e autorizada pela CVM para
prestacdo de servicos de auditoria independente das demonstragdes
financeiras do Fundo.

“Aviso ao Mercado”

O aviso que serd divulgado informando ao mercado os termos e condi¢des
da Oferta, conforme data prevista no Cronograma da Oferta.

“BACEN":

Banco Central do Brasil.

“Base de Calculo da Taxa de
Administracao”

A base de célculo da Taxa de Administracdo sera calculada (a) sobre o valor
contabil do patrimdnio liquido do Fundo; ou (b) caso as cotas do Fundo
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado,
cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das
cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das
cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de
mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de
fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remuneragao.




“Benchmark das Cotas”:

O Fundo buscara atingir a rentabilidade equivalente a 120% (cento e vinte
por cento) da Taxa DI, ja deduzidas todas as despesas e encargos do Fundo.
A rentabilidade esperada sera calculada de forma exponencial e cumulativa,
pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, conforme previsto no § 42 do
artigo 27 do Regulamento.

”33":

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, sociedade por agdes com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praga Antonio Prado, n? 48, Centro,
inscrita no CNPJ/MF sob o n2 09.346.601/0001-25.

“Boletim de Subscri¢ao”:

O documento que formaliza a subscrigdo das Cotas da Primeira Emissdo pelo
Investidor.

”CMN":

Conselho Monetario Nacional.

“CNP)”:

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.

“Cddigo Anbima”:

Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas — Fundos de

Investimento.

“Consultor de
Investimentos”:

OURINVEST ASSET GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de
S3do Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Paulista n? 1.728, 52 andar, Bela
Vista, inscrita no CNPJ/MF sob o n?2 01.034.817/0001-43, contratada para
prestar os servicos de consultoria de investimentos para a carteira de
valores mobilidrios do Fundo, nos termos da Instrugdo CVM n2 592, de 17 de
novembro de 2017.

“Consultor Imobiliario”:

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, com
sede na Cidade e Estado de S3o Paulo, na Rua do Récio, 109, 22 andar, sala
01 — parte, CEP 04.552-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 73.178.600/0001-
18 contratada para prestar os servicos de consultoria imobilidria para o
Fundo, nos termos da Instrugdao CVM n2 472.

“Consultores”:

O Consultor de Investimentos em conjunto com o Consultor Imobiliario.

“Contrato de Distribui¢cao”:

Contrato de Distribuicdo de Cotas, sob Regime de Melhores Esfor¢cos de
Colocagdo, do Fundo de Investimento Imobiliario — Ourinvest Cyrela — Fll e
Outras Avengas, a ser firmado entre o Fundo e os Coordenadores.

“Coordenador”:

BANCO FATOR S.A., instituicao financeira, com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Rua Renato Paes de Barros, n? 1.107, 112 e 129
andares, CEP 04530-001, inscrita no CNPJ sob o n2 33.644.196/0001-06.

“Coordenador Lider” ou
“Distribuidor Lider”:

OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, Av. Paulista n? 1.728,
sobreloja, Bela Vista, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 00.997.804/0001-07.

“Coordenadores”:

O Coordenador Lider em conjunto com o Coordenador.

“Cotas” ou “Cotas da
Primeira Emissdao”:

Cotas de emissdo do Fundo, escriturais e nominativas, que correspondem a
fragGes ideais de seu patrimOnio, inclusive as cotas emitidas e adquiridas no
ambito da Oferta durante a sua distribuicdo.

“Cotas de FII”:

Cotas de fundos de investimento imobilidrio, emitidas nos termos da
Instru¢do CVM n2 472.
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“Cotas do Lote
Suplementar”:

Nos termos do artigo 24 da Instrugdo da CVM 400, o Valor Total da Oferta
podera ser acrescido em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até
150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas, nas mesmas condigdes e no mesmo
preco das Cotas, conforme opgdao outorgada pelo Fundo ao Coordenador
Lider.

“Cotas Adicionais”:

Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o Valor Total da Oferta,
poderd ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja 200.000
(duzentas mil) Cotas, conforme decisdo exclusiva do Administrador do
Fundo, conforme facultado pelo artigo 14, paragrafo 29, da Instrugdo CVM
400.

“Cotistas”:

Titulares de Cotas.

“CRI”: Certificados de Recebiveis Imobilidrios emitidos nos termos da Lei n.2 9.514,
de 17 de agosto de 1997, conforme alterada, e demais dispositivos legais e
regulamentares aplicaveis.

“CVM”: Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissdo”:

A data da primeira integralizacdo das Cotas.

“Data de Inicio”:

A data de inicio do Fundo que é a data em que ocorreu a primeira
integralizacdo de cotas do Fundo.

“Datas de Pagamento
Mensais”:

Até o 152 (décimo quinto) Dia Util do més subsequente ao do recebimento
dos recursos pelo Fundo, o Administrador devera distribuir o resultado aos
Cotistas, mensalmente, a titulo de antecipagcdo dos rendimentos do
semestre.

“Datas de Pagamento
Semestrais”:

Em até 10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento dos balancos semestrais,
eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo sera pago aos
Cotistas, podendo referido saldo ser utilizado pelo Administrador para
reinvestimento em Ativos Alvo ou composicdo ou recomposicao da Reserva
de Contingéncia, desde que respeitados os limites e requisitos legais e
regulamentaresaplicaveis.

“Data(s) de Liquidagdo
Financeira”:

Data(s) em que ocorrer a integralizagdo das Cotas do Fundo no ambito da
presente Oferta.

“Dia Util”:

Qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos, feriados nacionais ou no Estado
ou na Cidade de S3o Paulo; e aqueles sem expediente na B3.

“Escriturador”:

Itau Corretora de Valores S.A., com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.500, 32 andar (parte),
inscrita no CNPJ/MF sob o n? 61.194.353/0001-64; devidamente autorizada
pela CVM e contratada pelo Administrador para prestar os servigos de
escrituracdo de Cotas.

“Estudo de Viabilidade”:

Estudo de Viabilidade do Fundo, que serad elaborado pelos Consultores nos
termos do Anexo V do Prospecto.

“FII”:

Fundo de Investimento Imobiliario.

“Fundo”:

Fundo de Investimento Imobilidrio — Ourinvest Cyrela - Fll, regido pelo
Regulamento, pela Lei n? 8.668/93 e pela Instrucdo CVM 472, e demais
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, constituido sob a forma de
condominio fechado e com prazo de durac¢do indeterminado.
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“Governo Federal”:

Governo da Republica Federativa do Brasil.

“IBGE”: Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.
“IFIX": indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios divulgado pela B3.
“IGP-M": indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado pela Fundagdo

Getulio Vargas.

“Institui¢oes Contratadas”:

Os Coordenadores, de comum acordo com os Consultores, poderdo, sujeito
aos termos e as condi¢des do Contrato de Distribuicdo, convidar outras
instituicGes financeiras autorizadas a operar no sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, caso os Coordenadores entendam adequado, para
auxiliar na distribuicdo das Cotas da primeira emissdao do Fundo, devendo,
para tanto, ser celebrado pelo Coordenador Lider com cada Instituicdo
Contratada um termo de adesdo ao Contrato de Distribuigdo.

“Institui¢cOes Participantes
da Oferta”:

As Instituicdes Contratadas em conjunto com os Coordenadores.

“Instru¢do CVM n2 400”:

Instrugdo CVM n?2 400, de 29 de dezembro de 2003, e posteriores
alteragdes.

“Instru¢do CVM n2 472":

Instrugdao CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, e posteriores alteragdes.

“Instrugdo CVM n2 476”:

Instrugdo CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, e posteriores alteragdes.

“Instrugdo CVM n? 494”:

Instrugdo CVM n2 494, de 20 de abril de 2011, e posteriores alteragdes.

“Instrugdao CVM n2 539”

Instrugdo CVM n2 539, de 13 de novembro de 2013, e posteriores
alteragdes.

“Instrugdo CVM n?2 554”:

Instru¢gdo CVM n2 554, de 17 de dezembro de 2014, e posteriores
alteragdes.

“Instru¢do CVM n2 555”:

Instrugdo CVM n2 554, de 17 de dezembro de 2014, e posteriores
alteragdes.

“Instru¢do CVM n2 592”:

Instrugdo CVM n? 592, de 17 de novembro de 2017, e posteriores
alteragdes.

“Investidor(es)”:

Todo e qualquer investidor, considerando pessoas fisicas e juridicas,
respeitadas eventuais vedag¢Bes ao investimento em FIl previstas na
regulamentacdo em vigor, na data da divulgacdo deste Prospecto. E vedada
a subscricdo de cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26
e 27 da Instrugdo CVM 494.

“IOF/Titulos”:

Imposto sobre OperagGes relativas a Titulos ou Valores Mobilidrios.

“IPCA”: indice de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo IBGE.
“IR"”: Imposto de Renda.
“LCI”: Letras de Crédito Imobilidrio.

“Lei n2 8.245":

Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, e posteriores alteragdes.

“Lei n© 8.668":

Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, e posteriores alteragdes.
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“Lei n29.779”:

Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999, e posteriores alteragdes.

“Lei n2 10.406"” ou “Codigo
Civil”

Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e posteriores alteragdes.

“Lei n210.931"”:

Lei n2 10.931, de 02 de agosto de 2004, e posteriores alteragGes.

”LH":

Letras Hipotecarias.

“Nova(s) Emissdo(oes)”:

Encerrado o processo de distribuigdo da presente Oferta, o Administrador
poderd, considerada a recomendagdo dos Consultores, realizar novas
emissdes de cotas no montante total de até R$ 500.000.000,00 (quinhentos
milhdes de reais), para atender a politica de investimentos do Fundo,
independentemente de prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

A decisdo relativa a eventual Nova Emissdo de cotas sera comunicada aos
cotistas formalmente pelo Administrador. O comunicado a ser enviado pelo
Administrador ou mesmo eventual deliberagdo da Assembleia Geral de
Cotista que seja convocada, a critério do Administrador, para dispor sobre a
Nova Emissdo de cotas, devera dispor sobre as caracteristicas da emissao, as
condicGes de subscricdo das cotas e a destinagdo dos recursos provenientes
da integralizagdo, observado o disposto no artigo 18 do Regulamento.

“Oferta”:

Oferta Publica de Distribuicdo da Primeira Emissdo de Cotas do Fundo.

“Pessoas Ligadas”:

Consideram-se pessoas ligadas, conforme definidas no artigo 34, paragrafo
29, da Instrugdo CVM n2 472, quais sejam: (i) a sociedade controladora ou
sob controle do Administrador, de seus administradores e acionistas; (ii) a
sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador, com exce¢do dos cargos exercidos em érgdos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador, desde que
seus titulares ndao exergam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM;
e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos
acima.

“Pessoas Vinculadas”:

Sdo consideradas pessoas vinculadas (i) o administrador ou controlador do
Administrador, (ii) o administrador ou controlador dos Coordenadores e das
InstituicGes Contratadas e dos Consultores (iii) as demais pessoas vinculadas
a Oferta, ou (iv) os respectivos cénjuges ou companheiros, ascendentes,
descendentes e colaterais até o segundo grau de cada uma das pessoas
referidas nos itens (i), (ii) ou (iii).

“Politica de Investimento”:

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no artigo 32 do
Regulamento e na pagina 70 deste Prospecto.

“Prazo de Colocagdo”:

O periodo para distribuicdo das Cotas sera de até 6 (seis) meses contados a
partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou até a data da
divulgagdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

“Primeira Emissao” ou “12
Emissao”:

A primeira emissdo, em série Unica, de Cotas do Fundo objeto da presente
Oferta.

“Prospecto” ou “Prospecto
Preliminar”:

Este Prospecto Preliminar da Oferta.
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”

“Prospecto Definitivo”:

O Prospecto Definitivo da Oferta.

“Publico Alvo”:

A Oferta tem como publico alvo os Investidores, respeitadas eventuais
vedagdes ao investimento em Fll previstas na regulamentagdo em vigor, na
data da divulgacdo deste Prospecto. Ndo haverd qualquer esforco de
colocagdo das Cotas junto a investidores estrangeiros. E vedada a subscri¢do
de cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da
Instrugao CVM 494,

“Regulamento”:

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condi¢des do Fundo,
constante do Anexo IV ao presente Prospecto.

“Representantes dos
Cotistas”:

O Fundo podera ter até 3 (trés) representantes dos cotistas, a serem eleitos
e nomeados pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano,
observado o prazo do § 32 do artigo 18 do Regulamento, para exercer as
fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo,
em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado os requisitos
previstos no artigo 18 do Regulamento.

“ReservadeContingéncia”:

Para arcar com as despesas extraordindrias dos Ativos Alvo, se houver,
poderd ser constituida uma reserva de contingéncia. Entende-se por
despesas extraordindrias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros
relacionados aos Ativos Alvo do Fundo. Os recursos da Reserva de
Contingéncia serdo aplicados em Aplicagdes Financeiras e os rendimentos
decorrentes desta aplicagdo capitalizardo o valor da Reserva de
Contingéncia.

O valor da Reserva de Contingéncia podera ser correspondente a até 1%
(um por cento) do valor de mercado total dos ativos do Fundo. Para sua
constituicdo ou reposicdo, caso sejam utilizados os recursos existentes na
mencionada reserva, podera ser procedida a retengdo de até 5% (cinco por
cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa nos termos do
§12 do art. 20 do Regulamento, até que se atinja o limite acima previsto.

“Taxa de Administracdo”:

O Administrador receberd por seus servicos uma taxa de administracdo
calculada (a) sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo; ou (b)
caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o
volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX,
sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da
cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao
do pagamento da remuneragdo (Base de Cdlculo da Taxa de Administracdo)
(i) o percentual de 1,05% (um inteiro e cinco centésimos por cento) a razdo
de 1/12 avos e que deverd ser pago diretamente ao Administrador,
observado o valor minimo mensal de RS 65.000,00 (sessenta e cinco mil
reais), atualizado anualmente segundo a variacdo do IGPM/FGV, ou indice
que vier a substitui-lo, a partir do més subsequente a data de encerramento
da oferta das cotas da Primeira Emissdao do Fundo; e (ii) o percentual de até
0,10% (dez centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 avos,
correspondente aos servigos de escrituracdo das cotas, a ser pago a
terceiros.
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“Taxa de Performance”:

Os Consultores, a titulo de participagdo nos resultados receberdao uma Taxa
de Performance, dividida igualmente entre eles, correspondente a 25%
(vinte e cinco por cento) do que exceder o Benchmark das Cotas previsto no
§ 52 do artigo 20 do Regulamento, a qual sera provisionada diariamente,
apurada e devida semestralmente nos meses de junho e dezembro e paga
até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente, diretamente pelo Fundo aos
Consultores, de forma igualitdria, a partir do dia em que ocorrer a primeira
integralizacdo de Cotas. O pagamento de Taxa de Performance pelo Fundo
aos Consultores serd realizado apds o recebimento pelos Cotistas do
Benchmark das Cotas do respectivo periodo de apuragdo previsto neste
paragrafo. O provisionamento diario da Taxa de Performance sera realizado
conforme férmula abaixo:

TPn = [CCH — CEn] #2500 X NC
Onde:

NC = Numero de cotas do Fundo ao final de cada emissdo
TPn = Taxa de Performance provisionada diariamente
n = dia do més, sendo n sempre um dia util.

CCn = Cota Contabil Didria do Fundo. Se n for o ultimo dia util do més, a CCn
deverd ser deduzido do Rendimento Mensal dividido pelo nimero de cotas
do Fundo, caso o mesmo ainda nao tenha sido provisionado. Rendimento
Mensal é o valor a ser distribuido a titulo de antecipagdo mensal dos
rendimentos do semestre.

CBn = Cota Benchmark Didria do Fundo calculada de acordo com a expressao
abaixo.

CB, = CB,_; X (14 Benchmark Diario)=

n

Onde:

CBn-1 = Para a primeira emissdo de cotas, CBn1 sera o Valor da Cota
Patrimonial Contéabil do Fundo deduzidas as despesas da Primeira Emiss3o.

Benchmark Didrio = 120% (cem cento e vinte por cento) da variagdo positiva
da taxa média didria de juros dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia,
over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) dias uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3,
segmento CETIP, no informativo didrio disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.cetip.com.br) (“Taxa DI”)
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Observagoes:

Se n for o ultimo Dia Util do més, CBn devera ser deduzida do Rendimento
Mensal dividido pelo nimero de cotas do Fundo. Apds a apuragdo da Taxa
de Performance, a CBn do préximo periodo de apuracao devera ser igual a
CCn se houver o pagamento da Taxa de Performance. Nao sera cobrada Taxa
de Performance do Fundo quando CC. for inferior a CBn na data de
apuragao.

A Taxa de Performance é calculada pela diferenca, se positiva, entre o valor
da CCn e da CBn logo apds a ultima cobranca de Taxa de Performance
efetuada (“Cota Base”) multiplicado pelo numero de cotas do Fundo,
limitada a diferenga entre o valor da CCy e o valor da Cota Base (linha
d’agua).

A apuracgdo da Taxa de Performance ocorrerd no ultimo dia util dos meses
de junho e dezembro.

Caso a provisdao da Taxa de Performance seja um valor negativo, a mesma
serd considerada nula para este dia.

“Taxa DI”:

Variagdo positiva das taxas médias didrias de juros dos DI — Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela B3, segmento CETIP, no informativo didrio
disponivel em sua pagina na Internet (http://www.cetip.com.br).

“Termo de Adesdo ao
Contrato de Distribui¢cao”

Os termos de adesdo ao Contrato de Distribuicdo que venham a ser
celebrados entre o Coordenador Lider e as Instituicdes Contratadas.

“Termo de Adesdo ao
Regulamento”:

Termo de adesdo assinado pelos adquirentes das Cotas, mediante o qual
declaram a adesdo aos termos e condi¢Ges do Regulamento do Fundo.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumdrio abaixo ndao contém todas as informagdes sobre a Oferta e as Cotas da Primeira Emissdo.
Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa do item do
Regulamento e deste Prospecto, inclusive seus Anexos, com especial aten¢do a Se¢do “Fatores de Risco” a
partir da pagina 41 deste Prospecto.

Emissor

Forma de Constituicdao do
Fundo

Politica de Investimento

Distribuicdo de Rendimentos

Taxas do Fundo

Fundo de Investimento Imobiliario — Ourinvest Cyrela — FII.

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duragdo indeterminado, ndao sendo permitido o resgate das Cotas pelos
Cotistas, sendo regido pelo Regulamento, pela Instrugdo CVM n? 472, pela
Lei 8.668, e demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis.

O Fundo tem por objeto a realizagdo de investimentos preponderantemente
na aquisicdo dos Ativos Alvo, observados os termos e condi¢ées da
legislacdo e regulamentagdo vigentes.

O Fundo devera, nos termos da legislagdo aplicavel, distribuir a seus cotistas,
no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O Administrador apurara
mensalmente os resultados do Fundo, até o 102 (décimo) dia util do més
subsequente (“Data_de Apuracdo”) ao més objeto da apuragdo (“Més de
Referéncia”), e podera distribuir aos cotistas, até o 152 (décimo quinto) dia
util do més da Data de Apuragdo, o lucro auferido, apurado segundo o
regime de caixa, a titulo de antecipa¢do dos rendimentos do semestre a
serem distribuidos. O eventual saldo de resultado ndo distribuido como
antecipagdo, nos termos acima, serd pago por ocasido da distribuicdo
referente ao encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo
ser utilizado pelo Administrador para reinvestimento em Ativos Alvo ou
composicdao ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia, desde que
respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

Pelos servigos de administracdo sera cobrada pelo Administrador do Fundo,
mensalmente, a Taxa de Administragao.

N3do serad cobrada taxa de saida dos subscritores das Cotas nos mercados
primario ou secundario.

Podera ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado
primario, relativamente as novas emissdes de cotas. Podera ser estabelecido
um custo unitario de distribuicdo quando das novas emissdes de cotas pelo
Fundo, podendo esse custo unitdrio de distribuicdo ser utilizado para
remunerar os prestadores de servico que venham a ser contratados para a
realizacdo das novas emissdes de cotas do Fundo, incluindo o Coordenador
Lider.

Os Consultores receberdo uma Taxa de Performance, conforme formula
prevista no §42 do artigo 27 do Regulamento.
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Assembleia Geral de Cotistas Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas,

Destinagdo dos Recursos

Montante Total da Oferta

respeitados os seguintes prazos:

l. 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais

Ordinarias; e

Il 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais

Extraordinarias.

A Assembleia Geral de cotistas poderd também ser convocada diretamente
por cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas pelo Fundo ou pelo representante dos cotistas, eleito conforme

artigo40 do Regulamento.

A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera
dirigida ao Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados do recebimento, realizar a convocacdo da assembleia geral as
expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de cotistas assim

convocada deliberarem contrario.

O aviso de convocag¢do deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da
Assembleia Geral de cotistas.

A assembleia Geral de cotistas se instalard com a presenga de qualquer
numero de cotistas.

Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, os cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do Fundo ou o(s)
representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento
escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do
dia da Assembleia Geral Ordindria, que passarda a ser Assembleia Geral
OrdinariaeExtraordindria.

Os recursos obtidos pelo Fundo por meio da presente Oferta serdo
preponderantemente para aquisicao dos Ativos Alvo, observada a Politica de
Investimento do Fundo.

Montante total inicial de até RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais),
considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas pelo
preco de RS 100,00 (cem reais) por Cota, sem considerar (i) a possibilidade
de lote suplementar e lote adicional e (ii) a possibilidade de distribuicdo
parcial da Oferta, conforme descrito abaixo.
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Quantidade de Cotas da
Oferta

Valor Inicial Unitario ou
Prego de Emissao

Valor Minimo da Oferta

Regime de Distribui¢do das
Cotas

Prazo de Colocagao

Ambiente em que sera
realizada a Oferta das Cotas
do Fundo

Investimento Minimo por
Investidor:

Valor Maximo de Aplicacdo

Subscrigao e Integralizagao
das Cotas

Distribuigao Parcial

Montante inicial de até 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, sem considerar (i) a
possibilidade de lote suplementar e lote adicional e (ii) a possibilidade de
distribuicdo parcial da Oferta, conforme descrito abaixo.

RS$ 100,00 (cem reais) por Cota na Data de Liquidagdo Financeira.

R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), em virtude da possibilidade
de distribuigdo parcial, observado o disposto no artigo 31 da Instru¢gdao CVM
n? 400.

As Cotas da Primeira Emissdo serdo distribuidas publicamente, nos termos
da Instrugdo CVM n? 400, sob o regime de melhores esforcos de
colocacao.

O periodo de distribuigdo das Cotas da Oferta é de até 6 (seis) meses
contados a partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou até a data
da divulgagdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

A distribuicdo publica das Cotas da Primeira Emissdo no mercado primario,
sob regime de melhores esforcos de colocagdo, sera realizada em mercado
de balcdo ndo organizado.

No ambito da Primeira Emissdo, cada investidor deverd adquirir no ambito
da Oferta a quantidade minima de 100 (cem) Cotas, que totalizem o
investimento minimo de RS 10.000,00 (dez mil reais), na Data de Emiss3o.

O Investimento Minimo por Investidor ndo se aplica para a negociagdo das
Cotas no mercado secunddrio.

N3o ha.

No ambito da Oferta, os Investidores que estejam interessados em investir
em Cotas deverdo realizar a subscricdo das Cotas perante os Coordenadores
e as Instituicdes Contratadas, mediante a assinatura do Boletim de
Subscricdo e do Termo de Adesdo ao Regulamento, apds a divulgacdo do
Anuncio de Inicio.

Em cada Data de Liquidagdo Financeira das Cotas do Fundo, as Cotas serao
integralizadas pelo Prego de Emissdo.

Na Emissdo do Fundo serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas em se
verificando a subscricdo do Valor Minimo da Oferta, no montante de RS
50.000.000,00 (cinquenta milhGes de reais).

Os investidores interessados em adquirir Cotas no ambito da Oferta
poderdo, quando da assinatura dos respectivos Boletins de Subscri¢cao de
Cotas, condicionar a sua adesdo a Oferta desde que seja distribuida (1) a
totalidade das Cotas ofertadas até o final do Prazo de Colocagdo, ou (2) uma
propor¢do ou quantidade minima de Cotas, desde que ndo seja inferior ao
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Local de Admissdo e
Negociagao das Cotas da
Primeira Emissao

Publico Alvo da Oferta

Valor Minimo da Oferta. Os Investidores deverdo indicar, adicionalmente,
caso tenham optado pelo cumprimento da condigdo constante do item “(2)”
anterior, o desejo de adquirir (i) a totalidade das Cotas indicadas no Boletim
de Subscricdo ou (ii) a proporg¢do entre a quantidade de Cotas efetivamente
distribuidas até o término da Oferta, e a quantidade de Cotas originalmente
objeto da Oferta, observado que, nesse caso, os Investidores poderdo ter
suas ordens de investimento atendidas em montante inferior ao
Investimento Minimo. Na hipdtese de ndo colocagdo da totalidade das Cotas
no ambito da Oferta até o término do Prazo de Colocagdo, os Boletins de
Subscricdo em que tenha sido indicada a opgdo do item “(1)” acima serdo
automaticamente cancelados pelas Instituicdes Participantes da Oferta.
Caso os Investidores ndo fagam a indicagdo acima mencionada na hipétese
do item (2) acima, presumir-se-a o interesse do investidor em receber a
totalidade das Cotas por ele subscritas.

Até o 52 (quinto) Dia Util subsequente ao Encerramento da Oferta, caso n3o
seja atingido o Valor Minimo da Oferta, o Coordenador Lider devera divulgar
um comunicado ao mercado informando o montante total das Cotas
subscritas e integralizadas até entdo e informando aos investidores sobre a
data em que serd realizada a devolugdo pelo Administrador dos recursos
utilizados para a integralizagdo das Cotas pelos Investidores, observado que
referida data n3o deverd ser posterior ao 102 (décimo) Dia Util apds a
divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta. A devolugdo dos
recursos caso nao seja atingido o Valor Minimo da Oferta sera realizada na
propor¢do das Cotas subscritas e integralizadas, acrescida dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes em fundos de renda fixa e/ou titulos de
renda fixa realizadas no periodo. N3do serdo restituidos aos cotistas os
recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre as
aplicacBes financeiras, os quais serdo arcados pelos cotistas, na proporgdo
dos valores subscritos e integralizados.

Nos termos do Oficio [e], de [e] de [®] de [®], a B3 deferiu a listagem do
Fundo para negocia¢dao das Cotas no mercado de bolsa, operacionalizado e
administrado pela B3, observado o disposto neste Prospecto e no
Regulamento.

As Cotas da Primeira Emissdo ndo poderdo ser alienadas fora do mercado
onde estiverem registradas a negociacdo, salvo em caso de transmissdo
decorrente de lei ou de decisao judicial.

As Cotas da Primeira Emissdo somente poderdo ser negociadas apds a
divulgacdo do Anulncio de Encerramento e a obtencdo de autorizacdo da B3
para o inicio da negociacdo das Cotas da Primeira Emissdo, conforme
procedimentos estabelecidos pela B3.

A Oferta tem como publico alvo os Investidores, respeitadas eventuais
vedacgdes ao investimento em FIl previstas na regulamentagdo em vigor, na
data da divulgacio deste Prospecto. E vedada a subscri¢do de cotas por clubes
de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM 494,
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Inadequagao de
Investimento

Procedimentos de
Distribuicao

O investimento em Cotas da Primeira Emissdo ndo é adequado a
Investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista que os Fll
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade
de terem suas cotas negociadas em bolsa ou mercado de balcdo organizado.
Além disso, os FIl tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo
admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus
cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no
mercado secundario. Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a
Secdo “Fatores de Risco” a partir da pagina 41 deste Prospecto, que contém
a descricdo de certos riscos que atualmente podem afetar de maneira
adversa o investimento nas Cotas da Primeira Emissdo, antes da tomada de
decisdo de investimento.

As InstituicGes Participantes da Oferta realizardo a distribuicdo das Cotas,
em regime de melhores esforgos de colocagdo, para o Montante Total da
Oferta, durante o Prazo de Colocacdo.

Sera realizada a distribuicdo publica de, inicialmente, até 1.000.000 (um
milhdo) de Cotas da 12 Emissdo do Fundo, ao preco unitario inicial de RS
100,00 (cem reais) por Cota, sem considerar (i) a possibilidade de lote
suplementar e lote adicional e (ii) a possibilidade de distribuigdo parcial da
Oferta, conforme descrito abaixo.

Nos termos do artigo 24 da Instru¢gdo CVM n2 400, o Montante Total da
Oferta poderd ser acrescido de Cotas do Lote Suplementar em até 15%
(quinze por cento), ou seja, em até 150.000 (cento cinquenta mil) Cotas, nas
mesmas condi¢des e no mesmo preco das Cotas, conforme op¢do outorgada
pelo Fundo ao Coordenador Lider.

Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o Montante Total da Oferta,
podera ser acrescido de Cotas Adicionais em até 20% (vinte por cento), ou
seja 200.000 (duzentas mil) Cotas, conforme decisdo exclusiva do
Administrador do Fundo, conforme facultado pelo artigo 14, paragrafo §29,
da Instrugdo CVM n? 400. Tanto as Cotas do Lote Suplementar quanto as
Cotas Adicionais serdo destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

A Oferta podera ser encerrada pelo Coordenador Lider, com distribui¢do
parcial das Cotas desde que tenham sido subscritas e integralizadas Cotas
representativas de, no minimo, o Valor Minimo da Oferta, portanto, a Oferta
poderd ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial das Cotas,
desde que haja subscricdo e integralizagdo do Valor Minimo da Oferta,
sendo que as Cotas que ndo forem colocadas no ambito da Oferta serdo
canceladas pelo Administrador. As Instituicdes Participantes da Oferta ndo
sdo responsaveis pela subscricdo e integralizacdo de eventual saldo de Cotas
que ndo seja subscrito e integralizado no ambito da Oferta.

O periodo de colocagdo serd de até 6 (seis) meses contados da data de
divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta ou até a data da divulgagdo do
Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.
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Observadas as disposicGes da regulamentagdo aplicavel, as InstituicOes
Participantes da Oferta deverdo realizar a distribuicdo de Cotas conforme
plano de distribuicdo adotado em consonancia com o disposto no § 32 do
artigo 33 da Instrugdo CVM n? 400, o qual leva em conta suas relagdes com
clientes e outras consideragées de natureza comercial ou estratégica,
observado que as InstituicGes Participantes da Oferta deverdo assegurar: (i)
a adequacdo do investimento ao perfil de risco de seus clientes; (ii) o
tratamento justo e equitativo aos Investidores; (iii) que os representantes de
venda das Instituicdes Contratadas, caso venham a ser contratadas pelo
Coordenador Lider recebam previamente exemplar do Prospecto para
leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoa
designada pelo Coordenador Lider; e (iv) ndo sera utilizada a sistematica que
permita o recebimento de pedidos de reservas.

Apds o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizacdo
do Prospecto Preliminar e a divulgacdo do Aviso ao Mercado da Oferta, e
anteriormente a concessdao do registro da Oferta pela CVM, poderdo ser
realizadas apresentagGes para potenciais investidores, a critério dos
Coordenadores.

A efetiva colocagdo publica das Cotas somente tera inicio apés (a) a
concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Anlncio de
Inicio, e (c) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos investidores.

Os investidores que sejam, nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM n?
400, Pessoas Vinculadas, observado o Investimento Minimo por Investidor
junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, deverdo,
necessariamente, indicar no Boletim de Subscri¢cdo a sua condigao de Pessoa
Vinculada. As ordens de subscricdo realizadas pelas Pessoas Vinculadas
somente poderdo ser acatadas no ultimo Periodo de Alocacdo o qual sera
informado pelo Coordenador Lider a B3 e ao mercado em geral por meio da
divulgacdo de comunicado ao mercado. As Pessoas Vinculadas ndo terdo
suas ordens de subscricdo acatadas nas seguintes hipdteses: (i) no caso da
colocagdo de todas as Cotas em determinado Periodo de Alocagdo que nao
tenha sido previamente definido pelo Coordenador Lider como o ultimo
Periodo de Alocacdo na forma prevista acima; ou (ii) caso seja verificado
excesso de demanda superior em 1/3 (um ter¢o) a quantidade de Cotas
inicialmente ofertada, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n? 400,
hipdtese em que serdo automaticamente cancelados todos e quaisquer
pedidos de subscricdo de Cotas de Pessoas Vinculadas. Para mais
informacdes, ver secdo “Fatores de Risco — Risco Referente a Participa¢do
das Pessoas Vinculadas na Oferta.” na pagina 57 deste Prospecto. Nao
havera a realizacio do procedimento de coleta de intengdes de
investimento (procedimento de bookbuilding).

Os investidores interessados na subscricdo das Cotas deverdo fazé-la
perante uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, mediante a assinatura
do Boletim de Subscri¢do, sendo certo que a integralizagdo das Cotas
subscritas durante determinado Periodo de Alocagdo sera realizada na Data
de Liquidagdo Financeira imediatamente posterior ao Periodo de Alocacdo
gue foi encerrado, conforme Cronograma da Oferta, de acordo com o Preco
de Emissdo da Cota.
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Caso a totalidade dos Boletins de Subscrigdo realizados por investidores ndo
exceda a quantidade de Cotas objeto da Oferta, ndo havera ordem de
chegada, sendo que todos os investidores que participarem da Oferta serdo
integralmente atendidos em seus pedidos.

Observado o artigo 55 da Instrugdo CVM n2 400, a ordem de chegada na
Oferta observara o seguinte procedimento:

(a) a alocagdo das Cotas sera feita de acordo com a ordem cronolégica de
chegada a B3 das ordens de subscricdo das Cotas objeto da Oferta, enviadas
pela Instituicdo Participante da Oferta que houver colocado a Cota junto ao
investidor. As InstituicGes Participantes da Oferta informardo a B3 o valor
expresso em reais de cada ordem de subscricdo de Cotas objeto da Oferta.
Os valores a serem informados deverdo necessariamente representar um
numero inteiro de Cotas, sendo vedada a aquisi¢do de Cotas fraciondrias;

(b) a ordem cronoldgica de chegada referida no item acima sera verificada
no momento em que for processada com sucesso pelo sistema DDA
administrado pela B3 para liquidagdo da Oferta, sendo que a B3 ndo
considerara para este fim qualquer evento de manifestacdo de investimento
anterior por parte do investidor, tampouco o momento em que o potencial
investidor efetuar a ordem de investimento junto a Instituicdo Participante
da Oferta com a qual houver celebrado o Boletim de Subscricdo;

(c) em caso de ordens de investimento enviadas pelas InstituicOes
Participantes da Oferta via sistema DDA da B3, através de arquivo
eletrénico, todas as ordens contidas em um mesmo arquivo serdo
consideradas com o mesmo horario de chegada. No entanto, o
processamento da alocagdo sera realizado linha a linha, de cima para baixo,
sendo certo que esta forma de atendimento ndo garante que as ordens
encaminhadas no mesmo arquivo eletrénico sejam integralmente atendidas;

(d) no caso de um potencial investidor efetuar mais de uma ordem de
investimento, cada ordem serd considerada independente da(s) outra(s),
sendo considerada a primeira ordem efetuada aquela que primeiramente
for processada com sucesso pelo sistema DDA da B3. As ordens canceladas,
por qualquer motivo, serdo desconsideradas na alocagdo cronoldgica
descrita nos itens anteriores; e

(e) o processo de alocagdo por ordem cronoldgica de chegada poderd
acarretar em (1) alocagdo parcial, hipotese em que a ordem de investimento
do investidor podera ser atendida em montante inferior ao Investimento
Minimo por investidor, ou (2) mesmo nenhuma alocagéo, conforme a ordem
em que for recebida e processada pela B3, conforme o caso.

A integralizacdo das Cotas subscritas durante determinado Periodo de
Alocacdo sera realizada na Data de Liquidacdo Financeira imediatamente
posterior ao Periodo de Alocagdo que foi encerrado, conforme Cronograma
da Oferta, sendo que as liquida¢bes da ocorrerdao exclusivamente de acordo
com os procedimentos operacionais da B3. As eventuais liquidacdes
financeiras que venham a ocorrer apds a ultima Data de Liquidagdo
Financeira, a qual serd informada pelo Coordenador Lider a B3 e ao mercado
em geral por meio da divulgacdo de comunicado ao mercado, serdo
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Divulgag¢do de Informacgdes
sobre a Oferta

Coordenador Lider

Coordenador

Administrador

Consultor de Investimentos

Consultor Imobiliario

Escriturador

Assessores Legais

realizadas junto ao Escriturador do Fundo, em datas a serem definidas pelo
Administrador em conjunto com o Coordenador Lider, devendo os
investidores interessados em adquirir tais Cotas remanescentes do Fundo
apo6s a ultima Data de Liquidagdo Financeira, a qual sera informada pelo
Coordenador Lider a B3 e ao mercado em geral por meio da divulgacdo de
comunicado ao mercado, contatar diretamente o Coordenador Lider.

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo
divulgados nas paginas da rede mundial de computadores indicadas no artigo

54-A da Instrugdo CVM n2 400.

Ourinvest Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., acima
qualificada.

Banco Fator S.A., acima qualificado.

Banco Ourinvest S.A., acima qualificado.

Ourinvest Asset Gestora de Recursos Ltda., acima qualificada.

Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagbes, acima
qualificada.

Itau Corretora de Valores S.A., acima qualificado.

NFA Advogados.
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2.

TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Cotas da Primeira Emissdo serdo distribuidas mediante oferta publica, nos termos da Instru¢do CVM n?
400, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, em mercado de balcdo ndo organizado, sob a
coordenagdo do Coordenador Lider em conjunto com o Coordenador, em condicdes que assegurem
tratamento equitativo aos destinatarios e aceitantes da Oferta.

Autorizagbes

A Primeira Emissdo e a presente Oferta foram autorizadas pelo Administrador por meio do “Instrumento
Particular de Constituicdo do Fundo de Investimento Imobilidrio — Ourinvest Cyrela - FlI”, formalizado em 10
de agosto de 2017, o qual aprovou a contratagao do Coordenador Lider e demais prestadores de servigos do
Fundo e a realizagdo da Primeira Emissao de Cotas, a Oferta. A versdo vigente do Regulamento do Fundo foi
devidamente registrado, em 19 de janeiro de 2018, sob o n? 3.607.971, perante o 12 Oficial de Registro de
Titulos e Documentos da Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, conforme alterado de tempos em

tempos.

Valor Total da Emisséo

O valor total inicial de até RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), na Data de Emiss3o.
Valor Minimo da Oferta

RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), na Data de Emissdo, sendo que caso tal montante ndo seja
atingido, a Oferta sera cancelada.

Quantidade de Cotas Objeto da Oferta

Sera realizada a distribui¢do publica inicial de até 1.000.000 (um milhdo) de Cotas da Primeira Emissdo do
Fundo, ao preco unitério inicial de RS 100,00 (cem reais) por Cota, sem considerar (i) a possibilidade de lote
suplementar e lote adicional e (ii) a possibilidade de distribui¢do parcial da Oferta.

Valores Minimo, Mdximo e Limites de Aplicagdo em Cotas da Primeira Emissdo do Fundo

No ambito da Primeira Emissdo, cada investidor deverd adquirir no ambito da Oferta a quantidade minima
de 100 (cem) Cotas, que totalizem o investimento minimo de RS 10.000,00 (dez mil reais), na Data de
Emissao.

N&o ha valor maximo para aplicacdo em Cotas da Primeira Emissdo do Fundo.
Cotas Adicionais

Até 200.000 (duzentas mil) Cotas, correspondentes a até R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais).
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Cotas de Lote Suplementar

Até 150.000 (cento cinquenta mil) Cotas, correspondentes a até R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais).
Data do inicio da Oferta

A Oferta terd inicio na data de divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta e do Prospecto Definitivo.
Liquidagdo financeira da Oferta

Os investidores interessados na subscricdo das Cotas deverdo fazé-la perante uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, mediante a assinatura do Boletim de Subscricao, sendo certo que a integralizagdo
das Cotas subscritas durante determinado Periodo de Alocagdo serd realizada na Data de Liquidagdo
Financeira imediatamente posterior ao Periodo de Alocagdo que foi encerrado, conforme Cronograma da

Oferta, de acordo com o Preco de Emissdo da Cota.

Tipo de Fundo

Fundo fechado, ndo sendo permitido o resgate de Cotas.
Numero de Séries

Série Unica

Publico Alvo

A presente Oferta é destinada aos Investidores, respeitadas eventuais vedag¢bes ao investimento em FllI
previstas na regulamentacdo em vigor, na data da divulgacdo deste Prospecto. E vedada a subscri¢do de

cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucao CVM 494.
Prazo de Colocagdo

O periodo de distribuicdo das Cotas da Oferta é de até 6 (seis) meses contados a partir da data de divulgagdo

do Anuncio de Inicio, ou até a data da divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Plano de Distribuigcdo e Subscrigdo das Cotas

As Instituicdes Participantes da Oferta realizardo a distribuicdo das Cotas, em regime de melhores esfor¢os
de colocagdo, para o Montante Total da Oferta, durante o Prazo de Colocagao.

Sera realizada a distribuicdo publica de, inicialmente, até 1.000.000 (um milhdo) de Cotas da 12 Emissdo do
Fundo, ao preco unitério inicial de RS 100,00 (cem reais) por Cota, sem considerar (i) a possibilidade de lote
suplementar e lote adicional e (ii) a possibilidade de distribuicdo parcial da Oferta.

28



Nos termos do artigo 24 da Instrugdo CVM n? 400, o Montante Total da Oferta poderd ser acrescido de
Cotas do Lote Suplementar em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 150.000 (cento e cinquenta mil)
Cotas, nas mesmas condi¢cbes e no mesmo prego das Cotas, conforme opgdo outorgada pelo Fundo ao
Coordenador Lider.

Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o Montante Total da Oferta, podera ser acrescido de Cotas
Adicionais em até 20% (vinte por cento), ou seja até 200.000 (duzentas mil) Cotas, conforme decisdo
exclusiva do Administrador do Fundo, conforme facultado pelo artigo 14, paragrafo §22, da Instrugdo CVM
n? 400. Tanto as Cotas do Lote Suplementar quanto as Cotas Adicionais serdo destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

A Oferta podera ser encerrada pelo Coordenador Lider, com distribuicdo parcial das Cotas desde que
tenham sido subscritas e integralizadas Cotas representativas de, no minimo, o Valor Minimo da Oferta,
portanto, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial das Cotas, desde que haja
subscricdo e integralizagdo do Valor Minimo da Oferta, sendo que as Cotas que ndo forem colocadas no
ambito da Oferta serdo canceladas pelo Administrador. As Instituicdes Participantes da Oferta ndo sdo
responsaveis pela subscricdo e integralizacdo de eventual saldo de Cotas que ndo seja subscrito e
integralizado no ambito da Oferta.

O periodo de colocagdo sera de até 6 (seis) meses contados da data de divulgacdo do anuncio de inicio da
Oferta ou até a data da divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Observadas as disposi¢des da regulamentagdo aplicavel, as Instituicdes Participantes da Oferta deverao
realizar a distribuicdo de Cotas conforme plano de distribuicdo adotado em consonancia com o disposto no
§ 32 do artigo 33 da Instrugdo CVM n2 400, o qual leva em conta suas relagbes com clientes e outras
consideragdes de natureza comercial ou estratégica, observado que as InstituicGes Participantes da Oferta
deverdo assegurar: (i) a adequacdo do investimento ao perfil de risco de seus clientes; (ii) o tratamento justo
e equitativo aos investidores; (iii) que os representantes de venda das Instituicdes Contratadas, caso
venham a ser contratadas pelo Coordenador Lider recebam previamente exemplar do Prospecto para leitura
obrigatdria e que suas dividas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo Coordenador Lider; e (iv)
nao sera utilizada a sistematica que permita o recebimento de pedidos de reservas, conforme indicado
abaixo.

Ap0ds o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizacdo do Prospecto Preliminar e a
divulgacdo do Aviso ao Mercado da Oferta, e anteriormente a concessdo do registro da Oferta pela CVM,
poderdo ser realizadas apresentagdes para potenciais investidores, a critério dos Coordenadores.

Os investidores interessados em adquirir Cotas no ambito da Oferta poderdao, quando da assinatura dos
respectivos boletins de subscricdo de Cotas, condicionar a sua adesao a Oferta desde que seja distribuida (1)
a totalidade das Cotas ofertadas até o final do Prazo de Colocagdo, ou (2) uma proporg¢do ou quantidade
minima de Cotas, desde que ndo seja inferior ao Valor Minimo da Oferta. Os Investidores deverdo indicar,
adicionalmente, caso tenham optado pelo cumprimento da condicdo constante do item “(2)” anterior, o
desejo de adquirir (i) a totalidade das Cotas indicadas no Boletim de Subscri¢do ou (ii) a propor¢do entre a
quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o término da Oferta, e a quantidade de Cotas
originalmente objeto da Oferta, observado que, nesse caso, os Investidores poderao ter suas ordens de
investimento atendidas em montante inferior ao Investimento Minimo. Na hipdtese de nio colocacdo da
totalidade das Cotas no ambito da Oferta até o término do Prazo de Colocagdo, os Boletins de Subscricdo em
que tenha sido indicada a opg¢do do item “(1)” acima serdo automaticamente cancelados pelas Instituicoes
Participantes da Oferta. Caso os investidores ndo fagam a indicagdo acima mencionada na hipotese do item
(2) acima, presumir-se-a o interesse do investidor em receber a totalidade das Cotas por ele subscritas. Até
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0 52 (quinto) Dia Util subsequente ao Encerramento da Oferta, caso n3o seja atingido o Valor Minimo da
Oferta, o Coordenador Lider devera divulgar um comunicado ao mercado informando o montante total das
Cotas subscritas e integralizadas até entdo e informando aos investidores sobre a data em que sera realizada
a devolugdo pelo Administrador dos recursos utilizados para a integralizagdo das Cotas pelos Investidores,
observado que referida data ndo devera ser posterior ao 102 (décimo) Dia Util apds a divulgacdo do antncio
de encerramento da Oferta. A devolugdo dos recursos, caso ndo seja atingido o Valor Minimo da Oferta, sera
realizada na proporgao das Cotas subscritas e integralizadas, acrescida dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagbes em fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa realizadas no periodo. Ndo serdo
restituidos aos cotistas os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre as
aplicagbes financeiras, os quais serdo arcados pelos cotistas, na propor¢do dos valores subscritos e
integralizados.

A efetiva colocagdo publica das Cotas somente tera inicio apds (a) a concessdo do registro da Oferta pela
CVM; (b) a divulgagdo do Antincio de Inicio, e (c) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos investidores.

Os investidores que sejam, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n2 400, Pessoas Vinculadas,
observado o Investimento Minimo por Investidor junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta,
deverdo, necessariamente, indicar no Boletim de Subscri¢do a sua condigdo de Pessoa Vinculada. As ordens
de subscricdo realizadas pelas Pessoas Vinculadas somente poderdo ser acatadas no ultimo Periodo de
Alocagdo o qual serd informado pelo Coordenador Lider a B3 e ao mercado em geral por meio da divulgac¢ado
de comunicado ao mercado. As Pessoas Vinculadas ndo terdo suas ordens de subscricdo acatadas nas
seguintes hipéteses: (i) no caso da colocagdo de todas as Cotas em determinado Periodo de Alocagdo que
nao tenha sido previamente definido pelo Coordenador Lider como o ultimo Periodo de Alocagdo na forma
prevista acima; ou (ii) caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um ter¢o) a quantidade de
Cotas inicialmente ofertada, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n2 400, hipétese em que serdo
automaticamente cancelados todos e quaisquer pedidos de subscricdo de Cotas de Pessoas Vinculadas. Para
mais informag0es, ver secdao “Fatores de Risco — Risco Referente a Participagdo das Pessoas Vinculadas na
Oferta.” na pagina 57 deste Prospecto.

N3o haverd a realizagdo do procedimento de coleta de inten¢des de investimento (procedimento de
bookbuilding).

Os investidores interessados na subscricdo das Cotas deverdo fazé-la perante uma unica Instituicdo
Participante da Oferta, mediante a assinatura do Boletim de Subscri¢cdo, sendo certo que a integralizacdo
das Cotas subscritas durante determinado Periodo de Alocagdo sera realizada na Data de Liquidagdo
Financeira imediatamente posterior ao Periodo de Alocagdo que foi encerrado, conforme Cronograma da
Oferta, de acordo com o Prego de Emissdo da Cota.

Caso a totalidade dos Boletins de Subscri¢do realizados por investidores ndo exceda a quantidade de Cotas
objeto da Oferta, ndo haverd ordem de chegada, sendo que todos os investidores que participarem da
Oferta serdo integralmente atendidos em seus pedidos.

Observado o artigo 55 da Instrugdo CVM n2 400, a ordem de chegada na Oferta observara o seguinte
procedimento:

(a) a alocagdo das Cotas serd feita de acordo com a ordem cronoldgica de chegada a B3 das ordens de
subscricdo das Cotas objeto da Oferta, enviadas pela Instituicdo Participante da Oferta que houver colocado
a Cota junto ao investidor. As Instituicdes Participantes da Oferta informardo a B3 o valor expresso em reais
de cada ordem de subscricdo de Cotas objeto da Oferta. Os valores a serem informados deverdo
necessariamente representar um numero inteiro de Cotas, sendo vedada a aquisicdo de Cotas fraciondrias;
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(b) a ordem cronoldgica de chegada referida no item acima sera verificada no momento em que for
processada com sucesso pelo sistema DDA administrado pela B3 para liquidagdo da Oferta, sendo que a B3
nao considerard para este fim qualquer evento de manifestagdo de investimento anterior por parte do
investidor, tampouco o momento em que o potencial investidor efetuar a ordem de investimento junto a

Instituicdo Participante da Oferta com a qual houver celebrado o Boletim de Subscrigdo;

(c) em caso de ordens de investimento enviadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta via sistema DDA
da B3, através de arquivo eletronico, todas as ordens contidas em um mesmo arquivo serao consideradas
com o mesmo hordrio de chegada. No entanto, o processamento da alocacdo sera realizado linha a linha, de
cima para baixo, sendo certo que esta forma de atendimento nao garante que as ordens encaminhadas no

mesmo arquivo eletrénico sejam integralmente atendidas;

(d) no caso de um potencial investidor efetuar mais de uma ordem de investimento, cada ordem sera
considerada independente da(s) outra(s), sendo considerada a primeira ordem efetuada aquela que
primeiramente for processada com sucesso pelo sistema DDA da B3. As ordens canceladas, por qualquer

motivo, serdao desconsideradas na alocagdo cronoldgica descrita nos itens anteriores; e

(e) o processo de alocagdo por ordem cronoldgica de chegada podera acarretar em (1) alocagdo parcial,
hipétese em que a ordem de investimento do investidor podera ser atendida em montante inferior ao
Investimento Minimo por investidor, ou (2) mesmo nenhuma alocagdo, conforme a ordem em que for

recebida e processada pela B3, conforme o caso.

Integralizagdo das Cotas e Procedimento de Liquidag¢do da Oferta

A integralizagdo das Cotas subscritas durante determinado Periodo de Alocagdo sera realizada na Data de
Liquidagdo Financeira imediatamente posterior ao Periodo de Alocagdo que foi encerrado, conforme
Cronograma da Oferta, sendo que as liquidagdes da Oferta ocorrerdo exclusivamente de acordo com os
procedimentos operacionais da B3. As eventuais liquidagGes financeiras que venham a ocorrer apds a Ultima
Data de Liquidagdo Financeira, a qual serd informada pelo Coordenador Lider a B3 e ao mercado em geral
por meio da divulgagdo de comunicado ao mercado, serdao realizadas junto ao Escriturador do Fundo, em
datas a serem definidas pelo Administrador em conjunto com o Coordenador Lider, devendo os investidores
interessados em adquirir tais Cotas remanescentes do Fundo apds a uUltima Data de Liquidagao Financeira, a
qual sera informada pelo Coordenador Lider a B3 e ao mercado em geral por meio da divulgagdo de

comunicado ao mercado, contatar diretamente o Coordenador Lider.

Caso, na ultima Data de Liquidagdo Financeira, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por
falha do investidor (“Falha”), o investidor podera, sujeito a concordancia do Coordenador Lider, integralizar
as Cotas objeto da Falha junto ao Administrador, no dia Gtil imediatamente posterior a Ultima Data de
Liquidagdo Financeira. Na hipotese de Falha e da ndo integralizagdo das Cotas pelo investidor a partir da
respectiva Data de Liquidagdo Financeira, o Coordenador Lider podera transferir as Cotas para outro(s)
investidor(es) e/ou permitir a subscrigdo por qualquer instituicdo participante da Oferta, a exclusivo critério
do Coordenador Lider e a integralizacdo de tais Cotas objeto da Falha serdo realizadas pelo Preco de Emissdo
da Cota, hipétese em que o investidor inadimplente serd automaticamente excluido da Oferta e suas

respectivas Cotas transferidas para a titularidade do respectivo investidor ou da respectiva instituicdo
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participantes da Oferta que subscrever e integralizar tais Cotas. O Coordenador Lider podera aceitar novas
subscrigdes até que seja colocada a totalidade das Cotas da Primeira Emissdo ou até o término do Periodo

de Colocagdo, o que ocorrer primeiro.

Caso (a) ndo seja colocado o Valor Total da Oferta até a respectiva Data de Liquidagdo Financeira e/ou (b)
caso, na Ultima Data de Liquidagdo Financeira, ocorra Falha e/ou inadimplemento do investidor, a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta entregara ao investidor, desde que tenha realizado a integralizagdo das
Cotas objeto do Boletim de Subscricao, até as 16:00 horas da respectiva Data de Liquidagao Financeira, por
meio da B3, recibo de Cotas do Fundo correspondente a relagdo entre o valor efetivamente pago pelo
respectivo investidor e o valor inicial unitdrio por Cota, na respectiva Data de Liquidacdo Financeira,
ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento da Oferta previstas na Instrugdo CVM n2 400,
sendo que, os recibos de Cotas deverdo necessariamente representar um numero inteiro de Cotas, sendo
vedada a aquisicdo de Cotas fracionarias. Havendo a colocacdo do Valor Total da Oferta da Oferta na
respectiva Data de Liquidacdo Financeira, sem Falha e/ou inadimplemento do investidor na respectiva Data
de Liquidagao Financeira, as respectivas Cotas integralizadas serdo entregues, por meio da B3, ao investidor,

de acordo com os procedimentos operacionais da B3.

As Cotas deverdo ser totalmente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Colocagdo e caso a
quantidade de Cotas equivalente ao Valor Minimo da Oferta ndo seja subscrita e integralizada até o fim do
Periodo de Colocagdo a Oferta sera cancelada pelo Coordenador Lider e o Administrador devera proceder a

liqguidagdo do Fundo.

Até o 52 (quinto) Dia Util subsequente ao encerramento da Oferta, caso n3o seja atingido o Valor Minimo da
Oferta, o Coordenador Lider devera divulgar um comunicado ao mercado informando o montante total das
Cotas subscritas e integralizadas até entdo e informando aos investidores sobre a data em que sera
realizada a devolugdo pelo Administrador dos recursos utilizados para a integralizacdo das Cotas pelos
Investidores, observado que referida data ndo devera ser posterior ao 102 (décimo) Dia Util apés a
divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta. A devolugdo dos recursos, caso nado seja atingido o Valor
Minimo da Oferta, sera realizada na propor¢do das Cotas subscritas e integralizadas, acrescida dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes em fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa
realizadas no periodo. Ndo serdo restituidos aos cotistas os recursos despendidos com o pagamento de
tributos incidentes sobre as aplicacGes financeiras, os quais serdo arcados pelos cotistas, na propor¢do dos
valores subscritos e integralizados.

Quando da divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o Coordenador Lider devera informar o total de Cotas
distribuidas e o montante total captado pelo Fundo em razdo das Cotas subscritas e integralizadas no
ambito da Oferta e na hipotese de distribuigdo parcial, informar aos Investidores que condicionaram a sua
adesdo a Oferta de que fosse distribuida a totalidade das Cotas ofertadas sobre o cancelamento automatico
dos respectivos Boletins de Subscri¢cdo e a data em que sera realizada a devolugdo pelo Administrador dos
recursos utilizados para a integralizacdo das Cotas pelos Investidores, observado que referida data nao
deverd ser posterior ao 102 (décimo) Dia Util apés a divulgacdo do antncio de encerramento da Oferta. O
investidor que, no ato de celebragdo do Boletim de Subscri¢cdo, condicionar a sua adesdo a Oferta desde que
seja distribuida uma proporgdo ou quantidade minima de Cotas, desde que ndo seja inferior ao Valor
Minimo da Oferta serd informado (a) de que recebeu a totalidade das Cotas indicadas no Boletim de
Subscri¢do ou (b) de que recebeu a proporgdo entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o
término da Oferta e a quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta e sobre a data em que sera
realizada a devolucdo pelo Administrador dos recursos utilizados para a integralizacdo das Cotas pelos
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Investidores, observado que referida data n3o devera ser posterior ao 102 (décimo) Dia Util apds a
divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta, observado que, neste caso, os Investidores poderdo ter
suas ordens de investimento atendidas em montante inferior ao Investimento Minimo, conforme escolha
realizada pelo Investidor entre os itens (a) ou (b) acima no ato de celebragdo do Boletim de Subscri¢do. Caso
o Investidor tenha condicionado a sua adesdo a Oferta desde que seja distribuida uma propor¢do ou
quantidade minima de Cotas, desde que ndo seja inferior ao Valor Minimo da Oferta, mas ndo tenham feito
a indicagdo mencionada na hipétese do item (b) acima, sera presumido o interesse do Investidor em receber
a totalidade das Cotas por ele subscritas. As Cotas que ndo forem ofertadas em fungdo da distribuigdo
parcial serdo canceladas pelo Administrador. A devolugdo dos recursos aos investidores prevista neste item
sera realizada sem juros ou corre¢gdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com a dedugdo de
valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes.

Inadequacgdo de Investimento

O INVESTIMENTO EM COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM
DE LIQUIDEZ, TENDO EM VISTA QUE OS FlIl ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A
DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA OU MERCADO DE BALCAO
ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS FIl TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A
POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS, SENDO QUE OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM
REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PORTANTO, OS INVESTIDORES DEVEM LER
CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA 41 DESTE PROSPECTO, QUE
CONTEM A DESCRICAO DE CERTOS RISCOS QUE ATUALMENTE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O
INVESTIMENTO NAS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

Alteragdo das Circunsténcias, Revogacgdo ou Modificagdo da Oferta

O Coordenador Lider poderd requerer a CVM que autorize a modificacdo ou revogacdo da Oferta, caso
ocorram alteragdes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta existentes
na data do pedido de registro da Oferta na CVM que resultem em aumento relevante dos riscos assumidos
pelo Fundo, nos termos do artigo 25 da Instrugdao CVM n2 400. Adicionalmente, o Fundo poderd modificar, a
qualquer tempo, a Oferta com o fim de melhorar os seus termos e condigdes em favor dos investidores, nos
termos do artigo 25, paragrafo 3¢, da Instrugdo CVM n? 400.

Caso o requerimento de modificacdo nas condi¢Ges da Oferta seja aceito pela CVM, o Periodo de Colocacgdo
podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores
ou posteriores a revogacao serdo considerados ineficazes. A modificagdo ou revogagdo da Oferta devera ser
imediatamente comunicada aos investidores pelas Instituicdes Participantes da Oferta, inclusive por meio de
anuncio de retificagdo a ser divulgado pelo Coordenador Lider nos mesmos veiculos utilizados para a
divulgacdo da Oferta.

Os investidores que ja tiverem aderido & Oferta deverdo confirmar expressamente, até o 52 (quinto) Dia Util
subsequente a data de recebimento de comunicacdo que lhes for encaminhada diretamente pelas
InstituicGes Participantes da Oferta, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma
passivel de comprovacgdo, e que informara sobre a modificagdo da Oferta objeto de divulgagdo de anuncio
de retificagdo, seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, as Institui¢cdes
Participantes da Oferta presumirdo que os investidores pretendem manter a declaragao de aceitagdo. Cada
Instituicdo Participante da Oferta devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das
aceitacdes da Oferta, de que o investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento

das novas condig¢es, conforme o caso.
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Na hipotese de desisténcia, modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta, serdo restituidos
integralmente aos investidores aceitantes todos os valores, bens ou direitos dados em contrapartida as
Cotas ofertadas, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contados da data do comunicado ao mercado ou da data
do encerramento da Oferta, conforme o caso. A devolugdo sera realizada na proporgao das Cotas subscritas
e integralizadas, acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagGes em fundos de renda fixa
e/ou titulos de renda fixa realizadas no periodo. N3o serdo restituidos aos cotistas os recursos despendidos
com o pagamento de tributos incidentes sobre as aplica¢gdes financeiras, os quais serdo arcados pelos

cotistas, na proporgao dos valores subscritos e integralizados.
Suspenséo e Cancelamento da Oferta

A CVM (i) podera, a qualquer tempo, suspender ou cancelar a Oferta, se estiver processando em condi¢Oes
diversas das constantes da Instrugdo CVM n2 400 ou do registro que tiver concedido ou for havida por ilegal,
contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds concedido o respectivo registro; ou (ii)
devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo sandvel de regulamentos, nos termos do
artigo 19 da Instrugdao CVM n2 400.

O prazo de suspensdo da Oferta ndo poderd ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
apontada devera ser sanada. Findo esse prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a

suspensdo da Oferta, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro.

O Fundo devera informar os investidores que ja tiverem aceitado a Oferta sobre sua suspensdo ou
cancelamento. No caso de suspensdo, devera ser facultada a esses investidores a possibilidade de revogar a
sua aceitacdo até o 52 (quinto) Dia Util subsequente a data de divulgagdo de comunicacdo pelo Coordenador
Lider. Nos termos do artigo 20, paragrafo Unico, da Instrugao CVM n2 400, todos os investidores que tiverem
aceitado a Oferta, no caso de seu cancelamento, e os investidores que tiverem revogado a sua aceitagao a
Oferta, no caso de sua suspensdo, terdo direito a restituicdo integral dos valores eventualmente depositados
em contrapartida ao investimento nas Cotas, acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pela aplicacdo
em fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa realizadas no periodo e nio serdo restituidos aos cotistas
os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre as aplicagdes financeiras, os quais
serdo arcados pelos cotistas, na propor¢do dos valores subscritos e integralizados, no prazo de até 10 (dez)
Dias Uteis contados da divulgacdo do anuncio de retificagdo, que sera realizado na pagina da rede mundial
de computadores do Coordenador Lider, no caso de cancelamento da Oferta, ou do pedido expresso de

revogacdo de suas ordens de investimento, no caso de suspensdo da Oferta.
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Regime de Distribui¢cdo das Cotas do Fundo

A distribuicdo de Cotas serd liderada e realizada, em regime de melhores esforgos, pelo Coordenador Lider
em conjunto com o Coordenador.

A Oferta podera ser encerrada pelo Coordenador Lider, com distribuicdo parcial das Cotas desde que
tenham sido subscritas e integralizadas Cotas representativas de, no minimo, RS 50.000.000,00 (cinquenta
milhGes de reais), portanto, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribui¢cdo parcial das Cotas,
desde que haja subscri¢do e integralizagao do Valor Minimo da Oferta, sendo que as Cotas que ndo forem
colocadas no ambito da Oferta serdo canceladas pelo Administrador. As Instituicdes Participantes da Oferta
ndo sdo responsaveis pela subscricdo e integralizagdo de eventual saldo de Cotas que ndo seja subscrito e

integralizado no ambito da Oferta.

Contrato de Garantia de Liquidez

N&o ha e nem serd constituido fundo para garantia de liquidez das Cotas no mercado secundario.
Contrato de Distribuigdo

Por meio do Contrato de Distribuicdo, a ser firmado entre os Coordenadores e o Administrador, na
qualidade de representante do Fundo, o Administrador contratard o Coordenador e o Coordenador Lider
para liderar a distribuicdo de Cotas da Primeira Emissdao do Fundo. O Contrato de Distribuicdo estara

disponivel na sede do Administrador a partir da divulgacdo do Anuncio de Inicio.

Os Coordenadores poderao convidar as Instituices Contratadas, caso entenda adequado, para auxiliar na
distribuicdo das Cotas da primeira emissao do Fundo.

Destinagdo de Recursos

Os recursos obtidos pelo Fundo por meio da presente Oferta serdo preponderantemente aplicados para a
aquisicdo dos Ativos Alvos, observada a Politica de Investimento do Fundo.

Publicidade e Divulgagdo de Informagées da Oferta

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo divulgados nas paginas da rede mundial de
computadores do Administrador, das Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM e/ou da B3, conforme indicado
no artigo 54-A da Instrugdo da CVM 400.
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Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, os interessados deverao dirigir-se a CVM, a
sede do Administrador, dos Coordenadores ou a B3 nos enderegos indicados abaixo, e poderdo obter as
versdes eletrOnicas do Regulamento e do Prospecto por meio dos websites do Administrador, do
Coordenador Lider, da CVM, ou da B3 abaixo descritos, sendo que o Prospecto se encontra a disposi¢ao dos

investidores na CVM para consulta e reprodugdo apenas:

Administrador

Banco Ourinvest S.A.

Avenida Paulista, n2 1.728, sobreloja, 12, 22 e 112 andares,
CEP 01310-919 Sao Paulo —SP

Tel.: (11) 4081-4444

Fax: (11) 4081-4566

E-mail: ofertaspublicas@ourinvest.com.br

Website: http://www.ourinvest.com.br/pt/fundos-imobiliarios/fii-ourinvest-cyrela (neste website selecionar

a opc¢do “Documentos” e em seguida clicar na versao mais recente do Prospecto Preliminar em “Prospecto
de Oferta Publica”).

Coordenador Lider

Ourinvest Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Avenida Paulista, 1728 — Sobreloja, Bela Vista,

CEP 01310-919 - S3o Paulo — SP

At.: José Carlos Leme da Silva

Tel.: (11) 4081-4530

Fax: (11) 4081-4566

E-mail: ofertaspublicas@ourinvest.com.br

Website: http://www.ourinvest.com.br/pt/fundos-imobiliarios/fii-ourinvest-cyrela (neste website selecionar

a opc¢do “Documentos” e em seguida clicar na versdo mais recente do Prospecto Preliminar em “Prospecto
de Oferta Publica”).

Coordenador

Banco Fator S.A.

Rua Renato Paes de Barros, n2 1.107, 112 e 122 andares
CEP 04530-001 S3o Paulo —SP

At.: Eduardo Siqueira

Tel.: (11) 3049-6018

Fax: (11) 3044-4426

E-mail: esiqueira@fator.com.br

Website:

http://www.fator.com.br/banco/ (neste website, clicar em “Fundo de Investimento Imobilidrio - Ourinvest
Cyrela FII” e na pagina seguinte abaixo de “Consulte os documentos”, localizar o Prospecto”)
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Consultor de Investimentos

Ourinvest Asset Gestora De Recursos Ltda.
Avenida Paulista, n2 1.728, 52 andar,

CEP 01310-919 Sdo Paulo —SP

Tel.: (11) 4081-4444

Fax: (11) 4081-4443

E-mail: ri@ourinvestassessoria.com.br

Website: http://www.ourinvest.com.br/pt/fundos-imobiliarios/fii-ourinvest-cyrela (neste website selecionar

a opc¢do “Documentos” e em seguida clicar na versao mais recente do Prospecto Preliminar em “Prospecto
de Oferta Publica”).

Consultor Imobilidrio

Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participa¢oes

At. Paulo Eduardo Gongalves / Luiz Eduardo Nantes Saad

Rua do Récio, 109, 22 andar, sala 01 — parte,

CEP 04.552-000, Sdo Paulo — SP

e-mail: Paulo.goncalves@cyreal.com.br / luiz.saad @cyrela.com.br
Website: http://cyrela.globalri.com.br/pt/.

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS — CVM

Rio de Janeiro Sdo Paulo

Rua Sete de Setembro, n2 111 Rua Cincinato Braga,

29,39, 592 69 (parte), 239, 262 ao 342 andares 340, 29, 32 e 42 andares

CEP 20050-901 Rio de Janeiro —RJ CEP 01333-010 S&o Paulo — SP
Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.cvm.gov.br (para acessar o Prospecto, neste website acessar “Informacdes de Regulados -
Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas em Analise”, selecionar
“Quotas de Fundo Imobilidrio”, localizar o “Fundo de Investimento Imobilidrio - Ourinvest Cyrela Fll”, e,

entao, clicar em “Prospecto Preliminar”)

Ambiente de Negociagdo

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo

Praca Antonio Prado, n? 48, 72 andar, Centro
CEP 01010-901 S3o Paulo —SP

Website: http://www.bmfbovespa.com.br (para acessar o Prospecto, neste site acessar a aba “servigos”,

clicar em “confira a relagdo completa dos servigos na Bolsa”, selecionar “saiba mais”, clicar em “mais
servigos”, selecionar “ofertas publicas”, clicar em “ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar em

“Fundo de Investimento Imobiliario — Ourinvest Cyrela FlI” e, entdo, localizar o Prospecto Preliminar).
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Cronograma Indicativo da Oferta

Segue, abaixo, um cronograma tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

0:"::13:5 Eventos Data Prevista(l(4)(5)(€)
1. Pedido de Registro da Oferta na CVM 06/10/2017
2. Divulgagdo do Aviso ao Mercado 24/01/2018
Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar
3. Obtencao do Registro da Oferta 06/02/2018
4, Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo 07/02/2018
Divulgagdo do Anuncio de Inicio da Oferta e 07/02/2018
inicio do roadshow
6. Periodo de Colocagdo Até 06 (seis) meses contados da divulgagdo do
Anuncio de Inicio
7. 12 Periodo de Alocagdo das Ordens de 08/02/2018 até 26/02/2018
8. 12 Data de Liquidac¢3o Financeira(? 01/03/2018
9, 29 Periodo de Alocagdo das Ordens de 02/03/2018 até 19/03/2018
10. 22 Data de Liquida¢3o Financeira® 22/03/2018
11. 39 Periodo de Alocagdo das Ordens de 23/03/2018 até 09/04/2018
12. 32 Data de Liquidacdo Financeira(® 12/04/2018
13. 42 Periodo de Alocagdo das Ordens de 13/04/2018 até 30/04/2018
14. 42 Data de Liquidac¢do Financeira(? 04/05/2018
15. Divulgagdo do Anuncio de Encerramento Até 06 (seis) meses contados da divulgagdo do
Anuncio de Inicio
16. Inicio de negociagdo das Cotas objeto da Apods o Encerramento da Oferta, integralizagao

presente Oferta® das Cotas pelo respectivo investidor e a
liberagdo para negociagdo pela B3.

(&Y Todas as datas previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragbes, suspensées, antecipagdes ou prorrogagdes, a critério do
Coordenador Lider ou de acordo com os regulamentos da B3. Apds a obtengdo do registro da Oferta, qualquer modificagdo no cronograma da
Oferta deverd ser comunicada & CVM e poderd ser analisada como modificagdo da Oferta, nos termos dos Artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM n2 400.
Caso, na ultima Data de Liquidagdo Financeira, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha do investidor (“Falha”), o investidor
poderd, sujeito a concorddncia do Coordenador Lider, integralizar as Cotas objeto da Falha junto ao Administrador, no dia util imediatamente posterior a
ultima Data de Liquidagdo Financeira. Na hipétese de Falha e da ndo integralizagdo das Cotas pelo investidor a partir da respectiva Data de Liquidagéo
Financeira, o Coordenador Lider poderd transferir as Cotas para outro(s) investidor(es) e/ou permitir a subscrigéo por qualquer instituicéo participante da
Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider e a integralizagdo de tais Cotas objeto da Falha serdo realizadas pelo Prego de Emissédo da Cota, hipdtese
em que o investidor inadimplente serd automaticamente excluido da Oferta e suas respectivas Cotas transferidas para a titularidade do respectivo
investidor ou da respectiva instituigdo participantes da Oferta que subscrever e integralizar tais Cotas. O Coordenador Lider poderd aceitar novas
subscricdes até que seja colocada a totalidade das Cotas da Primeira Emisséo ou até a divulgagdo do Antncio de Encerramento da Oferta, o que ocorrer
primeiro.
13) Apés o encerramento da Oferta, a integralizacdo das Cotas pelo respectivo investidor e a liberacdo para negociacdo pela B3, devendo ser observado que
apenas as Cotas integralizadas pelos Investidores poderdo ser negociadas.
4 A principal varidvel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.
(%) As ordens de subscri¢do realizadas pelas Pessoas Vinculadas somente poderdo ser acatadas no ultimo Periodo de Aloca¢do o qual serd informado pelo
Coordenador Lider a B3 e ao mercado em geral por meio da divulgagéo de comunicado ao mercado.
(6) O Cronograma da Oferta estipula até o 42 Periodo de Alocagdo das Ordens, sendo que o 52, 62, 72 e 82 Periodos de Alocagéo das Ordens e respectivas
Datas de Liquidagdo Financeira serdo informados pelo Coordenador Lider & B3 e ao mercado em geral por meio da divulgagdo de comunicado(s) ao
mercado.
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Demonstrativo do Custo da Distribuicao Publica das Cotas da Primeira Emissao do Fundo

As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Fundo:

0,
Custos da Oferta Montante (R$) (¥ 23) ISR OIEIENCE

Oferta
Divulgacdo da Oferta, apresentagdes a
potenciais investidores, impressao de RS 120.000,00 0,12%
exemplares do Prospecto e Publicacdes Legais
Comissdo as InstituicOes Participantes da Oferta R$ 2.800.000,00 2,80%
Impostos Sobre Comissdo as InstituicGes RS 271.000,00 0,271%
Participantes da Oferta
Consultores legais RS 130.000,00 0,13%
Registro em Cartorio RS 25.000,00 0,03%
Taxa para registro na CVM RS 283.000,00 0,283%
Taxa de registro na Anbima RS 5.000,00 0,05%
Taxa de registro na B3 R$91.000,00 0,091%
Total dos custos R$3.725.000,00 3,725%

) Valores e percentuais com arredondamento de casas decimais.

12) Os valores referentes aos impostos incidentes sobre a remuneragdo das InstituicBes Participantes da Oferta seréo arcados pelo Fundo conforme valores
estabelecidos na tabela acima. As demais despesas previstas na tabela acima poderdo ser acrescidas de tributos ("gross-ups") e custos com impostos
inerentes a operagdo do Fundo.

3) Caso o Administrador e o Coordenador Lider consigam reduzir as despesas incorridas para a realizacéo da Oferta estimadas na tabela acima, o valor
efetivamente economizado com as despesas incorridas para a realizagido da Oferta serd revertido ao Administrador do Fundo, a titulo de comissdo de
implantagdo da Oferta, nos termos do inciso 1V do artigo 47 da Instrugdo CVM n2 472. O valor da remuneragdo prevista neste pardgrafo em nenhuma
hipdtese serd superior ao custo total da Oferta previsto na tabela acima.

Os custos da Oferta acima descritos serdo de responsabilidade do Fundo na medida em que se enquadrem
como encargos do Fundo, nos termos da Instrugdo CVM n2 472. Referidos custos da Oferta serdo pagos pelo

Fundo apds a integralizacdo das Cotas colocadas no ambito da Oferta.

Considerando as despesas da Oferta elencadas na tabela acima, o custo unitario de distribuicdo é de
aproximadamente RS 3,73 (trés reais e setenta e trés centavos) por Cota, o que significa aproximadamente
3,73% (trés inteiros e setenta e trés centésimos por cento) do valor unitario da Cota, na hipdtese de ser
atingido o Montante Total da Oferta, qual seja, RS 100.000.000,00 (cem milh&es de reais).

Na hipdtese de a Oferta ser encerrada com a distribuigcdao de Cotas considerando o Valor Minimo da Oferta e
as despesas da Oferta elencadas na tabela acima, o custo unitario de distribuicdo é de aproximadamente
RS 4,65 (quatro reais e sessenta e cinco centavos) por Cota, o que significa aproximadamente 4,65% (quatro

inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento) do valor unitario da Cota.

Ressalta-se que para o calculo dos percentuais acima foi considerado o valor da Cota na Data de Emissdo, ou
seja, RS 100,00 (cem reais).
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3.

FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisGo de investimento, os potenciais investidores do Fundo devem considerar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras informagdes contidas nos
prospectos das ofertas de cotas do Fundo e no Regulamento, e, a luz de suas proprias situagdes financeiras,
avaliar, cuidadosamente, todas as informagbes disponiveis, em particular, aquelas relativas a politica de
investimento e composi¢do da carteira do Fundo. Os riscos descritos abaixo ndo sGo os unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira ou resultados
do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que ndo sejam, atualmente, de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de
pequena relevdncia neste momento.

Ndo serd devida pelo Fundo, pelo Administrador ou pelas Instituicbes Participantes da Oferta qualquer
indeniza¢do, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os cotistas ndo alcancem a rentabilidade
esperada com o investimento no Fundo ou caso os cotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu
investimento no Fundo em decorréncia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

O Fundo, o Administrador e as Instituigées Participantes da Oferta ndo garantem rentabilidade associada ao
investimento no Fundo. A verificagdo de rentabilidade obtida pelas cotas de outros Fll no passado ou
existentes no mercado a época da realiza¢éo da oferta ndo constitui garantia de rentabilidade aos cotistas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU
EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS
RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimonio, estdo submetidos a diversos riscos, incluindo, sem
limitagdo, os mencionados a seguir:

Fatores macroeconémicos relevantes

O Fundo, todos os seus ativos e as opera¢des envolvendo os ativos estdo localizados no Brasil. Como
resultado, varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situagBes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancgas
legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo
e o valor das cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de cotas e/ou de
distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) na liquida¢do do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos
respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. N3do sera devido pelo Fundo, pelo
Administrador, pelos Consultores, pelas Instituicdes Participantes da Oferta ou por qualquer pessoa, aos
cotistas do Fundo, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo (a)
o alongamento do periodo de amortizagdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a
liguidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultantes de seus
investimentos.
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Riscos Institucionais

O governo federal do Brasil pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As
atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante
por modificagGes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais
e restricdes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de
capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragbes regulatérias; e outros
acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um
cenario de alteragdo das taxas de juros, a rentabilidade ou a precificagdo dos ativos que compdem a carteira
do Fundo poderdo ser negativamente impactadas. Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de

negociagao das cotas.

A incerteza quanto a implementa¢do de mudangas por parte do governo federal do Brasil nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores, pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e
para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro e o mercado imobiliario. Desta
maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar as atividades do Fundo e os

seus resultados, podendo, inclusive, vir a afetar adversamente a rentabilidade dos cotistas.

Risco de crédito dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores, ou dos devedores dos lastros dos CRI, de honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condig¢Ges financeiras dos emissores
e devedores dos titulos, bem como altera¢des nas condigdes econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e
liguidez desses ativos. Mudangas na percepgao da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores
dos CRI, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo
também sua liquidez. Nestas condigdes, o Administrador poderd enfrentar dificuldade de receber os
rendimentos dos ativos ou negocia-los pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo
poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo podera

impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das cotas.

Risco relativo a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de Fll pode ser considerado, para determinados fins, uma aplicacdo em valores
mobilidrios de renda varidvel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao cotista dependera do

resultado dos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administracdo dos ativos que

compordo a carteira do Fundo. No caso em questao, os valores a serem distribuidos aos cotistas dependerao
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do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes dos
direitos decorrentes de Ativos Alvo objeto de investimento do Fundo, excluidas as despesas previstas no
Regulamento para a manutenc¢do do Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relagdo aos Ativos
Alvo, ou demora na execuc¢do de eventuais garantias constituidas nas operagdes imobilidrias relacionadas
aos Ativos Alvo, poderd retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos Alvo e
consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da
integralizagdo das cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisi¢do dos Ativos Alvo, os recursos obtidos
com a Oferta serdo aplicados em Aplicagdes Financeiras, o que podera impactar negativamente na

rentabilidade do Fundo.

Riscos tributarios

A Lei n2 9.779 estabelece que os Fll sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional desde que
apliguem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou
sdcio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do respectivo Fll. Ainda de acordo
com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos cotistas dos Fll e os ganhos de capital auferidos sdo
tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 39,
paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n2 11.033, alterada pela Lei n2 11.196, ficam isentos do imposto de renda na
fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fll cujas cotas
sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado a

pessoas fisicas. O mesmo dispositivo legal esclarece ainda que o beneficio fiscal de que trata:

(i) sera concedido somente nos casos em que o Fll possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

(ii) ndo serd concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fll ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de

rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FlI.

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os Fll possam ser modificadas no futuro e, ainda, existe
a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretagdo diferente do Administrador
quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a
incidéncia de tributos em determinadas operacGes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo
passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condicbes
das demais pessoas juridicas, com reflexos na reduc¢do do rendimento a ser pago aos cotistas ou teria que
passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem
isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes
ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos cotistas ou

mesmo o valor das cotas.
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Riscos de alteragio da legislacdo aplicivel ao Fundo e/ou aos cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitagdo, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. Existe o risco de as regras tributarias relativas a
FIl serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributdria, o que pode implicar perdas
decorrentes da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus cotistas a recolhimentos ndo

previstos inicialmente ou a majoragdo de tributos incidentes.

Risco Tributario relacionado a CRI, LH e LCI

O Governo Federal com frequéncia altera a legisla¢do tributaria sobre investimentos financeiros.

AlteragGes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCl e
das LH para os seus detentores. Por forca da Lei n? 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos
advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos FIl que atendam a determinados requisitos sao isentos do
Imposto de Renda. Eventuais alteragdes na legislagao tributdria, eliminando a isen¢do acima referida, bem
como criando ou elevando aliquotas do Imposto de Renda incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a
criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do

Fundo.

Risco de concentragdo da carteira do Fundo

A Politica de Investimentos do Fundo ndo prevé critérios de elegibilidade ou alocacdo em determinado
segmento, emissor ou operagao imobilidria, para a aquisicdo dos Ativos Alvo, ficando esta alocacgdo a critério
do Administrador, ouvidos os Consultores, observados os limites legais. A auséncia de critérios de
elegibilidade e de alocagdo dos Ativos Alvo do Fundo podera gerar a concentragdo de risco dos Ativos Alvo
em determinado segmento do mercado imobilidrio, emissores ou em determinada operagdo imobiliaria
relacionada aos Ativos Alvo, o que podera significar a concentragdo de risco de crédito e riscos juridicos no
segmento/operacdo/emissor preponderante. O risco da aplicagdo no Fundo terd intima relagdo com a
concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior serd a chance de o Fundo
sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de
inadimplemento do emissor do Ativo Alvo e/ou do Aplicagdes Financeiras em questdo, o risco de perda do

capital integralizado pelos cotistas.

46



Risco do Prazo

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicagées de médio e longo prazo (inclusive prazo
indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu
valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagdo a mercado. Desta forma, a
realizacdo da marcagdao a mercado dos ativos da carteira do Fundo visando o calculo do patriménio liquido
deste, pode causar oscilagGes negativas no valor das cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do
patriménio liquido do Fundo pela quantidade de cotas emitidas até entdo. Mesmo nas hipoteses de os
ativos da carteira do Fundo virem a ndo sofrer nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal, ao
longo do prazo de duragdo do Fundo, as cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagdes negativas de prego, o que

pode impactar negativamente na negociagdo das cotas pelo investidor.

Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de FlI

Como os Fll sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro que ainda nado
movimenta volumes significativos de recursos, com numero reduzido de interessados em realizar negdcios
de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagdes no mercado
secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os Fll sdo constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da liquidagdo do Fundo, fator

este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociacdo no mercado secundario.

Mesmo sendo as cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado, o investidor que
adquirir as cotas do Fundo deverd estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo e que ndo ha qualquer garantia de que havera liquidez para venda futura das

cotas nos referidos mercados.

Risco Operacional

Os Ativos Alvo e Aplicagdes Financeiras objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos
pelo Administrador, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/gestdo adequada,
a qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos cotistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento das obrigacdes para com o Fundo por parte
do Administrador, dos Consultores, do Escriturador e do Auditor Independente, conforme estabelecido nos
respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas
nos procedimentos de gestdo da carteira, administracdo do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e

escrituragao das cotas. Tais falhas poderdo acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.
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Risco Referente aos Outros Titulos e Valores Mobilidrios

Nos termos do artigo 22 do Regulamento, o Fundo poderd adquirir quaisquer titulos e valores mobilidrios
previstos na Instru¢do CVM n2 472, ndo podendo ser previsto, nesta data, quais ativos serdo adquiridos
especificamente. Nesse sentido, a depender do investimento do Fundo em qualquer um desses Outros
Titulos e Valores Mobiliarios, os riscos habituais corridos pelo Fundo poderdo ser majorados. Além disso,
podera haver futura incompatibilidade com: (i) os limites de diversificagdo por emissor e por modalidade de
ativo determinado no artigo 32 do Regulamento e na legislacdo aplicavel a determinado investidor; e (ii)
parte do publico alvo de acordo com a Politica de Investimento.

Risco de Execug¢do das Garantias Eventualmente Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execuc¢do das garantias eventualmente outorgadas a respectiva operagdo e os riscos inerentes a eventual
existéncia de bens imdveis na composi¢cdo da carteira, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo
ser afetada. Em um eventual processo de execu¢do das eventuais garantias dos CRIl, poderd haver a
necessidade de contratacao de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo,
na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter
valor suficiente para suportar as obrigagGes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de
eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das cotas e a

rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco Relativos as operagdes de Securitizagao Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras

Os CRI poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-
los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI,
ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRIl. A Medida
Provisdria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial
quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu pardgrafo Unico prevé, ainda, que
“desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou
afetagdo”. Assim, o patriménio separado instituido em emissdes sujeitas a regime fiduciario, caso prevaleca
o entendimento previsto no dispositivo acima citado, podera ndo ser oponivel aos credores de débitos de
natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista da companhia securitizadora, que poderdo concorrer com os
titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que comp&em o lastro dos CRI. Portanto, caso a
securitizadora ndo honre suas obrigagGes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobilidrios que
servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patriménios separados
poderdo vir a ser acessados para a liquidagdo de tais passivos, afetando a capacidade do patrimdnio

separado de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI.
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Demais riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo considera um conjunto de rigores e
obrigacbes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados, tendo por diretrizes a
legislagdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes
podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do
arcabougo contratual. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de
eventuais demandas judiciais pode ndo ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas
adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisa¢do, ainda que parcial, do desenvolvimento dos

negdécios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo poderd ndo dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condi¢Oes aceitaveis, a critério do
Administrador e dos Consultores, que atendam a Politica de Investimentos do Fundo, de modo que o Fundo

podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisigdo de Ativos Alvo.

A auséncia de Ativos Alvo para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das
cotas, considerando que, enquanto o Fundo ndo aloque seus recursos em Ativos Alvo, recursos do Fundo

permanecerdo aplicados nas Aplicagdes Financeiras.

Riscos de influéncia de mercados de outros paises

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢ées econémicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reag¢do dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores
mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem
as cotas. No passado, o surgimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos
externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo em escala
global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado
financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagées no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagées nos pregos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de
crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, poderd

prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos cotistas e
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o valor de negociagdo das cotas inclusive em razdo de impactos negativos na precificacdo dos ativos que
compdem a carteira do Fundo. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situagGes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas
legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo
e o valor das cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de cotas; e/ou de
distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos

respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicag0es.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagcdo no mercado ou pela melhor estimativa
do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das cotas de emissdo Fundo podera

sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.

Ndo serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicGes responsaveis pela distribuicdo
das cotas, os demais cotistas do Fundo, o Administrador, os Consultores e as Instituicdes Participantes da
Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o
alongamento do periodo de amortizagdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a
liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais

eventos.

Risco de concentragao de propriedade de Cotas do Fundo

Conforme o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser subscritas por um
Unico cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um Unico cotista venha a integralizar parcela
substancial da Emissdao ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta
hipdtese, ha possibilidade de que deliberagées sejam tomadas pelo cotista majoritario em fungao de seus

interesses exclusivos em detrimento do Fundo ou da opinido dos cotistas minoritarios.

Risco de diluigdo decorrentes de novas emissoes de cotas

O Fundo poderd, no futuro, realizar novas emissdes de cotas com vistas ao aumento do seu patrimdnio e
aquisicdo de novos Ativos Alvo. Neste sentido, os cotistas devem ficar atentos, especialmente com relagdo a
publica¢des de avisos, convocacgdes e atas de AGEs, com vistas ao exercicio do seu direito de preferéncia na
subscricdo das novas cotas, sob pena de, ndo o exercendo, terem sua participa¢do diluida, diminuindo suas
participacdes nas decisdes sobre as matérias sujeitas a assembleia geral de cotistas. Adicionalmente o
exercicio do direito de preferéncia pelos cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas cotas depende

da disponibilidade de recursos por parte do cotista.
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Inexisténcia de garantia de eliminagao de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira
estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos cotistas no Fundo. O Fundo ndo
conta com garantias do Administrador ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC, para redugdo ou eliminagcdo dos riscos aos quais estd sujeito e,
consequentemente, aos quais os cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢des adversas de
mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua
eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital
subscrito, de forma que os cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas
necessarias visando o cumprimento das obrigagGes assumidas pelo Fundo, na qualidade de investidor dos

Ativos Alvo.

Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgac¢do do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados de fundos de
investimento similares ou em relagdo aos Ativos Alvo ou de quaisquer investimentos em que o
Administrador e os Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais cotistas devem
considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo € indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo
hd qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos

estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagao nas taxas de juros e indices de inflagdo.

Revisdes e/ou atualiza¢des de projecdes

O Fundo e o Administrador ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes
constantes do presente Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta,
incluindo, sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condi¢gGes econdmicas ou outras
circunstancias posteriores a data do presente Prospecto e/ou do referido material de divulga¢do, conforme

0 caso, Mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estarda eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a Reserva de
Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo realizara nova emissdo de cotas com
vistas a arcar com as mesmas. O Fundo estard sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de ag¢des
judiciais necessarias para a cobranga de valores ou execug¢do de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso,
dentre outras hipdteses, os recursos mantidos nos patrimoénios separados de operagdes de securitizacdo

submetidas a regime fiducidrio ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.
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Riscos de alteragoes nas praticas contabeis

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizagcdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes
financeiras dos FIl advém das disposigdes previstas na Instrugdo da CVM 516.

Com a edicdo da Lei n? 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Agdes e a
constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contdbeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientagdes e
interpretacdes técnicas foram emitidas pelo CPC e ja referendadas pela CVM com vistas a adequagdo da
legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de
valores mobilidrios.

A Instrugcdo da CVM 516 comegou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de
consolidacdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fll editados nos ultimos 4
(quatro) anos. Referida Instrugdo da CVM contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis
emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil.

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes
técnicas, de modo a aperfeicod-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos
pronunciamentos e interpretacSes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das
operag0es e para a elaboragao das demonstragées financeiras dos Fll, a adogdo de tais regras podera ter um
impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras do Fundo.

Riscos de eventuais reclamagoes de terceiros

O Fundo poderd ser réu em processos administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas. Ndo ha
garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos e
judiciais propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes ou, ainda, que os recursos
integrantes da Reserva de Contingéncia sejam suficientes para defesa de seus interesses no ambito
administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e
judiciais mencionados acima, bem como se as Reservas de Contingéncia ndo forem suficientes para a defesa
dos interesses do Fundo, é possivel que os cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as medidas
necessarias visando o cumprimento das obriga¢cdes assumidas pelo Fundo que poderdo incluir a necessidade
de realizagcdo de aportes adicionais.

Riscos relacionados aos Consultores

A rentabilidade do Fundo esta atrelada primordialmente as receitas advindas dos Ativos Alvo, o que
dependera do processo de selegdo de tais ativos. O sucesso depende do desempenho dos Consultores na
realizacdo de suas atividades. Ndo ha garantias de que os Consultores permanecerdo nesta fungdo por todo
o prazo de duragdo do Fundo ou que estas consigam manter membros qualificados em sua administragdo. A
incapacidade dos Consultores de manter e/ou substituir membros qualificados, a possibilidade de que estes
venham a renunciar sua posicdo de Consultores do Fundo e a inaptiddo do Administrador em contratar
outros Consultores com a mesma experiéncia e qualificagdo poderdo impactar de forma significativa nos
resultados e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas e a diminuigdo no valor de mercado das cotas.
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Risco de conflito de interesses entre os prestadores de servigos e o Fundo

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses dependem de aprovagdo prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instru¢do CVM n2 472/08. O
Administrador exerce a fun¢do de gestor da carteira do Fundo. O Coordenador Lider, o Consultor de
Investimento e o Administrador sdo empresas do mesmo grupo econdmico. Nao ha garantia que, no futuro,
ndo venha a existir conflitos de interesses por parte do Coordenador Lider, do Administrador e do Consultor
de Investimentos, em razdo de fungdes por eles exercidas, o que podera causar efeitos adversos ao Fundo e
a sua carteira. Pode ser do melhor interesse do Fundo a aquisi¢cdo de titulos e valores mobiliarios emitidos
e/ou detidos pelo Administrador e/ou pelos Consultores ou, ainda, por empresas de seus respectivos grupos
econdmicos. A aquisicdo de ativos nessas condigdes caracterizaria uma hipotese de conflito de interesses
atualmente prevista na Instrugdo CVM n2 472/08 e dependerd de prévia e expressa aprovagio em
Assembleia Geral de Cotistas. Caso a aquisicdo de ativos nessas condi¢Ges seja aprovada em assembleia, ndo
obstante exista na legislacdo e nas politicas internas do Administrador e dos Consultores, regras que coibem
conflito de interesses, os Consultores e o Administrador podem ndo ter a imparcialidade esperada em
relagdo a esses ativos e as consequéncias de sua detengdo pelo Fundo, inclusive em casos de

inadimplemento ou rentabilidade abaixo do esperado, o que pode impactar negativamente o Fundo.

Riscos de flutua¢des no valor dos imdveis que venham a integrar o patrimonio do Fundo

Excepcionalmente, o Fundo podera deter imdveis ou direitos relativos a imdveis. O valor dos imdveis que
eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de garantia em operag¢Ges de securitizagdo
imobilidria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobilidrios ligados as LCl e as LH pode aumentar ou
diminuir de acordo com as flutuagdes de precos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais
imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagdo destes imdveis ou a razdo de garantia

relacionada aos Ativos Alvo poderdo ser adversamente afetados.

Risco de desapropria¢ao e de sinistro

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados a imdveis, direta
ou indiretamente, eventuais desapropria¢des, parcial ou total, dos referidos imdveis a que estiverem
vinculados os respectivos Ativos Alvo podera acarretar a interrupgdo, temporaria ou definitiva, de eventuais
pagamentos devidos ao Fundo em decorréncia de sua titularidade sobre os Ativos Alvo. Em caso de
desapropriacdo, o Poder Publico deve pagar ao proprietario do imdvel desapropriado, uma indenizagdo

definida levando em conta os parametros do mercado. No entanto, ndo existe garantia que tal indenizagdo
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seja equivalente ao valor dos direitos creditérios de que o Fundo venha a ser titular em decorréncia da
titularidade dos Ativos Alvo, nem mesmo que tal valor de indenizacdo seja integralmente transferido ao
Fundo. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis vinculados aos
Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo
da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice contratada, bem
como as indenizagBes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a repara¢do do dano
sofrido, observadas as condi¢Ges gerais das apdlices e outras condi¢Ges das operagdes relacionadas aos

Ativos Alvo.

Risco das Contingéncias Ambientais

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados, direta ou
indiretamente, a imdveis, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos imdveis podem implicar em
responsabilidades pecunidrias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os
titulares dos imodveis, e/ou para os originadores dos direitos creditérios e, eventualmente, promover a
interrupgdo do fluxo de pagamento dos Ativos Alvo, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do
Fundo.

Risco relacionado a extensa regulamentacdo a que esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisi¢do, incorporagao imobilidria, construgdo
e reforma de imdveis. Dessa forma, a aquisicdo e a exploragdo de determinados imdveis relacionadas aos
Ativos Alvo que serdo investidos pelo Fundo poderdo estar condicionadas, sem limitacdo, a obtengdo de
licencas especificas, aprovagdo de autoridades governamentais, limita¢des relacionadas a edifica¢des, regras
de zoneamento e a leis e regulamentos para prote¢cdo ao consumidor. Referidos requisitos e
regulamentagdes atualmente existentes ou que venham a ser criados a partir da data do Prospecto poderao
implicar aumento de custos, afetando adversamente as atividades realizadas nos iméveis relacionados aos

Ativos Alvo e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas.

Risco relacionado a aquisicao de Imadveis

Excepcionalmente, o Fundo podera deter imdveis ou direitos relativos a imdveis, assim como participagdo e
sociedades imobilidrias, em decorréncia da realizacdo de garantias ou dagdo em pagamento dos Ativos Alvo.
E os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de
propriedades imobilidrias e impactando adversamente o preco dos imdveis. Ademais, aquisicGes podem
expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisicdo do imdvel, ainda que em
dacdo em pagamento. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os
imdveis adquiridos estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imdveis em si, problemas estes ndo
cobertos por seguro no Brasil. O processo de andlise (due diligence) realizado pelo Fundo nos imdveis, bem
como quaisquer garantias contratuais ou indeniza¢gdes que o Fundo possa vir a receber dos alienantes,
podem ndo ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que
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surjam apds a efetiva aquisicdo do respectivo imdével. Por esta razao, considerando esta limitacao do escopo
da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do Imével que podem recair sobre o
proprio Imovel, ou ainda pendéncias de regularidade do Imdvel que ndo tenham sido identificados ou
sanados, o que poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario ou titular dos direitos
aquisitivos do Imével; (b) implicar eventuais restricdes ou vedagdes de utilizagdo e exploragdo do Imével
pelo Fundo; ou (c) desencadear discussOes quanto a legitimidade da aquisicdo do Imdvel pelo Fundo,
incluindo a possibilidade de caracterizagdo de fraude contra credores e/ou fraude a execu¢do, sendo que
estas trés hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os
rendimentos dos cotistas e o valor das cotas.

Risco de adversidade nas condig6es econdmicas nos locais onde esta localizado cada imével

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados a iméveis, direta
ou indiretamente, condi¢ées econOmicas adversas em determinadas regiGes podem reduzir os niveis de
cessdo de superficie, locagdo ou venda de bens imdveis, assim como restringir a possibilidade de aumento
desses valores. Adicionalmente, o valor de mercado de cada imdvel estd sujeito a variagdes em fungdo das
condi¢Bes econémicas ou de mercado, de modo que a alteragdo nestas condigdes pode causar uma
diminuicdo significativa no seu valor, que pode impactar de forma negativa a situa¢do financeira do Fundo,
bem como a remuneragao das Cotas.

Risco de langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais préximo a cada imével

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados a imdveis, direta
ou indiretamente, o lancamento de novos empreendimentos podera dificultar a capacidade do Fundo em
renovar com os eventuais locatarios e/ou realizar as eventuais locagdes ou locar espagos para novos
inquilinos. O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em dreas préximas a que se
situa cada imovel podera impactar a capacidade do Fundo em renovar com a e/ou em locar ou de renovar a
locagdo de espagos das unidades autdbnomas em condigdes favoraveis, o que poderd gerar uma redu¢do na
receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Risco de vacancia

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados a imdveis, direta
ou indiretamente, o Fundo poderd ndo ter sucesso na prospecc¢do de novos superficidrios e/ou novos
locatarios e/ou novos arrendatarios dos imdveis, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em
vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de cessdo de superficie, de
locagdo, arrendamento e venda dos imodveis. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o
pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos imdveis (os quais
sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.
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Risco relativo a ndo substituigdo do Administrador

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador podera ser alvo de regime especial administrativo temporario
(RAET), sofrer intervengdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser
descredenciado, destituido pela Assembleia de cotistas ou renunciar as suas func¢Ges, hipdteses em que a
sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no artigo 38 do
Regulamento e/ou na ICVM 472/08. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo serd liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.

Risco de Governanga

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que FIl tendem a possuir nimero elevado de
cotistas, é possivel que determinadas matérias fiqguem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de

quorum de votacdo de tais matérias, prejudicando as atividades do Fundo e a rentabilidade das cotas.

Risco de Nao Colocagdo da Oferta ou Colocagdo Parcial da Oferta

A presente Oferta conta a possibilidade de subscrigdo parcial das Cotas representativas do patrimonio do
Fundo ofertadas publicamente por meio da presente Oferta, estipulando um montante minimo para
subscricdo de Cotas, com o correspondente cancelamento das Cotas ndo colocadas, observadas as

disposi¢des da Instrugdao CVM n.2 400.

Caso nao seja atingido o Valor Minimo da Oferta, a presente oferta publica de distribuicdo de Cotas serd
cancelada. Caso haja integralizacdo e a Oferta seja cancelada, fica o Administrador obrigado a ratear entre
os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, sendo que a devolucgdo sera realizada na proporgédo
das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo acrescido dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa
realizadas no periodo. Ndo serdo restituidos aos cotistas os recursos despendidos com o pagamento de
tributos incidentes sobre as aplica¢des financeiras, os quais serdo arcados pelos cotistas, na propor¢do dos

valores subscritos e integralizados.

Risco de Indisponibilidade de Negociagdo das Cotas até o Encerramento da Oferta

O inicio da negociacdo das Cotas objeto da Oferta na B3 ocorrerd apds a divulgacdo do Anulncio de
Encerramento e a obtengdo de autorizagdo da B3 para o inicio da negociagdo das Cotas da Primeira Emissdo,
conforme procedimentos estabelecidos pela B3. Nesse sentido, cada investidor devera considerar essa
indisponibilidade de negociacdo tempordaria das Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar

suas decisdes de investimento.
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Risco Referente a Participagao das Pessoas Vinculadas na Oferta

A participagao de investidores que sejam Pessoas Vinculadas na Oferta podera ter um efeito adverso na
liguidez das Cotas no mercado secunddrio. O Administrador e os Coordenadores ndo tém como garantir que
a aquisicdo das Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo
por manter estas Cotas fora de circulagdo, afetando negativamente a liquidez das Cotas.

N3o sera emitida carta de conforto pelo Auditor Independente do Fundo no ambito da presente Oferta

No ambito da presente Oferta ndo sera emitida carta de conforto pelos Auditor Independente.
Consequentemente, o Auditor Independente ndo se manifestou acerca da consisténcia das informagGes
financeiras constantes deste Prospecto e demais documentos da Oferta, inclusive as informagdes financeiras
constantes do Estudo de Viabilidade e do Laudo de Avaliagao, sendo certo que o Fundo esta pleiteando o
registro de constituicdo perante a CVM e ndo possui demonstracGes financeiras publicadas até o presente
momento.

Risco de Elaboragao do Estudo de Viabilidade pelos Consultores

O Estudo de Viabilidade apresentado no Anexo V deste Prospecto foi elaborado pelos Consultores, sendo
que o Consultor de Investimentos é empresa do grupo econdmico do Administrador, existindo, portanto,
risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade
esperada, o que poderd afetar adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO ANEXO V A ESTE
PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Outros Riscos Exogenos ao Controle do Administrador
O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao controle
do Administrador, tais como moratéria, mudanga nas regras aplicaveis aos seus ativos, mudangas impostas

aos ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo, alteragdo na politica monetdria, os quais, caso
materializados, poderdo causar impacto negativo sobre os ativos do Fundo e o valor de suas Cotas.
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O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — OURINVEST CYRELA — FlI

Os termos utilizados nesta Segdio do Prospecto terdo o mesmo significado que lhes for atribuido no
Regulamento e na Secdo “Definicbes”, a partir da pdgina 9, deste Prospecto. Esta Segdo traz um breve

resumo dos capitulos do Regulamento, mas a sua leitura néo substitui a leitura do Regulamento.

Forma, Base Legal e Prazo de Duragdo

O Fundo é regido pelo Regulamento, pela Lei n? 8.668 e pela Instrugdo CVM n2 472, e demais disposi¢coes
legais e regulamentares aplicaveis, é constituido sob a forma de condominio fechado com prazo de duragéo

indeterminado.

Publico Alvo

O publico alvo do Fundo sera composto por investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas.

Objetivo do Fundo

O objeto do Fundo é o investimento em Ativos Alvo.

Da Administragdo, da Gestdo e da Prestagdo de Servigos

A administragcdo do Fundo compreende o conjunto de servigos relacionados direta ou indiretamente ao
funcionamento e a manuteng¢do do Fundo, que podem ser prestados pelo préprio Administrador ou por
terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do Fundo. O Administrador tem amplos poderes para
gerir o patriménio do Fundo, inclusive os de abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, e
exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patrimonio do Fundo, podendo transigir e
praticar todos os atos necessarios a administragdo do Fundo, observadas as limitagdes impostas no

Regulamento, pela legislagdo e pela regulamentagao aplicaveis em vigor.

O Administrador do Fundo deverd empregar no exercicio de suas fun¢des o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus prdprios negdcios, devendo, ainda,

servircomlealdadeaoFundo e manterreservasobre seusnegacios.

O Administrador serd, nos termos e condigGes previstas na Lei n2 8.668, o proprietario fiduciario dos bens
adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislacdo, na regulamentacdo, no Regulamento, ou ainda, conforme as determinagdes da

Assembleia Geral de Cotistas.
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O Administrador poderd, sem prévia anuéncia dos cotistas, previamente ouvidos os Consultores, praticar os

seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecuc¢do dos objetivos do Fundo:

vender, permutar ou alienar, no todo ou em parte, Ativos Alvo integrantes do patriménio do Fundo,
incluindo, mas nao se limitando, para cotistas do Fundo, observado o disposto no § Unico do artigo 82

do Regulamento;

celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer

titulo, os contratos com os prestadores de servigos do Fundo;

realizar reinvestimentos com os recursos provenientes de amortizagdes antecipadas de seus Ativos

Alvo, respeitado o disposto no Regulamento e na regulamentacgao aplicavel;

alugar ou arrendar os iméveis integrantes do patriménio do Fundo; e

adquirir os Ativos Alvo para o Fundo.

O Administrador para o exercicio de suas atribuigdes podera contratar, as expensas do Fundo:

V.

distribuicdo de cotas;

consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidio ao Administrador e, se for o caso, ao
gestor, em suas atividades de andlise, selegcdo e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios, Ativos

Alvo e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

empresa especializada para administrar locacdes, venda, exploracgdo de empreendimentos
imobilidrios, integrantes do seu patriménio, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos iméveis e consolidar dados econdmicos e
financeiros selecionados de empreendimentos analogos a tais ativos, nas hipéteses mencionadas no

inciso VI do artigo 32 do Regulamento; e

formador de mercado para as cotas do Fundo.

Os servigos a que se referem os incisos |, Il e Ill acima poderdo ser prestados pelo préprio Administrador ou

por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.
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O Administrador podera a qualquer momento contratar para a prestagdo dos servigos de gestdo, gestor
devidamente habilitado, bem como podera o Administrador contratar formador de mercado para as cotas

do Fundo, independentemente de prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas.

E vedado ao Administrador ou ao gestor o exercicio da fungdo de formador de mercado para as cotas do
Fundo. A contratagdo de partes relacionadas ao Administrador, gestor, e aos Consultores do Fundo, para o
exercicio da fungdo de formador de mercado, deve ser submetida a aprovacdo prévia da Assembleia Geral

de Cotistas, nos termos do §232 do artigo 11 do Regulamento.

O Administrador devera prover o Fundo com os seguintes servicos, seja prestando-os diretamente, hipétese

em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

l. manutenc¢do de departamento técnico habilitado a prestar servigos de andlise e acompanhamento de

projetosimobilidrios;
. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios;
lIl.  escrituracdodecotas;
IV. custddiadeativosfinanceiros;
V. auditoriaindependente;e
VI.  gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.
Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor responsavel pela supervisdo do
Fundo, o Administrador podera, em nome do Fundo, contratar terceiros devidamente habilitados para a
prestagao dos servigos acima indicados, conforme autorizado pelo Regulamento nos termos do §12 do artigo
12 do Regulamento.
Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imodveis, se for o caso, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios do Fundo compete exclusivamente ao Administrador,
quedeteraapropriedade fiducidria dosbensdoFundo.
Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos de custédia de ativos financeiros e auditoria
independente serdo considerados despesas do Fundo, nos termos do artigo 45 do Regulamento. Os custos
com a contratagdo de terceiros para os demais servigos previstos no artigo 12 do Regulamento deverao ser

pagos com parcela da taxa de administracdo devida ao Administrador, observado o quanto disposto no § 22

do artigo 45 do Regulamento.
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Constituem obrigagdes e responsabilidades do Administrador do Fundo:

VL.

VII.

VIII.

selecionar, adquirir, alienar e gerenciar, os bens e direitos que compordo o patriménio do Fundo, de

acordo com a politica de investimento prevista no artigo 32 do Regulamento;

providenciar a averbagdo, junto aos Cartdrios de Registro de Imdveis competentes, das restricdes
dispostas no artigo 72 da Lei n2 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bensimdveis eventualmente
integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos imobilidrios: a) ndo integram o ativo do
Administrador; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do Administrador;
c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagdo judicial ou
extrajudicial; d)ndopodemser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador; e) ndo sdo
passiveis de execugdoporquaisquercredoresdoAdministrador, por maisprivilegiadosque possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas e de
transferéncia de cotas; b) os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais; c) a documentagdo
relativa aos imoveis e as operagdes do Fundo; d) os registros contabeis referentes as operagées e ao

patriménio do Fundo; e) o arquivo dos relatdrios do auditor independente e dos Consultores;

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagGes necessarias a execugdo da politica de
investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimdnio e as atividades do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquervaloresdevidosao Fundo;

agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial

ouextrajudicialmente;

administrar os recursos do Fundo de forma judiciosa, sem onerd-lo com despesas ou gastos

desnecessarios ouacimadorazoavel;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de

distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia devidamente autorizada pela

CVM, ostitulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo;

dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos na regulamentacdo aplicavel e no

Regulamento conforme inciso X do artigo 22 do Regulamento;
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XI.

XIl.

XI.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscrigdo de cotas, contra recibo: a) exemplar do
Regulamento do Fundo; b) prospecto de distribuicdo de cotas do Fundo, se aplicavel; c) documento
discriminando as despesas com comissdes ou taxas de subscri¢do, distribuicdo e outras que o

investidor tenha que arcar;

divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou a suas
operag0es, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a informag¢des que possam,
direta ou indiretamente, influir em suas decisGes de adquirir ou alienar cotas do Fundo, sendo-lhe
vedadovaler-se dainformacgao para obter, parasiou para outrem, vantagem mediante compra ou venda

das cotas do Fundo;

zelar para que a violagdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de subordinados ou

terceiros de sua confianga;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

observar as disposi¢des constantes do Regulamento e deste Prospecto, bem como as deliberagGesda

assembleiageral;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob

suaresponsabilidade, se for o caso;e

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a

documentagao referida no inciso Ill acima pelo prazo previsto na regulamentacgdo aplicavel.

O Administrador ndo sera responsabilizado nos casos: (i) de for¢ca maior, assim entendidas as contingéncias

que possam causar reducdo do patriménio do Fundo ou, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento

dos cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obriga¢des

contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratdrios, greves e outros similares; e/ou

(ii) atos de administracdo e/ou de gestdo do Fundo que sejam praticados nos termos do Regulamento,

conforme § Unico do Artigo 22 do Regulamento, e da legislagdo aplicavel.

O Fundo ndo participara obrigatoriamente das assembleias de ativos integrantes da carteira do Fundo que

contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais detenha participagdo ou de

condominios de imdveis integrantes do seu patriménio.
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Ndo obstante o acima definido, o Administrador acompanhard, na medida em que for convocado, todas as
pautas das referidas assembleias gerais. Caso o Administrador considere, em fungdo da politica de
investimentos do Fundo, relevante o tema a ser discutido e votado, o Administrador, em nome do Fundo,

poderd comparecer e exercer o direito de voto.

O Administrador adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos integrantes da
carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais sdo as matérias relevantes
obrigatdrias para o exercicio do direito de voto (disponivel no site www.ourinvest.com.br). Caso o Administrador
venha a exercer o direito de voto em assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteira do Fundo, o
Administrador devera seguir os requisitos exigidos pelo Codigo ANBIMA e as diretrizes fixadas pelo Conselho de

Regulacdo e Melhores Praticas.

O Administrador podera outorgar mandato aos Consultores para o exercicio dos poderes de voto referido no

paragrafo anterior.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, gestor (se contratado), ou

os Consultores dependem de aprovacgdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de cotistas.

E vedado ao Administrador, no exercicio de suas atividades e utilizando os recursos ou ativos do Fundo:

l. receber depdsito em sua conta corrente;

Il conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob qualquer

modalidade;

lIl.  contrairouefetuarempréstimo;

IV. prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operac¢des praticadas

peloFundo;
V. aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
VI.  aplicarrecursosnaaquisicdo de cotas do préprio Fundo;
VIl. vender a prestacdo cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo via

chamada de capital;

VIII. realizar opera¢des do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o Fundo e
o Administrador, gestor ou os Consultores; entre o Fundo e os cotistas que detenham participacao
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do Fundo; entre o Fundo e o

representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor, ressalvada a hipdtese de aprovacgado
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XI.

XIl.

XI.

XIV.

em assembleia geral nos termos do artigo 34 do Regulamento;

constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimonio do Fundo, ressalvada a possibilidade

de receber iméveis onerados;

prometerrendimento predeterminadoaoscotistas;

realizar operagGes com agles e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribui¢cdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e
de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscri¢do e nos casos em que a CVM

tenha concedido prévia e expressa autorizagdo;

realizar operagGes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
patriménio liquido do Fundo;

praticar qualqueratodeliberalidade; e

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na

regulamentacdo aplicavel ou no Regulamento.

Avedacgao prevista no inciso IX acima nao impede a aquisicao, pelo Administrador, de imdveis sobre os quais

tenhamsido constituidos 6nus reaisanteriormente ao seuingresso no patriménio do Fundo.

O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagGes de empréstimo sejam

cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los

para prestar garantias de operagdes proprias.

O Administrador serd substituido nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral de cotistas, de sua

renuncia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na Instrugdo CVM n2 472, assim como na

hipdtese de sua dissolucgdo, liquidagdo extrajudicial ouinsolvéncia.

Nas hipdteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM, ficard o Administrador obrigado a:

convocar imediatamente Assembleia Geral de cotistas para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a

liguidagdodoFundo,aqualdeverdserefetuada peloAdministrador,aindaqueapds sua renuncia; e
permanecer no exercicio de suas fungOes até ser averbada, no cartdrio de registro de imdveis, nas

matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da

Assembleia Geral de cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens

67



edireitos, devidamente aprovada pela CVMeregistrada em Cartério de Titulos e Documentos.

E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a convocacdo da
assembleia geral, caso ao Administrador ndo convoque a assembleia de que trata o § 19, inciso I, do artigo 28 do

Regulamento no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

No caso de liquidagao extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo Banco Central do
Brasil, sem prejuizo do disposto no Regulamento, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis, contados da data de publicagdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo

extrajudicial, afim de deliberar sobre a eleicao de novo administrador e aliquidagao ou ndo do Fundo.

Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdao regular do patrimonio do Fundo, até ser

procedida a averbagdo referida no § 12, inciso Il do artigo 28 do Regulamento.

Aplica-se o disposto no §19, inciso Il do artigo 28 do Regulamento, mesmo quando a Assembleia Geral de
cotista deliberar a liquidagdo do Fundo em consequéncia da renudncia, da destituicdo ou da liquidacdo
extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia Geral de cotistas, nestes casos, eleger novo

administrador para processar a liquidagao do Fundo.

Para o caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, se a Assembleia Geralde cotistas ndo eleger novo
administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a
liguidagdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma instituicdo para processar a liquida¢do do

Fundo.

Nas hipdteses referidas no caput do artigo 28 do Regulamento, bem como na sujeicdo ao regime de
liguidagao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de cotistas que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbagdo, no Cartério de
Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens imdveis integrantes do patrimonio do

Fundo.

A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imével integrante de patriménio do Fundo ndo constitui

transferénciadepropriedade.

A Assembleia Geral que substituir ou destituir o Administrador devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou

deliberar quanto aliquidagdo do Fundo.
Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagao judicial ou extrajudicial,

correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da

propriedade fiduciaria dos bensimdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.
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O Administrador, consoante o disposto na Instrugdo CVM n? 472 e na Instrugdo CVM n2 592, contratou o
Consultor de Investimentos e o Consultor Imobiliario para que estes prestem os servigos previstos nos

paragrafos abaixo.

Compete ao Consultor de Investimentos dar suporte e subsidiar o Administrador e, se for o caso, o gestor,
em suas atividades de anadlise, selegdo e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos

integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo, nos termos da Instru¢gdo CVM n2 592.

O Consultor de Investimentos recebera pelos seus servigos uma remuneragdao maxima a ser definida no seu
respectivo contrato de consultoria, devida a partir da data de sua efetiva contratacdo. A remuneragdo do
Consultor de Investimentos, serd paga diretamente pelo Fundo e descontada da Taxa de Administragdo

devida ao Administrador. O Consultor de Investimentos recebera também a Taxa de Performance.

Compete ao Consultor Imobilidrio prestar consultoria especializada para administrar as locagGes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploragdo do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imdveis e consolidar dados
econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento, nos termos
da Instrugdo CVM n2 472,

O Consultor Imobilidrio recebera pelos seus servicos uma remuneragdo maxima a ser definida no seu
respectivo contrato de consultoria, devida a partir da data de sua efetiva contratacdo. A remuneragao do
Consultor Imobilidrio, serd paga diretamente pelo Fundo e descontada da Taxa de Administra¢do devida ao

Administrador. O Consultor Imobiliario receberad também a Taxa de Performance.

PROCESSO DE INVESTIMENTO

ﬁ CYRELA —2 @ OURINVEST

APROVACAO PELOS
CONSULTORES

A/

Fll OURINVEST
CYRELA

1. Cyrela, Consultora Imobilidria, origina operacdes imobilidrias na sua rede de contatos.
2. Ourinvest, Consultor de Investimentos, avalia o crédito, estrutura o veiculo de investimento e submete a aprovagao conjunta.
3. Consultores aprovam a operacdo e a alocagio no Fundo é realizada.
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Politica de Investimento do Fundo

Os recursos do Fundo serdo aplicados segundo a seguinte politica de investimentos:

o Fundo tera por politica basica realizar investimentos objetivando, fundamentalmente: (i) auferir
rendimentos advindos dos Ativos Alvo que vier a adquirir; (ii) auferir ganho de capital nas eventuais
negociacGes dos Ativos Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar; e (iii) auferir renda por
meio de locagdo, arrendamento ou exploracao do direito de superficie dos imdveis eventualmente
integrantes do seu patrimonio imobilidrio, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos, ndo
sendo objetivo direto e primordial obter ganho de capital com a compra e venda de imdveis ou

direitos a eles relativos;

para dar suporte e subsidiar o Administrador, em suas atividades de analise, sele¢do e avaliagao dos
Ativos Alvo e dos demais ativos que possam vir a integrar a sua carteira, nos termos do artigo 31, Il e
Il da Instrugdo CVM n2 472, o Fundo contara com a consultoria especializada respectivamente dos

Consultores;

as aquisicOes e alienagdes dos Ativos Alvo para compor a carteira do Fundo, bem como a realizagdo
de Aplicagdes Financeiras serdo precedidas de recomenda¢do dos Consultores, observadas as
atribuicbes de cada um deles conforme definidas nos contratos de consultoria celebrados com os

Consultores e no Regulamento, devendo, ademais, respeitar os seguintes requisitos especificos:

(i) em relagdo aos CRI, tais titulos deverdo ter sido emitidos em conformidade com a legislacdo e
regulamentacdo vigentes e deverdo contar com regime fiduciario devidamente instituido nos
termos da Lei n2 9.514. N3o ha exigéncia de relatdrio de classificagdo de risco para os CRI, ou
percentual maximo ou minimo de concentra¢cdo em determinado segmento. O Fundo poderd

adquirir CRI de qualquer classe, sem restrigao;

(ii) em relagdo aos demais titulos e valores mobilidrios, tais titulos e valores mobiliarios deverdo
ter sido emitidos em conformidade com a legislagdo e com as normas do Conselho Monetario

Nacional e do Banco Central do Brasil; e

(iii) o Fundo devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na regulamentacgdo aplicavel, ressalvando-se, entretanto, que os
referidos limites de aplicacdo por modalidade de ativos financeiros ndao se aplicardo aos

investimentos em CRI;
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V. observadas as recomendagbes dos Consultores, bem como respeitadas as disposicGes do
Regulamento e da regulamentagdo aplicdvel, o Administrador poderd efetuar as aquisicbes e
alienagdes de Ativos Alvo, independentemente de prévia aprovagdao em Assembleia Geral de Cotistas;

e

V. o Fundo poderd deter imdveis, direitos reais sobre imdveis e participagbes em sociedades
imobiliarias, além de outros ativos financeiros relacionados a atividades imobiliarias, inclusive, em
decorréncia de: (i) renegociacdo de saldos devedores dos Ativos Alvo e/ou (ii) excussdo de garantias
reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a transferéncia do produto da

excussao das garantias para o Fundo;

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndao estejam aplicadas em Ativos Alvo,
serdo aplicadas em titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades

do Fundo, de acordo a regulamentagdo aplicavel (“Aplicaces Financeiras”). Excepcionalmente, por ocasido

de emissdo de cotas do Fundo, a totalidade dos recursos captados, enquanto ndo utilizada para a aquisicdo
dos Ativos Alvo, deverd ser mantida nas Aplicagdes Financeiras. Adicionalmente, as disponibilidades
financeiras do Fundo poderdo ser aplicadas em derivativos, exclusivamente para fins de protecdo

patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo.

ApOs a realizagdo de cada uma das emissdes de Cotas do Fundo, o Administrador tera o prazo de até 2 (dois)
anos apos a data de cada integralizagdo de Cotas do Fundo para realizar os investimentos de acordo com a
politica de investimentos do Fundo, sendo certo que, a carteira do Fundo devera estar enquadrada no prazo

estabelecido na regulamentagdo aplicavel.

Caso, a qualquer momento durante a existéncia do Fundo, o Administrador, exercendo a gestdo do Fundo,
ndo encontre Ativos Alvo para investimento pelo Fundo, observada a recomenda¢do dos Consultores,
podera distribuir o saldo de caixa aos cotistas a titulo de amortiza¢cdo de rendimentos (distribui¢cdo adicional

de rendimentos) e/ou amortizagdo de principal.
Os Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo serdo precificados de acordo com os procedimentos
determinados na regulamenta¢do em vigor e de acordo com o manual de precificagdo de ativos da carteira do

Administrador e/ou gestor (se aplicavel) do Fundo, disponivel na pagina da rede mundial de computadores.

O valor de aquisicdo dos Ativos Alvo podera ser composto por agio ou desagio, conforme o caso, observadas

as condi¢des de mercado.
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Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo serdo objeto de prévia avaliagdo, nos
termos do §42 do art. 45 da Instrugdo CVM n2 472. O laudo de avaliagdo dos imdveis devera ser elaborado

conforme o Anexo 12 da Instrugdo CVM n2 472.

Os recursos das emissGes de cotas do Fundo serdo destinados a aquisicdo de Ativos Alvo, observadas as
condigBes estabelecidas no Regulamento, conforme previsto no artigo 62 do Regulamento, assim como para

arcar com despesas relativas a aquisi¢cdo destes ativos.

Se, por ocasido da aquisicio de Ativos Alvo forem necessarios recursos financeiros adicionais aos entdo
disponiveis para a compra, o Fundo devera, tempestivamente, observado o disposto no Regulamento e na
legislagdo em vigor, emitir novas cotas no montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento,

nos termos descritos no artigo 18 do Regulamento.

Os resgates de recursos mantidos em AplicagGes Financeiras, bem como os recursos advindos da alienagdo
dos Ativos Alvos, poderdo ser utilizados para os eventos a seguir relacionados: a) pagamento de Taxa de
Administracdo; b) pagamento de custos administrativos e demais encargos do Fundo, inclusive de despesas

com aquisi¢do dos Ativos Alvo; e c) investimentos ou desinvestimentos em Ativos Alvo.

Caso os resgates de recursos mantidos em Aplica¢bes Financeiras e/ou os recursos disponiveis na Reserva de
Contingéncias ndo sejam suficientes para fazer frente aos pagamentos previstos no caput do artigo 82 do
Regulamento, ndo obstante o disposto no artigo 39, inciso V, do Regulamento, o Administrador podera,
excepcionalmente i) alienar Ativos Alvo ou ii) promover a emissdo de cotas, na forma prevista no artigo 18

do Regulamento para fazer frente as despesas indicadas nos itens “a)” e “b)” do pardgrafo acima.

O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderdo ser alterados por deliberagdo da

Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas noRegulamento.

As aplicagOes realizadas no Fundo ndao contam com garantia do Administrador ou de qualquer instituicdo
pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda,
do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

O Fundo poderd adquirir imodveis gravados com Onus reais.

O Fundo poderd adquirir iméveis ou direitos a eles relacionados em todo o territério da Republica

Federativa do Brasil.
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Da Politica de Distribuig¢do de Resultados

O Fundo devera, nos termos da legislagdo aplicavel, distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O Administrador apurard mensalmente os

resultados do Fundo, até o 102 (décimo) dia util do més subsequente (Data de Apuracdo) ao més objeto da

apuracgdo (Més de Referéncia), e podera distribuir aos cotistas, até o 152 (décimo quinto) dia util do més da

Data de Apuragdo, o lucro auferido, apurado segundo o regime de caixa, a titulo de antecipagdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos. O eventual saldo de resultado ndo distribuido como
antecipagdo, nos termos acima, sera pago por ocasido da distribuicdo referente ao encerramento dos
balangos semestrais, podendo referido saldo ser utilizado pelo Administrador para reinvestimento em Ativos
Alvo ou composi¢ao ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia, desde querespeitadososlimiteserequisitos

legaiseregulamentaresaplicaveis.

Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento: (i) de rendimentos dos Ativos
Alvo; (ii) quaisquer outras receitas recebidas em razdo dos Ativos Alvo; (iii) de eventuais rendimentos
oriundos de aplicagdes financeiras em ativos de renda fixa, deduzidos o valor do pagamento do pre¢o de
aquisicdo dos Ativos Alvo, a Reserva de Contingéncia a seguir definida, e as demais despesas previstas no
Regulamento para a manutengdo do Fundo, ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da

emissdo das cotas, tudo em conformidade com o disposto na regulamentacgado aplicavel vigente.

Fardo jus a distribuicdo de que tratam os paragrafos acima os investidores que sejam titulares de Cotas do
Fundo, devidamente subscritas e integralizadas, de acordo com as contas de depdsito mantidas na

instituicdo escrituradora e/ou nas centrais depositarias, em cada Data de Apuracio.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos

cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

OFundo buscard atingir a Rentabilidade Alvo. A rentabilidade esperada sera calculada de forma exponencial
e cumulativa, pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o somatério das integralizacdes
de cada cota desde a data de sua emissdo ou a Data de Pagamento Mensal imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento (“Benchmark das Cotas”).

Caso a Taxa DI ndo esteja disponivel até ultimo Dia Util de cada més imediatamente anterior & Data de
Pagamento Mensal do rendimento (“Data de Calculo”) em referéncia, sera aplicada a ultima Taxa DI
aplicavel que estiver disponivel naquela data, ndo sendo devidas quaisquer compensaces financeiras, tanto
por parte do Fundo e/ou do Administrador quanto por parte dos titulares das cotas, quando da divulgagdo

da Taxa DI disponivel.

Na hipotese de extingdo ou substituicdo da Taxa DI, serd aplicado automaticamente o indice que, por
disposicdo legal ou regulamentar, vier a substitui-lo.
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O atingimento do Benchmark das Cotas dependerd da performance dos Ativos Alvo e Aplicagdes Financeiras
que integram a carteira do Fundo, razdo pela qual, dentre outros fatores de risco relacionados, nao ha
qualquer garantia de rentabilidade, bem como de que o Benchmark das Cotas seja atingido.

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador.

Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Alvo, se houver, podera ser constituida umaReservade
Contingéncia. Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros
relacionados aos Ativos Alvo do Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em
AplicagBes Financeiras e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo capitalizardo o valor da Reserva de
Contingéncia.

O valor da Reserva de Contingéncia poderd ser correspondente a até 1% (um por cento) do valor de
mercado total dos ativos do Fundo. Para sua constituicdo ou reposi¢do, caso sejam utilizados os recursos
existentes na mencionada reserva, poderd ser procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do
rendimento mensal apurado pelo critério de caixa nos termos do §12 do art. 20 do Regulamento, até que se
atinja o limite acima previsto.

Da Politica de Divulgagéo de Informagoes

O Administrador prestara as seguintes informacgdes periddicas sobre o Fundo:

| — mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo contelddo
reflete o Anexo 39-1 da Instrugdo CVM n2 472;

Il — trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formuldrio
eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-1l da Instrugdo CVM n2 472;

Il — anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras;
b) o parecer do Auditor Independente; e
c) o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n2 472;

IV - anualmente, t3o logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;

V - até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria de Cotistas; e

VI — no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisGes tomadas na assembleia geral ordinaria de
Cotistas.
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O Administrador manterd sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores o
Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

O Administrador entregara o formuldrio eletronico cujo conteddo reflete o Anexo 39-V da Instrugao CVM n?
472 atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo publica de novas Cotas.

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pagina na rede mundial de computadores, os
seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo:

| — edital de convocagdo, proposta da administragao e outros documentos relativos a Assembleias Gerais de
Cotistas extraordindrias, no mesmo dia de sua convocagao;

Il — até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordindria;

Il — fatos relevantes;

IV — até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos imdveis, bens e direitos de
uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 42, da Instrucdo CVM n2 472 e com excegdo das
informagdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrugdao CVM n2 472 quando estiverem protegidas por
sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

V —no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral Extraordinaria; e

VI — em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, com
excec¢do daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrugdo CVM n2 472.

Considera-se relevante, para os efeitos do inciso Ill acima, qualquer deliberagcdo da Assembleia Geral de
Cotista ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

| — na cotacgdo das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados;

Il — na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

Il — na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condi¢do de titular Cotas ou de
valores mobilidrios a elas referenciados.

S3do exemplos de ato ou fato relevantes:

| — a altera¢do no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

Il — o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre
as receitas do Fundo;

Il — a desocupagdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos imdveis de propriedade do fundo destinados
a arrendamento ou locagdo e que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade;
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IV — o0 atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do Fundo;

V — contratacdo de formador de mercado ou o término da prestacdo do servico;

VI — propositura de agao judicial que possa vir a afetar a situagao econémico-financeira do Fundo;

VIl — a venda ou locagdo dos imdveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locagdo, e
que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIIl - alteragdo do gestor ou do Administrador;

IX — fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagdo do Fundo ou qualquer outra operagdo que altere
substancialmente a sua composi¢do patrimonial;

X — alteragdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacdo de Cotas do Fundo;

Xl — cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociagdo de suas Cotas;

Xl — desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

XIll — emissdo de cotas nos termos do inciso VIl do art. 15 da Instrugdao CVM n2 472.

A divulgacdo de informagdes referidas nesta segcdo, bem como de todas as demais informagdes e
documentos relativos ao Fundo, sera feita na pagina do Administrador na rede mundial de computadores,

em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

O Administrador enviara as informacgGes referidas nesta secdo a B3, bem como a CVM.

Caracteristicas, Direitos, Emisséo, Subscri¢do, Integralizagdo das Cotas

Caracteristicas das Cotas

As Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu Patrimdnio Liquido, sendo nominativas e

escriturais em nome de seu titular.

O Fundo mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para a prestacdo
de servigos de escrituragdo de cotas, que emitira extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a
propriedade das Cotas e a qualidade de condémino do Fundo.

A cada Cota correspondera um voto nas assembleias do Fundo.

De acordo com o disposto no artigo 22, da Lei n? 8.668, o cotista ndo podera requerer o resgate de suas

Cotas.
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Depois de as cotas estarem integralizadas e apds o Fundo estar devidamente constituido e em
funcionamento, os titulares das Cotas poderdo exclusivamente negocid-las exclusivamente secundariamente

em mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela B3.

O titular de Cotas do Fundo:

(i) Ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes do
patrimdnio do Fundo;

(ii) Ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos imoveis e
demais ativos integrantes do patriménio Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obriga¢do de
pagamento das cotas que subscrever; e

(iii) Estd obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.

Ao término da subscricdo e integralizagdo da presente Oferta, o patrimonio sera aquele resultante das
integralizagdes das Cotas e das reaplicagdes do capital e eventuais resultados ndo distribuidos na forma do

Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentagdo em vigor.

Novas Emissées

Encerrado o processo de distribuicdo da presente Oferta, o Administrador podera, considerada a
recomendacdo dos Consultores, realizar novas emissdes de cotas no montante total de até RS
500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), para atender a politica de investimentos do Fundo,
independentemente de prévia aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas. A decisdo relativa a eventual
Nova Emissdo de cotas sera comunicada aos cotistas formalmente pelo Administrador. O comunicado a ser
enviado pelo Administrador ou mesmo eventual deliberagdo da Assembleia Geral de Cotista que seja
convocada, a critério do Administrador, para dispor sobre a Nova Emissdo de cotas, devera dispor sobre as
caracteristicas da emissdo, as condi¢des de subscricdao das cotas e a destina¢do dos recursos provenientes da

integralizagdo, observado que:

l. ovalor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendoemvista: (i) ovalor patrimonial das
cotas, representadopeloquociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do Fundo e
o numero de cotas ja emitidas e (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou ainda, (iii) o valor de

mercado das cotas ja emitidas;

. aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas, fica assegurado, nas futuras emissées de
cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na proporg¢do do niumero de cotas que
possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo ndo inferior a 10 (dez) Dias Uteis. A data
base em que sera assegurado o direito de preferéncia aos cotistas em novas emissGes de cotas do
Fundo podera ser definida pela assembleia que deliberar pela nova emissdo, se for o caso, ou
constara do respectivo comunicado ao mercado a ser divulgado pelo Administrador;

. na nova emissdo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou aterceiros;
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VI.

VII.

VIII.

as cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas ja
existentes;

caso a Nova Emissdo seja ofertada por meio de Oferta Publica, nos termos da Instrugdao CVM n2 400,
e, desde que ndo seja prevista a possibilidade de colocagdo parcial, caso ndo seja subscrita a
totalidade das cotas da Nova Emissdo no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data da
divulgagdo do anuncio de inicio da distribui¢do, os recursos financeiros captados pelo Fundo com esta
Nova Emissdo serdo rateados entre os subscritores da Nova Emissdo, nas proporgdes das cotas
integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées em fundos de
renda fixa e/ou titulos de renda fixa realizadas no periodo. N3o serdo restituidos aos cotistas os
recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre as aplicagdes financeiras, os
quais serdo arcados pelos cotistas, na proporc¢do dos valores subscritos e integralizados;

E permitido ao Administrador, inclusive por recomendagio dos Consultores, prever a possibilidade de
subscricdo parcial e cancelamento de saldo ndo colocado da Nova Emissdo, findo o prazo de
distribuicao;

Nas emissdes de cotas do Fundo em que for permitida a integralizacdo em data posterior a subscricdo, a
negociacao de tais cotas no mercado de bolsa ou balcdo organizado apenas sera admitida apds a total
integralizagdo das mesmas. Em tais emissdes, caso o cotista deixe de cumprir as condi¢des de
integralizagdo constantes do boletim de subscricdo, independentemente de notificagdo judicial ou
extrajudicial, nos termos do pardgrafo Unico do artigo 13 da Lei n28.668, ficara sujeito ao pagamento dos
seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa
de 10% (dez por cento);

constituido em mora o cotista que nao integralizar as cotas subscritas, podera, ainda, o Administrador,
a seu exclusivo critério, conforme dispGe o artigo 13, paragrafo Unico da Lei n2 8.668, promover contra
o referido cotista processo de execugdo para cobrar as importancias devidas, servindo o boletim de
subscri¢do como titulo executivo, e/ou vender as cotas n3o integralizadas a terceiros, mesmo depois de
iniciada a cobranga judicial. O resultado apurado com a venda das cotas de cotista inadimplente
reverterd ao Fundo;

se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas, deduzidas as despesas
incorridas com a operagdo, for inferior ao montante devido pelo cotista inadimplente, fica o
Administradorautorizado, a prosseguir na execugao do valor devido.

Podera ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado primario, relativamente as Novas

Emissdes de cotas. Poderd ser estabelecido um custo unitario de distribuicdo quando das Novas EmissGes de

cotas pelo Fundo, podendo esse custo unitadrio de distribuicdo ser utilizado para remunerar os prestadores

de servigco que venham a ser contratados para a realizagdo das Novas Emissdes de cotas do Fundo, incluindo

o Coordenador Lider.
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Negociagéo das Cotas e Direito de Preferéncia

As Cotas do Fundo serdo registradas para negociagdo em mercado de bolsa, administrado e

operacionalizado pela B3.

Resgate das Cotas

N&o havera resgate de Cotas.

Patriménio Liquido do Fundo e das Demonstragoes Contdbeis

O Fundo terd escrituragdo contabil prépria, destacada daquela relativa ao Administrador, encerrando o seu

exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

As demonstragdes financeiras do Fundo serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria independente

registrada na CVM.

Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos valores
integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das disposicdes legais e

regulamentares por parte do Administrador.

Para efeito contabil, serd considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor do

patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas.

O Fundo estara sujeito as normas de escrituragao, elaboragdo, remessa e publicidade de demonstragées
financeiras editadas pela CVM.

Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos valores
integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacgdo do cumprimento das disposi¢cdes legais e

regulamentares por parte do Administrador.

Da Dissolugdo, Liquidagdo e Amortizagdo Parcial de Cotas

No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, o seu patrimonio sera partilhadoaos cotistas na proporgdo de
suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do Fundo.

Na hipdtese de liquidagdo do Fundo, o auditor independente deverd emitir parecer sobre a demonstracdo

da movimentacdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstragoes financeiras auditadas e a data da efetiva liquida¢do do Fundo.
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Deverd constar das notas explicativas as demonstra¢bes financeiras do Fundo analise quanto a terem os
valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a regulamentagdo
pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo
contabilizados.

ApOs a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante
o0 encaminhamento a CVM:

I No prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagao:
(a) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos
cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidagdo do Fundo, quando for o
caso; e

(b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

II. no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimenta¢do de patrimbnio do Fundo
acompanhada do parecer do auditor independente.

O Fundo poderd amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos, para redu¢do do
seu patriménio ou sua liquidagao.

A amortizagdo parcial das cotas para redugdo do patrimonio do Fundo implicard a manuten¢do da
quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente redugdo do seu valor, na
proporg¢do da diminui¢cdo do patrimonio representado pelo ativo alienado.

A amortizacdo parcial das cotas sera precedida de anuncio realizado pelo Administrador, as expensas do
Fundo, indicando a data em que sera realizada a amortizacdo, o valor amortizado e os critérios que serdo
utilizados para estabelecer a data de corte para verificar os cotistas que serdao beneficiarios da amortizagao.
Na data da implementac¢do da amortizagdo parcial, o valor da cota sera reduzido do valor correspondente ao
da sua amortizagdo. Sera realizado, na mesma data, o provisionamento da amortizagdo parcial. Somente

fard jus ao recebimento da amortizagdo o titular da cota na data de realizagdo do anuncio de amortizagao
parcial.

Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

. alteragdo do Regulamento do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, a alteracdo da Politica de

Investimentos do Fundo, tal como previsto no artigo 32 do Regulamento;

IIl.  destituicdoousubstituiciodoAdministrador;
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IV. fusdo,incorporacdo, cisdoetransformac¢dodoFundo;

V. dissolugdo e liquidagdo do Fundo, naquilo que ndo estiver disciplinado no Regulamento;

VI. eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracio, se houver, e
aprovagdo do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de suas atividades,
caso aplicavel;

VII.  altera¢3o do prazo do Fundo;

VIII. aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos do Regulamento e da

legislagdo e normas vigentes;

IX. alteragdo daTaxade AdministracdodoAdministrador;

X. apreciacdo do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integraliza¢do de cotas do Fundo;

A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | acima deverd ser realizada,

anualmente, até 120 (cento evinte) dias apds o término do exercicio social.

A Assembleia Geral referida no paragrafo acima somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apds

estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis auditadas relativasaoexercicioencerrado.

AAssembleia Geralaque compareceremtodososcotistas poderadispensaraobservancia do prazo estabelecido

no paragrafo anterior.

O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacdo, sempre que tal alteragdo
decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares, devendo ser
providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicag¢do aos cotistas.

Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas, respeitados os seguintes prazos:

M"l. 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e

V. 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

81



A Assembleia Geral de cotistas podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m),
no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo ou pelo representante dos cotistas, eleito
conforme artigo 40 do Regulamento.

A convocagao por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida ao Administrador, que dever3,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a convocagdo da assembleia geral as

expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de cotistas assim convocada deliberaremcontrario.

A convocacdo da Assembleia Geral de cotistas deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,

observadasasseguintes disposi¢cdes:
da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a assembleia;

1. a convocacgdo de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias

quedependam de deliberagdo da Assembleia Geral de cotistas; e

I1l. o aviso de convocacdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos pertinentes &

proposta a ser submetida a apreciagao da Assembleia Geral de cotistas.

A assembleia Geral de cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

O Administrador do Fundo deve colocar, na mesma data da convocagao, todas as informagGes e documentos

necessariosaoexercicioinformadododireitodevoto:

em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores;e

"I, na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo

estejam admitidas a negociacdo.
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Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas do Fundo ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral Ordindria, que passard a ser Assembleia Geral Ordindria e Extraordinaria. O percentual
acima devera ser calculado com base nas participagdes constantes do registro de cotistas na data de

convocac¢do da Assembleia Geral Ordinaria.

O pedido de que trata o paragrafo acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 22 do artigo 19-A da Instrugdo CVM n2 472, e

deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da Assembleia Geral Ordinaria.

A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagao.

Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que representem a
maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos
em branco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado e maioria absoluta previstas no artigo 34 do

Regulamento.

Por maioria simples entende-se a maioria de votos dos cotistas presentes na Assembleia Geral (“Maioria

Simples”). Por Quérum Qualificado entende-se o voto dos cotistas conforme definido no paragrafo abaixo.

As matérias previstas nos incisos II, Ill, IV, V, VIII, X e IX do artigo 31 do Regulamento dependem da

aprovagdo por maioria de votos dos cotistas presentes que representem:

(i) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100

(cem) cotistas; ou
(ii) no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) cotistas.
Os percentuais de que trata o artigo 34, caput e § 22 do Regulamento, deverao ser determinados com base no
namero de cotistas do Fundo indicados no registro de cotistas na data de convocacdo da respectiva
assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de convocac¢do qual serd o percentual aplicavel

nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Somente poderdovotarnaAssembleia Geral os cotistasinscritos noregistrode cotistas na data daconvocag¢daoda

assembleia, observadasasdisposicdesdoartigo 14 e paragrafos do Regulamento.
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Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos cotistas ou seus

procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

O Administrador podera encaminhar aos cotistas pedido de procuragdao, mediante correspondéncia, fisica

ou eletronica, ou anuncio publicado.

O pedido de procuragdo deverd satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por
meio da mesma procuragdo, ou com indicagdo de outro procurador para o exercicio deste voto; c) ser

dirigido a todos os cotistas.

E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de
cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracdo de que trata o artigo 23 da
Instrugdo CVM n2 472 aos demais cotistas do Fundo, desde que tal pedido contenha todos os elementos
informativos necessdrios ao exercicio do voto pedido mencionados no paragrafo acima, bem como: a)
reconhecimento da firma do cotista signatério do pedido; e b) cdépia dos documentos que comprovem que o
signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por

representantes.

O Administrador devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de procuragdo em nome do

cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitacdo.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo Administrador, em nome de cotistas, serdo

arcados pelo Fundo.

Além de observar os quéruns previstos no artigo 34 do Regulamento, as deliberagdes da Assembleia Geral
que tratarem da dissolugdo ou liquidacdo do Fundo, da amortizacdo das cotas e da renuncia do
Administrador, deverdo atender as demais condi¢Ges estabelecidas no Regulamento e na legislagdo em

vigor.

As deliberagOes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formal, sem a
necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta, telegrama ou correio eletronico (e-mail) dirigido
pelo Administrador a cada cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de subscrigdo ou, se
alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado ao
Administrador, para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades
previstasnosartigos19,19-Ae41,lelldalnstrucdo CVM n2 472.

Daconsulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito devoto.
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N3do podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

VI.

SeuAdministradorouseugestor;

Os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador ou do gestor;

Empresas ligadas ao Administrador ou ao gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios;

os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios;

o cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que

concorram para aformacgdo do patrimonio do Fundo; e

o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

N3o se aplica a vedagdo prevista no paragrafo anterior quando:

0s Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI acima;

houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria Assembleia, ou
em instrumento de procuragao que se refira especificamente a Assembleia em que se dara a permissdo
de voto;

todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizagdo
de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o §62 do art. 82 da
Lei 6.404, conforme o §22 do art. 12 da Instrugdo CVM n2 472.

Do Representante dos Cotistas

O Fundo podera ter até 3 (trés) representantes dos cotistas, a serem eleitos e nomeados pela Assembleia

Geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano, para exercer as func¢des de fiscalizacdo dos empreendimentos

ouinvestimentos do Fundo, em defesa dosdireitose interesses dos cotistas, observado os seguintes requisitos:

ser cotista do Fundo;

nao exercer cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do Administrador, em sociedades
por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-

Ihesassessoriade qualquer natureza;

ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos imdveis que constituam objeto do

Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;
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V. ndo seradministrador ou gestor ou consultor de outrosFll;

V. ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI. nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagdo,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a
pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido

condenado a penade suspensao ouinabilitagdo temporariaaplicada pela CVM.

Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos cotistas do Fundo a

superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungdo.

A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas presentes na

assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)

cotistas; ou

. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas doFundo, quando o Fundo tiver até 100 (cem)cotistas.

Os representantes de cotistas ndo receberdo remuneragdo e deverao ser eleitos com prazo de mandato

unificado, ase encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, permitida areeleicdo.

A funcdo de representante dos cotistas € indelegavel.

Sempre que a assembleia geral do Fundo for convocada para eleger representantes de cotistas, devem ser

disponibilizadas as seguintesinformacGessobre o(s)candidato(s):

l. Declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrugdo CVM n@
472;e

1. nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formag¢do académica, quantidade de cotas do Fundo que
detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relagdo de outros Fll em que
exerce afuncdo derepresentante de cotista e a data de eleicdo e de término do mandato, descri¢do de
eventual condenagdo criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas,

nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢dao CVM n2 472.
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Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

VI.

VII.

VIII.

fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e

regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a assembleia
geral, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada nos termos do inciso VIII do artigo 30
da Instrugdo CVM n? 472 —, transformacao, incorporagao, fusdo ou cisdo do Fundo;

denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a prote¢do dos
interesses do Fundo, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir
providéncias Uteisao Fundo;

analisar,aomenostrimestralmente, asinformacgdesfinanceiraselaboradas periodicamente peloFundo;
examinar as demonstracgdes financeiras do Fundo do exercicio social e sobre elas opinar;

Elaborar relatério que contenha, nominimo:

a) descricdodasatividadesdesempenhadas noexerciciofindo;

b) indicagdo da quantidade de cotas de emissdo do Fundo detida por cada um dos

representantesdecotistas;

C) despesasincorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formuldrio cujo conteudo reflita o
Anexo 39-V da Instrugdo CVM n? 472, fazendo constar do seu parecer as informagdes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagdo da assembleia geral;

exercer essas atribuigées durante a liquidagdodo Fundo; e

fornecer ao Administrador em tempo habil todas as informacGes que forem necessarias para o

preenchimentodoitem 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢do CVM n2 472.
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O Administrador é obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposi¢cdo dos representantes
dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social, as
demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” doinciso VI do artigo 42 do Regulamento.

Os representantes de cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou informagdes, desde que

relativas asuafuncdofiscalizadora.

Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados ao Administrador do
Fundo no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes financeiras de que trata a
alinea “d” do inciso VI do artigo 42 do Regulamento e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos

para que ao Administrador proceda a divulgagcdo nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrugdao CVM n2 472,

Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do Fundo e responder aos pedidos de
informacgdesformulados pelos cotistas.

Os pareceres e representa¢les individuais ou conjuntos dos representantes de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia geral do Fundo, independentemente de publicagdo e ainda que a matéria
nao conste da ordem do dia.

Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres do Administrador nos termos do artigo 33 da Instrucdo
CVM n2472.

Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse do Fundo.

Taxas e Encargos do Fundo

O Administrador recebera por seus servigos uma taxa de administragdo calculada (a) sobre o valor contébil
do patrimédnio liquido do Fundo; ou (b) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das
cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como
por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotagao de
fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracgdo (i) o
percentual de 1,05% (um inteiro e cinco centésimos por cento) a razdo de 1/12 avos e que devera ser pago
diretamente ao Administrador, observado o valor minimo mensal de RS 65.000,00 (sessenta e cinco mil
reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do IGPM/FGV, ou indice que vier a substitui-lo, a partir do
més subsequente a data de encerramento da oferta das cotas da Primeira Emissdo do FUNDO; e (ii) o
percentual de até 0,10% (dez centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 avos, correspondente aos
servigos de escrituragdo das cotas, a ser pago a terceiros.

A taxa de administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 52 (quinto) Dia Util
do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.
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O valor integrante da taxa de administragdo correspondente a escrituragdo das cotas do Fundo descrito
acima, poderd variar exclusivamente em fungdo da movimentagao de cotas e quantidade de cotistas que o Fundo
tiver, sendo que nesta hipdtese, o valor da taxa de administracgdo ira refletir em imediata e igual proporgdo a
variagdo comprovada da taxa de escrituragdo.

Caso venha a ser contratado um gestor do Fundo, a sua remuneragao devera ser paga pelo Fundo, porém
descontada da taxa de administracdo do Administrador. A remuneragdo dos Consultores devera ser paga
pelo Fundo, porém serd descontada da taxa de administragcdao do Administrador.

Os Consultores, a titulo de participagdo nos resultados receberdo uma Taxa de Performance, dividida
igualmente entre eles, correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do que exceder o Benchmark das
Cotas previsto no § 52 do artigo 20 do Regulamento, a qual serd provisionada diariamente, apurada e devida
semestralmente nos meses de junho e dezembro e paga até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente,
diretamente pelo Fundo aos Consultores, de forma igualitaria, a partir do dia em que ocorrer a primeira
integralizacdo de Cotas. O pagamento de Taxa de Performance pelo FUNDO aos Consultores sera realizado
apos o recebimento pelos Cotistas do Benchmark das Cotas do respectivo periodo de apuragdo previsto
neste paragrafo. O provisionamento didrio da Taxa de Performance sera realizado conforme férmula abaixo:

TE, = [u['.'(',';,2 — CEH] # 2500 X NC
Onde:

NC = Numero de cotas do Fundo ao final de cada emissao
TPn = Taxa de Performance provisionada diariamente
n = dia do més, sendo n sempre um dia util.

CCn = Cota Contabil Diaria do Fundo. Se n for o ultimo dia util do més, a CCn devera ser deduzido do
Rendimento Mensal dividido pelo nimero de cotas do Fundo, caso o mesmo ainda ndo tenha sido
provisionado. Rendimento Mensal é o valor a ser distribuido a titulo de antecipagdo mensal dos
rendimentos do semestre.

CBn = Cota Benchmark Didria do Fundo calculada de acordo com a expressao abaixo.

1
CB, = CB,_; ¥ (14 Benchmark Diario)252

n

Onde:

CBh-1= Para a primeira emissdo de cotas, CBn.1 serd o Valor da Cota Patrimonial Contabil do Fundo deduzidas
as despesas da Primeira Emissdo.

Benchmark Diario = 120% (cem cento e vinte por cento) da variagdo positiva da taxa média diaria de juros
dos DI — Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, segmento CETIP, no

informativo diario disponivel em sua pagina na Internet (http://www.cetip.com.br) (“Taxa DI”)
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Observagoes:

Se n for o Gltimo Dia Util do més, CBn devera ser deduzida do Rendimento Mensal dividido pelo nimero de
cotas do Fundo. Apds a apuracdo da Taxa de Performance, a CBn do préximo periodo de apuragdo devera ser
igual a CCy se houver o pagamento da Taxa de Performance. Ndo sera cobrada Taxa de Performance do

FUNDO quando CC, for inferior a CBn na data de apuragdo.

A Taxa de Performance é calculada pela diferenca, se positiva, entre o valor da CCn e da CBn logo apds a
ultima cobranga de Taxa de Performance efetuada (“Cota Base”) multiplicado pelo numero de cotas do

Fundo, limitada a diferenga entre o valor da CCx e o valor da Cota Base (linha d’agua).

A apuracdo da Taxa de Performance ocorrera no ultimo dia Gtil dos meses de junho e dezembro.

Caso a provisdo da Taxa de Performance seja um valor negativo, a mesma sera considerada nula para este

dia.

O Fundo ndo cobrara taxa de saida dos investidores. Poderd, no entanto, ser cobrada taxa de ingresso dos
subscritores das cotas no mercado primario, relativamente as emissdes de cotas. Nesse sentido, podera ser
estabelecido um custo unitario de distribuicdo quando das emissdes de cotas pelo Fundo, podendo esse
custo unitario de distribuicdo ser utilizado para remunerar os prestadores de servico que venham a ser

contratados para a realizagdo das emissées de cotas do Fundo, incluindo o Coordenador Lider.

Encargos do Fundo

Constituem encargos e despesas do Fundo:

I Taxa de Administracdo e a Taxa de Performance;

1. Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou

venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagées do Fundo;
. Gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatdrios e outros expedientes

de interesse do Fundo e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos cotistas previstas no Regulamento

ou na regulamentagdo aplicavel;
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VI.

VILI.

VIIL.

Xl

X1,

XMI.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

Gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagdo em mercado

organizado de valores mobiliarios;

Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragdes

financeiras do Fundo;

ComissGes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas a

compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio;

Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do Fundo,

judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja eventualmente imposta;

Honorarios e despesas relacionadas as atividades de distribuicdo de cotas;

Honorarios e despesas relacionadas a consultoria especializada prevista no inciso Il do artigo 11 do
Regulamento, ressalvando-se as remuneragGes previstas no artigo 30 do Regulamento que serdo

deduzidas da Taxa de Administragao;

Honorarios e despesas relacionadas a consultoria especializada prevista no inciso Ill do artigo 11 do
Regulamento, ressalvando-se as remuneragdes previstas no artigo 30 do Regulamento que serdo

deduzidas da Taxa de Administragao;

Custos com a contratagado de formador de mercado para as cotas do Fundo;

Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a
parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que nao decorra diretamente de

culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungdes;

Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacgdo, cisdo, transformacdo ou liquidacdo do Fundo e
realizacdao de Assembleia Geral de cotistas;

Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

Gastos decorrentes de avaliagGes que sejam obrigatdrias;

Gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de imdveis integrantes do patriménio do
Fundo;

Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;
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XVIIl. Despesas com o registro de documentos em cartério; e

XIX. Honordrios e despesas relacionadas as atividades do representante dos cotistas.

Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na regulamentagdo aplicavel como encargos ou despesas
do Fundo correrdo por conta do Administrador ou prestador de servigo que incorrer na despesa.

As parcelas da Taxa de Administracdo devidas a prestadores de servigo contratados pelo Administrador nos
termos do Regulamento, conforme previsto no §22 do artigo 45 do Regulamento, serdo pagas diretamente
pelo Fundo aos respectivos prestadores de servigos contratados.

Conflitos de Interesse

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo, o Administrador, o gestor, o Consultor de
Investimentos e/ou Consultor Imobilidrio dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da Instrugao CVM n2 472,

Regras de Tributagdo do Fundo e dos Cotistas do Fundo

O tratamento tributdrio aplicavel ao Fundo e aos Cotistas pode ser resumido da seguinte forma, com base
na legislacdo em vigor:

Tributagdo Aplicdvel aos Cotistas do Fundo

IOF/Titulos

O |OF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo ou
repactuagdo das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operagdo, em fungdo do prazo,
conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n? 6.306, de 14 de dezembro de 2007 (“Decreto n? 6.306”),
sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a
30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do
Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

IOF/Cambio

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda
estrangeira, porventura geradas no investimento em cotas do Fundo, estdo sujeitas ao IOF/Cambio.
Atualmente, ndo obstante a maioria das operagdes de cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito
centésimos por cento), a liquidacdo das operacdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para
ingresso de recursos no pais para aplicagdo no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a aliquota 0%
(zero por cento). A mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior.
Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagdes ocorridas apos este
eventual aumento.
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Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda
retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, o imposto
incidira sobre o rendimento auferido: (i) na amortizagdo das Cotas; (ii) na alienagdo de Cotas a terceiros; e
(iii) no resgate das Cotas, em decorréncia do término do prazo de duragdo ou da liquidagdo antecipada do
Fundo.

Cumpre ressaltar que sdo isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam admitidas a
negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, desde que o Cotista
seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas
Ihe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

N3do ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente restringido,
suspenso, revogado ou extinto por legislagdao superveniente, ocasido na qual podera vir a incidir a tributagao
sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da legislacdo que vier a estabelecer
a incidéncia tributaria.

Ndo ha incidéncia de Imposto de Renda na Fonte na hipdtese de alienagdo de Cotas a terceiro para qualquer
beneficidrio (pessoa fisica ou juridica), devendo o cotista apurar o imposto, observando as regras de ganho
de capital.

O Imposto de Renda pago serd considerado: (i) definitivo no caso de Investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipacao do IRPJ para os Investidores pessoa juridica.

Cotistas do Fundo Residentes no Exterior

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior que ingressarem recursos
nos termos da Resolugdo CMN n2 4.373 e que ndo residam em pais ou jurisdicdo com tributagao favorecida
nos termos do art. 24 da Lei 9.430, de 27 de dezembro de 1996, estardo sujeitos a regime de tributagao
diferenciado. Regra geral, os rendimentos auferidos por tais Cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do
Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da Instru¢do Normativa
RFB n2 1.585. No entanto, estardo isentos do Imposto de Renda os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
Cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado e desde que o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do
montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas |he atribua direito ao recebimento de
rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o
Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.
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Tributagdo Aplicdvel ao Fundo

IOF/Titulos

As aplicagGes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de 0%
(zero por cento), sendo possivel sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transagdes
ocorridas apds este eventual aumento.

N3do serd aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e valores
mobilidrios de renda fixa e de renda varidvel efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por
investidores estrangeiros em cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota,
conforme o caso, nos termos da legislagdo aplicavel.

Imposto de Renda

Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo nao sofrem tributagdo pelo Imposto de Renda,
desde que ndo sejam originados de aplicagdes financeiras de renda fixa ou varidvel, caso em que estdo
sujeitos as mesmas regras de tributagdo aplicaveis as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas. A Lei n2
12.024, de 27 de agosto de 2009, criou duas excegdes a regra de tributagdo pelo imposto de renda sobre tais
rendimentos, determinando que sdo isentos de tributacdo pelo imposto de renda: (i) a remuneragdo
produzida por LH, CRI ou por LCl; assim como (ii) os rendimentos distribuidos pelos FIl cujas cotas sejam
admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

No caso do IRRF incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicages financeiras, de renda fixa ou
variavel, recolhido pela carteira do Fundo, este podera ser compensado com o IRRF pelo Fundo, quando da
distribuicdo aos cotistas de rendimentos e ganhos de capital, proporcionalmente a participacdo do cotista
pessoa juridica ou pessoa fisica ndo sujeita a isengdo mencionada abaixo. O valor ndo compensado em
relagdo aos rendimentos e ganhos de capital atribuidos aos cotistas isentos serdo considerados tributagdo
definitiva para o Fundo.

Os fundos imobilidrios sdo obrigados a distribuir a seus cotistas pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor
ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, nos termos da
legislacdo tributdria aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo
fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacdo corporativa
cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracdo
Social — PIS e Contribui¢cdo ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).
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5.

VISAO GERAL DO MERCADO
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VISAO GERAL DO MERCADO

O Mercado de Fundos de Investimento Imobiliario

O Mercado de Fundos Imobilidrios (FIl) observou o apice de seu desenvolvimento durante os anos de 2012 e
2013 ficando praticamente estagnado nos anos que se seguiram.

EMISSOES DE FllI
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A estagnac¢do do volume de emissdes deu-se pela perda de atratividade dos Flls por conta do aumento da
taxa SELIC, o que levou os Flls a serem negociados com desagio em relagdo ao seu valor patrimonial.
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O desconto se potencializou pelo nivel de ocupagdo dos empreendimentos imobilidrios detidos pelos
fundos, afetado pela crise econémica que o Pais atravessa.
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O Mercado de Flls, apesar de ter apresentado um crescimento do numero de CPFs, é um mercado com
poucos investidores e bastante iliquido, o que dificulta a retomada do valor das cotas no mercado
secundario de forma mais contundente mesmo em um ambiente de queda da taxa de juros.
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N2 DE NEGOCIOS
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Com a retomada da economia e os sucessivos cortes na taxa SELIC, entendemos que haverda maior
atratividade do Fundo Imobiliario comparativamente as outras classes de ativos, e com a queda da taxa de
vacancia nos préximos trimestres, a tendéncia é de retomada das emissGes de Flls.
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Como exemplo do melhor momento que o mercado atravessa, o IFIX, indice que acompanha a evolugdo dos

Fundos Imobilidrios, apresentou valorizagdo de 48% vs. 20% do acumulado do CDI desde janeiro de 2016 até
junho de 2017.

99



O momento econémico que passamos abre uma janela de oportunidade para os Fundos Imobilidrios se
consolidarem como uma das alternativas ao financiamento imobilidrio no Pais. Os recorrentes saques da
poupanc¢a tém inviabilizado a concessdo de crédito imobilidrio por parte das Instituicdes Financeiras,
permitindo que os Flls assumam o papel de financiador da construcdo civil através da aquisicdo de imdveis e
CRls.
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Fonte: Banco Central
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6. INFORMAGOES SOBRE O ADMINISTRADOR E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO E DA
OFERTA
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INFORMAGOES SOBRE AS PARTES

Perfil do Administrador, Coordenador Lider e Consultor de Investimentos

A origem do grupo Ourinvest, por sua vez, remete ao ano de 1979, quando foi criada a Ourinvest Sociedade
Brasileira de Metais propiciando o surgimento do primeiro instrumento de “Hedge Cambial” colocado em
pratica no Brasil, contribuindo de maneira decisiva na transformacgao do “metal nobre” em ativo financeiro e
institucionalizando esse mercado no pais.

Nos anos seguintes, ampliaram-se as modalidades e a sofisticagdo do mercado financeiro e, em 1991, o
Banco Ourinvest foi integrado ao grupo, operando nas carteiras de investimento, crédito, financiamento e
cambio, integrando, assim, a estrutura das atividades financeiras do grupo Ourinvest.

Em 1996, complementando suas atividades regulares, o Banco Ourinvest passou a administrar, no mercado
brasileiro, carteiras com garantia do principal investido atreladas a variacdo do indice Bovespa em moeda
local. Tal tecnologia proporcionou a possibilidade de montar notas estruturadas utilizando-se de opgdes
flexiveis e sofisticadas atreladas ao indice Bovespa e listadas na antiga Bolsa de Mercadorias e Futuros
(BM&F), em Sdo Paulo.

Em 1998, o Banco Ourinvest participou como assessor financeiro do primeiro programa de privatizacdo do
Governo do Estado de Sdo Paulo. Em consdrcio com outras trés empresas, inclusive uma operadora
internacional de rodovias, ganhou a licitagdo para a operacdo do Lote Rodovidrio 5 do Programa de
Desestatizacdo e Parcerias com a Iniciativa Privada do Governo do Estado de S3do Paulo. Esse projeto
resultou na fundagdo da Vianorte S.A., que foi responsavel pela manutencdo e operagdo de 237 km de
autoestradas no trecho da Via Anhanguera e em outras estradas da regido metropolitana de Ribeirdo Preto,
Estado de Sado Paulo, bem como pela construcdo de 87 km de novas estradas.

Os diretores do Banco Ourinvest atuaram nesse projeto como membros do Conselho de Administragdo e
consultores financeiros, tendo sido responsaveis pela captacdo de recursos necessarios para investimentos
da ordem de R$250 milh&es. Em 2005, o grupo Ourinvest iniciou negocia¢cdes com potenciais investidores na
area de infraestrutura e esteve ativamente envolvido na venda e precificacdo do valor da Vianorte S.A. Em
2006, o projeto foi vendido a OHL, empresa multinacional do setor.

O Banco Ourinvest atuou como administrador de fundos de investimento imobiliario de 2000 até 2011,
tendo se tornado, em 2003, o maior administrador de fundos de investimento imobilidrio do pais, com um
portfélio sob sua administracdo superior a R$4 bilhdes.

Desde 1999, o Banco Ourinvest atuou, com destaque, como coordenador lider ou contratado de ofertas
publicas de cotas de fundos de investimento imobiliario e, desde 2003, passou a atuar na intermediacdo de
negociagdes de cotas de fundos de investimento imobilidrio no mercado de balcdo organizado da B3.

Em 2013 o Banco Ourinvest criou a Ourinvest DTVM, nesta Oferta qualificada como Coordenador Lider, e
desde 2015 toda atividade de intermediagdo e distribuicdo de titulos e valores mobiliarios, no mercado
primario e secundario, foi transferida do Banco Ourinvest a Ourinvest DTVM, sem soluc¢do de continuidade e
mantido os mesmos profissionais responsaveis por tais atividades.

Atualmente a Ourinvest DTVM realiza a distribuicdo de produtos financeiros e valores mobiliarios, por meio
de ofertas publicas e/ou ofertas privadas, com destaque para os seguintes ativos: letras de crédito
imobilidrio - LClI, certificado de recebiveis imobilidrios - CRI, cotas de fundos de investimento imobilidrio - Fll,
certificados de depdsitos bancarios — CDB, cotas de fundos de investimento em direitos creditérios — FIDC,
letras de crédito do agronegdcio — LCA e certificados de recebiveis do agronegdcio — CRA.
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HISTORICO IMOBILIARIO DO GRUPO OURINVEST

2000: 2003: 2012: 2016:

» Fundada a Brazilian + Grupo Ourinvest torna-se o * Venda da BFRE ao Grupo BTG Pactual e * Grupo Ourinvest retoma as
Securities, companhia maior administrador de fundos Panamericano. atividades de securitizagdo com a
securitizadora de recebiveis imobiliarios do Brasil, gerindo * A BFRE administrava a época mais de 40 Flls, Ourinvest Securitizadora.

imobiliarios. um portfélio superior a R$ 4

bilhGes.

=/

com montante aproximado de RS 10 bi em PL.

=/ =/ &/

S )\ ) o —

1999:
+ Fundada a Brazilian Mortgages — .

2002: 2010: 2015: 2017:
Fundada a Brazilian Capital, + A BFRE recebe o Prémio Master + Grupo Ourinvest retoma as + Captagéode R$75MM no Fll
primeira companhia hipotecaria gestorade investimentos Imobiliario na categoria Hors- atividades na area imobiliaria, Qurinvest JPP
independente do Brasil. imobiliarios. Concours em razéo do seu trabalho focado na administragéo e
« Criagdo do primeiro Fundo de « Criada a Brazilian Finance & Real em prol da cultura e do estruturagdo de fundos de
Investimento Imobiliario voltado Estate (‘BFRE"), holding das desenvolvimento do crédito investimento imobiliario.
para o varejo (Shopping Patio empresas da areafinanceirae imobiliario do Brasil.

Higienopolis).

imobiliaria.

FUNDOS QUE FORAM ADMINISTRADOS E/OU DISTRIBUIDOS PELO GRUPO OURINVEST

R$ 1.199.792.487 59
Fll Ancaric

Lojas i Shoppings Centers

R$ 109.587.342,32
FIA il

R$ 88.232.851,01

R$ 1.484.529.313,90

Uriversidades

Fil

Cotas de outrosFundos

Fll BB Prog n

Imdveis Comerciais (escritorios)

R$ 103.904.739,05
Fll Brascan Lajes Corporativas

Iméveis Comerciais (escritdrios)

R$ 186.056.046,73
Fll Brasil Plural Absoluto
Fundo de Fundos

Cotas de outres Fundos

R$ 27.940.000,00
Fll Brasilia Parking

Imveis Comerciais (escritdrios)

R$ 2.104.239.927 43
Fll BTG Pactual Corporate
Office Fund

Imgveis Comerciais (escritrios)

R$ 149.398.940,79

FIlBTG Pactual Fundo de CRI

CRIs

R$ 391.014.214,77

FI BTG Pactual Fundo deFundos

Cotas de outros Fundos

R$ 97.683.800,00
Fll BTG Pactual Malls

Lojas | Shoppings Centers

R$ 243.049.919,01

Fll Campus Faria Lima

Universidades

R$ 293.659.507,28
Fll Cenesp

Iméueis Comerciais (escritérios)

R$ 136.955.986,23
FIICEO Cyrela
Commercial Properties
Iméveis Comerciais (escritdrios)

R$ 249 848.124 66
Fll Comercial Progressivo Il
Iméueis Come riais (escritbrios)

R$ 136.181.941 97
Fll Cyrela Thera Corporate
Imbueis Comerciais (escritbrios)

R$ 576.014.335,01

Fll Edificio Almirante Barroso

Imbveis Comerciais (escritérios)

R$ 139.294 438,98
Fll Edificio Castelo
Iméveis Comerciais (escritdrios)

R$ 319.208.070,37
Fll Edificio Galeria
Iméveis Comercas (escritérios)

R$ 37.730.892,65
Fll Edificio Ourinvest
Iméueis Comerciais (escritorios)

R$ 727.493.706 89
Fll Eldorade
Imoveis Comerciais (escritbrios)

R$ 662.921.412,71
Fll Exitus

Fazendas

R$ 175.866.096,14
Fll Fator Verita

CRIs

R$ 59.847.355,60
Fll Floripa Shopping

Lojas / Shoppings Centers

R$ 205.692.100,00
Fll Gavea

Cotas de outros Fundos

R$ 79.920.693,26
Fll GWI Cendominios Logisticos

Condominio Logistico

RS 59.617.111,68
Fll Hospital Da Crianga

Hospital

R$ 219.667.417 51
Fll Hospital Nossa
Senhora De Lourdes
Hospital

R$ 169.013.318 49
Fll Hotel Maxinvest

Flats

R$ 98.360.617,05
Fll Max Retail

Lojas | Shoppings Centers

R$ 73.553.720,60
Fll OurinvestJPP

CRIs

R$ 605.199.297,13
Fll Parque Dom Pedro
Shopping Center
Lojas/ Shoppings Centers

R$ 1.843.806.958,27

Fll Peninsula

Lojas/ Shoppings Centers

RS 42.891,04
Fll Premier Realty

Universidades

R$ 911.686.581,55
Fll Prime Portfdlio

Imdveis Comerciais (escitorios)

R$ 354.323.285,13

R$ 78.568.804,44

Ful Pping Patio Higiendg
Lejas / Shoppings Centers

Fll Shopping West Plaza
Lojas / Shoppings Centers

R$ 638.678.215,15
FIl TB Office
Imveis Comerciais (escritdiios)

R$ 198.450.384,32
Fll Torre Almirante
Iméveis Comerciais (escritérios)

R$ 662.955.796,51
Fll Torre Norte
Iméveis Comerciais (sscritdrios)

R$ 272.843.459,97
Fll Projeto Agua Branca
Imdveis Comerciais (escritdrios)

R$ 81.179.607,64
Fil Property Invest
Iméveis Comerciais (esc ritdrios)

R$ 122.470.000,00

Fll RB Capital 5R Shopping Centers
Fundo de Investimento Imobiliario

Lojas | Shoppings Centers

R$ 19.740.510,98
FllRodobens

Lojas | Shoppings Centers

R$ 200.314.100,00
Fll Rubi

Lojas / Shoppings Centers

R$ 206.935.125,24
Fll VBIFL 4440 —Fll

Iméveis Comerciais (escritorios)

R$ 186.143.792,40
Fll Shopping Jardim Sul

Lojas/ Shoppings Centers

R$ 1.700.978.801,24

Fll Shopping Parque Dom Pedro

Lojas / Shoppings Centers

HISTORICO IMOBILIARIO DO GRUPO OURINVEST

Em 1999 o Grupo Ourinvest funda a Brazilian Mortgages — primeira companhia hipotecéria independente do
Brasil. Ainda naquele ano, cria o primeiro Fundo de Investimento Imobiliario voltado para o varejo, no ano
seguinte a Brazilian Securities, primeira companhia securitizadora de recebiveis imobiliarios, integrando os
mercados de capitais e financiamentos imobiliarios.

A Brazilian Capital, gestora de investimentos imobilidrios, ganha vida em 2002.
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A Brazilian Finance & Real Estate (“BFRE”), foi criada para ser holding das empresas da drea financeira e
imobilidria do Grupo Ourinvest.

Em 2010 a BFRE recebe o Prémio Master Imobiliario na categoria Hors-Concours em razado do seu trabalho
em prol da cultura e do desenvolvimento do crédito imobilidrio do Brasil.

Em 2012 ocorreu a venda da BFRE ao Grupo BTG Pactual e Panamericano.

\ZILIAN

A Q
IMOBILIARIO

Perfil do Consultor Imobiliario

A Cyrela Brazil Realty S.A. possui mais de 8 mil colaboradores dedicados a constru¢do de sonhos,
transformando em realidade aquilo que ndo se vé, e a perenizacdo de conexdes de valor para a nossa
companhia, uma das mais admiradas incorporadoras de imdveis residenciais do Pais. A Cyrela acredita nas
pessoas e pratica, a cada entrega, ética, transparéncia e qualidade. Inspira confianca e respeito mituo com
foco em no seu maior propésito: o de perseverar para construir o bem.

Desde a fundacgdo, em 1962, a Cyrela constrdi lares para cerca de 200 mil familias. Ciente de seu importante
papel na evolucdo das cidades, busca fazer o certo sempre, com a responsabilidade de quem se
compromete com pioneirismo e constante inovagao.

Por meio das mais avancadas tecnologias construtivas, a Cyrela atua em segmentos de renda distintos,
integrando incorporacgdo, construgdo, vendas e servigcos. A Cyrela é voltada para os segmentos de alto
padrdo e luxo, enquanto a marca Living dirige- -se ao setor de médio padrdo. Por meio de joint-ventures, a
Cyrela é capaz de atender outros mercados. Com a Cury, por exemplo, a Cyrela opera junto ao segmento
econdmico e supereconOmico. Além disso, MAC, SKR e Plano & Plano complementam a atuacdo da Cyrela
junto ao médio e ao alto padrio.
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CONSULTOR IMOBILIARIO

* Posicdo de Lideranga na Industria

i
*  Mais de 50 anos de historia D C&TREL 0
* Aproximadamente 3 mil funciondrios
*  Mais de 2 mil clientes

* Atuacdo predominante no Sul e Sudeste do pais
* Companhia listada no novo mercado da B3

A Cyrela atua em todos os nichos do mercado imobiliario através de suas diferentes marcas e parceiros:

ECONOMICO / MCMV MEDIO PADRAO LUXO / ALTO PADRAO
.
él’___‘.‘y PLANO&PLANO [0 CYRELA
~ SKI>
= o
%CURY f'(]!.-} PLANO&PLANO MAC

CONSULTOR IMOBILIARIO

* A Cyrela é reconhecida no mercado imobilidrio tendo ganhado

P N

diversos prémios ao longo dos anos, esse reconhecimento e um D C\7n I j L ﬁ

histérico de parcerias de sucesso a credenciam para originar ativos
na sua ampla rede no papel de Consultor Imobilidrio do Fundo

* 9vezes vencedora do prémio TOP imobilidrio na categoria

Incorporadora
* 6 vezes vencedora do prémio Master Imobiliario

i ML T_

IMOBILIARIO
N 4

Perfil do Coordenador

O Banco Fator é uma instituicdo financeira com uma trajetéria iniciada a partir da criagcdo da Fator Corretora
em 1967. Com 50 anos de atuacdo no mercado de capitais, é reconhecido pela agilidade, consisténcia e
inovacdo de suas solugGes financeiras. Como banco multiplo, desde 1989, atua nas carteiras comercial e de
investimento, oferecendo solugcBes estratégicas e personalizadas com reconhecida especializagdo em
operagoes de:
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o M&A: Assessoria econOmico-financeira durante todas as etapas das operagdes de fusdes,
aquisicoes, alienagOes e reestruturagdes societarias. Profundo conhecimento de empresas do segmento mid
& small caps de varios setores da industria, infraestrutura e servigos.

o Equity Capital Market - ECM (Renda Variavel): Assessoria as empresas na busca de investidores
através do Mercado de Capitais, com a finalidade de prover recursos para financiar investimentos ou
proporcionar liquidez para seus acionistas. Experiéncia na coordenacgdo de todas as etapas necessarias para
a realizagdo de ofertas publicas iniciais de a¢Ges (IPO), ofertas de titulos conversiveis e follow-ons.

o Debt Capital Market — DCM (Renda Fixa): Coordenagdo de emissdo de titulos e valores mobiliarios
de renda fixa, notadamente debéntures e cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditorios — FIDCs
que demandam expertise e solugdes financeiras estruturadas, bem como produtos incentivados como CRAs,
CRIs e debéntures de infraestrutura. Atua ainda como coordenador de ofertas de cotas de Fundos de
Investimento Imobiliarios - Flls.

o Private Banking: Assessoria para a gestdo de patrimdnio financeiro do Cliente, buscando o perfeito
alinhamento de portfolios de investimentos as suas prioridades e metas.

. Tesouraria Proprietaria: Controle da liquidez do Banco e Precificagdo de Ativos e Derivativos, que
permitem também a oferta de produtos como Certificados de Depdsitos Bancario (CDBs) ou operagdes
estruturadas de hedge para varios ativos financeiros.

. Administracdo Fiducidria e Distribuicdo de fundos de investimento/estruturados.

O Banco Fator destaca-se, ainda, pela atuacdo de suas empresas controladas:

Fator S.A. Corretora de Valores:

. Intermediagdo de operagdes na Bolsa de Valores, com atendimento especializado e portfolio para a
execucdo das estratégias de investimentos de seus clientes.

o Com rigidos preceitos éticos, de seguranca e transparéncia, detém todos os selos de qualificacdo do
PQO — Programa de Qualificagdo Operacional da BM&FBovespa.

. Intermediacdo no mercado (a Vista, a Termo e de Opcgdes), Aluguel de AcgGes, Clubes de
Investimento, ETF’s entre outros

. Plataforma de Investimentos/Home Broker — Fator4U.

FAR — Fator Administra¢cdo de Recursos Ltda:

. Atuacdo profissional na gestdo ativa de fundos de investimento de alto valor agregado desde 1997.
. Destacada gestora brasileira de Equity Funds, com estratégias de arbitragem envolvendo ac¢des
brasileiras.

. Pioneira no langamento de fundos de investimento envolvendo conceitos de Governanca

Corporativa em 1997 (Fator Sinergia).
. Forte andlise fundamentalista com foco na preservacdo do capital do investidor

. Portfélio de produtos voltado para diferentes perfis de risco, voltados a inovacdo e criacdo de
oportunidades de investimentos.
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Fator Seguradora S.A.:
o Iniciou suas atividades em 2008, com o objetivo de atender clientes corporativos nos segmentos de
Construgdo Civil, ConcessGes Rodoviarias, Siderurgia, Energia, Empreendimentos Imobiliarios, Construgdo

Naval, Oleo e Gas.

o Desenvolve solugdes e coberturas para Seguro Garantia, Seguro Fianca Locaticia, Responsabilidade
Civil, D&O e E&O, Riscos de Engenharia e Riscos Patrimoniais para Geradoras de Energia.
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7.

RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS
COM O FUNDO E COM A OFERTA

Relacionamento entre o Administrador e o Coordenador Lider

O Administrador e o Coordenador Lider pertencem ao mesmo grupo econdmico. O Administrador e o
Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes do relacionamento acima descrito
e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo e a Oferta.

Relacionamento entre o Administrador e o Consultor Imobiliario

O Administrador e o Consultor Imobilidrio ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O Administrador e o
Consultor Imobilidrio ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Administrador e o Consultor de Investimentos

O Administrador e o Consultor de Investimentos pertencem ao mesmo grupo econémico. O Administrador e
Consultor de Investimentos ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes do relacionamento acima
descrito e as respectivas atuagGes de cada parte com relagao ao Fundo e a Oferta.

Relacionamento entre o Administrador e o Coordenador

O Administrador e o Coordenador ndo possuem qualquer relagdo societdria entre si, e o relacionamento
entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O Administrador e o Coordenador ndo
identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador e o Consultor Imobiliario

O Coordenador e o Consultor Imobilidario ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O Coordenador e o
Consultor Imobilidrio ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador e o Consultor de Investimentos

O Coordenador e o Consultor de Investimentos ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O Coordenador e o
Consultor de Investimentos ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador e o Coordenador Lider
O Coordenador e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento
entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O Coordenador e o Coordenador Lider ndo

identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.
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9.

IDENTIFICAGAO DOS PARTICIPANTES DA OFERTA
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IDENTIFICAGCAO DOS PARTICIPANTES DA OFERTA

Administrador

Banco Ourinvest S.A.

Avenida Paulista, n2 1.728, sobre loja, 12, 22 e 112 andares,

CEP 01310-919 S3o Paulo — SP

Tel.: (11) 4081-4444

Fax: (11) 4081-4443

E-mail: ofertaspublicas@ourinvest.com.br

Website: http://www.ourinvest.com.br/pt/fundos-imobiliarios/fii-ourinvest-cyrela (neste website selecionar
a opc¢do “Documentos” e em seguida clicar na versdao mais recente do Prospecto Preliminar em “Prospecto
de Oferta Publica”).

Coordenador Lider

Ourinvest Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

Avenida Paulista, 1728 — Sobreloja, Bela Vista,

CEP 01310-919 - S3o Paulo —SP

At.: José Carlos Leme da Silva

Tel.: (11) 4081-4530

Fax: (11) 4081-4566

E-mail: ofertaspublicas@ourinvest.com.br

Website: http://www.ourinvest.com.br/pt/fundos-imobiliarios/fii-ourinvest-cyrela (neste website selecionar
a opc¢do “Documentos” e em seguida clicar na versdo mais recente do Prospecto Preliminar em “Prospecto
de Oferta Publica”).

Coordenador

Banco Fator S.A.

Rua Renato Paes de Barros, n2 1.107, 112 e 122 andares

CEP 04530-001 S3o Paulo —SP

At.: Eduardo Siqueira

Tel.: (11) 3049-6018

Fax: (11) 3044-4426

E-mail: esiqueira@fator.com.br

Website: http://www.fator.com.br/banco/ (neste website, clicar em “Fundo de Investimento Imobilidrio -

In

Ourinvest Cyrela FIl” e na pagina seguinte abaixo de “Consulte os documentos”, localizar o Prospecto”)

Consultor de Investimentos

Ourinvest Asset Gestora de Recursos Ltda.

Avenida Paulista, n? 1.728, 52 andar,

CEP 01310-919 S3o Paulo —SP

Tel.: (11) 4081-4444

Fax: (11) 4081-4443

E-mail: ri@ourinvestassessoria.com.br

Website: http://www.ourinvest.com.br/pt/fundos-imobiliarios/fii-ourinvest-cyrela (neste website selecionar
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a opcdo “Documentos” e em seguida clicar na versdao mais recente do Prospecto Preliminar em “Prospecto
de Oferta Publica”).

Consultor Imobiliario

Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participacoes

At. Paulo Eduardo Gongalves / Luiz Eduardo Nantes Saad

Rua do Récio, 109, 22 andar, sala 01 — parte,

CEP 04.552-000, Sdo Paulo — SP

e-mail: Paulo.goncalves@cyreal.com.br / luiz.saad @cyrela.com.br
Website: http://cyrela.globalri.com.br/pt/.

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS — CVM

Rio de Janeiro Sao Paulo
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entdo, clicar em “Prospecto Preliminar”)
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@ OURINVEST

ATO DO ADMINISTRADOR PARA 42 ALTERACAO E CONSOLIDAGAO DO
REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —OURINVEST CYRELA — FIl -

CNPJ/MF N2 28.516.650/0001-03 //

Pelo presente instrumento particular, BANCO OURINVEST S.A., com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n2 1.728, sobreloja, 19, 22 e 112
andares, inscrito no CNPJ/MF sob o n? 78.632.767/0001-20 (“ADMINISTRADOR"), neste
ato representado na forma de seu Estatuto Social, por seus representantes legais infra-
assinados, na qualidade de instituigdo administradora do “FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — OQURINVEST CYRELA — FII” (“FUNDQ”), fundo de investimento
imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo com a Lei n®
8668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n.2 8.668/93"), com a Instrugdo da CVM n2 472, de
31 de outubro de 2008, conforme alterada (“ICVM 472”) e regido pelo seu Regulamento
de 10/08/2017, registrado no Cartério do 12 Oficio de Registro de Titulos e Documentos
da Cidade de Sdo Paulo, sob 0 n? 3.596.899 (“Regulamento”), por ato do Administrador,
conforme “Instrumento Particular de ConstituicGo do Fundo de Investimento
Imobilidrio - Ourinvest Cyrela — FiI” registrado no 12 Oficio de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de S&o Paulo, sob o n? 3.596.899, em 11/08/2017 {“Fundo” e
“Instrumento Particular de Constituicdo”, respectivamente) resolve:

Considerando que:

(i} o ADMINISTRADOR deseja realizar alteragdes no Regulamento do FUNDO
aprovado pelo ADMINISTRADOR por meio do Instrumento Particular de Constituigdo;

(i)  atéapresente data, no foi realizada qualquer distribuiciio de cotas do FUNDO, nio
havendo, portanto, qualquer cotista do FUNDO; e

(iiiy na presente data ndo existem cotistas do FUNDO, n3o sio aplicdveis as disposi¢cdes
do artigo 18, inciso Il da Instrugio CVM n¢ 472, e tampouco as regras a respeito de
altera¢Bes do Regulamento mencionadas no préprio Regulamento.

RESOLVE, neste ato:

1. aprovar o inteiro teor da nova versio do Regulamento do FUNDO,

y
/ 1
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substancialmente no teor e na forma do documento constante do Anexo |, o qual é parte

integrante do presente instrumento.

Esta deliberagdo, com o Reguiamento do FUNDO, devera ser registrada no 12 Oficio d

Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo.

Sendo assim, assina o presente instrument em%Z (duas) via, na presenca das duas

testemunhas abaixo assinadas? ‘;

“ S50 Paulo, 17 de | 2018.

A

d | |
éves Cesterg, !
Samuel Jorge Esteves CesteiBANCQ OURINVEST S.A. Jose Carlos Leme da Silva

Diretor ! '
Testemunhas: Diretor
1. @m&m <Dungen J}@‘ &Q@ / 2.
Nome:  Daniela Neves da Silva Nome: tarolina Lamunier Alexandre

. RG: 47.993.790-4 . RG: 46.036.005-X

CPF: CPF: 408.144.218-57 CPF: CPF: 364,199.188-98

1° Oficial de Registro de Titulos e Doci mento\se

Charles da Sifva Pt - Oficial Substituto

Civil de Pessoa Juridica da Capi
pital - CNPJ: 45,564.89%5/0001-

Emol RS 334 Paulo Roberto de Cyrvaiho Régo - Oficial \000] s
Evtago /12 Protocolado e p notado sob o n. 3.623.599 em
Ipeap RR: 2;:53 ;-09b/ ga-,/ §06108789 istrado, Hoje, ey microfime

P , . 3.607.97 1\, em titulbs e 3
R. Civil R$ 17,48 Averbado & margeim 4o'registio n (;05 ugge;;os. )
. Justiga R$ 22,86 11/08/2017 ' em
M. Piblico R$ 16,14 5 janei¥p de 2618
Iss R$ 7,00
Total R$ 557,60 — W

R mas /Aaulo Roberto de F-arvalho Régo -
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REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —OURINVEST CYRELA - Fil
CNPJ/MF N2 28.516.650/0001-03

ANEXO |

DO FUNDO

Art. 12. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — OURINVEST CYRELA — FlI,
designado neste regulamento como FUNDO, é constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, regido pelo presente
regulamento (“Regulamento”) e pelas disposi¢Ges legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis.

§ 12. 0 FUNDO é administrado pelo BANCO OURINVEST S.A., com sede na Cidade de
S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.728, sobreloja, 12, 22 e
112 andares, inscrito no CNPJ/MF sob o n2 78.632.767/0001-20 (doravante
simplesmente denominado “ADMINISTRADOR"”) que, além de desempenhar as
atividades relativas a administra¢do fiduciaria, também atuard como gestor de
recursos do FUNDO por ser sociedade autorizada a realizar ambas as atividades,
conforme a regulamentagdo aplicivel. O nome do Diretor responsavel pela
supervisio do FUNDO pode ser encontrado no endere¢o eletrénico da CVM
(www.cvm.gov.br) e no endereco eletrobnico do ADMINISTRADOR
(www.ourinvest.com.br).

§22. O publico alvo do FUNDO sera composto por investidores em geral, pessoas fisicas
ou juridicas.

§32. Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forgca deste
Regulamento e/ou das normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos cotistas,
poderio ser obtidos e/ou consultados na sede do ADMINISTRADOR ou em sua
pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco:
www.ourinvest.com.br.

DO OBJETO

Art. 22. O FUNDO é classificado como Fll de Tituloy e Valores Mobilidrios Gestdo Ativa e
tem como segmento de atuagdo: Titulos e Valores/Mobilidrios. O FUNDO tem por objeto

/
/
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o investimento em empreendimentos imobilidrios, por meio da aquisigdo dos seguintes
ativos, ou de direitos a eles relativos, respeitadas as demais exigéncias e disposigdes

relativas a politica de investimentos contidas neste Regulamento: (a) certificados de ~

recebiveis imobilidrios (“CRI”); (b) letras hipotecarias (“LH"); (c) letras de crédito
imobilidrio (“LCI"); (d) a¢Bes, debéntures, bénus de subscri¢do, seus cupons, direitos,
recibos de subscri¢do e certificados de desdobramentos, certificados de depédsito de
valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobilidrio; (e) ag¢des ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se
enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio (f)
demais titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela
legislagdo ou regulamentagdo aplicavel, tal como a Letra Imobilidria Garantida; (g) no
investimento em outros ativos permitidos aos fundos de investimento imobilidrio
(“Ativos Alvo”); visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos cotistas mediante
(1) o pagamento de remuneracio advinda da exploragdo dos Ativos Alvo, (2) pelo
aumento do valor patrimonial das cotas advindo da valorizagdo dos ativos do FUNDO;
ou (3) da posterior alienacdo dos ativos ou reinvestimento em novos ativos que
compordo a carteira do FUNDO, conforme permitido neste Regulamento, pela lei e
disposi¢es da CVM.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 32, Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no artigo 22 retro, os recursos
do FUNDO serdo aplicados segundo a seguinte politica de investimentos:

1. O FUNDO terd por politica basica realizar investimentos objetivando,
fundamentalmente: (i) auferir rendimentos advindos dos Ativos Alvo que vier a
adquirir; (i) auferir ganho de capital nas eventuais negociagbes dos Ativos Alvo
que vier a adquirir e posteriormente alienar; e (i} auferir renda por meio de
locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie dos imdveis
eventualmente integrantes do seu patriménio imobilidrio, podendo, inclusive,
ceder a terceiros tais direitos, ndo sendo objetivo direto e primordial obter ganho
de capital com a compra e venda de iméveis ou direitos a eles relativos;

1. Para dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR, em suas atividades de anilise,

/]

selegdo e avaliagdo dos Ativos Alvo e demais ativos que possam vir a integrar
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Hi.

a sua carteira, nos termos do artigo 31, Il e Ili da ICVYM 472/08, o FUNDO contara
com a consultoria especializada respectivamente da: (i) Ourinvest Asset Gestora
de Recursos Ltda., com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Av.
Paulista n2 1.728, 22 andar, Bela Vista, inscrita no CNPJ/MF sob o n¢

01.034.817/0001-43, para prestar os servigos de consultoria de investimentos -

para a carteira de valores mobilidrios do FUNDO (“Consultor de Investimentos”),

¢ Registro
trad

{ .
6%\/{39 Re

[T ofiial d¢
e Doturagnto
ne

nos termos da ICVM n2 592/17; e (ii) Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos
e Participagées, com sede na Cidade e Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Engenheiro Roberto Zuccolo, n? 555, 12 andar, sala 1.001, parte, CEP 05307-190,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 73.178.600/0001-18 para prestar os servigos de
consultoria imobilidria para o FUNDO (“Consultor Imobilidrio”, quando referida
em conjunto com o Consultor de investimentos, “Consultores”). Os Consultores
desempenhardo as suas atribui¢des, conforme disposto neste Regulamento e no

Instrumento Particular de Contrato de Prestagdo de Servigos de Consultoria e

Outras Avengas, celebrado com cada um deles (“Contratos de Consultoria”);

As aquisi¢des e alienagbes dos Ativos Alvo para compor a carteira do FUNDO, bem
como a realiza¢do de Aplicagdes Financeiras {(conforme abaixo definido) serdo
precedidas de recomendagdo dos Consultores, observadas as atribui¢des de cada
um deles conforme definidas no Contratos de Consultoria e neste Regulamento,
devendo, ademais, respeitar os seguintes requisitos especificos:

(i)  em relagdo aos CRI, tais titulos deverdo ter sido emitidos em conformidade
com a legislagdo e regulamentagdo vigentes e deverdo contar com regime
fiducidrio devidamente instituido nos termos da Lei n? 9.514, de 20 de
novembro de 1997. Ndo ha exigéncia de relatorio de classificagdo de risco
para os CRI, ou percentual maximo ou minimo de concentragio em
determinado segmento. O FUNDO podera adquirir CRI de qualquer classe,
sem restri¢do;

(i) em relagdo aos demais titulos e valores mobilidrios, tais titulos e valores
mobilidrios deverdo ter sido emitidos em conformidade com a legislagdo e
com as normas do Conselho Monetario Nacional e do Banco Central do
Brasil; e

/

(i) o FUNDO devera respeitar os |}l(nites de aplicagdo por emissor e por

modalidade de ativos financeiros estabelecidos na regulamentagdo

N
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aplicavel, ressalvando-se, entretanto, que os referidos limites de aplicagfa?/m
por modalidade de ativos financeiros nao se aplicardo aos investimentos e
CRI;

IV. Observadas as recomendag¢des dos Consultores, bem como respeitadas as
disposi¢bes deste Regulamento e da regulamentagdo aplicavel, o [IZs %
ADMINISTRADOR podera efetuar as aquisi¢des e alienagdes de Ativos Alvo,

independentemente de prévia aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas; e

V. O FUNDO podera deter iméveis, direitos reais sobre imdveis e participagdes
em sociedades imobilidrias, além de outros ativos financeiros relacionados a
atividades imobiliarias, inclusive, em decorréncia de: (i) renegociagdo de
saldos devedores dos Ativos Alvo e/ou (ii) excussdo de garantias reais ou
pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a transferéncia do
produto da excussdo das garantias para o FUNDO;

Art. 42. As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, nio
estejam aplicadas em Ativos Alvo, serdo aplicadas em titulos de renda fixa, puablicos
ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo a
regulamentagdo aplicavel (“Aplicacbes Financeiras”). Excepcionalmente, por
ocasido de emissdao de cotas do FUNDO, a totalidade dos recursos captados,
enquanto ndo utilizada para a aquisigdo dos Ativos Alvo, devera ser mantida nas

Aplicagbes Financeiras. Adicionalmente, as disponibilidades financeiras do FUNDO
poderdo ser aplicadas em derivativos, exclusivamente para fins de protegdo
patrimonial, cuja exposigdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido
do FUNDO.

§12. Apds a realizagdo de cada uma das emissGes de Cotas do FUNDO, o
ADMINISTRADOR terda o prazo de até 2 (dois) anos apds a data de cada
integralizagdo de Cotas do FUNDO para realizar os investimentos de acordo com a
politica de investimentos do FUNDO, sendo certo que, a carteira do FUNDO devera
estar enquadrada no prazo estabelecido na regulamentagdo aplicdvel.

§29, Caso, a qualquer momento durante a existéncia do FUNDO, o
ADMINISTRADOR, exercendo a gestdo do FUI)‘DO, ndo encontre Ativos Alvo para
investimento pelo FUNDO, observada a recomendagdo dos Consultores, podera
distribuir o saldo de caixa aos cotistas a fAAlo de amortizagdo de rendimentos

)

/
/

/ . [{i
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(distribuigdo adicional de rendimentos) e/ou amortizagdo de principal.

Art. 52. Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO serdo precificados de acordo.

com os procedimentos determinados na regulamentacdo em vigor e de acordo com o
manual de precificagdo de ativos da carteira do ADMINISTRADOR e/ou gestor (se
aplicavel) do FUNDO, disponivel na pagina da rede mundial de computadores.

§ 12. O valor de aquisi¢do dos Ativos Alvo podera ser composto por dgio ou deségio,
conforme o caso, observadas as condi¢des de mercado.

§22. Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO ser3o objeto
de prévia avaliagdo, nos termos do §4¢2 do art. 45 da ICVM 472/08. O laudo de
avaliacdo dos imédveis devera ser elaborado conforme o Anexo 12 da ICVM 472/08.

Art. 62. Os recursos das emissdes de cotas do FUNDO serdo destinados a aquisigdo
de Ativos Alvo, observadas as condi¢des estabelecidas neste Regulamento, assim
como para arcar com despesas relativas a aquisigao destes ativos.

Art. 72. Se, por ocasido da aquisicdao de Ativos Alvo forem necessarios recursos
financeiros adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o FUNDO dever3,
tempestivamente, observado o disposto neste Regulamento e na legislagdo em
vigor, emitir novas cotas no montante necessario para arcar com a totalidade do
pagamento, nos termos descritos no artigo 18 deste Regulamento.

§ unico. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO,
os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o FUNDO e os seus
investimentos e aplicagGes, conforme descritos no Anexo | deste Regulamento, sendo
que ndo ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado serd
remunerado conforme expectativa dos Cotistas, tampouco conforme a Rentabilidade
Alvo, conforme definida adiante.

Art. 82. Os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras, bem como os
recursos advindos da alienagdo dos Ativos Alvos, poderdo ser utilizados para os
eventos abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de Administragdo; b)
pagamento de custos administrativos e demai$é encargos do FUNDO, inclusive de
despesas com aquisi¢cdo dos Ativos Alvo; e c) i/ stimentos ou desinvestimentos em

Ativos Alvo. /}} \\
/ /

/A

~

//
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§ unico. Caso os resgates de recursos mantidos em AplicacSes Financeiras e/ou os
recursos disponiveis na Reserva de Contingéncias ndo sejam suficientes para fazer
frente aos pagamentos previstos no caput deste artigo 82, ndo obstante o disposto
no artigo 32, inciso V, acima, o ADMINISTRADOR poderda, excepcionalmente i)
alienar Ativos Alvo ou ii) promover a emissdo de cotas, na forma prevista no artigo
18 deste Regulamento para fazer frente as despesas indicadas nos itens “a)” e “b})".

Art. 92. O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser
alterados por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas nopresente Regulamento.

DA ADMINISTRACAQ

Art. 10. A administragdio do FUNDO compreende o conjunto de servigos
relacionados direta ou indiretamente ao funcionamento e & manutencio do
FUNDO, que podem ser prestados pelo préprio ADMINISTRADOR ou por terceiros
por ele contratados, por escrito, em nome do FUNDO. O ADMINISTRADOR tem
amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO, inclusive os de abrir e
movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, e exercer todos os demais
direitos inerentes aos bens integrantes do patrimdnio do FUNDO, podendo transigir
e praticar todos os atos necessarios a administracdo do FUNDO, observadas as
limitagGes impostas por este Regulamento, pela legislacdo e pela regulamentagio
aplicaveis em vigor.

§ 12. O ADMINISTRADOR do FUNDO devera empregar no exercicio de suas fungdes
o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administragdo de seus préprios negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao

FUNDO e manterreservasobre seusnegdcios.

§ 22. O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condi¢des previstas na Lei n2 8.668, de
25 de junho de 1.993 (“Lei _n? 8.668/93"), o proprietario fiduciario dos bens
adquiridos com os recursos do FUNDO, administrando e dispondo dos bens na
forma e para os fins estabelecidos na legisiagdo, na regulamentagdo, neste

Regulamento, ou ainda, conforme as deterfinagaes da Assembleia Geral de
Cotistas. //"\
,// ' i
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§ 32. O ADMINISTRADOR podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, previamente
ouvidos os Consultores, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios
a consecugdo dos objetivos do FUNDO: '1{

ftulos
1 ]
i

Registrado sob

gistro de T

. . . S
[=
I.  Vender, permutar ou alienar, no todo ou em parte, Ativos Alvo integrantes do m ol
patriménio do FUNDO, incluindo, mas ndo se limitando, para cotistas do FUNDO,

ohservado o disposto no § Unico do artigo 89;

1. Celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para
terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servigos do
FUNDO;

ll.  Realizar reinvestimentos com o0s recursos provenientes de amortizacdes
antecipadas de seus Ativos Alvo, respeitado o disposto neste Regulamento e na
regulamentacdo aplicavel;

IV.  Alugar ou arrendar os imdveis integrantes do patriménio do FUNDO; e
V.  Adquirir os Ativos Alvo para o FUNDO.

Art. 11. O ADMINISTRADOR para o exercicio de suas atribui¢cdes podera contratar,
as expensas do FUNDO:

1. Distribui¢do de cotas;

Il.  Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidio ao
ADMINISTRADOR e, se for o caso, ao gestor, em suas atividades de analise,
selegdo e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios, Ativos Alvo e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

lll.  Empresa especializada para administrar locagbes, venda, exploragdo de
empreendimentos imobilidrios, integrantes do seu patriménio, a exploragdo do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializa¢cdo dos
respectivos iméveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados de
empreendimentos analogos a tais ativos, nas hipdteses mencionadas no inciso VI

i

)

/
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IV.  Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

§ 12, Os servigos a que se referem os incisos |, Il e lll deste artigo poderio ser prestados
pelo préprio ADMINISTRADOR ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos:
devidamente habilitados.

§ 22. O ADMINISTRADOR poderd a qualquer momento contratar para a prestagio
dos servicos de gestdo, gestor devidamente habilitado, bem como poderd o
ADMINISTRADOR contratar formador de mercado para as cotas do FUNDO,
independentemente de prévia aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 32, E vedado ao ADMINISTRADOR ou ao gestor o exercicio da fungdo de formador
de mercado para as cotas do FUNDO. A contratacdo de partes relacionadas ao
ADMINISTRADOR, gestor, e aos Consultores do FUNDO, para o exercicio da fungdo
de formador de mercado, deve ser submetida a aprovagio prévia da Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento.

Art. 12. O ADMINISTRADOR devera prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou
indiretamente:

I Manutenc3o de departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise
e acompanhamentode projetosimobiliarios;

Il.  Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

Il Escrituragdode cotas;

IV.  Custédia de ativos financeiros;

V. Auditoriaindependente;e

VI. Gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 19. Sem prejuizo de sua responsabilidade/ e da responsabilidade do Diretor
responsavel pela supervisdo do FUNDO, o ABMINISTRADOR poderd, em nome do

y
/

/ 10
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acima indicados, conforme autorizado por este Regulamento.

FUNDO, contratar terceiros devidamente habilitados para a prestacio dos servigos(«

§ 22. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administrac3o dos
imdveis, se for o caso, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios do
FUNDO compete exclusivamente ao ADMINISTRADOR, que deterd a propriedade
fiduciaria dos bens do FUNDO.

§ 392, Os custos com a contratagdo de terceiros para os servicos de custodia de ativos
financeiros e auditoria independente serdo considerados despesas do FUNDO, nos
termos do artigo 45 deste Regulamento. Os custos com a contratag¢do de terceiros
para os demais servigos previstos neste artigo 12 dever3o ser pagos com parcela da
taxa de administra¢do devida ao ADMINISTRADOR, observado o quanto disposto
no § 22 do artigo 45 deste Regulamento.

DO PATRIMONIO DO FUNDO

Art. 13. Poderdo constar do patrimdnio do FUNDO, os Ativos Alvo, as Aplica¢des
Financeiras e os derivativos eventualmente adquiridos nos termos do §12 do artigo
49,

§ Unico. Ao término da subscrigdo e integralizagdo da Primeira Emissdo (conforme
definido abaixo), o patriménio do FUNDO sera aquele resultante das integralizacdes
das cotas.

DA TA

Art. 14. As cotas do FUNDO correspondem a frag8es ideais de seu patrimonio e terdo
aforma nominativa e escritural.

§ 12, O FUNDO manterd contrato com instituicdo depositaria devidamente
credenciada pela CVM para a prestagdo de servigos de escritura¢do de cotas, que
emitira extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e
aqualidade de condémino do FUNDO.

§ 29. A cada cota correspondera um voto nag assembleias do FUNDO.

/ 11
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§ 32. De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n2 8.668/93, o cotista ndo podera
requerer o resgate de suas cotas.

§ 42. Depois de as cotas estarem integralizadas e apds o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las
secundariamente, observados o prazo e as condigdes previstos neste Regulamento,
em mercado de bolsa ou de balcdo organizado administrados pela B3 S.A.— Brasil,
Bolsa, Balcdo (“B3”). O ADMINISTRADOR fica, nos termos deste Regulamento,
autorizado a alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas & negociacdo,
independentemente de prévia autoriza¢do da Assembleia Geral de Cotistas, desde
que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado.

§ 52. O titular de cotas do FUNDO:

I Ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos
integrantes do patriménio do FUNDO;

ll.  N&o responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual,
relativa aos imoveis e demais ativos integrantes do patrim6nio FUNDO ou do
ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que
subscrever; e

lll.  Estd obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAQ DO FUNDO

Art.15. OADMINISTRADOR, com vistas a constitui¢do do FUNDO, emitira para oferta
publica, o total de até 1.000.000 (um milhdo) de cotas, no valor de R$ 100,00 (cem
reais) cada, no montante de até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) (“Valor
Total da Oferta”), em série Unica (“Primeira Emissdo”).

§ 12. Nos termos do artigo 24 da ICVM 400/03, o Valor Total da Oferta podera ser
acrescido em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 150.000 (cento e
cinquenta mil) cotas, nas mesmas condi¢Ges e no mesmo preco das cotas, conforme
opgdo outorgada pelo FUNDO ao coﬁrdenador lider da Primeira Emiss3o (“Cotas do

Lote Suplementar”). / |
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§ 22. Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o Valor Total da Oferta poderé<

ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, 200.000 {duzentas mil) cotas,

por decisdo exclusiva do ADMINISTRADOR, conforme facultado pelo artigo 14,

paragrafo 22, da ICVM 400/03 (“Cotas Adicionais”).

§ 32. As cotas da Primeira Emiss3o serdo objeto de distribuico publica, nos termos
da ICVM 400/03 e das disposicBes deste Regulamento referentes as ofertas puablicas
de cotas do FUNDO (“Primeira Oferta”).

§ 42. O investimento minimo inicial do FUNDO requerido para cada cotista, no
ambito da Primeira Emissédo, serd de R$ 10.000,00 (dez mil reais) (“Aplicaciio Inicial
Minima”). O investimento minimo previsto neste paragrafo ndo é aplicavel para a
negociacao de Cotas no mercado secunddrio.

§ 52 A Primeira Oferta poderd ser encerrada ainda que n3o seja colocada a
totalidade das cotas objeto da Primeira Emissdo, na hipdtese da subscrigdo e
integralizagdo da quantidade minima de 500.000 (quinhentas mil) cotas, perfazendo
o montante de RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) (“Distribuicdo
Parcial”).

§ 62. Na hipStese de encerramento da Primeira Oferta sem a colocag3o integral das
cotas da Primeira Emissdo, mas apés a Distribuicio Parcial, o ADMINISTRADOR realizara
o cancelamento das cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentagio em vigor,
devendo ratear entre os subscritores que tiverem condicionado a sua adesdo 3
colocacdo integral da Primeira Oferta, ou para as hipéteses de alocagdo proporcional,
os recursos financeiros recebidos, sendo que a devoluggo prevista neste paragrafo serd
realizada sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com
a dedugdo de valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos

incidentes, se existentes.

§ 7¢. Caso ndo seja atingida a Distribuigdo Parcial, o ADMINISTRADOR deverd proceder
a liguidagdo da FUNDO, na forma prevista na legislacdo vigente, devendo ratear entre
os subscritores, os recursos financeiros recebidos, na proporgao das cotas integralizadas
e, se for o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos nas AplicacBes
( restituidos aos cotistas os recursos

Financeiras realizadas no periodo. N3o ser3
despendidos com o pagamento de tributos intidentes sobre as aplicagSes financeiras,

0s quais serdo arcados pelos cotistas, proporgdo dos valores subscritos e

d 13
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integralizados.

§ 82. As subscri¢gdes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas
institui¢des participantes da oferta publica, por meio de assinatura do boletim de
subscri¢do das cotas, mediante o qual cada investidor formalizara a subscri¢do de suas
respectivas cotas e sua adesdo ao Regulamento.

§ 92. O ADMINISTRADOR informara a CVM a data da primeira integralizacdo de cotas
do FUNDO no prazo de 10 (dez) dias apds a respectiva ocorréncia.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDQ

Art. 16. Apos a Primeira Emissdo, as ofertas publicas de cotas do FUNDO dever3o ser
processadas com a intermediagdo de instituigdes integrantes do sistema de
distribuigdo do mercado de valores mobiliarios, nas condi¢es especificadas em ata
de Assembleia Geral de Cotistas ou na decisdo do ADMINISTRADOR conforme
mencionado no artigo 18 deste Regulamento, e no boletim de subscri¢do.

§ 12. No ato de subscrigdo das cotas, o subscritor assinara o boletim de subscri¢do,
que sera autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela institui¢do autorizada a
processarasubscri¢do e integralizagdo das cotas.

§ 22. Os pedidos de subscrigdo somente poderdo ser apresentados as instituigdes
integrantes do sistema de distribui¢do participantes da oferta de cotas do FUNDO.

§ 32, A integraliza¢do das cotas do FUNDO serd feita em moeda corrente nacional,
preferencialmente a vista, ndo havendo a necessidade da celebragdo de nenhum
compromisso de investimento bem como da realizagdo de nenhuma chamada de
capital, ressalvadas as hipoteses de emissdes de cotas do FUNDO em que for permitida
a integralizagdo em data posterior a subscri¢do. Na Primeira Emissdo de cotas do FUNDO
ndo serd permitida a integralizagdo de cotas do FUNDO em bens e direitos, sem prejuizo
de que, nas demais emissGes de cotas, seja deliberado e aprovado pelos cotistas, utilizar

tal prerrogativa.

§ 42, As importancias recebidas na integralizagdo de cotas deverdo ser depositadas em
instituicdo bancdria autorizada a receber depdsitos, em nome do FUNDO, sendo
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obrigatéria sua imediata aplicagdo em Aplicagbes Financeiras, na forma deste

Regulamento.

§ 52. Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estardo disponiveis ao
investidor o exemplar deste Regulamento e, quando aplicédvel, do prospecto de
distribui¢do de cotas do FUNDO além dos demais documentos da Oferta exigidos na
forma da regulamentagdo aplicavel para cada tipo de Oferta, devendo o subscritor

declarar estarciente:

Das disposi¢es contidas neste Regulamento e no prospecto de distribui¢io de
cotas do FUNDO, se aplicavel, especialmente aquelas referentes ao objeto e 3
politica de investimento do FUNDO; e

. Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO.

§ 62. As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da
data de sua integralizagdo.

Art. 17. Para fins de subscri¢do ou aquisi¢cdo de cotas do FUNDO, deverd o investidor,
seja ele pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor,
incorporador, construtor, observar que:

1. Se 0 FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas do FUNDO, o mesmo passard a sujeitar-se a tributacdo aplicével as
pessoas juridicas;

. Nao havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragio dos
rendimentos distribuidos pelo FUNDO, de acordo com o inciso Il do pardgrafo
unico do artigo 32 da Lei n? 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
atualmente vigente, pelo cotista pessoa fisica desde que cumulativamente
observados os seguintes requisitos:

(i) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do
montante de cotas emitidas pelo’FUNDO e cujas cotas Ihe derem direito ao

/

/
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recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo FUNDO;

(ii) o FUNDO conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e \1

(iii)  as cotas sejam admitidas a negociacio exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado.

§ 12. O ADMINISTRADOR ndo serd responsavel, assim como ndo possui mejos de
evitar os impactos tributdrios mencionados nos incisos | e Il deste artigo, e/ou
decorrentes de alteragdo na legislacdo tributaria aplicdvel ao FUNDO, a seus cotistas
e/ou aos investimentos no FUNDO. Nos termos do artigo 15, inciso XXiI, da ICVM
472/08, o ADMINISTRADOR compromete-se a informar, mediante a divulgagio de
fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteragdo no tratamento tributério
aplicavel ao FUNDO e/ou aos seus cotistas.

§ 22, No caso de inobservéncia das condiges legais impostas & isen¢do das pessoas
fisicas a tributagdo pelo Imposto de Renda retido na fonte, sera aplicével a regra geral
de aplicagdo da aliquota de 20% (vinte por cento) sobre as distribuicdes de resultados
que vierem a ser realizadas pelo FUNDO. Mais especificamente, na hipétese em que
cotista pessoa fisica venha a deter mais que 10% (dez por cento) da totalidade das cotas
emitidas e integralizadas do FUNDO ou venha a receber mais que 10% (dez por cento)
dos resultados auferidos pelo FUNDO em relagdo a determinado periodo de distribuicdo
de resultados, este cotista deixard de gozar do beneficio de ndo tributacio das
distribuicdes de resultados que vierem a ser realizadas pelo FUNDO.

§ 32. Nos termos do inciso H do artigo 18 da Lei n2 8.668/93, com as alteragdes
introduzidas pela Lei n2 9.779/99, conforme atualmente vigentes, os ganhos de capital
ou rendimentos auferidos na alienagdo ou resgate de cotas, inclusive por pessoa juridica
isenta, sujeitam-se a tributacdo pelo Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por
cento) na fonte, no caso de resgate de cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos
de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda varidvel nos casos de alienagio de
cotas. No caso de pessoa juridica, o recolhimento do Imposto de Renda nesta hipétese
se dara a titulo de antecipag¢do do imposto devido.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS
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Art. 18. Encerrado o processo de distribuicdo da Primeira Emissdo autorizada no
artigo 15 deste Regulamento, o ADMINISTRADOR podera, considerada a
recomendagdo dos Consultores, realizar novas emissGes de cotas no montante total
de até RS 500.000.000,00 {(quinhentos milhdes de reais), para atender a politica de
investimentos do FUNDO, independentemente de prévia aprovagdo da Assembleia
Geral de Cotistas (“Nova Emissdo”). A decisdo relativa & eventual Nova Emissdo de
cotas sera comunicada aos cotistas formalmente pelo ADMINISTRADOR. O
comunicado a ser enviado pelo ADMINISTRADOR ou mesmo eventual deliberagio
da Assembleia Geral de Cotista que seja convocada, a critério do ADMINISTRADOR,
para dispor sobre a Nova Emissdo de cotas, devera dispor sobre as caracteristicas
da emissdo, as condigbes de subscrigdo das cotas e a destinagdo dos recursos
provenientesdaintegraliza¢do, observado que:

I Ovalor de cada nova cota devera serfixado, preferencialmente, tendoem vista:
(i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patrimonio liquido contdbil atualizado do FUNDO e o numero de cotas ja
emitidas e (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou ainda, {iii) o valor
de mercado das cotas ja emitidas;

. Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas, fica assegurado,
nas futuras emissées de cotas, o direito de preferéncia na subscrigdo de novas
cotas, na proporg¢do do numero de cotas que possuirem, direito este concedido
para exercicio por prazo n3o inferior a 10 (dez) Dias Uteis. A data base em que
sera assegurado o direito de preferéncia aos cotistas em novas emissdes de
cotas do FUNDO podera ser definida pela assembleia que deliberar pela nova
emissao, se for o caso, ou constara do comunicado de que trata o caput deste
artigo;

Il Na nova emissado, os cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os
cotistas ou aterceiros;

IV.  As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos
aos das cotas jaexistentes;

V.  Caso a Nova Emissdo seja ofertada por meio de Oferta Publica, nos termos da
ICVM 400/03, e, desde que ndo seja prevista a possibilidade de colocacdo
parcial, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da Nova Emiss3do no prazo
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maximo de 6 (seis) meses a contar da data da publicagio do anuncio de inicio
da distribuigdo, os recursos financeiros captados pelo FUNDO com esta Nova

0 de Titos |

Emissdo serdo rateados entre os subscritores da Nova Emiss3o, nas proporg¢des

das cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos

auferidos pelas Aplicagdes Financeiras do FUNDO no periodo;

VI. E permitido ao ADMINISTRADOR, inclusive por recomendagdo dos
Consultores, prever a possibilidade de subscrigio parcial e cancelamento de
saldo nédo colocado da Nova Emissdo, findo o prazo de distribui¢o;

VIl.  Nasemissdes de cotas do FUNDO em que for permitida a integralizagio em data
posterior a subscri¢do, a negociag¢do de tais cotas no mercado de bolsa ou balcio
organizado apenas sera admitida ap0s a total integralizacdo das mesmas. Em tais
emissdes, caso o cotista deixe de cumprir as condi¢des de integralizagdo
constantes do boletim de subscricdo, independentemente de notificagdo
judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n®
8.668/93, ficard sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o
valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de 10% (dez
por cento);

VIII.  Constituido em mora o cotista que n3o integralizar as cotas subscritas, podera,
ainda, o ADMINISTRADOR, a seu exclusivo critério, conforme dispde o artigo
13, paragrafo Unico da Lei n2 8.668/93, promover contra o referido cotista
processo de execugdo para cobrar as importdncias devidas, servindo o boletim
de subscrigdo como titulo executivo, e/ou vender as cotas n3o integralizadas a
terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranga judicial. O resultado apurado
com a venda das cotas de cotista inadimplente reverterd ao FUNDO;

IX.  Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas n3o integralizadas,
deduzidas as despesas incorridas com a operacéo, for inferior a0 montante
devido pelo cotista inadimplente, fica o ADMINISTRADOR autorizado, a
prosseguir na execugao do valor devido.

DA TAXA DE INGRESSO E TAXA DE SAIDA

Art. 19. O Fundo ndo cobrara taxa de saida dos investidores. Podera, no entanto, ser

cobrada taxa de ingresso dos subscritor/és das cotas no mercado primario,
I

/1
/ o Lo
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relativamente as emissGes de cotas. Nesse sentido, podera ser estabelecido um

custo unitario de distribuigdo quando das emissGes de cotas pelo FUNDO, podendo

esse custo unitario de distribuicdo ser utilizado para remunerar os prestadores de
servico que venham a ser contratados para a realizagdo das emissdes de cotas do
FUNDO, incluindo o coordenador lider.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 20. A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120
(cento evinte)diasapés o términodo exerciciosocial, conformedispde o § 12doartigo
31 do presente Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio socialfindo.

§ 12. o FUNDO deverd, nos termos da legislacdo aplicavel, distribuir a seus cotistas,
no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano. O ADMINISTRADOR apurara mensalmente os resultados
do FUNDO, até o 102 (décimo) dia util do més subsequente (“Data de Apuracio”)
ao més objeto da apuragdo (“Més de Referéncia”), e podera distribuir aos cotistas,
até o 152 {(décimo quinto) dia util do més da Data de Apuragdo, o lucro auferido,
apurado segundo o regime de caixa, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos. O eventual saldo de resultado n3o distribuido como
antecipagdo, nos termos acima, serd pago por ocasido da distribuigio referente ao
encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ser utilizado pelo
ADMINISTRADOR para reinvestimento em Ativos Alvo ou composi¢io ou
recomposicdo da Reserva de Contingéncia abaixo definida, desde que respeitados os
limiteserequisitoslegaiseregulamentaresaplicaveis.

§ 22, Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento:
(i) derendimentos dos Ativos Alvo; (ii) quaisquer outras receitas recebidas em razdo
dos Ativos Alvo; (iii) de eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes financeiras em
ativos de renda fixa, deduzidos o valor do pagamento do preco de aquisicio dos
Ativos Alvo, a Reserva de Contingéncia a seguir definida, e as demais despesas
previstas neste Regulamento para a manutengdo do FUNDO, n3o cobertas pelos
recursos arrecadados por ocasido da emissdo das cotas, tudo em conformidade com
o disposto na regulamentagdo aplicavel vigente.

§ 32 Farao jus a distribuicdo de que tratam s paragrafos acima os investidores que
sejam titulares de Cotas do FUNDO, devidam ente subscritas e integralizadas, de acordo

)
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com as contas de depdsito mantidas na instituicdo escrituradora e/ou nas centrais
depositarias, em cada Data de Apuragio

§ 42. O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado,
de forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

§52. OFUNDO buscara atingir a rentabilidade equivalente a 120% (cento e vinte por
cento) da variagdo positiva das taxas médias didrias de juros dos DI — Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano,
base 252 {(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3, segmento CETIP, no informativo didrio disponivel em sua
pagina na Internet (http://www.cetip.com.br) (“Taxa DI”), ja deduzidas todas as
despesas e encargos do FUNDO (“Rentabilidade Alvo”). A rentabilidade esperada
serd calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, conforme previsto no § 42 do artigo 27 deste Regulamento
(“Benchmark das Cotas”).

§ 62. Caso a Taxa DI ndo esteja disponivel até Gltimo Dia Util de cada més
imediatamente anterior a Data de Pagamento Mensal do rendimento (“Data de
Calculo”) em referéncia, serd aplicada a ultima Taxa DI aplicavel que estiver
disponivel naquela data, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras,
tanto por parte do FUNDO e/ou do ADMINISTRADOR quanto por parte dos titulares
das cotas, quando da divulgacdo da Taxa DI disponivel.

§ 72. Na hipdtese de extingdo ou substituicdo da Taxa DI, serd aplicado
automaticamente o indice que, por disposicdo legal ou regulamentar, vier a

substitui-lo.

§ 82. O atingimento do Benchmark das Cotas dependera da performance dos Ativos
Alvo e Aplicagbes Financeiras que integram a carteira do FUNDO, razdo pela qual,
dentre outros fatores de risco relacionados, ndo ha qualquer garantia de
rentabilidade, bem como de que o Benchmark das Cotas seja atingido.

§ 92. As aplicagbes realizadas no FUNDO ndo contam com garantia do
ADMINISTRADOR.

/ 20
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Art. 21. Para arcar com as despesas extraordindrias dos Ativos Alvo, se houver,
podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”).

Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que n3o se refiram aos gastos_

rotineiros relacionados aos Ativos Alvo do FUNDO. Os recursos da Reserva de

Contingéncia serdo aplicados em Aplicagbes Financeiras e os rendimentos™

decorrentes desta aplicagdo capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

§ unico. O valor da Reserva de Contingéncia podera ser correspondente a até 1%
(um por cento) do valor de mercado total dos ativos do FUNDO. Para sua
constituicdo ou reposicdo, caso sejam utilizados os recursos existentes na
mencionada reserva, podera ser procedida a reten¢do de até 5% (cinco por cento)
do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa nos termos do §12 do art. 20
acima, até que se atinja o limite acima previsto.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

Art. 22. Constituem obrigacbes e responsabilidades do ADMINISTRADOR do
FUNDO:

I Selecionar, adquirir, alienar e gerenciar, os bens e direitos que compordo o
patriménio do FUNDO, de acordo com a politica de investimento prevista neste

Regulamento;

. Providenciar a averbagdo, junto aos Cartorios de Registro de Imoveis
competentes, das restri¢des dispostas no artigo 72 da Lei n2 8.668, de 25 de
junho de 1.993, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis
eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos
imobilidrios: a) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR; b) ndo respondem
direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do ADMINISTRADOR; ¢) n3o
compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de
liquidagdo judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de
débito de opera¢do do ADMINISTRADOR; e) n3o s3o passiveis de execu¢iopor
quaisquercredoresdo ADMINISTRADOR, por maisprivilegiadosque possam ser;
e f)ndo podem ser objeto de constituicdo de dnus reais;

Il Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos
cotistas e de transferéncia de cotas; b) os livros de presenga e de atas das

V
/
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Assembleias Gerais; c) a documentacio relativa aos iméveis e as operagoes do
FUNDO; d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do
FUNDO; e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e dos
Consultores;

Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagBes necessdrias a
execucdo da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as
atividades do FUNDO;

Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa
de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os
atos necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onerd-lo com
despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razodvel;

Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribui¢do de cotas que podem ser arcadas pelo
FUNDO;

Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos
com recursos do FUNDO;

Dar cumprimento aos deveres de informagdio previstos na regulamentagdo
aplicavel e neste Regulamento;

Fornecer aoinvestidor, obrigatoriamente, no ato de subscricio de cotas, contra
recibo: a) exemplar do Regulamento do FUNDO; b) prospecto de distribuicdo
de cotas do FUNDO, se aplicavel; c) documento discriminando as despesas
com comissdes ou taxas de subscrigdo, distribuigdo e outras que o investidor
tenha que arcar;

/
Divulgar, ampla e imediatamente, qua/guer ato ou fato relevante relativo ao

a
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FUNDO ou a suas operagbes, de modo a garantir aos cotistas e demais
investidores acessoainformagdes que possam, direta ou indiretamente, influir
em suas decisGes de adquirir ou alienar cotas do FUNDO, sendo-lhe vedado
valer-se dainformagdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
compra ou venda das cotas do FUNDO;

Xlll. Zelar para que a violagdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer
através de subordinados ou terceiros de sua confianga;

XIV. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados
pelo FUNDO;

XV. Observar as disposigGes constantes deste Regulamento e do prospecto, se
aplicavel, bem como as deliberagGes da assembleiageral;

XVI. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do
FUNDO, fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o
andamento dos empreendimentosimobilidriossobsuaresponsabilidade, se for
0 caso; e

XVII. No caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentagdo referida no inciso il pelo prazo previsto na
regulamentacgdo aplicavel.

§ Unico. O ADMINISTRADOR ndo sera responsabilizado nos casos: (i) de forca maior,
assim entendidas as contingéncias que possam causar reducdo do patriménio do
FUNDO ou, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos cotistas e que
estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigagSes
contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratdrios, greves e
outros similares; e/ou (i) atos de administragdo e/ou de gestdo do FUNDO que sejam
praticados nos termos desse Regulamento e da legislagdo aplicavel.

Art. 23. Exercicio do direito de voto - O FUNDO ndo participard obrigatoriamente

das assembleias de ativos integrantes da carteira do FUNDO que contemplem
direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais detenha participa¢ido
ou de condominios de iméveis integrantes dg/seu patriménio.

/
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§ 12, N3o obstante o acima definido, o ADMINISTRADOR acompanhara, na medida e %
- o 1

em que for convocado, todas as pautas das referidas assembleias gerais. Caso f
ADMINISTRADOR considere, em funcdo da politica de investimentos do FUNDO,\\ &
relevante o tema a ser discutido e votado, o ADMINISTRADOR, em nome do ‘
FUNDO, podera comparecer e exercer o direito de voto. O ADMINISTRADOR adota
politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos integrantes

da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisério e
quais sdo as matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto.
Caso o ADMINISTRADOR venha a exercer o direito de voto em assembieias gerais
dos emissores dos ativos da carteira do Fundo, o ADMINISTRADOR devera seguir os
requisitos minimos exigidos pelo Cdédigo ANBIMA e as diretrizes fixadas pelo
Conselho de Regulagao e Melhores Praticas.

§ 22. O ADMINISTRADOR podera outorgar mandato aos Consultores para o
exercicio dos poderes de voto referido no paragrafo anterior.

Art. 24. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR, gestor (se contratado), ou os Consultores dependem de
aprovagdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de cotistas.

§ 12. N3o configura situagdo de conflito a aquisicdo, pelo FUNDO, de imdvel de
propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao
ADMINISTRADOR, ao gestor ou ao consultor especializado, se houver.

§ 22. As seguintes hipoteses sdo exemplos de situagdo de conflito de interesses:

I A aquisigdo, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie,
pelo FUNDO, de imdvel de propriedade do ADMINISTRADOR, do eventual
gestor, dos Consultores ou de pessoas a eles ligadas, se houver;

Il. A alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie
de imdvel integrante do patrim6nio do FUNDO tendo como contraparte o
ADMINISTRADOR, o eventual gestor, os Consultores ou pessoas a eles ligadas,
se houver;

. A aquisi¢do, pelo FUNDO, de imével de propriedade de devedores do
ADMINISTRADOR, do eventual gestor//ou dos Consultores uma vez

‘?f /( ‘Oa\ D/CO
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caracterizada a inadimpléncia do devedor; T

IV. A contrata¢do, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao
eventual gestor, para prestagdo dos servigos referidos no artigo 31 da ICVYM i

A
472/08, exceto o de primeira distribuigdo de cotas do FUNDO; e —

V. A aquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobilidrios de emissio do
ADMINISTRADOR, do eventual gestor, dos Consultores ou pessoas a eles
ligadas, se houver.

§ 32. Consideram-se pessoas ligadas:

1. A sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR, do eventual
gestor, dos Consultores, de seus administradores e acionistas, conforme o
caso;

Il Asociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
ADMINISTRADOR, eventual gestor ou dos Consultores, com exce¢do dos
cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno do ADMINISTRADOR, gestor ou dos Consultores, desde que seus
titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

. Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 25. O ADMINISTRADOR prestara aos cotistas, ao mercado em geral, 3 CVM e 3
entidade administradora do mercado em que as cotas do FUNDO estejam
negociadas, conforme o caso, as informagdes exigidas pela ICVM 472/08.

§ 12. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-3 o correio eletrénico
uma forma de correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas,
inclusive para convocagéo de assembleias gerais e realizacio de procedimentos de
consulta formal.

§ 22. O envio de informagdes por meio eletrénico previsto no caput dependerd de
autoriza¢do do cotista do FUNDO. /

/ 25
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§ 32. Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de
qualquer alteragdo que ocorrer no enderecgo eletrénico previamente indicado,
isentando o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade decorrente dafalha de
comunicagdo com o cotista em virtude de enderego eletrénico desatualizado.

“ﬂ

Jegistro de Ti

DAS VEDACOES DO ADMINISTRADOR

Art. 26. E vedado ao ADMINISTRADOR, no exercicio de suas atividades e utilizando
0s recursos ou ativos do FUNDO:

I Receber depdsito em sua conta corrente;

IIl.  Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir
crédito sob qualquer modalidade;

lll.  Contrairouefetuarempréstimo;

IV.  Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo FUNDO;

V.  Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
VI.  Aplicar recursos na aquisicdo de cotas do préprio FUNDO;

VIl. Vender a prestacdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries
e integralizagdo viachamada de capital;

VIIl. Realizar operagbes do FUNDO quando caracterizada situagdo de conflito de
interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR, gestor ou os Consultores;
entre o FUNDO e os cotistas que detenham participagdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do FUNDO; entre o FUNDO e o
representante de cotistas ou entre o FUNDO e o0 empreendedor, ressalvada a
hipétese de aprovagdo em assembleia geral nos termos do artigo 34 deste
Regulamento;

/

IX.  Constituir 6nus reais sobre os imodvefs integrantes do patriménio do FUNDO,

\
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ressalvada a possibilidade de receber iméveis onerados;
X. Prometerrendimento predeterminado aos cotistas;

Xl.  Realizar operagdes com agbes e outros valores mobilidrios fora de mercado
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢des
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversio de debéntures
em agBes, de exercicio de bonus de subscri¢do e nos casosem que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacdo;

XIl. Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais opera¢des forem
realizadas exclusivamente para fins de protegdo patrimonial e desde que a
exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO;

Xill.  Praticar qualqueratode liberalidade; e

XIV. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo
previstas na regulamentagao aplicavel ou neste Regulamento.

§ 12. Avedagdo prevista no inciso IX ndo impede a aquisi¢do, pelo ADMINISTRADOR,
de iméveis sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu

ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 22. O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operagBes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias

de operagdes proprias.

DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR

Art. 27. O ADMINISTRADOR recebera por seus servios uma taxa de administragdo
calculada (a) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou (b) caso as
cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez
das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas
emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do
FUNDO, calculado com base na média didria ﬁg cotagao de fechamento das cotas

A
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de emisséo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracdo (“Base
de Cdlculo da Taxa de Administrac3o”) o percentual de (i) 1,05% (um inteiro e cinco

centésimos por cento) a razdo de 1/12 avos e que devera ser pago diretamente ao -

ADMINISTRADOR, observado o valor minimo mensal de R$ 65.000,00 (sessenta e
cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variacdo do IGPM/FGV, ou indice
que vier a substitui-lo, a partir do més subsequente & data de encerramento da
oferta das cotas da Primeira Emissdo do FUNDO; e (i) o percentual de até 0,10%
(dez centésimos por cento) ao ano, a razio de 1/12 avos, correspondente aos
servigos de escrituragdo das cotas, a ser pago a terceiros.

§ 19. A taxa de administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e
quitada até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em gue 0s servicos
forem prestados.

§ 22. O valor integrante da taxa de administracdo correspondente a escrituragdo das
cotas descrito no caput deste artigo, podera variar exclusivamente em fungdo da
movimentac¢do de cotas e quantidade de cotistas que o FUNDO tiver, sendo que nesta
hipétese, o valor da taxa de administracdo ira refletirem imediata e igual proporgdoa
variagdo comprovada da taxa de escrituracdo.

§ 32. Caso venha a ser contratado um gestor do FUNDO, a sua remuneragdo devera ser
paga pelo FUNDO, porém descontada da taxa de administragdo do ADMINISTRADOR. A
remuneracdo dos Consultores deverd ser paga pelo FUNDO, porém serd descontada da
taxa de administragio do ADMINISTRADOR.

§ 42. Os Consultores, a titulo de participagdo nos resultados receberdo uma Taxa de
Performance, dividida igualmente entre eles, correspondente a 25% (vinte e cinco por
cento) do que exceder o Benchmark das Cotas previsto no § 52 do artigo 20 do presente
Regulamento, a qual sera provisionada diariamente, apurada e devida semestralmente
nos meses de junho e dezembro e paga até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente,
diretamente pelo Fundo aos Consultores, de forma igualitaria, a partir do dia em que
ocorrer a primeira integralizagdo de Cotas. O pagamento de Taxa de Performance peio
FUNDO aos Consultores sera realizado apds o recebimento pelos Cotistas do Benchmark
das Cotas do respectivo periodo de apuracio previsto neste pardgrafo. O
provisionamento didrio da Taxa de Performance serd realizado conforme férmula
abaixo: /
/
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Onde:

TP, = [CC, — CB,] X 25% x NC

NC = Numero de cotas do Fundo ao final de cada emissdo
TPn = Taxa de Performance provisionada diariamente.

n = dia do més, sendo n sempre um Dia Util. S g .
CC,, = Cota Contabil Didria do Fundo. Se n for o Gltimo Dia Util do més, a CC, Q e
devera ser deduzido do Rendimento Mensal dividido pelo nimero de cotas do

Fundo, caso o mesmo ainda ndo tenha sido provisionado. Rendimento Mensal é

o valor a ser distribuido a titulo de antecipagdo mensal dos rendimentos do

semestre.
CB, = Cota Benchmark Diaria do Fundo calculada de acordo com a expressdo
abaixo.
1
CB, = CB,_; X (1 + Benchmark Didrio)252z
Onde:

CBn.1 = Para a primeira emissdo de cotas, CBn.1serd o Valor da Cota Patriménial
Contabil do Fundo deduzidas as despesas da Primeira Emissdo.

Benchmark Diario = 120% (cem cento e vinte por cento) da variagdo positiva da
taxa média didria de juros dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia, over
extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3,
segmento CETIP, no informativo didrio disponivel em sua pagina na internet
(http://www.cetip.com.br) (“Taxa DI”).

Observagées:

Se n for o Ultimo Dia Util do més, CB, devera ser deduzida do Rendimento Mensal
dividido pelo numero de cotas do Fundo. Apds a apuracdo da Taxa de
Performance, a CB, do proximo periodo de apuragdo devera ser igual a CCp se
houver o pagamento da Taxa de Performance. Ndo serd cobrada Taxa de
Performance do FUNDO quando CCy, for inferior a CB, na data de apuragao.

A Taxa de Performance é calculada pela diferenca, se positiva, entre o valor
da CC, e da CB, logo apds a ultima cobranca de Taxa de Performance
efetuada (“Cota Base”) multiplicado pelo numero de cotas do Fundo,
limitada a diferencga entre o valor da CC, e o valor da Cota Base (linha d’agua).

§ 52. A apuragdo da Taxa de Performance ocorrera no ultimo Dia Util dos meses de junho
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§ 62. Caso a provisdo da Taxa de Performance seja um valor negativo, a mesma sérd g £
. . i)
considerada nula para este dia. §
5 -
—. =

DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Art. 28. O ADMINISTRADOR sera substituido nos casos de sua destituicdo pela
Assembleia Geral de cotistas, de sua renuncia e de seu descredenciamento, nos
termos previstos na ICVM 472/08, assim como na hipdtese de sua dissolucdo,
liquidagdo extrajudicial ouinsolvéncia.

§ 1°. Nas hipdteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM, ficard o
ADMINISTRADOR obrigado a:

I Convocar imediatamente Assembieia Geral de cotistas para eleger seu
sucessor ou deliberar sobre a liquidagdo do FUNDO, a qual deverd ser efetuada
pelo ADMINISTRADOR, ainda que apds sua rendncia; e

Il. ~ Permanecer no exercicio de suas fun¢des até ser averbada, no cartério de
registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos
integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral de cotistas que
eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e
direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e
Documentos.

§ 29. Efacultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocagdo da assembleia geral, caso ao ADMINISTRADOR nio
convoque a assembleia de que trata 0 § 12, inciso |, no prazo de 10 (dez) dias contados
da renuncia.

§ 32. No caso de liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao liquidante
designadopelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento,
convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de
publicagdo, no Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacio extrajudicial,
a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo adrpinistrador e a liquidacdo ou ndo do

FUNDO. / /4
/ 059;
s
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§ 42. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessirios 3 gestdo regular do
patriménio do FUNDO, até ser procedida a averbacdo referida no § 12, inciso II.

§ 52. Aplica-se o disposto no §19, inciso ll, mesmo quando a Assembleia Geral de
cotista deliberar a liquidacdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da
destituicdo ou da liquidagio extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a
Assembleia Geral de cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para
processar a liquidacdo do FUNDO.

§62. Para o caso de liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, se aAssembleia
Geral de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis
contados da publicagdo no Didrio Oficial doato que decretara liquidagdo extrajudicial,
o Banco Central do Brasil nomeara uma instituic3o para processar a liquidagdo do
FUNDO.

§ 72. Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujeicdo ao regime de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de cotistas que eleger
novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui
documento habil para averbagdo, no Cartério de Registro de Imdveis, da sucessio
da propriedade fiducidria dos bens iméveis integrantes do patriménio do FUNDO.

§ 82. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patriménio
do FUNDO n3o constituitransferéncia de propriedade.

§ 92. A Assembleia Geral que substituir ou destituir o ADMINISTRADOR devera, no
mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do FUNDO.

Art. 29, Caso o ADMINISTRADOR renuncie 3s suas func¢des ou entre em processo de
liquidagdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos
bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

DA CONSULTORIA DE INVESTIMENTOS E CONSULTORIA IMOBILIARIA

Art. 30. O ADMINISTRADOR, consoante o dispé;to na ICVM 472/08 e na ICVM
592/17, contratou o Consultor de investimento$ e o Consultor imobilidrio para a

\

S
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prestagdo de servigos de consultoria especializada ao Fundo.

§ 12. Compete ao Consultor de investimentos, com apoio e subsidio do Consultor
Imobiliario, realizar a andlise, prospecgdo, selecdo, avaliacdo e apresentag3o, para
aprovacgdo pelo ADMINISTRADOR de propostas de investimento e desinvestimento
dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO e demais ativos

integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO, nos termos do "

contrato de consultoria de investimentos celebrado entre o Fundo, representado
por seu Administrador e o Consultor de Investimentos, nos termos da ICVM 592/17.

§ 22. O Consultor de Investimentos receberd pelos seus servigos uma remunerag¢io
méxima a ser definida no seu respectivo contrato de consultoria, devida a partir da
data de sua efetiva contratagdo. A remuneragdo do Consultor de Investimentos,
serd paga diretamente pelo FUNDO e descontada da Taxa de Administracdo devida
ao ADMINISTRADOR. O Consultor de Investimentos receberd também a Taxa de
Performance.

§ 32. Compete ao Consultor Imobilidrio a prestagdo dos servicos de consultoria
especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR e o
Consultor de Investimentos, na andlise, prospec¢do, sele¢do, avaliagio e
apresentacdo, para aprovacdo pelo ADMINISTRADOR e pelo Consultor de
Investimentos, de propostas de investimento e desinvestimento em
empreendimentos imobilidrios e demais Ativos integrantes ou que possam vir a
integrar a carteira do FUNDO, nos termos da ICVM 472/08.

§42, O Consultor Imobilidrio receberd pelos seus servigos uma remuneragio
maxima a ser definida no respectivo Contrato de Consultoria, devida a partir da data
de sua efetiva contratagdo. A remuneragdo do Consultor Imobilidrio, sera paga
diretamente pelo FUNDO e descontada da Taxa de Administra¢io devida ao
ADMINISTRADOR. O Consultor Imobiliario receberd também a Taxa de
Performance.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 31. Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:
1. Demonstracdes financeiras apresentadas peld ADMINISTRADOR;

/'A |
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Hl.

Vi

ViLL

Vil

Alterac&o do Regulamento do FUNDO, incluindo, mas ndo se limitando, a
alteragdo da Politica de Investimentos do FUNDO, tal como previsto no artigo
32 deste Regulamento;

Destituicdoousubstituiciodo ADMINISTRADOR;

Fusdo, incorporagdo, cisdo e transformacio do FUNDO;

Dissolugdo e liguida¢do do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado neste
Regulamento;

Eleicdo e destitui¢do de representante dos cotistas, fixacdo de sua
remuneracdo, se houver, e aprova¢do do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

Alteragdo do prazo do FUNDO;

Aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos
do presente Regulamento e da legisla¢do e normas vigentes;

Alteracdo daTaxa de Administracdodo ADMINISTRADOR;

Apreciagdo do laudo de avaliacio de bens e direitos utilizados na integralizacdo de
cotas do FUNDO;

§ 12. A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso [ deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (centoevinte)diasapds

o término do exercicio social.

§ 22. A Assembleia Geral referida no § 12 somente pode ser realizada no minimo 30
(trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstragbes contabeis
auditadas relativasaoexercicioencerrado.

§ 32. A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a

observéncia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

/ 33
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§ 42, O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer
aprovagdo, sempre que tal alteragdo decorra, exclusivamente, da necessidade de
atender exigéncias legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo
de 30 (trinta) dias, a comunicagdo aos cotistas.

Art. 32. Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de Cotistas,
respeitados os seguintes prazos:

I 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e

1. 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinadrias.

§12. A Assembleia Geral de cotistas podera também ser convocada diretamente por
cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo
FUNDO ou pelo representante dos cotistas, eleito conforme artigo 40 deste
Regulamento, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 22. A convocagao por iniciativa dos cotistas ou do seu representante ser3 dirigida
ao ADMINISTRADOR, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocagdo da assembleia geral as expensas dos
requerentes, salvo se a Assembleia Geral de cotistas assim convocada deliberarem
contrario.

Art. 33. A convocagdo da Assembleia Geral de cotistas deve ser feita por
correspondéncia encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposi¢des:

L Da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera

realizada a assembleia;

1. A convocagdo de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que
sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagio
da Assembleia Geral de cotistas; e

Ill. O aviso de convocagdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a/ser submetida & apreciacio da
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Assembleia Geral de cotistas.

§ 19 A assembleia Geral de cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero
de cotistas.

§ 22. O ADMINISTRADOR do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocagao,
todas asinformagGes e documentos necessarios ao exercicio informado do direitode
voto:

1. Em sua pagina na rede mundial de computadores;

1. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

. Na pégina da entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas do FUNDO estejam admitidas & negocia¢3o.

§ 32 Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou ofs)
representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusic de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e
Extraordinaria.

§ 42. O pedido de que trata o § 32 acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessdrios ac exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no § 22 do artigo 19-A da ICVM 472/08, e deve ser encaminhado em até
10 (dez) dias contados da data de convocagao da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 5¢. O percentual de que trata o § 32 acima devera ser calculado com base nas
participagGes constantes do registro de cotistas na data de convocagaodaAssembleia
Geral Ordindria.

§ 62. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacio.

Art. 34. Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos
. - ./
Cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes,

ﬁ/\
/
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correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco,
excetuadas as hipoteses de quérum qualificado e maioria absoluta previstas neste
Regulamento.

§ 12. Por maioria simples entende-se a maioria de votos dos cotistas presentes na
Assembleia Geral (“Maioria Simples”). Por Quérum Qualificado entende-se o voto
dos cotistas conforme definido no § 22 abaixo.

§ 29. As matérias previstas nos incisos Ii, 1ll, IV, V, Vi, X e IX do artigo 31 acima
dependem da aprovagdo por maioria de votos dos cotistas presentes que
representem:

(i)  nominimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso
este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou

(i) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100
(cem) cotistas.

§ 32 Os percentuais de que trata este artigo 34, caput e § 29, deverdo ser
determinados com base no numero de cotistas do FUNDO indicados no registro de
cotistas na data de convocagdo da respectiva assembleia, cabendo ao
ADMINISTRADOR informar no edital de convocagdo qual serd o percentual aplicavel
nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Art.35.Somente poderdovotar na Assembleia Geral os cotistasinscritos noregistrode
cotistas na data da convocagdo da assembleia, observadas as disposigdes do artigo 14
e paragrafos deste Regulamento.

Art. 36. Tém qualidade para comparecer & Assembleia Geral os representantes
legais dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos hd menos de um
ano.

Art. 37. O ADMINISTRADOR poderd encaminhar aos cotistas pedido de procuragio,
mediante correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou andncio publicado.

§ 12. O pedido de procuragdo deverd satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b)

/M
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facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragdo, ou
com indicagdo de outro procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a
todos os cotistas.

§ 2°. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio .

por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio
de pedido de procuragdo de que trata o artigo 23 da ICVM 472/08 aos demais
cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos
necessérios ao exercicio do voto pedido mencionados no §12 supra, bem como: a)
reconhecimento da firma do cotista signatdrio do pedido; e b) cépia dos
documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os
cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 32. O ADMINISTRADOR devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para
outorga de procuragdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis,
contados da data da solicitagdo.

§ 4°. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdao peio
ADMINISTRADOR, em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 38. Além de observar os quéruns previstos no artigo 34 deste Regulamento, as
deliberagbes da Assembleia Geral que tratarem da dissolugio ou liquidagdo do
FUNDO, da amortizagdo das cotas e da renincia do ADMINISTRADOR, deverio
atender as demais condigGes estabelecidas neste Regulamento e na legislacio em
vigor.

Art. 39. As deliberagbes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante
processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado
em carta, telegrama ou correio eletrénico {(e-mail) dirigidopelo ADMINISTRADOR a
cada cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de subscrigdo ou, se
alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista e
encaminhado ao ADMINISTRADOR, para resposta no prazo maximo de 30 (trinta)
dias, desde que observadas asformalidades previstas nos artigos 19,19-Ae 41, lelida
ICVM 472/08.

§ 12. Da consulta dever3o constar todos os eleméntos informativos necessarios ao
exercicio do direito devoto. /,/\
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§ 22, N3o podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

]

ftulos
rado sob

1Stro de T)
1

g
%SP egist
G

I
Y

1. Seu ADMINISTRADOR ou seu gestor;

ioial
umen
6

11 Os sdcios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do gestor;

¥
ﬂh k

lll.  Empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao gestor, seus sdcios, diretores e

funcionarios;
V. Osprestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funciondrios;

V. Ocotista, na hipétese de deliberagao relativa a laudos de avaliagdo de bens de
sua propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do FUNDO; e

VL. Ocotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.
§ 32. N3o se aplica a vedag3o prevista no paragrafo anterior quando:
Os Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | aVi;

1N Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na
propria Assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia em que se dara a permissdo de voto;

Ill. Todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram
para a integralizagdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o §6° do art. 82 da Lei 6.404/76, conforme o §22 do
art. 12 da ICVM 472/08.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 40. O FUNDO poderd ter até 3 (trés) representantes dos cotistas, a serem
eleitos e nomeados pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano,
observado o prazo do § 32 abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos
empreendimentos ou investimentos do FUNDO, ¢m defesa dos direitos e interesses
dos cotistas, observado os seguintes requisitos:

/ g
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| Ser cotista do FUNDO; C

Il.  N&o exercer cargo ou fun¢do no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR, em sociedades por ela diretamente controladas e em’
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria
de qualquer natureza;

lll. N&o exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos iméveis que
constituam objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. N&oseradministrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento
imobiliario;

V. N&o estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. N&o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno, concuss3o, peculato, contra a
economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede,
ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspens3o ouinabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

§ 12. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR
e aos cotistas do FUNDO a superveniénciade circunstancias que possam impedi-lo de
exercer a sua fungao.

§ 2°. A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria
Simples dos cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente,
representem, no minimo:

1. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou

1. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO
tiver até 100 (cem)cotistas.

§ 32. Os representantes de cotistas nio recebj}g’?i remuneragao e deverdo ser
1/

/
/)

/ 39
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eleitos com prazo de mandato unificado, ase encerrarna préxima Assembleia Geral
Ordinaria do FUNDO, permitida a reelei¢go.

§ 42, A fung3o de representante dos cotistas é indelegavel.

§ 52 Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger
representantes de cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informacdes
sobre o(s) candidato(s):

Declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo
26 da ICVM 472/08;e

Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formacdo académica, quantidade
de cotas do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos
altimos 5 (cinco) anos, relagio de outros fundos de investimentoimobilidrioem
queexerceafungdoderepresentante decotista e a data de elei¢do e de término
do mandato, descricio de eventual condenagdo criminal e em processo
administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item
12.1do Anexo 39-V da ICVM 472/08.

Art. 41. Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

Hi.

Fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos seus
deveres legaiseregulamentares;

Emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a serem
submetidas a assembleia geral, relativas & emissdo de novas cotas — exceto se
aprovada nos termos do inciso VIl do artigo 30 da ICVM 472/08 -,
transformacgao, incorporac3o, fusdo ou cisdo do FUNDO;

Denunciar aoc ADMINISTRADOR e, se este nio tomar as providéncias
necessarias para a protecdo dos interesses do FUNDQO, a assembleia geral, os
erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao
FUNDO;

Analisar, ac menos trimestralmente, as infor‘;macf)es financeiras elaboradas

n
[ B

//

s

periodicamente pelo FUNDO;
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V.  Examinar as demonstrag¢ées financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre
elas opinar;

VI.  Elaborarrelatério que contenha, no minimo:

a)  descricdodasatividades desempenhadas no exercicio findo;

b)  indicagdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada
um dos representantesde cotistas;

¢)  despesasincorridas noexercicio de suas atividades; e

d} opinido sobre as demonstragdes financeiras do FUNDO e o formulario
cujo conteudo reflita o Anexo 39-V da ICVM 472/08, fazendo constar do
seu parecer as informagdes complementares que julgar necessarias ou
Uteis a deliberagdo da assembleia geral;

VII.  Exercer essas atribui¢es durante a liquidagdo do FUNDO; e

VIll. Fornecer ao ADMINISTRADOR em tempo habil todas as informagGes que
forem necessérias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da ICVM
472/08.

§12. 0 ADMINISTRADOR é obrigado, por meio de comunicagao por escrito, a colocar
a disposicdo dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias
a contar do encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o
formuldrio de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§ 2° Os representantes de cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR
esclarecimentos ou informagd&es, desde que relativas a sua fung3dofiscalizadora.

§ 32 Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser
encaminhados ao ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a
contar do recebimento das demonstracgées financeiras de que trata a alinea “d” do
inciso VI deste artigo e, tdo logo concluidos, no ca
que ao ADMINISTRADOR proceda a divulgacio

dos demais documentos para
termos dos artigos 40 e 42 da

41
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ICVM 472/08.

Art. 42. Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do
FUNDO e responder aos pedidos de informag&es formulados pelos cotistas. '

§ dnico. Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos representantes
de cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO,
independentemente de publicagiio e ainda que a matéria n3o conste da ordem do
dia.

Art. 43. Osrepresentantes de cotistas tém os mesmos deveres do ADMINISTRADOR
nos termos do artigo 33 da ICVM 472/08.

Art. 44. Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo
interesse do FUNDO.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO
Art. 45. Constituem encargos e despesas do FUNDO:
I Taxa de Administragdo e a Taxa de Performance;

Il.  Taxas, impostos ou contribuiges federais, estaduais, municipais ou autarquicas
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;

Hl.  Gastos com correspondéncia, impressdo, expedigdo e publicacio de relatérios e
outros expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagdes
aos cotistas previstas no Regulamento ou na regulamentagao aplicavel;

IV. Gastos da distribuigdo primaria de cotas, bem como com seu registro para
negociagdo em mercado organizado de valores mobilirios;

V. Honorérios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDO:;

VI.  Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locacdd ou arrendamento dos iméveis que

A

)

e
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Vil

VHI.

IX.

X.

Xl

Xk

XIN.

XIv.

XV.

XVi.

PAYIN

componham seu patriménio;

Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de
condenagdo que lhe seja eventualmente imposta;

Honordrios e despesas relacionadas as atividades de distribui¢do de cotas;

Honordrios e despesas relacionadas a consultoria especializada prevista no inciso
I do artigo 11 deste Regulamento, ressalvando-se as remuneragées previstas no
artigo 30 deste Regulamento que seréo deduzidas da Taxa de Administragdo;

Honordrios e despesas relacionadas a consultoria especializada prevista no inciso

lIl do artigo 11 deste Regulamento, ressalvando-se as remuneraces previstas no
artigo 30 deste Regulamento que serdo deduzidas da Taxa de Administraco;

Custos com a contratagdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO;
Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO,

bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apélices de seguro, desde que
ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do ADMINISTRADOR no exercicio de

suas fungGes;

Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporago, cisdo, transformacdo ou
liquidagio do FUNDO e realizagdo de Assembleia Geral de cotistas;

Taxa de custédia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;
Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;

Gastos necessarios a manutengdo, conservagdo e reparos de iméveis integrantes
do patriménio do FUNDO;

Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;

XVIil. Despesas com o registro de documentos em cartorio; e

a3
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XIX. Honorérios e despesas relacionadas as atividades do representante dos cotistas.

§ 19. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na regulamentacdo aplicivel
como encargos ou despesas do FUNDO correrdo por conta do ADMINISTRADOR ou
prestador de servigo que incorrer na despesa.

§ 2¢. As parcelas da taxa de administragdo devidas a prestadores de servigo contratados
pelo ADMINISTRADOR nos termos deste Regulamento, serdo pagas diretamente pelo
FUNDO aos respectivos prestadores de servigos contratados.

DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Art. 46. O FUNDO tera escrituragdo contabil prépria, destacada daquela relativa ao
ADMINISTRADOR, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada
ano.

§ Unico. Para os fins do presente Regulamento, “Dia Util” serd qualquer dia exceto:
(i) sdbados, domingos, feriados nacionais ou no Estado ou na Cidade de Sdo Paulo;
e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Art. 47. As demonstrages financeiras do FUNDO ser3o auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§ 19, Os trabathos de auditoria compreenderio, além do exame da exatiddo cont4bil
e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacio do
cumprimento das disposicbes legais e regulamentares por parte do
ADMINISTRADOR.

§ 29. Para efeito contébil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o
quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o
numero de cotas emitidas.

Art. 48. O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragio, elaboragio, remessa e
publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

DISSOLUCAQ, LIQUIDACAQ E AMORTIZACAQ PARQI% DE COTAS

/

J

/ a4
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Art. 49. No caso de dissolugio ou liquidacdo do FUNDO, o seu patriménio serd
partilhadoaos cotistas na propor¢do de suas cotas, apds o pagamento de todas as

dividas e despesas do FUNDO. (

§12. Na hipétese de liquidagio do FUNDO, o auditor independente deverd emitir
parecer sobre a demonstracio da movimentacdo do patriménio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das Gltimas demonstragdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidagio do FUNDO.

§22. Deverd constar das notas explicativas as demonstrag¢des financeiras do FUNDO
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou njo efetuados em condigdes
equitativas e de acordo com a regulamenta¢do pertinente, bem como quanto a
existéncia ou n3o de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

§32. Apés a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR dever3 promover o cancelamento do
registro do FUNDO, mediante o encaminhamento 3 CVM:

l No prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagco:

(a) o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de
pagamento integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha
deliberado a liquidagdo do FUNDO, quando for o caso; e

{b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

. no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracao de movimentag¢do de patriménio
do FUNDO acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 50. O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda
de ativos, para reducdo do seu patrimdnio ou sua liquidagio.

§ 12, A amortizagdo parcial das cotas para reducdo do patriménio do FUNDO implicara
a manutenc¢do da quantidade de cotas existentes por ocasidio da venda do ativo, com a
consequente reducdo do seu valor, na propor¢io da diminuigdo do patriménio
representado pelo ativo alienado.

§ 22, A amortiza¢do parcial das cotas sers precedida de anuncio realizado pelo

}\
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ADMINISTRADOR, as expensas do FUNDO, indicando a data em que sera realizada a
amortizagdo, o valor amortizado e os critérios que serdo utilizados para estabelecer a
data de corte para verificar os cotistas que serdo beneficidrios da amortizagdo. Na
data da implementagdo da amortizagdo parcial, o valor da cota sera reduzido do valor
correspondente ao da sua amortizagdo. Serd realizado, na mesma data, o
provisionamento da amortizagdo parcial. Somente fard jus ao recebimento da
amortizagdo o titular da cota na data de realizagdo do antncio de amortizagdo parcial.

DO FORO

Art. 51. Fica eleito o foro da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa renuncia a
outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questdes
decorrentes deste Regulamento. {

A

{

T
S3o Paulo, 17 de janeirp de 2018.

8 Carlos L. da Silva
Jos “BIRETOR-

BANCO OUR VEST S\A.
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ANEXO |
FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais investidores do FUNDO
devem considerar cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como
outras informagdes contidas nos prospectos das ofertas de cotas do FUNDO e neste
Regulamento, e, G luz de suas proprias situagdes financeiras, avaliar, cuidadosamen te,
todas as informagées disponiveis, em particular, aquelas relativas a politica de
investimento e composicdo da carteira do FUNDO. Os riscos descritos abaixo néo sdo
0s tnicos aos quais estédo sujeitos os investimentos no FUNDO e no Brasil em geral. Os
negdcios, situagdo financeira ou resultados do FUNDO podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais
que ndo sejam, atualmente, de conhecimento do ADMINISTRADOR ou que sejam
julgados de pequena relevéncia neste momento.

Ndo serd devida pelo FUNDO, ADMINISTRADOR ou coordenadores das ofertas de cotas
do FUNDO qualquer indenizagéo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os
cotistas néo alcancem a rentabilidade esperada com o investimento no FUNDO ou caso
os cotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu investimento no FUNDO em
decorréncia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

O FUNDO, o ADMINISTRADOR e os coordenadores das ofertas de cotas do FUNDO néo
garantem rentabilidade associada ao investimento no FUNDO. A verificagdo de
rentabilidade obtida pelas cotas de outros fundos de investimento imobilidrio no
passado ou existentes no mercado & época da realizagdo da oferta néo constitui
garantia de rentabilidade aos cotistas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE REGULAMENTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E
ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO
SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

A carteira do FUNDO, e por consequéncia seu patriménio, estdo submetidos a diversos
riscos, incluindo, sem limitacdo, os mencionados a seguir:

47
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Fatores macroecondmicos relevantes

O FUNDO, todos os seus ativos e as operacdes envolvendo os ativos estdo localizados
no Brasil. Como resultado, varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no
exterior, de fatos extraordindrios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variagSes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagio da moeda e mudancas
legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes
da carteira do FUNDO e o valor das cotas, bem como resultar (a) em alongamento do
periodo de amortizagdo de cotas e/ou de distribui¢io dos resuitados do FUNDO; ou (b)
na liquida¢éio do FUNDO, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do
valor de principal de suas aplicagdes. N3o serd devido pelo FUNDO, pelo
ADMINISTRADOR, pelos Consultores, pelos Coordenadores ou por qualquer pessoa, aos
cotistas do FUNDO, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra,
por qualquer razdo (a) o alongamento do periodo de amortizagdo das cotas e/ou de
distribuigdo dos resultados do FUNDO; (b) a liquidagio do FUNDO; ou, ainda, (c) caso os
cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultantes de seus investimentos.

Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do FUNDO, sua situagdo
financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes
nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles
cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflagdo; liquidez
dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e
politica; alteragbes regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e
econdémicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cendrio de
alteragdo das taxas de juros, a rentabilidade ou a precificagdo dos ativos que compdem
a carteira do FUNDO poderdo ser negativamente impactadas. Nesse cendrio, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o
patriménio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negocia¢io das cotas.

A incerteza quanto a implementagdo de mudangas por parte do Governo Federal nas
politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores, pode contribuir para
a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores
mobilidrios brasileiro e o mercado imobilidrio. Desta maneira, os acontecimentos
futuros na economia brasileira poder3o prejudicar as atividades do FUNDO e os seus
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resultados, podendo, inclusive, vir a afetar adversamente a rentabilidade dos cotistas.

Risco de crédito dos Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO <
(o]

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do FUND
estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores, ou dos devedores dos lastros dos CRI,

de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos

que afetam as condi¢des financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como
alteracdes nas condigdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e
liquidez desses ativos. Mudancas na percep¢io da qualidade dos créditos dos emissores
e dos devedores dos CRI, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos
precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez. Nestas condicBes, o
ADMINISTRADOR poderd enfrentar dificuldade de receber os rendimentos dos ativos
ou negocid-los pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o FUNDO
poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacio negativa dos ativos
do FUNDO poderd impactar negativamente o patrimdnio do FUNDO, a rentabilidade e
o valor de negociag¢do das cotas.

Risco relativo a rentabilidade do FUNDO

O investimento em cotas de Fll pode ser considerado, para determinados fins, uma
aplicagdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a
ser paga ao cotista dependera do resuitado dos Ativos Alvo adquiridos pelo FUNDO,
além do resultado da administra¢do dos ativos que compordo a carteira do FUNDO. No
caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos cotistas dependerio do resultado
do FUNDO, que por sua vez, dependerd preponderantemente das receitas provenientes
dos direitos decorrentes de Ativos Alvo objeto de investimento do FUNDO, excluidas as
despesas previstas no Regulamento para a manuten¢do do FUNDO. Assim, eventual
inadimpléncia verificada em relagdo aos Ativos Alvo, ou demora na execugio de
eventuais garantias constituidas nas operagdes imobiliarias relacionadas aos Ativos
Alvo, podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos Alvo e
consequentemente impactar a rentabilidade do FUNDO. Adicionalmente, vale ressaltar
que, entre a data da integralizagdo das cotas objeto da Oferta e a efetiva data de
aquisicdo dos Ativos Alvo, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em
Aplicagdes Financeiras, o que poderd impactar negativamente na rentabilidade do

)\
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A Lei n? 9.779/99 estabelece que os Fll sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita
operacional desde que apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que nao
tenham como construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha mais de 25% (vinte
e cinco por cento) das cotas do respectivo Fil. Ainda de acordo com a mesma Lei, os
rendimentos distribuidos aos cotistas dos Fil e os ganhos de capital auferidos s3o
tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com
oartigo 32, pardgrafo Unico, inciso Il, da Lei n? 11.033/04, alterada pela Lei n2 11.196/05,
ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fli cujas cotas sejam admitidas & negociacio
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcio organizado a pessoas
fisicas. O mesmo dispositivo legal esclarece ainda que o beneficio fiscal de que trata:

(i) sera concedido somente nos casos em que o Fil possua, no minimo, 50 (cinquenta)
cotistas; e

(i)  ndo serd concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fll ou cujas cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fil.

H& o risco de que as regras tributdrias vigentes para os Fli possam ser modificadas no
futuro e, ainda, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha
interpretacdo diferente do ADMINISTRADOR quanto ao nio enquadramento do FUNDO
como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em
determinadas operagdes realizadas pelo FUNDO. Nessas hipéteses, o FUNDO passaria a
sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuigdo Social nas mesmas
condigbes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser
pago aos cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre
determinadas operag&es que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive
ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja
concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos
cotistas ou mesmo o valor das cotas.

Riscos de alteracdo da legislagdo aplicavel ao FUNDO e/ou aos cotistas

A legislagdo aplicivel ac FUNDO, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo
FUNDOQ, incluindo, sem limitag3o, leis tributarias, leis cafnbiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de inv s/,t/jmento no Brasil, estd sujeitaa

/
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alteragdes. Existe o risco de as regras tributdrias relativas a Fll serem modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria, o que pode implicar perdas decorrentes

da criagdo de novos tributos, interpreta¢do diversa da atual sobre a incidéncia ‘dz/ﬂ

quaisquer tributos ou a revogagdo de isengdes vigentes, sujeitando o FUNDO e/ou se
cotistas a recolhimentos ndo previstos iniciaimente ou a majoragio de tributos
incidentes.

Risco Tributario relacionado a CRI, LH e LCI
O Governo Federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos
financeiros.

Alteragbes futuras na legislagdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade dos CRi, das LCI e das LH para os seus detentores. Por for¢a da Lei n?
12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LC! e das LH
auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados
requisitos sdo isentos do Imposto de Renda. Eventuais alteragSes na legislagdo
tributdria, eliminando a isencio acima referida, bem como criando ou elevando
aliquotas do Imposto de Renda incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criagdo
de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH, poderdo afetar negativamente a
rentabilidade do FUNDO.

Risco de concentragio da carteira do FUNDO

A Politica de Investimentos do FUNDO n3o prevé critérios de elegibilidade ou alocacdo
em determinado segmento, emissor ou opera¢do imobilidria, para a aquisi¢io dos Ativos
Alvo, ficando esta alocagdo a critério do ADMINISTRADOR, ouvidos os Consultores,
observados os limites legais. A auséncia de critérios de elegibilidade e de alocagdo dos
Ativos Alvo do FUNDO podera gerar a concentracdo de risco dos Ativos Alvo em
determinado segmento do mercado imobilidrio, emissores ou em determinada
operagdo imobilidria relacionada aos Ativos Alvo, o que poderd significar a concentracido
de risco de crédito e riscos juridicos no segmento/operacio/emissor preponderante. O
risco da aplicagdo no FUNDO tera intima relagdo com a concentragio da carteira, sendo
que, quanto maior for a concentragdo, maior serd a chance de o FUNDO sofrer perda
patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de
inadimplemento do emissor do Ativo Alvo e/ou do Aplicagdes Financeiras em questéo,
o risco de perda do capital integralizado pelos cotistas.

Risco do Prazo

\
/ n
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Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo FUNDO sio aplicagdes de médio e longo
prazo {inclusive prazo indeterminado em alguns €asos), que possuem baixa liquidez no
mercado secunddrio e o cdlculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do
FUNDO ¢ realizado via marcagdo a mercado. Desta forma, a realizacdo da marcagdo a
mercado dos ativos da carteira do FUNDO visando o célculo do patriménio liquido deste,
pode causar oscilagdes negativas no valor das cotas, cujo calculo é realizado medi‘aqte a

divisdo do patriménio liquido do FUNDO pela quantidade de cotas emitidas até ent3o. |

Mesmo nas hipéteses de os ativos da carteira do FUNDO virem a n3o sofrer nenhum
evento de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duragdo do FUNDO,
as cotas do FUNDO poder3do sofrer oscilagdes negativas de prego, o que pode impactar
negativamente na negociac3o das cotas pelo investidor.

Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento
imobiliario

Como os Fll sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro que ainda ndo movimenta volumes significativos de recursos, com numero
reduzido de interessados em realizar negécios de compra e venda de cotas, seus
investidores podem ter dificuldades em realizar transacdes no mercado secundirio.
Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o
resgate de suas cotas, sendo quando da liquidagio do FUNDO, fator este que pode
influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociagao no mercado
secundario.

Mesmo sendo as cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de balcio
organizado, o investidor que adquirir as cotas do FUNDO dever4 estar consciente de que
o investimento no FUNDO consiste em investimento de longo prazo e que n3o ha
qualquer garantia de que haverd liquidez para venda futura das cotas nos referidos
mercados.

Risco Operacional

Os Ativos Alvo e Aplicagdes Financeiras objeto de investimento pelo FUNDO serdo
administrados e geridos pelo ADMINISTRADOR, portanto os resultados do FUNDO
dependerdo de uma administragio/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais
riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, podero afetar a rentabilidade dos
cotistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento das obrigaddes para com o FUNDO por

/ ,,
/ 5

Av. Paulista, 1728 Sobreloja, 12, 29 e 112 andares S¥o Paulo-SP 01310-919  PABX {11) 4081 4444 FAX (11) 4081 4443
Ouvidoria: 0800 6034444

242

fi

Ofcil de Hegispo de

Titulos i




@ OURINVEST

parte do ADMINISTRADOR, dos Consultores, do Custodiante, do Escriturador e do
Auditor Independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados
com o FUNDO, quando aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas nos
procedimentos de gestdo da carteira, administracdo do FUNDO, controladoria de ativos
do FUNDO e escrituragdo das cotas. Tais falhas poderdo acarretar eventuais perdas
patrimoniais ao FUNDO e aos cotistas.

Risco Referente aos Outros Titulos e Valores Mobiliarios

Nos termos deste Regulamento, o FUNDO podera adquirir quaisquer titulos e valores
mobilidrios previstos na ICVM 472/08, ndo podendo ser previsto, nesta data, quais
ativos serdo adquiridos especificamente. Nesse sentido, a depender do investimento do
FUNDO em qualquer um desses Outros Titulos e Valores Mobilidrios, os riscos habituais
corridos pelo FUNDO poderdo ser majorados. Além disso, podera haver futura
incompatibilidade com: (i) os limites de diversificagdo por emissor e por modalidade de
ativo determinado neste Regulamento e na legislacio aplicavel a determinado
investidor; e (ii) parte do publico alvo de acordo com a Politica de Investimento.

Risco de Execugdo das Garantias Eventualmente Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execugdo das garantias eventualmente outorgadas a
respectiva operagao e 0s riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na
composicdo da carteira, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do FUNDO ser
afetada. Em um eventual processo de execugdo das eventuais garantias dos CRI, poderda
haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverao
ser suportados pelo FUNDO, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a
garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as
obrigagbes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos
relacionados a execugdo de garantias dos CRI poderd afetar negativamente o valor das
cotas e a rentabilidade do investimento no FUNDO.

Risco Relativos as operagbes de Securitizagio Imobilidgria e as Companhias
Securitizadoras

Os CRI poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela
CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a
emissora de tais CRI devera resgatd-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha
utilizado os valores decorrentes da integralizagio dos CRI, ela poderd nio ter
disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI. A Medida
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Proviséria n2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afeta¢do ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de
pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes
sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito
passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separacdo ou afetagdo”. Assim, o patriménio separado instituido em emissGes sujeitas
a regime fiduciario, caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado,
podera ndo ser oponivel aos credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista da companhia securitizadora, que poderdo concorrer com os titulares dos
CRI no recebimento dos créditos imobilidrios que comp&em o lastro dos CRI. Portanto,
caso a securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas,
os créditos imobilidrios que servem de lastro & emissdo dos CRI e demais ativos
integrantes dos respectivos patriménios separados poder&o vir a ser acessados para a
liquidagdo de tais passivos, afetando a capacidade do patriménio separado de honrar
suas obriga¢Ges decorrentes dos CRI.

Demais riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do FUNDO considera um
conjunto de rigores e obrigacBes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados, tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Em razio da pouca
maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no
que tange a este tipo de operagdo financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes
podera haver perdas por parte dos investidores em razio do dispéndio de tempo e
recursos para eficacia do arcabougo contratual. Em virtude da reconhecida morosidade
do sistema judiciario brasileiro, a resolugio de eventuais demandas judiciais pode n3o
ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para o
FUNDO, bem como em atraso ou paralisa¢do, ainda que parcial, do desenvolvimento
dos negécios do FUNDO, o que teria um impacto na rentabilidade do FUNDO.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento
O FUNDO poderé ndo dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condigdes
aceitdveis, a critério do ADMINISTRADOR e dos Consultores, que atendam a Politica de
Investimentos do FUNDO, de modo que o FUNDO podera enfrentar dificuldades para
empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢ip de Ativos Alvo.
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A auséncia de Ativos Alvo para aquisi¢do pelo FUNDO podera impactar negativamente
a rentabilidade das cotas, considerando que, enquanto o FUNDO nio aloque seus
recursos em Ativos Alvo, recursos do FUNDO permanecerio aplicados nas Aplicacdes
Financeiras.

Riscos de influéncia de mercados de outros paises

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicGes
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o prego de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas. No passado,
o surgimento de condigBes econdmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes
resultaram em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta
ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o0 mercado de
capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro
e de capitais, com oscilagbes nos precos de ativos (inclusive de imdveis),
indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleracie da economia,
instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza
similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma
negativa as atividades do FUNDO, o patriménio do FUNDO, a rentabilidade dos cotistas
e o valor de negociagdo das cotas inclusive em razio de impactos negativos na
precificagdo dos ativos que compdem a carteira do FUNDO. Varidveis exdgenas tais
como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinirios ou situagdes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar
negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do FUNDO e o valor das
cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagado de cotas; e/ou
de distribuicdo dos resultados do FUNDO; ou (b) liquidagio do FUNDO, o que podera
ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicagGes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do FUNDO devem ser marcados a mercado, ou
seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de
negociacdo no mercado ou pela melhor estrmatn;%dgsclor que se obteria nessa
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negociagdo. Como consequéncia, o valor das cotas de emissdo FUNDO podera sofrer
oscilagBes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. (”‘

N&o serd devido pelo FUNDO ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes
responsdveis pela distribuicio das cotas, os demais cotistas do FUNDO, o .
ADMINISTRADOR, os Consultores e as Institui¢des Participantes da Oferta, qualquer

gistro/de Titul

R
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multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o
alongamento do periodo de amortizagio das cotas e/ou de distribui¢io dos resultados
do FUNDO; (b) a liquidagdo do FUNDO; ou, ainda, (c) caso os cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de concentragdo de propriedade de Cotas do FUNDO

Conforme o Regulamento, ndo hd restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser
subscritas por um dnico cotista. Portanto, podera ocorrer situacio em que um unico
cotista venha a integralizar parcela substancial da Emissdo ou mesmo a totalidade das
cotas do FUNDO, passando tal cotista a deter uma posi¢io expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posi¢io dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta
hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo cotista majoritario
em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do FUNDO ou da opinido dos
cotistas minoritarios.

Risco de diluigdo decorrentes de novas emissées de cotas

O FUNDO poder3, no futuro, realizar novas emissdes de cotas com vistas ao aumento
do seu patriménio e aquisi¢do de novos Ativos Alvo. Neste sentido, os cotistas devem
ficar atentos, especialmente com relagdo a publica¢des de avisos, convocagdes e atas
de AGEs, com vistas ao exercicio do seu direito de preferéncia na subscrigdo das novas
cotas, sob pena de, ndo o exercendo, terem sua participagdo diluida, diminuindo suas
participagSes nas decisdes sobre as matérias sujeitas & assembleia geral de cotistas.
Adicionalmente o exercicio do direito de preferéncia pelos cotistas do FUNDO em
eventuais emissSes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do
cotista.

Inexisténcia de garantia de eliminagdo de riscos

A realizacdo de investimentos no FUNDO sujeita o investidor aos riscos aos quais o
FUNDO e a sua carteira estédo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido
pelos cotistas no FUNDO. O FUNDO n3o conta com garantias do ADMINISTRADOR ou
de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do/&UNDO Garantidor de Créditos —
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FGC, para redugdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente,

aos quais os cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢Ses adversas de
mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo ADMINISTRADOR para <
FUNDO podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do FUNDO
ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser
futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessérias visando o
cumprimento das obrigagdes assumidas pelo FUNDO, na qualidade de investidor dos

Ativos Alvo.

Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material
de divulgacdio do FUNDO que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados
de quaisquer mercados de fundos de investimento similares ou em relagio aos Ativos
Alvo ou de quaisquer investimentos em que o ADMINISTRADOR e os Coordenadores
tenham de qualquer forma participado, os potenciais cotistas devem considerar que
qualquer resultado obtido no passado ndo € indicativo de possiveis resultados futuros,
e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo FUNDO
no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo,
variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo.

RevisGes e/ou atualizagdes de projecdes

O FUNDO e o ADMINISTRADOR ndo possuem qualquer obrigacio de revisar e/ou
atualizar quaisquer proje¢des constantes do Prospecto e/ou de qualquer material de
divulgagdo do FUNDO e/ou da Oferta, incluindo, sem limitagdo, quaisquer revisdes que
reflitam alteragdes nas condi¢cBes econdmicas ou outras circunstincias posteriores 3
data do Prospecto e/ou do referido material de divulgagdo, conforme o caso, mesmo
que as premissas nas quais tais proje¢des se baseiem estejam incorretas.

Riscos de despesas extraordindrias

O FUNDO estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias.
Caso a Reserva de Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o
FUNDO realizard nova emissdo de cotas com vistas a arcar com as mesmas.

O FUNDO estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais
necessdrias para a cobranga de valores ou execugio de garantias relacionadas aos Ativos
Alvo, caso, dentre outras hipteses, os recursos mantidos nos patriménios separados de
operacdes de securitizagdo submetidas a regime fiducidrio n&o sejam suficientes para

/

fazer frente a tais despesas. /
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Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As préticas contdbeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragio
das demonstragdes financeiras dos Fil advém das disposigBes previstas na Instrucio da
CVM 516/11. ’
Com a edigdo da Lei n? 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das
Sociedades por AgBes e a constituigdo do Comité de Pronunciamentos Contébeis - CPC,
diversos pronunciamentos, orientaces e interpretagdes técnicas foram emitidas pelo
CPC e ja referendadas pela CVM com vistas a adequacdo da legislagdo brasileira aos
padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores
mobiliarios.

A Instrugdo da CVM 516/11 comegou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de
um processo de consolidagdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos
aos Fll editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida Instrugio da CVM contém,
portanto, a versdo mais atualizada das praticas contdbeis emitidas pelo CPC, que sdo as
praticas contdbeis atualmente adotadas no Brasil.

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos,
orientagles e interpretagdes técnicas, de modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a
determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo
CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboracdo das
demonstragdes financeiras dos Fll, a adogdo de tais regras podera ter um impacto nos
resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do FUNDO.

Riscos de eventuais reclamacdes de terceiros

O FUNDO podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais nas mais diversas
esferas. N&o ha garantia de que o FUNDO venha a obter resultados favoraveis ou que
eventuais processos administrativos e judiciais propostos contra o FUNDO venham a ser
julgados improcedentes ou, ainda, que os recursos integrantes da Reserva de
Contingéncia sejam suficientes para defesa de seus interesses no ambito administrativo
e/ou judicial. Caso o FUNDO venha a ser a parte sucumbente nos processos
administrativos e judiciais mencionados acima, bem como se as Reservas de
Contingéncia ndo forem suficientes para a defesa dos interesses do FUNDO, é possivel
que os cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as medidas necessarias
visando o cumprimento das obrigagdes assumidas peto FUNDO que poderio incluir a
necessidade de realizagdo de aportes adicionais.
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Riscos relacionados aos Consultores

A rentabilidade do FUNDO estd atrelada primordialmente as receitas advindas dos
Ativos Alvo, o que dependera do processo de sele¢do de tais ativos. O sucesso depende
do desempenho dos Consultores na realizagdo de suas atividades. N3o ha garantias de
que os Consultores permanecerdo nesta fungdo por todo o prazo de duragio do FUNDO
Ou que estas consigam manter membros qualificados em sua administragio. A
incapacidade dos Consultores de manter e/ou substituir membros qualificados, a
possibilidade de que estes venham a renunciar sua posi¢3o de Consultores do FUNDO e
a inaptiddo do ADMINISTRADOR em contratar outros Consultores com a mesma
experiéncia e qualificacdo poderdo impactar de forma significativa nos resultados e,
consequentemente, a rentabilidade dos cotistas e a diminui¢do no valor de mercado das
cotas.

Risco de conflito de interesses entre os prestadores de servigos e o Fundo

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses dependem de aprovagio
previa, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34
da Instrugdo CVM 472/08. O Administrador exerce a fungdo de gestor da carteira do
Fundo. O coordenador lider da primeira oferta publica de cotas do FUNDO, o Consultor
de Investimento e o Administrador sdo empresas pertencentes ao mesmo grupo
econdmico. Ndo ha garantia que, no futuro, ndo venha a existir conflitos de interesses
por parte do coordenador lider da primeira oferta publica de cotas do FUNDO, do
Administrador e do Consultor de Investimentos, em razdo de fungdes por eles exercidas,
0 que podera causar efeitos adversos ao Fundo e a sua carteira. Pode ser do melhor
interesse do FUNDO a aquisi¢do de titulos e valores mobiliarios emitidos e/ou detidos
pelo ADMINISTRADOR e/ou pelos Consultores ou, ainda, por empresas de seus
respectivos grupos econémicos. A aquisi¢do de ativos nessas condi¢Bes caracterizaria
uma hipétese de conflito de interesses atualmente prevista na ICVM 472/08 e
dependerd de prévia e expressa aprova¢do em Assembleia Geral de Cotistas. Caso a
aquisicdo de ativos nessas condigdes seja aprovada em assembleia, ndo obstante exista
na legislacdo e nas politicas internas do ADMINISTRADOR e dos Consultores, regras que
coibem conflito de interesses, os Consultores e o ADMINISTRADOR podem n3o ter a
imparcialidade esperada em relagdo a esses ativos e as consequéncias de sua detengio
pelo FUNDO, inclusive em casos de inadimplemento ou rentabilidade abaixo do
esperado, o que pode impactar negativamente o FUNDO. /
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Riscos de flutuagGes no valor dos iméveis que venham a integrar o patriménio do
FUNDO
Excepcionalmente, o FUNDO podera deter imdveis ou direitos relativos a iméveis. O

valor dos imdveis que eventualmente venham a integrar a carteira do FUNDO ou'servir
-

de garantia em operagBes de securitizagio imobilidria relacionada aos CRI ou aos..

financiamentos imobiliarios ligados as LCl e as LH pode aumentar ou diminuir de acordo

Dpcumentos/SP/Registrado sob

com as flutuagdes de pregos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais
imoveis, os ganhos do FUNDO decorrentes de eventual alienagdo destes imoveis ou a
razdo de garantia relacionada aos Ativos Alvo poder3o ser adversamente afetados.

Risco de desapropriacdo e de sinistro

Considerando que o objetivo do FUNDO ¢ o de investir em Ativos Alvo que estdo
vinculados a iméveis, direta ou indiretamente, eventuais desapropriagdes, parcial ou
total, dos referidos iméveis a que estiverem vinculados os respectivos Ativos Alvo
podera acarretar a interrupgdo, temporaria ou definitiva, de eventuais pagamentos
devidos ao FUNDO em decorréncia de sua titularidade sobre os Ativos Alvo. Em caso de
desapropriagdo, o Poder Publico deve pagar ao proprietério do imével desapropriado,
uma indenizagdo definida levando em conta os pardmetros do mercado. No entanto,
ndo existe garantia que tal indenizagdo seja equivalente ao valor dos direitos creditérios
de que 0 FUNDO venha a ser titular em decorréncia da titularidade dos Ativos Alvo, nem
mesmo que tal valor de indenizagdo seja integralmente transferido ao FUNDO.
Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis
vinculados aos Ativos Alvo objeto de investimento pelo FUNDO, os recursos obtidos pela
cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apélice contratada, bem como as indenizagdes a
serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano
sofrido, observadas as condi¢des gerais das apdlices e outras condigtes das operagdes
relacionadas aos Ativos Alvo.

Risco das Contingéncias Ambientais
Considerando que o objetivo do FUNDO ¢é o de investir em Ativos Alvo que estdo
vinculados, direta ou indiretamente, a imdveis, eventuais contingéncias ambientais
sobre os referidos imoveis podem implicar em responsabilidades pecunidrias
(indenizagBes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares dos
imoveis, e/ou para os originadores dos direitos creditérios e, eventualmente, promover
a interrupcdo do fluxo de pagamento dos Ativos Alvo, circlinstancias que podem afetar
a rentabilidade do FUNDO.
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Risco relacionado a extensa regulamentagio a que estd sujeito o setor imobiligrio

O setor imobilidrio brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacio expedida por
diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de
aquisi¢do, incorporagdo imobilidria, construgdo e reforma de iméveis. Dessa forma, 3
aquisicdo e a exploragdo de determinados imoéveis relacionadas aos Ativos Alvo que
serdo investidos pelo FUNDO poderdo estar condicionadas, sem limitaco, & obtencio
de licencas especificas, aprovagio de autoridades governamentais, limitacBes
relacionadas a edificacdes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para protecio
ao consumidor. Referidos requisitos e regulamentagdes atualmente existentes ou que
venham a ser criados a partir da data do Prospecto poderdo implicar aumento de custos,
afetando adversamente as atividades realizadas nos iméveis relacionados aos Ativos
Alvo e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas.

Risco relacionado a aquisi¢do de Iméveis

Excepcionalmente, o FUNDO podera deter iméveis ou direitos relativos a iméveis, assim
como participagdo e sociedades imobilidrias, em decorréncia da realiza¢do de garantias
ou da¢do em pagamento dos Ativos Alvo. E os investimentos no mercado imobilidrio
podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades imobiliarias e
impactando adversamente o prego dos iméveis. Ademais, aquisi¢des podem expor o
adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisicio do imével,
ainda que em dagdo em pagamento. Podem existir também questionamentos sobre a
titularidade do terreno em que os iméveis adquiridos estdo localizados ou mesmo sobre
a titularidade dos iméveis em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O
processo de analise (due diligence) realizado pelo FUNDO nos imdveis, bem como
quaisquer garantias contratuais ou indenizagdes que o FUNDO possa vir a receber dos
alienantes, podem n3o ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por
eventuais contingéncias que surjam ap6s a efetiva aquisigdo do respectivo imével. Por
esta razdo, considerando esta limitagdo do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos
antecessores na propriedade do Imével que podem recair sobre o préprio Imével, ou
ainda pendéncias de regularidade do Imdvel que ndo tenham sido identificados ou
sanados, o que poderia (a) acarretar 6nus ao FUNDO, na qualidade de proprietario ou
titular dos direitos aquisitivos do Imével; (b) implicar eventuais restri¢ges ou vedagOes
de utilizacdo e exploragdo do Imével pelo FUNDO; ou (c) desencadear discussdes quanto
a legitimidade da aquisicdo do Imdvel pelo FUNDO, incluindo a possibilidade de
caracterizacdo de fraude contra credores e/ou fraude a execugdo, sendo que estas trés
hipéteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo FUNDO e, consequentemente,
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os rendimentos dos cotistas e o valor das cotas.

Risco de adversidade nas condigbes econdémicas nos locais onde esta localizado cad( -

imével .
Considerando que o objetivo do FUNDO é o de investir em Ativos Alvo que estdo
vinculados a imdveis, direta ou indiretamente, condi¢des econdémicas adversas em
determinadas regides podem reduzir os niveis de cessdo de superficie, locagio ou venda
de bens imdveis, assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores.
Adicionalmente, o valor de mercado de cada imével estd sujeito a variagdes em fungio
das condigdes econdmicas ou de mercado, de modo que a alteragio nestas condi¢des
pode causar uma diminui¢do significativa no seu valor, que pode impactar de forma
negativa a situagdo financeira do Fundo, bem como a remuneragio das Cotas.

Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximo a
cada imavel

Considerando que o objetivo do FUNDO é o de investir em Ativos Alvo que estdo
vinculados a imodveis, direta ou indiretamente, o lancamento de novos
empreendimentos poderd dificultar a capacidade do Fundo em renovar com os
eventuais locatarios e/ou realizar as eventuais locagdes ou locar espacos para novos
inquilinos. O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas
préximas a que se situa cada imével poderd impactar a capacidade do Fundo em renovar
com a e/ou em locar ou de renovar a locacio de espacos das unidades auténomas em
condi¢des favoraveis, o que poderd gerar uma reducdo na receita do Fundo e na
rentabilidade das Cotas.

Risco de vacancia

Considerando que o objetivo do FUNDO ¢é o de investir em Ativos Alvo que estdo
vinculados a imoveis, direta ou indiretamente, o Fundo poderad n3o ter sucesso na
prospecc¢do de novos superficiarios e/ou novos locatdrios e/ou novos arrendatérios dos
imoveis, o que poderd reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual
recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de cessdo de superficie,
de locagdo, arrendamento e venda dos imdveis. Adicionalmente, os custos a serem
despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras
despesas relacionadas aos imdveis (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos iméveis)
poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.
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Risco relativo a ndo substituicdo do ADMINISTRADOR

Durante a vigéncia do FUNDO, o ADMINISTRADOR podera ser alvo de regime especial
administrativo tempordrio (RAET), sofrer interven¢do e/ou liquidacio extrajudicial o
faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser descredenciado, destituido pela Assembleia
de cotistas ou renunciar as suas fungdes, hipéteses em que a sua substituicio devera
ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e/ou na
ICVM 472/08. Caso tal substituigdo ndo aconteca, o FUNDO sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao FUNDO e aos cotistas.

Risco de Governanga

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que
fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é
possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagio pela
auséncia de quérum de votagdo de tais matérias, prejudicando as atividades do FUNDO
e a rentabilidade das cotas.
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ANEXO V

ESTUDO DE VIABILIDADE
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Sao Paulo, 22 de dezembro de 2017.
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