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O CSHG RENDA URBANA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, fundo de investimento imobiliario, foi constituido sob a forma de
condominio fechado, nos termos da Instru¢do da Comissdo de Valores Mobiliarios (‘CVM") n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instruco CVM n°® 472"), com prazo de duragéo indeterminado, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (‘CNPJ") sob o n® 29.641.226/0001-
53 (“Fundo”), representado por sua administradora CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., instituicio com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., 700 — 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte), inscrita no
CNPJ sob o n° 61.809.182/0001-30 (‘Administradora”), esta realizando uma oferta publica de distribuicio priméaria de, no minimo, 934.318 (novecentas
e trinta e quatro mil, trezentas e dezoito) e, no maximo, 6.867.233 (seis milhdes, oitocentas e sessenta e sete mil, duzentas e trinta e trés) cotas,
observada a possibilidade de emissdo de cotas adicionais em virtude do exercicio da opgdo de Lote Adicional (conforme abaixo definido), parte de sua 2*
(segunda) emissao, todas nominativas e escriturais (‘Cotas” e “2* Emiss&0”), a ser realizada no Brasil, por meio de distribuicdo publica, sob regime de
melhores esforgos de colocagao, sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugdo CVM n° 472 e na Instrugdo CVM n° 400, de
29 de dezembro de 2003, conforme alterada (‘Instrucio CVM n° 400"), cada uma com prego de emissdo de R$ 107,03 (cento e sete reais e trés

centavos), na data de integralizagéo (“Valor de Emissao por Cota’, “Data de Integralizacio” e “Oferta”, respectivamente), totalizando a Oferta o valor de até:

R$ 734.999.947,99"

(setecentos e trinta e quatro milhoes, novecentos e noventa e nove
mil, novecentos e quarenta e sete reais e noventa e nove centavos)

*O valor acima (“Valor da Oferta”) n&o inclui o Custo Unitario de Distribuicdo (conforme abaixo definido), destinado a arcar com os custos unitarios de
distribuicdo da 2% Emissdo, no valor de R$ 3,75 (trés reais e setenta e cinco centavos) por Cota subscrita, a ser pago pelos investidores que subscreverem
Cotas.

A Oferta ser4 realizada em regime de melhores esforgos e coordenada pela CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.,
com sede na Rua Leopoldo Couto de Magalhées Jr., n° 700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte), na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ sob o n° 61.809.182/0001-30, na qualidade de coordenadora lider (“Coordenadora Lider”), pela CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo participante do sistema de distribuicio de valores mobilirios, com sede na Rua
Leopoldo Couto de Magalhges Jr., n® 700, 10° andar (parte) e 12° a 14° andares (partes), na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no
CNPJ sob o n° 42.584.318/0001-07 (“Coordenadora CS”) e pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., participante do sistema de distribuigdo de valores mobilidrios, com endereco na Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, 1909,
Torre Sul, 30° andar, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°® 02.332.886/0011-78 (“Coordenadora XP” e, em
conjunto com a Coordenadora Lider e a Coordenadora CS, as “Coordenadoras”), que poderdo contratar outras instituicdes membro do sistema de
distribuicéo de valores mobilidrios para participarem da distribuigdo das Cotas (“Participantes Especiais” e, quando em conjunto com as Coordenadoras, as
“Instituicdes Participantes da Oferta”).

As Cotas Remanescentes da 2* Emissdo (conforme definidas neste Prospecto), apds o exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido),
serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado priméario por meio do DDA — Sistema de Distribui¢do de Ativos, e (i) negociacéo e liquidagio no mercado
secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (‘B3").

Sera admitida a distribuigdo parcial das cotas objeto da Oferta, desde que subscrita a quantidade minima de 934.318 (novecentas e trinta e quatro mil,
trezentas e dezoito) Cotas e atingido o volume minimo de R$ 100.000.055,54 (cem milhdes, cinquenta e cinco reais e cinquenta e quatro centavos)
(“Valor Minimo"), nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n° 400. As cotas da 2* Emissdo que n&o forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Prazo de Distribuicio (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas. Caso o Valor Minimo néo seja atingido, a Oferta sera
cancelada, nos termos dos documentos da Oferta.

A Administradora podera optar por aumentar a quantidade de Cotas originalmente ofertada, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14,
paragrafo 2°, da Instrugdo CVM n° 400, até um volume que ndo exceda em 20% (vinte por cento) a quantidade inicialmente ofertada (“Lote Adicional”)
sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificagdo dos termos da Emissdo e da Oferta a CVM. Portanto, a opgdo de Lote Adicional, caso
exercida, compreenderd a colocagdo de, no maximo, 1.373.446 (um mihZo, trezentas e setenta e trés mil, quatrocentas e quarenta e seis) Cotas
adicionais. Caso exercida a opgdo de Lote Adicional, as Cotas dai originadas serdo aplicadas as mesmas condi¢des e preco das Cotas iniciaimente



ofertadas e a oferta de tais Cotas sera conduzida sob o regime de melhores esforgos. Salvo no caso de rateio e/ou na hipétese de Distribui¢do Parcial
(conforme abaixo definido), cada Investidor (conforme abaixo definido) devera subscrever a quantidade minima de 250 (duzentas e cinquenta) Cotas na
Oferta, pelo Valor de Emisséo por Cota, o qual devera ser acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo por Cota, totalizando um montante minimo de
investimento de R$ 27.695,00 (vinte e sete mil, seiscentos e noventa e cinco reais)(‘Investimento Minimo”). O Investimento Minimo por Investidor néo é
aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia. Nao ha valor méximo de aplicagéo por Investidor em Cotas do Fundo, nem
mesmo limite de exercicio do direito de voto para os cotistas. N&do obstante, no ambito da Oferta Nao Institucional, os Investidores Nao Institucionais
devem investir o valor maximo de até R$ 999.981,29 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e oitenta e um reais e vinte e nove centavos)o qual
devera ser acrescido de R$ 3,75 (irés reais e setenta e cinco centavos) por Cota, correspondente ao Custo Unitario de Distribuicdo, totalizando o
montante maximo de R$ 1.035.017,54 (um milho, trinta e cinco mil, dezessete reais e cinquenta e quatro centavos), e que representa a quantidade
méxima de 9.343 (nove mil, trezentas e quarenta e trés) Cotas, por Investidor N&o Institucional.

Havera Procedimento de Alocagdo de Ordens (conforme definido neste Prospecto) no &mbito da Oferta a ser conduzido pela Coordenadora Lider para a
verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscrigdo dos Investidores Nao Institucionais e
os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Institucionais (conforme definidos neste Prospecto), sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo) ou
méximos, para a definicdo da quantidade total de novas Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas (conforme
definido neste Prospecto) poderdo participar do Procedimento de Alocaggo de Ordens, sem qualquer limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta,
observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, os Pedidos de Subscricdo das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de
Preferéncia.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE PEDIDOS DE SUBSCRIGAO, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO ANUNCIO DE INiCIO, PARA
SUBSCRIGAO DAS NOVAS COTAS. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES A
RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO DESCRITO NO ITEM 7.30 CPARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA’), NA PAGINA 111, DESTE PROSPECTO.

O pagamento de cada uma das Cotas seré realizado em moeda corrente nacional, quando da sua liquidag&o, pelo Valor de Emiss&o por Cota, acrescido do
Custo Unitario de Distribuicéo (“Preco de Aquisic&o”) por Cota, ndo sendo permitida a aquisicéo de Cotas fracionadas.

OFERTA VALOR DE EMISSAO (R$)" | CYSTO UN'TAR('g$')3.§D'STR'BU'9A° PRECO DE AQUISICAO (R$)™
Por Cota da 2% Emisséo 107,03 3,75 110,78
Valor da Oferta* 734.999.947,99 25.752.123,75 760.752.071,74

* Sem considerar as Cotas do Lote Adicional.

O Valor de Emiss&o por Cota, observado que tal valor ndo inclui o Custo Unitario de Distribuicao.

“* O valor do Custo Unitario de Distribuigo.

™ Montante equivalente ao somatério do Valor de Emissao por Cota e do Custo Unitério de Distribuic&o.

O Fundo foi regularmente constituido pela Administradora por meio do ‘“Instrumento Particular de Constituicdo CSHG Renda Urbana - Fundo de
Investimento Imobilidrio — FII" celebrado, em 31 de janeiro de 2018, o qual foi devidamente registrado perante o 9° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, no Estado de S&o Paulo, sob o n° 1.313.285, em 01 de fevereiro de 2018 (“Instrumento Particular de
Constituicdo do Fundo”).

A realizacdo da 2% Emissdo e os principais termos e condi¢des da Oferta foram aprovados em Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo
realizada em 30 de julho de 2019, cuja ata se encontra registrada perante o 9° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da
Capital, sob o n° 1.349.682, em 31 de julho de 2019 (‘Assembleia Geral Extraordinéria”), sendo que seu regulamento em vigor, datado de 02 de
setembro de 2019, foi devidamente registrado perante o 9° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, no Estado
de S&o Paulo, sob o n° 1.352.268, em 04 de setembro de 2019 (‘Regulamento”).

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario genérico, sem um imével ou empreendimento imobilidrio especifico para investimento, e este Prospecto
contém as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores das Cotas, do Fundo emissor, suas atividades, situacdo econémico-
financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.

O pedido de andlise da Oferta foi requerido & CVM na data constante no Cronograma da Oferta (abaixo definido). A Oferta sera registrada na CVM, na
forma e nos termos da Lei n® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei n® 6.385/76"), da Instrugdo CVM n° 400, da Instrugdo CVM n°
472 e das demais disposicoes legais, regulatérias e autorregulatérias aplicaveis ora vigentes.

A Oferta da 22 Emissao de Cotas foi registrada na CVM sob o n° CVM/SRE/RFI/2019/044, em 17 de outubro de 2019.

Adicionalmente, a Oferta sera registrada na Associacéo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), em
atendimento ao disposto no “Cddigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Frdticas para Administragdo de Recursos de Terceiros” vigente
desde 23 de maio de 2019 (“Cédigo ANBIMA”). Este Prospecto ndo deve, em nenhuma circunstancia, ser considerado uma recomendacéo
de investimento nas Cotas. Antes de investir nas Cotas, os potenciais investidores deverao realizar sua prépria analise e avaliagdo do
Fundo, de sua politica de investimentos, de sua condicéo financeira e dos riscos decorrentes do investimento nas Cotas.

A autorizacdo para funcionamento do Fundo e o registro da Oferta ndo implicam, por parte da CVM, garantia da veracidade das
informacdes prestadas, ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Administradora, de sua politica de investimentos, dos
empreendimentos imobilidrios que constituem seu objeto, ou, ainda, das Cotas a serem distribuidas. O Fundo podera contratar operacdes
com derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial. Tais estratégias, da forma como s@o adotadas, podem resultar em
perdas patrimoniais para os cotistas do Fundo.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM
SEUS INVESTIMENTOS. OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 101 A 120 DESTE PROSPECTO
PARA AVALIACAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS. O
INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A
ADMINISTRADORA MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.



ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO
OU DE SUBSCRIGAO DAS NOVAS COTAS. ESTE PROSPECTO FOI ELABORADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO
ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE
PROSPECTO NAO IMPLICA EM RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS
COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O
REGULAMENTO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DO TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE
RISCO, QUE RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE
SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DA COMPOSICAO DA CARTEIRA, DOS FATORES DE RISCOS AOS QUAIS O FUNDO E,
CONSEQUENTEMENTE, OS COTISTAS, ESTAO SUJEITOS, BEM COMO DA TAXA DE ADMINISTRAGAO E DAS DEMAIS DESPESAS
DEVIDAS PELO FUNDO.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO
ANBIMA, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS PELA CVM. O REGISTRO DA OFERTA DAS NOVAS COTAS E A AUTORIZACAO PARA
VENDA DAS NOVAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGCOES PRESTADAS, OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA OU DAS DEMAIS
INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO
OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

NAO SERA UTILIZADA A SISTEMATICA QUE PERMITA O RECEBIMENTO DE RESERVAS.

O FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIAS DA ADMINISTRADORA, DA COORDENADORA LIDER, DA
COORDENADORA CS, DA COORDENADORA XP, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS
(“FGC”) PARA REDUGAO OU ELIMINAGAO DOS RISCOS AOS QUAIS ESTA SUJEITO, E CONSEQUENTEMENTE, AOS QUAIS OS COTISTAS
TAMBEM PODERAO ESTAR SUJEITOS.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RESULTADOS FUTUROS.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E
RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS
CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE
PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE ESTE ESTA EXPOSTO.

O PROSPECTO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA, DAS
COORDENADORAS, BEM COMO NA PAGINA DA CVM E DA B3 NA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES E NO FUNDOS.NET

A data do presente Prospecto Definitivo é 17 de outubro de 2019.
CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
CNPJ N° 61.809.182/0001-30
Rua Leopoldo Couto de Magalhges Jr., n° 700, 11° andar, (parte), 13° e 14° andares (parte), Itaim Bibi
CEP: 04542-000, Sao Paulo, Estado de Sao Paulo
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AVISOS IMPORTANTES

O investimento nas Cotas do Fundo apresenta riscos para o Investidor. Ainda que a Administradora
mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagéo da possiblidade
de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

As informagdes contidas neste Prospecto estdo em consonancia com o Regulamento, porém ndo o
substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto quanto do Regulamento, com
especial atencdo para as clausulas relativas ao objetivo e a Politica de Investimentos do Fundo, bem
como as disposigdes deste Prospecto que tratam dos fatores de risco a que o Fundo esta exposto. Para
mais informacdes, veja a segdo “Fatores de Risco” nas paginas 101 a 120 deste Prospecto.

Todo Cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar por meio de Termo de Ades&o (conforme abaixo
definido) que recebeu exemplar deste Prospecto e do Regulamento, seja por via fisica ou eletrénica, e
que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimentos, dos fatores de risco aos
quais o Fundo esta sujeito, bem como da possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido negativo, se
for o caso, além de sua responsabilidade por consequentes aportes adicionais de recursos.

Nao ha garantia de que o tratamento aplicavel aos Cotistas, quando da amortizagdo e/ou alienagdo de
suas Cotas, serd o mais benéfico dentre os previstos na legislagdo tributaria vigente. Para mais
informagbes sobre a tributagdo aplicavel aos Cotistas do Fundo e ao Fundo, vide se¢do “9. Regras de
Tributagdo” nas paginas 124 a 126 deste Prospecto.

As Cotas do Fundo ndo possuem classificacdo de risco realizada por agéncia classificadora de riscos.

A rentabilidade alvo aqui mencionada néo representa promessa, garantia de rentabilidade ou isencdo de
riscos para os Cotistas.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO
ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA, BEM COMO DAS NORMAS
EMANADAS PELA CVM. A AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS
DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE
DO FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE
SERVICOS.
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DEFINICOES

Para fins do presente Prospecto, conforme definido abaixo, as defini¢des listadas nesta secéo, salvo se
outro significado lhes for expressamente atribuido, tém o seguinte significado:

“1% Emissao”

“92 Emissdo” ou “Emisséo”

“Administradora”

“ANBIMA”

“Anuncio de Encerramento”

“Anuncio de Inicio”

Primeira emissédo de cotas do Fundo, encerrada em 27 de abril de
2018, por meio da qual foram ofertadas, subscritas e integralizadas
1.5600.000 (um milh&o e quinhentas mil) cotas, com valor unitario
inicial de R$ 100,00 (cem reais) cada, no volume de
R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), em série
Unica, por meio de uma oferta publica com esforgos restritos de
colocagdo, na forma da Instrugdo CVM n°® 476, sendo que a 12
Emissdo teve aplicagdo minima por investidor de 10.000 (dez mil)
cotas.

A presente 2 (segunda) emissdo de Cotas do Fundo, no valor de
R$ 734.999.947,99 (setecentos e trinta e quatro milhdes,
novecentos e noventa e nove mil, novecentos e quarenta e sete reais
e noventa e nove centavos), compreendendo 6.867.233 (seis
milhdes, oitocentas e sessenta e sete mil, duzentas e trinta e
trés)Cotas, sem considerar as Cotas do Lote Adicional, no valor de
emisséo de R$ 107,03 (cento e sete reais e trés centavos)por Cota,
o qual serd acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo por Cota,
sendo que tais Cotas serdo emitidas em série Unica e conferirdo
iguais direitos e obrigagdes aos seus titulares.

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A., sociedade
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administracdo de carteiras de valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratério n° 1527, expedido em 08 de novembro de 1990,
inscrita no CNPJ sob o n° 61.809.182/0001-30, com sede na
cidade de S&o Paulo, estado de S&do Paulo, na Rua Leopoldo Couto
de Magalhaes Jr., 700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte),
[taim Bibi.

Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA.

O “Andncio de Encerramento da Oferta Pudblica de Distribuigao
Primaria de Cotas da Sequnda Emissdo do CSHG Renda Urbana -
Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”, elaborado nos termos do
artigo 29 da Instrucdo CVM n° 400, a ser divulgado nas péginas da
rede mundial de computadores das Instituicdes Participantes da
Oferta, da Administradora, da CVM, da B3 e do Fundos.NET,
administrado pela B3, nos termos do artigo 54-A da Instrucao CVM
n°® 400, observada a possibilidade de publicagdo, a exclusivo critério
da Administradora, do Andncio de Encerramento em jornal de grande
circulagao.

O “Anuncio de Inicio da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de
Cotas da Segunda Emissdo do CSHG Renda Urbana - Fundo de
Investimento Imobilidrio - FII", elaborado nos termos do artigo 52 da
Instrugdo CVM n°® 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial
de computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, da
Administradora, da CVM, da B3, do Fundos.NET, administrado pela
B3, nos termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM n° 400, observada
a possibilidade de publicagéo, a exclusivo critério da Administradora,
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“Assembleia Geral de Cotistas”

“Assembleia Geral
Extraordinaria”

“Ativos Alvo”

“Ativos Imobiliarios”

do Anuncio de Inicio em jornal de grande circulagéo.
Assembleia geral de Cotistas do Fundo.

A Assembleia Geral de Cotistas realizada em 30 de julho de 2019,
cuja ata se encontra registrada perante o 9° Oficial de Registro de
Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, sob o n°
1.349.682, em 31 de julho de 2019, por meio da qual foram
aprovadas: (i) a realizagdo da 2* Emissdo e os principais termos e
condigbes da Oferta; (i) a alteragdo do Capital Autorizado do Fundo
que passou a ser de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais); (iii)
nos termos do artigo 34 c/c artigo 20, §§1° e 2°, da Instrugdo CVM
n® 472, a aquisi¢do, pelo Fundo, de cotas de outros fundos de
investimento classificados como renda fixa, nos termos do artigo 109
da Instrugdo CVM n° bbb, geridos e/ou administrados pela
Administradora, ou pessoas a ela ligadas, que atenda as
especificidades detalhadas na ata da Assembleia Geral
Extraordinaria; (iv) nos termos do artigo 34 c/c artigo 20, §§1° e 2°,
da Instrugdo CVM n° 472, a aquisicdo pelo Fundo de cotas de
fundos de investimento imobiliario, nos termos da Instrugdo CVM n°
472, geridos e/ou administrados pela Administradora, ou por
pessoas a ela ligadas, cuja aquisicdo seja realizada no mercado
secundario, em sistema de negociagdo de mercado organizado, e/ou
por meio de oferta publica secundaria de distribuigdo, conforme
especificado e informado na ata da Assembleia Geral Extraordinaria;
(v) nos termos do artigo 34 c/c artigo 20, 8§1° e 2°, da Instrugdo
CVM n° 472, a aquisi¢do pelo Fundo, no mercado priméario ou
secundario, de certificados de recebiveis imobiliarios estruturados
e/ou cuja distribuicdo e colocagdo sejam realizadas pela
Administradora, ou por pessoas a ela ligadas, no melhor interesse do
Fundo e nao incluindo a aquisicdo de CRI em que a Administradora,
ou pessoas a ela ligadas, figurem como cedente, garantidor, fiador,
coobrigado ou devedor da operagdo, as quais continuardo vedadas, e
conforme especificado e informado na ata da Assembleia Geral
Extraordinéria; e (vi) nos termos do artigo 34 c/c artigo 20, §§1° e
2°, da Instrucdo CVM n° 472, a utilizacdo da Administradora, ou
pessoas a ela ligadas, como intermediaria nas negociagdes de
valores mobilidrios pelo Fundo, desde que realizada em condigdes de
mercado, conforme especificado e informado na ata da Assembleia
Geral Extraordinéria.

S&o os empreendimentos que a Administradora pretende adquirir,
direta ou indiretamente, com os recursos captados com a presente
Oferta. Na data deste Prospecto, a Administradora pretende adquirir
os Ativos Alvo, os quais encontram-se atualmente alugados através
de contratos de longo prazo. As principais caracteristicas dos Ativos
Alvo, como valor de aquisicdo, setor de atuagdo do locatério, prazo
do contrato de locagdo e valor aluguel, estdo descritas no item 4 do
Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV ao presente
Prospecto. Nao é possivel assegurar que os Ativos Alvo serédo
efetivamente adquiridos pelo Fundo. Para mais informacées,
veja o item 5.4. (‘Destinacdo dos Recursos’), na pagina 94
deste Prospecto, e o Estudo de Viabilidade, constante do
Anexo IV.

S&o os ativos descritos no artigo 7° do Regulamento e que podem
ser objeto de investimento pelo Fundo:
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“Ativos Financeiros”

“Auditor Independente”

“Aviso ao Mercado”

MBSH

“BACEN"

“Boletim de Subscri¢do”

(i) Quaisquer direitos sobre Iméveis;

(ii) Acdes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se
enquadre entre as atividades permitidas ao Fundo;
(i) Cotas de Fundos de Investimento em Participagdes que

tenham como politica de investimentos, exclusivamente, atividades
permitidas ao Fundo;

(iv) Cotas de outros Fll;

W) Acbes, debéntures, bbnus de subscricdo, seus cupons,
direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos,
certificados de depésito de valores mobilidrios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e
quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se ftrate de
emissores registrados na CVM cujas atividades preponderantes
sejam permitidas ao Fundo;

(vi) Cotas de Fundos de Investimento em Ac¢des que sejam
setoriais e que invistam exclusivamente em construgédo civil ou no
mercado imobiliario;

(vii) Certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos
com base na Instrucdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003;
(viii) CRI;

(ix) Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios

que tenham como politica de investimentos, exclusivamente,
atividades permitidas ao Fundo e desde que tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor;

) Letras Hipotecarias;
(i) Letras de Crédito Imobiliario; e
(xi) Letras Imobiliarias Garantidas.

Cotas de fundos de investimento, ou titulos de renda fixa, publicos
ou privados, investidos pelo Fundo visando o atendimento a
necessidades de liquidez.

KPMG Auditores Independentes, auditor independente autorizado
pela CVM, inscrito no CNPJ sob o n® 57.765.217/0001-29, com
sede na rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, 105, Torre A, 6° a
12° andares (parte), Vila Sao Francisco, S&o Paulo — SP, CEP
04711-904, responsavel pelas demonstragdes financeiras do
Fundo.

O “Aviso ao Mercado da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de
Cotas da Segunda Emissdo do CSHG Renda Urbana — Fundo de
Investimento Imobilidrio — FII", elaborado nos termos do art. 53 da
Instrugdo CVM n° 400 e divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores  das Instituicdes Participantes da Oferta, da
Administradora, da CVM, da B3, do Fundos.NET, administrado pela
B3, nos termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM n° 400, observada
a possibilidade de publicagio, a exclusivo critério da Administradora,
do Aviso ao Mercado em jornal de grande circulago.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, sociedade por agdes, com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praga Antonio Prado, n°
48, 7° andar, Centro, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25.

Banco Central do Brasil.

O documento que formaliza a subscricdo de Cotas da Oferta pelo
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“Built-to-Suit"

“CCVA’

MCVCH

MCDIH

([CM Nll
“CNPJ”

“Cédigo ANBIMA”

“Comunicado de Encerramento
do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia”

“Comunicado de Resultado
Final de Alocacao”

Investidor.

E a operaco imobilidria na qual o locatério indica as especificacdes do
imével a ser adquirido, reformado ou construido sob encomenda e
especificamente para atender as suas necessidades na condicdo de
ocupante, realizada nos termos do art. 54-A da Lei 8.245, de 18 de
outubro de 1991 (Lei de Locacdes).

O Contrato de Compra e Venda de Agbes e Outras Avengas, por meio do
qual o Fundo se comprometeu, atendidas determinadas condicoes
precedentes a conclusdo do negécio, a adquirir a totalidade das agdes de
duas Sociedades de Propdsito Especifico (“SPEs”) que, em conjunto,
detém 10 (dez) iméveis urbanos destinados a atividade varejista, descritos
como Al a A10 na tabela do item 4 do Estudo de Viabilidade, constante
do Anexo IV ao presente Prospecto, locados em regime atipico, na forma
do Art. B4-A da Lei 8.245/91, pelo prazo de 15 (quinze) anos e
localizados nos estados de S&o Paulo e Parana, pelo valor total de R$
577.135.136,00 (quinhentos e setenta e sete milhdes, cento e trinta e
cinco mil e cento e trinta e seis reais), conforme Fato Relevante divulgado
no dia 24 de setembro de 2019.

O Contrato de Compromisso de Venda e Compra de Imdvel, por meio do
qual o Fundo se comprometeu, atendidas determinadas condicoes
resolutivas, a adquirir a totalidade de um imével de perfil educacional
localizado na cidade de Salvador — BA, identificado como A12 na tabela
do item 4 do Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV ao presente
Prospecto, pelo valor de R$ 86.000.000,00 (oitenta e seis milhdes de
reais), conforme Fato Relevante divulgado no dia 16 de setembro de
2019.

Certificados de Depdsitos Interfinanceiros.

Conselho Monetario Nacional.
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

O “Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Préticas para
Administragdo de Recursos de Terceiros”, vigente desde 23 de maio
de 2019.

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Fundo; (b) da Administradora e Coordenadora
Lider; (c) das Instituicbes Participantes da Oferta; (d) da B3; (e) da
CVWM,; e (f) do Fundos.NET, administrado pela B3, na data constante
no Cronograma da Oferta, informando a quantidade de Cotas
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, bem como a quantidade de Cotas Remanescentes
que serdo colocadas pelas Instituigdes Participantes da Oferta para
os Investidores da Oferta.

Comunicado divulgado por meio da pégina da rede mundial de
computadores: (a) do Fundo; (b) da Administradora e Coordenadora
Lider; (c) das Instituicbes Participantes da Oferta; (d) da B3; (e) da
CVM; e (f) do Fundos.NET, administrado pela B3, informando a
quantidade de Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia e subscritas durante o Periodo de
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“Contrato de Distribuicao’

“Contrato de Locacéo do
Empreendimento Ibmec”

“Coordenadora CS’

)

“Coordenadora Lider’

“Coordenadora XP"

“Coordenadoras”

“Cotas”

“Cotas Remanescentes”

“Cotistas”

MCRIH

“Critérios para Aquisigdo de
Ativos”

Subscricdo de Cotas Remanescentes, de forma a informar se o Valor
da Oferta foi atingido, se foi exercida a opgdo de Lote Adicional ou se
a Oferta contara com a Distribuicdo Parcial.

O “Contrato de Coordenagéo e Colocacdo, sob Regime de Melhores
Esforgos de Distribuigdo, de Cotas da 2% (Sequnda) Emissdo do
CSHG Renda Urbana — Fundo de Investimento Imobiliario — FII”,
celebrado em 11 de setembro de 2019, entre o Fundo, a
Coordenadora Lider, a Coordenadora CS e a Coordenadora XP, com
a finalidade de estabelecer os termos e condigdes sob os quais sera
realizada a Oferta.

Contrato de locacdo na modalidade Built to Suit celebrado com o
Locatario Ibmec.

Credit Suisse (Brasil) S.A. Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios,
instituigdo  participante do sistema de distribuicio de valores
mobiliarios, com enderego na Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr.,
n® 700, 10° andar (parte) e 12° a 14° andares (partes), na Cidade de
S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°
42.584.318/0001-07.

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A., com sede na
Rua Leopoldo Couto de Magalhes Jr., n° 700, 11° andar (parte),
13° e 14° andares (parte), na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, inscrita no CNPJ sob 0 n° 61.809.182/0001-30.

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., instituicdo financeira com escritério na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Séo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
n° 1.909, Torre Sul, 25° a 30° andares, CEP 04543-010, inscrita no
CNPJ sob 0 n° 02.332.886/0011-78.

A Coordenadora Lider, a Coordenadora CS e a Coordenadora XP,
quando referidas em conjunto.

Correspondem a fragdes ideais representativas da participagdo do
Cotista no patriménio do Fundo (incluindo as Cotas das outras
emissdes do Fundo e as novas Cotas objeto da Oferta).

S30 as novas Cotas, emitidas no ambito da 2* Emissdo, ndo
subscritas pelos titulares do Direito de Preferéncia durante o Perfodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia.

Titulares de cotas de emisséo do Fundo.

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios emitidos nos termos da Lei
n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, e da
Instrugdo da CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

S3o os critérios que devem ser adotados pela Administradora para a
aquisicdo de ativos pelo Fundo, previstos no Anexo | ao
Regulamento.
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“Cronograma da Oferta”

“Custo Unitario de Distribuicao”

MCVMH

E o cronograma indicativo da Oferta, descrito no item 4.7.
(‘Cronograma Estimado das Etapas da Oferta’), na pagina 86 deste
Prospecto.

Significa o valor fixo, equivalente a 3,5% (trés inteiros e cinco
décimos por cento), incidente sobre o Valor de Emisséo por Cota, no
valor de R$ 3,75 (trés reais e setenta e cinco centavos) por Cota
subscrita.

Nos termos do item 6.3.9 do Oficio Circular/CVM/SIN/n° 5/2014,
cada Investidor que vier a subscrever cotas no &mbito da 2* Emissao
devera arcar com o custo unitario de distribuicdo por nova Cota,
correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da distribuigéo
priméria das cotas da 2* Emissao e o Valor da Oferta, considerando
arredondamento de casas decimais, conforme especificado no item
5.2. (‘Demonstrativo dos Custos da Oferta’), na pagina 93 deste
Prospecto. Caso haja eventual saldo do Custo Unitario de
Distribuicdo apds o encerramento da Oferta, este sera revertido em
favor do Fundo e, na eventualidade de o Custo Unitario de
Distribuicdo vier a ndo ser suficiente para arcar com os custos da
Oferta, o excedente sera arcado pela Administradora.

Comisséo de Valores Mobiliarios.

‘Data Base”

Data base na qual sera verificada a relagdo de Cotistas que poderdo
exercer o Direito de Preferéncia bem como o nimero de Cotas que
cada um poderd exercer. A Data Base serd informada em Fato
Relevante, que sera divulgado pela Administradora na mesma data de
divulgagdo do Anuncio de Inicio, conforme disposto no Cronograma
da Oferta.

“Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de
Preferéncia”

“Datas de Liquidagdo”

“Data de Liquidagdo da Oferta”

“Data de Liquidagao do Direito
de Preferéncia”

“Data de Realizacéo do
Procedimento de Alocacéo”

(;DDAH

“Dia Util"

“Direito de Preferéncia”

Data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
prevista no Cronograma da Oferta.

A Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia e a Data de
Liquidagéo da Oferta, quando referidas em conjunto.

Data na qual sera realizada a liquidagao fisica e financeira das Cotas
Remanescentes da Oferta, indicada no Cronograma da Oferta, caso
o Valor Minimo da Oferta seja atingido.

Data da liquidagdo do exercicio do Direito de Preferéncia, indicada
no Cronograma da Oferta.

Data na qual a Coordenadora Lider ira realizar o Procedimento de
Alocagdo de Ordens, indicada no Cronograma da Oferta.

Sistema de Distribuic8o de Ativos, administrado pela B3.

Com relagéo a qualquer obrigagdo do Fundo (i) realizada por meio ou
perante a B3, qualquer dia que n3o seja sédbado ou domingo, ou
feriado nacional ou bancério ou aquele(s) dia(s) sem expediente na
B3; e (ii) que ndo seja realizada por meio ou perante a B3, qualquer
dia que néo seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional.

Direito de preferéncia para a subscricdo e integralizagdo de novas
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“Distribuicdo Parcial”

“Emissdo” ou “2* Emisséo’

“Empreendimento Ibmec”

Cotas do Fundo, nos termos do artigo 18, paragrafo 1°, inciso Il, do
Regulamento, na propor¢do maxima da respectiva participagdo de
cada Cotista no patriménio liquido do Fundo, verificada na Data
Base.

Distribuicdo parcial das Cotas objeto da Oferta, nos termos dos
artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n° 400, desde que tenham sido
subscritas Cotas em quantidade igual ou superior ao Valor Minimo,
mas ndo correspondentes ao Valor da Oferta. Em tal situagéo,
somente as Cotas ndo subscritas serdo canceladas, mantida a
Oferta no valor correspondente & efetiva subscricao e integralizagéo
de Cotas.

A presente 2° (segunda) emisséo de Cotas do Fundo.

E o empreendimento de propriedade do Fundo, situado na Avenida
Armando Lombardi, n° 940, construido sobre o imével objeto da
matricula 372.565 do 9° Oficio de Registro de Iméveis Capital do
Estado do Rio de Janeiro integralmente locado a Ibmec

“Encargos do Fundo”

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento,
conforme estabelecidos no Regulamento e no item 2.7. (‘Taxas e
Encargos do Fundo’), na pagina 54 deste Prospecto.

“Escriturador”

“Estudo de Viabilidade”

“Fator de Proporcao para
Direito de Subscricdo de novas
Cotas”

uF“ll

“Fundo”

“lbmec”

“Iméveis”

[tat Corretora de Valores S.A., sociedade por agdes, com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n°® 3.500, 3° andar, Itaim Bibi, CEP 04310-030, inscrita
no CNPJ sob o n° 61.194.3563/0001-64, contratada pela
Administradora para prestagdo dos servicos de escrituragdo das
Cotas.

Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econémica e Financeira
do Fundo e da Oferta, elaborado pela Administradora, constante do
Anexo IV ao presente Prospecto.

Fator de proporcdo para o célculo do direito de preferéncia de novas
Cotas, equivalente a 4,57815533333, a ser aplicado sobre o
ndmero de Cotas detidas por cada Cotista na Data Base, observado
que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da
frag8o, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Os Fundos de Investimento Imobiliario constituidos nos termos Lei n°
8.668/93, e da Instrucdo CVM n° 472.

O CSHG Renda Urbana — Fundo de Investimento Imobiliario — FlI,
inscrito no CNPJ sob o n°® 29.641.226/0001-53.

O Grupo Ibmec Educacional S.A., inscrito no CNPJ sob o n°
04.298.309/0001-60, locatario do Empreendimento Ibmec.

Sdo os empreendimentos imobilidrios prontos e devidamente
construidos, terrenos ou imdveis em construcao, voltados para uso
institucional ou comercial, seja pela aquisicdo da totalidade ou de
fragdo ideal de cada ativo, preferencialmente, para posterior
alienagdo, locagdo por meio de contrato “atipico’, na modalidade
Built-to-Suit, Sale and Leaseback na forma do artigo 54-A da Lei de
Locagdes, contrato de locagdo de longo prazo ou arrendamento,
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“Instrucdo CVM n° 400"

“Instrucdo CVM n° 472"

“Instrucdo CVM n° 476"

“Instrucdo CVM n°® 494"

“Instrucdo CVM n° 505"

“Instrucdo CVM n° 555"

“Instrumentos de Aquisicao”

“Investidores”

“Investidores Institucionais”

“Investidores Nao Institucionais”

inclusive de bens e direitos a eles relacionados e que atendam aos
Critérios para Aquisic8o de Ativos.

Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de dezembro de 2008, conforme
alterada.

Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada.

Instrugdo da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme
alterada.

Instrugdo da CVM n° 655, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada.

O CCVA e o CVC, quando referidos em conjunto.

Sdo os Investidores Institucionais e os Investidores Né&o
Institucionais, quando mencionados conjuntamente.

Fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobilirios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo e
investidores nfo residentes que invistam no Brasil segundo as
normas aplicaveis e que formalizem Pedido de Subscricdo de
Investidores Institucionais durante o Periodo de Subscricdo de Cotas
Remanescentes junto a Coordenadora Lider ou a Coordenadora CS,
em qualquer valor, desde que respeitado o Investimento Minimo,
assim como investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem
Pedido de Subscri¢do de Investidores Institucionais junto a uma das
Coordenadoras, em valor igual ou superior a R$ 1.000.088,32 (um
milhdo, oitenta e oito reais e trinta e dois centavos), o qual devera
ser acrescido de R$ 3,75 (trés reais e setenta e cinco centavos) por
Cota, correspondente ao Custo Unitario de Distribuigéo, totalizando o
montante minimo de R$ 1.035.128,32 (um milhao, trinta e cinco mil,
cento e vinte e oito reais e trinta e dois centavos), e que equivale a
quantidade minima de 9.344 (nove mil, trezentas e quarenta e
quatro) Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com
sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou
com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e
formalizem Pedido de Subscricdo dos Investidores N&o Institucionais
durante o Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes, junto a
uma Unica Instituigdo Participante da Oferta e em uma Unica
modalidade, observado o Investimento Minimo por Investidor. O valor
méaximo de Cotas que os Investidores Nao Institucionais poderdo
adquirir equivale a R$ 999.981,29 (novecentos e noventa e nove
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“Investimento Minimo”

“Investimentos Temporarios”

“|OF/Cambio”

“|OF/Titulos”

“IPCA”

([lRll

“Lei n° 6.404/76"

“Lei n° 8.245/91", “Lei de
Locagdes” ou “Lei do
Inquilinato”

“Lei n° 8.668/93"

“Lei n® 9.779/99"

“Lei n® 11.033/04"

“Limite M&ximo para

mil, novecentos e oitenta e um reais e vinte e nove centavos), o qual
devera ser acrescido de R$ 3,75 (irés reais e setenta e cinco
centavos) por Cota, correspondente ao Custo Unitario de
Distribuicdo, totalizando o montante maximo de R$ 1.035.017,54
(um milh&o, trinta e cinco mil, dezessete reais e cinquenta e quatro
centavos), e que representa a quantidade maxima de 9.343 (nove
mil, trezentas e quarenta e trés) Cotas por Investidor N&o
Institucional.

Exceto no tocante ao exercicio do Direito de Preferéncia pelos atuais
Cotistas do Fundo, a aplicagdo inicial minima por Investidor no Fundo
sera de, pelo menos, 250 (duzentas e cinquenta) Cotas por
Investidor, ao valor de R$ 107,03 (cento e sete reais e trés
centavos) por Cota, conforme Valor de Emissdo por Cota, o qual
devera ser acrescido de R$ 3,75 (irés reais e setenta e cinco
centavos) por Cota, correspondente ao Custo Unitario de
Distribuicdo, totalizando o montante minimo de R$ 27.695,00 (vinte
e sete mil, seiscentos e noventa e cinco reais), observado que a
quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao
minimo acima referido nas hipéteses previstas no item 4.4.
('Distribuigdo Parcial’), na péagina 75 deste Prospecto, no item
4.5.6.1. (‘Critério de Rateio da Oferta Institucional’), na pagina 83
deste Prospecto, e no item 4.5.5.1. (‘Critério de Rateio da Oferta
N&o Institucional’), na pagina 82 deste Prospecto.

Significa, nos termos do artigo 11, §2° e §3°, da Instrugdo CVM n°
472, a aplicagdo dos recursos recebidos em razdo do exercicio do
Direito de Preferéncia e/ou na liquidagdo da Oferta, os quais
dever&o ser depositados em instituicdo bancaria autorizada a receber
depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com
liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas
a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre operagdes relativas
a cambio.

Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.

indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Imposto de Renda.
Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada.

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.
Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.
Lein® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Significa a quantidade maxima de Cotas que podem ser adquiridas
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Investidores Nao Institucionais”

“Lote Adicional”

“‘Oferta”

“Oferta Institucional”
“Oferta Néo Institucional”

“Pedido de Subscricdo dos
Investidores Nao Institucionais’

“Pedido de Subscricdo dos
Investidores Institucionais”

no dmbito da Oferta N&o Institucional, equivalente ao valor de R$
999.981,29 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e oitenta
e um reais e vinte e nove centavos), o qual deverd ser acrescido
R$ 3,75 (trés reais e setenta e cinco centavos) por Cota,
correspondente ao Custo Unitario de Distribuicdo, totalizando o
montante méaximo de R$ 1.035.017,54 (um milhdo, trinta e cinco
mil, dezessete reais e cinquenta e quatro centavos), e que
representa a quantidade méxima de 9.343 (nove mil, trezentas e
quarenta e trés) Cotas, por Investidor N&o Institucional.

Opgdo outorgada a Administradora do Fundo, de aumento a
quantidade de Cotas originalmente ofertada, nos termos e conforme
os limites estabelecidos no artigo 14, parégrafo 2°, da Instrugdio CVM
n® 400, até um volume que ndo exceda em 20% (vinte por cento) a
quantidade inicialmente ofertada sem a necessidade de novo pedido
de registro ou modificacdo dos termos da Emissdo e da Oferta a
CVM. Portanto, a opcdo de Lote Adicional, caso exercida,
compreenderé a colocagdo de, no maximo, 1.373.446 (um milhZo,
trezentas e setenta e trés mil, quatrocentas e quarenta e seis) Cotas
adicionais, perfazendo o valor adicional de R$ 146.999.925,38
(cento e quarenta e seis milhdes, novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e vinte e cinco reais e trinta e oito centavos), sem
considerar o Custo Unitario de DistribuicZo.

Oferta publica de distribuicdo primaria de até 6.867.233 (seis
milhdes, oitocentas e sessenta e sete mil, duzentas e trinta e trés)
Cotas da 2* Emissdo, nos termos da Instrucdo CVM n° 472 e da
Instrugdo CVM n° 400, sem considerar a opgdo de Lote Adicional e
observado o Valor Minimo.

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais.
Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao Institucionais.

Pedido de subscricdo das novas Cotas no ambito da Oferta, firmado
por Investidores Nao Institucionais junto a uma Udnica Instituicdo
Participante da Oferta e em uma Unica modalidade, no ambito da
Oferta NZo Institucional, observado o Investimento Minimo por
Investidor.

Pedido de subscri¢do das novas Cotas no ambito da Oferta, firmado
por Investidores Institucionais, no ambito da Oferta Institucional,
observado o Investimento Minimo por Investidor. Os Investidores
Institucionais que sejam pessoas fisicas ou juridicas devem realizar
seus Pedidos de Subscri¢do junto a quaisquer das Coordenadoras e
investir valor igual ou superior a R$ 1.000.088,32 (um milhZo,
oitenta e oito reais e trinta e dois centavos), o qual devera ser
acrescido de R$ 3,75 (trés reais e setenta e cinco centavos) por
Cota, correspondente ao Custo Unitario de Distribuig&o, totalizando o
montante minimo de R$ 1.035.128,32 (um milhao, trinta e cinco mil,
cento e vinte e oito reais e trinta e dois centavos), e que equivale a
quantidade minima de 9.344 (nove mil, trezentas e quarenta e
quatro) Cotas, por Investidor Institucional pessoa fisica ou juridica. Ja
os Investidores Institucionais que ndo sejam pessoas fisicas ou
juridicas dever@o realizar seus Pedidos de Subscricdo junto a
Coordenadora Lider ou a Coordenadora CS, exclusivamente, sendo
certo que, exceto pelo Investimento Minimo, ndo ha limitagdo a
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“Pedido(s) de Subscricio”

“Periodo de Exercicio do Direito

de Preferéncia”

“Periodo de Subscricio de
Cotas Remanescentes”

“Pessoas Vinculadas”

“Plano de Distribuicdo”

“Politica de Investimentos”

“Prazo de Distribui¢ao”

aplicagdo por tais investidores no Fundo.

O Pedido de Subscricdo dos Investidores N&o Institucionais e o
Pedido de Subscrigdo dos Investidores Institucionais, quando
referidos em conjunto.

Periodo para exercicio do Direito de Preferéncia pelos Cotistas do
Fundo na Data Base, que sera de 10 (dez) Dias Uteis, conforme
indicado no Cronograma da Oferta.

Periodo no qual os Investidores deverdo firmar os seus Pedidos de
Subscricdo para aquisicdo das Cotas Remanescentes, conforme
indicado no Cronograma da Oferta.

Para os fins da Oferta em referéncia, serdo consideradas como
pessoas vinculadas os Investidores da Oferta que sejam, nos termos
do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400 e do artigo 1°, inciso VI, da
Instrugdo CVM n° B05: (i) controladores e/ou administradores do
Fundo, da Administradora e/ou outras pessoas vinculadas a emisséo
e distribuicdo, bem como seus cdnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii)
controladores e/ou administradores das Instituicdes Participantes da
Oferta; (i) empregados, operadores e demais prepostos da
Administradora, do Fundo ou das Instituigdes Participantes da Oferta
diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) agentes
autbnomos que prestem servicos ao Fundo, a Administradora ou as
Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Fundo, a Administradora ou as Instituicbes
Participantes da Oferta contrato de prestacdo de servigos
diretamente relacionados & atividade de intermediagéo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta
ou indiretamente, pelo Fundo, pela Administradora ou pelas
Instituicbes Participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas,
direta ou indiretamente por pessoas vinculadas ao Fundo, a
Administradora ou as Instituicdes Participantes da Oferta desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e
filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(i)" a “(vi)"
acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca
as pessoas mencionadas no itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros nédo vinculados, conforme Plano de
Distribuicao previsto neste Prospecto.

Plano de distribuicdo das Cotas, a ser observado pelas Instituicdes
Participantes da Oferta, nos termos descritos no item 4.5.4. (‘Plano
de Distribui¢o’), na pagina 77 deste Prospecto.

A politica de investimentos adotada pelo Fundo para a realizagdo de
seus investimentos, nos termos do Regulamento e do item 2.2.5.
(‘Politica de Investimentos’) deste Prospecto, na pagina 48.

O prazo de distribuigdo das Cotas da Oferta é de até 6 (seis) meses
contados a partir da divulgagdo do Andncio de Inicio, nos termos da
Instrugdo CVM n° 400, ou até a data da divulgagdo do Anlncio de
Encerramento, conforme abaixo, o que ocorrer primeiro.

A Administradora poderd, a seu exclusivo critério, encerrar a Oferta
imediatamente apds a liquidagdo dos pedidos efetuados pelos
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“Preco de Aquisi¢ao”

“Procedimento de Alocacdo de
Ordens”

“Proposta Nao Vinculante”

“Prospecto Definitivo” ou
“Prospecto”

“Prospecto Preliminar”

“Publico Alvo”

Investidores ao término do Periodo de Subscricdo de Cotas
Remanescentes, desde que seja observado o Valor Minimo,
mediante divulgagdo do Anuncio de Encerramento, conforme
Cronograma da Oferta.

Preco pago pelo Investidor quando da subscricdo e integralizagio
das Cotas, que corresponderd ao Valor de Emissdo por Cota de
R$ 107,03 (cento e sete reais e trés centavos), acrescido do Custo
Unitario de Distribuicio de R$ 3,75 (trés reais e setenta e cinco
centavos), no montante total de R$ 110,78 (cento e dez reais e
setenta e oito centavos) por Cota.

O procedimento de alocagdo dos Pedidos de Subscricdo conduzido
pela Coordenadora Lider, por meio do qual sera feita a verificagfo,
junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas novas Cotas,
considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao
Institucionais e os Pedidos de Subscricdo dos Investidores
Institucionais, sem determinagéo prévia de lotes minimos (observado
o Investimento Minimo) ou méximos a serem observados pelos
Investidores nos seus respectivos Pedidos de Subscricdo, para a
definicdo da quantidade total de novas Cotas a serem emitidas na
Oferta.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do
Procedimento de Alocagdo de Ordens, sem qualquer limitagdo em
relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso
seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da
Oferta, os Pedidos de Subscricdo e intengdes de investimento das
Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra
ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

E o contrato preliminar, ndo vinculante, celebrado pelo Fundo com o
proprietario do Ativo Alvo identificado como A11 no item 4 do Estudo
de Viabilidade, constante do Anexo IV ao presente Prospecto, pelo
qual foi concedida exclusividade ao Fundo na negociagdo da
aquisicdo do referido Ativo Alvo.

Este “Prospecto Definitivo de Oferta Publica de Distribuigdo Primdria
de Cotas da 2% (Segunda) Emissdo do CSHG Renda Urbana -
Fundo de Investimento Imobiliario - FII’, que seré disponibilizado na
data da divulgagdo do Anuncio de Inicio e apés a obtengdo do
registro da Oferta junto & CVM.

O “Prospecto Preliminar de Oferta Publica de Distribuicdo Priméaria
de Cotas da 2% (Segunda) Emissdo do CSHG Renda Urbana -
Fundo de Investimento Imobiligrio - FII", disponibilizado na data de
divulgag&o do Aviso ao Mercado.

Os Investidores Institucionais (conforme definidos neste Prospecto) e
os Investidores N&o Institucionais (conforme definidos neste
Prospecto).

N&o serd admitida a aquisicdo de novas Cotas por clubes de
investimento.
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“Regulamento”

“Taxa de Administragcao’

“Taxa de Performance”

“Termo de Adesao”

“Sale and Leaseback”

“Valor da Oferta”

“Valor de Emissao por Cota”

“Valor Minimo”

Regulamento do Fundo, alterado pela Ultima vez em 02 de setembro
de 2019, que se encontra devidamente registrado 9° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da
Capital, sob o n° 1.352.268, em 04 de setembro de 2019.

E a taxa de administracdo devida pelo Fundo & Administradora, nos
termos do artigo 23 do Regulamento e do item 2.7.1. (‘Taxa de
Administragdo’), na pagina 54 deste Prospecto.

E a taxa de performance devida pelo Fundo & Administradora, nos
termos do artigo 24 do Regulamento e do item 2.7.2. (‘Taxa de
Performance’), na pagina 55 deste Prospecto.

Termo firmado pela Coordenadora Lider e pelas Instituicdes
Participantes para adesdo ao Contrato de Distribuicdo.

E a operacio imobilidria que envolve a venda do imével para o
locador, enquanto esse mesmo imével é imediatamente arrendado
para a propria empresa que o vendeu; em tais contratos,
normalmente, o locatario permanece mantendo total controle
operacional das instalagdes, mediante pagamento de aluguel.

R$ 734.999.947,99 (setecentos e trinta e quatro milhdes,
novecentos e noventa e nove mil, novecentos e quarenta e sete reais
e noventa e nove centavos), sem considerar a Opgdo de Lote
Adicional.

O valor acima n&o inclui o Custo Unitario de Distribuicdo, destinado a
arcar com os custos unitarios de distribuicdo da 2% Emissao,
equivalente ao percentual fixo de 3,5% (trés inteiros e cinco décimos
por cento) incidente sobre o Valor de Emisséo por Cota, no valor de
R$ 3,75 (trés reais e setenta e cinco centavos) por Cota subscrita,
correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da distribuigdo
priméria das cotas da 2* Emissao e o Valor da Oferta, considerando
arredondamento de casas decimais, conforme especificado no item
5.2. (‘Demonstrativo dos Custos da Distribuicdo’), na pagina 93
deste Prospecto.

Caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribui¢do apés o
encerramento da Oferta, este sera revertido em favor do Fundo e, na
eventualidade de o Custo Unitario de Distribuicdo vier a nio ser
suficiente para arcar com os custos da Oferta, o excedente sera
arcado pela Administradora.

Valor de emissdo de cada Cota, que corresponde a R$ 107,03
(cento e sete reais e trés centavos), tendo sido este precificado com
base no valor de mercado das cotas do Fundo j& emitidas, auferido
pela média do fechamento das cotas do Fundo no mercado
secundério no periodo de 12 (doze) meses precedentes a data de
realizagdo da Assembleia Geral Extraordindria que aprovou a
presente Oferta, em conformidade com o artigo 18, Paragrafo 1°,
inciso | do Regulamento.

O valor minimo da Oferta sera de R$ 100.000.055,54 (cem
milhdes, cinquenta e cinco reais e cinquenta e quatro centavos), sem
considerar o Custo Unitario de Distribuicdo, correspondente a
934.318 (novecentas e trinta e quatro mil, trezentas e dezoito) novas
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Cotas.
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1. RESUMO CONTENDO AS CARACTERISTICAS DA OPERACAO

Esta secdo é um sumdrio de determinadas informacbes da Oferta contidas em outras partes deste
Prospecto e ndo contém todas as informagées sobre a Oferta que devem ser analisadas pelo investidor
antes de tomar sua deciséo de investimento nas novas Cotas. O potencial investidor deve ler cuidadosa e
atentamente todo este Prospecto, principalmente as informagbes contidas na Secdo "7. Fatores de
Risco” nas péaginas 101 a 120 deste Prospecto, antes de tomar a decisdo de investir nas novas Cotas.
Recomenda-se aos investidores interessados que contatem seus consultores juridicos e financeiros antes

de investir nas novas Cotas.

Emissor
Administradora

Coordenadora Lider

Coordenadora CS

Coordenadora XP

Coordenadoras

Instituicoes Participantes
da Oferta

Escriturador
Numero de Ordem da
Emissao

Numero de Séries da 22
Emissao

Aprovacéo da Oferta

Quantidade de Cotas da 2°
Emissao e Quantidade
Minima de Subscricao

CSHG Renda Urbana — Fundo de Investimento Imobiliario — Fll.
Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.
Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.

Credit Suisse (Brasil) S.A. Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios,
instituigdo intermediaria integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios contratada pela Coordenadora Lider para participar
da Oferta, em conjunto com a Coordenadora Lider e a Coordenadora
XP.

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., instituicdo intermediaria integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios contratada pela Coordenadora Lider para participar
da Oferta, em conjunto com a Coordenadora Lider e a Coordenadora
CS.

A Coordenadora Lider, a Coordenadora CS e a Coordenadora XP,
quando referidas em conjunto.

A Coordenadora Lider, a Coordenadora CS e a Coordenadora XP,
bem como as demais instituicdes membro do sistema de distribuigdo
de valores mobiliarios contratadas, quando referidas em conjunto.

[tat Corretora de Valores S.A.

2% (segunda) Emissao.

Série Unica.

A 2% Emissdo foi aprovada por meio da Assembleia Geral
Extraordinéria realizada em 30 de julho de 2019, conforme ata
devidamente registrada perante o 9° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, sob o n°
1.349.682, em 31 de julho de 2019.

No minimo, 934.318 (novecentas e trinta e quatro mil, trezentas e
dezoito) e, no maximo, 6.867.233 (seis milhdes, oitocentas e
sessenta e sete mil, duzentas e trinta e trés) Cotas da 2% Emisséao,
sendo que a Administradora do Fundo podera optar por exercer a
opgéo de Lote Adicional, caso em que a quantidade de Cotas acima
prevista podera ser aumentada em até 20% (vinte por cento) das
Cotas inicialmente ofertadas.
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Quantidade de Cotas da 2°
Emissao caso seja
exercido o Lote Adicional

Valor de Emissao por Cota

Custo Unitario de

Distribuicdao

Preco de Aquisicao

Valor da Oferta

Investimento Minimo

No caso do exercicio da opgdo de Lote Adicional, a quantidade de
Cotas acima prevista podera ser aumentada em até 20% (vinte por
cento) das Cotas inicialmente ofertadas, atingindo uma quantidade
adicional de até 1.373.446 (um milhdo, trezentas e setenta e trés mil,
quatrocentas e quarenta e seis) Cotas.

O valor da emiss&o por Cota sera de R$ 107,03 (cento e sete reais e
trés centavos), precificado com base no valor de mercado das cotas
do Fundo j& emitidas, auferido pela média do fechamento das cotas do
Fundo no mercado secundério no periodo de 12 (doze) meses
precedentes a data de realizagdo da Assembleia Geral Extraordinaria
que aprovou a realizagdo da Oferta, em conformidade com o artigo 18,
Parégrafo 1°, inciso | do Regulamento. O Valor de Emisséo por Cota
ndo contempla o Custo Unitario de Distribuigéo.

Tal valor corresponde ao valor liquido que sera recebido pelo
Fundo na emissdo das Cotas. Contudo, os Investidores
integralizardao o Preco de Aquisicdo, que corresponde ao Valor
de Emissao por Cota acrescido do Custo Unitario de
Distribuicao.

Ao preco de cada nova Cota sera acrescido o valor fixo de R$ 3,75
(trés reais e setenta e cinco centavos), equivalente a 3,5% (trés
inteiros e cinco décimos por cento) incidente sobre o Valor de Emiss&o
por Cota, para sua subscricdo e integralizagdo.

Nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n° 5/2014,
cada Investidor que vier a subscrever cotas no &mbito da 2* Emisséo
dever& arcar com o Custo Unitéario de Distribuicdo por Cota, que sera
equivalente a um percentual fixo incidente sobre o Valor de Emisséo
por Cota, correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da
distribuicdo primaria das cotas da 2* Emiss&o e o Valor da Oferta.

Caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo apés o
encerramento da Oferta, este sera revertido em favor do Fundo e, na
eventualidade de o Custo Unitario de Distribuicdo vier a ndo ser
suficiente para arcar com os custos da Oferta, o excedente sera
arcado pela Administradora.

Preco pago pelo Investidor quando da subscricdo e integralizagéo das
novas Cotas, que correspondera ao Valor de Emissdo por Cota de R$
107,03 (cento e sete reais e trés centavos), acrescido do Custo
Unitario de Distribuicio de R$ 3,75 (irés reais e setenta e cinco
centavos) por Cota, no montante total de R$ 110,78 (cento e dez
reais e setenta e oito centavos) por Cota.

R$ 734.999.947,99 (setecentos e trinta e quatro milhdes, novecentos
e noventa e nove mil, novecentos e quarenta e sete reais e noventa e
nove centavos), sem considerar a opgéo de Lote Adicional.

O valor acima n3o inclui o Custo Unitario de Distribuicéo.

O Investimento Minimo em Cotas da 2% Emisséo, equivalente a 250
(duzentas e cinquenta) Cotas, ou seja, R$ 26.757,50 (vinte e seis mil,
setecentos e cinquenta e sete reais e cinquenta centavos), ndo sendo
admitidas Cotas fracionarias, o qual devera ser acrescido de R$ 3,75
(trés reais e setenta e cinco centavos) por Cota, correspondente ao
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Valor maximo para
aplicacdo inicial na Oferta

Direito de Preferéncia

Custo Unitario de Distribuicdo, totalizando o montante minimo de
R$ 27.695,00 (vinte e sete mil, seiscentos e noventa e cinco reais).

Os titulares do Direito de Preferéncia ndo estdo sujeitos a limitagdo
acima, sendo-lhes assegurada a subscricdo de Cotas da 2% Emissdo
proporcionalmente & participagdo detida pelo Cotista na Data Base.
Em qualquer caso, acrescido do Custo Unitario de Distribuiggo.

O Investimento Minimo podera ser inferior ao investimento ora
mencionado em caso (i) de excesso de demanda e realizacdo de
rateio; e (ii) de Distribuicdo Parcial, na hipétese de o Investidor ter
solicitado a subscrigdo de Cotas proporcional ao valor da Oferta
efetivamente distribuido.

N3o hé.

No entanto, no ambito da Oferta N&o Institucional, serdo aceitos
Pedidos de Subscricdo de Investidores Nao Institucionais até o Limite
Maximo para Investidores N&o Institucionais, equivalente a
R$ 999.981,29 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e
oitenta e um reais e vinte e nove centavos), o qual devera ser
acrescido de R$ 3,75 (irés reais e setenta e cinco centavos) por Cota,
correspondente ao Custo Unitario de Distribuigdo, totalizando o
montante maximo de R$ 1.035.017,54 (um milhdo, trinta e cinco mil,
dezessete reais e cinquenta e quatro centavos), e que representa a
quantidade méxima de 9.343 (nove mil, trezentas e quarenta e trés)
Cotas, por Investidor N&o Institucional. Para mais informagdes acerca
da Oferta N&o |Institucional, vide item 4.5.5. (‘Oferta Nao
Institucional’) na pagina 79 deste Prospecto.

Investidores que tenham interesse em adquirir quantidades superiores
a 9.343 (nove mil, trezentas e quarenta e trés) Cotas deverdo aderir a
Oferta Institucional. Para mais informactes acerca da Oferta
Institucional, vide item 4.5.6. (‘Oferta Institucional’) na pagina 82
deste Prospecto.

Seré garantido aos Cotistas do Fundo que estejam nessa condigéo na
Data Base o direito de subscrever e integralizar as Cotas da 22
Emissdo, o qual poderd ser exercido pelos Cotistas, total ou
parcialmente, em relagfo a totalidade das Cotas da 2% Emiss&o, dentro
do prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, conforme estabelecido no
Cronograma da Oferta.

O Cotista que possua 1 (uma) cota do Fundo na Data Base tem o
direito de subscrever e integralizar 4,578155633333 de cotas da 2°
Emissdo, ou seja, o direito de preferéncia na subscricdo de Cotas da
2% Emissdo sera limitado a propor¢do da respectiva participagdo de
cada Cotista no patriménio liquido do Fundo na Data Base, conforme
aplicagdo do Fator de Proporcdo para Direito de Subscricdo de novas
Cotas, equivalente a 4,57815533333. Caso a quantidade de Cotas
cuja subscricdo o Cotista fizer jus ndo perfaga um numero inteiro,
havera arredondamento para baixo (ndo serdo consideradas as casas
decimais, mantendo-se apenas o numero inteiro), ndo havendo
possibilidade de subscricdo de Cotas fracionarias.

Os Cotistas que desejarem exercer seu Direito de Preferéncia na
subscri¢do e integralizagdo das Cotas, respeitada a proporcionalidade
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mencionada acima, deverdo observar os procedimentos para exercicio
cabiveis, quais sejam: (i) os Cotistas titulares de cotas do Fundo
depositadas na Central Depositaria da B3 deverdo procurar os seus
agentes de custddia para a subscricdo e integralizacdo das Cotas e
mais informacGes; e (i) os Cotistas titulares de cotas do Fundo
mantidas em ambiente escritural e, portanto, custodiadas diretamente
no Escriturador (ltai Corretora de Valores S.A.) que desejarem
subscrever Cotas deverdo entrar em contato com a Central de
Atendimento a investidores pelos telefones indicados a seguir: capitais
e regides metropolitanas 3003-9285, demais localidades 0800-
7209285. Sera enviado ao enderego eletronico cadastrado do Cotista
junto ao Escriturador carta contendo as informagdes a respeito da
subscricdo, a qual deve ser preenchida e encaminhada ao mesmo
enderego eletrénico juntamente com o comprovante de deposito.

Os detentores do Direito de Preferéncia, nos termos do artigo 31 da
Instrucdo CVM n° 400, deverdo assinalar, no Boletim de Subscricio,
uma das opgdes abaixo:

() ndo deseja condicionar a subscricdo de Cotas a distribuigdo do
Valor da Oferta. Ao selecionar essa opgao, a solicitagdo de subscri¢cao
serd atendida integralmente considerando a totalidade das Cotas
subscritas indicadas no Boletim de Subscri¢do, independentemente do
resultado final da Oferta;

(ii) em caso de Distribuigdo Parcial, deseja condicionar a subscricdo de
Cotas, a proporgdo entre a quantidade de Cotas efetivamente
distribuidas e o Valor da Oferta. Ao selecionar essa opgdo, a
solicitagdo de subscricio sera atendida proporcionalmente a
distribuicdo de Cotas no ambito da Oferta. Exemplo: se a distribuicdo
atingir 90% (noventa por cento) do Valor da Oferta, a solicitacdo de
subscri¢do sera atendida considerando 90% (noventa por cento) da
quantidade de Cotas subscritas indicada no Boletim de Subscrigéo; ou

(i) em caso de Distribuicdo Parcial, deseja condicionar a subscri¢do
de Cotas a colocagéo do Valor da Oferta. Ao selecionar essa opgao, a
solicitacdo de subscricdo seré atendida apenas na hipdtese de a
distribui¢do de Cotas atingir o Valor da Oferta. Assim, caso o Valor da
Oferta n3o seja atingido, a solicitagdo de subscricio sera
automaticamente cancelada.

A liquidagdo dos pedidos de subscricdo de Cotas, pelo Preco de
Aquisicao, realizados durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia se dara na Data de Liquidagéo do Direito de Preferéncia,
em moeda corrente nacional, sendo que tal liquidagdo ocorrerd de
acordo com as regras da B3.

Caso, por qualquer motivo, ndo ocorra a liquidagdo das Cotas na Data
de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, o Investidor ficara
impossibilitado de concluir suas ordens de investimento relativamente
aquelas Cotas e os Boletins de Subscri¢do firmados serdo resolvidos.

No caso de captagdo abaixo do Valor da Oferta, o Cotista que, ao
exercer seu Direito de Preferéncia, condicionou, no seu exercicio do
Direito de Preferéncia, a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31
da Instrugdo CVM n° 400, a que haja distribui¢do da integralidade do
Valor da Oferta, terd devolvido os valores j& depositados, acrescidos
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Distribuicdo Parcial

de juros remuneratérios correspondentes a variagdo do CDI, desde a
Data de Liquidagao do Direito de Preferéncia, com deduco, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados do
Comunicado de Resultado Final da Alocaczo.

O Cotista que exerca o seu Direito de Preferéncia receberd, na Data
da Liquidagdo do Direito de Preferéncia, recibo de Cota que ndo sera
negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de novas Cotas
por ele adquirida e se convertera em tal Cota depois de,
cumulativamente, ser: (i) divulgado o Anlncio de Encerramento; (i)
divulgado o anudncio da remuneragdo a que cada um dos recibos tem
direito; e (i) obtida a autorizagdio da B3, quando as novas Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3.

Nos termos do inciso lll, parégrafo 1° do Artigo 18 do Regulamento, é
vedada a negociagdo do Direito de Preferéncia pelos Cotistas do
Fundo.

Para esclarecimentos adicionais e informacdes sobre o exercicio do
Direito de Preferéncia, vide o Cronograma da Oferta e o item 4.2.
(‘Direito de Preferéncia’) na pagina 73 deste Prospecto.

A Oferta ndo seré cancelada caso, até o final do Prazo de Distribuicao,
seja subscrita a quantidade minima de 934.318 (novecentas e trinta e
quatro mil, trezentas e dezoito) Cotas, totalizando o Valor Minimo de
R$ 100.000.055,54 (cem milhdes, cinquenta e cinco reais e
cinquenta e quatro centavos).

Caso tenham sido subscritas cotas que correspondam ao Valor
Minimo, mas ndo correspondentes ao Valor da Oferta, somente as
Cotas ndo subscritas serdo canceladas, mantida a Oferta no valor
correspondente a efetiva subscri¢do e integralizagio de Cotas.

Tendo em vista a possibilidade de Distribuicdo Parcial, nos termos dos
artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n° 400, o Investidor deverg, no ato
da aceitagdo da Oferta, quando da realizagdo do seu Pedido de
Subscricdo de Cotas, assinalar uma das opgdes abaixo:

(i) ndo deseja condicionar a subscricdo de Cotas a distribuicdo do
Valor da Oferta. Ao selecionar essa opgao, a solicitagdo de subscrigdo
serd4 atendida integralmente considerando a totalidade das Cotas
subscritas indicadas no Pedido de Subscri¢do, independentemente do
resultado final da Oferta;

(ii) em caso de Distribuigdo Parcial, deseja condicionar a subscrigdo de
Cotas, a proporgdo entre a quantidade de Cotas efetivamente
distribuidas e o Valor da Oferta. Ao selecionar essa opgdo, a
solicitagdo de subscricdo sera atendida proporcionalmente a
distribuicdo de Cotas no ambito da Oferta. Exemplo: se a distribuicdo
atingir 90% (noventa por cento) do Valor da Oferta, a solicitagdo de
subscricdo serd atendida considerando 90% (noventa por cento) da
quantidade de Cotas indicada no Pedido de Subscri¢do; ou

(i) em caso de Distribuico Parcial, deseja condicionar a subscricdo
de Cotas a colocagdo do Valor da Oferta. Ao selecionar essa opgo, a
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Prazo de Distribuicdo

Regime de Distribuicéo

solicitacdo de subscricdo serd atendida apenas na hipdtese de a
distribuicdo de Cotas atingir o Valor da Oferta. Assim, caso o Valor da
Oferta ndo seja atingido, a solicitagdo de subscricdo sera
automaticamente cancelada.

Caso ndo seja subscrito o Valor Minimo até o final do Prazo de
Distribuicao, a Oferta sera cancelada, devendo as Instituicdes
Participantes da Oferta adotar as medidas necessarias com vistas aos
seus respectivos cancelamentos, com a consequente restituicdo aos
Investidores, na propor¢do do nudmero de Cotas, dos recursos
financeiros integralizados pelos Investidores, acrescidos de juros
remuneratérios correspondentes & variagdo do CDI, com dedugso, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis, contado da
data em que se verificar o cancelamento da Oferta.

As Instituicdes Participantes da Oferta deverdo adotar as medidas
necessarias com vistas ao efetivo cancelamento das Cotas subscritas
pelos Investidores que condicionarem sua adesdo a Oferta a
distribuicdo do Valor da Oferta, com a consequente restituicgdo aos
Investidores, na proporgdo do nimero de Cotas canceladas, dos
recursos financeiros integralizados pelos Investidores pelas Cotas
canceladas, acrescidos de juros remuneratérios correspondentes a
variacdo do CDI, com deducio, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, auferidos durante
o periodo, se houver, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis, contado da
data em que se verificar a ndo implementagéo da condigo.

No caso de Distribuigdo Parcial, atingido o Valor Minimo, caso os
valores pagos pelos Investidores que confirmarem sua adeséo a Oferta
a titulo de Custo Unitario de Distribuicdo ndo sejam suficientes para
arcar com os custos relativos a Oferta, conforme descritos no item
5.2. (‘Demonstrativo dos Custos da Distribui¢do’) deste Prospecto, na
pagina 93, a Coordenadora Lider arcar4 com os referidos custos de
distribuicao.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE
RISCO” DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO DO ITEM 7.10. (‘RISCO DE NAO COLOCACAO OU
COLOCACAO PARCIAL DA OFERTA’), NA PAGINA 105, DESTE
PROSPECTO.

O prazo de distribuicdo das Cotas da Oferta é de até 6 (seis) meses
contados a partir da divulgagdo do Anuncio de Inicio, nos termos da
Instrugdo CVM n° 400, ou até a data da divulgagdo do Anincio de
Encerramento, conforme abaixo, o que ocorrer primeiro.

A Coordenadora Lider podera, a seu exclusivo critério, encerrar a
Oferta imediatamente apds a liquidagdo dos Pedidos de Subscri¢do
efetuados pelos Investidores ao término do Periodo de Subscricdo de
Cotas Remanescentes, desde que seja observado o Valor Minimo,
mediante divulgacdo do Anlncio de Encerramento, conforme
Cronograma da Oferta.

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicdes
Participantes da Oferta, sob a lideranca da Coordenadora Lider, sob o
regime de melhores esforcos de colocagao.
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Contrato de Estabilizacao
de Precos e Garantias de
Liquidez

Ambiente da Oferta

Negociacéo

Forma de Subscricdo e
Integralizacao

Procedimento de Alocacao
de Ordens

N&o sera (i) constituido fundo de sustentacéo de liquidez ou (i) firmado
contrato de garantia de liquidez para as novas Cotas. N&o serd firmado
contrato de estabilizagdo de prego das novas Cotas no ambito da
Oferta.

As Cotas, objeto da Oferta, serdo distribuidas por meio do ambiente
da B3 e, portanto, a liquidagdo da distribuicdo da Oferta seré realizada
na B3.

As Cotas da 2% Emissdo serdo negociadas no mercado secundério de
bolsa de valores administrado e operacionalizado pela B3 apos (i) o
encerramento da Oferta por meio da divulgagéo do respectivo Andncio
de Encerramento; e (i) o tramite operacional perante a B3 para iniciar
a referida negociagdo, observado que a negociagdo das cotas da 12
Emisséo do Fundo seguird seu curso normal. A este respeito, €
recomendada a leitura do Fator de Risco previsto no item 7.39 (‘Risco
relativo ao inicio de negociagdo das novas Cotas’) deste Prospecto, na
pagina 114.

As cotas do Fundo séo negociadas no mercado de bolsa administrado
pela B3 sob o cédigo "HGRU11".

Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na transferéncia das
Cotas negociadas no mercado secundario, as quais poderdo ser
livremente alienadas a terceiros adquirentes.

A aquisi¢do das Cotas pelo investidor mediante operacdo realizada no
mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua
expressa ciéncia e concordancia aos termos e condi¢des do
Regulamento, em especial as disposicdes relativas a Politica de
Investimentos.

Exceto pelas Cotas objeto do exercicio do Direito de Preferéncia, as
novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do DDA,
na Data de Liquidacdo da Oferta. Os Investidores Institucionais e os
Investidores NZo Institucionais integralizardo as novas Cotas, a vista,
em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis,
de acordo com as normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis da
B3.

A B3 n3o considerard quaisquer pedidos enviados pelas Instituicdes
Participantes da Oferta que n&do tenham sido processados com
sucesso no sistema DDA, por quaisquer motivos. Neste caso, a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta que recebeu o respectivo
pedido de subscrigdo sera a responsavel por comunicar ao respectivo
Investidor que o seu pedido de subscricdo ndo foi processado no
sistema DDA, observada o item 4.5.4. (‘Plano de Distribuicdo’), na
pagina 77 e seguintes deste Prospecto.

Havera Procedimento de Alocacdo de Ordens no ambito da Oferta
conduzido pela Coordenadora Lider para a verificagdo, junto aos
Investidores da Oferta, da demanda pelas novas Cotas, considerando
os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais e os
Pedidos de Subscricdo dos Investidores Institucionais, sem lotes
minimos (observado o Investimento Minimo) ou méximos a serem
observados pelos Investidores nos seus respectivos Pedidos de
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Plano de Distribuicdao

Subscricdo, para a definicdo da quantidade total de novas Cotas a
serem emitidas na Oferta. Assim, na Data de Realizacdo do
Procedimento de Alocacéo, sera verificado se o Valor Minimo da
Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera
emissdo e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional.

Os Investidores N&o Institucionais celebrardo os seus Pedidos de
Subscricdo de Investidores N&o Institucionais junto a uma Unica
Instituicdo Participagdo da Oferta e em Unica modalidade, que seré
responsavel pelo envio de tal pedido via DDA, sendo certo que tais
Pedidos de Subscrigio de Investidores Nao Institucionais poderdo néo
ser atendidos em sua totalidade, em razdo do procedimento de rateio
proporcional que serd realizado pela B3 na Data de Realizagdo do
Procedimento de Alocagdo, caso haja excesso de demanda na Oferta
Nao Institucional. Para mais informacdes sobre a Oferta Nao
Institucional e sobre o procedimento de rateio, vide, respectivamente,
item 4.5.5. (‘Oferta N&o Institucional’) na pagina 79 deste Prospecto
e item 4.5.5.1. (‘Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional’) na
pagina 82 deste Prospecto.

Ja os Investidores Institucionais que sejam pessoas fisicas ou juridicas
celebrardo os seus Pedidos de Subscricdio de Investidores
Institucionais junto a quaisquer das Coordenadoras. Os Investidores
Institucionais que ndo sejam pessoas fisicas ou juridicas, por sua vez,
celebrardo os seus Pedidos de Subscricdo de Investidores
Institucionais junto a Coordenadora Lider ou a Coordenadora CS.

A alocagao e rateio entre os Investidores Institucionais serdo realizados
de forma discricionaria pela Coordenadora Lider. Para mais
informacgdes sobre a Oferta Institucional e sobre o procedimento de
rateio, vide, respectivamente, o item 4.5.6. ('Oferta Institucional’) na
pagina 82 deste Prospecto e item 4.5.6.1. (‘Critério de Rateio da
Oferta Institucional’) na pagina 83 deste Prospecto.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do
Procedimento de Alocagdo de Ordens, sem qualquer limitagdo em
relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de novas Cotas inicialmente ofertadas no &mbito da Oferta,
os Pedidos de Subscricdo e intengdes de investimento das Pessoas
Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra ndo é
aplicavel ao Direito de Preferéncia. O investimento nas novas
Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas
Vinculadas podera reduzir a liquidez das novas Cotas no
mercado secundario. PARA MAIS INFORMACOES VER ITEM
7.30. (‘PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA’) DA SECAO “FATORES DE RISCO” NA PAGINA 111
DESTE PROSPECTO.

A Coordenadora Lider, observadas as disposigdes da regulamentagao
aplicavel, realizara a distribuicdo das Cotas sob o regime de melhores
esforcos de colocacio, de acordo com a Instrucdo CVM n° 400, com
a Instrugdo CVM n°® 472 e demais normas pertinentes, conforme o
plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo
33, §3° da Instrugdo CVM n° 400, o qual leva em consideragéo as
relaces com clientes e outras consideracdes de natureza comercial
ou estratégica da Coordenadora Lider, de sorte que as Instituicdes
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Periodo de Subscricdo de
Cotas Remanescentes

Investidores Nao
Institucionais

Oferta Néo Institucional

Participantes da Oferta deverdo assegurar (i) que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (i) a adequacdo do
investimento ao perfil de risco do Publico Alvo da Oferta; e (i) que os
representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam
previamente exemplares deste Prospecto para leitura obrigatéria e que
suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pela
Coordenadora Lider. Para mais informagdes sobre o plano de
distribuicdo, veja o item 4.1.9. (‘Plano de Distribuicdo’), na péagina 72
deste Prospecto.

Apdés o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e liquidagdo dos pedidos efetuados durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, caso existam Cotas
Remanescentes no ambito da Oferta e/ou o exercicio da opgdo de
Lote Adicional, sera iniciado o Periodo de Subscricido de Cotas
Remanescentes, no qual o Investidor que esteja interessado em
investir em Cotas poderd formalizar seu Pedido de Subscrigdo de
Cotas junto as Instituicdes Participantes da Oferta, observado o
Investimento Minimo.

Para mais informacdes, vide item 4.5.4. (‘Plano de Distribuicdo’) na
pagina 77 deste Prospecto.

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou
com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e
formalizem Pedido de Subscricdo de Investidores Nao Institucionais
durante o Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes, junto a
uma unica Instituicdo Participante da Oferta, numa Unica modalidade,
observado o Investimento Minimo por Investidor.

Investidores que tenham interesse em adquirir quantidades superiores
ao Limite Maximo para Investidores NZo Institucionais, ou seja,
superiores a 9.343 (nove mil, trezentas e quarenta e trés) Cotas,
deverdo aderir a Oferta Institucional. Para mais informactes acerca da
Oferta Institucional, vide item 4.5.6. (‘Oferta Institucional’) na pagina
82 deste Prospecto.

Durante o Periodo de Subscricio de Cotas Remanescentes, o
Investidor N&o Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa
Vinculada, interessado em subscrever as novas Cotas objeto da
Oferta, deverd preencher e apresentar a uma Unica Instituigdo
Participante da Oferta suas inten¢des de investimento.

Caso o Investidor Nao Institucional venha a apresentar mais de um
Pedido(s) de Subscricdo de Investidores Nao Institucionais, tais
pedidos serdo considerados de forma cumulativa, desde que
condicionados & mesma modalidade (ou seja, desde que possuam as
mesmas caracteristicas com relagao & opcao do referido investidor em
caso de Distribuicdo Parcial) e desde que a soma total dos Pedidos de
Subscri¢do submetidos por um mesmo Investidor Nao Institucional ndo
ultrapasse o Limite Maximo para Investidores N&o Institucionais de até
R$ 999.981,29 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e
oitenta e um reais e vinte e nove centavos), o qual devera ser
acrescido de R$ 3,75 (trés reais e setenta e cinco centavos) por Cota,
correspondente ao Custo Unitario de Distribuigdo, totalizando o
montante maximo de R$ 1.035.017,54 (um milhdo, trinta e cinco mil,
dezessete reais e cinquenta e quatro centavos), e que representa a
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quantidade méxima de 9.343 (nove mil, trezentas e quarenta e trés)
Cotas, com o consequente cancelamento de um ou mais Pedidos de
Subscricdo formulados.

O Investidor Nao Institucional devera indicar, obrigatoriamente, no(s)
seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, a sua qualidade ou ndo
de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Subscri¢do
ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicio Participante da Oferta.

No &ambito da Oferta N&o Institucional, os Investidores Nao
Institucionais devem investir até o Limite Maximo para Investidores
Né&o Institucionais.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responséveis pela
transmissdo a B3 das ordens acolhidas no &mbito dos Pedidos de
Subscricdo de Investidores N&o Institucionais. As Instituicbes
Participantes da Oferta somente atenderéo aos Pedidos de Subscrigéo
feitos por Investidores N&o Institucionais titulares de conta nelas
abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor. A B3 ndo considerara
quaisquer pedidos enviados pelas Instituicdes Participantes da Oferta
que ndo tenham sido processados com sucesso no sistema DDA, por
quaisquer motivos. Neste caso, a respectiva Instituigio Participante da
Oferta que recebeu o respectivo pedido de subscricdo serd a
responsavel por comunicar ao respectivo Investidor que o seu Pedido
de Subscri¢ao ndo foi processado no sistema DDA.

Para outras informacGes sobre a Oferta Ndo Institucional, consulte o
item 4.5.5. “Oferta No Institucional” na pagina 79 e seguintes deste
Prospecto.

Para os fins da Oferta em referéncia, serdo consideradas como
pessoas vinculadas os Investidores da Oferta que sejam, nos termos
do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400 e do artigo 1°, inciso VI, da
Instrucdo CVM n° 505: (i) controladores e/ou administradores do
Fundo, da Administradora e/ou outras pessoas vinculadas a emisséo e
distribuicdo, bem como seus cbnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (i)
controladores e/ou administradores das Instituicdes Participantes da
Oferta; (i) empregados, operadores e demais prepostos da
Administradora, do Fundo ou das Instituicdes Participantes da Oferta
diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) agentes
autébnomos que prestem servicos ao Fundo, a Administradora ou as
Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Fundo, a Administradora ou as Instituicdes
Participantes da Oferta contrato de prestacio de servigos diretamente
relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional
no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelo Fundo, pela Administradora ou pelas Instituigdes
Participantes da Oferta; (vi() sociedades controladas, direta ou
indiretamente por pessoas vinculadas ao Fundo, a Administradora ou
as Instituigdes Participantes da Oferta desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores
das pessoas mencionadas nos itens “(i))" a “(vi)" acima; e (ix) fundos
de investimento cuja maioria das cotas pertenca as pessoas
mencionadas no itens acima, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros nédo vinculados, conforme Plano de Distribuicdo previsto
neste Prospecto.
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Critério de Rateio da
Oferta Nao Institucional

Investidores Institucionais

No minimo, 40% (quarenta por cento) do numero total de Cotas
Remanescentes (sem considerar as Cotas do Lote Adicional) serdo
destinados, prioritariamente, a Oferta N&o Institucional, sendo certo
que a Administradora podera aumentar, na Data de Realizagdo do
Procedimento de Alocacgio, a quantidade de novas Cotas inicialmente
destinada a Oferta N&o Institucional até o limite méaximo da Oferta,
considerando as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

No &ambito da Oferta N&o Institucional, os Investidores Nao
Institucionais devem investir até o Limite Maximo para Investidores
Nao Institucionais, ou seja, o valor maximo de até R$ 999.981,29
(novecentos e noventa e nove mil, novecentos e oitenta e um reais e
vinte e nove centavos), o qual devera ser acrescido de R$ 3,75 (trés
reais e setenta e cinco centavos) por Cota, correspondente ao Custo
Unitario de Distribuicdo, totalizando o montante maximo de
R$ 1.035.017,54 (um milhdo, trinta e cinco mil, dezessete reais e
cinquenta e quatro centavos), e que representa a quantidade méaxima
de 9.343 (nove mil, trezentas e quarenta e trés) Cotas.

Caso o total de novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscri¢do
apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior ao
percentual de 40% (quarenta por cento) da quantidade total das Cotas
Remanescentes (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), todos os
Pedidos de Subscri¢do ndo cancelados serdo integralmente atendidos,
e as demais Cotas Remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o
total de novas Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricdo de
Investidores NZo Institucionais exceda a quantidade prioritariamente
destinada a Oferta N&o Institucional, as novas Cotas destinadas a
Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, conforme o caso, proporcionalmente a quantidade de
novas Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Subscri¢cdo e néo
alocado aos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, ndo sendo consideradas
fracdes de novas Cotas. A Coordenadora Lider podera manter a
quantidade de novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com
os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os
referidos Pedidos de Subscricdo. Na ocorréncia de rateio, é possivel
que os Investidores Nao Institucionais venham a receber Cotas em
montantes inferiores ao Investimento Minimo. Para mais informagdes
sobre o Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional, veja o item
4.5.5.1. (‘Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional’) na pagina 82
deste Prospecto.

Fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados & aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo e
investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis e que formalizem Pedido de Subscricdo de Investidores
Institucionais durante o Periodo de Subscricdo de Cotas
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Critério de Rateio da
Oferta Institucional

Remanescentes junto & Coordenadora Lider ou & Coordenadora CS,
em qualquer valor, desde que respeitado o Investimento Minimo, assim
como investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedido
de Subscrigdo de Investidores Institucionais junto a uma das
Coordenadoras, em valor igual ou superior a R$ 1.000.088,32 (um
milhdo, oitenta e oito reais e trinta e dois centavos), o qual devera ser
acrescido de R$ 3,75 (trés reais e setenta e cinco centavos)por Cota,
correspondente ao Custo Unitario de Distribuigdo, totalizando o
montante minimo de R$ 1.035.128,32 (um milhdo, trinta e cinco mil,
cento e vinte e oito reais e trinta e dois centavos), e que equivale a
quantidade minima de 9.344 (nove mil, trezentas e quarenta e quatro)
Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Apobs o atendimento dos Pedidos de Subscrigdo apresentados pelos
Investidores N&o Institucionais, as Cotas objeto da Oferta que néo
forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a
colocag&o junto a Investidores Institucionais, ndo sendo admitidas para
tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo
estipulados  valores méximos de investimento, observados os
procedimentos previstos no item 4.5.6. (‘Oferta Institucional’) na
pagina 82 deste Prospecto.

No ambito da Oferta Institucional, os Investidores Institucionais que
sejam pessoas fisicas ou juridicas devem realizar seus Pedidos de
Subscri¢do junto a quaisquer das Coordenadoras e investir valor igual
ou superior a R$ 1.000.088,32 (um milhdo, oitenta e oito reais e trinta
e dois centavos), o qual devera ser acrescido de R$ 3,75 (trés reais e
setenta e cinco centavos) por Cota, correspondente ao Custo Unitario
de Distribuicio, totalizando o montante minimo de R$ 1.035.128,32
(um milhdo, trinta e cinco mil, cento e vinte e oito reais e trinta e dois
centavos), e que equivale a quantidade minima de 9.344 (nove mil,
trezentas e quarenta e quatro) Cotas, por Investidor Institucional
pessoa fisica ou juridica.

J& os Investidores Institucionais que ndo sejam pessoas fisicas ou
juridicas deverdo realizar seus Pedidos de Subscrigdo junto a
Coordenadora Lider ou a Coordenadora CS, exclusivamente, sendo
certo que, exceto pelo Investimento Minimo, ndo ha limitacdo a
aplicagdo por tais investidores no Fundo.

Caso os Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Cotas Remanescentes, apds o
atendimento da Oferta N3o Institucional, a Coordenadora Lider
realizard a alocacdo e rateio entre tais Investidores Institucionais de
forma discricionaria.

A Coordenadora Lider atendera aos Investidores Institucionais e nas
quantidades individuais que, a seu exclusivo critério, melhor atendam
os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada
de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de
avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica
brasileira, bem como criar condigdes para o desenvolvimento do
mercado local de fundos de investimento imobiliario.

No ambito do procedimento de rateio, nenhum Investidor Institucional
que seja pessoa fisica ou juridica ird subscrever quantidade de Cotas
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Registro na CVM

inferior a 9.344 (nove mil, trezentas e quarenta e quatro) Cotas, no
valor de R$ 1.000.088,32 (um milhdo, oitenta e oito reais e trinta e
dois centavos), o qual devera ser acrescido de R$ 3,75 (trés reais e
setenta e cinco centavos) por Cota, correspondente ao Custo Unitario
de Distribuicio, totalizando o montante minimo de R$ 1.035.128,32
(um milhdo, trinta e cinco mil, cento e vinte e oito reais e trinta e dois
centavos).

Para mais informacGes sobre o Critério de Rateio da Oferta
Institucional, veja o item 4.5.5.1 (‘Critério de Rateio da Oferta
Institucional’) na pagina 82 deste Prospecto.

Durante a colocagdo das Cotas Remanescentes objeto da Oferta, o
Investidor que subscrever Cotas recebera, na Data da Liquidagdo da
Oferta, recibo de Cota que néo sera negociavel.

Tal recibo correspondente a quantidade de novas Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Cota depois de, cumulativamente,
ser: (i) divulgado o Anlncio de Encerramento; (i) divulgado o antincio
da remunerag&o a que cada um dos recibos tem direito; e (iii) obtida a
autorizagdo da B3, quando as novas Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas de Emiss&o ainda n&o
estejam convertidos em Cotas, o seu detentor faré jus ao recebimento
de juros remuneratérios incidentes sobre os valores integralizados,
equivalentes a variagdo do CDI, a partir da Data de Liquidag&o, com
deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero, calculados desde a data de sua
integralizagéo até a divulgacio do andncio da remuneragao.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e
Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400, no caso de
distribuigdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
quantidade de novas Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais
Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Subscricdo enviados por
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo
que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA
A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO DO ITEM 7.30 (‘PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA’), NA PAGINA 111, DESTE
PROSPECTO.

O pedido de registro da Oferta foi apresentado a CVM em 02 de
agosto de 2019.

A Oferta foi registrada na CVM sob o n° 044.
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Negociac¢édo das Cotas no
Mercado

Alocacéo e Liquidacao da
Oferta
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ou Modificacgéo,
Suspensao ou
Cancelamento Da Oferta

As Cotas Remanescentes serdo registradas para distribuicdo e
liquidagdo no mercado priméario, por meio do DDA, administrado e
operacionalizado pela B3.

A totalidade das Cotas do Fundo serdo admitidas para negociagdo, no
mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa
administrado e operacionalizado pela B3.

O Escriturador sera responsavel pela custédia das novas Cotas que
ndo estiverem depositadas na B3.

As ordens recebidas por meio das Instituigdes Participantes da Oferta
serdo alocadas seguindo os critérios estabelecidos pela Coordenadora
Lider e devidamente descritos neste Prospecto, devendo assegurar
que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e
equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, inciso |, da
Instrucdo CVM n° 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas
decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia, e nas ordens
recebidas dos Investidores Institucionais, a Coordenadora Lider, na
data do Procedimento de Alocacdo de Ordens, conforme o
Cronograma da Oferta, verificard se: (i) o Valor Minimo da Oferta foi
atingido; e (i) o Valor da Oferta foi atingido e a eventual emissdo de
Cotas do Lote Adicional; diante disto, a Coordenadora Lider definira se
havera liquidagdo da Oferta, bem como seu volume final. Apds tal
definicdo, as Coordenadoras e o Fundo divulgardo o Comunicado de
Resultado Final da Alocacao.

PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DA ALOCAGAO E
LIQUIDAGAO FINANCEIRA VER ITEM 4.5.8. (‘ALOCAGAO E
LIQUIDAGAO FINANCEIRA’) NA PAGINA 84 DESTE
PROSPECTO.

A Coordenadora Lider podera requerer a CVM que autorize a modificar
ou revogar a Oferta, caso ocorram alteracBes substanciais e
imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacdo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o
fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos
pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta.

Adicionalmente, a Coordenadora Lider podera modificar, a qualquer
tempo, a Oferta a fim de melhorar seus termos e condi¢cdes para os
Investidores ou a fim de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida
pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instrugdo CVM
n® 400. Caso o requerimento de modificaco das condigdes da Oferta
seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser
adiado em até 90 (noventa) dias contados da aprovagéo do pedido de
registro.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores & revogagdo serdo considerados ineficazes, conforme o
detalhado abaixo. A modificagdo ou revogagdo da Oferta devera ser
imediatamente comunicada aos Investidores pela Coordenadora Lider,
e divulgada por meio de anincio de retificagdo a ser divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores das instituigbes
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Participantes da Oferta, da Administradora, da CVM, da B3 e do
Fundos.NET, administrado pela B3, no mesmo veiculo utilizado para a
divulgagéo do Aviso ao Mercado e Andncio de Inicio, de acordo com o
artigo 27 da Instrucdo CVM n° 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido & Oferta deverdo confirmar,
expressamente, até as 16 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a
data de recebimento de comunicagdo que lhes for encaminhada
diretamente pela Instituicdo Participante da Oferta com a qual sua
ordem foi realizada e que informard sobre a modificacdo da Oferta,
objeto de divulgacdo de anuncio de retificacdo, seu interesse em
cancelar suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, sera
presumido que os Investidores pretendem manter a declaragdo de
aceitacdo. As Instituigdes Participantes da Oferta deverdo acautelar-se
e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta,
de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem
conhecimento das novas condices, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM n° 400, a CVM (i) podera
suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja
se processando em condi¢les diversas das constantes da Instrucdo
CVM n° 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal,
contraria & regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois
de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta
quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O
prazo de suspensdo de uma oferta ndo poderd ser superior a 30
(trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser
sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da
referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente
os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensao ou
o cancelamento da Oferta. Caso () a Oferta seja cancelada, nos
termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n° 400, (i) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM n° 400,
ou (i) o Contrato de Distribuicdo seja resilido, todos os atos de
aceitacdo serfo cancelados, e a Instituicdo Participante da Oferta com
a qual o Investidor celebrou o seu Pedido de Subscrigdo comunicara
a0 investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até
entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos acrescidos de
juros remuneratérios correspondentes a variagdo do CDI, calculados
pro rata temporis, a partir da Data de Liquidag&o, com deducao, se for
o0 caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data
da comunicacdo do cancelamento, da revogacdo da Oferta ou da
resilicdo do Contrato de Distribuicéo.

Em qualquer hipétese, a revogagéo da Oferta torna ineficaz a Oferta e
os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos
integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados
acrescidos de juros remuneratérios correspondentes a variagdo do
CDl, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com
deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta, conforme
disposto no artigo 26 da Instrucdo CVM n°® 400.
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Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, a
devolugdo dos valores sera operacionalizada pela B3 e/ou pelo
Escriturador, conforme o caso, sendo certo que o comprovante desta
operagdo servirh como recibo de quitagdo relativo aos valores
restituidos e os Boletins de Subscricdo referentes aos valores
restituidos serdo cancelados.

A Oferta é destinada aos Investidores da Oferta, ou seja, aos
Investidores Nao Institucionais e aos Investidores Institucionais.

No ambito da Oferta ndo seré admitida a aquisicdo de novas Cotas por
clubes de investimento constituidos nos termos do Artigo 1° da
Instrugcdo CVM 494.

Adicionalmente, ndo seréo realizados esforgos de colocacdo das Cotas
em qualquer outro pais que néo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo,
desde que a aquisicdo das novas Cotas ndo lhes seja vedada por
restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituigdes
Participantes da Oferta a verificagdo da adequagdo do investimento
nas Cotas ao perfil de risco de seus respectivos clientes.

Exceto no tocante ao exercicio do Direito de Preferéncia pelos atuais
Cotistas do Fundo, a aplicagdo inicial minima por Investidor no Fundo
sera de, pelo menos, 250 (duzentas e cinquenta) Cotas por Investidor,
representativas de, no minimo, R$ 26.757,50 (vinte e seis mil,
setecentos e cinquenta e sete reais e cinquenta centavos), conforme
Valor de Emissdo por Cota, o qual ndo inclui o Custo Unitario de
Distribuicio Primaria de R$ 3,75 (trés reais e setenta e cinco
centavos) por cota, totalizando o montante de R$ 27.695,00 (vinte e
sete mil, seiscentos e noventa e cinco reais), observado que a
quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao
minimo acima referido nas hipdteses previstas no item 4.4.
(‘Distribuicdo Parcial’), na pagina 75 deste Prospecto, no item
4.5.56.1. (‘Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional’), na pagina
82 deste Prospecto, e no item 4.5.6.1. (‘Critério de Rateio da Oferta
Institucional’), na pagina 83 deste Prospecto.

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento
sujeito a diversos riscos, uma vez que é um investimento em renda
varidvel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a
riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez
das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilagdo das
cotacbes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores
poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além
disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais
caso o Fundo venha a ter Patriménio Liquido negativo.

Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento
imobilidrio ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento
imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito
da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além
disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate
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Rendimentos

Publicidade

Destina¢éo de Recursos

de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em
realizar a venda de suas Cotas no mercado secundério.
Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM n°
494, Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam
cuidadosamente a Secédo “7. Fatores de Risco”, nas paginas
101 a 120 deste Prospecto, antes da tomada de decisdao de
investimento, para a melhor verificacdo de alguns riscos que
podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas. A
OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM
RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS TIiTULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O
INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA
INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Os Investidores que adquirirem cotas nesta 2% Emissdo fardo jus ao
recebimento de rendimentos que vierem a ser distribuidos pelo Fundo,
em igualdade de condi¢cdes aos demais Cotistas, a partir do 1°
(primeiro) més seguinte ao término da Oferta.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas de Emiss&o ainda nio
estejam convertidos em Cotas, o seu detentor far4 jus a juros
remuneratérios correspondentes a variagdo do CDI, com deducao, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, calculados desde a data de sua integralizagéo até a
divulgacdo do andncio da remuneragao.

Todos os atos e decisdes relacionados ao Fundo e a 2% Emissao
estarfo disponiveis na sede da Administradora e nos websites da
Administradora — www.cshg.com.br, das Instituicdes Participantes da
Oferta, da CVM - www.cvm.gov.br, da B3 e do Fundos.NET,
administrado pela B3, observada a possibilidade da Administradora, a
seu exclusivo critério, publicar anincios, comunicados, atos e/ou fatos
relevantes relativos a Oferta, incluindo o Antincio de Inicio e Anincio
de Encerramento em jornal de grande circulago.

A Administradora destinara os recursos obtidos com a 2% (segunda)
Emisséo na aquisicBo de ativos compativeis com a Politica de
Investimentos do Fundo.

Importante mencionar que:

() o Fundo celebrou o CCVA, por meio do qual se comprometeu,
atendidas determinadas condicdes precedentes a conclusdo do
negdcio, a adquirir a totalidade das ac¢des de duas SPEs, SPEs estas
que, em conjunto, detém 10 (dez) imdveis urbanos destinados a
atividade varejista, descritos como A1 a A10 na tabela do item 4 do
Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV ao presente Prospecto,
locados em regime atipico, na forma do Art. 54-A da Lei 8.245/91,
pelo prazo de 15 (quinze) anos e localizados nos estados de Sdo Paulo
e Parana, pelo valor total de R$ 577.135.136,00 (quinhentos e
setenta e sete milhdes, cento e trinta e cinco mil e cento e trinta e seis
reais), conforme Fato Relevante divulgado no dia 24 de setembro de
2019. A conclusdo do negdcio ocorrera apenas apds o cumprimento
das condi¢des precedentes estabelecidas no CCVA, entre elas a
conclusdo da 2% Emissdo. As demais condicdes do negdcio
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estabelecidas no CCVA, incluindo as condi¢des de pagamento da
aquisicdo, metragem, valor mensal do aluguel e respectivo impacto na
distribuicdo de rendimentos por cota apenas poderdo ser detalhadas
pela Administradora por ocasido da concluséo do negécio, em Fato
Relevante complementar e estarfio disponiveis no site da
Administradora;

(i) o Fundo possui exclusividade para a negociagdo do Ativo Alvo
identificado como A11 do item 4 do Estudo de Viabilidade, constante
do Anexo IV ao presente Prospecto, o qual devera observar os
Critérios para Aquisicdo de Ativos e a Politica de Investimentos do
Fundo. Devido a clausula de confidencialidade prevista na Proposta
N&o Vinculante celebrada com o proprietario do Ativo Alvo identificado
como Al1, as demais caracteristicas de tal Ativo Alvo, bem como
maiores detalhamentos das condicdes da operagdo de aquisigéo,
serdo divulgados aos Cotistas oportunamente, por meio de Fato
Relevante a ser divulgado pela Administradora, quando da conclus&o
da sua aquisigéo; e

(i) o Fundo firmou o CVC, por meio do qual se comprometeu,
atendidas determinadas condigdes resolutivas, a adquirir a totalidade
de um imével de perfil educacional localizado na cidade de Salvador —
BA, identificado como A12 do item 4 do Estudo de Viabilidade,
constante do Anexo IV ao presente Prospecto, pelo valor de
R$ 86.000.000,00 (oitenta e seis milhdes de reais), conforme Fato
Relevante divulgado no dia 16 de setembro de 2019. A concluséo do
negodcio ocorrera apenas apdés o cumprimento das condigbes
resolutivas estabelecidas no CVC, entre elas as diligéncias juridicas e
técnicas a serem realizadas no imdével por assessores contratados pelo
Fundo, bem como a conclusdo da 2% Emissdo. As demais condigdes
do negécio estabelecidas no CVC, incluindo as condi¢des de
pagamento da aquisicdo, metragem, valor mensal do aluguel e
respectivo impacto na distribuicdo de rendimentos por cota apenas
poderdo ser detalhadas pela Administradora por ocasido da concluséo
do negécio, em Fato Relevante complementar e estardo disponiveis no
site da Administradora.

“wn [TH

Conforme mencionado nas alineas “i" a ‘iii", acima, a conclusdo/
realizacdo das aquisi¢des: (i) do Ativo Alvo identificado como A11 no
item 4 do Estudo de Viabilidade, esta condicionada a celebragdo de
instrumento definitivo de aquisi¢do e a verificagdo de outras condicdes;
(i) dos Ativos Alvo identificados como A1 a A10 no item 4 do Estudo
de Viabilidade, est4 sujeita a verificacdo de condi¢des precedentes a
conclusdo do negécio; e (jii) do Ativo Alvo identificado como A12 no
item 4 do Estudo de Viabilidade, estd sujeita & verificagdo de
condicdes resolutivas.

Assim, caso o instrumento de aquisicdo do Ativo Alvo identificado
como A1l ndo seja celebrado e/ou alguma das condi¢des
precedentes/ resolutivas dos Instrumentos de Aquisicdo dos Ativos
Alvo identificados como A1 a A10 e do Ativo Alvo identificado como
A12 venha a ndo ser implementada, o Fundo ndo ird adquirir um ou
mais Ativos Alvo e utilizard os recursos captados por meio da Oferta -
e que ndo possam ser utilizados na aquisicdo de um ou mais Ativos
Alvo, na aquisicdo de Ativos Imobiliarios que atendam a Politica de
Investimentos, assim como de Ativos Financeiros.
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A Administradora pretende destinar os recursos obtidos com a 2%
Emissdo na aquisicdo da totalidade dos Ativos Alvo. Porém, ndo é
possivel assegurar que as condigdes precedentes/ resolutivas seréo
superadas e/ou que as tratativas negociais com os proprietérios
avancem, inclusive, em determinadas situagdes, por ocasido da due
diligence em andamento, em decorréncia da perda da exclusividade na
aquisicdo de tais Ativos Alvo, ou ainda, por outros fatores exdgenos e
ndo factiveis de previsdo neste momento.

Os recursos referentes ao Valor da Oferta sdo suficientes para a
aquisicdo de todos os Ativos Alvo, sendo certo que eventual saldo do
Valor da Oferta podera ser aplicado em Ativos Imobiliarios compativeis
com a Politica de Investimentos do Fundo ou, ainda, em Ativos
Financeiros.

No entanto, caso seja captado o Valor da Oferta e um ou mais Ativos
Alvo ndo seja(m) adquirido(s), outros Ativos Imobiliarios poderéo ser
adquiridos na medida em que a Administradora identifique e negocie
outros empreendimentos compativeis com a Politica de Investimentos
do Fundo. Ainda, caso seja captado o Valor da Oferta, acrescido da
opcdo de Lote Adicional, o Fundo podera adquirir outros Ativos
Imobiliarios, adicionalmente aos Ativos Alvo.

No caso de captagdo do Valor Minimo ou de valor entre o Valor
Minimo e o Valor da Oferta, a Administradora tera discricionariedade
absoluta na definigdo de quais Ativos Alvo ir&4 adquirir, sendo certo que
eventual saldo de recursos sera aplicado em Ativos Imobilidrios
compativeis com a Politica de Investimentos do Fundo ou, ainda, em
Ativos Financeiros.

Conforme o disposto no pardgrafo primeiro do artigo 7° do
Regulamento, o Fundo terd o prazo de 180 (cento e oitenta) dias,
contados do encerramento de cada oferta de cotas, para realizar os
investimentos nos Ativos Imobilidrios, observada a possibilidade de
manutengdo permanente de parcela do patriménio do Fundo aplicada
em cotas de fundos de investimento, ou titulos de renda fixa, publicos
ou privados, para atender necessidades de liquidez do Fundo.

Para mais informagodes, vide o item 7.27 (‘Riscos relativos a
impossibilidade de aquisicdo dos Ativos Alvo pelo Fundo’), na
pagina 111 deste Prospecto.

Nesse sentido, os Investidores devem considerar que: (i) os
potenciais negécios podem nao ser concretizados; e (ii) 100%
(cem por cento) dos recursos a serem captados no ambito da
Oferta ainda ndo possuem destinacdo garantida e podem ser

aplicados em Ativos Imobilidrios ndo especificados e/ou em
Ativos Financeiros.

IMPORTANTE ESCLARECER QUE CASO O FUNDO VENHA A
CELEBRAR DOCUMENTOS DEFINITIVOS VISANDO A
AQUISICAO DO ATIVO IDENTIFICADO COMO A11 NO ITEM 4
DO ESTUDO DE VIABILIDADE OU DE UM OU MAIS IMOVEIS
DURANTE O PRAZO DE COLOCAGAO, SERA DIVULGADO
FATO RELEVANTE ACERCA DE TAL(IS) AQUISIGAO(OES) E A
OFERTA MANTERA O SEU CURSO NORMAL, SENDO CERTO
QUE TAL FATO ANAO CONFIGURARA MODIFICAGAO DA
OFERTA, ASSIM COMO NAO DARA DIREITO DE RETRATAGAO
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A COTISTAS QUE TENHAM EXERCIDO O SEU DIREITO DE
PREFERENCIA E/OU AOS INVESTIDORES QUE TENHAM
CELEBRADO PEDIDOS DE SUBSCRICAO. O PAGAMENTO
PELA AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS ALVO SERA
REALIZADO COM RECURSOS CAPTADOS NA OFERTA E APOS
O SEU ENCERRAMENTO.

NA DATA DESTE PROSPECTO, EXCETO PELA CELEBRACAO
DOS INSTRUMENTOS DE AQUISICAO E DA PROPOSTA NAO
VINCULANTE, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER OUTRO
INSTRUMENTO VISANDO A AQUISICAO DE ATIVOS - E
TAMBEM NAO ESTA EM NEGOCIACOES DE QUAISQUER
OUTROS INSTRUMENTOS VINCULANTES -, QUE LHE
GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS
PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINACAO
DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO
CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU
DA ADMINISTRADORA EM RELAGAO A EFETIVA APLICACAO
DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA
CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES,
DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA
INVESTIMENTO PELO FUNDO.

Para mais informagdes sobre a destinacdo dos recursos da Oferta e
sobre os Ativos Alvo, veja o item 5.4. (‘Destinagdo dos Recursos’), na
pagina 94 deste Prospecto, e o Estudo de Viabilidade, constante do
Anexo IV ao presente Prospecto.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco)
a quantidade de Cotas incialmente ofertada, serdo cancelados todos e
quaisquer pedidos de subscricdo de Cotas de Pessoas Vinculadas,
nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400. Caso seja
verificado excesso de demanda, o Investidor poderd receber uma
quantidade de Cotas inferior ao Investimento Minimo.

Os direitos, vantagens e restrigdes das Cotas da 2% Emissdo estdo
detalhadamente descritos no item 2.3.1. (‘Direitos, Vantagens e
Restricdes das Cotas’) deste Prospecto, na pagina 51.

Com excecdo do Custo Unitario de Distribuicdo, ndo serdo cobradas
taxa de ingresso e saida dos Investidores.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “7. FATORES DE RISCO”
CONSTANTE NAS PAGINAS 101 A 120 DESTE PROSPECTO
PARA UMA DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE RISCO
RELACIONADOS A SUBSCRICAO/AQUISIGAO DE COTAS QUE
DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Quaisquer informagdes complementares sobre o Fundo e a Oferta
deverdo ser obtidas junto a Administradora, as Instituicdes
Participantes da Oferta, a CVM e a B3, cujos enderecos e telefones
para contato encontram-se indicados na Segdo “3. Identificagdo da
Administradora, da Coordenadora Lider, das Instituigdes Participantes
da Oferta e Demais Prestadores de Servigos do Fundo’, na pagina 61
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deste Prospecto e no item 4.8. (‘Divulgagdo de Informagdes da
Oferta’), na pagina 87 deste Prospecto.
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2. SUMARIO DO FUNDO

Parte das informacées contidas nesta Segdo foram obtidas do Regulamento, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do Anexo Il. Recomenda-se ao potencial
Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no
Fundo.

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGOES DO FUNDO. AS INFORMAGOES
COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO. LEIA O REGULAMENTO ANTES
DE ACEITAR A OFERTA.

2.1. Histodrico de Constituicdo do Fundo e Emissoes de Cotas

2.1.1. Constituigdo do Fundo: O Fundo foi regularmente constituido pela Administradora por meio do
“Instrumento Particular de Constituicdo do CSHG Renda Urbana — Fundo de Investimento Imobilidrio -
FII” celebrado em 31 de janeiro de 2018, o qual aprovou o Regulamento e foi devidamente registrado
perante o 9° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, sob o n°
1.313.285, em 01 de fevereiro de 2018, e alterado (i) em 13 de marco de 2018, pelo “Instrumento
Particular de Primeira Alteragdo do Instrumento Particular de Constituicdo e do Regulamento do CSHG
Renda Urbana - Fundo de Investimento Imobilidrio — FII", registrado perante o 9° Oficial de Registro de
Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, sob o n.° 1.316.101, em 14 de marco de
2018; (ii) em 20 de margo de 2018, pelo “Instrumento Particular de Segunda Alteragcdo do Instrumento
Particular de Constituicdo do CSHG Renda Urbana - Fundo de Investimento Imobilidrio — FlI”, registrado
perante o 9° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, sob o n.°
1.316.904, em 21 de marco de 2018; (i) em 17 de abril de 2018, pelo “Instrumento Particular de
Terceira Alteragdo do Regulamento do CSHG Renda Urbana - Fundo de Investimento Imobilidrio — FII”,
registrado perante o 9° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital,
sob o n.° 1.318.917 em 18 de abril de 2018; e (iv) em 30 de julho de 2019, através da Assembleia
Geral Extraordinaria realizada em 30 de julho de 2019, sendo o Regulamento e a ata da referida
assembleia registrados perante o 9° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica da Capital, sob o n® 1.349.682, em 31 de julho de 2019. O Regulamento atualmente em vigor,
foi alterado e consolidado pela Ultima vez através da Assembleia Geral Extraordindria realizada em 02 de
setembro de 2019, tendo sido a ata da referida assembleia, assim como o Regulamento, registrados
perante o 9° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, sob o n°
1.352.268, em 04 de setembro de 2019.

2.1.2. Registro de Constituicdo e Funcionamento: O Fundo teve seu registro de constituicdo e
funcionamento automaticamente deferido pela CVM em 14 de fevereiro de 2018 sob o n° 0318006,
conforme o Oficio-Circular n° 2/2017/SIN/CVM.

2.1.3. 12 Emissdo: A 1* Emisséo de Cotas do Fundo foi encerrada em 27 de abril de 2018, tendo sido
ofertadas, subscritas e integralizadas 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Cotas, com valor unitério
inicial de R$ 100,00 (cem reais) cada, totalizando a captagéo o valor de R$ 150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhdes de reais). As Cotas da 1% Emissédo foram emitidas em série Unica, por meio de uma
oferta publica com esforcos restritos de colocagéo, na forma da Instrugdo CVM n°® 476, sendo que a 1*
Emiss&o teve aplicagdo minima por investidor de 10.000 (dez mil) Cotas.

2.1.4. 2% Emissdo: Em 30 de julho de 2019 foi realizada Assembleia Geral Extraordinéria de Cotistas do
Fundo, que deliberou sobre a 2% Emissdo de Cotas do Fundo, correspondente 6.867.233 (seis milhdes,
oitocentas e sessenta e sete mil, duzentas e trinta e trés) Cotas, no valor de R$ 734.999.947,99
(setecentos e trinta e quatro milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e quarenta e sete
reais e noventa e nove centavos), sem considerar a opgéo do Lote Adicional. O Valor de Emisséo da
Cota é de R$ 107,03 (cento e sete reais e trés centavos) por Cota, precificado com base no valor de
mercado das cotas do Fundo ja emitidas, auferido pela média do fechamento das cotas do Fundo no
mercado secundario no periodo de 12 (doze) meses precedentes a data de realizagdo da Assembleia
Geral Extraordinaria que aprovou a Oferta, cuja ata foi devidamente registrada perante o 9° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sao Paulo-SP, sob o n° 1.349.682, em
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31 de julho de 2019. A Oferta da 2* Emissdo das Cotas foi registrada na CVM, sob o n°
CVM/SRE/RFI/2019/044, em 17 de outubro de 2019.

Os recursos que serdo captados com a 2% Emisséo serdo utilizados na aquisi¢do dos Ativos Alvo, de
Ativos Imobilidrios e/ou de Ativos Financeiros, compativeis com a Politica de Investimentos do Fundo.
Para mais informacGes sobre a destinacdo dos recursos da Oferta, vide item 5.4. (‘Destinacdo dos
Recursos’), na pégina 94 deste Prospecto e o Estudo de Viabilidade elaborado pela Administradora,
constante do Anexo IV ao presente Prospecto.

2.2. Caracteristicas Basicas do Fundo e Politica de Investimentos

2.2.1. Base legal, prazo de duragdo e forma de constituicdo: O Fundo é constituido sob a forma de
condominio fechado, regido pelo Regulamento, pela Lei n° 8.668/93, pela Instrucdo CVM n°® 472, pela
Instrucdo CVM n° 516, pelo Cédigo ANBIMA e pelas disposicdes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, com prazo de duragfo indeterminado, podendo dele participar, na qualidade de cotistas,
pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior,
bem como fundos de investimento, que entendam os riscos relacionados aos objetivos e as atividades do
Fundo e que busquem retorno de seus investimentos no longo prazo.

2.2.2. Sede e CNFPJ: O Fundo esta inscrito no CNPJ sob o n° 29.641.226/0001-53 e tem sede na
Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., n° 700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte), Itaim Bibi,
CEP 04542-000, Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sede da Administradora.

2.2.3. Objeto: O Fundo tem por objeto a exploragdo de empreendimentos imobiliarios urbanos de uso
institucional e comercial, que potencialmente gerem renda por meio de alienagdo, locagdo ou
arrendamento, desde que atendam aos critérios de enquadramento e a politica de investimentos do
Fundo, sendo certo que o Fundo ira priorizar a aquisicdo de empreendimentos imobiliarios institucionais
ou comerciais que ndo sejam lajes corporativas, escritérios, shopping centers ou da area de logistica.

2.2.4. Histdrico da Posicdo Patrimonial: Em um cenério de subscri¢do e integralizagio da totalidade das
Cotas da Oferta pelo Valor de Emissdo por Cota, sem considerar a opgdo de Lote Adicional e, ainda,
sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo, a posi¢do patrimonial do Fundo serd a constante do
quadro a seguir:

Espécie Subscrito e Integralizado
Quantidade de Cotas Valor (R$)
12 Emisséo 1.500.000 150.000.000,00
22 Emisséo 6.867.233(") 734.999.947,99 ((*)
Total 8.367.233 884.999.947,99

(*) E a quantidade de Cotas original da Oferta, conforme o caso, sem considerar a opcdo de Lote
Adicional.

(*) E o Valor da Oferta, sem considerar a opcéo de Lote Adicional. Tal valor corresponde & projecdo
do valor liquido a ser recebido pelo Fundo na emissdo das Cotas. Contudo, os Investidores
arcardo ainda, com o Custo Unitdrio de Distribuicdo, que ndo estd contemplado no valor
acima. Para mais informagées sobre os valores folais a serem pagos pelos Investidores, favor
consultar as informagdes relativas ao Preco de Aquisicdo e/ou Custo Unitério de Distribuigéo,
no item 4.1.5. (‘Valor da Emissdo por Cota’) na pdgina 72 deste Prospecto e no item 4.1.6.
(‘Custo Unitério de Distribuigdo’) na pagina 72 deste Prospecto.

2.2.5. Politica de Investimentos: Os recursos do Fundo serdo aplicados pela Administradora segundo
uma politica de investimentos de forma a buscar proporcionar ao Cotista obtencdo de renda e
remuneragao adequada para o investimento realizado, através da aquisicdo, uso, gozo e disposi¢ao pelo
Fundo dos bens e direitos que compdem o patriménio do Fundo, bem como do aumento do valor
patrimonial de suas Cotas, advindo da valorizagdo dos empreendimentos imobilidrios que compdem o
patriménio do Fundo ou da negociag&o de suas Cotas no mercado de valores mobiliarios.

A Politica de Investimentos a ser adotada pela Administradora consistira na aplicagdo de recursos do
Fundo na aquisicdo para exploragdo comercial, preponderantemente, de empreendimentos imobilirios
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prontos e devidamente construidos, terrenos ou iméveis em construgéo, voltados para uso institucional
ou comercial, seja pela aquisicdo da totalidade ou de fragdo ideal de cada ativo, preferencialmente, para
posterior alienagdo, locagdo por meio de contrato “atipico”, na modalidade Built-to-Suit ou Sale and
Leaseback ou arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles relacionados, que atendam aos Critérios
de Aquisicao de Ativos.

Esse mecanismo legal permite que o contrato de locagdo contenha clausulas voltadas a compensacao
dos relevantes investimentos do Locador na compra, construcdo ou personalizagdo do imével; tais
disposicbes contratuais envolvem temas como a rendncia ao direito de revisdo do valor dos aluguéis
durante o prazo de vigéncia do contrato de locago, bem como multa por resciséo antecipada pelo
locatério, que pode corresponder, no maximo, a soma dos valores dos aluguéis a receber até o fim do
prazo da locagdo contratada.

2.2.6. Ativos Imobilidrios que podem ser adquiridos pelo Fundo: A participacdo do Fundo em
empreendimentos imobiliarios, visando atender os objetivos acima e observada a Politica de
Investimentos ora descrita e os critérios constantes do Regulamento, incluindo os Critérios para
Aquisicao de Ativos descritos no Anexo | ao Regulamento, podera se dar por meio da aquisi¢do de:

0] Quaisquer direitos sobre Iméveis;

(ii) Acbes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas
ao Fundo;

(i) Cotas de Fundos de Investimento em Participagdes que tenham como politica de investimentos,
exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo;

(iv) Cotas de Fundos de Investimento em Agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente
em construcao civil ou no mercado imobiliario;

v) Cotas de outros Fll;

(vi) Acbes, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e

certificados de desdobramentos, certificados de depésito de valores mobilirios, cédulas de debéntures,
cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que
se trate de emissores registrados na CVM cujas atividades preponderantes sejam permitidas ao Fundo;

(vii) Certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrugdo CVM n°® 401,
de 29 de dezembro de 2003;

(viii) CRI;

(ix) Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios que tenham como politica de

investimentos, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo e desde que tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em
vigor;

(x) Letras Hipotecarias;
(x) Letras de Crédito Imobiliario; e
(xif) Letras Imobiliarias Garantidas.

2.2.6.1. Aplicagdo do caixa do Fundo: A parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, por
forga do cronograma fisico-financeiro dos empreendimentos imobilidrios, nédo estiver aplicada em Ativos
Imobiliarios, devera ser aplicada nos Ativos Financeiros, a exclusivo critério da Administradora.

O Fundo poderéd manter parcela de seu patrimdnio permanentemente aplicada em Ativos Financeiros,
para atender suas necessidades de caixa.

2.2.6.2. Prazo de Enquadramento da Carteira: O Fundo terd o prazo de 180 (cento e oitenta) dias,
contados do encerramento de cada oferta de cotas, para realizar os investimentos nos ativos previstos no
item 2.2.6 acima, conforme o paragrafo primeiro do Artigo 7° do Regulamento.

2.2.6.3. Critérios de Concentracdo da Carteira: A carteira de investimento do Fundo serd composta de
modo a diversificar suas aplicagdes no territério nacional.

A carteira devera, preferencialmente, buscar diversificacdo de risco de crédito, em imdveis com bom
histérico de locagéo, evitando concentragdo em um mesmo locatario ou segmento de locatarios e
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realizando investimento apenas em regides de mercado j& consolidadas, com performance de vacancia
estabilizada ou com possibilidade de valorizagao.

Caso os investimentos do Fundo em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu
patriménio liquido, os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento deverdo ser respeitados, observadas,
ainda, as excegdes previstas no Paragrafo 6° do Artigo 45 da Instrugcdo CVM n° 472,

2.2.7. Aprovagbes na Assembleia Geral Extraordindria (Art. 34 c/c artigo 20, §§1° e 2° da Instrugdo
CWM n° 472): Os cotistas do Fundo aprovaram, na Assembleia Geral Extraordinaria realizada no dia 30
de julho de 2019, a préatica dos seguintes atos:

l. Nos termos do artigo 34 c/c artigo 20, §81° e 2°, da Instrugdo CVM n° 472, a aquisi¢do, pelo Fundo,
de cotas de outros fundos de investimento classificados como renda fixa, nos termos do artigo 109 da
Instruggo CVM n° Bb55, geridos e/ou administrados pela Administradora, ou pessoas a ela ligadas,
observado o melhor interesse dos cotistas e visando a alocagéo do caixa do Fundo ou, ainda, a alocagéo
de recursos originados a partir de novas captagdes (ou do desinvestimento em Ativos Imobiliarios) e que
ainda n&o estejam alocados em novos Ativos Imobiliarios, e que atendam as seguintes especificidades: (i)
possuam uma base diversificada de cotistas, ndo sendo admitido o investimento em fundos exclusivos;
(ii) tenham liquidez compativel com as necessidades de caixa do Fundo; e (i) cuja aquisicdo seja
realizada no melhor interesse dos cotistas.

II. Nos termos do artigo 34 c/c artigo 20, §81° e 2°, da Instrugdo CVM n° 472, a aquisi¢do pelo Fundo
de cotas de Fll geridos e/ou administrados pela Administradora, ou por pessoas a ela ligadas, que
atendam as seguintes especificidades: (i) aquisicio no mercado secundario, em sistema de negociagéo
de mercado organizado; ou (i) aquisicdo no ambito de oferta publica secundéria de distribuicdo de cotas
do FlI; e (iii) cuja aquisicdo seja realizada no melhor interesse dos cotistas. Nao sera admitida a aquisicéo
pelo Fundo de cotas de Fll geridos e/ou administrados pela Administradora, ou por pessoas a ela
ligadas, no &mbito de oferta priméria de distribuigdo.

IIl. Nos termos do artigo 34 c/c artigo 20, §81° e 2°, da Instrugdo CVM n°® 472, a aquisi¢do pelo Fundo,
no mercado primario ou secundario, de CRI estruturados e/ou cuja distribuicdo e colocagdo sejam
realizadas pela Administradora, ou por pessoas a ela ligadas, que atendam as seguintes especificidades:
(i) aquisigdo, no mercado primario ou no mercado secundario, de CRI que tenham sido objeto de oferta
publica restrita, nos termos da Instrugdio CVM n° 476 ou de oferta publica, nos termos da Instrugdio CVM
n® 400; (i) CRI em que a Administradora, ou pessoas a ela ligadas, ndo figurem como cedente,
garantidor, fiador, coobrigado ou devedor da operagdo; e (i) cuja aquisicdo seja realizada no melhor
interesse dos cotistas.

IV. Nos termos do artigo 34 c/c artigo 20, §81° e 2°, da Instrucdo CVM n° 472, a utilizagdo da
Administradora, ou pessoas a ela ligadas, como intermediaria nas negociagdes de valores mobiliarios
pelo Fundo, desde que tais operagGes atendam as seguintes especificidades: (i) sejam realizadas em
condigdes de mercado; e (i) sejam realizadas no melhor interesse dos cotistas.

2.2.8. Grau de Liberdade da Administradora: O Fundo é caracterizado como um fundo de gestdo ativa.
Ou seja, a Administradora poderd, sem prévia anuéncia dos Cotistas, praticar os seguintes atos
necessarios a consecugio dos objetivos do Fundo:

[. Realizar melhorias e investimentos nos iméveis investidos;
IIl. Decidir pela rescisdo, ndo renovagio, cessdo ou transferéncia a terceiros, a qualquer titulo, dos
contratos a serem celebrados com os locatarios, prestadores de servico, bem como outros responsaveis

pelos empreendimentos imobiliarios que venham a integrar o patriménio do Fundo;

I1l. Adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta, empreendimentos imobiliarios para o patriménio do
Fundo, nas formas previstas no item 2.2.6 acima, conforme artigo 7° do Regulamento;
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IV. Observada a legislacdo vigente, alugar ou alienar os Ativos Imobiliarios integrantes do seu patriménio
para os Cotistas ou, ainda, a pessoas das quais o Fundo venha a adquirir Iméveis ou direitos sobre
Iméveis, desde que o faga com observancia do Regulamento e das condi¢cdes de mercado.

As aquisicdes e alienagdes realizadas pela Administradora serao realizadas de acordo com a legislag&o
em vigor, em condi¢cdes de mercado razoaveis e equitativas, sendo que, caso determinada aquisi¢do ndo
se enquadre nos Critérios para Aquisicdo de Ativos constantes do Anexo | do Regulamento (Critérios de
AquisicBo de Ativos), esta deverd ser previamente aprovada pelos Cotistas do Fundo, na forma do
Regulamento.

2.2.9. Critérios para Aquisicdo de Ativos: Os Critérios para Aquisicdo de Ativos estdo descritos no Anexo
| ao Regulamento. Para mais informacdes sobre os Critérios para Aquisicdo de Ativos, consultar o Anexo
Il deste Prospecto.

2.2.10. Derivativos: O Fundo poderéd contratar operagcdes com derivativos exclusivamente para fins de
protegdo patrimonial, cuja exposi¢io seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

22.11. Cessdo de Créditos: A Administradora podera ceder e transferir a terceiros os créditos
correspondentes a locagao, arrendamento ou alienag8o dos Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio
do Fundo e/ou descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem, inclusive por meio de
securitizagdo de créditos imobilidrios, gerando recebiveis que possam ser utilizados como lastro em
operagoes desta natureza.

2.2.12. Reformas e Melhorias: O Fundo podera realizar reformas ou benfeitorias nos empreendimentos
imobilidrios com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploragdo comercial ou
eventual comercializagao.

2.2.13. Seguros: A Administradora do Fundo entende que os seguros contratados para a preservagéo
do Empreendimento Ibmec, objeto de investimento pelo Fundo, sdo suficientes, considerando os
acontecimentos passados e as praticas do mercado.

2.2.14. Aquisicdo de Imdveis com 6nus: Nos termos previstos no Anexo | e no Paragrafo 1° do artigo 22
do Regulamento, a Administradora podera adquirir Iméveis sobre os quais tenham sido constituidos énus
reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo, exceto se de outra forma disposto no
Regulamento, na legislagdo e regulamentagdo em vigor. A aquisicdo de ativos gravados por 6nus
reais traz riscos aos Cotistas. Para mais informacgodes, vide o item 7.35. (‘Riscos Relativos a
Aquisicdo dos Empreendimentos Imobiliarios’) da Secéo “7. Fatores de Risco”, na pagina 113
deste Prospecto. Ressalvado o Empreendimento Ibmec situado em imdével classificado como bem
dominial, na forma do artigo 20 da Constituigio Federal, na presente data, ndo recaem quaisquer énus
ou gravames sobre o Empreendimento Ibmec, Unico imével investido pelo Fundo na data deste
Prospecto.

2.2.15. Reserva de Contingéncia: Para arcar com as despesas extraordinérias dos empreendimentos
imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, se houver, poderd ser formada uma reserva de
contingéncia pela Administradora, a qualquer momento, mediante comunicagdo prévia aos Cotistas do
Fundo, por meio da retengdo de até 5% (cinco por cento) do valor a ser distribuido aos cotistas no
semestre. Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de
manutencdo dos empreendimentos imobiliarios, exemplificativamente enumeradas no Paragrafo Unico do
artigo 22 da Lei n° 8.245/91 e transcritas no Paragrafo 1° do artigo 19 do Regulamento.

2.3. Das Cotas

2.3.1. Direitos, Vantagens e Restricbes das Cotas: As Cotas do Fundo correspondem a fragées ideais
de seu patriménio, ndo sdo resgataveis e tém a forma escritural e nominativa.

O Fundo mantera contrato com instituicdo devidamente credenciada pela CVM para a prestagdo de
servicos de escrituragdo das Cotas, que emitird extratos de contas de depésito, a fim de comprovar a
propriedade das cotas e a qualidade de Cotista.
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A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do Fundo.
O Cotista nao poderé requerer o resgate de suas Cotas.

Todas as Cotas emitidas pelo Fundo garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e
econdmicos idénticos.

A propriedade das Cotas nominativas presumir-se-a pelo registro do nome do Cotista no livro "Registro
dos Cotistas" ou na central depositaria das Cotas.

O Cotista (i) ndo poderé exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobiliarios integrantes
do patriménio do Fundo; e (i) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual,
relativa aos iméveis e empreendimentos imobiliarios integrantes do Fundo ou da Administradora, salvo
quanto a obrigagdo de pagamento das Cotas que subscrever.

As Cotas de cada emissdo serdo integralizadas, a vista, em moeda corrente nacional ou na forma dos
paragrafos abaixos, no ato de sua subscricdo e na forma do Regulamento, ndo sendo permitidas cotas
fracionarias.

A critério da Administradora, e observados os termos da aprovag@o de cada emissdo, podera ser
admitida a integralizagdo de Cotas em iméveis, bem como em direitos sobre bens iméveis, no prazo
estabelecido em cada nova oferta, e observado o previsto no Artigo 12 e seus paragrafos da Instrugéo
CVM n° 472, bem como a Politica de Investimentos do Fundo.

A integralizagdio de que trata o paragrafo acima devera ser feita com base em laudo de avaliagao
elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo | da Instrugdio CVM n°® 472, e aprovado
pela Assembleia Geral de cotistas, exceto no caso da 1% Emissao.

As Cotas de cada emissdo deverdo ser distribuidas no prazo estabelecido na respectiva aprovacao,
observado o disposto na Instrugdo CVM n° 472 e na Instrugdo CVM n° 400 ou na Instrugdo CVM n°
476, conforme o caso.

As Cotas, apds subscritas e integralizadas, somente poderdo ser negociadas nos ambientes
operacionalizados pela B3, conforme escolhido pela Administradora.

Os Cotistas ndo terfo direito de preferéncia na transferéncia das Cotas negociadas no mercado
secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes, conforme disposto neste
item.

A aquisi¢do das Cotas pelo investidor mediante operacdo realizada no mercado secundéario configura,
para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condicdes do
Regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposicdes relativas & Politica de
Investimentos.

2.3.1.1. Restrigbes aos Cotistas: Nao ha restricdes quanto a limite de propriedade de cotas do Fundo
por um Unico Cotista, salvo o disposto no paragrafo abaixo:

Para que o Fundo seja isento de tributagdo sobre a sua receita operacional, conforme determina a Lei
9.779, de 19 de janeiro de 1999, o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios
investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, o percentual maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas do
Fundo, conforme o disposto na Secdo “9O. Regras de Tributacio”, nas paginas 124 a 126 deste
Prospecto.

Em caso de Cotas distribuidas por meio de oferta publica realizada nos termos da Instruggo CVM n° 476,
aplicar-se-a0, ainda, as restricdes de negociagio estabelecidas na regulamentacdo aplicavel.
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2.3.1.2. Novas emissdes de cotas: As ofertas publicas de distribuicdo de Cotas do Fundo se dardo
através de instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobilirios, a serem
definidas oportunamente, quando de suas respectivas aprovagdes e serfo realizadas de acordo com os
ditames da Instrugdo CVM 400, ou mediante esforcos restritos de colocacdo, nos termos da Instrucéo
CVM 476, respeitadas, ainda, as disposi¢des do Regulamento e da Instrugdo CVM 472.

2.3.1.8. Capital Autorizado: Caso (i) entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da
Politica de Investimentos do Fundo; e (ii) no minimo, 70% (setenta por cento) do patriménio do Fundo
esteja alocado em direitos sobre iméveis e/ou cotas de Fll e/ou CRI, a Administradora podera deliberar
por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral
de Cotistas, desde que limitadas ao valor maximo de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais),
devendo ainda observar o disposto nos incisos | a VIl do Paragrafo 1° do artigo 18 do Regulamento. Na
presente data, o Capital Autorizado do Fundo corresponde a R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais),
uma vez que a Administradora ainda nao realizou emissdo de cotas do Fundo através da prerrogativa do
Capital Autorizado.

2.4. Das Demonstrac¢oes Financeiras do Fundo

O exercicio do Fundo deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo levantadas as
demonstragdes financeiras relativas ao periodo findo.

A data do encerramento do exercicio do Fundo sera no dia 31 de dezembro de cada ano.

As demonstracdes financeiras do Fundo obedecerfo &s normas contabeis especificas expedidas pela
CVM e seréo auditadas anualmente, por auditor independente registrado na CVM.

As demonstracbes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a natureza dos
empreendimentos imobiliarios e das demais aplicagbes em que seréo investidos os recursos do Fundo.

O Fundo deve ter escrituracéo contabil destacada da de sua Administradora.
2.5. Da Politica de Distribuicdo de Resultados

A Assembleia Geral ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do
exercicio social deliberara sobre as demonstragoes financeiras.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma do Regulamento.

Os rendimentos auferidos no semestre seréo distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre no 10°
(décimo) dia dtil do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipagéo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.

Sem prejuizo do disposto nos parégrafos acima, a Administradora poderé reter total ou parcialmente os
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas em determinado semestre, sendo que, nesta situagéo,
antes do término do semestre em questdo, devera ser realizada assembleia geral, com base em eventual
proposta e justificativa apresentada pela Administradora a respeito da retencéo realizada, na qual os
Cotistas poderéo aprovar pela nédo distribuicdo total ou parcial dos lucros auferidos em tal semestre, nos
termos previstos no Oficio Circular SIN-SNC 01/2015 e/ou demais normativos que venham a tratar do
assunto.

Somente as Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relativos ao més em que forem
emitidas.

Fardo jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente os Cotistas que estiverem
adimplentes com suas obrigagdes de integralizagdo de cotas até o dltimo dia do més imediatamente
anterior ao da distribuicdo de resultados.
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O percentual minimo referido nos pardgrafos acima de 95% (noventa e cinco por cento) do lucro
auferido serd observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente
poderdo néo atingir o referido minimo.

2.6. Das obrigacées e responsabilidades da Administradora

2.6.1. Obrigacbes da Administradora: Constituem obrigagdes e responsabilidades da Administradora
aquelas dispostas no artigo 20 do Regulamento e no artigo 32 da Instrugdo CVM n° 472.

2.6.2. Informagdes Periddicas e Eventuais: As informagdes periddicas e eventuais sobre o Fundo devem
ser prestadas pela Administradora aos Cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo VIl da
Instrucao CVM n°® 472,

A divulgacdo de  informagdes deve ser feita na  péagina da  Administradora
(http://www.cshg.com.br/site/publico/imob/imob.seam) na rede mundial de computadores, em lugar de
destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

A Administradora devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida acima, enviar as informacdes a
entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a
negociacdo, bem como a CVM, através do meio oficial de divulgacdo ao mercado das informagdes
relacionadas as atividades do Fundo que seja admitido pela CVM.

2.6.3. Vedagbes a Administradora: E vedado & Administradora, no exercicio das funcdes de gestor do
patriménio do Fundo e utilizando os recursos do Fundo, a prética de qualquer ato previsto no artigo 22
do Regulamento e no artigo 35 da Instrugdio CVM n° 472,

2.7. Taxas e Encargos do Fundo

2.7.1. Taxa de Administragdo: Pela prestacdo dos servicos de administracdo do Fundo, serd devida a
Administradora a quantia equivalente a:

l. até que o Fundo esteja listado na B3, 0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano sobre o valor do
patrimdnio liquido do Fundo;

Il. apés o Fundo estar listado na B3 e independentemente do Fundo ter integrado ou passado a integrar
indice de mercado, conforme definido na regulamentacéo aplicavel, 0,90% (noventa centésimos por
cento) ao ano sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de
fechamento das Cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragdo,
enquanto o Fundo detiver valor de mercado inferior a R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais);
ou

Ill. ap6s o Fundo estar listado na B3 e independentemente do Fundo ter integrado ou passado a integrar
indice de mercado, conforme definido na regulamentacéo aplicavel, 0,80% (oitenta centésimos por
cento) ao ano sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacéo de
fechamento das Cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragdo,
enquanto o Fundo detiver valor de mercado superior a R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de
reais) e inferior a R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais); ou

IV. ap6s o Fundo estar listado na B3 e independentemente do Fundo ter integrado ou passado a integrar
indice de mercado, conforme definido na regulamentacdo aplicavel, 0,70% (setenta centésimos por
cento) ao ano sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de
fechamento das Cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remunerago,
enquanto o Fundo detiver valor de mercado superior a R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais).

Tais honorarios serdo calculados diariamente e pagos mensalmente até o 5° (quinto) dia Util de cada més
subsequente ao da prestagdo dos servicos, vencendo-se a primeira mensalidade no 5° (quinto) dia dtil do
més seguinte ao da concesséo da autorizagdo da CVM para o funcionamento do Fundo.
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A Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados. Caso o somatério das parcelas exceda o montante
total da Taxa de Administracao, correra as expensas da Administradora o pagamento das despesas que
ultrapassem esse limite.

2.7.2. Taxa de Performance: O Fundo pagara a Administradora, ainda, a titulo de Taxa de Performance,
20% (vinte por cento) da rentabilidade apurada por meio da distribuicio de rendimento sobre o valor total
integralizado de Cotas do Fundo do que exceder 5,56% (cinco inteiros e cinco décimos por cento) ao ano
(Benchmark), atualizado pela variacdo acumulada do IPCA (indice de Precos ao Consumidor Amplo),
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) sempre calculado pro-rata temporis.
O valor devido a titulo de Taxa de Performance sera calculado e provisionado diariamente, considerando
o periodo de apuragdo encerrado no Ultimo dia Util dos meses de junho e dezembro, e serd pago no
semestre subsequente & apuragdo ou quando da amortizagdo ou liquidagdo do Fundo, o que primeiro
ocorrer, conforme procedimento descrito nos parégrafos abaixo.

O 1° (primeiro) periodo de apuragéo da Taxa de Performance compreenderd o periodo desde a 1%
(primeira) data de integralizacdo de cotas da 1% Emissdo do Fundo até o dltimo dia Util dos meses de
junho ou dezembro, o que primeiro ocorrer.

A Taxa de Performance (“TP") sera calculada conforme a férmula abaixo:
TP = CB x [0,2 x (DY — DYBenchmark)]

CB = cota base correspondente ao valor unitario de integralizagdo de cotas em cada emissdo, deduzidas
as eventuais amortizagdes realizadas, atualizada pela variagdo acumulada do IPCA, divulgado pelo IBGE,
até o Ultimo dia do periodo de apurag&o anterior.

DY = Dividend Yield apurado no periodo, calculado pela soma dos rendimentos anunciados no periodo,
dividido pela CB.

DYBenchmark = Dividend Yield Benchmark, 5,5% (cinco inteiros e cinco décimos por cento) ao ano.

Caso o DYBenchmark seja maior do que o DY apurado em cada periodo, ndo havera cobranca de Taxa
de Performance.

Em caso de amortizagdo do Fundo, a Taxa de Performance, paga até o 10° (décimo) dia Util
subsequente ao evento, sera cobrada apenas sobre a parcela amortizada.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RESULTADOS FUTUROS.

2.7.3. Encargos do Fundo: Os encargos do Fundo estdo descritos no artigo 47 da Instrugdo CVM n°
472,

2.7.4. Taxas de Ingresso e Saida: O Fundo ndo cobra taxa de ingresso ou saida, sem prejuizo do Custo
Unitario de Distribuigéo, a ser arcado por cada Investidor no ambito da Oferta.

2.8. Da renuncia ou substituicdo da Administradora
A Administradora deve ser substituida nas hipéteses de renincia ou destituicio pela Assembleia Geral.

Na hipétese de renlncia, ficard a Administradora obrigada a () convocar imediatamente Assembleia
Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidagdo do Fundo, a qual deverd ser efetuada pela
Administradora, ainda que apds sua rendncia, e (i) permanecer no exercicio de suas fungbes até ser
averbada, no cartério de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
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propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério
de Titulos e Documentos.

Nos casos de substituicdo da Administradora, sera observado o que dispdem os Artigos 37 e 38 da
Instrugdo CVM n° 472,

2.9. Da Assembleia Geral de Cotistas

2.9.1. Matérias e Qudruns da Assembleia Geral de Cotistas: Compete privativamente & Assembleia Geral
deliberar sobre:

|. Demonstracdes financeiras apresentadas pela Administradora;
Il. Alteragdo do Regulamento;
ll. Destituicdo ou substituicdo da Administradora e escolha de seu substituto;

IV. Emissao de novas cotas, salvo se o Regulamento dispuser sobre hipétese de aprovacéo de emissao
pela Administradora (Capital Autorizado);

V. Fusdo, incorporagao, cisdo e transformagdo do Fundo;
VI. Dissolugéo e liquidagao do Fundo, quando nao prevista e disciplinada no Regulamento;

VII. Observado o previsto no Artigo 15 do Regulamento, alteragdo do mercado em que as Cotas emitidas
pelo Fundo podem ser negociadas;

VIII. Apreciagdo do laudo de avaliagio de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do Fundo;

IX. Eleicdo e destituigo de representante dos Cotistas, fixagdo de sua remuneracdo, se houver, e
aprovagao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

X. Amortizacdo das Cotas do Fundo, salvo se disposto de outra forma no Regulamento;
Xl. Alteraggo do prazo de duragdo do Fundo;

Xll. Aprovagdo de atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da regulamentagéo
em vigor;

Xlll. Alteracéo da taxa de administracéo;
XIV - Contratagdo de formador de mercado para as Cotas do Fundo; e
XV. Aprovar o desdobramento ou grupamento das Cotas do Fundo.

As deliberacdes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes,
ressalvado o disposto no subitem abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos I, Ill, V, VI, VIII, XIl e XIIl do
Artigo 26 do Regulamento reproduzido acima dependem da aprovagéo por maioria de votos dos Cotistas

presentes e que representem:

l. 26% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100
(cem) Cotistas; ou

Il. Metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.
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Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no
registro de Cotistas na data de convocagao da Assembleia Geral, cabendo a Administradora informar no
edital de convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas a
deliberagdo por quérum qualificado.

A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | acima devera ser
realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, e podera incluir,
cumulativamente, a deliberagfo a respeito de outras matérias, desde que incluidas na ordem do dia.

Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas
emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado
a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser
ordindria e extraordinaria.

O pedido acima deve estar acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito
de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia
Geral Ordinéria.

O percentual referido acima devera ser calculado com base nas participagdes constantes do registro de
Cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral.

Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da
convocagdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha
menos de 1 (um) ano.

O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.

NZo podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo: (i) a Administradora ou o gestor; (i) os sécios,
diretores e funcionarios da Administradora ou do gestor; (iii) empresas ligadas & Administradora ou ao
gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios,
diretores e funcionérios; (v) o Cotista, na hipétese de deliberagéo relativa a laudos de avaliagéo de bens
de sua propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica a vedagdo de que trata o paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem
as pessoas mencionadas no subitem acima, (i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se daré a permiss&o de voto; ou (jii) todos os subscritores
de Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo
aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o Paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n°
6.404, de 15 de dezembro 1976, conforme alterada, conforme o Paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrugao
CVM n°® 472,

2.9.2. Forma e Prazos para convocagcdo da Assembleia Geral de Cotistas: Compete a Administradora
convocar a Assembleia Geral. A convocagao deve respeitar o procedimento previsto nos artigos 27 e 28
do Regulamento do Fundo, assim como as regras previstas na Instrucdo CVM n° 472 e Instrucdo CVM
n°® 55b.

2.9.3. Formas de deliberacéo pelos Cotistas: As deliberagBes da Assembleia Geral poderéo ser adotadas
mediante processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos Cotistas, a ser dirigido pela
Administradora a cada Cotista, sendo certo que seu respectivo prazo de resposta serd estabelecido pela
Administradora em cada processo de consulta formal observando: () as assembleias gerais
extraordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 15 (quinze) dias; e (i) as assembleias gerais
ordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 30 (trinta) dias.

Os Cotistas também poderéo votar por meio de comunicag&o escrita ou eletronica, observado o disposto
no Regulamento, nos termos do que for disciplinado na convocagdo, observando-se sempre que a
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referida comunicagdo somente sera considerada recebida pela Administradora até o inicio da respectiva
Assembleia Geral.

Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

Para todos os fins ora previstos e nas demais disposicdes do Regulamento, considera-se o correio
eletrénico uma forma de correspondéncia vélida entre a Administradora e os Cotistas, inclusive para
convocagdo de Assembleias Gerais e procedimentos de consulta formal.

2.9.3.1. Pedido de Procuragdo: O pedido de procuragido deve respeitar o disposto no artigo 23 da
Instrugdo CVM n°® 472, assim como o quanto descrito no artigo 30 do Regulamento.

2.10. Do Representante dos Cotistas

A Assembleia Geral do Fundo poderd eleger 1 (um) representante para exercer as fungdes de
fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas.

As regras referentes a forma de eleicdo do representante dos cotistas, requisitos para exercicio da
fungdo de representante dos cotistas e suas atribuicdes estdo descritas na Secédo IV da Instruggo CVM
n°® 472 e no Capitulo XIll do Regulamento.

2.11. Da dissoluc¢éo do Fundo e da liquidacdo do Fundo

O Fundo sera liquidado por deliberagdo da Assembleia Geral especialmente convocada para esse fim ou
na ocorréncia dos eventos de liquidag&o descritos no Capitulo XIV do Regulamento.

2.12. Perfil do Fundo
2.12.1. Informagées Principais

O CSHG Renda Urbana - Fundo de Investimento Imobiliario - FIl € um fundo de investimento imobiliario
de gestdo ativa criado com objetivo de gerar renda advinda de contratos de aluguel de longo prazo,
celebrados com empresas sélidas que ocupem iméveis urbanos de alta qualidade. Apds a 1% Emissao de
cotas, encerrada no dia 27 de abril de 2018, e a captacéo do valor de R$ 150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhdes de reais), o Fundo realizou a aquisicdo de seu primeiro imével: o Empreendimento
Ibmec. Esse imével esta alugado através do Contrato de Locagdo do Empreendimento Ibmec, que é um
contrato “atipico”, firmado na modalidade Built to Suit com o Ibmec até 2029, garantido por fianga
bancéria de banco de primeira linha. Com o fechamento do primeiro semestre de 2018, o Fundo
anunciou o inicio das negociagtes das cotas em bolsa (B3) (em 27 de julho de 2018).

Atuando de forma ativa na gestdo da carteira de investimentos, o Fundo tem como objetivo proporcionar
ao Cotista rentabilidade através da distribuicdo de rendimentos advindos, principalmente, dos contratos
de locagdo, com base em uma carteira de investimentos diversificada tanto em quantidade de iméveis,
como em localizagdo dos empreendimentos e caracteristicas dos locatarios e dos respectivos contratos
de locagdo. Os processos de aquisigdo, locacdo e alienagio dos iméveis sdo conduzidos pela equipe de
Gestao de Investimentos Imobiliarios da Administradora, com a finalidade de apropriar para o Fundo, de
forma ativa e atenta as caracteristicas de mercado, as boas oportunidades de investimento.

No encerramento de agosto de 2019, o patriménio liquido do Fundo estava 83% (oitenta e trés por
cento) concentrado no investimento em iméveis, proporcdo essa que ndo inclui Ativos Imobiliarios
investidos por meio de cotas de FlI.

Acreditando no potencial do mercado e com objetivo de dar continuidade ao processo de consolidagéo
do Fundo, os Cotistas aprovaram, em 30 de julho de 2019, em Assembleia Geral de Cotistas, a
realizacdo da Oferta.
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A presente Oferta estéd diretamente ligada a concluséo das aquisigdes, assim como ao andamento de
negociacdes que o Fundo vem avaliando e realizando. Assim sendo, as projegdes realizadas, baseadas
nas premissas apresentadas no Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV do Prospecto, nos
permitem assumir ser viavel a expectativa de manutengdo de um patamar sustentavel de rendimentos
distribuidos pelo Fundo aos Cotistas, tdo logo a totalidade dos recursos seja alocada nos Ativos Alvo
atualmente em negociago.

Para mais informacdes, vide item 5.4. (‘Destinagdo dos Recursos’), na pagina 94 deste Prospecto, o
Estudo de Viabilidade elaborado pela Administradora, constante do Anexo IV ao presente Prospecto e o
item 7.27 (‘Riscos relativos & impossibilidade de aquisicdo dos Ativos Alvo pelo Fundo’) , na pagina 111
deste Prospecto.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RESULTADOS FUTUROS.

2.12.2. Rentabilidade

As informagdes relacionadas ao Fundo e & carteira de investimentos, contidas neste Prospecto, levam
em considerag@o os dados apurados em regime de caixa desde a data da liquidagdo das cotas da 1°
Emissdo até o dia 30 de agosto de 2019, e encontram-se explicitadas nas tabelas abaixo, que é
divulgada mensalmente pela Administradora no relatério gerencial do Fundo por meio do Fundos.NET e
do site da Administradora, conforme enderecos indicados no item 3.1. (‘Administradora e Coordenadora
Lider’) na pagina 66 deste Prospecto:

(Valores em reais: R$) Agosto de 2019  Julho de 2019 2019 12 Meses
Receita de Locagao' 1.022.616 1.022.616  8.048.756 11.986.049
Rendimentos Mobiliario' 146.402 186.421  1.458.346 2.283.419
Ganhos de Capital Bruto' 98.019 - 711.415 919.630
IR sobre Ganho de Capital (93) (15.930) (122.773) (164.832)
Total de Receitas (1.266.944) 1.193.107 10.095.834 (15.024.266)
Despesas Imobiliarias' - - - -
Despesas Operacionais’ (218.843) (208.842) (1.647.752) (2.224.571)
Total de Despesas (218.843) (208.842) (1.647.752) (2.224.571)
Resultado' 1.048.101 984.265 8.448.082 12.799.696
Rendimento anunciado 1.020.000 1.020.000  8.160.000 12,390,000

59



Resultado do Fundo por cota (Valores em reais: R$ )

set-18 out-18 nov-18 dez-18 jan-19 fev-19 mar-19 abr-19 mai-19  jun-19 jul-19 ago-19

Rendimento distribuido
0,68 0,68 0,68 0,78 0,68 0,68 0,68 0,68 0,68 0,68 0,68 0,68

Saldo de resultado acumulado’
0,20 0,37 0,36 0,25 0,37 0,32 0,33 0,40 0,39 0,45 0,42 0,44

set-18  out-18  nov-18 dez-18 jan-19  fev-19  mar-19  abr-19 mai-19  jun-19  jul-19  ago-19

mmm Despesas Operacionais mmm Despesas Imobiliarias mmm |R sobre Ganhos de Capital
mmm Ganhos de Capital mmm Receita Financeira = Receita de Locag&o
=O=Resultado

Fontes: CSHG

Para abranger cotistas de diferentes ocasides, a tabela a seguir traz como referéncia o rendimento para
datas base distintas: (i) més de agosto de 2019, como referéncia ao més de fechamento; (i) de janeiro a
agosto de 2019, como referéncia ao periodo do ano; e (iii) de agosto de 2018 a agosto de 2019, como
referéncia ao periodo de 12 (doze) meses.

Agosto-19 Ano 12 Meses
HGRU11 1,5 % 13,8 % 19,4 %
IFIX -0,1 % 13,0 % 24,2 %
CDI Bruto 0,5 % 42 % 6,3 %

Fonte: Quantum Axis.

30%

25%

20%

15%

10%

5%

0%

-5%
-10%
-15%

jul-18 ago-18 set-18 out-18 nov-18 dez-18 jan-19 fev-19 mar-19 abr-19 mai-19 jun-19 jul-19 ago-19

Rendimento HGRU 11 Ganho de Capital HGRU Rendimento CDI Bruto Rendimento IFIX
Fonte: Quantum Axis.

A rentabilidade € calculada com base no retorno da cota ajustada ou na corre¢éo do indice no periodo
em questdo, bruto de impostos.

A RENTABILIDADE NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS.
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FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM A GARANTIA DA ADMINISTRADORA DO
FUNDO, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITOS (FGC).

RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS
FUTUROS.

AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO REGULAMENTO DO FUNDO
ANTES DE APLICAR SEUS RECURSOS.

NAO HA GARANTIA DE RESULTADO OU ISENCAO DE RISCO AO INVESTIDOR.
ALOCACOES/ATIVOS SUJEITOS A ALTERAGOES/DISPONIBILIDADE DE ACORDO COM AS
CONDICOES DE MERCADO E SEM AVISO PREVIO.

2.13. Liquidez

As cotas do Fundo sdo negociadas na B3 desde 27 de julho de 2018, sob o cédigo “HGRU11". O
Fundo teve um giro de 3,7% (trés inteiros e sete décimos por cento) da quantidade total das cotas no
més de agosto de 2019, totalizando aproximadamente R$ 6,2 milhdes (seis virgula dois milhdes reais)
em volume negociado nesse periodo.

Agosto-19 Ano 12 Meses
Volume Financeiro (R$ MM) 6,2 41,9 54,7
Giro 3,7 % 25,4% 33,7 %
3,000 Volume Financeiro mensal 10
(Valores em milhdes de reais: R$ MM) 2,602
2,500 mN° de cotistas 2,309 2422 8
2,182
2,000 1,896
6
1,500
4
1,000
533 9
500 a3 389
= = Il Il | 0

set-18  out-18 nov-18 dez-18 jan-19 fev-19 mar-19 abr-19 mai-19 jun-19  ju-19  ago-19
Fonte: Quantum Axis e CSHG.
2.14. Investimentos

O Fundo encerrou o més de agosto de 2019 com um Unico ativo: o Empreendimento Ibmec, locado para
o Ibmec, o qual possui 8.040 m? (oito mil e quarenta metros quadrados) de area bruta locavel. O Fundo
apresentou, no mesmo periodo, uma vacancia fisica (ou seja, calculada por metro quadrado vago) de 0%
(zero por cento), isto é, esté totalmente locado.

Os gréficos a seguir demonstram a diversificagdo da carteira imobilidria do Fundo, em percentual da
receita de aluguel apurada em regime de caixa no Fundo ou em percentual da receita contratada em 30
de agosto de 2019 sob diferentes aspectos: (i) classe dos ativos imobiliarios investidos pelo Fundo; (ii) o
Empreendimento Ibmec; (jii) evolugdo da vacéncia fisica e do aluguel médio mensal por m? (metro
quadrado); (iv) prazo de vencimento do Contrato de Locagdo do Empreendimento Ibmec; (v) momento no
qual devera ser proposta a agéo revisional do aluguel; e (vi) indice de corre¢do do Contrato de Locagéo
do Empreendimento Ibmec.
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Classe de ativos (% dos ativos investidos) Empreendimentos Imobiliarios (% dos ativos
imobiliarios)

W Iméveis
mFll
mCRI

m Renda Fixa

M [bmec

Fonte: CSHG Fonte: CSHG

Evolucao da vacéncia fisica do empreendimento imobiliario e do aluguel médio mensal por m?

mmm Aluguel/m? total
(Valores em milhdes de reais: R$ /m2)
«=O==\/acancia fisica

Fonte: CSHG.
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Vencimento do Contrato de Locacgédo do Revisional do Contrato de Locacgéo do

Empreendimento Ibmec Empreendimento Ibmec
(% da Receita Contratada) (% da Receita Contratada)
2022 | 0.0% 2022 | 0.0%
2021  0.0% 2021 ' 0.0%
2020 | 0.0% 2020 0.0%
2019 0% 2019 0%
Fontes: CSHG Fontes: CSHG

indice de reajuste do Contrato de Locacéo do Empreendimento Ibmec (% da Receita Contratada)

IPCA
indices 100.0%

Fonte: CSHG

Os recursos ndo alocados em empreendimentos imobiliarios estdo aplicados em fundos de renda fixa,
certificado de recebiveis imobiliarios, letra financeira do tesouro e fundos de investimento imobiliarios
negociados na B3, conforme percentuais determinados no gréfico “Classe de Ativos”, deste item 2.14.
(‘Investimentos’), na pagina 61 deste Prospecto.

2.15. Carteira de Investimentos Imobiliarios

No dia 9 de maio de 2018, o Fundo efetivou a aquisicdo do Empreendimento Ibmec, localizado na Av.
Armando Lombardi, 940, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro, e, por consequéncia, todos os direitos sobre
as receitas do aluguel pago mensalmente pelo Ibmec, Unico locatario do Empreendimento Ibmec, no
valor atualizado de R$ 1.022.615,77 (um milhdo, vinte e dois mil, seiscentos e quinze reais e setenta e
sete centavos). O Contrato de Locagéo do Empreendimento Ibmec é proveniente de uma operagéo de
Built to Suit, com prazo contratual até marco de 2029, sendo que a multa por resciséo antecipada pelo
Locatario Ibmec corresponde a 100% (cem por cento) do fluxo de aluguéis devidos até o final do
Contrato de Locagéio do Empreendimento Ibmec.

O Empreendimento Ibmec apresenta um excelente padrao construtivo e localizagdo. Possui acesso pelas
avenidas das Américas e Ministro Ivan Lins, as quais fazem ligagéo da Barra da Tijuca com a regido sul e
central do Rio de Janeiro, sendo o Centro da cidade distante a 25 km.

A regigo possui uma ocupagéo mista, residencial vertical e institucional, valendo destacar como ponto de
referéncia o Shopping Downtown, localizado a 400 metros, e o Barra Shopping, a aproximadamente 4
quildmetros de distancia. A propriedade é servida por linhas de 6nibus que trafegam pela prépria Avenida
Armando Lombardi e, principalmente, pela Linha 4 do Metr6, através do Terminal Jardim Oceénico
(Unica estago de metrd na Barra da Tijuca) que estd interligada com o Bus Rapid Transit (BRT),
localizada em frente a propriedade.
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Ativo Imobiliario

Ibmec - RJ

Fontes: CSHG

Av. Armando Lombardi, n°® 940.

Av. Mario
Veigas
de Almeida

Av. Arnando Lombardi

Av das Americas

Av. Fernando
Mattos

Av. Erico Verissimo

Av.
Monsenhor
Ascaneo

Av. Gilberto Armando
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3. IDENTIFICACAO DA ADMINISTRADORA, DA COORDENADORA LIDER, DAS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO

3. 1. Administradora e Coordenadora Lider

Nome: Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.
CNPJ n®: 61.809.182/0001-30
Endereco comercial: Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., 700
11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte), Itaim Bibi — Sao
Paulo/SP

CEP: 04542-000

Diretor Responsavel pela administragao do Fundo:

Nome: Augusto Martins
Telefone: (11) 3701-8600
Website: www.cshg.com.br

Pessoa responsavel pelo atendimento na sede da Administradora:

Nome: Bruno Margato
Telefone: (11) 83701-8600
E-mail: list.imobiliario@cshg.com.br

3.1.1.  Breve Descricao da Administradora e Coordenadora Lider

A administragdo do Fundo é realizada pela Administradora, na forma da Lei n° 8.668/93 e da Instrucdo
CVM n° 472, tendo sido indicado o Sr. Augusto Martins como Diretor Responsével.

A Administradora é uma instituicdo financeira que atua no mercado brasileiro desde 1981, e nestes anos
tornou-se uma referéncia em prestagdo de servicos. Em 2007, foi adquirida pelo Credit Suisse,
tornando-se a Credit Suisse Hedging-Griffo. Administra, segundo informacdes publicadas pela ANBIMA
um volume superior a R$ 170 bilhdes por meio de fundos de investimentos, carteiras administradas e
operagbes estruturadas, segundo Ranking ANBIMA de Margo de 2019. Em 2018, a Administradora foi
apontada pela midia especializada (Revista Euromoney) como o melhor Private Banking do Brasil e, em
2019, como melhor Private Banking da América Latina, além de ser uma das maiores administradoras
de recursos deste segmento.

A area de Investimentos Imobiliarios da Administradora iniciou suas operages ha mais de 10 (dez) anos,
com o objetivo de prover aos clientes alternativas de investimentos no mercado imobiliario por meio de
estruturas e instrumentos sofisticados do mercado de capitais. Atualmente, a Administradora possui
produtos imobilirios voltados para os segmentos comercial (escritérios e iméveis corporativos), logistico
e industrial e recebiveis imobilidrios. No fechamento de Julho de 2019, a carteira de investimentos
imobiliarios administrada pela Administradora representava, em valor de mercado, aproximadamente R$
4.5 (quatro virgula cinco bilhdes de reais).

3.9 Coordenadora CS

Nome: Credit Suisse (Brasil) S.A. Corretora de Titulos e
Valores Mobiliarios

CNPJ n®: 42.584.318/0001-07

Endereco comercial: Rua Leopoldo Couto de Magalhades Jr., 700 — 10° andar
(parte) e 12° a 14° andares (partes)

Telefone: (11) 3701-8600

Contato: Gabriela Manhoso
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3.2.1. Breve Descricdo da Coordenadora CS

A Credit Suisse (Brasil) S.A. Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios ¢ uma subsidiaria integral do
Banco de Investimentos Credit Suisse (Brasil) S.A. com foco no atendimento a clientes estrangeiros (nédo
residentes) e institucionais, atua em negociagéo de acdes e opcdes, negociagdo eletronica, colocagoes
de agdes, blocos, IPOs e "follow-ons", estruturacdo de derivativos de renda variavel e elaboracdo e
distribuicdo de anélises de valores mobiliarios.

A Credit Suisse (Brasil) S.A. Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios é também o maior formador de
mercado do Pais em volume de negociagdo, com companhias como clientes, em varios setores, inclusive
pequenas, médias e grandes empresas, listadas no IBX-50, no IBX-100 e no Ibovespa, além de ETFs e
programas de BDR.

A Coordenadora CS trabalha em conjunto com uma experiente equipe de vendas da América Latina,

com vendedores no Brasil e nos Estados Unidos e tem o apoio de uma das mais reconhecidas equipes
de anélise de acbes da América Latina.

3.3. Coordenadora XP

Nome: XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e
Valores Mobiliarios S/A

CNPJ n®: 02.332.886/0011-78

Endereco comercial: Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre Sul,
25° ao 30° andares, Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP CEP 04543-
907

Telefone: (11) 3526-1300

Contato: Departamento de Mercado de Capitais

3.3.1.  Breve Descricao da Coordenadora XP

A XP Investimentos iniciou suas atividades em Porto Alegre, no ano de 2001, com a proposta de aliar a
distribuicBo de investimentos com educagdo financeira do investidor. O principal objetivo foi o de
proporcionar aos seus clientes o acesso a uma gama de produtos e servicos financeiros em um Unico
provedor, por meio das suas principais divisdes de negdcio: corretora de valores, gestdo de recursos,
corretora de seguros, educago financeira e mercado de capitais.

Em 2003, houve a constituicdo da XP Educagdo como uma empresa independente e responsavel por
oferecer cursos de investimentos para clientes e o publico em geral. No ano de 2005, o Gestor iniciou
suas atividades com a criagdo do fundo XP Investor FIA. Neste mesmo ano, a XP Investimentos atingiu
a marca de 10.000 (dez mil) clientes e 25 (vinte e cinco) escritérios de agentes de investimento
credenciados.

Em 2007, foi realizada a aquisigdo da Americalnvest, corretora situada no Rio de Janeiro, que marcou o
inicio da atuagdo da XP Investimentos como corretora de valores e, consequentemente, o langamento da
area institucional. No ano de 2008, a XP Investimentos foi considerada a primeira corretora
independente, ndo ligada a bancos, a langar um fundo de capital protegido. Adicionalmente, a XP
Educagdo, por meio de seus cursos de educagdo financeira, atingiu a marca de 100.000 (cem mil)
alunos.
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Em 2010, criou-se a area de renda fixa e a XPTV, canal de informagio em tempo real sobre o mercado
financeiro para assessores. No mesmo ano, a XP Investimentos recebeu investimento do fundo de
Private Equity inglés Actis.

Em 2011, deu-se o inicio das atividades do Grupo XP no mercado internacional, por meio da criacio da
XP Securities, sediada em Nova lorque (EUA). Em 2012, a Coordenadora XP recebeu investimento do
fundo de Private Equity norte-americano General Atlantic.

Em 2013, a XP Investimentos atingiu 75.000 (setenta e cinco mil) clientes ativos e
R$9.500.000.000,00 (nove bilhdes e quinhentos milhdes de reais) sob custédia. A expansdo das
atividades do Grupo XP no mercado internacional ocorreu em 2014, através da abertura do escritério da
XP Securities, em Miami.

Em 2014, a XP Investimentos adquiriu a Clear Corretora. Em 2016, anunciou a aquisicdo de 100%
(cem por cento) do capital da Rico Corretora.

Atualmente, o Grupo XP tem a seguintes areas de atuacdo: (i) empresa de investimentos, que inclui
servicos de corretagem e assessoria de investimentos para clientes pessoa fisica e juridica; além disso,
possui uma plataforma de distribuicdo de fundos independentes com mais de 578 fundos; (i) asset
management, com mais de R$20 (vinte) bilhdes de reais sob gestédo, e que via XP Asset Management
oferece fundos de investimentos em renda fixa, renda variavel e fundos de investimentos imobiliarios; (iii)
mercado de capitais, engloba um portfélio completo de servigos e solugdes para adequacdo de estrutura
de capital e assessoria financeira.

A area de mercado de capitais oferece uma ampla gama de produtos e servigos por meio de uma equipe
experiente e dedicada aos seguintes segmentos: divida local (debéntures, debéntures de infraestrutura,
CRI, CRA, CDCA, FIDC, LF), divida internacional (bonds), securitizagdo, equity capital markets, fusdes e
aquisicoes (M&A), crédito estruturado, project finance e development finance.

Atualmente a XP possui presenca no atendimento do investidor pessoa fisica e institucional, com mais
de 1,3 milhdes de clientes ativos, resultando em um volume préximo a R$274 (duzentos e setenta e
quatro bilhdes de reais) de ativos sob custddia. Ainda, possui cerca de 660 (seiscentos e sessenta)
escritérios afiliados e cerca de 5.250 (cinco mil, duzentos e cinquenta) agentes auténomos.

No ranking ANBIMA de Renda Fixa e Hibridos a XP Investimentos fechou, até o més de abril de 2019,
em b° lugar em nimero de operagdes, 7° em volume de originagéo e 6° em volume de distribuigao.

3.4. Auditores Independentes responséveis

Nome: KPMG Auditores Independentes
CNPJ n% 57.7566.217/0001-29
Endereco comercial: R Arquiteto Olavo Redig De Campos, 105,

Torre A — 6° a 12° andares, Séo Paulo/SP
CEP 04711-904

Telefone: 11 3940-1500

Contato : Silbert Christo Sasdelli
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3.5. Escriturador

Nome: Itau Corretora de Valores S.A.

CNPJ n®: 61.194.353/0001-64

Enderego comercial: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3500, 3° andar (parte)
CEP 04310-030 — S&o Paulo/SP

Telefone: 55 11 3072-6248

Contato: Diogo Pinheiro de Araujo

3.6. Assessor Legal da Oferta

Nome: Duarte Garcia, Serra Netto e Terra Sociedade de
Advogados

CNPJ n®: 06.097.070/0001-96

Endereco comercial: Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 2041,

WTJK - Torre D - 6° andar, Sdo Paulo/SP
CEP 04543-011

Telefone: 55 11 4200-6600
Contato: Guilherme Terra / Helena M. Toledo Arruda
E-mail: gt@duartegarcia.com.br

helenaarruda@duartegarcia.com.br

3.7. Substituicdo dos Prestadores de Servigo do Fundo

A Administradora poderé alterar livremente os prestadores de servigos do Fundo, quais sejam, o Auditor
Independente, o Escriturador e o Custodiante, observadas as disposi¢ées do Regulamento.

3.8. Declaragdo nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM n° 400

A Administradora e Coordenadora Lider declara, nos termos do art. 56, caput e 88 1° e 5°, da Instrugéo
CVM n° 400, que () este Prospecto, incluindo o Estudo de Viabilidade, contém as informagtes
relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas
atividades, situacdo econdmico-financeira, dos riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras
informagdes relevantes, bem como que este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas
pertinentes; (ii) as informagdes prestadas e contidas neste Prospecto sdo verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes, permitindo uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta e do
investimento no Fundo, se responsabilizando pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das
informagdes prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuicdo; e (iii) as
informagdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuigéo, inclusive aquelas eventuais ou
periédicas constantes da atualizagdo do registro do Fundo e as constantes do Estudo de Viabilidade
integrante deste Prospecto, sé@o suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta e do investimento no Fundo.

Assuncdes, previsdes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas a
incertezas de natureza econdmica, politica e competitiva e ndo devem ser interpretadas como promessa
ou garantia de resultados futuros ou desempenho do Fundo. Os potenciais investidores deverdo conduzir
suas proprias investigagdes acerca de eventuais tendéncias ou previsdes discutidas ou inseridas neste
Prospecto, bem como acerca das metodologias e assun¢des em que se baseiam as discussdes dessas
tendéncias e previsdes.

Esta declaragéo de veracidade esta anexa a este Prospecto no Anexo lll.

69


mailto:-mail:%20%09%09%09%09%09gt@duarteg

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

70



4. CARACTERISTICAS DA OFERTA
4.1. Caracteristicas Basicas da Oferta

4.1.1. Aprovacdo da Oferta: A Oferta foi aprovada na Assembleia Geral Extraordinaria, realizada em 30
de julho de 2019, conforme ata devidamente registrada perante o 9° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, no Estado de S&o Paulo, sob o n® 1.349.682, em 31
de julho de 2019.

4.1.2. Valor da Oferta e Lote Adicional: Serdo emitidas 6.867.233 (seis milhdes, oitocentas e sessenta
e sete mil, duzentas e trinta e trés) Cotas, perfazendo o Valor da Oferta de até R$ 734.999.947,99
(setecentos e trinta e quatro milhGes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e quarenta e sete
reais e noventa e nove centavos), sendo que a Coordenadora Lider poderé optar por exercer a opgéo de
Lote Adicional, caso em que a quantidade de Cotas acima prevista podera ser aumentada em até 20%
(vinte por cento). Portanto, a opgéo de Lote Adicional, caso exercida, compreendera a colocagéo de, no
maximo, 1.373.446 (um milh&o, trezentas e setenta e trés mil, quatrocentas e quarenta e seis) Cotas
adicionais, perfazendo o valor adicional de até R$ 146.999.925,38 (cento e quarenta e seis milhdes,
novecentos e noventa e nove mil, novecentos e vinte e cinco reais e trinta e oito centavos). Caso seja
exercida a totalidade do Lote Adicional, a quantidade total de Cotas da 2% Emissdo pode chegar a

8.240.679 (oito milhdes, duzentas e quarenta mil, seiscentas e setenta e nove) Cotas.

Quantidade total de recursos, sem considerar a opgao de Lote Adicional:

Oferta Valor de Emisséao Custo Unitério de Preco de Aquisicéao
(R$) Distribuicdo (R$) (R$)
Por Cota da 2 107,03 3,75 110,78
Emissao
Volume Total* 734.999.947,99 25.752.123,75 760.752.071,74

(*) Considerando a subscricdo da totalidade das Cotas objeto da Oferta, qual seja 6.867.233 (seis
milhdes, oitocentas e sessenta e sete mil, duzentas e trinta e trés) Cotas.

Quantidade total de recursos, considerando a opcdo de Lote Adicional:

Valor de Emisséo Custo Unitério de Preco de Aquisicéao
(R$) Distribuicdo (R$) (R$)

107,03 3,75 110,78

Oferta

Por Cota da 2%
Emisséo
Volume Total, com
Lote Adicional*
(*) Considerando a subscrigdo da totalidade das Cotas objeto da Oferta, incluindo opgdo de Lote
Adicional, qual seja 8.240.679 (oito milhGes, duzentas e quarenta mil, seiscentas e setenta e nove)

Cotas.

881.999.873,37 30.902.546,25 912.902.419,62

4.1.3.  Valor Minimo: A Oferta ndo serd cancelada caso, até o final do Prazo de Distribuicdo, seja
subscrita a quantidade minima de Cotas correspondentes a, no minimo, 934.318 (novecentas e trinta e
quatro mil, trezentas e dezoito) Cotas, totalizando o Valor Minimo de R$ 100.000.055,54 (cem milhges,
cinquenta e cinco reais e cinquenta e quatro centavos).

Oferta Valor de Emissao por Custo Unitario de Preco de Aquisicdo
(R$) Distribuicdo (R$) (R$)
Por Cota da 2 107,03 3,75 110,78
Emisséo
Valor Minimo* 100.000.055,54 3.503.692,50 103.503.748,04

(*) Considerando a subscricdo do Valor Minimo da Oferta, equivalente a 934.318 (novecentas e trinta e

quatro mil, trezentas e dezoito) Cotas.
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4.1.4. Distribuicdo Parcial: A Oferta ndo ser& cancelada caso, até o final do Prazo de Distribuicdo seja
subscrito o Valor Minimo. Assim, caso tenham sido subscritas cotas que correspondam ao Valor Minimo,
mas ndo correspondentes ao Valor da Oferta, somente as Cotas ndo subscritas serdo canceladas,
mantida a Oferta no valor correspondente a efetiva subscricdo e integralizagdo de Cotas. Para mais
informacdes sobre a Distribuicio Parcial, vide item 4.4. (‘Distribuicio Parcial’), na péagina 75 deste
Prospecto.

4.1.5. Valor da Emissédo por Cota: O Valor da Emisséo por Cota é de R$ 107,03 (cento e sete reais e
trés centavos), precificado com base no valor de mercado das cotas do Fundo ja emitidas, auferido pela
média do fechamento das cotas do Fundo no mercado secundario no periodo de 12 (doze) meses
precedentes a data de realizagdo da Assembleia Geral Extraordinria que aprovou a realizagdo da Oferta,
em conformidade com o artigo 18, Paragrafo 1°, inciso | do Regulamento. Tal valor corresponde ao
valor liquido que sera recebido pelo Fundo na emissao das Cotas. Contudo, os Investidores
integralizardao o Preco de Aquisicao, que corresponde ao Valor de Emisséo por Cota acrescido
do Custo Unitario de Distribuicao.

4.1.6. Custo Unitdrio de Distribuicdo: O Custo Unitario de Distribuicdo, a ser pago por cada Investidor,
sera equivalente ao percentual fixo de 3,5% (trés inteiros e cinco décimos por cento) incidente sobre o
Valor de Emisséo por Cota, no valor de R$ 3,75 (rés reais e setenta e cinco centavos)por Cota
subscrita, correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da distribui¢do priméaria das cotas da 2°
Emissdo e o volume total da Oferta, considerando arredondamento de casas decimais, conforme
especificado no item 5.2. (‘Demonstrativo dos Custos da Distribuicdo’), na pagina 93 deste Prospecto.
Caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuigdo apés o encerramento da Oferta, este sera
revertido em favor do Fundo e, na eventualidade de o Custo Unitario de Distribuicdo vier a ndo ser
suficiente para arcar com os custos da Oferta, o excedente serd arcado pela Administradora.

4.1.7. Procedimento de Integralizacdo das Cotas: O pagamento de cada uma das Cotas seré realizado
em moeda corrente nacional, quando da sua liquidagao, pelo Preco de Aquisi¢do, que corresponde ao
Valor de Emissdo por Cota acrescido do Custo Unitario de Distribui¢do, ndo sendo permitida a aquisi¢do
de Cotas fracionadas.

Exceto pelas Cotas objeto do exercicio do Direito de Preferéncia, cada um dos Investidores devera
efetuar o pagamento do valor correspondente a quantidade de Cotas que adquirir, observado o Plano de
Distribuicdo, a Instituicdo Participante da Oferta com o qual efetuou seu Pedido de Subscri¢do de Cotas,
conforme receber, no seu respectivo endereco eletrénico, a confirmagdo pela respectiva Instituigdo
Participante da Oferta com a qual fez seu pedido de subscricdo de Cotas (i) da quantidade de Cotas a
eles alocadas, (i) do Prego de Aquisicdo e montante total a ser pago para subscricdo das Cotas.

Os Investidores Institucionais e os Investidores N&o Institucionais integralizardo as novas Cotas a vista,
em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com as normas de
liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3.

As Instituicdes Participantes da Oferta deverdo realizar a liquidagéo fisica e financeira dos Pedidos de
Subscri¢do efetuados pelos Investidores junto a B3, na Data de Liquidacdo da Oferta.

4.1.8. Regime de Distribuicdo: As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica sob o regime de melhores
esforcos, observado o Direito de Preferéncia, conduzida pelas Instituicdes Participantes da Oferta de
acordo com a Instru¢gdo CVM n° 400 e com a Instrugdo CVM n°® 472, e com observancia aos termos e
condigbes do Contrato de Distribuigdo.

A Oferta compreendera: (i) a distribuicio preferencial de Cotas objeto do Direito de Preferéncia para os
investidores que forem Cotistas do Fundo na Data Base, durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia; e (ii) a distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforgos, das Cotas Remanescentes,
para os Investidores.

4.1.9. Plano de Distribuicdo: A Coordenadora Lider, observadas as disposi¢des da regulamentacéo
aplicavel, realizara a distribuicao das Cotas sob o regime de melhores esforgos de colocagéo, de acordo
com a Instrugdo CVM n° 400, com a Instrugdio CVM n° 472 e demais normas pertinentes, conforme o
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plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrugdo CVM n° 400,
o qual leva em consideracdo as relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou
estratégica da Coordenadora Lider, de sorte que as Instituicdes Participantes da Oferta deverfo
assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequagéo do
investimento ao perfil de risco do Publico Alvo da Oferta; e (i) que os representantes das Instituicoes
Participantes da Oferta recebam previamente exemplares deste Prospecto para leitura obrigatéria e que
suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pela Coordenadora Lider.

Para mais informacdes sobre o Plano de Distribuicdo, vide item 4.5.4. (‘Plano de Distribuicdo’), na
pagina 77 deste Prospecto.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo ou a Oferta poderdo ser obtidos junto a
Coordenadora Lider e/ou Instituicdes Participantes da Oferta, bem como na CVM.

4.2. Direito de Preferéncia

Serd garantido aos Cotistas do Fundo que estejam nessa condicdo na Data Base, conforme o
Cronograma da Oferta, nos termos do Regulamento, o direito de subscrever e integralizar as Cotas da 2°
Emiss&o, o qual podera ser exercido pelos Cotistas, total ou parcialmente, dentro do prazo méaximo de 10
(dez) dias Uteis contados do 5° (quinto) dia Util da divulgacdo do Andncio de Inicio (exclusive), conforme
detalhado no Cronograma da Oferta.

O Cotista que possua 1 (uma) cota do Fundo na Data Base tem o direito de subscrever e integralizar
4,57815533333 de cotas da 2% Emissao, ou seja, o direito de preferéncia na subscri¢do de Cotas da 2°
Emissdo serd limitado a proporcdo da respectiva participagdo de cada Cotista no patriménio liquido do
Fundo na Data Base.

Caso a quantidade de Cotas cuja subscricdo o Cotista fizer jus ndo perfaga um nudmero inteiro, havera
arredondamento para baixo (ndo serdo consideradas as casas decimais, mantendo-se apenas o nimero
inteiro), ndo havendo possibilidade de subscrigdo de Cotas fracionarias.

As disposicdes relativas as Pessoas Vinculadas ndo se aplicam ao exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas que desejarem exercer seu Direito de Preferéncia na subscri¢do e integralizacio das Cotas,
respeitada a proporcionalidade mencionada acima, deverdo observar os procedimentos para exercicio
cabiveis, quais sejam:

(i) os Cotistas titulares de cotas do Fundo depositadas na Central Depositaria da B3 deverdo
procurar os seus agentes de custddia para a subscrigdo e integralizagdo das Cotas e mais
informagdes, conforme Cronograma da Oferta; e

(i) os Cotistas titulares de cotas do Fundo mantidas em ambiente escritural e, portanto,
custodiadas diretamente no Escriturador (ltal Corretora de Valores S.A.) que desejarem
subscrever Cotas deverdo entrar em contato com a Central de Atendimento a investidores pelos
telefones indicados a seguir: capitais e regides metropolitanas 3003-9285, demais localidades
0800-7209285, conforme Cronograma da Oferta. Serd enviado ao endereco eletronico
cadastrado do Cotista junto ao Escriturador carta contendo as informagdes a respeito da
subscricdo, a qual deve ser preenchida e encaminhada ao mesmo endereco eletronico
juntamente com o comprovante de depésito.

Os detentores do Direito de Preferéncia deverdo, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n° 400,
assinalar, no Boletim de Subscricdo, uma das opgdes abaixo:

(i) ndo deseja condicionar a subscrigdo de Cotas a distribui¢do do Valor da Oferta. Ao selecionar
essa opgao, a solicitagdo de subscri¢cdo sera atendida integralmente considerando a totalidade
das Cotas subscritas indicadas no Boletim de Subscri¢do, independentemente do resultado final
da Oferta;
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(ii) em caso de Distribuigdo Parcial, deseja condicionar a subscri¢do de Cotas, & proporgéo entre
a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e o Valor da Oferta. Ao selecionar essa opgo,
a solicitagdo de subscricdo sera atendida proporcionalmente a distribuicdo de Cotas no ambito
da Oferta. Exemplo: se a distribuicdo atingir 90% (noventa por cento) do Valor da Oferta, a
solicitagdo de subscrigdo sera atendida considerando 90% (noventa por cento) da quantidade
de Cotas subscritas indicada no Boletim de Subscrigdo; ou

(iii) em caso de Distribuigdo Parcial, deseja condicionar a subscricdo de Cotas a colocagdo do
Valor da Oferta. Ao selecionar essa opgéo, a solicitagdo de subscri¢do seré atendida apenas na
hipdtese de a distribuicdo de Cotas atingir o Valor da Oferta. Assim, caso o Valor da Oferta ndo
seja atingido, a solicitagdo de subscri¢do sera automaticamente cancelada.

A liquidag&o dos pedidos de subscricdo de Cotas que forem objeto de exercicio de Direito de Preferéncia
se dard de acordo com as regras da B3 conforme Cronograma da Oferta.

Caso, por qualquer motivo, ndo ocorra a liquidagéo das Cotas na referida data de liquidagao, o Investidor
ficard impossibilitado de concluir suas ordens de investimento relativamente aquelas Cotas e os Boletins
de Subscricdo firmados seréo resolvidos.

No caso de captagdo abaixo do Valor da Oferta, o Cotista que, ao exercer seu Direito de Preferéncia,
condicionou a sua adesdo & Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugo CVM n° 400, a que haja
distribui¢do da integralidade do Valor da Oferta, tera devolvido os valores j& depositados, acrescidos de
juros remuneratérios correspondentes a variagdo do CDI, calculados pro rata temporis, a partir da Data
de Liquidag&o do Direito de Preferéncia, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados do
Comunicado de Resultado Final da Alocagéo. Nesta hipdtese, o comprovante desta operacdo servira
como recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos e os Boletins de Subscricdo referentes aos
valores restituidos seréo cancelados.

O Cotista que exerca o seu Direito de Preferéncia recebera, na Data da Liquidacdo do Direito de
Preferéncia, recibo de Cota que ndo seré negociavel. Tal recibo é correspondente & quantidade de novas
Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de, cumulativamente, ser: (i) divulgado o
Anuncio de Encerramento; (i) divulgado o anincio da remuneragdo a que cada um dos recibos tem
direito; e (jii) obtida a autorizagdo da B3, quando as novas Cotas passardo a ser livremente negociadas
na B3.

Nos termos do Regulamento, é vedada a negociag&o do Direito de Preferéncia pelos Cotistas do Fundo.

E importante destacar que os Cotistas que venham a no exercer o seu Direito de Preferéncia e/ou que
exercam o Direito de Preferéncia parcialmente terdo as suas participagdes diluidas. PARA MAIS
INFORMACOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA A SECAO
DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO DO ITEM 7.47. (‘RISCO
RELATIVO A EMISSAO DE NOVAS COTAS, O QUE PODERA RESULTAR EM UMA DILUIGAO DA
PARTICIPACAO DO COTISTA’) NA PAGINA 116 DESTE PROSPECTO.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS
RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMACOES
SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTACAO DO EXERCICIO.

4.3. Piblico Alvo da Oferta
A Oferta é destinada aos Investidores da Oferta, ou seja, aos Investidores Nao Institucionais, que
venham a aderir a Oferta N&o Institucional, e aos Investidores Institucionais, que venham a aderir a

Oferta Institucional.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicio de novas Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos do Artigo 1° da Instruggo CVM 494,
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Adicionalmente, ndo serdo realizados esforgos de colocagdo das Cotas em qualquer outro pais que néo o
Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo das novas
Cotas ndo lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicdes
Participantes da Oferta a verificagdo da adequagéo do investimento nas Cotas ao perfil de risco de seus
respectivos clientes.

4.4. Distribuicdo Parcial

Serd admitida a Distribuicdo Parcial, caso captado o Valor Minimo de R$ 100.000.055,54 (cem milh&es,
cinquenta e cinco reais e cinquenta e quatro centavos), equivalentes a 934.318 (novecentas e trinta e
quatro mil, trezentas e dezoito) Cotas. Assim, a Oferta ndo seré cancelada caso, até o final do Prazo de
Distribuicdo, seja subscrito o Valor Minimo. Caso tenham sido subscritas cotas que correspondam ao
Valor Minimo, mas ndo correspondentes ao Valor da Oferta, somente as Cotas ndo subscritas seréo
canceladas, mantida a Oferta no valor correspondente a efetiva subscrigdo e integralizagéo de Cotas.

Tendo em vista a possibilidade de Distribuicdo Parcial, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM
n® 400, o Investidor deverd, no ato da aceitacdo da Oferta, quando da realizagdo do seu Pedido de
Subscricdo de Cotas, assinalar uma das opgdes abaixo:

(i) n&o deseja condicionar a subscrigdo de Cotas a distribuigdo do Valor da Oferta. Ao selecionar
essa opgao, a solicitagdo de subscricdo sera atendida integralmente considerando a totalidade
das Cotas subscritas indicadas no Pedido de Subscricdo, independentemente do resultado final
da Oferta;

(ii) em caso de Distribuicdo Parcial, deseja condicionar a subscricdo de Cotas, a propor¢do entre
a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e o Valor da Oferta. Ao selecionar essa opgo,
a solicitagdo de subscricdo seréd atendida proporcionalmente a distribuigdo de Cotas no ambito
da Oferta. Exemplo: se a distribuicdo atingir 90% (noventa por cento) do Valor da Oferta, a
solicitagdo de subscrigdo sera atendida considerando 90% (noventa por cento) da quantidade
de Cotas indicada no Pedido de Subscri¢do; ou

(iify em caso de Distribuicdo Parcial, deseja condicionar a subscrigdo de Cotas a colocagéo do
Valor da Oferta. Ao selecionar essa opgao, a solicitagdo de subscri¢do seré atendida apenas na
hipétese de a distribuicdo de Cotas atingir o Valor da Oferta. Assim, caso o Valor da Oferta ndo
seja atingido, a solicitagdo de subscri¢do sera automaticamente cancelada.

Caso néo seja subscrito o Valor Minimo até o final do Prazo de Distribuicdo, a Oferta sera cancelada,
devendo as Instituigbes Participantes da Oferta adotar as medidas necessérias com vistas aos seus
respectivos cancelamentos, com a consequente restituicdo aos Investidores, na proporgdo do nimero de
Cotas, dos recursos financeiros integralizados pelos Investidores, acrescidos de juros remuneratérios
correspondentes & variagdo do CDI, calculados pro rata temporis, com dedugdo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias
Uteis, contado da data em que se verificar o cancelamento da Oferta.

As Instituicdes Participantes da Oferta deverdo adotar as medidas necessérias com vistas ao efetivo
cancelamento das Cotas subscritas pelos Investidores que condicionarem sua adesdo a Oferta em
relagdo aos Investidores que condicionarem a sua adeséo & Oferta & distribui¢do do Valor da Oferta, com
a consequente restituicdo aos Investidores, na proporgdo do nimero de Cotas canceladas, dos recursos
financeiros integralizados pelos Investidores pelas Cotas canceladas, acrescidos de juros remuneratérios
correspondentes & variagdo do CDI, calculados pro rata temporis, com dedugdo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias
Uteis, contado da data em que se verificar a ndo implementacio da condicdo, sendo certo que o
comprovante desta operagdo servira como recibo de quitagao relativo aos valores restituidos.

No caso de Distribuicdo Parcial, atingido o Valor Minimo, caso os valores pagos pelos Investidores que
confirmarem sua adesdo & Oferta a titulo de Custo Unitario de Distribuicdo ndo sejam suficientes para
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arcar com os custos relativos a Oferta, conforme descritos no item 5.2. (‘Demonstrativo dos Custos de
Distribuicdo’) na pagina 93 deste Prospecto, a Coordenadora Lider arcara com os referidos custos de
distribuiggo.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SEGCAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO DO ITEM 7.10. “RISCO DE NAO COLOCAGAO OU
COLOCAGAO PARCIAL DA OFERTA” NA PAGINA 105 DESTE PROSPECTO.

4.5. Condicées e Plano de Distribuigdo

4.5.1.  Prazo de Distribuicdo: O prazo de distribuicdo das Cotas da Oferta é de até 6 (seis) meses
contados a partir da divulgagdo do Anuncio de Inicio, nos termos da Instrugdo CVM n° 400, ou até a data
da divulgag&o do Anlncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

A Coordenadora Lider poderd, a seu exclusivo critério, encerrar a Oferta imediatamente apés a liquidacdo
dos pedidos efetuados pelos Investidores ao término do Periodo de Subscrigdo de Cotas
Remanescentes, desde que seja observado o Valor Minimo, mediante divulgagdo do Anuncio de
Encerramento, conforme Cronograma da Oferta.

4.5.2.  Investimento Minimo: Exceto no tocante ao exercicio do Direito de Preferéncia pelos atuais
Cotistas do Fundo, a aplicagdo inicial minima por Investidor no Fundo serd de, pelo menos, 250
(duzentas e cinquenta) Cotas por Investidor, representativas de, no minimo, R$ 26.757,50 (vinte e seis
mil, setecentos e cinquenta e sete reais e cinquenta centavos), conforme Valor de Emisséo por Cota, o
qual ndo inclui o Custo Unitério de Distribuicdo de R$ 3,75 (trés reais e setenta e cinco centavos) por
Cota, totalizando o montante de R$ 27.695,00 (vinte e sete mil, seiscentos e noventa e cinco reais),
observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima, na
ocorréncia de Distribuicdo Parcial e/ou em hipdtese de rateio.

4.5.3.  Procedimento de Alocagdo de Ordens: Haver4 procedimento de alocagdo dos Pedidos de
Subscrigdo no ambito da Oferta conduzido pela Coordenadora Lider para a verificagdo, junto aos
Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas novas Cotas objeto da Oferta,
considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores NZo Institucionais e os Pedidos de Subscricéo
dos Investidores Institucionais, submetidos durante o Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes,
sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo) ou méximos, na Data de Realizacdo do
Procedimento de Alocagéo, a fim de apurar se o Valor Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de
excesso de demanda, se havera emissdo e em qual quantidade das Cotas do Lote Adicional.

No ambito da Oferta Nao Institucional, os Investidores N&o Institucionais devem investir o valor
correspondente ao Limite Maximo para Investidores N&o Institucionais de até R$999.981,29
(novecentos e noventa e nove mil, novecentos e oitenta e um reais e vinte e nove centavos), o qual
devera ser acrescido de R$ 3,75 (trés reais e setenta e cinco centavos) por Cota, correspondente ao
Custo Unitario de Distribuicéo, totalizando o montante méaximo de R$ 1.035.017,54 (um milhdo, trinta e
cinco mil, dezessete reais e cinquenta e quatro centavos), e que representa a quantidade maxima de
9.343 (nove mil, trezentas e quarenta e trés) Cotas por Investidor Nao Institucional.

Os Investidores Nao Institucionais celebrardo os seus Pedidos de Subscricdo de Investidores N&o
Institucionais junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, que seré responsével pelo envio de tal
pedido via DDA, sendo certo que tais Pedidos de Subscrigdo de Investidores N&o Institucionais poderéo
néo ser atendidos em sua totalidade, em raz&o do procedimento de rateio proporcional que sera realizado
pela B3 na Data de Realizacdo do Procedimento de Alocacéo, caso haja excesso de demanda na Oferta
Nao Institucional. Neste caso, a respectiva Instituicdo Participante da Oferta que recebeu o respectivo
Pedido de Subscrigdo serd a responsavel por comunicar ao respectivo Investidor que o seu Pedido de
Subscri¢do ndo foi processado no sistema DDA. Para mais informagdes sobre a Oferta Nao Institucional
e sobre o procedimento de rateio, vide, respectivamente, item 4.5.5. (‘Oferta N&o Institucional’) na
pagina 79 deste Prospecto, item 4.5.5.1. (‘Critérios de Rateio da Oferta N&o Institucional’) na pagina 82
deste Prospecto.
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Ja os Investidores Institucionais que sejam pessoas fisicas ou juridicas celebrardo os seus Pedidos de
Subscrigdo de Investidores Institucionais junto a quaisquer das Coordenadoras. Os Investidores
Institucionais que ndo sejam pessoas fisicas ou juridicas, por sua vez, celebrardo os seus Pedidos de
Subscricdo de Investidores Institucionais junto & Coordenadora Lider ou a Coordenadora CS,
exclusivamente, sendo certo que, exceto pelo Investimento Minimo, ndo ha limitagéo a aplicagdo por tais
investidores no Fundo.

A alocag8o e rateio entre os Investidores Institucionais serdo realizados de forma discricionaria pela
Coordenadora Lider.

No &mbito do procedimento de rateio, nenhum Investidor Institucional que seja pessoa fisica ou juridica
ira subscrever quantidade de Cotas inferior a 9.344 (nove mil, trezentas e quarenta e quatro) Cotas, no
valor de R$ 1.000.088,32 (um milhdo, oitenta e oito reais e trinta e dois centavos), o qual devera ser
acrescido de R$ 3,75 (irés reais e setenta e cinco centavos) por Cota, correspondente ao Custo Unitario
de Distribuicéo, totalizando o montante minimo de R$ 1.035.128,32 (um milho, trinta e cinco mil, cento
e vinte e oito reais e trinta e dois centavos).

Para mais informacdes sobre a Oferta Institucional e sobre o procedimento de rateio, vide,
respectivamente, o item 4.5.6. (‘Oferta Institucional’) na pégina 82 deste Prospecto e item 4.5.6.1.
(‘Critérios de Rateio da Oferta Institucional’) na pagina 83 deste Prospecto.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n°® 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de novas Cotas ofertadas, os Pedidos de Subscricdo
submetidos por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados, sendo certo que esta regra ndo € aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS
NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO DO ITEM 7.30. (‘PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA’)
NA PAGINA 111 DESTE PROSPECTO.

4.5.4. Plano de Distribuicdo: A Coordenadora Lider, observadas as disposi¢des da regulamentagéo
aplicavel, realizara a distribuicdo das Cotas sob o regime de melhores esforgos de colocagéo, de acordo
com a Instrugdo CVM n° 400, com a Instrugdo CVM n° 472 e demais normas pertinentes, conforme o
plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrugdo CVM n° 400,
o qual leva em consideragdo as relagbes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou
estratégica da Coordenadora Lider, de sorte que as Instituicdes Participantes da Oferta deveréo
assegurar () que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequagéo do
investimento ao perfil de risco do Publico Alvo da Oferta; e (i) que os representantes das Instituicoes
Participantes da Oferta recebam previamente exemplares deste Prospecto para leitura obrigatéria e que
suas dUvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pela Coordenadora Lider.

Observadas as disposicdes da regulamentagéo aplicavel, a Coordenadora Lider devera realizar e fazer
com que as demais Instituigdes Participantes da Oferta assumam a obrigag&o de realizar a distribuicio
publica das novas Cotas, conforme Plano de Distribuigéo fixado nos seguintes termos:

() a Oferta terd como publico alvo: (a) os Investidores N&o Institucionais; e (b) os Investidores
Institucionais;

(ii) apds a disponibilizagdo do Prospecto Preliminar e a divulgagdo do Aviso ao Mercado, poderdo ser
realizadas apresentacdes para potenciais Investidores, conforme determinado pela Coordenadora Lider e
observado o inciso (jii) abaixo, sendo certo que nao serd permitido o recebimento de reservas
antecipadas;
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(iif) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados foram e/ou serdo elaborados nos termos previstos na Instrugdo CVM n° 400,
Cdédigo Anbima, Oficio Circular SRE n° 02/2019 e, nos termos da Deliberagdo n® 818 da CVM, de 30
de abril de 2019, estéo dispensados de aprovagéo prévia pela CVM, devendo ser encaminhados & CVM
em até 1 (um) Dia Util apés a sua respectiva utilizacio ou previamente a sua utilizagdo, no caso de
documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores;

(iv) observado o artigo 54 da Instrugdo CVM n° 400, a Oferta somente terd inicio apés (a) a concesséo
do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgagdo do Anincio de Inicio; e (c) a disponibilizacdo do
Prospecto Definitivo aos Investidores;

(v) os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de investimento
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a tais cotistas ndo se aplica o
Investimento Minimo;

(vi) apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado o Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio Direito de Preferéncia, informando a quantidade total de novas
Cotas subscritas pelos Cotistas do Fundo em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade
de Cotas Remanescentes a serem distribuidas na Oferta;

(vii) durante o Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes que ocorrera apds o encerramento do
Periodo de Exercicio Direito de Preferéncia, observado o Investimento Minimo: (a) as InstituicGes
Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais; (b) as
Coordenadoras receberdo os Pedidos de Subscri¢do dos Investidores Institucionais que sejam pessoas
fisicas ou juridicas; e (c) a Coordenadora Lider e a Coordenadora CS receberdo os Pedidos de
Subscri¢do dos Investidores Institucionais que ndo sejam pessoas fisicas ou juridicas;

(viii) o Investidor N&o Institucional que esteja interessado em investir em novas Cotas devera formalizar
seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta,
conforme o disposto no item 4.5.5. (‘Oferta N&o Institucional’), na pagina 79 deste Prospecto. Caso o
Investidor N&o Institucional venha a apresentar mais de um Pedido(s) de Subscri¢éo de Investidores Nao
Institucionais, tais pedidos serdo considerados de forma cumulativa, desde que condicionados & mesma
modalidade (ou seja, desde que possuam as mesmas caracteristicas com relagdo a opgdo do referido
investidor em caso de Distribuicdo Parcial) e desde que a soma total dos Pedidos de Subscricdo
submetidos por um mesmo Investidor Nao Institucional ndo ultrapasse o Limite de Aplicagdo por
Investidor N&o Institucional (de R$ 999.981,29 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e oitenta
e um reais e vinte e nove centavos)), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo por Cota,
representativo de até 9.343 (nove mil, trezentas e quarenta e trés Cotas), com o consequente
cancelamento de um ou mais Pedidos de Subscrigéo formulado(s), caso o valor acima seja ultrapassado;

(ix) as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscricdo. A B3 nédo considerara quaisquer Pedidos de Subscricdo
enviados pelas Instituicdes Participantes da Oferta que ndo tenham sido processados com sucesso no
sistema DDA, por quaisquer motivos. Neste caso, a respectiva Instituicdio Participante da Oferta que
recebeu o respectivo pedido de subscrigao seré a responsavel por comunicar ao respectivo Investidor que
o seu Pedido de Subscri¢do néo foi processado no sistema DDA,

(x) o Investidor Institucional que seja pessoa fisica ou juridica e que esteja interessado em investir em
novas Cotas deverd enviar seu Pedido de Subscri¢do para quaisquer das Coordenadoras, conforme
disposto no item 4.5.6. “Oferta Institucional’, na pagina 82 deste Prospecto. Ja os Investidores
Institucionais que ndo sejam pessoas fisicas ou juridicas deverdo realizar seus Pedidos de Subscri¢do
junto a Coordenadora Lider ou & Coordenadora CS, exclusivamente, sendo certo que, exceto pelo
Investimento Minimo, ndo ha limitagdo a aplicagéo por tais investidores no Fundo;

(xi) apds o término do Periodo de Subscri¢do de Cotas Remanescentes, a B3 consolidara os Pedidos de
Subscricdo enviados pelos Investidores N&o Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas
Vinculadas;
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(xii) caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a parcela
destinada a Oferta N&o Institucional (ou seja, inferior ao percentual minimo de 40% (quarenta por cento)
das Cotas Remanescentes, sem considerar as Cotas do Lote Adicional), todos os Pedidos de Subscricio
de Investidores Nao Institucionais serdo integralmente atendidos, e as Cotas Remanescentes seréo
destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de
Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricdo de Investidores N&o Institucionais exceda ao
percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, as Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional serdo rateadas proporcionalmente entre os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso;

(xiif) na Data de Realizacdo do Procedimento de Alocacdo, a Coordenadora Lider informara a B3 o
percentual das Cotas Remanescentes objeto da Oferta que serd destinado a Oferta Nao Institucional.
Apds receber tal informagdo, a B3 realizard, caso necessario, o rateio proporcional das Cotas a serem
subscritas no ambito da Oferta Nao Institucional;

(xiv) apds definicdo do percentual da Oferta a ser alocado a Oferta Institucional, a Coordenadora Lider
realizard, se necessario, o rateio discricionario referente as ordens recebidas dos Investidores
Institucionais e na sequéncia, encaminhara a B3 os Pedidos de Subscri¢do dos Investidores Institucionais
que deverdo ser atendidos na Data de Liquidagédo da Oferta;

(xv) com base nas ordens recebidas (i) em decorréncia do exercicio do Direito de Preferéncia; (i) pela B3
no ambito da Oferta NZo Institucional; (iii) pelos Investidores Institucionais no ambito da Oferta
Institucional, a Coordenadora Lider, na Data da Realizacdo do Procedimento de Alocacdo, conforme o
Cronograma da Oferta, verificaré se: (a) o Valor Minimo da Oferta foi atingido; e (b) o Valor da Oferta foi
atingido e a eventual emissdo de Cotas do Lote Adicional; diante disto, a Coordenadora Lider definira se
havera liquidagéo da Oferta, bem como seu valor final. Até o final do dia do Procedimento de Alocagéo
de Ordens, a Coordenadora Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado de Resultado Final da Alocagao;

(xvi) os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscricdo alocados deverdo assinar o
boletim de subscricao e o Termo de Adesdo ao Regulamento;

(xvii) a colocag8o das novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como
com o Plano de Distribuicao;

(xvii) nao serd4 concedido qualquer tipo de desconto pela Coordenadora Lider e/ou pelas demais
Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores da Oferta interessados em subscrever novas Cotas
no dmbito da Oferta; e

(xix) uma vez encerrada a Oferta, as Instituicdes Participantes da Oferta divulgardo o resultado da Oferta
mediante divulgagdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da
Instrugdo CVM n° 400.

As Cotas subscritas pelos Investidores no &mbito da Oferta serdo liquidadas integralmente de acordo
com os procedimentos operacionais da B3.

4.5.5. Oferta Néo Institucional: Durante o Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes, que sera
iniciado ap6s o encerramento do Perfodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o Cronograma
da Oferta, os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever as novas Cotas, deverdo preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta suas intengdes de investimento por meio de um ou mais Pedido(s) de Subscriggo.

Caso o Investidor Ndo Institucional venha a apresentar mais de um Pedido(s) de Subscrigdo de
Investidores Nao Institucionais, tais pedidos serdo considerados de forma cumulativa, desde que
condicionados & mesma modalidade (ou seja, desde que possuam as mesmas caracteristicas com
relagdo a opgéo do referido investidor em caso de Distribuigdo Parcial) e desde que a soma total dos
Pedidos de Subscrigdo submetidos por um mesmo Investidor Nao Institucional ndo ultrapasse o Limite
de Aplicagdo por Investidor N&o Institucional (equivalente a R$ 999.981,29 (novecentos e noventa e
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nove mil, novecentos e oitenta e um reais e vinte e nove centavos)), sem considerar o Custo Unitario de
Distribuicdo, representativo de até 9.343 (nove mil, trezentas e quarenta e trés) Cotas, com o
consequente cancelamento de um ou mais Pedido(s) de Subscrigdo formulado(s), caso o valor acima
seja ultrapassado.

O Investidor N&o Institucional deverd indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Subscricdo, a
sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Subscri¢do ser cancelado pela
respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

O valor maximo de Cotas que os Investidores Nao Institucionais poderdo adquirir equivale a
R$ 999.981,29 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e oitenta e um reais e vinte e nove
centavos), o qual devera ser acrescido de R$ 3,75 (trés reais e setenta e cinco centavos) por Cota,
correspondente ao Custo Unitario de Distribuigdo, totalizando o montante méaximo de R$ 1.035.017,54
(um milh&o, trinta e cinco mil, dezessete reais e cinquenta e quatro centavos) por Investidor Nao
Institucional.

Os Pedidos de Subscricdo de Cotas cancelados, por qualquer motivo, serdo desconsiderados na
alocacdo das Cotas. A B3 ndo considerard quaisquer pedidos enviados pelas Instituigdes Participantes
da Oferta que ndo tenham sido processados com sucesso no sistema DDA, por quaisquer motivos.
Neste caso, a respectiva Instituicio Participante da Oferta que recebeu o respectivo pedido de
subscrigdo seréd a responsavel por comunicar ao respectivo Investidor que o seu pedido de subscricéo
n&o foi processado no sistema DDA.

Os Investidores Nao Institucionais que tenham interesse em adquirir quantidades superiores a 9.343
(nove mil, trezentas e quarenta e trés) Cotas deverdo aderir a Oferta Institucional.

O Investidor N&o Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Subscricdo, devera indicar, dentre outras
informagdes, a quantidade de novas Cotas que pretende subscrever, observado o Investimento Minimo,
os procedimentos e normas de liquidagdo da B3 e o quanto segue:

(i) fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar no(s) Pedido(s) de Subscricdo a sua condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada.
Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Subscricdo firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitagdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de novas Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta, sera vedada a
colocagéo de novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra n3o é aplicavel ao
Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGCAO “FATORES DE
RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO DO ITEM 7.30. “PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 111 DESTE PROSPECTO;

(i) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, poderd, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, condicionar sua adesio a Oferta, nos
termos do descrito no item 4.1.4. (‘Distribuicio Parcial’), na pagina 72 deste Prospecto. No caso de
mais de um Pedido de Subscricdo ser feito, ambos devem ser condicionados a mesma modalidade, sob
pena de um ou mais pedidos serem cancelados;

(i) a quantidade de novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores N&o
Institucionais serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior &
Data de Liquidagdo pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscri¢éo, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo, limitado ao
valor do(s) Pedido(s) de Subscri¢éo e ressalvada a possibilidade de rateio, observado o Critério de Rateio
da Oferta N&o Institucional. Em tal notificagcdo, serd informado ao Investidor N&o Institucional a
quantidade de Cotas por ele subscritas, assim como o montante total que devera ser desembolsado na
Data de Liquidacdo da Oferta;
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(iv) cada Investidor Nao Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional,
do montante indicado no inciso (i) acima a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado
seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigdo, até as 11 horas da Data de Liquidagdo da Oferta. N&o
havendo pagamento pontual, o(s) Pedido(s) de Subscricdo sera(do) automaticamente cancelado(s) pela
Instituicao Participante da Oferta;

(v) até as 16 horas da Data de Liquidacdo da Oferta, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da
Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscricdo tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada Investidor
Nao Institucional o recibo de novas Cotas correspondente a relagdo entre o valor do investimento
pretendido constante do(s) Pedido(s) de Subscrigdo e o Prego de EmissZo, ressalvadas as possibilidades
de desisténcia e cancelamento previstas no item 4.11. (‘Alteragdo das Circunstancias, Revogacdo ou
Modificagdo da Oferta’), na pagina 89 deste Prospecto, e no item 4.12. (‘Suspensdo e Cancelamento
da Oferta’), na pagina 90 deste Prospecto, e a possibilidade de rateio prevista no item 4.5.5.1 (‘Critério
de Rateio da Oferta N&o Institucional’), na pagina 82 deste Prospecto. Caso tal relagdo resulte em
fragdo de novas Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero
inteiro de novas Cotas, desprezando-se a referida fracdo; e

(vi) os Investidores N&o Institucionais deverdo realizar a liquidagdo das novas Cotas mediante o
pagamento & vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com
o procedimento descrito acima.

As InstituicBes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas
no &mbito dos Pedidos de Subscrigdo de Investidores Nao Institucionais. As Instituicdes Participantes da
Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricdo feitos por Investidores N&o Institucionais titulares
de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Os Pedidos de Subscricdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii) e (iv)
acima e no item 4.11. (‘Alteragdo das Circunstancias, Revogagdo ou Modificagdo da Oferta’), na pagina
89 deste Prospecto, e no item 4.12. (‘Suspenséo e Cancelamento da Oferta’), na pagina 90 deste
Prospecto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA
REALIZACAO DE PEDIDO(S) DE SUBSCRIGAO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS
TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO,
ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA
OFERTA E AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “7.
FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 101 A 120 DESTE PROSPECTO PARA AVALIAGAO DOS
RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A
EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (I) VERIFIQUEM COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S)
SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRIGAO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A
ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENGAO DE
RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA
DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRIGAO; E (lll) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES MAIS
DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA
OFERTA PARA A REALIZAGAO DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO,
PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO
EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA.

4.5.5.1. Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional: Caso o total de novas Cotas objeto dos Pedidos
de Subscricdo apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 40% (quarenta por cento) do nimero total de Cotas
Remanescentes (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), todos os Pedidos de Subscricido ndo
cancelados e processados com sucesso pelo DDA serfo integralmente atendidos, e as demais Cotas
Remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional.
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Entretanto, caso o total de novas Cotas correspondente aos sobreditos Pedidos de Subscrigdo exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, as novas Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional serdo rateadas entre os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso, proporcionalmente a quantidade de novas Cotas
indicado nos respectivos Pedidos de Subscri¢do, ndo sendo consideradas fragdes de novas Cotas.

A Coordenadora Lider podera, na Data de Realizagdo do Procedimento de Alocagdo, manter a
quantidade de novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional ou aumentar tal quantidade
a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os
referidos Pedidos de Subscri¢do.

A soma dos Pedidos de Subscricio dos Investidores N&o Institucionais deve ser de até R$ 999.981,29
(novecentos e noventa e nove mil, novecentos e oitenta e um reais e vinte e nove centavos), o qual
devera ser acrescido de R$ 3,75 (irés reais e setenta e cinco centavos) por Cota, correspondente ao
Custo Unitario de Distribuico, totalizando o montante maximo de R$ 1.035.017,54 (um milhdo, trinta e
cinco mil, dezessete reais e cinquenta e quatro centavos), e que representa a quantidade maxima de
9.343 (nove mil, trezentas e quarenta e trés) Cotas.

Na ocorréncia de rateio e/ou na hipétese de Distribuicdo Parcial, € possivel que os Investidores Nao
Institucionais venham a receber Cotas em montantes inferiores ao Investimento Minimo.

4.5.6. Oferta Institucional: Apds o atendimento dos Pedidos de Subscrigdo apresentados pelos
Investidores N&o Institucionais, as novas Cotas Remanescentes objeto da Oferta e que ndo forem
colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocagéo junto a Investidores Institucionais,
por meio da Coordenadora Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas
antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes
procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais que sejam pessoas fisicas, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever novas Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar seus Pedidos
de Subscri¢do a quaisquer das Coordenadoras, até o Ultimo dia do Periodo de Subscricdo de Cotas
Remanescentes, indicando a quantidade de novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de
reserva ou limites maximos de investimento, observado o Investimento Minimo por Investidor. N&o
obstante, no ambito da Oferta Institucional, os Investidores Institucionais que sejam pessoas fisicas ou
pessoas juridicas devem investir valor igual ou superior a R$ 1.000.088,32 (um milhdo, oitenta e oito
reais e trinta e dois centavos), o qual devera ser acrescido de R$ 3,75 (trés reais e setenta e cinco
centavos) por Cota, correspondente ao Custo Unitario de Distribuicéo, totalizando o montante minimo de
R$ 1.035.128,32 (um milhdo, trinta e cinco mil, cento e vinte e oito reais e trinta e dois centavos), e que
equivale a quantidade minima de 9.344 (nove mil, trezentas e quarenta e quatro) Cotas, por Investidor
Institucional pessoa fisica ou juridica;

(i) os Investidores Institucionais que ndo sejam pessoas fisicas ou juridicas, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, deverdo realizar seus Pedidos de Subscricdo junto a Coordenadora
Lider ou a Coordenadora CS, exclusivamente, até o Ultimo dia do Periodo de Subscricdo de Cotas
Remanescentes, indicando a quantidade de novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de
reserva ou limites maximos de investimento, observado o Investimento Minimo por Investidor;

(iif) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no Pedido de Subscricdo de Investidores Institucionais a sua condicdo ou néo
de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serfo aceitos os Pedidos de Subscrigdo enviados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da
Oferta, serd vedada a colocagdo de novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta
regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
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“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO DO ITEM 7.30. (‘PARTICIPAGAO
DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA’) NA PAGINA 111 DESTE PROSPECTO;

(iv) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de intencdes de
investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito no item
4.4. (‘Distribuicdo Parcial’), na pagina 75 deste Prospecto;

(v) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a
obrigagéo de verificar se estad cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para
entdo apresentar suas intengdes de investimento;

(vi) em data anterior & Data de Liquidagéo da Oferta, conforme previsto no Cronograma da Oferta, as
Coordenadoras informardo aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao enderego
eletrénico fornecido na ordem de investimento, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de
novas Cotas objeto da Oferta que cada um devera subscrever assim como o montante total que devera
ser desembolsado na Data de Liquidacdo da Oferta; e

(vii) os Investidores Institucionais integralizardo as novas Cotas a vista e em moeda corrente nacional pelo
Valor de Emisséo da Cota acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo por Cota, na Data de Liquidagéo
da Oferta, de acordo com as normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3. N&o havendo
pagamento pontual, o Pedido de Subscricdo serd automaticamente desconsiderado.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (iii), (iv) e
(vii) acima, e no item 4.11. (‘Alteragdo das Circunstancias, Revogacdo ou Modificagdo da Oferta’), na
pagina 89 deste Prospecto, e no item 4.12. (‘Suspenséo e Cancelamento da Oferta’), na pagina 90
deste Prospecto.

4.5.6.1. Critério de Rateio da Oferta Institucional: Caso os Pedidos de Subscricdo apresentados pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Cotas Remanescentes, apés o atendimento da Oferta Néo
Institucional, a Coordenadora Lider realizara a alocacdo e rateio entre tais Investidores Institucionais de
forma discricionaria.

A Coordenadora Lider atenderé aos Investidores Institucionais e nas quantidades individuais que, a seu
exclusivo critério, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada
de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do
Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condigdes para o desenvolvimento do
mercado local de fundo de investimento imobiliario.

No ambito do procedimento de rateio, nenhum Investidor Institucional que seja pessoa fisica ou juridica
ira subscrever quantidade de Cotas inferior a 9.344 (nove mil, trezentas e quarenta e quatro) Cotas, no
valor de R$ 1.000.088,32 (um milhdo, oitenta e oito reais e trinta e dois centavos), o qual devera ser
acrescido de R$ 3,75 (trés reais e setenta e cinco centavos) por Cota, correspondente ao Custo Unitario
de Distribuicgo, totalizando o montante minimo de R$ 1.035.128,32 (um milho, trinta e cinco mil, cento
e vinte e oito reais e trinta e dois centavos).

4.5.7. Disposigdes Comuns a Oferta N&o Institucional e a Oferta Institucional: Durante a colocagdo das
Cotas Remanescentes objeto da Oferta, o Investidor que subscrever a nova Cota receberd, quando
realizada a respectiva liquidagéo, recibo de Cota que néo seré negociavel. Tal recibo é correspondente a
quantidade de novas Cotas por ele adquirida, e se converterda em tal Cota depois de, cumulativamente,
ser: (i) divulgado o Anuncio de Encerramento; (i) divulgado o anincio da remuneragdo a cada um dos
cotistas tem direito; e (iii) obtida a autorizagdo da B3, quando as novas Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas de Emissdo ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o
seu detentor fard jus aos juros remuneratérios correspondentes a variagdo do CDI incidentes sobre todo
o volume integralizado, com dedug&o, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, desde a data de integralizagdo até a data da divulgacdo do anincio da
remuneracao.
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Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Ndo Institucional e Oferta Institucional, todas as
referéncias & “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n°® 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de novas Cotas ofertadas, os Pedidos de Subscricdo enviados
por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel
ao Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE
RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO DO ITEM 7.30. “PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 111 DESTE PROSPECTO.

4.5.8. Alocagdo e Liquidagdo da Oferta: As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da
Oferta serdo alocadas seguindo os critérios estabelecidos pela Coordenadora Lider, devendo assegurar
que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao
disposto no artigo 33, 83°, inciso |, da Instrucao CVM n° 400.

Com base nas ordens recebidas (i) em decorréncia do exercicio do Direito de Preferéncia; (i) pela B3 no
ambito da Oferta N&o Institucional); (iii) pelos Investidores Institucionais no &mbito da Oferta Institucional,
a Coordenadora Lider, na data do Procedimento de Alocagdo de Ordens, conforme o Cronograma da
Oferta, verificara se: (i) o Valor Minimo da Oferta foi atingido; e (ii) o Valor da Oferta foi atingido e
eventual emissdo de Cotas do Lote Adicional; diante disto, a Coordenadora Lider definird se havera
liquidagdo da Oferta, bem como seu volume final. Até o final do dia seguinte ao Procedimento de
Alocagdo de Ordens, a Coordenadora Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado de Resultado Final da
Alocagao.

No caso de captagdo abaixo do Valor da Oferta, o Cotista que, ao realizar seu(s) Pedido(s) de
Subscri¢do, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n° 400, a
que haja distribuicdo da integralidade do Valor da Oferta, este Investidor ndo terd o seu Pedido de
Subscricdo acatado, e, consequentemente, o mesmo serd cancelado automaticamente. Caso
determinado Investidor da Oferta j& tenha realizado qualquer pagamento, estes valores depositados serdo
devolvidos aos Investidores acrescidos de juros remuneratérios correspondentes a variagdo do CDI,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com dedugao, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis
contados do Comunicado de Resultado Final da Alocacao.

Na hipétese de restituicio de quaisquer valores aos Investidores, a devolugdo dos valores sera
operacionalizada pela B3 e/ou pelo Escriturador, conforme o caso, sendo certo que o comprovante desta
operagdo servird como recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos e os Boletins de Subscri¢do
referentes aos valores restituidos serdo cancelados.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdio CVM n°® 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de novas Cotas ofertadas, os Pedidos de Subscricdo de
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas. Esta regra ndo é aplicavel ao Direito de
Preferéncia.

A integralizagdo de cada uma das novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da
sua liquidagdo, pelo Preco de Aquisi¢cdo, equivalente ao Valor de Emisséo da Cota acrescido do Custo
Unitario de Distribuicio de R$ 3,75 (irés reais e setenta e cinco centavos) por Cota, ndo sendo permitida
a aquisicdo de novas Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos
investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente a quantidade de novas Cotas que
subscrever, observados os procedimentos de colocagio e os critérios de rateio, a Instituicdo Participante
da Oferta a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigéo.
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Apds a verificagdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta contar4 com processo de liquidagdo via
B3, conforme abaixo descrito.

A liquidagdo fisica e financeira dos Pedidos de Subscri¢do se dard na Data de Liquidagdo da Oferta,
observados os procedimentos operacionais da B3. As Instituicdes Participantes da Oferta fardo sua
liquidagdo exclusivamente na forma do Contrato de Distribuigdo e no Termo de Ades&o ao Contrato de
Distribui¢do, conforme o caso.

Caso, por qualquer motivo, ndo ocorra a liquidagdo das Cotas na Data de Liquidagdo da Oferta, o
Investidor ficard impossibilitado de concluir suas ordens de investimento relativamente aquelas Cotas e os
Boletins de Subscri¢do firmados seréo resolvidos.

4.56.9. Negociacdo e Custédia das Cotas no Mercado (B3): As Cotas Remanescentes serdo
registradas para distribuigdo e liquidagdo no mercado priméario por meio do DDA, administrado e
operacionalizado pela B3.

A totalidade das Cotas do Fundo serfo admitidas para negociacdo, no mercado secundario,
exclusivamente no mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela B3, ambiente no qual as
novas Cotas sero liquidadas e custodiadas.

Durante a colocacdo das novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a nova Cota receberd, na
Data de Liquidagao, recibo de Cota que, ndo seré negociavel.

Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois
de, cumulativamente, ser: (i) divulgado o Anuncio de Encerramento; (i) divulgado o anincio da
remuneragdo a que cada um dos recibos tem direito; e (jii) obtida a autorizagdo da B3, quando as novas
Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas de Emissdo ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o
seu detentor fara jus a juros remuneratérios correspondentes & variagdo do CDI, com dedug&o, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, calculados desde a
data de sua integralizagdo até a divulgag@o de sua remuneragzo.

O Escriturador seré responsdvel pela custédia das novas Cotas que néo estiverem depositadas na B3.

4.6. Historico de Negociagdo das Cotas do Fundo

Volume Total

Periodo Minimo Médio Maximo .

Negociado
2018 99.71 102.7415625 110 19,835,812.45

3° Trimestre(*) 105.10 107.37 110.00 544,041.80
4° Trimestre 99.71 102.59 108.50 19,291,770.65

Jul-18(%) 105.10 107.37 110.00 544,041.80
Ago-18 101.30 104.04 108.50 6,5616,851.73
Set-18 100.30 102.09 103.99 2,640,308.84
Out-18 99.71 101.30 102.50 2,633,741.93
Nov-18 100.50 101.76 102.45 5,651,509.78
Dez-18 101.42 103.92 105.30 1,949,358.37
Jan-19 103.51 106.61 108.3b 1,992,762.32
Fev-19 106.66 107.17 108.00 6,064,506.64
Mar-19 107.00 109.21 112.98 6,044,091.79
Abri-19 112.97 115.67 116.88 5,671,541.92
Mai-19 108.21 111.42 115.01 7,541,359.46
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Jun-19
Jul-19
Ago-19

106.94 107.80 109.15 4,389,107.09
108.00 111.45 112.50 4,027,303.32
111.98 113.29 114.50 6,197,795.19

Fonte: Quantum Axis
(*) As Cotas do Fundo passaram a ser negociadas no mercado secundario, na B3, a partir de 27 de julho

de 2018.

4.7. Cronograma da Oferta

A seguir apresenta-se um cronograma estimado das etapas da Oferta:

10

11

Ordem dos
Eventos

Eventos

Pedido de Registro da Oferta na CVM

Término do Periodo de Anédlise da CVM e Oficio de
Exigéncias da Oferta

2° Protocolo CVM — Cumprimento das Exigéncias

Término do Periodo de Andlise da CVM do Cumprimento das
Exigéncias e Oficio de Vicios Sanaveis

3° Protocolo CVM — Cumprimento de Vicios Sanaveis
Divulgaggo de Aviso ao Mercado
Disponibilizagao do Prospecto Preliminar

Inicio das apresentagdes para potenciais Investidores

(roadshow)
Término do Periodo de Anélise da CVM (ap6s cumprimento
dos Vicios Sanaveis)

Concessao do Registro da Oferta pela CVM
Divulgacdo de Fato Relevante sobre a Data Base
Divulgagao de Anuncio de Inicio

Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo

Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia na B3

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia no Escriturador

Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia

Divulgacdo (na abertura dos mercados) do Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia

02.08.2019

30.08.2019

13.09.2019

27.09.2019

03.10.2019

17.10.2019

26.10.2019

06.11.2019

07.11.2019

08.11.2019

11.11.2019

Datas Previstas (" @

(©)]
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12 Inicio do Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes 11.11.2019

Encerramento do Periodo de Subscricio de Cotas

13 Remanescentes

27.11.2019

Data de Realizagdo do Procedimento de Alocacdo
14 28.11.2019
Divulgacdo do Comunicado de Resultado Final de Alocagédo

Data de Liquidagdo das Cotas Remanescentes

Em caso de Distribuicio Parcial, comunicacdo sobre
15 devolugdo de eventuais recursos dos Cotistas que 03.12.2019
condicionaram sua adesdo ao Valor da Oferta

Data prevista para divulgagio do Anuncio de Encerramento ®

(1) As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estéo sujeitas a alteracées,
suspensées, prorrogagdes, antecipacbes e atrasos, sem aviso prévio, a critério da Coordenadora Lider,
mediante solicitagdo da CVM e/ou de acordo com os regulamentos da B3. Qualquer modificagdo no
Cronograma da Oferta devera ser comunicada a CVM e a B3 e poderd ser analisada como Modificacdo
da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM n° 400.

(2) A principal varidvel do Cronograma da Oferta é o processo com a CVM.

(3) Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogacdo, modificacdo, suspensdo ou cancelamento
da Oferta, o Cronograma da Oferta podera ser alterado. Para informagbes sobre manifestagdo de
aceitagdo a Oferta, manifestagdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensado
da Oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢bes e forma para
devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as novas Cotas, veja o item 4.11. (‘Alteragéo
das Circunstéancias, Revogacdo ou Modificacdo da Oferta’) na pagina 89 deste Prospecto, e o item 4.12.
(‘Suspenséo e Cancelamento da Oferta’) na pagina 90 deste Prospecto.

(4) O prazo maximo de distribuicdo de valores mobiliarios em ofertas publicas estabelecido na Instru¢do
CVM n° 400 € de até 6 (seis) meses contados a partir da divulgagdo do Andncio de Inicio. Ndo obstante,
conforme descrito neste Prospecto, a Administradora, a seu exclusivo critério, podera encerrar a Oferta
imediatamente apds a liquidagdo dos pedidos efetuados pelos Cotistas ao término de cada um dos
Periodos de Subscrigdo, inclusive antes de subscritas a totalidade das Cotas objeto da Oferta, desde que
atingido o Valor Minimo, mediante divulgagdo do Antncio de Encerramento, de modo que espera-se que
a Oferta se encerre em até 60 (sessenta) dias a contar da divulgacdo do Antncio de Inicio.

4.8. Divulgagéo de Informagbes da Oferta

A Administradora divulgard, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo e a
2% Emissao, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso as informagdes que possam,
direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de subscrever, integralizar, adquirir ou alienar cotas do
Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informagéo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
compra ou venda das cotas do Fundo.

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo divulgados, com destaque, na
pagina da rede mundial de computadores da Administradora, bem como na pégina da CVM e da B3 na
rede mundial de computadores e no Fundos.NET, de modo a garantir aos investidores amplo acesso as
informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir as Cotas,
conforme abaixo:

U Coordenadora Lider: www.cshg.com.br - na pagina principal, clicar em “Asset Management”,
depois em “Fundos de Investimento Imobiliario” e em “CSHG Renda Urbana FII” ou por meio do
seguinte caminho de acesso: https://www.cshg.com.br/site/publico/imob/imob17.seam;
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o Coordenadora CS: www.cshg.com.br - na pagina principal, clicar em “Asset Management”, depois
em “Fundos de Investimento Imobiliario” e em “CSHG Renda Urbana FII” ou por meio do seguinte
caminho de acesso: https://www.cshg.com.br/site/publico/imob/imob17.seam;

o Coordenadora XP: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em
“Oferta Publica”, em seguida clicar em “CSHG Renda Urbana Fll — Oferta Publica de Distribuigdo
da 2* Emisséo de Cotas do Fundo” e, entéo, clicar em “Prospecto Definitivo”);

o Na CVM: www.cvm.gov.br - na péagina principal, clicar na se¢do “Fundos de Investimento” e
depois digitar “CSHG Renda Urbana” e clicar em “CSHG RENDA URBANA - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII" e depois em “Fundos.NET (Clique aqui)’, organizar os
documentos por “Categoria” e, por fim, clicar em “Prospecto” ou “Regulamento” e indicar a data
de referéncia;

o Na B3: www.b3.com.br — na pagina principal, clicar em “Mercados”, em “Acdes”, em “Ofertas
Publicas” e por fim em “Ofertas em Andamento”.

o No Fundos.NET: (a) www.cvm.gov.br — na pagina principal, clicar em “Informagdes sobre
Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”,
em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “CSHG RENDA URBANA -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII”, acessar “CSHG RENDA URBANA — FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII", clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o

documento requerido; (b) diretamente pelo caminho
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=296
41226000153.

Sem prejuizo, a Administradora poderd, a seu exclusivo critério, publicar andncios, comunicados, atos
e/ou fatos relevantes relativos a Oferta, incluindo o Antncio de Inicio e o Antincio de Encerramento em
jornal de grande circulag&o.

4.9. Declaragdo de Inadequacio

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é
um investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos,
incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de
capitais e & oscilagdo das cotagdes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo
perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a
aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patriménio Liquido negativo.

Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a
investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento
imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas
cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus
Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundério.
Adicionalmente, é vedada a subscri¢do de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26
e 27 da Instrucdo CVM n° 494. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam
cuidadosamente a Secao “7. Fatores de Risco”, nas paginas 101 a 120 deste Prospecto, antes
da tomada de decisao de investimento, para a melhor verificacao de alguns riscos que podem
afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A
INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO
E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

4.10. Admissdo a Negociagdo das Colas do Fundo em Bolsa de Valores
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As cotas do Fundo sdo negociadas no mercado secundério exclusivamente junto a B3 desde 27 de julho
de 2018, sob o cédigo “HGRU11".

4.11. Alteragdo das Circunstdncias, Revogagdo ou Modlificagcdo da Oferta

A Coordenadora Lider podera requerer & CVM que autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso
ocorram alteragdes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentagdo do pedido de registro de distribuicdo ou que o fundamente, acarretando aumento relevante
dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes & prépria Oferta.

Adicionalmente, a Coordenadora Lider podera modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar
seus termos e condi¢des para os Investidores ou a fim de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida
pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instrucdo CVM n° 400. Caso o requerimento de
modificag8o das condi¢des da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera
ser adiado em até 90 (noventa) dias contados da aprovacdo do pedido de registro.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogacéo seréo considerados
ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A modificagdo ou revogagdo da Oferta deverd ser
imediatamente comunicada aos Investidores pela Coordenadora Lider e divulgada por meio de anuncio
de retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das instituicdes
Participantes da Oferta, da Administradora, da CVM, da B3 e do Fundos.NET, administrado pela B3, no
mesmo veiculo utilizado para a divulgagdo do Aviso ao Mercado e Anudncio de Inicio, de acordo com o
artigo 27 da Instrugdo CVM n° 400.

Os Investidores que j4 tiverem aderido a Oferta deveréo confirmar, expressamente, até as 16 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento de comunicacio que |hes for encaminhada
diretamente pela Instituicdo Participante com a qual realizou o seu Pedido de Subscrigdo e que informara
sobre a modificagdo da Oferta, objeto de divulgacdo de antncio de retificacdo, seu interesse em cancelar
suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, sera presumido que os Investidores pretendem
manter a declaracdo de aceitagdo. As Instituicdes Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e
certificar-se, no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de
que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condi¢des, conforme o caso.

Os Investidores que manifestarem interesse em cancelar suas ordens de investimento terdo devolvidos
os eventuais valores ja depositados, acrescidos de juros remuneratérios correspondentes a variagdo do
CDl, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com dedugdo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias
Uteis contados da data da respectiva revogago.

Na hipétese de restituicio de quaisquer valores aos Investidores, a devolugdo dos valores sera
operacionalizada pela B3 e/ou pelo Escriturador, conforme o caso, sendo certo que o comprovante desta
operag8o servird como recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos e os Boletins de Subscri¢do
referentes aos valores restituidos seréo cancelados.
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4.12. Suspensdo e Cancelamento da Oferta

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM n° 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condigdes diversas das constantes da Instrugéo
CVM n° 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou
fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (i) deverd suspender qualquer oferta
quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sandveis. O prazo de suspensdo de uma oferta
ndo poderé ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada.
Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera
ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta dever4 comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem
aderido & Oferta sobre a suspenséo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos
termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM n° 400, o Investidor podera revogar sua aceitacdo a
Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as
16 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada a suspenséo da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor em manter sua aceitagdo. Se o
Investidor revogar sua aceitagdo, os valores até entfo integralizados serdo devolvidos acrescidos de juros
remuneratérios correspondentes a variagdo do CDI, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidagdo, com dedugo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacZo.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n° 400, (ii) a Oferta
seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM n° 400, ou (i) o Contrato de
Distribuigdo seja resilido, todos os atos de aceitagio serdo cancelados e a Instituicdo Participante da
Oferta com a qual o Investidor enviou a sua ordem de investimento ou celebrou o seu Pedido de
Subscricdo comunicara ao investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entéo
integralizados pelos Investidores seréo devolvidos acrescidos de juros remuneratérios correspondentes a
variagdo do CDI, a partir da Data de Liquidagdo, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da
data da comunicagdo do cancelamento, da revogacdo da Oferta ou da resiligio do Contrato de
Distribuiczo.

Em qualquer hipdtese, a revogacédo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagéo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados
acrescidos de juros remuneratérios correspondentes a variacdo do CDI, a partir da Data de Liquidagao,
com dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta,
conforme disposto no artigo 26 da Instru¢gdo CVM n° 400.

Na hipétese de restituicio de quaisquer valores aos Investidores, a devolugdo dos valores sera
operacionalizada pela B3 e/ou pelo Escriturador, conforme o caso, sendo certo que o comprovante desta
operag8o servird como recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos e os Boletins de Subscri¢éo
referentes aos valores restituidos serdo cancelados.
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5. DISTRIBUICAO DE COTAS E DESTINAGCAO DOS RECURSOS
b.1. Condicées do Contrato de Distribuicdo
5.1.1. Coordenadora Lider:

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.

Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., n° 700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte)
I[taim Bibi— Sao Paulo — SP

CEP 04542-000

A Coordenadora Lider terd o prazo méximo de até 6 (seis) meses contados a partir da divulgagéo do
Anuncio de Inicio, nos termos da Instrugdo CVM n° 400, ou até a data da divulgagdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro, ndo sendo responsavel pela quantidade eventualmente nao
subscrita.

O Contrato de Distribui¢do estara disponivel para consulta e reprodugéo na sede da Coordenadora Lider,
cujo endereco se encontra no item 4.1.1 acima.

5.1.2. Coordenadora CS:

CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A. CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., n° 700, 10° andar (parte) e 12° a 14° andares (partes)
[taim Bibi — Sao Paulo — SP

CEP 04542-000

5.1.3. Coordenadora XP:

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 25° a 30° andares

Vila Nova Conceicao — Séo Paulo — SP

CEP 04543-010

5.1.4. Participantes Especiais:

A Coordenadora Lider podera contratar, diretamente, outras instituigdes para participar da distribuicdo
das Cotas da 2% Emissdo, quais sejam as Participantes Especiais, por meio da assinatura de Termo de
Adeséo ao Contrato de Distribuicio.

Nao serfo atribuidos lotes especificos ou pré-determinados de Cotas as Instituigdes Participantes no
ambito da Oferta, cabendo a todas as Instituigdes Participantes da Oferta, em conjunto, a distribuicéo da
totalidade das Cotas, observado o disposto no Contrato de Distribui¢do e na Documentagédo da Oferta.

5.1.5. Comissao de Colocacdo das Cotas:

Pelos servigos de distribuicdo das Cotas, as Instituigdes Participantes da Oferta fardo jus ao
recebimento, nos termos do Contrato de Distribuigdo, de uma comisséo bruta de distribuicdo das Cotas,
incluida no Custo Unitario de Distribuicdo e, portanto, a ser paga pelos Investidores, correspondente ao
percentual de 2,15% (dois inteiros e quinze décimos por cento) sobre o Valor de Emisséo por Cota,
aplicado sobre as Cotas efetivamente distribuidas por cada Instituigdo Participante, assim entendidas
como as Cotas subscritas e integralizadas pelos Investidores, desconsideradas as Cotas canceladas, por
exemplo, em virtude de falha na liquidagdo, sendo que, deste percentual:

0] no caso de cotistas que subscrevam Cotas no &mbito do Direito de Preferéncia:
(@ caso o exercicio do Direito de Preferéncia seja exercido junto a quaisquer das

Coordenadoras, a parcela de 1,75% (um inteiro e setenta e cinco centésimos por cento) sera
devida a referida Coordenadora e o restante sera devido a Coordenadora Lider;
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(b) caso o exercicio do Direito de Preferéncia seja exercido junto aos Participantes Especiais, a
parcela de 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) serd devida a referida
Instituicdo Participante da Oferta e o restante sera devido a Coordenadora Lider; ou

(c) caso o exercicio do Direito de Preferéncia seja exercido junto a instituicdo custodiante que
ndo seja Instituicdo Participante da Oferta, a quantia de 2,15% (dois inteiros e quinze
centésimos por cento) referida acima seré devida integralmente a Coordenadora Lider.

(i) no caso de Investidores que subscrevam Cotas no ambito do Periodo de Subscrigdo de Cotas
Remanescentes:

(a) caso a subscrigdo ocorra junto a quaisquer das Coordenadoras, serd devida a referida
Coordenadora a parcela descrita abaixo e o restante ser4 devido & Coordenadora Lider:

i. 1,80% (um inteiro e oitenta centésimos por cento) caso a Coordenadora distribua até
R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de Reais);

i. 2,00% (dois por cento) caso a Coordenadora distribua entre R$ 10.000.000,01 (dez
milhdes de Reais e um centavo) e 156.000.000,00 (quinze milhdes de Reais); ou

iii. 2,15% (dois inteiros e quinze centésimos por cento) caso a Coordenadora distribua
acima de R$ 15.000.000,00 (quinze milhes de Reais).

(b) caso a subscrigdo ocorra junto a qualquer dos Participantes Especiais sera devido ao referido
Participante Especial a parcela descrita abaixo e o restante sera devido a Coordenadora Lider:

i. 1,80% (um inteiro e oitenta centésimos por cento) caso a Coordenadora distribua até
R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de Reais); ou

i. 2,00% (dois por cento) caso a Coordenadora distribua acima de R$ 10.000.000,00
(dez milhdes de Reais).

5.1.6. Comissdo de Estruturacdo e Coordenacéo das Cotas:

A Coordenadora Lider fara jus, além da Comissdo de Colocagédo das Cotas, ao recebimento de uma
comissdo de estruturacdo e coordenagdo da Oferta, incluida no Custo Unitario de Distribuicdo e,
portanto, a ser paga pelos investidores, correspondente ao percentual de 1,20% (um inteiro e vinte
centésimos por cento) sobre o Valor de Emiss&o por Cota, sendo que, deste percentual:

(a) a parcela de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento) seré devida exclusivamente a Coordenadora
Lider: e

(b) a parcela de 0,82% (oitenta e dois centésimos por cento), como comissionamento de performance
discricionario, sera definida e distribuida a exclusivo critério da Coordenadora Lider, levando-se em
consideragdo a performance na coordenagdo, estruturagdo da Oferta, assim como nos esforgos de
distribuicdo da Oferta de cada um dos Participantes Especiais.

5.2 Demonstrativo dos Custos da Distribuigcdo

Abaixo segue descricdo dos custos relativos & Oferta:
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% em relagdo ao Valor da Custo Unitdrio por Cota

Comisstes e Despesas Custo Estimado (R
s (R9) Oferta (RS)
Taxa de Registro na CVM 317.314,36 0,04% 0,05
Assessoria Legal 120.000,00 0,02% 0,02

Publicagtes, apresentactes a
potenciais investidores, viagens e

impressdo de documentos. 150.000,00 0,02% 0,02
Taxa de Distribuigdo B3 268.952,64 0,04% 0,04

Taxa de Analise B3 11.702,66 0,00% 0,00

Tarifa Eventos Corporativos B3 35.692,90 0,00% 0,01
Custo de registro em cartorio 18.171,21 0,00% 0,00
Outras Despesas 180.000,00 0,02% 0,03
Comissdo de Colocagdo da Oferta 15.802.498,88 2,15% 2,30
Comissdo de Estruturagio de Cotas 8.819.999,38 1,20% 1,28
TOTAL CUSTOS 25.724.332,03 3,50% 3,75

(1) Valores estimados.

(2) Considerando cendrio de captagdo do Valor da Oferta e desprezando a opgéo de Lote Adicional.

(3) Todas as despesas e custos da presente Oferta serdo pagos pela Coordenadora Lider e
reembolsados pelos Investidores no dmbito da Oferta, de forma que nenhuma despesa da Oferta (ou
remuneragdo das Instituigbes Participantes da Oferta) serd arcada pelo Fundo. Caso haja eventual saldo
do Custo Unitario de Distribuigdo apds o encerramento da Oferta, este serd revertido em favor do Fundo
e, na eventualidade de o Custo Unitdrio de Distribuicdo vier a ndo ser suficiente para arcar com 0s
custos da Oferta, o excedente seré arcado pela Administradora.

(4) A contratacdo da Coordenadora Lider e das demais Instituicbes Participantes da Oferta atende os
requisitos da Instrugdo CVM n° 472 e do Oficio-Circular/CVM/SIN/N° 05/2014, uma vez que o0s
custos relacionados a Oferta, inclusive a remuneracdo da Coordenadora Lider e das demais Instituicdo
Participantes da Oferta, serdo integralmente arcados pelos Investidores que subscreverem as Cotas da
2% Emisséo.

(6) Valores e percentual com arredondamento de casas decimais.

(6) Correspondem aos valores brutos a serem pagos a titulo de comissdo, de forma que valores
referentes a tributos eventualmente aplicaveis ja estdo contemplados no montante indicado.

5.3. Contrato de Garantia de Liquidez

Nao h& e nem serd constituido fundo para garantia de liquidez das Cotas do Fundo no mercado
secundario.

b.4. Destinagcdo dos Recursos

Os recursos a serem obtidos com a 2% Emisséo serdo, quando efetivamente revertidos para o Fundo,
utilizados pela Administradora na medida em que esta identifique e negocie ativos imobiliarios para
integrar o patriménio do Fundo que obedegam a Politica de Investimento e estejam alinhados com as
estratégias definidas pela Administradora como mais vantajosas para o Fundo.

Importante mencionar que:

() o Fundo celebrou o CCVA por meio do qual se comprometeu, atendidas determinadas condi¢oes
precedentes & conclusdo do negdcio, a adquirir a totalidade das agdes de duas SPEs, SPEs estas que,
em conjunto, detém 10 (dez) imdveis urbanos destinados a atividade varejista, descritos como A1 a A10
na tabela do item 4 do Estudo de Viabilidade, constante como Anexo [V ao presente Prospecto, locados
em regime atipico, na forma do Art. 54-A da Lei 8.245/91, pelo prazo de 15 (quinze) anos e localizados
nos estados de S&o Paulo e Parang, pelo valor total de R$ 577.135.136,00 (quinhentos e setenta e
sete milhdes, cento e trinta e cinco mil e cento e trinta e seis reais), conforme Fato Relevante divulgado
no dia 24 de setembro de 2019. A conclusdo do negécio ocorrera apenas apds o cumprimento das

94



condi¢gdes precedentes estabelecidas no CCVA, entre elas a conclusdo da 2% Emissdo. As demais
condigdes do negécio estabelecidas no CCVA, incluindo as condi¢cdes de pagamento da aquisigéo,
metragem, valor mensal do aluguel e respectivo impacto na distribuicdo de rendimentos por cota apenas
poderdo ser detalhadas pela Administradora por ocasi@o da conclusdo do negécio, em Fato Relevante
complementar e estardo disponiveis no site da Administradora;

(i) o Fundo possui exclusividade para a negociagdo do Ativo Alvo identificado como A11 na tabela do
item 4 do Estudo de Viabilidade, constante como Anexo IV ao presente Prospecto, o qual devera
observar os Critérios para Aquisicdo de Ativos e a Politica de Investimentos do Fundo. Devido a clausula
de confidencialidade prevista na Proposta N&o Vinculante, que consiste em um contrato preliminar, ndo
vinculante, celebrado com o proprietario do referido Ativo Alvo identificado como A11, as demais
caracteristicas deste Ativo Alvo, bem como maiores detalhamentos das condigdes da operagio de
aquisicdo, serdo divulgados aos Cotistas oportunamente, por meio de Fato Relevante a ser divulgado
pela Administradora, quando da conclusdo da sua aquisi¢ao; e

(i) o Fundo firmou o CVC, por meio do qual se comprometeu, atendidas determinadas condi¢oes
resolutivas, a adquirir a totalidade de um imével de perfil educacional localizado na cidade de Salvador —
BA, identificado como A12 na tabela do item 4 do Estudo de Viabilidade, constante como Anexo IV ao
presente Prospecto, pelo valor de R$ 86.000.000,00 (oitenta e seis milhdes de reais), conforme Fato
Relevante divulgado no dia 16 de setembro de 2019. A conclusdo do negécio ocorreréd apenas apds o
cumprimento das condi¢gBes resolutivas estabelecidas no CVC, entre elas as diligéncias juridicas e
técnicas a serem realizadas no imdvel por assessores contratados pelo Fundo, bem como a concluséo da
2% Emissdo. As demais condicdes do negécio estabelecidas no CVC, incluindo as condigdes de
pagamento da aquisicdo, metragem, valor mensal do aluguel e respectivo impacto na distribuicao de
rendimentos por cota apenas poderdo ser detalhadas pela Administradora por ocasido da conclusdo do
negocio, em Fato Relevante complementar e estaréo disponiveis no site da Administradora.

Conforme mencionado nas alineas “i" a “iii", acima, a conclusdo/ realizagdo das aquisi¢des: (i) do Ativo
Alvo identificado como A11 no item 4 do Estudo de Viabilidade, estd condicionada a celebracdo de
instrumento definitivo de aquisicdo e a verificagdo de outras condigdes; (i) dos Ativos Alvo identificados
como A1 a A10 no item 4 do Estudo de Viabilidade, esta sujeita a verificagdo de condi¢des precedentes
a conclusdo do negdcio; e (iii) do Ativo Alvo identificado como A12 no item 4 do Estudo de Viabilidade,
esta sujeita a verificagdo de condigdes resolutivas.

Assim, caso o instrumento de aquisicdo do Ativo Alvo identificado como A11 ndo seja celebrado e/ou
alguma das condicdes precedentes/ resolutivas dos Instrumentos de Aquisicdo dos Ativos Alvo
identificados como A1 a A10 e do Ativo Alvo identificado como A12 venha a ndo ser implementada, o
Fundo ndo ira adquirir um ou mais Ativos Alvo e utilizara os recursos captados por meio da Oferta - e que
ndo possam ser utilizados na aquisicdo de um ou mais Ativos Alvo, na aquisicdo de Ativos Imobiliarios
que atendam a Politica de Investimentos, assim como de Ativos Financeiros.

A Administradora pretende destinar os recursos obtidos com a 2% Emiss&o na aquisi¢do da totalidade dos
Ativos Alvo. Porém, ndo é possivel assegurar que as condigbes precedentes/ resolutivas serdo
superadas e/ou que as tratativas negociais com os proprietarios avancem, inclusive, em determinadas
situagbes, por ocasido da due diligence em andamento, em decorréncia da perda da exclusividade na
aquisi¢do de tais Ativos Alvo, ou ainda, por outros fatores exdgenos e ndo factiveis de previsdo neste
momento.

Os recursos referentes ao Valor da Oferta sdo suficientes para a aquisi¢do de todos os Ativos Alvo,
sendo certo que eventual saldo do Valor da Oferta podera ser aplicado em Ativos Imobiliarios compativeis
com a Politica de Investimentos do Fundo ou, ainda, em Ativos Financeiros.

No entanto, caso seja captado o Valor da Oferta e um ou mais Ativos Alvo néo seja(m) adquirido(s),
outros Ativos Imobilidrios poderdo ser adquiridos na medida em que a Administradora identifique e
negocie outros empreendimentos compativeis com a Politica de Investimentos do Fundo. Ainda, caso
seja captado o Valor da Oferta, acrescido da opgéo de Lote Adicional, o Fundo podera adquirir outros
Ativos Imobiliarios, adicionalmente aos Ativos Alvo.
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No caso de captagdo do Valor Minimo ou de valor entre o Valor Minimo e o Valor da Oferta, a
Administradora tera discricionariedade absoluta na definicdo de quais Ativos Alvo ird adquirir, sendo certo
que eventual saldo de recursos sera aplicado em Ativos Imobilidrios compativeis com a Politica de
Investimentos do Fundo ou, ainda, em Ativos Financeiros.

Conforme o disposto no paréagrafo primeiro do artigo 7° do Regulamento, o Fundo tera o prazo de 180
(cento e oitenta) dias, contados do encerramento de cada oferta de cotas, para realizar os investimentos
nos Ativos Imobiliarios, observada a possibilidade de manutencdo permanente de parcela do patriménio do
Fundo aplicada em cotas de fundos de investimento, ou titulos de renda fixa, pablicos ou privados, para
atender necessidades de liquidez do Fundo.

Para mais informacées, vide o item 7.27 (‘Riscos relativos a impossibilidade de aquisicdo dos
Ativos Alvo pelo Fundo’), na pagina 111 deste Prospecto.

Nesse sentido, os Investidores devem considerar que: (i) os potenciais negécios podem nao
ser _concretizados; e (ii) 100% (cem por cento) dos recursos a serem captados no ambito da
Oferta ainda ndo possuem destinacao garantida e podem ser aplicados em Ativos Imobiliarios
nao especificados e/ou em Ativos Financeiros.

IMPORTANTE ESCLARECER QUE CASO O FUNDO VENHA A CELEBRAR DOCUMENTOS
DEFINITIVOS VISANDO A AQUISICAO DO ATIVO IDENTIFICADO COMO A11 NO ITEM 4 DO
ESTUDO DE VIABILIDADE OU DE UM OU MAIS IMOVEIS DURANTE O PRAZO DE
COLOCAGAO, SERA DIVULGADO FATO RELEVANTE ACERCA DE TAL(IS) AQUISICAO(OES) E
A OFERTA MANTERA O SEU CURSO NORMAL, SENDO CERTO QUE TAL FATO NAO
CONFIGURARA MODIFICAGAO DA OFERTA, ASSIM COMO NAO DARA DIREITO DE
RETRATAGAO A COTISTAS QUE TENHAM EXERCIDO O SEU DIREITO DE PREFERENCIA
E/OU AOS INVESTIDORES QUE TENHAM CELEBRADO PEDIDOS DE SUBSCRICAO. O
PAGAMENTO PELA AQUISIGAO DE QUAISQUER ATIVOS ALVO SERA REALIZADO COM
RECURSOS CAPTADOS NA OFERTA E APOS O SEU ENCERRAMENTO.

NA DATA DESTE PROSPECTO, EXCETO PELA CELEBRAGCAO DOS INSTRUMENTOS DE
AQUISICAO E DA PROPOSTA NAO VINCULANTE, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER
OUTRO INSTRUMENTO VISANDO A AQUISIGAO DE ATIVOS - E TAMBEM NAO ESTA EM
NEGOCIAGOES DE QUAISQUER OUTROS INSTRUMENTOS VINCULANTES -, QUE LHE
GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A
UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINACAO DE
RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER
COMPROMISSO DO FUNDO OU DA ADMINISTRADORA EM RELAGAO A EFETIVA APLICAGAO
DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZAGAO DEPENDERA,
DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO
PELO FUNDO.

Importante mencionar que, para a definicdo das premissas para as aquisicdes — melhor detalhadas no
Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econdmica e Financeira, que pode ser consultado no Anexo
IV a este Prospecto — foram levados em consideracdo uma série de fatores macroeconémicos, como os
que estdo descritos no item 6 do do Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV a este Prospecto.

No curso do estudo de cada nova aquisi¢ao, entre diversos outros critérios, a Administradora leva em
consideragdo quatro fatores-chave para tomar as decisdes de investimento em nome do Fundo. Tais
fatores estdo resumidos no quadro a seguir:
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1

Saude Financeira do Locatario
¢ Risco de crédito e satude financeira

¢ Liquidez e endividamento.

* Posicionamento no setor de atuacdo

« Diretrizes estratégicas da companhia

3

Valor efetivo e potencial do Imével

* Contrato de locagéo e valorizagao do ativo
» Padrao construtivo e tecnolégico

» Localizagdo geogréfica e vizinhanca

* Possibilidade de desenvolvimento futuro

Decisdo de
Investimento ou
Desinvestimento

Estrutura da transacéao e precificacdo.
e Valor e sensibilidade a variaveis chave
* Forma de pagamento
Estrutura de capital
* Garantias

4

Relevancia do ativo para o locatario
* Malha operacional e logistica da compahia
» Tendéncias de expansao regional
» Posicao geografica relativa aos
fornecedores e clientes

2

Fonte: CSHG.

Mais informacdes sobre os Ativos Alvo e sobre os Critérios para Aquisicdo de Ativos podem ser
encontradas no Anexo IV a este Prospecto.

O Fundo podera alocar os recursos do Fundo em um ou mais empreendimentos imobiliarios, néo
havendo restricao ou limitagdo quanto a alocagdo dos recursos em relagdo aos empreendimentos.

As importancias recebidas na integralizacdo das Cotas, durante o processo de distribuicdo das Cotas,
deverZo ser aplicadas nos Investimentos Permitidos.

Uma vez integralizadas as Cotas objeto da Oferta plblica, a parcela do patriménio do Fundo que,
temporariamente, ndo estiver aplicada nos Ativos Alvo ou em Ativos Imobilidrios, devera ser aplicada em
Ativos Financeiros.

Nao obstante o quanto disposto no paragrafo acima, o Fundo pode manter parcela do seu patriménio
permanentemente aplicada em Ativos Financeiros para atender suas necessidades de liquidez.

5.4.1. Outros Ativos Imobilidrios e critérios observados previamente a realizacdo de aquisicbes pelo
Fundo

Conforme mencionado no item 5.4. (‘Destinacéo dos Recursos’), acima, é importante mencionar que a
aquisicdo: (i) do Ativo Alvo identificado como A11 no item 4 do Estudo de Viabilidade, constante do
Anexo IV ao presente Prospecto, esta condicionada a celebragdo de instrumento definitivo de aquisi¢éo e
a verificacdo de outras condicdes; (i) dos Ativos Alvo identificados como A1 a A10 no item 4 do Estudo
de Viabilidade esta sujeita a verificagio de condigdes precedentes a conclusdo do negécio; e (i) do Ativo
Alvo identificado como A12 no item 4 do Estudo de Viabilidade, esta sujeita a verificagdo de condi¢des
resolutivas. Assim, ndo é possivel assegurar que o instrumento de aquisicdo do Ativo Alvo A11 serd
firmado e/ou que as condi¢des precedentes/ resolutivas a aquisicdo dos Ativos Alvo A1 a A10 e do Ativo
Alvo A12 serdo verificadas e, portanto, que os Ativos Alvo serdo efetivamente adquiridos pelo Fundo.

Assim, caso os instrumentos de aquisi¢do definitivos ndo sejam firmados e/ou alguma das condi¢des
precedentes/ resolutivas ndo sejam atendidas, o Fundo utilizara os recursos captados por meio da Oferta
e que ndo possam ser utilizados na aquisicdo de um ou mais Ativos Alvo na aquisigdo de Ativos
Imobiliarios que atendam a Politica de Investimentos, assim como de Ativos Financeiros, respeitando-se,
sempre, os Critérios para Aquisicdo de Ativos.
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6. ESTUDO DE VIABILIDADE

Os critérios para a elaboragdo do Estudo de Viabilidade do Fundo e dos Ativos Alvo e/ou Ativos
Imobiliarios que venham a integrar o patriménio do Fundo integra o presente Prospecto como Anexo IV.

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela Administradora, portanto, recomendamos a leitura atenta ao
fator de risco constante do item 7.33. (‘Informagées contidas no Estudo de Viabilidade'), na pagina 112
deste Prospecto.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RESULTADOS FUTUROS.
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7. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisZo de investimento, os potenciais Investidores do Fundo devem considerar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras informacées contidas neste
Prospecto, a luz de suas proprias situagdes financeiras e objetivos de investimento. Os riscos descritos
abaixo ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negécios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento
da Administradora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

N3o sera devida pelo Fundo, pela Administradora ou pelas Instituicdes Participantes da Oferta qualquer
indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas néo alcancem a rentabilidade
esperada com o investimento no Fundo ou caso os Cotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu
investimento no Fundo em decorréncia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

O Fundo, a Administradora e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo garantem rentabilidade
associada ao investimento no Fundo. A verificacdo de rentabilidade obtida pelas cotas de fundos de
investimento imobiliario no passado ou existentes no mercado & época da realizacdo da oferta ndo
constitui garantia de rentabilidade aos Cotistas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patriménio, estdo submetidos a diversos riscos, incluindo,
sem limitag&o, os mencionados a seguir:

7.1. Risco de mercado

Riscos Relacionados a fFatores Macroeconémicos ou Conjuntura Macroeconémica - Politica
Governamental e Globalizagdo

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da
politica econdmica praticada pelo governo federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na
economia realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para
controlar a inflagdo e implementar as politicas econémica e monetaria tém envolvido, no passado
recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cdmbio, aumento das
tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condigdes macroecondmicas,
tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional.

A adogdo de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexagdo da economia, instabilidade
de pregos, elevagcdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os
negécios, as condi¢des financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de
rendimentos aos Cotistas do Fundo.

Impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento
exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos
resultados do Fundo.

7.2. Risco de crédito

Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a partir da
percepcdo pelo Fundo dos valores que |he forem pagos pelos locatarios, arrendatérios ou adquirentes
dos empreendimentos imobiliarios, a ftitulo de locagdo, arrendamento ou compra e venda dos
empreendimentos imobiliarios.
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Adicionalmente, os ativos do Fundo estdo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes,
isto é, atraso ou ndo recebimento dos juros e/ou do principal desses ativos. Dentre estes ativos, podem
ser citados, como exemplos: (i) os devedores de direitos creditérios emergentes dos ativos integrantes da
carteira do Fundo ou emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo
poderdo ndo cumprir suas obrigagdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas
dividas para com o Fundo; (i) os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira
do Fundo estéo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas.

Eventos que afetam as condigdes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como
alteragBes nas condigdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento, podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos.
Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, mudangas na percepgdo da
qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da
carteira do Fundo, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (i) sofrer perdas
financeiras até o limite das operagbes contratadas e ndo liquidadas e/ou (i) ter de provisionar
desvalorizagéo de ativos, o que afetard o preco de negociacdo de suas Cotas.

A Administradora nao é responsavel pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos iméveis, bem como
por eventuais variagdes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados.

7.8. Risco de liquidez da carteira do Fundo

O Fundo investe prioritariamente em iméveis, ativos que possuem, em regra, baixa liquidez. Ainda,
investe e poderd investir em titulos e valores mobiliarios que apresentem baixa liquidez em fungdo do seu
prazo de vencimento ou das caracteristicas especificas do mercado em que sdo negociados. Desta
forma, existe a possibilidade, caso o Fundo necessite de caixa imediato, que este venha a alienar ativos
com descontos superiores aqueles observados em condigdes normais de mercado e/ou em mercados
liquidos.

7.4. Risco de liquidez das Cotas

Os fundos de investimento imobilidrio encontram menor liquidez no mercado brasileiro, em comparagéo
com outros ativos. Por causa dessa caracteristica e do fato de os fundos de investimento imobiliario
sempre serem constituidos na forma de condominios fechados, ou seja, sem admitir a possibilidade de
resgate de suas cotas, os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario podem ter dificuldade
em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, o que acarretaria o eventual
comprometimento da liquidez das Cotas.

7.5. Risco tributédrio na data deste Prospecto

O risco tributério engloba o risco de perdas decorrentes da mudanca do regime de tributagdo do Fundo
ou de seus cotistas, da criagdo de novos tributos ou de interpretacdo diversa da legislagao vigente sobre
a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencbes vigentes, sujeitando o Fundo e seus
cotistas a novos recolhimentos n&o previstos inicialmente.

A Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os fundos de investimento
imobiliario s&o isentos de tributagdo sobre sua receita operacional, desde que (i) distribuam pelo menos,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (i)
apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como incorporador, construtor ou
sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior
a 256% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo. Néo cabe qualquer responsabilidade a
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Administradora, caso ndo obtenha sucesso na manutengéo desse limite. Se, por algum motivo, o Fundo
vier a se enquadrar nesta situacgio, a tributacdo aplicavel aos seus investimentos serd4 aumentada, o que
poderd resultar na reducdo dos ganhos de seus cotistas, sendo certo que caso tal percentual seja
majorado por mudanga nas regras vigentes, eventual novo percentual sera considerado automaticamente
aplicavel com relagdo ao Fundo.

Os rendimentos e ganhos liquidos das aplicagdes de renda fixa ou variavel, realizadas pelo Fundo estaréo
sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas previstas
para as aplicagBes financeiras das pessoas juridicas, nos termos da Lei 9.779/99, circunstancia que
poderé afetar a rentabilidade esperada para as Cotas do Fundo. Nao estdo sujeitos a esta tributacdo a
remuneragdo produzida por Letras Hipotecéarias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Letras de
Crédito Imobiliario.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos cotistas, e os ganhos de capital auferidos
pelos cotistas na alienagdo ou no resgate das cotas quando da extingdo do Fundo, sujeitam-se a
incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota méxima de 20% (vinte por cento).

Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso Ill ¢/c parégrafo Unico, inciso I, da Lei n° 11.033/04,
com redacdo dada pela Lei n° 11.196/05, ficam isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaragéo
de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas
a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata serd4 concedido
somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e que o mesmo n3o
seré concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Caso qualquer dessas
condigdes ndo seja observada, os rendimentos distribuidos ao Cotista pessoa fisica estardo sujeitos a
retengéo de IR & aliquota de 20%. No entanto, mesmo que houvesse o interesse da Administradora de
criar o mercado organizado para a negociagao das cotas do Fundo, poderia ocorrer situagdo em que um
Unico cotista viesse a integralizar parcela substancial da emiss@o ou mesmo a totalidade das cotas do
Fundo, passando tal cotista a deter uma posigdo expressivamente concentrada, sujeitando assim os
demais cotistas a tributacao.

Ademais, caso ocorra alteragdo na legislagdo que resulte em revogagdo ou restricdo a referida isencao,
os rendimentos auferidos poderdo vier a ser tributados no momento de sua distribuicdio ao Cotista
pessoa fisica, ainda que a apuragdo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanga
na legislagdo.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criagdo de
novos tributos, (i) da extingdo de beneficio fiscal, (jii) da majoragéo de aliquotas ou (iv) da interpretagéo
diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicagdo de isengdes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

7.6. Risco regulatdrio e legal

A legislagéo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitagdo, a Lei n® 8.668/93, a Instrugdio CVM n° 472, o Cédigo Anbima, leis tributérias, leis cambiais,
leis que regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e
instrucdes normativas e demais normas regulatérias e de autorregulacdo, estd sujeita a alteracGes.
Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e o6rgdos reguladores nos
mercados, bem como moratérias e alteragbes das politicas monetéria e cambial. Tais eventos poderao
impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, suas condi¢des de funcionamento, seu
desempenho, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas,
inclusive as regras de fechamento de cadmbio e de remessa de recursos do e para o exterior.

Ainda, setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo e autorregulagéo expedidas
por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisicéo,
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incorporagdo imobiliaria, construgdo e reforma de iméveis. Dessa forma, a aquisicdo e a exploragdo de
determinados iméveis pelo Fundo poderdo estar condicionadas, sem limitagdo, & obtencdo de licengas
especfficas, aprovagdo de autoridades governamentais, limitagdes relacionadas a edificagdes, regras de
zoneamento e a leis e regulamentos para protegdo ao consumidor. Referidos requisitos e
regulamentacdes atualmente existentes ou que venham a ser criados poderdo implicar aumento de
custos e limitar a estratégia de negécios do Fundo, afetando adversamente suas atividades, e,
consequentemente, a rentabilidade dos cotistas. Adicionalmente, existe a possibilidade das leis de
zoneamento urbano serem alteradas apés a aquisicdo de um imével e antes do desenvolvimento do
empreendimento imobilidrio a ele atrelado, o que podera acarretar atrasos e/ou modificacdes ao objetivo
comercial inicialmente projetado. Nessa hipétese, as atividades e os resultados do Fundo poder&o ser
impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos cotistas. Ademais, a aplicagdo de leis
existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

7.7. Risco de governanga

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou o gestor; (b) os sécios,
diretores e funcionarios da Administradora e/ou do gestor; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou
ao gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios,
diretores e funcionérios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando
forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada
na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente
a Assembleia Geral em que se dard a permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas
forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o
laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o pardgrafo 6° do Artigo 8° da Lei n® 6.404/76,
conforme o pardgrafo 2° do Artigo 12 da Instrugdo CVM n° 472. Tal restrigdo de voto pode trazer
prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente,
determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento
imobiliario tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalago (quando aplicavel) e de votagéo de
tais assembleias.

7.8. Risco operacional

Considerando que o objetivo primordial do Fundo consiste na exploracdo de empreendimentos
imobiliarios urbanos de uso institucional e comercial, que potencialmente gerem renda por meio de
alienagdo, locagdo ou arrendamento, em especial, empreendimentos imobiliarios institucionais ou
comerciais que ndo sejam lajes corporativas, escritérios, shopping centers ou da area de logistica, e que
a administragao de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, tal fato pode
representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de administragdo dos iméveis
que considere adequadas.

Os imoéveis e a participagdo em sociedades serdo adquiridos pela Administradora, em nome do Fundo.
Dessa forma, o Cotista estara sujeito a capacidade da Administradora na avaliagdo e sele¢do dos iméveis
e demais ativos que serdo objeto de investimento pelo Fundo.

Adicionalmente, os recursos do Fundo poderdo ser investidos em titulos e valores mobiliarios. Dessa
forma, o Cotista estaré sujeito a capacidade e discricionariedade da Administradora na avaliagéo, selegdo
e aquisicdo dos referidos ativos que serfo objeto de investimento pelo Fundo.

Assim, existe o risco de uma escolha e avaliagdo inadequadas, por parte da Administradora, dos iméveis,
sociedades e titulos e valores mobilidrios, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.
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7.9. Risco juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacbes de parte a parte estipuladas através de contratos plblicos ou privados tendo por
diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razio da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo financeira, em
situagbes de stress podera haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para eficicia do arcabougo contratual necessério no ambito da estruturagdo da arquitetura do
modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo.

Ainda, o Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos iméveis e sociedades, tanto no
polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugio
de tais demandas podera ndo ser alcancada em tempo razodvel. Ademais, ndo ha garantia de que o
Fundo obterd resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos iméveis, sociedades e/ou
titulos e valores mobiliarios objeto de investimento pelo Fundo e, consequentemente, podera impactar
negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagdo das
Cotas.

7.10. Risco de ndo colocacdo ou colocagdo parcial da Oferta

Caso ndo seja subscrito e integralizado o Valor Minimo relativo a presente Emisséo até o final do Prazo
de Distribuicao da presente Oferta, a Administradora ira cancelar a Oferta e ratear entre os subscritores
que tiverem integralizado suas Cotas, na propor¢do das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos
financeiros captados pelo Fundo na Oferta acrescidos de juros remuneratérios correspondentes a
variagdo do CDI, calculado pro rata temporis, deduzidos os tributos incidentes, de forma que o Investidor
ndo receberé Cotas em razdo dos recursos por ele integralizados, ndo havendo, ainda, garantia de que os
recursos depositados pelo Investidor serdo rentabilizados durante o periodo.

Adicionalmente, caso seja atingido o Valor Minimo, mas ndo seja atingido o Valor Total da Oferta, o
Fundo terda menos recursos para investir em empreendimentos imobilidrios, podendo impactar
negativamente na rentabilidade das Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuida sera equivalente ao Valor
Minimo, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociagdo no mercado secundério, ocasido em
que a liquidez das Cotas do Fundo sera reduzida.

Caso apés a concluséo da liquidagdo da Oferta o Valor Minimo seja atingido, a Oferta podera ser
encerrada e eventual saldo de Cotas nédo colocado seré cancelado pela Administradora.

7.11. Risco de concenltragdo da carteira do Fundo

O Fundo destinard os recursos captados na presente Emissdo de Cotas para a aquisigdo de
empreendimentos imobiliarios que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua Politica de
Investimentos, observando-se, ainda, que poderdo ser realizadas novas emissdes, a serem aprovadas em
assembleia geral e autorizadas pela CVM, tantas quantas sejam necessarias, visando a permitir que o
Fundo possa adquirir outros empreendimentos imobiliarios.

Independentemente da possibilidade de aquisicio de diversos empreendimentos imobiliarios, o Fundo, de
acordo com a sua Politica de Investimentos, ndo tem como escopo primordial diversificar seus ativos, o
que podera gerar uma concentragdo da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes
a demanda existente pela locacdo ou arrendamento dos iméveis, considerando ainda que néo ha garantia
de que todos os empreendimentos imobiliarios a serem adquiridos, destinados as operagdes do Fundo,
bem como os com potencial geragdo de renda, estardo sempre locadas ou arrendadas. Nesta hipdtese,
podera ocorrer a concentragdo do risco de crédito e de desempenho assumido pelo Fundo.

7.12. Risco de potencial conflifo de inferesse
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Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM
n® 472, dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos do inciso Xll do artigo 18 da Instru¢do CVM n°® 472,

Em linha com o descrito neste Prospecto, o Oficio-Circular/CVM/SIN/N°® 05/2014 dispde que a
contratagdo de distribuidor ligado a Administradora, mas cuja forma de remuneragdo nio caracterize énus
para o Fundo, ndo configuraria situagdo de conflito de interesse para os fins da regulamentagéo aplicavel
em vigor. No entanto, considerando que tal interpretacdo advem de oficio e ndo se trata de
regulamentagdo ou manifestagdo do colegiado da CVM, néo é possivel assegurar que o exercicio do
papel de Coordenadora Lider pela Administradora e/ou de coordenadora da Oferta pela Coordenadora
CS, sociedade controlada pelo mesmo controlador da Administradora e Coordenadora Lider, ndo
poderdo ser considerados como situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial.

Ainda, conforme mencionado na Sec&o 6 (‘6. Estudo de Viabilidade'), na pagina 99 deste Prospecto, no
ambito desta Emissdo, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pela prépria Administradora do Fundo.
Assim, pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a
decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode ndo se
mostrar confidvel em funcdo das premissas e metodologias adotadas pela Administradora, incluindo, sem
limitagdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condi¢bes apresentadas pelo
mercado imobiliario.

Por fim, importante mencionar que os cotistas do Fundo aprovaram, na Assembleia Geral Extraordinaria,
a prética dos seguintes atos: (i) nos termos do artigo 34 c/c artigo 20, §81° e 2°, da Instru¢cdo CVM n°
472, a aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de outros fundos de investimento classificados como renda fixa,
nos termos do artigo 109 da Instrugdio CVM n° 555, geridos e/ou administrados pela Administradora, ou
pessoas a ela ligadas, que atenda as especificidades detalhadas na ata da Assembleia Geral
Extraordinaria; (i) nos termos do artigo 34 c/c artigo 20, §81° e 2° da Instrucdo CVM n° 472, a
aquisi¢do pelo Fundo de cotas de fundos de investimento imobiliario, nos termos da Instru¢do CVM n°
472 geridos e/ou administrados pela Administradora, ou por pessoas a ela ligadas, cuja aquisicdo seja
realizada no mercado secundério, em sistema de negociagdo de mercado organizado, e/ou por meio de
oferta publica secundaria de distribuicdo, conforme especificado e informado na ata da Assembleia Geral
Extraordinaria; (jii) nos termos do artigo 34 c/c artigo 20, 8§1° e 2° da Instrugdo CVM n°® 472, a
aquisicdo pelo Fundo, no mercado primario ou secundério, de certificados de recebiveis imobiliarios
estruturados e/ou cuja distribuicdo e colocagdo sejam realizadas pela Administradora, ou por pessoas a
ela ligadas, no melhor interesse do Fundo e ndo incluindo a aquisi¢do de CRI em que a Administradora,
ou pessoas a ela ligadas, figurem como cedente, garantidor, fiador, coobrigado ou devedor da operagéo,
as quais continuardo vedadas, e conforme especificado e informado na ata da Assembleia Geral
Extraordinaria; e (iv) nos termos do artigo 34 c/c artigo 20, 8§§1° e 2°, da Instrugdo CVM n°® 472, a
utilizagdo da Administradora, ou pessoas a ela ligadas, como intermediaria nas negociagdes de valores
mobiliarios pelo Fundo, desde que realizada em condi¢cdes de mercado, conforme especificado e
informado na ata da Assembleia Geral Extraordinaria. Neste sentido, ndo é possivel assegurar que a
pratica dos atos mencionados nas alineas “i” a “iv" ora mencionadas, ndo poderdo ser considerados como
uma situagdo de conflito de interesses efetivo ou potencial.

7.18. Risco de desenvolvimento/construgdo das obras dos empreendimentos imobilidrios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execugdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma
fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a nido conclusdo das obras dos
referidos empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam
afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio
do recebimento dos valores de locagdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas
poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que
0s mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar
problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupgdo e/ou atraso das obras
e dos projetos relativos & construgéo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipéteses poderéo
provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.
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7.14. Risco de Aumento dos Custos de Construgdo

Conforme mencionado no item 7.13., acima, “Risco de desenvolvimento/construcdo das obras dos
empreendimentos imobilidrios”, o Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde
que tais recursos se destinem exclusivamente a execugdo da obra do empreendimento e sejam
compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a
responsabilidade de um eventual aumento dos custos de constru¢do dos referidos empreendimentos
imobiliarios. Neste caso, o Fundo terd que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos
imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que
suportar o aumento no custo de construgdo dos empreendimentos imobiliarios.

7.16. Risco de vacédncia dos imoveis

Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a exploragcdo comercial dos iméveis,
direta ou indiretamente, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de
qualquer de seus espagos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.

Ainda, o Fundo poderd ndo ter sucesso na prospecgdo de locatdrios e/ou arrendatérios do(s)
empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera
reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de
receitas decorrentes de locagéo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os
custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras
despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos iméveis)
poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

7.16. Risco de langcamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximos aos
imdveis investidos

O langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas préximas as que se situam
os imoveis de propriedade do Fundo podera impactar a capacidade do Fundo em locar ou de renovar a
locagéo de espagos dos iméveis em condi¢des favoraveis, o que podera gerar uma redugdo na receita do
Fundo e na rentabilidade das Cotas.

7.17. Riscos relativos as receitas mais relevanites em caso de locagdo

O Fundo tem, na data deste Prospecto, sua carteira concentrada no investimento no Empreendimento
lbmec, e apds a captacao ora realizada, em outros empreendimentos imobiliarios, os quais encontram-se
alugados. Assim, os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo s&o:

0} Quanto a receita de locacdo: a eventual vacancia e a inadimpléncia no pagamento de aluguéis
implicara em n&o recebimento de receitas por parte do Fundo, uma vez que os aluguéis sdo sua principal
fonte de receitas. Além disso, na ocorréncia de tais hipéteses o Fundo podera ndo ter condigdes de
pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem
convocados a arcarem com os encargos do Fundo;

(ii) Quanto as alteragdes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas de
aluguéis do Fundo ndo se concretizarem na integra, visto que as bases dos contratos podem ser
renegociadas, provocando alteragdes nos valores originalmente acordados. Importante destacar ainda
que conforme dispde o artigo 51 da Lei do Inquilinato, “Nas locagbes de imdveis destinados ao
comércio, o locatario tera direito a renovacdo do contrato, por iqual prazo, desde que, cumulativamente: |
- 0 contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; Il - o prazo minimo do
contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; lll - o
locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés
anos.”. Com isso, mesmo que findo o prazo de locagdo e que ndo seja de interesse do Fundo proceder a
renovagao dos contratos, os locatarios poderdo pedir a renovagdo compulséria do contrato de locagao,
desde que preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para propositura da ag&o renovatéria.
Ainda em funcao dos contratos de locagéo, se decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo
anterior, nao houver acordo entre locador e locatario sobre o valor da locagdo, poderé ser pedida a
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revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao prego do mercado. Com isso, os valores de locagio
poderao variar conforme as condi¢des de mercado vigentes a época da agdo revisional.

(i) Nos casos de resciséo dos contratos de locacao, incluindo por deciséo unilateral do locatario,
antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagdo sem o pagamento da indenizagéo
devida, as receitas do Fundo poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneragdo do
cotista.

A ocorréncia de quaisquer dos eventos ora mencionados e de outros eventos relacionados as locagoes,
podem resultar em prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.

7.18. Risco de pré-pagamento dos ativos do Fundo

Os ativos do Fundo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento. Tal
situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos critérios de
concentragdo, caso o Fundo venha a investir parcela preponderante do seu patriménio em determinado
ativo. Nesta hipétese, poderad haver dificuldades na identificacdo pela Administradora de outros Ativos
Imobiliarios que estejam de acordo com a Politica de Investimentos. Desse modo, a Administradora
podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo
Fundo, o que pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo
das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora e/ou por qualquer prestador de servigos
do Fundo, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

7.19. Risco de sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, afetando
negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Nao se pode
garantir que o valor dos seguros contratados para os iméveis seré suficiente para protegé-los de perdas.
Podem existir, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas
apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo poderé sofrer perdas e ser obrigado
a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, o
Fundo poderéa ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos adversos na condigdo financeira do Fundo e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobiliarios segurados, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas
seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais
das apdlices. Na hipétese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o
dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o
procedimento a ser adotado.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobilidrios ndo segurados, a
Administradora poderd ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo néo
segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso em nossos resultados
operacionais e condi¢do financeira.
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7.20. Risco de ndo contratagdo de seguro

Como regra geral, os contratos de locagéo firmados pelo Fundo contém obrigagdo do locatario de
contratar e renovar os seguros patrimoniais dos iméveis. Se por ventura algum locatério vier a néo
contratar ou renovar as apdlices de seguro dos iméveis e tal imével vier a sofrer um sinistro, o Fundo
podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo
afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo poderé ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos
adversos em sua condi¢do financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos
cotistas.

7.21. Risco de desapropriacdo total ou parcial dos empreendimentos objeto de investimento
pelo Fundo

Hé possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, do(s) empreendimento(s) de
propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do poder publico, a fim de atender finalidades de utilidade e
interesse publico.

Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemao que o preco que venha a ser pago pelo
Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remuneraré os valores
investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imével(is) seja(m) desapropriado(s), este fato
poderé afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagdo financeira e
resultados. Outras restricdes ao(s) imével(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada ao(s) imével(is), tais como o tombamento deste ou de area de
seu entorno, incidéncia de preempgéo e ou criagdo de zonas especiais de preservagdo cultural, dentre
outros.

7.22. Risco de regularidade dos imdveis

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto,
ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente
poderao ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os érgaos publicos
competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizagdo dos referidos empreendimentos
imobiliarios poderd provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos
investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

7.93. Risco ambiental

Os iméveis que compdem, direta ou indiretamente, o patriménio do Fundo ou que poderdo ser adquiridos
no futuro estéo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislacéo, regulamentagdo e demais questdes ligadas a
meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operagéo
dos imdveis e atividades correlatas (como, por exemplo, estagdo de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicagdes, geragdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos
artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia
Federal e Exército), supressdo de vegetacdo e descarte de residuos sdlidos; (i) passivos ambientais
decorrentes de contaminagdo de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades
administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos iméveis que
compdem o portfélio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a
aquisicdo dos iméveis que pode acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposigdo de penalidades
administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentagdo ou de
tendéncias de negécios, incluindo a submisséo a restricdes legislativas relativas a questdes urbanisticas,
tais como metragem de terrenos e construcdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e
suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e
autorizagbes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer sancdes
administrativas, tais como multas, indenizacdes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades,
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cancelamento de licencas e revogagdo de autorizagbes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das
sangOes criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. A operagio de atividades potencialmente poluidoras
sem a devida licenca ambiental — tais como estacdo de tratamento de efluentes, antena de
telecomunicagdes e geracdo de energia — é considerada infracdo administrativa e crime ambiental,
sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparacio de eventuais danos
ambientais. As sangdes administrativas aplicaveis, nos termos do art. 56 do Decreto Federal n°
6.514/2008, incluem a suspenséo imediata de atividades e multa, que varia de R$ 500,00 (quinhentos
reais) a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras
mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem
obrigar os locatarios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental,
inclusive obtengdo de licencas ambientais para instalagdes e equipamentos que ndo necessitavam
anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo ou renovagdo das licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos
negécios dos proprietarios e dos locatérios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
negécios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatérios tenham dificuldade em honrar
com os aluguéis dos iméveis. Ainda, em fungdo de exigéncias dos dérgdos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais iméveis cujo custo podera ser imputado
ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

7.24, Risco do uso de derivativos

O Fundo pode realizar operagdes de derivativos e existe a possibilidade de alteragdes substanciais nos
precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do
Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (jii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv)
determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacao deste tipo de operagdo nao deve ser entendida
como uma garantia do Fundo, da Administradora, do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou
do Fundo Garantidor de Créditos - FGC de remuneragéo das Cotas. A contratagdo de operagdes com
derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

7.25. Risco relacionado a possibilidade de o Fundo adquirir ativos onerados

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobilidrios onerados em garantia a dividas do antigo
proprietario ou de terceiros. Caso a garantia constituida sobre o imével venha a ser executada, o Fundo
perderd a propriedade do ativo, o que resultard em perdas ao Fundo e aos Cotistas.

7.96. Risco relacionado as garantias dos ativos

Considerando que o Fundo podera investir em valores imobilidrios, o investimento em CRI inclui uma
série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucdo das garantias
outorgadas a respectiva operacdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens iméveis na
composi¢do da carteira Fundo, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de
contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade
de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode n&o ter valor
suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

7.27. Riscos relativos a impossibilidade de aquisi¢do dos Ativos Alvo pelo Fundo

A aquisicdo: (i) do Ativo Alvo identificado como A11 no item 4 do Estudo de Viabilidade, constante do
Anexo IV ao presente Prospecto, esta condicionada & celebragdo de instrumento definitivo de aquisigéo e
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a verificacdo de outras condicdes; (i) dos Ativos Alvo identificados como A1 a A10 no item 4 do Estudo
de Viabilidade, esta sujeita a verificacdo de condigdes precedentes a conclusdo do negécio; e (i) do
Ativo Alvo identificado como A12 no item 4 do Estudo de Viabilidade, estd sujeita a verificacdo de
condigdes resolutivas. Assim, nao é possivel assegurar que o instrumento de aquisi¢do do Ativo Alvo A11
serd firmado e/ou que as condigdes precedentes/ resolutivas a aquisicdo dos Ativos Alvo AT a A10 e do
Ativo Alvo A12 serdo verificadas e, portanto, que os Ativos Alvo serdo efetivamente adquiridos pelo
Fundo. Assim, caso os instrumentos de aquisicdo definitivos ndo sejam firmados e/ou alguma das
condigbes precedentes/ resolutivas ndo sejam atendidas, e caso a Administradora ndo encontre outro(s)
Ativo(s) Imobiliario(s) que atenda(m) a Politica de Investimentos do Fundo para substituir a aquisicdo de
tal(is) novo(s) empreendimento(s), as Cotas do Fundo serdo amortizadas extraordinariamente, e em tal
situacdo, a rentabilidade do Fundo poderd ser adversamente impactada. Ainda, a amortizagao
extraordinéria das Cotas podera resultar em prejuizos adicionais aos Cotistas, uma vez que, entre outros
fatores adversos, ndo é possivel afirmar que os Cotistas poderdo reinvestir seus recursos em ativos que
tenham a mesma rentabilidade esperada pelo Fundo. Para mais informagdes acerca dos riscos
referentes a amortizagdo antecipada das Cotas, vide o fator de risco acima 7.10. “Risco de ndo
colocagdo ou colocagdo parcial da Oferta”.

7.98. Risco de o Fundo ser Genérico

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario genérico, sem um empreendimento imobiliario especifico
para investimento, tendo ainda que selecionar empreendimentos imobilidrios para investir, podendo,
portanto, ndo encontrar empreendimentos imobilirios atrativos dentro do perfil a que se propde, sendo
permitido, ainda, que a Administradora, sem prévia anuéncia dos Cotistas, adquira imdveis para o
patriménio do Fundo, desde que estes se enquadrem nos Critérios de Aquisi¢do de Ativos.

7.29. Risco de Concentragdo de Propriedade de Cotas do Fundo

Para que o Fundo seja isento de tributagdo sobre a sua receita operacional, conforme determina a Lei
9.779, de 19 de janeiro de 1999, o incorporador, construtor ou sécio dos empreendimentos imobilirios
investidos pelo Fundo, individualmente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, ndo podera
subscrever ou adquirir no mercado 25% (vinte e cinco por cento) ou mais do total das Cotas do Fundo.
Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a todos os impostos e contribuigdes aplicaveis as
pessoas juridicas.

Além disso, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da
emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicio
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas minoritrios.

Na hipétese descrita no item anterior, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em prejuizo dos interesses do Fundo e/ou dos
Cotistas minoritarios.

7.30. Risco relacionado as Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto, as Cotas do Fundo poderdo ser detidas por Pessoas Vinculadas. As
deliberagdes que sejam tomadas pelo Cotista que seja Pessoa Vinculada podem levar em consideracéo
interesses que ndo sejam convergentes com interesses dos demais Cotistas.

Adicionalmente, eventual concentragdo das Cotas em uma ou poucas Pessoas Vinculadas podera reduzir
a liquidez dessas Cotas, de forma que os demais Cotistas poderao ter dificuldades para negociar suas
Cotas no mercado secundario. Em casos de concentragdo excessiva, ainda, existe a possibilidade de
alteracdo do tratamento tributario do Fundo e/ou dos Cotistas.

7.31. Risco do Mercado Imobilidrio e Condigcées Externas e Riscos de Desvalorizagdo dos
Empreendimentos Imobilidrios

Propriedades imobiliarias estdo sujeitas a condigdes sobre as quais a Administradora ndo tem controle e
tampouco pode influir ou evitar, ocasionada por, ndo se limitando a, fatores como: () fatores
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macroecondmicos que afetem toda a economia, (i) mudanca de zoneamento ou regulatérios que
impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de iméveis (e,
consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os
possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (i) mudangas
socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(es) onde o(s) empreendimento(s) se
encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes,
como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a éarea de
influéncia para uso comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis do tréansito que limitem, dificultem ou
impegam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricdes de infraestrutura/servigos publicos no futuro,
como capacidade elétrica, telecomunicagBes, transporte pulblico, entre outros, (vi) a expropriacio
(desapropriagdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatério ndo reflita o agio e/ou a
apreciagdo histérica. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condicdes da economia em geral
poderdo afetar o desempenho dos iméveis que integrardo o patriménio do Fundo, consequentemente, a
remuneracio futura dos investidores do Fundo.

O valor dos iméveis e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicdo de resultados aos seus Cotistas
poderdo ser adversamente afetados devido a alteragdes nas condi¢cdes econdmicas, a oferta de outros
espagos comerciais com caracteristicas semelhantes as dos empreendimentos imobiliarios e a redugéo
do interesse de potenciais locadores em espacos como o disponibilizado pelos empreendimentos
imobiliarios.

7.32. Informagbes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo e do mercado imobilidrio, bem como perspectivas
de desenvolvimento do mercado imobiliario que envolvem riscos e incertezas. No entanto, ndo ha
garantia de que o desempenho futuro seja consistente com as perspectivas. Os eventos futuros poderéo
diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos que poderdo
ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do
Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

N3o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste
Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto.

7.33. Informagdes contidas no Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela prépria Administradora do Fundo, ndo tendo sido objeto de
auditoria independente, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade
também podera ser elaborado pela Administradora, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O
Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar
adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado
pode ndo se mostrar confiavel em funcdo das premissas e metodologias adotadas pela Administradora,
incluindo, sem limitagdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condi¢des
apresentadas pelo mercado imobiliario.
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7.34. Risco Operacional e Inerente aos Empreendimentos Imobilidrios Integrantes do
Fatriménio do Fundo

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pela Administradora, portanto
os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a
eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas.
Assim, os empreendimentos imobilidrios que irdo compor o patriménio do Fundo poderéo apresentar
riscos inerentes ao desempenho de suas atividades, podendo o Fundo incorrer no pagamento de
eventuais indenizagdes ou reclamagdes que venham ser a ele imputadas, na qualidade de proprietario, o
que podera comprometer os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas do Fundo.

Adicionalmente, o Fundo, na qualidade de proprietario dos ativos investidos, estaré eventualmente sujeito
aos pagamentos de despesas extraordinérias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia,
conservagdo, instalagdo de equipamentos de seguranga, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer
outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutengdo dos iméveis e dos condominios em que se
situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade das Cotas.

Ainda, os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo
estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de
riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

7.35. Riscos Relativos a Aquisicdo dos Empreendimentos Imobilidrios

No periodo compreendido entre o processo de negociagdo da aquisigdo do Imével e seu registro em
nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos
proprietarios em eventual execucdo proposta, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do
imével ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo realizou e podera realizar a aquisi¢do de ativos integrantes de
seu patriménio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da
primeira e da Ultima parcela do Imével, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma nao
prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, nédo dispor de recursos suficientes para o
adimplemento de suas obrigagdes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de Imdveis com
onus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores dos antigos proprietéarios
venham a propor execugdo e 0s mesmos nao possuam outros bens para garantir o pagamento de tais
dividas, podera haver dificuldade para a transmissdo da propriedade dos Iméveis para o Fundo, bem
como na obtengdo pelo Fundo dos rendimentos a este Imoével relativos. Referidas medidas podem
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

7.36. Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdo Imobilidria e as Companhias Securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderdo vier a ser negociados com base em registro provisério
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a
emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para
resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetagéo ou a separagio, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou
juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu parégrafo Unico prevé,
ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e
das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separagdo ou afetacdo”.
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Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos
CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdencidrias ou trabalhistas, os
créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos
patrimdnios separados poderdo vier a ser acessados para a liquidagdo de tais passivos, afetando a
capacidade da securitizadora de honrar suas obrigaces decorrentes dos CRI e, consequentemente, o
respectivo ativo Imobiliario integrante do patriménio do Fundo.

7.37. Cobranga dos ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de
Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necesséarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do
proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade
do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que
vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas. O Fundo somente podera
adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez
ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais
necessarios para a sua adogdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca
judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderéo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para
assegurar a adogdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela Administradora antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assungéo pelos Cotistas do compromisso de prover
0S recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado.
A Administradora, o escriturador do Fundo e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sio responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou manutengdo dos referidos procedimentos e por eventuais
danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da néo
propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus
direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necesséarios para
tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo poderd ndo dispor de recursos suficientes
para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas,
havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o
respectivo capital investido.

7.38. Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora ou o Escriturador poderdo sofrer intervencdo e/ou
liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos
ou renunciarem as suas fungdes, hipéteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os
prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo sera
liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

7.39. Risco relativo ao inicio de negociagdo das novas Cotas

As novas Cotas objeto da presente Emissdo somente poderdo ser livremente negociadas no mercado
secundario, em bolsa de valores administrada e operacionalizada pela B3, depois de, cumulativamente,
ser (i) divulgado o Anlncio de Encerramento, (i) divulgado o antincio da remuneragéo a que cada um dos
recibos tém direito, e (iii) obtida a autorizagdo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3. Sendo assim, o Investidor que venha a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo
poderé negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento.

7.40. Riscos do desempenho passado ndo indicar possiveis resultados futuros

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgagédo
do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados, de
fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que a Administradora e as
Coordenadoras tenham de qualquer forma participado, os Investidores devem considerar que qualquer
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resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia
de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a
diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflag&o.

7.41. Riscos relacionados a ndo realizagdo de revisbes e/ou atualizagbes de projecdes

O Fundo, a Administradora, as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigagdo de
revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢des constantes do presente Prospecto, incluindo do Estudo de
Viabilidade, e/ou de qualquer material de divulgagdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitag&o,
quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias
posteriores a data do presente Prospecto, de elaboragdo do Estudo de Viabilidade e/ou do referido
material de divulgagdo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projegdes se baseiem
estejam incorretas.

7.42. Risco de Despesas Extraordindrias

O Fundo, como proprietario, direta ou indiretamente, dos iméveis, estd sujeito ao pagamento de
Despesas Extraordinarias com pintura, reformas, decoragdo, conservagdo, instalagdo de equipamentos
de seguranga, indenizages trabalhistas, além de despesas decorrentes da cobranca de aluguéis
inadimplidos, ac¢des judiciais (despejo, renovatéria, revisional, entre outras), e quaisquer outras despesas
inadimplidas pelos locatarios dos iméveis, como tributos, despesas condominiais, custos para reforma ou
recuperacdo de iméveis inaptos para locagdo apés despejo ou saida amigavel do aquisicdo. O pagamento
de tais despesas pode ensejar redugdo na rentabilidade das Cotas.

7.43. Risco de alteragcbes na Lei de Locagbes

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um
dos contratos de locagédo firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de
maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitacio, com relagéo a alternativas para
renovagdo de contratos de locacdo e definicdo de valores de aluguel ou alteracdo da periodicidade de
reajuste), o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas poderdo ser
afetados adversamente.

7.44. Risco de chamadas adicionais de capital

Uma vez consumida a Reserva de Despesas Extraordinarias, podera haver necessidade de novos aportes
de capital, seja em decorréncia de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas ou na hipétese de
patriménio liquido negativo do Fundo. Nestas hipéteses, existe o risco de o Fundo ser liquidado
antecipadamente, nos termos do Regulamento, ocasido em que os Cotistas deverdo realizar aportes
adicionais, sendo que tais aportes ndo serdo remunerados pelo Fundo.

7.45. Os imdveis da carteira do Fundo ndo necessariamente estido avaliados a valor de
mercado

Os iméveis sdo avaliados pelo custo de aquisicdo e deduzido da depreciagdo acumulada, calculada
consistentemente a taxa compativel com a vida Util remanescente dos respectivos bens, a partir do més
subsequente ao da aquisicdo. Além disso, a Administradora pode ajustar a avaliagdo dos ativos
componentes da carteira do Fundo sempre que houver indicagdo de perdas provaveis na realizagdo do
seu valor. Neste sentido, independentemente da divulgagdo do valor de mercado dos iméveis constantes
no relatério da Administradora e nas notas explicativas das demonstragdes financeiras, ndo
necessariamente os imdveis integrantes da carteira do Fundo estaréo apregados a valor de mercado.

7.46. Risco relativo ao Prazo de Duragdo indeterminado do Fundo
Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate

das Cotas. Sem prejuizo da hipétese de liquidagdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundéario, observado que os
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Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociagdo das Cotas no mercado secundério ou obter
pregos reduzidos na venda das Cotas.

7.47. Risco relativo & emissdo de novas Cotas, o que poderd resultar em uma diluicdo da
participagdo do Cofista

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas por
necessidade de capital ou para aquisicgdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas
emissdes, serd conferido aos Cotistas do Fundo o direito de preferéncia na subscri¢do das novas Cotas,
nos termos do Regulamento. Entretanto, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participagdes diluidas,
caso ndo exercam, total ou parcialmente, o respectivo direito de preferéncia.

7.48. Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Folitica de Investimentos

O Fundo poderd ndo dispor de ofertas de imdveis, sociedades e/ou titulos e valores mobilidrios
suficientes ou em condigdes aceitéveis, a critério da Administradora, que atendam, no momento da
aquisicdo, a Politica de Investimentos, de modo que o Fundo poderd enfrentar dificuldades para
empregar suas disponibilidades de caixa para aquisigdo de ativos imobiliarios. A auséncia de imoéveis,
sociedades e/ou titulos e valores mobiliarios para aquisi¢do pelo Fundo podera impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas em fungdo da impossibilidade de aquisicdo de ativos a fim de propiciar a
rentabilidade alvo das Cotas.

7.49. Risco decorrente da prestacdo dos servicos de administragdo para outros fundos de
investimento

A Administradora, instituigdo responsavel pela gestéo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta
ou poderé prestar servigos de administragdo e gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham objeto similar ao objeto do Fundo. Desta forma, no &mbito de sua atuacdo na
qualidade de administradora do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Administradora
acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter
um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que nao é possivel garantir que o
Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢do de tais ativos.

7.60. Eventual descumprimento por quaisquer das Instituicbes Participantes da Oferfa de
obrigacées relacionadas a Oferta poderd acarretar seu desligamento do grupo de instituicbes
responsdveis pela colocacdo das Colas, com o consequente cancelamento de todos os
Pedidos de Subscrigdo e boletins de subscrigdo feitos perante tais Instituigbes Participantes
da Oferta

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer das Instituicdes Participantes
da Oferta, de qualquer das obrigagBes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de
Distribuicdo ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas
de conduta previstas na regulamentacdo aplicavel & Oferta, tal Instituicdes Participantes da Oferta, a
critério exclusivo da Coordenadora Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pela
Coordenadora Lider, deixard imediatamente de integrar o grupo de instituicdes responsaveis pela
colocagdo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, a(s) Instituicio(s) Participante(s) da Oferta em
questdo devera(do) cancelar todos os Pedidos de Subscrigdo e boletins de subscricdo que tenha(m)
recebido e informar imediatamente os respectivos investidores sobre o referido cancelamento, os quais
ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores depositados serdo devolvidos sem reembolso e
com deducdo de quaisquer tributos eventualmente incidentes, e se a aliquota for superior a zero.

7.61. Riscos de pagamento de indenizagdo relacionados ao Contrato de Distribui¢gdo

O Fundo, representado pela Administradora, é parte do Contrato de Distribuicio, que regula os esforgos
de colocagdo das Cotas no Brasil. O Contrato de Distribuicdo apresenta uma clausula de indenizagdo em
favor da Coordenadora Lider para que o Fundo os indenize, caso estes venham a sofrer perdas em razéo
de eventuais incorrecdes ou omissoes relevantes nos documentos da Oferta.
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Uma eventual condenagdo do Fundo em um processo de indenizagdo com relagdo a eventuais
incorregdes ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta, poderd afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

7.62. Risco relacionado a concorréncia na aquisicdo de ativos

O sucesso do Fundo depende da aquisigdo direta ou indireta de empreendimentos imobiliarios. Uma vez
que o Fundo esta exposto & concorréncia de mercado na aquisicao de tais ativos de outros players do
mercado, poderd enfrentar dificuldades na respectiva aquisicdo, correndo o risco de ter inviabilizados
determinados investimentos em decorréncia do aumento de precos em razdo de tal concorréncia.

Caso o Fundo ndo consiga realizar os investimentos necessarios em imdéveis ou caso os pregos de tais
investimentos sejam excessivamente aumentados em razéo da concorréncia com outros interessados em
tais ativos, o Fundo poderd ndo obter o resultado esperado com tais investimentos e, portanto, a sua
rentabilidade esperada poderé ser afetada negativamente.

7.63. Riscos de flutuagbes no valor dos iméveis integrantes do patriménio do Fundo

O valor dos Iméveis que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as
flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado, oferta e procura e eventuais avaliagdes realizadas em
cumprimento a regulamentag&o aplicavel e/ou ao Regulamento. Em caso de queda do valor dos iméveis,
os ganhos do Fundo decorrente de eventual alienagdo dos iméveis, bem como o preco de negociagio
das Cotas no mercado secundério poderdo ser adversamente afetados.

Como os recursos do Fundo destinam-se, preponderantemente, a aplicagdo em iméveis, um fator que
deve ser levado em consideragdo com relagdo a rentabilidade do Fundo é o potencial econdmico,
inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os iméveis. A andlise do potencial
econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como
também deve levar em conta a evolugéo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a
possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regiéo, com impacto direto sobre o valor dos iméveis
e, por consequéncia, sobre as Cotas.

E caracteristica dos bens iméveis e das locagdes, em especial, sofrerem variagcdes em seus valores em
fungdo do comportamento da economia como um todo. Deve ser destacado que alguns fatores podem
ocasionar o desaquecimento de diversos setores da economia, principalmente em decorréncia das crises
econdmicas, sejam elas oriundas de outros paises ou mesmo do Brasil. Reflexos como redugdo do poder
aquisitivo e queda do fluxo de comércio externo podem ter consequéncias negativas no valor do Imével-
Alvo e de suas locagdes.

7.64. Risco da administragdo dos imdoveis por terceiros

A administragdo dos empreendimentos integrantes da carteira do Fundo podera ser realizada por
empresas especializadas. Tal fato pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as
politicas de administragdo dos iméveis que considere adequadas.

As empresas especializadas possuem certo grau de autonomia para administrar os empreendimentos
imobilidrios, de modo que as agbes adotadas podem eventualmente prejudicar as condigbes dos
empreendimentos imobiliarios ou os rendimentos a serem distribuidos pelo Fundo aos cotistas.

7.65. Inexisténcia de garantia de eliminagdo de riscos

A realizagao de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira
estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos cotistas .O Fundo nédo conta com
garantias da Administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor
de Créditos - FGC, para redugéo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito, e, consequentemente,
aos quais os cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condigdes adversas de mercado, referido
sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais
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do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser
futuramente chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.

7.66. Risco de relacionado a compra de imdveis de propriedade ou dominio direto da Unido
Federal utilizados por meio de aforamento ou ocupacédo

Iméveis adquiridos pelo Fundo podem encontrar-se em area da unido federal, utilizada sob o regime de
aforamento e ocupagdo. Os terrenos da unido federal ocupados por terceiros em regime de aforamento
ou ocupagdo ficam sujeitos ao pagamento taxas anuais de foro e de ocupagdo, que sdo pagas pelo
detentor do dominio Util ou do direito de ocupacso, pelo uso e fruicdo do imével. Nesses casos, Fundo
poderd ser obrigado a pagar taxas anuais de ocupacio e foro para a Unido Federal, o que pode afetar
adversamente os resultados do Fundo.

7.567. Risco relacionado a ndo recuperagdo de perdas causadas em razdo de vicios ndo
identificados em ativos adquiridos pelo Fundo

Os instrumentos de compra de imdéveis podem conter clausulas que limitem a responsabilidade do
vendedor, de acordo com tempo ou matéria, por indenizar eventuais perdas atreladas ou relacionadas ao
Imével que possam ser sofridas pelo comprador. Embora os ativos a serem adquiridos pelo Fundo
tenham que passar por um extenso processo de diligéncia juridica, técnica e ambiental, ndo é possivel
assegurar que, se ocorrerem, todas as perdas relacionadas a vicios juridicos ou fisicos das propriedades
adquiridas possam ser indenizadas por seu respectivo vendedor, o que pode afetar adversamente os
resultados do Fundo.

7.68. Risco de exposicdo associados a locagdo e venda de imdéveis

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens
iméveis em certas regides, a demanda por locagbes dos iméveis e o grau de interesse de locatarios e
potenciais compradores dos ativos imobilidrios do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de
rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes
de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma redugéo significativamente
diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual
necessidade do Fundo de alienagéo dos ativos imobiliarios que integram o seu patriménio.

Além disso, os bens imdveis podem ser afetados pelas condicdes do mercado imobilidrio local ou
regional, tais como o excesso de oferta de espago para iméveis residenciais, escritérios, shopping
centers, galpdes e centros de distribuico em certa regifo, e suas margens de lucros podem ser
afetadas (i) em funcgdo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupcdo ou prestagéo irregular dos
servicos publicos, em especial o fornecimento de 4gua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condi¢do financeira e as Cotas
poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

7.69. Risco de adversidade nas condig¢bes econémicas nos locais onde estédo localizados os
imdveis

Condicdes econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de locagdo ou venda
de bens imoéveis, assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores. Se os ativos
imobilidrios objeto da carteira do Fundo ndo gerarem a receita esperada pela Administradora, a
rentabilidade das Cotas podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos ativos imobiliarios objeto da carteira do Fundo esta sujeito a
variagbes em fungdo das condicdes econdmicas ou de mercado, de modo que uma alteracdo nessas
condigbes pode causar uma diminui¢do significativa nos seus valores. Uma queda significativa no valor
de mercado dos ativos imobiliarios objeto da carteira do Fundo poderé impactar de forma negativa a
situacéo financeira do Fundo, bem como a remuneracéo das Cotas.
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7.60. Risco de sujeicdo dos imdveis a condigbes especificas que podem afetar a rentabilidade
do mercado imobilidrio

Alguns contratos de locagdo comercial séo regidos pela Lei de Locag&o, que, em algumas situagoes,
garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a ag&o renovatéria, sendo que para a
proposicdo desta agdo é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia
igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locacdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta
e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (i) o locatario esteja explorando
seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto
de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no
maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagéo em vigor.

Nesse sentido, as agdes renovatérias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem
afetar adversamente a condugdo de negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida
desocupar o espago ocupado por determinado locatério visando renova-lo, o locatério pode, por meio da
propositura de agéo renovatéria, conseguir permanecer no imével; e (i) na ag8o renovatéria, as partes
podem pedir a revisdo do valor do contrato de locaco, ficando a critério do Poder Judiciario a defini¢do
do valor final do contrato. Dessa forma, o Fundo estd sujeito a interpretacdo e decisdo do Poder
Judiciario e eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos iméveis.

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos iméveis que sejam alugados ou arrendados cujos
rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de remuneragdo dos
cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locagdo poderéo ser
rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sao
distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e
aos seus Cotistas.

7.61. Risco de Outras Restricbes de Utilizagdo do Imdvel pelo Poder Piblico

Outras restricdes aos iméveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a
utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio imével ou de area de seu entorno,
incidéncia de preempgédo e ou criagdo de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros, o que
implicara a perda da propriedade de tais iméveis pelo Fundo, hipétese que podera afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagédo das Cotas.

7.62. Risco de depreciacdo do investimento

Como em qualquer empreendimento imobilidrio, existe o risco da obsolescéncia do imével ao longo do
tempo, podendo acarretar a necessidade de realizagdo de obras da construgdo e substituicdo de
equipamentos e manutengdo do imével.

7.63. Riscos de liquidez de ativos mobilidrios integrantes da carteira do Fundo

Como os fundos de investimento imobiliario, CRI, LCI, LIG e outros ativos mobiliarios com lastro em
ativos imobiliarios sdo modalidades de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro, onde
ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, com nimero reduzido de interessados em
realizar negécios de compra e venda, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagdes no
mercado secundario.

7.64. Riscos relativos ao investimento em Cotas de Flls

0] Quanto a rentabilidade: o investimento em cotas de Fundo de Investimento Imobiliario € uma
aplicagdo em valores mobiliarios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade do cotista
dependera do resultado dos ativos integrantes do patriménio do Fundo. No caso em questdo, os
rendimentos a serem distribuidos aos cotistas dependerdo dos resultados obtidos pelo Fundo com a
locacdo, ou, ainda, com a cessao a terceiros dos direitos e créditos decorrentes da locacéo dos iméveis
de seu patrimonio.
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(i) Quanto a liquidezz Como os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de
investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes
significativos de recursos, com nimero reduzido de interessados em realizar negécios de compra e venda
de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagdes no mercado secundéario. Neste
sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos
na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da extingao
do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociagdo no
mercado secundario. Mesmo sendo as cotas objeto de negociaggo no mercado de bolsa ou de balcao
organizado, o investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no
Fundo consiste em investimento de longo prazo.

(i) Quanto a concentragdo: Conforme o Regulamento, ndo h& restricdo quanto ao limite de cotas
que podem ser adquiridas por cada cotista. Portanto, poderé ocorrer situagdo em que um cotista, ou
grupo de cotistas, venha a adquirir parcela substancial do Fundo, passando a deter uma posigéo
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha
possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelos cotistas majoritarios em funcdo de seus
interesses, em detrimento da opinido dos cotistas minoritarios.

7.65. Risco decorrente de eventual descumprimento por quaisquer dos Particjpantes
Especials de obrigacdes relacionadas a Oferta poderd acarretar seu desligamento do grupo
de instituigbes responséveis pela colocagdo das Cotas, com o consequente cancelamento de
todos os Pedidos de Subscricdo e Boletins de Subscrigdo feitos perante tais Farticipantes
Especiais.

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais,
de qualquer das obrigagdes previstas no respectivo instrumento de ades&o ao Contrato de Distribuicao
ou em qualquer contrato celebrado no &mbito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta
previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, tal Participante Especial, a critério exclusivo da
Coordenadora Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pela Coordenadora Lider,
deixara imediatamente de integrar o grupo de instituigdes responsaveis pela colocacao das Cotas. Caso
tal desligamento ocorra, os) Participante(s) Especial(is) em questdo devera(do) cancelar todos os
Pedidos de Subscri¢do e Boletins de Subscricdo que tenha(m) recebido e informar imediatamente os
respectivos Investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta,
sendo que, caso tenha havido liquidagdo financeira a favor do Fundo, os valores liquidados serdo
devolvidos, acrescidos de juros remuneratérios correspondentes a variagdo do CDI, com deducso, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, auferidos
durante o periodo, se houver, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis, contado da data em que se verificar
a ndo implementacao da condig&o.

7.66. Risco de falha de liquidagdo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu respectivo
Pedido de Subscrigdo, ou diretamente junto ao Escriturador, conforme o caso, o Valor da Oferta
poderd ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagdo da Oferta. Nesta
hipotese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de nao concretizagdo
da Oferta, conforme descrito no item 7.10. (‘Risco de ndo colocagdo ou colocagdo parcial da Oferta’),
acima.
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8. DA SITUACAO FINANCEIRA
8.1. Demonstragées Financeiras

No encerramento do més de agosto de 2019, a carteira de iméveis do Fundo representava um
patriménio de R$ 129.000.000,00 (cento e vinte e nove milhdes de reais), sendo este o valor contabil.
Ademais, o Fundo possuia, aproximadamente, R$ 19.300.000,00 (dezenove milhdes e trezentos mil
reais) aplicados em cotas de fundos de investimento imobiliarios e aproximadamente R$ 6.600.000,00
(seis milhdes e seiscentos mil reais) aplicados em CRI. O capital ndo investido em Ativos Imobiliarios era
equivalente a, aproximadamente, R$ 800.000,00 (oitocentos mil reais) na mesma data acima
mencionada, aplicado em Ativos Financeiros, excluidas as provisdes a pagar e receber. O patriménio total
do Fundo, em 30 de agosto de 2019, considerando saldo em caixa e valores a pagar, era de
R$ 154.845.829,24 (cento e cinquenta e quatro milhGes, oitocentos e quarenta e cinco mil, oitocentos e
vinte e nove reais e vinte e quatro centavos).

As demonstracdes financeiras do Fundo relativas ao Ultimo exercicio social, com os respectivos
pareceres dos auditores independentes e relatérios da administragdo, compdem este Prospecto como
Anexo V.

As demonstragdes financeiras do Fundo relativas a exercicios sociais anteriores, desde o inicio do
funcionamento do Fundo, podem ser obtidas no Sistema Fundos.NET, no seguinte enderego:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=29641226
000153; e/ou no website da Administradora, no seguinte enderego:_www.cshg.com.br - na péagina
principal, clicar em “Asset Management’, depois em “Fundos de Investimento Imobilidrio” e em “CSHG
Renda Urbana FII " ou diretamente por meio do seguinte caminho de acesso:
https://www.cshg.com.br/site/publico/imob/imob17.seam.

8.2. Informe Anual (Anexo 39-V da Instru¢do CVM n° 47%2)

O Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472, atualizado até 30 de agosto de 2019, integra o presente
Prospecto como Anexo VI.
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9. REGRAS DE TRIBUTACAO

O disposto abaixo foi elaborado com base na legislacdo brasileira em vigor na data deste Prospecto e
tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel aos cotistas e ao Fundo.
Existem excegbes e tributos adicionais que podem ser aplicados, motivo pelo qual os Investidores devem
consultar seus assessores juridicos com relagdo a tributagdo especifica que estard sujeito enquanto
cotista do Fundo.

9.1. Tributagdo do Fundo
9.1.1 Imposto sobre a Renda “IR”

Em regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo ndo sofrem tributagdo pelo Imposto de
Renda, conforme dispde o art. 16 da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, desde que ndo sejam
originados de aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda varidvel, caso em que estdo sujeitas as
mesmas regras de tributagdo aplicaveis as pessoas juridicas. Todavia, em relagdo aos rendimentos
produzidos por Letras Hipotecérias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras de Crédito Imobiliario
e cotas de fundos de investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado, ha regra de isencdo do imposto renda, de acordo com a Lei n°
12.024/09.

Ademais, a Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os fundos de investimento imobiliario
serfo tributados como pessoas juridicas caso apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que
tenham como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo.

Os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros fundos de investimento
imobiliario sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento) de acordo
com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operagdes de
renda variavel.

Os fundos imobiliarios séo obrigados a distribuir a seus cotistas, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

9.1.2 Imposto sobre Operacées Financeiras “IOF”

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo Fundo ficam isentos do Imposto sobre Operagdes de
Crédito, Cambio e Seguro conforme dispde o art. 16 da Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993.

9.2.1 Imposto dobre a Renda “IR”

9.2.1.1. Cotistas Residentes no Brasil: Os lucros do Fundo apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos a qualquer cotista, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se & incidéncia do Imposto de
Renda na fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento).

Adicionalmente, sobre os valores das alienacdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado
ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediac8o, haverd retengdo do Imposto de Renda na
modalidade fonte & aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento). Com relagéo aos investimentos em
Cotas do Fundo realizados por instituicdes financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades
abertas ou fechadas de previdéncia complementar, sociedades de capitalizacdo, corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, h& dispensa de
reteng@o do Imposto de Renda na modalidade fonte.

Nos termos da Lei n° 11.033 de 21 de dezembro de 2004, estdo isentos de Imposto de Renda na fonte
e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo, desde que
observados cumulativamente os seguintes requisitos:
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o suas Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado;

. o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e

o Ainda que atendidos os requisitos acima, o Cotista pessoa fisica que, individualmente, possuir
participacdo que represente 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas do Fundo, ou
cujas Cotas |he derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo no periodo, néo tera direito a isencéo.

O INVESTIDOR PESSOA FiSICA, AO SUBSCREVER OU ADQUIR COTAS DO FUNDO NO
MERCADO, DEVERA OBSERVAR SE AS CONDIGOES PREVISTAS ACIMA ESTAO ATENDIDAS
PARA FINS DE ENQUADRAMENTO NA SITUAGAO TRIBUTARIA DE ISENGCAO DE IMPOSTO DE
RENDA NA FONTE E NA DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FiSICAS.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou na liquidagdo de cotas do Fundo, por
qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a
aliquota de 20% (vinte por cento):

. na fonte, no caso de resgate ou liquidagao integral do valor investido pelos Cotistas; e

o as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos, nos demais casos.

O imposto acima referido sera considerado:

o antecipagdo do devido na declarag&o, no caso de beneficidrio pessoa juridica tributada com base
no lucro real, presumido ou arbitrado; ou

o definitivo no caso de investidores pessoas fisicas.

9.2.1.2. Cotistas Nao Residentes no Brasil: Em regra geral, os Cotistas residentes no exterior sujeitam-
se as mesmas normas de tributag&o pelo IR previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

Aos Cotistas residentes e domiciliados no exterior que ndo residirem em paraiso fiscal ou em pais com
tributagdo favorecida (“JurisdicBo de Baixa ou Nula Tributacdo”) e, que ingressarem recursos no Brasil
por intermédio dos mecanismos previstos na Resolu¢do do CMN n° 4.373/14 (“Cotistas Qualificados”),
é aplicavel tratamento tributario especifico. Nessa situagdo os rendimentos auferidos por tais Cotistas
estardo sujeitos & incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por cento).

Nos termos da Lei n® 11.033 de 21 de dezembro de 2004, estéo isentos de Imposto de Renda na fonte
e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo, desde que
observados cumulativamente os seguintes requisitos:

e suas Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado;

e 0o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e

e Ainda que atendidos os requisitos acima, o Cotista pessoa fisica que, individualmente, possuir
participaggo que represente 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas do Fundo, ou
cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo no perfodo, ndo tera direito a isencéo.
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9.2.2. Imposto sobre Operacdes Financeiras “IOF”
9.2.2.1 IOF/ Titulos

O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo ou
repactuagdo das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operagéo, em fungdo do
prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n® 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero
por cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer
caso, a aliquota do IOF-Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

9.2.2.2 IOF Cambio

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda
estrangeira, porventura geradas no investimento em Cotas, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente,
ndo obstante a maioria das operagdes de cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito
centésimos por cento), as operagdes de cambio realizadas em razdo do ingresso e da remessa de
recursos por Cotistas Qualificados relativos a investimentos no Fundo estéo sujeitas a aliquota 0% (zero).
Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagdes ocorridas apds
este eventual aumento.
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10. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES DA OFERTA

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na operagdo mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com a
Administradora e Coordenadora Lider, com a Coordenadora CS, com a Coordenadora XP, com o
Escriturador ou com sociedades de seus respectivos conglomerados econdmicos, podendo, no futuro,
serem contratados pela Administradora e Coordenadora Lider ou sociedades de seu conglomerado
econdmico para assessora-los, inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras
operacdes necessarias para a condugdo de suas atividades.

10.1. Relacionamento entre o Fundo e a Administradora e Coordenadora Lider da Oferta

A Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A. atua como Administradora do Fundo e
Coordenadora Lider da Oferta, o que ndo configura situacdo de conflito de interesses, estando sua
remuneracdo recebida a titulo de distribuicdo das Cotas englobada no Custo Unitario de Distribuicao, o
qual ndo é pago pelo Fundo.

Adicionalmente a remuneracdo recebida em decorréncia da funcdo de administracdo do Fundo, a
Coordenadora Lider da Oferta fara jus a uma comisséo de distribuicdo e estruturagéo pelos subscritores
das Cotas, englobada no Custo Unitério de Distribuicao.

Além das remuneragBes acima mencionadas, a Coordenadora Lider ndo recebe quaisquer recursos
diretamente do Fundo.

A Coordenadora Lider da Oferta ndo subscreverd Cotas da 2* Emissdo, sendo responsavel pela
colocacdo das Cotas da 2% Emisséo, sob regime de melhores esforgos.

Tendo sido a Administradora a responsavel também pela elaboragdo do Estudo de Viabilidade,
recomendamos a leitura atenta ao fator de risco constante do item 7.33 deste Prospecto (‘Informacées
contidas no Estudo de Viabilidade'), na pagina 112.

A contratagdo da Coordenadora Lider atende os requisitos da Instrugdo CVM n° 472 e do Oficio-
Circular/CVM/SIN/N° 05/2014, uma vez que os custos relacionados a Oferta, inclusive a remuneragéo
da Coordenadora Lider (Comisséo de Estruturacdo da Oferta e Comissédo de Colocacio das Cotas) serdo
integralmente arcados pelos Investidores que subscreverem as Cotas da 2* Emiss&o.

10.2. Relacionamento entre a Administradora e Coordenadora Lider com a Coordenadora CS

A Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A., que atua como Administradora do Fundo e
Coordenadora Lider da Oferta, é sociedade controlada pelo Banco de Investimentos Credit Suisse
(Brasil) S.A., inscrito no CNPJ sob n°® 33.987.793/0001-33, mesmo controlador da Coordenadora CS.
Nao obstante, tal fato ndo configura situagdo de conflito de interesses, uma vez que a remuneragéo da
Coordenadora CS a ser recebida a titulo de distribuicdo das Cotas est4 englobada no Custo Unitario de
Distribuicdo, o qual ndo é pago pelo Fundo.

A Administradora e Coordenadora Lider e a Coordenadora CS nao identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagéo
ao Fundo e a Oferta.

10.8. Relacionamento entre a Administradora e Coordenadora Lider com a Coordenadora XP

Na data deste Prospecto, a Coordenadora Lider e a Coordenadora XP ndo possuem qualquer relagdo
societaria entre si.

Além do relacionamento decorrente da Oferta, a Coordenadora Lider é contraparte de mercado da
Coordenadora XP, em transagdes ou relacionamentos usuais nos mercados financeiro e de capitais.
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A Coordenadora Lider e a Coordenadora XP n3o identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagéo & Oferta.

10.4. Relacionamento entre a Administradora e Coordenadora Lider e o Escriturador

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Escriturador ndo possuem qualquer relagdo societaria
entre si.

Além do relacionamento mantido com o Escriturador em virtude da prestacdo de servigos de escrituragéo
das cotas do Fundo, o Escriturador é responséavel pela escrituragdo de cotas de outros fundos
administrados pela Administradora.

A Administradora e Coordenadora Lider e o Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e das respectivas atuagdes de cada parte com relagéo
ao Fundo.

10.5. Relacionamento entre a Administradora e Coordenadora Lider e o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagdo
societaria entre si.

Além do relacionamento mantido com o Auditor Independente em virtude da prestagéo de servicos de
auditoria das demonstracdes financeiras do Fundo, o Auditor Independente é responsavel pela auditoria
de outros fundos administrados pela Administradora.

A Administradora e Coordenadora Lider e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagéo
ao Fundo.

10.6. Relacionamento entre o Fundo e a Coordenadora CS

Na data deste Prospecto, a Coordenadora CS ndo possui qualquer participagdo no capital social do
Fundo.

A Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A., que atua como Administradora do Fundo e
Coordenadora Lider da Oferta, é sociedade controlada pelo Banco de Investimentos Credit Suisse
(Brasil) S.A., inscrito no CNPJ sob n° 33.987.793/0001-33, mesmo controlador da Coordenadora CS.

Nao obstante, tal fato ndo configura situagdo de conflito de interesses, uma vez que a remuneragéo da
Coordenadora CS a ser recebida a titulo de distribuicdo das Cotas est4 englobada no Custo Unitario de
Distribui¢do, o qual ndo é pago pelo Fundo.

O Fundo, representado pela Administradora, e a Coordenadora CS nio identificaram conflitos de
interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e das respectivas atuacdes de cada parte
com relagdo ao Fundo e a Oferta.

10.7. Relacionamento entre o Fundo e a Coordenadora XP

Na data deste Prospecto, a Coordenadora XP ndo possui qualquer participagdo no capital social do
Fundo.

O Fundo, representado pela Administradora, e a Coordenadora XP ndo identificaram conflitos de
interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e das respectivas atuagdes de cada parte
com relacdo ao Fundo e a Oferta.
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10.8. Relacionamento entre a Coordenadora CS e o Escriturador

Na data deste Prospecto, a Coordenadora CS e o Escriturador ndo possuem qualquer relagdo societéaria
entre si.

Além do relacionamento decorrente da Oferta, o Escriturador é contraparte de mercado da
Coordenadora CS, em transagdes ou relacionamentos usuais nos mercados financeiro e de capitais.

A Coordenadora CS e o Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagéo & Oferta.

10.8. Relacionamento entre a Coordenadora CS e o Audifor Independente

Na data deste Prospecto, a Coordenadora CS e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagéo
societaria entre si.

Além do relacionamento decorrente da Oferta, o Auditor Independente é atualmente responsavel pela
auditoria das demonstragdes financeiras da Coordenadora CS.

A Coordenadora CS e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo a Oferta.

10.10. Relacionamento enfre Coordenadora CS e a Coordenadora XP

Na data deste Prospecto, a Coordenadora CS e a Coordenadora XP ndo possuem qualquer relagdo
societaria entre si.

Além do relacionamento decorrente da Oferta, a Coordenadora CS é contraparte de mercado da
Coordenadora XP, em transagdes ou relacionamentos usuais nos mercados financeiro e de capitais.

A Coordenadora CS e a Coordenadora XP ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagéo & Oferta.

10.11. Relacionamento entre a Coordenadora XP e o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Itad Unibanco, sociedade integrante do mesmo conglomerado financeiro do
Escriturador, detém participagédo societaria na Coordenadora XP. O Escriturador ndo mantém, na data
deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com a Coordenadora XP, além do
decorrente desta Oferta e do fato de que a Coordenadora XP atua como coordenadora em distribuigdes
pUblicas de cotas de outros fundos de investimento cuja escrituragao seja feita pelo Escriturador.

O Escriturador e a Coordenadora XP ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagbes de cada parte com relagdo ao Fundo e a
Oferta.

10.12. Relacionamento entre a Coordenadora XP e o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, a Coordenadora XP e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagéo
societaria entre si.

Além do relacionamento decorrente da Oferta, o Auditor Independente ja atuou como responsavel pela
auditoria das demonstragdes financeiras da Coordenadora XP, de sociedade controladora da
Coordenadora XP e de sociedade ligada a Coordenadora XP.

A Coordenadora XP e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagéo & Oferta.
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10.18. Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora
dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do
artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472,

A contratacdo da Coordenadora Lider e e da Coordenadora CS para realizarem a Oferta atende os
requisitos da Instrugdo CVM n°® 472 e do Oficio-Circular/CVM/SIN/N° 05/2014, uma vez que os custos
relacionados a Oferta, inclusive a remuneracdo da Coordenadora Lider e da Coordenadora CS, serdo
integralmente arcados pelos Investidores da Oferta que subscreverem as Cotas, mediante o pagamento
do Custo Unitério de Distribuico.

Por fim, importante mencionar que os cotistas do Fundo aprovaram, na Assembleia Geral Extraordinaria,
a pratica dos seguintes atos: (i) nos termos do artigo 34 c/c artigo 20, §81° e 2°, da Instrugdo CVM n°
472, a aquisi¢do, pelo Fundo, de cotas de outros fundos de investimento classificados como renda fixa,
nos termos do artigo 109 da Instrugdio CVM n° 555, geridos e/ou administrados pela Administradora, ou
pessoas a ela ligadas, que atenda as especificidades detalhadas na ata da Assembleia Geral
Extraordinaria; (ii) nos termos do artigo 34 c/c artigo 20, §81° e 2° da Instrugdo CVM n°® 472, a
aquisicdo pelo Fundo de cotas de fundos de investimento imobiliario, nos termos da Instrugdo CVM n°
472 geridos e/ou administrados pela Administradora, ou por pessoas a ela ligadas, cuja aquisicdo seja
realizada no mercado secundério, em sistema de negociacdo de mercado organizado, e/ou por meio de
oferta publica secundaria de distribuicdo, conforme especificado e informado na ata da Assembleia Geral
Extraordinaria; (iii) nos termos do artigo 34 c/c artigo 20, §81° e 2° da Instrugdo CVM n° 472, a
aquisi¢cdo pelo Fundo, no mercado primario ou secundario, de certificados de recebiveis imobiliarios
estruturados e/ou cuja distribuicdo e colocagéo sejam realizadas pela Administradora, ou por pessoas a
ela ligadas, no melhor interesse do Fundo e ndo incluindo a aquisi¢do de CRI em que a Administradora,
ou pessoas a ela ligadas, figurem como cedente, garantidor, fiador, coobrigado ou devedor da operagéo,
as quais continuardo vedadas, e conforme especificado e informado na ata da Assembleia Geral
Extraordinaria; e (iv) nos termos do artigo 34 c/c artigo 20, §81° e 2°, da Instrugdo CVM n°® 472, a
utilizacdo da Administradora, ou pessoas a ela ligadas, como intermediaria nas negociagbes de valores
mobiliarios pelo Fundo, desde que realizada em condicdes de mercado, conforme especificado e
informado na ata da Assembleia Geral Extraordinaria.

Para mais informagdes, veja o fator de risco descrito no item 7.12. (‘Risco de potencial conflito de
interesse’) na pagina 106 deste Prospecto.
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Anexo |. Ata da Assembleia Geral Extraordinaria que aprovou a Oferta
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PBFDM#34010
ATA

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO
CSHG RENDA URBANA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ~ Fli
CNPJ n° 29.641.226/0001-53

1. DATA, HORA E LOCAL: No dia 30 de julho de 2019, as 14 horas, na sede da CREDIT SUISSE
HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., na Rua Leopoldo Couto de Magalhes Jr., 700, 10°
andar, Itaim Bibi, Sdo Paulo/SP, na qualidade de instituico administradora do CSHG RENDA URBANA -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil, inscrito no CNPJ sob o n° 29.641.226/0001-53
(“Administradora” e “Fundo”, respectivamente).

2. PRESENGCA: Os cotistas do Fundo representando 67,84% (sessenta e sete inteiros e oitenta e quatro
centésimos por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, conforme assinaturas na lista de presenca, bem como
representantes da Administradora.

3. CONVOCAGAO: Realizada mediante envio de correspondéncia e/ou correio eletrnico a cada cotista do
Fundo.

4. MESA: Aberta a Assembleia pelo Sr. Augusto Martins, foi lida a convocacdo e submetida & votagéo a
indicagao do mesmo para presidir a Assembleia e da Sra. Amanda Colturato para secretariar os trabalhos, as
quais foram aprovadas por unanimidade dos cotistas presentes.

5. ORDEM DO DIA: deliberar sobre;

()] independentemente da aprovagao de qualquer outra matéria constante na presente ordem do dia, a
aprovacao da distribuicao priméria da 2% emissdo (“2* Emissao") de cotas do Fundo, em série Unica, sem a
utilizagdo da prerrogativa constante do artigo 18 do regulamento do Fundo (‘Regulamento”), cujo saldo de
emissio permanecera inalterado, sendo que a oferta sera realizada no Brasil, sob coordenagio e distribuigdo
da CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., acima qualificada, instituigdo
financeira autorizada a atuar na qualidade de coordenadora lider da oferta da 2% Emissdo (“Coordenadora
Lider"), podendo contar ainda com outras instituicdes intermedirias integrantes do sistema de distribui¢do de
valores mobilidrios, por ela selecionadas e contratadas, para atuar como coordenadores e/ou distribuidores, na
forma do artigo 31, paragrafo unico, da Instru¢ao da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM") n® 472, de 31
de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM n°® 472/08"), sob o regime de melhores esforgos, nos
termos da Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n°
400/03"), e demais normativos aplicaveis, sendo que as cotas objeto da 2° Emissdo serfo listadas e
negociadas secundariamente no mercado de bolsa administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (‘B3"),
bem como de seus prindipals termos e condi¢bes (“Oferta”), incluindo:

a. o voldme dga Oferta inicialmente ofétgt'édoss’eréﬂe@téﬂ%‘?@ 73%.000.000,00 (setecentos e trinta
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e cinco milhdes de reais) (“Valor da Oferta”), observado que a quantidade de cotas da 2*
Emissdo podera ser acrescida de um lote adicional, a ser emitido na forma prevista no
paragrafo 2° do artigo 14 da Instrugdo CVM n° 400/03, equivalente a até 20% (vinte por
cento) das cotas da 2* Emissao inicialmente ofertadas;

as cotas da 2* Emissdo serdo subscritas dentro do prazo de até 6 (seis) meses a contar da
data de divulgagéo do andncio de inicio da Oferta, ou até a data de divulgacdo do andncio de
encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro (“Prazo_ de Colocacio”);

a possibilidade de distribuicdo parcial das cotas da 2* Emissdo no &mbito da Oferta, desde que
seja atingido o valor minimo de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) (“Valor Minimo”),
nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n° 400/03. As cotas da 2* Emissdo que
nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocacdo deverdo ser
canceladas. Caso o Valor Minimo ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, nos termos dos
documentos da Oferta;

em conformidade com o inciso |, do paragrafo 1°, do artigo 18 do Regulamento, o valor de
emiss&o por cota no ambito da 2% Emisséo sera precificado com base no valor de mercado das
cotas ja emitidas, auferido pela média do fechamento das cotas do Fundo no mercado
secundario no periodo de 12 (doze) meses precedentes a data de realizagdo da Assembleia
(“Valor de Emiss&o por Cota"). Adicionalmente ao Valor de Emissdo por Cota, cada subscritor

que vier a subscrever Cotas no ambito da 2*° Emissdo, incluindo aquele que vier a exercer
direito de preferéncia, devera arcar com o Custo Unitario de Distribuicio (conforme abaixo
definido);

nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circutar/CVM/SIN/n® 5/2014, cada investidor que vier a
subscrever Cotas no dmbito da 2* Emisséo devera arcar com o custo unitario de distribuicio
por Cota, que sera equivalente a um percentual fixo incidente sobre o Valor de Emiss&o por
Cota da 2* Emisséo, correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da distribuigéo
primaria das Cotas da 2% Emissdo e o Valor da Oferta (“Custo Unitario de Distribuicdo”). O
percentual maximo do Custo Unitario de Distribuico serd de até 3,5% (trés inteiros e cinco
décimos por cento) incidente sobre o Valor de Emisséo por Cota da 2* Emissao. Caso haja
eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo apds o encerramento da Oferta, este sera
revertido em favor do Fundo e, na eventualidade de o Custo Unitario de Distribuigdo nZo ser
suficiente para arcar com os custos da Oferta, o excedente seré arcado pela Administradora;

os cotistas do Fundo na data de divulgagéo do andncio de inicio da Oferta, terdo preferéncia
na subscrigdo de,Catas, na proporgdo maxima de suas respectivas participagdes no patrimdnio
liquido do Fungo, per prazo néo inferior a 10 (dez) dias, nos termos do inciso Il, do paragrafo
1°, do artigo 18 db Regulamento. Case a.quantidade, de cotas cuja subscri¢do o cotista fizer

i
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jus ndo perfaga um ndmero inteiro, havera arredondamento para baixo (ndo serdo consideradas
as casas decimais, mantendo-se apenas o numero inteiro), ndo havendo possibilidade de
subscrigdo de cotas fracionarias. Nos termos do inciso lll, do pardgrafo 1° do artigo 18 do
Regulamento, sera vedada a negociagdo ou transferéncia do direito de preferéncia pelos
cotistas do Fundo;

g. os demais termos e condigdes da 2% Emiss&o e da Oferta serdo descritos nos documentos da
Oferta; e

h. a autorizagdo a Administradora para a pratica de todos e quaisquer atos necessérios a
efetivacdo das matérias constantes da presente ordem do dia, incluindo, sem limitacdo, (a)
detathar os termos e condigdes da Oferta, bem como definir os termos e condigdes nio
previstos nas alineas “a” a “g" acima; (b) elaborar e divulgar o prospecto da Oferta, firmar todos
os documentos e contratos necessarios para a implementagdo da Oferta; (c) apds o
encerramento da Oferta, alterar o artigo 13 do Regulamento, por instrumento particular da
Administradora, que devera prever a quantidade total de cotas subscritas e integralizadas do
Fundo, assim como a quantidade emitida no ambito de cada emiss&o e os respectivos valores

de integralizagao; e (d) submeter a Oferta a registro perante 48 CVM e B3.

A matéria prevista nesta alinea “(i)" depende de aprovagéo por quérum simples (maioria dos presentes
na Assembleia). Com a aprovagdo, a Administradora estara autorizada para a prética de todos e
quaisquer atos necessarios a efetivacio das matérias constantes da presente ordem do dia.

(i) a alteragdo do valor do Capital Autorizado constante do inciso Il do artigo 18 do Regulamento,
independentemente da aprovagdo da 2% Emissdo, conforme a alinea “(i)" acima, de R$ 500.000.000,00
(quinhentos milhdes de reais) para R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), permanecendo inalteradas
todas as demais condigdes para que a Administradora possa deliberar pela realizagdo de novas emissdes de
cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de cotistas, passando o artigo 18 do
Regulamento a vigorar com a seguinte redagao:

‘Art. 18 - Caso (i) entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de
investimento do FUNDO e (i) no minimo, 70% (setenta por cento) do patriménio do FUNDQO
esteja alocado em direitos sobre iméveis e/ou cotas de Fll e/ou CRI, a ADMINISTRADORA
podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do FUNDQO, sem a necessidade de
aprovagdo em assembleia geral de cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de
R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) (“Capital Autorizado”), devendo ainda observar o
disposto nos incisos go Paragrafo 1° abaixo.”

A matéria prevista neg"fa all'péa “(ii))" depende de aprovagdo por quérum qualificado, ou seja, maioria de
votos dos cotistas préssr)’tés e que representem:25%.

~

(vinte: & cingo por cento), no minimo, das cotas
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emitidas do Fundo. Com a aprovagéo, a Administradora estard autorizada para a prética de todos e
quaisquer atos necessarios a efetivagdo das matérias constantes desta ordem do dia, incluindo alterar
e consolidar o Regulamento.

(i) nos termos do artigo 34 c/c artigo 20, §§1° e 2°, da Instrugdo CVM n° 472/08, aprovar a
possibilidade de aquisicao, pelo Fundo, de cotas de outros fundos de investimento classificados como renda
fixa, nos termos do art. 109 da Instrugdo CVM n° 555/14, geridos e/ou administrados pela Administradora, ou
pessoas a ela ligadas, que atenda as especificidades detalhadas na proposta da Administradora enviada aos
cotistas em 15 de julho de 2019 (“Proposta da Administradora”).

A matéria prevista nesta alinea “(iii)" depende de aprovag&o por quérum qualificado, ou seja, maioria de
votos dos cotistas presentes e que representem 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas
emitidas do Fundo. Com a aprovagéo, a Administradora estara autorizada para a prética de todos e
quaisquer atos necessarios a efetivacdo das matérias constantes desta ordem do dia.

(iv) nos termos do artigo 34 c/c artigo 20, §§1° e 2°, da Instrugdo CVM n° 472/08, a aprovacéo da
possibilidade de aquisi¢ao pelo Fundo de cotas de fundos de investimento imobiliario (“Ell”), nos termos da
Instrucdo CVM n° 472/08 geridos e/ou administrados pela Administradora, ou por pessoas a ela ligadas, cuja
aquisicao seja realizada no mercado secundario, em sistema de negociagdo de mercado organizado, e/ou por
meio de oferta publica secundaria de distribuicdo, conforme especificado e informado na Proposta da
Administradora.

A matéria prevista nesta alinea “(iv)" depende de aprovagéo por quérum qualificado, ou seja, maioria de
votos dos cotistas presentes e que representem 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas
emitidas do Fundo. Com a aprovagdo, a Administradora estard autorizada para a pratica de todos e
quaisquer atos necessarios a efetivagio das matérias constantes desta ordem do dia.

v) nos termos do artigo 34 c/c artigo 20, 881° e 2° da Instrugdo CVM n°® 472/08, a aprovagio da
possibilidade de aquisigdo pelo Fundo, no mercado primario ou secundério, de certificados de recebiveis
imobiliarios (“CRI") estruturados e/ou cuja distribuicio e colocagio sejam realizadas pela Administradora, ou por
pessoas a ela ligadas, no melhor interesse do Fundo e ndo incluindo a aquisicdo de CRI em que a
Administradora, ou pessoas a ela ligadas, figurem como cedente, garantidor, fiador, coobrigado ou devedor da
operagao, as quais continuardo vedadas, e conforme especificado e informado na Proposta da Administradora.

A matéria prevista nesta alinea “(v)" depende de aprovacéo por quérum qualificado, ou seja, maioria de
votos dos cotistas presentes e que representem 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas
emitidas do Fundo. Cgri] a aprovagdo, a Administradora estara autorizada para a pratica de todos e
quaisquer atos nece,s’:sé[,?ios a efetivagdo das matérias constantes desta ordem do dia.

i

(vi) nos termos dolﬂgo 34 c/c artigo 26y §81%.¢.2°. da. lostrugdo CVM n° 472/08, aprovar a
: - E B |
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possibilidade de utilizagdo da Administradora, ou pessoas a ela ligadas, como intermediaria nas negociacdes de
valores mabiliarios pelo Fundo, desde que realizada em condigdes de mercado, conforme especificado e
informado na Proposta da Administradora.

A matéria prevista nesta alinea “(vi)" depende de aprovago por quérum qualificado, ou seja, maioria de
votos dos cotistas presentes e que representem 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas
emitidas do Fundo. Com a aprovacdo, a Administradora estard autorizada para a pratica de todos e
quaisquer atos necessarios a efetivacdo das matérias constantes desta ordem do dia.

6. DELIBERAGOES: A Assembleia foi instalada com a presenca de cotistas representando 67,84% (sessenta
e sete inteiros e oitenta e quatro centésimos por cento) das cotas emitidas pelo Fundo. Os cotistas vinculados
e/ou em posicdo de potencial conflito de interesses com o Fundo ndo foram considerados para fins de
apuragao dos quéruns de deliberagio abaixo, em razéo de sua condi¢io e, portanto, ndo exerceram seu direito
de voto na Assembleia. O percentual de cotistas aptos a votar nesta Assembleia foi de 64,72% (sessenta e
quatro inteiros e setenta e dois centésimos por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sendo que as matérias
da ordem do dia foram votadas da forma descrita abaixo.

Antes de submeter as matérias a votagio dos cotistas, o Presidente da Assembleia informou que, conforme
metodologia de precificagao ja especificada na convocago enviada aos cotistas do Fundo, o valor de emissao
por cota no &mbito da 2* Emissao sera de R$ 107,03 (cento e sete reais e trés centavos) e foi precificado com
base no valor de mercado das cotas ja emitidas, auferido pela média do fechamento das cotas do Fundo no
mercado secundério no periodo de 12 (doze) meses precedentes a data de realizagio da presente Assembleia.

Em seguida, o Presidente apresentou aos cotistas breve histérico sobre o Fundo e suas principais
caracteristicas.

Houve um questionamento por cotistas presentes a Assembleia sobre a possibilidade de diferenciacéo do
preco de aquisicao entre preferencialistas e novos investidores no dmbito da 2° Emissdo. O Presidente da
Assembleia informou que o entendimento, conforme Art. 23 da Instrugdo CVM n® 400/03, é de que o prego
de aquisi¢ao deve ser unico.

(i) Pela maioria dos votos presentes, os cotistas, resolveram aprovar a 2° Emissao de cotas do Fundo e
respectiva Oferta, de acordo com as caracteristicas acima e detalhamentos descritos a seguir: (a) o
volume da Oferta inicialmente ofertado serd de até R$ 735.000.000,00 (setecentos e trinta e cinco
milhGes de reais), observado que a quantidade de cotas da 2% Emissao podera ser acrescida de um
lote adicional, a ser emitido na forma prevista no paragrafo 2° do artigo 14 da Instrugdo CVM n°
400/03, equivalente a até 20% (vinte por cento) das cotas da 2* Emisséo inicialmente ofertadas; (b)
as cotas da 22 Emiss§r6 d verdo ser subscritas durante o Prazo de Colocagio; (c) serd admitida a
distribuicdo parcial, désde Gue subscritas e integralizadas a quantidade de Cotas equivalentes ao Valor
Minimo de R$ 100.000,800,00 (cem milhdes de reis); : Emissao por Cota no ambito da

/ (o elar de
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2% Emisséo sera de R$ 107,03 (cento e sete reais e trés centavos), e foi precificado com base no valor
de mercado das cotas ja emitidas, auferido pela média do fechamento das cotas do Fundo no mercado
secundario no periodo de 12 (doze) meses precedentes a data de realizacio da presente Assembleia,
em conformidade com o inciso |, do paragrafo 1°, do artigo 18 do Regulamento; (€) o Custo Unitario
de Distribuicdo por Cota, sera de até 3,5% (trés inteiros e cinco décimos por cento), equivalente a até
R$ 3,75 (trés reais e setenta e cinco centavos) por Cota; e (f) o direito de preferéncia a subscricio das
Cotas podera ser exercido pelos cotistas, por prazo nio inferior a 10 (dez) dias.

A contratacdo da Coordenadora Lider e das demais instituicdes intermediarias para realizar a
distribuicdo das Cotas atende os requisitos da Instrucio CVM n° 472/08 e do Oficio
Circular/CVM/SIN/N® 05/2014, uma vez que os custos relacionados & Oferta, inclusive a
remuneragao da Coordenadora Lider e das demais instituicdes intermediarias participantes da Oferta,
serdo integraimente arcados pelos investidores que subscreverem Cotas da 2* Emissao.

Ainda, os cotistas aprovaram que a Administradora tome todas as medidas necessérias para
implementacao da deliberagéo ora aprovada, bem como atualize, apés a realizacao da Oferta, o art. 13
do Regulamento, por instrumento particular da Administradora, que devera prever a quantidade total de
cotas subscritas e integralizadas do Fundo, assim como a quantidade emitida no dmbito de cada
emiss&o e os respectivos valores de integralizagio.

Na sequéncia, o item (i) da ordem do dia foi aprovado pela maioria de votos dos cotistas presentes a
Assembleia. Os votos validos proferidos representaram os seguintes percentuais: 62,89% (sessenta e
dois inteiros e oitenta e nove centésimos por cento) de votos favoraveis e 1,83% (um inteiro e ocitenta
e trés centésimos por cento) de abstencdes.

Iniciada a discussdo do item (i) da ordem do dia, os representantes da Administradora esclareceram
aos cotistas que o aumento do valor do Capital Autorizado visa: (a) permitir o crescimento do Fundo,
quando for o caso, de forma mais 4gil, possibilitando aproveitar mais eficientemente oportunidades de
investimento que se apresentem, e (b) tornar menos oneroso o processo de novas captagdes, ao evitar
a necessidade de convocagao de novas assembleias para deliberagéo da nova emissdo de Cotas.

ApGs os devidos esclarecimentos, o item (i) da ordem do dia foi aprovado pela maioria de votos dos
cotistas presentes a Assembleia e que representam mais de 25% (vinte e cinco por cento) de votos
das cotas emitidas pelo Fundo aptas a votar. Os votos vélidos proferidos representaram os seguintes
percentuais: 57,09% (cinquenta e sete inteiros e nove centésimos por cento) de votos favoraveis,
7,63% (sete inteiros e sessenta e trés centésimos por cento) de abstencdes e 0,004% (quatro
milésimos por/cento) de votos contrarios.

Antes de iniciados ds debates sobre as aprovagdes das matérias elencadas nos itens (i), (iv), (v) e (vi) da
ordem do dia, os repre;b/entantes da Administradora esdareceram' aes"" ”tlsta§ que esta possui politicas e
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procedimentos internos bem definidos para assegurar as melhores condutas em quaisquer alocacdes de
recursos, independentemente do fato de sua contraparte ser ou ndo a prépria Administradora ou pessoa ligada
a Administradora, tais como Cédigo de Etica e Conduta, Regras para a Segregacéo de Funcdes entre Areas
(Chinese Wall), Politica de Investimentos Pessoais, Manual de Compliance, entre outras.

(i)

(iv)

Iniciada a discussao do item (jii) da ordem do dia, os representantes da Administradora esclareceram
aos cotistas que o investimento pelo Fundo em cotas de fundos de investimento classificados como
renda fixa, nos termos do art. 109 da Instrugdo CVM n° 555/14, geridos e/ou administrados pela
Administradora, ou por pessoas a ela ligadas, observara o melhor interesse dos cotistas.

A Administradora ressaltou que o investimento visa a alocagéo do caixa do Fundo ou, ainda, a alocagio
de recursos originados a partir de novas captagdes (ou do desinvestimento em ativos imobiliarios) e que
ainda ndo estejam alocados em novos ativos imobilidrios. Os fundos de investimento classificados com
renda fixa a serem investidos pelo Fundo, caso aprovado pelos cotistas, atenderdo as seguintes
especificidades: (i) possuir uma base diversificada de cotistas, ndo sendo admitido o investimento em
fundos exclusivos; (ii) ter liquidez compativel com as necessidades de caixa do Fundo; e (i) a aquisicio
sera realizada no melhor interesse dos cotistas. A Administradora ressaltou que a alocacédo de recursos
do Fundo em fundos de investimento classificados com renda fixa, geridos e/ou administrados pela
Administradora, ou por pessoas a ela ligadas, permite um acompanhamento mais préximo de tais
investimento pela Administradora e com ganhos operacionais, como nas rotinas de zeragem de caixa
desses fundos. A Administradora ressaltou, ainda, que ha limites de concentracdo estabelecidos na
regulamentagdo vigente que devem ser observados pelo Fundo.

Apbs os devidos esclarecimentos, o item (i) da ordem do dia foi aprovado pela maioria de votos dos
cotistas presentes a Assembleia e que representam mais de 256% (vinte e cinco por cento) de votos
das cotas emitidas pelo Fundo aptas a votar. Os votos vélidos proferidos representaram os seguintes
percentuais: 57,01% (cinquenta e sete inteiros e um centésimo por cento) de votos favoraveis, 7,63%
(sete inteiros e sessenta e trés centésimos por cento) de abstengdes e 0,08% (oito centésimos por
cento) de votos contrérios.

Iniciada a discussao do item (iv) da ordem do dia, os representantes da Administradora esclareceram
aos cotistas que a Administradora possui sob sua administragao FIl que se enquadram na politica de
investimentos do Fundo e que, com a aprovagdo da aquisicdo de cotas de tais Fll, as opgles de
investimento do Fundo seriam ampliadas, permitindo maior diversificagdo da carteira do Fundo e
geragao de valor para os seus cotistas.

A Administradora ressaltou que, caso este item (iv) seja aprovado pelos cotistas, o Fundo poderd
adquirir cotas de Fll que atendam as seguintes especificidades: (i) a aquisicao devera ser realizada no
mercado secundario, em sistema de negociagdo de mercado organizado; ou (ii) a aquisigdo deverd ser

’
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v)

realizada no ambito de oferta publica secundaria de distribuicdo de cotas do Fll; e (i) a aquisicao
devera ser realizada no melhor interesse dos cotistas.

A Administradora lembrou, conforme mencionado na Proposta da Administradora, que ndo sera
admitida a aquisicdo pelo Fundo de cotas de Fll geridos e/ou administrados pela Administradora, ou
por pessoas a ela ligadas, no &mbito de oferta primaria de distribuicae.

Apds os devidos esclarecimentos, o item (iv) da ordem do dia foi aprovado pela maioria de votos dos
cotistas presentes & Assembleia e que representam mais de 25% (vinte e cinco por cento) de votos
das cotas emitidas pelo Fundo aptas a votar. Os votos validos proferidos representaram os seguintes
percentuais: 57,08% (cinquenta e sete inteiros e nove centésimos por cento) de votos favoraveis,
7,63% (sete inteiros e sessenta e trés centésimos por cento) de abstencdes e 0,002% (dois
milésimos por cento) de votos contrérios.

Iniciada a discussdo do item (v) da ordem do dia, os representantes da Administradora esclareceram
aos cotistas que o mercado de CRI tem evoluido constantemente e que o grupo econdmico do qual faz
parte a Administradora tem como objetivo ampliar sua atuacdo na originacdo, estruturacio e
distrbuicdo destes ativos. Assim, caso os cotistas aprovem a aquisicdo, pelo Fundo, de CRI
estruturados e/ou cuja distribuicdo e colocagao sejam realizadas pela Administradora, ou por pessoas a
ela ligadas, as opgdes de investimento do Fundo serdo substancialmente ampliadas, permitindo a maior
diversificagdo da carteira do Fundo e gerac&o de valor para os seus cotistas.

A Administradora ressaltou que, caso aprovado, os CRI a serem adquiridos pelo Fundo deverdo
atender as seguintes especificidades: (i) serfo adquiridos no mercado primario ou no mercado
secundario e serdo ou terdo sido emitidos no d&mbito de oferta plblica restrita, nos termos da Instrugéo
CVM n° 476/09 ou de oferta publica, nos termos da Instrucgo CVM n° 400/03; (i) a Administradora,
ou pessoas a ela ligadas, ndo poderao figurar como cedente, garantidor, fiador, coobrigado ou devedor
da operagao; e (i) a aquisicdo sera realizada no melhor interesse dos cotistas,

Por fim, a Administradora lembrou que, no aspecto qualitativo, a alocaggo de recursos do Fundo em
produtos estruturados e/ou cuja distribuicio e colocagio sejam realizadas pela Administradora, ou por
pessoas a ela ligadas, permite a participagéo direta da Administradora ou de pessoas a ela ligadas no
desenho e concepgao dos produtos.

Apds os devidos esclarecimentos, o item (v) da ordem do dia foi aprovado pela maioria de votos dos
cotistas presentes a Assembleia e que representam mais de 25% (vinte e cinco por cento) de votos
das cotas emitidas pelo Fundo aptas a votar. Os votos validos proferidos representaram os seguintes
percentuais: 57,09% (qi/nquenta e sete inteiros e nove centésimos por cento) de votos favoréveis,
7,63% (sete inteiros e Sessenta e trés centesmos por cento) de abstengoes e 0,001% (um milésimo

por cento) de votyontrzﬁos
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(vi)

Iniciada a discussdo do item (vi) da ordem do dia, os representantes da Administradora esclareceram
aos cotistas que ha sistemas e politicas para controle de situagdes de conflito de interesses mantidos
pela instituicdo, assegurando que a contratagio da Administradora, ou pessoas a ela ligadas como
intermediaria nas negociagdes de valores mobilidrios pelo Fundo sera realizada, caso aprovado pelos
cotistas, em condi¢des equitativas de mercado e no melhor interesse do Fundo, em linha com o
disposto na Proposta da Administradora,

Apos os devidos esclarecimentos, o item (vi) da ordem do dia foi aprovado pela maioria de votos dos
cotistas presentes a Assembleia e que representam mais de 25% (vinte e cinco por cento) de votos
das cotas emitidas pelo Fundo aptas a votar. Os votos vélidos proferidos representaram os seguintes
percentuais: 57,09% (cinquenta e sete inteiros e nove centésimos por cento) de votos favoraveis,
7,63% (sete inteiros e sessenta e trés centésimos por cento) de abstencdes e 0,002% (dois
milésimos por cento) de votos contrérios.

7. ENCERRAMENTO: N7Ia mais havendo a ser tratado, o Sr. Presidente suspendeu a Assembleia pelo
!

tempo necessario para a

; avratura da presente ata, a qual depois de lida e aprovada foi assinada pelo

Presidente da Mesa e pela Secretaria, e a Assembleia teve seu encerramento as 15 horas.

v y . /" -~ N N l\l /
| /,&@L@’ N‘Lar’[ins [ Amanda Colturato
Presidehte

Secretaria
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REGULAMENTO DO
CSHG RENDA URBANA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CAPITULO | - DO FUNDO

Art. 1° - O CSHG RENDA URBANA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII,
designado neste Regulamento como FUNDO, é constituido sob a forma de condominio fechado,
regido pelo presente Regulamento e pelas disposicGes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, podendo dele participar, na qualidade de cotistas, pessoas fisicas e juridicas, investidores
institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento,
que entendam os riscos relacionados aos objetivos e as atividades do FUNDO e que busquem retorno
de seus investimentos de risco no longo prazo.

Paragrafo Unico - O prazo de duragéo do FUNDO ¢ indeterminado.

CAPITULO Il - DO OBJETO

Art. 2° - O FUNDO tem por objeto a exploragio de empreendimentos imobiliarios urbanos de uso
institucional e comercial, que potencialmente gerem renda por meio de alienacdo, locacdo ou
arrendamento, desde que atendam aos critérios de enquadramento e a politica de investimentos do
FUNDO, sendo certo que o FUNDO ira priorizar a aquisicio de empreendimentos imobiliarios
institucionais ou comerciais que ndo sejam lajes corporativas, shopping centers ou da area de
logistica.

CAPITULO il - DA ADMINISTRAGAO

Art. 3° - O FUNDO ¢ administrado pela CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA
DE VALORES S.A., instituicdo com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sio Paulo, na
Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., 700 — 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte), inscrita
no CNPJ sob o n° 61.809.182/0001-30, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM") para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n° 1.527, de 08 de novembro de 1990, doravante
designada ADMINISTRADORA.

Art. 4° - A ADMINISTRADORA tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos
necessarios ao funcionamento do FUNDO, inclusive para realizar todas as operagdes e praticar todos
os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos
os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO,
inclusive o de agdes, recursos e excegdes, abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar
liviemente titulos pertencentes ao FUNDO, transigir, representar o FUNDO em juizo e fora dele,
solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das cotas do FUNDO e
praticar todos os atos \necessarios a admlnlstra(;ao do ¥UNDO observadas as dlsposm;oes e
limitagdes legais e regylamentares ap lcaveis,z"' e

tomadas em Asse{mbla Geral de cotistas. -
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Paragrafo 1° - A alienagéo dos empreendimentos imobiliarios pertencentes ao patriménio do FUNDO
sera efetivada diretamente pela ADMINISTRADORA, constituindo o instrumento de alienacdo
documento habil para cancelamento, perante o cartério de registro de imdveis competente, das
averbagoes pertinentes as restricées e destaque de que tratam os Paragrafos 1° e 2° do Art. 7° da Lei
n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93"), sendo que os recursos
resultantes da alienagdo constituirao patriménio do FUNDO.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar, no exercicio de suas funcoes, o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus
proprios negécios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO
€ aos seus cotistas e manter reserva sobre seus negdcios.

Paragrafo 3° - A ADMINISTRADORA ser, nos termos e condigbes previstas na Lei n°® 8.668/93,
a proprietaria fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com os recursos do FUNDO, os quais
administrara e dispora na forma e para os fins estabelecidos neste Regulamento e na legislagéo e
regulamentacdo aplicaveis.

Paragrafo 4° - Para o exercicio de suas atribuicées, a ADMINISTRADORA podera contratar, em
nome do FUNDO, os seguintes servigos facultativos:

. Distribuicdo de cotas;

Il. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e, se for o
caso, o gestor, em suas atividades de analise, selecdo e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e
demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

Ill. Empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do seu patrimdnio, a exploragdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar
projetos e a comercializagdo dos respectivos empreendimentos imobiliarios e consolidar dados
econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO, desde que autorizado pela Assembleia Geral
de cotistas.

Paragrafo 5° - Os servigos listados nos incisos |, Il e lll acima podem ser prestados pela propria
ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados
para o exercicio de suas fungbes. O servigo listado no inciso IV acima pode ser prestado por
pessoas juridicas devidamente cadastradas junto as entidades administradoras dos mercados
organizados, observada a regulamentagao em vigor.

Paragrafo 6° - E vedado a ADMINISTRADORA, gestor e/ou consultor especializado o exercicio da
fungéo de formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo 7° - A contra’tagao de partes relac INEéTRADORA gestor e/ou consultor

especializado do Fy para o exercicio da func;ao de formador de mercado deve ser submetida
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aprovacao prévia da Assembleia Geral de cotistas nos termos da regulamentagdo em vigor.

Paragrafo 8° - Caso o FUNDO invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patriménio em
valores mobiliarios, a ADMINISTRADORA devera estar previamente autorizada pela CVM a
prestacdo do servico de administragio de carteira, sendo-lhe facultado, alternativamente, contratar
terceiro autorizado pela CVM a exercer tal atividade.

Art. 5° - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente
mediante contratacéo de terceiros:

|. Manutencao de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento
de projetos imobiliarios;

IIl. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
Iil. Escrituragdo de cotas;

IV. Custddia de ativos financeiros;

V. Auditoria independente; e

VI. Gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

CAPITULO IV - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 6° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados pela ADMINISTRADORA, segundo uma politica
de investimentos de forma a buscar proporcionar ao cotista obtencdo de renda e remuneragéo
adequada para o investimento realizado, através da aquisi¢do, uso, gozo e disposicdo pelo FUNDO
dos bens e direitos que compdem o patriménio do FUNDO, bem como do aumento do valor
patrimonial de suas cotas, advindo da valorizagdo dos empreendimentos imobiliarios que compdem o
patriménio do FUNDO ou da negociagéo de suas cotas no mercado de valores mobiliarios.

Paragrafo Unico - A politica de investimentos a ser adotada pela ADMINISTRADORA consistira na
aplicagdo de recursos do FUNDO na aquisi¢do para exploragdo comercial, preponderantemente, de
empreendimentos imobiliarios prontos e devidamente construidos, terrenos ou imdveis em
construgéo, voltados para uso institucional ou comercial, seja pela aquisicdo da totalidade ou de
fragao ideal de cada ativo, preferencialmente, para posterior alienagao, locagéo por meio de contrato
“atipico”, na modalidade “built to suit” ou “sale and leaseback” na forma do Art. 54-A da Lei n°
8.245, de 18 de outubro de 1.991, conforme alterada (“Lei 8.245/91") ou arrendamento, inclusive
de bens e direitos a eles relacionados, notadamente os "IMOVEIS', que atendam aos critérios de
enquadramento constantes do Anexo | deste Regulamento, os “Critérios de Aquisicdo e Estudo de
Viabilidade”. ’

Art. 7° - A padicipizéo do FUNDO em’

4 gezzest ;-_-55337'- 4
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objetivos acima e observada esta politica de investimentos e os critérios constantes deste
Regulamento, incluindo no Anexo |, podera se dar por meio da aquisi¢do de:

|. Quaisquer direitos sobre iméveis;

Il. Agdes ou quotas de sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades permitidas
ao FUNDO;

Il. Cotas de Fundos de Investimento em Participagdes (‘FIP") que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aoc FUNDO;

IV. Cotas de outros fundos de investimento imobiliario (“FII");

V. Agdes, debéntures, bdnus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM cujas atividades preponderantes
sejam permitidas ao FUNDO;

VI. Cotas de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente
em construgdo civil ou no mercado imobiliario;

VII. Certificados de potencial adicional de construgéio emitidos com base na Instrugdo CVM n° 401, de
29 de dezembro de 2003 (“CEPAC");

VIli. Certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI");

IX. Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios (“FIDC”) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao FUNDO e desde que tenham sido objeto de
oferta pulblica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentagao em vigor;

X. Letras Hipotecarias (“LH");

X|. Letras de Crédito Imobiliario (“LCI"); e

Xll. Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG").

Paragrafo 1° - O FUNDO tera o prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados do encerramento de
cada oferta de cotas, para realizar os investimentos nos ativos previstos do Art. 7° deste
Regulamento, sem prejuizo do disposto nos Paragrafos 7° e 8° do Art. 8° abaixo.

Paragrafo 2° - Caso os investimentos do FUNDO em valores mobiliarios ultrapassem 50%
(cinquenta por cento) de seu patriménio liquido, os limites de. aplicagdo por emissor e por

modalidade de ativos financeiros estabelecidos gérg,@ls‘ﬁsobre fundos de investimento
deverdo ser respeitados, observadas, ainda, ‘as extegdes previstas no Paragrafo 6° do Art. 45 da
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instrucéo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 472").

Art. 8° - A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos
necessarios a consecugao dos objetivos do FUNDO:

I. Realizar melhorias e investimentos nos imdveis investidos;

IIl. Decidir pela rescisdo, ndo renovagdo, cessdo ou transferéncia a terceiros, a qualquer titulo, dos
contratos a serem celebrados com os locatarios, prestadores de servico, bem como outros
responsaveis pelos empreendimentos imobilidrios que venham a integrar o patriménio do FUNDO;

IIt. Adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta, empreendimentos imobiliarios para o patriménio
do FUNDO, nas formas previstas no Art. 7° acima;

IV. Observada a legislacdo vigente, alugar ou alienar os ativos imobiliarios integrantes do seu
patrimdnio para os cotistas ou, ainda, a pessoas das quais 0 FUNDO venha a adquirir imdveis ou
direitos sobre imoveis, desde que o faga com observancia deste Regulamento e das condicdes de
mercado.

Paragrafo 1° - As aquisi¢des e alienagdes realizadas pela ADMINISTRADORA serdo de acordo com
a legislagdo em vigor, em condicdes de mercado razodveis e equitativas, sendo que, caso
determinada aquisicao n&o se enquadre nos critérios constantes do Anexo | deste Regulamento, esta
devera ser previamente aprovada pelos cotistas do FUNDO, na forma deste Regulamento.

Paragrafo 2° - O FUNDO podera contratar operagdes com derivativos exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do
FUNDO.

Paragrafo 3° - A ADMINISTRADORA poderd ceder e transferir a terceiros os créditos
correspondentes a locagdo, arrendamento ou alienagdo dos ativos imobilidrios integrantes do
patriménio do FUNDO e/ou descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem,
inclusive por meio de securitizagdo de créditos imobiliarios, gerando recebiveis que possam ser
utilizados como lastro em operagdes desta natureza.

Paragrafo 4° - O FUNDO podera realizar reformas ou benfeitorias nos empreendimentos imobiliarios
com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploragao comercial ou eventual
comercializagao.

Paragrafo 5° - Nos termos previstos no Anexo | e no Paragrafo 1° do Art. 22 abaixo, a
ADMINISTRADORA podera adquirir iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao-seu ingresso no patriménio do FUNDO, exceto se de outra forma disposto no
presente Regg}émento, na legislagéo e regulamentagao em vigor.

/

Paragrafo 6’4 - O FUNDO podera alienar_liviemente os- atiyos integrantes do seu patriménio,

observando-se o disposto neste Regulamento, na Cao.€ regulathentacdo em vigor.
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Parégrafo 7° - Observando-se o disposto neste Regulamento na legislagdo e regulamentagdo em
vigor, a parcela do patriménio do FUNDO que, temporariamente, por forca do cronograma fisico-
financeiro dos empreendimentos imobilidrios, ndo estiver aplicada nos ativos do Art. 7° deste
Regulamento, devera ser aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,

publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, a exclusivo critério da
ADMINISTRADORA.

Paragrafo 8° - O FUNDO podera manter parcela de seu patriménio permanentemente aplicada em

cotas de fundos de investimento, ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, para atender suas
necessidades de liquidez.

CAPITULO V - DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

Art. 9° - O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo
levantadas as demonstragdes financeiras relativas ao periodo findo.

Paragrafo 1° - A data do encerramento do exercicio do FUNDO serd no dia 31 de dezembro de
cada ano.

Paragrafo 2° - As demonstragdes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas contébeis
especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anuaimente, por auditor independente registrado
na CVM.

Paragrafo 3° - As demonstragdes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos empreendimentos imobiliarios e das demais aplicagdes em que serdo investidos os

recursos do FUNDO.

Paragrafo 4° - O FUNDO deve ter escrituragao contabil destacada da de sua ADMINISTRADORA.

CAPITULO VI - DAS COTAS

Art. 10 - As cotas do FUNDO correspondem a fragoes ideais de seu patriménio, ndo séo resgataveis
e tém a forma escritural e nominativa.

Paragrafo 1° - O FUNDO mantera contrato com instituicio devidamente credenciada pela CVM
para a prestag@o de servicos de escrituragao das cotas, que emitira extratos de contas de deposito,
a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de cotista.

Paragrafo 2° - A cada cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.

Paragrafo 3° - O cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

Paragrafo 4° - Todas as cotas emitidas pelo FUNDO garantem aos seus titulares direitos

/

e«
0D
AN
od
1O
")
—
at@e
i
73]
~r
[

153



Art. 11 - A propriedade das cotas nominativas presumir-se-a pelo registro do nome do cotista no livro
‘Registro dos Cotistas" ou na central depositaria das cotas.

Art. 12 - O titular de cotas do FUNDO:

l. Nao podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobiliarios integrantes do
patriménio do FUNDO; e

Il. Nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos iméveis e
empreendimentos imobiliarios integrantes do FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a
obrigacao de pagamento das cotas que subscrever.

CAPITULO Vi - DA EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO
DE COTAS DO FUNDO

Art. 13 - O FUNDO emitiu 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) cotas, integralmente subscritas
e integralizadas, da seguinte forma:

l. A 1% (primeira) emissdo, correspondente a 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) cotas, com
valor unitario inicial de R$ 100,00 (cem reais) cada.

Art. 14 - As cotas de cada emissao serdo integralizadas, a vista, em moeda corrente nacional ou na
forma do Paragrafo 1° deste Artigo, no ato de sua subscri¢do e na forma deste Regulamento, ndo
sendo permitidas cotas fracionarias.

Paragrafo 1° - A critério da ADMINISTRADORA, e observados os termos da aprovagio de cada
emissao, podera ser admitida a integralizagdo de cotas em iméveis, bem como em direitos sobre
bens imdveis, no prazo definido no Paragrafo 3° abaixo e observado o previsto no Art. 12 e seus
paragrafos da Instrucdo CVM n°472, bem como a politica de investimentos do FUNDO.

Paragrafo 2° - A integralizagdo de que trata o Paragrafo 1° acima devera ser feita com base em
laudo de avaliagdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo | da Instrugdo
CVM n° 472, e aprovado pela Assembleia Geral de cotistas, exceto quando se tratar da 1* (primeira)
emissao.

Paragrafo 3° - As cotas de cada emissdo deverdo ser distribuidas no prazo estabelecido na
respectiva aprovagao, observado o disposto na Instrugdo CVM n° 472 e na instrucdo da CVM n° 400,
de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instru¢gdo CVM n°® 400") ou na instrugdo da CVM
n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrugdo CVM n°® 476").

Art. 15 - As cotas, apds subscritas e integralizadas, somente poderdo ser negociadas nos ambientes
operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3"), conforme escolhido pela
ADMINISTRADORA.
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Paragrafo 1° - Os cotistas néo terdo direito de ﬁ%efefentla ratransféréncia das cotas negociadas no
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mercado secundario, as quais poderdo ser liviemente alienadas a terceiros adquirentes, conforme
disposto neste Artigo.

Paragrafo 2° - A aquisicdo das cotas pelo investidor mediante operaco realizada no mercado
secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e
condices deste Regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposigdes relativas a
politica de investimentos.

Paragrafo 3° - Em caso de cotas distribuidas por meio de oferta publica realizada nos termos da
Instrugago CVM n° 476, aplicar-se-3o, ainda, as restricbes de negociacdo estabelecidas na
regulamentacao aplicavel.

Art. 16 - A cada emissao, podera ser cobrado custo unitario de distribuicso, incidente sobre as cotas
objeto da oferta, que devera ser arcada pelos investidores interessados em adquirir as cotas objeto
de ofertas, a ser fixado a cada emissdo de cota do FUNDO, de forma a arcar com os custos de
distribuicdo, incluindo, (a) comissées de coordenacdo e estruturacio, (b) comissdes de distribuicdo e
colocagao de cotas, (c) honorarios de advogados e prestadores de servicos externos, contratados
para atuagao no ambito da oferta, (d) taxas aplicaveis para o registro da oferta de cotas na CVM, (e)
taxas aplicaveis para a analise, registro e distribuicdo das cotas na B3, (f) custos relacionados a
publicidade das ofertas de cotas, como gastos coma publicagdo de anlncios, apresentacdes a
potenciais investidores, viagens e impressdo de documentos, conforme o caso, (g) custos com
registros em cartorio de registro de titulos e documentos competente (h) outros custos relacionados
as ofertas (“Custo Unitario de Distribuigao”), a qual sera arcada pelos subscritores das cotas no
ambito da subscricao primaria das cotas. Para todos os fins, a 12 Emissgo ndo tera o Custo Unitario
de Distribuicéo.

Paragrafo 1° - Sem prejuizo do disposto no Art. 16, ndo sera cobrado pelo FUNDO taxas de ingresso
ou saida.

Art. 17 - Nao ha restricbes quanto a limite de propriedade de cotas do FUNDO por um Unico cotista,
observadas as regras de tributagao dispostas no Capitulo XV abaixo.

Art. 18 — Caso (i) entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de
investimentos do FUNDO e (ii) no minimo, 70% (setenta por cento) do patriménio do FUNDO esteja
alocado em direitos sobre iméveis e/ou cotas de Fil e/ou CRI, a ADMINISTRADORA podera
deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do FUNDO, sem a necessidade de aprovacio
em assembleia geral de cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de R$
1.000.000.000,00 (um bilhao de reais) (“Capital Autorizado”), devendo ainda observar o disposto
nos incisos do Paragrafo 1° abaixo.

Paragrafo 1° - Sem prejuizo da possibilidade de emissdo de novas cotas pela ADMINISTRADORA
observado o Capital Autorizado, mediante prévia aprovacido da Assembleia Geral de cotistas, o
FUNDO podera realizar novas emissoes de cotas, inclusive com o fim de adquirir novos iméveis, bens
e direitos, de acordo ?om a sua politica de inve§:£im_egtos,e obsiagago“g%e:
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representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o
nimero de cotas emitidas, ou (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO ou (i) o valor de
mercado das cotas ja emitidas;

Il. Aos cotistas em dia com suas obrigagdes para com o FUNDO fica assegurado o direito de
preferéncia na subscrigdo de novas cotas, na proporcdo do ndmero de cotas que possuirem, por
prazo ndo inferior a 10 (dez) dias, ndo sendo permitidas cotas fracionarias;

Ill. Na nova emissao, os cotistas ndo poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a
terceiros;

IV. As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas
existentes;

V. E admitido que, nas novas emissées de cotas, seja admitida a realizagio de subscricio parcial das
cotas representativas do patrimdénic do FUNDO, mediante o cancelamento do saldo ndo colocado
findo o prazo de distribuicdo, aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas nos Arts. 30 e 31
da Instrucdo CVM n°® 400;

VI. Caso o valor minimo atribuido na possibilidade de distribuigdo parcial referida no inciso V acima
nao seja alcancado, a ADMINISTRADORA devera imediatamente fazer o rateio entre os subscritores
dos recursos financeiros recebidos, nas proporgdes das cotas integralizadas e acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes realizadas pelo FUNDO no periodo em que os
recursos estiveram a ela disponibilizados; e

VIl. Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de total ou parciaimente subscrita, se
prevista a subscri¢do parcial, ou cancelada a distribuiggo anterior.

Paragrafo 2° - As ofertas publicas de distribuicdo de cotas do FUNDO se dardo através de
instituigbes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas
condigdes especificadas em ata de assembleia geral de cotistas e no boletim de subscri¢io, e serdo
realizadas de acordo com os ditames da Instrugdo CVM n° 400, ou mediante esforcos restritos de
colocacao, nos termos da Instrucdo CVM n° 476, respeitadas, ainda, as disposi¢cdes deste
Regulamento e da Instrugdo CVM n° 472,

Paragrafo 3° - A cada nova emissao, a ADMINISTRADORA podera propor um parametro de
rentabilidade para as cotas do FUNDO a serem emitidas, o qual ndo representara e nem devera ser

considerado como uma promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade aos Cotistas por parte da
ADMINISTRADORA.

CAPITULO VIl - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 19 - A Assembleia Geral ordindria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social deliberara sobre as demonstracdes financeiras.

=¥ £ L3t

Paragrafo 1° - Para arcar com as despesz ordindrias dos empreendimentos imobilidrios -
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integrantes do patriménio do FUNDO, se houver, podera ser formada uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”) pela ADMINISTRADORA, a qualquer momento, mediante comunicagéo
prévia aos cotistas do FUNDO, por meio da retengdo de até 5% (cinco por cento) do valor a ser
distribuido aos cotistas no semestre. Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se
refiram aos gastos rotineiros de manutengéo dos empreendimentos imobiliarios, exemplificativamente
enumeradas no Paragrafo Unico do Art. 22 da Lei n° 8.245/91, especialmente:

l. Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

Il. Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracdo e iluminagdo, bem como das esquadrias
externas;

lll. Obras destinadas a repor as condi¢cdes de habitabilidade do edificio;

IV. Indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data
anterior ao inicio da locacdo;

V. Instalag@o de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagdo, de
esporte e de lazer;

VI. Despesas de decoragéo e paisagismo nas partes de uso comum; e
VIl. Constituicdo de fundo de reserva.

Paragrafo 2° - O FUNDO devera distribuir a seus cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma
deste Regulamento.

Paragrafo 3° - Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos cotistas, mensalmente,
sempre no 10° (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO,
a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.

Paragrafo 4° - Sem prejuizo do disposto nos Paragrafos 2° e 3° acima, a ADMINISTRADORA
podera reter total ou parcialmente os rendimentos a serem distribuidos aos cotistas em determinado
semestre, sendo que, nesta situagao, antes do término do semestre em questéo, devera ser realizada
Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela
ADMINISTRADORA a respeito da retencéo realizada, na qual os cotistas poderao aprovar pela ndo
distribuicdo total ou parcial dos lucros auferidos em tal semestre, nos termos previstos no Oficio
Circular SIN-SNC 01/2015 e/ou demais normativos que venham a tratar do assunto.

Paragrafo 5° - Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relativos ao
més em que forem emitidas.

Paragrafo 6° - Fardo jus aos resultados. disiibiidos:pelq FUNDO, em cada més, somente os
cotistas que estiverem adimplentes com s&@;@i@ﬁaﬁiﬁ?ﬂ&ﬁtéﬁrahzagéo de cotas até o Ultimo dia

o~ 2 - “
~—~  gazzest  E138Y k%

HZ

et ¥

157



do més imediatamente anterior ao da distribuicio de resultados.
Paragrafo 7° - O percentual minimo a que se refere o Paragrafo 3° deste Art. serd observado apenas

semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo n3o atingir o referido
minimo.

CAPITULO IX - DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 20 - Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

. Selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do FUNDO, de acordo com a politica de
investimentos prevista neste Regulamento;

II. Providenciar a averbag&o, no cartério de registro de iméveis, das restricdes determinadas pelo Art.
7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios:

a) néo integram o ativo da ADMINISTRADORA;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da ADMINISTRADORA,;

c) nao compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagZo judicial
ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacao da ADMINISTRADORA,;

e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais
privilegiados que possam ser; e

1) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer énus reais.

lll. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de cotistas e de transferéncia de cotas;

b) os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais;

c) a documentagdo relativa aos iméveis e as operagdes do FUNDO;

d) os registros contdbeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO; e

e) o arquivo dos relatérios do auditor independente, e quando for o caso, dos representantes dos
cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos deste Regulamento.
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politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO:

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ac FUNDO;

VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicao de cotas, que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VIl. Manter custodiados em instituicio prestadora de servicos de custédia, devidamente autorizada
pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDO:

VIIl. No caso de ser informada sobre a instauragao de procedimento administrativo pela CVM, manter
a documentacéo referida no inciso Ill até o término do procedimento;

IX. Dar cumprimento aos deveres de informagéo previstos no Capitulo VIl da Instruggo CVM n° 472
e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

Xl. Observar as disposicdes constantes deste Regulamento e nos demais documentos do
FUNDO, bem como as deliberacées da Assembleia Geral;

XIl. Controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestao dos ativos do FUNDO, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob
sua responsabilidade;

XIll. Agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos
a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los,
judicial ou extrajudicialmente;

XIV. Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou gastos
desnecessarios ou acima do razoavel;

XV. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por qualquer
deliberagao da Assembleia Geral ou da ADMINISTRADORA, ou qualquer outro fato que possa influir
de modo ponderavel: (i) na cotagéo das cotas ou de valores mobiliarios a cotista elas referenciados;
(i) na decis@o dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e (ii) na decisdo dos
investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular cotas ou de valores
mobiliarios a elas referenciados; e

XVI. Zelar para que a violagdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de
subordinados ou terceiros de sua confianca.

Art. 21 - As informagé?'s periddicas e eventuais sobre o FUNDO devem ser prestadas pela
ADMINISTRADORA aos cotistas ma:forsae € periodicidade; descritas no Capitulo VIl da Instrugéo
CVM n° 472, " 7wy
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Paragrafo 1° - A divulgacdo de informagbes deve ser feita na pagina da ADMINISTRADORA
(www.cshg.com.br) na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA deverd, ainda, simultaneamente a divulgagio referida
acima, enviar as informagdes a entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO sejam admitidas a negociaggo, bem como a CVM, por meio do meio oficial de divulgacéo
ao mercado das informacdes relacionadas as atividades do FUNDO que seja admitido pela CVM.

Art. 22 - E vedado & ADMINISTRADORA, no exercicio das funces de gestor do patrimdnio do
FUNDO e utilizando os recursos do FUNDO:

|. Receber depdsito em sua conta corrente;

ll. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos cotistas sob qualquer
modalidade;

IIl. Contrair ou efetuar empréstimo;

IV. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar no exterior recursos captados no Pais;
VI. Aplicar recursos na aquisigao de cotas do préprio FUNDO;

VII. Vender a prestacdo as cotas do FUNDOQ, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizagdo via chamada de capital;

VIIl. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX. Ressalvada a hipStese de aprovacdo em Assembleia Geral, realizar operagbes do FUNDO
quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA,
gestor ou consultor especializado, entre o FUNDO e os cotistas que detenham participacéo
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO, entre o0 FUNDO e os
representantes dos cotistas, ou entre o FUNDO e o empreendedor;

X. Constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do FUNDO;

Xl. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrugdo CVM n° 472,

XIl. Realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas.as higoieses. de; distribuicdes publicas, de exercicio de direito de
A < Loty LTl 2% o . s
preferéncia e de converséo de debéntares es 2s@e exercicio de bdnus de subscricdo e nos
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casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

Xl Realizar operagées com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecéo patrimonial e desde que a exposigéo seja sempre, no maximo,
o valor do patriménio liquido do FUNDO; e

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1° - A vedagdo prevista no inciso X deste Artigo ndo impede a aquisicdo, pela
ADMINISTRADORA, de iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente
ao seu ingresso no patriménio do FUNDO, exceto se de outra forma disposto no presente
Regulamento.

Paragrafo 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilirios, desde que tais
operacGes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

CAPITULO X - DA REMUNERACAO

Art. 23 - Pela prestagdo dos servicos de administragio do FUNDO, serd devida a
ADMINISTRADORA a quantia equivalente a (“Taxa de Administraggo”):

l. até que o FUNDO esteja listado na B3, 0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano sobre o
valor do patriménio liquido do FUNDO;

ll. apds o FUNDO estar listado na B3 e independentemente do FUNDO ter integrado ou passado a
integrar indice de mercado, conforme definido na regulamentagdo aplicavel, 0,90% (noventa
centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado do FUNDO, caiculado com base na média
diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do
pagamento da remuneracdo, enquanto o FUNDO detiver valor de mercado inferior a R$
500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais); ou

ll. apés o FUNDO estar listado na B3 e independentemente do FUNDO ter integrado ou passado a
integrar indice de mercado, conforme definido na regulamentagdo aplicavel, 0,80% (oitenta
centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média
diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do
pagamento da remuneragdo, enquanto o FUNDO detiver valor de mercado superior a
R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) e inferior a R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de
reais); ou

IV. apds o FUNDO estar listado na B3 e independentemente do FUNDO ter integrado ou passado a
integrar indice de mercado, conforme definido na regulamentacdo aplicavel, 0,70% (setenta
centesmos por cento) ao ano sobre o valor de mercado do _FUNDO calculado com base na média

pagamento da remuneragao enquanto!:o IPUNDO- detwér valor de mercado superior a
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R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais).

Paragrafo 1° — Tais honorérios serdo calculados diariamente e pagos mensalmente até o 5° (quinto)
dia (til de cada més subsequente ao da prestagéo dos servicos, vencendo-se a primeira mensalidade
no 5° (quinto) dia Util do més seguinte ao da concessdo da autorizagdo da CVM para o
funcionamento do FUNDO.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA podera estabelecer que parcelas da taxa de administracio
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados. Caso o somatério
das parcelas exceda o montante total da taxa de administragdo, correra as expensas da
ADMINISTRADORA o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

Art. 24 — O FUNDO pagarad a ADMINISTRADORA, ainda, a titulo de taxa de performance, 20%
(vinte por cento) da rentabilidade apurada por meio da distribuicio de rendimento sobre o valor total
integralizado de cotas do FUNDO (“Taxa de Performance") do que exceder 5,5% (cinco inteiros e
cinco centésimos por cento) ao ano (“Benchmark”), atualizado pela variagdo acumulada do IPCA
(indice de Pregos ao Consumidor Amplo), divuigado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE) sempre calculado pro-rata temporis. O valor devido a titulo de Taxa de Performance sera
calculado e provisionado diariamente, considerando o periodo de apuracéo encerrado no Gltimo dia Gtil
dos meses de junho e dezembro, e sera pago no semestre subsequente a apuracdo ou quando da
amortizag&o ou liquidagdo do FUNDO, o que primeiro ocorrer, conforme procedimento descrito nos
paragrafos abaixo.

Paragrafo 1° - O 1° (primeiro) periodo de apuragéo da Taxa de Performance compreendera o periodo
desde a 1% (primeira) data de integralizagdo de cotas da 1* Emissao do FUNDO até o dlitimo dia Gtil
dos meses de junho ou dezembro, o que primeiro ocorrer,

Paragrafo 2° - A Taxa de Performance (“TP") sera calculada conforme a férmula abaixo:

TP = CB x [0,2 x (DY = DYBenchmark)]
CB = cota base correspondente ao valor unitario de integralizacdo de cotas em cada emissao,
deduzidas as eventuais amortizagdes realizadas, atualizada pela variacdo acumulada do IPCA (Indice
de Pregos ao Consumidor Amplo), divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica

(IBGE), até o ultimo dia do periodo de apuragdo anterior.

DY = Dividend Yield apurado no periodo, calculado pela soma dos rendimentos anunciados no
periodo, dividido pela CB.

DYBenchmark = Dividend Yield Benchmark, 5,5% (cinco inteiros e cinco décimos por cento) ao ano.

Paragrafo 3° - Caso o DYBenchmark seja maior do que o DY apurado em cada periodo, n4o havera
cobranca de Taxa de Performance.
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CAPITULO XI - DA RENUNCIA OU SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 25 - A ADMINISTRADORA deve ser substituida nas hipoteses de rentncia ou destituicio pela
Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - Na hipétese de rentncia, ficara a ADMINISTRADORA obrigada a (i) convocar
imediatamente Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidagdo do FUNDO, a
qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apés sua rentncia, e (i) permanecer
no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartdrio de registro de imdveis, nas matriculas
referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia
Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

Paragrafo 2° - Nos casos de substituicdo da ADMINISTRADORA, ser4 observado o que dispdem os
Arts. 37 e 38 da Instrucdo CVM n° 472,

CAPITULO XII - DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 26- Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:
. Demonstracdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;
IIl. Alterag&o do Regulamento;

ll. Destituicao ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto:

IV. Emisséo de novas cotas, salvo se o Regulamento dispuser sobre hipétese de aprovacio de
emissdo pela ADMINISTRADORA (Capital Autorizado);

V. Fusao, incorporagdo, ciséo e transformacgéo do FUNDO;
VI. Dissolugéo e liquidagdo do FUNDO, quando n&o prevista e disciplinada no Regulamento;

VII. Observado o previsto no Art. 15 acima, alteragao do mercado em que as cotas emitidas
pelo FUNDO podem ser negociadas;

VIIl. Apreciagéo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacio de cotas do
FUNDO,;

IX. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneracdo, se houver, e
aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

: =
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Xl. Alteracdo do prazo de duracido do FUNDO;

Xll. Aprovagdo de atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da
regulamentagao em vigor;

Xlll. Alteragdo da taxa de administracéo;
XIV - Contratacgo de formador de mercado para as cotas do FUNDO; e
XV. Aprovar o desdobramento ou grupamento das cotas do FUNDO.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso |
deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apés o término do
exercicio social, e podera incluir, cumulativamente, a deliberacgo a respeito de outras matérias,
desde que incluidas na ordem do dia.

Paragrafo 2° - A alteragdo do Regulamento somente produzird efeitos a partir da data de
protocolo na CVM da copia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberacdes, e do
Regulamento consolidado do FUNDO.

Paragrafo 3° - Este Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral ou de
consulta aos cotistas, sempre que tal alteraco: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias expressas da CVM ou de adequagdo a normas legais ou regulamentares;
(ii) for necessaria em virtude da atualizacio dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos
prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteracéo na razéo social, enderego, pagina na rede
mundial de computadores e telefone, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
necessaria comunicagdo aos cotistas, conforme regulamentagéo em vigor.

Paragrafo 4° - O objeto do FUNDO e sua politica de investimentos somente poderdo ser alterados
por deliberagdo da Assembleia Geral de cotistas.

Art. 27 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral também podera ser convocada por solicitagdo de cotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante
dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

Paragrafo 2° - A convocac8o e instalagdo das Assembleias Gerais observardo, quanto aos demais
aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que nZo contrariar as
disposi¢des da Instrugdo CVM n°® 472.

Paragrafo 3° - A primeira convocagédo das Assembleias Gerais devera ocorrer:

I. Com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e
7 S P g t
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II. Com, no minimo, 15 (quinze) ~diab | eV antecédencia no caso das Assembleias Gerais
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Extraordinarias.

Paragrafo 4° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento
escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral, que passara a ser Ordinaria e Extraordinaria.

Paragrafo 5° - O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necesséarios ao
exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocagao da Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo 6° - O percentual referido acima deverda ser calculado com base nas participacées
constantes do registro de cotistas na data de convocagao da Assembleia Geral.

Paragrafo 7° - A ADMINISTRADORA ser4 responsavel pela indicagio do presidente e do secretario
de cada Assembleia Geral do FUNDO.

Art. 28 — Conforme legislaggo vigente, a ADMINISTRADORA deve disponibilizar, na mesma data da
convocagdo, todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de
voto em Assembleias Gerais (i) por meio de sua pagina na rede mundial de computadores; e (ii)

atraveés do meio de oficial de divulgacdo ao mercado das informagdes relacionadas as atividades do
FUNDO que seja admitido pela CVM.

Paragrafo 1° - Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informagdes de que trata este Artigo
incluem, no minimo:

a) as demonstracdes financeiras;

b) o parecer do auditor independente;

c) o formulario eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472; e
d) o relatério dos representantes de cotistas, se houver.

Paragrafo 2° - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de
cotistas, as informagdes de que trata este Artigo incluem:

|. Declarag&o dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na regulamentagéo em vigor; e
Il. As informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n°® 472.

Paragrafo 3° - Caso os cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
prevista no Paragrafo 4° do Art. 23 acima, a ADMINISTRADORA deve divulgar, pelos meios
referidos acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no Paragrafo
5° do Art. 23, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados
pelos solicitantes.

Art. 29 - As deliberagoes da Assemblg%jéggiiggg@% § por maioria de votos dos cotistas
presentes, ressalvado o disposto no Parégi%ﬁéai’%bé*i%?cabéﬁago a cada cota 1 (um) voto.
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Paragrafo 1° - As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos I, Ill, V, VI,
Vi, Xil e Xl do Art. 26 acima dependem da aprovagdo por maioria de votos dos cotistas
presentes e que representem:

l. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100
{cem) cotistas; ou

Il. Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.

Paragrafo 2° - Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no ndmero de
cotistas do FUNDO indicados no registro de cotistas na data de convocagio da Assembleia Geral,
cabendo a ADMINISTRADORA informar no edital de convocago qual serd o percentual aplicavel nas
Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagio por quérum qualificado.

Paragrafo 3° - As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser adotadas mediante processo de
consulta formal, sem necessidade de reunido dos cotistas, a ser dirigido pela ADMINISTRADORA a
cada cotista, sendo certo que seu respectivo prazo de resposta sera estabelecido pela
Administradora em cada processo de consulta formal observando:

() as assembleias gerais extraordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 15 (quinze) dias; e
(i) as assembleias gerais ordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 30 (trinta) dias.

Paragrafo 4° - Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicacio escrita ou
eletrnica, observado o disposto neste Regulamento, nos termos do que for disciplinado na
convocagao, observando-se sempre que a referida comunicacdo somente sera considerada recebida
pela ADMINISTRADORA até o inicio da respectiva assembleia geral.

Paragrafo 5° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

Paragrafo 6° - Para fins do disposto neste Artigo e nas demais disposicées deste Regulamento,
considera-se o correio eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA
e os cotistas, inclusive para convocagéo de Assembleias Gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo 7° - O envio de informagdes por meio eletrénico depende de anuéncia do cotista do
FUNDO, cabendo & ADMINISTRADORA a responsabilidade da guarda de referida autorizaco.
Paragrafo 8° - Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA, incluindo a corretora a qual esteja
vinculado, atualizada a respeito de qualquer alteragdo que ocorrer em suas informacdes de cadastro
ou no seu endereco eletronico previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicagéo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informacdes de cadastro desatualizadas.

Art. 30 - O ped|do de pfog:u.r 50, encammhado pela ADMINISTRADORA mediante

A

aﬁhcado devera satisfazer aos seguintes
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requisitos:

|. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

Il. Facultar que o cotista exerga o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuracgéo; e

lIl. Ser dirigido a todos os cotistas.

Paragrafo 1° - E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar & ADMINISTRADORA o envio de pedido de
procuracgo aos demais cotistas do FUNDO, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso |
acima.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA que receber a solicitagdo de que trata o Paragrafo 1°
devera mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuracio, conforme contetdo e nos
termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitagio.

Paragrafo 3° - Nas hipoteses previstas no Paragrafo 1°, a ADMINISTRADORA pode exigir:

. Reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

Il. Copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 4° - E vedado 2 ADMINISTRADORA:
I Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
Il. Cobrar pelo fornecimento da relagdo de cotistas; e

lll. Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentacao de quaisquer documentos nao previstos no Paragrafo 3° acima.

Paragrafo 5° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela ADMINISTRADORA,
em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 31 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na
data da convocacdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 1° - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.

Paragrafo 2° - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

v iSIA

l. A ADMINISTRADORA ou o gestor;
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ll. Os sécios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do gestor;
Ill. Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao gestor, seus sécios, diretores e funcionarios;
IV. Os prestadores de servigos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios;

V. O cotista, na hipétese de deliberagao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade
que concorram para a formagao do patriménio do FUNDO; e

VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

Paragrafo 3° - N&o se aplica a vedaggo de que trata o Paragrafo acima quando: (i) os tnicos cotistas
do FUNDO forem as pessoas mencionadas no Paragrafo acima, (i) houver aquiescéncia expressa
da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral, ou em instrumento de
procuracao que se refira especificamente & Assembleia Geral em que se daré a permisséo de voto; ou
(iii) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o
Paragrafo 6° do Art. 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o Paragrafo 2° do Art. 12 da Instrucéo
CVM n° 472.

CAPITULO XIil - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 32 - A Assembleia Geral de cotistas do FUNDO podera eleger 1 (um) representante para
exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa
dos direitos e interesses dos cotistas.

Paragrafo 1° - A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas
presentes e que representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou

Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)
cotistas.

Paragrafo 2° - Os representantes de cotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato unificado de
1 (um) ano, a se encerrar na proxima Assembleia Geral que deliberar sobre a aprovacio das

demonstragdes financeiras do FUNDO, permitida a reeleicéo.

Paragrafo 3° - A fungdo de representante dos cotistas é indelegavel.

Paragrafo 4° - Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

|. Ser cotista do FUNDO;
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Il. N&o exercer cargo ou funcao na ADMINISTRADORA ou no controlador da ADMINISTRADORA,
em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

lll. Nao exercer cargo ou fungéo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que
constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. N&o ser administrador, gestor ou consultor especialzado de outros fundos de investimento
imobiliario;

V. Nao estar em conflitc de interesses com o FUNDO: e

VI. Néo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacio,
peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou
a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspens&o ou inabilitagao temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo 5° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar 4 ADMINISTRADORA a0 e
aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcio.

Paragrafo 6° - As competéncias e deveres dos representantes dos cotistas estdo descritos na
Instrugcdo CVM n° 472,

CAPITULO XIV - DA DISSOLUGAO DO FUNDO E DA LIQUIDAGAO DO FUNDO

Art. 33 - O FUNDO sera liquidado por deliberagdo da Assembleia Geral especialmente convocada
para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidagao descritos neste Regulamento.

Art. 34 - Sio eventos de liquidacdo antecipada, independentemente de deliberacdo em
Assembleia Geral:

a) caso o FUNDO passe a ter Patriménio Liquido inferior a 10% (dez por cento) do patriménio inicial
do FUNDO, representado pelas cotas da 1% Emiss&o;

b) descredenciamento, destituicdo, ou renincia da ADMINISTRADORA, caso, no prazo maximo de
90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral convocada para o fim de substitui-lo
nao alcance quérum suficiente ou néo delibere sobre a liquidagdo do FUNDO; e

c) ocorréncia de patrimdnio liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas no patriménio do
FUNDO, bem como apds a alienagéo dos demais ativos da carteira do FUNDO.

Art. 35 - No caso de dissolugao ou liquidacdo, o patriménio do FUNDO sera partilhado aos cotistas,
apés sua alienagag, nﬁ; propor¢ao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas, obrigagdes
e despesas do F/X;\ID,O.

\
e
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relatorio sobre a demonstracdo da movimentagao do patriménio liquido, compreendendo o periodo

entre a data das ultimas demonstragbes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacio do
FUNDO.

Paragrafo 2° - Devera constar das notas explicativas as demonstraces financeiras do FUNDO
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nio efetuados em condicdes equitativas e de
acordo com a regulamentacéo pertinente, bem como quanto & existéncia ou n4o de débitos, créditos,
ativos ou passivos ndo contabilizados.

Paragrafo 3° - Apés a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do
registro do FUNDO, mediante o encaminhamento 4 CVM da seguinte documentaczo:

l. No prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral aos
cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacdo do FUNDO, quando for o
caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Il. No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do
FUNDO, acompanhada do relatério do auditor independente.

Paragrafo 4° - Para todos os fins, as regras de dissolugéo e liquidagdo do FUNDO obedecerdo as
regras da Instrucdo CVM n° 472 e as regras gerais de fundos de investimento.

CAPITULO XV - DA TRIBUTAGAO

Tributagdo da carteira do FUNDO:

Art. 36 - Os rendimentos auferidos pela carteira do FUNDO n&o sofrem tributagéo pelo Imposto de
Renda, conforme dispde o art. 16 da Lei n.° 8.668/93, desde que ndo sejam originados de
aplicagbes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, caso em que estdo sujeitas &s mesmas
regras de tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas. Todavia, em relagio aos rendimentos produzidos
por Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras de Crédito Imobiliario e cotas
de fundos de investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado
de balc&o organizado, ha regra de isen¢do do imposto renda, de acordo com a Lei n° 12.024/09.

Art. 37 - Os ganhos de capital auferidos pelo FUNDO na alienacéo de cotas de outros fundos de
investimento imobiliario sujeitam-se & incidéncia do imposto de renda & aliquota de 20% (vinte por
cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos
auferidos em operacdes de renda variavel.

Art. 38 - Caso ¢ FUNDO aplique reCiirsog gy’ efiprpeBidinydnto imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que fridku¥ (sdadaméhte ou em conjunto com pessoa a
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ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO em circulacdo, o FUNDO
sera tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999.

Art. 39 - Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo FUNDO ficam isentos do Imposto sobre
Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro conforme dispée o art. 16 da Lei n.° 8.668/93.
Tributag@o dos cotistas do FUNDO:

Art. 40 - Os lucros auferidos pelo FUNDO, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos a qualquer cotista, sujeitam-se & incidéncia do imposto de renda na fonte, a aliquota de
20% (vinte por cento).

Paragrafo 1° - N&o obstante o disposto no caput deste Artigo, em conformidade com o disposto na
Lei n® 11.033/04, o cotista pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na fonte sobre os
rendimentos auferidos exclusivamente na hipétese de o FUNDO, cumulativamente:

. Possuir nimero igual ou superior a 50 (cinquenta) cotistas; e

Il. Ter suas cotas admitidas a negociagio exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado.

Paragrafo 2° - Ainda que atendidos os requisitos acima, o cotista pessoa fisica que, individualmente,
possuir participagdo em cotas do FUNDO em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da
totalidade de cotas emitidas do FUNDO, ou, ainda, o cotista pessoa fisica que for detentor de cotas
que lhe outorguem o direito ao recebimento de rendimento.

Art. 41 - Os ganhos de capital auferidos na alienagdo de cotas do FUNDO, por qualquer
beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se & incidéncia do imposto de renda a
aliquota de 20% (vinte por cento):

. na fonte, no caso de resgate ou liquidagao integral do valor investido pelos Cotistas;
Il. @s mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos, nos demais casos.

Art. 42 - A ADMINISTRADORA nZo dispde de mecanismos para evitar alteracdes na legislagao
tributaria vigente, no tratamento tributario conferido ao FUNDO ou aos seus cotistas ou ainda, para
garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

CAPITULO XVI - DAS DISPOSICOES GERAIS

Ant. 43 - Os encargos do FUNDO estao descritos no Art. 47 da Instrugdo CVM n° 472.

Art. 44 - Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO, e nao
obstante a diligéncia da ADMINISTRADORA em colocar em pratica a politica de investimentos
prevista neste Regulamento, os cotistas devem estar cientes dos riscos a que estéo sujeitos o Fundo
e os seus investimentos'e aplicacoes, capfocme scntos no. prospecto do FUNDO, se aplicavel, e
no Informe Anual do Fundo nos termos d‘ér, téjn rucado CVM n°® 472, sendo que nio
ha quaisquer garantlas de que o capltaT eelvamen’[éI mtegrahzado sera remunerado conforme
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expectativa dos cotistas.

Art. 45 - O direito de voto do FUNDO em assembleias das companhias investidas e dos detentores
de ativos investidos pelo FUNDO sera exercido pela ADMINISTRADORA ou por representante
legalmente constituido, disponivel para consulta no site da ADMINISTRADORA: www.cshg.com.br.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA podera alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo
critério e a qualquer tempo, sem a necessidade de aprovagdo ou prévia comunicagio aos
cotistas.

Art. 46 - As informagdes ou documentos referidos na Secdo | e na Secdo Il do Capitulo VIl da
Instrucao CVM n°® 472 poderéo ser remetidos aos cotistas por meio eletrénico ou disponibilizados por
meio de canais eletrénicos.

Art. 47 - Se a data de cumprimento de qualquer obrigacio prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberagdo em assembleia geral de cotistas, coincidir com um feriado nacional, a data
para o cumprimento efetivo da obrigacéo sera prorrogada para o dia Gtil imediatamente subsequente.

Paragrafo Unico - Para os fins deste Regulamento, é considerado um dia uti qualquer dia, exceto (i)
sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado de S&o Paulo ou na Cidade de Sao Paulo e (ii)
aqueles sem expediente na B3.

Art. 48 - As aplicagdes realizadas no FUNDO nZo contam com garantia da ADMINISTRADORA ou
de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da ADMINISTRADORA, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Art. 49 - Fica eleito o foro da cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, com expressa rentncia a
outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questdes decorrentes

deste Regulamento.
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ANEXO | - “CRITERIOS DE AQUISICAO DE ATIVOS”

A aquisicdo das participagdes nos empreendimentos pelo FUNDO estara condicionada ao
atendimento de alguns critérios previamente estabelecidos, quais sejam:

i, avaliag@o das caracteristicas do imovel e da regido na qual esta situado;
il os agentes envolvidos (empreendedores e administradores);
il o histérico de resultados;

iv. as variaveis que influenciam nos resultados;
V. as viabilidades econdémica e financeira; e
Vil as oportunidades de melhoria de performance (através da implementagio ou melhoria de

controles, eventuais expansdes ou revitalizages e renegociagéo dos contratos de aluguel).
Os imoveis deverdo estar localizados em zona urbana em qualquer lugar do Brasil.

O FUNDO terd como prioridade a aquisicdo, direta ou indireta, para exploragdo comercial,
preponderantemente, de empreendimentos imobiliarios prontos e devidamente construidos, terrenos
ou iméveis em construcéo, voltados para uso institucional ou comercial, que ndo sejam de logistica,
lajes corporativas e/ou shoppings centers, no momento da aquisicio. Os imdveis deverdo fer,
preferencialmente, potencial de geragao de renda, seja pela alienagso, seja pela locacio por meijo de
contrato “atipico”, na modalidade “built to suit” ou “sale and leaseback” na forma do Art. 54-A da Lei
n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada (“Lei 8.245/91") ou de contrato de
locagéo de longo prazo.

Os iméveis poderao ser adquiridos tanto a prego fixo com pagamento & vista, com recursos proprios,
quanto em parcelas, as quais deverdo ser pagas pelo FUNDO com os recursos gerados pelos
imoveis e/ou a emissdo de novas cotas do FUNDO.

Apos a andlise qualitativa e quantitativa, sera possivel avaliar a adequacéo do ativo ao modelo de
investimento pretendido.

Além dos critérios acima estabelecidos, os imdveis a serem adquiridos pelo FUNDO deverio ser
previamente auditados, mediante realizagdo de uma auditoria juridica e ser considerada satisfatéria a
exclusivo critério da ADMINISTRADORA, observando-se, ainda, a necessidade de elaboracdo de
laudo de avaliagdo na forma do Anexo 12 da Instrucdo CVM n° 472,

Os imoveis deverdo estar devidamente registrados junto ao Servigo de Registro de Imoéveis
competente, sendo certo que, no momento da aquisi¢do, os iméveis poderdo ter 6nus e gravames
decorrentes de eventual financiamento ou operagdo de securitizagdo por conta da sua construcao.

CRITERIOS ADOTADOS PARA COMPOSIGAO DA CARTEIRA

A carteira de investimentos do FUNDO_sera composta de modo a diversificar suas aplicagdes no
. T Ff =Tr sxr e o3

territério nacional. i
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A carteira deverd, preferencialmente, buscar diversificacgo de risco de crédito, em iméveis com bom
historico de locagéo, evitando concentragdo em um mesmo locatério ou segmento de locatarios e
realizando investimento apenas em regides de mercado ja consolidadas, com performance de vacancia
estabilizada ou com possibilidade de valorizacgo.

AVALIAGAO ECONOMICO-FINANCEIRA

A avaliagdo dos iméveis utilizar-se-4 da metodologia verificada na Norma Brasileira de Avaliacdo de
Bens NBR 14653-1 Procedimentos Gerais e NBR 14653-4 da Associacdo Brasileira de Normas
Tecnicas (ABNT). O formato de tal metodologia admite que as avaliagées sejam feitas por métodos
diretos e/ou indiretos.

Tendo em vista a finalidade e a natureza dos empreendimentos, a avaliacdo de tais ativos sera feita
pelo Método da Renda na variante de Valor Econémico por Fluxo de Caixa Descontado para a
definicao dos valores. Para confirmagdo dos resultados obtidos o Método Evolutivo permite analisar a
coeréncia dos parametros utilizados.

O Meétodo da Renda ¢ definido de modo que o principal objeto para analise é considerado como
sendo um investimento / fonte de renda. Iméveis com tais caracteristicas sao, geralmente,
comercializados de acordo com a capacidade que possuem de auferir beneficios econémicos, que
sao observados sob a forma de retorno sobre o capital investido pelo comprador.

Conforme o décimo item da NBR 14653-4 o laudo de avaliagéo deve ser enquadrado em graus |, Il ou
lll no que diz respeito a fundamentacéo e especificagéo, de acordo com os critérios apresentados na
tabela a seguir. E dado como premissa que a avaliacdo tentara atingir o maior grau de rigor e
fundamentagéo quanto for possivel.

Identificacao de valor e indicadores de viabilidade

- Para indentificacéo de ve or
item Alividace Graulll Graull Grau|
N Sintética, com a
Andlise operadonal do “’“p'e-."”".‘ os el_ementos S'mp"ﬁ@da' com base apresentagio dos
75141 diment operacionais devidamente nos indicadores indicadores bésicos
Empreendimento explidtados operacionais o
operacionais
- - Com base em anélise do Com base em anélise -
Analise das series estéchsti deterministioa m Com base em andise
7512 histaricas do RrOCEsso eslocastico para erministica para u gualitativa para um prazo
dimento 1 as variaveis-chave, em um  |prazo minimo de 24 minimo de 12 meses
empreendimerto 1) périodo minimo de 36 meses meses
Anélics cetorial @ De estrutura, conjurtura, . . .
P PR ' ntét ur
7513 diagnogtico de mercado__tendéndias e condute Da conjunture Sirtetica da conjuntura
7514 Taxas ce descontos Fundementada Justificada Arhitrada
e Determinigtica L
75151 [Escolhado modelo Prababilistico associado e0s cenérios Deterministico
75154 E:tg;‘g basicado o |- ieta Simplificada Rendas liquidas
75152 |Cenérios fundamertados |Minimo de 5 Minimo de 3 Minimo de 1
Simulagbes com Simulagéo com ) P
75153 |Andlise de sensibilidede  |apresentagéo do incedificaggo de Simulagao unica com
/ p . - e variagao em torno de 10%
/lcomportamento crafico elasticidade por variavel
75154 |Andlise de risco [ [Risco tundementaco Risco justificado Risco arbitrado
r .
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Deve-se atribuir um ponto para os itens em grau |, dois pontos para os em grau Il e trés para os em
lll. O enquadramento global considera a somatéria dos pontos obtidos conforme a seguinte tabela:

Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fund amentac io
__(paraidentificacdo de valor)

Graus

Pontos

maior ou igual a 22

de 13 a 21

de7a12

Restries

méximo de 3 itens

em graus inferiores,

admitindo-se no

maximo de 4 itens
em graus inferiores

minimo de 7 itens

maximo um ilem no ou ndo atendidos alendidos
Graul
(para indicadores de viabilidade)
Graus i I !
Paontos maior ouiguala 18 de 11 a17 de5a10
maximg de 4 itens
em graus inferiores, maximo de 4 itens L de 5 it
Restricdes admitnde-se no em graus inferiores inima ce o fens

atendidos

maxime um dem no ou hao atendidos

Gray |

O valor do imével que serd estabelecido pelo laudo de avaliacdo, a ser realizado por empresa
independente, indicara o Valor de Mercado do Empreendimento, ou seja, a quantia mais provavel
pela qual seria negociado, voluntariamente e conscientemente, o imével em uma data de referéncia
dentro das condi¢des vigentes do mercado.

O Valor de Mercado do Empreendimento sera comparado ao Valor Econdmico, representado pelo
valor presente dos fluxos de caixa futuros descontados com base nas taxas de atratividade compativel
com a fase futura do empreendimento. Tal procedimento é recomendavel dado que o mercado de
comercializagdo de iméveis desta natureza costuma trabalhar dentro deste conceito de andlise de
valor.

O Meétodo da Renda na variante de Valor Econémico por Fluxo de Caixa Descontado contempla o
Ciclo Operacional completo de vida de um empreendimento de base imobiliaria, podendo defini-lo
como sendo o periodo no qual o imével sera explorado pelos proprietarios. Periodo este normalmente
formado por uma fase inicial de insercéo gradativa no mercado até atingimento do nivel de maturacéo,
passando para a fase de estabilidade, que acompanha oscilagées normais do mercado.

As projecdes usualmente dividem-se em duas partes:

- Periodo de Projecao Explicita: admite-se uma fase de futuro préximo que possua melhores
condi¢des de previsibilidade, normalmente estabelecida em dez anos.

- Valor Residual: equivalente ao restante da vida atil do empreendimento. Este fluxo de caixa futuro
de longo prazo é substituido por um valor equivalente Unico no final do periodo de projecéo explicita.

Os critérios para avaliagdo apresentados serdo utilizados e explorados de acordo com as normas
vigentes por empresa de avaliagdo profissional independgntesde modo a confirmar os resultados
propostos.  Os  resultados  estimados aq, i Cdéd@_s as condicbes econdmicas dos
empreendimentos e aos cenarios constrmdosﬁ%ra S|mufé<;oes e analises de sensibilidade.

/ggzyc;”i % 1389 -
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Anexo lll. Declaracao nos termos do Artigo 56 da Instrucao CVM n° 400
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CREDIT SUISSE\

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

DECLARAGAO DA ADMINISTRADORA E COORDENADORA LIDER
PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGCAO CVM N° 400

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., instituigdo financeira com sede na Cidade
de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., n° 700, 11° andar (parte), 13° e 14°
andares (parte), ltaim Bibi, CEP 04542-000, inscrita no CNPJ sob n.° 61.809.182/0001-30, devidamente credenciada
pela Comisséo de Valores Mobilidrios (“CVM") para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, neste ato representada na forma de seu estatuto social, na qualidade de instituicio administradora e
coordenadora lider da Oferta (conforme abaixo definido) (“CSHG") do CSHG RENDA URBANA - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ sob o n° 29.641,226/0001-53 (“Eundo”), o qual realizara a
sua 2° (segunda) oferta publica de distribuigdo priméria de cotas (“Qferta”), cujo pedido de registro esta sob andlise da
CVM, vem, nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrucio CVM n°400"), expor e declarar o quanto segue:

0) o prospecto preliminar da oferta (“Prospecto Preliminar’) contém e o prospecto definitvo da Oferta
(“Prospecto Definitivo”) contera, na sua data de divulgacio, as informagBes relevantes necessérias ao conhecimento
pelos investidores da Oferta e do Fundo, suas atividades, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras

informagdes relevantes;

(D) as informagbes prestadas no Prospecto Preliminar e no Prospecto Definitivo, bem como aquelas fornecidas
ao mercado durante o todo o periodo da Oferta, sdo e serfio, conforme o caso, verdadeiras, consistentes, corretas e

suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisfo fundamentada a respeito da Oferta;

(iii) as informagdes prestadas ao mercado durante o todo o prazo de distribuiciio e/ou que integrem o Prospecto
Preliminar e/ou venham a integrar o Prospecto Definitivo sao suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de

decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

iv) o Prospecto Preliminar foi e o Prospecto Definitivo sera elaborado de acordo com as normas pertinentes,

incluindo, mas n3o se limitando, a Instrugdo CVM n° 400;

W as informagBes prestadas no Estudo de Viabilidade constante como anexo ao Prospecto Preliminar e ao
Prospecto Definitivo s&o suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de deciséo fundamentada a respeito da
Oferta; e
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CREDIT SUISSE\

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

(vi) é responsével pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagGes prestadas por ocasido

do registro e fornecidas ao mercado durante a Oferta.

S&o Paulo, 03 de outubro de 2019,

, éDIT SUI?SE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.

i

Nome: }'I Nome:
Cargo: / ’( \ e _ Cargo: -mqua'wa
“Augusto Martins M 1> ouhBY

Diretor
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Anexo IV. Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econémica e Financeira
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Anexo IV Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econémica e Financeira

O presente Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econdmica e Financeira da Oferta Publica de Distribuicdo
Primaria das Cotas da 2* emissdo do CSHG Renda Urbana Fundo de Investimento Imobiliario — Fll, inscrito no CNPJ
sob n° 29.641.226/0001-53 (“Fundo” e “Estudo” ou “Estudo de Viabilidade") foi elaborado pela Credit Suisse Hedging-
Griffo Corretora de Valores S.A., inscrita no CNPJ sob n° 61.809.182/0001-30, administradora do Fundo (“CSHG" ou
“Administradora”).

Para a realizagdo deste Estudo foram utilizadas premissas que tiveram como base fatos histéricos, situagdo atual e,
principalmente, expectativas futuras da economia, mercado imobiliario e visdo da CSHG para o Fundo durante os
proximos periodos. Assim sendo, as conclusdes desse Estudo ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento.
A CSHG n3o pode ser responsabilizada por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negécios
aqui apresentados.

O objetivo deste Estudo é ratificar os critérios de aquisi¢éo e elegibilidade (“Critérios para Aquisicio de Ativos”) no Anexo
[, conforme previstos no regulamento do Fundo (“Regulamento”), bem como estimar sua viabilidade financeira para as
cotas a serem emitidas no ambito da 2% emissdo do Fundo, conforme aprovada em Assembleia Geral de Cotistas do
Fundo realizada em 30 de julho de 2019 (‘2% Emiss&o”).

Os termos grafados em letras mailsculas, que ndo tenham sido de outra forma definidos neste Estudo, terdo os
significados a eles atribuidos no Prospecto Preliminar de Oferta Publica de Distribuicdo Priméria de Cotas da 2°
(Segunda) Emissédo do CSHG Renda Urbana - Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll ou no Prospecto Definitivo de
Oferta Publica de Distribuicdo Priméria de Cotas da 2° (Segunda) Emissdo do CSHG Renda Urbana - Fundo de
Investimento Imobiliario — FIl (“Prospecto”).

1. O Mercado de Varejo e Educacional no Brasil

1.1. O Mercado de Varejo

Principais vetores econémicos do setor varejista

Crédito ao
Consumidor

Desemprego

Fonte: CSHG & Credit Suisse Research, outubro de 2019

Na opinido da Administradora, o desempenho do mercado varejista é diretamente influenciado pelos vetores econémicos
listados acima, que em conjunto com outros fatores como o os indices de confianga na economia e desempenho do
Produto Interno Bruto (PIB), podem determinar o viés de crescimento ou deterioragdo do desempenho deste setor.
Logo abaixo, mostraremos as tendéncias de cada um dos vetores listados acima e como eles possivelmente influenciam
o mercado varejista.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo s@o meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condigdes de mercado no futuro ou,
ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecoes e hipéteses.
Projecdes ndo significam retornos futuros. As informagdes presentes neste material técnico sdo baseadas em simulacdes e os resultados reais poderdo
ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo de Viabilidade, do Prospecto e do Regulamento, em
especial a secao “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.

180



Graficos — Taxa de desemprego entre janeiro de 2015 e julho de 2019
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Fonte: Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE,) em julho de 2019.

Desconsiderando efeitos sazonais, a taxa de desemprego comecou a reduzir lentamente a partir do inicio de 2017. Isto
impulsiona a renda e o poder de consumo familiar no Brasil.

Graficos - Volume de vendas — base fixa (jan-15 = 100)

105.0 -

AN S M\gﬂxﬁl\ /yV"\ﬁ
100.0 ﬂp&é*( X . ok »,g{ A‘ ?Q;j §* <4
050 -8t B e cxmd T e

03 O N i VN B ¥ SIS A S /Sw/\ R

: TNA R AR 3""“‘\”0\
90.0 - S VY

| TRt
85.0 -

‘
80.0 +-------- RREEEEE RRREEEEE RREEEEEE RREEEEEE Fommmm--- EEREEEE T R R

01-15 07-15 01-16 07-16 01-17 07-17 01-18 07-18 01-19 07-1
=>=INDICADORES DO COMERCIO VAREJISTA
=0=INDICADORES DE HIPER, SUPER, PRODS. ALIMENTICIOS
=O==|NDICADORES DE HIPERMERCADOS E SUPERMERCADOS

Fonte: IBGE, em julho de 2019

Ao desmembrar o volume de vendas no comércio varejista, nota-se que a retomada do mercado foi mais pronunciada
nos indicadores de hipermercados e supermercados.

Graficos - indices de inflagdo
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Fonte: IBGE e Fundagao Gettlio Vargas (FGV), em agosto de 2019

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a
CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condiges de
mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opinides,
sugestoes, projecoes e hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao
baseadas em simulacoes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral
deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em especial a secéo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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Apesar da leve retomada do consumo, a inflagdo continua estavel, mantendo a atividade econémica ainda impulsionada.
Tal fendmeno denota ndo s6 o controle das autoridades governamentais sobre a emissdo de moeda, mas também, entre
outros fatores, que o aumento no consumo ndo estd desatrelado da capacidade de producdo de bens do pais, bem
como que o aumento da empregabilidade ndo implicou, at¢é o momento, em aumento nos custos de produgdo dos
produtos que seja suficiente para influenciar os precos dos bens no mercado em geral.

Graficos — Endividamento das familias com o Sistema Financeiro Nacional exceto crédito habitacional em
relacédo a renda acumulada dos ultimos doze meses
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Fonte: Banco Central, em agosto de 2019.

Extremamente correlacionado com o gréfico abaixo, a manuten¢do dos juros em um patamar baixo impulsiona a
producdo de bens e emprego, bem como facilita o endividamento familiar, que quando sustentével, fortalece o consumo

a nivel nacional.

Gréficos — Evolugdo da taxa SELIC
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Fonte: Banco Central, em agosto de 2019.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a
CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condiges de
mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opinides,
sugestoes, projecoes e hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao
baseadas em simulacoes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral
deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em especial a secéo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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Graficos - PIB por regiao
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Fonte: IBGE, em 2016.

Os dados denotam que o setor de varejo segue em ritmo de recuperagdo desde o més de janeiro de 2017. De acordo
com o periddico Valor Econdmico, na edigdo publicada em 12 de setembro de 2019, foi registrado o melhor inicio de
segundo semestre dos Ultimos seis anos. O segmento de hipermercados, supermercados e produtos alimenticios
registrou crescimento de 1,3% no periodo de junho-julho. Dessa forma, a Administradora acredita que, ante a possivel
retomada da economia como um todo e das empresas do setor, grandes pontos comerciais localizados em centros
urbanos e econdmicos serdo privilegiados pela demanda intrinseca, e permaneceréo atrativos como produto imobiliario.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a
CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condiges de
mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opinides,
sugestoes, projecoes e hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao
baseadas em simulacoes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral
deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em especial a secéo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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1.2. O mercado educacional

Gréficos - Evolucgéo histérica do n° de matriculas entre instituicées privadas e publicas
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Fonte: Instituto Nacional de Estudos e Pesquisas Educacionais Anisio Teixeira (INEP), em agosto de 2019.

Como mostra o grafico acima, o mercado educacional no Brasil teve um crescimento acentuado nas Ultimas décadas.
Os dados oficiais demonstram que o nimero de matriculas na educagao superior continua crescendo, atingindo a marca
de 8,45 milhdes de alunos em 2018.

Gréficos — Evolugéo histérica do n° de matriculas entre ensino presencial e ensino a distancia
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Fonte: INEP, em agosto de 2019.

Apesar do alto crescimento do EAD (Ensino a distancia), o ensino presencial também cresceu na Ultima década. Entre
2008 e 2018, as matriculas de cursos de graduagdo a distancia aumentaram 182,5%, enquanto na modalidade

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a
CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condiges de
mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opinides,
sugestoes, projecoes e hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao
baseadas em simulacoes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral
deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em especial a secéo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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presencial o crescimento foi de 25,9% nesse mesmo periodo. Na opinido da Administradora, tais dados revelam que a
tendéncia é de subsisténcia entre as duas modalidades de ensino, e ndo a substituigido de uma pela outra.

Graficos — % de nivel de “canibalizag@o” por cidade.

O nivel de “canibalizagdo” foi calculado pelo nimero de estudantes presenciais que migraram para o ensino a distancia
mais o nimero de estudantes a distancia que migraram para o ensino presencial.

Dados obtidos atraves do Relatério Americas/Brazil - Equity Research - Education Services do Credit Suisse publicado
em 24 de junho de 2019,

| ESR
B 2%-3%
P 15%-2.0%
1% -1.5%

<1%

Fonte: Semesp, IBGE e estimativas Credit Suisse Research, em 2019.

Na opinido da Administradora, o indice de canibalizagdo mostra que a migragao de alunos do presencial para o ensino a
distancia é baixa, sendo ainda menor em grandes metrépoles e especialmente em estados com alto adensamento
populacional e melhor infraestrutura.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a
CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condiges de
mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opinides,
sugestodes, projecoes e hipéteses. Projecdes nédo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico séo
baseadas em simulagdes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral
deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em especial a secéo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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Graficos - Relacao de n° de matriculas na razédo privado/publico por estado
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Fonte: INEP, em agosto de 2019.

Segundo o Censo da Educagéo Superior de 2018 divulgado pelo INEP, ha 2,4 alunos matriculados na rede privada para
cada aluno matriculado na rede publica. Além disso, o nimero de matriculas na rede privada continua crescendo ano
apés ano, atingindo 6,37 milhdes de matriculas em 2018.

Gréficos — Evolucao historica do n° de matriculas no estado do Sao Paulo
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Fonte: INEP, em agosto de 2019.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a
CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condiges de
mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opinides,
sugestoes, projecoes e hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao
baseadas em simulacoes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral
deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em especial a secéo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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Graficos - Evolucéo histérica do n° de matriculas no estado do Rio de Janeiro
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Fonte: INEP, em agosto de 2019.

Graficos - Evolucéao historica do n° de matriculas no estado da Bahia
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Fonte: INEP, em agosto de 2019.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a
CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condiges de
mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opinides,
sugestoes, projegoes e hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao
baseadas em simulacoes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral
deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em especial a secéo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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Gréficos - Variagdo (%) do nimero de empresas entre 2013 e 2017*
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Fonte: IBGE, G1, em junho de 2019." Unidades empresariais conforme Classificagdo Nacional de Atividades (CNAE),

Ind.: Industria, Ativ.: Atividades.

Nos Ultimos anos, o mercado varejista e educacional no Brasil, consolidaram suas atividades em grandes iméveis
localizados dentro da malha urbana, atraindo estudantes e consumidores em pontos estratégicos de trafego e de
adensamento populacional. Diante de tais evidéncias, o Fundo tem como foco atuar na exploragdo desses imdveis
estratégicos, por meio de investimentos que visam uma rentabilidade estavel e ajustada ao risco imobiliario de cada

localidade.

2. Apresentacéo institucional da Credit Suisse Real Estate:

2.1. Credit Suisse Real Estate Global
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Fonte: Credit Suisse (31/10/2018)

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a
CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condiges de
mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opinides,
sugestoes, projegoes e hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao
baseadas em simulacoes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral
deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em especial a secéo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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2.2. Credit Suisse Real Estate Brasil
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Fonte: B3, CSHG. Data base: 30/09/2019

3. Processo de Andlise para Aquisicdo de Iméveis

O Fundo tem por objeto a exploragdo de empreendimentos imobiliarios urbanos de uso institucional e comercial, que
potencialmente gerem renda por meio de alienagdo, locagido ou arrendamento, desde que atendam aos critérios de
enquadramento e a politica de investimentos do Fundo, sendo certo que o Fundo ir&4 priorizar a aquisicdo de
empreendimentos imobiliarios institucionais ou comerciais que nao sejam lajes corporativas, shopping centers ou da area
de logistica. A exploragdo destes empreendimentos imobilidrios estara condicionada ao atendimento das seguintes

etapas de investimentos e gestao de riscos:

A CSHG conta hoje com um time multidisciplinar focado na prospeccéo de novos negécios para os
Fundos.

Prospeccao

A precificagdo de cada transagdo considera o perfil técnico do imével, sua localizagdo, histérico,

Andlise dos iméveis . e - )
qualidade dos contratos e inquilinos, bem como a liquidez do ativo.

A decisdo de investimento pelo comité leva em conta tanto fatores estratégicos do Fundo quanto

Comité de Investimentos fatores individuais de cada tese de investimento.

Diliaéncia: C i A CSHG conta com politicas e processos de Compliance no acompanhamento das transacées, que
figencia. L.ompliance incluemdiversos aspectos como condutaética, prevencio a “lavagem de dinheiro”, entre outros.

Diliéncia: Juridi Em cada transacdo, obrigatoriamente o Fundo conta tanto com um assessoria juridica
figencia: Juridica independente, quanto com o suporte do juridico interno da CSHG.

O Fundo sempre conta com assessores técnicos externos para a diligéncia de engenharia e

ambiental nos ativos, e também com os time técnico interno da CSHG.

Diligéncia: Técnica

Fonte: CSHG

3.1. Analise do imével

A andlise do imével leva em conta os aspectos relevantes para a decisdo da precificagdo do imével de acordo com os
parametros macro e microecondmicos para entregar ao Fundo um ativo com risco e retorno equilibrados. Nessa

avaliaggo, as seguintes caracteristicas séo levadas em conta:

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a
CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condiges de
mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opinides,
sugestoes, projegoes e hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao
baseadas em simulacoes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral
deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em especial a secéo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.

189



l. Perfil técnico do imével: a composicdo do imével, propor¢do de areas, acabamentos internos, ndmero de
ambientes, cobertura, piso, paredes, forro, etc;

Il. Perfil do locatério: rating’ da empresa, salde financeira e dependéncia em relagéo ao imével;

. Histérico: alugueis anteriores, histérico do contrato e aditivos, proprietarios, antecessores e eventuais
litigios;

V. Localizagdo: distancia em relagdo aos publicos atingidos pela zona de influéncia de cada ponto comercial,
infraestrutura de transporte disponivel, adensamento populacional da regido e consolidagio da atividade do
locatario no ponto;

V. Contrato: aluguel, aviso prévio, prazo, garantias, multa de rescisao, etc;
V. Liguidez: capacidade de recolocacdo e capacidade de venda futura;
VII. Oportunidades: reducdo da vacancia, renegociagdes, eventuais expansdes ou revitalizagdes.

Além disso, os imdveis para aquisicdo deverdo, preferencialmente, possuir no minimo 1.000 m2 (mil metros quadrados)
de area locavel, estar em bom estado de conservagdo para o uso a que se destina, e estarem devidamente registrados
junto ao Servico de Registro de Iméveis competente. Em relagio a rentabilidade de cada novo ativo, a Administradora
esta buscando oportunidades em que a proporgéo de retorno sobre o investimento de cada novo contrato seja suficiente
para manutengao do patamar de distribuicdo atualmente praticado pelo Fundo.

Os recursos a serem obtidos com a 2% Emissdo serdo, quando efetivamente revertidos para o Fundo, utilizados pela
Administradora na medida em que esta identifique e negocie ativos imobiliarios para integrar o patriménio do Fundo que
obedecam a politica de investimentos e estejam alinhados com as estratégias definidas pela Administradora como mais
vantajosas para o Fundo. Importante mencionar que o Fundo: (i) firmou o CCVA, abaixo definido, por meio do qual se
comprometeu, atendidas determinadas condi¢es precedentes a conclusao do negécio, a adquirir a totalidade das agdes
de duas Sociedades de Propésito Especifico (“SPEs”) proprietarias, em conjunto, dos Ativos Alvo identificados como A1
a A10 no item 4, abaixo; (i) firmou a Proposta N&o Vinculante, abaixo definida, que Ihe concedeu exclusividade para a
negociagdo do Ativo Alvo identificado como A11 no item 4, abaixo, o qual devera observar os Critérios para Aquisigdo de
Ativos (conforme definido no Regulamento) e a politica de investimentos do Fundo; e (iii) firmou o CVC, abaixo definido,
por meio do qual se comprometeu, atendidas determinadas condigdes resolutivas, a adquirir o Ativo Alvo identificado
como A12 no item 4, abaixo.

No ambito da Oferta, é importante mencionar que a aquisicdo: (i) do Ativo Alvo identificado como A11 no item 4, abaixo
esté condicionada a celebragéo de instrumento definitivo de aquisi¢o e a verificagdo de outras condigdes; (i) dos Ativos
Alvo identificados como A1 a A10 no item 4, abaixo esta sujeita & verificagdo de condi¢des precedentes a conclusdo do
negdcio; e (iii) do Ativo Alvo identificado como A12 no item 4, abaixo, esta sujeita a verificagdo de condicBes resolutivas.
Assim, ndo é possivel assegurar que o instrumento de aquisi¢do do Ativo Alvo A11 sera firmado e/ou que as condigdes
precedentes/ resolutivas a aquisicdo dos Ativos Alvo A1 a A10 e do Ativo Alvo A12 serdo verificadas e, portanto, que os
Ativos Alvo serdo efetivamente adquiridos pelo Fundo. Em tal situagdo os recursos captados poderdo ser, total ou
parcialmente, utilizados na aquisicdo de outros Ativos Imobiliarios. Ainda, outros ativos podem ser adquiridos na medida
em que a Administradora identifique e negocie outros empreendimentos.

3.2. Comité de Investimentos

O comité de investimentos é o principal férum de deciséo sobre ativos que irdo ou ndo integrar o patriménio do Fundo.
Para cada decisdo, o comité leva em conta a estratégia de diversificagdo da carteira, os impactos dos ativos para o risco
e retorno do Fundo e os fatores individuais do investimento. No fechamento de agosto de 2019, o comité de
investimentos era formado pelos seguintes colaboradores:

' O rating € uma Nota de Crédito emitida por agéncias de classificagdo de risco sobre a qualidade de crédito. As agéncias avaliam a
capacidade de um emissor (bancos, financeiras, empresas, etc.) de honrar suas obrigagdes financeiras integralmente e no prazo
determinado.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a
CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condiges de
mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opinides,
sugestoes, projecoes e hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao
baseadas em simulacoes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral
deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em especial a secéo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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Augusto Martins

Gestore
Responsavel pela
area de Fundos
Imobiliarios

O executivo possui 17 anos de experiéncia,
sendo dez dedicados aos fundos de
investimento imobiliario. Uniu-se ao time em
2017 como gestor do portfdlio de escritérios
e responsavel pelo time de operacdes, vindo
da Rio Bravo Investimentos, onde era o sécio
responsavel pela area imobilidria. Augusto é
diretor estatutario da CSHG, administrador
de carteira de valores mobilidrios autorizado
pela CVM e tem o certificado CGA da
Anbima.

Bruno Margato

Responsavel por
ativos de Logistica
e Industrial

O executivo possui mais de 11 anos de
experiéncia na Gestdo e Estruturagdo de
Crédito e Fundos Imobilidrios. Atuou em
Special Situations do Itai BBA, com
empresas do setor de Real Estate. Na Rio
Bravo, foi sécio desde a criagdo da area de
crédito estruturado. Trabalhou anteriormente
no Votorantim Asset, atuando na criagéo e
gestdo dos Fundos Imobilidrios, inclusive os
de CRIs. E Engenheiro formado pela
Universidade Presbiteriana Mackenzie e é
pés-graduado em Real Estate pela FIA.

Sarita Costa, CFP®

Responsavel pela
-~ controladoria dos

Fundos

Imobiliarios

A executiva possui mais de 15 anos de
experiéncia  profissional  no  mercado
financeiro, sendo 12 deles dedicados a
Fundos de Investimentos. Uniu-se ao time de
Real Estate em 2017, vindo da éarea de
Funds Administration da prépria CSHG, onde
atuava desde 2008. Sarita é Formada em
Administragédo pela Pontificia Universidade
Catolica de Séo Paulo (PUC-SP), tem MBA
em Financas Corporativas pela Fundagao
Getdlio Vargas (FGV) e possui CFP (Certified
Financial Planner).

Fonte: CSHG

3.3. Diligéncias: Compliance, Juridica e Técnica

Apds o alinhamento das principais questdes comerciais entre o Fundo (comprador) e o proprietario (vendedor) do ativo
objeto da negociagéo, é conduzida, previamente a potencial aquisicdo, uma diligéncia de Compliance, juridica e técnica
sobre o empreendimento alvo. Tal diligéncia é conduzida por uma equipe interna da Administradora e também por
assessores independentes. Quanto a compliance, o foco principal consiste em detectar eventuais exposi¢des a crimes
financeiros, fraudes, conflito de interesses e eventuais impactos reputacionais. As diligéncias juridica e técnica, por sua
vez, focam na verificagdo da regularidade técnica do ativo e na identificagdo de eventuais passivos fiscais, trabalhistas,
civeis, ambientais e etc, que possam recair sobre o imével alvo objeto de prospecgéo pelo Fundo.

4. Destinacdo dos Recursos da 22 Emisséao

O presente Estudo e as projecdes aqui contidas podem ou ndo se concretizar a depender do volume de recursos
captados com a Oferta e do éxito na negociagdo de cada um dos ativos. A Administradora pretende destinar os recursos
obtidos com a 2* Emissdo na aquisicdo dos Ativos Alvo descritos abaixo, sendo certo que eventual saldo do Valor da
Oferta podera ser aplicado em Ativos Imobilidrios compativeis com a politica de investimentos do Fundo ou, ainda, em
Ativos Financeiros.

Importante mencionar que:

() o Fundo celebrou um Contrato de Compra e Venda de Agdes e Outras Avengas (“CCVA"), por meio do qual se
comprometeu, atendidas determinadas condi¢es precedentes a conclusdo do negécio, a adquirir a totalidade das agbes
de duas SPEs, SPEs estas que, em conjunto, detém 10 (dez) imdveis urbanos destinados a atividade varejista, descritos
como Al a A10 na tabela abaixo, locados em regime atipico, na forma do Art. 54-A da Lei 8.245/91, pelo prazo de 15
(quinze) anos e localizados nos estados de Sao Paulo e Parang, pelo valor total de R$ 577.135.136,00 (quinhentos e
setenta e sete milhdes, cento e trinta e cinco mil e cento e trinta e seis reais), conforme Fato Relevante divulgado no dia
24 de setembro de 2019. A conclusdo do negécio ocorrerd apenas apés o cumprimento das condi¢des precedentes
estabelecidas no CCVA, entre elas a conclusdo da 2% Emissdo. As demais condigdes do negécio estabelecidas no
CCVA, incluindo as condi¢es de pagamento da aquisigdo, metragem, valor mensal do aluguel e respectivo impacto na
distribuicdo de rendimentos por cota apenas poderdo ser detalhadas pela Administradora por ocasido da conclusdo do
negdcio, em Fato Relevante complementar e estardo disponiveis no site da Administradora;

(i) o Fundo possui exclusividade para a negociagéo do Ativo Alvo identificado como A11 na tabela abaixo, o qual devera
observar os Critérios para Aquisicdo de Ativos (conforme definido no Regulamento) e a politica de investimentos do

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a
CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condiges de
mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opinides,
sugestoes, projecoes e hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao
baseadas em simulacoes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral
deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em especial a secéo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.

191



Fundo. Devido a clausula de confidencialidade prevista no contrato preliminar, ndo vinculante, celebrado com o
proprietario do Ativo Alvo identificado como A11, abaixo (“Proposta N&o Vinculante”), as demais caracteristicas de tal
Ativo Alvo, bem como maiores detalhamentos das condi¢des da operagdo de aquisicdo, serdo divulgados aos Cotistas
oportunamente, por meio de Fato Relevante a ser divulgado pela Administradora, quando da conclus&o da sua aquisi¢ao;
e

(if) o Fundo firmou um Contrato de Compromisso de Venda e Compra de Imével (“CVC", que quando referido em
conjunto com o CCVA, “Instrumentos de Aquisicdo”), por meio do qual se comprometeu, atendidas determinadas
condicdes resolutivas, a adquirir a totalidade de um imével de perfil educacional localizado na cidade de Salvador — BA,
identificado como A12 na tabela abaixo, pelo valor de R$ 86.000.000,00 (oitenta e seis milhdes de reais), conforme
Fato Relevante divulgado no dia 16 de setembro de 2019. A conclusdo do negécio ocorrerd apenas apds o
cumprimento das condi¢des resolutivas estabelecidas no CVC, entre elas as diligéncias juridicas e técnicas a serem
realizadas no imével por assessores contratados pelo Fundo., bem como a conclusdo da 2* Emissdo. As demais
condi¢des do negdcio estabelecidas no CVC, incluindo as condi¢cdes de pagamento da aquisicdo, metragem, valor
mensal do aluguel e respectivo impacto na distribuicdo de rendimentos por cota apenas poderéo ser detalhadas pela
Administradora por ocasido da conclusdo do negécio, em Fato Relevante complementar e estardo disponiveis no site da
Administradora.

W [

Conforme mencionado nas alineas “i" a “iii", acima, a conclusdo/ realizagdo das aquisi¢cdes: (i) do Ativo Alvo identificado
como A11 no item 4 deste Estudo esta condicionada a celebraggo de instrumento definitivo de aquisi¢do e a verificagéo
de outras condigdes; (i) dos Ativos Alvo identificados como A1 a A10 no item 4 deste Estudo esté sujeita a verificagio
de condicdes precedentes a concluséo do negdcio; e (iii) do Ativo Alvo identificado como A12 no item 4 deste Estudo,
esta sujeita a verificagdo de condigdes resolutivas.

Assim, caso o instrumento de aquisi¢do do Ativo Alvo identificado como A11 n3o seja celebrado e/ou alguma das
condi¢des precedentes/ resolutivas dos Instrumentos de Aquisicdo dos Ativos Alvo identificados como A1 a A10 e do
Ativo Alvo identificado como A12 venha a ndo ser implementada, o Fundo ndo ird adquirir um ou mais Ativos Alvo e
utilizara os recursos captados por meio da Oferta - e que ndo possam ser utilizados na aquisicdo de um ou mais Ativos
Alvo, na aquisico de Ativos Imobiliarios que atendam a Politica de Investimentos, assim como de Ativos Financeiros.

Os recursos referentes ao Valor da Oferta sdo suficientes para a aquisicdo de todos os Ativos Alvo, sendo certo que
eventual saldo do Valor da Oferta podera ser aplicado em Ativos Imobiliarios compativeis com a politica de investimentos
do Fundo ou, ainda, em Ativos Financeiros.

No entanto, caso seja captado o Valor da Oferta e um ou mais Ativos Alvo ndo seja(m) adquirido(s), outros Ativos
Imobiliarios poderdo ser adquiridos na medida em que a Administradora identifique e negocie outros empreendimentos
compativeis com a politica de investimentos do Fundo. Ainda, caso seja captado o Valor da Oferta, acrescido da opgéo
de Lote Adicional, o Fundo podera adquirir outros Ativos Imobiliarios, adicionalmente aos Ativos Alvo. Conforme o
disposto no paragrafo primeiro do artigo 7° do Regulamento, o Fundo terd o prazo de 180 (cento e oitenta) dias,
contados do encerramento de cada oferta de cotas, para realizar os investimentos nos Ativos Imobiliarios.

Para mais informagoes, vide o item 7.27. (‘Riscos relativos a impossibilidade de aquisigdo dos Ativos Alvo pelo Fundo’),
na pagina 110 do Prospecto.

NESSE SENTIDO, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR QUE: (I) OS POTENCIAIS NEGOCIOS PODEM
NAO SER CONCRETIZADOS; E (ll) 100% (CEM POR CENTO) DOS RECURSOS A SEREM CAPTADOS NO
AMBITO DA OFERTA AINDA NAO POSSUEM DESTINACAO GARANTIDA E PODEM SER APLICADOS EM
ATIVOS IMOBILIARIOS NAO ESPECIFICADOS E/OU EM ATIVOS FINANCEIROS.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a
CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condiges de
mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opinides,
sugestoes, projecoes e hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao
baseadas em simulacoes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral
deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em especial a secéo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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Varejo

Aluguel médio por m2: R$ 23,9 por m2
Valor de aquisicdo por m2: R$ 3,3 mil por m2
Cap Rate* médio: 8,8%

A1l

Caracteristicas do
ativo

Caracteristicas do
Contrato de Locacéo

Volume: R$ 83,8 milhdes

Cap Rate®: 8,8 %

Localizagdo: SP — Campinas — Parque

Imperador

Rating’ do locatario: AA pela Fitch

Aluguel: R$ 615 mil
ABLS: 16 mil m?2
Garantia: Seguro
Fianca

Contrato: Atipico
Vencimento: 2034
Indexador: IPCA

Locatario: WMB Supermercados do Brasil Ltda.

A2

Caracteristicas do
ativo

Caracteristicas do
Contrato de Locacéo

Volume: R$ 52,0milhdes

Aluguel: R$ 381 mil

Contrato: Atipico

Cap Rate? 8,8 % ABLSZ: 14 mil m2 }

o ~ : , Vencimento: 2034
Localizagdo: SP — S&o Paulo - Belenzinho Garantia: Seguro Indexador: IPCA
Rating’ do locatario: AA pela Fitch Fianca '

Locatario: WMB Supermercados do Brasil Ltda.

Caracteristicas do Caracteristicas do
ativo Contrato de Locacao

Aluguel: R$ 353 mil

A3

Volume: R$ 48,2milhdes
Cap Rate? 8,8 % ABL?®: 14 mil m?
Localizagdo: PR — Curitiba - Mossungué Garantia: Seguro
Rating’ do locatario: AA pela Fitch Fianca

Contrato: Atipico
Vencimento: 2034
Indexador: IPCA

Locatario: WMB Supermercados do Brasil Ltda.

Caracteristicas do Caracteristicas do
ativo Contrato de Locacéo

Aluguel: R$ 403 mil

A4

Volume: R$ 55,0 milhdes
Cap Rate? 8,8 % ABL?: 10 mil m?
Localizagdo: PR — Curitiba - Atuba Garantia: Seguro
Rating’ do locatario: AA pela Fitch Fianca

Contrato: Atipico
Vencimento: 2034
Indexador: IPCA

Locatario: WMB Supermercados do Brasil Ltda.

2 Jargao estrangeiro cuja tradugao mais proxima € “indice de capitalizagdo”, seu célculo é obtido pela divisdo do aluguel anual do imével por seu custo
de aquisigao.
8 Abreviagdo de Area Bruta Locavel. Refere-se ao espago total na parte interna de um edificio que pode ser destinado a locagao.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a
CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condiges de
mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opinides,
sugestoes, projecoes e hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao
baseadas em simulacoes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral
deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em especial a secéo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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A5

Caracteristicas do
ativo

Caracteristicas do
Contrato de Locacéo

Volume: R$ 42,8 milhdes

Cap Rate? 8,8 %

Localizagdo: SP — Sao José dos Campos —
Jardim Alvorada

Rating’ do locatario: AA pela Fitch

Aluguel: R$ 314 mil
ABLS: 8 mil m2
Garantia: Seguro
Fianca

Contrato: Atipico
Vencimento: 2034
Indexador: IPCA

Locatario: WMB Supermercados do Brasil Ltda.

A6

Caracteristicas do
ativo

Caracteristicas do
Contrato de Locacéao

Volume: R$ 59,9 milhdes

Cap Rate? 8,8 %

Localizagdo: SP — Sao Paulo - Indiandpolis
Rating’ do locatério: AA pela Fitch

Aluguel: R$ 439 mil
ABLS: 24 mil m?2
Garantia: Seguro
Fianca

Contrato: Atipico
Vencimento: 2034
Indexador: IPCA

Locatario: WMB Supermercados do Brasil Ltda.

A7

Caracteristicas do
ativo

Caracteristicas do
Contrato de Locacéo

Volume: R$29,8 milhdes

Cap Rate? 8,8 %

Localizagdo: SP — Cotia — Granja Viana
Rating’ do locatario: AA pela Fitch

Aluguel: R$ 219219
mil

ABL3: 24 mil m2
Garantia: Seguro
Fianca

Contrato: Atipico
Vencimento: 2034
Indexador: IPCA

Locatario: WMB Supermercados do Brasil Ltda.

A8

Caracteristicas do
ativo

Caracteristicas do
Contrato de Locacao

Volume: R$ 57,8 milhdes

Cap Rate? 8,8 %

Localizagdo: SP — S&o Bernardo do Campo -
Centro

Rating’ do locatario: AA pela Fitch

Aluguel: R$ 424424mil
ABL3: 24 mil m?2
Garantia: Seguro
Fianca

Contrato: Atipico
Vencimento: 2034
Indexador: IPCA

Locatario: WMB Supermercados do Brasil Ltda.

A9

Caracteristicas do
ativo

Caracteristicas do
Contrato de Locacéo

Volume: R$ 62,2 milhdes

Cap Rate? 8,8 %

Localizaggo: SP — Sao Paulo — Vila Guilherme
Rating’ do locatario: AA pela Fitch

Aluguel: R$ 456 mil
ABL?: 30 mil m?
Garantia: Seguro
Fianca

Contrato: Atipico
Vencimento: 2034
Indexador: IPCA

Locatario: WMB Supermercados do Brasil Ltda.

A10 Caracteristicas do ativo Caracteristicas do

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a
CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condiges de
mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opinides,
sugestoes, projecoes e hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao
baseadas em simulacoes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral
deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em especial a secéo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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Contrato de Locacéao

Volume: R$ 85,7 milhdes

Cap Rate? 8,8 %

Localizaggo: SP — Sao Paulo — Vila Butanta
Rating’ do locatario: AA pela Fitch

Aluguel: R$ 628 mil Contrato: Atipico
ABLS: 13 mil m2 Vencimento: 2034
Garantia: Seguro Fianga Indexador: IPCA

Locatario: WMB Supermercados do Brasil Ltda.

Fonte: CSHG

Educacional

Aluguel médio por m2: R$ 32,0 por m?
Valor de aquisicdo por m2: R$ 3,6 mil por m2
Cap Rate? médio: 10,6%
Caracteristicas do

A11 teristi i
Caracteristicas do ativo Contrato de Locagao

Volume: R$ 30,3 milhdes

Cap Rate? 8,9 % Aluguel: RSF 226 mil Contr.ato: Atipico
Localizacio: SP - Sdo Paul ABL2: 5 mil m2 Vencimento: 2028
ooaleaeao a0 T auo Garantia: Corporativa Indexador: IPCA

Rating’ do locatario: A+(bra) pela Fitch

Caracteristicas do

A12 teristicas do ati
Caracteristicas do ativo Contrato de Locagéo

Volume: R$ 86 milhdes

Cap Rate? 11,2 % Aluguel: R$ .802 mil Contr.ato: Tipico
Localizacio: BA — Salvador - Stie ABLS: 27 mil m2 Vencimento: 2027
o g Garantia: Corporativa Indexador: IPCA

Rating’ do locatario: brAAA pela S&P

Locatario: IREP — Sociedade de Ensino Superior, Médio e Fundamental
Fiadora: Estéacio Participagdes S.A.

Fonte: CSHG, Fitch e S&P em 2018.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a
CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condiges de
mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opinides,
sugestoes, projecoes e hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao
baseadas em simulacoes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral
deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em especial a secéo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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Distribuicao geografica (% dos Ativos Alvo)

Salvador | 12,4%

Campinas | 12,1%

MG Cotia | 4,3%

ES S&o José Dos Campos | 6,2%

L) l R) Sé&o Paulo | 41,8%

S&o Bernardo Do Campo | 8,3%

Curitiba | 14,9%

Fontes: CSHG

Tipologia dos Contratos de Locagéo (% dos Ativos Alvo)

Atipico Tipico

Tipologia 87.6% 12.4%

Fontes: CSHG

Setor de atuagéo dos locatarios (% dos Ativos Alvo)

Varejo Educacional

Setor 83.2% 16.8%

Fontes: CSHG

O Fundo podera alocar seus recursos em um ou mais empreendimentos imobilidrios, ndo havendo restricdo ou limitagdo
quanto a alocagdo dos recursos em relagéo aos empreendimentos.

As importancias recebidas na integralizagdo das Cotas, durante o processo de distribuicdo das Cotas, deverfo ser
aplicadas nos Investimentos Permitidos, conforme definido no Prospecto.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a
CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condiges de
mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opinides,
sugestoes, projecoes e hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao
baseadas em simulacoes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral
deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em especial a secéo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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Uma vez integralizadas as Cotas objeto da Oferta, a parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver
aplicada nos Ativos Alvo ou em Ativos Imobilidrios, devera ser aplicada em Ativos Financeiros.

NZo obstante o quanto disposto no paragrafo acima, o Fundo pode manter parcela do seu patriménio permanentemente
aplicada em Ativos Financeiros para atender suas necessidades de liquidez.

IMPORTANTE ESCLARECER QUE CASO O FUNDO VENHA A CELEBRAR DOCUMENTOS DEFINITIVOS
VISANDO A AQUISICAO DO ATIVO IDENTIFICADO COMO A11 OU DE UM OU MAIS IMOVEIS DURANTE O
PRAZO DE COLOCAGAO, SERA DIVULGADO FATO RELEVANTE ACERCA DE TAL(IS) AQUISIGAO(OES) E A
OFERTA MANTERA SEU CURSO NORMAL, SENDO CERTO QUE TAL FATO NAO CONFIGURARA
MODIFICAGAO DA OFERTA, ASSIM COMO NAO DARA DIREITO DE RETRATAGAO A COTISTAS QUE
TENHAM EXERCIDO O SEU DIREITO DE PREFERENCIA E/OU AOS INVESTIDORES QUE TENHAM
CELEBRADO PEDIDOS DE SUBSCRICAO. O PAGAMENTO PELA AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS ALVO
SERA REALIZADO COM RECURSOS CAPTADOS NA OFERTA E APOS O SEU ENCERRAMENTO.

NA DATA DESTE ESTUDO, EXCETO PELA CELEBRACAO DOS INSTRUMENTOS DE AQUISICAO E DA
PROPOSTA NAO VINCULANTE, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER OUTRO INSTRUMENTO VISANDO A
AQUISICAO DE ATIVOS - E TAMBEM NAO ESTA EM NEGOCIACOES DE QUAISQUER OUTROS
INSTRUMENTOS VINCULANTES -, QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS
PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A
DESTINACAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER
COMPROMISSO DO FUNDO OU DA ADMINISTRADORA EM RELAGCAO A EFETIVA APLICACAO DOS
RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS
FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO.

5. Metodologia para avaliagdo econdmico-financeira dos Iméveis

A avaliaggo dos iméveis utilizar-se-4 da metodologia verificada na Norma Brasileira de Avaliagdo de Bens NBR 14653-1
Procedimentos Gerais e NBR 14653-4 da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT). O formato de tal
metodologia admite que as avaliagdes sejam feitas por métodos diretos e/ou indiretos.

Tendo em vista a finalidade e a natureza dos empreendimentos, a avaliagdo de tais ativos sera feita pelo Método da
Renda na variante de Valor Econémico por Fluxo de Caixa Descontado para a definigdo dos valores. Para confirmagéo
dos resultados obtidos o Método Evolutivo permite analisar a coeréncia dos parametros utilizados.

O Método da Renda é definido de modo que o principal objeto para andlise é considerado como sendo um investimento
/ fonte de renda. Iméveis com tais caracteristicas sdo, geralmente, comercializados de acordo com a capacidade que
possuem de auferir beneficios econémicos, que sdo observados sob a forma de retorno sobre o capital investido pelo
comprador.

Conforme o décimo item da NBR 14653-4, o laudo de avaliacéo deve ser enquadrado em graus |, Il ou lll no que diz
respeito a fundamentagéo e especificacdo, de acordo com os critérios apresentados na tabela a seguir. E dado como
premissa que a avaliagdo tentard atingir o maior grau de rigor e fundamentagéo quanto for possivel.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a
CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condiges de
mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opinides,
sugestoes, projecoes e hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao
baseadas em simulacoes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral
deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em especial a secéo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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ldentificacio de valor € indicadores de viabilidad e

- Para indentificacio de va or
ftem Atividace Grau Il Graull Grau|
Al ement simplificad b Sintética, com a
Andlise operacional do RIS, EOM 0= Elementos IMRIMCACE, Com Dase apresentagio dos
7511 diment operacionais devidamente nos indicadares indicad b
empreendimento explicitados operacionais indicadores basicos
Operaciongis
. . Com hase em andlize do Com hase em andlizs .
Analise das sries P - Com base em andise
7512 hi storicas do RIOCESE0 estocastico pera determu'jls.tloa para Lm gualitativa para um prazmo
o emureendimento 1 as varaveischave, em um  [prazo minimo de 24 minima de 12 meses
P ) pétiodo minimo de 36 meses |neses
Mnalize setorial @ De egtrubura, conjurtura, . . .
7513 dianndaico e mercado  Mtendéndas & conduta D& conjuntura Sintetica da conjuntura
7514 T axas oe descontos Fundamentada Justificada Arkitrada
- D eterminigtico -
72151 |Escolhado modelo P robakili stico o Deterministico
7515 [cnturabesicado oo o000 Simplificada Rendas liquidas
de caixa
7.5152 |Cendrios fundemertados |Minimo de 5 hinimo de 3 Minimo de 1
Simulagdes com Simulagio com Simulacsa Gni
75153 |Anélise de senshilidade  [spresentacio do incedi ficecdn de IMUIGEA0 LrCa com
. . . variagao em torno de 10%
comportamento grafico elasticidade por variavel
75154 |fnalise de risco Risco fundamenta do Rizco justificado Risco atitrado
Fonte: CSHG
Deve-se atribuir um ponto para os itens em grau |, dois pontos para os em grau Il e trés para os em Ill. O

enquadramento global considera a somatéria dos pontos obtidos conforme a seguinte tabela:

Enquadramente dos laudos segundo seu grau de fund amentacao
{para identificacao de valor)

Graus

Fontos

maior ou igual a 22

de 13 a 21

de7Talz2

Restrigdes

maximo de 3 itens
em graus inferiores,
admitindo-se no

taximo de 4 itens
em graus inferiores

minimo de 7 itens

maximo um item no ou néo atendidos atendidas
Grau |
(para indicadores de viahilidade)
G raus 1] 1 |
Fontos maior ou igual @ 18 de 11a1l17 de5ail

Restricdes

maximo de 4 itens
em graus inferiores,
admitindo-se no
maximo um item no
Grau |

maximo de 4 itens
Bm graus inferiores
ou hao atendidos

minimo de 5§ itens
atendidos

Fonte: CSHG

O valor do imével que seré estabelecido pelo laudo de avaliagdo, a ser realizado por empresa independente de acordo
com o Anexo 12 da Instrugdo CVM 472, indicard o Valor de Mercado do Empreendimento, ou seja, a quantia mais

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a
CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condiges de
mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opinides,
sugestoes, projecoes e hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao
baseadas em simulacoes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral
deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em especial a secéo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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provavel pela qual seria negociado, voluntariamente e conscientemente, o imével em uma data de referéncia dentro das
condigbes vigentes do mercado.

O Valor de Mercado do Empreendimento serd comparado ao Valor Econémico, representado pelo valor presente dos
fluxos de caixa futuros descontados com base nas taxas de atratividade compativel com a fase futura do
empreendimento. Tal procedimento é recomendavel dado que o mercado de comercializagdo de iméveis desta natureza
costuma trabalhar dentro deste conceito de analise de valor.

O Método da Renda na variante de Valor Econémico por Fluxo de Caixa Descontado contempla o Ciclo Operacional
completo de vida de um empreendimento de base imobiliaria, podendo defini-lo como sendo o periodo no qual o imével
ser& explorado pelos proprietarios. Periodo este normalmente formado por uma fase inicial de inser¢do gradativa no
mercado até atingimento do nivel de maturagdo, passando para a fase de estabilidade, que acompanha oscilagdes
normais do mercado.

As projegBes usualmente dividem-se em duas partes:

- Periodo de Projegdo Explicita: admite-se uma fase de futuro préximo que possua melhores condigbes de
previsibilidade, normalmente estabelecida em dez anos.

- Valor Residual: equivalente ao restante da vida Util do empreendimento. Este fluxo de caixa futuro de longo prazo é
substituido por um valor equivalente Unico no final do periodo de projegéo explicita.

Os critérios para avaliagdo apresentados serdo utilizados e explorados de acordo com as normas vigentes por empresa
de avaliagdo profissional independente de modo a confirmar os resultados propostos. Os resultados estimados estardo
vinculados as condi¢des econdmicas dos empreendimentos e aos cenarios construidos para simulagbes e andlises de
sensibilidade.

6. Metodologia e premissas consideradas para analise de viabilidade da 22 Emissao

O presente Estudo também leva em consideracéo a projecdo do resultado do Fundo para os préximos trés anos,
divididos em anos.

A anélise considera o resultado atual do Fundo, fruto das receitas e despesas prévias a realizagdo da 2* Emisséo
(Resultado Atual), assim como o resultado esperado com os recursos advindos da emissdo (Resultado
Complementar). Desta forma, é possivel analisar a projecdo do resultado do Fundo previamente e apés realizada a 2*
Emisséo (Resultado Consolidado).

As premissas abaixo listadas serviram como suporte para as projecdes realizadas.

6.1. Premissas Macroeconémicas
0! Quando aplicavel, foi considerado CDI de 5,50% ao ano;

(ii) Quando aplicavel, indexadores de inflagdo foram considerados iguais a 3,80%;

6.2. Premissas de Receitas

6.2.1. Receita Imobiliaria Atual (ativos da atual Carteira Imobiliaria do Fundo)

Para projegéo das receitas operacionais auferidas pelo recebimento dos aluguéis do Fundo no periodo projetado, foram
consideradas as informagdes advindas do Contratos de Locagdo do Empreendimento Ibmec, assim como aluguéis
obtidos por meio de pesquisas de empresas especializadas de mercado. Ressaltamos que a projecao das receitas das
locagdes é nominal, bem como néo foi considerado nenhum ganho real, com revisdo do valor do Contrato de Locagao
do Empreendimento Ibmec, assim como foi considerada a taxa de vacancia atual e esperada do Fundo, de acordo com
(i) as medidas adotadas pela Administradora na gestdo ativa do locatario (Ibmec); (ii) as negociagdes atualmente em

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a
CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condiges de
mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opinides,
sugestoes, projecoes e hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao
baseadas em simulacoes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral
deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em especial a secéo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.

199



curso - relacionadas a prevencdo de vacancia; e (jii) as negociagdes e estratégias adotadas em relagéo a reciclagem do
portfolio do Fundo.

6.2.2. Outras Receitas

Neste item foram consideradas as receitas advindas da parcela dos recursos do Fundo ndo alocadas no
Empreendimento Ibmec e nos demais investimentos prévios a 2* Emissdo, direcionadas para instrumentos de
investimento, em conformidade com o Artigo 7° do Regulamento que dispde sobre a sua politica de investimentos e com
as premissas macroecondémicas previamente definidas. Neste Estudo consideramos que, uma vez investidos os recursos
da Oferta nos Ativos Alvo (ou, ainda, em Ativos Imobilidrios), a parcela alocada em fundos de renda fixa e demais valores
mobilidrios com lastro imobiliario e liquidez compativel com o disposto no Regulamento permanecerd nos niveis atuais
acrescidos do montante dos recursos da Oferta ndo alocados em iméveis.

6.2.3. Receitas dos novos empreendimentos imobiliarios

A estimativa das receitas provenientes dos ativos a serem incorporados pela carteira do Fundo com os recursos
advindos da 2% Emissao foi realizada através da andlise da rentabilidade esperada dos Ativos Alvo que o Fundo pretende
adquirir com os recursos da Oferta ou ainda, considerando a aquisicdo de outros Ativos Imobiliarios, sendo que, nessa
segunda situagdo, o Estudo leva em conta as Ultimas transagbes publicas realizadas pelo setor de iméveis urbanos e
outros parametros de mercado publicados por empresas especializadas.

Foi considerado que os investimentos nos Ativos Alvo ou nos Ativos Imobilidrios, conforme o caso, seréo realizados de
acordo com a politica de investimentos do Fundo.

6.2.4. Calculo da Taxa Interna de Retorno - Precificacéo das cotas no mercado

Para célculo das Taxas Internas de Retorno — TIR em cada cenario de Fluxo de Caixa Projetado, conforme expostos no
item 6.4. deste Estudo, foi considerado que o mercado precificara a cota do Fundo de acordo com retorno das cotas
adquiridas na 2* Emiss&o, considerando o Custo Unitario de Distribuicdo, sobre os rendimentos de R$ 0,68 pagos por
cota no més de agosto de 2019, o que resulta no Yield* de 7,4%.

6.3. Premissas de Despesas

6.3.1. Taxa de Administragéo

De acordo com disposto no Artigo 23 do Regulamento, pela prestagio dos servicos de administragdo do Fundo, sera
devida a Administradora a quantia equivalente a:

(i) até que o Fundo esteja listado na B3, 0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano sobre o valor do patriménio
liquido do Fundo;

(i) apds o Fundo estar listado na B3 e independentemente do Fundo ter integrado ou passado a integrar indice de
mercado, conforme definido na regulamentacéo aplicavel, 0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano sobre o
valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emisséo
do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragéo, enquanto o Fundo detiver valor de mercado inferior a
R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais); ou

(i) apds o Fundo estar listado na B3 e independentemente do Fundo ter integrado ou passado a integrar indice de
mercado, conforme definido na regulamentagdo aplicavel, 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano sobre o
valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emisséo

* Yield é um substantivo da lingua inglesa que se refere ao rendimento ou lucro de terminado papel no periodo de um
ano; € expresso em porcentagem sobre o custo do investimento.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a
CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condiges de
mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opinides,
sugestoes, projecoes e hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao
baseadas em simulacoes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral
deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em especial a secéo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragéo, enquanto o Fundo detiver valor de mercado superior a
R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) e inferior a R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais); ou

(iv) apds o Fundo estar listado na B3 e independentemente do Fundo ter integrado ou passado a integrar indice de
mercado, conforme definido na regulamentacdo aplicavel, 0,70% (setenta centésimos por cento) ao ano sobre o
valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emisséo
do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragéo, enquanto o Fundo detiver valor de mercado superior a
R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais).

6.3.2. Taxa de Performance

De acordo com disposto no Artigo 24 do Regulamento, o Fundo pagard & Administradora, ainda a titulo de taxa de
performance,20% (vinte por cento) da rentabilidade apurada por meio da distribuicdo de rendimento sobre o valor total
integralizado de cotas do Fundo do que exceder 5,5% (cinco inteiros e cinco centésimos por cento) ao ano, atualizado
pela variagdo acumulada do IPCA (indice de Precos ao Consumidor Amplo), divulgado pelo IBGE sempre calculado pro-
rata temporis. Para maiores detalhes consulte o Regulamento.

6.3.3.0utras despesas

Baseando-se no histérico do Fundo, foi projetado um fluxo mensal de despesas constante no valor de aproximadamente
0,1% (um décimo por cento) ao ano sobre o valor patrimonial do Fundo. Esta estimativa compreende as seguintes
despesas:

0] Custddia;
(i) B3;
(iii) CBLC;

(iv) Taxa de Fiscalizacdo da CVM,;
W) Taxas B3 e Anbima;

(vi) Avaliagdo e Inspegéo de Imdveis;
(vii) Auditoria;

(viii) Publicacses;

(ix) Advogados;

(x) Outros.

6.4. Fluxo de Caixa Projetado

Projetamos o Fluxo de Caixa a partir de janeiro de 2020 até o final de janeiro de 2023 considerando as premissas e
metodologias explicadas nesse Estudo. A tabela de proje¢ao considera os préximos 3 anos divididos anualmente.

Cenario 1: aquisicao da totalidade dos Ativos Alvo,

utilizando somente o Valor da Oferta 1° Ano 2° Ano 3% Ano
Receita de Locacdo (atual) em R$ MM 12,7 13,1 13,6
Il\?/le,\jelta de Locagao (complementar com a Oferta) em R$ 63.7 661 686
Outras receitas do Fundo em R$ MM 3,0 3,1 3,1
Total de Receitas em R$ MM 79,4 82,4 85,4

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a
CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condiges de
mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opinides,
sugestoes, projecoes e hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao
baseadas em simulacoes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral
deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em especial a secéo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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Despesas Imobiliarias em R$ MM 0 0 0

Despesas Operacionais em R$ MM (11,5) 11,7 11,8)
Total de Despesas em R$ MM (11,5) 11,7) (11,8)
Resultado em R$ MM 67,9 70,7 73,6
Resulta médio mensal por cota em R$ 0,68 0,70 0,73
Preco Estimado da Cota ** no rendimento nominal 116,51 121,15 126,11
Preco Estimado da Cota ** no rendimento real 111,81 111,81 111,82
TIR® Nominal Bruta * 12,9% 12,3% 12,1%
TIR® Real Bruta* 8,4% 7,9% 7,8%
Fonte: CSHG
[R$ MM] [R$ por cota]
= Receita de Locagéo (atual) em R$ MM 100 g 0.80
= Receita de Locagdo (complementar com a oferta) em R$ 80 ‘i 0.76
MM i

mmmm Outras receitas do Fundo em R$ MM 60 *: 0.72
mmmm Despesas Imobiliarias em R$ MM 40 ’i 0.68
mmmmm Despesas Operacionais em RS MM 20 j: 0.64
e=O==Resulta médio mensal por cota em R$ 0 j;; 0.60

©0) - 0.56

Fonte: CSHG

Carteira do Fundo (% dos Ativos)

Ativos Imobiliarios Ativos Mobiliarios

Carteira

Fontes: CSHG

° TIR: Taxa Interna de Retorno, considerando o retorno ajustado das cotas sobre o preco da cota na 2% Emiss&o.

* TIR Nominal Bruta: Retorno nominal do periodo; TIR Real Bruta: Retorno real do perfodo. ™ Preco Estimado da Cota:

foi calculado considerando o rendimento anualizado do més em um Yield de 7,4%.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a
CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condiges de
mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opinides,
sugestoes, projecoes e hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao
baseadas em simulacoes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral
deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em especial a secéo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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Setor de atuacao dos locatarios (% dos Ativos)

Varejo Educacional

Setor 70.4% 29.6%

Fontes: CSHG

Cenario 2: aquisicao da totalidade dos Ativos Alvo
adicionalmente a um ativo imobiliario de R$ 145

milhdes de cap rate?8,1%, utilizando o Valor da Oferta 1° Ano 2° Ano 3° Ano
acrescido do Lote Adicional, aproximadamente R$ 882
milhbées
Receita de Locacéo (atual) em R$ MM 12,7 13,1 13,6
I,\?Ae,\jeﬁa de Locagado (complementar com a Oferta) em R$ 75,6 78,4 814
Outras receitas do Fundo em R$ MM 2,9 3,0 3,0
Total de Receitas em R$ MM 91,1 94,6 98,1
Despesas Imobiliarias em R$ MM 0 0 0
Despesas Operacionais em R$ MM 12,2) (12,5) 12,7
Total de Despesas em R$ MM (12,2) (12,5) 12,7)
Resultado em R$ MM 78,9 82,1 85,4
Resulta médio mensal por cota em R$ 0,68 0,70 0,73
Preco Estimado da Cota ** no rendimento nominal 116,27 120,86 125,76
Preco Estimado da Cota ** no rendimento real 111,62 111,50 111,51
TIR® Nominal Bruta * 12, 7% 12,1% 12,0%
TIR® Real Bruta* 8,2% 7,8% 7,7%
Fonte: CSHG

6 TIR: Taxa Interna de Retorno, considerando o retorno ajustado das cotas sobre o preco da cota na 2* Emiss&o.
* TIR Nominal Bruta: Retorno nominal do periodo; TIR Real: Retorno real do periodo. ™ Preco Estimado da Cota: foi
calculado considerando o rendimento anualizado do més em um Yield de 7,4%.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a
CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condiges de
mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opinides,
sugestoes, projecoes e hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao
baseadas em simulacoes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral
deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em especial a secéo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.

203



[R$ MM] [R$ por cota]

mmmm Receita de Locacgo (atual) em RS MM 120 7} }» 0.80
100 - " 0.76
= Receita de Locag@o (complementar com a oferta) em R$ MM i i ’
80 - !
i - 0.72
mmmmm Outras receitas do Fundo em R$ MM | |
60 - i
: - 0.68
mmmmm Despesas Imobiliarias em R$ MM 40 73 3
| - 0.64
mmmmm Despesas Operacionais em R$ MM 20 - !
o boom- . oeo
=== Resulta médio mensal por cota em R$ ! !
(20) - L 056
Fonte: CSHG
Carteira do Fundo (% dos Ativos)
Ativos Imobiliarios Ativos Mobiliarios

Carteira 96.8% 3.2%

Fontes: CSHG

7. Conclusdes

A Oferta publica de cotas da 2* Emissdo do Fundo est4 diretamente ligada a aquisicdo dos Ativos Alvo objeto dos
Instrumentos de Aquisi¢ao, assim como do andamento das negociagdes da Administradora com o proprietario do Ativo
Alvo objeto da Proposta Nao Vinculante. Assim sendo, as projecoes realizadas, baseadas nas premissas apresentadas
anteriormente, nos permitem assumir ser vidvel a expectativa de manter um patamar sustentavel de rendimentos
distribuidos pelo Fundo, tdo logo os recursos sejam alocados nos empreendimentos imobilidrios atualmente em
negociagdo e/ou cuja alienagdo foi direta ou indiretamente prometida ao Fundo.

Ainda, conforme descrito acima, é importante mencionar que a aquisi¢éo: (i) do Ativo Alvo identificado como A11 no
item 4 deste Estudo est4 condicionada a celebracdo de instrumento definitivo de aquisicdo e a verificacdo de outras
condigdes; (ii) dos Ativos Alvo identificados como A1 a A10 no item 4 deste Estudo estd sujeita a verificagdo de
condigdes precedentes & conclusdo do negdcio; e (iii) do Ativo Alvo identificado como A12 no item 4 deste Estudo, esta
sujeita a verificagdo de condigdes resolutivas. Assim, ndo é possivel assegurar que o instrumento de aquisi¢cdo do Ativo
Alvo A11 sera firmado e/ou que as condi¢des precedentes/ resolutivas a aquisicdo dos Ativos Alvo A1 a A10 e do Ativo
Alvo A12 serdo verificadas e, portanto, que os Ativos Alvo serdo efetivamente adquiridos pelo Fundo. Em quaisquer
dessas situagbes, os recursos captados poderdo ser, total ou parcialmente, utilizados na aquisicdo de outros Ativos
Imobiliarios. Nesse sentido, os Investidores devem considerar que: (i) os potenciais negdcios podem nio ser
concretizados; e (i) 100% (cem por cento) dos recursos a serem captados no &mbito da Oferta podem ser aplicados em
Ativos Imobilidrios ndo especificados e/ou em Ativos Financeiros.

Os valores constantes do presente Estudo representam tdo somente uma expectativa, ndo devendo servir como base
para a tomada de decisdo quanto a subscricdo das cotas objeto da 2* Emissgo. O presente Estudo ndo considera

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a
CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condiges de
mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opinides,
sugestoes, projecoes e hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao
baseadas em simulacoes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral
deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em especial a secéo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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eventuais ganhos ou perdas provenientes da oscilagdo do valor das cotas na B3, tampouco se traduz em promessa de
desempenho ou rendimento do Fundo.

Sé&o Paulo, 03 de outubro de 2019.

Augusto Martins Bruno Margato

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.

As informagdes presentes neste material técnico sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais poderdo ser
significativamente diferentes. Ainda, os valores mencionados neste Estudo foram arredondados e sdo, portanto,
aproximados ao valor real. Ao investidor é recomendada a leitura do prospecto e do Regulamento, em especial a segéo
“Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.

Rentabilidade obtida no passado nédo representa garantia de resultados futuros.

A rentabilidade divulgada nao € liquida de impostos.

NZo ha garantia de resultado ou iseng&o de risco ao investidor.

Alocagdes/ativos sujeitos a alteragdes/disponibilidade de acordo com as condigdes de mercado.

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador, gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a
CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condiges de
mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opinides,
sugestoes, projegoes e hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao
baseadas em simulacoes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral
deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em especial a secéo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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Anexo V. Demonstragées Financeiras do Ultimo Exercicio e Informacdes Trimestrais
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UoHG ReNda
Jrbana- Fundo de
Vestmento
mobliero - H

CNPJ n® 29.641.226/0001-53
(Administradora: Credit Suisse Hedging-Griffo

Corretora de Valores S.A.)
(CNPJ n° 61.809.182/0001-30)

Demonstragoes financeiras
em 31 de dezembro de 2018

KPDS 425920
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CSHG Renda Urbana - Fundo de
Investimento Imobilidrio - FII

Demonstragdes financeiras
em 31 de dezembro de 2018

Lonteudo

Relatério dos auditores independentes sobre as demonstrag¢des financeiras
Balanco patrimonial

Demonstragdes dos resultados

Demonstragdo das mutagdes do patriménio liquido

Demonstra¢des dos fluxos de caixa - método direto

Notas explicativas as demonstragdes financeiras

10
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KPME

KPMG Auditores Independentes

Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, 105, 6° andar - Torre A
04711-904 - Sao Paulo/SP - Brasil

Caixa Postal 79518 - CEP 04707-970 - Sao Paulo/SP - Brasil
Telefone +55 (11) 3940-1500

kpmg.com.br

REIL0M0 dos audiores independentes
S00re as demonstracoes financeras

Aos

Cotistas e a Administragdo do

CSHG Renda Urbana Fundo de Investimento Imobiliario — Fli
Sao Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstragdes financeiras do CSHG Renda Urbana Fundo de Investimento Imobiliario -
Fll (“Fundo”) (administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.), que
compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2018 e as respectivas demonstragdes do
resultado, das mutacdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de 27 de abril de 2018
(inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2018, bem como as correspondentes notas
explicativas, compreendendo as politicas contabeis significativas e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos
0s aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira do CSHG Renda Urbana Fundo de Investimento
Imobilidrio - FIl em 31 de dezembro de 2018 e o desempenho de suas operagdes e 0s seus fluxos de caixa
para periodo de 27 de abril de 2018 {inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2018, de acordo
com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na sec¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrages financeiras”. Somos independentes em
relagio ao Fundo de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos
com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida ¢é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniéo.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo agqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas
demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.
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Valor justo das propriedades para investimento do Fundo (Nota explicativa n° 6)

Principal assunto de auditoria Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Em 31 de dezembro de 2018, o Fundo possui ativos Os nossos procedimentos de auditoria
classificados como propriedades para investimento no | incluiram:

montante de R$ 129.000 mil, que sdo mensurados
pelo seu valor justo, determinado com base em laudo
de avaliagdo econdmico financeira, elaborado por
avaliador independente, que utiliza, dentre outros,
dados e premissas relevantes tais como taxa de

- avaliagdo, com o auxilio de nossos
especialistas em finangas corporativas, da
razoabilidade e da consisténcia dos dados e
premissas utilizados na preparagdo desses

desconto e taxa de capitalizacdo. Esse investimento laudos;

possui risco de distorgao relevante, em funcao da - analise, com o auxilio de nossos
determinagao do seu valor justo envolver premissas e especialistas em finangas corporativas da
uso significativo de julgamentos, bem como adequacgado dos célculos mateméticos
incertezas em relagdo & sua realizagdo. Devido & incluidos em tais laudos de avaliagdo; e

relevancia das estimativas efetuadas para mensurar o
valor justo desses iméveis e do impacto que
eventuais mudancgas nos dados e premissas do laudo
de avaliagdo econdmico financeira, bem como as
incertezas em relagdo a sua realizagao, teriam sobre
as demonstragbes financeiras tomadas em conjunto,
consideramos esse assunto significativo em nossa
auditoria.

- avaliagdo das divulgagdes efetuadas nas
demonstragdes financeiras do Fundo.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos, consideramos que sdo
aceitaveis os saldos das propriedades para investimento no tocante a sua valorizagdo, bem como as
divulgagdes relacionadas, no contexto das demonstracoes financeiras tomadas em conjunto, referentes ao
periodo de 27 de abril de 2018 (inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2018.

Responsabilidade da administracdo do fundo pelas demonstracdes financeiras

A administragdo é responsavel pela elaboragéo e adequada apresentagdo das demonstragdes financeiras
de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio e
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragéo de
demonstragdes financeiras livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro.

Na elaboracdo das demonstragdes financeiras, a administragao é responsavel pela avaliagao da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contébil na elaboragdo das demonstragoes financeiras, a néo
ser que a administragdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operagéoes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distorgéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razodvel é um alto nivel de seguranga, mas néo
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distorgdes relevantes existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de
fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar,
dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas
referidas demonstragdes financeiras.
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Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distorgéo relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria
em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para
fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distorgao relevante resultante de fraude é maior
do que o proveniente de erro, j& que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificagdo, omissdo ou representagoes falsas intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

Avaliamos a adequagao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contébeis e
respectivas divulgacoes feitas pela administragao.

Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela administragio, da base contébil de continuidade operacional e,
com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacdo a eventos ou
condigbes que possam levantar divida significativa em relagao & capacidade de continuidade operacional
do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de
auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagio em nossa
opinido, se as divulgagbes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias
de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar o
Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o contetido das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgactes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagoes e os eventos
de maneira compative! com o objetivo de apresentagio adequada.

Comunicamo-nos com a administragdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época
da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas
nos controles internos gue identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com a administragio, determinamos aqueles que foram
considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras do periodo de 27 de
abril de 2018 a 31 de dezembro de 2018 e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de
auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento
tenha proibido divulgagdo publica do assunto, ou quando, em circunstdncias extremamente raras,
determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatdrio porque as consequéncias
adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva razodvel, superar os beneficios da
comunicagao para o interesse publico.

Fornecemos também a administragao declaragdo de que cumprimos com as exigéncias éticas relevantes,
incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos
ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as
respectivas salvaguardas.

S&o Paulo, 1° de margo de 2019

KPMG Auditores Independentes
CRC SP014428/0-6

/
Marco AntoFr:}b Pantieri
C1

Contador C P153569/0-0
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CSHG Renda Urbana - Fundo de Investimento Imobilidrio - FII
CNPJ n° 29.641.226/0001-53

Administradora: Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.
CNPJ n° 61.809.182/0001-30

Demonstragdes dos resultados

Periodo de 27 de abril (inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2018

(Valores em milhares de Reais)

Nota
Composicao do resultado do periodo explicativa 2018
Propriedades para investimento
Receitas de aluguéis 5 7.875
Receitas com multas contratuais de aluguéis
(-) PDD de aluguéis a receber 5
Ajuste de avaliagdio a valor justo das propriedades para investimento 6 5.488
Lucro nas vendas de propriedade para investimento 6
Despesa com im&veis para renda
Despesa com comercializacdo de iméveis
Despesas com tributos (272)
(-) PDD reembolso de despesas 5
Ajuste de caugdes e outras garantias
Custo de aquisigdo de investimentos - "SPE" 30
Custo de aquisicdo de imdveis para renda
Resultado liquido de propriedades para investimento 13.121
Ativos financeiros de natureza imobilidria 3.379
Rendimento de certificados recebiveis imobilidrios - CRi 435
Valorizag3o a valor justo de certificados de recebiveis imobilidrios - CRI 412
Lucro na venda de certificados de recebiveis imobilidrios - CRI 389
Rendimento de letras de crédito imobiliario - LCI
Valorizagdo/(Desvalorizagdo) a valor justo de letras de crédito imobilidrios - LCI
Valorizagdo a prego de mercado de fundos de investimento imobiliarios - FlI 1.357
Lucro com aplicagdes em fundos de investimento imobilidrios - Fil 258
Lucro com certificados recebiveis tmobiligrios - CRI
IR sobre cotas de fundos de investimento imobilidrios - Fil (48)
Rendimento de cotas de fundos de investimento imobiliario - Fll 576
Outros ativos financeiros 383
Receita com cotas de fundos de renda fixa 347
Rendimento de letras financeiras do tesouro - LFT 36
Lucro/Prejuizo na venda de letras financeiras do tesouro - LFT
Valorizagdo/(Desvalorizagio) a valor justo de letras financeiras do tesouro - LFT
Outras despesas (1.576)
Taxa de administragio 14 (1.348)
Consultoria imobilidria/juridica 14 (82)
Auditoria e custodia 14 (76)
Taxa de fiscalizagdo CVM 14 (12)
CETIP 14 (20)
Custo de distribuigdo de cotas - 1* emissdo 14
QOutras despesas 14 (38)
Lucro liquido do periodo 15.307

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras
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CSHG Renda Urbana - Fundo de Investimento Imobilidrio - FII
CNPJ n° 29.641.226/0001-53

Administradora: Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.
CNPJ n° 61.809.182/0001-30

Demonstracdes dos fluxos de caixa - método direto

Periodo de 27 de abril (inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2018

(Valores em milhares de Reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de aluguéis
Recebimento de multa e juros de aluguéis
Recebimento de juros e corregio monetéria de certificados de recebiveis imobilidrios - CRI
Recebimento de juros e corregdo monetaria de letras de crédito imobiliario - LCI
Recebimento de rendimento de cotas de fundos de investimento - Fl
Atualiza¢do das caugdes recebidas
Recebimento de rendimento de fundos de investimento imobilidrios - Fll

Recebimento de dividendos - "SPE"

Penhor

Pagamento de taxas condominiais

Pagamento de tributos

Pagamento da remuneragdo da administragdo
Pagamento de consultoria imobilidria/juridica
Pagamento de outros gastos operacionais

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Aquisicdo de imé6veis para renda
Custo de aquisi¢do de iméveis para renda
Benfeitorias em iméveis para renda
Aquisi¢do de investimentos - "SPE"
Custo de aquisicdo de investimentos - "SPE"
Recebimento de retorno de capital - "SPE"
Venda de imdveis para renda
Taxa de comercializagdo iméveis para renda
Aquisicdo de cotas de fundos de investimento imaobiliarios - Fli
Venda de cotas de fundos de investimento imobiligrio - Fil
Lucro sobre venda fundos de investimento imobilidrios - Fil (Jiquido de IRRF)
Lucro sobre venda de letras financeiras do tesouro - LFT (liquido de IRRF)
Lucro na venda de certificados de recebiveis imobilidrios - CRI
Aquisicdo de certificado de recebiveis imobilidrios - CRI
Venda de certificado de recebiveis imobilidrios - CRI
Amortizacdo de certificados de recebiveis imobilidrios - CRI
Aquisi¢do de letras de crédito imobilidrio - LCI
Venda/vencimento de letras de crédito imobilidrio - LC|
Adiantamento de Comissdo sobre a venda de imével
Venda de cotas de fundos de investimento imobilisrio
Lucro sobre a venda de iméveis
Venda de letras financeiras do tesouro - LFT
Aquisi¢do de letras financeiras do tesouro - LFT

Caixa liquido das atividades de investimentos

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Integralizagdo de quotas
Custo de distribuigdo de cotas - 12 emissdo
Rendimentos pagos
Gastos com colocagdo de cotas

Caixa liquido das atividades de financiamento
Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo (nota explicativa n2 3a)
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo (nota explicativa n2 3a)

As notas explicativas sio parte integrante das demonstragdes financeiras

2018
7.011

707

347

576

(810)
(78)
(119)

7.634

(2.163)

(121.439)

(28.001)
12512
193
13
141
(12.652)
6.274
86

2.180
(4.302)

(147.158)

150.000
(3.838)
(6.435)

139.727
203

203
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CSHG Renda Urbana - Fundo de
Investimento Imobilidrio - FII
Demonstragdes financeiras

em 31 de dezembro de 2018

Notas explicativas as demonstrac¢des financeiras

(Valores em milhares de Reais, exceto valor unitdrio das cotas)

Contexto operacional

O CSHG Renda Urbana - Fundo de Investimento Imobilidrio - FII foi constituido em 27 de abril
de 2018 sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, voltado a
pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residente e domiciliados no Brasil ou no
exterior, bem como fundos de investimento. Desde o seu inicio e até que o CSHG Renda
Urbana - Fundo de Investimento Imobilirio - FII apresentasse Prospecto, nos termos do
paragrafo segundo do artigo 15 da instru¢do CVM n° 476, sé poderiam participar do fundo,
investidores profissionais e qualificados Ap6s a apresenta¢do do Prospecto, ocorrida em 19 de
julho de 2018, passou a ser destinado ao Publico em Geral.

A Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM) concedeu autorizagdo para distribuigdo das cotas da
primeira emissdo em 14 de margo de 2018, a qual foi iniciada em 28 de margo de 2018 e
encerrada em 27 de abril de 2018, ap6s distribuigdo de 150.000 cotas, em série Ginica. O registro
de funcionamento foi concedido pela CVM em 14 de fevereiro de 2018.

O objetivo do Fundo ¢ a exploragdo de empreendimentos imobiliarios urbanos de uso
institucional e comercial, que potencialmente gerem renda por meio de alienagdo, locagio ou
arrendamento, desde que atendam aos critérios de enquadramento e a politica de investimentos
do Fundo, sendo certo que o Fundo ira priorizar a aquisi¢do de empreendimentos imobiliarios
institucionais ou comerciais que no sejam lajes corporativas, shopping centers ou da area de
logistica.

A gestdo de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as melhores praticas de
mercado, ¢ estd em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgfos reguladores. Os principais
riscos associados ao Fundo estdo detalhados na nota explicativa n° 20.

Apresentacio das demonstracdes financeiras

As priéticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operages e para a elaboragdo das
demonstragdes financeiras emanam das disposigdes previstas na Instrugdo CVM n° 516/11 e
demais altera¢des posteriores, bem como dos pronunciamentos emitidos pelo Comité de
Pronunciamentos Contébeis (CPC), devidamente aprovados pela CVM.

Estas demonstragdes financeiras foram aprovadas pela administragdo para emissdo e divulgagdo
em 1° de margo de 2019,

Resumo das principais politicas contabeis e critérios de apuracio

A elaboragdo das demonstragdes financeiras exige que a Administradora efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados, bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o exercicio do relatério. O uso de estimativas
se estende as provisdes necessdrias para créditos de liquidagdo duvidosa, valor justo e
mensuragdo de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagfo s
estimativas.
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a.

(iv)

CSHG Renda Urbana - Fundo de
Investimento Imobilidrio - FII
Demonstragdes financeiras

em 31 de dezembro de 2018

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos bancérios, fundos de
investimento/aplicagdes financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez, deduzido da
caugdo dada pelos locatarios, que sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido de
caixa e que estdo sujeitos a um insignificante risco de mudanga de valor.

Classifica¢fio dos instrumentos financeiros

Data de reconhecimento
Todos os ativos financeiros sio inicialmente reconhecidos na data de negociago.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos do custo de transagdo, exceto nos casos em que os ativos financeiros sdo
registrados ao valor justo por meio do resultado.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracgdo
Os ativos financeiros sio incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros para negociagdo (mensurados ao valor justo por meio do resultado): essa
categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geragfo de resultado no
curto prazo decorrente de sua negociagao.

Investimentos mantidos até o vencimento: essa categoria inclui ativos financeiros adquiridos
com o propdsito de serem mantidos até o vencimento, para os quais o Fundo tem intengéo e
capacidade comprovada de manté-los até o vencimento. Estes investimentos sdo mensurados 2o

custo amortizado menos perda por ndo recuperagdo, com receita reconhecida em base de
rendimento efetivo.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentagio

Os ativos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango
patrimonial:

Disponibilidades: saldos de caixa e depésitos a vista.

Aplicagdes financeiras de natureza nfio imobiliria:

Sdo representadas por cotas de fundos de investimento e Letras Financeiras do Tesouro (“LFT™)

Aplicag6es financeiras de natureza imobiliaria:

Certificados de Recebiveis Imobilidrios: Titulos que representam divida para o emissor, rendem
juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

Cotas de fundos de investimento imobilirio: Negociados na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcio -

As cotas de fundos de investimento imobiliario sdo valorizadas pela cotag@o de fechamento do
altimo dia em que foram negociadas em Bolsa de Valores.
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(i)

CSHG Renda Urbana - Fundo de
Investimento Imobilidrio - FII
Demonstragdes financeiras

em 31 de dezembro de 2018

Mensuracéio dos ativos financeiros e reconhecimento das mudancgas de valor justo
Em geral, os ativos financeiros sio inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado
equivalente ao prego de transagéo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo
por meio do resultado sdo reconhecidos e ajustados pelos custos de transag¢do. Os ativos
financeiros sdo posteriormente mensurados da seguinte forma:

Mensuracdo dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem dedugio de custos estimados de
transag@o que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagéo, exceto aqueles
mantidos até o vencimento, instrumentos de patrimdnio, cujo valor ndo possa ser apurado de
forma suficientemente objetiva.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagio em condi¢des
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento
financeiro € o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo
("prego cotado" ou "prego de mercado").

Caso ndo exista pre¢o de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo
¢ estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,

levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e, sobretudo,
as diversas espécies de risco associados a ele. Abaixo encontram-se as explicagdes das técnicas
mencionadas:

Cotas de Fundos de Investimento: as aplicagdes em cotas de fundo de investimento sdo
atualizadas, diariamente, pelos respectivos valores das cotas divulgadas pelos seus respectivos
administradores.

Letras Financeiras do Tesouro - LFT: sdo avaliados a mercado, o que consiste em atualizar
diariamente o seu valor pelo prego de negociagdo no mercado ou a melhor estimativa deste
valor. As principais fontes de precificagdo sdo: ANBIMA.

Cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio negociados na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balco : sdo
atualizadas pela ultima cotag#o de fechamento na bolsa de valores. De acordo com a legislagdo
os fundos de investimento imobilidrio, devem distribuir rendimentos aos seus cotistas no
minimo semestralmente, proporcionalmente ao montante de cotas que cada cotista possui,
exceto se a Assembleia deliberar pela nio distribui¢@o dos rendimentos.

Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI: contabilizadas pelo custo de aquisi¢do e ajustado
ao valor de mercado. As receitas auferidas com os rendimentos dos CRIs sdo contabilizadas em
rubrica especifica no resultado.

Reconhecimento de variagées de valor justo
Como regra geral, variagdes no valor contabil de ativos financeiros para negociagdo sdo
reconhecidas na demonstragdo do resultado, em suas respectivas contas de origem.
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Propriedades para investimento

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os
quais foram obtidos através de laudos de avaliagdo elaborados por entidades profissionais
especializados com qualificagfo reconhecida e formalmente aprovados pela Administradora do
Fundo. A variagdo no valor justo das propriedades para investimento é reconhecida na
demonstragdo do resultado do exercicio em que a referida valorizagéo ou desvalorizagdo tenha
ocorrido.

Provisdes de ativos e passivos contingentes
O Fundo, ao elaborar suas demonstragdes financeiras, pode fazer a segregagio entre:

ProvisGes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na data do
balanco patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou
desembolso para o Fundo, cuja ocorréncia seja considerada provével e cuja natureza seja certa,
mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

Passivos contingentes: possiveis obrigagBes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou n3o ocorréncia de um ou mais
eventos futuros que nio estejam totalmente sob o controle do Fundo.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada, pela ocorréncia ou néio ocorréncia de eventos além do controle
do Fundo. Néo séo reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstrago do resultado.

Reconhecimento de receitas e despesas
As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de
competéncia.

Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em
premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As
estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser consideradas mais
relevantes, e podem sofrer variago no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e
passivos do Fundo, estdo descritas a seguir:

Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que néo
possuem suas cota¢des disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sdo mensurados
mediante utilizagdo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se
baseiam principalmente nas condi¢des de mercado e, também, nas informacdes disponiveis, na
data das demonstragdes financeiras. As politicas contébeis descritas nas notas explicativas n° 3
(b) e n° 3 (c) apresentam, respectivamente, informagdes detalhadas sobre "defini¢do e
classificagdo dos instrumentos financeiros" e "mensuragfo dos ativos financeiros e
reconhecimento das mudangas de valor justo".
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Valor justo das propriedades para investimento: conforme descrito na nota explicativa n° 3 (d), o
valor justo dos iméveis para renda ¢ obtido através de laudos de avaliagio elaborados por
entidades profissionais com qualificagdo reconhecida, sendo utilizadas técnicas de avaliagdo,
como por exemplo projecdes de desempenho futuro do fluxo de receitas e despesas descontado
a valor presente. As informagdes sobre as referidas propriedades para investimento estdo
descritas na nota explicativa n° 6.

Aplicagdes financeiras
As aplicagdes financeiras em 31 de dezembro de 2018 estdo representadas por:

De carater ndo imobiliario

Cotas de fundos de renda fixa

2018
Fundo Quantidade Valor
Itad Soberano Renda Fixa Simples Longo Prazo Fundo de Investimento
em Cotas de Fundos de Investimento 4.395.895 198
Total 4.395,895 198

O Itati Soberano Renda Fixa Simples Longo Prazo Fundo de Investimento em Cotas de Fundos
de Investimento € administrado pelo Itai Unibanco S.A. As cotas ndo possuem vencimento e
podem ser resgatadas a qualquer momento (liquidez didria). A rentabilidade ¢ determinada
substancialmente pelo rendimento das cotas do Itai Verso A Renda Fixa Referenciado DI
Longo Prazo Fundo de Investimento, administrado pelo Itati Unibanco S.A., € que busca
acompanhar, direta ou indiretamente, a varia¢do do Certificado de Depdsitos Interbancérios
(CDD).

Letras Financeiras do Tesouro (“LFT”)
Em 31 de dezembro de 2018, o Fundo possui a seguinte composi¢do de Letras Financeiras do
Tesouro:

a) Titulos para negociagdo

Titulos Publicos
Faixa de Custo Valor
Vencimento / Titulo Mercado

(*) prazo a decorrer da data de balango até o vencimento
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De carater imobiliario

Cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio (FII)
Em 31 de dezembro de 2018, o Fundo possui a seguinte composi¢do de Fundos de Investimento
Imobiliario:

2018

%
Fundos listados em bolsa de valores Ticker Segmento de atuacdo (*) Quantidade  Valor **
BB Progressivo II Fundo de Investimento Imobiliario - FII BBPO11 Lajes Corporativas 91.412 12.787 0,57%
Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento Imobilidrio HGBS11 Shoppings 11.600 2.761 0,22%
Kmea_ B’e?\dlmentos Imobiliarios Fundo de Investimento KNCR11 Titulos e Valores Mobiliarios 12.247 1298 0,04%
Imobiliario - FII
Total 115.259 16.346

(*) Conforme classificagdo da ANBIMA.

(**) Refere-se a representatividade de cotas que o Fundo detém sobre o total de cotas emitidas dos fundos imobiliarios investidos.

Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI)
Em 31 de dezembro de 2018, o Fundo possui a seguinte composigéo:

Atualizagio Valor Contibil
Titulo Securitizadora Vencimento Juros Rating Monetiria Quantidade em 2018
4 EM-17* ISEC 8,50% 653
Serie Securitizadora S.A.  20/10/2028 aa N/A IPCA 6.681 (i)
Total 6.681

Os créditos imobilidrios, vinculados aos CRI, encontram-se representados pela CCI (Cédula de
Crédito Imobiliario), emitida sob a forma escritural, sem garantia real ou fidejussoria, pela Isec
Securtitizadora S.A. e decorrentes da CCB (Cédula de Crédito Bancério) n° 5027, emitida pela
Rio Ave Investimento Ltda. em favor da BR Partners Banco de Investimento S.A., em 20 de
abril de 2018, no valor de R$ 86.109. As garantias da operagdo sdo: o Aval, a Alienagdo
Fiduciaria, a Cessdo Fiduciaria e o Fundo de Reserva assim como eventuais garantias que
venham a ser constituidas para asseguras o adimplemento total ou parcial das obrigagdes
garantidas.

Investimento em Sociedades de Propésito Especifico (SPE)
Em 31 de dezembro de 2018, o Fundo possui a seguinte composigao:

27/64/2018 Movimentaciio em 2018 31/12/2018
Tmével Valor Aq“issli,‘é° da ﬁ;::si's‘i);: g;‘;:n;?:: l:::zfe: Valor
da SPE em 27/09/2018
SPE Jardim Oceanico - 121.300 (i) 49 (121.349) -
Total - 121.300 49 (121.349) -

O fato relevante divulgado em 9 de maio de 2018, informou que no momento da assinatura do termo e efetivo

recebimento das agdes da Jardim Oceénico, o Fundo efetivou o pagamento do valor de R$ 121.318, sendo que o valor

de R$ 18 foi creditado ao vendedor como compensagdo pelo saldo de caixa existente na SPE, revertido em favor do

Fundo, e por outras obrigagdes da SPE, que serdo pagas pelo Fundo, mas incidem sobre o periodo em que o vendedor

era o Gnico acionista da SPE. Excluidas tais compensagdes, o valor da aquisi¢do correspondeu a quantia de R$
121.300.
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Em 31 de dezembro de 2018 o Fundo nédo possui investimento em Sociedades de Propésito
Especifico (SPE). Conforme demonstrado na nota explicativa n® 6, em 27 de setembro de 2018
ocorreu a movimentaga@o da SPE Jardim Oceénico para Imével.

Contas a receber
Aluguéis a receber - compreendem aluguéis a receber e vincendos relativos as areas ocupadas.

Em 31 de dezembro de 2018, o Fundo possui o montante de R$ 984 referente a contas a receber
de aluguéis a vencer.

Propriedades para investimento

Os valores justos das propriedades para investimento, estdo suportados por laudos de avaliagdo
elaborados pela empresa CB Richard Ellis (CBRE), emitidos em dezembro de 2018. Os
métodos adotados foram o de capitalizagdo direta, fluxo de caixa descontado e o método de
comparativos diretos de dados de mercado.

Taxa de

. Taxa de Periodo de
Imével desconto G s g Ja
% a.a. capitalizaciio % a.a. analise
Edificio Jardim Oceénico 9,00% - 10,00% 8,50% - 9,50% 10 anos

A CBRE Consultoria do Brasil Ltda. ¢ uma empresa sediada na Avenida das Nagdes Unidas,
14.171 - Rochaver4, Crystal Tower - 18° andar, Sdo Paulo, SP. A CBRE (CB Richard Ellis)
estabeleceu-se no Brasil em 1979 e atua em todo territorio nacional e internacional, esta
preparada para atender investidores, incorporadores e construtoras como ocupantes e
proprietarios em todas as fases de trabalho, inclusive na avaliagdo de iméveis.

Movimentagéo das propriedades para investimento

A movimentag&o ocorrida na conta propriedades para investimento no periodo esta descrita a
seguir:

27/04/2018 Movimentacio em 2018 31/12/2018
Valor Transferéncia Custo de Resultado Valor
Imével da SPE para aquisicdo com  Benfeitoria
Justo . . i . Justo
imével em de imével (re)avaliagio
27/09/2018
Edificio Jardim Oceédnico - 121.349 2.163 5.488 - 129.000
Total - 121.349 2.163 5.488 - 129.000

Descricdo das propriedades para investimento

Edificio Jardim Ocednico (participa¢do no empreendimento: 100%): adquirido em maio de
2018, com érea locavel de 8.040 m?, situado na Avenida Armando Lobardi, n° 940, Barra da
Tijuca, na Capital do Estado do Rio de Janeiro.
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Coberturas de seguros
Os empreendimentos nos quais o Fundo possui iméveis para renda encontram-se segurados
quanto aos riscos e aos montantes considerados como suficientes pela administragéo.

Remuneracio da administradora

Taxa de administracio
Pela prestag@o dos servigos de administragdo do Fundo, sera devida a Administradora a quantia
equivalente a:

I. até que o Fundo esteja listado na B3 S.A. - Brasil, Bolsa e Balc#o, 0,90% ao ano sobre o valor
do patriménio liquido do Fundo;

11. apés o Fundo estar listado na B3 S.A. - Brasil, Bolsa e Balcéo e independentemente do
Fundo ter integrado ou passado a integrar indice de mercado, conforme definido na
regulamentagdo aplicavel, 0,90% ao ano sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com
base na média diaria da cotagfio de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior
ao do pagamento da remuneragéo, enquanto o Fundo detiver valor de mercado inferior a R$
500.000 (quinhentos milhdes de reais); ou

I11. apds o Fundo estar listado na B3 S.A. - Brasil, Bolsa e Balco e independentemente do
Fundo ter integrado ou passado a integrar indice de mercado, conforme definido na
regulamentacdo aplicavel, 0,80% ao ano sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com
base na média diaria da cotago de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior
ao do pagamento da remuneragdo, enquanto o Fundo detiver valor de mercado superior a R$
500.000 (quinhentos milhdes de reais) e inferior a R$ 1.000.000 (um bilho de reais); ou

I'V. apds o Fundo estar listado na B3 S.A. - Brasil, Bolsa e Balc#o e independentemente do
Fundo ter integrado ou passado a integrar indice de mercado, conforme definido na
regulamentagfo aplicavel, 0,70% ao ano sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com
base na média diria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior
ao do pagamento da remuneragéo, enquanto o Fundo detiver valor de mercado superior a R$
1.000.000 (um bilh&o de reais).

A taxa de administragdo ¢ calculada diariamente ¢ paga mensalmente até o quinto dia util de
cada més subsequente ao da prestagfio dos servigos.

No periodo de 27 de abril de 2018 a 31 de dezembro de 2018, foi apropriada a importancia de
R$ 921 a titulo de taxa de administragéo.

Taxa de performance

O Fundo pagara & Administradora, ainda, a titulo de taxa de performance, 20% da rentabilidade
apurada por meio da distribuicdo de rendimento sobre o valor total integralizado de cotas do
Fundo do que exceder 5,5% ao ano (“Benchmark”), atualizado pela variag&o acumulada do
IPCA (indice de Pregos ao Consumidor Amplo), divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE) sempre calculado pro-rata temporis. O valor devido a titulo de
Taxa de Performance ¢ calculado e provisionado diariamente, considerando o periodo de
apuracdo encerrado no Ultimo dia 1til dos meses de junho e dezembro, e é pago no semestre
subsequente a apuragdo ou quando da amortizagdo ou liquidagdo do Fundo, o que primeiro
ocorrer, conforme procedimento descrito nos paragrafos abaixo.
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O primeiro periodo de apuragéo da Taxa de Performance compreendera o periodo desde a
primeira data de integralizacio de cotas da 1* Emissdo do Fundo até o 1iltimo dia 1itil dos meses
de junho ou dezembro, 0 que primeiro ocorrer.

Em caso de amortizag8o do Fundo, a Taxa de Performance, paga até o décimo dia util
subsequente ao evento, sera cobrada apenas sobre a parcela amortizada.

No periodo de 27 de abril de 2018 a 31 de dezembro de 2018, foi apropriada a importincia de
R$ 427 a titulo de taxa de performance.

Politica de distribuicio dos resultados

O Fundo distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balangos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo € distribuido aos cotistas,
mensalmente, no 10° dia Gtil do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a
titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual
saldo de resultado ndo distribuido como antecipagéo serd pago em até 10 (dez) dias uteis ap6s a
realizagdo da Assembleia Geral Ordindria de Cotistas, podendo referido saldo ter outra
destinagdo dada pela Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas, com base em eventual proposta e
justificativa apresentada pela Administradora.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Distribuicio de rendimentos 2018
Base célculo - caixa liquido das atividades operacionais no periodo 7.981
Resultado minimo a distribuir - 95% 7.582
Rendimentos apropriados no periodo 7.605

Pagamento no periodo (valores brutos)

Resultado do periodo distribuido 6.435
Total pago no periodo 6.435
Resultados do periodo a distribuir 1.170

Patrimonio Liquido

Cotas de investimento

A primeira emissdo de cotas teve registro de distribui¢do pablica junto 8 CVM em 14 de margo
de 2018, correspondente a 1.500.000 cotas, subscritas e integralizadas em sua totalidade, ao
valor nominal unitério de R$ 100,00 (cem reais), atualizado diariamente pela variagdo do
patriménio liquido do Fundo, totalizando R$ 150.000, em 27 de abril de 2018.

Em 31 de dezembro de 2018 o patrimdnio liquido esta dividido por 1.500.000 cotas, com valor
unitirio de R$ 102,576374, totalizando R$ 153.865.
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Condicdes para emissdes e amortizacdes

A Administradora, com vistas a constitui¢do do Fundo, aprovou a 12 (primeira) emissdo de cotas
do Fundo, no total de até 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) cotas, com valor unitario
inicial de R$ 100,00 (cem reais) cada, no montante de até R$ 150.000 (cento e cinquenta
milhdes de reais), em série unica (“1* Emissdo™), por meio de uma oferta publica com esforgos
restritos de colocag@o, na forma da Instrugio CVM n° 476, sendo que a 1? emissdo tera
aplicagdo minima por investidor de 10.000 (dez mil) cotas. A oferta de cotas da 1> Emissdo
podera ser concluida mediante a colocagdo da quantidade minima de 500.000 (quinhentas mil)
cotas, no montante de R$ 50.000 (cinquenta milhdes de reais), ocasifio em que as cotas que nio
tiverem sido distribuidas até o final do prazo de distribuigéo, serdo canceladas pela
Administradora, sem necessidade de aprovagao dos cotistas reunidos em assembleia geral.
Todos os custos relacionados 4 1* Emisséo serdo arcados diretamente pelo Fundo.

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento
do Fundo e no minimo, 70% (setenta por cento) do patriménio do Fundo esteja alocado em
direitos sobre iméveis e/ou cotas de FII e/ou CRI, a Administradora podera deliberar por
realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovagdo em assembleia
geral de cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de R$ 500.000 (quinhentos milh&es
de reais) (“Capital Autorizado™).

Sem prejuizo da possibilidade de emissdo de novas cotas pela Administradora observado o
Capital Autorizado, mediante prévia aprovagdo da Assembleia Geral de cotistas, o Fundo
podera realizar novas emissdes de cotas, inclusive com o fim de adquirir novos iméveis, bens e
direitos, de acordo com a sua politica de investimento e observado que: I. O valor de cada nova
cota dever4 ser fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo
quociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do Fundo e o niimero de cotas
emitidas, ou (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo ou (iii) ao valor de mercado das cotas
jd emitidas; I1. Aos cotistas em dia com suas obrigages para com o Fundo fica assegurado o
direito de preferéncia na subscrigdio de novas cotas, na proporgéo do nimero de cotas que
possuirem, por prazo maximo de 10 (dez) dias, contados da data do Antncio de Inicio de
Distribuig4o das novas cotas, nio sendo permitidas cotas fracionarias; III. Na nova emisséo, os
cotistas ndo poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a terceiros; IV. As
cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas
existentes; V. E admitido que, nas novas emissdes de cotas, seja admitida a realizagio de
subscri¢do parcial das cotas representativas do patriménio do Fundo, mediante o cancelamento
do saldo ndo colocado findo o prazo de distribuigo, aplicando-se, no que couber, as disposicdes
contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400; VI. Caso o valor minimo atribuido na
possibilidade de distribuigéo parcial referida no inciso V acima nio seja alcangado, a
Administradora devera imediatamente fazer o rateio entre os subscritores dos recursos
financeiros recebidos, nas proporgdes das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes realizadas pelo Fundo no periodo em que 0s recursos
estiveram a ela disponibilizados; e VII. Ndo podera ser iniciada nova distribuigdo de cotas antes
de total ou parcialmente subscrita, se prevista a subscri¢io parcial, ou cancelada a distribuigio
anterior.

No periodo houve emissdo de 1.500.000 novas cotas no montante de R$ 150.000.

Néo h previsdo no Regulamento para amortizagio de cotas do Fundo. A amortizagdo de cotas
do Fundo deve ser aprovada em Assembleia Geral de Cotistas.
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No periodo de 27 de abril de 2018 a 31 de dezembro de 2018, ndo houve amortizac¢des de cotas
do Fundo.

Divulgacido de informacdes

A Administradora divulga as informagdes peri6dicas e pontuais referentes ao Fundo e suas
atividades de acordo com as regras da CVM: na pagina da Administradora na rede mundial de
computadores e mantida disponivel aos cotistas em sua sede, além do envio das informagdes
referidas 4 B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcio, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Negociacio das cotas

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcio, sob o cédigo
HGRU11. O prego de fechamento da cota no ultimo dia de negociagfio de cada més encontra-se
abaixo:

Valor da cota

Data em 2018
30/04/2018 -
31/05/2018 -
30/06/2018 -
31/07/2018 107,00
31/08/2018 102,70
28/09/2018 101,99
31/10/2018 100,02
30/11/2018 101,50
31/12/2018 104,90

Rentabilidade

A rentabilidade percentual média das cotas do Fundo no periodo de 27 de abril de 2018 a 31 de
dezembro de 2018 (apurada considerando-se o resultado do periodo sobre o valor médio
ponderado de cotas integralizadas) foi de 10,20%.

O percentual médio dos rendimentos distribuidos por cota no periodo de 27 de abril de 2018 a
31 de dezembro de 2018 (apurado considerando-se rendimento distribuido no periodo sobre o
valor médio ponderado de cotas integralizadas) foi de 5,07%.

Encargos debitados ao Fundo

2018

Valores % (*)
Taxa de administragdo 1.348 0,91
Consultoria imobilidria/juridica 82 0,06
Auditoria e custédia 76 0,05
Taxa de fiscalizagio CVM 12 0,01
CETIP 20 0,01
Outras despesas 38 0,03
Total despesas administrativas 1.576 1,07

Percentual calculado sobre o patriménio liquido médio no periodo de 27 de abril de 2018 a 31
de dezembro de 2018, no valor de R$ 147.841.
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Tributacio

Da Carteira do Fundo

Os rendimentos e ganhos auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento imobilidrio sdo
isentos de imposto de renda (IR) e imposto sobre operagdo financeira (IOF), salvo os oriundos
de aplicagdes financeiras de renda fixa e renda variavel, inclusive o ganho de capital auferido na
alienagdo de cotas de outros fundos de investimento imobilidrio. Aplica-se 4 carteira do fundo a
isen¢do de imposto de renda na fonte, sobre os rendimentos auferidos nos investimentos em
cotas de fundos de investimento imobilidrio cujas cotas sejam admitidas a negociagdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcio organizado, letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios e letras de crédito imobilirio, conforme disposto na Lei
12.024/09.

Dos Cotistas do Fundo
Os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario estdo sujeitos a incidéncia
de imposto de renda na fonte a aliquota de 20%.

Estéo isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, de acordo com o artigo 40 da Instrugdo Normativa da Receita Federal n.° 1585/15, os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobilidrio que tenham suas cotas
negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, desde que
possuam, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas. O beneficio mencionado nfo ser4 concedido ao
cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das cotas emitidas pelo fundo de investimento imobilidrio ou cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo fundo. A isengdo é reconhecida também em relago a pessoas fisicas residentes no exterior,
inclusive em pais com tributagfo favorecida.

Demandas judiciais
Nao h4 registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas,
quer desses contra a administragdo do Fundo.

Servicos de tesouraria, escrituracio e custodia
Os servigos de controladoria e custddia do Fundo sdo prestados pelo Itai Unibanco S.A. € o
servigo de escrituragfo ¢ prestado pela Itati Corretora de Valores S.A.

Partes relacionadas

Além da taxa de administrag@o, conforme detalhado na nota explicativa n® 7, o Fundo operou
transagOes de compra e venda de titulos por intermédio da Credit Suisse (Brasil) S.A. Corretora
de Titulos e Valores Mobiliarios no periodo de 27 de abril de 2018 a 31 de dezembro de 2018 e
estdo assim distribuidas nos quadros abaixo:
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Cotas de fundo de investimento imobilidrio

Montante

Natureza do Tipo de das
Parte relacionada relacionamento Titulo transacio transagdes Corretagens
Credit Suisse (Brasil) S.A. Instituigio Cotas de Compra 27.966 28
CTVM. Administradora FII Venda 12.770 13

Mensura¢io ao Valor Justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugio CVM n° 516 para instrumentos financeiros e
propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que
requer divulgacdo das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de
mensuragdo pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros e propriedades para investimento
negociados em mercados ativos é baseado nos pregos de mercado, cotados na data de balango.
Um mercado € visto como ativo se os pregos cotados estiverem pronta e regularmente
disponiveis a partir de uma Bolsa de Valores, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servigo
de precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam transagdes de mercado
reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros e propriedades para investimento que ndo
sdo negociados em mercados ativos ¢ determinado mediante o uso de técnica de avaliago.
Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde esté disponivel e
confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes
relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o
instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes nfo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento
incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM n°® 516.

A tabela abaixo apresenta os ativos e passivos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de
dezembro de 2018:

Ativos 2018 Consolidado
Ativos financeiros ao valor justo por meio do
resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo total
Cotas de Fundos de Investimento 198 - - 198
Letras Financeiras do Tesouro 2.137 - - 2,137
Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario 16.846 - - 16.846
Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI - 6.681 - 6.681
Propriedades para Investimento - - 129.000 129.000
Total do ativo 19.181 6.681 129.000 154.862
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Riscos associados ao Fundo
Riscos de mercado

Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida, ou seja, que representem obrigacéo de pagamento por
uma institui¢do piblica ou privada, que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de
suas dividas. Eventos que afetam as condig¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteragdes nas condi¢des econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez
dos ativos desses emissores. Mudangas na percepgdo da qualidade dos créditos dos emissores,
mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo
também sua liquidez.

Fatores macroeconémicos relevantes

Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira
que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagio da moeda e
mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes
da carteira do Fundo e o valor das cotas e, ainda, poderdo resultar em perdas aos Cotistas. O
Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza
modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando os mais diversos impactos sobre
os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situa¢do
financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas
politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

taxas de juros;

controles cambiais e restrigdes a remessas para o exterior;
flutua¢Bes cambiais;

inflagdo;

liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;
politica fiscal;

instabilidade social e politica; e

outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem.
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A incerteza quanto 4 implementagdo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econdmica
no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro e o mercado
imobilidrio. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar
as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a
rentabilidade dos cotistas.

O prego de mercado de valores mobilidrios emitidos no Brasil é influenciado, em diferentes graus,
pelas condigGes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo, mas ndo se limitando aos
Estados Unidos da América, a paises europeus e a paises de economia emergente. A reagdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre 0 preco
de mercado de ativos e valores mobilidrios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos
investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas. Qualquer acontecimento nesses
outros paises podera prejudicar as atividades do Fundo.

Néo serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a Administradora, qualquer
indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Risco de alteragdo da legislagdo aplicdvel ao Fundo e/ou aos cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitag8o, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros
em cotas de fundos de investimento no Brasil, est4 sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgios reguladores nos mercados, bem como
moratdrias e alteragdes das politicas monetdria e cambial. Tais eventos poderdio impactar de
maneira adversa o valor das cotas do Fundo, bem como as condi¢des para distribui¢do de
rendimentos e para resgate das cotas. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretagdo de
novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

A tributagdo aplicdvel ao Fundo esta sujeita a alteragdes. Assim, o risco tributério engloba o risco
de perdas decorrente da criag@o de novos tributos, interpretagio diversa da atual sobre a incidéncia
de quaisquer tributos ou a revogagdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a
recolhimentos néo previstos inicialmente.

Riscos relativos ao mercado imobilidrio

Riscos de flutuacédes no valor dos iméveis integrantes do patriménio do Fundo

O valor dos Iméveis que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com
as flutuages de pregos, cotagdes de mercado, oferta e procura e eventuais avalia¢Bes realizadas
em cumprimento a regulamentagdo aplicavel e/ou ao Regulamento. Em caso de queda do valor
dos iméveis, os ganhos do Fundo decorrente de eventual alienagdo dos iméveis, bem como o
preco de negociagdo das Cotas no mercado secundério poderdo ser adversamente afetados.
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Como os recursos do Fundo destinam-se, preponderantemente,  aplicagdo em imdveis, um fator
que deve ser levado em consideragdo com relagfio a rentabilidade do Fundo € o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os iméveis. A
andlise do potencial econdmico da regiio deve se circunscrever nio somente ao potencial
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da
regiéo no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com

impacto direto sobre o valor dos iméveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

E caracteristica dos bens iméveis e das locagdes, em especial, sofrerem variagdes em seus valores
em fungdo do comportamento da economia como um todo. Deve ser destacado que alguns fatores
podem ocasionar o desaquecimento de diversos setores da economia, principalmente em
decorréncia das crises econdmicas, sejam elas oriundas de outros paises ou mesmo do Brasil.
Reflexos como reducdo do poder aquisitivo e queda do fluxo de comércio externo podem ter
consequéncias negativas no valor do Imdvel-Alvo e de suas locagdes.

Riscos relativos as receitas mais relevantes (receita de locacio, altera¢ées nos valores
dos aluguéis praticados e rescisio dos contratos de locacdo)

Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo sfo:

Quanto a receita de locagdo: a eventual vacéncia e a inadimpléncia no pagamento de aluguéis
implicard em néo recebimento de receitas por parte do Fundo, uma vez que os aluguéis sdo sua
principal fonte de receitas. Além disso, na ocorréncia de tais hipéteses o Fundo podera ndo ter
condigdes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos
Cotistas serem convocados a arcarem com os encargos do Fundo;

Quanto as alteragSes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas de
aluguéis do Fundo ndo se concretizarem na integra, visto que as bases dos contratos podem ser
renegociadas, provocando alteragdes nos valores originalmente acordados. Importante destacar
ainda que conforme dispde o artigo 51 da Lei do Inquilinato, “Nas loca¢des de iméveis destinados
ao comércio, o locatdrio terd direito a renovagdo do contrato, por igual prazo, desde que,
cumulativamente: I - o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito ¢ com prazo
determinado; II - o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos
contratos escritos seja de cinco anos; 111 - o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo
ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos.”. Com isso, mesmo que findo o prazo de
locagdo e que ndo seja de interesse do Fundo proceder a renovagdo dos contratos, os locatarios
poderdo pedir a renovagdo compulséria do contrato de locagdo, desde que preenchidos os
requisitos legais e observado o prazo para propositura da agéo renovatéria. Ainda em fungio dos
contratos de locagdo, se decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo
houver acordo entre locador e locatério sobre o valor da locagdo, podera ser pedida a revisdo
Judicial do aluguel a fim de ajustd-lo ao prego do mercado. Com isso, os valores de locago
poderéo variar conforme as condigdes de mercado vigentes a época da agdio revisional.

Nos casos de rescisdo dos contratos de locagdo, incluindo por decisdo unilateral do locatario, antes
do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagéio sem o pagamento da indenizagdo
devida, as receitas do Fundo poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneragio
do cotista.
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Risco de desapropriagdo
Ha possibilidade de ocorrer a desapropriagdo, parcial ou total, do Imével, por decisio unilateral
do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse piblico, 0 que pode resultar
em prejuizos para o Fundo.

Outras restri¢6es aos imdveis também podem ser aplicadas pelo Poder Pablico, impossibilitando,
assim, a utilizag@o a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do proprio Imével ou de drea
de seu entorno, incidéncia de preemp¢do e ou criagdo de zonas especiais de preservagéo cultural,
dentre outros.

Riscos referentes a regulamentacdo imobilidria

O setor imobilidrio brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentagdo e autorregulagio
expedidas por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de
aquisi¢do, incorporagdo imobilidria, construgdo e reforma de imdveis. Dessa forma, a aquisigdo e
a exploragéio de determinados imdveis pelo Fundo poderdo estar condicionadas, sem limitagdo, a
obtengdo de licencas especificas, aprovagdo de autoridades governamentais, limitagdes
relacionadas a edificagdes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para protecdo ao
consumidor. Referidos requisitos e regulamentagdes atualmente existentes ou que venham a ser
criados poderdo implicar aumento de custos e limitar a estratégia de negécios do Fundo, afetando
adversamente suas atividades, e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas. Adicionalmente,
existe a possibilidade das leis de zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisi¢do de um
imdvel e antes do desenvolvimento do empreendimento imobilidrio a ele atrelado, o que podera
acarretar atrasos e/ou modificagdes ao objetivo comercial inicialmente projetado. Nessa hipdtese,
as atividades e os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte,
a rentabilidade dos cotistas.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios proximos

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios em areas proximas aquelas em que se
situam os Iméveis que fazem parte da carteira do Fundo podera impactar a capacidade do Fundo
em locar ou renovar a locagdo de espagos em condigdes favoraveis, o que poderd gerar uma
redugdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Risco de depreciagdo do investimento

Como em qualquer empreendimento imobilidrio, existe o risco da obsolescéncia do imével ao
longo do tempo, podendo acarretar a necessidade de realizagdo de obras da construgdo e
substituigdo de equipamentos e manutengdo do imével.

Risco de vacancia

A retragdo do crescimento econdmico pode ocasionar redugdo na ocupagdo dos imdveis. A
redugdo da taxa de ocupagfio pode ndo s6 reduzir a receita de um Fundo de investimento pela
vacancia de seus iméveis, mas também gerar redug8o nos valores dos aluguéis.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobilidrios segurados,
os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apélice exigida. Bem como as indenizagdes a
serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido,
observadas as condigdes gerais das apdlices.
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No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobilidrios ndo
segurados, a Administradora poderéa ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro
significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso
nos resultados operacionais e condi¢do financeira do Fundo.

Riscos de despesas extraordindrias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos iméveis, estard eventualmente sujeito ao pagamento
de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoragéo,
conservacdo, instalagdo de equipamentos de seguranga, indenizagdes trabalhistas, bem como
quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutengio dos iméveis e dos condominios
em que se situam. O pagamento de tais despesas poderia ocasionar uma redugfo na rentabilidade
das cotas do Fundo. Ademais, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de agdes
judiciais necessdrias para a cobranga de aluguéis inadimplidos, agdes judiciais (despejo,
renovatdria, revisional, entre outras), e quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatérios
dos imdveis, como tributos, despesas condominiais, custos para reforma ou recuperagéo de
iméveis inaptos para locagdo apds despejo ou saida amigdvel do inquilino.

Riscos relativos ao Fundo

Inexisténcia de garantia de eliminacdo de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua
carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos cotistas .0 Fundo
ndo conta com garantias da Administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou
do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugéo ou eliminagéo dos riscos aos quais estd
sujeito, e, consequentemente, a0s quais 0s cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢des
adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia
reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital
subscrito, de forma que os cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais
no Fundo além de seus compromissos.

Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgagdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados, de fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que a
Administradora tenha de qualquer forma participado, os potenciais cotistas devem considerar que
qualquer resultado obtido no passado nfo ¢ indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha
qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro.

Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do Fundo considera um conjunto
de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados,
tendo por diretrizes a regulamentag&o em vigor. Entretanto, em razio da pouca maturidade e da
falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de
operagdo financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos
investidores em razio do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual,
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Além disso, o Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos,
em especial, mas ndo se limitando, em relagio aos imdveis integrantes de sua carteira, tanto no
polo ativo quanto no polo passivo. A titulo de exemplo, tais demandas judiciais poderiam envolver
eventuais discussdes acerca do recebimento de indenizagfo em caso de desapropriagdo dos
imdveis, disputas relacionadas a auséncia de contratagio e/ou renovagdo pelos locatarios dos
iméveis, dos seguros devidos nos termos dos contratos de locagéio e a obtengdo de indenizagéo no
caso de ocorréncia de sinistros envolvendo os iméveis, dentre outras. Em virtude da reconhecida
morosidade do sistema judiciério brasileiro, a resolu¢do de eventuais demandas judiciais pode
néo ser alcangada em tempo razodvel, o que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo,
bem como em atraso ou paralisagdo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negécios, o que
teria um impacto em sua rentabilidade.

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada
um dos contratos de locago firmados. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de
maneira favordvel aos locatdrios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relagio a
alternativas para renovagéo de contratos de locagdo e defini¢do de valores de aluguel ou alteragfo
da periodicidade de reajuste) o Fundo podera ser afetado adversamente.

Risco tributdrio

O risco tributério engloba o risco de perdas decorrentes da mudanga do regime de tributagéo do
Fundo ou de seus cotistas, da criagdo de novos tributos ou de interpretagdo diversa da legislagio
vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo de isengdes vigentes, sujeitando
o Fundo e seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

A Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os fundos de
investimento imobilidrio sdo isentos de tributagdo sobre sua receita operacional, desde que (i)
distribuam pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que nio
tenham como incorporador, construtor ou s6cio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo Fundo. Ndo cabe qualquer responsabilidade ao Administrador, caso ndo obtenha
sucesso na manutengdo desse limite.

Os rendimentos e ganhos liquidos das aplicagdes de renda fixa ou variével, realizadas pelo Fundo
estardo sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte de acordo com as mesmas
normas previstas para as aplicages financeiras das pessoas juridicas, nos termos da Lei 9.779/99,
circunstancia que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas do Fundo. Nio estdo
sujeitos a esta tributagdo a remuneragdio produzida por Letras Hipotecdrias, Certificados de
Recebiveis Imobilidrios e Letras de Crédito Imobiliario.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos cotistas, e os ganhos de capital
auferidos pelos cotistas na alienagfo ou no resgate das cotas quando da extingdio do Fundo,
sujeitam-se & incidéncia do Imposto de Renda na fonte & aliquota méxima de 20% (vinte por
cento).
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Néo obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso III ¢/c paragrafo unico, inciso II, da Lei n°
11.033/04, com redagdo dada pela Lei n° 11.196/05, ficam isentos do Imposto de Renda na fonte
e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas
cotas sejam admitidas & negociagfo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcio
organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata serd concedido
somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas ¢ que o0 mesmo
ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo. No entanto, mesmo que houvesse o interesse da Administradora de criar 0 mercado
organizado para a negociagio das cotas do Fundo, poderia ocorrer situagfio em que um Gnico
cotista viesse a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do
Fundo, passando tal cotista a deter uma posi¢8o expressivamente concentrada, sujeitando assim
os demais cotistas a tributagéo.

Riscos relativos ao investimento em Cotas de FIIs

Quanto a rentabilidade: o investimento em cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio é uma
aplicagdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade do cotista
dependerd do resultado dos ativos integrantes do patrimdnio do Fundo. No caso em questdo, os
rendimentos a serem distribuidos aos cotistas dependerdo dos resultados obtidos pelo Fundo com
a locagdo, ou, ainda, com a cessdo a terceiros dos direitos e créditos decorrentes da locagdo dos
imdveis de seu patriménio.

Quanto a liquidez: Como os fundos de investimento imobilidrio sio uma modalidade de
investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes
significativos de recursos, com niimero reduzido de interessados em realizar negécios de compra
e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagdes no mercado
secunddrio. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas
cotas, sendo quando da extingdo do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas
quando de sua eventual negociagdo no mercado secundéario. Mesmo sendo as cotas objeto de
negociag¢do no mercado de bolsa ou de balcdo organizado, o investidor que adquirir as cotas do
Fundo deverd estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo.

Quanto a concentrag¢io: Conforme o Regulamento, néo ha restrigdo quanto ao limite de cotas que
podem ser adquiridas por cada cotista. Portanto, poder4 ocorrer situagio em que um cotista, ou
grupo de cotistas, venha a adquirir parcela substancial do Fundo, passando a deter uma posi¢o
concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha
possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelos cotistas majoritérios em fungdo de seus
interesses, em detrimento da opinido dos cotistas minoritarios.
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Riscos de liquidez de ativos mobilidrios integrantes da carteira do Fundo

Como os fundos de investimento imobiliario, CRI, LCI, LIG e outros ativos mobili4rios com
lastro em ativos imobilidrios sdo modalidades de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, com nimero reduzido
de interessados em realizar negdcios de compra e venda, seus investidores podem ter dificuldades
em realizar transa¢des no mercado secundario.

Risco de concentragdo da carteira do Fundo

O Fundo, de acordo com a sua politica de investimento, nfo tem como escopo primordial
diversificar seus ativos. Portanto, o Fundo esta €Xposto aos riscos inerentes a concentra¢io da sua
carteira. Quaisquer perdas ou deterioragdes eventualmente verificadas no empreendimento
imobilidrio poderdo representar efeitos adversos relevantes na condigfo financeira do Fundo.

Risco da administracio dos iméveis por terceiros

A administragdo dos empreendimentos integrantes da carteira do Fundo poders ser realizada por
empresas especializadas. Tal fato pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para
implementar as politicas de administragdo dos iméveis que considere adequadas.

As empresas especializadas possuem certo grau de autonomia para administrar os
empreendimentos imobilidrios, de modo que as a¢des adotadas podem eventualmente prejudicar
as condigdes dos empreendimentos imobilidrios ou os rendimentos a serem distribuidos pelo
Fundo aos cotistas.

Gerenciamento de riscos

Risco de crédito

A administradora para reduzir o risco de Crédito executa um série de controles, entre eles o
controle de exposigdo por emissor dos ativos com limites pré definidos por um comité, e para
cada produto novo, ele é submetido ao comité para a analise do riscos envolvidos.

Risco de liquidez

A administradora prima por ativos liquidos, de acordo com o principio de preservagio de
patrimdnio adotado, visando assim agilidade de reposicionamento no mercado em um momento
de maior volatilidade.

Risco de mercado

A drea de risco faz diariamente monitoramento dos fundos administrados pela CSHG e dos fundos
de terceiros, nos quais investimos, através da marcagio a mercado dos ativos presentes nas
carteiras e comités trimestrais com a equipe de gestdo e operacional contendo analises de
exposi¢do por mercados, cenérios de stress etc.

Risco operacional

Apesar dos processos e servigos serem altamente interligados e supervisionados por pessoas
com experiéncia em mercado financeiro, existe, na CSHG, a 4rea de Legal Entity Management
responsavel pelo mapeamento e fluxograma das atividades e controles utilizados em todas as
areas da empresa, a fim de aperfei¢od-los e minimizar possiveis riscos. Para tanto, eventuais
erros operacionais e falhas sdo detectados imediatamente para que as devidas providéncias
sejam tomadas no mesmo momento.
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Com este objetivo, disponibilizamos a todos os nossos colaboradores, em nossa intranet, um
Manual de Procedimentos Internos no qual os objetivos e responsabilidades das fungdes de
Back-Office e Front-Office estdo definidos. Além disso, as 4reas Juridico, Compliance e Legal
Entity Management sdo responséveis pelo cumprimento das normas, certificando a observancia
das exigéncias legais e regulatdrias, permitindo que a instituigio atue preventivamente em
relagdo a seus riscos operacionais.

E de responsabilidade de cada colaborador conhecer e cumprir a regulamentagéo, politicas e
procedimentos de controles e reports relativos as suas atividades e escalar imediatamente para
seus superiores quaisquer problemas, dificuldades ou riscos e erros operacionais, do qual tenha
ciéncia ou que tenha cometido, que possam impactar as informagdes a serem reportadas.

Além disso, cada gestor deve identificar os relatorios periédicos relativos 4 sua 4rea de atuagdo;
supervisionar a produggo dos relatorios periddicos, garantindo que nio haja erros na elaboragdo
das informagdes e desenhar procedimentos para registrar e manter seus respectivos arquivos
organizados.

Prestacdo de outros servicos e politica de independéncia do auditor
Em atendimento 2 instrugdo n° 381/03 da Comissdo de Valores Mobilidrios, registre-se que a
Administradora, no periodo, ndo contratou nem teve servigos prestados pela KPMG Auditores
Independentes relacionados ao Fundo que ndo aos servigos de auditoria externa. A politica
adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os
critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor néo deve auditar o seu préprio
trabalho, nem exercer fung6es gerencias no seu cliente ou promover os interesses deste.

Alteragoes estatutarias

O fato relevante divulgado em 22 de outubro de 2018 informou aos cotistas e ao mercado em
geral que o Sr. Augusto Martins assumira como diretor responsével pela area de Fundos
Imobilidrios da CSHG, em substitui¢@io ao Sr. Bruno Laskowsky.

* * *
Luiz Carlos Altemari Augusto Afonso Martins
Contador CRC 1SP165617 Diretor responsavel
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Informe Trimestr

rimestral de Fll

al de FII

CSHG RENDA URBANA - FUNDO DE

Nome do Fundo: INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CNPJ do Fundo:

29.641.226/0001-53

familiar?

FData.de 27/04/2018 Piblico Alvo: Investidores em Geral
uncionamento:
Cédigo ISIN: BRHGRUCTF002 Quantidade de cotas 1.500.000,00
emitidas:
Cotistas possuem vinculo
Fundo Exclusivo? Néo familiar ou societario Nao

Mandato: Renda
Segmento de Atuagio: Hibrido
Tipo de Gestdao: Ativa

Classificaciao
autorregulacio:

Prazo de Duracio:

Indeterminado

Data do Prazo de
Duracio:

Encerramento do exercicio
social:

31/12

Mercado de

.~ Bolsa
negociacido das cotas:

Entidade administradora
de mercado organizado:

BM&FBOVESPA

prazo de vencimento

Distribuicio dos contratos de locacio dos iméveis por

alocados na faixa (% em relacio
ao valor total das receitas
auferidas pelo fundo advindas de
imoveis para renda acabados)

Nome do CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO - )
Administrador: CORRETORA DE VALORES S.A. CNPJ do Administrador: | 61.809.182/0001-30
RUA LEOPOLDO COUTO MAGALHAES JR,
Endereco: 700, 11°andar- ITAIM BIBI- SAO PAULO- SP- Telefones: (11) 3701-8600
04542000
Site: www.cshg.com.br E-mail: list.imobiliario@cshg.com.br
Competéncia: 02/2019 Data de Encerramento do | 55,56/5919
Trimestre:
O Fundo se enquadra
na definicdo da nota Né&o
N6":
1. Informacées por tipo de ativo
1.1 Direitos reais sobre bens iméveis
1.1.1 Terrenos
N&o possui informacdo apresentada.
1.1.2 Iméveis
1.1.2.1 Imoveis para renda acabados
1.1.2.1.1 Relacio de setores
0, a 0,
Relacio de Iméveis para renda acabados .A’ de; . % em fle at‘lfagao dos % em % em
. o . Inadimpléncia = a. |[inquilinos relacio as U
(nome, endereco, drea - m2, n° de unidades| % de . relacio as PR . relacido as
. gt A .| (a partir de b responsaveis por [receitas :
ou lojas, entre outras caracteristicas Vacéincia . receitas do g o . receitas do
" 90 dias de mais de 10% das [oriundas do
relevantes’) FII . . .o FII
atraso) receitas oriundas [imével
do imé6vel
IBMEC - RJ
Av. Armando Lombardi, 940 - Barra da
Tijuca - RJ [ 0 0 i 0 [}
Area (m2): 8.040,00 0,0000%| 0,0000% 79,3499% | Educacional 100,0000% | 79,3499%
N° de unidades ou lojas: 1
1.1.2.1.2 % de contratos dos iméveis

% de contratos dos iméveis
alocados na faixa (% em relagéo as
receitas do FII)

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviar Documento

Até 3 meses 0,0000% 0,0000%
De 3 meses e 1 dia a 6 meses 0,0000% 0,0000%
De 6 meses e 1 dia a 9 meses 0,0000% 0,0000%
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De 9 meses e 1 dia a 12 meses 0,0000% 0,0000%
De 12 meses e 1 dia a 15 meses 0,0000% 0,0000%
De 15 meses e 1 dia a 18 meses 0,0000% 0,0000%
De 18 meses e 1 dia a 21 meses 0,0000% 0,0000%
De 21 meses e 1 dia a 24 meses 0,0000% 0,0000%
De 24 meses e 1 dia a 27 meses 0,0000% 0,0000%
De 27 meses e 1 dia a 30 meses 0,0000% 0,0000%
De 30 meses e 1 dia a 33 meses 0,0000% 0,0000%
De 33 meses e 1 dia a 36 meses 0,0000% 0,0000%
Acima de 36 meses 100,0000% 79,3499%
Prazo indeterminado 0,0000% 0,0000%
11213 % de contratos dos iméveis
reajustados pelo respectivo % de contratos dos iméveis
Distribui¢cio dos contratos dos iméveis por indexador [indexador (% em relaciao ao reajustados pelo respectivo
de reajuste valor total das receitas auferidas |indexador (% em relagio as
pelo fundo advindas de iméveis |receitas do FII)
para renda acabados)
IGP-M 0,0000% 0,0000%
INPC 0,0000% 0,0000%
IPCA 100,0000% 79,3499%
INCC 0,0000% 0,0000%
1.1.2.1.4 |Principais caracteristicas contratuais comuns (Cldusulas de reajuste, indexadores, cliusulas de rescisio, garantias exigidas,
entre outras informacdes relevantes):
Contrato atipico, com reajuste anual por indice e multa equivalente ao fluxo remanexcente do contrato de locagéo.
1.1.2.1.5 [Caracteristicas contratuais individualizadas por imovel relevante que destoem sensivelmente dos demais contratos (dispor, no
minimo, a respeito dos itens discriminados acima, quando nao protegidas por clausula de sigilo, entre outras informacoes
relevantes)*:
fll(l)lr(;l\:):l (nome, ou endere¢o, caso nio possua um Caracteristicas contratuais
1.1.2.1.6 |Politicas de contrata¢io de seguros para a preservacio dos imoveis dessa categoria:
Gerenciamento das vigéncias das apélices. Para cotagdo dos valores em risco do imoével é considerado o laudo de avaliagao feito
por empresa independente. Analise de risco para fins de cobertura.
1.1.2.2 Iméveis para renda em construciao
N4&o possui informacéo apresentada.
1.1.2.3 Iméveis para Venda Acabados
Né&o possui informacao apresentada.
1.1.2.4 Iméveis para Venda em Construgio
Né&o possui informacao apresentada.
1.1.3 Outros Direitos reais Sobre Bens Imoveis
Nao possui informagéo apresentada.
1.2 Ativos financeiros
1.2.1 Fundos de Investimento Imobiliario - FII
Fundo CNPJ Quantidade [Valor (RS)
BB PROGRESSIVO Il - FlI 14.410.722/0001-29 58.098,00 8.482.308,00
CSHG BRASIL SHOPPING FllI 08.431.747/0001-06 8.664,00 2.234.358,96
XP MALLS FUNDO INVESTIMENTOS
IMOBILIARIO 28.757.546/0001-00 44.621,00 4.927.050,82
1.2.2 Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI)
Companhia CNPJ Emissao Série Quantidade [Valor (RS)
ISEC SECURITIZADORA A [00-769.451/0000- g apissio  [serie 017 [653,00 6.697.343,84
1.2.3 Letras de Crédito Imobiliario (LCI)
N&o possui informacao apresentada.
1.2.4 Letra Imobiliaria Garantida (LIG)
Né&o possui informacdo apresentada.
1.2.5 Certificado de Potencial Adicional de Construcio (CEPAC)
Né&o possui informacdo apresentada.
1.2.6 Acoes
N&o possui informacdo apresentada.
1.2.7 Acdes de Sociedades cujo o tinico proposito se enquadra entre as atividades permitidas aos FII
Nao possui informacédo apresentada.
1.2.8 Cotas de Sociedades que se enquadre entre as atividades permitidas aos FII
Né&o possui informacao apresentada.
1.2.9 Fundo de Investimento em Acdes (FIA)
Né&o possui informacdo apresentada.

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviar Documento
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1.2.10 Fundo de Investimento em Participacoes (FIP)
Né&o possui informacdo apresentada.
1.2.11 Fundo de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC)
Né&o possui informacdo apresentada.
1.2.12 Outras cotas de Fundos de Investimento
Né&o possui informacdo apresentada.
1.2.13 Outros Ativos Financeiros
Nao possui informagédo apresentada.
1.3 Ativos mantidos para as Necessidades de liquidez
Informacdes do Ativo Valor (R$)
Disponibilidades 4.999,97
Titulos Publicos 959.161,02
Titulos Privados 0,00
Fundos de Renda Fixa 3.116.078,16
2. Aquisicoes e Alienacoes
2.1 Terrenos
e e TS0 16812, [ % 00 Tt o 1630 20 v, o Terrens m el a0 PL
N&o possui informacao apresentada.
2.1.2 Alienacoes realizadas no trimestre (endereco, area - m2, |% do Terreno em relacio ao
data da alienacio, entre outras caracteristicas total investido a época da % do Terreno em relacdo ao PL
relevantes) alienacio
Nao possui informagéo apresentada.
2.2 Iméveis
HL LR b de unidades ou Tojas, entre outras o 7o 40 Imével em relagio a0 t0tal .10y ria (Renda ou Venda)
caracteristicas relevantes) investido
Né&o possui informacao apresentada.
2.2.2 Alienacoes rea.lizadas no t‘rimestre (nomfe, end~erec0, area % do Imével em relacio ao total ) )
- m2, n° de unidades ou lojas, data da alienacfo, entre . I . < % do Imovel em relacdo ao PL
outras caracteristicas relevantes) investido & época da alienacio
Né&o possui informacdo apresentada.
3. Outras Informacoes
3.1 Rentabilidade Garantida
3.1.1 Relacio de Ativos sujeitos a % garantido G . Principais cara_cteris'ticas d'a garantia (tempo,
carantia de rentabilidade? relativo arantidor valor, forma, riscos incorridos, entre outros
aspectos relevantes)
N4&o possui informagéo apresentada.
3.1.2 Rentabilidade efetiva no periodo sob a vigéncia de garantia
Né&o possui informacdo apresentada.
Demonstracoes Trimestrais dos Resultados Contabil e Financeiro Valor(R$)
Contabil Financeiro*
A Ativos Imobilidrios
Estoques:
(+) Receita de venda de imdveis em estoque 0 0
(-) Custo dos imdveis em estoque vendidos 0 0
(+/-) Ajuste ao valor de realizagdo dos estoques 0 0
(+/-) Outras receitas/despesas de imoveis em estoque 0 0
Resultado liquido de imoveis em estoque 0 0
Propriedades para investimento:
(+) Receitas de aluguéis das propriedades para investimento 3.088.846,37 3.050.553,97
(-) Despesas com manutencdo e conservacao das propriedades para investimento 0 0
(+) Receitas de venda de propriedades para investimento 0 0
(-) Custo das propriedades para investimento vendidas 0 0
(+/-) Ajuste ao valor justo das propriedades para investimento 0 0
(+/-) Outras receitas/despesas das propriedades para investimento 0 0
Resultado liquido de imoveis para renda 3.088.846,37 3.050.553.97
Ativos imobilidrios representados por Titulos e Valores Mobiliarios ("TVM"):
(+) Receitas de juros dos ativos imobiliarios representados por TVM 563.431,85 597.025,31
(+/-) Ajuste ao valor justo dos ativos imobiliarios representados por TVM 228.218,82 0

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviar Documento
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(+) Resultado na venda de ativos imobiliarios representados por TVM

181.684,61 182.350,64
(+/-) Outras receitas/despesas de ativos imobiliarios representados por TVM 0 0
Resultado liquido de ativos imobiliarios representados por TVM 973.335,28 779.375,95
Resultado liquido dos ativos imobiliarios
4.062.181,65 3.829.929,92
B Recursos mantidos para as necessidades de liquidez
(+) Receitas de juros de aplicacdes financeiras 23.518,94 23.518,94
(+/-) Ajuste ao valor justo de aplicagOes financeiras 0 0
(+/-) Resultado na venda de aplica¢@es financeiras 0 0
(+/-) Outras receitas/despesas de aplicagdes financeiras -2.376,85 -7.468,32
Resultado liquido dos recursos mantidos para as necessidades de liquidez
21.142,09 16.050,62
C Resultado liquido com instrumentos financeiros derivativos
0 0
D Outras receitas/despesas
(-) Taxa de administragdo -371.171,25 -372.610,18
(-) Taxa de desempenho (performance) -197.688,67 -213.404,52
(-) Consultoria especializada de que trata o art. 31, Il, ICVM 472 0 0
(-) Empresa especializada de que trata o art. 31, |11, ICVM 472 0 0
(-) Formador de mercado de que trata o art. 31, IV, ICVM 472 0 0
(-) Custddia dos titulos e valores mobiliarios do FlI -14.063,49 -14.057,13
(-) Auditoria independente -9.090,15 0
(-) Representante(s) de cotistas 0 0
CV(,-\BI)Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais e municipais (incluindo a -15.972,06 -14.434,97
(-) Comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do Fll -1.545,1 -1.545,1
) (-) Honorérios de e}d_vogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos 0 0
interesses do FIl (Judicial ou Extrajudicialmente)
(-) Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fll 0 0
(-) Despesas com avaliagdes obrigatorias 0 0
(-) Taxa de ingresso ou saida dos fundos de que o FIl seja cotista 0 0
(-) Despesas com o registro de documentos em cartdrio -142,4 -69,44
(+/-) Outras receitas/despesas -764,29 -764,29
Total de outras receitas/despesas -610.437,41 -616.885,63
E+=CA++DB Resultado contabil/financeiro trimestral liquido 3.472.886,33 3.229.094.91
Distribuicao do resultado acumulado no trimestre/semestre* Valor(RS)
F=YE |[Resultado financeiro liquido acumulado no trimestre/semestre corrente 6.415.715,56
G j (;;95 95% do resultado financeiro liquido acumulado (art. 10, p.u., da Lei 8.668/93) 6.094.929,782
H (-) Parcela dos rendimentos retidos no fundo conforme aprovado em Assembleia Geral de Cotistas em // 0
(-) Parcela dos rendimentos retidos no fundo conforme aprovado em Assembleia Geral de Cotistas em // 0
(-) Parcela dos rendimentos retidos no fundo conforme aprovado em Assembleia Geral de Cotistas em // 0
(-) Parcela dos rendimentos retidos no fundo conforme aprovado em Assembleia Geral de Cotistas em // 0
I (+) Lucro contébil passivel de distribuicdo que excede ao total do resultado financeiro® / resultado financeiro
que excede 0 minimo de 95%7. 25.070,22
%;(i i Rendimentos declarados 6.120.000,002
K (-) Rendimentos pagos antecipadamente durante o trimestre/semestre -5.100.000
L =J - K | Rendimento liquido a pagar remanescente no encerramento do trimestre/semestre 1.020.000,002
M =J/F | % do resultado financeiro liquido declarado no trimestre/semestre 95,3908%

* Quando se referir ao Informe Trimestral do 2° e 4° trimestres de cada ano, onde as informagdes deverdo acumular também os valores

correspondentes ao trimestre imediatamente anterior, ou seja, 1° e 3° trimestres, respectivamente.

Notas

gerados; (iv) prazo para conclusdo do empreendimento.

Dentre as caracteristicas relevantes dos imoveis, (i) descrever os direitos que o fundo detém sobre os iméveis, com mencéo aos principais
termos de quaisquer contratos de financiamento, promessas de compra e venda, bem como quaisquer outros instrumentos que lhe
assegurem tais direitos; (ii) descrever os 6nus e garantias que recaem sobre os imoveis; (iii) indicar se 0 imoével foi adquirido em regime
de condominio, e se existe acordo dispondo sobre a constitui¢do da propriedade em comum e reparticdo dos rendimentos por ela

2 Nos os casos em que a divulgacédo de tais informagdes prejudique as relagdes contratuais estabelecidas, o administrador deve informar a
" |quantidade de iméveis que se encontram em tal situagdo e o percentual de receitas oriunda desse rol de ativos.

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviar Documento
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enderego, caso 0 imovel ndo possua um nome, (ii) terrenos, pelo endereco e (iii) demais ativos, pelas caracteristicas principais que

possibilitem a perfeita identificacdo pelo cotista.

4 O resultado financeiro representa o quanto do resultado contébil foi efetivamente pago/recebido no més_ou o montante recebido/pago
" [no més que tenha sido objeto de apropriacdo em meses anteriores. Em resumo, corresponde ao efeito caixa das receitas e despesas.

5 Corresponde a parcela do lucro contabil apropriado no periodo ainda néo recebida, a qual o administrador declara distribuir como

" |excedente ao total do resultado financeiro.

Para os fundos néo listados em bolsa de valores, mercado de balcdo organizado e que sejam, cumulativamente, exclusivos, dedicados
exclusivamente a investidores profissionais, ou onde a totalidade dos cotistas mantém vinculo familiar ou societario familiar, nos termos
das regras gerias sobre fundos de investimento, a divulgacdo das seguintes informagdes € facultativa, devendo, contudo, ser
disponibilizada aos cotistas do fundo quando requeridas:

« Item 1.1.1 — outras caracteristicas relevantes.

e Item 1.1.2.1.1 — outras caracteristicas relevantes.

eltens1.1.1.2.4,1.1.1.2.5e1.1.1.2.6 — todo o conteldo.

e Item 1.1.2.2.1 — outras caracteristicas relevantes, % locado, e colunas % de conclusdo das obras e custos de construcao.
e ltens1.1.2.2.2 € 1.1.2.2.3 — todo o0 conteldo.

e Item 1.1.2.3.1 — outras caracteristicas relevantes.

e Item 1.1.2.3.2 - todo o contetdo.

e Item 1.1.2.4.1 — outras caracteristicas relevantes, % vendido, e colunas % de concluséo das obras e custos de construcéo.
e |tens1.1.2.4.2 ¢ 1.1.2.4.3 — todo o contetdo.

e ltens 2.1.1,2.1.2, 2.2.1, 2.2.2 — outras caracteristicas relevantes.

7. |Caso o fundo venha a distribuir valor superior ao minimo de 95% do seu resultado financeiro acumulado no semestre.

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviar Documento 242
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Informe Anual

Nome do Fundo:

CSHG RENDA URBANA - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CNPJ do Fundo:

29.641.226/0001-53

familiar ou societario familiar?

Data de Funcionamento: 27/04/2018 Publico Alvo: Investidores em Geral
Caodigo ISIN: BRHGRUCTF002 Quantidade de cotas emitidas: 1.500.000,00
Fundo Exclusivo? Né&o Cotistas possuem vinculo Né&o

Classificacdo
autorregulacéo:

Mandato: Renda
Segmento de Atuacdo: Hibrido
Tipo de Gestdo: Ativa

Prazo de Duracéo:

Indeterminado

Data do Prazo de
Duracéo:

Encerramento do exercicio
social:

31/12

Mercado de negociagédo
das cotas:

Bolsa

Entidade administradora de
mercado organizado:

BM&FBOVESPA

Nome do Administrador:

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO
CORRETORA DE VALORES S.A.

CNPJ do Administrador:

61.809.182/0001-30

RUA LEOPOLDO COUTO
MAGALHAES JUNIOR, 700, 11° andar-

Endereco: ITAIM BIBI- SAO PAULO- SP- 04542- Telefones: (11) 3701-8600
000
Site: www.cshg.com.br E-mail: list.imobiliario@cshg.com.br
Competéncia: 09/2019
1. |Prestadores de servigos CNPJ Endereco Telefone
1.1 |Gestor: - -.0- - -
: . ‘ 60.701.190/0001- |PC ALFREDO EGYDIO DE SOUZA ARANHA 100 -
1.2 |Custodiante: ITAU UNIBANCO S.A. 04 TORRE OLAVO SETUBAL (11) 4004-4828
13 Auditor Independente: KPMG AUDITORES 57.755.217/0001- |RUA ARQUITETO OLAVO REDIG DE CAMPOS, (11) 3940-1500
"~ |INDEPENDENTES 29 105 ED EZ TOWER - TORRE A
1.4 [Formador de Mercado: - -./- - -
1.5 |Distribuidor de cotas: - -.0- - -
1.6 |Consultor Especializado: - -.0- - -
17 Empresa Especializada para administrar as iy ) 3
" |locagbes: - B
1.8 |Outros prestadores de servigost:
N4o possui informag&o apresentada.
2. |Investimentos FI1
2.1 |Descrigao dos negocios realizados no periodo
N&o possui informacéo apresentada.
3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informagdes descritas no item 1.1
com relagdo aos investimentos ainda néo realizados:
O Fundo seguird sua politica de investimentos, conforme regulamento do mesmo, e busca possibilidades de ampliagdo de seu patriménio.
4. |Anélise do administrador sobre:
4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo
O fundo recebe, mensalmente, o resultado gerado pelo empreendimento que compde o seu patrimdnio imobiliario e a rentabilidade auferida pelos
investimentos em ativos financeiros. Durante o exercicio de 2019, até 30 de setembro de 2019, o Fundo auferiu rendimentos que somaram R$
9.180.000,00 , equivalente a R$ 6,12 por cota. De acordo com a Lei 11.196, o Fundo enquadra-se na relagdo dos Fundos com isencéo de IR. O cotista
(pessoa fisica) que detém participagdo inferior a 10% tem direito a isengdo do imposto de renda sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo
mensalmente.
4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuagdo relativo ao periodo findo

Em 2019, o setor de empreendimentos urbanos apresenta melhora em relagdo a anos anteriores em questéo de vacancia e aluguel médio contratado.

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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Vale ressaltar que o Fundo possui um tnico imével destinado a um Unico inquilino atualmente bem estabelecido no imével.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicdo da carteira

A equipe de gestéo visara fortemente a alocagédo em novos investimentos imobiliarios urbanos, conforme a politica de investimento do Fundo,
buscando a ampliacdo do seu patriménio. Por outro lado, a equipe de gestdo tera foco no relacionamento com o atual inquilino e na gestéo de caixa
ativa e diligente a fim de melhorar o resultado do fundo. No dia 2 de setembro de 2019, o Fundo realizou Assembleia Geral de Cotistas em que foram
deliberadas, resumidamente, as seguintes alteracdes no Regulamento do Fundo relativas a sua Politica de Investimentos: i. A adequagédo do Art. 7°,
Paragrafo 1°, para esclarecer que o prazo de 180 dias para realizacdo de investimentos é contado do encerramento de cada oferta de cotas; ii. A
adequacdo do Anexo I, para deixar clara a possibilidade de o Fundo adquirir ativos de forma direta ou indireta, esclarecer que os critérios para
aquisicéo de ativos serdo analisados no momento de cada aquisi¢ao e que os contratos de locacéo devem ser preferencialmente de longo prazo ou
“atipicos” e excluir o trecho que determina que os imdveis devam estar, no momento da aquisi¢do, “em bom estado de conservagao”.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do Fl1:

\er anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos ativos imobiliarios do Fll Valor Justo. nos termos da ICVM Percentual de

% Valorizagao/Desvalorizagéo
Relagdo de ativos imobiliarios Valor (R$) 516 (SIM ou NAO) apurgado no periodo ¢

IRA - JARDIM OCEANICO 129.000.000,00 SIM 0,00%

6.1

Critérios utilizados na referida avaliacdo

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através de laudos de avaliacédo
elaborados por entidades profissionais com qualificacéo reconhecida e formalmente aprovados pela Administradora do Fundo. A variag&o no valor
justo das propriedades para investimento é reconhecida na demonstracéo do resultado do periodo em que referida valorizagdo ou desvalorizagéo
tenha ocorrido.

Relacao de processos judiciais, ndo sigilosos e relevantes

N4o possui informag&o apresentada.

Relagéo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, ndo sigilosos e relevantes

N4o possui informag&o apresentada.

Andlise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

10.

Assembleia Geral

10.1

Enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos & assembleia geral estardo a disposicao dos cotistas para analise:

RUA LEOPOLDO COUTO MAGALHAES JUNIOR, 700 - ITAIM BIBI - SAO PAULO - SP - 11° ANDAR
https://www.cshg.com.br/site/publico/imob/imob.seam

10.2

Indicagdo dos meios de comunicagdo disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais € 0
envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitagdo de lista de enderegos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para
envio de pedido publico de procuragéo.

Endereco Fisico: RUA LEOPOLDO COUTO MAGALHAES JUNIOR, 700 - ITAIM BIBI - SAO PAULO - SP - 12° ANDAR Endereco Eletronico:
list.imobiliario@cshg.com.br

10.3

Descricao das regras e procedimentos aplicaveis a participagdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovacao da qualidade de cotista e representagdo de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizagéo de consultas formais,
se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacdo a distancia e envio de comunicacao escrita ou eletrdnica de
voto.

Poderdo participar da Assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da convocagao da respectiva Assembleia ou seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos h4 menos de 1 (um) ano. Sendo assim, é necessario apresentar documento de
identificacdo valido, no caso de cotista pessoa fisica, ou, em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, documento de identificacéo valido
do(s) representante(s) acompanhado de copia autenticada do estatuto/contrato social ou cépia simples do regulamento e procuracéo especifica para
comprovar poderes. Em caso de cotista representado por procurador, a procuragao deve trazer poderes especificos para prética do voto e estar com
firma reconhecida. No caso de consultas formais, deverdo ser observados os prazos e condicdes especificas a cada consulta conforme detalhado em
seu edital, observado sempre o prazo minimo previsto em regulamento e na regulamentagdo. O procedimento para verificacdo da qualidade de
cotista e sua representacéo acima descrita também é aplicavel neste caso. Por fim, na hipotese de voto a distancia, para comunicagéo fisica e escrita,
os procedimentos de verificacdo de poderes e representacdo acima sdo aplicaveis, podendo ser admitido adicionalmente o envio de manifestacédo de
voto eletrénico por meio de correio eletronico reconhecido pelo Administrador.

10.3

Praticas para a realizagao de assembleia por meio eletronico.

Desde que previsto em Convocacéo, os cotistas poderdo exercer o seu voto de forma eletrnica, observado o disposto no Regulamento, na
regulamentagdo vigente e as regras previstas na respectiva Convocagdo de Assembleia Geral de Cotistas. Para tanto, os cotistas que desejarem
exercer 0 seu voto de forma eletronica deverdo seguir o procedimento abaixo: (a) Imprimir o formulario de voto a ser disponibilizado no endereco
eletrénico da Administradora, preencher o referido formulario com os seus dados pessoais, indicar uma opgao de voto para cada item objeto de
deliberagéo constante do formulério e assina-lo; (b) Se pessoa fisica, digitalizar um documento de identificacdo nacionalmente aceito, no qual
conste, necessariamente, o0 nimero do CPF, de forma a permitir a Administradora a sua identificacdo; (c) Se pessoa juridica ou fundo de
investimento, digitalizar os documentos de representagao necessarios para comprovar poderes do(s) seu(s) representante(s) legal(is); e (d) Enviar os
documentos indicados nos itens (a) a (c) acima, conforme aplicéveis, para o mailing da Administradora a ser disponibilizado na Convocacéo da
Assembleia Geral de Cotistas. Serdo reconhecidos como validos os votos eletronicos enviados na forma acima até dois dias Uteis antes da
Assembleia Geral de Cotistas. Ao se manifestar por meio de correio eletrdnico, o cotista concorda em adotar o fluxo de informac&o eletrénica para
fins do voto.

11.

Remuneracao do Administrador

https://fnet.

Politica de remuneracéo definida em regulamento:

Pela prestagdo dos servigos de administracdo do fundo, sera devida a Administradora a quantia equivalente a: I. até que o fundo esteja listado na B3,
0,90% ao ano sobre o valor do patrimdnio liquido do fundo; 1. apds o fundo estar listado na B3 e independentemente do fundo ter integrado ou
passado a integrar indice de mercado, conforme definido na regulamentacéo aplicavel, 0,90% ao ano sobre o valor de mercado do fundo, enquanto o
FUNDO detiver valor de mercado inferior a R$ 500.000.000,00; ou Il1. apés o fundo estar listado na B3 e independentemente do FUNDO ter
integrado ou passado a integrar indice de mercado, conforme definido na regulamentagao aplicavel, 0,80% ao ano sobre o valor de mercado do
fundo, enquanto o fundo detiver valor de mercado superior a R$ 500.000.000,00 e inferior a R$ 1.000.000.000,00; ou 1V. ap6s o fundo estar listado
na B3 e independentemente do fundo ter integrado ou passado a integrar indice de mercado, conforme definido na regulamentacéo aplicavel, 0,70%

bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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ao ano sobre o valor de mercado do fundo, enquanto o fundo detiver valor de mercado superior a R$ 1.000.000.000,00. Tais honorarios seréo
calculados diariamente e pagos mensalmente até o 5° (quinto) dia Gtil de cada més subsequente ao da prestagéo dos servicos, vencendo-se a primeira
mensalidade no 5° (quinto) dia Gtil do més seguinte ao da concesséo da autorizagdo da CVM para o funcionamento do fundo. Obs: O valor pago
abaixo refere-se aos valores pagos de Janeiro até Setembro.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patrimoénio a valor de mercado:

1.105.040,88 0,71% 0,65%

12.

Governancga

12.1|Representante(s) de cotistas

N&o possui informacéo apresentada.

12.2|Diretor Responsavel pelo FlI

Nome: Augusto Afonso Martins Idade: 37 anos

Profissao: Administrador de empresas CPF: 28981611874

E-mail: augusto.martins@cshg.com.br Formacéo académica: Administragdo de empresas
ngntidade de cotas 000 Quantidade de cotgs do FII 000

detidas do FII: ' compradas no periodo: '

Quantidade de cotas do 0,00 Data de inicio na fungéo: 31/10/2018

FI1 vendidas no periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

Cargo e fungoes inerentes ao Atividade principal da

Nome da Empresa Periodo carqo empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Credit Suisse Hedging- Diretor co-responsavel pela area de
Criffo 03/2017 a 10/2018 investimentos imobili4rios Gestora de recursos
Rio Bravo Investimentos 08/2006 a 03/2017 Stcio co-responsavel pela area de Gestora de recursos

investimentos imobiliarios

Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os Ultimos 5 anos

Evento Descricao

Qualquer condenacao criminal Nenhuma
Iquer condenagéo em pr ministrativ VM

Qualquer condenacdo em processo ad strativo da C eas Nenhuma

penas aplicadas

13.

Distribuicdo de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em
Faixas de Pulverizagéo Ne de cotistas N° de cotas detidas  |relacéo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 3.138,00 1.089.888,00 72,66% 99,36% 0,64%
Acima de 5% até 10% 2,00 207.427,00 13,83% 0,00% 100,00%
Acima de 10% até 15% 1,00 202.685,00 13,51% 0,00% 100,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

14.

Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso 1X do art.35, da Instru¢cdo CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informagao apresentada.

15.

Politica de divulgacéo de informacg0es

15.1

https://fnet.

Descrever a politica de divulgacao de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina
do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos & manutengéo de sigilo acerca de informagdes
relevantes ndo divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

Sao considerados relevantes pelo Administrador qualquer deliberagao da assembleia geral de cotistas ou do Administrador ou qualquer outro ato ou
fato que possa influir de modo ponderavel (1) na cotagéo das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, (1) na deciséo dos investidores de
comprar, vender ou manter as cotas, e (111) na deciséo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigdo de titular cotas ou de
valores mobiliarios a elas referenciados, tais como, exemplificativamente, mas nédo limitados a: | — atraso para o recebimento de quaisquer
rendimentos que representem percentual significativo dentre as receitas do fundo; Il — venda ou locagao dos iméveis de propriedade do fundo
destinados a arrendamento ou locagéo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade; I11 — fuséo, incorporagao, ciséo,
transformacédo do fundo ou qualquer outra operagdo que altere substancialmente a sua composicédo patrimonial; IV — emissdo de cotas nos termos do
inciso V111 do artigo 15 da Instrugdo CVM 472. Tais informagoes sdo divulgadas a CVM, a BM&FBovespa, e também através do site do
Administrador, no endereco https://www.cshg.com.br/site/publico/imob/imob.seam Adicionalmente, o Administrador adota segregacéo fisica da sua
area de administracdo de fundos imobiliarios em relacdo as areas responsaveis por outras atividades e linhas de negdcio. Neste sentido, 0 acesso a

bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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sistemas e arquivos, inclusive em relacéo a guarda de documentos de carater confidencial, é restrito a equipe dedicada pela administracéo de tais
fundos, sendo possivel o compartilhamento de informagdes as equipes juridicas e de compliance que atendam tal area de negécio. Adicionalmente, o
Administrador tem como politica interna a exigéncia de termos de confidencialidade com todos os seus funcionarios, no momento de sua
contratacao.

15.2|Descrever a politica de negociagédo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede

mundial de computadores.

Fundo listado em bolsa de valores (B3), onde suas cotas sdo admitidas a negociagéo no mercado secundario. As informagdes e documentos publicos
do fundo estéo disponiveis no endereco: https://www.cshg.com.br/site/publico/imob/imob.seam.

15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina

do administrador na rede mundial de computadores.

https://www.cshg.com.br/site/publico/download/arquivos/Politica_Exercicio_Voto_Assembleias_Fundos_ CSHG.pdf

15.4|Relacionar os funciondrios responsaveis pela implantacédo, manutencao, avaliagéo e fiscalizagéo da politica de divulgacdo de informagdes, se

for o caso.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Fundo ndo possui chamada de capital. Novas emissdes de cotas podem ser realizadas mediante aprovacéo da assembleia geral de cotistas.

Nota

A relacdo de prestadores de servicos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das
despesas do FlI

https://fnet.

bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento

247



	DEFINIÇÕES
	1. RESUMO CONTENDO AS CARACTERÍSTICAS DA OPERAÇÃO
	2. SUMÁRIO DO FUNDO
	2.1. Histórico de Constituição do Fundo e Emissões de Cotas
	2.2. Características Básicas do Fundo e Política de Investimentos
	2.3. Das Cotas
	2.4. Das Demonstrações Financeiras do Fundo
	2.5. Da Política de Distribuição de Resultados
	2.6. Das obrigações e responsabilidades da Administradora
	2.7. Taxas e Encargos do Fundo
	2.8. Da renúncia ou substituição da Administradora
	2.9. Da Assembleia Geral de Cotistas
	2.10. Do Representante dos Cotistas
	2.11. Da dissolução do Fundo e da liquidação do Fundo
	2.12. Perfil do Fundo
	2.13. Liquidez
	2.14. Investimentos
	2.15. Carteira de Investimentos Imobiliários

	3. IDENTIFICAÇÃO DA ADMINISTRADORA, DA COORDENADORA LÍDER, DAS INSTITUIÇÕES PARTICIPANTES DA OFERTA E DEMAIS PRESTADORES DE SERVIÇOS DO FUNDO
	3.1. Administradora e Coordenadora Líder
	3.2. Coordenadora CS
	3.3. Coordenadora XP
	3.4. Auditores Independentes responsáveis
	3.5. Escriturador
	3.6. Assessor Legal da Oferta
	3.7. Substituição dos Prestadores de Serviço do Fundo
	3.8. Declaração nos termos do artigo 56 da Instrução CVM nº 400

	4. CARACTERÍSTICAS DA OFERTA
	4.1. Características Básicas da Oferta
	4.2. Direito de Preferência
	4.3. Público Alvo da Oferta
	4.4. Distribuição Parcial
	4.5. Condições e Plano de Distribuição
	4.6. Histórico de Negociação das Cotas do Fundo
	4.7. Cronograma da Oferta
	4.8. Divulgação de Informações da Oferta
	4.9. Declaração de Inadequação
	4.10. Admissão à Negociação das Cotas do Fundo em Bolsa de Valores
	4.11. Alteração das Circunstâncias, Revogação ou Modificação da Oferta
	4.12. Suspensão e Cancelamento da Oferta

	5. DISTRIBUIÇÃO DE COTAS E DESTINAÇÃO DOS RECURSOS
	5.1. Condições do Contrato de Distribuição
	5.1.1. Coordenadora Líder:

	5.2. Demonstrativo dos Custos da Distribuição
	5.3. Contrato de Garantia de Liquidez
	5.4. Destinação dos Recursos

	6. ESTUDO DE VIABILIDADE
	7. FATORES DE RISCO
	7.1. Risco de mercado
	7.2. Risco de crédito
	7.3. Risco de liquidez da carteira do Fundo
	7.4. Risco de liquidez das Cotas
	7.5. Risco tributário na data deste Prospecto
	7.6. Risco regulatório e legal
	7.7. Risco de governança
	7.8. Risco operacional
	7.9. Risco jurídico
	7.10. Risco de não colocação ou colocação parcial da Oferta
	7.11. Risco de concentração da carteira do Fundo
	7.12. Risco de potencial conflito de interesse
	7.13. Risco de desenvolvimento/construção das obras dos empreendimentos imobiliários
	7.14. Risco de Aumento dos Custos de Construção
	7.15. Risco de vacância dos imóveis
	7.16. Risco de lançamento de novos empreendimentos imobiliários comerciais próximos aos imóveis investidos
	7.17. Riscos relativos às receitas mais relevantes em caso de locação
	7.18. Risco de pré-pagamento dos ativos do Fundo
	7.19. Risco de sinistro
	7.20. Risco de não contratação de seguro
	7.21. Risco de desapropriação total ou parcial dos empreendimentos objeto de investimento pelo Fundo
	7.22. Risco de regularidade dos imóveis
	7.23. Risco ambiental
	7.24. Risco do uso de derivativos
	7.25. Risco relacionado à possibilidade de o Fundo adquirir ativos onerados
	7.26. Risco relacionado às garantias dos ativos
	7.27. Riscos relativos à impossibilidade de aquisição dos Ativos Alvo pelo Fundo
	7.28. Risco de o Fundo ser Genérico
	7.29. Risco de Concentração de Propriedade de Cotas do Fundo
	7.30. Risco relacionado às Pessoas Vinculadas na Oferta
	7.31. Risco do Mercado Imobiliário e Condições Externas e Riscos de Desvalorização dos Empreendimentos Imobiliários
	7.32. Informações contidas neste Prospecto
	7.33. Informações contidas no Estudo de Viabilidade
	7.34. Risco Operacional e Inerente aos Empreendimentos Imobiliários Integrantes do Patrimônio do Fundo
	7.35. Riscos Relativos à Aquisição dos Empreendimentos Imobiliários
	7.36. Riscos Relativos ao Setor de Securitização Imobiliária e às Companhias Securitizadoras
	7.37. Cobrança dos ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido
	7.38. Risco relativo à não substituição da Administradora
	7.39. Risco relativo ao início de negociação das novas Cotas
	7.40. Riscos do desempenho passado não indicar possíveis resultados futuros
	7.41. Riscos relacionados à não realização de revisões e/ou atualizações de projeções
	7.42. Risco de Despesas Extraordinárias
	7.43. Risco de alterações na Lei de Locações
	7.44. Risco de chamadas adicionais de capital
	7.45. Os imóveis da carteira do Fundo não necessariamente estão avaliados a valor de mercado
	7.46. Risco relativo ao Prazo de Duração indeterminado do Fundo
	7.47. Risco relativo à emissão de novas Cotas, o que poderá resultar em uma diluição da participação do Cotista
	7.48. Risco relativo à inexistência de ativos que se enquadrem na Política de Investimentos
	7.49. Risco decorrente da prestação dos serviços de administração para outros fundos de investimento
	7.50. Eventual descumprimento por quaisquer das Instituições Participantes da Oferta de obrigações relacionadas à Oferta poderá acarretar seu desligamento do grupo de instituições responsáveis pela colocação das Cotas, com o consequente cancelamento d...
	7.51. Riscos de pagamento de indenização relacionados ao Contrato de Distribuição
	7.52. Risco relacionado à concorrência na aquisição de ativos
	7.53. Riscos de flutuações no valor dos imóveis integrantes do patrimônio do Fundo
	7.54. Risco da administração dos imóveis por terceiros
	7.55. Inexistência de garantia de eliminação de riscos
	7.56. Risco de relacionado à compra de imóveis de propriedade ou domínio direto da União Federal utilizados por meio de aforamento ou ocupação
	7.57. Risco relacionado à não recuperação de perdas causadas em razão de vícios não identificados em ativos adquiridos pelo Fundo
	7.58. Risco de exposição associados à locação e venda de imóveis
	7.59. Risco de adversidade nas condições econômicas nos locais onde estão localizados os imóveis
	7.60. Risco de sujeição dos imóveis a condições específicas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliário
	7.61. Risco de Outras Restrições de Utilização do Imóvel pelo Poder Público
	7.62. Risco de depreciação do investimento
	7.63. Riscos de liquidez de ativos mobiliários integrantes da carteira do Fundo
	7.64. Riscos relativos ao investimento em Cotas de FIIs
	7.65. Risco decorrente de eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigações relacionadas à Oferta poderá acarretar seu desligamento do grupo de instituições responsáveis pela colocação das Cotas, com o consequente cancela...
	7.66. Risco de falha de liquidação pelos Investidores

	8. DA SITUAÇÃO FINANCEIRA
	8.1. Demonstrações Financeiras
	8.2. Informe Anual (Anexo 39-V da Instrução CVM nº 472)

	9. REGRAS DE TRIBUTAÇÃO
	9.1. Tributação do Fundo
	9.1.1 Imposto sobre a Renda “IR”
	9.1.2 Imposto sobre Operações Financeiras “IOF”

	9.2.1 Imposto dobre a Renda “IR”
	9.2.2. Imposto sobre Operações Financeiras “IOF”
	9.2.2.1 IOF/ Títulos
	9.2.2.2 IOF Câmbio


	10. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES DA OFERTA
	10.1. Relacionamento entre o Fundo e a Administradora e Coordenadora Líder da Oferta
	10.4. Relacionamento entre a Administradora e Coordenadora Líder e o Escriturador
	10.5. Relacionamento entre a Administradora e Coordenadora Líder e o Auditor Independente
	10.6. Relacionamento entre o Fundo e a Coordenadora CS
	10.7. Relacionamento entre o Fundo e a Coordenadora XP
	10.8. Relacionamento entre a Coordenadora CS e o Escriturador
	10.9. Relacionamento entre a Coordenadora CS e o Auditor Independente
	10.10. Relacionamento entre Coordenadora CS e a Coordenadora XP
	10.11. Relacionamento entre a Coordenadora XP e o Escriturador
	10.12. Relacionamento entre a Coordenadora XP e o Auditor Independente
	10.13. Conflito de Interesses

	11. ANEXOS
	Anexo I. Ata da Assembleia Geral Extraordinária que aprovou a Oferta
	Anexo II. Regulamento do Fundo
	Anexo III. Declaração nos termos do Artigo 56 da Instrução CVM nº 400
	Anexo IV. Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econômica e Financeira
	Anexo V. Demonstrações Financeiras do Último Exercício e Informações Trimestrais
	Anexo VI. Informações nos termos do Anexo 39-V da Instrução CVM nº 472

	Text1: 


