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Este material publicitario (*“Material Publicitario”) foi preparado pela Master S.A. Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
(“Coordenador Lider”) e pela Cartesia Investimentos e Gestao de Recursos Ltda. ("Gestora”), na qualidade de gestora do Fundo, no ambito da
distribuicao publica de cotas da 5° (quinta) emissao do Cartesia Recebiveis Imobiliarios - Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo” e “Quinta
Emissao”, respectivamente), de, inicialmente, 2.016.333 (duas milhdes, dezesseis mil, trezentas e trinta e trés) cotas (“Novas Cotas”), sem considerar
o Lote Adicional, todas nominativas e escriturais, em série Unica, com preco unitario de emissao de R$ 99,19 (noventa e nove reais e dezenove
centavos) por Nova Cota ("Preco de Emissdo"), no montante total de, inicialmente, R$ 200.000.070,27 (duzentos milhdes, setenta reais e vinte e
sete centavos), em regime de melhores esforcos de colocacao, sob rito de registro automatico, nos termos da Resolucao da Comissao de Valores
Mobiliadrios (“CVM") n°® 160, de 13 de julho de 2022, com alteracdes introduzidas pelas Resolucdes CVM N°s 173/22, 180/23 e 183/23 (“Resolucdo CVM
160") e da Instrucao da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM 472" e “Oferta”, respectivamente). A Oferta
contara com a cobranca de taxa de distribuicao primaria, apurada com base nos custos estimados da Oferta. Desta forma, no ato da subscricao
primaria das Novas Cotas, os subscritores das Novas Cotas deverdo pagar a taxa de distribuicdo primaria correspondente ao valor de R$ 3,59 (trés
reais e cinquenta e nove centavos) por cada Nova Cota, sendo que cada Nova Cota subscrita custard R$ 102,78 (cento e dois reais e setenta e oito
centavos), aos respectivos subscritores, considerando o Preco de Emissao acrescido da Taxa de Distribuicao Primaria.

Este Material Publicitario foi elaborado com base em informacdes prestadas pela Gestora, e nao implica, por parte do Coordenador Lider, em
nenhuma declaracao ou garantia com relacao as informacodes contidas neste material ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Gestora, da
Oferta ou das Novas Cotas objeto deste material, e ndao deve ser interpretado como uma solicitacao ou oferta para compra ou venda de
quaisquer valores mobiliarios e nao deve ser tratado como uma recomendacao de investimento nas Novas Cotas.

A Oferta sera intermediada pelo Coordenador Lider, que realizarda a distribuicao das Novas Cotas, sob regime de melhores esforcos, para
investidores profissionais e investidores qualificados, conforme definidos no artigo 11 e 12, respectivamente, da Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio
de 2021, conforme em vigor (“Investidores”).

Este Material Publicitario apresenta informacdes resumidas € nao € um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o
“Prospecto Preliminar de Oferta Publica Primaria de Cotas da Quinta Emissao do Cartesia Recebiveis Imobiliarios — Fundo de Investimento
Imobiliario” (“Prospecto Preliminar”), em especial a secao “Fatores de Risco”, para avaliacao dos riscos a que o Fundo esta exposto. O Prospecto
Preliminar esta disponivel nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador, do Coordenador Lider, da Gestora, da CVM e da B3.
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Qualquer decisao de investimento por tais investidores devera basear-se uUnica e exclusivamente nas informacdes contidas no
regulamento do Fundo (“Regulamento”) e nos demais documentos da Oferta, que conterao informacodes detalhadas a respeito da Quinta
Emissao, da Oferta, das Novas Cotas, do Fundo, suas atividades, situacao econdmico-financeira e demonstracoes financeiras e dos riscos
relacionados a fatores macroeconémicos, aos setores de atuacao do Fundo e as atividades do Fundo. As informacdes contidas neste Material
Publicitario nao foram conferidas de forma independente pelo Coordenador Lider. O Regulamento podera ser obtido junto ao Coordenador Lider
Oou junto ao Banco Daycoval S.A., na qualidade de administrador do Fundo (“Administrador”), e a CVM.

O presente Material Publicitario ndo constitui recomendacdo e/ou solicitacdo para subscricdo ou compra de quaisquer valores mobilidrios. A
decisao de investimento dos Investidores nas Novas Cotas é de sua exclusiva responsabilidade, de modo que se recomenda aos potenciais
investidores que consultem, para considerar a tomada de decisao relativa a aquisicao das Novas Cotas relativas a Oferta, as informacoes contidas
no Regulamento e demais documentos da Oferta, seus proprios objetivos de investimento e seus proprios consultores e assessores, em matérias
legais, regulatorias, tributarias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensao que julgarem necessaria para formarem seu julgamento
para o investimento nas Novas Cotas, antes da tomada de decisao de investimento.

O Coordenador Lider tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que as informacoes prestadas pela
Gestora sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da
Oferta. Sem prejuizo do disposto acima, o Coordenador Lider, a Gestora, o Administrador e seus representantes (i) nao terao quaisquer
responsabilidades relativas a quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado de decisao de investimento, tomada com base nas
informacdes contidas neste documento; e (ii) nhao fazem nenhuma declaracao nem dao nenhuma garantia quanto a correcao, adequacao ou
abrangéncia das informacodes aqui apresentadas.

Informacdes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento que se encontra disponivel para consulta nos sites indicados no
slide 69.
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A decisao de investimento em Novas Cotas do Fundo é de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa
avaliacao de sua estrutura, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que os potenciais investidores avaliem, juntamente
com sua consultoria financeira e juridica, até a extensao que julgarem necessario, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo.
Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do Regulamento e demais documentos da Oferta pelo potencial Investidor ao formar seu julgamento
para o investimento nas Novas Cotas.

Os investimentos a serem realizados pelo Fundo apresentam um nivel de risco elevado quando comparado com alternativas existentes
Nno mercado de capitais brasileiro, de modo que o investidor que decidir aplicar recursos no Fundo deve estar ciente e ter pleno conhecimento
que assumird por sua propria conta os riscos envolvidos nas aplicacdes que incluem, sem limitacao, os descritos no Prospecto Preliminar.

Nao obstante a diligéncia do Administrador e da Gestora em colocar em pratica a Politica de Investimento, os investimentos do Fundo estao, por
sua natureza, sujeitos a flutuacdes do mercado em geral, risco de crédito, risco sistémico, condicoes adversas de liquidez e negociacao atipica nos
mercados de atuacao e, mesmo que o Administrador e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nao ha
garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para o cotista do Fundo.

Eventuais estimativas e declaracdes futuras presentes nesta apresentacao, incluindo informacdes sobre a potencial carteira do Fundo, poderao
nao se concretizar, no todo ou em parte. Tendo em vista as incertezas envolvidas em tais estimativas e declaracdes futuras, o investidor nao deve
se basear nelas para a tomada de decisao de investimento nas Novas Cotas.

Os potenciais investidores deverao tomar a decisao de investimento nas Novas Cotas considerando sua situacao financeira, seus objetivos de
investimento, nivel de sofisticacao e perfil de risco. Para tanto, deverao obter por conta prépria todas as informacdes que julgarem necessarias a
tomada de decisao de investimento nas Novas Cotas. Como em toda estratégia de investimento, ha potencial para se obter lucro assim como a
possibilidade de perda, inclusive total. Frequentemente, ha diferencas entre o desempenho hipotético e o desempenho real obtido. Resultados
hipotéticos de desempenho tém muitas limitacdes que |hes sao inerentes.

Este Material Publicitario é exclusivamente baseado nas informacdes prestadas pela Gestora até 15 de maio de 2023. Muito embora eventos
futuros e outros desdobramentos possam afetar as afirmacdes, projecdes e/ou conclusdes apresentadas neste Material Publicitario, o
Coordenador Lider e a Gestora nao tém ou terao qualquer obrigacao de atualizar, revisar, retificar ou revogar este Material Publicitario, no todo ou
em parte, em decorréncia de qualquer desdobramento posterior ou por qualguer outra razao.
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RECOMENDA-SE A LEITURA DO REGULAMENTO E DO PROSPECTO PRELIMINAR ANTES DA APLICACAO NO FUNDO. DETERMINADAS
INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIAL PUBLICITARIO SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER
SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

A OFERTA NAO ESTA SUJEITA A ANALISE PREVIA DA CVM E SEU REGISTRO SERA OBTIDO DE FORMA AUTOMATICA, NOS TERMOS DO
ARTIGO 26 DA RESOLUCAO CVM 160. NESSE SENTIDO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AS NOVAS COTAS E A OFERTA NAO FORAM E NAO
SERAO OBJETO DE REVISAO PELA CVM.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL PUBLICITARIO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O
ADMINISTRADOR E A GESTORA MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO
DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO PRELIMINAR. O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR
LIDER, DA GESTORA OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA
NAO CONTARA COM CLASSIFICACAO DE RISCO.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA E NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTARAO E NEM
DEVERAO SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGCOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E E INFORMAGCOES CONTIDAS NESTE MATERIAL
PUBLICITARIO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A GESTORA E A CVM.

AS INFORMAGCOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO CONSTITUEM UM RESUMO DOS PRINCIPAIS TERMOS E CONDICOES
DA OFERTA, AS QUAIS ESTAO DETALHADAMENTE DESCRITAS NO PROSPECTO E NO REGULAMENTO DO FUNDO. ESTE MATERIAL
PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO DEFINITIVO E DO REGULAMENTO DO FUNDO. OS INVESTIDORES
DEVEM LER ATENTAMENTE O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGCOES PRESTADAS OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS, DO FUNDO E DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.
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CARTCESIA

CAPITAL

A Cartesia foi fundada por executivos com experiéncia no mercado local e internacional

SO B R E de crédito, operacdes estruturadas, private equity e M&A, com 0 objetivo de oferecer
produtos customizados com retornos e servicos diferenciados.
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R% 192 CULTURA DE >
milhées PERPETUACAO DO NEGOCIO

AUM
« Meritocracia / Partnership » Parcerias de longo prazo
« Alinhamento de interesses « Transparéncia
 Disciplina e gestao ativa - Governanga com etica

CARTEE('EF!G% desg:vlz:le\l/?das
GOVERNANCA

« Estruturas de garantia

« Acompanhamento sistematico dos ativos investidos

Profissionai
com ampla
experiéncia » Intermediacao na bancarizacao dos créditos imobiliarios

de mercado

« Servicers qualificados / independentes

Fonte: Relatdrio Gerencial — abril/2023
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EQUIPE DEDICADA

Richard H. Sippli
Diretor de Gestao CVM

Leonardo Rigobello

Diretor Executivo

Caio Mascarenhas, CFA, CGA

Diretor de Risco e Compliance

Sami Nasser, CGA

Head de Gestao

Tendo ingressado no mercado financeiro em 1983, foi diretor de Crédito em instituicdes internacionais (Deutsche
Bank, Banco WestLB Brasil, WestLB — New York) no Brasil, Europa e Estados Unidos, diretor vice-presidente da
Moody’s América Latina (agéncia internacional de classificacao de risco), sécio-diretor da Plural Gestao de Recursos,
e socio-diretor na AF Invest Gestao de Recursos. Socio-fundador da Cartesia Capital. Gestor certificado CVM.

Formacao: Administracao de Empresas, Universidade Mackenzie

Trabalhou como superintendente de Novos Negdcios na RealtON Real Estate e foi socio-fundador da Vector
Pagadoria, ambas relacionadas ao setor de construcdo e incorporacdo imobilidria, Analista Sénior / Head of Lease da
Artésia Gestdo de Recursos, sécio / Head de Investment Banking da Belvedere Investimentos, e socio / Head de
Investment Banking e Capital Markets da M8 Partners. Sécio-fundador da Cartesia Capital.

Formacao: Engenharia Mecanica, Centro Universitario da Fundacao Educacional Inaciana (FEI)

Iniciou sua carreira em 2007 com foco em gestao de fundos e estruturacao de produtos, com passagem pela Grau
Gestao de Ativos, Patria Investimentos (2011 — 2013; Real Estate e Private Equity), TRX Investimentos Imobiliarios (2013
—2020; Real Estate e Crédito), em 2020 tornando-se vice-presidente de Real Estate na Captalys, coordenando o time
de analise de riscos e estruturacao de novos produtos imobiliarios. Possui certificacao CFA, CFG, CGE e CCA.

Formacao: Administracao de Empresas, Escola Superior de Propaganda e Marketing (ESPM)

Analista e estruturador de operacdes imobiliarias com passagens pela Zagros e AF Invest antes de se juntar ao time
da Cartesia Capital em 2021. Possui certificacao CFG, CGE e CGA.

Formacao: Administracao de Empresas, Fundacao Getulio Vargas (FGV)
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PANORAMA DE MERCADO
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MERCADO IMOBILIARIO

Highlights Mercado Imobiliario indice de Confianca do Setor de Construcéo

« Retomada da confianca do setor de construcao 100 |}
« Volta do crescimento do PIB Imobiliario 90

« NuUmero de unidades residenciais vendidas dobrou nos ultimos 5 anos. 80

 Preco médio de venda dos imoveis subiu 33% nos ultimos 4 anos 70

5 o T oy Dwe  Tw T 5 , M D D o = . ol o T - T
F 5 F N F F F T F ST F ST F S FF ST F FF

Fonte: FGV IBRE

Variagcao do PIB da Construcao Civil Unidade Residenciais Evolucao Preco Médio
(% Taxa Acumulada) Vendidas (Base 100)
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MERCADO CREDITO IMOBILIARIO

Highlights Mercado de Crédito Imobiliario

« Forte demanda por crédito imobiliario com recursos de poupanca (SBPE)
em oposicao a reducao dos depdsitos em poupancga

 Foco de direcionamento do SBPE para MCMV e imodveis econémicos

 Necessidade de novas fontes de crédito imobiliario para imoveis de médio
/ alto padrao

« Participacao do Crédito Imobiliario no PIB proximo de 10%, com forte
potencial de crescimento (Chile 19%, Alemanha 42%, Canada 64%)

Crédito imobiliario / PIB
(%)

10,0
9,5
9,0
8,5
8,0
7,5

7,0
fev-14 fev-15 fev-16 fev-17 fev-18 fev-19 fev-20 fev-21 fev-22 fev-23

Fonte: Bacen - Infos. do Mercado Imobiliario

Concessao de Crédito Imobiliario SBPE
(R$ milhoes)

Fonte: Abecip — Financiamento Imobiliario

Estoque SBPE

(R$ Bilhoes)
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Fonte: Bacen — Infos. do Mercado Imobiliario
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INDUSTRIA DE Flls

Highlights Mercado de Fundos Imobiliarios

Evolucao do niumero de Investidores com posicao em custédia (milhares)

Numero de investidores em fundos imobiliarios superando 2,1 milhoes

IndUstria de FIIS atingiu R$ 200 bilhdes de patriménio liquido em 2022,

ano que contou com 677 emissdes de CRIs totalizando R$ 50 bilhdes

« Crescimento da industria refletido no aumento de liquidez dos Flls,

ultrapassando R$ 60 Bilhdes no volume de negociacao

Patrimonio Liquido de FlIs
(R$ bilhoes)

60

Emissoes de CRIs - Quantidade e Volume

362

201
176
50
135

40

88 30

50 20 134
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2019 2020 2021 2022

20168 20175 #2018 2013 2020 2071 ___ 2027 2016 2017
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Fonte: Boletim FlIl - B3

Evolucao do Volume de negociacao
(R$ Bilhdes)

677

623 700
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Fonte: Boletim FlIl - B3

Fonte: Fonte: Boletim MK ANBIMA

Fonte: Boletim FIl B3

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL AS SECOES DOS FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

CARTCSIA

CAPITAL

VISAO GERAL | CACRTI

14

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A

OFERTA, EM ESPECIAL AS SECOES DOS FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

CARTESIA

RESUMO CACRII

Objetivo Publico-Alvo

Aquisi¢ao de ativos / I . s
financeiros imobiliarios, nvestidores em gera

com focoem CRIs

Dividend Yield*

18,33% a.a. (Ultimos 12 meses)
*considerando o
reinvestimento dos dividendos

Patrimonio Taxa de Taxa de

Liquido Administragao Performance

R$ 192.141.276 m 1% a.a. 20% sobre o que
exceder 110% CDI

A equipe de gestao do CACRII aplica critérios rigidos na analise de operacdes-alvo do fundo. Em geral, sao operacdes em fase inicial de
estruturacao, visto que € nesse estagio que a expertise do time do CACRI11 em analise e mitigacao de riscos em operacdes estruturadas de
crédito pode ser incorporada aos instrumentos do CRI. Algumas premissas para investimento pelo CACRII incluem, nao se limitando a:

Saude hE.xp’er.tlsczl Financiamento Tipologia / Histérico de Carteira de
Financeira Lt el e _Integral para liquidez do Vendas Recebiveis
Incorporador término das obras imével

**para a Oferta disposta neste material publicitario, sera destinada exclusivamente para Investidores qualificados e profissionais

Fonte: Relatério Gerencial — abril/2023
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Através de precificacao adequada das operacdes, gestao ativa da carteira e intensa atuacao no dia-a-dia das obras investidas, o fundo
imobiliario CACR11 tem como objetivo o retorno superlativo para seus cotistas dentro do universo dos fundos de papel (“CRI") listados no Brasil,
sem abrir mao de forte estrutura de garantias.

. Project Finance Imobiliario | Carteira de Recebiveis Imobiliarios |- — Inteligéncia Imobiliaria L
» Aspectos comerciais favoraveis « Compromissos de Compra e Venda - Orcamento de obras
« Empreendimentos com resultados « Histérico de inadimpléncia e . Precificacdo dos imdveis
robustos

distratos da carteira

R olde garantialrorte » Analise de tipologia e perfil

* Nivel de concentracao da carteira commercial dos imdveis
* Blindagem do fluxo financeiro e do

empreendimento em SPE e * LTV por contrato e da carteira «Suporte de consultores externos
Patrimoénio de Afetacao
especialistas
* Fluxo de caixa interno do
empreendimento como fonte
primaria de re-pagamento

Fonte: Elaborado pela equipe de Gestdo do CACRI11- abril/2023
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LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL AS SECOES DOS FATORES DE RISCO




MATERIAL PUBLICITARIO

CARTESIA

PILARES DE GESTAO

Parcerias com empresa de CRM que oferece solugdes operacionais de

B Uso de Tecnologia m vendas para incorporadores imobiliarios

» Geracao de leads + Automacao em vendas
Tecnologia como pilar de tomada para
decisao e monitoramento dos CRI
alocados

 Financiamento para o mercado imobiliario + Home Equity

« Desenvolvimento de ecossistema automatizado (One Stop Shop) de
mercado imobiliario

. Estratégia comercial « Originacao direcionada + sinergia para a distribuicao de produtos e

servicos
e Monitoramento de vendas
« Quadro de vendas * %% %
« Carteira de Recebiveis Integrado aos 5 +17 MM R$ 40 Billion
principais ERPs dientes PsVv
e - .. : processado
» Precificacdo dos Iméveis _dos el T 222 e & o
incorporadores C ﬁ y CRM
. . == +145k
« Medicao de obras on-line 87 dos 100 Corretores
malores Track
incorporadores O
Record de
vendas

Fonte: Elaborado pela equipe de Gestdo do CACRI11- abril/2023
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LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL AS SECOES DOS FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

CARTESIA

INVESTIMENTO ESTRUTURADO

Prospecc¢ao

Originacao Ativa

A equipe de gestao do CACRII
mantém rotina intensiva de
busca por operacdes com
qualidade e risco-retorno
adequados, com originagao
propria e através de parcerias
com finders, estruturadores e
incorporadores.

Pré-Analise

Modelagem e Due Diligence

No processo de analise da
operacao examinamos a
viabilidade econémica do
empreendimento e elaboramos
modelos financeiros com base em
diversos cenarios com diferentes
niveis de estresse para submissao
ao Comité de
Investimento juntamente com
recomendacao de alocacao e
rating.

Comité de
Investimentos

Aprovacao em Comité

Formado por convidados
especialistas, julga o racional
da operacao, seus riscos e
mitigantes, e adequacao dos
cenarios. Ratifica / ajusta o
rating recomendado e define
alocacao.

A

Liquidacao das
Operacoes

Liquidacao Financeira

Uma vez aprovada em
comité, a operacao segue
para o processo de
liquidacao, seguindo
processo coordenado com o
administrador do fundo,
securitizadora e B3 para
integralizacao dos CRIs.

Fonte: Elaborado pela equipe de Gestdo do CACRI11- abril/2023
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LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL AS SECOES DOS FATORES DE RISCO




MATERIAL PUBLICITARIO

CARTESIA

PERFORMANCE CACRII

Histérico Cotacdao CACRI11 (R$ / cota)

130 Min Max Média
R$ 95,00 R$ 119,49 R$ 105,44

125

120

115

110

___________________________________________________________________________________________________

105

100

95
90

85

30 Fonte: B3 - Historico de Cotagdes CACRII

Jan-20
fev-20
mar-20
abr-20
mai-20
jun-20
jul-20
ago-20
set-20

A rentabilidade histérica do CACR11 nao representa e nem deve ser considerada, sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura..
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LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL AS SECOES DOS FATORES DE RISCO




MATERIAL PUBLICITARIO

CARTESIA

PERFORMANCE CACRII

Rentabilidade CACR11 x IFIX x CDI

160
150 -

140 /

130

6 //\

100 e e
90
80
ago/20 out/20 dez/20 fev/21 abr/21 jun/21 ago/21 out/21 dez/21 fev/22 abr/22 jun/22 ago/22 out/22 dez/22 fev/23 abr/23
Fonte: Relatério Gerencial CACRI1 - abril/23:
Selic histérica — Bacen;
B3, [FIX = CACRITI1 CDI
ore CACRMN
Rentabilidade CACRT (Gross Up 15%) CDI IFIX IBOV
Mensal 1,26% 1,52% 0,92% 3,52% 2,12%
Acumulado 2023 7,09% 8,34% 4.25% -0,31% -4,83%
Ultimos 12 meses 15,36% 18,07% 13,40% 1,61% -3,19%
Acumulado no periodo 47,56% 55,95% 23,05% 2,74% 5,09%

Fonte: Relatério Gerencial CACRI1 - abril/23

A rentabilidade histérica do CACR11 ndo representa e nem deve ser considerada, sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura..
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LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A

OFERTA, EM ESPECIAL AS SECOES DOS FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

CARTESIA

PERFORMANCE CACRII

Volume de Negécios CACRI11 (R$)

20.000.000

18.000.000 fev/21 fev/22 fev/23
R$ 4.3 milhdes R$ 5.8 milhdes R$ 8.1 milhdes

Liquidez Relativa*: CACRT11 x Principais Flis

16.000.000
14.000.000
12.000.000
10.000.000
8.000.000
©6.000.000

2.000.000

4.000.000 H

Fonte: Historico de Cotagdes B3

/\/\7' Volume crescente -= Ingresso do CACRII1
de negociacdo "= no IFIX

8%

7%

6%

5%

4%

3%

2%

1%

0%

QR RX R RARA QAR DRSS QR
SIS A SN S SN S SR S SN O ol
I LEOE LTI R & 7R 7

Fonte: Historico de Cotagdes B3

* Média do volume de negdécios mensal desde o ingresso do CACRIT1 no IFIX (set/22)
dividido pela média do Patrimonio Liquido no periodo
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LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL AS SECOES DOS FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

CARTESIA

DIVIDEND YIELD CACRII

Distribuiciao de Dividendos CACR11 (ultimos 12 meses)*

110,00 1,80%

1,56% 1,52% 1,54% 1,60%

1,42% 1,42%

(0)
105,00 1,36% TA8% 1,49% 1,51% - 1,35% ) 36% 1.40%
0 1,37% 9 1.34% 1,37%
1,32% | & O 1,20%
100,00
1,00%
95,00 0,80%
mai/22 jun/22 jul/22 ago/22 set/22 out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23
mm Cota Patrimonial (R$) Cota mercado... D.Y. Valor mercado -e-D.Y. Valor patrimonial

Fonte: Relatério Gerencial CACRI1 - abril/23

Dividendos CACR11 x PEERS** Estatisticas Dividend Yield

1,80%

1,60% . cos . . ~
ko) 140% ‘ CACRTI Mediana Maximo Minimo Desvio Padrao
o °
> 1,20%

O 0

¢ 100% 0,98% 0,98% 1,53% 0,00% 027%

2 0,80%

> 0,60%

A 0.40% * O fluxo de “Distribui¢ao de dividendos” considera o valor de mercado da cota antes da distribuicao de

0.20% dividendos, enquanto o valor patrimonial da cota considera o valor liguido dos dividendos.

0,00% ** O célculo do P/VPA leva em consideracdo apenas valores apés a distribuicdo de dividendos.

0,00 0,20 0,40 0,60 0,80 1,00 1,20

P/VPA
Fonte: Clube FII

A rentabilidade histérica do CACR11 ndo representa e nem deve ser considerada, sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade
futura...
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LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL AS SECOES DOS FATORES DE RISCO




MATERIAL PUBLICITARIO

CARTCSIA

CAPITAL

CACRII | ATIVOS EM CARTEIRA

23

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A

OFERTA, EM ESPECIAL AS SECOES DOS FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

CARTESIA

SEGMENTACAO DOS ATIVOS

CLASSE DE ATIVO

97, 76%

m CRI

Caixa e aplicacoes financeiras

INDEXADOR

DISTRIBUICAO GEOGRAFICA

2,24%

18%

m |[PCA = CDI

*Taxa média anual ponderada dos juros remuneratorios dos CRI alocados no CACRI],
sem considerar indexador ou taxas de distribuicao revertidas para o fundo.

Taxa média de

juros (IPCA)*

Taxa média de

juros (CDI)*

[ 13,1018% a.a } [ 7,22% a.a }
82%

CRI Palatium
Fortaleza - CE

Q

CRI Viver Fama o
Goiania - GO
CRI Shopping Alegria Il
Varzea Paulista - SP
$ CRI Boa Vista
. Porto Feliz - SP
CRI Like

Indaiatuba - SP
@ CRI Town.Co
o Porto Alegre - RS
CRI Life.Co

Porto Alegre - RS
CRI Parque
Porto Alegre - RS

Porto Alegre - RS o CRI Helvetia

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL AS SECOES DOS FATORES DE RISCO


https://goo.gl/maps/7cvoMeKm4dxQgEww9
https://www.google.com/maps/place/Shopping+Alegria/@-23.2086508,-46.8121115,15z/data=!4m5!3m4!1s0x0:0x37a629a9b1eb3e5b!8m2!3d-23.2086508!4d-46.8121115
https://www.google.com/maps/place/Shopping+Alegria/@-23.2086508,-46.8121115,15z/data=!4m5!3m4!1s0x0:0x37a629a9b1eb3e5b!8m2!3d-23.2086508!4d-46.8121115
https://www.google.com/maps/place/R.+Sr.+dos+Passos,+154+-+Centro+Hist%C3%B3rico,+Porto+Alegre+-+RS,+90020-180/@-30.0284145,-51.2254417,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0x951979086f25b1a1:0x52a92bf0de857cae!8m2!3d-30.0284145!4d-51.223253
https://www.google.com/maps/place/R.+Cap.+Pedro+Werlang,+1066+-+Partenon,+Porto+Alegre+-+RS,+91530-110/@-30.0646217,-51.1541336,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0x95199d6f420d8311:0xc8e90850cc3156bf!8m2!3d-30.0646217!4d-51.1519449
https://www.google.com/maps/place/Rua+Tenente+Coronel+Fabricio+Pillar,+980+-+Mont'Serrat,+Porto+Alegre+-+RS,+90450-040/@-30.0252385,-51.1899763,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0x951979d2e44aafd3:0xd957ef406699f7e9!8m2!3d-30.0252385!4d-51.1877876
https://www.google.com/maps/place/R.+S%C3%A3o+Mateus,+611+-+Jardim+do+Salso,+Porto+Alegre+-+RS,+91410-030/@-30.0467614,-51.1733975,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0x9519772ab656af2b:0x9e1d6efae4e4ce8f!8m2!3d-30.0467614!4d-51.1712088
https://www.google.com/maps/place/Residencial+Viver+Fama/@-16.6524669,-49.2725885,15z/data=!4m2!3m1!1s0x0:0x916c9036e849d1d3?sa=X&ved=2ahUKEwiCnYP9yrPzAhWaqpUCHQjGC24Q_BJ6BAhoEAU
https://www.google.com/maps/place/R.+Hygino+Ferraz+Lemos,+90+-+Ch%C3%A1caras+Alvorada,+Indaiatuba+-+SP,+13337-250/@-23.0694871,-47.1817164,15z/data=!4m5!3m4!1s0x94c8b524599735c9:0xf260ea03829b9df9!8m2!3d-23.0673114!4d-47.1684124
https://www.google.com/maps/place/Fazenda+Boa+Vista/@-23.3309269,-47.5617958,17z/data=!3m1!4b1!4m8!3m7!1s0x94c5fa5178dece2b:0x8c0f3503ce1d48b3!5m2!4m1!1i2!8m2!3d-23.3309318!4d-47.5596071

MATERIAL PUBLICITARIO

CARTESIA

ATIVOS CACRII

Palatium

92% vendido

72% vendido Like Nex
mi] Porto Alegre / RS

Acessar Google Maps

mi] Fortaleza/CE

Acessar Google Maps

‘./il IPCA + 11,00% a.a.

. Volume:
N\ R$ 8,4 milhdes

F Empreendimento:

e Torre UuUnica, 60 unidades
com 272m?

« VGV: R$ 133 milhdes
e LTV:31, 7%

e Obras: 97,03%

« Entrega:junho/2023

/ IPCA + 12,68% a.a. (20L0789248)
.I IPCA +12,68% a.a. (20L0789249)

. Volume:
N\ R$ 21,2 milhdes

F Empreendimento:

125 unidades de 43-81 m? e 2
lojas comerciais

« VGV: R$ 43 milhdes
« LTV: 60,2% (para todas as séries)

e Obras concluidas: Habite-se
concedido em 25/7/2022

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL AS SECOES DOS FATORES DE RISCO


https://goo.gl/maps/7cvoMeKm4dxQgEww9
https://www.google.com/maps/place/R.+Sr.+dos+Passos,+154+-+Centro+Hist%C3%B3rico,+Porto+Alegre+-+RS,+90020-180/@-30.0284145,-51.223253,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0x951979086f25b1a1:0x52a92bf0de857cae!8m2!3d-30.0284145!4d-51.223253
https://www.google.com/maps/place/R.+Cap.+Pedro+Werlang,+1066+-+Partenon,+Porto+Alegre+-+RS,+91530-110/data=!4m2!3m1!1s0x95199d6f420d8311:0xc8e90850cc3156bf?sa=X&ved=2ahUKEwie_Pq3iurvAhX4ILkGHThrBEoQ8gEwAHoECAYQAQ
https://goo.gl/maps/7cvoMeKm4dxQgEww9

MATERIAL PUBLICITARIO

CARTESIA

ATIVOS CACRII

Town.co
44% vendido Pa rque

m-i] Porto Alegre / RS

Acessar Google Maps

84% vendido

m.il Porto Alegre / RS

Acessar Google Maps

IPCA +13,0% a.a.(20F0717398)
/Al 'PcA +14,0% a.a.(20F0718010)
|I IPCA +15,9% a.a.(20F0718024)

/'I IPCA + 14,00% a.a. (20K0797915)
1
CDI + 7,5% a.a.(2231411300)

CDI + 7,00% a.a. (22G1166026)

. Volume:
W R$ 327 milhdes

F Empreendimento:

« 183 unidades de 20-30 m?2 e 1.770
mM?2 de area comercial

. Volume:
N\ R$ 24,9 milhdes

F Empreendimento:

e Torre Unica, 16 unidades com
105m?2

e VGV residencial: R$ 67 milhdes
comercial: R$ 44 milhdes

« VGV: R$ 23 milhdes

« LTV anterior / atualizado:
«  20F0717398: 70,6% / 57,6%
«  20F0718010: 72,2% / 57,2%
«  20F0718024: 68,4% / 50,1%
e 2231411300: 70,4% / 55,0%

« VGV outros imodveis: R$ 10 milhdes

« LTV:79,8% (para todas as séries)

e QObra: 100% concluida

« Obra: 100% concluida

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL AS SECOES DOS FATORES DE RISCO


https://www.google.com/maps/place/R.+Sr.+dos+Passos,+154+-+Centro+Hist%C3%B3rico,+Porto+Alegre+-+RS,+90020-180/@-30.0284145,-51.223253,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0x951979086f25b1a1:0x52a92bf0de857cae!8m2!3d-30.0284145!4d-51.223253
https://goo.gl/maps/2ZEt7qJ8m5C6N6KY9
https://goo.gl/maps/7cvoMeKm4dxQgEww9
https://goo.gl/maps/TfK65gA9JkhzaGEj9

MATERIAL PUBLICITARIO

CARTESIA

ATIVOS CACRII

56% vendido Life.Co Shopping Alegria

m.il Porto Alegre /RS

Acessar Google Maps

m-i] Varzea Paulista / SP

Acessar Google Maps

IPCA + 14,0% a.a. (21B0760584)
/all 'PcA +14,0% a.a. (21B0760585)
|I IPCA + 14,0% a.a. (21B0760582)
CDI + 7,0% a.a. (23B0432351)

IPCA +13,0% a.a. (21L0868593)
.I IPCA +13,0% a.a. (21L0O868658)

. Volume:
N\ R$ 16,8 milhdes

F Empreendimento:

* 11.640 m? de ABL (pos

. Volume:
W R$ 28,4 milhdes

F Empreendimento:

120 unidades de 36-70 m?

"

|
-
_
ur

s FEEE BERE BRRE expansao)
« VGV: R$ 46 milhdes ‘ — “‘é;r | \ 2\
' : e - + 110 lojas, 850 vagas de

 LTV:825% (para todas as séries) estacionamento

 QObras: 64,1%  Vacancia: 0%

- Entrega: novembro/2023 « LTV:61,8% (para todas as séries)

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL AS SECOES DOS FATORES DE RISCO


https://www.google.com/maps/place/R.+Sr.+dos+Passos,+154+-+Centro+Hist%C3%B3rico,+Porto+Alegre+-+RS,+90020-180/@-30.0284145,-51.223253,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0x951979086f25b1a1:0x52a92bf0de857cae!8m2!3d-30.0284145!4d-51.223253
https://www.google.com/maps/place/Shopping+Alegria/@-23.20857,-46.8145215,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0x94cedfc1cf725eaf:0x37a629a9b1eb3e5b!8m2!3d-23.20857!4d-46.8123328
https://goo.gl/maps/7cvoMeKm4dxQgEww9
https://www.google.com/maps/place/R.+S%C3%A3o+Mateus,+611+-+Jardim+do+Salso,+Porto+Alegre+-+RS,+91410-030/@-30.0467526,-51.1712182,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0x9519772ab656af2b:0x9e1d6efae4e4ce8f!8m2!3d-30.0467614!4d-51.1712088
https://www.google.com/maps/place/R.+S%C3%A3o+Mateus,+611+-+Jardim+do+Salso,+Porto+Alegre+-+RS,+91410-030/@-30.0467614,-51.1733975,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0x9519772ab656af2b:0x9e1d6efae4e4ce8f!8m2!3d-30.0467614!4d-51.1712088
https://goo.gl/maps/7cvoMeKm4dxQgEww9

MATERIAL PUBLICITARIO

CARTESIA

ATIVOS CACRII

Viver Fama

Q, Goiania/ GO
m Acessar Google Maps
‘./il IPCA + 12,68% a.a.

. Volume:
W R$11.33 milhdes

F Empreendimento:

* 4 torres, 264 unidades com 70 m?
« VGV:R%$ 559 milhdes

* Vendas: 78%

« LTV: 69,9%

e Obras: 97,59%

Fazenda Boa Vista

78% vendido

m-i] Porto Feliz / SP

Acessar Google Maps

‘./il IPCA +12,68% a.a.

. Volume:
W R$ 16,33 milhdes

F Empreendimento:

« Casa de 3148 m? (795 m? de
area construida)

« VGV:R$ 25 milhoes

* LTV:56,10%

e Obras:19,44%

+ Entrega: Dezembro/2023

N N N e

J :
- - -
IR O O OIN NIy

»
W mNOEREREEN NN
" ,

« Entrega:
e Torres E e F;: Obra concluida

e Torres G e H: junho/23

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL AS SECOES DOS FATORES DE RISCO


https://www.google.com/maps/place/Residencial+Viver+Fama/@-16.6524669,-49.2725885,15z/data=!4m5!3m4!1s0x0:0x916c9036e849d1d3!8m2!3d-16.6524669!4d-49.2725885?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/place/R.+S%C3%A3o+Mateus,+611+-+Jardim+do+Salso,+Porto+Alegre+-+RS,+91410-030/@-30.0467614,-51.1733975,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0x9519772ab656af2b:0x9e1d6efae4e4ce8f!8m2!3d-30.0467614!4d-51.1712088
https://www.google.com/maps/place/Residencial+Viver+Fama/@-16.6524309,-49.2748035,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0x935ef391b934b119:0x916c9036e849d1d3!8m2!3d-16.6524309!4d-49.2726148
https://www.google.com/maps/place/Fazenda+Boa+Vista/@-23.3309269,-47.5617958,17z/data=!3m1!4b1!4m8!3m7!1s0x94c5fa5178dece2b:0x8c0f3503ce1d48b3!5m2!4m1!1i2!8m2!3d-23.3309318!4d-47.5596071

MATERIAL PUBLICITARIO

CARTESIA

CAPITAL

ATIVOS CACRII

Helvetia

23% vendido

m.il Indaiatuba / SP

Acessar Google Maps

/il IPCA +12,68% a.a.(22G1000969)
[ |

IPCA +12,68% a.a.(22L0001401)

. Volume:
N\ R$20,45 milhdes

F Empreendimento:

e 22 casasde 28I mZ2e 561l m2de
area comercial

« VGV:R$ 88,5 milhdes
 LTV:2510% (para todas as séries)
 QObras: nao iniciadas

« Entrega: Julho/2024

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL AS SECOES DOS FATORES DE RISCO


https://www.google.com/maps/place/R.+Hygino+Ferraz+Lemos,+90+-+Ch%C3%A1caras+Alvorada,+Indaiatuba+-+SP,+13337-250/@-23.0694871,-47.1817164,15z/data=!4m5!3m4!1s0x94c8b524599735c9:0xf260ea03829b9df9!8m2!3d-23.0673114!4d-47.1684124

MATERIAL PUBLICITARIO

CARTCSIA

CAPITAL

CACRTI | PIPELINE E ESTUDO
DE VIABILIDADE
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OBJETIVOS 5 EMISSAO

Absorcao da carteira de projetos pré-aprovados, em fase de
estruturacao

Diversificacao do portfélio de ativos alocados no fundo

Valorizacao da cota

'm%-‘imgg.
S e e
b e T
e "

N O S

Aumento da liquidez diaria

I Hiranng|
e e o

Maior eficiéncia de crédito para os Incorporadores (Ex. Desembolso
em tranches)

-

A Y N M EHE

ST N

Maior possibilidade de operacdes no mercado secundario com compressao
de taxa, gerando ganhos para o cotista

: ‘.‘B
It ~

e {2
it E
R
il "

s |<I

~

Maior receita com taxa de distribuicao dos novos CRI
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PIPELINE INDICATIVO CACRII

. ae . o Volume Razao de
Pipeline Segmento Localizacao (R$ milhdes) Garantia RESUMO
HELVETIA Comerco'lal e Alto Indaiatuba - SP 36,50 IPCA +12,68% 154% ) .
Padrao Razido de Garantia Ponderada 234%
CRI 2 Médio Padrao Sao Paulo -SP 26,38 CDI +7,00% 269%
CRI3 Médio Padrio S&0 Paulo -SP 24,60 CDI+ 7,00% 313% Taxa de Remuneracao Média das + 7170
~ CDI +7,11% a.a.
Operacgoes Atreladas ao CDI
CRI 4 Médio Padrao Limeira - SP 15,60 CDI +7,00% 256%
Taxa de Remuneracao Média das
T o . B 0 0 . + 9 .a.
CRI5 Médio Padrao Diadema - SP 40,25 CDI + 7,00% 286% Operacées Atreladas ao IPCA IPCA +12,68% a.a
CRI 6 Médio Padrao Sao Paulo -SP 21,84 IPCA +12,68% 247%
CRI7 Alto Padrao Trancoso - BA 20,52 IPCA +12,68% 196% SREIE 152 EineE
CRI 8 Econdmico ltaparica - BA 8,50 CDI + 8,50% 232%
Volume Total R$ 220,2 milhdes
CRI9 Médio Padrao Sao Paulo - SP 26,00 IPCA +12,68% 166%

O quadro acima demonstra os ativos alvo do fundo para novas alocagcdes dos recsos da oferta. A referida relacao podera ser alterada de acordo com as analises realizadas pela gestora, bem como pela inclusao de novas |

operacdes no pipeline.

A rentabilidade histérica do CACR11 ndo representa e nem deve ser considerada, sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura.
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PROJECAO DA CARTEIRA PRO-FORMA APOS ALOCACAO DO PIPELINE

Concentracao por Indexador Distribuicao por Estado

34%

06% 2,02%

mCDI mIPCA 7,13%

Distribuicao por Setor Distribuicao Geografica

3% 2 3,44%
(6} 7% ? (Y
60,92%
61%
26,50%

m Sul B Sudeste
Centro Oeste Nordeste

m Alto Padrao mMédio Padrao ' Comercial m Baixo Padrao

A Distribuicao geografica acima projeta o portfdlio do fundo apds alocagcao dos recursos da oferta nas operacdes de CRI do atual pipeline. A referida distribuicao geografica podera ser alterada de acordo com as analises

realizadas pela gestora, bem como pela inclusdo de eventuais novas operag¢des-alvo que venham a surgir.
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PREMISSAS VIABILIDADE CACRII

Premissas gerais Cronograma de Alocacao

Liquidac&o da Oferta em junho /2023 44%

39%
Alocacdo do Pipeline em 3 meses a partir de julho/23
. . o ) . i} 17%
Rendimentos dos Ativos do Pipeline no més seguinte a alocacgao
Taxa de estruturagcao de novas operacoes de 1% 0% l
Més T Més 2 Més 3 Més 4
Giro do portfolio de 10% / ano (gestdo ativa)
C
Premissa de CDI anual Premissa de IPCA anual
12,5% 6.0%
10,0% 9,0% 9,0%
I I ’ I i 4,2% 4,0% 4,0%
ANo 1 Ano 2 Ano 3 ANo 4 Ano 1 Ano 2 Ano 3 ANo 4
(E):Projecao relatério Focus maio de 2023 (E):Projecao relatério Focus maio de 2023
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PROJECAO DE AMORTIZACAO DO IPCA ACRUADO CACRII

Amortizacao IPCA (R$ milhdes)

| Aproximadamente R$ 3,71 !
I de IPCA acruado por cota

0,03
I
0,25 0,05 0,05
0,04 0,05
0,50 0.50 0.76 0,65
0,09 0,07
mai/23 jun/23 jul/23 ago/23 set/23
m CRI Town m CRI Parque CRI Life Co.
CRI Helvetia

out/23

CRI Fazenda Boa Vista B CRI Shopping Alegria

nov/23

m CRI Palatium

dez/23

CRI Town R$ 2.752.576
CRI Parque R$ 1.565.637
CRI Life Co. R$ 1.964.235
CRI Palatium R$ 178.225
CRI Helvetia R$ 98.252
Cri Fazenda Boa Vista R$ 78.093
CRI Shopping Alegria R$ 62510

1,17% 0,93% 3%

29%
41%
1% ‘
23%
= CRI Palatium m CRI Town
m CRI Parque CRI Helvetia
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CARTESIA

CAPITAL

ESTUDO DE VIABILIDADE CACRII

Demonstracao do Resultado*

(Valores em R$) Ano1 Ano 2 Ano 3 Ano 4
Recelias 65.116.503 59.000.171 57.727.663 57.657.567
Juros

49.393.280 51.609.845 50.696.713 49.897.545
Corregao Monetaria 13.538.007 7.011.326 6.652.043 7381.363
Taxa de Estruturagdo 2185216 379.000 378.907 378.659

(6.747.962) (7.132.939) (7.307.938) (7.297.271)
Administrativas (3.586.348) (3.740.873) (3.741177) (3.738.576)
Taxa de Performance (2.561.614) (2.792.066) (2.966.761) (2.958.695)
Outras (600.000) (600.000) (600.000) (600.000)
Resultado 58.368.541 51.867.232 50.419.725 50.360.296

Distribuicao do Resultado
Rendimento Distribuido por Cota

Dividend Yield (preco de emissao) 21,61% 19,20% 18,66% 18,64%
Dividend Yield (gross up) 25,42% 22,59% 21,96% 2193%
% CDI** 132,17% 139,64% 144.,29% 144,21%
% CDI (gross up) 155,50% 164,28% 169,76% 169,66%

(**) Relatério Focus maio/2023

*A projecao de resultados anuais do CACRII indicada acima foi realizada considerando o portfolio atual somado ao Pipeline e alocagao dos recursos da oferta a taxa dos
respectivos CRIs, conforme premissas do slide anterior. Por tratar-se de dados projetados, os valores apontados no quadro podem sofrer oscilacdes em caso de alteragao das

premissas adotadas, desta forma a rentabilidade alvo ndo representa e nem deve ser considerada, sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestiao de

rentabilidade.
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CARTESIA

CARACTERISTICAS DA OFERTA CACRI]

Fundo CARTESIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (CACRT1)

Coordenador Lider Master S.A. Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios

Administrador Banco Daycoval S.A.

Gestor Cartesia Investimentos e Gestao de Recursos Ltda.

Tipo de Oferta Instrucao CVM n° 160 — Rito de Registro Automatico

Emissao 5° Emissao de Cotas

Montante da Oferta Até R$ 200.000.070,27 (duzentos milhdes, setenta reais e vinte e sete centavos)

Lote Adicional R$ 49.999.992,77 (quarenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos noventa e dois reais e setenta e sete centavos)
Montante Minimo da Oferta R$ 4.999.969,52 (quatro milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e sessenta e nove reais e cinguenta e dois centavos)
Preco de Emissao R$ 99,19 (noventa e nove reais e dezenove centavos)

Preco de Subscricao R$ 102,78 (cento e dois reais e setenta e oito centavos)

Ta\=SilaalclaldeRViilsllggleNelel@plVESdlele]@l R$ 102,78 (cento e dois reais e setenta e oito centavos)

Taxa de Administragao 1,00% a.a.

Taxa de Performance 20% sobre o que exceder 110% CDI

Publico Alvo Investidor Qualificado e Profissional

Liquidacao da Oferta A liquidacao da oferta sera realizada por meio da B3 S.A — Brasil, Bolsa, Balcado

Negociacao das Cotas B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

Regime de Distribuicao Melhores esforcos de colocacao
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CRONOGRAMA TENTATIVO CACRII

Protocolo de pedido de registro automatico da Oferta juntoa CVM e a B3
T Divulgacdo do Aviso ao Mercado 01/06/2023
Disponibilizacao do Prospecto Preliminar

2 Inicio das apresentacdes para potenciais investidores (roadshow) 02/06/2023

3 Concessdo de Registro Automatico da Oferta pela CVM 12/06/2023

Divulgacao do Anuncio de Inicio

“ Disponibilizacao do Prospecto Definitivo 12/06/2023

5 Data-base do Direito de Preferéncia 15/06/2023
Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia e negociacao do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no

6 . 19/06/2023
Escriturador

7 Encerramento da negociacao do Direito de Preferéncia na B3 28/06/2023

8 Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 30/06/2023

9 Encerramento da negociacao do Direito de Preferéncia no Escriturador 30/06/2023

10 Erperramen?o do exerC|C|o-dc3 Direito de Preferéncia no Escriturador 03/07/2023
Inicio do Periodo de Subscricao

1 Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia 03/07/2023
12 Divulgacao do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 04/07/2023
13 Inicio do Periodo de Subscricdo 03/07/2023
14 Encerramento do Periodo de Subscricdo 07/12/2023
15 Primeira Data da Liquidacao 05/07/2023
16 Data maxima para divulgacao do Anuncio de Encerramento 09/12/2023
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FATORES DE RISCO CACRII

Fatores macroeconomicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econdmicas € de mercado de outros paises, incluindo paises de economia
emergente. A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios
emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre 0os quais se incluem as Novas Cotas. No passado, o surgimento de condicoes
econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos
externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacées no mercado
financeiro e de capitais, com oscilacées nos precos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, reducao de gastos, desaceleracao da economia,
instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualguer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacao das Novas Cotas. Variaveis
exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiqguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes
nas taxas de juros, eventos de desvalorizacao da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e o valor das Novas Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do
Fundo; ou (b) liquidacao do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes.

No passado, o desenvolvimento de condi¢cdes econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducao de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, estad sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a
instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a RUssia, que desencadeou a invasao da Russia em determinadas areas da Ucrania, dando
inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na
Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a
economia brasileira, incluindo as flutuacdes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracao da economia global,
flutuacao em taxas de cambio e inflacao, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco
de negociacao no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacao. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissao Fundo podera
sofrer oscilacdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de emissao do Fundo podera nao refletir
necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda de ativos integrantes da carteira do Fundo e distribuicao aos Cotistas o
valor a ser distribuido ao Cotista nao corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.
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Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicoes responsaveis pela distribuicao das Novas Cotas, os demais Cotistas do Fundo,
o Administrador e as Instituicdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento
do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano
OU prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Novas Cotas € uma aplicacao em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacao e dos
rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questao, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados
obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacdo dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim,
existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacoes, reduzindo o dinheiro disponivel
para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Novas Cotas.

Nao obstante, os valores mobiliarios objeto de investimento do Fundo apresentam seus proprios riscos, que podem nao ter sido analisados em sua completude,
podendo inclusive serem alcancados por obrigacdes do originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacao judicial ou de faléncia, ou planos
de recuperacao extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado dos Ativos do Fundo

Os Ativos integrantes da carteira do Fundo estao sujeitos, direta ou indiretamente, as variagcdes e condi¢cdes dos mercados financeiro e de capitais, especialmente
dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sao afetados principalmente pelas condicdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Nao é
possivel prever o comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exdgenos e que os influenciam. Nao ha
garantia de que as condicdes dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles exdgenos permanecerao favoraveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais
condicdes desfavoraveis poderao prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos que compdem a sua carteira, a rentabilidade dos
Cotistas e 0 preco de negociacao das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagcdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por
modificacdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior; flutuacdes
cambiais; inflacao; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domeésticos; politica fiscal, instabilidade social e politica; alteracdes regulatdrias;, e outros
acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os
precos dos imoveis podem ser negativamente impactados em funcao da correlacao existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto
utilizada na avaliacao de imoveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimdnio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacao das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Atrasos das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcao, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execuc¢ao da obra do empreendimento e
sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusao das obras dos referidos empreendimentos
imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo
estimado para inicio do recebimento dos valores de locacao e consequente rentabilidade do Fundo. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios
pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem o atraso das obras e dos projetos relativos a construcao dos referidos
empreendimentos imobiliarios. Tais hipdteses poderao provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditdorios emergentes dos Ativos e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira
do Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou
privados de divida que poderao compor a carteira do Fundo estao sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de
juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢cdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracdes nas condicdoes econdmicas,
legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos
desses emissores. Nestas condicdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacao negativa dos ativos do Fundo poderda impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. O Cotista podera ser chamado para aportar valores financeiros
adicionais ao investimento nas Cotas para arcar com compromissos do Fundo, caso a capacidade dos devedores em realizar pagamentos seja frustrada e

acarrete o inadimplemento. Além disso, mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer
Impactos Nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de mercado das Cotas do Fundo

Pode haver alguma oscilagao do valor de mercado das Novas Cotas para negociacao no mercado secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar
perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Nova Cota no mercado secundario no curto prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Média
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MATERIAL PUBLICITARIO

CARTESIA

FATORES DE RISCO CACRII

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do
mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia
brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, poderd afetar diretamente o mercado imobilidrio, o mercado de fundo
de investimento, o Fundo e o resultado de suas operacodes, incluindo em relacao aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos,
epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome
Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratdria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operacdoes do mercado imobiliario,
incluindo em relagdo aos Ativos. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um
iImpacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobilidrio, podendo ainda resultar
em politicas de quarentena da populacao ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacao, que podem vir a prejudicar os resultados das operacoes, a
capacidade de financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos imoveis que vierem a compor seu portfélio, bem
como afetaria a valorizacao das Novas Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Risco de nao materializacao das perspectivas contidas neste Prospecto Preliminar

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem
riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. O Fundo ndao conta com
garantia do Administrador, do Coordenador Lider, da Gestora ou de qualguer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Crédito (“FGC"). Os eventos
futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
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FATORES DE RISCO CACRII

Riscos tributarios

A Lei n® 9.779 estabelece que os Fll sao isentos de tributacao sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano; e (ii) apliguem recursos em empreendimentos imobiliarios que nao tenham como construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo com a Lei n° 9.779, os
dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao
obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso Il, da Lei n°® 11.033, ficam isentos do IR na fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas,
os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.
O referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, Nno Minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) nao sera concedido ao Cotista
pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas |lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando que no ambito do Fundo nao ha limite maximo
de subscricao por investidor, nao fardao jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas |he deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na hipdtese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e
variavel realizadas pelo Fundo estardao sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a aliguota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n°® 9.779, o que podera
afetar a rentabilidade esperada para as Cotas. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer
medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracao na legislacao tributaria vigente.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criacao de novos tributos, (ii) da extincao de beneficio fiscal, (iii) da
majoracao de aliquotas ou (iv) da interpretacao diversa da legislacao vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicacao de isencdes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Média
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MATERIAL PUBLICITARIO

CARTESIA

FATORES DE RISCO CACRII

Risco de alteracédo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos
poderao impactar de maneira adversa o valor das Novas Cotas, bem como as condi¢cdes para distribuicao de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive
as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacao de novas leis
poderao impactar negativamente os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Estda em tramite no Congresso Nacional discussoes referentes a proposta de reforma tributaria, que, dentre outras matérias, discute possiveis alteracdes nas
regras tributarias vigentes aplicaveis a fundos de investimento. Nesse sentido, considerando o estagio inicial das discussdes, nao é possivel afirmar que as
regras de tributacao aplicaveis ao Fundo, na forma como previstas neste Regulamento e na legislacao pertinente, serao mantidas futuramente. Ainda, o risco
tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacao de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isencoes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Riscos relativos aos CRIl, as LCl e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislacao tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sao isentas do
pagamento de IR sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCl e LH, bem como ganhos de capital na sua alienagao, conforme previsto no
artigo 55 da Instrucao RFB 1.585. Alteracdes futuras na legislacao tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCl e das LH para os
seus detentores. Por forca da Lei n°12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos FlIs
que atendam a determinados requisitos igualmente sao isentos do IR. Eventuais alteracdes na legislacao tributaria, eliminando a isencao acima referida, bem
como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criagao de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI
e as LH poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Média
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FATORES DE RISCO CACRII

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissao dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobiliarios,

esta antecipacdo poderd afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade
esperada do papel.

Para os CRI que possuam condic¢cdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI
promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderao sofrer
perdas financeiras no que tange a nao realizacao do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneracao esperada), bem como
a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracao do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos
créditos imobiliarios que lastreiam a emissao CRI e da execucao das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos
detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizagcao
monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracao, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimdnio separado constituido em favor
dos titulares dos CRI nao conta com qualquer garantia ou coobrigacao da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e
pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizacao, depende do recebimento das quantias devidas em
funcao dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacao
econdmico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patrimdnio separado de honrar suas obrigacdes no que tange ao
pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Média
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MATERIAL PUBLICITARIO

CARTESIA

CAPITAL

FATORES DE RISCO CACRII

Riscos de alteracdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdao das operacdes e para a elaboracao das demonstracdes financeiras dos FIl advém das disposicdes
previstas na Instrucao CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme alterada (“Instrucao CVM 516"). Com a edi¢cao da Lei n°® 11.638, de 28 de dezembro de
2007, que alterou a Lei das Sociedades por Acdes e a constituicao do Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC"), diversos pronunciamentos, orientacdes e
Interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacao da legislagcao brasileira aos padrdes internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrucao CVM 516 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um
processo de consolidacao de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fll editados até entao. Referida instrucao contém, portanto, a versao
Mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sao as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a
realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes
dos pronunciamentos e interpretacoes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdao das operacoes e para a elaboracao das demonstracoes
financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario, a adocao de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstracdes financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Riscos regulatérios

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estad sujeita a alteracdes. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos, gerando,
consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados,
bem como moratodrias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Novas Cotas, bem
como as condicdes para distribuicao de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e
para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Média
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MATERIAL PUBLICITARIO

CARTESIA

FATORES DE RISCO CACRII

Risco imobiliario

O(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo Fundo podera(ao) sofrer eventual desvalorizagcao, ocasionada por, nao se limitando, fatores como: (i)
fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (i) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s)
empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente
restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagcao ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioeconémicas que impactem
exclusivamente a(s) regiao(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente
Inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro,
como capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacao (desapropriacao) do(s) empreendimento(s) em que o
pagamento compensatdrio ndo reflita o dgio e/ou a apreciagdo histdrica; (vii) atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos imobiliarios; (viii)
aumento dos custos de construcao; (ix) lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos ao imovel investido; (x) flutuacao no valor
dos imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos de locacao dos imodveis dos fundos investidos pelo
Fundo e de nao pagamento; (xii) risco de nao contratacao de seguro para os imoveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xiii) riscos
relacionados a possibilidade de aquisicao de ativos onerados; (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e o nao aperfeicoamento das mesmas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de
performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas
dificuldades podem causar a interrupgdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e
aumento dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢cao nos resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Média
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MATERIAL PUBLICITARIO

CARTESIA

FATORES DE RISCO CACRII

Risco de desvalorizacao dos imoveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracao € o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estarao
localizados os imdveis objeto de investimento pelo Fundo. A analise do potencial econdmico da regiao deve se circunscrever nao somente ao potencial
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucao deste potencial econdmico da regiao no futuro, tendo em vista a possibilidade de
eventual decadéncia econdmica da regiao, com impacto direto sobre o valor do imdvel objeto de financiamento por meio das operacdes da carteira do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracao de imdveis estao sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de
forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imoveis. Portanto, os resultados do Fundo estao sujeitos a
situacoes atipicas, que, mesmo com sistemas € mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema
judiciario brasileiro, a resolucao de tais demandas podera nao ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, nao ha garantia de que o Fundo obtera resultados
favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade
dos Cotistas e no valor de negociacao das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
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CARTESIA

FATORES DE RISCO CACRII

Risco de execucgao das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucao das garantias outorgadas a respectiva
operacao e os riscos inerentes a excepcional existéncia de bens imdveis na composicao da carteira Fundo, nos casos previstos no Regulamento, podendo,
nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execucao das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de
contratacao de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia
constituida em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigacoes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos
relacionados a execucao de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Novas Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Risco de concentracao da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa forma, deverao ser observados os limites de aplicacao por emissor e
por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento e do Regulamento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento dos valores mobiliarios contidos na carteira do Fundos. O risco da aplicacao no Fundo tera intima relacao com a
concentracao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracao, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracao da
carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da
totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez inferior emm comparacao a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar
o fato de que os Fll sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndao admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na
liquidez das Novas Cotas no momento de sua eventual negociacao no mercado secundario da B3. Sendo assim, os Fll encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo ter dificuldade em realizar a negociacao de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco
de permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as Novas Cotas devera estar consciente de que o
Investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que o investidor pode nao encontrar condicdes de vender suas Cotas no momento que
desejar.

Escala Qualitativa de Risco: Média
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Escala Qualitativa de Risco: Média
Risco de ndao Conclusao das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcao, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execuc¢ao da obra do empreendimento
e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo a nao conclusao das obras dos referidos empreendimentos
Imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo
estimado para inicio do recebimento dos valores de locacao e consequente rentabilidade do Fundo. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios
pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrup¢ao das obras e dos projetos relativos a construcao dos referidos
empreendimentos imobiliarios. Tais hipoteses poderao provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de revisao ou rescisao dos contratos de locacao ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo poderao ter na sua carteira de investimentos imoveis que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes
dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de remuneracdo dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de
locacdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que poderd comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas/acionistas
dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo adquirira Ativos Alvo com retorno atrelado ao financiamento de empreendimentos imobiliarios e podera excepcionalmente se tornar titular de
Imoveis ou direitos reais em razao da execucao das garantias ou liquidagao dos demais Ativos, conforme disposto no Regulamento. Tais ativos e
eventualmente os valores mobiliarios com retorno ou garantias a eles atrelados estdao sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetarao os
rendimentos das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos relativos ao setor de securitizacao imobilidria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderao ser negociados com base no registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndao venha a ser concedido por essa
autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI deverd resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os
valores decorrentes da integralizacao dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacao ou a separacao, a qualquer
titulo, de patrimoénio de pessoa fisica ou juridica ndao produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial
quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu Paragrafo Unico, estabelece que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos
ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espodlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagcao ou
afetacao”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter
poderao concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizacao dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissao dos CRI, em
caso de faléncia. Nesta hipdtese, pode ser que tais créditos imobiliarios nao venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento
das obrigacdes da companhia securitizadora, com relacao as despesas envolvidas na emissao de tais CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos de flutuacoes no valor dos Ativos Alvo

O Fundo adquirira Ativos Alvo com retorno atrelado ao financiamento de empreendimentos imobiliarios e, em situacdes extraordinarias, podera deter imodveis
ou direitos relativos a imoveis, de acordo com a politica de investimentos prevista no Regulamento. O valor dos imodveis que eventualmente venham a
Integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em operacdes de securitizacao imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios
ligados a LCl e LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacdes de precos e cotacdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imodveis, 0s
ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienacao destes imdveis ou a razao de garantia relacionada aos Ativos Alvo poderao ser adversamente afetados,
bem como o preco de negociacao das Cotas no mercado secundario poderao ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos imodveis pode
iImplicar queda no valor de sua locacdao ou a reposicao de créditos decorrentes de alienacao em valor inferior aquele originalmente contratado,
comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.

Adicionalmente, como os recursos do Fundo destinam-se em parte a aplicacao em CRI, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracao
com relacao a rentabilidade do Fundo € o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regiao onde estado localizados os imdveis que gerarao o0s
recebiveis dos CRI componentes de sua carteira. A analise do potencial econémico da regiao deve se circunscrever nao somente ao potencial econdmico
corrente, como também deve levar em conta a evolucao deste potencial econébmico da regidao no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econdmica da regiao, com impacto direto sobre o valor dos imdveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos do uso de derivativos

Os Ativos a serem adquiridos pelo Fundo sao contratados a taxas pré-fixadas ou pos-fixadas, contendo condicdes distintas de pré-pagamento. A eventual
contratacao, pelo Fundo, de instrumentos derivativos podera acarretar oscilacdes negativas no valor de seu patrimonio liquido superiores aquelas que
ocorreriam se tais instrumentos nao fossem utilizados. A contratacdao deste tipo de operacao nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo,
do Administrador, da Gestora, do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC de remuneracao das Cotas do Fundo. A contratacao de
operacdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos juridicos

O Fundo podera ser réu em acgodes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que
eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, € possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricao e integralizacao de novas
Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, € possivel que existam contingéncias nao identificadas ou
nao identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto Preliminar e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado
acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisqguer investimentos em que a Gestora, o Administrador, o Coordenador Lider e as
Instituicdes Participantes da Oferta tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no
passado nao € indicativo de possiveis resultados futuros, e nao ha qualquer garantia de que resultados similares serao alcancados pelo Fundo no futuro. Os
Investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacao, variacao nas taxas de juros e indices de inflacao e variacao cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos da nao colocacao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, nao sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Novas Cotas ofertadas, fazendo com que o
Fundo tenha um patrimonio inferior ao Montante Total da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estara
condicionada aos Ativos que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor
variar em decorréncia da distribuicao parcial das Novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicao Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas serd inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirao menos Novas
Cotas do Fundo em negociacao no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Novas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de nao concretizacao da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores (inclusive os Cotistas que tiverem exercido o Direito de Preferéncia
ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) poderao ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento
das Novas Cotas para a respectiva instituicao participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta
hipdtese, os valores serao restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida,
nessas hipodteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundo de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo, nos termos do artigo 11, §2° e §3° da
Instrucao CVM 472 realizadas no periodo (“Investimentos Temporarios”).

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisées e/ou atualizacdes de projecoes

O Fundo, o Administrador, a Gestora e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes
constantes deste Prospecto Preliminar e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem
limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas condi¢cdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto Preliminar e/ou
do referido material de divulgacao e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam
incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de restricao na negociacao

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes de negociacao pela bolsa de mercadorias e
futuros ou por o6rgaos reguladores. Essas restricoes podem estar relacionadas ao volume de operacdes, na participacao nas operacdes e nas flutuacdes
maximas de preco, dentre outros. Em situacdes em que tais restricoes estao sendo aplicadas, as condi¢cdes para negociacao dos ativos da carteira, bem como
a precificacao dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condi¢cdes aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisi¢cao, a
Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos. A
auséncia de Ativos para aquisicao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a concentracao e pulverizacao de cotistas

Conforme dispde o Regulamento, nao ha restricao quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacao em
que um unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢cao expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao
de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de
competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de

aprovacao pela auséncia de quorum de instalacao (quando aplicavel) e de deliberacao em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacao de determinadas
matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacao antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da substituicdao da Gestora

A substituicao da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo
provém em grande parte da qualificacao dos servicos prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada, para originacao, estruturacao, distribuicao e

gestao, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldégico dos Ativos. Assim, a eventual substituicao da Gestora podera afetar a capacidade do
Fundo de geracao de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestao para outros fundos de investimento

O Gestor, instituicao responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou poderd prestar servicos de gestao da carteira de
investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta
forma, no ambito de sua atuacao na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, € possivel que o Gestor acabe por decidir alocar
determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que
nao € possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a nao substituicao do Administrador ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora poderd sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperacdo judicial ou extrajudicial, e/ou a Administradora poderd
sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas
funcdes, hipdteses em que a sua substituicao devera ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicao nao
aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de governanca

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou Gestor; (b) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou da Gestora;
(c) empresas ligadas ao Administrador e/ou a Gestora, seus soécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e
funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdao de bens de sua propriedade que concorram com a formacao do
patrimdnio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia
expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragcao que se refira especificamente a
Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem conddminos de bem com quem concorreram para a
integralizacao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei 6.404, conforme o
paragrafo 2° do artigo 12 da Instrucao CVM 472. Tal restricao de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir
Novas Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serao deliberadas quando aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdao deliberadas quando aprovadas por: (i)
25% (vinte e cinco por cento), no Minimo, das cotas emitidas, guando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas,
gquando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Tendo em vista que Fll tendem a possuir numero elevado de cotistas, € possivel que determinadas matérias
figuem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalacao (Quando aplicavel) e de votacao de tais assembleias.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Participacao de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocacao, sem qualquer limitacao em relacao ao valor total da Oferta,
observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito
da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Subscricao e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serao cancelados. A
participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Novas Cotas
posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse ultimo caso favor ver o “Risco Relativo a Concentracao e
Pulverizacao” descrito abaixo. o Administrador, a Gestora e o Coordenador Lider nao tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas
Vinculadas nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndao optarao por manter suas Novas Cotas fora de circulacao.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na sua respectiva Data de Liquidacao os Investidores nao integralizem as Novas Cotas conforme seu respectivo Pedido de Subscricao, o Montante
Minimo da Oferta podera nao ser atingido, podendo, assim, resultar em nao concretizacao da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerao Nos MesMmos
riscos apontados em caso de nao concretizacao da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desligamento do Participante Especial

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacdes relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de
Instituicdes responsaveis pela colocacao das Cotas, com o consequente cancelamento de todos os Pedidos de Subscricao feitos perante tais Participantes
Especiais.

Na hipdtese de haver descumprimento de qualquer das obrigacdes previstas na Carta Convite, no Contrato de Distribuicao, ou, ainda, na legislacao e
regulamentacao aplicavel ao Participante Especial no ambito da Oferta, incluindo, sem limitacao, aquelas previstas na regulamentacao aplicavel a Oferta, a
critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, o Participante Especial (i) deixara
Imediatamente de integrar o grupo de instituicdes responsaveis pela colocacao das Novas Cotas, devendo cancelar todas as ordens de investimento que
tenha recebido e informar imediatamente aos respectivos investidores sobre o referido cancelamento, além de restitui-los integralmente quanto aos valores
eventualmente depositados para das Novas Cotas, no prazo maximo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data de divulgacdo do descredenciamento do
Participante Especial; (ii) arcara com quaisquer custos relativos a sua exclusao como Participante Especial, incluindo custos com publicacdes e indenizacdes
decorrentes de eventuais demandas de potenciais investidores, inclusive honorarios advocaticios; e (iii) podera deixar, por um periodo de até 6 (seis) meses
contados da data da comunicacao da violacao, de atuar como instituicao intermediaria em ofertas publicas de distribuicao de valores mobiliarios sob a
coordenacao do Coordenador Lider. O Coordenador Lider nao sera, em hipdtese alguma, responsavel por quaisquer prejuizos causados aos investidores que
tiverem suas ordens de investimento canceladas por forca do descredenciamento do Participante Especial.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacao deste

No caso de dissolucao ou liquidacao do Fundo, nos termos do Regulamento e do Cdodigo Civil, o patrimdénio deste sera partilhado entre os Cotistas, na
proporcao de suas Cotas, apos a alienacao dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidacao do Fundo,
nao sendo possivel a alienacao acima referida, os proprios Ativos serao entregues aos Cotistas na proporcao da participacao de cada um deles. Nos termos do
descrito no Regulamento, os Cotistas poderao ser afetados pela baixa liquidez no mercado dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, uma vez que o valor
das cotas podera aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacao, podendo acarretar
eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a desvalorizagcao ou perda dos iméveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienacao fiduciaria sobre imoveis. A desvalorizacao ou perda de tais imoveis
oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e,
consequentemente, poderao impactar negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a Reserva de Contingéncia nao seja suficiente para arcar com tais
despesas, os Cotistas responderao por eventual patrimoénio liquido negativo, por meio de aportes adicionais de recursos, nos termos da Instrucao CVM 555. O
Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessarias para a cobranca de valores ou execucao de garantias relacionadas
aos Ativos Alvo, caso, dentre outras hipdteses, os recursos mantidos nos patrimonios separados de operacdes de securitizacao submetidas a regime fiduciario
nao sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de disponibilidade de caixa

O Administrador, conforme recomendacdes da Gestora, podera reter até 2% (dois por cento) do resultado apurado semestralmente pelo Fundo, nos termos
deste Regulamento, até o valor maximo equivalente a 1% (um por cento) do Patrimdnio Liquido do Fundo, para formar e manter, durante o prazo de duracao
do Fundo, a Reserva de Contingéncia. Entretanto, caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, o Administrador, conforme
recomendacdes da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissoes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovagcao em Assembleia Geral de
Cotistas, desde que observados os termos do Regulamento, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes
deliberem pela aprovacao da emissao de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM
podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacao de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das
seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracao ou da gestao do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacgao a outro Fundo, ou (iii) liquidacao do Fundo. A
ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “(i)" e “(ii)" acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na
ocorréncia do evento previsto no item “(iii)" acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como nao
ha como assegurar que os Cotistas conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior agquela auferida pelo
investimento nas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relativo ao Prazo de Durac¢ao Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracao indeterminado, nao € permitido o resgate de Cotas,
salvo na hipodtese de liquidacao do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terao que alienar suas cotas em mercado
secundario, observado que os Cotistas poderao enfrentar falta de liquidez na negociacao das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na
venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo as novas emissoes de Cotas

No caso de realizacao de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas
Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista nao tenha disponibilidades para exercer
o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicao de sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade
de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerao no risco de terem a sua participacao no capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de diluicao imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicao de Novas Cotas de fundo de investimento que ja se encontra em funcionamento e que
realizou emissdes anteriores de Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estao sujeitos de sofrer diluicao imediata no valor de seus investimentos caso o
Preco de Emissao seja superior ao valor patrimonial das Cotas no momento da realizacao da integralizacao das Novas Cotas, 0 que pode acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas. O Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas com vistas ao aumento de seu patrimonio e financiamento de investimentos, e
nesse sentido, caso os Cotistas nao exercam o seu direito de preferéncia na subscricao de novas Cotas, podera existir uma diluicao na sua participagao,
enfraguecendo o poder decisorio destes Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a assembleia geral de Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente de alteracées do Regulamento

O Regulamento poderd ser alterado sempre que: (i) tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou de
entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do Fundo sejam admitidas a hegociacao, ou de entidade autorreguladora, nos termos da
legislacao aplicavel e de convénio com a CVM,; (ii) de atualizacao dos dados cadastrais do Administrador, da Gestora, do Custodiante, tais como alteracao na
razao social, endereco, pagina na rede mundial de computadores; (iii) de reducao da taxa de administracao, da taxa de custddia ou da taxa de performance,
por liberalidade dos respectivos prestadores de servicos; e/ou (iv) por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracdes poderdo afetar o modo de
operacao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela
cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apodlice exigida, bem como as
Indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condicdes gerais das apolices. Na
hipdtese de os valores pagos pela seguradora nao serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que
0s cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. H3, também, determinados tipos de perdas que nao estarao cobertas pelas apdlices, tais como atos de
terrorismo, calamidades publicas, guerras e/ou revolucdes civis, dentre outros. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier
a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o seu desempenho
operacional.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e nao foram objeto de auditoria, revisao, compilacao ou qualquer outro procedimento
por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de avaliacao. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opiniao da Gestora e
sao baseadas em dados que nao foram submetidos a verificacao independente, bem como de informacdes e relatérios de mercado produzidos por empresas
Independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excecdes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade nao contém
uma conclusao, opiniaoc ou recomendacao relacionada ao investimento nas Novas Cotas e, por essas razdes, nao deve ser interpretado como uma garantia ou
recomendacao sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecdes, bem como devido ao fato de que as
estimativas e projecdes sao baseadas em diversas suposi¢cdes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, nao existe garantia de que as estimativas do
Estudo de Viabilidade serao alcancadas. Ainda, em razao de nao haver verificacao independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e
suposicoes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE
VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

65
SN SR RS S R S R T S S B e e S S R e e e e e e e e, e e e e e e e e ]

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL AS SECOES DOS FATORES DE RISCO




MATERIAL PUBLICITARIO

CARTESIA

FATORES DE RISCO CACRII

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas
detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e
iInformada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xl do artigo 18 e do artigo 34 da Instrucao CVM 472. Deste modo, nao € possivel assegurar
que eventuais contratacdes Nnao caracterizarao situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e
aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores
de servico ou entre o Fundo e a Gestora dependem de aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no
paragrafo 1° do artigo 34 da Instrucao CVM 472: (i) a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo fundo, de imovel de
propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacao, locagao ou arrendamento ou exploracao do direito
de superficie de imdvel integrante do patrimdnio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles
ligadas; (iii) a aquisicao, pelo Fundo, de imodvel de propriedade de devedores do Administrador, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou a Gestora, para prestacao dos servicos referidos no artigo 31
da Instrucao CVM 472, exceto o de primeira distribuicao de cotas do fundo, e (v) a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao do Administrador,
da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo unico do artigo 46 da Instrucao CVM 472. Desta forma, caso
venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quoruns de
aprovacao estabelecido, estes poderao ser implantados, mesmo que Nao ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora

A aquisicao de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais,
técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido a Gestora na tomada de decisao de investimentos pelo Fundo, nos termos do
Regulamento, existe o risco de ndao se encontrar um Ativo para a destinacao de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera afetar a rentabilidade do
Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicao de tais ativos, ha risco de nao serem identificados em auditoria todos 0s passivos ou
riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacao de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso
esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em
tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de vacancia

Os veiculos investidos pelo Fundo (e/ou o Fundo, excepcionalmente, nos casos previstos no Regulamento) poderdo ndo ter sucesso na prospeccao de
locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que poderd reduzir a
rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacao, arrendamento e venda do(s)
empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas ao(s) empreendimento(s) (0s quais sao atribuidos aos locatarios dos imoveis) poderao comprometer a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de sujeicao dos imoveis a condi¢oes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobilidrio

Alguns contratos de locagcdo comercial sdo regidos pela Lei n° 8.245/91, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada (“Lei de Locacdo”), que, em algumas
situacoes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a acao renovatdria, sendo que para a proposicao desta acao € necessario que (i) o
contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a 5 (cinco) anos (ou os contratos de locacao anteriores tenham sido de vigéncia
ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, N0 mesmo ramo, pelo prazo
mMinimo e ininterrupto de 3 (trés) anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a agcao seja proposta com antecedéncia de um ano,
NO Maximo, até seis meses, N0 MiNnimMo, do término do prazo do contrato de locagao em vigor.

Nesse sentido, as acdes renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar adversamente a conducao de negdcios no
mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espaco ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da
propositura de acao renovatoria, conseguir permanecer no imovel; e (ii) na agao renovatodria, as partes podem pedir a revisao do valor do contrato de locacao,
ficando a critério do Poder Judiciario a definicao do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus rendimentos vinculados a locacao podem ser
Impactados pela interpretacao e decisao do Poder Judiciario, sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos
imoveis

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DO ADMINISTRADOR
E DA GESTORA, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANGCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS,

MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS
PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS
COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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PROSPECTO, LAMINA E INFORMACOES ADICIONAIS

Os Investidores que desejarem obter exemplar do Prospecto Preliminar, da Lamina da Oferta, ou informacdes adicionais sobre a Oferta, deverao se dirigir as
paginas da rede mundial de computadores do Administrador, da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM e da B3, conforme abaixo indicadas:

ADMINISTRADOR: https;//www.daycoval.com.br/investimentos/mercado-capitais (nheste website, clicar em “Ofertas” e na sequéncia “CARTESIA RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS - FII” em seguida clicar em “Detalhes”, e, entio, clicar em “Aviso ao Mercado”, “Prospecto Preliminar” ou a opcao desejada);

GESTORA: https://cartesia.com.br/ (neste website, clicar em “FUNDOS" e na sequéncia “CACRI11", e, entdo, clicar em “Aviso ao Mercado”, “Prospecto Preliminar
OU a op¢ao desejada);

COORDENADOR LIDER: https;//www.mastercctvm.com.br/produtos/ofertas-publicas (neste website clicar em “Conheca nossas ofertas publicas”, depois clicar
em “Oferta Publica Primaria da 52 Emissao de Cotas do Cartesia Recebiveis Imobiliarios — Fundo de Investimento Imobiliario (CACRTI) e, entao, clicar em “Aviso

" u

ao Mercado”, “Prospecto Preliminar” ou a opc¢ao desejada);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em
seguida em “Ofertas de Distribuicdo”, clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2023" e clicar em “Entrar”, acessar em “R$" em “Quotas de
Fundo Imobiliario", clicar em "Cartesia Recebiveis Imobiliarios — Fundo de Investimento Imobiliario” e, entao, localizar, entao, localizar o “Aviso ao Mercado”,
“Prospecto Preliminar” ou a opcao desejada);

Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM)", “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informacdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e
acessar “Cartesia Recebiveis Imobiliarios — Fundo de Investimento Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entao, localizar o “Aviso

”n u

ao Mercado”, “Prospecto Preliminar” ou a opc¢cao desejada);

B3. www.b3.com.br (heste website, clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solucao para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em
“‘Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Cartesia Recebiveis Imobiliarios — Fundo de Investimento Imobiliario” e, entao,

" u

localizar o “Aviso ao Mercado”, “Prospecto Preliminar” ou a opcao desejada);
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