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MATERIAL PUBLICITARIO
DISCLAIMER a Barzel

Este material publicitario foi preparado pela Barzel Properties Gestora de Recursos Ltda., na qualidade de consultor imobilidario do Fundo (“Barzel Properties” ou “Consultor
Imobiliario”), exclusivamente como material de apoio da Oferta (conforme definida abaixo), ndo sendo autorizada a sua distribuicdo e/ou entrega fisica a quaisquer terceiros
(“Material Publicitario”), no ambito da distribuicao publica primaria e secundaria de cotas de emissao do Barzel Fundo de Investimento Imobilidrio (“Oferta” e “Fundo”,
respectivamente), nos termos da Instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM"”) 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada de tempos em tempos (“Instrucao
CVM 400”).

Tanto as Novas Covas, no ambito da Oferta primaria, quanto as Cotas Ofertadas, no ambito da Oferta secundaria, serao distribuidas pelo Banco Itai BBA S.A., na qualidade de
coordenador lider da Oferta (“Coordenador Lider”), pelo Banco Safra S.A. (“Safra”) e pelo UBS Brasil Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A (“UBS BB”, em
conjunto com o Safra e o Coordenador Lider, “Coordenadores”), na qualidade de Coordenadores da Oferta.

O presente Material Publicitario ndo constitui oferta e/ou recomendacao e/ou solicitacao para substituicao ou compra de quaisquer valores mobiliarios. As informacoes aqui
contidas nao devem ser utilizadas como base para a decisao de investimento em valores mobilidrios. A decisao de investimento dos potenciais investidores nas Cotas € de sua
exclusiva responsabilidade, de modo que se recomenda aos potenciais investidores que consultem, para considerar a tomada de decisao relativa ao investimento nas Cotas
objeto da Oferta, as informacoes contidas neste Material, no prospecto preliminar da Oferta (“Prospecto Preliminar”), assim como sua versao definitiva, quando disponivel
(“Prospecto Definitivo”, em conjunto com o Prospecto Preliminar, doravante denominado indistintamente de “Prospecto”), em especial a secao “Fatores de Risco”, bem como
o regulamento do Fundo ("Regulamento"”), seus proprios objetivos de investimento e seus proprios consultores e assessores em matérias legais, regulatoérias, tributérias,
negociais, de investimentos, financeiras, até a extensao que julgarem necessaria para formarem seu julgamento para o investimento nas Cotas, antes da tomada de decisao de
investimento.

As informacoes financeiras gerenciais previstas neste Material Publicitario devem ser consideradas apenas para fins informativos, ndao podendo ser utilizadas para qualquer
outra finalidade, nao devem ser consideradas como fundamento para o investimento nas Cotas objeto da Oferta e nao devem substituir a leitura cuidadosa do Prospecto, do
Regulamento e dos Fatores de Risco, conforme descritos neste Material Publicitario, no Regulamento e/ou no Prospecto, conforme o caso.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE MATERIAL ESTAO EM CONSONANCIA COM O PROSPECTO E O REGULAMENTO, MAS NAO 0S SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A
LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE MATERIAL PUBLICITARIO QUANTO DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS SECOES RELATIVAS
AO OBJETIVO, A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO E AOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

Este Material Publicitario é exclusivamente baseado nas informacoes disponibilizadas pelo Consultor Imobiliario até [data]. Muito embora eventos futuros e outros

desdobramentos possam afetar as afirmacoes, projecoes e/ou conclusdes apresentadas neste Material Publicitario, os Coordenadores nao tém ou terao qualquer obrigacao de
atualizar, revisar, retificar ou revogar este Material Publicitario, no todo ou em parte, em decorréncia de qualquer desdobramento posterior ou por qualquer outra razao.
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DISCLAIMER a Barzel

Outros termos e expressoes contidos neste Material que nao tenham sido definidos neste disclaimer terdao o significado que lhes for atribuido no Prospecto e/ou no
Regulamento, conforme o caso.

Os Coordenadores e seus representantes (i) nao terao quaisquer responsabilidades relativas a quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado de decisao de
investimento, tomada com base nas informacoes contidas neste Material, (ii) ndo fazem nenhuma declaracdo nem dao nenhuma garantia quanto a correcao, adequacao ou
abrangéncia das informacgoes aqui apresentadas.

Este Material Publicitario apresenta informacdes resumidas e ndo € um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o Regulamento e o Prospecto da
Oferta, em especial a secdo “5. Fatores de Risco" prevista em tais documentos, antes de decidir investir no Fundo. Qualquer decisdao de investimento pelos potenciais
investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informacbes contidas no Regulamento e no Prospecto, os quais conterao informacoes detalhadas a respeito do
Fundo, da Oferta, das Cotas e dos riscos relacionados ao investimento no Fundo.

O Prospecto estara disponivel nas paginas da rede mundial de computadores da BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., na qualidade de administrador
do Fundo ("Administradora"), dos Coordenadores, da CVM e da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

Para fins do Cédigo ANBIMA e das Regras e Procedimentos do Codigo ANBIMA de Administracao de Recursos de Terceiros e das Regras e Procedimentos ANBIMA para
Classificagao do FII N° 10, o Fundo é classificado como Fll de Renda, Gestao Ativa, segmento “Hibrido”.

Esta apresentacao contém declaracoes sobre eventos futuros que nao sao dados historicos. Essas consideracoes sobre eventos futuros incluem declaragoes, expressas ou
implicitas, relativas as expectativas, estimativas, projecoes, opinioes e crencas atuais do Consultor Imobiliario, assim como as premissas nas quais essas declaragcoes se
baseiam. Palavras como "acredita", "espera", "esforca", "antecipa", "pretende", "planeja", "estima", "projeta", "deveria" e "objetiva" e variacoes de tais palavras e palavras
similares também identificam consideracoes sobre eventos futuros. Tais consideracbes se referem a eventos futuros e envolvem uma série de riscos conhecidos e
desconhecidos, incertezas e outros fatores, incluindo os que estao descritos nesta apresentacao e, consequentemente, os resultados reais podem diferir substancialmente e
nenhuma garantia é dada no sentido de que o Fundo ira atingir os retornos pretendidos para seus investimentos.

Além disso, nao pode haver garantia de que os investimentos nao realizados serao realizados nos valores apresentados, ja que os retornos efetivamente auferidos dependerao,
dentre outros fatores, dos resultados operacionais futuros, do valor dos ativos e das condicoes de mercado no momento da realizacao, de quaisquer custos de operacao
correlatos e do momento e da forma de venda, todos os quais podem diferir das premissas nas quais os valores ora mencionados se baseiam. Nada aqui contido deve ser
considerado como uma previsao ou projecao de desempenho futuro. Nao ha garantias ou afirmacoes no sentido de que oportunidades de investimento semelhantes estarao
disponiveis no futuro ou que os fundos auferirao retornos semelhantes sobre tais investimentos.
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O destinatario deve conduzir as suas préprias investigacoes e avaliacOes acerca das informacgdes ora fornecidas. O destinatario deve consultar o seu proprio advogado,
consultor de negocios e assessor tributdrio quanto aos aspectos juridicos, comerciais, fiscais e afins relacionadas as informacoes contidas na presente. O destinatario é
advertido a nao confiar indevidamente em quaisquer consideracdes acerca de eventos futuros ou exemplos incluidos aqui. O Fundo nao assume qualquer obrigacao de
atualizar consideragdes acerca de eventos futuros em decorréncia de novas informacgoes, eventos subsequentes ou quaisquer outras circunstancias. Tais consideragcoes
referem-se unicamente a data em que foram originalmente feitas.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA
OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. O FUNDO DE QUE TRATA O PROSPECTO NAO CONTA COM
GARANTIA DO ADMINISTRADOR DO FUNDO, DO CONSULTOR IMOBILIARIO, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO
OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICACAO DE RISCO.

NAO SERA DEVIDA PELO FUNDO, PELO ADMINISTRADOR, PELO CONSULTOR IMOBILIARIO E PELAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA QUALQUER INDENIZACAO,
MULTA OU PENALIDADE DE QUALQUER NATUREZA, CASO OS COTISTAS NAO ALCANCEM A REMUNERACAO ESPERADA COM O INVESTIMENTO NO FUNDO OU CASO 0S
COTISTAS SOFRAM QUALQUER PREJUIZO RESULTANTE DE SEU INVESTIMENTO NO FUNDO. FUNDOS DE INVESTIMENTOS NAO CONTAM COM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR, DO CONSULTOR IMOBILIARIO, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITO - FGC.

O FUNDO FOI REGISTRADO PERANTE A CVM SOB O N° 0320030 EM 14 DE ABRIL DE 2020. O PEDIDO DE REGISTRO DA OFERTA FOI PROTOCOLADO NA CVM EM 23 DE
DEZEMBRO DE 2020, ESTANDO A OFERTA SUJEITA A PREVIA APROVACAO E REGISTRO DA CVM. AS INFORMACOES CONTIDAS NO PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB
ANALISE DA CVM. O PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTACAO E CORRECAO. O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM,
GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DO SEU ADMINISTRADOR, DE SEU CONSULTOR
IMOBILIARIO, DE SEU OBJETIVO E DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS VALORES MOBILIARIOS E DEMAIS ATIVOS QUE INTEGRARAO SUA CARTEIRA OU, AINDA,
DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS. A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMAGCOES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE
DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A OFERTA SERA REGISTRADA NA ANBIMA - ASSOCIAQAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO
NO “CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” VIGENTE A PARTIR DE 20 DE JULHO DE 2020.
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1. A BARZEL PROPERTIES

A Barzel Properties € uma empresa de gestao e desenvolvimento
imobiliario que tem por objetivo realizar investimentos em imaveis
corporativos e logisticos de alto padrao em regides centralizadas, com foco

no médio e longo prazo.

Sao sécios diretos e/ou indiretos da Barzel Properties: a) Nessim Daniel
Sarfati, que fez parte do grupo Cyrela Brazil Realty/CCP por
aproximadamente 30 anos; b) um dos maiores fundos institucionais com

atuacao global.

Em dezembro de 2020, a Barzel Properties detinha aproximadamente R$ 2,7
bilhoes sob gestao, distribuidos em 12 ativos localizados na Regiao

Metropolitana de Sao Paulo.

A empresa atua em todas as etapas do processo de investimento
imobiliario, possuindo equipe com expertise em: a) identificacao e
aquisicao de imodveis e terrenos; b) construcao e retrofit; c¢) gestao de

locacao e relacionamento com inquilinos; e d) operacao predial e

administracao de suas propriedades. (Pagina 161 e 163 do Prospecto)

‘ Barzel
. PROPERTIES
FILOSOFIA BARZEL DE INVESTIMENTO

D

DNA IMOBILIARIO

Selecao criteriosa de ativos com base em
nossa experiéncia de varios anos no
desenvolvimento dos melhores edificios
corporativos e galpoes logisticos.

D

POTENCIALIZACAO

Foco na preservacao de valor no tempo,
por meio de nossa experiéncia em
retrofit a fim de potencializar os aluguéis
e manter nossos imoveis sempre
atualizados.

D

GESTAO PROATIVA
Monitoramento e acompanhamento
da operacao, manutencao e gestao,
diariamente em cada imovel.
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. A BARZEL PROPERTIES: HISTORICO DE INVESTIMENTO PROPERTIES
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Fonte: Imagens autoria Barzel (Pagina 162 do Prospecto)
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1. A BARZEL PROPERTIES: EQUIPE Barzel

PROPERTIES

r\__ ‘~
Faria Lima Squaré

NESSIM SARFATI - SOCIO FUNDADOR

Saocio fundador da Barzel Properties. Foi diretor da Grupo Cyrela, onde
esteve a frente de importantes projetos corporativos e logisticos. Foi
responsavel pela implantacao da joint venture com a Prologis. Possui
mais de 30 anos de experiéncia no segmento de Real Estate, trazendo em
seu curriculo mais de 250.000 m2 em aquisicao e desenvolvimento de
importantes edificios corporativos Triple A nos eixos Faria Lima,
Juscelino Kubitschek e av. Paulista e aproximadamente 1.000.000 m? na
aquisicao e/ou desenvolvimento de empreendimentos logisticos de alto
padrao. Nessim € formado em engenharia civil e possui MBA pela

Fundacao Getulio Vargas.

Ol £ .<"'L I

Financial Center Torre-Matarazzo

(Pagina 163 do Prospecto) =
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1. A BARZEL PROPERTIES: EQUIPE

a\ Barzel

CASSIANO JARDIM

DIRETOR RISCO
E COMPLIANCE

+ 12 anos de experiéncia
no setor imobiliario e
mercado de capitais

Itau BBA, RB Capital

Bacharelado em
Administracao de
Empresas pelo Insper
com extensao pela
Universidade de lllinois e
pos-graduacao em
Financas pelo Insper

LUIS FERREIRA
DIRETOR FINANCEIRO

+ 22 anos de experiéncia
no setor financeiro e
imobiliario

Sao José Construcoes

Bacharelado em
Administracao de
Empresas e Pés em
Analise Financeira e
Empresarial pela FMU

KAREN MOREIRA
DIRETORA ENGENHARIA

+ 12 anos de experiéncia
no setor imobiliario e
construcao civil

MV Escritério de Projetos
e Carbone Construtora

Bacharelado em
Arquitetura pelo Centro
Universitario Belas Artes
e MBA pela FGV

BRUNO TURACA

DIRETOR GESTAO DE
PROPRIEDADES

+ 9 anos de experiéncia
no setor imobiliario

VBI Real Estate

Bacharelado em
Engenharia Civil pela
Escola Politécnica da
USP e pds-graduacao
em Gestao de Negocios
e Projetos pelo Insper
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BENO SARFATI

DIRETOR TECNOLOGIA DA
INFORMACAO E CONTROLE

+ 4 anos de experiéncia
no setor imobiliario e
mercado de capitais

Banco Safra, XP
Investimentos

Bacharelado em
Administracao de
empresas pela
Fundacao Getulio
Vargas

(Paginas 164 e 165 do Prospecto)
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2. PANORAMA DE MERCADO

a\ Barzel

* Taxa de juros vem apresentando queda nos ultimos 5 anos

* Maior atratividade nos investimentos imobiliarios

Crescimento do PIB (%)

1,3% 1,8%

-3,5% -3,3%
2015 2016 2017 2018
IPCA (%)
10,7%
6,3%
2015 2016 2017 2018 2019

Fonte: BCB e IBGE

1.4%

2019

4,5%

2020

Taxa de Juros Basica: SELIC (%)
20%

15%
0% SN—l

570%

0%
-5%

© Lo QR
RN\ S SR

\

@ QO O D
P N P N S

¢ L @ @& P ¢ g @ S
—|\leta Selic =——Juros Real
IGPM (%)
23,1%
10,5%
7.,2% 7,5% 7,3%
I B []
2015 2016 2017 2018 2019 2020
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2. PANORAMA DE MERCADQO: Flls no Brasil

a\ Barzel

Numero de investidores Flls B3

2020 I 1.014.000
2019 I 645.000
2018 N 208.000

2017 N 121.000

2076 N 89.000

2075 I 89.000

2014 N 93.000

20173 N 101.000

2072 I 102.000

2011 M 36.000

Fonte: B3

Flls listados na B3

2020 I —————————— 327
2019 = 283

2018 |——————= 189

2017 | 153

2016 I 125

2015 I 119

2014 | 134

2013 I 125

2012 I 106

2011 S 69
Fonte: B3

Estoque Flls em Agosto 2020

Fonte: B3

Participacao nos Fundos
de Investimentos

5,20%

1,40%

W REITs (EUA) M Flls (Brasil)
Fonte: NAREIT e B3
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m Pessoas fisicas
® Investidores
Institucionais

m N3o residentes

m Institui¢Oes financeiras

Participacdo na Bolsa

3,40%

1,70%

B REITs (NYSE e NASDAQ) M Flis (B3)

Fonte: NAREIT e B3 (Paginas 114 a 115 do Prospecto
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>. PANORAMA DE MERCADO: IFIX a Barzel

IFIX vs IBOVESPA

3.500 140.000
3.000 120.000
2.500 100.000
<
2.000 80.000 &
X i
L >
= 1.500 60.000 ©
@
1.000 40.000
500 20.000
0 0
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Fonte: B3 =|F|X —=—=|BOVESPA

* O mercado imobiliario é ciclico, porém resiliente no longo prazo.
« E diretamente influenciado pela economia (PIB, Juros, Taxa de Desemprego)
» Fundamental o gestor ser experiente na area para saber lidar com as caracteristicas do mercado.

(Pagina 115 do Prospecto)
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2. PANORAMA DE MERCADO: O CICLO IMOBILIARIO

a\ Barzel

Diversificar os investimentos entre os setores corporativo e logistico é importante para ajudar a reduzir riscos sem necessariamente reduzir os retornos.

Ciclo Corporativo

Expansao

2013

DesaceleragéXﬁf},

N
2010 g

Recuperacao

Fonte: visao de mercado Barzel

Desaceleracao

Aumento nas taxas de
vacancia

Alta atividade construtiva
Absorgao liquida baixa
Queda dos aluguéis

Retracao

Aumento nas taxas de
vacancia

Baixa atividade construtiva
Absorgao liquida baixa (ou
negativa)

Aluguéis no patamar mais
baixo

Expansao

Diminuigcao nas taxas de
vacancia

Alta atividade construtiva
Absorc¢ao liquida moderada
Aumento dos aluguéis
(desacelerado)

Recuperacao

Diminuicao nas taxas de
vacancia

Baixa atividade construtiva
Absorcao liquida alta
Aumento dos aluguéis
(acelerado)

2020

Ciclo Logistico

2013

\+ 2016
Desaceleracao =

A\
\VV

Expansao

Recuperacao Retracao

2019 2018

Fonte: visao de mercado Barzel

(Pagina 112 a 113 do Prospecto)
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2. PANORAMA DE MERCADO: SETOR LOGISTICO

.‘ Barzel

PROPERTIES

ABL logistico por habitante
(m2/hab em 2020)

México I 0.11
Brasil I 0,08

Estado SP . 0,22

Fonte: Colliers analisados pela Barzel

Evolucao vendas online

41,3 444 41.7

26% 20% 28% 24% 15% ! |8%|

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

m Vendas em bilhoes de R$

sgg 358
18,7 225

61,9
53,2
12% | 16%

2018 2019

% Variacao vs ano anterior

Fonte: E-bit Nielsen

Penetragéo do e-commerce 2019
19% 20%

9% 9%

16%
0, 0,
oo 8% 89 12% 12%
--llllll

> 2

L b SEP SN GIR
?’ v§® \2\ . \(\ é’\‘b
Fonte: E-bit Nielsen Qg’ 00&

Na comparacao do Brasil com outros paises, pode-se notar
que o setor logistico possui muito espaco para crescimento,

tendo como vetor principal o e-commerce.

(Paginas 116 a 117 do Prospecto)

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A

OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO
2. PANORAMA DE MERCADO: SETOR LOGISTICO

Barzel

PROPERTIES

N

Formiga
Passos
Campo Belo
SBIEEIRAD
PRETO
/ ] Alfenas
o Varginha
ocos de Caldas
‘ MINAS GERAIS

B bIRACICABA

' yCAMPINAS P
AT|BA|AW“
= . JUNDIAT Ca
SOROCABA CA]AMAR e '*-*'
‘ BARUERI GUAR LHO
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>. PANORAMA DE MERCADO: SETOR LOGISTICO a Barzel

Oferta x Demanda (m2)
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Fonte: Colliers analisados pela Barzel

Evolucao Estoque Total (milhdes de m?)

CAGR 6,5% a.a. 9,19 9,90

1,58

8,09 8,27

2,11
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2017 2018 2019 2020
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>. PANORAMA DE MERCADO: SETOR LOGISTICO - COVID ay Barzel

Crescimento do e-commerce em 2020

(1° sem. 2020 vs 1° sem. 2019)
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103% O e-commerce ja vinha em um
bom crescimento antes do Covid-
19, mas durante a pandemia, com
o fechamento dos shoppings, esta
tendéncia se intensificou e, na
visao de mercado da Barzel
Properties, estes novos
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>. PANORAMA DE MERCADO: SETOR CORPORATIVO ay Barzel

Evolucao do Estoque Total (em m?)
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Oferta x Demanda Regides Primarias Sao Paulo (m?2)
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Fonte: Dados Buildings analisados pela Barzel
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Preco Pedido de Locacao (em R$/m?)
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inflagao. Isto demonstra que existe

Preco Nominal <. Ciclo de baixa inflacionado ««---- Ciclo de alta inflacionado

Fonte: Dados Buildings analisados pela Barzel

um espaco para crescimento dos

aluguéis.
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>. PANORAMA DE MERCADO: SETOR CORPORATIVO - COVID ay Barzel

Como a maior parte dos setores de economia, o segmento
imobiliario também passou por um momento desafiador em
2020, diante da pandemia Covid-19. Na opiniao da Barzel, o
rapido avanco da doenca mundo afora e a falta de clareza sobre
seus impactos no longo prazo, sem duvida, geraram muitas
incertezas em todo o mercado, desaquecendo alguns segmentos

do mercado imobiliario, que apresentavam crescimento.

Apesar da instabilidade, com o decorrer do tempo o chamado
“novo normal” foi tomando forma, permitindo entender melhor
os impactos da pandemia. O mercado corporativo foi afetado
pela ado¢cao do home office pelas empresas.

Contudo, apds a superacao da pandemia, o escritério continuara
sendo necessario, pois em muitos casos o home office tem
apresentado dificuldades de transmitir a cultura empresarial,
além da falta de infraestrutura nos ambientes domésticos. Por
isso, na opiniao da gestora o novo normal devera contar com um

regime hibrido.

A empresa em que trabalha pretende adotar o
modelo Home Office como algo definitivo?

A empresa ja adotava o modelo o
parcialmente e mantera - 20%
A empresa ja adotava o modelo I 39,
0

totalmente e mantera

A empresa nao adotava o modelo, passou
a usa-lo nesse periodo e mantera

N&o pretende adotar - 21%

Fonte: Cushman & Wakefield

56%

Quantos dias da semana a sua empresa
adotara como Home Office?

¢

30%

m Nao sabe informar 55%
m Acima de 3 dias

H 3 dias ou menos

Fonte: Cushman & Wakefield analisados pela Barzel
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>. PANORAMA DE MERCADO: SETOR CORPORATIVO - COVID ay Barzel

Na opinido da Barzel, ainda que haja retracao da demanda para
0CUp3ac3o, 0 mercado ird se ajustar pois existem diversos
fatores que impedem um excesso de oferta, como:

» Escassez de Terreno

No cenario atual, tais fatores contribuem para que muitas
vezes seja mais vantajoso a aquisicao de um edificio pronto do
que a construcao de um novo, ao se levar em consideracao o
custo de reposicdo (custo do terreno somados ao custo do
desenvolvimento, aprovacoes e construcdo)

+ Restricdo Urbanistica (zoneamento)

« Complexidade e prazo para desenvolvimento de novos Com a retomada da economia, 0s escritorios que tiverem boa

projetos localizacao, especificacao técnica e gestdo deverao ter
vantagem competitiva na captacao de novas demandas.

(Paginas 129 a 130 do Prospecto)
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3. O BARZEL FIl ay Barzel

[ PORTFOLIO INICIAL ]

O Barzel Fundo de Investimentos Imobilidrios tem
por objetivo a obtencao de renda e a preservacao de
capital mediante investimentos em  ativos

imobiliarios.

O fundo contara inicialmente em seu portfélio com
ativos logisticos e corporativos de modo a
proporcionar uma maior diversificacao frente aos
riscos e oportunidades inerentes dos ciclos

imobiliarios de cada segmento.

A Barzel atuara de maneira criteriosa e ativa para
prospectar novos imodveis que possuam a mesma
qualidade do portfolio inicial, de acordo com sua
filosofia.

Fonte: Imagens autoria Barzel (Paginas 68 a 77 do Prospecto)
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3. O BARZEL FlI: PORTFOLIO LOGISTICO - LAST MILE
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Vencimentos e Revisionais de Contratos
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3. PORTFOLIO BARZEL FlI : CD-o1 ay Barzel

Tipo de propriedade: Galpao logistico
Classe: AAA

Localizacao: Osasco - SP

Configuracao: Monousuario
Area Locavel: 122.183,00 m?
Participacao no Imovel: 100%
Ocupacao: 100%

Locatarios: GPA

O empreendimento consiste em um
complexo logistico monousuario, composto
por um galpao principal de dois
pavimentos e outros dois galpodes. Esta
apenas a 5 km da Marginal Tieté, sem
nenhum pedagio até o centro de Sao Paulo,
o empreendimento possui entrada direta
pela Rodovia Anhanguera, um dos
principais eixos logisticos de distribuicao da

Capital com o interior do Estado.

(Paginas 72 a 74 do Prospecto)
Fonte: Imagens autoria Barzel
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3. PORTFOLIO BARZEL FIl : CD-01 Barzel

PROPERTIES

(Pagina 74 do Prospecto)
Fonte: Imagens autoria Barzel
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3. PORTFOLIO BARZEL Fil : BLP ay Barzel

Tipo de propriedade: Galpao logistico

Classe: AA

Localizacao: Guarulhos - SP

Configuracao: 33 moédulos a partir de 1.186 m?
Area Locavel: 95.324,15 m?

Participacao no Imovel: 100%

Ocupacao: 81%

Principais Locatarios: M Dias Branco, Lopes e
Sestini

O Empreendimento BLP é composto por 33
maodulos e conta com area de apoio como
restaurante, auditorio e sala de reunides.
Esta situado na Cidade de Guarulhos. O
imovel esta a 1 km da Rodovia Presidente
Dutra e a 28 km do centro de Sao Paulo,
sem pedagio nesta rota. O Imédvel esta
proximo também ao aeroporto de

Guarulhos.

(Paginas 74 a 77 do Prospecto)
Fonte: Imagens autoria Barzel
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3. PORTFOLIO FIl BARZEL: BLP ay Barzel

, (Pagina 76 do Prospecto)
Fonte: Imagens autoria Barzel
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3. O BARZEL Fll : PORTFOLIO CORPORATIVO
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3. PORTFOLIO BARZEL Fll: THERA ay Barzel

Tipo de propriedade: Edificio Corporativo
Classe: AAA

Localizacao: Av. Berrini, Sao Paulo - SP

Configuracao: Lajes de 1.030 a 2.130 m?
Area Locavel: 8.394,70 m2*
Participacao no Imovel: 22%

Ocupacao: 100%

Principais Locatarios: Kimberly Clark, Nexa
Votorantim e Hotmart

*Area Boma

O Thera Corporate é um edificio Triple A que Além disso, o Thera Corporate também
possui uma arquitetura contemporanea, possui a certificacao LEED Gold, atestando
acabamentos nobres e servicos diferenciados gue o edificio cumpre os requisitos

que fazem dele um empreendimento unico e de exigidos para construgcoes sustentaveis
alto padrao. Construido pela Cyrela, seus (Green Buildings). Também possui
recursos incluem avancados sistemas de bicicletario para condéminos e visitantes,
automacao e supervisao predial, ar- auditorio, café, restaurante e uma grande
condicionado central, instalagoes elétricas e oferta de servicos exclusivos.

hidraulicas, geradores de energia.

(Paginas 80 a 85 do Prospecto)
Fonte: Imagens autoria Barzel
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3. PORTFOLIO BARZEL Fll: THERA Barzel

PROPERTIES

(Pagina 81 do Prospecto)

Fonte: Imagens autoria Barzel

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A

OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO
3. PORTFOLIO BARZEL Fll: COND. SAQO LUIZ ay Barzel

Tipo de propriedade: Edificio Corporativo
Classe: BB
Localizacao: Av. Juscelino Kubitschek - SP
Configuracao: Lajes a partir de 865 m?
Area Locavel: 12.635,21 m2*
Participacao no Imovel: 24,58%

Ocupacao: 79%

“'1' A : Principais Locatarios: Oba Supermercados,

- (e i .
& TN G D,r Consulta e Bionexo
{ *Area Boma equivalente

O Condominio Sao Luiz destaca-se por ser um
empreendimento de arquitetura imponente - o
térreo e a cobertura sao projetadas pelo
reconhecido paisagista Burle Marx. Situado em
uma das regioes mais valorizadas da cidade, o
edificio atende as diferentes demandas de layout.
Suas quatro torres sao servidas por um sistema
de ar-condicionado central, elevadores com

chamada antecipada, além de contarem com

uma forte estrutura de seguranca patrimonial.
Fonte: Imagens autoria Barzel (Paginas 69 a 71 do Prospecto)
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Fonte: Imagens autoria Barzel (Pagina 70 do Prospecto)
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3. O BARZEL Fll .‘ PROPERTIES

O Barzel Fll contara com R$ 13,7 milhdes de

Resumo da Oferta e Participacao complemento de renda fixo para cobrir as

IPO - Oferta Primaria 35,26% R$ 408 milhdes vacancias, caréncias e descontos vigentes.
IPO - Oferta Secundaria 33,88% R$ 392 milhdes

Total da Oferta 69,14% R$ 800 milhdes Durante os dois primeiros anos, caso o
Remanescente Cotistas Originais 30,86% R$ 357 milhdes yield mensal anualizado fique abaixo de 7%
Valor implicito do fundo para investidores da oferta 100,00% R$ 1.157 milhoes o fundo dispce de um complemento de

renda variavel no limite de R$ 6,3 milhdes.

Rentabilidade Estimada (a.a.)
7,59%

7,00% 7.17% 7,25% 6,94% 7,06%

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano b Ano 6 Ano 7 Ano 8 Ano 9 Ano 10

Fonte: Cushman & Wakefield DY Anual DY Medio (Capa e paginas 77 e 286 do Prospecto)
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3. O BARZEL FIl ay Barzel

[ PORTFOLIO INICIAL ]

O Barzel Fundo de Investimentos Imobilidrios tem
por objetivo a obtencao de renda e a preservacao de
capital mediante investimentos em  ativos

imobiliarios.

O fundo contara inicialmente em seu portfélio com
ativos logisticos e corporativos de modo a
proporcionar uma maior diversificacao frente aos
riscos e oportunidades inerentes dos ciclos

imobiliarios de cada segmento.

A Barzel atuara de maneira criteriosa e ativa para
prospectar novos imodveis que possuam a mesma
qualidade do portfolio inicial, de acordo com sua
filosofia.

Fonte: Imagens autoria Barzel (Paginas 68 a 77 do Prospecto)

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A

OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”




MATERIAL PUBLICITARIO
Barzel
AGENDA .‘ PROPERTIES

4 N\

1. A Barzel Properties

- J

4 2\

2. Panorama de Mercado

- J
(" N\

3. O Barzel FlI

J

4. Caracteristicas da Oferta

4 N\

5. Fatores de Risco

4 N\

6. Contatos

- J

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A

OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO
) ‘ Barz
4. CARACTERISTICAS DA OFERTA Y pnﬁ.mﬁi

Fundo Barzel Fundo de Investimento Imobiliario
Tipo de Oferta Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada de tempos em tempos
L Oferta Primaria das Novas Cotas: 2° Emissao
Emissao , . ..
Oferta Secundaria das Cotas Ofertadas: 12 Emissao
Coordenadores Banco Itat BBA S.A. (Coordenador Lider), Banco Safra S.A. e UBS BB (Coordenadores)

Regime de Distribuicao

Tanto as Novas Cotas quanto as Cotas Ofertadas objeto da Oferta serao distribuidas pelas Instituicoes Participantes da Oferta,
sob a lideranca do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacao

Consultor Imobiliario

A Barzel Properties Gestora de Recursos LTDA., na qualidade de Consultor Imobiliario, sujeito a obtengao do Registro de
Gestor perante a CVM e Anbima

Valor da Cota

R$ 100,00 (cem reais)

Volume Total da Oferta

Inicialmente até R$ 800.000.000,00 (oitocentos milhdes de reais), representado por 8.000.000 (oito milhoes) de Cotas,
correspondendo ao Volume Total da Oferta Primaria e o Volume Total da Oferta Secundaria, quando referidos em conjunto,
sem considerar o eventual exercicio do Lote Adicional de Cotas Ofertadas

Volume Total da Oferta
Primaria

R$ 408.000.000,00 (quatrocentos e oito milhoes de reais), representado por 4.080.000 (quatro milhoes e oitenta mil) Novas
Cotas, todas emitidas pelo Valor da Cota.

Volume Total da Oferta
Secundaria

R$ 392.000.000,00 (trezentos e noventa e dois milhdes de reais), representado por 3.920.000 (trés milhoes e novecentas e vinte
mil) Cotas Ofertadas, pelo Valor da Cota, sendo que a oferta secundaria das Cotas Ofertadas esta condicionada a subscricao
integral das Novas Cotas ofertadas no ambito da Oferta Primaria

Volume Minimo da Oferta

R$ 700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais) representado prioritariamente pela totalidade das Novas Cotas ofertadas no
ambito da Oferta Primaria acrescida de uma parcela de 2.920.000 (dois milhoes, novecentas e vinte mil) Cotas Ofertadas no
ambito da Oferta Secundaria. Caso a demanda nao seja suficiente para, apds a conclusao da Oferta Primaria, cobrir toda a
Oferta Secundaria, a alocacao dos Pedidos de Reservas se dara proporcionalmente ao montante detido originalmente por
cada Ofertante.
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Investimento Minimo por Investidor

Todo e qualquer Investidor devera investir, no ambito da Oferta, o valor minimo de R$ 1.000,00 (mil reais)

Distribuicao Parcial

A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicao parcial das Cotas Ofertadas, desde que haja subscricao
do Volume Minimo da Oferta. Como o Volume Minimo da Oferta corresponde, prioritariamente, a totalidade das
Novas Cotas emitidas no ambito da Oferta Primaria e, adicionalmente, de parcela das Cotas Ofertadas, sera admitida
apenas a Distribuicao Parcial de Cotas Ofertadas no ambito da Oferta Secundaria, de modo que nao havera
cancelamento de Novas Cotas ou de Cotas Ofertadas nao colocadas. As Cotas Ofertadas eventualmente nao
colocadas, em caso de nao atingimento do Volume Total da Oferta, permanecerao sob a titularidade dos Ofertantes.

Caso a demanda nao seja suficiente para, apds a conclusao da Oferta Primaria, cobrir toda a Oferta Secundaria,
observado o Volume Minimo da Oferta, a alocacao dos Pedidos de Reserva e ordens de investimento se dara
proporcionalmente ao montante detido originalmente por cada Ofertante.

Os Coordenadores da Oferta nao sao responsaveis pela subscricao e integralizacao e/ou aquisicao de eventual saldo
de Cotas que nao seja subscrito e integralizado e/ou adquirido no ambito da Oferta.

Destinacao dos Recursos

Os recursos liquidos captados pelo Fundo por meio da Oferta Primaria serao destinados: (i) para o pré-pagamento
integral das Dividas SPE, o que correspondera ao percentual de aproximadamente 54% dos recursos liquidos
captados; (ii) para aquisicao do Ativo Alvo, o que correspondera ao percentual de aproximadamente 44% dos recursos
liquidos captados; e (iii) os recursos remanescentes serao utilizados para o pagamento das despesas a serem
incorridas pelo Fundo no processo de reestruturacao societaria das SPE.

Com relacao a Oferta Secundaria, os recursos captados serao pagos aos Ofertantes, que, na data do Prospecto, sao os
titulares da totalidade das Cotas Ofertadas, descontados todos os custos da Oferta Secundaria.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A

OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”




MATERIAL PUBLICITARIO
) Barz
4. CARACTERISTICAS DA OFERTA a\ Barzel

O Administrador receberd, pelos servicos prestados ao Fundo, uma remuneragcao composta pelo valor equivalente a
(i) 0,75% ao ano, incidente sobre (a) o Patrimonio Liquido do Fundo; ou (b) o Valor de Mercado do Fundo, caso as
Taxa de Administracao Cotas tenham integrado, ou passado a integrar indice de mercado no més anterior ao do pagamento da remuneracgao,
acrescido (ii) do valor minimo mensal previsto na tabela disposta no artigo 6.1. do Regulamento, sendo este ultimo
atualizado anualmente pela variacao positiva do IPCA/IBGE, a partir da data de inicio das atividades do Fundo.

Sem prejuizo da Remuneracao da Barzel deduzida da Taxa de Administracao, a Barzel fara jus a uma taxa de
performance anual (“Taxa de Performance” ou “TP”).

A Taxa de Performance sera apurada apds decorrido o periodo de 12 (doze) meses contados (i) da liquidacao da
primeira oferta publica de cotas do Fundo, realizada nos termos da Instrucao CVM n° 400 (“Primeira Oferta Publica de
Cotas”), ou (ii) do ultimo pagamento da Taxa de Performance, e sera paga a Barzel desde que seja superior a zero
(TP>0), até o ultimo Dia Util de cada periodo de apuracao, bem como sera apurada e paga por ocasiao da destituicao
ou substituicao da Barzel, nos termos abaixo, ou da liquidacao do Fundo, conforme férmula disposta no artigo 6.2.1.
do Regulamento.

A Barzel somente fara jus ao primeiro pagamento da Taxa de Performance apos decorrido o periodo de 24 meses
contados da liquidagao da Primeira Oferta Publica de Cotas (“Primeira Taxa de Performance”), sendo que, neste caso,
tal periodo deveréa ser considerado na apuracao da Primeira Taxa de Performance, nos termos da formula constante
no artigo 6.2.1. do Regulamento. Apos o pagamento da Primeira Taxa de Performance, a apuracao e pagamento da
Taxa de Performance passara a ocorrer anualmente.

Taxa de Performance

A Taxa de Performance passara a ser imediatamente devida e sera apurada de forma proporcional, de acordo com a
formula prevista no artigo 6.2.1 do Regulamento, caso seja verificada a interrupgao dos servigos prestados pela Barzel
em razao de sua destituicao ou substituicdo, sendo que, neste caso, o calculo da Taxa de Performance devera
considerar o periodo compreendido entre a Primeira Oferta Publica de Cotas ou o ultimo pagamento da Taxa de
Performance e a data da efetiva destituicao ou substituicao da Barzel.
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Forma e Prazo O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado. O Fundo possui prazo de duragao indeterminado.
Publico Alvo A Oferta é destinada aos Investidores Institucionais e Investidores Nao Institucionais.
Administrador, Custodiante e BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Escriturador

Estudo de Viabilidade e Laudo de
Avaliacao

Cushman & Wakefield

Auditor Independente Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes

Assessores Legais do Consultor

Imobiliario i2a Advogados

Assessores Legais do Coordenador

Lider Mattos Filho, Veiga Filho, Marrey Jr. e Quiroga Advogados
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N° Eventos Data
1 Protocolo de pedido de registro da Oferta junto a CVM 23/12/2020

Divulgacao do Aviso ao Mercado
2 24/02/2021
Disponibilizagcao do Prospecto Preliminar

3 Inicio das Apresentacoes a Potenciais Investidores 24/02/2021
4 Encerramento das Apresentacoes a Potenciais Investidores 02/03/2021
5 Inicio do Periodo de Reserva dos Investidores Nao Institucionais 03/03/2021

Encerramento do Periodo de Reserva dos Investidores Nao Institucionais

6 24/03/2021
Data de Recebimento de Ordens de Investimento dos Investidores Institucionais
Concessao do Registro da Oferta pela CVM

7 Divulgacao do Anuncio de Inicio 30/03/2021
Disponibilizacao do Prospecto Definitivo

8 Procedimento de Alocacao de Ordens 31/03/2021

9 Data de Liquidacao da Oferta 06/04/2021
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Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, os interessados deverao dirigir-se a CVM, a sede da Administradora ou das Instituicoes
Participantes da Oferta ou a B3 nos enderecos indicados abaixo, e poderao obter as versoes eletronicas do Regulamento e do Prospecto por meio dos websites
da Administradora, dos Ofertantes, dos Coordenadores da Oferta, da CVM, ou da B3 abaixo descritos, sendo que o Prospecto encontra-se a disposicao dos
Investidores na CVM e na B3 para consulta e reproducgao apenas:

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Website: https://www.brltrust.com.br

(para acessar o Prospecto, no website da Administradora, clicar em https://www.brltrust.com.br/?administracao=barzel-fii&lang=pt).
BANCO ITAU BBA S.A.
www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas

(neste website clicar em “Fll Fundo de Investimento Imobiliario”, selecionar “2021” em seguida, clicar em “Fevereiro” e entao localizar o Prospecto Preliminar);
BANCO SAFRA S.A.
www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm

(para acessar o Prospecto Preliminar, clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario - Barzel Fundo de Investimento Imobiliario”, em seguida clicar em “Prospecto
Preliminar”)

UBS-BB
https://www.ubs.com/br/pt/ubsbb-investment-bank/public-offers.html

(para acessar o Prospecto Preliminar, clicar em “Fundo de Investimento Imobilidrio - Barzel Fundo de Investimento Imobiliario”, em seguida clicar em “Prospecto
Preliminar”);

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM
WWW.cvim.gov.br

(Para acessar o Prospecto Preliminar, neste website, no “Menu”, clicar no link “Informacdes de Regulados”, clicar no link “Fundos de Investimento”, clicar no link
“Consulta Informacoes de Fundos”, clicar em “Fundos de Investimento Registrados”, digitar no primeiro campo “Barzel Fundo de Investimento Imobiliario”)

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO
http://www.b3.com.br

(Para acessar o Prospecto Preliminar, neste website acessar a aba “Produtos e Servicos”, em “Confira a relacao completa dos produtos e servicos”, selecionar “Saiba
Mais”, localizar “Ofertas Publicas” e clicar em “saiba mais”, clicar em “ofertas em andamento”, selecionar “Fundos”, clicar “Barzel Fundo de Investimento Imobiliario”)
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a) RISCOS RELATIVOS AO MERCADO IMOBILIARIO E AOS IMOVEIS

Risco de Pandemia e da COVID-19

O surto de doencas transmissiveis, como o surto de Coronavirus (Covid-19) em escala global iniciado a partir de dezembro de 2019 e declarado como
pandemia pela Organizacao Mundial da Saude em 11 de marco de 2020, pode afetar as decisdes de investimento e podera resultar em volatilidade
esporadica nos mercados de capitais globais. Além disso, esses surtos podem resultar em restricoes as viagens e transportes publicos, fechamento
prolongado de locais de trabalho, interrupcoes na cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e reducao de consumo de uma maneira geral pela
populacao, além da volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumos, fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na
economia global e na economia brasileira. Qualguer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses
eventos pode afetar material e adversamente os negocios, a condicao financeira, os resultados das operacoes e a capacidade de financiamento,
alavancagem e de pagamento das obrigacoes pecuniarias contraidas pelos locatarios do imoveis investidos pelo Fundo, podendo resultar no
inadimplemento e/ou renegociacao dos aluguéis pelos respectivos locatarios dos Ativos Imobiliarios, e, por consequéncia, podera impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas do Fundo. Além disso, as mudangas materiais nas condigdoes econOmicas resultantes da pandemia global de
Covid-19 podem impactar a captagao de recursos ao Fundo no ambito de suas ofertas de Cotas, influenciando a capacidade de o Fundo investir em Ativos
Imobiliarios. E possivel que a mudanca na dindmica das relacées de trabalho decorrentes da Covid-19 em virtude da realocacao dos funcionarios para
trabalho em casa (home office) impacte a demanda de mercado para locacao de imdveis de uma forma geral, em especial no segmento de edificios
corporativos, o que podera ter um impacto negativo aos imoveis desse segmento que compdem ou que comporao a carteira do Fundo e, por
conseguinte, a rentabilidade do Fundo.

Riscos de crédito e riscos decorrentes da locacao dos imoveis do Fundo
Existe o risco de vacancia, bem como ha o risco de rescisao dos contratos de locagao, incluindo por decisao unilateral do locatario, antes do vencimento

do prazo estabelecido no seu contrato de locagao sem o pagamento da indenizagao devida, hipoteses em que as receitas do Fundo poderao ser
comprometidas, com reflexo negativo na remuneragao do cotista.

(Paginas 135 a 136 do Prospecto)
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Ha alguns riscos relacionados aos contratos de locacao que podem vir a ser suportados pelo Fundo, especialmente em relacao a receita de locacao,
alteracao dos valores dos aluguéis praticados e vacancia. No tocante a receita de locacao, a inadimpléncia dos locatarios no pagamento de aluguéis e/ou
dos encargos da locacao implicara em nao recebimento de receitas e/ou aumento das despesas por parte do Fundo. Nesse caso, o Fundo podera nao ter
condicoes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos cotistas serem convocados a arcarem com o0s
encargos do Fundo. Com relacao as alteracoes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas de aluguéis do Fundo nao se
concretizarem na integra, visto que, a cada renovacao, as bases dos contratos podem ser renegociadas, resultando em alteracoes nos valores
originalmente acordados. Além disso, nos termos da Lei de Locacoes, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, nao houver
acordo entre locador e locatario sobre o valor da locacao, podera ser pedida a revisao judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Com
isso, os valores de locacao poderao variar conforme as condicoes de mercado vigentes a época da acao revisional, podendo flutuar consideravelmente
em funcao da época do ano, do desaguecimento econémico, da queda da renda do consumidor, disponibilidade de crédito, taxa de juros, inflacao, dentre
outras causas, o que podera gerar uma reducao na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas. Adicionalmente, importante destacar ainda que
conforme dispoe o artigo 51 da Lei do Inquilinato, “nas locacoes de imdveis nao residenciais, o locatario tera direito a renovacao do contrato, por igual
prazo, desde que, cumulativamente: | — o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; Il - o prazo minimo do contrato a
renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; lll - o locatario esteja explorando seu negdcio, no mesmo ramo,
pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo de locagao, nao seja de interesse do Fundo proceder a renovagao
dos contratos, os locatarios poderao pedir a renovagcao compulsoria do contrato de locagcao, desde que preenchidos os requisitos legais e observado o
prazo para propositura da acao renovatoria. A renovacao dos contratos de locacao nessas hipoteses dependera do julgamento da respectiva agao
proposta, o qual podera nao contemplar termos econdémicos favoraveis ao Fundo, impactando assim a rentabilidade da carteira.

Risco de vacancia

O Fundo podera nao ter sucesso na prospeccao ou manutencao de locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o
Fundo invista direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de
receitas decorrentes de locagao, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de

taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sao atribuidos aos locatarios dos imoveis)
poderao comprometer a rentabilidade do Fundo e, por consequéncia, a rentabilidade inicialmente esperada pelos Investidores em Cotas do Fundo.

(Pagina 136 do Prospecto)
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Risco de exposicao associados a locacao e venda de imodveis

A atuacao do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens iméveis em certas regioes, a demanda por locacoes dos imodveis e o
grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos ativos imobiliarios do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam
frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducao
significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienacao dos ativos
imobilidrios que integram o seu patriménio.

Além disso, os bens imdéveis podem ser afetados pelas condicoes do mercado imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de espaco para imoveis
residenciais, escritorios, shopping centers, galpoes e centros de distribuicao em certa regiao, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcao de tributos e
tarifas publicas, e (ii) da interrupcao ou prestacao irregular dos servicos publicos, em especial o fornecimento de dgua e energia elétrica. Nestes casos, o Fundo podera
sofrer um efeito material adverso na sua condicao financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Riscos de mercado ou relacionados a fatores macroeconémicos em geral

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacoes dos mercados nacional e internacional, que afetem, entre outros, as taxas de juros, os prec¢os, agios, desagios e liquidez dos
ativos do Fundo, podendo gerar oscilacao no valor das Cotas do Fundo, que, por sua vez, podem resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas. O mercado de capitais no
Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicbes econGmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacao dos
Investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o pre¢o de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse
dos Investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. Diversos instrumentos economicos sao utilizados pelos governos para a fixacao de politicas
econdmicas. Sao exemplos de instrumentos, a fixacao da taxa de juros, a maior ou menor interferéncia na cotacao da moeda e sua emissao, aumento de tarifas publicas,
maior rigidez no controle dos gastos publicos, aumento ou diminuicao do déficit orcamentario, criagao de novos tributos ou aumento de aliquotas de tributos ja existentes,
entre outros fatores, que podem, de alguma forma, produzir efeitos sobre os mercados, especialmente o de capitais, financeiro e o imobiliario. Aléem disso, tem-se o
movimento inexoravel da globalizagao como um possivel fator de risco. Eventos diversos podem culminar em uma modificagao da ordem atual e, certamente, influenciar
de forma relevante no mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, o que podera resultar em perdas para os cotistas. A interdependéncia entre as economias mundiais, a
maior velocidade nas transferéncias de recursos e investimentos entre os paises e os investimentos macicos destinados atualmente a paises emergentes faz com que o
mercado local esteja mais suscetivel a oscilagdes mundiais, tais como recessoes, perda do poder aquisitivo de moeda e oscilagcao na taxa de juros. O cotista deve estar
ciente de que nem o Fundo, nem qualquer outra pessoa, incluindo a Administradora e o Consultor Imobiliario, se responsabilizara ou sera obrigado a pagar qualquer
indenizagcao, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os cotistas venham a sofrer dano ou prejuizo resultante de quaisquer eventos relacionados as politicas
econdmicas e institucionais ou fatores macroecondmicos em geral. Todos esses fatores poderao impactar a geracao de renda dos ativos da carteira do Fundo,
prejudicando a rentabilidade dos Cotistas. (Pagina 137 do Prospecto)
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Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacido do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo, ocasionada por, nao se limitando a, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que
afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulacoes que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior
oferta de imodveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s)
empreendimento(s) limitando sua valorizacao ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioeconbmicas que impactem a(s) regiao(oes) onde of(s)
empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros,
que resultem em mudancas na vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracoes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou
impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricoes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacoes, transporte
publico, entre outros, e (vi) a expropriacao (desapropriacao) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatorio nao reflita o 4gio e/ou a apreciacao
historica. Todos esses fatores poderao impactar a geracao de renda dos ativos da carteira do Fundo, prejudicando a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencgas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do
mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia
brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencgas no Brasil podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundos de
investimento, o Fundo e o resultado de suas operacoes, incluindo em relacdo ao Ativo Alvo da Quarta Emissao. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou
potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a
Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, podem ter um impacto adverso nas operagoes do mercado
imobiliario, incluindo em relacao ao Ativo Alvo da Quarta Emissao. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o comportamento
das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario.
Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da populacao ou em medidas mais rigidas de
lockdown da populacao, o que pode vir a prejudicar as operagoes, receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem como
afetaria a valorizagao de cotas de emissao do Fundo e seus rendimentos.
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Risco institucional

As economias estao suscetiveis a realizacao de reformas constitucionais, administrativas, previdenciarias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, dentre outras. A
integracao das economias fortalece os instrumentos existentes no mercado de capitais, dentre os quais, os fundos de investimento imobiliario. Nao obstante, tal
integracao acaba gerando riscos inerentes a este processo. O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacoes e condicoes dos mercados de capitais,
especialmente dos mercados de cambio, juros e bolsa, que sao afetados pelas condi¢coes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. O cotista deve estar
ciente de que nem o Fundo, nem qualquer outra pessoa, incluindo a Administradora e o Consultor Imobiliario, se responsabilizard ou sera obrigado a pagar
qualquer indenizacao, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os cotistas venham a sofrer dano ou prejuizo resultante de quaisquer eventos relacionados
as politicas econdmicas e institucionais. Todos esses fatores poderao impactar a geracao de renda dos ativos da carteira do Fundo, prejudicando a rentabilidade
dos Cotistas.

Risco de liquidez da Carteira, das cotas e de patrimonio negativo

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparacao a outras modalidades de investimento. Aléem disso, fundos de
investimento imobiliarios sao condominios fechados, o que pressupde que os seus cotistas somente poderao resgatar suas cotas ao seu final, no momento de sua
liquidacao, uma vez que o Fundo tem prazo indeterminado. Desse modo, o cotista somente podera negociar as suas Cotas no ambito dos mercados de bolsa ou
balcao, nos quais as cotas estejam admitidas a negociagao, o que pode resultar na dificuldade para os cotistas interessados em desfazer de suas posicoes alienar
as suas Cotas mesmo em negociagdes ocorridas no mercado secundario. Adicionalmente, o mercado de capitais nacional esta ainda em fase de maturacao e
desenvolvimento, nao havendo, na atual conjuntura, volumes significativos de transacoes de recursos em cotas de fundos de investimento imobiliario ou, ainda,
investidores interessados em realizar transacoes de aquisicao e alienacao de cotas de fundos de investimento imobiliario. Assim sendo, espera-se que o cotista
que adquirir as Cotas do Fundo esteja consciente de que o investimento no Fundo possui caracteristicas especificas quanto a liquidez das Cotas, consistindo,
portanto, em investimento de médio a longo prazo. Pode haver, inclusive, alguma oscilagao do valor da Cota no curto prazo, que pode acarretar perdas superiores
ao capital aplicado e a consequente obrigacao do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo, de forma que as eventuais perdas
patrimoniais do Fundo nao estao limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo.
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Riscos relacionados a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario € uma aplicacao de resultados aleatérios e variaveis, o que pressupoe que a rentabilidade do
cotista dependera do resultado da administracao dos ativos imobiliarios objetos do Fundo. No caso em questao, os valores a serem distribuidos aos cotistas
dependerao do resultado do Fundo que, por sua vez, dependera essencialmente das receitas provenientes dos imoveis, excluidas despesas previstas no
Regulamento para a manutencao do Fundo. Os cotistas do Fundo farao jus ao recebimento de rendimentos que lhes serao pagos a partir da percepcao pelo Fundo
dos valores que lhe forem pagos pelas sociedades ou imoveis investidos. Caso as projecoes de rentabilidade dos investimentos nao sejam atingidas, podera haver
impacto negativo a rentabilidade do Fundo e aos Cotistas.

Riscos relativos a aquisicao de imoveis pelo Fundo
Os investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, e esta iliquidez pode impactar adversamente o preco dos imoveis.

Aquisicoes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias relacionados ao imovel. Além disso, podem existir questionamentos sobre a titularidade dos
imoéveis adquiridos, problemas estes nao cobertos por seguro no Brasil. O processo de auditoria (due diligence) realizado pelo Fundo, ou terceiros por ele
contratados nos imoveis adquiridos, bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizagdes que o Fundo possa vir a receber dos vendedores, podem nao ser
suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apos a efetiva aquisicao do respectivo imovel. Por esta razao, pode
haver débitos dos antecessores na propriedade do imovel que podem recair sobre o proprio imovel, ou ainda pendéncias de regularidade do imovel que nao
tenham sido identificados ou sanados durante o processo de auditoria (due diligence), o que poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario do
imovel; (b) implicar em eventuais restricoes ou vedacoes de utilizagao e exploragao do imovel pelo Fundo; (c) desencadear discussoes quanto a legitimidade da
aquisicao do imovel pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizacao de fraude contra credores e/ou fraude a execugao; ou (d) perda da propriedade do
Fundo sobre os imodveis, sem que seja reavido o respectivo valor investido, sendo que a ocorréncia de qualquer dessas quatro hipdteses poderia afetar
negativamente os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Adicionalmente, é possivel que existam passivos e contingéncias nao identificados quando da aquisicao do respectivo imoével, que sejam identificados e/ou se
materializem apods a aquisicao do imovel pelo Fundo, reduzindo os resultados do Fundo e os rendimentos dos Cotistas. Por outro lado, ainda que inexistam
contingéncias, € possivel que o Fundo seja incapaz de realizar as aquisicoes nos termos inicialmente planejados, deixando de operar com sucesso as propriedades
adquiridas. Caso os riscos acima se materializem, podera haver impactos negativos a rentabilidade dos ativos da carteira ou mesmo imposicao de pagamentos

adicionais pelo Fundo para cobrir prejuizos ou passivos, o que podera impactar a rentabilidade das Cotas do Fundo.
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Riscos sistémico e do setor imobiliario relacionados ao acirramento da competicao no mercado imobiliario

O preco dos imoveis é afetado por condicoes econOmicas nacionais e internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgaos reguladores dos mercados, moratorias e alteracoes da politica monetaria, o que pode, eventualmente, causar perdas aos ativos objeto da
carteira do Fundo. A reducao do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos iméveis, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo
em decorréncia de arrendamentos, afetando os iméveis dos fundos, o que podera prejudicar o seu rendimento e o pre¢co de negociagao das cotas do Fundo.
Adicionalmente, nao sera devida pelo Fundo, pela Administradora ou pelo Consultor Imobiliario qualquer indenizacao, multa ou penalidade de qualquer natureza
caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condicoes e fatores.

O acirramento da competicao no mercado imobiliario, em geral, pode ocasionar um aumento do custo de aquisicdo dos imodveis ou mesmo inviabilizar algumas
aquisicoes. A competicao no mercado de locagoes imobiliarias, em especial, pode, ainda, afetar a margem das operacoes, podendo acarretar aumento no indice de
vacancia dos imoveis, reducao nos valores a serem obtidos a titulo de aluguel dos imoveis e aumento dos custos de manutencao relacionados aos iméveis. Neste
cenario, as operagoes desempenhadas pelo Fundo e sua lucratividade podem ser consideravelmente reduzidas, causando um efeito adverso nos seus resultados e
na rentabilidade das Cotas. Além disso, o setor imobilidrio brasileiro é altamente fragmentado, nao existindo grandes barreiras de entrada que restrinjam o
ingresso de novos concorrentes neste mercado. Caso os riscos acima sejam materializados, podera haver impactos negativos a rentabilidade dos ativos da carteira
do Fundo, o que podera impactar a rentabilidade das Cotas do Fundo e dos Cotistas.

Risco de atrasos e/ou nao conclusao das obras de empreendimentos imobiliarios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcao, intervengdes ou reformas nos Imoveis Alvo. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusao ou a
nao conclusao das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente
os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacao e consequente rentabilidade do Fundo, bem como
o Fundo podera ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos
referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos, regulatorios ou operacionais que causem a interrupgao e/ou atraso
das obras e dos projetos relativos a construcao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipoteses poderao provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente aos Cotistas.
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Riscos regulatodrios

A legislacao aplicavel aos Flls, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem limitagao, leis tributarias, leis cambiais, leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e normas promulgadas pelo Banco Central e pela CVM, esta sujeita a alteragoes. Ainda,
poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragoes das politicas monetaria e
cambial. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicado de rendimentos, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderao impactar nos
resultados do Fundo. Dentre as alteragGes na legislacao aplicavel, destacam-se:

(i) Risco de alteragoes na Lei do Inquilinato: as receitas do Fundo decorrerao substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos
de locacao. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel aos locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagcdo, com relacao a
alternativas para renovacao de contratos de locacao e definicao de valores de aluguel) o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na
remuneracao dos Cotistas do Fundo;

(ii) Risco de alteragdes na Legislagao: além das receitas advindas da locagao, as receitas do Fundo decorrerao igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas
em virtude da exploragao comercial dos Ativos Imobiliarios. Dessa forma, caso a legislagao seja alterada (incluindo, por exemplo e sem limitacao, alteragées no
Codigo Civil e no Estatuto da Cidade) de maneira favoravel aos locatarios dos imoveis, o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na
remuneracao dos Cotistas do Fundo; e

(iii) Risco de alteragdes tributarias e mudancas na legislacao tributaria: existe o risco de modificagao na legislacao tributaria aplicavel aos fundos de investimentos
imobiliarios, ou de interpretacao diversa da atual, que poderao, por exemplo, acarretar a majoracao de aliquotas aplicaveis a investimentos em Flls, perda de
isencao tributaria do investimento, caso aplicavel, entre outras, de modo a impactar adversamente nos negoécios do Fundo, com reflexo negativo na remuneragao
dos Cotistas do Fundo.
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Risco operacional

Os resultados operacionais dependem do percentual de ocupagao e exploragao onerosa das areas disponiveis. Condigdes adversas regionais ou nacionais podem
reduzir os niveis de ocupacgao e restringir a capacidade do Fundo de explorar onerosamente de maneira eficaz areas disponiveis e de negociar valores e outras
condigoes de exploracao onerosa aceitaveis, o que pode reduzir a receita advinda de exploragdes onerosas e afetar os resultados operacionais de imodveis, e por
consequéncia o resultado do Fundo. Abaixo, seguem os principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho operacional do Fundo, sem prejuizo de
outros riscos:

a) quedas nos niveis de ocupagao, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos ocupantes dos imoveis;

b) pressao para queda do valor médio da area locada por conta da reducao dos niveis de locacao;

c) tendéncia de solicitacoes de renegociacoes de aluguéis previamente pactuados em caso de condi¢oes adversas do mercado imobiliario regional ou
nacional;

d) depreciacao substancial de alguns dos imoéveis do Fundo;

e) percepcoes negativas relativas a segurancga, conveniéncia e atratividade da regiao onde o imével se localiza;

f)  mudancas regulatodrias afetando a industria de alguns locatarios onde se encontrem alguns dos imoveis;

g) alteragdes nas regras da legislagao urbana vigente; e

h) concorréncia de outros tipos de empreendimentos em regioes proximas aquelas em que os imoveis estao localizados.

Riscos de sinistro e de nao contratacao pelos locatarios de seguros para os imoveis, de prejuizos nao cobertos no seguro contratado pelo Fundo e de litigios com
seguradoras no caso de sinistros

Os locatarios dos imoveis tém a obrigagao de contratar seguros para os imoéveis. No entanto, nao € possivel assegurar que a contratagcao dos seguros tenha
ocorrido na forma prevista nos contratos de locacao. Adicionalmente, nao é possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger os imoveis de
perdas relevantes (incluindo, mas nao se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem determinadas perdas que nao estao cobertas pelas apdlices, tais como
atos de terrorismo, guerras e/ou revolugoes civis. Se os valores de indenizagcao eventualmente pagos pela seguradora nao forem suficientes para reparar os danos
ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes (incluindo a
perda de receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar seu desempenho operacional e impactar a rentabilidade das
Cotas, prejudicando os Cotistas.
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O Fundo podera4, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacao a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual
direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na condigao financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso os ocupantes nao renovem os seguros dos imoveis ou 0s seguros nao possam ser renovados nos mesmos termos dos atualmente
contratados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que estes nao sejam cobertos pelo seguro ou nao sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o
que poderia ter um efeito adverso sobre o Fundo e sobre a rentabilidade esperada para as Cotas e a rentabilidade dos Cotistas.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acao judicial entre o detentor do interesse seguravel e a respectiva seguradora. Nesta hipotese, nao é possivel
assegurar que o resultado de tal processo judicial sera favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisao judicial estabelega valor
suficiente para a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imdvel objeto de seguro. Tais agdes judiciais, poderao, ainda, ser extremamente morosas,
afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido, a discussao judicial do seguro entre locatario e seguradora podera afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo e das Cotas e dos Cotistas.

Adicionalmente, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagao a eventuais vitimas geradas pelo sinistro ocorrido, o que
podera ocasionar efeitos adversos sobre seus negodcios, condicao financeira e resultados operacionais. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
imoveis segurados, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da
apolice exigida, bem como as indenizagboes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condigoes
gerais das apolices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis nao segurados, a Administradora poderd nao recuperar a perda do Ativo
Imobilidrio. A ocorréncia de um sinistro significativo nao segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados
operacionais e na condigao financeira do Fundo, impactando a rentabilidade esperada as Cotas potencialmente adquiridas pelos Investidores.

Risco de alteracao do zoneamento

Existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisicao de determinado imovel objeto de um empreendimento imobiliario em
desenvolvimento e/ou antes do desenvolvimento de um empreendimento imobiliario a ele atrelado. Tais alteragcoes estao essencialmente sujeitas ao ambiente
socio-politico do respectivo municipio no qual o imovel é localizado, dependendo, principalmente, da vontade politica do Poder Legislativo e do Poder Executivo
do respectivo municipio. Ainda, a interpretacao das leis de zoneamento pela Prefeitura dos municipios nos quais estao localizados os imoveis podera ser alterada
durante o prazo de duragao do Fundo. Tais fatores poderao acarretar atrasos e/ou modificagoes, restricoes ou, no limite, impedimento ao objetivo comercial
inicialmente projetado para um determinado imovel/empreendimento e/ou suas expansoes. Nessa hipotese, as atividades e os resultados do Fundo poderao ser
impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. (Paginas 142 a 143 do Prospecto)
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Risco de desapropriacao

Ha possibilidade de ocorrer, por decisao unilateral do Poder Publico, a desapropriacao, parcial ou total, dos imoveis da carteira do Fundo, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico, o que pode resultar em prejuizos para o Fundo e afetar adversamente o valor das Cotas. Ocorrendo a desapropriagao,
nao ha como garantir, que o pre¢o que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os
valores investidos de maneira adequada. Adicionalmente, em caso de desapropriagao dos imoveis, os contratos de exploragao imoveis afetados serao rescindidos.
Dessa forma, caso qualquer um dos imoveis seja desapropriado, este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades, a situagao financeira e
os resultados do Fundo. Outras restricoes aos imdveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacao a ser dada aos mesmos,
tais como o tombamento do préoprio imével ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcao e/ou criagao de zonas especiais de preservacao cultural, dentre
outros. Caso os riscos acima sejam materializados, podera haver impactos negativos a rentabilidade dos ativos da carteira do Fundo, o que podera impactar a
rentabilidade das Cotas do Fundo, e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de eventuais contingéncias decorrentes de demandas de processos administrativos ou judiciais e de eventuais reclamacoes de terceiros

Na qualidade de proprietario, direto ou indireto, dos imoveis e no ambito de suas atividades, inclusive em decorréncia das construcoes, o Fundo podera ser réu em
processos administrativos e/ou judiciais, incluindo processos trabalhistas. Nao ha garantia de que o Fundo obtenha resultados favoraveis ou, ainda, que o Fundo
tera reservas suficientes para defesa de seus interesses no ambito administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo seja derrotado em processos administrativos e
judiciais, na hipodtese de suas reservas nao serem suficientes para o pagamento de possiveis importancias, é possivel que os Cotistas sejam chamados a um aporte
adicional de recursos, mediante a subscricao e integralizacao de novas cotas, para arcar com eventuais perdas.

Este fator de risco pode ser agravado pelo fato de os iméveis possuirem um grande fluxo de pessoas. Essas pessoas estao sujeitas a uma série de incidentes que
estao fora do controle do Fundo ou do controle do respectivo ocupante do imével, como acidentes, furtos e roubos, de modo que é possivel que o Fundo seja

exposto a responsabilidade civil na ocorréncia de qualquer desses sinistros. Caso os riscos acima sejam materializados, podera haver impactos negativos a
rentabilidade dos ativos da carteira do Fundo, o que podera impactar a rentabilidade das Cotas do Fundo e dos Cotistas.
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Risco Descumprimento de Obrigacoes por Afiliadas (Notificacao)

O Fundo podera ter perdas decorrentes do descumprimento pelas sociedades afiliadas aos Ofertantes das obrigagdes por elas assumidas nos contratos de
complementacao de locacao ou no contrato de responsabilizagao por demandas de terceiros por atos ou fatos ocorridos anteriormente a liquidacao da Oferta.
Nesse contexto, inclui-se a potencial contingéncia em face da SPE CD1 e do Fundo em virtude dos fatos narrados na notificagao extrajudicial datada de 11 de
fevereiro de 2021 a respeito de divergéncias com relagcao ao pagamento de comissao de corretagem no tocante a operagao de compra e venda de determinados
galpdes do Empreendimento CD1, realizada em 21 de dezembro de 2018, antes da integralizacao da SPE CD1 ao patrimoénio do Fundo. Nao ha garantias de que o
Fundo nao venha a ser demandado em acao judicial proposta pelo notificante, ou de que o Fundo esteja isento de qualquer constricao judicial, por meio de
bloqueio ou penhora onl/ine. Adicionalmente, as entidades afiliadas aos Ofertantes podem inadimplir a obrigacao de se responsabilizar e manter o Fundo indene
com relagao a qualquer perda decorrente dessa ou de qualquer outra contingéncia relacionada aos imoveis integralizados para composi¢ao do Portfolio Inicial do
Fundo. A materializagao de qualquer das situagoes acima podera representar na indisponibilidade ou mesmo perda de recursos, o que podera, por consequéncia,
afetar a rentabilidade das Cotas, e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.
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Riscos relacionados a existéncia de 6nus ou gravame real

Observadas as regras e limitagoes previstas no Regulamento, o Fundo podera adquirir Ativos Imobiliarios sobre os quais recaiam 6nus ou gravames reais, bem
como, atualmente existem 6nus sobre o Empreendimento BLP e o Empreendimento CD1, conforme descritos na secao XI.1. Dividas SPE, na pagina 78 do
Prospecto. Tais 6nus, gravames ou constri¢coes judiciais podem impactar negativamente o patriménio do Fundo e os seus resultados, bem como podem acarretar
restricoes ao exercicio pleno da propriedade destes imodveis pelo Fundo até que sejam efetivamente cancelados. Ainda, caso nao seja possivel o cancelamento de
tais 6nus ou gravames apds a aquisicao dos respectivos Ativos Imobiliarios pelo Fundo, o Fundo podera estar sujeito ao pagamento de emolumentos e impostos
para tal finalidade, cujo custo podera ser alto, podendo resultar em obrigacao de aporte adicional pelos Cotistas.

Nesse contexto, eventual constrigao judicial para a execugao patrimonial do 6nus pode resultar em penhora dos ativos onerados e impactar a rentabilidade Fundo.

Além disso, o Empreendimento BLP e o Empreendimento CD1 encontram-se hipotecados em garantia das respectivas Dividas SPE, as quais serao quitadas com os
recursos oriundos da Oferta Primaria. A liberagao da hipoteca depende da emissao de termo de quitacao dado pelo credor, bem como da aceitacao do Oficial de
Registro de Imdveis competente, que podera apresentar exigéncias antes da averbacao da referida quitagao na matricula dos iméveis. Caso nao ocorra a liberagao
da hipoteca que recai sobre as referidas unidades, o patrimoénio e os resultados do Fundo podem vir a ser impactado negativamente. Além disso, como existe a
possibilidade de aquisicao de imdveis com 6nus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor
execucao e 0s mesmos nao possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissao da propriedade dos
imoéveis para o Fundo, bem como na obtencao pelo Fundo dos rendimentos a este imodvel relativos. Referidas medidas podem impactar negativamente o
patrimoénio do Fundo, a rentabilidade, o valor de negociacao das Cotas e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.
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Riscos relacionados a potencial venda de iméveis pelo Fundo e risco de liquidez da carteira do Fundo

Eventual venda dos Ativos Imobiliarios pelo Fundo a terceiros podera ocorrer em condigoes desfavoraveis para o Fundo (i.e. sem ganho), o que pode gerar
prejuizo aos Cotistas

Ainda, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execugao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou
inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condi¢goes, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no
momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Eventual atraso na liquidagao ou celebragao de contratos em
condigoes desfavoraveis podera impactar a rentabilidade da carteira do Fundo e, por consequéncia, a rentabilidade esperada pelos Investidores.

Riscos ambientais

Os imoveis do Portfolio Inicial e o Ativo Alvo ou outros imoveis que poderao ser adquiridos pelo Fundo no futuro estao sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislacao,
regulamentacao e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagao ambiental para operacao de suas
atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacao de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagoes, geracao de energia, entre outras),
uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e
Exército), supressao de vegetacao e descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagao de solo e dguas subterraneas, bem como
eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imoveis que compdéem o portfélio do
Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicao dos iméveis que pode acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a
imposi¢cao de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias diretas e/ou indiretas da regulamentacao ou de tendéncias de negdcios,
incluindo a submissao a restrigoes legislativas relativas a questoes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcgoes, restricoes a metragem e detalhes
da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade, o valor de
negociagao das Cotas e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.
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Os proprietarios e ocupantes de imodveis estao sujeitos a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais
podem acarretar atrasos na realizagao de eventuais reformas e ampliacoes dos imodveis, fazendo com que o Fundo incorra em custos significativos para cumpri-las,
assim como proibir ou restringir severamente tais atividades, bem como as atividades que venham a ser desenvolvidas pelos ocupantes dos iméveis. O eventual
descumprimento de leis e regulamentos ambientais por parte do Fundo e/ou por parte dos ocupantes dos imdveis também pode acarretar a imposicao de sancoes
administrativas, tais como multas, interdicao de atividades, cancelamento de licencas e revogacao de autorizacoes, além de sancoes de outras naturezas ao Fundo
e a Administradora. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacoes mais
restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar as empresas a gastar recursos adicionais na adequacao ambiental, inclusive obtencao de licengas
ambientais para instalagcoes e equipamentos que nao necessitavam anteriormente dessas licencas ambientais. As agéncias governamentais ou outras autoridades
podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao das licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negécios dos ocupantes dos
imoéveis, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Ainda, em fungao de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver a necessidade de
se providenciar reformas ou alteragcoes nos imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo, na qualidade de locador dos imodveis. Adicionalmente, existe a
possibilidade de as leis de protecao ambiental serem alteradas apds a aquisicao de um imovel pelo Fundo e antes do desenvolvimento do empreendimento
imobiliario a ele atrelado, o que podera trazer atrasos e/ou modificagbes ao objetivo comercial para o qual o imoével foi desenvolvido, acarretando em um efeito
adverso para os negocios, para os resultados estimados e, consequentemente, para a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

Riscos relacionados a regularidade dos imoveis

A propriedade dos Ativos Imobiliarios somente possui eficacia juridica mediante o registro do instrumento aquisitivo definitivo dos imdéveis junto a circunscrigao
imobiliaria competente. Portanto, situagcoes como a morosidade ou pendéncia para registro da aquisicao dos Ativos Imobilidrios na matricula competente podera
dificultar ou até inviabilizar a transmissao da propriedade dos imdéveis para o Fundo e, consequentemente, podera atrapalhar e/ou inviabilizar o processo de
prospeccao de locatarios, superficiarios e/ou alienagao dos imoveis, afetando diretamente a rentabilidade dos Cotistas e o valor de mercado das cotas do Fundo.
Adicionalmente, em caso de eventual irregularidade relativa a construgao e/ou licenciamento dos imoveis (incluindo, mas nao se limitando a area construida,
certificado de conclusao da obra (Habite-se), Corpo de Bombeiros e Licenca de Funcionamento), os respectivos locatarios poderao ser impedidos de exercer suas
atividades nos imoveis, hipotese em que tais locatarios poderao deixar de pagar aluguéis e, em casos extremos, rescindir o respectivo contrato de locacao, o que
poderia afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Importante observar que os imdveis que compoem os Ativos Imobilidrios do Fundo dependem de diversos cadastros perante érgaos estaduais e municipais, e, por

conseguinte, obtengao e regular manutengéo de licencas e alvaras dos 6rgaos competentes, como, por exemplo, Prefeitura local e Corpo de Bombeiros estadual,
para a devida instalacdo, operacao e funcionamento das sociedades que ocupam os imdveis. (Pagina 146 do Prospecto)
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No tocante as licengas de responsabilidade da Prefeitura local, destacam-se o Habite-se a Licenca de Instalagao e Funcionamento. O Habite-se atesta que as
edificagdes realizadas nos imdveis foram concluidas de acordo com os projetos aprovados perante as autoridades competentes e em conformidade com a
legislagao municipal, ndo possuindo prazo de validade. A Licenca de Funcionamento, por seu turno, € o documento habil para autorizar o desenvolvimento de
atividades empresariais nos imoéveis. Desse modo, as ocupagdes exercidas nos imoveis e os desenvolvimentos de atividades empresariais sem as mencionadas
licencas imobiliarias implica no risco de aplicagao de multas, com possibilidade de interdicao, que pode ser determinada pelo periodo necessario a obtencao das
licengas, ou, em caso de impossibilidade, pode haver a lacragao definitiva dos estabelecimentos.

Com relacao ao documento de responsabilidade do Corpo de Bombeiros, ressalta-se que a inexisténcia de Auto de Vistoria pode ensejar na autuacao pelo referido
orgao, com a aplicagao das penalidades gradativas e/ou cumulativas, que podem ser desde notificacoes, multas e até, em casos mais extremos, interdicao do
estabelecimento.

Nesse sentido, o Fundo nao pode assegurar que atualmente possui, para todos os imoveis, seja em seu nome ou em nome de sociedades locatarias, licengas e/ou
alvaras validos e com indicagao correta das areas de superficies e/ou construidas dos imdveis, sendo certo que reconhece que a auséncia de regularizacao podera
gerar Obices as ocupacgoes de terceiros atualmente exercidas e, por conseguinte, eventuais prejuizos financeiros advindos por multas dos 6érgaos competentes, que
podem ser direcionadas tanto ao Fundo, na qualidade de proprietario, e/ou aos ocupantes. Na hipotese de sangdes aplicadas as sociedades locatarias, ressalta-se
qgue as atividades empresariais desenvolvidas nos imoveis poderao ser paralisadas durante todo o tempo necessdario para a regularizagao perante os 6rgaos
competentes ou, em casos mais extremos, de maneira definitiva, o que comprometera drasticamente o recebimento de valores locaticios pelo Fundo.

Importante considerar, ainda, que o cenario de pandemia do Covid-19 pode ter efeitos nos prazos e procedimentos inerentes a obtencao, retificacao e/ou
renovacao das licengas imobiliarias em questao.

Por fim, frisa-se que a estratégia comercial do Fundo pode ser afetada negativamente em caso de aplicacao de multas pelos érgaos competentes e interdicao dos
estabelecimentos em decorréncia da nao obtencao, nao retificagao e/ou nao renovacao de alvaras e/ou licengas exigidos, o que podera impactar negativamente os
resultados operacionais e financeiros do Fundo.

Em vista de todos os eventos e fatos narrados acima, caso o Fundo nao consiga obter as licengcas mencionadas, pode se ver impedido de operar o imovel de forma
regular e, consequentemente, as atividades a serem desempenhadas nos imdveis serao afetadas, impactando a rentabilidade dos Cotistas.
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b) RISCOS RELACIONADOS AO FUNDO E A OFERTA
Risco relativo a destituicao do Consultor Imobiliario

Conforme previsto no Regulamento, os Cotistas, em sede de Assembleia Geral, poderao deliberar pela destituicao do Consultor Imobiliario de acordo com os
procedimentos previstos no Regulamento. A substituicao do Consultor Imobiliario pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao financeira e seus
resultados operacionais. O ganho do Fundo provém em grande parte da qualificacao dos servigos prestados pelo Consultor Imobiliario, e de sua equipe
especializada, para originacao, estruturagao, distribuicado e gestao, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos Imoveis e/ou dos Ativos
Imobiliarios. Assim, a eventual substituicao do Consultor Imobiliario podera afetar a capacidade do Fundo de geragao de resultado. Adicionalmente, conforme
previsto no Regulamento e explicitado no item Xl. Renuincia e/ou Destituicao da Administradora, do Gestor e/ou do Consultor Imobiliario a pagina 47 do Prospecto,
em caso de destituicao do Consultor Imobiliario sem justa causa, o Consultor Imobiliario fara jus a Remuneracao por Descontinuidade, a qual devera ser
equivalente a 18 (dezoito) vezes a ultima prestacao mensal devida ao Consultor Imobiliario a titulo de parte da Taxa de Administracao antes de sua destituicao,
sendo que referida remuneragcao devera ser paga por 18 (dezoito) meses a contar do més subsequente ao més em que ocorreu a destituicao do Consultor
Imobiliario. O pagamento da Remuneracao de Descontinuidade podera afetar diretamente a remuneracao do novo gestor/consultor imobiliario do Fundo pelo
periodo de 18 (dezoito) meses, sendo que, desta forma, a manutencao do novo gestor/consultor imobiliario no periodo de pagamento da Remuneragao por
Descontinuidade podera gerar conflitos entre Cotistas e o novo gestor/consultor imobiliario no que tange a gestdao do Fundo. Eventual risco de governanga e
conflito politico entre Fundo e gestores podera impactar a capacidade de geracao de resultado pelo Fundo, impactando a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de Pagamento pelo Fundo da Remuneracao por Descontinuidade do Consultor Imobiliario e Gestor

Nos termos do Regulamento do Fundo, caso haja destituicao da Barzel, sem que seja configurada justa causa, considerando-se para tal: (i) conforme determinado
por sentenca arbitral final, sentenca judicial contra a qual nao caiba recurso com efeitos suspensivos, a pratica ou constatacao de ato ou situagao de comprovada
fraude, dolo, culpa grave e/ou desvio de conduta e/ou fungao no desempenho das respectivas fungdes, deveres ou no cumprimento de obrigacées nos termos do
Regulamento, do Contrato de Consultoria e Gestao, e/ou legislacao ou regulamentacao aplicaveis; ou (ii) o descredenciamento pela CVM como gestor de carteira
de valores mobiliarios, apos a obtencao do Registro de Gestor, estabelecido por decisao administrativa final do colegiado da CVM fundamentada em atos ou
situacoes decorrentes das hipdteses descritas no inciso “i” deste item, a Barzel fara jus a Remuneracao por Descontinuidade (conforme definido no item 7.1.4 do
Regulamento do Fundo), a qual devera ser equivalente ao montante de 18 (dezoito) vezes a ultima prestacao mensal devida a Barzel a titulo de parte da Taxa de
Administracao antes de sua destituicao, sendo que referida remuneracao devera ser paga por 18 (dezoito) meses a contar do més subsequente ao més em que

ocorreu a destituicao da Barzel.
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A Remuneracao por Descontinuidade sera: (i) abatida da taxa de gestao que venha a ser atribuida ao novo gestor indicado em substituicao a Barzel (“Nova Taxa de
Gestao”); e/ou: (ii) caso a Nova Taxa de Gestao nao seja suficiente para arcar com os pagamentos relacionados a Remuneracao por Descontinuidade, conforme
prazo de pagamento estabelecido acima, referida remuneracao serd abatida da parcela da Taxa de Administracdo que seria destinada a Barzel, caso esta nao
houvesse sido destituida, considerando a destinacao integral da Nova Taxa de Gestao para o pagamento da Remuneracao por Descontinuidade, sendo certo que a
Remuneragao por Descontinuidade nao implicara: (a) em reducao da remuneracao da Administradora e demais prestadores de servico do Fundo, exceto pela
reducao da Nova Taxa de Gestao, a qual podera ser destinada em sua totalidade, pelo periodo necessario, para o pagamento integral da Remuneracao por
Descontinuidade; tampouco (b) em aumento dos encargos do Fundo considerando o montante maximo da Taxa de Administracao previsto nesse Regulamento.

O eventual pagamento da referida remuneracao podera dificultar a contratagdao de um novo gestor, haja vista que a Remuneracao por Descontinuidade sera
abatida da parcela da Taxa de Administragao que venha a ser atribuida ao novo gestor, e consequentemente na reducao da remuneracao do novo gestor, bem
como, caso a Nova Taxa de Gestao nao seja suficiente para arcar com os pagamentos relacionados a Remuneragao por Descontinuidade, o eventual pagamento
de referida remuneracao por meio da parcela da Taxa de Administracao que seria destinada a Barzel podera ensejar a diminuicao das disponibilidades do Fundo,
podendo implicar a liquidacao de ativos de sua carteira para fazer frente ao valor devido, bem como a reducgao da rentabilidade das Cotas do Fundo.

Risco relativo as novas emissoes de Cotas

No caso de realizagao de novas emissoes de Cotas pelo Fundo, com ou sem utilizagao do Capital Autorizado, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do
Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista nao
tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicado de sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do
Fundo reduzida.

Risco relativo a concentracao e pulverizacao

O Fundo pode vir a ter que captar recursos adicionais no futuro por meio de novas emissoes de Cotas. Na eventualidade de ocorrer novas emissoes, 0s cotistas
gue nao exercerem o seu respectivo direito de preferéncia na subscricao, nos termos do Regulamento, terao as suas participagoes no Fundo diluidas. Desta forma,
podera ocorrer situacao em que um unico cotista venha a integralizar parcela substancial de uma nova emissao de cotas ou mesmo a totalidade das novas cotas
do Fundo, passando tal cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacées sejam tomadas pelo
cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios.
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Risco de concentracao da carteira do Fundo e nao existéncia de garantia de eliminacao de riscos por parte da administracao do Fundo

O Fundo podera destinar os recursos captados exclusivamente a um Unico ativo ou emissor, ndao compondo em seu escopo da Politica de Investimento diversificar
com outros ativos. Isso gera uma concentracao da carteira, expondo o Fundo a riscos inerentes a esse tipo de ativo/mercado. O Regulamento nao estabelece
critérios de concentragao e/ou diversificacao da carteira do Fundo, de modo que os resultados do Fundo poderao depender integralmente dos resultados
decorrentes do sucesso de um unico ou poucos ativos imobiliarios e da venda dos imdveis e/ou demais ativos imobiliarios. A exposi¢cao dos cotistas aos riscos a
gque o Fundo esta sujeito poderao acarretar perdas. Nao ha garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas,
especialmente nas hipdteses em que o mercado estiver em condigdes adversas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos imoveis, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e
reformas, pintura, decoragao, conservacao, instalacao de equipamentos de seguranca, indenizagbdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao
sejam rotineiras na manutengao dos imoveis pertencentes ao Fundo ou as sociedades investidas. O pagamento de tais despesas em montante que exceda a
Reserva de Contingéncia, conforme prevista no item 11.2 do Regulamento, ensejaria uma reducao na rentabilidade das cotas do Fundo. Adicionalmente, o Fundo
estara sujeito a despesas e custos decorrentes de acgOes judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, ou ainda agoes judiciais de despejo,
renovatorias, revisionais, entre outras, bem como quaisquer outras despesas relacionadas aos imoveis do Fundo ou detidos pelas sociedades investidas, tais como
tributos, despesas condominiais, podendo ainda ser obrigado a arcar com custos para reforma ou recuperagcao de imédveis inaptos para locacao apds a
desocupacgao dos iméveis. A imposicao de novas obrigacoes e passivos aos ativos da carteira do Fundo pode impactar a rentabilidade esperada aos investimentos
da carteira, diminuindo a rentabilidade das Cotas do Fundo e dos Cotistas.

Custos de manutencao do Fundo

Além das despesas extraordinarias, a manutencao do Fundo com pagamento de Taxa de Administracao e Taxa de Performance, também gera custos que podem
interferir na rentabilidade do Fundo e do cotista.
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Riscos tributarios

O risco tributario consiste na possibilidade de perdas decorrentes de eventual alteracao da legislagao tributaria, mediante a criagcdo de novos tributos, interpretagcao
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencoes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente, incluindo aquela proposta no Projeto de Lei n° 1.952de 2 de abril de 2019. Adicionalmente, nos termos da Lei n° 8.668/93, conforme alterada pela Lei n°
9.779/99, sujeita-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador,
construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situacao, a tributagao aplicavel aos seus investimentos sera aumentada, o que podera
resultar na redugcao dos ganhos de seus cotistas. Em razao da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos
FIl que atendam a determinados requisitos sao isentos do imposto de renda. Eventuais alteracoes na legislagao, extinguindo referida isengao tributaria, criando ou
elevando aliquotas do Imposto sobre a Renda incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou, ainda, a criacao de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH, poderao
afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao de suas Cotas. A Lei n° 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento
imobiliario sao isentos de tributacao sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos
em empreendimentos imobiliarios que nao tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte pela aliquota
de 20% (vinte por cento). Ainda, de acordo com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso Il, da Lei n°® 11.033/99, conforme alterada pela Lei n® 11.196, de 21 de novembro de
2005, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas Cotas sejam
admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado. Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal, que o beneficio
fiscal sobre o qual dispoe (i) serd concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas e que (ii) nao sera concedido ao Cotista
pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas do Fundo ou cujas Cotas |lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que no ambito do Fundo nao ha limite maximo de
subscricao por investidor, nao farao jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo., e/ou (ii) o Fundo, na hipdtese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das aplicacoes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo
estarao sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributagao, nos termos da

Lei n®9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.
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Por fim, é possivel que as autoridades fiscais desafiem o reconhecimento contabil de algumas receitas do Fundo no sentido da apuracgao efetiva de lucros a serem
distribuidos. Caso haja qualquer decisao administrativa e/ou judicial contraria ao reconhecimento contabil dos lucros do Fundo podera afetar a capacidade de
distribuicao de dividendos e, por consequéncia, a rentabilidade das Cotas e dos Cotistas.

Risco de descontinuidade

Nas hipoteses de liquidagao antecipada do Fundo, os cotistas terao seu horizonte original de investimento reduzido e poderao nao conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma remuneragao proporcionada pelo Fundo, o que podera impactar a rentabilidade inicialmente projetada pelos Investidores, sendo certo
gue nao sera devida pelo Fundo, pela Administradora, e/ou pelo Consultor Imobiliario nenhuma multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.
Caso tal risco ocorra, a rentabilidade dos Cotistas podera ser afetada de forma negativa.

Depreciacao do investimento

Como em qualquer empreendimento imobiliario, existe o risco da obsolescéncia dos imoveis pertencentes ao Fundo ou as sociedades investidas ao longo do
tempo, podendo acarretar na necessidade de realizacao de obras da construgao e substituicao de equipamentos e manutencao. A realizacao de novos aportes em
relacdo aos ativos da carteira podera impactar a rentabilidade inicialmente esperada para os ativos da carteira, impactando negativamente o investimento feito
pelos Investidores.

Risco de imagem

A ocorréncia de quaisquer fatos extraordinarios que venham a afetar os ativos pertencentes ao Fundo podem prejudicar a potencialidade de negociacao ou
locagcao dos imoveis e o valor das Cotas do Fundo.

Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacoes de parte a parte estipuladas através de
contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos

investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcaboucgo contratual.
(Paginas 150 a 151 do Prospecto)
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Risco da morosidade da Justica Brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos ativos de sua carteira, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. No entanto, em virtude da
reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugao de tais demandas podera nao ser alcangcada em tempo razoavel. Ademais, nao ha garantia de
que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos ativos de sua carteira e, consequentemente, poderd impactar na rentabilidade dos
Cotistas, bem como no valor de negociacao das Cotas.

Risco decorrente da auséncia de garantia do capital investido

As aplicacoes realizadas no Fundo nao contam com garantia da Administradora, de quaisquer prestadores de servigcos contratados ou do Fundo Garantidor de
Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos cotistas.

Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto, Pessoas Vinculadas poderao adquirir Cotas do Fundo no ambito da Oferta. A participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta
podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as
Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacao, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora, o
Consultor Imobiliario e o Coordenador Lider nao tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas nao ocorrera ou que referidas Pessoas
Vinculadas nao optarao por manter suas Cotas fora de circulacgao.

Risco de permanéncia dos Ofertantes no Fundo (Acordo de Lock-Up)

Conforme acordado entre Fundo, Coordenadores da Oferta, Barzel e Ofertantes, os Ofertantes permanecerao como Cotistas do Fundo apds o encerramento da
Oferta, e se comprometeram, por um periodo de 05 (cinco) meses a contar da data de publicacdao do Anuncio de Encerramento, a nao negociar mais de 5% (cinco por
cento) de sua participagao remanescente no Fundo por um preco 3% (trés por cento) inferior ao Valor da Cota.

A manutencao da posicao relevante pelos Ofertantes podera fragilizar a posicao dos Investidores que adquirirem Cotas no ambito da Oferta, uma vez que os
Ofertantes poderao manter suas Cotas fora de circulacao, o que podera afetar a liquidez das Cotas no mercado secundario. A Administradora, o Consultor Imobiliario
e as Instituicoes Participantes da Oferta nao terao como garantir que os Ofertantes nao optarao por manter suas Cotas fora de circulacao, o que pode reduzir a
liquidez das Cotas no mercado secundario. (Pagina 151 do Prospecto)
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Risco de nao permanéncia dos Ofertantes no Fundo (Acordo de Lock Up)

Os Ofertantes poderao vir a alienar suas Cotas nos mercados organizados ou por meio de ofertas complementares ou leiloes especiais. Essa oferta de Cotas podera
influenciar o pregco de negociagao das Cotas no mercado organizado. Além disso, os Ofertantes poderao vir a alienar suas Cotas pelas mesmas modalidades
disponiveis para negociacao de Cotas, o que mais uma vez podera influenciar o pregco de negociacao das Cotas no mercado organizado e na liquidez para a
negociacao das Cotas pelos Cotistas no mercado secundario.

Riscos do Fundo nao captar a totalidade dos recursos / Riscos relacionados a distribuicao parcial

Observadas as disposicoes do presente Prospecto, sera admitida a Distribuicao Parcial da Oferta Secundaria, desde que respeitado o Volume Minimo da Oferta,
sendo certo que sera admitida apenas a Distribuicao Parcial de Cotas Ofertadas no ambito da Oferta Secundaria. Desta forma, a manutencao da Oferta foi
condicionada a subscricao e integralizacao de, no minimo, o Volume Minimo da Oferta, existindo, nesta hipotese, a possibilidade de que, ao final do Prazo de
Distribuicao, nao sejam adquiridas todas as Cotas Ofertadas, fazendo com que parcela relevante das Cotas do Fundo permanegam sob a titularidade dos Ofertantes,
que poderao influenciar de maneira significativa a governanca do Fundo e a liquidez das Cotas do Fundo. Por consequéncia, a concentracao das cotas do Fundo em
poucos investidores podera afetar a rentabilidade das cotas e o retorno dos investimentos dos demais Cotistas do Fundo. Tendo em vista que a Oferta Secundaria
somente sera realizada caso a totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta Primaria seja subscrita e integralizada pelos Investidores, nao havendo a colocagao de
todas as Novas Cotas, a Oferta Secundaria nao ocorrera e a Oferta, como um todo, sera cancelada, frustrando a decisao de investimento e as projecoes iniciais de
rentabilidade esperada pelos Investidores quanto ao potencial investimento em Cotas do Fundo.

Risco de alteracao do Regulamento do Fundo

O Regulamento podera sofrer alteracoes em razao de normas legais ou regulamentares, por determinacao da CVM ou por deliberacao da Assembleia Geral.
Referidas alteragcbes ao Regulamento poderao afetar os direitos e prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por consequéncia, afetar a governanca do Fundo e/ou
acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de governanca

Algumas matérias relacionadas a manutencao do Fundo e a consecuc¢ao de sua estratégia de investimento estao sujeitas a deliberagcao por quérum qualificado, de
forma que pode ser possivel o nao comparecimento de Cotistas suficientes para a tomada de decisao em Assembleia Geral, podendo impactar adversamente nas

atividades e rentabilidade do Fundo na aprovacao de determinadas matérias em razao de tal quérum nao ter sido atingido.
(Pagina 152 do Prospecto)
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Riscos de governanca podem impactar a gestao dos ativos da carteira do Fundo pela Administradora e pela Barzel, impactando negativamente a capacidade de
geracao de resultado pelo Fundo e, por consequéncia, a rentabilidade das Cotas do Fundo e dos Cotistas.

O Fundo pode nao conseguir executar integralmente sua estratégia de negdcios

O Fundo nao pode garantir que seus objetivos e estratégias serao integralmente alcancados e realizados. Em consequéncia, o Fundo podera nao ser capaz de
adquirir novos imoveis com a regularidade, a abrangéncia ou a pregos e condi¢cOes favoraveis quanto as previstas em sua estratégia de negdcios, mesmo depois
da celebragao de compromissos de compra e venda. O Fundo nao pode garantir que os projetos e estratégias de expansao de seu portfolio serao integralmente
realizados no futuro. Adicionalmente, a adequacao de determinados imoveis podera requerer tempo e recursos financeiros excessivos, caso o Fundo enfrente
dificuldades no financiamento, na aquisicao e na adequacao dos imoveis, o Fundo podera nao ser capaz de reduzir custos ou de se beneficiar de outros ganhos
esperados com esses imoveis, o que podera afetar adversamente o resultado do Fundo e a rentabilidade das Cotas.

O crescimento do Fundo podera exigir recursos adicionais, os quais poderao nao estar disponiveis ou, caso disponiveis, poderao nao ser obtidos em condicoes
satisfatorias

O eventual crescimento do Fundo podera exigir volumes significativos de recursos, em especial para a aquisicao ou o desenvolvimento de novas propriedades
imobiliarias nos segmentos de atuacao do Fundo. O Fundo pode precisar obter recursos adicionais, por meio de novas emissoes de cotas, tendo em vista o
crescimento e o desenvolvimento futuro de suas atividades, caso a rentabilidade dos ativos da carteira do Fundo nao seja suficiente para financiar as atividades
futuras do Fundo. O Fundo nao pode assegurar a disponibilidade de recursos adicionais ou, se disponiveis, que estes serao obtidos em condigoes satisfatorias.
Abaixo sao exemplificados alguns dos fatores que poderao impactar na disponibilidade desses recursos:

a) grau de interesse de investidores e a reputagao geral do Fundo e de seus prestadores de servigos;
b) capacidade de atender aos requisitos da CVM para novas distribui¢coes publicas;

c) atratividade de outros valores mobiliarios e de outras modalidades de investimentos;

d) research reports sobre o Fundo e seu segmento de atuagao; e

e) demonstragoes financeiras do Fundo e de seus inquilinos.

A falta de acesso a recursos adicionais em condicOes satisfatdrias podera restringir o crescimento e desenvolvimento futuros das atividades do Fundo, o que

podera afetar adversamente seus negécios e a rentabilidade dos Cotistas.
(Paginas 152 a 153 do Prospecto)
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Riscos de alteracoes nas praticas contabeis

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacoes e interpretacoes técnicas de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha
a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacoes emitidos pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagcao das operacoes e para a
elaboracao das demonstracoes financeiras dos Flls, a adogao de tais regras podera ter um impacto adverso nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstracgoes financeiras do Fundo.

Riscos de oferta publica voluntaria de aquisicao das cotas do Fundo (OPAC)

Em caso de desvalorizagao do valor de mercado das cotas do Fundo, € possivel que seja realizada oferta publica voluntaria de aquisicao das cotas do Fundo
(OPAC), visando a aquisicao de parte ou da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, na forma do Oficio Circular 050/2016-DP, de 31 de maio de 2016, da
BM&FBovespa S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros (denominagao anterior da B3). Nesta hipotese, caso aprovada pela B3 e se efetivamente
implementada a OPAC, determinado Investidor podera adquirir parcela relevante das cotas emitidas pelo Fundo, passando, conforme o caso, a influenciar de
maneira significativa a governanca do Fundo e a liquidez das cotas do Fundo. Por consequéncia, a concentragao das cotas do Fundo em poucos investidores em
decorréncia de uma OPAC podera afetar a rentabilidade das cotas e o retorno dos investimentos dos demais Cotistas do Fundo.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacao do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de
resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que a Administradora e os Coordenadores da Oferta tenham de qualquer forma
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao é indicativo de possiveis resultados futuros, e nao ha
qualquer garantia de que resultados similares serao alcangcados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem
limitagao, variacao nas taxas de juros e indices de inflacao e variagao cambial.

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios realizados nos Ativos Imobiliarios e seus resultados
A instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios realizados nos Ativos Imobiliarios e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro

tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca
dos investidores e a economia brasileira e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociag¢ao das Cotas.  (psginas 153 a 154 do Prospecto)
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¢) OUTROS RISCOS
Risco de potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e o Consultor Imobiliario, entre o Fundo e os
Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas do Fundo, dependem de aprovacao prévia, especifica e informada, em Assembleia Geral, nos
termos do inciso XIl do artigo 18 da Instrugao CVM 472. Os Cotistas nao devem votar quando possuem conflito de interesses na matéria em votacao.

Nos termos da Instrugao CVM 472, do Oficio-Circular n° 05/2013 - CVM/SIN e do Oficio-Circular n°® 1/2020-CVM/SER, sao consideradas hipoteses de conflito de
interesses entre o Fundo e/ou a Administradora e/ou o Consultor Imobiliario, sem prejuizo de qualquer outra situacao que possa a vir a causar conflito de
interesses entre as pessoas supramencionadas, as seguintes: (i) a aquisi¢ao, locagao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo fundo, de
imoével de propriedade da Administradora e/ou do Consultor Imobiliario ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacao, locacao ou arrendamento ou exploragao
do direito de superficie de imdvel integrante do patriménio do fundo tendo como contraparte a Administradora e/ou o Consultor Imobiliario ou pessoas a eles
ligadas; (iii) a aquisicao, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores da Administradora e/ou do Consultor Imobiliario uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagao, pelo Fundo, de Pessoas Ligadas a Administradora para prestacao dos servigos referidos no art. 31 da Instrugao
CVM 472, exceto o de primeira distribuicao de cotas do fundo; e (v) a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao da Administradora, do Consultor
Imobiliario ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo unico da Instrugao CVM 472

A Assembleia Geral pode vir a aprovar operagoes que caracterizem conflito de interesses. No mesmo sentido, a Assembleia Geral também podera nao aprovar
operagdoes com conflito de interesses que o Consultor Imobiliario entender como essenciais as operagoes do Fundo, disso podendo resultar a perda de
oportunidades de negdcios relevantes para o Fundo e para a manutencao da sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operacao na qual ha conflito de interesses
sem a aprovacao prévia da Assembleia Geral, a operacao podera vir a ser questionada pelos Cotistas do Fundo. Nessa hipotese, a rentabilidade do Fundo
podera ser afetada adversamente, impactando, consequentemente, a remuneragao dos Cotistas.

Além disso, conforme disposto no item 28 do Oficio-Circular n° 1/2020-CVM/SRE, as ofertas publicas de fundos de investimento imobiliario, como o Fundo, cujos
recursos sejam destinados a aquisicao de ativos pertencentes aos prestadores de servico do Fundo, incluindo o Consultor Imobiliario e Pessoas Ligadas, sao
situagcdes consideradas como de potencial conflito de interesses entre o fundo e seus prestadores de servigo, sendo que a potencial aquisicao s6 podera ser
realizada mediante aprovacao prévia, especifica e informada aos cotistas em sede de assembleia geral, seguindo os quoruns aplicaveis segundo a
regulamentacao da CVM.

(Pagina 154 do Prospecto)
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Nesse contexto se inclui a Assembleia de Conflito de Interesses, na qual os potenciais investidores da Oferta poderao aprovar, reprovar ou se abster de votar
quanto a aquisicao do Ativo Alvo da Oferta. Os investidores que desejarem manifestar seu voto poderao outorgar a Procuracao de Conflito de Interesses. Sem
prejuizo de eventual aprovacao da aquisicao do Ativo Alvo no ambito da Assembleia de Conflito de Interesses, nao ha garantias que eventuais situagcoes de
potencial conflito entre Fundo e Consultor Imobiliario durante a gestao do ativo nao impactarao a rentabilidade das Cotas. Mesmo com as aprovacgoes
necessarias, nao é possivel garantir que as situacoes de potencial conflito de interesse entre Fundo e prestadores de servico nao impactem negativamente a
negociacao e conclusao das transacoes sob analise, nem ha garantias de que tais transacoes serao celebradas nas condicoes mais favoraveis ao Fundo, fatores
estes que poderao impactar negativamente a rentabilidade da carteira e o investimento em Cotas do Fundo.

Por fim, vale ressaltar que a Barzel também atua como Consultor Imobiliario (e Gestor, apés a obtencao do Registro de Gestor) do “Tantou Fundo de
Investimento Imobiliario”, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 36.420.742/0001-13, resultante da cisao parcial do Fundo anteriormente a aprovacao final dos termos e
condicoes da Segunda Emissao e realizacao da Oferta. A Barzel podera propor, no futuro, a aquisicao pelo Fundo dos ativos que foram objeto da cisao parcial
caso estejam alinhados a Politica de Investimento, além do Ativo Alvo da Segunda Emissao, sendo que tal matéria também devera ser submetida a aprovacao
dos Cotistas nos termos da regulamentacao aplicavel, considerando que a Barzel é, também, Consultor Imobiliario (e Gestor, apos a obtencao do Registro de
Gestor) do “Tantou Fundo de Investimento Imobiliario”. Os cotistas do Fundo que também forem cotistas daquele fundo nao poderao votar na Assembleia
Geral, em virtude das limitacoes previstas na Instrucao CVM 472, o que podera incluir Pessoas Vinculadas e/ou a totalidade ou parcela dos Ofertantes,
conforme explicitado acima. Cabera, portanto, aos demais cotistas do Fundo deliberar sobre a aquisicado ou nao desses imoveis e empreendimentos,
submetendo-se a decisao aos riscos ja apontados acima.

Risco de Nao Aprovacao de Conflito de Interesses

Os recursos captados na Oferta Primaria serao destinados, parcialmente, a aquisicao do Ativo Alvo da Oferta, sujeito, a aprovagao dos cotistas no ambito da
Assembleia de Conflito de Interesses em razao da caracterizacao de potencial conflito de interesses com o Consultor Imobiliario. Caso a aquisicao nao seja
aprovada na Assembleia de Conflito de Interesses, a transacao nao sera realizada e os recursos integralizados pelos investidores no ambito da Oferta deverao
ser devolvidos aos investidores. Os valores ja depositados serao devolvidos aos referidos investidores, acrescidos dos rendimentos liquidos, se houver,
auferidos no periodo pelas aplicagoes realizadas, calculados pro rata temporis, a partir da data de integralizacao até a data da efetiva devolugao, e, em qualquer
hipétese, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos custos da oferta, taxa e/ou a tributos (incluindo, sem limitacdo, quaisquer tributos sobre
movimentacao financeira aplicaveis e quaisquer tributos que venham a ser criados e/ou aqueles cuja aliquota atualmente equivalente a zero venha ser
majorada). Nesta hipdtese de restituicao de quaisquer valores aos investidores estes deverao fornecer recibo de quitagao relativo aos valores restituidos. Caso
nao haja a aprovagao, nao é possivel garantir que a Administradora e a Barzel conseguirao selecionar outros Ativos Imobiliarios com similar expectativa de

rentabilidade, o que podera impactar negativamente o investimento em Cotas do Fundo realizado pelos Investidores. o
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Riscos relacionados a nao realizacao de revisoes e/ou atualizacoes de projecoes

O Fundo, a Administradora, o Consultor Imobiliario e os Coordenadores da Oferta nao possuem qualquer obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer
projecoes constantes do presente Prospecto, incluindo do Estudo de Viabilidade, e/ou de qualquer material de divulgacao do Fundo e/ou da Oferta, incluindo,
sem limitacao, quaisquer revisdoes que reflitam alteracdoes nas condicbes econOmicas ou outras circunstancias posteriores a data do presente Prospecto, de
elaboracao do Estudo de Viabilidade e/ou do referido material de divulgacao, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiam
estejam incorretas. As projecoes poderao variar conforme o tempo, sem que os Cotistas tenham ciéncia de tal oscilacao, o que podera afetar a capacidade de os
Investidores avaliarem de forma adequada a manutencao de seu investimento em Cotas do Fundo ou avaliar as melhores janelas de oportunidade para a venda
das Cotas no mercado secundario.

Risco de nao confiabilidade do Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade pode nao ter a confiabilidade esperada em razao da combinacao das premissas e metodologias utilizadas na sua elaboracao, o que
podera afetar adversamente a decisao de investimento pelo Investidor. Neste sentido, como o Estudo de Viabilidade se baseia em suposicoes e expectativas
atuais com respeito a eventos futuros e tendéncias financeiras, nao se pode assegurar ao Investidor que estas projecoes serao comprovadamente exatas, pois
foram elaboradas de acordo com determinadas suposicoes limitadas e simplificadas, uma projecao de recursos potenciais e custos.

Risco relativo a impossibilidade de negociacao das Cotas até o encerramento da Oferta

Conforme disposto neste Prospecto, as Cotas de titularidade do Investidor da Oferta somente poderao ser livremente negociadas no mercado secundario, em
bolsa de valores administrada e operacionalizada pela B3, apos a divulgagao do Anuncio de Encerramento, a obtencao de autorizagao da B3 para o inicio da
negociagao das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3, e a realizagdao da Assembleia de Conflito de Interesses. Sendo assim, o Investidor da
Oferta deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que, ainda que venha a necessitar de liquidez durante a Oferta, nao podera negociar as Cotas
subscritas até o seu encerramento, a obtengao da autorizacao da B3 e a realizagao da Assembleia de Conflito de Interesses, o que podera prejudicar a liquidez do
investimento.

(Pagina 156 do Prospecto)
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Risco relacionado a auséncia de AVCB do Empreendimento CD1

Nao ha Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) valido em relagao ao Empreendimento CD1.

No ambito da aquisicao do Empreendimento CD1, a locataria ficou exclusivamente responsavel pela realizacao de obras no Empreendimento CD1 para
sua adequacao ao projeto aprovado pelo Corpo de Bombeiros do Estado de Sao Paulo e consequente emissao de AVCB valido. Tendo em vista que o
prazo para tal obrigagao nao foi cumprido, em 08/12/2020 a proprietaria do Empreendimento CD0O1 e a locataria assinaram um Instrumento de Transacao,
pelo qual: (i) foi reiterada a obrigacao da locataria, sob pena de multa por descumprimento; e (ii) foi estabelecido novo prazo para o cumprimento da
referida obrigacao, qual seja, 25/01/2022. O exercicio das atividades sem as respectivas licencas e/ou os AVCBs competentes, pode implicar, em caso de
fiscalizacao pelo Poder Publico, em autuacao do estabelecimento e a aplicacao de penalidades em valores definidos nas legislagbes do Municipio de
Osasco e do Estado de Sao Paulo e, em um pior cenario, o fechamento administrativo, temporario ou permanente, do estabelecimento até a regularizacao
da situacao, hipotese em que a locataria ficara impedida de operar no Empreendimento CD1 até a regularizacao da situacao. Ademais, em caso de
acidente, dano ou eventual sinistro que ocorra no imodvel, a auséncia ou existéncia de irregularidades materiais nessas licencas podera gerar
responsabilidades civis e criminais.

Ainda, caso ocorra eventual sinistro no Empreendimento CD1 e a seguradora contratada se recuse a realizar a respectiva cobertura sob alegacao de que o
imoével estava operando de forma irregular (e.g., sem AVCB valido), o contrato de locacao vigente prevé que a locataria seria responsavel por arcar com os
custos da reconstrucao do Empreendimento CD1.

Nesses casos, portanto, o Fundo pode se ver compelido a arcar com custos adicionais em virtude da inexisténcia do AVCB, custos estes nao previstos no
Estudo de Viabilidade e, portanto, podendo impactar a rentabilidade das Cotas e dos Cotistas.

Risco de prejuizo financeiro em razao de processos judiciais em face da proprietaria do Empreendimento BLP

Ha trés apontamentos judiciais, de natureza civil e trabalhista, tramitando em face da SPE BLP. Conforme calculos apresentados pela SPE BLP, o total da
previsao de perda com tais processos é de R$ 1.757.793,56 (um milhao, setecentos e cinquenta e sete mil, setecentos e noventa e trés reais e cinquenta e
seis centavos). Se concretizada a previsao de perda, a SPE BLP tera prejuizo financeiro consideravel e tal prejuizo devera ser enderecado no ambito dos
documentos da Reestruturacao Societaria das SPE. A materializacao de tal prejuizo financeiro pode representar queda na rentabilidade do Fundo e, por
conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.
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Risco relacionado ao Empreendimento Sao Luiz

Corre em tramite perante a 3% Vara Civel do Foro Central de Sao Paulo/SP o processo n° 1053653-90.2020.8.26.0100 em face da SPE Edificio Sao Luiz, atual
proprietaria do Empreendimento Sao Luiz. No ambito do referido processo, uma das locatarias do Empreendimento Sao Luiz (i.e., a Verisure Brasil Monitoramento
de Alarmes S.A.), ingressou com pedido pleiteando: (a) a devolucao antecipada da unidade n° ‘14" do Empreendimento Sao Luiz sem o pagamento da multa
contratual que seria devida por rescisao antecipada e a (b) reducao de 50% (cinquenta por cento) do valor de aluguel pelo periodo de 12 (doze) meses contados a
partir de abril de 2020, alegadamente em razao dos prejuizos causados pela pandemia do COVID-19. A Verisure Brasil Monitoramento de Alarmes S.A. obteve
decisao favoravel em acérdao no ambito de agravo de instrumento, por meio da qual foi concedida a reducao do aluguel em 50% (cinquenta por cento) pelo
periodo de somente 4 (quatro) meses. Por outro lado, a sentenca do processo principal foi julgada totalmente improcedente, de modo que se aguarda o
julgamento da apelacao interposta pela Verisure Brasil Monitoramento de Alarmes S.A (que foi recebida com efeito suspensivo). Segundo relatério do escritério de
advocacia responsavel pela conducao da defesa processual, a probabilidade de perda da SPE Edificio Sao Luiz € considerada “possivel” e o valor da perda é
estimado em R$ 2.459.802,16 (dois milhdes, quatrocentos e cinquenta e nove mil, oitocentos e dois reais e dezesseis centavos). Em caso de perda na acao, o Fundo
pode se ver compelido a arcar com o valor da perda, bem como com os custos de sucumbéncia, o que pode prejudicar a rentabilidade das Cotas e, portanto, afetar
a rentabilidade esperada pelo Investidor.

Risco relacionado a imovel cedido a titulo de comodato a Prefeitura de Guarulhos

Nas proximidades do Empreendimento BLP, ha imével de propriedade da SPE BLP consistente em uma lagoa e uma Area de Preservacao Permanente (APP),
objeto da matricula 152.379, do 2° RGI de Guarulhos/SP. Tal imovel se encontra atualmente cedido sob titulo de comodato a Prefeitura de Guarulhos, conforme
instrumento datado de 21/03/2012 e com prazo de vigéncia até 21/03/2066. Caso ocorra algum tipo de violagao a APP, ainda que por terceiros, a SPE BLP pode vir a
ser responsabilizada, na qualidade de proprietaria do imével. O tratamento do comodato a Prefeitura de Guarulhos e possivel doacao do imoével a Prefeitura de
Guarulhos para sera enderegcado no ambito dos documentos da Reestruturacao Societaria das SPE. Nao obstante, se a doacao for concretizada, referido imovel
deixard de fazer parte do Portfolio Inicial do Fundo. Enquanto nao houver a doacgao, qualquer evento nao previsivel (como, por exemplo, danos ambientais,
acidentes), podem ser arcados pelo Fundo na qualidade de proprietario do imovel e afetar a rentabilidade do Fundo e, por conseguinte, dos Cotistas.

Demais riscos
O Fundo também esta sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudancgas nas regras aplicaveis
aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo, alteragcdao na politica econémica, decisoes judiciais, etc. A

integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os Cotistas estao sujeitos encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo
39-V da Instrugdo CVM 472, devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento. (Paginas 157 a 158 do Prospecto)

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A

OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”




MATERIAL PUBLICITARIO
Barzel
AGENDA .‘ PROPERTIES

4 N\

1. A Barzel Properties

- J

4 2\

2. Panorama de Mercado

- J
(" N\

3. O Barzel FlI

4 2\

4. Caracteristicas da Oferta

4 N\

5. Fatores de Risco

J

6. Contatos

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A

OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO
6. CONTATOS

a\ Barzel

@BBA Safra ‘ %I;\;ﬁftment

Coordenador Lider

Coordenador
Percy Moreira Rafael Bordalo Quintas
Felipe Almeida Januaria Rotta
Flavia Neves Pedro Sene
Gustavo Azevedo Lilian Rech
Luiz Felipe Ferraz
Rodrigo Melo
Rodrigo Tescari
Rogério Cunha
+55 11 3708 8800
+§g " 3591 4 1896 +55 11 3175 7695

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A

OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

UBS~BB

Coordenador

Paulo Arruda
Bruno Finotello
Daniel Gallina
Fernando Leite

+ 55 11 2767-6192




