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MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer

Este material publicitario (“Material Publicitario”) foi preparado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A., na qualidade de coordenador lider da Oferta (conforme
abaixo definido) (“Coordenador Lider”) e pela Habitat Capital Partners Asset Management Ltda. (“Gestora”), na qualidade de gestora do Fundo, com base em informagdes fornecidas pela Gestora, com
finalidade exclusivamente informativa para fins de suporte as apresentagées relacionadas a distribuicdo primdria de Cotas da quarta emissdo do Habitat Recebiveis Pulverizados Fundo de Investimento
Imobiliario (“Oferta”, “Quarta Emissdo” e “Fundo”, respectivamente).

Este Material Publicitario apresenta informagdes resumidas e ndo é um documento completo, de modo que potenciais investidores (“Investidores”) devem ler o prospecto definitivo da Oferta (“Prospecto
Definitivo”), incluindo seus anexos e documentos incorporados por referéncia, dentre os quais o regulamento do Fundo (“Regulamento”), em especial a se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto Definitivo,
para avaliagdo dos riscos a que o Fundo estd exposto, bem como aqueles relacionados a Quarta Emissdo, a Oferta e as Cotas (“Novas Cotas”), os quais devem ser considerados para o investimentos nas
Novas Cotas.

Qualquer decisdo de investimento pelos Investidores deverd basear-se Unica e exclusivamente nas informagdes contidas no Prospecto Definitivo, que contera informagdes detalhadas a respeito da
Emissdo, da Oferta, das Novas Cotas, do Fundo, suas atividades, situagdo econdmico-financeira e demonstragdes financeiras e dos riscos relacionados a fatores macroeconémicos, aos setores de atuagao e
as atividades do Fundo. As informagdes contidas neste Material Publicitario ndo foram conferidas de forma independente pelo Coordenador Lider e pela Gestora. O Prospecto Definitivo podera ser obtido
junto ao Coordenador Lider, a Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (“Administrador”), a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) e/ou a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”).

O presente Material Publicitdrio ndo constitui oferta e/ou recomendacdo e/ou solicitagdo para subscricdo ou compra de quaisquer valores mobiliarios. As informag&es nele contidas ndo devem ser
utilizadas como base para a decisdo de investimento em valores mobilidrios. Recomenda-se que os potenciais investidores consultem, para considerar a tomada de decisdo relativa a aquisicdo de Novas
Cotas no ambito da Oferta, as informagdes contidas no Prospecto Definitivo, seus préprios objetivos de investimento e seus préprios consultores e assessores antes da tomada de decisdo de investimento.
O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagGes prestadas ou julgamento sobre a qualidade das Novas Cotas, do Fundo e das demais institui¢es
prestadoras de servigos. A rentabilidade alvo ndo representa e nem deve ser considerada como promessa ou garantia de rentabilidade.

Informagdes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento, que se encontra disponivel para consulta no site da CVM: www.cvm.gov.br (neste website, acessar “Central de Sistemas”,
clicar em “Informagdes de Regulados ”, em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro
campo disponivel “Habitat Recebiveis Pulverizados Fundo de Investimento Imobilidrio”; clicar no link do nome do Fundo, nesta pagina clicar em “Documentos Eventuais” e, na pagina seguinte, clicar em
“Exemplar do Regulamento”.

A decisdo de investimento nas Novas Cotas do Fundo é de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliagdo da estrutura do Fundo, bem como dos riscos inerentes ao
investimento. Recomenda-se que os potenciais Investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensdo que julgarem necessario, os riscos de liquidez e outros associados
a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto Definitivo e do Regulamento do Fundo pelo potencial Investidor ao formar seu julgamento para o investimento nas Novas
Cotas.

AS INFORMAGOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO CONSTITUEM UM RESUMO DOS PRINCIPAIS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA, AS QUAIS ESTAO DETALHADAMENTE DESCRITAS NO
PROSPECTO DEFINITIVO E NO REGULAMENTO DO FUNDO. ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO DEFINITIVO E DO REGULAMENTO DO FUNDO. OS
INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

NOS TERMOS DA DELIBERAGAO CVM 818, ESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTA DISPENSADO DE APROVACAO PREVIA PELA CVM. O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, EM
GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO OU DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
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1. A HABITAT CAPITAL PARTNERS

5
|
A Habitat surgiu em 2016, fundada por 4 sécios. Em 2018 a gestora Atualmente, a Habitat tem R$726' milhdes sob
de recursos é devidamente autorizada pela CVM para o exercicio de gestdo em fundos de investimento imobiliarios.
suas atividades, que tém foco exclusivo no mercado de recebiveis
imobiliarios.

HABT11
32 emissao
(Oferta 476)

HABT11
(Oferta 400)
R$240MM

HBTT11
(Oferta 476)
R$200MM
50 Cotistas

Aquisicdo da
Gestora pela XP

*
HABT11 Asset

Habitat é

constituida 2% emissdo HABT11
(Oferta 476) 42 emiss3
RS150MM | 2 emissdo
Habitat Capital Partners Incorporacio do (Oferta 400)
b torizagdao da CVM
recebe autorizagdo da Fundo HBTT1L

para atuar como Gestora de
Recursos

O fechamento da operagdo esta sujeito ao cumprimento de condigdes usuais para transagdes desta natureza, incluindo a aprovagdo pelo Conselho Administrativo da Defesa Econémica (CADE).

Fonte: Gestora /\
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1. HISTORICO 6

FIISSOB RECEBIVEIS EM UNIDADES EMPREENDIMENTOS INVESTIMENTOS
GESTAO GARANTIA IMOBILIARIAS IMOBILIARIOS EM
@ @ @ ° "
ATUAGCAO
Diversificacdo Lastro Diferenciagdo Modelo de Estruturagdo Controle
Geografica Pulverizado Setorial “Nao-Negociavel” Integrado
Investimentos em todas as Os recebiveis contemplam Atuagdo em setores pouco Incorporagdo de modelo de Acompanhamento recorrente
regides do Brasil milhares de devedores com ticket  atendidos pelo mercado de garantias, covenants e regras do das operagdes investidas (visitas
médio baixo. crédito imobilidrio, garantindo CRI em todas as operagdes. in loco, andamento das obras,
acessos a operagdes exclusivas carteiras de recebiveis).

Fonte: Gestora /\
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1. ESTRUTURA ORGANIZACIONAL

~ COMPLIANCE, RISCO E PLD
GESTAO Edward Weaver
Camila de Almeida

DIRETOR EXECUTIVO
Marcelo Kayath

ORIGINACI\O —IMOB.
Eduardo Najjar

ORIGINACI\O -IMOB.
Fabiana Broetto

ORIGINAGAO OUTRAS
OPORTUNIDADES
Ariel Waiswol

ANALISE DE ATIVOS
Gabriel Parente

ESTRUTURAGAO DE
OPERACOES DE CREDITO
Marcelo Rabechini

ESTRUTURAGAO DE
OPERAGOES DE CREDITO
Bruna Giacomeli

ESTRUTURACAO DE
OPERACOES DE CREDITO
Victor Abbud Neto

ENGENHARIA
Flavia Arranz

ENGENHARIA
Bianca Yazaki

RELACAO COM INVESTIDORES
Juliana Pedroza

LEGAL, COMPLIANCE & PLD CONTROLADORIA & RISCO
Vanessa Azambuja Nicholas Beggs

TECH , SOFTWARE & CIENCIA
DE DADOS
Christian Kedor

/\
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2. O FUNDO ;

ATIVOS ALVO: CRIs PULVERIZADOS

b~ TR~ o Ny

1. Lastro Pulverizado — maximo de 20% por devedor; OPERACf)ES ESTRUTURADAS

2. Loan to Value (“LTV”) maximo de 60%;
com coobrigagdo do cedente

3. Fundo de Reserva de pelo menos 02 PMTs; e
4, Alienagao Fiduciaria de imdvel ou das cotas da empresa desenvolvedora do projeto. =%

1. Maximo de 20% em projetos de um mesmo grupo econémico; LIMITES DE CONCENTRACAO

2. Mdaximo de 20% em um mesmo municipio, caso este tenha populagdo de até 1 milhdo de habitantes,
Mitigagdo de Risco

ou 40% caso contrario

ALOCAGAO DO PATRIMONIO DO FUNDO POR ESTRATEGIA*

0% 20% 40% 60% 80% 100%
CORE °®
TATICA ®
7,9%
LIQUIDEZ °

O Gestor busca adotar as estratégias de investimento especificadas Fonte: Gestora /\
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2. O FUNDO .

ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO

Estratégia CORE

Principal estratégia de investimento do fundo

CRIs com Risco Pulverizado — carteiras de recebiveis de loteamentos, condominios fechados, resorts de multipropriedade, projetos de incorporagao vertical, etc.

LOTEAMENTOS MULTIPROPRIEDADE INCORPORACAO
e Compradores financiam os lotes em até 180 * Modelo existente no Brasil apenas desde 1980 e Empreendimentos de incorporagdo vertical, com
parcelas empresas buscando o mercado de capitais ao
elei no 13.777, de 20/12/2018, regula a invés do financiamento via banco.
eNegdcio com margem de lucro superior a Multipropriedade
incorporacdo, devido ao custo de obra eOperagbes com amortizagdo apenas no
Menos expressivo ® Foco na classe média vencimento, com full cash sweep.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA , EM
ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO
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2. O FUNDO )

ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO

Estratégia TATICA

CRIs com Risco Concentrado/Corporativo: (a) operagdes com relagdo risco-retorno atrativa na visdo do Gestor com o objetivo de diversificagdo do portfélio;
ou (b) operagdes com potencial de arbitragem no secundario.

* Flls: Ofertas 476/400, fundos sendo negociados a mercado com desconto do patrimonial e potencial de ganho de capital

LIQUIDEZ

* Recursos aguardando alocagdo e tranches futuras de operagGes do portfélio - o objetivo na visdo do Gestor é manter o percentual nesta estratégia inferior a
10% do patrimoénio do fundo

*  Fundos de Renda Fixa, Tesouro, LCls e CRIs com rating superior a A-

* Flls com valor de mercado préximo do valor patrimonial e alta liquidez no secundario

Fonte: Gestora /\
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2. O FUNDO

12

EXEMPLO DE OPERAGAO ESTRUTURADA DE CRI PULVERIZADO

Dados do CRI

% vendido 85%
Qtde de Lotes 1.000
Qtde Vendido 850
Preco do lote RS 81.000,00
Qtde de Parcelas 180
Valor da Parcela RS 450,00
Fluxo Mensal 382.500,00
Dados do CRI
Custo de Obra RS 15.000.000,00
CRI RS 16.650.000,00
Qtde de Parcelas 120
Taxa 12,00% a.a. +IPCA
PMT R$ 233.012,00

Garantias do CRI

VP Carteira RS 32.060.000,00
VP Estoque R$ 3.500.000,00
RS Garantias RS 35.560.000,00
LTV 47%

Todo Fluxo de recebiveis é pago na conta do CRI
19, Pagamento Investidor

Inadimplénciada Fluxo do Projeto Fluxo do CRI Razao Fluxo Mensal

R$ 382mil RS 233mil i /?\ 164%

2 % SPE: R$ 149mil

1 f?\ 140%
2 . i
| In SPE: RS 92mil
R$ 268mil R$ 268mil 8 I?\
L

v

2 @uu\ SPE:R$ 0

29, Devolugdo de Excedente para o incorporador, garantindo alinhamento
Caso a Razdo de Fluxo caia abaixo do minimo estabelecido em contrato o excedente do incorporador passa a ser usado para amortizagdo extraordinaria do CRI, até a razdo seja reenquadrada.

/\

Fonte: Gestora
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2. O FUNDO ;

PROCESSO DE INVESTIMENTO

_______________________________________________________________________________________

= Andlise do Mercado de CRIs = Visitainloco Legal Opinion = Razles de Garantia

= |dentificacdo de = Auditoria da Carteira = Loanto Value = Loanto Value
Oportunidades

= Diligéncia Juridica = Razdes de Garantia = Vendas, Distratos
= Contato ¢/ Securitizadoras - ~ . T

/ = Andlise Balanco e DRE = Evolucdo da Obra = |nadimpléncia
= Contato ¢/ Incorporadores

= Medi¢do de Obra = CondigOes Precedentes = Medi¢Ges de Obra

= Negocia¢do

= Elaboragdo de Minutas = Comité da Gestora = Visitasin loco periddicas

= Modelagem Financeira = Comité de Risco

~ 30 DIAS ~80 DIAS ~10 ANOS

Fonte: Gestora /\
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2. O FUNDO

Condigdes para o Investimento em Operagdes Estruturadas:

Empreendimento aprovado e langado

Valor do CRI suficiente para conclusdo da obra

Alienagdo Fiducidria

Constituigdo de Fundo de Reserva equivalente a, no minimo, 02 PMTs
Constituicao de Fundo de Obras, caso ainda ndo tenham sido concluidas

Razdo de Garantia de Fluxo Mensal e Razdo de Garantia do Saldo Devedor minimas de 110%

Exigéncias para Aprovagdo de Investimento:

Visita in loco da Habitat

Laudo de Medigdo de Obra confirmando or¢amento e percentual ja executado
Demonstracdes Financeiras da SPE e DFs e/ou IRPF dos Fiadores

Relatério de Auditoria da Servicer, analisando os contratos e histérico de pagamentos
Andlise dos Dados Demograficos da cidade

Contratos e Instrumentos de Garantia Assinados e Registrados

Legal Opinion e Relatdrio de Due Diligence elaborados por escritdrio de advocacia contratado

MATERIAL PUBLICITARIO
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AQUISICAO DE ATIVOS — ESTRUTURACAO ‘NAO-NEGOCIAVEL’

Memorando de Investimento

CRI Gramado Buona Vitta Resort SPA

Data: 02/12/2019

Emissor. Forte Securitizadora 5.4

Cedentels) ‘Gramada Parks Investimentos & Intermediagdes Ltda

Empreendimentols): ‘Gramato Buona vitta Resort SPA

Loc Gramado (Rs)
Da : 03/12/2019
Data de inal: 20/05/2025
alor da G0: R$ 259.000.000,00 divididos da seguinte forma:

1= Tranche: RS 65.000.000,00
2% Tranche: RS 70.000.000,00
3# Tranche: RS 23.000.000,00
4= Tranche: RS 14.000.000,00
3¢ Tranche: RS 17.000.000,00
62 Tranche: RS 30.000.000,00
72 Tranche: RS 16.000.000,00
‘8= Tranche: RS 24.000.000,00

Subordinagio/Remuneragio: Valor Nivel Sub. Taxa (a.a.) Indexador
GRAMADO BUONA VITTA RESORT SPA
GRAMADO (RS)
Populagiio no Municipic: 35875 (ana: 2018) Area (km?):
FIB per capita R$47722  (ano:2018) Distancia da Capital: ~ 104km
Economiaz  Tursmo Aeroporto mais préx.:  Canela-RS
IDH 76 0/01/202
arte Sec. 5.4
ks aina da Sl -
i Comentdrios: TteSec. SA.
A = Gramado & um dos maiores destinos turisticos no Brasil, sendo a quinta cidade Mais  rge sec A
"""""""" m visitada no pais. Por ano, 53 1,5 milhdes de turistas — ou 44 vezes a populagio da
eveimts gk cidade.
s oo
Harnga
mmmmm
(c [}
vhne Alsgre

EVOLUGAO POPULACIONAL

.
- —
0% -
0% - /\“\,_/
. - all | [T -
C s
ap a1 1a2 a5 sam mam sm EEEEEEEERESEEE RS
B A
P e

/\
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2. O FUNDO
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MONITORAMENTO DOS ATIVOS

Sistema de Monitoramento de Projeto (SMP)
Sistema proprietario para monitoramento dos projetos e da carteira de recebiveis e estoque cedidos como
garantia da operagdo.

Andlise de vendas e distratos

Andlise do fluxo de recebiveis

Relatérios das visitas realizados nos projetos pelo engenheiro da Habitat, para monitorar o andamento das obras
Verificagdo da situagao financeira e de crédito do devedor

Andlise de adequacdo das razdes de garantia

Notificagdo formal ao devedor em caso de alguma ndo conformidade

TIRR Ponderada -
120%

VGV
160.000.000

Emisséo Total 2,
58.000.000

Qude Séries
1

Lotes
175

Emissdo

Valor da Emiss3o
58.000.000

Data Emissio
21712021

Data Vencimento
21/5/2029

Valor Nominal Nomalizado

TIRR Emissdo
120%

Indexador
IPCA

Fonte: Gestora /\
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2. O FUNDO .

MONITORAMENTO DOS ATIVOS

SIStema de Gestdo de Obras (SISGO)
Sistema proprietario para controle, andlise e verificagdo das andlises e monitoramento de avango de obras pela equipe técnica de engenharia da Gestora.

.o Analise de orgamento (previsto x realizado)
. Controle de custo por fase e adiantamentos

. PrevisGes de término e desvios em orgamento

Nas operagGes de CRI em que os empreendimentos ainda estdo com as obras em
Relatério de acompanhamento mensal — HABITAT RECEBIVEIS PULVERIZADOS H \B|T \T andamento, o monitoramento nesta frente é essencial A|ém da empresa
LOTEAMENTO NOVA CIDADE | terceirizada que realiza a medigdo das obras mensalmente, a Habitat tem uma
— Informagdes do i Risco da obra — equipe de engenharia focada em acompanhar estes ativos. Esta equipe valida os
produo oeamenrs 2 N relatérios de medigdo, faz visitas in loco periddicas, monitora os prazos de
ocalizagio: Guarapuava, i Risco financeiro 1 . L .
Velordo obro: RS 710000000 Riscoentregs ) entrega e impactos no cronograma de obras, auxiliando os engenheiros das
Valor remanescente (inicio da operagdo): RS 948.770,15 Risco operadional 1) . . .
Valor undo G obrs (555%: £ 6310 0000 - fisco suprimentos ) obras a definir planos de ataque para concluir as obras dentro do prazo
mpresa de medigao: Dexter o5 o0 R A , ) R R .
- prometido aos clientes. Além disso, validam o planejamento de adiantamentos
[ Prazo de entrega (& Evolugio (Y ——— [ Fundode obra Toedeama 7y [ Proximas atividades — . o L.
i T s prograiado ) para escapar de aumentos de prego e a atualizagdo de orgamento, se necessario.
Data de término: fevereiro/22
Término previsto: fevereiro/22 m
Previsdo Habitat: fevereiro/22
i e Meio fio;
“Conerturs ae fungo g oora por iz - pavimentagio (CBUQ)
Foto das principais ativi i no més C
O relatdrio referente 30 més de maio realizado pela Dexter apresenta um andamento fisico da
i n ), onde esta 9,
Dreino parac més e e
enisaon o ede i, st e o, ogode visa caads,
e drengem. b oo, comegos s mprmagio i 3 piors e o

Fonte: Gestora /\
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MONITORAMENTO MENSAL DO FUNDO

Sistema de Gestao de Fundos (SGF)
Sistema proprietario para controle, andlise e verificagdo dos indicadores e marcagdao a mercado do Fundo.

. Batimen P&L
atimento de P& Evolucao do PU

. Checagem das operagdes

Clique no icone para filtrar por datas m X
. Andlise de pricing dos ativos: marcagdo a mercado .
200
600
CRIs 2
400
200
Pesquisar CRI CRI HABITAT-2 - PU na Data E

0101722 01/01/23 010124  01/01/25  01/01/26 010127  01/01/28  01/01/28  01/01/30 010131 010132 010133  01/01/34

Nome da Operagio Emissio Sérle  Codigo /0:72022) Quantidade ~ Saldo Devedor ~ Carteira
Datas de Pagamento
AGC Lima Sénior 1 1 218 1901329258 981,791 3.050  2.994.463,445 R HAZB'TAT'
Allure Residence Sénior 1 1 310 21C0710497 916,612 1.935 1.773.645,003 CRI HI;BlTAT— Data TaxaAmortOrd TaxaAmortExtra TaxaAmortTS HasAmort HasJuros IsAniversario i
[l et S 2 1 27 21C0710827  1.078,723 1935 2.087.329,8%2 N H’;B'TAT' 22/02/2021 0 ® @ @ g t
Blue Macaw Subordinada 1 4 301 22A0423267 1.004,176 17.700 17.773.917,26 CRI HAZB|TAT' 22/03/2021 000628 ® @ L L t
R — s | @ amEED 2500 247980, CRIHASTAT 20/04/2024 0.008426 0.00347835992691942 0 1 1 i
Bolognesi 2 4 188 21HiI012242 9923 2500 2.480.750,503 ORI HABITAT: 20/0572021 0-007978 0.00339436476307481 0 ! ! !
Bolognesi 3 4 189  21H1012263 983,806 2.500 2.459.514,945 @ Hl;BITAT-

Fonte: Gestora /\
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HABT11 EM NUMEROS — CARTEIRA DE ATIVOS
TIPO DE ATIVO

H CRIs Flls Liquidez

DIVERSIFICAGAO POR SEGMENTOS

H Loteamento 1 Multipropriedade Estoq Condominio Condo-hotel

DIVERSIFICAGAO POR SECURITIZADORA

H Virgo Habitasec Opea Fortesec Planeta Vertsec

Data base: 24/02/2022  Fonte : Gestora
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2. O FUNDO ;

HABT11 EM NUMEROS — CARTEIRA DE ATIVOS

INDEXADORES CRIS TAXA MEDIA DOS CRIS

. 3,27% PRE

Indicador TAXA MEDIA PL (%)
4,86% CDI +
IPCA 10,77% 72,53%
- 6,29% INCC sem variagdo negativa IGP-M 10,84% 6,95%
INPC 9,50% 6,10%
6,10% INPC sem variagdo negativa INCC 12,12% 6,29%
CDI + 4,79% 4,86%
- 6,95% IGPM sem variacdo negativa PRE 13,66% 3,27%
- 7,93% IPCA com variagdo negativa
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Fonte: Gestora

Data base: 24/02/2022 /\
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2. O FUNDO

MATERIAL PUBLICITARIO

DIVERSIFICACAO GEOGRAFICA

A Habitat busca investir em regides que contenham as seguintes caracteristicas:

* Crescimento do PIB

* Crescimento demografico

* Baixa oferta de capital

UF %
SP 26,3%
MT 17,1%
RS 15,9%
AL 6,7%
Data base: 24/02/2022
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2. O FUNDO

HABT11 EM NUMEROS — MERCADO SECUNDARIO

Volume (em RS) total

Quantidade de cotas negociadas

Volume (em RS) médio diério

Variagdo da média didria (més)

Negociagdo em relagdo ao Patrimonio do Fundo

Valor médio de negociagdo por cota

Preco de fechamento

Faixa de valor de negociagdo (por cota)

VOLUME NEGOCIADO

16.000

14.000

12.000

10.000

8.000

6.000

4.000

2.000

Data base: 24/02/2022

Minimo

Maéximo

fev-22

37.751.222
351.671
1.986.906

-12%
5%
107,35
107,10
105,90
109,49

jan-22
47.353.865
433.412
2.254.946
-39%
7%
109,26
110,62
106,30
111,70

PRECO NEGOCIADO

dez-21
77.464.278
727.453
3.688.775
44%
11%
106,49
110,34
103,35
110,65

nov-21

51.250.059
453,571
2.562.503

-38%
7%
112,99
111,13
108,34
115,95

out-21

83.315.887
740.247
4.165.794

-14%
15%
112,55
117,57
108,00
118,79

set-21

101.530.319
856.222
4.834.777

22%
18%
118,58
113,97
109,35
125,00

Fonte: Gestora
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2. O FUNDO )

HABT11 EM NUMEROS — HISTORICO DE DISTRIBUICAO E RENTABILIDADE

O Rendimento Mensal do Fundo utiliza o conceito de dividend yield e considera o valor da cota com base no valor da 12 emissdo: RS 100,00. O Retorno Total
considera os dividendos recebidos pelos investidores acrescido do ganho de valorizagdao de mercado da cota.

DIVIDEND YIELD RETORNO TOTAL
. L. Dividend Yield .. . . Valor de mercado da cota no Valorizagdo da cota Retorno Total (Dividendo +
Periodo Dividendo (RS) (Mensal) Dividend Yield (Anualizado) fechamento (R$) (Mensal) Ve R )
*Valor de Referéncia: Cota de fechamento més

fev/22 1,30 1,21% 15,58% RS 107,10 -3,18% -1,97%
jan/22 1,20 1,08% 13,82% RS 110,62 0,25% 1,34%
dez/21 1,30 1,18% 15,09% RS 110,34 -0,71% 0,47%
nov/21 1,50 1,35% 17,46% RS 111,13 -5,48% -4,13%
out/21 1,50 1,28% 16,43% RS 117,57 3,16% 4,43%

set/21 1,50 1,32% 16,99% RS 113,97 -8,53% -7,22%
ago/21 1,50 1,20% 15,44% RS 124,60 -4,74% -3,54%

jul/21 1,60 1,22% 15,71% RS 130,80 4,98% 6,20%

1,88
1,50 1,50 1,50 1,55

Média de R$1,54 / cota*

------------------- 1,80 == == et fe e B e e e e e e e e e o e
I : ] 123— I : I : I I

fev-22 jan-22 dez-21 nov-21 out-21 set-21

B Resultado Liquido - Passivel de Distribuigdo B Valor distribuido

*Média dos ultimos 12 meses /\

Data base: 24/02/2022 Fonte: Gestora

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA , EM

ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

2. O FUNDO )

HABT11 EM NUMEROS — HISTORICO DE ALOCACAO — 32 emissdo de cotas

Desde a Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia (13/0ut) até o dia 31 de Janeiro, o Fundo investiu R$198,1MM em CRIs (100% do valor total captado na
Oferta), sendo R$74,7MM em tranches adicionais de 11 CRIs que ja estavam no portfélio e R$123,4MM em 08 novos CRIs. A taxa média ponderada dos ativos
indexados a inflagdo totalizou 11,05% a.a + inflagdo.

Ativo Volume Taxa Indexador Curva de Alocagio — 32 emissdo
CRI BrDU Urbanismo 2,0 11,50% IPCA 11,3 198,1
CRI Capivari Residence 12,0 11,50% IGP-M 3338 _
CRI Chateau du Golden 10,2 12,00% IPCA
CRI Chocolate Lugano 21,0 10,00% IPCA 61,6
CRI Cumaru SP Golf 7,7 11,00% IPCA
CRI D Urbanismo 8,0 10,75% IPCA
CRI Edificio SKY 6,0 12,50% INCC
CRI Ipioca Beach Residence 13,0 12,00% IPCA 66,1
CRI Jardins Boulevard 6,1 9,50% IPCA
CRI LBraga Construtora 8,5 11,50% INCC
CRI Loteamentos Recel 4,0 9,50% IPCA
CRI Medabil 17,7 10,50% IPCA
CRI Montserrat Polo Residencial 5,4 13,00% IPCA 25,4
CRI New York Residence 14,0 11,50% IPCA
CRI Ocean Barra Residence 11,4 10,50% IPCA -
CRI Parque dos Poderes Residencial 14,3 12,50% IPCA ‘
CRI Porto Poxim 2,5 12,00% IPCA out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 TOTAL
CRI Villaggio San Pietro 9,3 8,50% IPCA
CRI Gafisa 25,0 4,50% CDI
TOTAL 198,1
Data base: 24/02/2022 Fonte: Gestora /\
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2. O FUNDO )

RELACIONAMENTO COM INVESTIDORES
Area de Relacionamento com Investidores conectada nas mais diversas plataformas:

HABITAT

LIVE: '
Noticias, Midias , entrevistas e dia-a-dia da Gestora (RIABTI, ertiate Situst 2 guacsi

e Spotify Podcast com resultado do Fundo e informagdes
sobre a Gestora

Site EXCLUSIVO do Fundo com informacGes
k histdricas e recentes:
https://habt11.habitatcp.com.br/

ParticipacGes do Gestor nos canais do youtube dos
influentes e renomes do mercado imobiliario

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA , EM
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MATERIAL PUBLICITARIO

2. O FUNDO )

OBIJETIVOS DA OFERTA

Diversificacdo da carteira \

Gestdo Ativa OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO Mitigacdo de risco de crédito
PRIMARIA DE COTAS DA QUARTA EMISSAO
DO FUNDO HABT11
RS 230.000.078,59

OFERTA 400

Dividendos Pulverizacao da base de

investidores

Aumento de liquidez das cotas /
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]
ESTUDO DE VIABILIDADE - PIPELINE
Ativo Volume Indexador Taxa Tipo Segmento Més
1 6,5 IPCA 9,00% Pulverizado Loteamento 1 2464
2 3,9 IPCA 11,50% Pulverizado Incorporagdo Vertical 1 ’
3 1,1 IPCA 15,94% Pulverizado Incorporagéo Vertical 1
4 2,8 IPCA 10,00% Pulverizado  Loteamento 1 44,3
5 5,0 IGP-M 11,50% Pulverizado Multipropriedade 1
6 1,0 IPCA 10,75% Pulverizado Loteamento 1
7 7,4 IPCA 9,50% Pulverizado Loteamento 1 82,8
8 7,7 IPCA 11,00% Pulverizado Incorporagdo Vertical 1
9 1,5 IPCA 8,50% Pulverizado Loteamento 1
10 5,9 IPCA 12,50% Pulverizado Loteamento 1
11 13,0 IPCA 11,50% Pulverizado Incorporagdo Vertical 1
12 6,9 CDI 5,00% Pulverizado Multipropriedade 1 86,6
13 5,0 IPCA 11,00% Pulverizado Incorporagdo Vertical 1
14 1,0 IPCA 12,00% Pulverizado Incorporagdo Vertical 1
15 9,0 IPCA 11,00% Pulverizado Incorporagdo Vertical 1
16 9,0 IPCA 10,50% Pulverizado Incorporagdo Vertical 1
17 4,5 CDI 5,00% Pulverizado Multipropriedade 2
18 7,0 IPCA 11,00% Pulverizado Loteamento 2
19 12,0 IPCA 11,00% Pulverizado Loteamento 2
20 9,3 IPCA 12,25% Pulverizado Multipropriedade 2 Més 2 Més 3 Més 4 TOTAL
21 50,0 IPCA 10,00% Pulverizado Logistica 2
22 5,8 IPCA 9,50% Pulverizado Loteamento 3
23 4,5 IPCA 12,00% Pulverizado Loteamento 3
24 9,0 IPCA 10,00% Concentrado Corporativo 3
25 15,0 IPCA 11,00% Pulverizado Loteamento 3
26 10,0 IPCA 10,00% Pulverizado Loteamento 3 "0 Fundo ndo celebrou qualquer instrumento vinculante que lhe garanta o direito a aquisicdo de quaisquer
27 42 IPCA 11,00% pulverizado Incorporagio Vertical 4 ativos pré-determinados com a utilizagdo de recursos decorrentes da Oferta"; e
28 9,0 IPCA 9,00% Pulverizado Loteamento 4 . - . ~ .
"A expectativa de rentabilidade projetada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou
29 44 CDI 5,00% Pulverizado  Multipropriedade 4 sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de
30 7,0 IPCA 10,00% Pulverizado Incorporagdo Vertical 4 rentabilidade futura".
31 8,0 IPCA 11,50% Pulverizado Incorporagdo Vertical 4
246,4 Os calculos foram realizados com base em estimativas e premissas do Gestor.
230,6 Inflagdo + 10,60%
15,8 CDI 5,00% /
Data base: 24/02/2022 | Notas: (1) Todas as estratégias das operagdes explicitadas sdo core. Fonte: Gestora \
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2. O FUNDO ;

ESTUDO DE VIABILIDADE

(valores em RS) Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
Patrimonio Liquido 959.660.228 959.660.228 959.660.228 959.660.228 959.660.228
CRI 894.587.418 917.023.251 917.023.251 917.023.251 917.023.251
Ativos de Liquidez 65.072.810 42.636.976 42.636.976 42.636.976 42.636.976
Receitas 150.136.533 146.247.640 146.247.640 146.247.640 146.247.640
Custos e Despesas -16.663.789 -21.956.219 -21.956.219 -21.956.219 -21.956.219
Resultado Liquido FlI 133.472.744 124.291.421 124.291.421 124.291.421 124.291.421
Distribuicao 133.472.744 124.291.421 124.291.421 124.291.421 124.291.421
# cotas 9.741.160 9.741.160 9.741.160 9.741.160 9.741.160
Distribuicdo / Cota 13,70 12,76 12,76 12,76 12,76
DY (Prego Oferta) 13,52% 12,59% 12,59% 12,59% 12,59%

Os calculos foram realizados com base em estimativas e premissas do Gestor.

A expectativa de rentabilidade projetada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura.

Data base: 24/02/2022 Fonte: Gestora /\
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3. CARACTERISTICA DA OFERTA )

Oferta Via Instru¢do da CVM n2 400

42 (Quarta) Emissdo de Cotas
Coordenador Lider XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Negrdo Ferrari Advogados (Gestora e Fundo) e Souza Mello e Torres Sociedade de Advogados (Coordenador Lider)

Assessores Legais

Regime de Distribuicao das Cotas Melhores esforgos de colocagao

Preco de Emissao RS 97,87

Taxa de Distribui¢cao Primaria RS 3,47 por Cota que representa 3,55% do valor da emissdo

Precgo de Subscrigdo RS 101,34

Montante Inicial da Oferta R$ 230.000.078,59 (duzentos e trinta milhdes e setenta e oito reais e cinquenta e nove centavos)
Quantidade Inicial de Cotas RS 2.350.057 Cotas (dois milhdes, trezentas e cinquenta mil e cinquenta e sete)

Montante Minimo da Oferta No minimo, R$25.000.010,67 (vinte e cinco milhdes e dez reais e sessenta e sete centavos)
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3. CARACTERISTICA DA OFERTA )

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n2 400/03 e do artigo 52-A da Instrugdo CVM n® 476/09, a
Distribui¢do Parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta serd cancelada caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta. Em
razdo da possibilidade de Distribui¢cdo Parcial das Novas Cotas e nos termos do artigo 31 da Instru¢cdo CVM n2 400/03 e do art. 5-A
da Instrugdo CVM n2 476/09, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional e o Investidor Profissional da Oferta: (i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita e
(ii) terdo a faculdade, como condigéo de eficicia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e/ou do Direito de Subscrigdo
das Sobras e de Montante Adicional e/ou de suas ordens de investimento e aceitacdo da Oferta, e condicionar sua adesdo a
Oferta, a que haja distribui¢do: (a) da integralidade do Montante Inicial da Oferta; ou (b) de quantidade igual ou maior que o
Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta. Caso a aceitagdo esteja condicionada ao item (b) acima, o
Cotista ou o Investidor Profissional da Oferta deverad indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2)
uma quantidade equivalente a proporgdo entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagdo, o interesse do Cotista ou do Investidor Profissional em receber
a totalidade das Novas Cotas objeto do Direito de Preferéncia e/ou do Direito de Subscri¢do das Sobras e de Montante Adicional
e/ou da ordem de investimento, conforme o caso.

Distribui¢ao Parcial

Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo indeterminado, ndo sendo admitido o resgate de Cotas.

As Cotas ofertadas serdo depositadas para: (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario, por meio do “Sistema DDA — Sistema
de Distribuigdo de Ativos"; e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa; ambos
administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Cotas realizadas pela B3. As Novas Cotas distribuidas mediante
melhores esforgos de colocagdo, nos termos da Instrugdo CVM 476/09, somente poderdo ser negociadas por seus titulares apds o
decurso de 90 (noventa) dias corridos de sua subscricdo ou aquisicdo pelo respectivo Investidor Profissional, com excecdo dos
Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia e/ou Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, conforme dispde
o artigo 13 da Instrugdo CVM 476

Local de Admissao e Negociagao
das Cotas

Os recursos provenientes da Emissdo e da Oferta serdo destinados a aquisicdo de Ativos Alvo, a serem selecionados pelo Gestor
Destinagao dos Recursos de forma discricionaria, na medida em que surgirem oportunidades de investimento em Ativos Alvo que estejam de acordo com a
Politica de Investimentos estabelecida no Capitulo VIII do Regulamento
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4. CRONOGRAMA )

Ne Eventos Data Prevista
1. Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 01/04/2022
2. Protocolo de Cumprimento de Exigéncias 25/04/2022
3. Registro da Oferta 09/05/2022
4. Divulgagdo do Anuncio de Inicio e disponibilizagdo do Prospecto Definitivo 10/05/2022
5. Data de Corte para o exercicio do Direito de Preferéncia 13/05/2022
6. Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e negociagao do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no Escriturado 17/05/2022
7. Encerramento do periodo de negociagdo do Direito de Preferéncia na B3 25/05/2022
8. Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 27/05/2022
9. Encerramento do periodo de negociagao do Direito de Preferéncia no Escriturador 27/05/2022
10. Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 30/05/2022
11. Datade Liquidacdo do Direito de Preferéncia 30/05/2022
12. Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo Exercicio do Direito de Preferéncia 31/05/2022
13. Inicio do Periodo de Subscrigdo 31/05/2022
14. Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras na B3 e no Escriturador 01/06/2022
15. Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigcdo de Sobras na B3 06/06/2022
16. Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras no Escriturador 07/06/2022
17. Data de Liquidagdo do Direito de Subscrigdo de Sobras 07/06/2022
18. Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras 08/06/2022
19. Encerramento do Periodo de Subscrigdo 13/06/2022
20. Procedimento de Alocagdo de Ordens 14/06/2022
21. Datade liquidagdo financeira das Novas Cotas 20/06/2022
22. Prazo méximo para encerramento da Oferta e divulgagdo do Anuncio de Encerramento 10/11/2022
(1) Caso seja verificada a existéncia de eventual saldo remanescente de Novas Cotas apos a liquidagdo do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, referido saldo remanescente serd informado no referido / \

comunicado e poderd ser ofertado aos Investidores Profissionais durante o Periodo da Colocagdo.
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CONTATOS .
|
investment
{®, banking
Investidor Institucional Investidor Nao Institucional
Getulio Lobo Giancarlo Gentiluomo
Lucas Sacramone Leandro Bezerra

Dante Nutini Alexandre Alfer

Pedro Ferraz Raphaela Oliveira

Giulia Costa

Beatriz Aguiar
Gustavo Oxer
Gustavo Padrao
Giulia Costa
Carlos Antonelli

(11) 4871-4401
(11) 3075-0554

7\

Autorregulagao
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Esclarecimentos e

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtengdo de cépias do Regulamento, do Prospecto Preliminar, do Contrato de
Distribuicdo, os interessados deverio dirigir-se as respectivas sedes do Administrador, do Coordenador Lider, do Gestor, da CVM, da B3 e/ou das demais Instituicdes
Participantes da Oferta, nos enderegos e websites indicados abaixo:

(i) Administrador: https://www.vortx.com.br (neste website, acessar “Fundos de Investimento”, em seguida pesquisar por “Habitat Recebiveis Pulverizados Fundo de
Investimento Imobilidrio ” e, em seguida, selecionar “Documentos” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”);

(ii) Coordenador Lider: https://www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Habitat Recebiveis
Pulverizados FlII - Oferta Publica de Distribuigdo Primaria da 42 Emissdo de Cotas do Fundo” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”);

(iii) CVM: https://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas
Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2022 - Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em “Habitat Recebiveis Pulverizados Fundo de
Investimento Imobilidrio”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”);

(iv) B3: https://www.b3.com.br (neste website e clicar em "Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solu¢do para Emissores”, depois clicar em “Ofertas
Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Habitat Recebiveis Pulverizados Fundo de Investimento Imobilidrio” e,
entdo, localizar o Prospecto Definitivo);

(v) Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de
Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Habitat Recebiveis Pulverizados

Fundo de Investimento Imobilidrio”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”); e

(vi) Participantes Especiais: Informacgdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais
e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br)
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FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO MERCADO E AO AMBIENTE MACROECONOMICO

Risco tributdrio relacionado a alteragdo de aliquotas de Fil

Nos termos da Lei n? 8.668, sujeita-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situagdo, a tributagdo aplicavel aos seus investimentos serd aumentada, o que poderd resultar na redugdo dos ganhos de seus Cotistas.
Conforme Lei n? 11.033, os rendimentos pagos ao Cotista pessoa fisica, residente no Brasil ou no exterior, sdo isentos de IR, desde que (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas ndo
atribuam direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociagdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em
bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado. Caso qualquer dessas condigdes ndo seja observada, os rendimentos distribuidos ao Cotista pessoa fisica estardo sujeitos a retengdo de IR a aliquota de 20%.

Ademais, caso ocorra alteragdo na legislagdo que resulte em revogagdo ou restrigdo a referida isengdo, os rendimentos auferidos poderao vir a ser tributados no momento de sua distribuigdo ao Cotista pessoa fisica, ainda que a apuragdo de resultados pelo Fundo tenha
ocorrido anteriormente a mudanga na legislagdo.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criagdo de novos tributos, (ii) da extingdo de beneficio fiscal, (i) da majoragdo de aliquotas ou (iv) da interpretagdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer

tributos ou da aplicagdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Riscos de alteragéo da legislagéo aplicdvel ao Fundo e/ou aos Cotistas
A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes.
Existe o risco de as regras tributdrias relativas a Fll serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, o que pode implicar perdas decorrentes da criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a

revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus Cotistas a recolhimentos ndo previstos inicialmente ou a majoracéo de tributos incidentes.

Risco tributdrio relacionado a CRI, LH e LCI
O Governo Federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Alteragdes futuras na legislagdo tributdria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI e das LH para os seus detentores. Por forga da Lei n2 12.024, de 27
de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos sdo isentos do Imposto de Renda. Eventuais alteragdes na legislagdo tributaria, eliminando a isengdo acima

referida, bem como criando ou elevando aliquotas do Imposto de Renda incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.
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Liquidez reduzida das Cotas

O mercado secunddrio existente no Brasil para negociagdo de cotas de Fll apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para negociagdo das Cotas que permita aos Cotistas sua alienagdo, caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundério, ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM.
Adicionalmente, durante o periodo entre a data de determinagdo do beneficiario da distribuigdo de rendimentos pelo Fundo, da distribui¢do adicional de rendimentos ou da amortizagdo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de

negociagdo das Cotas no mercado secundario poderd ser afetado.

Fatores Macroeconémicos Relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢des dos mercados de titulos e valores mobilidrios, que sdo afetados principalmente pelas condigBes politicas e econémicas nacionais e internacionais. Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil
ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situagdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de
juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas, poderdo resultar em perdas para os Cotistas. Ndo sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor, o Escriturador e o Custodiante, qualquer indenizagdo, multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

No passado, o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, estd sujeito a acontecimentos que
incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas da Ucrénia, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa,
desde a Segunda Guerra Mundial, (i) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a
economia brasileira, incluindo as flutuagdes de pregos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragdo da economia global, flutuagdo em taxas de cambio e inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como
consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagbes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo poderd ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o
risco de que em caso de venda de ativos integrantes da carteira do Fundo e distribui¢do aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.

N&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituigdes responsdveis pela distribuigdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Instituigdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso

ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizagdo das cotas e/ou de distribuigdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.
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Riscos referentes aos impactos c 1 e/ou endemias de doengas

por surtos,
O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e
resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes,
incluindo em relagdo aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe avidria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no
Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobilidrio, incluindo em relagdo aos Ativos. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas indUstrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobilidrio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em politicas
de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, o que pode vir a prejudicar as operagdes, receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizagdo das Novas Cotas do Fundo

e de seus rendimentos.

Riscos de mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes do mercado nacional e internacional que afetem, entre outros, pregos, taxas de juros, dgios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, que podem gerar oscilagdo no valor das Cotas, que, por sua vez, podem resultar em
perdas para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, redugdo de
gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a
rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagdo das Cotas.

Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos e os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria

nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.
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O Governo Federal exerce influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econémica e politica brasileira, podem causar um efeito adverso relevante no Fundo

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificag8es significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados
poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de
capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados
podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

A instabilidade politica pode afetar adver os reali; nos Ativos Alvo e seus resultados

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos Ativos Alvo e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e
podera continuar afetando a confianga dos investidores e da populagdo em geral e ja resultou na desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

O Brasil passou recentemente pelo processo de impeachment contra a ex-presidente Dilma Rousseff e pelo governo do ex-presidente Michel Temer sem grandes mudangas do ponto de vista econdmico. O governo do Presidente Jair Bolsonaro enfrentara o desafio de
reverter a crise politica econdmica do pais, além de aprovar as reformas sociais necessdrias a um ambiente econdmico mais estdvel. A eventual incapacidade do novo governo do Presente Jair Bolsonaro em reverter a crise politica e econémica do pais, e de aprovar as
reformas sociais, pode produzir efeitos sobre a economia brasileira e poderd ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condigdo financeira dos Ativos Alvo.

Além disso, investigagdes da “Operagdo Lava Jato” e da “Operagdo Zelotes” atualmente em curso podem afetar negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos negécios realizados nos Ativos Alvo. Os mercados brasileiros vém
registando uma maior volatilidade devido as incertezas decorrentes de tais investigagdes conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades. A “Operagdo Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos funciondrios de
grandes empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por empresas estatais nos setores de infraestrutura, petréleo, gas e energia, dentre outros. Os lucros dessas propinas supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos politicos,
bem como serviram para enriquecer pessoalmente os beneficidrios do esquema. Como resultado da “Operagdo Lava Jato” em curso, uma série de politicos e executivos de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estdo sendo investigados e, em determinados
casos, foram desligados de suas fungdes ou foram presos. Por sua vez, a “Operagdo Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por companhias brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF”). Tais pagamentos
tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas ao descumprimento de legislagdo tributaria aplicadas pela Secretaria da Receita Federal, que estariam sob analise do CARF. Mesmo ndo tendo sido concluidas, as investigagdes ja tiveram
um impacto negativo sobre a imagem e reputacdo das empresas envolvidas, e sobre a percepgdo geral da economia brasileira. Ndo podemos prever se as investigagdes irdo refletir em uma maior instabilidade politica e econémica ou se novas acusagdes contra
funcionarios do governo e de empresas estatais ou privadas vao surgir no futuro no ambito destas investigagdes ou de outras. Além disso, ndo podemos prever o resultado de tais alegagdes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O desenvolvimento desses casos

pode afetar negativamente a economia brasileira e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.
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Risco r i a r do a que estd sujeito o setor imobilidrio

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentagdo expedida por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisi¢do, incorporagdo imobiliaria, construgdo e reforma de iméveis. Dessa forma, a aquisi¢do e a
exploragdo de determinados imdveis relacionadas aos Ativos Alvo que serdo investidos pelo Fundo poderdo estar condicionadas, sem limitagdo, a obtengdo de licengas especificas, aprovagdo de autoridades governamentais, limitagdes relacionadas a edificagdes, regras de
zoneamento e a leis e regulamentos para protegdo ao consumidor. Referidos requisitos e regulamentagdes atualmente existentes ou que venham a ser criados a partir da data do Prospecto poderdo implicar aumento de custos, afetando adversamente as atividades

realizadas nos imdveis relacionados aos Ativos Alvo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos Relativos ao Setor de Securitizagdo Imobilidria e as Companhias Securitizadoras

O Fundo poderd adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI deverd resgata-los antecipadamente. Caso a
emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela poderd n&o ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisdria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito
passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo”.

Caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem
o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais, previdencidrias ou trabalhistas, os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patriménios separados poderdo vir a ser acessados para a

liquidagdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo Alvo integrante do patriménio do fundo.
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Riscos de alteragdes nas prdticas contdbeis

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos FIl advém das disposi¢es previstas na Instrugdo CVM 516.

Com a edigdo da Lei n? 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Agdes e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes técnicas foram emitidos
pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobilidrios.

A Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fll editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida instrugdo contém, portanto,
a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as préticas contdbeis atualmente adotadas no Brasil.

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo
CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos Fll, a adogdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracées financeiras do

Fundo.

Risco sistémico e do setor imobilidrio

O prego dos CRI e dos Ativos de Liquidez relacionados ao setor imobilidrio sdo afetados por condigdes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e drgdos reguladores dos mercados,
moratorias e alteragdes da politica monetaria, o que pode causar perdas ao Fundo. A redugdo do poder aquisitivo da populagdo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos CRI, afetando os ativos do Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento e o preco de
negociagdo das Cotas e causar perdas aos Cotistas. Ndo sera devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de

qualquer das referidas condigGes e fatores.

Demais riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados, tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Em razdo da
pouca maturidade e da falta de tradigcdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes poderd haver perdas por parte dos Investidores da Oferta em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para eficdcia do arcabougo contratual. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de eventuais demandas judiciais pode nédo ser alcangada em tempo razodvel, o que pode resultar

em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisacdo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negdcios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo
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FATORES DE RISCOS RELACIONADOS AO FUNDO

Risco de crédito dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores, ou dos devedores dos lastros dos CRI, LH, LCl e demais ativos permitidos nos termos do Regulamento, de honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condigdes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condi¢des econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez desses ativos. Mudangas na percepgdo da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos CRI, LH, LCI e demais ativos permitidos nos termos do
Regulamento, conforme aplicavel, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez. Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de receber os rendimentos dos
ativos para o Fundo ou negocia-los pelo prego e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do

Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Risco da ocorréncia de que p ensejar o il ou determinar a antecipagédo dos pagamentos dos créditos que lastreiam os CRI
A ocorréncia de qualquer evento de resgate antecipado, amortizagdo antecipada ou vencimento antecipado dos créditos que lastreiam os CRI, acarretara o pré-pagamento parcial ou total, conforme o caso, de tais créditos, podendo gerar dificuldade

de reinvestimento do capital investido pelos Investidores da Oferta de acordo com a Politica de Investimentos e @ mesma taxa estabelecida para os CRI e eventualmente afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de

negociagdo das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Risco de execugdo das garantias eventualmente atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugdo das garantias eventualmente outorgadas a respectiva operagdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na
composi¢do da carteira, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execugdo das eventuais garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que
deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obriga¢Ges financeiras atreladas a tais CRI. Desta forma, uma série de

eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco da marcagdo a mercado

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicages de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o cédlculo de seu valor de face para os fins da
contabilidade do Fundo é realizado via marcagdo a mercado. Desta forma, a realizacdo da marcagdo a mercado dos ativos da carteira do Fundo visando o célculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo
calculo é realizado mediante a divisdo do patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo. Mesmo nas hipoteses de os ativos da carteira do Fundo virem a ndo sofrer nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal, ao

longo do prazo de duragdo do Fundo, as Cotas do Fundo poderéo sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociagdo das Cotas pelo Investidor. \
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Risco operacional

Os Ativos Alvo e Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo Administrador, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento das obrigagdes para com o Fundo por parte do Administrador, do Gestor, do Custodiante, do Escriturador e do Auditor
Independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando aplicdvel, podera eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestdo da carteira, administragdo do Fundo, controladoria de ativos do

Fundo e escrituragdo das Cotas. Tais falhas poderdo acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos de Liquidez e D inuidade do |

Os FIl representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forga regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate de suas Cotas em hipdtese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar
dificuldades na negocia¢do das Cotas no mercado secunddrio. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execugdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade.
Nestas condigGes, o Administrador poderd enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos Alvo e dos
Ativos de Liquidez poderd impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral poderd optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipdteses
em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Caso os Cotistas venham a receber ativos integrantes da carteira, hd o risco de receberem fragdo ideal de imdveis e/ou ativos, que sera

entregue apds a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagdo do Fundo.

Riscos relativos a rentabilidade e aos ativos do Fundo

O investimento em cotas de FIl pode ser considerado, para determinados fins, uma aplicagdo em valores mobilidarios de renda varidvel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do resultado dos Ativos Alvo adquiridos pelo
Fundo, além do resultado da administragdo dos ativos que compordo a carteira do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das
receitas provenientes dos direitos decorrentes de Ativos Alvo objeto de investimento do Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutengdo do Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relagdo aos Ativos Alvo, ou
demora na execugdo de eventuais garantias constituidas nas operagGes imobiliarias relacionadas aos Ativos Alvo, podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos Alvo e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo,

podendo também ocorrer desvalorizagdo do lastro atrelado aos Ativos Alvo ou insuficiéncia de garantias atreladas aos mesmos.

Riscos de despesas extraordindrias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias. Caso a Reserva de Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo realizard nova emissdo de cotas com vistas a arcar com as mesmas, incluindo por meio de
emissdo de cotas representativas da totalidade ou parte do Capital Autorizado.

O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias para a cobranga de valores ou execugdo de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso, dentre outras hipdteses, os recursos mantidos nos patriménios separados de operagdes

de securitizagdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas. \
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Riscos relativos a 1 judiciais e inistrativas desfavordveis

O Fundo podera ser réu em diversas agBes, nas esferas civel, tributdria e trabalhista. Ndo hd garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele

tenha Reserva de Contingéncia suficiente. Caso tal Reserva de Contingéncia ndo seja suficiente, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscrigdo e integralizagdo de Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Riscos relacionados a cesséo de recebiveis originados a partir do il i nos Ativos Alvo
Considerando que o Fundo podera realizar a cessdo de recebiveis de seus ativos para a antecipagdo de recursos, existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda obtida com a realizagdo de tal aquisi¢do resultar em fluxo de recursos
menor do que aquele objeto de cessdo, gerando ao Fundo diminuigdo de ganhos, ou (i) caso o Gestor decida pela realizagdo de amortizagdo extraordindria das Cotas com base nos recursos recebidos, haver impacto negativo no prego de negociagdo das Cotas, assim como

na rentabilidade esperada pelo investidor, que tera seu horizonte de investimento reduzido.

Cobranga dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessdrios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu
patriménio liquido. O Fundo somente poderd adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a
sua adogdo e/ou manutengdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogdo e manutengdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assungdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais
danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de
aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo poderd ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a

possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.
Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, o que acarretard na necessaria deliberagdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital

no Fundo. Ndo ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que apds a realizagdo de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.
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Risco de Pulverizagéo de Cotistas e Inexisténcia de Quérum nas Deliberagées a Serem Tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral somente serdo aprovadas por Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas que representem, minimamente, o quérum qualificado estabelecido na Instrugdo CVM 472 e refletido no Regulamento.
Tendo em vista que os Fll tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas pela auséncia ou abstengdo de Cotistas em tais assembleias, de tal modo que o quérum
qualificado, ora estabelecido na Instrugdo CVM 472 e refletido no Regulamento, necessério a aprovagdo das referidas matérias ndo seja atingido. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidagdo

antecipada do Fundo.

Risco relativo as novas emissoes
O Fundo podera ser réu em diversas agbes, nas esferas civel, tributdria e trabalhista. Ndo hd garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha Reserva de Contingéncia suficiente. Caso tal Reserva de Contingéncia ndo seja suficiente, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢do e integralizagdo de Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar

com eventuais perdas.

Risco relativo & ndo i¢éio do Administrador, do Gestor ou do Custodiante
Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperagdo judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante poderdo sofrer intervengdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como

serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipéteses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituigdo ndo aconteca, o Fundo serd liquidado antecipadamente, o

que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

A importdncia do Gestor
A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e seus resultados operacionais. O ganho do Fundo provem em grande parte da qualificagdo dos servigos prestados pelo Gestor e de sua equipe especializada, com vasto

conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos Alvo e/ou dos Ativos de Liquidez. Assim, a eventual substituigdo do Gestor podera afetar a capacidade do Fundo de geragdo de resultado.
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Riscos de liquidez das cotas do Fundo

O mercado secundario existente no Brasil para negociagdo de cotas de fundos de investimento imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo hd nenhuma garantia de que existird no futuro um mercado para negociagdo das Cotas que permita aos Cotistas
sua alienagdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro para
uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de determinagdo do beneficiario da distribuicdo de rendimentos, da distribui¢do adicional de rendimentos ou da amortizagdo de principal e a data do
efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de negociagdo das Cotas no mercado secundario podera ser afetado. Pode haver, inclusive, oscilagdes do valor da Cota no curto prazo, que pode acarretar perdas superiores ao capital aplicado e

a consequente obrigagdo do Cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo.

Risco de governanga

Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os sécios, diretores e funciondrios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e
funciondrios; e (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funciondrios, exceto quando forem os Unicos Cotistas do Fundo ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas presentes. Tal restri¢do de voto
pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas alineas “a” a “d”, caso estas decidam adquirir Cotas do Fundo.

Risco relativo ao Estudo de Viabilidade

No ambito da presente Emissdo, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pelo Gestor, existindo, portanto, risco de conflito de
interesses.

Tendo em vista que o Estudo de Viabilidade relativo a presente Oferta foi elaborado pelo Gestor, o Investidor da Oferta devera ter cautela na anélise das informagdes apresentadas na medida em que o Estudo de Viabilidade foi elaborado por pessoa

responsavel pela gestdo da carteira do Fundo. Dessa forma, o Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que poderd afetar adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor da Oferta. Por ndo haver

verificagdo independente do Estudo de Viabilidade, o mesmo pode apresentar estimativas e suposi¢des enviesadas acarretando sério prejuizo ao cotista.

Risco relativo a Inexisténcia de Ativos que se enquadrem na Politica de Investimento
O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condigdes aceitdveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisigdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar
suas disponibilidades de caixa para aquisi¢do de Ativos Alvo. A auséncia de Ativos Alvo para aquisi¢do pelo Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em fungdo da impossibilidade de aquisigdo de Ativos Alvo a fim de propiciar a

rentabilidade alvo das Cotas.
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Risco decorrente da prestagédo dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento
O Gestor, instituigdo responsdvel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em CRI.
Desta forma, no ambito de sua atuagdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados CRI em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um

desempenho melhor que aqueles CRI alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢cdo de tais ativos.

Inexisténcia de garantia de eliminagéo de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor da Oferta aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias do Administrador ou de
terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para redugdo ou eliminagdo dos riscos aos quais estd sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condigbes adversas de mercado, o
sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a

deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigagdes assumidas pelo Fundo, na qualidade de investidor dos Ativos Alvo.

Riscos de flutuagdes no valor dos imdveis que venham a integrar o patriménio do Fundo
Excepcionalmente, o Fundo podera deter imdveis ou direitos relativos a iméveis. O valor dos iméveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de garantia em operagdes de securitizagdo imobilidria relacionada aos CRI ou aos financiamentos
imobilidrios ligados as LCI e as LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuages de pregos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais iméveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagdo destes iméveis ou a razdo de garantia

relacionada aos Ativos Alvo poderdo ser adversamente afetados.

Risco de desapropriagéo e de sinistro

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que est3o vinculados a iméveis, direta ou indiretamente, eventuais desapropriagdes, parcial ou total, dos referidos imdveis a que estiverem vinculados os respectivos Ativos Alvo podera acarretar a interrupgdo, temporaria ou
definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao Fundo em decorréncia de sua titularidade sobre os Ativos Alvo. Em caso de desapropriagdo, o Poder Publico deve pagar ao proprietario do imével desapropriado, uma indenizagdo definida levando em conta os parametros do mercado. No
entanto, ndo existe garantia que tal indenizagdo seja equivalente ao valor dos direitos creditdrios de que o Fundo venha a ser titular em decorréncia da titularidade dos Ativos Alvo, nem mesmo que tal valor de indenizagdo seja integralmente transferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de
sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis vinculados aos Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice contratada, bem como as
indenizagGes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condigdes gerais das apdlices e outras condigdes das operagdes relacionadas aos Ativos Alvo. Ainda, os imdveis que eventualmente passem a integrar o patriménio do

Fundo podem estar sujeitos a algum tipo de restrigdo por determinagdo do poder publico, em decorréncia, por exemplo, do atendimento de posturas municipais, demandando a concessgo de licengas pelos drgdos competentes para o exercicio de determinadas atividades no imével.
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Risco das contingéncias ambientais

Considerando que o objetivo do Fundo € o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados, direta ou indiretamente, a imdveis, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos imdveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas por

prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares dos iméveis, e/ou para os originadores dos direitos creditérios e, eventualmente, promover a interrupgdo do fluxo de pagamento dos Ativos Alvo, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do Fundo.
Risco relacionado a aquisi¢éo de imdveis

Excepcionalmente, o Fundo podera deter iméveis ou direitos relativos a imdveis, assim como participagdo e sociedades imobilidrias, em decorréncia da realizagdo de garantias ou dagdo em pagamento dos Ativos Alvo. E os investimentos no mercado imobilidrio podem ser
iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades imobilidrias e impactando adversamente o prego dos iméveis. Ademais, aquisicdes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisicdo do imdvel, ainda que em dagdo em
pagamento. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os imdveis adquiridos estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imdveis em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O processo de andlise (due
diligence) realizado pelo Fundo nos imdveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizagdes que o Fundo possa vir a receber dos alienantes, podem ndo ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias ndo identificadas
ou ndo identificaveis que surjam apds a efetiva aquisi¢do do respectivo imével. Por esta razdo, considerando esta limitagdo do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do imével que podem recair sobre o préprio imével, ou ainda
pendéncias de regularidade do imével que ndo tenham sido identificados ou sanados, o que poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario ou titular dos direitos aquisitivos do imével; (b) implicar eventuais restricdes ou vedagdes de utilizagdo e
exploragdo do imével pelo Fundo; ou (c) desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisi¢do do imével pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizagdo de fraude contra credores e/ou fraude a execugdo, sendo que estas trés hipéteses poderiam afetar os

resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor das Cotas.
FATORES DE RISCO RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS
Risco de o Fundo néo captar a totalidade dos recursos previstos no Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribui¢do, ndo sejam subscritas todas as Novas Cotas inicialmente ofertadas pelo Fundo, nos termos do presente Prospecto, o que, consequentemente, fard com que o Fundo detenha um patriménio menor que o

estimado. Tal fato pode reduzir a capacidade do Fundo de diversificar sua carteira e praticar a Politica de Investimento nas melhores condigdes disponiveis.
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Risco de néio concretizagéo da Oferta

Caso n3o seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e os Investidores da Oferta poderdo ter suas ordens canceladas. Neste caso, caso os Investidores da Oferta ja tenham realizado o pagamento do Prego de Emissdo para a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, j4 que nesta hipdtese os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes,
sendo devida, nessas hipdteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo.

Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu Pedido de Subscrigdo ou ordem de investimento, na forma prevista no artigo 31 da Instrugdo CVM 400 e no item “Distribui¢do Parcial” e as Pessoas Vinculadas.

O investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas poderd promover redugdo da liquidez das Cotas no mercado secunddrio
A participagdo de Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas pode ter um efeito adverso na liquidez das Cotas no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez. O

Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulagdo.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

A aquisi¢do de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise de informagdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discriciondrio atribuido ao Gestor e ao Administrador na
tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, sem a definicdo de critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que poderd gerar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisi¢do de tais ativos, hd risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de
grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos poderd ser adversamente afetado e, consequentemente,
a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos
diretamente relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador na prestagdo dos servicos ao Fundo. Falhas na identificagdo de novos Ativos, na manutencdo dos Ativos em carteira e/ou na identificagdo de oportunidades para alienagdo de Ativos, bem como nos

processos de aquisi¢do e alienagdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Risco de ndo materializagdo das perspecti idas nos d da Oferta

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas do Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto.
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Risco relativo a i ibilidade de iagdo das Novas Cotas até o encerramento da Oferta

Conforme disposto na Secdo “Informagdes Relativas a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas - Procedimento de Distribuicdo” do Prospecto, as Novas Cotas de titularidade do Investidor da Oferta somente poderdo ser livremente negociadas no mercado
secundario, em bolsa de valores administrada e operacionalizada pela B3, ap6s a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e a divulgagdo, pelo Administrador, da distribuicdo de rendimentos do Fundo. Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar

ciente do impedimento descrito acima, de modo que, ainda que venha a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo podera negociar as Novas Cotas subscritas até o seu encerramento.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais obrigagdes relacionadas a Oferta poderéo acarretar seu desligamento do grupo de instituicées responsdveis pela colocagéo das Novas Cotas, com o consequente cancelamento

de todos Pedidos de Subscrig¢do e ordens de investimento perante tais Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de qualquer das obrigagdes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuigdo, na carta-convite ou em qualquer contrato

celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, tal Corretora Consorciada, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis

pelo Coordenador Lider , deixara imediatamente de integrar o grupo de instituicdes responsaveis pela colocagdo das Novas Cotas. Caso tal desligamento ocorra, a(s) Corretora(s) Consorciada(s) em questdo deverad(3do) cancelar todos os Pedidos de

Subscrigdo e ordens de investimento que tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores depositados serdo devolvidos sem

reembolso e com dedugdo de quaisquer tributos eventualmente incidentes, e se a aliquota for superior a zero.

q

Riscos de nto de indenizagdo relaci

pag ao Contrato de Distribui¢cdo
O Fundo, representado pelo Administrador, é parte do Contrato de Distribuigdo, que regula os esforgos de colocagdo das Novas Cotas. O Contrato de Distribuicdo apresenta uma cldusula de indenizagdo em favor do Coordenador Lider para que o
Fundo os indenize, caso estes venham a sofrer perdas por conta de eventuais incorre¢cdes ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta.

Uma eventual condenagdo do Fundo em um processo de indenizagdo com relagdo a eventuais incorregdes ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de

negociagdo das Novas Cotas.

Riscos do desempenho passado ndo indicar possiveis resultados futuros
Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de divulgagdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados, de fundos de investimento similares, ou de
quaisquer investimentos em que o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados

futuros, e ndo hd qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo.

\
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Riscos rel andor ¢éio de revisées e/ou atualizagées de projecées
O Fundo, o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢des constantes do presente Prospecto, incluindo do Estudo de Viabilidade constante como Anexo VI ao presente
Prospecto, e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam altera¢des nas condicbes econémicas ou outras circunstancias posteriores a data do presente Prospecto, de

elaboragdo do Estudo de Viabilidade constante como Anexo VI ao presente Prospecto e/ou do referido material de divulgagdo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projegdes se baseiem estejam incorretas.
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