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MATERIAL PUBLICITARIO

A presente instituicio aderiu ao
Codigo ANBIMA de Regulagdo e

Melhores Praticas para os Fundos

Disclaimer AN

Este Material Publicitario foi preparado pela Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A., na qualidade de coordenador lider da Oferta
(“Coordenador Lider”) e pela Mogno Capital Investimentos Ltda. (“Gestor”), na qualidade de gestor do Fundo, relacionado a distribuigdo primaria de cotas
da 22 (Segunda) Emissdo do Fundo de Investimento Imobiliario Mogno Fundo de Fundos (“Oferta”, “Novas Cotas”, “Emissdo” e “Fundo’,
respectivamente), tendo sido elaborado com base em informacdes prestadas pelo Gestor e pelo Fundo constantes no Regulamento e no Prospecto
(conforme abaixo definidos) e nao implica, por parte do Coordenador Lider, em nenhuma declaracdo ou garantia com relagao as informagdes contidas
neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo ou da Oferta ou Novas Cotas objeto deste Material Publicitario e ndo deve ser
interpretado como uma solicitagdo ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores mobiliarios e ndo deve ser tratado como uma recomendagéao de
investimento nas Novas Cotas.

Este Material Publicitario apresenta informagées resumidas e nao € um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o prospecto
definitivo da Oferta (“Prospecto Definitivo”), incluindo seus anexos e documentos incorporados por referéncia, dentre os quais o regulamento do Fundo
(“Regulamento”), em especial a se¢ao “Fatores de Risco”, do Prospecto, para avaliagdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles
relacionados a Emissao, a Oferta e as Novas Cotas, os quais que devem ser considerados para o investimentos nas Novas Cotas.

Qualquer decisado de investimento por tais investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informagdes contidas no Prospecto, que contera
informacgdes detalhadas a respeito da Emissao, da Oferta, das Novas Cotas, do Fundo, suas atividades, situagdo econémico-financeira e demonstracdes
financeiras e dos riscos relacionados a fatores macroeconémicos, aos setores de atuacao do Fundo e as atividades do Fundo. As informacdes contidas
neste Material Publicitario ndo foram conferidas de forma independente pelos Coordenador Lider e pelo Gestor. O Prospecto podera ser obtido junto ao
Coordenador Lider, ao BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM., na qualidade de administrador do Fundo (“Administrador”), ao Gestor, a Comissao
de Valores Mobiliarios (“CVM”) e a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”).

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

A presente instituicio aderiu ao
Codigo ANBIMA de Regulagdo e

Melhores Praticas para os Fundos

Disclaimer AN

O presente Material Publicitario ndo constitui oferta e/ou recomendagao e/ou solicitagado para subscrigdo ou compra de quaisquer valores mobiliarios. As
informagdes nele contidas ndo devem ser utilizadas como base para a decisao de investimento em valores mobiliarios. A decisdo de investimento dos
potenciais investidores nas Novas Cotas € de sua exclusiva responsabilidade, de modo que se recomenda aos potenciais investidores que consultem,
para considerar a tomada de decisdo relativa a aquisicao dos valores mobiliarios relativos a Oferta, as informagdes contidas no Prospecto Definitivo,
seus proprios objetivos de investimento e seus proprios consultores e assessores, em matérias legais, regulatorias, tributarias, negociais, de
investimentos, financeiras, até a extensdo que julgarem necessaria para formarem seu julgamento para o investimento nas Novas Cotas, antes da
tomada de decisdo de investimento.

O Coordenador Lider tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que: (i) as informagdes prestadas pelo Gestor
sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as
informagdes a serem fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo que integram o Prospecto Definitivo e este Material Publicitario sao
suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider, o Gestor e seus representantes
(i) ndo terdo quaisquer responsabilidades relativas a quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado de decisao de investimento, tomada
com base nas informagdes contidas no Prospecto Definitivo e neste Material Publicitario, (ii) ndo fazem nenhuma declaracdo nem ddo nenhuma garantia
quanto a corregdo, adequagao ou abrangéncia das informagdes aqui apresentadas. O Coordenador Lider ndo atualizara quaisquer das informacdes
contidas neste Material Publicitario.

Informacgbes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento e no Prospecto Definitivo que se encontram disponiveis para consulta
nos sites indicados no slide 50.

A decisdo de investimento em Novas Cotas do Fundo é de exclusiva responsabilidade do investidor e demanda complexa e minuciosa avaliagao de sua
estrutura, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que os potenciais investidores avaliem, juntamente com sua consultoria
financeira e juridica, até a extensdo que julgarem necessario, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a
leitura cuidadosa do Prospecto Definitivo e do Regulamento do Fundo pelo potencial investidor ao formar seu julgamento para o investimento nas Novas
Cotas do Fundo.
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Os investimentos do Fundo sujeitam-se, sem limitag&do, aos riscos inerentes ao mercado imobiliario. Os investimentos a serem realizados pelo Fundo
apresentam um nivel de risco elevado quando comparado com outras alternativas existentes no mercado de capitais brasileiro, de modo que o investidor
que decidir aplicar recursos no Fundo deve estar ciente e ter pleno conhecimento que assumira por sua prépria conta os riscos envolvidos nas
aplicagdes que incluem, sem limitagao, os descritos no Regulamento.

N&o obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento, os investimentos do Fundo estdo, por sua
natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado imobiliario e do mercado em geral, risco de crédito, risco sistémico, condigbes adversas de liquidez e
negociagao atipica nos mercados de atuagao e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de
riscos, néo ha garantia de completa eliminagao da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Eventuais estimativas e declaragbes futuras presentes neste Material Publicitario e no Prospecto Definitivo, incluindo informagdes sobre o setor
imobiliario e a potencial carteira do Fundo, poderdo ndo se concretizar, no todo ou em parte. Tendo em vista as incertezas envolvidas em tais estimativas
e declaragdes futuras, o investidor ndo deve se basear nelas para a tomada de decisdo de investimento nas Novas Cotas, em especial a segédo “Fatores
de Risco” do prospecto, nas paginas 85 a 101.

Os potenciais investidores deverdao tomar a decisdo de investimento nas Novas Cotas considerando sua situagdo financeira, seus objetivos de
investimento, nivel de sofisticagao e perfil de risco. Para tanto, deverao obter por conta propria todas as informagdes que julgarem necessarias a tomada
da decisao de investimento nas Novas Cotas.

Como em toda estratégia de investimento, ha potencial para o lucro assim como possibilidade de perda, inclusive total. Frequentemente, ha diferencas
entre o desempenho hipotético e o desempenho real obtido. Resultados hipotéticos de desempenho tém muitas limitagdes que Ihes sdo inerentes.

Este Material Publicitario é de uso restrito de seu destinatario e ndo deve ser reproduzido, distribuido, publicado, transmitido ou divulgado a terceiros. A
entrega deste Material Publicitario para qualquer pessoa que ndo o seu destinatario ou quaisquer pessoas contratadas para auxiliar o destinatario é
proibida, e qualquer divulgacao de seu conteudo sem autorizagao prévia do Coordenador Lider € expressamente vedada. Cada investidor que aceitar a
entrega deste Material Publicitario concorda com os termos acima e concorda em nao produzir copias deste Material Publicitario no todo ou em parte.
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A rentabilidade esperada néo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sobre qualquer hipétese, como promessa, garantia ou
sugestao de rentabilidade futura. ainda, o desempenho passado do Fundo n&o € indicativo de resultados futuros.

As informagdes apresentadas neste Material Publicitario constituem um resumo dos principais termos e condigbdes da oferta, as quais estdo
detalhadamente descritas no prospecto e no Regulamento. é recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto Definitivo e do Regulamento do Fundo de
investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos, em especial a se¢ao “Fatores de Risco” do Prospecto Definitivo, nas paginas 85 a 101.

As informagdes presentes neste Material Publicitario e no Prospecto Definitivo sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais poderdo ser
significativamente diferentes.

A Oferta sera registrada na ANBIMA — associagéo brasileira das entidades dos mercados financeiro e de capitais, em atendimento ao disposto no
“Codigo ANBIMA de Regulagéo e Melhores Praticas para Administragdo de Recursos de Terceiros”. vigente a partir de 02 de janeiro de 2019.

Este Material Publicitario foi elaborado com as informagdes necessarias ao atendimento as normas emanadas pela CVM e de acordo com o “Cédigo
ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Administracdo de Recursos de Terceiros”. O selo ANBIMA incluido neste Material Publicitéario ndo
implica recomendacao de investimento.

O investimento no Fundo de que trata este Material Publicitario apresenta riscos para o investidor. Ainda que o Administrador e o Gestor mantenham
sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o investidor. Os
investidores devem ler atentamente a segéo “Fatores de Risco” do Prospecto Definitivo, nas paginas 85 a 101.
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Qualquer rentabilidade prevista nos documentos da Oferta ndo representara e nem devera ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer
hipotese, como promessa, garantia ou sugestédo de rentabilidade futura minima ou garantida aos investidores.

O Fundo nédo conta com garantia do Administrador, do Coordenador Lider, do Gestor ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor De
Créditos - FGC. A presente Oferta ndo contara com classificagéo de risco.

As informagdes contidas neste Material Publicitario estdo em consonancia com o Regulamento, porém ndo o substituem. E recomendada a leitura
cuidadosa tanto do Prospecto Definitivo quanto do Regulamento, com especial atengédo as clausulas relativas ao Objeto do Fundo, a sua Politica de
Investimento e a composi¢ao de sua carteira, bem como as disposi¢ées do Prospecto Definitivo que tratam dos Fatores de Risco aos quais o Fundo e o
investidor estao sujeitos.

Todo cotista, ao ingressar no fundo, devera atestar, por meio de Termo de Ades&o ao Regulamento e ciéncia de risco, que teve acesso ao Prospecto e
ao Regulamento, que tomou ciéncia dos Objetivos do Fundo, de sua Politica de Investimento, da composi¢cao da sua carteira, da Taxa de Administracéo
e da Taxa de Performance devidas pelo Fundo, dos riscos associados ao seu investimento no Fundo e da possibilidade de ocorréncia de variagao e
perda no Patriménio Liquido do Fundo e, consequentemente, de perda, parcial ou total, do capital investido no fundo.

O registro da Oferta n&o implicara, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas, ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, de
seu Administrador, de seu Gestor, de sua Politica de Investimentos, dos ativos imobiliarios que constituirem seu objeto ou, ainda, das Novas Cotas a
serem distribuidas.
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Fundo de Investimento Imobiliario (Fli) e

Pagina 37 do Prospecto Definitivo

Fundo de Investimento Imobiliario (FIlI) € uma comunhao de recursos destinados

a aplicacao em ativos relacionados ao mercado imobiliario.

Aquisicao Investimento

Receitas Rendimentos
ATIVOS INVESTIDORES
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Vantagens de um Fli e

Pagina 42 do Prospecto Definitivo

INVESTIMENTO DIRETO INVESTIMENTO
EM IMOVEL EM Flls

Profissional de responsabilidade do

Modelo de gestao Propria e individual

GESTAO E gestor
ADMINISTRAGAO - _ o o
Administragéo Por conta do proprietario Profissional
Regulagao do mercado Regulamentado e fiscalizado

REGULACAO E Sucessao Divisdo tende a ser mais complexa Divisdo simples
TRIBUTOS u ivi i plex ivi imp

No caso de carteira monitorada, isencao

Isencao Fiscal Nao existe ;
¢ de IR sobre os rendimentos’

Desinvestimento ou
Troca de ativo

LIQUIDEZ, VOLUME E . . .
DIVERSIFICACAO Volume de entrada Volume de capital alto Volume de capital reduzido

Concentracdo em poucos ativos e pouco Facilitada devido a liquidez e
liquidos possibilidade de fracionar

Processos mais lentos e caros Processos mais rapidos e baratos

Diversificagao

'O cotista pessoa fisica tera os rendimentos distribuidos pelo Fundo isentos do IR, desde que sejam cumpridas as seguintes condig¢bes: (i) esse cotista seja titular de cotas que
representem menos de 10% da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;
(i) a negociagdo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no
minimo, entre 50 cotistas.
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MOGNO CAPITAL m Eﬁﬁ%ﬁ%ﬁ
Vantagens de um Fundo de Fundos de Flis ANBIMA i

Pagina 38 do Prospecto Definitivo

Gestao Ativa Compra e venda de ativos conforme oportunidades de mercado

Ofertas Restritas Acesso a fundos com aplicacdo minima de R$ 1 a R$ 10 milhdes

Diversificacao
Setorial

Diminui risco de concentragcao em setor especifico

Isencao Fiscal Isenc¢do de Imposto de Renda sobre os rendimentos’

Fracionamento Aplicacdo minima com valores acessiveis

Liquidez Possibilidade de negociacdo das cotas em bolsa ou balcdo organizado

Rendimento Alto Rendimento mensal acima da média do mercado nos ultimos anos?

10 cotista pessoa fisica terd os rendimentos distribuidos pelo Fundo isentos do IR, desde que sejam cumpridas as seguintes condigées: (i) esse cotista seja titular de cotas que
representem menos de 10% da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;
(i) a negociacdo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no
minimo, entre 50 cotistas.

20 retorno total do IFIX foi superior ao do Ibovespa desde 2011. Fonte: Bloomberg.

AS INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIAL PUBLICITARIO SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS
REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES
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Pagina 38 do Prospecto Definitivo

Nos ultimos anos, o mercado imobiliario apresentou retornos superiores ao |lbovespa

com uma volatilidade menor.

300 Retorno Total (jan-11 = 100) 50% Volatilidade anualizada
250 40%
200
30%
150
20%
100
N o MJV\.AM
0 0%
jan-11  jan-12 jan-13 jan-14 jan-15 jan-16 jan-17 jan-18 jan-19 jan-11  jan-12 jan-13 jan-14 jan-15 jan-16 jan-17 jan-18 jan-19
e |F|X == |DOVespa e— X == |bovespa
Os indices apresentados para o IFIX e Ibovespa foram construidos a partir de uma A volatilidade é calculada a partir dos retornos totais diarios do IFIX e Ibovespa, com
base 100 em janeiro de 2011, refletindo a acumulagao de seus respectivos retornos base numa amostra movel de 40 dias, sendo anualizada posteriormente.

desde entéo. Fonte: Bloomberg.
Fonte: Bloomberg.
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Mogno Capital — Area Imobiliaria

Paginas 47 e 48 do Prospecto Definitivo

No mercado imobiliario
atuamos em 3 segmentos:

MOGNO

CAPITAL 1.Investimentos Imobiliarios
Liquidos
; o g Mais de R$ 250 milhd
« Nascemos em 2015, a partir da unido de ex-socios da e:t'f‘at:gifde COF do Flls.
Hedging-Griffo e executivos do mercado financeiro. 2. Investimentos Imobiliarios
lliquidos
) — : ; +10 operagoes de ativos iliquidos em 3

« Atuamos no mercado imobiliario no Brasil e no exterior, paises diferentes: EUA, Brasil e

Portugal

focando sempre na preservacao do capital para alcancar
3. Consultoria Imobiliaria

os melhores retornos no longo prazo. Gestdo de diversas carteiras buscando
otimizar e preservar o

patrimoénio dos clientes
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Mogno Fundo de Fundos (MGFF11) ANBIMA L

Pagina 41 do Prospecto Definitivo

Através do MGFF11, apos a alocacao do fundo, fomos capazes de entregar

rentabilidade acima do CDI considerando o preco da 12 emissao

1,05
1,04 4 169%
1,03 i do CDI
1,02
1,01
1,00 = 0,72 0,70 0,70 0,70 0,70 0,75
« [l H H u = B
0,98

out/18 nov/18 dez/18 jan/19 fev/19 mar/19

mmm Dividendos Distribuidos por Cota = CDI Liquido Acumulado - Rendimento MGFF Acumulado

A rentabilidade do CDI indicada representa seu rendimento no periodo com desconto de 15% de Imposto de Renda (IR), tornando-o comparavel a um investimento isento de IR. A
rentabilidade Mogno Capital é calculada como a soma dos dividendos distibuidos pelo MGFF11 no periodo, dividida pelo pre¢o de emissao do fundo (R$ 100,00). Os nimeros-

indices apresentados sdo construidos com base 1 no inicio de outubro de 2018, refletindo as rentabilidades dos respectivos investimentos até o final de margo de 2019. Fonte:
Mogno Capital e Bloomberg.
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IR\ oo manin e o
Gestao Ativa Mogno Capital R

Pagina 39 do Prospecto Definitivo

A Mogno tem sido capaz de entregar mais retorno ao cotista

frente ao restante do mercado de Flls

2,50

230 +129%
2,10

1,90

1,70 M
1,50 -

1,30

1,10

0,90

0,70

0,50

2 2 2 2 2 22 2 2 2 2 2 = =B = 82222 2 2 22

= GESTAO MOGNOQO == |FIX

Os indices de retorno total sdo calculados a partir de base 1 em janeiro de 2015. O retorno da Gestéo Mogno representa os ganhos obtidos pela primeira carteira imobiliaria
discricionaria da Mogno Capital; 12 (primeira) Carteira imobiliaria discricionaria da Mogno Capital e Indice IFIX Bovespa. Fonte: Mogno Capital e B3
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MOGNO CAPITAL m aégiii'zi%z%%%‘z
Mogno Fundo de Fundos (MGFF11) ANBIMA L

RETORNO TOTAL

Pagina 41 do Prospecto Definitivo

Apos a alocacao do caixa do fundos, os dividendos do MGFF11 tém sido

acima do que pagam os outros segmentos do mercado

Taxa de dividendo considerando os ultimos 6 meses
MGFF11 e 8,8%
Agéncias Bancarias I 8,57
Ativos Financeiros I 8,4%
Fundos de Fundos I 7,7%

Shoppings/Varejo 7,7%
Educacional/Hospitais/Hotéis 7.2%
Logistico / Industrial 71%

Escritorios I 6,2%

As rentabilidades apresentadas sdo calculadas como a média anualizada dos ultimos 6 dividendos pagos, dividida pelo valor de mercado no dia 29 de margo de 2019. No caso dos
setores indicados, os nimeros sdo provenientes da soma dos indicadores dos fundos imobiliarios que os compbéem. Fonte: Mogno Capital e Bloomberg
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Estratégia de Alocacao AwBa L

Pagina 40 do Prospecto Definitivo

Atende critérios de:
» Liquidez.

+ Gestao.

* Administracgao.

* Transparéncia.

Universo de Flls acompanhados pela Mogno que
atendem aos critérios minimos de investimento

Flls observados por diferentes estratégias:

* Ganho com redugao de vacancia.

* Aumento no aluguel futuro.

* Risco.

» Estratégia de alocagéo de recursos captados.

Rankeamento das melhores oportunidades
de FlIs por segmento

Alocagao macro:
Balanceamento dos « Performance histérica do segmento em
segmentos pela estratégia diferentes cenarios.
macroecondmica atual « Perspectiva da taxa real de juros.
» Perspectiva dos indices de inflagao.

Carteira alvo:

* Alocacdo entre ativos que buscam ganho de
capital e ativos que buscam renda.

* Definigdo do caixa € importante conforme
volatilidade esperada do mercado.

Fonte: Mogno Capital.
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Participacao dos ativos na carteira

HGBS11 mmmmsssssssssssssssssssssss 10%
GGRC11 mssssssssssssssssssss 89,
VLOL11 s 79,
HGJH11 s 79%,
HGRE11 s 79,
JPPA11 maesssssssssssssss §Y%,
FFCI11 s 6%,
VILG11 meesssssssssssss 69,
JSRE11 memmmsssssssmsm 59
FPAB11 mmmsssssssssss 59
RBRP11 mmmsssssssssss 59,
BBPO11 mmmsssssssn 49,
Oferta Privada s 49,
BRCR11 w39,
CAIXA w39,
SAAG11 mmmmmmmm 39,
GRLV11 s 39,
XPIN11 mm 29,
LCl mmmmm 20,
SDIL11 mmm 19,
EDGA11 mm 1%
TBOF11 == 1%
THRA11 == 19

FVBI11 | 0% [ Ofertas restritas

Fonte: Mogno Capital

Alocacao por estratégia Diferenciais da carteira

Caixa
9%

Diversificacao
Setorial

Renda

33% Ganho de
Capital Acesso a _Ofertas
58% Restritas

Gestao Ativa e

Alocacao por segmento Geradora de Valor

Recebiveis
Caixa e Equivalentes 7%

10% -
Dividendo Superou

Agencﬁ/so Corporativo Outros Segmentos
46%
Shopping/Varejo
10%

Desconto em Relacao

Logistico ao Patrimonial

20%
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Momento de Expansao dos Flis
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Com a perspectiva do numero de fundos imobiliarios aumentar significativamente, vemos uma janela
de oportunidade para realizar novos investimentos tanto em novos fundos, quanto em fundos ja
existentes e que buscam se aproveitar dessa janela positiva fazendo novas emissodes de cotas.

14,25%

13,75%

40

11,00%
10,25%

10
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 Mar 2019

Ofertas Publicas - ICVM 400 =—=M\eta Selic

A Meta da Taxa Selic indicada representa o valor maximo para o periodo. Fonte: Banco Central e Boletim Bovespa, Margo 2019.
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Oferta
Emissao
Coordenador Lider

Coordenador Contratado

Assessores Legais

Regime de Distribuicdo de Cotas

Preco de Emisséao

Montante Inicial da Oferta

Quantidade Inicial de Cotas

Montante Minimo da Oferta

Investimento Minimo

ICVM 400

22 (Segunda) Emisséao de Cotas

Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A.
Inter Distribuidor de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda
LEFOSSE ADVOGADOS

As Novas Cotas objeto da Oferta serao distribuidas pelas Instituicdes Participantes da Oferta, sob
a lideranga do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgos de colocagéo.

O preco de cada Nova Cota do Fundo, objeto da Emissdo, equivalente a R$ 94,00 (noventa e
quatro reais)

Inicialmente, até R$120.000.024,00 (cento e vinte milhdes e vinte e quatro reais), sem considerar
eventuais Cotas do Lote Adicional

Serao emitidas, inicialmente, até 1.276.596 (um milhdo, duzentas e setenta e seis mil e
quinhentas e noventa e seis) Novas Cotas podendo este montante ser aumentado em fung¢ao do
Lote Adicional ou diminuido em virtude da distribuicao parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta.

O volume minimo da Oferta é de R$40.000.008,00 (quarenta milhdes e oito reais),
correspondente a 425.532 (quatrocentas e vinte e cinco mil e quinhentas e trinta e duas) Novas
Cotas.

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta, que sera de 32 (trinta e duas)
Novas Cotas, no montante de R$ 3.008,00 (trés mil e oito reais) por Investidor
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Sera admitida a distribui¢cao parcial das Novas Cotas, respeitado o Montante Minimo da Oferta, nos termos dos
artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400.

As Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo da Oferta serao
canceladas.

Em razao da possibilidade de distribuigéo parcial das Novas Cotas e nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugéo
CVM 400, os Investidores poderao, no ato da aceitagcédo a Oferta, condicionar sua adeséo a Oferta a que haja
distribuicdo do Montante Total da Oferta. Caso a aceitagao ndo seja condicionada a colocagdo do Montante Total da
Oferta, o Investidor devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma
quantidade equivalente a proporgao entre o nimero das Novas Cotas efetivamente distribuidas e o numero de
Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagéo, o interesse do Investidor em receber
a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento ou do Pedido de Reserva.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso haja integralizagdo e a Oferta
seja cancelada, os valores depositados seréo devolvidos aos respectivos Investidores acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a
partir da Data de Liquidag&o, com dedugéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na
hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deveréo fornecer recibo de quitacio relativo aos
valores restituidos.

. O Fundo é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, cujo prazo de
Forma de Condominio 5 ; o NP
duragao é indeterminado, o que implica na inexisténcia de uma data para o resgate das Cotas.

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e Investidores Nao Institucionais.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos
termos do Artigo 1° da Instrugao CVM 494,

Adicionalmente, ndo serao realizados esforgos de colocagdo das Novas Cotas em qualquer outro pais que ndo o
Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisigdo das Novas Cotas nao
Ihes seja vedada por restri¢cdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituigées Participantes da Oferta a
verificagdo da adequacgao do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.
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Os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta (apdés a dedugdo das comissdes e despesas
descritas no Prospecto Definitivo) a serem captados no ambito da Oferta serdo destinados a aquisigao,
primordialmente, dos Ativos Alvo, e, complementarmente, dos Outros Ativos Imobiliarios selecionados pelo
Gestor, observada a Politica de Investimento do Fundo e o disposto no Regulamento do Fundo. Ndo obstante a
Politica de Investimento do Fundo determinar que o Fundo devera aplicar recursos primordialmente em Cotas de
Fll, o Fundo ndo possui um ativo especifico, sendo caracterizado como fundo de investimento imobiliario
genérico.

Destinagao dos Recursos Nos termos do Regulamento, o Fundo devera manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) e, no
maximo, 100% (cem por cento) do seu patrimonio liquido investido em Ativos Alvo, e até 33% (trinta e trés por
cento) do seu patrimdnio liquido investido em Outros Ativos Imobiliarios, devendo estes critérios de concentragéao
ser observados pelo Gestor previamente a cada aquisicdo de Ativos Imobiliarios pelo Fundo.

Sem prejuizo do disposto acima, as disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos Imobiliarios, nos termos do Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites previstos na
legislagcéo aplicavel e no Regulamento, nos Ativos de Liquidez.

Liquidagao da Oferta A liquidacao da Oferta sera realizada por meio da B3.

O COORDENADOR LIDER DECLARA QUE O INVESTIMENTO EM COTAS DE FIl NAO E
ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA
QUE OS FIIS ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA
Inadequaco de Investimento POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA DE VALORES OU MERCADO
DE BALCAO ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS FIIS TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO,
OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS. DESSA FORMA, OS
SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM ALIENAR SUAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO OU DE MONETIZAR PARTE OU A TOTALIDADE DO VALOR DAS COTAS.
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Etapa Data prevista (")(3)(3)
Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM e na B3 08/05/2019
Registro da Oferta 22/05/2019
Divulgagdo do Prospecto Defintvo 23/05/2019
Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia e negociagao do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no Escriturador

Inicio do Periodo da Alocagéo das Ordens S
Encerramento da negociagao do Direito de Preferéncia na B3 10/06/2019
Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 14/06/2019
Encerramento da negociagéo do Direito de Preferéncia no Escriturador 14/06/2019
Encerramgntp do~exercic.io.do Direito deA Prgferéncia no Escriturador 17/06/2019
Data de Liquidagao do Direito de Preferéncia

Divulgagéo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 18/06/2019
Encerramento do Periodo de Alocagao de Ordens 24/06/2019
Data de realizagao do Procedimento de Alocagao de Ordens 25/06/2019
Data de Liquidagdo da Oferta 28/06/2019
Data Estimada para publicacao do Anuncio de Encerramento Até 08/07/2019

(1) As datas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a aiteragbes, atrasos e antecipacbes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Liaer. Qualquer moairicagao no
cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instru¢gdo CVM n°
400/03; (2) A principal variavel do cronograma tentativo é o processo com a CVM; (3) Caso ocorram alteragcbes das circunstancias, revogagdo, modificagdo, suspensao ou
cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para informagbes sobre manifestagdo de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de revogagédo da aceitagdo a Oferta,
modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagéo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢ées e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados
em contrapartida as Novas Cotas, veja as Segbes “Alteragao das Circunstancias, Revogacdo ou Modificagao da Oferta” e “Suspensao ou Cancelamento da Oferta”, pagina 77 do
Prospecto Definitivo. Fonte: Mogno Capital.
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Riscos de mercado. Existe a possibilidade de o Fundo que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o
Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Total da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos
Imobiliériosgue o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no d&mbito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo
parcial das Cotas.

Ainda, em caso de distribuigdo parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Novas Cotas do Fundo em
negociagao no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Novas Cotas do Fundo.

Risco de nao concretizagcado da Oferta. Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderao ter seus pedidos cancelados. Neste
caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser
prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida,
nes,s%s hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no
periodo.

Risco de falha de liquidacao pelos Investidores. Caso na Data de Liquidagao os Investidores nao integralizem as Novas Cotas conforme seu respectivo Pedido de Reserva, o
Montante Minimo da Oferta podera nao ser atingido, podendo, assim, resultar em nao concretizagdo da Oferta. Nesta hipétese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos
apontados em caso de nao concretizagédo da Oferta.

Riscos de mercados internacionais. Acontecimentos e a percepgéo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados Unidos, podem
prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de cotas de Fll é influenciado, em diferentes graus, pelas condigées econémicas e de mercado de outros paises, incluindo
paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reagao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o
valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil,
inclusive com relagdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em
geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Acontecimentos e a percepgéo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o prego de mercado dos valores
mobiliarios brasileiros, inclusive o pregco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissao de cotas de Fll é influenciado, em diferentes graus, pelas condigbes econémicas e de mercado de outros paises, incluindo
paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o
valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil € nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil,
inclusive com relagdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condigbes econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em
geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.
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Indisponibilidade de negociacao das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta. As Novas Cotas subscritas ficardo bloqueadas
para negociagdo no mercado secundario até o encerramento da Oferta, sujeito, ainda, a obtengao de autorizacdo da B3 para o inicio da negociagdo das Novas
Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociagéo temporaria das
Novas Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Participacao de pessoas vinculadas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderéo participar do Procedimento de Alocagéo, sem qualquer
limitagdo em relagédo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva e intengcbes de investimento das Pessoas Vinculadas serao cancelados, sendo
certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia. Nos termos da regulamentagdo em vigor e conforme descrito no Prospecto Definitivo as Pessoas
Vinculadas poderao adquirir até 100% (cem por cento) das Novas Cotas. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de
Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse
ultimo caso favor ver o “Risco de Concentragao de Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor” descrito abaixo.

O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas
Pessoas Vinculadas nao optarao por manter suas Cotas fora de circulagao.
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Risco de Mercado Nacional. O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigbes econdmicas e de mercado de outros paises,
incluindo paises de economia emergente. A reagéo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de
ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento
de condigbes econémicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugao de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de iméveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da economia,
instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagédo das Cotas. Variaveis exdégenas
tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica
ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de
juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancgas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do
Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b)
liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagées.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores ser&do atualizados diariamente e contabilizados pelo prego
de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo
podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera nao
refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda de ativos integrantes da carteira do Fundo e distribuicdo aos
Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o
Administrador e as Instituicdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razéo, (a) o alongamento
do periodo de amortizagdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultante de tais eventos.
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Riscos institucionais. O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagbes significativas em suas politicas e normas, causando
impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagio financeira e resultados poderao ser
prejudicados de maneira relevante por modificagbes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a
remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagéo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica;
alteracdes regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da
taxa de juros, por exemplo, os pregcos dos imdéveis podem ser negativamente impactados em funcao da correlagdo existente entre a taxa de juros basica da
economia e a taxa de desconto utilizada na avaliacdo de imdveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar
negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Risco de crédito. Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos Imobiliarios e os emissores de titulos de renda fixa que
eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigagbes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o
Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar o0s
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragées
nas condi¢gbes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de
precos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no
momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, mudangas na percepgédo da qualidade dos
créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.
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Riscos relacionados a liquidez das Cotas. O investidor deve observar o fato de que os Fll sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o
resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociagdo no mercado secundario da B3.
Sendo assim, os Fll encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo ter dificuldade em realizar a negociagédo de suas
Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as
Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que o investidor pode ndo encontrar condi¢bes de
vender suas Cotas no momento que desejar.

Risco de liquidez da carteira do Fundo. Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez significativamente baixa em comparagéo a outras
modalidades de investimento.

Risco de mercado das Cotas do Fundo. Pode haver alguma oscilagdo do valor de mercado das Cotas para negociagado no mercado secundario no curto prazo,
podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

Risco de liquidagao antecipada do Fundo. No caso de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagcdo antecipada do Fundo, os Cotistas poderao
receber Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser
dificultado em fung&o do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienagéo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada
em fungao da iliquidez de tais direitos.

Risco relativo a nao substitui¢cao do Administrador ou do Gestor. Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacéo de
recuperacgao judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervengéo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como
serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcoes, hipéteses em que a sua substituicho devera ocorrer de acordo com os prazos e

procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais
ao Fundo e aos Cotistas.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

A presente instituicio aderiu ao
Codigo ANBIMA de Regulagdo e

Melhores Praticas para os Fundos

Fatores de Risco ANBIMA S

Pagina 89 do Prospecto Definitivo

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacao deste. No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, o
patrimdnio deste sera partilhado entre os Cotistas, na proporgédo de suas Cotas, apos a alienagao dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e
despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os préprios ativos serdo entregues aos Cotistas na
proporgao da participagéo de cada um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderao ser afetados por sua
baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotagcbes de mercado e dos critérios para
precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos tributarios. A Lei n° 9.779/99 estabelece que os Flls sédo isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que nao tenham como construtor, incorporador ou soécio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo com a Lei n°
9.779/99, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).
Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso I, da Lei n° 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaragéo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado. O referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) ndo sera concedido
ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando que no ambito do Fundo ndo ha limite maximo de
subscricao por investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na hipétese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das aplica¢gdes de renda fixa e variavel realizadas
pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n° 9.779/99, o que podera afetar a
rentabilidade esperada para as Cotas. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o
Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteragao na legislagao tributaria vigente.
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Adicionalmente, o Governo com frequéncia altera a legislagao tributaria sobre investimentos financeiros. Alteragcbes futuras na legislagéo tributaria poderao
eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores. Por forga da Lei n® 12.024/09, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos Fll que
atendam a determinados requisitos igualmente séo isentos de IR. Eventuais alteragbes na legislagédo tributaria, eliminado tal isengéo, criando ou elevando
aliquotas do IR incidente sobre os CRI, ou ainda da criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

A Receita Federal, por meio da Solugao de Consulta n® 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de Fll na
alienagéo de cotas de outros Fll deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicacdo da aliquota de 20%, entendimento
este que esta sendo questionado pelo Administrador. Caso mantido, este fato pode vir a impactar a expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas do
Fundo.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criagao de novos tributos, (ii) da extingdo de beneficio fiscal, (iii) da
majoragado de aliquotas ou da interpretagdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicagdo de isengbes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Risco de alteracao da legislagao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo
Fundo, incluindo, sem limitagao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil,
esta sujeita a alteragdes. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgéos reguladores nos mercados, bem como moratérias e
alteragbes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicéo
de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagédo de
leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderdao impactar negativamente os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da
atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo previstos
inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou
possa adotar, em caso de alteragdo na legislacéo tributaria vigente. A parte da legislagdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e
aos investimentos do Fundo, incluindo, mas n&o se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também
estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribuicdo de rendimentos
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Risco regulatério. A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigagdes e responsabilidades contratuais e na legislagao
em vigor e, em razao da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagéo
financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcabougo contratual estabelecido.

Risco juridico. O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nado ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados
favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos propostos contra o0 Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele
tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, € possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscrigdo e
integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdao arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é possivel que existam
contingéncias nao identificadas ou nao identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas.

Risco da morosidade da justi¢a brasileira. O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Imobiliarios, tanto no polo ativo quanto no
polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugéo de tais demandas podera nao ser alcangada em tempo razoavel. Ademais,
nao ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos Imobiliarios e, consequentemente, podera impactar
negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagao das Cotas.

Risco de governanga. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou Gestor; (b) os sdcios, diretores e funcionarios do
Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do
Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os unicos Cotistas ou quando
houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente Assembleia Geral em que se dara a permissdao de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem
concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n°
6.404/76, conforme o paragrafo 2° do artigo 12 da Instrugdo CVM n° 472/08. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e",
caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sao objeto.
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Risco operacional. Os Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor,
portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a
ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos cotistas.

Risco de concentragao da carteira do Fundo. Nao ha qualquer indicacao na Politica de Investimento sobre a quantidade de ativos que o Fundo devera adquirir.
A carteira do Fundo fica sujeita a possibilidade de concentragdo em um numero limitado de ativos, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a essa situagao.
Adicionalmente, de acordo com o previsto no Regulamento, as regras e requisitos de concentragdo da carteira do Fundo n&o serao aplicaveis durante o prazo de
1 (um) ano contado da data da primeira integralizagdo de Cotas, de modo que, durante tal prazo, o Fundo podera estar desenquadrado das regras de
concentracdo da carteira, conforme previsto no Regulamento.

Risco relativo a concentragéo e pulverizagao. Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um
unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢cao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Risco de potencial conflito de interesse. O Regulamento prevé determinados atos que caracterizam conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador ou
entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovacéao prévia da Assembleia Geral de Cotistas.

Risco de desempenho passado. Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto Definitivo e/ou em qualquer material de divulgagao do Fundo que
venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administrador e Coordenador Lider
tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis

resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos
riscos, incluindo, sem limitagéo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial.
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Risco decorrente de alteragdes do Regulamento. O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM ou por deliberagdo da assembleia geral de
Cotistas. Tais alteragdes poderao afetar o modo de operagao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de diluigdo. A presente Oferta e ofertas subsequentes de Cotas de novas emissdes do Fundo representarado risco para os Cotistas de terem a sua
participacao no capital do Fundo diluida. O exercicio de Direito de Preferéncia pelos Cotistas depende de disponibilidade financeira, sendo certo que caso o
Cotista ndo disponha de recursos por ocasido da nova emissdo, podera sofrer diluicdo de sua participagcao e, consequentemente, ver sua influéncia nas decisdes
politicas do Fundo reduzidas. Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Novas Cotas de fundo de investimento que ja se encontra em
funcionamento e que realizou emissdes anteriores de Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus
investimentos caso o Prego de Emiss&o seja superior ao valor patrimonial das Novas Cotas no momento da realizagédo da integralizagdo das Novas Cotas, 0 que
pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de mercado relativo aos Ativos de Liquidez. Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do
Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacbes de precgos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagao de ativos. Além disso,
podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragéo por um indice de pregos, sdo remunerados por
uma taxa de juros, e sofrerdo alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em
caso de queda do valor dos Ativos de Liquidez que componham a carteira do Fundo, o patrimdnio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo,
o Administrador pode ser obrigado a liquidar os Ativos de Liquidez a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Riscos de prazo. Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor da Cota, havendo a
possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Risco de disponibilidade de caixa. Caso o Fundo n&o tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, 0 Administrador convocara os Cotistas para que
em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacédo da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo.
Os Cotistas que nao aportarem recursos serao diluidos.
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Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios. O investimento nas Cotas € uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizagao e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Imobiliarios. No caso em questao, os rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas dependeréao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociagédo dos Ativos Imobiliarios em que o Fundo
venha a investir, bem como dependerao dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial
de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuigdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de
mercado das Cotas.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria dos ativos. Os Ativos Imobiliarios poderdo conter em seus documentos constitutivos
clausulas de pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagéo aos critérios de
concentragdo. Nesta hipétese, podera haver dificuldades na identificagdo pelo Gestor de Ativos Imobiliarios que estejam de acordo com a Politica de
Investimento. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o
patrimdnio do Fundo e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Escriturador, todavia, qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario. Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar o
desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagao de assembleia geral
de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragéo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagao a outro

Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipéteses previstas nos itens “” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade
do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos
Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior

aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.
Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento. O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em
condigbes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢cao, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades

para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisigdo pelo Fundo podera impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas.
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Risco do Estudo de Viabilidade. O Fundo podera adquirir cotas emitidas por fundos de investimentos geridos pelo Gestor. Como o Gestor foi responsavel pela
elaboragéo do estudo de viabilidade do Fundo, o qual € embasado em dados e levantamentos de diversas fontes, bem como em premissas e projecdes
realizadas pelo proprio Gestor, estes dados podem nao retratar fielmente a realidade do mercado no qual o Fundo atua, podendo o Gestor, ainda, optar pela
aquisigao de cotas emitidas por fundos de investimento cuja carteira é gerida pelo Gestor em detrimento da aquisicao de cotas emitidas por demais fundos de
investimento cuja carteira nao é gerida pelo Gestor e cuja rentabilidade pode ser mais vantajosa ao Fundo.

Risco decorrente da prestacao dos servigos de gestao para outros fundos de investimento. O Gestor, instituicdo responsavel pela gestao dos ativos
integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servigos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por
objeto o investimento em ativos semelhantes aos ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuagédo na qualidade de Gestor do Fundo e
de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter
um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que nao € possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao
de tais ativos.

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisées e/ou atualizagdes de projegdes. O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicbes Participantes da
Oferta nao possuem qualquer obrigagao de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢des constantes do Prospecto Definitivo e/ou de qualquer material de divulgagao
do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragbes nas condi¢des econdmicas ou
outras circunstancias posteriores a data do Prospecto Definitivo e/ou do referido material de divulgagéo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que
as premissas nas quais tais projegdes se baseiem estejam incorretas.

Risco Relativo ao Prazo de Duracgao Indeterminado do Fundo. Considerando que o Fundo constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duragao indeterminado, nao permitido o resgate de Cotas, salvo na hipotese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo,
0s mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdao enfrentar falta de liquidez na negociacao das Cotas no
mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.
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Risco relativo as novas emissdes. No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do
Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista
nao tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participagéo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas
do Fundo reduzida.

Riscos do uso de derivativos. Os Ativos a serem adquiridos pelo Fundo s&o contratados a taxas pré-fixadas ou pds-fixadas, contendo condi¢des distintas de
pré-pagamento. A contratagdo, pelo Fundo, de instrumentos derivativos podera acarretar oscilagdes negativas no valor de seu patriménio liquido superiores
aquelas que ocorreriam se tais instrumentos n&o fossem utilizados. A contratagcao deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo,
do Administrador, do Gestor, do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneragao das Cotas do Fundo.
A contratagao de operagcbes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Riscos relativos aos Ativos Imobiliarios. O Fundo tem como Politica de Investimento alocar recursos em Ativos Imobiliarios, sem qualquer restricao a setores
da economia. Nao obstante a Politica de Investimento do Fundo determinar que o Fundo devera aplicar recursos primordialmente em Cotas de Fll, o Fundo nao
tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos Imobiliarios regularmente estruturados e
registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgaos de registro competentes.

Dessa forma, o Administrador e o Gestor ndo tém qualquer controle direto das propriedades ou direitos sobre propriedades imobiliarias.

Tendo em vista a aplicagdo preponderante do Fundo em Cotas de Fll, os ganhos de capital e os rendimentos auferidos na alienagdo das Cotas de Fll estarao
sujeitos a incidéncia de imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos
liquidos auferidos em operagdes de renda variavel, conforme estabelecido pela Solugdo de Consulta n°® 181 da Coordenagédo-Geral de Tributacdo-Cosit da
Receita Federal, de 25 de junho de 2014.

O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentacgao relativa a cada fundo investido, dentre os quais destacamos aqueles indicados no item
XXXVII abaixo (“Riscos relativos ao setor imobiliario”), tendo em vista serem comumente apontados nos respectivos regulamentos e prospectos.

Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicagao relevante em CRI, o Fundo estara sujeito aos riscos relativos a estes ativos.
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Riscos relativos ao setor de securitizagdo imobiliaria e as companhias securitizadoras. Os CRI poderdo ser negociados com base no registro provisoério
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI
devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera nao ter
disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoéria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que estabelegam a afetagdo ou a separagéo, a qualquer
titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu Paragrafo Unico, estabelece que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espodlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagéo ou afetagao”.
Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderao
concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizacdo dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissao dos CRI, em caso de
faléncia. Nesta hipétese, pode ser que tais créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento das
obrigacdes da companhia securitizadora, com relagao as despesas envolvidas na emissao de tais CRI.
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Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI. Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de
efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipacao podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragédo, amortizagéo
e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condigbes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI
promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer
perdas financeiras no que tange a nao realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragao esperada), bem como o
Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneragao do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigagbes decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos
créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo CRI e da execugao das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos
pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizagdo monetaria,
juros e outras eventuais taxas de remuneracgéo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patriménio separado constituido em favor dos titulares
dos CRI nado conta com qualquer garantia ou coobrigagdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais
titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizagdo, depende do recebimento das quantias devidas em fungao dos contratos
imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econémico-financeira dos
devedores podera afetar negativamente a capacidade do patrimdnio separado de honrar suas obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia
securitizadora.
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Risco relativo a desvalorizagcao ou perda dos imoéveis que garantem os CRI. Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou
alienagéo fiduciaria sobre iméveis. A desvalorizagao ou perda de tais iméveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de rentabilidade,
a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poder&o impactar negativamente o Fundo.

Riscos relativos ao setor imobiliario. O Fundo podera investir, direta ou indiretamente, em imdveis ou direitos reais, os quais estdo sujeitos aos seguintes
riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas:

Risco imobiliario. E a eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo Fundo, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como:
(i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (i) mudangca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s)
empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de iméveis (e, consequentemente, deprimindo os pregcos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente
restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioecondmicas que impactem
exclusivamente a(s) regiao(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente
inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteragdes
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegcam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricbes de infraestrutura/servigos publicos no futuro,
como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriagdo (desapropriagdo) do(s) empreendimento(s) em que o
pagamento compensatério nao reflita o agio e/ou a apreciagédo histérica; (vii) atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos imobiliarios; (viii)
aumento dos custos de construgao; (ix) langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos ao imovel investido; (x) flutuagao no valor dos
imoveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos de locagdo dos imoéveis dos fundos investidos pelo Fundo e
de ndo pagamento; (xii) risco de ndo contratagdo de seguro para os imoveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xiii) riscos relacionados a
possibilidade de aquisicao de ativos onerados; (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e o n&o aperfeigoamento das mesmas.
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Risco de regularidade dos iméveis. Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos e,
portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderao ser utilizados e locados quando estiverem
devidamente regularizados perante os 6rgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencédo da regularizagdo dos referidos empreendimentos
imobiliarios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e
aos seus Cotistas.

Risco de Atrasos e/ou nao Conclusado das Obras de Empreendimentos Imobiliarios. O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgéo, desde
que tais recursos se destinem exclusivamente a execugéo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso,
em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusado das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros
que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagao e
consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderao ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para
que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais
que causem a interrupgdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construgdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipoteses poderéao
provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Risco de Aumento dos Custos de Constru¢dao. O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execugao da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente
assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o Fundo tera que aportar

recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderao ter que
suportar o aumento no custo de construcdo dos empreendimentos imobiliarios.
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Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos
obtidos pela cobertura do seguro dependerédo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as
indenizagbes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condigbes gerais das apdlices. Na
hipétese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que os
cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que nao estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de
terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas
relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condigéo
financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Risco de desapropriagao. De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou indiretamente, poderédo ser
desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagao, nao ha como garantir de antemao
que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de
maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imoével(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do
Fundo, sua situagao financeira e resultados. Outras restricbes ao(s) imével(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a
ser dada ao(s) imével(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criagdo de zonas especiais de preservagao
cultural, dentre outros.

Risco do incorporador/construtor. A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem ter problemas financeiros,
societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial
e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios, causando

alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢do nos
resultados do Fundo.
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Risco de vacéancia. Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ndo ter sucesso na prospecgao de locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s)
imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de
um montante menor de receitas decorrentes de locagao, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o
pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais s&o atribuidos aos locatarios dos iméveis)
poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco de desvalorizagdo dos iméveis. Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragéo € o potencial econdmico, inclusive a médio e longo
prazo, das regides onde estarao localizados os imdveis objeto de investimento pelo Fundo. A analise do potencial econémico da regiao deve se circunscrever néo
somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a
possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragao de imoveis estao sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca
maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imoveis. Portanto, os resultados do Fundo estédo sujeitos a situagdes
atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em imoveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar responsabilidades
pecuniarias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo. Problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais,
inundacdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando, assim, na perda de substancia
econdmica de imoéveis situados nas proximidades das areas atingidas por estes eventos. As operagdes dos locatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s)
construido(s) no(s) imével(is) poderdo causar impactos ambientais nas regides em que este(s) se localiza(m). Nesses casos, o valor do(s) imovel(is) perante o
mercado podera ser negativamente afetado e os locatarios e/ou o Fundo, na qualidade de proprietario direto ou indireto do(s) imével(is) poderdo estar sujeitos a
sangdes administrativas e criminais, independentemente da obrigagao de reparar ou indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados.
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Riscos de alteragdes nas leis e regulamentos ambientais. Os proprietarios e os locatarios de imoveis estdo sujeitos a legislagdo ambiental nas esferas federal,
estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente
a atividade de incorporagdo, construgdo e/ou reforma em regides ou areas ambientalmente sensiveis. Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis,
regulamentos, licengas e autorizagbes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer sangdes administrativas, tais como multas, interdicao de
atividades, cancelamento de licengas e revogacdo de autorizagbes, ou estarem sujeitas a sangbes criminais (inclusive seus administradores). As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes,
que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imoveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtengao de licengas ambientais para
instalacdes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente dessas licengas ambientais. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar
de maneira significativa a emissdo das licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negécios dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos
adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos imoveis que, em virtude
da excusséao de determinadas garantias dos ativos, venham integrar o patriménio do Fundo podendo afetar adversamente os resultados do Fundo em caso de atrasos ou
inadimplementos. Nessa hipodtese, as atividades e os resultados do Fundo poderéo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Ainda,
em fungdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais iméveis cujo custo podera ser imputado
ao Fundo.

Risco de revisdao ou rescisdo dos contratos de locagdao ou arrendamento. Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos imdveis
que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos alugueis ou arrendamentos seja a fonte de remuneragdo dos cotistas/acionistas dos
veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locagdo poderao ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos
que sao distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de desvalorizagdao dos imoveis. Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragéo € o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo,
das regides onde estaréo localizados os imdveis objeto de investimento pelo Fundo. A analise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao
potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugéo deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior. Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imoéveis estdo sujeitos ao
risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos

imoveis. Portanto, os resultados do Fundo estédo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar
perdas ao Fundo e aos Cotistas.
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Risco de langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais préximos aos iméveis, o que podera dificultar a capacidade dos veiculos investidos pelo
Fundo em renovar as locag6es ou locar espagos para novos inquilinos. O langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas préximas as que se
situam os imoveis da carteira de investimento dos veiculos investidos pelo Fundo podera impactar a capacidade do de tais veiculos investidos pelo Fundo em locar ou de renovar a
locacao de espacgos dos iméveis em condigbes favoraveis, o que podera gerar uma redugao na receita do veiculo investido pelo Fundo e, consequentemente, ao fundo e aos seus
Cotistas

Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de Fll € uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a
rentabilidade do cotista dependera da valorizagdo imobilidria e do resultado da administragdo dos iméveis do patriménio do fundo. No caso em questdo, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente dos Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo,
excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutengdo do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizagdo das Novas Cotas objeto da
Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos Imobiliarios, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em titulos e valores mobiliarios emitidos por entes publicos ou
privados, de renda fixa, inclusive certificados de depdsitos bancario, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Propriedade das Cotas e nao dos Ativos Imobiliarios. Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Imobiliarios, a propriedade das Cotas nao
confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Imobiliarios. Os direitos dos Cotistas s&o exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao individualizado,
proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Risco de Concentragdao de Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor. O Regulamento ndo dispde acerca de restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser
subscritas por um Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial das Cotas de determinada emissao ou mesmo
a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posigéo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta
hipétese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor, incorporador ou sécio dos Empreendimentos Imobiliarios investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente
ou em conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a ser tributado como pessoa juridica nos termos da Lei
n® 9.779/99, ocasido em que a rentabilidade do Fundo sera prejudicada.

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez. O Fundo podera investir parte de seu patriménio nos Ativos de Liquidez e tais ativos podem afetar negativamente a rentabilidade
do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de Liquidez serao tributados de forma analoga a tributagao dos rendimentos auferidos por

pessoas juridicas (tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato
podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.
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Risco de Crédito dos Ativos de Liquidez. As obrigagcdes decorrentes dos Ativos de Liquidez estao sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor ou
pelas contrapartes das operagdes do Fundo. Eventos que venham a afetar as condi¢des financeiras dos emissores, bem como mudancgas nas condicbes econdmicas,
politicas e legais, podem prejudicar a capacidade de tais emissores em cumprir com suas obrigacdes, o que pode trazer prejuizos ao Fundo.

Cobranga dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda do capital investido. Os custos incorridos com os procedimentos
necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sédo de responsabilidade do
Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimdnio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O
Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio
liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogao e/ou manutengdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca
judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogdo e manutengao das medidas cabiveis para a
salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima
referido e da assungao pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado.
O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sédo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou manutengéo
dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salva-guarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os
recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera n&o dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagédo e, conforme o
caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo
capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital. Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o
Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, o que acarretara na necessaria deliberagao pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que
determinados Cotistas poderdo nao aceitar aportar novo capital no Fundo. Nao ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a
aportar e ndo ha como garantir que apos a realizagao de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Nao existéncia de garantia de eliminagao de riscos. As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer
instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.
Nesse sentido, no caso de prejuizo nas aplicagées do Fundo, os Cotistas seréo prejudicados, ndo existindo mecanismo externo que garanta a sua rentabilidade.
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Demais riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como
moratdria, guerras, revolugdes, além de mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,
alteracdo na politica econémica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta secao.

Informagdes contidas no Prospecto Definitivo. O Prospecto Definitivo contém informagbes acerca do Fundo e dos Ativos Imobiliarios que poderdo ser objeto de
investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho
futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas do Prospecto Definitivo. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto
Definitivo.

Eventual descumprimento por quaisquer das Instituicoes Consorciadas e do Coordenador Contratado de obriga¢g6es relacionadas a Oferta podera acarretar
seu desligamento do grupo de instituicoes responsaveis pela colocagao das Cotas da 22 Emissdao, com o consequente cancelamento de todos Pedidos de
Reserva e boletins de subscrigdo feitos perante tais Instituicbes Consorciadas e do Coordenador Contratado. Caso haja descumprimento ou indicios de
descumprimento, por quaisquer das Instituicdes Consorciadas e do Coordenador Contratado, de qualquer das obrigagdes previstas no respectivo instrumento de adeséo
ao Contrato de Distribuicdo ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentagéo aplicavel
a Oferta, tal Instituicdo Participante Especial e o Coordenador Contratado, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis
pelo Coordenador Lider, deixara imediatamente de integrar o grupo de instituicbes responsaveis pela colocagdo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s)
Participante(s) Especial(is) e o Coordenador Contratado em questdo devera(&do) cancelar todos os Pedidos de Subscrigédo e boletins de subscricdo que tenha(m) recebido
e informar imediatamente os respectivos Investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores depositados, serao
devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, sem juros ou corregao monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Periodo de Reserva inicia no mesmo dia do exercicio do Direito de Preferéncia. Conforme cronograma indicativo da Oferta, o Periodo de Reserva inicia no mesmo
dia para exercicio do Direito de Preferéncia e negociagédo do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no Escriturador, de modo que n&o ha garantia que todos Pedidos
de Reserva recebidos pelas Instituigbes Participantes da Oferta durante o Periodo de Reserva sejam atendidos.
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As informagoes relativas ao Fundo e a Oferta estiao detalhadas no Prospecto Definitivo. Maiores informagdes sobre a Oferta poderao ser obtidas nos
endere¢os abaixo mencionados. Os investidores que desejarem obter o exemplar do Prospecto Definitivo ou informag¢6es adicionais sobre a Oferta
deverao se dirigir as seguintes paginas da rede mundial de computadores do Administrador, do Coordenador Lider, do Coordenador Contratado, da
CVM, da B3 e Fundos.Net:

Este material tem carater meramente informativo e contém informagdes simplificadas para efeitos de apresentagéo. Para uma descricao mais detalhada da Oferta
e dos riscos envolvidos, leia o Prospecto Definitivo, em especial a segdo “Fatores de Risco”, disponivel nos seguintes enderecos e paginas da rede mundial de
computadores:

Administrador: hitips://www.btgpactual.com/home/assetmanagement/fundos-btg-pactual (neste website, acessar “Fundos BTG Pactual’, localizar e clicar no
icone “Fundos de Investimento Imobiliarios listados na B3 - Brasil, Bolsa e Balcao”, localizar e clicar no icone “Fundo de Investimento Imobiliario Mogno Fundo de
Fundos”, clicar no icone “Documentos”, e, entao, clicar em “Prospecto Definitivo”).

Coordenador Lider: http://www.genialinvestimentos.com.br (neste website, clicar em “INVESTIMENTOS”, (no icone ao lado do logo da Genial, no canto superior
esquerdo do website), depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar no simbolo “+” na coluna “Informacdes” da tabela “Ofertas Publicas em Andamento”
relativa ao “Fundo de Investimento Imobiliario — FIl Mogno Fundo de Fundos” e, entao, clicar em “Prospecto Definitivo”).

Coordenador Contratado: hiips://www.bancointer.com.br/investimentos/ofertaspublicas/ (neste website, clicar em “FIl Mogno Fundo de Fundos” e, entéo, clicar
em “Prospecto Definitivo”).

CVM: hitp://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em
“Ofertas em Analise”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario — FIl Mogno Fundo de Fundos”, e, entéo,
localizar o “Prospecto Definitivo”).

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em "Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas
Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar Fundo de Investimento Imobiliario — FIl Mogno Fundo de
Fundos — 22 Emissao” e, entao, localizar o Prospecto Definitivo).

Fundos.Net: hitp://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a
Informagdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “Fundo de Investimento Imobiliario — FlIl Mogno Fundo de Fundos”,
acessar “Fundo de Investimento Imobiliario — FIl Mogno Fundo de Fundos”, clicar em “Fundos.NET”, e, entao, localizar o “Prospecto Definitivo”)
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