PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUIGAO PUBLICA DE COTAS DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SDI RIO BRAVO RENDA LOGISTICA - Fli

CNPJ/MF n° 16.671.412/0001-93
Tipo ANBIMA: Fll Renda Gestao Ativa - Segmento de Atuagao: Logistica
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RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Chedid Jafet, n° 222, bloco B, 3° andar, Vila Olimpia, Sdo Paulo - SP
CNPJ/MF n° 72.600.026/0001-81

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SDI RIO BRAVO RENDA LOGISTICA — Fil (‘Fundo’), representado pela RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigéo financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida
Chedid Jafet, n° 222, bloco B, 3° andar, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 72.600.026/0001-81, na qualidade de do Fundo (“Admini "), esta uma oferta publica que compreende a distribuigéo de até 2.810.252 (duas milhdes, oitocentas e dez mil, duzentas e cinquenta e duas)
cotas em classe unica da 2° (segunda) emiss&o de cotas do Fundo (“Cotas” e “Emiss&o”, respectivamente), sendo que esta quantidade podera ser (i) acrescida de um lote adicional, a ser emitido na forma prevista no paragrafo 2° do artigo 14 da Instrugao CVM n° 400, equivalente a até 20% (vinte por cento)
das Cotas inicialmente ofertadas e de um lote suplementar, a ser emitido na forma prevista no artigo 24 da Instrugdo CVM n° 400, equivalente a até 15% (quinze por cento) das Cotas inicialmente ofertadas, ou (ii) diminuida em virtude da Distribuigo Parcial (conforme abaixo definido), a ser realizada no Brasil,
por meio de distribuigéo publica, sob regime de melhores esforgos de colocagao, em mercado de balcéo néo organizado no Sistema de Distribuigdo de Afivos (“DDA") administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (‘B3"), sujeita a registro na Comisséo de Valores Mobiliarios (‘CVM"), conforme procedimentos
previstos na Instrugéo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e na Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugao CVM 472” e “Instrugao CVM 400", respectivamente), cada uma com prego de emisséo por Cota de RS 86,00 (ditenta e seis reais)
(‘Prego de Emissao’), acrescido de 4,75% (quatro inteiros e setenta e cinco centésimos por cento), equivalente a RS 4,09 (quatro reais e nove centavos), referentes aos custos unitarios da Emissao (“Custo Unitario de Distribuig&o”), totalizando, assim, o valor de RS 90,09 (noventa reais e nove centavos) por

Cota perfazendo o montante total de, inicialmente, até:
R$241.681.672,00*

(duzentos e quarenta e um milhdes, seiscentos e oitenta e um mil, seiscentos e setenta e dois reais)

Prospecto de acordo com
Codigo ANBIMA de Regulacao
e Melhores Praticas para os
ISIN COTAS N° BRSDILCTF004 ANBIMA tundos de Investimento.

CODIGO NEGOCIAGAO B3: SDIL11

A Oferta sera coordenada pela RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituiao financeira com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n° 222, Bloco B, 3° andar, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 72.600.026/0001-81 (‘Coordenador Lider’) que poderé convidar outras instituigdes financeiras autorizadas a operar no sistema de distribuigao de valores mobilidrios, pela GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituigéo financeira integrante do sistema de distribuicao de valores
mobilidrios, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Boa Vista, n° 356, 7° andar, CEP 01014-000, inscrita no CNPJ/MF sob o e 65.913.436/0001-17, na qualidade de coordenador (‘Guide”) e pela OURINVEST OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituigao financeira integrante do sistema de distribuigéo de valores mobiliarios, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.728, sobreloja, CEP 01310-919, inscrita no CNPJ/MF sob 0 n° 00.997.804/0001-07, na qualidade de coordenador (*Ourinvest” e, conjunto com
o Coordenador Lider e com a Guide, “Coordenadores"), bem como corretoras de valores mobiliarios que estejam autorizadas, na data da respectiva ades&o 4 Oferta, a operar em mercado de bolsa administrado pela B3, para participar da Oferta (‘Instituiges Contratadas” e, quando referidas em conjunto com
oC Lider, “Instituigd ici da Oferta’). A quantidade total de Cotas inici ofertada, sem considerar as Cotas Adicionais (conforme definido abaixo), podera ser acrescida de um lote de até 421.537 e vinte e uma mil, quinhentas e trinta e sete) Cotas (“Cotas
Suplementares”), equivalentes a 15% (quinze por cento) da quantidade de Cotas incialmente ofertada, conforme opgao a ser outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider no “Contrato de Estruturagéo, Coordenagéo Distribuigdo Piblica, sob Regime de Melhores Esforgos, das Cotas do Fundo de Investimento

Imobiliério SDI Rio Bravo Renda Logistica - FII" (‘Contrato de Distribuigao®), celebrado entre o Fundo e o Coordenador Lider para a distribuigéo nas mesmas condigdes e prego das Cotas inicialmente ofertadas. Adicionalmente, sem prejuizo da opgao de Cotas Suplementares, a quantidade total de Cotas
inicialmente ofertada poderd, a critério do Fundo, em comum acordo com o Coordenador Lider, ser acrescida de um lote adicional de até 562.050 (quinhentas e sessenta e duas mil e ci Cotas (‘Cotas Adicionais”), equi a20% (vinte por cento) para a distribuigao nas mesmas condigdes e prego
das Cotas inicialmente ofertadas.

A Oferta podera ser encerrada pelo Coordenador Lider, de comum acordo com o emse a 30 de Cotas ivas do montante minimo, equivalente a, RS 30.000.154,00 (rinta milhes, cento e cinquenta e quatro reais) (‘Montante Minimo”). Portanto, a Oferta podera ser
concluida mesmo em caso de distribuigdo parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso n@o haja a subscrigao e integralizagao da totalidade de tais cotas no ambito da Oferta, desde que haja colocagao do Montante Minimo, sendo que as Cotas que néo forem colocadas até entao no ambito da

Oferta serdo (“Distribuigao Parcial”). O C Lider nao sera avel pela e i das Cotas que nao sejam subscritas e integralizadas no ambito da Oferta.

As Cotas serdo integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, pelo Prego de Emissao. Cada investidor devera subscrever a quantidade minima de 108 (cento e oito) Cotas, totalizando um montante minimo de investimento de R$ 9.729,72 (nove mil, setecentos e vinte e nove reais e setenta e dois
centavos) (“Aplicagao Inicial Minima”). A Aplicagao Inicial Minima prevista acima néo é aplicavel aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) quando do exercicio do Direito de Preferéncia.

A Oferta e a Emiss&o foram aprovadas pela maioria dos Cotistas, representando 25,79% (vinte e cinco inteiros e setenta e nove centésimos por cento) das Cotas emitidas, reunidos em Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas, realizada em 09 de abril de 2018 e devidamente registrada perante o 1° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sao Paulo em 11 de abril de 2018, sob o n° 3.629.538, em conformidade com o disposto no artigo 18 da Instrugdo CVM 472.

O Fundo destina-se 4 realizagéo de i iarios de longo prazo, por meio da aquisicéo e posterior gestéo patrimonial de iméveis de natureza logistica e industrial, notadamente galpGes logisticos. Para maiores i ei Ges sobre os i imobiliérios a serem realizados pelo
Fundo, vide a Segéo “Objetivo de Investimento e Politica de Investimento’, na pagina 125 deste Prospecto Definitivo.

0 Fundo foi constituido em 31 de julho de 2012, por meio do * Particular de Ct igao do Fundo de 7 Imobiliério SDI Logistica Rio FIF registrada com o seu (" ). no 1° Oficio de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, sob 0 n° 3.451.764, em 01 de agosto de 2012, conforme alterado, por meio (i) do “Instrumento Particular de Primeira Alteragdo do do “Fundo de Imobilidrio - SDI Logistica Rio FII”, datado de 25 de setembro de 2012 e registrado no 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas de So Paulo, Estado de Sao Paulo, sob 0 n° 3.460.463, em 28 de setembro de 2012; (i) do *Instrumento Particular de Segunda Alteragéo do Regulamento do “SDI Logistica Rio - Fundo de Investimento Imobiliério - FI, datado de 19 de outubro de 2012 e
registrado no 1° Oficio de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo; (iii) da ata de * ia Geral Ordinaria e 4ria de Cotistas do Fundo’ realizada em 06 de maio de 2015 e registrada no 1° Oficio de Registro de Titulos e Documentos e Civil
de Pessoas Juridicas de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob 0 n° 3.548.473, em 14 de maio de 2015; (iv) do “Instrumento Particular de Alteragéo do do “Fundo de i Imobiliario - SDI Logistica Rio FII”, datado de 28 de setembro de 2016 e registrado no 1° Oficio de Registro de Titulos

e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n° 3.586.375, em 01 de agosto de 2016; (v) do novo Regulamento do Fundo constante como anexo a ata de “Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo” realizada em 9 de abril de 2018 e registrada no 1° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n° 3.629.538, em 11 de abril de 2018; e (vi) do “Instrumento Particular de Alteragao do Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario SDI Rio Bravo Renda Logistica - FII’, datado de 12 de julho de 2016
& registrado no 1° Oficio de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, sob 0 n° 3621104, em 16 de julho de 2018

A Oferta foi registrada na CVM em 06 de julho de 2018, sob o n° CVM/SRE/RFI/2018/026, nos termos da Instrugéo da CVM 472 e da Instrugéo CVM 400.

As Cotas desta Emissao foram admitidas a negociagéo na B3 em 29 de junho de 2018,

ARIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA., empresa do grupo econdmico do Administrador, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n° 222, bloco B, 3° andar, CEP 04551-065, inscrita no CNPJ/MF sob n° 03.864.607/0001-08, devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios (‘Rio Bravo Gestora”), em conjunto com a SDI GESTAO E CONSULTORIA DE INVESTIMENTOS LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Hungria, n° 514, 10° andar, CEP 01455-000, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 25.287.778/0001-54, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administragéo de carteira de titulos e valores mobilirios (*SDI Gestora” e, em conjunto com a Rio Bravo Gestora, “Gestoras”), desempenhardo os servigos de gestao dos ativos integrantes do patriménio do
Fundo e atividades relacionadas a esse servigo.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO DEFINITIVO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 53 a 79. AINDA QUE O GESTOR DA
CARTEIRA MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DE POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

ESTE FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DAS GESTORAS, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

NAO HA COMPROMISSO OU GARANTIA POR PARTE DO ADMINISTRADOR, DAS GESTORAS, DO COORDENADOR LIDER E/OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA DE QUE O OBJETIVO DE INVESTIMENTO DO FUNDO SERA ATINGIDO.

A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO DEFINITIVO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL
ATENGAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSIGOES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, DESCRITOS NA SEGAO
“FATORES DE RISCO", NAS PAGINAS 53 A 79 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE CIENCIA DE RISCO E DE ADESAO AO REGULAMENTO, A SER CELEBRADO NOS TERMOS DO ANEXO | AO SEU RESPECTIVO BOLETIM DE SUBSCRIGAO, QUE RECEBEU EXEMPLAR DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO E DO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSIGAO DA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGAO DEVIDA PELO FUNDO AO ADMINISTRADOR, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU
INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO. REFERIDO DOCUMENTO ESTARA ANEXADO AO BOLETIM
DE SUBSCRIGAO.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSIGOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA OS FUNDOS DE INVESTIMENTO, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA COMISSAO DE VALORES
MOBILIARIOS. A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVIGOS.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SUAS GESTORAS, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS
ATIVOS IMOBILIARIOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

NAO HA GARANTIAS DE QUE O TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS COTISTAS, QUANDO DA AMORTIZAGAO E/OU RESGATE DE SUAS COTAS, SERA O MAIS BENEFICO DENTRE OS PREVISTOS NA LEGISLAGAO TRIBUTARIA VIGENTE. PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE A
TRIBUTAGAO APLICAVEL AOS COTISTAS E AO FUNDO, VIDE SEGAO “O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SDI RIO BRAVO RENDA LOGISTICA - FlI”, NA PAGINA 83 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA OS SEUS COTISTAS, PODENDO INCLUSIVE ACARRETAR PERDAS SUPERIORES AO CAPITAL APLICADO E A CONSEQUENTE OBRIGAGAO DO COTISTA DE APORTAR
RECURSOS ADICIONAIS PARA COBRIR O PREJUIZO DO FUNDO.

Quaisquer solicitagdes de esclarecimentos sobre a Oferta e o Fundo devem ser feitas exclusiva e diretamente as Instituigdes Participantes da Oferta.

ADMINISTRADOR, COGESTOR, ESTRUTURADOR E COORDENADOR LIDER

@RIO B RAVO

COGESTOR

SDI | GEsTAD

COORDENADORES

‘gluicle

@ OURINVEST

A data deste Prospecto Definitivo € 17 de julho de 2018
* Este valor considera apenas o prego emissédo de R$86,00 (oitenta e seis reais), de modo que nao inclui o Custo Unitario de Distribuigao.
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1. INTRODUGAO
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DEFINIGOES

Para fins deste Prospecto Definitivo, os termos e expressdes contidos nesta Se¢ao, no singular ou

no plural, terdo o seguinte significado:

“Administrador” ou “Rio Bravo”

“AGC”

“Agéncias Especializadas”

“Agentes de Custddia”

“ANBIMA”

“Anuncio de Encerramento”

“Anuncio de Inicio”

“Assembleia Geral de Cotistas”

“Ativos”

“Ativos de Renda Fixa”

Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda., sociedade limitada com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Chedid Jafet, n.° 222, 3° andar, bloco B, Vila Olimpia,
CNPJ/MF sob n.° 72.600.026/0001-81.

A Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas, realizada em
09 de abril de 2018 e devidamente registrada perante o 1°
Oficio de Registro de Titulos e Documentos e Civil de
Pessoas Juridicas de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob
o0 n.° 3.629.538, em 11 de abril de 2018, na qual foram
aprovadas pela maioria dos Cotistas, representando 25,79%
(vinte e cinco inteiros e setenta e nove centésimos por
cento) das Cotas emitidas, a Emisséo e a Oferta, observado
o Direito de Preferéncia, dentre outros, bem como os
principais termos e condicbes da Emissdo, descritos
Proposta da Administragao.

Sao determinadas agéncias bancarias especializadas do
Escriturador, conforme enderegos constantes da Segéo
“Subscricdo das Cotas objeto de Direito de Preferéncia ndo
depositadas na Central Depositaria B3” na pagina 37 deste
Prospecto Definitivo.

Agentes de custddia autorizados a operar na B3.

Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

Anuncio de Encerramento da Distribuicdo Publica de Cotas
da 22 (segunda) Emisséo do Fundo.

Anuncio de Inicio da Distribuicdo Publica de Cotas da 22
(segunda) Emissao do Fundo.

Assembleia Geral de Cotistas, disciplinada conforme o
Regulamento.

S30 os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Renda Fixa,
quando referidos em conjunto.

Ativos de renda fixa, considerados de baixo risco de crédito,
limitando-se a titulos publicos, letras de crédito imobiliario
(LCI), certificados de depdsito bancario de bancos que
tenham classificagao de riscos atribuida em escala nacional
pela Standard & Poors, Fitch Ratings ou Moody’s,
equivalente a “investment grade” ou fundos de investimento




“Ativos Imobiliarios”

“Auditor Independente”

“B3”

“BACEN”

“Boletim de Subscrigdo”

“Central Depositaria B3”

“Cessionarios”

“CMN”
“CNPJ/MF”

«“Cédigo Civil”

“Comunicado ao Mercado de
Encerramento do Prazo do Direito
de Preferéncia”

“Rio Bravo Gestora” ou
“Estruturador da Oferta”

“Contratos de Adesao”

da classe Renda Fixa, nos quais o Fundo podera investir
com a parcela ndo aplicada nos Ativos Imobiliarios,
observado que tais fundos de investimento poderédo ser
administrados pelo Administrador ou por qualquer empresa
do mesmo grupo econdmico do Administrador.

Empreendimentos imobiliarios de longo prazo nos quais o
Fundo tem como objeto realizar investimentos por meio da
aquisicao e posterior gestdo patrimonial de imoéveis de
natureza logistica e industrial, notadamente galpbes
logisticos.

Ernst & Young Auditores Independentes S.S.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praga Antonio Prado, n.° 48, 7°
andar, Centro, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 09.346.601/0001-
25.

Banco Central do Brasil.

Boletim de subscrigdo de Cotas a ser celebrado em carater
irrevogavel e irretratavel pelos investidores interessados em
investir nas Cotas durante o Periodo de Colocagao.

Central Depositaria, Camara de Compensacgéo, Liquidacao e
Gerenciamento de Riscos de Operagao administrado pela
B3.

Sao aqueles que adquirirem o Direito de Preferéncia dos
Cotistas detentores de Direito de Preferéncia.

Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda.

Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Comunicado divulgado até o 2° (segundo) Dia Util
subsequente ao fim do Prazo de Direito de Preferéncia,
informando ao mercado o montante de Cotas subscritas e
integralizadas durante o Prazo do Direito de Preferéncia, bem
como a quantidade de Cotas Remanescentes, a serem
distribuidas durante o Prazo do Procedimento de Esforgo de
Venda das Cotas Remanescentes.

Rio Bravo Investimentos Ltda., sociedade limitada com
sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Chedid Jafet, n.° 222, bloco B, 3° andar, Vila
Olimpia, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 03.864.607/0001-08.

Os termos de adesédo ao Contrato de Distribuicdo celebrado
entre o Coordenador Lider e as Instituicdes Contratadas.




“Contrato de Distribuigao”

“Contrato de Gestiao”

“Consulta Formal”

“Coordenador Lider”

“Coordenadores”

“Cotas”

“Cotas Adicionais”

“Cotas Remanescentes”

“Contrato de Estruturacdo, Coordenacdo Distribuicdo
Puablica, sob Regime de Melhores Esforgos, das Cotas do
Fundo de Investimento Imobiliario SDI Rio Bravo Renda
Logistica — FII’, celebrado entre o Fundo, os Coordenadores
e a Rio Bravo Gestora.

“Instrumento Particular de Contrato de Prestagdo de
Servigos de Gestdo de Carteira do Fundo de Investimento
Imobiliario SDI Rio Bravo Renda Logistica - FlI”, celebrado
entre o Fundo e as Gestoras, por meio do qual o Fundo
contrata as Gestoras para prestarem os servigos de gestao
da carteira do Fundo e outros servigos relacionados a
tomada de deciséo de investimento pelo Fundo.

A Consulta Formal aos Cotistas, enviada em 24 de maio de
2018, na qual se manifestaram Cotistas representando
9,03% (nove inteiros e trés centésimos por cento) das Cotas
emitidas, cujo resultado foi apurado e divulgado por meio da
ata de assembleia geral extraordinaria aprovando a
alteragdo do Custo Unitario de Distribuicdo e do Preco de
Emissédo das Cotas objeto da 22 Emissdo, sendo que a ata
foi devidamente registrada perante o 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas de
Séao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n.° 3.618.936, em
15 de junho de 2018.

Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda., sociedade limitada com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Chedid Jafet, n.° 222, bloco B, 3° Andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 72.600.026/0001-81.

Em conjunto, o Coordenador Lider, com a Guide e com a
Ourinvest.

As cotas de emissdo do Fundo, inclusive, mas nao
limitado as Cotas objeto da 2?2 (segunda) emissdo de
cotas do Fundo.

Até 562.050 (quinhentas e sessenta e duas mil e cinquenta)
Cotas, equivalentes a 20% (vinte por cento) da
quantidade de Cotas incialmente ofertada, a serem
emitidas, a critério do Fundo, em comum acordo com o
Coordenador Lider, nos termos do artigo 14, paragrafo 2°
da Instrugao CVM 400.

Sdo as Cotas remanescentes da Oferta, a serem
distribuidas publicamente nos termos da Instru¢do CVM 400
aos investidores em geral, durante o Prazo do Procedimento
de Esforco de Venda das Cotas Remanescentes, apos o
encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia e
divulgacdo do Comunicado ao Mercado de Encerramento do
Prazo do Direito de Preferéncia, nos termos e condigdes
estabelecidos na secao “Termos e Condigbes da Oferta’, nas
paginas 25 a 47 deste Prospecto Definitivo.




“Cotas Suplementares”

“Cotistas”

“Cotistas Condicionados”

“Custo Unitario de Distribui¢ao”

HCVM ”

“Data Base”

“Data de Devolugao”

“Datas de Liquidagao das Cotas
Remanescentes”

“Data de Liquidagao dos
Detentores de Direito de
Preferéncia B3”

“Datas de Liquidagao dos
Detentores de Direito de
Preferéncia Nao B3”

“Data de Primeira Liquidagao das
Cotas Remanescentes”

Até 421.537 (quatrocentas e vinte e uma mil, quinhentas e
trinta e sete) Cotas, equivalentes a 15% (quinze por cento)
da quantidade de Cotas incialmente ofertada, a serem
emitidas, a critério do Coordenador Lider, conforme opgao
outorgada pelo Fundo.

S3o os titulares de Cotas.

Sdo os Cotistas interessados em adquirir Cotas
Remanescentes no ambito da Oferta que condicionem
sua adesao a Oferta a distribuicdo (i) da totalidade das
Cotas ofertadas; ou (ii) de uma proporgédo ou quantidade
minima de Cotas efetivamente distribuidas,
correspondente, no minimo, ao Montante Minimo, em
observéancia ao disposto nos artigos 30 e 31 da Instrucao
CVM 400.

Corresponde ao custo unitario de emissdo, arcado pelos
investidores, independentemente de serem atuais Cotistas ou
nado, de 4,75% (quatro inteiros e setenta e cinco por cento)
sobre o Prego de Emissédo, equivalente a R$ 4,09 (quatro reais
e nhove centavos) por Cota.

Comisséao de Valores Mobiliarios.

A data da divulgacdo do Anuncio de Inicio, considerada para
os fins de apuragdo dos Cotistas que terdo o Direito de
Preferéncia na aquisi¢cdo das Cotas.

5 (cinco) Dias Uteis contados da Data Final de Recebimento
de Ordens de Investimento, quando serdo devolvidos aos
Detentores de Direito de Preferéncia Condicionados,
Investidores Condicionados e Pessoas Vinculadas,
conforme o caso, os valores dados em contrapartida a
integralizacdo das Cotas objeto do Direito de Preferéncia e
das Cotas Remanescentes objeto da Oferta, sem acréscimo
de juros ou corre¢do monetaria.

Sao as datas em que irdo ocorrer a liquidagao das Cotas
Remanescentes apos a Data de Primeira Liquidagcdo das
Cotas Remanescentes. Apds a Data de Primeira Liquidagao
das Cotas Remanescentes, a liquidagado das demais Cotas
Remanescentes podera ocorrer todo Dia Util junto ao
Administrador, por meio do Escriturador, at¢é o Prazo
Maximo para Liquidagdo dos Condicionados e Pessoas
Vinculadas.

Sera o ultimo dia do Prazo de Direito de Preferéncia, em que
serdo liquidadas as Cotas dos Detentores de Direito de
Preferéncia B3.

As Cotas dos Detentores de Direito de Preferéncia Ndo B3
poderao ser liquidadas diariamente, até o término do Prazo
de Direito de Preferéncia.

Sera realizada no 45° (quadragésimo quinto) dia apds a
divulgacado do Comunicado ao Mercado de Encerramento do
Prazo do Direito de Preferéncia, inclusive, observado que (i)




“Data Final de Recebimento de

Ordens de Investimento”

“DDA”
“Decreto n.° 6.306/07”
“Detentores de Direito de

Preferéncia Nao B3”

“Detentores de Direito de
Preferéncia B3”

“Detentores de Direito de
Preferéncia Condicionados”

“Dia Util”

“Direito de Preferéncia”

“Distribuigcao Parcial”

“Escriturador”

as ordens dos investidores para a primeira liquidacéo
deverdo ser realizadas até o 43° (quadragésimo terceiro) dia
apos a divulgagdo do Comunicado ao Mercado de
Encerramento do Prazo do Direito de Preferéncia, inclusive;
e (ii) a primeira liquidagdo das Cotas Remanescentes ira
ocorrer até as 16:00 horas da Data de Primeira Liquidagao
das Cotas Remanescentes.

E o ultimo dia no qual os Investidores poderdo realizar
ordem de investimento para a aquisicdo das Cotas,
conforme previsto no Cronograma Indicativo da Oferta
constante na pagina 40 deste Prospecto. Essa data
constante no Cronograma Indicativo da Oferta podera ser
antecipada, caso ndo haja mais Cotas Remanescentes a
serem distribuidas, conforme comunicado ao mercado que
podera ser divulgado pelo Administrador/Coordenador Lider.

Sistema de distribuigdo primaria de ativos administrado pela
B3.

Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado.

Os Cotistas detentores de Direito de Preferéncia cujas Cotas
nao estejam depositadas na Central Depositaria B3.

Os Cotistas cujas Cotas estejam depositadas na Central
Depositaria B3.

Sdo os Detentores de Direito de Preferéncia B3 e os
Detentores de Direito de Preferéncia Nao B3, que desejarem
condicionar a sua adesdo a Oferta a distribuicdo (i) da
totalidade das Cotas ofertadas; ou (ii) de uma propor¢éo ou
quantidade minima de Cotas efetivamente distribuidas,
correspondente, no minimo, ao Montante Minimo.

Qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado ou na Cidade de S&o Paulo; e (ii) aqueles
sem expediente na B3.

O direito de preferéncia dos Cotistas, definidos na Data
Base, nos termos do artigo 4.10, alinea (b), do Regulamento
do Fundo, de subscrever, proporcionalmente ao nimero de
Cotas que possuirem, conforme aplicagcdo do Fator de
Proporgao para subscricdo de novas Cotas, o qual devera
ser exercido de acordo com os termos e condigdes definidos
neste Prospecto Definitivo.

A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de
distribuicao parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada
sera afetada caso ndo haja a subscricéo e integralizagdo da
totalidade de tais cotas no ambito da Oferta, desde que haja
colocagcao do Montante Minimo, sendo que as Cotas que
nao forem colocadas até entdo no ambito da Oferta serdo
canceladas.

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade por
acoes, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Séao




“Emissao”

“Fator de Proporgao”

“Fundo”

“FII”

“Gestoras”

“Governo Federal”

“Guide”

“IBGE”
“IGP-M/FGV” ou “IGP-M”

“Imoveis Alvo”

“Imovel Investido”

“Instituic6es Contratadas “

Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar
(parte), Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n°®61.194.353/0001-64.

A 22 (segunda) emissdo de Cotas, objeto da presente
Oferta.

Fator de proporgao para subscricdo de Cotas objeto do Direito
de Preferéncia de 195,311960290593% na propor¢do do
numero de Cotas de titularidade dos respectivos Cotistas.

O Fundo de Investimento Imobiliario SDI Rio Bravo Renda
Logistica — FII.

Os fundos de investimento imobiliarios constituidos nos
termos da Instrugdo CVM 472.

A Rio Bravo Gestora e a SDI Gestora, quando referidas em
conjunto.

Governo da Republica Federativa do Brasil.

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE
VALORES, instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicao de valores mobiliarios, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Boa Vista, n° 356,
7° andar, CEP 01014-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
65.913.436/0001-17.

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado
pela Fundagao Getulio Vargas.

Os imdveis que o Fundo pretende adquirir, a saber, os
imoveis de natureza logistica e industrial, notadamente
galpdes logisticos, preferencialmente nos Estados de Sao
Paulo e/ou do Rio de Janeiro, em um raio de
aproximadamente 40 quildmetros da capital, observados
0 objeto e a politica de investimento do Fundo. Para
maiores esclarecimentos e informagbées sobre os
Iméveis Alvo, vide a Segao “Objetivo de Investimento
e Politica de Investimento” na pagina 86 deste
Prospecto Definitivo.

O imovel ja integrante do patriménio do Fundo na data deste
Prospecto Definitivo, conforme descrito na Segao
“Descricao dos Imdveis Integrantes do Patriménio do
Fundo”, na pagina 95 deste Prospecto Definitivo, ou o
Imével Alvo que vir a integrar o patriménio do Fundo.

As seguintes instituicdes financeiras autorizadas a operar no
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios e/ou
corretoras de valores mobiliarios que estejam autorizadas,
na data da respectiva adesdao a Oferta, a operar em
mercado de bolsa administrado pela B3, contratadas pelo
Coordenador Lider para participar da Oferta, em
conformidade com os Contratos de Adesdo: a Agora
Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., inscrita no
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“Instituicoes Participantes da
Oferta”

“Instrugao CVM 400”
“Instruciao CVM 472”
“Instrugciao CVM 505”
“Instrugcao CVM 516”
“Instrugcdo CVM 555”
“Investidores Condicionados”

“lOF/Titulos”

“lOF/Cambio”
“IPC”

“IPCA”

“IPTU”

CNPJ/MF sob o n° 74.014.747/0001-35, a Ativa
Investimentos S.A., CTCV, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
33.775.974/0001-04, o Bradesco S.A. CTVM, inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 61.855.045/0001-32, a Coinvalores
CCVM Ltda., inscrita no CNPJMF sob o n°
00.336.036/0001-40, a Easynvest — Titulo Corretora de
Valores S.A., inscrita no CNPJMF sob o n°
62.169.875/0001-79, a Elite CCVM Ltda., inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 28.048.783/0001-00, a Magliano S.A.
CCVM, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.723.847/0001-99, a
Mirae Asset Wealth Management (Brazil) CCTVM Ltda.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 12.392.983/0001-38, a Modal
DTVM Ltda.,, inscrita no CNPJMF sob o n°
05.389.174/0001-01, a Planner Corretora de Valores S.A.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.806.535/0001-54, a
Renascenga DTVM Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
62.287.735/0001-03, a Socopa-Sociedade Corretora
Paulista S.A., inscrita sob o CNPJ/MF sob o n°
62.285.390/0001-40, a Spinelli S.A. SVMC, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 61.739.629/0001-42, Walpires S.A.
CCTVM, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.769.790/0001-69,
a XP Investimento CCTVM S.A, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 02.332.886/0001-78; e a a Geragao Futuro Corretora de
Valores S.A., inscrita no CNPJMF sob o n°
27.652.684/0001-62.

Em conjunto, os Coordenadores e as Instituicdes Contratadas.

Instrucdo da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, e
posteriores alteracdes.

Instrugdo da CVM n.° 472, de 31 de outubro de 2008, e
posteriores alteragdes.

Instrugdo da CVM n.° 505, de 27 de setembro de 2011, e
posteriores alteragdes.

Instrucdo da CVM n.° 516, de 29 de dezembro de 2011, e
posteriores alteracoes.

Instrugdo da CVM n.° 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada.

Sdo os Cotistas Condicionados e o0s Subscritores
Condicionados, quando referidos em conjunto.

Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.

Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguros.

indice de Pregos ao Consumidor, apurado e divulgado pela
Fundacgao Instituto de Pesquisas Econdmicas — FIPE.

indice de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e
divulgado pelo IBGE.

Imposto Predial e Territorial Urbano.
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“IR”
“IRFonte”

“ITBI”

“Lei n.° 4591/64”

“Lei n.° 8.245/91” ou “Lei de
Locagao”

“Lei n.° 8.668/93”

“Lei n.° 11.033/04”

“Lei n.° 11.638/07”

“Lei n.° 12.024/09”

“Montante Minimo”

“Oferta”

“Ourinvest”

“Pais” ou “Brasil”

“Periodo de Colocagao”

“Pessoas Vinculadas”

Imposto de Renda.
Imposto de Renda Retido na Fonte.
Imposto sobre Transmissao de Bens Iméveis.

Lei n.° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, conforme
alterada.

Lei n.° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada.

Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n.° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

Lei n.° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, conforme
alterada.

Lei n.° 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

A subscricdo de Cotas representativas de, no minimo, R$
30.000.154,00 (trinta milhdes, cento e cinquenta e quatro
reais), com a qual a Oferta podera ser encerrada pelos
Coordenadores.

A presente oferta publica de distribuicdo de Cotas da
Emissao.

OURINVEST OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Paulista, n° 1.728, sobreloja, CEP 01310-919,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.997.804/0001-07.

Republica Federativa do Brasil.

O periodo para a distribuicdo das Cotas no ambito da Oferta
de até 6 (seis) meses contados a partir da divulgacéo do
Anuncio de Inicio ou até a data da divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro, observado o
disposto na segdo “Alteracdo das Circunstancias,
Revogagdo ou Modificag8do da Oferta” pagina 38 deste
Prospecto Definitivo.

(i) controladores e/ou administradores do Administrador, das
Gestoras efou outras pessoas vinculadas a Oferta ou a
distribuicdo das Cotas, bem como seus cOnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais
até o 2° grau; (ii) controladores e/ou administradores de
qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos do
Administrador, das Gestoras, de qualquer das Instituigbes
Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de
intermediacdo ou de suporte operacional diretamente
envolvidos na estruturagédo da Oferta; (iv) agentes autbnomos
que prestem servicos ao Administrador, as Gestoras e/ou a
qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais
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“Politica de Investimento”

Prazo do Direito de Preferéncia

“Prazo do Exercicio do Direito de
Preferéncia B3”

“Prazo do Exercicio do Direito de
Preferéncia Nao B3”

“Prazo do Procedimento de
Esforgco de Venda das Cotas
Remanescentes”

“Prazo Maximo para Liquidagao
dos Condicionados e Pessoas
Vinculadas”

“Prego de Emissao”

“Procedimento de Esforco de
Venda das Cotas

profissionais que mantenham, com o Administrador, as
Gestoras efou qualquer das Instituicbes Participantes da
Oferta, contrato de prestagcdo de servigos diretamente
relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas,
direta ou indiretamente, pelo Administrador, pelas Gestoras
elou por qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta;
(vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por
pessoas vinculadas a qualquer do Administrador, das
Gestoras, das Instituicdes Participantes da Oferta, desde que
diretamente envolvidas na Oferta; (viii) coOnjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens (ii) a (v) acima; e (ix) clubes e fundos de investimento
cuja maioria das cotas pertenga a pessoas vinculadas, salvo
se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados,
nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 505.

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no
Regulamento e na Secgdo “Estratégia de Investimento do
Fundo”, na pagina 107 deste Prospecto Definitivo.

Prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados a partir do 5° (quinto)
Dia Util seguinte a data de divulgagao do Anuncio de Inicio.

Prazo de até’ 8 (oito) Dias Uteis contados a partir do 5°
(quinto) Dia Util seguinte a data de divulgagdo do Anuncio
de Inicio.

Prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados a partir do 5°
(quinto) Dia Util seguinte a data de divulgagdo do Anuncio
de Inicio.

E o prazo contado da data de divulgagédo do Comunicado ao
Mercado de Encerramento do Prazo do Direito de
Preferéncia, exclusive, a partir de quando iniciara a
realizagdo dos esforcos de venda das Cotas
Remanescentes, e até o término do Periodo de Colocagéo.

E o util imediatamente subsequente & Data Final de
Recebimento das Ordens de Investimento, no qual os
Investidores Condicionados e os Investidores que sejam
considerados como Pessoas Vinculadas terdo suas ordens
de investimento liquidadas, conforme previsto no
Cronograma Indicativo da Oferta constante na pagina 40
deste Prospecto. Essa data constante no Cronograma
Indicativo da Oferta podera ser antecipada, caso nido haja
mais Cotas Remanescentes a serem distribuidas e a Data
Final de Recebimento das Ordens de Investimento seja
antecipada, conforme comunicado ao mercado que podera
ser divulgado pelo Administrador/Coordenador Lider.

Corresponde ao prego de emissédo de cada Cota, no valor de
R$ 86,00 (oitenta e seis reais), acrescido do Custo Unitario de
Distribuicao.

Esfor¢o de venda das Cotas Remanescentes realizado a partir
da data de divulgagdo do Comunicado ao Mercado de
Encerramento do Prazo do Direito de Preferéncia, inclusive,
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Remanescentes”

“Proposta da Administragao”

“Prospecto Definitivo”

“PUMA”

“Resolugdo CMN 4.373”

“Rio Bravo Gestora”

“SDI Gestora”

“SECOVI”

“SELIC”

“Subscritores Condicionados”

“Termo de Adesao ao
Regulamento e Ciéncia
de Risco”

“Termo de Cessao”

e até o término do Periodo de Colocagéo.

A proposta divulgada em 23 de margco de 2018 pelo
Administrador relativa a AGC.

Este Prospecto Definitivo.

Plataforma Unificada Multiativos, sistema de negociagéo
secundaria administrado pela B3.

Resolugdo do Conselho Monetario Nacional n.° 4.373, de 29
de setembro de 2014, conforme alterada.

RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA., empresa do grupo
econdmico do Administrador, com sede na Cidade de S&o
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Chedid Jafet n°
222, blocoB, 3° andar, CEP 04551-065, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 03.864.607/0001-08, devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, a
qual, em conjunto com a SDI Gestora, desempenharao os
servigos de gestédo dos ativos integrantes do patriménio do
Fundo e atividades relacionadas a esse servigo.

SDI GESTAO E CONSULTORIA DE INVESTIMENTOS
LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Rua Hungria, n°® 514, 10° andar, CEP 01455-000,
inscrita no CNPJ/MF sob n°® 25.287.778/0001-54, devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, a
qual, em conjunto com a Rio Bravo Gestora, desempenharéo
os servigos de gestdo dos ativos integrantes do patriménio do
Fundo e atividades relacionadas a esse servigo.

Sindicato das Empresas de Compra, Venda, Locagao e
Administracdo de Imoéveis Residenciais e Comerciais de Sao
Paulo.

Sistema Especial de Liquidagao e de Custddia.

Sao0 os investidores interessados em adquirir Cotas
Remanescentes que condicionem sua adesdo a Oferta a
distribuicao (i) da totalidade das Cotas ofertadas; ou (ii) de
uma proporgao ou quantidade minima de Cotas
efetivamente distribuidas, correspondente, no minimo, ao
Montante Minimo, em observancia ao disposto nos artigos
30 e 31 da Instrugdo CVM 400.

Termo de adesdo assinado pelos adquirentes das Cotas,
conforme modelo anexado ao Boletim de Subscrigdo, mediante
0 qual declaram a adesdo aos termos e condi¢des do
Regulamento, bem como manifestam ciéncia quanto aos riscos
envolvidos no investimento nas Cotas.

Termo de cessédo de Direitos de Preferéncia, cujo modelo
sera fornecido pelo Administrador aos Cotistas na Data
Base que desejarem ceder o seu Direito de Preferéncia
sobre as Cotas.
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SUMARIO DA OFERTA

O Fundo

Taxas do Fundo

O Fundo foi constituido em 31 de julho de 2012, por meio
do “Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo de
Investimento Imobiliario SDI Logistica Rio FII’ registrada
juntamente com o seu Regulamento, no 1° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoas
Juridicas de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n.°
3.451.764, em 01 de agosto de 2012, conforme alterado,
por meio (i) do “Instrumento Particular de Primeira
Alteragdo do Regulamento do “Fundo de Investimento
Imobilidrio — SDI Logistica Rio FII”’, datado de 25 de
setembro de 2012 e registrado no 1° Oficio de Registro de
Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob o n.° 3.460.463, em 28 de
setembro de 2012; (ii) do “Instrumento Particular de
Segunda Alteragdo do Regulamento do “SDI Logistica Rio
— Fundo de Investimento Imobiliario — FII’, datado de 19 de
outubro de 2012 e registrado no 1° Oficio de Registro de
Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo; (iii) da ata de “Assembleia
Geral Ordinaria e Extraordinaria de Cotistas do Fundo”
realizada em 06 de maio de 2015 e registrada no 1° Oficio
de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoas
Juridicas de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n.°
3.548.473, em 14 de maio de 2015; (iv) do “Instrumento
Particular de Alteragdo do Regulamento do “Fundo de
Investimento Imobiliario — SDI Logistica Rio FII”, datado de
28 de setembro de 2016 e registrado no 1° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoas
Juridicas de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, sob o n.°
3.586.375, em 01 de agosto de 2016; (v) do novo
Regulamento do Fundo constante como anexo a ata de
“Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo”
realizada em 9 de abril de 2018 e registrada no 1° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoas
Juridicas de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o
n.°3.629.538, em 11 de abrii de 2018; e (vi) do
“Instrumento Particular de Alteragdo do Regulamento do
Fundo de Investimento Imobiliario SDI Rio Bravo Renda
Logistica — FII”, datado de 12 de julho de 2016 e registrado
no 1° Oficio de Registro de Titulos e Documentos e Civil de
Pessoas Juridicas de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo,
sob o n° 3621104, em 16 de julho de 2018.

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio
fechado e, nos termos do artigo 2°, da Lei n.° 8.668/93, e
do artigo 9° da Instrugdo CVM 472, ndo sendo permitido
aos Cotistas o resgate das Cotas.

Pelos servigos de administragdo, o Fundo pagara uma taxa
de administragéo correspondente a 0,84% (oitenta e quatro
centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado do
Fundo, com remuneragdo minima mensal de R$ 80.000,00
(oitenta mil reais), das 2 (duas) aquela que for maior,
corrigida anualmente pelo IGPM-FGV desde a data de
constituicdo do Fundo, calculada e provisionada todo Dia
Util a base 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois
avos) (“Taxa de Administragao”).

A Taxa de Administracdo sera paga ’pelo Fundo
mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més
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Aprovacgao da Oferta e Emissao

Valor Total da Oferta

Quantidade de Cotas da Oferta

subsequente a sua apuragao e provisionamento, a partir do
més em que ocorrer a primeira integralizagdo de Cotas,
sendo que as remuneragdes das Gestoras também estao
incluidas na Taxa de Administragao, conforme estabelecido
nos respectivos Contratos de Gestao.

Objetivando prover ao cotista um retorno tentativo descrito
no item 3 do Estudo de Viabilidade e até que 75% (setenta
e cinco por cento) dos recursos obtidos com a presente
Oferta sejam devidamente alocados ("Periodo de Reducao
de Taxa"), as Gestoras, por sua mera liberalidade, poderéo
nao receber parte da parcela da taxa de administracéo a
qual faz jus, a titulo de Taxa de Gestao, uma vez que, caso
necessario, sera deduzido da parcela da Taxa de
Administracdo destinada ao pagamento da taxa de gestéo,
um valor equivalente a 0,67% a.a. (sessenta e sete
centésimos por cento) do valor de mercado da parcela do
patriménio do Fundo referente ao montante de recursos
obtido pelo Fundo com a 22 Emisséo de Cotas e que ainda
nao tenha sido alocado. A contribuicdo das Gestoras em
prol da obtencao deste retorno tentativo do Fundo durante
o Periodo de Redugao de Taxa, esta limitada ao valor da
Taxa de Administragdo destinada ao pagamento da taxa de
gestéo e, portanto, ndo ha qualquer garantia por parte das
Gestoras de prover qualquer rendimento aos Cotistas do
Fundo. Apés o encerramento do Periodo de Redugéo de
Taxa, a Taxa de Administragdo voltara a ser cobrada
integralmente conforme prevista no Regulamento do
Fundo.

N&o ha cobranga de taxa de desempenho ou performance
dos Cotistas.

Nao ha cobranga de taxa de ingresso ou de taxa de saida
dos Cotistas.

A Emissao e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia,
dentre outros, bem como os principais termos e condigdes
da Emissdo, descritos na Proposta da Administracao,
foram aprovadas na AGC, posteriormente retificada e
ratificada pela realizagao de Consulta Formal.

O valor total da emissdo sera de, inicialmente, até R$
241.681.672,00 (duzentos e quarenta e um milhdes,
seiscentos e oitenta e um mil, seiscentos e setenta e dois
reais), considerando o Preco de Emissdo, podendo ser (i)
aumentado em virtude das Cotas Suplementares e das
Cotas Adicionais; ou (ii) diminuido em virtude da
Distribuicdo Parcial.

A Emissdo contara com 2.810.252 (duas milhdes,
oitocentas e dez mil, duzentas e cinquenta e duas) Cotas,
sendo que esta quantidade podera ser (i) aumentada em
virtude das Cotas Suplementares e das Cotas Adicionais;
ou (ii) diminuida em virtude da Distribui¢do Parcial.
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Cotas Adicionais

Cotas Suplementares

Preco de Emissao

Custo Unitario de Distribuigao

Sem prejuizo da opgdo de Cotas Suplementares, a
quantidade total de Cotas inicialmente ofertada podera, a
critério do Fundo, em comum acordo com o Coordenador
Lider, ser acrescida de um lote adicional de até 562.050
(quinhentas e sessenta e duas mil e cinquenta) Cotas
Adicionais, equivalentes a 20% (vinte por cento) da
quantidade de Cotas inicialmente ofertada para a
distribuicdo nas mesmas condigdes e prego das Cotas
inicialmente ofertadas, nos termos do artigo 14, paragrafo 2°,
da Instrugdo CVM 400. As Cotas Adicionais, caso emitidas,
também serdo colocadas sob regime de melhores esforgos
de colocagao pelo Coordenador Lider e passardo a ter as
mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas e
passarao a integrar o conceito de “Cotas”, nos termos do
Regulamento.

A quantidade total de Cotas inicialmente ofertada, sem
considerar as Cotas Adicionais, podera ser acrescida de um
lote suplementar de até 421.537 (quatrocentas e vinte e uma
mil, quinhentas e trinta e sete) Cotas Suplementares,
equivalentes a 15% (quinze por cento) da quantidade de
Cotas incialmente ofertada, conforme opgéo outorgada pelo
Fundo ao Coordenador Lider no Contrato de Distribuigao,
para a distribuicdo nas mesmas condigcbes e prego das
Cotas inicialmente ofertadas, nos termos do artigo 24 da
Instrugdgo CVM 400. As Cotas Suplementares, caso
emitidas, também seréo colocadas sob regime de melhores
esforcos de colocacgéo pelo Coordenador Lider e passarao a
ter as mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente
ofertadas e passardo a integrar o conceito de “Cotas”, nos
termos do Regulamento.

O Preco de Emissdo é de R$86,00 (oitenta e seis reais) por
Cota.

O Prego de Emisséo foi definido pelo Administrador e pelas
Gestoras tendo em vista o valor patrimonial das Cotas em
fevereiro de 2018.

Durante todo o Periodo de Colocagdo, o pregco de
integralizacdo das Cotas sera o correspondente ao Preco de
Emissdo. A integralizagdo das Cotas sera realizada em
moeda corrente nacional, a vista, observado o disposto nos
itens abaixo.

O Custo Unitario de Distribuicdo corresponde ao custo
unitario de emissdao, arcado pelos investidores,
independentemente de serem atuais Cotistas ou nao, de
4,75% (quatro inteiros e setenta e cinco por cento) sobre o
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Administrador

Gestoras

Coordenador Lider

Coordenadores

Estruturador da Oferta
Escriturador

Regime de Distribuicdo das Cotas

Procedimentos para Subscrigao e
Integralizagdo de Cotas

Preco de Emissao, equivalente a R$ 4,09 (quatro reais e
nove centavos) por Cota.

Caso, ao final do Periodo de Colocagao, seja verificado
que o valor total arrecadado com o Custo Unitario de
Distribuicdo seja (i) insuficiente para cobrir os gastos da
Oferta, o Fundo devera arcar com o valor remanescente;
ou (ii) superior ao montante necessario para cobrir os
gastos da Oferta, o saldo remanescente arrecadado sera
destinado para o Fundo.

Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda.

Rio Bravo Investimentos Ltda. e SDI Gestdo e Consultoria
de Investimentos Ltda.

Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda.

Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores e Ourinvest
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Rio Bravo Investimentos Ltda.
Itatl Corretora de Valores S.A.

As Cotas desta Emissdo serdo distribuidas pelas
Instituicbes Participantes da Oferta sob regime de
melhores esforgos de colocagao.

No ato de subscricdo das Cotas, o subscritor assinara o
Boletim de Subscricdo, que sera autenticado pelo respectivo
Coordenador ou pela competente Instituicao Contratada.
Adicionalmente, o subscritor, exceto por aqueles que ja
sejam Cotistas na Data Base, (i) assinara o Termo de
Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Risco, na forma do
Anexo | ao seu respectivo Boletim de Subscricao; (ii)
indicara um representante responsavel e seu respectivo
enderegco de correio eletrbnico para o recebimento das
comunicagdes enviadas pelo Administrador nos termos do
Regulamento; e (iii) assinard demais documentos, nos
termos da legislagao em vigor.

No ato de subscrigdo das Cotas, o respectivo Coordenador
ou a Instituicdo Contratada, conforme o caso, deverao
entregar ao subscritor exemplar do Regulamento e do
Prospecto Definitivo. Os investidores, quando da
assinatura dos Boletins de Subscrigdo, concederao
mandato para o Coordenador Lider para formalizar, em
nome e por conta do investidor, o respectivo recibo de
pagamento das Cotas.

Os investidores que subscreverem suas Cotas por meio
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Direito de Preferéncia

das Instituicbes Contratadas, competira as Instituicbes
Contratadas a realizag&o da referida verificagéo.

Mesmo que tenha ocorrido a distribuicdo de Cotas em
montante equivalente ou superior ao Montante Minimo, nao
havera abertura de prazo para desisténcia, nem para
modificagdo dos Boletins de Subscricdo e das intengdes de
investimento dos investidores.

Apenas ap6s a integralizagdo das Cotas subscritas por tal
investidor, as referidas Cotas estardo disponiveis para
negociagdo no mercado secundario no dmbito da B3 ou
fora do ambito da B3.

Apdés a divulgagdo do Anuncio de Encerramento, na
hipotese de n&o colocacdo do Montante Minimo, os
investidores que ja tiverem subscrito e integralizado Cotas
no ambito da Oferta receberao do Administrador, por meio
de depodsito na conta corrente indicada pelo referido
investidor no seu respectivo Boletim de Subscrigdo, os
montantes utilizados para integralizagcdo das Cotas, sem
acréscimo de juros ou corre¢cdo monetaria, nos termos do
artigo 13, paragrafo 2°, da Instrugao CVM 472, deduzidos
dos encargos e tributos devidos.

Aqueles que forem Cotistas na Data Base, ou seja, na data
de divulgacdo do Anuncio de Inicio, terdo o Direito de
Preferéncia para subscrever e integralizar as Cotas objeto
da Oferta, na propor¢édo do numero de Cotas integralizadas
e detidas por cada Cotista na data de divulgagao do
Anuncio de Inicio, conforme aplicacdo do Fator de
Proporgao para subscricdo de novas Cotas. Sera permitida
a cessao do Direito de Preferéncia.

Serd assegurado aos Cotistas o direito de exercer a
preferéncia na subscrigdo e integralizagdo das Cotas
objeto da Oferta, na propor¢gdo do numero de Cotas de sua
titularidade, conforme aplicagao Fator de Proporgdo. A
quantidade de Cotas a serem subscritas em virtude do
exercicio do Direito de Preferéncia devera representar
sempre um numero inteiro, ndo sendo permitida a
subscricdo de Cotas representadas por numeros
fracionados. Eventuais arredondamentos seréo realizados
pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo).

Os Cotistas que desejarem exercer seu Direito de
Preferéncia, total ou parcialmente, deverdo realiza-lo
dentro do respectivo Prazo de Direito de Preferéncia,
observados os prazos e procedimentos especificos a
serem cumpridos pelos Cotistas, conforme descrito abaixo.
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Montante Minimo e Distribuicao
Parcial

Negociagao

Publico Alvo

A Oferta podera ser encerrada pelos Coordenadores, de
comum acordo com o Administrador, em se verificando a
subscricdo de Cotas representativas do Montante Minimo,
equivalente a, R$ 30.000.154,00 (trinta milhdes, cento e
cinquenta e quatro reais). Portanto, a Oferta podera ser
concluida mesmo em caso de Distribuicdo Parcial das
Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso nao
haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade de tais
cotas no ambito da Oferta, desde que haja colocagédo do
Montante Minimo, sendo que as Cotas que nao forem
colocadas até entdo no ambito da Oferta serdo canceladas.
Os Coordenadores ndo serdo responsaveis pela
subscricdo e integralizacdao das Cotas que ndo sejam
subscritas e integralizadas no dmbito da Oferta.

As Cotas da Emissédo, subscritas em razdo do exercicio do
Direito de Preferéncia diretamente na B3, e as Cotas
Remanescentes liquidadas no ambiente da B3 nas Datas
de Liguidagdo das Cotas Remanescentes serdo
registradas para coloca¢do no mercado primario no DDA e
para e negociagdo no mercado secundario no PUMA,
ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a
integralizagdo, negociagdo e posterior custdédia das Cotas
realizadas no ambiente da B3, que também sera
responsavel pela custddia das referidas Cotas. As Cotas
objeto da Oferta poderdo ser negociadas no mercado de
bolsa administrado pela B3, apds liberagdo pela mesma e
apos a integralizacdo das Cotas objeto da Oferta e
divulgacao do Anuncio de Encerramento.

As Cotas Remanescentes cuja subscricdo e integralizagdo
sejam realizadas junto ao Administrador ndo serdo
automaticamente negociaveis no ambiente da B3 apos a sua
liqguidagdo. A transferéncia das referidas Cotas para a Central
Depositaria B3 para permitir a sua negociagédo no ambiente
da B3 sera de responsabilidade do respectivo Cotista e
devera ser realizada por meio de um Agente de Custddia da
preferéncia do Cotista. Essa transferéncia podera levar alguns
dias e o Cotista podera incorrer em custos, os quais seréo
estabelecidos pelo Agente de Custddia de preferéncia dos
Cotistas que desejar realizar a transferéncia em questao.

Os investidores devem ler atentamente a Secao
“Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo, nas
paginas 53 a 78.

A presente Oferta é destinada ao publico em geral,
excetuando-se os clubes de investimento, observado o

20




Destinagdo dos Recursos da
Oferta

Inadequacgéo de Investimento e
Fatores de Risco

Informag¢des Adicionais

Direito de Preferéncia dos atuais Cotistas.

O Fundo ira adquirir empreendimentos imobiliarios, conforme
permitido pelo Regulamento.

Qualquer aquisicdo de Imoveis Alvo pelo Fundo devera ser
precedida de elaboragao de laudo de avaliagdo, o qual ficara
a disposicao dos Cotistas na sede do Administrador.

Para maiores esclarecimentos e informag6es sobre a
destinagdo dos recursos da Oferta, vide a Secgédo
“Destinacdo dos Recursos” na pagina 51 deste
Prospecto Definitivo.

O investimento em Cotas representa um investimento de
risco, uma vez que é um investimento em renda variavel,
estando os investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a
riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez
das Cotas, a volatiidade do mercado de capitais e a
oscilacdo das cotagdes das Cotas em bolsa. Assim, os
investidores poderao perder uma parcela ou a totalidade de
seu investimento.

Recomenda-se, portanto, que os investidores leiam
cuidadosamente a Secédo “Fatores de Risco”, nas paginas
53 a 78 deste Prospecto Definitivo, antes da tomada de
decisdo de investimento no Fundo, para a melhor
verificacdo de alguns riscos que podem afetar de maneira
adversa o investimento nas Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU
VALORES MOBILIARIOS.

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo
e/lou sobre a Oferta poderdo ser obtidas junto ao
Administrador, as demais Instituicdes Participantes da
Oferta, aos Gestores, a CVM e/ou a B3, nos enderegos
indicados na seg¢do “Outras Informagdes”, na pagina 43
deste Prospecto.
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CONSIDERAGOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARAGOES ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto Definitivo inclui expectativas de retorno, estimativas e declaragbes acerca do
futuro, inclusive nas Seg¢bes “Destinagdo dos Recursos” na paginas 51 deste Prospecto Definitivo.

As expectativas de retorno, estimativas e declaragbes futuras tém por embasamento, em grande
parte, as expectativas atuais e estimativas sobre eventos futuros e tendéncias que afetam ou possam
potencialmente vir a afetar os negécios e resultados do Fundo. Embora se acredite que estas
estimativas e declaragdes futuras encontram-se baseadas em premissas razoaveis, estas estimativas
e declaragbes estdo sujeitas a diversos riscos, incertezas e suposigdes e sao feitas com base nas
informacdes de que se dispde atualmente. As expectativas de retorno, estimativas e declaragdes
futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo, mas nao se limitando a:

o intervengdes governamentais, resultando em alteragdo na economia, tributos, tarifas ou
ambiente regulatorio no Brasil;

o alteragdes nas leis e regulamentos aplicaveis ao setor imobiliario, fatores demograficos e
disponibilidade de renda e financiamento para aquisi¢cao e locacao de imdveis;

o alteragdes nos pregos praticados no mercado imobilidrio, nos custos estimados em
orcamento, na demanda por locagao e compra de imoveis;

o capacidade do Fundo de implementar a sua Politica de Investimentos com sucesso;

) capacidade do Fundo de encontrar ativos de renda fixa, além de Iméveis Alvo, caso se faga
necessario, ao longo do prazo de funcionamento do Fundo;

o capacidade do Fundo de identificar locatarios e parceiros e negociar parcerias bem-
sucedidas no dmbito da consecugao de suas atividades;

) capacidade do Fundo de manter as locagbes dos Iméveis Investidos, conforme o caso;
) atratividade, retorno e liquidez dos ativos;
o alteragdes da conjuntura econémica, da politica e de negécios no Brasil, inclusive dos

indices de crescimento econémico, nivel de desemprego, crescimento populacional e
confianga do consumidor, além de flutuagbes nas taxas de cambio, de juros ou de inflagao;

o os efeitos da crise econdémica e financeira internacional no Brasil;

o capacidade do Fundo e de seus parceiros obterem mao de obra, produtos, materiais e
servicos de fornecedores sem interrupcdo e a pregos razoaveis para realizagao de
eventuais reformas e/ou benfeitorias nos Imoveis Investidos;

o obtengcdo de licengas e autorizagbes governamentais que eventualmente sejam
necessarias para realizar benfeitorias e reformas dos Imdveis Investidos;

o capacidade de acessar o mercado de capitais em condi¢des favoraveis; e

o outros fatores de risco apresentados na Secdo “Fatores de Risco” nas paginas 53 a 78
deste Prospecto Definitivo.

23



As palavras “acredita”, “pode”, “podera”, “estima”, “continua”, “antecipa”, “pretende”, “espera’ e
palavras similares tém por objetivo identificar estimativas e expectativas. Tais estimativas e
expectativas referem-se apenas a data em que foram expressas, sendo que nao se pode
assegurar que serdo atualizadas ou revisadas quaisquer dessas estimativas em razdo da

disponibilizagao de novas informagdes, de eventos futuros ou de quaisquer outros fatores.

Estas estimativas envolvem riscos e incertezas e ndo consistem em garantia de um desempenho
futuro do Fundo, sendo que os reais resultados do Fundo ou o desenvolvimento de suas atividades
podem ser substancialmente diferentes das expectativas descritas nas estimativas e declaragbes
futuras. Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas, expectativas e
declaracbes acerca do futuro constantes deste Prospecto Definitivo podem nao vir a ocorrer e,
ainda, os resultados futuros do Fundo podem diferir substancialmente das expectativas dos
prestadores de servigos do Fundo, das partes envolvidas na Oferta e dos investidores. Por conta
dessas incertezas, o investidor ndo deve se basear nestas estimativas e expectativas e
declaragdes futuras para tomar uma decisédo de investimento no Fundo.

Assungoes, previsdes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto Definitivo estdo
sujeitas a incertezas de natureza econémica, politica e competitiva e ndo devem ser interpretadas
como promessa ou garantia de resultados futuros ou desempenho do Fundo. Os potenciais
investidores deverdao conduzir suas proprias investigagdes acerca de eventuais tendéncias ou
previsdes discutidas ou inseridas neste Prospecto Definitivo, bem como acerca das metodologias e
assungdes em que se baseiam as discussdes dessas tendéncias e previsoes.
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2.

TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA

Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica sob o regime de melhores esforgos, observado o
Direito de Preferéncia dos Cotistas, definidos na Data Base, nos termos do artigo 4.10, alinea (b),
do Regulamento do Fundo, de subscrever, proporcionalmente ao nimero de Cotas que possuirem,
conforme aplicagdo do Fator de Proporgdo para subscrigdo de novas Cotas, o qual devera ser
exercido de acordo com os termos e condigdes definidos neste Prospecto Definitivo, conduzida de
acordo com a Instrugdo CVM 400 e com a Instrucdo CVM 472, e com observancia aos termos e
condi¢des do Contrato de Distribuigao.

A Oferta compreendera: (i) a distribuicdo preferencial de Cotas objeto do Direito de Preferéncia
para os investidores que forem Cotistas, definidos na Data Base, durante o Prazo de Direito de
Preferéncia; e (ii) a distribuicdo publica das Cotas Remanescentes, apds a distribuigcdo
mencionada no item (i) acima, aos investidores em geral durante o Prazo do Procedimento de
Esfor¢co de Venda das Cotas Remanescentes, nos termos do Contrato de Distribuicao.

N&o havera qualquer tratamento diferenciado aos novos investidores com relagdo aos Cotistas,
sendo assegurado o tratamento justo e equitativo aos investidores.

Plano de Distribuicdo

Observadas as disposicdes da regulamentacao aplicavel, os Coordenadores realizardo a Oferta
sob o regime de melhores esforgos de colocagéo, de acordo com a Instrugdgo CVM 400, com a
Instrucdo CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em
cumprimento ao disposto no artigo 33, paragrafo 3° da Instrucdo CVM 400, o qual leva em
consideragdo as relagbes com clientes e outras consideragbes de natureza comercial ou
estratégica dos Coordenadores, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores
da Oferta seja justo e equitativo; (ii) a adequagcdo do investimento ao perfil de risco dos
Investidores da Oferta; e (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta
recebam previamente exemplares deste Prospecto Definitivo para leitura obrigatéria e que suas
duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelos Coordenadores (‘Plano de
Distribui¢ao”).

O Plano de Distribuigdo sera fixado nos seguintes termos: (i) a Oferta tera como publico alvo o
publico em geral, excetuando-se os clubes de investimento, observado o Direito de Preferéncia dos
atuais Cotistas; (ii) observados os termos e condigbes do Contrato de Distribuicdo, a Oferta
somente tera inicio apds (a) a concessédo do registro da Oferta pela CVM; (b) o registro para
distribuicdo e negociagdo das Cotas na B3; (¢) a divulgagdo do Anudncio de Inicio; e (d) a
disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo aos Investidores da Oferta, nos termos da Instrugéo
CVM 400; (iii) ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenadores aos investidores
da Oferta interessados em subscrever Cotas no ambito da Oferta; e (iv) uma vez encerrada a
Oferta, os Coordenadores divulgardo o resultado da Oferta mediante divulgagdo do Anuncio de
Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400.

Nao sera constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou firmado contrato de garantia de liquidez
para as Cotas.

Nao sera firmado contrato de estabilizagcao de preco das Cotas.
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Deliberagcao Sobre a Emissdo das Cotas e a Oferta

A Emisséao e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia, dentre outros, bem como os principais
termos e condi¢gdes da Emissao, descritos na Proposta da Administragao, foram aprovadas pela
maioria dos Cotistas, representando 25,79% (vinte e cinco inteiros e setenta e nove centésimos por
cento) das Cotas emitidas, reunidos na AGC. Posteriormente, essa decisdo foi retificada e
ratificada por meio de Consulta Formal.

Quantidade de Cotas Objeto da Oferta e Valor Total da Emissdo

As Instituicbes Participantes da Oferta realizardo a distribuicdo publica de, inicialmente, até
2.810.252 (duas milhdes, oitocentas e dez mil, duzentas e cinquenta e duas) Cotas, sem contar as
Cotas Suplementares e as Cotas Adicionais, ao Preco de Emissdo de R$ 86,00 (oitenta e seis
reais) por Cota, acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo. A quantidade de Cotas podera ser (i)
aumentada em virtude das Cotas Suplementares e das Cotas Adicionais; ou (ii) diminuida em
virtude da Distribuigao Parcial.

O valor total da emissdo sera de, inicialmente, até R$ 241.681.672,00 (duzentos e quarenta e um
milhdes, seiscentos e oitenta e um mil, seiscentos e setenta e dois reais), considerando o Prego de
Emisséo, podendo ser (i) aumentado em virtude das Cotas Suplementares e das Cotas Adicionais;
ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicao Parcial.

A Oferta podera ser encerrada pelos Coordenadores, de comum acordo com o Administrador, em
se verificando a subscricdo de Cotas representativas do Montante Minimo, equivalente a, R$
30.000.154,00 (trinta milhdes, cento e cinquenta e quatro reais). Portanto, a Oferta podera ser
concluida mesmo em caso de Distribuicdo Parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada sera
afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade de tais cotas no ambito da
Oferta, desde que haja colocacdo do Montante Minimo, sendo que as Cotas que n&o forem
colocadas até entdo no ambito da Oferta serdo canceladas. Os Coordenadores Lider ndo serdo
responsaveis pela subscrigcdo e integralizagdo das Cotas que ndo sejam subscritas e integralizadas
no ambito da Oferta.

Cotas Suplementares

A quantidade total de Cotas inicialmente ofertada, sem considerar as Cotas Adicionais, podera ser
acrescida de um lote suplementar de até 421.537 (quatrocentas e vinte e uma mil, quinhentas e trinta
e sete) Cotas Suplementares, equivalentes a 15% (quinze por cento) da quantidade de Cotas
incialmente ofertada, conforme opc¢ao outorgada pelo Fundo aos Coordenadores no Contrato de
Distribuicdo, para a distribuicdo nas mesmas condigdes e preco das Cotas inicialmente ofertadas,
nos termos do artigo 24 da Instrucdo CVM 400. As Cotas Suplementares, caso emitidas, também
serao colocadas sob regime de melhores esforgos de colocacéo pelos Coordenadores e passarao a
ter as mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas e passarao a integrar o conceito de
“Cotas”, nos termos do Regulamento.

Cotas Adicionais

Adicionalmente, sem prejuizo da opgcdo de Cotas Suplementares, a quantidade total de Cotas
inicialmente ofertada podera, a critério do Fundo, em comum acordo com o Coordenador Lider, ser
acrescida de um lote adicional de até 562.050 (quinhentas e sessenta e duas mil e cinquenta) Cotas
Adicionais, equivalentes a 20% (vinte por cento) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada para a
distribuicdo nas mesmas condi¢des e prego das Cotas inicialmente ofertadas, nos termos do artigo
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14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 400. As Cotas Adicionais, caso emitidas, também serdo
colocadas sob regime de melhores esfor¢os de colocagao pelo Coordenador Lider e passaréo a ter
as mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas e passardo a integrar o conceito de
“Cotas”, nos termos do Regulamento.

Data de Emisséo

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emisséo sera a da divulgagdo do Anuncio de Inicio.
Prego de Emisséao

O Prego de Emisséo de cada Cota é de R$ 86,00 (oitenta e seis reais).

O Preco de Emisséo foi definido pelo Administrador e pelas Gestoras tendo em vista o valor
patrimonial das Cotas em fevereiro de 2018.

Durante todo o Periodo de Colocagéo, o prego de integralizagdo das Cotas sera o correspondente ao
Preco de Emissao. A integralizacdo das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, a vista,
observado o disposto nos itens abaixo.

Custo Unitario de Distribuigdo

O Custo Unitario de Distribuicao corresponde ao custo unitario de emisséo, arcado pelos investidores,
independentemente de serem atuais Cotistas ou ndo, de 4,75% (quatro inteiros e setenta e cinco por
cento) sobre o Prego de Emisséo, equivalente a R$ 4,09 (quatro reais e nove centavos) por Cota.

Caso, ao final do Periodo de Colocagéao, seja verificado que o valor total arrecadado com o Custo
Unitario de Distribuicao seja (i) insuficiente para cobrir os gastos da Oferta, o Fundo devera arcar
com o valor remanescente; ou (ii) superior ao montante necessario para cobrir os gastos da Oferta,
o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo.

Para informagoes sobre a variagao do valor de negociagdo das Cotas na B3, vide Segdo “O
Fundo de Investimento Imobiliario SDI Rio Bravo Renda Logistica - Fll - Cotagao e Liquidez
das Cotas do Fundo”, na pagina 92 deste Prospecto Definitivo.

Direito de Preferéncia

Aqueles que forem Cotistas na Data Base, ou seja, na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, teréo o
Direito de Preferéncia para subscrever e integralizar as Cotas objeto da Oferta, na propor¢do do nimero
de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, conforme
aplicacao do Fator de Proporgao para subscrigdo de novas Cotas. Sera permitida a cesséo do Direito
de Preferéncia.

Sera assegurado aos Cotistas o direito de exercer a preferéncia na subscrigéo e integralizagao das Cotas
objeto da Oferta, na proporgdo do nimero de Cotas de sua titularidade, conforme aplicagéo do Fator de
Proporgao. A quantidade de Cotas a serem subscritas em virtude do exercicio do Direito de Preferéncia
devera representar sempre um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricido de Cotas representadas
por numeros fracionados. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusao da fragao,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo).

Os Cotistas que desejarem exercer seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, deverdo realiza-lo
dentro do respectivo Prazo de Direito de Preferéncia, observados os prazos e procedimentos especificos
a serem cumpridos pelos Cotistas, conforme descrito abaixo.
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Regras para subscrigdo do Direito de Preferéncia

(i) Subscricao das Cotas objeto de Direito de Preferéncia Ndo B3

Os Detentores de Direito de Preferéncia Nao B3 deverdo exercer seu Direito de Preferéncia no
prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados a partir do 5° (quinto) Dia Util seguinte & data de divulgagéo
do Anuncio de Inicio, indicando a quantidade de Cotas que desejam subscrever diretamente ao
Administrador, por meio do Escriturador, em qualquer de suas agéncias especializadas, conforme
indicadas abaixo (“Agéncias Especializadas”):

BELO HORIZONTE RIO DE JANEIRO
Avenida Joao Pinheiro, 195, Subsolo, Centro Avenida Almirante Barroso, 52, 2° andar, Centro
CEP 30130-180, Belo Horizonte/MG CEP 20031-000, Rio de Janeiro/RJ
Tel: (31) 3249 3534 Tel: 3004-8240
SAO PAULO
SALVADOR Rua Boa Vista, 176, 1° Subsolo, Centro
Avenida Estados Unidos, 50, 2° andar, Comércio  cgp 01092-900, Sao Paulo/SP
CEP: 40020-010, Salvador/BA Tel: (1 1) 3247 3139 /3138

Tel: (71) 3319 8010

Para a realizagdo da subscricdo das Cotas, os Detentores de Direito de Preferéncia Nao B3
deverdo comparecer, pessoalmente, a qualquer das Agéncias Especializadas, portando vias
originais de seus documentos pessoais (RG e CPF) e o Boletim de Subscrigdo especifico que sera
disponibilizado pelo Coordenador Lider.

Os Detentores de Direito de Preferéncia Nao B3 poderéo, ainda, ser representados por procurador
devidamente constituido mediante instrumento particular de mandato, com firma reconhecida, por
meio do qual outorgardo poderes para os procuradores exercerem, em seu nome, o Direito de
Preferéncia parcial ou totalmente, nos termos dos itens acima, em relagdo as Cotas objeto do
Direito de Preferéncia.

(ii) Subscricao das Cotas objeto de Direito de Preferéncia B3

Os Detentores de Direito de Preferéncia B3 deverao exercer seu Direito de Preferéncia no prazo de
até 8 (oito) Dias Uteis contados a partir do 5° (quinto) Dia Util seguinte a data de divulgagéo do
Anuncio de Inicio, indicando a quantidade de Cotas que desejam subscrever diretamente junto aos
Agentes de Custddia e de acordo com os regulamentos, procedimentos e prazos estipulados pela
Central Depositaria B3.

(iii) Subscricdo Condicionada das Cotas objeto do Direito de Preferéncia

Os Detentores de Direito de Preferéncia B3 e os Detentores de Direito de Preferéncia Nao B3, que
sejam Detentores de Direito de Preferéncia Condicionados, deverao observar os procedimentos de
subscri¢cdo condicionada das Cotas objeto do Direito de Preferéncia descritos abaixo.

Sera permitido ao Cotista interessado em exercer seu Direito de Preferéncia condicionar sua
adesdo a Oferta a distribuicdo da totalidade das Cotas ofertadas ou a uma propor¢cdo ou
quantidade minima de Cotas. Os Cotistas Condicionados que desejarem condicionar a sua adeséo
a Oferta a distribuicdo (i) da totalidade das Cotas ofertadas; ou (ii) de uma propor¢cédo ou
quantidade minima de Cotas efetivamente distribuidas, correspondente, no minimo, ao Montante
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Minimo.

Adicionalmente, o Detentor de Direito de Preferéncia Condicionado que optar pelo cumprimento da
condi¢do constante no item (ii) anterior devera indicar o desejo de adquirir: (a) a quantidade de
Cotas indicadas no seu Boletim de Subscricdo; ou (b) uma quantidade equivalente a proporcao
entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta e a
quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta.

Ainda, para o Detentor de Direito de Preferéncia Condicionado que fizer a indicagdo do item (ii)
acima, mas deixar de optar entre os itens (a) ou (b) acima, presumir-se-a o seu interesse em optar
pela hipoétese prevista no item (a) acima.

Para o Detentor de Direito de Preferéncia Condicionado que n&o fez a indicagdo acima
mencionada, deixando de optar pelo item (i) ou pelo item (ii) acima, presumir-se-a o interesse em
receber a totalidade das Cotas por ele subscritas.

Os Detentores de Direito de Preferéncia Condicionados, poderao, a seu exclusivo critério, realizar
a subscricdo das Cotas objeto do Direito de Preferéncia junto ao Administrador, ao Agente de
Custddia, ou, pessoalmente, a qualquer das Agéncias Especializadas, conforme o caso, sendo que
a liquidagéo ocorrera de acordo com os regulamentos, procedimentos e prazos estipulados pela
Central Depositaria B3 ou diretamente junto ao Administrador, por meio do Escriturador, fora do
ambiente da B3, em uma das Agéncias Especializadas.

A liquidacdo das Cotas dos Detentores de Direito de Preferéncia Condicionados observara o
procedimento previsto na segado “Liquidacao das Cotas dos Detentores de Direito de Preferéncia
Condicionados” abaixo.

Até a Data Final de Recebimento de Ordens de Investimento (conforme indicado no Cronograma
Indicativo da Oferta) o Administrador deverd proceder a adequacdo do investimento de
subscritores das Cotas junto a B3, baseada na opg¢éo de subscri¢do parcial (ou ndo) informada no
respectivo Boletim de Subscri¢cdo, nos termos acima, observados os itens (a) e (b) acima. Em caso
de adequacéo, os Cotistas receberéo os valores efetivamente pagos a titulo de integralizagdo das
Cotas, até a Data de Devolucgdo. O direito de adequacgao sera operacionalizado pelo Administrador
e pelo Agente de Custddia, junto a B3, considerando a indicagao realizada pelo Cotista no ato de
aceitagcao da Oferta.

Negociagéo do Direito de Preferéncia

Aqueles que forem Cotistas na Data Base poderdo ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito
de Preferéncia aos Cessionarios. Toda negociagcdo de Direito de Preferéncia, inclusive pelos
Cessionarios, devera ser feita de forma privada ou diretamente na B3, conforme os itens abaixo.

Os Coordenadores ndo terdo qualquer responsabilidade sobre as negociagées do Direito de
Preferéncia.

0] Negociacao do Direito de Preferéncia Nao B3:

A negociagdo do Direito de Preferéncia Nao B3 podera ser feita diretamente junto ao
Administrador, por meio do Escriturador, exclusivamente em uma das Agéncias Especializadas,
por meio da formalizagdo do Termo de Cessdo do Direito de Preferéncia, nos termos descrito
abaixo.

Os Detentores de Direito de Preferéncia Nao B3 que desejem ceder seu Direito de Preferéncia, bem
como os respectivos Cessionarios deverdo comparecer pessoalmente a uma das Agéncias
Especializadas, até o 9° (nono) Dia Util subsequente & data do inicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) e celebrar um Termo de Cesséo, além de assinar os boletos apropriados do Escriturador.
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E dispensada a presenga do Cessionario nas Agéncias Especializadas caso o Detentor de Direito
de Preferéncia Ndo B3 que deseje ceder seus Direitos de Preferéncia apresente o Termo de
Cessao devidamente assinado pelo Cessionario, com reconhecimento de firma.

(ii) Negociacdo do Direito de Preferéncia B3:

A cessao do Direito de Preferéncia B3 sera realizada junto aos Agentes de Custddia e de acordo
com os regulamentos, procedimentos e prazos estipulados pela Central Depositaria B3, até o 5°
(quinto) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo do Direito de Preferéncia (inclusive).

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS
RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGOES
SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTAGAO DO EXERCICIO E PARA CESSAO, A
TiTULO ONEROSO OU GRATUITO, DE SEU DIREITO DE PREFERENCIA.

Liquidacédo das Cotas objeto do Direito de Preferéncia

A liquidagdo das Cotas que tenham sido objeto do exercicio do Direito de Preferéncia sera
realizada a vista, em moeda corrente nacional nas respectivas datas de liquidagdo descritas
abaixo.

(i) Liguidacéo das Cotas dos Detentores de Direito de Preferéncia Nao B3

As Cotas objeto do Direito de Preferéncia Nao B3 serdo liquidadas diariamente, nas respectivas
datas de subscricdo, até o término do Prazo de Direito de Preferéncia, de acordo com os
procedimentos operacionais do Escriturador.

As Cotas liquidadas fora do ambiente da B3, junto ao Administrador, por meio do Escriturador, ndo
serdo automaticamente negociaveis no ambiente da B3 apds a sua liquidagdo. Caso seja do
interesse do Cotista, a transferéncia das referidas Cotas para a Central Depositaria B3 para
permitir a sua negociagao apos o encerramento da Oferta no ambiente da B3 devera ser realizada
por meio de um Agente de Custédia da preferéncia do Cotista. Essa transferéncia podera levar
alguns dias e o Cotista podera incorrer em custos, os quais serdo estabelecidos pelo Agente de
Custddia de preferéncia do Cotista que desejar realizar a transferéncia em questao.

(ii) Liquidacéo das Cotas dos Detentores de Direito de Preferéncia B3

As Cotas objeto do Direito de Preferéncia B3 serdo liquidadas integralmente de acordo com os
procedimentos operacionais da B3, no ultimo Dia Util do Prazo do Direito de Preferéncia.

(iii) Liguidacéo das Cotas dos Detentores de Direito de Preferéncia Condicionados

A liquidagdo das Cotas dos Detentores de Direito de Preferéncia Condicionados podera ser
realizada, a exclusivo critério do Detentor de Direito de Preferéncia Condicionados, (i) no ambiente
da B3, de acordo com os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) junto ao Administrador, por
meio do Escriturador e, portanto, fora do ambiente da B3, em uma das Agéncias Especializadas.

As Cotas objeto do Direito de Preferéncia dos Detentores de Direito de Preferéncia Condicionados
que tenham optado pelo item (i) acima, serdo liquidadas integralmente de acordo com os
procedimentos operacionais da B3, no Gltimo Dia Util do Prazo do Direito de Preferéncia, ou seja,
na mesma Data de Liquidacao dos Detentores de Direito de Preferéncia B3.

32



Por sua vez, as Cotas objeto do Direito de Preferéncia dos Detentores de Direito de Preferéncia
Condicionados que tenham optado pelo item (ii) acima, serdo liquidadas diariamente, nas
respectivas datas de subscri¢cao, até o término do Prazo de Direito de Preferéncia, de acordo com
os procedimentos operacionais do Escriturador.

Os valores integralizados pelos Detentores de Direito de Preferéncia Condicionados no ambito do
Direito de Preferéncia, cuja condigdo para adesao a Oferta ndo houver sido implementada até a
segunda Data de Liquidagdo das Cotas Remanescentes, serao devolvidos, sem acréscimo de juros
ou corre¢gdo monetaria, até a Data de Devolugao, mediante depdsito na conta corrente indicada
pelo referido Detentor de Direito de Preferéncia Condicionados no seu respectivo Boletim de
Subscrigao.

Oferta das Cotas Remanescentes

Até o 2° (segundo) Dia Util subsequente ao fim do Prazo do Direito de Preferéncia, os
Coordenadores informardo ao mercado, por meio do Comunicado ao Mercado de Encerramento do
Prazo do Direito de Preferéncia, o montante de Cotas objeto de subscricdo no ambito do Direito de
Preferéncia e a quantidade de Cotas Remanescentes que serdo objeto de esfor¢go de venda das
Cotas Remanescentes.

O montante total das Cotas objeto do Direito de Preferéncia subscritas e integralizadas até o Dia
Util anterior & divulgagdo do Comunicado ao Mercado de Encerramento do Prazo do Direito de
Preferéncia devera levar em consideragao o resultado dos pedidos de adesdo condicionados de
subscricdo das Cotas pelos Detentores de Direito de Preferéncia Condicionados, nos termos
indicados nos respectivos Boletins de Subscrigcao.

A partir da data de divulgacdo do Comunicado ao Mercado de Encerramento do Prazo do Direito
de Preferéncia, exclusive, e até o término do Periodo de Colocagéao, as Instituicdes Participantes
da Oferta poderdao realizar os esforgos de venda para distribuicdo publica das Cotas
Remanescentes aos investidores em geral, que sejam ou ndo Cotistas, observada a Aplicagdo
Minima Inicial.

O esforgo de venda para distribuicdo publica das Cotas Remanescentes sera realizado sob o
regime de melhores esforgos de colocagdo das Instituicbes Participantes da Oferta. Durante o
periodo compreendido entre a data de divulgagdo do Comunicado ao Mercado de Encerramento
do Periodo do Direito de Preferéncia, exclusive, a partir de quando iniciara a realizagao dos
esforcos de venda das Cotas Remanescentes, e até o término do Periodo de Colocagéo, os
investidores poderdo optar por apresentar um ou mais pedidos de subscrigdo e integralizacdo das
Cotas Remanescentes para uma unica Instituigdo Participante da Oferta, indicando a quantidade
de Cotas Remanescentes que desejam subscrever, observado que (i) os pedidos de subscricao e
integralizagdo das Cotas Remanescentes apresentados para a Guide, para a Ourinvest ou para as
Instituicbes Contratadas serdo liquidados no ambiente da B3, de acordo com os procedimentos da
B3; e (ii) os pedidos de subscri¢édo e integralizagdo das Cotas Remanescentes apresentados para
o Administrador, na qualidade de Coordenador Lider, serdo liquidados fora do ambiente da B3,
junto ao Administrador por meio do Escriturador.

Subscricdo Condicionada das Cotas objeto das Cotas Remanescentes

Os Investidores Condicionados deverdo realizar a subscricdo das Cotas objeto das Cotas
Remanescentes no ambiente da B3, de acordo com os procedimentos da B3.
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Sera permitido ao Cotista ou demais investidores interessados em adquirir Cotas Remanescentes
condicionarem sua adesao a Oferta a distribuicdo da totalidade das Cotas ofertadas ou a uma
propor¢ao ou quantidade minima de Cotas. Os Cotistas Condicionados e os Subscritores
Condicionados que desejarem condicionar a sua adesdo a Oferta a distribuicdo (i) da totalidade
das Cotas ofertadas; ou (ii) de uma propor¢do ou quantidade minima de Cotas efetivamente
distribuidas, correspondente, no minimo, ao Montante Minimo.

Adicionalmente, o Investidor Condicionado que optar pelo cumprimento da condi¢cdo constante no
item (ii) acima devera indicar o desejo de adquirir: (a) a quantidade de Cotas indicadas no seu
Boletim de Subscricdo; ou (b) a uma quantidade equivalente a proporgcdo entre a quantidade de
Cotas efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta e a quantidade total de Cotas
originalmente objeto da Oferta.

Ainda, para o Investidor Condicionado que fizer a indicagédo do item (ii) acima, mas deixar de optar
entre os itens (a) ou (b) acima, presumir-se-a o seu interesse pela hipétese prevista no item (a)
acima.

Para o investidor que nao fez a indicagdo acima mencionada, deixando de optar pelo item (i) ou pelo
item (ii) acima, presumir-se-a o interesse em receber a totalidade das Cotas por ele subscritas.

A liquidagdo das Cotas dos Investidores Condicionados, observara o procedimento previsto na
secao “Liquidacido das Cotas Remanescentes Subscritas por Investidores Condicionados” abaixo.

Até a Data Final de Recebimento de Ordens de Investimento cada Instituicdo Participante da
Oferta devera proceder a adequacédo do investimento de subscritores das Cotas junto a B3,
baseada na opgao de subscri¢cdo parcial (ou nao) informada no respectivo Boletim de Subscrigo,
nos termos acima, observados os itens (a) e (b) acima. Em caso de adequagédo, os investidores
receberdo os valores efetivamente pagos a titulo de integralizagdo das Cotas, até a Data de
Devolugdo. O direito de adequacgéo sera operacionalizado pelo Administrador e pelo Agente de
Custddia, junto a B3, considerando a indicagio realizada pelo investidor no ato de aceitagdo da
Oferta.

Recebimento de Reservas e Aplicagdo Minima Inicial

Nao existirdo reservas ou pedidos antecipados, nem fixacdo de lotes maximos, observado,
entretanto, que o investimento minimo que devera ser realizado pelo investidor interessado em
adquirir as Cotas Remanescentes devera ser equivalente a Aplicagdo Minima Inicial.

Rateio no caso de excesso de demanda das Cotas Remanescentes

Caso seja verificado pelos Coordenadores, previamente a Data de Primeira Liquidagdo de Cotas
Remanescentes, que o numero de pedidos de subscricdo de Cotas Remanescentes foi superior ao
numero de Cotas Remanescentes disponiveis, ja considerando a colocagao das Cotas Adicionais e
das Cotas Suplementares, se houver, devera ser realizado o rateio dos pedidos de subscrigao das
Cotas Remanescentes. O rateio sera realizado na proporgédo dos pedidos de subscricao de Cotas
Remanescentes apresentados, em conjunto, aos Coordenadores, ao Administrador e as
Instituigbes Contratadas. Neste caso, a quantidade de Cotas a ser alocada para cada investidor no
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ambito da Oferta podera ser inferior ao valor minimo do respectivo boletim de subscricao, qual
seja, aquele equivalente a 108 (cento e oito) Cotas, observadas as demais caracteristicas da
Oferta. Os Coordenadores nao terdo discricionariedade para a realizagdo do rateio das Cotas

Remanescentes, o qual devera observar o procedimento previsto pela B3.
Primeira Liquida¢ao das Cotas Remanescentes

A primeira liquidacdo das Cotas Remanescentes ocorrera simultaneamente na B3, para os
investidores que tenham optado por liquidar suas Cotas no ambiente da B3, e no Administrador,
para os investidores que tenham optado por liquidar suas Cotas diretamente junto ao
Administrador, por meio do Escriturador. A Data de Primeira Liquidacdo das Cotas Remanescentes
ocorrera no 45° (quadragésimo quinto) dia apds a divulgagdo do Comunicado ao Mercado de
Encerramento do Prazo do Direito de Preferéncia, inclusive, observado que a primeira liquidagéo
das Cotas Remanescentes ira ocorrer até as 16:00 horas da Data de Primeira Liquidagdo das
Cotas Remanescentes. Na hipétese de a Data de Primeira Liquidagdo das Cotas Remanescentes
ndo ser um Dia Util, a Data de Primeira Liquidacdo das Cotas Remanescentes sera o primeiro Dia

Util imediatamente posterior.

Os Coordenadores deverao informar a B3 sobre o numero total de pedidos de subscricdo de Cotas
Remanescentes apresentados junto a ele, no 3° (terceiro) Dia Util que anteceder a Data de

Primeira Liquidagdo das Cotas Remanescentes, inclusive.

As Cotas Remanescentes serao liquidadas a vista, em moeda corrente nacional, preferencialmente
na Data de Primeira Liquidagcdo das Cotas Remanescentes, observado o disposto nas se¢des
“Subscrigao e Integralizagdo das Cotas Remanescentes apos a Data de Primeira Liquidagdo das
Cotas Remanescentes” e “Liquidagdo das Cotas Remanescentes apdés a Data de Primeira
Liquidagdo das Cotas Remanescentes” abaixo.

Subscrigdo e Integralizagao das Cotas Remanescentes apés a Data de Primeira Liquidagdo das

Cotas Remanescentes

Os Coordenadores deverdo divulgar até o 3° (terceiro) Dia Util subsequente & Data de Primeira
Liqguidagao de Cotas Remanescentes, um comunicado ao mercado sobre o encerramento da
primeira liquidagdo das Cotas Remanescentes informando o montante total das Cotas

Remanescentes subscritas e integralizadas até entao.

Na hipétese de ndo ocorrer a subscricdo da totalidade das Cotas Remanescentes ofertadas na Data
de Primeira Liquidacdo das Cotas Remanescentes, os Investidores Condicionados, cuja condigdo
para adesdo a Oferta ndo houver sido implementada na Data de Primeira Liquidagdo das Cotas
Remanescentes e demais investidores interessados em adquirir as Cotas Remanescentes poderao,
a partir do primeiro Dia Util subsequente & Data de Primeira Liquidacdo das Cotas Remanescentes e
até a Data Final de Recebimento de Ordens de Investimento, realizar novos pedidos de subscrigao
de Cotas Remanescentes junto ao Administrador, por meio do Escriturador e, portanto, fora do
ambiente da B3, nos enderecos indicados nas seg¢des “Outras Informacdes” e “Atendimento aos
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Potenciais Investidores e Cotistas”, nas paginas 45 e 92 deste Prospecto Definitivo, observado que
os Investidores Condicionados e Pessoas Vinculadas somente poderdo subscrever Cotas
Remanescentes até o Dia Util anterior & Data Final de Recebimento de Ordens de Investimento.

A Data Final de Recebimento de Ordens de Investimento constante no Cronograma Indicativo da
Oferta podera ser antecipada, caso ndo haja mais Cotas Remanescentes a serem distribuidas e a
Data Final de Recebimento das Ordens de Investimento seja antecipada, conforme comunicado ao
mercado que podera ser divulgado pelo Administrador/Coordenador Lider.

Liquidagdo das Cotas Remanescentes e das Cotas Remanescentes subscritas por Investidores
Condicionados apds a Data de Primeira Liquidagdo das Cotas Remanescentes

Apdés a Data de Primeira Liquidacdo das Cotas Remanescentes, a liquidagdo das Cotas
Remanescentes podera ocorrer todo Dia Util junto ao Administrador, por meio do Escriturador,
sendo certo que a liquidagao devera ser no mesmo dia da subscricdo das Cotas Remanescente,
até a Data Final de Recebimento de Ordens de Investimento. Por sua vez, as Cotas
Remanescentes subscritas por Investidores Condicionados poderdo ser liquidadas todo Dia Util
junto ao Administrador, por meio do Escriturador, sendo certo que a liquidagdo devera ser no
mesmo dia da subscricdo das Cotas Remanescente, respeitado o prazo limite do Prazo Maximo
para Liquidagado dos Condicionados e Pessoas Vinculadas.

Liquidacéo das Cotas subscritas por Pessoas Vinculadas

As ordens de subscrigdo realizadas pelas Pessoas Vinculadas deverdo ser enviadas para o
Coordenador Lider, ainda que por meio das Instituicdes Contratadas e o Coordenador, sendo certo
que tais ordens somente poderdo ser acatadas no ultimo dia util anterior a Data Final de
Recebimento de Ordens de Investimento, o qual sera informado pelo Coordenador Lider a B3, e ao
mercado em geral pela Administradora por meio de comunicado ao mercado via sistema
“Fundos.net”.

As Cotas subscritas por Pessoas Vinculadas somente serdo acatadas na hipotese de, na Data
Final de Recebimento de Ordens de Investimento, ndo seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um tergo) das Cotas objeto da Oferta, em conformidade com o disposto no artigo 55
da Instrucdo CVM 400, o que sera apurado na Data Final de Recebimento de Ordens de
Investimento, observado que, os valores até entdo integralizados pelos investidores considerados
Pessoas Vinculadas no dmbito da Oferta, serdo devolvidos, sem acréscimo de juros ou corregao
monetaria, até a Data de Devolugado, mediante depdsito na conta corrente indicada pelo referido
investidor no seu respectivo boletim de subscri¢ao.

O INVESTIMENTO NAS COTAS POR INVESTIDORES DA OFERTA QUE SEJAM PESSOAS
VINCULADAS PODERA REDUZIR A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIS INFORMAGOES VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO - RISCOS
RELACIONADOS A OFERTA - A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA
PODERA OCASIONAR EFEITOS NEGATIVOS SOBRE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO”, NA PAGINA 77 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.
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Devolugao dos valores integralizados por Investidores Condicionados e Detentores de Direito de
Preferéncia Condicionados

Os Investidores Condicionados, cuja condigao para adesao a Oferta ndo houver sido implementada
até a Data Final de Recebimento de Ordens de Investimento, receberdo os valores dados em
contrapartida a integralizagdo das Cotas objeto da Oferta, sem acréscimo de juros ou corregéo
monetaria, até a Data de Devolugado, mediante depdsito na conta corrente indicada pelo referido
investidor no seu respectivo Boletim de Subscrigao.

Direito aos Rendimentos das Cotas

As Cotas subscritas no ambito do Direito de Preferéncia e das Cotas Remanescentes somente
dardo aos seus titulares direito integral aos rendimentos auferidos, a partir do més calendario
subsequente a data em que ocorrer a respectiva liquidagdo, desde que atingido o Montante
Minimo, ou seja, ndo fardo jus a rendimentos calculados pro rata referentes ao més em que ocorrer
a respectiva liquidagao.

Registro para Colocagdo na B3 e Negociacdo das Cotas Remanescentes

As Cotas Remanescentes liquidadas no ambiente da B3 na Data de Liquidagdo das Cotas
Remanescentes serdo registradas para colocagcdo no mercado primario no DDA e para e
negociagdo no mercado secundario no PUMA, ambos administrados e operacionalizados pela B3,
sendo a integralizagdo, negociagao e posterior custdédia das Cotas Remanescentes liquidadas na
Data de Liquidagdo das Cotas Remanescentes realizadas no ambiente da B3, que também sera
responsavel pela custddia das referidas Cotas. As Cotas objeto da Oferta poderdo ser negociadas
no mercado de bolsa administrado pela B3, apéds liberagdo pela mesma e apéds a integralizagao
das Cotas objeto da Oferta e divulgacado do Anuncio de Encerramento.

As Cotas Remanescentes cuja subscri¢cao e integralizagdo sejam realizadas junto ao Administrador
nao serdo automaticamente negociaveis no ambiente da B3 apds a sua liquidagdo. A transferéncia
das referidas Cotas para a Central Depositaria B3 para permitir a sua negociagdo no ambiente da
B3 sera de responsabilidade do respectivo Cotista e devera ser realizada por meio de um Agente
de Custédia da preferéncia do Cotista. Essa transferéncia podera levar alguns dias e o Cotista
podera incorrer em custos, os quais serdo estabelecidos pelo Agente de Custddia de preferéncia
dos Cotistas que desejar realizar a transferéncia em questao.

Periodo de Colocagdo

O Periodo de Colocagdo das Cotas da Oferta é de até 6 (seis) meses contados a partir da
divulgacdo do Anuncio de Inicio ou até a data da divulgagao do Anuncio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro, observado o disposto na secdo “Alteracdo das Circunstancias, Revogac¢édo ou
Modificagdo da Oferta” na pagina 38 deste Prospecto Definitivo.

Subscrigdo e Integralizagdo das Cotas e Oferta Condicionada

No ato de subscricdo das Cotas, o subscritor assinara o Boletim de Subscricdo, que sera
autenticado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Adicionalmente, o subscritor, exceto por aqueles que ja sejam Cotistas na Data Base, (i) assinara o
Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Risco, na forma do Anexo | ao seu respectivo
Boletim de Subscricdo; (ii) indicara um representante responsavel e seu respectivo endereco de
correio eletrbnico para o recebimento das comunicagdes enviadas pelo Administrador nos termos
do Regulamento; e (iii) assinara demais documentos, nos termos da legislagdo em vigor.
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No ato de subscricao das Cotas, a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, conforme o caso,
deverao entregar ao subscritor exemplar do Regulamento e do Prospecto Definitivo. Os
investidores, quando da assinatura dos Boletins de Subscrigdo, concederdao mandato para o
Coordenador Lider para formalizar, em nome e por conta do investidor o respectivo recibo de
pagamento das Cotas.

Os investidores que subscreverem suas Cotas por meio das Instituigbes Contratadas, competira as
Instituicdes Contratadas a realizacao da referida verificagao.

Mesmo que tenha ocorrido a distribuicdo de Cotas em montante equivalente ou superior ao
Montante Minimo, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificagdo dos
Boletins de Subscri¢cao e das intengdes de investimento dos investidores.

Apenas ap6és a integralizagdo das Cotas subscritas por tal investidor, as referidas Cotas estardo
disponiveis para negocia¢cao no mercado secundario no ambito da B3 ou fora do dmbito da B3.

Apos a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, na hipotese de nao colocagdo do Montante
Minimo, os investidores que ja tiverem subscrito e integralizado Cotas no ambito da Oferta
receberdo do Administrador, por meio de depdsito na conta corrente indicada pelo referido
investidor no seu respectivo Boletim de Subscrigdo, os montantes utilizados para integralizagao
das Cotas, sem acréscimo de juros ou corre¢cao monetaria, nos termos do artigo 13, paragrafo 2°,
da Instru¢do CVM 472, deduzidos dos encargos e tributos devidos.

Inadequacéo de Investimento

O investimento em Cotas representa um investimento de risco, uma vez que é um investimento em
renda variavel, estando os investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros,
aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilagao
das cotagbes das Cotas em bolsa. Assim, os investidores poderdao perder uma parcela ou a
totalidade de seu investimento.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A
SEGAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 53 A 78 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO,
ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO NO FUNDO, PARA A MELHOR
VERIFICAGAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O
INVESTIMENTO NAS COTAS.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS.

Alteracdo das Circunstancias, Revogag¢ao ou Modificagdo da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a modificar ou cancelar a Oferta, caso
ocorram alteragbes posteriores, materiais e inesperadas nas circunstancias inerentes a Oferta
existentes na data do pedido de registro da Oferta, que resultem em um aumento relevante dos
riscos assumidos. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar a Oferta, a qualquer
tempo, a fim de melhorar seus termos e condi¢cdes para os investidores, conforme disposto no
paragrafo 3°, do artigo 25 da Instrucdo CVM 400. Caso o requerimento de modificacdo das
condi¢des da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser adiado
em até 90 (noventa) dias, contados da aprovagéo do pedido de registro. Se a Oferta for cancelada,
os atos de aceitagao anteriores e posteriores ao cancelamento serdo considerados ineficazes.
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Na hipétese de modificagdo das condigdes da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrucao
CVM 400, as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo certificar-se que os investidores que
manifestarem sua adeséo a Oferta, por meio da assinatura dos respectivos Boletins de Subscrigao,
(i) estdo cientes de que as condi¢cdes da Oferta originalmente informadas foram modificadas e (ii)
tém conhecimento das novas condicdes. Adicionalmente, as Instituicbes Participantes da Oferta
deverdo comunicar aos investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a referida modificagao,
pelos mesmos meios utilizados para a divulgagdo do Anuncio de Inicio da Oferta e as expensas do
Fundo, para que os investidores confirmem, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da
comunicagao das Instituicbes Participantes da Oferta, seu interesse em manter a sua aceitagéo a
Oferta, presumida a manutengédo em caso de siléncio.

Em qualquer hipétese, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores dados em
contrapartida as Cotas, sem qualquer acréscimo, conforme disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM
400.

Suspenséao e Cancelamento da Oferta

Nos termos do artigo 19 da Instru¢do CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a
qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condi¢des diversas das constantes
da Instrugdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii)
deverd suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento
sanaveis. O prazo de suspensao de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o
qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados
os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro.

A suspensao ou o cancelamento da Oferta sera informado aos investidores que ja tenham aceitado
a Oferta, sendo-lhes facultada, na hipétese de suspensao, a possibilidade de revogar a aceitacao
até o 5° (quinto) Dia Util posterior ao recebimento da respectiva comunicagdo. Todos os
investidores que tenham revogado a sua aceitagdo, na hipdtese de suspensao, conforme previsto
acima, terao direito a restituicdo integral dos valores dados em contrapartida as Cotas, conforme o
disposto no paragrafo Unico do artigo 20 da Instrugdo CVM 400, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis,
sem qualquer remuneragao ou corre¢ao monetaria.

Verificagdo da Adequacgéao do Perfil de Risco ao Investimento em Cotas — Suitability

A fim de que cada Instituicdo Participante da Oferta verifique a adequagao do perfil de risco dos
investidores ao investimento nas Cotas, conforme disposto no artigo 33, paragrafo 3°, inciso Il, da
Instrugdo CVM 400 e no Capitulo VI do Cédigo ANBIMA de Regulagédo e Melhores Praticas Para
Atividade de Distribuicdo de Produtos de Investimento no Varejo, os investidores deverdo
preencher e assinar, quando da assinatura dos respectivos Boletins de Subscricdo, o Formulario
de Suitability.

Regime de Distribuicdo das Cotas

As Cotas da Emissao serao distribuidas publicamente pelas Instituicbes Participantes da Oferta,
sob regime de melhores esforgos de colocagao.

Publico Alvo

A presente Oferta é destinada ao publico em geral, excetuando-se os clubes de investimento,
observado o Direito de Preferéncia dos atuais Cotistas.
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Instituigées Contratadas

O Coordenador Lider, nos termos do Contrato de Distribuigao, contratou, por meio de Contratos de
Adeséo ao Contrato de Distribuigao, as Instituicbes Contratadas para participar da Oferta.

Cronograma Indicativo da Oferta

Segue, abaixo, um cronograma indicativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

Eventos Data("

1 Obtencéo do registro na CVM 06/07/2018

2 | o Divulgagdo do Anuncio de Inicio/ Prospecto Definitivo 06/07/2018

e Inicio do Direito de Preferéncia

e Inicio do Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia (dos Detentores de
Direito de Preferéncia Ndo B3 e dos Detentores de Direito de Preferéncia
B3)

3. Inicio do Prazo de Negociacdo do Direito de Preferéncia dos Detentores 16/07/2018
de Direito de Preferéncia B3
e Inicio do Prazo de Liquidagao das Cotas objeto do Direito de Preferéncia
dos Detentores de Direito de Preferéncia Nao B3(2)
e Encerramento do Prazo de Negociacdo do Direito de Preferéncia dos
4 Detentores de Direito de Preferéncia B3 20/07/2018
e Encerramento do Prazo de Subscricdo do Direito de Preferéncia dos
5 Detentores do Direito de Preferéncia B3 25/07/2018
e Encerramento do Prazo de Subscrigdo/Liquidacdo das Cotas objeto do
6 Direito de Preferéncia dos Detentores de Direito de Preferéncia Nao B3 (2) 27/07/2018
e Liquidagéo das Cotas objeto do Direito de Preferéncia dos Detentores de
Direito de Preferéncia B3
e Divulgagdo do Comunicado ao Mercado de Encerramento do Prazo do
7 o . o 31/07/2018
Direito de Preferéncia e Inicio da Oferta
g | ° Inicio do Prazo do Procedimento de Esforco de Venda das Cotas 01/08/2018
Remanescentes
o | ° Encerramento do Prazo de Subscricdo das Cotas Remanescentes 14/09/2018

(Alocacgao de Ordens B3)

10 | ¢ Data de Primeira Liquidagdo das Cotas Remanescentes 17/09/2018

e Prazo Méaximo para divulgacdo de Comunicado ao Mercado de
Encerramento da Primeira Liquidagao das Cotas Remanescentes

e Inicio do prazo de subscricdo das Cotas Remanescentes, realizada pelo
Administrador e Coordenador Lider

12 | ¢ Data Final de Recebimento de Ordens de Investimento 09/10/2018

13 | ¢ Prazo Maximo para Liquidagdo dos Condicionados e Pessoas Vinculadas 10/10/2018

e Data de !I)evolugao dos Valores aos Subscritores Condicionados e 15/10/2018
Pessoas Vinculadas

15 | ¢ Data maxima de Divulgagdo do Anuncio de Encerramento 22/10/2018
(" As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e
antecipagbes sem aviso prévio, a critério do Administrador, das Gestoras e dos Coordenadores. Qualquer modificagdo no
cronograma da distribuigdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o
disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400.

1 20/09/2018

14

@ Caso ocorram alteragbes das circunstancias, suspensdo, prorrogagdo, revogagdo ou modificagdo da Oferta, tal
cronograma podera ser alterado. Para informagdes sobre manifestagédo de aceitagdo a Oferta, manifestacdo de revogagao
da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensédo da Oferta e cancelamento ou revogagao da Oferta, e sobre os
prazos, termos, condi¢cdes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, veja as
secOes “Alteracédo das Circunstancias, Revogagédo ou Modificagcdo da Oferta” e “Suspenséo e Cancelamento da Oferta” do
Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo.
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Demonstrativo do Custo da Distribuicdo Publica das Cotas

As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Fundo:

Custos para o Fundo Montante (R$)" %dzoct;fr:rtc;ac)g)al
Apresentacéo a Investidores e Impressao de Prospectos R$ 150.000,00 0,06%
B3 R$ 66.392,00 0,03%
Comissao de Estruturagéo® R$ 2.500.000,00 1,00%
Comissao de Colocagio e Distribuigdo® R$ 7.500.000,00 3,00%
Roadshow R$ 1.250.000,00 0,50%
Assessores Legais R$ 70.000,00 0,03%
Despesas Gerais R$ 30.000,00 0,01%
Taxa para Registro na CVM R$ 317.314,36 0,13%
Total dos custos? R$ 11.883.706,36 4,75%

() Valores e percentuais com arredondamento de casas decimais. Ndo héa valores relativos a tributos incidentes sobre
os custos de remuneracéo das Instituicdes Participantes da Oferta a serem arcados pelo Fundo.

@ Valores estimados, considerando a subscri¢do e integralizagdo da totalidade das Cotas pelo Prego de Emissdo, sem
considerar as Cotas Adicionais e as Cotas Suplementares.

©® A Comisséo de Estruturagéo seréa devida sobre o valor total das Cotas objeto do exercicio de Direito de Preferéncia e das
Cotas Remanescentes, efetivamente subscritas e integralizadas.

“ A Comissédo de Colocagdo e Distribuigdo sera devida sobre o valor total das Cotas objeto do exercicio de Direito de
Preferéncia e das Cotas Remanescentes, efetivamente subscritas e integralizadas.

Prego de Emisséo (R$) | Custo por Cota (R$) | % sobre o total da Oferta*

86,00 4,09 4,75

*Valores e percentuais com arredondamento de casas decimais.

Comissionamento

A titulo de remuneragao pelos servigos de coordenacéao, estruturagao e colocagao da Emisséao, o
Fundo arcara com os seguintes custos de distribuicdo, colocagdo e estruturacdo
(“Comissionamento”):

(i) Comissao de Colocacao e Distribuicdo Direito de Preferéncia: a Rio Bravo Investimentos
Ltda., na qualidade de estruturadora da Oferta, fara jus a 3,00% (trés por cento) do valor
total efetivamente subscrito e integralizado das Cotas objeto do exercicio de Direito de
Preferéncia, calculado com base no Pre¢co de Emisséo. Adicionalmente, o Coordenador
Lider podera fazer jus a remuneragao de sucesso de até 0,25% (cinte e cinco centésimos
por cento) sobre o valor total efetivamente subscrito e integralizado das Cotas objeto do
exercicio de Direito de Preferéncia, calculado com base no Preco de Emissao. De tal forma,
nao sera devida remuneragdo as Instituicbes Participantes da Oferta sobre o montante
efetivamente subscrito e integralizado das Cotas no ambito do exercicio de Direito de
Preferéncia.

(ii) Comissdo de Colocacdo e Distribuicdo das Cotas Remanescentes: a Rio Bravo
Investimentos Ltda., na qualidade de estruturadora da Oferta, fara jus a 1,00% (um por
cento) do valor total efetivamente subscrito e integralizado das Cotas Remanescentes
objeto da Oferta, calculado com base no Prego de Emissao.
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(iii) Comissédo de Colocacdo e Distribuicdo das Cotas Remanescentes para o Coordenador
Lider (exceto para investidores que sejam Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario): o
Coordenador Lider fara jus a 3,00% (trés por cento) do valor efetivamente subscrito e
integralizado das Cotas Remanescentes objeto da Oferta, calculado com base no Prego de
Emissdo das Cotas Remanescentes, conforme colocado e distribuido pelo Coordenador
Lider.

(iv) Comissao de Colocacéo e Distribuicdo das Cotas Remanescentes para a Guide e/ou para
a Ourinvest (exceto para investidores que sejam Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario): cada Coordenador farg jus a 3,00% (trés por cento) do valor efetivamente
subscrito e integralizado das Cotas Remanescentes objeto da Oferta, calculado com base
no Preco de Emissdo das Cotas Remanescentes, conforme colocado e distribuido pelo
respectivo Coordenador. Se a distribuicao for feita a outros Fundos de Investidor Imobiliario,
nao havera pagamento de comisséo para as Instituicdes Participantes da Oferta, uma vez
que apenas o Coordenador Lider fara jus ao comissionamento de distribuicdo para Fundos

de Investimento Imobiliario no item “v” abaixo.

(v) Comisséo de Colocacdo e Distribuicdo das Cotas Remanescentes Fundo de Fundos de
Investimento Imobiliario (devida exclusivamente ao Coordenador Lider): apenas o
Coordenador Lider fara jus a comissao sobre o montante distribuido a Fundos de
Investimento Imobiliario, de 3,00% (trés por cento) do valor efetivamente subscrito e
integralizado das Cotas Remanescentes objeto da Oferta, calculado com base no Prego de
Emissao das Cotas Remanescentes, conforme colocado e distribuido.

(vi) Comissdo de Sucesso: O Coordenador Lider podera fazer jus a remuneragcédo de sucesso
de 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento) sobre o valor total distribuido (“Comisséao de
Sucesso Rio Bravo”), sendo certo que, caso a Guide ou a Ourinvest distribuam, cada uma
delas, montante acima de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), fardo jus a 0,15%
(quinze centésimos por cento) do valor total efetivamente distribuido pelo respectivo
Coordenador, que sera descontado da Comissao de Sucesso Rio Bravo.

(vii)  Comissao das Instituicbes Contratadas: As Instituicdes Contratadas que assinarem o Termo
de Adesdo fardo jus a uma comisséo incidente sobre o montante de Cotas Remanescentes
efetivamente distribuido pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta, que variara a
depender do montante colocado pela respectiva instituicao, nos termos da tabela abaixo:

Faixa da Ordem Fator de Comisséo*
Até R$10.000.000,00, inclusive 2,00%
Entre R$10.000.000,00, exclusive e R$15.000.000,00, inclusive 2,25%
Acima de R$15.000.000,00 2,50%

(*): Para definicao do Fator de Comisséo, sera considerado o volume de Cotas Remanescentes subscrito e integralizado,
conforme distribuido pela respectiva Instituicao Participante da Oferta.

O Comissionamento incidente sobre as Cotas objeto do exercicio do Direito de Preferéncia ou as
Cotas Remanescentes subscritas e integralizadas (a) fundos de investimento imobiliario sera paga
somente ao Coordenador Lider; e (b) por investidores que sejam fundos de pensdo, seguradoras,
pessoas juridicas, investidores estrangeiros, fundos de fundos multimercado e entidades com
regime proprio de previdéncia social, serd rateada entre os Coordenadores, mediante mutuo
acordo.
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A abordagem aos investidores, em comum acordo, podera ser realizada de forma conjunta entre os
Coordenadores. A Comissao de Colocacao e Distribuicdo podera ser repassada, em parte ou na
totalidade, para Instituicdes Contratadas, incluindo os demais private banks, family offices e multi-
family offices. Na hipétese de repasse parcial da Comissao de Colocagao e Distribuigdo para as
Instituicdes Contratadas, a diferenga entre a Comissdo de Colocacgéo e Distribuicdo e a comissao
repassada podera ser dividida entre Coordenadores.

O pagamento do Comissionamento acima descrito a respectiva Instituicado Participante da Oferta
devera ser feito a vista, em moeda corrente nacional, via Transferéncia Eletronica Disponivel
(TED), na conta de sua titularidade, conforme informada oportunamente pela respectiva Instituigdo
Participante da Oferta; ou qualquer outro procedimento acordado individualmente entre a
respectiva Instituicido Participante da Oferta e o Administrador, representando o Fundo, em até 5
(cinco) Dias Uteis contados da Data de Liquidagéo das Cotas Remanescentes.

Cépia do Contrato de Distribuigcdo e dos termos de adesido ao Contrato de Distribui¢ao

A copia do Contrato de Distribuicdo e dos termos de adesao estardo disponiveis aos investidores,
para consulta ou reproducédo, na CVM, nas sedes ou escritério do Administrador/Coordenador
Lider, nos enderecgos informados na segéo “Outras Informagdes” na pagina 43 deste Prospecto.

Outras Informagoes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtengao de
copias do Regulamento e do Prospecto Definitivo, os interessados deverdo dirigir-se a CVM, a
sede do Administrador ou a B3 nos enderegos indicados abaixo, sendo que o Prospecto Definitivo
encontra-se a disposigao dos investidores na CVM para consulta e reprodug¢ao apenas.

Administrador:

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

Avenida Chedid Jafet, 222, Bloco B, 3° andar, Vila Olimpia

Sao Paulo — SP

At.: Alexandre Rodrigues

Tel.: (11) 3509-6600

Fax: (11) 3509-6699

Correio Eletrénico: ri@riobravo.com.br

Website: http://www.riobravo.com.br (Nessa pagina clicar em “Investimentos” e, em seguida, clicar
em “Investimentos Imobiliarios” e, em seguida, clicar em “ Fundo de Investimento Imobiliario SDI
Rio Bravo Renda Logistica —FII”, para acessar, em “Emissédo de Cotas” ou “Regulamento”, o link
referente ao documento cuja visualizagdo seja desejada, como “Prospecto Definitivo” ou
“Regulamento”).

Quvidoria: 0800 722 9910 ou ouvidoria@riobravo.com.br

Coordenador Lider:

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.
Avenida Chedid Jafet, 222, Bloco B, 3° andar, Vila Olimpia
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Sao Paulo — SP

At.: Sr. Rafael Conrado Pereira

Tel.: (11) 3509-6600

Fax: (11) 3509-6699

Correio Eletrénico: institucional@riobravo.com.br

Website: http://www.riobravo.com.br (Nessa pagina clicar em “Investimentos” e, em seguida, clicar em
“Investimentos Imobiliarios” e, em seguida, clicar em “ Fundo de Investimento Imobiliario SDI Rio Bravo
Renda Logistica —FII”, para acessar, em “Emissdo de Cotas” ou “Regulamento”, o link referente ao
documento cuja visualizacao seja desejada, como “Prospecto Definitivo” ou “Regulamento”)

Quvidoria: 0800 722 9910 ou ouvidoria@riobravo.com.br

Guide:

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES

Rua Boa Vista, n° 356, 7° andar, CEP 01014-000

Sao Paulo — SP

At: Lucas Stefanini ou Luis Gustavo Pereira

Telefone: (11) 3576-6963 ou (11) 3576-6970

Correio Eletrénico: Istefanini@guideinvestimentos.com.br ou Ipereira@guideinvestimentos.com.br

Website: https://www.guideinvestimentos.com.br (neste website colocar o cursos sobre a aba
“Investimentos” e clicar em “Ofertas Publica”, localizar “Fundos Imobiliarios” e depois “Fundo de
Investimento Imobilidrio SDI Rio Bravo Renda Logistica —FII” e clicar no sinal “+”, e, ent&o, localizar
o “Prospecto Definitivo” ou “Regulamento”);

Ourinvest:

OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Av. Paulista, n® 1.728 - Sobreloja — Bela Vista

Sao Paulo, SP

CEP 01310-919

At.: Fernando Mett Fridman

Tel.: (11) 4081-4444

Email: ofertaspublicas@ourinvest.com.br

Website: http://www.ourinvest.com.br/fii/sdi-rio-bravo (neste website localizar o “Prospecto Definitivo” ou
“Regulamento”).

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM:

Rua Sete de Setembro, n.° 111, 5° andar
Rio de Janeiro — RJ

Rua Cincinato Braga, n.° 340, 2° andar
Sao Paulo — SP

Website: http://www.cvm.gov.br (Nessa pagina, acessar “Informag¢des de Regulados”, “Fundos de
Investimento”, “Consulta a Informagdes de Fundos”, “Fundos de Investimento Registrados”, digitar “
Fundo de Investimento Imobiliario SDI Rio Bravo Renda Logistica —FII” no quadro em branco e
acessar “Continuar”. Neste item, acessar “Fundo de Investimento Imobiliario SDI Rio Bravo Renda
Logistica —FII”; clicar em “Para consultar documentos desse fundo enviados a partir de 01/06/2016,
acesse o sistema Fundos.NET” e, na nova pagina, digitar o documento cuja visualizagdo seja
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desejada, como “Prospecto Definitivo” ou “Regulamento”).
B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO:

Pragca Antonio Prado, n.° 48, 7° andar

Sao Paulo — SP

Website: www.bmfbovespa.com.br. Neste website, acessar "Home", clicar em "Servigos" e clicar
em "saiba mais" para abrir a relagdo completa de Servigos, para entéo clicar em "Ofertas Publicas",
e clicar em "saiba mais", selecionar "Ofertas em Andamento", clicar em "Fundos", depois clicar em
"FIl SDI RIO BRAVO RENDA LOGISTICA — 22 EMISSAQ". Na nova pagina, acessar o “Prospecto
Definitivo” ou “Regulamento”).

Gestor, Rio Bravo Gestora e Estruturador da Oferta

RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA.

Avenida Chedid Jafet, n.° 222, 3° andar, Bloco B, Vila Olimpia
Séao Paulo — SP

Correio Eletrénico: ri@riobravo.com.br

Tel.: (11) 3509-6600

Fax: (11) 3509-6699

Gestor

SDI GESTAO E CONSULTORIA DE INVESTIMENTOS LTDA.
Rua Hungria, n.° 514, 10° andar

S&o Paulo — SP

Correio Eletrénico: contato@sdigestao.com.br

Tel.: (11) 4280-4300

Auditores Independentes

As demonstragbes financeiras do Fundo relativas aos exercicios sociais encerrados em 31 de
dezembro de 2017, 31 de dezembro de 2016 e 31 de dezembro de 2015 foram auditadas pela
Ernst & Young Auditores Independentes S.S.

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S.S.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n.° 1830, Torre | — 5° e 6° andares.
Sao Paulo-SP

At.: Sr. Flavio Peppe

Tel.: (11) 3054-0007

Fax: (11) 3054-0007

Correio Eletrénico: flavio.peppe@br.ey.com .

Website: http://www.ey.com.br
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Consultores Legais

LEFOSSE ADVOGADOS

Rua Iguatemi, 151, Itaim Bibi

01451-011, Sao Paulo, SP

At.: Ricardo Prado

Tel.: (11) 3024-6100

Correio Eletrénico: ricardo.prado@lefosse.com
Website: www.lefosse.com

O Anuncio de Inicio, o Anuncio de Encerramento, eventuais anuncios de retificagdo, bem como
todo e qualquer aviso ou comunicado relativo a Oferta serdo disponibilizados, até o encerramento
da Oferta, nas paginas na rede mundial de computadores (a) do Administrador; (b) da Guide; (c) da
Qurinvest; (d) da B3; e (e) da CVM, nos seguintes websites:

Administrador/Coordenador Lider:

Website: http://www.riobravo.com.br (Nessa pagina clicar em “Investimentos” e, em seguida, clicar
em “Investimentos Imobiliarios” e, em seguida, clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario SDI
Rio Bravo Renda Logistica —FII”, para acessar, em “Emissdo de Cotas”, o link referente ao
documento cuja visualizagdo seja desejada, como “Anuncio de Inicio” ou “ Anuncio de
Encerramento” ou o eventual anuncio de retificagado, aviso ou comunicado relativo a Oferta).

Guide:

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES

Rua Boa Vista, n° 356, 7° andar, CEP 01014-000

Sao Paulo — SP

At: Lucas Stefanini ou Luis Gustavo Pereira

Telefone: (11) 3576-6963 ou (11) 3576-6970

Correio Eletrénico: Istefanini@guideinvestimentos.com.br ou Ipereira@guideinvestimentos.com.br

Website: https://www.guideinvestimentos.com.br (neste website colocar o cursos sobre a aba
“Investimentos” e clicar em “Ofertas Publica”, localizar “Fundos Imobiliarios” e depois “Fundo de
Investimento Imobiliario SDI Rio Bravo Renda Logistica —FIl” e clicar no sinal “+”, e, entao, localizar
o “Prospecto Definitivo” ou “Regulamento”);

Ourinvest:

OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Av. Paulista, n°® 1.728 - Sobreloja — Bela Vista

Séo Paulo, SP

CEP 01310-919

At.: Fernando Mett Fridman

Tel.: (11) 4081-4444

Email: ofertaspublicas@ourinvest.com.br

Website: http://www.ourinvest.com.br/fii/sdi-rio-bravo (neste website localizar o “Prospecto Definitivo” ou
“Regulamento”).
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COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM:

Website: http://www.cvm.gov.br (Nessa pagina, acessar “Informagdes de Regulados”, “Fundos de
Investimento”, “Consulta a Informagdes de Fundos”, “Fundos de Investimento Registrados”, digitar *
Fundo de Investimento Imobiliario SDI Rio Bravo Renda Logistica —FII” no quadro em branco e
acessar “Continuar”. Neste item, acessar “Fundo de Investimento Imobiliario SDI Rio Bravo Renda
Logistica —FII”; clicar em “Para consultar documentos desse fundo enviados a partir de 01/06/2016,
acesse o sistema Fundos.NET” e, na nova pagina, digitar o documento cuja visualizagcdo seja
desejada, como “Anuncio de Inicio” ou “ Anuncio de Encerramento” ou o eventual anuncio de

retificagdo, aviso ou comunicado relativo a Oferta).

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO:

Website: www.bmfbovespa.com.br. Neste website, acessar "Home", clicar em "Servigos" e clicar
em "saiba mais" para abrir a relagdo completa de Servigos, para entéo clicar em "Ofertas Publicas",
e clicar em "saiba mais", selecionar "Ofertas em Andamento", clicar em "Fundos", depois clicar em
"FIl SDI RIO BRAVO RENDA LOGISTICA — 22 EMISSAO" Na nova pagina, acessar o“Prospecto
Definitivo” ou “ Regulamento” ou o eventual anuncio de retificagao, aviso ou comunicado relativo a
Oferta).

Declaragoes do Administrador e Coordenador Lider

O Administrador e o Coordenador Lider prestaram declaragbes de veracidade das informacdes,
nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM 400. Estas declaragdes de veracidade estdo anexas a
este Prospecto Definitivo nos Anexos Il e IV.

Substituicao dos Prestadores de Servigo do Fundo

O Administrador, mediante prévia consulta aos Gestores, podera alterar livremente os prestadores
de servicos do Fundo, quais sejam, o Auditor Independente, o Escriturador e o Custodiante,
observadas as disposi¢des do Regulamento.

Observados os termos do Regulamento, a eventual substituicho dos Gestores dependera de
deliberagdo dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral.
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3.

DESTINAGAO DOS RECURSOS
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DESTINAGAO DOS RECURSOS

O Administrador estima que os recursos liquidos obtidos no ambito da Oferta sejam de
aproximadamente R$ 241.681.672,00 (duzentos e quarenta e um milhdes, seiscentos e oitenta e
um mil, seiscentos e setenta e dois reais).

O estudo de viabilidade dos iméveis a serem adquiridos pelo Fundo esta descrito no Anexo VIl na
pagina 257 deste Prospecto Definitivo.

O Fundo tem o objetivo de investir 100% (cem por cento) do seu patriménio em Ativos Imobiliarios,
sendo que a parcela do patriménio do Fundo n&o aplicada nos Ativos Imobiliarios podera ser aplicada
em ativos de renda fixa, considerados de baixo risco de crédito, limitando-se a titulos publicos, letras de
crédito imobiliario (LCI), certificados de depdsito bancario de bancos que tenham classificagéo de riscos
atribuida em escala nacional pela Standard & Poors, Fitch Ratings ou Moody's, equivalente a
“‘investment grade” ou fundos de investimento da classe Renda Fixa, observado que tais fundos de
investimento poderédo ser administrados pelo Administrador ou por qualquer empresa do mesmo grupo
econdmico do Administrador.

O Fundo podera adquirir Ativos Imobiliarios, inclusive gravados com 0Onus reais, em quaisquer
regides do Brasil, preferencialmente nos Estados de S&do Paulo e/ou do Rio de Janeiro.

O Fundo tem por objetivo fundamental, no longo prazo, a geragdo de renda mediante a exploragao
dos Ativos Imobiliarios, e, consequentemente, proporcionar a seus Cotistas a valorizagdo de suas
Cotas.

O Fundo podera investir em imoéveis de qualquer dimensao, ndo havendo qualquer restricgdo ou
impedimento neste sentido, observados os termos e condigcbes da Politica de Investimento e
demais disposi¢des do Regulamento.

Os imdveis, bens e direitos de uso que venham a ser adquiridos pelo Fundo deverao ser objeto de
prévia avaliagdo pela Instituigdo Administradora, pelas Gestoras ou por empresa independente,
obedecidos os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrugdo CVM 472.

O Fundo nao tem o objetivo de aplicar seus recursos em especificos, ndo existindo, dessa forma,
requisitos ou critérios especificos ou determinados de diversificagao, sendo certo que nao ha limite
maximo de investimento por pelo Fundo, podendo, portanto, haver apenas um unico Ativo
Imobiliario no patriménio do Fundo.

O Fundo possui atualmente exclusividade para a aquisicdo de 100% de um condominio logistico
multi-locatarios (5 empresas, sendo 3 multinacionais) localizado na regido sul de S&do Paulo,
préximo ao Rodoanel Mario Covas e a Rodovia Anchieta, com mais de 50 mil metros quadrados e
valor de aquisicdo de aproximadamente R$ 130 milhdes. O cap rate bruto da aquisigdo sera de
11,44% e a receita de locagdo sera imediata a aquisicdo. Devido a clausula de
confidencialidade prevista na Proposta de Compra e Venda e entre as partes, as
caracteristicas do referido imével, bem como o detalhamento das condi¢des de sua compra
e venda serdao divulgados aos Cotistas oportunamente, por meio de fato relevante a ser
enviado pelo Administrador, quando da conclusdao da aquisi¢cao, conforme aplicavel.. Além
disso, ha a necessidade de se manter confidencialidade em relagdo as caracteristicas do imovel e
do locatario com o objetivo de ndo causar qualquer impacto comercial adverso nas negociagbes de
aquisicao de tais imoveis, as quais continuam em curso. A aquisicdo do imoével depende das
seguintes condigdes precedentes (“Condigdes Precedentes”):
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(i) conclusio satisfatéria da auditoria, a critério exclusivo do Fundo;

(i) finalizagdo e conclusdo satisfatéria do processo de captagdo de recursos
necessarios para a realizagédo da aquisi¢ao

(iii) renuncia do direito de preferéncia dos atuais inquilinos para sua aquisicdo, de
acordo com o Artigo 27 e seguintes da Lei n°® 8.245/1991 (“Lei do Inquilinato”).

A INSUFICIENCIA DE RECURSOS PARA A AQUISIGAO DO IMOVEIS PODERA OCORRER NA
HIPOTESE DE DISTRIBUIGAO PARCIAL DAS COTAS, OBSERVADO O MONTANTE MiNIMO
DA OFERTA.

Apés a aquisi¢cdo de todos os ativos pretendidos, caso as Condicées Precedentes acima sejam
cumpridas, o Fundo ira aplicar o saldo remanescente em Ativos Financeiros ou na aquisigdo de
outros Ativos Imobiliarios que venham a ser selecionados pelos Gestores, observada a Politica de
Investimento do Fundo.

Para maiores informagdes sobre os riscos de colocagao parcial da Oferta, vide Seg¢ao “Fatores de
Risco — Riscos da n&o colocagédo do Montante Inicial da Oferta” na pagina 76 deste Prospecto.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua prépria situagédo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de
risco, avaliar cuidadosamente todas as informagdes disponiveis neste Prospecto Definitivo e
no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a Politica de
Investimento, a composi¢cao da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos
quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacées do Fundo, conforme
descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado
sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagbes tipicas do mercado,
risco de crédito, risco sistémico, condigbes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos
mercados de atuagdo e, mesmo que o Administrador e as Gestoras mantenham rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo o0s
unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios,
situagdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de
conhecimento do Administrador, das Gestoras ou que sejam julgados de pequena relevancia neste
momento.

Riscos de mercado.

Fatores macroecondmicos

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigées econdmicas e
de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacéo dos investidores
aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e
valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os
quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condicbes econdmicas adversas em
outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na redugao de recursos externos investidos no Brasil.

Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos
reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o
mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagbes no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagbes nos pregos de ativos (inclusive de imodveis),
indisponibilidade de crédito, reducéao de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial
e pressao inflacionaria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no
Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a
rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagdo das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
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influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagbes
nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes,
poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das
Cotas, bem como resultar (i) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de
distribuicao dos resultados do Fundo; ou (ii) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda,
pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacoes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo pre¢co de negociacédo no mercado, ou
pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das
Cotas de emissédo Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do
dia. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera nao refletir
necessariamente seu valor patrimonial.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela
distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador, as Gestoras e as
Instituicbes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso
ocorra, por qualquer razao, (i) o alongamento do periodo de amortizagdo das cotas e/ou de
distribuicdo dos resultados do Fundo; (ii) a liquidagcdo do Fundo; ou, ainda, (iii) caso os Cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Demais riscos macroecondmicos

O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a:

o demanda flutuante por ativos de base imobiliaria;
o competitividade do setor imobiliario;

o regulamentacdo do setor imobiliario; e

) tributacao relacionada ao setor imobiliario.

Riscos institucionais.

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagbes significativas em
suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da
economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderdo ser
prejudicados de maneira relevante por modificagbes nas politicas ou normas que envolvam, por
exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restrigbes a remessas para o exterior; flutuagdes
cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; alteragbes regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e
econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa
de juros, por exemplo, os pregos dos Ativos Imobiliarios podem ser negativamente impactados.
Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados em
imoéveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado
historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica
afetou e podera continuar afetando a confianga dos investidores e da populagdo em geral e ja
resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por
empresas brasileiras.
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O Brasil passou recentemente pelo processo de impeachment contra a ex-presidente Dilma
Rousseff. O novo governo tem enfrentado o desafio de reverter a crise politica econémica do pais,
além de aprovar as reformas sociais necessarias a um ambiente econdmico mais estavel. A
incapacidade do governo do Presidente Michel Temer em reverter a crise politica e econdmica do
pais, e de aprovar as reformas sociais, pode produzir efeitos sobre a economia brasileira e podera
ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condigao financeira dos Iméveis Alvo e
do Imovel Investido.

As investigagdes da “Operagéo Lava Jato” e da “Operagao Zelotes” atualmente em curso podem
afetar negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos
negocios realizados nos Iméveis Alvo e no Imével Investido. Os mercados brasileiros vém
registando uma maior volatilidade devido as incertezas decorrentes de tais investigagbes
conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades. A
“Operacdo Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos funcionarios de grandes
empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por empresas estatais nos
setores de infraestrutura, petréleo, gas e energia, dentre outros. Os lucros dessas propinas
supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem como serviram para
enriquecer pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como resultado da “Operagéo Lava Jato”
em curso, uma série de politicos, incluindo o atual presidente da republica o Sr. Michel Temer, e
executivos de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estdo sendo investigados e, em
determinados casos, foram desligados de suas fungdes ou foram presos. Por sua vez, a “Operagéo
Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por companhias brasileiras, a
oficiais do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF”). Tais pagamentos tinham como
objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas ao descumprimento de
legislacéo tributaria aplicadas pela Secretaria da Receita Federal, que estariam sob analise do
CARF. Mesmo ndo tendo sido concluidas, as investigagdes ja tiveram um impacto negativo sobre a
imagem e reputacdo das empresas envolvidas, e sobre a percep¢ao geral da economia brasileira.
Nao podemos prever se as investigagdes irdo refletir em uma maior instabilidade politica e
econOmica ou se novas acusagdes contra funcionarios do governo e de empresas estatais ou
privadas vao surgir no futuro no ambito destas investigagcbes ou de outras. Além disso, ndo é
possivel prever o resultado de tais alegagdes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O
desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira e,
consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Risco de crédito.

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos Imobiliarios e os
emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem
suas obrigagdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o
Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estéo
sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os Ativos
Imobiliarios em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas.
Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como
alteragdes nas condigbes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez
desses ativos. Nestas condigcbes, o Administrador e as Gestoras, conforme o caso, poderao
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagao
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negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, mudangcas na percepgdo da
qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os Ativos
Imobiliarios, mesmo que n&o fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

Riscos relacionados a liquidez.

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparagao a outras
modalidades de investimento O investidor deve observar o fato de que os Fll sdo, por forga
regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas
Cotas em hipotese alguma. Como resultado, os fundos de investimento imobiliario encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de Fll ter dificuldade em
realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o investidor que adquirir as
Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento
de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipéteses em que a Assembleia
Geral podera optar pela liquidagcdo do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das Cotas
podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas.
Os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagéo
do Fundo.

Risco da marcagao a mercado.

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicacdes de médio e longo prazo
(inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuir baixa liquidez no mercado
secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via
marcacgao a mercado. Desta forma, a realizagdo da marcagédo a mercado dos Ativos da carteira do
Fundo visando o calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor
das Cotas, cujo cdlculo é realizado mediante a divisdo do patrimbnio liquido do Fundo pela
quantidade de Cotas emitidas até entdo. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderdo sofrer
oscilagbes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociagao das Cotas pelo
Investidor no mercado secundario.

Riscos tributarios.

As regras tributarias aplicaveis aos Fll podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagdo vigente,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos n&o previstos inicialmente.
Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretagéo
diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins
de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagbes realizadas pelo
Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de IR, PIS, COFINS, Contribuicao
Social nas mesmas condicdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do
rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre
determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser
obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos
0s casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor
das Cotas. Por fim, ha a possibiidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as
caracteristicas descritas na Lei n.° 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais
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da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as
Cotas do Fundo deverdo ser admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo havera isengao tributaria para
os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Riscos de alteragdes nas praticas contabeis.

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das
demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposi¢des previstas
na Instrugdo CVM 516. Com a edigdo da Lei n° 11.638/07, que alterou a Lei das Sociedades por
Acdes e a constituicio do Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos
pronunciamentos, orientagdes e interpretagcdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja
referendados pela CVM com vistas a adequagdo da legislagdo brasileira aos padrdes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A
Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de
consolidagdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de
investimento imobiliario editados nos ultimos 4 (quatro) anos.

Referida instrugdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo
CPC, que sao as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se
dedicado a realizar revisées dos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas, de modo
a aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e
interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operagoes e
para a elaboragao das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adogéo
de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstragdes financeiras do Fundo.

Risco de alteragao da legislagao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas.

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitagao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragbes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como
moratdrias e alteragbes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e
para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cAmbio e de remessa de recursos
do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretagcdo de novas leis
poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogagao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado
a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa
adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributaria vigente. A parte da legislagdo tributaria, as
demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo,
mas nao se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragbes. Esses eventos podem impactar
adversamente no valor dos investimentos, bem como as condigbes para a distribuicdo de
rendimentos e de resgate das Cotas.
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Risco juridico.

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e
responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da
escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de
operagao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razido do dispéndio de tempo
€ recursos para manutencao do arcabougo contratual estabelecido.

Risco de decisoes judiciais desfavoraveis.

O Fundo podera ser réu em diversas acgdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha
garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais
ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que
ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, & possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizagdo de novas Cotas pelos
Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas.

Riscos relacionados a liquidez e a descontinuidade do investimento.

Como os Fll sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro, que
ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, com um numero reduzido de
interessados em realizar negécios de compra e venda de Cotas, seus investidores podem ter
dificuldades em realizar transagdes no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve
observar o fato de que os Fll sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o
resgate de suas Cotas, sendo quando da extingao do FllI, fator este que pode influenciar na liquidez
das Cotas quando de sua eventual negociagdo no mercado secundario.

Assim, como resultado, os Fll encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo haver
dificuldade na venda de cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de negociacao
no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Portanto, o Cotista podera encontrar dificuldade
para alienar suas Cotas no mercado secundario.

Assim sendo, espera-se que o investidor que adquirir as Cotas deve estar consciente de que o
investimento no Fundo possui caracteristicas peculiares e especificas quanto a liquidez das Cotas,
consistindo, portanto como um investimento de médio a longo prazo. Pode haver, inclusive,
oscilagdes do valor da Cota no curto prazo, que pode acarretar perdas superiores ao capital
aplicado e a consequente obrigagdo do Cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o
prejuizo do Fundo.

Risco de desempenho passado.

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Prospecto Definitivo e/ou em qualquer material
de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administrador, as Gestoras e 0s
Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar
que qualquer resultado obtido no passado nao € indicativo de possiveis resultados futuros, e nao
ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os
investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagao, variagdo nas taxas de juros
e indices de inflacédo e variagdo cambial.
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Risco decorrente de alteragées do Regulamento.

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais
ou regulamentares, por determinagdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberagdo da Assembleia Geral
de Cotistas. Tais alteracdes poderdo afetar o modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagao
deste.

No caso de dissolugédo ou liquidagdo do Fundo, o patriménio do Fundo sera partilhado entre os
Cotistas, na propor¢cdo de suas Cotas, apos a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as
dividas, obrigagdes e despesas do Fundo. No caso de liquidagado do Fundo, n&o sendo possivel a
alienagdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporgdo da
participagdo de cada um deles. Nos termos descritos no Regulamento, os ativos integrantes da
carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotagdes de mercado e dos critérios
para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco de mercado relativo aos Ativos Imobiliarios e aos Ativos de Renda Fixa.

Existe o risco de variagédo no valor e na rentabilidade dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Renda
Fixa integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuacdes de precos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagdo de ativos. Além disso,
podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da
remuneragdo por um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo
alteracdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de
vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de
Renda Fixa que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado
negativamente. Desse modo, o Administrador pode ser obrigado a alienar os Ativos Imobiliarios ou
liquidar os Ativos de Renda Fixa a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar
negativamente no valor das Cotas.

Riscos de prazo.

Considerando que a aquisicdo de Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver alguma
oscilagdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital
aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Risco de concentragao da carteira do Fundo.

O Fundo podera investir em um unico imével ou em poucos imoveis de forma a concentrar o risco
da carteira em poucos locatarios. Adicionalmente, caso o Fundo invista preponderantemente em
valores mobiliarios, deverao ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se
as regras de enquadramento e desenquadramento 14 estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo
tera intima relagdo com a concentragado da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragao,
maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira
englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo em questéo, o risco de perda
de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.
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Risco de desenquadramento passivo involuntario.

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteia do
Fundo, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a
convocacgao de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i)
transferéncia da administragdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro
Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipéteses previstas nos itens “i” e “ii” acima
podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na
ocorréncia do evento previsto no item iii” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos
Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Renda Fixa do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como
nao ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento

que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.
Risco de disponibilidade de caixa.

Caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagcées, o Administrador
convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagao
da emissao de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os
Cotistas que nao aportarem recursos serao diluidos.

Risco relativo a concentragao e pulverizagao.

Conforme dispbe o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser
detidas por um unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagcdo em que um unico Cotista venha a
deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢cdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha
possibilidade de que deliberagbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de
Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum de instalagao (quando
aplicavel) e de deliberagcdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas
matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidagado antecipada do Fundo.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios.

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobiliarios, 0 que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos
Imobiliarios. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociagdo dos Ativos
Imobiliarios em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo
Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de
seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicbes
aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Risco operacional.

Os Ativos Imobiliarios e Ativos de Renda Fixa objeto de investimento pelo Fundo serdo
administrados e geridos pelo Administrador e pelas Gestoras, respectivamente, portanto os
resultados do Fundo dependerdo de uma administracao/gestdo adequada, a qual estard sujeita a
eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdao afetar a rentabilidade dos
cotistas.
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Risco de conflito de interesse.

O Regulamento prevé determinados atos que caracterizam conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e as Gestoras, ou entre o Fundo e determinado Cotista, que
dependem de aprovacgao prévia da Assembleia Geral de Cotistas.

Neste sentido, a Rio Bravo esta participando da Oferta na qualidade de Coordenador Lider e de
Administrador. Adicionalmente, a Rio Bravo Gestora pertence ao conglomerado econdmico do
Coordenador Lider e Administrador. Em razéo disso, podera haver conflito entre os interesses da
Rio Bravo, na qualidade de Administrador (ou seja, para maximizar o valor do Preco de Emissao),
seus respectivos interesses na qualidade de Coordenador Lider (como por exemplo, na quantidade
de Cotas efetivamente distribuidas), uma vez que estas atividades confundem-se na mesma
pessoa, bem como, podera haver conflitos com relagdo aos interesses da Rio Bravo Gestora, ja
que os servicos de gestdo ndo serdo prestados por um terceiro ndo relacionado a Oferta e a
administragao do Fundo.

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagées de proje¢oes.

O Fundo, o Administrador, as Gestoras e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem
qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projegbes constantes deste Prospecto
Definitivo e/ou de qualquer material de divulgagdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de
Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condigdes
econdOmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto Definitivo e/ou do referido
material de divulgagéo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas
quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Risco relativo a elaboragao do estudo de viabilidade pelas Gestoras do Fundo.

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelas Gestoras e ndo foram objeto de
auditoria, revisao, compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte do Auditor Independente
ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam
da opinidao das Gestoras e sdo baseadas em dados que nao foram submetidos a verificacdo
independente, bem como de informagdes e relatérios de mercado produzidos por empresas
independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excegdes nele
contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou
recomendagado relacionada ao investimento nas Cotas, por essas razdes, nao deve ser
interpretado como uma garantia ou recomendacédo sobre tal assunto. Ademais, devido a
subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecdes, bem como devido ao fato de
que as estimativas e projecées sdo baseadas em diversas suposi¢cdes sujeitas a incertezas e
contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade
serao alcangadas.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU
PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA
E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MIiNIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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Risco de governanca.

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (i) o Administrador e as Gestoras; (ii) os
socios, diretores e funcionarios do Administrador e das Gestoras; (iii) empresas ligadas ao
Administrador e as Gestoras, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos
do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipétese de deliberagao relativa a
laudos de avaliagado de bens de sua propriedade que concorram para a formacgéo do patriménio do
Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica a vedagdao acima quando: (a) os unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens “(i)” a “(vi)” acima; (b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Cotistas presentes, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a
permissdo de voto; ou (c) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que
concorreram para a integralizagdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades por Acgodes,
conforme o paragrafo 2° do artigo 12 da Instrugdo CVM 472.

Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “(i)” a “(vi)” acima, caso
estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sao objeto de
Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que Fll tendem a possuir niumero elevado de cotistas, &
possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de
quorum de instalagdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias.

Risco relativo as novas emissoes.

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissbes de novas Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista
nao tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua
participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisbes politicas do Fundo reduzida. Na
eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua
participagao no capital do Fundo diluida.

Risco de restricdo na negociagao.

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo podem estar sujeitos a restricbes de
negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgdos reguladores. Essas restricbes
podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participagdo nas operagbes e nas
flutuagdes maximas de prego, dentre outros. Em situagbes onde tais restricbes estdo sendo
aplicadas, as condi¢cdes para negociagao dos ativos da carteira, bem como a precificagdo dos
ativos podem ser adversamente afetados.

Risco relativo a nao substituicio do Administrador, das Gestoras ou do Escriturador.

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador e/ou as Gestoras e/ou o Escriturador poderéo sofrer
intervencdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungbes, hipoteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento.
Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar
perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
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Riscos relativos aos Ativos e risco de nao realizagao dos investimentos.

Exceto pela destinagdo aos recursos decorrentes desta Oferta, o Fundo nao tem Ativos pré-
definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico”. Assim, o Fundo ndo possui um ativo
imobiliario ou empreendimento especifico, sendo, portanto, de politica de investimento ampla. As
Gestoras poderdao ndo encontrar iméveis atrativos dentro do perfil a que se propdem.
Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos imdveis pelo Fundo, este podera
adquirir um numero restrito de imoveis, 0 que podera gerar concentragdo da carteira. Nao ha
garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em
quantidade conveniente ou desejaveis a satisfagdo de sua Politica de Investimentos, o que pode
resultar em investimentos menores ou mesmo a nao realizacdo destes investimentos. A nao
realizacdo de investimentos ou a realizacdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido
pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administracdo, podera
afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na Politica de Investimento do
Fundo.

O Fundo podera nao dispor de ofertas de imodveis e/ou Ativos suficientes ou em condigbes
aceitaveis, a critério das Gestoras, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de
Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisi¢ao de Ativos Imobiliarios. A auséncia de imoveis e/ou Ativos
para aquisicao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcdo da
impossibilidade de aquisicao de iméveis e/ou Ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo das
Cotas.

Risco de discricionariedade de investimento pelas Gestoras.

O objetivo do Fundo consiste na aquisi¢cdo e posterior gestdo patrimonial de iméveis de natureza
logistica e industrial, notadamente galpdes logisticos, preferencialmente nos Estados de Sao Paulo
e/ou do Rio de Janeiro, em um raio de aproximadamente 40 quildmetros da capital, observados o
objeto e a politica de investimento do Fundo. A administracéo de tais empreendimentos podera ser
realizada por empresas especializadas, de modo que tal fato pode representar um fator de
limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de administracdo dos imoveis que considere
adequadas. Além de imdveis, os recursos do Fundo poderdo ser investidos em outros Ativos.
Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade das Gestoras na selegdo dos ativos que
serao objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos imdveis, dos Ativos
Imobiliarios e dos Ativos de Renda Fixa pelas Gestoras, fato que podera trazer eventuais prejuizos
aos Cotistas.

Riscos relativos ao setor imobiliario.

O Fundo podera investir em iméveis ou direitos reais, bem como se tornar titular de imoveis ou
direitos reais em razao da execugado das garantias ou liquidagdo dos demais Ativos Imobiliarios,
conforme o caso. Tais ativos estao sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os
rendimentos das Cotas:
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Riscos relativos a inexisténcia de Ativos Imobilidrios e/ou Ativos de Renda Fixa que se enquadrem
na Politica de Investimento do Fundo

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos Imobiliarios e/ou de Ativos de Renda Fixa
suficientes ou em condigbes aceitaveis, a critério das Gestoras, que atendam, no momento da
aquisicao, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para
empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos Imobiliarios e/ou de Ativos de
Renda Fixa. A auséncia de Ativos Imobiliarios e/ou de Ativos de Renda Fixa elegiveis para
aquisicao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas, ou ainda, implicar
a amortizagao de principal antecipada das cotas, a critério do Administrador.

Risco imobiliario

E a eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo, ocasionada por,
nao se limitando a, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia; (ii)
mudanga de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s)
empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imédveis (e, consequentemente,
deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos
do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda; (iii) mudancgas
socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se
encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente
inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga,
piorando a area de influéncia para uso comercial; (iv) alteragbes desfavoraveis do transito que
limitem, dificultem ou impegam o acesso ao(s) empreendimento(s); e (v) restricbes de
infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte
publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriagdo) do(s) empreendimento(s) em que o
pagamento compensatorio nao reflita o agio e/ou a apreciagao histérica.

Risco de reqularidade dos imoveis

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto,
ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios somente
poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os o6rgéos
publicos competentes. Deste modo, a demora na obtengcdo da regularizagdo dos referidos
empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar
prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis objeto de investimento pelo Fundo,
direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as
indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano
sofrido, observadas as condigbes gerais das apodlices. Na hipotese de os valores pagos pela
seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada Assembleia Geral
de Cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados
tipos de perdas que n&o estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a
ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais,
0s quais poderao afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizag&o a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera
ocasionar efeitos adversos em sua condigao financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos cotistas.
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Risco de desapropriacao e demais restricbes

De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou
indiretamente, poderao ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social,
de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemao que o
preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou
que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s)
imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante
as atividades do Fundo, sua situagado financeira e resultados. Outras restricbes ao(s) imoével(is)
também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagcdo a ser dada ao(s)
imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgéo e
ou criagcao de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem
ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a
seus negocios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de
obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos
aos empreendimentos imobiliarios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos
projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢ao
nos resultados do Fundo.

Risco de vacancia

O Fundo podera nao ter sucesso na prospecgdo de locatarios e/ou arrendatarios do(s)
empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que
podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante
menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s).
Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e
tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos
aos locatarios dos imdveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco de desvalorizacdo dos imoveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragcdo é o potencial econémico,
inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os imoéveis objeto de
investimento pelo Fundo. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever nao
somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugédo deste
potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econdmica da regiao, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem
em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos iméveis. Portanto, os resultados do
Fundo estdo sujeitos a situagcbes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de
gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.
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Riscos ambientais

Os imoéveis que poderao ser adquiridos pelo Fundo estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i)
legislagédo, regulamentacdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de
licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operacdo de suas atividades e outras
atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicagdes, geragado de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos
artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil,
Policia Federal e Exército), supressdo de vegetacao e descarte de residuos sélidos; (ii) passivos
ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e aguas subterrdneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do
Fundo e dos iméveis que compdem o portfélio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais,
anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imoveis que pode acarretar a perda de valor dos
iméveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv)
consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissao
a restricdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e
construgbes, restricbes a metragem e detalhes da éarea construida, e suas eventuais
consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Na hipétese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e
autorizagdes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer sangdes
administrativas, tais como multas, indenizagdes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de
atividades, cancelamento de licencas e revogacado de autorizagdes, sem prejuizo da
responsabilidade civil e das sang¢bes criminais (inclusive seus administradores), afetando
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. A
operacao de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental é
considerada infragcdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis,
independentemente da obrigacdo de reparacao de eventuais danos ambientais. As sangdes
administrativas aplicaveis na legislagao federal incluem a suspensdo imediata de atividades e
multa, que varia de R$ 500,00 a R$ 10.000.000,00.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas
regras mais rigorosas ou buscar interpretacbes mais restritivas das leis e regulamentos existentes,
que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na
adequacgao ambiental, inclusive obtengao de licengas ambientais para instalagées e equipamentos
que nao necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem,
ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagido das licengcas e autorizacOes
necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negdécios. Qualquer dos eventos acima podera fazer
com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos imdveis. Ainda, em
fungado de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar
reformas ou alteragbes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos
eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas.
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Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locacdo ou arrendamento

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos iméveis que sejam eventualmente alugados
ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos alugueis ou arrendamentos seja a
fonte de remuneracdo dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos
contratos de locagdo poderdo ser rescindidos ou revisados, 0 que podera comprometer total ou
parcialmente os rendimentos que séo distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos
pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de FIl é uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o
que pressupfe que a rentabilidade do Cotista dependera do resultado da administragdo dos
Ativos do patriménio do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos
Cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente
dos Ativos objeto de investimento pelo Fundo, excluidas as despesas previstas no
Regulamento para a manuteng¢do do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da
integralizacao das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos Imobiliarios,
os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos de Renda Fixa, o que podera
impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Cabe observar que, caso o Fundo venha a adquirir um ou mais Imdveis Alvo que ja possuam
suas unidades alugadas, os atuais contratos de locagdo entdo vigentes poderdao ser mantidos
pelo Fundo até o seu vencimento. No entanto, pode ocorrer que no futuro tais inquilinos
deixem de ser locatarios desses Imdveis Alvo, fato que obrigaria o Administrador a negociar
nova locagao em condi¢gbes de mercado.

Risco relacionado a aquisicdo de imoveis

O Fundo podera deter imoveis ou direitos relativos a imdveis, assim como participagdo e
sociedades imobiliarias. Os investimentos no mercado imobilidario podem ser iliquidos, dificultando
a compra e a venda de propriedades imobiliarias e impactando adversamente o prego dos imoveis.
Ademais, aquisicbes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos
anteriormente a aquisi¢cdo do imovel, ainda que em dagdo em pagamento. Podem existir também
questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os iméveis adquiridos estéo localizados ou
mesmo sobre a titularidade dos imoveis em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil.

O processo de analise (due diligence) realizado pelo Fundo nos imdéveis, bem como quaisquer
garantias contratuais ou indenizagbes que o Fundo possa vir a receber dos alienantes, podem nao
ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam
apos a efetiva aquisicdo do respectivo imével. Por esta razido, considerando esta limitagdo do
escopo da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do imével que podem
recair sobre o préprio imével, ou ainda pendéncias de regularidade do imével que nao tenham sido
identificados ou sanados, o que poderia (i) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario
ou titular dos direitos aquisitivos do imoével; (ii) implicar eventuais restricbes ou vedagdes de
utilizacdo e exploragdo do imoével pelo Fundo; ou (iii) desencadear discussées quanto a
legitimidade da aquisicdo do imovel pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizagado de
fraude contra credores e/ou fraude a execugao, sendo que estas trés hipéteses poderiam afetar os
resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor das
cotas.
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Risco de exposicdo associados a locacdo e venda de imoveis

A atuacado do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura
de bens iméveis em certas regides, a demanda por locagdes dos imbveis e o grau de interesse
de locatarios e potenciais compradores dos ativos imobiliarios do Fundo, fazendo com que
eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais
retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o
valor dos aluguéis uma reducgéo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no
mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienagao
dos ativos imobiliarios que integram o seu patriménio.

Além disso, os bens imdéveis podem ser afetados pelas condigbes do mercado imobiliario local
ou regional, tais como o excesso de oferta de espago para imdveis residenciais, escritorios,
shopping centers, galpdes e centros de distribuicdo em certa regido, e suas margens de lucros
podem ser afetadas em fungédo (i) de tributos e tarifas publicas; e (ii) da interrupgdo ou
prestacéo irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia
elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condi¢éo financeira e
as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de adversidade nas condicées econbmicas nos locais onde estdo localizados os imoveis

Condigbes econbOmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de locagéo
ou venda de bens imdveis, assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores.
Se os Ativos Imobiliarios objeto da carteira do Fundo n&o gerarem a receita esperada pelo
Administrador, a rentabilidade das Cotas podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos Ativos Imobilidrios objeto da carteira do Fundo esta
sujeito a variagbes em fungao das condigbes econdmicas ou de mercado, de modo que uma
alteracdo nessas condi¢gdes pode causar uma diminuigcdo significativa nos seus valores. Uma
queda significativa no valor de mercado dos Ativos Imobiliarios objeto da carteira do Fundo
podera impactar de forma negativa a situagao financeira do Fundo, bem como a remuneracgao
das Cotas.

Risco de lancamento de novos empreendimentos _imobiliarios comerciais préoximos aos imoveis
investidos pelo Fundo, o que podera dificultar a capacidade do Fundo em renovar as locacoes ou
locar espacos para novos inquilinos

O langcamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas proximas as que
se situam os imdveis que sejam investidos pelo Fundo podera impactar a capacidade do
Fundo em locar ou de renovar a locagao de espacos dos imoveis em condi¢cdes favoraveis, o
que podera gerar uma reducgdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Risco de sujeicdo dos imoéveis a condicbes especificas que podem afetar a rentabilidade do
mercado imobiliario

Alguns contratos de locacdo comercial sao regidos pela Lei de Locagado, que, em algumas
situagdes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agédo renovatéria,
sendo que para a proposi¢ao desta acao € necessario que (i) o contrato seja escrito e com
prazo determinado de vigéncia igual ou superior a 5 (cinco) anos (ou os contratos de locagao
anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou
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superior a cinco anos); (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo
prazo minimo e ininterrupto de 3 (trés) anos; (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o
valor de mercado; e (iv) a acao seja proposta com antecedéncia de 1 (um) ano, no maximo,
até 6 (seis) meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagao em vigor.

Nesse sentido, as agbes renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso
materializados, podem afetar adversamente a condu¢édo de negdcios no mercado imobiliario:
(i) caso o proprietario decida desocupar o espago ocupado por determinado locatario visando
renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de acdo renovatdria, conseguir
permanecer no imovel; e (ii) na agdo renovatéria, as partes podem pedir a revisao do valor do
contrato de locacgao, ficando a critério do Poder Judiciario a definigdo do valor final do contrato.
Dessa forma, o Fundo esta sujeito a interpretacdo e decisdao do Poder Judiciario e
eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatéarios dos iméveis.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos Imoéveis Investidos, estara eventualmente sujeito
aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura,
mobilia, conservacdo, instalacdo de equipamentos de seguranga, indenizagdes trabalhistas,
bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutengao dos iméveis e
dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducéo na
rentabilidade das Cotas.

Nao obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de agbes judiciais
necessarias para a cobranga de aluguéis inadimplidos, a¢des judiciais (despejo, renovatoéria,
revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios
dos iméveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou
recuperacao de imoéveis inaptos para locagido apos despejo ou saida amigavel do inquilino.

Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades
ou terremotos, pode causar danos aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo,
afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das
Cotas. Nao se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os Iméveis Investidos
sera suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que
usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro
vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os
quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, o Fundo podera ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro
ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condi¢gdo financeira do Fundo e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no
caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em razéo
de seguro poderdo ser insuficientes para reparagcdo dos danos sofridos e poderdo impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o prego de negociagao das
Cotas.
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Riscos relacionados a reqularidade de area construida e de ndo renovacdo de licencas
necessarias ao funcionamento dos imoveis

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para 0s
imoéveis e para o Fundo, caso referida area ndo seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer
fiscalizagédo pelos 6rgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas
pela administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagédo da construgdo; (iii) a negativa de
expedi¢do da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contratagdo ou renovagdo de seguro
patrimonial; e (v) a interdicdo dos Imdveis Investidos, podendo ainda, culminar na obrigacdo do
Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e
os resultados operacionais dos Imédveis Investidos e, consequentemente, o patrimbénio, a
rentabilidade do Fundo e o valor de negociagéo das Cotas.

Ademais, a nao obtengcdo ou nao renovagao de tais licengas pode resultar na aplicagao de
penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagéo,
de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos imoveis.

Nessas hipoteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas
poderdo ser adversamente afetados.

Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios

O Fundo podera adiantar quantias para obras nos empreendimentos imobiliarios, desde que
tais recursos se destinem exclusivamente a execugdo da obra do empreendimento e sejam
compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na
conclusdo ou a nao conclusido das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por
fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos
estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de
locagdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderéo ainda ter que
aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos
sejam concluidos. O responsavel pelas obras dos referidos empreendimentos imobiliarios pode
enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupgao
e/ou atraso das obras e dos projetos relativos aos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais
hipéteses poderao provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Risco de aumento dos custos de construcao

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se
destinem exclusivamente a execugéo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o
seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a
responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construgdo dos referidos
empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o Fundo tera que aportar recursos adicionais nos
referidos empreendimentos imobiliarios para que as referidas obras sejam concluidas e,
consequentemente, os Cotistas poderao ter que suportar o aumento no custo de obras dos
empreendimentos imobiliarios.

Propriedade das Cotas e nao dos Ativos Imobiliarios.

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Imobiliarios, a
propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os Ativos Imobiliarios.
Os direitos dos Cotistas s@o exercidos sobre todos os Ativos da carteira de modo néo
individualizado, proporcionalmente ao numero de Cotas possuidas.
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Nao existéncia de garantia de eliminagéo de riscos.

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua
carteira estdo sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo.
O Fundo ndo conta com garantias do Administrador, das Gestoras ou de terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para reducgdo ou eliminagdo dos
riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao estar
sujeitos. Em condigdes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo
Administrador e pelas Gestoras para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais
perdas patrimoniais do Fundo ndo estao limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os
Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o
cumprimento das obrigagdes assumidas pelo Fundo, na qualidade de investidor dos Ativos
Imobiliarios.

Cobranga dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de
perda do capital investido.

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos integrantes da
carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido,
sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais
de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimbnio liquido, caso os
titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou
manutengao.

Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos Ativos, os Cotistas
poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogao e manutencéo das
medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial
sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido
e da assuncéo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento
da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado.

O Administrador, as Gestoras, o Escriturador e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis,
em conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou manutengao dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em
decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de
aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo
podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagéo e, conforme o caso, o resgate,
em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até
mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Risco relativo a rescisao de contratos de locagao dos principais locatarios dos Imoéveis
Investidos.

Caso algum dos maiores locatarios do Fundo rescinda os contratos de locagdo ou torne-se
inadimplente, os negécios e resultados do Fundo podem ser adversamente afetados. A descri¢do
dos principais contratos de locagdao encontra-se disponivel na Secado “Descricao dos Imoveis
Integrantes do Patriménio do Fundo”, a partir da pagina 95 deste Prospecto Definitivo.
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Riscos relativos as receitas mais relevantes.
Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo sao:

Risco quanto as receitas de locacao dos Ativos Imobiliarios objeto da carteira do Fundo

O nao pagamento de aluguéis pelos inquilinos ou 0 aumento de vacancia nos Imdveis Investidos
ou nos Iméveis Alvo implicardo no nao recebimento de receitas por parte do Fundo, uma vez que
os aluguéis serdo a sua principal fonte de receitas. Além disso, na hip6tese de inadimplemento de
parte substancial dos inquilinos, o Fundo podera nao ter condi¢gdes de pagar seus compromissos
nas datas acordadas, o que podera acarretar despesas de mora e juros de atualizagdo a tais
COMpromissos.

Risco quanto as alteracdes nos valores dos aluguéis atualmente praticados

As projecdes de receitas para as operagdes do Fundo serdo feitas com base nos contratos de
locacdo vigentes nos Iméveis Investidos, bem como nos Iméveis Alvo que venham a ser
adquiridos pelo Fundo. Ha, entretanto, a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem na
integra, visto que as bases dos contratos podem ser renegociadas, provocando alteragées nos
valores originalmente acordados. A renegociagao e ajustes destes contratos, no entanto, pode
ser impedida no futuro, em decorréncia de eventual nova regulamentagdo ou condigbes de
mercado.

Ainda em funcao dos contratos de locagédo, ndo havendo acordo entre o Fundo e o respectivo
locatario sobre o valor da locagéo, podera ser pedida a revisao judicial do aluguel a fim de ajusta-lo
ao preco do mercado. Com isso, os valores de locagdo poderdo variar conforme as condigdes de
mercado vigentes a época da agao revisional.

Risco quanto as receitas a serem projetadas

As projecgdes de receitas do Fundo serao feitas, sempre que possivel, com base nos contratos de
locacao vigentes dos Imodveis Investidos. Existe, ainda, a possibilidade de tais receitas ndo se
concretizarem na integra no caso de inadimpléncia dos locatérios ou de decisdo unilateral do
locatario de deixar o imével antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de
locacgao.

Nesta hipotese, é possivel que tal fato possa comprometer a receita do Fundo, com reflexo na
remuneragdo do Cotista, caso os Iméveis Investidos ou os Imdveis Alvo ndo sejam locados de
imediato. Além disso, como os Iméveis Alvo serdo adquiridos por um valor de avaliagdo que devera
levar em consideracao o valor dos atuais aluguéis, a eventual rescisdo dos contratos em vigor
pelos locatarios podera provocar uma queda da rentabilidade do Fundo com consequéncias
negativas para o investidor, uma vez que os Imoéveis Investidos ou os Imdveis Alvo vagos poderao
ser locados a valores inferiores aos utilizados na avaliagao.

Riscos relativos a aquisi¢cdo dos Iméveis Alvo.

Apods a aquisicao de Imaoveis Alvo pelo Fundo, e enquanto os instrumentos de compra e venda nao
tiverem sido registrados em nome do Fundo, existe a possibilidade destes Ativos Imobiliarios
serem onerados para satisfagao de dividas contraidas pelos antigos proprietarios numa eventual
execugao proposta por seus credores, caso 0s mesmos ndo possuam outros bens para garantir o
pagamento de tais dividas, o que dificultaria a transmissao da propriedade dos Iméveis Investidos
ou dos Imodveis Alvo para o patriménio do Fundo.
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Riscos relativos aos Ativos Imobiliarios e risco de nao realizagdo dos investimentos.

O Fundo nédo tem Ativos Imobiliarios pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico”.
Assim, o Fundo n&o possui um ativo imobiliario ou empreendimento especifico, sendo, portanto, de
politica de investimento ampla. O Fundo pretende adquirir o imovel descrito na segéo “Destinagcéao
de Recursos” descrita na pagina 49 deste Prospecto, sendo certo que as Condi¢des Precedentes
poderao nao ser implementadas e os Gestores poderao ndo encontrar imdéveis atrativos dentro do
perfil a que se propde. Independentemente da possibilidade de aquisi¢ao de diversos iméveis pelo
Fundo, este podera adquirir um numero restrito de imoéveis, o que podera gerar concentragao da
carteira. Nao ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no
momento e em quantidade conveniente ou desejaveis a satisfagdo de sua Politica de
Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na realizagdo destes
investimentos. A nao realizagdo de investimentos ou a realizagdo desses investimentos em valor
inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de
administracéo, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacéo das Cotas.

Riscos de o Fundo vir a ter patrimoénio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar
aportes de capital.

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo, o que
acarretara na necessaria deliberagao pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo
certo que determinados Cotistas poderdao nao aceitar aportar novo capital no Fundo. Nao ha como
mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha
como garantir que apos a realizagao de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade
aos Cotistas.

Risco relativo ao prazo de duragdo indeterminado do Fundo.

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o
resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipétese de liquidagdo do Fundo, caso os Cotistas decidam
pelo desinvestimento no Fundo, deveréo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado
que os Cotistas poderao enfrentar baixa liquidez na negociagédo das Cotas no mercado secundario
ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

Risco de substituicao das Gestoras.

A substituicdo das Gestoras pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacado
financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provem em grande parte da
qualificacdo dos servigcos prestados pelas Gestoras, e de sua equipe especializada para
originagao, estruturagéo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e
mercadoldgico dos Iméveis Investidos e/ou dos Ativos Imobilidrios. Assim, a eventual substituicao
das Gestoras podera afetar a capacidade do Fundo de geragao de resultado.

Risco decorrente da prestagado dos servigos de gestdo para outros fundos de investimento.

As Gestoras, instituicbes responsaveis pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
prestam ou poderao prestar servigos de gestao da carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham por objeto o investimento em empreendimentos imobilidrios
desenvolvidos sob a forma de galpdes de logistica, dentre outros correlatos. Desta forma, no
ambito de sua atuagdo na qualidade de gestores do Fundo e de tais fundos de investimento, &
possivel que as Gestoras acabem por decidir alocar determinados empreendimentos em outros
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fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados
no Fundo, de modo que nao é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia
na aquisigao de tais ativos.

Risco de uso de derivativos.

Nos termos do Regulamento, é permitido ao Fundo a realizacdo de operagbes com derivativos,
desde que utilizadas para fins de protegcdo patrimonial (hedge) e a exposicdo do Fundo a tais
operagobes corresponda a, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo. O uso de derivativos
pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo; (ii) limitar as possibilidades de retornos
adicionais; (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos; ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo.
A contratagao deste tipo de operagdo nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do
Administrador, das Gestoras ou do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito — FGC de remuneracdo das Cotas. A contratacdo de operagdes com
derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Riscos relativos a Oferta.

Riscos da nao colocacao do Montante Minimo da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do Periodo de Colocagdo, ndo sejam subscritas ou
adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior
ao Montante Minimo da Oferta, ocorrendo, neste caso, a Distribuicdo Parcial das Cotas. O
Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada
aos Ativos Imobilidrios que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no &mbito da
Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicao
parcial das Cotas.

Risco de nao concretizacdo da Oferta

Caso nado seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores
poderao ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o
pagamento das Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de
rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipétese, os valores serédo
restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo,
se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelos
Ativos Financeiros, realizadas no periodo.

Incorrerao também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu Pedido de
Reserva, na forma prevista no artigo 31 da Instrugdo CVM 400 e no item “Distribuigdo parcial” na
pagina 9 deste Prospecto Definitivo, e as Pessoas Vinculadas.

Risco de falha de liquidacédo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo do Direito e Preferéncia ou na Data de Liquidacdo das Cotas
Remanescentes os Cotistas ou os subscritores interessados, conforme o caso, ndo integralizem as
Cotas conforme seu respectivo pedido de subscricdo ou intengcdo de investimento, o Montante
Minimo da Oferta poderd ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da
Oferta. Nesta hipotese, os investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de nao
concretizagao da Oferta.
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Acontecimentos e a percepcdo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia
emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios
brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de fundos de investimento imobiliario é
influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econémicas e de mercado de outros paises,
incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o
valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises
podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive
com relagado as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condicbes econdmicas adversas em
outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil.
Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o patrimdnio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Conforme previsto neste Prospecto Definitivo, as Cotas liquidadas fora do ambiente da B3, junto ao
Administrador, por meio do Escriturador, ndo serdo automaticamente negociaveis no ambiente da
B3 apds a sua liquidagcédo. Caso seja do interesse do Cotista, a transferéncia das referidas Cotas
para a Central Depositaria B3 para permitir a sua negociagcédo apds o encerramento da Oferta no
ambiente da B3 devera ser realizada por meio de um Agente de Custdédia da preferéncia do
Cotista. Essa transferéncia podera levar alguns dias e o Cotista podera incorrer em custos, os
quais serao estabelecidos pelo Agente de Custddia de preferéncia do Cotista que desejar realizar a
transferéncia em questdo. Ainda, apenas apds a integralizagdo das Cotas subscritas por tal
investidor, as referidas Cotas estarao disponiveis para negociagdo no mercado secundario no
ambito da B3 ou fora do &mbito da B3.

Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociagéo temporaria
das Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera ocasionar efeitos negativos sobre a
liquidez das Cotas no mercado secundario

Conforme descrito neste Prospecto Definitivo, as Pessoas Vinculadas poderao adquirir até 100%
(cem por cento) das Cotas do Fundo, de forma que as ordens de subscricdo realizadas pelas
Pessoas Vinculadas deverdo ser enviadas para os Coordenadores, ainda que por meio das
Instituicbes Contratadas, sendo certo que tais ordens somente poderao ser acatadas no ultimo Dia
Util anterior ao fim do Periodo de Colocagéo, o qual sera informado pelo Coordenador Lider a B3, e
ao mercado em geral pelo Administrador por meio de comunicado ao mercado divulgado via
sistema “Fundos.net”.

A participagédo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para o
publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma
vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagéo,
influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, as Gestoras e
o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas
nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de
circulagao.
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Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas nos documentos da Oferta

Este Prospecto Definitivo contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos
que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do
desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto Definitivo. Os
eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto Definitivo.

Eventual descumprimento por quaisquer das Instituicbes Contratadas de obrigacdes relacionadas a
Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicbes responsaveis pela colocagdo
das Cotas, com o consequente cancelamento de todos pedidos de subscricdo e Boletins de
Subscricéo feitos perante tais Instituicbes Contratadas

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer das Instituicdes
Contratadas, de qualquer das obrigagdes previstas no respectivo Contrato de Adesdao ou em
qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta
previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, tal Instituicdo Contratada, a critério exclusivo do
Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider,
deixara imediatamente de integrar o grupo de instituicées responsaveis pela colocagédo das Cotas.
Caso tal desligamento ocorra, a Instituicdo Contratada em questdo devera cancelar todos os
pedidos de subscrigdo e Boletins de Subscricdo que tenha recebido e informar imediatamente os
respectivos investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participarao da Oferta,
sendo que os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes do Fundo, sem juros ou corregdo monetaria adicionais, sem reembolso de custos
incorridos e com deducéo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Demais riscos.

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao
controle do Administrador, das Gestoras e dos Coordenadores, tais como moratéria, guerras,
revolugdes, além de mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas
aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica econdmica e decisdes judiciais
porventura ndo mencionados nesta secao.

Informagoes contidas neste Prospecto Definitivo.

Este Prospecto Definitivo contém informacbdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas.
Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informagbes contidas neste Prospecto Definitivo em relacdo ao Brasil e a
economia brasileira sdo baseadas em dados e informagdes publicas, divulgados pelos 6rgéos
publicos e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado imobiliario,
apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas internas,
pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagbes do setor.
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5. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SDI RIO BRAVO RENDA LOGISTICA - FlI
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O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SDI RIO BRAVO RENDA LOGISTICA - FlI

Os termos utilizados nesta Se¢do do Prospecto Definitivo terdo o mesmo significado que lhes for
atribuido no Regulamento e na Seg¢do “Definicbes” deste Prospecto Definitivo. Esta Segéo traz um
breve resumo dos capitulos do Regulamento, mas sua leitura nao substitui a leitura cuidadosa do
Regulamento.

Base Legal

O Fundo de Investimento Imobiliario SDI Rio Bravo Renda Logistica — FlI, constituido sob a forma
de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, tem como base legal a Lei n.°
8.668/93 e a Instrucdo CVM 472.

Histérico do Fundo

O Fundo foi constituido em julho de 2012, incialmente denominado SDI LOGISTICA RIO - FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, e seu regulamento previa a alocagdo dos recursos da
oferta no empreendimento imobiliario identificado como Multi Modal Duque de Caxias, localizado
na Avenida OL 03, n° 200, Lote 02, Quadra F, International Business Park, Municipio de Duque de
Caxias, Estado do Rio de Janeiro, com area total de 64.651,63m>2.

Desde o inicio do Fundo, a variagdo da rentabilidade das cotas no mercado secundario somada a
distribuicdo de rendimentos foi de 67,07%, contra 59,54% do IFIX e 63,0% do CDI Liquido de
Imposto de Renda, conforme demonstrado no grafico abaixo.

=—SDILII
90% - =——CDI Liquido (15% de IR)
70% - IFIX

50% -
30% -

10% -
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-30% -
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Data base: margo/2018

Em 11 de dezembro de 2017, a Rio Bravo Investimentos - Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios LTDA. assumiu os servigos de gestdao do Fundo, nos termos do Artigo 29, inciso VI da
Instrugdo CVM 472, em decorréncia da renuncia apresentada pela antiga gestora.

Publico Alvo

As Cotas do Fundo s&o destinadas a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas
juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou
com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, vedada a colocagéo para investidores nao
permitidos pela legislacao vigente.
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Administragao

Em 06 de maio de 2015, foi realizada uma Assembleia Geral Extraordinaria de Cotista em que, por
maioria dos votos dos presentes, foi aprovada a substituicdo da antiga instituicdo administradora
para a Administradora no fechamento do dia 15 de maio de 2015, bem como a deliberagédo sobre
as condi¢des operacionais para tal substituicao.

O Administrador sera o proprietario fiduciario dos bens e direitos adquiridos com os recursos do
Fundo e, nessa qualidade, podera efetuar todas as negociacdes de imdveis ou direitos sobre
iméveis em nome do Fundo. Neste sentido, o Administrador tem poderes para gerir o patrimonio do
Fundo, podendo realizar todas as operagdes e praticar todos os atos relacionados ao seu objeto,
exercer os direitos inerentes a propriedade dos bens integrantes do patriménio do Fundo, inclusive
os de agao, recurso e excecgao, podendo abrir e movimentar contas bancarias, adquirir € alienar
livremente titulos pertencentes ao Fundo, praticar, enfim, todos os atos necessarios a
administracdo do Fundo, observadas as limitacdes estabelecidas no Regulamento e na legislacéo
em vigor.

Observadas as obrigagdes dos demais prestadores de servigos estabelecidos na regulamentacao
em vigor e/ou no Regulamento, o Administrador deve:

(i) selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do fundo, conforme sua Politica
de Investimentos prevista no Regulamento;

(ii) providenciar, as expensas do Fundo, a averbac¢do, no cartério de registro de iméveis, das
restricdes determinadas pelo artigo 7° da Lei n.° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas
dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo que tais iméveis:

(a) ndo integram o ativo do Administrador;
(b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;

(c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidagao judicial ou extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;

(e) nao sao passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por
mais privilegiados que possam ser; e

(f nao podem ser objeto de constituigdo de quaisquer 6nus reais.

(iii) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos apds o
encerramento do Fundo:

(a) os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;

(b) o livro de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

(c) a documentacéo relativa aos imoveis e as operagdes do Fundo;
(d) os registros contabeis referentes as operacgdes e ao patriménio do Fundo; e
(e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos

Representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos
termos da Instrugdo CVM 472.
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(iv)

(v)
(vi)

(vii)

(xi)

(xii)

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao da
Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer outros valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicao de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

manter custodiados em instituigdo prestadora de servigos de custédia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo,
caso representem mais de 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo,
respeitado o disposto na regulamentagao em vigor;

no caso de ser informado sobre a instauragédo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacgao referida no inciso Il, acima, até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacéao previstos na regulamentagdo em vigor;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
Fundo;

observar as disposicdes constantes do Regulamento, bem como as deliberacdes da
Assembleia Geral de Cotistas; e

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos Ativos Imobiliarios sob
sua responsabilidade.

Observadas as vedacgobes estabelecidas aos prestadores de servigos na regulamentacdo em vigor
e/ou no Regulamento, é vedado ao Administrador e as Gestoras, conforme o caso, no exercicio de
suas atribuicdes e utilizando recursos ou Ativos do Fundo:

(i)

(if)
(iif)
(iv)
(v)

(vi)
(vii)

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo Fundo;

aplicar no exterior os recursos captados no pais;
aplicar recursos na aquisi¢ao de Cotas do préprio Fundo;

vender a prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizagéo via chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

realizar operagbes do Fundo quando caracterizada situagao de conflito de interesses
entre (a) o Fundo e o Administrador, as Gestoras ou ao consultor, conforme aplicavel; (b)
o Fundo e os Cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10%
(dez por cento) do patriménio do Fundo; (c) o Fundo e os Representantes dos Cotistas; e
(d) o Fundo e o empreendedor, ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia
Geral;
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(x) constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do Fundo;

(xi) realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nédo previstas na
Instrucdo CVM 472;

(xii) realizar operagbes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicbes publicas, de exercicio
de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acoes, de exercicio de bénus
de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizacéo;

(xiii) realizar operagdes com derivativos, exceto se permitido no Regulamento e desde que
seja realizada para fins de protegdo patrimonial (hedge) e a exposi¢cdo do Fundo a tais
operagdes corresponda a, no maximo, o valor do patrimdnio liquido do Fundo; e

(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.
Adicionalmente, nao é permitido ao Administrador adquirir Cotas do Fundo para o seu patriménio proprio.

O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM
ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

A vedacao prevista no item (x) acima ndo impede a aquisi¢do, pelo Fundo, de imdveis sobre os quais
tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

Gestoras

A Rio Bravo Gestora, em conjunto com a SDI Gestora, desempenharao os servigos de gestao dos Ativos
integrantes do patrimdnio do Fundo e atividades relacionadas a esse servico.

Observadas as obrigagdes dos demais prestadores de servicos do Fundo estabelecidos na
regulamentagdo em vigor e/ou no Regulamento, cabera as Gestoras:

0] auxiliar a Instituicdo Administradora na selegdo dos Ativos que comporao o patriménio do
Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista no Regulamento, observado
que a responsabilidade pela gestdo dos Ativos Imobiliarios do Fundo compete
exclusivamente a Instituicdo Administradora;

(ii) recomendar proposta para novas emissdes de Cotas do Fundo;

(iii) auxiliar a Instituicdo Administradora em eventuais renegociagbes dos contratos de
locacao a serem conduzidas entre o Administrador e os locatarios, nas hipéteses em que
tais renegociagdes tratem dos seguintes assuntos: (a) redugéo do valor do aluguel; (b)
outorga de caréncia para o pagamento do aluguel; (c¢) redugéo do prazo da locagao; (d)
rescisdo do contrato de locagdo; cuja a representatividade ultrapasse 5% (cinco por
cento) da receita bruta do Fundo;

(iv) renuncia, pelo Fundo, no recebimento de multas, indenizagcbes e/ou quaisquer
penalidades previstas nos contratos de locagcdo devidas pelos locatarios cuja a
representatividade ultrapasse 5% (cinco por cento) da receita bruta do Fundo;

(v) alteracado de indice de correcéo do valor dos alugueis previsto nos contratos de locacao;

(vi) dar suporte a Instituicdo Administradora na implementacdo de benfeitorias, mediante
andlise de recomendagao realizada por empresa especializada, visando a manutengao
do valor dos Ativos Imobiliario integrantes do patriménio do Fundo, bem como a
otimizac&o de sua rentabilidade;
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(vii) deliberar sobre a carteira de investimentos para valores de aplicagdo acima de 5% (cinco
por cento) do patriménio liquido do Fundo.

(viii) realizar a prospeccao e originacdo dos Ativos, observado que a responsabilidade pela
aquisicdo e gestdo dos Ativos Imobilidrios do Fundo compete exclusivamente a
Instituigdo Administradora; e

(ix) deliberar sobre a aprovagdao do laudo de avaliagdo que sustentara a alienagcdo ou
aquisicao dos Ativos.

A Rio Bravo Gestora devera:

0] gerir individualmente a carteira dos Ativos de Renda Fixa, com poderes discricionarios
para negociar os Ativos, conforme o estabelecido na Politica de Investimento, com
valores de até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo;

(ii) realizar o calculo da distribuicdo de rendimentos do Fundo;

(iii) realizar o atendimento aos cotistas, exercendo a fungcao de relagdo com os investidores;
e

(iv) elaborar os documentos gerenciais de informagbes aos cotistas, tais como relatorios

mensais e apresentagcdes ao mercado.
A SDI Gestora devera:

(i) quando for o caso e se aplicavel, exercer o direito de voto nas matérias apresentadas
para aprovagao dos titulares dos Ativos

(ii) auxiliar a Instituicdo Administradora em eventuais renegociagbes dos contratos de
locacao a serem conduzidas entre o Administrador e os locatarios, nas hipéteses em que
tais renegociacdes tratem dos seguintes assuntos: (a) redugdo do valor do aluguel; (b)
outorga de caréncia para o pagamento do aluguel; (c¢) redugdo do prazo da locagao; (d)
rescisdo do contrato de locacdo; cuja a representatividade ndo ultrapasse 5% da receita
bruta do Fundo;

(iii) dar suporte a Instituigdo Administradora em casos de renuncia, pelo Fundo, no
recebimento de multas, indenizacbes e/ou quaisquer penalidades previstas nos contratos
de locagao devidas pelos locatarios cuja a representatividade ndo ultrapasse 5% (cinco
por cento) da receita bruta do Fundo; e

(iv) auxiliar a Instituicdo Administradora nas tratativas de condominio e sindicos.
Escrituragao das Cotas

Para prestacao dos servigos de escrituragao das Cotas, o Administrador contratou o Itai Corretora
de Valores S.A., sociedade por agdes, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 61.194.353/0001-64, sendo que os pagamentos devidos em razdo dos servigos
de escrituragao estao incluidos no valor da taxa de administragao devida ao Administrador.

Demonstragoes Financeiras e Auditoria

O Fundo tem escrituragdo contabil propria, destacada daquela relativa ao Administrador,
encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

As demonstrac¢des financeiras do Fundo sdo auditadas anualmente pela Ernst & Young Auditores
Independentes S.S., empresa de auditoria independente devidamente registrada na CVM.
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Os trabalhos de auditoria compreendem, além do exame da exatidao contabil e conferéncia dos
valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das disposi¢des
legais e regulamentares por parte do Administrador.

Nos termos do Regulamento, cabera ao auditor independente responsavel pela auditoria das
demonstragdes financeiras do Fundo analisar os calculos elaborados pelo Administrador, relativos
aos correspondentes registros contabeis e cada um dos pagamentos de Taxa de Administracao
efetuados, de forma a opinar sobre tais fatos nos pareceres relativos as demonstragdes financeiras
do Fundo.

As demonstragdes financeiras, acompanhadas do parecer dos auditores independentes, e o
relatério de atividades do Fundo, serdo publicados na CVM e no website do Administrador dentro
do prazo de 90 (noventa) dias ap6s o final do exercicio fiscal.

O Fundo estara sujeito as normas de escrituragdo, elaboragdo, remessa e publicidade de
demonstragoes financeiras editadas pela CVM.

Objetivo de Investimento e Politica de Investimento

O Fundo tem por objeto a realizagao de investimentos em empreendimentos imobiliarios de longo
prazo, por meio da aquisicao e posterior gestdo patrimonial de iméveis de natureza logistica e
industrial, notadamente galpdes logisticos, preferencialmente nos Estados de S&do Paulo e/ou do
Rio de Janeiro, em um raio de aproximadamente 40 quildbmetros da capital, observados o objeto e
a politica de investimento do Fundo.

A parcela do patrimbénio do Fundo nao aplicada nos Ativos Imobiliarios podera ser aplicada em
ativos de renda fixa, considerados de baixo risco de crédito, limitando-se a titulos publicos, letras
de crédito imobiliario (LCI), certificados de depdsito bancario de bancos que tenham classificacao
de riscos atribuida em escala nacional pela Standard & Poors, Fitch Ratings ou Moody’s,
equivalente a “investment grade” ou fundos de investimento da classe Renda Fixa, observado que
tais fundos de investimento poderdo ser administrados pelo Administrador ou por qualquer
empresa do mesmo grupo econdmico do Administrador.

O Fundo tem por objetivo fundamental, no longo prazo, a geragéo de renda mediante a exploragao
dos Ativos Imobiliarios, e, consequentemente, proporcionar a seus Cotistas a valorizagdo de suas
Cotas.

Competira exclusivamente ao Administrador, a decisdo sobre aquisi¢édo, alienacdo, celebracéo,
prorrogagao, renegociagao ou rescisao dos contratos de locagao, arrendamento, ou qualquer outra
forma de exploragdo dos imoéveis de propriedade do Fundo, independentemente de autorizagéo
prévia dos Cotistas.

Os imdveis, bens e direitos de uso que venham a ser adquiridos pelo Fundo deverao ser objeto de
prévia avaliagao pelo Administrador, pelas Gestoras ou por empresa independente, obedecidos os
requisitos constantes do Anexo 12 da Instrugdo CVM 472, e observado o disposto no item 3.3. e no
item 6.2.1. do Regulamento.

Para maiores informacdes sobre a Politica de Investimento do Fundo, ver Secéo “Estratégia de
Investimento do Fundo” na pagina 109 deste Prospecto Definitivo.
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Caracteristicas, Direitos, Condi¢c8es de Emissédo, Subscricao e Integralizagdo das Cotas
Patrimdnio e Emissées de Cotas

O patriménio inicial do Fundo foi formado pelas Cotas representativas da sua primeira emisséo,
que correspondeu a 1.438.853 (um milhdo, quatrocentos e trinta e oito mil e oitocentas e cinquenta
e trés) Cotas, com valor unitario de subscricdo de R$ 100,00 (cem reais), perfazendo o montante
total de R$ 143.885.300,00 (cento e quarenta e trés milhdes, oitocentos e oitenta e cinco mil e
trezentos reais).

Caracteristicas das Cotas

As Cotas correspondem a fragdes ideais de seu patriménio e serdo registradas em contas de
depdsito individualizadas, mantidas pelo Administrador em nome dos respectivos titulares, sem
emissao de certificados.

As Cotas s&do admitidas a negociagcédo secundaria, Unica e exclusivamente, no PUMA, administrado
pela B3. As Cotas encontram-se registradas em nome dos Cotistas junto a Central Depositéria B3,
em contas de custddia individualizadas mantidas por meio do Escriturador.

As Cotas foram admitidas a negociacédo na Central Depositaria B3 em 29 de junho de 2018.
Direitos Patrimoniais

As Cotas conferem a seus titulares direitos patrimoniais e politicos iguais, nos termos do
Regulamento.

Direitos de Voto das Cotas

Todas as Cotas terdo direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas, devendo o Cotista exercer o
direito de voto no interesse do Fundo.

Assembleia Geral de Cotistas

Nos termos do Regulamento, compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar
sobre:

(i demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

(ii) alteragdo do Regulamento do Fundo, ressalvado o disposto no artigo 13.2 do
Regulamento;

(iii) destituicdo ou substituicdo do Administrador e a escolha de seu substituto;

(iv) instituicdo ou aumento de Cotas emitidas a critério do Administrador (capital autorizado) e
emissdo de novas Cotas;

(v) fusdo, incorporacgao, cisdo e transformagéo do Fundo;

(vi) dissolugéo e liquidagédo do Fundo, quando nao prevista e disciplinada no Regulamento;
(vii) alteracéo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagéo;

(viii) apreciagao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagao de Cotas

do Fundo, quando obrigatdrio;
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(ix) eleicdo e destituicdo dos representantes dos Cotistas, bem como fixagdo de sua
remuneragao, se houver, e aprovacado do valor maximo das despesas que poderao ser
incorridas no exercicio de sua atividade;

(x) alteragao do prazo de duragéo do Fundo;
(xi) amortizacao de capital do Fundo;
(xii) aprovagao de situagdes de conflito de interesse quando ndo expressamente tratadas no

Regulamento;

(xiii) contratacao de formador de mercado;
(xiv) alteragéo da Taxa de Administragéo;
(xv) deliberar sobre a alienagédo, venda, permuta ou transferéncia a qualquer titulo da

propriedade de qualquer imével integrante da carteira do Fundo; e
(xvi) deliberar sobre a destituicdo ou substituicdo das Gestoras e a escolha de seus substituto.

Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas. A Assembleia Geral de
Cotistas também pode ser convocada diretamente por Cotistas que detenham, no minimo 5%
(cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observado o disposto no
Regulamento.

A convocacgdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por carta, correio eletrénico ou
telegrama encaminhada a cada Cotista.

A convocagao e instalagdo de Assembleias Gerais de Cotistas observardo, no que couber e desde
que nao contrariar as disposigdes das normas especificas aplicaveis ao Fundo, o disposto nas
regras gerais sobre fundos de investimento.

A primeira convocacao das Assembleias Gerais devera ocorrer: (i) com, no minimo, 30 (trinta) dias
de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordindrias; e (ii) com, no minimo, 15 (quinze)
dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

Por ocasido da Assembleia Geral Ordinéria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
cotas emitidas ou os representantes dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de
Cotistas, que passara a ser Ordinaria e Extraordinaria.

O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do
direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagéo da
Assembleia Geral Ordinaria.

O percentual referido acima devera ser calculado com base nas participagbes constantes do
registro de cotistas na data de convocagao da Assembleia Geral de Cotistas.

A presenca da totalidade de Cotistas supre a falta de convocacéo.

As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas, independentemente de
convocagao, mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio eletrénico, voto por
escrito ou telegrama dirigido pelo Administrador aos Cotistas, para resposta no prazo minimo de 10
(dez) dias, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
de voto, observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos | e Il, da Instrugéo
CVM 472.
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A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenga de qualquer numero de Cotistas,
respeitados os quéruns de aprovagao.

As deliberagdes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente convocadas e instaladas ou
através de consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, ndo se
computando os votos em branco, ressalvadas as hipéteses de quérum especial previstas no artigo
13.12 do Regulamento.

As matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (viii), (xii) e (xiv) acima dependem da aprovagéo
por maioria de votos dos cotistas presentes, desde que representem: (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais do que 100 (cem) cotistas; ou (ii)
metade, no minimo, das cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) cotistas.

Os percentuais referidos acima deverao ser determinados com base no numero de cotistas do Fundo
indicados no registro de cotistas na data de convocacédo da Assembleia Geral de Cotistas, cabendo
ao Administrador informar no edital de convocagao qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias
Gerais de Cotistas que tratem das matérias sujeitas a deliberagédo por quérum qualificado.

Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data
da convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Dissolugao ou Liquidagao do Fundo

Cabera a Assembleia Geral de Cotista deliberar afirmativamente pela dissolugao ou liquidagao do
Fundo, determinar a forma de sua liquidagado, podendo, ainda, autorizar que, antes do término da
liquidacdo e depois de quitadas todas as obrigagdes, se fagcam rateios entre os Cotistas dos
recursos apurados no curso da liquidagao, em prazo a ser definido pela referida Assembleia Geral
de Cotista, na proporgao em que os Ativos do Fundo forem sendo liquidados.

Os Cotistas participardo dos rateios autorizados e de todo e qualquer outro pagamento feito por
conta da liquidagdo do Fundo na propor¢ao de suas respectivas participagdes no patriménio do
Fundo quando deliberada a sua dissolugao/liquidagao.

Nas hipoteses de liquidacdo do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragdo da movimentagao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data da
ultima demonstragao financeira auditada e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

Liquidado o Fundo, os Cotistas passardo a ser os Unicos responsaveis pelos processos judiciais e
administrativos do Fundo, eximindo o Administrador e a Gestora, se houver, e quaisquer outros
prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa destes.

Politica de Divulgagao de Informagoes Relativas ao Fundo

Nos termos dos artigos 39 e 40 da Instrucdo CVM 472, o Administrador divulgara, ampla e
imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo, de modo a garantir acesso as
informacdes que possam, direta ou indiretamente, influenciar as decisdes dos Cotistas quanto a
permanéncia no mesmo ou, no caso de potenciais investidores, quanto a aquisi¢gdo de Cotas.

A versao integral da politica de divulgacdo de fato relevante adotada pelo Fundo podera ser
consultada pelos Cotistas no endereco eletrénico do Administrador:

http://riobravo.com.br/RioBravo/Paginas/Risco e Compliance.aspx.
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Atendimento aos Cotistas e Potenciais Investidores

Para solicitar maiores informagdes sobre o Fundo, os Cotistas poderao entrar em contato as instituicbes
abaixo indicadas.

Durante a Oferta:

Coordenador Lider
Coordenador Lider:

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

Avenida Chedid Jafet, 222, Bloco B, 3° andar, Vila Olimpia

Sao Paulo — SP

At.: Sr. Rafael Conrado Pereira

Tel.: (11) 3509-6600

Fax: (11) 3509-6699

Correio Eletronico: institucional@riobravo.com.br

Website: http://www.riobravo.com.br

Ouvidoria: 0800 722 9910 ou ouvidoria@riobravo.com.br

Apos o encerramento da Oferta:

Administrador:

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

Avenida Chedid Jafet, 222, Bloco B, 3° andar, Vila Olimpia

Sao Paulo — SP

At.: Alexandre Rodrigues

Tel.: (11) 3509-6600

Fax: (11) 3509-6699

Correio Eletrdnico: fundosimobiliarios@riobravo.com.br

Website: http://www.riobravo.com.br

Ouvidoria: 0800 722 9910 ou ouvidoria@riobravo.com.br

Taxas e Encargos do Fundo
Os encargos do Fundo estao descritos no artigo 47 da Instrugdo CVM 472.

O Administrador é responsavel pelas despesas com remuneracdo de seus funcionarios ou
prepostos decorrentes de contratagdo nao especifica para a administragdo do Fundo. Todas as
demais serao debitadas do Fundo, conforme disposto no Regulamento.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério dessas
parcelas nao exceda ao montante total da Taxa de Administracéo.

O Fundo ndo cobrara taxa de saida dos Cotistas.
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Politica de Distribuicdao de Resultados
O Fundo devera observar a seguinte politica de destinagéo de resultado:

0] o Fundo distribuira aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos pelo Fundo, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes,
consubstanciado em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano; e

(i)  os lucros auferidos mensalmente pelo Fundo, conforme prevista no caput deste artigo, serdo
distribuidos aos Cotistas até o 15° (décimo quinto) dia do més imediatamente subsequente
ao de referéncia, ou, no caso deste nao ser um Dia Util, o Dia Util imediatamente anterior, a
titulo de antecipagéo dos lucros do semestre a serem distribuidos.

Fardo jus aos lucros referidos acima os Cotistas que estiverem registrados no sistema de
escrituracao no dia da divulgagéo da distribuicdo de rendimentos.

As Cotas poderao ser amortizadas parcialmente, nos termos do Regulamento.
Evolugao da distribuicdo de rendimentos do Fundo e das Cotas

Abaixo, seguem as informagdes relativas ao rendimento do Fundo e das Cotas de sua emisséo
mediante a apresentagdo de dados que mostram a rentabilidade histérica do Fundo, variagéo de
seu patriménio liquido, bem como a valoragdo das Cotas do Fundo durante o periodo
discriminados nas tabelas.

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS DO FUNDO.

Rentabilidade histérica do Fundo em relagdo ao patriménio liquido, valor patrimonial e valor de
mercado da Cota (valor da tltima negociagdo no ultimo dia util do més), nos ultimos 3 (trés) anos:

Distribuicdo de Rendimento

Distribuicdo de Rendimento

Més / Ano Mensal (R$/cota) Més / Ano Mensal (R$/cota)
abr/18 0,62 out/17 0,58
mar/18 0,62 set/17 0,58
fev/18 0,62 ago/17 0,58
jan/18 0,62 juli 7 0,55
dez/17 0,66 jun/17 0,60
nov/17 0,60 mai/17 0,55
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Rentabilidade mensal e acumulada no ano, considerando a variagdo do valor patrimonial da Cota e
distribuicbées nos ultimos 3 (trés) anos (em porcentagem):

Més / Ano Rentabilidade @ Rentabilidade Més / Ano Rentabilidade Rentabilidade
Mensal (%) | Acumulada (%) Mensal (%) Acumulada (%)
jan/2016 0,73% 0,73% jan/2017 0,57% 0,57%
fev/2016 0,72% 1,46% fev/2017 0,55% 1,12%
mar/2016 0,79% 2,27% mar/2017 0,60% 1,73%
abr/2016 0,53% 2,82% abr/2017 0,51% 2,25%
mai/2016 0,56% 3,39% mai/2017 0,68% 2,94%
jun/2016 0,46% 3,87% jun/2017 0,57% 3,54%
jul/’2016 0,65% 4,55% jul/2017 0,74% 4,31%
ago/2016 0,49% 5,06% ago/2017 0,59% 4,92%
set/2016 0,72% 5,81% set/2017 0,59% 5,54%
out/2016 0,71% 6,57% out/2017 0,63% 6,21%
nov/2016 2,87% 9,63% nov/2017 -3,33% 2,67%
dez/2016 0,69% 10,39% dez/2017 0,54% 3,23%
jan/2018 0,75% 0,75%
fev/2018 0,67% 1,42%
mar/2018 0,69% 2,12%
abr/2018 0,45% 2,57%

Cotacao e Liquidez das Cotas do Fundo

As Cotas negociadas na B3 apresentaram historicamente os seguintes valores*, minimo, médio e
maximo.

Anualmente, nos ultimos 5 (cinco) anos:

Minimo R$ 89,80 R$ 76,00 R$ 67,25 R$ 53,70 R$ 79,80 R$ 93,88

Médio R$ 102,00 R$ 87,60 R$ 75,58 R$ 66,90 R$ 90,04 R$ 99,74

Maximo R$ 106,90 R$ 97,48 R$ 84,29 R$ 80,48 R$ 99,00 R$ 104,60

* valores calculados com base no fechamento do més.
** até 30/04/2018.
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Trimestralmente, nos ultimos 2 (dois) anos:

3T/16 ‘ 4T/16 2T17 3117 4T/17 | 1T/2018
Minimo R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$
53,70 57,07 64,00 70,06 79,80 80,00 85,80 91,00 93,88
Médio R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$
59,94 63,70 69,67 74,31 88,92 85,45 90,11 95,88 99,68
Maximo R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$
69,90 69,00 73,13 80,48 93,00 89,50 95,45 99,00 | 104,60

Mensamente, nos ultimos 6 (seis) meses:

dez/17 mar/18 abr/18
Minimo R$ 96,82 R$ 93,90 R$ 93,88 R$ 96,98 | R$101,19 | R$ 97,35
Médio R$ 97,49 R$ 95,96 R$ 96,88 R$ 99,40 | R$ 102,72 | R$ 99,93
Maximo R$ 98,77 R$ 99,00 R$ 99,70 R$ 104,00 | R$ 104,60 | R$ 101,99

As Cotas podem ser negociadas na B3, através do codigo SDIL11. O Fundo teve durante os
dltimos 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis o volume total negociado de R$
43.800.315,82.

No tabela a seguir, observa-se a evolug¢do do valor da cota no mercado secundario, comparados
com IFIX e com o CDI liquido de IR, na data base de abril/2018.

Inicio
RENTABILIDADE Ano  12meses 24meses . 2012
Rentabilidade Total *
SDIL11 4,76% 21,32% 82,67% 59,66%
IFIX 4,98% 15,21% 50,39% 58,17%
Rentabilidade das Distribuic6es de Rendimentos 2
SDIL11 2,63% 8,33% 22,60% 42,87%
CDI Liquido (15% de IR) 1,80% 7,04% 19,24% 63,77%
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Remuneragao do Administrador

Pelos servicos de administracdo, o Fundo pagara uma taxa de administragdo correspondente a
0,84% (oitenta e quatro centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado do Fundo, com
remuneragdo minima mensal de R$ 80.000,00 (oitenta mil reais) das 02 (duas) aquela que for
maior, corrigida anualmente pelo IGPM-FGV desde a data de constituicdo do Fundo, calculada e
provisionada todo Dia Util & base 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos).

A Taxa de Administragéo serd paga pelo Fundo mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente a sua apuragdo e provisionamento, a partir do més em que ocorrer a primeira
integralizagdo de Cotas, sendo que as remuneragdes das Gestoras também estdo incluidas na
Taxa de Administragcéo, conforme estabelecido nos respectivos Contratos de Gestao.

Objetivando prover ao cotista um retorno tentativo descrito no item 3 do Estudo de Viabilidade e até
que 75% (setenta e cinco por cento) dos recursos obtidos com a presente Oferta sejam
devidamente alocados ("Periodo de Redugédo de Taxa"), as Gestoras, por sua mera liberalidade,
poderao nao receber parte da parcela da taxa de administragdo a qual faz jus, a titulo de Taxa de
Gestao, uma vez que, caso necessario, sera deduzido da parcela da Taxa de Administragcao
destinada ao pagamento da taxa de gestdo, um valor equivalente a 0,67% a.a. (sessenta e sete
centésimos por cento) do valor de mercado da parcela do patriménio do Fundo referente ao
montante de recursos obtido pelo Fundo com a 22 Emissdo de Cotas e que ainda nao tenha sido
alocado. A contribuicdo das Gestoras em prol da obtencao deste retorno tentativo do Fundo
durante o Periodo de Redugao de Taxa, esta limitada ao valor da Taxa de Administragao destinada
ao pagamento da taxa de gestdo e, portanto, ndo ha qualquer garantia por parte das Gestoras de
prover qualquer rendimento aos Cotistas do Fundo. Apds o encerramento do Periodo de Redugéo
de Taxa, a Taxa de Administracdo voltara a ser cobrada integralmente conforme prevista no
Regulamento do Fundo.

Cabera ao auditor independente responsavel pela auditoria das demonstragbes financeiras do
Fundo analisar os calculos elaborados pelo Administrador, relativos aos correspondentes registros
contabeis e cada um dos pagamentos de Taxa de Administracdo efetuados, de forma a opinar
sobre tais fatos nos pareceres relativos as demonstragdes financeiras do Fundo.

Foro

Nos termos do Regulamento, foi eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
para qualquer agao ou procedimento para dirimir qualquer divida ou controvérsia relacionada ou
oriunda do Regulamento.
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6. DESCRIGAO DOS IMOVEIS INTEGRANTES DO PATRIMONIO DO FUNDO
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DESCRIGAO DOS IMOVEIS INTEGRANTES DO PATRIMONIO DO FUNDO

Descrigao dos Iméveis

Atualmente o Fundo é proprietario do empreendimento imobiliario denominado Multi Modal Duque
de Caxias, localizado na Avenida OL 03, n° 200, Lote 02, Quadra F, International Business Park,
Municipio de Duque de Caxias, Estado do Rio de Janeiro, devidamente registrado na 22
Circunscricdo do Registro de Iméveis de Duque de Caxias sob o n° 24.569, 24.570, 24.571,
24.572, 24.573, 24.574, 24.575, 24.576, 24.577, 24.578, 24.579, 24.580, 24.581, 24.582, 24.583,
24.584, 24.585, 24.586, 24.587, 24.588, 24.589 e 24.590, com area total de 64.651,63m? (sessenta
e quatro mil, seiscentos e cinquenta e um metros e sessenta e trés centimetros quadrados), sendo
44.130,67m? (quarenta e quatro mil cento e trinta metros e sessenta e sete centimetros quadrados)
de area total construida, composta, entre outros itens, por: 02 (dois) galpbes (Galpdo A e Galpao
B), sendo o Galpédo A composto por 04 (quatro) Médulos, com area total construida de 8.015,81m?
(oito mil e quinze metros e oitenta e um centimetros quadrados), e o Galpdo B composto por 18
(dezoito) Médulos, com érea total construida de 36.114,86m? (trinta e seis mil, cento e quatorze
metros e oitenta e seis centimetros quadrados), além de 12 (doze) vagas de carretas, 199 (cento e
noventa e nove) vagas de carros, 20 (vinte) vagas de motos e 20 (vinte) vagas de visitantes,
notadamente por meio da aquisicdo de acbes de emissdao da Betel SPE Empreendimentos
Imobiliarios S.A., sociedade por agbes com sede na Rua de Acesso 3, Quadra F, Lote 01,
International Business Park, Municipio de Duque de Caxias, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 11.489.626/0001-20, que detém o empreendimento acima.

A BRF S.A. ("BRF") (B3: BRFS3; NYSE: BRFS), cujo aluguel representa 77% da receita imobiliaria
do Fundo, € uma das maiores produtoras de alimentos de proteina in natura e congelados do
mundo, com um portfélio de mais de cinco mil SKUs. A BRF, companhia de capital aberto desde
1980, esta sujeita as exigéncias da Lei das Sociedades por A¢des e as regras da CVM.

O percentual equivalente a 22,8% da receita imobiliaria do Fundo esta concentrado nas empresas
Royal Canin do Brasil, IFCO Systems do Brasil Servicos de Embalagem Ltda., Indusback
Comércio, Logistica e Servigos Ltda. (Bridgestone), Predileta Rio de Janeiro Distribuidora de
Medicamentos Ltda. e Bracco Imaging do Brasil Importagéo e Distribuicao de Medicamentos Ltda.,
conforme apresentado na tabela abaixo:

Status Inquilino Galpdao Médulo ABL ABL (%) Vencimento N° de Docas N2 Vagas

Locado Royal canin 1 1 2.036,00 4,6% 9-abr-22 3 2
Locado Predileta 1 2 1.992,00 4,5% 15-fev-22 3 2
Locado Bracco 1 3 1.992,00 4,5% 21-mai-22 3 2
Locado IFCO 1 4 1.995,00 4,5% 30-abr-21 3 2
Locado BRF 2 1 2.024,00 4,6% 29-fev-28 3 2
Locado BRF 2 2 1.981,00 4,5% 29-fev-28 3 2
Locado BRF 2 3 1.981,00 4,5% 29-fev-28 3 2
Locado BRF 2 4 1.981,00 4,5% 29-fev-28 3 2
Locado BRF 2 5 1.981,00 4,5% 29-fev-28 3 2
Locado BRF 2 6 1.981,00 4,5% 29-fev-28 3 2
Locado BRF 2 7 2.001,00 4,5% 29-fev-28 3 2

Vago n/a 2 8 2.285,00 5,2% 3 2
Locado BRF 2 9 2.024,00 4,6% 29-fev-28 3 2
Locado BRF 2 10 1.981,00 4,5% 29-fev-28 3 2
Locado BRF 2 11 1.981,00 4,5% 29-fev-28 3 2
Locado BRF 2 12 1.981,00 4,5% 29-fev-28 3 2
Locado BRF 2 13 1.981,00 4,5% 29-fev-28 3 2
Locado BRF 2 14 1.981,00 4,5% 29-fev-28 3 2
Locado BRF 2 15 1.981,00 4,5% 29-fev-28 3 2

Vago n/a 2 16 1.981,00 4,5% 3 2

Vago n/a 2 17 1.981,00 4,5% 3 2
Locado Bridgestone 2 18 2.030,00 4,6% 30-set-19 3 2
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Galpao A Locatario ABL [mzj Vencim. Period. Reajuste ABL (%)
Modulo1 RoyalC. 2.036 09/04/22 Mensal Junho 4,6%
Madulo2  Cimed 1.992 15/02/22 Mensal Margo 4,5%
Modulo3 Bracco 1992 21/05/22 Mensal  Junho 4.5%
Modulo4  IFCO 1.995 30/04/21 Mensal Maio 4,5%
Total Parcial 8.016

Galpao B
Madulo 1 BRF 2024 29/02/28 Mensal Margo 4,6%
Modulo2  BRF 1.981 =29/02/28 Mensal Margo 4,5%
Modulo3  BRF 1.981 29/02/28 Mensal Margo 4,5%
Modulo4  BRF 1.981 =29/02/28 Mensal Margo 4,5%
Modulo5  BRF 1.981 29/02/28 Mensal Margo 4,5%
Modulo6  BRF 1.981 =29/02/28 Mensal Marco 4,5%
Modulo7  BRF 2001 29/02/28 Mensal Margo 4,5%
Modulo8 VAGO 2.285 - - - 5,2%
Mddulo®  BRF 2024 29/02/28 Mensal Margo 4,6%
Modulo 10 BRF 1.981 =29/02/28 Mensal Marco 4,5%
Mddulo 11 BRF 1.981 29/02/28 Mensal Margo 4,5%
Modulo 12 BRF 1.981 =29/02/28 Mensal Margo 4,5%
Mddulo 13  BRF 1.981 29/02/28 Mensal Margo 4,5%
Modulo 14  BRF 1.981 =29/02/28 Mensal Marco 4,5%
Mddulo 15  BRF 1.981 29/02/28 Mensal Margo 4,5%

Modulo16 VAGO  1.981 - - - 4,5%
Modulo 17 VAGO  1.981 - - - 4,5%
Modulo 18 Bridges. 2.030 30/09/19 Mensal Outubro  4,6%
Total Parcial 36.115
TOTAL 44.131

O estudo de viabilidade do imével esta contido no estudo de viabilidade da oferta, presente no
Anexo VIl deste Prospecto.

O empreendimento atualmente possui seguro contratado com a Porto Seguro, com vigéncia até
15/05/2018, o qual o Administrador entende ser suficiente para a preservagao.
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A taxa percentual de vacancia do imével do imovel nos ultimos 5 (cinco) anos esta representada no
quadro abaixo:

2013 | 2014 2015 2016 2017 | 2018 |
1,30% 340% 7,90% 19,70% 1530% 14,20%

O setor de atuagao dos inquilinos esta descrito no grafico abaixo:

Logistica
Especializa
da

5,24%
Autope...

Saud...

Farmaceuti...

Pet...

Alimentos
73,57%

99



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

100



7. TRIBUTAGAO
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Regras de Tributagdo do Fundo

Com base na legislagdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item traz as regras gerais
de tributacdo aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario e aos titulares de suas cotas.
Alguns titulares de cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacao especifica, dependendo de
sua qualificagdo ou localizagdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as informagdes
contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus
proprios assessores quanto a tributagcao especifica que sofrera enquanto Cotista do Fundo.

O tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte forma, com base na
legislagéo em vigor:

Tributagédo do Fundo
Imposto de Renda

Como regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira
ndo estdo sujeitos a tributacado pelo Imposto de Renda, exceto os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos pela carteira do Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa ou variavel, caso em que
se sujeitam a incidéncia do Imposto de Renda conforme as regras aplicaveis as aplicagbes
financeiras das pessoas juridicas. Todavia, em relacdo aos rendimentos produzidos por Letras
Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras de Crédito Imobiliario e cotas de
fundos de investimento imobiliario admitidas a negociagcéo exclusivamente em bolsa de valores ou
no mercado de balcdo, ha regra de isencdo do imposto de renda retido na fonte, de acordo com a
Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009.

A Solucgao de Consulta - Cosit n° 181, expedida pela Coordenagao Geral de Tributagdo em 25 de
junho de 2014 e publicada em 04 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o
entendimento de que os ganhos de capital auferidos na alienacdo de cotas de fundos de
investimento imobiliario por outros fundos de investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do
Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRRF incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicagdes financeiras, de renda fixa ou
variavel podera ser compensado com o IRRF devido pelo Fundo quando da distribuicdo aos
cotistas de rendimentos e ganhos de capital, proporcionalmente a participagdo do cotista pessoa
juridica ou pessoa fisica ndo sujeita a isengdo mencionada abaixo. O valor ndo compensado em
relagdo aos rendimentos e ganhos de capital atribuidos aos cotistas isentos serdo considerados
tributacdo definitiva para o Fundo.

O fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador,
construtor ou soécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, nos termos da legislacao tributaria aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e cinco
por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas.

IOF/Titulos

As aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a
aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracao a qualquer tempo, mediante ato do
Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia,
relativamente a transagdes ocorridas apds este eventual aumento.
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Tributagao dos Investidores (Cotistas)
Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas sujeitam-se a incidéncia do IRRF a
aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, o imposto incidira
sobre o rendimento auferido: (i) na amortizagao das Cotas; (ii) na alienagao de Cotas a terceiros; e
(i) no resgate das Cotas, em decorréncia do término do prazo de duragdo ou da liquidagéo
antecipada do Fundo. O Fundo deve distribuir aos seus Cotistas, no minimo, a cada 6 (seis)
meses, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos. Adicionalmente, sobre os ganhos
decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcao organizado ou mercado de
balcdo nado organizado com intermediagdo, havera retencdo do Imposto de Renda a aliquota de
0,005% (cinco milésimos por cento).

Cumpre ressaltar que sao isentos do IRRF e na declaracéo de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, desde que
o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas pelo
Fundo ou cujas Cotas Ihe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas. Nao ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente nao
venha a ser posteriormente restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislagédo
superveniente, ocasidao na qual podera vir a incidir a tributagdo sobre os rendimentos distribuidos
pelo Fundo, de acordo com os termos da legislagao que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Nao ha incidéncia de IRRF na hipotese de alienagédo de Cotas a terceiro para qualquer beneficiario
(pessoa fisica ou juridica), devendo o cotista apurar e recolher o Imposto de Renda devido.

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de Investidores pessoas fisicas
ou pessoas juridicas optantes pela tributagdo no regime do Simples Nacional e (ii) antecipagéo do
IRPJ para os Investidores pessoa juridica. Ademais, no caso de pessoa juridica, 0 ganho sera
incluido na base de célculo do IRPJ e da CSLL, estando sujeitos também a tributagédo pelo PIS e
pela COFINS, a aliquota conjunta de 4,65%, nos termos do Decreto 8.426, de 1° de abril de 2015

Investidores Residentes no Exterior

Os Cotistas do Fundo residentes e domiciliados no exterior, que realizarem seus investimentos no
Brasil consoante o disposto na Resolugdo CMN 4.373, e que nao residirem em pais ou jurisdigdo
que nao tribute a renda, ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (ou 17%, no caso das
jurisdicdes que atendam aos padrbes internacionais de transparéncia conforme previsto na
legislagao brasileira) nos termos do artigo 24 da Lei 9.430, de 27 de dezembro de 1996 (“Paraiso
Fiscal”), estardo sujeitos a regime de tributagéo diferenciado.

Assim, como regra geral, os rendimentos distribuidos pelo Fundo e os ganhos de capital auferidos
pelos Cotistas estrangeiros, ndo residentes ou domiciliados em Paraiso Fiscal e cujo investimento
for realizado nos termos da Resolugdo CMN 4.373, estdo sujeitos ao IRRF a aliquota de 15%.

Estarao isentos do Imposto de Renda os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa
fisica, cujas cotas sejam admitidas a negociagcdo exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado e desde que o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento)
do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe atribua direito ao recebimento
de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo e o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.
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Tributagédo do IOF/Titulos

O IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidagdo ou repactuagdo das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da
operagao, em fungao do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306, de 14 de
dezembro de 2007 (“Decreto n° 6.306/07”) sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do
rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a
aliquota do IOF-Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

Tributagdo do IOF/Cambio

O IOF-Cambio incide sobre as operagbes de compra e venda de moeda estrangeira. Atualmente
as liquidacdes de operagdes de cambio referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos
mercados financeiros e de capitais estdo sujeitas a aliquota 0% (zero por cento) e 0% (zero por
cento) na remessa.

Liquidacbes de operagbes de cambio para remessa de juros sobre o capital préprio e dividendos
recebidos por investidor estrangeiro sujeitam-se a aliquota zero.

Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagbes
ocorridas apos este eventual aumento.
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8.

ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO
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ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO

Visao Geral

Com a administragao e co-gestao da Rio Bravo, e a co-gestdo da SDI, o Fundo conta com o know-how,
a expertise e os elementos necessarios para a formagdo de uma excelente carteira de imodveis
comerciais, tendo em vista risco e retorno dos imdéveis e inquilinos e potencial de valorizagao dos ativos.

O Fundo aplicara seus recursos preponderantemente em empreendimentos imobiliarios de longo
prazo, por meio da aquisicdo e posterior gestdo patrimonial de iméveis de natureza logistica e
industrial, notadamente galpdes logisticos, observada a Politica de Investimentos do Fundo.

Além disso, as gestoras realizardo um monitoramento das variagdes de pregcos dos mercados em
que os imoveis integrantes da carteira do Fundo estiverem localizados, buscando um melhor
aproveitamento de oportunidades de aquisi¢des ou vendas, bem como antecipando movimentos
nos precgos das locagoes.

Desse modo, dentro do mercado imobiliario como um todo, acreditamos que o segmento de
imoéveis comerciais possui diversas ineficiéncias de precificagdo dos ativos, oportunidades essas
que sao aproveitadas pelo Fundo, em virtude da experiéncia das gestoras, transformando tais
oportunidades em retorno para os investidores do Fundo.

Estratégia de Investimento do Fundo
A estratégia de investimento do Fundo é orientada pelos seguintes principios:

(i) Diversificagdo da carteira — Devido ao alto pre¢co médio inicial para investir em imoéveis, é
comum que investidores individuais concentrem seus investimentos em poucos ativos,
expondo-se aos riscos inerentes a concentragao da carteira. A diversificagcdo da carteira de
iméveis do Fundo visa suavizar riscos, tais como os riscos de desvalorizagao do patriménio,
inadimpléncia e vacancia;

(i) Valorizagéo dos ativos do Fundo e aumento da receita por meio de uma gestéao ativa — O Fundo
busca ativamente, por meio da experiéncia e do conhecimento das Gestoras, aproveitar com
agilidade as melhores oportunidades no segmento de imoéveis logisticos. O Fundo podera
aproveitar oportunidades de venda de seus ativos com retornos acima da média para reinvestir em
novos iméveis e aumentar o fluxo de renda aos seus Cotistas;

(iii) Ampliagcdo da carteira de iméveis através do reinvestimento dos ganhos com alienagbées — O
Fundo procura reinvestir os ganhos decorrentes de alienagdes dos seus imdveis, aproveitando
caracteristicas tributarias favoraveis e tendo como objetivo ampliar a carteira de imdveis para
locagéo e, consequentemente, o fluxo de renda derivado dos aluguéis de seus ativos.

Ainda, a Carteira de imoéveis do Fundo é formada e administrada da seguinte forma:

(i) Aquisicdo dos imdveis - A identificagdo, selecdo e aprovagéo da aquisicao de imoveis logisticos
para a carteira do Fundo passa sempre por um processo formal e documentado, que faz parte dos
arquivos do Fundo. Apds a identificagdo de um ativo, as Gestoras do Fundo, analisam o imével sob
varios aspectos, tais como rentabilidade da locacdo, potencial de valorizagdo do imével, entre
outras caracteristicas individuais do ativo e da regido onde o mesmo estiver localizado.
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O Administrador, com base na recomendacdo das Gestoras, decide sobre a realizagdo da
transagao. Apods as emissdes de cotas do Fundo, a velocidade de aquisicdo de novas unidades
sera mais intensa em relagao aos periodos de estabilidade.

(i) Locagdo dos imoéveis — Caso um imével a ser adquirido pelo Fundo esteja locado, o locatario
passara por uma checagem prévia de cadastro, assim como o contrato de locacao vigente sera
analisado, a fim de que se tenha seguranga de que o mesmo encontra-se enquadrado nos padrdes
juridicos requeridos pelo Fundo. As gestoras prezam tanto pela qualidade dos ativos adquiridos
pelo Fundo, como pela qualidade dos locatarios dos imdveis de propriedade do Fundo;

(iii) Manutengédo dos imdéveis — As Gestoras recomendaram manutengdes dos iméveis do Fundo,
buscando manté-los em boas condigbes para melhorar sua liquidez para locagdao ou venda, bem
como manter o valor do patriménio dos Cotistas do Fundo;

(iv) Reformas e benfeitorias — As Gestoras recomendaram reformas e benfeitorias a serem
realizadas nos imdveis de propriedade do Fundo, com o objetivo de melhor adequa-los a demanda
dos potenciais locatarios ou compradores e potencializar os valores de locagédo ou venda; e

(v) Alienacéo dos iméveis — Com base nos mesmos principios utilizados para avaliar as aquisicdes
dos imoéveis, as Gestoras do Fundo, analisaram cada proposta de venda dos ativos do Fundo e
recomendara uma agao ao Administrador. Essa analise levara em consideragdo, entre outros
aspectos, a taxa de retorno que a operagao proporcionara ao Fundo, o prego de mercado € o
potencial de valorizagao de cada imovel.

Vantagens Competitivas

(i) Experiéncia extensa e diversificada de sua Administragdo — A Rio Bravo possui executivos com
larga experiéncia nos setores imobiliario e financeiro. Assim, a combinacdo das experiéncias
complementares de seus executivos contribuem fundamentalmente para a condug¢do bem sucedida
dos negdcios do Fundo, formando um time de profissionais capacitados a identificar com eficiéncia
oportunidades relacionadas a aquisigao, locagao e venda de imoéveis logisticos;

(i) Capacidade diferenciada de aproveitar oportunidades no setor de iméveis logisticos — Além da
experiéncia na identificacdo de oportunidades no mercado imobilidrio logistico e em estruturas
financeiras com lastro imobiliario, o Fundo tem uma significativa vantagem nas negociagbes dos
seus imdveis por meio do amplo uso de sistemas de inteligéncia de mercado e bases estatisticas
para determinar os precos justos das negociacdes, com a menor interferéncia possivel de fatores
subjetivos. O Fundo tera a seu favor nas negociagées de compra o fato de possuir agilidade e
programacgao no processo de decisdo e recursos disponiveis para efetivar os pagamentos a vista.
Nas negociag¢des de venda, caso necessario, o Fundo tem ainda a seu favor o poder de escolha da
hora mais oportuna para a conclusdo da transacdo, sem necessidade de “queimar valor” para
apressar uma venda, como é frequente no mercado imobilidrio, quando um proprietario tem
urgéncia em receber os recursos da venda de um imovel;
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(i) Administracdo ativa de imdveis, com foco na geracdo de valor — Sera realizado um
monitoramento ativo do valor de mercado dos iméveis do Fundo, bem como serd monitorado o
estado de conservagdo dos mesmos, a fim de que sejam favoraveis a locagdo. O Fundo investira
em imoveis localizados em regides que possuam fortes caracteristicas de manutencao do valor do
patriménio, assim como diversificara parte de seus investimentos em regides com grande potencial
de valorizagdo, mas sem correr riscos desnecessarios. O Fundo tera como objetivo gerar maior
valor aos seus Cotistas, porém sempre tomando decisdes com conservadorismo e prudéncia;

(iv) Formacédo de uma carteira de imoéveis de qualidade, com grande ateng¢do para a localizagao —
O Fundo formara sua carteira buscando diversificar a localizagao dos iméveis nas melhores e mais
consolidadas regides do pais, no que tange a relagdo de risco e retorno. O Fundo investira em
imoéveis bem localizados, levando sempre em consideragdo as caracteristicas de seus entornos,
bem como os riscos de altera¢des na urbanizacao das regides em que se localizam.

Politica de Investimento

O objetivo do Fundo é a realizacdo de investimentos imobilidrios de longo prazo, por meio da
aquisicao e posterior gestdo patrimonial de iméveis de natureza logistica e industrial, notadamente
galpdes logisticos.

O Fundo tem por politica basica realizar investimento imobiliario de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente, auferir ganhos através da locagédo e arrendamento de imdveis comerciais, ndo
constituindo objetivo direto e primordial do Fundo auferir ganhos de capital com a compra e venda
de imoveis em curto prazo.

A aquisicao de bens e direitos pelo Fundo observara os termos e condi¢des estabelecidos na legislagao
e regulamentagéo vigentes, bem como as disposi¢cdes contidas no Regulamento, observado que nao
ha percentual maximo para alocagao dos recursos do Fundo em um Unico imével.

Competira exclusivamente ao Administrador a decisdo sobre aquisigdo, alienagdo celebragao,
prorrogagao, renegociagdo ou rescisdo de contratos de locagdo, arrendamento, ou qualquer outra
forma de exploragao dos Iméveis Investidos de propriedade do Fundo.

O Fundo podera adquirir Iméveis Alvo nos principais centros urbanos nacionais, em especial em toda a
regido metropolitana de Sao Paulo, observado que Administrador buscara adquirir preponderantemente
imoveis localizados em regides por ele consideradas como consolidadas.

O Fundo podera investir em Imoveis Alvo de qualquer dimensao, ndo havendo qualquer restrigao
ou impedimento neste sentido, observados os termos e condi¢cdes da Politica de Investimento e
demais disposigdes do Regulamento.

Os iméveis objeto de investimento pelo Fundo poderdo encontrar-se arrendados ou locados a
terceiros quando da efetiva aquisicdo, desde que os seguintes critérios pré-estabelecidos sejam
observados:

(i) avaliacdo das caracteristicas do imovel e da regido na qual o respectivo imdvel esteja
situado;
(ii) os agentes envolvidos (administradores, empreendedores, condéminos, etc.);
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(iii) o histérico de resultados financeiros do imével,

(iv) as principais variaveis que possam vir a influenciar nos resultados, na opiniao do
Administrador;

(v) viabilidade econémica e financeira; e

(vi) as oportunidades de melhoria de performance (através de implementagdo ou melhorias de

controles, realizagdo de eventuais expansdes ou revitalizagdes e renegociagédo dos
contratos de locacgéo, redugao de custos, etc.).

Tais critérios deverao ser também observados para a aquisi¢gdo de direitos e valores mobiliarios
pelo Fundo. Além da observancia dos critérios acima estabelecidos, os bens e direitos a serem
adquiridos pelo Fundo deverdo ser previamente auditados, quando necessario, mediante a
realizagdo de uma auditoria juridica e esta devera ser considerada satisfatéria, ao exclusivo critério
do Administrador e do Consultor de Investimentos.

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo devem estar em operagcédo quando da sua aquisi¢ao.
Empreendimentos performados permitem que a analise econdmica e financeira seja realizada com
base em fatos reais provenientes do histérico de funcionamento e operagao.

O Administrador devera buscar locar ou arrendar os iméveis adquiridos pelo Fundo, de forma a
gerar rendimentos para o Fundo. O Fundo podera locar, arrendar ou, mesmo, alienar ativos
imobiliarios integrantes de seu patriménio a qualquer um de seus Cotistas, ou a outras pessoas de
que venha a adquirir imoveis ou direitos sobre imdveis, desde que o faga mediante avaliagao
aprovada pelo Administrador e em condigbes razoaveis e equitativas, idénticas as que prevalegam
no mercado ou em que o Fundo contrataria com terceiros.

O Fundo podera, ainda, embora nio seja sua principal Politica de Investimento, a critério exclusivo
do Administrador, realizar a securitizagdo de seus recebiveis imobiliarios, com a consequente
cessao dos referidos créditos a terceiros, nos termos da legislagéo vigente, visando a captagéo de
recursos para investimento em imoveis com perfil adequado a Politica de Investimento do Fundo.

Embora ndo seja a estratégia preponderante do Fundo, este podera investir em cotas de fundos de
investimentos imobiliarios, desde que os fundos de investimento imobiliario objeto de investimento
pelo Fundo possuam politica de investimento semelhante a do Fundo, sem necessidade de
aprovacgao pela Assembleia Geral de Cotistas.

Caso os investimentos do Fundo em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu
patriménio liquido, os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na Instrugdo CVM n.° 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada, deverdo ser
respeitados, observadas as excegdes previstas no paragrafo 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM 472.

Apos a realizagdo de cada uma das emissdes de Cotas do Fundo, o Administrador devera investir,
no minimo, 50% (cinquenta por cento) dos recursos captados no dmbito da referida emisséo, no
prazo de até 6 (seis) meses do efetivo término da respectiva captagdo. Este prazo podera ser
prorrogado por igual periodo mediante justificativa por escrito do Administrador aos Cotistas do
Fundo e a CVM.

O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas tomada de acordo com o quérum estabelecido no
artigo 13.12 do Regulamento.
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PERFIL DO COORDENADOR LIiDER, DO ADMINISTRADOR
E DA RIO BRAVO GESTORA

Perfil da Rio Bravo, como Administradora e cogestora

Fundada em janeiro de 2000 como um Administrador de capital de risco no Brasil, a Rio Bravo
tornou-se uma empresa de gestao de investimentos diversificada, com forte presenga no Brasil.

Em 04 de novembro de 2016, o controle acionario do Grupo Rio Bravo foi adquirido pela Fosun?,
um dos maiores conglomerados empresariais do mundo. Sendo o primeiro investimento da Fosun
na América Latina, o Grupo Rio Bravo integra a rede global de empresas do grupo e faz parte da
estratégia de crescimento em mercados emergentes e visa expandir os negdécios do grupo nessa
regido. Destaca-se que a aquisicdo de controle da Rio Bravo Investimentos — Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. ainda esta sujeita a aprovacédo do Banco Central do Brasil e da
emissao de decreto presidencial autorizando a aquisicdo de controle de instituicdo financeira por
pessoa juridica estrangeira

A administragdo do Grupo Rio Bravo é composta por um conselho de administragao do qual fazem
parte Paulo André Porto Bilyk, Presidente do Conselho de Administragdo, Mario Fleck, Diogo
Cotrim de Castro e Silva, Xiaoli Chu e Ping Gong. A diretoria do Grupo Rio Bravo é formada por
Mario Fleck, Presidente do Grupo Rio Bravo e Diretor de Distribuicdo, Paulo André Porto Bilky,
Chief Investment Officer, Gustavo H. B. Franco, Estrategista Chefe, Rafael Alves Rodrigues,
Diretor de Gestédo de Carteira de Valores Mobiliarios, e Eros Henriques Dalhe, Diretor Financeiro,
de Risco, Compliance e Operacgoes.

Em abril de 2017 o Administrador possuia mais de R$11 bilhdes de ativos sob sua gestdo em
fundos estruturados e cerca de 100 (cem) profissionais.

Nossas estratégias de investimentos compreendem 5 (cinco) areas: Renda Fixa e Crédito, Renda
Variavel, Fundos Imobiliarios, Private Equity e Multi Assets & Portfélios.

A Rio Bravo conta com uma ampla base de relacionamento com os clientes, sendo mais de 70
(setenta) investidores institucionais brasileiros (incluindo mais de 50 fundos de penséo e as
principais instituicdes financeiras brasileiras) e mais de 300 (trezentos) investidores pessoas fisicas
de alta renda.

A Rio Bravo também presta toda uma gama de servigos de Personal Advisory, com produtos
préprios e de terceiros, para investidores e family offices, inclusive internacionais.

' http://ir.fosun.com/phoenix.zhtml?c=194273&p=irol-IRHome
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Ao prover servigos para investidores, a Rio Bravo desenvolveu uma operagdo de administracédo de
fundos imobiliarios que se tornou uma das maiores do Pais, atendendo investidores institucionais e
individuais.

A Rio Bravo é uma das principais administradoras de fundos imobiliarios do Pais, gerindo 24 (vinte
e quatro) fundos de investimento imobilidrios, com investimentos em imoveis que superam R$ 10
bilhdes. A Rio Bravo tem experiéncia na estruturacao, distribuicdo e administracdo de cotas de
fundos imobiliarios, com equipes especializadas em quatro setores: Varejo, Office/Comercial,
Residencial e Industrial/Logistica.

A RIO BRAVO

A Rio Bravo Investimentos é uma gestora de recursos independente e diversificada, dedicada a gerir investimentos no Brasil para fundos de pensdo,
"endowments", Family Offices e individuos.

Somos uma empresa que vive em torno das demandas mais especializadas de nossos clientes. A partir de nossa comunicagdo com eles criamos
fundos e carteiras de investimentos adequados as suas necessidades individuais. Isso requer a manutengdo de relacionamentos de grande confianga

que baseamos sempre num compromisso radical com transparéncia de nossa remuneracdo e dos resultados dos investimentos.

Como gestores de investimentos somos essencialmente fundamentalistas. Somos orientados para alocagdes de capital de longo prazo pois
acreditamos que as leis econémicas sempre prevalecem sobre as incertezas do curto prazo.

R$I1,9+

bilhGes sob gestdo

4.000+
I 00+ Investidores

Individuais

85+

profissionais

Investidores
Institucionais

Membros do comité executivo reunidos no escritério de Sdo Paulo

2000 2004 2007 2010 2014 2016
Inicio da sociedade: Renda Varidvel Renda Infraestrutura Portfélios Grupo Fosun
Gustavo Franco, Fixa Rio Bravo investe na
Paulo Bilyk e Swiss Re —— Rio Bravo
BB Recebiveis
Imobiliirios
Private Equity
O 1=] "] o o 1=] 14} O o o o o
2001 2005 2009 2012 2015 2017
Investimentos Project Finance / Multi-Assets & Ageéncias Caixa Pandas &° Emissiio
Imobilidrios Infraestrutura Portfolios | Renda
Santander Columbia Corporativa
Agéncias Threadneedle

A Rio Bravo é uma das pioneiras em
gestdo profissional de investimentos

mobilidrios no pais, com mais de 16 16+ anos de atuacdo em investimentos
anos de atuagdo no segmento. . e s s
imobiliarios
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Atividades Desenvolvidas como Administradora do Fundo

A Rio Bravo, na qualidade de Administradora do Fundo, tem todas as responsabilidades previstas
na Instrugdo CVM 472.

A Rio Bravo pratica todos os atos necessarios a adequada gestao patrimonial do Fundo, de acordo
com as decisdes dos Cotistas, além de ser responsavel pelo calculo dos rendimentos a serem
distribuidos, pela elaboracdo e divulgacdo das demonstra¢des financeiras do Fundo e pelo
atendimento aos Cotistas.

Diretores da Rio Bravo

Paulo Bilyk (Chief Investment Officer e Presidente do Conselho de Administracéo)

Paulo A. P. Bilyk é o chief investment officer da Rio Bravo, além de ter sido um dos socios
fundadores da empresa em 2000.

Anteriormente, Paulo foi sécio e diretor executivo do Banco Pactual (atualmente, Banco BTG
Pactual), onde dirigiu o departamento de finangas corporativas, que passou a integrar em 1992
como associado. Nessa atividade Paulo assessorou grandes e médias empresas no Brasil em
aquisicdes e vendas de ativos, operagdes de mercados de capitais e reestruturagdes de dividas.

Antes do Banco Pactual, trabalhou de 1987 a 1989 na area de operagdes internacionais da Itautec
Informatica, uma das principais empresas na area de sistemas de informac¢do no Brasil, lidando
com assuntos relacionados ao Departamento de Comércio norte-americano e participando da
equipe que deu inicio a uma joint venture da empresa com a IBM para a comercializagdo do
sistema AS/400 no Brasil.

Paulo Bilyk formou-se em Administracdo Publica pela Fundagdo Getulio Vargas de Sdo Paulo, em
1988, e concluiu seu mestrado pela Fletcher School of Law and Diplomacy em 1992.

Gustavo H. B. Franco (Estrategista-chefe)

Gustavo H. B. Franco é o estrategista-chefe da Rio Bravo, presidente do conselho de
administragdo e um dos sdécios fundadores.

Foi presidente do BACEN entre agosto de 1997 e janeiro de 1999, tendo sido, nos quatro anos
anteriores, diretor da Area Internacional do BACEN e Secretario Adjunto de Politica Econémica do
Ministério da Fazenda. Durante o periodo em que esteve no servigo publico, Gustavo Franco teve
participagdo central na formulagdo, operacionalizagdo e administragdo do Plano Real. Conduziu
diretamente a operacdo dos mercados, negociacdes financeiras internacionais (Plano Brady, acordo
com o FMI em 1998), lancamentos de bbénus da Republica, reestruturagcdes bancarias (PROES,
PROER, privatizagbes) e aspectos regulatérios préprios das atividades de bancos centrais.

De 1986 a 1993, Gustavo Franco foi professor e pesquisador do Departamento de Economia da
Pontificia Universidade Catdlica do Rio de Janeiro - atividade que retomou em 2004 - e foi
consultor de diversas organizagdes internacionais, de 6rgaos dos governos federal, de Estados e
do Municipio do Rio de Janeiro, bem como de varias empresas privadas nacionais e estrangeiras.
Também foi professor visitante e fellow na University of California Los Angeles, Stanford e Harvard.
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Gustavo € membro do conselho de administragdo do Banco Daycoval, mantém atividade
académica (aulas e pesquisas) e escreve regularmente para jornais e revistas. Tem dez livros
publicados e mais de uma centena de artigos em revistas académicas. Seus escritos podem ser
encontrados em sua home-page: http://www.econ.puc-rio.br/gfranco.

E bacharel (1979) e mestre (1982) em Economia pela Pontificia Universidade Catélica do Rio de
Janeiro e PhD (1986) pela Harvard University.

Mario Fleck (Presidente do Grupo Rio Bravo)

Mario Fleck é o presidente da Rio Bravo desde janeiro de 2009, depois de quatro anos como
diretor de renda variavel.

Naquela posigédo, Mario ajudou a criar e gerir o Rio Bravo Fundamental FIA, o fundo de valor e
ativismo da Rio Bravo, do qual continua sendo o gestor.

Mario veio para a Rio Bravo depois de trabalhar 28 anos na Accenture, sendo 14 como presidente
no Brasil. Ingressou na Accenture em 1976, quando a empresa ainda se chamava Andersen
Consulting, e tornou-se sécio em 1986. Liderou o Grupo de Produtos de Consumo até 1990,
quando passou a presidir a empresa no Brasil. Também integrou o conselho mundial da empresa e
liderou projetos para clientes como o Grupo Pao de Agucar, Sadia e Vale, entre outros.

Mario € membro do conselho de administragdo da Cremer e da Eternit, foi conselheiro da Unipar e
da Ferbasa, e é conselheiro de trés empresas nao listadas em Bolsa: Disec, Direct Talk e
Tecnologica.

Mario Fleck formou-se em Engenharia Mecanica e Industrial pela Pontificia Universidade Catolica
do Rio de Janeiro.

Eros Henrigues Dalhe (Diretor Financeiro, de Risco, Compliance e Operacées)

Eros Dalhe atua como diretor financeiro, de risco, compliance e operagbes do Grupo Rio Bravo,
sendo responsavel pelas areas de Controladoria Estatutaria e Gerencial, Risk Management,
Compliance, Juridico, Back Office, IT, Administrativo e Documentagéo.

E graduado em administragdo de empresas e ciéncias contabeis pela Universidade do Estado Rio
de Janeiro — UERJ.

Antes de integrar o Grupo Rio Bravo, foi diretor financeiro e de infraestrutura da Accenture do
Brasil Ltda., bem como diretor financeiro da AIG do Brasil Ltda.

Rafael Rodrigues (Diretor de Gestao de Carteira de Valores Mobiliarios)

Rafael passou a integrar o Comité Executivo do Grupo Rio Bravo em janeiro de 2014, apds
ingressar no grupo, em 2006, como analista de renda variavel, fundo de valor e ativismo.

Antes disso, trabalhou por 6 (seis) meses na mesa de renda variavel da Corretora Ativa, bem como
foi consultor da Accenture do Brasil Ltda.

Além disso, Rafael exerceu por 2 (dois) anos a fungéo de conselheiro fiscal da Cremer S.A.

Rafael é formado em Administracdo de Empresas pela Fundagédo Getulio Vargas em Sao Paulo.
Possui CGA e tornou-se um Chartered Financial Analyst em 2011.
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PERFIL DA SDI GESTORA

Fundada em 2016 a SDI Gestdo é uma empresa de gestdo e consultoria de investimentos
imobiliarios com sede em S&o Paulo. Foi fundada pelos mesmos sécios da SDI Desenvolvimento
Imobiliario que desenvolvem empreendimentos imobiliarios desde década de 70 nos principais
mercados brasileiros.

A estratégia da SDI Gestdo é diversificar os investimentos no mercado imobiliario através da
aquisicao, desenvolvimento, transformagéo e gestao ativa de ativos imobiliarios. Nosso foco séo
empreendimentos corporativos, industrial- logisticos residenciais e mixed used.

A SDI em toda sua histéria ja investiu mais de R$ 3 bilhdes em mais de 40 empreendimentos
imobiliarios.

iretores da SDI Gestao
Arthur José de Abreu Pereira

E o sécio fundador do grupo SDI, Aldan e NEST. Participou em mais de 80 grandes projetos
imobiliarios em Sao Paulo desde 1974, tendo ampla atuagdo em Real Estate.

Arthur Abreu Pereira se graduou em Administragado pela Fundagéo Getulio Vargas.
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André de Abreu Pereira

E sécio eum dos fundadores da SDI Gestdo, da SDI Desenvolvimento Imobiliario e SDI
Administracdo de Bens. Ele é responsavel pela gestdo de riscos. O Sr. Abreu Pereira tem
experiéncia imobiliaria desde 2004, tendo participado e investido acima de R$ 1.2 Bilhdes. Antes
da SDI, ele trabalhou na Audi como gerente de projeto de Customer Relationship Management.

Formado em administragdo de empresas pela Escola Superior de Propaganda e Marketing (ESPM)
e é alumini do OPM 45 da Harvard Business.

Dario de Abreu Pereira Neto

Tem experiéncia em investimento imobiliario, construgao e gestdo de ativos desde 1984. Ele tem
sido responsavel pelo desenvolvimento dos projetos, desde a concepgao até a comercializagéo
final, locagdo e/ou venda de cerca de 60 edificios, tais como FL4300, FL 4440, Millennium Office
Park, Berrini 500 e 1681, Ohtake Cultural e Santa Catarina.

Dario se graduou em negdcios e cursou MBA na Fundagao Getulio Vargas.
Narciso Marques da Silva

Possui experiéncia na construgcao e gestéo de projetos desde 1983. Ele é responsavel por avaliagdes
ambientais e de local, coordenagdo de arquitetos e engenheiros e por garantir aprovagdes
governamentais. Normalmente, ele esta intensamente envolvido na gestao de projetos durante a fase
da construgado. Anteriormente, ele trabalhou na empresa Sdo Gabriel, incorporadora residencial.

Possui formagao em engenharia civil pela Universidade Mackenzie.
Alexandre de Abreu Pereira

E responsavel pela administracéo financeira e analise econdmica na SDI. Ele experiéncia no setor
imobiliario desde 1999. Comecgou sua carreira na area comercial e administrativa da Serplan,
tornando-se diretor comercial da empresa um ano depois. Antes disso, ele trabalhou com servigos
financeiros na Coinvalores e na Siemens AG como controlador financeiro em seus projetos de
Telecom.

Possui formacao em negécios pela PUC. Ele também participou de cursos de finangas e de calculo
na Coinvalores e cursou a UC San Diego, EUA.

Leonardo Canellas Vianna

E responsavel pela gestdo de compliance e riscos, originagdo, estruturacdo e execugdo dos
investimentos na SDI Gestdo. Possui experiéncia no setor imobiliario desde 2004, tendo
participado na aquisicdo de ativos imobilidrios com o valor total superior a R$1,8 bilhdo, no
desenvolvimento de projetos residenciais, shopping centers, industriais e de hotelaria no valor
superior a R$700 milhdes. Foi membro do comité de investimento da LOG Commercial Property
que opera mais de 625.000 m? da ABL de ativos comerciais espalhados por 8 estados do Brasil.
Anteriormente a SDI Gestéao, ele trabalhou como Senior Associate na Starwood Capital, Gerente
de Investimento e Planejamento Estratégico na Brookfield Asset Management e Senior Analyst do
Banco CR2 de Investimentos.

Possui formacao em Ciéncias Econdmicas pela Faculdade IBMEC, pés-graducédo pela University of
Western Sydney e mestrado em finangas corporativas pela Macquarie University.
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PERFIL DA GUIDE

A Guide é uma corretora de valores fundada em 1967 como Corretora Indusval e que, em 2013,
teve sua estratégia reformulada e surgiu como uma plataforma aberta de investimentos, sendo
reconhecida como a instituicao financeira mais inovadora do Brasil pela Global Financial Markets.
Presente em 12 estados brasileiros, sua matriz esta localizada em S&o Paulo e conta com filiais no
Rio de Janeiro, em Belo Horizonte e Curitiba. Em 2015, obteve a ampliagdo das operagdes no Rio
de Janeiro pela associagao com a Simplific, um grupo renomado no mercado carioca, e em 2016,
expandiu a filial de Belo Horizonte por meio da absorgado da carteira da corretora H.H. Picchioni.
Hoje conta com R$13.2 bilndes sob custddia contratada, 51.9 mil clientes e 250 agentes
autdnomos credenciados. E certificada pelos selos de qualificagdo operacional da BM&F Bovespa
(Agro Broker, Execution Broker, Retail Broker e Nonresident Investor Broker), selo Cetip Certifica e
ANBIMA.

No ambito da oferta, a Guide atuara como Coordenadora.

A Guide vem sendo liderada por sécios com anos de experiéncia no mercado. Dentre os principais
produtos em sua plataforma, conta com mais de 30 emissores e 90 produtos de Renda Fixa,
produtos de Renda Variavel, mais de 80 Fundos de 35 gestores distintos, e a Mesa Institucional
dividida em Arbitragem, Derivativos, Financiamento de Termo e Titulos.

A Guide fornece aos seus clientes a entrega da melhor curadoria de produtos com alta
performance, equipe de experts financeiros, assessoria qualificada e personalizada, acesso facil a
servigos e conteldos especializados.

Dentre as principais operagdes conduzidas, destacamos:

+  Coordenador contratado da OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DAS COTAS
DA PRIMEIRA EMISSAO, EM SERIE UNICA, DO ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA;

. Instituigo contratada da OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DAS COTAS DA 22
EMISSAO DO GGR COVEPI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO;

. Participante Especial da OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DE
EMISSAO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl UBS (BR) RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS;

. Coordenador contratado da OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DAS COTAS
DA QUARTA EMISSAO, EM SERIE UNICA, DO VINCI SHOPPING CENTERS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII.
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12. PERFIL DA OURINVEST
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PERFIL DA OURINVEST

A Ourinvest € uma sociedade integrante do grupo econdmico Ourinvest. A origem do grupo
Qurinvest, por sua vez, remete ao ano de 1979, quando foi criada a Ourinvest Sociedade Brasileira
de Metais propiciando o surgimento do primeiro instrumento de “Hedge Cambial’ colocado em
pratica no Brasil, contribuindo de maneira decisiva na transformacao do “metal nobre” em ativo
financeiro e institucionalizando esse mercado no pais.

Nos anos seguintes, ampliaram-se as modalidades e a sofisticagdo do mercado financeiro e, em 1991,
o0 Banco Ourinvest foi integrado ao grupo, operando nas carteiras de investimento, crédito,
financiamento e cambio, integrando, assim, a estrutura das atividades financeiras do grupo Ourinvest.

Em 1996, complementando suas atividades regulares, o Banco Ourinvest passou a administrar, no
mercado brasileiro, carteiras com garantia do principal investido atreladas a variagédo do indice
Bovespa em moeda local. Tal tecnologia proporcionou a possibilidade de montar notas
estruturadas utilizando-se de opgdes flexiveis e sofisticadas atreladas ao indice Bovespa e listadas
na antiga Bolsa de Mercadorias e Futuros (BM&F), em S&o Paulo.

Em 1998, o Banco Ourinvest participou como assessor financeiro do primeiro programa de
privatizacdo do Governo do Estado de S&o Paulo. Em consércio com outras trés empresas,
inclusive uma operadora internacional de rodovias, ganhou a licitagdo para a operagao do Lote
Rodoviario 5 do Programa de Desestatizagéo e Parcerias com a Iniciativa Privada do Governo do
Estado de Sao Paulo. Esse projeto resultou na fundacéo da Vianorte S.A., que foi responsavel pela
manutengao e operagao de 237 km de autoestradas no trecho da Via Anhanguera e em outras
estradas da regido metropolitana de Ribeirdo Preto, Estado de S&o Paulo, bem como pela
construcao de 87 km de novas estradas.

Os diretores do Banco Ourinvest atuaram nesse projeto como membros do Conselho de
Administragao e consultores financeiros, tendo sido responsaveis pela captagao de recursos
necessarios para investimentos da ordem de R$250 milhdes. Em 2005, o grupo Ourinvest iniciou
negociagbes com potenciais investidores na area de infraestrutura e esteve ativamente envolvido
na venda e precificagdo do valor da Vianorte S.A. Em 2006, o projeto foi vendido a OHL, empresa
multinacional do setor.

O Banco Ourinvest atuou como administrador de fundos de investimento imobiliario de 2000 até
2011, tendo se tornado, em 2003, o maior administrador de fundos de investimento imobiliario do
pais, com um portfélio sob sua administragéo superior a R$4 bilhdes.

Desde 1999, o Banco Ourinvest atuou, com destaque, como coordenador lider ou contratado de
ofertas publicas de cotas de fundos de investimento imobiliario e, desde 2003, passou a atuar na
intermediacdo de negociacdes de cotas de fundos de investimento imobilidrio no mercado de
balcado organizado da hoje denominada B3.

Em 2013 o Banco Ourinvest criou a Ourinvest, e desde 2015 toda atividade de intermediagao e
distribuicao de titulos e valores mobiliarios, no mercado primario e secundario, foi transferida do
Banco Ourinvest a Ourinvest, sem solugcdo de continuidade e mantido os mesmos profissionais
responsaveis por tais atividades.

Atualmente a Ourinvest realiza a distribuigdo de produtos financeiros e valores mobiliarios, por
meio de ofertas publicas e/ou ofertas privadas, com destaque para os seguintes ativos: letras de
crédito imobiliario - LCI, certificado de recebiveis imobiliarios - CRI, cotas de fundos de
investimento imobiliario - FllI, certificados de depdsitos bancarios — CDB, cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios — FIDC, letras de crédito do agronegdcio — LCA e certificados
de recebiveis do agronegécio — CRA.
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13. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Relacionamento do Administrador/Coordenador Lider com a Rio Bravo Gestora

O Administrador/Coordenador Lider possuem vinculo societario com a Rio Bravo Gestora, tendo
em vista que estédo sob o controle comum do Grupo Rio Bravo.

A Rio Bravo Gestora firmou contrato com o Administrador/Coordenador Lider, em nome do Fundo,
relativo a prestacdo de servigcos de gestdo da carteira do Fundo, especificamente em relagcéo a
parcela aplicada em valores mobiliarios, cujo prazo de vigéncia corresponde ao prazo de duragao
do Fundo. A remuneracido da Rio Bravo Gestora esta contida na taxa de administracdo
estabelecida no Regulamento.

A Rio Bravo Gestora foi contratada para realizar a estruturagdo desta Oferta, sendo que sua
contratacao ocorreu mediante aprovagdo da maioria absoluta dos Cotistas, representando 25,79%
(vinte e cinco inteiros e setenta e nove centésimos por cento) das Cotas emitidas, reunidos em
Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas, realizada em 09 de abril de 2018 e devidamente
registrada perante o 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de
Sao Paulo em 11 de abril de 2018, sob o n°® 3.629.538.

Na data deste Prospecto Definitivo, a Rio Bravo Gestora presta servigo de gestao de carteira para
outros fundos sob administragcdo do Administrador/Coordenador Lider, sendo que os termos e
condig¢des firmados com cada um dos referidos Fundos levam em consideragao as caracteristicas
especificas de cada Fundo.

Caso, no futuro, o Administrador/Coordenador Lider venha a contratar a Rio Bravo Gestora para
prestar servicos de gestdo de carteira de um novo fundo sob sua administracdo, tal novo
relacionamento sera objeto de contratos especificos a serem celebrados entre a Rio Bravo Gestora
e tal fundo, representado pelo Administrador/Coordenador Lider. As responsabilidades e
remuneragao da Rio Bravo Gestora estabelecidos para tal fundo de investimento serdo definidos
de uma forma individualizada, com base nas caracteristicas especificas de tal fundo, sendo,
portanto, independentes dos relacionamentos entdo ja mantidos entre a Rio Bravo Gestora e o
Administrador/Coordenadora Lider.

Na data deste Prospecto Definitivo, ndo existem entre a Rio Bravo Gestora e o
Administrador/Coordenador Lider, outras relagbes comerciais relevantes além das acima descritas.

Para mais informagdes veja a sec¢ao “Fatores de Risco” em Especial o Fator de Risco “Risco de
conflito de interesse” na pagina 63 do Prospecto Definitivo.

Relacionamento do Administrador/Coordenador Lider e a Rio Bravo Gestora com o Auditor
Independente

Atualmente, o Auditor Independente presta servicos de auditoria independente para diversos
fundos administrados pelo Administrador/Coordenador Lider e geridos pela Rio Bravo e empresas
de seu grupo econdmico. Caso, no futuro, o Administrador/Coordenador Lider venha a contratar o
Auditor Independente para prestar servigcos de auditoria independente, tal novo relacionamento
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sera objeto de contratos especificos a serem celebrados entre o Administrador/Coordenador Lider,
em nome dos fundos, e o Auditor Independente, baseados nas caracteristicas especificas de cada
fundo.

Na data deste Prospecto Definitivo, n&do existem entre o Auditor Independente e o
Administrador/Coordenador Lider e a Rio Bravo, relagdes societarias ou outras relagdes comerciais
relevantes além das acima descritas.

O Administrador/Coordenador Lider e a Rio Bravo Gestora e o Auditor Independente nao
identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Escriturador com o Administrador/Coordenador Lider

Atualmente, o Escriturador presta servigos de escrituragao, custddia e controladoria para diversos
fundos administrados pelo Administrador/Coordenador Lider e empresas de seu grupo econdmico.
A remuneragdo devida pelos servigos prestados pelo Escriturador € composta por taxa de
implantagédo e valor mensal cobrado por cotista, e inclui custos de emissao de correspondéncia,
sendo definida para cada fundo, de forma individualizada, com base nas caracteristicas especificas
de cada fundo. O pagamento da referida remuneragéo é suportado pelo Administrador, conforme
previsto no Regulamento, e o prazo de vigéncia dos servigos ora referidos é o prazo de vigéncia do
Fundo. Caso, no futuro, o Administrador/Coordenador Lider venha a contratar o Escriturador para
prestar servigos de escrituragao, custédia e controladoria, tal novo relacionamento sera objeto de
contratos especificos a serem celebrados entre o Administrador/Coordenador Lider, em nome dos
fundos, e o Escriturador, baseados nas caracteristicas especificas de cada fundo.

Na data deste Prospecto Definitivo, ndo existem entre o Escriturador e o
Administrador/Coordenador Lider, relacbes societarias ou outras relagdes comerciais relevantes
além das acima descritas.

O Administrador/Coordenador Lider e o Auditor Independente nado identificaram conflitos de
interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagbes de cada
parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Administrador/Coordenador Lider da Rio Bravo Gestora com a Guide

A Guide e a Rio Bravo Gestora e o Administrador/Coordenador Lider nao possuem exclusividade
na prestagao dos servigos. Na data deste Prospecto Definitivo, ndo existem entre a Rio Bravo
Gestora e a Guide, relagdes societarias ou relagdes comerciais relevantes.

A Guide e a Rio Bravo Gestora e o Administrador/Coordenador Lider nao identificaram conflitos de

interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada
parte com relagao ao Fundo.
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Relacionamento do Administrador/Coordenador Lider e Rio Bravo Gestora com a Ourinvest

O Administrador/Coordenador Lider, a Rio Bravo Gestora e a Ourinvest ndo possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagcdo como contrapartes
de mercado.

O Administrador/Coordenador Lider, a Rio Bravo Gestora e a Ourinvest nao identificaram conflitos
de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada
parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento da Rio Bravo Gestora com a SDI Gestora

Na data deste Prospecto Definitivo, ndo existem entre a Rio Bravo Gestora e a SDI Gestora,
relagdes societarias ou relagdes comerciais relevantes.

A SDI Gestora e a Rio Bravo Gestora nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento da SDI Gestora com o Escriturador
A SDI Gestora e o Escriturador ndo possuem exclusividade na prestagdo dos servicos. Na data
deste Prospecto Definitivo, ndo existem entre a SDI Gestora e o Escriturador, relagbes societarias

ou relagdes comerciais relevantes.

A SDI Gestora e o Escriturador nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagées de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento da Rio Bravo Gestora com o Escriturador
A Rio Bravo Gestora e o Escriturador ndo possuem exclusividade na prestagao dos servigos. Na
data deste Prospecto Definitivo, ndo existem entre a Rio Bravo Gestora e o Escriturador, relagdes

societarias ou relagdes comerciais relevantes.

A Rio Bravo Gestora e o Escriturador nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Escriturador com a Guide

A Guide mantém relacionamento comercial com o Escriturador e seu conglomerado econdmico
decorrente do exercicio de suas atividades sociais, tendo em vista a atuagdo do Escriturador em
outras operagdes de renda fixa e renda variavel, incluindo prestacdo de servicos na liquidagao

financeira em operagdes no mercado de capitais estruturadas pela Guide.

O conglomerado econémico do qual a Guide faz parte possui relacionamento com o Escriturador e
suas subsidiarias em operagdes compromissadas e convénios de débito automatico.
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Na data deste Prospecto Definitivo, ndo existem entre o Escriturador e a Guide, relagbes
societarias ou relagdes comerciais relevantes.

A Guide e o Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento da Guide com o Auditor Independente

A Guide e o Auditor Independente ndo possuem exclusividade na prestagado dos servigos. Na data
deste Prospecto Definitivo, ndo existem entre a Guide e o Auditor Independente, relacbes
societarias ou relagdes comerciais relevantes.

A Guide e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Escriturador com a Ourinvest

O Escriturador atua como escriturador dos Fundos de Investimento Imobiliario Ourinvest Cyrela FlI,
Peninsula e Ourinvest RE |, administrados pelo Banco Ourinvest S.A., que pertence ao mesmo
grupo econdmico da Ourinvest.

O Escriturador e o Ourinvest ndo possuem qualquer relagao societaria entre si, e o relacionamento
entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O Escriturador e a Ourinvest ndo
identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento da Ourinvest com o Auditor Independente

O Auditor Independente atuou, até o ano de 2017, como auditor do Fundo de Investimento
Imobiliario Fll Peninsula, administrado pelo Banco Ourinvest S.A., o qual pertence ao mesmo
grupo econdmico da Ourinvest.

O Auditor Independente e a Ourinvest ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si e o
relacionamento entre eles se restringe as realizadas em condigbes de mercado. O Auditor
Independente e o Coordenador nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.
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14. ANEXOS

ANEXO1

ANEXO II

ANEXO III

ANEXO IV

ANEXO V

ANEXO VI

ANEXO VII

ANEXO VIII

COPIA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS QUE
APROVOU A EMISSAO DAS COTAS E A OFERTA

CARTA CONSULTA
REGULAMENTO

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA
INSTRUCAO CVM 400

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA
INSTRUCAO CVM 400

DEMONSTRACOES FINANCEIRAS RELATIVAS AO EXERCICIO SOCIAL
ENCERRADO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2017, ACOMPANHADO DO RESPECTIVO
PARECER DO AUDITOR INDEPENDENTE E DO RELATORIO DE ADMINISTRACAO

DEMONSTRACOES FINANCEIRAS RELATIVAS AO EXERCICIO SOCIAL
ENCERRADO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016 E 2015, ACOMPANHADO DO
RESPECTIVO PARECER DO AUDITOR INDEPENDENTE E DO RELATORIO DE
ADMINISTRACAO

COPIA DO ESTUDO DE VIABILIDADE DA OFERTA ELABORADO PELO
ADMINISTRADOR
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ANEXO I

COPIA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
QUE APROVOU A EMISSAO DAS COTAS E A OFERTA
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SDI LOGISTICA RIO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ/MF n° 16.671.412/6001-93
Codigo de Negociagio B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo: SDIL11

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 9 DE ABRIL DE 2018 R

DATA, HORARIOE LOCAL: Aos O de abril de 2018, as 10:00 horas, na sede da
Administradora‘{conforme abaixo definido), na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio
Paulo, na Av,‘Chiédid Jafet, n® 222, 3° andar, Bloco B, CEP: 04551-065.

CONVOEAGAO: Realizada através de correspondéncia encaminhada a cada cotista no
dia 09 de margo de 2018, nos termos do artigo 13.3.2 do regulamento do SDI LOGISTICA
RIO — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, inscrito no Cadastro Nacional
de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob n° 16.671.412/0001-93
("Fundo” e “Regulamento”, respectivamente), bem como nos termos do artigo 19,
paragrafo 2° da Instrugdo da Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM™) n.° 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472"), publicada ainda no website
da RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade integrante do sistema de distribuigdo de valores
mobiliarios, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Chedid
Jafet n° 222, bloco B, 3° andar, CEP 04551-065. inscrita no CNPJ/MF sob n°
72.600.026/0001-81, na qualidade de administradora do Fundo (“Administradora”).

PRESENCA: Cotistas do Fundo, representando 27,88% (vinte e sete virgula oitenta e
oito por cento) do total das cotas emitidas pelo Fundo, compareceram ou encaminharam
seus votos por comunicagdo escrita, conforme previsto no artigo 13.14 do Regulamento,
cuja lista de presentes esta na forma do Anexo Il 4 presente Ata, Presentes, ainda, os
representantes da Administradora,

COMPOSI(}AO DA MESA: Presidente: Wagner Mancini; e Secretario; Alexandre
Rodrigues de Oliveira,

ORDEM DO DIA: Examinar, discutir e deliberar acerca das seguintes matérias:

em decerréncia da renlncia aos servigos de gestdo anunciada pela XP GESTAO DE
RECURSOS LTDA., conforme Fato Relevante divulgado em 01 de dezembro de 2017,
deliberar sobre a elei¢do das seguintes empresas como co-gestores do Fundo:

(i) RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA., empresa do grupo econdmico da
Administradora, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Chedid Jafet n® 222, bloco B, 3° andar, CEP 04551-065, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 03.864.607/0001-08, devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de administragao de carteira de titulos e valores mobiliarios
("Rio Bravo Gestora”), observado que a referida contratagdo da Rio Bravo
Gestora configura hipStese de conflitc de interesses entre o Fundo e a
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5.2

5.3

5.4

(i)

(iif)

(iv)

Administradora, nos termos do disposto do inciso IV, do Artigo 34 da Instrugdo
CVM 472;

SDI GESTAO E CONSULTORIA DE INVESTIMENTOS LTDA., com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Hungria, n° 514, 10° andar,
CEP 01455-000, inscrita no CNPJ/MF sob n° 25.287.778/0001-54, devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administragdo de carteira
de titulos e valores mobilidrios (“SDI Gestora” e, em conjunto com a Rio Bravo
Gestora, "Gestoras’);

e, diante da aprovagéo, alterar os seguintes artigos do Regulamento atual do

Fundo para viger na forma da sugestdo de minuta do Regulamento constante do ™

Anexo ! ao edital de convocagao da presente Assembleia, a qual foi apresentada
com marcas de revisdo contra o Regulamento atualmente vigente (“Sugestéo de
Regulamento”), (a) os artigos 3.4, 4.4.2,6.3.1, 6.4, 8.1 caput, 8.11X,9.1.1,91.2,
9.211,9.2111,9.21VIl,9.211X, 10.1,10.1.1, 10.2, 10.2.3, titulo do capitulo XII,
11.1.1,12.1,12.1.1, 1231, 12,4, 12.4.2, 131 XVI, 14.1, 14.2 1, 142 1, 14.2 i,
142V, 1431, 143 11, 14.4, 17.3 e 17.4, para alterar a palavra “Gestora” por
“Gestoras”; (b) o artigo 9.1. para incluir a qualificagdo das novas Gestoras: e (c)
alterar a redagdo dos artigos 9.1.2 € 9.1.3, bem como a inclusdo do artigo 9.1.4;
e

exonerar o Consultor Imobilidrio de suas atribuigbes no Fundo, e, portanto, (a)
alterar os artigos 6.3.1, 8.1 [X, 11.1.1, 13.1 XVI, 14.1, 14.211, 14,211, 142V, 14.3
1. 14.3 1, 14.4; e (b) excluir os artigos 9.2, 9.2.1, 9.2.2 e 9.3;

alteragdo do Regulamento do Funde, na forma da Sugestéo de Regulamento, para:

@

(i)

alterar a politica de investimentos do Fundo para que o Fundo deixe de ser focado
em um Unico ativo e possa investir em mais de um empreendimento imobiliario
da mesma natureza do empreendimento imobilidrio hoje integrante do patriménio
do Fundo, preferencialmente nos Estados de Sio Paulo e Rio de Janeiro, e,
portanto, (a) alterar os artigos 3.1 e 3.3; (b) excluir o antigo artigo 3.1.1., de modo
que o antigo artigo 3.1.2 sera renumerado para viger como 3.1.1; e (¢) alterar o
artigo 3.4;

permitir que a aquisi¢éo e alienagdo dos Ativos Imobiliarios pela Administradora,
mediante orientagdo das Gestoras, ndo dependam de prévia aprovagdo dos
cotistas do Fundo, e, portanto, (a) excluir o artigo 3.4.1,, de modo que © antigo
artigo 3.4.2 sera renumerado para viger como 3.4.1 e o antigo artigo 3.4.3 sera
renumerado para viger cormo 3.4.2; e (b) alterar os artigos 3.3 e 3.4.1 (antigo
3.4.2);

alteragae da denominagdo do Fundo para “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
SDI RIO BRAVO RENDA LOGISTICA - FII" e, portanto, alterar o artigo 1.1 de
Regulamento, na forma da Sugestdo de Regulamento;

alteragdo da taxa de administragdo do Fundo para que o atual percentual previsto no
Regulamento seja calculade sobre o valor de mercado do Fundo, bem como que a
remuneragdo minima mensal de R$ 80.000,00 (citenta mil reais) seja corrigida pelo
IGPM-FGV desde a data de constituigdo do Fundo, de forma que o artigo 11.1 seja
alterado na forma da minuta da Sugestao do Regulamento;
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5.5

condicionado a aprovagao dos itens 5.1 a 5.4 acima, aprovagao da 2° emissao de cotas
do Fundo (“Oferta”, “Cotas” e “22 Emissio”, respectivamente), a ser realizada no Brasil,
nos termos da Instrugao da CYM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrugcdo CVM 4007), da Instrugdo da CVM 472, sob coordenagao e distribuigde da
Administradora, na qualidade de instituigdo intermediaria lider da oferta publica das Cotas
objeto da 2° Emisséo do Fundo (“Coordenador Lider'), na forma do artigo 31, paragrafo
Unico, da Instrugdo CVM 472, e por instituicées intermedizrias integrantes do sistema de
distribuigao de valores mobiliarios selecionadas pelo Coordenador Lider, sob o regime

de melhores esforgos de distribuigdo, contando ainda com a estruturaggo da Oferta pela’

Rio Bravo Gestora, na qualidade de estruturador da Oferta {("Estruturador”), cujos
principais termos e condigdes encontram-se descritos na proposta da administragdo
datada de 23 de margo de 2018 (“Proposta da Administragao”), incluindo:

(i) o volume minimo e maximo da Oferta, limitado ao montante inicialmente ofertado
de, aproximadamente, R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de
reais), observado que, a quantidade de cotas da 22 Emissao podera ser acrescida
(a) de um lote adicional, a ser emitido na forma prevista no paragrafo 2°, do artigo
14, da Instrugdo CVM 400, equivalente a até 20% (vinte por cento) das cotas da
2% Emiss&o inicialmente ofertadas; efou (b) de um lote suplementar, a ser emitido
na forma prevista no artigo 24 da Instrugdo CVM 400, equivalente a até 15%
(quinze por cento) das cotas da 22 Emiss3o inicialmente ofertadas;

(i) a possibilidade de distribuigido parcial das cotas da 2° Emissdo no ambito da
Oferta, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400;

(iii) o prego de emisséo das cotas da 22 Emissdo ou o seu critério de determinagao,
observado o disposto no Regulamento:

(iv) cbservado, ainda, o disposto nos itens 13.1, inciso Xll, 14.1 e 14.2, inciso IV, do
Regulamento e no item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n® 5/2014 (“Oficio-
Circular") e demais normativos aplicaveis, a taxa de ingresso no Fundo que cada
cotista ou novo investidor que vier a subscrever Cotas no ambito da 22 Emisséo
devera arcar, a qual serd equivalente a um percentual fixo incidente sobre o prego
de emiss&o por cota da 2° Emissao, correspondente ao quociente entre o valor
dos gasios da distribuigéo primaria das cotas da 22 Emissdo e o volume total da
oferta (*Taxa de Ingresso”), sendo certo que, caso, apos a data de liquidagéo da
Oferta, seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Ingresso seja
(a} insuficiente para cobrir os gastos da distribuigdo priméria das cotas da 22
Emiss&o, o Fundo devera arcar com o valor remanescente; ou (b) superior ac
montante necessaric para cobrir os gastos da distribuicao primaria das cotas da
2* Emissao, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo.
Sera possivel que o valor atribuido a Taxa de Ingresso dos cotistas
preferencialistas seja diferente daquele cobrado dos demais investidores da
Oferta;

(v) a outorga do direito de preferéncia para os atuais Cotistas na proporgao de suas
respectivas participagdes, respeitando-se os prazos operacionais necessarios ao
exercicio de tal direito de preferéncia; e

(vi) delegar 2 Administradora a competéncia para realizar a contratagdo dos
prestadores de servico da Oferta para assessorar o Coordenador Lider & o
Estruturador na Oferta;
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5.6

7.2

autorizagde & Administradora para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a
efetivacdo das matérias constantes da presente ordem do dia.

ESCLARECIMENTOS INICIAIS: A Administradora deu inicio a Assembleia,
questionando aos presentes se havia algum cotista impedido de votar, ou em conflito de
interesses com as matérias da ordem do dia, e esclareceu que o voto de cotistas
impedidos ou em conflito de interesses ndo poderia ser computado. Nenhum cotista se
declarou impedido ou em conflito de interesses.

DELIBERAGGES: Os cotistas presentes, por maioria de votos, aprovaram;

Com quérum equivalente a 27,88% (vinte e sete virgula oitenta e oito por cento) do total
das cotas emitidas pelo Fundo, em decorréncia da rentincia aos servicos de gestdo
anunciada pela XP GESTAO DE RECURSOS LTDA. conforme Fato Relevante
divulgado em 01 de dezembro de 2017, tendo em vista que n3o havera qualquer
alterago na taxa de administragdo do Fundo, j& que esta ja engloba administragéo e
gestéo do Fundo, em linha com a Proposta da Administragao, a eleigdo das seguintes
empresas como co-gestores do Fundo:

(1) Rio Bravo Gestora, observado que a referida contratagéo da Rio Bravo Gestora
configura hipétese de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora,
nos termos do disposto no artigo 34 da Instrugdo CVM 472, a qual os cotistas
declararam-se cientes e aprovaram, nos termos do artigo 18, inciso XII, e do
artigo 34 da Instrugdo CVM 472;

(ii) SDI Gestora;

(iii) e, diante da aprovagdo, a alteragéo dos seguintes artigos do Regulamento atual
do Fundo para viger na forma da Sugestdo de Regulamento, (a) os artigos 3.4,
4.4.2,6.3.1,6.4, 81 caput, 8.11X,9.1.1,9.1.2,9.211,9.2111,9.2.1 VII, 9.2.1 IX,
10.1,10.1.1, 10.2, 10.2.3, titulo do capitule XII, 11.1.1, 12.1,12.1.1, 12.3.1, 12.4,
12.4.2,131 XVI, 141,142 1,14.211,14.211,14.2V, 143 1,143 |I, 14.4, 17.3 ¢
17.4, para alterar a palavra "Gestora” por “Gestoras’; (b) o artigo 9.1 para incluir
a qualificagéo das novas Gestoras; e (c) alteragdio da redagéo dos artigos 9.1.2
e 9.1.3, bem como a incluséo do artigo 9.1.4; e

(iv) exonerar o Consultor Imobiligrio de suas atribuiges no Fundo, €, portanto, (a)
alterar os artigos 6.3.1, 8.1 1X, 11.1.1, 13.1 XVI, 141, 14.2 I, 14,2 n,14.2v,14.3
1, 14.3 1l, 14.4; e (b} excluir os artigos 9.2, 9.2.1,9.2.2 e 9.3;

Com quérum equivalente a 27,88% (vinte e sete virgula oitenta & oito por cento) do total
das cotas emitidas pelo Fundo, de forma a aproveitar as boas oportunidades do mercado
imabiliario, bem como diversificar o nimero de ativos objeto de investimento pelo Fundo
para diluir s seUs riscos, além de buscar uma redugéo dos custos do Fundo por meio
de ganhos de escala, em linha com a Proposta da Administragéo, a alteragio do
Regulamento do Fundo, na forma da Sugestdo de Regulamento, para:

(1} alterar a politica de investimentos do Fundo para que ¢ Fundo deixe de ser focado
€m um Unico ativo e possa investir em mais de um empreendimento imabiliario
da mesma natureza do empreendimento imobilidrio hoje integrante do patriménio
do Funde, preferencialmente nos Estados de S3o Paulo e Rio de Janeiro, e,
portanto, (a) alterar os artigos 3.1 € 3.3; (b} excluir o antigo artigo 3.1.1, de modo
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7.5

que o antigo artigo 3.1.2 sera renumerado para viger como 3.1.1; e (¢) alterar o
artigo 3.4,

(ii) permitir que a aquisi¢do e alienagio dos Atives Imobiliarios pela Administradora,
mediante orientagao das Gestoras, ndo dependam de prévia aprovagao dos
cotistas do Fundo, e, portanto, (a) excluir o artigo 3.4.1., de modo que o antigo
artigo 3.4.2 sera renumerado para viger como 3.4.1 e o antigo artigo 3.4.3 sera
renumerado para viger como 3.4.2; e (b) alterar os artigos 3.3 e 3.4.1 (antigo
3.4.2) ‘

Com quérum equivalente a 27,88% (vinte e sete virgula citenta e oito por cento) do total
das cotas emitidas pelo Fundo, a alteragdo da denominagéo do Fundo para “FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO SDI RIO BRAVO RENDA LOGISTICA — FiI" e, portanto,
alterar o artigo 1.1 do Regulamento, na forma da Sugestao de Regulamento;

Com queérum equivalente a 27,88% (vinte e sete virgula oitenta e oito por cento) do total
das cotas emitidas pelo Fundo, nos termos da nova redagéo do artigo 36 da Instrugéio
CVM 472, a alteragdo da taxa de administragdo do Fundo para que o atual percentual
previsto no Regulamento seja calculado sobre o valor de mercado do Fundo, bem como
que a remuneragdo minima mensal de R$ 80.000,00 (citenta mil reais) seja corrigida pelo
IGPM-FGV desde a data de constituigdo do Fundo, de forma que o artigo 11.1 seja
alterado na forma da minuta da Sugestao do Regulamento;

Com qudrum equivalente a 25,79% (vinte.e cinco virgula setenta e nove por cento) do
total das cotas emitidas pelo Fundo, para a consecugéio dos objetivos do Fundo, ou seja,
gerar renda para seus cotistas, aprovagdo da distribuigdo plblica da Oferta para a
emiss&o das Cotas da 2° Emissdo, nos termos da Instrugdo CVM 400, e com a previsao
de distribuicdo de lote adicional e suplementar, nos termos dos artigos 14, paragrafo 2°,
€ 24 da Instrugdo CVM 400, sob regime de melhores esforcos de colocagédo, com as
principais caracteristicas abaixo, bem como a contratagdo do Coordenador Lider e do
Estruturador, nos termos da Proposta da Administrag&o:

Coordenador Lider RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo ~ financeira integrante do sistema de
distribuig@o de valores mabiliarios, com sede na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Chedid
Jafet n°® 222, bloco B, 3° andar, CEP; 04551-065, inscrita
no CNPJ/MF sob n° 72.600.026/0001-81.

AN

Estruturador RIO BRAVQO INVESTIMENTOS LTDA., empresa do
grupo econémico da Administradora, com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Chedid Jafetn® 222, bloco B, 3° andar, CEP 04551-065,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 03.864.607/0001-08,

Forma de Distribuigao A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria das
cotas da 2° Emissdo do Fundo, no Brasil, sob a
coordenagdo do Administradora, na forma do artige 31,
paragrafo (inico, da Instrugdo CVM 472, e por instituigdes
intermedidrias integrantes do sistema de distribuigdo de
valores mbbiliarios pelo  Coordenador Lider

selecionadas, sob o regime de melhores esforgos,
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contando ainda com a estruturagdo da Oferta pela Rio
Bravo Gestora, na qualidade de estruturador da Oferta,
(incluindo as cotas do lote suplementar e as cotas
adicionais, caso emitidas), nos termos da Instrugdo CVM
400, da Instrugdo CVM n°® 472 & demais leis e
regulamentagdes aplicaveis, observado o plano de
distribuicdo .da- Oferta descrito e detalhado nos
documentos da Oferta. :

As cotas da 2° Emissdo serdo registradas para (i)

distribuigdo no mercado priméario por meio do DDA -

Sistema de Distribuigdo de Ativos (‘DDAY), e (ii)
negociagdo e liqguidagdo no mercado secunddario na
Plataforma Unificada de Multiativos — PUMA (“PUMA”),
ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. —
Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), sendo a custodia das Cotas
da 2% Emissédo realizadas pela B3.

Valor Total da Emisséo e
Quantidade de Cotas

Até R$ 250.000.017,92 (duzentos e cinquenta milhdes e
dezessete reais € noventa e dois centavos) (“Valor Total
da Oferta”), equivalentes a até 2.810.252 (duas milhées,
oitocentas e dez mil, duzentas e cinquenta e duas) Cotas
podendo ser (i) aumentada em virtude das Cotas
Suplementares (conforme abaixo definido) e/ou das
Cotas Adicionais (conforme abaixo definido); ou (ii)
diminuida em virtude da Distribuigdo Parcial (conforme
abaixo definido).

Cotas do Lote
Suplementar

A quantidade total de Cotas inicialmente ofertada, sem
considerar as Cotas Adicionais, podera ser acrescida de
um fote suplementar de até 421.537 (quatrocentas e vinte
€ uma mil, quinhentas e trinta e sete) Cotas, equivalentes
a 15% (quinze por cente) da quantidade de Cotas
incialmente ofertada, conforme opgdo outorgada pelo
Fundo ao Coordenador Lider no Contrato de Distribuigso,
para a distribui¢do nas mesmas condigbes e preco das
Cotas inicialmente ofertadas, nos termos do artigo 24 da
Instrugdo CVM 400 (“Cotas Suplementares”). Cotas
Suplementares, caso emitidas, também serdo colocadas
sob regime de melhores esforgos de colocagio pelo
Coordenador Lider. As Cotas Suplementares,
eventuaimente emitidas, passardo a ter as mesmas
caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas e
passardo a integrar o conceito de “Cotas”, nos termos do
Regulamento.

Cotas Adicionais

Adicionalmente, sem prejuizo da opgdc de Cotas
Suplementares, a quantidade total de Cotas inicialmente
ofertada poderd, a critério do Fundo, em comum acordo
com o Coordenador Lider, ser acrescida de um lote
adicional de até 562.050 (quinhentas e sessenta e duas
mil e cinquenta) Cotas, equivalentes a 20% (vinte por
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cento) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada para
a distribuigdo nas mesmas condigdes e prego das Cotas
inicialmente ofertadas, nos termos do artigo 14, paragrafo
2° da Instrugdo CVM 400 ("Cotas Adicionais”). Cotas
Adicionais, caso emitidas, também serdo colocadas sab
regime de melhores esforgos de colocagdo pelo
Coordenador Lider. As Cotas Adicionais, eventualmente
emitidas, passardo a ter as mesmas caracteristicas das
Cotas inicialmente ofertadas e passardo a integrar o
conceito de “Cotas”, nos termos do Regulamento.
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| Distribuigdo Parcial da
Oferta

A Oferta podera ser encerrada pelo Coordenador Lider,
de comum acordo com o Administrador, em se
verificando a subscrigdo de Cotas representativas do
montante  minimo, equivalente a, no minimo,
R$30.000.069,76 (trinta milhdes e sessenta e nove reais
e setenta e seis centavos) (‘Montante Minimo”).
Portanto, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso
de distribuigdo parcial das Cotas, sendo que a Oferta em
nada sera afetada caso nio haja a subscrigao e
integralizagdo da totalidade de tais cotas no ambito da
Oferta, desde que haja colocagdo do Montante Minimo,
sende que as Cotas gque nao forem colocadas até entdo
no &mbito da Oferta serao canceladas (“Distribuigdo
Parcial"). O Coordenador Lider ndo sera responsavel
pela subscrigao e integralizagio das Cotas que nao
sejam subscritas e integralizadas no dmbito da Oferta.

&

Pdblico Alvo da Oferta

A Oferta é destinada ao pUblico em geral, excetuando-se
0s clubes de investimento, observado ¢ Direito de
Preferéncia (conforme abaixo definido) dos atuais

- cotistas do Fundo.

Para fins da Oferta, s3o consideradas “Pessoas
Vinculadas” (i} controladores e/ou administradores do
Administrador efou outras pessoas vinculadas a Oferta
ou a distribuigao das Cotas, bem como seus c8njuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° grau; (ii) controladores efou
administradores de qualguer das Instituictes
Participantes da Cferta (a ser definido nos documentos
da Oferta); (iii} empregados, operadores e demais
prepostos de qualquer das Instituigées Participantes da
Oferta, que desempenhem atividades de intermediagao
ou de suporte operacional diretamente envolvides na
estruturagdo da Oferta; (iv) agentes autdnomos que
prestem servigos ao Administrador e/ou a qualquer das
Instituigdes  Participantes da Oferta; (v} demais
profissionais que mantenham, com o Administrador efou
qualquer das Instituigdes Participantes da Oferta,
contrato de prestagdo de servigos diretamente
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relacionados 2 atividade de intermediagdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Administrador
e/ou por qualquer das Instituigdes Participantes da
Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, por pessoas vinculadas a qualquer das
Instituicdes  Participantes da Oferta, desde que
diretamente envolvidas na Oferta; (viii} conjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas
nos itens (if) a (v) acima; e (ix) clubes e fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas
vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros ndo vinculados, nos termos do artigo 55 da
Instrugdo da CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011,
conforme alterada (*Instrugdo CVM 505").

As Cotas subscritas por Pessoas Vinculadas somente
serdo acatadas na hipétese de, no Prazo Maximo Para
Liguidag&o dos Condicionados e Pessoas Vinculadas (a
ser definido nos documentos da Oferta), ndo seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo)
das Cotas objeto da Oferta, em conformidade com o
disposto no artigo 55 da Instrugao CVM 400, o que sera
apurado no Prazo Maximo para Liquidagdo dos
Condicionados e Pessoas Vinculadas, observado que, os
valores até entdo integralizados pelos investidores
considerados Pessoas Vinculadas no ambito da Oferta,
serd@o devolvidos, sem acréscimo de juros ou corregdo
monetaria, até a Data de Devolugao (a ser definido nos
documentos da Oferta), mediante depésito na conta
corrente indicada pelo referido investidor no seu
respectivo boletim de subscrigdo. Esta regra ndo &
aplicavel ao Direito de Preferéncia.

ofcial
Clmentos/SP

Emissao

27 (segunda).

Série

Unica.

Destinagédo de Recursos

Captagdo de recursos sera destinada primordiaimente
para a realizagdo de investimentos em empreendimentos
imobiligrios de longo prazo, por meio da aquisicdo e
posterior gestdo patrimonial de iméveis de natureza
logistica e industrial, notadamente galpdes logisticos. Os
demais recursos captados serdo destinados para a
aquisigéo de imoveis comerciais de acordo com a politica
de investimentos do Fundo, estabelecido no artigo 3.1.1
do Regulamento do Fundo.

Preco por Cota

O prego de emissdo da Cota para os fins da 22 Emiss&o
serd de R$88,96 (oitenta e oito reais e noventa e seis
centavos) por Cota, acrescido de (i} 3,10% (trés inteiros
e dez décimos por cento), para os atuais titulares das
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Cotas do Fundo (“Cotistas”) até a Data Base (a ser
definido nos documentos da Oferta) e que exercerem o
Direito de Preferéncia, equivalente a R$2,75 (dois reais e
setenta e cinco centavos) referente aos custos unitarios
da 22 Emissao, totalizando, assim, o valor de R$91,71
(noventa e um reais e setenta e um centavos) por Cota;
e {ii} 4,75% (quatro inteiros e setenta e cinco centésimos
por cento), para os investidores que adquirirem Cotas do
Fundo no &mbito da Oferta, equivalente a R$4,22 (quatro
reails e vinte e dois centavos) referente aos custos
unitarios da 22 Emiss&o, totalizando, assim, o valor de
R$93,18 (noventa e trés reais e dezoito centavos) por
Cota (“Prego por Cota”).

Z
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E
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Periodo de Colocagao

C prazo de distribuicdo das Cotas da Oferta & de até 6
(seis) meses contados a partir da divulgagdo do anuncio
de inicio da Oferta (“Antncio de Inicio”) ou até a data
da divulgag&o do anuncio de encerramento da Oferta, o
que ocorrer primeiro, observado o disposto nos
documentos da Oferta (“Periodo de Colocagao”).

Exercicio do Direifo de
Preferéncia

A 2% Emissdo sera realizada com a outorga do direito de
preferéncia dos atuais cotistas do Fundo na subscricao
das Cotas da 2° Emissdo, com as seguintes
caracteristicas: (i) perfodo para exercicio do Direito de
Preferéncia: 10 (dez) dias Uteis a contar da data de
divulgagdo de inicio do Direito de Preferéncia (que sera,
no minimo, a partir do 5° dia Gtil contado da divulgagéo
do Andncio de Infcio); (ii) posicdo dos cotistas a_ser
considerada para fins do exercicio do Direito de
Preferéncia: posi¢do do dia da divulgagdo do Anuncio de
Inicio; e (iii) percentual de subscri¢do; na proporgéio do
numerc de Cotas integralizadas e detidas por cada
cotista na data de divulgagdo do Anlncic de Inicio
("Direito de Preferéncia”). Sera permitida a cessdo de
referido Direito de Preferéncia.

Os demais termos e condigBes relativos ao Direito de
Preferéncia estarao descritos nes documentos da Oferta.

Custo da Oferta e Custo
Unitario

Cada investidor pagara pela subscrigdo e integralizagdo
de cada cota o valor de R$88,96 (oitenta e oito reais e
noventa e seis centavos) por Cota, acrescido de (i)
3,10% (trés inteiros e dez décimos por cento), para os
atuais Cotistas até a Data Base e que exercerem o Direite
de Preferéncia, equivalente a R$2,75 (dois reais e
setenta e cinco centavos) referente aos custes unitarios
da 2° Emisséo, totalizando, assim, o valor de R$91,71
(noventa e um reais e setenta e um centavos) por Cota;
e (ii) 4,75% (quatro inteiros e setenta e cinco centésimos
por cento), para os investidores que adquirirem Cotas do
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7.6

Fundo no &mbito da Oferta, equivatente a R$4,22 (quatro
reais e vinte e dois centavos) referente aos custos
unitarios da 2° Emisséo, totalizando, assim, o valor de
R$93,18 (noventa e trés reais e dezoito centavos} por
Cota. Os percentuais acrescidos sdo referentes aos
custos unitaries da emisséo de cotas (“Custo Unitario”).

Caso, ao final do Periodo de Colocagéo, sefa verificado
que o valor total arrecadado com o Custo Unitério seja (i)

insuficiente para cobrir os gastos da Oferta, 0 Fundo™-

devera arcar com o valor remanescente; ou (ii) superior
ao montante necessario para cobrir os gastos da Oferta,
0 salde remanescente arrecadado seré destinado para o
Fundo.

S

J

de Titulo

Forma de Subscrigéo e
Integralizagdo

As Cotas da 2° Emiss&o serdo subscritas utilizando-se os
procedimentos do DDA, a qualquer tempo, dentro do
Periodo de Colocagio.

As Cotas da 2° Emissao deverdo ser integralizadas, a
vista e em moeda corrente nacional, conforme ¢ caso, na
data de liquidagéo do Direito de Preferéncia, junto ao seu
respectivo agente de custddia e/ou do escriturador, e na
data de liquidagdo da Oferta, junto as instituighes
participantes da Oferta, pelo Prego por Cota.

Recebimento de
Reservas e Aplicagdo
Inicial Minima

Nio existirdo pedidos ou reservas antecipadas, nem.
fixagdo de lotes maximos, observado, entretanto, que o
investimente minimo que deverd ser realizado pelo
investidor interessado em adquirir as Cotas devera ser
de 108 (cento e oito) Cotas {“Aplica¢do Minima inicial”),
A Aplicagdo Mfnima Inicial ndo é aplicavel aos atuais
cotistas do Fundo quando do exercicio do Direite de
Preferéncia.

Tipo de Distribuigao

Priméria

Regime de Colocagio

A colocagdo seré realizada sob o regime de melhores
esforgos

Negociagio das Cotas
no Mercado Secundario

Bolsa de Valores administrada e operacionalizada pela
B3.

Demais termos e

condigdes

Os demais termos e condices da 2% Emiss&o e da Oferta
serdo descritos nos documentos da Oferta.

Com gquérum equivalente a 27,88% (vinte e sete virgula oitenta e oito per cento) do total
das cotas emitidas pelo Fundo, delegar 4 Administradora a competéncia para realizar a
contratagdo dos prestadores de servico da Oferta para assessorar o Coordenador Lider

€ o Estruturador na Oferta;
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7.7 Com quérum equivalente a 27,88% (vinte e sete virgula oitenta e oito por cento) do total
das cotas emitidas pelo Fundo, alteragéo e consolidagao do Regulamento do Fundo, na
forma da Sugestdo de Regulamento, em decorréncia das deliberages objeto de
aprovagéo neste ato, bem como para ajustar a redagédo dos artigos 4.7 e 19.1 para
constar a correta denominagao da B3;

7.8 Com quérum equivalente a 27,88% (vinte e sete virgula oitenta € oito por cento) do total

das cotas emitidas pelo Fundo, considerando a aprovagao das delibera¢des constantes (

dos itens 7.1 a 7.7 acima, conferir & Administradora poderes para realizar todos os atos
necessarios para a realizagdo das deliberagdes acima, incluindo aqueles relativos a 2°
Emissédo e a Oferta; e A .

s

E

p&%isgado sab

Bag{stro de Titul

T,
7.9 Com quérum equivalente a 27,88% (vinte e sete virgula oitenta e oito por cento) do total \1
das cotas emitidas pele Funde, por fim, considerando a aprovagao dos itens 7,1, 7.2, 7.3,
7.4 e 7.7, o Regulamento do Fundo passara a viger na forma do Anexo ! a esta Ata.

8 ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foi suspensa a assembleia geral pelo
tempo necessario a lavratura da presente ata que, lida e aprovada, foi pelos presentes
assinada, que autorizaram seu registro com omissao das assinaturas.

Sao Paulo, 9 de abril de 2018.

Wean o J{A \

%x 5%"\

/ Waéer Mangcini Alexandre Rodrigues de Oliveira
Presidente Secretario
"

i
i

3
1° Oficial de Registr e Titulos e Dobumentos

Civil de Pessoa Juridica da €aipital - CNPJ; 5.564.895/0001-25
Paulo Roberto de Carvatho Rigo -Oficial

Emol. R$ 527,37 Protocolado
f ejprenotado sch o n, 3,629,538 em
Estado R$ 149,63 11/04/2018\¢ réqistrado hoje, em microfilme
Ipespl R$ 102,91 sob o n. 3,613,433, em titulos e documentos
R. Cil R$ 27,60 Averbado & m rgem“‘sgo régistro 1. 3451764
7. Justica R§ 36,00 M 01/08/2082 =
M. Pibiico RS 2545 S&o Pabilo, 117de abtil de 2618 a?e
Iss R$ 11,05 %\\“ '@g
& o
Total R$ 880,11 ; ’ Q&% 2%
Selos & was " Palo Robero c,nmm? ﬁ:"(b d&;\b\

x s 2 £y
Recolhidos pyverba Chales da Silva Pedro - Oficial Subsﬁ::&\
§
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ANEXO II

CARTA CONSULTA
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SDI RIO BRAVO RENDA LOGISTICA - FlI
CNPJ/MF n° 16.671.412/0001-93

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 12 DE JUNHO DE 2018

1. DATA, HORARIO E LOCAL: Aos 12 de junho de 2018, na sede da Rio Bravo

Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (“Administradora”), situada na ..

Capital do Estado de S&o Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n°® 222, Bloco B, 3° andar, Vila Olimpia,
CEP 04551-065.

2, CONVOCAGAO: Realizada mediante envio da consulta formal n® 01/2018, em 24 de
maio de 2018 (“Consulta Formal”), nos termos do art. 13.9 do regulamento do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO SDI RIO BRAVO RENDA LOGISTICA - Fll (respectivamente
“Regulamento” e “Fundo”), e Art. 19, §2°, da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada. A Consulta Formal também foi publicada no site da Administradora, da

Comisséo de Valores Mobilidrios e da B3 S.A.— Brasil, Bolsa, Balcao.

3. PRESENGAS: Os cotistas representando 9,03% (nove inteiros e trés centésimos por
cento) do total das cotas emitidas do Fundo encaminharam cartas respostas a Consulta Formal,

conforme comprovantes arquivados na sede da Administradora.

4. COMPOSIGAO DA MESA: Presidente: Anita Spichler Scal
Secretario: Eveline Carabeli

5. ORDEM DO DIA: alteragéo (a) do prego do custo unitario de distribuicdo e (b) do prego
de emisséo da cota, conforme previsto nas principais caracteristicas da 22 emisséo de cotas do
Fundo (“22 Emiss&o”), de acordo com a Proposta da Administradora n° 01/2018.

6. DELIBERAGOES: Recebidos e apurados os votos, os cotistas representando 8,97%
(oito virgula noventa e sete por cento) votaram favoravelmente & Ordem do Dia, nos termos da
Proposta da Administradora n°01/2018, no sentido de que a 2® Emiss&o devera possuir apenas
um Unico custo unitario de distribui¢do tanto para os atuais Cotistas do Fundo que exercerem
seu direito de preferéncia quanto para os novos investidores que adquirirem as Cotas da 2°
Emiss&o no ambito da Oferta, o qual sera de até 4,75% (quatro virgula setenta e cinco por cento),
equivalente até R$ 4,09 (quatro reais e nove centavos) por Cota, referente aos custos para a
realizagdo da 2% Emiss&o. Adicionalmente, o prego de emissdo da cota passaré de R$ 88,96
(oitenta e oito reais e noventa e seis centavos) por Cota para R$ 86,00 (oitenta e seis reais) por
Cota. Assim, o valor total a ser integralizado por cada cotista sera de até R$ 90,09 (noventa reais
e nove centavos) por Cota.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SDI RIO BRAVO RENDA LOGISTICA - Fil

CNPJ/MF n° 16.671.412/0001-93

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA D
REALIZADA EM 12 DE JUNHO DE 2018

7.

Formalizada.

8.

trabalhos, sendo lavrada esta ata, foi assinada por mim Secretaria, e

AUTORIZAGAO: A presente assembleia autoriza a Administradora a promover todas as
medidas necessarias para a observancia das deliberagdes tomadas mediante Consulta

02

RS

@s@da sob

E COTISTAS

B

Oficial de Regibtro de Titulos

B

ek

E:

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, a Presidente deu por encerrados os

pela Sra. Presidente.

Séo Paulo, 12 de junho de 2018. T
/
=) 9 Vs = }
%ﬁswj AP
Anita Spichler Scal / Eveline Carabeli
Presidente Secretario
) y 1
1° Oficial de R¥gistro de Titwdos e Dochmentos e
‘F Civil de Pessoa Juridici da Capital - CNPJ: 44.564.895/0001-25
Paulo Roberty d¢ Carvalhg Régo - Qficial
Emol. R$ 50,82 Protocolado e\prenothdo so o n. 3.635.353 em
Estado R$ 14,43 15/06/2Q18 e\ regidtrado, jhoje, em microfilme
Ipesp R$9,90 sob on. 3.618.
R. Civil R$ 2,67 Averbado
T. Justiga R$ 3,49
. &0
M. PUblico R$ 2,45 QQ'
Iss R$ 1,06 R
AN S
N
Total R$ 84,82 | & SR
Selos e taxas ~Taulo Roerto de Carvalho Régo\Oficial <)
Recolhidos p/verba Charles d Silva Pedro - Oficial Subituto
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ANEXO III

REGULAMENTO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO DO REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SDI RIO BRAVO RENDA
LOGISTICA - FII
CNP]/MF n° 16.671.412/0001-93

Pelo presente instrumento particular, a RIO BRAVO INVESTIMENTOS
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administragio de carteira de
titulos e valores mobilidrios, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, na
Avenida Chedid Jafet n® 222, bloco B, 3° andar, CEP: 04551-065, Vila Olimpia, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoas Jutidicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n°
72.600.026/0001-81, na qualidade de administradora (“Instituicio Administradora”) do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SDI RIO BRAVO RENDA
LOGISTICA - FII, insctito no CNPJ/MF sob o n° 16.671.412/0001-93 (“Fundo”);

CONSIDERANDO QUE:

(@) o Fundo encontra-se devidamente constituido e seu regulamento encontra-se registrado no
1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos de Sdo Paulo - SP sob n © 3.629.538, em 11 de

abril de 2018 (“Regulamento”);

(i) nos termos do Att. 47, inciso I, da Instrugdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada (“ICVM 5557), e do Art. 16 da Instrugio CVM n.° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada (“ICVM 472”), o regulamento pode ser alterado, independentemente
da assembleia geral, sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias expressas da CVM ou de adequagio a normas legais ou
regulamentares, sendo certo que tais altera¢des devem ser comunicadas aos cotistas no prazo
de até 30 (trinta) dias contados da data em que tiverem sido implementadas; e

(iii) foi solicitado pela CVM, por meio da Agdo de Fiscalizagio GIFE n°® 242/2018, de 6 de julho
de 2018, que fossem atendidas determinadas exigéncias no sentido de alterar a redacio dos
itens 3.3; 3.4; 6.2; 9.1.1 — I, ITL, VI, VIII ¢ 9.1.3 — II, III e IV do regulamento do Fundo, 2 fim
de deixar claro a segregacdo entre administradora e gestoras, estas Gltimas ndo podendo ser
responsaveispela gestio dos ativos imobilidtios do Fundo, conforme entendimento da CVM;

RESOLVE a Administradora, por meio do presente Instrumento Particular:
I — Adaptar o Regulamento as exigéncias realizadas pela CVM, com a alteragdo da redagio dos

itens 3.3; 3.4; 6.2 “caput” bem como seu inciso VI; 6.3.1;9.1.1 — L III, VI, VIII, IX ¢ 9.1.3 - I,
IL, III e IV do regulamento do Fundo, a fim de deixar claro a segregacio entre administradora
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e gestora; ¢

II — Consolidar o Regulamento, em linha com o disposto no inciso I acima, que passard a

vigorar a partir da data do seu protocolo junto & CVM, conforme redacio anexa ao presente
Instrumento.

E, estando assim deliberadas as matérias acima indicadas, vai o presente instrumento assinado
em uma via.

Fa' Sio Paulo, 16 de julho de 2018.

! A

RIO BRAVO INVES ENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES

Paulo Bilyk MOBILIARIOS LTDA.
Yagner Matiol!

1° Oficial de Registro de fitulos e Docu|
F‘) Civil de Pessoa Juridica da Capitgl - CNPJ: d5.
Paulo Roberto de Ca o Régo - CFf

Emol. R$ 184,44 Protocolado e prel
Estado R& 52,34 16/07/2018 ¢

Tpesp R$ 35,98 Sob o n. 3.621.10%,
R. Civil Rs 9,66 Averbado & margenj do
T. Justica RS 12,63 01/08/2012 "
M, Pitico R$ 8,90 Sdo Paulo, 116
1ss R$ 3,86
Total R$ 307,81 A
Pauils Reberto de ¢ frvaho Rigo - Ofica

Charles da Sitva P - Oficial Substinao
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CONSOLIDACAO DO REGULAMENTO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SDI RIO BRAVO RENDA
LOGISTICA - FII
CNPJ/MF 1n° 16.671.412/0001-93

CAPITULO1
DO FUNDO

11. O FUNDO DI INVESTIMENTO IMOBILIARIO SDI RIO BRAVO RENDA
LOGISTICA - FII (“Fundo”), é um fundo de investimento imobilidrio constituido sob a
forma de condominio fechado, de acordo com a Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada (“Lei n.° 8.668/93”) e a Instru¢io da Comissio de Valores Mobilidrios
(“CVM™) n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucio CVM 4727),
administrado pela RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente autotizada pela CVM para o
excreicio profissional de administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, com sede na
cidade de Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Chedid Jafet n® 222, bloco B, 3° andar,
CEP: 04551-065, Vila Olimpia, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do
Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n° 72.600.026/0001-81 (“Instituicdo
Administradora”) e regido pelas disposi¢oes contidas neste regulamento (“Regulamento”).

1.1.1. O Fundo tera prazo de duracio indeterminado.

CAPITULOII
DO PUBLICO ALVO

2.1. As Cotas do Fundo sio destinadas a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas,
pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, vedada a colocagio para
investidores nio permitidos pela legislagio vigente.

CAPITULO III
DO OBJETO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

3.1. O Fundo tem pot objeto a realizagdo de investimentos em empreendimentos imobiliatios de
longo prazo, por meio da aquisicio e posterior gestio patrimonial de iméveis de natureza
logistica e industrial, notadamente galpdes logisticos (“Ativos Imobiliarios”).

3.1.1. A parcela do patriménio do Fundo ndo aplicada nos Ativos Imobiliarios podera ser
aplicada em ativos de renda fixa, considerados de baixo tisco de crédito, limitando-se a ttulos
publicos, letras de crédito imobiliario (LCI), certificados de depésito bancario de bancos que
tenham classificagio de riscos atribuida em escala nacional pela Standard & Poors, Fitch Ratings
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ou Moody’s, equivalente a “investment grade” ou fundos de investimento da classe Renda Fixa,
observado que tais fundos de investimento poderio ser administrados pela Instituicdo
Administradora ou por qualquer empresa do mesmo grupo ccondmico da Instituigio
Adminstradora (“Ativos de Renda Fixa, e em conjunto com os Ativos Imobilidtios “Ativos™).

3.2. O Fundo tem por objetivo fundamental, no longo prazo, a geracio de renda mediante a
exploragio dos Ativos Imobilidrios, e, consequentemente, proporcionar a seus Cotistas a
valorizagdo de suas Cotas.

3.3. Competira exclusivamente a Instituigdio Administradora a decisdo sobre aquisigio,
alienacdo, celebracdo, protrogagdo, rencgociagdo ou rescisio dos contratos de locacio,
arrendamento, ou qualquer outra forma de exploragio dos iméveis de propriedade do Fundo,
independentemente de autorizagio prévia dos Cotistas.

3.4. Os imdveis, bens ¢ diteitos de uso que venham a ser adquiridos pelo Fundo deverdo ser
objeto de prévia avaliacio pela Instituicdio Administradora, pelas Gestoras ou por empresa
independente, obedecidos os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrugio CVM 472, e
observado o disposto no item 3.3. acima e no item 6.2.1. abaixo.

3.4.1. A Instituicio Administradora poderd negociar iméveis, inclusive os iméveis gravados
com Onus reais, ou diteitos a eles relacionados em quaisquer regides do Brasil,
preferencialmente nos Listados de Sdo Paulo ¢/ou do Rio de Janeiro, observados o objeto ¢ a
politica de investimento do Fundo, sem a necessidade de aprovacio prévia dos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral.

3.4.2. Os recursos obtidos com a alienagio de Ativos Imobiliatios deverdo ser (a) submetidos a
Assembleia Geral de Cotista, convocada pela Instituicio Administradora, quando o valor de
alienagdo do respectivo Ativo Imobilidrio ndo gerar lucro contabil passfvel de distribuigio,
conforme legislacio em vigor, sendo que a respectiva Assembleia Geral de Cotista devera
deliberar sobre a hipétese de reinvestimento ou amortizagdo do respecivo valor obtido com a
alienagio, nos termos da Instrugio CVM 472; ou (b) disttibuidos aos Cotistas, de acordo com
a Instrucio CVM 472 e proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa
relativamente ao patrimdnio liquido, quando o valor de alienagio do respectivo Ativo
Imobilidrio gerar lucto contibil passivel de disttibuicdo, conforme legislagio em vigor.

3.5. Caso os investimentos do Fundo em titulos e valores mobilidrios ultrapassem 50%
(cinquenta por cento) de seu patrimoénio liquido, deverdo ser respeitados os limites de
aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais
sobre fundos de investimento, observadas, ainda, as excegdes previstas na regulamentagio
especifica aplicivel ao Fundo.
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3.6. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento descritos acima nio poderio ser
alterados sem prévia deliberagio da Assembleia Geral de Cotistas, respeitado, ainda, o quérum
de deliberagio estabelecido neste Regulamento.

3.7. R permitido ao Fundo a realizagio de operagdes com detivativos, desde que utilizadas
para fins de protegio patrimonial (hedge) e a exposi¢io do I'undo a tais operagdes corresponda
a, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

3.8. Diariamente, a partir da data da primeira integralizagio de Cotas até a liquidagio do
Fundo, a Institui¢io Administradora obrigar-se-d a utilizar as disponibilidades do Fundo para
atender as exigibilidades do Fundo, obrigatotriamente, na seguinte ordem de preferéncia:

I - Formagio de reserva equivalente ao montante de R$200.000,00 (duzentos mil reais) a ser
utilizada tnica ¢ exclusivamente para fazer frente as despesas relativas 4 1° Emissio (“Caixa
Reserva”), sendo que apds a quitagdo de todas as despesas da 1* Emissdo o Caixa de Reserva
seri extinto e os recursos remanescentes serao atribuidos ao Fundo;

II - Pagamento dos Ativos Imobilidrios;

III - Pagamento dos encargos do Ifundo;

IV - Formagio de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidagio ¢ extingZo do
Fundo, ainda que exigiveis em data postetior ao encerramento de suas atividades, na hipStese

de liquidag¢io do Fundo; ¢

V - Distribui¢io aos Cotistas dos resultados auferidos pelo Fundo, nos termos estabelecidos
neste Regulamento.

3.9. A descrigio dos ativos-alvo do Fundo encontra-se aniexa ao presente Regulamento.

CAPITULO IV
DAS CARACTERISTICAS, EMISSAO, DISTRIBUICAQ, SUBSCRIGAO E
INTEGRALIZAGAO DAS COTAS

4.1. As cotas do Fundo cotrespondem a fragbes ideais de seu pattiménio liquido, sendo
nominativas ¢ esctiturais em nome de seu titular (“Cotas”).

4.2. O valor das Cotas do Fundo seré calculado pela divisio do valor do patrimé6nio liquido
pelo nimero de Cotas em circulagio.

4.3. A propriedade das Cotas presumir-se-4 pela conta de depésito das Cotas aberta em nome
dos titulares de Cotas do Fundo (“Cotistas”), a qualque momento, e o extrato das contas de
depdsito representard o nimero de Cotas pertencentes aos Cotistas.
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4.4. As Cotas conferem a seus titulares direitos patrimoniais ¢ politicos iguais.

4.4.1. Todas as Cotas terdo ditreito de voto na Assembleia Geral de Cotistas, devendo o Cotista
exercer o direito de voto no interesse do Fundo.

4.4.2. Nio podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Instituigdo Administradora e
as Gestoras; (b) os sécios, diretores e funcionarios da Instituigdo Administradora e das
Gestoras; (c) empresas ligadas a Instituicio Administradora e as Gestoras, seus sécios,
diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e
funcionarios; (¢) o Cotista, na hipétese de deliberagio relativa a laudos de avaliagio de bens de
sua propriedade que concorram para a formagio do patriménio do Ifundo; e (f) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo.

4.4.3. Nio se aplica a vedagio acima quando: (i) os Gnicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f); (i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Cotistas presentes, manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento
de procuragio que se refira especificamente 4 Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a
petmissio de voto; ou (iii) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que
concorreram para a integralizacio de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o Paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n® 6.404, de 1976, conforme o

Paragrafo 2° do artigo 12 da Instrugdo CVM 472.

4.4.4. Os Cotistas participatio em igualdade de condi¢des dos luctos distribuidos tomando-se
pot base a totalidade das Cotas subscritas, sem levar em consideracdo o percentual de Cotas
ainda nfo integralizadas.

4.4.5. Os Cotistas do T'undo (i) nfio poderdo exercer direito real sobre os imdveis integrantes
do pattiménio do Fundo; e (ii) ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigacio legal ou
contratual relativa aos Ativos Imobilidtios integrantes do patriménio do Fundo, salvo quanto a

obrigacido de pagamento das Cotas que subscrever.

4.5. De acotdo com o disposto no artigo 2°, da Lei n.° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucio
CVM 472, as Cotas do Fundo néo serdo resgataveis.

4.6. Nio sera cobrada taxa de ingresso e saida dos Cotistas do Fundo.

4.7. As Cotas do Fundo serdo negociadas tnica e exclusivamente em mercado secundario de
bolsa organizado pela B3 — Brasil, Bolsa, Balcio.

4.7.1. A Instituigio Administradora podera determinar a suspensido do servigo de cessdo e
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transferéncia de Cotas até, no maximo, 3 (trés) Dias Utels antes da data de realizagio da
Assembleia Geral, com o objetivo de facilitar o controle de votantes. O prazo de suspensio do
servico de cessdo e transferéncia de Cotas, sc houvér, serd comunicado aos Cotistas no cdital
de convocagio da respectiva Assembleia Geral.

4.8. As Cotas de cada emissio do Fundo serdo objeto de (i) ofetta puiblica de disttibuigio, nos
termos da Instrugio da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada,
(“Instrucio CVM 4007), (ii) oferta publica com esforgos testritos de disttibuigdo, nos termos
da Instrugio da CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instrucio CVM 476”), respeitadas,
ainda, em ambos os casos, as disposi¢des da Instrucio CVM 472, ou (iii) quaisquer ofertas
petmitidas em acordo com a legislacio brasileira, respeitado o piblico-alvo do Fundo.

49. O pitriménio inicial do Fundo foi formado pelas Cotas representativadas da primeira
emissdo (“Ptimeira Timissdo”), que correspondeu a 1.438.853 (um milhdo, quatrocentos e
trinta e oito mil e oitocentos e cinquenta e trés) Cotas, com valor unititio de subscti¢io de
R$100,00 (cem reais), perfazendo o montante total de R§ 143.885.300,00 (cento e quarenta e
trés milhGes, oitocentos e oitenta e cinco mil e trezentos reais).

4.10. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar sobre
novas emissGes de Cotas, scus termos e condi¢des, incluindo, sem limitagZo, a possibilidade de
subscri¢ao parcial, o montante minimo para a subscri¢io das Cotas, a modalidade e o regime
da oferta piblica de distribui¢io de tais novas Cotas, observado que:

(a) o valor de cada nova cota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor pattimonial das
Cotas existentes, representado pelo quociente entre o valor do pattiménio liquido
contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ji emitidas, (ii) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo, ou (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas;

b) aos Cotistas que tiverem subsctito e integralizado Cotas fica assegurado, nas futuras
emissGes, o direito de preferéncia na subscricdo, propotcionalmente ao nimero de
Cotas que possuirem, o qual devera ser exercido de acordo com os termos e condicdes
definidos na Assembleia Geral de Cotistas que aprovar cada uma das futuras emissdes;

(© as cotas das novas emissdes scrdo subsctitas e integralizadas de acordo com os prazos,
os termos e as condi¢des que vierem a ser deliberadas pela Assemblcia Geral de
Cotistas, e o que estivet estabelecido no Boletim de Subscti¢io, observado o disposto
na regulamentagfio aplicavel, o objeto e a Politica de Investimento; e

(d) as Cotas objeto da nova emissio assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
existentes.

4.10.1. Por ocasiio da Primeira Emissio ndo foi admitida a subscricio parcial. Nao obstante,
em novas emissdes de Cotas do Fundo podera ser admitida a subscti¢ido parcial d@\Cotas
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ofertadas, caso deliberado pela Assembleia Geral de Cotistas.

4.10.2. A subsctrigio das Cotas no imbito de cada oferta publica serd efetuada mediante
assinatura do pedido de reserva e/ou do boletim de subscticio, que especificari as respectivas
condi¢bes de subscrigio e integtralizagdo, ¢ do termo de adesio ao Regulamento, por meio do
qual o investidor deverd declarar que tomou conhecimento ¢ compreendeu os termos e
clausulas das disposi¢es do presente Regulamento, em especial daquelas referentes 4 politica
de investimento.

4.10.3. A integralizagio das Cotas de cada emissio devera ser realizada em moeda corrente
nacional.

4.10.4. A Assembleia Geral podera admitir que a integralizagdo das Cotas seja realizada em
imdéveis ou em diteitos relativos a iméveis. A integralizagio em bens e direitos deve ser feita
com base em laudo de avaliagio elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo
12 da Instrucio CVM 472, e aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, exceto quando se
tratar da Primeira [imissdo.

CAPITULOV
DA POLITICA DE DISTRIBUICAQ, DE RETENCAO DOS RESULTADOS DO
FUNDO E DE AMORTIZAGAO DAS COTAS

5.1. Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento dircto ou
indireto dos valores das receitas de locacio, ou atrendamento, ou venda ou cessio dos diteitos
reais dos iméveis e/ou dos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, conforme
o caso, bem como os ceventuais rendimentos oriundos de investimentos em Ativos de Renda
Fixa, subtraidas as despesas opetracionais e as demais despesas previstas neste Regulamento
para a manutengio do Fundo, em conformidade com a regulamentagio em vigor.

511 A Instituigio Administradora poderd constituit uma reserva de contingéncia,
exclusivamente com recursos do Fundo, independentemente da efetiva existéncia de
contingéncias.

5.2. O Fundo devera obsetvar a seguinte politica de destinagdo de resultado:

1 - O Fundo distribuiri aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos pelo Fundo, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes,
consubstanciado em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de

dezembro de cada ano; e

II - Os lucros auferidos mensalmente pelo Fundo, conforme prevista no wput deste artigo,
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serdo distribuidos aos Cotistas até o 10° (décimo) dia 1til do més imediatamente subsequente
a0 de referéncia, a titulo de antecipagio dos lucros do semestre a serem distribuidos.

5.2.1. Tardo jus aos lucros referidos acima os titulares de Cotas do Fundo que estiverem’
registrados no sistema de escrituragdo no dia da divulga¢io da distribui¢io de rendimentos.

5.2.2. As Cotas poderdo ser amortizadas parcialmente, nos termos deste Regulamento.

CAPITULO VI
DA ADMINISTRAGAO

6.1. Compete a Instituigdo Administradora, observadas as restricdes impostas pela Instrugio
CVM 472 e por este Regulamento:

I - realizar todas as operagdes ¢ praticar todos os atos que se relacionem, direta ou
indiretamente, com o funcionamento ¢ a manutencio do Fundo;

N .

II - exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
pattiménio do Fundo, inclusive o de propor a¢des, intetpor recursos e oferecer excegdes;

I1I - abrir e movimentar contas bancarias em nome do Fundo;
IV — adquitir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo;
V - transigit;

VI - representar o Fundo em juizo ou fora dele;

VII - solicitar, se for o caso, a admissio 4 negociagio em mercado organizado das Cotas do

Fundo; e

VIII — decidit pela emissio de novas cotas do Fundo, observados os limites e condi¢des

previstos neste Regulamento.

6.2. A Instituigio Administradora provera o Fundo dos seguintes servicos, quando aplicaveis,
prestando-os diretamente, caso scja habilitado para tanto, ou mediante a contratagio de
terceiros, agindo sempre de forma segregada independente em relagio a tais terceiros, podendo
ser, inclusive, cmpresas do grupo ccondmico da Institui¢io Administradora, desde que tais
empresas sejam devidamente habilitadas para a prestagio de tais servigos, bem como ndo
acarrete 20 Fundo custos adicionais aos ja previstos a titulo de Taxa de Administragio, salvo
no caso dos incisos IV e V abaixo, que serdo considerados como despesas do Fundo:
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I - manutencio de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobilidrios;

II - atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliatios;

III - escrituragdo das Cotas;

IV - custédia de ativos financeiros;

V - auditotia independente;

VI - gestido dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FFundo; e

VII - gestdo dos Ativos Imobilidrios do Fundo.

6.2.1. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragio dos iméveis, a
responsabilidade pela gestdo dos Ativos Imobilidrios do Fundo compete exclusivamente 4

Institui¢io Administradora, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo.

6.3. A Instituigio Administradora podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes scrvigos
facultativos:

I — distribuicdo de cotas;

II — consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Institui¢io Administradora
e, se for o caso, as Gestoras, em suas atividades de andlise, sele¢io e avaliacio de
empreendimentos imobilidrios e demais Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira do Fundo,

IIT — empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu pattiménio, a exploragio do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializagio dos respectivos iméveis e consolidar
dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; €

IV — formador de mercado para as cotas do Fundo.
6.3.1. Os setvicos a que se referem os incisos I, I e III acima podem ser prestados diretamente

pela Instituigio Administradora ou por terceiros, podendo ser, inclusive, empresas do grupo
ccondémico da Instituigio Administradora, desde que, em qualquer dos casos, tais é;{xpresas
{ 5
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sejam devidamente habilitadas, obsetrvado sempre o disposto no item 6.2. acima, sendo certo
que a Instituicio Administradora deve sempre agir de forma segregada independente em
relagio a tais empresas. E vedado & Instituigio Administradora e 4s Gestoras, o exercicio da
funcio de formador de mercado para as cotas do Fundo, sendo que a contratagio de partes a
cles telacionadas para o exercicio da referida fungio deve ser submetida 4 aprovagio prévia da
Assembleia Geral de Cotistas.

6.4. As decisdes da Instituigio Administradora e/ou das Gestotas, conforme aplicivel, quanto
ao excrcicio de dircito de voto serio tomadas de forma diligente, como regra de boa
governanga, mediante a obsetvancia da politica de voto, a qual pode ser encontrada nos
seguintes links: (i) com relagio a Instituicio Administradora e a Rio Bravo Gestora,
hitps:/ [ www.riobravo.com.br/ RioBrave/ Paginas/ Risco_e_Compliance.aspx, ¢ (i) com relagio 2 SDI
Gestora, htip:/ [ sdigestao.com.br/ formularios-com/, com o objetivo de presetvar os intetesses do
Fundo, nos termos da regulamentagio aplicivel as atividades de administragdo de carteiras de

titulos e valores mobiliatios.

CAPITULO VII
OBRIGACOES DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA

7.1. Observadas as obrigagbes dos demais prestadores de servicos estabelecidos na
regulamentag¢io em vigor ¢ /ou no presente Regulamento, a Institui¢io Administradora deve :

I — selecionar os bens e direitos que comporio o patriménio do fundo, conforme sua Politica

de Investimentos prevista neste Regulamento;

1I - providenciar, as expensas do Tfundo, a averbagio, no cartério de registro de iméveis, das
restrigdes determinadas pelo artigo 7° da Lei n.° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos
bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo que tais iméveis:

(a) nido integram o ativo da Instituicio Administradora;

(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obtigacio da Instituigio
Administradora;

(¢ ndo compdem a lista de bens e direitos da Instituicio Administradora, para efeito
de liquidago judicial ou extrajudicial;

nio podem scr dados em parantia de débito de o cracio da Instituicdo
p 24 P ¢
Administradora;

(¢ nido slo passivels de execugio por quaisquer credores da Institui¢io
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Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e
(f)  ndo podem ser objeto de constitui¢io de quaisquer dnus reais.

IIT - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos apés o
encerramento do Fundo:

(a)  os registros de Cotistas ¢ de transferéncias de Cotas;
(b) olivro de atas e de presenga das Assembleias Gerais de Cotistas;
(©  adocumentagio relativa aos iméveis e as operages do Fundo;
(d)  os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo; e
(¢) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos
Representantes dos Cotistas e dos profissionais ou emptesas contratados nos
termos da Instrugio CVM 472.
IV - celebrar os negbcios juridicos ¢ realizar todas as operagdes necessarias i execugio da
Politica de Investimentos do Fundo, cxetcendo, ou diligenciando para que sejam exetcidos,
todos os direitos relacionados a0 patriménio e as atividades do Fundo;

V - receber rendimentos ou quaisquer outros valores devidos ao Fundo;

VI - custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
petfodo de distribui¢io de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

VII - manter custodiados em institui¢io prestadora de servigos de custédia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquitidos com recursos do Fundo, caso
representem mais de 5% (cinco por cento) do pattiménio liquido do Fundo, respeitado o

disposto na regulamentagio em vigor;

VIII - no caso de ser informado sobre a instauragido de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentagio referida no inciso II, acima, até o término do procedimento;

IX - dar cumprimento aos deveres de informagio previstos na regulamentagio em vigor;
X - manter atualizada junto 2 CVM a lista de prestadores de setvigos contratados pelo Fundo;

XI - obsetvar as disposi¢es constantes deste Regulamento, bem como as deliberagdes da

12
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Assembleia Geral de Cotistas; e
XII - controlar e supervisionar as atividades inerentes 4 gestio dos Ativos, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos Ativos Imobilidrios sob sua

responsabilidade.

~ CAPITULO VIII
VEDACOES A INSTITUICAO ADMINSTRADORA

8.1. Observadas as vedagdes estabelecidas aos prestadores de servigos na regulamentacio em
vigor ¢/ou no presente Regulamento, é vedado 2 Instituicio Administradora e as Gestoras,
conforme o caso, no exercicio de suas atribuicdes e utilizando recursos ou Ativos do Fundo:

I - recebet depdsito em sua conta cotrente;

II - conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

III — contrair ou efetuar empréstimo;

IV - prestar fianca, aval, betn como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas opera¢des
praticadas pelo Fundo;

V - aplicar no extetior os recursos captados no pais;
VI - aplicar recursos na aquisi¢do de Cotas do préprio Fundo;

VII - vender a prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a divisio da emissdo em séries e
integralizagdo via chamada de capital;

VIII - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX — realizar operages do Fundo quando caracterizada situagéo de conflito de interesses entre
(i) o Fundo ¢ a Institui¢io Administradora ou as Gestotas, conforme aplicavel; (ii) o Fundo e
os Cotistas que detenham participagio correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patriménio do Fundo; (iii) o Fundo ¢ os Representantes dos Cotistas; e (iv) o Fundo e o
empreendedor, ressalvada a hipétese de aprovagio em Assembleia Geral,;

X — constituir 6nus reais sobtre os iméveis integrantes do patriménio do Fundo;
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Instrugdo CVM 472;

XII - realizar operagGes com agdes e outros valores mobilidrios fora de metcados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢bes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversio de debéntures em acdes, de exetcicio de bonus de
subscricdo ¢ nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autotizagio;

XIII — realizar operagdes com derivativos, exceto se permitido neste Regulamento ¢ desde que
seja realizada para fins de protecdo patrimonial (hedge) e a exposicio do Fundo a tais operagdes
corresponda a, no méaximo, o valor do patriménio liquido do Fundo; e ’

XTIV - praticar qualquer ato de liberalidade.

8.1.1. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagdes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de opetacSes proprias.

8.1.2, A vedagio prevista no inciso X acima nio impede a aquisi¢io, pelo Fundo, de iméveis
sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais antetiormente ao seu ingtesso no

patriménio do Fundo.

CAPITULO IX
DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

9.1. — Gestdo: A Rio Bravo Investimentos I.tda., empresa do grupo cconémico da
Administradora, com sede na Cidade de Sio Paulo, Fstado de Sio Paulo, na Avenida Chedid
Jafet n° 222, blocoB, 3° andar, CHP 04551-065, insctita no CNPJ/MF sob n°
03.864.607 /0001-08, devidamente autorizada pela CVM autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administracio de carteira de titulos e valores mobilidrios (“Rio Bravo
Gestora™), em conjunto com a SDI Gestdo e Consultoria de Investimentos Ltda., com sede na
Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua Hungria, n°® 514, 10° andar, CEP 01455-
000, insctita no CNPJ/MF sob n° 25.287.778/0001-54, devidamente autotizada pela CVM
para o exercicio profissional de administragio de carteira de ttulos e valores mobilidrios (“SDI
Gestora” e, em conjunto com a Rio Bravo Gestora, “Gestoras”), desempenhatio os setvigos
de gestdo dos Ativos integrantes do patriménio do Fundo e atividades relacionadas a esse

servico.

9.1.1. Obsetvadas as obrigacdes dos demais prestadores de servigos do Fundo estabelecidos na
regulamentagio em vigor e/ou no presente Regulamento, cabeta as Gestoras:

I — auxiliar a Instituigio Administradora na selecdo dos Ativos que comporio o patriménio do
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Tfundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento, observadonque
a responsabilidade pela gestio dos Ativos Imobiliarios do I'undo compete exclusivamente 2
Instituicio Administradora;

1I- recomendar proposta para novas emissSes de Cotas do Fundo;

IIT - auxiliar a Instituicio Administradora em eventuais renegocia¢des dos contratos de locagdo
a serem conduzidas cntre a Institui¢do Administradora e os locatitios, nas hipSteses em que
tais renegociagbes tratem dos seguintes assuntos: (i) redugdo do valor do aluguel; (i) outorga
de caréncia para o pagamento do aluguel; (iii) redugdo do prazo da locagio; (iv) rescisio do
contrato de Iocagio; cuja a representatividade ultrapasse 5% (cinco por cento) da receita bruta
do Fundo;

IV - rendncia; pelo Fundo, no recebimento de multas, indeniza¢des e/ou quaisquer
penalidades - previstas nos contratos de locagio devidas pelos locatitios cuja a
representatividade ultrapasse 5% (cinco por cento) da receita bruta do Fundo;

V - alteragio de indice de cotregio do valor dos alugueis previsto nos contratos de locagio;

VI - dar supotte a Instituicio Administradora na implementagio de benfeitotias, mediante
anilise de recomendagio realizada por empresa especializada, visando a manutengio do valor
dos Ativos Imobilidrio integrantes do patriménio do Fundo, bem como a otimizagio de sua
tentabilidade;

VII - deliberar sobte a carteira de investimentos para valores de aplicagdo acima de 5% (cinco
pot cento) do pattiménio liquido do Fundo.

VIII - realizar a prospecgio ¢ originagio dos Ativos , observado que a responsabilidade pela
aquisi¢io e gestdo dos Ativos Imobilidtios do Fundo compete exclusivamente a Instituigio

Administradora; e

IX - deliberar sobte a aprovagio do laudo de avaliagio que sustentara a alienagio ou aquisi¢io
dos Ativos.

9.1.2. A Rio Bravo Gestora devera:
I - gerir individualmente a carteira dos Ativos de Renda Fixa, com poderes discricionarios para
negociar os Ativos, conforme o estabelecido na Politica de Investimento, com valores de até

5% (cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo;

II - realizar o calculo da distribuicio de rendimentos do Fundo;
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III — realizar o atendimento aos cotistas, exercendo a fungio de relacido com os investidores; e

IV — claborar os documentos gerenciais de informagdes aos cotistas, tais como relatérios
mensais ¢ apresentagdes ao metcado.

9.1.3. A SDI Gestora devera:

Oficial de Regisio de Titulos

AgiP e

I - quando for o caso e se aplicavel, exercer o direito de voto nas matérias apresentadas para
aprovagio dos titulares dos Ativos;

II - auxiliar a Institui¢io Administradora em eventuais renegociagdes dos contratos de locagio
a serem conduzidas entre a Instituicdo Administradora e os locatirios, nas hipbteses em que
tais renegociagbes tratem dos seguintes assuntos: (i) redugio do valor do aluguel; (ii) outorga
de caréncia para o pagamento do aluguel; (i) redugio do prazo da locagio; (iv) rescisio do
contrato de locagio; cuja a representatividade nio ultrapasse 5% da receita bruta do Fundo;

III — dar suporte a Instituigio Administradora em casos de renincia, pelo Fundo, no
reccbimento de multas, indeniza¢des e/ou quaisquer penalidades previstas nos contratos de
locagio devidas pelos locatarios cuja a representatividade ndo ultrapasse 5% (cinco por cento)
da receita bruta do Fundo; e

IV — auxiliar a Institui¢io Administradora nas tratativas de condominio e sindicos.

CAPITULO X
DA RESPONSABILIDADE

10.1. A Instituicio Administradora e as Gestoras, dentre as atribuigSes que lhe sio conferidas
nos termos deste Regulamento e da Instrugio CVM 472, no limite de suas responsabilidades,
serdo responsaveis de forma nao solidaria por quaisquer danos causados ao patriménio do
Pundo decorrentes: (a) de atos que configurem ma gestdo ou gestdo temeraria do Fundo; e (b)
da legislagdo e regulamentagio em vigor, deste Regulamento e/ou de atos de qualquer natureza
que configurem violagio da lei, da Instrugio CVM 472, deste Regulamento, da deliberacio dos
Representantes dos Cotistas (conforme definido abaixo), ou ainda, de determinacio da
Assembleia Geral de Cotistas.

10.1.1. A Instituicdo Administradora ¢ as Gestoras nio serdo responsabilizadas nos casos de
forca maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducio do patriménio do
Fundo ou de qualquet outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam além
de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigagbes contratuais por eles
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assumidas, tais como atos governamentais, moratorios, greves, locautes e outros similares. \

10.2. A Institui¢io Administradora ¢ as Gestoras, bem como cada uma de suas respectivas
controladoras, subsidiarias, coligadas ¢ afiliadas ¢ seus respectivos acionistas, cotistas, diretores,
administradores, empregados, consultores, assessores, agentes ¢ prepostos, salvo nas hipdteses
ptevistas na Clausula 10.1. acima, ndo serdo tresponsaveis por ceventuais reclamagdes de
terceitos decotrentes de atos relativos a gestio do Fundo (entendendo-se que tal atuagio se
verifica sempre no interesse do Fundo), devendo o Fundo ressarcir imediatamente o valor de
tais reclamagbes e de todas as despesas legais razoaveis incorridas pela Institui¢io
Administradora, pelas Gestoras, bem como cada uma de suas respectivas controladoras,
subsididrias, coligadas e afiliadas ¢/ou seus respectivos acionistas, cotistas, diretores,

administradores, empregados, consultores, assessores, agentes ou prepostos, relacionados com
a defesa em tais processos.

10.2.1. A obrigagio de ressarcimento imediato prevista no caput deste artigo abrangera
qualquer responsabilidade de ordem comercial e/ou tributaria e/ou de outra natureza, bem
como de multas, juros de mora, custas e honorarios advocaticios que possam decorrer de

qualquer processo.
10.2.2. O disposto neste artigo prevalecera até a execugdo de decisdo judicial definitiva.

10.2.3. A obrigagio de ressarcimento imediato aqui prevista estd condicionada a que a
Instituicdo Administradora, as Gestoras, bem como cada uma de suas respectivas
controladoras, subsidiarias, coligadas e afiliadas e seus respectivos acionistas, cotistas, diretores,
administradores, empregados, consultores, assessores, agentes e prepostos notifiquem o Fundo
¢ o Representante dos Cotistas, se houver, acerca de qualquer reclamagio e tomem as
providéncias a cla rclacionadas, de acordo com o que o Fundo, através do Representante dos
Cotistas ou de deliberagio de Assembleia Geral de Cotistas, venha razoavelmente requerer,
ficando a Institui¢io Administradora desde logo autorizado a constituir “ad referendum”, a
previsdo necessitia e suficiente para o Fundo cumprir essa obrigacio.

CAPITULO XI
DA REMUNERACAO DA INSTITUIGAO ADMINISTRADORA

11.1. Pelos setvigos de administragio, o Fundo pagard uma taxa de administracio
correspondente a 0,84% (oitenta e quatro centésimos por cento) ao ano sobre o valor de
mercado do Fundo, com remuneragio minima mensal de R$ 80.000,00 (oitenta mil reais) das
02 (duas) aquela que for maiot, cortigida anualmente pelo IGPM-FGV desde a data de
constituicio do Fundo, calculada e provisionada todo Dia Util 4 base 1/252 (um inteiro ¢
duzentos e cinquenta ¢ dois avos) (“T'axa de Administracio™).
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11.1.1. A T'axa de Administragio serd paga pelo Fundo mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Ut
do més subscquente 4 sua apuragio e provisionamento, a partir do més em que ocotrer a
ptimeira integralizacio de Cotas, sendo que as remuneragdes das Gestoras também estio
incluidas na Taxa de Administra¢io, conforme estabelecido nos respectivos Contratos de
Gestiao.

11.2. Caberi ao auditor independente responsavel pela auditoria das demonstragdes financeiras
do Fundo analisar os calculos elaborados pela Instituicio Administradora, relativos aos
correspondentes registros contibeis e cada um dos pagamentos de Taxa de Administragio
efetuados, de forma a opinar sobre tais fatos nos pareceres relativos as demonstracdes
financeiras do Fundo.

11.3. A Instituicio Administradora é responsivel pelas despesas com remuneragio de seus
funcionarios ou prepostos decorrentes de contratagio ndo especifica para a administragdo do
Fundo. Todas as demais serdo debitadas do Fundo, conforme disposto neste Regulamento.

11.4. A Instituicio Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragio
sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o
somatério dessas parcelas nio exceda a0 montante total da Taxa de Administragio.

11.5. Nzo serd devida taxa de performance pelo Fundo.

CAPITULO XII
DA SUBSTITUICAO, RENUNCIA E DESCREDENCIAMENTO DA
INSTITUIGAO ADMINISTRADORA E DAS GESTORAS

12.1. A Institui¢io Administradora ¢ as Gestoras deverio ser substituidas nas hipéteses de
rentncia ou destitui¢ao por deliberagio da Assembleia Geral de Cotistas.

12.1.1. Na hipétese de rentincia da Instituicdo Administradora ou das Gestoras, a Instituigio
Administradora fica obrigada a:

I - convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger o respectivo substituto
ou deliberar a liquidacio do Fundo, a qual devera ser efetuada pela Institui¢io Administradora,

ainda que apés a renuncia desta; e

II - permanecer no exercicio de suas fungGes até ser averbada, no cartério de registro de
iméveis, nas matticulas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patrimoénio do
Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger o substituto e sucessor na proptiedade
fiduciaria desses bens e diteitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de
Titulos e Documentos.
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12,1.2. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco pot cento) das Ctas
emitidas, a convocagio da Assembleia Geral de Cotistas, caso a Instituigio Administradora nio
convoque a Assembleia Geral de que trata o item acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da
rendncia.

12.2. No caso de liquidagio extrajudicial da Institui¢io Administradora caberi ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrugio
CVM 472, convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Ijteis,
contados da data de publicagdo no Diario Oficial da Unifo, do ato que decretar a liquidagdo
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢io da nova Instituigdo Administradora e a
liquidag¢éio ou ndo do Fundo.

12.2.1. Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger nova Instituigio Administradora no prazo
de 30 (trinta) Dias Uteis, contados da data de publicagio no Diario Oficial da Unido do ato que
decretar 2 liquidacdo extrajudicial da Instituicio Administradora, o Banco Central do Brasil
nomeara uma nova instituicio patra processar a liquidagio do Fundo.

12.3. Caso a Instituicio Administradora renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de
liquidagZo judicial ou extrajudicial, cotrerdo por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessot, da propriedade fiduciria dos bens iméveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo.

12.3.1. No caso de destitui¢io da Instituicio Administradora e/ou das Gestoras: (a) os valores
devidos a titulo de T'axa de Administragdo setdo pagos pro rata temporis até a data de seu cfetivo
desligamento e ndo lhe sctdo devidos quaisquer valores adicionais apds tal data; e (b) o Fundo
arcari isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua
respectiva sucessora, da proptiedade fiducidria dos bens iméveis e direitos integrantes do
patriménio do Fundo.

12.4. Na hipétese de descredenciamento da Instituigio Administradora ou das Gestoras para o
exercicio da atividade de administragio de carteira, por decisio da CVM, ficara a Instituigio
Administradora obrigada a convocar imediatamente a Asscmbleia Geral de Cotistas para eleger
o tespectivo substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também facultado
aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou a2 CVM, nos
casos de descredenciamento, a convocagio da Assembleia Geral de Cotistas.

12.4.1. No caso de descredenciamento da Instituicio Administradora, a CVM deverd nomear
administrador temporario até a elei¢io de nova administragio.

12.4.2. No caso de descredenciamento das Gestoras, a Institui¢do Administradora exercera
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tempotariamente as fun¢des das Gestoras até a clei¢io do respectivo substituto.

CAPITULO XIII
DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

13.1. Compete ptivativamente 4 Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

I — demonstracdes financeiras apresentadas pela Instituigio Administradora;

IT — alteragio do Regulamento do Fundo, ressalvado o disposto no Artigo 13.2;

ITI — destitui¢do ou substitui¢io da Instituigﬁo Administradora e a.escolha de sua substituta;

IV — institui¢io ou aumento de Cotas emitidas a critério da Instituicio Administradora (capital
autorizado) e emissdo de novas Cotas;

V- fusdo, incotporagio, cisio e transformacio do Fundo;

VI - dissolugio ¢ liquidacio do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada no presente
Regulamento;

VII - alteragio do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagio;

VIII — apreciagio do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacio de Cotas
do Fundo, quando obrigatétio;

IX - cleicio e destituicio dos Representantes dos Cotistas, bem como fixa¢io de sua
remuneracio, se houver, e aprovagio do valor méaximo das despesas que poderio ser
incortidas no exercicio de sua atividade;

X —alteragio do prazo de duragio do Fundo;

XI — amottizagdo de capital do Fundo;

XII — aprovagio de situagdes de conflito de interesse quando nio expressamente tratadas neste
Regulamento;

XIII - contratacio de formador de mercado;

XTIV — alteragdo da Taxa de Administragio;
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XV - delibetar sobre a alienagio, venda, permuta ou transferéncia a qualquer titwlo daj
propriedade de qualquer imdvel integrante da carteira do Fundo; e

XVI - deliberar sobre a destituicdo ou substitui¢do das Gestoras ¢ a escolha de seus substituto.

13.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso I deste artigo deverd ser realizada, anualmente, até 120 (cento ¢ vinte) dias apds o
término do exercicio social.

13.2. O Regulamento do Fundo podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral
de Cotistas, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracio decotra, exclusivamente, da
necessidade de atender exigéncias expressas da CVM, de adequagdo a normas legais ou
regulamentares, ou ainda em virtude da atualizagio dos dados cadastrais (tais como alteragéio
na razio social, endereco e telefone) da Instituigdo Administradora ou qualquer outro
prestador de servicos identificados neste Regulamento, quando a decisdo a respeito dessa
substituicio couber exclusivamente 2 Instituicio Administradora, devendo ser providenciada,
no prazo de 30 (trinta) dias, a indispensavel comunicagio aos Cotistas.

13.3. Compete a Instituicio Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

13.3.1. A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada diretamente por Cotistas
que detenham, no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo Representante dos
Cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

13.3.2. A convocagio da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por carta, cotreio
eletrénico ou telegrama encaminhada a cada Cotista.

13.4. A convocacio e instalagio de Assembleias Gerais de Cotistas observatio, no que couber
e desde que nio contratdar as disposi¢bes das normas especificas aplicaveis ao IFundo, o
disposto nas regras getais sobre fundos de investimento.

13.5. A primeira convocagio das Assembleias Gerais devera ocorter:

I — com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e

II — com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

13.5.1. Da convocagio constardo, obrigatoriamente, dia hora ¢ local em que sera realizada a
Assembleia Geral de Cotistas, bem como a ordem do dia.
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13.5.2. O aviso de convocagio deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em que
o Cotista pode acessar os documentos pertinentes a proposta a set submetida 4 apreciagio d\
Assemblcia Geral de Cotistas.
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13.6. Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas cmitidas ou os Representantes dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado 4 Instituicio Administradora, a inclusio de matétias na
ordem do dia da Assembleia Geral, que passari a ser Ordinaria e Extraordinaria.

13.6.1. O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessirios ao
exercicio do diteito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocagio da Assembleia Geral Ordinaria.

13.6.2. O percentual referido acima devera set calculado com base nas participagdes constantes
do registro de cotistas na data de convocagio da Assembleia Geral.

13.7. A presenga da totalidade de Cotistas supre a falta de convocagio.

13.8. As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas serdio registradas em ata lavrada em livro
préprio.

13.9. As deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo set tomadas,
independentemente de convocagdo, mediante processo de consulta, formalizada por carta,
cotreio cletrénico, voto por esctito ou telegrama dirigido pela Instituicio Administradora aos
Cotistas, para resposta no prazo minimo de 10 (dez) dias, devendo constar da consulta todos
os elementos informativos necessatios ao exercicio de voto, observadas as formalidades
previstas nos Artigos 19, 19-A e 41, incisos I e II, da Instrugio CVM 472.

13.9.1. A resposta dos Cotistas a consulta serd realizada mediante o envio, pelo Cotista a
Instituicio Administradora, de carta, cotreio eletrénico ou telegrama formalizando o seu
respectivo voto.

13.9.2. Os Cotistas que néo se manifestarem no prazo estabelecido acima serdo considerados
como ausentes para fins do quérum na Assembleia Geral de Cotistas.

13.9.3. Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer avisos,
devera notificar a Instituicio Administradora por carta, correio eletronico ou telegrama, em
qualquer dos casos, com comprovante de entrega.

13.10. A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer nimero de
Cotistas, respeitados os qudruns de aprovagio.
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instaladas ou através de consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes,

13.11. As deliberagGes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente convocadaé'x ;

nio se computando os votos em branco, ressalvadas as hipéteses de quérum especial previstas N’"J
no artigo 13.12 abaixo. = %
(=3
B -
J® 2

13.12. As matérias previstas nos incisos II, I1I, V, VI, VIII, XII e XIV do artigo 13.1 deste
Regulamento dependem da aprovagio por maioria de votos dos cotistas presentes, desde que
representem:

I - 25% (vinte e cinco pot cento), no minimo, das cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais do
que 100 (cem) cotistas; ou

II — metade, no minimo, das cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) cotistas.

13.12.1. Os percentuais referidos acima deverdo ser determinados com base no nimero de
cotistas do Fundo indicados no registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia,
cabendo a Instituicio Administradora informar no edital de convocagdo qual serd o percentual
aplicivel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagio por quérum

qualificado.

13.13. Somente podetio votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas
na data da convocagio da Assembleia Geral de Cotistas, scus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

13.14. Os Cotistas também poderio votar por meio de comunicagio escrita ou eletronica,
desde que trecebida pela Insttuigio Administradora antes do inicio da Assembleia Geral de
Cotistas e observado o disposto neste Regulamento.

13.15. O pedido de procuragio, encaminhado pela Instituigio Administradora mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou andncio publicado, devera satisfazer aos seguintes
requisitos:

I — conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

11 — facultar que o Cotista exerga o voto contratio 4 proposta, por meio da mesma procuragio;

e
IIT — ser dirigido a todos os Cotistas.
13.15.1. I facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por

cento) ou mais do total de Cotas emitidas, solicitar 4 Institui¢io Administradora o envio de
pedido de procuragio aos demais Cotistas, desde que sejam obedecidos os requisitos dnciso
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I acima.

13.15.2. A Instituicio Administradora do Fundo que teceber a solicitagio acima deverd
mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragio, conforme conteido ¢ nos
termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias uteis da solicitagdo.

13.15.3. O pedido devera ser acompanhado de:
I — reconhecimento da fitma do signatario do pedido; e

II — cépia dos documentos que comprovem que o signatirio tem poderes para representar os
Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

13.15.4. A Instituigio Administradora ndo podera:
I — exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
II — cobrar pelo fornecimento da relagio de Cotistas; e

IIT — condicionar o defetimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentagio de quaisquer documentos nio previstos acima.

13.15.5. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragio pela Institui¢io
Administradora serdo arcados pelo I'undo.

CAPITULO XIV
DOS CONFLITOS DE INTERESSE

14.1. Os atos que caractetizem conflito de interesses entre o Fundo e a Institui¢io
Administradora ou as Gestoras, conforme aplicivel, dependem de aprovagio prévia, especifica
e informada da Assemblcia Geral de Cotistas.

14.2. As seguintes hipéteses sio exemplos de situagio de conflito de interesses:

I — a aquisicdo, locacio, arrendamento ou explotagio do diteito de superficie, pelo Fundo, de
imével de propriedade da Instituigdo Administradora, das Gestoras, conforme aplicavel, ou de
pessoas a eles ligadas;

II — a alienaciio, locagio ou arrendamento ou exploragio do direito de superficie de imdvel
integrante do pattiménio do Fundo tendo como contraparte a Instituigio Administradora, as
Gestoras, conforme aplicavel, ou pessoas a eles ligadas;
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III — a aquisigio, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores da Instituigio
Administradota ou das Gestotas, conforme aplicivel, uma vez caracterizada a inadimpléqcia
do devedor;

IV — a contratagio, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Instituicdo Administradora ou as
Gestoras, se houvet, para prestagio dos servigos referidos no artigo 6.2 deste Regulamento,
exceto o de primeira distribui¢io de cotas do Fundo; e

V - a aquisi¢do, pelo Fundo, dec valores mobilidrios de emissio da Instituicio Administradora
ou das Gestoras, conforme aplicavel, ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo tnico do Art. 46 da Instrugdo CVM 472.

14.3. Consideram-se pessoas ligadas:

I — a sociedade controladora ou sob controle da Instituicio Administradora ou das Gestoras,

de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

II — a sociedade cujos administradores, no todo ou ¢m patte, sejam os mesmos da Instituigao
Administradora ou das Gestoras, conforme aplicavel, com excegio dos cargos exercidos em
érgios colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da Instituigio Administradora,
desde que seus titulates nio exercam fun¢des executivas, ouvida previamente a CVM; e

III — parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

14.4. Nio configura situagio de conflito a aquisi¢do, pelo Fundo, de imével de propriedade do
empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada a Instituigdo Administradora ou as Gestoras,

conforme aplicavel.

CAPITULO XV
DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

15.1. A Assembleia Geral dos Cotistas poderd nomear até 1 (um) representante, para exercer as
fungbes de fiscalizagdo dos investimentos do IFundo, em defesa dos direitos e interesses dos

Cotistas (“Representante dos Cotistas™).

15.2. A cleigio do Representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes, desde que representem, no minimo:

I — 3% (ttés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem)
cotistas; ou

IT - 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até
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cotistas.
15.3. A funcio de Representante dos Cotistas ¢ indelegavel.

15.4. Somente pode exercer as fungdes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

I — ser cotista do Fundo;

II — ndo exercet catgo ou fung¢io na Instituicio Administradora, em sociedade controladora,
diretamente controladas, em coligadas ou outtas sociedades sob controle comum da Instituigio
Administradora, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

III — ndo exercer catgo ou fun¢do na sociedade empreendedora do empreendimento
imobilidrio que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessotia de qualquer natureza;

IV — nio ser administrador, gestor ou consultor de outros fundos de investimento imobiliario;
V — ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI — ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagio, peita ou suborno, concussio, peculato, contra a economia popular, a fé piblica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspenséo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela
CVM.

15.4.1. Compete ao Representante dos Cotistas ja eleito informar a Institui¢io Administradora
e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcio.

15.4.2. Compete ao Representante dos Cotistas, exclusivamente:

I — fiscalizar os atos da Institui¢do Administradora e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

IT — emitir formalmente opinifo sobte as propostas da Instituicio Administradora, a serem
submetidas 4 Assembleia Geral, relativas a emissdo de novas cotas (exceto se aprovada nos
termos do inciso VIII do art. 30 da Instrugio CVM 472), transformacio, incorporagio, fusio
ou cisao do Fundo;

IIT — denunciar a Instituicio Administradora e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias
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para a protegdo dos intctesses do Fundo, 2 Assembleia Geral, os etros, fraudes ou crimes

descobrtirem, e sugerir providéncias ttcis ao Fundo;

IV — analisar, a0 menos trimestralmente, as informagdes financeiras claboradas periodicamente
pelo Fundo;

V — examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinat;

VI — elaborar relatério que contenha, no minimo: a) descri¢io das atividades desempenhadas
no cxercicio findo; b) indicagio da quantidade de cotas de emissdo do Fundo detida pelo
Reptesentante dos Cotistas; ) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e d) opinido
sobre as demonstracdes financeiras do Fundo e o formulario cujo conteido reflita o Anexo
39-V da Instrugio CVM 472, fazendo constar do scu parecer as informag¢Ses complementares
que julgar necessarias ou uteis a deliberagio da Assembleia Geral; e

VII — cxercer essas atribuicSes durante a liquidacio do Fundo.

15.4.3. O Representante dos Cotistas deve comparecer as Assembleias Gerais ¢ responder aos
pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

15.5. O Representante dos Cotistas deverd ser eleito com prazo de mandato unificado de 1
(um) ano, a se encetrar na Assembleia Geral de cotistas que deliberar sobre a aprovagio das
demonstra¢des financeiras do fundo, permitida a reeleigio.

15.6. O Representante dos Cotistas ndo receberdo qualquer tipo de remuneragio pelo exercicio
de suas fungdes, salvo se aprovado o contririo em Assembleia Geral de Cotistas que eleger o
representante de cotista.

CAPITULO XVI
DO EXERCICIO SOCIAL

16.1. O cxercicio social do Fundo tera duragio de 1 (um) ano, com inicio em 1° de janeito e
término em 31 de dezembro de cada ano.

CAPITULO XVII
DA DISSOLUCAO E LIQUIDAGCAO DO FUNDO

17.1. Caberi a Assembleia Geral de Cotista deliberar afirmativamente pela dissolugdo ou
liquidagdo do Fundo, determinar a forma de sua liquidagéo, podendo, ainda, autotizar que,
antes do término da liquidagio ¢ depois de quitadas todas as obrigacdes, se fagam rateios entre
os Cotistas dos recursos apurados no curso da liquidagio, em prazo a ser definido pela referida
Assembleia Geral de Cotista, na propor¢io em que os Ativos do Fundo forem .4
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liquidados. \\

17.1.1. Os Cotistas patticipatio dos rateios autorizados e de todo e qualquer outro pagamento
feito por conta da liquidagio do Fundo na proporgio de suas respectivas participagbes no
pattiménio do Fundo quando deliberada a sua dissolugio/liquidagio.

17.1.2. A liquidagio do Fundo seri feita, necessaria e obrigatoriamente, pela Institui¢do
Administradora, sendo vedado a Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela transferéncia
dessa atribuigdo para quem quer que seja.

17.2. Nas hipéteses de liquidagio ‘'do Fundo, o auditor independente deverd emitir parecer
sobte a demonstra¢io da movimentagio do patriménio liquido, compreendendo o periodo
entre a data da dltima demonstragio financeita auditada e a data da efetiva liquidacio do
Fundo.

17.2.1. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo, anilise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de
acordo com a regulamentagio pertinente, bem como quanto a existéncia ou nido de débitos,
créditos, ativos ou passivos nio contabilizados.

17.3. Liquidado o Fundo, os Cotistas passardo a ser os Unicos responsaveis pelos processos
judiciais e administrativos do Fundo, eximindo a Instituicio Administradora e as Gestoras e
quaisquer outros prestadores de setvigo do Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus,
exceto em caso de comprovado dolo ou culpa destes.

17.3.1. Nas hipéteses de liquidagio ou dissolugio do Fundo, remincia ou substitui¢io da
Institui¢io Administradora, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a
respectiva substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o
Fundo seja patte, de forma a excluir a Instituiio Administradora do respectivo processo.

17.3.2. Os valores provisionados em relagio aos processos judiciais ou administrativos de que
o Fundo ¢ parte néo serdo objeto de partilha por ocasido da liquidagio ou dissolugio, até que a
substitui¢do processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada,
deixando a Instiuigio Administradora de figurar como patte dos processos.

17.4. A Insituicdo Administradora e as Gestoras, em hipdtese alguma, apds a partilha,
substitui¢do ou renuncia, setdo responsaveis por qualquer depreciagio dos Ativos ou por
eventuais prejuizos vetificados no processo de liquidagio do Fundo, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa.
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cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento 4 CVM, no prazo de\l\

(quinze) dias, da seguinte documentagio:

I- o termo de encerramento firmado pela Instituigio Administradora, em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a
liquidagio do Fundo, quando for o caso;

II - a demonstracio de movimentagio de patriménio do Fundo, acompanhada do parecer do
auditor independente; e

III - o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

CAPITULO XVIII
DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

18.1. Nos termos do artigo 15, inciso XXII, da Instrucio CVM 472, a Instituicio
Administradora compromete-se a informar, mediante a publicagio de fato relevante, qualquer
evento que acarrete a alteragio no tratamento tributario aplicivel ao Fundo e/ou aos seus
Cotistas, incluindo, mas nio se limitando, as seguintes hipdteses: (i) caso a quantidade de
Cotistas do Fundo se torne inferior a 50 (cinquenta); e (i) caso as Cotas deixem de ser
negociadas em mercado de bolsa ou de balcio otganizado.

18.1.1. A versio integral da politica de divulgacio de fato relevante adotada pelo Fundo poderi
ser consultada pelos Cotistas no enderego eletrénico da Instituigio Administradora:
http:/ /robtavo.com. bt /RioBravo/Paginas/Risco_e_Compliance.aspx.

18.1.2. Nio havera restrices quanto ao limite maximo de propriedade de Cotas do Fundo por
um unico investidor, ficando tessalvado que se o Fundo aplicar recursos em iméveis que tenha
como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada percentual de 25% (vinte ¢ cinco por cento) das Cotas do Fundo
passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas.

18.1.3. Nio ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Instituicio Administradora,
no sentido de se manter o tratamento tributario do Fundo com as caractetisticas previstas neste
Regulamento, nem quanto ao tratamento tributatio conferido aos seus Cotistas para fins da nio
incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte ¢ na declaragio de ajuste anual das pessoas
fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica.

CAPITULO XIX
DAS DISPOSICOES FINAIS
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19.1. Para fins deste Regulamento, dia 1til serd qualquer dia que ndo seja um sabado, domingo

ou feriado nacional, ou em dias em que, por qualquet motivo, ndo houver expediente bancario~{

na sede da Instituicio Administradora ou nio houver funcionamento na B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcio (“Dia Util”).

19.2. Os encargos do Fundo estio descritos no Att. 47 da Instrugio CVM 472.

19.3. O presente Regulamento é elaborado com base na Instrucio CVM 472 e demais
normativos que dispGem sobre a constituicio, o funcionamento e a administracio dos fundos
de investimento imobilidrio.

19.4. As informagSes periddicas e eventuais sobre o Fundo devem ser prestadas pela
Instituicdo Administradora aos Cotistas na forma e periodicidade desctitas no Capitulo VII da
Instrugio CVM 472.

19.5. A apuracio do valor contabil da carteira de investimentos do Fundo devera ser procedida
de acordo com um dos seguintes critérios:

I - Os investimentos nos Ativos Alvo serdo tegistrados conforme o custo suportado por
Laudo de Avaliagio e Estudo de Viabilidade elaborados quando das suas aquisi¢des, e
atualizados anualmente, com observincia aos procedimentos e critérios estabelecidos na
legislacdo e regulamentagio em vigor;

II - Os ativos financeitos integrantes da carteira do Fundo, como titulos publicos, setdo
avaliados a preco de mercado, conforme Manual de Matcagdo a Mercado do custodiante; e

III - Os ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo que sejam titulos ptivados serdo
avaliados a pregos de metrcado, de maneira a refletir qualquer desvalotizagdo ou compatibilizar
seu valor a0 de transacdes realizadas por terceiros.

19.5.1. Os demais ativos integrantes da carteira do Fundo serdo avaliados a prego de mercado,
conforme o manual de marcagio a mercado do custodiante.

19.6. Para fins do disposto neste Regulamento e na regulamentagio em vigor, considera-se o
cotreio eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre a Instituigdo Administradora e
os Cotistas, inclusive para convocacio de Assembleia Geral de Cotistas e procedimentos de
consulta formal.

19.7. As Partes elegem o Foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, para qualquer

ag¢io ou procedimento para dirimir qualquer duvida ou controvérsia relacionada ou otiunda do
presente Regulamento.
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ANEXO IV

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400
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DECLARAQE\O DO ADMINISTRADOR NOS TEMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO DA
COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS N.° 400, DE 29 DE DEZEMBRO DE 2003

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Chedid Jafet, n.° 222, 3° andar, bloco B, Vila Olimpia, CNPJ/MF sob n.° 72.600.026/0001-81,
neste ato representada na forma de seu Contrato Social, na qualidade de administrador
(“Administrador”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SDI RIO BRAVO RENDA
LOGISTICA — FlI, fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio
fechado (“Fundo”), nos termos da Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, e da
Instrugéo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM") n.° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada, no &mbito da distribuigéo pulblica de até 2.810.252 (duas milhdes, oitocentas
e dez mil, duzentas e cinquenta e duas) cotas em classe e série Unicas da 22 (segunda) emisséo
do Fundo (“Cotas”), com prego de emisséo final por Cota de R$ 86,00 (vitenta e seis reais),
perfazendo o montante total de até R$ 241.681.672,00 (duzentos e quarenta e um milhdes,
seiscentos e oitenta e um mil, seiscentos e setenta e dois reais), sem considerar a emisséo de
Cotas Adicionais e das Cotas Suplementares, se houver ("Oferta”), declara, nos termos da
Instrugéo da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, que (i) os documentos
referentes ao registro do Fundo estédo regulares e atualizados perante a CVM; (ii) o Prospecto
Definitivo contém as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores,
das Cotas ofertadas, do Fundo, do Administrador e de suas atividades, bem como dos riscos
inerentes as suas atividades e ao investimento no Fundo, permitindo aos investidores uma
tomada de decis&o fundamentada a respeito da Oferta, tendo sido elaborado de acordo com as
normas pertinentes; (iii) & responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das
informagbes prestadas por ocasiéo do registro do Fundo perante a CVM e fornecidas ao mercado.
durante o periodo de distribuigdo das Cotas; e (iv) as informagdes prestadas no Prospecto
Definitivo e no Regulamento sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decis&o fundamentada a respeito da Oferta.

Sé&o Paulo, 19 de junho de 2018

RIO BRAV(\jIEST MENTOS DISTRIBUIDORA @UL VALORES MOBILIARIOS
LTDA. /

A

)]
Nome: N o S Nome:
Cargo: Gustave Frand Cargo:

Paulo Bilyk

191



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

192



ANEXO V

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER NOS TERMOS
DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400
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DECLARAGAO DO COORDENADOR LIiDER
NOS TEMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO DA COMISSAO DE VALORES
MOBILIARIOS N.° 400, DE 29 DE DEZEMBRO DE 2003

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S50 Paulo, na Avenida
Chedid Jafet, n.° 222, 3° andar, bloco B, Vila Olimpia, CNPJ/MF sob n.° 72.600.026/0001-81,
neste ato representada na forma de seu Contrato Social, na qualidade de coordenador lider
(*Coordenador Lider”) da distribuigao publica de até 2.810.252 (duas milhdes, oitocentas e dez
mil, duzentas e cinquenta e duas) cotas em classe e série Unicas da 22 (segunda) emisséio do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SDI RIO BRAVO RENDA LOGISTICA — Fll, fundo
de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos da Lei
n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, e da Instrugdo da Comissdo de Valores
Mobiligrios ("CVM”) n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada ("Fundo” e “Cotas’,
respectivamente), com prego de emisséo final por Cota de R$ 86,00 (oitenta e seis reais),
perfazendo o montante total de até R$ 241.681.672,00 (duzentos e quarenta e um milhdes,
seiscentos e oitenta e um mil, seiscentos e setenta e dois reais), sem considerar a emissdo de
Cotas Adicionais e das Cotas Suplementares, se houver ("Oferta’), declara, nos termos da
Instrugdo da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, que (i) tomou todas
as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou
omissdo, para assegurar que (a) as informagdes prestadas pelo Fundo sejam verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta; e {b) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o
periodo de distribuiggo, inclusive aquelas eventuais ou periodicas, as constantes do estudo de
viabilidade econdmico-financeira do imével a ser adquirido pelo Fundo e aquelas que integram o
Prospecto Definitivo e o Estudo de Viabilidade, sejam suficientes, permitindo aos investidores
uma tomada de decisac fundamentada a respeito da Oferta; (i) o Prospecto Definitivo contém
as informagdes necessdrias ao conhecimento, pelos investidores, das Cotas ofertadas, do
Fundo, do Administrador e de suas atividades, bem como dos riscos inerentes as suas atividades
€ ao investimento no Fundo, permitindo aos investidores uma tomada de deciséo fundamentada
a respeito da Oferta, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes; e (iii) as
informacdes prestadas no Prospecto Definitivo € no Regulamento s&o verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta.

Sé&o Paulo, 19 de junho de 2018

RIO BRAYO INVESTIM FOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.
< M,
N \

Nome: Nome: Paulo Bilyk
Cargo: Dirdtor  gystavo Franco' Cargo: Diretor
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ANEXO VI

DEMONSTRACOES FINANCEIRAS RELATIVAS AO EXERCICIO SOCIAL ENCERRADO
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2017, ACOMPANHADO DO RESPECTIVO PARECER
DO AUDITOR INDEPENDENTE E DO RELATORIO DE ADMINISTRACAO
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SDI Logistica Rio — Fundo de

Investimento Imobiliario — Fll

CNPJ: 16.671.412/0001-93

(Administrado pela Rio Bravo Investimentos
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. -
CNPJ: 72.600.026/0001-81)

31 de dezembro de 2017

com Relatorio do Auditor Independente sobre as
demonstragdes financeiras
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SDI Logistica Rio — Fundo de Investimento Imobiliario — FlI
CNPJ: 16.671.412/0001-93

(Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios - CNPJ: 72.600.026/0001-81)

Demonstragoes financeiras

31 de dezembro de 2017
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Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 1.909

Vila Nova Conceicdo

04543-011 - Sdo Paulo - SP - Brasil
Building a better

workinq world Tel: +55 11 2573-3000
ey.com.br

Relatério do auditor independente sobre as demonstragées financeiras

Aos Cotistas e & Administradora do

SDI Logistica Rio — Fundo de Investimento Imobiliario — FlI

(Administrado pela Rio Bravo Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
Sé&o Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstracées financeiras do SDI Logistica Rio — Fundo de
Investimento Imobiliario — Fll (“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em
31 de dezembro de 2017 e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes
do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem
como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contébeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira
do SDI Logistica Rio — Fundo de Investimento Imobiliario — Fll em 31 de dezembro de
2017, o desempenho de suas operagdes e os seus respectivos fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo
descritas na segao intitulada a seguir “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opiniéo.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos
foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstracdes financeiras como
um todo e na formagéo de nossa opiniao sobre essas demonstragdes financeiras e,
portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos. Para cada
assunto abaixo, a descricdo de como nossa auditoria tratou o assunto, incluindo
quaisquer comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, € apresentado
no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Uma empresa-membro da Ernst & Young Global Limited
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N6s cumprimos as responsabilidades descritas na segéo intitulada “Responsabilidades
do auditor pela auditoria das demonstragbes financeiras”, incluindo aquelas em
relagédo a esses principais assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu
a conducao de procedimentos planejados para responder a nossa avaliagdo de riscos
de distorgdes significativas nas demonstragdes financeiras. Os resultados de nossos
procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar os assuntos abaixo,
fornecem a base para nossa opiniao de auditoria sobre as demonstragdes financeiras
do Fundo.

1. Reconhecimento de receita sobre contratos de locagao

Consideramos o reconhecimento das receitas sobre contratos de locagéo (receitas de
aluguéis) como significativo para as demonstragdes financeiras do Fundo, tendo em
vista a relevancia dos montantes envolvidos bem como pela especificidade de cada
contrato de locagéo firmado, em especial ao que se refere a descontos concedidos ou
incondicionais, abatimentos e prazos de caréncia para o inicio dos fluxos de
pagamento. Adicionalmente, a linearidade aplicada pela Administracao para o
reconhecimento da receita, tem por objetivo a reducao de volatilidade e sazonalidade
das receitas de aluguel, de forma que o reconhecimento dos valores de receita com
aluguéis seja realizado ao longo do prazo contratual, independente do prazo de
recebimento dos valores formalizados em cada contrato. Conforme divulgado na nota
explicativa 5, em 31 de dezembro de 2017 o saldo de contas a receber de aluguéis é
de R$ 1.053 mil, sendo que durante o ano de 2017 foi reconhecido, pelo Fundo, a
titulo de receita de aluguéis o montante de R$ 11.982 mil.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria para abordar o risco de distor¢édo relevante
relacionada com o reconhecimento da receita sobre contratos de locagao incluiram,
mas nao foram limitados a:

e analise da adequacao e aderéncia das politicas contabeis adotadas pelo Fundo
no reconhecimento de receitas, inclusive as relativas a concessao de descontos,
caréncia, incentivos e abatimentos;

e recalculo da receita de aluguéis do exercicio para uma amostra de contratos de
locagédo, considerando especificidades contratuais de linearizagédo da receita;

e acompanhamento da evolugéo da receita no exercicio, analisando variagbes
inconsistentes as nossas expectativas, determinadas com base em nosso
conhecimento do Fundo e da industria.

Adicionalmente, avaliamos a adequagao das divulgagdes sobre o assunto incluidas
pela Administracdo na nota explicativa 5.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados, que esta
consistente com a avaliagdo da Administragédo, consideramos aceitaveis as politicas
de reconhecimento de receita do Fundo derivadas de contratos de locagéo para
suportar os julgamentos, estimativas e informacgdes incluidas no contexto das
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.
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2. Determinagao do valor justo de propriedades para investimento

Consideramos o processo de determinagao do valor justo de propriedades para
investimento como um principal assunto de auditoria dada a representatividade desses
ativos em relagéo ao patriménio liquido do Fundo, bem como em fungéo da
complexidade envolvida na metodologia de mensuragéo utilizada, e pelo alto grau de
julgamento na determinacao das premissas adotadas para a apuragéo do valor justo
das propriedades para investimento. Conforme divulgado na nota explicativa 6, em 31
de dezembro de 2017 o saldo de propriedades para investimento é de R$ 132.500 mil,
sendo que durante o ano de 2017 foi reconhecido, pelo Fundo, a titulo de ajuste
negativo de valor justo das propriedades para investimento o montante de R$ 5.500
mil.

Para fins da apuragao do valor justo das propriedades para investimento a
Administradora do Fundo contrata consultores independentes para a avaliacéo das
propriedades para investimento ao menos uma vez ao ano.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, o envolvimento de
especialistas em avaliagao para nos auxiliar na revisdo da metodologia e do modelo
utilizado pela Administracdo e pelos consultores independentes para a mensuragéo do
valor justo das propriedades para investimento, incluindo a avaliacdo da razoabilidade
das premissas utilizadas. Verificamos a exatidao dos dados sobre as propriedades
para investimento, fornecidos pela Administragao do Fundo ao consultor independente
e utilizados na mensuracao. Revisamos as informagdes que pudessem contradizer as
premissas mais significativas e metodologia selecionadas, além de avaliar a
objetividade e competéncia do consultor independente contratado pela Administragao
do Fundo. Também, analisamos a sensibilidade sobre tais premissas, para avaliar o
comportamento do modelo com suas oscilagdes.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre a mensuragéo
do valor justo da propriedade para investimento, que esta consistente com a avaliagéo
da Administragdo, consideramos que os critérios e premissas de valor justo adotados
pela Administracdo sdo aceitaveis, no contexto das demonstragdes financeiras
tomadas em conjunto. Também avaliamos a adequacgéo das divulgacdes efetuadas
pelo Fundo sobre o valor justo da propriedade para investimento na nota explicativa 6
as demonstragdes financeiras.
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3. Distribuicdo de rendimentos aos cotistas

A remuneragao dos cotistas pelo Fundo é determinada por regulamentagao especifica
a ser observada pela Administragao para fins da determinagéao do valor base e
percentual minimo a ser distribuido aos cotistas, de acordo com o art. 10 da Lei
8.668/93, e devem levar em consideragao, também, a base de calculo descrita no
Oficio-Circular CVM n° 1/2014. Consideramos a determinacao da base de calculo para
a apuracgao dos valores de rendimentos a serem distribuidos aos cotistas como um
principal assunto de auditoria dado vez que a base de calculo mencionada
anteriormente deve ser ajustada pelas adigbes e/ou exclusdes considerando as
obrigagdes incorridas e a incorrer pelo Fundo, e submetida a apreciagao dos cotistas
em Assembleia, conforme Oficio-Circular CVM n°® 1/2015. Conforme divulgado na nota
explicativa 11, em 31 de dezembro de 2017, a Administragdo do Fundo apurou o
montante de R$ 9.759 mil como a base de célculo para a determinagéo de
rendimentos a distribuir aos cotistas, e o montante de R$ 9.271 mil mil a titulo de
resultado minimo a distribuir aos cotistas, tendo sido pago aos cotistas o montante de
R$ 9.756 mil ao longo do ano de 2017.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos incluiram, entre outros, a verificagdo da exatiddo matematica
do calculo de rendimentos a distribuir preparado pela Administradora do Fundo e
andlise de sua conformidade ao Oficio-Circular CVM n° 1/2014. Confrontamos as
principais adi¢goes e exclusdes incluidas na base de calculo com as respectivas
documentacdes de suporte providas pela Administradora, e analisamos também os
controles de gerenciamento de liquidez do Fundo elaborados pela Administracéao,
considerando sua capacidade de honrar com suas obrigacdes presentes de
desembolsos de caixa futuros, e consequentes ajustes na base de calculo de
rendimentos a distribuir aos cotistas.

Adicionalmente, avaliamos a adequacgao das divulgacdes sobre o assunto incluidas
pelo Fundo na nota explicativa 11.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados, que esta
consistente com a avaliagdo da Administracdo, consideramos aceitaveis os critérios
utilizados pela Administradora para os calculos de distribuigdo de rendimentos ao
cotista do Fundo derivadas da base de calculo descrita no Oficio-Circular CVM n°
1/2014 para suportar a base de calculo e informagdes incluidas no contexto das
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidades do Administrador do Fundo pelas demonstragées financeiras

A administracéo € responsavel pela elaboragéo e adequada apresentagéo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios, e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboragao de demonstragdes
financeiras livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro.
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Na elaboragéo das demonstragdes financeiras, a administragdo é responsavel pela
avaliagéo da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel,
0s assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base
contabil na elaboragédo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a administragéo
pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sédo aqueles com responsabilidade pela
supervisao do processo de elaboragdo das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distor¢cdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido.
Segurancga razoavel € um alto nivel de seguranga, mas, ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distorgdes relevantes existentes. As distorgbes podem
ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo
profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstragdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo detecgdo de distorgdo relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar
os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representagbes falsas
intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, néo,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do
Fundo.

e Avaliamos a adequagdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela Administradora do
Fundo.
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e Concluimos sobre a adequacgéo do uso, pela Administradora do Fundo, da base
contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria
obtidas, se existe incerteza relevante em relagcdo a eventos ou condigbes que
possam levantar duvida significativa em relacdo a capacidade de continuidade
operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes
nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusées estdo fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou
condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes
financeiras, inclusive as divulgacbes e se as demonstragbes financeiras
representam as correspondentes transagbes e o0s eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentagéo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes
significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaragdo de que
cumprimos com as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de
independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que
poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando
aplicavel, as respectivas salvaguardas.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela
governanga, determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos
na auditoria das demonstragdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa
maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos
em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido
divulgacgéao publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as
consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva
razoavel, superar os beneficios da comunicagao para o interesse publico.

Sao Paulo, 23 de margo de 2018.

ERNST & YOUNG
Auditores Independentes S.S.
CRC-2SP034519/0-6

Flavio S"érpé]"a'h-te Peppe
Contador CRC-1SP172167/0-6
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SDI Logistica Rio — Fundo de Investimento Imobiliario — Fll
CNPJ: 16.671.412/0001-93

(Administrado pela Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.)
CNPJ: 72.600.026/0001-81

Balancgos patrimoniais em 31 de dezembro de 2017 € 2016
(Em milhares de Reais)

ATIVO Nota 2017 % PL 2016 % PL
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 5 0,00% 2 0,00%
Disponibilidades 5 0,00% 2 0,00%
Ativos financeiros 2.141 1,60% 1.695 1,22%
De natureza ndo imobiliaria 4 2141 1,60% 1.451 1,04%
De natureza imobiliaria 5b - 0,00% 244 0,18%
Outros valores a receber 1.053 0,79% 950 0,68%
Contas a receber de alugueis 5a 1.053 0,79% 950 0,68%
Outros ativos 6 0,00% - 0,00%
Despesas antecipadas 6 0,00% - 0,00%
Total do circulante 3.205 2,39% 2.647 1,90%
Nao circulante
Investimento 132.500 98,86% 138.000 99,19%
Propriedade para investimento 132.500 98,86% 138.000 99,19%
Iméveis acabados 6 132.500 98,86% 138.000 99,19%
Total do nao circulante 132.500 98,86% 138.000 99,19%
TOTAL DO ATIVO 135.705 101,25% 140.647 101,09%
PASSIVO
Circulante
Taxa de administragao 14 25 0,02% 46 0,03%
Rendimentos a distribuir aos cotistas 1 950 0,71% 1.007 0,72%
Demais valores a pagar 703 0,52% 462 0,33%
Total do circulante 1.678 1,25% 1.515 1,09%
Patriménio liquido
Cotas integralizadas 8a 143.885 107,36% 143.885 103,42%
(-) Gastos com alocagado de cotas (8.771) -6,54% (8.771) -6,30%
Lucros / (prejuizos) acumulados (1.087) -0,81% 4.018 2,89%
Total do patrimédnio liquido 134.027 100,00% 139.132 100,00%
TOTAL DO PASSIVO 135.705 101,25% 140.647 101,09%

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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SDI Logistica Rio — Fundo de Investimento Imobiliario — Fll

CNPJ: 16.671.412/0001-93

(Administrado pela Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.)

CNPJ: 72.600.026/0001-81

Demonstragdes de resultados dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e 2016

(Em milhares de Reais, exceto o lucro por cotas)

Propriedades para investimento
Receita de alugueis
Despesa com manutengéo e conservagao

Ajuste de avaliagéo a valor justo das propriedades para

investimento
Demais receitas/despesas

Resultado liquido das propriedades para investimento

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Receita de juros com LCI
Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Rendimento com cotas de fundos de investimento

Resultado liquido dos ativos financeiros
Outras despesas e receitas
Despesas com consultoria imobiliaria
Despesas com taxa de administragao
Despesas com servigos técnicos especializados
Despesas com taxa de fiscalizagéo - CVM
Despesas com servigos de custddia
Despesas tributarias
Outras despesas e receitas
Resultado liquido de outras despesas e receitas
Lucro liquido do exercicio

Quantidade de cotas
Lucro liquido por cota - R$

210

Nota 2017 2016
5a 11.982 12.649
(692) (640)
6 (5.500) 2.930
208 -
5.998 14.939
4 52
5b 4 52
169 145
4 169 145
173 197
13d (588) 777)
13a & 14 (639) (548)
(168) (63)
(23) (36)
(7) (28)
(29) (20)
(66) (98)
(1.520) (1.570)
4.651 13.566
1.438.853 1.438.853
3,23 9,43



SDI Logistica Rio — Fundo de Investimento Imobiliario — Fll
CNPJ: 16.671.412/0001-93

(Administrado pela Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.)
CNPJ: 72.600.026/0001-81

Demonstragdes das mutagdes do patrimonio liquido dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e 2016
(Em milhares de Reais)

Gastos com Lucros

Nota Cotas integrali issdo de cotas lad Total

Saldos em 31 de dezembro de 2015 143.885 (8.771) 1.114 136.228
Lucro liquido do exercicio - - 13.566 13.566
Distribuigdo de rendimentos 1 - - (10.662) (10.662)
Saldos em 31 de dezembro de 2016 143.885 (8.771) 4.018 139.132
Lucro liquido do exercicio - - 4.651 4.651
Distribuigao de rendimentos 1 - - (9.756) (9.756)
Saldos em 31 de dezembro de 2017 143.885 (8.771) (1.087) 134.027

10
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SDI Logistica Rio — Fundo de Investimento Imobiliario — Fll
CNPJ: 16.671.412/0001-93

(Administrado pela Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.)

CNPJ: 72.600.026/0001-81

Demonstragdes dos fluxos de caixa (método direto) dos exercicios findos em 31 de dezembro
de 2017 e 2016

(Em milhares de Reais)

Nota 2017 2016
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de alugueis 5a 12.087 11.824
Compra de cotas de fundos de investimento - ICVM n° 555/14 4 & 5b (22.521) (25.442)
Venda de cotas de fundos de investimento - ICVM n° 555/14 4 & 5b 22.136 26.260
Venda de titulos privados 5b 4 230
Pagamento de despesas com taxa de administragéo (660) (1.318)
Pagamento de outras despesas administrativas (23) (82)
Pagamento de despesas com prestadores de servigos (763) (23)
Pagamento de despesas tributarias (29) (308)
Pagamento de taxas condominiais (472) (465)
Caixa liquido das atividades operacionais 9.759 10.676
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Rendimentos distribuidos 1 (9.756) (10.676)
Caixa liquido das atividades de financiamento (9.756) (10.676)
Variagao liquida dos saldos de caixa e equivalentes de caixa 3 -
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 2 2
Caixa e equivalentes de caixa ao final do exercicio 5 2
11
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SDI Logistica Rio — Fundo de Investimento Imobiliario — Fll
CNPJ: 16.671.412/0001-93

(Administrado pela Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.)
CNPJ: 72.600.026/0001-81

Notas explicativas as demonstragdes financeiras
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1.

12

Contexto operacional

O SDI Logistica Rio — Fundo de Investimento Imobiliario — FIl (“Fundo”) foi constituido
sob a forma de condominio fechado e iniciou suas atividades em 14 de novembro de
2012, sendo destinado aos investidores em geral, pessoas fisicas e juridicas residentes
e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como a fundos de investimento. O Fundo tem
prazo de duragao indeterminado, nos termos da Instrugdo CVM n° 472 de 31 de outubro
de 2008, sendo aprovado pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) em 16 de
novembro de 2012 e com sua primeira integralizacao de cotas em 14 de novembro de
2012.

O Fundo tem por objetivo principal a realizagéo de investimentos no empreendimento
imobiliario denominado “Multi Modal Duque de Caxias” detido pela SPE, localizado no
municipio de Duque de Caxias, Estado do Rio de Janeiro.

O Empreendimento Imobiliario encontra-se incorporado, nos termos da Lei n° 4.591, de
16 de dezembro de 1964, e a instituicdo, especificagdo e convengdo do condominio
encontram-se registradas no Cartério do 5° Oficio do de Registro de Iméveis de Duque
de Caxias.

A fim de cumprir o objetivo, o Fundo realizou a aquisicdo da SPE, detentora do
Empreendimento Imobiliario, por meio da celebragdo do compromisso de compra e venda
de Acdes da SPE.

Até o més de maio de 2013, o Fundo mantinha investimento na empresa Betel SPE
Empreendimentos Imobiliarios S.A., que foi extinta com a consequente incorporagéo do
Empreendimento Imobiliario Multi Modal Duque de Caxias pelo Fundo.

As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com a garantia da Administradora, da
gestora, do consultor imobiliario, do Comité de Investimentos ou do Fundo Garantidor de
Créditos (FGC). Nao obstante a diligéncia da Administradora no gerenciamento dos
recursos do Fundo, a politica de investimento coloca em risco o patriménio deste, pelas
caracteristicas dos papéis que o compdem, 0s quais se sujeitam as oscilagbes do
mercado e aos riscos de crédito inerentes a tais investimentos, podendo, inclusive,
ocorrer perda do capital investido.

O Fundo possui suas cotas negociadas em bolsa de valores, via codigo SDIL11.
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SDI Logistica Rio — Fundo de Investimento Imobiliario — Fll
CNPJ: 16.671.412/0001-93

(Administrado pela Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.)
CNPJ: 72.600.026/0001-81

Notas explicativas as demonstragdes financeiras
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

2,

3.

13

Apresentacdo das demonstragoes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas consoantes as praticas contabeis
adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, seguindo a
Instrugdo CVM no 516/11 consubstanciada pela Instrugdo CVM n° 472/08 e demais
orientagbes e normas contabeis emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

Na elaboragdo dessas demonstragdes financeiras foram utilizadas premissas e
estimativas de pregos para a contabilizagdo e determinagdo dos valores dos ativos e
instrumentos financeiros integrantes da carteira do Fundo. Dessa forma, quando da
efetiva liquidagédo financeira desses ativos e instrumentos financeiros, os resultados
auferidos poderiam vir a ser diferentes dos estimados.

As demonstragdes financeiras referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2017
tiveram sua emissao e publicagdo autorizadas em 23 de margo de 2018 no site da CVM
e da instituicdo administradora. Posteriormente as demonstragdes financeiras serao
submetidas a aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com a legislagdo
em vigor.

Resumo das praticas contabeis

a) Caixa e equivalentes de caixa

Incluem caixa, saldos positivos em conta movimento, aplicagdes financeiras com
liquidez imediata e com risco insignificante de mudanca de seu valor de mercado,
mantidos com a finalidade de atender aos compromissos de caixa de curto prazo e
nao para investimento ou outros propdsitos.

O Fundo mantém no caixa e equivalentes de caixa as disponibilidades bancarias.

b) Instrumentos financeiros de natureza ndo imobiliaria

Em geral, os ativos financeiros s&o inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é
considerado equivalente ao prego de transagdo. Os instrumentos financeiros nao
mensurados ao valor justo por meio do resultado sdo ajustados pelos custos de
transagao. Os ativos financeiros sdo posteriormente mensurados ao valor justo, sem
deducdo de custos estimados de transagdo que seriam eventualmente incorridos
quando de sua alienagao, ou pelo custo amortizado.
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Notas explicativas as demonstragdes financeiras
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

14

c)

d)

f)

Instrumentos financeiros de natureza imobiliaria

Em geral, os instrumentos financeiros s&o inicialmente reconhecidos ao valor justo,
que €& considerado equivalente ao prego de transagdo. Posteriormente s&o
mensurados pelo custo amortizado ou valor justo face as suas caracteristicas.

Propriedades para investimento

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos
valores justos, os quais foram obtidos através de laudos de avaliagédo elaborados por
especialista externo, contratado pela Administradora do Fundo. A variagdo no valor
justo das propriedades para investimento é reconhecida na demonstragao do resultado
do exercicio em que a referida valorizagéo ou desvalorizagéo tenha ocorrido.

A proviséo para perdas com devedores de aluguéis é constituida obedecendo a um
prazo de pelo menos 180 dias de atraso dos referidos créditos.

Outros ativos e passivos

Demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis acrescidos, quando aplicavel,
dos correspondentes encargos e das variagbes monetarias. Os langamentos em
rubricas contabeis de passivo sdo registrados por regime de competéncia e estdo
divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “nao circulantes” (com
prazo de vencimento superior a 365 dias).

Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o art. 7° da Instrugdo CVM n°® 516/2011 para instrumentos
financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo
valor justo, o que requer divulgagdo das mensuragbes do valor justo pelo nivel da
seguinte hierarquia de mensuracgéao pelo valor justo:

Nivel 1 — O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos
€ baseado nos precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto
como ativo se os pregos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir
de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico de precificagdo ou
agéncia reguladora, e aqueles precos representam transagdes de mercado reais e que
ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.
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9)

Nivel 2 — O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sao negociados em
mercados ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas
técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e
confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as
informacdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas
pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel.

Nivel 3 — Se uma ou mais informagdes relevantes nao estiver baseada em dados
adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de
avaliagdo especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as
propriedades para investimento incluem aquelas descritas no art. 7° da Instrugdo CVM
n°® 516/11.

Apuracédo do resultado

As receitas e as despesas séo apropriadas de acordo com o regime de competéncia.

Lucro ou (Prejuizo) por cota

O lucro ou (prejuizo) por cota no exercicio é calculado por meio da divisdo do lucro,
ponderando-se o niumero de cotas em circulagdo mensalmente.

Moeda funcional

As demonstragdes financeiras foram elaboradas em Reais (R$), a moeda funcional e
de apresentagao do Fundo.
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Notas explicativas as demonstragdes financeiras
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

4. Instrumentos financeiros de natureza ndo imobiliaria

Em 31 de dezembro de 2017 e 2016, o Fundo mantinha em sua carteira de investimento
as seguintes aplicacbes em cotas de fundos de investimento abertos:

2017 2016
Qtd. Qtd.
Fundos Cotas Valor Cotas Valor
Cash Blue Fundo de Investimento RF Referenciado DI (i) - - 701.797 1.451
Itat TOP Referenciado DI FICFI (ii) 503.867 2.141 - -
Total 503.867 2141 701.797 1.451
(i) O Fundo Cash Blue Fundo de Investimento Referenciado DI, foi resgatado totalmente no dia 22 de fevereiro

de 2018. O fundo é administrado pelo Citibank DTVM S/A., na classe de “Renda Fixa”, sendo seu benchmark
o DI (Depésito Interfinanceiro), mensurado a valor justo por meio de resultado em nivel 2 e ndo possuia
vencimento;

(ii) O fundo Itat TOP Referenciado DI FIC FI, € um fundo com caracteristica de “Renda Fixa”, administrado pelo
Itat Unibanco S/A., sendo o administrador responsavel por divulgar o valor diario da cota, mensurado a valor
justo por meio de resultado em nivel 2 e ndo possui vencimento.

Em 2017 foi reconhecido a titulo de receita de ativos financeiros de natureza nao
imobilidria o montante de R$ 169 (R$ 145 em 2016).

5. Instrumentos financeiros de natureza imobiliaria

a) Contas a receber de alugueis

Descrigao 2017 2016
Alugueis a receber, com vencimento em 30 dias 1.053 950
Total 1.053 950

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2017, foi reconhecido a titulo de receita de
alugueis, o montante de R$ 11.982 (R$ 12.649 em 2016).

b) Letras de créditos imobiliarios

2016
Vencimento
Valor justo em 31
de dezembro de Até 12 Acima de
Emissor Quantidade 2016 meses 12 meses
Banco ABC do Brasil S.A. 185 244 244 -
Total 185 244 244 -

16
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Notas explicativas as demonstragdes financeiras

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

O valor justo das Letras de Crédito Imobiliario (LCIs), foi calculado utilizando um
modelo de precificagcdo que leva em consideragdo a atualizagdo da variagdo dos
respectivos indexadores acrescidos de juros calculados pela taxa dos papéis.

Em janeiro de 2017, o valor foi totalmente resgatado e foi reconhecido no resultado,
na rubrica de “Ativos financeiros de natureza imobiliaria — Receita de juros com LCI”,
o montante de R$ 4 (R$ 52 em 2016).

6. Propriedades para investimento

a) Descricao do empreendimento

O empreendimento imobiliario denominado Multi Modal Duque de Caxias localizado
na avenida OL 03, n° 200, Jardim Gramacho, municipio de Duque de Caxias, Estado
do Rio de Janeiro, com area total de 64.651,63m? (sessenta e quatro mil seiscentos e
cinquenta e um metros e sessenta e trés centimetros quadrados), sendo 44.130,67m?
(quarenta e quatro mil cento e trinta metros e sessenta e sete centimetros quadrados)
de area total construida, composta, entre outros itens, pelos Galpbes A, contendo 4
unidades, e B, contendo 18 unidades, além de 12 (doze) vagas de carretas, 199 (cento
e noventa e nove) vagas de carros, 20 (vinte) vagas de motos e 20 (vinte) vagas de
visitantes. Em dezembro de 2017, o empreendimento imobiliario Multi Modal Duque
de Caxias encontrava-se 85,2% locado, estando vagos os médulos 8, 16 e 17 do
galpao B.

Os empreendimentos imobiliarios que compdem a carteira do Fundo estédo
assegurados por apodlices de seguro que sado de responsabilidade dos condominios
que os administram, ndo tendo o Fundo qualquer responsabilidade na contratagéo e
pagamento dos referidos seguros.

b) Composicdo do imdvel

Valor justo dos imoéveis, em 31 de dezembro de 2015 135.070
Ajuste de avaliagéo a valor justo das propriedades para investimento 2.930
Valor justo dos imoéveis, em 31 de dezembro de 2016 138.000
Ajuste de avaliagéo a valor justo das propriedades para investimento (5.500)
Valor justo dos imoéveis, em 31 de dezembro de 2017 132.500

Em novembro de 2017 e 2016, o valor justo das propriedades esta suportado por laudo
de avaliagdo, emitido nas mesmas datas respectivas, pela Colliers International Brasil,
empresa de avaliagdo, externa e independente.

17
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7.
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A metodologia basica aplicada no trabalho fundamenta-se na NBR-14653 — Norma
Brasileira para Avaliagcdo de Bens da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT), em suas partes: (i) Procedimentos Gerais; (ii) Imoéveis Urbanos e (iii)
Empreendimentos.

Tendo em vista a finalidade da avaliagdo, a natureza do imoével avaliado, suas
situagbes socioeconOmicas e a disponibilidade de dados e evidéncias de mercado
seguras, a metodologia utilizada foi “Método da Renda” na sua variante de valor
econdmico por fluxo de caixa descontado considerando-se horizonte de analise de 10
anos, para a definigdo dos valores referenciais e indicadores. A taxa de desconto real
aplicada foi de 10,2% a.a. e, na avaliagdo do perito terceirizado e da instituicdo
administradora, refletem as avaliagbes atuais do mercado quanto as incertezas no
valor e prazo dos fluxos de caixa. As despesas de conservagdo e manutengdo dos
imoveis sdo de responsabilidade dos locatarios e, portanto, ndo foram considerados
no laudo de avaliagdo. Foram considerados no fluxo de caixa as despesas de
conservagao e manutengdo dos imoveis durante o periodo de vacancia, assim como
os valores a serem gastos com a recolocagao dos imoveis.

Gerenciamento de riscos

Em virtude dos investimentos do Fundo preponderantemente alocados ativos do mercado
imobiliario, por sua natureza, envolvem riscos inerentes ao setor imobiliario, de
construcao civil e de logistica, de oscilagbes e desvalorizagdes do(s) imoveis, financeiros,
do mercado, legais, bem como riscos relacionados aos emitentes dos ativos integrantes
da carteira do fundo, a Administradora e a Gestora utilizam, no gerenciamento de riscos,
analises que levam em consideragao os fundamentos econémicos, monitoramento de
informacgdes e laudos técnicos e de mercado com influéncia no desempenho dos ativos
que compdem a carteira e modelos de gestédo de ativos que se traduzem em cuidadosos
processos de investimento e de avaliagdo dos riscos financeiros, apoiados em sistemas
informatizados e procedimentos formais de decisé&o.

Os ativos/empreendimentos sem cotagdo em bolsa ou que ndo ha pregos publicos
divulgados, o calculo das medidas de risco tradicionais como o Var, stress test, entre
outros, ndo sao aplicaveis, assim, nesses casos, 0 monitoramento do risco acontece na
governanga no empreendimento imobiliario.

N&o obstante a diligéncia da Administradora e da Gestora em colocar em pratica a politica
de investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos
a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de
liquidez e negociagédo atipica nos mercados de atuagdo e desta forma, apesar da
Administradora e da Gestora manterem sistema de gerenciamento de riscos ndo ha
garantia de completa eliminagéo da possibilidade de perdas para o fundo e seus cotistas.
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8. Patrimoénio liquido

9.
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O Fundo encerrou o exercicio em 31 de dezembro de 2017 representado pelo Patriménio
Liquido de R$ 134.027 (R$ 139.132 em 2016), sendo composto por:

a) Emissao de cotas

As cotas do Fundo correspondem a fragbes ideais de seu patrimbnio, tém a forma
nominativa e conferem a seus titulares os mesmos direitos e deveres patrimoniais e
econdmicos.

Estao compostas da 12 emissao, sendo a 12 série de 1.438.853 cotas, ja integralizadas,
com valor nominal de R$ 100,00 por cota, totalizando o valor de R$ 143.885. Durante
a estruturagéo do Fundo, os gastos com estruturagéo e colocagéo de costas somaram
o montante de R$ 8.771.

N&o havera resgate de cotas, exceto pela liquidagdo do Fundo, conforme previsto no
regulamento.

Negociagao das cotas

O Fundo possui cotas negociadas na [B]3 — Brasil, Bolsa, Balcdo, através do codigo
SDIL11, sendo que a ultima negociagao ocorrida no exercicio de 2017 foi realizada em
28 de dezembro de 2017 com o valor de fechamento em R$ 95,93 (R$ 80,40 em 30 de
dezembro de 2016).

Més/Referéncia Valor da cota (i)
jan/17 87,93
fev/17 92,30
mar/17 91,99
abr/17 86,00
mai/17 84,50
jun/17 89,50
jul/17 87,99
ago/17 91,00
set/17 90,72
out/17 99,00
nov/17 96,90
dez/17 95,93

(i) Fonte: B3 S.A.. Valores base na ultima negociagédo de cada més.
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10.Rentabilidade

O valor patrimonial da cota em 31 de dezembro de 2017 é de R$ 93,15 (R$ 96,70 — 2016)
obtida na relagado patrimonio liquido e quantidade de cotas.

O patriménio liquido, a quantidade de cotas, o valor patrimonial da cota e a rentabilidade
do fundo, sdo demonstrados como segue:

Distribuicao Rentabilidade Dividend Rentabilidade
Periodo PL Inicial PL Final do semestre patrimonial (1) Yield (2) (1+2)
1° semestre/2016 136.229 136.040 (5.381) -0,14% 3,95% 3,81%
2° semestre/2016 136.040 139.132 (5.281) 2,27% 3,88% 6,15%
1° semestre/2017 139.132 139.408 (4.647) 0,20% 3,34% 3,54%
2° semestre/2017 139.408 134.027 (5.109) -3,86% 3,66% -0,20%

(1) Obtido pelo percentual do patrimoénio liquido final sobre o patriménio liquido inicial;
(2) “Dividend Yield", obtido pelo percentual da distribuicdo do semestre sobre o patriménio liquido inicial;
(3) A rentabilidade foi obtida pela soma dos itens (1) e (2).

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.

11.Politica de distribui¢do de resultados

O Fundo devera distribuir a seus cotistas no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes,
consubstanciado em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano.

Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos cotistas, mensalmente,
sempre no 10° (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos
pelo Fundo, a titulo de antecipagéo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
sendo que, eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipagdo sera pago no
prazo maximo de 10 dias Uteis apds a realizagdo da Assembleia Geral Ordinaria de
cotistas, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia Geral
Ordinaria de cotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela
Administradora.

Os rendimentos distribuidos no exercicio foram calculados considerando a seguinte base

de calculo:
2017
Resultado financeiro liquido 9.759
Rendimentos declarados, 95% do resultado financeiro liquido 9.271
Rendimentos a pagar 10.706
(-) Rendimentos pagos antecipadamente durante o exercicio (9.756)
Rendimento liquido a pagar correspondente ao resultado do exercicio 950
Percentual do resultado do exercicio distribuido 99,97%
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2016

Resultado financeiro liquido 9.797
Rendimentos declarados, 95% do resultado financeiro liquido 9.307
Rendimentos a pagar 10.662
(-) Rendimentos pagos antecipadamente durante o exercicio (9.655)
Rendimento liquido a pagar correspondente ao resultado do exercicio 1.007
Percentual do resultado do exercicio distribuido 108,83%

12.Custodia dos titulos em carteira

Os titulos privados, bem como as cotas de fundos de investimento estdo custodiados na
[B]3 — Brasil, Bolsa, Balc&o ou junto a seus administradores.

13.Servigos contratados pelo fundo

21

a)

c)

d)

Administracéo

A Administragdo do Fundo é realizada pela Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.,
instituicdo financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Chedid Jafet, 222 — Bloco B — 3° andar — Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 72.600.026/0001-81.

Gestéo

A gestéo do Fundo é realizada pelaRio Bravo investimentos DTVM Ltda., instituicdo
financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Chedid Jafet, 222 — Bloco B — 3° andar — Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
72.600.026/0001-81.

Contabilidade e controladoria

Os servigos de contabilidade e controladoria séo prestados pela Synthesis Contabil
Ltda. escritério de contabilidade com sede na Cidade de Sdo Bernardo do Campo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Antartico, n® 381 — 8° andar — Jardim do Mar, inscrita
no CNPJ 71.531.974/0001-40.

Consultoria imobiliaria

A consultoria de investimento é realizada pela SDI Administragdo de Bens Ltda., com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Hungria, n° 514, CEP
01455-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 09.349.606/0001-86, a qual, dentre outras
atribuigdes, realizara a medi¢gdo e o acompanhamento do andamento das obras do
Empreendimento Imobiliario.
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14.Taxa de administragido e consultoria imobiliaria

O Fundo pagara uma taxa de administragdo anual, em valor equivalente a 0,84% (oitenta
e quatro centésimos por cento) do patriménio liquido, com remunera¢do minima mensal
de R$ 80, das duas, aquela que for maior, corrigida anualmente pelo IGPM-FGV,
calculada e provisionada todo dia util a base de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta
e dois avos).

A taxa de administracdo sera paga pelo Fundo mensalmente, até o 5° dia util do més
subsequente a sua apuragdo e provisionada a partir do més em que ocorrer a primeira
integralizacdo de cotas e sera dividida entre a administradora, o gestor e o consultor
imobiliario, conforme o estabelecido no Contrato de Gestdo e no Contrato de Consultoria
Imobiliaria, respectivamente.

A despesa no exercicio com taxa de administragéo no exercicio foi de R$ 639 (R$ 548
em 2016) e de consultoria imobiliaria foi de R$ 588 (R$ 777 em 2016). O saldo a pagar
para a Administradora em 31 de dezembro de 2017 é R$ 25 (R$ 46 em 2016).

15.Politica de divulgacido das informagoes

22

A politica de divulgacdo de informagdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a
divulgagéo mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patriménio
do Fundo, envio de extrato semestral aos cotistas e a disponibilizagdo aos cotistas de
informagdes periddicas, mensais e anuais na sede da Administradora. Adicionalmente, a
Administradora mantém servigo de atendimento aos cotistas em suas dependéncias e
efetua a divulgagao destas informagbes em seu site.
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16.Legislagao tributaria
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a)

b)

c)

Fundo

O Fundo, conforme legislagao em vigor € isento de impostos, tais como PIS, COFINS
e Imposto de Renda, este ultimo sé incidindo sobre as receitas financeiras obtidas com
as aplicagdes em renda fixa do saldo de caixa do fundo (compensaveis quando da
distribuicdo de resultados aos cotistas). Para usufruir deste beneficio tributario,
conforme determina a Lei 9.779/99 deve atender aos seguintes requisitos:

Distribua, pelo menos a cada seis meses, 95% de seu resultado de caixa aos
cotistas, e;

Nao invista em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou sécio de imdével pertencente ao Fundo, quotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% das cotas do
Fundo.

Cotista

As distribuicdes de rendimentos aos cotistas estdo sujeitas a retengéo de 20% a titulo
de Imposto de Renda na Fonte.

Isencdo de imposto de renda para pessoas fisicas

A Lei 11.196/05 estendeu os beneficios do inciso Ill do artigo 3° da Lei 11.033/04, de

isengdo do Imposto de Renda sobre as distribuicbes pagas a cotista Pessoa Fisica,

nas seguintes condigoes:

i Cujo as cotas do fundo sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado;

ii. O beneficio sera concedido somente nos casos em que o fundo de
investimento imobiliario possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas;

iii. Nao sera concedido a cotista pessoa fisica titular de cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo de
investimento imobiliario ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo fundo.
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Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas
dos fundos de investimento imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa
juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto sobre a renda a aliquota de 20%
(vinte por cento).

17.Seguros (Nao auditado)

O Fundo adota a politica de contratar cobertura de seguros para as propriedades para
investimento sujeitos a riscos por montantes considerados suficientes para cobrir
eventuais sinistros, considerando a natureza de sua atividade.

18.Trans¢bes com partes relacionadas
Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2017, o Fundo néo realizou operagbes
de compra e venda de titulos e valores mobiliarios da Gestora.

19.Outras informagoes

a) Contrato de prestacdo de servicos de auditoria

Em atendimento a Instrugdo CVM n° 381, de 14 de janeiro de 2003, informamos que o
Fundo, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2016, contratou a Ernst & Young
Auditores Independentes S.S. somente para a prestacdo de servigos de auditoria das
demonstragdes financeiras, ndo tendo a referida empresa prestado outro tipo de servigo
ao Fundo.

b) Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer
desses contra a Administragdo do Fundo.

24

225



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

226



ANEXO VII

DEMONSTRACOES FINANCEIRAS RELATIVAS AO EXERCICIO SOCIAL ENCERRADO EM
31 DE DEZEMBRO DE 2016 E 2015, ACOMPANHADO DO RESPECTIVO PARECER
DO AUDITOR INDEPENDENTE E DO RELATORIO DE ADMINISTRACAO
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Demonstragoes Financeiras
SDI Logistica Rio — Fundo de

Investimento Imobiliario — FlI
(Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda)

Em 31 de dezembro de 2016 € 2015

Com relatorio dos auditores independentes sobre
demonstracoes financeiras
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SDI Logistica Rio — Fundo de Investimento Imobiliario — Fll
(Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda)

Demonstragdes financeiras
31 de dezembro de 2016 e 2015

Conteudo

Relatorio dos auditores independentes sobre as demonstracdes

financeiras 1
Balancgos patrimoniais 6
Demonstragoes de resultados 8
Demonstracdes das mutagdes do patrimonio liquido 9
Demonstracdes dos fluxos de caixa 10

Notas explicativas as demonstracdes financeiras 11
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Relatério do auditor independente sobre as demonstragoes financeiras

Aos

Cotistas e a Administradora do

SDI Logistica Rio — Fundo de Investimento Imobiliario — Fll

(Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda.)

Sao Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do SDI Logistica Rio — Fundo de
Investimento Imobiliario — FIl (“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 31
de dezembro de 2016 e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do
patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opiniao, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢cao patrimonial e financeira do
SDI Logistica Rio — Fundo de Investimento Imobiliario — FlIl em 31 de dezembro de
2016, o desempenho de suas operagdes e os seus respectivos fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas
na secgao intitulada a seguir “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade,
e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram
os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na
formacgao de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras e, portanto, ndo
expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

1. Reconhecimento de receita sobre contratos de locagao

Consideramos o reconhecimento das receitas sobre contratos de locagao
(receitas de aluguéis) como significativo para as demonstragées financeiras do
Fundo, tendo em vista a relevancia dos montantes envolvidos bem como pela
especificidade de cada contrato de locagao firmado, em especial ao que se
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refere a descontos concedidos ou incondicionais, abatimentos e prazos de
caréncia para o inicio dos fluxos de pagamento. Adicionalmente, a linearidade
aplicada pela Administragéo para o reconhecimento da receita, tem por objetivo
a reducgao de volatilidade e sazonalidade das receitas de aluguel, de forma que o
reconhecimento dos valores de receita com aluguéis seja realizado ao longo do
prazo contratual, independente do prazo de recebimento dos valores
formalizados em cada contrato. Conforme divulgado na nota explicativa 5, em 31
de dezembro de 2016 o saldo de contas a receber de aluguéis é de R$ 950 mil,
sendo que durante o ano de 2016 foi reconhecido, pelo Fundo, a titulo de receita
de aluguéis o montante de R$ 12.649 mil.

Abordagem de auditoria

Nossos procedimentos de auditoria para abordar o risco de distorgao relevante
relacionada com o reconhecimento da receita sobre contratos de locagao
incluiram, mas nao foram limitados a:

e anadlise da adequagéao e aderéncia das politicas contabeis adotadas pelo
Fundo no reconhecimento de receitas, inclusive as relativas a concessao de
descontos, caréncia, incentivos e abatimentos;

e recalculo da receita de aluguéis do exercicio para uma amostra de contratos
de locagao, considerando especificidades contratuais de linearizagdo da
receita;

e acompanhamento da evolugdo da receita no exercicio, analisando variagdes
inconsistentes as nossas expectativas, determinadas com base em nosso
conhecimento do Fundo e da industria.

Adicionalmente, avaliamos a adequacéo das divulgacdes sobre o assunto
incluidas pela Administragao na nota explicativa 5.

2. Determinacgao do valor justo de propriedades para investimento

Consideramos o processo de determinagao do valor justo de propriedades para
investimento como um principal assunto de auditoria dada a representatividade
desses ativos em relagdo ao patriménio liquido do Fundo, bem como em fungao
da complexidade envolvida na metodologia de mensuracao utilizada, e pelo alto
grau de julgamento na determinacao das premissas adotadas para a
determinagao do valor justo das propriedades para investimento. Conforme
divulgado na nota explicativa 6, em 31 de dezembro de 2016 o saldo de
propriedades para investimento é de R$ 138.000 mil, sendo que durante o ano de
2016 foi reconhecido, pelo Fundo, a titulo de ajuste de valor justo das propriedades
para investimento o montante de R$ 2.930 mil.

Para fins da determinagéo do valor justo das propriedades para investimento a

Administradora do Fundo contrata consultores independentes para a avaliagao
das propriedades para investimento ao menos uma vez ao ano.
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Abordagem de auditoria

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, o envolvimento de
especialistas em avaliagdo para nos auxiliar na revisao da metodologia e do
modelo utilizado pela Administragao e pelos consultores independentes para a
mensuragao do valor justo das propriedades para investimento, incluindo a
avaliagao da razoabilidade das premissas utilizadas. Verificamos a exatidao dos
dados sobre as propriedades para investimento, fornecidos pela Administragéao
do Fundo ao consultor independente e utilizados na mensuracao. Revisamos as
informacdes que pudessem contradizer as premissas mais significativas e
metodologia selecionadas, além de avaliar a objetividade e competéncia do
consultor independente contratado pela Administracdo do Fundo. Também,
analisamos a sensibilidade sobre tais premissas, para avaliar o comportamento
do modelo com suas oscilagdes. Adicionalmente, avaliamos a adequagao das
divulgagdes sobre o assunto incluidas pelo Fundo na nota explicativa 6.

3. Distribuicao de rendimentos aos cotistas

A remuneracao dos cotistas pelo Fundo é determinada por regulamentacéo
especifica a ser observada pela Administragao para fins da determinagéo do valor
base e percentual minimo a ser distribuigdo aos cotistas, de acordo com o art. 10
da Lei 8.668/93, e devem levar em consideragéo, também, a base de calculo
descrita no Oficio-Circular CVM n° 1/2014. Consideramos a determinacao da
base de calculo para a determinacgao dos valores de rendimentos a serem
distribuidos aos cotistas como um principal assunto de auditoria dado vez que a
base de calculo mencionada anteriormente deve ser ajustada pelas adigbes e/ou
exclusdes considerando as obrigac¢des incorridas e a incorrer pelo Fundo, e
submetida a apreciagdo dos cotistas em Assembleia, conforme Oficio-Circular
CVM n° 1/2015. Conforme divulgado na nota explicativa 11, em 31 de dezembro
de 2016, a Administragao do Fundo apurou o montante de R$ 9.797 mil como a
base de calculo para a determinagdo de rendimentos a distribuir aos cotistas, e o
montante de R$ 9.307 mil a titulo de resultado minimo a distribuir aos cotistas,
tendo sido pago aos cotistas o0 montante de R$ 9.655 mil ao longo do ano de 2016.

Abordagem de auditoria

Nossos procedimentos incluiram, entre outros, a verificagdo da exatidao
matematica do calculo de rendimentos a distribuir preparado pela Administradora
do Fundo e analise de sua conformidade ao Oficio-Circular CVM n° 1/2014.
Confrontamos as principais adi¢cdes e exclusdes incluidas na base de calculo
com as respectivas documentagdes de suporte providas pela Administradora, e
analisamos também os controles de gerenciamento de liquidez do Fundo
elaborados pela Administragao, considerando sua capacidade de honrar com
suas obrigagdes presentes de desembolsos de caixa futuros, e consequentes
ajustes na base de calculo de rendimentos a distribuir aos cotistas.
Adicionalmente, avaliamos a adequacgao das divulgagdes sobre o assunto
incluidas pelo Fundo na nota explicativa 11.
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Outros assuntos

As demonstracgoes financeiras do Fundo referentes ao exercicio findo em 31 de
dezembro de 2015, apresentadas para fins de comparagao, foram examinadas por
outros auditores independentes que emitiram opinido, sem ressalvas, datado de 28 de
marco de 2016.

Responsabilidades da administragao e da governanga pelas demonstragées
financeiras

A administragéo € responsavel pela elaboragao e adequada apresentagao das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios, e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboragéo de demonstragdes financeiras
livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracédo das demonstragdes financeiras, a administracao é responsavel pela
avaliagdo da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o0 uso dessa base contabil na
elaboragéo das demonstragdes financeiras, a nao ser que a administragédo pretenda
liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo s&o aqueles com responsabilidade pela
supervisao do processo de elaboragdo das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distor¢éo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatdrio de auditoria contendo nossa opinido.
Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranca, mas, ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢des podem
ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econémicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada, de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstracoes
contabeis, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de nao detecgao de distorgao relevante resultante de fraude é maior
do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
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controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representagdes falsas
intencionais.

¢ Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com
0 objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

¢ Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administragao.

e Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administragdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
uma incerteza relevante em relacédo a eventos ou condicdes que possam levantar
duvida significativa em relagao a capacidade de continuidade operacional do Fundo.
Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso
relatorio de auditoria para as respectivas divulga¢des nas demonstragdes contabeis
ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas.
Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condic¢des futuras podem levar o Fundo
a ndo mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes
contabeis, inclusive as divulgacgdes e se as demonstra¢des contabeis representam as
correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 27 de margo de 2017.

ERNST & YOUNG
Auditores Independentes S.S.
CRC-2SP015199/0-6

Flavio Serpejante Peppe
Contador QRC-1SP172167/0-6
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SDI Logistica Rio — Fundo de Investimento Imobiliario — Fll
CNPJ: 16.671.412/0001-93

(Administrado pela Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda)
CNPJ: 72.600.026/0001-81

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro
de 2016 e 2015
(Em milhares de Reais)

ATIVO Nota 2016 %PL 2015 %PL
Circulante 2.647 1,90 2.251 1,65
Caixa e equivalente de caixa 2 0,00 2 0,00
Disponibilidades 2 0,00 2 0,00
Banco Citibank S.A. 2 0,00 2 0,00
Ativos Financeiros 1.695 1,04 2.124 1,56
De natureza ndo imobiliaria 1.451 1,04 2.124 1,56
Cotas de fundos de investimento - ICVM n°® 555 4 1.451 1,04 2.124 1,56
Ativos Financeiros 244 0,18 - 0,00
De natureza imobiliaria 244 0,18 - 0,00
Letras de Crédito Imobiliario 5b 244 0,18 - 0,00
Outros valores a receber 950 0,68 125 0,09
Contas a receber de aluguéis 5a 950 0,68 125 0,09
Nao Circulante 138.000 99,19 135.492 99,46
Ativos Financeiros - 0,00 422 0,31
De natureza imobiliaria - 0,00 422 0,31
Letras de Crédito Imobiliario 5b - 0,00 422 0,31
Investimento 138.000 99,19 135.070 99,15
Propriedade para investimento 138.000 99,19 135.070 99,15
Imodveis acabados 6 138.000 99,19 135.070 99,15
TOTAL DO ATIVO 140.647 101,09 137.743 101,11
6
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SDI Logistica Rio — Fundo de Investimento Imobiliario — FlI

CNPJ: 16.671.412/0001-93

(Administrado pela Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda)

CNPJ: 72.600.026/0001-81

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro de 2016 e

2015

(Em milhares de Reais)

PASSIVO

Circulante

Taxa de administrag&o
Rendimentos a distribuir aos cotistas
Demais valores a pagar

Total do circulante
Patrimonio liquido
Cotas integralizadas

(-) Gastos com colocagédo de cotas
Lucros acumulados

Total do patriménio liquido

TOTAL DO PASSIVO

Nota 2016  %PL 2015  %PL
1515 1,09 1515 1,11

15 46 0,03 39 0,03
12 1.007 0,72 1.022 0,75
462 0,33 454 0,33

1515 1,09 1515 1,11

9 143885 10342 143885 10562
®.771) 6,30 (8.771) 644

4018 2,89 1.114 0,82

139132 100,00  136.228 100,00

140647 101,09  137.743 101,11
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SDI Logistica Rio — Fundo de Investimento Imobiliario — FlI

CNPJ: 16.671.412/0001-93

(Administrado pela Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda)
CNPJ: 72.600.026/0001-81

Demonstragoes de resultados dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015

Em milhares de reais (exceto lucro por cotas)

Propriedades para investimento

Receita de aluguéis

Despesa com manutengao e conservagao

Ajuste de avaliagéo a valor justo das propriedades para investimento
Demais receitas/despesas

Resultado liquido das propriedades para investimento
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Letras de Crédito Imobiliario - LCI
Receita de juros
Resultado liquido dos ativos financeiros de natureza imobiliaria

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Cotas de Fundos de Investimento - ICVM n°® 555
Rendimento com cotas de fundos de investimento

Resultado liquido dos ativos financeiros de natureza nao imobiliaria
Outras receitas e despesas

Despesas com consultoria imobiliaria

Despesas com taxa de administragao
Despesas tributarias

Despesas com servigos técnicos especializados
Despesas com taxa de fiscalizagao - CVM
Despesas com servigos de custédia

Outras receitas e despesas

Resultado liquido de outras receitas e despesas

Resultado liquido dos exercicios

Quantidade de cotas
Lucro liquido por cota - R$

239

Notas 2016 2015
5a 12.649 13.968
(640) (77)

6 2.930 (11.330)
- 196

14.939 2.657

52 49

5b 52 49
52 49

145 163

145 163

4 145 163
145 163

15 (777) (692)
15 (548) (512)
(63) (345)

(36) (35)

(28) (27)

(20) (45)

(98) (82)

(1.570) (1.738)

13.566 1.131

1.438.853  1.438.853

9,43 0,79




SDI Logistica Rio — Fundo de Investimento Imobiliario — FlI
CNPJ: 16.671.412/0001-93

(Administrado pela Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda)
CNPJ: 72.600.026/0001-81

Demonstragoes das mutagoes do patrimoénio liquido dos exercicios findos em
31 de dezembro de 2016 e 2015

(Em milhares de Reais)

Em 31 de dezembro de 2014

Distribuicdo de rendimentos

Lucro liquido do exercicio

Em 31 de dezembro de 2015

Distribuicdo de rendimentos

Lucro liquido do exercicio

Em 31 de dezembro de 2016

Notas

13

13

Cotas subscritas

Gastos com

Lucros

e integralizadas emissao de cotas acumulados Total
143.885 (8.771) 12.372 147.486
- - (12.389) (12.389)
- - 1.131 1.131
143.885 (8.771) 1.114 136.228
} - (10.662) (10.662)
- - 13.566 13.566
143.885 (8.771) 4.018 139.132
9
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SDI Logistica Rio — Fundo de Investimento Imobiliario — FlI

CNPJ: 16.671.412/0001-93

(Administrado pela Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda)

CNPJ: 72.600.026/0001-81

Demonstracoes dos fluxos de caixa - Método direto dos exercicios findos em

31 de dezembro de 2016 e 2015

(Em milhares de Reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Recebimento de aluguéis

Compra de cotas de fundos de investimento - ICVM n° 555
Venda de cotas de fundos de investimento - ICVM n° 555
Recebimento de juros com operagbes compromissadas

Venda de titulos privados

Pagamento de despesas com taxa de administragéo
Pagamento de outras despesas administrativas
Pagamento de despesas com prestadores de servigos

Pagamento de despesas tributarias

Pagamento de taxas condominiais

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Rendimentos distribuidos

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variagao liquida dos saldos de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa

Inicio do exercicio
Final do exercicio

Variagao liquida dos saldos de caixa e equivalentes de caixa

10
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Notas 2016 2015
6 11.824 14.071
(25.442)  (11.495)

26.260 10.399

- 37

230 -

15 (1.318) (1.169)
(82) (104)

(23) (144)

(308) (125)

(465) (178)

10.676 11.292

12 (10.676)  (12.417)
(10.676) _ (12.417)

- (1.125)

- 1.125

2 1127

2 2

- (1.125)




Notas explicativas as demonstracoes financeiras

(Em milhares de Reais)

Contexto operacional

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado e iniciou suas atividades em 14 de novembro de
2012, sendo destinado aos investidores em geral, pessoas fisicas e juridicas residentes e domiciliadas no Brasil
ou no exterior, bem como a fundos de investimento. O Fundo tem prazo de duragdo indeterminado, nos termos
da Instrucdo CVM n° 472 de 31 de outubro de 2008, sendo aprovado pela Comissdo de Valores
Mobiliarios (CVM) em 16 de novembro de 2012 e com sua primeira integralizagdo de cotas em 14 de novembro
de 2012.

O Fundo tem por objetivo principal a realizag@o de investimentos no empreendimento imobiliario denominado
Multi Modal Duque de Caxias, detido pela SPE, localizado no municipio de Duque de Caxias, Estado do Rio
de Janeiro.

O Empreendimento Imobilidrio encontra-se incorporado, nos termos da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de
1964, ¢ a institui¢do, especificag@o e convengdo do condominio encontram-se registradas no Cartorio do 5°
Oficio do de Registro de Iméveis de Duque de Caxias.

A fim de cumprir o objetivo, o Fundo realizou a aquisi¢do da SPE, detentora do Empreendimento Imobilidrio,
por meio da celebrag@o do compromisso de compra e venda de A¢des da SPE.

Até maio de 2013, o Fundo mantinha investimento na empresa Betel SPE Empreendimentos Imobiliarios S.A.,
que foi extinta com a consequente incorporagdo do Empreendimento Imobiliario Multi Modal Duque de Caxias
pelo Fundo.

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com a garantia da Administradora, da gestora, do consultor
imobiliario, do Comité de Investimentos ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Néo obstante a diligéncia
da Administradora no gerenciamento dos recursos do Fundo, a politica de investimento coloca em risco o
patrimdnio deste, pelas caracteristicas dos papéis que o compdem, 0s quais se sujeitam as oscilagdes do mercado
e aos riscos de crédito inerentes a tais investimentos, podendo, inclusive, ocorrer perda do capital investido.

O Fundo possui suas cotas negociadas em bolsa de valores.

Apresentacio das demonstracoes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas consoantes as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis
aos fundos de investimento imobiliario, seguindo a Instru¢do CVM no 516/11 consubstanciada pela Instrugao
CVM n° 472/08 e demais orientagdes e normas contabeis emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

11
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Na elaborac@o dessas demonstra¢des financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de precos para a
contabilizagdo ¢ determinagdo dos valores dos ativos e instrumentos financeiros integrantes da carteira do
Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidagdo financeira desses ativos e instrumentos financeiros, os
resultados auferidos poderiam vir a ser diferentes dos estimados.

As demonstragdes financeiras referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2016 tiveram sua emissdo e
publicagdo autorizadas em 27 de Margo de 2017 no site da CVM e instituigdo administradora, bem como
posteriormente serdo aprovadas em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com a legislagdo em vigor.

Resumo das principais praticas contdbeis

Caixa e equivalentes de caixa

Incluem caixa, saldos positivos em conta movimento, aplicagdes financeiras com liquidez imediata e com risco
insignificante de mudanga de seu valor de mercado, mantidos com a finalidade de atender aos compromissos
de caixa de curto prazo e ndo para investimento ou outros propositos. O Fundo mantém no caixa e equivalentes
de caixa as disponibilidades bancérias.

Instrumentos financeiros de natureza nao imobilidria

Em geral, os ativos financeiros sio inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado equivalente ao
preco de transag@o. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo por meio do resultado sdo
ajustados pelos custos de transagéo. Os ativos financeiros sdo posteriormente mensurados ao valor justo, sem
dedugdo de custos estimados de transa¢do que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagdo, ou
pelo custo amortizado.

Instrumentos financeiros de natureza imobilidria

Em geral, os instrumentos financeiros sdo inicialmente reconhecidos ao valor justo, que € considerado
equivalente ao preco de transagdo. Posteriormente sdo mensurados pelo custo amortizado ou valor justo face as
suas caracteristicas.

Propriedades para investimento

As propriedades para investimento estio demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os quais foram
obtidos através de laudos de avaliagdo elaborados por especialista externo, contratado pela Administradora do
Fundo. A variagdo no valor justo das propriedades para investimento ¢ reconhecida na demonstragdo do
resultado do exercicio em que a referida valorizagdo ou desvalorizaggo tenha ocorrido.

A provisdo para perdas com devedores de aluguéis ¢ constituida obedecendo a um prazo de pelo menos 180
dias de atraso dos referidos créditos.

Outros ativos e passivos

Demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes
encargos ¢ das variagdes monetarias. Os lancamentos em rubricas contdbeis de passivo sdo registrados por
regime de competéncia e estdo divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “néo circulantes”
(com prazo de vencimento superior a 365 dias).

Demonstrativo do valor justo
O Fundo aplica o CPC 40 e o art. 7° da Instrugdo CVM n° 516/2011 para instrumentos financeiros e propriedades

para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgacdo das
mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuraggo pelo valor justo:

12
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(€]

(h)

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos pregos
de mercado, cotados na data de balango. Um mercado ¢é visto como ativo se os precos cotados estiverem
pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico
de precificag@o ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam transagdes de mercado reais e que
ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados ativos é
determinado mediante o uso de técnica de avaliag@o. Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados
pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se
todas as informacdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel.

Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo mercado, o
instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas utilizadas para valorizar os
instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas descritas no art. 7° da

Instrugdo CVM n® 516/11.

Apuracao do resultado
As receitas e as despesas sdo apropriadas de acordo com o regime de competéncia.

Lucro (Prejuizo) por cota

O lucro (Prejuizo) por cota no exercicio ¢ calculado por meio da divisdo do lucro, ponderando-se o numero de

cotas em circulagdo mensalmente.

Instrumentos financeiros de natureza nao imobiliaria
Séo apresentadas por:

De natureza nio imobilidria:

Cotas de fundos de investimento: Nivel 2

O Fundo mantém em sua carteira investimento as seguintes aplicagdes em cotas de fundos de investimento
abertos:

2016 2015
Qtd Valor Qtd Valor
Fundos Referenciados
Cash Blue Fundo de Investimento Renda Fixa
Referenciado DI 701.797 1451 1.164.865 2.124
Total 701.797 1451 1.164.865 2.124

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2016 foi reconhecido a titulo de receita de ativos financeiros de
natureza ndo imobilidria o montante de R$ 145 (R$ 163 em 2015).

13
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Instrumentos financeiros de natureza imobiliaria

a. Contas a receber de aluguéis

Descricao 2016 2015
Aluguéis a receber (a vencer em 30 dias) 950 125
Total 950 125

No exercicio findo de 31 de dezembro de 2016 foi reconhecido a titulo de receita de aluguéis o montante de
R$ 12.649 (RS 13.968 em 2015).

Em 31 de dezembro de 2016, o fundo ndo possuia provisdo constituida uma vez que ndo existia valores em
atraso acima de 180 dias.

b. Letras de créditos imobilidrios — Valo justo — Nivel 2

2016 Vencimento
Emissor Qde Valor justo em Até 12 Acima de 12
31/12/2016 meses meses
Banco ABC Brasil S.A. 185 244 244 -
Total 185 244 244 -
2015 Vencimento
Emissor Qd Valor justo em Até 12 Acima de 12
1550 ¢ 31/12/2015 meses meses
Banco ABC Brasil S.A. 185 214 - 214
Banco Pine S.A. 180 208 - 208
Total 365 422 - 422

O valor justo das Letras de Crédito Imobiliario (LCIs), foi calculado utilizando um modelo de precificagdo que
leva em consideracdo a atualizagdo da variag@o dos respectivos indexadores acrescidos de juros calculados pela
taxa dos papéis.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2016 foi reconhecido a titulo de receita de ativos financeiros de

natureza imobilidria o montante de R$ 52 (R$ 49 em 2015).

Propriedades para investimentos — Nivel 3

Descri¢io do empreendimento

O empreendimento imobiliario denominado Multi Modal Duque de Caxias localizado na avenida OL 03, n° 200,
Jardim Gramacho, municipio de Duque de Caxias, Estado do Rio de Janeiro, com area total de 64.651,63m?
(sessenta e quatro mil seiscentos ¢ cinquenta ¢ um metros e sessenta ¢ trés centimetros quadrados), sendo
44.130,67m? (quarenta e quatro mil cento e trinta metros e sessenta e sete centimetros quadrados) de area total
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construida, composta, entre outros itens, pelos Galpdes A, contendo 4 unidades, ¢ B, contendo 18 unidades,
além de 12 (doze) vagas de carretas, 199 (cento e noventa e nove) vagas de carros, 20 (vinte) vagas de motos e
20 (vinte) vagas de visitantes. Em dezembro de 2016, o empreendimento imobiliario Multi Modal Duque de
Caxias encontrava-se 77% locado, estando vagos os médulos 2 ¢ 3 do galpdo A e os modulos 8, 16 ¢ 17 do
galpdo B.

Os empreendimentos imobiliarios que compdem a carteira do Fundo estdo assegurados por apdlices de seguro
que sdo de responsabilidade dos condominios que os administram, ndo tendo o Fundo qualquer responsabilidade

na contratagdo e pagamento dos referidos seguros.

Composiciao do imével

Imoéveis para renda em 2015 135.070
Ajuste de avaliacao a valor justo das propriedades para investimento 2.930
Saldo do imével para renda em 2016 138.000

Em novembro de 2016, o valor justo das propriedades esta suportado por laudo de avaliagdo, datado de
novembro de 2016, emitido pela Colliers International Brasil, empresa de avaliagdo, externa e independente.

A metodologia basica aplicada no trabalho fundamenta-se na NBR-14653 - norma brasileira para avaliagdo de
bens da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), em suas partes (1) Procedimentos Gerais, (2)
Imoveis Urbanos e (3) Empreendimentos. Tendo em vista a finalidade da avaliagdo, a natureza do imovel
avaliado, suas situa¢des geo-socio-econdmicas ¢ a disponibilidade de dados e evidéncias de mercado seguras,
a metodologia utilizada foi “Método da Renda” na sua variante de valor econdmico por fluxo de caixa
descontado considerando-se horizonte de analise de 10 anos, para a definicdo dos valores referenciais e
indicadores. A taxa de desconto real aplicada foi de 10,5% a.a. e, na avaliacdo do perito terceirizado e da
instituicdo administradora, refletem as avaliagdes atuais do mercado quanto as incertezas no valor e prazo dos
fluxos de caixa. As despesas de conservacdo e manutengdo dos imoveis sdo de responsabilidade dos locatarios
e, portanto, ndo foram considerados no laudo de avaliagdo. Foram considerados no fluxo de caixa as despesas
de conservagdo e manutengdo dos imoveis durante o periodo de vacancia, assim como os valores a serem gastos
com a recolocagdo dos imdveis.

No exercicio findo de 31 de dezembro de 2016 foi reconhecido a titulo de receita de aluguéis o montante de
R$ 12.649 (RS 13.968 em 2015).

Gerenciamento de riscos

Em virtude dos investimentos do Fundo preponderantemente alocados ativos do mercado imobiliario, por sua
natureza, envolvem riscos inerentes ao setor imobiliario, de construgdo civil e de logistica, de oscilagdes e
desvalorizagdes do(s) imoveis, financeiros, do mercado, legais, bem como riscos relacionados aos emitentes
dos ativos integrantes da carteira do fundo, a Administradora e a Gestora utilizam, no gerenciamento de riscos,
analises que levam em consideracdo os fundamentos econdmicos, monitoramento de informag¢des e laudos
técnicos e de mercado com influéncia no desempenho dos ativos que compdem a carteira e modelos de gestdo
de ativos que se traduzem em cuidadosos processos de investimento e de avaliagdo dos riscos financeiros,
apoiados em sistemas informatizados e procedimentos formais de decisdo.

Os ativos/empreendimentos sem cotagdo em bolsa ou que ndo ha pregos publicos divulgados, o calculo das
medidas de risco tradicionais como o Var, stress test, entre outros, ndo sdo aplicaveis, assim, nesses casos, 0
monitoramento do risco acontece na governanga no empreendimento imobilirio.
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Nao obstante a diligéncia da Administradora e da Gestora em colocar em pratica a politica de investimento
delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutua¢des tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e desta
forma, apesar da Administradora e da Gestora manterem sistema de gerenciamento de riscos ndo ha garantia de
completa eliminag@o da possibilidade de perdas para o fundo e seus cotistas.

Patrimonio liquido

O Fundo encerrou o exercicio em 31 de dezembro de 2016 representado pelo Patriménio Liquido de R$ 139.132
(RS 136.228 em 2015), sendo composto por:

Emissao de cotas

As cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio, tém a forma nominativa e conferem a seus
titulares os mesmos direitos e deveres patrimoniais e econdmicos.

Estfo compostas da 1* emissdo, sendo a 1* série de 1.438.853 cotas, ja integralizadas, com valor de R$ 100,00
por cota, totalizando o valor de R$ 143.885. Durante a estruturagdo do Fundo, os gastos com estruturagio e
colocagdo de costas somaram o montante de R$8.771.

Nao havera resgate de cotas, exceto pela liquidagdo do Fundo.

Negociacio das cotas

O Fundo possui cotas negociadas na BM&F Bovespa - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros, sendo que a
ultima negociagdo ocorrida no exercicio foi realizada em 30 de dezembro de 2016 com valor da cota de
fechamento de R$ 80,40 (R$ 70,95 em 30 de dezembro de 2015).

Data Valor da Cota (¥)
jan/15 57,10
fev/15 54,88
mar/15 61,48
abr/15 62,00
mai/15 66,85
jun/15 64,10
jul/15 71,71
ago/15 71,98
set/15 72,00
out/15 71,99
nov/15 74,44
dez/15 80,40

(*) Cotacdo da BM&FBOVESPA com base na ultima negociagéo de cada més.
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Rentabilidade
O valor patrimonial da cota em 30 de dezembro de 2016 e de 96,70 (94,68 em 31 de dezembro de 2015).

O patriménio liquido, a quantidade de cotas, o valor patrimonial da cota e a rentabilidade do fundo, sdo
demonstrados como segue:

PLinicial | PLEinal Distribuicdo Ren_tabili_dade Di_vidend Rentabilidade
do Semestre [ Patrimonial (1) | Yield (2) (1+2)
1° Semestre/2015 147.486 147.515 6.303 0,02% 4.27% 4,29%
20 Semestre/2015 147515 136.228 6.086 -7,65% 4,13% -3,52%
1° Semestre/2016 136.229 136.040 5.381 -0,14% 3,95% 3,81%
20 Semestre/2016 136.040 139.132 5.281 2,27% 3,88% 6,15%
1) Obtido pelo percentual do patrimonio liquido final sobre o patriménio liquido inicial.

2) Obtido “Dividend Yield” pelo percentual da distribui¢do do semestre sobre o patrimdnio liquido
inicial.
3) A rentabilidade foi obtida pela soma dos itens (1) e (2).

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.

Politica de distribuicao dos resultados

O Fundo devera distribuir a seus cotistas no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados, calculados
com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balango semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano. Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos cotistas,
mensalmente, sempre no 100 (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo,
atitulo de antecipacgdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual saldo de resultado
ndo distribuido como antecipagdo serd pago no prazo maximo de 10 dias uteis apos a realizagdo da Assembleia
Geral Ordinaria de cotistas, podendo referido saldo ter outra destinagdo dada pela Assembleia Geral Ordinaria
de cotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela Administradora.

Os rendimentos distribuidos no exercicio foram calculados considerando a seguinte base de calculo:

2016
Resultado financeiro liquido 9.797
Rendimentos declarados - 95% do resultado financeiro liquido 9.307
Rendimentos a pagar 10.662
(-) Rendimentos pagos antecipadamente durante o exercicio (9.655)
Rendimento liquido a pagar correspondente ao resultado do exercicio 1.007
% do resultado do exercicio distribuido 108,83%
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2015

Resultado financeiro liquido 12.435
Rendimentos declarados - 95% do resultado financeiro liquido 11.813
Rendimentos a pagar 12.389
(-) Rendimentos pagos antecipadamente durante o exercicio (11.367)
Rendimento liquido a pagar correspondente ao resultado do exercicio 1.022
% do resultado do exercicio distribuido 100,00%

Custodia dos titulos em carteira

Os titulos privados estdo custodiados na CETIP S.A. — Mercados Organizados ou na Camara de Liquidagdo e
Custodia da BM&FBOVESPA S.A.- Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros, e as cotas de fundos de
investimento na CETIP S.A. — Mercados Organizados ou na Camara de Liquidagdo e Custédia da
BM&FBOVESPA S.A.- Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros ou junto a seus administradores.

Servicos contratados pelo Fundo

A Administra¢do do Fundo ¢ realizada pela Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda., institui¢do financeira com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, av. Chedid Jafet, 222 - Bloco B - 3° andar - Vila Olimpia,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 72.600.026/0001-81.

A gestdo do Fundo é realizada pela XP Gestdo de Recursos Ltda., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 7, sala 201 a 208 (parte), Barra da Tijuca, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 07.625.200/0001-89.

Os servigos de custddia e controladoria sdo prestados pela Citibank Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., institui¢do financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo inscritano CNPJ
33.868.597/0001-40.

A consultoria de investimento € realizada pela SDI Administragdo de Bens Ltda., com sede na Cidade de Séo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Hungria, n° 514, CEP 01455-000, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 09.349.606/0001-86, a qual, dentre outras atribui¢Oes, realizara a medi¢do e o acompanhamento do
andamento das obras do Empreendimento Imobiliario.

Taxa de administraciao e consultoria imobiliaria

O Fundo pagara uma taxa de administragdo anual, em valor equivalente a 0,84% (oitenta e quatro centésimos
por cento) do patrimdnio liquido, com remuneragdo minima mensal de R$ 80, das duas, aquela que for maior,
corrigida anualmente pelo IGPM-FGV, calculada e provisionada todo dia util a base de 1/252 (um inteiro e
duzentos e cinquenta e dois avos).
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A taxa de administracao sera paga pelo Fundo mensalmente, até o 5° dia itil do més subsequente a sua apuragdo
e provisionada a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas e sera dividida entre a
administradora, o gestor e o consultor imobiliario, conforme o estabelecido no Contrato de Gestdo ¢ no Contrato
de Consultoria Imobiliéria, respectivamente.

A despesano exercicio com taxa de administragdo no exercicio foi de R$ 548 (R$ 512 em 2015) e de consultoria
imobiliaria foi de R$ 777 (R$ 692 em 2015). O saldo a pagar para a Administradora em 31 de dezembro de
2016 ¢R$ 46 (R$ 39 em 2015).

Politica de divulgacao das informacdes
O administrador colocara a disposi¢ao dos interessados, em sua sede ou nos orgaos reguladores, as seguintes
informagoes:

I— mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do més:

(a) O valor do patrimonio do Fundo, o valor patrimonial da cota e a rentabilidade auferida no periodo.

(b) o valor dos investimentos do Fundo, incluindo a discriminagéo dos bens e direitos integrantes de seu
patriménio.

II - trimestralmente, até 30 (trinta) dias ap6s o encerramento de cada trimestre, informagdes sobre o andamento
das obras e sobre o valor total dos investimentos ja realizados, no caso de fundo constituido com o objetivo de
desenvolver empreendimento imobiliario, até a concluséo e entrega da construgéo;

III - até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relacdo das demandas judiciais ou
extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de cotistas ou desses contra a administragdo do fundo, indicando
a data de inicio e a da solugao final, se houver;

IV- até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre:
(a) demonstragao dos fluxos de caixa do periodo;
(b) o relatério do administrador, observado o disposto no §2°% e

V - anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio, as demonstragdes financeiras, o
relatorio do administrador, elaborado de acordo com a instrugdo CVM no 472 - artigo 39 e o parecer do auditor
independente.

Legislacao Tributaria

Fundo

O Fundo, conforme legislagéo em vigor ¢ isento de impostos, tais como PIS, COFINS e Imposto de Renda, este

ultimo s6 incidindo sobre as receitas financeiras obtidas com as aplicagdes em renda fixa do saldo de caixa do

fundo (compensaveis quando da distribui¢do de resultados aos cotistas). Para usufiuir deste beneficio tributério,

conforme determina a Lei 9.779/99 deve atender aos seguintes requisitos:

i.  Distribua, pelo menos a cada seis meses, 95% de seu resultado de caixa aos cotistas.

ii. Nio invista em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou socio de
imovel pertencente ao Fundo, quotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% das cotas do Fundo.
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Cotista
As distribuigdes de rendimentos aos cotistas estdo sujeitas a retengdo de 20% a titulo de Imposto de Renda na
Fonte.

Isenciio de imposto de renda para pessoas fisicas

A Lei 11.196/05 estendeu os beneficios do inciso III do artigo 3° da Lei 11.033/04, de isengéo do Imposto
de Renda sobre as distribuigdes pagas a cotista Pessoa Fisica, nas seguintes condigoes:

i. Cujas cotas do fundo sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado.
ii. O beneficio sera concedido somente nos casos em que o fundo de investimento imobilidrio possua,

no minimo, 50(cinquenta) cotistas;

ii. Nao serd concedido a cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo de investimento imobilidrio ou cujas cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo fundo.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento
imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto
sobre arenda a aliquota de 20% (vinte por cento).

Seguros (Nao auditado)

O Fundo adota a politica de contratar cobertura de seguros para as propriedades para investimento sujeitos a
riscos por montantes considerados suficientes para cobrir eventuais sinistros, considerando a natureza de sua
atividade.

Alteracoes estatutarias

Na data de 28/09/2016, a administradora realizou um instrumento particular de alteragdo do regulamento, de
forma a adapta-lo as mudangas na legislagdo decorrentes da Instrucdo da CVM n°® 571.

Outras informacoes

Contrato de prestacio de servico de auditoria

Em atendimento a Instrugdo CVM n° 381, de 14 de janeiro de 2003, informamos que o Fundo, no exercicio
findo em 31 de dezembro de 2016, contratou a Ernst & Young Auditores Independentes somente para a
prestacdo de servicos de auditoria das demonstra¢des financeiras, ndo tendo a referida empresa prestado outro
tipo de servico ao Fundo.

Demandas judiciais
Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a
Administra¢do do Fundo.
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I. Considera¢io Iniciais

A Rio Bravo, em conjunto com a SDI, na qualidade de co-gestores, realizam a 2°
emissio de cotas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SDI RIO BRAVO RENDA
LOGISTICA — Fil. A valor da cota de emissio foi proposto conforme dltimas transacdes no
mercado secundirio, & R$ 86,00/cota, sendo que o subscritor devera arcar com os custos
unitarios da Emissdo, na proporgio de 4,75%.

O objetivo da oferta serd diversificar o portfélio do Fundo, diminuindo a concentragio
de risco em um Unico ativo, bem como aumentar a liquidez no mercado secundirio.

As consideragdes das gestoras sobre o mercado imobilidrio de ativos logisticos foram
incluidas no Anexo Il deste estudo de viabilidade.

Prospeccdo de Ativos
Serdo adquiridos ativos no segmento de logistico-industrial, preferencialmente no eixo

Rio Sdo Paulo, em até 40km da capital. Os ativos devem ser considerados de bom padrio
construtivo e ja performados.

A tabela abaixo descreve ativos em andlise:

Prioridade

Yalor de
Aquisi¢io

Localizag
o

T'P? ge Caracteristicas Area (m?) Cap Rate Status
imavel

Sao Paulo R$ 100 MM ~ R$ Proposta de

Logistico  Multi Locatdrios - SP >50.000 150 MM 11,0% ~ 11,5% Exclusividade Assinada
Anhanguer R$ 100 MM ~ R$

Industrial  Multi Locatirios a-SP > 50.000 150 MM 8,5% ~ 9,0% Em Negociacio
Sdo Paulo R$ 30 MM ~ R$ Em Negociagio

Logistico  Monousuario -SP <20.000 50 MM 9.5% ~10,0%  Avangada
Embu das  20.000 ~ R$ 50 MM ~R$ Em Negociagio

Logistico  Monousuirio Artes - SP 50.000 100 MM 8,5% ~9,0% Avangada
Cajamar - R$ 50 MM ~ R$ Em Negociagio

Logistico Monousuario SP > 20.000 100 MM 9,0% ~ 9,5% Avangada
Barueri - 20.000 ~ R$ 30 MM ~R$

Logistico  Monousudrio SP 50.000 50 MM 9.0% ~9,5% Em Negociagio
Barueri-  20.000 ~ R$ 30 MM ~ R$

Logistico  Monousuirio SP 50.000 50 MM 9,0% ~ 9,5% Em Negociagio
Barueri-  20.000 ~ R$ 100 MM ~R$

Logistico  Multi Locatirios  SP 50.000 150 MM 9,5% ~ 10,0%  Em Negociacio
Guarulhos R$ 30 MM ~R$

Logistico  Monousudrio -SP <20.000 50 MM 9,5%~10,0%  Em Negociagio
Sao Paulo  20.000 ~ R$ 100 MM ~ R$ Em Negociagdo

Logistico Monousuirio -SP 50.000 150 MM 9,0% ~9,5% Avangada

Nosso foco para aquisi¢io sdo ativos localizados dentro da cidade de Sio Paulo (ou no
raio de 40km), com localizagio e acesso diferenciado na sua microrregifio, com vacincia
inferior a 20%, aluguéis vigentes inferiores ou em linha com a média de mercado e
inquilinos com bom risco de crédito.

Dentro dos nossos critérios de selegio inclui preferéncia por contratos de longos prazo
e com garantias superiores ao padrio de mercado.

A maioria do nosso pipeline é formada por ativos que nio estio com processo de venda
aberta a0 mercado, pertencentes a empresas familiares.

O valor dos ativos varia entre R$50- 150 milhGes, aonde as Gestoras identificaram um
nicho que ndo estd no foco das grandes empresas de properties, reduzindo a concorréncia e
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beneficiando a precificacic e consequentemente o yield de distribuicio esperado aos
investidores.

2.

Premissas

2.1 Novas Aquisi¢des:

A partir do inicio do processo de captagio o fundo ja podera realizar investimentos.

As futuras aquisicées do Fundo serdo realizadas quando promoverem rentabilidade
equivalente a rentabilidade média do portfélio atual do Fundo;

Foi considerado um cap bruto de entrada no Ativo | e no Ativo Il de 9,35% a.a. e um
cap de saida de 9,0% a.a.

IV. O Ativo I, no montante de R$ 150 milhdes serd adquirido até agosto/2018 e o Ativo
II, no montante de R$ 9! milhes, até janeiro/2019
Foi considerado um crescimento real de locagio de 1,5% ao ano para os ativos de Sio
Paulo até 2022, suportado pela projecio de crescimento nominal de locacio da
consultoria Cushman & Wakefield para o setor logistico:
Effective Rent - R$/sqm
Source: Cushman & Wakefield
k3
CAGR After 2016 (%): ‘CAGR After 2018 [%):
2012:024 2020 547
020 282 2022 577
30
2022 389
&
[
2 25
0
i5
W Base Moy B pesamial
V. Para estimativas de crescimento real de locagio, foi estimada uma inflacio de 4% a.a.,
conforme estimativas do Boletim Focus do Banco Central.
2.2 Receitas

22.1  Receitas de Locagio

As receitas de locagdo foram orcadas conforme contratos de locagio vigentes para os
imoveis ocupados. A cada 3 anos, o contrato de locagio entrard em periodo de
revisional e terd o seu valor de locagio trazido a valor de mercado. No término do
contrato, serd considerado um periodo de 6 meses de vacéncia, e posteriormente os
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imoveis serdo alugados por um periodo de 60 meses, a valor de mercado, considerando
uma caréncia de 6 meses, com excegio do locatirio Brasil Foods, aonde as co-
gestoras tem evidéncias para acreditar em uma probabilidade de permanéncia maior.
Neste caso, foi considerado 2 meses de vacincia e 2 meses de caréncia.

Os valores de locagdo de mercado do ativo Duque de Caxias foram definidos pela
consultoria Colliers International, através de uma pesquisa de pregos pedidos dos ativos
concorrentes.

Foi estabelecido um ganho real, em cima do prego de mercado, de 0,5% a.a. para o ativo
Duque de Caxias.

222 Receita de Venda dos Ativos
De forma a capturar o valor dos ativos na perpetuidade, em dezembro de 2028 sera

considerada a venda de todos os ativos pelo cap rate de 9%, suportado pela projegio da
consultoria Cushman & Wakefield para o setor logistico:

Cap Rates (%)
Source: Cushman & Wakefield

10.5%

100%

\

Obsorved Cap Rate IND - SP
@
o
&

2013
2014
2015
2016
017
2018
2019
2020

2021

2022

M Base B cpmie W Pessimint

2.2.3 Receita Financeira

Foi orgado para receita financeira as projeces de taxa SELIC informadas no boletim
Focus do Banco Central, aplicadas sobre o caixa disponivel do Fundo.

2.3 Despesas dos ativos
2.2.1 Fundo de Reposicio do Ativo
Foi considerado um Fundo de Reposigio do Ativo (“FRA”) de 1% sobre a receita de

locagio do ativo, para realizar os investimentos necessairios que manterio os ativos do
Fundo competitivos.

W\
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2.2.3 Despesas de Vacincia

Durante o periodo em que os imdveis estario vagos, serd devido ao Fundo o
pagamento de condominio e IPTU, seguindo os valores atualmente vigentes dos ativos.

2.4 Despesas do Fundo

2.4.] Custos da Oferta

% sobre o total

Custos para o Fundo Montante (R$)™ da Oferta®2)
Qfgzszgttsgéo a Investidores e Impresséo de R$ 150.000,00 0,06%
B3 R$ 66.392,00 0,03%
Comisséo de Estruturagéo® R$ 2.500.000,00 1,00%
Comisséo de Colocagéo e Distribuigéot¥ R$ 7.500.000,00 3,00%
Taxa de Sucesso R$ 1.250.000,00 0,50%
Assessores Legais R$ 70.000,00 0,03%
Despesas Gerais R$ 30.000,00 0,01%
Taxa para Registro na CVM R$ 317.314,36 0,13%
Total dos custos(' R$ 11.883.706,36 4,75%

() Valores e percentuais com arredondamento de casas decimais._Néo_hd valor [gti i

i s custos muneracao de

Serem arc

@ Valores estimados, considerando a subscrigdo e integralizagdo da totalidade das Cotas pelo Preco por
Cota, sem considerar as Cotas Adicionais e as Cotas Suplementares.

® A Comissdo de Estruturacdo serd devida sobre o valor total das Cotas objeto do exercicio de Direito
de Preferéncia e das Cotas Remanescentes, efetivamente subscritas e integralizadas.

A Comissdo de Colocagdo e Distribuicdo serd devida sobre o valor total das Cotas objeto do exercicio
de Direito de Preferéncia e das Cotas Remanescentes, efetivamente subscritas e integralizadas.

24.2 Despesas Recorrentes

A principal despesa recorrente do Fundo é a taxa de administragio e gestio. O
administrador recebe uma taxa equivalente a 0,17% ao ano enquanto os os co-gestores
recebem a quantia equivalente a 0,67% ao ano sobre o valor correspondente ao preco
de negociacdo das cotas do Fundo na B3 multiplicado pela totalidade das cotas emitidas,
totalizando uma taxa de 0,84% a.a.

Na taxa estdo inclusas, além da remuneragio do administrador, a remuneracio do
prestador de servicos de contabilidade do Fundo, escrituragio de cotas e dos co-
gestores.

As demais despesas do Fundo, tais como taxa de escrituragio, Taxa de Fiscalizacio da
CVM, Taxa de Custddia, foram or¢adas de acordo com o Fluxo de Caixa realizado nos
ultimos 12 meses.
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Objetivando prover ao cotista um retorno tentativo descrito no item 3 abaixo e até que
75% (setenta e cinco por cento) dos recursos obtidos com a presente Oferta sejam
devidamente alocados ("Periodo de Redugio de Taxa"), as Gestoras, por sua mera
liberalidade, poderdo néo receber parte da parcela da taxa de administracio i qual faz
jus, a titulo de Taxa de Gestdo, uma vez que, caso necessirio, serd deduzido da parcela
da Taxa de Administracio destinada ao pagamento da taxa de gestio, um valor
equivalente i 0,67% a.a. (sessenta e sete centésimos por cento) do valor de mercado da
parcela do patriménio do Fundo referente ao montante de recursos obtido pelo Fundo
com a 2° Emissio de Cotas e que ainda nio tenha sido alocado. A contribuicio das
Gestoras em prol da obtengdo deste retorno tentativo do Fundo durante o Periodo de
Reducio de Taxa, esti limitada ao valor da Taxa de Administragio destinada ao
pagamento da taxa de gestio e, portanto, ndo h4 qualquer garantia por parte das
Gestoras de prover qualquer rendimento aos Cotistas do Fundo. Apés o encerramento
do Periodo de Reducio de Taxa, a Taxa de Administracio voltard a ser cobrada
integralmente conforme prevista no Regulamento do Fundo.

Resuitado
Diante das premissas expostas, espera-se uma Taxa Interna de Retorno real de 9,0%
a.a., com base no valor de R$ 90,09, referente ao prego de emissio somado aos custos

unitdrios de Emissdo, conforme Fluxo de Caixa apresentado no Anexo I.

O Dividend Yield nominal esperado para os préximos 10 anos sera:

: % CDI
Id Fll :
60

7,06% 127,81%
7,50% 135,69%
7,96% 144,05%
8,05% 145,69%

7,92% 143,34%

8,66% 156,76%
10°

s e

Dividend Yield foi calculado com base na projeciio de distribuicio de rendimentos por
cota, dividida pelo valor de emissdo das cotas com custos de emissio.

A RENTABILIDADE ACIMA SERA CONSIDERADA COMO PARAMETRO
PELO ADMINSTRADOR COMO MERO PARAMETRO PARA
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RENTABILIDADE DAS COTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DO SEU
REGULAMENTO, NAO HAVENDO QUALQUER OBRIGAGAO OU

JPOR PARTE DO FUNDO EM REPRODUZIR A

RENTABILID ADE ALVO.

| PauI,O de\junhp di
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Anexo | - Fluxo de Caixa
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FLUXO DE CAIXA DO FUNDO

:.,

ECEITAS OPERACIONAIS 3 11851452 Ry

ORCADO ORGADO ORGADO CRECADD ORGADO OREADO ORCADD ORCADO ORCADG ORCADO ORCAGO

113889 RS 33458379 11999335 Rs

15Weke RS 32

14422 R$ 34035635 Rs 35841704 Rs 36291012 Ry 15819866 R A59.014.869

[N} (#) Receita de Locaglo
1 Receita de Locagio Contrausal

R 11.551.452 Rs 31.333.369 Rs 33.458378 Rs 33999335 Rs 33.528.66¢4 Rs 32114622 Rs 34.035.625 Rs 35.843.704 Rs 36291012 Rs 35.819.666 R$ 33533018
RS 31333869 Rs 33458378 Rs 33999335 Rs 33528664 RS 3211462 R§ 34035625 R$ 35643704 RS 36291012 R§ 35819.666 R$ 1353018

(#) Recelta de Vendas
Receltas de Vendas

425.481.871

425.481.971

DESPESAS OPERACIONALS RS 1334454 RS

1171381 1273581 oAy 1371581 RS 32713501 -Rs 1371581 R 1273501 A 1373,58)

() Despesas Administrativas

RESULTADOS NAG OPERACIONAIS

108.458 RS 106,458 Ay 108455 R§ 105,604 RS 167,731 RS 107,308 " 105 405

(+/-) Resuitada Financeire

INVESTIMENTOS

) Compra de Imdaveis

FINANCIAMENTOS

28,414,254

10290263 /S 30432210 R$ 10381538 R§ W68 RS 10.885.776 RY 12477430 R 121462 RS J1852541 RS 457.942832

5.1 () Distribuisio de Rendimentos RS 13.948.160 R 28.814.254 RS 30.291.253 Rs 30.832.210 R$ 30.361.538 Rs 28.945.647 RS 30.869.776 Rs 32.477.430 R 33.123.462 R 32652541 Rs 457.962.812
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Anexo Il - Visso Geral do Setor Imobiliirio

Defini¢cdes

mesmo periodo, refletindo o deslocamento das empresas quanto a expansdes, devolugdes e
novas ocupagées.

Taxa Selic: A taxa de juros equivalente a taxa referencial do Sistema Especial de Liquidagao e
de Custodia (Selic) para titulos federais.

PIB: representa a soma (em valores monetérios) de todos os bens e servicos finais produzidos
no Brasil.

O mercado logistico e os tipos de ativos:

Big Box: Ideais para grandes empresas com operagées proprias ou grandes operadores
logisticos

Modular: empreendimentos com mddulos para grandes, medias e pequenas empresas,
adaptaveis a necessidade do inquilino.

Hibridos: complexos logisticos ou industriais com ambas operagdes.

Tipos de contratos logisticos:

Os contratos logisticos podem ser divididos em 2 tipos:

Atipicos: s&o contratos de locagées firmados entre partes (Artigo 54-A da Lei 12.744/2012),
esses contratos tém peculiaridades em pintos como: prazo, resciséo e reajustes. Esses contratos
podem ser de 3 diferentes modalidades:

Built-to-suilt (BTS): o proprietario constrsi o ativo com as especificagdes necessarias para o
futuro inquilino, em troca de um contrato de longo prazo.

Sale-and-leaseback (SLB): o investidor compra o imével do proprietario que sera por sua vez o
inquilino.

Buy-to-lease: investidor compra o ativo para atender uma necessidade de um locatario
especifico.

Tipicos: sdo contratos de locagdo firmados entre partes (Lei 8.245/1991), esses contratos sdo
atualizados anualmente pela inflagéo e cada trés anos pelo prego de mercado, através de um
instrumento chamado revisional.

Confianga do Empresario e do Consumidor

Nos altimos 12 meses o indice de Confianga do Empresario subiu 9,5% e do Consumidor 8,7%,
passando de 86,4 para 93,4 ¢ 83,3 para 89,4 respectivamente.
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Mercado imobiliario de condominios logisticos de alto padrio - Brasil
————————=_— e condominios logisticos de alto padréo - Brasil

Nesta segéo ser4 apresentado o mercado de galpdes logisticos de alto padréo no Brasil.
Segundo a consultoria imobilidria Jones Lang Lasalle (“JLL") o0 mercado brasileiro apresentou
uma taxa de crescimento de 11% a.a desde 2012, passando de um estoque de 10,6 milhdes de
m? em 2012 para 18,3 milhdes de m? em 2017, sendo que deste total, quase 60% est4 localizado
no estado de S&o Paulo e 13% no estado do RJ.

% CAGR* 11% n
16,57
b 4,55 n

milhSes d¢ m*
§

2012 325y 2T 2015 sy 2016 ot 2007 ey 2010 (tty
Emoque M Estoque enuigue WEm centeusdo

. ;
©2015 Jones Lang LaSafe 1P irc, AJrights resevac. TNWM-’NVWIM!{-

De 2012 a 2016 o volume médio de entrega de novos estoques foi de 1,6 milhdes de metros
quadrados. Este volume de entregas néo foi acompanhado pela absorgéo liquida, que para o
periodo apresentou um volume abaixo de 1 milhdo de metros quadrados, fazendo comque a
vacéncia subisse de 12,6% em 2012 para 25,4% em 2016, conforme gréafico abaixo.
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12.6%

1
2012 2013 2014 2015

- Novo Estoque (000m%  pesssmn

Fonte: Nai Brazil

25.4% 25.6% 25.3% 24.6%

- ‘.‘.¢--'-..--..¢--“.... = - -

!é!

2016 27 1Q 2018 2018

Disponibiiicade @ @ @ ;;f,';',m!.)"m

Observa-se que apesar do aumento da vacancia a média do valor pedido por metro quadrado

teve uma pequena reduggo.

Mercado de galpdes logisticos em S&o Paulo

O estado de Szo Paulo, com aproximadamente 11 milhGes de m?, representa aproximadamente
56,3% do mercado de condominios logisticos/industriais brasileiro.

Nos tltimos 5 anos o estoque de galpdes em Sio Paulo mais que dobrou, saindo de 5,4 milhdes
de m? para 10,7 milhdes de m? em 2018. Isso representa um crescimento médio de 12% a0 ano.
Desde 2016 o ritmo de crescimento de estoque vem caindo, e 2018 tende a ter a menor taxa dos
lltimos 5 anos. A previsdo de aumento do estoque em 2018 est4 em 2%, ou seja,

aproximadamente 250 mil m2,
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Fonte: Jones Lang Lasalle (“JLL")

O estado de Szo Paulo, por ser o maior e bem diversificado mercado, se comporta diferente de
regido para regido.

Os maiores estoques estdo em Jundiai, representando 14% do estoque total, em Guarulhos,
13,1%, em Campinas, 14%, em Cajamar, 11,2%, em Embu das Artes, 10,3%, em Barueri, 9,3%
€ em S&o Paulo e ABC com 4% cada um, Essas regies est&o a um raio de 50km de distancia
da cidade de S&o Paulo, conforme gréfico abaixo.
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Fonte: Jones Lang Lasalle (“JLL")

As regides nas quais estio previstas entregas relevantes este ano sé&o Guarulhos, Barueri, ABC,
Campinas e Jundiai.

O estoque se comporta também conforme a distancia do centro de Sé&o Paulo. Nas distancias
abaixo ou igual a 30 km, no 1T2018 houve uma vacancia média de 19,2%. Ja nas distancias
entre 30 km e, vacancia média de 60 km 28,9%, e nas distancias acima de 60 km, vacancia
média de 30%.

Além de apresentar a menor média de vacancia do estado de Sao Paulo, as regides que estao

em uma distancia de até 30km da cidade de Sédo Paulo também apresentam o menor estoque de
novos projetos, conforme tabelas abaixo:
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State Major Market Project (sqm)} Share (%)

nventory
(sqmy)

SioPado  Capital-SP 208250 0.1% 478.641,38
SSoPaulo  Grande ABC 1272000 o.3% 35622491
$50 Paulo Barueri 17135 0.5% 12777.769.74
SScPado  RibeirSoPreio TIN50 10% 146.127,00
Sio Pauo Litoral 06.384.00 25% 000
S50Pask  Guaruhos 160.567.38 2% 125410137
SioPado  Cajamar 17125208 4% 1.208.61.02
SioPaulc Jundial 219.963,00 58% 1584122
SioPauc  Piracicaba 2483710 50% 14231324
S$3o0 Pauio Embu 20400220 4% 19552518
S3o Pado Afibaia 7113680 7.3% 40219722
SioFado  Sorocaba Me7Ez00 84% 502.776.48
SloPado VakedoPaaiia  BIS778.90 214% 15877060
S30Favle  Campinas 120394685 % 188375349
Total 3.803.252.40 100,0% 1 0.838.251,42

Fonte: Cushman & Wakefield
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Fonte: CB Richard Ellis

O mercado do estado de So Paulo demonstra sinais de recuperagéo nos Ultimos 12 meses. Ao
final do 1° trimestre de 2018, a taxa de vacéncia no estado de S&o Paulo foi de 25%,
demonstrando uma tendéncia de queda quando comparada aos dois anos anteriores..

35,0%

30,0% 29’0% 27’2%

5,1%

25,0%
20,0%
15,0%
% 14,0%
10,0%
5,0%

0,0%
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Fonte: Nai Brazil e SDI

A absorgao liquida de 2016 foi 30% se comparado 2012, 54,8% em 2017 e ficando estavel em
2018.

1,055
968
) 822 = 911 g5 ot
..... oo -
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526 504
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L'}

2012 2013 2014 2015 2016 2017 1Q 2018 2018

B Gross Absorption {thousand sqm) " Net Absorption (thousand sqm)

Fonte: Nai Brazil

No ano de 2017 a unica cidade que mostrou uma piora em devolugées foi Jundiaf, com 152.000
m2 devolvidos, frente uma absorgéo de 124.000 m2. Ou seja, uma absorggo liquida negativa de
28.000 m2. J4 os outros mercados apresentaram absorgées liquidas positivas, em destaque
para 0 ABC, com uma absorgso liquida de 61.000 m2, Campinas com 78.000 m2 de absorgdo
liquida, mas ainda com um estoque grande, S&o Paulo com 34.000 m2 de absorg¢éo liquida,
Embu das artes com 73.000 m2 de absorgéo liquida.
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Total absorvido 2017: 1.052 mil m*
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Fonte: Jones Lang Lasalle ("JLL")

As cidades com as menores vacancias s8o: Sdo Paulo — 8%, Indaiatuba — 13%, ABC — 14 %,
Embu - 16%, Cajamar - 19%, Guarulhos — 22% e Barueri — 26%. Algumas cidades mais
distantes estéo com vacancias altas, como Sorocaba — 52%, Sao José dos Campos — 39%, e
Campinas — 35%.

i Espaco ocupado 4T2017: 7,8 Milhes de m* Espago vago 4T2017: 2,7 Milhdes de m*

108 o 1.093
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H o523
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cdo
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-200
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Fonte: Jones Lang Lasalle ("JLL")

Ao observar os novos estoques, percebe-se que de 2016 para 2017 o volume de entregas caiu
aproximadamente 45%.
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Projegdes SP — 2018 - 2022

New Inventory (sqm) - Logistic SP
Source: Cushman & Wakefield
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Effective Rent - RS$/sqm
Source: Cushman & Wakefiald
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Mercado de galpses logisticos Rio de Janeiro

Como segundo maior mercado logistico do pais, o estado do Rio de Janeiro viu sey estoque
crescer mais de 100% nos Gltimos 5 anos e, devido a baixa atividade econdmica, a vacancia que
éra uma das menores do pais, de 4,0% em 2013, saltou para quase 30% em 2017.

% CAGR™ 14%

: 5 » 210 .

L1
| H
I
N | z = n
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Esoque Mg enrepa B constucts

44 Industnal Parks | 2.231.106 sqm

Stock 252759 -6 P
Vac: 23.5%
Asking Prica : R$12-R$18,5

RIO 30
Slock: 1,144.057- 26 1P
Vac:316%
Asking Price : R$17 - Ré28

BRASI 60

Stock: 454.763 -5 P
Vac.: 18,0%
Asking Piics . R$17- R$20

JACAREPAGUA

Stock: 3TB63-2 P
Vac.: 6,3%

Asking Price : R838- R340

Nkm
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A cidade de Duque de Caxias apresenta uma vacéncia de 31%. Contudo, se for analisada a
vacancia na regigo por tamanho de médulo o ativo do Fundo, que tem médulos de
aproximadamente 2.000m?, essa vacancia cai para abaixo de 13%.

Total vago:
623 mil m*
0%

ZE

Cemges éos Goytecazes

dozorecagie Bettot Fone Duque deCarin:
BOzupado Wo-2.500 B 2E01-5.000

Comge Grence Queimeze:
¥ 7.501-10.000 ®+10005

Proje¢des RJ - 2018 - 2022

Segundo projegdes da consultoria Cushman & Wakefield apresentadas nos gréficos abaixo,
existe uma tendéncia de que nos proximos 5 anos haja um volume de entregas representando
aproximadamente 2,1% a.a. do total do estoque atual, valor significativamente abaixo das
entregas dos Ultimos anos que chegaram a 14% a.a. Apesar desta redugdo a demanda deve
continuar baixa mas haverg uma reducéo da vacancia e aumento nos valores de locagéo a uma
taxa anual composta de 4,23% a.a. até 2022.

New Inventory - Logistics RJ
Source: Cushman & Wakefield
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Vacancy (%) (Industriai RJ)
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