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Disclaimer @gpactual

Este Material Publicitario foi preparado pelo BANCO BTG PACTUAL S.A., na qualidade de coordenador lider da Oferta (“Coordenador Lider”) e pelo BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda., na
qualidade de gestor do Fundo (“Gestor”), relacionado a distribuigao priméria de cotas da 12 (primeira) Emiss@o do Fundo de Investimento Imobiliario BTG Pactual Terras Agricolas (“Oferta”, “Cotas”,
“Emisséo” e “Fundo”, respectivamente), tendo sido elaborado com base em informagfes prestadas pelo Gestor e pelo Fundo constantes do Regulamento e do Prospecto (conforme abaixo
definidos) e ndo implica, por parte do Coordenador Lider, em nenhuma declaragao ou garantia com relacéo as informag8es contidas neste Material Publicitario ou julgamenta.sobre a qualidade do
Fundo ou da Oferta ou Cotas objeto deste Material Publicitario e ndo deve ser interpretado como uma solicitagdo ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores mobiliérios e ndo deve ser
tratado como uma recomendacéao de investimento nas Cotas.

O Prospecto da Oferta, incluindo seus anexos e documentos incorporados por referéncia, dentre os quais o Regulamento do Fundo, em especial a se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto, para
avaliacé@o dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Emisséo, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para os investimentos nas Cotas. Qualquer
decisdo de investimento por tais investidores ndo devera basear-se Unica e exclusivamente nas informagdes contidas neste Material Publicitario. As informag6es contidas neste Material Publicitario
nao foram conferidas de forma independente pelo Coordenador Lider e pelo Gestor.

A Oferta sera realizada nos termos a Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, da Instrugdo da CVM 400, de 29 de dezembro de 2013, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400”),
da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472”), do “Codigo ANBIMA de Regulacéo e Melhores Praticas para Administracdo de Recursos de
Terceiros” vigente a partir de 20 de junho de 2020 (“Codigo ANBIMA”) e das demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis.

Este Material Publicitario ndo implica, por parte do Coordenador Lider, em nenhuma declaragdo ou garantia com relagéo as informagdes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a
qualidade do Fundo ou da Oferta ou das Cotas objeto deste Material Publicitario e ndo deve ser interpretado como uma solicitagdo ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores mobiliarios
e nao deve ser tratado como uma recomendacgdo de investimento nas Cotas. As informagdes nele contidas ndo devem ser utilizadas como base para a decisdo de investimento em valores
mobiliarios.

A deciséo de investimento dos potenciais Investidores nas Cotas é de sua exclusiva responsabilidade, de modo que se recomenda aos potenciais Investidores que consultem, para considerar a
tomada de decisdo relativa a aquisicdo dos valores mobiliarios relativos a Oferta, as informag6es contidas neste Material Publicitario, seus préprios objetivos de investimento e seus proprios
consultores e assessores, em matérias legais, regulatorias, tributarias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensdo que julgarem necessaria para formarem seu julgamento para o
investimento nas Cotas, antes da tomada de decisdo de investimento nas Cotas. A decisdo de investimento nas Cotas é de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e
minuciosa avaliagéo de sua estrutura, bem como dos riscos inerentes ao investimento. As informagdes financeiras gerenciais devem ser consideradas apenas para fins informativos € ndo de forma
a substituir a andlise das demonstrac¢des individuais e consolidadas auditadas do Fundo ou informagdes anuais revisadas por auditores independentes para fins de deciséo de inyestimento nas
Cotas, ou para qualquer outra finalidade.

O Coordenador Lider tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia para assegurar que: (i) as informacdes prestadas neste Material Publicitario sejam verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informag8es que integram este Material Publicitario, a serem
fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribui¢ao, sejam suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta.
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O Coordenador Lider e seus representantes (i) ndo terdo quaisquer responsabilidades relativas a quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado de decisdo\de investimento, tomada
com base nas informacdes contidas neste Material Publicitario, (ii) ndo fazem nenhuma declaragdo nem d&o nenhuma garantia quanto a corregdo, adequacéo ou abrangéncia das informagées aqui
apresentadas, e (iii) ndo fazem nenhum julgamento sobre a qualidade das Cotas ou da Oferta. O Coordenador Lider ndo atualizara quaisquer das informacdes contidas neste Material Publicitario,
as quais estdo sujeitas a alteragGes sem aviso prévio aos destinatarios deste Material Publicitario. Informagdes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento.

A decisao de investimento em Cotas do Fundo é de exclusiva responsabilidade do investidor e demanda complexa e minuciosa avaliacdo de sua estrutura, bem como dos riscos inerentes ao
investimento. Recomenda-se que os potenciais investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensé@o que julgarem necessaria, os riscos de liquidez e outros
associados a esse tipo de ativo. Ainda, € recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto e do Regulamento do Fundo pelo potencial investidor ao formar seu julgamento para Q investimento nas
Cotas do Fundo.

Os investimentos do Fundo sujeitam-se, sem limitacao, aos riscos inerentes ao mercado imobiliario. Os investimentos a serem realizados pelo Fundo apresentam um nivel de risco elevado quando
comparado com outras alternativas existentes no mercado de capitais brasileiro, de modo que o investidor que decidir aplicar recursos no Fundo deve estar ciente e ter pleno conhecimento que
assumira por sua propria conta os riscos envolvidos nas aplica¢es que incluem, sem limitacéo, os descritos no Regulamento.

Nao obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a politica de investimento, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagoes tipicas do
mercado imobiliario e do mercado em geral, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cées adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que o Administrador e o
Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Eventuais estimativas e declaragdes futuras presentes neste Material Publicitario, incluindo informagdes sobre o setor imobiliario e a potencial carteira do Fundo, poderao néo se concretizar, no todo
ou em parte. Tendo em vista as incertezas envolvidas em tais estimativas e declaragdes futuras, o investidor ndo deve se basear nelas para a tomada de decisdo de investimento nas Cotas.

Os potenciais investidores deverdo tomar a decisdo de investimento nas Cotas considerando sua situagao financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticacéo e perfil de risco. Para
tanto, deverdo obter por conta prépria todas as informagdes que julgarem necessarias a tomada da deciséo de investimento nas Cotas.

Como em toda estratégia de investimento, ha potencial para o lucro assim como possibilidade de perda, inclusive total. Frequentemente, ha diferencas entre o desempenho hipotético e o
desempenho real obtido. Resultados hipotéticos de desempenho tém muitas limitagdes que Ihes séo inerentes. Resultados hipotéticos ou passados ndo devem ser considerados como promessa,
garantia ou sugestao de rentabilidade futura.

Este Material Publicitario é de uso restrito de seu destinatario e ndo deve ser reproduzido, distribuido, publicado, transmitido ou divulgado a terceiros. A entrega deste Material Publicitario para
qualquer pessoa que ndo o seu destinatario ou quaisquer pessoas contratadas para auxiliar o destinatario € proibida, e qualquer divulgacéo de seu contelido sem autorizacéo prévia do Coordenador
Lider é expressamente vedada. Cada investidor que aceitar a entrega deste Material Publicitario concorda com os termos acima e concorda em n&o produzir copias deste Material Publicitario no
todo ou em parte. A Oferta encontra-se em analise pela CVM para obtencéo do registro da Oferta. Portanto, os termos e condi¢des da Oferta e as informagdes contidas neste Material
Publicitario e no Prospecto Preliminar estdo sujeitos a complementacéo, corre¢do ou modificacdo em virtude de exigéncias da CVM. 3
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A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS, NOS TERMOS DO REGULAMENTO. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA
DO PROSPECTO E REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO PELO INVESTIDOR AO APLICAR SEUS RECURSOS.

AS INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIAL PUBLICITARIO E NO PROSPECTO SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER
SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO|COM O CODIGO
ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGCAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO IMPLICA
RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL PUBLICITARIO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM
SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS
INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SEGCAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO.

O FUNDO NAO POSSUI RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICACAO DE RISCO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA
CUIDADOSA TANTO DO PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO E A SUA POLITICA DE
INVESTIMENTO, BEM COMO AS DISPOSICOES DO PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E
AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E DA TAXA DE ADMINISTRAGAO DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS
ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIACAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE
PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGCOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE
SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS IMOBILIARIOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM 4
DISTRIBUIDAS.
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Resumo das Caracteristicas do Fundo

@9 pactual

Fundo

Estratégia de Investimento

Ativos-alvo

Tipos de Contratos

Cap Rate Target nos
Contratos de Locacgao

Remuneracédo Target para o
Investidor*

Taxa de Administracao

Taxa de Performance

Estratégia de Alocacdo dos
Recursos

Periodo de Alocacédo

Prazo do Fundo

O Fll BTG Pactual Terras Agricolas (BTRA11) sera gerido pelo BTG Pactual. O Fundo terda a Funchal Investimentos como consultora
imobiliaria e a StoneX como consultora especializada?

Aquisicéo de terras agricolas produtivas (rurais e urbanas) e degradadas (oportunisticamente) no territério brasileiro e posterior
arrendamento das mesmas via contratos atipicos de longo prazo corrigidos pela inflagdo (com sélida estrutura de garantias)?

O portfélio do Fundo podera ser inicialmente composto por 8 ativos-alvo, conforme descritos na secdo "Destinacdo de Recursos"
constante na pagina 32 do Prospecto, localizados em 4 estados do Brasil. Vale destacar que um dos oito possiveis ativos-alvo é
composto por uma fazenda urbana vertical localizada na regiao metropolitana de Séo Paulo

Contratos atipicos de locagdo com prazo médio de 10 anos nos ativos-alvo desta Emissé&o?

Cap rate implicito nos contratos de locagdo entre 9,9% e 12,5%, sendo o valor do arrendamento corrigido anualmente pela inflagdo
acumulada (IPCA)

Remuneracgédo liquida anual para o investidor de aproximadamente 9% em termos reais, sem considerar eventuais ganhos de
capital advindos da gestao ativa. Vale mencionar que a estratégia do fundo possibilita ganhos adicionais para o investidor advindos das

potenciais opg6es de recompra dos ativos-alvo pelo produtor/arrendatério?
1,2% ao ano sobre o valor do patriménio liquido do Fundo ou valor de mercado, caso o Fundo integre o IFIX?

20% sobre os rendimentos efetivamente distribuidos aos cotistas que excederem IPCA + 4% (ou NTN-B + 2,0%), o que for maior na Data
de Apuragdo, conforme Regulamento. A Taxa de Performance sera cobrada anualmente, se devida, apés a dedugdo de todas as
despesas do Fundo, inclusive da Taxa de Administracéo

* Agquisicdo dos ativos com desconto em rela¢@o ao valor de mercado (definido por laudos de avaliacdo de terceiro independente)

* Instrumentos de garantias adaptados para cada operagéo com o objetivo de garantir o fluxo do pagamento dos aluguéis
De 2 a 5 meses apos a liquidacao da Oferta**

Fundo com prazo indeterminado

* A rentabilidade esperada (ou “remuneragao target”) nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sobre qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestéo de
rentabilidade futura. ** Desembolso pode ocorrer em até 6 meses conforme péagina 41 deste Material Publicitario e pagina 238 do Prospecto Preliminar.
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Péaginas 17 a 27 do Prospecto Preliminar

Termos e Condic¢des da Oferta (btgoectua

12 Emisséo de Cotas
Banco BTG Pactual S.A.
Tauil & Chequer associado a Mayer Brown

Regime de Colocacéo Melhores esforgos

Inicialmente R$ 650.000.000,00 (seiscentos e cinquenta milhdes de reais), podendo ser (i) aumentado em até 20%, perfazendo o
Valor Total da Emisséo montante de R$ 780.000.000,00 (setecentos e oitenta milhdes de reais), em decorréncia da emissao de Cotas Adicionais; ou (ii) diminuido
em decorréncia da Distribui¢cdo Parcial, respeitado o montante minimo de R$ 141.000.000,00

Preco de Subscricao R$ 104,15 por cota, ja inclusos todos os custos da oferta

L Distribuico publica priméaria das Cotas da 12 Emisséo, sob a coordenagdo da Coordenadora Lider, sob regime de melhores esforgos de
Forma de Distribuicdo colocaco

O Publico-Alvo da Oferta sé@o os Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais (em conjunto, “Investidores”).

Consideram-se “Investidores Nao Institucionais”: Pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliadas ou com sede no Brasil, que
formalizem o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva durante o Periodo de Reserva, junto a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta, observada a Aplicacéo Inicial Minima, e formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva, junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, em valor inferior a R$1.000.000,00 (um milh&o de reais), que equivale a quantidade maxima de 9.999
(nove mil, novecentas e noventa e nove) Cotas.

Consideram-se “Investidores Institucionais”: Fundos de investimentos, fundos de penséo, entidades Administrador de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Bacen, condominios destinados a aplicagcéo em carteira de titulos e
valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizagdo, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como investidores nao residentes que invistam no
Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, observada a Aplicacao Inicial Minima, assim
como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedido de Reserva em valor igual ou superior a R$1.000.000,00 (um
milhdo de reais), que equivale a quantidade minima de 10.000 (dez mil) Cotas da Primeira Emissdo, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Publico-Alvo
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Visao Geral do Fundo

BTG Pactual Terras Agricolas (BTRA11)
CNPJ n° 41.076.607/0001-32

De acordo com a visdo do Gestor, trata-se de tese
Gnica de investimento focada na aquisicdo de
terras agricolas produtivas (rurais e urbanas) e
degradadas (oportunisticamente) no territorio brasileiro

Remuneracao anual final alvo para o investidor de
aproximadamente 9% reais (contratos corrigidos por
indice de inflacdo — principalmente IPCA), liquido dos
custos tradicionais inerentes ao produto FlI

O rendimento alvo serd isento do imposto de renda
para o investidor pessoa fisica

Estrutura robusta de garantias adaptadas as
especificidades de cada projeto

Inicio das atividades
Julho de 2021

Administracéo e
Custodia

BTG Pactual Servigos
Financeiros S.A. DTVM.

Taxa de administragéo
1,20% ao ano sobre o
valor do patrimonio
liquido do Fundo

Foco de atuacéao
Terras Agricolas

Gestao
BTG Pactual Gestora de
Recursos Ltda

Consultoria imobiliaria
Funchal Investimentos
Ltda

Consultoria especializada

StoneX
Tipo Anbima
FIl Renda Gestao Ativa

Ticker
BTRA11

O FIl BTRALL ter& prazo indeterminado

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU 7
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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Prospecto Preliminar: Consulta (btgoectua

O Prospecto e o Prospecto Preliminar estaréo disponiveis nas seguintes paginas da Internet:

Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website, descer a pagina até o campo “digite aqui o nome ou o CNPJ do Fundo de
Investimento” e, entdo, pesquisar o “Fundo de Investimento Imobiliario BTG Pactual Agro Logistica” e acessar o “Prospecto Preliminar” ou “Prospecto Definitivo”, apos
divulgado);

Coordenador Lider

BANCO BTG PACTUAL S.A.

https://www.btgpactual.com/investment-bank (neste website clicar em “Mercado de Capitais - Download” depois em “2020” ou “2021”, procurar “Distribuicao Publica de Cotas da
12 Emissao do Fundo de Investimento Imobiliario BTG Pactual Agro Logistica” e entdo acessar “Prospecto Preliminar” ou “Prospecto Definitivo”, apés divulgado);

CVM — COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS: http://www.cvm.gov.br (neste website, acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de
Distribuicao”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2021 - Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Fundo de
Investimento Imobiliario BTG Pactual Agro Logistica”, e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar” ou “Prospecto Definitivo”, apés divulgado); e

B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO: http://www.b3.com.br (neste website, acessar a aba “Produtos e Servigos”, clicar em “Solug&o para Emissores”, selecionar “Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas em andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “Fundo de Investimento Imobilidario BTG Pactual Agro Logistica” e, entéo, localizar o “Prospecto
Preliminar” ou “Prospecto Definitivo”, apos divulgado).

FUNDOS.NET: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagbes de
Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “Fundo de Investimento Imobiliario BTG Pactual Agro Logistica”, acessar “Fundo de Investimento
Imobiliario BTG Pactual Agro Logistica”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar” ou “Prospecto Definitivo”, apos divulgado).

Para acesso as informagdes periodicas sobre o Fundo, consulte: www.cvm.gov.br (neste website acessar: “Fundos”, clicar em “Consulta a informagdes de Fundos”, em seguida
clicar em “Fundos de Investimento Registrados”, selecionar o tipo de fundo como “Fundos de Investimento Imobiliario” e preencher o CNPJ “36.642.244/0001-15" do Fundo na
caixa indicada, e entéo selecionar “Fundo de Investimento Imobiliario BTG Pactual Agro Logistica”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entéo, selecione a
opcéao desejada.

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacéo pelo Fundo de alguma informacé&o periddica exigida pela regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider
realizara a insergdo no Prospecto das informagdes previstas pelos itens 6.1 e 6.2 do Anexo Ill da Instrucdo CVM 400.

Informacdes adicionais sobre o Administrador, as Cotas e a Oferta poderéo ser obtidas junto ao Administrador, a BTG Gestora, ao Coordenador Lider, a CVM e a B3, nos
enderecos e websites indicados na secao “Informacdes Sobre o Administrador, a BTG Gestora, o Coordenador Lider, o Assessor Legal da Oferta e a Instituicdo Escrituradora”
na pagina 99 do Prospecto.

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO"


https://nam01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Furldefense.com%2Fv3%2F__https%3A%2F%2Fnam01.safelinks.protection.outlook.com%2F%3Furl%3Dhttps*3A*2F*2Fwww.btgpactual.com*2Fasset-management*2Fadministracao-fiduciaria%26data%3D01*7C01*7CBruno.Massis*40lefosse.com*7C6423d15bc63d4e24527a08d85dc64dd1*7C8327b217ef5441a599c8c8fdfaeb06cb*7C0%26sdata%3DTnqdos04ZobXePiSfoW5*2Bw4FWbndIWJlREFU8RexG5E*3D%26reserved%3D0__%3BJSUlJSUlJSUlJSUlJQ!!JVh_Qfuk4otXm3Mt0g!qyrEHYwIxVs6eiE3aqes-wgy2H3iSn1FAOEk_lR_mgJRYB7-o2shEu-1wTLBxLLzGO0r7IoT%24&data=01%7C01%7CFernanda.Barros%40lefosse.com%7C99cb6a624e87479edc4308d85e257258%7C8327b217ef5441a599c8c8fdfaeb06cb%7C0&sdata=X7NK5b7W9BteeLaNqp1hVrFgWKsAu7HEPNLbVHuFosg%3D&reserved=0
https://www.btgpactual.com/investment-bank
http://www.cvm.gov.br/
http://www.cvm.gov.br/
http://www.cvm.gov.br/
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@ BTG Pactual Asset Management (btgoectua

» A Gestora conta com uma equipe de 19 profissionais na area de Real Estate com vasta experiéncia em areas complementares dentro da indlstria
* O Grupo BTG Pactual é lider na gestao de Fundos Imobiliarios no Brasil, possuindo uma exposi¢éo no valor aproximado de R$ 20 bilhées

» Possui time de suporte técnico com engenheiros e arquitetos 10—',
\¢ ¥

Eduardo Guardia

CEO Melhor Gestor de
BTG Pactual Asset Management Investimento
no Brasil, Chile e
América Latina

Comité de
Global Deputy CEO

Allan Hadid EURDMUONE, 4

REALESTATE 4
17 »

Crédito

*
* e ox

. . Fund of L L Desenvolvi
Shopplngs

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos, Ranking Gestores — Anbima base Mar¢o/2021
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@ BTG Pactual Asset Management (btgoectua

/ \ —
Eduardo Guardia Allan Hadid Michel Wurman Leonardo Zambolin
Managing Partner- CEO BTG Asset Managing Partner- Chairman of Real Estate Managing Partner- Head of Real Estate Associate Partner - lliquidos
24 anos de experiéncia 24 anos de experiéncia 24 anos de experiéncia 20 anos de experiéncia
. . oldman
Ministério — (\ ( " I ) I l l Latinvest Asset Latintech Ems
> nvestiments c
daFazenda /N Management Capital

Ibmec BANK OF AMERICA %7

Selecionadas

(2]
@®©
&)
c
@
e
(<5)
[
>
L

’
BANCODOBRASIL

[BT & BRZ 2

== PDG {+ investimentos

ISP ' Stanford

Formacéao
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@ Comité de Investimento (btgoectua

Comité de investimento sénior e com caréater multidisciplinar
Senioridade do Comité
Decisbes de alocacgdo sao

Eduardo Guardia Allan Hadid Michel Wurman André Fernandes luri Rapoport validadas/aprovadas por um
CEO BTG Pactual Chairman BTG Managing Partner CRO BTG Pactual Co-head of the ESG & comité com longa experiéncia nos
Asset Management Pactual Real Estate =~ BTG Pactual Real Estate Impact Investing BTG Pactual mercados financeiro. imobiliario
crédito e agricola
+ 24 + 24 + 24 + 24 +24
Q r! @ @ Q Experiéncias Sinérgicas
Os membros séo sécios do BTG,
@DBM‘ : 3 ) trabalham juntos ha anos, e

possuem extenso histérico de
tomada de decisfes assertivas

BTG Pactual Terras Agricolas | BTRA11
Engajamento ESG

Consenso entre os membros do
@ i 3 i comité que a busca por retornos
financeiros no setor agro esta
+ 20 + 15 + 15 + 13 totalmente atrelada a critérios
ESG (com poder de veto)

Leonardo Zambolin Rafik Freua Fernando Crestana Henrique Cardoso
Associate Partner Head BTG Pactual Associate Partner Executive Director .
BTG Pactual Credit Risk BTG Pactual BTG Pactual Expertlse Consultores
Credit Risk Responsaveis por somar

inteligéncia técnica ao comité,
Anos de proporcionada pela sua extensa
+ # Experiéncias rede de relacionamentos e
conhecimento do setor
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@ Abordagem ESG

BTG Pactual Asset Management

Jornada BTG Pactual

Integracéo de
aspectos ESG nos
processos de tomada
de deciséo

Signatario dos Principios
de Investimento
Responsavel (PRI)
desde 2015

Inclusédo dos ODS na
matriz de materialidade
e reporte GRI

Signatario do CDP,
apoia TCFD, e
engajamento com
companhias através da
iniciativa Investidores
pelo Clima

btgpactual

Criagdo da area
ESG em 2015

Lancamento da area
de Impact Investing e
de novos produtos
ESG e de impacto

IDC. 3NcDP

DISCLOSURE INSIGHT ACTION

Principles for ASK FORCE o
Responsible ¢ :
Investmen CLOSURES

@9 pactual

O que fazemos

Politica de Investimento Responsavel

» Entendemos que os fatores ESG representam diferentes riscos e

oportunidades nas diversas estratégias de investimento que
temos posicao

» Assim, para cada estratégia, o BTG Pactual tem uma abordagem

para os fatores ESG, baseada em metodologias proprietarias e
servicos externos especializados nos temas ESG, conforme
estratégia e apetite de risco de cada fundo

Ambiental Social Governanca
» Uso de recursos « Direitos humanos » Codigo de ética
naturais « Salide e seguranga « Independéncia e
» Gestao de residuos do trabalho diversidade do
« Desmatamento - Diversidade conselho
« Riscos climaticos «+ Comunicagdo com a * Praticas
comunidade e anticorrupgao

clientes
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@ Expertise no Setor Agro: Estudo de Caso BTAL @gpactual

Comité de Investimento

e Comité de investimento sénior e com
carater multidisciplinar que envolve sécios
do BTG Pactual, todos com larga
experiéncia nos mercados imobiliarios, de
crédito, do agronegécio e ESG

BTG Agro Logistica (BTAL)

R$ 624 milhdes captados em Jan/2021 PY
para investir na aquisicdo e
desenvolvimento de ativos na cadeia
logistica do agronegdcio brasileiro

Experiéncia Acumulada
Expertise de investimento no setor
agro e logistico auxiliam na
identificac@o de oportunidades/cross-
sell também em terras agricolas

A Penetragdo Geografica

‘ Py Prese_ngia em inersas g'eografia e
exposicao a diferentes tipos de
cedentes potencializam a originagédo de

Alocacéao de Capital?!

92% do volume captado na 12 emissao
alocado em 11 ativos com apenas 4
meses de negociagdo em bolsa

btqgpactual

asset
Mmanagement

Parcerias Estratégicas
Parcerias com consultores estratégicos
que déao capilaridade na originagéo de

negocios, execucéo e monitoramento ha . B novos negécios para o BTRA
de transagdes (alavancagem eeo®’
operacional para o investidor) ————

Ampla compreenséo de valor da cadeia agro oriunda de uma plataforma de investimento ja estabelecida

Nota: (1) Portfolio atualizado com base no dltimo Fato Relevante disponibilizado em 25/05/2021.
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@ Expertise no Setor Agro: Estudo de Caso BTAL (Cont.)

@gpactual
92% do portifolio alocado em ativos—alvo desde o inicio do fundo

[ﬂ-lé@ 9,20/0 cap rate médio

i )]
R$ 555M investidos em A
i N
28| 4 meses QS/_« 10,8 anos wauLT
A
' B
7% 17% 4% 8% 10% 18% 2% 3% 4% 7% 12% 5% 3% 100%
92% do capital alocado 75 —
em ativos-alvo 45
27 [ ]
20
12 ——
99 &
- [
]
Ativo 1 Ativo 2 Ativo 3

Ativo 4 Ativo 5 Ativo 6 Ativo 7 Ativo 8 Ativo 9 Ativo 10 Ativo 11 Reserva de Caixa PL total
Contingéncia

Portfolio atualizado com base no dltimo Fato Relevante disponibilizado em 25/05/2021. Para analise, foi considerado reserva de contingéncia de 5% do patriménio liquido do fundo, conforme previsto

no artigo 21 do regulamento. Patrimdnio liqguido com base no fechamento de 30/04/2021, ndo acrescido do custo unitario de distribuicdo referentes a 12 emisséo do fundo.
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Paginas 72 e 73 do Prospecto Preliminar
@ Funchal: Longa Experiéncia no Agro
F

FUNCHAL

@9 pactual

IMVESTIMNENTOS

Funchal como Parceiro do BTRA

10 Time a desenvolver FIl com foco
exclusivo no agronegoécio

Track-Record Selecionado

2021
L’ COPUPIDE

Built-to-suit de
um terminal intermodal

2020 i
& BELAGRICOLA

Sale & Leaseback de
4 unidades de recebimento

Principais Executivos da Funchal

C{OPUIEN Anos de Experiéncia

Ocupou varias posicdes executivas

em mercados globais pela Saint-Gobain e pela
Royal Dutch Shell no Reino Unido, Estados
Unidos, Franca e Brasil. Antes da Funchal,

el Olivier R A
atuou como gestor de investimentos
R$ 83.537.750 R$ 88.000.000 Colas  imobiliarios nga Quasar Asset
+20 Adquiridos no agronegécio 5 ros de Exoorionci
i através de FlIs 2020 2020 bl /\"0s de Experiencia
ativos @ “ brf “ brf Atuou na PWC como Diretor, coordenando

e
Buy & Lease de
3 centros de

Sale & Leaseback de
um centro de distribuicao

equipes de consultoria, M&A e projetos no
exterior, tendo atendido grandes clientes do

Em operagbes realizadas nos recebimento de gréos frigorificado da BRF E agro. Antes da Funchal, atuou como gestor de
+R$ 750 Gltimos dois anos com R$ 1 R$ 98.000.000 R$ 45.000.000 c Qa_ investimentos imobiliarios na Quasar Asset
- orreia
milhGes bilhdo+ captados
2021 2021 [SPTrl Anos de Experiéncia
w»
o SERPASA \jANDA“SA Trabalhou na area de Investment Banking do
De cap rate médio em contratos CRI CRI Banco Santander, focado em ECM e M&A.
9,3% atipicos de locac&o com WAULT Serpasa Andali Atuou também no Research do Santander e na

de 11,6 anos do fundo BTAL11

R$ 60.000.000

R$ 106.000.000

F d gestdo dos fundos de crédito estruturado da
er.nap O Rio Bravo. Atuou como gestor de investimentos
Ribeiro  imopiliarios na Quasar Asset
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Preliminar)

@ StoneX: Originacao e Inteligéncia de Mercado (brgpactus

Parceira Estratégica?

No pais desde 2005, a FCStone do Brasil (operacao brasileira da StoneX) conta com 14 (quatorze) escritérios
locais e acumula extensa experiéncia no mercado brasileiro com elevado conhecimento especifico sobre o
agronegocio nacional.

Amplo Conhecimento Agro?

O StoneX Group Inc. e suas subsidiarias oferecem servi¢os de execucgado e consultoria em commodities,
moedas e titulos globais para cerca de 32 mil clientes comerciais e 330 mil clientes de varejo em mais
de 180 paises e 140 moedas, através de uma rede de 70 escritérios com mais de 2.900 funcionarios
em todo o mundo.

Empresa global de servigos
financeiros com opera¢fes em mais
de 180 paises. Atua como
intermediadora entre seus clientes e

0s mercados financeiros globais

StoneX

Posicionamento Local Relevantel

Com mais de 80 (oitenta) consultores especializados e uma equipe de Inteligéncia de Mercado de 20
(vinte) colaboradores dedicados exclusivamente a criagcdo, organizacao e tratamento de dados e
analises comerciais e desenvolvimento de estratégias.

Modelo de Remuneragéo e Inteligéncia de Mercado

Remuneracéo definida no Contrato de Consultoria Especializada?. StoneX oferece relatérios de mercado,
monitoramento de clima, matérias exclusivas com fundamentos de oferta e demanda, estimativas de safra e
estudos estratégicos para analise de investimentos.
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@ Industria de Fundos Imobiliarios

NUmero de Investidores

(milhares)?!
1,400
1,200 1,308 /
1,000
800
600
400
200
o """
9923394939355 93338§4
8282825282528 258325§825§
Média de Negociacédo
Diariat
350
290

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Fontes: B3 e BTG Pactual. Notas: (1) Referente a Margo/2021; (2) Referente a Fevereiro/2021

300
250
200
150
100
50

@9 pactual

Valor de Mercado
(R$ bilhdes)
122
101

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Fundos Imobiliarios
Registrados?

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
H[B3] mTotal
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@ Projec6es Macroeconomicas no Brasil

Fontes: Focus e IBGE

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO, EM ESPECIAL A SECAO "

4,5%

2020

2,0%

2020

@9 pactual

IPCA
(%)
5,0%
3,6% 3.0%
2021 2022 2023
Meta Taxa Selic
(% a.a)
0 6,5%
5.5% 6,1%
2021 2022 2023

PIB
(%)
3.1% 2,3% 2,5%
-4,1%
2020 2021 2022 2023
Taxa de Cambio
(R$/USS)
5,20 5,40 5,40 5,20
2020 2021 2022 2023
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Grandes Numeros do Agronegdcio Brasileiro em 2020

Importancia estratégica no crescimento do pais

btqgpactual

Area total cultivada Producéo de graos Importante produtor
atingiu 66 milhdes de superou 250 milhdes de soja no mundo
hectares de toneladas com mais de 120
milhdes de
toneladas

Fonte: IBGE, BTG Pactual, Conab e ECTP

Agronegécio é 47%
do total exportado
pelo pais

Com recorde de
exportacdo de
alimentos, o Brasil
fortalece sua
confiabilidade no
abastecimento

21
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Fundamentos da Tese: Visao Geral @gpactual

Crescimento Crescimento da Consumo de Demanda da
Populacional Urbanizacao Proteinas Agricultura
A populagdo mundial devera Atualmente, 55% da populagéo A medida que seu poder Aves e suinos se alimentam de
crescer de 7,7 bi em 2019 para mundial vive em areas aquisitivo aumenta, a classe racao, logo sera necessario
8,5 bi em 2030 e 9,7 bilhdes urbanas, uma proporgédo que média consumira mais aumentar sua producao para
em 2050. Os paises em deve aumentar para 68% até produtos processados a base dar vazéo a esse robusto
desenvolvimento, com 2050. Esse incremento sera de proteina animal. Por isso, crescimento. Ragéo é feita
destaque para China, vao liderado pela classe média sera necessario aumentar a principalmente de milho e
liderar esse crescimento consumidora oferta desses produtos farelo de soja

22
Fonte: ONU - World Urbanization Prospects: The 2018 Revision
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Fundamentos da Tese: Brasil como Poténcia Agricola (begpacua

O PIB do setor agricola avangou 24,3%
em 2020, frente a 2019, e alcancou
participacédo de 26,6% no PIB brasileiro
(participagéo que era de 20,5% em 2019)

Em 2020, o Brasil foi 0 2° maior
exportador de grdos com 122 milhdes de
toneladas, atras apenas dos EUA com 138
milhdes de toneladas

O PIB do Pais totalizou R$ 7,4 trilndes em
2020, e o PIB do agroneg6cio chegou a
quase R$ 2 trilhbes

A producdo de grédos devera passar de
251 miton em 2019/20 para 318 mi ton
em 2029/30, crescimento de 2,4% a.a.

Nos ultimos 20 anos, a producgao
brasileira de graos cresceu 210%,
enquanto a produ¢do mundial cresceu 60%

Expectativa que a producdo brasileira de
grdos atinja 500 milhdes de toneladas
até 2050

Fontes: Canal Rural, Projecdes do Agronegdcio e CNA Brasil
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Fundamentos da Tese: Brasil como Poténcia Agricola (Cont.) @oectw'

20,0%
15,0%
10,0%
5,0%
0,0%
(5,0%)

(10,0%)

Setor Resiliente

Nos ultimos 24 anos, o setor apresentou
crescimento positivo em todos os anos (exceto

em apenas 3 oportunidades)

Crescimento do Setor Agro

OO L > DO N> 0o DO
2" D" " Q" O " N AV N NN
SIS

Nota (1): Considera arroz, cevada, milho, soja e trigo. (2) Estimativa da safra de 2020/2021 em Abril/2021. Fontes: Ministério da Agricultura, IGC

Forte Relevancia Mundial

Em 2020, segundo estudo realizado pela
EMBRAPA, considerando somente graos,
descontadas as importacdes, o Brasil alimentou
636,9 milhdes de pessoas via exportacoes

Populacdo Mundial Alimentada pelo Brasil?
(em milhdes de pessoas)

418

Crescimento de

52,4%

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

2

Resiliéncia na Producéo de Graos

Na safra 2020/2021, o Brasil teve uma producéo
recorde de gréos de 273,7 milh8es de
toneladas, 4,2% maior que a safra 2020/2019

Producédo de Graos?
(em milhdes de toneladas)

239 232 247 257
209
187
=
—
Crescimento de
| 23,2%

2016 2017

2018

2019 2020 2021
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Fundamentos da Tese: Produtividade Brasileira

Area Cultivada vs Area Utilizada

(em 000 hectares)

—uu/

OCOONTOVOANT OVDONT ©OOONIT O
NI~ 0 000 WOWOOMO OO OO OO O oo oddod
[oNoNoNoONoNoN NN oNoNoNoNeoNeoeoleoloBoloNoloNe]
A A A A A A A A A A AN NNNNNNNNN

Area efetivamente utilizada

m Area total cultivada

Produtividade por Areal

(em ton / hectare)

4,5

3,5

2,5

15

0,5

Elevada produtividade refletiu aumento dos precos das terras nos ultimos anos

Crescimento anualizado de

2,7% por mais de 40 anos

MO AdOUNDDAdNOONND AN AMWOMNO
IS0 0000V NDOOOO0O o odeddd N
[CEoNONoNoNoNoNoRoNoNeNoNeooleoloNoololoo o Ne]
A A A A A A A A A A AN NNNNNNNNNN

Nota (1): O ano de 2021 representa a expectativa do érgdo em Abril/2021. Fonte: Conab

bt pactual

25
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Fundamentos da Tese: Demanda por Terras @gpactual

..Levaram a caréncia de terras ao redor do mundo

Terra Aravel per Capital

(em hectare / habitante)

Fortes impulsionadores da demanda por terras...

Evolucéo do Crescimento Populacional Mundial

(em bilhdes de pessoas)

10,2 Lo ~ .
0,45 Dréstica reducéo per capita

evidencia a necessidade

7,0
o1 33 de terras direcionadas a
CAGR 2000-2060 agricultura
| il 0, 8% 0,29
mu B = 0,25
022 499
2000 2010 2020 2030 2040 2050 2060 °7 019

0,17
Evolucéo da Urbanizagdo no Mundo

(% populacéo total)

1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020 2030 2040 2050

Brasil possui posicéo de

destaque para continuar

expandindo a fronteira
tecnoldgica no setor agro

Fontes: Our World in Data, FAOSTAT (FAO — Food and Agriculture Organization of the United Nations), Ministério da Agricultura Pecudria e Abastecimento, ONU. Nota (1): Dado indisponivel para o ano de 2040

1960 2030

W Populagio Urbana Populacéo Rural
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Fundamentos da Tese: Valorizagcao das Terras (btgoectua

Crescimento nominal de 10,7% no preco das terras nos ultimos 12 meses

Valorizacdo das Terras Brasileiras E— Vantagens Competitivas

20% 14,000
Tendéncia de aumento
de prego global
15% 12,000 preco g
10,000 . ,
10% s Investimento em
8000 & Infraestrutura
9 «
S 5% o
S 6,000 S
s o Aumento da
x 0% < produtividade
g 4,000 =
?é" Crescimento real dos §
5 % precos das terras de 6% 2000 &
g em 2020 contra 2019
-10% 0 Lo . .
— o~ ™ < 0 © ~ ® o o — Brasil € um dos Unicos paises do
i - — — — i i i i N N . .
o) o) o) o) a a 4 o o) o) o) mundo que consegue produzir mais
() () (0] (] (6] (6] () () () (0] (0]
= w w = = = = = = w w de uma safra por ano
Preco das Terras no Brasil - Valoriza¢éo Real e Preco do Hectare no Brasil (R$/hectare)
Fonte: BTG Pactual Equity Research 27
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@ Tese de Investimento (btgoectua

A estratégia do BTRA é baseada em 3 pilares

Investir em terras produtivas que Investir em terras produtivas que Investir oportunisticamente em terras
cultivem culturas tradicionais cultivem culturas alternativas degradadas com significativo
(ex: soja, milho, algodao, etc.) (ex: frutas, vegetais, nozes, etc.) desconto no preco de aquisicédo

P ,E" Zaidat e D o g
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@ Investir em Terras que Cultivam Culturas Tradicionals (begoaciua

Posicdo de Destaque no Agro Mundial

— Participacdo de Mercado do Brasil em 2019 —

(como % do mercado global)

1st
N

Clima Brasileiro

Diversidade de clima, boa distribuicédo de
chuvas ao longo do ano e temperaturas
favoraveis ao cultivo

1
47,6% 23,3%
32,7% Solo e Relevo
7.2% Relevos planos que
favorecem industrializacao,
solos com alta produtividade
Soja Milho ~ '
Producdo ®Exportagéo Produgédo ® Exportagao Vantagens
- . . Competitivas
Cenario Positivo de Crescimento P Tecnologia
Soja Milho Arcabouco tecnolégico
Produg&o (mi tons) 151,9 Produgéo (mitons) 114,5 permite pl’OdUQéO de até 3
1143 safras por ano
101,1 Infraestrutura
Expanséao do investimento direcionado em
CAGR 2019-29 CAGR 2019-29 diversos ramais (rodovias, ferrovias,
0/ . .
G2 13% portos, aeroportos e terminais)
2019 2029 2019 2029

29
Fontes: Our World in Data, FAOSTAT (FAO — Food and Agriculture Organization of the United Nations); Ministério da Agricultura Pecuéria e Abastecimento
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@ Investir em Terras que Cultivam Produtos Alternativos @oectual

Culturas de Culturas

Plantio Curto Permanentes
Feijdo, amora, repolho, meléo, Améndoa, maca, abacate,
aipo, alface, ervilha, pimentéo, mirtilos, cereja, figo, uva, liméo,
morango, milho doce, tomate laranja, péssego, pera, nozes

Buscando diversificagado e rentabilidade, impulsionado pelas
novas tendéncias globais de alimentacéo mais saudaveis

30

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO"
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Alto Potencial de Crescimento: Mudanca de habito em busca de alimentacédo mais
consciente e saudavel é um dos pilares da nossatese

Pagina 235 do Prospecto Preliminar MAT E R IA L P U B L I C I TA R I O

Posic&o Relevante Perspectivas de Cre_SCImento
. O mercado global de alimentos e
De acordo com pesquisa de mercado - ’ _ . A
. . s bebidas orgénicas deve crescer
realizada pela Euromonitor, o pais ja é o .
o . 11,5% até 2024, chegando a valer
4° colocado em consumo de alimentos . .

211,3 bilhdes de ddélares conforme

saudaveis no ranking global projecéo da BCC Research

Mercado de Produtos Organicos no Brasil
(em bilhdes de R$)

5,8
4,6 -
Crescimento de
38,7%

2019 2020

6,4

Consumo Consciente

Em 2019, de acordo com pesquisa
realizada pela Organis, 84% dos
entrevistados indicaram saldde como
principal motivo para consumo de
produtos orgéanicos

Elevado Mercado Potencial

De acordo com a pesquisa da Organis
de 2019, 67% dos consumidores de
produtos orgéanicos estéo dispostos a
aumentar esse consumo nos préximos
seis meses e 88% se interessam pelo
assunto

31

Fontes: Organis, BCC Research, Euromonitor
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@ Investir em Terras que Cultivam Produtos Alternativos (Cont.) @oactua'

Maior Lucratividade e Renda do Aluguel
Terras que cultivam produtos frescos apresentam maior retorno que
‘ terras de plantacdo de commodities, mesmo estes apresentando
‘ maiores riscos

Menor Volatidade de Precos
(/\/ﬁ Commodities tem alta dependéncia dos precos do mercado
exterior, que 0s tornam mais volateis, enquanto a demanda por
produtos frescos € local

Menor Dependéncia de Incentivos Fiscais
Commaodities agricolas sao impulsionadas por beneficios fiscais e
subsidios do governo, e estes sao sujeitos a constante mudanca

Menor Custo de Armazenamento
Commodities tradicionais demandam custo adicional para secagem
e estocagem, enquanto produtos frescos sao consumidos em dias

Terras Préximas de Populacdes Urbanas
Natureza do produto requer producgédo proxima do mercado
consumidor para garantir competitividade de precos e qualidade

32
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@ Investir em Terras Degradadas (brgpoctus

Foco em ativos com alto potencial de turnaround, aquisicdo com forte
desconto e investir para torna-las produtivas com renda minima
garantida e arrendar para um terceiro operador

Turnaround Forte Desconto na Aquisicéo
Investir para recuperar as propriedades Impulsionada pela baixa produtividade das
quimicas do solo para que a terra volte a terras e pela situacao fragil do produtor visto
14 apresentar elevada produtividade a dificuldade de acesso ao crédito

(E‘ Investimento em Terras Degradadas Reforca Tese
Ambiental do BTRA

i? ¢ Diminui¢&o da necessidade de abrir novas terras agricolas
@ ..

k d Aumento da produtividade por area plantada

} d Conservacao do solo e da dgua

¢ Maior fixacdo de gases de efeito estufa no solo 2
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Processo de Gestao @gpam

/

Novos Negécios e Desenvolvimento Gestdo Imobiliaria e Financeira

v" Concepcéo, desenvolvimento e aprovacgéo de v/ Gestédo das empresas prestadoras de servigcos
projetos do FlI

v" Analises de viabilidade v" Negociag6es dos termos de locacao

v" Negociagéo de aquisicdo @ pactual v/ Conducéo das negociagdes de contratos

v Diligéncia anterior a aquisicéo v/ Contabilidade e gestéo financeira dos projetos

v' Contratagéo e gerenciamento de obras Plano Estratégico

para a Gestao do _ _
Acompanhamento do Mercado BTRA Gestao do Ativo e de Riscos

v' Ildentificacdo de oportunidades para reducéo de
custos operacionais

v' Contato direto com consultorias, locatarios e OEM*

v" Acompanhamento das principais transacoes e
movimentagdes v' Abordagem proativa de mensuragéo e
monitoramento constantes, incluindo execucao
de multas contratuais e eventual locacao e/ou
alienacao do(s) ativo(s) para terceiro(s)

v Estudos e projecdes de mercado

34
Nota: (1) Original Equipment Manufacturer
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Processo de Investimento: Estratéegia do Gestor (btgoectua

Investimentos, desinvestimentos e temas relevantes

Avaliacéo periddica da carteira de ativos e, se necessario, atuardo proativamente nos casos de reciclagem do portfélio (gestao ativa pura),
alavancagem, ou qualquer outra forma de maximizag&o de valor para o investidor final

Comité de Investimento ...

Com a diligéncia concluida, o comité de investimentos analisa, discute e aprova os potenciais w
investimentos, hipétese em que uma oferta vinculante é efetivada

Diligéncia
ApOs a aprovagdo inicial do comité de investimentos, iniciam-se os processos de diligéncia
técnica, legal e ambiental, com a contratagdo de especialistas em cada campo de anélise

Avaliacao |
Avaliacdo e selecao das melhores oportunidades, de acordo com a politica de investimentos do j_
fundo e a estratégia adotada. Decisdo baseada na andlise de crédito e score ESG

Originacao
Time de gestao e consultores originam oportunidades via redes de relacionamento com @

corretores especializados, proprietarios, parceiros, produtores e demais players do agro

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos

w
]
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ESG como Fator de Influéncia na Aquisicao de Ativos (brgpactus

Principais critérios avaliados no processo de diligéncia dos ativos alvo

N

@g pactual

asset
management

W )

Nota: (1) Cadastro Ambiental Rural f{2)APP =Aréa de Preservacédo Permanente

(1 1

o« ="

Regularidade do CAR? Processos judiciais envolvendo

guestdes trabalhistas

Areas ambientalmente protegidas

(Reserva legal e APP?) Salde e seguranca dos trabalhadores

Licenca e autorizagcdo ambiental Direitos humanos / condicdes de

trabalho

Plano de acdo para eventuais
desmatamentos ou areas
contaminadas/degradadas

Relacionamento com a comunidade e
fornecedores

B

Transparénciano reporte
Conduta do management

Equidade entre s6cios e
stakeholders

Gerenciamento de riscos
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@ Padrao de Garantias: Maior Seguranca ao Investidor @oectual

Manutencado do Valor do Ativo Fluxo de Pagamento dos Aluguéis

Compra descontada Monitoramento Produtor
Aluguel representa uma fracéo de 8,4% do valor gerado com producgéo

Em operagfes de Sale-&- A dindmica do Fundo s " . ; . X
leaseback. as prevé monitoramento agricola nas areas investidas (para 2 safras no ano —soja e milho)

aquisicbes so feitas com técnico recorrente para * Em 2020, aregido Centro-Oeste apresentou aumento no preco
desconto minimo de 30% manter a produtividade médio da area em 20%, principalmente no polo de Barra do

em relag&o ao valor de e, portanto, o valor de Gargas, onde vem crescendo o interesse pelas areas de pasto
mercado, conforme laudo mercado das areas aliado a agricultura
de avaliador independente investidas durante todo o » Caso um arrendatario fique inadimplente, além de encerrar suas

prazo da operacgao atividades na area, ele perde o direito de recomprar esta

propriedade por um montante inferior ao valor de mercado
(oportunidade de ganho de capital para o Fundo)

» Operacgdes estruturadas de contratos atipicos de longo prazo
corrigidos pela inflagdo com seguro locaticio

» Garantia pessoal dos sdécios, sempre que comercialmente possivel

37
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@ Padréo de Garantias (Cont.) (btgoectua

Exercicio considerando duas safras por ano evidencia o incentivo ao pagamento do aluguel

Producéo por Hectare por Ano Fluxo de Pagamento do Arrendamento

Q 4
@) . . Valor Médio do R$ 21.754,004
Safra %) Soja Milho m ’
oro : Hectare hectare O fundo comprara
terras com um
desconto de 30% do
Produtividade 601 1022 Valor de Aquisigdo R$ 15.227,80 valor de mercado
Média sacas/hectare sacas/hectare pelo BTRA1l hectare
valor da R$ 164,703 R$ 79,723 aluguel (‘ 10,0%
Saca saca saca (Cap rate) por ano do valor da terra
Valor Gerado R$ 9.882,00 R$ 8.172,00 Valor Pago pelo ) R$ 1.522,78
por Safra por hectare por hectare Fazendeiro e por hectare por ano
R$ 18.054,10 R$ 1.522,78
€ o valor gerado por hectare por ano é o valor que o fazendeiro paga pelo arrendamento
\ O arrendamento da terra representa apenas /
8,4% do valor gerado pela produgéo

—_— —
38

Nota: (1) Produtividade em Campo Verde (MT) em Fevereiro/2021 de acordo com a IHS Markit; (2) Produtividade média de Mato Grosso em Abril/2021 de acordo com o Imea; (3) Valor médio da saca em Mato Grosso em 07/05/2021; (4) Valor

médio do hectare em Mato Grosso em Fevereiro/2021. Fonte: IHS Markit, AproSoja, IMEA
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Riscos e Mitigantes (btgoectua

Principais Riscos Principais Mitigantes

Risco de
Mercado

Valor de aquisicdo menor que custo de reposi¢éo, avaliagdo patrimonial estratégica,

o atualizacdo tecnoldgica recorrente, monitoramento e atualizagao de avaliagbes

R'S(}O. de o Capacidade de pagamento, incentivos ao pagamento, rating do ativo x capacidade
Credito crediticia do cedente, seguro locaticio
Risco Estrutura da operacéo e contrato de locagdo, aspectos fundiarios, aspecto ambiental,
Legal compliance (Due Diligence): juridico, trabalhista, fiscal, etc.
Riscp Contexto de uso do ativo, seguro patrimonial, regras de uso (OPEX x CAPEX)
Operacional definidas em contrato, monitoramento recorrente, rating do ativo: renovacao recorrente
Risco de o I - . o
T Avaliacéo prévia, valor de aquisi¢cdo menor que custo de reposi¢do, rating do ativo:
Liquidez qualidade da obra, localizacao, eficiéncia operacional, tecnologia, etc.
Risco Avalicao técnica do ativo com parametros claros e bem definidos, equipe técnica e
Ambiental bem especializada, track-record comprovado e com consultores de exceléncia

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos
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Pipeline de Ativos-Alvo @pacw

Destinacao dos recursos da 12 emisséo de cotas do BTRA I
g8
sEE
S28

. . 53
Cap Prazo Diligéncia Contratos em . . gao
RR AP Valor Rate (Anos) N, Negociacio Exclusividade Garantias 283
T o
< 0 >
1 R$ 55M  10.0% 10 v v v «  Seguro locaticio gg g
70 + Aval dos acionistas geg
Qoo
5%E
AM PA MA CE RN 2 RS 36M 9 9% 10 v v v +  Seguro locaticio ég g
70 + Aval dos acionistas sge
PI . 283
0T @
PE 3 » Seguro locaticio g8
6 0 23
| TO | 2 AL R$50M 10,2% 10 v B v * Aval dos acionistas 2 i (*E
4|1 SE SgE
I 7| | MT BA 4 o v v v + Seguro locaticio 259
R$ 300M 10,2% 10 «  Aval dos acionistas 58
| 8 co 23k
5 0 + Seguro locaticio ER-N
| . MG R$28M 10,0% 10 v + Aval dos acionistas £EEEy
£85%
© 3 =
MS ES 6 o +  Seguro locaticio £532
SP | 3 R$ 116M 10,0% 10 v v +Aval dos acionistas 8553
RJ £532
+ . ici 228¢
$ sz 10s% 10 v vt |
| Fazendas Rurais 8 ;§ E
SC . ge sz
8% R$39M 125% 10 v v Seguro locaticio soEt
RS . val dos acionistas 8892
| Fazendas Urbanas g 818 @
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 2888
© ¥V =T
Total de R$ 650M em operagdes através de oito diferentes cedentes 8528

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos et eeee e e et e et erae oo et e e st ee et e et et et eee st r e e e eo et et 2o sa e eet et et e et ee s et an et ettt et et eeee e er e e st oe et et et e e s s en e r et ee e eeresend :
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Pipeline de Ativos-Alvo (Cont.)

Destinacao dos recursos da 12 emisséo de cotas do BTRA

RR AP
AM PA MA CE RN
Pl PB
| 6 PE
T0 | 2 AL
7142 SE
MT BA
| 3 GO
| 5
MG
SP
| 8 RJ
PR
| Fazendas Rurais
SC

RS |

Fazendas Urbanas

DO D 30 D 60 D9 D120 D150 D180

R$ 55M

R$ 36M

R$ 50M

R$ 300M

R$ 28M

descritos neste slide representam um pipeline indicativo e ndo representam promessa ou garantia de aquisicéo,

R$ 116M

R$ 28M

R$ 39M

m Comité e Due Diligence mDesembolso

D240 D270 D300

@9 pactual

considerando, ainda, ndo haver qualquer" documento celebrado pelo Fundo e/ou pelo Gestora com os atuais proprietarios. As
informacdes aqui contidas ndo devem ser utilizadas como base para a deciséo de investimento, uma vez que se tratam de

condigdes indicativas e passiveis de alteragdes.

» Os ativos

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recurso
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Perfil dos Locatarios do Pipeline de Ativos

@9 pactual

PA

MS

RS
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MA CE RN

PB
PE

Pl

SE
BA

MG

ES
RJ

| Fazendas Rurais

| Fazendas Urbanas

Grupo produtor de soja e milho com propriedades em regides estratégicas do Mato Grosso
Recursos serao utilizados para refinanciamento das dividas de curto prazo

Grupo produtor de soja e milho com areas concentradas em uma das principais regides do oeste da Bahia
Recursos seréo utilizados para refinanciamento das dividas de curto prazo

Grupo produtor de soja e milho com presenca relevante no principal polo logistico do Mato Grosso
Recursos serdo utilizados para refinanciamento das dividas de curto prazo

Grupo produtor de soja, milho e algodao com terras em areas privilegiadas do Mato Grosso
Recursos serdo utilizados para refinanciamento das dividas de curto prazo

Grupo produtor de soja, milho, eucalipto, seringueira e pecuarista com areas no Parana e Mato Grosso
do Sul
Recursos serdo utilizados para eliminar as dividas de curto e médio prazo

Revenda de insumos consolidada no norte do Mato Grosso que também atua na producéo de soja e milho
Recursos serao utilizados para eliminar divida em ddlar e liberar capital para o segmento de revenda

Grupo produtor de soja e milho posicionado em uma das regiées com maior produtividade do Mato Grosso
Recursos serao utilizados para refinanciamento das dividas de curto prazo

Maior fazenda urbana vertical da América Latina estrategicamente posicionada em Séo Paulo
Recursos serao utilizados para expandir as operacdes e desenvolver plataforma de e-commerce

Os ativos descritos neste slide representam um pipeline indicativo e néo representam promessa ou garantia de aquisicao,

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos

considerando, ainda, ndo haver qualquer" documento celebrado pelo Fundo e/ou pelo Gestora com os atuais proprietarios. As
informacdes aqui contidas ndo devem ser utilizadas como base para a deciséo de investimento, uma vez que se tratam de

&ondicoes indicativas e passiveis de alteragdes.
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Por que Investir no BTG Pactual Terras Agricolas (brgpactus

v Estratégia de investimento diversificada com foco em culturas tradicionais (soja,
milho, etc.), produtos frescos e terras degradadas com alto potencial de turnaround

v Fundo destinado a geracao de renda com target yield de 9% real a.a. liquido de IR e
custos. Gestao ativa (venda de terras) podem trazer ganhos adicionais ao investidor

Tese de investimento suportada por um comité robusto e com experiéncia bem-
sucedida na gestao de um FIl (BTAL) com tese sinérgica ao BTRA

777 A AN

S
Pipeline de ativos altamente pulverizado, com diversificacao por emissor, perfil de
ativo, geografia, cultura e estrutura financeira
T
\ b

Suporte do maior Banco de Investimentos da América Latina em diversas frentes
assegura vantagens comerciais e promove maior celeridade e robustez na gestao
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Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos
no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando
sua propria situacdo financeira, seus objetivos de
investimento e o seu perfil de risco, avaliar,
cuidadosamente, todas as informacdes disponiveis no
Prospecto e no Regulamento e, em particular, aquelas
relativas a politica de investimento e composicdo da
carteira do Fundo, e aos fatores de risco descritos a
seguir, relativos ao Fundo.

Para os fins desta secdo, exceto se expressamente
indicado de maneira diversa ou se o contexto assim o
exigir, a mengédo ao fato de que um risco, incerteza ou
problema podera causar ou ter ou causara ou tera “efeito
adverso” ou “efeito negativo” para o Fundo, ou expressoes
similares, significa que tal risco, incerteza ou problema
podera ou poderia causar efeito adverso relevante nos
negoécios, na situacdo financeira, nos resultados
operacionais, no fluxo de caixa, na liquidez e/ou nos
negoécios atuais e futuros do Fundo, bem como no precgo
das Cotas. Expressdes similares incluidas nesta secdo
devem ser compreendidas nesse contexto.

@9 pactual

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES
INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS
CONSULTORES JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES
DE INVESTIR NAS COTAS.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO MERCADO
E AO AMBIENTE MACROECONOMICO

Risco Tributario Relacionado a Alteracédo de Aliquotas
de Fundos de Investimento Imobiliarios

Nos termos da Lei n® 8.668/93, o fundo que aplicar
recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham
como incorporador, construtor ou sOcio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, percentual superior a 25% das cotas
emitidas pelo fundo sujeita-se a tributagcdo aplicavel as
pessoas juridicas. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se
enquadrar nesta situagdo, a tributacdo aplicavel aos seus
investimentos sera consideravelmente aumentada, o que
podera resultar na reducdo dos ganhos de seus Cotistas.
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Conforme Lei n° 11.033, os rendimentos pagos ao Cotista
pessoa fisica, residentes no Brasil ou no exterior, sdo
isentos de IR, desde que (i) o Cotista pessoa fisica nao
seja titular de montante igual ou superior a 10% das Cotas
do Fundo; (ii) as respectivas Cotas ndo atribuam direitos a
rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de,
no minimo, 50 Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas
a negociacao no mercado secundario, sejam negociadas
exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de
balcdo organizado. Caso qualquer dessas condicbes nao
seja observada, os rendimentos distribuidos ao Cotista
pessoa fisica estardo sujeitos a retencéo de IR a aliquota
de 20%.

Ademais, caso ocorra alteragdo na legislacdo que resulte
em revogagdo ou restricdo a referida isencdo, os
rendimentos auferidos poderdo vir a ser tributados no
momento de sua distribuicdo ao Cotista pessoa fisica,
ainda que a apuragdo de resultados pelo Fundo tenha
ocorrido anteriormente a mudanga na legislacéo.

@9 pactual

A Receita Federal, por meio da Solucdo de Consulta n°
181, de 25 de junho de 2014, manifestou o entendimento
de que os ganhos obtidos pela carteira de Fundos de
Investimento Imobilidrio na alienacdo de cotas de outros
Fundos de Investimento Imobiliario deveriam ser
tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos,
mediante a aplicacdo da aliquota de 20%, entendimento
este que esta sendo questionado pelo Administrador. Caso
mantido, este fato pode vir a impactar a expectativa de
rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o
risco de perdas decorrentes (i) da criagdo de novos
tributos, (i) da extincdo de beneficio fiscal, (iii) da
majoracdo de aliquotas ou (iv) da interpretacdo diversa da
legislacao vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou da aplicacdo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo
ou seus cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente.
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Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundéario existente no Brasil para
negociacdo de cotas de fundos de investimento
imobilidrio apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma
garantia de que existirA no futuro um mercado para
negociacdo das Cotas que permita aos Cotistas sua
alienacéo, caso estes decidam pelo desinvestimento.
Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em
realizar a venda das suas Cotas no mercado
secundario, ou obter pregos reduzidos na venda das
Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta
secundaria de suas Cotas junto a CVM. Além disso,
durante o periodo entre a data de determinacdo do
beneficiario da distribuicdo de rendimentos, da
distribuicdo adicional de rendimentos ou da
amortizacdo de principal e a data do efetivo
pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de
negociacdo das Cotas no mercado secundario podera
ser afetado.

Riscos de Mercado Relacionado a Variacdo no
Valor e na Rentabilidade dos Ativos-Alvo e dos
Outros Ativos

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade
dos Ativos-Alvo e dos Outros Ativos da carteira do
Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com
as flutuacOes de pregos, cotagcdes de mercado e dos
critérios para precificacdo dos Ativos-Alvo e dos Outros
Ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa no
valor das Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir
titulos que, além da remuneragdo por um indice de
precos ou por indice de remuneracdo basica dos
depoésitos em caderneta de poupanca livre (pessoa
fisica), que atualmente é a Taxa Referencial — TR sé&o
remunerados por uma taxa de juros que sofrera
alteracOes de acordo com o patamar das taxas de
juros praticadas pelo mercado para as datas de
vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor
dos Ativos-Alvo e dos Outros Ativos que compdem a
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carteira do Fundo, o patriménio liqguido do Fundo pode
ser afetado negativamente. A queda dos precos dos
Ativos-Alvo e dos Outros Ativos integrantes da carteira
pode ser temporaria, ndo existindo, no entanto,
garantia de que ndo se estendam por periodos longos
e/ou indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de
concentracdo da carteira em Ativos-Alvo de acordo
com a Politica de Investimento estabelecida no
Regulamento, que nao estabelece critérios de
diversificacdo de investimentos, ha um risco adicional
de liquidez dos Ativos, uma vez que a ocorréncia de
guaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou
cumulativamente, pode afetar adversamente o preco
e/ou rendimento dos ativos da carteira do Fundo.
Nestes casos, 0 Administrador pode ser obrigada a
liquidar os Ativos do Fundo a precos depreciados,
podendo, com isso, influenciar negativamente o valor
das Cotas.

Fatores Macroecondmicos Relevantes
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O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as
variacbes e condicbes dos mercados de titulos e
valores mobiliarios, que sao afetados principalmente
pelas condicbes politicas e econbmicas nacionais e
internacionais. Variaveis exogenas, tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacdes especiais de mercado, ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou
financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem
de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variagbes nas taxas de
juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e
mudancas legislativas, as quais poderédo resultar em
perdas para os Cotistas. Nao ser& devido pelo Fundo
ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, a
BTG Gestora e a Instituicdo Escrituradora, qualquer
indenizagcdo, multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.
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Riscos de Descontinuidade do

Investimento

Liquidez e

Os fundos de investimento imobiliario representam
modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro e s&o constituidos, por forga
regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo
admitido resgate das Cotas, antecipado ou nao, em
hiptese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar
dificuldades na negociagcdo das cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, determinados Ativos do
Fundo podem passar por periodos de dificuldade de
execucao de ordens de compra e venda, ocasionados
por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes.
Nestas condi¢bes, o Administrador podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos pelo
preco e no momento desejados e, consequentemente,
o Fundo poderéa enfrentar problemas de liquidez.

Adicionalmente, a variacdo negativa dos Ativos podera
impactar o patrimonio liquido do Fundo. Na hipo6tese de
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0 patrimdénio liquido do Fundo ficar negativo, 0s
Cotistas podem ser chamados a aportar recursos
adicionais no Fundo. Além disso, ha algumas hip6teses
em que a assembleia geral de Cotistas podera optar
pela liquidacdo do Fundo e outras hipoteses em que o
resgate das Cotas podera ser realizado mediante a
entrega aos Cotistas dos Ativos integrantes da carteira
do Fundo. Em ambas as situacdes, os Cotistas
poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos
recebidos quando da liquidacdo do Fundo.
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Riscos do Uso de Derivativos

Os Outros Ativos a serem adquiridos pelo Fundo séo
contratados a taxas pré-fixadas ou pods-fixadas,
contendo condi¢gbes distintas de pré-pagamento. A
contratacdo, pelo Fundo, de instrumentos derivativos
podera acarretar oscilagbes negativas no valor de seu
patriménio liquido superiores aquelas que ocorreriam
se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A
contratacdo deste tipo de operagdo ndo deve ser
entendida como uma garantia do Fundo, do
Administrador, da BTG Gestora, da Instituicdo
Escrituradora, de qualquer mecanismo de seguro ou
do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de
remuneracdo das Cotas do Fundo. A contratacdo de
operacBes com derivativos podera resultar em perdas
para o Fundo e para os Cotistas.
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Riscos Relativos ao Setor de Securitizagao
Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras

Os CRI adquiridos e que eventualmente vierem a ser
adquiridos pelo Fundo poderédo vir a ser negociados
com base em registro provisorio concedido pela CVM.
Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser
concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera
resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja
tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacdo dos CRI, ela podera ndo ter
disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI.
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A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de
2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas
gue estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a
qgualquer titulo, de patrimbénio de pessoa fisica ou
juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos
de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes
séo atribuidos”. Em seu paragrafo Gnico prevé, ainda,
que “desta forma permanecem respondendo pelos
débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas
do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou
afetacao”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo
acima citado, os credores de débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia
securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos
CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que
compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas
obrigacOes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os
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créditos imobiliarios que servem de lastro a emissao
dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos
patriménios separados poderdo vir a ser acessados
para a liguidacdo de tais passivos, afetando a
capacidade da securitizadora de honrar suas
obrigagbes decorrentes dos CRI e, consequentemente,
0 respectivo Ativo integrante do patriménio do fundo.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagdo
extraordinaria de determinados Ativos

Determinados Ativos do Fundo poderdo conter em
seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacao
pode acarretar o desenquadramento da carteira do
Fundo em relacdo aos critérios de concentracdo, caso
o Fundo venha a investir parcela preponderante do seu
patriménio em determinados Ativos. Nesta hipotese,
podera haver dificuldades na identificacdo, pela
Gestora, de Ativos que estejam de acordo com a
Politica de Investimento do Fundo.
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Desse modo, a Gestora podera nao conseguir impactados adversamente e, por conseguinte, a
reinvestir 0s recursos recebidos com a mesma rentabilidade dos Cotistas.

rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode

afetar negativamente o patriménio do Fundo, a

rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, nao

sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pela

Gestora ou pelo Custodiante qualquer multa ou

penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste

fato.

Risco relacionado a extensa regulamentacédo a que
esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa
regulamentacdo expedida por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais, e existe a
possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem
alteradas apos a aquisicdo de um imovel, o que podera
acarretar empecilhos e/ou alteracbes no imovel, cujos
custos deverdo ser arcados pelo Fundo. Nessa
hipétese, os Resultados do Fundo poderdo ser

51
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Riscos referentes aos impactos causados por
Pandemias

O surto de doencas transmissiveis em todo o mundo
pode levar a uma maior volatilidade no mercado de
capitais global e resultar em pressao negativa sobre a
economia brasileira, e qualquer surto de tais doengas
no Brasil, podera afetar diretamente o mercado
imobiliario, o fundo de investimento e o resultado de
suas operacdes. Surtos ou potenciais surtos de
doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o
Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a
Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a
Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode
ter um impacto adverso nas operacdes do mercado
imobiliario. Qualquer surto de uma doenga que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto
adverso relevante no mercado de capitais global, nas
inddstrias  mundiais, na economia brasileira e no
mercado imobiliario. Surtos de doencas também

podem resultar em politicas de quarentena para a
populacdo, o que prejudicaria as opera¢des do Fundo,
bem como afetaria a valorizacdo de Cotas do Fundo e
seus rendimentos.

Riscos referentes aos impactos causados por
surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doencgas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas
no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissao
por humanos, no Brasil ou nas demais partes do
mundo, pode levar a uma maior volatilidade no
mercado de capitais interno e/ou global, conforme o
caso, e resultar em presséo negativa sobre a economia
brasileira.
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Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais
doencas no Brasil, podera afetar diretamente o
mercado imobiliario, o mercado de fundo de
investimento, o Fundo e o resultado de suas
operacdes, incluindo em relacdo aos Ativos Alvo.
Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou
potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias
de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika,
o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a
Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a
Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, podem
ter um impacto adverso nas operacdes do mercado
imobiliario, incluindo em relacdo aos Ativos Alvo.
Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de
uma doenga que afete o comportamento das pessoas
pode ter um impacto adverso relevante no mercado de
capitais global, nas industrias mundiais, na economia
brasileira e no mercado imobiliario. Surtos, epidemias,
pandemias e/ou endemias de doencas também podem
resultar em politicas de quarentena da populagédo ou
em medidas mais rigidas de lockdown da populacao, o
gue pode vir a prejudicar as operagOes, receitas e

desempenho do Fundo e dos iméveis que vierem a
compor seu portfolio, bem como afetar o valor das
Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

FATORES DE RISCOS RELACIONADOS AO FUNDO
Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacoes de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e a BTG Gestora, entre o Fundo e os Cotistas
detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas
do Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de
Cotistas e o Fundo e o consultor especializado,
dependem de aprovacdo prévia, especifica e
informada em assembleia geral de Cotistas, nos
termos do inciso Xl do artigo 18 da Instrugcdo CVM
472. Deste modo, ndo é possivel assegurar que as
contratacdes acima previstas n&o caracterizardo
situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial.
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Além disso, o Administrador e a BTG Gestora exercem
atividades similares em outros Flls e em Fundos de
Investimento, que poderdo coloca-las em situacdes de
conflito de interesses efetivo ou potencial.

Risco de Interpretacdo de Potencial Conflito de
Interesses entre o Fundo, o Administrador e o
Coordenador Lider

Em linha com o descrito no Prospecto, o Oficio-
Circular/CVM/SIN/N®  05/2014 dispbe que a
contratacdo de distribuidor ligado ao administrador,
mas cuja forma de remuneracdo nao caracterize 6nus
para o Fundo, ndo configuraria situacdo de conflito de
interesse para os fins da regulamentacao aplicavel em
vigor. Uma vez considerando que tal interpretacéo
advém de oficio e ndo se trata de regulamentacédo ou
manifestacdo do colegiado da CVM, ndo é possivel
assegurar que o exercicio do papel do Coordenador
Lider como pessoa ligada ao Administrador ndo podera
ser considerado como uma situacdo de conflito de

interesses efetivo ou potencial.

Riscos relacionados a néo realizacdo de revisdes
e/ou atualizacdes de projecdes

O Fundo, o Administrador, a BTG Gestora e o
Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacao
de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes
constantes do Prospecto, incluindo do estudo de
viabilidade constante como anexo ao Prospecto, e/ou
de qualguer material de divulgacdo do Fundo e/ou da
Oferta, incluindo, sem limitacdo, quaisquer revisdes
gue reflitam alteragdes nas condicbes econdémicas ou
outras circunstancias posteriores a data do Prospecto,
de elaboracdo do estudo de viabilidade constante
como anexo ao Prospecto e/ou do referido material de
divulgacdo, conforme o caso, mesmo que as
premissas nas quais tais projecbes se baseiem
estejam incorretas.
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Risco relativo ao estudo de viabilidade

No ambito da presente Emissdo, o Estudo de
Viabilidade foi elaborado pela prépria Gestora do
Fundo, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas do
Fundo o estudo de viabilidade também podera ser
elaborado pelo Administrador ou pela Gestora,
existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O
Estudo de Viabilidade pode néo ter a objetividade e
imparcialidade esperada, 0 que podera afetar
adversamente a decisdo de investimento pelo
investidor. Além disso, o estudo de viabilidade
elaborado pode ndo se mostrar confiavel em funcéo
das premissas e metodologias adotadas pela Gestora,
incluindo, sem limitag&o, caso as taxas projetadas nao
se mostrem compativeis com as condi¢des
apresentadas pelo mercado imobiliario.

Riscos Relacionados a Passivos Contingentes ou
N&o Identificados

Faz parte da Politica de Investimento a aquisi¢do,

direta ou indiretamente, de iméveis comerciais. No
processo de aquisicdo de tais Ativos-Alvo, ha risco de
nao serem identificados em auditoria todos os passivos
ou riscos atrelados a tais Ativos-Alvo, bem como o
risco de materializacdo de passivos identificados,
inclusive em ordem de grandeza superior aquela
identificada. Adicionalmente, o Administrador e a
Gestora assumiram recentemente a administracao e
gestdo, respectivamente, do Fundo. De tal modo é
possivel que determinados riscos ou passivos hao
tenham sido identificados ou contingenciados pelo
Administrador e pelo Gestor. Caso esses riscos ou
passivos contingentes ou nao identificados venham a
se materializar, inclusive de forma mais severa do que
a vislumbrada, o investimento em tais Ativos-Alvo
podera ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.
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Riscos relacionados ao investimento em valores
mobiliarios

O investimento nas Cotas € uma aplicacdo em valores
mobiliarios, o0 que pressupde que a rentabilidade do
Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a
serem pagos pelos Ativos-Alvo e Outros Ativos. No
caso em questao, os rendimentos a serem distribuidos
aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos
resultados obtidos pelo Fundo da exploracdo dos
Ativos-Alvo e dos Outros Ativos em que o Fundo venha
a investir.

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo
administrados e geridos pelo Administrador e pelo
Gestor, respectivamente, portanto os resultados do
Fundo dependerdao de uma gestdo adequada, a qual
estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que
caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade
dos cotistas.

Risco relativo a propriedade dos Ativos-Alvo

A propriedade de Cotas ndo confere aos Cotistas
propriedade direta sobre o0s tais Ativos-Alvo
subjacentes as Cotas. Dessa forma, os Cotistas nao
deverdo considerar que possuem qualquer ativo
relacionado ao Fundo ou garantia real sobre seus
investimentos.

Riscos de Concentracdo da Carteira

O Fundo podera investir em um uUnico imoével ou em
poucos iméveis de forma a concentrar o risco da
carteira em poucos locatéarios. O risco da aplica¢cdo no
Fundo tera intima relacdo com a concentracdo da
carteira, sendo que, quanto maior for a concentracao,
maior serd a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira
englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento das
obrigacdes relacionadas ao Ativo Alvo em questdo, o
risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da
totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.
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Riscos do Prazo de Vencimento dos Outros Ativos

Os Outros Ativos objeto de investimento pelo Fundo
sdo preponderantemente aplicacbes de médio e longo
prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no
mercado secundario e o célculo de seu valor de face
para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via
marcacgao a mercado. Neste mesmo sentido, os Outros
Ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo
Fundo tém seu valor calculado por meio da marcacao
a mercado.

Desta forma, a realizacdo da marcacédo a mercado dos
Outros Ativos do Fundo, visando ao calculo do
patrimoénio liquido deste, pode causar oscilacdes
negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado
mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela
guantidade de Cotas emitidas até entéo.

Assim, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagdes
negativas de preco, independentemente de outros
fatores, o que pode Iimpactar negativamente a
negociacdo das Cotas pelo Investidor que optar pelo

desinvestimento.
Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos
creditérios emergentes dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e os emissores de titulos de renda
fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo
nao cumprirem suas obrigacbes de pagar tanto o
principal como o0s respectivos juros de suas dividas
para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de
divida que poderdo compor a carteira do Fundo estédo
sujeitos a capacidade dos seus emissores ou
devedores dos lastros que compbdem o0s ativos
integrantes da carteira do Fundo em honrar o0s
compromissos de pagamento de juros e principal de
suas dividas. Eventos que afetam as condicbes
financeiras dos emissores e devedores dos titulos,
bem como alteracbes nas condicdes econbmicas,
legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez desses
ativos.
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Nestas condicdes, o Administrador poderd enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo
preco e no momento desejado e, consequentemente, 0
Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do
Fundo podera impactar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas. Além disso, mudancas na percepcado da
gualidade dos créditos dos emissores e dos devedores
dos lastros que compdem os ativos integrantes da
carteira do Fundo, mesmo que nédo fundamentadas,
poderdo trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

Risco de Crédito a que estdo sujeitos os Ativos-
Alvo

O Fundo estard exposto aos riscos de crédito dos
locatarios dos contratos de locacdo ou arrendamento
dos imoveis que componham a carteira do Fundo.
Encerrado cada contrato de locacdo ou arrendamento,

a performance dos investimentos do Fundo estara
sujeita aos riscos inerentes a demanda por locacao
dos imoveis. O Administrador e o Gestor ndo séo
responsaveis pela solvéncia dos locatarios e
arrendatarios dos Imoveis, tampouco por eventuais
variagbes na performance do Fundo decorrentes dos
riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os
Outros Ativos do Fundo estdo sujeitos ao risco de
crédito de seus emissores e contrapartes, isto é, atraso
e nao recebimento dos juros e do principal desses
ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram
esses eventos, o Fundo poderd: (i) ter reduzida a sua
rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite
das operacgOes contratadas e nao liquidadas e/ou (iii)
ter de provisionar desvalorizacdo de ativos, o que
afetard o preco de negociagéo de suas Cotas.
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Risco de Execucdo das Garantias Atreladas aos
CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos,
dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucdo das garantias outorgadas a respectiva
operacgao e 0s riscos inerentes a eventual existéncia de
bens imoOveis na composicdo da carteira Fundo,
podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo ser
afetada.

Em um eventual processo de execucao das garantias
dos CRI, podera haver a necessidade de contratacao
de consultores, dentre outros custos, que deverao ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos
CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor
dos CRI pode nao ter valor suficiente para suportar as
obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a
execucdo de garantias dos CRI podera afetar
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negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
investimento no Fundo.

Risco de Desengquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento,
na ocorréncia de algum evento que a ensejar o
desenquadramento passivo involuntario, a CVM
podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia
geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da
gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a
outro Fundo, ou (iii) liquidacé&o do Fundo.
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A ocorréncia das hipéteses previstas nos itens “i” e “ii
acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e
a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia
do evento previsto no item “ii” acima, ndo ha como
garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo
sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo h4 como
assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os
recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo
investimento nas Cotas do Fundo.

Cobrangca dos Ativos, Possibilidade de Aporte
Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda
do Capital Investido

Os custos incorridos com o0s procedimentos
necessarios a cobranca dos Ativos integrantes da
carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos,
interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados
até o limite total de seu patriménio liquido, sempre
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observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas
reunidos em assembleia geral de Cotistas. O Fundo
somente podera adotar e/ou manter os procedimentos
judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos,
uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio
liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua adog¢do e/ou
manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de
cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos, o0s
Cotistas poderao ser chamados a deliberar acerca de
aportes de recursos adicionais ao Fundo, para
assegurar a adocao e manutencdo das medidas
cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada
ou mantida pelo Administrador antes do recebimento
integral de referidos aportes e da assuncéo pelos
Cotistas do compromisso de prover 0S recursos
necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a
gue o Fundo venha a ser eventualmente condenado. O
Administrador, a BTG Gestora, a Instituicao
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Escrituradora e/ou qualquer de suas afiliadas ndo séo
responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela nao
adocdo ou manutencado dos referidos procedimentos e
por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer
natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em
decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento)
de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do
Fundo, caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos
necessarios para tanto. Consequentemente, o Fundo
podera nédo dispor de recursos suficientes para efetuar
a amortizacdo e, conforme o0 caso, O resgate, em
moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo,
portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo
perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital
investido.

Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberacdes
a Serem Tomadas pela Assembleia Geral de
Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia
geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por Quérum Qualificado. Tendo em vista
gue fundos imobiliarios tendem a possuir numero
elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que
dependam de Quérum Quialificado figuem
impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de
quorum para tanto (quando aplicavel) na votagdo em
tais assembleias gerais de Cotistas. A impossibilidade
de deliberacdo de determinadas matérias pode
ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagéo
antecipada do Fundo.
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Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado
do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma
de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de
Cotas, salvo na hipétese de liquidacdo do Fundo. Caso
os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo,
0S mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado
secundario, observado que os Cotistas poderdo
enfrentar falta de liquidez na negociacao das Cotas no
mercado secundario ou obter precos reduzidos na
venda das Cotas.

Risco Regulatério Relacionado a Pouca Maturidade
e Falta de Tradicdo e Jurisprudéncia do Mercado
de Capitais Brasileiro

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e
juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores
e obrigacbes de parte a parte estipuladas por meio de
contratos publicos ou privados tendo por base a
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legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo
de operacdo financeira, em situacdes adversas de
mercado podera haver perdas por parte dos Cotistas
em razao do dispéndio de tempo e recursos para dar
eficacia ao arcabouco contratual.
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N&o Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos

A realizacéo de investimentos no Fundo expde o Investidor
aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderéo
acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir
da simples consecucéo do objeto do Fundo, assim como de
motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras,
revolugcbes, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos,
mudancas impostas a esses Ativos, alteracdo na politicas
econbmica, decisdes judiciais etc. Nao ha qualquer garantia
de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o
Fundo e para os Cotistas. Em condi¢cdes adversas de
mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera
ter sua eficiéncia reduzida.

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimdnio
Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que
Efetuar Aportes de Capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a
ter patriménio liquido negativo e qualquer fato que leve o
Fundo a incorrer em patriménio liquido negativo culminara
na necessidade de os Cotistas serem chamados a deliberar
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aportes adicionais de capital no Fundo, caso a assembleia
geral de Cotistas assim decida e na forma prevista na
regulamentacdo, de forma que este possua recursos
financeiros suficientes para arcar com suas obrigacoes
financeiras. Nao ha como garantir que tais aportes serao
realizados, ou ainda, que apoés a realizacao de tal aporte, o
Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH

Por forca da Lei n® 12.024, os rendimentos advindos dos
CRI, das LClI e das LH auferidos pelos fundos
de investimento imobiliario que atendam a
determinados requisitos sao isentos do imposto de renda.

Eventuais alteracdes na legislacéo tributaria, eliminando a
isencdo acima referida, bem como criando ou elevando
aliquotas do IR incidente sobre os CRI, as LCI e as LH, ou
ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI
e as LH, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do
fundo.
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Risco de o Fundo nao captar a totalidade dos
recursos previstos no Volume Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de
distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as Cotas da
respectiva emissdo realizada pelo Fundo, o que,
consequentemente, farh com que o Fundo detenha um
patrimdnio menor que o estimado, desde que atingida
a Captacdo Minima. Tal fato pode reduzir a capacidade
do Fundo diversificar sua carteira e praticar a Politica
de Investimento nas melhores condi¢Bes disponiveis.

Riscos de flutuacbes no valor de imoéveis que
integram e venham a integrar o patriménio do
Fundo

O valor de imdveis que integram e venham a integrar a
carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de
acordo com as flutuagbes de precgos, cotacdes de
mercado e eventuais avaliagbes realizadas em
cumprimento a regulamentacéo aplicavel. Em caso de
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gueda do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo
decorrentes de eventual alienacdo destes imoveis,
bem como o preco de negociacdo das Cotas no
mercado secundario poderéo ser afetados.

Risco de langamento de novos empreendimentos
imobiliarios comerciais préximos aos imoveis
investidos

O langamento de novos empreendimentos imobiliarios
comerciais em areas proximas as que se situam 0s
imoveis podera impactar a capacidade do Fundo em
locar ou de renovar a locacdo de espacos dos imoveis
em condicbes favoraveis, o que podera gerar uma
reducdo na receita do Fundo e na rentabilidade das
Cotas.
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Risco de desvalorizacdo de imodveis que venham a
integrar o Patriménio do Fundo

Imoéveis que integram e venham a integrar seu
patriménio, poderdo sofrer perda de potencial
econdmico e rentabilidade, bem como deprecia¢cdo em
relacdo ao valor de aquisicdo pelo Fundo, o que
podera afetar diretamente a rentabilidade das Cotas,
bom como sua negociacdo no mercado secundario.

Riscos relativos as receitas projetadas e as
despesas mais relevantes

O Fundo pode investir em imoéveis de forma indireta,
por meio das cotas de fundos de investimento por ele
adquiridas. E frequente que a documentacdo dos
fundos investidos apresente laudos de avaliacdo e
estudos de viabilidade econOGmico-financeira em
relacdo aos imoveis nos quais invistam. Os principais
riscos relativos as receitas projetadas e as despesas
relevantes apresentadas nos estudos de viabilidade
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econbmico-financeira que integram os laudos de
avaliacbes desses Imdveis e a possibilidade dos
valores estimados ndo se concretizarem séo:

Quanto a receita de locacao dos Imoveis. As projecdes
de receitas constantes das analises de viabilidade
geralmente sédo feitas com base nos contratos de
locacdo celebrados pelo empreendedor (ou pelo
Fundo) e os locatéarios. Ha, entretanto, a possibilidade
de tais receitas ndo se concretizarem no caso de
inadimpléncia dos locatarios no que se refere ao
efetivo cumprimento das obrigacdes dos locatarios nos
termos do contrato de locacdo. O nédo pagamento de
um aluguel implica em nao recebimento de parte da
receita pelo Fundo. Na hip6tese de inadimplemento, o
rendimento distribuido aos Cotistas no periodo seria
reduzido.
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Quanto as alteracfes no valor do aluguel originalmente
acordado. As projecdes de receitas geralmente séo
feitas com base nos contratos de locacdes ja
celebrados, para 10 (dez) anos. Existe, ainda, a
possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem na
integra no caso de realizacdo de acdo revisional,
conforme previsto na legislacdo aplicavel, o que
provocaria alteragbes nos valores originalmente
acordados.

Importante ainda destacar que, conforme dispde o
artigo 51 da Lei n°® 8.245, “nas locacdes de imoveis
destinados ao comércio, o locatario ter4 direito a
renovacdo do contrato, por igual prazo, desde que,
cumulativamente: | — o contrato a renovar tenha sido
celebrado por escrito e com prazo determinado; Il — o
prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos
prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de
cinco anos; lll — o locatario esteja explorando seu
comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e
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ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que, findo
0 prazo da locacdo, ndo seja de interesse do Fundo
proceder a renovacdo do contrato, o locatario tera
direito a renovacéao do contrato por igual periodo.

Além disso, ndo havendo acordo entre locador e
locatario sobre o valor da locacdo apdés trés anos de
vigéncia do contrato ou de acordo anterior, podera ser
pedida a reviséo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo
ao preco do mercado. Com isso, o valor da locagao
podera variar conforme as condicdes de mercado
vigentes a época da acao revisional.
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Risco de desapropriacdo ou de outras restricdes

Ha possibilidade de ocorrer a desapropriacéo, parcial
ou total, de imdveis que integrem e venham a integrar
o patriménio do Fundo, por decisédo unilateral do Poder
Puablico, a fim de atender finalidades de utilidade e
interesse publico, o que pode resultar em prejuizos
para o Fundo ou em diminui¢do da sua rentabilidade e,
consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas.

Outras restricbes a tais iméveis também podem ser
aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a
utilizacdo a ser dada a referidos iméveis, tais como o
tombamento do préprio imovel ou de area de seu
entorno, incidéncia de preempcado e/ou criacdo de
zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.

Riscos ambientais e de alteragbes nas leis e
regulamentos ambientais

Os imoveis que compdem o patriménio do Fundo ou
gue poderéo ser adquiridos no futuro estdo sujeitos a

riscos inerentes a: (i) legislacdo, regulamentacdo e
demais questbes ligadas ao meio ambiente, tais como
falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo
ambiental para operacdo dos imoveis e atividades
correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento
de efluentes, antenas de telecomunicagbes, geracao
de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por
meio de pocos artesianos saneamento, manuseio de
produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia
Civil, Policia Federal e Exército), supressdao de
vegetacdo e descarte de residuos solidos; (ii) passivos
ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e
aguas subterraneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai
advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e
dos imdveis que compdem o portfélio do Fundo; (iii)
ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou
supervenientes a aquisicdo dos imoveis que pode
acarretar a perda de valor dos imlveis e/ou a
imposicdo de penalidades administrativas, civis e
penais ao Fundo;
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e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou
de tendéncias de negocios, incluindo a submissédo a
restricbes legislativas relativas a questfes urbanisticas,
tais como metragem de terrenos e construcdes,
restricGes a metragem e detalhes da area construida, e
suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes
eventos pode afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas.

Na hipotese de violacdo ou ndo cumprimento de tais
leis, regulamentos, licencas, outorgas e autorizacoes,
empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios
podem sofrer sang¢des administrativas, tais como
multas, indenizacdes, interdicdo e/ou embargo total ou
parcial de atividades, cancelamento de licencas e
revogacdo de autorizacbes, sem prejuizo da
responsabilidade civii e das sancdes criminais
(inclusive seus administradores), afetando
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade
e o0 valor de negociacdo das Cotas. A operacao de
atividades potencialmente poluidoras sem a devida
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licenca ambiental — tais como estacdo de tratamento
de efluentes, antena de telecomunicacdes e geracao
de energia — € considerada infracdo administrativa e
crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis,
independentemente da obrigacdo de reparacdo de
eventuais danos ambientais. As sancoes
administrativas aplicaveis, nos termos do art. 56 do
Decreto Federal n° 6.514/2008, incluem a suspenséao
imediata de atividades e multa, que varia de R$ 500,
00 (quinhentos reais) a R$ 10.000.000, 00 (dez
milhdes de reais).

Os proprietarios e os locatarios de imdveis estao
sujeitos a legislagdo ambiental nas esferas federal,
estadual e municipal. Essas leis e regulamentos
ambientais podem acarretar atrasos e custos
significativos para cumpri-las, assim como proibir ou
restringir severamente a atividade de incorporagéao,
construcdo e/ou reforma em regibes ou areas
ambientalmente sensiveis.
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Na hipotese de violacdo ou ndo cumprimento de tais
leis, regulamentos, licencas e autorizacdes, empresas
e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem
sofrer sancdes administrativas, tais como multas,
interdicdo de atividades, cancelamento de licencas e
revogacdo de autorizacdes, ou estarem sujeitas a
sancoes criminais (inclusive seus
administradores).Adicionalmente, as agéncias
governamentais ou outras autoridades podem também
editar novas regras mais rigorosas ou buscar
interpretacées mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem obrigar os locatarios ou
proprietarios de imoveis a gastar recursos adicionais
na adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de
licengas ambientais para instalagbes e equipamentos
gue nao necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda,
atrasar de maneira significativa a emissdo ou
renovacdo das licencas e autorizacdes necessarias
para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios
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e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos
adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos
acima podera fazer com que os locatarios tenham
dificuldade em honrar com os aluguéis dos imoéveis.
Ainda, em funcdo de exigéncias dos Orgaos
competentes, pode haver a necessidade de se
providenciar reformas ou alteracbes em tais imoveis
cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia
dos eventos acima pode afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagao das Cotas.

Risco de desenvolvimento/construgcdo das obras
dos empreendimentos imobiliarios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de
construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucdo da obra do
empreendimento, sendo que esses adiantamentos
podem ser realizados de uma vez ou de acordo com o
cronograma fisico financeiro
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Neste caso, em ocorrendo 0 atraso na concluséo ou a
ndo conclusdéo das obras dos referidos
empreendimentos imobilidrios, seja por fatores
climaticos ou quaisquer outros que possam afetar
direta ou indiretamente o0s prazos estabelecidos,
podera ser afetado o prazo estimado para inicio do
recebimento dos valores de locacdo e consequente
rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderao
ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobilidrios para que 0s mesmos
sejam concluidos. O construtor dos referidos
empreendimentos imobiliarios pode enfrentar
problemas financeiros, administrativos ou operacionais
gue causem a interrupcao e/ou atraso das obras e dos
projetos relativos a construcdo dos referidos
empreendimentos imobiliarios. Tais hipéteses poderao
provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos
Cotistas.

Risco de aumento dos custos de construgéo

Conforme acima no item “Risco de
desenvolvimento/construcao das obras dos
empreendimentos imobiliarios”, o Fundo podera
adiantar quantias para projetos de construcdo, desde
gue tais recursos se destinem exclusivamente a
execugdo da obra do empreendimento e sejam
compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.
Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a
responsabilidade de um eventual aumento dos custos
de construcdo dos referidos empreendimentos
imobilidrios. Neste caso, o Fundo terd que aportar
recursos adicionais nos referidos empreendimentos
imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, os Cotistas poderdo ter que
suportar o aumento no custo de construcdo dos
empreendimentos imobiliarios.
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Risco relacionado a possibilidade de o Fundo
adquirir ativos onerados

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobiliarios
onerados em garantia a dividas do antigo proprietario
ou de terceiros. Caso a garantia constituida sobre o
imével venha a ser executada, o Fundo perdera a
propriedade do ativo, o que resultara em perdas ao
Fundo e aos Cotistas.

Risco relativo as novas emissoes

No caso de realizagdo de novas emissdes de cotas
pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos
Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de Cotas
depende da disponibilidade de recursos por parte do
Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o
Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o
direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de
sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas
decisdes politicas do Fundo reduzida.

Risco de governanca relacionado a
impossibilidade determinadas pessoas votarem em
assembleias gerais do fundo

N&o podem votar nas assembleias gerais do Fundo: (i)
seu Administrador ou a BTG Gestora; (i) os sécios,
diretores e funcionarios do Administrador ou da BTG
Gestora; (iii) empresas ligadas ao Administrador ou a
BTG Gestora, seus sécios, diretores e funcionarios; (iv)
os prestadores de servicos do Fundo, seus socios,
diretores e funcionérios; (v) o Cotista, na hipétese de
deliberacao relativa a laudos de avaliagao de bens de
sua propriedade que concorram para a formagédo do
patrimonio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse
seja conflitante com o do Fundo.
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Nao se aplica a vedacéo prevista acima quando: (i) os
unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos incisos (i) a (vi) acima; (ii) houver
aguiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas,
manifestada na propria assembleia, ou em instrumento
de procuracdo que se refira especificamente a
assembleia em que se dara a permissdo de voto; (iii)
todos os subscritores de Cotas forem conddéminos de
bem com que concorreram para a integralizacdo de
Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei
das Sociedades Anbnimas, conforme o § 2° do artigo
12 da Instrugdo CVM 472.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS A
AQUISICAO DOS ATIVOS-ALVO DA OFERTA

Risco da n&o aquisicdo dos Ativos-Alvo da Oferta
ou agquisicdo em condi¢cbes diversas daqueles
previstas neste Prospecto e no Estudo de
Viabilidade

@9 pactual

N&do ha como garantir que o Fundo ird comprar todos
os Ativos-Alvo da Oferta, que dependera da conclusao
satisfatéria das negociacdes definitivas dos termos e
condicdes com os respectivos vendedores dos Ativos-
Alvo da Oferta, sem prejuizo da concluséo satisfatoria
da auditoria dos Ativos-Alvo da Oferta. A incapacidade
de aquisicdo dos Ativos-Alvo da Oferta em parte ou no
todo nos termos do Estudo de Viabilidade constante do
Prospecto, podera prejudicar a rentabilidade do Fundo.
Adicionalmente, a capacidade do Fundo para adquirir a
totalidade dos Ativos Imobiliarios na forma descrita na
Secado “Destinagdo dos Recursos” na pagina 32 do
Prospecto, dependerd da captacdo total do Montante
da Oferta, acrescido das Cotas do Lote Adicional.
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Adicionalmente, considerando que as negociacdes
para aquisicdo dos Ativos Imobiliarios descritos na
Secdo “Destinacdo dos Recursos” estdo em
andamento, ndo ha garantias de que as condi¢cfes
previstas no Prospecto e no Estudo de Viabilidade
sejam as mesmas no momento da aquisicdo dos
ativos. Caso as aquisicdes sejam concretizadas em
condicdes piores do que as previstas, a rentabilidade
do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas poderao
ser negativamente afetadas.

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos
Ativos-Alvo da Oferta existentes anteriormente a
aquisicao de tais ativos pelo Fundo

Caso existam processos judiciais e administrativos nas
esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos
quais os proprietarios ou antecessores dos Ativos-Alvo
da Oferta sejam parte do polo passivo, cujos
resultados podem ser desfavoraveis e/ou ndo estarem
adequadamente provisionados, as decisbes contrarias
gue alcancem valores substanciais ou impecam a

Péagina 77 a 95 do Prospecto Preliminar MAT E R IA L P U B L I C I TA R I O

@9 pactual

continuidade da operacao de tais ativos podem afetar
adversamente as atividades do Fundo e seus
resultados operacionais e, consequentemente, o
patrimoénio, a rentabilidade do Fundo e o valor de
negociacdo das Cotas. Além disso, a depender do
local, da matéria e da abrangéncia do objeto em
discussdo em acdes judiciais, a perda de acbes podera
ensejar risco a imagem e reputacdo do Fundo e dos
respectivos ativos imobiliarios.

Risco de vacancia, rescisdao de contratos de
locacéo e revisédo do valor do aluguel

Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo
preponderante a exploracdo comercial dos imoveis,
direta ou indiretamente, a rentabilidade do Fundo
podera sofrer oscilagio em caso de vacancia de
gualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que
perdurar a vacancia.
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Ainda, o Fundo podera néo ter sucesso na prospeccao
de locatérios elou arrendatarios do(s)
empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo
vier a investir direta ou indiretamente, o que podera
reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o
eventual recebimento de um montante menor de
receitas decorrentes de locagdo, arrendamento e
venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os
custos a serem despendidos com o pagamento de
taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sao
atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderao
comprometer a rentabilidade do Fundo

A eventual tentativa dos locatarios de questionar
juridicamente a validade das clausulas e dos termos
dos contratos de locagao, dentre outros, com relagao
aos seguintes aspectos: (i) montante da indenizacdo a
ser paga no caso rescisdo do contrato pelos locatarios
previamente a expiracdo do prazo contratual; e (ii)
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revisio do valor do aluguel, poderad afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociacéo das Cotas.

Risco de exposicdo associados a locacdo de
imoveis

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado
imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens
imoveis em certas regides, a demanda por locacdes
dos iméveis e o grau de interesse de locatarios e
potenciais compradores dos ativos imobilidrios do
Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de
rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso,
eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de
receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o
valor dos aluguéis uma reducdo significativamente
diferente da esperada.
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A falta de liguidez no mercado imobiliario pode,
também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de
alienacdo dos ativos imobiliarios que integram o seu
patrimoénio. Além disso, os bens imdveis podem ser
afetados pelas condi¢cdes do mercado imobiliario local
ou regional, tais como o excesso de oferta de espaco
para galpdes e centros de distribuicdo em certa regiao,
e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em
funcéo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupgéo
ou prestacdo irregular dos servigcos publicos, em
especial o fornecimento de agua e energia elétrica.
Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito
material adverso na sua condicédo financeira e as Cotas
poderéo ter sua rentabilidade reduzida.

Risco Decorrente da Prestacdo dos Servigcos de
Gestao para Outros Fundos de Investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos
ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou
podera prestar servicos de gestdo da carteira de
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investimentos de outros fundos de investimento que
tenham por objeto 0 investimento em
empreendimentos imobiliarios desenvolvidos sob a
forma de galpbes de logistica, dentre outros correlatos.
Desta forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade
de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é
possivel que a Gestora acabe por decidir alocar
determinados empreendimentos em outros fundos de
investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo,
de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo
detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicéo de
tais ativos.
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Risco de sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo,
vendavais, inundacdes, tempestades ou terremotos,
pode causar danos aos ativos imobiliarios integrantes
da carteira do Fundo, afetando negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas. Nao se pode garantir que o
valor dos seguros contratados para os imoveis sera
suficiente para protegé-los de perdas. Podem existir,
inclusive, determinados tipos de perdas que
usualmente ndo estardo cobertas pelas apolices, tais
como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis.
Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, o0 Fundo podera
sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho
operacional do Fundo. Ainda, o Fundo podera ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de
indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o
que podera ocasionar efeitos adversos na condigcédo
financeira do Fundo e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
empreendimentos imobiliarios segurados, 0s recursos
obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como
as indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras
poderéo ser insuficientes para a reparacdo do dano
sofrido, observadas as condi¢cdes gerais das apolices.
Na hipotese de os valores pagos pela seguradora nao
serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera
ser convocada assembleia geral de cotistas para que
0s cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
empreendimentos imobilidrios ndo segurados, o
Administrador podera néo recuperar a perda do ativo. A
ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou
indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um
efeito adverso em nossos resultados operacionais e
condicgao financeira.
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Risco de ndo contratacdo de seguro

Como regra geral, os contratos de locacédo firmados
pelo Fundo contém obrigacdo do locatario de contratar
e renovar 0s seguros patrimoniais dos imoveis. Se por
ventura algum locatario vier a ndo contratar ou renovar
as apolices de seguro dos imoveis e tal imével vier a
sofrer um sinistro, o Fundo podera sofrer perdas
relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderao afetar o seu desempenho
operacional. Ainda, o Fundo podera ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de
indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o
gue podera ocasionar efeitos adversos em sua
condicdo financeira e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Riscos Relacionados a regularidade dos imoveis

A existéncia de area construida edificada sem a
autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal competente,

do corpo de bombeiros, ou em desacordo com o
projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos
para os iméveis e para o Fundo. Dentre tais riscos,
destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela
administracdo publica; (i) a impossibilidade da
averbacao da construcéo; (iii) a negativa de expedicao
da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da
contratagcao ou renovagao de seguro patrimonial; e (v)
a interdicdo dos Imoveis em situacdo irregular,
podendo ainda, culminar na obrigagcdo do Fundo de
demolir as areas nao regularizadas, o que podera
afetar adversamente as atividades e o0s resultados
operacionais dos Imédveis e, consequentemente, o
patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de
negociacgao das Cotas.
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O Fundo podera adquirir empreendimentos imobiliarios
gue ainda ndo estejam concluidos e, portanto, nao
tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos
empreendimentos imobiliarios somente poderdo ser
utilizados e locados quando estiverem devidamente
regularizados perante os 6rgaos publicos competentes.
Deste modo, a demora na obtencdo da regularizagéo
dos referidos empreendimentos imobilidrios podera
provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto,
provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo
e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de desapropriacao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis
integrantes da carteira do Fundo ou dos veiculos em
gue o Fundo investe, conforme o caso, poderdo ser
desapropriados por necessidade, utilidade publica ou
interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriacdo, ndo ha como garantir de antemao que
0 preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera
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justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerara os valores investidos de
maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is)
pertencentes ao Fundo ou a veiculos em que o Fundo
invista seja(m) desapropriado(s), este fato podera
afetar adversamente e de maneira relevante as
atividades do Fundo, sua situacdo financeira e
resultados. Outras restricdes ao(s) imovel(is) também
podem ser aplicadas pelo Poder Publico, limitando,
assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imével(is), a
exemplo do seu tombamento ou da éarea de seu
entorno, incidéncia de preempcdo e ou criagcdo de
zonas especiais de preservacéao cultural, dentre outros.
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Risco de Alteragfes na Lei do Inquilinato

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de
recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos
contratos de locacdo firmados pelo Fundo. Dessa
forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de
maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo
e sem limitagdo, com relagcdo a alternativas para
renovacdo de contratos de locacdo e definicao de
valores de aluguel ou alteracédo da periodicidade de
reajuste), o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacdo das Cotas poderao ser afetados
negativamente.

Riscos relacionados a realizacdo de obras e
expansdes que afetem as licencas dos Ativos-Alvo

Os Ativos-Alvo estdo sujeitos a obras de melhoria e
expansdo que podem afetar as licengas necessarias
para o desenvolvimento regular de suas atividades até
gue as referidas obras sejam regularizadas perante os

orgaos competentes. O Fundo pode sofrer eventuais
perdas em decorréncia de medidas de adequacao
necessarias a regularizacdo de obras de expansao e
melhorias realizadas nos Ativos Alvo. Nesta hipotese, a
rentabilidade do Fundo pode ser adversamente
afetada.
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A diligéncia juridica apresentou escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no ambito da
Oferta apresentou escopo restrito, limitado a
verificacdo da veracidade das informacgdes constantes
da Secéo “Destinacao dos Recursos”, na pagina 32 do
Prospecto. Portanto, ndo foi realizada até o presente
momento analise da documentacdo e do estado de
potenciais imoveis a serem adquiridos pelo Fundo que
podem, ap6s processo de diligéncia a ser conduzido
futuramente, revelar passivo financeiro, ambiental,
legal ou estrutural, ocasionando despesas inesperadas
ou até mesmo inviabilizando a aquisicdo de referidos
imoéveis por parte do Fundo. Portanto, o processo de
diligéncia futuro pode ndo ser concluido de forma
satisfatdria as partes e identificar outros passivos ndo
descritos no Prospecto. A n&o aquisicdo dos ativos ou
materializacdo  de potenciais  passivos nao
considerados no Estudo de Viabilidade podem
impactar a rentabilidade do Fundo e,
consequentemente, dos Cotistas.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS A OFERTA

Risco da Distribuicdo Parcial e de Nao Colocacao
da Captacédo Minima

A Oferta sera cancelada caso ndo sejam subscritas
Cotas em quantidade equivalente a Captacao Minima.
Na ocorréncia desta hipétese, o Administrador devera
imediatamente fazer o rateio entre os subscritores dos
recursos financeiros recebidos, nas proporcoes das
Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo nos
Investimentos Temporarios. Adicionalmente, caso seja
atingida a Captacdo Minima, mas ndo seja atingido o
Valor Total da Emissdo, o Fundo tera menos recursos
para investir em Ativos Alvo e Outros Ativos, podendo
impactar negativamente na rentabilidade das Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade
de Cotas distribuidas serd equivalente a Captacao
Minima, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em
negociacdo no mercado secundario, ocasido em que a
liquidez das Cotas do Fundo sera reduzida.
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Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito no Prospecto, as Pessoas
Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por cento)
das Cotas. A participacdo de Pessoas Vinculadas na
Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para
0 publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas
posteriormente no mercado secundario; e (b)
prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse ultimo caso
favor ver o “Risco de Concentracdo de Propriedade de
Cotas por um mesmo Investidor” descrito abaixo. O
Administrador, a BTG Gestora e o Coordenador Lider
nao tem como garantir que o investimento nas Cotas
por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas
Pessoas Vinculadas nao optardo por manter suas
Cotas fora de circulacgéo.

Risco de Concentracdo de Propriedade de Cotas
por um mesmo Investidor

Conforme disposto no Regulamento, ndo h& restricdo
guanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas
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por um unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situacao
em que um unico Cotista venha a integralizar parcela
substancial ou a totalidade das Cotas de determinada
emissdo ou, ainda, adquirir no mercado secundario
parcela relevante das Cotas do Fundo, passando tal
Cotista a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipbtese, ha
possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em funcdo de seus interesses
exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista que
também seja construtor, incorporador ou sécio dos
Empreendimentos Imobiliarios investidos pelo Fundo,
detenha (isoladamente ou em conjunto com pessoas a
ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas, o Fundo passara a ser tributado
como pessoa juridica nos termos da Lei n° 9.779/99,
ocasido em que a rentabilidade do Fundo sera
prejudicada.
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Risco de a participacdo de Investidores que sejam
considerados Pessoas Vinculadas resultar na
reducdo da liquidez das Cotas.

Nos termos da regulamentacdo em vigor, serdo aceitas
ordens de intencdes de investimento de Investidores
considerados Pessoas Vinculadas, o que podera
promover a reducéo da liquidez esperada das Cotas no
mercado secundario.

Risco de nado Materializacdo das Perspectivas
Contidas nos Documentos da Oferta

O Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do
mercado imobiliario, dos Ativos que poderdo ser objeto
de investimento pelo Fundo, bem como das
perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo,
gue envolvem riscos e incertezas.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do
Fundo seja consistente com as perspectivas do

Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto.

Risco Juridico

O Fundo podera ser réu em diversas acbes, nas
esferas civel, tributaria e trabalhista. N&o ha garantia
de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou
gue eventuais processos judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é
possivel que um aporte adicional de recursos seja feito
mediante a subscri¢do e integralizacdo de Cotas pelos
Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas. A
despeito das diligéncias realizadas, € possivel que
existam contingéncias ndo identificadas ou nao
identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de
suas Cotas.
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Risco de néo realizacao da Oferta Institucional e da
Oferta Nao Institucional

Caso a totalidade dos Cotistas exerca sua preferéncia
para a subscricdo das Cotas da Oferta, a totalidade
das Cotas ofertadas poderd ser destinada
exclusivamente a oferta aos Cotistas, de forma que a
Oferta Institucional e a Oferta N&o Institucional
poderédo vir a nao ser realizadas.

Risco Relativo a Concentracao e Pulverizacéo

Poderd ocorrer situagdo em que um Uunico Cotista
venha a subscrever parcela substancial da emisséao,
passando tal Cotista a deter uma posi¢ao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta
hipotese, h& possibilidade de que deliberagbes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou
dos Cotistas minoritarios, observado o Procedimento

de Distribuic&o previsto no Prospecto de cada emissao
do Fundo, conforme o caso.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se
Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos
suficientes ou em condicbes aceitaveis, a critério da
BTG Gestora, que atendam, no momento da aquisi¢éo,
a Politica de Investimento, de modo que o Fundo
podera enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos. A
auséncia de Ativos para aquisicao pelo Fundo podera
impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em
funcdo da impossibilidade de aquisicdo de Ativos a fim
de propiciar a Rentabilidade Alvo das Cotas.
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Risco de Inexisténcia de OperacGes de Mercado-
Equivalentes para fins de Determinacdo do Agio
e/ou Deséagio Aplicavel ao Preco de Aquisicédo

N&o é possivel assegurar que quando da aquisi¢ao de
determinado ativo existam operac¢des semelhantes no
mercado com base nas quais a BTG Gestora possa
determinar o &gio e/ou desagio aplicavel ao preco de
aquisicdo. Neste caso, a BTG Gestora deverd utilizar-
se do critério que julgar mais adequado ao caso em
guestdo, podendo ndo ter parametros que lhe
permitam afericdo do preco mais adequado. Nao ha
como garantir que o preco a ser pago seja adequado
ou gue os iméveis venham a apresentar valorizagdo no
futuro, de modo que o preco das cotas no mercado
e/ou sua rentabilidade podem ser adversamente
afetados.

Risco relativo a impossibilidade de negociacao
das Cotas até o encerramento da Oferta

Conforme disposto na subsecdo “Procedimento
de distribuicdo” na pagina 41 do Prospecto, as
Cotas de titularidade do Investidor somente poderao
ser livremente negociadas no mercado secundario,
em bolsa de valores administrada e operacionalizada
pela B3, apo6s a divulgagdo do Anuncio de
Encerramento e a divulgacdo, pelo Administrador, da
distribuicdo de rendimentos do Fundo. Sendo assim, o
Investidor deve estar ciente do impedimento descrito
acima, de modo que, ainda que venha a necessitar de
liquidez durante a Oferta, ndo podera negociar as
Cotas subscritas até o seu encerramento.
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Apéndice

Esta apresentacdo foi elaborada pelo BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA. (“BTG Pactual Gestora”) para fins informativos e para
analises e discussdes internas .As informacgdes contidas nesta apresentacdo foram obtidas ou geradas pelo BTG Pactual Gestora em
pesquisas, negociacdes e visitas e/ou obtidas junto a outras fontes publicas. Quaisquer proje¢des ou previsdes contidas nesta
apresentacdo sdo baseadas em suposicdes e estimativas subjetivas sobre eventos e circunstancias que ainda ndo ocorreram e estdo
sujeitos a variagoes significativas. Dessa forma, ndo é possivel assegurar que quaisquer resultados oriundos de projecées ou previsdes
constantes deste documento serdo efetivamente verificados. O BTG Pactual Gestora e seus diretores, funcionarios e representantes ndo
expressam nenhuma opinido, nem assumem qualquer responsabilidade pela suficiéncia, consisténcia ou completude de qualquer das
informacdes aqui apresentadas, ou por qualquer omissdo com relacdo a esta apresentacdo. Nenhuma das pessoas mencionadas neste
paragrafo sera responsavel por quaisquer perdas ou danos de qualquer natureza que decorram do uso das informagdes contidas neste
documento, ou que eventualmente sejam obtidas por terceiros por qualquer outro meio. O BTG Pactual Gestora ndo assume
responsabilidade pela conclusdo das operacdes descritas neste documento e seu conteldo ndo deve ser interpretado como
aconselhamento financeiro, fiscal ou juridico. Esta apresentacdo é valida somente nesta data, sendo que eventos futuros podem prejudicar
suas conclusées. O BTG Pactual Gestora ndo assume nenhuma responsabilidade em atualizar, revisar, retificar ou anular esta apresentacao
em virtude de qualquer acontecimento futuro.

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BTG PACTUAL TERRAS AGRICOLAS ESTA REALIZANDO UMA OFERTA PUBLICA DE
DISTRIBUIGAO PRIMARIA COTAS DE SUA 12 EMISSAO, A QUAL SE ENCONTRA EM PROCESSO DE REGISTRO PERANTE A COMISSAO DE
VALORES MOBILIARIOS. LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO"CONSTANTE ENTRE AS
PAGINAS 77 E 95 DO PROSPECTO, ANTES DE ACEITAR A OFERTA
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