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As informagdes contidas neste Prospecto Preliminar estao sob analise da Comissao de Valores Mobil

O Prospecto Definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de subscrigao.

PROSPECTO PRELIMINAR DA DISTRIBUIGAO PUBLICA DE COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
MOGNO FUNDO DE FUNDOS

CNPJ/MF n° 29.216.463/0001-77

na quantidade de até 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, sem considerar o Lote Adicional e
o Lote Suplementar (conforme definidos abaixo), perfazendo um montante de, inicialmente, até

RS 100.000.000,00

(cem milhdes de reais)

o Prospecto de acordo com
Cédigo ISIN das Cotas: BRMGFFCTF008 4 C6digo ANBIMA de Regulacio

Codigo de Negociacdo na B3: MGFF11 e Melhores Praticas para os
i . : iliari 50 Ati ANBIMA fundos de Investimento.
Tipo ANBIMA: FII de Titulo e Valores Mobiliarios Gestao Ativa
Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO FUNDO DE FUNDOS, inscrito no CNPJ/MF sob n® 29.216.463/0001-77 (“Fundo”), representado por seu administrador BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao
financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada
pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administragao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n°® 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administrador”), esta
realizando uma distribuicao publica de, no minimo, 500.000 (quinhentas mil) e, no maximo, 1.000.000 (um milhdo) de Cotas (“Cotas”), sem considerar o Lote Adicional e o Lote Suplementar (conforme abaixo definidos),
integrantes da 1% emissao de Cotas do Fundo (“Oferta” ou “Oferta Publica” e “Emissao”, respectivamente), com pre¢o unitario de emissao de R$100,00 (cem reais) por Cota, perfazendo o montante de, inicialmente, até RS
100.000.000,00 (cem milhdes de reais) (“Montante Total da Oferta”). Sera admitida a dlstnbulcao parcial das Cotas, respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 500.000 (quinhentas mil) Cotas, perfazendo
o volume minimo de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais). A Oferta Plblica sera realizada no Brasil, sob a lideranga da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao
financeira integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com escritorio na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider” ou “XP Investimentos”), sob o regime de melhores esforcos de colocacao, e estara sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugao CVM
n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM 472”), na Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”), e nas demais disposicdes legais, regulamentares e
autorregulatorias aplicaveis e em vigor. A Oferta podera contar com a participagéo de outras sociedades devidamente autorizadas a atuar no mercado de capitais, na distribuicao de titulos e valores mobiliarios (“Instituicoes
Consorciadas” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicdes Participantes da Oferta”). As Instituicdes Consorciadas estao sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no
que se refere as disposicoes da legislacao e regulamentacao em vigor.

A constituicdo do Fundo, a Emisséo, a Oferta, o Preco por Cota (conforme abaixo definido), dentre outros, foram aprovados, em 28 de novembro de 2017, pelo Administrador, por ato proprio, nos termos do “Instrumento
Particular de Constituicao do Fundo de Investimento Imobiliario Mogno Fundo de Fundos” (“Instrumento de Constituicdo do Fundo”), que foi registrado no dia 29 de novembro de 2017, sob o n° 1901474, perante o 1° Oficio
de Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro. O regulamento do Fundo (“Regulamento”) foi posteriormente alterado pelo Administrador por meio (i) do “Instrumento Particular
de 1° Alteragéo do Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario Mogno Fundo de Fundos” celebrado em 09 de janeiro de 2018, o qual foi registrado em 09 de janeiro de 2018 junto ao 1° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n® 1902889, e (ii) do “Instrumento Particular de 2* Alteracao do Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario Mogno Fundo de Fundos” celebrado
em 2 de fevereiro de 2018, o qual foi registrado em 5 de fevereiro de 2018 junto ao 1° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n° 1903754, sendo o Fundo
regido pelo Regulamento, pela Instrucdo CVM 472, pela Lei n° 8.668/93, e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

0 Montante Total da Oferta podera ser acrescido em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas, nas mesmas condicées e no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas (“Lote
Suplementar”), conforme opcao outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider, nos termos do artigo 24 da Instrucdo CVM 400. Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o Montante Total da Oferta, podera ser acrescido em
até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 200.000 (duzentas mil) Cotas, a critério do Fundo, por meio do Gestor (conforme abaixo definido) e do Administrador (“Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 2°, da
Instrucdo CVM 400, tudo em conformidade com as disposicoes estabelecidas no Contrato de Distribuicao, no Regulamento, neste Prospecto Preliminar e na legislagao vigente. As Cotas do Lote Suplementar e as Cotas do Lote
Adicional serao destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Salvo excecdes descritas na Secdo “3. Termos e Condicdes da Oferta” (pagina 33), cada investidor
devera subscrever a quantidade minima de 30 (trinta) Cotas na Oferta, totalizando um montante minimo de investimento de R$ 3.000,00 (trés mil reais). Nao ha valor maximo de aplicagao por investidor em Cotas do Fundo.
0 Fundo tem como objeto, primordialmente, o investimento em cotas de outros fundos de investimento imobiliario e, complementarmente, nos seguintes ativos: (i) letras hipotecarias; (ii) letras de crédito imobiliario; (iii)
letras imobiliarias garantidas; e (iv) certificados de potencial adicional de construgao emitidos com base na Instrugao CVM 401.

A carteira do Fundo é gerida pela MOGNO CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA., sociedade com sede na Rua Iguatemi, 192 - conjunto 213/214, inscrita no CNPJ sob n° 17.482.086/0001-39, devidamente autorizada pela CVM a
exercer a atividade de administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n° 13.164, de 15/07/2013 (“Gestor”).

0 registro de constituigéo e funcionamento do Fundo foi deferido pela CVM sob o Cédigo CVM n° 0317089, em 12 de dezembro de 2017. A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM SOB O N° [e], EM [DIA] DE [MES] DE [ANO].
As Cotas da Oferta serao (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos (“DDA”), administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”); e (ii) negociadas no mercado de bolsa
administrado pela B3. Foi requerida a admissao e negociagao das Cotas do Fundo na B3 em 22 de dezembro de 2017.

Havera Procedimento de Alocacéo de Ordens (conforme abaixo definido) no ambito da Oferta a ser conduzido pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da Instrugdo CVM 400, para a verificagdo, junto aos
Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas (conforme abaixo definido), da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento, observado o Investimento Minimo, para
verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera emissdo e em qual quantidade das Cotas do Lote Suplementar e das Cotas do Lote Adicional. Os Investidores
que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocagéo de Ordens, sem qualquer limitacdo em relagao ao valor total da Oferta (incluindo as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas do Lote
Adicional), observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, os Pedidos de Reserva e as ordens de
investimento das Pessoas Vinculadas seréo cancelados.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS PARA SUBSCRICAO DE COTAS, A PARTIR DE 19 DE FEVEREIRO DE 2018, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS PELO SUBSCRITOR APOS O INIiCIO DO PERIODO DE
DISTRIBUIGAO DE COTAS.

A OFERTA SERA REGISTRADA NA ANBIMA - ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES
PRATICAS PARA FUNDOS DE INVESTIMENTO” VIGENTE A PARTIR DE 1° DE JULHO DE 2016.

AS INFORMAGCOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, SUA VIABILIDADE, SUA
ADMINISTRAGAO, SITUACAO ECONOMICO-FINANCEIRA OU DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS, E SERA CONCEDIDO SEGUNDO CRITERIOS FORMAIS DE LEGALIDADE.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS
DE FUNDOS DE INVESTIMENTO. A AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU A DISTRIBUIGAO DE COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVIGOS. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO IMPLICA
RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.

0 FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO
CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO PRELIMINAR
QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA
DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGAO E DA TAXA DE PERFORMANCE DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU
INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O GESTOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE
COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, NAS PAGINAS
89 A 100, PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS
COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.
A RENTABILIDADE PREVISTA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

GESTOR COORDENADOR LIDER ADMINISTRADOR

7/\“
MOGNO (s, investimentos éBTG Pactual

CAPITAL

ASSESSOR LEGAL DO GESTOR E DO FUNDO ASSESSOR LEGAL DO COORDENADOR LIDER
LACAZ MARTINS,
PEREIRA NETO,
GUREVICH |_ E I: O S S E
& SCHOUERI

ADVOGADOS

A data deste Prospecto Preliminar é 7 de fevereiro de 2018
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DEFINIGOES

Para fins deste Prospecto Preliminar, os termos e expressdes contidos nesta Sec¢do, no singular ou no plural,
terdo o seguinte significado:

Administrador BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo
financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501, 52 andar (parte),
Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob n®
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o
exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e
valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n2 8.695, de
20 de margo de 2006.

ANBIMA Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA.

Anuncio de Encerramento Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do
artigo 29 da Instru¢dao CVM 400, a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores das InstituicGes Participantes da
Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo
54-A da Instrugao CVM 400.

Anuincio de Inicio Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52 da
Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do
Administrador da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da
Instrugao CVM 400.

Assembleia Geral de Cotistas Assembleia geral de Cotistas do Fundo.

Ativos Alvo Significam os Ativos Imobilidrios nos quais o Fundo aplicard
primordialmente os recursos captados, quais sejam, Cotas de FllI.

Ativos de Liquidez Significa os ativos de liquidez nos quais o Fundo aplicara quando,
temporariamente, as disponibilidades financeiras do Fundo nao
estiverem aplicadas em Ativos Imobilidrios, conforme os limites
previstos na legislacdo aplicavel, quais sejam: (i) cotas de fundos
de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liguidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo
com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na
Instrugdo CVM 472; (ii) titulos publicos federais e operagdes
compromissadas com lastro em tais papéis; (iii) certificados de
depdsito bancdrio emitidos por instituicdo financeira que tenha a
classificacdo de risco igual ou superior a AA- em escala nacional,
atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings,
e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas
representantes no Pais; e (iv) derivativos, exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo.



Ativos Imobiliarios

Auditor Independente

Aviso ao Mercado

BACEN

Base de Calculo da Taxa de
Administragao

B3

Boletim de Subscri¢ao

CMN

CNPJ/MF

Cadigo Civil

Contrato de Distribuicao

Contrato de Gestdo

Coordenador Lider

Significa os ativos nos quais o Fundo aplicard primordialmente,
de acordo com o seu objeto, quais sejam: Cotas de Fll e Outros
Ativos Imobiliarios.

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES,
sociedade com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo,
na Avenida Francisco Matarazzo, n? 1.400, 99, 109, 139, 149, 159,
162 e 172 andares, Torre Torino, Agua Branca, CEP 05001-100,
inscrita no CNPJ/MF sob o n? 61.562.112/0001-20.

O aviso ao mercado da Oferta, a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores das InstituicGes Participantes da
Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, elaborado nos termos
do artigo 53 da Instrugao CVM 400.

Banco Central do Brasil.

A base de célculo da Taxa de Administragdo, correspondente (i)
ao valor contdbil do Patriménio Liquido; ou (ii) caso as Cotas
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagdo que
considerem o volume financeiro das Cotas, como por exemplo, o
IFIX, ao valor de mercado do Fundo, calculado com base na média
diaria da cota¢do de fechamento das Cotas no més anterior ao do
pagamento da remuneracgdo.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.

O documento que formaliza a subscricdo de Cotas da Oferta pelo
Investidor.

Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda.

Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e alteragles
posteriores.

Contrato de Coordenacgao, Colocagao e Distribuicdo em Regime
de Melhores Esforgos, das Cotas da 12 Emissdao do Fundo, a ser
celebrado entre o Fundo, representado pelo Administrador, o
Gestor e o Coordenador Lider, com a finalidade de estabelecer
os termos e condi¢des sob os quais sera realizada a Oferta.

“Contrato de Gestdo de Carteira do Fundo de Investimento”, a
ser celebrado, entre o Administrador, na qualidade de
representante do Fundo, e o Gestor.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S/A, institui¢do financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com escritdrio na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n? 3.600, 102 andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132,
inscrita no CNPJ/MF sob o n? 02.332.886/0011-78.



Cotas

Cotas de Fll

Cotistas

CRI

Custodiante

CVMm

Data de Emissdo

Data de Liquidagao

Dias Uteis

DDA

Encargos do Fundo

Emissdo ou 12 Emissdo

Escriturador

Estudo de Viabilidade

As cotas da Emissdo do Fundo, escriturais, nominativas e de classe
Unica, representativas de fragdes ideais do Patriménio Liquido do
Fundo.

Sdo as cotas de outros fundos de investimento imobiliario, nos
termos da Instrugdo CVM 472, nas quais o Fundo aplicara
primordialmente os recursos captados no ambito da Oferta.

Os titulares de Cotas do Fundo.

Certificados de Recebiveis Imobilidrios, disciplinados pela Lei n?
9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, e pela
Instrugdao CVM n2 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

BANCO BTG PACTUAL S.A,, instituicdo financeira com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n2 501, 52, 62 e 72 andares, Botafogo, CEP 22250-040,
inscrito no CNPJ/MF sob o n? 30.306.294/0001-45, devidamente
autorizado pela CVM para exercer as atividades de custddia de
valores mobiliarios.

Comissao de Valores Mobiliarios.

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Cotas
serd a Data de Liquidagao.

Data na qual serd realizada a liquidagao fisica e financeira das
Cotas no ambito da Oferta indicada na Se¢do “3. Termos e
Condigoes da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na
pagina 46 deste Prospecto Preliminar, desde que o Montante
Minimo da Oferta seja atingido.

Qualquer dia, exceto (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais,
no estado de S3o Paulo ou na cidade de Sdo Paulo e (ii) aqueles
sem expediente na B3.

Sistema de Distribui¢do Primaria de Ativos, administrado pela B3.

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento,
conforme estabelecidos no Capitulo XIX de seu Regulamento.

A presente 12 Emissdao de Cotas do Fundo.

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade por a¢des, com
sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n2 3.500, 32 andar (parte), Itaim Bibi,
CEP 04538-133, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 61.194.353/0001-
64, para prestar os servigos de escrituracdo das Cotas, estando
devidamente habilitado para tanto junto a CVM.

O estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para os fins do
item 3.7.1 do Anexo lll da Instrugdo CVM 400, que integra o
presente Prospecto Preliminar como Anexo VI, na pagina 259
deste Prospecto Preliminar.



Fundo

Fll

Gestor

Governo

IGP-M

Instituig6es Consorciadas

InstituigGes Participantes da Oferta

Instrugdao CVM 400

Instrugdo CVM 401

Instrugdo CVM 472

Instrugdao CVM 494
Instrugdao CVM 516

Instrugao CVM 555

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO FUNDO DE
FUNDOS, fundo de investimento imobiliario, constituido sob a
forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ/MF sob o n?
29.216.463/0001-77.

Os fundos de investimento imobiliario, nos termos da Lei 8.668 e
da Instrugao CVM 472.

MOGNO CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA., sociedade com sede
na Rua Iguatemi, 192 - conjunto 213/214, inscrita no CNPJ sob n®
17.482.086/0001-39, devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e
valores mobilidrios, conforme Ato Declaratdorio CVM n2 13.164,
de 15 de julho de 2013.

Governo da Republica Federativa do Brasil.

indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado pela
Fundacao Getdulio Vargas.

O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as
condigdes do Contrato de Distribuicdo, convidar outras
instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, caso entenda
adequado, para auxiliarem na distribui¢cdo das Cotas, por meio
de envio de carta convite as referidas instituicdes, a ser
disponibilizada pelo Coordenador Lider por meio da B3. As
instituicdes que decidirem integrar o consdrcio de distribui¢do
deverdo aceitar os termos e condi¢des do termo de adesdo ao
Contrato de Distribuicdo que estardo refletidos na carta
convite, por meio da qual a instituicdo outorgard poderes para
que a B3 seja sua representante para fins de assinatura do
termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo.

Em conjunto, o Coordenador Lider e as Instituicdes Consorciadas.

Instrugdo CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrugdo CVM n2 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrugdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

Instrugdo CVM n2 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada.
Instrugdo CVM n2 516, de 29 de dezembro de 2011.

Instrucdo CVM n?2 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada.



Investidores

Investidores Institucionais

Investidores Nao Institucionais

Investimento Minimo

IOF/Titulos

IOF/Cambio

IPCA

IR

Lei n2 6.404/76
Lei n2 8.668/93
Lei n29.779/99
Lei n2 11.033/04
Lei n2 12.024/09

Lote Adicional

Sdo os Investidores Institucionais e os Investidores N&o
Institucionais, quando mencionados conjuntamente.

Fundos de investimento que tenham por objetivo investimento
de longo prazo, fundos de pensdo, regimes proprios de
previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, companhias seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizagdo, bem como investidores nao
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e
que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados
ou com sede no Brasil, que formalizem Pedido de Reserva
durante o Periodo de Reserva, junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, observado Investimento Minimo,
inexistindo valores maximos.

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da
Oferta, que serd de 30 (trinta) Cotas, no montante de RS 3.000,00
(trés mil reais) por Investidor, observado que a quantidade de
Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo
acima referido nas hipoteses previstas na Se¢dao “3. Termos e
Condigdes da Oferta — Critério de Colocagdao da Oferta Nao
Institucional”, na pagina 41 deste Prospecto Preliminar.

Imposto sobre Operagbes relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.

Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre
operagdes relativas a cambio.

indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, medido
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE e
divulgado mensalmente.

Imposto de Renda.

Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lei n? 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.
Lei n2 12.024, de 27 de agosto de 2009.

Sdo as Cotas que representam até 20% (vinte por cento) da
totalidade das Cotas da Oferta, ou seja, até 200.000 (duzentas
mil) Cotas, quantidade esta que podera ser acrescida a Oferta,

nos mesmos termos e condi¢Ges das Cotas da Oferta, a critério
do Fundo, por meio do Gestor e do Administrador, conforme



Lote Suplementar

Montante Minimo da Oferta

Montante Total da Oferta

Oferta Institucional

Oferta Nao Institucional

faculdade prevista no artigo 14, § 22, da Instru¢do CVM 400. Tais
Cotas sdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda
que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Sdo as Cotas que representam até 15% (quinze por cento) da
totalidade das Cotas da Oferta, ou seja, até 150.000 (cento e
cinquenta mil) Cotas, quantidade esta que podera ser acrescida
a Oferta, nos mesmos termos e condi¢Ges das Cotas da Oferta,
a critério do Coordenador Lider, conforme opgdo outorgada
pelo Fundo ao Coordenador Lider, nos termos do artigo 24 da
Instrugdo CVM 400. Tais Cotas sdao destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta.

0 volume minimo da Oferta sera de RS 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais), correspondente a 500.000 (quinhentas mil)
Cotas.

Inicialmente, até RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais),
considerando a subscricdo e integralizagcdao da totalidade das
Cotas pelo preco unitario de RS 100,00 (cem reais) por Cota,
podendo o Montante Total da Oferta ser (i) aumentado em
virtude do Lote Suplementar e do Lote Adicional, ou (ii) diminuido
em virtude da distribuicdo parcial, desde que observado o
Montante Minimo da Oferta. Para maiores informacgdes sobre a
distribuicdo parcial, veja a Secdo “3. Termos e CondigGes da
Oferta — Distribuicdo Parcial” na pagina 35.

Apds o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a coloca¢do junto a Investidores
Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo
admitidas para tais Investidores Institucionais reservas
antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de
investimento, observado o Investimento Minimo.

Os Investidores Na&o Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as
Cotas deverdo preencher e apresentar a uma unica Instituicao
Participante da Oferta suas intengdes de investimento por meio
de Pedido de Reserva, durante o Periodo de Reserva. No minimo,
300.000 (trezentas mil) Cotas (sem considerar as Cotas do Lote
Suplementar e as Cotas do Lote Adicional), ou seja, 30% (trinta
por cento) do Montante Total da Oferta, sera destinado,
prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que o
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, podera aumentar a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta N&o Institucional até o limite maximo do
Montante Total da Oferta, acrescido das Cotas do Lote
Suplementar efou as Cotas do Lote Adicional que,
eventualmente, vierem a ser emitidas.



Oferta ou Oferta Publica

Outros Ativos Imobiliarios

Patrimonio Liquido

Pedido de Reserva

Periodo de Reserva

Pessoas Ligadas

Pessoas Vinculadas

Oferta publica de distribuicdo de Cotas da Emissdo do Fundo.

Significam os Ativos Imobilidrios nos quais o Fundo aplicard
complementarmente ao investimento em Ativos Alvo, quais sejam:
(i) letras hipotecarias; (ii) letras de crédito imobilidrio; (iii) letras
imobilidrias garantidas; e (iv) certificados de potencial adicional de
construgao emitidos com base na Instrugdao CVM 401.

E a soma dos ativos do Fundo e dos valores a receber, deduzidas
as exigibilidades.

Pedidos de reserva que serdo recebidos pelas Instituicdes
Participantes da Oferta durante o Periodo de Reserva. No respectivo
Pedido de Reserva, o Investidor N&o Institucional devera indicar, entre
outras informagdes, a quantidade de Cotas que pretende subscrever,
observado o Investimento Minimo.

Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto
pelas condi¢bes apresentadas neste Prospecto Preliminar, na
Secdo “3. Termos e Condi¢des da Oferta — Pedidos de Reserva”,
na pagina 33 deste Prospecto Preliminar.

Periodo compreendido entre o 62 (sexto) Dia Util contado da data de
divulgagdo do Aviso ao Mercado e até 1 (um) Dia Util anterior a data
de realizagdo do Procedimento de Alocagdao de Ordens, isto é, o
periodo compreendido entre os dias 19 de fevereiro de 2018
(inclusive) e 20 de margo de 2018 (inclusive), conforme indicado na
Secdo “3. Termos e Condigdes da Oferta — Cronograma Indicativo da
Oferta”, na pagina 48 deste Prospecto Preliminar.

Consideram-se pessoas ligadas (i) a sociedade controladora ou sob
controle do Administrador, do Gestor, do consultor especializado, de
seus administradores e acionistas, (ii) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador, do Gestor ou consultor especializado, com exce¢do
dos cargos exercidos em érgdos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador, do Gestor ou consultor, desde
que seus titulares ndo exercam fungbes executivas, ouvida
previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas
naturais referidas nos itens acima.

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas
vinculadas os Investidores da Oferta que sejam (i) controladores
e/ou administradores do Administrador e/ou do Gestor e/ou
outras pessoas vinculadas a Oferta ou a distribuicdo das Cotas,
bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o segundo grau; (ii) controladores
e/ou administradores de qualquer das Instituices Participantes da
Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos de
qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta, que



Plano de Distribuicao

Prazo da Oferta

Procedimento de Alocagdo de Ordens

desempenhem atividades de intermediagdo ou de suporte
operacional e que estejam diretamente envolvidos na
estruturagdo da Oferta; (iv) agentes autébnomos que prestem
servicos ao Administrador, Gestor ou a qualquer das Instituicdes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham,
com o Administrador, Gestor ou a qualquer das Instituicdes
Participantes da Oferta, contrato de prestagdo de servigos
diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Administrador, Gestor
ou por qualquer das Instituices Participantes da Oferta; (vii)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas
vinculadas a qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta,
desde que diretamente envolvidas na Oferta; (viii) conjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens
“ii” a “v”" acima ; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das
cotas pertenga a pessoas vinculadas; salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos termos da
Instrugdo CVM n2 505, de 27 de setembro de 2011, conforme
alterada.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas,
deverdo, necessariamente, indicar na ordem de investimento ou no
Pedido de Reserva a sua condi¢ao ou ndo de Pessoa Vinculada.

O plano de distribuicdo da Oferta descrito na Seg¢do “3. Termos e
CondigGes da Oferta — Plano de Distribuicdo”, na pagina 38 deste
Prospecto Preliminar.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta tera inicio na data
de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em conformidade com o
previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrugdo CVM 400. A
distribuicdo das Cotas da Oferta sera encerrada na data de
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer
(i) em até 6 (seis) meses apds a divulgacdo do Anuncio de Inicio,
ou (ii) até a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento, o
que ocorrer primeiro.

Significa o procedimento de coleta de intengdes investimento, no
ambito da Oferta a ser conduzido pelo Coordenador Lider, nos
termos do artigo 44 da Instrucdo CVM 400, para a verificacdo,
junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da
demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos
Investidores Nao Institucionais e o recebimento de intencdes de
investimento dos Investidores Institucionais, observado o
Investimento Minimo, para verificar se o Montante Minimo da
Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera
emissdo, e em qual quantidade, das Cotas do Lote Suplementar e
das Cotas do Lote Adicional, melhor descrito na Secdo 3. “Termos
e Condic¢Ges da Oferta” na pagina 33 deste Prospecto Preliminar.
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Politica de Investimento

Pre¢o por Cota

Prospecto Preliminar

Prospecto Definitivo

Prospecto

Publico Alvo da Oferta

Regulamento

Representante dos Cotistas

Reserva de Contingéncia

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no
Capitulo Il do Regulamento e na Seg¢do “5. Fundo de
Investimento Imobilidrio Mogno Fundo de Fundos - Politica de
Investimento”, na pagina 73 deste Prospecto Preliminar.

O preco por cota no valor de R$ 100,00 (cem reais) foi aprovado
por meio do Instrumento de Constituicdo do Fundo, e serd fixo
até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a
divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

Este prospecto preliminar da Oferta.

O prospecto definitivo da Oferta.

Indistintamente, o Prospecto Preliminar ou o Prospecto
Definitivo.

E composto por Investidores Institucionais e Investidores Nao
Institucionais.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicao de Cotas por
clubes de investimento constituidos nos termos do Artigo 12 da
Instrugdo CVM 494,

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforgos de colocagdo das
Cotas em qualquer outro pais que nao o Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo,
desde que a aquisi¢cdo das Cotas ndo lhes seja vedada por restrigao
legal, regulamentar ou estatutdria, cabendo as Instituicdes
Participantes da Oferta a verificagdo da adequagdo do investimento
nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais
condi¢des do Fundo, cuja versdao em vigor foi aprovada pelo
Administrador por meio do "Instrumento Particular de 22
Alteracdao do Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario
Mogno Fundo de Fundos” celebrado em 2 de fevereiro de 2018,
o qual foi devidamente registrado perante o 12 Cartério de
Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, sob o n2 1903754, em 5 de fevereiro de
2018.

O representante, a ser eleito e nomeado pela Assembleia Geral
de Cotistas, com prazo de mandato de 1 (um) ano, para exercer
as funcbes de fiscalizacgdo dos empreendimentos ou
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas, nos termos do artigo 43 do Regulamento.

Reserva que podera ser constituida para arcar com as despesas
extraordinarias do(s) ativos integrantes do patrimoénio do Fundo,
se houver.
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Taxa de Administragao

Taxa de Performance

Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que ndo se
refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos Imobilidrios
do Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo
aplicados em Ativos de Liquidez e os rendimentos decorrentes
desta aplicagdo capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.
O valor da Reserva de Contingéncia, caso venha a ser constituida,
serd correspondente a até 5% (cinco por cento) do total dos
ativos do Fundo. Para sua constituicdo ou reposi¢ao, caso sejam
utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, sera
procedida a retengdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento
mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite
acima previsto.

A Taxa de administracdo sera de até 1,30% a.a. (um inteiro e
trinta centésimos por cento ao ano) calculada sobre as bases
de cdlculo indicadas abaixo e serd composta de (a) valor
equivalente a 0,20% a.a. (vinte centésimos por cento ao ano) a
razdo de 1/12 (um doze avos), calculada sobre a Base de Calculo
da Taxa de Administragdo e que devera ser pago diretamente ao
Administrador, observado o valor minimo mensal de RS
23.000,00 (vinte e trés mil reais), atualizado anualmente segundo
a variagdo do IGP-M, a partir do més subsequente a data de
funcionamento do Fundo; (b) valor equivalente a 0,80% a.a.
(oitenta centésimos por cento ao ano), calculado sobre a mesma
Base de Cdlculo da Taxa de Administragcdo, correspondente aos
servigos de gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, a
ser pago ao Gestor; e (c) valor equivalente a até 0,30% a.a. (trinta
centésimos por cento ao ano) a razdo de 1/12 (um doze avos),
calculada sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo,
referente ao servigo de escrituracdo das Cotas.

Taxa de performance devida ao Gestor, adicionalmente a parcela
da Taxa de Administracdo a que faz jus o Gestor, a qual sera
apropriada mensalmente e paga semestralmente, até o 52
(quinto) Dia Util do 12 (primeiro) més do semestre subsequente,
diretamente pelo Fundo ao Gestor, a partir do més em que
ocorrer a primeira integralizacdo das Cotas. A Taxa de
Performance serd calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultado] — [PL Base * (1+Iindice de Corre¢do)] }
Onde:

e VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida,
apurada na data de apuracgdo de performance;

e indice de Correcdo = Variaco do IGP-M + 3,0% ou 4,5%, o
que for maior entre os dois no periodo de apuragdo
(semestre). ESTA TAXA NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA
OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE OU DE ISENGAO DE
RISCOS PARA OS COTISTAS;
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Rentabilidade Alvo

e PL Base = No primeiro periodo de apuragdo da Taxa de
Performance utilizar o valor da oferta integralizado
recebido pelo Fundo, nos periodos de apuragdo
subsequentes utilizar o patriménio liquido contabil
utilizada para a dltima cobranga da Taxa de
Performance;

e Resultado conforme férmula abaixo:

Resultado = [(PL Contdbil) + (Distribuigbes Atualizadas)]

Onde:
e Distribuicdes atualizadas: =
n
> Rendimento més i *(1+indice de Corregédo
i=m (1+indice de Corre¢do més i)
Onde:

e PL Contabil = Valor do patriménio liquido contabil de
fechamento do ultimo dia util da data de apuragao da
Taxa de Performance;

e Rendimento més =
i = Més de referéncia

M = Més referente a primeira integralizagao, no caso do primeiro
periodo de apuragdo da Taxa de Performance, ou o més da ultima
cobranca da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de
apuragdo subsequentes;

N = més de apuragdo e/ou provisionamento de Taxa de
Performance.

E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor
patrimonial da Cota do Fundo for inferior ao valor patrimonial da
Cota por ocasido da ultima cobrancga efetuada.

O Fundo tera como meta de rentabilidade para suas Cotas a
valorizagdo correspondente a variacdo acumulada do IPCA + 10%
(dez por cento) ao ano.

A Rentabilidade Alvo nao representa e nem deve ser considerada,
a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa,
garantia ou sugestao de rentabilidade ou de iseng¢do de riscos para
os Cotistas. A RENTABILIDADE PASSADA OU PREVISTA NAO
REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
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CONSIDERAGOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARAGOES ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto inclui estimativas e declaragdes acerca do futuro, inclusive na segdo “Fatores de Risco” na
pagina 89 deste Prospecto.

As estimativas e declaragGes futuras tém por embasamento, em grande parte, as expectativas atuais,
estimativas das projeg¢des futuras e tendéncias que afetam ou podem potencialmente vir a afetar o Fundo.
Essas estimativas e declaragGes futuras estdo baseadas em premissas razodveis e estdo sujeitas a diversos
riscos, incertezas e suposi¢Ges e sdo feitas com base nas informagdes de que o Administrador e o Gestor
atualmente dispdem.

As estimativas e declaragbes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo,
exemplificativamente:
e intervengdes governamentais, resultando em alteragdo na economia, tributos, tarifas ou ambiente
regulatorio no Brasil;
e as alteragdes na conjuntura social, econémica, politica e de negdcios do Brasil, incluindo flutuagGes
na taxa de cambio, de juros ou de inflagdo, e liquidez nos mercados financeiros e de capitais;
e alteragGes nas leis e regulamentos aplicdveis ao setor imobilidrio e fatores demogréficos e
disponibilidade de renda e financiamento para aquisicdao de imédveis;
e alteragdes na legislacdo e regulamentagao brasileiras, incluindo mas ndo se limitando, as leis e
regulamentos existentes e futuros;
e implementagdo das principais estratégias do Fundo; e
e outros fatores de risco apresentados na segao “Fatores de Risco” na pagina 89 deste Prospecto.

Essa lista de fatores de risco ndo é exaustiva e outros riscos e incertezas que ndao sdo nesta data do
conhecimento do Administrador podem causar resultados que podem vir a ser substancialmente diferentes
daqueles contidos nas estimativas e perspectivas sobre o futuro.

As palavras “acredita”, “pode”, “poderd”, “estima”, “continua”, “antecipa”, “pretende”, “espera” e palavras
similares tém por objetivo identificar estimativas. Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram
expressas. Essas estimativas envolvem riscos e incertezas e ndo consistem em qualquer garantia de um
desempenho futuro, sendo que os reais resultados ou desenvolvimentos podem ser substancialmente
diferentes das expectativas descritas nas estimativas e declaragdes futuras, constantes neste Prospecto.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaragdes acerca do futuro constantes
deste Prospecto podem ndo vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o desempenho do Fundo podem
diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em razao, inclusive, dos fatores mencionados
acima. Por conta dessas incertezas, o investidor ndo deve se basear nestas estimativas e declaragGes futuras
para tomar uma decisdo de investimento.

Declaragdes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos futuros e,
portanto, dependem de circunstancias que podem ou ndo ocorrer. As condi¢cGes da situagdo financeira futura
do Fundo e de seus resultados futuros poderdo apresentar diferencgas significativas se comparados aquelas
expressas ou sugeridas nas referidas declaragdes prospectivas. Muitos dos fatores que determinarao esses
resultados e valores estdo além da sua capacidade de controle ou previsdo. Em vista dos riscos e incertezas
envolvidos, nenhuma decisdo de investimento deve ser tomada somente baseada nas estimativas e
declaragdes futuras contidas neste Prospecto Preliminar.
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O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos na segdo 6.
“Fatores de Risco” nas paginas 89 a 100 deste Prospecto Preliminar, poderao afetar os resultados futuros do
Fundo e poderdo levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou implicitamente, nas
declaragGes e estimativas neste Prospecto Preliminar. Tais estimativas referem-se apenas a data em que
foram expressas, sendo que o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo assumem a obrigagdo de
atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e declarages futuras em razdo da ocorréncia
de nova informagdo, eventos futuros ou de qualquer outra forma. Muitos dos fatores que determinardo esses
resultados e valores estdo além da capacidade de controle ou previsdo do Administrador e/ou do Gestor.

Adicionalmente, os numeros incluidos neste Prospecto Preliminar podem ter sido, em alguns casos,
arredondados para nimeros inteiros.
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SUMARIO DA OFERTA PUBLICA
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SUMARIO DA OFERTA PUBLICA

O sumdrio abaixo ndo contém todas as informagdes sobre a Oferta Publica e as Cotas. Recomenda-se ao
Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto Preliminar,
inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com especial atengdo a Se¢do “6. Fatores de Risco” nas pdginas 89

a 100 deste Prospecto Preliminar.

Montante Total da Oferta

Quantidade Total de Cotas da Oferta

Montante Minimo da Oferta

Ambiente da Oferta

Destinagdo dos recursos

Inicialmente, até RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais),
considerando a subscricdo e integralizagdo da totalidade das
Cotas pelo preco unitario de RS 100,00 (cem reais) por Cota,
podendo o Montante Total da Oferta ser (i) aumentado em
virtude do Lote Suplementar e do Lote Adicional, ou (ii)
diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta. Para maiores
informag6es sobre a distribuicao parcial, veja a Secao “3.
Termos e Condigdes da Oferta - Distribuicao Parcial”, na
pagina 35 deste Prospecto Preliminar.

Até 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, podendo ser (i) aumentado
em virtude das Cotas do Lote Suplementar e/ou das Cotas do
Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da distribuicdo
parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.
Para maiores informagdes sobre a distribuicdo parcial, veja a
Secdo “3. Termos e Condi¢Ges da Oferta - Distribuicdo Parcial”,
na pagina 35 deste Prospecto Preliminar.

R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), correspondente a
500.000 (quinhentas mil) Cotas.

A Oferta serd realizada no mercado de balcdo ndo organizado e a
sua distribuicdo e liquidagdo sera realizada por meio do DDA na
B3.

Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo
destinados a aquisicdo, primordialmente, dos Ativos Alvo, e,
complementarmente, dos Outros Ativos Imobiliarios selecionados
pelo Gestor, observada a Politica de Investimento do Fundo e o
disposto no Regulamento do Fundo. Ndo obstante a Politica de
Investimento do Fundo determinar que o Fundo devera aplicar
recursos primordialmente em Cotas de Fll, o Fundo ndo possui um
ativo especifico, sendo caracterizado como fundo de
investimento imobiliario genérico.

Nos termos do Regulamento, o Fundo devera manter, no minimo,
67% (sessenta e sete por cento) e, no maximo, 100% (cem por
cento) do seu patrimonio liquido investido em Ativos Alvo, e até
33% (trinta e trés por cento) do seu patriménio liquido investido
em Outros Ativos Imobiliarios, devendo estes critérios de
concentracdo ser observados pelo Gestor previamente a cada
aquisicao de Ativos Imobilidrios pelo Fundo.

Sem prejuizo do disposto acima, as disponibilidades financeiras
do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
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Caracteristicas, vantagens e restrigcoes
das Cotas

Precgo por Cota

Ativos Imobilidrios, nos termos do Regulamento, serdo aplicadas,
conforme os limites previstos na legislagdo aplicdvel e no
Regulamento, nos Ativos de Liquidez.

As Cotas sdo de classe Unica, correspondem a fragGes ideais de
Patrimonio Liquido do Fundo, tém a forma escritural e nominativa
e conferem a seus titulares os mesmos direitos e deveres
patrimoniais e econdmicos, observado, ainda, que cada cota
correspondera um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

Observado o disposto na regulamentagdo aplicavel, os Cotistas do
Fundo (i) ndo poderao exercer nenhum direito real sobre os ativos
integrantes do patriménio do Fundo, inclusive os Ativos Imobilidrios
e os Ativos de Liquidez; (ii) ndo responderdo pessoalmente por
qualquer obrigagao legal ou contratual, relativa aos ativos
integrantes do patrimonio do Fundo e/ou do Administrador, salvo
quanto a obrigagdo de pagamento das Cotas que subscrever,
observados os termos do Regulamento; e (iii) estdo obrigados a
exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.

De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n2 8.668/93 e no artigo
92 da Instrugao CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate
de suas Cotas.

As Cotas conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente
subscritas e integralizadas, independentemente da respectiva data
de integralizacdo, direito de participar em quaisquer rendimentos
do Fundo, se houver.

O Fundo mantera contrato com o Escriturador, que emitira extratos
de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas
e a qualidade de condémino do Fundo.

Observadas as disposi¢cdes constantes do Regulamento, as Cotas
serdo admitidas a negociacdo no mercado secundario de bolsa de
valores por meio da B3, sendo certo que as Cotas ndo poderao ser
negociadas no mercado secundario fora do ambiente de bolsa de
valores da B3.

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor da Oferta que
subscrever a Cota recebera, quando realizada a respectiva
liguidacdo, recibo de Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo serd
negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo.
Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele
adquirida, e se converterd em tal Cota depois de divulgado o
Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizagdo da B3,
quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

O Prego por Cota no valor de RS 100,00 (cem reais) foi aprovado
por meio do Instrumento de Constituicdo do Fundo, e sera fixo até
a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgacao
do Anuncio de Encerramento.
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Nimero de séries

Regime de distribuicdo das Cotas

Distribuigao parcial

Lote Suplementar e Lote Adicional

Série Unica.

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas InstituicGes
Participantes da Oferta, sob a lideranga do Coordenador Lider,
sob o regime de melhores esforgos de colocagao.

Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas, respeitado o
Montante Minimo da Oferta, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrugdao CVM 400.

Em razao da possibilidade de distribuicdo parcial das Cotas e nos
termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdao CVM 400, os Investidores
poderdo, no ato da aceitagdo a Oferta, condicionar sua adesdo a
Oferta a que haja distribuigdo do Montante Total da Oferta. Caso a
aceitagdo ndo seja condicionada a colocagdo do Montante Total da
Oferta, o Investidor deverd indicar se pretende receber (1) a
totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a
propor¢do entre o nimero das Cotas efetivamente distribuidas e o
numero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta
de manifestagdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade
das Cotas objeto da ordem de investimento ou do Pedido de Reserva.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada. Caso haja integralizagdo e a Oferta seja cancelada, os
valores depositados serdao devolvidos aos respectivos Investidores
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do
Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquida¢do, com dedugdo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior
a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicac¢ado do cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituigao
de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo
de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Sem prejuizo do disposto acima, o Fundo podera, por meio do
Gestor e do Administrador, optar por emitir um Lote Adicional de
Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a quantidade
das Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os
limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 29, da Instrucdo CVM
400.

Adicionalmente, o Coordenador Lider, conforme opg¢do outorgada
pelo Fundo a ele, podera optar por distribuir um Lote
Suplementar de Cotas, em montante de até 15% (quinze por
cento) da quantidade das Cotas originalmente ofertadas, nos
termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 24 da
Instrugao CVM 400.

Aplicar-se-do as Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional e
do Lote Suplementar as mesmas condi¢cGes e preco das Cotas
inicialmente ofertadas e a oferta de tais Cotas também serd
conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, sob a
lideranca do Coordenador Lider e a participacdo das Instituicdes
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Prazo da Oferta

Plano de Distribuicao

Procedimento de Alocagdo de Ordens

Oferta Nao Institucional

Consorciadas. Assim, a quantidade de Cotas objeto da Oferta
poderd ser até 35% (trinta e cinco por cento) superior a
quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, mediante exercicio
parcial ou total do Lote Adicional e/ou exercicio parcial ou total
do Lote Suplementar.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta tera inicio na data
de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em conformidade com o
previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrugdo CVM 400. A
distribuicdo das Cotas da Oferta serd encerrada na data de
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i)
em até 6 (seis) meses apds a divulgagdo do Anuncio de Inicio, ou
(ii) até a data de divulgag¢do do Anuncio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro.

O Coordenador Lider, observadas as disposicbes da
regulamentacdo aplicavel, realizara a distribuicdo das Cotas sob o
regime de melhores esforgos de colocagdo, de acordo com a
Instrugdao CVM 400, com a Instrugao CVM 472 e demais normas
pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, da Instrugao CVM
400, o qual leva em consideragao as relagdes com clientes e outras
considera¢gdes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacgdo
do investimento ao perfil de risco do Publico Alvo da Oferta; e (iii)
que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta
recebam previamente exemplares deste Prospecto para leitura
obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por
pessoas designadas pelo Coordenador Lider. Para maiores
informag6es sobre o plano de distribuicdao, veja a Secao “3.
Termos e Condicoes da Oferta — Plano de Distribui¢dao”, na
pagina 38 deste Prospecto Preliminar.

Haverd Procedimento de Alocagdo de Ordens no ambito da
Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, nos termos do
artigo 44 da Instrucdo CVM 400, para a verificagdo, junto aos
Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda
pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores
N3o Institucionais e o recebimento de intengGes de investimento
dos Investidores Institucionais, observado o Investimento
Minimo, para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi
atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera emissao, e
em qual quantidade, das Cotas do Lote Suplementar e das Cotas
do Lote Adicional.

Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas deverdo
preencher e apresentar a uma unica Instituicdo Participante da
Oferta suas intengOes de investimento por meio de Pedido de
Reserva, durante o Periodo de Reserva. Os Investidores Ndo
Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo
Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada,
sob pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta.
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Critério de Colocagdo da Oferta Ndo
Institucional

Oferta Institucional

No minimo, 300.000 (trezentas mil) Cotas (sem considerar as
Cotas do Lote Suplementar e as Cotas do Lote Adicional), ou seja,
30% (trinta por cento) do Montante Total da Oferta, serd
destinado, prioritariamente, a Oferta Ndo Institucional, sendo
certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, podera aumentar a quantidade de
Cotas inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional até o
limite maximo do Montante Total da Oferta, acrescido das Cotas
do Lote Suplementar e das Cotas do Lote Adicional que,
eventualmente, vierem a ser emitidas.

Para maiores informagdes sobre a Oferta Ndo Institucional,
veja a Se¢ao “3. Termos e Condigdes da Oferta — Oferta Nao
Institucional”, na pagina 39 deste Prospecto Preliminar.

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados
pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 30% (trinta por
cento) das Cotas, todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados
serdo integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serdo
destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas correspondente
aos Pedidos de Reserva exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta Ndo Institucional, as Cotas destinadas a Oferta
Ndo Institucional serdo alocadas, entre os Investidores N&o
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, conforme o caso, conforme a regra de aloca¢do na
Secdo “3. Termos e Condi¢des da Oferta — Critério de Colocagdo
da Oferta N3o Institucional”. O Coordenador Lider, em comum
acordo com o Administrador e o Gestor, podera manter a
quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total
ou parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva.

Para maiores informagdes sobre o critério de colocagdo da
Oferta Nao Institucional, veja a Se¢ao “3. Termos e Condigées
da Oferta - Critério de Colocagdo da Oferta Nao
Institucional”, na pagina 41 deste Prospecto Preliminar.

Apds o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores
Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo
admitidas para tais Investidores Institucionais reservas
antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de
investimento, observados os procedimentos descritos neste
Prospecto.

Para maiores informagdées sobre a Oferta Institucional, veja a

Secao “3. Termos e Condicdbes da Oferta -Oferta
Institucional”, na pagina 41 deste Prospecto Preliminar.
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Critério de Colocag¢do da Oferta
Institucional

Disposigées Comuns a Oferta Ndo
Institucional e a Oferta Institucional

Liquidagao da Oferta

Caso as intengbes de investimento apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apds o atendimento da Oferta Ndo Institucional,
o Coordenador Lider dard prioridade aos Investidores
Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum
acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam os
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada
de investidores, integrada por investidores com diferentes
critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢Ges para o
desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos
imobiliarios.

Durante a colocagao das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota
recebera, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo de
Cota que, até a disponibilizagdo do Antincio de Encerramento e da
obten¢do de autorizagdo da B3, ndo serd negocidvel e ndo
receberda rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se
converterd em tal Cota depois de divulgado o Anuncio de
Encerramento e da obtengdo de autorizagdao da B3, quando as
Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

As InstituicOes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela
transmissdao a B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens de
investimento e dos Pedidos de Reserva. As InstituicGes
Participantes da Oferta somente atenderdao as ordens de
investimento e aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores
titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo
Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo)
da quantidade de Cotas ofertadas os Pedidos de Reserva e as
ordens de investimento enviados por Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGCOES A
RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 91 DESTE PROSPECTO.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Ndo Institucional e
Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias a Oferta N3do Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

A Liquidacdo da Oferta ocorrera na Data de Liquidagdo, observado
o abaixo descrito, sendo certo que a B3 informard ao
Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu
ambiente de liquidacdo, sendo certo que a Instituicdo Participante
da Oferta liquidara de acordo com os procedimentos operacionais
da B3.
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Taxa de ingresso e taxa de saida

Negociacao

Publico Alvo da Oferta

Com base nas informagdes enviadas durante o Procedimento de
Alocagdo das Ordens pela B3 ao Coordenador Lider, este verificara
se: (i) o Montante Minimo foi atingido; (ii) o Montante Total da
Emissdo foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante
disto, o Coordenador Lider definira se haverd liquidagdo da
Oferta, bem como seu volume final.

Caso, na Data de Liquidagdo, as Cotas subscritas ndo sejam
totalmente integralizadas por falha dos Investidores da Oferta, a
integralizagdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto
ao Escriturador no 22 (segundo) Dia Util imediatamente
subsequente a Data de Liquidagdo pelo Prego de Subscrigdo,
sendo certo que, caso apods a possibilidade de integralizagdo das
Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores
de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Oferta sera cancelada e as Instituicdes Participantes da Oferta
deverdo devolver os recursos aos Investidores eventualmente
depositados, os quais deverdao ser acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagGes do Fundo e dos rendimentos
pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data
de Liquidagdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo
de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do
cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicao de quaisquer
valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de
quitacgao relativo aos valores restituidos.

Caso, apds a conclusdo da liquidagdao da Oferta, o Montante
Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta podera ser encerrada e
eventual saldo de Cotas ndo colocado sera cancelado pelo
Administrador.

N3o serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos Investidores.

As Cotas serdo registradas para distribuicdo e liquidagdo (i) no
mercado primario por meio do DDA; e (ii) para negociagdo, no
mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa
administrado pela B3; ambos administrados e operacionalizados
pela B3, ambiente no qual as Cotas serdo liquidadas e
custodiadas.

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor da Oferta que
subscrever a Cota recebera, quando realizada a respectiva
liguidacdo, recibo de Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd
negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo.
Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele
adquirida, e se converterd em tal Cota depois de divulgado o
Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizagdo da B3,
quando as Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e Investidores
Nao Institucionais.
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Investimento Minimo

Inadequagdo de investimento

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisi¢do de Cotas por
clubes de investimento constituidos nos termos do Artigo 12 da
Instrugdao CVM 494.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforgos de colocagdo das
Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento igualitdrio e
equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas ndo lhes seja vedada
por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as
InstituigOes Participantes da Oferta a verificagdo da adequagdo do
investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da
Oferta, que sera de 30 (trinta) Cotas, no montante de RS 3.000,00
(trés mil reais) por Investidor, observado que a quantidade de
Cotas atribuidas ao Investidor poderd ser inferior ao minimo
acima referido nas hipdteses previstas na Se¢do “3. Termos e
Condigdes da Oferta — Critério de Colocagdao da Oferta Nao
Institucional”, na pagina 41 deste Prospecto Preliminar.

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento
sujeito a diversos riscos, uma vez que é um investimento em
renda varidvel, estando os Investidores sujeitos a perdas
patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles
relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado
de capitais e a oscilagdo das cotages das Cotas em mercado de
bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma parcela ou a
totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser
chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter
Patrimonio Liquido negativo. Adicionalmente, o investimento em
cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a
investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista
que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade
de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos
de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado,
ou seja, ndao admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas,
sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a
venda de suas Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é
vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM 494, Recomenda-se,
portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Secado “6.
Fatores de Risco”, nas paginas 89 a 100 deste Prospecto
Preliminar, antes da tomada de decisdo de investimento, para a
melhor verificacdo de alguns riscos que podem afetar de maneira
adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA
A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O
INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA
INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.
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Fatores de Risco:

Informagdes adicionais

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
CONSTANTE NAS PAGINAS 89 A 100 DESTE PROSPECTO PARA
UMA DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS
A SUBSCRICAO/AQUISICAO DE COTAS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

Quaisquer informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou
sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto ao Administrador, ao
Coordenador Lider, as demais InstituigOes Participantes da Oferta,
a B3 e/ou a CVM, cujos enderecos e telefones para contato
encontram-se indicados na Se¢dao “3. Termos e Condi¢des da
Oferta — Outras InformagGes”, na pagina 49 deste Prospecto
Preliminar.
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2. IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR E DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA
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IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER,
DO GESTOR E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA

Administrador BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar (parte), Botafogo
CEP 22250-040 - Rio de Janeiro - RJ

At.: Rodrigo Ferrari
Telefone: (11) 3383-2513
E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com
Coordenador Lider XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS S/A
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 102 andar, Itaim Bibi
CEP 04538-132 - Sdo Paulo - SP

At.: Fabio Fukuda e Departamento Juridico
Telefone: (11) 3526-1300
E-mail: decm@xpi.com.br / juridocomc@xpi.com.br
Website: www.xpi.com.br
Gestor MOGNO CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA.
Rua Iguatemi, 192 - conjunto 213/214, Itaim Bibi, CEP 01451-010 - S3o
Paulo - SP
At.: Daniel Rodrigues Bravo Caldeira
Telefone: (11) 2348-2000
E-mail: imobiliario@mogno.capital
Website: www.mogno.capital/
Custodiante BANCO BTG PACTUAL S.A.

Praia de Botafogo, n2 501, 59, 62 e 72 andares, Botafogo
CEP 22250-040 - Rio de Janeiro -RJ

At.: Acacio Roboredo
Telefone: (11) 3383-2865
E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com
Escriturador ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.500, 32 andar (parte), Itaim Bibi,
CEP 04538-133

At.: Gustavo Campaci

Telefone: (11) 3072-6213

E-mail: gustavo.campaci@itau-unibanco.com.br /
escrituracaofundos@itau-unibanco.com.br

Website: www.itaucorretora.com.br
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Assessor Legal do Fundo e do LACAZ MARTINS, PEREIRA NETO, GUREVICH & SCHOUERI
Gestor ADVOGADOS
Rua Padre Jodo Manoel, 923, 82 andar, CEP: 01411-001, S3o Paulo —SP
At.: Erica Fernandes Campos Verissimo / Livia Siviero
Bittencourt Huh
Telefone: (11) 3897 0125
E-mail: efcampos@lacazmartins.com.br /
livia.siviero@lacazmartins.com.br
Website: www.lacazmartins.com.br

Assessor Legal do Coordenador LEFOSSE ADVOGADOS

Lider Rua Tabapua, 1.277, 142 andar
04533-014, Sao Paulo, SP
At.: Sr. Roberto Zarour
Tel: (11) 3024-6100
E-mail: roberto.zarour@lefosse.com
Website: www.lefosse.com

Auditor Independente do Fundo  PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES
Avenida Francisco Matarazzo, n? 1.400, 92, 1092, 139, 149, 159, 162 e
172 andares, Torre Torino, Agua Branca
CEP 05001-100 - Sdo Paulo —SP
At.: Jodo Santos
Telefone: (11) 3674-2000
E-mail: joao.santos@br.pwc.com
Website: http://www.pwc.com.br

Declaragao nos termos do artigo 56 da Instrugao CVM 400

O Administrador e o Coordenador Lider prestaram declara¢des de veracidade das informagdes, nos termos
do artigo 56 da Instrugdao CVM 400. Estas declara¢Oes de veracidade estdo anexas a este Prospecto Preliminar
nos Anexos IVe V.

Substituicao dos Prestadores de Servigo do Fundo

O Administrador, mediante prévia consulta ao Gestor, poderd alterar livremente os prestadores de servigos
do Fundo, quais sejam, o Auditor Independente, o Escriturador e o Custodiante, observadas as disposi¢es do

Regulamento.

Observados os termos do Regulamento, a eventual substituicdo do Gestor dependera de deliberacdao dos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral.
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDIC()ES DA OFERTA
Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Cotas serdo objeto de distribui¢do publica, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, conduzida de
acordo com a Instrugao CVM 400, a Instrugao CVM 472 e os termos e condi¢des do Regulamento e do Contrato
de Distribuigdo.

Autorizagéio da Oferta e da Emissdo de Cotas

A Emissdo e a Oferta, nos termos do Regulamento, o Prego por Cota, dentre outros, foram aprovados, pelo
Administrador, (i) em 28 de novembro de 2017, por ato proéprio, nos termos do Instrumento de Constitui¢do
do Fundo, que foi registrado no dia 29 de novembro de 2017, sob 0 n2 1901474, perante o 12 Oficio de Registro
de Titulos e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro; e (ii) em 2 de fevereiro de
2018, por meio do "Instrumento Particular de 22 Alteragdo do Regulamento do Fundo de Investimento
Imobilidario Mogno Fundo de Fundos”, que foi registrado no dia 5 de fevereiro de 2018, sob o n? 1903754,
perante o 12 Oficio de Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro.

Montante Total da Oferta

Inicialmente, até RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), considerando a subscri¢cdo e integralizacdo da
totalidade das Cotas pelo preco unitario de RS 100,00 (cem reais) por Cota, podendo o Montante Total da
Oferta ser (i) aumentado em virtude do Lote Suplementar e do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da
distribuicdo parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta. Para maiores informagdes sobre a
distribuicdo parcial, veja a Se¢ao “3. Termos e Condi¢des da Oferta - Distribuigao Parcial”, na pagina 35 deste
Prospecto Preliminar.

Quantidade de Cotas objeto da Oferta

Até 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, podendo ser (i) aumentado em virtude das Cotas do Lote Suplementar
e/ou das Cotas do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da distribui¢do parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta. Para maiores informagdes sobre a distribuicao parcial, veja a
Secdo “3. Termos e Condi¢cBes da Oferta - Distribui¢cdo Parcial”, na pagina 35 deste Prospecto Preliminar.

Distribuigéo parcial

Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas, respeitado o Montante Minimo da Oferta, nos termos dos
artigos 30 e 31 da Instrugao CVM 400.

Em razdo da possibilidade de distribuicdo parcial e nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, os
Investidores poderdo, no ato da aceitacdo a Oferta, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo do
Montante Total da Oferta. Caso a aceitagdo ndo seja condicionada a colocacdo do Montante Total da Oferta, o
Investidor devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade
equivalente a proporg¢do entre o nimero das Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacao, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas
objeto da ordem de investimento ou do Pedido de Reserva.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso tenha havido
integralizacdo e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo
Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitagao relativo aos valores restituidos.
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Lote Adicional e Lote Suplementar

Sem prejuizo do disposto acima, o Fundo poderd, por meio do Gestor e do Administrador, optar por emitir
um Lote Adicional de Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a quantidade das Cotas originalmente
ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 22, da Instrugdo CVM 400.

Adicionalmente, o Coordenador Lider, conforme opgdo outorgada pelo Fundo a ele, poderd optar por
distribuir um Lote Suplementar de Cotas, em montante de até 15% (quinze por cento) da quantidade das
Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 24 da Instru¢do CVM
400.

Aplicar-se-do as Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional e do Lote Suplementar as mesmas condigdes e
prego das Cotas inicialmente ofertadas e a oferta de tais Cotas também serd conduzida sob o regime de
melhores esforgos de colocagdo, sob a lideranca do Coordenador Lider e a participagdo das Instituigdes
Consorciadas. Assim, a quantidade de Cotas objeto da Oferta podera ser até 35% (trinta e cinco por cento)
superior a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, mediante exercicio parcial ou total do Lote Adicional
e/ou parcial ou total do Lote Suplementar.

Regime de distribui¢do das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serao distribuidas sob o regime de melhores esforgos de colocagao pelas Instituicdes
Participantes da Oferta.

Preco por Cota

O Preco por Cota no valor de RS 100,00 (cem reais) foi aprovado por meio do Instrumento de Constituicio do
Fundo, e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento.

Investimento Minimo

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta, que serd de 30 (trinta) Cotas, no
montante de RS 3.000,00 (trés mil reais) por Investidor, observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao
Investidor poderd ser inferior ao minimo acima referido nas hipdteses previstas na Se¢do “3. Termos e
Condigdes da Oferta — Critério de Colocagdo da Oferta Nao Institucional”, na pagina 41 deste Prospecto
Preliminar.

Limites de aplicagdo em Cotas de Emissdo do Fundo

Ndo ha limite maximo de aplicacdo em Cotas de Emissdo do Fundo, respeitado o Montante Total da
Oferta, ficando desde ja ressalvado que a propriedade de montante igual ou superior a 10% (dez por
cento) da totalidade das Cotas emitidas, bem como a titularidade de Cotas que garantam o direito ao
recebimento, por determinado Cotista pessoa fisica, de rendimentos superiores a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, poderdo resultar em impactos tributarios para referido
Cotista pessoa fisica, conforme melhor detalhado na Se¢do 5. “O Fundo de Investimento Imobilidrio
Mogno Fundo de Fundos”, na pagina 63 deste Prospecto Preliminar.

Caracteristicas, vantagens e restrigdes das Cotas
As Cotas sdo de classe Unica, correspondem a fragdes ideais de Patriménio Liquido do Fundo, tém a forma

escritural e nominativa e conferem a seus titulares os mesmos direitos e deveres patrimoniais e
econdmicos, observado, ainda, que cada cota corresponderd um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.
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Observado o disposto na regulamentagdo aplicavel, os Cotistas do Fundo (i) ndo poderao exercer nenhum
direito real sobre os ativos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive os Ativos Imobilidrios e os
Ativos de Liquidez; (ii) ndo responderdo pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual,
relativa aos ativos integrantes do patrimonio do Fundo e/ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo
de pagamento das Cotas que subscrever, observados os termos do Regulamento; e (iii) estdo obrigados
a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.

De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n2 8.668/93 e no artigo 92 da Instrugdo CVM 472, o Cotista
ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

As Cotas conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas,
independentemente da respectiva data de integralizacdao, direito de participar em quaisquer
rendimentos do Fundo, se houver.

O Fundo mantera contrato com o Escriturador, que emitirad extratos de contas de depdsito, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de condémino do Fundo.

Observadas as disposicdes constantes do Regulamento, as Cotas serdao admitidas a negociagdo no
mercado secundario de bolsa de valores por meio da B3, sendo certo que as Cotas ndo poderdo ser
negociadas no mercado secunddrio fora do ambiente de bolsa de valores da B3.

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota recebera, quando realizada
a respectiva liquidag¢ao, recibo de Cota que, até a divulgagao do Anuncio de Encerramento e da obtengao
de autorizagdo da B3, ndo serd negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo
sera correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Cota depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento e da obtenc¢ao de autorizagdao da B3, quando as Cotas passarao a
ser livremente negociadas na B3.

Forma de Condominio

O Fundo é um fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, cujo prazo
de duragao é indeterminado, o que implica na inexisténcia de uma data para o resgate das Cotas.

Publico Alvo da Oferta
O Fundo é destinado a Investidores Ndo Institucionais e Investidores Institucionais.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento constituidos nos
termos do artigo 12 da Instrugdo CVM 494,

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocacdo das Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento igualitdrio e equitativo, desde que a aquisi¢cdo das Cotas nao lhes seja
vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutdria, cabendo as Instituicdes Participantes da Oferta a
verificagdo da adequacdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Prazo da Oferta

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta terd inicio na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em
conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da Instru¢do CVM 400. A distribuicdo das Cotas da Oferta
serd encerrada na data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual deverd ocorrer (i) em até 6 (seis)
meses apos a divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou (ii) até a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento,
0 que ocorrer primeiro.
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Plano de Distribui¢cdo

O Coordenador Lider, observadas as disposi¢cées da regulamentagdo aplicdvel, realizard a distribuicdo das
Cotas sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, de acordo com a Instrugdo CVM 400, com a Instrugdo
CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao
disposto no artigo 33, §3¢, da Instrugao CVM 400, o qual leva em consideragdo as relagdes com clientes e
outras consideragGes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, devendo assegurar: (i) que
o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequag¢do do investimento ao perfil de
risco do Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam
previamente exemplares deste Prospecto para leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas
por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposi¢des da regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e fazer com que
as demais Instituicdes Participantes da Oferta assumam a obrigagdo de realizar a distribuigdo publica das
Cotas, conforme Plano de Distribui¢dao fixado nos seguintes termos:

(i) aOferta terd como publico alvo os Investidores Institucionais e os Investidores N3do Institucionais;

(ii) apos o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizagdo deste Prospecto Preliminar
e a divulgacdo do Aviso ao Mercado, e anteriormente a concessao de registro da Oferta pela CVM, serdo
realizadas apresentagbes para potenciais Investidores, durante as quais sera disponibilizado este Prospecto
Preliminar;

(iii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentages para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo submetidos a aprovagao prévia da CVM, nos termos do artigo 50 da Instrugao
CVM 400, ou encaminhados a CVM previamente a sua utilizagdo, nos termos do Paragrafo 52 do artigo 50 da
Instrugao CVM 400;

(iv) durante o Periodo de Reserva, as Institui¢des Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de Reserva
dos Investidores Nao Institucionais, nos termos do artigo 45 da Instrugao CVM 400, e a ordens de investimento
dos Investidores Institucionais, considerando o valor do Investimento Minimo;

(v) o Investidor N3o Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera formalizar seu Pedido
de Reserva junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, conforme disposto na Se¢ao “3. Termos e
Condicdes da Oferta — Oferta N3o Institucional”, na pagina 39 deste Prospecto Preliminar;

(vi) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Cotas deverd enviar sua ordem de
investimento para o Coordenador Lider, conforme disposto na Se¢do “3. Termos e Condi¢des da Oferta —
Oferta Institucional”, na pagina 41 do Prospecto Preliminar;

(vii) no minimo, 300.000 (trezentas mil) Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas do
Lote Adicional), ou seja, 30% (trinta por cento) do Montante Total da Oferta, serd destinado, prioritariamente,
a Oferta N&o Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e
o Gestor, podera aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional até o
limite maximo do Montante Total da Oferta, acrescido das Cotas do Lote Suplementar e das Cotas do Lote
Adicional eventualmente emitidas;

(viii) até o Dia Util imediatamente anterior a data de realizacdo do Procedimento de Alocacgdo de Ordens, o
Coordenador Lider receberd as ordens de investimento por Investidores Institucionais indicando a quantidade
de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observado
o Montante Minimo por Investidor;
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(ix) concluido o Procedimento de Alocagdo de Ordens, o Coordenador Lider consolidard as ordens de
investimento dos Investidores Institucionais para subscrigdo das Cotas, sendo que a B3 devera enviar a posi¢do
consolidada dos Pedidos de Reserva dos Investidores Ndo Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas
Vinculadas;

(x) observado o artigo 54 da Instrugdo CVM 400, a Oferta somente tera inicio apds (a) a concessdo do
registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgagdo do Anuncio de Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa)
dias contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo
aos Investidores;

(xi) o Montante Total da Oferta podera ser distribuido, durante todo o Prazo da Oferta, mediante a
celebragdo pelo Investidor do respectivo Boletim de Subscricdo e do termo de adesdo ao Regulamento e
ciéncia de risco, sob pena de cancelamento das respectivas intengdes de investimento e Pedidos de Reserva,
a critério do Administrador e do Gestor, em conjunto com o Coordenador Lider. Todo Investidor, ao ingressar
no Fundo, devera atestar, por meio da assinatura do termo de adesdo ao Regulamento, que recebeu exemplar
do Prospecto Definitivo e do Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de
investimento, da composi¢ao da carteira, da Taxa de Administra¢cdo e da Taxa de Performance devidas ao
Administrador e ao Gestor, respectivamente, bem como dos Fatores de Riscos aos quais o Fundo esta sujeito;
e

(xii) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgagdo
do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrugdao CVM 400.

Ndo sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagdo do prego das Cotas da 12
Emissdo.

Ndo serd concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Cotas.

Procedimento de Alocagdo de Ordens

Havera Procedimento de Alocacdo de Ordens no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider,
nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM 400, para a verificagao, junto aos Investidores da Oferta, inclusive
Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao
Institucionais e o recebimento de inten¢des de investimento dos Investidores Institucionais, observado o
Investimento Minimo, para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de
demanda, se haverd emissdo e em qual quantidade das Cotas do Lote Suplementar e das Cotas do Lote
Adicional.

Oferta Ndo Institucional

Os Investidores Nado Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever as Cotas deverdo preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta suas
intencdOes de investimento por meio de Pedido de Reserva, durante o Periodo de Reserva. Os Investidores Nao
Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de
Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante
da Oferta.

No minimo, 300.000 (trezentas mil) Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas do Lote
Adicional), ou seja, 30% (trinta por cento) do Montante Total da Oferta, serad destinado, prioritariamente, a
Oferta N&o Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, podera aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta N3o Institucional até o limite
maximo do Montante Total da Oferta, acrescido das Cotas do Lote Suplementar e das Cotas do Lote Adicional
gue, eventualmente, vierem a ser emitidas.
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Durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores Ndo Institucionais interessados em participar da
Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, devera realizar a reserva de Cotas, mediante o preenchimento do Pedido
de Reserva junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, indicando, dentre outras informagdes a
quantidade de Cotas que pretende subscrever, observado o Investimento Minimo, os procedimentos e
normas de liquidagdo da B3 e o quanto segue:

(i) fica estabelecido que os Investidores Ndo Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, deverdo,
necessariamente, indicar no Pedido de Reserva a sua condigdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma,
serdo aceitos os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagao, observado, no
entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, serd vedada a colocagdo de Cotas para as Pessoas
Vinculadas. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAC()ES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 91 DESTE PROSPECTO;

(ii) cada Investidor Ndo Institucional, incluindo os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, podera no
Pedido de Reserva condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito na Segao “3. Termos e Condigdes
da Oferta - Distribuigao Parcial”, na pagina 35 deste Prospecto Preliminar;

(iii) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Nao
Institucionais serdo informados a cada Investidor até o Dia Util imediatamente anterior a data de divulgacdo
do Anuncio de Inicio pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o respectivo Pedido de
Reserva, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido no Pedido de Reserva ou, na sua
auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo
limitado ao valor da ordem de investimento ou do Pedido de Reserva;

(iv) os Investidores Nao Institucionais deverao efetuar o pagamento do valor indicado na alinea (iii) acima
junto a Instituicdo Participante da Oferta com que tenham realizado o respectivo Pedido de Reserva, em
recursos imediatamente disponiveis, até as 15:00 horas da Data de Liquidagdo. Ndo havendo pagamento
pontual, o Pedido de Reserva sera automaticamente desconsiderado; e

(v) as InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas
no ambito dos Pedidos de Reserva. As InstituicGes Participantes da Oferta somente atenderao aos Pedidos de
Reserva feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo
Investidor Ndo Institucional.

Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii), (iv) acima, e
na Secdo “3. Termos e Condi¢cdes da Oferta — Alteragdo das circunstancias, revogacdao ou modificacdo,
suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 43 deste Prospecto Preliminar.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZACAO DE PEDIDO DE RESERVA QUE (1) LEIAM
CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDIGOES ESTIPULADOS NO PEDIDO DE RESERVA, ESPECIALMENTE NO
QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS INFORMAGOES
CONSTANTES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS
89 A 100 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR PARA AVALIAGCAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO,
BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (Il) VERIFIQUEM COM
A INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE
RESERVA, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZAGAO DE CONTA E/OU
CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENGAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA,
PARA FINS DE GARANTIA DO PEDIDO DE RESERVA; (111) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA, A POSSIBILIDADE DE
DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM
EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER
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INFORMAGOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA PARA A REALIZACAO DO PEDIDO DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZAGCAO DO
CADASTRO NA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS
OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de Colocagdo da Oferta Ndo Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 50% (cinquenta por cento) das
Cotas, todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes
serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total
de Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta
N3o Institucional, as Cotas destinadas a Oferta N3o Institucional serdo alocadas, entre os Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso, conforme a
regra de alocagdo abaixo descrita. O Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
podera manter a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta N3o Institucional ou aumentar tal
qguantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente,
os referidos Pedidos de Reserva.

Na hipdtese acima, a alocagdo das Cotas entre Investidores Nao Institucionais sera realizada da seguinte
forma:

(i) a alocagdo das Cotas para os Investidores Nao Institucionais sera feita de acordo com a ordem
cronoldgica de chegada das ordens de subscricdo das Cotas, enviadas pelas Instituicdes Participantes da
Oferta a B3, limitado ao valor individual do Pedido de Reserva de cada Investidor;

(ii) a ordem cronoldgica de chegada dos Pedidos de Reserva sera verificada no momento em que a
ordem for processada com sucesso pelo sistema da B3, seja por tela ou por arquivo eletronico. A B3 nao
considerard o momento em que o potencial Investidor Nao Institucional efetuar o Pedido de Reserva junto as
Instituicdes Participantes da Oferta;

(iii) em caso de Pedidos de Reserva enviados pelas Instituicdes Participantes da Oferta via sistema da B3
através de arquivo eletronico, todos os pedidos contidos em um mesmo arquivo serdao considerados com o
mesmo hordrio de chegada. No entanto, o processamento da alocagdo sera realizado linha a linha, de cima
para baixo, sendo certo que esta forma de atendimento ndo garante que os Pedidos de Reserva encaminhados
no mesmo arquivo eletrénico sejam integralmente atendidos;

(iv) no caso de um potencial Investidor N3o Institucional efetuar mais de um Pedido de Reserva, os
pedidos serdo considerados pedidos independentes, sendo considerado o primeiro Pedido de Reserva
efetuado aquele que primeiramente for processado com sucesso pelo sistema da B3. Os Pedidos de Reserva
cancelados, por qualquer motivo, serdo desconsiderados na alocagdo cronoldgica;

(v) o processo de alocagdo dos Pedidos de Reserva realizados pelos Investidores Nao Institucionais por
ordem cronoldgica de chegada podera acarretar em (1) alocagdo parcial no ultimo Pedido de Reserva alocado,
conforme o caso, sendo que nessa hipdtese o respectivo Investidor Nao Institucional podera receber uma
guantidade de Cotas inferior ao Investimento Minimo, ou (2) nenhuma alocagdo, conforme a ordem em que
o Pedido de Reserva for recebido e processado pela B3, conforme o caso.

Oferta Institucional
Ap0ds o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Ndo
Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider,

ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados
valores maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos:
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(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Cotas deverdo apresentar suas intengbes de investimento ao Coordenador Lider, até 1 (um) Dia
Util antes do Procedimento de Alocacdo, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo
recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observado o Investimento Minimo por
Investidor;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, deverdo,
necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma,
serdo aceitos as ordens de investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagao, observado,
no entanto, que no caso de distribuigdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de
Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, serd vedada a colocagdo de Cotas para as Pessoas
Vinculadas. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACC~)ES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 91 DESTE PROSPECTO;

(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condi¢cdo de eficicia de intengGes de
investimento e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a que haja a distribui¢do (i) do Montante Total
da Oferta; ou (ii) a proporg¢do entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o encerramento da
Oferta, e a quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta. Adicionalmente, o Investidor que optar
pelo cumprimento da condig¢do constante no item “ii” anterior devera indicar o desejo de adquirir: (a) as Cotas
indicadas no seu Boletim de Subscricdo; ou (b) a proporgdo entre a quantidade de Cotas efetivamente
distribuidas até o encerramento da Oferta, e a quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta. Para
o Investidor que fizer a indicagdo do item “ii” acima, mas deixar de optar entre os itens (a) ou (b) acima,

“n

presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipdtese prevista no item “a” acima;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a
obrigacao de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entado
apresentar suas intengdes de investimento;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & data da divulgacdo do Anuncio de Inicio, o
Coordenador Lider informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao enderego
eletronico fornecido na ordem de investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre
a quantidade de Cotas que cada um devera subscrever e o Preco por Cota; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, até as 15:00 horas da Data de Liquidagao, de acordo com as normas de
liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3. Nao havendo pagamento pontual, a ordem de investimento sera
automaticamente desconsiderada.

As ordens de investimento serdo irrevogdveis e irretratdveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii), (iii), (vi)
acima, e na Se¢do “3. Termos e Condi¢oes da Oferta — Alteragdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo,
suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 43 deste Prospecto Preliminar.

Critério de Colocagdo da Oferta Institucional

Caso as intengOes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apos o atendimento da Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador
e o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de
investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a
conjuntura macroecon6mica brasileira, bem como criar condi¢es para o desenvolvimento do mercado local
de fundos de investimentos imobilidrios.
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Disposi¢ées Comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota receberd, quando realizada a respectiva
liguidagdo, recibo de Cota que, até a disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento e da obtenc¢do de
autoriza¢do da B3, ndo serd negocidvel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Cota depois de divulgado o
Anuncio de Encerramento e da obtengdo de autorizagdo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3.

As InstituicOes Participantes da Oferta serdo responsdaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As Instituigdes Participantes da Oferta somente
atenderdo as ordens de investimento e aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas
aberta ou mantida pelo respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a
1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas ofertadas os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento enviados
por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACf)ES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 91 DESTE PROSPECTO.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
“Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em
conjunto.

Liquidagdo da Oferta

A Liquidagdo da Oferta ocorrerd na Data de Liquidagdo, observado o abaixo descrito, sendo certo que a B3
informard ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidagao, sendo certo
gue a Instituicdo Participante da Oferta liquidara de acordo com os procedimentos operacionais da B3.

Com base nas informag&es enviadas durante o Procedimento de Alocagdo das Ordens pela B3 ao Coordenador
Lider, este verificara se: (i) o Montante Minimo foi atingido; (ii) o Montante Total da Emissdo foi atingido; e
(iii) houve excesso de demanda; diante disto, o Coordenador Lider definira se havera liquidacdo da Oferta,
bem como seu volume final.

Caso, na Data de Liquidagdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores da Oferta, a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador
no 22 (segundo) Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidacdo pelo Preco de Subscricdo, sendo
certo que, caso apos a possibilidade de integralizagcdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas
por Investidores de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as
Instituicdes Participantes da Oferta deverdo devolver os recursos aos Investidores eventualmente
depositados, os quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e
dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com
deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo
de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo
de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos.

Caso apds a conclusdo da liquidagdo da Oferta o Montante Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta podera
ser encerrada e eventual saldo de Cotas ndo colocado sera cancelado pelo Administrador.

Alteragdo das circunstdncias, revogagdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta
O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram
alteragOes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do

pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar a
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qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condigGes para os Investidores ou a fim de renunciar
a condigdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 32, da Instrugdo CVM 400.
Caso o requerimento de modificagdo das condigdes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo
da Oferta podera ser adiado em até 90 (noventa) dias contados da aprovagdo do pedido de registro. Se a
Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogagao serdo considerados ineficazes,
conforme o detalhado abaixo. A modificagdo ou revogacdo da Oferta deverd ser imediatamente comunicada
aos Investidores pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio de antncio de retificagdo a ser divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores das instituigdes Participantes da Oferta, do Administrador e da
CVM, no mesmo veiculo utilizado para a divulgagdo do Aviso ao Mercado e Anuncio de Inicio, de acordo com
o artigo 27 da Instrugao CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 52
(quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de comunicagdo que lhes for encaminhada diretamente
pelo Coordenador Lider e que informara sobre a modificagdo da Oferta, objeto de divulgagdo de anincio de
retificacdo, seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, serd presumido que
os Investidores pretendem manter a declaragao de aceitagdo. As InstituicGes Participantes da Oferta deverao
acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o Investidor esta
ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condigdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo,
uma oferta que: (a) esteja se processando em condi¢des diversas das constantes da Instru¢do CVM 400 ou
do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda
que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) deverd suspender qualquer oferta quando verificar
ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndao podera ser
superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem
qgue tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da
referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos
dos artigos 19 e 20 da Instrugdao CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitagdao a Oferta, devendo,
para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 52
(quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta
da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdao. Se o Investidor revogar sua
aceitacdo, os valores até entdo integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagées do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a
partir da Data de Liquidagdo, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400, ou (iii) o Contrato de Distribui¢do seja resilido,
todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor
enviou a sua ordem de investimento ou celebrou o seu Pedido de Reserva comunicard ao investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo
Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com dedugao, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da data da comunica¢do do cancelamento, da revogacdo da Oferta ou da resilicdo do Contrato de
Distribuicado.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo
Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM 400.
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Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo
relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos Boletins de Subscri¢do, conforme o caso,
das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Inadequacgdo do Investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é um
investimento em renda varidvel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo,
dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a
oscilagdo das cotagdes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdao perder uma parcela
ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos
adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimonio Liquido negativo. Adicionalmente, o investimento em cotas
de fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata,
tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de
investimento imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate
de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscrigdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 26 e 27 da Instrugdgo CVM 494. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam
cuidadosamente a Se¢do “6. Fatores de Risco”, nas paginas 89 a 100 deste Prospecto Preliminar, antes da
tomada de decisdo de investimento, para a melhor verificagao de alguns riscos que podem afetar de maneira
adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO
DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Negociagéo no mercado secunddrio

As Cotas serdo registradas para negociacdo no mercado secundario exclusivamente no mercado de bolsa
administrado pela B3, ambiente no qual as Cotas serao liquidadas e custodiadas.

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidagao, recibo de Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de
autoriza¢do da B3, ndo sera negocidvel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o
Anuncio de Encerramento e da obtengdo de autorizagdo da B3, quando as Cotas passarao a ser livremente
negociadas na B3.

Contrato de Distribuicao

De acordo com os termos do Contrato de Distribuicdo, as partes concordaram que, apds a aprovacgao da Oferta
pela CVM, e desde que cumpridos todos os termos e condi¢cGes previstos no Contrato de Distribuicdo, as Cotas
serdo distribuidas e liquidadas no mercado primario no DDA, em regime de melhores esforgos de colocacgéo,
em conformidade com a Instrucdo CVM 400. O Contrato de Distribuicdo contempla os demais termos e
condicdes da Oferta descritos nesta Sec¢do.

O Contrato de Distribuicdo estabelece que o cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os
deveres e obrigacbes assumidos no Contrato de Distribuicio estd condicionado ao atendimento de
determinadas condi¢Ges precedentes.

Adicionalmente, nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Fundo responderda perante o Coordenador Lider
na ocorréncia de determinados fatos, responsabilizando-se pelo pagamento de valores cobrados dessas

partes a titulo de multas, atualizagdes monetarias e juros.

Como contraprestacdo aos servicos de estruturacdo, coordenacdo e distribuicdo das Cotas objeto da Oferta,
o Coordenador Lider fara jus a seguinte remuneracao:
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(i) Comissdo _de coordenacdo e estruturacdo: em caso de sucesso da Oferta, o Fundo pagard ao
Coordenador Lider, a titulo de comissdo de coordenagdo e estruturagdo, o valor correspondente a 0,70%
(setenta centésimos por cento) calculado com base no volume total efetivamente liquidado da Oferta,
considerando inclusive o eventual volume alocado por meio de Lote Suplementar e Lote Adicional;

(ii) Comissdo de Canal de Distribuicdo: nos termos do Contrato de Distribui¢do, o Fundo pagara ao
Coordenador Lider o valor correspondente a 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento) calculado
com base no volume total efetivamente liquidado de Cotas colocadas, considerando inclusive o eventual
volume alocado por meio de Lote Suplementar e Lote Adicional. Esta remuneragdo podera ser repassada, no
todo ou em parte para as Instituigdes Consorciadas, caso contratadas. Neste caso, o Coordenador Lider podera
instruir o Fundo para que este pague diretamente para as Institui¢des Consorciadas, deduzindo os montantes
dos valores devidos ao Coordenador Lider. Ndo haverad nenhum incremento nos custos para o Fundo, ja que
toda e qualquer remuneragdo dos canais de distribuicdo sera descontada integralmente desta Comissdo de
Distribui¢do. A remuneragdo das Instituigdes Consorciadas, caso contratadas, sera regulada por meio de carta
convite.

(iii) Comissdo de Distribuicdo: adicionalmente, conforme o acordado entre o Gestor e o Coordenador
Lider, este fara jus a uma remuneragdo adicional pelos servigos prestados no ambito da Oferta, a ser paga
diretamente pelo Gestor, correspondente a 0,30% (trinta centésimos por cento) sobre o volume liquidado de
Cotas efetivamente colocado pelo Coordenador Lider.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuicdes e taxas, bem como quaisquer outros encargos que
incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoragao de aliquota ou base de célculo, com fulcro
em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos pelo Fundo ao Coordenador Lider e, no ambito
do presente Contrato de Distribui¢do (“Tributos”) serdo integralmente suportados pelo Fundo, de modo que
deverdo acrescer a esses pagamentos valores adicionais suficientes para que o Coordenador Lider receba tais
pagamentos liquidos de quaisquer Tributos, como se tais Tributos ndo fossem incidentes (gross-up). Para fins
da presente clausula, sem prejuizo de quaisquer outros Tributos que incidam ou venham a incidir sobre os
referidos pagamentos, considerar-se-3o os seguintes Tributos: a Contribuicdo ao Programa de Integracdo
Social e Formagdao do Patrimoénio do Servidor Publico — PIS, a Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social — COFINS e o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS.

Os pagamentos aqui previstos deverdo ser feitos em moeda corrente nacional, no Dia Util imediatamente
posterior a primeira data de integralizagdo das Cotas.

Em caso de captacdo de recursos suficientes na Oferta e exclusivamente com tais recursos, o Fundo
reembolsara integralmente o Coordenador Lider de todos os custos e despesas incorridos na estruturagdo da
Oferta e distribuigdo das Cotas da 12 Emissdo, incluindo-se as despesas out of pocket associadas a execugao
dos servigos prestados, tais como viagens, estadias e gastos com comunica¢ao de longa distancia, bem como
as despesas com assessores legais, auditores, sistemas de negocia¢cdo nos mercados primario e secundario e
demais despesas da Oferta, devendo reembolsar o Coordenador Lider mediante apresentacgdo dos respectivos
comprovantes em até 5 (cinco) Dias Uteis, sendo certo que as despesas em montante individual superior a R$
10.000,00 (dez mil reais) deverdo ser previamente aprovadas pelo Gestor e/ou pelo Fundo.

Caso a Oferta seja cancelada, o Gestor sera responsavel pelo reembolso dos custos e despesas reembolsaveis
referidos acima.
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Institui¢bes Participantes da Oferta

O processo de distribuicdo das Cotas do Fundo podera contar, ainda, sob coordenagdo do Coordenador Lider,
com a participagdo de Instituicdes Consorciadas que podem aderir a carta convite, a ser disponibilizada pelo
Coordenador Lider por meio da B3, e, neste caso, poderdo ser representados pela B3 para fins de
assinatura do termo de adesdo ao Contrato de Distribuigao.

A participagdo das Instituiges Consorciadas ndo prejudicara as obrigagdes assumidas pelo Coordenador Lider
perante o Fundo nos termos do Contrato de Distribuicdo, sendo que as Instituicdes Consorciadas estao
sujeitos as mesmas obrigagGes e responsabilidades do Coordenador Lider previstas no Contrato de
Distribuigdo, inclusive no que se refere as disposices regulamentares e legislagdo em vigor.

Na hipdtese de haver descumprimento, por qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, de qualquer das
obrigagdes previstas no Contrato de Distribuicdo ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou
ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentagdo aplicavel a Oferta, incluindo, sem
limitagdo, aquelas previstas na Instrugdo CVM 400 e na Instrugdo CVM 472 e, especificamente, na hipotese
de manifestagdo indevida na midia durante o periodo de siléncio, conforme previsto no artigo 48 da
Instrugdo CVM 400, tal Instituicdo Participante da Oferta deixard de integrar o grupo de instituigcdes
responsaveis pela colocagdo das Cotas no ambito da Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider,
devendo cancelar todos os Pedidos de Reserva que tenha recebido e informar imediatamente os Investidores
Ndo Institucionais que com ela tenham realizado Pedido de Reserva sobre o referido cancelamento.
Adicionalmente, a Instituicdo Consorciada em questado sera, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem
prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, descredenciado do consércio de
distribuicdo e, por um periodo de 06 (seis) meses contados da data do descredenciamento, poderad ndo ser
admitida nos consércios de distribuicdo por ele coordenados. Caso o Investidor ja tenha efetuado o
pagamento da ordem, os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagbes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data
de Liquidagdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da respectiva
ordem, na conta corrente de sua titularidade por ele indicada no Boletim de Subscricdo.

As InstituicGes Consorciadas serdo remuneradas, conforme o caso, com base na “comissdo de canal de
distribuicdo” descrita acima.

A remuneracdo serd paga em até 10 (dez) Dias Uteis contados do Anuncio de Encerramento.
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Cépia do Contrato de Distribui¢do e dos termos de adesdo ao Contrato de Distribuigcdo

O Contrato de Distribuicdo e os termos de adesdo estardo disponiveis para consulta e obtengdo de cépias
junto ao Coordenador Lider e ao Administrador, conforme o caso, nos enderegos indicados na Segdo “3.
Termos e CondigOes da Oferta - Outras Informagdes” deste Prospecto Preliminar, na pagina 49.

Cronograma indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta Publica:

Ordem dos Eventos Data Prevista'”
Eventos
1 Protocolo do pedido de registro da Oferta perante a 22/12/2017
) CVM

Recebimento do oficio da CVM com as exigéncias 23/01/2018
Protocolo de atendimento as exigéncias na CVM 07/02/2018

4 Divulgagdo do Avisc? a_o Mercado e disponibilizagdo 07/02/2018
deste Prospecto Preliminar
Inicio do Periodo de Reserva e de recebimento das

5. ordens de investimentos pelos Investidores 19/02/2018
Institucionais
Inicio das apresentacdes a potenciais Investidores 19/02/2018
Recebimento do oficio da CVM com os vicios sanaveis 23/02/2018

3. Cumprimento dos vicios sandveis e terceiro protocolo 09/03/2018

dos documentos da Oferta na CVM

Encerramento do Periodo de Reserva e de recebimento

das ordens de investimento pelos Investidores
9. Institucionais 20/03/2018

Encerramento das apresentagbes a potenciais

Investidores

11. Procedimento de Alocacdo de Ordens 21/03/2018
12. Obtencéo do registro da Oferta 23/03/2018
3. Cienorisivegie fo brospects befinivo 26/03/2018
14. Data de liquidag&o financeira das Cotas 27/03/2018
15. Divulgacdo do Anuncio de Encerramento 02/04/2018
16. Inicio de negociagdo das Cotas 03/04/2018

(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo lll da Instrugéo CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas uma
previsGo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Qualquer modificagéio no cronograma deverd ser
comunicada a CVM e poderd ser analisada como modificagéo da Oferta.
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Demonstrativo dos custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Fundo:

Volume Base (RS) 100.000.000,00
Lote Suplementar (RS) 15.000.000,00
Lote Adicional (RS) 20.000.000,00

Custos para o Fundo

Montante (R$)"

% sobre o total da

Oferta?
iznnlli;i;:jolistruturagao para o 55.340,34 0,06%
Comissdo de Canal Distribuigdo 2.767.017,16 2,77%
Taxa de registro da Oferta na CVM 317.314,36 0,32%
Marketing, Prospecto e outras despesas 80.000,00 0,08%
Taxa B3 87.662,00 0,09%
Taxa de registro na ANBIMA 3.408,00 0,00%
Assessores Legais 221.361,37 0,22%
Outras despesas 30.000,00 0,03%
Total dos custos 4.336.868,04 4,34%

Valor Liquido para o Fundo

95.663.131,96

Valor Liquido por
Cota (RS)

Custo por Cota % em relagao ao valor

Preco por Cota (R$) (RS) unitario da Cota

100,00 4,34 4,34% 95,663132

(1) Os valores da tabela consideram o calculo ja incluindo os tributos que serdo arcados pelo Fundo.

(2) Os valores da tabela consideram o Montante Total da Oferta de RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), acrescidos dos
tributos que serdo arcados pelo Fundo. Em caso de exercicio, parcial ou total, das opgées de distribui¢do do Lote Suplementar
e do Lote Adicional, os valores das comissdes serdo resultado da aplicagdo dos mesmos percentuais, descritos na Se¢do “3.
Termos e Condi¢des da Oferta - Contrato de Distribuicdo”, na pdagina 45 deste Prospecto Preliminar, sobre o valor total
distribuido considerando, inclusive, o eventual volume alocado por meio do Lote Suplementar e do Lote Adicional.

O montante as Instituicdes Consorciadas pelo servigo de distribui¢cdo das Cotas sera descontado do valor total da comissao
de distribuigdo devida pelo Fundo ao Coordenador Lider, incidente sobre o volume financeiro das Cotas efetivamente
adquiridas pelos Investidores vinculados as respectivas Instituicdes Consorciadas.

Outras informagoes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencdo de cépias do
Regulamento, deste Prospecto Preliminar, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos termos de adesdo ao
Contrato de Distribuicdo e a carta convite, ou ainda para ter acesso aos anuncios e avisos referentes a Oferta, os
interessados deverdo dirigir-se a sede do Administrador, do Gestor, das InstituicGes Participantes da Oferta, nos
enderecos e websites indicados abaixo:
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Administrador:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar (parte), Botafogo
CEP 22250-040 - Rio de Janeiro -RJ

At.: Rodrigo Ferrari

Telefone: (11) 3383-2513

E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: https://www.btgpactual.com/home/asset-
management/fundos-btg-pactual (neste website, acessar “Fundo BTG Pactual”, localizar e clicar no icone
“Fundos de Investimento Imobiliarios listados na B3 — Brasil, Bolsa e Balcdo”, localizar e clicar no icone “Fundo
de Investimento Imobiliario Mogno Fundo de Fundos”, clicar no icone “Documentos”, e, entdo, clicar em
“Prospecto Preliminar”)

Para acesso aos anuncios e avisos referentes a Oferta, consulte: https://www.btgpactual.com/home/asset-
management/fundos-btg-pactual (neste website, acessar “Fundo BTG Pactual”, localizar e clicar no icone
“Fundos de Investimento Imobiliarios listados na B3 — Brasil, Bolsa e Balcdo”, localizar e clicar no icone “Fundo
de Investimento Imobilidrio Mogno Fundo de Fundos”, clicar no icone “Documentos”, e, entdo, clicar em
“Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio” ou “Antncio de Encerramento”)

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 102 andar, Itaim Bibi

CEP 04538-132 - S3o Paulo - SP

At.: Fabio Fukuda e Departamento Juridico
Telefone: (11) 3526-1300

E-mail: dem@xpi.com.br / juridomc@xpi.com.br
Website: wWww.xpi.com.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: www.xpi.com.br (neste website, clicar em “Investimentos”,

depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “FIl Mogno Fundo de Fundos — Oferta Publica de

Distribuicdo da 12 Emissdo de Cotas do Fundo” e, entdo, clicar em “Prospecto Preliminar”).

Para acesso aos anuncios e avisos referentes a Oferta, consulte: www.xpi.com.br (neste website, clicar em

“Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “FIl Mogno Fundo de Fundos — Oferta
77 “"

Publica de Distribuicdo da 12 Emissdao de Cotas do Fundo” e, entdo, clicar em “Aviso ao Mercado”, “Anuncio
de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento”).

Gestor:
MOGNO CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA.
Rua Iguatemi, 192 - conjunto 213/214, Itaim Bibi, CEP 01451-010 - S50 Paulo - SP

At.: Daniel Rodrigues Bravo Caldeira
Telefone: (11) 2348-2000

E-mail: imobiliario@mogno.capital
Website: WWww.mogno.capital/

Comissdo de Valores Mobiliarios:

Rio de Janeiro Sdo Paulo

Rua Sete de Setembro, n? 111 Rua Cincinato Braga, 340, 29, 32 e 42 andares
29,39 59 69 (parte), 232, 262 ao 342 andares Edificio Delta Plaza

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro —RJ CEP 01333-010-—S3o Paulo - SP

Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.cvm.gov.br

Link para acesso ao Prospecto: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em
“Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas em Andlise”, acessar em “RS”
em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Fundo de Investimento Imobilidrio Mogno Fundo de Fundos”, e,
entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”).

Para acesso aos anuncios e avisos referentes a Oferta, consulte: http://www.cvm.gov.br (neste website
acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida
em “Ofertas em Andlise”, acessar em “RS” em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em “Fundo de
Investimento Imobilidario Mogno Fundo de Fundos”, e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”, “Antncio de
Inicio”, “Anuncio de Encerramento”)
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B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo:

Praca Antonio Prado, n? 48, 72 andar, Centro

CEP 01010-901 - Sdo Paulo - SP

Tel.: (11) 3233-2000

Fax: (11) 3242-3550

Website: https://www.bmfbovespa.com.br

Link para acesso ao Prospecto: http://www.bmfbovespa.com.br (neste site acessar a aba “servigcos”, clicar em
“confira a relagdo completa dos servigos na Bolsa”, selecionar “saiba mais”, clicar em “mais servigos”, localizar
“ofertas publicas” e selecionar “saiba mais”, clicar em “ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar
em “Fundo de Investimento Imobilidrio Mogno Fundo de Fundos” e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”).
Para acesso aos anuncios e avisos referentes a Oferta, consulte: http://www.bmfbovespa.com.br (neste site
acessar a aba “servigos”, clicar em “confira a relagdo completa dos servigos na Bolsa”, selecionar “saiba mais”,
clicar em “mais servigos”, localizar “ofertas publicas” e selecionar “saiba mais”, clicar em “ofertas em
andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario Mogno Fundo de Fundos” e,
entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio” ou “Antncio de Encerramento”)

Destinagdo dos recursos

Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo destinados a aquisi¢cdo, primordialmente, dos Ativos
Alvo, e, complementarmente, dos Outros Ativos Imobilidrios selecionados pelo Gestor, observada a Politica
de Investimento do Fundo, descrita em seu Regulamento. Nao obstante a Politica de Investimento do Fundo
determinar que o Fundo deverd aplicar recursos primordialmente em Cotas de Fll, o Fundo ndo possui um
ativo especifico, sendo caracterizado como fundo de investimento imobilidrio genérico.

Nos termos do Regulamento, o Fundo deverd manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) e, no
maximo, 100% (cem por cento) do seu patriménio liquido investido em Ativos Alvo, e até 33% (trinta e trés
por cento) do seu patrimonio liquido investido em Outros Ativos Imobilidrios, devendo estes critérios de
concentragao ser observados pelo Gestor previamente a cada aquisicdo de Ativos Imobiliarios pelo Fundo.

Sem prejuizo do disposto acima, as disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos Imobilidrios, nos termos do Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites previstos
na legislagao aplicavel e no Regulamento, nos Ativos de Liquidez.

Na hipodtese de distribuicdo parcial das Cotas objeto na Oferta no volume exato do Montante Minimo, o valor
captado sera suficiente para fazer frente aos custos da Oferta previstos na Se¢do 3. “Termos e Condi¢Ges da
Oferta - “Demonstrativo dos Custos da Oferta”, na pdgina 49 deste Prospecto Preliminar. A esse respeito, os
valores da tabela foram calculados com base no Montante Total da Oferta, de RS 100.000.000,00 (cem
milhdes de reais).
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O MERCADO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Sobre Fundo de Investimento Imobiliario

O Fll é um fundo de investimento estruturado, com regulagdo e estruturagdo especificas. O Fundo é
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo determinado ou indeterminado.

Os recursos captados mediante sistema de distribuicdo de valores mobilidrios sdo destinados a aplicagdo em
empreendimentos imobilidrios (nos termos da Lei n2 9.779/99, da Instrugdo CVM 472 e demais regras
aplicdveis), tais como a construgdo e a aquisi¢do de imoveis para posterior locagdo ou arrendamento, podendo
ainda investir em determinados titulos e valores mobiliarios relacionados ao mercado imobilidrio como (i)
letras hipotecarias; (ii) letras de crédito imobiliario; (iii) letras imobilidrias garantidas; (iv) cotas de outros FlI,
dentre outras possibilidades de investimentos descritas na Instrugao CVM 472.

Investimento l I Distribuicdo de resultados

FUNDO DE
CLIENTES
(LOCATARIOS) —_— INVESTIMENTO _—
Aluguel IMOBILIARIO Pagamento

das Despesas

Agquisicodos
ativos

Celebrac3odos mnnn

contratos de aluguel

Apos a edicdo da Instrugdo CVM n2 472/08, entre 2009 e 2013, nota-se o crescimento do mercado de Fll tanto
em numero de fundos existentes, quanto no montante das emissdes e valor de patriménios geridos por
referidos fundos, com redugdo de seu ritmo de crescimento nos anos de 2013, 2014 e 2015 e relativa
recuperacdao durante o ano de 2016, ainda que abaixo dos indices obtidos em 2013. Os FIl passaram a
efetivamente serem partes relevantes de um novo modelo de geragdo de funding para os tomadores de
recursos e uma nova opgao de investimento para os investidores:

Fonte: Ugbar Informacéo e Educacéo Financeira Avangada Ltda. - Anuério - Securitizacéo e Financiamento Imobiliario 2017

(http://www.ugbar.com.br/publicacoes/anuario-financas-estruturadas-2017.jsp)
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Em 2012 foram emitidos cerca de R$11,377 milhdes em cotas de Fll, o que representa um crescimento de
25,5% em relagdo aos RS 9,066 milhdes emitidos no ano anterior. Em relagdo ao conjunto de Fll negociados
em bolsa, 2012 foi um ano de destaque para emissdes, tendo sido registrado um crescimento de 144,1% em
relagdo ao ano anterior. Conforme ilustrado no grafico acima, em 2013 o montante consolidado emitido em
cotas de FIl atingiu R$11,1 bilhdes para a indistria como um todo e R$6,801 bilhdes para o conjunto dos
fundos listados na B3, representando decréscimos em relagdo ao ano anterior de 2,4% e 22,8%,
respectivamente. Em 2014, o montante consolidado emitido em cotas de FlIl atingiu R$6,701 bilhdes para a
inddstria como um todo e RS 0,924 bilhdes para o conjunto dos fundos listados na B3, representando
decréscimos em relagdo ao ano anterior. Em 2015 o montante consolidado emitido em cotas de Fll atingiu RS
5,905 bilhdes para a induistria como um todo e RS 1,964 bilhdo para o conjunto dos fundos listados na B3,
representando decréscimos em relagdo ao ano anterior, mas o montante referente aos fundos listados em
bolsa mais que duplicou no periodo. J4 em 2016, o montante consolidado emitido em cotas de FIl no ano
atingiu RS 7,989 bilhdes. A cifra abrange a industria de FIl como um todo, e se coloca como o quarto maior
valor anual contabilizado desde 2003. Para o conjunto de fundos com cotas listadas para negociagdo na B3 a
cifra se situou na marca de RS 2,051 bilhdes, tendo, inclusive, registrado crescimento positivo quando
comparado a 2015, apesar do cenario desafiador.

Patrimonio e Politica de Investimento

Conforme regulamentacgao atual, a participagcdo do Fll em empreendimentos imobilidrios podera se dar por
meio da aquisi¢do de: (i) direitos reais sobre bens imdveis; (ii) titulos e valores mobilidrios em geral, a¢des ou
cotas de sociedade, cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP), certificados de recebiveis
imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios (FIDC) — estes desde que devidamente
enquadrados na politica de investimento permitida aos Fll; (iii) cotas de outros Fll; (iv) letras hipotecarias; (v)
letras de crédito imobiliario; (vi) letras imobilidrias garantidas.

O artigo 45 da Instrugdo CVM 472 prevé as possibilidades de investimento de um FIl. A Instru¢do CVM 472
prevé a possibilidade de investimento em titulos e valores mobilidrios atrelados a imdveis propriamente ditos.

A relagdo exaustiva e detalhada das possibilidades de investimento estd elencada no dispositivo mencionado
(artigo 45, Instrugdo CVM 472).

O grafico a seguir apresenta uma classificacdo dos Fll baseada em critérios de decisdo de investimento do

publico alvo de cada fundo e leva em consideragdo a intengdo dos investidores com relagdo ao retorno de seu
investimento e forma de aplicagdo e politica de investimento dos FlI.

Fonte: Ugbar Informacdo e Educacdo Financeira Avancada Ltda. - Anudrio - Securitizacdo e Financiamento Imobiliario 2017
(http://www.ugbar.com.br/publicacoes/anuario-financas-estruturadas-2017.jsp)
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Sobre Fundo de Fundos Imobiliarios

Como ja acima mencionado, a Instrugdo CVM 472, em seu artigo 45, permitiu aos Fll a aquisi¢cdo de cotas de
outros fundos.

Logistica Shopping Agéncias Corporativo CRI Fundo de Fundos
Regulamentagao

A Lei n2 8.668/93 instituiu os FlI, que, hoje, sdo regulamentados pela Instru¢do CVM 472. As ofertas publicas
de cotas dos Fll sdo reguladas pela Instru¢do CVM 400 e pela Instrugdao CVM 476.

As seguintes leis e instru¢des regem os Fll, sem o prejuizo de outras normas: Lei n® 8.668/93 — dispde sobre a
constituicdo e o regime tributario dos fundos de investimento imobiliario e outras providéncias; Lei n2
9.779/99 e Lei n2 11.033/04 — dispdem sobre a tributagdo dos fundos de investimento imobilidrio e seus
cotistas; Instrugdo CVM 472 — dispde sobre a constituicdo, a administracao, o funcionamento, a oferta publica
de distribuicdo de cotas e a divulgacdo de informac¢des dos fundos de investimento imobiliario; Lei n2
12.024/09 - tributagdo de ativos que podem compor a carteira dos FlI.

Cotas

As cotas do Fll correspondem a fragGes ideais de seu patrimonio e serdo escriturais e nominativas (ndo ha
certificado, apenas um registro eletrénico em nome do investidor) e, em regra, conferem direitos e deveres
iguais a todos os seus titulares (cotistas) — ha a possibilidade de, para fundos destinados a investidores
qualificados, existéncia de cotas com direitos ou caracteristicas especiais, conferindo um tratamento
diferenciado entre os cotistas.

O titular de cotas do FIl ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os imdveis, empreendimentos e ativos
integrantes do patrimonio do fundo e ndo respondera pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou
contratual, referente aos imdveis e ativos que integram o fundo — salvo em casos de obrigacdo de pagamento
das cotas que subscrever.

Ademais, por se tratar de condominio fechado, as cotas de fundo de investimento imobiliario ndo poderdo
ser resgatas a pedido dos cotistas. O resgate de cotas sé ocorre quando da liquida¢do do fundo, deliberada
pela assembleia geral de cotistas, ou no término do prazo de duracdo, caso exista (em casos de Fll com prazo
determinado).

Negociacdo das cotas e liquidez
Dado que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, a forma de se desfazer do investimento

é através do mercado secunddrio. Desse modo, boa parte desses fundos tem suas cotas registradas para
negociacdao em mercado de bolsa de valores.
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A evolugdo recente do mercado secundario de cotas de FIl demonstra a importancia deste veiculo de
investimento. Os graficos abaixo trazem, respectivamente, a evolugdo histérica das negociagdes registradas
na antiga CETIP S.A., Mercados Organizados (“CETIP”) (atual B3) e dos montantes e nimeros de negdcios na
B3. Enquanto no primeiro ambiente de negdcios — cuja importancia no mercado de FlIl é apenas secundaria —
0s numeros apontam para baixo, na B3 registra-se recorde histérico de niUmero de negdcios.

Fonte: Ugbar Informagdo e Educagdo Financeira Avancada Ltda. - Anuario - Securitizagdo e Financiamento Imobiliario 2017
(http://www.ugbar.com.br/publicacoes/anuario-financas-estruturadas-2017.jsp)

O volume registrado na camara de custddia e liquidagdo apresenta trajetéria irregular. Em 2016 o montante
negociado na antiga CETIP (atual B3) somou RS 111 milhdes em apenas 81 negdcios, sendo que as transacdes
se concentram nas cotas de apenas sete fundos. Ja na bolsa, conforme grafico abaixo, em 2016 e pelo segundo
ano seguido, o mercado secunddrio de cotas de Fll superou a marca de 1.000.000 de negdcios anuais. A
despeito de uma base comparativa de 1.258.042 negdcios em 2015, registrou-se novo crescimento em 2016,
de 4,1% elevando-se a marca para as 1.309.976 transagdes anuais, recorde histérico para este mercado. J4 o
montante negociado foi de RS 5,609 bilhdes movimentados no ano, tendo crescido 5,1% na comparag¢do com
a cifra de 2015.

Fonte: Ugbar Informacdo e Educacdo Financeira Avancada Ltda. - Anudrio - Securitizacdo e Financiamento Imobiliario 2017
(http://www.ugbar.com.br/publicacoes/anuario-financas-estruturadas-2017.jsp)
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Dentro dessa dinamica, estd a questdo da liquidez do mercado. O termo “liquidez” refere-se a facilidade de
converter o ativo em dinheiro. Desse modo, para que seja possivel a conversdo de uma cota de FIl em dinheiro,
torna-se necessaria a existéncia de outro investidor que esteja disposto a realizar a compra do ativo.

N3o ha como garantir a existéncia de liquidez. E possivel que, em determinadas situac&es, um investidor tenha
dificuldades em alienar suas cotas — e essa dificuldade deve ser levada em consideragdo, pelo Investidor,
guando da decisdao em investir em um Fll.

Comparativo: investir em imdveis diretamente x por meio cotas de Fll

Oinvestimento em Fll possibilita a realizagdo de investimentos no mercado imobilidrio com, além de eficiéncia
tributaria, outras vantagens, conforme abaixo:

GESTAD PROFISSIONAL

INVESTIMENTO DIRETO INVESTIMENTO EM Flis

TERCEIRIZACAO DE OPERACOES E

nal de responsabilidade RESPONSABILIDADES

Modelo de gestdo Propria e Individual

Administracio Por conta do proprietario

= o - - MERCADO REGULADO
Regulacdo do mercado Sem transparéncia Regulamentado e fiscalizado

- . BENEFICIOS FISCAIS PARA PESSOAS FiSICAS
Divisdo complexa Divisdosimples

No caso de carteira monitorada,

a devido a liguidez &

cilitad

Nioexiste isenciode IR sobre os
rendimentos* MEMOR VOLUME DE ENTRADA
=] Via B3 (baixo custo, rapido e .
a W ’E:r pode fracionar) FACILIDADE DE DIVERSIFICACAD
a = &
= S Volume de capital reduzido
2 2
g2 =
2
a

% B g Maior possibilidade de controle Menor possibilidade de controle
=
-
2278 . _
= = Alavancagem Possibilidade de alavancagem Alavancagem restrita

'0 cotista pessoa fisica terd os rendimentos distribuidos pelo Fundaoisentos do IR, desde que sejom cumpridas as seguintes condighes: (i) esse cotista seja tituiar de cotas que representem menos de
10% do totwlidode dos cotos do Fundo e lhe confiram direita ao recebimento de rendimenta inferiora 10% do total de rendimentos auferidos pela Funde; (ii) o negodogo de coras do Fundo sgfa . 6
gdmitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercodo de balcio orgonizads; = (i) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minima, entre 50 cotistos.

De acordo com o previsto na Lei n2 9.779/99, so fardo jus a isencdo tributdria sobre sua receita operacional
os FIl que apliqguem recursos em empreendimentos imobilidarios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Ficam isentos do IR na fonte e na declaragdo de
ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio
fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii)
ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das cotas ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo (beneficio fiscal previsto no artigo 392, paragrafo Unico,
inciso Il, da Lei n® 11.033/04).

Diversifica¢do e Fatores de Risco
Superada a analise comparativa entre investimento direto em imdveis e investimento em imdveis via

aquisicdo de cotas de Fll, cabe-nos destacar, brevemente, o impacto da presenga de cotas de Fll em uma
carteira de investimento.
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Para tanto, elaborou-se um grafico, exposto abaixo, que analisa a alteracdo da performance e da volatilidade
de uma carteira de investimento, quando inserida uma porcentagem de IFIX em sua composigao.

Fonte: Cetip, Bovespa. Elaboragdo Mogno.

Como é possivel observar, em um primeiro momento (“Carteira A”), a rentabilidade da carteira hipotética
compunha-se apenas dos desempenhos do CDI e do Ibovespa; posteriormente, adicionou-se o desempenho
do IFIX a rentabilidade (“Carteira B”) e o impacto dessa adigdo é sintomatico: a performance da carteira
observou uma melhoria, ao passo que sua volatilidade foi reduzida.

Importa destacar, por fim, que o investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento de risco, uma
vez que é um investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a
riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de
capitais e a oscilagdo das cotacdes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder
uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar
recursos adicionais caso o Fundo venha a ter patrimonio liquido negativo. Recomenda-se, portanto, que os
Investidores leiam cuidadosamente a Segao “6. Fatores de Risco”, nas paginas 89 a 100 deste Prospecto
Preliminar, antes da tomada de decisao de investimento, para a melhor verificacdo de alguns riscos que
podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES
QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU VALORES MOBILIARIOS.

Momento macroecondémico

Nos ultimos 6 anos, a taxa SELIC passou por dois ciclos de alta e queda. Primeira subida entre 2010 e 2011,
guando a meta foi de 8,75% para 12,50% e sua subsequente queda, até 7,25% em outubro de 2012. Em abril
de 2013 a segunda subida comecou e durou até julho de 2015 quando a meta chegou a 14,25%. Em outubro
de 2016, o pais iniciou o segundo ciclo de afrouxamento (queda de juros) monetario. Essa queda de juros foi
possivel apds as novas diretrizes adotadas pelo BACEN, que ancoraram as expectativas de mercado sobre a
inflagdo corrente e futura.
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IFIX vs Meta Taxa SELIC (%)
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Fonte: Banco Central e Bovespa

De acordo com o indice de confianga do consumidor, desde janeiro de 2017 ha uma tendéncia de subida na
confianga da classe consumidora, indicando maior otimismo em relagao as compras para os préximos meses
e melhora futura na economia do pais.

Fonte: FGV/IBRE
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(IBR-BR). Calculado
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O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO FUNDO DE FUNDOS

A maioria das informagdes contidas nesta Segdo foi obtida do Regulamento do Fundo, o qual se encontra
anexo ao presente Prospecto Preliminar, em sua forma consolidada, na forma do “Anexo Ill” (pdgina
207). Recomenda-se ao potencial investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar
qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Base Legal

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO FUNDO DE FUNDOS, constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, é regido pelo Regulamento e tem como base legal
a Lei n2 8.668/93 e a Instrugdo CVM 472. O Regulamento atualmente vigente foi registrado junto ao 19
Cartério de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n?
1902889, em 09 de janeiro de 2018.

O Fundo encontra-se registrado pela CVM sob o Cédigo CVM n2 0317089, em 12 de dezembro de 2017.
Publico Alvo do Fundo

As Cotas de emissdo do Fundo sdo destinadas a pessoas naturais e juridicas, residentes, domiciliados ou com
sede no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo,
fundos de pensao, regimes préprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
companbhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdao, bem como investidores
ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento.

Objeto

O objetivo do Fundo é aplicar, primordialmente, em Cotas de Fll e, complementarmente, nos seguintes Ativos
Imobiliarios:

I letras hipotecdrias;

. letras de crédito imobiliario;

M. letras imobilidrias garantidas; e

V. certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na Instrucdo CVM 401.

Os Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos: (i) ndo poderao
integrar o ativo do Administrador, nem responderao por qualquer obrigacdo de sua responsabilidade; (ii) ndo
compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeitos de liquidacgao judicial ou extrajudicial, nem
serdo passiveis de execucao por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e (iii) ndo poderdo ser dados
em garantia de débito de operagdo do Administrador.

O Fundo devera manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) e, no maximo, 100% (cem por cento) do
seu patrimonio liquido investido em Cotas de Fll, e até 33% (trinta e trés por cento) do seu patriménio liquido
investido nos Outros Ativos Imobilidrios listados acima, devendo estes critérios de concentragdo ser

observados pelo Gestor previamente a cada aquisicdo de Ativos Imobilidrios pelo Fundo.

Os requisitos previstos acima ndo serdo aplicaveis, quando da realizacdo de cada oferta publica de cotas do
Fundo, durante o prazo de 180 (cento e oitenta) dias, conforme artigo 107 da Instru¢do CVM 555.
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Para os Ativos Imobilidrios em relagdo aos quais ndo sejam aplicdveis os limites de investimento por
modalidade, nos termos do § 62 do art. 45 da Instrugdo CVM 472, ndo haverd limite maximo de exposi¢do do
Patrimonio Liquido, ou qualquer limite de concentra¢do em relagdo a segmentos ou setores da economia ou
a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos Imobilidrios.

Ndo obstante o disposto acima, devera ser observado o limite de investimento por emissor previsto na
Instrugdo CVM 555, nos termos do § 52 do art. 45 da Instrugdo CVM 472. Adicionalmente, o Administrador e
o Gestor deverdo cumprir as regras de enquadramento e desenquadramento previstas na Instrugao CVM 555,
sendo que, em caso de ndo ser realizado o reenquadramento da carteira, podera ser convocada uma
assembleia geral extraordinaria de cotistas para deliberar sobre eventual amortizagdo de Cotas para
reenquadrar a carteira.

Para os Ativos Imobilidrios em relagdo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de investimento por
modalidade, nos termos do § 62 do artigo 45 da Instrugdo CVM 472, ndo havera limite maximo de exposi¢do
do Patriménio Liquido em relagdo a um Unico Ativo Imobilidrio pelo Fundo.

O Fundo podera investir em Ativos de Liquidez, conforme o disposto na Seg¢do 5. “O Fundo de Investimento
Imobilidario Mogno Fundo de Fundos - Politica de Investimento” na pagina 73 deste Prospecto Preliminar.

Os investimentos e desinvestimentos do Fundo em Ativos Imobilidrios e em Ativos de Liquidez serdo realizados
diretamente pelo Gestor, nos termos do Regulamento.

Se, por ocasido da aquisi¢cdo de Ativos Imobilidrios forem necessarios recursos financeiros adicionais aos entdo
disponiveis para a compra, o Fundo deverd emitir novas Cotas, considerando, no minimo, o montante
necessario para arcar com a totalidade do pagamento, observado o previsto no Regulamento.

Duragao
O Fundo tem prazo de duragdo indeterminado.
Administragdo, escrituragao, controladoria e custddia

O Fundo é administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira, com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar (parte),
Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob n2 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada e
autorizada pela CVM para prestar os servigos de administragao de carteiras, conforme Ato Declaratério CVM
n? 8.695, de 20 de margo de 2006.

O Administrador tera amplos poderes para gerir o patriménio do Fundo e representa-lo, observadas as
atividades, prerrogativas e responsabilidades do Gestor, podendo inclusive abrir e movimentar contas
bancdrias, transigir e praticar atos necessarios a administragdo do Fundo, observadas ainda as limita¢Oes
impostas pelo Regulamento, pela legislacdo em vigor e demais disposicGes aplicaveis.

Os poderes acima referidos serdo outorgados ao Administrador pelos Cotistas, outorga esta que se
considerard expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo Cotista no Boletim de Subscri¢do e no
termo de adesdo ao Regulamento, ou ainda, por todo Cotista que adquirir Cotas no mercado secundario.

O Administrador devera empregar no exercicio de suas fungées o cuidado que toda entidade profissional ativa
e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios negécios, devendo, ainda, servir com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus negdcios.

A administracdo do Fundo compreende o conjunto de servigos relacionados direta ou indiretamente ao
funcionamento e a manutencdo do Fundo, que podem ser prestados pelo préprio Administrador ou por
terceiros por ela contratados, por escrito, em nome do Fundo, desde que devidamente habilitados para tanto,
conforme o caso.
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O Administrador, observadas as limitagdes legais e regulamentares aplicdveis, assim como aquelas constantes
do Regulamento, tem poderes para realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem
com o objeto do Fundo.

Sem prejuizo do disposto acima, as operagdes e atos relacionados a selegdo, aquisi¢do e alienagdo dos Ativos
Imobiliarios e Ativos de Liquidez serdo realizados, praticados e/ou exercidos pelo Gestor.

Nos termos do Contrato de Gestdo, o Administrador outorgara ao Gestor poderes para que este pratique as
atividades descritas no paragrafo anterior, bem como aquelas inerentes as suas atividades na qualidade de
gestor do Fundo, podendo o Gestor, para tanto, adquirir e alienar livremente os Ativos Imobilidrios e os Ativos
de Liquidez pertencentes ao Fundo, comparecer em assembleias gerais ou especiais dos Ativos Imobilidrios e
dos Ativos de Liquidez, além de firmar os documentos que se fizerem necessarios para a celebragdo dos atos
e operacgdes do Fundo relacionadas a aquisi¢do ou alienagdo dos Ativos Imobilidrios ou dos Ativos de Liquidez,
observadas as disposi¢des e limitagdes legais e regulamentares aplicaveis, as disposicdes do Regulamento e
as decisGes tomadas em Assembleia Geral.

Para o exercicio das atribui¢es do Administrador, poderdo ser contratados, em nome e as expensas do Fundo,
pelo préprio Administrador ou por terceiros, desde que devidamente habilitados, conforme o caso:

(i) instituicdo responsdvel pela distribuicdo de Cotas;

(ii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor em suas
atividades de andlise, sele¢do e avaliagdo dos Ativos Imobilidrios e Ativos de Liquidez integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira do Fundo; e

(iii) formador de mercado para as Cotas do Fundo.

E vedado ao Administrador, ao Gestor e ao consultor especializado, caso seja contratado, o exercicio da fungdo
de formador de mercado para as Cotas do Fundo, e dependera de prévia aprovacado pela Assembleia Geral de
Cotistas a contratacdo de partes relacionadas ao Administrador, ao Gestor e ao consultor especializado, para

o exercicio da funcao de formador de mercado, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

O Administrador deverd prover o Fundo com os seguintes servicos, seja prestando-os diretamente, hipotese
em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

(i) manuten¢do de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios;

(iii) escrituracdo de Cotas;

(iv) custodia de ativos financeiros;

(v) auditoria independente; e

(vi) gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos mencionados nos itens (iv) e (v) acima serdo
considerados despesas do Fundo. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos mencionados nos

itens (i), (ii), (iii) e (vi) acima devem ser arcados pelo Administrador.

Compete ao Administrador, observado o disposto neste Prospecto Preliminar e no Regulamento:
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(i) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do Fundo,
observadas as limitagGes impostas pelo Regulamento;

(ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do
Fundo, inclusive o de agdes, recursos e excegdes;

(iii) abrir e movimentar contas bancdrias;

(iv) adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo;

(v) transigir;

(vi) representar o Fundo em juizo e fora dele;

(vii) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo em mercado organizado das Cotas do Fundo; e

(viii) deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, observados os limites e condi¢Ges ora estabelecidos e as
diretrizes do Gestor.

O Administrador sera, nos termos e condi¢des previstos na Lei n2 8.668/93, o proprietario fiduciario dos bens
e direitos adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagao, no Regulamento ou nas determinagdes da Assembleia Geral de Cotistas.

O servigo de escrituracdo das Cotas serd realizado pelo ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade
por agdes, com sede na Cidade de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.500, 32 andar (parte),
Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 61.194.353/0001-64. A remuneracao pelos servicos
de escrituragdo se dara pelo valor equivalente a até 0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano a razio de
1/12 (um doze avos), calculada (a) sobre o valor contabil do Patrimonio Liquido, caso a Taxa de Administragdo
seja calculada sobre o valor contdbil do Patriménio Liquido; ou (b) sobre o valor de mercado do Fundo,
calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento
da remuneracdo, caso a Taxa de Administracdo seja calculada sobre tal valor, nos casos em que as Cotas
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios
de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume
financeiro das Cotas, como por exemplo, o IFIX.

O servico de custédia das Cotas sera prestado pelo BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdao de valores mobilidrios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501, 592, 62 e 72 andares, Botafogo, CEP 22250-040, inscrito no
CNPJ/MF sob o n2 30.306.294/0001-45, o qual se encontra devidamente habilitado para tanto pela CVM, na
forma da regulamentacao aplicavel.

A parte do Administrador e do Gestor, cuja eventual substituicio dependera de deliberagdo dos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral, os demais prestadores de servicos do Fundo serdo contratados diretamente
pelo Administrador, mediante prévia consulta do Gestor.

Gestao

A carteira do Fundo é gerida pela MOGNO CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA., sociedade com sede na Rua
Iguatemi, 192 - conjunto 213/214, inscrita no CNPJ sob n? 17.482.086/0001-39, devidamente autorizada pela
CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme
Ato Declaratério CVM n? 13.164, de 15 de julho de 2013, sendo suas competéncias discriminadas no
Contrato de Gestdo, sem prejuizo das atribuicGes que lhe sdo conferidas por forca de lei e da
regulamentacdo em vigor, e das demais disposicoes e restricdes do Regulamento.
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O Gestor poderd, independentemente de prévia anuéncia dos Cotistas, praticar os seguintes atos, ou
quaisquer outros necessarios a consecu¢do dos objetivos do Fundo, desde que em observancia ao
Regulamento e a legislagdo aplicavel: selecionar, adquirir, vender, permutar ou de qualquer outra forma
alienar, no todo ou em parte, os Ativos Imobilidrios ou os Ativos de Liquidez, para quaisquer terceiros,
incluindo, mas nao se limitando, para Cotistas do Fundo.

O Gestor devera empregar, no exercicio de suas fung¢des, o cuidado que todo agente profissional ativo e probo
costuma empregar na administragdo de seus préprios negécios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo
e manter reservas sobre seus negdcios, praticando todos os seus atos com a estrita observancia: (i) da lei, das
normas regulamentares e autorregulatérias, em especial aquelas editadas pela CVM e pela ANBIMA, do
Regulamento, do Prospecto e das deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas; (ii) da Politica de
Investimento; e (iii) dos deveres de diligéncia, lealdade, informagéo e salvaguarda da integridade dos direitos
dos Cotistas.

O Administrador e o Gestor devem transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar
em decorréncia de sua condigdo.

O Administrador e o Gestor serdo responsaveis, individualmente e sem solidariedade entre si, por
quaisquer danos causados por si ao patriménio do Fundo comprovadamente decorrentes de: (i) atos que
configurem ma gestdo ou gestdo temeraria do Fundo; e (ii) atos de qualquer natureza que configurem
violagdo material da lei, da Instrugdo CVM 472, do Regulamento ou ainda, de determinagao da Assembleia
Geral de Cotistas.

O Administrador e o Gestor ndo serdao responsabilizados nos casos de forga maior, assim entendidas as
contingéncias que possam causar reducdo do patrimonio do Fundo ou, de qualquer outra forma, prejudicar o
investimento dos Cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das
obrigacdes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratérias, greves, locautes e
outros similares.

Renuncia e/ou Destituicdo do Administrador e/ou do Gestor

O Administrador sera substituido nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas ou de sua
renuncia.

Na hipotese de renuncia, ficard o Administrador obrigado a:

(i) convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu sucessor ou deliberar a liquidagado
do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua renuncia, sendo certo que a
Assembleia Geral de Cotistas que destituir o Administrador deverd, no mesmo ato, eleger seu substituto ou
deliberar quanto a liquida¢do do Fundo;

(ii) permanecer no exercicio de suas fungGes até ser averbada, no cartdrio de registro de imdveis, nas
matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia
Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

E facultada aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a convocacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador ndo convoque a Assembleia Geral de Cotistas no prazo de

10 (dez) dias contados da renuncia.

No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador cabera ao liquidante designado pelo BACEN, sem prejuizo do
disposto no artigo 37 da Instrugdo CVM 472, convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias
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Uteis, contados da data de publicagdo no Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a
fim de deliberar sobre a eleicdo do novo administrador e a liquidagdo ou ndo do Fundo.

Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patrimonio do Fundo, até ser
procedida a averbagdo referida no artigo 26, § 12, inciso Il do Regulamento.

Aplica-se o disposto no artigo 26, § 19, inciso Il do Regulamento, mesmo quando a Assembleia Geral de
Cotistas deliberar a liquidagdo do Fundo em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagdo
extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidagao do Fundo.

Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis
contados da data de publicagdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial
do Administrador, o BACEN nomeara uma nova instituicdao para processar a liquidagao do Fundo.

Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagdo judicial ou extrajudicial,
correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da

propriedade fiducidria dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

O Gestor serd substituido nos casos de renuncia, destituicdo ou descredenciamento por deliberagdo da
Assembleia Geral de Cotistas.

Nas hipdteses de renuncia, destituicao ou descredenciamento do Gestor, devera o Administrador:

(i) convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu sucessor, que podera ser
indicado pelo Administrador na respectiva convocagao ou deliberar sobre aliquidagdo do Fundo, a qual devera
ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds a renuncia do Gestor, sendo certo que Assembleia Geral que
destituir o Gestor deverd, no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquida¢do do Fundo; e
(ii) permanecer no exercicio de suas fungdes até a sua efetiva substituicao.

E facultada aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a convocagdo da
Assembleia geral de Cotistas, caso o Administrador ndo convoque a assembleia no prazo de 10 (dez) dias
contados da renuncia do Gestor.

Enquanto um novo gestor ndo for indicado e aprovado pelos Cotistas nenhuma aquisicdo ou alienagdo de
Ativos Imobilidrios e de Ativos de Liquidez podera ser realizada pelo Fundo, sem a prévia aprovagdao em
Assembleia Geral de Cotistas, observado que os compromissos vinculantes ja firmados poderao ser cumpridos
pelo Fundo ou resolvidos em perdas e danos, conforme as respectivas condi¢des contratuais, a critério do
Administrador.

Vedagbes ao Administrador e ao Gestor

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas atividades e utilizando recursos ou ativos do
Fundo:

(i) receber depdsito em sua conta corrente;
(ii) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas sob qualquer modalidade;

(iii)  contrair ou efetuar empréstimo;
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(iv)  prestarfianga, aval, bem como aceitar-se ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas
pelo Fundo;

(v) aplicar no exterior recursos captados no Brasil;

(vi)  aplicar recursos na aquisi¢cdo de Cotas do proprio Fundo;

(vii)  vender a prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdao em séries;

(viii) prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

(ix) ressalvada a hipdtese de aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operagdes do Fundo quando
caracterizada situagao de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor,
entre o Fundo e o consultor de investimento, caso contratado, entre o Fundo e os Cotistas que detenham
participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo, entre o
Fundo e o Representante dos Cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;

(x) constituir 6nus reais sobre os Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo;

(xi)  realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrugdo CVM
472;

(xii)  realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢des publicas, de exercicio de direito de preferéncia e
de conversao de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de subscri¢cao e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

(xiii) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
Patrimonio Liquido do Fundo; e

(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

A vedacdo prevista no item (x) acima ndo impede a aquisi¢do, pelo Administrador, de Ativos Imobilidrios sobre
os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do Fundo.

O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagdes de empréstimo sejam
cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar
garantias de operagdes proéprias.

Remunerag¢do do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servigos

Taxa de Administra¢éo

A Taxa de Administracdo sera de até 1,30% (um inteiro e trinta centésimos por cento), calculada sobre as
bases de calculo indicadas abaixo e sera composta de:

(a) valor equivalente a 0,20% a.a. (vinte centésimos por cento ao ano) a razdo de 1/12 (um doze avos),
calculada sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo e que devera ser pago diretamente ao
Administrador, observado o valor minimo mensal de RS 23.000,00 (vinte e trés mil reais), atualizado
anualmente segundo a varia¢do do IGP-M, a partir do més subsequente a data de funcionamento do Fundo;
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(b) valor equivalente a 0,80% a.a. (oitenta centésimos por cento ao ano), calculado sobre a mesma Base de
Calculo da Taxa de Administracdo, correspondente aos servicos de gestdo dos ativos integrantes da carteira
do Fundo, incluido na remuneragdo do Administrador, mas a ser pago ao Gestor; e

(c) valor equivalente a até 0,30% a.a. (trinta centésimos por cento ao) ano a razdo de 1/12 (um doze avos)
calculada sobre a mesma Base de Célculo da Taxa de Administragdo, referente ao servigo de escrituragdo das

Cotas.

A Taxa de Administracdo serd calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 52 (quinto) Dia Util do
més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pelo
Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o
montante total da Taxa de Administragao.
Taxa de Performance
Além da remuneragdo que lhe é devida, o Gestor fard jus a uma Taxa de Performance, a qual serd apropriada
mensalmente e paga semestralmente, até o 52 (quinto) Dia Util do 12 (primeiro) més do semestre
subsequente, diretamente pelo Fundo ao Gestor, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo
das Cotas. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultado] — [PL Base * (1+indice de Correcéio)] }
Onde:

e VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragdo de
performance;

e indice de Corregido = Variacdo do IGP-M + 3,0% ou 4,5%, o que for maior entre os dois no periodo de
apuragdo (semestre). ESTA TAXA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE OU DE ISENGAO DE RISCOS PARA OS COTISTAS;

e PL Base = No primeiro periodo de apuragdao da Taxa de Performance utilizar o valor da oferta
integralizado recebido pelo Fundo, nos periodos de apuragdo subsequentes utilizar o patriménio
liquido contabil utilizado para a ultima cobranga da Taxa de Performance;

e Resultado conforme férmula abaixo:

Resultado = [(PL Contdbil) + (Distribuicées Atualizadas)]
Onde:

e Distribui¢Oes atualizadas: =

n
> Rendimento més i *(1+indice de Correcdo més n)
i=m (1+indice de Corre¢do més i)
Onde:
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e PL Contabil = Valor do patriménio liquido contabil de fechamento do ultimo dia util da data de
apuracgdo da Taxa de Performance;

e Rendimento més =

i = Més de referéncia

M = Més referente a primeira integralizagdo, no caso do primeiro periodo de apuragdo da Taxa de
Performance, ou o més da ultima cobranga da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuragdo
subsequentes;

N = més de apuracgdo e/ou provisionamento de Taxa de Performance.

As datas de apuragao da Taxa de Performance correspondem ao ultimo dia dos meses de junho e dezembro.

E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor patrimonial da Cota do Fundo for inferior ao
valor patrimonial da Cota por ocasido da ultima cobrancga efetuada.

Politica de Investimento

Os recursos do Fundo serdo aplicados diretamente pelo Gestor, ou pelo Administrador, por indicagdo do
Gestor, conforme o caso, segundo uma Politica de Investimento definida de forma a proporcionar ao Cotista
uma remunerag¢ao para o investimento realizado, objetivando a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas
no longo prazo por meio do investimento nos Ativos Imobilidrios, auferindo rendimentos advindos destes,
bem como auferir ganho de capital a partir da negociagdo dos Ativos Imobiliarios.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos
Imobilidrios, serdo aplicadas, conforme os limites previstos na legislacdo aplicavel e no Regulamento, nos
Ativos de Liquidez.

Os resgates de recursos da aplicagdo de renda fixa s6 serdo permitidos para os eventos abaixo relacionados: a)
pagamento de Taxa de Administracdo e Taxa de Performance; b) pagamento de custos administrativos, despesas
ou encargos devidos pelo Fundo, inclusive de despesas com aquisi¢do, venda, loca¢do ou arrendamento de ativos
gue componham o patrimonio do Fundo; e c) investimentos em novos Ativos Imobiliarios.

Diante das caracteristicas da Politica de Investimentos do Fundo prevista no Regulamento e neste Prospecto
Preliminar, o Fundo devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM 555 e/ou na regulamentagdo aplicavel que vier a substitui-la,
altera-la ou complementa-la, observadas, ainda, as excegdes previstas na Instru¢gdo CVM 472, cabendo ao
Administrador e ao Gestor respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no
referido normativo.

Competira ao Gestor decidir sobre a aquisicdo ou a alienagdo dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez
de titularidade do Fundo, observado o disposto no Regulamento, devendo o Administrador, para tanto,
outorgar poderes para que o Gestor celebre todo e qualquer instrumento necessdrio para estes fins.

Os ativos que integrardo o Patrimonio Liquido do Fundo poderao ser negociados, adquiridos ou alienados pelo
Fundo sem a necessidade de aprovagdo por parte da Assembleia Geral de Cotistas, observada a Politica de
Investimento ora prevista, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador e/ou o Gestor e suas Pessoas Ligadas.

O objeto e a Politica de Investimento do Fundo somente poderao ser alterados por deliberacdo da Assembleia
Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.
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E vedado ao Fundo, adicionalmente as vedagdes estabelecidas pela regulamentagdo aplicével editada pela
CVM e pelo Regulamento em relagdo as atividades do Administrador e do Gestor:

(i) aplicar recursos na aquisi¢ao de agdes, debéntures, bonus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos
de subscrigdo e certificados de desdobramentos, certificados de depédsito de valores mobiliarios,
cédulas de debéntures, notas promissérias, certificados de recebiveis imobilidrios e quaisquer outros
titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liquidez;

(ii) aplicar recursos na aquisicdo de cotas de Fundos de Investimentos em Direitos Creditérios Ndo-
Padronizados;

(iii)  manter posi¢des em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de perda superior
ao valor do Patriménio Liquido do Fundo;

(iv)  locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobilidrios, exceto em
depdsito de garantias em operagGes com derivativos; e

(v) realizar operagdes classificadas como day trade com os Ativos Alvo.

As aplicagOes realizadas no Fundo ndao contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer
instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou do Gestor, de qualquer mecanismo
de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Critérios de precificagdo dos ativos do Fundo

A apurac¢do do valor contdbil da carteira de investimentos do Fundo devera ser procedida de acordo com um
dos critérios previstos nos itens abaixo.

Os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo que sejam titulos privados
serdo avaliados a precos de mercado, de acordo com o Manual de Marcagdo a Mercado do Administrador, de
maneira a refletir qualquer desvalorizagdo ou compatibilizar seu valor ao de transa¢des realizadas por
terceiros.

Taxa de ingresso e de saida

Ndo serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos Investidores.

Demonstragoes financeiras e auditoria

O Administrador contratou o Auditor Independente, empresa de auditoria independente devidamente
registrada junto a CVM para o exercicio da atividade de auditoria independente no ambito do mercado de
valores mobilidrios, para realizar a auditoria anual das demonstracdes financeiras do Fundo.

Os trabalhos de auditoria compreendem, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos valores
integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das disposicGes legais e

regulamentares por parte do Administrador.

Para efeito contdbil, serd considerado como valor patrimonial das Cotas o quociente entre o valor do
Patrimonio Liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas.

Serd devida ao Auditor Independente pelo Fundo a remuneracdo anual fixa aproximada de RS 26.500,00 (vinte
e seis mil e quinhentos reais).
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O Fundo estard sujeito as normas de escrituragdo, elaboragdo, remessa e publicidade de demonstragdes
financeiras editadas pela CVM.

Formador de mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo a contratagdo de instituicdo financeira para atuar,
exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra
e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢des da Instrugdo
CVM n? 384, de 17 de margo de 2003, conforme alterada, e do Regulamento para Credenciamento do

Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3.

O Fundo podera contratar Formador de Mercado, para atuar no dmbito da Oferta por meio da inclusdo de
ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3.

Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

(i) demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

(ii) alteragdo do Regulamento;

(iii) destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;

(iv) emissdo de novas Cotas;

(v) fusdo, incorporacdo, cisdo e transformacdo do Fundo;

(vi) dissolugdo e liquidagdo do Fundo, naquilo que ndo estiver disciplinado no Regulamento;

(vii) defini¢do ou alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagdo;

(viii) apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas do Fundo, caso
autorizado pela assembleia que deliberar sobre novas emissGes do Fundo;

(ix) eleicdo e destituicdo de Representante dos Cotistas, fixagdo de sua remuneragdo, se houver, e aprovagao
da valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel;

(x) alteracdo do prazo de duragdo do Fundo;

(xi) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos artigos 31-A, § 29,
34 e 35, inciso IX da Instrugdo CVM 472;

(xii) alteracdo da Taxa de Administracdo nos termos do artigo 36 da instrugdao CVM 472;
(xiii) alteragdo da Taxa de Performance.

A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no item (i) acima devera ser
realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social.

A Assembleia Geral referida no paragrafo acima somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apds
estarem disponiveis aos Cotistas as demonstra¢Ges contdbeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.
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A Assembleia Geral a que comparecerem todos os Cotistas podera dispensar a observancia do prazo
estabelecido no pardgrafo anterior, desde que o faga por unanimidade.

O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagdo, sempre que tal alteragdo
decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares, devendo ser
providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicagdo aos Cotistas.

Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas, respeitados os seguintes prazos: (i) no
minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e (ii) no minimo, 15
(quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Extraordindrias.

A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por Cotista ou grupo de cotistas que detenha,
no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo ou pelo Representante dos Cotistas, observado
o disposto no Regulamento.

A convocagao por iniciativa dos Cotistas ou do Representante dos Cotistas sera dirigida ao Administrador, que
deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a convocagdo da Assembleia Geral
as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral assim convocada deliberar em contrdrio.

A convocagao da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada Cotista e
disponibilizada nas paginas do Administrador na rede mundial de computadores, observadas as seguintes
disposi¢Ges: (i) da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada a
Assembleia; (ii) a convocagdo de Assembleia Geral deverd enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas
as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberagdo da Assembileia; e (iii) 0 aviso de convocagdo deve indicar o local onde o Cotista pode
examinar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagao da Assembleia.

A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer niumero de Cotistas.

O Administrador deve colocar, na mesma data da convocagao, todas as informagdes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto: (i) em sua pagina na rede mundial de computadores,
na data de convocacgdo da Assembleia; (ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM
na rede mundial de computadores; e (iii) na pagina da B3.

Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, os Cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés por
cento) das Cotas emitidas do Fundo ou o(s) representante(s) de Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia
Geral Ordinaria, que passard a ser Assembleia Geral Ordindria e Extraordinaria.

O requerimento de que trata o paragrafo acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 22 do art. 19-A da Instrugdao CVM 472, e
deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da Assembleia Geral Ordinaria.

Para fins das convocagdes das Assembleias Gerais do Fundo e dos percentuais previstos no art. 36, §12, no
art. 37, § 39, e no art. 41, § 22 do Regulamento, serdo considerados pelo Administrador os Cotistas inscritos
no registro de Cotistas na data de convocagao da Assembleia.

A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacao.

Todas as decisGes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que representem a
maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando os votos
em branco, excetuadas as hipdteses de quéorum qualificado previstas no Regulamento e neste Prospecto
Preliminar. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente
superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Geral.
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Dependem da aprovagdo por maioria simples dos presentes e, cumulativamente, de Cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo,
caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas emitidas pelo Fundo, caso
este tenha até 100 (cem) Cotistas, as deliberagdes relativas as matérias previstas nos itens (ii), (iii), (v), (vi),
(viii), (xi) e (xii) acima, correspondentes aos incisos Il, I, V, VI, VIl e XIl do art. 18 da Instrugdo CVM 472.

Cabe ao Administrador informar no edital de convocagdo qual serd o percentual aplicdvel nas Assembleias
que tratem das matérias sujeitas ao quérum qualificado.

Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da
convocagdo da assembleia.

Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos Cotistas ou seus
procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica, observado o disposto no
Regulamento e neste Prospecto Preliminar, nos termos do que for disciplinado na convocagdo, observando-se
sempre que a referida comunicagdo somente serd considerada recebida pelo Administrador até o inicio da
respectiva Assembleia Geral.

O Administrador podera encaminhar aos Cotistas pedido de procuragdao, mediante correspondéncia, fisica ou
eletronica, ou anuncio publicado.

O pedido de procuracgdo deverd satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao Cotista o exercicio de voto contrario, por meio da
mesma procuragdo, ou com indicagdo de outro procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos
os Cotistas.

E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de
Cotas solicitar ao Administrador o envio do pedido de procuragdo de que trata o artigo 23 da Instru¢do CVM
472 aos demais Cotistas, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do Cotista signatario do pedido; e b) cdpia
dos documentos que comprovem que o sighatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes,
guando o pedido for assinado por representantes.

O Administrador devera encaminhar aos demais Cotistas o pedido para outorga de procuragdo em nome do
Cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitacdo.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador, em nome de Cotistas, serdo
arcados pelo Fundo.

As deliberagGes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formal, sem a
necessidade de reunido de Cotistas, formalizado em carta, telegrama ou correio eletronico (e-mail) dirigido
pelo Administrador a cada Cotista, conforme dados de contato contidos no Boletim de Subscri¢cdo ou, se
alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo Cotista e encaminhado ao
Administrador, cuja resposta devera ser enviada em até 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades
previstas nos arts. 19, 19-A e 41, | da Instrugdo CVM 472.

Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

N3do podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

(i) o Administrador ou o Gestor;
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(ii) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

(iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios;

(iv)  os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e

(v) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

A verificagdo do item (v) acima cabe exclusivamente ao Cotista.

N&o se aplica a vedagdo prevista acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas
nos itens (i) a (v) acima; ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na
prépria Assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia em que se
dara a permissdo de voto.

O Fundo podera ter 1 (um) representante de Cotistas, a ser eleito e nomeado pela Assembleia Geral, com
prazo de mandato de 1 (um) ano, para exercer as fun¢des de fiscalizagdo dos empreendimentos ou
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, observado que o representante de

Cotistas devera atender aos seguintes requisitos:

(i) ser Cotista;

(ii) ndo exercer cargo ou fungdao de Administrador ou de controlador do Administrador, em sociedades
por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-
lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento imobiliario;

(iv) ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

(v) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao, peita
ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a
pena de suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

Encargos do Fundo

Sdo Encargos do Fundo:

(i) a Taxa de Administracdo e Taxa de Performance;

(ii) taxas, impostos ou contribuicGes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢Ges do Fundo;

(iii)  gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatdrios e outros expedientes de
interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicag¢des aos Cotistas previstas no Regulamento ou

na regulamentacdo pertinente;

(iv)  gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociagdo em mercado
organizado de valores mobiliarios;
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(v) honordrios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das demonstragdes
financeiras do Fundo;

(vi)  comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo;

(vii)  honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do Fundo,
judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja eventualmente imposta;

(viii) honorarios e despesas relacionados as atividades de: (a) consultoria especializada, que objetive dar
suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor em suas atividades de analise, sele¢do e avaliagdo dos
Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo; e
(b) formador de mercado para as cotas do Fundo;

(ix)  gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela
de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo
do Administrador no exercicio de suas fungdes, se for o caso;

(x) gastos inerentes a constitui¢do, fusdo, incorporagao, cisdo, transformagdo ou liquidagdo do Fundo e
realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

(xi)  taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

(xii)  gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;

(xiii) taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;

(xiv) despesas com registro de documentos em cartoério; e

(xv)  honorarios e despesas relacionados as atividades previstas no artigo 25 da Instrugdo CVM 472.
Correrdo por conta do Administrador quaisquer despesas nao previstas acima.

N3o obstante o previsto no item (iv) acima, conforme faculta o artigo 47, §49, da Instrugdo CVM 472, apds
alcangado o capital maximo autorizado para novas emissdes de cotas do Fundo previsto no Regulamento, os
gastos com a distribuicdo primaria de Cotas poderdo ser arcados pelos subscritores das novas Cotas, caso
assim deliberado quando da aprovagdo de cada emissao subsequente de Cotas do Fundo.

Para maiores esclarecimentos a respeito da remuneracao devida pelo Fundo aos seus prestadores de servigos
de administracdo, gestdo, custddia e escrituracdo, vide a Secdo 5. “O Fundo de Investimento Imobiliario
Mogno Fundo de Fundos” “Taxa de Administragdo” na pagina 71 deste Prospecto Preliminar e
“DemonstragOes Financeiras e Auditoria” na pagina 74 deste Prospecto Preliminar. Outros custos a serem
arcados pelo Fundo no ambito da Oferta encontram-se descritos na Segao 3. “Termos e Condi¢Oes da Oferta
- Demonstrativo dos custos da Oferta” na pagina 49 deste Prospecto Preliminar.

Politica de distribuicdo de resultados

A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas, a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio
social findo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo serd distribuido aos Cotistas,
mensalmente, sempre até o 122 (décimo segundo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que
eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo sera pago no prazo maximo de 10 (dez) dias
uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia
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Geral, com base em proposta e justificativa apresentada pelo Administrador, com base em recomendagdo do
Gestor.

O percentual minimo referido acima serd observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos
realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de Cotas do Fundo no fechamento
do 72 (sétimo) Dia Util anterior a data de distribuigdo do rendimento, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pelo Escriturador.

Entende-se por resultado do Fundo, o produto da soma dos rendimentos oriundos dos Ativos Imobilidrios e
dos Ativos de Liquidez, deduzidos os valores (i) da Reserva de Contingéncia, e (ii) as demais despesas previstas
no Regulamento e neste Prospecto Preliminar para a manutengdo do Fundo, ndo cobertas pelos recursos
arrecadados por ocasido da emissdo das Cotas, tudo em conformidade com o disposto na Instrugdo CVM 516.

Para arcar com as despesas extraordindrias do(s) ativos integrantes do patriménio do Fundo, se houver,
podera ser constituida uma Reserva de Contingéncia. Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que
ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos Imobilidrios do Fundo. Os recursos da Reserva de
Contingéncia serdo aplicados em Ativos de Liquidez e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo
capitalizarao o valor da Reserva de Contingéncia.

O valor da Reserva de Contingéncia, caso venha a ser constituida, sera correspondente a até 5% (cinco por
cento) do total dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Para sua constitui¢cdo ou reposi¢do, caso sejam
utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, serd procedida a reten¢do de até 5% (cinco por
cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos
Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Demonstragées Financeiras do Fundo

O Fundo tera escrituragdo contabil propria, destacada daquela relativa ao Administrador, encerrando o seu
exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

As demonstrac¢des financeiras do Fundo serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria independente
registrada na CVM.

Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contdbil e conferéncia dos valores
integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das disposicGes legais e
regulamentares por parte do Administrador.

Para efeito contdbil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor do
patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas.

A apuracdo do valor contdbil da carteira de investimentos do Fundo devera ser procedida de acordo com um
dos critérios previstos nos itens abaixo.

Os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo que sejam titulos privados
serdo avaliados a precos de mercado, de acordo com o Manual de Marcagdo a Mercado do Administrador, de
maneira a refletir qualquer desvalorizagdo ou compatibilizar seu valor ao de transacdes realizadas por
terceiros.
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O Fundo estard sujeito as normas de escrituragdo, elaboragdo, remessa e publicidade de demonstragdes
financeiras editadas pela CVM.

Liquidagdo do Fundo

Na hipdtese de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a demonstragdo da
movimentagdo do Patrimonio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstragdes
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

Deverd constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo andlise quanto a terem os
valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢Ges equitativas e de acordo com a regulamentagdo
pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Apds a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante
o encaminhamento a CVM da seguinte documentagao:

(i) no prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas,
ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagdao do Fundo, quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

(ii) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagdo de patrimonio do Fundo
acompanhada do parecer do auditor independente.

No caso de dissolugdo ou liquidagdo, o patriménio do Fundo sera partilhado aos Cotistas, apds sua alienacao,
na proporgao de suas Cotas, depois de pagas todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo.

Para todos os fins, as regras de dissolucdo e liquidagdo do Fundo obedecerao as regras da Instrugdao CVM 472
e, no que couberem, as regras da Instru¢cao CVM 555.

Em caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo, os préprios ativos serdo entregues aos
Cotistas na proporcao da participacdo de cada um deles.

Na hipdtese de o Administrador encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que
compd&em a carteira do Fundo, tais ativos serdo dados em pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de
um condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporgao de Cotas detida
por cada Cotista sobre o valor total das Cotas em circulagdo a época, sendo que, apds a constituicdo do
referido condominio, o Administrador e o Gestor estardo desobrigados em relagdo as responsabilidades
estabelecidas no Regulamento e neste Prospecto Preliminar, ficando o Administrador autorizado a liquidar o
Fundo perante as autoridades competentes. Na hipdtese aqui prevista, serdo, ainda, observados os seguintes
procedimentos:

(i) o Administrador devera notificar os Cotistas na forma estabelecida no Regulamento, para que os
mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na forma do artigo 1.323 do Cddigo
Civil, informando a proporcdao de ativos a que cada Cotista fard jus, sem que isso represente
qualquer isenc¢do de responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a constituicdo do
condominio, que, uma vez eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente inciso, de
maneira que tal condominio ndo estard mais sujeito as normas editadas pela CVM para o
funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio,
previstas no Codigo Civil;

81



(ii) caso os Cotistas ndo procedam a elei¢do do administrador do condominio no prazo maximo de 10 (dez)
Dias Uteis a contar da data da notificacdo de que trata o inciso | acima, essa funcdo sera exercida pelo
Cotista que detenha o maior nimero de cotas em circulagdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer
Cotistas que ndo tiverem cumprido com a obrigagdo de integralizagdo das Cotas subscritas; e

(i) o Administrador e/ou empresa por este contratada fard a guarda dos ativos integrantes da carteira do
Fundo pelo prazo ndo prorrogavel de 20 (vinte) dias, contados da notificagdo referida no item (i) acima,
durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara ao Administrador data,
hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobilidrios aos Cotistas. Expirado este
prazo, o Administrador podera promover a consignagdo dos titulos e valores mobilidrios da carteira do
Fundo na forma do Artigo 334 do Cédigo Civil.

Ndo existe amortizagdo programada das cotas do Fundo, mas as cotas poderao ser amortizadas, mediante
deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas.

A amortizagdo parcial das Cotas para redugdo do patrimonio do Fundo implicard na manutengdo da
guantidade de Cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente redugao do seu valor na
proporgao da diminui¢do do patrimdnio representado pelo ativo alienado.

Caso o Fundo efetue amortizagao de capital os Cotistas deverao encaminhar cépia do Boletim de Subscri¢cdo
ou as respectivas notas de negociacdo das Cotas ao Administrador, comprobatdrios do custo de aquisicao de
suas Cotas. Os Cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizagdo sujeito
a tributagdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

Politica de divulgagdo de informagdes relativas ao Fundo

O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo:

a) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo contetdo
reflete o Anexo 39-I da Instrugdo CVM 472;

b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-ll da Instrugao CVM 472;

c) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
i) as demonstracoes financeiras;
i) o relatério do Auditor Independente;
iii) o formulario eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.
d) anualmente, tdo logo receba, o relatério do Representante dos Cotistas;
e) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas; e
f) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumdrio das decisGes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas.
Os pedidos de registro de distribuicdes publicas de novas Cotas deverdao ser acompanhados do formulario
eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472, atualizado pelo Administrador na data

do referido pedido de registro.

O Administrador dever3, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores
o Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.
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O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais
sobre o Fundo:

a) edital de convocagdo, proposta de administragdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais de
Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

b) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordindria;
c) fatos relevantes;

d) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumdrio das decisGes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas
extraordinaria; e

e) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo Representante dos Cotistas, com
excecdo daquele mencionado no item d) acima (relatério anual).

A divulgacdo de informagdes referidas nesta se¢do deve ser feita na pagina do Administrador na rede mundial
de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel ao Cotista
em sua sede.

O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicacdo referida no paragrafo anterior, enviar as
informacgdes referidas nesta se¢do a B3, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Considera-se o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas e
a CVM, inclusive para o envio de informagdes e documentos previstos nesta se¢do, bem como para a
convocacdo de Assembleias Gerais e procedimentos de consulta formal.

O envio de informacgdes por meio eletrénico prevista acima dependerd de autorizagdo do Cotista.

O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo de 5
(cinco) anos contados de sua divulgacdo, ou por prazo superior por determinagdo expressa da CVM, em caso
de processo administrativo, todos os documentos e informagdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela
Instrugdo CVM 472, bem como indica¢do dos enderegos fisicos e eletronicos em que podem ser obtidas as
informacgGes e documentos relativos ao Fundo.

O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por determinagdo
expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, todos os
relatdrios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragdo que ocorrer em suas
informacgGes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente indicado, isentando o Administrador de
qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade
de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de informagdes de cadastro desatualizadas.

Nos termos do artigo 15, inciso XXII, da Instrugdo CVM 472, o Administrador compromete-se a informar,
mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteragdo no tratamento tributdrio
aplicavel ao Fundo e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas ndo se limitando, as seguintes hipdteses: (i) na
hipdtese do investimento do Fundo ser passivel da isengdo prevista nos termos do artigo 32, paragrafo Unico,
da Lei n? 11.033/04, caso a quantidade de cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as cotas deixem
de ser negociadas em mercado de bolsa.
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O tratamento tributadrio do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer
medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de altera¢do na legislagdo tributdria vigente.

Regras de tributagdao do Fundo

A presente secdo destina-se a tragar breves consideragdes a respeito do tratamento tributario a que estdo
sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informagGes abaixo se baseiam na legislagdo patria vigente a época da
elaboragdo deste Prospecto Preliminar, sendo recomendavel que os Cotistas do Fundo consultem seus
préprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos
tributdrios vinculados as peculiaridades de cada operagao.

1. Tributagdo aplicdvel aos Cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo, cessdo ou repactuacdo
das Cotas, mas a cobranga do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela
regressiva anexa ao Decreto n? 6.306/07, a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% do
IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidag¢do serd inferior a 30 dias
(prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa
de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do I0F/Titulos até o percentual de
1,50% ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

B) IOF/Cambio

As operacdes de cdmbio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento no Fundo e/ou
retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% do IOF/Cambio. As operacdes de
cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital préprio e dividendos ao exterior também estdo
sujeitas a aliquota de 0% do IOF/Cambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do IOF/Cadmbio até o percentual de
25%, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

C) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto €, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencao de rendimento, quais sejam, a cessdo
ou alienacgdo, o resgate e a amortizagao de Cotas do Fundo, e a distribui¢cdo de lucros pelo Fundo.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos

distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20%, independentemente de tratar-se de beneficiario
pessoa fisica ou pessoa juridica.
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Todavia, a apuragdo do ganho podera variar em fungdo da caracteristica do beneficiario (fisica ou juridica)
e/ou em fungdo da alienagdo realizar-se ou ndo em bolsa de valores. Além disso, o IR devido por investidores
pessoas fisicas ou pessoas juridicas optantes pelo Simples Nacional sera considerado definitivo (ndo sujeito a
tributagdo adicional ou ajuste em declaragdo), enquanto o IR devido pelos investidores pessoas juridicas
tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado sera considerado antecipagdo (sujeito a inclusdo
na base de cdlculo do Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica — “IRPJ” e da Contribuigdo Social sobre o Lucro
Liquido — “CSLL”). Ademais, a depender do caso, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoa juridica em
razdo do investimento no Fundo poderdo, ainda, estar sujeitos a incidéncia da Contribuigcdo ao Programa de
Integragdo Social (“PIS”) e da Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributagdo acima, haverd a retengdo do IR a aliquota de 0,005% sobre os ganhos decorrentes
de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado
com intermediagdo.

O Cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributdrio especial em que os rendimentos distribuidos pelo
Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas as seguintes condigdes: (i) esse Cotista seja titular de
cotas que representem menos de 10% da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento
de rendimento inferior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociagdo de cotas do
Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iii) as cotas
do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 cotistas.

(i) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributdrio aplicavel aos
Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, a legislagdo prevé tratamento tributdrio privilegiado para os investidores estrangeiros que (i) ndo
residirem em pais ou jurisdigdo com tributagdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio
dos mecanismos previstos na Resolugdo CMN n2 4.373/14. Caso essas condi¢des sejam observadas, a tributagio

dos ganhos e rendimentos do investidor estrangeiro se dara da seguinte forma:

(a) os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento);

(b) os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo das Cotas em bolsa de valores ndo estardo sujeitos ao IR.

A lista de paises e jurisdi¢Ges cuja tributacdo é classificada como favorecida consta da Instru¢cdo Normativa
RFB n2 1.037/10.

2. Tributagdo aplicavel ao Fundo

A) Imposto sobre Operacdes Financeiras - IOF/Titulos

Atualmente, as aplicagbes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do
IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,5% (um e
meio por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.
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B) Imposto de Renda - IR

Considerando que o Fundo tem por a Politica de Investimento do Fundo destinar recursos preferencialmente
a aquisicdo de ativos financeiros imobilidrios, em especial Cotas de Fll, conforme melhor detalhado nas Segdo
3. “Termos e Condi¢Ges da Oferta - Destinagdo de Recursos”, na pagina 33 deste Prospecto Preliminar, o Fundo
se beneficiard de dispositivos da legislagdo de regéncia que determinam que ndo estdo sujeitos ao IR os
rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes ativos imobilidrios: (i) letras hipotecarias;
(ii) CRiI; (iii) letras de crédito imobilidrio; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, quando negociadas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel
distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estarao sujeitos a incidéncia do
IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela
carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribui¢do
de rendimentos aos seus Cotistas.

Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela RFB, os ganhos de capital
auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio serdo tributados
pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solugdo
de Consulta Cosit n2 181, de 04.07.2014.

O recolhimento do IR sobre as operacdes acima nio prejudica o direito do Administrador e/ou do Gestor de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento,

bem como solicitar a devolugdao ou a compensagao de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sdcio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 292 (segundo) grau; e (ii) a
empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 22 (segundo) grau. Considera-se pessoa
ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme
definido nos §§ 12 e 22 do art. 243 da Lei n2 6.404/76.

Resolugdo de conflitos

O Fundo, seus Cotistas e o Administrador elegeram o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com
expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou
guestdes decorrentes do Regulamento e deste Prospecto Preliminar.

Principais fatores de risco relacionados ao Fundo

Sem prejuizo dos demais fatores de risco aos quais o Fundo esta sujeito, descritos na Secdo 6. “Fatores de

Risco” nas paginas 89 a 100 deste Prospecto Preliminar, os 5 (cinco) principais fatores de risco relacionados
ao Fundo sdo:
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Risco de o Fundo ndo ser continuado e ser liquidado. Existe a possibilidade de o Fundo ndo ser
continuado e ser liquidado, caso ndo seja alcangado o Montante Minimo da Oferta. Em tal hipdtese, os
valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do
Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo,
com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta, de
modo que o Investidor podera ter perda financeira e de oportunidade em relagdo ao dinheiro
inicialmente aplicado na subscri¢ao das Cotas.

Riscos relacionados a liquidez. Os ativos componentes da carteira do Fundo e as Cotas poderdo ter
liquidez significativamente baixa em comparacdo a outras modalidades de investimento. Os fundos de
investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate
de suas Cotas em hipédtese alguma. Como resultado, os fundos de investimento imobilidrio encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo o Fundo e os titulares de cotas de fundos de investimento
imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Nestas condigGes,
o Gestor poderd enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo pre¢o e no momento
desejado e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez. Desse modo, o
investimento em Cotas do Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento
estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagdao do Fundo e
outras hipdteses em que o resgate das Cotas poderd ser realizado mediante a entrega dos ativos
integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender
os ativos recebidos no caso de liquidagdo do Fundo.

Riscos de instabilidade politica. A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados
nos imdveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado
historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e
podera continuar afetando a confiangca dos investidores e da populagdo em geral e ja resultou na
desacelera¢do da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.
O Brasil passou recentemente pelo processo de impeachment contra a ex-presidente Dilma Rousseff. O
novo governo tem enfrentado o desafio de reverter a crise politica econémica do pais, além de aprovar
as reformas sociais necessdrias a um ambiente econGmico mais estavel. A incapacidade do governo do
Presidente Michel Temer em reverter a crise politica e econémica do pais, e de aprovar as reformas
sociais, pode produzir efeitos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os
resultados operacionais e a condi¢do financeira dos Iméveis. As investiga¢Oes da “Operac¢do Lava Jato” e
da “Operacao Zelotes” atualmente em curso podem afetar negativamente o crescimento da economia
brasileira e podem ter um efeito negativo nos negdcios realizados nos Imdveis. Os mercados brasileiros
vém registrando uma maior volatilidade devido as incertezas decorrentes de tais investigacOes
conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades. A “Operagao
Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos funcionarios de grandes empresas estatais em troca
de contratos concedidos pelo governo e por empresas estatais nos setores de infraestrutura, petréleo,
gas e energia, dentre outros. Os lucros dessas propinas supostamente financiaram as campanhas
politicas de partidos politicos, bem como serviram para enriquecer pessoalmente os beneficiarios do
esquema. Como resultado da “Operacgdo Lava Jato” em curso, uma série de politicos, incluindo o atual
presidente da republica o Sr. Michel Temer, e executivos de diferentes companhias privadas e estatais
no Brasil estdo sendo investigados e, em determinados casos, foram desligados de suas fung¢Ges ou foram
presos. Atualmente, foi apresentada uma denuncia pelo Procurador Geral da Republica contra o atual
presidente Sr. Michel Temer, sendo que a Camara dos Deputados podera autorizar a abertura de acao
penal contra o presidente e, em razao disso, o referido presidente podera ser afastado de suas fungées,
de modo que o Sr. Rodrigo Maia, presidente da Camara dos Deputados, podera exercer as fungdes de
presidente interino do Brasil. Por sua vez, a “Operagdo Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que
teriam sido realizados por companhias brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo de Recursos
Fiscais (“CARF”). Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem
multas relativas ao descumprimento de legislacdo tributdria aplicadas pela Secretaria da Receita Federal,
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que estariam sob andlise do CARF. Mesmo ndo tendo sido concluidas, as investiga¢Bes ja tiveram um
impacto negativo sobre a imagem e reputacdo das empresas envolvidas, e sobre a percepcdo geral da
economia brasileira. Ndo podemos prever se as investiga¢des irdo refletir em uma maior instabilidade
politica e econdmica ou se novas acusac¢des contra funciondrios do governo e de empresas estatais ou
privadas vao surgir no futuro no ambito destas investigagGes ou de outras. Além disso, ndo podemos
prever o resultado de tais alegagdes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O desenvolvimento
desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira e, consequentemente, o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Risco de alteragdo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A legislacdo aplicavel ao Fundo,
aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis
cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, estd sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
orgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragGes das politicas monetdrias e
cambiais. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes
para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio
e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagado de leis existentes e a interpretagdo
de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas
no contexto de uma eventual reforma tributdria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacao de iseng¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos
ndo previstos inicialmente. O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de
alteracdo na legislacdo tributaria vigente. A parte da legislagdo tributdria, as demais leis e normas
aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria
de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo
sujeitas a alteragGes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem
como as condi¢cGes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Risco referente a auséncia de Ativos Imobilidrios, de Ativos de Liquidez e de historico. O Fundo foi
constituido apenas em 29 de novembro de 2017 e esta realizando sua primeira captagao de recursos,
ndo possuindo, na presente data, em sua carteira qualquer projeto operacional ou outros ativos com
histérico consistente. Conforme descrito na Se¢ao “3. Termos e Condi¢Ges da Oferta - “Destinacdo dos
Recursos” na pdagina 51 deste Prospecto Preliminar, os recursos captados com a presente Oferta serdo
destinados a aquisi¢do, primordialmente, dos Ativos Alvo, e, complementarmente, dos Outros Ativos
Imobilidrios selecionados pelo Gestor, sendo que nao ha qualquer garantia que tais Ativos Imobilidrios
sejam adquiridos ou que sejam adquiridos em condi¢Ges favordveis ou pretendidas, de modo que a
rentabilidade do Fundo poderd ser material e adversamente afetada caso tais ativos ndo sejam
adquiridos nas condigcBes pretendidas pelo Gestor.

88



6.

FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando
sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar
cuidadosamente todas as informagbes disponiveis neste Prospecto Preliminar e no Regulamento,
inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento, G composi¢do da carteira
e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo
havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme
expectativa dos Cotistas.

Ndo obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em prdtica a Politica de Investimento
delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagées tipicas do mercado,
risco de crédito, risco sistémico, condigbes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de
atuagdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento
de riscos, ndo hd garantia de completa elimina¢do da possibilidade de perdas para o Fundo e para os
Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, que ndo s@o os unicos aos quais estdo
sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira ou resultados do
Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que ndo seja atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena
relevéncia neste momento.

I. Risco de o Fundo nao ser continuado e ser liquidado. Existe a possibilidade de o Fundo ndo ser
continuado e ser liquidado, caso ndo seja alcangado o Montante Minimo da Oferta. Em tal hipotese, os
valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do
Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagao,
com deducado, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta, de
modo que o Investidor poderd ter perda financeira e de oportunidade em relagdo ao dinheiro
inicialmente aplicado na subscri¢cdo das Cotas.

II.  Risco da distribuigdo parcial. Caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, mas nao seja atingido o
montante inicial total da Primeira Emissdo, o Fundo tera menos recursos para investir em Ativos
Imobilidrios, podendo impactar negativamente na rentabilidade das Cotas. Ainda, em caso de
distribuicdo parcial, existirdo menos Cotas do Fundo em negocia¢cdo no mercado secundario, hipdtese
na qual a liquidez das Cotas do Fundo sera reduzida.

lll. Risco de participagdo de Pessoas Vinculadas na presente Oferta. Conforme descrito neste Prospecto,
as Pessoas Vinculadas poderao adquirir até 100% (cem por cento) das Cotas do Fundo. A participacdo de
Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral,
reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade
do Fundo. Nesse ultimo caso favor ver nesta mesma Secdo 6. “Fatores de Risco - Risco relativo a
concentragdo e pulverizacdo” na pagina 96 deste Prospecto Preliminar. O Administrador, o Gestor e o
Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo
ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulacao.
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Risco de indisponibilidade de negociacdo das cotas até o Encerramento da Oferta. O inicio da
negociacdo das Cotas ocorrera somente apds a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento da
Oferta, uma vez que até essa data cada investidor terd apenas o recibo das cotas integralizadas. Nesse
sentido, cada Investidor deverd considerar a indisponibilidade de negociagdo das Cotas no mercado
secunddrio entre a Data de Liquidagdo das Cotas e o inicio da negociagdo na B3 como fator que podera
afetar suas decisGes de investimento.

Riscos de mercado.
Fatores macroecondmicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econémicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores
mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se
incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢Ges econémicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo
em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no
mercado financeiro e de capitais, com oscilages nos pregos de ativos (inclusive de imdveis),
indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e
pressao inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no
exterior ou no Brasil, poderd prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negocia¢do das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiqguem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas
taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar
negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como
resultar (a) em alongamento do periodo de amortiza¢do de Cotas; e/ou de distribui¢do dos resultados
do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do
valor de principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, as Cotas de Fll e os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja,
seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado, ou
pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das Cotas
de emissdo Fundo poderd sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como
consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera nao refletir necessariamente
seu valor patrimonial.

N3do serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela
distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as InstituicGes Participantes da
Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o
alongamento do periodo de amortizagdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a
liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais
eventos.

Riscos institucionais. O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modifica¢Oes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos
da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser
prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam, por
exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuagoes

92



VII.

VIIL.

cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade
social e politica; alteragGes regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que
venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cendario de aumento da taxa de juros, por exemplo,
os pregos dos Imdveis podem ser negativamente impactados em fun¢do da correlagdo existente entre a
taxa de juros bdsica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo de Imdveis. Nesse cendrio,
efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Riscos de instabilidade politica. A instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados
nos imdveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado
historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e
poderd continuar afetando a confiangca dos investidores e da populagdo em geral e ja resultou na
desacelera¢do da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.
O Brasil passou recentemente pelo processo de impeachment contra a ex-presidente Dilma Rousseff. O
novo governo tem enfrentado o desafio de reverter a crise politica econémica do pais, além de aprovar
as reformas sociais necessarias a um ambiente econémico mais estavel. A incapacidade do governo do
Presidente Michel Temer em reverter a crise politica e econdmica do pais, e de aprovar as reformas
sociais, pode produzir efeitos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os
resultados operacionais e a condi¢do financeira dos Imdveis. As investigacGes da “Operagao Lava Jato” e
da “Operagdo Zelotes” atualmente em curso podem afetar negativamente o crescimento da economia
brasileira e podem ter um efeito negativo nos negdcios realizados nos Imdveis. Os mercados brasileiros
vém registrando uma maior volatilidade devido as incertezas decorrentes de tais investigacdes
conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades. A “Operagdo
Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos funcionarios de grandes empresas estatais em troca
de contratos concedidos pelo governo e por empresas estatais nos setores de infraestrutura, petrdleo,
gas e energia, dentre outros. Os lucros dessas propinas supostamente financiaram as campanhas
politicas de partidos politicos, bem como serviram para enriquecer pessoalmente os beneficidrios do
esquema. Como resultado da “Operacgdo Lava Jato” em curso, uma série de politicos, incluindo o atual
presidente da republica o Sr. Michel Temer, e executivos de diferentes companhias privadas e estatais
no Brasil estdo sendo investigados e, em determinados casos, foram desligados de suas fun¢des ou foram
presos. Atualmente, foi apresentada uma denuncia pelo Procurador Geral da Republica contra o atual
presidente Sr. Michel Temer, sendo que a Camara dos Deputados podera autorizar a abertura de a¢do
penal contra o presidente e, em razao disso, o referido presidente podera ser afastado de suas funcdes,
de modo que o Sr. Rodrigo Maia, presidente da Camara dos Deputados, podera exercer as fungdes de
presidente interino do Brasil. Por sua vez, a “Operagdo Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que
teriam sido realizados por companhias brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo de Recursos
Fiscais (“CARF”). Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem
multas relativas ao descumprimento de legislagao tributdria aplicadas pela Secretaria da Receita Federal,
gue estariam sob anadlise do CARF. Mesmo ndo tendo sido concluidas, as investiga¢Oes ja tiveram um
impacto negativo sobre a imagem e reputacdo das empresas envolvidas, e sobre a percepcdo geral da
economia brasileira. Ndo podemos prever se as investigacoOes irdo refletir em uma maior instabilidade
politica e econ6mica ou se novas acusag¢des contra funcionarios do governo e de empresas estatais ou
privadas vao surgir no futuro no ambito destas investigacGes ou de outras. Além disso, ndo podemos
prever o resultado de tais alegacGes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O desenvolvimento
desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira e, consequentemente, o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de crédito. Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos
Imobiliarios e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo
cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para
com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo
sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢Ges financeiras dos emissores dos titulos, bem como
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alteragGes nas condigdes econémicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos desses
emissores. Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais
ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas
de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, mudangas na
percepc¢do da qualidade dos créditos dos emissores, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

Riscos relacionados a liquidez. Os ativos componentes da carteira do Fundo e as Cotas poderdo ter
liquidez significativamente baixa em comparacdo a outras modalidades de investimento. Os fundos de
investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate
de suas Cotas em hipdtese alguma. Como resultado, os fundos de investimento imobilidario encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo o Fundo e os titulares de cotas de fundos de investimento
imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Nestas condigGes,
o Gestor poderd enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego e no momento
desejado e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez. Desse modo, o
investimento em Cotas do Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento
estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo do Fundo e
outras hipdteses em que o resgate das Cotas poderd ser realizado mediante a entrega dos ativos
integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender
os ativos recebidos no caso de liquidagdo do Fundo.

Riscos tributarios. A Lei n2 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sejam isentos
de tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos
em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sdcio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo com a Lei n? 9.779/99, os dividendos distribuidos aos
cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20%
(vinte por cento). N3o obstante, de acordo com o Artigo 39, Paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n2
11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal (i) serd concedido somente
nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) ndo serd concedido ao cotista
pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou
cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando que no ambito do Fundo nao ha limite maximo
de subscricdo por investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa
fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou
cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na hipdtese de ter menos de 50 (cinquenta)
Cotistas. Os rendimentos das aplica¢cGes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a
incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n? 9.779/99, o
que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.

Risco de alteragdo da legisla¢do aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A legislacdo aplicavel ao Fundo,
aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis
cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, estd sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
orgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteracdes das politicas monetdrias e
cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes
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para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio
e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo
de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas
no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas
decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacgao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos
ndo previstos inicialmente. O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de
alteracdo na legislacdo tributaria vigente. A parte da legislagdo tributdria, as demais leis e normas
aplicdveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria
de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo
sujeitas a alteragOes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem
como as condi¢Bes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Risco juridico. A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
obrigagdes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razao da pouca maturidade e
da escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de
operagdo financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para manutengdo do arcabougo contratual estabelecido.

Risco de decisoes judiciais desfavoraveis. O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel,
tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que
eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. O Fundo podera ter que emitir novas Cotas,
de modo que os atuais Cotistas que nao subscreverem e integralizarem as novas Cotas poderao ser
diluidos em sua participacgao.

Risco referente a auséncia de Ativos Imobilidrios, de Ativos de Liquidez e de historico. O Fundo foi
constituido apenas em 29 de novembro de 2017 e esta realizando sua primeira captagao de recursos,
ndo possuindo, na presente data, em sua carteira qualquer projeto operacional ou outros ativos com
histérico consistente. Conforme descrito na Segao “3. Termos e Condi¢Ges da Oferta - “Destinagdo dos
Recursos” na pdagina 51 deste Prospecto Preliminar, os recursos captados com a presente Oferta serdo
destinados a aquisi¢dao, primordialmente, dos Ativos Alvo, e, complementarmente, dos Outros Ativos
Imobilidrios selecionados pelo Gestor, sendo que nao ha qualquer garantia que tais Ativos Imobilidrios
sejam adquiridos ou que sejam adquiridos em condi¢des favordveis ou pretendidas, de modo que a
rentabilidade do Fundo poderd ser material e adversamente afetada caso tais ativos ndao sejam
adquiridos nas condigdes pretendidas pelo Gestor.

Risco decorrente de alteragoes do Regulamento. O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal
alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em
consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM ou por deliberacdo da
assembleia geral de Cotistas. Tais altera¢des poderdo afetar o modo de operagdo do Fundo e acarretar
perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de diluicdao. Na eventualidade de novas emissGes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem
a sua participacdo no capital do Fundo diluida.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquida¢do deste. No caso
de dissolucdo ou liquidagdo do Fundo, o patriménio deste serd partilhado entre os Cotistas, na proporgao
de suas Cotas, apos a alienagdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas
do Fundo. No caso de liquidag¢do do Fundo, ndo sendo possivel a alienagcdo acima referida, os prdprios
ativos serdo entregues aos Cotistas na propor¢do da participacdo de cada um deles. Nos termos do
descrito no Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderao ser afetados por sua baixa
liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagGes de precos,
cotacGes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos
Cotistas.

95



XVIIL.

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

XXII.

XXIV.

XXV.

Risco de mercado relativo aos Ativos de Liquidez. Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade
dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com
as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagdo de ativos. Além disso,
poderd haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da
remuneragdo por um indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteragdes de
acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses
titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos de Liquidez que componham a carteira do Fundo, o
patrimonio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, o Administrador pode ser
obrigado a liquidar os Ativos de Liquidez a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar
negativamente no valor das Cotas.

Riscos de prazo. Considerando que a aquisi¢cdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver
alguma oscilagao do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital
aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Risco de concentragdo da carteira do Fundo. N3o ha qualquer indicagdo na Politica de Investimento
sobre a quantidade de ativos que o Fundo deverd adquirir. A carteira do Fundo fica sujeita a possibilidade
de concentragao em um numero limitado de ativos, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a essa
situagao.

Risco de disponibilidade de caixa. Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas
obrigacdes, o Administrador convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes
deliberem pela aprovagao da emissdao de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de
recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Risco relativo a concentragdo e pulverizagao. Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricao quanto
ao limite de Cotas que podem ser detidas por um uUnico Cotista. Assim, adicionalmente aos riscos
tributarios acima, poderd ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial
das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢ao expressivamente concentrada, fragilizando, assim,
a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes
sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fung¢do de seus interesses exclusivos em detrimento do
Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios. O investimento nas Cotas é uma aplicagao
em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos
rendimentos a serem pagos pelos Ativos Imobilidrios. No caso em questdo, os rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita
e/ou a negociac¢do dos Ativos Imobilidrios em que o Fundo venha a investir, bem como depender&o dos
custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte
substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacOes, reduzindo o dinheiro disponivel para
distribuicGes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Risco operacional. Os Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo serdao
administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerao
de uma administragdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso
venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas.

Risco de potencial conflito de interesse. O Regulamento prevé determinados atos que caracterizam

conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de
aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas.
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XXVI.Risco do Estudo de Viabilidade. O estudo de viabilidade do Fundo é embasado em dados e

levantamentos de diversas fontes, bem como em premissas e projecGes realizadas pelo préprio Gestor,
de modo que estes dados podem ndo retratar fielmente a realidade do mercado no qual o Fundo atua.
Dessa forma, o Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que
poderd afetar adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor. Além disso, o Estudo de
Viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confidvel em fungdo das premissas e metodologias adotadas
pelo Gestor, incluindo, sem limitagdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as
condigdes apresentadas pelo mercado imobiliario.

XXVII.  Risco decorrente da n3o obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagbes de projegées. O Fundo, o

Administrador, o Gestor e as Institui¢des Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigagdo de
revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢des constantes deste Prospecto Preliminar e/ou de qualquer
material de divulgagdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem
limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condi¢Ges econdmicas ou outras circunstancias
posteriores a data deste Prospecto Preliminar e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de
Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam
incorretas.

XXVIIl. Risco de governancga. N3o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou

Gestor; (b) os sdcios, diretores e funciondrios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao
Administrador e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e funciondrios; (d) os prestadores de servicos do
Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos
Cotistas manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se
refira especificamente a Assembleia Geral em que se dard a permissdao de voto ou quando todos os
subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizacao de Cotas,
podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do Artigo 82 da
Lei n2 6.404/76, conforme o paragrafo 22 do Artigo 12 da Instrugdo CVM 472. Tal restricdo de voto pode
trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas.
Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de
investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que determinadas
matérias figuem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando
aplicavel) e de votagdo de tais assembleias.

XXIX.Risco relativo as novas emissdes. No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o

XXX.

exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissGes de novas Cotas
depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotase o
Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de
sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.

Riscos relativos aos Ativos Imobiliarios. O Fundo tem como Politica de Investimento alocar recursos em
Ativos Imobilidrios, sem qualquer restricdo a setores da economia. Ndo obstante a Politica de
Investimento do Fundo determinar que o Fundo devera aplicar recursos primordialmente em Cotas de
Fll, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que
alocara seus recursos em Ativos Imobiliarios regularmente estruturados e registrados junto a CVM,
qguando aplicavel, ou junto aos drgdos de registro competentes.

Dessa forma, o Administrador e o Gestor ndo tém qualquer controle direto das propriedades ou direitos
sobre propriedades imobilidrias.
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Tendo em vista a aplicagdo preponderante do Fundo em Cotas de Fll, os ganhos de capital e os
rendimentos auferidos na alienagdo das Cotas de Fll estardo sujeitos a incidéncia de imposto de renda a
aliquota de 20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou
ganhos liquidos auferidos em operagdes de renda varidvel, conforme estabelecido pela Solugdo de
Consulta n? 181 da Coordenagdo-Geral de Tributagdo-Cosit da Receita Federal, de 25 de junho de 2014.

O Fundo estard sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentagao relativa a cada fundo investido,
dentre os quais destacamos aqueles indicados no item XXXI abaixo (“Riscos relativos ao setor
imobiliario”), tendo em vista serem comumente apontados nos respectivos regulamentos e prospectos.

XXXI.Riscos relativos ao setor imobiliario. O Fundo, ao investir em Cotas de Fll, estara investindo
indiretamente em imdveis ou direitos reais, os quais estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se
concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas:

(i) Risco imobilidrio

E a eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo Fundo,
ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a
economia, (ii) mudanga de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s)
empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo
os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s)
empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioecondmicas
que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por
exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre
outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv)
alteragGes desfavordveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao(s)
empreendimento(s) e (v) restricbes de infraestrutura/servigcos publicos no futuro, como capacidade
elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriagdo (desapropriagdo) do(s)
empreendimento(s) em que o pagamento compensatdrio ndo reflita o agio e/ou a apreciacio historica.

(ii) Risco de regularidade dos iméveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderao adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam
concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos
imobilidrios somente poderao ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante
os 6rgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizagdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos
aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

(iii) Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objetos de investimento pelo Fundo
indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apélice exigida, bem como as indenizagGes a serem pagas
pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparac¢ao do dano sofrido, observadas as condi¢Ges gerais
das apdlices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano
sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a
ser adotado. H4, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como
atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer
em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que
poderd ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a
serem distribuidos aos cotistas.
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(iv) Risco de desapropriagéo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis integrantes da carteira dos veiculos em que o Fundo
investe, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma
parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemdo que o prego que venha
a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imdvel(is) seja(m)
desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo,
sua situagdo financeira e resultados. Outras restrigdes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo
Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada ao(s) imével(is), tais como o tombamento deste
ou de drea de seu entorno, incidéncia de preempgdo e ou criagdo de zonas especiais de preservagdo
cultural, dentre outros.

(v) Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes indiretamente da carteira do Fundo
podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus
negoécios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas
dificuldades podem causar a interrupc¢do e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos
imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno
cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuigao nos resultados do Fundo.

(vi) Risco de vacdncia

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ndo ter sucesso na prospec¢do de locatarios e/ou
arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a investir indiretamente, o
qgue podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante
menor de receitas decorrentes de locagdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s).
Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos,
dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios
dos imdveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

(vii) Risco de desvalorizagdo dos iméveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo é o potencial econdmico, inclusive
a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os imdveis objeto de investimento indireto
pelo Fundo. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste potencial econdmico da regido
no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econ6mica da regido, com impacto
direto sobre o valor do imdvel investido pelo Fundo.

(viii) Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imdveis em que investira indiretamente estdo
sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de for¢a maior, os quais
consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os
resultados do Fundo estdo sujeitos a situacGes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de
gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

(ix) Risco de contingéncias ambientais

Por se tratar de investimento indireto em imdveis, eventuais contingéncias ambientais podem
implicar responsabilidades pecunidrias (indenizacbes e multas por prejuizos causados ao meio
ambiente) para o Fundo. Problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais,
inundac¢Ges ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da
rede publica, acarretando, assim, na perda de substdncia econémica de imdveis situados nas
proximidades das areas atingidas por estes eventos. As operagOes dos locatarios do(s)
empreendimento(s) imobiliario(s) construido(s) no(s) imdvel(is) poderdo causar impactos
ambientais nas regides em que este(s) se localiza(m). Nesses casos, o valor do(s) imodvel(is) perante
o mercado poderd ser negativamente afetado.
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(x) Risco de revis@io ou rescisdo dos contratos de locagéio ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam
alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos alugueis ou arrendamentos seja a
fonte de remuneragdo dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos
de locagdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os
rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

(xi) Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidario é uma aplicagdo em valores
mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade do cotista dependerd da
valorizagdo imobilidria e do resultado da administragdo dos imdveis do patriménio do fundo. No
caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo,
qgue por sua vez, dependera preponderantemente dos Ativos Imobilidrios objeto de investimento
pelo Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutengdo do Fundo.
Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizagdo das Cotas objeto da Oferta e a
efetiva data de aquisicdo dos Ativos Imobiliarios, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados
em titulos e valores mobilidrios emitidos por entes publicos ou privados, de renda fixa, inclusive
certificados de depdsitos bancdrio, o que poderd impactar negativamente na rentabilidade do
Fundo.

XXXIl.  Propriedade das Cotas e ndao dos Ativos Imobilidrios. Apesar de a carteira do Fundo ser constituida,
predominantemente, por Ativos Imobilidarios, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas
propriedade direta sobre os Ativos Imobilidrios. Os direitos dos Cotistas sdao exercidos sobre todos os
ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

XXXIIl. Risco de uso de derivativos. O Fundo pode realizar operagdes de derivativos e existe a possibilidade
de alteragdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode
(i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir
os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo deste tipo de
operagao nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor ou do
Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de
remuneragao das Cotas. A contrata¢do de operagbes com derivativos podera resultar em perdas para o
Fundo e para os Cotistas.

XXXIV. Nao existéncia de garantia de eliminagdo de riscos. As aplica¢Ges realizadas no Fundo ndo contam
com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo
conglomerado do Administrador e/ou do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC.

XXXV. Demais riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exogenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratéria, guerras, revolugGes, além de
mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alteracdo na politica econémica e decisdes judiciais porventura ndo acerca do
Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informacgdes contidas neste Prospecto Preliminar em relagdo ao Brasil e a economia
brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos drgdos publicos e por outras fontes
independentes. As informacgGes sobre o mercado imobilidrio, apresentadas ao longo deste Prospecto
Preliminar foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas
e publicagdes do setor.
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PERFIL DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LiDER E DO GESTOR
Administrador

A BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, controlada 100% por empresas do Grupo BTG Pactual, é a
empresa do grupo dedicada exclusivamente a prestagdo de servigos de administragdo de recursos financeiros
de terceiros.

A empresa consolidou seu crescimento neste mercado unindo investimentos em tecnologia com a expertise
da sua equipe de funcionarios, de alta qualificagdo técnica e académica. O desenvolvimento de produtos
customizados as demandas dos clientes se tornou um fator chave da estratégia da empresa.

Rol dos servigos prestados:

- Cdlculo de cotas e precificagdo de ativos

- Controle de enquadramento e compliance

- Processamento de aplicag0es, resgates e transferéncias de cotas

- Reconciliagdo de custddia dos ativos - Consultoria juridica para os fundos

- Contabilizagdo de fundos e suporte a equipe de auditoria externa

- Informes aos orgdos reguladores (CVM / ANBIMA)

- Célculo e pagamento de comissionamento de distribuidores - Relatérios padronizados e customizados
(Gestor / Cotistas)

- Relatério de Risco Detalhado.

Coordenador Lider

A XP Investimentos iniciou suas atividades em Porto Alegre, no ano de 2001, com a proposta de aliar a
distribuicdo de investimentos com educac¢do financeira do investidor. O principal objetivo foi o de
proporcionar aos seus clientes o acesso a uma ampla gama de produtos e servigos financeiros em um Unico
provedor, por meio das suas principais divisdes de negdcio: corretora de valores, gestao de recursos, corretora
de seguros, educacgao financeira e mercado de capitais.

Em 2003, houve a constituicdo da XP Educagdao como uma empresa independente e responsavel por oferecer
cursos de investimentos para clientes e o publico em geral.

No ano de 2005, a XP Gestao de Recursos iniciou suas atividades com a criacdo do fundo XP Investor FIA. Neste
mesmo ano, a XP Investimentos atingiu a marca de 10.000 (dez mil) clientes e 25 (vinte e cinco) escritdrios de
agentes de investimento credenciados.

Em 2007, foi realizada a aquisicdo da Americalnvest, corretora situada no Rio de Janeiro e marcou o inicio da
atuacdo da XP Investimentos como corretora de valores e, consequentemente, o lancamento da area
institucional.

No ano de 2008, foi a primeira corretora independente, ndo ligada a bancos, a langar um fundo de capital
protegido. Adicionalmente, a XP Educagdo, por meio de seus cursos de educacgado financeira, atingiu a marca
de 100.000 (cem mil) alunos.

Em 2010, criou-se a area de renda fixa e a XPTV, canal de informagdo em tempo real sobre o mercado

financeiro para assessores. No mesmo ano, a XP Investimentos recebeu investimento do fundo de Private
Equity inglés Actis.
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Em 2011, deu-se o inicio das atividades do Grupo XP no mercado internacional, por meio da criagdo da XP
Securities, sediada em Nova lorque (EUA).

Em 2012, a XP Investimentos recebeu investimento do fundo de Private Equity norte-americano General
Atlantic.

Em 2013, a XP Investimentos atingiu 75.000 (setenta e cinco mil) clientes ativos e R$9.500.000.000,00 (nove
bilhdes e quinhentos mil reais) sob custddia. A expansao das atividades do Grupo XP no mercado internacional
ocorreu em 2014, através da abertura do escritorio da XP Securities, em Miami.

Em 2014, a XP Investimentos adquiriu a Clear Corretora. Em 2016, anunciou a aquisi¢gao de 100% do capital
da Rico Corretora.

Em renda fixa, a XP Investimentos possui aproximadamente R$35.000.000.000,00 (trinta e cinco bilhdes de
reais) sob custddia, e disponibiliza em sua Plataforma Bancaria cerca de 60 (sessenta) emissores.

A XP Investimentos, através da area de mercado de capitais, coordenou diversas ofertas publicas de
Debéntures, Debéntures de Infraestrutura, Fundo de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC), Certificados
de Recebiveis do Agronegdcio (CRA), Certificados de Recebiveis Imobilidrio (CRI) e Fundo de Investimento
Imobiliario (FIl). Em 2014, a XP Investimentos fechou o 12 contrato de formador de mercado de CRA.

Em 2015, a XP Investimentos atuou como coordenador lider das ofertas de FIDC Anga Sabemi Consignados Il
(RS 128 milhdes), CRA da 12 e 22 Série da 12 Emissdo da RB Capital Securitizadora — Risco Burger King (RS 102
milhdes), CRA da 742 Série da 12 Emissdo da Eco Securitizadora — Risco Alcoeste (RS 35 milhdes) e Debénture
12.431, em Duas Séries, da Saneatins (RS 190 milh&es). Ainda, atuando como coordenador, a XP Investimentos
participou da Debénture 12.431, em Série Unica, da VLI Multimodal (RS 232 milhes), Debénture 12.431, em
Série Unica, da Ventos de Sdo Tito Holding (RS 111 milhdes), CRA da 722 Série da 12 Emissdo da Eco
Securitizadora — Risco JSL (R$ 150 milhdes) e CRA da 12 Série da 72 Emissdo da Gaia Agro Securitizadora — Risco
Jalles Machado (RS 67 milhdes).

Em 2016, as principais ofertas nas quais a XP Investimentos atuou como coordenador lider foram: Cotas
Seniores e Mezaninos do FIDC Anga Sabemi Consignados V (RS 194 milhdes), CRA da 12 Série da 12 Emissdo
da Apice Securitizadora — Risco Bartira (RS 70 milhdes), CRA da 792 Série da 12 Emissdo da Eco Securitizadora
— Risco urger King (R$ 202 milhdes), CRA da 32 Série da 12 Emissdo da Apice Securitizadora — Risco Jalles
Machado (RS 135 milhdes), Cotas Seniores do FIDC Credz (R$ 60 milhdes) e Debénture 12.431, em Série Unica,
da Calango 6 (RS 43,5 milhdes). Ainda, atuando como coordenador, a XP Investimentos participou do CRI da
1272 Série da 12 Emissdo da RB Capital Securitizadora — Risco Atento (RS 30 milhdes), CRI da 1352 Série da 12
Emissdo da RB Capital Securitizadora — Risco Iguatemi (RS 275 milhdes), CRI da 732 Série da 12 Emissdo da
Apice Securitizadora — Risco Vale (RS 140 milhdes), CRI da 2722 Série da 22 Emissdo da Cibrasec Securitizadora
— Risco Multiplan (RS 300 milhdes), CRA da 32 e 42 Séries da 12 Emiss3o da RB Capital Securitizadora — Risco
Raizen (RS$675 milhdes), CRA da 832 Série da 12 Emissdo da Eco Securitizadora — Risco JSL (RS 200 milhdes),
CRA da 12 Série da 62 Emiss3o da Octante Securitizadora — Risco S3o Martinho (R$ 350 milhdes), CRA da 32
Série da 12 Emissdo da Apice Securitizadora — Risco Jalles Machado (R$ 135 milh&es), Debénture 12.431, em
Duas Séries, da Cemar (RS 270 milhdes), Debénture 12.431, em Duas Séries, da Celpa (RS 300 milhdes),
Debénture 12.431, em Trés Séries, da TCP (RS 588 milhdes) e Debénture 12.431, da 12 Série, da Comgas (RS
675 milhdes).
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Em 2017, a XP participou como coordenadora lider das ofertas do CRA da 1042 Série da 12 Emissdo da Eco
Securitizadora - Risco VLI (RS 260 milhdes), CRA da 992 Série da 12 Emissdo da Eco Securitizadora — Risco
Coruripe (RS 135 milhdes), CRI da 12 Série da 52 Emissdo da Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos
Imobilidrios - Risco Cyrela (R$ 150 milhdes), CRI da 642 Série da 12 Emissdo da Apice Securitizadora S.A. —Risco
MRV (RS 270 milhdes), CRI da 1452 Série da 12 Emissdo da RB Capital Companhia de Securitizacdo — Risco
Aliansce (RS 180 milhdes), CRI da 822 Série da 12 Emissdo da Apice Securitizadora S.A. — Risco Urbamais (RS
50 milhdes), CRI da 252 Série da 12 Emissdo da Isec Securitizadora — Risco Direcional Engenharia (R$198
milhdes), Debénture, em Trés Séries, da 122 Emissdo da Light S.E.S.A (R$398 milhdes), Debénture, em Duas
Séries, da Movida (R$40 milhdes), Debénture 12.431, em Série Unica, da 132 Emissdo da Light S.E.S.A (R$458
milh&es), CRA da 102 Série da 12 Emissdo da Apice Securitizadora S.A. — Risco JF Citrus (R$100 milhdes),
Debénture 12.431, em Série Unica, da 32 Emissdo da Nascentes do Xingu Participaces e Administragio S.A.
(R$155 milhdes), CRA da 22 Série da 12 Emissdo Cibrasec Securitizadora — Risco Minerva (R$350 milhes) e CRI
da 1562 Série da 12 Emiss3o RB Capital Companhia de Securitizacdo — Risco Aliansce (R$300 milhdes). Ainda,
atuando como coordenador, a XP Investimentos participou da Debénture 12.431, da 12 Série, da CCR
AutoBAn, Debénture 12.431, em Duas Séries, da 82 Emissdo da Energisa S.A. (R$374 milhdes), CRA da 12 e 22
Séries da 142 Emissdo da Vert Companhia Securitizadora — Risco Ipiranga (R$944 milhdes), CRA das 92 e 102
Séries da 12 Emissdo da RB Capital Companhia de Securitizacdo — Risco Fibria (R$941 milhdes), Notas
Promissérias Comerciais da 42 Emiss3o da Arteris S.A. (R$650 milhdes), Debénture 12.431, em Duas Séries, da
52 Emissdo, da Arteris S.A. (R$1.615 milhdes), Debénture 12.431, em Duas Séries, da 72 Emissdo da Cosern
(R$370 milhdes), Debénture 12.431, em Duas Séries, da 62 Emissdo da RodoNorte (R$390 milh&es) Debénture
12.431, em Quatro Séries, da 92 Emissdo da Energisa S.A. (R$850 milhdes).

Atualmente a XP Investimentos possui presenga no atendimento do investidor pessoa fisica e, de acordo com
a B3, com mais de 549.000 (quinhentos e quarenta e nove mil) clientes ativos, resultando em um volume
superior a R$116 (cento e dezesseis) bilhdes de ativos sob custddia. Em outubro de 2017, a XP Investimentos
possui cerca de 660 (seiscentos e sessenta) escritdrios afiliados e cerca de 2,6 mil assessores.

Gestor

A Mogno Capital é uma gestora de investimentos, 100% (cem por cento) independente, fundada em 2015 por ex-
sécios da Hedging Griffo e executivos do mercado financeiro.

O principal objetivo da empresa é cuidar do futuro de seus clientes, através de relagdes sustentaveis e duradouras.
Busca atender clientes pessoa fisica qualificados, oferecendo servigos, produtos e solugcdes diferenciados, ndo
usuais nas grandes estruturas financeiras, em func¢do do seu tamanho, ineditismo, complexidade ou visdo de longo

prazo.

Os principios da Mogno Capital incluem transparéncia, diligéncia, idoneidade, personalizagdo e o compromisso de
investir o capital proprietdrio nos mesmos produtos e condi¢cdes oferecidos aos seus clientes.

A Mogno Capital é empresa organizada sob o modelo de partnership meritocratico.

Ao longo de sua trajetéria, a Mogno Capital focou no desenvolvimento de alternativas diferenciadas de
investimento.
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As areas de atuagdo da Mogno Capital sdo:

WEEL
Management

Asset
Management

Investimentos Private Equity e

Gestdo Local Gestdo Offshore . .
Imobiliarios Venture Capital

Organograma da empresa:

José Leopoldo Figueiredo™
Chairman

NOVOS NEGOCIOS COMERCIAL

Marcelo Lichtenstein®*, CFP®

PARTNERSHIP

20 llan Ryfer**, CFA®

Profissionais

Deborah Melo*, CFP®
Oswaldo Rossi Angelo Coser

Carolina Stevanatto

WEALTH INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS PRIVATE EQUITY e VENTURE
MANAGEMENT CAPITAL

1
Soécios
Diretores Pedro Novis* Daniel Caldeira®* Gustavo Ribas**, CFA®
Gestor Gestor Gestor
Thiage Picango® Bruno Monteiro Erica Hirose™
9 Felipe Magolo Daniel Paranhos Pedro Scomparim
Associados
COMPLIANCE, RISCO E OPERACOES
Gabriel Russo®* CFA® Rodrigo Garcez Bruno Teraoka Leticia Rossi

Notas: (**] 5écios Diretores; (*] Associados
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Histérico de Atuagdo dos Principais Executivos

Os principais s6cios da empresa sao:

Leo Figueiredo — Chairman

Formado em Economia pela FEA/USP e em Direito pela Faculdade de Direito do Largo Sao Francisco/USP, com
pos-graduagdao em Administracdo pela FGV. Sua trajetéria no mercado financeiro comegou em 1980, na Griffo
Corretora de Valores, assumindo em 1986 a administracdao da Hedging-Griffo. Participou da estruturacdo da
area de mercado de capitais e mercados futuros, bem como do segmento de administracao de fundos e, por
fim, da area de private banking, pela qual foi responsavel até 2009, quando se desligou do quadro executivo
da empresa. Atualmente, é sécio-fundador da Quintessa Negdcios Sociais e da Mogno Capital.

Daniel Caldeira — Responsavel pela drea de investimentos imobilidrios

Formado em Administracdo de Empresas pela EAESP/FGV em 2004. Iniciou sua carreira na Hedging-Griffo em
2002, onde trabalhou com alocagao de recursos offshore, com a plataforma de produtos de terceiros no Brasil
e trading de renda fixa. Tornou-se sécio em 2006. Em 2010, se desligou do quadro executivo da empresa e foi
para a REP — Real Estate Desenvolvimento Imobilidrio S.A., uma subsididria do Grupo Lindenberg e da PDG
gue atua no mercado de desenvolvimento e administra¢do de shopping centers no Brasil, onde atuou como
CFO até maio de 2013.Foi um dos sécios-fundadores da Quintessa Negdcios Sociais. Atualmente, é sdcio-
fundador da Mogno Capital.

Gabriel Russo — Responsavel pela area de risco e compliance

Formado em administracdao de empresas pelo Insper-SP em 2010, iniciou sua carreira no Familly Office Duo
Partners, primeiro controlando posi¢cdes offshore e depois como analista buy-side. Em 2013, passou a gerir
posicdes imobilidrias da Duo Partners. Atualmente, é sdcio-fundador da Mogno Capital.

llan Ryfer — Responsavel pela area de novos negdcios

Formado em Economia pela PUC-RJ, pds-graduado pela FGV/RJ e com MBA pela Wharton Business School.
Possui os certificados internacionais de CFA (Chartered Financial Analyst), FRM (Financial Risk Manager) e
CAIA (Chartered Alternative Investment Analyst). Iniciou sua carreira no mercado financeiro em 1994 no
Banco Opportunity, passando pelo Banco Pactual, Sagitta e JGP Investimentos. Em 2003, ingressou na
Hedging-Griffo, na qual foi o sdcio responsavel pelas dreas de alocacdo de recursos Brasil e offshore de clientes
private até 2010. Atualmente, é diretor do Instituto GMK, professor de finangas pela FK Partners e sdcio-
fundador da Mogno Capital.
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Gustavo Ribas — Responsdvel pela drea de private equity

Formado em Direito pela Faculdade de Direito do Largo Sdo Francisco/USP e pds-graduado em Economia pela
FGV/SP. Possui o certificado internacional de CFA (Chartered Financial Analyst). Iniciou sua carreira na
Hedging-Griffo em 2003, onde trabalhou nos departamentos Juridico e de Compliance. Em 2004, ingressou
no Barbosa, Missnich & Aragao Advogados, no qual atuou como advogado especializado em operagées de
fusGes e aquisigdes. Em 2006, ingressou na RXZ Investimentos, onde foi o sécio responsavel pela drea de
Private Equity e co-head da drea de Investimentos Liquidos. Atualmente, é sdcio-fundador da Mogno Capital.

Pedro Novis — Responsavel pela area de gestdo de patrimonio

Formado em Economia pela PUC-SP. Iniciou no mercado financeiro em 1992 na Headging-Griffo Corretora de
Valores. Se tornou sécio em 1997. Foi sécio na corretora e posteriormente na area comercial do private. Se
desligou da empresa em 2009. Atualmente é responsavel pela divisdo de Wealth Managment na Mogno
Capital. Atualmente, é sécio da Mogno Capital.

Gestao da Mogno Capital
A area de produtos imobilidrios possui experiéncia gerindo carteiras de Fll e conta com uma equipe de research

dedicada 100% (cem por cento) ao mercado de fundos imobilidrios.

Por conta de sua dedicacgdo exclusiva a andlise de ativos imobilidrios e sua experiéncia na gestdo de ativos e analise
de oportunidades de investimento, a equipe de real estate da Mogno Capital pdde garantir aos seus clientes uma
performance acima de diversos benchmarks utilizados pelo mercado.

Fonte: Composto de carteiras discriciondrias de clientes da Mogno Capital;, Bovespa; Cetip; IBGE. Elaboragto
Mogno Capital

Declaragdo nos termos do item 8 do Anexo lll da Instrugao CVM 400
O Coordenador Lider, o Administrador e o Gestor declaram que quaisquer outras informac¢des ou

esclarecimentos sobre o Fundo e a Oferta poderdo ser obtidas junto ao Coordenador Lider, ao Administrador,
ao Gestor e na CVM.
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA
Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicGes envolvidas na Primeira Emissdo mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o Administrador, com o
Coordenador Lider ou com sociedades de seu conglomerado econdmico, podendo, no futuro, ser contratadas por
estes para assessora-las, inclusive na realizagdo de investimentos ou em quaisquer outras operagdes necessarias
para a condugdo de suas atividades.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Preliminar, o Coordenador Lider e o Administrador ndo possuem qualquer relagdo
societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto Preliminar, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo societdria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

Na data deste Prospecto Preliminar, o Administrador presta servigos de administracdo de carteira de titulos e
valores mobilidrios a fundos de investimento cujas carteiras sdo geridas pelo Gestor.

O Administrador e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Na data deste Prospecto Preliminar, o Coordenador Lider e o Gestor ndo possuem qualquer relagao societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.
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ANEXOS

Anexo | - Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo, que deliberou a constituicdo do Fundo, o
Regulamento e aprovou os termos da emissao e da Oferta

Anexo Il - Instrumento Particular de 12 Alteracdo do Regulamento do Fundo

Anexo lll - Instrumento Particular de 22 Alteracdo do Regulamento do Fundo

Anexo IV - Declaracao do Coordenador Lider, nos termos do artigo 56 da Instrucao CVM 400
AnexoV - Declaracdo do Administrador, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400
Anexo VI - Estudo de Viabilidade
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ANEXO |

Instrumento Particular de Constituicao do Fundo, que deliberou a constituicdo do Fundo,
o Regulamento e aprovou os termos da emissdo e da Oferta
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ANEXO Il

Instrumento Particular de 12 Alteracdo do Regulamento do Fundo
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BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIR
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS & VALORES
CNPI/MF n® 59.281.253/0001-23

18 Qfitia oo’ Regictra i |iulas @ Bocumentos

INSTRUMENTO PARTICULAR DE 1* ALTERACAQ DO REG ‘0 DO
FUNPO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO FUNDO DE FUNDOS

Pelo presente instrumento particular, BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.

DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituigio financeira com
sede na Cidade do Rjo de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar
{parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita mo CNPI/MF sob o n® 59.281.253/0001-23,
devidatriente credenciada pela Comissiio de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da
atividade de administragio de carteiras de titulos e valores mobiliarios, confornte Ato Declaratério
n° 8.695, de 20 de margo de 2006 (“ADMINISTRADORA™), na qualidade de Administradora do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO FUNDO DE FUNDQOS, inscrito no
CNPJI/MF sobn,®29.216,463/0001-77 (“FUNDQ");

'CONSIDERANDO QUE:

, Q) o Fundo foi devidamente constituido por-ato Ginico da Administradora, em 29 de
novemnbtd de 2017; tendo sido registrado, em conjunto com o regulamento do. Fundo,
no 1° Oficio de Registro de Tinilos ¢ Documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, sobon” 1901474, e

(i) o Funde nfio possui, nesta data, qualquer cota subscrita.
RESOLVE:
1. Alterar os § 3° 2 5° dg art. 2°.do regulamerito 05 quais passam @ ter 4 seguinte redagdo:

“§ 3° - Oy requisitos previstos acima-nio serGo aplicdvels, guanide da realizagdo de cada
distribuigiio de cotas do Fundo, durante o prazo de 180 (cento e oitenta) dias. éonforme
artigo 107 da Insirugdo CVM 353,

& 4% Observados o5 requisitos do §2° do art. 2° acima, para os Atives Imebilidrios em
relagdio aos quais ndo sejam apliedveis os limiles de investimento poir modalidade, ros
termos do § 6° do art. 43 da Instrugdo CVM 472 de 31 de owutubro de 2008, conforme
alferada {“Instrucdo CVM 472%), néio haverd limile mdximo de exposigdo do patriménio
lfquido do FUNDO, ou qualquer limite de conceniracdo em relacdo a segnientos ou
setores da econontia oy & natureza dos créditos subjacentes aos Ativos Tmobilidrios.

§ 3°- Néo obstante o disposto acima, deverd ser observado o limire de investimento por
emissor previsto na Instrugdo CVM n® 355, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada
(“Instrucdo_CVFM 355", nos termos do § 5° do art. 45 da Instrugde CVM 472,
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Adicionalmente, o Administrador e o Gestor dever&o cumprir as regras de enguadramento
e -desenquadramento previstas na Tastrugiio CVM 333, sendo que, em caso de ndo ser
realizado o reenquadramento da carteira, poderd ser convocada uma assemblej %bg,gf iy} 5
extraordindria de cotistas para deliberar sobre eventual amortiza¢fio de ¢ -

reengitadrar a carteira.”

2. Ajustar no artigo 99 caput, para 30 (trinta) a quantidade minima de cotasa sere
na 1* Emissdo;

3. Ajustar no art. 12 do Regulamento, erro-de referéneia alterando a mengfio ao inciso “IX” para
inciso “VII™ do artigo 137;
4, Ajustar no att. 15 erro.de: referéneia alterando a meng#io ao-artige “32” para artigo 4157
5. Alferar a redaciio do § 5° do artigo 15, que passa a ter a seguinte redagio:
“§ 3. Para arcar com as despesas exiraordindrias do(s) ativos integrantes do patrimdnio
do FUNDO, se hoiver, poderd ser constituida uma reserva de contingéncia (“ Reserva de
Contirigéncia”). Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que néio se refiram aos
gasios rotingiras relactonados aos Ativos Imebiligrios do FUNDO. Os recursos da
Reserva de Contingéncia serdo aplicados em. Ativos de Liguidez ¢ os rendimentos
decorrentes desta aplicagdo capitalizardo o valor da Reserva de Contingéneia ™
6. Alterar a redaggio do incise *vii” do art. 24, que passa a ter a seguinte tedagdo;
“tuii) vender & prestigdo cotas do FUNDO, admitida a divisdio da emissdo.em séries;”
7. Alterar a redagfio do inciso I do § 1° do art. 26, que passa.a ter a seguinte redagio:
“I-  convecar imediatamente a assembleia geral para eleger sewsucessor-ou deliberar
sobre a liguidagdo do FUNDO. g gual deverd ser efetuada pela ADMINISTRADORA,
gindn que apds suo rentincia, sendo certe gue a assembleia geral gue destituir a

ADMINISTRADORA deverd, no. mesmo alo, eleger sey substituto ou deliberar quanio d
liguidagdo do FUNDO; ¢~

8. Ajustarnoart. 37, § 5° eiro de referéncia ajustarido a mengAo aos artigos corretos, quais sejam:
“arl. 36, §1° noart. 37, § 3% enpart. 41, §2° deste Regulamento™;

9. Excluir no art. 42, a mengéo ao inciso 11 do artigo 41, da Instrugdio CVM 472/08;
10. Exchiir no do paragrafo § 3° do-att. 42, o seguinte trecho: “cabendo & CVM a fiscalizag8o.”;

1! Excluir do paragrafo § 2° do art. 52, o seguinte trecho: “bem como com seu registro pard
negociagdo em mercado ofgahizado de valores mobilidrios
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12. Alterar o § 2° do art. 52, que passa a ter a seguinte redagao:

"§ 2°- Ndo obstante o previsfo no inciso 1V do caput, conforme faculta o artigo 47, §4°,
da Instrugdo CVM 472, apds alcangado o Capital Mdximo Autorizado, os gastos com a
distribui¢do primdria de cdtas poderdo ser arcados pelos subscritores das rivvas cotas,
caso dassim deliberado quando da aprovagdo de cada-emiss@o subsequente de. cotas do

FUNDO."

3. Ratificar os démais jtens do Regulamento que ndo foram alterados pelo presente nstrumento
e aprovar a nova versdo consolidada do Regulamento de Fundo e anexos, que, da forma anexa,

passa a vigorar.

/),
@CTUAL SERVICOS EINANCEIRO‘S\§--.A.
RA DE TiTeros'/E/ VALORES'MOBI%IARIOS

4

Por; Reihaldd Garcia Adao Por:
Cargo: ““Progurador Cargo:

DISTRIBU
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ANEXO

REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO FUNDO DE FUNDOS

166



Jos
o

MOGNO FUNDO DEHEYDOS S

Custas:R$:

< Total 553,117' il‘ " Iiglhm ‘I
CAPITULO I - DO FUNDO T T e B

14 Oficia da Ragistrg A0 Titulos & Dnmmmm
: . I:Mnm Rloda el . g

4124:44 mozsas .

il

Reginads & acgra'uaﬂu S

Art. 1°- O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO FUNDO DE

FUNDOS (“FUNDQ™), ¢ um fundo de investimento imobilidrio constituido sob a
fortma de condominio fechado, com prazo de duragdio indeterminade, regido pelo
presente regulamento (“Reguiamento™) ¢ pelas disposigBes legais ¢ regulamentares que
the forem aplicveis.

§ I° — O FUNDOQ ¢ destinado a pesseas naturais e juidicas, residentes e domiciliadas
no Brastl, bem como fundos de investimento que tenham. por objetive investimerito de
longo prazo, fundos de pensdo, regimes proprios de: previdéneia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central de Brasil (“BACEN™), companhias
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bein como
investidores nio residentes que invistam no Brasil segundo as norimas apliciveis e que

aceitem os riscos inerentés a tal investimento.

§ 2° — O FUNDO ¢ administrado e serd representado pela BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S.A, DTVM, instituigéo financeira com sede na Cidade
do Rie de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar
{parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob.o n° 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada pela Comissio ‘dé Valores Mobiliarios ("€VM”) para o
exercicio da atividade de administragie: de carteiras de titulos e valotes mobiidrios.
coriforme Ato Declaratorio n® 8.695, de 20 de margo de 2006 (doravante simpiesmente
denominada “ADMINISTRADORA™). O nome do Diretor responsavel pela supervisiio
do FUNDO pode ser encontrado. rio enderego eletrénico-da CVM (www.cvm.gov.br) e
no enderego eletrdrico da ADMINISTRADORA:

httos:/wnving, bigpactual com/home/AssetManagement. aspx/ i undosinvestimentolmobilia

§ 3° - Todas as informagdes & documentos relativos. ap FUNDO que, por forga deste
Regulamento e/ou normas, aplicdveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser
obtidos e/ou consultados na: sede da ADMINISTRADORA ou em sua pdgina na rede
mundial de computadores no seguinte endereco:

https./fwww. biepactial. com/home/dsseiManagement, asp/I undosinvestimentolmobilia

rio
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§ 4° - As atividades de. gestdo da carteira do FUNDOQ scrio exercidas pela Mogno
Capital Investimentos Lida., sociedade com sede na Rua Iguatemi, 192 - conjunto
213/214, inserita no- CNPI/MF sob n° 17.482.086/0001-39 (“GESTOR™}, sendo suas
competéneias diseriminadas -em instrumento especifico, semn prejuizo das atribuigdes
que lhe sdo conferidas por forga de lei @ da regulamentagiio em vigor, € das demais
disposigdes e restrigbes deste Reguiamento, especiaimente no Capitulo XI adiante.

CAPITULQ IL- DO OBJETO DO FUNDO

Art. 2 - O objeto-do FUNDO ¢ aplicar, primordialmente, em cotas de outros fundos de
investimento imobilidtio (“Ativos Alvo™), nos termos do § 2° abaixo, e,
complemenitarmente, nos seguintes ativos (em conjunto-com o0s Ativos Alvo, os “Ativos

Imiobiliarigs™):
L. letras hipotecarias;
IL letras de crédilo imebiliario;

M. fetras imobilifsias garantidas; e

V. certificados de potencial adicional de construgdo’ eémitidos com base na Instru¢io
CVM n® 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.

§ 1° - (s Ativos Imobilidrios integranies da carteira do FUNDQ, bem cormo:seus frutos
e rendimentos, deverdo observar ds seguintes restrigfes:

I nd¢ poderdo integrar © ativo da. ADMINISTRADORA, nem responderdo por
qualquer obrigagdo de sua responsabilidade;

1I. néo comporio a lista de bens ¢ direites da ADMINISTRADORA para efeito de
liquidag#o judicial ou extrajudicial, nem serfio passivels de execuglo por seus credores,

por mais privilegiados que sejam, e

. nio poderio ser dados em garantia de débito de. operagiio da
ADMINISTRADORA.
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§ 2° - Observado o disposto no art. 4° abaixe, 0 FUNDO deverd ranter, no minimo, e
preferencialmente, 67% (sessenta ¢ 'sete-por cento) €, no maximo, 100% (cem por cento)
do sen patriménio Hquido investido em Ativos Alvo, e até-33% (trinta e trés por cento)

do sen patriménio liquide investido nos demais Ativos Imobilidrios listados fio arj-2%% OFI(J

‘previamente a cada aquisigio de Ativos Imobiliarios pelo FUNDO., ‘;:g%v%e
"'aibo \@»\,}?\-

§ 3° - Os requisitos pfevistos acima ndo serfo aplicdveis, quando da realizacfio \Gerca g.:.ﬁ@@

distribuigdo de cotas do Fundo, durante o.prazo de 180 (cento ¢ oitenta) dias, cor e .%Q- '

artigo 107 da Instrugdo CVM 555. M iys>~

§ 4° - Observados os requisitos do §2° do art. 2° acima, para os Ativos Imobilidrios em
relagdo aos quais ndo sejam aplicdveis os limites de investimento por modalidade, tos
termos do § 6° do art. 45. da Instrugio CVM 472 de 31 de outiubra de 2008, conforme
alterada (“Instrugio CVM 472), nfio havers limijte méximo de exposi¢fo do patriminio
liquido de FUNDQ, ou qualquer limite de concentragio em relagio a segmentos ou
'setores da economia ou A natufeza dos ¢réditos subjacentes aos Ativos limobiliarios.

§ 5° - Néo obstante o disposto acima, devera ser observado o limite de investimento por
emissor previsto na Instrugiio CVM n® 555, de- 17 de dezembro de 2014, conlorme
alterada (“Instrucdo CVM 5557), nos temmos do § 5° de art. 45 da Instrugiio CVM 472.
Adicionalmente, ‘o Adminisirador ¢ o Gestor deverio cumprit as regras de
enquadramento e desenquadramento previstas na Instrugic CVM 555, sendo que, em
caso de ndo ser realizado o reenquadramento da carteira, poderd ser convocada uma-
assembleia geral extraordinaria de cotistas para deliberar sobre eventual amortizagio de
Cotas para reenquadrar a carteira.

§ 6° - Adicionalmente ao disposto no caput, 0 FUNDO podera investir em Ativos de
Liguidez. (confonme-abaixo definida), conforme e disposto na politica de investimento
do FUNDQ definida no Capituio IIT abaixo.

§ 7° - Os investimentos e desinvestimentos do FUNDO em Ativos Imobilidrios e em
Ativos de Liquidez serfio realizados diretamente pele GESTOR, nos termos deste
Regulamento.

§ 8° - .8e, por ocasifio da aquisi¢io de Ativos Imobilidrios forem necessarios recursos
financeiros adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o0 FUNDQ deverd emiitit-
novas c¢otas, considerando, no miniino, 0 montante necgessirio para. arcar com a
totalidade do pagamento, observadas as disposi¢des do Capitulo VII do presente:
Regulamenta, '

CAPITULO IIT - DA POLITICA DE INVESTIMENTGS
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Art. 3° - Os fecuisos do FUNDO serfo aplicados diretamente pelo GESTOR, ou pela
ADMINISTRADORA por indicagio do GESTOR, conforme o caso, segundd umd
politica de investimentas definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragdo
para ¢ iivestimento redlizado, ebjetivando a valorizagdo. e a rentabilidade de suas cota

no longo prazo por meio do investimenie mnos Ativos Imebilidrios, aufe Q(}A 5
rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a paitir da neg _éﬂgﬁ%&@ o %
dos Ativos Imobili4rios. ;’%" eD ;o‘f‘éc)% o
5 e P B
2 ~

Art. 4" - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamen %gﬁ@\:'1®0 67-’
estejam aplicadas. em Ativos Imobilidrios, nos termos deste Regulamento, S #0710 J.\S—@Q
aplicadas, conforme os limites previstos na lepislagio aplicdvel e no preseni?w
Regulamento, nos seguintes ativos de liquidez (“Ativos de Liquidez™):

1. cotas de fundos de investimento ou titulos de tenda fixa, publicos ou privados,
de liquidez compativel com as necessidades do FUNDOQ, d¢ acordo com as riormas
editadas pela CVM, ohservado o limite fixado na Instrugiio CVM 472;

I1. titulos publicos federais e operagSes compromissadas com lastro em tais papeis;

NI, c¢ertificados de depdsito bancario emitidos por institui¢do financeira que tenha a
classificagfio de riseo igual ou superior 2 AA- em escala nacional, afribuida pelas
agéncias Standard & Poor’s efou Fitch Ratings; efou Aa3 pela Moody’s Investors
Service, pu qualquer de suas represetitantes no Pafs;

Iv.  derivativos, exclusivamente para fins de protegdo. patrimonial, cuja exposigho
seja sempre, no méximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Paragrafo Unico - Os resgates de recursos da aplicagdo de renda fixa sé seréo
permitidos para os eventos abaixe relaciofiados: a) pagamento de Taxa de
Administragfio e Taxa de Perfoimance (conforme abaixo definidos); b) pagamento de
custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO, inclusive de
despesas com aqujsigﬁd, venda, locagiio ou arreridamento de.ativos que componham o
patriménio.do FUNDO; e ¢) investimeritos.¢ém novos Afivos Imobiliarios.

Art, 5° - Diante das caracteristicas da politica de investimentos do FUNDOQ prevista
neste. Regulaments, o FUNDQ devera respeitar os limites de aplicagio por emissor e
par modalidade de atives financeiros estabelecides na Instrugdo CVM 555, conferme-
aplicdvel e/ou na tegulamentagio aplicdvel que vier a substitui-la, alterd-la ou.
complementa-la, observadas, ainda, as ‘excegdes previstas na Instrugio CVM 472,
cabendo 3 ADMINISTRADORA e a0 GESTOR respeitar as regras de enquadramento
e desenquadramento-estabelecidas no referido normativo.
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§ 1° - Competird ao GESTOR decidir sobre a aquisigio ou a alienagio dos Atives
Imobiligrios ¢ dos Ativas de Liquidez de tifularidade do FUNDO, observado o disposto.
neste Regulamento, devendo a ADMINISTRADORA, para tanto, outorgar pgée?QSUF%M
para que 0.GESTOR celebre todo e qualquer instrumento necessario para_este;zfgﬁfs. s é‘_caﬂ %
L ) g%; %059?;9%3}@?3
§ 2° - Os ativos que infegrario o patriménio liquido do FUNDO p Qg_rﬁ% %"_B ‘é
negoeiados, adquiridos ou aliensados pelo FUNDO sem a riecessidade de: apr&@gd%ér w
parte da assembleia geral de cotistas, observada a politica de ihvestimentos PE Btin uf&_
neste Capitulo, exceto nos cases que caracterizem conflito- de interesses entre ¢
FUNDO ¢ a ADMINISTRADORA e¢/ou ¢ GESTOR e suas Pessoas Ligadas

(conforme definido ab4ixo), nos tefmos do Capitule XX deste Regulamento.

&
S

§3° - O objeto ¢ a politica de investimentos do FUNDQ somente poderfio- ser alterados.
por-delibetagiio da assembleia getal de cotistas, observadas as regras estabelecidas no-
presente Regulamento.

Art. 6 - B vedado ao FUNDO, adicicnalmente as vedagBes estabelecidas pela
regulamentagiio aplicavel editada pela CVM e por este Repgulamenio em relagio as
atividades da ADMINISTRADORA e do GESTOR:

I aplicar recursos na aquisigio de agfes, debéntures, bonus de subserigdio, seus
cupons, direitos, recibos de subscri¢do e certificados de desdobramentos, certificados de
deptsito de valores mobilidrios, cédulas de deliéniurés, notas promissorias, certificados
de recebiveis imobilidries e quaisquer outros titulos e valores miobilidrios que ndo os
Ativos [mobilidrios e o5 Ativos de Liquidez;

IL. aplicar recursos na aquisigio de cotas de Fundos de Investimentes em Direitos
Creditdrios Nao-Padronizados;

T, manter posizbes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem
possibilidade de perda superior ao valor do patriménio Hquido do FUNDQ;

IV, locar, cmprestar, tomar emprestado, cmpenhar ou caucionar titulos e. valores
mobilidrios, exceto em.depdsito de garantias em operagdes coin derivativos; €

V. realizar operagdes classificadas éomo day frade com os Ativos Alvo.

Art. 7 - As dplicagdes realizadas no FUNDO 'nip contam com garantia da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou de qualquer instituigdo pertencente ao mesmo
conglomerade da ADMINISTRADORA efou do GESTOR, de qualquer mecanismo
de.seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.
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CAPITULO IV - DAS COTAS %’@a\a b

Wy &
g @ é’
Art. 8% - As cotas do FUNDOQ (1) sdo de classe tinica, {ii) correspondem a fra@ﬁe}l @gﬁm H‘L%

de seu patriménio e (iii) terfio a forma nominativa e escritural,

G

§1°- O FUNDO maniera contraic com instituigio depositiria devidamente
credenciada pela CVM para 4 prestagio de seirvigos de escrituragfio de cotas, que emitira
extratos de contas de deposito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a
qualidade de conddmine do FUNDO,

§2°- A cada cota corresponderd um votd nas assembleias do FUNDO,

§ 3% Todas as cotas parantern dos sens titulares direitos patrimoniais, politicos e
econdmicos idénticos, observado que, de acordo com & disposto na Instragiio CVM 472
e no Artigo 2° da Lel n® 8.668, de 25 de junhio de 1993, conforme alterada (“Lei n®
£.668/93™), o cotista ndo poderd requerer o resgate de-suas cotas:

§ 4% - Depois de as cotas estarem intepralizadas ¢ ap6s o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das cetas poderdo negocia-las
secundariamente exclusivamente em miercado de bolsa operacionalizado pela B3 S.A. —
Brasil, Bolsa, Balcio (“B3™).

§5° - O titular dé cotas do FUNDO:

L nio poderd exercer qualquer direite real sobre os -ativos integrantes do
pattiménio do FUNDQ, inclusive os Ativos Imobilidries e os Ativos de Liquidez;

1. néo responde pessoalmente por qualquer obrigagiio legal ou.contratnal, relativa
205 ativos integrantes do patriménio do FUNDO .ou da ADMINISTRADORA, salvo
quanto 4 obriga¢do de pagariento das cotas que subscrever; e

T  estd obrigado a exercer osen direite de voto sempre no interesse do FUNDO.

§ 6® - As cotas do FUNDO somente poderio ser negociadas em mercados

regulamentados:
T. quando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM;
1L quande distribuidas com esforgos restritos, observadas as restriges da norma

especifica; ou

I[l.  quando cotas da mesma série j4 estejam admitidas & negociagio em mercados

6
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‘regulamentados.

enquadrem nas hipéteses. dos incisos (3) a (iii} do pardgrafo anterior, désde que scjam
previamente submetidas a registro de negociago, mediante apresentaciio de prospecto,
nos termos da regulamentagao aplicavel.

§ 87 - Ao término ‘da subserigfio e integralizagdo da primeira emissdo, o patrimdnio serd
aquele resultante das integralizaces das cotas e das reaplicagBes do capital e eventuais
resultades ndo distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos
a regulamenta¢do em vigor.

CAPITULO V - DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAQ
DO FUNDO

Art. 9° - A ADMINISTRAIDYORA, com vistas 4 cotistitui¢io do. FUNDO, aprovou a 1*
(primeira) emissdo de cotas do FUNDO, no total de-até 600,000 (seiscentas mil) cotas,
com valor unitirio inicial de R$ 100,00 {cem reais) cada, no montante de até
R$60.000.000,00 {sessenta milhdes de reais), ém série tnica (17 Emissfio™), observado
que cada investidor deverd adquirir, no minimo, 30 (trinta) cotas da 1° Emissdo, nfio
havendo um limite maximo de investimento pelo investidor ne FUNDO. A oferta de.
cotas da 1* Emisséio poderd ser concluida mediante ‘a colocagfio da quantidade minima
de 300.000 (trezentas mil) cotas, no montante de R§ 30.000.000,00 (trinta milhies de
reais), ocasific em que as cotas que ndo tiverém sido distribuidas até o final do prazoe de
distribui¢8o serfio canmceladas pela ADMINISTRADORA, sem necessidade de
aprovagdo dos eotistas reunidos em assembleia geral,

§ I° - O montante total da oferia de cotas da 1* Emissio poderd. ser acrescido em-até
15% (quinze por centa} da quantidade inicialmente ofertada (“Lote_Suplementar da 1°
Eunissfio™), nos termos do artigo 24 da Instrugio CVM n® 400, de 29 de. dezembro de
2003, conforme altérada (“Instugioc CVM 400™), Sem prejuizo das Cotas do Lote.
Suplementar, o montante total da oferta de-cotas da 1* Emissio poderd ser acrescido em
até 20% (vinte por cento), a critério da ADMINISTRADORA (“Lote Adicignal da 1*
Emissfo™), conforine facultado pelo artigo 14, § 2° da Instrugiio CVM 400, As cotas do
Lote Suptementar da.1* Emissfio ¢ as cotas do Lote Adicional objeto da 1* Emissdo da
oferta de cotas da 1° Emissfo serfo destinadas a atender um éventual excesso de
demanda que venha a ser constatads no decorrer da oferta.

§2* As cotas da 1" Emissio serfio objeto de oferta publica de distribuigfo, nos terrnos da
Instrugfio CVM 400, tendo come publice alvo aquele previsto nio § 1° do artigo 1°
deima.
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§3° - As cotas da 1" Emissfio: deverdio ser integralizadas no ato-da subscrigio, &%t%gt-?’ @0

em moeda corrente nacional, conforme os procedimentos estabelecidos no r'e‘sﬁe.s‘ﬁyg
N - . -
boletim de subscrigo, e obsérvades os procedimentos da. B3. i

§ 4 - A ADMINISTRADORA devera mformar & CVM a data da primeira
integralizacio de cotas do FUNDO no prazo de até 10 (dez) dias apds a respectiva
oeorréneia.

§5°- Caso nfo seja subscrita a quantidade minima das cotas da 1* Emiss&o prevista no-
capui, a 1" Emissfio serd cdncelada, ficando a institui¢fio financeira responsivel pelo
recchimento dos valeres integralizados pelos cotistas obrigada a ratear entre os
subscritores que tiverem integralizado suas cotas em moeda corrente, na proporgio-das
cotas subscritas e integralizadas da emissfio por cada investidor, os recursos financeiros
captados pelo FUNDO ¢, se for o caso, os rendimentos Tiquidgs auferidos pelas
aplicacdes em fundos de renda fixa realizadas no periodo, sendo certo que ndo serdo
restituidos aos cotistas os recursos despendidos eom o pagamento de tributos incidentes
sobre a aplicagdo financeira, os quais serfio arcados pele investidor na-proporgéo dos
valores.subscritos e integralizados. '

CAPITULO VI - DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 10 - As ofertas publicas de distribuigio-de cotas do FUNDO se darfo através de
instituicdes integrantes do sistema de distribuiiio do mercado de valores mobilidrios,
rias condigBes especificadas em ata de assembleia geral de cotistas e no boletim de
subscricio, e serfio realizadas de acordo com os ditames da Instrugio CVM 400, ou
niediante esforcos restritos de colocdgio, nos termos da Instrugdo CVM 476, de 16 de
janeiro de 2009 (“Instrugfio CVM_ 476™), respeitadas, ainda, -as disposigfes deste
Regulaniento e da Instrugiio CVM 472,

§ 1° - No-ato de subscrigiio das:cotas o subscritor assinaré o beletim de subscrigio, que
serd autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituigio autorizada a processar’
a subscrigdo e integralizaclio das cotas.

§ 2°- O prazo-maxime para a subscri¢io de todas as cotas da respectiva emissio deverd
respeitar a regulamentagiio aplicivel & oferta que esteja em andamento, bem como o
previsto nos documentos da respectiva oferta.

§ 3° . Durante a fase de oferta piblica de distribuigdo. das cotds do FUNDQO, estariio
disponiveis ao investidor este Regulamento e @ prospecto da oferta de langamento de
cotas. do FUNDQ nas piginas da rede mundial de computadares da
ADMINISTRADORA, da CVM, da B3 e dos distribuidores das cotas objeto da oferta,
além de documento discriminando s despesas que tenha que arcar com a subscrigfio e

8
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distribui¢iio, deverido. o subseritor declarar, no minimos:

L que teve acesso a este Repulamento e, se houver, ao prospécto;

il que estd ciente das disposicdes contidas neste’ Regulamento, especialmente
aquelas referentes ac objeto e a politica de investimento do FUNDO; e

II.  que estd ciénte dos riseos inerentes ao investimento no FUNDO, da Taxa de
Administracgo devida ¢ dos demnajs valores -a serem pagos a titulo de encargos do
FUNDO.

§ 4° - Adicionalmente ao disposto no pardgrafo afiterior, nia hipdtese de a oferta piblica
dasicotas do FUNDO ser realizada mediante esforcos restritos de coloeagiio, nos termos
da Instrugio CVM 476, o subscritor devera declarar:

1. estar ciente de que a oferta ndo foi registrada na CVM; e

1L estar ciente de que os valores mobiliarios ofertados estio sujeitos as restriges de
negociagdo previstas naregulamentagao aplicavel.

§ 5° - O FUNDO podérd realizar oferta pablica de distribuigio de cotas que atenda-as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus.requisitos.

§ 6° - As cotas subscrilas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas e-a partir da data. de sua integralizagio, sendo
que no més em que forem integralizadas o rendimento sera calculado pro rata temporis;
participando integralmeiité dos rendimentos dos meses subsequentes. Além. disso, a
primeira distribuigo de rendimentos Serd realizada até o més subsequente ac
encerramento da oferta piiblica de distribuigio das cotas da 1* Emissgio do FUNDO, e as
demais conforme a politicade distribuigfo de resultados.

Art. 11 — Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados. segundo o regime de
caixa, quando distribuidos pelo FUNDO a qualquer cotista, sujeitam-s¢ 4 incidéncia do

imposto de renda na fonte, 4 aliquota de 20% {vinte por cento).

§1°— Nio obstante o disposto no caput deste attigo, em conformidade com ¢ disposto
na Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2,004, alterada pela Lei n°® 11.196, de 21 de
nevembro de 20035, o cotista pessoa fisica ficard isento do imposto de renda na fonte
sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na hipdtese de o FUNDO,

cumulativamente:
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(a) possuir ntimero Igual ou superior a 50 (cinguenta) cotistas;

FUNDOQ em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de catas
emitidas do FUNDO;

(¢) o cotista pessoa fisica ndo ‘sgja detentor de cotas que lhe outorguem o direito ao:
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido
pelo FUNDQO no periodo, e, ainda;

(d) s cotas serem admitidas & negociagfio exclusivamente em bolsas de valores ou no

mercado de balefio organizado.

§ 2° Nio ha limitagio & subscrigho ou aquisigio de cotas do FUNDO por qualquer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedot,
incorporador, construtor ou o foteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

L A propfied_ade- percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da
iptalidade das-cotas emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas .que
garantam ¢ direito a0 recebimento de rendimentos em quantia. superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auderidos pelo FUNDOQO, por
determinado cotista, pessod natural, resultard na perda, por esse cotista, da
isen¢do no pagamento de imposto de renda sobre .os rendimentos recebidos
em decorréneia da distribuigio realizada pelo FUNDO, conforme disposto
na legislag8o tribufaria em vigor; e

It Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha
como incorporador, construtor ou sicio, cotista que-possua, isoladamente ou
em comjunio com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vintee cince por cento)
das cotas do FUNDO, o mesmo passara 4 sujeitar-se i tributagdoe aplicdvel
s pessoas juridicas.

§3° - A ADMINISTRADORA ndo serd responsavel e ndo posstii meios de evitar
alteragdes no tratamento ifibutdrio conferida .20 FUNDO ou aos seus cotistas. e/ou
decorrentes de alteraciio na legislagic tributéria aplicivel ao FUNDO, a seus cofistas
efou aos investimentos no FUNDQ.

CAPITULO VII - DAS EMISSOES DE NOVAS COTAS

Aft 12— A ADMINISTRADORA fica antorizada, desde que mediante a comunicagdo
prévia e éxpressa pelo GESTOR, a cmitir novas cotas do FUNDO para o {im exclusive

10
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de aquisigdo dos Ativos Imobilidrios, sém recessidade de aprovagio em dsiem Igiw@f oo
geral de cotistas, desde que observadas -as caracteristicas abaiko, deverdd %mé% s
observar o disposto nos incisos [ a VIII de artigo 13 deste Reguiamento. RGN

@

(i)

(i)

(v}

)

(vi)

(vii}

>

para novas emissdes de cotas do FUNDQ serd de R$ 500.000.000,00
(quinhentos milhdes de reais), sendo que o prego unitario de emissio serd fixado
de acordo com: (1) a média do preco de fechamento das cotas do FUNDO no
mercado secundério nos 90 (noventa) dias imediatamente antetiores 4 data do
cormunicade do FUNDO sobre a erhissio das novas cotas objeto da oferta; (ii) o
valor patrimenial das cotas; representado pelo quotiente entre o valor do
patrimdnio liquido contdbil atualizado do FUNDO e o mimero de colas i
emitidas; e/ ou (iii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO.

Lote Supléementar e Lote Adicional. Se ‘assim aprovade pela
ADMINISTRADORA 1o ato pelo qual aprovar a nova emisso, 0 montante
total da oferta poderd ser acréscido em até 15% (quinze por cento), nas mesmas
condigdes e no mesme prego das colas objeto da oferta (“Lote Suplementat”),
1os termos. do artigo 24 da Ihstrugio CVM 400, Sem prejuizo das cotas do Lote
Suplementar, o montante tofal da oférta, podera ser acreseido em até 20% (vinte
por cento), a critério da ADMINISTRADORA, desde que mediante a
comuiicagio prévia e expressa pele GESTOR ("Lote Adicional™), confonme
facultado pelo artigo 14, § 2° da Instrugio CVM. 400. As cotas do Lote
Suplementar e as_cotas do Loie Adicional objeto da oferta serfio destinadas. a
atender um eveniual excesso de demanda que venha a ser constatade no decorrer
da oferta,

Subscrigfio. No ato da subscrigio o subscritor assinard-o boletim de subscrigdo.
Sers admitide o direifo de subscrigio de sobras das cotas objeto da oferta, caso
assim permitide pela regulamentaggo. aplicavel.

Integralizacio. As cotas objeto da oferta deverio ser integralizadas em moeda
corrente riacional e a vista.

Wegociacio das cotas. As cotas objeto da oferta serfio negociadas em mercado de
bolsa operacionalizado pela B3.

Amortizacoes e Resgate. O FUNDO, por se tiatar de um condorninio fechado,
nfio admite a possibiidade. de resgate antes de $ua liquidag#io, sendo admitidas
amortizages nos tenmos do artigo 57 deste Regulamento.

Custos da oferts. Os custos da ofertd estdo estimados em 5% (einco. por cento)
do montante total da oferta e serio integralmente arcados pelo FUNDO.

1k
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Art. 13 — Por proposta da ADMINISTRADORA. ou do GESTOR, 6. F UND&\{%O%%];&‘;@Q

encerrado o processo de distribuigiio da 1* Emissio, realizarnovas emissées ae&etas
depois de obtida a autorizagio da CVM, conforme aplicivel. A deliberagio da emiss
de novas cotas, pelos Cotistas em assémbleia geral, deverd dispor sobre as
caracteristicas da emissfio, as condigBes de subsérigio das cotas e a destinagfio dos
recursos provenientes da integralizagio, observado que:

I. o valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tenda em vista a
média do prego das cotas. do FUNDO no mercado secundirio, pedendo os Cotistas,
contudg, deliberar que o valor de cada nova cota serd fixade de acordo-com: (i) a média
do prego de fechamento das cotas do FUNDO no:mercado secundario nos 90 (noventa)
dias imediatamente anteriores d data do comunicado do FUNDO sobre a emisséo das
novas cotas- objeto da oferta; (ii) o valor patrimonial das cotas, representado pelo
quociente entre o valor do patrimdnio liguido contdbil atualizido do FUNDO e o
niimero de cotas j4 emitidas; e/ou (iii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO;

1L aos cotistas em dia com suas obrigagbes para com o FUNDO que estejam
registrados perante a institui¢io escrituradora das cotas, na data de corte estabelecida
quando da aprovagdo da nova emissfo, fica assegurado, nas futuras emissGes de cotas, o
direito de preferéncia na subscricio de novas colas, na proporgdo do nimierd de cotas
que. possuirem, direifo este concedide para exefcicio em prazo a ser definido nos
documentos da respectiva oferta, desde que niio inferior a 10 (dez) dias Uteis;

M. na nova emissdo, os cotistas poderfio ceder seu direito de preferéneia entre os
cotistas ou a terceiros;

IV.  as cotas objeto da riova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos
aos das cotas j4 existentes;

V. sujeito &0 que viera ser aprovado em relagiio & nova emissfio de cotds, estas
deverfio ser integralizadas, no ate da subscrigfio, em moeda corrente nacional;

VI.  caso ndo seja subscrita a quantidade minima das cotas da nova émissio dentro do
prazo régulathentar, addtar-se-80 as medidas desctitas no § 5° do art. 9° acima;

VII. ¢ admitido que, das novas emissdes.de cotas, seja aprovado que a parcela da nova
emissdo nfo subscrita tio. prazo regulamentar seja cancelada, desde que seja especificado
no ate que aprovar a neva emissio uma quantidade mitima de cotas ou um Thontante
minimo de recursos para os quais serd valida a oferta, aplicando-se, no que coubet; as
disposi¢bes contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugiio CVM n® 400;
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VIIL ndo podera ser imciada nova distribuigdo de cotas antes de totalmente subscrita ou
can¢elada, ainda que parcialmente, 2 distribuicio anterior.

CAPITULO VIIX - DAS TAXASDE INGRESSO E SAIDA

Art, 14 - Nio seffio cobradas faxas deingresso ¢ saida dos subscritores das cotas. !

CAPITULOQ IX - DA POLITICA DE DISTRIBUICAQ DE RESULTADQS

Art. 15 - A assembleia geral ardindria de. cotistas, a ser realizada anualmente até 120
(tento e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do artigo
35 do presente Regulamento, deliberard sobre 0 tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo.

§ 1°-0 FUNDO devera distribuir a seus-cotistas; no-minimo, 35%-(noventa e cinco por
cento} dos resultados auferidos, apurados segundo o Tegime de caixa, com base cm
balango semestral encerrado em: 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado
auferido nurii determinado periodo serd. distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre
até o 12° (dé¢imo segundo) diaitil do més subseéquente ao do recebimenio dos recursos
pelo FUNDO, atitulo de antecipagdo. dos rendimentos do semesltre a serem distribuidos,
sendo que eventual saldo de resultado ndo disiribiido como antecipago serd pago no
prazo miximo de 10 (dez) dias {iteis dos meses de fevereiro e agosto, poderido referido
ealdo. teroutra destinagdo dada pela Assembleia Geral, com base eém eventual proposta e
justificativa apreserntada pelo GESTOR

§2° - O percentual minime a gue se refere o pardgrafo anterior. serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderfio ndo
atingir o referide minimo.

§ 3° - Farfio jus acs rendimentos de que trata o item acima oOs cotistas .que tiverem
inscritos rio registro de cotistas no fechamento do 7° (sétimo) dia il anterior 2 data de
distribuiciie do rendimento, de acordo com as contas d¢ depésite mantidas pela
instituigfo escrituradora das cotas.

§ 4° - Entende-se por resultado do FUNDO, o produto da soma dos rendimentos
oriundos dos Ativos Tmobilidrios e dos Ativos de Liquidez, deduzidas os valores (i) da
Reserva de Contingéneia (cobforme abaixo definido), e (ii) das demais despesas
previstas- neste Regulamento para & manulengdo do FUNDO, nie: cobertas pelos
recursos arrecadados por ocasido da emissdo das cotas, tude em conformidade com o
disposto na Instrugio CVM n° 516, dé 29 de dezembro de 2011.

§ 59 - Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) ativos integrantes do patriménio
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do FUNDQ, se.houver, poderd ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva
de Contingéneia™. Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que néo se refiram

aos gastos rotineitos relacionados aos Ativos Imobilidrios do FUNDO. Os recursos
Reserva de Centingéncia serfio aplicados em. Atives de Liquidez e os rendim
decorrentes desta aplicago capitalizardo o valor da Reserva de Contingéneia.

o GUR

§ & - O valer d4 Reserva de Contingéneia, case venha a ser constituida, $ER
correspondente a até 5% (cinco por cento) do total dos ativos :do FUNDO. Para s £G]ﬁ i
conistitni¢fio ou reposigio, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada
reserva, serd procedida a refencéio de até 5% (cinco por-cente) do rendimento tnensal
apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

§ 7°- O FUNDO mantera sistema de registro-contdbil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar acs cotistas as parcelas distribuidas a titulo de. pagamento de

Iendimento.

CAPITULO X - DA ADMINISTRACAO

Art. 16 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimdnio do
FUNDO e representd-lo, observadas as atividades, prerrogalivas ¢ responsabilidades do
GESTOR, na forma do Contrate de Gestdo (conforme abaixo definido), podendo
inelusive abrir ¢ movimentar contas bancdrigs, transigir ¢ praticar atos necessarios a
administracio. do FUNDQ, observadas ainda as limitagties impostas por este
Reguiamentd, pela fegislagio em vigor e-demais disposigies aplicveis,

§ 1° - Os poderes constanies deste Capitulo séo outorgados 3 ADMINISTRADORA
pelos cotistas do FUNDO, ouforga esta que se considerard expressamente efetivada pela
assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscriciio e no termo de adesdo a este
[tegulamento, ou-dinda, por todo cotista que adquirir cotas do FUND€) no mercado
secunddrio.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO. deverd emprégar no exercicio de suas
{fungdes o cuidado que toda eéntidade profissional ativa ¢ proba costuma empregar na
administracio de seus proprios nepdcios, devendo, ainda, servir com boa f&,
transparéncia, diligéncia e leaidade do FUNDO e manter resérva sobre seus negdeios.

§ 3° - A administragdo. do FUNDO compreende ¢ conjunto de servigos relacionados.
direta ou indirétamente ao funcionamento & 4 manutengdo do FUNDQ, que podem ser
prestados pela propria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela cohtratades, por
escrito, em nome do FUNDO, desde que devidamente habilitados. para tanto, conforme
0 case,
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§ 4° . A ADMINISTRADORA, observadas as limitagdes legais' ¢ regulamentares
aplicdveis, assim como aquelas constantes deste Regillamento, fem poderes para rea}]riz,gf"%" QFE%\
todas s operagBes e praticar todos s atos que se relacionem com o objeto do FUX {a
o .
. - . 53
= W
: : L S, . . . o0 W B i
§ 5% - Sem prejufzo do disposte no pardgrafo anterior, as operagdes ¢ atos relacrdx;%d@%@ﬁg?}‘?ﬂ'@ a2
selécdi, aquisi¢io- e alienagfio dos Ativos Imabilidrios e Ativos de Liquide‘%'cl’éﬁ:‘ Y N
realizados, praticados efou exercidos pelo GESTOR, observados-os termos e COflﬁ‘l " 9
P - P ?@g inij 3,?5}’
do Contrato de Gestéo. :

§ 6° - Nos termos do instrumento por meio do qual 2 ADMINISTRADORA contratar o
GESTOR paa gerir a carteita do FUNDO (“Confrato de Gestio”), a
ADMINISTRADORA outorgard ao GESTOR poderes para que este yiratique as
atividades descritas no §5° acima, bem como aquelas inerentes 4s suas atividades na
qualidade de gestor do FUNDO, podendo o GESTOR, para tanto; inclusive, mas nio se
limitando, adquirir ¢ alienar livremente os Ativos Imobilidrios e os Ativos:de Liquidez
pertencentes a0 FUNDO, comparecer em .assembleias. gerais ou especiais dos Ativos
Imobilisrios e dos Ativos de Liquidez, além de firmar os docurnentos que se fizerem
necessdrios para a celebragio des atos ¢ operagGes do FUNDO relacionadas & aquisi¢do
ou alienacio. dos Ativos Iimobilidrics ou dos -Ativos de Liquidez, observadas as
disposighes e limitagles legais e regulamentares aplicaveis, as disposigbes deste
Regulamiento. ¢ as decisBes fomadas em assembleia geral.

Art. 17 - Pata & exercicio das airibuigies da ADMINISTRADORA, poderdo ser
contratados, em nome € 45 expensas do FUNDO, pela prépria ADMINISTRADORA
ou por terceiros, desde que devidamente hiabilitados, conforme o caso;

L instituigio tesponsdvel pela distribuigio de cotas;

I1. consultoria  especializada, que objetive daf suporie ¢ subsidiar a
ADMINISTRADORA e o GESTOR em suas alividades de andlise, selecio e
avaliagic dos Ativos Imobiliasios ¢ Ativos de Liquidez integrantes ou que possam vira
integrar a carteira do FUNDO; e

I,  formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo Unico — B vedado 4 ADMINISTRADORA, ao GESTOR e ao consiltor
especializado, casoseja contratado, o exereicio:da fungdo de formador de mercado- para
as cotas do FUNDO, e dependerd de prévia aprovaciio pela assembleia geral de cotistas
a contratagio de partes relacionadas a ADMINISTRADORA, a0 GESTOR e ao
consultor especializado, para o exercicio da fungfio de formador de mercado, nos termos
do artigo 34 da Instrugio CVM 472.
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Art. 18 - A ADMINISTRADORA deverd prover ¢ FUNDO com os se
servigos, seja prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitada
tanto, ou indiretamente:

L anutengdo de departamenta técnico habilitado a prestar servigos de analise e
acompanhamento de projetos imobilidrios;

11. atividades de tesouraria, de controle e piocessamento dos titulos e valares
mobilidrios;

III.  escrituragio de cotas;

IV.  custadia de ativos financeiros;

V. auditoria indeperidente; e

VI,  gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

§1° - Qs custos com a.contratagio de terceiros para os servigos mencionados nos incisos
IV ¢ V do capur serfio considerados despesas do FUNDO.. Os custos com a contratagto

de tetceirns para os servigos mencionades nos incisos I, 11, TIT e VI do caput devern ser
arcados pela ADMINISTRADORA.

Art. 19.- Compete a ADMINISTRADORA, observado o disposto neste Regulamento,
notadamente o § 6° do art, 16-acima:

L realizar todas as operagdes ¢ praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto do FUNDO, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento;

1L exercer todds os direitos inerentes & propriedade dos bens e direitos integrantes
do patriménio do FUNDO, inclusive o de agbes, recursos.¢ cxcepdes;

111, abrir e movimentar contas bancérias;
TV.  adiuirir e-afienar livremente titulos pertencentes-ao FUNDO;
V. transigir;

VI.  representar & FUNDO em juizo ¢ fora dele;
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VII. solicitar; se for o caso, a admissfo 3 negociagdo em mercado organizado das
cotas do FUNDQ; e

estabelecidos e as diretrizes do GESTOR. Y 0'??&}5

CAPITULO XI - DAS OBRIGACOES, RESPONSABILIDADES E VEDAG Z
- : Ao
DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR % 222 ¢

Art. 20 - As atividades de gestéo da carteira do FUNDO serdo exercidas p QS‘O? ﬁi‘f&(}
GESTOR, sendo. suas competéncias diseriminadas em instruments especifico, sem L
prejuizo das atribuigéies que The séo conferidas por forga de lei ¢ da regulamentagio em

vigor, ¢ das demais disposigBes e restrigBes deste Regulamento.

Parégrafo Unico — O GESTOR poderd, independentemente de prévia anvéncia dos
cotistas, praticar-os seguintes atos, ou quaisquer outros necessdrios a consecugiio dos
objetivos do FUNDO, desde que em observancia a este Regulamento e 4 legisiagdo
aplicavel selecionar, adguirir, vender, permutar ou de qualguer outra' forma alienar, no
todo ou em parte; os Ativos Imobilidrios ou os Alivos de Liquidez, para quaisquer
ferceiros, incluindo, mas néo se limitando, para cotistas de FUNDO.

Art. 21 - Constituem obrigaces € responsabilidades da ADMINISTRADORA. do
FUNDO:

L executar as decisdes de investimento emi Ativos Imobilidrios e Ativos de
Liguidez tomadas pelo GESTOR, conforme o §2° do art. 21 abaixo, salvo se
manifestamente em desacordo com a regulamentagdo aplicave! e com a politica de
investimento prevista neste Regulamento, ocasido em que 2 ADMINISTRADORA
justificard por escrito sna recusa;,

1L providenciar a averbagio, junto -aos Cartdrios de Registro de Imoveis
gompetentes, das restrigdes: dispostas ho artigo 7% da Lei n° 8.668/93, conforme artigo

2°, § 1° acima;

[0, manter, 35 suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos
cotistas e de transferéneia de colas; b) os livros de atas e de presenga das assembleias
gerais; ¢) a-docnmentagdo relativa aos iméveis, conforine aplicavel, e as operagdes do
FUNDO; d) os registros contibeis referentes iis operagbes e ao patrimdnia. do FUNDO:;
e e) o arquivo dos relatérios do audiior independente e, quando for e caso, do
representante de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos deste
Regulamento,
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IV, ceiebrar os negbcios juridicos e realizar todas as operages necessdrias a
execucdo da: politica de investimentos do FUNDQ, exercendo, ou difigenciando pata

que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades, g64° OF/,
Q%/—SC\:E\R
%?'

FUNDO; g { N
\3,9-
V. tecebet rendimentos ou guaisquer valores devidos a0 FUNDO, g %d\eﬁ. ,'32'
4;@\ @0
VI.  custear -as despesas de propaganda do FUNDQ, exceto pélas despesz‘as"}d%? ‘%Q
niis

-propaganda em periodo de distribuigfo de cotas que pedem ser arcadas pelo FUNDO paSAL

VI. manfer cistodiados em instithigiio prestadora de -servigos de custédia
devidamente autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VITII. no caso de ser informado sobre a instauragsio dé procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentagao referida ne inciso TIT até o término do
procedimento;

[X. dar cumprimento aos deveres de informagiio previstos no Capitulo VIL da
Instrugdo CVM 472 e neste Regulamento;

X. manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos conératados
pelo FUNDO,

XI. observar as disposigdes constantes neste Regulamentd e no prospecto do
FUNDQ, quanda aplicivel, bem como as deliberagdes da assembleia getal; e

XII. conirolar e supervisionai as atividadés inefentes 3 gestio dos atives do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratades e o andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade.

§1° - A ADMINISTRADORA e o GESTOR .devem transferir a0 FUNDO qualquer
beneficio ou vartagen qué possam alcangar em decorréncia de sua condigdo.

Art. 22 - A ADMINISTRADORA ¢ o GESTOR setiio respionséveis, individuatmente
e sem solidariedade entre si, por quaisquer danos causades por si ac patriménio do
FUNDO comprovadamente- decorfentés de: (i) atos gue configurem. md gestio oy
gestio temetdria do FUNDO; e (i) atos de quaiquer natureza que -configurem violagdo
‘material da lei, dd Instrugic CVM.472, deste Regulamento ou ainda, de determinagiio
da assembleia geral de cotistas.

Art. 23 - A ADMINISTRADORA ¢ o GESTOR nio serfio responsabilizados nos
casos de forga maior, assim entendidas-as. contingéncias que possam causar redugdo do
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pattiménio do FUNDO ou, de gualquer outra forma, prejudicar o investimento dos
cotistas e que estejami além de seu controle, torhando impossivel o cumptimento das
obrigagBes contratuais por cle assumidas, tais como atos governamentais, mordtdrias
&

greves, locautes e outros similares,

i)
CAPITULO XII - DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA E DO GEST_§ g%% Y f’s“ nﬁ’«"ﬁ‘

_, 2 s
Art. 24 - T vedado 2 ADMINISTRADORA e 20 GESTOR, no exercicio de Suad,

. s i
atividades e utilizando os recursos ou afivos do mesmo: J.?j L L2

%,-

L receber-depdsito em sua conta corrente;

II. conceder empiéstimos, adiantar rendas filturas a cotistas ou abrir crédito sob
quaiquer modalidade;

[l contrair ou cfetuar empréstimo;

IV.  prestar fianga, aval, bem como acgitar-ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
‘operagles praticadas pelo FUNDO,

V. aplicar, no exterior, os recursos captados no pafs;

VI.  aplicar recursos ng aquisi¢fio de cotas do préprioc FUNDO;

VI, vender 4 prestagdo cotas de FUNDO, admitida a divisiio da emissdo em séries;
VIII. prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX.  ressalvada g hipotese de aprovagiio em assembleia geral, realizar operagdes do
FUNDO quando cardctérizada situagio de conflitd de interesses entre o' ¥ UNDO e.a
ADMINISTRADORA, entre 0 FUNDO ¢ 0 GESTOR, entre 0 FUNDO ¢ o consultor
de investimento, caso contratado, entre o FUNDO ¢ os cotistas mencionades no § 3°
abaixo, entre o FUNDOQ ¢ o representante de- cotistas ou entre o FUNDO ¢ o
empreendedor;

X. constituir dnus reais sobre os Ativos Imobilirios integrantes do patriménio do
FUNDO;

X,  realizar opcragbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo
previstas na Instrugio CVM 472,

XIL  realizar operagdes com agbes e outros valores mobilidrios fora de mercados
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orpanizados aulorizades pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuiges publicas;
de excrcicio de direito de preferéncia e de conversiio de debéntures em agles, de
exercicio de bonus de subscricdo € nos casos em que a CVM tenha concedido prévia ¢
expressa autorizagio;

XIII. realizar operagies com derivativos, exceto quando tais operagbes forem

seja sempre, no maximo; o valor de patriménio liquido do FUNDO;

XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° - A vedagdo prevista no incise X do caput acima no impede a aquisi¢do, pe
ADMINISTRADORA, de Ativos Imobiliarios sobre-os quais tenham sido constituidos
#nus reais anteriormente ao seu ingresso no pattiménio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO poderd emprestar seus titules e valores. mobilidrios, desde que fais
operagBes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado
pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

§ 3° - As disposigtes previstas no inciso IX acima.serfio apliciveis somente aos cotistas
que detenham participagdo comrespondente a, no nifnimo, 10%. (dez por cento) do

patriménio do FUNDO:

CAPITULO XIII' - DA REMUNERACAQ DA ADMINISTRADORA

Art. 25 - A ADMINISTRADORA recebers uma taxa de administragiio composta de:

(4} -valor equivalente a 0.20% (vinte centésimos por centd) 4 razfio de 1/12 avos,
calculada (a.1} sobre o valor contibil do patriménio fiquido do FUNDO;-ou (a.2) caso
as colas do FUNDO teitham integrado ou passado a'integrar-, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das
cotas e critérios de ponderagdo que-considerem o volume finangeiro das cotas emitidas
pelo FUNDOQ, como por exemplo, o. IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO,
calonlade comh base na média didria da cotagio de fechamento das cotas de emissdo do
FUNDO 1o més anterior ao, do pagamento da remuneragiio (“Bagse de Calculo da Taxa
de Adrninistragio™) e ‘que deverd ser pago diretamente a ADMINISTRADORA,
ohservada o valor minimo mensal de R$ 23.000,00 (vinte e trés mil reais), atualizado
anualmente segundo a variagio do IGP-M (indice Geral de Pregos de Mercado),
apurado ¢ divilgado pela Fundagio Getdlio Vargas — FGV, a partir do més subsequente
4 data de funcionamento do- Fundo;

(b} valor equivalente a 0,80% a.a {oitenta centésimos por cente] ac ane, calculado
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sobre a mesma Base de. Caleulo da Taxa de Administragio, aci definidar 45 (g
. mes . culo X ¢ racio, ‘ acima de m1/£% 45 (38 C/O
correspondente aos servigos de gestdo dos ativos integrantes da-carteira do FUNDQSY ;ﬁ\
ser. pago-a0 GESTOR, nos tenmos do §3° deste artigo; e gy wE, et "

: .. . . - L b
(¢) valor equivalente.a até 0,30% (trinta centésimos. por cenito) ao ano a razio déf‘@;l%a\:,?“wﬂ
avos, calculada (c.1) sobre o valor contébil do patriménic liquido de FUNDO, -c."a"s;?\"@

Oy >

B

oy

Taxa-de Administragdo sejd.calculada nos termos do item (a.1} acima, ou (c.2) sobre.
valor-de mercido do FUNDO, caso a Taxa de- Administragdo seja cal¢ulada nos termos
do item (a.2) acima comespondente aos servigos de escrituragfo das cotas do FUNDOQ, a
ser pago a terceiros, nos termos do §3° deste artige (“Taxa de Escrituragio™).

§1° - A Taxa de Administragio sera calculada mensalmente por perfodo vencido e paga
até 0 5° (quinto) dia util do més subsequerite ac m&s em que 0% servigos forem
prestados.

§ 2° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de
Administragiio sejam pagas diretamenté pelo. FUNDO aos prestadores de servigos
contratados, desde que-o somatério dessas parcelas nfo exceda ¢-monfante total da Taxa
de Administragdo.

§3° - Além da remuneraglo que lhe é devida nos termos do capul, 0 GESTOR Tard jus
a uma faxa de performance (“Taxa_de Performance™), a qual serd apropriada
mensalmente ¢ paga semestralmente, aié o 5° {quinto} dia Gtil do 1° (primeire) més do
semestie subsequente; diretamente pelo FUNDO a0 GESTOR, a partir do més em que
ocarrer-a primeira integralizagdo de cotas. A Taxa de. Performance serd ealcuiada da

seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resnltado] - [PL Base * (1 +indice de Carrepio)] }
Cnide:

¢ VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de.apuragiio de
performance;

e lIndice de Correglio = Variagio do IGPM/FGY + 3,0% ou 4,5%, o que for mdior éntre o dois
no periodo dc apuragdo. Esta taxa ndo representa e nemn deve ser considerada, a qualquet
morhento ¢ sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de réntabilidade ou de
isen¢do de riscos para os'cotistas;

« PL Basc = No primeire perfede de apuragfo da Taxa de Performance utilizar o valor da oferta
integralizado recebido pelo FUNDO, nos periodos de apuragio subsequentes utilizar o
patriménio liquide contbil utilizada para a filtima cobranga da Taxa de Performance;

+  Resultado conforme férmula abaixo:

Resultedo = {(PL Contdbil) + (Disiribuigdes Atualizndas)}
Onde:
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« PL Contdbil = Valor do parriménio liquido contébi! de fechamento do tltimo dia util da data Loty

apuragio da Taxa de Performance;
& Rendimento més =

i= Més de referéncia

M = Més referente 4 primeira integraliza¢ao, no caso do primeiro periodo de apuragiio da Taxa
de Performance, ou o més da dlfima cobranga da Taxa dg. Performance efetuada, para 03
periodos. de apuragdo subsequentes;

N = més de apuragio e/ou provisionamento de Taxa de Performance.

§ 5° - As datas de apuragfio da Taxa de Performance correspondem ao dltimo dia dos
meses dé junho & dezembro.

§ & - Ii vedada @ cobranga da Taxa de Performance quando o valor da cota do FUNDO
for inferior ao.sen valor por ocasifio da ultima cobranga efetuada.

CAPITULO XIV - DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA T DO
GESTOR

Art. 26 - A ADMINISTRADORA serd substifuida nos casos de rénincia ou
destituigfio por defiberagio da assembleia petal:

§1°-- Nas hipéteses-de rentincia ficara a'ADMINISTRADORA-obrigada ar

1. convocar jmediatamente a assembleia geral para eleger seu sucessor ou
deliberar sobre a liquidagiio do FUNDO, a qual deverd ser- efetuadd pela
ADMINISTRADORA, ainda que ap6s sua remincia, sendo certo que- a
assembleia geral que destituir a ADMINISTRADORA deverd, no mesmo
ato, eleger seu substituto o deliberar quanto & liquidagiio do FUNDO; &

IL. permanecer no exercicior de suas funges até ser averbada, no cartotio de
registro de iméveis nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos:
imegrantes do patrimériio do FUNDQ, se aplicavel, a ata da assembleia
geral que eleger seu substituto ¢ sucessor na propriedade fiducidria desses
bens e direitos, devidamente aprovada pela €VM e regisirada-em Cartério de
Titulos & Documentos.

§ 2°- E facultada aos cotistas que detenham a¢ menos 5% (cinco por cento) das cotas
emiiidas, a convocagdo da assenibleia geral, caso a ADMINISTRADORA nfo
convoque a assembleia de que trata o § 1° inciso L no prazo de 10 (dez) dias contados
da renfincia.
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§ 3° - No caso de liquidago exirajudicial da ADMINISTRADORA, cabe, a0 ligui fe 20 (5‘5’}}
designado pelo BACEN, sem prejufzo do dispesto neste Regulamento; conv B ing(}

assernbieia geral, no prazo de 5 {cinco) dias tteis contados da data de publicagiio no
Disrio Oficial da Unifio do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, a fim de deliberar
sobre a eleicio de novo administrador € a liquidaghe ou néo do FOUNDO.

§ 4% - Cabe ao liquidante praticar todos os aios necessérios 4 gestiio regular do
pairiménio do FUNDOQ, até ser procedida a averbagdo. referida no § 19, inciso IL

§.5° - Aplica-se 0 disposto no §1°, inciso 11, mesmo quando a assembleia geral deliberar
a liguidagio-do FUNDQ -em consequéneia da rendncia, da destituicio ou da liquidagio
extrajudicial do administrador, cabendo 3 assembleia geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidacgo do FUNDO.

§ 6° - 8¢ a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrader no praze de 30 (frinta)
dias tteis contados da publicacio no Didrio Ofieial do ato que decretar a liguidac#o
exirajudicial, o BACEN' nomeard umd instituigio para processar a Hquidagdo do
FUNDO,

Art. 27 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie 4s suas fungSes ou entre.em processo
de Yiguidagdio judieial ou extrajudicial, correrdo por sua.conta os emolumentos & demais
despésas relativas 4 transferfncia, ao seu sucessof, dos direitos integrantes do
patriménio 46 FUNDO,

Pardgrafo Uniico - Nos demais casos de substituigdo da ADMINISTRADORA,
observar-se-o as disposigdes dos Artigos 37 e 38 da Instrigio CYM 472,

Art. 28 - O GESTOR seré substituido nos casos de renineia, descredenciamento ou
destituigfio por déliberagio da assembleia geral,

5§19~ Nas hipéteses de rentncia, destituigiio ou descredenciamento do GESTOR, deverd
a ADMINISTRADORA.:

L convocar imediataménte a assembleia geral para eleger seu sucessor, que
poderd ser indicado pela ADMINISTRADORA na respectiva convocagio
ou delibérar sobre a liquidagio do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela
ADMIN[STRADORA, ainda que apds a renimcia do GESTOR, sendo
cerfo que assembleia geral que destituir o GESTOR deverd, no mesmo ato,
eleger seu substituso ou delibérar quanta-d liquidagdio do FUNDO; e
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emitidas, a convocagio da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA néo
convoque a assembleia de que trata o § 1°, inciso I, no praza de 10 (dez) dias contados
da renancia do GESTOR.

§3° - Enquantc um novo gestor ndo for indicado ¢ aprovado pelos cotistas nenhuma
aquisicio ou alienagio de Ativos Imebilidrios e de Ativos de Liquidez poderd ser
reatizada pelo FUNDO, sem a prévia-aprovagdo ¢m assembleia geral, observado que os
compromissos vinculantes ja -firmados poderfio ser cumpridos pelo, FUNDO ou
resolvidos em perdas e danos, conforine as respectivas condicdes coniratuais, & critério
da ADMINISTRADORA.

CAPITULOQ XV - DA DIVULGACAQ DE INFORMACOES

Art, 29 - A ADMINISTRADORA presiard aos cotistas as seguintes informagdes
periddicas sobre o FUNDO:

1. mensalmente, até 135 (quinze) dias apds o encerramento do més, o fomulario
eletrdnico cujo conteiido reflete o Anexo 39-I da Tnstruglio CVM 472;

1L {rimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimesfre, o formulédrio elétidnico cujo contendo reflete o Anexo 39-11 da Instrugdo
CVM472;
111, anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento-do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras;

b) o relatério do auditor independente; ¢-

¢) o formulério eletrnico cujo conteddo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo
CVM 472,

V. anualmerite; t80 logo receba, o relatorio-do representante de cotistas;
V. até § (oifo).dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinéria; e
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VL.  no mesmo dia de sua réalizago, o sumdrio das decises tomadas na ass @31 i 030\ Eﬂ‘%ﬁ%m
geral ordindria. 2

Paragrafo Unico — ©s pedidos de registro de distribuicdes publicas de novas c¢
deversio ser acompanhados do formuldrio eletrdnico cujo contetido reflete o Anexo 39-
V da Instrucsio CVM 472, atualizado pela ADMINISTRADORA na data do referido
pedido de-registro.

Art. 30 - A ADMINISTRADORA deve disponibilizar aos cotistas os seguintes
documentos, Telativos ainformagfies eventuais sobre o FUNDO:

L. edital de-convocaglo, proposta da administragéo e outros documentos relativos a
assembleias gerais extraordindrias, no mesmo dia de sua convocagio;

1. até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extradrdindria;
i,  fatosrtelevantes,

V. 1o 'mesmo dia de sua realizagdo, o sumério, das decisges tomadas na assembleia
geral extraordindria; e

V. em até 2 (deis) dias, os relatorios ¢ pareceres encaminhados pelo representante
de cotistas, com exceégio dagquele mencionado no inciso IV do art. 28 acima.

§ 1° - A divulpagdoe de informagdes referidas neste Capitulo deve ser feita na pdgina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores, em lugar de destaque ¢
disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel ao cotista em sua sede.

§ 2° - A ADMINISTRADORA devera, ainda, simultaneamente & publicagfio referida
ng pardgrafo anterior, enviar as informagdes referidas neste Capitulo & entidade
administradora do mercado organizado.em que as cotas do FUNDO .sej_a.m admitidas &
négociagdo, bém como 4 CVM, através do Sistema de Envio de Documentos. disponfyel
na pagina da CVM narede mundial de computadores.

Art. 31 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-4 o correio eletrdnico
uma forma de correspondéncia vilida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas ¢ a
CVM, inclusive para o envie de inforrnagBes e documéntos previstos neste Capitulo,
bem comé para a convocagio de assembleias gerais e procedimentos de consulta
formal.

Paragrafo Unico — O envio de informagdes por meio eletrdnico prevista. no capuf
dependeia de atitorizago do cotista do FUNDO.
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todos os documentos e informacdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrugdo
CVM 472, bem como indicagio dos enderegos fisicos ¢ eletrdnicos em que-podem ser
obtidas as informacdes ¢ documentos relativos ac FUNDO.

Pardgrafo Unico — A ADMINISTRADORA deve manter, pelo prazo minimo de 5
(cineo) anos, ou por prazo superior por detérminagio éxpressa da CVM, em caso de
processo adminisirative, toda a cotrespondéncia, inferma ¢ externa, todos os relatdrios e
pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

Art. 33 - Compete ao cotistd manter 28 ADMINISTRADORA atualizada a respeito de
qualquer alteragio que ocotrer em suas informagdes de cadastro ou ne seu enderego
eletrdnico previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicagic com e <otista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtnde de informagbes
de. cadastio desatvdlizadas,

Art, 34 - Nos terinos do Artigo 15, inciso XXII, da Instrugio CVM 472, a
ADMINISTRADORA compromete-se a- informar, medianie. a publicagiio de fato
relevante, qualquer eventd que acarréte a alteragfo ne tratamento tributério aplicavel ao
FUNDO efou aos seus cotistas, incluinde, mas ndo se [imitando, as seguintes hipoteses:
(iy na hipotese do investimento do FUNDQ ser passivel da isengéo prevista nos termos
do Artigo 3°, Pardgrafo Unico, da Lei n® 11.033, de.21 de dezembro de 2004, conforme
alterada (“Lei_n°® 11.0337), caso a quantidade de cotistas s¢ torne inferior a 50
{cinquenta); ¢ (ii) casoras cotas deixern de ser negociadas em-mereado de bolsa.

Pardgrafo Unico — O tratamento tributdrio do FUNDO pode ser alterado a qualquer
tempo, independentemente de quaisquer medidas que a ADMINISTRADORA. adote
ou possa adotar, em caso de alteragio na legisiagfo tributaria vigente.

CAPITULO XVI - DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art, 35 - Compete privativamente & assembleia geral deliberar sobre:
L. demonstragies financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;
II. alteragfio deste Regulamento;

1I1. destituigiio ou substituigio da ADMINISTRADORA e escolha de seu
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substituto; C’
0

IV. emissio denovas cotas, observado o disposto no art. 12 deste Regulamern

V. fusdo, incorporagéo, cisdo e transformagio do FUNDO;

VI.  dissolugiio e liquidagio do FUNDQ, naquilo que ndo estiver disciplinado neste
Regulamente;

VII.  definigio ou alteragfio do mercado em que as cotas si0 admitidas & negociagio;

VI apreciacio do laudo de avaliagio de bens e direitos utilizados na infegralizacdo
de cotag do FUNDO, caso autarizado pela assembleia que deliberar sobre novas
emisses do FUNDO;

TX.  eleicio e destituigio de representante dos colistas, fixagio de sua remuneragio,
se houver, e apravagio do valor maximo das despesas que poderfio ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

X alteragio do prazo de duragio do FUNDO;

Xi.  aprovagio dos atos que configurem potencial conflito de interesses. 105 termos
dos arts. 31-A, § 2° 34 ¢ 35, inciso IX da Instruglio CVM 4725

XTI, alteragdo da Taxa de Administragio nos termos do art. 36 da Tnstrugdo CVM 472;
=}

XIH. alteragdo da Taxa de Performarce.

§ 1° - A assembleia geral que examinar ¢ deliberar Sobre as matérias previstas no inciso
I do egpur deste artigo deverd ser realizada, anualmente, até 120 (cento e. vinte) dias
apds o término do exercicio social.

§72° - A assembleia geral referida no pardgrafo primeiro somente pode ser realizada no
minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes
contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrade.

§ 3° - A assembleia geral a gue comparecercm fodes 0s cotistas, paderd dispensar a
observincia do prazo estabelecido fic pardgrafo amtetior, desde que o faga por
unanimidade.

§ 4° - O Regulamento poderd ser alterado, independentemente de qualquer dprovagéo,
sempre que tal alteragio decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias
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Art. 36 - Compete 3 ADMINISTRADORA convocar a -assembleia geral, respéhﬁ@W

0s seguintes prazos:

I no minjme, 30 (irinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais’
ordinarias; e

IT. no minimo,. 15 {quinze) dias de antecedéncia; no caso das assembleias gerais
extraordinérias.

§ 1° - A assemblein geral poderd também ser convocada diretamente por cotista ou
grupo de cotistas que.detentha, oo minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo
FUNDO ou pelo representante dos cotistas, cbservado o disposto no presente
Regulamento.

§2° - A convocagfio por iniciativa dos Gotistas ou do representante de cotistas serd
dirigida & ADMINISTRADORA, que deverd, no prazo méximo de 30 (trinta) dias:
contados do. recebimento, realizar a convocacio da assembleia geral 45 expensas dos
requerentes, salvo se a assembleia geral assim convocada deliberar em CONLrario.

Art. 37 - A convoeagdo .da assembleia geral deve ser feita por coirespondéncia
encaminbada a cada cotista e disponibilizada na pagina da ADMINISTRADORA na
rede mundial de computadores, observadas as seguintes disposictes:

L. da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que seTa
realizada a assémbleia;

IL a convocagio de assembleia geral deverd enumerar, expressamente, nia ordemn do
dis, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitinde que sob a rubrica de

assuntos gerais haja matérias gue dependam de deliberagéo da assembleia; e

I, o aviso de convocagiio deve indicar o local onde o cotista pode examinar os-
documentos pertinentes 4 proposta a ser submetida 2 apreciagiio da assembleia.

§1° - A assembleia geral se instalard com a presen¢a.de qualquer namero de cotistas.
§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO dcve colocar, na mesma data da

convocacdo, todas as infonhagdes ¢ documentos necessarios ao exercicio informade do
direito de voto:
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11. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM @Qé'gi&} &36
mundial de computadores; e

[H.  napagina da entidade administradora da mercado. organizado em que as cotas do
FUNDO estejam admitidas 4 negociagéo.

§ 3° - Por.ocasific da assembleia geral ordindria do FUNDO, os cotistas que detenham,
no minime, 3% (trés pof cento) das cotas emitidas do FUNDO ou e(s)representante(s)
de cotistas podem soliciiar, por meio de requerimento escrito encaminhado &
ADMINISTRADORA, a inclusio de matérias na ordem do dia da assembleia geral
ordindria, que passatd a sei assembleia geral ordinérta e extraordindria,

§ 4° - O pedido de que irata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
TNecesséarios ao exercicio da direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do
art. 19-A da Instrugio CVM 472, ¢ deve ser encaminhado ém até 10 (dez) dias contados
da data de convocagio da assembleia:geral ordinaria.

§ 5° - Para fins das convocages das assembléias gerais de cotistas do FUNBO e dos
percentiais previstos no art. 36, §1° no art. 37, § 3° e no att 41, § 2° deste
Regulamento, sefd considerado pela ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no
registro de cotistas na data de convocagio da Assembleia.

Art. 38 - A presenga-da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagho.

Art. 39 - Todas as decisBes em assembieia geral deverfio ser townadas. por votos dos
cotistas que represefitem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a
cada cota um voto, n3c se computa_ndo 08 votos em brarco, exéefuadas as hipdteses de
uérum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende:-se.o voto
dos cotistas que represeniem a unidade imediatamente superior & metade- das cotas
fepresentadas na assembleia geral {(“Maioria Simples”™).

§ 1° - Dependem da-aprovagie por Maioria Simples dos presentes e, cumulafivamente,
de cotistas que Tepresentem, nécessaifamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas emitidas pelo FUNDQ, caso este tenhia mais de 100 {cem) cotistas; ou
(b) no mihimo metade das cotas emitidas pelo FUNDQ; caso este tenha até 160 (Cem)
catistas (“Ouérum_Qualificado™), as deliberagdes relativas ds matérias previstas nos
incisos IL, T V, V1, VIII, X1 e XII do caput do art. 35 acima.

§ 2° - Cabe. 3 ADMINISTRADORA informar no edital de convocaghio qual ‘serd- o
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‘percentual aplicivel nas assembleias que tratem- das matérias ‘sujeitas ac Q/jf
Qualificado. '3

Art. 40 - Somente poderdio votar na assembleia geral os cotistas inseritos no registr
colistas ha data da convocagio da assembleia,

§ 1° - Tém -qualidade para comparecer 4 assembleia geral os tepresentantes legais dos
cotistas ou seus procuradores legatmente constituidos ha menos-de um-ane,

§ 2° - Os cotistas também poderdo vatar por migio de comunicagio escrita ou elétrdnica,
observado o disposto. neste Regulamento, nos termos do que for disciplinade na
convocagdo, observando-se sempre ‘que a referida  comunicagdo Somente serd
cansiderada recebida pela ADMINISTRADORA até o infcio da respectiva agsembleia
geral,

Art. 41 - A ADMINISTRADORA poderd encaminhar acs cotistas pedido de
procuragio, mediante correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou antingio publicado.

§ 1° - O pedido de procuraglio devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos
o0s elementos informativos necessarios ac exercicio do voto pedido; b) facultar 4o cotista
o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragfo, ou com indicagio de
outro procurador para o exercicio deste voto; ¢) ser dirigido a todos os eotistas.

§2°- £ facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas pelo FUNDO  solicltar &
ADMINISTRADORA o envio do pedido de: procuragdo. de que trata © artigo 23 da
Tnstrugdo CVM 472 aos demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha
todos. os elemientos informativos necessarios a0 exercicio do vote pedide, bem como: a)
reconhecimento. da firma do cotista signatario do pedido; e b) cépia dos documentos que
comiprovem que .0 signatario tem poderes para representar 03 cotistas. 'solicitantes,
quando o pedido for assinado por representantes.

§ 3°- A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para
outorga de procuragio em nome do colista solicitante em até 5 (cinco) dias Gteis,
contados da data da solicitagfo.

§ 4° - Os custos incorridos com 0 envio do pedide de procuragio pela
ADMINISTRADORA,; e nome de cotistas, serfio arcados pelo FUNDO.

Art. 42 - As deliberagties da assembleja geral poderfo ser tomadas mediante processo
de consulta formal, sem a necessidade de reunifio de cotistas, formalizado em carta,
telegrama ou cotreio eletidnico {e-maily dirigido pela ADMINISTRADORA 2 cada
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3
cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de subscrigéo ou, se adoﬁ“ié,réﬂ %E
co_nform¢ informado em documento poesteriot firmado pelo cotista ¢ encami dﬁﬁﬁfa‘\ﬁ%ﬁg@%
ADMINISTRADORA, cuija resposta devera ser enviada em até 30 (trinta) diay 24 c%:,“?
que. observadas as formalidades previstas nos arts. 19, 19-A e 41, I da [nstruca B

472,

§ 1° ~ Da corisulta déverfio constar todos os elementes informativos necessarios- ap
exercicio do direito de-votd.

§2° - Nao podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:
L .sua ADMINISTRADORA ou 0 GESTOR;
1L os socios, diretores e funciondrios da ADMINISTRADORA ou do GESTOR;

1L empresas ligadas & ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, seus sécios;
diretores.e funcionarios;

IV.  os prestadotes de servigos do FUNDOQ, seus sécios, diretores-e funciondrios; e
V. o cotista cujo interesse seja conflitante com & do FUNDO.
§ 3°- A verificagfo do inciso V do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista.

§4° - Ndo se aplica a vedagdo prevista ne §2° acima quando:

1 os Gnicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos 1 a V;
ou
iL houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na

propria assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refita especificamente &
assembleia em e se dard & permissio de voto..

CAPITULO XVII - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

ArE, 43 - © FUNDO poderd ter 1 (um) representante de colistas, a.ser eleito ¢ nomeado
pela assembleia geral, com prazo de mandato de | (um) ano, observado o prazo do § 3°
abaixo, para exercer as fungfes de fiscalizagio dos empreendimentos ou investimentos
do FUNDO, em defesa dos direitos ¢ interesses dos cotistas, observados os seguintes
Tequisitos:

I. ser cotistd do FUNDO;
3l
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A
&0% ¢ U‘%’}\

1L ndo exercer cargo ou fungio de ADMINISTRADORA ou de contlo\@okga a, 2L f
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em ¢0 @das 0'{’;”
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes - assessoria de quaTEju iiigﬁ
natureza,

JLN nfo ser administrador, gestor ou cohsultor especializado de outros fundos de
investimento imobilidrio;

IV.  nfo estar em conflito de interesses com o FUNDO; ¢

V. tidio estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar,
de prevaricagdo, peita ou suborno, concussio, peculato, contra a econoimia popular, a &
plblica ou a propriedade, ou & pena criminal gue vede, ainda -que temporariamente, o
acesso a cargos publices; nem ter sido condenado a pena de suspensioc ou ihabilitagfio
femporéria aplicada pela CVM.

§ 1% - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA
e aos cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunsidngias que possam impedi-lo de

exercer asua fungfo,

§ 2° - A clei¢gio do representante de cotistas pode ser aptovada pela Maioria Simples dos
cotistas presenies na assemibleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

L 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDQ, quande & FUNDO
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

11 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas de FUNDO, quande o FUNDO
tiver até 100 (cem) cotistas,

§ 3°- O representante.de cofistas deverd ser eleito com prazo de mandato unificado, a se
encertar ha proxima assembleia geral ordindria do ¥ UNDO, permitida a reeleigio.

§ 4% . A fungfio de representante dos colistas ¢ indelegavel.
§ 5° - Sempre que a Aésémbleia geral do FUNDO for convocada pdra eleger
representante de cofistas, devem Ser disponibilizados nos termos do art. 37, § 4° deste

Repulamento as seguintes informagdes sobre o{s) candidato(s):

L declaragiio dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 dd
Instrugdo CVM 4725

32

198



1L nome, idade, profissio, CPF, e-mail, formagio académica, quantidade de cotas
do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ulfimes 3 (cinco) anos,
relagio de outros fundos de investimento imobilidrio em que exerce a fungo de
répresentante de cotista e a data de eleigio & de témino da mandato, descrigiio de
eventual condenagdo criminal € em processo administrative da CVM e as respecti g %
penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugfio CVM 472,

Art. 44 - Compete ac rgpresentante dos cotistas, exclusivamente:

L. fiscalizar os dtos da ADMINISTRADORA ¢ verificar o cumprimento de
deveres legais e regulamentares;

11. emitit formalimente opiniio sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a
serem submetidas & assembleia geral, relativas 2 emissdo de novas cotas, exceto s¢
aprovada rios termos do art. 12 acima, transformagfo, incorporagdo, fiisfe ou ¢isdo do
FUNDO;

L.  denunciar &4 ADMINISTRADORA ¢, se esta nio tomar as providéncias
necessarias para a prote¢do dos interesses do FUNDQ, a assembleia geral, os érros,

fraudes ou cfimes que descobrirem, e sugerir providéncias tteis ac FUNDO,

IV. analisar, ao menos trimestralmente, as informdgdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. examiniar as detnonstragies financeiras do FUNDQ do exercicio social e sobre
elag opinar;

VI,  elaborar relatérie que contenha, no minimo:
a) descrigio das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagic da quantidade de cotas de emissdo do FUNDQ detida pelo
representante de cotistas;

¢) déspesas incorridas nd exercicio de suasatividades; €

d) -opinifio sobre as demonstragtes financeiras do fundo e o formulério. cujo
contetdo reflita o Anexe 39-V da Instrugio CVM 472, fazendo constar do
sen parecer as informag8es complementares que julgar necessarias ouiteis a
deliberagdo da assembleia geral; '

VIL.  exerceressas atribuigdes durante a liquidagiio do FUNDQ; ¢
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VIIL fornecer 3 ADMINISTRADORA em teripo habil todas as informagdes gug™3e
forem necessarias para o preenchimenfo do jtem 12.1 do Anexc 39-V da Ins}iﬁgﬁ»o-

1
CVM 472. jégf ?jéa
%a B et

Sﬁ 22[“

§ 1° - A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por méio de comunicagde por eé%tggea;. Z w0
colocar 4 disposi¢io do representante dos cotistas, em no maxime, 90 (noveniady

dias a contar do encerraimento do exercicio social,. as demonstragies financeiras g‘\%
forimulario de que trata a alinea “d” do ifciso VI do caput deste artigo.

§ 2° - O representante de cotistas pode solicitar & ADMINISTRADORA
esclarecimeittos ou informagdes, desde que relativas & sua fungdo fiscalizadora.

§ 3% - Os pareceres e opinides do representante de cotistas devero ser encaminhados a
ADMINISTRADORA no prazo de até 15 {quinze) dias a contar do recebimenio das
demonsiragdes financeiras de que trata a atinea “d” do incise VIda capur deste artigo e,
tio logo concluidos, no easo dos demais documentos para que a ADMINISTRADORA
proceda 4 divulgaglo nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrugio CVM 472

Art. 45+ O representante de cotistas deve compareoer 4s assembleias gerdis do FUNDO
e respender aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Parigrafo Unico - Os paréceres e representagdes da representante de cotistas podem ser
apresentados ¢ lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicagdo

e-ainda que a matéria nfio conste da ordem do dia.

Art. 46 - O Tepresentante de cotistas tem os mesmos deveres da ADMINISTRADORA
nos termos do art. 33 da Instrugo CVM 472.

Art: 47 - O representante de cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse
do FUNDO.

CAPITULQ XVIII - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 48 - O FUNDO tera escrituracio contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o sen exercicio social em 31 de dezembro de cada

‘ano.

Art. 49 - As demionstra¢Bes financeiras do FUNDO seréo auditadas. anualmente-pot
empresa de auditoria independeiite re gistrada na CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderfio, além do examie da-exatidio contabil e

34

200



conferéncia dos valores integrantes do ativo e passive do FUNDO, a vcrlﬁcag:ao B 1° O o
/

cumprimente .das  disposi¢Bes: legais e repufamentares por part uﬁ @
ADMINISTRADORA. ‘20 o
S gae q.ﬁaa@?ﬁ
CJ 53\‘3 “_22_ o2
§ 2° - Para eleito contdbil, seid considerado como valor patrimonial das &’m ‘3_\(3 »if?‘

quomente entre o valor do patriménio liquide contabil atualizado do FUND 60]',? /@}7
niwnero dé cotas emitidas.

Art. 50 - A apuragio.do valor contdbil da carteira de investimentos do FUNDO devera
ser procedida de acordo com um dos critérios previstos nos itens abaixo.

§1° - Os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liquidez integrantes da carteirza do FUNDO
‘que sejam -tifulos ‘privados sérdo avaliados a pregos de mercado, de acordo com o
Manual de Marcagiio 'a Mercado da ADMINISTRADORA, de maneira a refletic
qualquer desvalorizagiio ou compatibilizar seu valor ao de transagBes realizadas por
terceiros.

Art. 51 - O FUNDOQO estara sujeito as normas de escrituragfo, elaboragio, rémessa ¢
publicidade de demonstragGes financeiras editadas pela CVM,

CAPITULO XIX - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Art. 52 - Constituem ‘encargos do FUNDOQ as seguintes despesas, ‘qué Jhe -serfio
debitadas pela ADMINISTRADORA:

1, a Taxa de Administiragio ¢ a Taxa de Performance;

11. taxas, impostos, ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas
que recaiam ou venham a recair sabre es beils, direitos e obrigages do FUNDO;

III.  gastos com correspondéncia, impressdo, expedigdio e publicagio de relatdrios e
outros expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagées aos

cotistas previstas neste Regulamento e ha regulamentagdo pertinente;

IV.  gastos com 4 distribuigio primdria de cetas, bem como com seu registro para
negociagdo em mercado organizado de valores mobilidrios, observado o § 2° abaixo;

V. henordrios e despesas do auditor independente encaitegade da auditoria das
demonstrag@es financeiras do FUNDQ;

VL comissdes e emolumentos, pagos sobre as operagdes do FUNDO;
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VII.  honordrios de advopgados, custas e despesas cotrelatas, incorridas na defesa dos
interesses do FUNDOQ, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de eondenagio
que. Jhe seja eventualmente imposta;

VIII. honordrios e despesas relacionados s atividades previstas nos incisos I e I do
arl. I'7 acima;

IX.  pastos derivados da celébracio de eontratos de seguro sobre os atjivos do
EUNDO, bem. como a parcela de prejuizos nde coberta por apélices de seguro, -desde
que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exeréicio

de suas fungdes;

X pastos inerentes & coustituigioe, fusdio, incorporagio, cisfo, lransformagio ou
liquidagfio do FUNDQ e 4 realizagdo de assembleia geral de cotistas,

X1, ataxade custddia de titulos ¢ valores mobiliarios do FUNDO;

XII.  gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;

XKIIL.  taxas de ingiessore saida dos funidos de que o FUNDO seja cotista, se for o casor
XIV. despesas com o registro de documeritos em cartdrio; e

XV. honordrios e: despesas relacionadas as atividades previstas no Capitulo XVII
acima.

§ 1° - Correrdio por conta' da ADMINISTRADORA quaisquer déspesas nfie previstas
neste Artigo.

§ 2° . Nio obstante o previsto tio inciso IV -do caput, conforme faculta o artigo. 47, §4°,
da Instiugio CVM 472,-ap6s alcangado o Capital Maximo Autorizado, es gastos com a
distrihui¢do priméaria de cotas poderdio ser arcados pelos subscriteres das novas eotas,
¢aso assim delibérado quande da aprovagio de cada emissdo subsequente de cotas do
FUNDO,

CAPITULO XX - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Art. 53 - Os atos que. caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, GESTOR ou consullor especializado dependem dée aptovagio
prévia, especifica e informada da assemblela geral de cotistas. As seguintes hipéteses
s#o.exemplos de siluaciio de conflito.de interesses:
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L. a canfratagio, pelo FUNDO, de Pessoas Ligadas (conforme adiante deﬁni_dogéb:@“a}}é}._ﬁ
ADMINISTRADORA cu ao GESTOR, para préstagiio das sefvigos refcrido%f@%ﬁ. o G
17 acima, exceto o de primeira distribui¢iio de cotas do FUNDO; e é’ _ ?S‘?ﬁ '%g
1= o8 5%
1L a. aduisiciio, pelo FUNDO, de wvalores mobilidrios de emié%@ -\;@&39&(}
ADMINISTRADORA, do GESTOR, do consultor especializado-ou Pessoas L qg}as

. . i TS
zinda que para as finalidades mencionadas no art. 4° acima, salvo em caso de expré sefu./

aprovacfio pela assembleia de cotistas,
Pardgrafo Unico - Congideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas™):

L. a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, do
GESTOR, do-eonsultor especializado, de seus administradores e acionistas;

1. a:sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os.mesmos da
ADMINISTRADORA, do. GESTOR ou consultor especializado, com exceciio dos
cargos exercidos em GrgHos colegiados previstos no estatute ou regimento interno da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou consultor, desde que secus titulares nio
exergam fungBes executivas, ouvida previamente a CVM; e

Il parentes-até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos a¢ima,

CAPITULO XXI - DA DISSQLUCAQ, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO
PARCIAL DE COTAS

Art. 54 - Na hip6tese de liquidagiio do FUNDOQ, o auditor independente devera emitir
patecer sabre a demonstragio da movimentagfo do patrimdnio liquido, eompreendendo
o pericde entre a data das tltimas demonstrages financeiras auditadas e a data. da
efetiva liguidagfio do. FUNDO.

Pardgrafo finico - Devera constar das notas explicativas is demonstragfes financeiras do
FUNDO analise. quanto a terem os valores dos resgates sido ou nio efetuados em
condigdes equitativas e de acordo com a regulamentacfo. pertinente, bem como quanto &
existéncia oundo de débites, créditos, ativos ou passivos rido contabilizadoes,

Art. 55 - Apds a partitha do ativo, a ADMINISTRADORA deverd promover o
cazncelamento do registro’' do FUNDO, mediante o encaminhamento 4 CVM da seguinte

documentagio:

L no prazo de 15 (quinze) dias;
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a) o lemo de ericerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de

pagamento integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha L

deliberado a liquidagiio do FUNDO, quando for o caso; e / 2

b) o'comprovante da-entrada do pedido de baixa de registro-no CNPJ. % Sgp .\D
EJ

IL no prazo de 90 {noventa) dias, a demonstragio de movimentacéo de pal

do FUNDO acompanhada do parecer do auditor independente. &O mlilgc

Art. 56 - No casg de. dissolugho ou liquidagiio, o patriménio do FUNDO serd partilhado
aos cotistas, apds sua aliénagio, na propor¢o de.suas cotas, depois de pagas todas as
dividas, obrigages.e despesas do FUNDO.

§ 1° - Para‘todos os fins, asregras de disselugio e liquidagio do FUNDOQ obedeceriio as
regras da Instrugio CVM 472 e, no que couber, as refras da Instiugdo CVM 555,

§ 2° - Em caso-de liquidagio do FUNDO, ndo sendo possivel a alienacio, os proprios

ativos serfio entregues aos cotistas na proporgdo da participagio de cada um deles,

§ 3° - Na hipitese d¢ a ADMINISTRADORA encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamento des ativos que comp@em a carteira do FUNDO, tais
ativos serdo dados em pagamento aos cotistas mediante a constituicio de um
condorminio, cuja fragdo ideal de cada cotista serd calculada de acordo com a proporgdo
de cotas detida por cada cotista sobre o valor total das cotas em circulagéio a época;
sendo que, apds a constituiciio do reférido condominio, 2 ADMINISTRADORA ¢ o
GESTOR estarfio desobrigados em relagiio As responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando a ADMINISTRADORA autorizadd a liguidar o FUNDO
perante as autoridades competentes. Na hipotese prevista neste paragrafo, serfo, ainda,
observados os seguintes procedimentos:

L a ADMINISTRADORA deverd notificar os. cotistas na forma estabelecida neste
Regudamento, para que 05 mesmos elejam um administrador para o referido
eonidoininio, na forma do Artigo 1.323 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada (“Cédigs Civil™), informando a proporgio de ativos a que cada
cotista fard jus, sem que isso represente qualquer isengfo de responsabilidade da
ADMINISTRADORA perante os cotistas 4té a constituigio do condeminio, que, uma
vez eleito pelos cotistas na forma do disposte no presente inciso, de maneira que tal
condominio. ndo estard mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento
defundos de investimento, mas sim 4s regras a ele pertinentes ao condominio, previstas
no Cédigo Civil;

1I. caso 0s. cotistas nfo procedam a eleiglo do administrador do condominio no
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prazo maximo de 10 (dez) dias fiteis a contar da-data da notificagio de que irata o inciso
(i) acima, essa fungdo serd exercida pelo cotista que detenhia ¢ maior niimero de coias;; u OFI
em circulagiio, desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas que nio éﬁ?m "5‘\,
cumprido com a obrigapdo de integralizagdo das cotas subscritas; e & W‘i@ g W
“?: JD
3 e u%f"J
III.  a ADMINISTRADORA e/ou empresa: por esta contratada fard a gu a 032 ?‘::3 & f
w0 &
ativos integrantes da carteira do FUNDO pelo ptazo nio prorragavel de 20 (vin 6@
contadas da notificagdo referida no inciso I acitna, dutante o qual o adm1nlstrad5‘l‘~%3ﬁi!iﬁ
condominio eleifo pelos cotistas indicard 8 ADMINISTRADORA data, hora e local
para que scja Teita a entrega dos titulos € valores mobilidrios aos cotistas, Expirado este
prazo, a ADMINISTRADORA poderad promiover a consignagio dos titulos e valores
mobilidriosda carteira do FUNDO na forma do artigo 334 do. Cédiga Civil.

Art. 57 — Nio cxiste amortizagiio programada das cotas do FUNDQ, mas as cotas
poderdie ser amortizadas, mediante delilieragfio em assembleia geral de cotistas.

Art. 58 - A amortizaghio parcial das cotas para redugfie do patriménio. do FUNDO
implicard o pagamiento uniforme realizado pelo FUNDQ, a todos os seus cotistas, de
parcela do valor de suas cotas sem redugfio de niimero de cotas emitidas.

Art. 59 - Caso o FUNDO efetue amortizagio de capital os cotistas. deverfio encaminhar
copia do Boletim de Subscricdo ou.as respectivas: notas de negociagio das cotas do
FUNDO a2 ADMINISTRADORA, comprobatdrios dg custo de aguisicio de suas cotas.
Os cotistas que ndo apresentarern tais documentos terdo o valor integral da amiertizagdo
sujeito a tributagéo, conforme detenminar a regra tribntaria para cada caso.

CAPITULO XXII - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 60 - Caso.o FUNDO venha a adquirit ou subserever ativos qué confiram #o$ seus
titulares o direito de voto, o GESTOR: adotars, conforme: previsto no artige 20,
pardgrafo 2°, do Codige ANBIMA dé Regulagiio e Methores Praticas para os Fundos de
Investimento, politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplinara
0s principios gerais, o processo decisério e quais Serfio as matérias relevantes
obrigatérias para o exércicio do direito de voto (“Politica de Voto™). A Politica de Voto
orientard as decisdes do GESTOR em assembleias de detentores de titulos e valores
mobilidrios que confiram dos seus titulares o direito de voto.

§ 1° - A Politica de Voto adotada pelo GESTOR pode ser obtida na pégina do
GESTOR  na rede mundial de computadores, no seguinte enderego:
http://www.mogno.capital/,

§ 2°- O GESTOR podérd alterar a sua Politica dg¢ Vete, a seu exclusive eritério e a
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gg 503 5%9‘5 A

qualquer tempo, sem a necessidadé-de aprovagiio ou prévia comunicacio acs Ggps @5\5&« e
\ & 19\ @30 -2;}/

Art, 61 - Para os fins deste Regulamento, ¢ considerado um dia atil qualquer d]&,\ eg’j .Lﬁ 9

(i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado de Stie Paulo ou na Cidade

Sio Paulo ¢ (1i) aqueles sem expediente na B3.

Paragrafo «nico - Se & data de cumprimento de qualquer obripagiio prevista meste
Regulamento ou deeorrente de deliberagfio em dssembleia geral de cotistas, coincidir com
umn dia nfo litil, a data para o cumpriimento efetivo da obrigagio serd prorrogada para o
dia (il imediatamente subsequente.

Art. 62 - Para os fins do disposto na Deliberagio n® 62 do Conselho de Regiilagio e
Melhores Priticas de Fundos de Investimento da ANBIMA, ¢ FUNDO & classificado
como “FII de Titulos e Valores Mobilidrios Gestéio Ativa”,

Art. 63. - Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo; com
expressa rendncia a qualquer outro, por mais privitegiado que pdssa -ser, para dirimir
quaisquér dividas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 09 de janeiro de 2018,

o

BTG PACTUA}.HSERVIC FINANCEIROS 8.A. DTVM, na qualidade de
dministradora do
/ FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
'MOGNO FUNDO DE FUNDOS

>

Ll

1o, Dricla do Raglatro de o0
Cldldl sio Rio dé Janelrs.
Rus SLy jord: 5041608 -t R, *Sl!.nq dii]}?\d]ﬂl

. pedddd da pa t
-cesgnte dechments IS aue:hadc
srgem do requt:o de. ng,

. 1802888 "
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ANEXO I

Instrumento Particular de 22 Alteracdo do Regulamento do Fundo
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ANEXO IV

Declaracao do Coordenador Lider, nos termos do artigo 56 da Instrucao CVM 400
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(o, INVESIMENTos

DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM N° 400/03

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade com
endereco na Cidade e Estado de S&o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima n° 3600, 10° andar, CEP 04538-132,
inscrito no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0011-78, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social, na
qualidade de coordenador lider (“Coordenador Lider") da oferta publica de distribuicdo de cotas da 12 emisséo
do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO FUNDO DE FUNDOS, constituido sob a forma de
condominio fechado, regido pelo seu Regulamento, pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada,
pela Instrugao da Comissédo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada,
e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
29.216.463/0001-77, na qualidade de emissor e ofertante (“Fundo”), administrado pelo BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, institui¢do financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita
no CNPJ/MF sob o n°® 5§9.281.253/0001-23, devidamente credenciada peta CVM para o exercicio da atividade de
administragéo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n°® 8.695, de 20 de margo
de 2006 (“Administrador”), conforme exigido pelo artigo 56 da Instrugdo da CVM de n°® 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400”) declara que:

(i) o Fundo e o Coordenador Lider constituiram seus respectivos consultores legais para auxilid-los na
implementagéo da Oferta;

(i) foram disponibilizados pelo Fundo, o Administrador e Gestor os documentos que consideram
relevantes para a Oferta;

iif) além dos documentos a que se refere o item (ii) acima, foram solicitados pelo Coordenador Lider
documentos e informagdes adicionais relativos ao Fundo, ao Administrador e ao Gestor;

(iv) o Administrador confirmou ter disponibilizado, com veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia,
todos os documentos e prestado todas as informagdes consideradas relevantes sobre seus negdcios
para analise do Coordenador Lider e de seu assessor legal, com o fim de permitir aos investidores
uma tomada de decisdo fundamentada sobre a Oferta;

(v) o Administrador e o Gestor, em conjunto com o Coordenador Lider, participaram da elaboragéo do
Prospecto Preliminar e participardo da elaboragdo do Prospecto Definitivo, diretamente e por meio do
seu assessor legal;

(vi) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que (a) as
informagdes prestadas pelo Fundo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo
aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as informagdes
fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuigéo, inclusive aquelas constantes do Estudo
de Viabilidade, que integram o prospecto da Oferta (“Prospecto”), inclusive suas respectivas
atualizagdes, sd@o suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta.

O Coordenador Lider declara, ainda, que (i) o Prospecto contém, nas suas respectivas datas de

disponibilizacdo, e contera, em cada data de atualizagdo, as informagdes relevantes necessarias ao
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conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, situagao
econdmico-financeira, os riscos inerentes ao investimento no Fundo e quaisquer outras informagdes
relevantes, bem como que (ii) o Prospecto, bem como suas atualizagdes, incluindo o Estudo de Viabilidade,

foram elaborados de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrugéo CVM 400.

0 Paulo, 7 de fevereiro de 2018.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

] Coordenador Lider
Nome: . Nome: FABLICIO ALMEIM
Cargo: UMME%W Cargo: DIRETOR
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DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituigdo financeira devidamente autorizada pela
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administragéo de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 8.695, de 20 de margo de 2006, com sede na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo,
CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob n° 59.281.253/0001-23, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social, na qualidade de administradora do Fundo de Investimento Imobiliario Mogno Fundo de Fundos,
constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu Regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho
de 1993, conforme alterada, pela Instrugéo da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e pelas
demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
29.216.463/0001-77, na qualidade de emissor e ofertante (“Fundo”), vem, no ambito da oferta publica de
distribuicao das cotas da 12 emissao do Fundo (“Oferta”), conforme exigido pelo artigo 56, da Instrugdo da CVM
n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400"), declarar que (i) o prospecto da
Oferta (“Prospecto”) contém, nas suas respectivas datas de disponibilizagdo, as informagdes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades,
situag@o econdmico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes; (ii)
o Prospecto, bem como suas atualizagdes, incluindo o Estudo de Viabilidade, foram elaborados de acordo com as
normas pertinentes, incluindo a Instrugéo CVM 400; e (iii) as informagdes prestadas, por ocasido do arquivamento
do Prospecto, e fornecidas ao mercado durante a Oferta, sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,

permitindo aos investidores u mada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

Sao Paulo, 7 de fevereiro de 2018.

hotes

BTG}PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Administrador
Nome: Ana Cristina Ferreira da Costa
Tuno Duque Horta ; Cargo:
pi Nogueira
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I'studo de Viabihdade

Objetivo

O presente estudo de viabilidade referente as Cotas da Primeira Emissdo do Fundo de
Investimento Imobilidrio Mogno Fundo de Fundos {“FUNDO") foi realizado pela Mogno Capital
Investimentos Ltda ("GESTOR") com ¢ objetivo de analisar a viabilidade do FUNDOQ (“Estudo”).

O objeto do FUNDO ¢ aplicar, majoritdria € principalmente, em cotas de outros fundos de
investimento imobilidrio (“Cotas de FII"}), e, complementarmente, nos seguintes ativos: (i) letras
hipotecdrias; (ii} letras de crédito imabilidrio; (iii) letras imobilidrias garantidas; e (iv) certificados
de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrugdo CVM ng 401, de 29 de
dezembro de 2003. Os recursos financeiros a disposicdo do FUNDO gque ndo estejam aplicados
em Ativos Imobilidrios, serfo investidos nos Ativos de Lliquidez, conforme estipulado no
Regulamento e no Prospecto Preliminar.

O estudo ora apresentado foi elaborado para informar aos Cotistas a estratégia a ser
adotada pelo Gestor, quando da captagdo dos recursos financeiros. O estudo realizado e as
conclusdes obtidas séo dependentes das premissas adotas pelo Gestor — tais como expectativa
de crescimento do pais, taxa de juros praticada pelo mercado, dentre outras. Com efeito, as
premissas, muitas vezes, serdo estimativas e, por mais que sejam devidamente calculadas e
baseadas em um racional econdmico-financeiro, elas podem se desviar da realidade futura
praticada. Dessa forma, esse estudo ndo deve ser considerado como uma promessa ou uma
garantia de rentabilidade a ser auferida, mas, sim, uma tentativa de esclarecimento aos
investidores sobre a estratégia a ser adotada e os fundamentos que a sustentam.

Os termos aqui utilizados em letra maiuscula terdo o significado a eles atribuido no
Regulamento e no Prospecto Preliminar de Distribuigdo Plblica de Cotas da Primeira Emissdo
do Fundo de Investimento Imobilidrio Mogno Fundo de Fundos.

Premissas do Estudo de Viabilidade

A data base do presente Estudo é 12 de Dezembro de 2017. O método de anélise utilizado
para a verificagiio da rentabilidade do FUNDO é baseada na projegdo do fluxo de caixa gerado a2
partir da alocagéo dos recursos captados pelo FUNDO, liquidos dos Custos da Oferta, nos Ativos
Imobilidrios, majoritariamente em Cotas de Fll, mas, também, nos Ativos de Liguidez. A partir
da dindmica de alocagdo dos recursos, projetaram-se os rendimentos esperados (entradas de
dividendos periédicos) e o ganho de capital {realizado e ndo realizado} dos Ativos Alvo
adquiridos (valorizagdo dos Ativos Alvo no mercado secundério).

Ao estimar a evolugdo da alocagdo de recursos do Fundo nos Ativos Alvo, foi considerado
os volumes de negociagio dos atives no mercado secundério. Para tanto, analisou-se o volume
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de cotas transacionadas de cada Ativo Alvo nos (ltimos 60 dias e limitou-se o volume de compra,
pelo Fundo, em um percentual de 30% desse volume analisado - aumentando as chances de
uma execucdo da estratégia de alocagdio que nio altere substancialmente o prego dos Ativos
Alvo no mercado.

Com esse cendrio em mente, o GESTOR considerou o investimento em 16 fundos
imobilidrios, com exposi¢do méaxima de 10% do Patriménio do FUNDO, em cada fundo alocado.
Considerando o volume negociado de cada Ativo Alvo e sua respectiva alocagio de recursos,
estima-se um prazo de aproximadamente 6 meses para a alocagdo de 95% do Patriménio do
FUNDO em Cotas de FlI.

Ressalta-se, contudo, que o prazo de alocagdo do Fundo podera se estender ou se reduzir
a depender do volume de negociagdo dos Ativos Alvos, das condicBes de negociagdo no mercado
ou, até mesmo, das estratégias adotadas pelo GESTOR.

Apresenta-se, abaixo, a simulacdo da expectativa de rentabilidade do Fundo. Para tanto,
com base em uma andlise fundamentalista do mercado imobiliario, o GESTOR estimou os ganhos
- rendimento e ganho de capital - de cada ativo na carteira, ao longo do tempo {levando-se em
consideracdo a dindmica de alocagdo em cada ativo).

Em se tratando de um modelo real, a inflagdo foi desconsiderada, exceto para averiguar
qual dos benchmarks seria usado para calcular taxa de performance. Conforme estipulado no
Prospecto, o Fundo possui um benchmark dindmico: de IGP-M + 3% ao semestre ou 4,5% fixo
ao semestre, o que for maior. Em outras palavras, se 0 IGP-M durante um semestre for menor
do que 1,5%, seré considerado o benchmark de 4,5% fixo. Para decidir se consideramos, no
modelo, uma inflagdo maior ou menor que 1,5% ao semestre, optou-se por usar a inflagio
implicita que o mercado de renda fixa estava precificando no dia do presente Estudo. No dia
01/12/2017 a NTN-B de 15/08/2024 fechou negociando um juro real de 5,0% ac ano. No mesmo
dia o SWAP DI-Pré de 7 anos estava negociando a 10,6% ao ano, ou seja, esses instrumentos
apontavam uma inflagdo implicita de, aproximadamente, 5,6% ao ano. Dado isso, o benchmark
usado no presente Estudo foi o IGP-M + 3% ao semestre.

O Estudo e as estimativas ora apresentadas consideraram também a alocagiio estratégica
em ativos que permitam um ganho em rendimento e outros que permitam um ganho de capital
- sem prejuizo da existéncia de ativos mistos. Para auferir a valorizagdo nominal das Cotas, o
GESTOR considerou um impacto positivo, resultante da gestio Mogno, de 5,0%.

A estrutura regulatéria do setor, para efeitos do presente estudo, foi considerada como
inalterada ao longo dos anos. Assim, rendimentos e ganhos decorrentes das operagSes
realizadas pela carteira do FUNDO néo estardo sujeitos ao Imposto de Renda (“IR”).
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O Ativo Imobilidrio do Fundo serd constituido, majoritariamente, por Cotas de FlI -
respeitando o tempo necessério para a devida alocagdo. Os recursos ndo aplicados em Cotas de
Fll serdo destinados a garantia de liquidez aos recursos e/ou aos outros ativos imobilidrios
permitidos pelo Regulamento, isto &, (i) letras hipotecarias; (ii} letras de crédito imobiliario; {iii}
letras imobilidrias garantidas; e (iv) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos
com base na Instrugdo CVM n? 401, de 29 de dezembro de 2003.

A andlise considera que 95% (noventa e cinco por cento) dos rendimentos dos Ativos
Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez serdo distribuidos mensalmente ao cotista, deduzidos os
tributos e despesas do FUNDO.

0O GESTOR considerou que nao haverd alteragdes significativas no cenario econémico
nacional ao longo da vigéncia do FUNDO, em especial do horizonte de investimento deste
Estudo, de 7 (sete) anos. Cabe ressaltar, no entanto, que o FUNDO possui prazo de duragdo
indeterminado.

O Anexo Ill apresenta a abertura dos fluxos projetados, sendo que o més inicial da
simulagdo refere-se ao més de fevereiro de 2018.
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Resultados obtidos

Por meio do Estudo, e a considerar as premissas do GESTOR e demais consideragdes
apresentadas, o retorno real projetado (desconsiderando a inflagdo acumulada do periodo) ao
Cotista é de 10,13% a.a.

A refer da taxa de retorno foi alcangada pelo caiculo da TIR (Taxa Interna de Retorno), e
considerou os rendimentos distribuidos ao Cotista pelo FUNDO ao longo dos 84 (oitenta e
quatro) meses projetados, bem como o preco {estimativa contabil) da cota do Fundo ao final do
referido prazo.

A estratégia do GESTOR para gerar o resultado estimade acima estd apoiada na analise
fundamentalista do mercado imobilidrio, que foca na aquisicdo de fundos imobilidrios que
estejam, na visdo do GESTOR, mal precificados e com potencial de valorizagdo. O entendimento
da qualidade dos ativos, oferta e demanda de mercado, concorréncia, potenciais inguilinos e
estrutura juridica dos contratos de cada fundo é uma das vantagens competitivas do GESTOR.

530 Paulo, 05 de fevere ro de 2018

MOGNO CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA.

Por:  pANIEL C¢ALOEIBA por:  CABRIEL  QusPo
Cargo: pigeTOR Carg . piRETDA
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O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAQ REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA
OU GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR PARTE DA
ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER OU DE QUALQUER OUTRO
PARTICIPANTE A OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM DADOS DO PASSADO OU
ESTIMATIVAS DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E CONDICOES SE
MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA.

O FUNDO ADOTARA TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE DE OBTER GANHOS
SUPERIORES AOS INDICADOS NESTE ESTUDO. OS RESULTADOS DO FUNDO PODERAO DIFERIR
SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO INCLUSIVE OCASIONAR
PERDAS PARA O COTISTA.

O GESTOR FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAQ DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O
QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM
PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS PELO PROPRIO GESTOR. ESTES DADOS PODEM NAO
RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA, PODENDO O
GESTOR, AINDA, OPTAR PELA AQUISICAO DE COTAS EMITIDAS POR FUNDOS DE
INVESTIMENTO CUJA CARTEIRA E GERIDA PELO GESTOR EM DETRIMENTO DA AQUISICAO DE
COTAS EMITIDAS POR DEMAIS FUNDOS DE INVESTIMENTO CUJA CARTEIRA NAO € GERIDA
PELO GESTOR E CUJA RENTABILIDADE PODE SER MAIS VANTAJOSA PARA O FUNDO.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO,
ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM
SUBSCREVER COTAS DO FUNDO ESTAQ SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO PROSPECTO DO
FUNDO, OS QUAIS PODEM AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA,
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ANEXOS AO ESTUDO DE VIABILIDADE
ANEXO |
Volume Médio de Negociagdo de Fundos Imobilidrios selecionados

(Fonte: Bloomberg em 02/12/2017 — volumes médios negociados nos tltimos 100 dias uteis)

Cédigo Fundo Volumes Médios Negociado
ABCP11 Grand Plaza Shopping 196.648,80
AEFI11 Aesapar 1.491,42
AGCX11 Agéncias Caixa 315,92
ALMI11 Torre Almirante 107,33
BBFI11B BB Progressivo 221,90
BBPO11 BB Progressivo |l 15.109,92
BBRC11 BB Renda Corporativa 1.204,82
BBVJ11 Cidade Jardim - Continental Tower 1.825,90
BCFF11 BTG Pactual Fundo de Fundos 18.223,32
BCIA1l Bradesco Carteira imobilidria Ativa 194,02
BCRI11 Banestes Recebiveis Imobilidrios 2.488,48
BMLC11B Brascan Lajes Corporativas 838,57
BNFS11 Banrisul Novas Fronteiras 228,88
BPFF11 Brasil Plural Absoluto 1.693,28
BRCR11 BTG Pactual Corporate Office Fund 32.956,08
CARE11 [Brazilian Graveyard And Death Carte Services 271.644,65
CBOP11 Castello Branco Office Park 146,02
CEOC11 CEQ Cyrela Commercial Properties 1.484,57
CNES11 CENESP 766,32
CPTS118B Capitania Securities Il 1.153,45
CTXT11 Centro Textil Internacional 11,729,230
CXCE118B Caixa Cedae 11,80
CXRI11 Caixa Rio Bravo 52,08
CXTL11 Caixa TRX Logistica Renda 46,15
DOMC11 Domo 34,27
DRIT11B Multigest3o Renda Comercial 10,07
EDFO11B Edificio Ourinvest 32,12
EDGA1l Edificio Galeria 3.920,47
EURO11 Europar 146,37
FAED11 Anhanguera Educacional 389,90
FAMB11B Edificio Almirante Barroso 54,78
FCFL11 Campus Faria Lima 83,77
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Cédigo Fundo Volumes Médios Negociado
FEXC11 BTG Pactual Fundo de CRI 3.277,95
FFCI11 Rio Bravo Renda Corporativa 1.757,93
FIGS11 General Shopping Ativo e Renda 8.914,75
FliB11 Industrial do Brasil 473,72
FIIP11B Capital Renda | 544,22
FIXX11 Fator IFIX 424,63
FLMA11 Continental Square Faria Lima 16.194,65
FLRP11 Floripa Shopping 22,60
FMQF11 Memorial Office 31,40
FOFT11 CSHG Top FoFll || 60,60
FPAB11 Projeto Agua Branca 43,38
FVBI11 VBI FL 4440 3.791,25
GGRC11 GGR Copevi Renda 7.659,43
GRLV11 CSHG GR Louveira 178,02
GWIR11 GWI Renda Imobiliaria 22,13
HCRI11 Hospital da Crianca 55,38
HGBS11 CSHG Brasil Shopping 547,35
HGCR11 CSHG Recebiveis Imobilidrios 728,93
HGJH11 CSHG JHSF Prime Offices 241,65
HGLG11 CSHG Logistica 490,02
HGRE11 CSHG Real Estate 779,45
HTMX11 Hotel Maxinvest 4.133,50
JRDM11 Shoping Jardim Sul 3.485,47
JSRE11 1S Real Estate Multigestdo 13.548,68
KNCR11 Kinea Rendimentos Imobilidrios 33.567,45
KNIP11 Kinea indices de Precos 8.289,33
KNRE11 Kinea Il Real Estate Equity 84.050,12
KNRI11 Kinea Renda Imobilidria 16.197,13
MAXR11 Max Retail 55,10
MBRF11 Mercantil do Brasil 106,67
MFII11 Mérito Desenvolvimento Imobiliario 2.952,85
MXRF11 Maxi Renda 50.605,97
NSLU11 Hospital Nossa Senhora de Lourdes 484,28
ONEF11 The One 64,98
PABY11 Panamby 20,67
PLRI11 Polo Recebiveis Imobilidrios 125,50
PORD11 Polo Recebiveis Imobilidrios It 224,38
PQDP11 Parque Dom Pedro Shopping Center 47,18
PRSV11 Presidente Vargas 68,77
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Cédigo Fundo Volumes Médios Negociado
RBBV11 JHSF Rio Bravo Fazenda Boa Vista 4.493,22
RBCB11 Rio Bravo Crédito Imobilidrio 6,43
RBGS11 RB Capital General Shopping Sulacap 1.506,73
RBRD11 RB Capital Renda |l 1.985,05
RBRF11 RBR Alpha Fundo de Fundos 790,95
RBVO11 Rio Bravo Crédito Imobiliario || 319,07
RDES11 Renda de Escritérios 221,23
RNDP11 BB Renda de Papéis 42,03
RNGO11 Rio Negro 4.180,23
SAAG11 Santander Agéncias 6.430,18
SCPF11 SCP 1.107,08
SDIL11 SDI Logistica Rio 1.527,85
SHPH11 Shopping Pétio Higiendpolis 78,83
SPTW11 SP Downtown 2.949,85
TBOF11 TB Office 7.607,48
TFOF11 CSHG Top FoFlil 30,20
THRA11 Cyrela Thera Corporate 2.105,85
TRNT11 Torre Norte 174,48
TRXL11 TRX Realty Logistica | 1.978,13
VLOL11 Vila Olimpia Corporate 2.276,25
VRTA11 Fator Verita 4.418,93
WPLZ11B Shopping West Plaza 364,88
XPCM11 XP Corporate Macaé 4.350,65
XTED11 TRX Edificios Corporativos 4.520,78
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ANEXO 1l

Custos da Oferta e despesas recorrentes do FUNDO

Para a elaboracdio do estudo de viabilidade e retorno do FUNDO, foram consideradas as
despesas recorrentes do FUNDO {além de uma proviso para despesas extraordindrias). Abaixo,
passa-se, rapidamente, por todas as despesas recorrentes gue o FUNDOQ incorrerd ao longo de
sua atuacgéo,

(a) TAXA DE ADMINISTRAGAO: valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) a
razdo de 1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do
FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusio que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de
mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacio de fechamento das
cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragdo ("Base

de Cdlculo da Taxa de Administracdo”) e que devera ser pago diretamente 3

ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de RS 23.000,00 (vinte e trés mil
reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do IGP-M (Indice Geral de Pregos de
Mercado), apurado e divulgado pela Fundacdo Getdlio Vargas — FGV, a partir do més
subsequente a data de funcionamento do Fundo;

{b) TAXA DE GESTAQ: valor equivalente a 0,80% a.a. {oitenta centésimos por cento) ao
ano, calculado sobre a mesma Base de Cilculo da Taxa de Administragdo, acima
definida, correspondente aos servicos de gestdo dos ativos integrantes da carteira do
FUNDO;

(¢) TAXA DE ESCRITURAGAQ: valor equivalente a até 0,30% (trinta centésimos por cento)
ao ano arazdo de 1/12 avos, calculada {c.1) sobre o valor contabil do patriménio liguido
do FUNDO, caso a Taxa de Administragao seja calculada nos termos do item (a.1) acima,
ou (c.2) sobre o valor de mercado do FUNDO, caso a Taxa de Administragdo seja
calculada nos termos do item (a.2) acima correspondente aos servicos de escrituragio
das cotas do FUNDO, a ser pago a terceiros, nos termos do §32 deste artigo.
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(d) TAXA DE PERFORMANCE: Além da remuneracdo que lhe é devida nos termos do
caput, o GESTOR fard jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a qual

serd apropriada mensalmente e paga semestraimente, até o 52 (quinto) dia util do 12
{primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo FUNDO ao GESTOR, a partir
do més em que ocorrer a primeira integralizagdo de cotas. A Taxa de Performance sera
calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [ Resultado] - [PL Base * (1+Indice de Corregiio)] }
Onde:

* VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragio de
performance;

o Indice de Correciio = Variagio do IGPM/FGV + 3,0% ou 4,5%, 0 que for maicr entre os dois no
periodo de apuragdo. Esta taxa nio representa & nem deve ser considerada, a qualquer momento e
sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isengio de
riscos para os cotistas;

* PL Base = No primeiro periodo de apuragdo da Taxa de Performance utilizar o valor da oferta
integralizado recebido pelo FUNDO, nos periodos de apuraggo subsequentes utilizar o patrimdnio
liquido contdbil utilizada para a dltima cobranga da Taxa de Performance;

®  Resultado conforme férmula abaixo:

Resultado = [(PL Contdbil) + (Distribuicdes Atualizadas) ]

Onde:
n
¢ Distribui es atualizadas: = ¥y Rendimento més i *(1+Indice de Corregiio més n)
i=m
(2+indice de Correcio mas i)
Onde:

¢ PL Contibil = Valor do patriménio liquido contébil de fechamento do iltimo dia util da data de
apuragéio da Taxa de Performance;
* Rendimento més =

i = Més de referéncia
M = Més referente 2 primeira integralizagZo, no caso do primeiro periodo de apuragdo da Taxa de
Performance, ou 0 més da ditima cobranga da Taxa de Performance efetuada  ara os erfodos de
apuragdo subsequentes;
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N = més de apuragdio efou provisionamento de Taxa de Performance.

Obs:. As datas de apuracdo da Taxa de Performance correspondem ao uftimo dia dos
meses de junho e dezembro. E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o
valor da cota contabil do FUNDO for inferior ao seu valor por ocasigio da dltima cobranca
efetuada.

(e) CUSTOS TRANSAGAO: Custos de transacdo estimados, nas compras de Cotas de FII,
em 0,10% por transacéo realizada.

(f) CUSTO DE AUDITORIA: Custos estimados para o pagamento de auditores
independentes do FUNDO, estimados em R$ 27.000,00 orano.

(g) COMISSAO DE COORDENAGAO E ESTRUTURACAQ: a titulo de comissdo de coordenagdo
e estruturacdo, valor correspondente a 0,70% {setenta centésimos por cento) calculado com
base no volume total da Oferta, considerando inclusive o eventual volume alocado por meio de
Lote Suplementar e Lote Adicional, devido ao Coordenador Lider;

(h) COMISSAO DE CANAL DE DISTRIBUIGAO: valor correspondente a 2,50% (dois inteiros e
cinquenta centésimos por cento) calculado com base no volume total de Cotas efetivamente
colocado, considerando, inclusive, o eventual volume alocado  or meio do Lote Suplementar e
do Lote Adicional;

(i) TAXA DE REGISTRO DA OFERTA NA CVM, TAXA DE REGISTRO NA ANBIMA e TAXA B3:
valor correspondente a aproximadamente 0,41% (guarente e sete centésimos por cento)
calculado em cima da oferta base, conforme estipulado no Pro  cto;

(i} COMISSAO ADMINISTRADOR DE ESTRUTURAGAO: valor correspondente  R$
50.000,000 (cinquenta mil reais), devido ao Administrador contratado;

(i) OUTRAS DESPESAS: despesas devidas por conta de contratacio de servigos juridicos,

Rua lguatemi, 192 — 212 andar - Cj 213/214
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marketing, dentre outros custos, estimados em, aproximadamente, 0,31% do valor
base da oferta;
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