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As informagdes contidas neste Prospecto Preliminar estdo sob andlise da Comisséo de Valores Mobiliarios, a qual ainda ndo se manifestou a seu respeito. O presente Prospecto Preliminar esta sujeito a
complementacéo e correcdo. O Prospecto Definitivo estara disponivel nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador; da instituicio intermediaria responsavel pela Oferta e, se for o caso,
das instituicdes intermediérias integrantes do consércio de distribuicdo; e das entidades administradoras de mercado organizado de valores.

PROSPECTO PRELIMINAR DA DISTRIBUIGAO PUBLICA PRIMARIA DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - SPX SYN MULTIESTRATEGIA

CNPJ n° 43.010.543/0001-00

Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, CEP 22250-040
Cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro

no montante de, inicialmente, até

R$ 200.000.000,00

(duzentos milhdes de reais)

Registro CVM/SRE/RFI/2022/[=], em [=] de [=] de 2022
Codigo ISIN das Cotas: BRSPXSCTF002
Codigo de Negociacéo das Cotas na B3: SPXS11

T . 3 H Autc [Ele:]
Tipo ANBIMA: FIl Gestdo Ativa iy
e ANBIMA
Segmento ANBIMA: Hibrido
O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - SPX SYN MULTIESTRATEGIA ("Fundo") repvesemadﬂ por seu administrador BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, A Rio de J: ), J; , & Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar,
parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no C: Economia (“CNPJ") sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comiss&o de Valores Mobiliarios ("CVM’) A de titul

e valores mobiléios, nos termos do Ato Declaratbrio ° 869, de 20 de marGo o 2008 (“Mmlnls"auor") esta realizando uma distribuigao piibiica priméria de, inicialmente, até 2.000.000 (duas milhdes) de cotas (“Cotas”), sem considerar o Lote Adicional (conforme abaixo definido), integrantes de sua 1%
(primeira) emisséo de Cotas (“Oferta” e 40", respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série nica, com prego unitério de emisséo de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, perfazendo o montante total de, inicialmente, até R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) (“Montante Inicial da
Oferta"). Ser admitida a distribuicéo parcial das Cotas, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugéo CVM 400”), desde que respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 800.000 (oitocentas mil) Cotas, perfazendo o
volume total de até R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais) (“Montante Minimo da Oferta”). O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), correspondente a 400.000 (quatrocentas mil) Cotas, nas mesmas
condicdes e no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com os Coordenadores (conforme adiante definido) (“Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 2, da Instrugao CVM 400, tudo em conformidade com as
disposiges estabelecidas no Conirato de Distibuigéo (conforme definido neste Prospecto Prelminar), no Regulamento (conforme definido abaixo), neste Prospecto Preliminar (conforme definido abaixo) e na legislag@ vigente. As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender a um eveniual excesso de

demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta e, caso sejam emitidas, também sero colocadas sob regime de melhores esforcos Institigoes Participantes da Oferta abaixo). Salvo pelas excegdes descritas na Segao “Termos e Condigdes da Ofertal deste
Prospecto Preliminar, cada Investidor (conforme definido abaixo) devera subscrever a quantidade minima de 10 (dez) Cotas na Oferta, totalizando um montante minimo de investimento de R$1.000,00 (mil reais) por Investidor (“Aplicagéo Minima Inicial” ou “Investimento Minimo por Investidor”). N&o ha
valor méximo de aplicaio por Investidor em Cotas do Fundo. Nao seré outorgada pelo Fundo aos C adiante definido) a op pl para fins do prego das Cotas, nos termos do artigo 24 da Instrugao CVM 400.

Haveré Procedimento de Alocagdo (conforme definido neste Prospecto Preliminar) no mbito da Oferta, a ser conduzido pelos C forme adiante definido) & obtengao do registro da Oferta e & wigesto do Prospecto Deiitio e do Aninco de Inico, para  verifcago, junto aos
Investidores, da demanda pelas Cotas, considerando os Pediidos de Reserva e as ordens de investimento, sem lotes minimos (observado a Aplicagao Minima Inicial) ou maximos, para a definiao total das Cotas a Oferta. Os I sejam Pessoas Vinculadas poderdo
partiipar do Procedimento de Alocagao, sem qualquer mitagao em relagdo 20 valor totalda Oferta, Observado, No entanto, que, caso seja veriicado excesso de demaida superior 2 13 (um terco) da quanndane G ot incamente oletaca no &mbio da Oiena. os Pedidos de Reserva e as ordens de
investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra no é aplicavel ao formador de mercado, , nos termos do 55, da Instrugéo CVM 400. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS

COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO", EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 100 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR

A consiidsio do Fundo o apeovada por melo do “nstumerso Parfcuar de Gonsinicé o Furco de vestimento Imobilirio - Brick 90, celebrado pelo Administrador em 29 de julho de 2021 (' Fundo”) em 17 de maio de 2022, foi celebrado o “Instrumento

Particular de Alteragao do Fundo de Investimento Imobiliario - Brick melodo quel orem aprovados drtre s, stera o da denominagB o Funco era Furo de Ivesimenty mobilio - SPX SYN Muluesnalég\a bem como os termos e condigdes da Primeira Emisso e da Oferta (*Ato de

Aprovagao da Oferta’). A versao vigente do regu\amemo do Fundo foi apmvada por meio do “Instrumento Particular de Al undo de é SYN 2022 )

AOferta sera Brasi, sob S CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., |nsmu|cag & I biliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida

Aaulfo de Palva, 1153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032,inscra no CNPJ 5000 1 02.3 Lider” ou “XP instituicéio éria lider responsével pela Oferta, e a GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.,

institigao financeira integrante do sistema de distribuigio de valores mobiliarios, com sede na cidade do Fuo o Janciro, estado do Rio de Janeit, v Praia e Botalogo, 1>225, Sala 013, Boafogo, inecria no GNP acb o 1 27 652 684/0001-62, n alidate responsével pela Oferta

(“Coordenador” ou “Genial” e, quando referido em conjunto com o Coordenador Lider, 0s “Ca 7). sob o regime gsforsos de coocagso, o esard sufsia aregsiora CYM,confomne procesimenos prevsios e SIUGSD e GVM v 472, de 31 de cuubeo de 2005, carfome aerade

(“Instrugéio CVM 472"), na Instrucéio CVM 400 em vigor. O Cotas podera contar, ainda, com a adesdo de financeiras

neste Prospecto Prelimina), redenciadas juno & B3 S.A - Bosa, Brasil, Balogo (83"),convidads a partciper da otena (“Participantes Especiais” e, em conjunto com 05 C as “Instituico gt Oferta”) pelos C mediante & nosite da
Os Participantes Especiais as inclusive no que se refere as disposigoes da legislagao e regulamentagao em vgor.

As Cot distribuidas no meio do DDA (confe Prospecto Preliminar); e (ii) negociadas no 3 no mercado de bolsa, ambos pela B3,

A &l do durante a Fase de definide £l neste ), de forma ativa a SPX GESTAO DE RECURSOS LTDA,, sociedade
limitada com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Rua do Humaitd, n° 275, pavre lel, 1° pammemc 5° andar, CEP 22261-000, Humaita, inscrita no CNPJ sob o n° 12.330. 77N000160 devidamente autorizada pela CVM a administrar carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério da CVM n° 11.398, de 16 de novembro de 2010 (“Gestor” ou “SPX”). Apés a Fase de Transigo, quando a SPX SYN Gestdo de Recursos Ltda., sociedade limitada com sede na cidade de S&o Paulo estado de Sao Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti, n° 165, 11° andar, conjunto 1101 - parte,
Itaim Bibi, CEP 04538-000, inscrita no CNPJ sob 0 n° 42.617.367/0001-07 (*SPX SYN') tiver oblido seu Registro de Gestor (conforme definido neste Prospecto Preliiminar), as atividades de gestdo da carteira serdo realizadas pela SPX SYN, nos te

© abjtv do Fundo & afer rendmentos clou ganho de capicl, bem como roporcianar aos Cotistas 2 vlozacdo de suas Cotas por melo d conforme o c nos Ativos Imobilirios (conforme definido neste Prospecto Preliminar), observado o disposto na politica de
ACERCA DO OBJETIVO DO FUNDO VER ITEM “OEIETIVO" NA PAGINA 65 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

O Gestor faz jus a uma taxa d (Taxa de ), a qual serd paga até o dia 15 (quinze) do 1° (pnmewo) més do semeste subsequente, dretamente pelo Fundo ao Gestor,  partr do més em que ocorrer a primeira integralizago de Cotas do
Fundo. A Taxa de a 20% (vinte por- d d lor das Cot o do a0 Yield IMA-B, média ponderada, q

o indice IMA-B de acordo com o peso dos tituios na composicao do préprio fndice, de acordo com as taxas didras diulgadas pela ANBIMA. A Taxa de Performance ok ga seguinte forma: VT Performance = 0,20 x {[Resultadog] - [PL Base * (1+Taxa de Correcéo,™ ), Sonrme descrito no artigo
25, § 6° do Regulamento. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA FORMA DE CALCULO DA TAXA DE PERFORMANCE E DA REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR, VERIFICAR SEGAO “REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DOS DEMAIS
PRESTADORES DE SERVIGO” NA PAGINA 67 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliaro representa um investimeno de fsco e, assim, os Invesidores da Oferta gue prelendam investir nas Cotas estéo sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados & volatiidade do mercado de capitais, & liquidez das Cotas do Fundo e &

oscilagéo de suas cotages em bolsa de valores e, portanto, poderdo perder uma parcela ou a totalidade de cotas de fundos imobili&rio n&o € adequado a investidores que necessitem de liquidez imediaa, tendo em vista que as cotas

pouca liquidez , a despeito da s om bota ce velores Além dso, imobiliario tem a , ou Seja, resgate de suas

cotas, sendo que os seus colistas pode ter dificuidades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundéiio, Amcmnalmem.e & vedarla a subscrigo das Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugéio CVM n° 11 (conforme definida neste Prospecto Preliminar). O

em cotas de fundos tdores  perdas parimorils  aiscosrelaconados  iqudez de suas cotas 3 woatidade do mercad de capias  a0s avos mobirios tegrantes da carteia doreferido fudo. O invesidores da Ofera devem e cidadosamente

a segao “Fatores de Risco', na pagina 77 deste Prospecto Preliminar, para avaliagéo dos riscos aos quais o Fundo esté exposto, bem como dagueles relacionados a Primeira Emisso, a Oferta e as Cotas, 0 quais devem ser considerados para o investimento nas Cotas, bem como o Regulamento, antes da
tomada de deciso de investimento. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNG DE CURTO PRAZO BOU NECESSTEM DF LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS,

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO
AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FAGAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

O PEDIDO DE REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM 17 DE MAIO DE 2022, ESTANDO A OFERTA SUJEITA A PREVIA APROVAGAO E REGISTRO DA CVM. AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL
AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO. O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTAGAO E CORREGAO.

OFUNDO FOI REGISTRADO NA ANBIMA - ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS (“ANBIMA”), EM A0 DE DE EM VIGOR (“CODIGO
ANBIMA?).

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO IMPLICA RECOMENDAGAO
DE INVESTIMENTO.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO
DE VALORES MOBILIARIOS ONDE AS COTAS DO FUNDO SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO E DA CVM.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS PARA SUBSCRIGAO DAS COTAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUIGAO DAS COTAS, O QUAL E CONDICIONADO
AO REGISTRO DA OFERTA PERANTE A CVM.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, NAS PAGINAS 77 A 101.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO, ESPERADA OU PRETENDIDA.

NAO HA GARANTIA DE QUE O TRATAMENTO APLICAVEL AOS COTISTAS, QUANDO DA AMORTIZAGAO/RESGATE DE SUAS COTAS, SERA O MAIS BENEFICO DENTRE OS PREVISTOS NA LEGISLAGAO TRIBUTARIA VIGENTE. PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE A TRIBUTAGAO
APLICAVEL AOS COTISTAS DO FUNDO E AO FUNDO NA PRESENTE DATA, VIDE ITEM “REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO" NAS PAGINAS 103 A 107 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR

0S ATOS QUE CARACTERIZEM SITUAGOES DE CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO E O GESTOR, ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS DO FUNDO E ENTRE O FUNDO E
O(S) REPRESENTANTE(S) DE COTISTAS DEPENDEM DE APROVAGAO PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO INCISO XIl DO ARTIGO 18 E DO ARTIGO 34 DA INSTRUGAO CVM 472. A OCORRENCIA DE TAIS SITUAGOES PODERA

CARACTERIZAR SITUAGOES DE CONFLITO DE INTERESSES EFETIVO OU . PARA MAIORES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE", NA PAGINA 80 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PRELIMINAR PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AOS COORDENADORES, AO ADMINISTRADOR E A CVM POR MEIO DOS ENDEREGOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS
NESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL
ATENGAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSIGAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSIGOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E OS INVESTIDORES ESTAO
SUJEITOS.

TODO INVESTIDOR, AO INGRESSAR NO FUNDO COMO COTISTA, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE
SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSIGAQ DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGAO E DA TAXA DE PERFORMANCE DEVIDAS PELO FUNDO, BEM COMO SUA RESPECTIVA FORMA DE APURAGAO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO
E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO. A DESCRIGAO DA TAXA DE ADMINISTRAGAO, DA REMUNERAGAO DO GESTOR
E SUAS RESPECTIVAS FORMAS DE APURAGAO ESTAO DESCRITAS NA SEGAO “REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVIGOS” NA PAGINA 67 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

OREGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS
QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

COORDENADOR LIDER COORDENADOR

D genlql

GESTOR ADMINISTRADOR

} SPXqrm btgpactual

ASSESSOR LEGAL DOS COORDENADORES ASSESSOR LEGAL DO GESTOR

STOCCHE FORBES

A data deste Prospecto Preliminar é 06 de julho de 2022.
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DEFINICOES

Para os fins deste Prospecto Preliminar, os termos e expressoées iniciados em letra mailuscula teréo os
significados atribuidos a eles abaixo.

Outros termos e expressdes iniciados em letra mailscula e contidos neste Prospecto Preliminar que
nao tenham sido definidos nesta Secéo terdo o significado que lhes for atribuido no Regulamento.

“Administrador”

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, parte,
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob
0 n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM
para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de
titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio
n° 8.695, de 20 de marco de 2006, ou quem venha a substitui-lo.

“ANBIMA”

Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais - ANBIMA.

“Anuncio de Encerramento”

Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do
artigo 29 da Instrugdo CVM 400, a ser divulgado nas péaginas da
rede mundial de computadores das Instituicdes Participantes da
Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo
54-A da Instrucdo CVM 400.

“Anuncio de Inicio”

Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52 da
Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial
de computadores das Instituicbes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da
Instru¢céo CVM 400.

“Aplicagao Minima Inicial” ou
“Investimento Minimo por
Investidor”

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da
Oferta, que sera de 10 (dez) Cotas, totalizando a importancia de
R$1.000,00 (mil reais) por Investidor, observado que a quantidade
de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo
acima referido nas hipoteses previstas na Secdo “Termos e
Condi¢bes da Oferta - Distribuigdo Parcial’, na pagina 35 deste
Prospecto Preliminar, e na Se¢éo “Termos e Condigbes da Oferta
- Critério de Colocacdo da Oferta Ndo Institucional”, na pagina 46
deste Prospecto Preliminar.

“Assembleia Geral
de Cotistas”

Qualquer assembleia geral de Cotistas do Fundo, a ser realizada
conforme previsto no Regulamento.

“Assembleia de Conflito
de Interesses”

A Assembleia Geral de Cotistas a ser convocada apds o Anuncio
de Encerramento, na qual os Cotistas deliberardo sobre a
aquisicdo e/ou venda dos Ativos Conflitados.

As aquisi¢cdes e/ou venda dos Ativos Conflitados, por se tratar de
operagcBes com partes relacionadas, sdo consideradas situacfes
de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34, caput
e 8§29, do artigo 18, inciso XIl, ambos da Instrugdo CVM 472 e do
artigo 34, inciso X do Regulamento. Assim, caso o Fundo possua
mais de 100 (cem) Cotistas, a concretizacéo de referida aquisicdo
dependera de aprovacdo prévia por Cotistas que representem:
(i) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas
pelo Fundo; ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando
o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas, em primeira ou segunda
convocacgao.

“Ativos”

Significam os Ativos Imobilidrios e as Aplicagbes Financeiras,
guando referidos em conjunto.




“Ativos de Liquidez”

Significam, quando mencionados em conjunto: (i) cotas de fundo
de investimento de renda fixa, ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo,
de acordo com as normas editadas pela CVM; (ii) titulos publicos
federais e operagBes compromissadas com lastro nos papéis
indicados no item “i” anterior; (iii) certificados de depdsito bancario
emitidos por instituicdo financeira; (iv) derivativos, exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo; e (v)
compromissadas em titulos privados em ativos mobiliarios ou
imobiliarios.

“Ativos Imobiliarios”

Significam os seguintes ativos: (i) quaisquer direitos reais sobre
imoveis ("Bens Imoéveis”); (ii) A¢des Imobiliarias; (iii) Debéntures
Imobiliarias; (iv) Participagdes em SPE Imobiliaria; (v) cotas de
fundos de investimento em participagdes constituidos sob a forma
de condominio fechado (“FIP”) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliario, conforme Instrucdo CVM 472; (vi) cotas
de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que
invistam exclusivamente em construgcdo civil ou no mercado
imobiliario, conforme Instrucdo CVM 472; (vii) certificados de
potencial adicional de construgdo emitidos com base na Resolugéo
CVM n° 84, de 31 de margo de 2022; (viii) cotas de outros FlI;
(ix) CRI, desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da
regulamentagdo em vigor; (x) cotas de fundos de investimento em
direitos creditorios constituidos sob a forma de condominio
fechado, regidos nos termos da Instru¢ao da CVM n° 356, de 17 de
dezembro de 2001 (“FIDC”), e que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliario, conforme Instrucdo CVM 472, e desde
que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da
regulamentagdo em vigor; (xi) letras hipotecarias (“LH”); (xii) letras
de crédito imobiliario (“LCI”); (xiii) letras imobiliarias garantidas
(“LIG™); e (xiv) bdnus de subscrigédo, seus cupons, direitos, recibos
de subscrigdo e certificados de desdobramentos, certificados de
depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de
fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros
valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados
na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobiliario, conforme Instrugcdo CVM 472
(“Outros Titulos Imobilidrios”).

“Ativos Conflitados”

Significam (i) cotas de fundos de investimento administrados pelo
Administrador e/ou geridos pelo Gestor; (i) CRI que sejam
alienados no mercado secundario pelo Administrador e/ou pelo
Gestor bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do artigo
34, 82° da Instrugdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econdmicos; (iii) Participacbes em SPE
Imobilidria ou A¢bes Imobiliarias, cuja participac@o societaria seja
detida por fundos de investimento administrados pelo
Administrador, geridos pelo Gestor e/ou partes a eles ligada; e
(iv) Ativos de Liquidez definidos no Regulamento, exclusivamente
adquiridos ou alienados para fins de “zeragem” de posigbes pelo
Fundo, cuja contraparte ou emissor seja 0 Administrador, bem
como por suas pessoas ligadas, nos termos do artigo 34, §2°, da
Instrugdo CVM 472, elou por sociedades de seus respectivos
grupos econdmicos, e, no caso de cotas de fundos de investimento
gue se enquadrem na definicdo de Ativos de Liquidez, que sejam
administrados ou geridos pelo Administrador ou pelo Gestor, bem
como por suas pessoas ligadas, nos termos do artigo 34, §2°, da
Instrucdo CVM 472, elou por sociedades de seus respectivos
grupos econémicos.




“Ato de Aprovacgao da Oferta”

Significa o “Instrumento Particular de Alteracdo do Fundo de
Investimento Imobiliario - Brick 90”, celebrado em 17 de maio de
2022, por meio do qual foram aprovados, dentre outros, a alteracdo
da denominagao do Fundo para “Fundo de Investimento Imobiliario
- SPX SYN Multiestratégia”, bem como os termos e condi¢des da
Primeira Emisséo e da Oferta.

“Auditor Independente”

Significa uma empresa de auditoria independente registrada na
CVM dentre as seguintes: (i) Deloitte Touche Tohmatsu; (ii) Ernst
& Young; (iii) KPMG; ou (iv) PwC.

“Aviso ao Mercado”

O aviso ao mercado da Oferta, divulgado em 06 de julho de 2022
nas paginas da rede mundial de computadores dos
Coordenadores, do Administrador, da CVM e da B3, elaborado nos
termos dos artigos 53 e 54-A da Instrugdo CVM 400.

“Agoes Imobiliarias”

Acdes de empresas emissoras registradas na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobiliario, conforme Instrugdo CVM 472.

“B3”

A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéao.

“BACEN”

O Banco Central do Brasil.

“Capital Maximo Autorizado”

Significa o limite de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais)
de novas emissdes das Cotas, que poderdo ser emitidas sem a
necessidade de aprovacdo em assembleia geral de cotistas.

“Carta Convite”

E a carta convite por meio da qual os Coordenadores poderao,
caso entendam adequado, sujeito aos termos e condigbes
constantes dos Documentos da Oferta, convidar Participantes
Especiais para participar da Oferta.

“CMN” Conselho Monetario Nacional.
“CNPJ” Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.
“Cédigo Civil” Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

“Cdédigo ANBIMA”

“Caodigo de Administracéo de Recursos de Terceiros”, editado pela
ANBIMA, atualmente vigente.

“COFINS”

Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social.

“CPC”

Comité de Pronunciamentos Contabeis.

“Condigoes Precedentes”

Condicbes precedentes para o cumprimento dos deveres e
obrigacbes relacionados a prestagdo dos servicos dos
Coordenadores objeto do Contrato de Distribuicdo, conforme
descritas no Contrato de Distribuicdo, as quais deverdo ser
atendidas anteriormente a concesséo do registro da Oferta pela
CVM e mantidas até a Data de Liquidagdo da Oferta, quando as
Condicbes Precedentes serdo novamente verificadas pelos
Coordenadores. As Condi¢cdes Precedentes estdo descritas na
Secgdo “Contrato de Distribuicdo - CondicBes Precedentes da
Oferta”, na pagina 51 deste Prospecto Preliminar.

“Contrato de Distribui¢ao”

Significa o “Contrato de Estruturacédo, Coordenacéo e Distribuicdo
Publica, sob Regime de Melhores Esforcos de Colocagdo, das
Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario - SPX SYN
Multiestratégia”, celebrado em 20 de junho de 2022 entre o Fundo,
o Administrador (na qualidade de representante do Fundo), o
Gestor e os Coordenadores, com a finalidade de estabelecer os
termos e condi¢des sob os quais a Oferta sera realizada.




“Contrato de Gestiao”

Significa o “Contrato de Gestdo de Carteira do Fundo de
Investimento Imobiliario - SPX SYN Multiestratégia”, celebrado
entre o Fundo e o Gestor, dispondo dos termos e condi¢des acerca
da atuacdo do Gestor enquanto prestadora de servigos do Fundo,
o0 qual sera aditado, posteriormente a Fase de Transi¢ao, dispondo
dos termos e condicdes acerca da atuacdo da SPX SYN enquanto
prestadora de servicos de gestdo do Fundo.

“Coordenador Lider” ou
“XP Investimentos”

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., institui¢do financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de
Paiva, n° 153, Sala 201, Leblon, CEP 22.440-032, inscrita no
CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04.

“Coordenador” ou “Genial”

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A., institui¢do financeira integrante do sistema de
distribuicao de valores mobiliarios, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228,
sala 913, inscrita no CNPJ sob o0 n° 27.652.684/0001-62.

“Cotas” As cotas emitidas pelo Fundo, sob a forma nominativa e escritural,
de classe Unica, que correspondem a fracbes ideais de seu
patriménio.

“Cotistas” Os investidores que venham a adquirir Cotas de emissdo do
Fundo.

“CRI” Certificados de recebiveis imobiliarios emitidos na forma de titulos

de crédito nominativos, escriturais e transferiveis, lastreados em
créditos imobiliarios, conforme previstos na forma da Lei n°® 9.514,
de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.

“Critérios de Restituicao
de Valores”

Quaisquer valores restituidos aos Investidores nos termos deste
Prospecto serdo restituidos nas contas correntes de suas
respectivas titularidades indicadas nos respectivos Pedidos de
Reserva ou ordens de investimento, conforme o caso, acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées do Fundo e
dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis,
a partir da Data de Liquidacdo, com dedugéo, se for o caso, dos
valores relativos aos custos e tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero.

“CSLL”

Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido.

“Custodiante”

O BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira com sede
na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n°® 501, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o
n°® 30.306.294/0001-45, devidamente autorizada a prestar o0s
servigos de custodia de valores mobiliarios.

“CVM bH

A Comissédo de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Cotas
serd a Data de Liquidag&o.

“Data de Liquidagao”

Data na qual sera realizada a liquidacao fisica e financeira das
Cotas no ambito da Oferta, indicada na Secdo “Termos e
Condic¢des da Oferta - Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina
56 deste Prospecto Preliminar, caso o Montante Minimo da Oferta
seja atingido.

“DDA”

Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos, administrado pela B3.




“Debéntures Imobiliarias”

Debéntures emitidas por emissores devidamente autorizados nos
termos da Instrucdo CVM 472, cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario.

“Decreto n° 6.306/07”

Decreto n°® 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado.

“Dias Uteis”

Qualquer dia, que nao seja sabado, domingo ou feriado nacional
ou outro dia em que a B3 ou os bancos comerciais sejam
solicitados ou autorizados a ndo funcionarem na Cidade de S&o
Paulo, Estado de S&o Paulo. Caso as datas em que venham a
ocorrer eventos nos termos do Regulamento ndo sejam Dia Util,
conforme esta definicdo, considerar-se-4 como a data do referido
evento o Dia Util imediatamente seguinte.

“Distribui¢cao Parcial”

A distribuicdo parcial das Cotas, admitida nos termos dos artigos
30 e 31 da Instrucdo CVM 400, sendo que a Oferta em nada sera
afetada caso nao haja a subscricdo e integralizacao da totalidade
das Cotas colocadas no ambito da Oferta, uma vez subscritas
Cotas correspondentes ao Montante Minimo da Oferta. O
procedimento a ser adotado na Distribuicdo Parcial esta descrito
na Secado “Termos e Condi¢coes da Oferta - Distribuicao Parcial”,
na pagina 35 deste Prospecto Preliminar.

“Documentos da Oferta”

Toda a documentacao necessaria a Oferta, em forma e substancia
satisfatoria aos Coordenadores, elaborada pelos assessores
legais, incluindo este Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo,
o0 material de marketing a ser utilizado durante o eventual processo
de apresentacgdo das Cotas a Investidores, comunicados, avisos e
fatos relevantes, entre outros, 0s quais conterdo todas as
condi¢des da Oferta propostas neste Prospecto, sem prejuizo de
outras que vierem a ser estabelecidas.

“Encargos do Fundo”

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento,
conforme estabelecidos no Capitulo XIX do Regulamento.

“Escriturador”

O Administrador, conforme acima qualificado.

“Estudo de Viabilidade”

E o estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para fins do Item
3.7.1 do Anexo Il da Instrugdo CVM 400, conforme constante do
Anexo V deste Prospecto.

“Fase de Transi¢cao”

Significa o periodo entre a data de celebragao do Ato de Aprovacao
da Oferta, a saber, 17 de maio de 2022, e a data de obtencéo do
Registro de Gestor pela SPX SYN.

“FII” ou “Fundo de
Investimento Imobiliario”

Os fundos de investimento imobiliario, nos termos da Lei
n° 8.668/93 e da Instrucdo CVM 472.

“Fundo” O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - SPX SYN
MULTIESTRATEGIA, fundo de investimento imohiliario,
constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no
CNPJ sob 0 n°® 43.010.543/0001-00.

“FGC” Fundo Garantidor de Crédito.

“Formador de Mercado”

Significa a instituicdo financeira que podera ser contratada pelo
Fundo, a exclusivo critério do Gestor, conforme recomendado
pelos Coordenadores, para atuar, exclusivamente as expensas do
Fundo, no &mbito da Oferta por meio da incluséo de ordens firmes
de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas
pela B3, na forma e conforme disposi¢des da Instrucdo CVM 384,
e do Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado
nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular
004/2012-DN da B3. A contratacdo de formador de mercado tem
por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado
secundario.




“Gestor”

Durante a Fase de Transicao, a SPX. Ap6s a Fase de Transigéo, a
SPX SYN.

A SPX sera automaticamente substituida, sem a necessidade de
aprovacao pela Assembleia Geral de Cotistas, pela SPX SYN,
gestora de recursos em fase de obtencdo de autorizacdo da
CVM para desempenhar as atividades de administracdo de
carteiras de valores mobiliarios e adesdo aos codigos de
autorregulacdo aplicaveis, que é controlada, de forma direta ou
indireta, por uma afiliada do Gestor e da SYN Prop&Tech S.A.,
inscrita no CNPJ sob o n° 08.801.621/0001-86.

“Instituicoes Participantes
da Oferta”

Em conjunto, os Coordenadores e os Participantes Especiais.

“Instrumento de Constituicao
do Fundo”

Significa o “Instrumento Particular de ConstituicAo do Fundo de
Investimento Imobiliario - Brick 90", celebrado pelo Administrador
em 29 de julho de 2021.

‘Instrucdo CVM 384"

Instrucdo da CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, conforme

alterada.

“Instrugcao CVM 400”

Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

“Instrugcao CVM 472”

Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

“Instru¢do CVM 516”

Instrugdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada.

“Instrugcao CVM 555”

Instrugdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada.

“Instru¢dao RFB 1.585”

Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.585, de
31 de agosto de 2015, conforme alterada.

“Investidores”

Sao os Investidores Institucionais e o0s Investidores Né&o
Institucionais, quando mencionados conjuntamente, no ambito
da Oferta.

“Investidores Institucionais”

Investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolucdo CVM n° 30, que sejam fundos de investimentos,
entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na
CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicagcdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo, em
qualquer caso, com sede no Brasil, assim como, investidores
pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedido de Reserva ou
ordem de investimento, conforme o caso, em valor igual ou
superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a
guantidade minima de 10.000 (dez mil) Cotas, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento. E vedada a subscri¢do de Cotas
por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolucdo CVM n° 11.

“Investidores Nao
Institucionais”

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores
Institucionais e que formalizem Pedido de Reserva durante o
Periodo de Reserva, junto a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta, em valor igual ou inferior a R$999.900,00 (novecentos e
noventa e nove mil e novecentos reais), que equivale a quantidade
maxima de 9.999 (nove mil, novecentas e noventa e nove) Cotas.




“Investimentos Temporarios”

Significam os recursos recebidos na integralizacdo de Cotas,
durante o processo de distribuicdo, que deverdo ser depositados
em instituicdo bancaria autorizada a receber depésitos, em nome
do Fundo, e aplicadas em cotas de fundo de investimento ou titulos
de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com
as necessidades do Fundo, nos termos do artigo 11, paragrafo 2°
e paragrafo 3°, da Instrucdo CVM 472,

“lOF/Cambio” Imposto sobre OperagGes de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre
operacg0les relativas a cambio.

“lOF/Titulos” Imposto sobre Opera¢bes relativas a Titulos ou Valores
Mobiliérios.

“IR” Imposto de Renda.

“IRPJ” Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica.

“IRRF” Imposto de Renda Retido na Fonte.

“Lei n° 6.385/76”

Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada.

“Lei n° 6.404/76”

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

“Lei n° 8.245/91”

Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada.

“Lei n° 8.668/93”

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Lei n® 9.779/99”

Lei n°®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

“Lei n® 11.033/04”

Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

“Lei n® 11.727/08”

Lei n°®11.727, de 23 de junho de 2008, conforme alterada.

“Lote Adicional”

Sdo as Cotas adicionais que representam até 20% (vinte por
cento) da totalidade das Cotas da Oferta, ou seja, até
R$40.000.000,00 (quarenta milhBes de reais), correspondente a
400.000 (quatrocentas mil) Cotas, quantidade esta que podera ser
acrescida ao montante inicialmente ofertado, nos mesmaos termos
e condic¢des das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo,
por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com 0s
Coordenadores, conforme faculdade prevista no artigo 14, § 2°, da
Instrucdo CVM 400. Tais Cotas sdo destinadas a atender a um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta.

“Montante Inicial da Oferta”

Montante inicial de, inicialmente, até R$200.000.000,00 (duzentos
milhdes de reais), correspondente a, inicialmente, 2.000.000 (duas
milhdes) de Cotas, sem considerar as Cotas do Lote Adicional.

“Montante Minimo
da Oferta”

O volume minimo da Oferta sera de R$ 80.000.000,00 (oitenta
milhGes de reais), correspondente a 800.000 (oitocentas mil)
Cotas.

“Cotas do Lote Adicional”

S&o as Cotas emitidas no &mbito do Lote Adicional, que poderéo
representar até 20% (vinte por cento) da totalidade das Cotas da
Oferta, ou seja, até R$40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais),
correspondente a 400.000 (quatrocentas mil) Cotas.

“Oferta”

Oferta publica de distribuicdo das Cotas da Primeira Emissao
do Fundo.

“Oferta Institucional”

A Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais.

“Oferta Nao Institucional”

A Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao Institucionais.




“Oficio-
Circular/CVM/SIN/N°5/2014”

O Oficio-Circular da CVM n° 05, de 21 de novembro de 2014,
conforme em vigor.

“Participagées em SPE
Imobiliaria”

Acbes ou cotas de sociedades cujo Unico propésito se enquadre
entre as atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliario, conforme Instrugdo CVM 472.

“Participantes Especiais”

Sdo as instituicbes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3,
convidadas a participar da Oferta exclusivamente por meio de
Carta Convite a ser disponibilizada no website da B3, para
auxiliarem na distribuicdo das Cotas, as quais deverdo aderir
expressamente a Carta Convite e, consequentemente, ao Contrato
de Distribuicéo.

“Patrimonio Liquido”

Significa a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais 0s
valores a receber, menos as exigibilidades do Fundo.

“Pedido de Reserva”

Significa o pedido de reserva das Cotas, celebrado pelos
Investidores N&o Institucionais no &ambito da Oferta N&o
Institucional, bem como pelos Investidores Institucionais pessoas
fisicas ou juridicas que formalizem Pedidos de Reserva em valor
igual ou superior a R$1.000.000,00 (um milh&o de reais), a serem
celebrados durante o Periodo de Reserva, observado o
Investimento Minimo por Investidor, em carater irrevogavel e
irretratavel, exceto nas circunstancias ali previstas, referente a
intencdo de subscricdo das Cotas no ambito da Oferta, o qual é
completo e suficiente para validar o compromisso de integralizacao
firmado pelos Investidores e contém as informacdes previstas no
artigo 2° da Resolugdo CVM n° 27. Desse modo, os termos da
Resolucdo CVM n° 27, a Oferta ndo contar4 com a assinatura de
boletins de subscricdo para a integralizacao pelos Investidores.

“Periodo de Distribuicao”

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta terd inicio na data
de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em conformidade com o
previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrugdo CVM 400. A distribui¢cdo
das Cotas da Oferta serd encerrada na data de divulgacdo do
Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis)
meses apos a divulgacéo do Anancio de Inicio, ou (ii) até a data de
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, 0 que ocorrer primeiro.

“Periodo de Reserva”

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo
compreendido entre os dias 13 de julho de 2022 (inclusive) e 28 de
julho de 2022 (inclusive), conforme indicado na Secdo “Termos e
Condigbes da Oferta - Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina
56 deste Prospecto Preliminar.

“Pessoas Ligadas”

Para fins da Oferta, serdo pessoas ligadas: (i) a sociedade
controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, de seus
administradores e acionistas; (i) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos do
Administrador ou do Gestor, com excecdo dos cargos exercidos
em o6rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno
do Administrador ou do Gestor, desde que seus titulares néo
exer¢cam fungbes executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii)
parentes até 2° (segundo) grau das pessoas naturais referidas nos
itens acima.

“Pessoas Vinculadas”

Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas vinculadas os
Investidores que sejam, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM
400 e do artigo 2° inciso Xll, da Resolucdo CVM n° 35:
(i) controladores e/ou administradores do Fundo, do Administrador,
do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como
seus respectivos cénjuges ou companheiros, seus ascendentes,




descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau;
(if) administradores  e/fou  controladores das  InstituicBes
Participantes da Oferta; (iii) funcionarios, operadores e demais
prepostos das Instituicbes Participantes da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediagdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (iv) agentes autdbnomos de
investimento que prestem servicos as Instituicbes Participantes da
Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as
Instituices Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de
servicos diretamente relacionados as atividades de intermediacéo
ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicbes
Participantes da Oferta ou por pessoas a elas vinculadas, desde
que diretamente envolvidas na Oferta; (vii) cbnjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens
“i” a “v” acima; e (viii) clubes e fundos de investimento cuja maioria
das cotas pertenca a Pessoas Vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que n&do sejam Pessoas
Vinculadas, sendo certo que é vedada a subscri¢cdo de Cotas por
clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolugdo CVM n° 11. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMA(;C)ES A RESPEITO DA PARTICIPAQAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SE(;AO
“FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPAGCAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”,
NA PAGINA 100 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

“PIS”

Contribuicdo ao Programa de Integrag&o Social.

“Plano de Distribuicao”

O plano de distribuicdo da Oferta descrito na Segdo “Termos e
Condic¢des da Oferta - Plano de Distribui¢do”, na pagina 43 deste
Prospecto Preliminar.

“Prego de Emissao”

O preco de emisséo de cada Cota do Fundo objeto da Primeira
Emisséo, equivalente a R$ 100,00 (cem reais).

“Primeira Emissao”

A presente 12 (primeira) emissdo das Cotas do Fundo.

“Procedimento de Alocagao”

E o procedimento de coleta de intencdes de investimento, a ser
conduzido pelos Coordenadores, posteriormente a divulgacdo do
Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo e a obtencao do registro
da Oferta, nos termos do artigo 44 da Instrugdo CVM 400, para a
verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas,
da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva
dos Investidores N&o Institucionais e o recebimento de ordens de
investimento ou de Pedidos de Reserva, conforme o caso, dos
Investidores Institucionais, observada a Aplicacdo Minima Inicial,
para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em
caso de excesso de demanda, se havera emissdo, e em qual
guantidade, das Cotas do Lote Adicional.

“Procuragoes de
Conflito de Interesse”

Significam as procuragfes que poderdo ser outorgadas pelos
Investidores, de forma nado obrigatéria e sob condigéo
suspensivade que o Investidor se torne Cotista, de forma fisica
ou eletrdnica, conforme minuta a ser disponibilizada pelo
Administrador, para que seus respectivos outorgados o
representem e votem em seu nome na Assembleia de Conflito de
Interesses que deliberar pela aquisicdo e/ou venda dos Ativos
Conflitados, desde que atendidos os critérios listados na
Procuracao de Conflito de Interesses (conforme refletidos na secéo
“Termos e Condigbes da Oferta - Procuracdes de Conflito de
Interesses” na pagina 37 deste Prospecto Preliminar), sendo certo
gue a aprovacdo da matéria tem validade até que haja necessidade




de sua ratificacdo em funcao de alteracdes significativas na base
de Cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido ou outras que
ensejem tal necessidade, nos termos da regulamentacao aplicavel,
com recursos do Fundo, inclusive aqueles captados no &mbito da
Oferta ou decorrentes de desinvestimentos e reinvestimentos pelo
Fundo, nos termos da Politica de Investimento, até o limite de
concentracdo previsto para cada ativo na Procuracdo de Conflito
de Interesses, sem a necessidade de aprovacéo especifica para
cada aquisicdo a ser realizada, tendo em vista que, nos termos da
Instrucdo CVM 472, tal aquisicdo configura potencial conflito de
interesse. Da referida procuracdo constara orientacdo de voto
permitindo que o Cotista concorde ou ndo com o investimento, pelo
Fundo, nos Ativos Conflitados, podendo ainda o Cotista abster-se
de se manifestar a respeito. A Procuracao de Conflito de Interesses
ndo podera ser outorgada para o Administrador do Fundo, o Gestor
do Fundo, ou parte a eles relacionada.

A Procuragéo de Conflito de Interesses sera dada ao Investidor que
teve acesso, antes de outorgar a referida procuracéo, a todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme
dispostos no “Manual de Exercicio de Voto” anexo a este
Prospecto.

O outorgado dos poderes da Procuragdo de Conflito de Interesses
ndo poderd ser o Administrador, o Gestor ou qualquer pessoa a
eles ligada.

A Procuragdo de Conflito de Interesse devera ser impressa e
assinada com a(s) firma(s) devidamente reconhecida(s) pelo
Investidor ou de forma eletrénica por plataforma digital com a
utilizacdo de processo de certificacdo disponibilizado pela
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil, e entregue
ao Administrador por (i) comunicagdo entregue ao Administrador do
Fundo, de forma fisica, em sua sede, conforme constante da
qualificagdo acima, ou de forma eletrbnica (via e-mail) para o
seguinte enderecgo eletrdnico: ri.fundoslistados@btgpactual.com;
(ii) envio de correio eletrénico (e-mail) de revogagdo ao enderecgo
por meio do qual foi convidado a outorgar a procuracao,
com copiapara o Administrador, no endereco eletrbnico:
ri.fundoslistados@btgpactual.com; ou, ainda, (iii) comparecimento
pelo Outorgante na referida Assembleia de Conflito de Interesses
para exercicio do seu voto.

A Procuracdo de Conflito de Interesses ndo sera irrevogavel e
irretratavel e ficard vélida até o encerramento da Assembleia de
Conflito de Interesses, podendo ser revogada pelo Cotista
unilateralmente, a qualquer tempo, até a realizacdo da referida
assembleia, de acordo com os mesmos procedimentos adotados
para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletrbnica. Dessa
forma, o Cotista podera revogar a procuragdo mediante
comunicacdo a ser impressa e assinada com a(s) firma(s)
devidamente reconhecida(s) pelo Investidor ou de forma eletrénica
por plataforma digital com a utilizag&o de processo de certificacéo
disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira -
ICP-Brasil, e entregue ao Administrador por (i) comunicagéo
entregue ao Administrador do Fundo, de forma fisica, em sua sede,
conforme constante da qualificacdo acima, ou de forma eletrénica
(via. e-mail) para o seguinte endere¢co eletrbnico:
ri.fundoslistados@btgpactual.com; (ii) envio de correio eletrdnico
(e-mail) de revogacédo ao endereco por meio do qual foi convidado
a outorgar a procuracdo, com copia para o Administrador, no
endereco eletronico: ri.fundoslistados@btgpactual.com; ou, ainda,
(i) comparecimento pelo Outorgante na referida Assembleia de
Conflito de Interesses para exercicio do seu voto.

Em que pese a disponibilizacdo da Procuracdo de Conflito de
Interesse, 0 Administrador e o Gestor destacam a importancia
da participacdo dos Cotistas na Assembleia de Conflito de
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Interesses que deliberara sobre a aquisicdo e/ou venda de
Ativos Conflitados e desde que atendidos determinados
critérios listados na Procuracdo de Conflito de Interesses,
sendo certo que tal conflito de interesses somente sera
descaracterizado mediante aprovagdo prévia de Cotistas
reunidos em Assembleia de Conflito de Interesses, conforme
quoérum previsto no Regulamento e na Instrucdo CVM 472.

“Prospecto Definitivo”

O Prospecto Definitivo da Distribuigdo Pablica Priméria da Primeira
Emissédo de Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario - SPX SYN
Multiestratégia.

“Prospecto Preliminar”

O Prospecto Preliminar da Distribuicdo Pdblica Primaria da
Primeira Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario -
SPX SYN Multiestratégia.

“Prospecto”

Indistintamente, o Prospecto Preliminar e/ou o Prospecto
Definitivo.

“Publico Alvo da Oferta”

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais
desde que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme
previsto no Regulamento.

“Registro de Gestor”

Significa o registro de administrador de carteira de valores
mobiliarios, na categoria “gestor de recursos”, nos termos da
Resolucdo CVM n° 21.

“Regulamento”

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condi¢Bes
do Fundo, cuja versdo em vigor foi aprovada pelo “Instrumento
Particular de Alteracdo do Regulamento do Fundo de Investimento
Imobilidrio — SPX SYN Multiestratégia” em 20 de junho de 2022.

“Reserva de Contingéncias”

A reserva de contingéncia que podera ser formada a critério
exclusivo do Gestor, a qualquer momento, para arcar com as
despesas extraordinarias do Fundo e/ou suprir inadimpléncias e/ou
eventual deflagdo na correcdo de valores devidos ao Fundo se
houver, sem prejuizo da possibilidade de utilizagdo do caixa do
Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados
em Ativos de Liquidez, e os rendimentos decorrentes desta
aplicagdo poderdao ser incorporados ao valor da Reserva de
Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima referida no
artigo 10, Paragrafo Unico, da Lei n°® 8.668/93. Caso constituida, o
valor da Reserva de Contingéncia que venha a ser constituida sera
correspondente a até 3% (trés por cento) do valor total do
Patriménio Liquido do Fundo. Para a constituicdo ou recomposi¢ao
da Reserva de Contingéncia, podera ser procedida a retengéo de
até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo
critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

“Resolugdo CVM n° 11”

Resolucdo CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme
alterada.

“Resolugdo CVM n° 21”

Resolucdo CVM n° 21, de 25 de fevereiro de 2021, conforme
alterada.

“Resolugdo CVM n° 27”

Resolugcdo CVM n° 27, de 08 de abril de 2021, conforme alterada.

“Resolugao CVM n° 30”

Resolucdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada.

“Resolugao CVM n° 35”

Resolucdo CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada.

“Resolugcdo CVM n° 84”

Resolugao CVM n° 84, de 31 de margo de 2022, conforme alterada.

“sPX”

A SPX GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Rua do Humaita, n° 275, parte | e I, 1° pavimento, 5° andar, CEP
22261-000, Humaita, inscrita no CNPJ sob o n° 12.330.774/0001-
60, devidamente autorizada pela CVM a administrar carteiras de
valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério da CVM n° 11.398,
de 16 de novembro de 2010.
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“SPX SYN”

A SPX SYN GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada
com sede na cidade de S&o Paulo estado de S&o Paulo, na
Rua Professor Atilio Innocenti, n® 165, 11° andar, conjunto 1101 -
parte, Itaim Bibi, CEP 04538-000, inscrita no CNPJ sob o
n° 42.617.367/0001-07.

“Taxa de Administragcao”

Tem o significado atribuido na pagina 67 deste Prospecto
Preliminar.

“Taxa de Gestao”

Tem o significado atribuido na pagina 67 deste Prospecto
Preliminar.

“Taxa de Performance”

Tem o significado atribuido na pagina 67 deste Prospecto
Preliminar.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informacgfes sobre a Oferta e as Cotas. Recomenda-se ao
Investidor, antes de tomar sua decisao de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto Preliminar,
inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com especial atencdo a Secdo "Fatores de Risco" nas
paginas 77 a 101 deste Prospecto Preliminar. Recomenda-se aos investidores interessados que

contatem seus consultores juridicos e financeiros antes de investir nas Cotas.

Fundo

Fundo de Investimento Imobiliario - SPX SYN Multiestratégia.

Administrador

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM.

Gestor

Durante a Fase de Transicdo, a SPX Gestédo de Recursos Ltda. Apos
a Fase de Transicdo, a SPX SYN Gestédo de Recursos Ltda.

A Gestéo de Recursos Ltda. sera automaticamente substituida, sem
a necessidade de aprovacgdo pela Assembleia Geral de Cotistas, pela
SPX SYN Gestéo de Recursos Ltda., gestora de recursos em fase de
obtencdo de autorizagdo da CVM para desempenhar as atividades
de administracdo de carteiras de valores mobilidrios e adesé@o aos
cddigos de autorregulacéo aplicaveis, que é controlada, de forma
direta ou indireta, por uma afiliada do Gestor e da SYN Prop&Tech
S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 08.801.621/0001-86.

Coordenador Lider

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios
S.A.

Coordenador

Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A.

Autorizacdo para a
Primeira Emisséo

Os termos e condi¢cdes da Primeira Emissdo e da Oferta foram
aprovados nos termos do Ato de Aprovacgdo da Oferta.

NUmero da emisséao

12 (primeira) emissdo das Cotas do Fundo.

Montante Inicial da Oferta

Inicialmente, até R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais),
considerando a subscricéo e integralizacdo da totalidade das Cotas
(sem considerar as Cotas do Lote Adicional) pelo preco unitario de
R$ 100,00 (cem reais) por Cota, podendo o Montante Inicial da Oferta
ser (i) aumentado em virtude da subscricho de Cotas do Lote
Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde
gue observado o Montante Minimo da Oferta.

Quantidade total de
Cotas da Oferta

Inicialmente, até 2.000.000 (duas milhdes) de Cotas, podendo
referido montante ser (i) aumentado em virtude da subscricdo de
Cotas do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicao
Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta. Para
maiores informacBes sobre a Distribuicdo Parcial, veja a Secéo
“Termos e Condigdes da Oferta - Distribuigdo Parcial’ na pagina 35
deste Prospecto Preliminar.

Montante Minimo
da Oferta

R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), correspondente a
800.000 (oitocentas mil) Cotas.

Ambiente da Oferta

A Oferta sera realizada no mercado de balcdo ndo organizado e a
sua liquidacao sera realizada na B3.

Destinagcado dos recursos

Observada a politica de investimentos do Fundo, os limites de
concentracdo e aplicacdo previstos na Instrucdo CVM 555 e no
Capitulo 11l do Regulamento, os recursos liquidos da presente Oferta,
inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de Cotas do
Lote Adicional, serdo aplicados, sob a gestdo do Gestor, objetivando,
fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem
como proporcionar aos Cotistas a valorizacdo de suas Cotas por
meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, nos
Ativos Imobiliarios, observando que serdo destinados a aplicacéo
pelo Fundo, DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELO
GESTOR (exceto Imdveis e Participacdes em SPE Imobilidria), sem
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prejuizo do disposto nos paragrafos 5° e 6° do artigo 45 da Instrucéo
CVM 472, a saber, a respeito da obrigatoriedade de observancia dos
limites por emissor e por ativo. Observados os limites de
concentracao e os critérios de elegibilidade constantes do artigo 5°
do Regulamento, as disponibilidades financeiras do Fundo que,
temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Imobilidrios, nos
termos do artigo 4° do Regulamento, poderdo ser aplicadas em
Ativos de Liquidez. Para maiores informacd8es sobre a destinacao
dos recursos e descricdo detalhada dos Ativos a serem
investidos pelo Fundo referidos acima, veja a se¢ao “Termos e
Condicdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Destinacdo dos
Recursos”, na pagina 40 deste Prospecto Preliminar.

Procuracao de Conflito
de Interesses

As Procuracdes de Conflito de Interesses poderdo ser outorgadas
pelos Investidores, de forma n&o obrigatdria, ndo sendo
irrevogaveis ou irretrataveis até a realizacdo da Assembleia
Geral de Conflito de Interesses e sob condi¢cdo suspensiva de
gue o Investidor se torne Cotista, de forma fisica ou eletrnica,
conforme minuta a ser disponibilizada pelo Administrador, para que
seus respectivos outorgados o representem e votem em seu nome
na Assembleia de Conflito de Interesses que deliberar pela aquisicdo
e/ou venda de Ativos Conflitados, sendo certo que a aprovagéo da
matéria tem validade até que haja necessidade de sua ratificagdo em
funcéo de alteracdes significativas na base de Cotistas do Fundo, em
seu patriménio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos
termos da regulamentacdo aplicavel, com recursos do Fundo,
inclusive aqueles captados no dmbito da Oferta ou decorrentes de
desinvestimentos e reinvestimentos pelo Fundo, nos termos da
Politica de Investimento até o limite de concentragao previsto para
cada ativo na Procuracdo de Conflito de Interesses, sem a
necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicdo e/ou
venda a ser realizada, tendo em vista que, nos termos da Instrucéo
CVM 472, tal aquisicdo configura potencial conflito de interesse. Da
referida procuracdo constard orientacdo de voto permitindo que o
Cotista concorde ou ndo com o investimento, pelo Fundo, nos Ativos
Conflitados, podendo ainda o Cotista abster-se de se manifestar a
respeito. A Procuracéo de Conflito de Interesses néo poderé ser
outorgada para o Administrador do Fundo, o Gestor do Fundo
ou parte a eles vinculada, nos termos do 8§2° do artigo 34 da
Instrucdo CVM 472.

A Procuracao de Conflito de Interesses serd dada ao Investidor que
teve acesso, antes de outorgar a referida procuracdo, a todos os
elementos informativos necessérios ao exercicio do voto, conforme
dispostos no “Manual de Exercicio de Voto” anexo a este Prospecto.

O outorgado dos poderes da Procuracdo de Conflito de Interesses
ndo poderad ser o Administrador, o Gestor ou qualquer pessoa a
eles ligada.

A Procuracdo de Conflito de Interesse devera ser impressa e
assinada com a(s) firma(s) devidamente reconhecida(s) pelo
Investidor ou de forma eletrbnica por plataforma digital com a
utiizacdo de processo de certificagdo disponibilizado pela
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil, e entregue
ao Administrador (i) comunicagdo entregue ao Administrador do
Fundo, de forma fisica, em sua sede, conforme constante da
qualificacdo acima, ou de forma eletrbnica (via e-mail) para o
seguinte endereco eletrdnico: ri.fundoslistados@btgpactual.com;
(ii) envio de correio eletrébnico (e-mail) de revogacdo ao endereco
por meio do qual foi convidado a outorgar a procuracdo, com
cOpiapara o  Administrador, no endereco  eletrbnico:
ri.fundoslistados@btgpactual.com; ou, ainda, (iii) comparecimento
pelo Outorgante na referida Assembleia de Conflito de Interesses
para exercicio do seu voto.

16




A Procuracdo de Conflito de Interesses ndo sera irrevogavel e
irretratavel e ficara valida até o encerramento da Assembleia de
Conflito de Interesses, podendo ser revogada pelo Cotista
unilateralmente, a qualquer tempo, até a data de realizacdo da
referida assembleia, de acordo com 0s mesmos procedimentos
adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletrbnica.
Dessa forma, o Cotista podera revogar a procuracdo mediante
comunicacdo a ser impressa e assinada com a(s) firma(s)
devidamente reconhecida(s) pelo Investidor ou de forma eletrdnica
por plataforma digital com a utilizacdo de processo de certificacdo
disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira -
ICP-Brasil, e entregue ao Administrador (i) comunicacdo entregue
ao Administrador do Fundo, de forma fisica, em sua sede,
conforme constante da qualificacdo acima, ou de forma
eletrénica (via e-mail) para o] seguinte endereco
eletrénico: ri.fundoslistados@btgpactual.com; (ii) envio de correio
eletrénico (e-mail) de revogagdo ao endereco por meio do qual foi
convidado a outorgar a procuragéo, com cépia para o Administrador,
no endereco eletrénico: ri.fundoslistados@btgpactual.com; ou, ainda,
(iif) comparecimento pelo Outorgante na referida Assembleia de
Conflito de Interesses para exercicio do seu voto.

Para maiores informacfes sobre a Procuracdo de Conflito de
Interesses, vide Segao “Termos e Condigbes da Oferta - Procuragfes
de Conflito de Interesses”, na pagina 37 deste Prospecto Preliminar
e Secao “Termos e Condi¢des da Oferta - Destinagao dos Recursos”,
na pégina 40 deste Prospecto Preliminar.

O Administrador e o Gestor incentivam os Investidores a
comparecerem a assembleia de conflito de interesses e exercer
diretamente seu direito de voto, considerando que a matéria em
deliberacéo se enquadra entre as hipoteses de potencial conflito
de interesses, nos termos da Instrucdo CVM 472, como
ressaltado neste Prospecto Preliminar.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVACAO DA MATERIA
OBJETO DE CONFLITO DE INTERESSES DESCRITA ACIMA,
POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA
OFERTA DO FUNDO, O ADMINISTRADOR FARA UMA ANALISE
CONCRETA DA SITUACAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO
(NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS DO
ENCERRAMENTO DA OFERTA E, HAVENDO ALTERACAO
SIGNIFICATIVA EM TAL SITUACAO, DEVERA CONVOCAR UMA
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS
MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS CONFLITOS DE
INTERESSES DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS
PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA
REGULAMENTACAO APLICAVEL.

Caracteristicas, vantagens e
restricbes das Cotas

As Cotas do Fundo (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo existindo
diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas)
e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, patrimoniais
e econdmicos, sendo que cada Cota confere ao seu titular o direito a
um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas; (ii) correspondem a
fracGes ideais do Patrimdnio Liquido; (iii) ndo sdo resgataveis;
(iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus
titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de
participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se
houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os
ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre frac&o ideal desses
ativos; (vii) no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo,
conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia, nos termos do
Regulamento; e (viii) serdo registradas em contas de depdsito
individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos
respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e
a qualidade de Cotista do Fundo, sem emisséo de certificados.
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Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, nao podem votar
nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo (a) o Administrador ou
o Gestor; (b) os soécios, diretores e funcionarios do Administrador ou
do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus
sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do
Fundo, seus socios, diretores e funcionéarios; (e) o Cotista, na
hipétese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de
sua propriedade que concorram para a formacdo do patriménio do
Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo
forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); (ii) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na
propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de
Cotistas em que se dard a permissdo de voto ou (iii) todos os
subscritores de Cotas forem conddminos de bem com que concorreram
para a integralizacéo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo
da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei n°® 6.404, de
1976, conforme o 8 2° do artigo 12 da Instrugéo CVM 472.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo
9° da Instrucdo CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate
de suas Cotas.

Preco de Emisséo

R$ 100,00 (cem reais) por Cota. O Preco de Emisséo foi aprovado
por meio do Ato de Aprovacdo da Oferta conforme os termos
previstos no Regulamento, e sera fixo até a data de encerramento da
Oferta, que se dara com a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

NUmero de séries

Série Unica.

Data de Emissao

Sera a data de emissédo das Cotas, que correspondera a Data de
Liquidacao.

Regime de distribuicdo
das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicdes
Participantes da Oferta, sob a lideranga do Coordenador Lider, sob o
regime de melhores esfor¢cos de colocagédo com relagcdo a totalidade
das Cotas, incluindo eventuais Cotas do Lote Adicional que venham
a ser emitidas, de acordo com a Instrugdo CVM 400, com a Instrucéo
CVM 472 e demais normas pertinentes e/ou legisla¢cbes aplicaveis.

Contrato de estabilizac&o
de precos e garantias
de liquidez

Nao sera (i) constituido fundo de sustentagdo de liquidez ou
(i) firmado contrato de garantia de liquidez para as Cotas. Nao sera
firmado contrato de estabilizacéo de preco das Cotas no ambito da
Oferta.

Distribuigcéo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugao CVM 400,
a Distribuicdo Parcial das Cotas, desde que atingido o Montante
Minimo da Oferta.

Observada a colocacao do Montante Minimo da Oferta, as Cotas que
nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo
de Distribuicdo deverao ser canceladas pelo Administrador.

Em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial das Cotas e nos
termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, os Investidores
poderdo, no ato da aceitacdo a Oferta, condicionar sua adesao a
Oferta a que haja distribuicdo (i) do Montante Inicial da Oferta; ou
(i) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e
menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor devera, no momento da
aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condi¢édo
prevista, pretende receber (a) a totalidade das Cotas subscritas; ou
(b) uma quantidade equivalente a proporgédo entre o namero de
Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacéo, o interesse do

Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto da ordem de
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investimento ou do Pedido de Reserva, conforme o caso. Caso o
Investidor indique o item “(b)” acima, o valor minimo a ser subscrito
por Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior a Aplicagédo
Minima Inicial. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo
da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para
modificacdo dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento
dos Investidores.

Caso néo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada. Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo de Cotas e a
Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores, de acordo com os Critérios de Restituicao
de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacao do cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicéo
de quaisquer valores aos Investidores, estes deverado fornecer recibo
de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolucéo dos Pedidos de Reserva, das Cotas cujos valores tenham
sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou
superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante
Inicial da Oferta, a Oferta poderé ser encerrada, a exclusivo critério
dos Coordenadores e do Gestor, e 0 Administrador realizard o
cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos termos da
regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores
gue tiverem condicionado a sua adesdo a colocacao integral, ou para
as hipéteses de alocagédo proporcional, os valores j& integralizados,
de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de
até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicac&o do cancelamento
das Cotas condicionadas. Para maiores informacBes sobre a
Distribuicao Parcial, vide secdo “Termos e Condicbes da Oferta -
Distribuicdo Parcial” na pagina 35 deste Prospecto Preliminar.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SEGAO “FATORES DE
RISCO” DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “RISCO DA NAO COLOCAGAO DO MONTANTE MINIMO
DA OFERTA” NA PAGINA 99 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Forma de Subscricéo
e Integralizacéo

As Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo de Distribuicao
utilizando-se os procedimentos do DDA. Os Investidores
Institucionais e os Investidores N&o Institucionais integralizardo as
Cotas, a vista, pelo Preco de Emissdo, em moeda corrente nacional,
em recursos imediatamente disponiveis, na Data de Liquidacao, junto
as Instituigdes Participantes da Oferta, de acordo com as normas de
liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3, observada a Se¢éo
“Termos e Condigbes da Oferta” na pagina 33 e seguintes deste
Prospecto Preliminar.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da
assinatura do Pedido de Reserva ou envio da ordem de investimento,
conforme o caso, serdo convidados, mas ndo obrigados, a outorgar,
de forma fisica ou eletrénica, Procuracdo de Conflito de Interesses
para fins de deliberacdo, em Assembleia de Conflito de Interesses,
da aquisi¢céo, pelo Fundo, de Ativos Conflitados, sendo certo que a
aprovacao da matéria tem validade até que haja necessidade de sua
ratificac@o em funcdo de alteracdes significativas na base de Cotistas
do Fundo, em seu patriménio liquido ou outras que ensejem tal
necessidade nos termos da regulamentacao aplicavel, com recursos
do Fundo, inclusive aqueles captados no ambito da Oferta ou
decorrentes de desinvestimentos e reinvestimentos pelo Fundo, nos
termos da Politica de Investimento, até o limite de concentracdo
previsto para cada ativo na Procuracdo de Conflito de Interesses,
sem a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisigdo a
ser realizada, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrucdo CVM 472.
Para maiores informacdes, vide Se¢ao “Termos e Condicbes da
Oferta - Procurac@es de Conflito de Interesses”, na pagina 37 deste
Prospecto Preliminar e Seg¢do “Termos e Condigdes da Oferta -
Destinacdo dos Recursos”, na pagina 40 este Prospecto Preliminar.
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Nos termos da Resolu¢cdo CVM n° 27, a Oferta ndo contard com a
assinatura de boletins de subscricdo para a integralizacdo pelos
Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores N&o
Institucionais e os Investidores Institucionais pessoas fisicas ou
juridicas que formalizem Pedidos de Reserva em valor igual ou
superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), o Pedido de
Reserva a ser assinado € completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacéo firmado pelos Investidores, e contém
as informac®es previstas no artigo 2° da Resolu¢cdo CVM n° 27.

Lote Adicional

O Fundo podera, por meio do Administrador e do Gestor, em comum
acordo com os Coordenadores, optar por emitir um lote adicional de
Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a quantidade das
Cotas originalmente ofertadas, ou seja, em até 400.000 (quatrocentas
mil) Cotas, equivalente a até R$40.000.000,00 (quarenta milhdes de
reais), sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a
CVM ou de modificacédo dos termos da Primeira Emisséo e da Oferta,
nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14,
paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 400. As Cotas do Lote Adicional,
caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-80 as Cotas do Lote Adicional, caso venham a ser
emitidas, as mesmas condi¢cbes e preco das Cotas inicialmente
ofertadas, sendo que a oferta das Cotas do Lote Adicional também
sera conduzida sob o regime de melhores esfor¢os de colocacéo, sob
a lideranca do Coordenador Lider e a participacdo da Genial e dos
Participantes Especiais. Assim, a quantidade de Cotas objeto da
Oferta podera ser até 20% (vinte por cento) superior a quantidade de
Cotas inicialmente ofertadas, mediante exercicio parcial ou total do
Lote Adicional.

Lote Suplementar

Nao sera outorgada pelo Fundo aos Coordenadores a opgdo de
distribuicdo de lote suplementar para fins de estabilizagdo do preco
das Cotas, nos termos do artigo 24 da Instrugdo CVM 400.

Procedimento de Alocacéao

Haverd Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta, a ser
conduzido pelos Coordenadores, posteriormente a obtengdo do
registro da Oferta e a divulgacdo do Prospecto Definitivo e do
Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM 400,
para a verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas
Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de
Reserva dos Investidores N&o Institucionais e o recebimento de
ordens de investimento ou de Pedidos de Reserva, conforme o caso,
dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observada a
Aplicacdo Minima Inicial) ou maximos, para verificar se o Montante
Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se
havera emisséo, e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do
Procedimento de Alocacdo, sem qualquer limitacdo em relacdo ao
valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta, os Pedidos de
Reserva e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo é
aplicavel ao Formador de Mercado, se contratado, nos termos do
artigo 55 da Instru¢do CVM 400.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRIGCAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO
DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA,
VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR
DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA”, NA PAGINA 100 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.
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Periodo de Distribuicéo

O prazo de distribuigdo publica das Cotas é de até 6 (seis) meses a
contar da data de divulgagéo do Andncio de Inicio, ou até a data de
divulgagdo do Anincio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Plano de Distribuicéo

Observadas as disposicbes da regulamentacdo aplicavel, os
Coordenadores realizardo a Oferta sob o regime de melhores
esforcos de colocacéo, de acordo com a Instrucdo CVM 400, com a
Instrucdo CVM 472 e com as demais normas pertinentes, conforme
0 plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no
artigo 33, 83°, da Instrucdo CVM 400, o qual leva em consideracéo
as relagbes com clientes e outras considera¢cdes de natureza
comercial ou estratégica dos Coordenadores, exceto no caso da
Oferta N&o Institucional - na qual tais elementos n&o poderdo ser
considerados para fins de alocacdo, devendo assegurar (i) que o
tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo, em
conformidade com o artigo 21 da Instrucdo CVM 400; (ii) a
adequacao do investimento ao Publico-Alvo da Oferta; e (iii) que os
representantes das Instituicbes Participantes da Oferta recebam
previamente exemplares dos Prospectos para leitura obrigatéria e
gue suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas
pelos Coordenadores. Para maiores informacdes sobre o Plano de
Distribuicdo, veja a Se¢éo “3. Termos e Condigdes da Oferta - Plano
de Distribuigdo”, na pagina 43 deste Prospecto Preliminar.

Pedido de Reserva

Significa o pedido de reserva das Cotas, celebrado pelos Investidores
Nao Institucionais no ambito da Oferta Nao Institucional, bem como
pelos Investidores Institucionais pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem Pedido de Reserva em valor igual ou superior a
R$1.000.000,00 (um milh&o de reais), a serem celebrados durante o
Periodo de Reserva, observado o Investimento Minimo por Investidor,
em carédter irrevogavel e irretratdvel, exceto nas circunstancias ali
previstas, referente a intencao de subscri¢cdo das Cotas no ambito da
Oferta, 0 qual é completo e suficiente para validar o compromisso de
integralizagdo firmado pelos Investidores e contém as informacdes
previstas no artigo 2° da Resolugdo CVM n° 27.

Periodo de Reserva

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo
compreendido entre os dias 13 de julho de 2022 (inclusive) e 28 de
julho de 2022 (inclusive), conforme indicado na Secdo “Termos e
Condigbes da Oferta - Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina
56 deste Prospecto Preliminar.

Oferta Nao Institucional

Os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da
Oferta deverdo preencher um ou mais Pedidos de Reserva, durante
o Periodo de Reserva, indicando, dentre outras informagfes a
guantidade de Cotas que pretende subscrever (observada a
Aplicagao Minima Inicial), e apresenta-los a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta. Os Investidores N&o Institucionais dever&o
indicar, obrigatoriamente, nos seus respectivos Pedidos de Reserva,
a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seus
Pedidos de Reserva serem cancelados pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta.

No minimo, 10% (dez por cento) do Montante Inicial da Oferta, sem
considerar as Cotas do Lote Adicional, serd destinado,
prioritariamente, a Oferta N&o Institucional, sendo certo que os
Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
poderdo aumentar ou diminuir a quantidade de Cotas inicialmente
destinada & Oferta N&o Institucional até o Montante Inicial da Oferta,
considerando as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.
Para outras informacgdes sobre a Oferta Nao Institucional, consulte a
Secao “Termos e Condigdes da Oferta - Oferta Nao Institucional” na
pagina 44 e seguintes deste Prospecto Preliminar.
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Critério de Colocacéo da
Oferta Nao Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados
pelos Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a 10% (dez
por cento) do Montante Inicial da Oferta (sem considerar as Cotas do
Lote Adicional), todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados serdo
integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serao
destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso a totalidade dos Pedidos de Reserva
realizados pelos Investidores N&o Institucionais exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, sera realizado
rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas entre
todos os Investidores N&o Institucionais que tiverem realizado
Pedidos de Reserva, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Pedido de
Reserva, e a quantidade total de Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional e desconsiderando-se as fragfes de Cotas, e as Cotas
remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos
termos da Oferta Institucional. A quantidade de Cotas a serem
subscritas por cada Investidor Nao Institucional devera representar
sempre um ndmero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de
Cotas representadas por numeros fracionarios. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracéo,
mantendo-se 0 numero inteiro (arredondamento para baixo). Caso
seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Reserva podera
ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor
N&o Institucional e a Aplicagdo Minima Inicial, sendo que n&o ha
nenhuma garantia de que os Investidores N&o Institucionais venham
a adquirir a quantidade de Cotas desejada. Os Coordenadores, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderdo manter a
guantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel
com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente,
aos referidos Pedidos de Reserva.

Na Oferta Nao Institucional ndo serd@o consideradas na alocacdo, em
nenhuma hipétese, relagées com clientes e outras consideracdes de
natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores e do Fundo.

Se ao final do Periodo de Reserva restar um saldo de Cotas inferior
ao montante necessario para se atingir o Investimento Minimo por
Investidor, sera autorizada a subscri¢do e integralizacdo do referido
saldo para que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade
das Cotas.

A divisdo igualitéria e sucessiva das Cotas objeto da Oferta Nao
Institucional sera realizada em diversas etapas de alocagéo
sucessivas, sendo que a cada etapa de alocacao sera alocado a cada
Investidor N&o Institucional que ainda néo tiver seu Pedido de
Reserva integralmente atendido o menor nimero de Cotas entre (i) a
guantidade de Cotas objeto do Pedido de Reserva de tal investidor,
excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii) o montante
resultante da divisdo do total do nimero de Cotas objeto da Oferta
(excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o numero de
Investidores N&o Institucionais que ainda ndo tiverem seus
respectivos Pedido de Reserva integralmente atendidos (observado
gue eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusédo da
fracdo, mantendo-se o numero inteiro de Cotas - arredondamento
para baixo). Eventuais sobras de Cotas nao alocadas de acordo com
o procedimento acima serdo destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor N&o Institucional efetuar mais de
um Pedido de Reserva, os Pedidos de Reserva serdo considerados
em conjunto, por Investidor N&o Institucional, para fins da alocacéo
na forma prevista acima. Os Pedidos de Reserva que forem
cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na alocacao
descrita acima.
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Para maiores informac8es sobre o Critério de Colocacao da Oferta
N&o Institucional, veja a Secédo “Termos e Condicbes da Oferta -
Critério de Colocagéo da Oferta Nao Institucional” na pagina 47 deste
Prospecto Preliminar.

Oferta Institucional

Ap6s o atendimento dos Pedidos de Reserva apresentados pelos
Investidores N&o Institucionais, as Cotas remanescentes que nao
forem colocadas na Oferta N&o Institucional serdo destinadas a
colocacdo junto a Investidores Institucionais, exclusivamente por
meio dos Coordenadores, ndo sendo estipulados valores maximos
de investimento para tais Investidores Institucionais, observados os
procedimentos descritos neste Prospecto. Para maiores informacdes
sobre a Oferta Institucional, veja a Se¢éo “Termos e Condi¢gbes da
Oferta - Oferta Institucional” na pagina 47 deste Prospecto Preliminar.

Critério de Colocacéo da
Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento e Pedidos de Reserva apresentados
pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apos o atendimento da demanda no ambito da Oferta
Nao Institucional, os Coordenadores dardo prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender dos Coordenadores, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam aos
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de
investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de
avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondmica brasileira, bem como criar condicdes para o
desenvolvimento do mercado local de Fundos de Investimento
Imobiliario. Para maiores informacdes sobre o Critério de Colocacao
da Oferta Institucional, veja a Secdo “Termos e Condigdes da Oferta
- Critério de Colocacdo da Oferta Institucional” na pagina 47 deste
Prospecto Preliminar.

Disposi¢cdes Comuns a
Oferta Nao Institucional e
a Oferta Institucional

Durante a colocacao das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota
receberd, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Cota
gue, até a divulgacdo do Anlncio de Encerramento e da obtencao de
autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos
provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios,
conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de
Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de
divulgado o Anudncio de Encerramento, divulgagdo de rendimentos
pro rata, se houver, e de obtida a autorizacdo da B3, momento em
gque as Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

As Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela
transmissdo a B3 das ordens acolhidas no &mbito das ordens de
investimento e dos Pedidos de Reserva. As InstituicBes Participantes
da Oferta somente atender&@o aos Pedidos de Reserva e as ordens
de investimento, conforme o caso, feitos por Investidores titulares de
conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor,
observado que as ordens de investimento ou Pedidos de Reserva,
conforme o caso, dos Investidores Institucionais deverdo ser
realizadas junto aos Coordenadores.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam
convertidos em Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos
pro rata relacionados aos Investimentos Temporérios calculados a
partir da Data de Liquidacdo, até a divulgacdo do Andncio de
Encerramento.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de
distribuicio com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
guantidade de Cotas ofertadas, os Pedidos de Reserva e as ordens
de investimento enviados por Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo €
aplicavel ao formador de mercado, caso contratado, nos termos do
artigo 55 da Instrugcdo CVM 400. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
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COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES DE
RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO
DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 100
DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Taxa de ingresso e
taxa de saida

O Fundo néo possui taxa de ingresso ou de saida.

Escriturador

O Administrador, conforme acima qualificado.

Registro da Oferta

A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos da
Lei n° 6.385/76, da Instrucdo CVM 400, da Instrucdo CVM 472, do
Cddigo ANBIMA e das demais leis, regulamentacdes e disposicdes
legais aplicaveis ora vigentes. O registro da Oferta na CVM foi
requerido em 17 de maio de 2022.

Negociagéo e Custodia
das Cotas na B3

As Cotas serdo registradas para distribuicdo e liquidagdo (i) no
mercado primério por meio do DDA, e (ii) para negociacdo, no
mercado secundéario, exclusivamente no mercado de bolsa
administrado pela B3; ambos administrados e operacionalizados pela
B3, ambiente no qual as Cotas serdo liquidadas e custodiadas.

Durante a colocacéo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota
recebera, quando realizada a respectiva liquidagédo, recibo de Cota
que, até a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e da obtengéo de
autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos
provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios,
conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de
Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento, divulgacdo de rendimentos
pro rata, se houver, e de obtida a autorizacdo da B3, momento em
gue as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Cotas que nao
estiverem depositadas na B3.

Alocacéo e Liguidacéao
da Oferta

Nos termos da Resolugdo CVM n° 27, a Oferta ndo contard com a
assinatura de boletins de subscricdo para a integralizagdo pelos
Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores N&o
Institucionais e os Investidores Institucionais pessoas fisicas ou
juridicas que formalizem Pedidos de Reserva em valor igual ou
superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), o Pedido de
Reserva a ser assinado é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacao firmado pelos Investidores, e contém
as informacg6es previstas no artigo 2° da Resolu¢cdo CVM n° 27.

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta
serdo alocadas, posteriormente a obtencdo do registro da Oferta,
seguindo os critérios estabelecidos pelos Coordenadores, devendo
assegurar que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, 83°, inciso |, da
Instrucgdo CVM 400, sendo que o0s recursos recebidos na
integralizacéo serdo recebidos e aplicados nos termos do artigo 11,
paragrafos 2° e 3° da Instrucdo CVM 472,

Com base nas informacdes enviadas durante o Procedimento de
Alocacdo pela B3 aos Coordenadores, estes verificardo se: (i) o
Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Montante Inicial da
Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda,; diante disto, os
Coordenadores, em comum acordo com o Gestor e o Administrador,
definirdo se havera liquidacédo da Oferta, bem como seu volume final,
ou, ainda, se havera emissdo, e em qual quantidade, de Cotas do
Lote Adicional.
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A liquidacdo fisica e financeira da Oferta ocorrerd na Data de
Liquidacdo, de acordo com os procedimentos operacionais da B3 ou
do Escriturador, conforme o caso, sendo certo que a B3 informara
aos Coordenadores o montante de ordens recebidas em seu
ambiente de liquidacdo, sendo que os recursos recebidos na
integralizacé@o serdo recebidos e aplicados nos termos do artigo 11,
paragrafos 2° e 3° da Instrugcdo CVM 472.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas nao sejam
totalmente integralizadas por falha dos Investidores, a integralizacéo
das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador
até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de
Liquidacdo pelo Prego de Emisséo, sendo certo que, caso apds a
possibilidade de integralizacdo das Cotas junto ao Escriturador
ocorram novas falhas por Investidores de modo a néo ser atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as Instituicdes
Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores os
recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hip6tese
de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo
fornecer recibo de quitagéo relativo aos valores restituidos, bem
como efetuar a devolugéo dos Pedidos de Reserva, das Cotas cujos
valores tenham sido restituidos. Para mais informacdes acerca da
alocagao e liquidagéo financeira das Cotas ver secao “Alocagao e
Liquidagao da Oferta” na pagina 48 deste Prospecto Preliminar.

Alteracdo das

Circunstancias, Revogacéao
ou Modificagdo, Suspenséo
ou Cancelamento da Oferta

Os Coordenadores poderdo requerer a CVM que os autorizem a
modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragdes substanciais,
posteriores e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes
guando da apresentacdo do pedido de registro de distribuicdo, ou
gque o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta, nos termos do
artigo 25, caput, da Instrucdo CVM 400. O pleito de modificacdo da
Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestacdo da CVM
em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu
protocolo na CVM. Adicionalmente, os Coordenadores poderao
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e
condicdes para os Investidores ou a fim de renunciar a condi¢do da
Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, §3°,
da Instru¢do CVM 400. Caso o requerimento de modificacdo das
condi¢des da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo
da Oferta podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias contados
da aprovacédo do pedido de registro da Oferta, por iniciativa prépria
da CVM ou a requerimento do Gestor. Se a Oferta for revogada, os
atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacdo serao
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo, sendo que os
Investidores que aderiram a Oferta deverdo ser restituidos
integralmente pelos valores, bens ou direitos dados em contrapartida
aos valores mobiliarios ofertados, na forma e nas condicdes previstas
neste Prospecto. A modificacdo ou revogacao da Oferta devera ser
imediatamente comunicada aos Investidores pelos Coordenadores,
e divulgada por meio de anuncio de retificac@o a ser divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores das Instituicdes
Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, no
mesmo veiculo utilizado para a divulgagéo do Aviso ao Mercado e do
Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrucdo CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar
expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util contado do
recebimento da referida comunicacdo que lhes for encaminhada
diretamente pelos Coordenadores e que informara sobre a modificagcao
da Oferta, objeto de divulgacdo de anuncio de retificacdo, seu interesse
em manter suas ordens de investimento ou Pedidos de Reserva,
conforme o caso. Em caso de siléncio, sera presumido que o0s
Investidores silentes pretendem manter a declaragdo de aceitagdo.
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As Instituicbes Participantes da Oferta deverdo se acautelar e se
certificar, no momento do recebimento dos Pedidos de Reserva ou
das ordens de investimento, conforme o caso, de que o potencial
Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condi¢des a ela aplicaveis.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) podera
suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja
se processando em condicdes diversas das constantes da Instrucao
CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria
a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de
obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta
guando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O
prazo de suspensdo de uma oferta ndo poderd ser superior a 30
(trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser
sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da
referida oferta e cancelar o respectivo registro.

No caso de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, devera ser
submetido a analise prévia da CVM pleito justificado de
cancelamento do registro da Oferta, para que seja apreciada a
aplicabilidade do artigo 19, 8§4° da Instrugdo CVM 400.

Cada Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar
diretamente os Investidores que ja tiverem aderido & Oferta sobre a
suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja
suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400, o
Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para
tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util contado do
recebimento da referida comunicacéo, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em n&do revogar sua
aceitacdo. Se o Investidor silente revogar sua aceitacéo, os valores
até entdo integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, de acordo
com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrugcdo CVM 400, (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos
artigos 25 a 27 da Instru¢cdo CVM 400, ou (iii) o Contrato de
Distribuicdo seja resilido, nos termos avencados em tal instrumento,
todos os atos de aceitagdo serdo cancelados e a Instituicdo
Participante da Oferta com a qual o Investidor enviou a sua ordem de
investimento ou celebrou o seu Pedido de Reserva comunicara ao
Investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até
entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, de acordo
com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da comunicacéo do cancelamento, da
revogacdo da Oferta ou da resilicio do Contrato de Distribuigéo,
conforme o caso.

Em qualquer hipétese, a revogacgédo da Oferta torna ineficaz a Oferta
e o0s atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser
restituidos integralmente aos Investidores que aceitaram a Oferta os
valores depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacdo do cancelamento da Oferta, conforme disposto no
artigo 26 da Instrucdo CVM 400.

Quaisquer comunicacdes relacionadas a revogacao da aceitacao da
Oferta pelo Investidor devem ser enviadas por escrito ao endereco
eletrbnico da respectiva Instituicdo Participante da Oferta ou, na sua
auséncia, por telefone ou correspondéncia enderecada a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta.

26




Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos das Cotas cujos valores tenham sido restituidos, bem
como efetuar a devolucao dos Pedidos de Reserva, conforme o caso,
das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informac8es constantes do
Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere
substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a sua decisao
de investimento, cada Instituicdo Participante da Oferta devera
comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta sobre a modificacdo efetuada, de modo que o Investidor
podera revogar sua aceitacéo a Oferta, devendo, para tanto, informar
sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as
16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util contado do recebimento da referida
comunicacao, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse
do Investidor silente em néo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor
revogar sua aceitacéo, os valores até entdo integralizados pelo
Investidor serdo devolvidos, na conta corrente de sua titularidade
indicada no respectivo Pedido de Reserva ou ordem de investimento,
conforme o caso, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogacao.

Para mais informacdes acerca da Alterac&o das Circunstéancias,
Revogacdo ou Modificagdo, Suspensdo ou Cancelamento da
Oferta ver segao “Alteragao das Circunstancias, Revogagao ou
Modificagao, Suspensao ou Cancelamento da Oferta” na pagina
49 deste Prospecto Preliminar.

Publico Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a Investidores
N&o Institucionais, desde que se enquadrem no publico alvo do
Fundo, a saber, investidores em geral, incluindo pessoas fisicas e
juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, investidores
institucionais e fundos de investimento, fundos de penséao, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitaliza¢éo, bem como investidores
nao residentes, observadas as normas aplicaveis, conforme previsto
no Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes
de investimento constituidos nos termos da Resolugdo CVM n° 11.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocacdo das
Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Seréa garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo,
desde que a aquisi¢éo das Cotas nédo lhes seja vedada por restricdo
legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituigbes
Participantes da Oferta a verificacdo da adequacdo do investimento
nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Aplicacdo Minima Inicial ou
Investimento Minimo por
Investidor

10 (dez) Cotas, totalizando a importancia de R$1.000,00 (mil reais)
por Investidor, observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao
Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido nas hipoteses
previstas na Secdo “Termos e Condigbes da Oferta - Distribuicdo
Parcial”, na pagina 35 deste Prospecto Preliminar e na Secao
“Termos e Condi¢des da Oferta - Critério de Colocacao da Oferta Nao
Institucional”, na pagina 46 deste Prospecto Preliminar.

Inadequacéo de
Investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento
sujeito a diversos riscos, uma vez que é um investimento em renda
variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a
riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das
Cotas, a volatiidade do mercado de capitais e a oscilacdo das
cotacBes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores
poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento.
Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos
adicionais caso o Fundo venha a ter Patriménio Liquido negativo.
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Adicionalmente, o investimento em cotas de Fundos de Investimento
Imobiliario ndo é adequado a Investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de Fundos de Investimento
Imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a
despeito da possibilidade de estes terem suas cotas negociadas em
bolsa de valores.

Além disso, os Fundos de Investimento Imobiliario tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de
resgate de suas cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado
secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolucéo
CVM n° 11.

Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente
a Secao “Fatores de Risco”, nas paginas 77 a 101 deste Prospecto
Preliminar, antes da tomada de decisdo de investimento, para a
melhor verificacdo de alguns riscos que podem afetar de maneira
adversa o investimento nas Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO
NESTE FUNDO E |INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Fatores de Risco

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGCAO “FATORES DE RISCO”
CONSTANTE NAS PAGINAS 77 A 101 DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR PARA UMA DESCRICAO DE CERTOS
FATORES DE RISCO RELACIONADOS A OFERTA E A
SUBSCRICAO/AQUISICAO DE COTAS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

Informacfes Adicionais

Quaisquer informacfes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou
sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto ao Administrador, aos
Coordenadores, as demais InstituicBes Participantes da Oferta, ao
Gestor, a B3 e/ou a CVM, cujos enderecos e telefones para contato
encontram-se indicados na Secéo “Termos e Condicdes da Oferta -
Outras Informagdes”, na pagina 58 deste Prospecto Preliminar.
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2. IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES E DOS DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA
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IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES E DOS
DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo
CEP 22250-040 | Rio de Janeiro - RJ

At.: Sr. Rodrigo Natividade Cruz Ferrari

Telefone: (11) 3383-2715

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com | OL-Eventos-Estruturados-
PSF@btgpactual.com

Website: www.btgpactual.com

Coordenador
Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, Sala 201, Leblon
CEP 22.440-032 | Rio de Janeiro - RJ

Telefone: (11) 3526-1300

At.: Mercado de Capitais

Telefone: (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br | juridicomc@xpi.com.br
Website: www.xpi.com.br

Coordenador

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.
Praia de Botafogo, n°® 228, sala 913, Botafogo

CEP 22250-040 | Rio de Janeiro - RJ

At.: Estruturacgdo | Juridico

Telefone: (11) 3206-8000

E-mail: estruturacao@genial.com.vc | juridico@genial.com.vc

Website: www.genialinvestimentos.com.br

Gestor

SPX GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Rua do Humaitd, n° 275, parte | e 1l, 1° pavimento, 5° andar,
CEP 22261-000 | Rio de Janeiro - RJ

At.: RelagBes com Investidores

Telefone: +5511 3508 7500

E-mail: ri.real.estate @spxcapital.com.br

Website: www.spxcapital.com

Custodiante

BANCO BTG PACTUAL S.A.

Praia de Botafogo, n. © 501, 5°, 6° e 7° andares
Torre Corcovado, Botafogo

CEP 22250-040, Sao Paulo - SP

At.: Sra. Carolina Cury Maia Costa

Telefone: (11) 3383-2715

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com

Escriturador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.477, 14° andar, Itaim Bibi
CEP 04538-133 | S&o Paulo - SP

At.: Lorena Sapori

Telefone: (11) 338324-69 ou (11) 3383-2513
E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com
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Assessores STOCCHE FORBES ADVOGADOS
Legais do Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 4.100, 10° andar
Gestor CEP 04538-132 | S&o Paulo, SP

At.: Marcos Ribeiro | Bernardo Kruel

Telefone: (11) 3755-5400

E-mail: mribeiro@stoccheforbes.com.br / blima@stoccheforbes.com.br
Assessores SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE ADVOGADOS
Legais dos Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.355, 16° andar, Itaim Bibi
Coordenadores

CEP 04538-133, Sao Paulo - SP

At.: Vitor Arantes | Fernanda Tatto

Telefone: (11) 3074-5700

E-mail: vitor.arantes@souzamello.com.br | fernanda.tatto@souzamello.com.br
Website: www.souzamello.com.br
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3. TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocagéo,
conduzida de acordo com a Instrucdo CVM 400, a Instrugcdo CVM 472, os termos e condi¢cdes do
Regulamento e do Contrato de Distribuicdo e desde que cumpridas as Condi¢cdes Precedentes
estabelecidas no Contrato de Distribuig&o.

Deliberacéo sobre a Oferta e a Primeira Emissdo das Cotas

Os termos e condigbes da Primeira Emissdo e da Oferta foram aprovados nos termos do Ato de
Aprovagédo da Oferta.

Montante Inicial da Oferta e quantidade de Cotas objeto da Oferta

Os Coordenadores, em conjunto com os Participantes Especiais, conforme o caso, realizardo a
distribuicdo publica de, inicialmente, até 2.000.000 (duas milhdes) de Cotas, todas nominativas e
escriturais, em série Unica, ao preco de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, perfazendo o montante total
de, inicialmente, até R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), podendo o Montante Inicial da
Oferta ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo
Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Lote Adicional

O Fundo podera, por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com os Coordenadores,
optar por emitir Lote Adicional de Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a quantidade das
Cotas originalmente ofertadas, ou seja, em até 400.000 (quatrocentas mil) Cotas, 0 que equivale a até
R$40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data do
Procedimento de Alocagdo, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou
modificacdo dos termos da Primeira Emissdo e da Oferta, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400. As Cotas do Lote Adicional, caso
emitidas, serdo destinadas a atender a um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado
no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-d0 as Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as
mesmas condi¢des e preco das Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das Cotas do Lote
Adicional também sera conduzida sob o regime de melhores esfor¢cos de colocagéo, sob a lideranga do
Coordenador Lider e a participacdo da Genial e dos Participantes Especiais. Assim, a quantidade de
Cotas objeto da Oferta podera ser até 20% (vinte por cento) superior a quantidade de Cotas inicialmente
ofertadas, mediante exercicio parcial ou total da op¢éo de Lote Adicional.

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, a Distribui¢cdo Parcial das Cotas,
desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Observada a colocacdo do Montante Minimo da Oferta, as Cotas que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas pelo
Administrador.

Em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial das Cotas e nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrugcdo CVM 400, os Investidores poderéo, no ato da aceitacdo a Oferta, condicionar sua adeséo a
Oferta a que haja distribui¢do: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que
0 Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor devera, no momento da aceitacdo da Oferta, indicar se,
implementando-se a condi¢céo prevista, pretende receber (a) a totalidade das Cotas subscritas; ou (b)
uma quantidade equivalente a proporcao entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero
de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacao, o interesse do Investidor
em receber a totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento ou do Pedido de Reserva, conforme
0 caso.
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Caso o Investidor indique o item “(b)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto
da Oferta podera ser inferior a Aplicagdo Minima Inicial. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante
Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo dos Pedidos
de Reserva e das ordens de investimento dos Investidores.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido
a integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da comunicacgéo do cancelamento da Oferta. Na hip6tese de restituicdo de
guaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores
restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos Pedidos de Reserva, das Cotas cujos valores tenham
sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da
Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, a exclusivo critério
dos Coordenadores e do Gestor, e 0 Administrador realizari o cancelamento das Cotas néo colocadas,
nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem
condicionado a sua adesédo a colocacgédo integral, ou para as hipéteses de alocagéo proporcional, os
valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da comunicag&o do cancelamento das Cotas condicionadas.

Nao haverd fontes alternativas de captacdo, em caso de Distribuicao Parcial.

Para maiores informagdes sobre a Distribuicao Parcial das Cotas, veja a segcédo “Fatores de Risco -
Riscos Relativos a Oferta - Riscos da nao colocagao do Montante Minimo da Oferta” e a secao “Fatores
de Risco - Riscos Relativos & Oferta - Risco da ndo colocag¢ao do Montante Inicial da Oferta”, na pagina
99 deste Prospecto Preliminar.

Regime de distribuicdo das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituic6es Participantes da Oferta, sob a lideranca
do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esfor¢os de colocacao com relacdo a totalidade das
Cotas, incluindo eventuais Cotas do Lote Adicional que venham a ser emitidas, de acordo com a
Instrucdo CVM 400, com a Instru¢céo CVM 472 e demais normas pertinentes e/ou legislagdes aplicaveis.

Sera admitida a distribuic@o parcial das Cotas, devendo ser respeitado o Montante Minimo da Oferta,
nos termos do item “Distribuicdo Parcial” acima.

Preco de Emisséo

O Preco de Emisséo no valor de R$ 100,00 (cem reais) foi aprovado pelo Administrador por meio do
Ato de Aprovacdo da Oferta, e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a
divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

Forma de subscricao e integralizacao

As Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo de Distribuicao utilizando-se os procedimentos do
DDA. Os Investidores considerados Pessoas Vinculadas deverdo indicar em seus respectivos Pedidos
de Reserva ou ordens de investimento, conforme o caso, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada.

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, pelo
Preco de Emisséo, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, na Data de
Liquidagdo, junto as Instituicdes Participantes da Oferta, de acordo com as normas de liquidagdo e
procedimentos aplicaveis da B3.

Nos termos da Resolucdo CVM n° 27, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscrigédo
para a integralizagéo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores N&o Institucionais
e os Investidores Institucionais pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedidos de Reserva em
valor igual ou superior a R$1.000.000,00 (um milh&o de reais), o Pedido de Reserva a ser assinado é
completo e suficiente para validar o compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e
contém as informacdes previstas no artigo 2° da Resolugdo CVM n° 27.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Pedido de Reserva ou
envio da ordem de investimento, conforme o caso, serdo convidados, mas néo obrigados, a outorgar,
de forma fisica ou eletrdnica, Procuracao de Conflito de Interesses para fins de deliberacédo, em
Assembleia de Conflito de Interesses, pela aquisicdo e/ou venda de Ativos Conflitados, desde que
atendidos os critérios listados na Procuracéo de Conflito de Interesses (conforme refletidos na secao
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“Termos e Condigdes da Oferta - Procurag6es de Conflito de Interesses” na pagina 37 deste Prospecto
Preliminar), sendo certo que a aprovacdo da matéria tem validade até que haja necessidade de sua
ratificacdo em funcdo de alteragBes significativas na base de Cotistas do Fundo, em seu patriménio
liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacéo aplicavel, com recursos
do Fundo, inclusive aqueles captados no dmbito da Oferta ou decorrentes de desinvestimentos e
reinvestimentos pelo Fundo, nos termos da Politica de Investimento, até o limite de concentracao
previsto para cada ativo na Procuracdo de Conflito de Interesses, sem a necessidade de aprovacao
especifica para cada aquisicdo a ser realizada, nos termos descritos neste Prospecto Preliminar,
conforme exigido pelo artigo 34 da Instrucdo CVM 472.

Para maiores informacdes, vide secdo “Termos e Condigdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta -
Critério de Colocacado da Oferta Institucional” na pagina 47 deste Prospecto Preliminar, a secéo
“Termos e Condigbes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Critério de Colocagao da Oferta N&o
Institucional” na pagina 47 deste Prospecto Preliminar.

Procuracées de Conflito de Interesses

As Procuracdes de Conflito de Interesses poderédo ser outorgadas pelos Investidores, de forma néo
obrigatdria, ndo sendo irrevogaveis e irretratdveis até a realizacdo da Assembleia Geral de
Conflito de Interesses e sob condi¢do suspensiva de que o Investidor se torne Cotista, de forma
fisica ou eletrbnica, conforme minuta a ser disponibilizada pelo Administrador, para que seus
respectivos outorgados o representem e votem em seu home na Assembleia de Conflito de Interesses
gue deliberar pela aquisi¢do e/ou venda de Ativos Conflitados, sendo certo que a aprovagéo da matéria
tem validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em fungéo de alteragBes significativas na
base de Cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos
termos da regulamentacao aplicavel, com recursos do Fundo, inclusive aqueles captados no ambito da
Oferta ou decorrentes de desinvestimentos e reinvestimentos pelo Fundo, nos termos da Politica de
Investimento, até o limite de concentragcdo previsto para cada ativo na Procuracdo de Conflito de
Interesses, sem a necessidade de aprovacgao especifica para cada aquisicdo a ser realizada, tendo em
vista que, nos termos da Instrugdo CVM 472, tal aquisicdo configura potencial conflito de interesse. Da
referida procuragdo constara orientacdo de voto permitindo que o Cotista concorde ou ndo com a
aquisicdo, pelo Fundo, nos Ativos Conflitados, podendo ainda o Cotista abster-se de se manifestar a
respeito. A Procuracédo de Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada para o Administrador do
Fundo, o Gestor do Fundo ou parte a eles vinculada, nos termos do § 2° do art. 34 da ICVM 472.

A Procuracédo de Conflito de Interesses serd dada ao Investidor que teve acesso, antes de outorgar a
referida procuracéo, a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme
dispostos no “Manual de Exercicio de Voto” anexo a este Prospecto.

O outorgado dos poderes da Procuracédo de Conflito de Interesses ndo podera ser o Administrador, o
Gestor ou qualquer pessoa a eles ligada.

Na hipotese de aprovagdo da matéria objeto de conflito de interesses descrita acima, que néo se
confunde com a pré aprovacgao de tais operagdes, os critérios cumulativos a serem observados para
que o Fundo possa investir em Ativos Conflitados seréo os indicados abaixo e serdo verificados na data
de aquisicdo de cada uma das situagbes conflitadas (“Critérios de Elegibilidade para Ativos
Conflitados”):

() (I.1) No caso da aquisi¢édo cotas de fundos de investimento administrados pelo Administrador,
até o limite de 100% (cem por cento) do patrimdnio liquido do Fundo; e (1.2) no caso de cotas de
fundos de investimento geridos pelo Gestor, até o limite de 20% (vinte por cento) do patriménio
liquido do Fundo;

(I No caso da aquisicao pelo Fundo, de CRI que sejam alienados no mercado secundario pelo
Administrador e/ou pelo Gestor, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do artigo 34,
§2°, da Instrugdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdémicos, até o
limite de 100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo, a exclusivo critério do Gestor,
sem a necessidade de aprovacado especifica para cada aquisicdo a ser realizada, desde que
atendidos os seguintes critérios de elegibilidade:

(1) no momento da aquisigdo tenham prazo maximo de vencimento nédo superior a 20 (vinte)
anos;

(2) possuam previsdo de remuneracao: (a) pés-fixada indexada ao CDI; ou (b) pré-fixada; ou
(c) indexados pelo IPCA, IGPM ou INCC;
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(3) o nivel de concentragdo por patrimoénio separado seja igual ou menor a 20% (vinte por
cento);

(4) no momento da aquisicdo contenha, isolada ou cumulativamente, garantias reais e/ou
fidejussérias, tais como, a titulo exemplificativo, alienacéo fiduciaria de imével, alienacao
fiduciaria de quotas ou acdes, conforme aplicavel, cessao fiduciaria de recebiveis, aval
ou fianca; e

(5) para distribuicBes publicas nos termos da Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de
2009, conforme alterada, devera ser respeitado eventual limite definido pela CVM para tal
tipo de operacdo, sendo certo que em eventuais alteracdes desse limite, ndo sera
necessaria realizacdo de nova assembleia para que o Fundo esteja autorizado a segui-lo.

(I (Il1.1) No caso da aquisicao Participacdes em SPE Imobiliaria, cuja participacdo societaria seja
detida por fundos de investimento administrados pelo Administrador, geridos pelo Gestor e/ou
partes a eles ligada, até 25% (vinte e cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo e devem
ter atividades que se enquadram nas atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliario, nos termos da Instrucdo CVM 472; e (lll.2) no caso de A¢des Imobilidrias, cuja
participacdo societéria seja detida por fundos de investimento administrados pelo Administrador,
geridos pelo Gestor e/ou partes a eles ligada, até 10% (dez por cento) do patriménio liquido do
Fundo e devem ter atividades que se enquadram nas atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliario, nos termos da Instrucao CVM 472;

(IV) aquisicdo ou alienagao, exclusivamente para fins de “zeragem” de posi¢ées pelo Fundo, de
quaisquer Ativos de Liquidez definidos no Regulamento, cuja contraparte ou emissor seja o
Administrador, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do artigo 34, §2°, da Instrugéo
CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, e, no caso de fundos
de investimento que se enquadrem na definicdo de Ativos de Liquidez, que sejam administrados
ou geridos pelo Administrador ou pelo Gestor, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do artigo 34, 82° da Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos
grupos econémicos.

Em que pesem os critérios acima serem cumulativos para o investimento em situa¢des conflitadas,
estes serdo avaliados de acordo com o tipo de ativo objeto da analise para realizagédo de investimento,
devendo ser considerados somente aqueles aplicaveis. Portanto, o eventual ndo atendimento de
determinado critério de elegibilidade, por ndo ser aplicavel ao Ativo Conflitado em questdo, ndo sera
impeditivo para a realizagcdo no investimento pelo Fundo.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVACAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE
INTERESSES DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA
OFERTA DO FUNDO, O ADMINISTRADOR FARA UMA ANALISE CONCRETA DA SITUACAO
PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS DO
ENCERRAMENTO DA OFERTA E, HAVENDO ALTERACAO SIGNIFICATIVA EM TAL SITUACAO,
DEVERA CONVOCAR UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS
REFERENTES A POTENCIAIS OPERACOES CONFLITUOSAS DELIBERADAS SEJAM
RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTACAO
APLICAVEL.

A Procuracao de Conflito de Interesse devera ser impressa e assinada com a(s) firma(s) devidamente
reconhecida(s) pelo Investidor ou de forma eletrénica por plataforma digital com a utilizacdo de
processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Puablicas Brasileira - ICP-Brasil,
e entregue ao Administrador (i) comunicacéo entregue ao Administrador do Fundo, de forma fisica, em
sua sede, conforme constante da qualificag&o acima, ou de forma eletrbnica (via e-mail) para o seguinte
endereco eletrdnico: ri.fundoslistados@btgpactual.com; (ii) envio de correio eletrdnico (e-mail) de
revogacdo ao endereco por meio do qual foi convidado a outorgar a procuracdo, com cépia para o
Administrador, no endereco eletrdnico: ri.fundoslistados@btgpactual.com; ou, ainda,
(iii) comparecimento pelo Outorgante na referida Assembleia de Conflito de Interesses para exercicio
do seu voto.

A Procuragdo de Conflito de Interesses néo serd irrevogavel e irretratavel e ficard valida até o
encerramento da Assembleia de Conflito de Interesses, podendo ser revogada pelo Cotista
unilateralmente, a qualquer tempo, até a realizacéo da referida assembleia, de acordo com 0s mesmos
procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletrénica. Dessa forma, o
Cotista podera revogar a procuracdo mediante comunicacdo a ser impressa e assinada com a(s)
firma(s) devidamente reconhecida(s) pelo Investidor ou de forma eletrénica por plataforma digital com
a utilizacdo de processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas
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Brasileira - ICP-Brasil, e entregue ao Administrador (i) comunica¢do entregue ao Administrador do
Fundo, de forma fisica, em sua sede, conforme constante da qualificagdo acima, ou de forma eletrdnica
(via e-mail) para o seguinte endereco eletrdnico: ri.fundoslistados@btgpactual.com; (ii) envio de correio
eletrdnico (e-mail) de revogacédo ao endereco por meio do qual foi convidado a outorgar a procuragéo,
com copia para o Administrador, no endereco eletronico: ri.fundoslistados@btgpactual.com; ou, ainda,
(iii) comparecimento pelo Outorgante na referida Assembleia de Conflito de Interesses para exercicio
do seu voto.

Em que pese a disponibilizacdo da Procuracao de Conflito de Interesse, o Administrador e o Gestor
destacam a importancia da participacdo dos Cotistas na Assembleia de Conflito de Interesses que
deliberara sobre a aquisi¢cdo e/ou venda de Ativos Conflitados e desde que atendidos determinados
critérios listados na Procuracdo de Conflito de Interesses, sendo certo que tal conflito de interesses
somente serd descaracterizado mediante aprovacgdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia de
Conflito de Interesses, conforme quérum previsto no Regulamento e na Instru¢gdo CVM 472.

A Procuracdo de Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada para o Administrador do
Fundo, o Gestor do Fundo ou parte a eles relacionada.

O Administrador e o Gestor incentivam os Investidores a comparecerem a assembleia de
conflito de interesses e exercer diretamente seu direito de voto, considerando que a matéria em
deliberacéo se enquadra entre as hipdteses de potencial conflito de interesses, nos termos da
Instrucdo CVM 472, como ressaltado neste Prospecto Preliminar.

Para maiores informacgdes, vide Sec¢ao “Termos e Condigdes da Oferta - Destinacdo dos Recursos”, na
pagina 40 deste Prospecto Preliminar.

Limites de aplicacdo em Cotas

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta sera de 10 (dez) Cotas,
totalizando a importancia de R$1.000,00 (mil reais) por Investidor, observado que a quantidade de
Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido nas hipéteses previstas na
Secéao “Termos e Condigdes da Oferta - Distribuicao Parcial”, na pagina 35 deste Prospecto Preliminar,
e na Secao “Termos e Condi¢des da Oferta - Critério de Colocagdo da Oferta Nao Institucional”, na
pagina 46 deste Prospecto Preliminar.

Nao ha limite maximo de aplicagdo em Cotas, respeitado o Montante Inicial da Oferta, ficando desde ja
ressalvado que, se o Fundo, excepcionalmente, nos casos previstos no Regulamento, vier a possuir
em sua carteira empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista
que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas emitidas, o Fundo passaré a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas
para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel, nos termos da Lei n°® 9.779/99.

Adicionalmente, fica ressalvado que a propriedade de montante igual ou superior a 10% (dez por cento)
da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, bem como a titularidade de Cotas que garantam o direito
ao recebimento, por determinado Cotista pessoa fisica, de rendimentos iguais ou superiores a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, poderao resultar em impactos tributarios
para referido Cotista pessoa fisica.

O Administrador, tampouco o Gestor, ndo serao responsaveis por, assim como nao possuem meios de
evitar, os impactos mencionados acima, e/ou decorrentes de alteracéo na legislacao tributaria aplicavel
ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

Para maiores informacg@es sobre as regras de tributacdo aplicaveis aos Investidores e ao Fundo, vide
secdo “Regras de Tributagdo do Fundo - Tributacdo aplicavel aos Cotistas do Fundo”, na pagina 105
deste Prospecto Preliminar.

Caracteristicas, vantagens e restricées das Cotas

As Cotas do Fundo: (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer
vantagem ou restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos,
patrimoniais e econémicos, sendo que cada Cota confere ao seu titular o direito a 1 (um) voto nas
Assembleias Gerais de Cotistas; (ii) correspondem a fracdes ideais do Patrimdnio Liquido; (iii) ndo sao
resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa, (v) conferirdo aos seus titulares, desde que
totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos
do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre o0s ativos integrantes da
carteira do Fundo ou sobre fracéo ideal desses ativos; (vii) no caso de emissédo de novas Cotas pelo
Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia, nos termos do Regulamento; e (viii) serdo
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registradas em contas de deposito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos
respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo,
sem emissao de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas
do Fundo (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou
do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;
(d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na
hip6tese de deliberacao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para
a formacéao do patrimdnio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas
nos itens (a) a (f); (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na
prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracéo que se refira especificamente
a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permisséo de voto; ou (iii) todos os subscritores de
Cotas forem conddéminos de bem com que concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo
aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o0 § 6° do artigo 8° da Lei n°® 6.404, de
1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrugdo CVM 472.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucdo CVM 472, o Cotista
ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Publico Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a Investidores Nao Institucionais desde que se
enquadrem no publico alvo do Fundo, a saber, investidores em geral, incluindo pessoas fisicas e
juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos de investimento,
fundos de pensdo, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizagcdo, bem como investidores ndo residentes, observadas as
normas aplicaveis, conforme previsto no Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento constituidos
nos termos da Resolugdo CVM n° 11.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esfor¢os de colocagdo das Cotas em qualquer outro pais que
néo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas
ndo lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutdria, cabendo as Instituicdes
Participantes da Oferta a verificacdo da adequacdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus
respectivos clientes.

O Publico Alvo da Oferta sdo os Investidores que se enquadrem no publico-alvo do Fundo.
Os Investidores da Oferta interessados devem ter conhecimento da regulamentacéo que rege a matéria
e ler atentamente este Prospecto, em especial a seg¢édo “Fatores de Risco”, nas paginas 77 a 101 deste
Prospecto Preliminar, para avaliagdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles
relacionados a Primeira Emisséo, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para o
investimento nas Cotas, bem como o Regulamento.

Destinacao dos recursos

Os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emisséo de Cotas do
Lote Adicional, serdo aplicados, sob a gestdo do Gestor, objetivando, fundamentalmente, auferir
rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos Cotistas a valorizacdo de suas Cotas
por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, nos Ativos Imobiliarios, observando que
serdo destinados a aplicagéo pelo Fundo, DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELO GESTOR
(exceto Imoveis e Participacdes em SPE Imobiliaria), sem prejuizo do disposto nos paragrafos 5° e 6°
do artigo 45 da Instrucdo CVM 472, a saber, a respeito da obrigatoriedade de observancia dos limites
por emissor e por ativo. Para mais informac¢des sobre a discricionariedade do Administrador e do
Gestor, ver fator de risco “Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor” na pagina
80 deste Prospecto Preliminar.

Observados os limites de concentracao e os critérios de elegibilidade constantes dos artigos 5° e 8° do

Regulamento, as disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas
em Ativos Imobiliarios, nos termos do Regulamento, poderédo ser aplicadas em Ativos de Liquidez.
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O Gestor devera respeitar os Limites de Concentracdo previstos no Regulamento e na legislacédo
aplicavel. Para mais informagoes sobre os Limites de Concentragao, ver a segcado “Politica de
Investimentos” na pagina 65 deste Prospecto Preliminar.

Ainda, o Fundo podera destinar recursos da presente Oferta para aquisicdo e/ou venda de Ativos
Conflitados, desde que respeitados os Limites de Concentracdo e os Critérios de Elegibilidade para
Ativos Conflitados.

Nao havera fontes alternativas de captacédo, em caso de Distribuigao Parcial.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

No caso da aplicagdo em Ativos Conflitados, serd necessaria a aprovacdo de tais aplicacdes em
Assembleia de Conflito de Interesses, tendo em vista o potencial conflito de interesses, nos termos
da Instrucdo CVM 472, observado o disposto neste Prospecto referente & Procuragcdo de Conflito
de Interesse.

A potencial aquisi¢do e/ou venda de Ativos Conflitados é considerada uma situagéo de potencial conflito
de interesses, nos termos da Instrucdo CVM 472, de modo que sua concretizacdo dependera de
aprovacdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia de Conflito de Interesses, de acordo com o
quérum previsto no Regulamento e na Instrugdo CVM 472. Portanto, como forma de viabilizar eventual
aquisicédo, sera realizada uma Assembleia de Conflito de Interesses apds o encerramento dessa Oferta,
na qual os Cotistas deveréao deliberar sobre a aprovagéo da aquisi¢cdo e/ou venda de Ativos Conflitados,
desde que atendidos determinados critérios listados na Procuracdo de Conflito de Interesses, sendo
certo que a aprovacéo da matéria tem validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em funcao
de alteracdes significativas na base de Cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido ou outras que
ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacao aplicavel, com recursos do Fundo, inclusive
agueles captados no ambito da Oferta ou decorrentes de desinvestimentos e reinvestimentos pelo
Fundo, nos termos da Politica de Investimento, até o limite de concentracdo previsto para cada ativo
na Procuracdo de Conflito de Interesses, sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada
aquisicdo a ser realizada. Para tanto, o Administrador disponibilizard aos Investidores uma minuta de
Procuracédo de Conflito de Interesses que poderé ser celebrada, de forma facultativa, e sob condic&o
suspensiva de gue o Investidor se torne Cotista, pelo Investidor, no mesmo ato da assinatura do
Pedido de Reserva ou envio da ordem de investimento, conforme o caso, outorgando, assim, poderes
para um terceiro representa-lo e votar em seu nome na Assembleia Geral de Cotista que deliberar
sobre a referida aquisicdo, nos termos descritos neste Prospecto Preliminar, conforme exigido pelo
artigo 34 da Instrucdo CVM 472. A Procuracéo de Conflito de Interesses nédo podera ser outorgada para
o Administrador do Fundo, o Gestor do Fundo ou parte a eles relacionada.

A Procuracédo de Conflito de Interesses serd dada ao Investidor que teve acesso, antes de outorgar a
referida procuracéo, a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme
dispostos no “Manual de Exercicio de Voto” anexo a este Prospecto Preliminar.

Em que pese a disponibilizacdo da Procuracdo de Conflito de Interesse, o Administrador e o Gestor
destacam a importancia da participacdo dos Cotistas na Assembleia de Conflito de Interesses
gue deliberara sobre a aquisicao e/ou venda de Ativos Potencialmente Conflitados, desde que
atendidos determinados critérios listados na Procuracdo de Conflito de Interesses, sendo certo
que a aprovacao da matériatem validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em funcéo
de alteracdes significativas na base de cotistas do Fundo, em seu patrimdénio liquido ou outras
que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacao aplicavel, com recursos do Fundo,
inclusive aqueles captados no a&mbito da Oferta ou decorrentes de desinvestimentos e
reinvestimentos pelo Fundo, nos termos da Politica de Investimento, até o limite de
concentracdo previsto na Procuracdo de Conflito de Interesses, sem a necessidade de
aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser realizada, tendo em vista que referida aquisicao é
considerada uma situacéo de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucéo
CVM 472, sendo certo que tal conflito de interesses somente sera descaracterizado mediante
aprovacao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia de Conflito de Interesses, conforme
quorum previsto no Regulamento e na Instrugao CVM 472.

O Administrador e o Gestor incentivam os Investidores a comparecerem a assembleia de conflito de
interesses e exercer diretamente seu direito de voto, considerando que a matéria em deliberagcdo
se enquadra entre as hipéteses de potencial conflito de interesses, como ressaltado neste
Prospecto Preliminar.
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A Procuragédo de Conflito de Interesse podera ser revogada pelo Cotista, unilateralmente, a qualquer
tempo até a data da realizacdo da Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela aquisicdo em
situacdes conflitadas, mediante comunicacdo entregue ao Administrador do Fundo, de acordo com os
mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletronica. Dessa forma,
o Cotista podera revogar a procuragdo mediante: (i) comunicacao entregue ao Administrador do Fundo,
de forma fisica, em sua sede, conforme constante da qualificagdo acima, ou de forma eletrbnica (via e-
mail) para o seguinte endereco eletrbnico: ri.fundoslistados@btgpactual.com; (ii) envio de correio
eletrdnico (e-mail) de revogacao ao endereco por meio do qual foi convidado a outorgar a procuracao,
com coépia para o Administrador, no endereco eletrénico: ri.fundoslistados@btgpactual.com; ou, ainda,
(iif) comparecimento pelo Outorgante na referida Assembleia de Conflito de Interesses para exercicio
do seu voto.

Tendo em vista o0 acima disposto, caso a aquisi¢do e/ou venda de Ativos Conflitados ndo seja aprovada
em Assembleia de Conflito de Interesses, e caso haja recursos no Fundo para outras aquisi¢des, o
Fundo destinara os recursos da Oferta para a aplicacéo primordialmente em outros Ativos Imobiliarios,
a serem selecionados pelo Gestor, na medida em que surgirem oportunidades de investimento,
observados os requisitos estabelecidos neste Prospecto Preliminar e no Regulamento do Fundo.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A
AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.

Tendo em vista a dindmica de mercado que envolve a emissado dos Ativos, na data de elaboracgéo deste
Prospecto Definitivo, o Fundo ainda nédo possui qualquer Ativo pré-selecionado para aquisicdo com 0s
recursos da Oferta, estando, assim, os Cotistas sujeitos aos riscos descritos no fator de risco “Risco
relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na politica” constante da pagina 88 deste Prospecto
Preliminar.

PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 80
DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Pedidos de Reserva

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor Nao Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa
Vinculada, indicara no seu Pedido de Reserva, entre outras informacdes, (i) a quantidade de Cotas e o
volume financeiro que pretende subscrever em Cotas (observada a Aplicacdo Minima Inicial), bem
como (ii) a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser
cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Os Investidores Nao Institucionais, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Pedido
de Reserva ou envio da ordem de investimento, conforme o caso, ser8o convidados, mas néo
obrigados, a outorgar, de forma fisica ou eletrénica, Procuragdo de Conflito de Interesses para fins de
deliberacdo, na Assembleia de Conflito de Interesses, da aquisi¢cdo e/ou venda, pelo Fundo, de Ativos
Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listados na Procuracdo de Conflito de
Interesses, sendo certo que a aprovacdo da matéria tem validade até que haja necessidade de sua
ratificacdo em funcdo de alteracBes significativas na base de Cotistas do Fundo, em seu patrimdnio
liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacao aplicavel, com recursos
do Fundo, inclusive aqueles captados no dmbito da Oferta ou decorrentes de desinvestimentos e
reinvestimentos pelo Fundo, nos termos da Politica de Investimento, até o limite de concentragao
previsto na Procuracdo de Conflito de Interesses, sem a necessidade de aprovacao especifica para
cada aquisicdo a ser realizada, nos termos descritos neste Prospecto Preliminar, conforme exigido pelo
artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

Para maiores informacgdes, vide Secao “Termos e Condigdes da Oferta - Procuracfes de Conflito de
Interesses”, na pagina 37 deste Prospecto Preliminar e Sec¢do “Termos e Condi¢gdes da Oferta -
Destinagao dos Recursos”, na pagina 40 deste Prospecto Preliminar.

Periodo de Distribuicdo

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta terd inicio na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio,
em conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da Instru¢do CVM 400. A distribuicdo das Cotas
da Oferta sera encerrada na data de divulgacao do Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i)
em até 06 (seis) meses ap0ds a divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou (ii) até a data de divulgacao do
Anlncio de Encerramento, 0 que ocorrer primeiro.
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Procedimento de Alocacao

Havera Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelos Coordenadores,
posteriormente a obtencdo do registro da Oferta e a divulgacdo do Prospecto Definitivo e Anlncio de
Inicio, nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM 400, para a verificacdo, junto aos Investidores,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos
Investidores Nao Institucionais e o recebimento de ordens de investimento ou de Pedidos de Reserva,
conforme o caso, dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observada a Aplicagdo Minima
Inicial) ou maximos para verificar se 0 Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso
de demanda, se havera emisséo, e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderéo participar do Procedimento de Alocagdo, sem
qualquer limitacdo em relacéo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito
da Oferta, os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao formador de mercado,
caso contratado, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGCAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 100 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR.

Registro da Oferta

A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n° 6.385/76, da Instrugdo CVM 400, da
Instrucdo CVM 472, do Cddigo ANBIMA e das demais leis, regulamentacdes e disposicdes legais
aplicaveis ora vigentes.

Plano de Distribuicdo

Observadas as disposi¢des da regulamentacao aplicavel, os Coordenadores realizarao a Oferta sob o
regime de melhores esfor¢os de colocacgéo, de acordo com a Instru¢do CVM 400, com a Instrugdo CVM
472 e com as demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento
ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrugdo CVM 400, o qual leva em consideragéo as relagées com
clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores, exceto no
caso da Oferta N&o Institucional - na qual tais elementos ndo poderdo ser consideradas para fins de
alocacao, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e
equitativo em conformidade com o artigo 21 da Instru¢do CVM 400; (ii) a adequacéo do investimento
ao Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das Instituic6es Participantes da Oferta recebam
previamente exemplares dos Prospectos para leitura obrigatéria e que suas davidas possam ser
esclarecidas por pessoas designadas pelos Coordenadores.

Observadas as disposi¢fes da regulamentacéo aplicavel, os Coordenadores deverdo realizar e fazer
com que as demais InstituicBes Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de realizar a distribuicédo
publica das Cotas, conforme Plano de Distribuicdo fixado nos seguintes termos:

0] a Oferta tera como publico-alvo: (a) os Investidores Nao Institucionais; e (b) os Investidores
Institucionais, desde que se enquadrem no Publico Alvo da Oferta;

(i)  apds o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizacdo do Prospecto
Preliminar e a divulgacéo do Aviso ao Mercado na forma prevista no artigo 53 da Instrucdo CVM
400, e anteriormente a concessao de registro da Oferta pela CVM, poderdo ser realizadas
apresentacfes para potenciais Investidores, conforme determinado pelos Coordenadores e

HH

observado o inciso “iii” abaixo;

(i) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM, nos termos da Instrucédo
CVM 400 e da Deliberagdo CVM n° 818, de 30 de abril de 2019;

(iv) durante o Periodo de Reserva, as Instituicdes Participantes da Oferta receberao os Pedidos de
Reserva dos Investidores N&o Institucionais, nos termos do artigo 45 da Instrucdo CVM 400, e
as ordens de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso, dos Investidores
Institucionais, observado o valor da Aplicagdo Minima Inicial;
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(v) o Investidor Né&o Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera formalizar
seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta,
conforme disposto na Secédo “Termos e Condicbes da Oferta - Oferta Nao Institucional”, na
pagina 44 deste Prospecto Preliminar;

(vi) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera celebrar Pedido de
Reserva ou enviar sua ordem de investimento para os Coordenadores, conforme 0 caso,
conforme disposto na Segéo “Termos e Condig¢des da Oferta - Oferta Institucional”, na pagina 47
deste Prospecto Preliminar;

(vii) as InstituicBes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no &mbito dos Pedidos de Reserva;

(vii) até o Dia Util imediatamente anterior & data de realizagdo do Procedimento de Alocag&o, os
Coordenadores receberdo as ordens de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso,
dos Investidores Institucionais indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo
recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observada a Aplicacdo Minima
Inicial;

(ix) concluido o Procedimento de Alocacdo, posteriormente a obtengcdo do registro da Oferta e a
divulgagdo do Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio, os Coordenadores consolidardo as
ordens de investimento e Pedidos de Reserva dos Investidores Institucionais para subscricdo
das Cotas, sendo que a B3 devera enviar a posicao consolidada dos Pedidos de Reserva dos
Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

(x)  observado o artigo 54 da Instrucdo CVM 400 e sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta
somente tera inicio apos (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacédo do
Anuncio de Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessao do
registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos Investidores;

(xi) os Investidores que tiverem seus Pedidos de Reserva ou as suas ordens de investimento,
conforme o caso, alocados, deverdo assinar o termo de adesdo ao Regulamento, sob pena de
cancelamento dos respectivos Pedidos de Reserva ou ordens de investimento, conforme o caso,
bem como a declaracao de investidor profissional ou investidor qualificado previstas no Anexo A
e Anexo B, respectivamente, da Resolugdo CVM n° 30, conforme aplicavel,

(xii) a colocagé@o das Cotas serd realizada de acordo com os procedimentos da B3, observado o
Plano de Distribuicéo;

(xiii) ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicbes Participantes da Oferta aos
Investidores interessados em subscrever Cotas no ambito da Oferta; e

(xiv) uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores divulgardo o resultado da Oferta mediante
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrucéo
CVM 400.

N&o sera firmado contrato de garantia de liquidez, nem contrato de estabiliza¢do do pre¢o das Cotas.

Oferta Nao Institucional

Os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados
em subscrever as Cotas objeto da Oferta deverdo preencher um ou mais Pedido(s) de Reserva, durante
0 Periodo de Reserva, indicando, dentre outras informa¢des a quantidade de Cotas que pretende
subscrever (observada a Aplicagdo Minima Inicial), e apresenta-lo(s) a uma Unica Instituicao
Participante da Oferta. Os Investidores N&o Institucionais dever&o indicar, obrigatoriamente, nos seus
respectivos Pedidos de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seus
Pedidos de Reserva serem cancelados pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta. Caso seja
verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada
(sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocacdo de Cotas junto a
Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instru¢cédo CVM
400, sendo os seus Pedidos de Reserva automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra nao
€ aplicavel ao formador de mercado, caso contratado, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400.

No minimo, 10% (dez por cento) do Montante Inicial da Oferta, sem considerar as Cotas do Lote
Adicional, serd destinado, prioritariamente, a Oferta N&o Institucional, sendo certo que os
Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderao aumentar ou diminuir a
quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o Montante Inicial da Oferta,

considerando as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.
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A Oferta Nao Institucional observara os procedimentos e normas de liquidacdo da B3, bem como os
seguintes procedimentos:

® fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva a sua condi¢éo ou ndo
de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, sera vedada a colocacdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA”, NA PAGINA 100 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR,;

(i)  cadalInvestidor N&o Institucional, incluindo os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, podera no respectivo Pedido de Reserva condicionar sua adeséo a Oferta, nos
termos descrito na Sec¢do “Termos e Condi¢des da Oferta - Distribuigao Parcial”, na pagina 35
deste Prospecto Preliminar;

(i) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Nao
Institucionais serdo informados a cada Investidor até o Dia Util imediatamente anterior & Data de
Liquidacdo pela InstituicAo Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Reserva do respectivo Investidor Nao Institucional, por meio de mensagem enviada
ao endereco eletrdnico fornecido no(s) Pedido(s) de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone
ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea “(v)” abaixo, limitado
ao valor do(s) Pedido(s) de Reserva e ressalvada a possibilidade de rateio prevista na se¢éo
“Critério de Colocagao da Oferta Nao Institucional”, na pagina 46 deste Prospecto Preliminar;

(iv) as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responséaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da Oferta somente
atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores N&o Institucionais titulares de conta
nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional,

(v)  os Investidores Nao Institucionais deverdo efetuar o pagamento do valor indicado na alinea (jii)
acima, a vista e em moeda corrente nacional, junto a Instituicdo Participante da Oferta com que
tenham realizado o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, em recursos imediatamente
disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidacgéo; e

(vi) até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da
Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Reserva tenha(m) sido realizado(s), entregar4 a cada
Investidor Nao Institucional o recibo de cota correspondente a quantidade de Cotas por ele
adquirida, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento, nos termos da
legislagdo em vigor, previstas na Secdo “Alteracdo das circunstancias, revogagao ou
modificagao, suspensao e cancelamento da Oferta”, na pagina 49 deste Prospecto Preliminar, e
a possibilidade de rateio, observado o critério de colocagdo da Oferta N&o Institucional previsto
na Secéo “Critério de Colocacédo da Oferta Nao Institucional”, na pagina 46 deste Prospecto
Preliminar. Caso tal relagcéo resulte em fracédo de Cotas, o valor do investimento serd limitado ao
valor correspondente ao numero inteiro de Cotas, desprezando-se a referida fragao
(arredondamento para baixo).

Os Pedidos de Reserva serao irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos “(i)”, “(ii)” e
“(v)” acima, e na Segao “Termos e Condi¢des da Oferta - Alteracdo das circunstancias, revogacéo ou
modificagao, suspensado e cancelamento da Oferta”, na pagina 49 deste Prospecto Preliminar.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE COTAS DO
FUNDO QUE () LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S)
PEDIDO(S) DE RESERVA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS
RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 77
A 101 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO
ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A PRIMEIRA EMISSAO, A OFERTA E
AS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS,
BEM COMO O REGULAMENTO; (Il) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR OS SEUS PEDIDOS DE RESERVA, SE
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TAL INSTITUICAO, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO
DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA
CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE
RESERVA; (lll) VERIFIQUEM COM A INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR OS SEUS PEDIDOS DE RESERVA, A POSSIBILIDADE DE
DEBITO ANTECIPADO DA SUBSCRIGAO POR PARTE DA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA
OFERTA,; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE
SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGCOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO
ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZAGAO DO(S)
PEDIDO(S) DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS
OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de colocacao da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores N&ao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a
10% (dez por cento) do Montante Inicial da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), todos
os Pedidos de Reserva ndo cancelados seréo integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes
serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso a
totalidade dos Pedidos de Reserva realizados pelos Investidores N&o Institucionais exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, sera realizado rateio por meio da diviséo igualitaria
e sucessiva das Cotas entre todos os Investidores N&o Institucionais que tiverem realizado Pedidos de
Reserva, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual
de cada Pedido de Reserva, e a quantidade total de Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional e
desconsiderando-se as fragGes de Cotas, e as Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. A quantidade de Cotas a serem subscritas por cada
Investidor N&o Institucional devera representar sempre um ndmero inteiro, ndo sendo permitida a
subscricdo de Cotas representadas por ndmeros fracionarios. Eventuais arredondamentos serédo
realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Caso
seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Reserva podera ser atendido em montante inferior
ao indicado por cada Investidor Nao Institucional e & Aplicagdo Minima Inicial, sendo que n&o ha
nenhuma garantia de que os Investidores N&o Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas
desejada. Os Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderdo manter a
quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional ou aumentar tal quantidade a um
patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos
Pedidos de Reserva.

Na Oferta Nao Institucional ndo serdo consideradas na alocacdo, em nenhuma hipétese, relacdes com
clientes e outras considerac¢des de natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores e do Fundo.

Se ao final do Periodo de Reserva restar um saldo de Cotas inferior a0 montante necessario para se
atingir o Investimento Minimo por Investidor, serd autorizada a subscrigcao e integralizagdo do referido
saldo para que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Cotas.

A divis&o igualitaria e sucessiva das Cotas objeto da Oferta N&o Institucional sera realizada em diversas
etapas de alocacgdo sucessivas, sendo que a cada etapa de alocacao sera alocado a cada Investidor
N&o Institucional que ainda néo tiver seu Pedido de Reserva integralmente atendido o menor niumero
de Cotas entre (i) a quantidade de Cotas objeto do Pedido de Reserva de tal investidor, excluidas as
Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii) 0 montante resultante da divisdo do total do nimero de
Cotas objeto da Oferta (excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o nimero de Investidores
N&o Institucionais que ainda néo tiverem seus respectivos Pedido de Reserva integralmente atendidos
(observado que eventuais arredondamentos seréo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o
namero inteiro de Cotas - arredondamento para baixo). Eventuais sobras de Cotas ndo alocadas de
acordo com o procedimento acima serdo destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor N&o Institucional efetuar mais de um Pedido de Reserva, os Pedidos
de Reserva serdo considerados em conjunto, por Investidor N&o Institucional, para fins da alocacéo na
forma prevista acima. Os Pedidos de Reserva que forem cancelados por qualquer motivo serdo
desconsiderados na alocacao descrita acima.
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Oferta Institucional

Apo6s o atendimento dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, as
Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a
colocacdo junto aos Investidores Institucionais, por meio dos Coordenadores, ndo sendo estipulados
valores maximos de investimento para tais Investidores Institucionais, observados o0s seguintes
procedimentos:

0] os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados
em subscrever Cotas deverdo apresentar suas ordens de investimento ou Pedidos de Reserva,
conforme o caso, aos Coordenadores, em até 01 (um) Dia Util antes do Procedimento de
Alocacéo, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva
ou limites méximos de investimento, observada a Aplicagcdo Minima Inicial;

(i)  fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar na ordem de investimento ou Pedido de Reserva, conforme o caso, a
sua condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de
investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso, enviadas por Pessoas Vinculadas, sem
qualquer limitacao, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, serd
vedada a colocagéo de Cotas para os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas.
A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO
DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGCAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA”, NA PAGINA 100 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR;

(i) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condi¢éo de eficacia de suas ordens de
investimento ou Pedido de Reserva, conforme o caso, e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua
adeséo a Oferta, nos termos do descrito na Segao “Termos e Condi¢des da Oferta - Distribuicéo
Parcial”, na pagina 35 deste Prospecto Preliminar;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional deverd assumir a
obrigacao de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional,
para entdo apresentar suas ordens de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso;

(v)  até ofinal do Dia Util imediatamente anterior & data de Liquidaco, os Coordenadores informar&o
aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrdnico fornecido
na ordem de investimento ou Pedido de Reserva, conforme o caso, ou, na sua auséncia, por
telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas que cada um devera subscrever e 0
valor a ser integralizado; e

(vi)  os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas pelo valor indicado no inciso (v) acima, a
vista, em moeda corrente nacional e em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas
da Data de Liquidacéo, de acordo com as normas de liquidacéo e procedimentos aplicaveis da
B3. Ndo havendo pagamento pontual, a ordem de investimento ou Pedido de Reserva, conforme
0 caso, sera automaticamente desconsiderada.

As ordens de investimento e Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo
disposto nos incisos “(ii)”, “(iii)” e “(vi)” acima, e na Seg¢ao “Termos e Condi¢des da Oferta - Alteracéo
das circunstancias, revogacao ou modificagido, suspenséo e cancelamento da Oferta”, na pagina 49
deste Prospecto Preliminar.

Critério de colocacdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento e Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Institucionais
excedam o total de Cotas remanescentes apds o atendimento da demanda no &mbito da Oferta Nao
Institucional, os Coordenadores dardo prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender dos
Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam aos objetivos da
Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliagcao das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem
como criar condig6es para o desenvolvimento do mercado local de Fundos de Investimento Imobiliario.
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Disposicdes comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidacéo, recibo de Cota que, até a divulgacédo do Anlncio de Encerramento e da obtencao
de autorizacéo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto
pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de
Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o Andncio de Encerramento,
divulgacado de rendimentos pro rata, se houver, e de obtida a autorizacdo da B3, momento em que as
Cotas passaréo a ser livremente negociadas na B3.

As Instituigbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas
no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da
Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva e as ordens de investimento, conforme o caso,
feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor,
observado que as ordens de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso, dos Investidores
Institucionais dever&o ser realizadas junto aos Coordenadores.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, 0 seu detentor
fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados a partir da
Data de Liquidagéo, até a divulgacéo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas do
Lote Adicional), os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento enviados por Pessoas Vinculadas
serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo € aplicavel ao formador de
mercado, caso contratado, nos termos do artigo 55 da Instrugio CVM 400. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA,
VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO
DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 100 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Alocacdo e liguidacdo da Oferta

Nos termos da Resolucdo CVM n° 27, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscrigcdo
para a integralizac&o pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores N&o Institucionais
e os Investidores Institucionais pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedidos de Reserva em
valor igual ou superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), o Pedido de Reserva a ser assinado é
completo e suficiente para validar o compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e
contém as informacdes previstas no artigo 2° da Resolugdo CVM n° 27.

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta seréo alocadas, posteriormente
a obtencédo do registro da Oferta, seguindo os critérios estabelecidos pelos Coordenadores, devendo
assegurar que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo em cumprimento ao
disposto no artigo 33, 83°, inciso |, da Instrugdo CVM 400, sendo que 0s recursos recebidos na
integralizacdo serdo recebidos e aplicados nos termos do artigo 11, paragrafos 2° e 3° da Instrucéo
CVM 472.

Com base nas informacgdes enviadas durante o Procedimento de Alocac¢éo pela B3 aos Coordenadores,
estes verificarao se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o0 Montante Inicial da Oferta foi
atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante disto, os Coordenadores, em comum acordo com o
Gestor e 0 Administrador, definirdo se havera liquidacao da Oferta, bem como seu volume final, ou,
ainda, se havera emisséo, e em qual quantidade, de Cotas do Lote Adicional.

No caso de captacéo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor que, ao realizar seu Pedido de
Reserva ou ordem de investimento, condicionou a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo 31 da
Instrugcdo CVM 400, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da Oferta, ndo terd o
seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento acatado, e, consequentemente, 0 mesmo sera
cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta j4 tenha realizado qualquer
pagamento, estes valores depositados seréo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacéo do cancelamento das Cotas
condicionadas. Nesta hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo
fornecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugéo dos Pedidos
de Reserva, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.
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Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas do
Lote Adicional), os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento de Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao formador de mercado,
caso contratado, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400.

Apés a verificacdo da alocacdo das Cotas no ambito do Procedimento de Alocacao, as Instituicbes
Participantes da Oferta liquidardo as ordens recebidas na forma prevista abaixo e na Carta Convite,
conforme o caso.

A liquidagéo fisica e financeira dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento se dara na Data
de Liquidacéo, observados os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso,
sendo certo que a B3 informara aos Coordenadores o montante de ordens recebidas em seu ambiente
de liquidacdo, sendo que os recursos recebidos na integralizacao serdo recebidos e aplicados nos
termos do artigo 11, paragrafos 2° e 3° da Instrugdo CVM 472.

A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidacéo, pelo Preco de Emisséo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas, observado
que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocacéo e
os critérios de rateio, a Instituicdo Participante da Oferta & qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Reserva ou ordem de investimento, conforme o caso.

Caso, na Data de Liquidagéo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores, a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até
0 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidac&o pelo Preco de Emiss&o, sendo
certo que, caso apos a possibilidade de integralizagdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas
falhas por Investidores de modo a n&o ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada e as Instituicbes Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores 0s recursos
eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da comunicag&o do cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos Pedidos de Reserva das Cotas cujos valores tenham
sido restituidos.

Formador de Mercado

Os Coordenadores recomendaram ao Fundo a contratagdo de instituicdo financeira para atuar,
exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da incluséo de ordens firmes de
compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢cdes
da Instrucdo CVM 384, e do Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos
Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratagdo de
formador de mercado é opcional, a critério do Administrador e do Gestor, e tem por finalidade fomentar
a liquidez das Cotas no mercado secundario.

O Fundo né&o possui, na data da emissdo das Cotas, prestador de servi¢os de formacéo de mercado.

E vedado ao Administrador e ao Gestor o exercicio da funcéo de formador de mercado para as Cotas
do Fundo.

A contratagdo de partes relacionadas ao Administrador e ao Gestor para o exercicio da funcao de
formador de mercado deve ser submetida a aprovagdo prévia da Assembleia Geral, nos termos do
artigo 34 da Instrucdo CVM 472.

Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta

Os Coordenadores poderdo requerer a CVM que os autorizem a modificar ou revogar a Oferta, caso
ocorram alteragBes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes
quando da apresentacdo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando
aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta, nos termos do artigo
25, caput, da Instrugcdo CVM 400. O pleito de modificacdo da Oferta presumir-se-a deferido caso nédo
haja manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu
protocolo na CVM. Adicionalmente, os Coordenadores poderdo modificar a qualquer tempo a Oferta a
fim de melhorar seus termos e condi¢cdes para os Investidores ou a fim de renunciar a condi¢do da
Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, 83°, da Instrucdo CVM 400. Caso o
requerimento de modificagdo das condi¢cdes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo
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da Oferta podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias contados da aprovacao do pedido de registro
da Oferta, por iniciativa propria da CVM ou a requerimento do Gestor. Se a Oferta for revogada, os atos
de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogagdo serdo considerados ineficazes, conforme o
detalhado abaixo, sendo que os Investidores que aderiram a Oferta deverdo ser restituidos
integralmente pelos valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos valores mobilidrios ofertados,
na forma e nas condicdes previstas neste Prospecto. A modificagdo ou revogacgédo da Oferta devera ser
imediatamente comunicada aos Investidores pelos Coordenadores, e divulgada por meio de anuncio
de retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das InstituicGes
Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, no mesmo veiculo utilizado para a
divulgacdo do Aviso ao Mercado e do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrucéo
CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido & Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16:00 horas
do 5° (quinto) Dia Util contado do recebimento da referida comunicacéo que lhes for encaminhada
diretamente pelos Coordenadores e que informara sobre a modificacao da Oferta, objeto de divulgacéo
de anuncio de retificacdo, seu interesse em manter suas ordens de investimento ou Pedidos de
Reserva, conforme o caso. Em caso de siléncio, sera presumido que os Investidores silentes pretendem
manter a declaragdo de aceitacdo. As Instituicdes Participantes da Oferta deverdo se acautelar e se
certificar, no momento do recebimento dos Pedidos de Reserva ou das ordens de investimento,
conforme o caso, de que o potencial Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condi¢fes a ela aplicaveis.

Nos termos do artigo 19 da Instru¢do CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condi¢des diversas das constantes da Instrucao
CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou
fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta
guando verificar ilegalidade ou violacédo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensao de uma oferta
nao podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada.
Findo tal prazo sem que tenham sido sanados 0s vicios que determinaram a suspenséao, a CVM devera
ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

No caso de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, devera ser submetido & analise prévia da CVM pleito
justificado de cancelamento do registro da Oferta, para que seja apreciada a aplicabilidade do artigo
19, 84° da Instrugdo CVM 400.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta sobre a suspensao ou o0 cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos
termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitacéo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00
horas do 5° (quinto) Dia Util contado do recebimento da referida comunicag&o, presumindo-se, na falta
da manifestacdo, o interesse do Investidor em n&o revogar sua aceitagdo. Se o Investidor silente
revogar sua aceitacéo, os valores até entao integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, de acordo
com os Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400, (ii) a Oferta
seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400, ou (iii) o Contrato de Distribuicdo
seja resilido, nos termos avencados em tal instrumento, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados
e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor enviou a sua ordem de investimento ou
celebrou o seu Pedido de Reserva comunicara ao Investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos,
os valores até entao integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do
cancelamento, da revogacao da Oferta ou da resiligdo do Contrato de Distribuicdo, conforme o caso.

Em qualquer hipétese, a revogacgéo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores
ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores que aceitaram a Oferta os
valores depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicacio do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da
Instrugcdo CVM 400.

Quaisquer comunicaces relacionadas a revogacao da aceitacdo da Oferta pelo Investidor devem ser

enviadas por escrito ao endereco eletrdnico da respectiva Instituicdo Participante da Oferta ou, na sua
auséncia, por telefone ou correspondéncia enderecada a respectiva Instituicdo Participante da Oferta.
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Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos Pedidos de Reserva,
conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informacfes constantes do Prospecto Preliminar e do
Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a sua decisdo de
investimento, cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores que
ja tiverem aderido a Oferta sobre a modificacdo efetuada, de modo que o Investidor podera revogar
sua aceitacao a Oferta, devendo, para tanto, informar sua deciséo a respectiva Instituicdo Participante
da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util contado do recebimento da referida comunicagéo,
presumindo-se, na falta da manifesta¢@o, o interesse do Investidor silente em ndo revogar sua
aceitacao. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados pelo Investidor
serdo devolvidos, na conta corrente de sua titularidade indicada no respectivo Pedido de Reserva ou
ordem de investimento, conforme o caso, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagao.

Negociacao e custddia das Cotas na B3

As Cotas serdo registradas para distribuicéo e liquidacdo (i) no mercado primario por meio do DDA; e
(i) para negociagdo, no mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela
B3; ambos administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no qual as Cotas serdo liquidadas e
custodiadas.

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota receberd, quando realizada a
respectiva liquidacéo, recibo de Cota que, até a divulgacdo do Anlncio de Encerramento e da obtencao
de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto
pelos Investimentos Temporéarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de
Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento,
divulgacado de rendimentos pro rata, se houver, e de obtida a autorizacdo da B3, momento em que as
Cotas passaréo a ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador seréa responsavel pela custddia das Cotas que nao estiverem depositadas na B3.

Inadequacéo de investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que
é um investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos,
incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de
capitais e & oscilagcdo das cota¢gbes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo
perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados
a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patriménio Liquido negativo. Adicionalmente, o
investimento em cotas de Fundos de Investimento Imobiliario ndo é adequado a investidores que
necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de Fundos de Investimento Imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas
negociadas em bolsa de valores. Além disso, os Fundos de Investimento Imobilidrio tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os
seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, é vedada a subscrigdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolucdo CVM n° 11. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente
a Secao “Fatores de Risco”, nas paginas 77 a 101 deste Prospecto Preliminar, antes da tomada de
decisdo de investimento, para a melhor verificacdo de alguns riscos que podem afetar de maneira
adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Contrato de Distribuicdo

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por seu Administrador, contratou os
Coordenadores para atuarem como instituicdes intermediarias da Oferta, responsaveis pelos servicos
de distribuicdo das Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de coépias junto aos

Coordenadores, a partir da data de divulgacdo do Anlncio de Inicio, no endereco indicado na Secao
“Termos e Condigdes da Oferta - Outras Informagdes”, na pagina 58 deste Prospecto Preliminar.
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I. Comissionamento dos Coordenadores e dos Participantes Especiais

Pela coordenacéo e estruturacédo da Oferta, o Gestor pagard aos Coordenadores, a vista e em moeda
corrente nacional, no prazo de 1 (um) Dia Util contado da Data de Liquidacio da Oferta, em conta
corrente indicada pelos Coordenadores, comissdo equivalente a 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) flat, incidente sobre o valor total subscrito pelos Investidores, incluidas as Cotas
do Lote Adicional, se emitidas, calculado com base no preco de integralizacéo das Cotas, observado
gue (a) 0,50% (cinquenta centésimos por cento) sera dividido entre os Coordenadores, sendo que
0,30% (trinta centésimos por cento) sobre o valor total subscrito sera devido ao Coordenador Lider, e
0,20% (vinte centésimos por cento) sobre o valor total subscrito serd devido ao Coordenador; e (b)
1,00% (um por cento) sera dividido entre os Coordenadores de forma proporcional a efetiva distribui¢cdo
por cada Coordenador (“Comissdo de Coordenacéo”).

Pela distribuicéo das Cotas, o Fundo pagara aos Coordenadores, a vista e em moeda corrente nacional,
na data de liquidacdo da Oferta, em conta corrente indicada pelos Coordenadores, comiss&o
equivalente a 2,00% (dois por cento), incidente sobre o valor total subscrito pelos Investidores, incluidas
as Cotas do Lote Adicional, se emitidas, calculado com base no prec¢o de integralizacdo das Cotas,
sendo certo que o valor referente as Novas Cotas integralizadas durante a Oferta pela base de
investidores de cada um dos Coordenadores sera devido exclusivamente ao respectivo Coordenador
e o restante (apds paga a Remuneracédo dos Participantes Especiais (conforme abaixo definida) sera
dividido na proporcéo dos Economics, isto €, 60% (sessenta por cento) para o Coordenador Lider e
40% (quarenta por cento) para o Coordenador (“Comissdo de Distribuicdo” e, em conjunto com a
Comissao de Coordenagéo, a “Remuneracdo”). Fica desde ja acertado entre as Partes que para os fins
da Comissdo de Remuneracgéo é entendido como “base de investidores” a alocagao realizada por uma
sociedade do grupo econdémico do respectivo Coordenador, o que inclui, o private bank, carteiras
administradas e corretora.

Sera de responsabilidade do Coordenador Lider definir a forma de remuneragédo dos Participantes
Especiais, bem como a efetivagdo do pagamento (“Remuneracdo dos Participantes Especiais”), nos
termos da Carta Convite que vier a ser disponibilizada no website da B3, observado que o montante da
Remuneracgéo dos Participantes Especiais estara limitado ao montante da Comisséo de Distribuicdo. A
Remuneracgéo dos Participantes Especiais sera integralmente descontada dos montantes devidos aos
Coordenadores a titulo de Comisséo de Distribuigdo, de modo que ndo havera nenhum incremento nos
custos para o Fundo em raz&o da contratacdo dos Participantes Especiais.

Nenhuma outra remuneracdo serd acordada ou paga, direta ou indiretamente, pelo Fundo ou pelo
Gestor aos Coordenadores, ou, ainda, aos Participantes Especiais por forgca ou em decorréncia dos
servicos previstos no Contrato de Distribuicdo ou nos demais documentos da Oferta.

A Remuneracgéo sera paga pelo Fundo aos Coordenadores, liquida de qualquer retencéo, deducéo
e/ou antecipacado de qualquer tributo, com excec¢éo para IR e CSLL, taxa ou contribuicdo que incida ou
venha a incidir, com base em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos a serem realizados
pelo Fundo aos Coordenadores, nos termos deste Contrato, bem como quaisquer majoracfes das
aliquotas dos tributos j& existentes, em moeda corrente nacional. Dessa forma, todos os pagamentos
relativos a Remuneracdo serdo acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servigos de
Qualquer Natureza - ISS; a Contribuicdo para o Programa de Integracdo Social - PIS, & Contribuicdo
para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS e aos demais tributos eventualmente aplicaveis
(exceto IR e CSLL), de forma que os Coordenadores recebam a Remuneragdo como se tais tributos
ndo fossem incidentes (gross up).

Para mais informagbes sobre a Remuneragdo, veja a Secgdo “Termos e Condigdes da Oferta -
Demonstrativo dos Custos da Oferta”, na pagina 58 deste Prospecto Preliminar.

Il. Data de Liquidacéo

A Data de Liquidacédo esta prevista para ocorrer em 03 de agosto de 2022 (“Data de Liquidacao”).

IIl. InstituicBes Participantes da Oferta

Os Coordenadores poderao, sujeitos aos termos e as condi¢cdes do Contrato de Distribuicdo, convidar
Participantes Especiais, autorizados a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciados junto a
B3, para participarem do processo de distribuicdo das Cotas junto aos Investidores N&o Institucionais.
Para formalizar a adesdo dos Participantes Especiais ao processo de distribuicdo das Cotas, os
Coordenadores enviardo uma Carta Convite aos Participantes Especiais, sendo certo que cada um dos
Participantes Especiais devera aderir expressamente a Carta Convite para formalizar sua adesao a
Oferta e ao Contrato de Distribuicao.
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A quantidade de Cotas a ser alocada aos Participantes Especiais sera deduzida do niumero de Cotas
a ser distribuido pelos Coordenadores.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades dos
Coordenadores previstas no Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere as disposicdes
regulamentares e legislacao em vigor.

Na hipotese de haver descumprimento de qualquer das obrigacBes previstas na Carta Convite, no
Contrato de Distribuicdo, ou, ainda, na legislacédo e regulamentacao aplicavel ao Participante Especial
no ambito da Oferta, incluindo, sem limitacdo, aquelas previstas na regulamentacéo aplicavel a Oferta,
a critério exclusivo dos Coordenadores e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelos
Coordenadores, o Participante Especial (i) deixara imediatamente de integrar o grupo de instituicGes
responsaveis pela colocacdo das Cotas objeto da Oferta, devendo cancelar todas as ordens de
investimento que tenha recebido e informar imediatamente aos respectivos Investidores sobre o
referido cancelamento, além de restitui-los integralmente quanto aos valores eventualmente
depositados para pagamento das Cotas, no prazo maximo de 3 (trés) dias Uteis contados da data de
divulgacao do descredenciamento do Participante Especial; (ii) arcard com quaisquer custos relativos
a sua exclusdo como Participante Especial, incluindo custos com publicagBes e indenizacdes
decorrentes de eventuais demandas de potenciais investidores, inclusive honorarios advocaticios; e (iii)
podera deixar, por um periodo de até 6 (seis) meses contados da data da comunicacao da violacao, de
atuar como instituicdo intermediaria em ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios sob a
coordenacéo dos Coordenadores. Os Coordenadores ndo serdo, em hipdtese alguma, responséavel por
quaisquer prejuizos causados aos investidores que tiverem suas ordens de investimento canceladas
por forga do descredenciamento do Participante Especial.

IV. Condi¢Bes Suspensivas da Oferta

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das Despesas (conforme definido no Contrato de
Distribuigdo) comprovadamente incorridas e do pagamento da Remuneragdo de Descontinuidade
(conforme definido no Contrato de Distribui¢cdo), nos termos do Contrato de Distribuicdo, o cumprimento
dos deveres e obrigag8es dos Coordenadores previstos no Contrato de Distribuicéo esta condicionado,
mas néo limitado, ao atendimento das seguintes condi¢Bes precedentes (consideradas condi¢des
suspensivas nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil) (“Condicfes Suspensivas”), a exclusivo critério
dos Coordenadores, cujo atendimento devera ser verificado até a data da concessao do registro
da Oferta pela CVM como condicdo para o cumprimento dos deveres e obrigacdes relacionados
a prestacdo dos servicos dos Coordenadores, sem prejuizo de outras que vierem a ser
convencionadas entre as partes signatarias do Contrato de Distribuicdo nos documentos a serem
celebrados posteriormente para regular a Oferta:

0] obtencdo pelos Coordenadores das aprovacdes internas necessarias para distribuicdo da
Oferta;
(i) aceitacdo pelos Coordenadores e pelo Gestor da contratacdo dos assessores juridicos e dos

demais prestadores de servicos, bem como remuneracdo e manutencdo de suas
contratacdes pelo Fundo;

(iii) acordo entre as partes do Contrato de Distribuicdo quanto a estrutura da Oferta, do Fundo,
das Cotas e ao conteudo da documentagdo da operacdo em forma e substancia satisfatéria
as partes do Contrato de Distribuicao e seus assessores juridicos e em concordancia com as
legislagBes e normas aplicaveis;

(iv) obtencdo do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas descritas no
Contrato de Distribuicdo e no Regulamento do Fundo;

(V) obtencédo do registro das Cotas para distribuicdo e negociagdo nos mercados primarios e
secundarios administrados e operacionalizados pela B3;

(vi) manutencdo do registro do Gestor perante a CVM;

(vii) negociagdo, formalizacdo e registros, conforme aplicavel, dos contratos definitivos
necessarios para a efetivacéo da Oferta e a constituicdo do Fundo, incluindo, sem limitagao,
o Contrato de Distribuicdo, o Ato de Aprovacdo da Oferta, entre outros, os quais conterdo
substancialmente as condicdes da Oferta descritas no Contrato de Distribuicdo, sem prejuizo
de outras que vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelas partes do
Contrato de Distribuicdo e de acordo com as praticas de mercado em operacdes similares;
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(viii)

(ix)

x)

(xi)

(xii)

(xii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

realizacdo de Bringdown Due Diligence Call previamente ao inicio do Roadshow, a data de
alocacao e a data de liquidagao da Oferta;

fornecimento, em tempo habil, pelo Gestor e pelo Administrador aos Coordenadores e aos
assessores juridicos, de todos os documentos e informacdes corretos, completos, suficientes,
verdadeiros, precisos, consistentes e necessarios para atender as normas aplicaveis a
Oferta, bem como para conclusdo do procedimento de Due Diligence, de forma satisfatéria
aos Coordenadores e seus aos assessores juridicos;

consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e correcao de as informacdes enviadas e
declaracdes feitas pelo Gestor e pelo Fundo, conforme o caso, e constantes dos documentos
relativos a Oferta, sendo que o Gestor e 0 Fundo serdo responsaveis pela veracidade,
validade, suficiéncia e completude das informacdes fornecidas, sob pena do pagamento de
indenizacdo nos termos do Contrato de Distribuicao;

recebimento de declaracdo assinada pelo Gestor com antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis do
inicio da Oferta, atestando a consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e correcédo das
informacdes enviadas e declaracdes feitas pelo Gestor constantes dos documentos relativos
a Oferta e ao procedimento de Due Diligence;

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou incongruéncia
verificada nas informacdes fornecidas aos Coordenadores que, a exclusivo critério dos
Coordenadores, de forma razoavel, devera decidir sobre a continuidade da Oferta;

conclusado, de forma satisfatéria aos Coordenadores, da Due Diligence juridica elaborada
pelos assessores juridicos nos termos do Contrato de Distribuicdo e conforme padréo
usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operacdes similares;

recebimento, com antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis do inicio da Oferta, em termos
satisfatdrios aos Coordenadores, dos pareceres legais finais (legal opinion) dos assessores
juridicos da Oferta e do Fundo, que ndo apontem inconsisténcias materiais identificadas entre
as informacgdes fornecidas nos Prospectos e as analisadas pelos assessores juridicos durante
o procedimento de Due Dilligence, bem como confirmem a legalidade, a validade e a
exequibilidade dos documentos da Oferta, incluindo os documentos do Fundo e das Cotas,
de acordo com as préticas de mercado para operacfes da mesma natureza, sendo que as
legal opinions ndo deverdo conter qualquer ressalva;

obtencao pelo Gestor, suas afiliadas, pelo Fundo e pelas demais Partes envolvidas, de todas
e quaisquer aprovacdes, averbacdes, protocolizagfes, registros e/ou demais formalidades
necessdrias para a realizacdo, efetivacdo, boa ordem, transparéncia, formalizagéo,
precificacéo, liquidag&o, concluséo e validade da Oferta e dos demais documentos da Oferta
junto a: (a) 6rgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de
registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacéo; (b) quaisquer
terceiros, inclusive credores, instituicdes financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento
Econdmico e Social - BNDES, se aplicavel; (¢) érgao dirigente competente do Gestor;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condic6es econdmicas, financeiras, reputacionais
ou operacionais do Gestor, do Administrador e/ou de qualquer sociedade ou pessoa de seus
respectivos Grupos Econdmicos (conforme abaixo definido), que altere a razoabilidade
econdmica da Oferta e/ou tornem inviavel ou desaconselhavel o cumprimento das obrigagfes
aqui previstas com relagdo a Oferta, a exclusivo critério dos Coordenadores;

manutencdo do setor de atuacdo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis alteracfes no
referido setor de atuacao da politica de investimento do Fundo por parte das autoridades
governamentais que afetem ou indiguem que possam vir a afetar negativamente a Oferta;

nao ocorréncia de qualquer alteragdo na composicdo societaria do Gestor e do Administrador
e/ou de qualquer sociedade controlada ou coligada do Gestor (“Afiliadas”) e do Administrador
(diretas ou indiretas), de qualquer controlador (ou grupo de controle) ou sociedades sob
controle comum do Gestor e/ou do Administrador, conforme o caso (sendo o Gestor e/ou 0
Administrador, conforme o caso, e tais sociedades, em conjunto, o “Grupo Econémico”), ou
gualquer alienacgéo, cesséo ou transferéncia de acdes do capital social de qualquer sociedade
do Grupo Econbémico do Gestor e do Grupo Econémico do Administrador, em qualquer
operacao isolada ou série de operagfes, que resultem na perda, pelos atuais acionistas
controladores, do poder de controle indireto do Gestor e/ou do Administrador, exceto pelas
reorganizagdes societarias que ndo alterem a razoabilidade econ6mica da Oferta e nao
acarretem na alteracédo do controle indireto do Gestor;
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(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que
dao ao Gestor e/ou ao Administrador e/ou a qualquer outra sociedade de seus respectivos
Grupos Econdmicos, condi¢do fundamental de funcionamento;

gue, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Cotas, todas as
declaracBes feitas pelo Gestor e/ou pelo Administrador e constantes nos documentos da
Oferta sejam verdadeiras e corretas, bem como ndo ocorréncia de qualquer alteracéo
adversa e material ou identificacdo de qualquer incongruéncia material nas informacdes
fornecidas aos Coordenadores que, a seus exclusivos critérios, decidirdo sobre a
continuidade da Oferta;

néo ocorréncia de (a) liquidagéo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia de qualquer sociedade
do Grupo Econémico do Gestor; (b) pedido de autofaléncia de qualquer sociedade do Grupo
Econdmico do Gestor; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face de qualquer
sociedade do Grupo Econbémico do Gestor e ndo devidamente elidido antes da data de
realizacdo da Oferta; (d) propositura por qualquer sociedade do Grupo Econdmico do Gestor,
de plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacéo judicial do referido plano;
ou (e) ingresso por qualquer sociedade do Grupo Econémico do Gestor e em juizo, com
requerimento de recuperacgdo judicial,

ndo ocorréncia, com relagdo ao Administrador ou qualquer sociedade de seu Grupo
Econbémico, de (a) intervencdo, regime de administracdo especial temporaria (“RAET”),
liguidacao, dissolucdo ou decretac@o de faléncia do administrado do Fundo; (b) pedido de
autofaléncia, intervengdo, RAET; (c) pedido de faléncia, intervencdo, RAET formulado por
terceiros ndo devidamente elidido no prazo legal; (d) propositura de plano de recuperacéo
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano; ou (e) ingresso em juizo com
requerimento de recuperacao judicial, independentemente de deferimento do processamento
da recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente;

cumprimento pelo Gestor e pelo Administrador de todas as obrigagcbes aplicaveis previstas
na Instrugdo CVM 400 incluindo, sem limitagcao, observar as regras de periodo de siléncio
relativas a ndo manifestacdo na midia sobre a Oferta objeto do Contrato de Distribuicdo
previstas na regulamentacdo emitida pela CVM, bem como pleno atendimento ao Codigo
ANBIMA,;

cumprimento, pelo Gestor, de todas as suas obrigagfes previstas no Contrato de
Distribuicdoe nos demais documentos decorrentes do Contrato de Distribuigdo, exigiveis até
a data de encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

recolhimento, pelo Gestor e/ou pelo Fundo, de todos os tributos, taxas e emolumentos
necessarios a realizacdo da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela B3;

inexisténcia de violagao ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, conforme aplicavel, contra pratica de corrupgédo ou atos
lesivos a administracao publica, incluindo, sem limitacéo, leis n.° 12.529/2011, 9.613/1998,
12.846/2013, o US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e o UK Bribery Act (“Leis
Anticorrupcdo”) pelo Gestor, pelo Administrador, pelo Fundo e/ou qualquer sociedade do
Grupo Econémico do Gestor e/ou do Grupo Econdmico do Administrador do Fundo, e/ou por
gualquer dos respectivos administradores ou funcionarios;

néo ocorréncia de intervencéo, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou
ente da administracdo publica, na prestacdo de servigos fornecidos pelo Gestor, pelo
Administrador ou por qualquer de suas respectivas controladas;

nao terem ocorrido alteracdes na legislacédo e regulamentacao em vigor, relativas as Cotas e/
ou ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar substancialmente os custos inerentes
arealizacao da Oferta, incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas
incidentes sobre as Cotas aos potenciais investidores;

verificagcdo de que todas e quaisquer obrigagBes pecuniarias assumidas pelo Gestor e/ou
pelo Administrador, junto aos Coordenadores ou qualquer sociedade de seu(s) grupo(s)
econdmico(s), advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos, estdo devidas e
pontualmente adimplidas;
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(xxx) rigoroso cumprimento pelo Gestor, pelo Administrador e qualquer sociedade do Grupo
Econdmico do Gestor e/ou do Grupo Econémico do Administrador, da legislagdo ambiental e
trabalhista em vigor aplicaveis a condi¢cdo de seus negdcios (“Legislacdo Socioambiental”),
adotando as medidas e acOes preventivas ou reparatérias, destinadas a evitar e corrigir
eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades
descritas em seu objeto social. O Gestor obriga-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias
exigidas para suas atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as
determinacées dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham
a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xxxi) autorizacdo, pelo Gestor e pelo Administrador, para que os Coordenadores possam realizar
a divulgacéo da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca do Gestor e do Administrador
nos termos do artigo 48 da Instrugdo CVM 400, para fins de marketing, atendendo a legislacao
e regulamentacao aplicaveis, recentes decisdes da CVM e as praticas de mercado;

(xxxii) acordo entre o Gestor e os Coordenadores quanto ao contetdo do material de marketing e/ou
gualquer outro documento divulgado aos potenciais investidores, com o intuito de promover
a plena distribuicdo das Cotas; e

(xxxiii) o Fundo arcar com todo o custo da Oferta.

A verificagdo do atendimento das Condi¢cdes Suspensivas acima serd feita pelos Coordenadores,
segundo seu julgamento exclusivo, que sempre devera ser justificado e razoavel, até o Dia Util
imediatamente antecedente ao Registro da Oferta. Na hip6tese do ndo atendimento de uma ou mais
Condigbes Suspensivas, fica a critério dos Coordenadores decidir pela ndo continuidade e efetivagido
da Oferta, de forma que a Oferta ndo produzira efeitos com relacdo a qualquer das Partes, exceto pela
obrigacdo do Fundo de reembolsar os Coordenadores por todas as Despesas incorridas, desde que
tais Despesas tenham sido incorridas pelos Coordenadores no cumprimento das disposi¢cdes do
Contrato de Distribuicdo e sejam devidamente comprovadas, conforme previsto na Clausula Vinte do
Contrato de Distribuicao.

Anteriormente ao registro da Oferta, a ndo implementacdo de qualquer das Condi¢cdes
Precedentes seratratada como uma hip6tese de modificacdo da Oferta, para os fins da Instrucéo
CVM 400.

O assessor legal dos Coordenadores deverdo ter recebido todos documentos e informacg6es adicionais
que tenham solicitado ao Fundo, ao Administrador e ao Gestor, na antecedéncia necessaria para que
com 2 (dois) Dias Uteis da divulgagédo do Andncio de Inicio da Oferta, em termos satisfatorios aos
Coordenadores, possam emitir a redacéo final do parecer legal (legal opinion) que ndo apontem
inconsisténcias materiais identificadas nas informag6es fornecidas no Prospecto e as analisadas pelos
Assessores Legais durante o procedimento de due diligence, bem como confirme a legalidade, a
validade e a exequibilidade dos documentos da Oferta, incluindo os documentos do Fundo e das Cotas,
de acordo com as préaticas de mercado para opera¢gbes da mesma natureza, sendo que as legal
opinions ndo deverado conter qualquer ressalva.

Cronograma indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos Eventos ‘ Eventos Data W@
1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 17/05/2022
2 Divulgagdo do Aviso ao Mercado e disponibilizagcéo deste Prospecto Preliminar 06/07/2022
3 Inicio do Periodo de Reserva 13/07/2022
4 Obtencédo do Registro da Oferta na CVM 20/07/2022
5 Encerramento do Periodo de Reserva 28/07/2022

Divulgagéo do Anuncio de Inicio

g Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo ez
7 Procedimento de Alocagéo 29/07/2022
8 Data de Liquidacao das Cotas 03/08/2022
9 Data maxima para encerramento da Oferta e divulga¢do do Andncio de Encerramento 28/01/2023
@ Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Ill da Instrugdo CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas

uma previséo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apds a concesséo do registro da Oferta pela
CVM, qualquer modificag&o no cronograma devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da
Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400.

@ A principal variavel do cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta perante a CVM.
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NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO OU MODIFICACAO DA OFERTA, O
CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. QUAISQUER COMUNICADOS AO MERCADO
RELATIVOS A EVENTOS RELACIONADOS A OFERTA SERAO DIVULGADOS NOS MESMOS
MEIOS UTILIZADOS PARA DIVULGAGAO DO AVISO AO MERCADO, CONFORME ABAIXO
INDICADOS.

Para informacdes sobre manifestacédo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacéo da aceitacédo
a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensédo da Oferta e cancelamento ou revogacao da Oferta, e sobre
0s prazos, termos, condic8es e forma para devolucéo e reembolso dos valores dados em contrapartida
as Cotas, veja a Secgédo “Alteragdo das Circunstancias, Revogacdo ou Modificagdo da Oferta,
Suspensédo ou Cancelamento da Oferta”, na pagina 49 deste Prospecto Preliminar.

Obtencéo de informacdes e documentos referentes a Oferta

O Aviso ao Mercado foi divulgado em 06 de julho de 2022 e o Anuncio de Inicio, o Anlncio de
Encerramento e quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta, apos a
sua divulgagdo, serdo disponibilizados nas paginas na rede mundial de computadores do
Administrador, dos Coordenadores, da B3, da CVM e dos Participantes Especiais, nos seguintes
websites:

0] Administrador: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste
website clicar em “Fundos BTG Pactual”’, em seguida “Fundo de Investimento Imobiliario - SPX
SYN Multiestratégia” e entdo em “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de
Encerramento” ou a opgéo desejada);

(i)  Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em
“Oferta Publica”, em seguida clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario - SPX SYN
Multiestratégia - Oferta Publica de Distribuicdo da 12 Emissao de Cotas” e, entao, clicar em “Aviso

ao Mercado”, “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a opgéo desejada);

(iii)  Coordenador: www.genialinvestimentos.com.br (neste website, na aba “Onde Investir’ clicar em
“Ofertas Publicas”, em seguida localizar “Fundo de Investimento Imobilidrio - SPX SYN
Multiestratégia” e, entdo clicar em detalhes e localizar o documento desejado);

(iv) CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas em
Andlise”, acessar “Volume em R$” na linha “Quotas de Fundo Imobiliario”, buscar por “Fundo de
Investimento Imobilidrio - SPX SYN Multiestratégia”, e, entéo, localizar o “Aviso ao Mercado”,
“Anudncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a opgéo desejada);

(v) B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”,
depois clicar “Solugao para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em
“Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Fundo de Investimento
Imobilidrio - SPX SYN Multiestratégia” e, entéo, localizar o “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de

Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a opgéo desejada);

(vi) Fundos.NET: Para acesso a quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos
relacionados a Oferta, ap6s a sua divulgacdo, pelo Fundos.net, consulte:
https://lwww.gov.br/cvm/pt-br (neste website, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM
(sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informacdes
de fundos”, em seguida em “fundos registrados”, buscar por e acessar “Fundo de Investimento
Imobiliario - SPX SYN Multiestratégia”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e,

entao, localizar o “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a opgao
desejada);

(vii) Participantes Especiais: Informacdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser
obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de
computadores da B3 (www.b3.com.br).
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Demonstrativo dos custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Fundo, sem prejuizo de poderem ser
incorridas pelo Gestor e posteriormente reembolsadas pelo Fundo:

Custos Indicativos da rell)/:lgee”?:) N Valor por ao%p(regg;éeli?](i;ti?io
Oferta FIl - Base (R$) Oferta @ Cota (R$) da Cota
Comisséo de Estruturacéo 3.000.000,00 1,50% 1,50 1,50%
Tributos sobre Comissédo de Estruturagéo 320.420,59 0,16%% 0,16 0,16%
Comisséo de Distribuicéo 4.000.000,00 2,00% 2,00 2,00%
Tributos sobre Comisséo de Distribuigdo 427.227,45 0,21% 0,21 0,21%
Assessores Legais 360.000,00 0,18% 0,18 0,18%
Taxa de Registro na CVM 72.000,00 0,04% 0,04 0,04%
B3 - Taxa de Andlise para Listagem 11.224,12 0,01% 0,01 0,01%
B3 - Taxa de Andlise de Ofertas Publicas 13.386,30 0,01% 0,01 0,01%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padrao (fixa) 40.158,96 0,02% 0,02 0,02%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padréo (variavel) 70.000,00 0,04% 0,04 0,04%
ANBIMA - Taxa de Registro (variavel) 7.710,00 0,00% 0,00 0,00%
Custo de Marketing 10.000,00 0,01% 0,01 0,01%
TOTAL 8.332.127,42 4,17% 4,17 4,17
@ Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$200.000.000,00. Em caso de exercicio da opgdo do

Lote Adicional, os valores das comissdes serdo resultado da aplicagdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor
total distribuido considerando as Cotas do Lote Adicional.

@ O montante devido aos Participantes Especiais pelo servico de distribuicdo das Cotas sera descontado do valor total da
Comisséo de Distribuicdo devida pelo Fundo aos Coordenadores, incidente sobre o volume financeiro das Cotas
efetivamente adquiridas pelos Investidores vinculados aos respectivos Participantes Especiais. Para mais informagdes
sobre as comissdes dos Coordenadores e dos Participantes Especiais, veja esta segdo “Termos e Condigbes da Oferta
- Contrato de Distribui¢cdo - Comissionamento dos Coordenadores e dos Participantes Especiais”, na pagina 52 deste
Prospecto Preliminar.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE
O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPCAO DO LOTE ADICIONAL,
OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA APLICACAO DOS MESMOS
PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS COTAS
ADICIONAIS.

Outras informacdes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencéo de copias do
Regulamento, deste Prospecto Preliminar e do Contrato de Distribui¢cdo, os interessados deverdo
dirigir-se as respectivas sedes do Administrador, dos Coordenadores, da CVM, da B3 e/ou das demais
Instituicdes Participantes da Oferta, nos enderecos e websites indicados abaixo:

Administrador
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo CEP 22250-040, Rio de
Janeiro - RJ

At.: Sr. Rodrigo Natividade Cruz Ferrari

Telefone: (11) 3383-2715

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com | OL-Eventos-Estruturados-PSF@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website clicar
em “Fundos BTG Pactual”’, em seguida “Fundo de Investimento Imobiliario - SPX SYN Multiestratégia”
e entdo, clicar em “Prospecto Preliminar”).
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Coordenador Lider
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, Sala 201, Leblon

CEP 22.440-032, Rio de Janeiro - RJ

At.: Mercado de Capitais

Telefone: (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br | juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”,
em seguida clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario - SPX SYN Multiestratégia - Oferta Publica de
Distribuicdo da 12 Emissao de Cotas” e, entao, clicar em “Prospecto Preliminar”).

Coordenador
GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.

Praia de Botafogo, n°® 228, Sala 913, Botafogo

CEP 22250-040 | Rio de Janeiro - RJ

At.: Estruturacéo | Juridico

Telefone: (11) 3206-8000

E-mail: estruturacao@genial.com.vc | juridico@genial.com.vc

Website: www.genialinvestimentos.com.br (neste website, na aba “Onde Investir’ clicar em “Ofertas
Publicas”, em seguida localizar “Fundo de Investimento Imobiliario - SPX SYN Multiestratégia” e, entao
clicar em detalhes e localizar o Prospecto Preliminar)

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rio de Janeiro Séo Paulo

Rua Sete de Setembro, n°® 111 Rua Cincinato Braga, n® 340, 2°, 3° e 2°, 39, 5°, 6° (parte),
23°, 26° a0 34° andares 4° andares - Edificio Delta Plaza

CEP 20.050-901 - Rio de Janeiro - RJ  CEP 01.333-010 - Séo Paulo - SP

Telefone: (21) 3554-8686 Telefone: (11) 2146-2000

www.cvm.gov.br www.cvm.gov.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website
acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM?”, clicar em “Ofertas Publicas”,
em seguida em “Ofertas em Andlise”, acessar “Volume em R$” na linha “Quotas de Fundo Imobiliario”,
buscar por “Fundo de Investimento Imobilidrio - SPX SYN Multiestratégia”, e, entdo, localizar o
“Prospecto Preliminar”).

Para acessar este Prospecto Preliminar no Fundos.net: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website
acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a
Fundos” em seguida em “Fundos de Investimento”, buscar por “Fundo de Investimento Imobiliario -
SPX SYN Multiestratégia” clicar em “Fundos.NET”, e, entéo, localizar o “Prospecto Preliminar”).

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Antonio Prado, n°® 48, 7° andar, Centro
CEP 01.010-901 - S&o Paulo - SP

Telefone: (11) 2565-5000

Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”,
depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em
“Ofertas Publicas de Renda Variavel”’, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em
“Fundos”, e depois selecionar “Fundo de Investimento Imobiliario - SPX SYN Multiestratégia”).

Declaracdo nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400

O Administrador prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da Instrugcdo CVM 400,
declarando que (i) este Prospecto contém, na sua data de disponibilizagdo, as informacdes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas
atividades, sua situagdo econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer
outras informacd@es relevantes; (ii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes;
(i) as informacdes prestadas neste Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisédo
fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo cumprimento das obrigacdes impostas ao
ofertante pela Instrucao CVM 400.
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O Coordenador Lider prestou declaragcao de veracidade, nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM
400, declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrfes de diligéncia, respondendo
pela falta de diligéncia ou omisséo, para assegurar que (i) as informagdes prestadas pelo Fundo séo
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisédo
fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informac¢des fornecidas ao mercado durante todo o prazo
de distribuicéo, inclusive as informacdes eventuais ou periddicas que venham a integrar o Prospecto,
incluindo as constantes do Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto e as fornecidas para registro
do Fundo perante a CVM, sao suficientes, permitindo aos investidores a tomada de deciséo
fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider declarou, ainda, que este Prospecto (i)
contém, na sua data de disponibilizacdo, as informacfes relevantes necessarias ao conhecimento,
pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situacdo
econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e ao investimento no Fundo e quaisquer
outras informagdes relevantes, e (ii) foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo a
Instrucdo CVM 400.

As declaracdes de veracidade do Administrador e do Coordenador Lider estdo anexas a este Prospecto
Preliminar nos Anexos IV e lll.

Substituicdo dos Prestadores de Servico do Fundo

A parte do Administrador e do Gestor, cuja eventual substituicdo dependera de deliberacio dos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral, nos termos do Regulamento, os demais prestadores de servigos do
Fundo serdo contratados diretamente pelo Administrador, mediante prévia consulta ao Gestor. Maiores
informacdes sobre a politica de substituicdo do Administrador e do Gestor poderdo ser encontradas no
Regulamento.

Regulamento

As informagdes exigidas pelo artigo 15, incisos | a XXVI, da Instru¢do CVM 472 podem ser encontradas
no Regulamento do Fundo no “Capitulo 1. Do Fundo”, “Capitulo 2. Objeto do Fundo”, “Capitulo 3.
Politica de Investimentos”, “Capitulo 4. Cotas”, “Capitulo 5. Primeira Emissdo de Cotas para
Constituicdo do Fundo”, “Capitulo 6. Ofertas Publicas de Cotas do Fundo”, “Capitulo 7. Emissbes de
Novas Cotas”, “Capitulo 8. Taxas de Ingresso e Saida”, “Capitulo 9. Politica de Distribuicdo de
Resultados”, “Capitulo 10. Administragédo”, “Capitulo 11. Obrigagdes, Responsabilidades e Vedagbes
da Administradora e do Gestor”, “Capitulo 13. Remuneragdo da Administradora”, “Capitulo 14.
Substituicdo da Administradora”, “Capitulo 16. Assembleia Geral dos Cotistas”, “Capitulo 17.
Representante de Cotistas”, “Capitulo 18. Demonstra¢des Financeiras”, “Capitulo 19. Encargos do

Fundo”, “Capitulo 21. Dissolugéo, Liquidagdo e Amortizagdo Parcial de Cotas”.

As obrigacdes do Administrador previstas no artigo 30 da Instrugdo CVM 472 podem ser encontradas
no Regulamento no “Capitulo 10. Administragdo” e “Capitulo 11. Obriga¢des, Responsabilidades e
Vedacdes da Administradora e do Gestor”.

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM”, “Fundos de
Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, selecionar o tipo de fundo como “Fundos
de Investimento Imobiliario” e preencher o CNPJ do Fundo na caixa indicada, e entao selecionar “Fundo
de Investimento Imobiliario - SPX SYN Multiestratégia”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema

Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a (ltima verséo disponivel).

Demonstracdes Financeiras

Considerando se tratar da Primeira Emissdo do Fundo, ainda ndo ha demonstracdes financeiras
disponiveis do Fundo relativas aos trés dltimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais,
trimestrais e anuais. Ndo obstante, uma vez disponiveis, elas estardo a disposi¢do para consulta, na
periodicidade legal, no seguinte endereco:

https://lwww.gov.br/cvm/pt-br - na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM
(sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informacdes de
fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Fundo de
Investimento Imobiliario - SPX SYN Multiestratégia”, clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar as
“Demonstracbes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal’, “Informe Trimestral” e “Informe

Anual”.)

60



— A}

Informacdes peridédicas do Fundo

Para acesso as informacdes periddicas sobre o Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste
website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados
a CVMY)”, clicar em “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida
em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Fundo de Investimento Imobiliario -
SPX SYN Multiestratégia”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, selecione a
opcao desejada.

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de alguma

informacao periddica exigida pela regulamentagéo aplicavel, os Coordenadores realizardo a inser¢éo
no Prospecto das informagdes previstas pelos Itens 6.1 e 6.2 do Anexo lll da Instrucdo CVM 400.
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4. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - SPX SYN MULTIESTRATEGIA
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SUMARIO DO FUNDO

A seguir se apresenta um sumario dos negécios do Fundo, incluindo suas informacgdes
operacionais e financeiras, suas vantagens competitivas e estratégias de seu negécio. Este
sumario é apenas um resumo das informac®es do Fundo e ndo contém todas as informac&es
gue o Investidor deve considerar antes de investir em Cotas do Fundo. O Investidor deve ler
atentamente todo o Prospecto e as informagb6es contidas na segcao “Fatores de Risco”
constante nas paginas 77 a 101 deste Prospecto Preliminar

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DO FUNDO. AS INFORMAGOES
COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO. LEIA O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA.

Base Legal

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - SPX SYN MULTIESTRATEGIA, constituido sob a
forma de condominio fechado é regido pelo Regulamento e tem como base legal a Lei n® 8.668/93 e a
Instrucdo CVM 472.

Duracéo

O Fundo tem prazo de duracgéo indeterminado, sem prejuizo da possibilidade de o Fundo ser liquidado
por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, conforme disposto no artigo 34 do Regulamento.

Publico Alvo

O Fundo destina-se a investidores em geral, incluindo pessoas fisicas e juridicas, residentes e
domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos de investimento, fundos de penséo,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar
e de capitalizagcao, bem como investidores nao residentes, observadas as normas aplicaveis, conforme
previsto, artigo 1°, § 1° do Regulamento.

Objetivo

O objetivo do Fundo é auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos Cotistas
a valorizacéo de suas Cotas por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, nos Ativos
Imobiliarios, observado o disposto na politica de investimentos do Fundo constante do Capitulo IIl do
Regulamento.

O objetivo do Fundo e a sua politica de investimentos somente poderdo ser alterados mediante
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no artigo 34 do
Regulamento.

Politica de investimentos

Desde que respeitado o objetivo do Fundo previsto no Capitulo Il do Regulamento, os recursos do
Fundo serdo aplicados diretamente pelo Gestor, ou pelo Administrador por indicacdo do Gestor,
segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragao
para o investimento realizado, objetivando a valorizagao e a rentabilidade de suas Cotas por meio do
investimento nos Ativos Imobilidrios, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho
de capital a partir da negociac¢ao dos Ativos Imobiliarios.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos
Imobiliarios, nos termos do Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites previstos na legislacao
aplicavel, nos Ativos de Liquidez, compativeis com as necessidades de caixa do Fundo.

O Fundo podera adquirir Bens Imdveis que estejam localizados em todo o territério brasileiro,
observado que os Bens Iméveis deverao ter sido avaliados por empresa especializada independente
previamente a sua eventual aquisi¢ao/recebimento pelo Fundo, na forma do artigo 45, paragrafo quarto,
da Instrugcdo CVM 472, sendo certo que ndo poderao ter decorrido mais de 3 (trés) meses entre a data
de avaliagdo e a data de sua eventual aquisigdo/recebimento pelo Fundo. O laudo de avaliagdo dos
imoveis sera preparado de acordo com o Anexo 12 da Instrugdo CVM 472 e devera ser atualizado em
periodicidade anual, antes do encerramento de cada exercicio social.

Nos termos do artigo 45, §§ 5° e 6° da Instrucdo CVM 472, caso o Fundo venha a investir

preponderantemente em valores mobiliarios, a composicado da carteira do Fundo devera respeitar os
limites de aplicagao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais
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sobre fundos de investimento, sem prejuizo do disposto no artigo 45, § 6°, da Instrucao CVM 472,
cabendo ao Administrador e ao Gestor respeitarem as regras de enquadramento e desenquadramento
estabelecidas nas referidas nas regras gerais sobre fundos de investimento.

O Fundo devera obedecer aos seguintes limites de concentragdo, por tipo de Ativo Imobiliario:

® Bens Imoveis: até 100% (cem por cento) do patrimdnio liquido do Fundo;

(i)  CRI: até 100% (cem por cento) do patrimdnio liquido do Fundo;

(i)  FIDC: até 30% (trinta por cento) do patrimdnio liquido do Fundo;

(iv)  cotas de FlI: até 100% (cem por cento) do patrimonio liquido do Fundo;

(v)  FIP: até 25% (vinte e cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo;

(vi) Participagbes em SPE Imobiliaria: até 25% (vinte e cinco por cento) do patrimdnio liquido do
Fundo;

(vii)  AcOes Imobiliarias: até 10% (dez por cento) do patriménio liquido do Fundo;

(viii) cotas de fundos de investimento geridos pelo Gestor: até 20% (vinte por cento) do patriménio
liquido do Fundo, desde que aprovados pela assembleia geral de Cotistas;

(ix) Cotas de fundos de investimento administrados pelo Administrador: até 100% do patrimonio
liquido do Fundo, desde que aprovados pela assembleia geral de cotistas; e

(x) Demais Ativos Imobiliarios descritos no artigo 2° do Regulamento: até os limites estabelecidos
nas regras gerais sobre fundos de investimento.

Os ativos que integrardo o patriménio liquido do Fundo poderdo ser negociados, adquiridos ou
alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovagao por parte da Assembleia Geral de Cotistas,
observada a politica de investimentos prevista no Capitulo Il do Regulamento, exceto nos casos que
caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou o Gestor e suas Pessoas
Ligadas, nos termos do Capitulo XX do Regulamento.

O Fundo podera realizar reformas ou benfeitorias nos Bens Iméveis com o objetivo de potencializar os
retornos decorrentes de sua exploragao comercial ou eventual comercializagao.

Os Ativos Imobiliarios poderédo estar relacionados a empreendimentos imobiliarios prontos, em
construcdo ou a projetos greenfield, ou seja, projetos completamente novos, ainda em fase pré-
operacional de estudo e desenvolvimento.

O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderao ser alterados por deliberagao da
Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

Observadas as vedagdes constantes do Artigo 6° do Regulamento, o Fundo, por meio de seu Gestor,
podera realizar operagbes classificadas como “day trade”, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, conforme autorizado pela legislacéo e a regulamentagcéo em vigor.

E vedado ao Fundo, adicionalmente as vedagdes estabelecidas pela regulamentag&o aplicavel editada
pela CVM e pelo Regulamento em relacéo as atividades do Administrador e do Gestor:

0] aplicar recursos na aquisi¢d@o de titulos e valores mobilidrios que n&o os Ativos Imobiliarios e os
Ativos de Liquidez;

(i)  aplicar recursos na aquisigdo de cotas de fundos de investimentos em direitos creditorios ndo-
padronizados;

(i) manter posicbes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de perda
superior ao valor do patriménio liquido do Fundo; e

(iv) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios, exceto

(i) em depdsito de garantias em operagdes com derivativos, e (ii) na hipdtese prevista no artigo
24, 82° do Regulamento.
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As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de
qualquer instituicAo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou do Gestor, de
gualguer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Remuneracdo do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servicos

Taxa de Administracdo

O Administrador recebera, pelos servigos de administragao, gestao, tesouraria, custddia e escrituragao
das Cotas do Fundo, uma taxa de administragdo equivalente a soma dos seguintes montantes (“Taxa
de Administrac&o”): (i) 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos),
aplicado (a) sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo; ou (b) caso as Cotas do Fundo
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagdo que considerem o
volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado
do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissao do
Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragdo (“Base de Calculo da Taxa de
Administracéo”), observado o valor minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), atualizado
anualmente pela variagéo do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE (“IPCA”), a partir do més subsequente a data
de registro do Fundo perante a CVM; e (ii) caso as Cotas de emissao do Fundo estejam registradas
para negociagéo na B3, sera também devido um valor variavel de até 0,02% (dois centésimos por
cento) ao ano, calculado sobre a mesma base da Taxa de Administragdo, sujeito, contudo, a um minimo
de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) mensais, valor este a ser corrigido anualmente a partir do més
subsequente a data de inicio das atividades do Fundo pela variagdo do IPCA, a partir do més
subsequente a data de funcionamento do Fundo, correspondente aos servigos de escrituragdo das
cotas do Fundo, na forma prevista no Regulamento.

Taxa de Escrituracdo

A remuneracdo do pelos servicos de escrituracdo esta englobada no percentual da Taxa de
Administracdo (“Taxa de Escrituracdo”).

Taxa de Gestédo

A remuneracéo pelos servi¢os de gestdo devido ao Gestor esta englobada no percentual da Taxa de

Administracdo e sera prevista no Contrato de Gestao (“Taxa de Gestao”).
Taxa de Performance

Além da remuneracgéo que lhe é devida nos termos acima, o Gestor fara jus a uma taxa de performance
(“Taxa de Performance”), a qual seré provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o dia 15
(quinze) do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo Fundo ao Gestor, a partir do
més em que ocorrer a primeira integraliza¢do de Cotas. A Taxa de Performance sera o equivalente a
20% (vinte por cento) do que exceder a cada semestre (incluindo o valor das Cotas e as distribui¢cdes
realizadas) o IPCA somado ao Yield IMA-B, sendo este considerado a média ponderada, calculada
diariamente, das taxas indicativas dos titulos que compdem o indice IMA-B de acordo com o peso dos
titulos na composicdo do préprio indice, de acordo com as taxas diarias divulgadas pela ANBIMA. A
Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma: VT Performance = 0,20 x { [Resultado m-1] -
[PL Base * (1+Taxa de Correcdo x™1)] }, conforme descrito no artigo 25, § 6° do Regulamento.

A Taxa de Performance sera cobrada apés a deducéo de todas as despesas do Fundo, inclusive da
Taxa de Administracdo, podendo incluir na base do céalculo os valores recebidos pelos Cotistas a titulo
de amortizacdo ou de rendimentos.

PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA SUBSTITUICAO OU DESTITUICAO DO
GESTOR, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL OS FATORES DE RISCO
“RISCO DE SUBSTITUIGAO DO GESTOR” E “RISCO DE MANUTENCAO DE PAGAMENTO DE
REMUNERACAO AO GESTOR EM CASO DE SUA SUBSTITUICAO OU DESTITUICAO” NA
PAGINA 98 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Politica de distribuicdo de resultados

A assembleia geral ordinaria de Cotistas, a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apés
o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do artigo 34 do Regulamento, deliberara sobre o
tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo. Adicionalmente, os
pagamentos de resultados realizados por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos e
abrangerao todas as Cotas nela custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem distingdo entre
os Cotistas.
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O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislagao e regulamentacao aplicaveis.

O resultado parcial apurado segundo regime de caixa ao longo de cada semestre, caso exista, podera,
a critério do Administrador, conforme indicado pelo Gestor, ser distribuido aos Cotistas, mensalmente,
sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao més do recebimento dos recursos pelo Fundo,
a titulo de antecipacgao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.

Eventual saldo que ultrapassar o montante de 95% (noventa e cinco por cento) previsto acima, que nao
tenha sido distribuido como antecipagao nos termos previstos acima podera, a critério do Administrador,
conforme indicado pelo Gestor: (i) ser distribuido aos Cotistas no 10° (décimo) Dia Util dos meses de
fevereiro e agosto, imediatamente apds o encerramento do referido semestre; (ii) ser reinvestido em
Ativos Imobiliarios ou Ativos de Liquidez; ou (iii) ser destinado a Reserva de Contingéncia, conforme
previsto abaixo; admitindo-se, nas hipoteses “(ii)” e “(iii)” acima, sua posterior distribuicdo aos Cotistas,
observadas as restricdes decorrentes da legislagdo e/ou regulamentagio aplicaveis.

O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior sera observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderéo néo atingir o referido percentual minimo.

Far&o jus aos rendimentos aqui previstos os titulares de Cotas do Fundo no fechamento do 5° (quinto)
Dia Util anterior (exclusive) a data de distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo com as contas
de depésito mantidas pela instituicao escrituradora das Cotas.

Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber do Fundo e arcar com as
despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma Reserva de Contingéncia. Entende-
se por despesas extraordindrias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao
Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos de Liquidez, e os
rendimentos decorrentes desta aplicagdo poderao ser incorporados ao valor da Reserva de
Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima referida no § 1° acima, até que se atinja o limite
acima previsto.

O valor da Reserva de Contingéncia que venha a ser constituida sera correspondente a até 3% (trés
por cento) do valor total do Patriménio Liquido do Fundo. Para a constituigdo ou recomposi¢cao da
Reserva de Contingéncia, podera ser procedida a retengéo de até 5% (cinco por cento) do rendimento
semestral apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Politica de Divulgacdo de Informacdes

O Administrador prestara aos Cotistas as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo:

(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo
conteudo reflete 0 Anexo 39-1 da Instrugdo CVM 472;

(i)  trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-1l da Instrugdo CVM 472;

(i)  anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio: (a) as demonstragdes
financeiras; (b) o relatério do auditor independente; e (c) o formulario eletrdnico cujo contetdo
reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

(iv) anualmente, tdo logo receba, o relatério do representante de Cotistas;

(v) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria; e

(vi) nomesmo dia de suarealizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral ordinéria.

O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores o Regulamento do fundo, em sua versao vigente e atualizada.
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O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informacdes
eventuais sobre o Fundo:

(i edital de convocagao, proposta da administragdo e outros documentos relativos a assembleias
gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

(i)  até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;
(i)  fatos relevantes;

(iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagio relativa aos imoveis, bens e
direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do art. 45, § 4°, da Instrugdo CVM 472, e com
excegao das informagdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 da Instrugdo CVM 472, quando
estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do fundo;

(v) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral
extraordinaria; e

(vi) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de cotistas, com
excec¢ao daquele mencionado no inciso IV do artigo 28 do Regulamento.

Considera-se relevante, para os efeitos do item “iii” acima, qualquer deliberagao da Assembleia Geral
de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:
(i) na cotagao das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados; (ii) na decisédo dos investidores
de comprar, vender ou manter as Cotas; e (iii) na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos
inerentes a condicao de titular Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

A divulgagao de informacgdes referidas no Capitulo XV do Regulamento deve ser feita na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso
gratuito, e mantida disponivel ao Cotista em sua sede.

O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicacao referida acima, enviar as informacoes
referidas no Capitulo XV do Regulamento a entidade administradora do mercado organizado em que
as cotas do Fundo sejam admitidas a negociagéo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Para fins do disposto no Regulamento, considerar-se-a o correio eletrbnico uma forma de
correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas e a CVM, inclusive para o envio de
informacdes e documentos previstos no Capitulo XV do Regulamento, bem como para a convocacao
de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

O envio de informagdes por meio eletrbnico dependera de autorizagéo do cotista do Fundo, cabendo
ao Administrador a responsabilidade da guarda da referida autorizagao.

O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo de
5 (cinco) anos contados de sua divulgacao, ou por prazo superior por determinagéo expressa da CVM,
em caso de processo administrativo, todos os documentos e informagdes, periddicas ou eventuais,
exigidos pela Instrugdo CVM 472, bem como indicagéo dos enderecos fisicos e eletrénicos em que
podem ser obtidas as informagdes e documentos relativos ao Fundo.

O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por
determinagao expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna
e externa, todos os relatdrios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

Compete ao Cotista manter o Administrador atualizada a respeito de qualquer alteragao que ocorrer
em suas informagdes de cadastro ou no seu enderecgo eletrénico previamente indicado, isentando o
Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o Cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de informagdes de
cadastro desatualizadas.

Nos termos do artigo 15, inciso XXII, da Instrugcdo CVM 472, o Administrador compromete-se a informar,
mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteragdo no tratamento
tributario aplicavel ao Fundo e/ou aos seus cotistas, incluindo, mas nado se limitando, as seguintes
hipoéteses: (i) na hipétese do investimento do Fundo deixe de ser passivel da isengdo prevista nos
termos do Artigo 3°, Paragrafo Unico, da Lei n°® 11.033/04, caso a quantidade de Cotistas se torne
inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as Cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.
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Perfil do Administrador

A BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM ou simplesmente “BTG PSF”, controlada integral pelo
Banco BTG Pactual, € a empresa do grupo dedicada a prestacdo de servicos de Administracdo
Fiduciaria e Controladoria de Ativos para terceiros.

A BTG PSF administra R$ 471 bilhdes (dados ANBIMA, margo/20221) e ocupa posi¢do entre os
maiores administradores de recursos do Brasil, com aproximadamente 46072 fundos dentre Fundos de
Investimento Multimercado, Fundos de Investimento em Acdes, Fundos de Renda Fixa, Fundos
Imobilidrios, Fundos de Investimento em Direitos Creditérios e Fundos de Investimento em
Participag®es.

E lider em Administradores de Recursos de Fundos Imobiliarios do Brasil, com aproximadamente R$
483 bilhdes e 132 fundos4 sob Administracéo, detendo 24% do total do mercado, considerando os
dados disponiveis em marco de 2022. A empresa consolidou seu crescimento neste mercado unindo
investimentos em tecnologia com a expertise da sua equipe de funcionarios, de alta qualificacao técnica
e académica. O desenvolvimento de produtos customizados as demandas dos clientes se tornou um
fator chave da estratégia da empresa.

Diferenciais da estrutura na administracdo de fundos:

a. Grupo BTG: total interacdo com a plataforma do maior Banco de Investimentos da América
Latina;

b. Atendimento: estrutura consolidada com pontos de contato definidos, facilitando o dia a dia;

C. Qualificacdo da Equipe: equipe experiente com alta qualificagdo técnica e académica;

d. Tecnologia: investimento em tecnologia € um fator chave de nossa estratégia; e

e. Produtos customizados: desenvolvimento de produtos customizados para diversas

necessidades dos clientes.

Perfil do Coordenador Lider

O Grupo XP é uma plataforma tecnoldgica de investimentos e de servigos financeiros, que tem por
missdo transformar o mercado financeiro no Brasil e melhorar a vida das pessoas.

A XP Investimentos foi fundada em 2001, na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul,
Brasil, como um escritério de agentes autdnomos de investimentos com foco em investimentos em
bolsa de valores e oferecendo educac¢éo financeira para os investidores, vindo a tornar-se uma
corretora de valores em 2007.

Com o propésito de oferecer educagdo e de melhorar a vida das pessoas por meio de investimentos
independentes dos grandes bancos, a XP Investimentos vivenciou uma rapida expansao.

Em 2017, o Itat Unibanco adquiriu participacdo minoritaria no Grupo XP, de 49,9%.

Em dezembro de 2019, a XP Inc., sociedade holding do Grupo XP, realizou uma oferta inicial de acbes
na Nasdag, sendo avaliada em mais de R$78 bilhdes a época.

O Grupo XP tem as seguintes areas de atuacdo: (i) corretora de valores, que inclui servicos de
corretagem e assessoria de investimentos para clientes pessoa fisica e juridica, coordenacgdo e
estruturagdo de ofertas publicas e, além disso, possui uma plataforma de distribuicdo de fundos
independentes com mais de 590 fundos de 150 gestores; (ii) gestao de recursos, com mais de R$94
bilhdes de reais sob gestdo em suas diferentes gestoras especializadas, sob a marca “XP Asset”, que
oferece fundos de investimentos em renda fixa, renda variavel, fundos de investimentos imobiliarios e
outros fundos de investimento estruturados; e (i) mercado de capitais, que engloba um portfolio

! Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de margo/2022.
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores.htm

2 Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de margo/2022.
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores.htm

3 Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de margo/2022.
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores.htm

4 Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de margo/2022.
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores.htm
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completo de servicos e solugbes para adequagéo de estrutura de capital e assessoria financeira. Além
da marca “XP” (www.xpi.com.br), o Grupo XP ainda detém as marcas “Rico” (www.rico.com.vc) e
“Clear” (www.clear.com.br).

Em 9 de novembro de 2020, o Grupo XP contava com mais de 2.645.000 clientes ativos e mais de
7.000 Agentes Autdbnomos em sua rede, totalizando R$563 bilhGes de ativos sob custddia, e com
escritérios em Séao Paulo, Rio de Janeiro, Miami, Nova lorque, Londres e Genebra.

Atividade de Mercado de Capitais da XP Investimentos

A area de mercado de capitais atua com presenca global, oferecendo a clientes corporativos e
investidores uma ampla gama de produtos e servicos por meio de uma equipe altamente experiente e
dedicada aos seguintes segmentos: Divida local (Debéntures, Debéntures de Infraestrutura, CRI, CRA,
CDCA, FIDC, LF), Divida Internacional (Bonds), Securitizacao, Equity Capital Markets, M&A, Crédito
Estruturado, Project Finance e Development Finance.

No segmento de renda fixa e hibridos, a XP apresenta posi¢éo de destaque ocupando o primeiro lugar
no Ranking Anbima de Distribuicdo de Fundo de Investimento Imobiliario, tendo coordenado 32 ofertas
gue totalizaram R$ 10,2 bilhdes em volume distribuido, representando 59,1% de participacdo nesse
segmento até Novembro 2020. Ainda no Ranking Anbima Distribuicdo de Renda Fixa, detém a 12
colocacdo nas emissdes de CRA e 22 colocacdo nas emissdes de CRI. Na visdo consolidada que
engloba debéntures, notas promissérias e securitizacdo, a XP esté classificada em 2° lugar, tendo
distribuido R$ 2,7 bilhdes em 24 operagdes no periodo.

Em renda variavel, a XP oferece servigos para estruturacao de ofertas publicas primérias e secundérias
de acdes. A conducdo das operacdes é realizada em ambito global com o apoio de uma equipe de
equity sales presente na América do Norte, América Latina e Europa e de uma equipe de equity
research que cobre mais de 45 empresas de diversos setores. Em 2019, a XP atuou de forma ativa no
segmento de Equity Capital Markets atuando como assessora do Grupo CB na estruturacdo da
operacao de R$2,30 bilhdes que alterou a estrutura societéria da Via Varejo; follow-on da Petrobras no
valor de R$7,30 bilhdes; follow-on da Light no valor de R$2,5 bilhdes; IPO da Afya no valor de US$250
milhdes; follow-on da Movida no valor de R$832 milhdes; follow-on da Omega Geragéo no valor de
R$830 milhdes; IPO da Vivara no valor de R$2.041 milhdes; follow-on de Banco do Brasil no valor de
R$5.837 milhdes; follow-on de LOG Commercial Properties no valor de R$637 milhdes; IPO da C&A
no valor de R$1.627 milhdes de reais e no IPO do Banco BMG no valor de R$1.391 milhdes, follow-on
de Cyrela Commercial Properties no valor de R$760 milhdes; IPO da XP Inc. no valor de R$9.276
milhdes e no follow-on de Unidas no valor de R$1.837 milh8es. Ademais, nos anos de 2016, 2017 e
2018 a XP foi lider em alocagéo de varejo em ofertas de renda variavel, responséavel por alocar o
equivalente a 72,2%, 53,4% e 64,1%, respectivamente, do total de ativos de renda variavel alocados
nos referidos anos.

Adicionalmente, possui uma equipe especializada para a &rea de fusbes e aquisicbes da XP
Investimentos, oferecendo aos clientes estruturas e solu¢des para assessoria, coordenagéo, execucao
e negociagdo de aquisicfes, desinvestimentos, fusdes e reestruturacdes societarias.

Perfil do Coordenador

A Genial Investimentos € uma plataforma completa de investimentos servindo clientes individuais e
institucionais em todas as suas necessidades no mercado financeiro.

Como parte do Grupo Genial desde 2014, a Genial conta atualmente com mais de 350 colaboradores
e esta presente em Sdo Paulo, Rio de Janeiro e Nova York, ofertando ampla variedade de servigos e
produtos de investimentos, tanto préprios como de terceiros.

A Genial atua digitalmente a partir de seu app e website (www.genialinvestimentos.com.br) como
também por meio de sua rede de parceiros credenciados (AAls, Gestoras, Consultorias, Bancos e
Cooperativas de Crédito) e em junho de 2020 contava com cerca de 280 mil clientes e mais de R$35
bi de ativos sob custddia.

Por meio de sua Corretora, a Genial atende desde o cliente de varejo iniciante até aos mais sofisticados
investidores institucionais estrangeiros, nos mercados de acdes, futuros, fundos imobiliarios, tesouro
direto, ETFs e outros, sempre embarcando tecnologia e estabilidade em sua oferta de servicos. Além
disto, por meio de seus parceiros internacionais, possibilita acesso ao mercado de investimentos
offshore. No 1° semestre de 2020, a Genial ocupou a 82 posi¢cdo no ranking corretagem de Renda
Variavel e 62 posicdo no Ranking de Futuros, com 4,9% e 6,0% de participacdo de mercado
respectivamente, além de contar com R$ 6,6 bi de a¢des e titulos de divida sob custddia.
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Embora a Genial se caracterize por ser uma plataforma de investimentos com arquitetura aberta, ela
também se destaca como gestora de fundos abertos, com mais de R$14,7 bi de ativos sob gestdo em
fundos de Renda Fixa, Crédito Privado, Renda Variavel e Multimercados oferecidos em sua propria
plataforma e em plataformas de terceiros.

A Genial acredita que o desenvolvimento saudavel do Mercado Brasileiro de Capitais passa
necessariamente por um aprofundamento da educacéo financeira do grande publico, e paraisso produz
uma vasta quantidade de contetdo.

Perfil do Gestor

A SPX foi fundada em 2010 por profissionais que trabalham juntos ha mais de 20 (vinte anos), tendo
como principais sdcios Rogerio Rodrigues Estevinha do Amaral Xavier, Bruno Pandolfi da Silveira e
Daniel de Moraes Lyra Schneider. Em julho de 2012, Leonardo de Andrade Linhares se juntou a SPX,
passando a fazer parte do grupo de controle e do Comité Executivo.

A partir de soélidos valores éticos e meritocracia, a SPX acredita na sua capacidade de gerar resultados
diferenciados para os seus clientes. Por meio de um modelo de partnership e de gestdo meritocratica,
a SPX busca atrair e reter os melhores profissionais do mercado. A cultura da SPX estimula o trabalho
em equipe e premia 0s que buscam exceléncia nos resultados.

Em decorréncia do crescimento das atividades da SPX e visando ter uma presenga internacional, a
SPX constituiu uma gestora com sede em Londres, devidamente autorizada a atuar como gestora de
recursos de terceiros pela FCA - Financial Conduct Authority (UK) em novembro de 2016. Ainda em
linha com o crescimento das atividades e interesse no mercado internacional, em fevereiro de 2018 foi
constituida nos Estados Unidos uma empresa de consultoria macroeconémica com foco no mercado
norte-americano, e em setembro de 2021 essa empresa registrou-se como “Registered Investment
Adviser” na Securities and Exchange Commission - SEC e passou a prestar também o servico de
gestdo discricionaria de investimentos.

Atualmente a SPX atua de forma global nos principais mercados financeiros do mundo, com sede no
Rio de Janeiro e escritorios em Sdo Paulo, Londres, Nova York e Cascais. O grupo SPX possui cerca
de R$ 75 bilhdes sob gestao, distribuidos entre as seguintes verticais de investimentos: Multimercados,
Acdes, Previdéncia, Crédito, Real Estate e Private Equity. Através de um modelo de partnership e de
uma cultura meritocrética, a SPX busca atrair, treinar e reter os melhores profissionais do mercado. Na
SPX, ndo se objetiva somente os retornos sobre o capital dos investidores, mas também a sua
preservagdo. Para isso, a SPX conta com uma equipe de profissionais seniores ndo s0 na area de
Gestédo, mas também nas areas de Risco, Compliance e BackOffice.

No ano de 2021, em adigdo as suas estratégias consolidadas e de sucesso, a SPX Capital inicou duas
novas areas de negocios, quais sejam, a de Private Equity e Real Estate. Esse novo passo vem apos
10 (dez) anos de consolidagéo do grupo e faz parte de um projeto de longo prazo para tornar-se uma
empresa de Asset Management completa, com produtos para todos os apetites de risco, liquidez e
horizonte de retorno.

Em abril de 2021, a SPX celebrou Acordo de Investimentos e Outras Avencas com a SYN Prop & Tech
S.A., com o objetivo de disciplinar os termos para formagéo de uma joint venture entre a SPX e a SYN
para constituicdo de uma gestora com foco em projetos de real estate. Ainda em 2021, o Grupo SPX
adquiriu a SPX Private Equity Gestdo de Recursos Ltda. - antiga TCG Gestor Ltda. -, gestora com foco
no segmento de Private Equity, sendo anteriormente a gestora do The Carlyle Group no Brasil, atuando
desde 2010 nesta vertente através da gestéo de FIPs.

Os principais socios do grupo SPX trabalharam juntos em uma mesma instituicdo desde 1996 voltados
a gestédo de recursos. O grupo de controle e Comité Executivo € composto pelos membros abaixo:

Rogério Xavier

Atualmente é o Coordenador do Comité Executivo e Diretor responsavel pela area de Juros do grupo
SPX. Fundou a SPX em 2010 ap6s passagens pelo Banco de Investimentos Garantia entre 1985-1988
e pelo Banco BBM entre 1989-2010. Neste ultimo, foi Diretor responséavel pela Tesouraria entre 1997-
2007. Em 2008, assumiu a Diretoria Executiva da unidade de Gestdo de Recursos de Terceiros. Deixou
0 Banco em 2010. Xavier é Bacharel em Administracdo de Empresas pela Pontificia Universidade
Catolica (PUC-RJ).
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Bruno Pandolfi

Atualmente é o Membro do Comité Executivo e Diretor responsavel pelas areas de Moedas do grupo
SPX. Fundou a SPX em 2010. Ingressou no Banco BBM em 1996, tornando-se sdcio em 2003. Em
2009, foi nomeado Diretor Financeiro. Deixou o Banco em 2010. Pandolfi obteve MBA com énfase em
Financas pelo Instituto Brasileiro de Mercado de Capitais (IBMEC-RJ) e é Bacharel em Engenharia
Eletrénica pela Universidade Federal do Rio de Janeiro (UFRJ).

Leonardo Linhares

Atualmente é Membro do Comité Executivo e Diretor responsavel pela area de Ac¢des do grupo SPX.
Ingressou na SPX como sécio em 2012. Comecou sua carreira no Banco BBM em 1994, tornando-se
sécio em 2003. No ano de 2009, foi nomeado Diretor de Renda Variavel da unidade de Gestéo de
Recursos de Terceiros. Deixou 0 Banco em 2012. Linhares é Bacharel em Economia pela Universidade
Federal do Rio de Janeiro (UFRJ).

Daniel Schneider

Atualmente € Membro do Comité Executivo e Diretor Institucional do grupo SPX. Fundou a SPX em
2010. Comecou sua carreira em 1994 no Departamento Financeiro da Alcan Aluminio do Brasil.
Ingressou no Banco BBM em 1996, tornando-se sécio em 2003. No ano de 2009, foi nomeado Diretor
de Renda Fixa da unidade de Gestédo de Recursos de Terceiros. Deixou o Banco em 2010. Schneider
€ Bacharel em Administracdo de Empresas pela Fundacdo Getulio Vargas (FGV-SP).

Os principais gestores de Real Estate sdo os Srs. Pedro Daltro do Santos e Marcelo Rebonato Mariani
Carletti. O time é experiente e multidisciplinar e ja investiu mais de R$ 20 bilhdes em dezenas de
transacfGes imobiliarias no mercado brasileiro. Décadas de vivéncia de mercado construiram
duradouras relagdes com diferentes stakeholders e uma atuacao diversa em todos os tipos de ativos
(corporativo, residencial e industrial).

Pedro Daltro

Atualmente atua como Head de Real Estate do grupo SPX. Ingressou ha SPX como Head de Real
Estate. Anteriormente ao seu ingresso na SPX, Pedro ocupou por quase 6 anos o cargo de CEO da
SYN (anteriormente denominada Cyrela Commercial Properties). Ainda, foi fundador e atuou como
Diretor Financeiro e RelagBes com Investidores da BR Properties, de 2007 até 2015. Foi também
Diretor da Area de Corporate Banking do Citigroup, sendo responsavel pelos setores Publico e de
Infraestrutura, e Gerente Financeiro da Gafisa. Pedro Daltro é formado em administracdo de empresas
pela Univesidade Salvador (UNIFACS), e possui MBA pela Vanderbilt University (EUA).

Marcelo Carletti

Atualmente atua como gestor de Real Estate do grupo SPX. Ingressou na SPX em 2021 como Gestor
de Real Estate. Ele possui experiéncia prévia na Autonomy Investimentos, BR Properties, McDonald’s
e na CB Richard Ellis. Carletti é formado em Engenharia Civil pela Universidade Mackenzie e possui
MBA em Real Estate pela Escola Politécnica da Universidade de Sao Paulo (POLI-USP).

Os diretores de Risco, Compliance e Novos Negodcios séo, respectivamente, o Sr. Bruno Mafra da
Gama, Sra. Katherine Prado Pires Albuquerque e Sr. Bruno Marangoni Costa.

Katherine Prado Pires Albuquerque

E a general counsel e diretora de Compliance da SPX. Katherine ingressou na SPX como s6cia em
2014. Comecou sua carreira no Banco BBM em 1997 na area Societaria/Fiscal. Em 2009, ingressou
na EBX no Departamento Juridico, atuando ainda nas &reas bancaria, societéria e fiscal. Katherine
obteve MBA com énfase em Financas e especializacdo em Direito Tributario pela Fundacéo Getulio
Vargas (FGV-RJ) e é Bacharel em Direito pela Pontificia Universidade Catdlica (PUC-RJ).

Bruno Mafra da Gama

E o diretor de Risco da SPX. Bruno ingressou na SPX como sécio em 2010. Comegou sua carreira no
Banco BBM em 2004. Em 2009, tornou-se Gerente responsavel pela Mesa de Commodities da unidade
de Gestdo de Recursos de Terceiros. Deixou o Banco em 2010. Mafra obteve seu Mestrado em
Financas pelo Instituto Nacional de Matemética Pura e Aplicada (IMPA), Bacharel em Engenharia
Elétrica pela Pontificia Universidade Catdlica (PUC-RJ) e pela Ecole Centrale de Paris.
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Bruno Marangoni

Atualmente é o diretor de Novos Negdcios do grupo SPX. Ingressou na SPX como sécio em 2014.
Iniciou sua carreira em 2004 como trainee no Banco Pactual. Em 2007 atuou na mesa de cambio.
Posteriormente, passou a exercer a funcédo de Gestor de Moedas e Renda Fixa na JGP Gestao de
Recursos. Bruno é bacharel em Engenharia de Producéo pela PUC-RJ.

Cinco Principais Fatores de Risco

Os 5 (cinco) principais fatores de risco relativos ao Fundo estédo descritos na se¢ao “Fatores De Riscos”
deste Prospecto, sendo eles:

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor e pelo Administrador

A aquisicao de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de
informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel
ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao Administrador na tomada de deciséo de investimentos
pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinacao
de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente,
aos seus Cotistas. No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em
auditoria todos o0s passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacdo de
passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos
ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa
do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo
serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto, os resultados do Fundo
dependerdo de uma administracdo/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos
diretamente relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador na prestagdo dos servicos ao
Fundo. Falhas na identificacdo de novos Ativos, na manutencdo dos Ativos em carteira e/ou na
identificacdo de oportunidades para alienacdo de Ativos, bem como nos processos de aquisicéo e
alienacéo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estéo sujeitos a oscilagbes de precos e cotagbes de mercado, e a outros riscos, tais como
riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilacdo de mercados e
de precificacéo de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do investimento
realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacdes
realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobilidrios que venham a intermediar as
operac¢des de compra e venda de Ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade e/ou
falta de disposi¢éo de pagamento das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do Fundo, o
Fundo poderé sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar 0S seus
créditos.

Riscos relacionados a fatores macroecondmicos e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condic6es econémicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacédo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre 0os quais se
incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢cBes econdmicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao
de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario
recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o mercado financeiro e o0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuacdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagbes nos precos de ativos (inclusive de
imoveis), indisponibilidade de crédito, reducéo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade
cambial e presséo inflacionaria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
poderé prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade
dos Cotistas e o valor de negociacéo das Cotas.

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira
que modifiqguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas
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legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do
Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (i) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas;
elou de distribuicao dos resultados do Fundo; ou (ii) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a
perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes.

No passado, o desenvolvimento de condi¢cdes econbmicas adversas em outros paises resultou, em
geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no
Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise
financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrénia e a Rassia, que
desencadeou a invasao da Russia em determinadas areas da Ucréania, dando inicio a uma das crises
militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre o0s
Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global,
produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a
economia brasileira, incluindo as flutuacdes de precos de titulos de empresas cotadas, menor
disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflacéo,
entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores
serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negocia¢do no mercado, ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de
emissdo Fundo podera sofrer oscilacdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como
consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emisséo do Fundo podera néo refletir necessariamente
seu valor patrimonial.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza
modificacdes significativas em suas politicas e normas, causando os mais diversos impactos sobre os
mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situacao
financeira e resultados poderéo ser prejudicadas de maneira relevante por modificac6es nas politicas
ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como: (i) taxas de juros; (ii) controles cambiais e
restricdes a remessas para o exterior; (iii) flutuagdes cambiais; (iv) inflacdo; (v) liquidez dos mercados
financeiros e de capitais domésticos; (vi) politica fiscal; (vii) instabilidade social e politica; e (viii) outros
acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementagdo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econdmica no
Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro e o mercado
imobiliario. Desta maneira, 0s acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as
atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a rentabilidade
dos cotistas.

Impactos negativos na economia, tais como recesséo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento
exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar
nos resultados do Fundo.

N&o serd devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicGes responséaveis pela
distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Instituicdes Participantes da
Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (i) o
alongamento do periodo de amortizacdo das Cotas e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo; (ii) a
liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (iii) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
tais eventos.

Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndo foram objeto de auditoria,
revisdo, compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor Independente ou qualquer
outra empresa de avaliacdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido do
Gestor e sdo baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificacdo independente, bem como
de informacgBes e relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de
Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excec¢des nele contidas. Adicionalmente, o Estudo
de Viabilidade ndo contém uma concluséo, opinido ou recomendacéo relacionada ao investimento nas
Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacao sobre tal
assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecées, bem
como devido ao fato de que as estimativas e projeces sdo baseadas em diversas suposicdes sujeitas
a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de
Viabilidade serdo alcancadas.
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Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situag6es de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo
e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e
entre 0 Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacéo prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xll do artigo 18 e do artigo 34 da Instrucdo CVM
472. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratacdes ndo caracterizardo situacbes de
conflito de interesses efetivo ou potencial, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de
aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo
1° do artigo 34 da Instrucdo CVM 472: (i) a aquisicao, locacdo, arrendamento ou exploracéo do direito de
superficie, pelo fundo, de imovel de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de
pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacéo, locacéo ou arrendamento ou exploragao do direito de superficie de
imoével integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imovel de propriedade de
devedores do Administrador, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor; (iv) a contratagéo, pelo Fundo, de Pessoas Ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestacéo
dos servicos referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de Cotas do
Fundo, e (v) a aquisi¢ao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador, do Gestor ou de
pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da
Instrugdo CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacéo estabelecido, estes
poderao ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Assim, tendo em vista que a aquisi¢cdo e/ou venda de Ativos Conflitados é considerada uma
situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos da Instrugcdo CVM 472, a sua
concretizacdo dependera de aprovacdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas, de acordo com o quorum previsto no Regulamento e na Instrugcdo CVM 472. Os
Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Pedido de Reserva ou
envio da ordem de investimento, conforme o caso, serdo convidados, mas ndo obrigados, a
outorgar, de forma fisica ou eletrénica, Procuracdo de Conflito de Interesses para fins de
deliberacédo, em Assembleia Geral de Cotistas, da aquisi¢éo, pelo Fundo, de Ativos Conflitados,
desde que atendidos determinados critérios listados na Procuracdo de Conflito de Interesses,
sendo certo que a aprovacdo da matéria tem validade até que haja necessidade de sua
ratificagdo em funcdo de alteragdes significativas na base de Cotistas do Fundo, em seu
patriménio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacao
aplicavel, com recursos do Fundo, inclusive aqueles captados no ambito da Oferta ou
decorrentes de desinvestimentos e reinvestimentos pelo Fundo, nos termos da Politica de
Investimento, até o limite de concentracdo previsto para cada ativo na Procuracdo de Conflito
de Interesses, sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada,
nos termos descritos neste Prospecto Preliminar, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrucéo
CVM 472.

Para maiores informacgoes, vide Secido “Termos e Condi¢6es da Oferta - Procuracdes de Conflito

de Interesses”, na pagina 37 deste Prospecto Preliminar e Se¢ido “Termos e Condi¢goes da Oferta
- Destinagao dos Recursos”, na pagina 35 deste Prospecto Preliminar.
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5. FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informacbes disponiveis neste Prospecto Preliminar e no
Regulamento, inclusive, mas nao se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a
composicao da carteira e aos fatores de risco descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os
Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagbes do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado
conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estéo, por sua natureza, sujeitos a flutuacgées tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condi¢cbes adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuagéo
e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de
riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os
Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais nao sdo os Unicos
aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses
riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador
o do Gestor ou que sejam julgados de pequena relevancia heste momento.

|. Riscos relativos ao Fundo e aos Ativos
Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estéo sujeitos a oscilagbes de precos e cotacBes de mercado, e a outros riscos, tais como
riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilagdo de mercados e
de precificacéo de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do investimento
realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacdes
realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobilidrios que venham a intermediar as
operacdes de compra e venda de Ativos em nome do Fundo. Na hip6tese de falta de capacidade e/ou
falta de disposi¢éo de pagamento das contrapartes nas operacdes integrantes da carteira do Fundo, o
Fundo poderé sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar 0S seus
créditos.

Riscos de liquidez e descontinuidade do investimento nas Cotas

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderéo ter liquidez baixa em comparacdo a outras
modalidades de investimento. Além disso, os Fundos de Investimento Imobiliario encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal
mercado. Adicionalmente, os Fundos de Investimento Imobiliario sdo constituidos sempre na forma de
condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa
forma, os Fundos de Investimento Imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro e os
Cotistas poderéo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario,
mesmo sendo admitida para estas a negociagdo no mercado de bolsa ou de balc&do organizado. Além
disso, o Regulamento estabelece algumas hipéteses em que a assembleia geral de cotistas podera
optar pela liquidacdo do Fundo e outras hip6teses em que o resgate das cotas podera ser realizado
mediante a entrega aos cotistas dos Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez integrantes da carteira
do Fundo. Em ambas as situagdes, os cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os Ativos
Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez recebidos quando da liquidagcdo do Fundo. Desse modo, o
Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo
consiste em investimento de longo prazo.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagéo extraordinéria dos Ativos

Determinados Ativos Imobiliarios, tais como Debéntures Imobiliarias e CRI, poderdo conter em seus
documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal situagao
pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagéo aos critérios de concentragao
por Ativo previsto neste Prospecto e no Regulamento e aos limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM 555, conforme aplicavel. Nesta
hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com
a politica de investimentos do Fundo. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os
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recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma
negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo,
pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer
titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do
Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacgéo prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da
Instrucdo CVM 472. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratacdes ndo
caracterizardo situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, 0 que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito
de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o
Fundo e o Gestor que dependem de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por
exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrucao CVM 472: (i) a aquisicao, locacao,
arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo fundo, de imével de propriedade do
Administrador, Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacao, locacéo ou
arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imével integrante do patriménio do Fundo tendo
como contraparte o Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (i) a
aquisicao, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores do Administrador, gestor ou consultor
especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de
Pessoas Ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestacio dos servigos referidos no artigo 31 da
Instrucdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, e (v) a aquisicdo, pelo Fundo,
de valores mobiliarios de emisséo do Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas, ainda que
para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instru¢do CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacao estabelecido, estes
poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Assim, tendo em vista que a aquisicdo e/ou venda de Ativos Conflitados é considerada uma
situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos da Instrucdo CVM 472, a sua
concretizacdo dependera de aprovacao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas, de acordo com o quoérum previsto no Regulamento e na Instrugcdo CVM 472. Os
Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Pedido de Reserva ou
envio da ordem de investimento, conforme o caso, serdo convidados, mas ndo obrigados, a
outorgar, de forma fisica ou eletrénica, Procuracdo de Conflito de Interesses para fins de
deliberacdo, em Assembleia Geral de Cotistas, da aquisi¢céo, pelo Fundo, de Ativos Conflitados,
desde que atendidos determinados critérios listados na Procuracdo de Conflito de Interesses,
sendo certo que a aprovacdo da matéria tem validade até que haja necessidade de sua
ratificacdo em funcdo de alteracbes significativas na base de Cotistas do Fundo, em seu
patriménio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacéo
aplicavel, com recursos do Fundo, inclusive aqueles captados no ambito da Oferta ou
decorrentes de desinvestimentos e reinvestimentos pelo Fundo, nos termos da Politica de
Investimento, até o limite de concentracdo previsto para cada ativo na Procuragcdo de Conflito
de Interesses, sem a necessidade de aprovacéo especifica para cada aquisicdo a ser realizada,
nos termos descritos neste Prospecto Preliminar, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrucéo
CVM 472.

Para maiores informagoes, vide Secado “Termos e Condig6es da Oferta - Procuracfes de Conflito
de Interesses”, na pagina 37 deste Prospecto Preliminar e Se¢ao “Termos e Condi¢des da Oferta
- Destinagao dos Recursos”, na pagina 35 deste Prospecto Preliminar.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor e pelo Administrador

A aquisicao de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de
informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel
ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao Administrador na tomada de decisédo de investimentos
pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinacao
de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente,
aos seus Cotistas. No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em
auditoria todos 0s passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacao de
passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos
ou passivos contingentes ou néo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa
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do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo
serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto, os resultados do Fundo
dependerdo de uma administragdo/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos
diretamente relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador na prestagdo dos servicos ao
Fundo. Falhas na identificacdo de novos Ativos, na manutengdo dos Ativos em carteira e/ou na
identificacdo de oportunidades para alienacao de Ativos, bem como nos processos de aquisicdo e
alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Caotistas.

Risco de liquidacado antecipada do Fundo

No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacdo antecipada do Fundo, os
Cotistas poderédo receber Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil.
Nesse caso: (i) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcdo do
condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (ii) a alienacéo de tais direitos por um Cotista
para terceiros podera ser dificultada em funcédo da iliquidez de tais direitos.

Riscos relacionados a fatores macroecondmicos e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cdes econdmicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacao dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se
incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢cdes econdmicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducéo
de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenério
recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o mercado financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuacdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pre¢os de ativos (inclusive de
imoveis), indisponibilidade de crédito, reducao de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade
cambial e pressao inflacionaria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade
dos Cotistas e o valor de negociacéo das Cotas.

Variaveis exdégenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situagBes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira
que modifiqguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancgas
legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do
Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (i) em alongamento do periodo de amortizacao de Cotas;
e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (ii) liguidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a
perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes.

No passado, o desenvolvimento de condicdes econdmicas adversas em outros paises resultou, em
geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducéo de recursos externos investidos no
Brasil. O Brasil, atualmente, estd sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise
financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que
desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas da Ucréania, dando inicio a uma das crises
militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os
Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global,
produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a
economia brasileira, incluindo as flutuacdes de precos de titulos de empresas cotadas, menor
disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflagéo,
entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores
serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de
emissdo Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como
consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emisséo do Fundo podera néo refletir necessariamente
seu valor patrimonial.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza
modifica¢des significativas em suas politicas e normas, causando os mais diversos impactos sobre os
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mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situagdo
financeira e resultados poderéo ser prejudicadas de maneira relevante por modificagdes nas politicas
ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como: (i) taxas de juros; (ii) controles cambiais e
restricdes a remessas para o exterior; (iii) flutuagdes cambiais; (iv) inflacdo; (v) liquidez dos mercados
financeiros e de capitais domésticos; (vi) politica fiscal; (vii) instabilidade social e politica; e (viii) outros
acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econémica no
Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro e o mercado
imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as
atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a rentabilidade
dos cotistas.

Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento
exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar
nos resultados do Fundo.

N&o serd devida pelo Fundo ou por qualguer pessoa, incluindo as instituicGes responséveis pela
distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Instituicdes Participantes da
Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (i) o
alongamento do periodo de amortizacdo das Cotas e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo; (ii) a
liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (iii) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
tais eventos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao negativa
sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil,
podera afetar diretamente o mercado imobilidrio, 0 mercado de fundo de investimento, o Fundo e o
resultado de suas operagfes, incluindo em relagdo aos Ativos Imobiliarios. Surtos, epidemias,
pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencgas, como
o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome
Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, podem ter
um impacto adverso nas operacdes do mercado imobilidrio, incluindo em relacdo aos Ativos
Imobilidrios. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global,
nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario. Surtos, epidemias,
pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da
populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, o que pode vir a prejudicar as
operagdes, receitas e desempenho do Fundo e dos iméveis que vierem a compor seu portfélio, bem
como afetaria a valorizagdo das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Risco do impacto da pandemia do COVID-19

O surto de doengas transmissiveis, como o surto de Coronavirus (Covid-19) em escala global iniciado
a partir de dezembro de 2019 e declarado como pandemia pela Organizacdo Mundial da Satde em 11
de marco de 2020, pode afetar as decisdes de investimento e podera resultar em volatilidade
esporadica nos mercados de capitais globais.

As medidas de combate ao Covid-19 podem resultar em restricBes as viagens e transportes publicos,
fechamento prolongado de locais de trabalho, interrup¢c6es na cadeia de suprimentos, fechamento do
comércio e reducgdo de consumo de uma maneira geral pela populagéo, além da volatilidade no prego
de matérias-primas e outros insumos, podendo ocasionar um efeito adverso relevante na economia
global e/ou na economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na
economia global e na economia brasileira e nos negécios do Fundo.

Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado
desses eventos pode afetar material e adversamente os Ativos Imobiliarios, os Ativos de Liquidez, os
negacios, a condigdo financeira, os resultados das operacdes e a capacidade de financiamento e, por
consequéncia, podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas do Fundo. Além disso, as
mudancas materiais nas condi¢cdes econdmicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem
impactar a captacdo de recursos ao Fundo no &mbito da Oferta, influenciando na capacidade de o
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Fundo investir em Ativos Imobiliarios, havendo até mesmo risco de ndo se atingir o Montante Minimo
da Oferta, o que podera impactar a propria viabilidade de realizacdo da Oferta e a manutencao do
Fundo.

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira
relevante por modificagfes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, taxas de juros,
controles cambiais e restrices a remessas para o exterior; flutuagcdes cambiais; inflacéo; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracdes
regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil
ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos iméveis
podem ser negativamente impactados em funcao da correlacéo existente entre a taxa de juros basica
da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliacdo de imdveis. Nesse cenario, efeitos adversos
relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Risco de prazo

Determinados Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo sao aplica¢des, de médio e longo
prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de
face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marca¢éo a mercado.

Desta forma, a realiza¢cdo da marcagdo a mercado de tais ativos, visando ao célculo do Patrim6nio
Liquido, pode causar oscilagdes negativas no valor das cotas, cujo célculo é realizado mediante a
divisdo do Patrimdnio Liquido pela quantidade de cotas emitidas até entéo.

Assim, mesmo nas hip6éteses de os referidos ativos ndo sofrerem nenhum evento de ndo pagamento
de juros e principal, ao longo do prazo de duracdo do Fundo, as cotas de emissédo do Fundo poderao
sofrer oscila¢cdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacdo das cotas
pelo investidor que optar pelo desinvestimento.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez e/ou das
contrapartes das transa¢fes do Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal como
0s respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que
poderdo compor a carteira do Fundo estéo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar 0s
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condigfes
financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condicdes econdmicas, legais e
politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condi¢des, o
Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo pre¢co e no momento
desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variacdo negativa dos ativos do Fundo poderd impactar negativamente o patrimdénio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, mudancas na percepcao da qualidade
dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez.

Risco tributario

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas
no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da
legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo previstos
inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha
interpretacao diferente daquela do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como
pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes
realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de IR, PIS, COFINS,
Contribuicéo Social nas mesmas condi¢8es das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducao do
rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre
determinadas operac¢des que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a
recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacdes ja concluidas. Ambos os casos podem
impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha
a possibilidade de o Fundo n&do conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lein®11.033,
de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas;
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(ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deveréo
ser admitidas a negociagéo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcéo organizado.
Desta forma, caso isso ocorra, ndo havera isengdo tributaria para os rendimentos que venham a ser
pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Riscos de alteracdes nas praticas contabeis

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operacbes e para a elaboragdo das
demonstragdes financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario advém das disposi¢gOes previstas
na Instru¢do CVM 516. Com a edi¢éo da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei
das Sociedades por Acles e a constituicdo do CPC, diversos pronunciamentos, orientacdes e
interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacéo
da legislacéo brasileira aos padrées internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados
de valores mobiliarios. A Instrucdo CVM 516 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de
um processo de consolidacéo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fundos
de Investimento Imobiliario editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida instrugdo contém, portanto,
a versdo mais atualizada das préticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis
atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisbes dos
pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicod-los. Caso a CVM venha
a determinar que novas revisGes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a
ser adotados para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras
dos Fundos de Investimento Imobiliario, a ado¢éo de tais regras podera ter um impacto nos resultados
atualmente apresentados pelas demonstrac¢des financeiras do Fundo.

Risco regulatorios

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragfes. As agéncias governamentais ou
outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizagdes necessarias para 0
desenvolvimento dos negécios relativos aos Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao
Fundo. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos
mercados, bem como moratérias e alteracdes das politicas monetédrias e cambiais. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de
rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cAmbio e de remessa de
recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis
poderdo impactar os resultados do Fundo.

Risco de alterac8es tributarias e mudancas na legislacéo

As regras tributarias dos fundos de investimento imobiliarios podem ser modificadas no contexto de
uma eventual reforma tributaria ou alteragdes na legislacdo em vigor. Esta em trdmite no Congresso
Nacional discussdes referentes a proposta de reforma tributéria, que, dentre outras matérias, discute
possiveis altera¢gdes nas regras tributarias vigentes aplicaveis a fundos de investimento. Nesse sentido,
considerando o estagio inicial das discussfes, ndo é possivel afirmar que as regras de tributacédo
aplicaveis ao Fundo, na forma como previstas no Regulamento e na legislagdo pertinente, serédo
mantidas futuramente. Ainda, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de
novos tributos, interpretacéo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao
de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacéo
do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou
de quaisquer investimentos em que o Administrador, o Gestor e os Coordenadores tenham de qualquer
forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado
nao € indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares
serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo,
sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflacdo e variacdo cambial.

Risco decorrente de alteragdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracéo decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou
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regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas. Tais altera¢ces poder&o afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais
aos Cotistas.

Risco de concentracéo da carteira do Fundo

O Fundo nado tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos Imobiliarios especificos, ndo existindo,
dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados de diversificacédo, sendo certo que nédo
hé limite de investimento por Ativos Imobiliarios pelo Fundo, podendo, inclusive, haver apenas um Unico
Bem Imovel no patriménio do Fundo. A carteira do Fundo fica sujeita a possibilidade de concentragao
em um numero limitado de ativos, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a essa situagao. O
risco da aplicacdo no Fundo tera intima relacdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto
maior for a concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial, o que impactara
negativamente o valor das suas Cotas.

Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do
ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos cotistas.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacéo de recuperacao
judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervencao e/ou liquidagéo extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas
funcgdes, hipteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicAio n&o aconteca, o Fundo serd liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a
ensejar o desenquadramento passivo involuntério, a CVM podera determinar ao Administrador, sem
prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacédo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre
uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracéo ou da gestéo do Fundo, ou de ambas;
(i) incorporacgéo a outro fundo de investimento, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipéteses

“r wr e

previstas nos itens “” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o
preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo hd como assegurar
que os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro investimento que possua rentabilidade

igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.
Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndo foram objeto de auditoria,
revisdo, compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor Independente ou qualquer
outra empresa de avaliacdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido do
Gestor e sdo baseadas em dados que nao foram submetidos a verificacdo independente, bem como
de informacdes e relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de
Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excecdes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo
de Viabilidade nao contém uma concluséo, opinido ou recomendacao relacionada ao investimento nas
Cotas e, por essas razfes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacéo sobre tal
assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecdes, bem
como devido ao fato de que as estimativas e proje¢cfes sdo baseadas em diversas suposicdes sujeitas
a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de
Viabilidade serdo alcancadas.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA
AOS INVESTIDORES.

Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestao para outros fundos de investimento
O Gestor, instituigdo responsavel pela gestdo dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, observado

o disposto no Regulamento, presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos
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de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos
Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no &mbito de sua atua¢&o na qualidade de Gestor do
Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados
ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os
ativos alocados no Fundo, de modo que nédo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou
preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisGes e/ou atualizac8es de projecdes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicbes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer
obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢des constantes deste Prospecto e/ou de qualquer
material de divulgag@o do Fundo e/ou da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade, incluindo sem
limitacdo, quaisquer revisGes que reflitam alteracdes nas condicdes econdmicas ou outras
circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacao e do Estudo
de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam
incorretas.

Riscos juridicos

A estrutura financeira, econdémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e
responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez
de precedentes em operag¢8es similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacéo
financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos
para manutencdo do arcabouco contratual estabelecido, bem como risco de eventuais contingéncias
ndo identificadas ou néo identificaveis.

Riscos relacionados a aquisi¢cdo de Iméveis

O Fundo podera ser titular de iméveis ou direitos reais relativos a iméveis, assim como deter participacéo
em sociedades imobiliarias. Os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a
compra e a venda de propriedades imobilidrias e impactando adversamente o preco dos imoveis. O
processo de aquisi¢cdo de Imoveis pelo Fundo depende de um conjunto de medidas a serem realizadas,
incluindo o procedimento de diligéncia realizado pelo Administrador quando da aquisicdo de um Imével e
eventuais registros em cartorio de registro de iméveis e em juntas comerciais. Caso qualquer uma dessas
medidas ndo venham a ser perfeitamente executado, o Fundo podera ndo conseguir adquirir ou alienar os
Imoveis, ou entdo ndo poderd adquirir ou alienar os Iméveis nas condi¢bes pretendidas, prejudicando,
assim, a sua rentabilidade. Ademais, aquisicbes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias
anteriores a aquisicdo do Imovel pelo Fundo. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade
dos Iméveis. O processo de analise (due diligence) realizado pelo Fundo nos Iméveis, bem como quaisquer
garantias contratuais ou indenizacGes que o Fundo possa vir a ter perante os alienantes, podem nédo ser
suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apos a
efetiva aquisigdo do respectivo Imovel. Por esta razdo, pode haver débitos ou processos relacionados aos
antecessores na propriedade do Imével que podem recair sobre o préprio Imével ou, ainda, pendéncias ou
irregularidades do Imével que n&do tenham sido identificados ou sanados, o que poderia: (i) acarretar 6nus
ao Fundo, na qualidade de proprietério ou titular dos direitos aquisitivos do Imével; (ii) implicar eventuais
restricbes ou vedaces de utilizacdo e exploragdo do Imdvel pelo Fundo; ou (iii) desencadear discussdes
guanto a legitimidade da aquisicdo do Imével pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizacéo de
fraude contra credores e/ou fraude a execucdo, sendo que estas trés hipéteses poderiam afetar os
resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor das cotas.
Adicionalmente, o Fundo poderd realizar a aquisicdo de ativos integrantes de seu patrimonio de forma
parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da Ultima parcela do
Imovel, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma néo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado
e, consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigacdes.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto
no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de tais
demandas podera nao ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo
obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente,
podera impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de
negociacdo das Cotas.

Risco proveniente do uso de derivativos

Os Ativos Imobilidrios e/ou Ativos de Liquidez sdo contratados a taxas pré-fixadas ou pdés-fixadas,
contendo condic8es distintas de pré-pagamento. O Fundo tem a possibilidade, nos termos de seu
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Regulamento, de utilizar instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste
descasamento, mas a contratagcdo, pelo Fundo, dos referidos instrumentos de derivativos podera
acarretar oscilagées negativas no valor de seu patriménio liquido superiores agquelas que ocorreriam
se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de operagdo ndo deve ser
entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador ou do Gestor, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneragdo das Cotas do Fundo. Ainda que
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e com exposicdo maxima limitada ao valor do
patriménio liquido do Fundo, a contratacdo de operacdes com derivativos podera implicar em perdas
patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo Administrador e pelo
Gestor, respectivamente. Portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracao/gestéo
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao
afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez serdo
recebidos em conta corrente autorizada do Fundo. Na hipétese de intervencdo ou liquidacao
extrajudicial da instituicdo financeira na qual é mantida a referida conta corrente, os recursos
provenientes dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez 14 depositados poderao ser bloqueados,
podendo somente ser recuperados pelo Fundo por via judicial e, eventualmente, poderdo nao ser
recuperados, causando prejuizos ao Fundo e aos Catistas.

Classe Unica de Cotas

O Fundo possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinacao entre os Cotistas. O patriménio do Fundo n&o conta com cotas de classes subordinadas
ou qualguer mecanismo de segregacao de risco entre os Cotistas.

Riscos relacionados a lei anticorrupc¢éo brasileira

A Lei Anticorrupcdo Brasileira, em vigor desde 01 de agosto de 2013, instituiu a responsabilizacédo
objetiva administrativa e civil de pessoas juridicas pela préatica de atos contra a administracao publica,
nacional ou estrangeira. Isso significa que atos ilicitos definidos pela Lei Anticorrupgdo Brasileira
praticados por qualquer administrador, empregado, terceiros, prestadores de servi¢os, dentre outros,
vinculados as pessoas juridicas, ainda que sem o consentimento ou conhecimento desta, podem
sujeitar as pessoas juridicas as hipo6teses de punibilidade previstas na Lei Anticorrup¢do Brasileira, que
incluem pagamento de multa de até 20% (vinte por cento) do faturamento bruto do exercicio anterior
ou, caso nao seja possivel estimar o faturamento bruto, a multa serd estipulada entre R$6.000,00 (seis
mil reais) e R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais). Além do pagamento de multa, a Lei
Anticorrupcdo Brasileira prevé também reparagéo de danos, perda de beneficios diretos ou indiretos
(bens, direitos ou valores) ilicitamente obtidos, suspensado ou interdicdo de operacdes corporativas,
dissolu¢do compulsoéria da pessoa juridica, proibicdo de receber incentivos, subsidios, subvencgdes ou
empréstimos de 6rgdos publicos, entre outros.

Risco de decisfes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributéria e trabalhista. Nao ha garantia
de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele
tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, € possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscricéo e integralizacéo de Cotas pelos Cotistas, que
deverdo arcar com eventuais perdas.

Risco relativo a concentracao e pulverizagao

Conforme dispfe o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas
por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a deter parcela
substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posi¢éo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de
que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado,
determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que somente podem
ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovacéo pela
auséncia de quorum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A
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impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias,
a liquidacao antecipada do Fundo.

Risco de governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (i) o Administrador e/ou o Gestor; (ii) 0os sécios,
diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador e/ou
ao Gestor, seus soécios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdécios,
diretores e funcionarios; e (v) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando
forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada
na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto. Tal restricdo de voto pode
trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas.
Adicionalmente, determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que Fundos de
Investimento Imobiliario tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas
matérias figuem impossibilitadas de aprovacédo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando
aplicavel) e de votacao de tais assembleias.

Risco relativo a novas emissdes de Cotas e diluicdo da participacdo do Cotista no Fundo

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia
pelos Cotistas, em eventuais emissdes de novas Cotas, depende da disponibilidade de recursos por
parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para
exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua
influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emiss@es de Cotas,
os Caotistas incorrerdo no risco de terem a sua participa¢éo no capital do Fundo diluida.

Risco de inexisténcia de quérum nas deliberagdes a serem tomadas pela Assembleia Geral de
Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento
imobiliario tendem a possuir nimero elevado de cotistas, € possivel que as matérias que dependam de
quérum qualificado fiqguem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum para tanto (quando
aplicavel) na votagdo em tais assembleias gerais de cotistas. A impossibilidade de deliberagéo de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagao antecipada do Fundo.

Risco de restricdo na negociacao

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos
as restricbes de negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgédos reguladores. Essas
restricdes podem estar relacionadas ao volume de operacgdes, na participacdo nas operacdes e nas
flutuacdes méaximas de preco, dentre outros. Em situacGes em que tais restricdes estdo sendo
aplicadas, as condi¢des para negociacdo dos Ativos, bem como a precificagdo dos Ativos podem ser
adversamente afetadas.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na politica de investimento

O Fundo poderéa néo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condi¢des aceitaveis, a critério do
Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢do, a politica de investimento do Fundo, de modo que o
Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢cao de
Ativos. A auséncia de Ativos para aquisi¢do pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade
das Cotas em funcdo da impossibilidade de aquisicdo de Ativos Imobiliarios a fim de propiciar a
rentabilidade alvo das cotas ou ainda, implicar a amortizacdo de principal antecipada das Cotas, a
critério do Gestor.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo néo tenha recursos disponiveis para honrar suas obriga¢des, o Administrador, conforme
recomendacdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissfes das Cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor do Capital
Méaximo Autorizado, nos termos do Regulamento, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas
para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacdo da emisséo de novas Cotas
com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem
recursos serdo diluidos.
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Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade
do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em
questao, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependeréo, principalmente, dos resultados
obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacédo dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem
como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser
obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo
o recurso disponivel para distribuicbes aos Cotistas, 0 que podera afetar adversamente o valor de
mercado das Cotas.

Riscos relativos aos Ativos Imobiliarios

N&o obstante a determinacdo no Regulamento de que, nos termos da a politica de investimentos do
Fundo, os recursos deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos Imobiliarios, o Fundo ndo tem
ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em
Ativos Imobiliarios regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos
orgéos de registro competentes. Dessa forma, o Administrador e o Gestor ndo tém qualquer controle
direto das propriedades ou direitos sobre propriedades imobiliarias que o Fundo possa vir a ter. Tendo
em vista a aplicagdo preponderante do Fundo em Ativos Imobiliarios, os ganhos de capital e os
rendimentos auferidos na aliena¢éo das Cotas de Fll estardo sujeitos a incidéncia de imposto de renda
a aliquota de 20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital
ou ganhos liquidos auferidos em operagdes de renda variavel, conforme estabelecido pela Solugdo de
Consulta n° 181 da Coordenagéo-Geral de Tributagdo-Cosit da Receita Federal, de 25 de junho de
2014.

O Fundo estaréa sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentacao relativa a cada fundo de
investimento investido, dentre os quais destacamos riscos relativos ao setor imobiliario, conforme
pagina 89 deste Prospecto Preliminar, tendo em vista serem comumente apontados nos respectivos
regulamentos e prospectos.

Risco de investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir nos Ativos de Liquidez que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem
baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, pode
ndo ser possivel para o Administrador identificar falhas na administragdo ou na gestdo dos fundos
investidos pelo Fundo, que poderdo gerar perdas para o Fundo, sendo que, nestas hipéteses, o
Administrador e/ou 0 Gestor ndo responderéo pelas eventuais consequéncias.

Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucao
de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes.
Nestas condi¢fes, o Administrador e/ou o Gestor poderao enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar
tais Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez pelo preco e no momento desejados e,
consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagéo
negativa dos ativos podera impactar o patriménio liquido do Fundo e, consequentemente, o valor das
Cotas do Fundo.

Cobranca dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda
do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca de determinados Ativos
integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos
Cotistas sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total do Patriménio
Liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral
de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais
de cobranca de tais Ativos, uma vez ultrapassado o limite do Patrimdnio Liquido, caso os titulares das
Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutengdo. Dessa forma,
havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos, os Cotistas poderdo ser
solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a ado¢cdo e manutencdo das medidas cabiveis
para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou
mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assuncéo pelos
Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia,
caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou
gualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adog¢édo ou
manutencéo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza,
sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de
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medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e
prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizagdo e, conforme o caso, 0 resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo,
portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital
investido.

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimdnio Liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar
aportes de capital

O investimento em cotas de um FIl representa um investimento de risco, que sujeita os Investidores as
perdas patrimoniais e aos riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As aplicacdes realizadas no
Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, dos Coordenadores, de qualquer
mecanismo de seguro, ou, ainda, do FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos
Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo € um investimento de longo prazo, este estara
sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem
em patriménio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre a necessidade
de aportar recursos adicionais no Fundo.

Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo

O Fundo podera deter direitos reais relativos aos imdveis, de acordo com a politica de investimentos
prevista no Regulamento. O valor dos iméveis que eventualmente venham a integrar a carteira do
Fundo ou servir de lastro ou garantia em operacdes de securitizacdo imobiliaria relacionada aos CRI
ou aos financiamentos imobiliarios ligados a LCl e LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as
flutuacdes de precos e cotagbes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imoveis, os ganhos
do Fundo decorrentes de eventual alienacdo destes iméveis ou a razdo de garantia relacionada aos
Ativos Imobilidrios poderdo ser adversamente afetados, bem como o pre¢o de negociagdo das Cotas
no mercado secundario poderado ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos iméveis
pode implicar queda no valor de sua locagdo ou a reposicao de créditos decorrentes de alienacdo em
valor inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos
valores investidos pelo Fundo.

Além disso, como os recursos do Fundo destinam-se em parte & aplicagdo em CRI, um fator que deve
ser preponderantemente levado em consideracdo com relacdo a rentabilidade do Fundo é o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os imoéveis que gerarao
os recebiveis dos CRI componentes de sua carteira. A analise do potencial econémico da regido deve
se circunscrever nao somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a
evolucéo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos iméveis e, por consequéncia,
sobre as Cotas.

Risco de mercado dos Ativos

Os Ativos integrantes da carteira do Fundo estao sujeitos, direta ou indiretamente, as variagdes e
condi¢des dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cadmbio, juros, bolsa
e derivativos, que sao afetados principalmente pelas condi¢cdes politicas e econdmicas nacionais e
internacionais. Nao € possivel prever o comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de
capitais, tampouco dos fatores a eles exdégenos e que os influenciam. Nao ha garantia de que as
condicdes dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles exdgenos permanecerao
favoraveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais condigbes desfavoraveis poderdo prejudicar de forma
negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos, a rentabilidade dos Cotistas e o preco de
negociacao das Cotas.

Adicionalmente, a carteira do Fundo podera vir a ter Ativos Imobiliarios ou Ativos de Liquidez com baixa
ou nenhuma liquidez, hipotese na qual o impacto dos riscos de mercado em relagao a tais ativos pode
néo ser capturado pelos mecanismos convencionalmente utilizados para fins de precificacdo dos Ativos
integrantes da carteira do Fundo, estando tais Ativos sujeitos a movimenta¢gdes pontuais atipicas e
imprevisiveis que podem impactar negativamente o preco dos Ativos na carteira do Fundo, e
consequentemente, o valor das Cotas do Fundo no mercado secundario.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de Flls pode ser considerado uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda
variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do resultado dos Ativos
adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administracdo dos Ativos que compordo a carteira do
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Fundo. No presente caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do
Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes dos direitos
decorrentes de Ativos objeto de investimento pelo Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada em
relagdo aos Ativos, ou demora na execucdo de eventuais garantias constituidas nas operacdes
imobiliarias relacionadas aos Ativos, podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos
Ativos e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer
desvalorizacdo do lastro atrelado aos Ativos ou insuficiéncia de garantias atreladas aos mesmos.
Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizacdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva
data de aquisicdo dos Ativos, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos de Liquidez,
0 que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobiliarios

A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos. Os direitos dos
Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado,
proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Riscos relativos ao setor de securitizagdo imobilidria e as companhias securitizadoras

O Fundo devera adquirir CRI, os quais poderao vir a ser negociados com base em registro provisério
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a
emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os
valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera néo ter disponibilidade imediata de recursos
para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica
ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu
paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que
tenham sido objeto de separacéo ou afetacéo”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com 0s
titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que comp&em o lastro dos CRI em caso de
faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigaces fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os
créditos imobilidrios que servem de lastro & emissédo dos CRI e demais ativos integrantes dos
respectivos patriménios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos,
afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacbes decorrentes dos CRI e,
consequentemente, o respectivo Ativo integrante do patriménio do fundo.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar
0 pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipacdo podera afetar, total ou
parcialmente, os cronogramas de remuneragdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a
rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condi¢des para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro
dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI,
conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI
poderao sofrer perdas financeiras no que tange a nao realizacdo do investimento realizado (retorno do
investimento ou recebimento da remuneracao esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de
reinvestir os recursos & mesma taxa estabelecida como remuneragéo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obriga¢6es decorrentes dos
CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissao dos
CRI e da execucdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam
créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos
do(s) contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais taxas
de remuneracdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimbnio separado
constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da
companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais
titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizacdo, depende do

91



recebimento das quantias devidas em fungdo dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacio
econdmico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patrimonio
separado de honrar suas obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia
securitizadora.

Risco relativo a desvalorizacao ou perda dos iméveis que garantem os Ativos Imobiliarios

Os Ativos Imobiliarios podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienagéo
fiduciaria sobre imoveis. A desvalorizacdo ou perda de tais iméveis oferecidos em garantia podera
afetar negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos
Ativos Imobiliarios e, consequentemente, poderdo impactar negativamente o Fundo.

Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo podera deter direitos reais sobre imodveis, conforme o disposto no Regulamento. Tais ativos e
eventualmente os valores mobiliarios com retorno ou garantias a eles atrelados estdo sujeitos aos
seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas.

Risco imobiliario

E a eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) ocasionada por, ndo se limitando a, fatores
como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou
regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior
oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os pre¢os dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam 0s possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou
potencial de revenda, (iii) mudanc¢as socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(6es)
onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais
potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na
vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteragbes desfavoraveis do transito
que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s), (v) restricdes de
infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagfes, transporte
publico, entre outros, e (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o
pagamento compensatorio néo reflita o agio e/ou a apreciacdo histérica.

Risco de regularidade dos Bens Iméveis

O Fundo podera deter direitos reais sobre empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam
concluidos e que, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos
empreendimentos imobiliarios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem
devidamente regularizados perante os 6rgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na
obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a
impossibilidade de alugéa-los e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se
destinem exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o
seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a nao
conclusédo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos
ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera
ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagéo e consequente
rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos
adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos.
O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupcao e/ou atraso das obras e dos projetos
relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipdteses poderédo
provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis objeto de investimento pelo Fundo,
conforme previsto no Regulamento, e/ou indiretamente por quaisquer fundos de investimento
investidos, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as indenizagfes a serem
pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a repara¢do do dano sofrido, observadas as
condicgbes gerais das apolices. Na hipétese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes

92



para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas
deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que nao estardo
cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos
eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas
relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0os quais poderdo afetar o seu
desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento
de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em
sua condicao financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Risco de ndo contratacdo de seguro patrimonial e de responsabilidade civil

Em caso de nédo contratacéo de seguro pelos locatarios dos Imdveis integrantes da carteira do Fundo,
nao havera pagamento de indenizacdo em caso de ocorréncia de sinistros, podendo o Fundo ser
obrigado a cobrir eventuais danos inerentes as atividades realizadas em tais imoveis, por forca de
decisdes judiciais. Nessa hipotese, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacao de suas Cotas
poderado ser adversamente afetados.

Risco de desapropriacéo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis direta (conforme previsto no Regulamento) ou
indiretamente integrantes da carteira do Fundo, poderéo ser desapropriados por necessidade, utilidade
publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagao, ndo ha como garantir
de antemdao que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de
mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma,
caso o(s) imével(is) seja(m) desapropriado(s), este fato poderd afetar adversamente e de maneira
relevante as atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados. Outras restricbes ao(s)
imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagédo a ser dada
ao(s) imével(is), tais como o tombamento deste ou de &rea de seu entorno, incidéncia de preempcao e
ou criacdo de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem ter
problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus
negécios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras.
Essas dificuldades podem causar a interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos
empreendimentos imobiliarios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos.
Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, 0 que pode ocasionar uma diminuicdo nos
resultados do Fundo.

Risco de vacancia

Os veiculos investidos pelo Fundo ou e/ou o Fundo poderdo ndo ter sucesso na prospeccao de
locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a investir
indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento
de um montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda do(s)
empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de
condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (0s quais sédo
atribuidos aos locatéarios dos imoveis), poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco de desvalorizagcédo dos Bens Imoéveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracgéo € o potencial econémico, inclusive
a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os iméveis objeto de investimento pelo
Fundo. A andlise do potencial econdbmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugéo deste potencial econdémico da
regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com
impacto direto sobre o valor do imdvel investido pelo Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo do setor imobiliario estdo sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, 0s quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdéveis. Portanto, os resultados do Fundo
estao sujeitos a situacdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de
riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.
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Riscos ambientais

Os iméveis, conforme previsto no Regulamento e os valores mobiliarios que integram a carteira do
Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracao de imdveis sujeitos aos riscos decorrentes
de: (i) legislacao, regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como falta de
licenciamento ambiental e/ou autorizagcdo ambiental para operacdo de suas atividades e outras
atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicacfes, geracdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pocos
artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil,
Policia Federal e Exército), supressao de vegetagdo e descarte de residuos solidos; (ii) passivos
ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e aguas subterrdneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do
Fundo e dos imoveis que podem compor, excepcionalmente, o portfolio do Fundo, conforme previsto
no Regulamento; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisi¢cdo
dos imoveis que pode acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposicdo de penalidades
administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacédo ou de
tendéncias de negécios, incluindo a submissdo as restricdes legislativas relativas a questfes
urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricdes a metragem e detalhes da area
construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na
rentabilidade ou no valor de mercado imdveis, conforme previsto no Regulamento, e/ou dos titulos
detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagao das Cotas.

Na hip6tese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e
autorizagbes eventualmente podem ser aplicadas san¢bes administrativas, tais como multas,
indenizagdes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e
revogacao de autorizacdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das san¢des criminais (inclusive
seus administradores), afetando negativamente os valores mobiliarios detidos pelo Fundo e,
consequentemente, o patrimdénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagcado das Cotas. A
operacdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental € considerada
infracdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da
obrigacao de reparagdo de eventuais danos ambientais. As sanc¢des administrativas aplicdveis na
legislagédo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multa, que varia de R$ 500,00
(quinhentos reais) a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas
regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que
podem obrigar os locatarios ou proprietarios de iméveis a gastar recursos adicionais ha adequacao
ambiental, inclusive obtencéo de licencas ambientais para instalacées e equipamentos de que néo
necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar
de maneira significativa a emissdo ou renovacao das licencas e autorizacbes necessarias para o
desenvolvimento dos negécios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos
adversos em seus negécios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios ou
adquirentes tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou prestacdes dos imdveis. Ainda, em
funcao de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas
ou alteragdes em tais imoéveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos
acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas.

Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locagcdo ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo e/ou o Fundo, conforme previsto no Regulamento, poderdo ter na
sua carteira de investimentos imoveis que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos
decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de remuneracgéo do Fundo e/ou dos
cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locagdo poderdo ser
rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sao
distribuidos ao Fundo e/ou aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de exposicéo associados alocacdo e a venda de imdveis

Os bens iméveis que compdem, lastreiam ou garantem os investimentos do Fundo, conforme previsto
no Regulamento, podem ser afetados pelas condicbes do mercado imobiliario local ou regional, tais
como o excesso de oferta de espaco para imdéveis residenciais, escritérios, shopping centers, galpdes
e centros de distribuicdo em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcao

94



de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupcdo ou prestagédo irregular dos servigos publicos, em
especial o fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicdo financeira e as Cotas
poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de adversidade nas condi¢cBes econdmicas nos locais onde estdo localizados os iméveis

Condig6es econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de locacdo ou
venda de bens imdveis, assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores. Se esse
cenario prejudicar o fluxo de amortizacdo dos CRI ou demais papéis detidos pelo Fundo, os Ativos
Imobiliarios objeto da carteira do Fundo podem nao gerar a receita esperada pelo Administrador e a
rentabilidade das Cotas podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos Ativos Imobiliarios objeto da carteira do Fundo esta sujeito a
variacdes em funcéo das condigBes econdmicas ou de mercado, de modo que uma alteracdo nessas
condi¢des pode causar uma diminuigdo significativa nos seus valores. Uma queda significativa no valor
de mercado dos Ativos Imobiliarios objeto da carteira do Fundo podera impactar de forma negativa a
situacao financeira do Fundo, bem como a remuneracéo das Cotas.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximos aos iméveis
cuja exploragdo estéd vinculada a titulos investidos pelo Fundo, o que podera dificultar a
capacidade de alienar, renovar as locac8es ou locar espagos para novos inquilinos

O lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas proximas as que se situam
0s imoveis podera impactar a capacidade de alienar, locar ou de renovar a locagdo de espacgos dos
imoveis em condicdes favoraveis, o que poderd impactar negativamente os rendimentos e o valor dos
investimentos do Fundo que estejam vinculados a esses resultados, impactando também a
rentabilidade e o valor das suas Cotas.

Risco de sujeicdo dos imd@veis a condi¢bes especificas que podem afetar a rentabilidade do
mercado imobiliario

Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Lei n° 8.245/91 (“Lei de Locacédo”), que, em
algumas situagdes, garante determinados direitos ao locatério, como, por exemplo, a agdo renovatéria,
sendo que para a proposicao desta acdo é necesséario que (i) o contrato seja escrito e com prazo
determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou o0s contratos de locacao anteriores tenham
sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii)
o locatério esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés
anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acao seja proposta com
antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de
locacéo em vigor.

Nesse sentido, as ac¢des renovatérias apresentam dois riscos principais que, caso materializados,
podem afetar adversamente a condugéo de negdécios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario
decida desocupar o espaco ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatério pode, por
meio da propositura de acéo renovatdria, conseguir permanecer no imével; e (ii) na acdo renovatéria,
as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locacao, ficando a critério do Poder Judiciario
a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus rendimentos vinculados a
locacdo podem ser impactados pela interpretagdo e decisdo do Poder Judiciario, sujeitando-se
eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos iméveis.

Risco de outras restricdes de utilizagdo do imdével pelo poder publico

Outras restricdes aos iméveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a
utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do proprio imével ou de area de seu
entorno, incidéncia de preempcado e ou criacdo de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre
outros, o que pode comprometer a exploragéo de tais imoveis e, portanto, a rentabilidade ou valor dos
titulos detidos pelo Fundo que estejam vinculados a essa exploragdo, hipétese que podera afetar
negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢édo das Cotas.

Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inunda¢fes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos imdveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos
pelo Fundo ou que integrem a carteira do Fundo, nos casos previstos no Regulamento, afetando
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacédo das Cotas. Nao se pode
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garantir que o valor dos seguros contratados para os imoéveis serd suficiente para protegé-los de
perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas
apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nédo
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera, direta ou indiretamente,
sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderdo afetar o desempenho
operacional do Fundo. Ainda, nos casos em que excepcionalmente for proprietario ou titular de direitos
sobre tais imoveis, 0 Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacéo
a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condicao financeira
do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente,
no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em razdo de
seguro poderéo ser insuficientes para reparacdo dos danos sofridos e poderao impactar negativamente
o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de negocia¢éo das Cotas.

Riscos relacionados a regularidade de area construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacao prévia da prefeitura municipal competente,
ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para 0s imoéveis
vinculados a investimentos feitos pelo Fundo, caso referida area ndo seja passivel de regularizagéo e
venha a sofrer fiscalizacdo pelos érgdos responséveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacao
de multas pela administracéo publica; (ii) a impossibilidade da averbacao da construcéo; (iii) a negativa
de expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratagdo ou renovacdo de seguro
patrimonial; e (v) a interdicdo de shoppings, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir
as areas ndo regularizadas, o que poderd afetar adversamente as atividades e os resultados
operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimdnio, a rentabilidade do Fundo e o valor de
negociagao das Cotas.

Risco de n&o renovacgdo de licencas necessérias ao funcionamento dos Bens Imoveis e
relacionados aregularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizag¢éo prévia da prefeitura municipal competente,
ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os iméveis e para
os titulos do Fundo a ele vinculados, caso referida area ndo seja passivel de regularizagdo e venha a
sofrer fiscalizagdo pelos 6rgdos responséaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas
pela administracdo publica; (i) a impossibilidade da averbagdo da construcdo; (iii) a negativa de
expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovacdo de seguro
patrimonial; e (v) a interdi¢cdo dos imdveis, podendo ainda, culminar na obrigacao do Fundo de demolir
as areas nao regularizadas, o que poderd afetar adversamente as atividades e os resultados
operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimdnio, a rentabilidade do Fundo e o valor de
negociagao das Cotas.

Ademais, a ndo obtencdo ou ndo renovacao de tais licencas pode resultar na aplicagdo de penalidades
que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e
multas até o fechamento dos respectivos iméveis.

Nessas hip6teses, 0 impacto negativo que atinge os valores mobiliarios vinculados a esses Bens
Iméveis pode afetar adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas.

Riscos de despesas extraordinéarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a Reserva de
Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo podera realizar nova emisséo
de Cotas com vistas a arcar com as mesmas. O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos
decorrentes de acdes judiciais necessarias para a cobranca de valores ou execucdo de garantias
relacionadas aos Ativos Imobilidrios, caso, dentre outras hipéteses, os recursos mantidos nos
patrimdnios separados de operacdes de securitizagdo submetidas a regime fiduciario nao sejam
suficientes para fazer frente a tais despesas.

Risco da nédo existéncia de garantia de eliminacao de riscos

A realizac8o de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua
carteira estao sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. Tais
riscos podem advir da simples consecucdo do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou
ex0genos, tais como moratéria, guerras, revolugées, mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos
Imobiliarios e/ou aos Ativos de Liquidez, mudancas impostas a esses ativos, alteracdo na politica
econdmica, decisfes judiciais etc. Embora o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de
riscos das aplicacdes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa eliminacdo da possibilidade de
perdas para o Fundo e para os Cotistas. O Fundo ndo conta com garantias do Administrador, do Gestor
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ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC, para redugdo ou eliminacdo dos riscos
aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderéo estar sujeitos. Em
condi¢cdes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador
para o Fundo poderd ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estao
limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a
deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacdes assumidas pelo Fundo.

Risco de execucao das garantias atreladas a Ativos Imobiliarios

O investimento em determinados Ativos Imobilidrios, tais como Debéntures Imobiliarias e CRI, inclui
uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugao ou excussao
das garantias outorgadas a respectiva operagao e 0s riscos inerentes a eventual existéncia de direitos
reais sobre os Bens Imoveis na composicdo da carteira Fundo, conforme previsto no Regulamento,
podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execug¢ao ou excussdo das garantias vinculadas a tais Ativos Imobiliarios,
podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, avaliadores, dentre outros custos, que
deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de credor e investidor dos respectivos Ativos
Imobiliarios. Adicionalmente, a garantia constituida em favor de tais Ativos Imobiliarios pode néo ter
valor suficiente para suportar as obriga¢@es financeiras a eles atreladas.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugéo de garantias dos Ativos Imobiliarios podera
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Riscos relacionados a existéncia de 6nus ou gravame real sobre os Bens Iméveis

Observadas as regras e limitagbes previstas no Regulamento, o Fundo podera adquirir Bens Imoveis
sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do
Fundo. Tais 6nus ou gravames podem impactar negativamente o patriménio do Fundo e os seus
resultados, bem como podem acarretar restricdes ao exercicio pleno da propriedade destes Bens
Iméveis pelo Fundo, bem como restrigcdes a obtenc¢éo, pelo Fundo, dos rendimentos relativos aos Bens
Imdveis. Ainda, caso ndo seja possivel o cancelamento de tais 6nus ou gravames apos a aquisi¢do dos
respectivos Bens Imdveis pelo Fundo, o Fundo podera estar sujeito ao pagamento de emolumentos e
impostos para tal finalidade, cujo custo poderd ser alto, podendo resultar em obrigacdo de aporte
adicional pelos Cotistas.

Risco de exposi¢cdo associados alocacéo de imoveis

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens
imoéveis em certas regifes, a demanda por loca¢gdes dos imdveis e o grau de interesse de locatarios e
potenciais compradores dos ativos do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade
do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas
podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducéo significativamente diferente
da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual necessidade
do Fundo de alienacéo dos Ativos que integram o seu patrimdnio. Além disso, os Bens Imdveis detidos
direta (excepcionalmente, nos casos previstos no Regulamento) ou indiretamente pelo Fundo podem
ser afetados pelas condi¢cdes do mercado imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta
de espaco em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcdo de tributos e
tarifas publicas e (ii) da interrupcdo ou prestacdo irregular dos servicos publicos, em especial o
fornecimento de agua e energia elétrica. Nestes casos, o0 Fundo podera sofrer um efeito material
adverso na sua condicdo financeira e as Cotas poderéo ter sua rentabilidade reduzida.

Riscos relativos aos CRI, as LCl, as LH e as LIG

O governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sédo isentas do pagamento de IR sobre rendimentos
decorrentes de investimentos em CRI, LCI, LH e LIG, bem como ganhos de capital na sua alienacgéo,
conforme previsto no artigo 55 da Instrucdo RFB 1.585. AlteracBes futuras na legislacdo tributaria
poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI, das LH e das LIG para os seus
detentores. Por forca da Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos
advindos dos CRI, das LCI, das LH e das LIG auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que
atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do IR. Eventuais alteracdes na legislacdo
tributaria, eliminando a isencao acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto
de renda incidente sobre os CRI, as LCI, as LH e as LIG, ou ainda a criacao de novos tributos aplicaveis
aos CRI, as LCI, as LH e as LIG poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

97



Risco de ndo atendimento das condi¢c8es impostas para aisencdo tributaria

Nos termos da Lei 9.779/99, para que um FllI seja isento de tributacédo, é necessario que (i) distribua
pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa
com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano, e (i) ndo venha a possuir, em sua carteira, nos casos previstos no Regulamento,
empreendimentos imobiliarios que tenham como construtor, incorporador ou sdécio, Cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo. Caso tais condi¢cdes ndo sejam cumpridas, o Fundo
poderd ser equiparado a uma pessoa juridica para fins fiscais, sendo que nesta hipétese os lucros e
receitas auferidos por ele serdo tributados pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS, o que podera
afetar os resultados do Fundo de maneira adversa.

Ademais, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em Ativos de Liquidez sujeitam se a
incidéncia do IRRF, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, excetuadas
aplicacfes efetuadas pelo Fundo em LH e LCI, desde que o Fundo atenda as exigéncias legais
aplicaveis.

Risco relativo ao prazo de duragéo indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate
de suas Cotas, salvo na hipétese de liquidagdo do Fundo. Sem prejuizo da hipotese de liquidagédo do
Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em
mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacdo das
Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Risco relativo a possibilidade de substituicdo do Gestor

A substituicdo do Gestor, nos termos previstos no Regulamento, pode ter efeito adverso relevante sobre
0 Fundo, sua situacao financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém, em
grande parte, da qualificacdo dos servicos prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para
originacdo, estruturacdo, distribuicAo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e
mercadolégico dos Ativos. Uma substituicdo do Gestor pode fazer com que o novo gestor adote
politicas, decisdes ou critérios distintos relativos a gestdo da carteira do Fundo, de modo que podera
haver oscila¢cdes no valor de mercado das Cotas ou impactos adversos na rentabilidade das Cotas do
Fundo. Assim, a eventual substituicdo do Gestor podera afetar a capacidade do Fundo de geracéo de
resultado.

Risco de manutencdo de pagamento de remuneracéo ao Gestor em caso de sua substituicdo ou
destituicdo

Nos termos do § 13° do artigo 25 do Regulamento do Fundo, na hipétese de destituicdo do Gestor sem
Justa Causa (conforme abaixo definido), o Gestor fara jus, além do pagamento de sua parcela da Taxa
de Administragdo e da Taxa de Performance, se for o caso, até a data da efetiva cessacgao dos servicos,
a uma remuneragdo de descontinuidade que sera devida pelo Fundo. Tal remuneracdo sera
correspondente a 24 (vinte e quatro) meses do valor original da Taxa de Administracdo devida ao
Gestor (“Remuneracdo de Descontinuidade”).

Referida Remuneracao de Descontinuidade serd abatida (i) da parcela da Taxa de Administracao que
venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado em substituicdo ao Gestor; e/ou (ii) da
parcela da Taxa de Administracdo que seria destinada ao Gestor, caso este ndo houvesse sido
destituido, subtraida a nova taxa de gestdo, caso a taxa de gestao devida ao novo gestor ndo seja
suficiente para arcar com os pagamentos relacionados a remuneracao do Gestor devida. Na hipotese
do item “ii” acima, o pagamento da remuneragéo de descontinuidade e o pagamento da remuneragéo
do novo gestor ndo implicara em redugdo da remuneracéo do Administrador e demais prestadores de
servicos do Fundo recebidas a época da destituicdo, sendo certo que, caso necessério, a Taxa de
Administracdo devera ser acrescida na proporcdo necessdria para o pagamento integral da
remuneracao e do novo gestor, observado que referido incremento devera ser aprovado na Assembleia
Geral que deliberar sobre a destituicdo do Gestor]

98



Para os fins do Regulamento e deste Prospecto, considerar-se-a4 "Justa Causa", (i) uma decisédo
irrecorrivel proveniente de autoridade competente reconhecendo fraude por parte do Gestor no
desempenho de suas funcdes e responsabilidades nos termos do Regulamento; (ii) qualquer decisédo
irrecorrivel proveniente de autoridade competente contra o Gestor apontando a pratica de crime contra
o sistema financeiro de atos de corrupgéo, de lavagem de dinheiro e/ou financiamento ao terrorismo;
(iii) decisao, seja (a) judicial irrecorrivel, conforme aplicavel, ou (b) administrativa final e irrecorrivel,
inclusive decisdo emitida pelo colegiado da CVM e confirmada no Conselho de Recursos do Sistema
Financeiro Nacional (CRSFN), ou (c) deciséo final arbitral contra o Gestor relacionada a atividades
ilicitas no mercado financeiro ou de valores mobiliarios e/ou prevenindo, restringindo ou impedindo,
temporaria ou permanentemente, o exercicio do direito de atuar e/ou ter autorizacdo para atuar nos
mercados de valores mobiliarios e/ou financeiros em qualquer local do mundo; (iv) impedimento do
Gestor de exercer atividades no mercado de valores mobiliarios brasileiro que ndo seja sanada no
prazo de 60 (sessenta) dias; (v) requerimento de faléncia pelo préprio Gestor; ou (vi) decretacdo de
faléncia, recuperacéo judicial ou extrajudicial do Gestor.

Caso a destituicdo do Gestor sem Justa Causa seja aprovado em Assembleia Geral, nos termos do
paragrafo acima, os Cotistas poderdo ser afetados negativamente, tendo em vista que estéo sujeitos
ao pagamento da remuneracdo de descontinuidade do Gestor, bem como ao pagamento integral da
remuneracao do novo gestor, implicando reducéo de caixa do Fundo, podendo impactar adversamente
a rentabilidade das Cotas do Fundo.

Il. Riscos relativos a Oferta
Riscos da n&o colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita a totalidade das Cotas
ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O
Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos
Ativos Imobilidrios que o Fundo conseguird adquirir com 0s recursos obtidos no ambito da Oferta,
podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da Distribuicdo Parcial das
Cotas.

Ainda, em caso de Distribui¢cdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas seréa inferior ao Montante
Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociacdo no mercado secundario, o
que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Risco da nédo colocagdo do Montante Minimo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, sendo todos os Pedidos
de Reserva e ordens de investimento automaticamente cancelados. Neste caso, caso os Investidores
ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a
expectativa de rentabilidade de tais recursos podera ser prejudicada, ja que, nesta hipbtese, os valores
depositados serdo devolvidos aos respectivos Cotistas, de acordo com os Critérios de Restituicao de
Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacéo do cancelamento da Oferta.
N&o ha como garantir que os Investidores que tiverem os valores depositados restituidos conseguirao
reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
esperada com o investimento nas Cotas do Fundo.

Assim, caso néo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, por se tratar da Primeira Emissdo do
Fundo, havera a liquidacdo do Fundo. Neste caso, em razao dos riscos de mercado, do risco de crédito,
bem como na hip6tese de o Fundo ndo conseguir investir 0os recursos captados no ambito da respectiva
oferta publica de distribuicdo de cotas em ativos cuja rentabilidade faca frente aos encargos do Fundo,
os investidores que tenham adquirido cotas no &mbito de cada oferta do Fundo poder&o eventualmente
receber um valor inferior aquele por eles integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro
para o respectivo investidor.

Risco de diluicdo imediata no valor dos investimentos dos Cotistas em emissdes subsequentes
do Fundo

ApOs a presente Primeira Emissao, o Fundo podera realizar novas emissfes de Cotas com vistas ao
aumento de seu patrimdnio e financiamento de investimentos. Os Investidores que aderirem a Oferta
estéo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos caso o pre¢co de emisséo da
Oferta em questdo seja superior ao valor patrimonial das Cotas no momento da realizacdo da
integralizacéo das Cotas, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas. Neste sentido, caso
os Cotistas ndo exercam o seu direito de preferéncia na subscricdo das novas cotas, podera existir
uma diluicdo na sua participacéo, enfraguecendo o poder decisorio destes Cotistas sobre determinadas
matérias sujeitas a Assembleia Geral de Cotistas.
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Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da
Oferta

Conforme previsto no item “Negociacdo e Custddia das Cotas na B3”, na pagina 51 deste Prospecto
Preliminar, os recibos das Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociagdo no mercado
secundario até o encerramento da Oferta e aprovacdo da B3. Nesse sentido, cada Investidor devera
considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria dos recebidas das Cotas no mercado
secundario como fator que podera afetar suas decisfes de investimento.

Participac&o das Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas na
Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 a quantidade de Cotas objeto da
Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocacédo de Cotas a Pessoas
Vinculadas, e as ordens de investimento, os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas
serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o
publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez
que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacéo, influenciando a
liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor e os Coordenadores nao
tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas
Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulagéo.

Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas no Prospecto

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos que poderdo
ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do
Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade
das cotas de emissdo do FUNDO é projetada para um horizonte de longo prazo, cuja concretizagéo
esta sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de natureza econdmica e financeira. As
perspectivas acerca do desempenho futuro do FUNDO, do mercado imobiliario, dos Ativos Imobiliarios
e dos Ativos de Liquidez que poderdo ser objeto de investimento pelo FUNDO, do seu mercado de
atuacao e situagdo macroecondmica ndo conferem garantia de que o desempenho futuro do FUNDO
seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das
tendéncias indicadas nos prospectos, conforme aplicavel, afetando adversamente a expectativa de
rentabilidade do investimento realizado pelos cotistas.

Risco do desligamento de Participante Especial

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigagdes relacionadas a
Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicdes responséaveis pela colocagao das
Cotas, com o consequente cancelamento de todos os Pedidos de Reserva feitos perante tais
Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes
Especiais, de quaisquer das obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo, na Carta Convite, ou em
qualquer outro contrato celebrado no &mbito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas de conduta
previstas na regulamentacao aplicavel a Oferta, tal Participante Especial deixara de integrar o grupo de
instituicBes financeiras responsaveis pela colocacdo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s)
Participante(s) Especial(is) em questao devera(ao) cancelar todos os Pedidos de Reserva que tenha(m)
recebido e informar imediatamente os respectivos investidores sobre o referido cancelamento, os quais
ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, de acordo com os Critérios de Restituicao
de Valores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Risco de falha de liquidac&o pelos Investidores

Caso na Data de Liquidac&o os Investidores néo integralizem a totalidade das Cotas indicadas no
Pedido de Reserva ou ordem de investimento, o Montante Minimo da Oferta podera néo ser atingido,
podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerao
nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacdo da Oferta.

Informac@es contidas neste Prospecto Preliminar.
Este Prospecto Preliminar contém informagbes acerca do Fundo, bem como perspectivas de

desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.
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Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto Preliminar em relagdo ao Brasil e a economia
brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgéos publicos e por outras fontes
independentes. As informagdes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto
Preliminar foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas
e publicacdes do setor.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem
resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

I1l. Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao
controle do Administrador e do Gestor, tais como moratéria, guerras, revolucées, além de mudancas
nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira, alteracdo na politica econdmica e decisfes judiciais porventura ndo mencionados nesta sec¢ao.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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6. REGRAS DE TRIBUTAGCAO DO FUNDO
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REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO

A presente secdo destina-se a tracar breves consideracdes a respeito do tratamento tributario a que
estéo sujeitos o Fundo e seus Caotistas. As informacdes abaixo baseiam-se na legislacéo patria vigente
a época da elaboracdo deste Prospecto Preliminar. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar
sujeitos a tributacéo especifica, dependendo de sua qualificacao ou localizacao. Os Cotistas ndo devem
considerar unicamente as informacdes contidas neste Prospecto Preliminar para fins de avaliar o
investimento no Fundo, devendo consultar seus préprios assessores juridicos a respeito das regras
vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada
operacao.

O Administrador e o Gestor ndo dispem de mecanismos para evitar alterages no tratamento tributario
conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

I. Tributacdo Aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacéo,
cessdo ou repactuacdo das Cotas, mas a cobranca do imposto fica limitada a percentuais do
rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto n® 6.306/07, a depender do prazo do
investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0%
(zero por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidagao
sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cesséo das
Cotas é regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estid autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306/07, aplica-se a aliquota de 1,5% (um inteiro e
cinquenta centésimos por cento) nas operagfes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de
renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de aplicagfes feitas por investidores estrangeiros
em cotas de Fundo de Investimento Imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o
fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM;
ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operacdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos
mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior
dos recursos aplicados esté@o sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio. Atualmente,
as operacbes de cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital préprio e dividendos ao
exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do
IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

Q) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto €,
Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencéo de rendimento, quais
sejam, a cessao ou alienacgdo, o resgate e a amortizacdo de Cotas do Fundo, e a distribuicéo de lucros
pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagcdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao Imposto sobre a Renda, a aliquota de 20% (vinte
por cento), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:
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a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis
aos ganhos de capital auferidos na alienacdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a
alienacao for realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras
aplicaveis as operagfes de renda variavel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as
operacdes de renda variavel quando a alienacéo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago seréa considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipagéo
do IRPJ para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e arbitrado).
Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo do IRPJ e da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento),
sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00
(duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nédo-financeiras,
corresponde a 9% (nove por cento).

Desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras
tributadas sob a sistemética ndo cumulativa, sujeitam-se a contribui¢cdo ao PIS e a COFINS as aliquotas
de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. Por outro
lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes pela sistematica
cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FIl ndo integram a base de calculo das
contribuigbes PIS e COFINS.

Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a retencdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por
cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagcdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo
organizado ou mercado de balcao ndo organizado com intermediacao.

O Cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos
pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes
condicdes: (i) esse Cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da
totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociacdo de cotas do Fundo seja
admitida exclusivamente em bolsas de valores ou ho mercado de balcdo organizado; e (iii) as cotas do
Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel
aos Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros na cessao ou alienacdo, amortizacdo e
resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo seréo tributados a aliquota de
15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i)
nao residirem em pais ou jurisdicdo com tributacédo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil
por intermédio dos mecanismos previstos na Resolu¢cdo do CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014,
conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cesséo ou alienagéo das Cotas em bolsa
de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar
sujeitos a um tratamento especifico (e.g. a isencéo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no
Brasil e investimento em Fundo de Investimento Imobiliario, conforme acima, alcanga as operacdes
realizadas por pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com tributacdo favorecida).
Para maiores informagbBes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus
assessores legais.

Considera-se jurisdicdo com tributagdo favorecida para fins da legislacdo brasileira aplicavel a
investimentos estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdigfes
gue nao tributem a renda ou capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento)
ou 17% (dezessete por cento), no caso das jurisdicbes que atendam aos padrdes internacionais de
transparéncia previstos na Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n° 1.530/14, de 19 de
dezembro de 2014, conforme alterada, assim como o pais ou dependéncia com tributagéo favorecida
aquele cuja legislacdo ndo permita o acesso a informacdes relativas a composi¢cdo societaria de
pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos
a néo residentes.
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A lista de paises e jurisdicdes cuja tributagdo é classificada como favorecida consta da Instrucéo
Normativa da Receita Federal do Brasil n°® 1.037, de 4 de junho de 2010, conforme alterada.

A Lei n° 11.727/08, acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de aplicagdo das
regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizacédo, assim entendido o regime legal de
um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) ou
17% (dezessete por cento), conforme aplicavel; (i) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa
fisica ou juridica ndo residente sem exigéncia de realizacao de atividade econémica substantiva no
pais ou dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de atividade econdmica substantiva no pais ou
dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faca em aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) os
rendimentos auferidos fora de seu territdrio; e (iv) ndo permita o acesso a informacdes relativas a
composicao societaria, titularidade de bens ou direitos ou as operacdes econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicacao das regras
de precos de transferéncia e subcapitalizacéo, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a
aplicacdo do conceito para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem
seus proprios assessores legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n® 11.727/08.

Il. Tributac&o aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

As aplicacBes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos,
mas o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,5% (um inteiro e
cinco décimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nao sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagfes com titulos e
valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de
aplicagbes feitas por investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a
correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislagéo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacgdes realizadas pela carteira do Fundo
nao estardo sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicado de
ativos financeiros imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item
"Destinagdo de Recursos" acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislacéo de regéncia que
determinam que néo estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagées nos
seguintes ativos imobiliarios: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas
de Fundos de Investimento Imobiliario, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado e que cumpram com os demais requisitos previstos para a isencao
aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda
variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estarao sujeitos
a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste
caso, 0 imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte
pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas de forma proporcional, exceto
com relacdo aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, §3°, da Instrucdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil,
os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento
Imobiliario serdo tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento
manifestado por intermédio da Solucao de Consulta Cosit n® 181, de 04.07.2014.

O recolhimento do IR sobre as operac¢des acima ndo prejudica o direito do Administrador e/ou do Gestor
de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal
recolhimento, bem como solicitar a devolu¢do ou a compensacédo de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracoes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacédo
aplicavel as pessoas juridicas (IR, CSLL, PIS e COFINS).
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Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii)
a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se
pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada,
conforme definido nos 8§ 1° e 2° do artigo 243 da Lei n° 6.404/76.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar
se as condicfes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situacéo tributaria de
isencéo de IRRF e na declaracao de ajuste anual de pessoas fisicas.

O RESUMO DAS REGRAS DE TRIBUTAGAO CONSTANTES DESTE PROSPECTO FOI
ELABORADO COM BASE EM RAZOAVEL INTERPRETAGAO DA LEGISLACAO E
REGULAMENTAGAO BRASILEIRA EM VIGOR NESTA DATA E, A DESPEITO DE EVENTUAIS
INTERPRETACOES DIVERSAS DAS AUTORIDADES FISCAIS, TEM POR OBJETIVO DESCREVER
GENERICAMENTE O TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS COTISTAS E AO FUNDO.
EXISTEM EXCECOES E TRIBUTOS ADICIONAIS QUE PODEM SER APLICAVEIS, MOTIVO PELO
QUAL OS COTISTAS DEVEM CONSULTAR SEUS ASSESSORES JURIDICOS COM RELACAO A
TRIBUTAGAO APLICAVEL AOS INVESTIMENTOS REALIZADOS EM COTAS.

O ADMINISTRADOR E O GESTOR NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR

ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS
COM O FUNDO E COM A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituic6es envolvidas na Primeira Emissao
mantém relacionamento comercial com o Administrador, o Gestor, com os Coordenadores ou
com sociedades de seu conglomerado econdmico, podendo, no futuro, ser contratadas por
estes para assessora-las, inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras
operacdes necessarias para a conducao de suas atividades.

Relacionamento do Administrador com os Coordenadores

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobiliarios emitidos por veiculos administrados pelo Administrador, os
Coordenadores e o Administrador ndo possuem qualquer relacao societaria entre si, e o relacionamento
entre eles restringe-se a atuacdo como contrapartes em operacdes regulares de mercado. O
Administrador ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com os Coordenadores.

N&o obstante, os Coordenadores poderdo no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo,
oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em
quaisquer outras operac¢des de banco de investimento, incluindo a coordenacéo de outras ofertas de
cotas do Fundo e de outros fundos administrados pelo Administrador, podendo vir a contratar com 0s
Coordenadores ou com qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico tais produtos e/ou
servigos de banco de investimento necessérias a conduc¢do das atividades do Fundo, observados os
requisitos legais e regulamentares aplicdveis no que concerne a contrata¢éo pelo Fundo.

O Administrador e os Coordenadores ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagfes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo societéria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes de mercado. Na data deste
Prospecto, o Administrador presta servicos de administracéo de carteira de titulos e valores mobilidrios
a fundos de investimento cujas carteiras sdo geridas pelo Gestor

O Administrador e o Gestor nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuaces de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Custodiante

O Banco BTG Pactual S.A. é a sociedade lider do conglomerado BTG Pactual e oferece diversos
produtos aos seus clientes nas areas de investment banking, corporate lending, sales and trading,
dentre outros. Por meio de suas subsidiarias, o Banco BTG Pactual S.A. oferece produtos
complementares, como fundos de investimento e produtos de wealth management.

A BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM é uma sociedade detida e controlada 100% (cem por
cento) e diretamente pelo Banco BTG Pactual S.A., atuando na administracdo de fundos de
investimento, tanto para clientes do Banco BTG Pactual S.A., quanto para clientes de outras
instituices, de acordo e em conformidade com as diretrizes da instituicdo e do conglomerado BTG
Pactual, embora, cumpre ressaltar, que tal sociedade atua de forma apartada em suas operacdes e
atividades, possuindo uma administracéo e funcionarios proprios.

Relacionamento do Administrador com o Escriturador

Na data deste Prospecto, os servicos de administragdo e escrituracdo sdo prestados pelo
Administrador.

Relacionamento do Administrador com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagao como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Auditor Independente néo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento dos Coordenadores com o Gestor

Na data deste Prospecto, os Coordenadores e o Gestor ndo possuem qualquer relacédo societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes de mercado.
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No ultimos 12 (doze) meses anteriores a presente data, o Coordenador Lider ndo atuou como
coordenador de ofertas de outros fundos de investimento imobiliarios geridos pelo Gestor, apenas
disponibilizando em sua plataforma de investimentos fundos de investimento regulados pela Instrucéo
CVM 555 para aplicagéo de seus clientes.

No ultimos 12 (doze) meses anteriores a presente data, o Coordenador ndo atuou como coordenador
de ofertas de outros fundos de investimento imobiliarios geridos pelo Gestor, apenas disponibilizando
em sua plataforma de investimentos fundos de investimento regulados pela Instrucdo CVM 555 para
aplicacdo de seus clientes.

Os Coordenadores e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuag@es de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento dos Coordenadores com o Custodiante

Na data deste Prospecto, os Coordenadores e o Custodiante ndo possuem qualquer relagdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes em operagdes
regulares de mercado. Os Coordenadores e o Custodiante ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagéo
ao Fundo.

Relacionamento dos Coordenadores com o Escriturador

Na data deste Prospecto, os Coordenadores e o Escriturador ndo possuem qualquer relacao societéaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes em operacgdes
regulares de mercado. Os Coordenadores e o Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagéo
ao Fundo.

Relacionamento dos Coordenadores com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, os Coordenadores e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagéo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

Os Coordenadores e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Escriturador

O Gestor ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com o
Escriturador. O Gestor e o Escriturador ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com rela¢éo ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Gestor e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relacdo societéria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Gestor e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢fes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Custodiante

Na data deste Prospecto, o Gestor e o Custodiante nao possuem qualquer relagao societaria entre si,
e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes em operagdes regulares de
mercado. O Gestor e o Custodiante ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢fes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Custodiante com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Custodiante e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagédo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagao como contrapartes de mercado.

O Custodiante e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.
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BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

CNPJ/ME: 59.281.253/0001-23

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRICK 90

CNPJ/ME: 43.010.543/0001-00

Pelo presente instrumento particular (“Instrumento de Alteracéo”), o BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na cidade do
Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte,
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos
termos do Ato Declaratério n° 8.695, de 20 de margco de 2006 (“Administrador”), por
seus representantes legais infra-assinados, na qualidade de instituicdo administradora
do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRICK 90, fundo de investimento
imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos da Instrugao da
CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"),
inscrito no CNPJ/ME sob o n° 43.010.543/0001-00 (“Fundo”), CONSIDERANDO QUE,
até a presente data, nao foi realizada qualquer subscricao das cotas do Fundo e, nao
havendo cotas subscritas de emissao do Fundo, ndo séo aplicaveis, para a alteragao do
regulamento do Fundo, as disposi¢cdes do inciso Il do artigo 18 da Instru¢cdo CVM 472,
resolve:

1. Alterar a denominagdo do Fundo de “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
BRICK 90" para “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - SPX SYN
MULTIESTRATEGIA”;

2. Aprovar a contratacdo da SPX GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada
com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Rua do Humaita,
n® 275, parte | e Il, 1° pavimento, 5° andar, CEP 22261-000, Humaita, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 12.330.774/0001-60, devidamente autorizada pela CVM a
administrar carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério da CVM n°
11.398, de 16 de novembro de 2010, para prestar os servigos de gestao profissional
da carteira do Fundo (“Gestor”);
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. Aprovar, sem a necessidade de aprovagao pela assembleia geral de cotistas, a

substituicdo do Gestor pela SPX SYN GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade
limitada com sede cidade e estado de Sdo Paulo a Rua Professor Atilio Innocenti n°
165, 11° andar, conjunto 1101 - parte, Itaim Bibi, CEP 04538-000 , inscrita no
CNPJ/ME sob 0 n°42.617.367/0001-07, gestora de recursos em fase de obtencao de
autorizacdo da CVM para desempenhar as atividades de administragao de carteiras
de valores mobiliarios e adesao aos codigos de autorregulagao aplicaveis;

Aprovar a 12 (primeira) emissdo de cotas do Fundo (“Primeira Emissado”), todas
nominativas e escriturais (“Cotas”), em série Unica, a serem distribuidas publicamente
em regime de melhores esforcos de colocagao, nos termos da Instrugdao da CVM
n°® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”), e das
demais disposigdes legais, requlamentares e autorregulatérias aplicaveis (“Oferta”),
observados os termos e condi¢des dispostos no suplemento que compde o Anexo |
a este Instrumento de Alteracéo;

Aprovar a contratagdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201, Leblon, CEP
22440-032, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04 (“Coordenador Lider”), e
da GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A,,
instituicao financeira integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n°® 228, sala 913, inscrita no CNPJ sob o n° 27.652.684/0001-62 (“Coordenador” e,
em conjunto com o Coordenador Lider, os “Coordenadores”), para realizarem a
distribuicdo das Cotas, na qualidade de coordenadores da Oferta, nos termos do
contrato de distribuicdo a ser celebrado no ambito da Oferta, bem como dos
Participantes Especiais (conforme definido no Anexo 1), exclusivamente para efetuar
esforcos de colocacio das Cotas;

Aprovar a reformulagao integral do regulamento do Fundo, que passara a vigorar, a
partir desta data, na forma consolidada constante do Anexo Il ao presente
Instrumento de Alteracao (“Regulamento”), substituindo por completo toda e qualquer
versao anterior; e

. Tomar todas as medidas necessarias e/ou firmar todos os documentos pertinentes

para a implementacdo das deliberagbes acima, nos termos da legislagdo e
regulamentacao aplicaveis.
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Nada mais havendo a tratar, o presente instrumento foi assinado em 1 (uma) via.

Rio de Janeiro, 17 de maio de 2022.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Administrador

REINALDO GARCIJA Digitally signed by REINALDO

GARCIA ADAO:09205226700 ANA CRISTINA FERREIRA Digitally signed by ANA CRISTINA

ADAO:09205226700 Date: 2022.05.17 18:37:17 -03'00 DA COSTA:04293386785 on asos b airas o075
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
F\?871747V2
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ANEXO |

SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS

Suplemento da 1?2 (primeira) emissao de Cotas do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — SPX SYN MULTIESTRATEGIA (“Fundo”).

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos
e definicdes estabelecidos no Regulamento e nos documentos da 12 (primeira) emissao

de Cotas ("12 Emissao”).

Numero da Emissao:

A presente emissdo representa a 12
(primeira) emissdo de Cotas do Fundo
(“Primeira Emissao”).

Tipo de Distribuigao:

Publica primaria, sob o regime de melhores
esforgos de colocagao.

Montante Inicial da Oferta:

@) montante de, inicialmente,
R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de
reais), considerando a subscricdo e
integralizacao da totalidade das Cotas (sem
considerar as Cotas do Lote Adicional) pelo
Preco de Emissdo (conforme abaixo
definido), podendo o Montante Inicial da
Oferta ser (i) aumentado em virtude da
subscricdo de Cotas do Lote Adicional, ou
(i) diminuido em virtude da Distribuicao
Parcial, desde que atingido o Montante
Minimo da Oferta. Nao sera admitida a
emissao de Cotas de lote suplementar no
ambito da Primeira Emisséo.

Montante Minimo da Oferta:

O montante minimo da Oferta sera de R$
80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais),
correspondente a 800.000 (oitocentas mil)
Cotas.

Quantidade de Cotas:

Inicialmente, até 2.000.000 (duas milhdes)
de Cotas, podendo referido montante ser (i)
aumentado em virtude da subscricdo de
Cotas do Lote Adicional, ou (ii) diminuido
em virtude da distribuicdo parcial, desde
que observado o Montante Minimo da
Oferta.

- 29871747v2
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Quantidade Minima de Cotas:

A quantidade minima de 800.000
(oitocentas mil) Cotas no ambito da Oferta.

Lote Adicional:

O Fundo podera, por meio do Administrador
e do Gestor, em comum acordo com o0s
coordenadores da Oferta, optar por emitir
lote adicional de Cotas, aumentando em até
20% (vinte por cento) a quantidade das
Cotas originalmente ofertadas, ou seja, em
até 400.000 (quatrocentas mil) Cotas, o que
equivale a até R$40.000.000,00 (quarenta
milhdes de reais), que poderao ser emitidas
pelo Fundo até a data do procedimento de
alocagao da Oferta, sem a necessidade de
novo pedido de registro da Oferta a CVM ou
modificagdo dos termos da Primeira
Emissdo e da Oferta, nos termos e
conforme os limites estabelecidos no artigo
14, paragrafo 2° da Instrugdo CVM 400
(“Cotas do Lote Adicional”’). As Cotas do
Lote Adicional, caso emitidas, serao
destinadas a atender a um eventual
excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

Preco de Emissao:

R$ 100,00 (cem reais) por cota (“Preco de
Emissao”).

Taxa de Distribuicao Primaria:

Nao ha.

Data de Emissao:

Sera a data de emissao das Cotas, que
correspondera a data na qual sera realizada
a liquidagao fisica e financeira das Cotas no
ambito da Oferta.

Numero de Séries:

Unica.

Classe:

Unica.

Forma de Distribuigao:

A Oferta consistira na distribuicdo publica
primaria das Cotas, no Brasil, sob a
coordenacao dos Coordenadores, sob o
regime de melhores esforgos de colocagao
(incluindo as Cotas Adicionais, caso
emitidas), podendo contar com a
participacdo de determinadas instituicbes
intermediarias autorizadas a operar no
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mercado de capitais brasileiro,
credenciadas junto a B3, convidadas a
participar da Oferta pelos Coordenadores,
exclusivamente, para efetuar esforcos de
colocagao das Cotas junto aos investidores
(“Participantes Especiais”, em conjunto com
Coordenador Lider, “Instituicbes
Participantes da Oferta”), nos termos da
Instrucdo CVM 400, da Instrugcdo CVM 472,
da Lei 8668 e demais leis e
regulamentacdes aplicaveis, observado o
plano de distribuicdo da Oferta descrito e
detalhado nos documentos da Oferta.

Distribuigao Parcial:

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e
31 da Instrugdo CVM 400, a distribuigao
parcial das Cotas, nos termos previstos nos
documentos da Oferta, desde que atingido
o Montante Minimo da Oferta.

Observada a colocacdo do Montante
Minimo da Oferta, as Cotas que nao forem
efetivamente subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Colocagao da Oferta
deverao ser canceladas pelo Administrador.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo
da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja
tenha ocorrido a integralizacao de Cotas e
a Oferta seja cancelada, os valores
depositados  serdo  devolvidos aos
respectivos Investidores, de acordo com os
critérios de restituicdo de valores previstos
nos documentos da Oferta, no prazo de até
05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacéo do cancelamento da Oferta.

Forma de Subscrigao e Integralizagao:

As Cotas serao subscritas durante todo o
Periodo de Colocacdo utilizando-se os
procedimentos da B3 S.A. — Bolsa, Brasil,
Balcéo ("B3"). Os investidores
integralizarao as Cotas, a vista, pelo Preco
de Emissdo, em moeda corrente nacional,
em recursos imediatamente disponiveis, na
data de liquidacéo da Oferta, de acordo com
as normas de liquidacdo e procedimentos
aplicaveis da B3.
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Nos termos da Resolugdo da CVM n° 27 de
08 de abril de 2021 (“Resolucdo CVM 277),
a Oferta podera nao contar com a
assinatura de boletins de subscricdo para a
integralizagao pelos Investidores das cotas
subscritas.

Periodo de Colocacgao:

A Oferta tera inicio na data de divulgagao
do anuncio de inicio da Oferta, em
conformidade com o previsto nos artigos 52
e 54-A da Instrucdo CVM 400. A distribuigcao
das Cotas da Oferta sera encerrada na data
de divulgagédo do anuncio de encerramento
da Oferta, a qual devera ocorrer (i) em até 6
(seis) meses apos a divulgagédo do anuncio
de inicio da Oferta, ou (ii) até a data de
divulgac&o do anuncio de encerramento da
Oferta, 0 que ocorrer primeiro.

Publico-alvo:

A Oferta é destinada a (i) investidores
qualificados, conforme definidos no artigo
12 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio
de 2021, conforme alterada (“Resolucéo
CVM 307, que sejam fundos de
investimentos, entidades administradoras
de recursos de terceiros registradas na
CVM, entidades autorizadas a funcionar
pelo BACEN, condominios destinados a
aplicagcdo em carteira de titulos e valores
mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas
de previdéncia complementar e de
capitalizagado, em qualquer caso, com sede
no Brasil, assim como, investidores
pessoas fisicas ou juridicas que formalizem
pedido de reserva ou ordem de
investimento, conforme o caso, em valor
igual ou superior a R$1.000.000,00 (um
milhdo de reais), que equivale a quantidade
minima de 10.000 (dez mil) Cotas, em
qualquer caso, residentes, domiciliados ou
com sede no Brasil, e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento (“Investidores
Institucionais”); e investidores pessoas
fisicas ou juridicas, residentes ou
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domiciliados ou com sede no Brasil, sejam
eles investidores qualificados e
profissionais ou n&do qualificados, que nao
sejam Investidores Institucionais e que
formalizem pedido de reserva durante o
periodo de reserva previsto nos
documentos da Oferta, junto a uma Unica
instituicao participante da Oferta, em valor
igual ou inferior a R$999.900,00
(novecentos e noventa e nove mil e
novecentos reais), que equivale a
quantidade maxima de 9.999 (nove mil,
novecentas e noventa e nove) Cotas
(“Investidores N&o Institucionais” e, quando
em conjunto em conjunto com o©s
“Investidores Institucionais”, simplesmente
“Investidores”), desde que se enquadrem
no publico-alvo do Fundo, conforme
previsto no Regulamento. E vedada a
subscricdo de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 27 e
28 da Resolucédo CVM n° 11, de 18 de
novembro de 2020, conforme alterada.

Investimento Minimo por Investidor:

O valor minimo a ser subscrito por cada
Investidor no contexto da Oferta, que sera
de 10 (dez) Cotas, totalizando a importancia
de R$ 1.000,00 (mil reais) por Investidor,
observado que a quantidade de Cotas
atribuidas ao Investidor podera ser inferior
ao minimo acima referido nas hipdteses
previstas nos documentos da Oferta.

Coordenador Lider:

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, com sede na cidade do
Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala
201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/0001-04.

Coordenador:

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA
DE VALORES MOBILIARIOS S.A,
instituicdo financeira integrante do sistema
de distribuicido de valores mobiliarios, com
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sede na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n® 228, sala 913, inscrita no CNPJ sob o
n° 27.652.684/0001-62.

Destinacao dos Recursos:

Os recursos liquidos da Oferta, inclusive os
recursos provenientes da eventual emissao
de Cotas do Lote Adicional, seréo
aplicados, sob a gestdo do Gestor,
objetivando, fundamentalmente, auferir
rendimentos e/ou ganho de capital, bem
como proporcionar aos Cotistas a
valorizacdo de suas Cotas por meio do
investimento e, conforme o caso,
desinvestimento, nos Ativos Imobiliarios
definidos no Regulamento do Fundo.

Demais Termos e Condigoes:

Os demais termos e condigdes da Oferta
estao previstos nos documentos da Oferta.
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ANEXO Il
REGULAMENTO

(restante da pagina em branco)
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REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — SPX SYN

MULTIESTRATEGIA

CNPJ n.°43.010.543/0001-00

CAPIiTULO | - DO FUNDO

Art. 1°— O Fundo de Investimento Imobiliario —- SPX SYN Multiestratégia (‘FUNDO”),
€ um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado,
com prazo de duragdo indeterminado, regido pelo presente regulamento
(“Regulamento”), pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em vigor (“Lei n°
8.668/93"), pela Instru¢do da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n°® 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"), e pelas demais disposi¢des
legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§ 1° — Os termos e expressdes utilizados neste Regulamento com letras iniciais
maiusculas, no singular ou no plural, terdo os significados a eles especificamente
atribuidos no Anexo | deste Regulamento, que dele constitui parte integrante e
inseparavel.

§ 2° — O FUNDO ¢ destinado a investidores em geral, incluindo pessoas fisicas e
juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos de
investimento, fundos de penséo, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central
do Brasil (“BACEN"), seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizagado, bem como investidores nao residentes, observadas as normas aplicaveis.
E vedada a subscricdo de cotas do FUNDO (“Cotas”) por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolugao da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020.

§ 3°- O FUNDO é administrado e sera representado pela BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP
22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
(“CNPJ”) sob o n°® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o
exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério n° 8.695, de 20 de marco de 2006 (“ADMINISTRADORA”). O
nome do Diretor responsavel pela supervisdao do FUNDO pode ser encontrado no
endereco eletrénico da CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco eletrénico indicado no § 3°
abaixo.

§ 4° — Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por for¢ca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderao ser
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obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede
mundial de computadores no seguinte enderecgo: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria.

§5° — Observado o disposto nos §§ 5° e seguintes abaixo, o FUNDO ¢ gerido pela SPX
GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio
de Janeiro, Rua do Humaita, n° 275, parte | e I, 1° pavimento, 5° andar, CEP 22.261.000,
bairro Humaita, inscrita no CNPJ n.° 12.330.774/0001-60, devidamente credenciada na
CVM como administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério da CVM n°
11.398, de 16 de novembro de 2010, contratada para prestar os servigos de gestdo de
carteira de valores mobiliarios ao FUNDO (“GESTOR” ou “SPX”).

§6° — O GESTOR sera automaticamente substituido e sem a necessidade de aprovagao
pela assembleia geral de cotistas pela SPX SYN Gestao de Recursos Ltda., inscrita no
CNPJ sob o n° 42.617.367/0001-07, gestora de recursos em fase de obtengédo de
autorizacdo da CVM para desempenhar as atividades de administracdo de carteiras de
valores mobiliarios e adesao aos codigos de autorregulagao aplicaveis, que € controlada,
de forma direta ou indireta, por uma afiliada do GESTOR e da SYN Prop&Tech S.A.,
inscrita no CNPJ: sob o n° 08.801.621/0001-86.

§7° — Para fins do Cdodigo de Administragéo de Recursos de Terceiros, vigente desde 03
de janeiro de 2022 (“Codigo Anbima”), o FUNDO é classificado como “FI/ Hibrido Gestéo
Ativa — Segmento Hibrido”.

CAPITULO Il - DO OBJETO DO FUNDO

Art. 2° — O objetivo do FUNDO é¢é auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como
proporcionar aos cotistas a valorizagdo de suas Cotas por meio do investimento e,
conforme o caso, desinvestimento, nas seguintes modalidades de ativos ("Ativos
Imobiliarios”), observado o disposto na politica de investimentos abaixo:

I. quaisquer direitos reais sobre iméveis ("Bens Iméveis”);

Il. agcbes de empresas emissoras registradas na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario ("Ell”), conforme Instrugdo CVM
472 (“Acdes Imobiliarias”);

lll. debéntures emitidas por emissores devidamente autorizados nos termos da Instrugao
CVM 472, cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll ("Debéntures
Imobiliarias”);
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IV. agcdes ou cotas de sociedades cujo unico proposito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fll, conforme Instru¢do CVM 472 (“Participacdes em SPE Imobiliaria”);

V. cotas de fundos de investimento em participacbes constituidos sob a forma de
condominio fechado que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll, conforme Instrugao CVM 472 (“EIP”);

VI. cotas de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construgao civil ou no mercado imobiliario, conforme Instrugdo CVM
472,

VIL. certificados de potencial adicional de constru¢cao emitidos com base na Instrucao
da CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003;

VIII. cotas de outros FlI;

IX. certificados de recebiveis imobiliarios emitidos na forma de titulos de crédito nominativos,
escriturais e transferiveis, lastreados em créditos imobiliarios, conforme previstos na
forma da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada ("CRI”), desde
gue tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo resgistro tenha sido
dispensado, nos termos da regulamentagéo em vigor;

X. cotas de fundos de investimento em direitos creditérios constituidos sob a forma de
condominio fechado, regidos nos termos da Instru¢cdo da CVM n°® 356, de 17 de
dezembro de 2001, e que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll, conforme Instru¢cdo CVM 472 (“EIDC”), desde que tenham
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado,
nos termos da regulamentagdo do em vigor;

XI. letras hipotecarias (“‘LH”);

XII. letras de crédito imobiliario (“LCI");
XIIl. letras imobiliarias garantidas (“LIG”); e
XIV. bdnus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados

de desdobramentos, certificados de depédsito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissoérias, e quaisquer outros
valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll, conforme Instrucdo CVM 472
(“Outros Titulos Imobiliarios”).

§ 1° — Adicionalmente ao disposto no caput, o FUNDO podera investir em Ativos de
Liquidez (conforme abaixo definido), desde que permitido pela legislagao vigente, sem
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necessidade de consulta prévia aos Cotistas, conforme o disposto na politica de
investimento do FUNDO definida no Capitulo Il abaixo.

§ 2° — O FUNDO podera adquirir Bens Iméveis que estejam localizados em todo o
territério brasileiro, observado que os Bens Imdveis deverdo ter sido avaliados por
empresa especializada independente previamente a sua eventual aquisicdo/recebimento
pelo FUNDO, na forma do artigo 45, paragrafo quarto, da Instru¢cdo CVM 472, sendo
certo que nao poderao ter decorrido mais de 3 (trés) meses entre a data de avaliagao e
a data de sua eventual aquisigcao/recebimento pelo FUNDO. O laudo de avaliacdo dos
imoveis sera preparado de acordo com o Anexo 12 da Instrugdo CVM 472 e devera ser
atualizado em periodicidade anual, antes do encerramento de cada exercicio social.

§ 3° — O FUNDO podera, conforme sugestbes e recomendacdes do GESTOR, adquirir
Bens Imodveis gravados com 6nus reais.

§ 4° — Os Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos e
rendimentos, deverao observar as seguintes restricoes:

I. ndo poderédo integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderao por qualquer
obrigacao de sua responsabilidade;

[I. ndo comporao a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeito de liquidagao
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execugao por seus credores, por mais
privilegiados que sejam; e

Ill. ndo poderao ser dados em garantia de débito de operacdo da ADMINISTRADORA.

§ 5° — Competira a ADMINISTRADORA, considerando a analise, avaliagdo e
recomendacao realizadas pelo GESTOR, proceder a aquisi¢ao ou a alienagao dos Bens
Iméveis e Participacdes em SPE Imobiliaria, observado o disposto neste Regulamento.

§ 6° — Os investimentos e desinvestimentos do FUNDO em Ativos Imobiliarios (exceto
Bens Imoveis e Participagdes em SPE Imobiliaria), bem como nos Ativos de Liquidez,
serao realizados diretamente pelo GESTOR, nos termos deste Regulamento.

§ 7° — A ADMINISTRADORA, para fins do §6° acima, outorga poderes para que o
GESTOR celebre todo e qualquer instrumento necessario para esses fins, observado,
entretanto, que a gestdo dos Bens Imdveis e das Participacdes em SPE Imobiliaria de
titularidade do FUNDO competira exclusivamente a ADMINISTRADORA, considerando
as sugestoes e orientagdes do GESTOR, que detera a propriedade fiduciaria dos bens
do FUNDO.
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CAPITULO Il — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° — Os recursos do FUNDO serao aplicados diretamente pelo GESTOR ou pela
ADMINISTRADORA, por recomendacao do GESTOR, conforme o caso, segundo uma
politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragao
para o investimento realizado, objetivando a valorizagao e a rentabilidade de suas Cotas
por meio do investimento nos Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos advindos destes,
bem como auferir ganho de capital a partir da negociagao dos Ativos Imobiliarios.

Art. 4° — As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos Imobiliarios, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas,
conforme os limites previstos na legislagao aplicavel, nos seguintes ativos de liquidez,
compativeis com as necessidade de caixa do FUNDO (“Ativos de Liquidez”):

l. cotas de fundos de investimento de renda fixa ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as
normas editadas pela CVM;

Il. titulos publicos federais e operagbes compromissadas com lastro nos papéis
indicados no item “I” acima;

. certificados de depodsito bancario emitidos por instituicao financeira;

V. derivativos, exclusivamente para fins de prote¢ao patrimonial, cuja exposigao seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO; e

V. compromissadas em titulos privados em ativos mobiliarios ou imobiliarios.

Art. 5° — Nos termos do artigo 45, §§ 5° e 6°, da Instrugdo CVM 472, caso o FUNDO
venha a investir preponderantemente em valores mobiliarios, a composi¢ao da carteira
do Fundo devera respeitar os limites de aplicagéo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, sem prejuizo
do disposto no artigo 45, § 6°, da Instrucdo CVM 472, cabendo a ADMINISTRADORA
e ao GESTOR respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento
estabelecidas nas referidas nas regras gerais sobre fundos de investimento.

§ 1° — O FUNDO devera obedecer aos seguintes limites de concentragdo, por tipo de
Ativos Imobiliarios:

l. Bens Iméveis: Até 100% do patriménio liquido do FUNDO;
Il. CRI: Até 100% do patriménio liquido do FUNDO;

. FIDC: Até 30% do patrimdnio liquido do FUNDO;
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V. cotas de Fll: Até 100% do patriménio liquido do FUNDO;

V. FIP: Até 25% do patriménio liquido do FUNDO;

VI. Participagdes em SPE Imobiliaria: Até 25% do patrimonio liquido do FUNDO;
VIl.  Acbes Imobiliarias: Até 10% do patrimbnio liquido do FUNDO;

VIIl. cotas de fundos de investimento geridos pelo GESTOR: Até 20% (vinte por cento)
do patriménio liquido do FUNDO, desde que aprovados pela assembleia geral de
cotistas;

VIll. Cotas de fundos de investimento administrados pelo ADMINISTRADOR: Até
100% do patrimbnio liquido do FUNDO, desde que aprovados pela assembleia geral de
cotistas; e

IX. Demais Ativos Imobiliarios descritos no Artigo 2° deste Regulamento: até os limites
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento.

§ 2° — Os ativos que integrarao o patrimdnio liquido do FUNDO poderao ser negociados,
adquiridos ou alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovagao por parte da
assembleia geral de cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste
Capitulo, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA e/ou o GESTOR e suas Pessoas Ligadas (conforme definido
abaixo), nos termos do Capitulo XX deste Regulamento.

§ 3° — O FUNDO podera realizar reformas ou benfeitorias nos Bens Imdveis com o
objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploragdo comercial ou
eventual comercializagao.

§ 4° — Os Ativos Imobiliarios poderao estar relacionados a empreendimentos imobiliarios
prontos, em construgao ou a projetos greenfield, ou seja, projetos completamente novos,
ainda em fase pré-operacional de estudo e desenvolvimento.

§ 5° — O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderao ser alterados
por deliberagdo da assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento.

§ 6° — Observadas as vedagdes constantes do Artigo 6° abaixo, o FUNDO por meio de
seu GESTOR, podera realizar operagbes classificadas como “day trade”, assim
consideradas aquelas iniciadas e encerradas no mesmo dia, conforme autorizado pela
legislacao e a regulamentacéo em vigor.
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Art. 6° — E vedado ao FUNDO, adicionalmente as vedacdes estabelecidas pela
regulamentacao aplicavel editada pela CVM e por este Regulamento em relagdo as
atividades da ADMINISTRADORA e do GESTOR:

l. aplicar recursos na aquisi¢ao de titulos e valores mobiliarios que nao os Ativos
Imobiliarios e os Ativos de Liquidez;

Il. aplicar recursos na aquisicao de cotas de FIDC-NP;

Il. manter posicdbes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem
possibilidade de perda superior ao valor do patriménio liquido do FUNDO; e

V. locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobiliarios, exceto (i) em depdsito de garantias em operagdes com derivativos, e (ii) na
hipotese prevista no artigo 24, §2° desse Regulamento.

Art. 7° — As aplicagbes realizadas no FUNDO ndo contam com garantia da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou de qualquer instituigdo pertencente ao mesmo
conglomerado da ADMINISTRADORA e/ou do GESTOR, de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

CAPITULO IV — DAS COTAS

Art. 8° — As Cotas do FUNDO (i) sao de classe unica, (ii) correspondem a fragdes ideais
de seu patriménio e (iii) terdo a forma nominativa e escritural.

§ 1°— O FUNDO mantera contrato com instituigdo depositaria devidamente credenciada
pela CVM para a prestacao de servicos de escrituracao de Cotas, que emitira extratos
de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de
conddmino do FUNDO, nos casos em que as Cotas por eles detidos ndo forem objeto
de depdsito centralizado, conforme previsto na Resolugao da CVM n.° 33, de 19 de maio
de 2021.

§ 2° — A cada Cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3° — Todas as Cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e
econdmicos idénticos, observado que, de acordo com o disposto na Instru¢do CVM 472
e no artigo 2° da Lei n.° 8.668/93, o cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

§ 4° — As Cotas serdao depositadas pela ADMINISTRADORA para negociagdao em
mercado de balc&o organizado ou de bolsa, administrados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa
Balcao (“B3”). Depois de as cotas estarem integralizadas e observados os procedimentos
operacionais da B3, os titulares das Cotas poderao negocia-las no mercado secundario,
observados o prazo e as condigdes previstos neste Regulamento. A ADMINISTRADORA
fica, nos termos deste Regulamento, autorizada a alterar o mercado em que as cotas
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sejam admitidas a negociagdo, independentemente de prévia autorizagdo da assembleia
geral de cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcao
organizado.

§ 5° — O titular de Cotas do FUNDO:

l. nao podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patriménio
do FUNDO, inclusive os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez;

Il. nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa
aos ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a
obrigacao de pagamento das Cotas que subscrever; e

Il. esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

CAPIiTULO V — DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS

Art. 9° — A ADMINISTRADORA aprovou a 12 (primeira) emissdo de Cotas do FUNDO,
no total de até 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas, com valor unitario inicial de R$ 100,00
(cem reais) cada, no montante de até R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais),
em série Unica (“Primeira Emissao”). A oferta de Cotas da Primeira Emissao podera ser
concluida mediante a colocagdo da quantidade minima de 800.000 (oitocentas mil)
Cotas, no montante de R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais) ("Montante Minimo”),
ocasiao em que as Cotas que néao tiverem sido distribuidas serdo canceladas pela
ADMINISTRADORA.

§ 1° — As Cotas da Primeira Emisséo serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, nos
termos da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 400”). Sendo certo que as Cotas da Primeira Emissao poderao, a critério
do ofertante e sem a necessidade de novo pedido ou de modificagdo dos termos da
oferta, ser aumentada, até um montante que nédo exceda em 20% (vinte por cento) a
quantidade inicialmente requerida.

§ 2° — As Cotas da Primeira Emissao deverao ser integralizadas no ato da subscrigéo, a
vista e em moeda corrente nacional, conforme os procedimentos estabelecidos no
respectivo boletim de subscrigdo ou no documento de aceitagao da oferta, caso nao haja
boletim de subscri¢cdo, nos termos da regulamentacao da CVM aplicavel: (i) por meio de
sistema administrado e operacionalizado pela B3; (ii) por meio de transferéncia eletrénica
disponivel — TED do respectivo valor para a conta corrente do FUNDO a ser indicada
pelo ADMINISTRADORA; ou (iii) por outro mecanismo de transferéncia de recursos
autorizado pelo BACEN.

§ 3° — A ADMINISTRADORA devera informar a CVM a data da primeira integralizagéo
de Cotas do FUNDO no prazo de até 10 (dez) dias apds a respectiva ocorréncia.
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§ 4° — Caso nao seja subscrita a quantidade minima das Cotas da Primeira Emissao
prevista no caput, a Primeira Emissao sera cancelada, ficando o FUNDO obrigado a
ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas em moeda corrente,
na proporgao das Cotas subscritas e integralizadas da emisséo por cada investidor, os
recursos financeiros captados pelo FUNDO e, se for o caso, os rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes em fundos de renda fixa realizadas no periodo, sendo certo
que nao serao restituidos aos cotistas os recursos despendidos com o pagamento de
tributos incidentes sobre a aplicacao financeira, os quais serdo arcados pelo investidor
na propor¢do dos valores subscritos e integralizados. Adiconalmente, a
ADMINISTRADORA devera proceder a liquidagcdo do Fundo, nos termos deste
Regulamento.

CAPITULO VI — DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 10 — As ofertas publicas de distribuicdo de Cotas do FUNDO se daréo através de
instituicbes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios,
nas condigbes especificadas em ata de assembleia geral de cotistas ou em ato proprio
da Administradora, conforme aplicavel, e serdo realizadas de acordo com os ditames da
Instrucdo CVM 400, ou mediante esforgos restritos de colocacdo, nos termos da
Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM
476”), respeitadas, ainda, as disposicdes deste Regulamento, da Instrugdo CVM 472 e
demais leis e regulamentagdes aplicaveis.

§ 1° — No ato de subscricdo das Cotas o subscritor assinara o boletim de subscri¢ao, ou
o documento de aceitagdo da oferta, caso n&o haja boletim de subscricdo, nos termos
da regulamentacdo da CVM aplicavel, que sera autenticado pela ADMINISTRADORA
ou pela instituicdo autorizada a processar a subscrigédo e integralizagao das Cotas.

§ 2° — Durante a oferta publica das Cotas do FUNDO, estara disponivel ao investidor o
exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do Prospecto de Distribuigdo Publica
de Cotas do FUNDO, além de documento discriminando as despesas que tenha que
arcar com a subscrigcao e distribuicdo, devendo o subscritor declarar:

l. gue teve acesso a este Regulamento e, se houver, ao prospecto; e

l. que esta ciente: (a) das disposi¢cdes contidas neste Regulamento, especialmente
aquelas referentes ao objeto e a politica de investimento do FUNDO, (b) dos riscos
inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos neste Regulamento, em
prospecto de distribuicdo publica e no informe anual do FUNDO, divulgados nos termos
da regulamentacgao aplicavel; e (c) da Taxa de Administragdo devida, da Taxa de Gestéo
devida, da Taxa de Performance devida e dos demais valores a serem pagos a titulo de
encargos do FUNDO.
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§ 3° — Adicionalmente ao disposto no paragrafo anterior, na hipétese de a oferta publica
das Cotas do FUNDO ser realizada mediante esforgos restritos de colocacéo, nos termos
da Instrucédo CVM 476, o subscritor devera declarar:

l. estar ciente de que a oferta nao foi registrada na CVM; e

Il. estar ciente de que os valores mobiliarios ofertados estao sujeitos as restricoes
de negociagao previstas na regulamentagao aplicavel.

§ 4° — O FUNDO podera realizar oferta publica de distribuicdo de Cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos,
inclusive os previstos neste Artigo 10.

§ 5° — As Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizagédo, sendo
gue no més em que forem integralizadas o rendimento sera calculado pro rata temporis,
participando integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes. Além disso, a
primeira distribuicdo de rendimentos, se houver, sera realizada até o més subsequente
ao encerramento da oferta publica de distribuicdo das Cotas da Primeira Emissao do
FUNDO, e as demais conforme a politica de distribui¢cao de resultados.

§ 6° — As despesas incorridas na estruturagao, distribuicdo e registro das ofertas
primarias de Cotas do FUNDO, conforme aplicavel, inclusive aquelas que forem arcadas
pelo GESTOR, poderao ser consideradas como encargos do FUNDO, nos termos da
regulamentacao aplicavel e do disposto no Capitulo XIX deste Regulamento, ou poderao
ser arcados pelos subscritores das Cotas, caso assim deliberado quando da aprovagao
de cada emissao subsequente de Cotas do FUNDO.

Art. 11 — Nao ha limitagcado a subscri¢gao ou aquisicdo de Cotas do FUNDO por qualquer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando desde ja ressalvado que:

l. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica serao isentos de
imposto de renda na fonte e na declaracédo de ajuste anual, desde que (i) o Fundo
possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; (ii) o cotista pessoa fisica ndo seja titular das
Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas
pelo Fundo ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas sejam
admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado; e

Il. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do FUNDO, o
mesmo passara a sujeitar-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas.
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Paragrafo Unico — A ADMINISTRADORA n3o sera responsavel por, assim como nao
possui meios de evitar, os impactos mencionados nos incisos | e Il do caput deste artigo,
e/ou decorrentes de alteragdo na legislacado tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus
cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.

CAPIiTULO VIl - DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 12 — Encerrada a Primeira Emissdo, a ADMINISTRADORA podera deliberar,
conforme recomendagdo do GESTOR, por realizar novas emissées das Cotas, sem a
necessidade de aprovagdo em assembleia geral de cotistas, desde que limitadas ao
montante total de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais) (“Capital Maximo
Autorizado”).

Art. 13 — Sem prejuizo do disposto no Artigo 12 deste Regulamento, por proposta da
ADMINISTRADORA, conforme recomendacdo do GESTOR, o FUNDO podera,
encerrado o processo de distribuigdo da Primeira Emissao, realizar novas emissdes de
Cotas mediante prévia aprovagao da assembleia geral de cotistas, ou por meio da
utilizagéo do Capital Maximo Autorizado.

Paragrafo Unico — O ato que aprovar a emissdo de novas Cotas devera dispor sobre as
caracteristicas da nova emissao, as condigdes de subscricao das Cotas e a destinagao
dos recursos provenientes da integralizagdo, observado que:

(@) O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (i)
o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio
liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de Cotas emitidas, apurado em data
a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagcdo da nova emissao; (ii) as
perspectivas de rentabilidade do FUNDO; ou, ainda (iii) o valor de mercado das Cotas ja
emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovag¢ao da nova
emissao, podendo, em qualquer caso, ser aplicado acréscimo ou desconto;

(b)  Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas, e estejam em dia
com suas obrigacdes para com o FUNDO, fica assegurado, nas futuras emissdes de
cotas, o direito de preferéncia na subscricado de novas Cotas, na propor¢cao do niumero
de Cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior a
10 (dez) dias uteis, sendo certo ainda que a data de corte para apuracéo dos Cotistas
elegiveis ao referido direito de preferéncia sera definida nos documentos que aprovarem
as novas emissdes de Cotas, e sendo certo que, a critério da ADMINISTRADORA,
conforme recomendacédo do GESTOR, podera ou nao haver a possibilidade de cessao
do direito de preferéncia pelos cotistas entre os préprios cotistas ou a terceiros, bem
como a abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo das sobras do direito
de preferéncia, nos termos e condi¢cdes a serem previstos no ato da ADMINISTRADORA
ou ata da assembleia geral de cotistas, conforme o caso, que aprovar a emissao de
novas Cotas, observados ainda os procedimentos operacionais dos mercados a que as
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Cotas estejam admitidas a negociagdo, bem como a regulamentagdo em vigor. N&o
obstante o disposto neste item“(b)”, para o exercicio do direito de preferéncia, bem como
para a cessao do direito de preferéncia, deverdo ainda ser observados os prazos e
procedimentos operacionais da B3 e do escriturador;

(c)  As Cotas objeto da nova emisséo assegurarao a seus titulares direitos idénticos
aos das Cotas existentes;

(d)  E admitido que nas novas emissdes de Cotas o ato que aprovar a oferta publica
disponha sobre a parcela da nova emissao que podera ser cancelada, caso néo seja
subscrita a totalidade das Cotas da nova emissdo, devendo ser especificada a
quantidade minima de Cotas ou o0 montante minimo de recursos para os quais sera
mantida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢cdes contidas nos artigos 30 e
31 da Instrucdo CVM 400; e

(f) N&o podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita
ou cancelada a distribuicdo anterior.

CAPIiTULO VIIl - DAS TAXAS DE INGRESSO E SAIDA

Art. 14 — Nao serdo cobradas do FUNDO ou dos cotistas taxas de ingresso ou de saida.
Nao obstante, a cada nova emissdo de Cotas, o FUNDO podera cobrar taxa de
distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas da oferta publica da nova
emissdo de Cotas, a ser paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da sua
respectiva integralizagdo, se assim for deliberado em Assembleia Geral ou no ato da
ADMINISTRADORA que aprovar a respectiva oferta, conforme o caso.

CAPITULO IX — DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 15 — Sem prejuizo do disposto no paragrafo primeiro abaixo, a assembleia geral
ordinaria de cotistas, a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do artigo 34 do presente
Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no
exercicio social findo.

§ 1°— O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos
da legislagao e regulamentagao aplicaveis.

§ 2° — O resultado parcial apurado segundo regime de caixa ao longo de cada semestre,
caso exista, podera, a critério da ADMINISTRADORA,conforme indicado pela
GESTORA, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia util
do més subsequente ao més do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de
antecipacgao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.
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§ 3° — Eventual saldo que ultrapassar o montante de 95% (noventa e cinco por cento)
previsto no paragrafo primeiro acima, que nao tenha sido distribuido como antecipagao
nos termos do paragrafo segundo acima podera, a critério da ADMINISTRADORA,
conforme indicado pela GESTORA: (i) ser distribuido aos cotistas no 10° (décimo) dia
util dos meses de fevereiro e agosto, imediatamente apds o encerramento do referido
semestre; (ii) ser reinvestido em Ativos Imobiliarios ou Ativos de Liquidez; ou (iii) ser
destinado a Reserva de Contingéncia, conforme previsto no §5° deste mesmo artigo;
admitindo-se, nas hipoteses (ii) e (iii), acima, sua posterior distribuicdo aos cotistas,
observadas as restricdes decorrentes da legislagéo e/ou regulamentagao aplicaveis.

§ 4° O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo n&o
atingir o referido percentual minimo.

§ 5° — Farao jus aos rendimentos de que trata o § 1° os titulares de Cotas do FUNDO no
fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior (exclusive) & data de distribuicdo de
rendimento de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicao
escrituradora das Cotas.

§ 6° — Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber do
FUNDO e arcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma
reserva de contingéncia (‘Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que n&o se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao
FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdao aplicados em Ativos de
Liquidez, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderdo ser incorporados ao
valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima referida no § 1°
acima, até que se atinja o limite acima previsto.

§ 7° — O valor da Reserva de Contingéncia que venha a ser constituida sera
correspondente a até 3% (trés por cento) do valor total do Patriménio Liquido do Fundo.
Para a constituicdo ou recomposicao da Reserva de Contingéncia, podera ser procedida
a retencgao de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de
caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

§ 8° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

CAPIiTULO X — DA ADMINISTRACAO

Art. 16 — A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimoénio do FUNDO
e representa-lo, observadas as atividades, prerrogativas e responsabilidades do
GESTOR, podendo inclusive abrir e movimentar contas bancarias, transigir e praticar
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atos necessarios a administracdo do FUNDO, observadas ainda as limitagées impostas
por este Regulamento, pela legislagdo em vigor e demais disposi¢des aplicaveis.

§ 1° — Os poderes constantes deste Capitulo sdao outorgados a ADMINISTRADORA
pelos cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada
pela assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscricdo ou no documento de
aceitagao da oferta, caso ndo haja boletim de subscri¢ao, e no termo de adeséao a este
Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir Cotas do FUNDO no mercado
secundario ou por sucessao a qualquer titulo. A aquisicdo das Cotas pelo investidor
mediante operagao realizada no mercado secundario configura, para todos os fins de
direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condigdes deste Regulamento
e, se houver, do prospecto, em especial as disposicdes relativas a politica de
investimento.

§ 2° — A ADMINISTRADORA devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado
que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus
proéprios negocios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade
ao FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

§ 3°— A ADMINISTRADORA ser4, nos termos e condigdes previstas na Lei n° 8.668/93,
a proprietaria fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com os recursos do FUNDO, os
quais administrara e dispora, considerando as atribuicbes do GESTOR, na forma e para
os fins estabelecidos neste Regulamento e na legislagao e regulamentacéo aplicaveis.

§ 4° — A administragcdo do FUNDO compreende o conjunto de servigos relacionados
direta ou indiretamente ao funcionamento e a manutencdo do FUNDO, que podem ser
prestados pela propria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela contratados, por
escrito, em nome do FUNDO, desde que devidamente habilitados para tanto, conforme
0 caso.

§ 5° — A ADMINISTRADORA, observadas as limitagbes legais e regulamentares
aplicaveis, assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para
realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do
FUNDO.

§ 6° — A ADMINISTRADORA conferira poderes ao GESTOR para que este adquira
Ativos Imobiliarios (exceto Bens Imoveis e Participagdes em SPE Imobiliaria) e Ativos de
Liquidez, exerga os direitos decorrentes da titularidade destes, bem como celebre todo
e qualquer instrumento e pratique os atos necessarios para estes fins, de acordo com o
disposto neste Regulamento, na regulamentacédo em vigor e no Contrato de Gestao,
conforme abaixo definido.

§ 7° — Nos termos do instrumento por meio do qual a ADMINISTRADORA contratar o
GESTOR para gerir a carteira do FUNDO (“Contrato de Gestao”), a ADMINISTRADORA
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outorgara ao GESTOR poderes para que este pratique as atividades descritas no §6°
acima, bem como aquelas inerentes as suas atividades na qualidade de gestor do
FUNDO, podendo o GESTOR, para tanto, adquirir e alienar livremente os Ativos
Imobiliarios (exceto Bens Imoveis e Participagdes em SPE Imobiliaria) e os Ativos de
Liquidez pertencentes ao FUNDO, comparecer em assembleias gerais ou especiais dos
Ativos Imobiliarios, conforme aplicavel, e dos Ativos de Liquidez, aconselhar e
recomendar a ADMINISTRADORA a aquisicdo e alienacdo de Bens Imoveis e
Participagdes em SPE Imobiliaria, bem como as estratégias de investimento e
desinvestimento em Bens Iméveis e Participagdes em SPE Imobiliaria, além de firmar os
documentos que se fizerem necessarios para a celebracdo dos atos e operagdes do
FUNDO relacionadas a aquisicao ou alienagdo dos Ativos Imobiliarios (exceto Bens
Iméveis e Participagbes em SPE Imobiliaria) ou dos Ativos de Liquidez, observadas as
disposi¢cdes e limitagcdes legais e regulamentares aplicaveis, as disposi¢cdes deste
Regulamento e as decisdes tomadas em assembleia geral de cotistas.

Art. 17 — A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servigos,
seja prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitada para tanto, ou
indiretamente:

l. manutencao de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

Il. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

. escrituracado de Cotas;

V. custddia de ativos financeiros;

V. auditoria independente; e

V1. gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

Paragrafo Unico — Os custos com a contratagdo de terceiros para os servicos
mencionados nos incisos IV e V do caput serao considerados despesas do FUNDO. Os
custos com a contratacéo de terceiros para os servicos mencionados nos incisos |, II, Il
e VI do caput devem ser arcados pela ADMINISTRADORA.

Art. 18 — Para o exercicio das atribuicbes da ADMINISTRADORA, poderdo ser
contratados, em nome e as expensas do FUNDO, pela propria ADMINISTRADORA ou
por terceiros, desde que devidamente habilitados, conforme o caso, os seguintes
servigos facultativos:

l. instituicao responsavel pela distribuicido de Cotas;
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Il. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA e o0 GESTOR em suas atividades de analise, selecao e avaliacido
dos Ativos Imobiliarios integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

. empresa especializada para administrar as locagbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploragao do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imoveis e
consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento; e

IV.  formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

§1° — Os servigos a que se referem os incisos I, Il e lll deste artigo podem ser prestados
pela ADMINISTRADORA, pelo GESTOR ou por terceiros, desde que, em qualquer dos
casos, devidamente habilitados.

§2° — E vedado & ADMINISTRADORA, ao GESTOR e ao consultor especializado, caso
seja contratado, o exercicio da funcdo de formador de mercado para as Cotas do
FUNDO, e dependera de prévia aprovagao pela assembleia geral de cotistas a
contratagao de partes relacionadas a ADMINISTRADORA, ao GESTOR e ao consultor
especializado, para o exercicio da fungao de formador de mercado.

Art. 19 — Compete a ADMINISTRADORA, observado o disposto neste Regulamento e
as recomendagbes do GESTOR:

l. realizar todas as operacgdes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto do FUNDO, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento;

Il. exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes
do patriménio do FUNDO, inclusive o de agdes, recursos e excegoes;

Il abrir e movimentar contas bancarias;

V. adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO;
V. transigir;

VI.  representar o FUNDO em juizo e fora dele;

VII.  solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo em mercado organizado das
Cotas do FUNDO; e

VIIl. deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, conforme orientacdo do GESTOR,
observados os limites e condigdes estabelecidos neste Regulamento.
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CAPITULO XI — DAS OBRIGACOES, RESPONSABILIDADES E VEDACOES DA
ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 20 — As atividades de gestao da carteira do FUNDO serao exercidas pelo GESTOR,
sendo suas competéncias discriminadas em instrumento especifico, sem prejuizo das
atribuicdes que lhe sao conferidas e restricdes que Ihe sdo impostas por forca de lei e da
regulamentacgao aplicaveis e deste Regulamento.

Paragrado Unico — O GESTOR podera, independentemente de prévia anuéncia dos
cotistas, exceto no caso de situagao de conflito de interesses, praticar os seguintes atos,
ou quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos do FUNDO, desde que em
observancia a este Regulamento e a legislagéo aplicavel: selecionar, adquirir, vender,
permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos Imobiliarios
(exceto Bens Imoveis e Participagdes em SPE Imobiliaria) ou os Ativos de Liquidez,
exceto no caso de situagao de conflito de interesses, para quaisquer terceiros, incluindo,
mas nao se limitando, para cotistas do FUNDO.

Art. 21 — Constituem obrigagcdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do
FUNDO:

l. selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do FUNDO, de acordo
com a politica de investimento prevista neste Regulamento e as recomendagdes do
GESTOR,;

Il. providenciar a averbacdo, junto aos Cartoérios de Registro de Imdveis
competentes, das restrigcbes dispostas no artigo 7° da Lei n.° 8.668/93, fazendo constar
nas matriculas dos Bens Imédveis eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO
que tais ativos imobiliarios: (a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA; (b) ndo
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da ADMINISTRADORA,; (c)
ndao compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagao
judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagéo da
ADMINISTRADORA; (e) ndo sao passiveis de execucado por quaisquer credores da
ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto
de constituicao de 6nus reais;

Il. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos
cotistas e de transferéncia de Cotas; (b) os livros de atas e de presenca das assembleias
gerais; (c) a documentacéo relativa as opera¢cdes do FUNDO; (d) os registros contabeis
referentes as operagdes e ao patrimbénio do FUNDO; e (e) o arquivo dos relatérios do
auditor independente e, quando for o caso, do representante de cotistas e dos
profissionais ou empresas contratados nos termos deste Regulamento;

V. celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execugao da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que
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sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO,
observadas as recomendacgdes do GESTOR,;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI.  agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa
de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

VII. administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com
despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

VIIl. custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

IX. manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custodia
devidamente autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

X. no caso de ser informado sobre a instauragéo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacéo referida no inciso Il até o término do procedimento;

XI. dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo VIl da Instrugao
CVM 472 e neste Regulamento;

XIl.  manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;
XIll. divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao

FUNDO ou a suas operagdes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores
acesso a informacgdes que possam, de modo ponderavel, influir na cotagao das cotas ou
de valores mobiliarios a elas referenciados, na decisédo de cotistas e demais investidores
de adquirir ou alienar Cotas, ou de exercer quaisquer direitos inerentes a condigao de
titular das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, sendo a
ADMINISTRADORA vedado valer-se da informagao para obter, para si ou para outrem,
vantagem mediante compra ou venda das Cotas do FUNDO;

XIV. observar as disposi¢gdes constantes neste Regulamento e no prospecto do
FUNDO, quando aplicavel, bem como as deliberagbes da assembleia geral;

XV. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade, se for o caso;
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XVI. pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatorias impostas pela CVM,
nos termos da legislagdo vigente, em razdo do atraso do cumprimento dos prazos
previstos na Instru¢cado CVM 472,

XVII. elaborar as demonstracbes financeiras do FUNDO de acordo com este
Regulamento e a regulamentagao aplicavel;

XVIII. realizar amortizacbes de Cotas e/ou distribuicdbes de rendimentos, conforme
venha a ser deliberado pelo GESTOR,;

XIX. constituir eventual reserva para contingéncias e/ou despesas, conforme venha a
ser deliberado pelo GESTOR,;

XX. contratar a empresa responsavel pela elaboracdo do laudo de avaliacéao,
conforme orientacdo do GESTOR; e

XXI. sem prejuizo da outorga de poderes ao GESTOR para a pratica das atividades de
gestdo da carteira do FUNDO, celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as
operagdes necessarias a execugao da politica de investimento do FUNDO, exercendo,
ou diligenciado para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio
liquido e as atividades do FUNDO.

Paragrafo Unico — A ADMINISTRADORA e o GESTOR devem transferir ao FUNDO
qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condigao.

Art. 22 — A ADMINISTRADORA e 0 GESTOR serao responsaveis por quaisquer danos
causados por si ao patrimonio do FUNDO desde que comprovadamente decorrentes de:
(i) atos que configurem ma gestao ou gestao temeraria do FUNDO; e (ii) atos de qualquer
natureza que configurem violagdo material da lei, da Instrucdo CVM 472, deste
Regulamento ou ainda, de determinagao da assembleia geral de cotistas.

Art. 23 — A ADMINISTRADORA e o0 GESTOR n&o serao responsabilizados nos casos
de forga maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducado do
patrimonio do FUNDO ou, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos cotistas
e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigacdes
contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratérias, greves,
locautes, pandemias e outros similares.

CAPITULO XIl — DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA E GESTOR

Art. 24 — E vedado & ADMINISTRADORA e ao GESTOR, no exercicio de suas
atividades, e utilizando os recursos ou ativos do FUNDO:

l. receber deposito em sua conta corrente;
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Il. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob
qualquer modalidade;

. contrair ou efetuar empréstimo;

V. prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagoes praticadas pelo FUNDO;

V. aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
VI.  aplicar recursos na aquisi¢ao de Cotas do préprio FUNDO;
VII.  vender a prestacao Cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emisséo em séries e

integralizagao via chamada de capital;
VIIl. prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX. ressalvada a hipétese de aprovagdo em assembleia geral, nos termos do disposto
no artigo 34 da Instrugdo CVM 472, realizar operagées do FUNDO quando caracterizada
situagao de conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o
FUNDO e o0 GESTOR, entre o FUNDO e o consultor de investimento, caso contratado,
entre o FUNDO e os cotistas mencionados no § 3° abaixo, entre o FUNDO e o
representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;

X. constituir 6nus reais sobre os Bens Imdveis integrantes do patriménio do FUNDO,
ressalvada a possibilidade de receber imdoveis onerados anteriormente ao seu ingresso
no patrimoénio do FUNDO;

XI.  realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Instrugcdo CVM 472,

XIl.  realizar operagbes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢gdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acgdes, de
exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizacéo;

XIll. realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecédo patrimonial e desde que a exposigao
seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO; e

XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.
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§ 1° — A vedacgédo prevista no inciso X do caput acima ndo impede a aquisicéo, pela
ADMINISTRADORA, de Bens Iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus
reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2° — O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacoes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado
pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

§ 3°— As disposicoes previstas no inciso IX acima serao aplicaveis somente aos cotistas
que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patriménio do FUNDO.

§ 4° E vedado, ainda, 3 ADMINISTRADORA:

L. receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios
de qualquer natureza, pagamentos, remuneragbes ou honorarios relacionados as
atividades ou investimentos do FUNDO, aplicando-se esta vedacdo a seus socios,
administradores, empregados e sociedades a eles ligadas; e

1. valer-se de informacéo privilegiada para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante compra ou venda das Cotas do FUNDO.

CAPITULO XIll - DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 25 — A ADMINISTRADORA recebera pelos servigcos de administragédo, gestéo,
tesouraria, custodia e escrituracdo das Cotas do Fundo, uma taxa de administragédo
equivalente a soma dos seguintes montantes (“Taxa de Administracdo”): (i) 0,80%
(oitenta centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado (a)
sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou (b) caso as Cotas do FUNDO
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios
de ponderagao que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo FUNDO,
como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na
média diaria da cotacao de fechamento das cotas de emissao do FUNDO no més anterior
ao do pagamento da remuneracao (‘Base de Calculo da Taxa de Administracao”),
observado o valor minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), atualizado
anualmente pela variacdo do indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado
e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE (“IPCA”), a partir
do més subsequente a data de registro do FUNDO perante a CVM,; (ii) caso as Cotas de
emissdao do FUNDO estejam registradas para negociagao na B3, sera também devido
um valor variavel de até 0,02% (dois centésimos por cento) ao ano, calculado sobre a
mesma base da Taxa de Administragado, sujeito, contudo, a um minimo de R$ 5.000,00
(cinco mil reais) mensais, valor este a ser corrigido anualmente a partir do més
subsequente a data de inicio das atividades do FUNDO pela variagcao do IPCA,
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correspondente aos servicos de escrituracdo das cotas do FUNDO, na forma prevista
neste Regulamento.

1° — A Taxa de Administracdo sera calculada e provisionada diariamente por periodo
vencido e paga até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més em que 0s servigos
forem prestados.

§ 2° — A taxa maxima de custddia anual a ser cobrada do Fundo (englobada nos
percentuais estabelecidos no Artigo 25 acima) correspondera a até 0% (zero por cento)
do Patriménio Liquido do Fundo ao ano, paga conjuntamente com a parcela da Taxa de
Administracdo que remunera o Administrador.

§ 3° — A remuneragao do Gestor (“Taxa de Gestdo”) esta englobada nos percentuais
estabelecidos no Artigo 25, e sera calculada, provisionada e paga de acordo com o
disposto neste Artigo e no Contrato de Gestéo.

§ 4°— A Taxa de Gest&o sera provisionada diariamente, considerando apenas Dias Uteis,
e paga mensalmente, no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos
prestados pelo Gestor.

§ 5° — A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragao
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde
que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracao.

§ 6° - Além da remuneragéo que lhe é devida nos termos do caput, o GESTOR fara jus
a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a qual sera provisionada
mensalmente e paga anualmente, até o dia 15 (quinze) do 1° (primeiro) més do ano
subsequente, diretamente pelo FUNDO ao GESTOR, a partir do més em que ocorrer a
primeira integralizagao de Cotas. A Taxa de Performance sera o equivalente a 20% (vinte
por cento) do que exceder a cada ano (incluindo o valor das Cotas e as distribuigbes
realizadas) o IPCA somado ao Yield IMA-B, sendo este considerado a média ponderada,
calculada diariamente, das taxas indicativas dos titulos que compdem o indice IMA-B de
acordo com o peso dos titulos na composigcao do proprio indice, de acordo com as taxas
diarias divulgadas pela ANBIMA. Conforme descrito acima, a Taxa de Performance sera
calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultadom.1] — [PL Base * (1+Taxa de Correg¢ao,™")] }

Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de
apuracao de performance;

Taxa de Correg¢daox™'! = Variagdo do IPCA somado ao Yield IMA-B do més x
definido abaixo ao més m-1 (més anterior ao da provisdo da Taxa de Performance)
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no periodo de apuragdo. Esta taxa n&o representa e nem deve ser considerada,
a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou
sugestao de rentabilidade ou de isencéo de riscos para os cotistas;

PL Base = Valor da integralizagdo de Cotas do FUNDO, ja deduzidas as despesas
da oferta no caso do primeiro periodo de apuracdo da Taxa de Performance de
cada emissao de Cotas, ou patrimonio liquido contabil utilizado na apuracao da
ultima Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuragao
subsequentes;

Resultado: conforme formula abaixo:
Resultadom-1 = [(PL Contabilm-1) + (Distribuicées Corrigidasm-1)]

Onde:

m-—1
Distribuic¢des Corrigidas,,_; : Z Rendimento; * (1 + Taxa de Correcdo* 1)

i=x

Onde:

PL Contabil m-1 = patriménio liquido contabil mensal do FUNDO de m-1 (més
anterior ao da provisdo da Taxa de Performance);

Rendimento m-1 = rendimento efetivamente distribuido do més i (até m-1 conforme
definido na férmula acima);

m-1 = més anterior ao da apurag¢ao da Taxa de Performance).

i = Més de apuragédo do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na
férmula acima);

X = més de integralizacdo de Cotas de uma emisséo do Fundo, ou, més de
pagamento da ultima Taxa de Performance apurada.

§ 7° - Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance, o PL
Contabilm-1sera o valor da integralizacao de Cotas do FUNDO, ja deduzidas as despesas
da Oferta.

§ 8° - As datas de apuragao da Taxa de Performance corresponderao sempre ao ultimo
dia do més de dezembro.

§ 9° - Para os fins do calculo de atualizagao do PL base e distribuicées de rendimentos:
(a) cada contribuigdo dos cotistas, a titulo de integralizacdo de Cotas do FUNDO, sera
considerada realizada ao final do més-calendario no qual a integralizagao foi efetuada; e
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(b) cada distribuicao de resultados/amortizagéo sera considerada realizada ao final do
més-calendario no qual a distribuicdo/amortizacédo foi paga, sendo que o valor a ser
considerado para fins de calculo de Performance é o rendimento efetivamente distribuido
ex performance.

§ 10° - E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o patriménio liquido do
FUNDO acrescida dos rendimentos do periodo, for inferior ao seu valor por ocasidao da
ultima cobranga efetuada. Ou seja, como a Taxa de Performance levara em conta o
patrimonio liquido contabil apurado pelo ADMINISTRADOR, o FUNDO podera pagar a
Taxa de Performance ao GESTOR ainda que as Cotas estejam sendo negociadas em
mercado de balcido organizado ou de bolsa de valores abaixo do valor contabil da cota
na data do ultimo pagamento da Taxa de Performance.

§ 11° - Caso sejam realizadas novas emissdes de Cotas posteriormente a Primeira
Emissao: (i) a Taxa de Performance sera calculada separadamente para as tranches
correspondentes a cada emisséo de Cotas, respeitando o item (a) do §9° deste mesmo
artigo; (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuragéo sera o eventual resultado
positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche, e (iii) apds a cobranga da
Taxa de Performance em determinado periodo, o PL Base de todas as possiveis
tranches serao atualizados para o patriménio liquido contabil utilizado na ultima cobranca
de Taxa de Performance efetuada.

§ 12° — A Taxa de Performance sera cobrada apds a deducéo de todas as despesas do
FUNDO, inclusive da Taxa de Administracdo, podendo incluir na base do calculo os
valores recebidos pelos cotistas a titulo de amortizagcao ou de rendimentos.

§ 13° - Observados os termos e condicdes previstos no Contrato de Gestao, na hipétese
de destituicdo do GESTOR, sem a ocorréncia de um evento de Justa Causa (conforme
abaixo definido), o GESTOR fara jus, além do pagamento de sua parcela da Taxa de
Administracido e da Taxa de Performance, se for o caso, até a data da efetiva cessacéao
dos servigos, a uma remuneragao de descontinuidade que sera devida pelo FUNDO. Tal
remuneragao sera correspondente a 24 (vinte e quatro) meses do valor original da Taxa
de Administragdo devida ao GESTOR (“Remuneracdo de Descontinuidade”). A
Remuneragéo de Descontinuidade sera apurada no més imediatamente anterior ao do
envio da notificagdo pela ADMINISTRADORA em nome do FUNDO, sendo a
Remuneragcdo de Descontinuidade do GESTOR paga diretamente pelo FUNDO e
incluida na Taxa de Administragao nos termos deste Regulamento.

§ 14° - Para os fins deste Regulamento, considerar-se-a "Justa Causa", (i) uma decisao
irrecorrivel proveniente de autoridade competente reconhecendo fraude por parte do
GESTOR no desempenho de suas funcbes e responsabilidades nos termos deste
Regulamento; (ii) qualquer decisao irrecorrivel proveniente de autoridade competente
contra o GESTOR apontando a pratica de crime contra o sistema financeiro de atos de
corrupcgao, de lavagem de dinheiro e/ou financiamento ao terrorismo; (iii) decisao, seja
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(a) judicial irrecorrivel, conforme aplicavel, ou (b) administrativa final e irrecorrivel,
inclusive decisdo emitida pelo colegiado da CVM e confirmada no Conselho de Recursos
do Sistema Financeiro Nacional (CRSFN), ou (c) deciséao final arbitral contra o GESTOR
relacionada a atividades ilicitas no mercado financeiro ou de valores mobiliarios e/ou
prevenindo, restringindo ou impedindo, temporaria ou permanentemente, o exercicio do
direito de atuar e/ou ter autorizagao para atuar nos mercados de valores mobiliarios e/ou
financeiros em qualquer local do mundo; (iv) impedimento do GESTOR de exercer
atividades no mercado de valores mobiliarios brasileiro que ndo seja sanada no prazo de
60 dias; (v) requerimento de faléncia pelo proprio GESTOR; ou (vi) decretagdo de
faléncia, recuperagao judicial ou extrajudicial do GESTOR.

§ 15° - Na hipotese de destituicdo do GESTOR pela assembleia geral de cotistas sem a
ocorréncia de um evento de Justa Causa, o FUNDO devera enviar notificacdo prévia ao
GESTOR com 180 (cento e oitenta) dias de antecedéncia da data da efetiva destituigao,
sendo que, até essa data, o GESTOR continuara exercendo suas fun¢gdes e continuara
sendo devida a sua remuneragao.

CAPITULO XIV — DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 26 — A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de renuncia ou destituicao
por deliberagdo da assembleia geral.

§1° — Nas hipéteses de renuncia ficara a ADMINISTRADORA obrigada a:

l. convocar imediatamente a assembleia geral para eleger seu sucessor ou deliberar
sobre a liquidagdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA,
ainda que apds sua renuncia; e

Il. permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro
de iméveis nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do
patrimdnio do FUNDO, se aplicavel, a ata da assembleia geral que eleger seu substituto
e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela
CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

§ 2° — E facultada aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas a convocacao da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA nao convoque
a assembleia de que trata o § 1°, inciso |, no prazo de 10 (dez) dias contados de sua
renuncia.

§ 3° — No caso de liquidagao extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias uteis contados da data de publicagédo no
Diario Oficial da Unido do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, a fim de deliberar
sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidagao ou ndo do FUNDO.
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§ 4° — Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do
patrimonio do FUNDO, até ser procedida a averbagao referida no § 1°, inciso Il.

§ 5° — Aplica-se o disposto no §1°, inciso Il, mesmo quando a assembleia geral deliberar
a liquidacdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagao
extrajudicial do administrador, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidagao do FUNDO.

§ 6° — Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
dias uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagao
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma instituicdo para processar a
liquidagao do FUNDO.

§7° — Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujeigdo ao regime de liquidagao
judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador
constitui documento habil para averbagado, no Cartério de Registro de Imodveis, da
sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imdéveis que eventualmente integrem o
patriménio do FUNDO. A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imével integrante
de patriménio de Fll ndo constitui transferéncia de propriedade.

§8° — A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA devera, no mesmo ato,
eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do FUNDO.

Art. 27 — Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo
de liquidagao judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, dos direitos integrantes do
patriménio do FUNDO.

CAPITULO XV — DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 28 — A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas as seguintes informacgdes
periodicas sobre o FUNDO:

l. mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario
eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instrugao CVM 472;

Il. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-1l da Instru¢ao CVM
472;

Il. anualmente, até 90 (noventa) dias apdés o encerramento do exercicio: (a) as
demonstracdes financeiras; (b) o relatério do auditor independente; e (c) o formulario
eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugao CVM 472;

IV. anualmente, tdo logo receba, o relatério do representante de cotistas;
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V. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria; e

V1. no mesmo dia de sua realizacio, o sumario das decisdes tomadas na assembleia
geral ordinaria.

§1° — Os pedidos de registro de distribui¢des publicas de novas Cotas deverao ser
acompanhados do formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugao
CVM 472, atualizado pela ADMINISTRADORA na data do referido pedido de registro.

§2° — A ADMINISTRADORA devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na
rede mundial de computadores o regulamento do fundo, em sua versédo vigente e
atualizada.

Art. 29 — A ADMINISTRADORA deve disponibilizar aos cotistas os seguintes
documentos, relativos a informagdes eventuais sobre o FUNDO:

l. edital de convocacgao, proposta da administracédo e outros documentos relativos a
assembleias gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

Il. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;
. fatos relevantes;

IV. até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagcéo relativa aos
imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 4°, da
Instrucdo CVM 472, e com excecgao das informagdes mencionadas no item 7 do Anexo
12 da Instrugdo CVM 472, quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a
estratégia do fundo;

V. no mesmo dia de sua realizag&o, o sumario das decisdes tomadas na assembleia
geral extraordinaria; e

V1. em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante
de cotistas, com excegdo daquele mencionado no inciso IV do Artigo 28 deste
Regulamento.

§ 1° — Considera-se relevante, para os efeitos do inciso (lll) deste Artigo, qualquer
deliberacdo da assembleia geral ou da ADMINISTRADORA, ou qualquer outro ato ou
fato que possa influir de modo ponderavel: (i) na cotagdo das Cotas ou de valores
mobiliarios a elas referenciados; (ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou
manter as Cotas; e (iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos
inerentes a condicao de titular Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.
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§ 2° — A divulgacao de informagdes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e
disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel ao cotista em sua sede.

§ 3° — A ADMINISTRADORA devera, ainda, simultaneamente a publicagao referida no
paragrafo anterior, enviar as informacdes referidas neste Capitulo a entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas a
negociacao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel
na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Art. 30 — Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico
uma forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas e a
CVM, inclusive para o envio de informagdes e documentos previstos neste Capitulo, bem
como para a convocagao de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informacdes por meio eletrdnico prevista no caput
dependera de autorizacdo do cotista do FUNDO, cabendo a ADMINISTRADORA a
responsabilidade da guarda da referida autorizagao.

Art. 31 — A ADMINISTRADORA deve manter em sua pagina na rede mundial de
computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgagao, ou por
prazo superior por determinacéo expressa da CVM, em caso de processo administrativo,
todos os documentos e informagdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrugao
CVM 472, bem como indicagcdo dos enderecos fisicos e eletrbnicos em que podem ser
obtidas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO.

Paragrafo Unico — A ADMINISTRADORA deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco)
anos, ou por prazo superior por determinagcédo expressa da CVM, em caso de processo
administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatorios e pareceres
relacionados com o exercicio de suas atividades.

Art. 32 — Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de
qualquer alteracdo que ocorrer em suas informacgdes de cadastro ou no seu enderego
eletrdbnico previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o cotista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informagdes
de cadastro desatualizadas.

Art. 33 — Nos termos do Artigo 15, inciso XXIl, da Instrucdo CVM 472, a
ADMINISTRADORA compromete-se a informar, mediante a publicagdo de fato
relevante, qualquer evento que acarrete a alteragao no tratamento tributario aplicavel ao
FUNDO e/ou aos seus cotistas, incluindo, mas nao se limitando, as seguintes hipoteses:
(i) na hipdtese do investimento do FUNDO deixe de ser passivel da isengao prevista nos
termos do Artigo 3°, Paragrafo Unico, da Lei n.° 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
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(“Lei n.° 11.033/04"), caso a quantidade de cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); e
(ii) caso as Cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.

Paragrafo Unico — O tratamento tributario do FUNDO pode ser alterado a qualquer
tempo, independentemente de quaisquer medidas que a ADMINISTRADORA adote ou
possa adotar, em caso de alteragao na legislagao tributaria vigente.

CAPITULO XVI — DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 34 — Compete privativamente a assembleia geral deliberar sobre:
l. demonstracdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,;

Il. alteracao deste Regulamento, ressalvado o disposto no artigo 17-A da Instrugéo
CVM 472;

Il. destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;
IV.  emissao de novas Cotas, observado o disposto no artigo 12 deste Regulamento;
V. fusdo, incorporagao, cisdo e transformagao do FUNDO;

VI.  dissolucao e liquidacdo do FUNDO, naquilo que n&o estiver disciplinado neste
Regulamento;

VIl.  eleicao e destituicao de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracéo,
se houver, e aprovacédo do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

VIIl. apreciacédo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagao
de Cotas do FUNDO, se aplicavel;

IX. alteracao do prazo de duragao do FUNDO;

X. aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos
dos Arts. 31-A, § 2°, 34 e 35, inciso IX da Instrugao CVM 472;

Xl.  alteragdo da Taxa de Administragdo nos termos do artigo 36 da Instrugdo CVM
472;

Xll.  destituicao ou substituicdo do GESTOR; e
XIll.  alteragcdo da Taxa de Performance.

§ 1°— A assembleia geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso
| do caput deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias
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apods o término do exercicio social e podera incluir, cumulativamente, a deliberagao a
respeito de outras matérias, desde que incluidas na ordem do dia.

§ 2° — A assembleia geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no
minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes
contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 3° — A assembleia geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a
observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior, desde que o faga por
unanimidade.

§ 4° — O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacgao,
sempre que tal alteragdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender
exigéncias legais ou regulamentares da CVM, de entidade administradora de mercados
organizados onde as Cotas do fundo sejam admitidas a negociagao, ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislagaéo aplicavel e de convénio com a CVM, bem
como em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos
prestadores de servicos do Fundo, e, ainda, envolver redugdo das taxas de
administracao, de custédia ou de performance, devendo ser providenciada, no prazo de
30 (trinta) dias, a comunicagao aos cotistas.

Art. 35 — Compete a ADMINISTRADORA convocar a assembleia geral, respeitados os
seguintes prazos:

l. no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais
ordinarias; e

Il. no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais
extraordinarias.

§ 1° — A assembleia geral podera também ser convocada diretamente por cotista ou
grupo de cotistas que detenha, no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo
FUNDO ou pelo representante dos cotistas, observado o disposto no presente
Regulamento.

§ 2° — A convocagao por iniciativa dos cotistas ou do representante de cotistas sera
dirigida a ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados
do recebimento, realizar a convocagdo da assembleia geral as expensas dos
requerentes, salvo se a assembleia geral assim convocada deliberar em contrario.

Art. 36 — A convocagédo da assembleia geral devera ser disponibilizada na pagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores e deve ser feita a cada cotista
podendo, para esse fim, ser utilizado qualquer meio de comunicagéo cuja comprovagao
de recebimento pelo cotista seja possivel, e desde que o fim pretendido seja atingido,
tais como envio de correspondéncia com aviso de recebimento ou e-mail, e, ainda, uso
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de plataformas eletronicas, conforme procedimentos descritos nos Oficios Circulares
divulgados pela B3, observadas as seguintes disposigdes:

l. da convocagao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembileia;

Il. a convocagao de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem
do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da assembleia; e

. 0 aviso de convocagao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagao da assembleia.

§ 1° — A assembleia geral se instalara com a presenga de qualquer numero de cotistas.

§ 2° — A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocacao,
todas as informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de
voto:

l. em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagédo da
assembleia;

Il. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

Il. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas
do FUNDO estejam admitidas a negociacgao.

§ 3° — Por ocasiao da assembleia geral ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham,
no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s)
de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
ADMINISTRADORA, a inclusdao de matérias na ordem do dia da assembleia geral
ordindria, que passara a ser assembleia geral ordinaria e extraordinaria.

§ 4° - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do
artigo 19-A da Instrucdo CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocacgéo da assembleia geral ordinaria.

§ 5° — Para fins das convocagdes das assembleias gerais de cotistas do FUNDO e dos
percentuais previstos no artigo 35, §1°, no artigo 36, § 3°, e no artigo 40, § 2° deste
Regulamento, sera considerado pela ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no
registro de cotistas na data de convocagao da Assembleia.

Art. 37 — A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacgao.
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Art. 38 — Todas as decisdes em assembleia geral deverdo ser tomadas por votos dos
cotistas que representem a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a
cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de
quérum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto
dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas
representadas na assembleia geral (“Maioria Simples”).

§ 1° — Dependem da aprovagao por Maioria Simples dos presentes e, cumulativamente,
de cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou
(b) no minimo metade das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem)
cotistas (“Quérum Qualificado”), as deliberagdes relativas as seguintes matérias: (i)
alteragao deste Regulamento; (ii) destituicdo ou substituicio da ADMINISTRADORA e
escolha de seu substituto; (iii) fusao, incorporagao, cisdo ou transformagéo do FUNDO;
(iv) dissolugado e liquidacdo do FUNDO, desde que nao prevista e disciplinada neste
Regulamento, incluindo a hipétese de deliberagdo de alienagao dos ativos do FUNDO
que tenham por finalidade a liquidagdo do FUNDO; (v) apreciagao de laudos de avaliagéao
de ativos utilizados para integralizagao de Cotas do FUNDO; (vi) deliberagdo sobre os
atos que caracterizem conflito de interesse entre o0 FUNDO e a ADMINISTRADORA,
entre o FUNDO e o gestor, entre o FUNDO e os cotistas mencionados no §3° do artigo
35 da Instrucdo CVM 472, entre o0 FUNDO e o representante de cotistas ou entre o
FUNDO e o empreendedor; e (vii) alteracdo da taxa de administragdo do Fundo,
observados os termos da regulamentacao aplicavel.

§ 2° — Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagdo qual sera o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quoérum
Qualificado.

Art. 39 — Somente poderao votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocacgao da assembleia.

§ 1°— Tém qualidade para comparecer a assembleia geral os representantes legais dos
cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

§ 2° — Os cotistas também poderao votar por meio de comunicagao escrita ou eletronica,
observado o disposto neste Regulamento, nos termos do que for disciplinado na
convocagao, observando-se sempre que a referida comunicagdo somente sera
considerada recebida pela ADMINISTRADORA até o inicio da respectiva assembleia
geral.

Art. 40 — A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas pedido de procuracao,
mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.
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§ 1°— O pedido de procuragéo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista
0 exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragao, ou com indicagao de outro
procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os cotistas.

§ 2° — E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de Cotas emitidas pelo FUNDO solicitar a ADMINISTRADORA o
envio pedido de procuragao de que trata o artigo 23 da Instrucdo CVM 472 aos demais
cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do
cotista signatario do pedido; e b) cépia dos documentos que comprovem que o signatario
tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

§ 3° — A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para
outorga de procuragdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias uteis,
contados da data da solicitagao.

§4° — Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serdao arcados pelo FUNDO.

Art. 41 — As deliberagdes da assembleia geral poderao ser tomadas mediante processo
de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, preferencialmente
formalizado por correio eletronico (e-mail) ou ainda carta ou outra forma de comunicagao
escrita dirigida pela ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados de contato
contidos no boletim de subscricdo ou, se alterado, conforme informado em documento
posterior firmado pelo cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA, cuja resposta
devera ser enviada em prazo a ser estipulado na consulta formal, observados os prazos
minimos aplicaveis as convocagdes previstos no Artigo 35 deste Regulamento, desde
que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, | e Il da Instrugéo
CVM 472.

§ 1° — Da consulta deverédo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

§ 2° — Nao podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:
l. sua ADMINISTRADORA ou o GESTOR;
Il. 0s socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do GESTOR,;

Il empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, seus sécios, diretores
e funcionarios;

\VA os prestadores de servigos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios; e
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V. o cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§ 3°— A verificagédo do inciso V do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a
CVM a fiscalizagao.

§4° — Nao se aplica a vedacgao prevista no §2° acima quando:

l. os unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a V;
ou

Il. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na
propria assembleia, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente a
assembleia em que se dara a permissao de voto.

CAPITULO XVII - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 42 — O FUNDO podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado
pela assembleia geral, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do § 3°
abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos
do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observados os seguintes
requisitos:

l. ser cotista do FUNDO;

Il. nao exercer cargo ou funcao de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Il. nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

V. nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

V. nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagao
temporaria aplicada pela CVM.

§ 1° — Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e
aos cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de
exercer a sua funcéo.

§ 2° — A eleigao do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples
dos cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:
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l. 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

Il. 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO
tiver até 100 (cem) cotistas.

§ 3° — O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a
se encerrar na proxima assembleia geral ordinaria do FUNDO, permitida a reeleigéo.

§ 4° — A funcéo de representante dos cotistas é indelegavel.

§ 5° — Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger
representante de cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do Artigo 36, § 4° deste
Regulamento as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

l. declarac&o dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da
Instrucdo CVM 472; e as informagdes exigidas no artigo 12.1 do Anexo 39-V da Instrugao
CVM 472; e

Il. nome, idade, profissdo, CPF, e-mail, formacdo académica, quantidade de Cotas
do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos,
relacdo de outros fundos de investimento imobiliario em que exerce a funcao de
representante de cotista e a data de eleicdo e de término do mandato, descricao de
eventual condenacdo criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas
penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢do CVM 472.

Art. 43 — Compete ao representante dos cotistas, exclusivamente:

l. fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

Il. emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a assembleia geral, relativas a emissdo de novas Cotas, transformacéo,
incorporagao, fusdo ou cisdao do FUNDO;

. denunciar a ADMINISTRADORA e, se esta ndo tomar as providéncias
necessarias para a protecao dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros,
fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao FUNDO;

\VA analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre
elas opinar;
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VI.  elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricdo das atividades
desempenhadas no exercicio findo; (b) indicagdo da quantidade de Cotas de emissao do
FUNDO detida pelo representante de cotistas; (c) despesas incorridas no exercicio de
suas atividades; e (d) opinido sobre as demonstragbes financeiras do fundo e o
formulario cujo conteudo reflita o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472, fazendo constar do
seu parecer as informagdes complementares que julgar necessarias ou Uuteis a
deliberagédo da assembleia geral;

VIl.  exercer essas atribuicdes durante a liquidagcao do FUNDO; e

VIIl. fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informacdes que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugao CVM 472.

§ 1°— A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagao por escrito, a colocar
a disposicao do representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a
contar do encerramento do exercicio social, as demonstrag¢des financeiras e o formulario
de que trata a alinea “d” do inciso VI do caput deste Artigo 43.

§ 2° — O representante de cotistas pode solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos
ou informacdes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

§ 3° — Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverao ser encaminhados
a ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI do caput deste Artigo e,
tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a ADMINISTRADORA
proceda a divulgacao nos termos dos Arts. 40 e 42 da Instrugao CVM 472.

Art. 44 — O representante de cotistas deve comparecer as assembleias gerais do FUNDO
e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico — Os pareceres e representacdes do representante de cotistas podem
ser apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de
publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 45 — O representante de cotistas tem os mesmos deveres da ADMINISTRADORA
nos termos do artigo 33 da Instrugdo CVM 472.

Art. 46 — O representante de cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse
do FUNDO.

CAPITULO XVIIl - DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

Art. 47 — O FUNDO tera escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada
ano, quando serao levantadas as demonstracdes financeiras relativas ao periodo findo.
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Art. 48 — As demonstragdes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas contabeis
especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria
independente registrada na CVM.

§ 1° — Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatidao contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacdo do
cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§ 2° — Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das Cotas o
quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero
de Cotas emitidas.

Art. 49 — A apuragao do valor contabil da carteira de investimentos do FUNDO devera
ser procedida de acordo com um dos critérios previstos nos itens abaixo.

Paragrafo Unico — Os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira
do FUNDO que sejam titulos privados serdo avaliados a pre¢os de mercado, de acordo
com o Manual de Marcagao a Mercado da ADMINISTRADORA, de maneira a refletir
qualquer desvalorizagao ou compatibilizar seu valor ao de transag¢des realizadas por
terceiros.

Art. 50 — O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragao, elaboragao, remessa e
publicidade de demonstracdes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO XIX — DOS ENCARGOS DO FUNDO

Art. 51 — Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que |lhe seréo
debitadas pela ADMINISTRADORA:

l. a Taxa de Administracdo, a Taxa de Gestdo e a Taxa de Performance e a
Remuneracao de Descontinuidade;

Il. taxas, impostos, ou contribuigcdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacbes do FUNDO;

. gastos com correspondéncia, impressao, expedi¢ao e publicacdo de relatorios e
outros expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagcbes aos
cotistas previstas neste Regulamento e na regulamentagao pertinente;

V. gastos com a distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para
negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios, observado o § 2° abaixo;

V. honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracdes financeiras do FUNDO;
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V1. comissbes e emolumentos, pagos sobre as operagbes do FUNDO, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que
componham seu patriménio;

VII.  honorérios de advogados, custas e despesas correlatas, incorridas na defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagao
que lhe seja eventualmente imposta;

VIIl.  honorarios e despesas relacionados as atividades previstas nos incisos Il e lll do
Artigo 17 deste Regulamento;

IX. gastos derivados da celebragcdo de contratos de seguro sobre os ativos do
FUNDO, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apodlices de seguro, desde
qgue nao decorra diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de
suas fungdes;

X. gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagao, ciséo, transformagao ou
liquidagao do FUNDO e a realizagdo de assembleia geral de cotistas;

XI. a taxa de custddia de titulos e valores mobiliarios do FUNDO;
XIl.  gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatdrias;
XIll. gastos necessarios a manutengdo, conservagao e reparos de imoveis

eventualmente integrantes do patriménio do fundo;
XIV. taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;
XV. despesas com o registro de documentos em cartério; e

XVI. honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Capitulo XVII
acima.

§ 1° — Correrao por conta da ADMINISTRADORA quaisquer despesas nao previstas
neste Artigo.

§ 2° — Nao obstante o previsto no inciso IV do caput, conforme faculta o Artigo 47, §4°,
da Instrucdo CVM 472, os gastos com a distribuicdo primaria de Cotas, bem como com
seu registro para negociagao em mercado organizado de valores mobiliarios, poderao
ser arcados pelos subscritores das novas Cotas, caso assim deliberado quando da
aprovacgao de cada emissao subsequente de Cotas do FUNDO.

CAPITULO XX — DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Art. 52 — Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, GESTOR, consultor especializado e/ou cotistas que detenham
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participagéo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO
dependem de aprovacgao prévia, especifica e informada da assembleia geral de cotistas.
As seguintes hipdéteses sdo exemplos de situagéo de conflito de interesses:

l. a contratacéo, pelo FUNDO, de Pessoas Ligadas a ADMINISTRADORA ou ao
GESTOR, para prestagéo dos servigos referidos no Artigo 17 deste Regulamento, exceto
o de primeira distribuicao de Cotas do FUNDO;

Il. a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploragao do direito de superficie, pelo
Fundo, de imével de propriedade da ADMINISTRADORA, GESTOR, consultor
especializado ou de pessoas a eles ligadas;

. a alienacao, locacido ou arrendamento ou exploragao do direito de superficie de
imovel integrante do patrimb6nio do FUNDO tendo como contraparte a
ADMINISTRADORA, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas;

V. a aquisicdo, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores da
ADMINISTRADORA, Gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; e

V. a aquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobiliarios de emissdo da
ADMINISTRADORA, do GESTOR, do consultor especializado ou Pessoas Ligadas,
ainda que para as finalidades mencionadas no Artigo 4° deste Regulamento.

Paragrafo Unico — Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas”):

l. a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, do GESTOR,
de seus administradores e acionistas;

Il. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
ADMINISTRADORA ou do GESTOR, com exce¢ao dos cargos exercidos em 6rgaos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da ADMINISTRADORA ou do
GESTOR, desde que seus titulares nao exercam fungdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e

Il. parentes até 2° (segundo) grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

CAPITULO XXI — DA DISSOLUGAO, LIQUIDAGCAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE
COTAS

Art. 53 — No caso de dissolucao ou liquidacdo do FUNDO, o patriménio do FUNDO sera
partiihado aos cotistas na propor¢cao de suas Cotas, apdés o pagamento de todas as
dividas e despesas do FUNDO.
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Art. 54 — Na hipotese de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstracdo da movimentagao do patriménio liquido, compreendendo
o periodo entre a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da
efetiva liquidagao do FUNDO.

Paragrafo Unico — Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras
do FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em
condicdes equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto
a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Art. 55 — Apds a partiha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte
documentagéo:

l. no prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de
pagamento integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a
liquidagdo do FUNDO, quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Il. no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagao de patriménio
do FUNDO acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 56 — No caso de dissolugao ou liquidagao, o patriménio do FUNDO sera partilhado
aos cotistas, apds sua alienagéo, na proporcao de suas Cotas, depois de pagas todas
as dividas, obrigacdes e despesas do FUNDO.

§1° - Para todos os fins, a dissolugdo e a liquidagdo do FUNDO obedeceréo as
disposi¢des da Instrugdo CVM 472 e, no que couber, da Instrucado CVM n° 555, de 17 de
dezembro de 2014, conforme alterada.

§ 2° — Em caso de liquidacdo do FUNDO, nao sendo possivel a alienagao, os préprios
ativos serdo entregues aos cotistas na proporgéo da participagdo de cada um deles.

§ 3° — Na hipotese de a ADMINISTRADORA encontrar dificuldades ou impossibilidade
de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do FUNDO, tais ativos serdo dados
em pagamento aos cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragao ideal
de cada cotista sera calculada de acordo com a propor¢gao de Cotas detida por cada
cotista sobre o valor total das Cotas em circulagdo a época, sendo que, apos a
constituigdo do referido condominio, a ADMINISTRADORA e o GESTOR estardo
desobrigados em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento,
ficando a ADMINISTRADORA autorizada a liquidar o FUNDO perante as autoridades
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competentes. Na hipotese prevista neste paragrafo, serdo, ainda, observados os
seguintes procedimentos:

l. a ADMINISTRADORA devera notificar os cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o referido condominio,
na forma do Artigo 1.323 da Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada
(“Cddigo Civil”), informando a proporg¢ao de ativos a que cada cotista fara jus, sem que
isso represente qualquer isencao de responsabilidade da ADMINISTRADORA perante
os cotistas até a constituicdo do condominio, que, uma vez eleito pelos cotistas na forma
do disposto no presente inciso, de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito
as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim
as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no Cédigo Civil,

Il. caso os cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no prazo
maximo de 10 (dez) dias uteis a contar da data da notificagao de que trata o inciso (i)
acima, essa funcao sera exercida pelo cotista que detenha o maior numero de Cotas em
circulagao, desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas que nao tiverem cumprido
com a obrigagao de integralizagdo das Cotas subscritas; e

Il. a ADMINISTRADORA e/ou empresa por esta contratada fara a guarda dos ativos
integrantes da carteira do FUNDO pelo prazo ndo prorrogavel de 20 (vinte) dias,
contados da notificacao referida no inciso | acima, durante o qual o administrador do
condominio eleito pelos cotistas indicara a ADMINISTRADORA data, hora e local para
que seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios aos cotistas. Expirado este prazo,
a ADMINISTRADORA podera promover a consignagao dos titulos e valores mobiliarios
da carteira do FUNDO na forma do Artigo 334 do Cadigo Civil.

Art. 57 — As Cotas poderdo ser amortizadas, mediante (i) comunicagdo da
ADMINISTRADORA aos cotistas apos recomendacgéao nesse sentido pelo GESTOR; ou
(ii) deliberacdo em assembleia geral de cotistas, em qualquer caso proporcionalmente
ao montante que o valor que cada cota representa relativamente ao patriménio liquido
do FUNDO, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos
ativos integrantes do patriménio do FUNDO.

Art. 58 — A amortizacado parcial das Cotas para reducdo do patriménio do FUNDO
implicara na manutencao da quantidade de Cotas existentes por ocasido da venda do
ativo, com a consequente reducdo do seu valor na propor¢cao da diminuicdo do
patriménio representado pelo ativo alienado.

Art. 59 — Caso o FUNDO efetue amortizagao de capital os cotistas deverdo encaminhar
copia do Boletim de Subscricao ou as respectivas notas de negociagao das Cotas do
FUNDO a ADMINISTRADORA, comprobatérios do custo de aquisicdo de suas Cotas.
Os cotistas que nao apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizagao
sujeito a tributagédo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.
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CAPITULO XXIl — DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 60 — Caso o FUNDO venha a adquirir ou subscrever ativos que confiram aos seus
titulares o direito de voto, o GESTOR adotara, conforme previsto no Capitulo XI do
Cddigo ANBIMA, politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplinara
0S principios gerais, 0 processo decisorio e quais serdo as matérias relevantes
obrigatérias para o exercicio do direito de voto (“Politica de Voto”). A Politica de Voto
orientara as decisbes do GESTOR em assembleias de detentores de titulos e valores
mobiliarios que confiram aos seus titulares o direito de voto.

§ 1°— A Politica de Voto adotada pelo GESTOR pode ser obtida na pagina do GESTOR
na rede mundial de computadores, no seguinte endereco: www.spxcapital.com.

§ 2° — O GESTOR podera alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e a
qualquer tempo, sem a necessidade de aprovacio ou prévia comunicagao aos cotistas.

Art. 61 — Para os fins deste Regulamento, € considerado um dia util qualquer dia, exceto
(i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no estado de Sao Paulo ou na cidade de
Sao Paulo e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Art. 62 — O objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO n&o constituem promessa
de rentabilidade e o cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO,
ciente da possibilidade de eventuais perdas e eventual necessidade de aportes
adicionais de recursos no FUNDO. A rentabilidade das Cotas nao coincide com a
rentabilidade dos Ativos Imobiliarios e/ou aos Ativos de Liquidez que compdem a carteira
em decorréncia dos encargos do FUNDO, dos tributos incidentes sobre os recursos
investidos e da forma de apuragao do valor dos ativos que compdem a carteira. As
aplicagdes realizadas no FUNDO n&o contam com a garantia da ADMINISTRADORA,
do GESTOR, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC. A
ADMINISTRADORA e o GESTOR nao poderao ser responsabilizados por qualquer
resultado negativo na rentabilidade do FUNDO, depreciacédo dos ativos integrantes da
carteira, por eventuais prejuizos em caso de liquidacdo do FUNDO ou resgate de Cotas
com valor reduzido, sendo a ADMINISTRADORA e o GESTOR responsaveis tao
somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro ou ma-fé de sua parte,
respectivamente. A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os
cotistas estdao sujeitos encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em
conformidade com o Anexo 39-V da Instrugcdo CVM 472, devendo os cotistas e os
potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

Art. 63 — Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com
expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir
quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.
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ANEXO | AO REGULAMENTO

DEFINICOES

“ADMINISTRADORA”

Tem o significado previsto no Artigo 1°, § 3° deste
Regulamento.

“ANBIMA”

Significa a Associagdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais.

“Assembleia Geral de Cotistas”

Significa qualquer assembleia geral de Cotistas.

“Acoes Imobiliarias”

Significam as acdes de empresas emissoras
registradas na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos Fll, conforme Instrugdo CVM 472.

“Ativos Imobiliarios”

Significam os seguintes ativos: (i) os Bens Imoveis; (ii)
Acoes Imobiliarias; (iii) Debéntures Imobiliarias; (iv)
Participagdes em SPE Imobiliaria; (v) cotas de fundos
de investimento em participacdes constituidos sob a
forma de condominio fechado que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos fundos de investimento imobilidrio, conforme
Instrucdo CVM 472; (vi) cotas de fundos de
investimento em acgdes que sejam setoriais e que
invistam exclusivamente em construcdo civil ou no
mercado imobiliario, conforme Instrucdo CVM 472; (vii)
certificados de potencial adicional de construcao
emitidos com base na Instru¢ao da CVM n° 401, de 29
de dezembro de 2003; (viii) cotas de outros fundos de
investimento imobiliario; (ix) CRI, e desde que tenham
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
resgistro tenha sido dispensado, nos termos da
regulamentagcdo em vigor; (x) cotas de fundos de
investimento em direitos creditdrios constituidos sob a
forma de condominio fechado, regidos nos termos da
Instrucdo da CVM n° 356, de 17 de dezembro de 2001,
e que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliario, conforme Instrucdo CVM 472,
desde que tenham sido objeto de oferta publica
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registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado, nos termos da regulamentagdo do em
vigor; (xi) letras hipotecarias; (xii) letras de crédito
imobiliario; (xiii) letras imobiliarias garantidas; (xiv)
bdnus de subscricao, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos,
certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas
de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios,
desde que se trate de emissores registrados na CVM e
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobiliario, conforme Instrugao
CVM 472.

“Ativos de Liquidez”

Significam, quando mencionados em conjunto: (i) cotas
de fundo de investimento de renda fixa, ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades do Fundo, de acordo com as
normas editadas pela CVM; (ii) titulos publicos federais
e operacdes compromissadas com lastro nos papeis
indicados no item “”; (iii) certificados de depdsito
bancario emitidos por instituicdo financeira; (iv)
derivativos, exclusivamente para fins de protecao
patrimonial, cuja exposigao seja sempre, no maximo, o
valor do patriménio liquido do FUNDO; e (v)
compromissadas em titulos privados em ativos

mobiliarios ou imobiliarios.

“B3”

Significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

“Base de Calculo da Taxa de
Administragcao”

Tem o significado previsto Artigo 25, deste
Regulamento.

“BACEN”

Significa o Banco Central do Brasil.

“Bens Imoveis”

Significam quaisquer direitos reais sobre imoveis.

“Capital Maximo Autorizado”

Significa o limite de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes
de reais) de novas emissdes das Cotas, que poderéo
ser emitidas sem a necessidade de aprovagao em
assembleia geral de cotistas.
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“Cédigo Anbima”

Significa o significa o Codigo de Administracédo de
Recursos de Terceiros da ANBIMA, conforme alterado
de tempos em tempos.

“Cédigo Civil”

Significa a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada de tempos em tempos.

“Contrato de Gestao”

Significa o Contrato de Gestado, celebrado entre o
Fundo, o Administrador e o Gestor.

“CNPJ”

Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia.

“Cotas”

Significa as cotas de emissao do Fundo.

“CRI”

Significam os certificados recebiveis imobiliarios
emitidos na forma de titulos de crédito nominativos,
escriturais e transferiveis, lastreados em créditos
imobiliarios, conforme previstos na forma da Lei n°
9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.

“CVM”

Significa a Comissao de Valores Mobiliarios.

“Dia Util”

Significa qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou
feriado nacional ou outro dia em que a B3 ou os bancos
comerciais sejam solicitados ou autorizados a nao
funcionarem na cidade de Sao Paulo, Estado de Séao
Paulo. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos
nos termos deste Regulamento ndo sejam Dia Util,
conforme esta definicdo, considerar-se-a como a data
do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte.

“Debéntures Imobiliarias”

Significam as debéntures emitidas por emissores
devidamente autorizados nos termos da Instrugdo CVM
472, cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos FlI.

“FIDC”

Significam os fundos de investimento em direitos
creditorios constituidos sob a forma de condominio
fechado, regidos nos termos da Instru¢do da CVM n°
356, de 17 de dezembro de 2001, e que tenham como
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politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll, conforme Instrucdo CVM 472.

“FIDC-NP”

Significam os fundos de investimento em direitos
creditérios nao-padronizados constituidos sob a forma
de condominio fechado, regidos nos termos da
Instrugdo da CVM n° 356, de 17 de dezembro de 2001.

“FII”

Significam os fundos de investimento imobiliario,
conforme Instrugdo CVM 472.

“FIP”

Significam os fundos de investimento em participacdes
constituidos sob a forma de condominio fechado que
tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll, conforme Instrugdo CVM
472.

“FUNDO”

Significa o FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
— SPX SYN MULTIESTRATEGIA.

“GESTOR”

Tem o significado previsto no Artigo 1°, §5°deste
Regulamento.

“Instrugcao CVM 400”

Significa a Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada de tempos em tempos.

“Instrugcao CVM 472”

Significa a Instrugdo CVM n° n.° 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada de tempos e tempos.

“Instrugcao CVM 476”

Significa a Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro
de 2009, conforme alterada de tempos em tempos.

“IPCA”

Significa o indice Nacional de Pregos ao Consumidor
Amplo, medido mensalmente publicado de tempos em
tempos pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica -— IBGE, ou outros indices que venham a
substitui-lo de tempos em tempos.

“Justa Causa”

Significa, para fins deste Regulamento, (i) uma decisao
irrecorrivel proveniente de autoridade competente
reconhecendo fraude por parte do GESTOR no
desempenho de suas fungdes e responsabilidades nos
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termos deste Regulamento; (ii) qualquer deciséo
irrecorrivel proveniente de autoridade competente
contra o GESTOR apontando a pratica de crime contra
o sistema financeiro de atos de corrupg¢éo, de lavagem
de dinheiro e/ou financiamento ao terrorismo; (iii)
decisao, seja (a) judicial irrecorrivel, conforme aplicavel,
ou (b) administrativa final e irrecorrivel, inclusive
decisdo emitida pelo colegiado da CVM e confirmada
no Conselho de Recursos do Sistema Financeiro
Nacional (CRSFN), ou (c) decisao final arbitral contra o
GESTOR relacionada a atividades ilicitas no mercado
financeiro ou de valores mobiliarios e/ou prevenindo,
restringindo ou impedindo, temporaria ou
permanentemente, o exercicio do direito de atuar e/ou
ter autorizagdo para atuar nos mercados de valores
mobiliarios e/ou financeiros em qualquer local do
mundo; (iv) impedimento do GESTOR de exercer,
temporaria ou permanentemente, atividades no
mercado de valores mobiliarios brasileiro; (v)
requerimento de faléncia pelo proprio GESTOR; ou (vi)
decretacdo de faléncia, recuperagcao judicial ou
extrajudicial do GESTOR.

Significam as letras de crédito imobiliario.

“LCI”
“LH Significam as letras hipotecarias.
«LIG” Significam as letras de crédito imobiliario.

Significa a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
“Lei 8.668/93” conforme alterada de tempos e em tempos.

Significa a Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999,
“Lei 9.779/99” conforme alterada de tempos e em tempos.

“Lei 11.033/04”

Significa a Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada de tempos em tempos

“Maioria Simples”

Siginificam todas as decisdes em assembleia geral
deverao ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das Cotas dos
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presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo
se computando os votos em branco, excetuadas as
hipoteses de quérum qualificado previstas neste
Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto
dos cotistas que representem a unidade imediatamente
superior a metade das Cotas representadas na
assembleia geral.

“Montante Minimo”

Tem o significado pevisto no Artigo 9° deste
Regulamento.

“Outros Titulos Imobiliarios”

Significam bénus de subscri¢gdo, seus cupons, direitos,
recibos de subscricao e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissérias, e quaisquer outros
valores mobiliarios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos Fll, conforme Instrugdo CVM 472.

“Participagoes em SPE
Imobiliaria”

Significam as acbes ou cotas de sociedades cujo Unico
proposito se enquadre entre as atividades permitidas
aos Fll, conforme Instrugdo CVM 472.

“Pessoas Ligadas”

Significam em conjunto (i) a sociedade controladora ou
sob controle da ADMINISTRADORA, do GESTOR, de
seus administradores e acionistas; (ii) a sociedade
cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos da ADMINISTRADORA ou do GESTOR, com
excegao dos cargos exercidos em o6rgaos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno da
ADMINISTRADORA ou do GESTOR, desde que seus
titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e (iii) parentes até 2° (segundo)
grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

“Politica de Voto”

Tem o significado previsto no Artigo 60 deste
Regulamento.

“Primeira Emissao”

Significa a primeira emissdo de Cotas do Fundo
definida no artigo 9° deste Regulamento.
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“Quoérum Qualificado”

Significa a aprovagdo por Maioria Simples dos
presentes e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo
FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas;
ou (b) no minimo metade das Cotas emitidas pelo
FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas

“Remuneragao de
Descontinuidade”

Tem o significado pevisto no Artigo 25, §13° deste
Regulamento.

“Regulamento”

Significa o presente regulamento do Fundo, conforme
alterado de tempos em tempos.

“Reserva de Contingéncia”

Significa a reserva de contingéncia que podera ser
formada a critério exclusivo do Gestor, a qualquer
momento, para arcar com as despesas extraordinarias
do Fundo e/ou suprir inadimpléncias e/ou eventual
deflacdo na corregao de valores devidos ao Fundo se
houver, sem prejuizo da possibilidade de utilizagdo do
caixa do Fundo. Os recursos da Reserva de
Contingéncia serao aplicados em Ativos de Liquidez, e
os rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderao
ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia,
sem prejuizo da distribuicdo minima referida no artigo
10, Paragrafo Unico, da Lei n° 8.668/93. Caso
constituida, o valor da Reserva de Contingéncia que
venha a ser constituida sera correspondente a até 3%
(trés por cento) do valor total do Patriménio Liquido do
Fundo. Para a constituicdo ou recomposi¢cao da
Reserva de Contingéncia, podera ser procedida a
retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento
semestral apurado pelo critério de caixa, até que se
atinja o limite acima previsto.

“Resolugao CVM 33”

Significa a Resolugédo n° 33, editada pela CVM em de
19 de maio de 2021.

“SPX”

Significa o GESTOR.
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“Taxa de Administracao”

Tem o significado previsto no Artigo 25 deste
Regulamento.

“Taxa de Gestao”

Tem o significado previsto no Artigo 25, §3° deste
Regulamento.

“Taxa de Performance”

Tem o significado previsto no Artigo 25, §6° deste
Regulamento.
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ANEXO Il AO REGULAMENTO
MODELO DE SUPLEMENTO
Este Anexo é parte integrante deste Regulamento
Modelo de Suplemento

Suplemento da [*] emissdo de Cotas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
SPX SYN MULTIESTRATEGIA

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos
e definicdes estabelecidos neste Regulamento e nos documentos da [¢]* Emisséo.

Numero da Emissao: [e]
Tipo de Distribuicao: [e]
Montante Inicial da Oferta: [].
Montante Minimo: [].
Quantidade de Cotas: [e].
Quantidade Minima de Cotas [e].
Lote Adicional: [e]
Preco de Emissao: []
Taxa de Distribuigdao Primaria: [e]
Data de Emissao: []
NUmero de Séries: [e]
Classe: [].
Forma de Distribuigao: [e].
Distribuicao Parcial: [e].

Forma de Subscrigcao e Integralizacao: [e].
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Periodo de Colocagao:

Publico-alvo:

Investimento Minimo por Investidor:

Coordenador Lider:
Coordenadores:
Destinagao dos Recursos:

Demais Termos e Condigoées:

- 29871747v2
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ANEXO II

INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO FUNDO

181



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

182



INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRICK 90

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, institui¢do financeira
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo,
n°® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracao de
carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratorio n® 8.695, de 20
de marco de 2006, qualidade de institui¢ao administradora (“Administradora”), resolve:

(a) constituir um Fundo de Investimento Imobiliario, sob a forma de condominio
fechado, nos termos da Instru¢ao CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08”), da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993,

conforme alterada (“Lein® 8.668/1993”), e demais disposigdes legais e regulamentares

aplicaveis;

(b)  determinar que o Fundo de Investimento Imobilidrio serd denominado FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRICK 90 (“Fundo”);

(©) assumir as fungdes de administra¢ao, controladoria e escrituragao do Fundo;

(d)  determinar que o diretor da Administradoraresponsavel pelaadministracdo do
Fundo, designado pararesponder, civil e criminalmente, pela administracdo, supervisao
e acompanhamento do Fundo, bem como pela prestagdo de informacdes a ele relativas,
¢ o Sr. ALLAN HADID, brasileiro, casado, economista, portador da cédula de
identidade RG n°® 102179165 IFP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n® 071.913.047-66, com
endereco comercial na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, naPraia de
Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040;

(e) aprovar o inteiro teor do regulamento do Fundo, cujo teor segue anexo ao
presente instrumento (“Regulamento”);

Rio de Janeiro, 29 de julho de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

iqif i Digitally si: d b
D e By e toamers REINALDO GARCIA Réhatbo G
CAZES:098260477 e 20210802 13.53:52 ADAO:0920522670 35292:(2)121005;(2)2700
75 0300 0 13:54:01 -0300°
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRICK 90

DO FUNDO

Art.1°- O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRICK 90 designado
neste regulamento como FUNDO, ¢ um fundo de investimento imobilidrio (“FII”)
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado,
regido pelo presente regulamento, a seguir referido como Regulamento, e pelas
disposig¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§ 1°— O FUNDO ¢ administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, institui¢ao financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 — 5° andar parte, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n° 59.281.253/0001-23 (doravante simplesmente denominada
ADMINISTRADORA). O nome do Diretor responsavel pela supervisdo do FUNDO
pode ser encontrado no enderego eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) e no enderego
eletronico da ADMINISTRADORA:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundoslnvestimentolmobili

ario

§2° - Todas as informag¢des e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste

Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistaspoderdo ser
obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em suapégina na rede
mundial de computadores no seguinte endereco:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundoslnvestimentolmobili

ario

DO OBJETO

Art. 2° - O objeto do FUNDO ¢ o investimento em empreendimentos imobiliarios,
conforme elencadosna IN CVM 472 (“Ativos”™).

§ 1° - As aquisigoes dos Ativos pelo FUNDO deverdao obedecer as seguintes
formalidades e as demais condigdes estabelecidas neste Regulamento:

§ 2°- Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serdo objeto
de prévia avaliagao, nos termos do § 4° do art. 45 da Instru¢do CVM n.° 472 de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472”). O laudo de avaliagao dos
imoveis devera ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instru¢do CVM n®472.
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§ 3° - Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos-Alvo forem necessarios recursos
financeiros adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o FUNDO devera emitir
novas cotas, considerando, no minimo, 0 montante necessario para arcar com a
totalidade do pagamento.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestdo da
ADMINISTRADORA, segundo uma politica de investimentos definida de forma a
proporcionar ao cotista uma remuneragdo para o investimento realizado. A
administracdo do FUNDO se processard em atendimento aos seus objetivos, nos termos
do artigo 2° retro, observando como politica de investimentos realizar investimentos
imobilidrios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente:

I. Auferir receitas por meio de locagao, arrendamento ou exploracdo do direito de
superficie dos imoveis integrantes do seu patrimonio imobiliario, podendo, inclusive,
ceder a terceiros tais direitos; e

II. Auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no artigo 4° deste
Regulamento.

Art. 4° - A participagdo do FUNDO em empreendimentos imobilidrios se dara,
primordialmente, por meio da aquisi¢do dos Ativos-Alvo, mas também por meio da
aquisicao dos seguintes ativos (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos-Alvo,
doravante denominados simplesmente os “Ativos”):

I. Quaisquer direitos reais sobre bens imoveis;

II. Agdes, debéntures, bonus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de subscri¢do
e certificados de desdobramentos, certificados de deposito de valores mobiliarios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissoérias, € quaisquer
outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos FII;

III. A¢des ou cotas de sociedades cujo tinico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FII;

IV. Cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de
investimento em ag¢des que sejam setoriais € que invistam exclusivamente em
constru¢ao civil ou no mercado imobiliario;
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V. Certificados de potencial adicional de constru¢ao emitidos com base na Instrugao
CVMn°401, de 29 de dezembro de 2003;

VI. Cotas de outros FII;

VIIL. Certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em
direitos creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FII e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos
da regulamentagdo em vigor;

VIII. Letras hipotecarias;
IX. Letras de crédito imobiliario; e
X. Letras imobiliarias garantidas.

§ 1°- O FUNDO podera adquirir imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus
reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2° - Os imoveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo FUNDQO deverdo estar
localizados na regidao metropolitana de qualquer uma das capitais brasileiras, ou em
cidade que, embora nao possuindo a condi¢ao de capital, tenha populacao compativel
com o porte do empreendimento.

Art. 5° A aquisicdo, a alienagdo e o laudo de avaliagdo dos Ativos em condigdes e/ou
valor diversos daqueles previamente estabelecidos por este Regulamento ou em
Assembleia Geral de cotistas deverdo ser previamente aprovados pela assembleia de
cotistas.

Art. 6° - O FUNDO podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizagao
através de cessdo de direitos e/ou créditos de locacdo, venda ou direito de superficie de
imodveis integrantes de seu patriménio a empresas securitizadoras de recebiveis
imobiliarios, na forma da legislacdo pertinente.

Art. 7° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, nao
estejam aplicadas em Ativos, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em:

I. Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrugdo CVM 472
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II. Derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢do seja
sempre, no maximo, o valor do patrimoénio liquido do FUNDO.

Art. 8° - Os resgates de recursos da aplicacao de renda fixa s6 serdo permitidos para os
eventos abaixo relacionados: a) pagamento de taxa de administracdo do FUNDO; b)
pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO,
inclusive de despesas com aquisi¢ao, venda, locagdo ou arrendamento de Ativos que
componham o patriménio do FUNDO; e ¢) investimentos em novos Ativos.

Paragrafo Unico - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderio
ser alterados por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

Art. 9° - A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os
seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecugao dos objetivos do FUNDO,
desde que em observancia a este Regulamento e a legislacdo aplicavel:

I.  Celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para
terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servicos do FUNDO;

II. Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os
Ativos integrantes do patrimonio do FUNDO, para quaisquer terceiros, incluindo, mas
nao se limitando, para cotistas do FUNDO;

ITII. Alugar ou arrendar os imoveis integrantes do patrimoénio do FUNDOQO; e

IV. Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos parao FUNDO.

DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS ATIVOS

Art. 10 — Por forga do artigo 8° da Lei do Inquilinato (Lei n® 8.245/91), os direitos e
obrigagdes advindos dos contratos de locacdo dos imdveis que vierema ser adquiridos
pelo FUNDO serdao automaticamente assumidos pelo mesmo, quando da transferéncia
dos imoveis ao seu patrimonio, nos termos deste Regulamento.

§ 1°- De acordo com os contratos de locagdo, aos locatarios caberd, preferencialmente,
arcar com todos os impostos, taxas e contribuigdes que incidam ou venham a incidir
sobre os iméveis locados, tais como despesas ordindrias de condominio, se for o caso,
de consumo de agua, esgoto, luz, gas, etc., bem como com o prémio de seguro contra
incéndio, raio e explosao a ser contratado, que deverao, preferencialmente, ser pagos
nas épocas proprias e as reparticdes competentes, obrigando-se, ainda, os locatarios, a
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atender todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente aos imoveis objetos do
FUNDO, bem como com relacdo as benfeitorias ou acessdes que nele forem realizadas,
respondendo em qualquer caso pelas san¢des impostas.

DAS COTAS

Art. 11 - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio e terdo
a forma nominativa e escritural.

§1°- O FUNDO mantera contrato com instituigdo depositaria devidamente
credenciada pela CVM para a prestacao de servigos de escrituracdo de cotas, que emitira
extratos de contas de deposito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a
qualidade de condomino do FUNDO.

§ 2°- A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3°- De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lein® 8.668/93, o cotistando podera
requerer o resgate de suas cotas.

§ 4° - Depois de as cotas estarem integralizadas e ap6s o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocid-las
secundariamente em mercado de bolsa ou de balcdo organizado da B3 S.A. — Brasil
Bolsa Balcao.

§ 5°- O titular de cotas do FUNDO:

a) Nao podera exercer qualquer direito real sobre os iméveis e demais ativos integrantes
do patriménio do FUNDO;

b) Nao responde pessoalmente por qualquer obriga¢do legal ou contratual, relativa aos
iméveis e demais ativos integrantes do patriméonio FUNDO ou da
ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das cotas que
subscrever; e

c) Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§ 6° - Ao término da subscricdo e integralizagdo da primeira emissao, o patrimonio sera
aquele resultante das integralizagdes das cotas e das reaplicagdes do capital e eventuais
resultados nao distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos
na regulamentagdo em vigor.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO
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Art. 12 - A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicio do FUNDQO, emitira
mediante oferta publica as cotas do Fundo.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 13 - As ofertas publicas de cotas do FUNDO se dardo através de instituicdes
integrantes do sistema de distribui¢do do mercado de valores mobiliarios, nas condigdes
especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas e no boletim de subscricao.

§ 1°- No ato de subscri¢ao das cotas o subscritor assinara o boletim de subscricdo, que
sera autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituicado autorizada a processar
a subscricao e integralizagao das cotas.

§ 2° - Os pedidos de subscricio poderdo ser apresentados tanto as instituigdes
integrantes do sistema de distribuigao participantes da oferta publica de cotas do
FUNDO.

§ 3°- O prazo maximo para a subscri¢ao de todas as cotas da emissdo devera respeitar a
regulamentacao aplicavel a oferta que esteja em andamento.

§ 4° - Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estara disponivel ao
investidor o exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do Prospecto de
langamento de cotas do FUNDO, além de documento discriminando as despesas que
tenha que arcar com a subscrigdo e distribuicdo, devendo o subscritor declarar estar
ciente:

a) Das disposi¢des contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objeto e a politica de investimento do FUNDO, ¢

b) Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento
aplicavel.

§ 5° - O FUNDO podera realizar oferta publica de emissdo de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos,
ou ainda, da dispensa automaética do registro.

§ 6° - As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data
de sua integralizacao.
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Art. 14 — Nao hé limitagdo a subscri¢cdo ou aquisi¢do de cotas do FUNDO por qualquer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor,
incorporador, construtor ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

I. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o
mesmo passara a sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas;

II. A propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das
cotas emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao
recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo FUNDQO, por determinado cotista, pessoa natural, resultard na perda, por
referido cotista, da isen¢cdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos
recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo FUNDO, conforme disposto na
legislagao tributaria em vigor.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA nio serd responsavel, assim como nio
possui meios de evitar os impactos mencionados nos incisos I e II deste artigo, e/ou
decorrentes de alteracdo na legislacao tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas
e/ou aos investimentos no FUNDO.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 15 — Por proposta da ADMINISTRADORA, o FUNDO podera, encerrado o
processo de distribuicdo da primeira emissdo autorizada no artigo 12 deste
Regulamento, realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovacdo da
Assembleia Geral de Cotistas e depois de obtida a autorizagdo da CVM, conforme
aplicavel. A deliberacdo da emissdo de novas cotas devera dispor sobre as
caracteristicas da emissdo, as condi¢coes de subscricdo das cotas e a destinacdo dos
recursos provenientes da integralizacao, observado que:

I. O valorde cadanova cotadevera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e
fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i) o valor patrimonial das cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do
FUNDO e o nimero de cotas ja emitidas e (ii) as perspectivas de rentabilidade do
FUNDO, ou ainda, (iii) o valor de mercado das cotasja emitidas;

II.  Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas ficaassegurado, nas
futuras emissoes de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na
proporc¢ao do numero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio p or
prazo nao inferior a 10 (dez) dias;
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III.  Nanova emissdo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os
cotistas ou a terceiros;

IV.  As cotas objeto da nova emissao assegurardo a seus titulares direitos idénticos
aos das cotas ja existentes;

V. De acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as
cotas da nova emissao poderdao ser integralizadas, no ato da subscricdo, em moeda
corrente nacional e/ou em bens imoveis ou direitos reais sobre eles, observado o

previsto na Instru¢gdo CVM n°® 472/08, o objeto e a politica de investimentos do
FUNDO;

VI.  Caso nao seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissaono prazo maximo
de 6 (seis) meses a contar da data da divulgagao do anuincio de inicio dadistribui¢do, os
recursos financeiros do FUNDO serdo imediatamente rateados entre os subscritores da
nova emissao, nas propor¢des das cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do FUNDO em fundos de renda fixa
realizadas no periodo.

VIL Nas emissoes de cotas do FUNDO com integralizagdo em séries, caso o cotista
deixe de cumprir com as condi¢des de integralizacdo constantes do boletim de subscricao,
independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo tinico
do artigo 13 da Lei n® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos
calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (umporcento) aomés; e b) multa de
10% (dez por cento); (ii) deixara de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na proporg¢ao
das cotas por ele subscritas e ndo integralizadas, autorizada a compensag3o.

VIII.  Verificada a mora do cotista podera, ainda, a ADMINISTRADORA, a seu
exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo tnico da Lei n® 8668/93,
promover contra o cotista processo de execucao para cobrar as importancias devidas,
servindo o boletim de subscricdo como titulo executivo, e/ou vender as cotas nao
integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranca judicial. O resultado
apurado com a venda das cotas de cotista inadimplente, bem como das cessdes de que
trata o item (i) do inciso X deste artigo revertera ao FUNDO e sera destinado
exclusivamente ao pagamento das parcelas do preco de aquisicdo do imével adquirido
com o0s recursos provenientes da respectiva série objeto da inadimpléncia.

IX. Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas,
deduzidas as despesas incorridas com a operagao, for inferior ao montante devido pelo
cotista inadimplente, fica a ADMINISTRADORA autorizado, a proceder a venda das
cotas caucionadas ao FUNDO, de que trata o item (ii) do inciso X deste artigo , até o
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montante do saldo dadivida e, com fundamento no artigo 1009 e seguintes do Codigo
Civil, podera fazer a compensagdo do débito em atraso com o crédito do cotista
inadimplente.

X. Para garantir a integralizagdo das cotas, os cotistas: (i) cederdo ao FUNDO, no
boletim de subscricdo, os direitos decorrentes de seus rendimentos, com condigao
suspensiva, cessdo esta que, em virtude da condicdo suspensiva, somente sera efetiva
quando da mora do cotista, na forma previstano inciso VII acima; e (ii) empenhardao em
favor do FUNDO as cotas subscritas e integralizadas, ficando a ADMINISTRAD ORA
autorizada a procederao imediato bloqueio de tais cotas, que ndo poderdo ser alienadas
enquanto ndo forem integralmente quitadas as importancias devidas.

XI. Se a data de cumprimento de qualquer obrigagao prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberagao em Assembleia Geral de Cotistas, coincidir com um feriado
nacional, a data para o cumprimento efetivo da obrigac¢ao sera prorrogada para o préximo
dia util.

XII. E admitido que nas novas emissdes sobre a oferta piiblica, a deliberagio da
Assembleia Geral de Cotistas disponha sobre a parcela da nova emissdo que podera ser
cancelada, caso nao seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo
maximo de 6 (seis) meses a contar da data de publicagdo do anuncio de inicio de
distribuicao. Dessa forma, devera ser especificada na ata a quantidade minima de cotas ou
o montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta,aplicando-se, no que
couber, as disposigdes contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM no 400/03.

Paragrafo Primeiro - A integralizagdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo
de avaliacdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da
Instrugdo CVM n° 472/08, e aprovado pela Assembleia Geral de cotistas, bem como deve
ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data da subscrigao.

Paragrafo Segundo - No caso de nova emissao com integralizacdo em bens e direitos
ndo sera observado o direito de preferéncia descrito no inciso Il acima.

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 16 - Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas nos mercados
primario ou secundério.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 17 - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do artigo
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31 do presente Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo.

§ 1°- O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado
auferido num determinado periodo seré distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre
até o 10° (décimo) dia 1util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
FUNDO, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
sendo que eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipagao sera pago em
até 10 (dez) Dias Uteis apos o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido
saldo ser utilizado pela ADMINISTRADORA para reinvestimento em Ativos, em
Outros Ativos ou composi¢do ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia
mencionada neste Regulamento, desde que respeitados os limites e requisitos legais e
regulamentares aplicaveis.

§ 2° - Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento: (i)
dos aluguéis dos Imdveis-Alvo, (ii) de rendimentos dos Ativos-Alvo, (iii) de eventuais
rendimentos oriundos de aplicagdes financeiras em ativos de renda fixa, deduzidos o
valor do pagamento da prestagdo relativa ao Ativos Alvo adquiridos, a Reserva de
Contingéncia a seguir definida, e as demais despesas previstas neste Regulamento para
a manuten¢do do FUNDO, ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da
emissdo das cotas, tudo em conformidade com o disposto na Instrucao CVMn® 516, de
29 de dezembro de 201 1.

§ 3° - Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) Ativos, se houver, podera ser
constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por
despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados
aos Ativos do FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em
cotas de fundos de aplicacdo financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de
renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo capitalizardo o valor da
Reserva de Contingéncia.

§ 4° - O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do
total dos ativos do FUNDQO. Para sua constituigdo ou reposi¢ao, caso sejam utilizados
os recursos existentes na mencionada reserva, serd procedida a retencdo de até 5%
(cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja
o limite acima previsto.

§ 5°- O FUNDO manterd sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.
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DA ADMINISTRACAOQ

Art. 18 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimonio do
FUNDO, inclusive abrir ¢ movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar,
arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patrimoénio
do FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administracdo do
FUNDO, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislacao em
vigor e demais disposi¢oes aplicaveis.

§ 1° - Os poderes constantes deste artigo sao outorgados 8 ADMINISTRADORA pelos
cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela
assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscricdo, mediante a assinatura aposta
pelo cotista no termo de adesdao a este Regulamento, ou ainda, por todo cotista que
adquirir cotas do FUNDO no mercado secundario.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas
fungdes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracdo de seus proprios negodcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao
FUNDO e manter reserva sobre seus negdcios.

§ 3°- A ADMINISTRADORA serd, nos termos e condi¢gdes previstas na Lein® 8.668,
de 25 de junho de 1.993 (“Lein® 8.668/93”), a proprietaria fiducidria dosbens imoveis
adquiridos pelo FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislacao ou neste Regulamento.

Art. 19 - Para o exercicio de suas atribuicoes a ADMINISTRADORA podera
contratar, em nome do FUNDO:

I. Distribuigdo de cotas;

II. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA ¢, se for o caso, o gestor do FUNDO, caso contratado, em suas
atividades de andlise, sele¢ao e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e demais
Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

III. Empresa especializada para administrar as loca¢cdes ou arrendamentos de
empreendimentos imobiliarios integrantes do patrimonio do FUNDQO, a exploragdo do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos
respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; e
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IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Art. 20 - A ADMINISTRADORA deverd prover o FUNDO com os seguintes
servigos, seja prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para
tanto, ou indiretamente:

I.  Manuten¢do de departamento técnico habilitado a prestar servigos de anélise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

II. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

III. Escrituragao de cotas;

V. Custodia de ativos financeiros;

VI. Auditoria independente; e

V. Gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragcao dos
imoéveis, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios do FUNDO compete
exclusivamente a ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciaria dos bens
do FUNDO.

§ 2° - E dispensada a contratagdo do servigo de custodia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patrimodnio liquido do FUNDO, desde que tais
ativos estejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidacdo financeira autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

§ 3°- Os servigos de gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteirado FUNDO
s0 sdo obrigatorios caso o fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patrimonio em valores mobilidrios.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 21 - Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do
FUNDO:

I. Selecionar os bens e direitos e comporao o patriménio do FUNDO, deacordocom a

politica de investimento previstaneste Regulamento;
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II. Providenciar a averbacao, junto aos Cartorios de Registro de Imoveis competentes,
das restri¢cdes dispostas no artigo 7° da Lein® 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo
constar nas matriculas dos bens imoveis integrantes do patrimonio do FUNDO que tais
ativos imobiliarios: a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA; b) nao
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagio da ADMINISTRADORA;
c) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de
liquidagao judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de
operagao da ADMINISTRADORA; ¢) ndo sdo passiveis de execucao por quaisquer
credores da ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; f) ndo
podem ser objeto de constituicao de dnus reais.

III. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos
cotistas e de transferéncia de cotas; b) os livros de atas e de presenca das Assembleias
Gerais; ¢) a documentagdo relativa aos imoveis e as operagcdes do FUNDO; d) os
registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimoénio do FUNDO; e) o arquivo
dos relatorios do auditor independente.

IV. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucao
da politica de investimentos do FUNDQO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribui¢do de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VII. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custodia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIII. No caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentagdo referida no inciso III até o término do
procedimento.

IX. Dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo VII da Instrucao
CVM 472 e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
FUNDO;

XI. Observar as disposi¢des constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do

FUNDO, quando aplicavel, bem como as deliberagdes da assembleia geral; e
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XII. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros € o andamento dos empreendimentos
imobiliarios sob sua responsabilidade.

§ 1° - O FUNDO nio participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de
titulos integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das
assembleias das sociedades nas quais detenha participagdo ou de condominios de
imoveis integrantes do seu patriménio.

§ 2°- Nao obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA acompanhara todas as
pautas das referidas assembleias gerais e, caso considere, em func¢do da politica de
investimento do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votado, a
ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO, podera comparecer e exercer o direito
de voto.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 22 - E vedado 3 ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades como
gestor do patrimonio do FUNDO e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

I. Receber depdsito em sua conta corrente;

II. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito
sob qualquer modalidade;

III. Contrair ou efetuar empréstimo;

IV. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacgdes praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
VI. Aplicar recursos na aquisi¢do de cotas do proprio FUNDO;

VII. Vender a prestacao cotas do FUNDO, admitida a divisao daemissdo em séries ¢
integralizagdo via chamadade capital;

VIII. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;
IX. Sem prejuizo do disposto no art. 34 da Instru¢do CVM 472 e ressalvada a hipdtese

de aprovacdo em assembleia geral, realizar operagdes do FUNDQO quando caracterizada
situagao de conflito de interesses entre o FUNDO ¢ a ADMINISTRADORA, entre o
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FUNDO e o gestor, caso contratado entre o FUNDO e os cotistas mencionadosno § 3°
do art. 35 da Instrug¢do CVM 472, entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre
o FUNDO e o empreendedor;

X. Constituir Onus reais sobre os iméveis integrantes do patrimonio do FUNDO;

XI. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Instrucao CVM 472;

XII. Realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de
exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagao;

XIII. Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢ao
seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do FUNDO;

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° - A vedagdo prevista no inciso X acima ndo impede a aquisi¢do, pela
ADMINISTRADORA, de imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de
operagdes proprias.

§ 3°- As disposigdes previstas no inciso IX acima serdo aplicaveis somente aos cotistas
que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do

patrimonio do FUNDO.

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 23 - A ADMINISTRADORA receberd por seus servicos uma taxa de
administracdo compostade: (a) valor equivalente a 1% (um por cento) arazao de 1/12
avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patrimonio liquido do FUNDO; ou (a.2)
caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez
das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas
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emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do
FUNDO, calculado com base na média diaria da cotagao de fechamento das cotas de
emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragdo (“Base de
Calculo da Taxa de Administracdo”) e que devera ser pago diretamente a
ADMINISTRADORA; ¢ (b) valor anual de até 0,30% (trinta centésimos por cento) a
incidir (b.1) sobre o valor contabil do patrimonio liquido do FUNDO ou (c.2) sobre o
valor de mercado do FUNDO caso a taxa de administracao seja cobrada nos termos do
item b.2 desse artigo, correspondente aos servicos de escrituracdo das cotas do
FUNDO, incluido na remuneragao do administrador e a ser pago a terceiros, nos termos
do §3° deste artigo.

§1°- A taxa de administragao sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada
at¢ o 5° (quinto) dia util do més subsequente a0 més em que os servigos forem
prestados.

§ 2°- A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas dataxa de administracao
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 24 - A ADMINISTRADORA seré substituida nos casos de sua destituigao pela
Assembleia Geral, de sua rentincia e de seu descredenciamento, nos termos previstosna
Instrucdo CVM n° 472/08, assim como na hipdtese de sua dissolucdo, liquidagao
extrajudicial ou insolvéncia.

§ 1° - Nas hipoteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM, ficara a
ADMINISTRADORA obrigada a:

a) Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou deliberar
sobre a liquidagao do FUNDO, a qual deverd ser efetuada pela ADMINISTRADORA,
ainda que apds sua renuncia; e

b) Permanecer no exercicio de suas fung¢des até ser averbada, no cartério de registro de
imoveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patrimoénio
do fundo, a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em
Cartorio de Titulos e Documentos.

§ 2° E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocacdo da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA ndo
convoque a assembleia de que trata o § 1°, inciso I, no prazode 10 (dez) dias contados
da rentincia.
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§ 3° No caso de liquidagao extrajudicial do administrador, cabe ao liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados da data de publicac¢do, no
Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, a fim de
deliberar sobre a eleicao de novo administrador e a liquidagao ou naodo FUNDO.

§ 4° Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do
patrimdnio do FUNDO, até ser procedida a averbacao referida no § 1°, inciso II.

§ 5° Aplica-se o disposto no §1°,inciso II, mesmo quando a assembleia geral deliberar
a liquidacdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destitui¢ao ou da liquidagao
extrajudicial do administrador, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidacdao do FUNDO.

§ 6° Se a assembleia de cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
dias uteis contados da publicacdao no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeard uma instituicdo para processar a
liquidacdo do FUNDO.

§ 7° Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujeicao ao regime de liquidagao
judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbagao,
no Cartério de Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis integrantes do patrimoénio do FUNDO.

§ 8° A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patrimonio de
FII ndo constitui transferéncia de propriedade.

§ 9° - A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA devera, no mesmo
ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacdo do FUNDO.

Art. 25 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo
de liquidacao judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 26 - A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM
e ao mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as
informacdes obrigatdrias exigidas pela Instrucao CVM 472.
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Art. 27 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico
uma forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas,
inclusive para convocagdo de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informagdes por meio eletrdnico prevista no caput
dependera de autorizacdo do cotista do FUNDO.

Art. 28 - Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada arespeito de
qualquer alteracdo que ocorrer em suas informacdes de cadastro ou no seu endereco
eletronico previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o cotista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informagdes
de cadastro desatualizadas.

Art. 29 - O correio eletronico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida
entre a ADMINISTRADORA ¢ a CVM.

DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS

Art. 30 - A ADMINISTRADORA, consoante o disposto na Instrucado CVMn°©472/08,
podera contratar Consultor de Investimentos para que este preste os seguintes servigos:

I. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA ¢, se for o caso, o gestor, em suas atividades de andlise, sele¢cao
e avaliacdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam
vir a integrar a carteira do FUNDO; e

II. Administracdo das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
seu patrimonio, a exploragdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos
e a comercializacdo dos respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

Paragrafo Unico — Ocorrendo a contratagio, o Consultor de Investimentos recebera
pelos seus servigos uma remuneragao maxima a ser definida no Contrato de Prestacao
de Servigos a ser firmado entre as partes, remuneragdo esta devida a partir da data de
sua efetiva contratacdo e enquanto esta vigorar.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 31 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:
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I.  Demonstra¢des financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

II. Alteragdo do regulamento;

III. Destituicao ou substituicdo da ADMINISTRADORA;

IV. Emissdo de novas cotas, salvo caso este Regulamento venha a conter previsao sobre
a aprovacao de emissao de cotasdo FUNDO pela ADMINISTRADORA, nos termos
do inciso VIII do art. 15 da Instrugao CVM 472;

V. Fusdo, incorporagdo, cisdo e transformagdo do FUNDO;

VI. Dissolugdo e liquidacdo do FUNDO, naquilo que nao estiver disciplinado neste
Regulamento;

VII. Defini¢do ou alteracdo do mercado em que as cotas sao admitidas a negociacao;
VIII. Apreciagdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados naintegralizacao
de cotas do FUNDO;

IX. Eleicao e destituicao de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneragao,
se houver, e aprovacgao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel,

X. Alteragao do prazo de duragdo do FUNDO;

XI. aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
arts. 31-A, § 2°,34 ¢ 35, IX da Instrugao CVM 472; e

XII. Alteragdo da Taxa de Administracdo da ADMINISTRADORA.

§ 1°- A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso [ deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias ap6s o
término do exercicio social.

§ 2°- A Assembleia Geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no
minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstracdes
contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 3° - A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a
observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4° - O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacao,
sempre que tal alteragdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias
legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
comunicacao aos cotistas.

Art. 32 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral, respeitados
0s seguintes prazos:

. No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e
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II. No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

§ 1°- A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2° - A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas sera
dirigida a ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados do recebimento, realizar a convocagao da assembleia geral as expensas dos
requerentes, salvo se a assembleia geral assim convocada deliberar em contrério.

Art. 33 - A convocacdo da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposi¢oes:

L. Da convoca¢dao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia;

II. A convocagdo de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da assembleia; e

III. O aviso de convocagdao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da assembleia.

§ 1°- A assembleia geral se instalara com a presenca de qualquer numero de cotistas.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da
convocacao, todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do
direito de voto:

a) Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagdo da
assembleia;

b) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na paginada CVM na rede mundial
de computadores; e

c) Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO estejam admitidas a negociacao.

§ 3° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s)
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representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral Ordinaria, que passard a ser Assembleia Geral Ordindria e
Extraordindria.

§ 4° - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do
art. 19-A da Instrucdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocacao da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 5° - Para fins das convocagdes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO e dos
percentuais previstos no artigo 32, §1°, no artigo 33, § 3° e no artigo 38, § 2° deste
Regulamento, serd considerado pela ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no
registro de cotistas na data de convocagao da Assembleia.

Art. 34 - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacgao.

Art. 35- Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos
cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a
cada cota um voto, nao se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de
quorum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto
dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior & metade das cotas
representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples™).

§ 1° - Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo FUNDQO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo
metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas
(“Quoérum Qualificado™), as deliberagdes relativas as seguintes matérias: (i) alteragao
deste Regulamento; (ii) destituicao ou substituicio da ADMINISTRADORA ¢ escolha
de seu substituto; (iii) fusdo, incorporagdo, cisao ou transformagdo do FUNDO; (iv)
dissolucao e liquidagdo do FUNDO, desde que ndo prevista e disciplinada neste
Regulamento, incluindo a hipdtese de deliberacdo de alienagdo dos ativos do FUNDO
que tenham por finalidade a liquidagdo do FUNDO; (v) apreciagdo de laudos de
avaliagdo de ativos utilizados para integralizagdo de cotas do FUNDQO; (vi) deliberagao
sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e o gestor, caso contratado, entre o FUNDO e
o Consultor de Investimento caso contratado, entre o FUNDO e os cotistas
mencionados no § 3° do art. 35 da Instrucdo CVM 472, entre o FUNDO ¢ o
representante de cotistas ou entre 0 FUNDO e o empreendedor.
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§ 2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagdo qual serd o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Qudérum
Qualificado.

Art. 36 - Somente poderao votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro
de cotistas na data da convocacado da Assembleia.

Art. 37 - Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais
dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos hd menos deum ano.

Art. 38 - A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas pedido de
procuragao, mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado.

§ 1°- O pedido de procuragdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista
o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuracao, ou com indicagao de
outro procurador para o exercicio deste voto; c¢) ser dirigido a todos os cotistas.

§ 2°- E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio
pedido de procuragdo de que trata o artigo 23 da Instrugdo CVM 472 aos demais
cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do
cotista signatario do pedido; e b) copia dos documentos que comprovem que o
signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.

§ 3°- A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para
outorga de procuracdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias uteis,
contados da data da solicitacdo.

§ 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 39 - As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo
de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta,
telegrama, correio  eletronico  (e-mail) ou  fac-simile dirigido pela
ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados de contato contidos no boletim
de subscri¢do ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado
pelo cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada
em até 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstasnos arts. 19, 19-
A c4l,1elldalnstru¢ao CVM472.
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§ 1° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto

§2°-Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
a) Sua ADMINISTRADORA ou seu gestor;
b) Os sécios, diretores e funcionarios do administrador ou do gestor;

c) Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao gestor, seus socios, diretores e
funcionarios;

d) Os prestadores de servicos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios;

e) O cotista, na hipotese de deliberagao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram paraa formacao do patrimonio do FUNDO; e

f) O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§3°- A verificacdo do inciso IV do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo
a CVM a fiscalizagao.

§4°- Nao se aplica a vedacdo prevista no §2° acima quando:

a) Os unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos [ a VI;

b) Houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas, manifestada
na propria Assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente
a Assembleia em que se dard a permissao de voto; ou

c¢) Todos os subscritores de cotas forem condominos de bem com que concorreram para
a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata o § 6° do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme o § 2° do art. 12 da Instrugdo CVM

472.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
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Art. 40 - O FUNDO podera ter até 3(trés) representantes de cotistas, a serem eleitos e
nomeados pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observado o
prazo do § 3° abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado
0s seguintes requisitos:

I. Ser cotista do FUNDO;

II. Nao exercer cargo ou funcdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

III. Nao exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos imdveis que
constituam objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. Nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
V. Nio estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

V1. Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussio, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a penade suspensdo ou inabilitagao
temporaria aplicada pela CVM.

§ 1°- Compete ao representante de cotistas ja eleito informara ADMINISTRADORA
e aos cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de
exercer a sua fungao.

§ 2° - A eleicao dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples
dos cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDQ, quando o FUNDO tiver
até 100 (cem) cotistas.

§ 3° - Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado,
a se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, permitida a
reeleicao.
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§ 4° - A funcao de representante dos cotistas ¢ indelegavel.

§ 5° - Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger
representantes de cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 33, § 4°
deste Regulamento as seguintes informacdes sobre o(s) candidato(s):

a) Declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da
Instrucao CVMn°®472/08; ¢

b) Nome, idade, profissao, CPF/CNPJ, e-mail, formacao académica, quantidade de cotas
do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos,
relacdo de outros fundos de investimento imobiliario em que exerce a fun¢do de
representante de cotista ¢ a data de eleicdo e de término do mandato, descrigao de
eventual condenagao criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas
penas aplicadas, nos termos doitem 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n°472/08.

Art. 41 - Compete ao representante dos cotistas:

I. Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA ¢ verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

II. Emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a assembleia geral, relativas a emissao de novas cotas — exceto se aprovada
nos termos do inciso VIII do art. 30 da Instru¢do CVM n°® 472/08 —, transformagao,
incorporagao, fusdo ou cisao do FUNDO;

III. Denunciar a ADMINISTRADORA e, se este ndo tomar as providéncias necessarias
para a protecdo dos interesses do FUNDOQO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou

crimes que descobrirem, e sugerir providéncias tuteis ao FUNDO;

IV. Analisar, ao menos trimestralmente, as informacoes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. Examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas

opinar;
VI. Elaborar relatorio que contenha, no minimo:

a) descrigdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;
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b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos
representantes de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do fundo e o formulario cujo conteudo
reflita o0 Anexo 39-V da Instru¢do CVM n® 472/08, fazendo constar do seu parecer as
informacdes complementares que julgar necessarias ou uteis a deliberagdo da
assembleia geral;

VII. Exercer essas atribuigdes durante a liquidacao do FUNDO; e

VIIIL. Fornecer a ADMINISTRADORA em tempo hébil todas as informagdes que
forem necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugao
CVM n°472/08.

§ 1° - A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagao por escrito, a
colocar a disposi¢do dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias)
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras ¢ o
formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§ 2° - Os representantes de cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

§ 3°- Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstracgdes financeiras de que trata a alinea “d” doinciso VI deste
artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
ADMINISTRADORA proceda a divulgacdo nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrugao
CVM 472.

Art. 42 - Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do
FUNDO e responder aos pedidos de informag¢des formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos
representantes de cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do

FUNDO, independentemente de publicacio e ainda que a matéria ndo conste da ordem
do dia.

Art. 43 - Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres da
ADMINISTRADORA nos termos do art. 33 da Instru¢do CVM n°® 472/08.
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Art. 44 - Os representantes de cotistas devem exercer suas fun¢des no exclusivo
interesse do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 45 - O FUNDO tera escrituracao contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Art. 46 - As demonstragdes financeiras do FUNDO serao auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§ 1°- Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatidao contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagao do

cumprimento das disposigdes legais e regulamentares por parte da
ADMINISTRADORA.

§ 2° - Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o
quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o

numero de cotas emitidas.

Art. 47 - O FUNDO estard sujeito as normas de escrituragao, elaboracao, remessa e
publicidade de demonstra¢des financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAOQ, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 48 - No caso de dissolugdo ou liquidagdo do FUNDO, o patriménio do FUNDO
serd partilhado aos cotistas na propor¢ao de suas cotas, ap6s o pagamento de todas as
dividas e despesas do FUNDO.

Art. 49 - Na hipotese de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstragdo da movimentagdo do patrimonio liquido, compreendendo
o periodo entre a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da
efetiva liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo unico - Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do
FUNDO anélise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em
condigdes equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Art. 50 - Apds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA deverd promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo
de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagao:
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L. O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de
pagamento integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a
liquidagdo do FUNDO, quando for o caso.

II. A demonstragcdo de movimentacado de patriméniodo FUNDO acompanhada do
parecer do auditor independente.

III. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Art. 51 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a
venda de ativos para redugdo do seu patrimonio ou sua liquidagao.

Art. 52 - A amortizacdo parcial das cotas para redu¢ao do patrimoénio do FUNDO
implicara na manuten¢ao da quantidade de cotas existentes por ocasiao da venda do
ativo, com a consequente reducdo do seu valor na propor¢do da diminuicdo do
patrimdnio representado pelo ativo alienado.

Art. 53 - Caso o FUNDO efetue amortizagao de capital os cotistas deverdo encaminhar
copia do Boletim de Subscri¢do ou as respectivas notas de negociacdo das cotas do
FUNDO a ADMINISTRADORA, comprobatérios do custo de aquisicao de suas cotas.
Os cotistas que nao apresentarem tais documentos terao o valor integral da amortizagao
sujeito a tributagao, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

DO FORO
Art. 54 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com

expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir
quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 29 de julho de 2021.

REINALDO GARCIA el sanee by DIANA FALCAQ Distaly signed by DN
ADAOQ:0920522670 ADA0:09205226700 CAZES:0982604 cAzEs:09826047775

Date: 2021.08.02 13:54:13 Date: 2021.08.02 13:54:24
0 0300 7775 ~03'00"

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRICK 90
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ANEXO III

DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER,
NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400
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DocuSign Envelope ID: 33456D70-B1FB-40A5-8905-731A96B99760

im®

DECLARACAO
(ARTIGO 56 DA INSTRUGAO DA CVM 400)

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201, Leblon, CEP
22440-032, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“"CNPJ”) sob
0 n° 02.332.886/0001-04, neste ato representada na forma de seu estatuto social, na qualidade de
intermediario lider ("Coordenador Lider”) da distribuicdo publica primaria da 12 (primeira) emissdo
de cotas (“Oferta”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - SPX SYN
MULTIESTRATEGIA, fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio

fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada,
pela Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM"”) n°® 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada, e pelas demais disposicGes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis,
inscrito no CNPJ sob o n° 43.010.543/0001-00 (“Fundo”), administrado pelo BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, sociedade com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5% andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-
040, inscrita no CNPJ sob o n°® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do
Ato Declaratoério n°® 8.695, de 20 de margo de 2006, no ambito da Oferta, conforme exigido pelo
artigo 56 da Instrucao da CVM n©° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo
CVM 400"), declara que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrSes de diligéncia
respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que (i) as informacdes prestadas
pelo Fundo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informagbes fornecidas ao mercado
durante todo o prazo de distribuicdo, inclusive as informagdes eventuais ou periddicas que venham
a integrar o prospecto da Oferta (“Prospecto”), incluindo as constantes do Estudo de Viabilidade
anexo ao Prospecto e as fornecidas para registro do Fundo perante a CVM, sdo suficientes, permitindo
aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider
declara, ainda, que o Prospecto (i) contém, na sua data de disponibilizagdo, as informacoes
relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Novas Cotas do
Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situacdo econémico-financeira, os riscos inerentes as suas
atividades e ao investimento no Fundo e quaisquer outras informagdes relevantes, e (ii) foi elaborado

de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrugdao CVM 400.

Sdo Paulo, 17 de junho de 2022

miHors 0 Assnatera: 17/062002 1457108 BR

| | i
XP INVESHﬁ’Eﬂ’f&S“‘t‘G‘RRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORkEg”I'\Tﬁ’B‘IT.TﬂR’IOS S.A.
Coordenador Lider

Hora 0a As:

Nome: Bernardo Amaral Botelho Nome: Fabricio Cunha de Almeida
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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Termos de Assinatura e Registro Eletronico criado em: 20/08/2018 17:16:37
Partes concordam em: Bernardo Amaral Botelho, Fabricio Cunha de Almeida

CONSENTIMENTO PARA RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTROS
ELETRONICOS E DIVULGACOES DE ASSINATURA

Registro Eletronicos e Divulgacao de Assinatura

Periodicamente, a XPI Suprimentos podera estar legalmente obrigada a fornecer a vocé
determinados avisos ou divulgagdes por escrito. Estdo descritos abaixo os termos e condi¢des
para fornecer-lhe tais avisos e divulgagdes eletronicamente através do sistema de assinatura
eletronica da DocuSign, Inc. (DocuSign). Por favor, leia cuidadosa e minuciosamente as
informacdes abaixo, e se vocé puder acessar essas informacdes eletronicamente de forma
satisfatoria e concordar com estes termos e condi¢des, por favor, confirme seu aceite clicando
sobre o botdo “Eu concordo” na parte inferior deste documento.

Obtencio de copias impressas

A qualquer momento, vocé podera solicitar de n6s uma cdpia impressa de qualquer registro
fornecido ou disponibilizado eletronicamente por nos a vocé. Vocé podera baixar e imprimir os
documentos que lhe enviamos por meio do sistema DocuSign durante e imediatamente apos a
sessdo de assinatura, e se vocé optar por criar uma conta de usudrio DocuSign, vocé podera
acessa-los por um periodo de tempo limitado (geralmente 30 dias) apos a data do primeiro envio
a vocé. Apds esse periodo, se desejar que enviemos copias impressas de quaisquer desses
documentos do nosso escritorio para vocé, cobraremos de vocé uma taxa de R$ 0.00 por pagina.
Vocé pode solicitar a entrega de tais copias impressas por nds seguindo o procedimento descrito
abaixo.

Revogacio de seu consentimento

Se vocé decidir receber de nds avisos e divulgagdes eletronicamente, vocé podera, a qualquer
momento, mudar de ideia e nos informar, posteriormente, que vocé deseja receber avisos e
divulgacdes apenas em formato impresso. A forma pela qual voc€ deve nos informar da sua
decisdo de receber futuros avisos e divulgagdes em formato impresso e revogar seu
consentimento para receber avisos e divulgagdes esta descrita abaixo.

Consequéncias da revogacio de consentimento

Se vocé optar por receber os avisos e divulgagdes requeridos apenas em formato impresso, isto
retardard a velocidade na qual conseguimos completar certos passos em transagdes que te
envolvam e a entrega de servigos a voce, pois precisaremos, primeiro, enviar os avisos €
divulgacdes requeridos em formato impresso, € entdo esperar até recebermos de volta a
confirmacao de que vocé recebeu tais avisos e divulgacdes impressos. Para indicar a nos que
vocé mudou de ideia, vocé devera revogar o seu consentimento através do preenchimento do
formulario “Revogacdo de Consentimento” da DocuSign na pagina de assinatura de um envelope
DocuSign, ao invés de assina-lo. Isto indicard que vocé revogou seu consentimento para receber
avisos e divulgagdes eletronicamente e vocé ndo poderd mais usar o sistema DocuSign para
receber de nos, eletronicamente, as notificagdes e consentimentos necessarios ou para assinar
eletronicamente documentos enviados por nos.
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Todos os avisos e divulgacdes serdo enviados a vocé eletronicamente

A menos que vocé nos informe o contrario, de acordo com os procedimentos aqui descritos,
forneceremos eletronicamente a vocé, através da sua conta de usuario da DocuSign, todos os
avisos, divulgacdes, autorizagdes, confirmagdes e outros documentos necessarios que devam ser
fornecidos ou disponibilizados a vocé durante o nosso relacionamento Para mitigar o risco de
voc¢ inadvertidamente deixar de receber qualquer aviso ou divulgagao, nds preferimos fornecer
todos os avisos e divulgagdes pelo mesmo método e para 0 mesmo endereco que vocé nos
forneceu. Assim, voc€ podera receber todas as divulgagdes e avisos eletronicamente ou em
formato impresso, através do correio. Se voc€ ndo concorda com este processo, informe-nos
conforme descrito abaixo. Por favor, veja também o paragrafo imediatamente acima, que
descreve as consequéncias da sua escolha de ndo receber de noés os avisos e divulgacdes
eletronicamente.

Como contatar a XPI Suprimentos:

Vocé pode nos contatar para informar sobre suas mudangas de como podemos contata-lo
eletronicamente, solicitar copias impressas de determinadas informagdes e revogar seu
consentimento prévio para receber avisos e divulgagdes em formato eletronico, conforme abaixo:

To contact us by email send messages to: suelen.matsudo@xpi.com.br
Para nos contatar por e-mail, envie mensagens para: XPI Suprimentos
Para informar seu novo endereco de e-mail a XPI Suprimentos:

Para nos informar sobre uma mudan¢a em seu endereco de e-mail, para o qual nds devemos
enviar eletronicamente avisos e divulgagdes, vocé devera nos enviar uma mensagem por e-mail
para o enderego suelen.matsudo@xpi.com.br e informar, no corpo da mensagem: seu endereco
de e-mail anterior, seu novo endereco de e-mail. Nos nao solicitamos quaisquer outras
informacdes para mudar seu endereco de e-mail. We do not require any other information from
you to change your email address.

Adicionalmente, vocé devera notificar a DocuSign, Inc para providenciar que o seu novo
endereco de e-mail seja refletido em sua conta DocuSign, seguindo o processo para mudancga de
e-mail no sistema DocuSign.

Para solicitar copias impressas a XPI Suprimentos:

Para solicitar a entrega de copias impressas de avisos e divulgagdes previamente fornecidos por
nos eletronicamente, vocé devera enviar uma mensagem de e-mail para
suelen.matsudo@xpi.com.br e informar, no corpo da mensagem: seu endereco de e-mail, nome
completo, enderego postal no Brasil e numero de telefone. Nos cobraremos de vocé o valor

referente as copias neste momento, se for o caso.

Para revogar o seu consentimento perante a XPI Suprimentos:
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Para nos informar que nao deseja mais receber futuros avisos e divulga¢des em formato
eletronico, vocé podera:

(1) recusar-se a assinar um documento da sua sessdo DocuSign, e na pagina seguinte, assinalar o
item indicando a sua intencao de revogar seu consentimento; ou

(i1) enviar uma mensagem de e-mail para suelen.matsudo@xpi.com.br e informar, no corpo da
mensagem, seu enderego de e-mail, nome completo, endereco postal no Brasil e nimero de
telefone. Nos ndo precisamos de quaisquer outras informagdes de vocé para revogar seu
consentimento. Como consequéncia da revogacdo de seu consentimento para documentos online,
as transagoes levardo um tempo maior para serem processadas. We do not need any other
information from you to withdraw consent. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process.

Hardware e software necessarios**:
(1) Sistemas Operacionais: Windows® 2000, Windows® XP, Windows Vista®; Mac OS®

(i1) Navegadores: Versoes finais do Internet Explorer® 6.0 ou superior (Windows apenas);
Mozilla Firefox 2.0 ou superior (Windows e Mac); Safari™ 3.0 ou superior (Mac apenas)

(ii1) Leitores de PDF: Acrobat® ou software similar pode ser exigido para visualizar e imprimir
arquivos em PDF.

(iv) Resolugao de Tela: Minimo 800 x 600
(v) Ajustes de Seguranga habilitados: Permitir cookies por sessdao

** Estes requisitos minimos estdo sujeitos a alteragdes. No caso de alteragdo, sera solicitado que
vocé aceite novamente a divulgacdo. Versdes experimentais (por ex.: beta) de sistemas
operacionais e navegadores nao sao suportadas.

Confirmacgio de seu acesso e consentimento para recebimento de materiais
eletronicamente:

Para confirmar que vocé pode acessar essa informacao eletronicamente, a qual sera similar a
outros avisos e divulgagdes eletronicos que enviaremos futuramente a vocé, por favor, verifique
se foi possivel ler esta divulgagado eletronica e que também foi possivel imprimir ou salvar
eletronicamente esta pagina para futura referéncia e acesso; ou que foi possivel enviar a presente
divulgacao e consentimento, via e-mail, para um endereco através do qual seja possivel que vocé
o imprima ou salve para futura referéncia e acesso. Além disso, caso concorde em receber avisos
e divulgacdes exclusivamente em formato eletronico nos termos e condigdes descritos acima, por
favor, informe-nos clicando sobre o botdo “Eu concordo” abaixo.

Ao selecionar o campo “Eu concordo”, eu confirmo que:
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(1) Eu posso acessar e ler este documento eletronico, denominado CONSENTIMENTO PARA
RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTRO ELETRONICO E DIVULGACAO DE
ASSINATURA; e

(i1) Eu posso imprimir ou salvar ou enviar por e-mail esta divulgacdo para onde posso imprimi-la
para futura referéncia e acesso; e (iii) Até ou a menos que eu notifique a XPI Suprimentos
conforme descrito acima, eu consinto em receber exclusivamente em formato eletronico, todos
os avisos, divulgacdes, autorizagdes, aceites e outros documentos que devam ser fornecidos ou
disponibilizados para mim por XPI Suprimentos durante o curso do meu relacionamento com
voce.
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ANEXO IV

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR,
NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400
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DECLARACAO
(ARTIGO 56 DA INSTRUCAO DA CVM 400)

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, sociedade com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5% andar, parte, Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia
("CNPJ") sob 0 n® 59.281.253/0001-23, credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM")
para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos
termos do Ato Declaratério n® 8.695, de 20 de margo de 2006, neste ato representada nos termos
de seu estatuto social, na qualidade de administrador do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - SPX SYN MULTIESTRATEGIA, fundo de investimento imobilidrio constituido sob
a forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de
1993, conforme alterada, pela Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada, e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis, inscrito no
CNPJ sob o0 n°43.010.543/0001-00 (“Fundo”), no ambito da distribuicdo publica primaria da 12
(primeira) emissao de cotas do Fundo (“Oferta”), conforme exigido pelo artigo 56 da Instrucdo da
CVM n© 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”), declara que (i)
o prospecto da Oferta (“Prospecto”) contém, na sua data de disponibilizacdo, as informacGes

relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o
Fundo, suas atividades, sua situacdo econémico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e
quaisquer outras informacdes relevantes; (ii) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas
pertinentes; (iii) as informagdes prestadas no Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta
sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo cumprimento das obrigacGes
impostas ao ofertante pela Instrugdo CVM 400.

Sdo Paulo, 17 de junho de 2022

Digitally signed by ANA CRISTINA RUN EHORTA Digitally signed by BRUNO DUQUE
ANA CRISTINA FERREIRA FERREIRA DA COSTA:04293386785 BRUNO DUQUE HO HORTA NOGUEIRA:28495490889
DA COSTA:04293386785 Date: 2022.06.17 16:42:00 -03'00" NOGUEIRA:28495490889 Date: 2022.06.17 16:42:22 -03'00'

Nome: Ana Cristina Ferreira da Costa Nome: Bruno Duque Horta Nogueira
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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ANEXO V

ESTUDO DE VIABILIDADE
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OBJETIVO

O presente estudo de viabilidade referente a Oferta Publica de Cotas da Primeira Emissdao do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — SPX SYN MULTIESTRATEGIA, fundo de investimento
imobilidrio inscrito no CNPJ sob o n? 43.010.543/0001-00, administrado pelo BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM (“Oferta”, “Fundo” e “Administradora”, respectivamente) foi
realizado pela SPX GESTAO DE RECURSOS LTDA (“Gestora” ou “SPX”) com o objetivo de analisar
a viabilidade da Oferta (“Estudo”).

Para a realizacdo deste Estudo, foram utilizadas premissas da Gestora a respeito de eventos
futuros relacionados ao mercado imobilidrio e demais investimentos permitidos. Dados
econdmicos, como taxa de juros e inflagdo, divulgados por instituicGes independentes também
foram considerados nas projec¢des, principalmente no que se refere as expectativas quanto aos
ativos investidos pelo Fundo.

Tendo em vista que o presente estudo representa uma simulagdo do fluxo de caixa do fundo, é
importante salientar que suas premissas ndo necessariamente se realizardo e, diante o exposto,
ressaltamos que o Estudo ndao deve ser entendido como uma promessa ou garantia de
rentabilidade do Fundo.

Os termos aqui utilizados em letra maidscula terdo o significado a eles atribuido no Regulamento
e no Prospecto Preliminar de Distribuicdo Publica de Cotas da Primeira Emissdo do Fundo.

CARACTERISTICAS DO FUNDO

Denominacao

Fundo de Investimento Imobilidrio — SPX SYN Multiestratégia

Forma de Constituicao e Prazo de Duracao

Constituido sob a forma de condominio fechado, em que o resgate de Cotas ndo é permitido,
com prazo de duragdo indeterminado.

Administrador

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM

Gestor

SPX Gestao De Recursos LTDA

Rio de Janeiro | S3o Paulo | London | New York | Cascais
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Escriturador
BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM

Taxa de Administracdo, Gestdo e Escrituracdo

Pela administracdo do Fundo, nela compreendida as atividades da Administradora, do
Escriturador e da Gestora, o Fundo pagara a Administradora uma remuneracdo equivalente a
soma dos seguintes montantes: (i) 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano (“Taxa de
Administracdo”), calculada (a) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou (b)
caso as Cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e
critérios de ponderacdo, bem como o volume financeiro das Cotas emitidas pelo FUNDO, como
por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria
da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento
da remuneracdo (“Base de Calculo da Taxa de Administragdo”), observado o valor minimo
mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), atualizado anualmente pela variacio do indice
Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica— IBGE (“IPCA”), a partir do més subsequente a data de registro do FUNDO
perante a CVM; e (ii) caso as Cotas de emissdo do Fundo estejam registradas para negociacdo
na B3, sera também devido um valor varidvel de até 0,02% (dois centésimos por cento) ao ano,
calculado sobre a mesma base da Taxa de Administracdo, sujeito, contudo, a um minimo de RS
5.000,00 (cinco mil reais) mensais, valor este a ser corrigido anualmente a partir do més
subsequente a data de inicio das atividades do Fundo pela variagcdo do IPCA, a partir do més
subsequente a data de funcionamento do Fundo, correspondente aos servigos de escrituragao
das cotas do Fundo, na forma prevista no Regulamento.

Taxa de Performance

O GESTOR fard jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a qual serd provisionada
mensalmente e paga semestralmente, até o dia 15 (quinze) do 12 (primeiro) més do semestre
subsequente e, diretamente pelo FUNDO ao GESTOR, a partir do més em que ocorrer a primeira
integralizacdo de Cotas. A Taxa de Performance serd o equivalente a 20% (vinte por cento) do
que exceder a cada semestre (incluindo o valor das Cotas e as distribui¢cdes realizadas) o IPCA
somado ao Yield IMA-B, sendo este considerado a média ponderada, calculada diariamente, das
taxas indicativas dos titulos que compdem o indice IMA-B de acordo com o peso dos titulos na
composicdo do préprio indice, de acordo com as taxas didrias divulgadas pela ANBIMA. A Taxa
de Performance serd calculada de acordo com o previsto no § 62 do artigo 25 do Regulamento.

Publico-Alvo
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Investidores em geral, incluindo pessoas fisicas e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil,
investidores institucionais e fundos de investimento, fundos de pensdo, entidades autorizadas
a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes, observadas as normas aplicdveis,
conforme previsto no Regulamento.

A Gestora

ESTRUTURA GOVERNANCA

Processo de investimento

} SB?‘S 99 SYN = Anovagestora e a SYN buscarao sempre compartilhar as
oportunidades de novos negocios que comportem coparticipacado,
p B q P p pac
mediante avaliacao propria.

I I = Emdesinvestimentos futuros da SYN, buscaremos participar através
1 de processos abertos ao mercado.
SPX §SYN
SYNE3
! g Comité de investimento
50% 50% = Comité de investimento independente, composto por membros da SYN
R$ 150MM R$ 150MM e da SPX, que tomam decisGes por unanimidade.
d;;:::?ﬂ:‘;wtizs:n‘:e de "’";P""“tiss" de = ASPXeaSYN, durante os 2 anos iniciais, diretamente ou através de
fundos. |nvesf:l:1::so At suas afiliadas ou Parceiros, tem o compromisso de investir em fundos

administrados pela SPX-SYN.

Asinformagdes contidas neste slide tratam-se da tese @ do processo deinvestimento queo Gestur pretende adotar, n&o estando formalizadas par mela de qualquer politica do Gestor. Nao ha garantia de que potenciais oportunidades estario
dispaniveis para o Gestor, nem de que o Gestor serd capaz de identificar op implementar sua estratégiz de investimento, alcancar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Néo ha garantia de que as
informagdes aqui indicadas néo sofram alteracées nolanga ou curto prazo, podendo acorrer altera;oas nas politicas internas de atuagda do Gestor. Fonte: Gestor

TIME

Gestora composta por time multidisciplinar, com experiéncia relevante em real estate e finangas. Vivéncia de mercado construiram relagdes
com players de mercado e track record em variados tipos de ativos imobiliarios (corporativo, residencial e industrial). O time trabalhou junto no
passado e os sdcios investiram mais de R$ 20 bilhdes em transacbes imobiliarias no mercado brasileiro.

Ano 88 89 50 95192 93 94 95 96 97 98 99 00 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21

- . BR Properties SYN*
Pedro Daltro Banco Marka Citi Group Gafisa Qi Fo o

Arcos Autonomy

Marcelo Carletti CB Richard Ellis Pareits BR Properties e

Guilherme Martins Cyrela Brazil Realty BR Properties SPX
Jeanny Camargo Mitre SYN* SPX
Amanda Mello Disney ~ DELL SYN* SPX
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» SPX $SYN

CAPITAL

= DNA E EXPERIENCIA MACRO " TRACK RECORD NO SETOR
= COLABORAGAO COM AS AREAS DE CREDITO, BOLSA E " NETWORKING COM O MERCADO

PESQUISA
3 * PARTICIPAGAO EM RELEVANTES TRANSAGOES
" HISTORICO NO MERCADOQ DE JUROS BRASILEIRO IMOBILIARIAS?

A SPX gera sua propria pesquisa que € constantemente revisitada e A _S_YN (SYNEa)_fOi resultado. d? SPi"*Uff "Eﬁ_‘”?ﬂdﬂ em 2007 da_S
atualizada para refletir os cenarios em constante mudanga. Possui atividades relacionadas aos imoveis comerciais da Cyrela Brazil
uma equipe de pesquisa que abrange diversos paises, e uma rede de Realty. £ uma das maiores empresas de aquisiao, locagao, venda,
relacionamentos na comunidade para cada local. desenvolvimento e operacao de imdveis comerciais do Brasil.

AsinformagBes contidas neste slida refletem o processo d timenta e gesta pretende adotar com hase em seu histérico de atuacin, no estando formalizados por meio de qualquer politica do Gestor. Nao ha garantia da que
potenciais oportunidades estarao disponiveis para o Gestor, nem de que o Gestor sera capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcancar seus Dl:IjE[IVDS ou evitar perdas substanciais.
Nio ha garantia de que as mFurma;ues aqui indicadas ndo sofram almra;ws no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteracdes nas politicas de atuagio do Gestor. Fontes: Gestor. * hittps://blogs.oglobo.globo.com/
maiores-transacoes-imobiliarias-do-brasil-em-2021.html *https://comoinvestir.thecap.combr/analise- resultado-ccp-syne3-3-trimestre-2021-3t2 1#:- text=Sobre205 YN, de 20imC 3% B3veist20comerdiais' 120dc

asa-do-bilhao-

Sobre a SPX

° A SPX foi fundada em agosto de 2010 por profissionais com extensa experiéncia e
sucesso em gestdo de recursos tendo como principais sécios Rogerio Rodrigues
Estevinha do Amaral Xavier, Bruno Pandolfi da Silveira e Daniel de Moraes Lyra
Schneider. Em julho de 2012, Leonardo de Andrade Linhares se juntou a SPX, passando
a fazer parte do grupo de controle e do Comité Executivo.

° A partir de capital humano de alta qualidade, estrutura sélida e valores éticos, a SPX
acredita na sua capacidade de gerar resultados diferenciados para os seus clientes. Por
meio de um modelo de partnership e de gestdo meritocratica, a SPX busca atrair e reter
os melhores profissionais do mercado. A cultura da SPX estimula o trabalho em equipe
e premia os que buscam exceléncia nos resultados.

° Atualmente a SPX atua de forma global nos principais mercados financeiros do mundo,
com sede no Rio de Janeiro e escritérios em Sdo Paulo, Londres, Nova York e Cascais. O
grupo SPX possui cerca de RS 70 bilhdes sob gestao, distribuidos entre as cinco verticais
de investimentos: Multimercados, A¢Ges, Crédito, Real Estate e Private Equity.

° No ano de 2021, em adicdo as suas estratégias consolidadas e de sucesso, a SPX Capital
iniciou duas novas areas de negdcios, quais sejam, a de Private Equity e Real Estate. Esse
novo passo vem apods 10 anos de consolidacdo do grupo e faz parte de um projeto de
longo prazo para tornar-se uma empresa de Asset Management completa, com
produtos para todos os apetites de risco, liquidez e horizonte de retorno.

Rio de Janeiro | S3o Paulo | London | New York | Cascais
234



DocuSign Envelope ID: 4A96C113-DCEB-40DD-8CCA-3EE267E9C720

CAPITAL PROP & TECH

> SPX  (SYN

A SPX & uma relevante? gestora de recursos independente do Brasil, fundada em 2010 por profissionais que trabalham juntos ha mais de
20 anos. Com presenca global e mais de 200 colaboradores em 5 escritorios, a SPX & uma partnership com foco na geracao de resultados
diferenciados para seus investidores, através de solidos valores éticos e meritocracia.

A SPX esta sujeita a supervisao da CVM, SEC e FCA.

Crédito Londresy
R$ 1,8BI Cascais
‘
Real Estate ’Nova York
R$ 1.6 BI
PX Private Equity
R$ 54,5 Bi CapITAL R$ 1,8 Bi
S'Rig I
. - ao Maulo
R$ 75 bi sob Gestao

6% de Capital Proprio

58 Sdcios e Associados | Time com 8 Nacionalidades | 12% de Estrangeiros

0 processo de investimento e gestio previsto neste slide reflete a estratégia de investimento que o Gestor pretende adotar, ndo estanda formalizada por meio de qualguer palitica. Data Base: malo/22. Para os fundos em outra moeda, foram utilizadas
a cotagdo do délar de 4,7759 e do eura de 5,0825 no dia 31/05/22. Fontes: Gestor. *https://winnw.euquercinvestir.com/rogerio-xavier-conheca-um-dos-socios-fundadores-da-spx-capital

Sobre a SYN

. ESCRITORIOS CORPORATIVOS SHOPPINGS
16 propriedades

10 escritérigs comerciais e 6 Eé%;\ 3 ativos triple A 2.2 6 shoppings centers
shoppings centers = 2 no centro empresarial de He 4 em Sao Paulo
tecnologia em Sao Paulo
o .
92% da I'EFEIta @ Ativos estratégicos “Q’. Localizacdes estratégicas
no estado de Sao Paulo no CDB* de Sdo Paulo Presenca Av. Paulista

190k ABL Baixa vacancia

84,9% ocupacao fisica
portfélio préprio fl/l-i no 1722 Pt lie  7.7%n01722
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Destaques de Real Estate na SPX

Performance Histdrica: Fundos Real Estate

1.4
1.3
1.2 w
L1 [ m— ]
= e — ]
0.9
0.8
e [PCA e SPX SYN e SPX DIST
° +RS 1.4 bilhdes de PL;
° +7 projetos em carteira - Relacionamento com +4 diferentes parceiros;
° 100% do fundo local localizado em S3o Paulo
° +100% do PL investido composto por operagBes originadas, estruturadas e/ou

investidas majoritariamente de forma exclusiva pelos veiculos da SPX.

A equipe envolvida na gestdo do Fundo possui longa experiéncia em Real Estate, tanto na gestdo

como na alocagao de recursos, obtida ao longo de décadas de atuagdo em instituicdes nacionais

reconhecidas.

Pedro Daltro

Atualmente atua como Head de Real Estate do grupo SPX. Anteriormente ao seu ingresso na

SPX, Pedro ocupou por quase 6 anos o cargo de CEO da SYN (anteriormente denominada Cyrela

Commercial Properties). Ainda, foi fundador e atuou como Diretor Financeiro e Relagdes com

Investidores da BR Properties, de 2007 até 2015. Foi também Diretor da Area de Corporate

Banking do Citigroup, sendo responsdvel pelos setores Publico e de Infraestrutura, e Gerente

Financeiro da Gafisa. Pedro Daltro é formado em administracdo de empresas pela Univesidade

Salvador (UNIFACS), e possui MBA pela Vanderbilt University (EUA).

Marcelo Carletti

Atualmente atua como gestor de Real Estate do grupo SPX. Ele possui experiéncia prévia como

Diretor na Autonomy Investimentos, onde construiu um o portfdlio logistico Golgi com mais de

1,5 milhdes de m?; na BR Properties como Head de Aquisicdes, McDonald’s como Gerente de

ExpansGes e na CB Richard Ellis. Carletti é formado em Engenharia Civil pela Universidade
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Mackenzie e possui MBA em Real Estate pela Escola Politécnica da Universidade de S3o Paulo
(POLI-USP).

O Fundo e seu Portfélio

O FIl SPX SYN utilizard uma abordagem inovadora ao calibrar a exposi¢cdo direcional em
multiplas classes de ativos imobilidrios, conforme as oportunidades existentes no ciclo de
investimentos.

O retorno base sera ancorado por ativos geradores de renda e complementado por ganho de
capital oriundo de multiplas estratégias.

A tese é bastante difundida no exterior por sua capacidade de extrair alfa dos mercados,
independentemente do ciclo econémico e imobilidrio.

As principais caracteristicas do portfélio de investimentos do fundo séo:

4 Gestdo ativa: aproveitando as melhores oportunidades do ciclo imobilidrio e
macroecondémico.

v Adaptabilidade: alocacOes tdticas dependendo da atratividade de equity e
divida.

v Flexibilidade nas alocagdes para encontrar os melhores pontos de entrada em
cada tipo de ativo.

v Diversificagdo como a estratégia principal.

4 Tese complementar de ganho de capital (geracdo de alfa com o ciclo de alta de

juros proximo do fim).
4 Colaboragao com as dreas de pesquisa, macro, crédito e private equity da SPX.

As informacOes contidas nesta secdo tratam-se da tese e do processo de investimento que o
Gestor pretende adotar, ndo estando formalizadas por meio de qualquer politica do Gestor. Nao
ha garantia de que potenciais oportunidades estardao disponiveis para o Gestor, nem de que o
Gestor sera capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua
estratégia de investimento, alcancar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Nao ha
garantia de que as informagdes aqui indicadas ndo sofram altera¢des no longo ou curto prazo,
podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuacdo do Gestor. AS INFORMACOES
AQUI CONTIDAS REFLETEM A OPINIAO DO GESTOR E NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER
CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
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Estratégia de Investimento e Limites Gerenciais de Alocacao

COMPOSICAO DA CARTEIRA ESTRATEGIA (% TOTAL ATIVOS)

RENDIMENTOS + GANHO DE CAPITAL
+ CRI + CRI subordinado
« FIDC - FIP
* Debéntures « SPE
* FIl cota sénior * Acdes

* Ativos de renda

Retorno Total esperado em IMA-B + 2%*
Anos 1ao05

Legenda: @ Ambos @ lliquido @ Liquido

70-90%

10-30%

Renda Ganho de Capital

*Objetivos do gestor no acompanhamento dos investimentos realizados pelo Fundo. As infarmagtes contidas neste slide tratam-se do processo de investimento desenvolvido pelo Gestor com base em suas politicas internas. Nao ha garantia de que
potenciais oportunidades estarao disponiveis para o Gestor, nem de que o Gestor serd capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implemantar sua estratégia de investimenta, alcancar seus objetivas ou evitar perdas substanciais.
M&o ha garantia de gue as informacbes aqui indicadas nao sofram alteragdes no longo ou curto prazo, padendo ocorrer alteragbes nas politicas internas de atuagao do Gestor. Fonte: Gestor

CARTEIRA TEORICA

70%

30%

70%

25%

10%

1. Até 20% podera ser alocado em Fundos da prépria gestora
2. Oretorno esperado leva em conta um harizonte de 5 anos
3. Paraos Flls, consideraremos apenas aqueles que possuam liquidez minima de R$ 500 mil/dia

45%

10%

30%

10%

5%

IPCA + 8%
IPCA + 7%
IPCA + 10%
IPCA + 15%

IPCA + 10%

Os ativos descritos neste slide representam um pipeline indicativo e ndo representam promessa ou garantia de aquisicda, consideranda, ainda, ndo haver qualquer documento celebrado pelo Fundo e/ou pelo Gestor, As informagBes aqui contidas ndo

devem ser utilizadas como base para a decisao de investimento, uma vez que se tratam de condigdes indicativas e passiveis de alteragtes.

A EXPECTATIVA DE RETORNO PROJETADA, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELO GESTOR, NAD REPRESEMTA ENEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER
HIF'ﬂTE_SE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAD DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAD DE RISCOS AQS COTISTAS. AS INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIAL SAD BASEADAS EM SIMULACOES E 05 RESULTADOS REAIS
PODEREQ SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. O ESTUDO DE VIABILIDADE ESTA DISPONIVEL MO PROSPECTO PRELIMINAR NA FORMA DE ANEXO. Fante: Gestor
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VISAO GERAL DE MERCADO E DE FUNDOS IMOBILIARIOS

Visdo Geral de Mercado

As opinides contidas nesta secdo sdo baseadas na visao do Gestor em relacdo ao mercado
imobiliario, além de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas pelo Gestor, incluindo
estimativas e premissas sobre potenciais eventos futuros. 0 DESEMPENHO REAL PODE NAO SER
IGUAL AO ESTIMADO. NAO HA GARANTIA DE QUE AS ANALISES DO GESTOR SE
MATERIALIZEM, BEM COMO NAO HA GARANTIA DE ALCANGAR O RETORNO ESPERADO.

Com a recente alta de juros os Flls passam por momentos de turbuléncia. Observamos uma
grande diminuicdo da competicdo por ativos em funcdo da alta de juros e escassez de capital.
Isso gerou um numero substancial de oportunidades com ativos de lastro imobiliario, ainda mais
considerando que os FlIs tradicionais permanecem concentrados em elementos como renda
monoativa, revelando uma baixa sofisticacdo.

Paralelamente, no mercado local, pudemos observar que o investidor continua aportando em
fundos referenciados em CDI, dado o novo patamar de taxa Selic. Com isso, houve uma demanda
grande por ativos de crédito por parte dos fundos que estdo captando, gerando compressdo dos
ativos de crédito no mercado primario e secundario.

O cendrio global continua ditando a dindmica dos ativos de risco, afetados por fatores
geopoliticos, receios com a inflacdo e por condi¢Ges monetarias mais apertadas nos paises
desenvolvidos. O real desvalorizou-se frente as demais moedas e o Ibovespa tem apresentado
forte queda no periodo.

Neste cendrio de maior incerteza com inflacdo e juros em patamares elevados, a estratégia de
investimento no mercado imobilidrio é uma o6tima alternativa aos investidores que buscam
retorno acima da Inflagdo, com protecdo através de sdlidas garantias imobilidrias e baixa
correlacdo com outras classes como fundos multimercado e acdes.

O momento mais desafiador nos permite explorar a volatilidade de mercado e a potencial menor
liguidez reforcando as estruturas das operagdes com mais seguranca.

O segmento dos Flls de Recebiveis — CRI apresenta o melhor desempenho acumulado em 2021
comparativamente a outros segmentos que compdem o IFIX. O resultado reflete a resiliéncia do
segmento em momentos de maior volatilidade e vemos que o setor ainda tem muito espago
para crescimento dentro do pais:

11
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CENARIO DE CREDITO PROPICIO

Expansdo sustentavel do crédito privado, Crédito Imobiliario / PIB (%)
especialmente imaobiliario 50%

50°% W

* Mercado ciclico, apresentando oportunidades
40%

em equity (FII/SPE/FIP/Acdes) ou divida

(CRI/FIDC/debéntures) 30%
20% .—‘_"_"—‘—‘_”.—.

« Expansao dos mercados de Fll, CRI e FIDC 10% — oo o

e

0%
2070 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2018 2020 2021

—e—BRASIL —e—EUA  —e—MEXICO

Fonte: BCB, World Bank

Observamos o continuo crescimento do crédito imobilidrio no Brasil, principalmente, provocado
pela redugdo da taxa de juros observada nos ultimos anos. No entanto, quando analisamos a
penetracdo do crédito imobilidrio como % do PIB, acreditamos que ainda hd muito espaco para
o crescimento do estoque de financiamento imobilidrio. E possivel observar que, apesar do
crescimento nos Ultimos anos, o Brasil ainda estd muito distante dos indicadores das principais
economias mundiais e, até mesmo, economias menores como o México.

Visdo Geral do Segmento

Na visdo da gestora, os principais beneficios do investimento em Fundos Imobilidrios sdo:

v Vantagem tributéria do Fll: n3o hd incidéncia de IR sobre o rendimento distribuido para
pessoas fisicas, desde que o Fundo cumpra os seguintes requisitos: (i) ter, no minimo,
50 (cinquenta) cotistas; (ii) o cotista ndo seja titular de cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo; e (iii) ter suas cotas
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcédo
organizado.

v Flexibilidade nas aloca¢cdes para encontrar os melhores pontos de entrada em cada tipo
de ativo.

v" Liquidez - Cotas de fundos imobilidrios s3o negociados em bolsa, permitindo que o
investidor se desfaca de posicGes com maior agilidade; e

v" Menor Risco - Reducio do risco dado a diversificac3o, liquidez, gest3o especialista. Além
de reduzir o risco de vacancia e Inadimpléncia vs. Investimentos em imdveis
diretamente.
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Real Estate é uma classe de ativos incluida entre os chamados Investimentos Alternativos, que
contribuem positivamente para um portfélio de investimentos, na visdo da Gestora, em um

horizonte de longo prazo. A inclusdo de Investimentos Alternativos em um portfélio de

investimentos gera beneficios decorrentes tanto em maior retorno como em menor risco.

Maior Retorno
Acesso a varias oportunidades

Prémio por iliquidez
Renda consistente no longo prazo

Menor Risco \
Pouca correlagdao com investimentos
tradicionais
Reducdo da volatilidade da carteira
Protecdo contra a inflagao

Acesso a diferentes estratégias do setor (crédito, equity, renda, desenvolvimento e etc.)

ESTRATEGIA ﬂ + Diversificacdo de segmentos imobiliarios (corporativo, residencial, logistico, shoppings) e de ativos
IMOBILIARIA fingis

+ Estratégia que combina renda e apreciagao de capital

+ Vantagem tributaria do Fll (artigo 3°, inciso | e Il da Lei 11.033)*
ESTRATEGIA

= + Mandato em crédito possibilita alocacdo eficiente em ciclo de juros altos
FINANCEIRA o] .

Capacidade de se beneficiar ou se proteger dos movimentos de juros através da calibragem da

exposicao total e do risco pré

As informagées contidas neste slide refletem a apinido da Gestor com base em suz andlise independente, bem come o processo de investimento e gestio que o Gestor pretende adotar. Naa ha garantia de que as informacdes aqui indicadas nio sofram
alteragdes na longo, média ou curto prazo, podendo ocorrer, inclusive, alteragdes nas politicas internas de atuagio do Gestar. Nao ha garantia de que potenciais opartunidades estarZo disponiveis para o Gestor, nem de que o Gestor seré capaz de

identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substandiais. *Em regra, distribuides de rendimentos de fundos de investimento imeabiliario sao isentas de
imposto para pessoas fisicas, com as exceoes previstas no pa rag rafo dnico e no artigo 37, incisa | e Il da Lei 11.033. Fonte: Gestor

POR QUE INVESTIR EM REAL ESTATE AGORA?

CORRELACAO COM JUROS
3500 16
3000 14
2500 12
10
2000
8
1500
6
1000 .
500 2
0 0
~ ~ ~N M &F N O O ~ O 6O O T 9
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Fonte: B3, BCB

i.  Devido aalta correlacao com o nivel e com os ciclos de juros no setor, 0
melhor momento para se investir € quando o juros esta em patamares
mais altos. Neste momento, a renda se torna menos atrativa mas
aparecem as melhores oportunidades de ganho de capital;

i. Alémdisso, a alta de juros leva a maior migragao do capital pra renda fixa,
promovendo o fechamento do mercado de capitais e aumentando o
volume de oportunidades interessantes no setor devido a menor
competicdo na alocacao de recursos.

Escritérios SP Logistico
Shoppings
Recuperagio Expansao

Pro proprietario

Inversao de Ciclo:

> Momento de
Prd inquilino entrada

Recessdo Desaceleragdo

Escritorios RI

As andlises aqui contidas s3o baseadas na visdo do Gestor em relagio ao desempenha do mercado imabilidrio, além de diversos madelos, estimativas e premissas adatadas pelo Gestor, incluindo estimativas e premissas sobre patenciais eventos
futuros. O desempenha real pode nio ser igual ao estimado. Mo ha garantia de que patenciais oportunidades estaréo disponiveis para o Gestor, nem de que o Gestor serd capaz de identificar oportunidades de investimenta apropriadas, implementar
sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Mo ha garantia de que as analises do Gestor se materializem, bermn coma nZa ha garantia de que alcance o retorno esperada. O desempenho passado ndo é garantia

de desempenha futura.
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NUMEROS DA INDUSTRIA

Ndmero de Flls Evolucdo (ICVM 400)
2027 — 70 75 76
e —
40
2019 E— W Total L, % . 3 5 S
ey — . 10g 5 m Orertas
M Listados 2
2017 pmme— e W
M Volume (Bn)
0 500 1000 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Valores (R$ Bilhdes) = Vlercado Patrimonial

o7 13 M9 g 1 1350 139w w4 152 144 162 152 155 153 167 158

e
=

103 108 108 108 118 122 123 126 128 131 131 130 136 135 132 130 128

jul/20 ago/20 set/20 out/20 now/20 dez/20 jan/21 fevw/21 mar/21 abr/21 mai/21 jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 now/21

As opinides aqui contidas sio baseadas na visao do Gestor em relacio ao mercado imabilidrio, além de diversos madelos, estimativas e premissas adatadas pelo Gestar, incluindo estimativas e premissas sobre potenciais eventos futuros, O
desempenho real pode nao ser igual ao estimado. Nao ha garantia de que as andlises do Gestor se materializemn, bemn como nao ha garantia de alcangar o retorno esperado. O desempenho passado nao é garantia de desempenho futuro. Data-base:
margo/22. Fonte: Boletim FIl - B3

Tendo em vistas os beneficios mencionados anteriormente, os Flls ja constituem uma
parcela relevante da carteira de investimentos de diferentes tipos de investidores no

Brasil:
Ndmero de Investidores Volume de Negociagoes
W Em ('000) 1546 300
1172 — Total (Bn)
200
645
100
12 21 3 102 101 93 89 o 121 B I - ——  —MidaDiia
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Tipo de Investidor

1,7%
Outros 158

S 19,1%
Institucional | 70,
N —
4,8%
65,1%
.= "

W Volume | Posicao

Data-base: margo/22. Fante: Boletim Fil - B3

Fora do Brasil, vemos que algumas instituicdes especificas praticam alocacdes
sensivelmente superiores a média brasileira:
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Investimento por classe (%)

= Acoes = Private Equity = Real Estate = Renda Fixa =Crédito = Caixa = Outros

31%

Fonte: San Francisco Employees’ Retirement System, BNY Mellon.

Alocagées de ativos para endowments FY2021
100%

18%

80%
6%
60%
40% 19%
14%

20%

i

0%
Outros Real Estate Renda Fixa Private Equity Acdes Global Acdes US
m Total Instituicoes m Acima $1 Bi $501M-$1Bi m $251M-$500M
m $101M-$250M m $51M-S100M m $25M-$50M B Abaixo $25M

Fonte: 2021 NACUBO-TIAA STUDY OF ENDOWMENTS

A capacidade do Real Estate de gerar resultados diferenciados fica clara quando
analisamos o retorno conforme o momento de mercado. O excedente é sensivelmente
superior a inflagdo em momentos de estresse econdémico.
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Retornos Totais Anualizados por Setor, 1970s

16%
14%
12%
10%

8%

S

6%

4%

2% |

O crescimento do segmento de Real Estate, ao fomentar a economia real, gera uma contribuicdo
relevante para a sociedade, com crescimento econ6mico, criagdo de emprego e inovagao, de
forma sustentavel (com completa atencdo aos aspectos ESG).

O investimento pode ser feito pelo investidor diretamente, ao aportar recursos em um imével,
via fundos, ao aportar recursos em um fundo de Real Estate, ou via Fundo de Fundos, que
aportardo recursos em uma carteira com diversos fundos Real Estate. Na visdo da Gestora a
alocacdo via um Fundo Multiestratégia é a estratégia indicada para a grande maioria dos
investidores, pois possibilita ao mesmo tempo (i) maximizar a diversificagdo (em seus diferentes
aspectos),(ii) acessar também outros fundos de oferta restrita (pela alta demanda e pelo elevado
valor minimo de investimento) e (iii) contar com uma equipe dedicada e experiente para a
selegdo e monitoramento dos fundos investidos.

CARACTERISTICAS DA OFERTA

Volume da Oferta (12 Emissdo de Cotas) e Valor Unitario da Cota

Inicialmente, até 2.000.000 (duas milhdes) de Cotas, com valor unitério inicial de RS 100,00 (cem
reais) cada, no montante de até RS 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais). A oferta de
Cotas da Primeira Emissdao podera ser concluida mediante a colocacdo da quantidade minima
de 800.000 (oitocentas mil) Cotas, no montante de RS 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais)
("Montante Minimo”).

Coordenadores da Oferta

Coordenador Lider: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.
Coordenador: GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.
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ESTUDO DE VIABILIDADE NOVA OFERTA

Data Base

A data Base do estudo de presente Estudo de Viabilidade é 31 de maio de 2022.

Metodologia e Premissas

A metodologia utilizada na andlise é baseada na projecdo do fluxo de caixa gerado a partir da
aplicacdo dos recursos captados pelo Fundo, liquidos dos Custos da Oferta, nos Ativos
Imobilidrios. Dessa forma, foram projetados os rendimentos esperados com base na aplicacao
nesses ativos, a considerar uma curva evolutiva de alocagéo.

A andlise considera que os rendimentos dos Ativos Imobilidrios e Ativos de Liquidez (conforme
definicdo indicada no Regulamento) serdo distribuidos integralmente e mensalmente ao cotista,
deduzidos dos tributos e despesas do Fundo.

A SPX considerou que nao havera alteragGes significativas no cendrio econémico nacional
atualmente projetado, em especial no horizonte de investimento deste Estudo, de 5 (cinco)
anos. Cabe ressaltar, no entanto, que o Fundo possui prazo de durag¢do indeterminado.

Para a realizacdo desse Estudo de Viabilidade, o Gestor utilizou dados econémico-financeiros
histdricos, a situacdo do mercado atual e premissas baseadas em eventos futuros que fazem
parte da expectativa da SPX e do mercado existente a época do Estudo de Viabilidade,
considerando inclusive os potenciais impactos da pandemia do Covid-19 e de seu agravamento,
bem como bem como os efeitos da guerra entre Russia e Ucrania. Sendo assim, esse Estudo de
Viabilidade nao deve ser entendido como uma promessa ou garantia de rentabilidade do Fundo.
O Gestor ndo pode ser responsabilizado por eventos ou circunstancias que possam afetar a
rentabilidade do veiculo ora apresentado.

Aos investidores é recomendada a leitura do Prospecto Preliminar (e do Prospecto Definitivo,
guando disponivel) e do Regulamento do Fundo, especialmente a secdo “Fatores de Risco”. Os
investidores interessados em subscrever cotas do Fundo estdo sujeitos aos riscos descritos do
Prospecto e no Regulamento do Fundo, os quais poderdo afetar os resultados do Fundo e
poderdo levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou implicitamente, nas
estimativas contidas neste Estudo de Viabilidade. Tais estimativas referem-se apenas a data em
que foram expressas, sendo que o Gestor ndo assume a obriga¢do de atualizar publicamente ou
revisar quaisquer dessas estimativas e declaracGes futuras em razdo da ocorréncia de nova
informacdo, eventos futuros ou de qualquer outra forma.

Pipeline
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Atualmente, possuimos 7 (sete) operacbes no pipeline que estdo em estagio mais avancado de
negociacdo. Tais operacGes foram submetidas a uma avaliacdo prévia pelo comité de
investimentos da SPX, sem, no entanto, terem sido formalmente aprovadas.

NAO EXISTE, NO AMBITO DE TAIS OPERAGOES, QUALQUER DOCUMENTO VINCULANTE
FIRMADO PELO FUNDO OU PELA GESTORA E NAO EXISTE GARANTIA QUE OS INVESTIMENTOS
EFETIVAMENTE ACONTECERAO. ALEM DISSO, POR DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO
SERAO DIVULGADOS DETALHES DAS CONTRAPARTES E DAS LOCALIZAGOES DETALHADAS DAS
GARANTIAS. As informacgGes aqui contidas ndo devem ser utilizadas como base para a decisdo

de investimento, uma vez que se tratam de condig¢Bes indicativas e passiveis de alteragdes. A
DESTINACZ\O DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER
COMPROMISSO DO FUNDO OU DO GESTOR EM RELAGAO A EFETIVA APLICACAO DOS
RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE
OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO
FUNDO.

SEGMENTO MONTANTE ENTRADA RETORNO

CRI1 RESIDENCIAL R$ 400.000.000,00 JULHO IPCA + 8,0%
| CRI 2 RESIDENCIAL R$ 30.000.000,00 JULHO IPCA + 8,0% |
| CRI 3 LOGISTICO R$ 80.000.000,00 JULHO IPCA + 8,0% |
| SPE 1 RESIDENCIAL R$ 30.000.000,00 JULHO IPCA + 15,0% |
| Fll 1 CORPORATIVO | RS 18.000.000,00 JULHO IPCA +10,0% |
| FIl 2 LOGISTICO R$ 18.000.000,00 JULHO IPCA +10,0% |
| CARTEIRA DE | HOME |

. R$ 16.000.000,00 JULHO IPCA + 10,0%
ACOES BUILDERS

(Pipeline meramente indicativo, sem garantia de que os recursos serdo aplicados necessariamente nesses ativos)

18
Rio de Janeiro | S3o Paulo | London | New York | Cascais
246



DocuSign Envelope ID: 4A96C113-DCEB-40DD-8CCA-3EE267E9C720

} SPX

CAPITAL

WSYN

PROP & TECH

DISTRIBUIGAO DE INDEXADOR

SEGMENTO

DISTRIBUIGAO POR ATIVO

5.0% 2,5%

m Fll mCRI
W FIP/SPE M FIDC/Debéntures
W Acdes m Caixa

W HOME BUILDER W LOGISTICO

m OFFICES H RESIDENCIAL

Os ativos descritos neste slide representam um pipeline indicativa e nao representam promessa ou garantia de aquisigao, considerando, ainda, nao haver qualquer documenta celebrado pelo Fundo e/ou pela Gestor. As informagdes aqui contidas naa

devem ser utilizadas como base para a decisZa de investimento, uma vez que se tratam de condigdes indicativas e passiveis de alteragées.
A EXPECTATIVA DE RETORNO PROJETADA, CONFORM; PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE WIABILIDADE ELABORADO PELO GESTOR, MAD REF‘RESE NTA ENEM DEVE SER EONS\QER&DR‘ AQUALQUER MDM,ENTO 0OU SOB QUALQUER
H\PCJTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAD DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS, AS INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIAL SAQ BASEADAS EM SIMULACOES E 05 RESULTADOS REAIS
PODERAQ SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. 0 ESTUDO DE VIABILIDADE ESTA DISPONIVEL NO PROSPECTO PRELIMINAR KA FORMA DE AMEXO. Fonte: Gestor

Considerando que as negociac¢des relacionadas aos ativos acima descritos estdo em andamento
e possuem confidencialidade, é possivel que as condi¢des finais de aquisicdo sejam divergentes
daquelas consideradas neste Estudo de Viabilidade. Nesse sentido, além das caracteristicas
descritas acima, devido a confidencialidade das operag¢des que ainda estdo em negociagoes, as
demais caracteristicas dos referidos ativos, bem como maiores detalhamentos das condig¢des
das operagdes de compra e venda, serdo divulgados aos Cotistas oportunamente.

Expectativa de rendimento da carteira

Por meio do Estudo, e ao considerar as premissas da Gestora e demais consideracées

apresentadas, inclusive a alocacdo eventual no pipeline, o dividend yield projetado para o

cotista para 2022 sera de 14,4%:

Premissa de
valoresemR = 2022
{ %) Alocagdo (%)
200.000.000 211.000.000 221.550.000 228.196.500 235.042.395

Patrimdnio Liquido Ativos-Alvo

Fir 120% 24.000.000 25.320.000 26.586.000 27.383.580 28.205.087

cRl 555% 111.000.000 117.105.000 122960250 126.648.058 130448529

FIP/SPE 20,0% 40.000.000 £42.200.000 44,370,000 45,639.300 47008479

FIDC/Debéntures 0.0% o Q o o ]

Acoes 10,0% 20.000.000 21.100.000 22.155.000 22.818.650 23.504.240

Caixa 25% 5000000 5275000 5538750 5704813 5876.060

Rendimento 19.325.400 20388297 21357.420 21.998.143 22.658.087

Ganho de Capital 11.740.000 12.385.700 13.004.985 13.395.135 13.796.989

Custos e Despesas (800.000) (1.588.000) (1.772.400) (1.825 572) (1.880.339)
Resultado Liquido Fll 30.265.400 31.085.997 32.590.005 33.567.705 34.574.736
Distribuicio 28.752.130 29531697 30.960.505 31.889.320 32.845.999
Namero de cotas 2,000.000 2.000.000 2.000.000 2,000.000 2,000.000
Distribuicao/cota 14,38 14,77 15,48 15,94 16,42
Dividend Yield cota R$100 14,4% 14,8% 15,5% 15,9% 16,4%
Cota Patrimonial 100,00 105,50 110,78 114,10 117,52
Retorno Total (% ao ano) 14,4% 20,3% 20,5% 18,9% 19,4%
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A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,

COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Sao Paulo, 20 de junho de 2022.

SPX GESTAO DE RECURSOS LTDA

5DDB14147DAC463... _ OEC83D4462A2477 ...
Nome: Katherine Albuquerque Nome: Bernardo Souza de Queiroz
Cargo: Diretora Cargo: Procurador
CPF:021.752.297-18 CPF: 805.135.736-15
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that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

e Until or unless you notify SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE
ADVOGADOS as described above, you consent to receive exclusively through electronic
means all notices, disclosures, authorizations, acknowledgements, and other documents
that are required to be provided or made available to you by SOUZA, MELLO E
TORRES SOCIEDADE DE ADVOGADOS during the course of your relationship with
SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE ADVOGADOS.
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ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE ADVOGADOS (we, us or
Company) may be required by law to provide to you certain written notices or disclosures.
Described below are the terms and conditions for providing to you such notices and disclosures
electronically through the DocuSign system. Please read the information below carefully and
thoroughly, and if you can access this information electronically to your satisfaction and agree to
this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by

selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before clicking
‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE ADVOGADOS:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To advise SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE ADVOGADOS of your new
email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at and in the body of such request
you must state: your previous email address, your new email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE
ADVOGADOS

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided

by us to you electronically, you must send us an email to and in the body of such request you
must state your email address, full name, mailing address, and telephone number.

To withdraw your consent with SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE
ADVOGADOS

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:

255



1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to and in the body of such request you must state your email, full name,
mailing address, and telephone number. . .

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

e Until or unless you notify SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE
ADVOGADOS as described above, you consent to receive exclusively through electronic
means all notices, disclosures, authorizations, acknowledgements, and other documents
that are required to be provided or made available to you by SOUZA, MELLO E
TORRES SOCIEDADE DE ADVOGADOS during the course of your relationship with
SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE ADVOGADOS.
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Imprimir

ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

familiar ou societario familiar?

FUNDO DE INVESTIMENTO
Nome do Fundo: IMOBILIARIO - SPX SYN CNPJ do Fundo: 43.010.543/0001-00
MULTIESTRATEGIA
Data de Funcionamento: | 17/05/2022 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: - Quantidade de cotas emitidas: 0,00
Fundo Exclusivo? Nio Cotistas possuem vinculo Nio

Classificacio
autorregulacio:

Mandato: Hibrido
Segmento de Atuagio: Hibrido
Tipo de Gestio: Ativa

Prazo de Duragao:

Indeterminado

Data do Prazo de
Duracio:

Encerramento do exercicio
social:

Dezembro

Mercado de negocia¢io
das cotas:

Bolsa

Entidade administradora de
mercado organizado:

BM&FBOVESPA

BTG PACTUAL SERVICOS

Nome do Administrador: FINANCEIROS S/A DTVM CNPJ do Administrador: 59.281.253/0001-23
. Praia de Botafogo, 501, 5° Andar- .
Enderego: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250-040 Telefones: (11) 3383-3102
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 05/2022
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

1.

—_

Gestor: SPX GESTAO DE RECURSOS LTDA.

12.330.774/0001-

Rua do Humaita, n® 275, parte I e II, 1° pavimento,

(21) 3203-1550

60 5° andar, Bairro Humaita, CEP 22261-000
. ) 30.306.294/0001- |Praia de Botafogo, 501 - 5* Andar, Botafogo, Rio de
1.2 |Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S.A 45 Janeiro, RJ, CEP 22250-040 (11) 3383-2000
1.3 |Auditor Independente: n/a n/.a./- n/a n/a
1.4 |[Formador de Mercado: n/a n/.a./- n/a n/a

1.5

Distribuidor de cotas: XP INVESTIMENTOS

02.332.886/0001-

Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, Sala 201, Leblon,

(11) 3027-2237

locagoes: n/a

CCTVM S.A 04 Rio de Janeiro-RJ, CEP 22.440-032
1.6 |Consultor Especializado: n/a n/.a./- n/a n/a
1.7 Empresa Especializada para administrar as /.- /a /a

1.8 |Outros prestadores de servicos':

Nao possui informagao apresentada.

2. [Investimentos FII

2.

J—

Descri¢io dos negécios realizados no periodo

[Ndo possui informagdo apresentada.

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacéio aos investimentos ainda nao realizados:

O Fundo encontra-se em periodo de captacdo.

4. |Analise do administrador sobre:

4,

—_

Resultado do fundo no exercicio findo

O Fundo encontra-se em periodo de captacdo.

4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

O Fundo encontra-se em periodo de captagao.

4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢io da carteira

O Fundo encontra-se em periodo de captagao.

5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FIT

Relacio de ativos imobiliarios

Valor (R$)

516 (SIM ou NAO)

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=314825
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Valor Justo, nos termos da ICVM

Percentual de

Valorizac¢io/Desvalorizagio

apurado no periodo
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Nao possui informagdo apresentada.

6.

—_

Critérios utilizados na referida avaliacido

IN/A

Relaciio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes

[Ndo possui informagéo apresentada.

Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

[Ndo possui informagdo apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

[Ndo possui informagdo apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.

—_

Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposi¢io dos cotistas para analise:

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Séo
Paulo/SP
Os documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 e do Banco BTG Pactual

10.2 |Indicac¢iio dos meios de comunicac¢iio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusio de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacdo de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

O Administrador disponibiliza aos cotistas o enderego de e-mail a seguir para solicitagdes referentes as assembleias bem como diividas em
geral: ri.fundoslistados@btgpactual.com

10.3

Descricio das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovaciio da qualidade de cotista e representaciio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de

consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacao a distancia e envio de comunicac¢io
escrita ou eletronica de voto.

i — Quanto as formalidades exigidas para a comprovagao da qualidade de cotista e representagéo de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art.
22 da instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depdsito das cotas na data
de convocac@o da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante
que todos os documentos de identificagdo/representagdo sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia
de um documento de identificagéo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Copia do ultimo estatuto ou contrato social
consolidado e da documentagao societaria outorgando poderes de representagdo ao(s) signatario(s) da declaragdo referida no item “a” acima; (c)
Para Cotistas Fundos de Investimento: Copia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador,
além da documentag@o societaria outorgando poderes de representagdo (ata de eleicdo dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida).
(d) Caso o cotista seja representado, o procurador devera encaminhar, também, a respectiva procuragio com firma reconhecida, lavrada ha
menos de 1 (um) ano, outorgando poderes especificos para a pratica do ato. ii - Quando previsto em regulamento, ¢ possivel a realizagdo de
consultas formais. Tais Consultas sdo realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para a base de cotistas do Fundo, através dos
enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo (“B3” ou “Bolsa”) ou anteriormente informados ao
servigo de escrituragdo de cotas do Fundo para os Cotistas que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Na consulta formal, constara
exposicdo do Administrador sobre os itens a serem deliberados, data limite para manifestagdo do voto, prazo para apuragdo dos votos e
orientac@o sobre o envio da manifestagdo, bem como documentos que devem ser anexados, como, por exemplo, os documentos de poderes de
representagdo. Além disso, segue anexa a Consulta Formal uma carta resposta modelo com os itens em deliberagéo, campo para voto e itens
[para preenchimento de dados do cotistas e assinatura; iii — Quanto as regras e procedimentos para a participagdo a distancia e envio de
comunicagao escrita ou eletronica de voto, solicitamos que os cotistas mandem na forma da carta resposta anexa a consulta formal, dentro do
prazo limite de manifestacdo de voto, por meio de envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de correspondéncia via e-mail ou em
via fisica, por meio do e-mail ri.fundoslistados@btgpacual.com.Para manifestagdo por meio eletronico ¢ dado ao Cotista a possibilidade de
manifestar sua inteng¢@o de voto pela plataforma de assinatura eletronica reconhecida pelos padrdes de abono do Banco BTG Pactual (“Cuore”
ou “plataforma de assinatura eletronica”).

10.3 |Praticas para a realizaciio de assembleia por meio eletronico.

(A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) é realizada a distdncia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, o0 Administrador segue as disposi¢des do Oficio n°® 36/2020 emitido pela Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVM?”), e informa através do Edital de Convocagdo (“Convocagao”) e a Proposta do Administrador da referida
Assembleia que sdo disponibilizadas no Site do Administrador na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3 (“Fundos
[Net”). Diante disso, os documentos de Assembleia ndo sdo enviados no formato fisico para o enderego dos investidores, salvos os casos em que
a Gestdo do Fundo optar por enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realizacdo da
[Assembleia, 0 Administrador envia a Convocagdo também para os enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa e Balcao ou anteriormente informados ao servigo de escrituracao de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas cotas
depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da instru¢do CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas
ou na conta de depdsito das cotas na data de convocagao da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha
menos de 1 (um) ano. No que diz respeito ao acesso as Assembleia Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de
convocagao para acesso a Assembleia Virtual o ocorre por meio da plataforma Webex, para o cadastro ¢ exigido que os documentos de
identificagdo/representagdo sejam devidamente apresentados para validagéo do acesso ao cotista. Concluido o pré-cadastro, os dados dos
cotistas serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o cotista esta presente na base de cotistas da data base da
convocagao. Se os dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, ¢ enviado ao enderego de e-mail informado o link
final para acesso a Plataforma da Assembleia. Durante a realizagdo da Assembleia ¢ eleito um Presidente e um Secretario, para que
posteriormente e apresentado aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, é dado aos cotistas a oportunidade sanar possiveis duvidas sobre
os conteudos que permeiam a Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat* ou “Plataforma de Bate-Papo™). Apds o encontro inicial
a Assembleia ¢ suspensa e reinstalada alguns dias apds seu inicio com a presenca de qualquer niimero de cotistas, nos termos do Art. 19 da
Instrucdo CVM 472, combinado com o Art. 70 da Instrugdo CVM 555. Os Cotistas que conectarem-se a Plataforma nos termos acima serao
considerados presentes e assinantes da ata e do livro de presenga, ainda que se abstenham de votar. Apos aprovado pelo Presidente e o
Secretario, ¢ publicado o Termo de Apuragdo e do Sumario de Decisdes Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Fundos
Net.

11.

Remuneracio do Administrador

11.1

Politica de remuneracio definida em regulamento:

(A ADMINISTRADORA recebera pelos servigos de administragdo, gestdo, tesouraria, custodia e escrituragdo das Cotas do Fundo, uma taxa de
administracdo equivalente a soma dos seguintes montantes (“Taxa de Administragdo”): (i) 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano, a razao
de 1/12 (um doze avos), aplicado (a) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou (b) caso as Cotas do FUNDO tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das
Cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor
de mercado do FUNDO, calculado com base na média didria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do
pagamento da remuneragdo (“Base de Calculo da Taxa de Administragdo™), observado o valor minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco
mil reais), atualizado anualmente pela variagdo do Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=314825
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Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE (“IPCA”), a partir do més subsequente a data de registro do FUNDO perante a CVM; (ii) caso as
Cotas de emissdo do FUNDO estejam registradas para negociagao na B3, sera também devido um valor variavel de até 0,02% (dois centésimos
por cento) ao ano, calculado sobre a mesma base da Taxa de Administra¢o, sujeito, contudo, a um minimo de R$ 5.000,00 (cinco mil reais)
mensais, valor este a ser corrigido anualmente a partir do més subsequente a data de inicio das atividades do FUNDO pela variagao do IPCA,
correspondente aos servigos de escrituragdo das cotas do FUNDO, na forma prevista neste Regulamento.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:

0,00 0,00% 0,00%
12.(Governanca
12.1 [Representante(s) de cotistas

N30 possui informacdo apresentada.

12.2 [Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Allan Hadid Idade: 46 anos
Profissdo: Economista CPF: 071.913.047-66
Graduado em ciéncias
econdmicas pela Pontificia
E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacio académica: Universidade Catdlica do Rio

de Janeiro em dezembro de
1997.

Quantidade de cotas

Quantidade de cotas do FII

Nome da Empresa Periodo

Cargo e fungdes inerentes ao
cargo

detidas do FII: 0,00 compradas no periodo: 0,00
Quantidade de cotas do s s,
FII vendidas no periodo: 0,00 Data de inicio na funcio: 29/09/2016
Principais experiéncias profissionais durante os iiltimos 5 anos
Atividade principal da

empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

Banco BTG Pactual S.A De julho de 2014 até hoje

Ingressou como partner no Banco
BTG Pactual S.A. na posi¢do de
COO (Chief Operations Officer)
da area de Merchant Banking e,
atualmente, ocupa o cargo de
COO (Chief Operations Officer)
da area de Global Asset
Management

Atualmente, ocupa o cargo de
COO (Chief Operations
Officer) da area de Global
Asset Management.

BRZ Investimentos De junho de 2011 até junho de 2014

CEO (Chief Executive Officer)

Atuou na area de gestao de
recursos

Descri¢io de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tltimos 5 anos

penas aplicadas

Evento Descricao
Qualquer condenaciio criminal Nao ha
Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as Nio hd

13.

Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

Faixas de Pulverizacao IN° de cotistas IN° de cotas detidas

% de cotas detido em
relacdo ao total
emitido

% detido por PF

% detido por PJ

Até 5% das cotas 0,00 0,00

0,00% 0,00%

0,00%

Acima de 5% até 10%

Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50%

14.

Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢cdo CVM n° 472, de 2008

Ndo possui informagdo apresentada.

15.

Politica de divulgacio de informacées

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=314825
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De acordo com o previsto na ICVM 472 nossa politica de divulgag@o define prioritariamente como fato relevante eventos significativos de
vacancia, inadimpléncia e novas locagdes que possam representar 5% ou mais da Receita do Fundo na data da divulgagao. Para outras
situagdes, todas sdo devidamente analisadas para que se confirme se devem ou ndo ser classificadas como um fato relevante e
consequentemente serem divulgadas de acordo com nossa politica. A divulgacao ¢ feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado
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através dos seguintes canais: http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-
investimentos/fii/fiis-listados/ https://www.cvm.gov.br/menu/regulados/fundos/consultas/fundos/fundos.html https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria

Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

154

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencéo, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacio de
informacdes, se for o caso.

Bruno Duque Horta Nogueira — Diretor Executivo nomeado em 29 de abril de 2020. Advogado com especializagdo de direito empresarial
formado pela Faculdade de Direito do Largo Sao Francisco - Universidade de Sao Paulo (USP). E responsavel pelo Departamento Juridico do
BTG Pactual na América Latina, ingressou no Pactual em 2000 e tornou-se socio em 2009.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Sera de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relacao de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

https://fnet.

bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=314825
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MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO PARA A ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — SPX SYN MULTIESTRATEGIA QUE TRATARA DA APROVAGAO DA
AQUISIGAO DE ATIVOS CONFLITADOS

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na cidade do Rio
de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo,
CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“"CNPJ/ME") sob o
n° 59.281.253/0001-23, na qualidade de administrador (“Administrador”) do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — SPX SYN MULTIESTRATEGIA, fundo de investimento imobilirio inscrito no CNPJ/ME sob
0 n° 43.010.543/0001-00 (“"Fundo™) e, na qualidade de gestora do Fundo, durante a Fase de Transicao, nos

termos do regulamento vigente do Fundo (“Regulamento”), a SPX GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade
limitada com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Rua do Humaita, n° 275, parte I
e II, 1° pavimento, 5° andar, CEP 22261-000, Humaita, inscrita no CNPJ sob o n° 12.330.774/0001-60,
devidamente autorizada pela CVM a administrar carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério da
CVM n° 11.398, de 16 de novembro de 2010, e, apds a Fase de Transicdao, pela SPX SYN GESTAO DE
RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sao Paulo estado de Sao Paulo, na Rua Professor
Atilio Innocenti, n® 165, 11° andar, conjunto 1101 — parte, Itaim Bibi, CEP 04538-000, inscrita no CNPJ sob o
n° 42.617.367/0001-07 (“Gestor” ou “SPX"), vém, por meio do presente Manual de Exercicio de Voto, oferecer
orientacgdo para exercicio de voto em assembleia geral de cotistas a ser realizada nos termos do Regulamento

do Fundo (“Assembleia Geral”), a qual sera convocada a fim de deliberar sobre potencial situacdo de conflito

de interesses, na forma do artigo 34 da Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios n® 472, de 31 de outubro

de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM n® 472"), e que tera as caracteristicas abaixo descritas.

Exceto quando definido diferentemente neste Manual de Exercicio de Voto, os termos iniciados em letra
mailscula tém o significado a eles atribuido no * Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica Priméria da Primeira

Emisséo de Cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio — SPX SYN Multiestratégia’ (“Prospecto Definitivo”).

Ordem do dia a ser deliberada na Assembleia

Tendo em vista situagao de conflito de interesses relacionada a aquisicdo dos Ativos Conflitados (conforme
abaixo definidos), nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472, razdo pela qual a sua concretizacao
dependera de aprovagao prévia dos cotistas reunidos em Assembleia Geral, a Assembleia Geral terd como

ordem do dia a seguinte matéria:

(I) aprovagao, com validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em fungdo de alteragoes significativas
na base de cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da
regulamentacdo aplicavel, da possibilidade de investimento pelo Fundo em (i) cotas de fundos de investimento
administrados pelo Administrador, até o limite de 100% (cem por cento) do patrimonio liquido do Fundo; e (ii)

cotas de fundos de investimento geridos pelo Gestor, até o limite de 20% (vinte por cento) do patrimdnio
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liguido do Fundo (“Cotas de Fundos em Conflito de Interesses” e “Critérios de Elegibilidade de Fundos em

Conflito de Interesses”, respectivamente);

(II) aprovacao, com validade até que haja necessidade de sua ratificagdo em funcdo de alteragGes significativas
na base de cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da
regulamentacdo aplicavel, da possibilidade de investimento pelo Fundo em Certificados de recebiveis
imobilidrios emitidos na forma de titulos de crédito nominativos, escriturais e transferiveis, lastreados em
créditos imobiliarios, conforme previstos na forma da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada (“CRI") que sejam alienados no mercado secundario pelo Administrador e/ou pelo Gestor bem como
por suas pessoas ligadas, nos termos do artigo 34, §2°, da Instrugdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econdmicos, até o limite de 100% (cem por cento) do patrimonio liquido do Fundo (“CRI

em Conflito de Interesses”), a exclusivo critério do Gestor, sem a necessidade de aprovacao especifica para

cada aquisicdo a ser realizada, desde que observados os critérios de elegibilidade (“Critérios de Elegibilidade de

CRI em Conflito de Interesses”):

(i) no momento da aquisicdo tenham prazo maximo de vencimento ndo superior a 20 (vinte) anos; (ii) possuam
previsao de remuneracdo: (a) pos-fixada indexada ao CDI; ou (b) pré-fixada; ou (c) indexados pelo IPCA, IGPM
ou INCC; (iii) o nivel de concentracdo por patrimonio separado seja igual ou menor a 20% (vinte por cento);
(iv) no momento da aquisicdo contém, isolada ou cumulativamente, garantias reais e/ou fidejussorias, tais
como, a titulo exemplificativo, alienacao fiduciaria de imdvel, alienacdo fiduciaria de quotas ou agGes, conforme
aplicavel, cessao fiduciaria de recebiveis, aval ou fianca; e (v) para distribuicbes publicas nos termos da
Instrucao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, devera ser respeitado eventual limite
definido pela CVM para tal tipo de operacdo, sendo certo que em eventuais alteragGes desse limite, ndo sera
necessaria realizacdo de nova assembleia para que o Fundo esteja autorizado a segui-lo;

(III) aprovacao, com validade até que haja necessidade de sua ratificagdo em funcdo de alteragGes
significativas na base de cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido ou outras que ensejem tal necessidade
nos termos da regulamentacdo aplicavel, da possibilidade de investimento pelo Fundo em (i) acdes ou cotas de
sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliario, conforme Instrucao CVM 472 (“Participacdes em SPE Imobilidria”), cuja participacdo societdria seja

detida por fundos de investimento administrados pelo Administrador, geridos pelo Gestor e/ou partes a eles
ligada, até 25% do patrimonio liquido do Fundo e que tenham atividades que se enquadram nas atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliario, nos termos da Instrucdo CVM 472; e (ii) agOes e empresas
emissoras registradas na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliario, nos termos da Instrucdao CVM 472 (“Acdes Imobilidrias”), cuja participacao societaria seja detida
por fundos de investimento administrados pelo Administrador, geridos pelo Gestor e/ou partes a eles ligada,
até 10% (dez por cento) do patrimonio liquido do Fundo e devem ter atividades que se enquadram nas

atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio, nos termos da Instrucdo CVM 472 (“Participacdoes
em Conflito de Interesses” e “Critérios de Elegibilidade de Participacdes em Conflito de Interesses”);

(IV) aprovacdo, com validade até que haja necessidade de sua ratificagdo em funcdo de alteragGes
significativas na base de cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido ou outras que ensejem tal necessidade
nos termos da regulamentagdo aplicavel, da possibilidade de investimento pelo Fundo em (i) cotas de fundo de
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investimento de renda fixa, ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM; (ii) titulos publicos federais e operacdes
compromissadas com lastro nos papeis indicados no item “i"; (iii) certificados de depdsito bancario emitidos por
instituicao financeira; (iv) derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo; e (v) compromissadas em titulos privados em
ativos mobilidrios ou imobilidrios (“Ativos de Liguidez”), exclusivamente adquiridos ou alienados para fins de

“zeragem” de posicdes pelo Fundo, cuja contraparte ou emissor seja o Administrador, bem como por suas
pessoas ligadas, nos termos do artigo 34, §2°, da Instrugdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos
grupos econémicos, €, no caso de cotas de fundos de investimento que se enquadrem na definicdo de Ativos
de Liquidez, que sejam administrados ou geridos pelo Administrador ou pelo Gestor, bem como por suas
pessoas ligadas, nos termos do artigo 34, §2°, da Instrugdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos
grupos econdmicos (“Ativos de Liquidez em Conflito de Interesses” e, quando em conjunto com os CRI em
Conflito de Interesses e as Cotas de Fundos em Conflito de Interesses e Participagdes em Conflito de Interesses,

simplesmente “Ativos Conflitados”, e “Critérios de Elegibilidade de Ativos de Liquidez em Conflito de

Interesses™);

(V) Condicionada a aprovacdo dos itens I, II, III e IV acima, a autorizacao do Administrador do Fundo para
praticar todos os atos necessarios a implementagdo das matérias aprovadas, incluindo a assinatura de todos os
documentos publicos ou privados para tanto.

O cotista podera concordar ou nao com a aquisicdo dos Ativos Conflitados, ndo sendo obrigatdria a sua

concordancia com a aquisi¢ao.

Tendo em vista o acima disposto, a aquisigao pelo Fundo dos Ativos Conflitados acima mencionados dependera

de aprovacdo prévia da Assembleia Geral.
Quem podera participar da Assembleia Geral

Conforme disposto no artigo 39 do Regulamento, somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas
inscritos no registro de Cotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou

procuradores constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Adicionalmente, conforme previsto no artigo 41, paragrafo segundo, do Regulamento, ndo podem votar nas
assembleias gerais de Cotistas do Fundo: o Administrador ou o Gestor; (ii) os socios, diretores e funcionarios
do Administrador ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e
funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e (v) o cotista cujo

interesse seja conflitante com o do Fundo.
Quoéruns de instalacao e deliberagao

De acordo com os artigos 36 e 38 do Regulamento, a Assembleia Geral instalar-se-a com qualquer nimero de
Cotistas e as deliberacdes serao tomadas por votos dos Cotistas que representem a maioria simples das cotas
dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as

hipoteses de quérum qualificado previstas no Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas
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que representem a unidade imediatamente superior 3 metade das Cotas representadas na assembleia geral
(“Maioria Simples”), observado o a seguir disposto. Dependem da aprovagao por Maioria Simples dos presentes
e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (@) no minimo 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade

das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“"Qudrum Qualificado™), as deliberacoes

relativas as seguintes matérias: (i) alteragdao do Regulamento; (ii) destituicao ou substituicdo da Administrador
e escolha de seu substituto; (iii) fusdo, incorporacado, cisao ou transformagao do Fundo; (iv) dissolucdo e
liquidacao do Fundo, desde que nao prevista e disciplinada no Regulamento, incluindo a hipdtese de deliberagao
de alienacgdo dos ativos do Fundo que tenham por finalidade a liquidacdo do Fundo; (v) apreciagao de laudos
de avaliagcao de ativos utilizados para integralizagao de Cotas do Fundo; (vi) deliberacdo sobre os atos que
caracterizem conflito de interesse entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e
os cotistas mencionados no §3° do artigo 35 da Instrucao CVM 472, entre o Fundo e o representante de cotistas
ou entre o Fundo e o empreendedor; e (vii) alteracao da taxa de administragao do Fundo, observados os termos

da regulamentagdo aplicavel.
Como participar da Assembleia Geral

Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica, observado o disposto no
Regulamento, nos termos do que for disciplinado na convocacdo, observando-se sempre que a referida

comunicagao somente sera considerada recebida pelo Administrador até o inicio da respectiva assembleia geral.
Participacao por Procuragao

Nos termos do Regulamento, os Cotistas poderdo ser representados na Assembleia Geral por procuradores

legalmente constituidos ha menos de um ano, na forma do artigo 39, §1° do Regulamento.

Adicionalmente, o Administrador e o Gestor disponibilizaram uma minuta de procuracao especifica que_podera

ser celebrada, de forma facultativa, pelo investidor no mesmo ato da ordem de investimento, da assinatura do

Pedido de Reserva, para a realizacao de Assembleia Geral que deliberar pela aquisicdao dos Ativos Conflitados,
na qual o Cotista podera, caso deseje outorgar a respectiva procuracao, optar por votar, na matéria indicada

acima (i) a favor; (ii) em abstencao; ou (iii) de forma contraria. A Procuracao de Conflito de Interesses

nao podera ser outorgada para o Administrador do Fundo, o Gestor do Fundo ou parte a eles

vinculada, nos termos do §2° do artigo 34 da Instrucao CVM 472.

Ainda, uma vez outorgada, a procuragdo acima mencionada podera ser revogada, unilateralmente, a seu
exclusivo critério, a qualquer tempo, mediante comunicacdo a ser impressa e assinada com a(s) firma(s)
devidamente reconhecida(s) pelo outorgante ou de forma eletronica por plataforma digital com a utilizacdo de
processo de certificagdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil, e
entregue ao Administrador (i) comunicacdo entregue ao Administrador do Fundo, de forma fisica, em sua sede,

conforme constante da qualificacdo acima, ou de forma eletronica (via e-mail) para o seguinte enderego
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eletronico: ri.fundoslistados@btgpactual.com; (ii) envio de correio eletronico (e-mail) de revogagdo ao enderego
por meio do qual foi convidado a outorgar a procuracdo, com copia para o Administrador, no endereco
eletronico: ri.fundoslistados@btgpactual.com; ou, ainda, (iii) comparecimento pelo outorgante na referida

assembleia para exercicio do seu voto.

Em que pese a disponibilizagdo da procuracdo, o Administrador e o Gestor destacam a importdncia e
recomendam a participacdo dos cotistas na Assembleia Geral que deliberara sobre a aquisicdo dos Ativos
Conflitados acima mencionados pelo Fundo, tendo em vista que referida aquisicdo é considerada como uma
situacdao de conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n© 472/08, sendo certo que o
conflito de interesses somente sera descaracterizado mediante aprovacao prévia de Cotistas reunidos em
Assembleia Geral que representem, cumulativamente: (i) maioria simples das Cotas dos Cotistas presentes na
Assembleia Geral; e (ii) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso o Fundo
tenha mais de 100 (cem) Cotistas, ou, no minimo, metade das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100
(cem) Cotistas.

Esclarecimentos Adicionais

Na data da convocagdo da Assembleia Geral, o Administrador disponibilizara todas as informacdes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em sua pagina na rede mundial de computadores, no
Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e na pagina

da rede mundial de computadores da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.

Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a Assembleia Geral, os
Cotistas deverdo entrar em contato com o Administrador, por meio do endereco abaixo ou estardo a disposigao

dos cotistas para analise nos seguintes enderecos eletronicos:
Administrador:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, Rio de Janeiro — RJ]
At.: Sr. Rodrigo Natividade Cruz Ferrari

Tel.: (11) 3383-2715

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com | OL-Eventos-Estruturados-PSF@btgpactual.com

Website: www.btgpactual.com
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BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

CNPJ/ME: 59.281.253/0001-23

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGCAO DO REGULAMENTO DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — SPX SYN MULTIESTRATEGIA

CNPJ/ME: 43.010.543/0001-00

Pelo presente instrumento particular (“Instrumento de Alteracdo”), o BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio
de Janeiro, a Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME"”) sob o n°
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM™) para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratodrio n° 8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administrador”), por seus representantes legais infra-
assinados, na qualidade de instituicdo administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
— SPX SYN MULTIESTRATEGIA, fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de
condominio fechado, nos termos da Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 472"), inscrito no CNPJ/ME sob o n° 43.010.543/0001-00 (“Fundo”),
CONSIDERANDO QUE, até a presente data, ndo foi realizada qualquer subscricdo das cotas do Fundo
e, ndo havendo cotas subscritas de emissao do Fundo, nao sdo aplicaveis, para a alteracao do regulamento
do Fundo, as disposigdes do inciso II do artigo 18 da Instrucao CVM 472, resolve:

1. Aprovar a nova versao do regulamento do Fundo, com alteragdes realizadas de modo a atender as
exigéncias encaminhadas pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcdo (“"B3"), em 27 de maio de 2022, bem como
alteracdo da forma de pagamento da Taxa de Performance do Fundo. Neste sentido, o regulamento
passara a vigorar, a partir da presente data, na forma constante do Anexo I (“Regulamento”),
substituindo por completo toda e qualquer versao anterior; e

2. Tomar todas as medidas necessarias efou firmar todos os documentos pertinentes para a
implementacdo das deliberagdes acima, nos termos da legislagao e regulamentacdo aplicaveis.

Nada mais havendo a tratar, o presente instrumento foi assinado em 1 (uma) via.

Rio de Janeiro, 20 de junho de 2022.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Administrador

Digitally signed by ANA CRISTINA
ANA CRISTINA FERREIRA FERREIRA DA COSTA 04293386785 REINALDO GARCIA  Digitally signed by REINALDO

DA COSTA:04293386785 . .28:05 -03'00" GARCIA ADA0:09205226700
Date: 202206.2012:26:05-0300 ADA0:09205226700  pate: 2022.06.20 12:28:19 -0300'

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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CAPITULO I - DO FUNDO

Art. 12— O Fundo de Investimento Imobiliario — SPX SYN Multiestratégia ("FUNDO"), é um fundo
de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo
indeterminado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de
1993, conforme em vigor (“Lei n® 8.668/93"), pela Instrugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM")
n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"), e pelas demais disposigOes
legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

§ 1° — Os termos e expressoes utilizados neste Regulamento com letras iniciais mailsculas, no singular ou
no plural, terdo os significados a eles especificamente atribuidos no Anexo I deste Regulamento, que dele
constitui parte integrante e inseparavel.

§ 29 — O FUNDO ¢ destinado a investidores em geral, incluindo pessoas fisicas e juridicas, residentes e
domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos de investimento, fundos de pensao, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil ("BACEN"), seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizacdo, bem como investidores nao residentes, observadas as normas aplicaveis.
E vedada a subscricao de cotas do FUNDO (“Cotas”) por clubes de investimento, nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolucdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020.

§ 302 — O FUNDO ¢ administrado e sera representado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, n° 501, 59 andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (“"CNPJ”) sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela
CVM para o exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme
Ato Declaratorio n°© 8.695, de 20 de marco de 2006 ("ADMINISTRADORA"). O nome do Diretor
responsavel pela supervisito do FUNDO pode ser encontrado no endereco eletronico da CVM
(www.cvm.gov.br) e no endereco eletronico indicado no § 3° abaixo.

§ 4° — Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste Regulamento e/ou
normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede da
ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte enderego:
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria.

§5° — Observado o disposto nos §§ 5° e seguintes abaixo, o FUNDO ¢é gerido pela SPX GESTAO DE
RECURSOS LTDA., com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, Rua do Humaita, n°
275, parte I e II, 1° pavimento, 59 andar, CEP 22.261.000, bairro Humaita, inscrita no CNPJ n.°
12.330.774/0001-60, devidamente credenciada na CVM como administradora de carteira, de acordo com
0 Ato Declaratdrio da CVM n° 11.398, de 16 de novembro de 2010, contratada para prestar os servigos de
gestao de carteira de valores mobiliarios ao FUNDO ("GESTOR” ou “"SPX").

§6° — O GESTOR sera automaticamente substituido e sem a necessidade de aprovacgdo pela assembleia
geral de cotistas pela SPX SYN Gestao de Recursos Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 42.617.367/0001-07,

gestora de recursos em fase de obtencdo de autorizagdo da CVM para desempenhar as atividades de
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administracdo de carteiras de valores mobiliarios e adesdo aos cddigos de autorregulacdo aplicaveis, que
¢ controlada, de forma direta ou indireta, por uma afiliada do GESTOR e da SYN Prop&Tech S.A., inscrita
no CNPJ: sob o n° 08.801.621/0001-86.

§7° — Para fins do Cédigo de Administracdo de Recursos de Terceiros, vigente desde 03 de janeiro de 2022
(“Cddigo Anbima”), o FUNDO ¢ classificado como "FIT Hibrido Gestdo Ativa — Segmento Hibrido”.

CAPIiTULO II - DO OBJETO DO FUNDO

Art. 2° — O objetivo do FUNDO ¢ auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos
cotistas a valorizacdo de suas Cotas por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, nas
seguintes modalidades de ativos ("Ativos Imobiliarios”), observado o disposto na politica de investimentos
abaixo:

|. quaisquer direitos reais sobre imdveis ("Bens Imdveis”);

[I. agbes de empresas emissoras registradas na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobiliario ("FII"), conforme Instrucdo CVM 472 (“AcGes Imobilidrias™);

[Il. debéntures emitidas por emissores devidamente autorizados nos termos da Instrucdo CVM 472, cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos FII ("Debéntures Imobiliarias™);

IV. agbes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos FII,
conforme Instrugdo CVM 472 (“Participacdes em SPE Imobilidria”);

V. cotas de fundos de investimento em participagbes constituidos sob a forma de condominio fechado que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII, conforme Instrugdo
CVM 472 (“FIP");

VI. cotas de fundos de investimento em acdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construgdo civil ou no mercado imobilidrio, conforme Instrugdo CVM 472;

VII. certificados de potencial adicional de construcao emitidos com base na Instrucdo da CVM n° 401,
de 29 de dezembro de 2003;

VIII. cotas de outros FII;

IX. certificados de recebiveis imobilidrios emitidos na forma de titulos de crédito nominativos, escriturais e
transferiveis, lastreados em créditos imobiliarios, conforme previstos na forma da Lei n® 9.514, de 20 de
novembro de 1997, conforme alterada ("CRI"), desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada
na CVM ou cujo resgistro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentagdo em vigor;

X. cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios constituidos sob a forma de condominio fechado,
regidos nos termos da Instrugdo da CVM n© 356, de 17 de dezembro de 2001, e que tenham como politica
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de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII, conforme Instrucao CVM 472 (“EIDC"),
desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado,
nos termos da regulamentacao do em vigor;

Xl. letras hipotecarias (“LH");

XII. letras de crédito imobiliario (“"LCI");
XIII. letras imobilidrias garantidas (“LIG"); e
XIV. bonus de subscricao, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de

desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos
de investimento, notas promissorias, € quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FII, conforme
Instrugao CVM 472 (“Qutros Titulos Imobilidrios”).

§ 19 — Adicionalmente ao disposto no caput, o FUNDO podera investir em Ativos de Liquidez (conforme
abaixo definido), desde que permitido pela legislagdo vigente, sem necessidade de consulta prévia aos
Cotistas, conforme o disposto na politica de investimento do FUNDO definida no Capitulo III abaixo.

§ 2° — O FUNDO podera adquirir Bens Imoveis que estejam localizados em todo o territdrio brasileiro,
observado que os Bens Imoveis deverdo ter sido avaliados por empresa especializada independente
previamente a sua eventual aquisicdo/recebimento pelo FUNDO, na forma do artigo 45, paragrafo quarto,
da Instrucdo CVM 472, sendo certo que ndo poderdo ter decorrido mais de 3 (trés) meses entre a data de
avaliagdo e a data de sua eventual aquisicdo/recebimento pelo FUNDO. O laudo de avaliagdo dos imoveis
sera preparado de acordo com o Anexo 12 da Instrucdo CVM 472 e devera ser atualizado em periodicidade
anual, antes do encerramento de cada exercicio social.

§ 39 — O FUNDO podera, conforme sugestGes e recomendacées do GESTOR, adquirir Bens Imoveis
gravados com Onus reais.

§ 4° — Os Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos e rendimentos,
deverdo observar as seguintes restricdes:

|. ndo poderdo integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderdo por qualquer obrigacdo de sua
responsabilidade;

[l. ndo compordo a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeito de liquidagdo judicial ou
extrajudicial, nem serdo passiveis de execucao por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

[1l. ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo da ADMINISTRADORA.

§ 50 — Competird a ADMINISTRADORA, considerando a analise, avaliagao e recomendacdo realizadas
pelo GESTOR, proceder a aquisigdo ou a alienagdo dos Bens Imdveis e Participacdes em SPE Imobiliaria,
observado o disposto neste Regulamento.
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§ 60 — Os investimentos e desinvestimentos do FUNDO em Ativos Imobilidrios (exceto Bens Imdveis e
Participacdes em SPE Imobilidria), bem como nos Ativos de Liquidez, serdo realizados diretamente pelo
GESTOR, nos termos deste Regulamento.

§ 70 — A ADMINISTRADORA, para fins do §6° acima, outorga poderes para que o0 GESTOR celebre todo
e qualquer instrumento necessario para esses fins, observado, entretanto, que a gestdo dos Bens Imoveis
e das Participacoes em SPE Imobiliaria de titularidade do FUNDO competird exclusivamente a
ADMINISTRADORA, considerando as sugest0es e orientacbes do GESTOR, que detera a propriedade
fiduciaria dos bens do FUNDO.

CAPITULO III - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 32 - Os recursos do FUNDO serdo aplicados diretamente pelo GESTOR ou pela
ADMINISTRADORA, por recomendacdo do GESTOR, conforme o caso, segundo uma politica de
investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneracdo para o investimento realizado,
objetivando a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas por meio do investimento nos Ativos Imobiliarios,
auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negociacdo dos
Ativos Imobiliarios.

Art. 4° — As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, nao estejam aplicadas em
Ativos Imobilidrios, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites previstos na
legislacdo aplicavel, nos seguintes ativos de liquidez, compativeis com as necessidade de caixa do FUNDO
(“Ativos de Liquidez"):

l. cotas de fundos de investimento de renda fixa ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liguidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas pela CVM;

. titulos publicos federais e operagbes compromissadas com lastro nos papéis indicados no item “1”
acima;

1. certificados de depdsito bancario emitidos por instituicdo financeira;

V. derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do patrimonio liquido do FUNDO; e

V. compromissadas em titulos privados em ativos mobilidrios ou imobiliarios.

Art. 52 — Nos termos do artigo 45, §§ 5° e 6°, da Instrucao CVM 472, caso o FUNDO venha a investir
preponderantemente em valores mobiliarios, a composicdo da carteira do Fundo devera respeitar os limites
de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre
fundos de investimento, sem prejuizo do disposto no artigo 45, § 6°, da Instrugao CVM 472, cabendo a
ADMINISTRADORA e ao GESTOR respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento
estabelecidas nas referidas nas regras gerais sobre fundos de investimento.

§ 1° — O FUNDO devera obedecer aos seguintes limites de concentracdo, por tipo de Ativos Imobiliarios:
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I. Bens Imoveis: Até 100% do patrimonio liquido do FUNDO;

1. CRI: Até 100% do patrimonio liquido do FUNDO;

I11. FIDC: Até 30% do patrimonio liqguido do FUNDO;

V. cotas de FII: Até 100% do patrimonio liquido do FUNDO;

V. FIP: Até 25% do patrimonio liqguido do FUNDO;

VI. Participacdes em SPE Imobiliaria: Até 25% do patrimonio liquido do FUNDO;
VII.  AgOes Imobilidrias: Até 10% do patrimonio liquido do FUNDO;

VIII. cotas de fundos de investimento geridos pelo GESTOR: Até 20% (vinte por cento) do patriménio
liguido do FUNDO, desde que aprovados pela assembleia geral de cotistas;

VIII. Cotas de fundos de investimento administrados pelo ADMINISTRADOR: Até 100% do patriménio
liguido do FUNDO, desde que aprovados pela assembleia geral de cotistas; e

IX. Demais Ativos Imobilidrios descritos no Artigo 2° deste Regulamento: até os limites estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento.

§ 20 — Os ativos que integrardo o patrimonio liqguido do FUNDO poderdo ser negociados, adquiridos ou
alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovacdao por parte da assembleia geral de cotistas,
observada a politica de investimentos prevista neste Capitulo, exceto nos casos que caracterizem conflito
de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA e/ou 0 GESTOR e suas Pessoas Ligadas (conforme
definido abaixo), nos termos do Capitulo XX deste Regulamento.

§ 39 — O FUNDO podera realizar reformas ou benfeitorias nos Bens Iméveis com o objetivo de potencializar
os retornos decorrentes de sua exploracao comercial ou eventual comercializacao.

§ 4° — Os Ativos Imobilidrios poderdo estar relacionados a empreendimentos imobilidrios prontos, em
construgdo ou a projetos greenfield, ou seja, projetos completamente novos, ainda em fase pré-operacional
de estudo e desenvolvimento.

§ 59 — O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser alterados por deliberagdo
da assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

§ 60 — Observadas as vedacOes constantes do Artigo 6° abaixo, o FUNDO por meio de seu GESTOR,
podera realizar operagles classificadas como 'day trade’, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, conforme autorizado pela legislacao e a regulamentacao em vigor.

Art. 6° — E vedado ao FUNDO, adicionalmente as vedacdes estabelecidas pela regulamentagdo aplicavel
editada pela CVM e por este Regulamento em relagdo as atividades da ADMINISTRADORA e do
GESTOR:
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l. aplicar recursos na aquisicao de titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos Imobilidrios e os
Ativos de Liquidez;

. aplicar recursos na aquisicdo de cotas de FIDC-NP;

1. manter posicoes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de perda
superior ao valor do patrimonio liqguido do FUNDO; e

V. locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios, exceto
(i) em deposito de garantias em operagdes com derivativos, e (ii) na hipdtese prevista no artigo 24, §2°
desse Regulamento.

Art. 7° — As aplicacOes realizadas no FUNDO nao contam com garantia da ADMINISTRADORA, do
GESTOR ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da ADMINISTRADORA e/ou
do GESTOR, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

CAPIiTULO IV - DAS COTAS

Art. 8° — As Cotas do FUNDO (i) s3o de classe Unica, (ii) correspondem a fragOes ideais de seu patrimonio
e (iii) terdo a forma nominativa e escritural.

§ 1° — O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para a
prestacdo de servicos de escrituracdo de Cotas, que emitira extratos de contas de depodsito, a fim de
comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do FUNDO, nos casos em que as Cotas
por eles detidos ndo forem objeto de deposito centralizado, conforme previsto na Resolucdo da CVM n.°
33, de 19 de maio de 2021.

§ 29 — A cada Cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3° — Todas as Cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdémicos idénticos,
observado que, de acordo com o disposto na Instrucao CVM 472 e no artigo 2° da Lei n.° 8.668/93, o
cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

§ 49 — As Cotas serao depositadas pela ADMINISTRADORA para negociacdo em mercado de balcdo
organizado ou de bolsa, administrados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcao (“"B3"). Depois de as cotas estarem
integralizadas e observados os procedimentos operacionais da B3, os titulares das Cotas poderao negocia-
las no mercado secundario, observados o prazo e as condicOes previstos neste Regulamento. A
ADMINISTRADORA fica, nos termos deste Regulamento, autorizada a alterar o mercado em que as cotas
sejam admitidas a negociagao, independentemente de prévia autorizacao da assembleia geral de cotistas,
desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado.

§ 50 — O titular de Cotas do FUNDO:

l. ndo podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patrimonio do FUNDO,
inclusive os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liquidez;
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. nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos ativos
integrantes do patrimoénio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacdo de pagamento
das Cotas que subscrever; e

1. esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

CAPiTULO V - DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS

Art. 92 — A ADMINISTRADORA aprovou a 12 (primeira) emissao de Cotas do FUNDO, no total de até
2.000.000 (dois milhdes) de Cotas, com valor unitario inicial de R$ 100,00 (cem reais) cada, no montante
de até R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), em série Unica (“Primeira Emissdo”). A oferta de
Cotas da Primeira Emissdo podera ser concluida mediante a colocacdo da quantidade minima de 800.000
(oitocentas mil) Cotas, no montante de R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais) ("Montante Minimo”),
ocasido em que as Cotas que ndo tiverem sido distribuidas serdao canceladas pela ADMINISTRADORA.

§ 19— As Cotas da Primeira Emissdo serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, nos termos da Instrugdo
da CVM n© 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400"). Sendo certo que
as Cotas da Primeira Emissdo poderdo, a critério do ofertante e sem a necessidade de novo pedido ou de
modificagao dos termos da oferta, ser aumentada, até um montante que ndao exceda em 20% (vinte por
cento) a quantidade inicialmente requerida.

§ 2° — As Cotas da Primeira Emissdo deverdo ser integralizadas no ato da subscricdo, a vista e em moeda
corrente nacional, conforme os procedimentos estabelecidos no respectivo boletim de subscricao ou no
documento de aceitagdo da oferta, caso ndo haja boletim de subscricdo, nos termos da regulamentacao
da CVM aplicavel: (i) por meio de sistema administrado e operacionalizado pela B3; (ii) por meio de
transferéncia eletronica disponivel — TED do respectivo valor para a conta corrente do FUNDO a ser
indicada pelo ADMINISTRADORA,; ou (iii) por outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado
pelo BACEN.

§ 3° — A ADMINISTRADORA devera informar a CVM a data da primeira integralizagdo de Cotas do
FUNDO no prazo de até 10 (dez) dias ap0s a respectiva ocorréncia.

§ 4° — Caso ndo seja subscrita a quantidade minima das Cotas da Primeira Emissdo prevista no caput, a
Primeira Emissdo sera cancelada, ficando o FUNDO obrigado a ratear entre os subscritores que tiverem
integralizado suas Cotas em moeda corrente, na proporcao das Cotas subscritas e integralizadas da emissao
por cada investidor, os recursos financeiros captados pelo FUNDO g, se for o caso, os rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagbes em fundos de renda fixa realizadas no periodo, sendo certo que nao serao
restituidos aos cotistas os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre a aplicacdo
financeira, os quais serdo arcados pelo investidor na proporcdo dos valores subscritos e integralizados.
Adiconalmente, a ADMINISTRADORA deverd proceder a liquidacgdo do Fundo, nos termos deste
Regulamento.

Internal Use Only> 7" 281



CAPIiTULO VI - DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 10 — As ofertas publicas de distribuicdo de Cotas do FUNDO se dardo através de instituicoes
integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios, nas condicdes especificadas em
ata de assembleia geral de cotistas ou em ato préprio da Administradora, conforme aplicavel, e serdo
realizadas de acordo com os ditames da Instrucdo CVM 400, ou mediante esforgos restritos de colocagao,
nos termos da Instrucdo da CVM n© 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucao CVM
476", respeitadas, ainda, as disposicOes deste Regulamento, da Instrucdo CVM 472 e demais leis e
regulamentages aplicaveis.

§ 1° — No ato de subscrigdo das Cotas o subscritor assinara o boletim de subscricdo, ou o documento de
aceitacdo da oferta, caso ndo haja boletim de subscricdo, nos termos da regulamentagdo da CVM aplicavel,
que sera autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituicao autorizada a processar a subscricdo e
integralizacdo das Cotas.

§ 20 — Durante a oferta publica das Cotas do FUNDO, estara disponivel ao investidor o exemplar deste
Regulamento e, quando aplicavel, do Prospecto de Distribuicdao Plblica de Cotas do FUNDO, além de
documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscricdo e distribuicao, devendo o
subscritor declarar:

l. que teve acesso a este Regulamento e, se houver, ao prospecto; e

l. que esta ciente: (a) das disposicoes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes
ao objeto e a politica de investimento do FUNDO, (b) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO,
conforme descritos neste Regulamento, em prospecto de distribuigdo pulblica e no informe anual do
FUNDO, divulgados nos termos da regulamentagdo aplicavel; e (c) da Taxa de Administragao devida, da
Taxa de Gestao devida, da Taxa de Performance devida e dos demais valores a serem pagos a titulo de
encargos do FUNDO.

§ 3° — Adicionalmente ao disposto no paragrafo anterior, na hipdtese de a oferta publica das Cotas do
FUNDO ser realizada mediante esforcos restritos de colocagdo, nos termos da Instrugao CVM 476, o
subscritor devera declarar:

l. estar ciente de que a oferta ndo foi registrada na CVM; e

. estar ciente de que os valores mobiliarios ofertados estdo sujeitos as restricdes de negociacdo
previstas na regulamentacao aplicavel.

§ 4° — O FUNDO podera realizar oferta publica de distribuicdo de Cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, inclusive os previstos neste
Artigo 10.

§ 5° — As Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que
forem emitidas e a partir da data de sua integralizacdo, sendo que no més em que forem integralizadas o
rendimento sera calculado pro rata temporis, participando integralmente dos rendimentos dos meses
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subsequentes. Além disso, a primeira distribuicdo de rendimentos, se houver, sera realizada até o més
subsequente ao encerramento da oferta publica de distribuicdo das Cotas da Primeira Emissdo do FUNDO,
e as demais conforme a politica de distribuicao de resultados.

§ 6° — As despesas incorridas na estruturagdo, distribuigdo e registro das ofertas primarias de Cotas do
FUNDO, conforme aplicavel, inclusive aquelas que forem arcadas pelo GESTOR, poderdo ser consideradas
como encargos do FUNDO, nos termos da regulamentacdo aplicavel e do disposto no Capitulo XIX deste
Regulamento, ou poderdo ser arcados pelos subscritores das Cotas, caso assim deliberado quando da
aprovacao de cada emissao subsequente de Cotas do FUNDO.

Art. 11 — N3o ha limitagdo a subscrigdo ou aquisicdo de Cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira, ficando desde ja ressalvado que:

l. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda
na fonte e na declaragdo de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas;
(i) o cotista pessoa fisica ndao seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas sejam
admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e

. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do FUNDO, o mesmo passara a sujeitar-se a tributagao aplicavel
as pessoas juridicas.

Paragrafo Unico — A ADMINISTRADORA n3o serd responsavel por, assim como ndo possui meios de
evitar, os impactos mencionados nos incisos I e II do caput deste artigo, e/ou decorrentes de alteracdo na
legislacdo tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.

CAPITULO VII - DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 12 - Encerrada a Primeira Emissdo, a ADMINISTRADORA podera deliberar, conforme
recomendacdao do GESTOR, por realizar novas emissoes das Cotas, sem a necessidade de aprovacao em
assembleia geral de cotistas, desde que limitadas ao montante total de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes
de reais) (“Capital Maximo Autorizado”).

Art. 13 - Sem prejuizo do disposto no Artigo 12 deste Regulamento, por proposta da
ADMINISTRADORA, conforme recomendacdao do GESTOR, o FUNDO podera, encerrado o processo de
distribuicdo da Primeira Emissdo, realizar novas emissdes de Cotas mediante prévia aprovacdo da
assembleia geral de cotistas, ou por meio da utilizacdo do Capital Maximo Autorizado.

Paragrafo Unico — O ato que aprovar a emissao de novas Cotas devera dispor sobre as caracteristicas da
nova emissao, as condicdes de subscricdo das Cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da
integralizacdao, observado que:
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(a) O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (i) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado
do FUNDO e o nimero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de
aprovacao da nova emissdo; (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; ou, ainda (iii) o valor de
mercado das Cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacao da
nova emissao, podendo, em qualquer caso, ser aplicado acréscimo ou desconto;

(b) Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas, e estejam em dia com suas
obrigacGes para com o FUNDO, fica assegurado, nas futuras emissGes de cotas, o direito de preferéncia
na subscricao de novas Cotas, na proporcdo do nimero de Cotas que possuirem, direito este concedido
para exercicio por prazo ndo inferior a 10 (dez) Dias Uteis, sendo certo ainda que a data de corte para
apuracao dos Cotistas elegiveis ao referido direito de preferéncia sera definida nos documentos que
aprovarem as novas emissoes de Cotas, e sendo certo que, a critério da ADMINISTRADORA, conforme
recomendacdo do GESTOR, podera ou ndo haver a possibilidade de cessao do direito de preferéncia pelos
cotistas entre os proprios cotistas ou a terceiros, bem como a abertura de prazo para exercicio de direito
de subscricdo das sobras do direito de preferéncia, nos termos e condigdes a serem previstos no ato da
ADMINISTRADORA ou ata da assembleia geral de cotistas, conforme o caso, que aprovar a emissao de
novas Cotas, observados ainda os procedimentos operacionais dos mercados a que as Cotas estejam
admitidas a negociacdo, bem como a regulamentacdo em vigor. Ndo obstante o disposto neste item“(b)”,
para o exercicio do direito de preferéncia, bem como para a cessao do direito de preferéncia, deverao ainda
ser observados os prazos e procedimentos operacionais da B3 e do escriturador;

(© As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas
existentes;

(d) E admitido que nas novas emissdes de Cotas 0 ato que aprovar a oferta publica disponha sobre a
parcela da nova emissdo que podera ser cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das Cotas da nova
emissao, devendo ser especificada a quantidade minima de Cotas ou 0 montante minimo de recursos para
0s quais sera mantida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposicdes contidas nos artigos 30 e 31
da Instrugdgo CVM 400; e

6] N3o podera ser iniciada nova distribuigdo de Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada a
distribuicao anterior.

CAPITULO VIII - DAS TAXAS DE INGRESSO E SAIDA

Art. 14 — Nao serdo cobradas do FUNDO ou dos cotistas taxas de ingresso ou de saida. Ndo obstante, a
cada nova emissdo de Cotas, o FUNDO podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar
com as despesas da oferta publica da nova emissdao de Cotas, a ser paga pelos subscritores das novas
Cotas no ato da sua respectiva integralizacdo, se assim for deliberado em Assembleia Geral ou no ato da
ADMINISTRADORA que aprovar a respectiva oferta, conforme o caso.
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CAPIiTULO IX - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 15 — Sem prejuizo do disposto no paragrafo primeiro abaixo, a assembleia geral ordinaria de cotistas,
a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispoe
0 § 19 do artigo 34 do presente Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo. Adicionamente, os pagamentos de resultados realizados por meio da B3
seguirdo os seus prazos e procedimentos e abrangerdo todas as Cotas nela custodiadas eletronicamente,
de forma igualitaria, sem distingdo entre os cotistas.

§ 1° — O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis.

§ 20 — O resultado parcial apurado segundo regime de caixa ao longo de cada semestre, caso exista,
podera, a critério da ADMINISTRADORA,conforme indicado pela GESTORA, ser distribuido aos cotistas,
mensalmente, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao més do recebimento dos recursos
pelo FUNDO, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.

§ 3° — Eventual saldo que ultrapassar o montante de 95% (noventa e cinco por cento) previsto no paragrafo
primeiro acima, que ndo tenha sido distribuido como antecipagdo nos termos do paragrafo segundo acima
poderd, a critério da ADMINISTRADORA, conforme indicado pela GESTORA: (i) ser distribuido aos
cotistas no 10° (décimo) Dia Util dos meses de fevereiro e agosto, imediatamente apés o encerramento do
referido semestre; (ii) ser reinvestido em Ativos Imobilidrios ou Ativos de Liquidez; ou (iii) ser destinado a
Reserva de Contingéncia, conforme previsto no §5° deste mesmo artigo; admitindo-se, nas hipodteses (ii)
e (iii), acima, sua posterior distribuicdo aos cotistas, observadas as restricdes decorrentes da legislagao
e/ou regulamentagdo aplicaveis.

§ 4° O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior sera observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdao nao atingir o referido percentual minimo.

§ 50 — Fardo jus aos rendimentos de que trata o § 19 os titulares de Cotas do FUNDO no fechamento do
50 (quinto) Dia Util anterior (exclusive) a data de distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo com
as contas de depdsito mantidas pela instituigao escrituradora das Cotas.

§ 6° — Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber do FUNDO e arcar com as
despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia ("Reserva de
Contingéncia™). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros
relacionados ao FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos de Liquidez,
e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderdo ser incorporados ao valor da Reserva de
Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima referida no § 1° acima, até que se atinja o limite acima
previsto.

§ 7° — O valor da Reserva de Contingéncia que venha a ser constituida sera correspondente a até 3% (trés
por cento) do valor total do Patrimonio Liquido do Fundo. Para a constituigdao ou recomposicao da Reserva
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de Contingéncia, podera ser procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral
apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

§8° — O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

CAPITULO X — DA ADMINISTRACAO

Art. 16 — A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimonio do FUNDO e representa-
lo, observadas as atividades, prerrogativas e responsabilidades do GESTOR, podendo inclusive abrir e
movimentar contas bancarias, transigir e praticar atos necessarios a administracdo do FUNDO, observadas
ainda as limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislacdo em vigor e demais disposicdes
aplicaveis.

§ 1° — Os poderes constantes deste Capitulo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos cotistas do
FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no
boletim de subscricao ou no documento de aceitacdo da oferta, caso nao haja boletim de subscricao, e no
termo de adesdo a este Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir Cotas do FUNDO no mercado
secundario ou por sucessdo a qualquer titulo. A aquisicdo das Cotas pelo investidor mediante operagao
realizada no mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e
concordancia aos termos e condicdes deste Regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as
disposicoes relativas a politica de investimento.

§ 2° — A ADMINISTRADORA devera empregar no exercicio de suas fungbes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios negdcios, devendo, ainda,
servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negdcios.

§ 30 — A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condigGes previstas na Lei n® 8.668/93, a proprietaria
fiducidria dos bens e direitos adquiridos com os recursos do FUNDO, os quais administrara e dispora,
considerando as atribuicoes do GESTOR, na forma e para os fins estabelecidos neste Regulamento e na
legislacdo e regulamentagao aplicaveis.

§ 49 — A administracao do FUNDO compreende o conjunto de servigos relacionados direta ou indiretamente
ao funcionamento e a manutengdo do FUNDO, que podem ser prestados pela propria
ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela contratados, por escrito, em nome do FUNDO, desde que
devidamente habilitados para tanto, conforme o caso.

§ 50 — A ADMINISTRADORA, observadas as limitagGes legais e regulamentares aplicaveis, assim como
aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar todas as operagdes e praticar todos os
atos que se relacionem com o objeto do FUNDO.

§ 6° — A ADMINISTRADORA conferira poderes ao GESTOR para que este adquira Ativos Imobiliarios
(exceto Bens Imoveis e Participagbes em SPE Imobilidria) e Ativos de Liquidez, exerca os direitos
decorrentes da titularidade destes, bem como celebre todo e qualquer instrumento e pratique os atos
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necessarios para estes fins, de acordo com o disposto neste Regulamento, na regulamentagao em vigor e
no Contrato de Gestao, conforme abaixo definido.

§ 79 — Nos termos do instrumento por meio do qual a ADMINISTRADORA contratar o GESTOR para
gerir a carteira do FUNDO (“Contrato de Gestdo”), a ADMINISTRADORA outorgara ao GESTOR poderes
para que este pratique as atividades descritas no §6° acima, bem como aquelas inerentes as suas atividades
na qualidade de gestor do FUNDO, podendo o GESTOR, para tanto, adquirir e alienar livremente os Ativos
Imobilidrios (exceto Bens Imodveis e Participagdes em SPE Imobiliaria) e os Ativos de Liquidez pertencentes
ao FUNDO, comparecer em assembleias gerais ou especiais dos Ativos Imobilidrios, conforme aplicavel, e
dos Ativos de Liquidez, aconselhar e recomendar a ADMINISTRADORA a aquisicdo e alienagdo de Bens
Imdveis e Participagdes em SPE Imobiliaria, bem como as estratégias de investimento e desinvestimento
em Bens Imoéveis e Participagbes em SPE Imobiliaria, além de firmar os documentos que se fizerem
necessarios para a celebragdo dos atos e operagées do FUNDO relacionadas a aquisicdo ou alienacdo dos
Ativos Imobilidrios (exceto Bens Imdveis e Participacdes em SPE Imobilidria) ou dos Ativos de Liquidez,
observadas as disposicoes e limitagbes legais e regulamentares aplicaveis, as disposicbes deste
Regulamento e as decisdes tomadas em assembleia geral de cotistas.

Art. 17 — A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja prestando-os
diretamente, hipdtese em que deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente:

l. manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento
de projetos imobiliarios;

Il atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

1. escrituracdo de Cotas;

V. custddia de ativos financeiros;
V. auditoria independente; e
VI. gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

Paragrafo Unico — Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos mencionados nos incisos IV e
V do caput serdo considerados despesas do FUNDO. Os custos com a contratacdo de terceiros para os
servigos mencionados nos incisos I, II, III e VI do caput devem ser arcados pela ADMINISTRADORA.

Art. 18 — Para o exercicio das atribuigbes da ADMINISTRADORA, poderdo ser contratados, em nome e
as expensas do FUNDO, pela propria ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que devidamente
habilitados, conforme o caso, os seguintes servigos facultativos:

l. instituicdo responsavel pela distribuigao de Cotas;
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. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA ¢ o
GESTOR em suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo dos Ativos Imobilidrios integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

1. empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do seu patriménio, a exploracao do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializacdo dos respectivos imoveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; e

V. formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

§10 — Os servicos a que se referem os incisos I, II e III deste artigo podem ser prestados pela
ADMINISTRADORA, pelo GESTOR ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente
habilitados.

§20 — E vedado a ADMINISTRADORA, ao GESTOR e ao consultor especializado, caso seja contratado,
o exercicio da funcdo de formador de mercado para as Cotas do FUNDO, e dependera de prévia aprovagao
pela assembleia geral de cotistas a contratacdo de partes relacionadas a ADMINISTRADORA, ao
GESTOR e ao consultor especializado, para o exercicio da funcdo de formador de mercado.

Art. 19 — Compete a ADMINISTRADORA, observado o disposto neste Regulamento e as recomendacgoes
do GESTOR:

l. realizar todas as operagOes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO,
observadas as limitacdes impostas por este Regulamento;

. exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimonio do
FUNDO, inclusive o de agles, recursos e excegoes;

. abrir e movimentar contas bancarias;
V. adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO;

V. transigir;

V1. representar o FUNDO em juizo e fora dele;
VII.  solicitar, se for o caso, a admiss&do a negociacdo em mercado organizado das Cotas do FUNDO; e
VIIl.  deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, conforme orientacdo do GESTOR, observados os limites

e condicOes estabelecidos neste Regulamento.
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CAPITULO XI - DAS OBRIGACOES, RESPONSABILIDADES E VEDACOES DA ADMINISTRADORA
E DO GESTOR

Art. 20 — As atividades de gestdo da carteira do FUNDO serdo exercidas pelo GESTOR, sendo suas
competéncias discriminadas em instrumento especifico, sem prejuizo das atribuicoes que Ihe sdo conferidas
e restricoes que Ihe sao impostas por forca de lei e da regulamentagdo aplicaveis e deste Regulamento.

Paragrado Unico — O GESTOR poderd, independentemente de prévia anuéncia dos cotistas, exceto no
caso de situagao de conflito de interesses, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a
consecugdo dos objetivos do FUNDO, desde que em observancia a este Regulamento e a legislagdo
aplicavel: selecionar, adquirir, vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte,
os Ativos Imobiliarios (exceto Bens Imdveis e Participagdes em SPE Imobiliaria) ou os Ativos de Liquidez,
exceto no caso de situacdo de conflito de interesses, para quaisquer terceiros, incluindo, mas ndo se
limitando, para cotistas do FUNDO.

Art. 21 — Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

l. selecionar os bens e direitos que compordo o patrimonio do FUNDO, de acordo com a politica de
investimento prevista neste Regulamento e as recomendacgdes do GESTOR;

. providenciar a averbacdo, junto aos Cartdrios de Registro de Imdveis competentes, das restricoes
dispostas no artigo 7° da Lei n.° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos Bens Imdveis eventualmente
integrantes do patrimonio do FUNDO que tais ativos imobiliarios: (a) ndo integram o ativo da
ADMINISTRADORA; (b) ndao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao da
ADMINISTRADORA; (c) nao compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito
de liquidagao judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacgdo da
ADMINISTRADORA,; (e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA,
por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constituicdo de Onus reais;

1. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos cotistas e de
transferéncia de Cotas; (b) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais; (c) a documentagdo
relativa as operacdoes do FUNDO; (d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimonio do
FUNDO; e (e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, do representante de
cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos deste Regulamento;

V. celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucao da politica de
investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO, observadas as recomendacdes do GESTOR;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

V1. agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstdncias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou
extrajudicialmente;
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VIlI.  administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou gastos
desnecessarios ou acima do razoavel;

VIII.  custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo
de distribuicao de Cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

IX. manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia devidamente autorizada pela
CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

X. no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentagdo referida no inciso III até o término do procedimento;

XI. dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VII da Instrucdo CVM 472 e
neste Regulamento;

XIl.  manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo FUNDO;

XIlI.  divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou a suas
operagdes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a informacdes que possam, de
modo ponderavel, influir na cotagdo das cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados, na decisdo
de cotistas e demais investidores de adquirir ou alienar Cotas, ou de exercer quaisquer direitos inerentes
a condicdo de titular das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, sendo a
ADMINISTRADORA vedado valer-se da informagdo para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante compra ou venda das Cotas do FUNDO;

XIV. observar as disposicdes constantes neste Regulamento e no prospecto do FUNDO, quando
aplicavel, bem como as deliberacdes da assembleia geral;

XV. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua
responsabilidade, se for o caso;

XVI. pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatorias impostas pela CVM, nos termos da
legislagdo vigente, em razao do atraso do cumprimento dos prazos previstos na Instrucao CVM 472;

XVIIl.  elaborar as demonstracdes financeiras do FUNDO de acordo com este Regulamento e a
regulamentagao aplicavel;

XVIII. realizar amortizagGes de Cotas e/ou distribuicdes de rendimentos, conforme venha a ser deliberado
pelo GESTOR;

XIX. constituir eventual reserva para contingéncias e/ou despesas, conforme venha a ser deliberado
pelo GESTOR;
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XX.  contratar a empresa responsavel pela elaboragdo do laudo de avaliagdo, conforme orientacdo do
GESTOR; e

XXI. sem prejuizo da outorga de poderes ao GESTOR para a pratica das atividades de gestdo da carteira
do FUNDO, celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacoes necessarias a execucdo da politica
de investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciado para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimonio liquido e as atividades do FUNDO.

Paragrafo Unico — A ADMINISTRADORA e o GESTOR devem transferir ao FUNDO qualquer beneficio
ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condigao.

Art. 22 — A ADMINISTRADORA e 0 GESTOR serdo responsaveis por quaisquer danos causados por si
ao patrimonio do FUNDO desde que comprovadamente decorrentes de: (i) atos que configurem ma gestdo
ou gestao temeraria do FUNDO; e (ii) atos de qualquer natureza que configurem violacdo material da lei,
da Instrucdo CVM 472, deste Regulamento ou ainda, de determinacdo da assembleia geral de cotistas.

Art. 23 — A ADMINISTRADORA ¢ 0 GESTOR ndo serdo responsabilizados nos casos de forga maior,
assim entendidas as contingéncias que possam causar reducdo do patrimonio do FUNDO ou, de qualquer
outra forma, prejudicar o investimento dos cotistas e que estejam além de seu controle, tornando
impossivel o cumprimento das obrigacoes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais,
moratorias, greves, locautes, pandemias e outros similares.

CAPIiTULO XII - DAS VEDAGOES DA ADMINISTRADORA E GESTOR

Art. 24 — E vedado 8 ADMINISTRADORA e ao GESTOR, no exercicio de suas atividades, e utilizando
0s recursos ou ativos do FUNDO:

l. receber depdsito em sua conta corrente;
. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob qualquer modalidade;
1. contrair ou efetuar empréstimo;

V. prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes
praticadas pelo FUNDO;

V. aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
V1. aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do préprio FUNDO;
VII.  vender a prestacdo Cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo via

chamada de capital;

VIII.  prometer rendimento predeterminado aos cotistas;
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IX. ressalvada a hipdtese de aprovacdo em assembleia geral, nos termos do disposto no artigo 34 da
Instrucdo CVM 472, realizar operacdoes do FUNDO quando caracterizada situacao de conflito de interesses
entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e o0 GESTOR, entre 0 FUNDO e o consultor
de investimento, caso contratado, entre o0 FUNDO e os cotistas mencionados no § 3° abaixo, entre o
FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;

X. constituir 6nus reais sobre os Bens Imoveis integrantes do patriménio do FUNDO, ressalvada a
possibilidade de receber imdveis onerados anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO;

XI. realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrucao
CVM 472;
XIl.  realizar operacdes com agles e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados

autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicGes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversao de debéntures em acgles, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em
que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

XIlI.  realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operagbes forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio
liguido do FUNDO; e

XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 10 — A vedacdo prevista no inciso X do caput acima ndo impede a aquisicdo, pela ADMINISTRADORA,
de Bens Imdveis sobre os quais tenham sido constituidos onus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimonio do FUNDO.

§ 2° — O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagbes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-
los para prestar garantias de operagoes proprias.

§ 3° — As disposicoes previstas no inciso IX acima serdo aplicaveis somente aos cotistas que detenham
participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO.

§ 4° E vedado, ainda, 8 ADMINISTRADORA:

. receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer
natureza, pagamentos, remuneracdes ou honorarios relacionados as atividades ou investimentos do
FUNDO, aplicando-se esta vedacdo a seus sdcios, administradores, empregados e sociedades a eles
ligadas; e

Il valer-se de informacao privilegiada para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra
ou venda das Cotas do FUNDO.
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CAPITULO XIII - DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 25 — A ADMINISTRADORA recebera pelos servicos de administracdo, gestao, tesouraria, custddia
e escrituracdo das Cotas do Fundo, uma taxa de administracdo equivalente a soma dos seguintes
montantes (“Taxa de Administracdo”): (i) 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano, a razao de 1/12
(um doze avos), aplicado (a) sobre o valor contabil do patrimonio liquido do FUNDO); ou (b) caso as Cotas
do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagao que considerem
o volume financeiro das Cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado
do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissao do
FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragdo (“Base de Calculo da Taxa de
Administracdo”), observado o valor minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), atualizado
anualmente pela variacdo do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE (“"IPCA"), a partir do més subsequente a data de
registro do FUNDO perante a CVM; (ii) caso as Cotas de emissao do FUNDO estejam registradas para
negociagao na B3, sera também devido um valor variavel de até 0,02% (dois centésimos por cento) ao
ano, calculado sobre a mesma base da Taxa de Administracdo, sujeito, contudo, a um minimo de R$
5.000,00 (cinco mil reais) mensais, valor este a ser corrigido anualmente a partir do més subsequente a
data de inicio das atividades do FUNDO pela variagao do IPCA, correspondente aos servicos de escrituragao
das cotas do FUNDO, na forma prevista neste Regulamento.

1° — A Taxa de Administragdo sera calculada e provisionada diariamente por periodo vencido e paga até o
50 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

§ 29 — A taxa maxima de custddia anual a ser cobrada do Fundo (englobada nos percentuais estabelecidos
no Artigo 25 acima) correspondera a até 0% (zero por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo ao ano, paga
conjuntamente com a parcela da Taxa de Administracdo que remunera o Administrador.

§ 3° — A remuneracdo do Gestor (“Taxa de Gestdo”) estd englobada nos percentuais estabelecidos no
Artigo 25, e sera calculada, provisionada e paga de acordo com o disposto neste Artigo e no Contrato de
Gestao.

§4° — A Taxa de Gestao sera provisionada diariamente, considerando apenas dias Uteis, e paga
mensalmente, no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados pelo Gestor.

§ 50 — A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas
nao exceda o montante total da Taxa de Administracao.

§ 69 - Além da remuneracdo que lhe é devida nos termos do caput, o GESTOR fara jus a uma taxa de
performance ("Taxa de Performance”), a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente, até
o dia 15 (quinze) do 1° (primeiro) més do semestre subsequente e, diretamente pelo FUNDO ao GESTOR,
a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo de Cotas. A Taxa de Performance sera o
equivalente a 20% (vinte por cento) do que exceder a cada semestre (incluindo o valor das Cotas e as
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distribuicoes realizadas) o IPCA somado ao Yield IMA-B, sendo este considerado a média ponderada,
calculada diariamente, das taxas indicativas dos titulos que comp&em o indice IMA-B de acordo com o peso
dos titulos na composicao do prdprio indice, de acordo com as taxas didrias divulgadas pela ANBIMA.
Conforme descrito acima, a Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

Onde:

Internal Use On

VT Performance = 0,20 x { [Resultadom-1] — [PL Base * (1+Taxa de Correcdox™1)] }

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragdo de
performance;

Taxa de Correcaox™! = Variacdo do IPCA somado ao Yield IMA-B do més x definido abaixo ao
més m-1 (més anterior ao da provisdo da Taxa de Performance) no periodo de apuragdo. Esta taxa
nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como
promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade ou de isengao de riscos para 0s cotistas;

PL Base = Valor da integralizacdo de Cotas do FUNDO, ja deduzidas as despesas da oferta no
caso do primeiro periodo de apuracdo da Taxa de Performance de cada emissdo de Cotas, ou
patriménio liquido contabil utilizado na apuracgdo da ultima Taxa de Performance efetuada, para os
periodos de apuragao subsequentes;

Resultado: conforme formula abaixo:

Resultadom-1 = [(PL Contédbilm-1) + (Distribui¢des Corrigidasm-1)]

m—1
Distribuicdes Corrigidas,, 1 : Z Rendimento; * (1 + Taxa de Correcio™ 1)

i=x

PL Contabil m-1 = patrimoénio liquido contabil mensal do FUNDO de m-1 (més anterior ao da
provisdo da Taxa de Performance);

Rendimento m-1 = rendimento efetivamente distribuido do més i (até m-1 conforme definido na
formula acima);

m-1 = més anterior ao da apuracdo da Taxa de Performance).
i = Més de apuracdo do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na formula acima);

X = més de integralizagao de Cotas de uma emissdo do Fundo, ou, més de pagamento da Ultima
Taxa de Performance apurada.
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§ 79 - Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance, o PL Contabilm-1 sera o valor
da integralizagdo de Cotas do FUNDO, ja deduzidas as despesas da Oferta.

§ 80 - As datas de apuragdo da Taxa de Performance corresponderao sempre ao Ultimo dia dos meses de
junho e dezembro.

§ 990 - Para os fins do calculo de atualizagao do PL base e distribuigdes de rendimentos: (a) cada contribuicdo
dos cotistas, a titulo de integralizagao de Cotas do FUNDO, sera considerada realizada ao final do més-
calendario no qual a integralizagao foi efetuada; e (b) cada distribuicao de resultados/amortizacao sera
considerada realizada ao final do més-calendario no qual a distribuicdo/amortizacao foi paga, sendo que o
valor a ser considerado para fins de calculo de Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex
performance.

§ 10° - E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o patrimonio liquido do FUNDO acrescida
dos rendimentos do periodo, for inferior ao seu valor por ocasido da Ultima cobranca efetuada. Ou seja,
como a Taxa de Performance levara em conta o patrimonio liquido contabil apurado pelo
ADMINISTRADOR, o FUNDO podera pagar a Taxa de Performance ao GESTOR ainda que as Cotas
estejam sendo negociadas em mercado de balcdo organizado ou de bolsa de valores abaixo do valor
contabil da cota na data do Ultimo pagamento da Taxa de Performance.

§ 119 - Caso sejam realizadas novas emissdes de Cotas posteriormente a Primeira Emissdo: (i) a Taxa de
Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada emissdo de Cotas,
respeitando o item (a) do §9° deste mesmo artigo; (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuragao
sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche, e (iii) apos a
cobranca da Taxa de Performance em determinado periodo, o PL Base de todas as possiveis tranches serao
atualizados para o patriménio liquido contabil utilizado na Ultima cobranca de Taxa de Performance
efetuada.

§ 120 — A Taxa de Performance sera cobrada apos a dedugdo de todas as despesas do FUNDO, inclusive
da Taxa de Administracdo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos pelos cotistas a titulo
de amortiza¢do ou de rendimentos.

§ 130 - Observados os termos e condigBes previstos no Contrato de Gestdo, na hipdtese de destituicdo do
GESTOR, sem a ocorréncia de um evento de Justa Causa (conforme abaixo definido), o GESTOR fara jus,
além do pagamento de sua parcela da Taxa de Administracdo e da Taxa de Performance, se for o caso,
até a data da efetiva cessagdo dos servicos, a uma remuneracdo de descontinuidade que sera devida pelo
FUNDO. Tal remuneracdo sera correspondente a 24 (vinte e quatro) meses do valor original da Taxa de
Administragdo devida ao GESTOR (“Remuneracao de Descontinuidade”). A Remuneragao de
Descontinuidade sera apurada no més imediatamente anterior ao do envio da notificacdo pela
ADMINISTRADORA em nome do FUNDO, sendo a Remuneragao de Descontinuidade do GESTOR paga
diretamente pelo FUNDO e incluida na Taxa de Administragao nos termos deste Regulamento.

§ 140 - Para os fins deste Regulamento, considerar-se-a "Justa Causa", (i) uma decisdo irrecorrivel
proveniente de autoridade competente reconhecendo fraude por parte do GESTOR no desempenho de
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suas fungdes e responsabilidades nos termos deste Regulamento; (ii) qualquer decisao irrecorrivel
proveniente de autoridade competente contra o GESTOR apontando a pratica de crime contra o sistema
financeiro de atos de corrupcao, de lavagem de dinheiro e/ou financiamento ao terrorismo; (iii) decisao,
seja (a) judicial irrecorrivel, conforme aplicavel, ou (b) administrativa final e irrecorrivel, inclusive decisdo
emitida pelo colegiado da CVM e confirmada no Conselho de Recursos do Sistema Financeiro Nacional
(CRSFN), ou (c) decisdo final arbitral contra o GESTOR relacionada a atividades ilicitas no mercado
financeiro ou de valores mobilidrios e/ou prevenindo, restringindo ou impedindo, temporaria ou
permanentemente, o exercicio do direito de atuar e/ou ter autorizacao para atuar nos mercados de valores
mobiliarios e/ou financeiros em qualquer local do mundo; (iv) impedimento do GESTOR de exercer
atividades no mercado de valores mobiliarios brasileiro que ndo seja sanada no prazo de 60 dias; (V)
requerimento de faléncia pelo proprio GESTOR; ou (vi) decretacdo de faléncia, recuperacao judicial ou
extrajudicial do GESTOR.

§ 159 - Na hipdtese de destituicdo do GESTOR pela assembleia geral de cotistas sem a ocorréncia de um
evento de Justa Causa, o FUNDO devera enviar notificacdo prévia ao GESTOR com 180 (cento e oitenta)
dias de antecedéncia da data da efetiva destituicdo, sendo que, até essa data, 0 GESTOR continuara
exercendo suas funcgdes e continuara sendo devida a sua remuneracdo.

CAPITULO XIV - DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 26 — A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de rentncia ou destituigdo por deliberacao
da assembleia geral.

§1° — Nas hipoteses de rendncia ficara a ADMINISTRADORA obrigada a:

l. convocar imediatamente a assembleia geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a
liguidacdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apods sua
rendncia; e

. permanecer no exercicio de suas fungGes até ser averbada, no cartdrio de registro de imoveis nas
matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, se aplicavel, a ata
da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

§ 20 — E facultada aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas a
convocagao da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA ndo convoque a assembleia de que trata o
§ 19, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados de sua renuncia.

§ 3% — No caso de liquidacdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante designado pelo
BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia geral, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data de publicagdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a liquidagao
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidacdo ou nao do FUNDO.

§ 4° — Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patriménio do FUNDO,
até ser procedida a averbacdo referida no § 19, inciso II.
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§ 50 — Aplica-se o disposto no §19, inciso II, mesmo quando a assembleia geral deliberar a liquidacdo do
FUNDO em consequéncia da renlncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial do administrador,
cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacdo do
FUNDO.

§ 6° — Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis
contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, o Banco Central do
Brasil nomeara uma instituicdo para processar a liquidagao do FUNDO.

§7° — Nas hipdteses referidas no caput, bem como na sujeicdo ao regime de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador constitui documento habil para
averbacdo, no Cartdrio de Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens imoveis
que eventualmente integrem o patrimonio do FUNDO. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imével
integrante de patrimonio de FII ndo constitui transferéncia de propriedade.

§80° — A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA devera, no mesmo ato, eleger seu substituto
ou deliberar quanto a liquidacdo do FUNDO.

Art. 27 — Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas funges ou entre em processo de liquidagao
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, dos direitos integrantes do patrimonio do FUNDO.

CAPiTULO XV - DA DIVULGACAO DE INFORMAGOES

Art. 28 — A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas as seguintes informagdes periddicas sobre o
FUNDO:

l. mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo
conteldo reflete o Anexo 39-1 da Instrucdo CVM 472;

. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-1I da Instrugdao CVM 472;

1. anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio: (a) as demonstracdes
financeiras; (b) o relatério do auditor independente; e (c) o formulario eletronico cujo contetdo reflete o
Anexo 39-V da Instrugao CVM 472;

V. anualmente, tdo logo receba, o relatdrio do representante de cotistas;
V. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria; e
VI. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral ordinaria.
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§1° — Os pedidos de registro de distribuicoes publicas de novas Cotas deverao ser acompanhados do
formulario eletronico cujo contelddo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472, atualizado pela
ADMINISTRADORA na data do referido pedido de registro.

§2° — A ADMINISTRADORA dever3, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores o regulamento do fundo, em sua versao vigente e atualizada.

Art. 29 — A ADMINISTRADORA deve disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos, relativos a
informag0es eventuais sobre 0o FUNDO:

l. edital de convocagdo, proposta da administracao e outros documentos relativos a assembleias
gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;
1. fatos relevantes;

V. até 30 (trinta) dias a contar da conclusdao do negécio, a avaliagao relativa aos imdveis, bens e
direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 49, da Instrucdo CVM 472, e com
excecdo das informacdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 da Instrucao CVM 472, quando estiverem
protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do fundo;

V. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisGes tomadas na assembleia geral
extraordinaria; e

VI. em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante de cotistas, com
excegao daquele mencionado no inciso IV do Artigo 28 deste Regulamento.

§ 19 — Considera-se relevante, para os efeitos do inciso (III) deste Artigo, qualquer deliberacdo da
assembleia geral ou da ADMINISTRADORA, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo
ponderavel: (i) na cotacdo das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados; (ii) na decisdo dos
investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e (iii) na decisao dos investidores de exercer
quaisquer direitos inerentes a condigdo de titular Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

§ 20 — A divulgacao de informagGes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso
gratuito, e mantida disponivel ao cotista em sua sede.

§ 30 — A ADMINISTRADORA dever3, ainda, simultaneamente a publicagdo referida no paragrafo anterior,
enviar as informac0es referidas neste Capitulo a entidade administradora do mercado organizado em que
as Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Art. 30 — Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas e a CVM, inclusive para o envio de
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informac0es e documentos previstos neste Capitulo, bem como para a convocagao de assembleias gerais
e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informagGes por meio eletrénico prevista no caput dependera de autorizacdo
do cotista do FUNDO, cabendo a ADMINISTRADORA a responsabilidade da guarda da referida
autorizagao.

Art. 31 — A ADMINISTRADORA deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo
prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacao, ou por prazo superior por determinacao
expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e informacoes, periodicas ou
eventuais, exigidos pela Instrucdo CVM 472, bem como indicagdo dos enderegos fisicos e eletrénicos em
gue podem ser obtidas as informacdes e documentos relativos ao FUNDO.

Paragrafo Unico — A ADMINISTRADORA deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo
superior por determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia,
interna e externa, todos os relatérios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

Art. 32 — Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer alteracao
que ocorrer em suas informagGes de cadastro ou no seu endereco eletronico previamente indicado,
isentando a ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagao com
0 cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de
informacdes de cadastro desatualizadas.

Art. 33 — Nos termos do Artigo 15, inciso XXII, da Instrugdo CVM 472, a ADMINISTRADORA
compromete-se a informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a
alteracao no tratamento tributario aplicdvel ao FUNDO e/ou aos seus cotistas, incluindo, mas nao se
limitando, as seguintes hipoteses: (i) na hipotese do investimento do FUNDO deixe de ser passivel da
isengao prevista nos termos do Artigo 3°, Paragrafo Unico, da Lei n.© 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
("Lei n.% 11.033/04"), caso a quantidade de cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as Cotas
deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.

Paragrafo Unico — O tratamento tributdrio do FUNDO pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que a ADMINISTRADORA adote ou possa adotar, em caso
de alteracdo na legislagao tributaria vigente.

CAPITULO XVI - DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 34 — Compete privativamente a assembleia geral deliberar sobre:
l. demonstragOes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;
. alteracdo deste Regulamento, ressalvado o disposto no artigo 17-A da Instrugao CVM 472;

1. destituigdo ou substituicio da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;
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V. emissao de novas Cotas, observado o disposto no artigo 12 deste Regulamento;

V. fusao, incorporacao, cisao e transformacao do FUNDO;

VI. dissolucado e liquidacdo do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado neste Regulamento;

VII. eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneragdo, se houver, e
aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso
aplicavel;

VIII. apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do

FUNDO, se aplicavel;
IX. alteragdo do prazo de duragao do FUNDO;

X. aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos Arts. 31-A,
§ 29, 34 e 35, inciso IX da Instrugdao CVM 472;

XI. alteracdo da Taxa de Administracdo nos termos do artigo 36 da Instrugdo CVM 472;
XIl.  destituicdo ou substituicdo do GESTOR; e
XIlI.  alteracdo da Taxa de Performance.

§ 1° — A assembleia geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso I do caput deste
Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apos o término do exercicio social e
podera incluir, cumulativamente, a deliberacdo a respeito de outras matérias, desde que incluidas na ordem
do dia.

§ 2° — A assembleia geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta)
dias ap0s estarem disponiveis aos cotistas as demonstrages contabeis auditadas relativas ao exercicio
encerrado.

§ 39 — A assembleia geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a observancia do prazo
estabelecido no paragrafo anterior, desde que o faca por unanimidade.

§ 4° — O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagdo, sempre que tal
alteracao decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares da
CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do fundo sejam admitidas a
negociagao, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagao aplicavel e de convénio com a CVM,
bem como em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos prestadores de
servicos do Fundo, e, ainda, envolver reducdo das taxas de administracdo, de custddia ou de performance,
devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicagdo aos cotistas.

Art. 35 — Compete a ADMINISTRADORA convocar a assembleia geral, respeitados os seguintes prazos:
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l. no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e
. no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais extraordinarias.

§ 1° — A assembleia geral podera também ser convocada diretamente por cotista ou grupo de cotistas que
detenha, no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos
cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§2° — A convocagao por iniciativa dos cotistas ou do representante de cotistas sera dirigida a
ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar
a convocacdo da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia geral assim
convocada deliberar em contrario.

Art. 36 — A convocagao da assembleia geral devera ser disponibilizada na pagina da ADMINISTRADORA
na rede mundial de computadores e deve ser feita a cada cotista podendo, para esse fim, ser utilizado
qualquer meio de comunicacdo cuja comprovacdo de recebimento pelo cotista seja possivel, e desde que
o fim pretendido seja atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso de recebimento ou e-mail,
e, ainda, uso de plataformas eletronicas, conforme procedimentos descritos nos Oficios Circulares
divulgados pela B3, observadas as seguintes disposicoes:

l. da convocacdo constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a assembleia;

. a convocagao de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberagdo da assembleia; e

1. 0 aviso de convocacao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos pertinentes
a proposta a ser submetida a apreciagao da assembleia.

§ 1° — A assembleia geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

§ 20 — A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocagdo, todas as
informac0es e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

l. em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagao da assembleia;

. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

1. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do FUNDO estejam
admitidas a negociagao.

§ 3° — Por ocasidao da assembleia geral ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no minimo, 3%
(trés por cento) das Cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar, por
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meio de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusao de matérias na ordem do
dia da assembleia geral ordinaria, que passara a ser assembleia geral ordinaria e extraordinaria.

§ 40 — O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive agueles mencionados no § 2° do artigo 19-A da Instrugdo CVM 472,
e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da assembleia geral
ordinaria.

§ 50 — Para fins das convocacOes das assembleias gerais de cotistas do FUNDO e dos percentuais previstos
no artigo 35, §19, no artigo 36, § 3°, e no artigo 40, § 2° deste Regulamento, sera considerado pela
ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no registro de cotistas na data de convocagao da Assembleia.

Art. 37 — A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.

Art. 38 — Todas as decisdes em assembleia geral deverdao ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de qudérum qualificado previstas neste
Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das Cotas representadas na assembleia geral (*Maioria Simples”).

§ 10 — Dependem da aprovacdo por Maioria Simples dos presentes e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (@) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo
FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas emitidas pelo
FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as deliberagGes relativas as
seguintes matérias: (i) alteragdo deste Regulamento; (ii) destituicdo ou substituicdo da
ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto; (iii) fusdo, incorporacao, cisao ou transformagao do
FUNDO; (iv) dissolucdo e liquidacdo do FUNDO, desde que ndo prevista e disciplinada neste Regulamento,
incluindo a hipdtese de deliberacdao de alienacdo dos ativos do FUNDO que tenham por finalidade a
liguidacdo do FUNDO; (v) apreciacdo de laudos de avaliacao de ativos utilizados para integralizacao de
Cotas do FUNDO; (vi) deliberagao sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre 0 FUNDO e
a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e o gestor, entre 0o FUNDO e os cotistas mencionados no §3° do
artigo 35 da Instrucdo CVM 472, entre 0 FUNDO e o representante de cotistas ou entre 0 FUNDO e o
empreendedor; e (vii) alteragdo da taxa de administracdo do Fundo, observados os termos da
regulamentagado aplicavel.

§ 2° — Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacdo qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Art. 39 — Somente poderdo votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data
da convocagao da assembleia.

§ 1° — Tém qualidade para comparecer a assembleia geral os representantes legais dos cotistas ou seus
procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.
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§ 2° — Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica, observado o
disposto neste Regulamento, nos termos do que for disciplinado na convocagao, observando-se sempre
que a referida comunicagao somente sera considerada recebida pela ADMINISTRADORA até o inicio da
respectiva assembleia geral.

Art. 40 — A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas pedido de procuracdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou andncio publicado.

§ 1° — O pedido de procuragao devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario,
por meio da mesma procuragao, ou com indicagao de outro procurador para o exercicio deste voto; c) ser
dirigido a todos os cotistas.

§ 20 — E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do
total de Cotas emitidas pelo FUNDO solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido de procuragdo de que
trata o artigo 23 da Instrugao CVM 472 aos demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento
da firma do cotista signatario do pedido; e b) cdpia dos documentos que comprovem que o signatario tem
poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§3° — A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de
procuracdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitacdo.

§ 40 — Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela ADMINISTRADORA, em nome de
cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 41 — As deliberagOes da assembleia geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formal,
sem a necessidade de reunido de cotistas, preferencialmente formalizado por correio eletronico (e-mail) ou
ainda carta ou outra forma de comunicacdo escrita dirigida pela ADMINISTRADORA a cada cotista,
conforme dados de contato contidos no boletim de subscrigao ou, se alterado, conforme informado em
documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA, cuja resposta devera
ser enviada em prazo a ser estipulado na consulta formal, observados os prazos minimos aplicaveis as
convocagOes previstos no Artigo 35 deste Regulamento, desde que observadas as formalidades previstas
nos artigos 19, 19-A e 41, I e II da Instrucao CVM 472.

§ 1° — Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de
voto.

§ 20 — Ndo podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:
l. sua ADMINISTRADORA ou o0 GESTOR;
. os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do GESTOR;

. empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, seus sdcios, diretores e funcionarios;
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V. os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios; e

V. o cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§ 3° — A verificagdo do inciso V do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a CVM a fiscalizacdo.
§4° — Nao se aplica a vedacao prevista no §2° acima quando:

l. os Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos I a V; ou

. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria assembleia,
ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a assembleia em que se dara a permissao
de voto.

CAPITULO XVII - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 42 — O FUNDO podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela assembleia
geral, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do § 3° abaixo, para exercer as fungdes
de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses
dos cotistas, observados os seguintes requisitos:

l. ser cotista do FUNDO;

Il. ndo exercer cargo ou funcdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da ADMINISTRADORA,
em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum,
ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

1. nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento

imobiliario;
V. ndo estar em conflito de interesses com o FUNDO; e
V. nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao,

peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a
pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado
a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

§ 1° — Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos cotistas do
FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

§ 20 — A eleigao do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas presentes
na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou
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. 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)
cotistas.

§ 39 — O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a se encerrar na
proxima assembleia geral ordinaria do FUNDO, permitida a reeleicdo.

§ 4° — A funcao de representante dos cotistas é indelegavel.

§ 59 — Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representante de cotistas,
devem ser disponibilizados nos termos do Artigo 36, § 4° deste Regulamento as seguintes informagdes
sobre o(s) candidato(s):

l. declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrugdao CVM
472; e as informagdes exigidas no artigo 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472; e

. nome, idade, profissdo, CPF, e-mail, formacdo académica, quantidade de Cotas do FUNDO que
detém, principais experiéncias profissionais nos Ultimos 5 (cinco) anos, relacdo de outros fundos de
investimento imobiliario em que exerce a funcdo de representante de cotista e a data de eleicdo e de
término do mandato, descrigdo de eventual condenacgdo criminal e em processo administrativo da CVM e
as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugao CVM 472.

Art. 43 — Compete ao representante dos cotistas, exclusivamente:

l. fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

. emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem submetidas a
assembleia geral, relativas a emissdo de novas Cotas, transformacdo, incorporacdo, fusdo ou cisao do
FUNDO;

1. denunciar 3 ADMINISTRADORA ¢, se esta ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e
sugerir providéncias Uteis ao FUNDO;

V. analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
FUNDO;

V. examinar as demonstragoes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas opinar;

VI. elaborar relatorio que contenha, no minimo: (a) descricdo das atividades desempenhadas no

exercicio findo; (b) indicacdo da quantidade de Cotas de emissdo do FUNDO detida pelo representante de
cotistas; (c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e (d) opinido sobre as demonstracoes
financeiras do fundo e o formulario cujo conteldo reflita o0 Anexo 39-V da Instrugdao CVM 472, fazendo
constar do seu parecer as informagGes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacao da
assembleia geral;
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VII.  exercer essas atribuicdes durante a liquidacdo do FUNDO; e

VIII.  fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que forem necessarias para
o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugao CVM 472.

§ 19— A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a disposicdo do
representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio
social, as demonstracGes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI do caput deste
Artigo 43.

§ 29 — O representante de cotistas pode solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos ou informacoes,
desde que relativas a sua fungdo fiscalizadora.

§3° — Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes
financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI do caput deste Artigo e, tao logo concluidos, no caso dos
demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a divulgacdo nos termos dos Arts. 40 e 42
da Instrucdo CVM 472,

Art. 44 - O representante de cotistas deve comparecer as assembleias gerais do FUNDO e responder aos
pedidos de informacdes formulados pelos cotistas.

Paréagrafo Unico — Os pareceres e representaces do representante de cotistas podem ser apresentados e
lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste
da ordem do dia.

Art. 45 - O representante de cotistas tem os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos termos do
artigo 33 da Instrugdo CVM 472,

Art. 46 — O representante de cotistas deve exercer suas fun¢des no exclusivo interesse do FUNDO.

CAPITULO XVIII - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 47 — O FUNDO tera escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa a ADMINISTRADORA,
encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano, quando serdo levantadas as
demonstragGes financeiras relativas ao periodo findo.

Art. 48 — As demonstragoes financeiras do FUNDO obedecerao as normas contabeis especificas expedidas
pela CVM e serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§ 10 — Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatidao contabil e conferéncia dos
valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacdo do cumprimento das disposicoes legais e
regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.
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§ 2° — Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das Cotas o quociente entre o valor
do patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de Cotas emitidas.

Art. 49 — A apuragdo do valor contabil da carteira de investimentos do FUNDO devera ser procedida de
acordo com um dos critérios previstos nos itens abaixo.

Paragrafo Unico — Os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do FUNDO que
sejam titulos privados serdo avaliados a pregos de mercado, de acordo com o Manual de Marcagdo a
Mercado da ADMINISTRADORA, de maneira a refletir qualquer desvalorizacao ou compatibilizar seu
valor ao de transacdes realizadas por terceiros.

Art. 50 — O FUNDO estard sujeito as normas de escrituracdo, elaboragao, remessa e publicidade de
demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO XIX - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Art. 51 — Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que lhe serdo debitadas pela
ADMINISTRADORA:

l. a Taxa de Administracdo, a Taxa de Gestdo e a Taxa de Performance e a Remuneracao de
Descontinuidade;

. taxas, impostos, ou contribuicGes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO;

1. gastos com correspondéncia, impressao, expedigdo e publicagao de relatorios e outros expedientes
de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos cotistas previstas neste Regulamento
e na regulamentacado pertinente;

V. gastos com a distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em
mercado organizado de valores mobiliarios, observado o § 2° abaixo;

V. honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracoes
financeiras do FUNDO;

VI. comissdes e emolumentos, pagos sobre as operacdes do FUNDO, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imoéveis que componham seu patriménio;

VIl.  honorérios de advogados, custas e despesas correlatas, incorridas na defesa dos interesses do
FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdao que lhe seja eventualmente
imposta;

VIII.  honorarios e despesas relacionados as atividades previstas nos incisos II e III do Artigo 17 deste
Regulamento;
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IX. gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem como a
parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou
dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas fungoes;

X. gastos inerentes a constituigdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacao ou liquidacdo do FUNDO
e a realizacdo de assembleia geral de cotistas;

XI. a taxa de custddia de titulos e valores mobiliarios do FUNDO;
Xll.  gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatdrias;
XIll.  gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de imdveis eventualmente integrantes

do patriménio do fundo;

XIV. taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;

XV. despesas com o registro de documentos em cartdrio; e

XVI. honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Capitulo XVII acima.

§ 10 — Correrao por conta da ADMINISTRADORA quaisquer despesas nao previstas neste Artigo.

§ 20 — N3o obstante o previsto no inciso IV do caput, conforme faculta o Artigo 47, §49, da Instrucdo CVM
472, os gastos com a distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em
mercado organizado de valores mobilidrios, poderdo ser arcados pelos subscritores das novas Cotas, caso
assim deliberado quando da aprovacao de cada emissao subsequente de Cotas do FUNDO.

CAPITULO XX — DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Art. 52 — Os atos que caracterizem conflito de interesses entre 0 FUNDO e a ADMINISTRADORA,
GESTOR, consultor especializado e/ou cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo,
10% (dez por cento) do patrimonio do FUNDO dependem de aprovagao prévia, especifica e informada da
assembleia geral de cotistas. As seguintes hipoteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:

l. a contratagao, pelo FUNDO, de Pessoas Ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, para
prestacdo dos servicos referidos no Artigo 17 deste Regulamento, exceto o de primeira distribuicdo de
Cotas do FUNDO;

. a aquisigdo, locacdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imdvel
de propriedade da ADMINISTRADORA, GESTOR, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas;

1. a alienacdo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imovel integrante
do patriménio do FUNDO tendo como contraparte a ADMINISTRADORA, Gestor, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas;
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V. a aquisicdo, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores da ADMINISTRADORA, Gestor
ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; e

V. a aquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobilidrios de emissao da ADMINISTRADORA, do
GESTOR, do consultor especializado ou Pessoas Ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no
Artigo 49 deste Regulamento.

Paragrafo Unico — Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas”):

l. a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, do GESTOR, de seus
administradores e acionistas;

. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos da
ADMINISTRADORA ou do GESTOR, com excecdo dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos
no estatuto ou regimento interno da ADMINISTRADORA ou do GESTOR, desde que seus titulares nao
exercam fungOes executivas, ouvida previamente a CVM; e

1. parentes até 2° (segundo) grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

CAPITULO XXI - DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 53 — No caso de dissolugdo ou liquidacdo do FUNDO, o patrimonio do FUNDO sera partilhado aos
cotistas na proporgao de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO.

Art. 54 — Na hipotese de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragdo da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas
demonstragOes financeiras auditadas e a data da efetiva liqguidagao do FUNDO.

Paragrafo Unico — Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do FUNDO anélise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndao efetuados em condigdes equitativas e de acordo com
a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos
nao contabilizados.

Art. 55 — Ap0s a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do registro
do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentagao:

l. no prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral aos
cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidacdo do FUNDO, quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

. no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentacdo de patriménio do FUNDO
acompanhada do parecer do auditor independente.
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Art. 56 — No caso de dissolugdo ou liquidagao, o patrimonio do FUNDO sera partilhado aos cotistas, apos
sua alienagdo, na proporcdo de suas Cotas, depois de pagas todas as dividas, obrigacdes e despesas do
FUNDO.

§1° - Para todos os fins, a dissolucdo e a liquidacdo do FUNDO obedecerdo as disposicdes da Instrugdo
CVM 472 e, no que couber, da Instrucao CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada.

§ 29 — Em caso de liquidagdo do FUNDO, ndo sendo possivel a alienagcdo, os proprios ativos serdo
entregues aos cotistas na proporcao da participacao de cada um deles, observado que tal procedimento
de entrega dos ativos devera ser realizado fora do ambiente da B3.

§ 309 — Na hipdtese de a ADMINISTRADORA encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracionamento
dos ativos que compdem a carteira do FUNDO, tais ativos serdao dados em pagamento aos cotistas
mediante a constituicao de um condominio, cuja fracdo ideal de cada cotista sera calculada de acordo com
a proporcao de Cotas detida por cada cotista sobre o valor total das Cotas em circulagdo a época, sendo
que, apdés a constituicdo do referido condominio, a ADMINISTRADORA e o GESTOR estardo
desobrigados em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando a
ADMINISTRADORA autorizada a liquidar o FUNDO perante as autoridades competentes. Na hipdtese
prevista neste paragrafo, serdo, ainda, observados os seguintes procedimentos:

l. a ADMINISTRADORA devera notificar os cotistas na forma estabelecida neste Regulamento, para
gue os mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na forma do Artigo 1.323 da Lei n.°
10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cddigo Civil”), informando a proporgdo de ativos a
que cada cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isencdo de responsabilidade da
ADMINISTRADORA perante os cotistas até a constituicdo do condominio, que, uma vez eleito pelos
cotistas na forma do disposto no presente inciso, de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito
as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele
pertinentes ao condominio, previstas no Cddigo Civil;

. caso os cotistas ndo procedam a eleicao do administrador do condominio no prazo maximo de 10
(dez) Dias Uteis a contar da data da notificaciio de que trata o inciso (i) acima, essa funcdo sera exercida
pelo cotista que detenha o maior niUmero de Cotas em circulacdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer
cotistas que nado tiverem cumprido com a obrigacdo de integralizagao das Cotas subscritas; e

1. a ADMINISTRADORA e/ou empresa por esta contratada fara a guarda dos ativos integrantes da
carteira do FUNDO pelo prazo ndo prorrogavel de 20 (vinte) dias, contados da notificacdo referida no
inciso I acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos cotistas indicara a
ADMINISTRADORA data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios aos
cotistas. Expirado este prazo, a ADMINISTRADORA podera promover a consignacgao dos titulos e valores
mobilidrios da carteira do FUNDO na forma do Artigo 334 do Codigo Civil.

Art. 57 — As Cotas poderdo ser amortizadas, mediante (i) comunicacdo da ADMINISTRADORA aos
cotistas apds recomendagdo nesse sentido pelo GESTOR; ou (ii) deliberacdo em assembleia geral de
cotistas, em qualquer caso proporcionalmente ao montante que o valor que cada cota representa
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relativamente ao patrimonio liguido do FUNDO, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer
pagamento relativo aos ativos integrantes do patrimonio do FUNDO. Adicionalmente, (i) os pagamentos
de amortizagdes realizados por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos e abrangerdo todas
as Cotas nela custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem distincdo entre os cotistas; e (ii) a
realizacdo de amortizagdes devera ser comunicada a B3 por meio do sistema FundosNet, com antecedéncia
minima de 5 (cinco) Dias Uteis do pagamento, fixando a data de corte dos cotistas que fardo jus ao
recebimento do valor correspondente.

Art. 58 — A amortizacdo parcial das Cotas para redugdo do patrim6nio do FUNDO implicara na manutencdo
da quantidade de Cotas existentes por ocasiao da venda do ativo, com a consequente redugao do seu valor
na proporcao da diminuicao do patrimonio representado pelo ativo alienado.

Art. 59 — Caso o FUNDO efetue amortizacado de capital os cotistas deverao encaminhar copia do Boletim
de Subscricdo ou as respectivas notas de negociacdo das Cotas do FUNDO a ADMINISTRADORA,
comprobatorios do custo de aquisigao de suas Cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos
terdo o valor integral da amortizagdo sujeito a tributagao, conforme determinar a regra tributaria para cada
caso.

CAPITULO XXII — DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 60 — Caso o0 FUNDO venha a adquirir ou subscrever ativos que confiram aos seus titulares o direito
de voto, o0 GESTOR adotara, conforme previsto no Capitulo XI do Coédigo ANBIMA, politica de exercicio de
direito de voto em assembleias, que disciplinara os principios gerais, o processo decisério e quais serdo as
matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto (“Politica de Voto™). A Politica de Voto
orientara as decisoes do GESTOR em assembleias de detentores de titulos e valores mobilidrios que
confiram aos seus titulares o direito de voto.

§ 1° — A Politica de Voto adotada pelo GESTOR pode ser obtida na pagina do GESTOR na rede mundial
de computadores, no seguinte endereco: www.spxcapital.com.

§ 20 — O GESTOR podera alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, sem
a necessidade de aprovagao ou prévia comunicagdo aos cotistas.

Art. 61 — O objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO ndo constituem promessa de rentabilidade e
0 cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de eventuais
perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO. A rentabilidade das Cotas
ndo coincide com a rentabilidade dos Ativos Imobiliarios e/ou aos Ativos de Liquidez que compdem a
carteira em decorréncia dos encargos do FUNDO, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e
da forma de apuragao do valor dos ativos que compdem a carteira. As aplicacOes realizadas no FUNDO
nao contam com a garantia da ADMINISTRADORA, do GESTOR, de qualquer empresa pertencente ao
seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos —
FGC. A ADMINISTRADORA e 0 GESTOR ndo poderao ser responsabilizados por qualquer resultado
negativo na rentabilidade do FUNDO, depreciacdao dos ativos integrantes da carteira, por eventuais
prejuizos em caso de liquidacdo do FUNDO ou resgate de Cotas com valor reduzido, sendo a
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ADMINISTRADORA e 0 GESTOR responsaveis tdo somente por perdas ou prejuizos resultantes de
comprovado erro ou ma-fé de sua parte, respectivamente. A integra dos fatores de risco atualizados
a que o FUNDO e os cotistas estdo sujeitos encontra-se descrita no Informe Anual elaborado
em conformidade com o Anexo 39-V da Instrucao CVM 472, devendo os cotistas e os potenciais
investidores ler atentamente o referido documento.

Art. 62 — Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa rendncia a
qualguer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questdes decorrentes
deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 20 de junho de 2022.
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ANEXO I AO REGULAMENTO

DEFINICOES
Tem o significado previsto no Artigo 19, § 3° deste Regulamento.
“ADMINISTRADORA"
Significa a Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
“ANBIMA"

Financeiro e de Capitais.

“Assembleia Geral de Cotistas”

Significa qualquer assembleia geral de Cotistas.

“AcoOes Imobiliarias”

Significam as acdes de empresas emissoras registradas na CVM e
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FII,
conforme Instrugdo CVM 472.

“Ativos Imobiliarios”

Significam os seguintes ativos: (i) os Bens Imoveis; (ii) Acoes
Imobiliarias; (iii) Debéntures Imobiliarias; (iv) Participagbes em SPE
Imobiliaria; (v) cotas de fundos de investimento em participacoes
constituidos sob a forma de condominio fechado que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
fundos de investimento imobilidrio, conforme Instrugdo CVM 472;
(vi) cotas de fundos de investimento em acdes que sejam setoriais
e que invistam exclusivamente em construgao civil ou no mercado
imobiliario, conforme Instrugdo CVM 472; (vii) certificados de
potencial adicional de construgao emitidos com base na Instrucdo
da CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003; (viii) cotas de outros
fundos de investimento imobilidrio; (ix) CRI, e desde que tenham
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo resgistro
tenha sido dispensado, nos termos da regulamentagdo em vigor;
(x) cotas de fundos de investimento em direitos creditorios
constituidos sob a forma de condominio fechado, regidos nos
termos da Instrucdo da CVM n° 356, de 17 de dezembro de 2001,
e que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario,
conforme Instrucdo CVM 472, desde que tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado, nos termos da regulamentacao do em vigor; (xi) letras
hipotecarias; (xii) letras de crédito imobiliario; (xiii) letras
imobilidrias garantidas; (xiv) bonus de subscricdo, seus cupons,
direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos,
certificados de deposito de valores mobilidrios, cédulas de
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debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias,
e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario, conforme
Instrucdo CVM 472.

“Ativos de Liquidez”

Significam, quando mencionados em conjunto: (i) cotas de fundo
de investimento de renda fixa, ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de
acordo com as normas editadas pela CVM; (ii) titulos publicos
federais e operagdes compromissadas com lastro nos papeis
indicados no item “i”; (iii) certificados de depdsito bancario emitidos
por instituicdo financeira; (iv) derivativos, exclusivamente para fins
de protegdo patrimonial, cuja exposigdo seja sempre, no maximo,
o valor do patriménio liquido do FUNDO; e (v) compromissadas
em titulos privados em ativos mobiliarios ou imobiliarios.

\\B3II

Significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

“Base de Calculo da Taxa de

Administracao”

Tem o significado previsto Artigo 25, deste Regulamento.

“BACEN"

Significa o Banco Central do Brasil.

“Bens Imoveis”

Significam quaisquer direitos reais sobre imdveis.

“Capital Maximo Autorizado”

Significa o limite de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais)
de novas emissOes das Cotas, que poderdao ser emitidas sem a
necessidade de aprovagdo em assembleia geral de cotistas.

“Cadigo Anbima”

Significa o significa o Cddigo de Administracdo de Recursos de
Terceiros da ANBIMA, conforme alterado de tempos em tempos.

“Cadigo Civil”

Significa a Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada de tempos em tempos.

“Contrato de Gestao”

Significa o Contrato de Gestao, celebrado entre o Fundo, o
Administrador e o Gestor.

“CNPJ”

Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.
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“Cotas”

Significa as cotas de emissao do Fundo.

\\C RI n

Significam os certificados recebiveis imobiliarios emitidos na forma
de titulos de crédito nominativos, escriturais e transferiveis,
lastreados em créditos imobiliarios, conforme previstos na forma da
Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.

\\CVM ”

Significa a Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Dia Util”

Significa qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado
nacional ou outro dia em que a B3 ou os bancos comerciais sejam
solicitados ou autorizados a nao funcionarem na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo. Caso as datas em que venham a
ocorrer eventos nos termos deste Regulamento ndo sejam Dia Util,
conforme esta definicao, considerar-se-a como a data do referido
evento o Dia Util imediatamente seguinte.

“Debéntures Imobiliarias”

Significam as debéntures emitidas por emissores devidamente
autorizados nos termos da Instrucdo CVM 472, cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos FII.

“FIDC"

Significam os fundos de investimento em direitos creditorios
constituidos sob a forma de condominio fechado, regidos nos
termos da Instrugdo da CVM n° 356, de 17 de dezembro de 2001,
e que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FII, conforme Instrucdo CVM 472.

“FIDC-NP”

Significam os fundos de investimento em direitos creditdrios nao-
padronizados constituidos sob a forma de condominio fechado,
regidos nos termos da Instrucdo da CVM n° 356, de 17 de
dezembro de 2001.

Significam os fundos de investimento imobilidrio, conforme

“FII” Instrucdao CVM 472.
Significam os fundos de investimento em participacoes constituidos
sob a forma de condominio fechado que tenham como politica de
“FIP” investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII,

conforme Instrucdo CVM 472,
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“FUNDO"”

Significa o FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — SPX
SYN MULTIESTRATEGIA.

“GESTOR"

Tem o significado previsto no Artigo 1°, §5°deste Regulamento.

“Instrucdo CVM 400"

Significa a Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada de tempos em tempos.

“Instrucao CVM 472"

Significa a Instrugao CVM n° n.% 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada de tempos e tempos.

“Instrucdo CVM 476"

Significa a Instrucao da CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada de tempos em tempos.

“IPCA"

Significa o fndice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, medido
mensalmente publicado de tempos em tempos pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica -— IBGE, ou outros indices que
venham a substitui-lo de tempos em tempos.

“Justa Causa”

Significa, para fins deste Regulamento, (i) uma decisdo irrecorrivel
proveniente de autoridade competente reconhecendo fraude por
parte do GESTOR no desempenho de suas fungdes e
responsabilidades nos termos deste Regulamento; (ii) qualquer
decisdo irrecorrivel proveniente de autoridade competente contra o
GESTOR apontando a pratica de crime contra o sistema financeiro
de atos de corrupgao, de lavagem de dinheiro e/ou financiamento
ao terrorismo; (iii) decisdo, seja (a) judicial irrecorrivel, conforme
aplicavel, ou (b) administrativa final e irrecorrivel, inclusive decisdo
emitida pelo colegiado da CVM e confirmada no Conselho de
Recursos do Sistema Financeiro Nacional (CRSFN), ou (c) decisdo
final arbitral contra o GESTOR relacionada a atividades ilicitas no
mercado financeiro ou de valores mobiliarios e/ou prevenindo,
restringindo ou impedindo, temporaria ou permanentemente, o
exercicio do direito de atuar e/ou ter autorizagdao para atuar nos
mercados de valores mobiliarios e/ou financeiros em qualquer local
do mundo; (iv) impedimento do GESTOR de exercer, temporaria
ou permanentemente, atividades no mercado de valores mobiliarios
brasileiro; (v) requerimento de faléncia pelo préprio GESTOR; ou
(vi) decretacdo de faléncia, recuperagao judicial ou extrajudicial do
GESTOR.
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Significam as letras de crédito imobiliario.

\\LCIII
“LH” Significam as letras hipotecarias.
“LIG” Significam as letras de crédito imobiliario.

“Lei 8.668/93"

Significa a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada
de tempos e em tempos.

“Lei 9.779/99"”

Significa a Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada de tempos e em tempos.

“Lei 11.033/04"

Significa a Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada de tempos em tempos

“Maioria Simples”

Siginificam todas as decisbes em assembleia geral deverao ser
tomadas por votos dos cotistas que representem a maioria simples
das Cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo
se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de
quérum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria
simples entende-se o0 voto dos cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das Cotas representadas na
assembleia geral.

“Montante Minimo”

Tem o significado pevisto no Artigo 9° deste Regulamento.

“Qutros Titulos Imobiliarios”

Significam bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de
deposito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de
fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros
valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FII,
conforme Instrucdo CVM 472,

“Participagoes em SPE Imobiliaria

n

Significam as agdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se
enquadre entre as atividades permitidas aos FII, conforme
Instrucdo CVM 472.

“Pessoas Ligadas”

Significam em conjunto (i) a sociedade controladora ou sob
controle da ADMINISTRADORA, do GESTOR, de seus
administradores e acionistas; (i) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
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ADMINISTRADORA ou do GESTOR, com excecao dos cargos
exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno da ADMINISTRADORA ou do GESTOR, desde que seus
titulares ndo exercam fungbes executivas, ouvida previamente a
CVM; e (iii) parentes até 2° (segundo) grau das pessoas naturais
referidas nos incisos acima.

“Politica de Voto”

Tem o significado previsto no Artigo 60 deste Regulamento.

“Primeira Emissao”

Significa a primeira emissao de Cotas do Fundo definida no artigo
90 deste Regulamento.

“Quorum Qualificado”

Significa a aprovacao por Maioria Simples dos presentes e,
cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente,
(@) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas
pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b)
no minimo metade das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este
tenha até 100 (cem) cotistas

“Remuneracao de Descontinuidade”

Tem o significado pevisto no Artigo 25, §13° deste Regulamento.

“Regulamento”

Significa o presente regulamento do Fundo, conforme alterado de
tempos em tempos.

“Reserva de Contingéncia”

Significa a reserva de contingéncia que podera ser formada a
critério exclusivo do Gestor, a qualquer momento, para arcar com
as despesas extraordinarias do Fundo e/ou suprir inadimpléncias
e/ou eventual deflacao na correcao de valores devidos ao Fundo se
houver, sem prejuizo da possibilidade de utilizagdo do caixa do
Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em
Ativos de Liquidez, e os rendimentos decorrentes desta aplicagao
poderdo ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem
prejuizo da distribuicdo minima referida no artigo 10, Paragrafo
Unico, da Lei n° 8.668/93. Caso constituida, o valor da Reserva de
Contingéncia que venha a ser constituida serd correspondente a
até 3% (trés por cento) do valor total do Patrimé6nio Liquido do
Fundo. Para a constituicdo ou recomposicdo da Reserva de
Contingéncia, podera ser procedida a retencdo de até 5% (cinco
por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa,
até que se atinja o limite acima previsto.
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“Resolugao CVM 33"

Significa a Resolucdao n° 33, editada pela CVM em de 19 de maio
de 2021.

\\S lel

Significa o GESTOR.

n

“Taxa de Administracao

Tem o significado previsto no Artigo 25 deste Regulamento.

“Taxa de Gestao”

Tem o significado previsto no Artigo 25, §3° deste Regulamento.

“Taxa de Performance”

Tem o significado previsto no Artigo 25, §6° deste Regulamento.
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ANEXO II AO REGULAMENTO
MODELO DE SUPLEMENTO
Este Anexo é parte integrante deste Regulamento
Modelo de Suplemento

Suplemento da [¢] emissdo de Cotas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — SPX SYN
MULTIESTRATEGIA

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e definicbes
estabelecidos neste Regulamento e nos documentos da [¢]2 Emissao.

Namero da Emissdo: [e]
Tipo de Distribuicado: [e]
Montante Inicial da Oferta: [e].
Montante Minimo: [e].
Quantidade de Cotas: [e].
Quantidade Minima de Cotas [e].
Lote Adicional: [e]
Preco de Emissao: [*]
Taxa de Distribuicdo Primaria: [e]
Data de Emissao: [e]
Namero de Séries: [e]
Classe: [e].
Forma de Distribuigao: [e].
Distribuicao Parcial: [e].
Forma de Subscricdo e Integralizacao: [e].
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Periodo de Colocagao:

Publico-alvo:

Investimento Minimo por Investidor:

Coordenador Lider:
Coordenadores:
Destinacao dos Recursos:

Demais Termos e Condigoes:
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PROSPECTO PRELIMINAR DA DIS'I:RIBUICAO PUBLICA PRIMARIA DA
PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
SPX SYN MULTIESTRATEGIA

LUZ CAPITAL MARKETS


https://luzcapitalmarkets.com.br/
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