AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO.

O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTAGCAO E CORREGAO, AS QUAIS, CASO OCORRAM, SERAO INCORPORADAS NESTE DOCUMENTO. O PROSPECTO DEFINITIVO SERA COLOCADO A DISPOSICAO DOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUICAO.

Prospecto Preliminar de Oferta Publica da 1? (Primeira) Emissdo de Cotas do

RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO IV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

Coordenador Lider e Administrador

@RIO B RAVO

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ/MF n° 72.600.026/0001-81
Avenida Chedid Jafet, n° 222, Bloco B, 3° andar, Vila Olimpia, Sao Paulo - SP

Oferta publica de distribuicao de até 1.500.000 (um milhao e quinhentas mil) de cotas, com valor unitario inicial de RS 100,00 (cem reais) (“Oferta” e “Cotas”), todas nominativas e escriturais, da 1° (Primeira)
Emissao do RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO IV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI (“Fundo”), no montante total de até:

RS 150.000.000,00

Prospecto de acordo com

(cento e cinquenta milhdes de reais) L4 Codigo ANBIMA de Regulagéo

CODIGO ISIN N° BRRBIVCTF009 © Melhores Priticas para os
ANBIMA £yndos de Investimento

TIPO ANBIMA: “FII DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS GESTAO ATIVA”
REGISTRO DA OFERTA NA CVM SOB O N° [«] EM [+] DE [+] DE 2018
CODIGO DE NEGOCIAGAO NA B3 N° RBIV11

Nos termos do artigo 24 da Instrucdo da CVM 400, o Volume Total da Oferta podera ser acrescido em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 225.000 (duzentos e vinte e cinco mil) Cotas, nas mesmas condicées e no mesmo preco
das Cotas (“Cotas do Lote Suplementar”), conforme op¢éao outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider (conforme abaixo definido).

Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o Volume Total da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja 300.000 (trezentas mil) Cotas, conforme decisdao exclusiva do Administrador do
Fundo (“Cotas do Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugao CVM 400. Tanto as Cotas do Lote Suplementar quanto as Cotas do Lote Adicional serao destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

A administracdo do Fundo sera realizada pela RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratorio n.° 6.044, de 12 de julho de 2000, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n° 222, Bloco B,
3° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n° 72.600.026/0001-81 (“Administrador”), na forma da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n° 8.668/93”), e da Instrucao n° 472, emitida pela Comissao de Valores Mobiliarios
(“CVM”) em 31 de outubro de 2008 (respectivamente “Instrucdo CVM 472”). A Oferta foi aprovada pelo Administrador, conforme Regulamento do Fundo anexo ao Instrumento Particular de Constituicdo do RIO BRAVO
CREDITO IMOBILIARIO IV Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl (“Instrumento de Constituicdo”), celebrado em 30 de maio de 2018, e registrado em 30 de maio de 2018 sob o n° 1.535.685, tendo “sido alterado pelo
Primeiro Aditamento ao Regulamento Rio Bravo Crédito Imobilidrio IV Fundo De Investimento Imobilidrio - Fll, celebrado em 20 de junho de 2018, e averbado a margem do registro n® 1.535.685, sob o microfilme n° 1.537.039,
em 22 de junho de 2018, bem como pelo Segundo Aditamento ao Regulamento Rio Bravo Crédito Imobilidrio IV Fundo De Investimento Imobilidrio - Fil, celebrado em 29 de agosto de 2018, e averbado a margem do
registro n° 1.535.685, sob o microfilme n° 1.541.631, em 31 de agosto de 2018, todos perante o 5° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Sao Paulo - SP (“Regulamento”).
O Fundo é disciplinado pela Lei n° 8.668/93, pela Instrucao CVM 472, pelas demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis e pelo seu Regulamento. A Oferta sera coordenada pelo Administrador,
acima qualificado (“Coordenador Lider”), em conjunto com a GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituicao financeira integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Boa Vista, n° 356, 7° andar, CEP 01014-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 65.913.436/0001-17 (“Guide”) e OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao
financeira integrante do sistema de distribuicéo de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.728, sobreloja, CEP 01310-919, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.997.804/0001-07
(“Ourinvest” e, em conjunto com Guide, coletivamente “Coordenadores Contratados”, sendo ainda referidos simplesmente como “Coordenadores” quando referidos em conjunto com o Coordenador Lider), em conformidade com
a Instrugao CVM 400, e com as demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis.

As Cotas serao registradas para: (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado primario, por meio do DDA; e (ii) negociacdo e liquidagdo no mercado de bolsa; ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A.
Brasil, Bolsa, Balcdo B3 (“B3”), sendo, inclusive, a custédia das Cotas realizadas pela B3, observado o disposto neste Prospecto (abaixo definido) e no Regulamento do Fundo.

0 PEDIDO DE REGISTRO DA OFERTA FOI PROTOCOLIZADO NA CVM EM 21 DE JUNHO DE 2018, NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM 472 E INSTRUGAO CVM 400.

A OFERTA SERA REGISTRADA NA ANBIMA - ASSOCIACAO BRASILIERA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA
FUNDOS DE INVESTIMENTO”, VIGENTE A PARTIR DE 1° DE JULHO DE 2016.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM, QUE AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 39 A 51 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS ANTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.
ESTE PROSPECTO FOI ELABORADO DE ACORDO COM AS NORMAS ATUALMENTE VIGENTES E CONTEM AS INFORMACOES RELEVANTES E NECESSARIAS AOS INVESTIDORES DA OFERTA SOBRE AS COTAS DO FUNDO,
O ADMINISTRADOR, O GESTOR, BEM COMO OS RISCOS INERENTES A OFERTA.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA
DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR,

DOS COORDENADORES CONTRATADOS, DAS INSTITUICOES CONSORCIADAS, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

O PREGO DE EMISSAO NAO CONTEMPLA OS CUSTOS DE DISTRIBUIGAO APLICAVEIS A OFERTA. OS INVESTIDORES DEVEM ESTAR CIENTES DE QUE O PREGO DE EMISSAO SERA ACRESCIDO DOS CUSTOS DE DISTRIBUIGAO,
NOS TERMOS DO PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR.

QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM, NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA, TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO,
COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E 0
INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS, DESCRITOS NA SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 39 A 51 DESTE PROSPECTO

FOI ADMITIDO O RECEBIMENTO DE RESERVAS PARA SUBSCRIGAO DE COTAS, A PARTIR DA DATAA SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS O INiCIO DO PERIODO DE DISTRIBUIGAO DE COTAS.

A AUTORIZAGAO PARA CONSTITUICAO E FUNCIONAMENTO DO FUNDO, BEM COMO O REGISTRO DA OFERTA DAS COTAS, NAO IMPLICAM, POR PARTE DA CVM E/OU PELA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DO SEU ADMINISTRADOR, DO GESTOR, OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

TODO INVESTIDOR, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E DE CIENCIA DE RISCO (“TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO”), QUE RECEBEU EXEMPLAR DESTE
PROSPECTO E DO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRACAO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU
INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO PELO INVESTIDOR.
NAO HA GARANTIA DE QUE O TRATAMENTO APLICAVEL AOS COTISTAS, QUANDO DA AMORTIZAGAO E/OU RESGATE DE SUAS COTAS, SERA O MAIS BENEFICO DENTRE 0S PREVISTOS NA LEGISLAGAO TRIBUTARIA VIGENTE.
PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE A TRIBUTAGAO APLICAVEL AOS COTISTAS DO FUNDO E AO FUNDO, VIDE SECAO “REGRAS DE TRIBUTACAO DO FUNDO”.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA OS FUNDOS DE INVESTIMENTO, BEM COMO DAS
NORMAS EMANADAS DA CVM. O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO
FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

PROSPECTO DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA OS FUNDOS DE INVESTIMENTO.

A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

Quaisquer solicitagoes de esclarecimentos sobre a Oferta e o Fundo devem ser feitos exclusivamente e diretamente junto ao Administrador, a CVM e as Instituicoes Participantes da Oferta.

AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

ADMINISTRADOR COORDENADOR LiDER
O
@RI() BRAVO () O BRAVO
COORDENADORES CONTRATADOS GESTOR ASSESSOR LEGAL

A DV O GADOS

‘guide @OURINVEST @ RIO BRAVO AMATUZZI

A data deste Prospecto Preliminar é 1° de novembro de 2018
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1. DEFINICOES E SUMARIO DA OFERTA
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Se¢do, no singular ou no plural,

terdo o seguinte significado:

“12 Emissao”

A 12 Emissdo de Cotas do Fundo objeto da presente Oferta.

“Administrador” ou “Rio Bravo”

Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios Ltda., sociedade devidamente autorizada pela CVM
para o exercicio profissional de administracdo de carteira de
titulos e valores mobiliarios com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de S3do Paulo, na Av. Chedid Jafet, n? 222, 32 andar, Bloco
B, Vila Olimpia, CNPJ/MF sob n® 72.600.026/0001-81.

“Afiliadas”

Qualquer entidade que, direta ou indiretamente, seja controlada
por, controle ou esteja sob controle comum (i) do Administrador;
(ii) do Gestor; e (iii) das InstituicOes Participantes.

“Amortizacées Programadas”

As Cotas do Fundo serdo objeto de amortizacao anual, hipdtese
na qual o valor de principal das Cotas sera distribuido aos
Cotistas, ocorrendo a primeira amortizagdo no 362 (trigésimo
sexto) més apds o inicio do Prazo de Duragdo do Fundo.

“ANBIMA”

Associac¢do Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais.

“Anuncio de Encerramento”

O anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do
artigo 29 da Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas pdginas da
rede mundial de computadores dos Coordenadores, das
Instituicdes Consorciadas da Oferta, do Administrador, da CVM e
da B3, nos termos do artigo 54-A da Instrugcdo CVM 400.

“Anuncio de Inicio”

Anuncio de Inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52
da Instru¢do CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores dos Coordenadores, das Instituicdes
Consorciadas, da CVM, da B3, nos termos do artigo 54-A da
Instrugao CVM 400.
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“Assembleia Geral de Cotistas’

Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

“Ativos”

Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros quando mencionados em
conjunto.

“Ativos Financeiros”

Sdo (i) os titulos publicos federais; (ii) as operacGes
compromissadas lastreadas nesses titulos; e (iii) os titulos de
emissdo ou coobrigacdo de instituicdo financeira, incluindo
certificados de depdsito bancario (CDB).

“Ativos Imobilidrios”

Os seguintes ativos: (i) CRI; (ii) LH; (iii) LCI; (iv) LIG; (v) cotas de
fundos de investimento imobilidrio, inclusive cotas de Fll
administrados ou geridos pelo Administrador, pelo Gestor e/ou
suas afiliadas; e (vi) imdveis e direitos reais sobre bens imdveis,
nas hipdteses de execucdo de garantias relacionadas aos CRI,
LH, LCl e LIG.




”

“Auditor Independente

Ernst & Young Auditores Independentes S/S, sociedade com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n? 370, 82 andar, Botafogo, CEP 22250-040.

“Aviso ao Mercado”

O aviso ao mercado da Oferta, a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores dos Coordenadores, das Instituicdes
Participantes, do Administrador, da CVM e da B3, elaborado nos
termos do artigo 53 da Instrugdao CVM 400.

“B3” B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Praga Antonio Prado, n2 48, 72 andar, Centro,
inscrita no CNPJ/MF sob o n2 09.346.601/0001-25.

“BACEN” Banco Central do Brasil.

“Boletim de Subscricdo”

O boletim de subscricdo de Cotas do Fundo.

“Capital Autorizado”

O limite de R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) que o
Administrador podera autorizar futuras emissGes de Cotas do
Fundo, independente de aprovagdo prévia dos Cotistas e
alteracdo do Regulamento, em comum acordo com o Gestor.

HCM N”

Conselho Monetario Nacional.

“CNPJ/MF”

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.

“Comprovante de Recolhimento da

Taxa de Fiscalizacdo”

O comprovante de pagamento da guia de recolhimento da Taxa
de Fiscalizagdo CVM relativa a distribuicdo publica das Cotas,
instituida pela Lei n? 7.940, de 20 de dezembro de 1989, a
aliquota de 0,30% sobre o valor total da presente Oferta,
conforme previsto no artigo 20, § 62, da Lei n? 8.383, de 30 de
dezembro de 1991.

“Contrato de Distribuicdo”

Contrato de Coordenagdo e Distribuigcdo Publica, sob o Regime de
Melhores Esforcos, das Cotas da 19 (primeira) Emissdo do Rio
Bravo Crédito Imobilidrio IV Fundo de Investimento Imobilidrio —
Fll, firmado em 17 de setembro de 2018 entre o Fundo e os
Coordenadores e aditado em 30 de outubro.de 2018.

“Contrato de Gestao”

Instrumento Particular de Contrato de Prestagdo de Servicos de
Gestdo da Carteira do Rio Bravo Crédito Imobilidrio IV Fundo de
Investimento Imobilidrio - Fll, celebrado entre o Administrador e o
Gestor em 15 de outubro de 2018.

“Controladoria”

Banco Bradesco S.A., com sede na Cidade de Osasco, Estado de
S3o Paulo, no Nucleo Cidade de Deus, s/n?, Prédio Prata, 42 andar,
inscrito no CNPJ/MF sob o n° 60.746.948/0001-12.
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“Coordenadores Contratados’

Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores, instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Rua Boa Vista, n2 356, 72 andar, CEP 01014-000, inscrita
no CNPJ/MF sob o n2 65.913.436/0001-17 e Ourinvest
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.728, sobreloja, CEP 01310-919,
inscrita no CNPJ/MF sob o n2 00.997.804/0001-07.

“Coordenador Lider”

O Administrador, acima qualificado.

“Coordenadores”

Os Coordenadores Contratados e o Coordenador Lider, quando
referidos em conjunto.




“Cotas”

A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depdsito
das Cotas aberta em nome dos titulares de Cotas do Fundo.

“Cotas do Lote Suplementar”

Nos termos do artigo 24 da Instru¢do da CVM 400, o Volume
Total da Oferta poderd ser acrescido em até 15% (quinze por
cento), ou seja, em até 225.000 (duzentas e vinte e cinco mil)
Cotas, nas mesmas condicdes e no mesmo prego das Cotas,
conforme op¢do outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider.

“Cotas do Lote Adicional”

Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o Volume Total da
Oferta, poderd ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou
seja 300.000 (trezentas mil) Cotas, conforme decisao exclusiva do
Administrador do Fundo, conforme facultado pelo artigo 14,
paragrafo 29, da Instrugdo CVM 400.

“Cotistas”

Os titulares de Cotas.

llm”

Certificados de Recebiveis Imobilidrios emitidos nos termos da
Lei n? 9.514, de 17 de agosto de 1997, conforme alterada, e
demais dispositivos legais e regulamentares aplicaveis.

“Critérios de Elegibilidade”

Os critérios para aquisicdo dos Ativos, conforme previsto no
Anexo | do Regulamento.

“Custodiante”

Banco Bradesco S.A., acima qualificado, por meio do seu
Departamento de A¢Ges e Custddia - DAC”

MCVMII

Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”

A data de emissdao das Cotas do Fundo, qual seja, o dia 09 de
julho de 2018.

“Data de Inicio”

A data de inicio do funcionamento do Fundo, equivalente a data
de concessdo do registro de constituicdo e funcionamento pela
CVM.

“Data de Liquidacdo”

A data de integralizacdo das Cotas da Oferta ocorrera em até 6
(seis) meses contados da publicagdo do Anuncio de Inicio.

”DDA”

O Sistema DDA — Sistema de Distribui¢do de Ativos, administrado
e operacionalizado pela B3.

“Decreto n? 6.306”

O Decreto n? 6.306, de 14 de dezembro de 2007.

“Escriturador”

Banco Bradesco S.A., acima qualificado

“Estudo de Viabilidade”

Estudo de Viabilidade do Fundo, que serda elaborado pelo Gestor
nos termos do Anexo lll do Prospecto.

“Ell” Fundo de Investimento Imobiliario.

“Fundo” O Rio Bravo Crédito Imobilidrio IV Fundo de Investimento
Imobilidrio - FII.

“Gestor” A Rio Bravo Investimentos Ltda., sociedade devidamente

autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administragdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, por
meio do Ato Declaratdrio n2 6.051, de 27 de julho de 2000, com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Chedid Jafet, n2 222, bloco B, 32 andar, inscrita no CNPJ/MF sob
n? 03.864.607/0001-08.




“Governo Federal”

Governo da Republica Federativa do Brasil.

“IBGE”

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“Instituicoes Consorciadas ”

Instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, legalmente habilitadas a prestar servicos de
distribuicdo de valores mobilidrios, que participardo da Oferta.

“InstituicOes Participantes”

O Coordenador Lider, os Coordenadores Contratados e as
Instituicdes Consorciadas, quando referidas em conjunto.

“Instrucdo CVM 400”

Instrucdo CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

“Instrucdo CVM 472"

Instrugdo CVM n? 472, de 31 de outubro de 2008, e posteriores
alteracgdes.

“Instrucdo CVM 555”

Instrugdo CVM n2 505, de 27 de setembro de 2011, e posteriores
alteragdes

“Instrumento de Constituicdo”

O Instrumento Particular de Constituicdo do Rio Bravo Crédito
Imobilidgrio IV Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll, celebrado
em 30 de maio de 2018, registrado em 30 de maio de 2018, sob o
n? 1.535.685, perante o 52 Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de S3o Paulo —
SP.

“Investidores”

Todo e qualquer investidor que vier a adquirir as Cotas do Fundo,
considerando pessoas fisicas e juridicas, que podem ou nao ser
investidores institucionais e/ou profissionais, nos termos da
regulamentacdo vigente, residentes e domiciliados no Brasil ou
no exterior, bem como fundos de investimento, vedada a
colocacdo para investidores que ndao tenham permissdo para
adquirir cotas de fundo de investimento imobiliario, nos termos
da regulamentacao vigente.

“IOF/Titulos” Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.
“LCl” Letras de Crédito Imobiliario, emitidas nos termos da Lei n®

10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada.

“Lei n?9.430/96”

Lei n29.430, de 27 de dezembro de 1996.

“Lei n? 8.668/93”

Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, e posteriores alteragdes.

“Lei n®9.779/99”

Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999, e posteriores alteragdes.

“LIG" Letras Imobilidrias Garantidas emitidas nos termos da Lei n2 13.097,
de 19 de janeiro de 2015 e demais dispositivos legais aplicaveis.

“LH” Letras Hipotecdrias, emitidas nos termos da Lei n2 7.684, de 2 de
dezembro de 1988.

“Oferta” Oferta Publica de Distribuicdo da 12 Emissdo de Cotas do Fundo.

“Pedido de Reserva”

As solicitacGes de reserva antecipada mediante o preenchimento
de pedido de reserva.
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“Periodo de Amortizacoes
Programadas”

Hipdtese de Amortizacdo Programada, o valor de principal das
Cotas sera distribuido aos Cotistas, ocorrendo a primeira no 362
(trigésimo sexto) més apds o inicio do Prazo de Duragdo do
Fundo.

“Periodo de Reserva”

O periodo compreendido entre 12 de novembro de 2018 a 19 de
novembro de 2018, inclusive, no qual os Investidores
interessados poderao celebrar Pedidos de Reserva para participar
da Oferta.

“Pessoas Vinculadas”

Qualquer pessoa que seja (i) administrador ou controlador do
Administrador; (ii) administrador ou controlador das InstituicGes
Participantes da Oferta; (iii) administrador ou controlador do
Gestor; (iv) vinculada a Oferta; ou (v) os respectivos conjuges ou
companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até o
segundo grau de cada uma das pessoas referidas nos itens (i), (ii),
(iii) ou (iv).

”

“Politica de investimento

A politica de investimento do Fundo.

“Prazo de Colocacdo”

O periodo para distribuicdo das Cotas sera de até 6 (seis) meses
contados a partir da data de publicagdo do Anuncio de Inicio, ou
até a data da publicacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta,

0 que ocorrer primeiro.

“Prazo de Duracdo”

O prazo de 10 (dez) anos contados a partir da data em que a CVM

conceder o registro de funcionamento.

“Preco de Emissdo”

O valor de RS 100,00 (cem reais) por Cota na Data de Liquidacao.

“Prospecto Definitivo”

O prospecto definitivo da Oferta.

“Prospecto Preliminar”

Este prospecto preliminar da Oferta.

“Prospectos”

O Prospecto Preliminar e o Prospecto definitivo quando

mencionados em conjunto.

“«

Regulamento”

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condi¢des
do Fundo, datado de 30 de maio de 2018, e registrado em 30 de
maio de 2018, sob o n? 1.535.685, alterado pelo Primeiro
Aditamento ao Regulamento Rio Bravo Crédito Imobilidrio 1V
Fundo De Investimento Imobilidrio - Fll, celebrado em 20 de
junho de 2018, e averbado a margem do registro n? 1.535.685,
sob o microfilme n? 1.537.039, em 22 de junho de 2018, todos
perante o 52 Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil
de Pessoa Juridica da Cidade de Sao Paulo — SP.

“SECOVI”

Sindicato das Empresas de Compra, Venda, Locagio e
Administragdo de Imodveis Residenciais e Comerciais de Sao
Paulo.
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“Taxa de Administracdo”

O Administrador receberd, pelos servicos de administragao do
Fundo e demais servicos descritos no item 6.2 (Servicos do
Administrador) do Regulamento do Fundo, uma remuneragdo
correspondente a 1,00% (um por cento) ao ano sobre o valor do
patrimonio liquido do Fundo representada pelos Ativos
Imobilidrios, sendo que desse valor 0,85% (zero virgula oitenta e
cinco por cento) ao ano serdo devidos ao Gestor, apurada
diariamente, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta
e dois) dias Uteis, e paga no dia 15 (quinze) do més subsequente.

“Termo de Adesdo ao
Regulamento”

O Termo de Adesdo ao Regulamento, que acompanha o Boletim
de Subscricdo, no qual os Investidores aderirdo aos termos e
condi¢des do Regulamento.

“Volume Minimo de Investimento”

O valor minimo de investimento inicial no Fundo é de R$1.000,00
(mil reais) por Investidor.

“Volume Minimo da Oferta”

O volume de 800.000 (oitocentas mil) Cotas, no valor de
RS 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), na Data de Emiss3o.

“Volume Total da Oferta”

O volume de 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) de Cotas,
no valor de R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de
reais), na Data de Emissdo.
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SUMARIO DA OFERTA

Valor Total da Oferta

Quantidade de Cotas da Oferta
Prec¢o de Emissao
Administrador e Coordenador Lider

Coordenadores Contratados

Gestor

Escriturador e Custodiante

Regime de Distribui¢ao das Cotas

Prazo de Colocagao

Valor Minimo de Investimento:

Volume Minimo da Oferta

Pedidos de Reserva

Até RS150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais),
considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade das
Cotas pelo preco de R$100,00 (cem reais) por Cota.

Até 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) de Cotas.
RS 100,00 (cem reais) por Cota na Data de Liquidag3o.
Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda., acima qualificado.

Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores e Ourinvest
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., acima
qualificados.

Rio Bravo Investimentos Ltda., acima qualificado.
Banco Bradesco S.A., acima qualificado.

A Oferta compreenderd a distribuicdo publica, sob o regime de
melhores esforcos, das Cotas, aos Investidores durante o Prazo
de Colocacao.

O periodo para distribuicdo das Cotas da Oferta serd de até 6
(seis) meses contados da publicagdo do Anuncio de Inicio, ou até
a data da publicacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta, o
qgue ocorrer primeiro.

O valor minimo de investimento inicial no Fundo é de R$1.000,00
(um mil reais).

O volume de 800.000 (oitocentas mil) Cotas, no valor de
RS 80.000.000,00 (oitenta milhées de reais), na Data de Emiss3o.
O Coordenador Lider poderd encerrar a Oferta caso o Volume
Minimo da Oferta ndo venha a ser atingido. Somente havera
liguidacao financeira de Cotas caso haja a subscricdo do Volume
Minimo da Oferta.

A Oferta serd realizada junto a Investidores que realizem
solicitagBes de reserva antecipada mediante o preenchimento de
pedido de reserva, durante o Periodo de Reserva, ou apds tal
periodo, mediante o preenchimento do Boletim de Subscricado,
conforme o caso, observado o Valor Minimo de Investimento.

Para fins da Oferta, periodo de reserva significa o periodo
compreendido entre 12 de novembro de 2018 a 19 de novembro
de 2018, inclusive, no qual os Investidores interessados poderao
celebrar, junto a uma Unica Instituicdo Participante, Pedidos de
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Cotas do Lote Suplementar e Cotas
do Lote Adicional

Subscricao e
Cotas

Integralizacao das

Reserva para participar da Oferta, os quais necessariamente
terdo natureza irrevogavel e irretratavel e deverdo
necessariamente observar o Valor Minimo de Investimento.

A partir do final do Periodo de Reserva e até o encerramento da
Oferta, os Investidores interessados poderdo subscrever Cotas
objeto da Oferta, observado o Valor Minimo de Investimento e
as demais condi¢des da Oferta, mediante a assinatura de um
Boletim de Subscrigdo.

Nos termos do artigo 24 da Instrucao da CVM 400, o Volume
Total da Oferta poderd ser acrescido em até 15% (quinze por
cento), ou seja, em até 225.000 (duzentas e vinte e cinco mil)
Cotas, nas mesmas condi¢cdes e no mesmo prego das Cotas,
conforme op¢do outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider.

Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o Volume Total da
Oferta, podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou
seja 300.000 (trezentas mil) Cotas, conforme decisdo exclusiva
do Administrador do Fundo, conforme facultado pelo artigo 14,
paragrafo 29, da Instrugdo CVM 400. Tanto as Cotas do Lote
Suplementar quanto as Cotas Adicionais serdo destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

A subscricdo das Cotas no ambito da Oferta serd efetuada mediante
assinatura do Pedido de Reserva e do Boletim de Subscri¢do, que
especificara as respectivas condigdes de subscrigdo e integralizacdo,
e do Termo de Adesdo ao Regulamento, por meio do qual o
investidor deverd declarar que tomou conhecimento e
compreendeu os termos e clausulas das disposices do
Regulamento, em especial os referentes a Politica de Investimento.

A integralizacdo das Cotas devera ser realizada em moeda
corrente nacional, na Data de Liquidacdo, direto com o
Administrador, por meio do Escriturador, ou de acordo com os
procedimentos operacionais da B3.

A Data de Liquidagdo podera ocorrer a qualquer momento
durante o Prazo da Colocacdo, a critério dos Coordenadores,
sendo certo que os Investidores interessados serdo comunicados
com, no minimo, 3 (trés) dias Uteis de antecedéncia, (i) pelo
respectiva Instituicdo Participante, conforme procedimento
previsto no Pedido de Reserva ou Boletim de Subscri¢ao celebrado
por tal Investidor, e (ii) mediante publicagcdo nas paginas da rede
mundial de computadores do Administrador, dos Coordenadores,
das Instituicdes Consorciadas, da CVM e da B3.
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Distribuicao Parcial A Oferta podera ser encerrada com distribuicdo parcial das
Cotas, de comum acordo com o Administrador, desde que
tenham sido subscritas Cotas em montante equivalente ao
Volume Minimo da Oferta na Data de Liquidagdo. Nesta
hipétese, os Coordenadores seguirdo os procedimentos
definidos na se¢do “Objeto da Oferta e Volume Total e Minimo
da_Oferta”, nas pdginas 23 e 24 deste Prospecto. Ainda, o
Coordenador Lider pode optar por ndo encerrar a Oferta na Data
de Liquidacdo e aguardar o término no Prazo de Colocagdo para
alocar as ordens dos Investidores, de forma a atingir o Volume
Total da Oferta.

Negociacao e Liquidagao As Cotas serdo registradas para: (i) distribuicdo e liquidacdo no
mercado primario, por meio do DDA; e (ii) negociacdo e
liguidagdo no mercado de bolsa; ambos administrados e
operacionalizados pela B3.

Publico Alvo A presente Oferta é destinada aos Investidores.

Inadequagdo de Investimento O investimento em Cotas do Fundo representa um investimento
de risco, uma vez que é um investimento em renda variavel,
estando os investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos,
dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e a oscilacao das cotacbes
das Cotas em bolsa. Assim, os investidores poderao perder uma
parcela ou a totalidade de seu investimento. Recomenda-se,
portanto, que os investidores devem ler cuidadosamente a
Secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 39 a 51 deste Prospecto,
antes da tomada de decisdo de investimento, para a melhor
verificacdo de alguns riscos que podem afetar de maneira
adversa o investimento em Cotas do Fundo.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU VALORES
MOBILIARIOS.

Informagdes Adicionais Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou
sobre a Oferta poderdo ser obtidas junto ao Administrador, ao
Coordenador Lider, os Coordenadores Contratados e/ou a CVM.

O Sumdrio da Oferta acima ndao contém todas as informag¢Ges sobre a Oferta e as Cotas.
Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa
deste Prospecto, inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com especial atencdo a Secdo
“Fatores de Risco” nas paginas 39 a 51 deste Prospecto.
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2. IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO COORDENADORES
CONTRATADOS, DAS INSTITUICOES CONSORCIADAS DA OFERTA E DEMAIS PRESTADORES
DE SERVICOS DA OFERTA

17



(Esta pdgina foi intencionalmente deixada em branco.)

18



IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DOS COORDENADORES
CONTRATADOS, DAS INSTITUICOES CONSORCIADAS DA OFERTA E DEMAIS PRESTADORES DE

Coordenador Lider

e

Administrador:

Coordenadores Contratados:

Gestor:

Escriturador, Custodiante e

Controladoria:

SERVICOS DA OFERTA

Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda.

Avenida Chedid Jafet, n? 222, Bloco B, 32 andar, Vila Olimpia
CEP 04551-065, Sdo Paulo - SP

Tel.: (11) 3509-6600

Fax: (11) 3509-6699

E-mail: ri@riobravo.com.br

Website: https://www.riobravo.com.br

Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores
Rua Boa Vista, n? 356, 72 andar

CEP 01014-000, S3o Paulo - SP

Tel.: (11) 3576-6963

E-mail: Istefanini@guideinvestimentos

Website: https://www.guideinvestimentos.com.br

Ourinvest Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Av. Paulista, n2 1.728 - 22 andar - Bela Vista

Sdo Paulo, SP

CEP 01310-919

At.: Sr. Fernando Mett Fridman

Tel.: (11) 4081-4444

E-mail: ofertaspublicas@ourinvest.com.br

Rio Bravo Investimentos Ltda.

Avenida Chedid Jafet, n2 222, Bloco B, 32 andar, Vila Olimpia
CEP 04551-065, Sao Paulo - SP

Tel.: (11)3509-6600

Fax: (11) 3509-6699

E-mail: credito@riobravo.com.br

Website: https://www.riobravo.com.br

Banco Bradesco S.A.

Nucleo Cidade de Deus s/n — Prédio Prata, Osasco - SP
Tel: (11) 3684-9441

E-mail: dac.escrituracao@bradesco.com.br
Website: www.bancobradesco.com.br
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Auditor Independente: Ernst & Young Auditores Independentes S/S
Avenida Juscelino Kubitschek, n? 1.830, Torre Itaim Bibi, 52 e
62 andares
Tel: (11) 2573 3290
E-mail: Flavio.S.Peppe@br.ey.com
Website: http://www.ey.com

Consultor Legal: Amatuzzi Advogados
Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck 1726, 82 andar -
Itaim Bibi

CEP 04543-000, Sao Paulo - SP
Tel: (11) 4765-1600

E-mail: contato@amatuzzi.com
Website: www.amatuzzi.com

Ambiente  de Lliguidacdo e B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo.
Negociacdo: Praga Ant6nio Prado, n2 48
Rua XV de Novembro, n2 275
Sdo Paulo, SP
Website: www.b3.com.br

CVM: Comissao de Valores Mobiliarios
Rua Sete de Setembro, n? 111, 52 andar Rio de Janeiro - RJ
ou
Rua Cincinato Braga, n2 340, 29, 32 e 42 andares Edificio Delta
Plaza
S3o Paulo —SP

Website: www.cvm.gov.br
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3. TERMOS E CONDICOES DA OFERTA

21



(Esta pdgina foi intencionalmente deixada em branco.)
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TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA

Caracteristicas da Oferta
OFERTA.

A Oferta das Cotas sera realizada e coordenada pelos Coordenadores, e contard, com a
participacdo das Instituicdes Consorciadas.

OBJETO DA OFERTA E VOLUME TOTAL E MINIMO DA OFERTA.

A Oferta e a 12 Emissdao foram aprovadas pelo Administrador por meio do Instrumento de
Constituicdo, o qual contemplou, entre outros, o Regulamento do Fundo, cujo suplemento
disposto em seu Anexo lll aprovou a 12 Emissdo e a Oferta de até 1.500.000 (um milhdo e
quinhentas mil) de Cotas, com valor nominal de RS 100,00 (cem reais) na data de sua emissdo,
totalizando o valor de até RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais).

A Oferta terd uma quantidade minima de 800.000 (oitocentas milhGes) Cotas, totalizando o valor
minimo de RS 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), na Data de Emissdo. O Coordenador Lider
podera encerrar a Oferta caso o Volume Minimo da Oferta venha ndo venha a ser atingido.
Somente haverd liquidagdo financeira de Cotas caso haja a subscricdio do Volume Minimo da
Oferta.

As InstituicOes Participantes efetuardo a colocacdo das Cotas para os Investidores, em
conformidade com os procedimentos previstos para a Oferta, observado o Volume Minimo da
Oferta.

De acordo com os termos e condi¢des do Contrato de Distribuicao, o Administrador, em nome do
Fundo, contratou os Coordenadores para realizar a distribuicdo publica de Cotas da 12 Emissao,
objeto da Oferta.

As Cotas do Fundo representam fragdes ideais de seu patriménio, com forma nominativa e
escritural. Cada Cota tera os direitos que lhe forem assegurados no Regulamento, bem como um
voto nas Assembleias Gerais do Fundo (conforme definido no Regulamento), sendo proibido o
resgate das Cotas pelo Cotista.

Nos termos do artigo 24 da Instrugdo CMV 400, o Volume Total da Oferta podera ser acrescido em
até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 225.000 (duzentas e vinte e cinco mil) Cotas, nas
mesmas condi¢cdes e no mesmo preco das Cotas, conforme opcdo outorgada pelo Fundo ao
Coordenador Lider.
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Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o Volume Total da Oferta, podera ser acrescido em
até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 300.000 (trezentas mil) Cotas, conforme decisdo
exclusiva do Administrador do Fundo, conforme facultado pelo artigo 14, paragrafo 29, da
Instrugao CVM 400.

Exceto se de outra forma aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, os Cotistas terdo o direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas nas futuras emissdes de Cotas pelo Fundo, inclusive em
emissdes autorizadas pelo Administrador, caso permitido nos termos do Regulamento. O Fundo
terd prazo de duragdo de 10 (dez) anos contados a partir da data em que a CVM conceder o
registro de funcionamento do Fundo, nos termos da Instrucao CVM 472.

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo publicados nas paginas da
rede mundial de computadores do Administrador, dos Coordenadores, das InstituicGes
Consorciadas, da CVM e da B3, de modo a garantir aos Investidores amplo acesso as informagoes
gue possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou ndo as Cotas.

A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial das Cotas, desde que haja
subscricdo do Volume Minimo da Oferta. Encerrada a Oferta nos termos deste item, as Cotas que
ndo forem colocadas no ambito da Oferta serdo canceladas pelo Administrador. Os
Coordenadores e as Instituicdes Consorciadas ndo serdo responsaveis pela subscricdo e
integralizacdo de eventual saldo de Cotas que ndo seja subscrito e integralizado no ambito da
Oferta, dado que a Oferta serd realizada em regime de melhores esforgos, nos termos do artigo 31
da Instrucao CVM 400.

Os Investidores interessados em adquirir Cotas no ambito da Oferta, poderdo, quando da
assinatura dos respectivos Pedidos de Reserva e/ou Boletins de Subscricdo, conforme o caso,
condicionar sua adesdo a Oferta, caso ndo haja distribuicdo (i) da totalidade das Cotas; ou (ii) de
uma propor¢do de quantidade minima de Cotas da Oferta, respeitando o Valor Minimo de
Investimento.

No caso do item (ii) acima e nos termos do artigo 31, paragrafo 12. da Instrugdo CVM 400, os
Investidores deverdo, quando da assinatura do Boletim de Subscricdo, indicar se desejam, caso
ndo haja distribuicdo da totalidade das Cotas da Oferta (a) receber a quantidade de Cotas
subscritas no ambito da Oferta; ou (b) receber, proporcionalmente, o nimero de Cotas
efetivamente distribuidas e o numero de Cotas ofertadas, respeitando o Valor Minimo de
Investimento. Caso o Investidor interessado nao indique expressamente sua opg¢do entre os itens
(a) e (b) acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipdtese prevista no item (a) acima.

Assim, para fins de esclarecimento, serdo admitidas 3 (trés) modalidades de subscri¢cdo de Cotas
pelos Investidores interessados:

(i) subscricdao com adesdo a Oferta condicionada a distribuicdo da totalidade das Cotas;

(ii) subscricdo com adesdo a Oferta mesmo que ndo ocorra a distribuicdo da totalidade das
Cotas, mas desde que seja atingido o Volume Minimo da Oferta, neste caso optando por receber a
quantidade de Cotas subscritas no ambito da Oferta; ou

(iii) subscricdo com adesdo a Oferta mesmo que ndo ocorra a distribuicdo da totalidade das
Cotas, mas desde que seja atingido o Volume Minimo da Oferta, neste caso optando por receber,
proporcionalmente, o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o numero de Cotas ofertadas,
respeitando o Valor Minimo de Investimento.
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Nesse sentido, o Coordenador Lider poderd, a seu exclusivo critério, continuar a distribuicdo das
Cotas até (i) que seja atingido o Volume Minimo da Oferta; ou (ii) o encerramento do Prazo de
Colocacdo, o que ocorrer primeiro.

VALOR MINIMO DE INVESTIMENTO.

O valor minimo de investimento inicial no Fundo é de R$1.000,00 (um mil reais). Sem prejuizo do
anteriormente disposto, ndo existe valor minimo para manutencdo de investimentos apds a
aplicacdo de cada investidor, tampouco para investimento na aquisicdo de Cotas em negocia¢ado
no mercado secunddrio da B3.

REGIME DE DISTRIBUICAO E PUBLICO ALVO.

A Oferta compreenderd a distribuicdo publica, nos termos da Instrucdo CVM 400, sob o regime de
melhores esforcos, das Cotas, aos Investidores.

PRAZO DE COLOCACAO.

O periodo para distribuicdo das Cotas da Oferta sera de até 6 (seis) meses contados da publica¢do
do Anuncio de Inicio, ou até a data da publicacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta, o que
ocorrer primeiro.

PLANO DE DISTRIBUICAO, ALOCACAOQ E LIQUIDACAO DAS COTAS.

Os Coordenadores, com a expressa anuéncia do Fundo, elaboraram um plano de distribuicdo das
Cotas, nos termos do artigo 33, paragrafo 39, da Instru¢do CVM 400, o qual levou em conta suas
relagGes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica, observado que as
InstituicOes Participantes da Oferta asseguraram: (i) a adequacdo do investimento ao perfil de risco de
seus clientes; (ii) o tratamento justo e equitativo aos investidores, em conformidade com o artigo 21 da
Instrugdo CVM 400; (iii) o recebimento prévio, pelas Instituicdes Consorciadas da Oferta, de
exemplares do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo para leitura obrigatdria, assegurando o
esclarecimento de eventuais duvidas por pessoa designada pelo Coordenador Lider; e (iv) a utilizagao
de sistematica que permita o recebimento de pedidos de reservas para os Investidores.

A Oferta sera realizada junto aos Investidores que realizem solicitagdes de reserva antecipada
mediante o preenchimento de Pedido de Reserva, durante o Periodo de Reserva, ou apds tal
periodo, mediante o preenchimento do Boletim de Subscricdo, conforme o caso, observado o
Valor Minimo de Investimento.

Para fins da Oferta, Periodo de Reserva significa o periodo compreendido entre 12 de novembro
de 2018 a 19 de novembro de 2018, inclusive, no qual os Investidores interessados poderdo
celebrar, junto a uma Unica Instituicdo Participante, Pedidos de Reserva para participar da Oferta,
0s quais necessariamente terdo natureza irrevogdvel e irretratdvel e deverdo necessariamente
observar o Valor Minimo de Investimento.
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A partir do final do Periodo de Reserva e até o encerramento da Oferta, os Investidores
interessados poderdo subscrever Cotas objeto da Oferta, observado o Valor Minimo de
Investimento e as demais condicdes da Oferta, mediante a assinatura de um Boletim de
Subscricdo.

A integralizacdo de cada uma das Cotas objeto de Pedido de Reserva ou de Boletim de Subscrigao,
conforme o caso, sera realizada em moeda corrente nacional, na Data de Liquidac¢do, pelo Prego
de Emissdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo).

A integralizacdo das Cotas subscritas ocorrera na Data de Liquidagdo, direto com o Administrador,
por meio do Escriturador, ou de acordo com os procedimentos operacionais da B3.

A Data de Liquidagdao poderd ocorrer a qualquer momento durante o Prazo da Colocacdo, a
critério dos Coordenadores, sendo certo que os Investidores interessados serdo comunicados com,
no minimo, 3 (trés) dias uteis de antecedéncia, (i) pelo respectiva Instituicdo Participante,
conforme procedimento previsto no Pedido de Reserva ou Boletim de Subscri¢ao celebrado por tal
Investidor, e (ii) mediante publicacdo nas paginas da rede mundial de computadores do
Administrador, dos Coordenadores, das Instituicdes Consorciadas, da CVM e da B3.

RECOMENDOU-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZACAO DE PEDIDO DE RESERVA
QUE (1) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO PEDIDO DE
RESERVA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO
DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 39 A 51 DESTE PROSPECTO PARA AVALIACAO DOS RISCOS A
QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA EAS
COTAS, QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O
REGULAMENTO; (I1) VERIFICASSEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DE SUA PREFERENCIA,
ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA
(A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO, E/OU (B) A MANUTENCAO DE
RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO
PEDIDO DE RESERVA; (Ill) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA, A POSSIBILIDADE DE DEBITO
ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE; E (IV) ENTRASSEM EM
CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER
INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO
PARTICIPANTE PARA A REALIZACAO DO PEDIDO DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A
REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE, TENDO EM VISTA OS
PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE.
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A distribuicdo das Cotas do Fundo sera realizada observando as seguintes formas e condi¢oes:

(i) observado o disposto no Contrato de Distribuicdo, a Oferta somente terd inicio apds a

concessao do seu registro pela CVM e a publicacdo do Anuncio de Inicio;

(ii) observado o Cronograma Estimativo da Oferta contido na pagina 32 deste Prospecto
Preliminar, os Coordenadores publicardo o aviso ao mercado nas pdginas da rede mundial de
computadores do Administrador, dos Coordenadores, das Instituicdes Consorciadas, da CVM e da
B3, o qual informara os termos e condi¢Ges da Oferta, incluindo os relacionados ao recebimento
dos Pedidos de Reserva;

(iii) os materiais publicitdrios ou documentos de suporte as apresenta¢bes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo previamente submetidos a aprovacdo da CVM, nos
termos do artigo 50 da Instrugao CVM 400, ou encaminhados a CVM previamente a sua utilizagao,
na hipdtese prevista no artigo 50, paragrafo 59, da Instrucdo CVM 400;

(iv) iniciada a Oferta e observados os Pedidos de Reserva, os Investidores interessados na
subscricdo das Cotas deverdo fazé-la perante os Coordenadores e as demais InstituicGes
Consorciadas, mediante a assinatura do respectivo Boletim de Subscricdo, o qual serd
acompanhado do Termo de Adesdo ao Regulamento, sendo certo que a integralizagcdo das Cotas
serd realizada na Data de Liquidagdo (conforme abaixo definido), de acordo com o Prego de

Emissdo aplicavel e com o procedimento descrito abaixo;

(v) Caso, na data da alocagdo das ordens, seja verificado excesso de demanda por Cotas, sera
realizado o rateio proporcional das ordens para subscri¢cdo e integralizacdo das Cotas colocadas na
Data de Liquidagdo. Nesta hipdtese, o Pedido de Reserva ou o Boletim de Subscri¢do, conforme o
caso, poderad ser atendido em montante inferior ao Valor Minimo de Investimento;

(vi) conforme o disposto no artigo 55 da Instru¢gdo CVM 400, no caso da Oferta contar com
excesso de demanda superior em um terco a quantidade de Cotas ofertada, serd vedada a

colocagdo das Cotas em quaisquer Pessoas Vinculadas;

(vii) a Oferta podera ser encerrada com distribuicdo parcial das Cotas, de comum acordo com o
Administrador, desde que tenham sido subscritas Cotas em montante equivalente ao Volume
Minimo da Oferta na Data de Liquidacdo. Ainda, o Coordenador Lider pode optar por ndo encerrar
a Oferta na Data de Liquidacdo e aguardar o término no Prazo de Colocacdo para alocar as ordens

dos Investidores, de forma a atingir o Volume Total da Oferta;
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(viii)  caso (a) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400;
e/ou (b) a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instru¢do CVM 400, o
Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, mediante a resolucdo do Pedido de Reserva ou
do Boletim de Subscricdo, conforme o caso, devendo, para tanto, informar sua decisdo aos
Coordenadores ou a respectiva Instituicdo Consociada até as 16 horas do 52 (quinto) dia util
subsequente a data em que foi comunicado diretamente e por escrito da suspensdo ou
modificacdo da Oferta, no caso das alineas (a) e (b) acima, presumindo-se, na falta da
manifestac¢do, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagao. Se o Investidor revogar sua
aceitacdo, os valores até entdo integralizados serdo devolvidos sem juros ou correcdo monetaria,
acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo, se aplicavel, no prazo de
5 (cinco) dias Uteis contados da data da respectiva revogacao;

(ix) caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugcdo CVM 400; (b)
a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400; ou (c) o Contrato de
Distribuicdo seja resilido, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados, mediante a resolucdo do
Pedido de Reserva e do Boletim de Subscricdo, conforme aplicivel, e os Coordenadores
comunicardo aos Investidores o cancelamento da Oferta, comunicagdo essa que, a0 menos em
relacio aos Investidores que ja tiverem aceitado a Oferta, deverd ser feita de forma
individualizada e por escrito, independentemente da publicagdo de comunicado ao mercado.
Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdao devolvidos sem juros ou
correcdo monetaria, acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, se
aplicavel, no prazo de 5 (cinco) dias uteis contados da data da comunica¢do do cancelamento ou
revogacao da Oferta;

(x) a integralizagdo das Cotas subscritas ocorrerd na Data de Liquida¢do, direto com o
Administrador, por meio do Escriturador, ou de acordo com os procedimentos operacionais da B3;

(xi) caso qualquer Investidor, por razdes operacionais, falhe na integralizacdo das Cotas na
Data de Liquidacdo, sera concedido um prazo de 5 (cinco) dias uUteis contados da Data de
Liguidacdo para que referido Investidor realize a integralizacdo das Cotas Subscritas, via
Escriturador. Da mesma forma, serd admita, de forma extraordindria, apenas uma liquidagdo
adicional exclusivamente via Escriturador, a ser realizada no mesmo prazo de até 5 (cinco) dias
Uteis contados da Data de Liquidacdo, exclusivamente para a correcao de falhas eventualmente
ocorridas na Data de Liquidagdo original; e

(xii) apods o encerramento da Oferta sera publicado Anuncio de Encerramento informando o
total de Cotas distribuidas e o montante total captado pelo Fundo em razdo das Cotas subscritas e
integralizadas no ambito da Oferta. Caso ndo seja observado o Volume Minimo da Oferta na Data
de Liquidagdo o Coordenador Lider poderd, a seu exclusivo critério, continuar a distribuicdo das
Cotas até (i) que seja atingido o Volume Minimo da Oferta; ou (ii) o encerramento do Prazo de
Colocacao.

O processo de distribuicdo das Cotas contard com a adesdo das Instituicdes Consorciadas, nos

termos do Contrato de Distribuicdo, por meio do Contrato de Adesao ao Contrato de Distribuicado,
sendo certo que o Fundo esta ciente e desde ja concorda com esta hipétese.
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Os Coordenadores deverdo assegurar-se de que os representantes de venda das Instituicdes
Consorciadas receberam previamente o Regulamento para leitura obrigatéria. As duvidas dos
membros das InstituicGes Consorciadas a respeito da Oferta poderdo ser esclarecidas pelos
Coordenadores através dos seguintes contatos:

Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Av. Chedid Jafet, n© 222, bloco B, 32 andar

Sao Paulo - SP

At.: Sr. Rafael Conrado

Telefone: (11) 3509-6600

Fax: (11) 3509-6699

E-mail: contato@riobravo.com.br ou institucionais@riobravo.com

Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores
Rua Boa Vista, n? 356, 72 andar

CEP 01014-000, Sao Paulo - SP

At.: Lucas Stefanini

Tel.: (11) 3576-6963

E-mail: Istefanini@guideinvestimentos.com.br

Ourinvest Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Av. Paulista, n2 1.728 - 22 andar - Bela Vista

S3o Paulo, SP

CEP 01310-919

At.: Sr. Fernando Mett Fridman

Tel.: (11) 4081-4444

E-mail: ofertaspublicas@ourinvest.com.br

Ap0s a liquidagdo da Oferta, os Coordenadores poderdo, a qualquer tempo, solicitar a qualquer
Instituicdo Consorciadas a apresentagao todo e qualquer documento ou informacgdo relativa a
subscricdo e integralizacdo das Cotas pelos Investidores que adquiriram as Cotas por meio da
respectiva Instituicdo Participante, para fins de apresentacdo a CVM em cumprimento com o
disposto na Instrugdo CVM 400, sendo que a Instituicdo Participante deverd apresentar o
documento ou a informacdo solicitada em um prazo de 5 (cinco) dias Uteis, se prazo menor nao for
solicitado pela CVM.

Ndo sera constituido fundo de sustentacao de liquidez ou firmado contrato de garantia de liquidez
para as Cotas.

Nao sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Cotas.

N3o serd concedido qualquer tipo de desconto pelos Coordenadores, Administrador, pelas
Instituicdes Consorciadas aos Investidores interessados em adquirir as Cotas.
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INADEQUACAO DE INVESTIMENTO.

0S COORDENADORES DECLARAM QUE O INVESTIMENTO EM COTAS DE FIl NAO E ADEQUADO A
INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE OS FIIS
ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE
TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA DE VALORES OU MERCADO DE BALCAO
ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS FIIS TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO
ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS. DESSA FORMA, OS SEUS COTISTAS
PODEM TER DIFICULDADES EM ALIENAR SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO OU DE
MONETIZAR PARTE OU A TOTALIDADE DO VALOR DAS COTAS.

ADICIONALMENTE, OS INVESTIDORES DEVERAO LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE
RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 39 A 51 DESTE PROSPECTO.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

LOCAIS DE DIVULGAGAO.

ESTE PROSPECTO, O AVISO AO MERCADO, O ANUNCIO DE INiCIO E O ANUNCIO DE
ENCERRAMENTO SERAO DIVULGADOS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES
DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES, DA CVM E DA B3, NOS WEBSITES ABAIXO
INDICADOS, SENDO QUE NAO HAVERA PUBLICAGAO EM JORNAL DESTE AVISO AO MERCADO:

(i) Coordenador Lider e Administrador:
RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.
Avenida Chedid Jafet, n2 222, Bloco B, 32 andar, Vila Olimpia
CEP 04551-065, Sdo Paulo - SP
Tel.: (11) 3509-6600
Fax: (11) 3509-6699
E-mail: ri@riobravo.com.br
Website: www.riobravo.com.br (neste website clicar em “Fundos”, na parte superior da
pagina inicial e, posteriormente, clicar em “Rio Bravo Crédito Imobilidrio IV Fundo de
Investimento Imobiliario — FIlI”, e, entdo, clicar em “Prospecto Preliminar”, “Aviso ao
Mercado”, “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento”)

(ii) Coordenadores Contratados:
GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES
Rua Boa Vista, n? 356, 72 andar
CEP 01014-000, Sado Paulo - SP
Tel.: (11) 3576-6963
E-mail: Istefanini@guideinvestimentos.com.br
Website: https://www.guideinvestimentos.com.br (neste website colocar o cursos sobre a
aba “Investimentos” e clicar em “Ofertas Publica”, localizar “Fundos Imobiliarios” e depois
“Rio Bravo Crédito Imobilidrio IV Fundo de Investimento Imobiliario — FII” e clicar no sinal
“+”, e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”, “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”
ou “Anuncio de Encerramento”).
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OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Av. Paulista, n2 1.728 - 22 andar - Bela Vista

S3o Paulo, SP

CEP 01310-919

At.: Sr. Fernando Mett Fridman

Tel.: (11) 4081-4444

E-mail: ofertaspublicas@ourinvest.com.br

Website: http://www.ourinvest.com.br/fii/rio-bravo-credito-imobiliario-iv (neste website
selecionar a opgdo “Prospecto” e em seguida clicar na versdo mais recente do Prospecto).

(i)  CVM:
Rua Sete de Setembro, n¢
111, 52 andar Rio de Janeiro
-RJ
ou
Rua Cincinato Braga, n2 340, 22, 32 e 42 andares
Edificio Delta Plaza
Sao Paulo—SP
Website: www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em
“InformacgGes de Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a
Informagbes de Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome
do Fundo no primeiro campo disponivel “Rio Bravo Crédito Imobiliario IV Fundo de
Investimento Imobilidrio — FII”; clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema
Fundos.Net, selecionar, no campo “Categoria”, na linha “Prospecto Preliminar”, “Aviso ao
Mercado”, “Anlncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento”, a op¢do de download do
documento no campo “A¢Ges”).

(iv)  B3:
Praga Ant6nio Prado, n2 48
Rua XV de Novembro, n2 275
S3o Paulo, SP
Website: www.b3.com.br.Para acessar os documentos da oferta: Produtos e Servigos /
Solugdes para Emissores / Ofertas publicas / Ofertas em andamento / Fundos / Rio Bravo
Crédito Imobiliario IV Fundo de Investimento Imobiliario - Fll e, entdo, clicar em
“Prospecto Preliminar, “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de
Encerramento”).

Para maiores informagdes e esclarecimentos sobre a Oferta e as Cotas, bem como para obtenc¢ado
do exemplar do Regulamento e do Prospecto Preliminar, os interessados deverao dirigir-se ao
Coordenador Lider, aos Coordenadores Contratados, a CVM, a B3, nos enderecos indicados
acima, sendo que o Prospecto Preliminar também encontrar-se-a a disposicao dos investidores
no website do Coordenador Lider, dos Coordenadores Contratados, da CVM e da B3 para
consulta e reproducdo apenas.
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CRONOGRAMA ESTIMATIVO DA OFERTA.

Estima-se que o cronograma tentativo da Oferta sera o seguinte:

Ordem
2 Eventos Data Prevista(')
Eventos
Protocolo do Regulamento na CVM e 12 protocolo dos documentos da
= Oferta na CVM 26/06/2018
2. 12 protocolo dos documentos da Oferta na B3 27/06/2018
3. Complemento ao 12 protocolo dos documentos da Oferta na B3 03/07/2018
4. Recebimento de exigéncias formuladas pela B3 06/07/2018
5. Protocolo de registro do Fundo na CVM (10 dias uteis) 17/07/2018
6. Recebimento de exigéncias formuladas pela CVM 25/07/2018
7. Pedido de Registro do Fundo na CVM 31/07/2018
8. Protocolo de Prorrogacdo do prazo para cumprimento das exigéncias B3 03/09/2018
Cumprimento de exigéncias e segundo protocolo dos
S documentos da Oferta na B3 e CVM 18/05/2018
10. Divulgacdo do Aviso ao Mercado e disponibilizacdo do Prospecto Preliminar 11/10/2018
11. Cumprimento de exigéncias finais da CVM e B3 18/10/2018
Protocolo de Pedido de Modificagdo da Oferta na CVM e B3;
12. . e o 1/11/201
Publicagdo de Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta 01/11/2018
13, Dlvulga(;ao d‘e nova versao do AV|so.ao. Mercado e disponibilizagdo de 01/11/2018
versdo atualizada do Prospecto Preliminar
14. Inicio do Periodo de Reserva 01/11/2018
15. Obtencdo do registro da Oferta 19/11/2018
16. Encerramento do Pedido de Reserva 19/11/2018
17. Publicacdo do Anuncio de Inicio e Disponibilizagdao do Prospecto Definitivo 21/11/2018
18. Publicacdo do Anuncio de Encerramento até 06/05/2019

(1) Todas as datas previstas sGo meramente indicativas e estiio sujeitas a alteragdes,
suspensoes, antecipagdes ou prorrogacdes, sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider,
mediante solicitagdo da CVM e/ou de acordo com os regulamentos da B3.
(2) Qualquer modificagéo do cronograma da distribui¢éo deverd ser comunicada a CVM e a B3
e poderd ser analisada como modificagGo da Oferta, segundo o disposto nos artigos 25 e 27 da
ICVM 400.
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DEMONSTRATIVO DO CUSTO DA DISTRIBUICAO PUBLICA DAS COTAS DA 12 EMISSAO DO FUNDO.

As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Fundo:

Custos para o Fundo Montante (RS) |% sobre o total da Oferta
Publicacdes, Apresentacdes e Prospectos RS 100.000,00 0,07%
B3 RS 54.241,86 0,04%
Comissdo de Estruturacao RS 750.000,00 0,50%
Comissdo de Colocagao e Distribuicdo RS 3.000.000,00 2,00%
Assessores Legais RS 150.000,00 0,10%
Taxa de Registro na CVM RS 317.314,36 0,21%
Despesas Gerais RS 50.000,00 0,03%
Total dos custos RS 4.421.556,22 2,95%

Os custos da Oferta acima descritos serdo de responsabilidade do Fundo na medida em que se
enquadrem como encargos do Fundo, nos termos da Instrucdo CVM 472. Referidos custos da
Oferta serdo pagos pelo Fundo apds a integralizacdo da totalidade das Cotas colocadas no ambito
da Oferta, sendo certo que ndao hd valores relativos a tributos incidentes sobre os custos de
remuneracgao das Instituicdes Participantes a serem arcados pelo Fundo.

Considerando as despesas da Oferta elencadas na tabela acima, o custo unitario de distribuicdo é
de aproximadamente R$2,95 (dois reais e noventa e cinco centavos) por Cota, o que significa
aproximadamente 2,95% (dois virgula noventa e cinco por cento) do valor unitario da Cota, na
hipdtese de ser atingido o Volume Total da Oferta, qual seja, RS 150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhdes de reais), e 3,34% (trés virgula trinta e quatro por cento) do valor unitario da
Cota, na hipdtese de ser atingido o Volume Minimo da Oferta, qual seja, RS 80.000.000,00 (oitenta
milhGes de reais). Ressalta-se que para o calculo dos percentuais foi considerado o Valor Nominal
Unitario das Cotas na Data de Emissdo , ou seja, RS 100,00 (cem reais).

A cépia do Comprovante de Recolhimento da Taxa de Fiscalizacdo, relativa a distribuicdo publica
das Cotas foi apresentada a CVM, quando da solicitagdao de registro da Oferta, no dia 26 de junho

de 2018.

REMUNERACAQ DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES

A titulo de comissdo pela colocagdo e distribuicdo das Cotas conforme previsto no Contrato de
Distribuicdo, o Administrador pagard ao (i) Coordenador Lider a remuneragdo de 2,00% (dois por
cento), e (ii) aos Coordenadores Contratados, individualmente, a remuneragao de 2,00% (dois por
cento) do valor total das Cotas efetivamente subscritas e integralizadas na Oferta.
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O valor relativo a comissdao prevista acima deverd ser creditado pelo Fundo por meio da B3 ou do
Escriturador, conforme aplicavel, na Data de Liquidacdo e em recursos imediatamente disponiveis,
na conta a ser indicada pelos Coordenadores em até 2 (dois) dias Uteis antes da Data de Liquidagdo.

Serdo devidas as InstituicGes Consorciadas as comissdes indicadas abaixo, a serem pagas pelos
Coordenadores, deduzido da remuneracao destes indicadas acima, referentes ao valor
efetivamente colocado, previstas nos respectivos Contratos de Adesdo celebrados com cada
Instituicdo Consorciada, observado que referidas comissGes estardo limitadas ao percentual
devido ao Coordenador Lider e aos Coordenadores Contratados disposto acima, em conformidade
com o previsto no Contrato de Distribuigdo:

(i) até RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), 1,00% (um por cento) sobre o valor
efetivamente colocado;

(ii) entre RS 5.000.000,01 (cinco milhdes de reais e um centavo) e RS 10.000.000,00
(dez milhGes de reais), 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) sobre o valor
efetivamente colocado; e

(iii) acima de RS 10.000.000,01 (dez milhdes de reais e um centavo), 1,75% (um inteiro
e setenta e cinco centésimos por cento) sobre o valor efetivamente colocado.

As comissOes devidas as InstituicGes Consorciadas em razdo da integralizagcdo dos Investidores que
ndo condicionaram sua adesdo a Oferta, nos termos do item 3.3.1 (Condi¢bes para Adesdo) do
Contrato de Distribuicao, serdo creditados as respectivas Instituicdes Consorciadas no prazo de até
o 592 (quinto) dia U(til imediatamente apds a Data de Liquidagdo. As comissGes devidas as
Instituicdes Consorciadas em razdo da integralizacdo dos Investidores que tenham condicionado a
sua adesdo a Oferta, com base no item 3.3.1 (Condi¢bes para Adesdo) do Contrato de Distribuigado,
porém ndo exercam o seu direito de retratacdo durante o Periodo de Retratacdo (conforme
definido no Contrato de Distribuicdo), serdo creditadas as respectivas Instituicdes Consorciadas no
prazo de até o 72 (sétimo) dia util imediatamente apds a publicacdo do Anuncio de Encerramento.

O Contrato de Distribuicdo encontra-se disponivel para consulta na rede mundial de
computadores do Administrador, no seguinte endereco eletronico https://www.riobravo.com.br
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4. DESTINACAO DOS RECURSOS

35



(Esta pdgina foi intencionalmente deixada em branco.)

36



DESTINAGCAO DOS RECURSOS

O Administrador do Fundo estima que os recursos liquidos a serem obtidos no ambito da Oferta
sdo de aproximadamente RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), apds a deducdo
de todas as despesas para constituicdo do Fundo, considerando a subscricdo e integralizacdo da
totalidade das Cotas pelo preco de RS 100,00 (cem reais).

O Fundo tem por objeto a realizagdo de 100% (cem por cento) do seu patriménio em investimentos
imobilidrios nos Ativos Imobiliarios de forma a buscar oferecer aos cotistas, durante o Prazo de
Duracao, rentabilidade superior a dos titulos do Tesouro Nacional, acrescido de spread de 1,00%
(um por cento) ao ano. Para atingir esse objetivo, o Fundo podera investir em Ativos pds ou pré-
fixados, sem restricdo de indexadores.

A parcela do patrimo6nio do Fundo ndo aplicada nos Ativos Imobiliarios podera ser aplicada nos
Ativos Financeiros.

Os recursos do Fundo serdo direcionados, preponderantemente, a aquisicdo de CRI observados
os termos e condic¢des da legislacdo e regulamentacgao vigente e as disposi¢cdes do Regulamento.

Quando da aquisicdo de um CRI, o Administrador deverd levar em consideracdo os Critérios de
Elegibilidade.

As LH, LCI e LIG objeto de aquisi¢ao pelo Fundo deverdao ser emitidas por instituicdo financeira
que, no momento da aquisicdo, tenha rating em escala nacional pela Standard & Poors, Fitch
Ratings ou Moody’s equivalente a “A-".

Os Ativos Financeiros classificados como de “crédito privado” objeto de aquisicdo pelo Fundo
deverdo ser emitidos por instituicdo financeira que, no momento da aquisi¢cdo, tenha rating em
escala nacional pela Standard & Poors, Fitch Ratings ou Moody’s equivalente a “A-".

O Fundo tem por objetivo fundamental, no longo prazo, a obtencdo de rendimentos por meio
dos Ativos de forma a buscar oferecer aos cotistas, durante o Prazo de Duracdo, rentabilidade
superior a dos titulos do Tesouro Nacional, acrescido de spread de 1,00% (um por cento) ao ano.
Para atingir esse objetivo, o Fundo podera investir em Ativos pds ou pré-fixados, sem restricao de
indexadores.

Competira exclusivamente ao Gestor, se houver, a decisdo sobre aquisicdo, alienagdo,
negocia¢do ou renegociagdo dos Ativos, independentemente de autorizagao prévia dos Cotistas.

O Fundo ndo podera realizar a aquisicdo direta de imdveis, gravados com 6nus reais ou ndo. Nao
obstante, conforme disposto no Regulamento, o Fundo podera manter em seu patrimoénio os
investimentos imobilidrios nos imdveis e direitos reais sobre bens imdveis decorrentes da execucdo
de garantias relacionadas aos CRI, LH, LCl e LIG.
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O Gestor ou o Administrador podera negociar imdveis que venham a compor a carteira de ativos
do Fundo no ambito investimentos imobilidarios nos imdveis e direitos reais sobre bens imdveis,
nas hipdteses de execucdo de garantias relacionadas aos CRI, LH, LCl e LIG em quaisquer regides do
Brasil.

Os recursos obtidos com a alienacdo de Ativos Imobilidrios deverdo ser, a critério do
Administrador ou do Gestor, se houver, (a) reinvestidos ou amortizados, quando o valor de
alienacdo do respectivo Ativo Imobilidrio ndo gerar lucro contabil passivel de distribuicdo,
conforme legislagdo em vigor; ou (b) distribuidos aos Cotistas, de acordo com a Instru¢do CVM 472
e proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao
patrimonio liquido, quando o valor de alienacdo do respectivo Ativo Imobilidrio gerar lucro
contabil passivel de distribuicdo, conforme legislacdo em vigor. Neste ultimo caso, sera passivel de
distribuicdo somente o excedente que gerou o lucro contabil.

Para informacOes sobre a estratégia de investimento do Fundo, ver item “Estratégia de
Investimento do Fundo” da Segdo “Sumario do Fundo” na pdgina 53 deste Prospecto.
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5. FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdao de investimento no Fundo, os potenciais investidores devem,
considerando sua prépria situacao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informacGes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento,
inclusive, mas ndo se limitando aquelas relativas a Politica de Investimento, composicdo da
carteira e aos fatores de risco aos quais o Fundo e os investidores estdo sujeitos, incluindo,
aqueles descritos a seguir. Ndo ha garantias de que o capital efetivamente integralizado sera
remunerado conforme expectativa dos Cotistas. Vale mencionar que a rentabilidade da Cota nao
coincide com a rentabilidade dos ativos imobiliarios e ativos de renda fixa que compdem a carteira
do Fundo em decorréncia dos encargos do Fundo, dos tributos incidentes sobre os recursos
investidos. Adicionalmente, as aplicagdes realizadas no Fundo ndo tém garantia do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC, do Administrador, do Escriturador ou dos Coordenadores que, em
hipdétese alguma, podem ser responsabilizados por qualquer eventual depreciacdo dos ativos
integrantes da carteira do Fundo. Como todo investimento, o Fundo apresenta riscos, os quais
seguem destacados.

Riscos de Mercado

FATORES MACROECONOMICOS.

Dentro de sua Politica de Investimento e da regulamentacdao em vigor, o Fundo desenvolve suas
operagdes exclusivamente no mercado brasileiro, estando portanto sujeito a influéncia das
politicas governamentais. Na medida em que o governo se utiliza de instrumentos de politica
econdmica, tais como regulagao da taxa de juros, interferéncia na cota¢do da moeda brasileira e
sua emissdo, alteracdo da aliquota de tarifas publicas, nivel de rigidez no controle dos gastos
publicos, criacdo de novos tributos, entre outros, pode produzir efeitos diretos e/ou indiretos
sobre os mercados, especialmente o de capitais e o imobiliario.

Por atuar no mercado brasileiro, o Fundo estd sujeito aos efeitos da politica econdmica e a ajustes
nas regras dos instrumentos utilizados no mercado imobilidrio, praticada pelos Governos Federal,
Estaduais e Municipais, podendo gerar mudancas nas prdticas de investimento do setor.

Além disso, o mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagao
dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o
preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas.

Consequentemente, impactos negativos na economia, tais como flutuagées no mercado financeiro
e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de
crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressao
inflacionaria, podem prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo,
a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagao das Cotas
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Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situagbes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdbmica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro
e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da
moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do
periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacdo
do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de
suas aplicagdes.

N3o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicGes responsaveis pela
distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as InstituicGes
Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribui¢cdo dos
resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos relacionados ao investimento em Cotas

RISCO RELACIONADO A LIQUIDEZ.

Como os fundos de investimento imobilidrio sdo uma modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, que ainda ndo movimentam volumes significativos de
recursos, com um numero reduzido de interessados em realizar negdcios de compra e venda de
cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transacdes no mercado secundario.
Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo
guando da extingdo do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das Cotas quando de sua
eventual negocia¢cdo no mercado secundario.

Assim, como resultado, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo ocorrer dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario,
mesmo sendo estas objeto de negociagdao no mercado de bolsa ou de balcao organizado.

Portanto, o Cotista poderd encontrar dificuldade para alienar suas Cotas no mercado secundario.

Nesse sentido, espera-se que o investidor que adquirir as Cotas deve estar ciente de que o
investimento no Fundo possui caracteristicas peculiares e especificas quanto a liquidez das Cotas,
consistindo, portanto como um investimento de médio a longo prazo. Pode haver, inclusive,
oscilagées do valor da Cota no curto prazo, que pode acarretar perdas superiores ao capital
aplicado e a consequente obrigacdo do Cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o
prejuizo do Fundo.
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RISCO RELATIVO AO VALOR MOBILIARIO FACE A PROPRIEDADE DOS ATIVOS.

Apesar de o Fundo ter sua carteira de investimentos constituida por CRI, LH, LCI, LIG, cotas de
fundos de investimento imobiliario, inclusive cotas de Fll administrados ou geridos pelo
Administrador, pelo Gestor (conforme definido no Regulamento), se houver, nas hipdteses de
execucdo de garantias relacionadas aos CRI, LH e LCI, ndo confere aos cotistas do Fundo qualquer
direito real sobre bens imdveis que integram o patriménio do Fundo.

RISCO TRIBUTARIO.

A Lei n? 9.779/99, conforme alterada, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sdo
isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que distribuam, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

De acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os
ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ainda,
e conforme o artigo 39, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n? 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste
anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balciao organizado. Esclarece,
ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata (i) serd concedido
somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e que (ii) ndo sera
concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais
da totalidade das cotas emitidas pelo fundo ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo.

Sem prejuizo do disposto acima, ha o risco de que as regras tributdrias vigentes para os fundos de
investimento imobilidrio possam ser modificadas no futuro

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isen¢des
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

RISCOS JURIDICOS.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econ6mico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacGes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e
da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de
operacdo financeira, em situacGes atipicas ou conflitantes poderd haver perdas por parte dos
investidores em razdo do desgaste de tempo e recursos financeiros para manter das disposi¢des
contratuais.
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AUSENCIA DE GARANTIA.

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do
Escriturador ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital
investido pelos Cotistas.

Riscos associados ao investimento no Fundo

RISCOS RELATIVOS A RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO.

O investimento nas Cotas do Fundo é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que
a rentabilidade do Cotista dependerd da valorizagdao, amortizagdo e dos rendimentos a serem
pagos pelos Ativos do Fundo. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com a amortizagdo e
resgate ou revenda dos CRI, das LH, das LCl, das LIG, das cotas de fundos de investimento
imobiliario, inclusive cotas de FIl administrados ou geridos pelo Administrador, pelo Gestor
(conforme definido no Regulamento), se houver, e/ou suas afiliadas e imdveis e direitos reais
sobre bens imdveis, nas hipdteses de execucao de garantias relacionadas aos CRI, LH, LCl e LIG, em
que o Fundo venha a investir.

RISCO DE DECISGOES JUDICIAIS DESFAVORAVEIS.

O Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel e tributdria. Ndo hd garantia de que o
Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes para cumprir com os custos decorrentes de
tais processos, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢do e
integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

RISCO QUANTO A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO.

Os recursos do Fundo serdao preponderantemente aplicados em CRI, além de LH, LCl, LIG, cotas de
fundos de investimento imobilidrio, inclusive cotas de Fll administrados ou geridos pelo
Administrador, pelo Gestor (conforme definido no Regulamento), se houver, e iméveis e direitos
reais sobre bens imdveis, nas hipdteses de execucao de garantias relacionadas aos CRI, LH e LCI,
observado o disposto na Politica de Investimento descrita no Regulamento. Portanto, trata-se de
um fundo genérico, que pretende investir em tais Ativos Imobilidrios, mas que nem sempre ter3,
no momento em que realizar uma nova emissdo, uma definicdo exata de todos os Ativos
Imobiliarios que serdo adquiridos para investimento.
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Pode ocorrer que as Cotas de uma determinada emissdo ndo sejam todas subscritas e os recursos
correspondentes ndo sejam obtidos, fato que obrigaria o Administrador a rever a sua estratégia de
investimento. Por outro lado, o sucesso na colocagao das Cotas de uma determinada emissao nao
garante que o Fundo encontrard Ativos Imobilidrios com as caracteristicas que pretende adquirir
ou em condi¢des que sejam economicamente interessantes para os Cotistas. Em ultimo caso, o
Administrador podera desistir das aquisicGes e propor, observado o disposto no Regulamento, a
amortizacao parcial das Cotas do Fundo ou sua liquidagao.

Considerando-se que por ocasido de cada emissdo ainda ndo se terd definido todos os Ativos
Imobiliarios a serem adquiridos, o Cotista devera estar atento as informacdes a serem divulgadas aos
Cotistas sobre as aquisi¢cdes do Fundo, uma vez que existe o risco de uma escolha inadequada dos
Ativos Imobilidrios pelo Administrador e pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos
Cotistas.

Ademais, conforme descrito no Regulamento, o Fundo poderd realizar investimentos em Ativos cujo
prazo de duragdo seja superior ao Prazo de Duragdo. Nessa hipotese (i) o Gestor podera ndo cumprir
com as Amortizagdes Programadas, caso ndo encontre condi¢Ges de liquidez para os Ativos; e (ii)
guando do término do Prazo de Duracdo, o Fundo podera enfrentar dificuldades para liquidar seu
patrimonio.

RISCOS RELATIVOS AOS CRI.

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagao tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuem isencdo no pagamento de imposto de renda
sobre rendimentos de CRI. Alteragbes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente
reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores. Por forca da Lei n? 12.024 de 27 de agosto de
2009, conforme alterada, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos fundos de investimento
imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos de imposto de renda.
Eventuais alteracGes na legislacdo tributaria, eliminando tal isencdo, criando ou elevando aliquotas
do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI
poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo esperada pelos Cotistas.

RISCOS RELATIVOS AO SETOR DE SECURITIZAGAO IMOBILIARIA E AS COMPANHIAS SECURITIZADORAS.

O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderado vir a ser negociados com base no registro provisorio
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa
autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI, deverd resgata-los antecipadamente.
Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI,
ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.
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A Medida Proviséria n2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos em rela¢Go aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos.” Em seu
paragrafo Unico, prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que
tenham sido objeto de separacdo ou afetacdo”. Ainda que a companhia securitizadora emissora dos
CRI, institua regime fiducidrio sobre os créditos imobilidrios que constituam o lastro dos CRI, por
meio do termo de securitizacdo, e tenha por propdsito especifico a emissdo de certificados de
recebiveis imobilidrios, caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os
credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora
eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI, sobre o
produto de realizagdo dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia.
Nesta hipdtese, pode ser que tais créditos imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o
pagamento integral dos CRIl apds o pagamento das obrigacées da companhia securitizadora, com
relacdo as despesas envolvidas na emissao de tais CRI.

RISCOS RELATIVOS AQS CREDITOS IMOBILIARIOS QUE LASTREIAM 0S CRI.

Para os contratos que lastreiam a emissao dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de
efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipacdo podera afetar, total ou
parcialmente, os cronogramas de remuneragdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a
rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condig¢des para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro
dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI,
conforme a disponibilidade de recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI
poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realiza¢do do investimento realizado (retorno
do investimento ou recebimento da remuneracdo esperada), bem como o Gestor poderd ter
dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneragdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI, de honrar as obrigacdes decorrentes
dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a
emissdo dos CRI e da excussdao das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios
representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es),
correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizacdo
monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais encargos
contratuais ou legais, bem como os respectivos acessérios. O patrimonio separado constituido em
favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigagdo da companhia
securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelo Fundo, e pelos demais titulares dos
CRI, dos montantes devidos, conforme previsto nos termo de securitizacdo, depende do
recebimento das quantias devidas em fungdo do(s) contrato(s) imobilidrio(s), em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRl. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo
econOmico-financeira do(s) devedor(es) podera afetar negativamente a capacidade do patrimdnio
separado de honrar suas obrigacdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia
securitizadora.
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RISCOS ATRELADOS AOS FUNDOS INVESTIDOS.

O Administrador e o Gestor desenvolvem seus melhores esforcos na selecdo, controle e
acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esforcos, pode ndo ser possivel
para o Administrador identificar falhas na administracdo ou na gestdao dos fundos em cujas cotas o
Fundo venha a investir, hipdteses em que o Administrador e/ou o Gestor ndo responderdo pelas
eventuais consequéncias.

RISCO DE APORTE DE RECURSOS ADICIONAIS.

O Fundo podera, ao longo do Prazo de Duragdo, sofrer perdas e prejuizos na carteira de
investimentos do Fundo, em virtude de decisdes judiciais desfavoraveis, aumento dos custos
ordinarios e demais encargos legais do Fundo, dentre outros. Ndo hd garantia de que o Fundo venha
obter resultados favoraveis, ou, ainda, que o Fundo tenha reservas suficientes para fazer frente as
referidas perdas e prejuizos, bem como as despesas ordindrias do Fundo e demais encargos
aplicaveis. Nesse caso, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a
subscricao e integralizacdao de novas Cotas pelos Investidores, que deverdao arcar com eventuais
perdas.

RISCO DE 0 FUNDO NAO CAPTAR A TOTALIDADE DOS RECURSOS.

Existe a possibilidade de que ao final do Prazo de Colocagdo ndo sejam subscritas todas as Cotas
da respectiva emissao realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fard com que o Fundo
detenha um patriménio menor que o estimado. Tal fato pode ensejar uma redugdo na expectativa
de rentabilidade do Fundo.

RISCO DE OSCILACAO DO VALOR DAS COTAS POR MARCACAO A MERCADO.

Os Ativos Financeiros em que o Fundo venha a investir devem ser “marcados a mercado”, ou seja,
seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo pre¢o de negociacdo no mercado,
ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negocia¢ao; como consequéncia, o valor
patrimonial da Cota do Fundo podera sofrer oscilagGes.

RISCO DE 0 FUNDO NAO SER CONSTITUIDO.

Existe a possibilidade de o Fundo nao vir a ser constituido, caso nao seja subscrito no ambito da 12
Emissdo o valor minimo estabelecido no respectivo Suplemento disposto no Anexo Il do
Regulamento. Assim, caso tal valor minimo ndo seja atingido, o Administrador ird ratear, na
proporcao das Cotas subscritas e integralizadas, entre os subscritores que tiverem integralizado
suas Cotas, os recursos financeiros captados pelo Fundo na referida emissdo e os rendimentos
liguidos auferidos pelas aplicagbes em renda fixa realizadas no periodo, deduzidos os tributos
incidentes.
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RISCO DE INEXISTENCIA DE QUORUM NAS DELIBERACOES A SEREM TOMADAS PELA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS.

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos
imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que
dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum
na instalacdo (quando aplicavel) e na votagdo de tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias podem ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacdo
antecipada do Fundo.

RISCO DE ELABORACAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE PELO GESTOR.

O estudo de viabilidade apresentado no Anexo VIl deste Prospecto foi elaborado pelo Gestor, que
é empresa do grupo econdmico do Administrador, existindo, portanto, risco de conflito de
interesses conforme melhor descrito no item “Risco de Conflito de Interesses” deste Prospecto. O
Estudo de Viabilidade pode nao ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que poderd afetar
adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor.

RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES.

O Regulamento prevé a contratacdo de empresas do mesmo grupo do Administrador para a
prestacdo de servigos de gestdo da carteira de investimentos do Fundo.

Além disso, a Politica de Investimentos do Fundo estabelece que poderdao ser adquiridos pelo
Fundo, ativos cuja estruturacdo, distribuicdo, emissdo e/ou administracdo / gestdo, conforme
aplicavel, tenha sido realizada pelo Administrador, pelo Gestor, por quaisquer dos Cotistas, por
outras empresas a estes ligadas ou por qualquer outro terceiro que possa vir a ter interesse na
operacao.

Ocorre que o Gestor, instituicdo ligada ao Administrador, é a instituicdo responsavel pela selecdo
dos ativos que serdo adquiridos pelo Fundo e que tal situacdo pode vir a ensejar uma situacdo de
conflito de interesses.

As operacgdes realizadas entre Gestor e outras empresas do grupo do Administrador podem ser
processadas em eventual situacdo de conflito de interesses. Os Critérios de Elegibilidade
estabelecem que a remunerac¢do de distribuicdo de CRI cuja emissdo tenha sido coordenada ou
tenha participagdo de Afiliadas sera devolvida ao Fundo por meio de desconto na taxa de
administracdo (descontado da parcela corresponde a remunerac¢do do Gestor).Ainda assim, apesar
da manifestacdo de ciéncia e concordancia pelos Investidores de que poderd efetivamente haver
situagdes de conflito de interesses entre as partes quando da assinatura do Termo de Adesdo ao
Regulamento, na hipdtese de ocorréncia de transa¢des fora das condi¢ées de mercado ou em
eventual situa¢do de conflito de interesses o Fundo e os Cotistas poderdo ser afetados
adversamente.
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RISCO RELATIVO A CONCENTRACAO E PULVERIZACAO DAS COTAS.

Podera ocorrer situacdo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da
emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicdo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em
funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

RISCO RELATIVO A CONCENTRAGAO E PULVERIZACAO DOS ATIVOS.

O Fundo destinard os recursos provenientes da distribuicdo de suas Cotas para a aquisicdo dos
Ativos Imobilidrios, que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua Politica de
Investimento.

O Fundo terd prazo de duracdo de 10 (dez) anos, contados a partir da data em que a CVM
conceder o registro de funcionamento do Fundo.

Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do
emissor do ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade
do capital integralizado pelos cotistas.

Adicionalmente, conforme previsto acima, o Fundo podera aplicar até 10% (dez por cento) do seu
patrimonio liquido por emissor, compreendendo-se como emissor, no caso de investimentos em
CRI, o patrimoénio separado em questdo. Sendo assim, a concentragdo por patrimoénio separado
estd limitada ao percentual acima; todavia, a concentracdo por devedor poderd ser superior
aquela determinada no Regulamento.

O volume de CRI existentes no mercado que se enquadrem nos critérios de aquisicdo do Fundo
pode vir a ndo representar volume suficiente para que o Fundo atinja o enquadramento previsto
em sua Politica de Investimentos. Nesse caso, o Fundo podera ter que recorrer a alternativas como
liguidacdo parcial das Cotas ou alteracao das regras de enquadramento previstas no Regulamento,
submetendo tal decisdo a Assembleia Geral de Cotistas.

RISCO RELATIVO A AUSENCIA DE NOVOS INVESTIMENTOS EM ATIVOS IMOBILIARIOS.

Ainda que a taxa de administracdo seja cobrada apenas sobre o patrimonio aplicado em Ativos
Imobiliarios, os Cotistas estdo sujeitos ao risco decorrente da ndo existéncia de oportunidades de
investimentos em tais ativos para o Fundo, hipétese em que os recursos do Fundo permanecerdo
aplicados em Ativos Financeiros, nos termos previstos no Regulamento.
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RISCO DECORRENTE DAS OPERACOES NO MERCADO DE DERIVATIVOS.

A contratacdo de instrumentos derivativos pelo Fundo, mesmo se essas operacdes sejam
projetadas para proteger a carteira, poderd aumentar a volatilidade do Fundo, limitar as
possibilidades de retorno nas suas operag8es, ndo produzir os resultados desejados e/ou podera
provocar perdas do patrimonio do Fundo e de seus Cotistas.

RISCOS RELATIVOS AO PRE-PAGAMENTO OU AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA DOS ATIVOS.

Os Ativos Imobilidrios poderdao conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-
pagamento ou amortiza¢gdo extraordindria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da
carteira do Fundo em relagdo a determinados critérios de concentragcdo previstos na
regulamentacdo vigente e nos Critérios de Elegibilidade previstos no Regulamento. Nesta
hipdtese, poderd haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de ativos que estejam de acordo
com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor poderad ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma
negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo
Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

RISCO DE EXECUCAO DAS GARANTIAS DOS ATIVOS

Num evento de inadimplemento dos Ativos e consequente execug¢dao das garantias a ele
vinculadas, os valores relacionados a referidas garantias poderdo ser insuficientes para satisfazer o
valor do crédito detido pelo Fundo. Ademais, as execug¢des poderdo ser demoradas, o que podera
impactar no pagamento das amortizagdes aos Investidores.

Riscos associados ao investimento em Imdveis

RISCO DE DESAPROPRIACAQ

O investimento do Fundo em Ativos Imobilidrios pressupGe a existéncia de créditos imobiliarios
subjacentes vinculados a imdveis, sendo que a eventual desapropriacdo, parcial ou total, do
imdvel a que estiver vinculado o respectivo imdével pode acarretar a interrupcdo, temporaria ou
definitiva, do pagamento dos respectivos Ativos Imobiliarios.

Em caso de desapropriacdo, o Poder Publico deve pagar ao proprietario do imével desapropriado,
uma indeniza¢do definida levando em conta os parametros do mercado. No entanto, ndo existe
garantia que tal indenizag¢do seja equivalente ao valor dos direitos creditdrios de que o Fundo
venha a ser titular relativamente a tal imdvel, nem mesmo que tal valor de indenizacdo seja
integralmente transferido ao Fundo.
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RISCO DE SINISTRO.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis vinculados aos Ativos Imobilidrios
objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice
contratada, bem como as indeniza¢des a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes
para a reparac¢do do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apdlices.

RISCO DAS CONTINGENCIAS AMBIENTAIS.

Por se tratarem os Ativos Imobilidrios de investimento em direitos creditdrios vinculados a
imoveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades pecunidrias
(indenizagGes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) pelo originador dos direitos
creditdrios e, eventualmente, na rescisdo dos contratos de compra e venda dos imdveis e na
interrupc¢do do fluxo de pagamento dos CRI, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do
Fundo.

Informagdes Contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do
Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Embora as informagdes constantes deste Prospecto tenham sido obtidas de fontes idoneas e
confidveis e as perspectivas do Fundo sejam baseadas em convicgdes e expectativas razoaveis, ndo
ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informacGes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia
brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos drgdos publicos e por outras
fontes independentes, tais como a Fundacdo Getulio Vargas. As informacdes sobre o mercado
imobiliario, apresentadas ao longo deste Prospecto, foram obtidas por meio de pesquisas internas,
pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicacdes do setor. Tais declaracdes tém como
base informagdes obtidas de fontes consideradas confidveis, tais como SECOVI e IBGE, dentre
outras.
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6. SUMARIO DO FUNDO
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SUMARIO DO FUNDO

“ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGOES DO FUNDO. AS INFORMAGOES
COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO, LEIA-O ANTES DE ACEITAR A OFERTA.”

CARACTERISTICAS BASICAS DO FUNDO

O Rio Bravo Crédito Imobiliario IV Fundo de Investimento Imobilidrio-Fll é um fundo de
investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo com a Lei n?
8.668 e a Instrugdo CVM 472, administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios Ltda., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, com sede na cidade de
S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Chedid Jafet n2 222, bloco B, 32 andar, CEP 04551-065,
Vila Olimpia, CNPJ/MF n2 72.600.026/0001-81 e regido pelas disposicbes contidas no
Regulamento.

O Fundo terd prazo de duracdo de 10 (dez) anos, contados a partir da data em que a CVM
conceder o registro de funcionamento. As Cotas do Fundo serdao objeto de amortiza¢dao anual,
ocorrendo a primeira amortizagdo no 362 (trigésimo sexto) més apds o inicio do Prazo de Duragdo
do Fundo. As cotas do Fundo sdo destinadas a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas,
pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, vedada a colocagdo para
investidores nao permitidos pela legislagdo vigente. As cotas do Fundo serdo registradas para
negociagao e liquidagdo no mercado de bolsa; ambos administrados e operacionalizados pela B3,
sendo, inclusive, a custddia das Cotas realizadas pela B3.

O Fundo tem por objeto a realizagdo de 100% (cem por cento) do seu patrimonio em investimentos
imobilidarios em geral no mercado brasileiro, por meio da aquisicio dos Ativos Imobilidrios,
preponderantemente, CRI e Ativos Financeiros. O Fundo busca oferecer aos cotistas, durante o Prazo
de Duracdo, rentabilidade superior a dos titulos do Tesouro Nacional, acrescido de spread de 1,00%
(um por cento) ao ano. Para atingir esse objetivo, o Fundo podera investir em Ativos pds ou pré-
fixados, sem restricao de indexadores.

Quando da aquisicdo de um CRI, o Administrador devera levar em consideragdo os Critérios de
Elegibilidade, quais sejam:

) para CRI lastreados em créditos imobiliarios performados de natureza residencial e/ou

comercial (salas corporativas) deverdo ter rating de crédito BBB- ou superior por agéncia de
classificacdo de risco ou, alternativamente, observar todos os critérios abaixo:
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)

(a) o CRI deve ser constituido por créditos que apresentem relagdo entre o saldo
devedor e o valor do imével no momento da compra (“LTV”) de até 90% (noventa por
cento);

(b) o CRI deve apresentar LTV médio menor ou igual a 75% (setenta e cinco por
cento). O LTV médio de um CRI é a média ponderada do LTV de todos os créditos que o
constituem; e

(c) o CRI deve ser constituido de tal forma que a somatéria da subordinacdo, da
sobrecolateralizacdo dos recebiveis e do excesso de spread seja, pelo menos, 10% (dez por

cento) do saldo devedor da série da operacdo.

para CRI lastreados em créditos imobilidrios performados de natureza corporativa (Built to

Suit, Sale and Lease Back, Certificados de Crédito Imobilidario ou outros tipos de lastros
corporativos que ndo envolvam Shoppings e/ou salas comerciais) devera ser observado pelo
menos um dos critérios abaixo:

1)

(a) o rating em escala nacional da empresa devedora ou garantidora devera ser “BBB”
ou superior;

(b) o LTV entre o saldo devedor do CRI e o valor da garantia real, indicado por laudo
de avaliagdo elaborado por terceiros, deve ser menor ou igual a 70% (setenta por cento); e

(c) a somatodria da subordinagdo, da sobrecolateralizagdo dos recebiveis e do excesso
de fluxo seja, pelo menos, 20% (vinte por cento) do saldo devedor da série da operagao.

para CRI lastreados em créditos imobiliarios performados decorrentes de operagdes que

envolvam Shopping Centers devera ser observado pelo menos um dos critérios abaixo:

V)

(a) o rating em escala nacional da empresa devedora ou garantidora devera ser “BBB”
ou superior;

(b) o LTV entre o saldo devedor do CRI e o valor da garantia real, indicado por laudo
de avaliagdo elaborado por terceiros deve ser menor ou igual a 65% (sessenta e cinco por

cento); e

(c) a somatdria da subordinacgdo, da sobrecolateralizagdo dos recebiveis e do excesso
de fluxo seja, pelo menos, 20% (vinte por cento) do saldo devedor da série da operacéo.

caso o CRI seja lastreado em recebiveis decorrentes de imoével(is) ndo performado(s), isto

é, tenha um ou mais créditos lastreados em imdveis que ainda ndo receberam habite-se ou termo
de verificacdo de obra, além de atender as restricdes indicadas nos itens |, Il ou lll acima, conforme
0 caso, devera possuir mecanismo de controle de liberagdo dos recursos para a obra em fungao da
evolugdo do cronograma fisico-financeiro e devera respeitar pelo menos um dos critérios abaixo:
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(a) ter empresa cujo rating seja “BBB” ou superior garantindo a conclusdo da obra do

imével;
(b) ter seguro performance emitido por seguradora de primeira linha; e
(c) ter conta vinculada com recursos em valor equivalente a 110% (cento e dez por

cento) do custo estimado para a conclusdo da obra.

V) CRI adquirido pelo Fundo em oferta primaria com participacdo de Empresa Afiliada ao
Gestor ou Administrador tera devolvida ao Fundo a remuneracdao de distribuicdo, o que pode
ocorrer por meio de desconto na taxa de administracdo futura (descontado da parcela
corresponde a remuneracao do Gestor) ou outra metodologia equivalente; e

Vi) os CRI deverdo necessariamente ser objetos de: (a) oferta publica nos termos da Instrucdo
CVM n2 400, devidamente registrada na CVM; (b) oferta publica em lote Unico e indivisivel,
dispensada automaticamente de registro nos termos do artigo 52 da Instrugdo CVM n2 400; ou (c)
oferta publica com esforgos restritos de colocagdo, dispensada automaticamente de registro nos
termos da Instrucao CVM n2 476.

Estratégia de Investimento

Com a administracdo e gestdao da Rio Bravo, o Fundo conta com o know-how, a expertise e os
elementos necessarios para a formagdo de uma excelente carteira de Ativos Imobiliarios.

A estratégia de investimento do Fundo sera orientada pelos seguintes principios:

O Rio Bravo Crédito Imobiliario IV Fundo de Investimento Imobiliario - Fll € um fundo estruturado
para ter gestdo ativa. O Gestor tem poder discricionario para decidir sobre quais ativos serdo
colocados na carteira do Fundo, levando em consideragao as praticas usualmente empregadas em
operacdes realizadas no ambito do mercado de capitais brasileiro, respeitados os Critérios de
Elegibilidade aplicados ao CRI objeto de investimento do Fundo e sua Politica de Investimentos.
Todas as decisdes de investimento serdo tomadas mediante aprovacao em comité de crédito do
Gestor, com material de avaliagdo preparado por equipe prépria de analise e formalizacdo em
atas.

O Gestor buscara, no menor tempo possivel, investir a vasta maioria dos recursos do Fundo em
CRI ou LIG. Apds a integralizagdo de cotas, o Fundo podera investir em Ativos Financeiros ou LH
e/ou LCl e/ou Cotas de Fll, conforme Politica de Investimentos do Fundo, com o objetivo de
remunerar os recursos liquidos do Fundo enquanto a carteira definitiva de CRI ndo puder ser
totalmente investida. A preferéncia por LH e LCl sera concedida caso o custo de carregamento faga
sentido, no intuito de preservar o beneficio tributdrio de isencdo da carteira de ativos do fundo.
No entanto, ndo ha garantia que sempre serd possivel investir os recursos liquidos do Fundo em
ativos que preservem o beneficio tributarios supra citado.

57



VANTAGENS COMPETITIVAS

O Gestor coloca a disposicao dos investidores a sua capacidade técnica e as suas equipes de
analise, como forma de obter uma carteira de ativos com lastro imobilidrio adequada para atender
os objetivos de rentabilidade do Fundo, minimizando ao mdximo os riscos inerentes ao
investimento nestes tipos de ativos.

Com 15 anos de experiéncia atuando nos mercados imobilidrio e de gestdo de fundos, a Rio Bravo
considera-se apta a desempenhar as funcbGes de gestdo de carteira do Fundo de forma
diferenciada, com equipes de avaliacdo de ativos imobilidarios e de risco de crédito internas,
totalmente alinhadas com os objetivos dos investidores.

O Gestor administra outros trés fundos com foco na aquisicdo de CRI, todos plenamente alocados,
tendo sua equipe analisado mais de duzentas emissdes de CRI. Por ser um player ativo no
segmento, a Gestora conta com excelente relacionamento com as mais relevantes companhias
securitizadoras emissoras dos ativos alvo da estratégia de investimentos.

O Fundo também apresenta como diferenciais:

a) sé cobrar taxa de administracdo sobre o Ativo Imobilidrio. Sobre a parcela do
Fundo alocada em Ativos Financeiros ndao ha cobranca de Taxa de Administracdo. Com isso
o custo de carregamento do capital aplicado no Fundo pelos cotistas fica reduzido
notadamente durante a fase de prospeccdo e alocagdo dos recursos da Emissdo em Ativos
Imobilidrios; e

b) ser um fundo fechado com prazo determinado. Com isso, o cotista ndo fica apenas
dependente do mercado secunddrio de bolsa para obter a liquidez de suas cotas.
Observados os termos do Regulamento e desse Prospecto, as Cotas do Fundo serdo objeto
de amortizacdo anual, ocorrendo a primeira amortizacdo no 362 (trigésimo sexto) més
apos o inicio do Prazo de Duracdo do Fundo.

ADMINISTRACAO E GESTAO DO FUNDO

ADMINISTRADOR

Compete ao Administrador, observadas as restricdes impostas pela Instrucdo CVM 472 e pelo
Regulamento:

(i) realizar todas as operag¢Oes e praticar todos os atos que se relacionem, direta ou
indiretamente, com o funcionamento e a manutencéo do Fundo;

(ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes
do patrimbénio do Fundo, inclusive o de propor acdes, interpor recursos e oferecer
excegoes;
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GESTOR

(iii) abrir e movimentar contas bancdarias em nome do Fundo;

(iv) adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo;
(v) transigir;
(vi) representar o Fundo em juizo ou fora dele;

(vii) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das Cotas
do Fundo; e

(viii)  decidir pela emissdao de novas cotas do Fundo, nos do Regulamento do Fundo.

Observadas as obrigacGes dos demais prestadores de servicos do Fundo estabelecidos na
regulamentacdo em vigor e/ou no Regulamento, caberd ao Gestor:

(i) selecionar os Ativos Imobilidrios e os Ativos Financeiros que compordo o
patrimonio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista no Regulamento;

(ii) gerir individualmente a carteira dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros,
com poderes discriciondrios para negociar os Ativos, conforme o estabelecido na Politica
de Investimento;

(iii) realizar a prospecgdo e originacdo dos Ativos;
(iv) recomendar ao Administrador proposta para novas emissdes de Cotas do Fundo;
(v) quando for o caso e se aplicavel, exercer o direito de voto nas matérias

apresentadas para aprovacao dos titulares dos Ativos; e

(vi) fornecer ao Administrador todos os documentos que amparam os Ativos
Imobiliarios e Ativos Financeiros apresentados ao Fundo, incluindo, sem limitacdo e
qguando aplicavel, (a) cépia dos respectivos contratos representativos dos direitos
creditérios imobilidrios; (b) termo de securitizacdo; (c) matricula de imodveis, e todo e
qualquer documento solicitado vinculado a emissdo dos CRI; e (d) material explicativo dos
CRI contendo (d.i) seus termos e condi¢Ges gerais; (d.ii) os critérios de elegibilidade
adotados na selecdo dos créditos imobiliarios; e (d.iii) as caracteristicas do(s)
empreendimento(s) e do(s) originadores dos créditos imobiliarios.

59



DA RESPONSABILIDADE

O Administrador e o Gestor, dentre as atribuicGes que lhe sdo conferidas nos termos do
Regulamento e da Instrucdo CVM 472, no limite de suas responsabilidades, serdo responsaveis de
forma nao soliddria por quaisquer danos causados ao patriménio do Fundo decorrentes (a) de atos
que configurem ma gestdo ou gestdo temeraria do Fundo; e (b) da legislagcdo e regulamentacdo
em vigor, do Regulamento e/ou de atos de qualquer natureza que configurem violagdo da lei, da
Instrucdo CVM 472, do Regulamento, da deliberacdo do Representante dos Cotistas (conforme
definido no Regulamento), ou ainda, de determinacdao da Assembleia Geral de Cotistas.

DAS CARACTERISTICAS, EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS

As Cotas do Fundo correspondem a fragGes ideais de seu patriménio liquido, sendo nominativas e
escriturais em nome de seu titular.

O valor das Cotas do Fundo sera calculado pela divisdo do valor do patriménio liquido pelo nimero
de Cotas em circulagao.

O Patrimoénio Liquido do Fundo sera calculado diariamente somando-se o valor de mercado de
todos os Ativos do Fundo, eventual saldo de caixa, subtraido de todas as despesas, provisdes, e
deferimentos do Fundo.

A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depésito das Cotas aberta em nome dos
Cotistas, a qualquer momento, e o extrato das contas de depdsito representard o niumero de
Cotas pertencentes aos Cotistas.

As Cotas conferem a seus titulares direitos patrimoniais e politicos iguais, sendo que cada Cota
confere a seu titular direito a um voto na Assembleia Geral de Cotistas, devendo o Cotista exercer
o direito de voto no melhor interesse do Fundo.

Os Cotistas participardo em igualdade de condig¢des dos lucros distribuidos tomando-se por base a
totalidade das Cotas subscritas, sem levar em consideracdo o percentual de Cotas ainda nao
integralizadas.

Os Cotistas do Fundo (i) ndo poderdo exercer direito real sobre os imdveis porventura integrantes
do patrimdnio do Fundo; e (ii) ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou
contratual relativa aos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, salvo quanto a
obrigacdao de pagamento das Cotas que subscrever.

De acordo com o disposto no artigo 22, da Lei n? 8.668/93 e o artigo 92 da Instru¢cdo CVM 472, as
Cotas do Fundo ndo serao resgataveis.
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N3o sera cobrada taxa de ingresso e saida dos Cotistas do Fundo.
As Cotas, apds integralizadas, somente poderdo ser negociadas em mercado de bolsa de valores.

As Cotas de cada emissdo do Fundo serdo objeto de ofertas permitidas em acordo com a
legislagdo brasileira, respeitado o publico-alvo do Fundo, incluindo (i) oferta publica de
distribui¢do, nos termos da Instrugdo CVM 400; (ii) oferta publica com esforgos restritos de
distribuicdo, nos termos da Instrugdo da CVM n? 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada respeitadas, ainda, em ambos os casos, as disposi¢des da Instru¢do CVM 472; ou (iii)
outros tipos de oferta que venham a ser permitidos pela legislacdo e regulamentacao aplicaveis.

O patriménio inicial do Fundo sera formado pelas Cotas representativa de sua primeira emissao
(“12 Emissdo”).

Caso entenda necessario para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento, o
Administrador poderd autorizar futuras emissdes de Cotas do Fundo, independente de aprovacao
prévia dos Cotistas e alteracdo do Regulamento, em comum acordo com o Gestor, conforme
aplicavel, e desde que limitadas Capital Autorizado.

Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar sobre novas
emissGes de Cotas, seus termos e condi¢des, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de
subscricdo parcial, o montante minimo para a subscricdo das Cotas, a modalidade e o regime da
oferta publica de distribui¢cdo de tais novas Cotas.

DA PRESTACAO E DIVULGACAO DE INFORMACOES

O Administrador devera prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:

(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario
eletrénico que reflita o conteddo do Anexo 39 — | da Instrugdo CVM 472;

(ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, o formuldrio eletrénico que reflita o conteddo do Anexo 39 — Il da Instrugdo
CVM 472;

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio, as
demonstragdes financeiras, o parecer do auditor independente e o formulario eletrénico

gue reflita o conteldo do Anexo 39 —V da Instru¢dao CVM 472;

(iv) anualmente, tdo logo o receba, o relatério do Representante dos Cotistas
(conforme abaixo definido), se aplicavel;

(v) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas,
ordinaria e/ou extraordinaria;
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(vi) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas pela Assembleia
Geral de Cotistas, ordinaria e/ou extraordinaria; e

(vii) divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo
ou as suas operacdes, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores, acesso a
informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisGes de adquirir ou
alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador valer-se da informagdo para
obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

As informacgdes relativas ao Fundo serdo divulgadas na pagina do Administrador na rede mundial
de computadores e mantidas disponiveis aos Cotistas em sua sede, podendo ser encontradas no
seguinte link:. https://www.riobravo.com.br/Estrategiasinvestimento/Paginas/RendaFixa.aspx

O Administrador deverd manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores cépia do Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

Os documentos ou informacdes referidas neste item e seus pardgrafos acima estardo disponiveis
nos enderecos fisicos e eletronicos do Administrador, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Chedid Jafet n? 222, bloco B, 392 andar, CEP 04551-0652,
https://www.riobravo.com.br, respectivamente.

O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a divulgagdo das informagdes referida no
pardgrafo anterior, enviar as seguintes informagdes a entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através
do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores:

(i) edital de convocacdo, proposta da administracdo, se aplicdvel, e outros
documentos relativos a Assembleias Gerais de Cotistas, no mesmo dia de sua convocacao;

(ii) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas,
ordinaria e/ou extraordinaria;

(iii) fatos relevantes;

(iv) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas pela Assembleia
Geral de Cotistas, ordinaria e/ou extraordinaria; e

(v) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo Representante
dos Cotistas.
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DA PoLITICA DE DISTRIBUICAO, DE RETENCAO DOS RESULTADOS DO FUNDO E DE AMORTIZACAQ DAS COTAS

Entende-se por resultado do Fundo, os rendimentos oriundos dos Ativos, bem como o produto
decorrente de eventual venda ou cessdo dos direitos reais dos Ativos, conforme o caso, subtraidos
os gastos operacionais e as demais despesas previstas no Regulamento para a manutencao do
Fundo, em conformidade com a regulamentagao em vigor.

O Fundo devera observar a seguinte politica de destinacdo de resultado:

(i) o Fundo distribuira aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, calculados conforme regime de caixa apurado em balang¢o ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, respectivamente; e

(ii) os lucros auferidos mensalmente pelo Fundo, conforme prevista no caput do item
5.2 (Politica de Destina¢do de Resultado), alinea (ii), do Regulamento, serdo distribuidos
aos Cotistas até o 62 (sexto) dia util do més imediatamente subsequente ao de referéncia,
a titulo de antecipacdo dos lucros do semestre a serem distribuidos.

Fardo jus aos lucros referidos acima os titulares de Cotas do Fundo que estiverem registrados no
sistema de escrituracdo no ultimo dia util de cada més.

As Cotas poderdo ser amortizadas parcialmente, nos termos no item 3.11 (Destinacdo de Recursos)
do Regulamento.

As Cotas do Fundo serdo objeto de amortizagao anual, hipétese na qual o valor de principal das
Cotas sera distribuido aos Cotistas, ocorrendo a primeira amortizagdo no 362 (trigésimo sexto)
més apods o inicio do Prazo de Duragdo do Fundo (“AmortizacSes Programadas” e “Periodo de
Amortizacdes Programadas”, respectivamente).

No caso de pré-pagamento de operacdes de CRI componentes da carteira do Fundo, os montantes
pré-pagos poderdo, a critério do Gestor, ser objeto de amortiza¢do de cotas ou terdo a destinagao
que lhe der o Gestor, respeitada a Politica de Investimento do Fundo.

ATENDIMENTO AOS POTENCIAIS INVESTIDORES E COTISTAS

Para solicitar maiores informacdes sobre o Fundo, os Cotistas poderao entrar em contato com as
instituicOes abaixo indicadas.

(i) Durante a Oferta:

Coordenador Lider

Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Avenida Chedid Jafet, 222, Bloco B, 32 andar, Vila Olimpia

Sao Paulo, SP

At.: Rafael Conrado

Website: http://www.riobravo.com.br

Tel.: (11) 3509-6600

Fax.: (11) 3509-6699

E-mail: ri@riobravo.com.br
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(ii)

[

Coordenadores Contratados

Guide Investimentos S.A. Corretora De Valores
Rua Boa Vista, n? 356, 72 andar

CEP 01014-000, Sdo Paulo - SP

At.: Lucas Stefanini

Website: https://www.guideinvestimentos.com.br
Tel.: (11) 3576-6963

E-mail: Istefanini@guideinvestimentos.com.br

Ourinvest Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Av. Paulista, n2 1.728 - 22 andar - Bela Vista

S&o Paulo, SP

CEP 01310-919

At.: Sr. Fernando Mett Fridman

Website: www.ourinvest.com.br

Tel.: (11) 4081-4444

E-mail: ofertaspublicas@ourinvest.com.br

Apds o encerramento da Oferta:

Administrador

Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Avenida Chedid Jafet, 222, Bloco B, 32 andar, Vila Olimpia
Sao Paulo, SP

At.: Alexandre Fernandes

Website: http://www.riobravo.com.br

Tel.: (11) 3509-6600

Fax.: (11) 3509-6699

E-mail: ri@riobravo.com.br

Ouvidoria Tel.: 0800 722-9910

Ouvidoria e-mail: ouvidoria@riobravo.com.br

O Regulamento encontra-se disponivel na rede mundial de computadores do Administrador, da B3
S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”) e da CVM, nos seguintes enderecos eletrénicos:

(i)

Administrador:

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Chedid Jafet, n2 222, Bloco B, 32 andar, Vila Olimpia

CEP 04551-065, Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 3509-6600

Fax: (11) 3509-6699

E-mail: ri@riobravo.com.br
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Website: https://www.riobravo.com.br (neste website clicar em “Fundos”, na
parte superior da pagina inicial e, posteriormente, clicar em “Crédito” e Rio Bravo
Crédito Imobilidrio IV, e, entdo, clicar em “Regulamento”).

(ii) B3:
B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO.
Praca Ant6nio Prado, n2 48 Rua XV de Novembro, n2 275,
Sao Paulo - SP
Website: www.b3.com.br / Produtos e Servigcos / Negocia¢do / Renda variavel /
Fundos de Investimentos / Fll/ Flls listados / Rio Bravo Crédito Imobiliario IV Fundo
de Investimento Imobiliario - FlIl / Informagdes Relevantes / Regulamento.

(iii) CVM:
COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
Rua Sete de Setembro, n? 111, 52 andar Rio de Janeiro - RJ

ou
Rua Cincinato Braga, n2 340, 29, 32 e 42 andares Edificio Delta Plaza
S3do Paulo—SP

Website: www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em
“Informacbes de Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em
“Consulta a Informagdes de Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento
Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel “Rio Bravo
Crédito Imobiliario IV Fundo de Investimento Imobiliario — Fll”; clicar no link do
nome do Fundo; clicar em “Documentos Eventuais (assembleias, fato relevante,
prospecto distribuicdo, regulamento, etc.)”; selecionar, no campo “Tipo de
Documento”, e, por fim, clicar em “Regulamento”).

TAXAS E ENCARGOS DO FUNDO

Constituem encargos do Fundo:
(i) a Taxa de Administracgdo;

(ii) taxas, impostos ou contribuicGes federais, estaduais, municipais ou autarquicas
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

(iii) gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive
comunicacg0es aos Cotistas previstas no Regulamento ou na Instrugdao CVM 472;

(iv) gastos da distribuicdo primdria de Cotas, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

(v) honordrios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do Fundo;

(vi) comissdes e emolumentos pagos sobre as operac¢des do Fundo;
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(vii) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagao que
Ihe seja eventualmente imposta;

(viii)  honorarios e despesas relacionadas as atividades (i) de consultoria especializada,
envolvendo a andlise, selecdo e avaliacdo de empreendimentos imobilidrios e demais
ativos para integrarem a carteira do Fundo; e (ii) de empresa especializada para
administrar as locagGes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu
patrimbnio, a exploracdo do direito de superficie e a comercializacdo dos respectivos
imdveis, se aplicavel;

(ix) gastos derivados da celebragdao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo,
bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que nao

decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungdes;

(x) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagdo ou
liguidagdo do Fundo e realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

(xi) taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo;

(xii) gastos decorrentes de avaliacGes que sejam obrigatdrias, nos termos da Instrucdo
CVM 472;

(xiii)  gastos necessarios a manutengdo, conservagdo e reparos de imdveis integrantes
do patrimonio do Fundo, se aplicavel, desde que expressamente previstas no Regulamento
ou autorizadas pela Assembleia Geral de Cotistas; e

(xiv)  taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista.

Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na Instrucdo CVM 472 como encargos do Fundo
devem correr por conta do Administrador.

Contratos Relevantes do Fundo

Dentre os contratos relevantes celebrados pelo Fundo, destacam-se: (i) Contrato de Gestdo da
Carteira de Investimentos do Fundo, celebrado entre o Fundo, representado pelo Administrador, e
o Gestor; e (ii) Contrato de Prestacdao de Servicos de Escrituracao de Cotas, celebrado entre o
Escriturador e o Administrador.
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7. PERFIL DO ADMINISTRADOR/COORDENAR LIDER, DOS COORDENADORES CONTRATADOS
E DO GESTOR

67



(Esta pdgina foi intencionalmente deixada em branco.)

68



PERFIL DO ADMINISTRADOR/COORDENADOR LIDER, COORDENADORES CONTRATADOS E DO
GESTOR

ADMINISTRADOR/COORDENADOR LIDER

Fundada em janeiro de 2000 como um Administrador de capital de risco no Brasil, a Rio Bravo
tornou-se uma empresa de gestdo de investimentos diversificada, com forte presenga no Brasil.

Em 04 de novembro de 2016, o controle aciondrio do Grupo Rio Bravo foi adquirido pela Fosun?,
um dos maiores conglomerados empresariais do mundo. Sendo o primeiro investimento da Fosun
na América Latina, o Grupo Rio Bravo integra a rede global de empresas do grupo e faz parte da
estratégia de crescimento em mercados emergentes e visa expandir os negdcios do grupo nessa
regido. Destaca-se que a aquisicdo de controle da Rio Bravo Investimentos — Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. ainda esta sujeita a aprovacdo do Banco Central do Brasil e da
emissdo de decreto presidencial autorizando a aquisicdo de controle de instituicdo financeira por
pessoa juridica estrangeira

A administracdo do Grupo Rio Bravo é composta por um conselho de administracdo do qual fazem
parte Paulo André Porto Bilyk, Presidente do Conselho de Administracdo, Mario Fleck, Diogo
Cotrim de Castro e Silva, Xiaoli Chu e Ping Gong. A diretoria executiva do Grupo Rio Bravo é
formada por Carlos Zanvettor, Presidente do Grupo Rio Bravo, Paulo André de Porto Bilyk, Diretor
de Investimentos e Gustavo H. B. Franco, Estrategista Chefe, e Mario Fleck, Diretor de Distribuicdo.

Em abril de 2018 o Administrador possuia mais de RS 11 bilhdes de ativos sob sua gestdo em
fundos estruturados e cerca de 100 (cem) profissionais.

As estratégias de investimentos desenvolvidas pela Rio Bravo compreendem 5 (cinco) areas:
Renda Fixa e Crédito, Renda Varidvel, Fundos Imobilidrios, Private Equity e Multi Assets &
Portfdlios.

A Rio Bravo conta com uma ampla base de relacionamento com os clientes, sendo mais de 70
(setenta) investidores institucionais brasileiros (incluindo mais de 50 fundos de pensdo e as
principais instituicdes financeiras brasileiras) e mais de 300 (trezentos) investidores pessoas fisicas
de alta renda.

A Rio Bravo também presta toda uma gama de servicos de Personal Advisory, com produtos
proprios e de terceiros, para investidores e family offices, inclusive internacionais.

Ao prover servicos para investidores, a Rio Bravo desenvolveu uma operacao de administracao de
fundos imobilidrios que se tornou uma das maiores do Pais, atendendo investidores institucionais
e individuais.

L http://ir.fosun.com/phoenix.zhtml?c=194273&p=irol-IRHome
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A Rio Bravo é uma das principais administradoras de fundos imobilidrios do Pais, gerindo 24 (vinte
e quatro) fundos de investimento imobilidrios, com investimentos em imdveis que superam RS 10
bilhGes. A Rio Bravo tem experiéncia na estruturacdo, distribuicdo e administracdo de cotas de
fundos imobilidrios, com equipes especializadas em quatro setores: Varejo, Office/Comercial,
Residencial e Industrial/Logistica e Crédito Estruturado (CRI etc.).

ATIVIDADES DESENVOLVIDAS COMO ADMINISTRADORA DO FUNDO

A Rio Bravo, na qualidade de Administradora do Fundo, tem todas as responsabilidades previstas
na Instrugao CVM 472.

A Rio Bravo pratica todos os atos necessarios a adequada gestdo patrimonial do Fundo, de acordo
com as decisGes dos Cotistas, além de ser responsdvel pelo cdlculo dos rendimentos a serem
distribuidos, pela elaboracdo e divulgacdo das demonstragées financeiras do Fundo e pelo
atendimento aos Cotistas.

DIRETORES DA RI0O BRAVO

Carlos Zanvettor (Diretor Presidente)

Carlos Henrique Zanvettor é CEO da Rio Bravo Investimentos desde Abril de 2018, onde também
atuou como COO durante seu processo de transicdo e sucessao a Mario Fleck, um de nossos sécios
e membro do comité executivo.

Anteriormente Zanvettor atuou como CEO do Grupo Contax Participacdes e suas controladas pela
América Latina durante um mandato de 3 anos, foi Diretor Executivo da Redecard S.A. entre 2011
e 2012 e exerceu diversos cargos de diretoria no Ital Unibanco entre 1998 e 2011.

No inicio de sua carreira desenvolveu-se como consultor durante 10 anos na Andersen Consulting
(Accenture), o que incluiu trés anos de atividade em sua matriz em Chicago, USA.

Zanvettor formou-se em engenharia elétrica pela Escola de Engenharia Maua (1988) e desde entdo
seguiu complementando sua formac¢do académica através de programas de pds-graduagdo na
Kellog Graduate School of Management, IBMEC, e mais recentemente o Senior Management
Program in Banking pelo Swiss Finance Institute (2011).

Paulo Bilyk (Diretor de Investimentos)

Paulo A. P. Bilyk é o Diretor de Investimentos da Rio Bravo, além de ter sido um dos sdcios
fundadores da empresa em 2000.

Anteriormente, Paulo foi sécio e diretor executivo do Banco Pactual (atualmente, Banco BTG
Pactual), onde dirigiu o departamento de finangas corporativas, que passou a integrar em 1992
como associado. Nessa atividade Paulo assessorou grandes e médias empresas no Brasil em
aquisicOes e vendas de ativos, opera¢Ges de mercados de capitais e reestruturagées de dividas.
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Antes do Banco Pactual, trabalhou de 1987 a 1989 na 4rea de operagdes internacionais da Itautec
Informatica, uma das principais empresas na area de sistemas de informag¢do no Brasil, lidando
com assuntos relacionados ao Departamento de Comércio norte-americano e participando da
equipe que deu inicio a uma joint venture da empresa com a IBM para a comercializa¢do do
sistema AS/400 no Brasil.

Paulo Bilyk formou-se em Administracdo Publica pela Fundacdo Getulio Vargas de S3o Paulo, em
1988, e concluiu seu mestrado pela Fletcher School of Law and Diplomacy em 1992.

Gustavo H. B. Franco (Estrategista-chefe)

Gustavo H. B. Franco é o estrategista-chefe da Rio Bravo, presidente do conselho de administragdo
e um dos sécios fundadores.

Foi presidente do BACEN entre agosto de 1997 e janeiro de 1999, tendo sido, nos quatro anos
anteriores, diretor da Area Internacional do BACEN e Secretario Adjunto de Politica Econdmica do
Ministério da Fazenda. Durante o periodo em que esteve no servi¢o publico, Gustavo Franco teve
participacdo central na formulacdo, operacionalizacdo e administracdo do Plano Real. Conduziu
diretamente a operagdo dos mercados, negocia¢des financeiras internacionais (Plano Brady,
acordo com o FMI em 1998), lancamentos de bonus da Republica, reestruturagdes bancdrias
(PROES, PROER, privatizagGes) e aspectos regulatérios prdprios das atividades de bancos centrais.

De 1986 a 1993, Gustavo Franco foi professor e pesquisador do Departamento de Economia da
Pontificia Universidade Catdlica do Rio de Janeiro - atividade que retomou em 2004 - e foi
consultor de diversas organizagGes internacionais, de érgaos dos governos federal, de Estados e
do Municipio do Rio de Janeiro, bem como de varias empresas privadas nacionais e estrangeiras.
Também foi professor visitante e fellow na University of California Los Angeles, Stanford e
Harvard.

Gustavo é membro do conselho de administragdo do Banco Daycoval, mantém atividade
académica (aulas e pesquisas) e escreve regularmente para jornais e revistas. Tem dez livros
publicados e mais de uma centena de artigos em revistas académicas. Seus escritos podem ser
encontrados em sua home-page: http://www.econ.puc-rio.br/gfranco.

E bacharel (1979) e mestre (1982) em Economia pela Pontificia Universidade Catdlica do Rio de
Janeiro e PhD (1986) pela Harvard University.
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Mario Fleck (Diretor de Distribui¢ao)

Mario Fleck é o diretor de distribuicdo do Grupo Rio Bravo apds mais de 9 anos como diretor
presidente do grupo e 4 como diretor de renda variavel.

Mario juntou-se a Sociedade depois de trabalhar 28 (vinte e oito) anos na Accenture, sendo 14
(quatorze) como presidente no Brasil. Ingressou na Accenture em 1976, quando a empresa ainda
se chamava Andersen Consulting, e tornou-se sécio em 1986. Liderou o Grupo de Produtos de
Consumo até 1990, quando passou a presidir a empresa no Brasil. Também integrou o conselho
mundial da empresa e liderou projetos para clientes como o Grupo P3do de Aclcar, Sadia e Vale,
entre outros.

Mario é membro do conselho de consultivo do Grupo GR, foi conselheiro de administracdo da
Bematech, Eternit, Cremer, Unipar e da Ferbasa, e, ainda, foi conselheiro de 3 (trés) empresas nao
listadas em Bolsa: Disec, Direct Talk e Tecnoldgica.

Mario Fleck formou-se em engenharia mecanica e industrial pela Pontificia Universidade Catdlica
do Rio de Janeiro (PUC/RJ).

Alexandre Fernandes (Diretor de Renda Fixa/Crédito)

Alexandre juntou-se a Rio Bravo em 2005 por meio da aquisicdio da MVP — Mercatto Venture
Partners, da qual era sécio-fundador.

Anteriormente, trabalhou como analista sénior na drea de mezzanine/private equity da Albion
Alliance e foi analista sénior para o setor elétrico no Banco Bozano, Simonsen, tendo atuado na
maioria dos processos de privatizacdo conduzidos pelo governo brasileiro naquele setor e na
estruturacdo e distribuicdo internacional de emissGes de titulos de divida corporativa e acGes.
Anteriormente, trabalhou também na Ativa CTVM e na Price Waterhouse. Coordena a drea de
Renda Fixa e Crédito Estruturado da Rio Bravo desde 2011 com cerca de RS 1,3 bilhdo sob gestdo.

Alexandre é formado em Administracdo de Empresas pela PUC-RJ e completou varios cursos de
extensdo focados em private equity e mezzannine investing na Harvard Business School.

COORDENADORES CONTRATADOS

Guide
A Guide é uma corretora de valores fundada em 1967 como Corretora Indusval e que, em 2013,

teve sua estratégia reformulada e surgiu como uma plataforma aberta de investimentos, sendo
reconhecida como a instituicdo financeira mais inovadora do Brasil pela Global Financial Markets.
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Presente em 12 estados brasileiros, sua matriz esta localizada em S3o Paulo e conta com filiais no
Rio de Janeiro, em Belo Horizonte e Curitiba.

Em 2015, obteve a ampliagdo das operacgGes no Rio de Janeiro pela associagdo com a Simplific, um
grupo renomado no mercado carioca, e em 2016, expandiu a filial de Belo Horizonte por meio da
absorcdo da carteira da corretora H.H. Picchioni. Hoje conta com RS$13.2 bilhdes sob custédia
contratada, 51.9 mil clientes e 250 agentes auténomos credenciados. E certificada pelos selos de
qualificacdo operacional da BM&F Bovespa (Agro Broker, Execution Broker, Retail Broker e
Nonresident Investor Broker), selo Cetip Certifica e ANBIMA. No ambito da oferta, a Guire atuarg,
em conjunto com o Ourinvest, como Coordenadora Contratada.

A Guide é liderada por sécios com anos de experiéncia no mercado. Dentre os principais produtos
em sua plataforma, conta com mais de 30 emissores e 90 produtos de Renda Fixa, produtos de
Renda Variavel, mais de 80 Fundos de 35 gestores distintos, e a Mesa Institucional dividida em
Arbitragem, Derivativos, Financiamento de Termo e Titulos. A Guide fornece aos seus clientes a
entrega da melhor curadoria de produtos com alta performance, equipe de experts financeiros,
assessoria qualificada e personalizada, acesso facil a servigos e conteldos especializados.

Ourinvest

A Ourinvest é uma sociedade integrante do grupo econdmico Ourinvest. A origem do grupo
Ourinvest, por sua vez, remete ao ano de 1979, quando foi criada a Ourinvest Sociedade Brasileira
de Metais propiciando o surgimento do primeiro instrumento de “Hedge Cambial”
pratica no Brasil, contribuindo de maneira decisiva na transformagdao do “metal nobre” em ativo
financeiro e institucionalizando esse mercado no pais.

colocado em

Nos anos seguintes, ampliaram-se as modalidades e a sofisticagdo do mercado financeiro e, em
1991, o Banco Ourinvest foi integrado ao grupo, operando nas carteiras de investimento, crédito,
financiamento e cambio, integrando, assim, a estrutura das atividades financeiras do grupo
Ourinvest.

Em 1996, complementando suas atividades regulares, o Banco Ourinvest passou a administrar, no
mercado brasileiro, carteiras com garantia do principal investido atreladas a variagdo do indice
Bovespa em moeda local. Tal tecnologia proporcionou a possibilidade de montar notas
estruturadas utilizando-se de opgdes flexiveis e sofisticadas atreladas ao indice Bovespa e listadas
na antiga Bolsa de Mercadorias e Futuros (BM&F), em S&o Paulo.

Em 1998, o Banco Ourinvest participou como assessor financeiro do primeiro programa de
privatizacdo do Governo do Estado de S3o Paulo. Em consdrcio com outras trés empresas,
inclusive uma operadora internacional de rodovias, ganhou a licitacdo para a operacdo do Lote
Rodoviario 5 do Programa de Desestatizacdo e Parcerias com a Iniciativa Privada do Governo do
Estado de S3ao Paulo. Esse projeto resultou na fundacdo da Vianorte S.A., que foi responsavel pela
manutencdo e operacao de 237 km de autoestradas no trecho da Via Anhanguera e em outras
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estradas da regido metropolitana de Ribeirdo Preto, Estado de Sdo Paulo, bem como pela
construcdo de 87 km de novas estradas.

Os diretores do Banco Ourinvest atuaram nesse projeto como membros do Conselho de
Administracdo e consultores financeiros, tendo sido responsaveis pela captacdo de recursos
necessarios para investimentos da ordem de RS$250 milh&es. Em 2005, o grupo Ourinvest iniciou
negociagdes com potenciais investidores na area de infraestrutura e esteve ativamente envolvido
na venda e precificacdo do valor da Vianorte S.A. Em 2006, o projeto foi vendido a OHL, empresa
multinacional do setor.

O Banco Ourinvest atuou como administrador de fundos de investimento imobiliario de 2000 até
2011, tendo se tornado, em 2003, o maior administrador de fundos de investimento imobilidrio do
pais, com um portfélio sob sua administracdo superior a R$4 bilhdes.

Desde 1999, o Banco Ourinvest atuou, com destaque, como coordenador lider ou contratado de
ofertas publicas de cotas de fundos de investimento imobilidrio e, desde 2003, passou a atuar na
intermediacdo de negociagdes de cotas de fundos de investimento imobilidrio no mercado de
balcao organizado da B3.

Em 2013 o Banco Ourinvest criou a Ourinvest, que nesta Oferta atua, em conjunto com a Guide,
como Coordenadora Contratada, e desde 2015 toda atividade de intermediacdo e distribuicdo de
titulos e valores mobilidrios, no mercado primario e secundario, foi transferida do Banco Ourinvest
a Ourinvest, sem solugdo de continuidade e mantido os mesmos profissionais responsaveis por
tais atividades.

Atualmente a Ourinvest realiza a distribuicdo de produtos financeiros e valores mobiliarios, por
meio de ofertas publicas e/ou ofertas privadas, com destaque para os seguintes ativos: letras de
crédito imobilidrio - LCl, certificado de recebiveis imobilidrios - CRI, cotas de fundos de
investimento imobilidrio - Fll, certificados de depdsitos bancarios — CDB, cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios — FIDC, letras de crédito do agronegécio — LCA e certificados
de recebiveis do agronegdcio — CRA.
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Informagodes sobre as Partes

ADMINISTRADOR E COORDENADOR LIDER.

O Administrador prestara os servicos de administragdo do Fundo, bem como sera o Coordenador
Lider da Oferta. Importante destacar que o Administrador é empresa do grupo econémico do
Gestor, existindo, portanto, risco de conflito de interesses conforme melhor descrito no item
“Risco de Conflito de Interesses”, na pagina 48 deste Prospecto.

Para maiores informacdes a respeito do Administrador, vide secao “Perfil do
Administrador/Coordenador Lider, Coordenadores Contratados e do Gestor”, na pagina 67 deste

Prospecto.

COORDENADORES CONTRATADOS

Os Coordenadores Contratados, o Gestor e o Administrador/Coordenador Lider ndo possuem
exclusividade na prestacdo dos servigos. Na data deste Prospecto Preliminar ndo existem entre os
Coordenadores Contratados, o Gestor e o Administrador/Coordenador Lider, relagdes societdrias
ou relagBes comerciais relevantes.

O Grupo Fosun - atual controlador do Gestor e futuro (ainda sujeito as aprovag¢des das autoridades
brasileiras ) controlador do Administrador/Coordenador Lider — celebrou, em 26.02.2018, com o
Banco Indusval S.A. (atual controlador da Guide) Contrato de Compra e Venda das Ag¢des que
estabeleceu os termos e condicdes entre as partes para a venda de agbes ordindrias e
preferenciais que o Banco Indusval S.A. detém da Guide. Essa aprovacgao ja foi aprovada pelo
Banco Central do Brasil e publicado, em 31.08.2018, o Decreto n? 9.486 reconhecendo de
interesso do Governo Brasileiro a participacdao do Grupo Fosun no capital social da Guide.

A expectativa que, sanada as demais condi¢Bes precedentes previstas no contrato acima referido,
serd efetivada ainda em outubro de 2018 a aquisicdo controle societaria da Guide pelo Grupo
Fosun. Apods isso, o Gestor, Administrador/Coordenador Lider e a Guide estardo sobre controle
comum do Grupo Fosun.

GESTOR.

O Gestor prestara os servicos de gestdo dos Ativos do Fundo. Importante destacar que o Gestor é
empresa do grupo econdbmico do Administrador, existindo, portanto, risco de conflito de
interesses conforme melhor descrito no item “Risco de Conflito de Interesses”, na pdagina 48 deste

Prospecto.

Para maiores informagdes a respeito do Gestor, vide se¢do “Perfil do Administrador/Coordenador
Lider, Coordenadores Contratados e do Gestor”, na pdgina 67 deste Prospecto.

77



Escriturador.
A escrituracdo das Cotas é realizada pelo Banco Bradesco S.A.
Relacionamento entre as Partes

RELACIONAMENTO DO GESTOR COM O ADMINISTRADOR/COORDENADOR LIDER.

O Administrador/Coordenador Lider possuem vinculo societario com o Gestor, tendo em vista que
estdo sob o controle comum do Grupo Rio Bravo.

O Gestor firmou contrato com o Administrador/Coordenador Lider, em nome do Fundo, relativo a
prestacdo de servigos de gestdo da carteira do Fundo, cujo prazo de vigéncia corresponde ao prazo
de duracdo do Fundo. A remuneracdo do Gestor estd contida na taxa de administracdo
estabelecida no Regulamento.

Na data deste Prospecto Preliminar, o Gestor presta servico de gestdo de carteira para outros
fundos sob administracdo do Administrador, sendo que os termos e condi¢des firmados com cada
um dos referidos Fundos levam em consideragdo as caracteristicas especificas de cada Fundo.

Caso, no futuro, o Administrador/Coordenador Lider venha a contratar o Gestor para prestar
servicos de gestdo de carteira de um novo fundo sob sua administracdo, tal novo relacionamento
serd objeto de contratos especificos a serem celebrados entre o Gestor e tal fundo, representado
pelo Administrador. As responsabilidades e remuneragao do Gestor estabelecidos para tal fundo
de investimento serdo definidos de uma forma individualizada, com base nas caracteristicas
especificas de tal fundo, sendo, portanto, independentes dos relacionamentos entdo ja mantidos
entre o Gestor e o Administrador/Coordenadora Lider.

Na data deste Prospecto, ndo existem entre o Gestor e o Administrador/Coordenador Lider, outras
relacbes comerciais relevantes além das acima descritas.

RELACIONAMENTO DO ESCRITURADOR COM O ADMINISTRADOR/COORDENADOR LiDER.

Atualmente, o Escriturador presta servicos de escrituracao, custddia e controladoria para diversos
fundos administrados pelo Administrador e empresas de seu grupo econémico. A remuneracdo
devida pelos servigos prestados pelo Escriturador é composta por taxa de implantagdo e valor
mensal cobrado por cotista, e inclui custos de emissdo de correspondéncia, sendo definida para
cada fundo, de forma individualizada, com base nas caracteristicas especificas de cada fundo. O
pagamento da referida remuneracdo serd realizado Fundo ao Administrador ou diretamente ao
Escriturador, conforme previsto no Regulamento, e o prazo de vigéncia dos servicos ora referidos
é o prazo de vigéncia do Fundo. Caso, no futuro, o Administrador/Coordenador Lider venha a
contratar o Escriturador para prestar servicos de escrituracdo, custddia e controladoria, tal novo
relacionamento serd objeto de contratos especificos a serem celebrados entre o Administrador,
em nome dos fundos, e o Escriturador, baseados nas caracteristicas especificas de cada fundo.

Na data deste Prospecto Preliminar, ndo existem entre o Escriturador e o Administrador, relacdes
societarias ou outras relagdes comerciais relevantes além das acima descritas.
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RELACIONAMENTO DOS COORDENADORES CONTRATADOS COM O ADMINISTRADOR/COORDENADOR LiDER

Os Coordenadores Contratados e o Administrador/Coordenador Lider ndo possuem exclusividade
na prestacdo dos servicos. Na data deste Prospecto Preliminar ndo existem entre os
Coordenadores Contratados e o Administrador/Coordenador Lider, relagdes societarias ou
relagdes comerciais relevantes.

O Grupo Fosun - atual controlador do Administrador/Coordenador Lider — celebrou, em
26.02.2018, com o Banco Indusval S.A. (atual controlador da Guide) Contrato de Compra e Venda
das Ac¢Ges que estabeleceu os termos e condigdes entre as partes para a venda de ag¢des ordinarias
e preferenciais que o Banco Indusval S.A. detém da Guide. Essa aprovacao ja foi aprovada pelo
Banco Central do Brasil e publicado, em 31.08.2018, o Decreto n2 9.486 reconhecendo de
interesso do Governo Brasileiro a participacdao do Grupo Fosun no capital social da Guide.

A expectativa que, sanada as demais condicdes precedentes previstas no contrato acima referido,
sera efetivada ainda em outubro de 2018 a aquisicdo controle societdria da Guide pelo Grupo
Fosun. Apds isso, o Administrador/Coordenador Lider e a Guide estardo sobre controle comum do
Grupo Fosun.

RELACIONAMENTO DO GESTOR COM 0S COORDENADORES CONTRATADOS

Os Coordenadores Contratados e o Gestor ndo possuem exclusividade na prestacdo dos servigos.
Na data deste Prospecto Preliminar ndo existem entre os Coordenadores Contrarados e o Gestor,
relacBes societarias ou relacdes comerciais relevantes.

O Grupo Fosun - atual controlador do Gestor — celebrou, em 26.02.2018, com o Banco Indusval
S.A. (atual controlador da Guide) Contrato de Compra e Venda das Ag¢Oes que estabeleceu os
termos e condig¢Ges entre as partes para a venda de a¢des ordinarias e preferenciais que o Banco
Indusval S.A. detém da Guide. Essa aprovacdo ja foi aprovada pelo Banco Central do Brasil e
publicado, em 31.08.2018, o Decreto n2 9.486 reconhecendo de interesso do Governo Brasileiro a
participacao do Grupo Fosun no capital social da Guide.

A expectativa que, sanada as demais condicdes precedentes previstas no contrato acima referido,
sera efetivada ainda em outubro de 2018 a aquisicdo controle societaria da Guide pelo Grupo

Fosun. Apds isso, o Gestor e a Guide estarao sobre controle comum do Grupo Fosun.

RELACIONAMENTO DO ESCRITURADOR COM OS COORDENADORES CONTRATADOS

Os Coordenadores Contratados mantém relacionamento comercial com o Escriturador e seu
conglomerado econémico decorrente do exercicio de suas atividades sociais, tendo em vista a
atuacdo do Escriturador em outras operacdes de renda fixa e renda varidvel, incluindo prestacao
de servicos na liquidacdo financeira em operagdes no mercado de capitais estruturadas pelo
Coordenador.

Na data deste Prospecto Preliminar, ndo existem entre o Escriturador e os Coordenadores

Contratados, relagGes societdrias ou outras relacdes comerciais relevantes além das acima
descritas.
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TRIBUTOS

Regras de Tributagao do Fundo

Com base na legislacdao em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item traz as regras gerais
de tributacdo aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobilidario e aos titulares de suas cotas.
Alguns titulares de cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributagdo especifica, dependendo de
sua qualificacdo ou localizacdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as informacoes
contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus
proprios assessores quanto a tributacdo especifica que sofrera enquanto Cotista do Fundo.

O tratamento tributdrio aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte forma, com base na
legislagdo em vigor:

Tributacdo do Fundo.

Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fundo em aplicages financeiras de
renda fixa ou varidvel se sujeitam a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as
mesmas regras de tributagdo aplicaveis as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas. Todavia,
em relacdo aos rendimentos produzidos por Letras Hipotecdrias, Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, Letras de Crédito Imobilidrio e cotas de fundos de investimento imobilidrio admitidas
a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo, ha regra de isengao
do imposto de renda retido na fonte, de acordo com a Lei n2 12.024, de 27 de agosto de 2009.

A Solucdo de Consulta - Cosit n? 181, expedida pela Coordenacao Geral de Tributagdao em 25 de
junho de 2014 e publicada em 04 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o
entendimento de que os ganhos de capital auferidos na alienacdo de cotas de fundos de
investimento imobilidrio por outros fundos de investimento imobilidrio, sujeitam-se a incidéncia
do Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Com relagdo aos ganhos de capital
auferidos na alienagdao de LH, CRI e LCI, os respectivos ganhos estardo isentos do Imposto de
Renda na forma do disposto na Lei n2 8.668/1993.

O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser
retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos aos seus Cotistas. Os fundos
imobilidrios sdo obrigados a distribuir a seus cotistas pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

83



O fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador,
construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, nos termos da legislagdo tributaria aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributacdo aplicdvel as pessoas
juridicas para fins de incidéncia da tributa¢do corporativa cabivel (IRPJ, Contribui¢do Social Sobre o
Lucro Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracao Social — PIS e Contribuicdo ao
Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

I0F/Titulos

As aplicacbes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a
aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato do
Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia,
relativamente a transacdes ocorridas apds este eventual aumento. Ndo sera aplicada a aliquota de
0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e valores mobilidrios de renda
fixa e de renda varidvel efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por investidores
estrangeiros em cotas do Fundo, ocasido na qual serd aplicada a correspondente aliquota,
conforme o caso.

Tributacdo dos Investidores.

Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto
de Renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio
fechado, o imposto incidird sobre o rendimento auferido: (i) na amortizacdo das Cotas; (ii) na
alienagdo de Cotas a terceiros; e (iii) no resgate das Cotas, em decorréncia do término do prazo de
duracdo ou da liquidacao antecipada do Fundo. Cumpre ressaltar que sao isentos do Imposto de
Renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos
pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, desde que o Cotista seja titular de menos
de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe atribua
direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas. Ndo ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser
posteriormente restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacdo superveniente, ocasido
na qual podera vir a incidir a tributacdo sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo
com os termos da legislagdo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

N3o ha incidéncia de Imposto de Renda na Fonte na hipdtese de alienacdo de Cotas a terceiro para
qualquer beneficidrio (pessoa fisica ou juridica), devendo o cotista apurar o imposto, observando
as regras de ganho de capital. O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de
Investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipa¢do do IRPJ para os Investidores pessoa juridica.
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Investidores Residentes no Exterior

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior que ingressarem
recursos nos termos da Resolucdo CMN 4.373 e que ndo residam em pais ou jurisdicdo com
tributacdo favorecida nos termos do art. 24 da Lei n? 9.430/96, estardo sujeitos a regime de
tributacdo diferenciado. Por sua vez, regra geral, os rendimentos auferidos por tais Cotistas,
estardo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por
cento), nos termos da Instrucdo Normativa RFB n? 1.585/15. No entanto, estardo isentos do
Imposto de Renda os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, cujas cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado e desde que o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total
de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe atribua direito ao recebimento de rendimentos
iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo
receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Tributacdo do IOF/Titulos.

O IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liguidacdo ou repactuacdo das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da
operacao, em func¢do do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n2 6.306, de 14 de
dezembro de 2007 (“Decreto n2 6.306/07”) sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do

rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a
aliquota do IOF-Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

Tributacdo do IOF/Cambio.

O IOF-Cambio incide sobre as operacdes de compra e venda de moeda estrangeira. Atualmente as
liguidagcdes de operagdes de cambio referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos
mercados financeiros e de capitais estdo sujeitas a aliquota 0% (zero por cento) e 0% (zero por
cento) na remessa.

Liquidagdes de operagdes de cambio para remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos
recebidos por investidor estrangeiro sujeitam-se a aliquota zero.
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10. ANEXOS

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO

REGULAMENTO DO FUNDO

ESTUDO DE VIABILIDADE

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM N° 400

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER E DO COORDENADOR
NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM N° 400
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO IV FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio
profissional de administragdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, com sede na cidade de Sio
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n2 222, bloco B, 32 andar, CEP 04551-065, Vila
Olimpia, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”)
sob o n? 72.600.026/0001-81 (“Administrador”), neste ato representada na forma de seu Contrato

Social, resolve:

1. Constituir o RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO IV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —
Fll (“Eundo”), sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo determinado, a ser regido

g

por seu regulamento, constante do Anexo | ao presente (“Regulamento”), pela Lei n2 8.668, de 25 de

junho de 1993, pela Instrugdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 472”) e pelas demais disposigGes legais e regulamentares aplicaveis, cujo objeto é o
investimento imobilidrios em geral no mercado brasileiro, por meio da aquisicdo dos seguintes ativos:
(i) preponderantemente, certificados de recebiveis imobilidrios, emitidos nos termos da Lei n2 9.514,
de 17 de agosto de 1997 (conforme posteriormente alterada) e demais dispositivos legais e

regulamentares aplicéveis (“CRI”); (ii) letras hipotecdrias emitidas nos termos da Lei n2 7.684, de 2 de

dezembro de 1988 (conforme posteriormente alterada) (“LH”); (iii) letras de crédito imobilidrio
emitidas nos termos da Lei n2 10.931, de 2 de agosto de 2004 (conforme posteriormente alterada)
(“LCI"); (iv) letras imobilidrias garantidas emitidas nos termos da Lei n? 13.097, de 19 de janeiro de
2015 e demais dispositivos legais aplicaveis (“LIG”); (v) cotas de fundos de investimento imobilidrio,
inclusive cotas de Fil administrados ou geridos pelo Administrador, pelo Gestor e/ou suas afiliadas; e
(vi) iméveis e direitos reais sobre bens imdveis, nas hipoteses de execugdo de garantias relacionadas

aos CRI, LH, LCl e LIG.

2. Aceitar desempenhar as fungdes de instituicdo administradora do Fundo, na forma do

Regulamento.

3. Aprovar o inteiro teor do Regulamento do Fundo, nos exatos termos do Anexo !.
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4. Designar, para os fins do Artigo 28, paragrafo 22 da Instrugio CVM 472, o Sr. Paulo André
Porto Bilyk, brasileiro, administrador de empresas, inscrito no CPF sob o n2 089.303.788-54, portador
da carteira de identidade RG n? 15.186.058/SPP-SP, diretor do Administrador, com endereco
comercial na sede do Administrador, como responsével pela supervisio e acompanhamento do

Fundo, bem como pela prestagdo de informagdes relativas ao Fundo.

5. Designar para a fungdo de gestor de carteira do Fundo a RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA.
sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracio de
carteira de titulos e valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério n 6.051, de 27 de julho de
2000, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n¢ 222, bloco

B, 32 andar, inscrita no CNPJ/MF sob n® 03.864.607/0001-08.

6. Designar a Ernst & Young Auditores Independentes S/S, sociedade com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 370, 82 andar, Botafogo, CEP

22250-040, como auditor independente do Fundo.

7. Designar o Itall Corretora de Valores S.A., instituigdo financeira com sede na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3400, 102 andar, devidamente

habilitada junto a CVM para prestagdo dos servigos de escrituragdo de Cotas.

8. Aprovar a contratagdo do Administrador, na qualidade de instituigdo integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobilidrios, para também exercer as fungdes de distribuidor das cotas do

Fundo, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, nos termos dos itens 9 abaixo.

9. Aprovar a primeira emissio de cotas do Fundo (“Primeira Emissdo” e “Cotas”,
respectivamente), composta por até 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas, com valor unitario de RS
100,00 (cem reais) cada uma, na data de emissdo, qual seja, a data de primeira integralizagdo de
Cotas (“Data de Emissdo”), perfazendo a Primeira Emissdo, na Data de Emissdo, o0 montante total de
até RS 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) (“Valor da Emissdo”), sendo que serd admitida a
distribui¢do parcial das Cotas da Primeira Emissdo, em valor minimo correspondente a RS

80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais).

10. Nos termos do artigo 24 da Instrugdo CVM 400, a 12 Emissdo podera ter um acréscimo em

até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 300.000 (trezentas mil) Cotas do volume tal da 12
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Emissdo, nas mesmas condi¢des e no mesmo prego das Cotas (“Cotas do Lote Suplementar”),

conforme opgdo outorgada pelo Fundo ao coordenador lider da oferta.

11. Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o volume total da 12 Emissdo, podera ser
acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, 400.000 (quatrocentas mil) Cotas, conforme decisio
exclusiva do Administrador (“Cotas Adicionais”), conforme facultado pelo artigo 14, paragrafo 22, da
Instrugdo CVM 400. Tanto as Cotas do Lote Suplementar quanto as Cotas Adicionais serdo destinadas

a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da oferta.

12. Submeter a CVM a presente deliberagdo e os demais documentos exigidos pelo Artigo 42 da

Instrugdo CVM 472, necessarios a obtengdo do registro de constituigdo do Fundo.

13. Aprovar o presente “INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO RIO BRAVO
CREDITO IMOBILIARIO IV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII’, assim como o
Regulamento apresentado na forma do Anexo |, e registra-los em Cartério de Registro de Titulos e

Documentos da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo.

Sao Paulo, 30 de maio de 2018.

PPl
A (etes”

! ' )
RIO BRAVO INVES &TOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Instituicdo Administradora

Por: AMeanions Fegnpnpss € SOW Por: Vagner Matioli

Cargo: D\1&Y01_ Cargo:

= 5 Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
; Civil de Pessoa Juridica da Capital - CNPJ: 18.404.753/0001-28

- Paula da Silva Pereira Zaccaran - Oficial Titular
Emol. R$ 10.387,50 Protocolado e prenotado sob o n. 1.5447794 em
Estado R$ 2.952,24 30/05/2018¢ registrado', hoje, em microfilme
Ipesp R$ 2.020,64 sobon. 1.535.685 , em titulos e documentos.

S30 Paulo, 30 de maio de 2018

R. Civil R$ 546,71
T. Justi¢a R$ 712,91
M. Pablico R$ 498,60
Iss R$ 217,72

-
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REGULAMENTO RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO IV FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI

CAPITULO | - DO FUNDO

11.  Qualificacio do Fundo. O RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO IV FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO - Fll (“Fundo”), é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de

condominio fechado, de acordo com a Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei
n? 8.668/93") e a Instrugdo Normativa da Comissio de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 472, de 31
de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucio CVM 472”), administrado pela RIO BRAVO
INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administragdo de carteira de
titulos e valores mobiliarios, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Chedid Jafet, n2 222, bloco B, 32 andar, CEP 04551-065, Vila Olimpia, inscrita no Cadastro Nacional
de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n2 72.600.026/0001-81

(“Administrador”) e regido pelas disposi¢des contidas neste regulamento (“Regulamento”).

CAPITULO Il - DO PUBLICO ALVO E INVESTIMENTO INICIAL MINIMO

2.1.  Publico Alvo. As cotas do Fundo (“Cotas”) sdo destinadas a investidores em geral, sejam eles pessoas
fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, vedada a colocagdo para

investidores ndo permitidos pela legisla¢do vigente.

2.2.  Valor Minimo de Investimento. O valor minimo de investimento inicial no Fundo é de
R$1.000,00 (mil reais). Sem prejuizo do anteriormente disposto, ndo existe valor minimo para
manutengdo de investimentos apds a aplicagdo de cada investidor, tampouco para investimento na
aquisi¢do de Cotas em negociagio no mercado secundario em bolsa ou mercado organizado em que

as Cotas estiverem registradas para negociagdo.

CAP{TULO Il - DO OBJETO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO
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3.1.  Objetode Investimento. O Fundo tem por objetoa realizagdo de investimentos imobilidriosemgeral
no mercado brasileiro, por meio da aquisicio dos seguintes ativos: (i) preponderantemente,
certificados de recebiveis imobilidrios, emitidos nos termos da Lei n2 9.514, de 17 de agosto de 1997
(conforme posteriormente alterada) e demais dispositivos legais e regulamentares aplicdveis (“CRI”);
(ii) letras hipotecdrias emitidas nos termos da Lei n2 7.684, de 2 de dezembro de 1988 (conforme
posteriormente alterada) (“LH”); (iii) letras de crédito imobilidrio emitidas nos termos da Lei n2 10.931,
de 2 de agosto de 2004 (conforme posteriormente alterada) (“LCI"); (iv) letras imobilirias garantidas
emitidas nos termos da Lei n2 13.097, de 19 de janeiro de 2015 e demais dispositivos legais aplicaveis
(“LIG”"); (v) cotas de fundos de investimento imobilidrio, inclusive cotas de Fll administrados ou geridos
pelo Administrador, pelo Gestor e/ou suas afiliadas; e (vi) iméveis e direitos reais sobre bens iméveis,
nas hipéteses de execu¢do de garantias relacionadas aos CRI, LH, LCl e LIG (em conjunto referidos

como “Ativos Imobilidrios”).

3.1.1. Destinacdo da Parcela Ndo Aplicada. A parcela do patriménio do Fundo n3o aplicada
nos Ativos Imobilidrios podera ser aplicada em ativos de renda fixa, quais sejam: (i) titulos
publicos federais; (ii) operagdes compromissadas lastreadas nesses titulos; e (iii) titulos de
emissdo ou coobrigacio de instituigdo financeira, incluindo certificados de depdsito bancério

(CDB) (“Ativos Financeiros”, e em conjunto com os Ativos Imobilidrios, “Ativos”).

3.2.  Direcionamento Preponderante dos Recursos. Os recursos do Fundo serdo direcionados,
preponderantemente, & aquisicio de CRI observados os termos e condigdes da legislagdo e

regulamentacio vigente e as disposi¢des do presente Regulamento.

3.3. Atendimento dos Critérios de Elegibilidade. Quando da aquisicdo de um CRI, o

Administrador deverd levar em considera¢do os critérios previstos no Anexo | ao presente

Regulamento (“Critérios de Elegibilidade”).
3.4, Critério para Aquisicio de LH, LCl e LGI. As LH, LC! e LIG objeto de investimento pelo Fundo

dever3o ser emitidas por instituicdo financeira que, no momento da aquisi¢do, tenha rating em

escala nacional pela Standard & Poors, Fitch Ratings ou Moody’s equivalente a “A-".
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3.5.  Ativos Crédito Privado. Os Ativos Financeiros classificados como de “crédito privado” objeto
de aquisi¢do pelo Fundo deverdo ser emitidos por instituigdo financeira que, no momento da
aquisicdo, tenha rating em escala nacional pela Standard & Poors, Fitch Ratings ou Moody’s

equivalente a “A-”.

3.6.  Objetivo do Fundo. O Fundo tem por objetivo fundamental, no longo prazo, a obtengdo de

rendimentos por meio de investimento nos Ativos.

3.7.  Decisdo de Investimento. Competira exclusivamente ao Gestor, se houver, a decisdo sobre
aquisicdo, alienagdo, negociagdo ou renegociagdo dos Ativos, independentemente de autorizagdo

prévia dos Cotistas.

3.8. Enquadramento da Carteira. O Gestor tera o prazo de até 2 (dois) anos contados da data de
encerramento de cada oferta de Cotas do Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a
politica de investimento aqui descrita e com os critérios de concentragdo (“Politica de
Investimento”), sendo certo que, apés o prazo mencionado acima o Gestor deverd observar os
limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, observadas, ainda, as exce¢des previstas na regulamentagdo
especifica aplicdvel ao Fundo. Durante o Periodo das Amortizagdes Programadas {(conforme abaixo
definido), os limites previstos na Politica de Investimento e nos critérios de concentragdo do Fundo

poderdo ser extrapolados a medida que os Ativos Imobilidrios sejam amortizados ou liquidados.

3.9. Imdveis com Onus Reais. O Fundo ndo podera adquirir iméveis gravados com 6nus reais.
N&o obstante, conforme disposto neste Regulamento e com exceg¢do da hipétese prevista no item
3.1 (Objeto de Investimento), alinea (v) acima, ndo faz parte da politica de investimento do Fundo a

aquisi¢do de iméveis.
3.10. Negociacdo de Iméveis. O Administrador ou o Gestor podera negociar iméveis que venham

a compor a carteira de ativos do Fundo no ambito do disposto no item 3.1 (Objeto de Investimento),

alinea (v) acima, ou direitos a eles relacionados, em quaisquer regides do Brasil.
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3.11. Destinacdo de Recursos. Os recursos obtidos com a alienagdo de Ativos Imobilidrios deverdo
ser, a critério do Administrador ou do Gestor, se houver, (a) reinvestidos ou amortizados, quando o
valor de alienagdo do respectivo Ativo Imobilidrio ndo gerar lucro contabil passivel de distribuicdo,
conforme legislagdo em vigor; ou {b) distribuidos aos Cotistas, de acordo com a Instrugdo CVM 472
e proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao
patriménio liquido, quando o valor de alienag3o do respectivo Ativo Imobilidrio gerar lucro contabil
passivel de distribuicdo, conforme legislagdo em vigor. Neste dltimo caso, sera passivel de

distribuicdo somente o excedente que gerou o lucro contabil.

3.12. Alocacdo em Fundos de Investimento. O Fundo poderd alocar até 100% (cem por cento) dos
recursos em cotas de fundos de investimento administrados e/ou geridos pelo Administrador, pelo

Gestor ou empresa a elas ligadas, desde que aprovado em Assembleia Geral de Cotistas.

3.13. Alteracdo da politica de Investimento. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento
descritos acima n3o poderio ser alterados sem prévia deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas,

respeitado, ainda, o quérum de deliberag¢do estabelecido neste Regulamento.

3.14. Operagdes com Derivativos. E permitido ao Fundo a realizagdo de operagdes com
derivativos, desde que utilizadas para fins de protecdo patrimonial (hedge) e a exposi¢do do Fundo

a tais operagdes corresponda a, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

3.15. Aquisicdo de Ativos com Prazo Superior. O Administrador poderd, a seu exclusivo critério,
aplicar os recursos do Fundo em Ativos que tenha prazo de amortizagdo ou resgate superior ao
Prazo de Duragdo do Fundo, conforme definido no item 17.1 (Prazo de Duragdo) abaixo. Nesse
sentido, o Administrador tomara todas as medidas necessérias para, quando do término do Prazo

de Duragéo do Fundo, liquidar todos os Ativos que integram a carteira do Fundo.

CAPITULO IV - DAS CARACTERISTICAS, EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRIGAO E INTEGRALIZACAO
DAS COTAS
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4.1. Cotas do Fundo. As Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patriménio liquido, sendo

nominativas e escriturais em nome de seu titular.

4.2. Valor das Cotas. O valor das Cotas do Fundo serd calculado pela divisio do valor do

patriménio liquido pelo nimero de Cotas em circulagéo.

4.2.1. Cdlculo do Patriménio Liquido. O Patrimdnio Liquido do Fundo serd calculado
diariamente somando-se o valor de mercado de todos os Ativos do Fundo, eventual saldo

de caixa, subtraido de todas as despesas, provisdes, e deferimentos do Fundo.

43. Comprovacdo de Propriedade. A propriedade das Cotas presumir-se-d pela conta de

dep6sito das Cotas aberta em nome dos titulares de Cotas do Fundo (“Cotistas”), a qualquer

momento, e o extrato das contas de depdsito representara o nimero de Cotas pertencentes aos

Cotistas.

44. Direitos Politicos. As Cotas conferem a seus titulares direitos patrimoniais e politicos iguais.

4.4.1. Quantidade de Votos por Cota. Cada Cota confere a seu titular direito a um voto na
Assembleia Geral de Cotistas, devendo o Cotista exercer o direito de voto no melhor

interesse do Fundo.

45.  Vedacdo de Voto. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador
e o Gestor, se houver; (b) os sécios, diretores e funcionérios do Administrador e do Gestor, se
houver; (c) empresas ligadas ao Administrador e ao Gestor, se houver, seus respectivos socios,
diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus respectivos sécios, diretores
e funciondrios; (e) o Cotista, na hipétese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de
sua propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo

interesse seja conflitante com o do Fundo.

45.1. Ndo Vedacdo. A vedagdo prevista no item 4.5 (Vedagdo de Voto) acima ndo sera
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aplicavel quando (i) os unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens
(a) a (f) do item 4.5 (Vedacdo de Voto) acima; (i) houver aquiescéncia expressa da maioria
dos demais Cotistas presentes, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas
em que se dard a permissdo de voto; ou {iii) todos os subscritores de Cotas forem
condéminos de bem com que concorreram para a integralizagio de Cotas, podendo aprovar
o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do artigo 82 da Lei n®

6.404, de 1976, conforme o paragrafo 22 do artigo 12 da Instrugdo CVM 472,

4.6.  Distribuicdo de Lucros. Os Cotistas participardo em igualdade de condigbes dos lucros
distribuidos tomando-se por base a totalidade das Cotas subscritas, sem levar em considerag¢do o

percentual de Cotas ainda ndo integralizadas.

4.7. Ressalvas aos Cotistas. Os Cotistas do Fundo (i) ndo poderdo exercer direito real sobre os
imdveis porventura integrantes do patriménio do Fundo; e (ii) ndo respondem pessoalmente por
qualquer obrigagdo legal ou contratual relativa aos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do

Fundo, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever.

4.8, Resgate das Cotas. De acordo com o disposto no artigo 22, da Lei n2 8.668/93 e o artigo 92

da Instrugdo CVM 472, as Cotas do Fundo ndo serdo resgataveis.

49. Taxade Ingresso e Saida. N3o sera cobrada taxa de ingresso e saida dos Cotistas do Fundo.

4.10. Negociacio das Cotas. As Cotas, apds integralizadas, somente poderdo ser negociadas em

mercado de bolsa de valores.

4.11. Oferta Piblica de Cotas. As Cotas de cada emissdo do Fundo serdo objeto de ofertas
permitidas em acordo com a legislagdo brasileira, respeitado o publico-alvo do Fundo, incluindo (i)
oferta publica de distribuigdo, nos termos da Instrugio da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (“Instrucio CVM 400”); (ii) oferta publica com esforgos restritos de distribuic&o,
nos termos da Instrugiio da CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instrucio CVM 476"),
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respeitadas, ainda, em ambos os casos, as disposi¢des da Instrugdo CVM 472; ou (iii) outros tipos de

oferta que venham a ser permitidos pela legislagdo e regulamentagao aplicaveis.

4.12. Composicdo do Patriménio Inicial. O patriménio inicial do Fundo sera formado pelas Cotas

representativa de sua primeira emissdo (“Primeira Emissdo”).

4.13. Capital Autorizado. Caso entenda necessario para fins do cumprimento dos objetivos e da
Politica de Investimento, o Administrador podera autorizar futuras emissdes de Cotas do Fundo,
independente de aprovagdo prévia dos Cotistas e altera¢do deste Regulamento, em comum acordo
com o Gestor, conforme aplicivel, e desde que limitadas ao montante maximo de

R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) (“Capital Autorizado”).

4.14. Novas Emissdes. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de Cotistas podera
deliberar sobre novas emissdes de Cotas, seus termos e condi¢@es, incluindo, sem limitagdo, a
possibilidade de subscricdo parcial, o montante minimo para a subscri¢do das Cotas, a modalidade

e o regime da oferta publica de distribuicdo de tais novas Cotas.

4.15. Distribuicdo Parcial. Por ocasido da Primeira Emissdo ou novas emissdes de Cotas do Fundo,
sera admitida a subscrigdo parcial das Cotas ofertadas, conforme determinado pelo Administrador

e mediante cancelamento do saldo n3o colocado findo o prazo da distribuigdo.

4.16. Direito de Preferéncia. Exceto se de outra forma aprovado em Assembleia Geral de Cotistas,
os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscri¢io de novas Cotas, inclusive em emissSes

autorizadas pelo Administrador, caso permitido por este Regulamento.

4.17. Forma de Subscricdo. A subscrigdo das Cotas no dmbito de cada oferta publica serd efetuada
mediante assinatura do pedido de reserva e/ou do boletim de subscrigdo, que especificara as
respectivas condicdes de subscrigdo e integralizagdo, e do termo de adesdo ao Regulamento, por
meio do qual o investidor devera declarar que tomou conhecimento e compreendeu os termos e
cldusulas das disposicdes do presente Regulamento, em especial os referentes a Politica de

Investimento.
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4.18. Forma de Integralizacdo. A integralizacdo das Cotas de cada emissdo devera ser realizada

em moeda corrente nacional.

4.19. Transferéncia das Cotas. O subscritor ndo poderd, qualquer que seja a forma, transferir a
terceiros as Cotas que tiver subscrito de uma determinada emissdo, enquanto ndo tiver
integralizado a totalidade das séries subscritas. Sera admitida, no entanto, a transferéncia das Cotas
a terceiros no caso de a operagdo abranger a totalidade das Cotas, integralizadas ou ndo, de uma
determinada emissdo e desde que o cessionario ou adquirente assuma a responsabilidade de

integralizar as Cotas ainda ndo integralizadas.

4.20. Negociacdo no Mercado Secundario. Sem prejuizo do disposto acima, as Cotas somente
poderdo ser negociadas no mercado secunddrio de valores mobilidrios apds sua respectiva

integralizagdo.

CAPITULO V - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO, DE RETENGAO DOS RESULTADOS DO FUNDO E DE
AMORTIZAGAO DAS COTAS

5.1.  Conceitode Resultado. Entende-se por resultado do Fundo, os rendimentos oriundos dos Ativos,
bem como o produto decorrente de eventual venda ou cessdo dos direitos reais dos Ativos,
conforme o caso, subtraidos os gastos operacionais e as demais despesas previstas neste

Regulamento para a manuteng3o do Fundo, em conformidade com a regulamentag&o em vigor.

5.2.  Politica de Destinacdo de Resultado. O Fundo deverd observar a seguinte politica de

destinag¢do de resultado:
(i) o Fundo distribuird aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, calculados conforme regime de caixa apurado em balango ou balancete

semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, respectivamente; e

(i) os lucros auferidos mensalmente pelo Fundo, conforme prevista no item 5.1
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(Conceito de Resultado) acima, serdo distribuidos aos Cotistas até o 62 (sexto) dia dtil do
més imediatamente subsequente ao de referéncia, a titulo de antecipagio dos lucros do

semestre a serem distribuidos.

5.3.  Elegibilidade ao Recebimento dos Lucros. Fardo jus aos lucros referidos acima os titulares

de Cotas do Fundo que estiverem registrados no sistema de escrituragdo no ultimo dia de cada més.

5.4.  Amortizacdo Parcial das Cotas. A exclusivo critério do Gestor, as Cotas poderdo ser

amortizadas parcialmente, nos termos no item 3.11 (Destinagdo de Recursos) deste Regulamento.

5.5.  Amortizagdes Programadas. As Cotas do Fundo serdo objeto de amortizacdo anual, hipétese
na qual o valor de principal das Cotas sera distribuido aos Cotistas, sendo a primeira amortizagdo no
362 (trigésimo sexto) més apds o inicio do Prazo de Duragdo do Fundo (“Amortizacdes Programadas”
e “Periodo de AmortizacGes Programadas”, respectivamente).

5.6.  Amortizacdo em Virtude dos CRI. No caso de pré-pagamento de operagdes de CRI
componentes da carteira do Fundo, os montantes pré-pagos poderdo, a critério do Gestor, ser
objeto de amortizacdo de cotas ou terdo a destinagdo que |he der o Gestor, respeitada a Politica de
Investimento do Fundo.

CAPITULO VI - DA ADMINISTRAGAO

6.1. Competéncias do Administrador. Compete ao Administrador, observadas as restricdes impostas

pela Instrugdo CVM 472 e por este Regulamento:

(i) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem, direta ou

indiretamente, com o funcionamento e a manutengéo do Fundo;

(i) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do

patriménio do Fundo, inclusive o de propor a¢8es, interpor recursos e oferecer excegdes;
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(iii) abrir e movimentar contas bancarias em nome do Fundo;

(iv) adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo;

v) transigir;

(vi) representar o Fundo em juizo ou fora dele;

{vii) solicitar, se for o caso, a admiss3o 3 negociagdo em mercado organizado das Cotas

do Fundo; e

(viii)  decidir pela emissdo de novas cotas do Fundo, nos termos do item 4.13 (Capital

Autorizado) acima.
6.2.  Servicos do Administrador. O Administrador provera o Fundo dos seguintes servigos,
quando aplicaveis, prestando-os diretamente, caso seja habilitado para tanto, ou mediante a
contratagdo de terceiros, podendo ser, inclusive, empresas do grupo econdmico do Administrador,
desde que tais empresas sejam devidamente habilitadas para a prestagdo de tais servigos, desde
que ndo acarrete ao Fundo custos adicionais aos ja previstos a titulo de Taxa de Administragdo, salvo

no caso das alineas (iv) e (v) abaixo, que serdo considerados como despesas do Fundo:

(i) manutengio de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e

acompanhamento dos Ativos;

(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores

mobilidrios;

(iii) escrituragdo das Cotas;

(iv) custédia de ativos financeiros;

10
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(v) auditoria independente; e

(vi) gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

6.3.  Gestdo dos Ativos Imobilidrios. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a
administragdo dos iméveis, a responsabilidade pela gestdo dos iméveis e direitos reais sobre bens
iméveis do Fundo compete exclusivamente ao Administrador, que detera a propriedade fiduciaria

dos bens do Fundo.

6.4. Contratacdo de Servicos Facultativos. O Administrador poderd contratar, em nome do

Fundo, os seguintes servigos facultativos:

(i) distribuicdo de Cotas;

(ii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e,
se for o caso, o Gestor, em suas atividades de andlise, selegdo e avaliagdo de
empreendimentos imobilidrios e demais Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a

carteira do Fundo;

iii) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimdnio, a exploragdo do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos iméveis e consolidar
dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de

monitoramento; e

(iv) formador de mercado para as cotas do Fundo.
6.5. Prestac3o de Servicos Facultativos. Os servicos a que se referem as alineas (i), {ii) (iii) acima
podem ser prestados diretamente pelo Administrador ou por terceiros, podendo ser, inclusive,

empresas do grupo econdmico do Administrador, desde que, em qualquer dos casos, tais empresas

sejam devidamente habilitadas.

11
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6.5.1. Vedacdo a Formacdo de Mercado. E vedado ao Administrador, ao Gestor e ao
consultor especializado, se houver, o exercicio da fun¢do de formador de mercado para as
cotas do Fundo, sendo que a contrata¢do de partes a eles relacionadas para o exercicio da
referida fungdo deve ser submetida a aprovagdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas.
6.6. Tomada de Decisdes. As decisdes do Administrador e/ou do Gestor, conforme aplicavel,
quanto ao exercicio de direito de voto serdo tomadas de forma diligente, como regra de boa
governanga, mediante a observancia da politica de voto, com o objetivo de preservar os interesses
do Fundo, nos termos da regulamentacgdo aplicavel as atividades de administragdo de carteiras de
titulos e valores mobilidrios, a qual pode ser encontrada no seguinte link:
https://www.riobravo.com.br/RioBravo/Paginas/Risco_e_Compliance.aspx

CAPITULO VII - OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR

7.1.  Qbrigacdesdo Administrador. Observadas as obrigages dos demais prestadores de servigos

estabelecidos na regulamentagdo em vigor e/ou no presente Regulamento, o Administrador deve:

(i) selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do fundo, conforme sua

Politica de Investimentos prevista neste Regulamento;

(ii) providenciar, as expensas do Fundo, a averbago, no cartério de registro de iméveis,

das restricdes determinadas pelo artigo 7¢ da Lei n2 8.668/93, fazendo constar nas

matriculas dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo que tais iméveis:
(a) ndo integram o ativo do Administrador;

(b) n3o respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do Administrador;

(c) n3o compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacdo

12
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judicial ou extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagio do Administrador;

(e) néo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais

privilegiados que possam ser; e

(f} ndo podem ser objeto de constitui¢io de quaisquer dnus reais.

(iii) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos apés

o encerramento do Fundo:
(a) os registros dos Cotistas e de transferéncias de Cotas;
(b) o livro de atas e de presenga das Assembleias Gerais de Cotistas;
(c) a documentagdo relativa aos iméveis e as operagdes do Fundo;
(d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimdnio do Fundo; e
{e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, do
Representante dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos da
Instrugdo CVM 472.
(iv) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugdo
da Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

(v) receber rendimentos ou quaisquer outros valores devidos ao Fundo;

(vi) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda

13
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em periodo de distribui¢do de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

(vi)  manter custodiados em instituigdo prestadora de servigos de custodia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo,
caso representem mais de 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido do Fundo, respeitado

o disposto na regulamentag¢do em vigor;

(viii)  no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela

CVM, manter a documentagdo referida na alinea (i) acima, até o término do procedimento;

(ix) dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos na regulamentagdo em

vigor;

(x} manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo

Fundo;

{xi) observar as disposi¢des constantes deste Regulamento, bem como as deliberagdes

da Assembleia Geral de Cotistas; e
(xii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos Ativos imobilidrios sob sua
responsabilidade.
CAPITULO VIIl - VEDAGOES AO ADMINISTRADOR
8.1.  Vedacdes. Observadasasvedacdes estabelecidas aos prestadores de servigos na regulamentagdo
em vigor e/ou no presente Regulamento, é vedado ao Administrador e ao Gestor, conforme o caso,

no exercicio de suas atribuicdes e utilizando recursos ou Ativos do Fundo:

(i) receber depdsito em sua conta corrente;
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(i} conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob

qualquer modalidade;

(iii} contrair ou efetuar empréstimo em nome do Fundo ou em seu beneficio;

(iv) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas

operagoes praticadas pelo Fundo;

(v) aplicar no exterior os recursos captados no pais;

(vi) aplicar recursos do Fundo na aquisi¢do de Cotas do préprio Fundo;

{vii)  vender & presta¢3o as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e

integralizacdo via chamada de capital;

{viii}  prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(ix) realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situagdo de conflito de interesses
entre (a) o Fundo e o Administrador, ao Gestor ou ao consultor, conforme aplicavel; (b) o
Fundo e os Cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% {dez por
cento) do patriménio do Fundo; (c) o Fundo e o Representante dos Cotistas; e (d) o Fundo
e o empreendedor, ressalvada a hipétese de aprovagdo em Assembleia Geral;

(x) constituir dnus reais sobre os imdveis integrantes do patrimonio do Fundo;

{xi) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo

previstas na Instrugdo CVM 472;

(xii) realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuigdes publicas, de

exercicio de direito de preferéncia e de conversio de debéntures em agdes, de exercicio de
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bdnus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa

autorizagdo;

(xiii)  realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e desde que a exposigio seja sempre, no

maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo; e

(xiv)  praticar qualquer ato de liberalidade.

8.2,  Empréstimo de Valores Mobilidrios. O Fundo poderd emprestar seus titulos e valores
mobilidrios, desde que tais operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de
servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de

operagdes proprias.

CAPITULO IX - DO GESTOR

9.1.  Gestdo. A RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA. sociedade devidamente autorizada pela CVM parao
exercicio profissional de administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato
Declaratério n2 6.051, de 27 de julho de 2000, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n? 222, bloco B, 32 andar, inscrita no CNPJ/MF sob n?
03.864.607/0001-08 (“Gestor”), desempenhara os servicos de gestdo dos Ativos integrantes do

patriménio do Fundo e atividades relacionadas a esse servigo.

9.2.  QObrigacdes do Gestor. Observadas as obrigagdes dos demais prestadores de servicos do

Fundo estabelecidos na regulamentag3o em vigor e/ou no presente Regulamento, cabera ao Gestor:

(i) selecionar os Ativos Imobilidrios e os Ativos Financeiros que comporao o patrimonio

do Fundo, de acordo com a Politica de investimento prevista neste Regulamento;

(ii) gerir individualmente a carteira dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros,

com poderes discricionarios para negociar os Ativos, conforme o estabelecido na Politica de
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Investimento;

(iii) realizar a prospecg¢do e originagdo dos Ativos;

(iv) recomendar ao Administrador proposta para novas emissdes de Cotas do Fundo;

(v) quando for o caso e se aplicavel, exercer o direito de voto nas matérias

apresentadas para aprovagao dos titulares dos Ativos; e

(vi) fornecer ao Administrador todos os documentos que amparam os Ativos
Imobilidrios e Ativos Financeiros apresentados ao Fundo, incluindo, sem limita¢do e quando
aplicavel, (a) copia dos respectivos contratos representativos dos direitos creditdrios
imobilidrios; (b) termo de securitizacdo; (c) matricula de iméveis, e todo e qualquer
documento solicitado vinculado a emissdo dos CRI; e (d) material explicativo dos CRI
contendo (d.i) seus termos e condigdes gerais; (d.ii) os critérios de elegibilidade adotados
na sele¢do dos créditos imobiliarios; e (d.iii) as caracteristicas do(s) empreendimento(s) e

do(s) originadores dos créditos imobiliarios.

CAPITULO X - DA RESPONSABILIDADE

10.1. Responsabilidade. O Administrador e o Gestor, dentre as atribui¢des que lhe sdo conferidas nos
termos deste Regulamento e da Instru¢do CVM 472, no limite de suas responsabilidades, serdo
responsaveis de forma ndo solidaria por quaisquer danos causados ao patrimonio do Fundo
decorrentes (a) de atos que configurem m4 gestdo ou gestdo temeraria do Fundo; e (b) da legislagdo
e regulamentagdo em vigor, deste Regulamento e/ou de atos de qualquer natureza que configurem
violagdo da lei, da Instrucdo CVM 472, deste Regulamento, da deliberacdo do Representante dos

Cotistas {conforme definido abaixo), ou ainda, de determinagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

10.1.1. Responsabilidade por For¢a Maior. O Administrador e o Gestor, se houver, ndo serao
responsabilizadas nos casos de forga maior, assim entendidas as contingéncias que possam

causar redugdo do patriménio do Fundo ou de qualquer outra forma, prejudicar o
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investimento dos Cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o
cumprimento das obrigagBes contratuais por eles assumidas, tais como atos

governamentais, moratdrios, greves, locautes e outros similares.

10.2. N&o Responsabilidade. O Administrador e o Gestor, bem como cada uma de suas respectivas
controladoras, subsidiarias, coligadas e afiliadas, assim como seus respectivos acionistas, cotistas,
diretores, administradores, empregados, consultores, assessores, agentes e prepostos, salvo nas
hipéteses previstas no item 10.1 (Responsabilidade) acima, ndo serdo responsaveis por eventuais
reclamagdes de terceiros decorrentes de atos relativos a gestdo do Fundo (entendendo-se que tal
atuagdo se verifica sempre no interesse do Fundo), devendo o Fundo ressarcir imediatamente o
valor de tais reclamagdes e de todas as despesas legais razoaveis incorridas pelo Administrador, pelo
Gestor, bem como cada uma de suas respectivas controladoras, subsidiarias, coligadas e afiliadas
e/ou seus respectivos acionistas, cotistas, diretores, administradores, empregados, consultores,

assessores, agentes ou prepostos, relacionados com a defesa em tais processos.

10.2.1. Abrangéncia do Ressarcimento. A obrigagdo de ressarcimento imediato prevista no
caput deste artigo abrangera qualquer responsabilidade de ordem comercial e/ou tributéria
e/ou de outra natureza, bem como de multas, juros de mora, custas e honorarios

advocaticios que possam decorrer de qualquer processo.

10.2.2. Prevaléncia. O disposto neste artigo prevalecera até a execugdo de decisdo judicial

definitiva.

10.2.3. Notificacdo de Ressarcimento. A obrigagdo de ressarcimento imediato aqui prevista
esta condicionada a que o Administrador, o Gestor, bem como cada uma de suas respectivas
controladoras, subsidirias, coligadas e afiliadas e seus respectivos acionistas, cotistas,
diretores, administradores, empregados, consultores, assessores, agentes e prepostos
notifiquem o Fundo e o Representante dos Cotistas, se houver, acerca de qualquer
reclamagdo e tomem as providéncias a ela relacionadas, de acordo com o que o Fundo,
através do Representante dos Cotistas ou de deliberagdo de Assembleia Geral de Cotistas,

venha razoavelmente requerer, ficando o Administrador desde logo autorizado a constituir
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“ad referendum”, a previsdo necessdria e suficiente para o Fundo cumprir essa obrigaggo.

CAPITULO XI - DA REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

11.1. Remuneracdo do Administrador e do Gestor. O Administrador recebera, pelos servigos de
administracdo do Fundo e demais servigos descritos no item 6.2 (Servicos do Administrador) acima,
uma remuneragdo correspondente a 1,00% (um por cento) ao ano sobre o valor do patriménio
liquido do Fundo representada pelos Ativos Imobilidrios, sendo que desse valor 0,85% (zero virgula
oitenta e cinco por cento) ao ano serdo devidos ao Gestor, apurada diariamente, com base em um
ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Gteis, e paga no dia 15 (quinze) do més subsequente

(“Taxa de Administra¢do”).

11.2. indice de Mercado. A metodologia de cobranca da Taxa de Administragdo descrita no item
11.1 (Remuneragdo do Administrador e do Gestor) acima serd devida mesmo nos casos em que as

Cotas do Fundo integrarem indice de mercado, conforme disposto na regulamentagdo aplicavel.

11.3. Andlise dos Célculos. Caberd ao auditor independente responsavel pela auditoria das
demonstragdes financeiras do Fundo analisar os célculos elaborados pelo Administrador, relativos
aos correspondentes registros contdbeis e cada um dos pagamentos de Taxa de Administragdo
efetuados, de forma a opinar sobre tais fatos nos pareceres relativos as demonstragdes financeiras

do Fundo.

11.4. Responsabilidade pelas Despesas. O Administrador é responsavel pelas despesas com
remuneracio de seus funcionarios ou prepostos decorrentes de contratagdo ndo especifica para a
administracdo do Fundo. Todas as demais serdo debitadas do Fundo, conforme disposto neste

Regulamento.
11.4.1. Direcionamento da Taxa de Administracdo. O Administrador pode estabelecer que
parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de

servigos contratados, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda ao montante total

da Taxa de Administragdo.
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11.4.2. Custos de Escrituracdo. Além da Taxa de Administragdo prevista acirﬁé, serd devido
ao Administrador a quantia equivalente ao valor dos servigos prestados pela instituicdo
financeira responsavel pela escrituragdo (“Escriturador”), nos termos do Contrato de
Prestagdo de Servigos de EscrituragGo de Cotas, celebrado entre o Escriturador e o

Administrador, cuja cpia encontra-se disponivel na sede do Administrador.

11.5. Valores a Serem Reembolsados. Caso, no momento de liquidagdo do Fundo, exista qualquer
valor a ser reembolsado pelo Gestor, o Administrador solicitara, por escrito, o pagamento pelo

Gestor do saldo a ser reembolsado no prazo de até 60 (sessenta) dias.

CAPITULO XII - DA SUBSTITUICAO, RENUNCIA E DESCREDENCIAMENTO DO ADMINISTRADOR E DO
GESTOR

12.1. Substituicdo. O Administrador e o Gestor, deverdo ser substituidas nas hipéteses de rentincia ou

destituigdo por deliberagdo da Assembieia Geral de Cotistas.

12.1.1. QObrigacdes por Renduncia. Na hip6tese de renuncia do Administrador ou do Gestor,

o Administrador fica obrigado a:

(i) convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger o respectivo
substituto ou deliberar a liquidagdo do Fundo, a qual deverd ser efetuada pelo

Administrador, ainda que apds a rentncia deste; e

(ii) havendo iméveis na carteira do Fundo, permanecer no exercicio de suas funcdes
até ser averbada, no cartério de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens
iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de
Cotistas que eleger o substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,

devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

12.1.2. Convocacdio pelos Cotistas para Substituicdo. E facultado aos Cotistas que detenham
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ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a convocagdo da Assembleia Geral de
Cotistas, caso o Administrador ndo convoque a Assembleia Geral de que trata o item acima,

no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia.

12.2. Liguidacfio Extrajudicial. No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador cabera ao
liquidante designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da
Instrucio CVM 472, convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis,
contados da data de publicagdo no Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar a liquida¢do
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo Administrador e a liquidagdo ou ndo do

Fundo.

12.2.1. Nomeacdo para Liquidacdo. Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo
Administrador no prazo de 30 (trinta) dias (teis, contados da data de publicagdo no Didrio
Oficial da Unido do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial do Administrador, o Banco

Central do Brasil nomeard uma nova institui¢do para processar a liquidagdo do Fundo.

12.3. Responsabilidade pelos Emolumentos. Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou
entre em processo de liquidag3o judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e
demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens

imoveis e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo.

12.3.1. Destituiciio_do Administrador. No caso de destituicdo do Administrador e/ou d
Gestor, (a) os valores devidos a titulo de Taxa de Administragdo serdo pagos pro rata
temporis até a data de seu efetivo desligamento e n3o Ihe serdo devidos quaisquer valores
adicionais ap6s tal data; e (b} o Fundo arcara isoladamente com os emolumentos e demais
despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria

dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

12.4. Descredenciamento. Na hipétese de descredenciamento do Administrador ou do Gestor, se
houver, para o exercicio da atividade de administragdo de carteira, por decisdo da CVM, ficara o

Administrador obrigado a convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger o
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respectivo substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também facultado aos
Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou & CVM, nos casos de
descredenciamento, a convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas.
12.4.1. Nomeacdo por Descredenciamento. No caso de descredenciamento do
Administrador, a CVM deverd nomear administrador temporario até a eleicdo de nova
administragdo.
12.4.2. Funcdo Tempordria de Gestdo. No caso de descredenciamento do Gestor, se
houver, o Administrador exercera temporariamente as fun¢des do Gestor até a elei¢do do
respectivo substituto.

CAPITULO XNIi - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

13.1. Competéncia da Assembleia Geral. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas

deliberar sobre:

(i) demonstrag¢des financeiras apresentadas pelo Administrador;

(ii) alteragdo do Regulamento do Fundo, ressalvado o disposto no item 13.2 (Alteragcdo

por Exigéncia) abaixo;

(iii) destituicdo ou substituicio do Administrador ou do Gestor e a escolha de seu

substituto;

(iv) emissdo de novas Cotas além do capital autorizado;

(v) fusdo, incorporago, cisdo e transformagdo do Fundo;

(vi) dissolugdo e liquidagdo do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada no presente

Regulamento, inclusive sobre a entrega de titulos e valores mobilidrios que comp&em o
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patriménio do Fundo aos Cotistas;

(vii)  alteragdo do mercado em que as Cotas s3o admitidas a negociagéo;

(viii)  apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de

Cotas do Fundo, quando obrigatério;

(ix) eleicdo e destituicdo do Representante dos Cotistas, bem como fixa¢3o de sua
remuneragdo, se houver, e aprovagdo do valor méximo das despesas que poderdo ser

incorridas no exercicio de sua atividade;

(x) alteragdo do prazo de durag¢do do Fundo;

(xi) aprovagdo de situagBes de conflito de interesse quando ndo expressamente

tratadas neste Regulamento;

(xii) contratagdo de formador de mercado; e

(xiii)  alteragdo da Taxa de Administrag3o.

13.1.1. Convocacdo da Assembleia de Andlise das Demonstracdes. A Assembleia Geral de

Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas na alinea (i) do item 13.1
(Competéncia da Assembleia Geral) acima devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento

e vinte) dias ap6s o término do exercicio social.

13.2.  Alteracdo por Exigéncia. O Regulamento do Fundo podera ser alterado independentemente
de Assembleia Geral de Cotistas, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteragdo decorra,
exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias expressas da CVM, de adequagdo a normas
legais ou regulamentares, ou ainda em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais (tais como
altera¢do na razdo social, endereco e telefone) do Administrador ou qualquer outro prestador de

servigos identificados neste Regulamento, quando a decisdo a respeito dessa substituicdo couber
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exclusivamente ao Administrador, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a

indispensdvel comunicagdo aos Cotistas.

13.3. Competéncia para Convocacdo. Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de

Cotistas.
13.3.1. Convocacdo pelos Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser
convocada diretamente por Cotistas que detenham, no minimo 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas ou pelo Representante dos Cotistas, observado o disposto no presente

Regulamento.

13.3.2. Forma de Convocacdo. A convocag¢do da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita

por carta, correio eletrénico ou telegrama encaminhada a cada Cotista.
13.4. Convoca¢do e Instalacdo. A convocagdo e instalagio de Assembleias Gerais de Cotistas
observardo, no que couber e desde que ndo contrariar as disposi¢des das normas especificas
aplicaveis ao Fundo, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento.

13.5. Primeira Convocacdo. A primeira convocagdo das Assembleias Gerais devera ocorrer:

(i) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais

consideradas ordinarias; e

(ii) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais

consideradas extraordinarias.

13.5.1. Informacdes da Convocacdio. Da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia hora

e local em que serd realizada a Assembleia Geral de Cotistas, bem como a ordem do dia.

13.5.2. Indicacdo de Pdgina. O aviso de convocagdo deve indicar a pagina na rede mundial

de computadores em que o Cotista pode acessar os documentos pertinentes a proposta a
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ser submetida a apreciagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

13.6. Inclusdo de Matérias. Por ocasido da Assembleia Geral considerada ordindria, os titulares
de, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias

na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordindria e extraordinaria.

13.6.1. Instrucdo do Pedido. O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10

(dez) dias contados da data de convocagdo da Assembleia Geral considerada ordinaria.

13.6.2. Cdlculo da Porcentagem. O percentual referido acima devera ser calculado com
base nas participagSes constantes do registro de Cotistas na data de convocagdo da

Assembleia Geral de Cotistas.

13.7. Presenca da Totalidade de Cotistas. A presenga da totalidade dos Cotistas supre a falta de

convocagdo.

13.8. Registro em Livro. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo registradas em ata

lavrada em livro préprio.

13.9. Processo de Consulta. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser
tomadas, independentemente de convocagdo, mediante processo de consulta, formalizada por
carta, correio eletrdnico, voto por escrito ou telegrama dirigido pelo Administrador aos Cotistas,
para resposta no prazo de 10 (dez) dias, devendo constar da consulta todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio de voto, observadas as formalidades previstas nos Artigos 19,

19-A e 41, incisos | e ll, da Instrugdo CVM 472.

13.9.1. Resposta dos Cotistas. A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o
envio, pelo Cotista ao Administrador, de carta, correio eletronico ou telegrama

formalizando o seu respectivo voto.
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13.9.2. Ndo Manifestacdo. Os Cotistas que ndo se manifestarem no prazo estabelecido
acima serdo considerados como ausentes para fins do quérum na Assembleia Geral de

Cotistas.

13.9.3. AlteracGo do Endereco. Caso algum Cotista deseje alterar o enderego para
recebimento de quaisquer avisos, deverd notificar o Administrador por carta, correio

eletrénico ou telegrama, em qualquer dos casos, com comprovante de entrega.

13.10. Instalacdo. A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenga de qualquer nimero

de Cotistas, respeitados os quéruns de aprovagdo.

13.11. Tomada de DeliberagGes. As deliberagdes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente
convocadas e instaladas ou através de consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas
presentes, ndo se computando os votos em branco, ressalvadas as hipdteses de quérum especial

previstas no item 13.12 (Qudérum Especifico de Votagdo) abaixo.

13.12. Quérum Especifico de Votacio. As matérias previstas nas alineas (ii), (iii), (v}, (vi), (viii), (xii)
e {xiv) do item 13.1 (Competéncia da Assembleia Geral) acima dependem da aprovag¢do por maioria

de votos dos Cotistas presentes, desde que representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha

mais do que 100 (cem) Cotistas; ou

ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.
13.12.1. Determinacdo dos Percentuais. Os percentuais referidos acima deverdo ser
determinados com base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas
na data de convocagio da Assembleia Geral de Cotista, cabendo ao Administrador informar

no edital de convocacio qual serd o percentual aplicavel nas Assembleias Gerais de Cotistas

que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.
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13.13. Direito de Voto. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no
registro de Cotistas na data da convoca¢do da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes

legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.
13.14. Meio de Votagdo. Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou
eletronica, desde que recebida pelo Administrador antes do inicio da Assembleia Geral de Cotistas

e observado o disposto neste Regulamento.

13.15. Requisitos do Pedido de Procuracdo. O pedido de procuragdo, encaminhado pelo

Administrador mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado, devera

satisfazer aos seguintes requisitos:

(i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(ii) facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma

procuragdo; e

(iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

13.15.1. Solicitacdo de Envio do Pedido. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou
conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas emitidas, solicitar ao
Administrador a o envio de pedido de procura¢do aos demais Cotistas, desde que sejam
obedecidos os requisitos descritos na alinea (i) do item 13.15 (Requisitos do Pedido de

Procuragdo) acima.
13.15.2. Prazo para Envio do Pedido de Procuracdo. O Administrador do Fundo que receber
a solicitagdo acima devera mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragdo,

conforme contetido e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco)

dias uteis da solicitagdo.
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13.15.3. [nstrucdo do Pedido. O pedido devera ser acompanhado de:
(i) reconhecimento da firma do signatdrio do pedido; e
(ii) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para

representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

13.15.4. Vedacdes ao Administrador. O Administrador ndo podera:

{i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;

(i) cobrar pelo fornecimento da relagdo de Cotistas; e

(iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades

ou a apresentacdo de quaisquer documentos ndo previstos acima.

13.15.5. Responsabilidade pelos Custos do Pedido. Os custos incorridos com o envio do

pedido de procuragdo pelo Administrador serdo arcados pelo Fundo.

CAPITULO XIV - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

14.1. Aprovacdo Prévia. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e ao
Administrador, ao Gestor ou o consultor, conforme aplicével, dependem de aprovacdo prévia,

especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

14.2. Exemplos de Situacdo. As seguintes hipSteses sdo exemplos de situacdo de conflito de

interesses:

(i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo
Fundo, de imével de propriedade do Administrador, do Gestor, do consultor, conforme

aplicavel, ou de pessoas a eles ligadas;

28

e iR A

121



MICROFILMADO
QOR Ne

0001535685

§° RTD DA CAPITAL

(ii) a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de
imdvel integrante do patrimdnio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, o

Gestor, o consultor, conforme aplicdvel, ou pessoas a eles ligadas;

(iii) a aquisi¢do, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador,
do Gestor ou do consultor, conforme aplicavel, uma vez caracterizada a inadimpléncia do

devedor;

(iv) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, se
houver, para prestacéo dos servigos referidos no item 6.2 (Servigos do Administrador) deste
Regulamento, exceto o de primeira distribui¢do de Cotas do Fundo; e

(v) a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do Administrador, do
Gestor, do consultor, conforme aplicavel, ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as
finalidades mencionadas no paragrafo tnico do Artigo 46 da Instrugdo CVM 472,

14.3. Pessoas Ligadas. Consideram-se pessoas ligadas:

(i) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, do

consultor, conforme aplicavel, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

(ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador, do Gestor ou do consultor, conforme aplicavel, com exce¢do dos cargos
exercidos em orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e

(iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nas alineas acima.

14.4. Nio Configuracio de Situacdo de Conflito. Ndo configura situagdo de conflito a aquisi¢do,

29

122



[

MICROFILMADO
enn ne

0001535685

5° RTD DA CAPITAL

pelo Fundo (i) de imével de propriedade da sociedade empreendedora de empreendimento
imobilidrio que venha a constituir objeto do Fundo, desde que n3o seja pessoa ligada ao
Administrador, ao Gestor ou ao consultor, conforme aplicavel; (ii) de titulos e valores mobilidrios
nos casos em que ao Administrador, ao Gestor ou o consultor, conforme aplicével, figurarem como

estruturador ou coordenador da oferta, observado o quanto disposto nos Critérios de Elegibilidade.

14.5. Avaliacdo de Responsabilidade. As demais operagdes entre o Fundo e a sociedade
empreendedora de empreendimento imobilidrio que venha a constituir objeto do Fundo estdo
sujeitas a avaliagdo e responsabilidade do Administrador sempre que for possivel a contratagdo em
condigdes equitativas ou idénticas as que prevalegam no mercado, ou que o Fundo contrataria com

terceiros.

CAPITULO XV - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

15.1. Nomeacdo do Representante dos Cotistas. AA bleia Geral dos Cotistas poderd nomearaté 1

(um) representante, para exercer as fungdes de fiscalizacio dos investimentos do Fundo, em defesa

dos direitos e interesses dos Cotistas (“Representante dos Cotistas”).

15.2. Qudrum de Eleicdo. A eleigdo do Representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria

dos Cotistas presentes, desde que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100

(cem) cotistas; ou

(i) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem)

cotistas.

15.3. Indelegabilidade. A fun¢do de Representante dos Cotistas é indelegavel.

15.4. Requisitos para Exercicio da Funciio. Somente pode exercer as funcdes de Representante

dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

30

123



MICROFILMADO
SOR Mo

0001535685
5° RTD DA CAPITAL

(i) ser cotista do Fundo;

(ii) ndo exercer cargo ou fungdo no Administrador, em sociedade controladora,
diretamente controladas, em coligadas ou outras sociedades sob controle comum do

Administrador, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

iii) ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora de empreendimento
imobilidrio que venha a constituir objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer

natureza;

(iv) ndo ser administrador, gestor ou consultor de outros fundos de investimento

imobiliario;

(v) ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

(vi) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo

temporaria aplicada pela CVM.
15.4.1. Informacdo de Impedimento. Compete ao Representante dos Cotistas ja eleito

informar ao Administrador e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam

impedi-lo de exercer a sua fungdo.

15.4.2. Competéncias do_Representante dos Cotistas. Compete aos Representantes dos

Cotistas, exclusivamente:

{vii) fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais

e regulamentares;

31

124



MICROFIL
SR MADO

0001535685

§° RTD DA CAPITAL

(viii)  emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem
submetidas a Assembleia Geral de Cotistas, relativas & emissdo de novas cotas (exceto se
aprovada nos termos do inciso VIl do Artigo 30 da Instrugio CVM 472), transformagdo,

incorporagado, fusdo ou cisdo do Fundo;

(ix) denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para
a protecdo dos interesses do Fundo, 3 Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou

crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

(x) analisar, a0 menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas

periodicamente pelo Fundo;

(xi) examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

(xii) elaborar relatério que contenha, no minimo (a) descricio das atividades
desempenhadas no exercicio findo; (b) indicagdo da quantidade de cotas de emissdo do
Fundo detida pelo Representante dos Cotistas; {c) despesas incorridas no exercicio de suas
atividades; e {(d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formulario cujo
contetdo reflita o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472, fazendo constar do seu parecer as
informagbes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia

Geral de Cotistas; e

(xiii)  exercer essas atribui¢des durante a liquida¢do do Fundo.

15.4.3. Comparecimento as Assembleias Gerais de Cotistas. O Representante dos Cotistas
deve comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas e responder aos pedidos de

informagoes formulados pelos cotistas.

15.4.4. Prazo do Mandato. O Representante dos Cotistas deverd ser eleito com prazo de

mandato unificado de 1 (um) ano, a se encerrar na Assembleia Geral de Cotistas de cotistas
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que deliberar sobre a aprovacdo das demonstragdes financeiras do fundo, permitida a

reeleigdo.

15.4.5. Ndo Pagamento de Remuneracdo. O Representante dos Cotistas ndo receberd
qualquer tipo de remuneragdo pelo exercicio de suas fungdes, salvo se aprovado o contrario
em Assembleia Geral de Cotistas que eleger o representante de cotista.

CAP{TULO XVI - DO EXERCICIO SOCIAL

16.1.  Exercicio Social. O exercicio social do Fundo terd duragdode 1 (um)ano, cominicioem 12 de janeiro

e término em 31 de dezembro de cada ano.

CAPITULO XVII - DO PRAZO, DISSOLUGAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO

17.1. Prazode Duragdo. O Fundo terd prazo de durag¢do de 10 (dez) anos, contados a partir da data em
que a CVM concedeu o registro de funcionamento do Fundo (“Prazo de Duracdo do Fundo”}.

17.1.1. Procedimento de Amortizacdo Programada. A partir do inicio do Periodo das
AmortizagBes Programadas, as Cotas serdo objeto de Amortizagdes Programadas
proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao

patrimoénio liquido do Fundo.

17.1.2. Amortizacdo por Alienacdo. A critério do Gestor, por ocasido da alienagdo, total ou
parcial, de investimentos integrantes da carteira do Fundo, podera o respectivo produto,
oriundo de tal alienagdo ser destinado a amortizagdo de Cotas.

17.1.3. Retencédo de Valores. O Gestor podera deliberar pela retengdo, pelo Fundo, dos
valores aqui mencionados, de forma a permitir a utilizagdo destes na realizacdo de outros

investimentos em Ativos Imobiligrios, bem como na reposigcdo do caixa do Fundo.

17.1.4. Responsabilidade pelos Tributos. Os tributos eventualmente incidentes sobre a
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distribuicdo dos rendimentos descritos no item acima serdo de responsabilidade dos
Cotistas, na condigdo de contribuintes, conforme definido na legislacdo tributaria em vigor,

cuja forma de recolhimento podera ser alterada a qualquer tempo.

17.1.5. Compensacdo de Débitos. Sem prejuizo de outras penalidades aplicéveis, o Cotista
que deixar de cumprir, total ou parcialmente, sua obrigagdo de aportar recursos ao Fundo
conforme anteriormente estabelecido, terd os dividendos e juros sobre o capital préprio a
que fizer jus utilizados para compensagdo dos débitos existentes com o Fundo até o limite

de seus débitos.

17.1.6. LiguidacGo do Fundo. Ao final de seu prazo de duragdo, o Fundo entrard em

liquidagdo, nos termos da legislagdo aplicavel.

17.1.7. Rateios. Os Cotistas participardo dos rateios e de todo e qualquer outro pagamento
feito por conta da dissolugdo ou liquidagdo do Fundo na proporg¢do de suas respectivas

participa¢des no patriménio do Fundo.

17.1.8. Responsabilidade pela Liquidacdo. A liquidagdo do Fundo sera feita, necesséria e
obrigatoriamente, pelo Administrador ou pelo Gestor, se houver, sendo vedado a
Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela transferéncia dessa atribui¢do para quem quer

que seja.

17.1.9. Redlizacdo da Liguidacdo. A liquidagdo do patriménio do Fundo serd realizada de

acordo com as respectivas caracteristicas e com o mercado em que sejam negociados.

17.1.10. Forma de Liquidacéo. A liquidagdo do Fundo serd realizada por meio das seguintes

formas:

(i) venda, por meio de transacdes privadas, dos titulos e valores mobilidrios que
compdem a carteira do Fundo que n3o sejam negociaveis em bolsa de valores ou mercado

de balcdo organizado;
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(i) venda, em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado, dos titulos e valores
mobilidrios que compdem a carteira do Fundo que sejam negociadas em bolsa de valores

ou mercado de balc3o organizado; e

(iii) entrega de titulos e valores mobilidrios que compdem o patriménio do Fundo
conforme deliberado em Assembleia Geral de Cotistas convocada exclusivamente para esta

finalidade.

17.2.  Parecer do Auditor. Nas hipéteses de liquidagdo do Fundo, o auditor independente devera
emitir parecer sobre a demonstragdo da movimentagio do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data da ultima demonstragio financeira auditada e a data da efetiva liquidag3o do

Fundo.

17.2.1. Andlise de Condicbes Equitativas. Devera constar das notas explicativas as
demonstrag6es financeiras do Fundo, anélise quanto a terem os valores dos resgates sido
ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a regulamentagio pertinente,
bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo

contabilizados.

17.3. Responsabilidade pelos Processos Judiciais. Liquidado o Fundo, os Cotistas passardo a ser os
unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo o Administrador
e o Gestor, se houver, e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer

responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa destes.

17.3.1. Substituicdo Processual. Nas hipéteses de liquidagdo ou dissolugdo do Fundo,
renuncia ou substituicdo do Administrador, os Cotistas se comprometem a providenciar
imediatamente a respectiva substituicio processual nos eventuais processos judiciais e
administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir o Administrador do respectivo

processo.
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17.3.2. Partilha das Provisdes. Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais
ou administrativos de que o Fundo é parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da
liquidagdo ou dissolugdo, até que a substituicdo processual nos respectivos processos
judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando o Administrador de figurar como parte

dos processos.

17.4. Ndo Responsabilidade pela Depreciagcdo dos Ativos. O Administrador e o Gestor, se houver,
em hipétese alguma, apds a partilha, substituicdo ou renincia, serdo responsaveis por qualquer
depreciagdo dos Ativos ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidagido do Fundo,

exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

17.5. Cancelamento do_Registro do Fundo. Apds a partilha dos Ativos, o Administrador devera
promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento 3 CVM, no prazo de

15 (quinze) dias, da seguinte documentagdo:
(i) o termo de encerramento firmado pelo Administrador, em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a

liquidagdo do Fundo, quando for o caso;

ii) a demonstragdo de movimentagdo de patrimdnio do Fundo, acompanhada do

parecer do auditor independente; e

(iii) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF.
CAPITULO Xiil - DO TRATAMENTO TRIBUTARIO
18.1. Alteraciio do Tratamento Tributdrio. Nos termos do Artigo 15, inciso XX, da Instrugdo CVM472,0
Administrador compromete-se a informar, mediante a publicagdo de fato relevante, qualquer
evento que acarrete a alteragdo no tratamento tributério aplicavel ao Fundo e/ou aos seus Cotistas,

incluindo, mas ndo se limitando, as seguintes hipéteses: (i) caso a quantidade de Cotistas do Fundo

se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as Cotas deixem de ser negociadas em mercado de
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bolsa ou de balcdo organizado.

18.1.1. Disponibilizacdo da Politica_de Divulgacdo. A versdo integral da politica de
divulgacdo de fato relevante adotada pelo Fundo podera ser consultada pelos Cotistas no

enderego eletronico do Administrador:

http://riobravo.com.br/RioBravo/Paginas/Risco_e_Compliance.aspx.

18.1.2. Limites por Investidor. Nao havera restricdes quanto ao limite maximo de
propriedade de Cotas do Fundo por um unico investidor, ficando ressalvado que se o Fundo
ndo aplicara recursos em imdveis que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista
que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada percentual de 25% (vinte

e cinco por cento) das Cotas do Fundo.

18.1.3. Garantida do Tratamento Tributdrio. Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo
por parte do Administrador, no sentido de se manter o tratamento tributdrio do Fundo com
as caracteristicas previstas neste Regulamento, nem quanto ao tratamento tributédrio
conferido aos seus Cotistas para fins da ndo incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte
e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos

distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica.
CAPITULO XIX - DAS DISPOSICOES FINAIS
19.1.  DiaUtil. Para fins deste Regulamento, dia Util seré qualquer dia que nio seja um sabado, domingo
ou feriado nacional, ou em dias em que, por qualquer motivo, ndo houver expediente bancario na

sede do Administrador ou ndo houver funcionamento na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.

19.2. Encargos do Fundo. Os encargos do Fundo estdo descritos no Artigo 47 da Instrugdo CVM
472,

19.3. Normas Aplicaveis. O presente Regulamento é elaborado com base na Instrugdo CVM 472 e
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demais normativos que dispdem sobre a constituigdo, o funcionamento e a administragdo dos

fundos de investimento imobilirio.

19.4. Apresentacdo de Informacdes. As informagdes periddicas e eventuais sobre o Fundo devem
ser prestadas pelo Administrador aos Cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo Vil da

Instru¢do CVM 472,

19.5. Correio Eletrdnico. Para fins do disposto neste Regulamento e na regulamentacdo em vigor,
considera-se o correio eletronico uma forma de correspondéncia vélida entre o Administrador e os
Cotistas, inclusive para convocagdo de Assembleia Geral de Cotistas e procedimentos de consulta

formal.

19.6. Foro. As Partes elegem o Foro da Comarca de Sio Pauio, Estado de Sdo Paulo, para qualquer
acdo ou procedimento para dirimir qualquer davida ou controvérsia relacionada ou oriunda do

presente Regulamento.
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ANEXO | ao Regulamento do
RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO IV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil

Critérios de Elegibilidade Apliciveis aos CRI alvo de investimento pelo Fundo

Todos os CRI objeto de investimento do FUNDO deverdo obedecer, no momento da aquisi¢3o, os

critérios de elegibilidade descritos abaixo:

para CRI lastreados em créditos imobiliarios performados de natureza residencial e/ou

comercial (salas corporativas) deverdo ser observados todos os critérios abaixo:

(a) o CRI deve ser constituido por créditos que apresentem relagdo entre o saldo
devedor e o valor do imével no momento da compra (“LTV”) de até 90% (noventa por

cento);

{b) o CRI deve apresentar LTV médio menor ou igual a 75% (setenta e cinco por cento).
O LTV médio de um CRI é a média ponderada do LTV de todos os créditos que o constituem;

e

(c) o CRI deve ser constituido de tal forma que a somatéria da subordinagdo, da
sobrecolateralizagdo dos recebiveis e do excesso de spread seja, pelo menos, 10% (dez por

cento) maior do que o saldo devedor da operagdo.

para CRI lastreados em créditos imobilidrios performados de natureza corporativa (Built to

Suit, Sale and Lease Back, Certificados de Crédito Imobilidrio ou outros tipos de lastros corporativos
que ndo envolvam Shoppings e/ou salas comerciais) devera ser observado pelo menos um dos

critérios abaixo:

(a) o rating em escala nacional da empresa devedora ou garantidora devera ser “BBB“

ou superior;
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(b) 0 LTV entre o saldo devedor do CR! e o valor da garantia real, indicado por laudo de

avalia¢do elaborado por terceiros, deve ser menor ou igual a 70% (setenta por cento); e

(c) a somatoéria da subordinagdo, da sobrecolateralizagdo dos recebiveis e do excesso

de fluxo seja, pelo menos, 10% maior do que o saldo devedor da operag3o.

1] para CRI lastreados em créditos imobilidrios performados decorrentes de operagdes que

envolvam Shopping Centers devera ser observado pelo menos um dos critérios abaixo:

(a) o rating em escala nacional da empresa devedora ou garantidora devera ser “BBB“

ou superior;

(b) o LTV entre o saldo devedor do CRI e o valor da garantia real, indicado por laudo de
avaliacdo elaborado por terceiros deve ser menor ou igual a 65% (sessenta e cinco por

cento); e

() a somatéria da subordina¢do, da sobrecolateralizagdo dos recebiveis e do excesso

de fluxo seja, pelo menos, 20% (vinte por cento) maior do que o saldo devedor da operagao.

V) caso o CRI seja lastreado em recebiveis decorrentes de imdvel(is) ndo performado(s), isto é,
tenha um ou mais créditos lastreados em iméveis que ainda ndo receberam habite-se ou termo de
verificacdo de obra, além de atender as restrigdes indicadas nos itens I, Il ou lll acima, conforme o
caso, deverd possuir mecanismo de controle de liberagdo dos recursos para a obra em fungdo da

evolugdo do cronograma fisico-financeiro e devera respeitar pelo menos um dos critérios abaixo:

(a) ter empresa cujo rating seja “BBB” ou superior garantindo a conclusdo da obra do

imével;

(b) ter seguro performance emitido por seguradora de primeira linha; e

(c) ter conta vinculada com recursos em valor equivalente a 110% (cento e dez por

cento) do custo estimado para a conclusdo da obra.
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V) CRI adquirido pelo Fundo em oferta priméria com participagdo de Empresa Afiliada ao
Gestor ou Administrador tera devolvida ao Fundo a remuneragdo de distribuigdo, o que pode
ocorrer por meio de desconto na taxa de administragdo futura (descontado da parcela corresponde

a remuneragao do Gestor) ou outra metodologia equivalente; e

Vi) os CRI deverao necessariamente ser objetos de: (a) oferta publica nos termos da Instru¢do
CVM n.2 400/03, devidamente registrada na CVM; (b) oferta pdblica em lote Gnico e indivisivel,
dispensada automaticamente de registro nos termos do artigo 52 da Instrugdo CVM n.2 400/03; ou
(c) oferta publica com esforgos restritos de colocagio, dispensada automaticamente de registro nos

termos da Instrugdo CVM n.2 476/09.
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ANEXO Il ao Regulamento do
RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO IV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli

Modelo de Suplemento ao Regulamento referente as Emissdes de Cotas do Fundo

“Supl to da [*]2 Emi de Cotas do Fundo

Suplemento ao Regulamento do RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO IV FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FIl (“Suplemento”), referente 3 [#]2 Emissdo de Cotas, realizada nos termos do
Regulamento, a qual contara com as seguintes caracteristicas:

(a) Data de deliberaciio da Emissdo: [e].

(b) Quantidade de Cotas: [*] ([*]) Cotas.

(c)  Classe(s) de Cotas: [*].

(d} Quantidade de Séries: 1 (uma) série(s).

(e)  Valor Nominal Unitério das Cotas na data de emiss&o: RS [*] ([*]).

() Valor total da Emissiio, na data de emissdo: RS [#] ([] reais).

(g) Valor minimo a ser subscrito no dmbito da Emissdo (sob pena de cancelamento da
distribuicdo): RS [#] ([*]).

(h}  Regime de distribuicdo: [].

(i) Prazo de distribuicdo: [].

(i) Intermedidrio Lider da distribuicdo: [°].
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Prazo de integralizacdo: [e].

Preco de integralizacdo: [*].

Forma de integralizacdo das Cotas: [*].

Taxa de Ingresso: [¢].

Remuneracdo das Cotas: [*].

Amortizacdo das Cotas: [*].

Prazo para liguidacdo e devolucdo integral do valor investido aos Cotistas: [¢].

Os termos iniciados em letra maiuscula neste Suplemento terGo os mesmos significados a eles

atribuidos no Regulamento, exceto se de outra forma restar disposto neste Suplemento.”
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ANEXO Il ao Regulamento do
RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO IV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

Supl 1to da 12 Emissdo de Cotas do Fundo

Suplemento ao Regulamento do RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO IV FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — Fl (“Suplemento”), referente a 12 Emissdo de Cotas, realizada nos termos do
Regulamento, a qual contou com as seguintes caracteristicas:

(a) Data de deliberacdo da Emissdo: 30 de maio de 2018.

(b) Quantidade de Cotas: até 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas.

(c) Classe(s) de Cotas: classe Unica.

(d) Quantidade de Séries: 1 (uma) Unica série.

(e)  Valor Nominal Unitério das Cotas na data de emiss3o: R$100,00 (cem reais).

(f)  Valor total da Emissdo, na data de emissdo: até RS 200.000.000,00 (duzentos milhdes de

reais).

(g) Valor minimo para subscricio no dmbito da Emissdo (sob pena de cancelamento da
distribuicdo): RS 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais).

{h) Regime de distribuicdo: as Cotas da 12 Emissdo serdo distribuidas publicamente, nos termos

da Instrugdo CVM 400, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo.

(i) Prazo de distribuicdo: Até 6 (seis) meses contados da data de concessdo do registro de
distribui¢do publica das Cotas pela CVM.
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(i) Intermedidrio Lider da distribuicdo: o Administrador.

(k)  Prazo de integralizacdo: Cotas integralizadas & vista, no prazo informado no curso da emiss3o
de Cotas.

(1) Preco de integralizacdo: RS 100,00 (cem reais).
(m) Forma de integralizacdo das Cotas: Cotas integralizadas em moeda corrente nacional.
(n) Taxa de Ingresso: N3o ha.

(o) Remuneracdo das Cotas: As Cotas da 12 Emissdo fardo jus a pagamentos mensais de

remuneragdo, conforme disposto no Regulamento.

(p) Lote Suplementar: Nos termos do artigo 24 da Instrugdo CVM 400, a 12 Emissdo podera ter
um acréscimo em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 300.000 (trezentas mil) Cotas do
volume total da 12 Emissdo, nas mesmas condigdes e no mesmo prego das Cotas (“Cotas do Lote

Suplementar”), conforme opg¢ao outorgada pelo Fundo ao coordenador lider da oferta.

(q) Cotas Adicionais: Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o volume total da 12 Emisséo,
podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, 400.000 (quatrocentas mil) Cotas,
conforme decisdo exclusiva do Administrador (“Cotas Adicionais”), conforme facuitado pelo artigo
14, paragrafo 22, da Instrugdo CVM 400. Tanto as Cotas do Lote Suplementar quanto as Cotas
Adicionais serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado

no decorrer da oferta.

Os termos iniciados em letra maitscula neste Suplemento terdo os mesmos significados a eles

atribuidos no Regulamento, exceto se de outra forma restar disposto neste Suplemento.
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SEGUNDO ADITAMENTO AO REGULAMENTO DO RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO IV FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil

Pelo presente instrumento particular, a RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, com sede na cidade de Séo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n2 222, bloco B, 32 andar, inscrita no CNPJ/MF
sob o n2 72.600.026/0001-81 (“Administrador”), neste ato representado na forma de seu Contrato
Social, na qualidade de administrador do RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO IV FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl (“Fundo”), fundo de investimento imobilidrio constituido sob a

forma de condominio fechado, de acordo com a Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada (“Lei n2 8.668/93") e a Instrugdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 472"), e pelas disposigdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis, inscrito
no Cadastro Nacional da Pessoa luridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n2
30.647.758/0001-87,

CONSIDERACﬁES PRELIMINARES

(A) o Fundo é um fundo de investimento imobilidrio regido pela Lei n2 8.668/93 e pela Instrugdo
CVM 472, constituido pelo Administrador através do “Instrumento Particular de Constitui¢céo do Rio

Bravo Crédito Imobilidrio IV Fundo de Investimento Imobilidrio — FII”, datado de 30 de maio de 2018

{“Instrumento de Constituicdo”);

()] o Fundo esta sujeito aos termos e condigdes previstos no seu regulamento datado de 30 de
maio de 2018 sob o n2 1.535.685, tendo sido alterado pelo Primeiro Aditamento ao Regulamento
Rio Bravo Crédito Imobiligrio IV Fundo De Investimento Imobilidrio - Fil, celebrado em 20 de junho
de 2018, e averbado a margem do registro n2 1.535.685, sob o microfilme n2 1.537.039, em 22 de
junho de 2018, todos perante o 52 Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa

Juridica da Cidade de Sdo Paulo — SP (“Regulamento”);

(c) em 06 de julho de 2018, o Administrador protocolou o pedido de Registro de Oferta Publica

de Distribuigdo Primaria de 12 Emissdo do Fundo (“Oferta”) na CVM;
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(D) o Administrador também protocolou, em 06 de julho de 2018, o pedido de listagem e
admissdo a negociacdo das cotas do Fundo na B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcdo (“B3”) no mercado de

bolsa;

(E) a B3, em 06 de julho de 2018, enviou ao Administrador as Primeiras Exigéncias ao Pedido
de Listagem e Admisséo a Negociagdo (“Exigéncias B3”), para que os itens 3.9, 3.10, 5.3, 13.1, 13.9

e 13.12 do Regulamento fossem alterados conforme as Exigéncias formuladas;

(F) .a CVM, em 25 de julho de 2018, enviou ao Administrador, por meio do Oficio n?
424/2018/CVM/SER/GER-2, as exigéncias formuladas por esta autarquia sobre os documentos da
Oferta (“Exigéncias CVM” e. em conjunto com as Exigéncias B3, “Exigéncias”); e

(G) em razdo das Exigéncias, o Administrador deseja alterar alguns termos e condiges previstos
no Regulamento, da primeira emissdo do Cotas do Fundo, constantes no Anexo lll ao Regulamento,
bem como deseja voluntariamente alterar o Anexo | ao Regulamento para ajustar determinados

critérios de elegibilidade aplicaveis aos ativos alvo do Fundo;

RESOLVE firmar o presente Segundo Aditamento ao Regulamento do Rio Bravo Crédito Imobilidrio

IV Fundo De Investimento Imobilidrio - Fll (“Segundo Aditamento”), conforme os termos e condigBes

a seguir:

1. O Administrador, neste ato, resolve alterar os itens 3.9, 3.10, 5.3, 13.1, 13.9, 13.12 e Anexo
| do Regulamento (“Itens Retificados”), nos termos das Exigéncias, os quais passardo a viger na

forma do Regulamento, retificado e consolidado, constante no Anexo | deste Segundo Aditamento.

2, Em vista das delibera¢cdes acima, o Administrador deseja alterar os Itens Retificados do
Regulamento do Fundo. Permanecem inalteradas as demais disposiges anteriormente firmadas no
Regulamento, ndo conflitantes com as deliberagdes do presente Segundo Aditamento, as quais sdo

neste ato ratificadas e consolidadas integralmente na forma do Anexo | ao presente instrumento.

3. Para os fins deste Segundo Aditamento, exceto quando de outra forma previsto neste

instrumento, adotam-se as definigdes constantes do Regulamento.
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4. Por fim, pelas razdes acima expostas, o presente Segundo Aditamento ao Regulamento do
Fundo deverd ser averbado a margem do registro n2 1.535.685, de 30 de maio de 2018, do 52 Oficio

de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo.

E, estando assim deliberadas as matérias acima indicadas, vai o presente Segundo Aditamento

assinado em uma via.

Sdo Paulo, 29 de agosto de 2018.

\(f Al o - - —

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DIST'(BUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administrador
Por: Paulo Bilyk Por: Vagner Matioli
Cargo: Cargo:
—4 5° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
7 Civil de Pessoa Juridica da Capital - CNPJ: 18.404.753/0001-28
- Paula da Silva Pereira Zaccaron - Oficial Titular
Emol. R$ 254,03 Protocolado e prenotado sob o n. 1.550.964 em
Estado R$ 72,08 31/08/2018 e registrado, hoje, em microfiime
Ipesp R$ 49,57 sob on. 1,541,631, em titulos e documentos.
R. Cvll R$ 13,29 Averbado a margem do registro n.
T. Justica Ré 17,38 1535685/30/05/2018

Sdo Paulo, 31 de agosto de 2018

M. Piblico R$ 12,27
Iss . R$532
Total R$ 423,94
Selos e taxas utar
Recolhidos p/verba Lourengo R. Ffiga

143



MICROFILMADO
SOR N®

0001541631

5° RTD DA CAPITAL

ANEXO | AO INSTRUMENTO PARTICULAR DO SEGUNDO ADITAMENTO AO REGULAMENTO DO
RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO IV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

REGULAMENTO RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO IV FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FIl

CAPITULO | - DO FUNDO

11.  Qualificacio do Fundo. O RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO IV FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FIl (“Fundo”), é um fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de
condominio fechado, de acordo com a Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei
n2 8.668/93") e a Instrugdo Normativa da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n? 472, de 31
de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"), administrado peia RIO BRAVO
INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administragdo de carteira de
titulos e valores mobilidrios, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Chedid Jafet, n2 222, bloco B, 32 andar, CEP 04551-065, Vila Olimpia, inscrita no Cadastro Nacional
de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n? 72.600.026/0001-81

(“Administrador”) e regido pelas disposi¢des contidas neste regulamento (“Regulamento”).

CAPITULO Il - DO PUBLICO ALVO E INVESTIMENTO INICIAL MINIMO

2.1, Publico Alvo. As cotas do Fundo (“Cotas”) sdo destinadas a investidores em geral, sejam eles pessoas
fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, vedada a colocagdo para

investidores ndo permitidos pela legislagdo vigente.

2.2.  Valor Minimo de Investimento. O valor minimo de investimento inicial no Fundo é de
R$1.000,00 (mil reais). Sem prejuizo do anteriormente disposto, ndo existe valor minimo para
manutengdo de investimentos ap6s a aplicacdo de cada investidor, tampouco para investimento na

aquisi¢do de Cotas em negociagdo no mercado secundario em bolsa ou mercado organizado em que
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as Cotas estiverem registradas para negociagdo.

CAPITULO Ill - DO OBJETO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

3.1. Objeto de Investimento. O Fundo tem por objeto a realizagdo de 100% (cem por cento) de seu
patriménio em investimentos imobilidrios em geral no mercado brasileiro, por meio da aquisicdo dos
seguintes ativos: (i) preponderantemente, certificados de recebiveis imobilidrios, emitidos nos termos
da Lei n2 9.514, de 17 de agosto de 1997 (conforme posteriormente alterada) e demais dispositivos

legais e regulamentares aplicaveis (“CRI"); (ii) letras hipotecarias emitidas nos termos da Lei n 7.684,

de 2 de dezembro de 1988 (conforme posteriormente alterada) (“LH"); (iii) letras de crédito imobilidrio
emitidas nos termos da Lei n2 10.931, de 2 de agosto de 2004 (conforme posteriormente alterada)
(“LCI”); (iv) letras imobilidrias garantidas emitidas nos termos da Lei n2 13.097, de 19 de janeiro de
2015 e demais dispositivos legais aplicaveis (“LIG”); {v) cotas de fundos de investimento imobilidrio,
inclusive cotas de FIl administrados ou geridos pelo Administrador, pelo Gestor e/ou suas afiliadas; e
(vi) imdveis e direitos reais sobre bens imdveis, nas hipéteses de execugdo de garantias relacionadas

aos CRI, LH, LC! e LIG (em conjunto referidos como “Ativos Imobilidrios”).

3.1.1. Destinacdo da Parcela Ndo Aplicada. A parcela do patrimdnio do Fundo néo aplicada
nos Ativos Imobilidrios podera ser aplicada em ativos de renda fixa, quais sejam: (i) titulos
publicos federais; (i) operagdes compromissadas lastreadas nesses titulos; e (iii) titulos de
emissdo ou coobrigacdo de institui¢do financeira, incluindo certificados de depésito bancério

(CDB) (“Ativos Financeiros”, e em conjunto com os Ativos Imobilidrios, “Ativos”).

3.2, Direcionamento Preponderante dos Recursos. Os recursos do Fundo serdo direcionados,
preponderantemente, a aquisicdo de CRI observados os termos e condigBes da legislagdo e

regulamentag&o vigente e as disposi¢es do presente Regulamento.

3.3. Atendimento dos Critérios de Elegibilidade. Quando da aquisicdo de um CRI, o

Administrador deverd levar em consideragdo os critérios previstos no Anexo | ao presente

Regulamento (“Critérios de Elegibilidade”).
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3.4. Critério para Aquisicdo de LH, LCi e LGI. As LH, LCI e LIG objeto de investimento pelo Fundo
deverdo ser emitidas por institui¢do financeira que, no momento da aquisi¢do, tenha rating em

escala nacional pela Standard & Poors, Fitch Ratings ou Moody’s equivalente a “A-".

3.5.  Ativos Crédito Privado. Os Ativos Financeiros classificados como de “crédito privado” objeto
de aquisi¢do pelo Fundo deverdo ser emitidos por instituicdo financeira que, no momento da
aquisicdo, tenha rating em escala nacional pela Standard & Poors, Fitch Ratings ou Moody’s

equivalente a “A-".

3.6. Objetivo do Fundo. O Fundo tem por objetivo fundamental, no longo prazo, a obtengdo de

rendimentos por meio de investimento nos Ativos.

3.7. Decisdo de Investimento. Competira exclusivamente ao Gestor, se houver, a decisdo sobre
aquisicdo, alienagdo, negociagdo ou renegociagdo dos Ativos, independentemente de autorizagdo

prévia dos Cotistas.

3.8. Enguadramento da Carteira. O Gestor tera o prazo de até 2 {dois) anos contados da data de
encerramento de cada oferta de Cotas do Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a
politica de investimento aqui descrita e com os critérios de concentragdo (“Politica de
Investimento”), sendo certo que, apds o prazo mencionado acima o Gestor devera observar os
limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, observadas, ainda, as exce¢Bes previstas na regulamentagéo
especifica aplicavel ao Fundo. Durante o Periodo das Amortizagdes Programadas {conforme abaixo
definido), os limites previstos na Politica de Investimento e nos critérios de concentragdo do Fundo

poderdo ser extrapolados a medida que os Ativos Imobilidrios sejam amortizados ou liquidados.

3.9.  Iméveis com Onus Reais. O Fundo ndo poderd adquirir iméveis gravados com énus reais.
Nio obstante, conforme disposto neste Regulamento e com exce¢do da hipdtese prevista no item
3.1 (Objeto de Investimento), alinea (vi) acima, ndo faz parte da politica de investimento do Fundo a

aquisi¢do de imoveis.

146



MICROFILMADO
SORB N°*

0001541631
5° RTD DA CAPITAL

3.10. Negociacdo de Iméveis. O Administrador ou o Gestor podera negociar imdveis que venham
a compor a carteira de ativos do Fundo no dmbito do disposto no item 3.1 (Objeto de Investimento),

alinea (vi) acima, ou direitos a eles relacionados, em quaisquer regides do Brasil.

3.11. Destinacdo de Recursos. Os recursos obtidos com a alienagdo de Ativos Imobilidrios deverdo
ser, a critério do Administrador ou do Gestor, se houver, {a) reinvestidos ou amortizados, quando o
valor de alienagdo do respectivo Ativo Imobilidrio ndo gerar lucro contabil passivel de distribuigdo,
conforme legislagdo em vigor; ou (b} distribuidos aos Cotistas, de acordo com a Instrugdo CVM 472
e proporcionalmente a0 montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao
patriménio liquido, quando o valor de alienagdo do respectivo Ativo Imobilidrio gerar lucro contdbil
passivel de distribui¢do, conforme legislagdo em vigor. Neste dltimo caso, serd passivel de

distribuicdo somente o excedente que gerou o lucro contabil.

3.12. Alocacdo em Fundos de Investimento. O Fundo podera alocar até 100% (cem por cento) dos
recursos em cotas de fundos de investimento administrados e/ou geridos pelo Administrador, pelo

Gestor ou empresa a elas ligadas, desde que aprovado em Assembleia Geral de Cotistas.

3.13. Alteracdo da politica de Investimento. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento
descritos acima nédo poderdo ser alterados sem prévia deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas,

,i respeitado, ainda, o quérum de deliberagdo estabelecido neste Regulamento.

3.14. Operacdes com Derivativos. £ permitido ao Fundo a realizagdo de operagdes com
derivativos, desde que utilizadas para fins de protecdo patrimonial (hedge) e a exposicdo do Fundo

a tais operagdes corresponda a, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

3.15. Aquisi¢do de Ativos com Prazo Superior. O Administrador podera, a seu exclusivo critério,
aplicar os recursos do Fundo em Ativos que tenha prazo de amortizagdo ou resgate superior ao
Prazo de Duragdo do Fundo, conforme definido no item 17.1 (Prazo de Duragdo) abaixo. Nesse
sentido, o Administrador tomara todas as medidas necessérias para, quando do término do Prazo

de Duragdo do Fundo, liquidar todos os Ativos que integram a carteira do Fundo.

§
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H CAPITULO IV - DAS CARACTERISTICAS, EMISSAO, DISTRIBUIGAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO
DAS COTAS

4.1.  Cotasdo Fundo. As Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patriménio liquido, sendo

nominativas e escriturais em nome de seu titular.

4.2.  Valor das Cotas. O valor das Cotas do Fundo sera calculado pela divisdo do valor do

patrimdnio liquido pelo numero de Cotas em circulagéo.

4.2.1. Cdlculo do Patriménio Liguido. O Patriménio Liquido do Fundo serd calculado

diariamente somando-se o valor de mercado de todos os Ativos do Fundo, eventual saldo

de caixa, subtraido de todas as despesas, provisdes, e deferimentos do Fundo.

43. Comprovacdo de Propriedade. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de

deposito das Cotas aberta em nome dos titulares de Cotas do Fundo (“Cotistas”), a qualquer

momento, e o extrato das contas de depdésito representarad o numero de Cotas pertencentes aos

Cotistas.

4.4. Direitos Politicos. As Cotas conferem a seus titulares direitos patrimoniais e politicos iguais.

4.4.1. Quantidade de Votos por Cota. Cada Cota confere a seu titular direito a um voto na

Assembleia Geral de Cotistas, devendo o Cotista exercer o direito de voto no melhor

interesse do Fundo.

4.5. Vedacdo de Voto. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: {a) o Administrador
e o Gestor, se houver; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador e do Gestor, se
houver; {c) empresas ligadas ao Administrador e ao Gestor, se houver, seus respectivos sécios,

diretores e funciondrios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus respectivos sécios, diretores

e funciondrios; (e) o Cotista, na hipétese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de
sua propriedade que concorram para a formag¢3o do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo

interesse seja conflitante com o do Fundo.

4
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4.5.1. Ndo Vedacdo. A vedagdo prevista no item 4.5 (Vedagdo de Voto) acima ndo serd
aplicavel quando (i) os unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens
(a) a (f) do item 4.5 (Vedagdo de Voto) acima; (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria
dos demais Cotistas presentes, manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas
em que se dard a permissdo de voto; ou (iii} todos os subscritores de Cotas forem
condéminos de bem com que concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar
o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do artigo 82 da Lei n2

6.404, de 1976, conforme o paragrafo 22 do artigo 12 da Instrugdo CVM 472.

4.6. Distribuicdo de Lucros. Os Cotistas participardo em igualdade de condigdes dos lucros
distribuidos tomando-se por base a totalidade das Cotas subscritas, sem levar em consideragdo o

percentual de Cotas ainda ndo integralizadas.

4.7.  Ressalvas aos Cotistas. Os Cotistas do Fundo (i} ndo poderdo exercer direito real sobre os
iméveis porventura integrantes do patriménio do Fundo; e (ii) ndo respondem pessoalmente por
qualquer obrigagdo legal ou contratual relativa aos Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do

Fundo, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das Cotas que subscrever.

4.8. Resgate das Cotas. De acordo com o disposto no artigo 22, da Lei n? 8.668/93 e o artigo 92

da Instrugdo CVM 472, as Cotas do Fundo ndo serdo resgataveis.

4.9. Taxade Ingresso e Saida. Ndo serd cobrada taxa de ingresso e saida dos Cotistas do Fundo.

4.10. Negociacdo das Cotas. As Cotas, apés integralizadas, somente poderdo ser negociadas em

mercado de bolsa de valores.

4.11. Oferta Publica de Cotas. As Cotas de cada emissdo do Fundo serdo objeto de ofertas
permitidas em acordo com a legislagdo brasileira, respeitado o publico-alvo do Fundo, incluindo (i)

oferta publica de distribuigdo, nos termos da Instrugdo da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003,
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conforme alterada (“Instrucdo CVM 400"); (ii) oferta publica com esforgos restritos de distribuiggo,
nos termos da Instrugdo da CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instrucio CVM 476”),
respeitadas, ainda, em ambos os casos, as disposi¢des da Instru¢do CVM 472; ou (iii) outros tipos de

oferta que venham a ser permitidos pela legislagdo e regulamentagdo aplicaveis.

4.12. Composicdo do Patrimdnio Inicial. O patriménio inicial do Fundo serd formado pelas Cotas

representativa de sua primeira emissdo (“Primeira Emissdo”).

4.13. Capital Autorizado. Caso entenda necessario para fins do cumprimento dos objetivos e da
Politica de Investimento, o Administrador podera autorizar futuras emissdes de Cotas do Fundo,
independente de aprovagdo prévia dos Cotistas e alteragcdo deste Regulamento, em comum acordo
com o Gestor, conforme aplicivel, e desde que limitadas ao montante maximo de

R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) {“Capital Autorizado”).

4.14. Novas Emissdes. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de Cotistas poderd
deliberar sobre novas emissGes de Cotas, seus termos e condigdes, incluindo, sem limitagdo, a
possibilidade de subscri¢do parcial, 0 montante minimo para a subscri¢do das Cotas, a modalidade

e o regime da oferta publica de distribui¢do de tais novas Cotas.

4.15. Distribuicdo Parcial. Por ocasido da Primeira Emissdo ou novas emissdes de Cotas do Fundo,
serad admitida a subscri¢do parcial das Cotas ofertadas, conforme determinado pelo Administrador

e mediante cancelamento do saldo ndo colocado findo o prazo da distribuigdo.

4.16. Direito de Preferéncia. Exceto se de outra forma aprovado em Assembleia Geral de Cotistas,
os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, inclusive em emissdes

autorizadas pelo Administrador, caso permitido por este Regulamento.

4.17. Forma de Subscricdo. A subscri¢do das Cotas no ambito de cada oferta publica serd efetuada
mediante assinatura do pedido de reserva e/ou do boletim de subscrigdo, que especificara as
respectivas condi¢des de subscricdo e integralizacdo, e do termo de adesdo ao Regulamento, por

meio do qual o investidor devera declarar que tomou conhecimento e compreendeu os termos e
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clausulas das disposigdes do presente Regulamento, em especial os referentes a Politica de

Investimento.

4.18. Forma de Integralizacdo. A integralizagdo das Cotas de cada emissdo devera ser realizada

em moeda corrente nacional.

4.19. Transferéncia das Cotas. O subscritor ndo poderd, qualquer que seja a forma, transferir a
terceiros as Cotas que tiver subscrito de uma determinada emissdo, enquanto ndo tiver
integralizado a totalidade das séries subscritas. Serd admitida, no entanto, a transferéncia das Cotas
a terceiros no caso de a operagdo abranger a totalidade das Cotas, integralizadas ou ndo, de uma
determinada emissdo e desde que o cessiondrio ou adquirente assuma a responsabilidade de

integralizar as Cotas ainda ndo integralizadas.

4.20. Negociacdo no Mercado Secunddrio. Sem prejuizo do disposto acima, as Cotas somente

poderdo ser negociadas no mercado secunddrio de valores mobilidrios apds sua respectiva

integralizagdo.

CAPITULO V - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO, DE RETENCAO DOS RESULTADOS DO FUNDO E DE
AMORTIZAGAO DAS COTAS

5.1. Conceito de Resultado. Entende-se por resultado do Fundo, os rendimentos oriundos dos Ativos,
bem como o produto decorrente de eventual venda ou cessdo dos direitos reais dos Ativos,
conforme o caso, subtraidos os gastos operacionais e as demais despesas previstas neste

Regulamento para a manutengdo do Fundo, em conformidade com a regulamentagdo em vigor.

5.2. Politica de Destinacdo de Resultado. O Fundo devera observar a seguinte politica de

destinagdo de resultado:

(i) o Fundo distribuira aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, calculados conforme regime de caixa apurado em balango ou balancete

semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, respectivamentg;
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(ii) os lucros auferidos mensalmente pelo Fundo, conforme prevista no item 5.1
(Conceito de Resultado) acima, serdo distribuidos aos Cotistas até o 62 (sexto) dia util do
més imediatamente subsequente ao de referéncia, a titulo de antecipagdo dos lucros do

semestre a serem distribuidos.

5.3. Elegibilidade ao Recebimento dos Lucros. Fardo jus aos lucros referidos acima os titulares
de Cotas do Fundo que estiverem registrados no sistema de escrituragdo no ultimo dia util de cada

més.

5.4. Amortizacdo Parcial das Cotas. A exclusivo critério do Gestor, as Cotas poderdo ser

amortizadas parcialmente, nos termos no item 3.11 (Destinagdo de Recursos) deste Regulamento.

5.5. Amortizac8es Programadas. As Cotas do Fundo serdo objeto de amortizagdo anual, hipétese
na qual o valor de principal das Cotas seré distribuido aos Cotistas, sendo a primeira amortizagdo no
362 (trigésimo sexto) més apés o inicio do Prazo de Duragdo do Fundo (“Amortizacdes Programadas”

e “Periodo de Amortizacdes Programadas”, respectivamente).

5.6. Amortizacdo em Virtude dos CRI. No caso de pré-pagamento de operacdes de CRI

componentes da carteira do Fundo, os montantes pré-pagos poderdo, a critério do Gestor, ser
objeto de amortiza¢do de cotas ou terdo a destinagdo que lhe der o Gestor, respeitada a Politica de
Investimento do Fundo.

CAPITULO VI - DA ADMINISTRAGAO

6.1.  Competéncias do Administrador. Compete ao Administrador, observadas as restrigdes impostas

pela Instrugdo CVM 472 e por este Regulamento:

(i) realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem, direta ou

indiretamente, com o funcionamento e a manutengdo do Fundo;

&
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(ii} exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do

patriménio do Fundo, inclusive o de propor agdes, interpor recursos e oferecer excegdes;

(iii) abrir e movimentar contas bancéarias em nome do Fundo;

(iv) adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo;

(v) transigir;

(vi) representar o Fundo em juizo ou fora dele;

(vii)  solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo em mercado organizado das Cotas

do Fundo; e

(viii)  decidir pela emissdo de novas cotas do Fundo, nos termos do item 4.13 (Capital

Autorizado) acima.

6.2.  Servicos do Administrador. O Administrador proverd o Fundo dos seguintes servigos,
quando aplicaveis, prestando-os diretamente, caso seja habilitado para tanto, ou mediante a
contratagdo de terceiros, podendo ser, inclusive, empresas do grupo econdmico do Administrador,
desde que tais empresas sejam devidamente habilitadas para a prestagdo de tais servigos, desde
que ndo acarrete ao Fundo custos adicionais aos ja previstos a titulo de Taxa de Administragdo, salvo

no caso das alineas (iv) e {v) abaixo, que serdo considerados como despesas do Fundo:

(i) manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e

acompanhamento dos Ativos;

(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores

mobilidrios;

(iii) escritura¢do das Cotas;
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(iv) custddia de ativos financeiros;

(v) auditoria independente; e

(vi) gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

6.3. Gestdo dos Ativos Imobilidrios. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a

administragdo dos imdveis, a responsabilidade pela gestdo dos iméveis e direitos reais sobre bens

imoveis do Fundo compete exclusivamente ao Administrador, que detera a propriedade fiduciaria

dos bens do Fundo.

6.4. Contratacdo de Servicos Facultativos. O Administrador podera contratar, em nome do

Fundo, os seguintes servi¢cos facultativos:

(i) distribui¢do de Cotas;

(i) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e,
se for o caso, o Gestor, em suas atividades de andlise, sele¢do e avaliagdo de
empreendimentos imobilidrios e demais Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a

carteira do Fundo;

(iii) empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a exploragdo do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos iméveis e consolidar
dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de

monitoramento; e

(iv) formador de mercado para as cotas do Fundo.

6.5.  Prestacdo de Servicos Facultativos. Os servigos a que se referem as alineas (i), (ii) e (i) acima
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podem ser prestados diretamente pelo Administrador ou por terceiros, podendo ser, inclusive,
empresas do grupo econdmico do Administrador, desde que, em qualquer dos casos, tais empresas

sejam devidamente habilitadas.

6.5.1. Vedacdo a Formacdo de Mercado. E vedado ao Administrador, ao Gestor e ao
consultor especializado, se houver, o exercicio da fungdo de formador de mercado para as
cotas do Fundo, sendo que a contratag@o de partes a eles relacionadas para o exercicio da

referida fungdo deve ser submetida a aprovagdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas.

6.6. Tomada de Decisdes. As decises do Administrador e/ou do Gestor, conforme aplicével,
quanto ao exercicio de direito de voto serdo tomadas de forma diligente, como regra de boa
governanga, mediante a observancia da politica de voto, com o objetivo de preservar os interesses
do Fundo, nos termos da regulamentacdo aplicavel as atividades de administragdo de carteiras de

titulos e valores mobilidrios, a qual pode ser encontrada no seguinte link:

https://www.riobravo.com.br/RioBravo/Paginas/Risco_e_Compliance.aspx

CAPITULO VII - OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR

7.1. Obriga¢des do Administrador. Observadas as obrigagdes dos demais prestadores de servigos

estabelecidos na regulamentag¢io em vigor e/ou no presente Regulamento, o Administrador deve:

(i) selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do fundo, conforme sua

Politica de Investimentos prevista neste Regulamento;
(ii) providenciar, as expensas do Fundo, a averbag3o, no cartdrio de registro de iméveis,
das restricdes determinadas pelo artigo 72 da Lei n? 8.668/93, fazendo constar nas

matriculas dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo que tais iméveis:

{a) ndo integram o ativo do Administrador;
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(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obriga¢do do Administrador;

{c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagio

judicial ou extrajudicial;
{d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;

(e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais

privilegiados que possam ser; e
(f) ndo podem ser objeto de constituigdo de quaisquer 8nus reais.

iii) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos apos

o encerramento do Fundo:
{a) os registros dos Cotistas e de transferéncias de Cotas;
(b) o livro de atas e de presenga das Assembleias Gerais de Cotistas;
(c) a documentagdo relativa aos iméveis e as operagdes do Fundo;
(d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimdnio do Fundo; e
{e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, do
Representante dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos da
Instrugdo CVM 472.
{iv) celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugdo

da Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam

exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;
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(v) receber rendimentos ou quaisquer outros valores devidos ac Fundo;

(vi) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda

em periodo de distribui¢do de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

(vii) manter custodiados em institui¢do prestadora de servigos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo,
caso representem mais de 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo, respeitado

o disposto na regulamentagdo em vigor;

(viii)  no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela

CVM, manter a documentagdo referida na alinea (ii) acima, até o término do procedimento;

(ix) dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos na regulamentagio em

vigor;

(x) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo

Fundo;

(xi) observar as disposi¢des constantes deste Regulamento, bem como as deliberagdes

da Assembleia Geral de Cotistas; e

(xii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos Ativos Imobilidrios sob sua

responsabilidade.
CAPITULO VIl - VEDACOES AO ADMINISTRADOR
8.1.  VedacBes. Observadas asvedagdes estabelecidas aos prestadores de servigos na regulamentagao

em vigor e/ou no presente Regulamento, é vedado ao Administrador e ao Gestor, conforme o caso,

no exercicio de suas atribuigdes e utilizando recursos ou Ativos do Fundo:
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(i) receber depésito em sua conta corrente;

(i) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob

qualquer modalidade;

(iii) contrair ou efetuar empréstimo em nome do Fundo ou em seu beneficio;

(iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas

operagdes praticadas pelo Fundo;

(v) aplicar no exterior os recursos captados no pais;

{vi) aplicar recursos do Fundo na aquisi¢do de Cotas do préprio Fundo;

(vii)  vender a prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e

integralizagdo via chamada de capital;

(vii)  prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(ix) realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situagdo de conflito de interesses
entre (a) o Fundo e o Administrador, ao Gestor ou ao consultor, conforme aplicavel; (b) o
Fundo e os Cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por
cento) do patriménio do Fundo; (c) o Fundo e o Representante dos Cotistas; e (d) o Fundo

e o empreendedor, ressalvada a hipétese de aprovagdo em Assembleia Geral;

(x) constituir dnus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do Fundo;

(xi) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo

previstas na Instru¢do CVM 472;
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{xii) realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢des publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em agdes, de exercicio de
bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa

autorizagdo;

(xiii)  realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas

exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no

maéximo, o valor do patriménio liquido do Fundo; e

(xiv)  praticar qualquer ato de liberalidade.
8.2. Empréstimo de Valores Mobilidrios. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores
mobilidrios, desde que tais operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de
servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de
operagdes proprias.

CAPITULO IX - DO GESTOR

9.1. Gestdo. ARIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA. sociedade devidamente autorizada pela CVM parao

exercicio profissional de administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato
Declaratério n2 6.051, de 27 de julho de 2000, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n2 222, bloco B, 32 andar, inscrita no CNPJ/MF sob n2

03.864.607/0001-08 (“Gestor”), desempenhara os servigos de gestdo dos Ativos integrantes do

patrimdnio do Fundo e atividades relacionadas a esse servi¢o.

9.2.  QbrigacBes do Gestor. Observadas as obrigagGes dos demais prestadores de servigos do

Fundo estabelecidos na regulamentagdo em vigor e/ou no presente Regulamento, cabera ao Gestor:

(i) selecionar os Ativos Imobilidrios e os Ativos Financeiros que comporéo o patriménio

do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento;
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(ii) gerir individualmente a carteira dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros,
com poderes discriciondrios para negociar os Ativos, conforme o estabelecido na Politica de

Investimento;

(iii) realizar a prospecgdo e originagdo dos Ativos;
(iv) recomendar ao Administrador proposta para novas emissdes de Cotas do Fundo;
(v) quando for o caso e se aplicdvel, exercer o direito de voto nas matérias

apresentadas para aprovagdo dos titulares dos Ativos; e

{vi) fornecer ao Administrador todos os documentos que amparam os Ativos
Imobilidrios e Ativos Financeiros apresentados ao Fundo, incluindo, sem limitagdo e quando
aplicével, (a) copia dos respectivos contratos representativos dos direitos creditérios
imobilidrios; (b) termo de securitizagdo; (c) matricula de iméveis, e todo e qualquer
documento solicitado vinculado & emissdo dos CRI; e (d) material explicativo dos CRI
contendo (d.i) seus termos e condigdes gerais; (d.ii) os critérios de elegibilidade adotados
na selecdo dos créditos imobilidrios; e (d.iii) as caracteristicas do(s) empreendimento(s) e

do(s) originadores dos créditos imobiliarios.

CAPITULO X - DA RESPONSABILIDADE

10.1. Responsabilidade. O Administrador e o Gestor, dentre as atribuigSes que lhe sdo conferidas nos
termos deste Regulamento e da Instrugdo CVM 472, no limite de suas responsabilidades, serdo
responsaveis de forma ndo solidaria por quaisquer danos causados ao patriménio do Fundo
decorrentes (a) de atos que configurem ma gestio ou gestdo temeraria do Fundo; e (b) da legislagdo
e regulamentacgiio em vigor, deste Regulamento e/ou de atos de qualquer natureza que configurem

violagdo da lei, da Instrugdo CVM 472, deste Regulamento, da deliberagdo do Representante dos
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Cotistas (conforme definido abaixo), ou ainda, de determinagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

10.1.1. Responsabilidade por For¢ca Maior. O Administrador e o Gestor, se houver, ndo serdo
responsabilizadas nos casos de for¢a maior, assim entendidas as contingéncias que possam
causar redugdo do patrimonio do Fundo ou de qualquer outra forma, prejudicar o
investimento dos Cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o
cumprimento das obrigagdes contratuais por eles assumidas, tais como atos

governamentais, moratorios, greves, locautes e outros similares.

10.2. N&do Responsabilidade. O Administrador e o Gestor, bem como cada uma de suas respectivas
controladoras, subsididrias, coligadas e afiliadas, assim como seus respectivos acionistas, cotistas,
diretores, administradores, empregados, consultores, assessores, agentes e prepostos, salvo nas
hipdteses previstas no item 10.1 (Responsabilidade) acima, ndo serdo responsdveis por eventuais
reclamagdes de terceiros decorrentes de atos relativos a gestdo do Fundo (entendendo-se que tal
atuagdo se verifica sempre no interesse do Fundo), devendo o Fundo ressarcir imediatamente o
valor de tais reclamagGes e de todas as despesas legais razoaveis incorridas pelo Administrador, pelo
Gestor, bem como cada uma de suas respectivas controladoras, subsididrias, coligadas e afiliadas
e/ou seus respectivos acionistas, cotistas, diretores, administradores, empregados, consultores,

assessores, agentes ou prepostos, relacionados com a defesa em tais processos.

10.2.1. Abrangéncia do Ressarcimento. A obrigagdo de ressarcimento imediato prevista no
caput deste artigo abrangera qualquer responsabilidade de ordem comercial e/ou tributaria
e/ou de outra natureza, bem como de multas, juros de mora, custas e honorérios

advocaticios que possam decorrer de qualquer processo.

10.2.2. Prevaléncia. O disposto neste artigo prevalecera até a execugdo de decisdo judicial

definitiva.

10.2.3. NotificacGo de Ressarcimento. A obrigagdo de ressarcimento imediato aqui prevista
esta condicionada a que o Administrador, o Gestor, bem como cada uma de suas respectivas

controladoras, subsidiarias, coligadas e afiliadas e seus respectivos acionistas, cotistas,
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diretores, administradores, empregados, consultores, assessores, agentes e prepostos
notifiquem o Fundo e o Representante dos Cotistas, se houver, acerca de qualquer
reclamagdo e tomem as providéncias a ela relacionadas, de acordo com o que o Fundo,
através do Representante dos Cotistas ou de deliberagdo de Assembleia Geral de Cotistas,
venha razoavelmente requerer, ficando o Administrador desde logo autorizado a constituir

“ad referendum”, a previsdo necessaria e suficiente para o Fundo cumprir essa obrigagdo.

CAPITULO XI - DA REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

11.1. Remuneracdo do Administrador e do Gestor. O Administrador recebera, pelos servigos de

administra¢do do Fundo e demais servigos descritos no item 6.2 (Servigos do Administrador) acima,
uma remunerag¢do correspondente a 1,00% (um por cento) ao ano sobre o valor do patriménio
liquido do Fundo representada pelos Ativos Imobiliarios, sendo que desse valor 0,85% (zero virgula
oitenta e cinco por cento) ao ano serdo devidos ao Gestor, apurada diariamente, com base em um

ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, e paga no dia 15 (quinze) do més subsequente

(“Taxa de Administracio”).

11.2. indice de Mercado. A metodologia de cobranca da Taxa de Administrac3o descrita no item
11.1 (Remuneragdo do Administrador e do Gestor) acima sera devida mesmo nos casos em que as

Cotas do Fundo integrarem indice de mercado, conforme disposto na regulamentagdo aplicavel.

11.3. Analise_dos Calculos. Cabera ao auditor independente responsavel pela auditoria das
demonstrag¢des financeiras do Fundo analisar os calculos elaborados pelo Administrador, relativos
aos correspondentes registros contdbeis e cada um dos pagamentos de Taxa de Administragdo
efetuados, de forma a opinar sobre tais fatos nos pareceres relativos as demonstragdes financeiras

do Fundo.

11.4. Responsabilidade pelas Despesas. O Administrador é responsavel pelas despesas com
remunerag¢do de seus funciondrios ou prepostos decorrentes de contratagdo ndo especifica para a
administra¢do do Fundo. Todas as demais serdo debitadas do Fundo, conforme disposto neste

Regulamento.
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11.4.1. Direcionamento da Taxa de Administracdo. O Administrador pode estabelecer que

parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de
servigos contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda ao montante total

da Taxa de Administragdo.

11.4.2. Custos de Escrituracdo. Além da Taxa de Administragdo prevista acima, sera devido
ao Administrador a quantia equivalente ao valor dos servigos prestados pela institui¢do
financeira responsédvel pela escrituragdo (“Escriturador”), nos termos do Contrato de
Prestacdo de Servicos de Escrituragdo de Cotas, celebrado entre o Escriturador e o

Administrador, cuja cépia encontra-se disponivel na sede do Administrador.

11.5. Valores a Serem Reembolsados. Caso, no momento de liquidagdo do Fundo, exista qualquer
valor a ser reembolsado pelo Gestor, o Administrador solicitara, por escrito, 0 pagamento pelo

Gestor do saldo a ser reembolsado no prazo de até 60 (sessenta) dias.

CAPITULO Xl - DA SUBSTITUIGAO, RENUNCIA E DESCREDENCIAMENTO DO ADMINISTRADOR E DO
GESTOR

12.1.  Substituicio. O Administrador e o Gestor, deverdo ser substituidas nas hipéteses de renuncia ou

destituicdo por delibera¢do da Assembleia Geral de Cotistas.

12.1.1. QObrigacdes por Rendncia. Na hipétese de rentincia do Administrador ou do Gestor,

o Administrador fica obrigado a:

(i) convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger o respectivo
substituto ou deliberar a liquidagdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo

Administrador, ainda que apés a rentncia deste; e

(ii) havendo iméveis na carteira do Fundo, permanecer no exercicio de suas fungdes

até ser averbada, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens
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imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de
Cotistas que eleger o substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos,

devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

12.1.2. Convocacdo pelos Cotistas para Substituicdo. E facultado aos Cotistas que detenham

ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a convocagdo da Assembleia Geral de
Cotistas, caso o Administrador ndo convoque a Assembleia Geral de que trata o item acima,

no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia.

12.2. Liguidacéo Extrajudicial. No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador caberd ao
liquidante designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da
Instrugdo CVM 472, convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis,
contados da data de publicagdo no Diario Oficiai da Unido, do ato que decretar a liquidagdo
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleigdo de novo Administrador e a liquidagdo ou ndo do

Fundo.

12.2.1. Nomeacdo para Liguidacéo. Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo
Administrador no prazo de 30 (trinta) dias dteis, contados da data de publicagdo no Didrio
Oficial da Unido do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial do Administrador, o Banco

Central do Brasil nomeara uma nova instituicdo para processar a liquidagdo do Fundo.

12.3. Responsabilidade pelos Emolumentos. Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou
entre em processo de liquidagdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e
demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens

imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

12.3.1. Destituicio do Administrador. No caso de destituicio do Administrador e/ou d
Gestor, (a) os valores devidos a titulo de Taxa de Administragdo serdo pagos pro rata
temporis até a data de seu efetivo desligamento e ndo lhe serdo devidos quaisquer valores
adicionais apds tal data; e (b) o Fundo arcara isoladamente com os emolumentos e demais

despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria
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dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

12.4. Descredenciamento. Na hipétese de descredenciamento do Administrador ou do Gestor, se
houver, para o exercicio da atividade de administragdo de carteira, por decisdo da CVM, ficard o
Administrador obrigado a convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger o
respectivo substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também facultado aos
Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou a CVM, nos casos de

descredenciamento, a convocag¢io da Assembleia Geral de Cotistas.
12.4.1. Nomeacdo por Descredenciamento. No caso de descredenciamento do
Administrador, a CVM deverd nomear administrador tempordrio até a elei¢gdo de nova
administragdo.
12.4.2. Funcdo Tempordria_de Gestdo. No caso de descredenciamento do Gestor, se

houver, o Administrador exercera temporariamente as fungdes do Gestor até a eleigdo do

respectivo substituto.

CAPITULO Xill - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

13.1. Competéncia da Assembleia Geral. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas

deliberar sobre:

(i) demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

(ii) altera¢do do Regulamento do Fundo, ressalvado o disposto no item 13.2 (Alteragdo

por Exigéncia) abaixo;

(i) destituigdo ou substituicdo do Administrador e a escolha de seu substituto;
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(iv) destituigdo ou substituicdo do Gestor e a escolha de seu substituto;

(v) emissdo de novas Cotas além do capital autorizado;

(vi) fusdo, incorporagdo, cisdo e transformagdo do Fundo;

(vii)  dissolugdo e liquidagdo do Fundo, quando n3o prevista e disciplinada no presente

Regulamento, inclusive sobre a entrega de titulos e valores mobilidrios que compdem o

patriménio do Fundo aos Cotistas;

(viii)  alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas & negociagéo;

(ix) aprecia¢do do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de

Cotas do Fundo, quando obrigatério;

(x) eleicdo e destituicdo do Representante dos Cotistas, bem como fixagdo de sua
remuneragdo, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser
incorridas no exercicio de sua atividade;

(xi) alteragdo do prazo de duragdo do Fundo;

(xii) aprovacdo de situagbes de conflito de interesse quando ndao expressamente

tratadas neste Regulamento;

(xiii)  contratagdo de formador de mercado; e

(xiv) alteragdo da Taxa de Administragdo.

13.1.1. Convocacdo da Assembleia de Andlise das Demonstracdes. A Assembleia Geral de
Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas na alinea (i) do item 13.1

{Competéncia da Assembleia Geral) acima devera ser realizada, anualmente, até 120 (¢gento
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e vinte) dias apés o término do exercicio social.

13.2. Alteracdo por Exigéncia. O Regulamento do Fundo podera ser alterado independentemente
de Assembleia Geral de Cotistas, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteragdo decorra,
exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias expressas da CVM, de adequagdo a normas
legais ou regulamentares, ou ainda em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais (tais como
alteragdo na razdo social, enderego e telefone) do Administrador ou qualquer outro prestador de
servigos identificados neste Regulamento, quando a decisdo a respeito dessa substitui¢do couber
exclusivamente ao Administrador, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a

indispensavel comunicagdo aos Cotistas.

13.3. Competéncia para Convocacdo. Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de

Cotistas.

13.3.1. Convocacdio pelos Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser
convocada diretamente por Cotistas que detenham, no minimo 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas ou pelo Representante dos Cotistas, observado o disposto no presente

Regulamento.

13.3.2. Forma de Convocacdo. A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita

por carta, correio eletrénico ou telegrama encaminhada a cada Cotista.
13.4. Convocacdo e Instalacdo. A convocagdo e instalagdo de Assembleias Gerais de Cotistas
observardo, no que couber e desde que nio contrariar as disposi¢cdes das normas especificas
aplicéveis ao Fundo, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento.

13.5. Primeira Convocacdo. A primeira convocagdo das Assembleias Gerais devera ocorrer:

(i) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais

consideradas ordinarias; e
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(ii) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais

consideradas extraordindrias.

13.5.1. Informacdes da Convocacdo. Da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia hora

e local em que serd realizada a Assembleia Geral de Cotistas, bem como a ordem do dia.

13.5.2. Indicagdio de Pdgina. O aviso de convocagdo deve indicar a pagina na rede mundial
de computadores em que o Cotista pode acessar os documentos pertinentes a proposta a

ser submetida a apreciagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

13.6. Inclusdo de Matérias. Por ocasido da Assembleia Geral considerada ordinéria, os titulares
de, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias

na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordindria e extraordindria.

13.6.1. Instrucdo do Pedido. O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10

(dez) dias contados da data de convocagdo da Assembleia Geral considerada ordinaria.

13.6.2. Cdlculo da Porcentagem. O percentual referido acima devera ser calculado com
base nas participagdes constantes do registro de Cotistas na data de convocagdo da

Assembleia Geral de Cotistas.

13.7. Presenca da Totalidade de Cotistas. A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de

convocagao.

13.8. Registro em Livro. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo registradas em ata

lavrada em livro préprio.

13.9. Processo de Consulta. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser

tomadas, independentemente de convoca¢do, mediante processo de consulta, formalizada por
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carta, correio eletrdnico, voto por escrito ou telegrama dirigido pelo Administrador aos Cotistas,
para resposta no prazo de (i) 30 (trinta) dias para as hipoteses em que a matéria a ser deliberada
seja de competéncia da Assembleia Geral Ordinaria; ou (ii) 15 (quinze) dias para as hipéteses em
que a matéria a ser deliberada seja de competéncia da Assembleia Geral Extraordindria, sendo certo
que devera constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto,

observadas as formalidades previstas nos Artigos 19, 19-A e 41, incisos | e II, da Instrugdo CVM 472,

13.9.1. Resposta dos Cotistas. A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o
envio, pelo Cotista ao Administrador, de carta, correio eletrénico ou telegrama

formalizando o seu respectivo voto.

13.9.2. Ndo Manifestacdo. Os Cotistas que ndo se manifestarem no prazo estabelecido
acima serdo considerados como ausentes para fins do quérum na Assembleia Geral de

Cotistas.

13.9.3. Alteracdo do Endereco. Caso algum Cotista deseje aiterar o endereco para
recebimento de quaisquer avisos, devera notificar o Administrador por carta, correio

eletrénico ou telegrama, em qualquer dos casos, com comprovante de entrega.

13.10. Instalacdo. A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenga de qualquer nimero

de Cotistas, respeitados os qudruns de aprovagdo.

13.11. Tomada de Deliberacdes. As deliberages das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente
convocadas e instaladas ou através de consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas
presentes, ndo se computando os votos em branco, ressalvadas as hipéteses de quérum especial

previstas no item 13.12 (Qudrum Especifico de Votagdo) abaixo.

13.12. Quérum Especifico de Votaco. As matérias previstas nas alineas (ii), (iii), (vi), {vii), (ix), {xii)
e (xiv) do item 13.1 (Competéncia da Assembleia Geral) acima dependem da aprovag&o por maioria

de votos dos Cotistas presentes, desde que representem:
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(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha

mais do que 100 (cem) Cotistas; ou

(ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

13.12.1. Determinacdo dos Percentuais. Os percentuais referidos acima deverdo ser
determinados com base no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas
na data de convocagdo da Assembleia Geral de Cotista, cabendo ao Administrador informar
no edital de convocagio qual serd o percentual aplicavel nas Assembleias Gerais de Cotistas

que tratem das matérias sujeitas a delibera¢do por quérum qualificado.
13.13. Direito de Voto. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no
registro de Cotistas na data da convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes
legais ou procuradores legaimente constituidos hd menos de 1 (um) ano.
13.14. Meio de Votacdo. Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou
eletrdnica, desde que recebida pelo Administrador antes do inicio da Assembleia Geral de Cotistas
e observado o disposto neste Regulamento.
13.15. Requisitos_do Pedido de Procuracdo. O pedido de procuragdo, encaminhado pelo
Administrador mediante correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anuncio publicado, devera
satisfazer aos seguintes requisitos:

(i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(ii) facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma

procuragdo; e

(iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

13.15.1. Solicitacdo de Envio do Pedido. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou
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conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas emitidas, solicitar ao
Administrador a o envio de pedido de procuragdo aos demais Cotistas, desde que sejam
obedecidos os requisitos descritos na alinea (i) do item 13.15 (Requisitos do Pedido de
Procuragdo) acima.

13.15.2. Prazo para Envio do Pedido de Procuracdo. O Administrador do Fundo que receber
a solicitagdo acima devera mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragéo,
conforme conteudo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco)
dias uteis da solicitagdo.

13.15.3. Instrucéo do Pedido. O pedido devera ser acompanhado de:

(i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

(i) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para

representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

13.15.4. Vedacdes ao Administrador. O Administrador ndo podera:

(i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;

(i) cobrar pelo fornecimento da relagdo de Cotistas; e

(iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades

ou a apresentagdo de quaisquer documentos nao previstos acima.

13.15.5. Responsabilidade pelos Custos do Pedido. Os custos incorridos com o envio do

pedido de procuragdo pelo Administrador serdo arcados pelo Fundo.

CAPITULO XIV - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

31

171



MICROF
TG

0001541631
5° RTD DA CAPITAL

14.1. Aprovacdo Prévia. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e ao
: Administrador, ao Gestor ou o consultor, conforme aplicivel, dependem de aprovagdo prévia,

especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

14.2. Exemplos de Situacdo. As seguintes hip6teses sdo exemplos de situagdo de conflito de

interesses:

(i) a aquisigdo, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo
Fundo, de imével de propriedade do Administrador, do Gestor, do consultor, conforme

aplicavel, ou de pessoas a eles ligadas;

(ii) a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de
imével integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, o

Gestor, o consultor, conforme aplicivel, ou pessoas a eles ligadas;

{iii) a aquisi¢do, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador,

do Gestor ou do consultor, conforme aplicavel, uma vez caracterizada a inadimpléncia do

devedor;

(iv) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, se
houver, para prestacdo dos servigos referidos no item 6.2 (Servicos do Administrador) deste

Regulamento, exceto o de primeira distribui¢do de Cotas do Fundo; e
(v) a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador, do
Gestor, do consultor, conforme aplicavel, ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as

finalidades mencionadas no paragrafo unico do Artigo 46 da Instrugdo CVM 472.

14.3. Pessoas Ligadas. Consideram-se pessoas ligadas:

(i) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, do

consultor, conforme aplicavel, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;
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(ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador, do Gestor ou do consultor, conforme aplicével, com exce¢do dos cargos
exercidos em Orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida

previamente a CVM; e

(iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nas alineas acima.

14.4. N&o Configuracdo de Situacdo de Conflito. Ndo configura situagdo de conflito a aquisi¢do,
pelo Fundo (i) de imdvel de propriedade da sociedade empreendedora de empreendimento
imobilidrio que venha a constituir objeto do Fundo, desde que ndo seja pessoa ligada ao
Administrador, ao Gestor ou ao consultor, conforme aplicavel; (ii) de titulos e valores mobilidrios
nos casos em que ao Administrador, ao Gestor ou o consuitor, conforme aplicavel, figurarem como

estruturador ou coordenador da oferta, observado o quanto disposto nos Critérios de Elegibilidade.

14.5. Avaliagdo de Responsabilidade. As demais operacdes entre o Fundo e a sociedade
empreendedora de empreendimento imobilidrio que venha a constituir objeto do Fundo estdo
sujeitas a avaliagdo e responsabilidade do Administrador sempre que for possivel a contratagdo em
condiges equitativas ou idénticas as que prevalecam no mercado, ou que o Fundo contrataria com

terceiros.

CAPITULO XV - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

15.1. Nomeacdo do Representante dos Cotistas. A Assembleia Geral dos Cotistas podera nomear até 1
(um) representante, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos investimentos do Fundo, em defesa

dos direitos e interesses dos Cotistas (“Representante dos Cotistas”).

15.2. Quérum de Eleicdo. A eleigdo do Representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria

dos Cotistas presentes, desde que representem, no minimo:
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(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100

(cem) cotistas; ou

(ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem)

cotistas.

15.3. Indelegabilidade. A fun¢do de Representante dos Cotistas € indelegavel.

15.4. Requisitos para Exercicio da Funcdo. Somente pode exercer as fun¢des de Representante

dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

(i) ser cotista do Fundo;

(ii) ndo exercer cargo ou fun¢do no Administrador, em sociedade controladora,
diretamente controladas, em coligadas ou outras sociedades sob controle comum do

Administrador, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora de empreendimento
imobilidrio que venha a constituir objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer

natureza;

(iv) ndo ser administrador, gestor ou consultor de outros fundos de investimento

imobilidrio;

(v) n3o estar em conflito de interesses com o Fundo; e

(vi) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo

temporaria aplicada pela CVM.
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15.4.1. Informacdo de Impedimento. Compete ao Representante dos Cotistas ja eleito
informar ao Administrador e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam

impedi-lo de exercer a sua fungdo.

15.4.2. Competéncias do Representante dos Cotistas. Compete aos Representantes dos

Cotistas, exclusivamente:

(vii)  fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais

e regulamentares;

(viii)  emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem
submetidas & Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissdo de novas cotas (exceto se
aprovada nos termos do inciso VIl do Artigo 30 da Instrugdo CVM 472), transformagdo,

incorporagéo, fusdo ou cisdo do Fundo;

(ix) denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para
a prote¢do dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou

crimes que descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao Fundo;

(x) analisar, a0 menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas

periodicamente pelo Fundo;

(xi) examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

(xii) elaborar relatério que contenha, no minimo (a) descricgdo das atividades

desempenhadas no exercicio findo; {b) indicagdo da quantidade de cotas de emissdo do

Fundo detida pelo Representante dos Cotistas; (c) despesas incorridas no exercicio de suas

atividades; e (d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formulario cujo
; conteudo reflita 0 Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472, fazendo constar do seu parecer as

informag&es complementares que julgar necessarias ou uteis a deliberagdo da Assembleia
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Geral de Cotistas; ¢

(xiii)  exercer essas atribui¢des durante a liquida¢do do Fundo.

15.4.3. Comparecimento ds Assembleias Gerais de Cotistas. O Representante dos Cotistas
deve comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas e responder aos pedidos de

informagdes formulados pelos cotistas.

15.4.4. Prazo do Mandato. O Representante dos Cotistas devera ser eleito com prazo de
mandato unificado de 1 (um) ano, a se encerrar na Assembleia Geral de Cotistas de cotistas
que deliberar sobre a aprovagdo das demonstra¢des financeiras do fundo, permitida a

reeleigdo.

15.4.5. Ndo Pagamento de RemuneracGo. O Representante dos Cotistas ndo receberd
qualquer tipo de remuneragio pelo exercicio de suas fungdes, salvo se aprovado o contrario

em Assembleia Geral de Cotistas que eleger o representante de cotista.

CAPITULO XVI - DO EXERCICIO SOCIAL

16.1. ExercicioSocial. O exercicio social do Fundo teré duraggo de 1 {um) ano, com inicioem 12 de janeiro

e término em 31 de dezembro de cada ano.

CAPITULO XVIi - DO PRAZO, DISSOLUGAO E LIQUIDAGCAO DO FUNDO

17.1. Prazode Duracfo. O Fundo tera prazo de duragdo de 10 (dez) anos, contados a partir da dataem
que a CVM concedeu o registro de funcionamento do Fundo (“Prazo de Duracéo do Fundo”).

17.1.1. Procedimento de Amortizaco Programada. A partir do inicio do Periodo das
Amortiza¢des Programadas, as Cotas serdo objeto de Amortizagdes Programadas
proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao

patrimonio liquido do Fundo.
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17.1.2. Amortizacdo por Alienacdo. A critério do Gestor, por ocasido da alienagdo, total ou
parcial, de investimentos integrantes da carteira do Fundo, poderd o respectivo produto,

oriundo de tal alienagdo ser destinado a amortizagdo de Cotas.

17.1.3. Retencdo de Valores. O Gestor podera deliberar pela retengdo, pelo Fundo, dos

valores aqui mencionados, de forma a permitir a utilizagdo destes na realizagdo de outros

investimentos em Ativos Imobilidrios, bem como na reposigado do caixa do Fundo.

; 17.1.4. Responsabilidade pelos Tributos. Os tributos eventualmente incidentes sobre a
distribuicdo dos rendimentos descritos no item acima serdo de responsabilidade dos

Cotistas, na condigdo de contribuintes, conforme definido na legislagdo tributaria em vigor,

! cuja forma de recolhimento podera ser alterada a qualquer tempo.

17.1.5. Compensac@o de Débitos. Sem prejuizo de outras penalidades aplicaveis, o Cotista
que deixar de cumprir, total ou parcialmente, sua obrigagdo de aportar recursos ao Fundo
conforme anteriormente estabelecido, teré os dividendos e juros sobre o capital préprio a
que fizer jus utilizados para compensagdo dos débitos existentes com o Fundo até o limite

de seus débitos.

17.1.6. Liguidaco do Fundo. Ao final de seu prazo de duragdo, o Fundo entrard em

liquidagdo, nos termos da legislagdo aplicavel.

17.1.7. Rateios. Os Cotistas participardo dos rateios e de todo e qualquer outro pagamento
feito por conta da dissolugdo ou liquidagdo do Fundo na proporgdo de suas respectivas

participagdes no patriménio do Fundo.

17.1.8. Responsabilidade pela Liquidacdo. A liquidagdo do Fundo sera feita, necessdria e
obrigatoriamente, pelo Administrador ou pelo Gestor, se houver, sendo vedado a
Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela transferéncia dessa atribuigdo para quem quer

que seja.
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17.1.9. Realizacdo da Liguidacdo. A liquidagdo do patriménio do Fundo seré realizada de

acordo com as respectivas caracteristicas e com o mercado em que sejam negociados.

17.1.10. Forma de Liquidacdo. A liquidagdo do Fundo serd realizada por meio das seguintes

formas:

(i) venda, por meio de transagdes privadas, dos titulos e valores mobilidrios que
compdem a carteira do Fundo que ndo sejam negocidveis em bolsa de valores ou mercado

de balc3o organizado;

(i) venda, em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado, dos titulos e valores
mobilidrios que compdem a carteira do Fundo que sejam negociadas em bolsa de valores

ou mercado de balcdo organizado; e

(iii) entrega de titulos e valores mobilidrios que compdem o patriménio do Fundo
conforme deliberado em Assembleia Geral de Cotistas convocada exclusivamente para esta

finalidade.

17.2. Parecer do Auditor. Nas hipéteses de liquidagdo do Fundo, o auditor independente devera
emitir parecer sobre a demonstra¢do da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data da ultima demonstragio financeira auditada e a data da efetiva liquidagdo do

Fundo.

17.2.1. Andlise de CondicGes Equitativas. Devera constar das notas explicativas as

demonstragdes financeiras do Fundo, andlise quanto a terem os valores dos resgates sido
ou ndo efetuados em condigSes equitativas e de acordo com a regulamentagao pertinente,
bem como quanto A existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nio

contabilizados.

17.3. Responsabilidade pelos Processos Judiciais. Liquidado o Fundo, os Cotistas passardo a ser os
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unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo o Administrador

e o Gestor, se houver, e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer

responsabilidade ou énus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa destes.

17.3.1. Substituico Processual. Nas hipdteses de liquidagdo ou dissolugdo do Fundo,
renuncia ou substituicdo do Administrador, os Cotistas se comprometem a providenciar
imediatamente a respectiva substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e
administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir o Administrador do respectivo

processo.

17.3.2. Partilha das Provisdes. Os valores provisionados em rela¢do aos processos judiciais
ou administrativos de que o Fundo é parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da
liquidagdo ou dissolugdo, até que a substituicdo processual nos respectivos processos
judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando o Administrador de figurar como parte

dos processos.

17.4. N&o Responsabilidade pela Depreciacdo dos Ativos. O Administrador e o Gestor, se houver,
em hipétese alguma, apés a partilha, substituicdo ou renuncia, serdo responsaveis por qualquer
depreciagdo dos Ativos ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidagdo do Fundo,

exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

17.5. Cancelamento do Registro do Fundo. Apés a partilha dos Ativos, o Administrador devera
promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de

15 (quinze) dias, da seguinte documentagéo:

(i) o termo de encerramento firmado pelo Administrador, em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a

liquidagdo do Fundo, quando for o caso;

(ii) a demonstra¢do de movimentagdo de patriménio do Fundo, acompanhada do

parecer do auditor independente; e
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(iii) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF.

CAPITULO XIll - DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

18.1. Alteracdo do Tratamento Tributdrio. Nos termos do Artigo 15, inciso XXII, da Instrugdo CVM 472, 0
Administrador compromete-se a informar, mediante a publicagdo de fato relevante, qualquer
evento que acarrete a alteragdo no tratamento tributério aplicavel ao Fundo e/ou aos seus Cotistas,
incluindo, mas nio se limitando, as seguintes hipéteses: (i) caso a quantidade de Cotistas do Fundo
se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as Cotas deixem de ser negociadas em mercado de

bolsa ou de balcdo organizado.

18.1.1. DisponibilizacGo da Politica de Divulgacdo. A versdo integral da politica de

divulgacdo de fato relevante adotada pelo Fundo podera ser consultada pelos Cotistas no

endereco eletrénico do Administrador:

http://riobravo.com.br/RioBravo/Paginas/Risco_e_Compliance.aspx.

18.1.2. Limites por Investidor. Ndo havera restricbes quanto ao limite mdaximo de
propriedade de Cotas do Fundo por um (nico investidor, ficando ressalvado que se o Fundo
n3o aplicara recursos em iméveis que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, Cotista
que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada percentual de 25% (vinte

e cinco por cento) das Cotas do Fundo.

18.1.3. Garantida do Tratamento Tributdrio. Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo
por parte do Administrador, no sentido de se manter o tratamento tributdrio do Fundo com
as caracteristicas previstas neste Regulamento, nem quanto ao tratamento tributario
conferido aos seus Cotistas para fins da ndo incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte
e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos

distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica.
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CAPITULO XIX - DAS DISPOSICOES FINAIS

19.1.  Dia Util. Para fins deste Regulamento, dia util serd qualquer dia que no seja um sabado, domingo
ou feriado nacional, ou em dias em que, por qualquer motivo, ndo houver expediente bancério na

sede do Administrador ou ndo houver funcionamento na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.

19.2. Encargos do Fundo. Os encargos do Fundo estdo descritos no Artigo 47 da instrugdo CVM
472.

19.3. Normas Aplicdveis. O presente Regulamento é elaborado com base na Instrugdo CVM 472 e
demais normativos que dispdem sobre a constitui¢do, o funcionamento e a administragdo dos

fundos de investimento imobilidrio.

19.4. Apresentacdo de Informacdes. As informagdes periddicas e eventuais sobre o Fundo devem
ser prestadas pelo Administrador aos Cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo VIl da

Instrugdo CVM 472.

19.5. Correio Eletrdnico. Para fins do disposto neste Regulamento e na regulamentagdo em vigor,
considera-se o correio eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre 0 Administrador e os
Cotistas, inclusive para convocag¢do de Assembleia Geral de Cotistas e procedimentos de consulta

formal.
19.6. Foro. As Partes elegem o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, para qualquer

agdo ou procedimento para dirimir qualquer divida ou controvérsia relacionada ou oriunda do

presente Regulamento.
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ANEXO | ao Regulamento do
RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO IV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FiI

Critérios de Elegibilidade Aplicaveis aos CRI alvo de investimento pelo Fundo

Todos os CRI objeto de investimento do FUNDO deverdo obedecer, no momento da aquisigdo, os

critérios de elegibilidade descritos abaixo:

1) para CRI lastreados em créditos imobilidrios performados de natureza residencial e/ou
comercial (salas corporativas) deverdo ter rating de crédito BBB- ou superior por agéncia de

classificagdo de risco ou, alternativamente, observar todos os critérios abaixo:

(a) o CRI deve ser constituido por créditos que apresentem relagdo entre o saldo
devedor e o valor do imével no momento da compra (“LTV”) de até 90% (noventa por

cento);

(b) o CRI deve apresentar LTV médio menor ou igual a 75% (setenta e cinco por cento).
O LTV médio de um CRI é a média ponderada do LTV de todos os créditos que o constituem;

e

{c) o CRI deve ser constituido de tal forma que a somatdria da subordinagdo, da
sobrecolateralizagdo dos recebiveis e do excesso de spread seja, pelo menos, 10% (dez por

cento) do saldo devedor da operagdo.

) para CRI lastreados em créditos imobilidrios performados de natureza corporativa (Built to
Suit, Sale and Lease Back, Certificados de Crédito Imobilidrio ou outros tipos de lastros corporativos
que n3o envolvam Shoppings e/ou salas comerciais) devera ser observado pelo menos um dos

critérios abaixo:

(a) o rating em escala nacional da empresa devedora ou garantidora devera ser “BBB”

ou superior;
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(b) o LTV entre o saldo devedor do CRI e o valor da garantia real, indicado por laudo de

avaliagdo elaborado por terceiros, deve ser menor ou igual a 70% (setenta por cento); e

(c) a somatdria da subordinagdo, da sobrecolateralizagdo dos recebiveis e do excesso

de fluxo seja, pelo menos, 20% (vinte por cento) do saldo devedor da operagao.

) para CRI lastreados em créditos imobilidrios performados decorrentes de operagdes que

envolvam Shopping Centers devera ser observado pelo menos um dos critérios abaixo:

(a) o rating em escala nacional da empresa devedora ou garantidora devera ser “BBB”

ou superior;

(b) o LTV entre o saldo devedor do CRI e o valor da garantia real, indicado por laudo de
avaliagdo elaborado por terceiros deve ser menor ou igual a 65% (sessenta e cinco por

cento); e

(c) a somatoria da subordinag¢do, da sobrecolateralizacdo dos recebiveis e do excesso

de fluxo seja, pelo menos, 20% (vinte por cento) do saldo devedor da operagéo.

v) caso o CRI seja lastreado em recebiveis decorrentes de imével(is) ndo performado(s), isto é,
tenha um ou mais créditos lastreados em imdveis que ainda ndo receberam habite-se ou termo de
verificagdo de obra, além de atender as restri¢des indicadas nos itens |, Il ou Ill acima, conforme o
caso, devera possuir mecanismo de controle de liberagdo dos recursos para a obra em fungdo da

evolugdo do cronograma fisico-financeiro e devera respeitar pelo menos um dos critérios abaixo:

(a) ter empresa cujo rating seja “BBB” ou superior garantindo a conclusdo da obra do

imével;
(b) ter seguro performance emitido por seguradora de primeira linha; e

(c) ter conta vinculada com recursos em valor equivalente a 110% (cento e dez por

W

cento) do custo estimado para a conclusdo da obra.

30 B2,

w
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V) CR! adquirido pelo Fundo em oferta primdria com participagdo de Empresa Afiliada -ao
Gestor ou Administrador terd devolvida ao Fundo a remuneragdo de distribuicdo, o que pode
ocorrer por meio de desconto na taxa de administragao futura (descontado da parcela corresponde

a remuneragdo do Gestor) ou outra metodologia equivalente; e

Vi) os CRI deverdo necessariamente ser objetos de: (a) oferta publica nos termos da Instrugdo
CVM n.2 400/03, devidamente registrada na CVM; (b) oferta publica em lote unico e indivisivel,
dispensada automaticamente de registro nos termos da Instrugdo CVM n.2 400/03; ou (c) oferta
publica com esforgos restritos de colocagdo, dispensada automaticamente de registro nos termos

da Instrugdo CVM n.2 476/09.
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ANEXO Il ao Regulamento do
RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO IV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

Modelo de Supl 1to ao Regul. 1to referente as Emissdes de Cotas do Fundo

“Suplemento da [#]2 Emissdo de Cotas do Fundo

Suplemento ao Regulamento do RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO IV FUNDO DE INVESTIMENTO

0

IMOBILIARIO - Fil (“Suplemento”), referente a [*]2 Emissdo de Cotas, realizada nos termos do

Regulamento, a qual contara com as seguintes caracteristicas:

(a) Datade deliberacdo da Emissdo: [°].

{b) Quantidade de Cotas: [*] ([*]) Cotas.

{c) Classe(s) de Cotas: [°].

(d) Quantidade de Séries: 1 (uma) série(s).

{e)  Valor Nominal Unitdrio das Cotas na data de emissdo: RS [¢] ([*]).

() Valor total da Emissdo, na data de emissdo: RS [¢] ([*] reais).

(g} Valor minimo a ser subscrito no dmbito da Emissdo (sob pena de cancelamento da
distribuicdo): RS [*] ([]).

(h)  Regime de distribuicdo: [].

(i) Prazo de distribuicdo: [¢].

(i) Intermedidrio Lider da distribuicdo: [].
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Prazo de integralizacdo: [*].

Preco de integralizacdo: [°].

Forma de integralizacdo das Cotas: [e].

Taxa de Ingresso: {e].

Remuneracdo das Cotas: [°].

Amortizacdo das Cotas: [*].

Prazo para liguidacdo e devolucdo integral do valor investido aos Cotistas: [*].

Os termos iniciados em letra maitscula neste Suplemento terGo os mesmos significados a eles

atribuidos no Regulamento, exceto se de outra forma restar disposto neste Suplemento.”
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ANEXO Il ao Regulamento do
RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO IV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil

Supl to da 12 Emissdo de Cotas do Fundo

Suplemento ao Regulamento do RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO IV FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - Fll (“Suplemento”), referente 3 12 Emissdo de Cotas, realizada nos termos do

Regulamento, a qual contou com as seguintes caracteristicas:

{a) Data de deliberacdo da Emissdo: 30 de maio de 2018.

(b) Quantidade de Cotas: até 1.500.000 (um mith3o e quinhentas mil) de Cotas.

(c)  Classe(s) de Cotas: classe unica.

(d) Quantidade de Séries: 1 (uma) Unica série.

(e)  Valor Nominal Unitario das Cotas na data de emissdo: R$100,00 (cem reais).

(f)  Valortotal da Emissdo, na data de emissdo: até RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes

de reais).

(g) Valor minimo para subscricdo no dmbito da Emissdo (sob pena de cancelamento da
distribuicdo): R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais).

(h)  Regime de distribuicdo: as Cotas da 12 Emissdo serdo distribuidas publicamente, nos termos

da Instrugdo CVM 400, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo.

(i) Prazo de Colocacdo: O periodo para distribuigdo das Cotas sera de até 6 (seis) meses contados
a partir da data de publicagdo do anincio de inicio, ou até a data da publicagdo do anuncio de

encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro (“Prazo de Colocacdo”).
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(i)  Intermedidrio Lider da distribuicdo: o Administrador.

(k)  Prazo de integralizacdo: Cotas integralizadas a vista, no prazo informado no curso da emissdo

de Cotas.

()  Preco de integralizacdo: RS 100,00 (cem reais).

(m) Forma de integralizacdo das Cotas: Cotas integralizadas em moeda corrente nacional.

(n) Taxade Ingresso: Ndo ha.

(o) Remuneracdo das Cotas: As Cotas da 12 Emissdo fardo jus a pagamentos mensais de

remuneracgdo, conforme disposto no Regulamento.

(p)  Lote Suplementar: Nos termos do artigo 24 da Instrugdo CVM 400, a 12 Emissdo poderd ter

um acréscimo em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 225.000 (duzentas e vinte e cinco mil)

Cotas do volume total da 12 Emissdo, nas mesmas condigdes e no mesmo prego das Cotas (“Cotas

do Lote Suplementar”), conforme opgéo outorgada pelo Fundo ao coordenador lider da oferta.

{q) Cotas Adicionais: Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o volume total da 12 Emissdo,
poderd ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, 300.000 (trezentas mil) Cotas, conforme
decisdo exclusiva do Administrador (“Cotas Adicionais”), conforme facultado pelo artigo 14,

paragrafo 22, da Instru¢do CVM 400. Tanto as Cotas do Lote Suplementar quanto as Cotas Adicionais

serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no

decorrer da oferta.

Os termos iniciados em letra maitscula neste Suplemento terGo os mesmos significados a eles

atribuidos no Regulamento, exceto se de outra forma restar disposto neste Suplemento.
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Anexo Il

Estudo de Viabilidade

O estudo de viabilidade do fundo Rio Bravo Crédito Imobiliario IV — Fll consistiu em exercicio
realizado pela gestdo para verificar sua proposta de valor no que diz respeito a disponibilidade
de ativos com perfil necessario a luz dos objetivos do mandato, capacidade do fundo em
oferecer ao cotista rentabilidade compativel com o perfil de risco e, por consequéncia, a

viabilidade comercial do produto.

Os fluxos de caixa do fundo foram projetados para seus dez anos de prazo de duragdo,
considerando a rentabilidade dos ativos alvo tedricos, custos e outros fatores que possam
influenciar nessa dinamica. Os resultados atingidos e as premissas utilizadas sdo detalhadas nos

itens que se seguem.

Previsao do Fluxo de Pagamentos

O estudo de viabilidade assume a colocagdo do valor total da oferta de duzentos milhGes de

reais e dos custos de colocagado e distribuigdo relacionados nesse Prospecto.

Para estimar a alocagdo dos recursos captados em ativos imobilidrios (CRI) foi considerado um
perfil de “CRI Padrdo” que representaria a média do portfdlio nos quais o fundo faria alocagéo.

Tal CRI teria as seguintes caracteristicas:

Prazo: 120 meses
Taxa: Inflagdo + 8,5% a.a.
Amortizagdo: Mensal, sem caréncia

A alocagdo dos recursos do Fundo no portfélio de CRIs Padrdo foi simulada ao longo de oito
meses atingindo alocagdo plena em quinze ativos, ao ritmo de aquisi¢do de dois CRIs por més
(um no dltimo més). O fundo por sua vez, teve seu passivo simulado considerando as
amortizagGes anuais conforme previstas em seu regulamento, bem como considerando

distribuicdo mensal de 100% dos rendimentos auferidos em regime de caixa.
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Como o perfil de amortizagdes dos CRI Padrao simulados ndo sdo perfeitamente casados com o
perfil de amortizagdo das cotas do Fundo (os CRIs Padrdo ndo tem caréncia e contam com
amortizagdo mensal, enquanto a amortizagdo das cotas € anual apds trinta e seis meses de
caréncia), a modelagem considera que os excedentes de caixa gerados pelo Fundo sdo
reinvestidos a cada més em outros CRIs com taxa cinquenta pontos (0,50%) abaixo daquela dos
CRI Padrdo originais (os “CRI Balanceamento”), sempre respeitando a manutengdo de, em
média, 5% de caixa livre (parcela que é considerada aplicada no overnight e tributada). O modelo
assume que parte dos “CRI Balanceamento” é vendida a cada evento de amortizagdo, em caso

de necessidade de caixa para fazer face ao desembolso.

Na pratica, em termos médios, o portfélio de CRIs Padrdo e de CRI Balanceamento apresentam
um prémio médio de 270 pontos-base sobre a NTN-B de referéncia para o Fundo (NTN-B 2024

— cujo yield na data de fechamento do estudo era de inflagdo+ 5,50% a.a.).

Despesas Iniciais: as despesas iniciais do fundo somaram um montante total de RS 4,4 milhdes,
conforme detalhado abaixo. Tais custos foram considerados no estudo de viabilidade correndo

por dentro do Fundo (ou seja, estdo devidamente consideradas na simulagdo).

% sobre o total da
Custos para o Fundo Montante (R$)® Ofertatot

Publicacbes, Apresentagdes e Prospectos RS 100.000,00 0,07%
B3 RS 54.241,86 0,04%
Comissdo de Estruturagao RS 750.000,00 0,50%
Comissdo de Colocagdo e Distribuicao R$ 3.000.000,00 2,00%
Assessores Legais RS 150.000,00 0,10%
Taxa de Registro na CVM RS 317.314,36 0,21%
Despesas Gerais RS 50.000,00 0,03%
Total dos custos RS 4.421.556,22 2,95%

Despesas Recorrentes: as despesas recorrentes consideradas foram a de taxa de administragdo
(1,0% a.a. sobre o volume alocado em CRIs), taxa de custddia (0,08% ao més sobre o patrimonio
liquido), taxa CVM conforme tabela de cobranga atual da referida Comissdo, despesas de
auditoria de cinquenta mil reais por ano e demais despesas como B3, SELIC, publicagdes entre

outras, no volume médio aproximado de mil reais ao més.
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Tributagao: O exercicio é realizado sob a 6tica de um cotista isento do imposto de renda sobre
os rendimentos distribuidos, assumindo que o Fundo se enquadrara nas regras ora vigente sobre
o tema (cotas negociadas em bolsa, mais de cinquenta cotistas, cotista que ndo detenha mais

de 10% das cotas).

Resultado

A simulagdo do fluxo financeiro do fundo considerando as premissas anteriormente descritas e

ainda o cenario de isengdo gera os seguintes resultados:

Evolugdo da Aloca¢do do Patrimonio

A alocagdo do fundo é resultado do investimento inicial em CRIs, fluxo de pagamento destes
com consequente geragdo de caixa e reinvestimento deste caixa em novos CRIs, nos termos
simulados, considerando sempre o pagamento mensal de rendimento aos cotistas, despesas do

fundo e a amortizagdo anual das cotas do fundo, nos termos previstos no regulamento.
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Fluxo Mensal de Pagamentos:

O fluxo mensal é resultado da seguinte equacao:
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Fluxo Mensal = Amortizagdo (quando houver) + Pagamento de Rendimentos.

Pagamento de Rendimentos = Juros Recebidos dos CRIs + Corre¢cdo Monetaria do Volume

Amortizado dos CRIs + Rentabilidade do Caixa — Despesas em regime de caixa.

Fluxo Projetado para o Cotista
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Rentabilidade:

Em se tratando de um fundo amortizado, a rentabilidade esperada na simulagdo é calculada sob
a forma da taxa interna de retorno pela qual o valor presente dos fluxos distribuidos aos cotistas
a titulo de rendimentos e amortizacdo de cotas iguala o valor das cotas subscritas e
integralizadas (ou seja, levando em conta os custos da oferta). Diante dos parametros aqui
simulados, a taxa interna de retorno esperada para o Fundo seria de 11,13% a.a. em termos
nominais liquidos (13,09% a.a. se considerado gross-up de tributos a aliquota de 15%, para
melhor comparagdo com titulos tributados). Em termos reais, a rentabilidade seria de (inflagdo+)

6,55% a.a. (inflagdo + 8,44% a.a. com gross-up).

A andlise da simulagdo realizada indica que o desempenho apurado é compativel com os
parametros de custo e risco pretendidos para o Fundo e, portanto, torna comercialmente viavel

a emissdo de cotas do fundo a luz de tais objetivos.
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Sdo Paulo, 03 de agosto de 2018.

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

. Alexandre Fernandes e Souza Por:  Paulo André Porto Bilyk

Por

Cargo:
Cargo:
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Anexo IV

o DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM N° 400
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DECLARAGCAO DO ADMINISTRADOR

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na cidade de S3o
Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n? 222, bloco B, 32 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
72.600.026/0001-81, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio profissional
de administragdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, neste ato representada na forma de seu Contrato Social
(“Administrador”), por seu diretor Sr. Paulo André Porto Bilyk, brasileiro, administrador de empresas, inscrito no CPF sob o
n2 089.303.788-54, portador da carteira de identidade RG n? 15.186.058-0, com endereco comercial na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n2 222, bloco B, 32 andar, na qualidade de instituicdo administradora
do RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO IV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ/MF sob o ne
30.647.758/0001-87 (“Fundo”), vem, nos termos do artigo 56 da Instrugdo da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003,

conforme alterada, declarar que:

a) os documentos referentes ao registro do Fundo estdo regulares e atualizados perante a CVM;
b) o prospecto de distribuicio publica das cotas da primeira emissdo do Fundo (“Prospecto” e “Oferta”,

respectivamente) contém as informagdes relevantes e necessarias ao conhecimento pelos investidores da Oferta, bem
como do objetivo, politica de investimento e composi¢ao da carteira de investimentos do Fundo, dos riscos associados aos
investimentos no Fundo e das partes envolvidas com o Fundo e com a Oferta, permitindo aos investidores a tomada de

decisio fundamentada a respeito da Oferta, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes em vigor;
c) as informacBes fornecidas ao mercado durante o periodo de realizagdo da Oferta, inclusive aquelas eventuais e
periddicas e que venham a integrar o Prospecto da Oferta, séo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo

aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e

d) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas por ocasido do

registro e fornecidas ao mercado durante o periodo de realizacdo da Oferta.

S&o Paulo, 17 de setembro de 2018.

Qe A

7, RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

/ 8
Por: Paulo Biiyk B
Cargo: Cargo: Eros Henriques [haih:
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Anexo V

o DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER E DO COORDENADOR
NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM N° 400
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DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com sede
na cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Chedid Jafet n2 222, bloco B, 32 andar, CEP 04551-065, Vila
Olimpia, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n2
72.600.026/0001-81, por seus diretores, Sr. Eros Henriques Dalhe, brasileiro, casado, contador, portador da Cédula de
Identidade RG n2 2559092, inscrito no CPF/MF sob o n2 261.986.497-68, residente e domiciliado na Capital do Estado de
Sdo Paulo, com endereco comercial na Avenida Chedid Jafet n® 222, Bloco B, 32 andar, Vila Olimpia, CEP 04,551-065, e
Paulo André Porto Bilyk, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador da cédula de identidade RG n¢
15.186.058-0, expedida pela SSP-SP, inscrito no CPF/MF sob o n2 089.303.788-54, residente e domiciliado na Capital do
Estado de S@o Paulo, com enderego comercial na Avenida Chedid Jafet, ne 222, Bloco B, 32 andar, Vila Olimpia, CEP 04.551-
065, na qualidade de instituigdo intermediaria lider da oferta publica de distribui¢cdo das cotas da primeira emiss3o do RIO
BRAVO CREDITO IMOBILIARIO IV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil, inscrito no CNPJ/MF sob o n2

30.647.758/0001-87 (“Oferta” e “Fundo”, respectivamente) vem, nos termos do artigo 56 da Instrucdo da CVM n? 400, de

29 de dezembro de 2003, conforme alterada, declarar que:

(i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que: (a) as informacfes
prestadas pela instituigdo administradora do Fundo por ocasido do registro e durante o periodo de realizagdo da Oferta
sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada
a respeito da Oferta; e (b) as informagdes fornecidas ao mercado durante o periodo de realizacdo da Oferta, inclusive
aquelas eventuais ou periédicas e que venham a integrar o prospecto da Oferta (“Prospecto”), e o Estudo de Viabilidade,

sejam suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e

(ii) o Prospecto contém as informagbes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores da Oferta, bem
como do objetivo, politica de investimento e composigdo da carteira de investimentos do Fundo, dos riscos associados aos
investimentos no Fundo e das partes envolvidas com o Fundo e com a Oferta, permitindo aos investidores uma tomada de

decisdo fundamentada a respeito da Oferta, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes em vigor.

S&o Paulo, 17 de setembro de 2018.

/My A,

)]4 RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

' Paulo Bijyk , ,
Por: Per: Eros Henriques [iadhe

Cargo: Cargo:
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