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ANUNCIO DE INICIO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PUBLICA PRIMARIA DA SEGUNDA EMISSAO DE COTAS

GALAPAGOS FUNDO DE FUNDOS
FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/ME n° 35.652.154/0001-42

No montante total de

R$60.000.000,00

(sessenta milhdes de reais)

Codigo ISIN das Cotas n° BRGCFFCTF009
Cdédigo de Negociacao na B3:“GCFF11”
Tipo ANBIMA: Fll de Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa
Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobilidrios
Registro da Oferta n° CVM/SRE/RFI/2020/057, em 09 de novembro de 2020

Nos termos do disposto no artigo 52 e 54-A da Instrucao da Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM") ne 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrugao CVM 400"),
do “Codigo ANBIMA de Regulacéo e Melhores Praticas para Administracao de Recursos de Terceiros’, vigente desde 02 de fevereiro de 2019 (“Cédigo ANBIMA") e das
demais disposicoes legais aplicdveis, o GALAPAGOS FUNDO DE FUNDOS - FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, conforme abaixo definido,
a BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de Administrador (conforme abaixo definido) do Fundo, a GALAPAGOS CAPITAL INVESTIMENTOS
E PARTICIPACOES LTDA., na qualidade de Gestor (conforme abaixo definido) do Fundo, e a GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE VALORES, instituicio financeira
integrante do sistema de distribuicao de valores mobilidrios, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, ne 151, 27° andar, Itaim Bibi, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 65.913.436/0001-17, na qualidade de instituicdo intermedidria lider da Oferta ("Guide” ou “Coordenador Lider”), os Coordenadores Contratados:
(i) NECTON INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E COMMODITIES, instituicdo financeira, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.355, CEP 01452-002, inscrita no CNPJ/ME sob o ne 52.904.364/0001-08; (ii) MODAL DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio financeira, com sede na Cidade Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, n® 1.455,
03° andar, CEP 04543-011, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 05.389.174/0001-01; (iii) ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE TiTULOS, CAMBIO E VALORES,
instituicao financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 3.500, bloco 01, salas 311 a 318, Barra da Tijuca,
CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 33.775.974/0001-04 ; e (iv) ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira, com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia do Botafogo, n° 228, 18° nadar, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 13.293.225/0001-25
("Coordenadores Contratados”) e o Participante Especial BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia do Botafogo, n° 501, bloco I, asla 501, Botafogo, CEP 22250-911, inscrita no CNPJ/ME ne 30.306.294/0001-45 (“Participante Especial’), e as seguintes
instituicdes contratadas pelo Coordenador Lider por meio de adeséo a carta convite disponibilizada por meio da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3"): CORRETORA GERAL
DE VALORES E CAMBIO LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 92.858.380/0001-18; PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o ne 00.806.535/0001-54;
BANCO DAYCOVAL S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 62.232.889/0001-90; TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 03.751.794/0001-13; SOCOPA - SOCIEDADE CORRETORA PAULISTA AS, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 62.285.390/0001-40; NOVA FUTURA
CTVM LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 04.257.795/0001-79; EASYNVEST - TITULO CORRETORA DE VALORES S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 62.169.875/0001-79;
MIRAE ASSET WEALTH MANAGEMENT (BRAZIL) CCTVM LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 12.392.983/0001-38, BANCO SAFRA S.A., inscrita no CNPJ/ME sob
0 n°58.160.789/0001-28; CM CAPITAL MARKETS CCTVM LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.685.483/0001-30; RB CAPITAL INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 89.960.090/0001-76; ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., inscrita no CNPJ/ME sob 0 n° 61.194.353/0001-64;
ICAP DO BRASIL CTVM LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 09.105.360/0001-22; TULLETT PREBON BRASIL S.A. CORRETORA DE VALORES E CAMBIO, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 61.747.085/0001-60; BANCO ANDBANK (BRASIL) S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 48.795.256/0001-69; e INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 18.945.670/0001-46; (“Instituicdes Consorciadas’ quando em conjunto com o Coordenador Lider, os
Coordenadores Contratados e o Participante Especial, “Instituicdes Participantes da Oferta”), vém a publico comunicar o inicio da oferta publica de distribuicdo priméria
de 600.000 (seiscentas mil) cotas, considerando a possibilidade de exercicio do Lote Adicional (conforme definido abaixo) (“Cotas”), todas nominativas e escriturais, em
classe e série Unica, da 22 (segunda) emissdo (‘Emissao”) do GALAPAGOS FUNDO DE FUNDOS - FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), a ser realizada
nos termos da Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM 472"), da Instrucdo CVM 400 e demais leis e regulamentacoes aplicaveis (“Oferta” ou
"Oferta Publica”), perfazendo a Oferta 0 montante total de R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), sem prejuizo da emissao e distribuicdo das Cotas do Lote Adicional,
eventualmente emitidas (“Montante Inicial da Oferta”), ao preco de R$100,00 (cem reais) ja considerado neste valor o custo de distribuicao primaria (conforme definido
abaixo) ("Preco de Emissao”).

Exceto quando especificamente definidos neste Anuncio de Inicio, os termos aqui utilizados iniciados em letra maiuscula terdo o significado a eles atribuido no Regulamento
(conforme abaixo definido), e no “Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica Primdria da Segunda Emisséo de Cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio - Galapagos Fundo de
Fundos - FIl Fundo de Investimento Imobilidrio” ("Prospecto Definitivo’, sendo que a definicdo de Prospecto Definitivo engloba todos os seus anexos e documentos a eles
incorporados por referéncia).
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1 AUTORIZAGAO @

A constituicdo do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do GALAPAGOS FUNDO DE FUNDOS - FIl FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO’, celebrado pelo Administrador em 01 de novembro de 2019, o qual foi registrado junto ao 4° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica da cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n° 1028902, em 04 de novembro de 2019, com seu regulamento vigente datado de
21 de outubro de 2020, por meio de Assembleia Geral Extraordindria, instalada em 20 de outubro e reinstalada em 21 de outubro de 2020, na qual foi aprovada a
atual versao do regulamento do Fundo (“Regulamento”). Em 1° de setembro de 2020 foi realizado o Ato do Administrador, por meio do qual foram aprovados os
termos e condicoes da Segunda Emisséo e da Oferta (“Ato do Administrador de Aprovacao da Oferta”). O Fundo é regido pelo Regulamento, pela Lei 8.668, de
25 dejunho de 1993 (“Lei 8.668"), pela Instrucdo CVM 472 e pelas demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis.

2 FUNDO @

O Fundo é regido por seu Regulamento, pela Instrucao CVYM 472, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n° 8.668/93"), e pelas demais disposicoes legais e
regulamentares que |he forem aplicveis.

O Fundo foi registrado na CVM em 01 de abril de 2020, sob o codigo 0320027.

Para mais informacdes acerca do Fundo veja a secdo “Caracteristicas do Fundo’, no item 7 abaixo.

3 ADMINISTRADOR @

O Fundo é administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, a Praia de
Botafogo, 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissao
de Valores Mobilidrios ("CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 8.695, de 20
de marco de 2006 ("Administrador”), ou outro que venha a substitui-lo, observado o disposto no Regulamento.

4  GESTOR @

O Fundo ¢ gerido ativamente pela GALAPAGOS CAPITAL INVESTIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA., com sede na cidade de Séo Paulo, estado de Séo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.055, 7° andar, conjunto 71, parte, Jardim Paulistano, CEP 01452-001, inscrita no CNPJ/ME sob n° 32.706.879/0001-88, devidamente
autorizada pela CVM para a prestacdo dos servicos de administracao de carteira de titulos e valores mobilidrios através do Ato Declaratorio CVM ne 17.441, de 09 de
outubro de 2019, contratada pelo Administrador nos termos do artigo 29, VI, da Instru¢cdo CVM n° 472, ou outro que venha a substitui-lo ("Gestor”).

5 REGISTRO DA OFERTA NA CVM E NA ANBIMA @

A Oferta foi registrada na CVYM, em 09 de novembro de 2020, sob n® CVM/SRE/RFI/2020/057, na forma e nos termos da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976
("Lei n° 6.385/76"), da Instrucdo CVM 400, da Instrucdo CVM 472 e das demais disposicoes legais, regulatdrias e autorregulatérias aplicaveis ora vigentes.

Adicionalmente, o Fundo seréd registrado na ANBIMA - Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA”), em atendimento ao
disposto no Cédigo ANBIMA.

6  REGISTRO PARA DISTRIBUICAO E NEGOCIACAO DAS COTAS @

As Cotas da Oferta serdo (i) distribuidas no mercado priméario no Sistema de Distribuicdo Priméria de Ativos (‘DDA”), administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcao ("B3"); e (ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3. Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota receber3,
quando realizada a respectiva liquidacéo, recibo de Cota que, até a divulgacdo da obtencao de autorizagdo da B3, ndo serd negociavel e néo recebera rendimentos
provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Cota depois de divulgado o Anuncio de
Encerramento e o anuncio de divulgagéo de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizagdo da B3, quando as Cotas passardo a ser liviemente negociadas na B3.

7  CARACTERISITICAS DO FUNDO @
Fundo GALAPAGOS FUNDO DE FUNDOS - Fll FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo de duracao indeterminado.
Gestao Ativa, pelo Gestor.
Administrador BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, acima qualificada.
Gestor GALAPAGOS CAPITAL INVESTIMENTOS E PARTICIPAGCOES LTDA., acima qualificada.
Escriturador Serd o Administrador, conforme qualificagdo acima.

BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de custodia
qualificada de fundos de investimento, nos termos do Ato Declaratério ne 7.204, de 25 de abril de 2003, com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° e 6° andares, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
30.306.294/0001-45.

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Rua do Russel, n® 804, Edificio Manchete, Térreo, 6° e 70, CEP 22210-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 61.562.112/0001-20.

O objetivo do Fundo é proporcionar rentabilidade aos seus Cotistas através da aquisicdo primordial de cotas de fundos de
investimento imobilidrio (“Cotas de FlI") e complementarmente, de: (a) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI"); (b) letras
hipotecarias ("LH"); e (c) letras de crédito imobilidrio (“LCI"), (d) letras imobilidrias garantidas (‘LIG's") (e) outros ativos constantes
do Regulamento do Fundo, prioritariamente (“Ativos Imobiliarios”) e (f) excepcionalmente titularidade de bens imoveis que
estejam localizados em todo o territério nacional, bem como direitos reais sobre referidos bens iméveis, em decorréncia de
liquidacao ou de procedimentos de cobranca e excussdo dos ativos imobilidrios descritos com objetivo do Fundo.

Custodiante

Auditor Independente

Objeto do Fundo

ANUNCIO DE INICIO

GALAPAGOS FUNDO DE FUNDOS - FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO




© Galapagos

Capital

Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no Regulamento, o Fundo tem por politica bésica proporcionar ao cotista uma
remuneracao para o investimento realizado, objetivando a valorizacao e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo por meio
do investimento nos Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir
da negociagao dos Ativos Imobilidrios.

Politica de Investimento

Pelos servicos prestados pelo Administrador ao Fundo, serd devida pelo Fundo uma Taxa de Administracéo (a) 1% (um por
cento) ao ano a razéo de 1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor contédbil do patriménio liquido do Fundo; ou (a.2) caso as
cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusédo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas
pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotagao de
fechamento das cotas de emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracao (‘Base de Calculo da Taxa
de Administragao”) e que devera ser paga diretamente ao Administrador, observado o valor minimo mensal de R$10.000,00
Taxa de Administragao (dez mil reais), nos primeiros 12 (doze) meses de funcionamento do Fundo, contados da data da primeira integralizacéo de
e Taxa de Gestido cotas da Primeira Emissao, e de R$20.000,00 (vinte mil reais) a partir do 13° (décimo terceiro) més do Fundo, contado da data
da primeira integralizagdo de cotas da Primeira Emissao, atualizados anualmente segundo a variagao do IGP-M; e (b) 0,05%
(cinco centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, calculada sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracao, sujeito,
contudo a um minimo de R$5.000,00 (cinco mil reais), contado da data de inicio de funcionamento do Fundo e a ser corrigido
anualmente pela variagdo IGP-M, correspondente aos servicos de escrituragao das cotas do Fundo (“Taxa de Administracao”).
Pelos servigos prestados pelo Gestor ao Fundo, serd devida pelo Fundo uma Taxa de Gestdo equivalente a 0,80% (oito décimos

por cento por cento) ao ano a razao de 1/12 avos, calculada sobre a Base de Célculo da Taxa de Administracdo, a qual estd
incluida na Taxa de Administracao (“Taxa de Gestao").

Além da Taxa de Administracdo e da Taxa de Gestdo, serd cobrada do Fundo uma remuneracdo ao Gestor baseada na

Taxa de Performance " ) ) )
rentabilidade das Cotas, denominada Taxa de Performance, a ser calculada na forma prevista no Artigo 25, §4° do Regulamento.

Outras Taxas N&o serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos Investidores.

O Fundo deverd distribuir para seus Cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balan¢o semestral e balango anual encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano, respectivamente.

O resultado auferido num determinado periodo sera distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre até o 14° (décimo quarto)
Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacao dos rendimentos do semestre
a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nédo distribuido como antecipacédo serd pago em até 14 (quatorze)
Dias Uteis de 14 (quatorze) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, ou terd a destinacao que |he der a assembleia geral de

Politica de Distribuicao cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pelo Administrador, com base em recomendacao do Gestor.

de Resultados
Para arcar com as despesas extraordindrias do Ativos-Alvo, se houver, poderd ser constituida uma reserva de contingéncia

("Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros
relacionados aos Ativos do Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de aplicagédo
financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacéo capitalizardo
o valor da Reserva de Contingéncia.

Para sua constituicdo ou reposi¢ao da Reserva de Contingéncia serd procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do
rendimento mensal apurado pelo critério de caixa.

As Cotas do Fundo, conforme disposto no Artigo 8 do Regulamento (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas
acerca de qualquer vantagem ou restricado entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, sendo que
cada Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas, (ii) correspondem a fragdes ideais do
patrimoénio liquido, (iii) ndo sao resgatéveis, (iv) terdo a forma escritural e nominativa, (v) conferirdo aos seus titulares, desde
que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver,
(vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragcao ideal desses
ativos, e (vii) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos
titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo (a)
o Administrador ou o Gestor; (b) os sécios, diretores e funciondrios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas
Caracteristicas das Cotas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios,
diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

N&o se aplica o disposto no pardgrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos
itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral
de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a
permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem conddminos de bem e/ou bens com que concorreram para
a integralizagao de Cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliacdo, sem prejuizo da responsabilizagao dos
respectivos Cotistas nos termos da legislacao especifica.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instru¢cdo CVM 472, o Cotista nao podera requerer
o resgate de suas Cotas.

Demais termos, condi¢des
e caracteristicas do Fundo
e das Cotas

Os demais termos, condi¢des e caracteristicas do Fundo e das Cotas seguem descritos no Prospecto Definitivo e no
Regulamento.
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8 CARACTERISTICAS DAS COTAS, DA EMISSAO E DA OFERTA

Numero da Emissao

A presente Emissdo representa a 22 (segunda) emissdo de cotas do Fundo.

Montante Inicial da Oferta

Inicialmente, R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), sem considerar a Opcao de Lote Adicional, considerando a subscricao
e integralizacao da totalidade das Cotas pelo Preco de Emissao, o qual podera ser (i) aumentado em virtude da Opg¢éo de Lote
Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da distribuicao parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Quantidade de Cotas da Oferta

600.000 (seiscentas mil) Cotas, sem considerar a Opc¢ao de Lote Adicional, podendo ser diminuido em virtude da distribuicdo
parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta. Para maiores informacées sobre a distribuicao parcial, veja a Secao
“Termos e Condicdes da Oferta - Distribui¢ao Parcial’, na pagina 42 do Prospecto Definitivo.

Montante Minimo da Oferta

R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes), correspondente a 250.000 (duzentas e cinquenta mil) Cotas.

Ambiente da Oferta

A Oferta serd realizada no mercado de balcdo nao organizado e a sua liquidagdo serd realizada na B3.

Destinacao dos Recursos

Observada a politica de investimentos do Fundo, prevista no Capitulo Ill do Regulamento, os recursos liquidos da presente
Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissao de Cotas Adicionais serdo destinados a aplicacéo pelo Fundo
nos Ativos Imobilidrios, a serem selecionados pelo Gestor de forma ativa e discriciondria, na medida em que surgirem
oportunidades de investimento observado o previsto na Secao “Termos e Condicoes da Oferta - Destinagado dos Recursos’, na
pagina 45 do Prospecto Definitivo.

Opcao de Lote Adicional

Sem prejuizo do disposto acima, o Fundo poderd, por meio do Gestor e do Administrador, em comum acordo
com o Coordenador Lider, optar por emitir um Lote Adicional de Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a quantidade
das Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, pardgrafo 2°, da Instrucéo
CVM 400.

Aplicar-se-do as Cotas oriundas do exercicio da Opgao de Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condi¢coes
e preco das Cotas inicialmente ofertadas e a oferta de tais Cotas do Lote Adicional também serd conduzida sob o regime de
melhores esforcos de colocacao, sob a lideranga do Coordenador Lider e a participacdo das demais Instituicoes Participantes
da Oferta. Assim, a quantidade de Cotas objeto da Oferta podera ser até 20% (vinte por cento) superior a quantidade de Cotas
inicialmente ofertadas, mediante exercicio parcial ou total da Opcao de Lote Adicional.

Direito de Preferéncia

Considerando o disposto no Regulamento e no Ato do Administrador de Aprovagao da Oferta, é assegurado aos atuais Cotistas,
detentores de Cotas na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, o Direito de Preferéncia na subscri¢ado das Cotas inicialmente
ofertadas, conforme aplicacao do Fator de Proporcao para Subscricao de Cotas.

Fator de Proporcao para
Subscricdo de Cotas

Equivalente a 7,4599030212, a ser aplicado sobre o nimero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na data de
divulgagédo do Anuncio de Inicio, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo).

Preco de Emissao por Nova
Cota

R$100,00 (cem reais) por Cota, considerando o custo de Distribuicdo Primaria que seré arcado pelo Fundo.

Numero de Séries

Série Unica.

Aplicagao Minima Inicial
ou Investimento Minimo
por Investidor

1 (uma) Cota, totalizando a importancia de R$100,00 (cem reais) por Investidor, incluso ja neste valor o custo de distribuicdo
primaria que serd arcado pelo Fundo.

Limites de aplicacdo em Cotas
de Emissao do Fundo

N&o hé limite méximo de aplicagdo em Cotas de Emissdo do Fundo, respeitado o Montante Inicial da Oferta, ficando desde
ja ressalvado que, se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou
socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas emitidas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas.

Regime de Distribuicao
das Cotas

As Cotas objeto desta Oferta serdo distribuidas pelas Instituicdes Participantes da Oferta (conforme abaixo definidas), sob a
lideranca do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagéo.

Distribuicao Parcial

Seré admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, a distribuicdo parcial dasCotas, sendo que a Oferta em
nada serd afetada caso ndo haja a subscricao e integralizagdo da totalidade das Cotas colocadas no @mbito da Oferta, uma vez
subscritas Cotas correspondentes ao Montante Minimo da Oferta.

As Cotas que néo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Colocagao deverdo ser canceladas.

Os Investidores da Oferta, terdo a faculdade, como condicao de eficacia de seus Pedidos de Reserva ou ordens de investimento
celebrados para a aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugao CVM 400, a
que haja distribuicao: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) da quantidade minima de Cotas, mas que nao podera ser inferior
ao Montante Minimo da Oferta.

Caso a aceitacao esteja condicionada ao item (i) acima, o Investidor devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das
Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade igual ou maior que ao Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial
da Oferta, presumindo-se, na falta de manifestacao, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto do(s)
Pedido(s) de Reserva ou da ordem de investimento, conforme o caso.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo haverd abertura de prazo para desisténcia, nem para
modificacdo dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento dos Investidores da Oferta.

No caso de captagdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor que condicionou sua adesdo a Oferta, nos termos
do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da Oferta ou de quantidade
minima de Cotas que néo foi atingida pela Oferta, este Investidor nao terd o seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento
acatado, e, consequentemente, 0 mesmo sera cancelado automaticamente.

Caso o Investidor da Oferta ja tenha efetivado qualquer pagamento, os valores ja depositados serdo devolvidos aos referidos
Investidores, observado os Critérios de Restituicdo de Valores.
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Caso sejam subscritas e integralizadas cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas nao
correspondente ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, a exclusivo critério do Coordenador Lider, e o
Administrador realizard o cancelamento das cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda,
devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua adesdo a colocagdo integral, ou para as hipdteses de alocacao
proporcional, os valores ja integralizados, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos
Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagao, com deducéo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagao de canleamento das Cotas.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SEGAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “RISCO DE NAO CONCRETIZAGAO DA OFERTA” NA PAGINA 103 DO PROSPECTO DEFINITIVO.

Coordenador Lider GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE VALORES, acima qualificada.

S&o as instituicoes financeiras integrantes do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado

Coordenadores Contratados de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, que aderirem ao pool de distribuicao por meio da celebracao de um Termo de
Adeséo ao Contrato de Distribuicéo.

Sao as instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicao de valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado
de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, convidadas a participar da Oferta por meio de Carta Convite, para auxiliarem na
distribuicao das Cotas da Segunda Emisséo, as quais deverao outorgar mandato a B3 para que esta, em nome das Instituicoes
Consorciadas, possa celebrar um Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicao.

Instituicoes Consorciadas

Instituicao financeira integrante do sistema de distribuicao de valores mobilidrios, autorizada a operar no mercado de capitais
Participante Especial brasileiro e credenciadas junto a B3, que aderir ao pool de distribuicdo por meio da celebragéo de um Termo de Adeséo ao
Participante Especial.

O Coordenador Lider poderd, sujeito aos termos e as condi¢des do Contrato de Distribuicdo, convidar outras instituicdes
financeiras integrantes do sistema de distribuicao de valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro
e credenciadas junto a B3, para participarem do processo de distribuicdo das Cotas (“Instituicdes Consorciadas” e, em
Instituicoes Participantes conjunto com o Coordenador Lider, os Coordenadores Contratados e o Participante Especial, “Instituicoes Participantes da
da Oferta Oferta”). Para formalizar a adesao das Instituicdes Consorciadas ao processo de distribuicado das Cotas, o Coordenador Lider
enviard uma carta convite as Instituicdes Consorciadas, sendo certo que, apds o recebimento da carta convite, as Instituicoes
Consorciadas poderao outorgar mandato a B3 para que esta, em nome das Instituicdes Consorciadas, possa celebrar um termo
de adesao ao Contrato de Distribuicao.

A Oferta é destinada a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam investidores qualificados e profissionais ou nao
qualificados, nos termos da legislagéo aplicavel.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicao de Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos da Instrugao CVM 494.
Publico-Alvo Adicionalmente, ndo serao realizados esforcos de colocagao das Cotas em qualquer outro pais que nao o Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas nao lhes seja vedada
por restricao legal, regulamentar ou estatutdria, cabendo as Instituicoes Participantes da Oferta a verificacao da adequacéao do
investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Observadas as disposicoes da regulamentacédo aplicavel, o Coordenador Lider realizard a Oferta sob o regime de melhores
esforcos de colocacdo, de acordo com a Instrucdo CVM 400, com a Instrucao CVM 472 e demais normas pertinentes,
conforme o plano da distribuicao adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrucao CVM 400, o qual
leva em consideracao as relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador
Plano de Distribuicao Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo; (ii) a adequacdo
do investimento ao perfil de risco dos Investidores da Oferta; e (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes da
Oferta recebam previamente exemplares dos Prospectos para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas
por pessoas designadas pelo Coordenador Lider. Para maiores informagoes sobre o Plano de Distribuicao, veja a Secao
"Termos e Condicoes da Oferta - Plano de Distribuicao", na pagina 46 do Prospecto Definitivo.

Havera Procedimento de Alocacao no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da
Instrucdo CVM 400, para a verificacao, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas,
considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais e o recebimento de ordens de investimento dos
Investidores Institucionais, observada a Aplicacdo Minima Inicial, para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido e,
em caso de excesso de demanda, se haverd emissdo, e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocacao, sem qualquer limitacdo em
Procedimento de Alocacdo relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento das
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO
DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO "FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL O FATOR
DE RISCO "PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA", NA PAGINA 104 DO PROSPECTO DEFINITIVO.

O prazo de distribui¢do publica das Cotas é de 6 (seis) meses a contar da data de divulgacdo do Anuincio de Inicio, ou até a data
de divulgagao do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Periodo de Distribuicao
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Significa cada formulario especifico, celebrado em cardter irrevogavel e irretratavel, exceto nas circunstancias ali previstas, referente
a intengdo de subscricdo das Cotas no ambito da Oferta, firmado por Investidores Nao Institucionais, inclusive por aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, durante o Periodo de Reserva, observada a Aplicagdo Minima Inicial por Investidor.

Pedido de Reserva Adicionalmente, nos termos da Deliberacao CVYM 860, o Pedido de Reserva (i) contém as condi¢des de subscricao e integralizacao
das Cotas, (ii) as condicoes de eficacia de sua ordem e aceitacao da Oferta diante da possibilidade de Distribuicdo Parcial
da Oferta, (iii) possibilita a identificacdo dos Investidores Nao Institucionais da sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada,
e (iv) contem termo de obtencao de copia deste Prospecto.

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo compreendido entre os dias 10 de novembro de 2020 (inclusive) e
Periodo de Reserva 02 de dezembro de 2020 (inclusive), conforme indicado na Secao "Termos e Condi¢des da Oferta - Cronograma Indicativo
da Oferta', na pagina 58 do Prospecto Definitivo.

Pessoas fisicas ou juridicas, que formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva, junto a uma Unica Instituicdo
Investidores Nao Institucionais | Participante da Oferta, observados o Investimento Minimo por Investidor e a Aplicacao Maxima por Investidor Nao Institucional
de RS 1.000.000,00 (um milhao de reais), que equivale a quantidade maxima de 10.000 (dez mil) Cotas.

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta deverdo preencher um ou mais Pedido(s) de Reserva, indicando, dentre
outras informacdes a quantidade de Cotas que pretende subscrever (observada a Aplicagdo Minima Inicial), e apresenta-lo(s) a
uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. Os Investidores Nao Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Reserva
ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

No minimo, 480.000 (quatrocentos e oitenta mil) Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ou seja, 80% (oitenta
por cento) do Montante Inicial da Oferta, serd destinado, prioritariamente, a Oferta Néo Institucional, sendo certo que o
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderd aumentar a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta Nao Institucional até o Montante Inicial da Oferta, considerando as Cotas do Lote Adicional que
vierem a ser emitidas.

A Oferta Ndo Institucional observaré os procedimentos e normas de liquidagcao da B3, bem como os seguintes procedimentos:
(i) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, deverdo, necessariamente, indicar
no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva a sua condicao ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serao aceitos os Pedidos
de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicao
com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, serd
vedada a colocacdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIORES INFORMACC)ES A RESPEITO DA PARTICIPAQI:\O DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECI:\O
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA
PAGINA 104 DO PROSPECTO DEFINITIVO; (ii) cada Investidor N&o Institucional, incluindo os Investidores N&ao Institucionais
Oferta Nao Institucional que sejam Pessoas Vinculadas, poderd no respectivo Pedido de Reserva condicionar sua adeséo a Oferta, nos termos do descrito
na Secao “Termos e Condi¢des da Oferta - Distribuicao Parcial’, na pagina 42 do Prospecto Definitivo; (iii) a quantidade de Cotas
adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Nao Institucionais serao informados a cada Investidor até o Dia
Util imediatamente anterior a Data de Liquidacdo pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Reserva do respectivo Investidor Néo Institucional, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico
fornecido no Pedido de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de
acordo com a alinea (iv) abaixo limitado ao valor do(s) Pedido(s) de Reserva e ressalvada a possibilidade de rateio prevista
na Secao “Critério de Colocacao da Oferta Néo Institucional’, na pagina 50 do Prospecto; (iv) as Instituicdes Participantes da
Oferta serao responsaveis pela transmissao a B3 e ao Coordenador Lider, conforme o caso, das ordens acolhidas no ambito dos
Pedidos de Reserva. As Instituicoes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores
Né&o Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional; (v) os Investidores
Né&o Institucionais deverao efetuar o pagamento do valor indicado na alinea (iii) acima, a vista e em moeda corrente nacional,
junto a Instituicao Participante da Oferta com que tenham realizado o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, em recursos
imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidacao; e (vi) até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, a B3, em
nome de cada Instituicao Participante da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscricao tenha(m) sido realizado(s), entregara
a cada Investidor Ndo Institucional o recibo de cota correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, ressalvadas as
possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas na Secdo "Alteracao das circunstancias, revogacdo ou modificagao,
suspensao e cancelamento da Oferta’, na pagina 54 do Prospecto e a possibilidade de rateio prevista na Secao “Critério de
Colocagao da Oferta Nao Institucional’, na pagina 50 do Prospecto. Caso tal relacéo resulte em fracao de Cotas, o valor do
investimento serd limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas, desprezando-se a referida fracéo.

Os Pedidos de Reserva serdo irrevogdveis e irretratdveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii), (v) acima, e na Secéo “Termos
e Condicoes da Oferta - Alteracdo das circunstancias, revogagdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta’, na

pagina 54 do Prospecto Definitivo.
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RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZAGCAO DE PEDIDO(S) DE RESERVA QUE (l) LEIAM
CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDIGCOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, ESPECIALMENTE NO
QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES
DO PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO'", NAS PAGINAS 81 A 104 DO PROSPECTO DEFINITIVO
PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A SEGUNDA
EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS,
BEM COMO O REGULAMENTO; (Il) VERIFIQUEM COM A INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA,
ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A
ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENGCAO DE RECURSOS EM CONTA
CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA; (lll) VERIFIQUEM
COM A INSTITUIGCAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S)
DE RESERVA, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DA INSTITUIGAO PARTICIPANTE
DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA
OBTER INFORMAGCOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA

OFERTA PARA A REALIZACAO DO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO
NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR
CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Significam os Investidores da Oferta que sejam, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400 e do artigo 19, inciso VI, da
Instrucdo CVM 505: (i) controladores ou administradores do Fundo, do Administrador, do Gestor ou outras pessoas vinculadas a
Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até 0 2° (segundo)
grau; (ii) administradores ou controladores das Instituicoes Participantes da Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau, inclusive pessoas naturais que sejam, direta
ou indiretamente, controladoras ou participem do controle societério das Instituicoes Participantes da Oferta; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos das Instituicoes Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de intermedia¢éo ou
de suporte operacional no ambito da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servi¢os ao Coordenador Lider, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o Coordenador Lider, contrato de prestacao
de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no dmbito da Oferta; (vi)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da Oferta ou por pessoas a elas vinculadas,
desde que diretamente envolvidos na Oferta; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens "i" a "v" acima; e (viii) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a Pessoas Vinculadas, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas.

Pessoas Vinculadas

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior ao montante destinado a Oferta Nao Institucional, conforme definido pelo
Coordenador Lider, todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes
serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso a totalidade dos Pedidos
de Reserva realizados pelos Investidores Ndo Institucionais seja superior a quantidade de Cotas remanescentes do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (adicionadas as Cotas do Lote Adicional, conforme o caso), sera realizado rateio linear por
meio da divisao igualitaria e sucessiva das Cotas entre todos os Investidores Néo Institucionais que tiverem realizado Pedidos de
Reserva, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Pedido de Reserva
e a quantidade total de Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional e desconsiderando-se as fracoes de cotas. A quantidade
de Cotas a serem subscritas por cada Investidor Nao Institucional deverd representar sempre um numero inteiro, ndo sendo
permitida a subscricdo de Cotas representadas por nimeros fraciondrios. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima,
o Pedido de Reserva podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor Nao Institucional, sendo que
ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores Ndo Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada. O
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderd manter a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta Néo Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de
forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva. A divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas objeto
da Oferta Nao Institucional seré realizada em diversas etapas de alocacdo sucessivas, sendo que a cada etapa de alocacao
serd alocado a cada Investidor Nao Institucional que ainda ndo tiver seu Pedido de Reserva integralmente atendido o menor
numero de Cotas entre (i) a quantidade de Cotas objeto do Pedido de Reserva de tal Investidor, excluidas as Cotas ja alocadas
no ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante da divisdo do total do numero de Cotas objeto da Oferta (excluidas as Cotas
ja alocadas no ambito da Oferta) e o nimero de Investidores Nao Institucionais que ainda nao tiverem seus respectivos Pedidos
de Reserva integralmente atendidos, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela excluséo da fracéo,
mantendo-se o ndmero inteiro de Cotas (arredondamento para baixo). Eventuais sobras de Cotas ndo alocadas de acordo com
o procedimento acima serdo destinadas a Oferta Institucional. No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar
mais de um Pedido de Reserva, os Pedidos de Reserva serdo considerados em conjunto, por Investidor N&o Institucional,
para fins da alocacdo na forma prevista acima. Os Pedidos de Reserva que forem cancelados por qualquer motivo serdo
desconsiderados na alocagao descrita acima.

Critério de Colocacao
da Oferta Nao Institucional

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da
quantidade de Cotas ofertadas, os Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados.

Na Oferta Nao Institucional ndo serao consideradas na alocacdao, em nenhuma hipétese, relacoes com clientes e
outras considera¢oes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e do Fundo.

Para maiores informagdes sobre o Critério de Colocacao da Oferta Nao Institucional, veja a Secao“Termos e Condigoes
da Oferta - Critério de Colocagao da Oferta Nao Institucional” na pagina 50 do Prospecto Definitivo.
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os Investidores qualificados, conforme definidos no artigo 9°-B da Instrugdo CVM 539, que sejam fundos de investimentos,
entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras,
entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacao, em qualquer caso, com sede no Brasil assim
como investidores ndo residentes ou investidores pessoas fisicas ou juridicas que realizem ordens de investimento em valor
igual ou superior a RS 1.000.100,00 (um milh&o e cem reais), que equivale a, pelo menos, 10.001 (dez mil e uma) Cotas, e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento. E vedada a subscricido de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos
artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM 494.

Apods o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o atendimento dos Pedidos de Reserva apresentados
pelos o atendimento dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, as Cotas remanescentes que
néo forem colocadas na Oferta Ndo Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio
das Instituicoes Participantes da Oferta, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e nao
sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos: (i) os Investidores Institucionais,
inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever Cotas deverdo apresentar suas ordens de
investimento a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta e esta devera informar o Coordenador Lider, até 1 (um) Dia Util
antes do Procedimento de Alocagao, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou
limites maximos de investimento, observada a Aplicagdo Minima Inicial; (ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais
que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condi¢ado ou n&o de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagao,
observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, serd vedada a colocacdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAQI:\O DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECI:\O "FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPACI:\O DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA", NA PAGINA 104 DO PROSPECTO DEFINITIVO; (iii) os Investidores Institucionais terdo
a faculdade, como condicéo de eficacia de suas ordens de investimento e aceitagao da Oferta, de condicionar sua adesao
Oferta Institucional a Oferta, nos termos do descrito na Se¢do "Termos e Condicdes da Oferta - Distribuicao Parcial’, na pagina 42 do Prospecto
Definitivo; (iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional deverd assumir a obrigacédo
de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas ordens
de investimento; (v) até o final do Dia Util imediatamente anterior a data do Procedimento de Alocacéo, o Coordenador
Lider informard as Instituicdes Participantes da Oferta para que estas informem os respectivos Investidores Institucionais, por
meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido na ordem de investimento ou, na sua auséncia, por telefone
ou correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas que cada um deverd subscrever e o valor a ser integralizado; e (vi) os
Investidores Institucionais integralizardo as Cotas pelo valor indicado no inciso (v) acima, a vista, em moeda corrente nacional
e em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidagao, de acordo com as normas de liquidacao
e procedimentos aplicaveis da B3.

Investidores Institucionais

Considerando que o Periodo de Reserva estara em curso concomitantemente com o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, os Pedidos de Reserva ou as intenc¢des de investimento enviadas somente serdo acatadas
até o limite maximo de Cotas que remanescerem apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
observado ainda, o critério de colocacao da Oferta Institucional, o critério de colocacao da Oferta Nao Institucional e
a possibilidade de Distribuicdo Parcial.

As ordens de investimento serdo irrevogdveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii), (iii), (vi) acima, e na Secao
"Termos e Condicoes da Oferta - Alteracéo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensao e cancelamento da
Oferta’, na pagina 54 do Prospecto Definitivo.

Caso as intengdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas remanescentes
apods o atendimento da Oferta Nao Institucional, as Instituicdes Participantes da Oferta dardo prioridade aos Investidores
Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma
base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacado das perspectivas do Fundo
Critério de Colocacio e a conjuntura macroecondémica brasileira, bem como criar condi¢des para o desenvolvimento do mercado local de fundos
da Oferta Institucional de investimentos imobilidrios.

Nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Cotas ofertadas, as ordens de investimento e de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas.

Para maiores informagoes sobre o Critério de Colocacdo da Oferta Institucional, veja a Secdo “Termos e Condicbes da
Oferta - Critério de Colocacao da Oferta Institucional” na pagina 52 do Prospecto Definitivo.

Durante a colocacéao das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo
de Cota que, até a divulgacédo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo serd negocidvel e néo
receberd rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se

Disposi¢des Comuns converterd em tal Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida a autorizagdo da B3, quando as Cotas
a Oferta Nao Institucional passarao a ser livremente negociadas na B3.
e a Oferta Institucional As Instituices Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a B3 e ao Coordenador Lider, conforme o caso,

das ordens acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da Oferta
somente atenderao aos Pedidos de Reserva e as ordens de investimento feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas
ou mantidas pelo respectivo Investidor.
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Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional) os Pedidos de Reserva e as ordens de
investimento enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO
DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR
DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 103 DO PROSPECTO DEFINITIVO.

Néo serd concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores interessados em
adquirir as Cotas.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Taxa de ingresso

B N&o serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos Investidores.
e taxa de saida

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo a contratacao de instituicao financeira para atuar, exclusivamente as expensas
do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas
administradas pela B3, na forma e conforme disposicoes da Instrugdo CVM ne 384, de 17 de marco de 2003, conforme alterada,
e do Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio
Circular 004/2012-DN da B3. A contratagdo de formador de mercado é opcional, a critério do Administrador e do Gestor, e tem
por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.

O registro da Oferta foi deferido pela CYM em 09 de novembro de 2020, sob o n° CVM/SER/RFI/2020/057.

Registro na CVM A Oferta foi registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n°® 6.385/76, da Instrucao CVM 400, da Instrucdo CVM 472 e das
demais disposicoes legais, regulatorias e autorregulatérias aplicaveis ora vigentes.

Formador de Mercado

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os critérios estabelecidos
pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, inciso |, da Instrugao CVM 400.

Com base nas informagdes enviadas durante o Procedimento de Alocacédo pela B3 ao Coordenador Lider, este verificaré se: (i) o
Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante
disto, o Coordenador Lider definira se haverd liquidagao da Oferta, bem como seu volume final.

A liquidacdo da Oferta ocorrerd na Data de Liquidacdo, de acordo com os procedimentos operacionais da B3, observado o
abaixo descrito, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de
liquidacao.

Caso, na Data de Liquidacéo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores da Oferta, a
integralizacdo das Cotas objeto da falha poderé ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente
subsequente a Data de Liquidacdo pelo Preco de Emissdo, sendo certo que, caso apds a possibilidade de integralizagdo das
Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores de modo a nao ser atingido o Montante Minimo da Oferta,
a Oferta serd cancelada e as Instituicoes Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores os recursos eventualmente
depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento
da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao
fornecer recibo de quitacéo relativo aos valores restituidos.

Alocacéo e Liquidacao
da Oferta

Caso, apds a conclusao da liquidacéo da Oferta, o Montante Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta podera ser encerrada e
eventual saldo de Cotas ndo colocado serd cancelado pelo Administrador.

PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DA ALOCAGAO E LIQUIDAGCAO FINANCEIRA VER SECAO“ALOCAGAO E LIQUIDAGCAO
FINANCEIRA” NA PAGINA 53 DO PROSPECTO DEFINITIVO.

A titulo de remuneragao pelos servicos de coordenacao, estruturacao e colocacao da Oferta o Coordenador Lider e as demais
Instituicdes Participantes da Oferta fardo jus ao comissionamento descrito no Contrato de Distribuicdo e nos respectivos Termos
de Adesao ao Contrato de Distribui¢ao, o qual serd dividido da seguinte forma: (i) Comissao de Coordenacao e Estruturagao:
o Fundo pagard ao Coordenador Lider, a titulo de comissdo de coordenacédo e estruturagao, o valor correspondente a 0,25%
(vinte e cinco centésimos por cento) sobre o valor total da Oferta, calculado com base no preco de integralizagdo das Cotas
Comissionamento do subscritas e integralizadas, incluidas as Cotas do Lote Adicional, se emitidas; e (ii) Comissdo de Distribuicao: o Fundo pagara
GoorHenatonlaete ao Coordenador Lider, a titulo de comissao de remuneragao de distribuicdo, o valor correspondente a 2,50% (dois inteiros
das demais Instituicées e cinquenta centésimos por cento) sobre o valor total da Oferta, calculado com base no preco de integralizacao das Cotas

Participantes da Oferta subscritas e integralizadas, incluidas as Cotas do Lote Adicional, se emitidas ("Comissao de Distribuicdo").

O comissionamento das demais Instituicdes Participantes da Oferta serd integralmente descontado dos montantes devidos ao
Coordenador Lider a titulo de Comissdo de Distribuicao e/ou Comissao de Coordenacéo e Estruturacdo, de modo que nao
haverd nenhum incremento nos custos para o Fundo em razdo da contratacao dos Participantes Especiais.

Para mais informacdes sobre o comissionamento das Instituicdes Participantes da Oferta, veja a Secao "Termos e Condicdes da
Oferta - Demonstrativo dos custos da Oferta’, na pagina 60 do Prospecto Definitivo.
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O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é um investimento em
renda varidvel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados
com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilacao das cotagdes das Cotas em mercado de bolsa.
Assim, os Investidores poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser
chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimonio Liquido negativo. Adicionalmente, o investimento
em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo
em vista que as cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por
clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucdo CVM 494. Recomenda-se, portanto, que os Investidores
leiam cuidadosamente a Secao “Fatores de Risco’, nas paginas 83 a 106 do Prospecto Definitivo, antes da tomada de decisédo
de investimento, para a melhor verificacdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas.
A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM
DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA
INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Havendo, a juizo da CVM, alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacao do pedido de registro de distribuicao, ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a Oferta, a CVM podera acolher pleito de modificacdo ou revogagao da Oferta que seja
formulado pelo Coordenador Lider. Adicionalmente, é sempre permitida a modificacao da Oferta para melhora-la em favor
dos investidores ou para renuncia de condicdo da Oferta estabelecida previamente, conforme disposto no artigo 25, § 3°, da
Instrucdo CVM 400. Caso o pleito de modificacdo das condicoes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da
Oferta podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagao anteriores ou posteriores
a revogacao serao considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo.

Inadequacao de Investimento

A modificagdo ou revogacao da Oferta deverd ser divulgada imediatamente através de meios a0 menos iguais aos utilizados
para a divulgacdo da Oferta e as Instituicbes Participantes da Oferta deverdo se acautelar e se certificar, no momento do
recebimento das aceitagdes da oferta, de que o manifestante estd ciente de que a Oferta original foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condicoes, de acordo com o artigo 27 da Instru¢do CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a
data de recebimento de comunicacao que lhes for encaminhada diretamente pelas Instituicbes Participantes da Oferta por
correjo eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacéo, a respeito da
modificacao da Oferta, o interesse em manter a declaracdo de aceitagdo, presumida sua manutencao em caso de siléncio.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) poderd suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que:
(@) esteja se processando em condigdes diversas das constantes da Instrucdo CVYM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida
por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera
suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagao de regulamento sandveis. O prazo de suspensao de uma
oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada deverd ser sanada. Findo tal prazo
sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspenséao, a CVM deverd ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicao Participante da Oferta deverd comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre
a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM
400, o Investidor podera revogar sua aceitacao a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisao a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a suspensdo
da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor em nao revogar sua aceitacao. Se o Investidor
revogar sua aceitacao, os valores até entdo integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de
Restituicao de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacéo.

Alteracao das circunstancias,
revogacao ou modificagao,
suspensao e cancelamento
da Oferta

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CYM 400; ou (ii) a Oferta seja revogada, nos termos
dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVM 400, todos os atos de aceitacao serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta
com a qual o Investidor enviou a sua ordem de investimento ou celebrou o seu Pedido de Reserva comunicaré ao investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, de acordo com
os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacao do cancelamento,
ou da revogacao da Oferta.

Em qualquer hipdtese, a revogacao da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo
ser restituidos integralmente aos Investidores que aceitaram a Oferta os valores depositados, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacéo do cancelamento da Oferta, conforme
disposto no artigo 26 da Instrugao CVM 400.

Quaisquer comunicagdes relacionadas a revogacgao da aceitacdo da Oferta pelo Investidor devem ser enviadas por escrito
ao endereco eletrénico da respectiva Instituicao Participante da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia
enderecada a respectiva Instituicao Participante da Oferta.

Na hipodtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagao relativo aos valores
restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informagdes constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere
substancialmente o risco assumido pelo investidor ou a sua decisdo de investimento, cada Instituicdo Participante da Oferta
deverd comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a modificacéo efetuada, de modo que o
Investidor poderd revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisao a respectiva Instituicao Participante
da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada a modificacao, presumindo-
se, na falta da manifestacédo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagao. Se o Investidor revogar sua aceitacéo, 0s
valores até entao integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicao de Valores, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.
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As Cotas do Fundo, conforme disposto no Artigo 8 do Regulamento (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferengas
acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, sendo que
cada Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas, (ii) correspondem a fracoes ideais do
Patrimonio Liquido, (iii) ndo sao resgatéveis, (iv) terao a forma escritural e nominativa, (v) conferirdo aos seus titulares, desde
que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver,
(vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracéo ideal desses
ativos, e (vii) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos
titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissdo de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)" acima, ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo
(a) o Administrador ou o Gestor; (b) os socios, diretores e funciondrios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas
ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios,
diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliacédo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Caracteristicas, vantagens e
restricdes das Cotas

Nao se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos
itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral
de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a
permissao de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem e/ou bens com que concorreram para
aintegralizagdo de Cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliagdo, sem prejuizo da responsabilizacao dos
respectivos Cotistas nos termos da legislacao especifica.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instru¢cdo CVM 472, o Cotista nao podera requerer
o resgate de suas Cotas.

Demais Caracteristicas da

.. As demais caracteristicas da Emissao, da Oferta e das Cotas encontram-se descritas no Prospecto Definitivo.
Emissao e da Oferta

9 DATA DO INICIO DE DISTRIBUICAO PUBLICA @
A Data deste Anuincio de Inicio.
10 DATA DE LIQUIDACAO FINANCEIRA @
A Data de Liquidacao das Cotas esta prevista para ocorrer em 08 de dezembro de 2020.
11T CRONOGRAMA ESTIMADO DAS ETAPAS DA OFERTA @
Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:
Ordem dos Eventos Data Prevista "
Eventos
1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 01/09/2020
2 Recebimento de Exigéncias da CVM Relativas a Oferta 30/09/2020
3 Protocolo de Requerimento com o Cumprimento das Exigéncias da CVM Relativas a Oferta 06/10/2020
4 Recebimento de Exigéncias de Vicios Sanaveis da CVM 21/10/2020
5 Protocolo de Requerimento com o Cumprimento das Exigéncias de Vicios Sandveis da CYM 23/10/2020
6 Divulgacéao do Aviso ao Mercado e Disponibilizacdo do Prospecto Preliminar 26/10/2020
7 Apresentacdes a potenciais Investidores 03/11/2020
8 Obtencao do Registro da Oferta na CVM 09/11/2020
9 Divulgacdo do Anuncio de Inicio, disponibilizagdo do Prospecto Definitivo e Inicio do Periodo de Reserva 10/11/2020
10 Data de Inicio para exercicio e negociacao do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no Escriturador 17/11/2020
11 Data de Encerramento da negociagéo do Direito de Preferéncia na B3 25/11/2020
12 Data de Encerramento para o exgrc[oo do D|r§|to de Preferéncia na B3 97/11/2020
Data de Encerramento da negocia¢&o no Escriturador
13 Data de Encerramento para o exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 30/12/2020
14 Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia 01/12/2020
Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
15 ) : 02/12/2020
Encerramento do recebimento dos Pedidos de Reserva
16 Encerramento do Periodo de Alocagéo 03/12/2020
17 Data de Liquidacdo da Oferta 08/12/2020
18 Data Méxima para encerramento do prazo da Oferta e divulgacao do Anuncio de Encerramento da Oferta Até 15/12/2020
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M Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo lll da Instrucdo CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas uma previsao para a ocorréncia de cada um dos
eventos nele descritos. Apds a concessdo do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificagGo no cronograma deverd ser comunicada a CVM e poderd ser analisada
como modificacdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrugao CVM 400.

@ A principal varidvel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

O Aviso ao Mercado, o Anuncio de Inicio, Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia, o Anuncio de Encerramento e quaisquer comunicados ao
mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo informados por meio da disponibilizagcdo de documentos na rede mundial de computadores, na pagina
do Administrador, do Coordenador Lider, das demais Instituicbes Participantes da Oferta, da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3, nos enderecos
indicados abaixo.

12 DIVULGACAO DO PROSPECTO DEFINITIVO, AVISOS E ANUNCIOS DA OFERTA @

Este Anuncio de Inicio foi e o Antincio de Encerramento, Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia e eventuais anuncios de retificacao, bem como
todo e qualquer aviso ou comunicado relativo a Oferta serdo disponibilizados, até o encerramento da Oferta, nas paginas na rede mundial de computadores do
Administrador, das Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM, da B3, do Fundos.net, administrado pela B3, e da ANBIMA, nos seguintes websites: (i) Administrador:
https://www.btgpactual.com/asset-management/fundos-btg-pactual ,(neste website clicar em “Fundos BTG Pactual” e na sequéncia “GALAPAGOS FUNDO DE
FUNDOS - Fll Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entédo, clicar em “Documentos” ou a opcdo desejada); (ii) Coordenador Lider: www.guide.com.br. Para acessar
o Prospecto, neste website, na aba superior, selecionar “Produtos’, em seguida clicar em“Ofertas Publicas’, na pagina seguinte localizar “Fundos Imobilidrios’, selecionar
“Em andamento’, localizar “Galapagos Fundo de Fundos - FIl Fundo de Investimento Imobilidrio” e clicar em "+, localizar “Links Oficiais” e clicar em “Prospecto”. Para
acessar o Anuncio de Inicio, neste website, na aba superior, selecionar “Produtos’, em seguida clicar em “Ofertas Publicas’, na pagina seguinte localizar “Fundos
Imobilidrios’, selecionar “Em andamento’, localizar “Galapagos Fundo de Fundos - FIl Fundo de Investimento Imobiliario”; (iii) CVM: http://www.cvm.gov.br (neste
website acessar “Central de Sistemas’, clicar em “Ofertas Publicas’, clicar em “Ofertas de Distribuicao’, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas’, selecionar
“2020"e clicar em“Entrar’, acessar em “R$"em “Quotas de Fundo Imobiliario’, clicar em “Galapagos Fundo de Fundos - Fil Fundo de Investimento Imobiliario’, e, entao,
localizar o “Aviso ao Mercado’, "Anuncio de Inicio’, “Antncio de Encerramento” ou em quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a
Oferta); (iv) B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em "Home', depois clicar em “Produtos e Servicos’, depois clicar “Solucao para Emissores’, depois clicar em
“Ofertas Publicas’, depois clicar em “Oferta em Andamento’, depois clicar em “Fundos’, e depois selecionar “Fundo de Investimento Imobiliario - Galapagos Fundo de
Fundos - FIl Fundo de Investimento Imobilidrio- 22 Emissdo”e, entéo, localizar o Prospecto, Antincio de Inicio, o Antncio de Encerramento ou quaisquer comunicados
ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta); e (v) Fundos.Net: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes Sobre Regulados’, clicar
em“Fundos de Investimento’, clicar em “Consulta a Informacdes de Fundos’,em seguida em“Fundos de Investimento Registrados’, buscar por“Fundo de Investimento
Imobilidrio - Galapagos Fundo de Fundos - FIl Fundo de Investimento Imobilidrio’, acessar “Fundo de Investimento Imobilidrio - Galapagos Fundo de Fundos - FlI
Fundo de Investimento Imobilidrio’, clicar em “Fundos.NET’, e, entéo, localizar o "Prospecto’, “Anuincio de Inicio” ou “Anuiincio de Encerramento” ou em quaisquer
comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta).

13 INFORMACOES COMPLEMENTARES @

Para informagdes mais detalhadas a respeito do Fundo, das Cotas, da Emissao e da Oferta, o Investidor da Oferta deve consultar o Prospecto Definitivo, disponivel
nos endere¢os indicados no item 12 acima, bem como o Regulamento. O Prospecto Definitivo contém informacdes adicionais e complementares a este Andincio de
Inicio, que possibilitam aos Investidores da Oferta uma andlise detalhada dos termos e condi¢des da Oferta e dos riscos a ela inerentes.

O investimento no Fundo sujeita o Investidor da Oferta a riscos, conforme descritos na secao “Fatores de Risco” do Prospecto Definitivo.

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia (i) do Administrador, do Gestor, das Instituicdes Participantes da Oferta ou de suas respectivas partes
relacionadas; (ii) de qualquer mecanismo de seguro; ou (iii) do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

N&o houve classificacdo de risco para as Cotas.
LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO E O PROSPECTO DEFINITIVO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECI:\O FATORES DE RISCO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS IMOBILIARIOS QUE CONSTITUIREM
SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

S&o Paulo, 10 de novembro de 2020
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