alimentando
sonhos e vidas

INFORMAGCOES ESSENCIAIS - OFERTA PRIMARIA DE CRI

Esta lamina contém informacdes essenciais e deve ser lida como uma introducdo ao “Prospecto
Preliminar da Oferta Publica de Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, das
12 (Primeira) e 22 (Segunda) Séries, da 802 (Octogésima) Emissdo, da Virgo Companhia de
Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela Companhia Brasileira de Distribuicdo”
("Prospecto Preliminar”).

A decisdo de investimento deve levar em consideracdo as informacdes constantes do Prospecto
Preliminar, principalmente a secdo relativa a fatores de risco.

ALERTAS

[ perda do principal.

Risco de: falta de liquidez. Secdo 4 do Prospecto

O dificuldade de entendimento.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO, NEM DOS
DOCUMENTOS DA OFERTA. HA RESTRICOES A REVENDA DOS CRI.

Mais

1. Elementos essenciais da oferta . ~
informacgoes

A. Valor mobiliario [ CRA/ X CRI Secao 2.1
do Prospecto

a.1) Emissdo e série Emissao: 802 (octogésima). Secgao 2
do Prospecto
Série: em até 2 (duas) séries, observado que a
alocacdo dos CRI entre as séries ocorrera de acordo
com o sistema de vasos comunicantes, sendo que (i) a
guantidade de CRI de uma série devera ser diminuida
da quantidade total de CRI, delimitando, portanto, a Secdo 2.6
quantidade de CRI a ser alocado na outra série; e | do Prospecto
(ii) a existéncia de cada uma das séries da Emissado e
a quantidade de CRI a ser alocada em cada série sera
definida conjuntamente pelos Coordenadores e pela
Devedora conforme o Procedimento de Bookbuilding.

a.2) Ofertante/Emissor Secao 2.2

Nome: Virgo Companhia de Securitizacao. do Prospecto

CNPJ/MF: 08.769.451/0001-08.

B. Oferta

b.1) CRI Primeira Série

b.1.1) Coédigo de O cédigo:

negociagéo proposto N/A: a ser obtido quando da concessdo do registro
da Oferta.

Secao 2.6
do Prospecto
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1. Elementos essenciais da oferta . FEIE ~
informacgoes
b.1.2) Mercado de nome fantasia: B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdao - .
Negociagdo Balcdo B3. Segao 2.6

0 ndo sera negociado em mercado organizado.

do Prospecto

b.1.3) Quantidade ofertada
- oferta base

750.000.

Secao 2.6
do Prospecto

b.1.4) Preco (intervalo)

R$0,00 - R$1.000,00.

Secao 2.6
do Prospecto

b.1.5) Taxa de
remuneracdo (intervalo)

Sim: Taxa DI + sobretaxa limitada a 1,00% ao ano.
O Nao.

Secado 2.6
do Prospecto

b.1.6) Montante ofertado
dos CRI Primeira Série
(intervalo)

R$0,00 - R$750.000.000,00.

Secado 2.6
do Prospecto

b.1.7) Lote suplementar Nao aplicavel. N/A
b.1.8) Lote adicional Sim: 25%. Secd0 2.6
O Nao. do Prospecto
b.1.9)“T|tulo"clessw!ca"do 0 Sim. Secio 3.4
como “verde”, “social”, . do Prospecto
“sustentavel” ou correlato? Nao. P
b.2) CRI Segunda Série
b.2.1) Coédigo de O cédigo: Secao 2.5

negociagdo proposto

N/A: a ser obtido quando da concessdo do registro
da Oferta.

do Prospecto

b.2.2) Mercado de
Negociagdo

nome fantasia: B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo -
Balcao B3.

O ndo serd negociado em mercado organizado.

Secdo 2.5
do Prospecto

b.2.3) Quantidade ofertada
- oferta base

750.000.

Secdo 2.5
do Prospecto

b.2.4) Preco (intervalo)

R$0,00 - R$1.000,00.

Secao 2.5
do Prospecto

b.2.5) Taxa de
remuneracao (intervalo)

Sim: Taxa DI + sobretaxa limitada a 1,20% ao ano.
O Nao.

Secao 2.5
do Prospecto

b.2.6) Montante ofertado
dos CRI Segunda Série
(intervalo)

R$0,00 - R$750.000.000,00.

Secao 2.5
do Prospecto

b.2.7) Lote suplementar

Secgdo 2.5
do Prospecto
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.. Mais
1. Elementos essenciais da oferta informacées
b.2.8) Lote adicional Sim: 25%. Secdo 2.5
] N3o. do Prospecto
e Tt | O sm.
! 1 N3o. do Prospecto

“sustentavel” ou correlato?

C. Outras informacgoes

c.1) Agente Fiduciario

Nome: Pentdgono S.A. Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios.

CNPJ/MF: 17.343.682/0001-38.

Secao 16.7
do Prospecto

2. Proposito da oferta

Mais
informacgoes

Qual sera a destinagdo dos
recursos da oferta?

A Emissora utilizara os recursos liquidos obtidos por
meio da Oferta para pagar a integralizacdo das
Debéntures. Independentemente da ocorréncia de
vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes da
Escritura de Emissdo de Debéntures ou do resgate
antecipado das Debéntures e, consequentemente, dos
CRI, os recursos liquidos captados pela Devedora por
meio da emissdo das Debéntures serdo utilizados,
integralmente e exclusivamente, (i) até a Data de
Vencimento dos CRI, ou (ii) até que a Devedora
comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos
com a emissdo das Debéntures, o que ocorrer primeiro,
sendo certo que, ocorrendo resgate antecipado ou
vencimento antecipado das Debéntures, as obrigagdes
da Devedora e as obrigacdes do Agente Fiduciario
referentes a destinagao dos recursos perdurardo até a
data de vencimento dos CRI, ou até a destinagdo da
totalidade dos recursos ser efetivada, o que ocorrer
primeiro, para (i) pagamento de gastos, custos e
despesas ainda ndo incorridos pela Devedora,
diretamente atinentes ao pagamento de aluguéis; e/ou
(if) reembolso de gastos, custos e despesas de natureza
imobilidria ja incorridas nos 24 (vinte e quatro) meses
anteriores a data do encerramento da Oferta,
diretamente atinentes ao pagamento de aluguéis.

Secao 3.1
do Prospecto
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3. Detalhes relevantes sobre o emissor dos valores mobiliarios . —— ~
informacoes
Tipo de Lastro Concentrado. Secao 12

do Prospecto

Principais informagdes Concentrado: os créditos imobiliarios que lastreiam os
sobre o lastro CRI sdo devidos integralmente pela COMPANHIA
BRASILEIRA DE DISTRIBUICAO, sociedade por
acdes com registro de companhia aberta perante a
CVM sob o cédigo CVM n° 1482-6, com sede na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Luiz Antonio, n°© 3.142, inscrita no CNPJ/MF
sob n%47.508.411/0001-56 e perante a JUCESP sob o
NIRE 35.300.089.901 (“"Devedora”).

Os Créditos Imobilidrios sdao representados em sua
integralidade por  debéntures simples, nao
conversiveis em acgbes, da espécie quirografaria, em
até 2 (duas) séries, para colocagao privada, da 192
(décima nona) emissdo da Devedora. A Devedora
possui como principal atividade a comercializacao de
produtos manufaturados, semifaturados ou “in
natura”, nacionais ou estrangeiros, no segmento de
varejo e atacarejo, por meio do Pdo de Acucar, do
Mercado Extra e do Compre Bem.

Secdo 12
do Prospecto

Existéncia de crédito N3ao. Secao 11
nao performado do Prospecto
Informacoes estatisticas Para fins do disposto no item 10.6 do Anexo E da

sobre inadimplementos Resolugdo CVM 160, com base nas demonstragoes

financeiras da Devedora dos 3 (trés) anos
imediatamente anteriores a Oferta, ndo houve
inadimplementos ou perdas de créditos de titulo de

divida emitido pela Devedora.
Secao 10.6

Os recursos que a Devedora ira captar com a emissao do Prospecto

das Debéntures, liquidos da dedugao das comissoes e
despesas da Oferta, apresentardao, na data em que a
Devedora estima receber tais recursos, impactos nos:
(i) indices de liquidez; (ii) indices de atividade;
(iii) indices de endividamento; e (iv) indices de
lucratividade.
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3. Detalhes relevantes sobre o emissor dos valores mobiliarios . HELE -
informacoes
As demonstracgOes financeiras da Devedora, referentes
ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de
2021 e as informagdes trimestrais individuais e
consolidadas da Devedora referentes ao periodo de 9
(nove) meses findo em 30 de setembro de 2022,
encontram-se incorporadas por referéncia ao Prospecto.
As tabelas de capitalizacdo da Devedora, indicando os
indices ajustados pelas Debéntures, constam na
pagina 76 do Prospecto.
Sumario dos principais riscos do devedor e/ou coobrigado
e . a= ~ - Impacto
e/ou originador (no caso de crédito nao performado) Probabilidade . .
2 . Financeiro
responsaveis por mais de 20% do lastro
A Devedora pode ndo ser capaz de renovar ou manter contratos ] .
de locacdo das lojas em termos aceitaveis, e a Devedora podera 0 Maior Maior
nao conseguir obter ou renovar a tempo licencas de operacao de 00 Menor ] Menor
suas lojas e de seus centros de distribuicdo )
Média O Médio
Os instrumentos de financiamento celebrados pela Devedora
possuem certas clausulas restritivas 0 Maior O Maior
] Menor 0 Menor
Média Médio
Alguns dos instrumentos de divida da Devedora contém clausulas O Maior Maior
gue podem limitar sua capacidade de operar seus negocios e gerar
outras consequéncias adversas [ Menor [ Menor
Média O Médio
A distribuicdo de produtos da Devedora depende de um numero
Ilmltado de centros de dllstrlbwgao e a nggdora depende do O] Maior O] Maior
sistema de transportes e infraestrutura brasileiros para entregar
seus produtos, sendo que qualquer disrupcdo em seus centros de Menor 0 Menor
distribuicdo ou atraso relacionado a transporte e infraestrutura ‘s ‘s
pode afetar negativamente as suas necessidades de abastecimento 0 Media Medio
e a distribuicdo de produtos a lojas e clientes
A Devedora depende de sistema de transportes e da infraestrutura J Maior ] Maior
para entregar seus produtos, o que pode retardar ou afetar a sua
capacidade de distribuir produtos para suas lojas Menor [ Menor
0 Média Médio
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Mais

4. Principais informagoes sobre o valor mobiliario . ~
informacgoes

Informacoes sobre o valor mobiliario

Principais caracteristicas | Serdo emitidos, inicialmente, 750.000 CRI, observada a
Opcdo de Lote Adicional, em até 2 séries, observado o
Sistema de Vasos Comunicados e a possibilidade de Lote
Adicional e o Montante Minimo, os quais sdo lastreados
em créditos imobilidrios representados por cédulas de
crédito imobiliario, lastreadas em debéntures de emissao
da Devedora.

Vencimento/Prazo CRI Primeira Série: 1.826 (mil, oitocentos e vinte e seis)
dias, contados da Data de Emissdo, vencendo-se,
portanto, em 15 de fevereiro de 2028. Secdo 2.5

CRI Segunda Série: 2.557 (dois mil, quinhentos e | do Prospecto
cinquenta e sete) dias, contados da Data de Emissao,
vencendo-se, portanto, em 15 de fevereiro de 2030.

Remuneracgao CRI Primeira Série: Taxa DI + Sobretaxa, a ser definida em
procedimento de bookbuilding, limitada a 1,00% ao ano. Secdo 2.6

CRI Segunda Série: Taxa DI + Sobretaxa, a ser definida em | do Prospecto
procedimento de bookbuilding, limitada a 1,20% ao ano.

Amortizacdo/Juros O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI Primeira Série e dos CRI Segunda Série
sera amortizado em uma parcela Unica, na Data de
Vencimento da Primeira Série e na Data de Vencimento
da Segunda Série, respectivamente.

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate
antecipado dos CRI, ou de vencimento antecipado das Secdo 2.6
obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos | do Prospecto
previstos no Termo de Securitizagao, (i) a Remuneracao
dos CRI Primeira Série sera paga, a partir da Data de
Emissdo, até a Data de Vencimento da Primeira Série; e
(ii) a Remuneracdo dos CRI Segunda Série serd paga em
uma unica data, qual seja, na Data de Vencimento da
Segunda Série.

Duration CRI Primeira Série: aproximadamente 3,71 anos. Secdo 8.1
CRI Segunda Série: aproximadamente 6,94 anos. do Prospecto

Possibilidade de resgate | Havera resgate antecipado total em caso de: (i) Resgate
antecipado compulsério | Antecipado Obrigatério por Evento Tributario; (ii)
Resgate Antecipado Obrigatério em decorréncia de
Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures; (iii) Secgdo 2.3
Resgate Antecipado dos CRI em decorréncia de | do Prospecto
Vencimento Antecipado das Debéntures; e (iv) Resgate
Antecipado dos CRI pela ndo definicdo da Taxa
Substitutiva.
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observado que no caso de Resgate Antecipado
Obrigatério em decorréncia de Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures aplicar-se-a também prémio
equivalente a 0,55% ao ano.

4. Principais informagoes sobre o valor mobiliario . LS ~
informacgoes
Condigdes de recompra | Os resgates acima descritos serdo realizados
antecipada mediante pagamento do Valor Nominal Unitario ou saldo
do Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneragdo, Secdo 2.3

do Prospecto

CondicOes de
vencimento antecipado

Havera o resgate antecipado obrigatério dos CRI na
ocorréncia de alguma das hipdéteses de vencimento

meses do final da oferta.

O Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a
investidores nao profissionais (destinagao das condigoes).
J Ndo ha restricGes a revenda.

antecipado automatico das Debéntures ou, ainda,
na declaragao de vencimento antecipado das Debéntures N/A
no caso de hipdétese de vencimento antecipado ndo
automatico, as quais estdo descritas no Termo
de Securitizagao.
Restrigbes a livre [0 Revenda restrita a investidores profissionais.
negociacao [J Revenda a investidores qualificados apds decorridos 6
(seis) meses do final da oferta.
Revenda ao publico em geral apds decorrido 6 (seis) Secdo 7.1

do Prospecto

Formador de mercado

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., CNPJ/MF
sob o n® 02.332.886/0011-78.

Secdo 8.6
do Prospecto

Garantias (se houver)

de Risco

Fitch Ratings Brasil Ltda.

Garantia 1 N&o ha. N/A

Garantia 2 Ndo ha. N/A
Classificacao de Risco (se houver)

Agéncia de Classificacdo Secdo 2.6

do Prospecto

Classificagdo de Risco

“AAA(EXP)sf(bra)"”.

Segdo 2.6
do Prospecto

Investidores Qualificados.
[J Publico em geral.

5. Informacgoes sobre o investimento e calendario da oferta . FEIE ~
informacgoes
Participacao na oferta
Quem pode participar Investidores Profissionais. .
da oferta? Secao 2.4

do Prospecto

B
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5. Informacgoes sobre o investimento e calendario da oferta . FEIE ~
informacgoes
Informacdes sobre a Ndo aplicavel.
existéncia e forma
de exercicio do direito
de prioridade
Qual _ovalo_r minimo R$1.000,00.
para investimento?
Como participar Os Investidores Qualificados interessados na subscrigao
da oferta? dos CRI deverdo enviar solicitagdo de reserva para
subscricdo dos CRI as Instituigdes Participantes da Oferta, Sec30 8.5

conforme aplicavel, e, na data de realizacdo do
Procedimento de Bookbuilding, os Investidores
Profissionais interessados na subscricdo dos CRI deverdao
enviar ordens de investimento aos Coordenadores.

do Prospecto

Como sera feito O rateio serd realizado entre os Investidores
o rateio? proporcionalmente ao montante indicado nos respectivos Secao 8.5

Pedidos de Reserva ou Ordem de Investimento, sendo | do Prospecto
desconsideradas quaisquer fragdes.

Como poderei saber o Apos o término do Procedimento de Bookbuilding, por
resultado do rateio? meio dos contatos indicados no Pedido de Reserva ou na
Ordem de Investimento.

Secdo 8.5
do Prospecto

O ofertante pode Sim, o ofertante pode requerer a CVM a revogagao da
desistir da oferta? Oferta, caso ocorram alteracdes posteriores, substanciais
e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta.

Secdo 7.3
do Prospecto

Quais sao os tributos
incidentes sobre a
oferta ou sobre a
rentabilidade ou
remuneracdo esperada?

Imposto de Renda Retido na Fonte; Imposto de Renda;
Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas; Secao 2.5

Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido; IOF/Cambio; | do Prospecto
e IOF/Titulos.

Indicacdo de local para | Securitizadora: Site: www.virgo.inc (neste website,
obtencdo do Prospecto acessar “Securitizagdo”, depois acessar “Acesse a pagina
de emissées”, digitar “CRI CORP GPA"” no Campo de
busca, localizar a pagina referente a oferta, clicar em
“Prospecto Preliminar”).

XP: Site: www.xpi.com.br (neste website, clicar em
“Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em
seguida clicar em “CRI GPA - Oferta Publica de
Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios,
das 1@ (Primeira) e 22 (Segunda) Séries da 802
(Octogésima) Emissdo da Virgo Companhia de
Securitizagdo” e, entao, clicar em “Aviso ao Mercado”,
“Prospecto Preliminar” ou “Lamina da Oferta”, conforme
aplicavel).

UBS BB: Site: https://www.ubs.com/br/pt/ubsbb-
investment-bank.html (neste website, clicar em
“Informacgbes”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas”,
depois clicar em “CRI Companhia Brasileira de
Distribuicdo”).
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5. Informagodes sobre o investimento e calendario da oferta

Mais
informacodes

ITAU BBA: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-

negocios/ofertas-publicas/ (neste website, clicar em
“Companhia Brasileira de Distribuicdo”, e entdo, na segao
“2023"” e “CRI Companhia Brasileira de Distribuicdo”,
clicar em "Aviso ao Mercado”, “Prospecto Preliminar” ou
“Ldmina da Oferta”, conforme aplicavel).

Quem sdo os
coordenadores
da oferta?

A XP Investimentos, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
02.332.886/0011-78, a UBS BB, inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 02.819.125/0001-73 e o Itau BBA, inscrito no
CNPJ/MF sob o n® 17.298.092/0001-30.

Secao 15
do Prospecto

Outras instituicdes
participantes
da distribuicdo

Poderao ser convidadas a participar da Oferta instituicoes
financeiras, na qualidade de participantes especiais,
a serem identificados no Andncio de Inicio e no
Prospecto Definitivo.

Secao 15
do Prospecto

Procedimento
de colocacao

Melhores esforgos.
Garantia firme.
[0 Compromisso de subscricao.

Secdo 8.4
do Prospecto

Calendario

Qual o periodo
de reservas?

2 de fevereiro de 2023 a 16 de fevereiro de 2023.

Secao 5
do Prospecto

Qual a data da fixacao
de precos?

17 de fevereiro de 2023.

Secao 5
do Prospecto

Qual a data de
divulgacdo do resultado
do rateio?

17 de fevereiro de 2023.

Secdo 5
do Prospecto

Qual a data de
liguidacao da oferta?

24 de fevereiro de 2023.

Secao 5
do Prospecto

Quando receberei a
confirmagao da compra?

24 de fevereiro de 2023.

Secao 5
do Prospecto

Quando poderei
negociar?

Os CRI poderao ser livremente negociados entre
Investidores Profissionais e Qualificados 1 (um) dia util
apos da data de encerramento da Oferta (inclusive),
sendo certo que a negociagdo dos CRI com o publico
investidor em geral podera ser realizada apos decorridos
6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta.

Secao 5
do Prospecto
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