VALORA

INVESTIMENTOS

LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS
Conteudo da lamina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC,
conforme art. 23 da Resolugdo n° 160, de 2022.

Informacoes Essenciais - Oferta Primaria de Valora CRA Fundo de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais - FIAGRO - Imobiliario

Esta 1dmina contém informacdes essenciais e deve ser lida como uma introducdo ao prospecto
da oferta. A decisdo de investimento deve levar em consideracao as informacgées constantes
do prospecto, principalmente a secdo relativa a fatores de risco.

ALERTAS
X | perda do principal Secgao 4
responsabilidade ilimitada
Risco de
X | falta de liquidez Secao 4
X | produto complexo Secdo 4

Aviso para ofertas
distribuidas por rito de
registro automatico

A CVM nao realizou analise prévia do contetido do prospecto,
nem dos documentos da oferta.

Mais

1. Elementos Essenciais da Oferta . ~
informacoes

Cotas de Fundo de Investimento nas Cadeias | Secdo Capa

A. Valor mobiliario Produtivas Agroindustriais - FIAGRO - Imobilidrio | do prospecto

a.1) Quantidade ofertada 41.972.718 Secao Capa
a.2) Preco unitario 9,53 Secao Capa
?f; Ti;‘tz;‘te Ofertado 400.000.002,54 Secio Capa
a.4) Lote suplementar Nao Secdo 2.6
a.5) Lote adicional 25% Secao 2.6
Qual mercado de negociacao? B3 Secao Capa
Codigo de negociacao VGIA11 Secao Capa

B. Outras informacdes

Valora CRA Fundo de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais - FIAGRO -

Emissor Imobilidrio ’ Secgao Capa
Classe de Cotas: Unica
BTG PACTUAL SERVICQS FINANCEIROS S.A.
DISTRIE}UIDORA DE TITULOS E VALORES

Administrador MOBILIARIOS Secdo 13

CNPJ: 59;281.253/0001-23
Pagina Eletronica:
https://www.btgpactual.com/

VALORA GESTAO DE INVESTIMENTOS LTDA.
Gestor CNPJ: 07.559.989/0001-17 Secdo 13
Pagina Eletrbnica: https://valorainvest.com.br/
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2. Propoésito da Oferta

Mais
informacoes

Qual sera a destinagdo dos
recursos da oferta?

Observada a politica de investimentos do Fundo,
os limites de concentracdo e os critérios de
elegibilidade previstos no Capitulo 4 do
Regulamento, os recursos liquidos da Oferta,
inclusive os recursos provenientes da eventual
emissdo de Cotas do Lote Adicional, serao
aplicados, sob a gestao da Gestora, objetivando,
fundamentalmente, auferir rendimentos por
meio do investimento, preponderantemente, em
Ativos-Alvo e, de maneira remanescente, em
Ativos de Liquidez (conforme definicdes
constantes no Regulamento), observando que
serdo destinados a aplicagdo pelo Fundo, DE
FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELA
GESTORA, sem prejuizo do disposto nos
paragrafos 5° e 6° do artigo 45 da Instrucdo
CVM 472, a saber, a respeito da obrigatoriedade
de observancia dos limites por emissor e por
ativo financeiro previstos nos artigos 102 e 103
da Instrugdo CVM no 555,

Secdo 3

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo

Mais
informacoes

Informacdes sobre o gestor

A Gestora, atualmente denominada Valora
Gestdo de Investimentos Ltda., foi constituida
em 30/06/2005, e foi autorizada para
administracdo de carteiras de valores
mobiliarios pela CVM em 28/11/2007, pelo Ato
Declaratério n°© 9.620. A Gestora conta com um
time com reconhecida experiéncia no mercado e
tem por objetivo proporcionar investimentos
com resultados consistentes, risco/retorno
controlado e disciplina de monitoramento.

Secao 15

Informacoes sobre o
administrador

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM
(“"BTG PSF”), controlada integralmente pelo
Banco BTG Pactual, é a empresa do grupo
dedicada a prestagdo dos servigos de
Administragdo Fiducidria e Controladoria de
Ativos para terceiros. A BTG PSF é a maior
Administradora de Fundos Imobiliadrios do Brasil,
com aproximadamente R$ 53 bilhdes sob
administragao (dez/2022). A empresa
consolidou seu crescimento neste mercado
unindo investimentos em tecnologia com a
expertise da sua equipe de funcionarios com
qualificacdo técnica. O desenvolvimento de
produtos customizados as demandas dos
clientes se tornou um fator chave na estratégia
da empresa.

Fonte: ANBIMA.

Secao 15
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Sumario dos principais riscos do fundo

Probabilidade

Impacto
financeiro

. Risco de investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas € uma aplicagdo em valores
mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade do
Cotista dependera da valorizacao e dos rendimentos
a serem pagos pelos Ativos, existindo o risco de
eventuais obrigacdes afetarem adversamente o valor
de mercado das Cotas.

Maior

Maior

. Risco de Crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos
creditorios emergentes dos Ativos e os emissores de
titulos de renda fixa que eventualmente integrem a
carteira do Fundo ndao cumprirem suas obrigacoes de
pagar tanto o principal como os respectivos juros de
suas dividas para com o Fundo.

Maior

Maior

. Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais
e realizar modificagbes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais
diversos setores e segmentos da economia do pais,
de forma a impactar negativamente a rentabilidade e
o valor de negociacdo das Cotas.

Maior

Maior

. Risco de alteracOes tributarias

As regras tributarias dos fundos de investimento nas
cadeias produtivas agroindustriais podem ser
modificadas no contexto de uma eventual reforma
tributaria ou alteracées na legislacdo em vigor, de
forma a criar tributos ou revogar isengoes vigentes,
sujeitando o Fundo/Cotistas a novos recolhimentos
nao previstos inicialmente.

Maior

Maior

. Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estdo sujeitos a oscilacdes de precos e
cotacdes de mercado, riscos de crédito e de liquidez,
de oscilacdo de mercados e de precificagdao de ativos,
0 que pode afetar negativamente o desempenho do
Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas.

Maior

Maior

4. Principais Informagoes sobre o Valor Mobiliario

Mais
informacoes

Informacoes sobre a cota do Fundo de Investimento

Principais caracteristicas

Classe Unica; nado resgataveis; escritural e
nominativa; direito de participar, integralmente,
em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver;
nao conferem aos seus titulares propriedade
sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo
ou sobre a fracao ideal; serdao registradas em
contas de depdsito individualizadas, mantidas
pelo Escriturador.

Secdo 2.2
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4. Principais Informacoes sobre o Valor Mobiliario . LS ~
informacgoes
Informacgoes sobre a cota do Fundo de Investimento
Prazo de duracao do fundo Indeterminado. Secao 4
Restricdes a livre negociagao Nao ha restrigdes a revenda. Secdo 2.4
~ . a Mais
5. Informacoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta - -
informacoes
Participacao na oferta
. 5
Quem po_cle participar da_ ofertas Puablico em Geral Secao 2.3
(preenchimento cumulativo)
Informacdo sobre a existéncia E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas Secdo 6.2
e forma de exercicio do direito no 3° dia util contado da data de divulgacao do
de prioridade Anuncio de Inicio, devidamente integralizadas, e
que, estejam em dia com suas obrigagdes para
com o Fundo.
Qual o valor minimo 1.050 (um mil e cinquenta) Novas Cotas, Secao 8.9
para investimento? totalizando a importancia de de R$ 10.006,50
(dez mil e seis reais e cinquenta centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e R$
10.258,50 (dez mil e duzentos e cinquenta e oito
reais e cinquenta centavos), considerando a
Taxa de Distribuicdo Primaria.
Como participar da oferta? Os Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito Secdo 8.5
de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem
de investimento durante o Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia e os demais
Investidores celebrar Pedido de Subscricdo ou
enviar sua ordem de investimento, conforme
o0 caso , junto a uma instituicdo participante
da Oferta.
Como sera feito o rateio? Serd realizado rateio por meio da divisdo Secgdo 8.5
igualitaria e sucessiva das Novas Cotas entre
todos os Investidores Nao Institucionais que
tiverem realizado pedidos de subscricéo e e a
quantidade total de Novas Cotas destinadas a
Oferta Nao Institucional e as Novas Cotas
remanescentes serao destinadas aos
Investidores Institucionais.
Como poderei saber o resultado Data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento. Secgao 5.1
do rateio?
O ofertante pode desistir Sim, nos casos de modificagdo, revogagao e Secgao 7.2

da oferta?

suspensdao da Oferta, com a possbilidade
de devolugao dos valores efetivamente
integralizados.
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5. Informagodes sobre o Investimento e Calendario da Oferta . B ~
informacgoes
Participacao na oferta
Quais sao os tributos incidentes IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, Secao 15
sobre a oferta ou sobre a CSLL e PIS e COFINS, nas hipdteses e nos
rentabilidade ou remuneracao termos descritos no Prospecto.
esperada?
Indicacdo de local para obtencao www.xpi.com.br (neste website clicar em
do Prospecto “Investimentos”, depois clicar em “Oferta
Pudblica”, em seguida clicar em “Valora
CRA Fundo de Investimento nas Cadeias
Produtivas  Agroindustriais - FIAGRO -
Imobilidrio - Oferta Pablica de Distribuicdo da
43 Emissdao de Cotas do Fundo” e, entdo, clicar
em “Prospecto Definitivo”.
Quem sdo os coordenadores XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, Secao Capa
da oferta? TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Outras instituicOes participantes O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos Secdo 11.1
da distribuicao e as condicdes do Contrato de Distribuicao,
convidar instituicdes financeiras autorizadas a
operar no mercado de capitais brasileiro e
credenciados junto a B3 para participarem
do processo de distribuicdo das Novas Cotas
por meio de envio de Cartas Convite as
referidas instituicOes.
Procedimento de colocagao Melhores esforgos Secgdo 2.1
Qual o periodo de reservas? 07/03/2023 a 15/03/2023 Secao 5.1
Qual a data da fixacdo de precos? | Data do ato de aprovacao da oferta, tendo Secdo 8.3
como base o valor patrimonial das cotas
de 30/11/2022.
Qual a data de divulgacao do Secao 5.1
resultado do rateio? 17/03/2023
Qual a data da liquidagao Secgao 5.1
da oferta? 21/03/2023
Quando receberei a confirmacao Investidor, recebera, quando realizada a Secgao 6.2
da compra? respectiva liquidagao, recibo de Nova Cota
correspondente a quantidade de Novas Cotas
por ele adquirida.
Quando poderei negociar? Na data definida no Formulario de Liberagdo a Segdo 6.2
ser divulgado, posteriormente a divulgagdo do
Anuncio de Encerramento e da autorizacdo
enviada pela B3.
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