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PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUICZ\O PUBLICA DE COTAS DA 12 EMISSAO DO
MERITO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FIl - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n? 45.403.337/0001-88

no montante até 840.000 (oitocentas e quarenta mil) Cotas, sem considerar o Lote Adicional
(conforme definido abaixo), perfazendo um montante de até

R$ 84.000.000,00

(oitenta e quatro milhdes de reais) AN
Cédigo ISIN das Cotas: BRMFCRCTF002 Autorregulagdo
Cadigo de Negociagdo na B3: MFCR11 ANBIMA
Tipo ANBIMA: Fll Hibrido Gestao Ativa

Segmento ANBIMA: Hibri

[o]

A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM SOB O N2 CVM/SRE/RF1/2022/00028, EM 06/06/2022.

O MERITO RECEBIVEIS Fil - FUNDO DE inscrito no CNPJ sob o n® 45.403, (“Fundo”), pela MERITO DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, instituio integrante do sistema de distribuigdo e valores mobilirios com sede na
Cidade de S30 Paulo, Estado de 30 Paulo, na Rua Funchal, n.2 418, 212 andar, Vila Olimpia, CEP 04551-060, inscrita no CNP sob o n® 41.592.532/0001-42, devidamente autorizada pela Comisso de Valores Mobilidrios (“CVM”) a exercer a atividade de de carteira de titulos e val , conforme
Ato Declaratério CVM n? 19.203, de 26 de outubro de 2021 (“Administrador”), est realizando uma distribuicéo pblica de, no minimo, 100.000 (cem mil) e, no maximo, 840,000 (oitocentas e quarenta mil) cotas (“Cotas”), sem considerar o Lote Adicional, integrantes da 12 (primeira) emissdo do Fundo (“Oferta” ou
“Oferta Piblica” e “12 Emissio”, respectivamente), em série nica, com preco unitario de emisséo de R$ 100,00 (cem reais) por Cota (“Prego de Emissdo Unitdrio”), perfazendo o montante de até RS 84.000.000,00 (oitenta e quatro milhdes de reais) (“Montante Total da Oferta”). As Cotas da 1? Emissdo serdo
integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, na respectiva Data de Liquidagao, pelo Prego de Emissao Unitario da 12 Emiss3o acrescido da Taxa de Ditribuigdo Priméria (definida abaixo) e, dessa forma, cada Cota da 12 Emissdo subscrita custard RS 103,80 (cento e trés reais e oitenta centavos) aos

respectivos subsciores. A Oferta Pubica serd ealizada no rasil, soba ideranga da WARREN CORRETORA DE VALORES TDA,, instituicso sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Osvaldo Aranha, n® 720, 2" andar, conjunto 201, Bom Fim, inscrita
0 CNPJ s0b 0 n.2 92.875.780/0001-31 (”r Lider”), sob o regi  tendo sido registrada na CVM conforme procedimentos previstos na Instrugéo CVM ne 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472"), na Instrugdo CVM ne 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400”), e nas demais disposigdes legais, regu\amenlsres e sumnegmmna; aplicaveis e em vigor. O processo de distribuigo das Cotas contard, ainda, com a participagdo de outras sociedades devidamente autorizadas a atuar no mercado de capitais, na distribuico de titulos

e valores mobiliarios: (i) ATIVA INVESTIMENTOS 5.A. CORRETORA DE TITULOS, CAMBIO E VALORES, inscrita no CNPJ sob o n® 33.775.974/0001-04; (i) BANCO ANDBANK (BRASIL) S.A., inscrito no CNP sob o n° 48.795.256/0001-69; (iii) BANCO BTG PACTUALS.A., inscrito no CNPJ sob o n? 30.306.294/0002-26; (iv) CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ s0b o ne 00.360.305/0001-04; (v) CM CAPITAL MARKETS CORRETORA DE CAMBIO, TITULO E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNP) sob o n? 02.685.483/0001-30; (vi) GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MnsmAmos S.A., inscrita no CNP) sob o n?
27.652. ; (vii) GUIDE A CORRETORA DE VALORES, inscrita no CNP) sob 0 n@ 65.913.436/0001-17; (vii) ICAP DO BRASIL CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob 0 n® 09,10 -22; (i) DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA,, inscrita no CNPJ sob o ne 18.945.670/0001-46; (x) MIRAE ASSET WEALTH MANAGEMENT (BRAZIL) CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o 2 12.392.983/0001-38; (xi) MODAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MomuARlos LTDA., inscrita no CNPJ soh o
1 05.389.174/0001-01; () NOVA FUTURA CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob 0 n? 04.257.795/0001-79; (xil) NU INVEST CORRETORA DE VALORES $.A., inscrita no CNPJ sob 0 n? 62.169.
inscrita no CNPJ sob o 9 ;5 (xv) DETITULOS E nscrta o CNPJ 50b o n? 29.162.768/0001-98; (xvi) TULLETT PREBON BRASIL CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA, inscita no CNP) sob o 61,747, uas/omn so e (xvu) VITREO DISTRIBUIDORA nz
TITULOS E VALORES MosluAmos S.A. inscrita 10 CNPJ s0b o n? 34.711,571/0001-56 (“Coordenadores Contratados” e “Instituigdes Consorciadas” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Insttuigdes Participantes da Oferta”), 3s quais est3o sujeitas 35 mesmas obrigages e responsabilidades do Coordenador
Lider, inclusive no que se refere as disposides da legislagdo e regulamentagdo em vigor.

0 Fundo é um fundo de a forma d fechado, em que o resgate de cotas ndo é permitido, com prazo de durag3o indeterminado, o que implica a inexisténcia de uma data para o resgate das Cotas. O Fundo ¢ regido por seu Regulamento e tem como base legal a Lei n.2
8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n.2 8.668/73"), a Instrudo CVM 472 e as demais disposigdes legals e regulamentares que Ihe forem aplicaves. O Fundo foi constituido em 15 de fevereiro de 2022 pelo Administrador, por meio do “Instrumento Particular de Constituigio do Mérito Recebiveis
Imobilidrios Fil - Fundo de Investimento Imobilidrio”, registrado perante o 12 Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de &0 Paulo, Estado de S&0 Paulo, sob 0 n.2 3.692.357, em 18 de fevereiro de 2022 (“Instrumento Particular de Constituigdo”).

Arealizagio da 1? Emisso e da Oferta Publica das Cotas foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Alteragiio do Mérito Recebiveis Imbilirios Fl - Fundo de Investimento Imobilrio”, firmado em 09 de maro de 2022 ¢ aditado em 13 de abrilde 2022 (“Ato d inis d
do Fundo foi aprovada por meio do * de. iveis Imobilidrios Fil - Fundo de ildrio”, firmado em 2022, 0 qual é gl cartério nos termos da lei n® 13.874, de 20 de setembro de 2019 e do Oficio reular s 12/2019/CYM/SIN,
de 25 de outubro de 2019, da Lei n® 8.668/73 e da Instrugdo CVM 472 (‘Regulamento”).

O Montante Total da Oferta poderd ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, até 168.000 (cento Cotas, a critério do te Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 22, da Instruc3o CVM 400, tudo em conformidade com as disposicdes estabelecidas no Contrato de
Distibuicio, no Regulamento do Fundo, neste Prospecto e na legislacdo vigente. As Cotas do Lote Adicional sero destinadas a atender um eventual oxcesso d demanda que venlha a se constatado no decorrer da Oferta. Somando.se as Cotas que formam o Montante Tota da Oferta 3 Cotas do Lote Adiciona, a
quantidade total de Cotas da 12 Emissdo poders ser de até 1.008.000 (um milho e oito mil) Cotas. Salvo excegdes descritas na Secdo “3. Termos e Condigdes da Oferta” pagina 41, cada investidor deverd subscrever a quantidade minima de 2 (duas) Cotas na Oferta, totalizando um montante minimo de investimento de
RS 200,00 (duzentos reais), que sera acrescido da Taxa de Distribuico Primaria abaixo descrita. N&o hd valor méximo de aplicacdo por investidor em Cotas do Fundo.

Os investidores que aderirem 3 Oferta pagardo, pela subscrigo de cada Cota da 12 Emissdo, o Prego e Emissdo Unitario, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria. Além disso, serd devido pelos i uma taxa de distribuig3o, por Cota da 12 Emissdo subscrita, equivalente a um percentual fixo de
3,80% (trés inteiros e oitenta centésimos por cento) sobre o Preco de Emiss3o Unitario da 12 Emissdo, correspondente ao quociente entre (i) o valor dos gastos da distribuic3o primaria das Cotas da 12 Emissdo, a serem pagos pelo Fundo, que seré equivalente & soma dos custos da distribuicdo priméria das Cotas da 12
Emiss30, que inclui, entre outros, (a) comissdo de coordenaso, (b) comiss3o de distribuico, (<) honorérios de advogados, (d) taxa e registro da Oferta na CVM, (¢) taxa de registro e distribuic3o das Cotas da 12 Emiss3o na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balco (“B3"), (f) custos com a divulgacdo de anincios e publicagdes no
mbito da Oferta; (g) custos com registros em cartdrio de registro de titulos e documentos competente, se for o caso; e (i) o Montante Total da Oferta (“Taxa de Distribuigdo Primaria”), que equivale a R 3,80 (trés reais e oitenta centavos) por Cota da 12 Emiss&o.

A Oferta terd o valor minimo de RS 10.000.000,00 (dez milldes de reais), que serd acrescido da Taxa de Distribuigao Primiria correspondente a 100.000 (cem i) Cotas da 12 Emisso, desconsiderando as Cotas da 13 Emiss3o cuja integralizago esteja condicionada na forma prevista no artigo 31 da Instrugio CVM 400 &
as Cotas da 12 Emiss3o integralizadas por Pessoas Vinculadas (*Montante Minimo da Oferta”), sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério do Coordenador Lider, em conjunto com o Administrador, antes do prazo de 6 (eis) meses contados a parir da divulgagdo do anincio de
inicio da Ofena conforme previsto no artigo 18 da Instrugdo da CVM 400, caso ocorra a subscrigo do Montante Minimo da Oferta. As Cotas que ndo e urante o Periodo de canceladas. Caso ndo seja atingido 0 Montante Minimo da Oferta, esta serd
cancelad:

A Oferta esta submetida as seguintes condigdes: (i) colocagio do Montante Minimo da Oferta, o qual correspondente a 100.000 (cem il Cotas da 19 Emiss3o, equivalentes, na data da respectiva emissdo, a RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuigao Priméria; e (i) a ndo ocorréncia
de rescisio do Contrato de Distribuicdo da Oferta, uma vez que este poders ser resilido, a qualquer te qualquer dnus, posterior e imprevisivel de quando d da Oferta, ou que o fundamentem, acarretando
aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes 3 prépria Oferta

O Fundo tem por objetivo a realizagio de investimentos imobilirios de longo prazo, preponderantemente por meio da aquisigao de (i) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de i direi ditérios (FIDC) que politica i tividad ti
05 fundos de investimento imabiliérios e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta piiblica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor; (i) letras hipotecarias; (i) letras de édto imobiliario; (iv) letras imobilidrias garantidas; e (v) cotas de
outros fundos de investimento imobiliérios.

Acarteira do Fundo é gerida pela MERITO INVESTIMENTOS S.A., sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de 3o Paulo, na Rua Funchal, n? 418, 219 andar, Vila Olimpia, CEP 04551-060, inscrita no CNPJ sob o ne 15.632.652/0001-16, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administragio
de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratrio CVM n.2 12.486, de 26 de julho de 2012 (“Gestor”).

0 Coordenador Lider contratou como Coordenadores Contratados e Instituigdes Consorciadas para participar da Oferta as instituigdes intermediarias cujos logotipos encontram-se localizados na capa deste Prospecto, as quais estdo regularmente habilitadas para tanto, nos termos das normas aplicéveis editadas pela
M.

O REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM 11 DE MARGO DE 2022, NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM 472 E DA INSTRUCAO CVM 400. A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM EM 06 DE JUNHO DE 2022, SOB O N2 CVM/SRE/RFI/2022/00028.

ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM ALGUMA, SER RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS. ANTES DE INVESTIR NAS COTAS, OS POTENCIAIS INVESTIDORES DEVERAO REALIZAR SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DE
SUA CONDIGAO FINANCEIRA E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS. O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, SUA VIABILIDADE, SUA

SUA POLITICA DE 00U DOS VALORES MOBILIARIOS A SEREM DISTRIBUIDOS, E € CONCEDIDO SEGUNDO CRITERIOS FORMAIS DE LEGALIDADE.
ESTE PROSPECTO FOI ELABORADO COM -OES A PELA CVM E DE ACORDO COM O “CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGOES DE RECURSOS DE TERCEIROS” (“CODIGO ANBIMA”). A AUTORIZAGAO PARA
FUNCIONAMENTO E/OU A DISTRIBIJIC&O DE COTAS DESTE FUNDO NAO IMPlICA POR PAR’TE DA CVM OU DA ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS (“ANBIMA”), GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE
DO FUNDO, DE SEU DE SERVICOS. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.
ESTE PROSPECTO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE C D DO GESTOR, DA PARTICIPANTES DA OFERTA, DA CVM E DA B3, ENTIDADE DE MERC/ DE
SERAO ADMITIDAS A NEGOCIAGAO.

A MUNDIAL

NKO SERA UTILIZADA A ATICA QUE PERMITA O DE RESERVAS NO AMBITO DA OFERTA PUBLICA DAS COTAS DA 12 EMISSAO.
AS COTAS DA 12 EMISSAO SERAO ADMITIDAS A NEGOCIACAO NO MERCADO SECUNDARIO DE BOLSA DE VALORES POR MEIO DA B3. NAO OBSTANTE, AS COTAS DA 12 EMISSAO SUBSCRITAS FICARAO PARA NO MERCADO ATEO OFERTA. NOS TERMOS
DO OFICIO 193/2022-DIE DE 20 DE MAIO DE 2022, A B3 DEFERIU A LISTAGEM DO FUNDO PARA NEGOCIAGAO DAS COTAS DE SUA EMISSAO NO MERCADO DE BOLSA OP! AB3, PROSPECTO E NO REGULAMENTO.

0 FUNDO POSSUI UMA TAXA DE PERFORMANCE A SER PAGA AO GESTOR, A TITULO DE PARTICIPAGAO NOS RESULTADOS, CORRESPONDE A 20% (VINTE POR CENTO) DO QUE EXCEDER A DIFERENGA ENTRE OS RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS PELO FUNDO NO PERIODO DE APURACAO E O BENCHMARK DAS COTAS.
PREVISTO NO ITEM 11.2. DO REGULAMENTO DO FUNDO, VERIFICADO NO PERIODO DE APURACAO, CUJA FORMA DE APURAGAO ENCONTRA-SE PREVISTA NA PAGINA 27 DESTE PROSPECTO.

EM CASO DE EXCESSO DE DEMANDA AS COTAS DA 12 EMISSAO SERAO ALOCADAS AOS INVESTIDORES SEGUNDO O CRITERIO DE RATEIO PREVISTO NO ITEM “PROCEDIMENTOS DE DISTRIBUICAO” A PARTIR DA PAGINA 47 DESTE PROSPECTO, PEDIDOS DE
MEIO DA DIVISAO IGUALITARIA E SUCESSIVA DAS COTAS ENTRE TODOS OS INVESTIDORES QUE TIVEREM REALIZADO PEDIDOS DE SUBSCRIGAO, LIMITADA AO VALOR INDIVIDUAL DE CADA BOLETIM DE SUBSCRICAO E DESCONSIDERANDO-SE AS FRAGOES DE COTAS, ATE O MONTANTE TOTALOA CFERTA.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA os DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 57 A 69.

RECOMENDA-SE A LEITURA ATENTA AO FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE” (PAGINA 59 DESTE PROSPECTO), PODERAO SER PELO FUNDO, TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS DE EMISSAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DE EMPRESAS A ELES
LIGADAS, SENDO QUE, CASO CONFIGURE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, A TRANSAGAO DEPENDERA DE APROVACAO PREVIA DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, POR QUGRUM QUALIFICADO.

0 FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO 0o LIDER, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM com POREM NAO O 3 A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO DO FUNDO, A
SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSIGAO DE SUA CARTEIRA, BEM CDMO AS DISPOSIGOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AS INSTITUIGGES PARTICIPANTES DA OFERTA, AO ADMINISTRADOR E A CVM, NOS ENDERECOS INDICADOS NA SECAO “OUTRAS INFORMAGOES”, NA PAGINA 53
'DESTE PROSPECTO E NA SECAO “6. INFORMAGOES GERAIS SOBRE O FUNDO” NA PAGINA 75 DESTE PROSPECTO.
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AVISOS IMPORTANTES

AS COTAS DA 12 EMISSAO DEVERAO SER SUBSCRITAS ATE A DATA DE ENCERRAMENTO DA OFERTA. QUANDO
DA SUBSCRICAO DAS COTAS DA 12 EMISSAO, O INVESTIDOR DEVERA ASSINAR ELETRONICAMENTE O BOLETIM
DE SUBSCRIGAO E O TERMO DE CIENCIA DE RISCO E ADESAO AO REGULAMENTO, EM QUE DECLARA E ATESTA
QUE TOMOU CIENCIA DO TEOR DO REGULAMENTO, DESTE PROSPECTO E DOS RISCOS ASSOCIADOS AO
INVESTIMENTO NO FUNDO, DESCRITOS NO ITEM VIl DO REGULAMENTO E NA SECAO “FATORES DE RISCO”
DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 57 A 69, BEM COMO QUE TOMOU CIENCIA DA POLITICA DE INVESTIMENTO
DESCRITA NO ITEM VI DO REGULAMENTO, DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE PATRIMONIO LIQUIDO
NEGATIVO, E, NESTE CASO, DE SUA RESPONSABILIDADE POR CONSEQUENTES APORTES ADICIONAIS DE
RECURSOS NO FUNDO.

AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSIGCOES
DO CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE
TERCEIROS, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS PELA CVM E SERA DISPONIBILIZADO AOS INVESTIDORES
DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUIGAO.

O REGISTRO DA OFERTA DAS COTAS DA 12 EMISSAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA,
GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO
FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVIGCOS, DE SUA
POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS DA 12
EMISSAO A SEREM DISTRIBUIDAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O
INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE
RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA
OS COTISTAS, CONFORME DESCRITO NO ITEM VII DO REGULAMENTO E NA SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE
PROSPECTO, NAS PAGINAS 57 A 69.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO CUSTODIANTE, DO COORDENADOR LIDER (OU DOS TERCEIROS HABILITADOS
PARA PRESTAR OS SERVICOS DE DISTRIBUICAO DE COTAS), DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO
FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A RENTABILIDADE APRESENTADA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO ANEXO VI A ESTE PROSPECTO
NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COM
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS E DA TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA
SEUS COTISTAS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O
GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA
ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM
NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO
REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO PARA AS DISPOSICOES DO PROSPECTO CONSTANTES DAS PAGINAS 57
A 69, QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

A PRESENTE OFERTA DE COTAS DE EMISSAO DO FUNDO NAO FOI OU SERA REGISTRADA SOB O SECURITIES
ACT DE 1933, E, NO AMBITO DA OFERTA, TAIS COTAS NAO PODERAO SER OFERECIDAS, VENDIDAS OU, DE
QUALQUER OUTRA FORMA, TRANSFERIDAS NOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA OU EM QUALQUER UM DE
SEUS TERRITORIOS, POSSESSOES OU AREAS SUJEITAS A SUA JURISDICAO. O FUNDO NAO FOI E NEM SERA
REGISTRADO SOB O INVESTMENT COMPANY ACT DE 1940, BEM COM SOB QUALQUER OUTRA
REGULAMENTACAO FEDERAL DOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA. ASSIM, AS COTAS DE EMISSAO DO FUNDO
NAO ESTAO SENDO OFERTADAS OU VENDIDAS NOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA, PARA US PERSONS
(CONFORME DEFINIDOS PARA FINS DE LEIS NORTE-AMERICANAS, INCLUINDO O REGULATIONS E O SECURITIES
ACT DE 1933) OU PARA RESIDENTES NOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Sec¢do, no singular ou no plural, terdo o seguinte
significado:

Administrador A MERITO DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Funchal, n.2 418,
219 andar, Vila Olimpia, CEP 04551-060, inscrita no CNPJ sob o n.?
41.592.532/0001-42, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade
de administragdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato
Declaratério CVM n.2 19.203, de 26 de outubro de 2021.

ANBIMA A Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
— ANBIMA.

Anuncio de Encerramento O anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do artigo 29 da
Instrugdo CVM 400.

Anuncio de Inicio O anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52 da Instrugdo
CVM 400.

Assembleia Geral A Assembleia Geral de Cotistas, que deve observar os termos do Capitulo X
de Cotistas do Regulamento.

Ativos Respeitada a aplicagdo preponderante nos Ativos Imobilidrios, o Fundo
podera manter parcela do seu patrimonio aplicada em (i) terrenos e unidades
autdnomas; (ii) CEPAC; (iii) participacdo, por meio de aquisicdo de a¢Bes e/ou
cotas, em sociedades que tenham como objeto social a realizagdo de
incorporacdo imobilidria; (iv) quaisquer direitos reais sobre bens imoveis; (v)
acOes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrios; (vi) cotas de
fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliarios ou de fundos de investimento em ag¢des que sejam
setoriais e que invistam exclusivamente em construgdo civil ou no mercado
imobiliario; e (vii) acGes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons,
direitos, recibos de subscri¢do e certificados de desdobramentos, certificados
de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos
de investimento, notas promissdrias, e quaisquer outros valores mobiliarios,
desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliarios.

Ativos Imobiliarios Os ativos nos quais o Fundo aplicara seus recursos, de acordo com o seu
objeto, quais sejam: (i) certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de
fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobilidrios e desde que estes certificados e cotas tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor; (ii) letras hipotecarias;
(iii) letras de crédito imobiliario; (iv) letras imobiliarias garantidas; e (v) cotas
de outros fundos de investimento imobiliarios.

Ato do Administrador O “Instrumento Particular de Alteragdo do Meérito Recebiveis Imobilidrios Fil —
Fundo de Investimento Imobilidrio”, firmado em 09 de margo de 2022 e aditado
em 13 de abril de 2022, por meio do qual foi aprovada a realizacdo da 12 Emissao.

Auditor Independente A PEMOM AUDITORES INDEPENDENTES S/S, sociedade simples, inscrita no
CNPJ sob o n.2 18.227.733/0001-29, com sede na Avenida Francisco
Matarazzo, n2 404, 22 Andar, Conj. 201, no bairro de Agua Branca, cidade de
S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, sociedade devidamente cadastrada na CVM
para a prestacdo de servigos de auditoria independente.




B3

A B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.

BACEN

O Banco Central do Brasil.

Boletim de Subscrigdo

O boletim de subscrigdo de Cotas da 12 Emissdo.

Carta Convite

A carta convite por meio da qual as Instituices Consorciadas da Oferta
podem ser convidadas a participar da Oferta.

CDI ou Taxa DI

As taxas médias referenciais dos depdsitos interfinanceiros (CDI Extra-Grupo),
apuradas pela B3 e divulgadas pela resenha didria da ANBIMA, expressas na
forma percentual e calculadas diariamente, sob forma de capitalizagao
composta, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis.

CEPAC

Os Certificados de Potencial Adicional de Construcdo, regulados pela Lei n.2
10.257, de 10 de julho de 2001, e pela Instrugdo CVM n.2 401, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada.

CMN

O Conselho Monetario Nacional.

CNPJ

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

Contrato de Distribuicao

O Contrato de Coordenagdo e Colocagdo Publica, sob Regime de Melhores
Esfor¢os de Colocagdo, de Cotas da 12 Emissdao do Fundo, celebrado entre o
Fundo, representado pelo Administrador, e o Coordenador Lider, com a
finalidade de estabelecer os termos e condigdes sob os quais sera realizada a
Oferta.

Coordenador Lider

WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA.,
instituicdo financeira com sede na Avenida Osvaldo Aranha, n.2 720, 2° andar,
conjunto 201, Bom Fim, CEP 90035-190, na Cidade de Porto Alegre, Estado de
Rio Grande do Sul, inscrita no CNPJ sob o n.2 92.875.780/0001-31.

Coordenadores Contratados

As sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios
que foram contratadas diretamente pelo Coordenador Lider para participar
da Oferta, em conjunto com as Instituicdes Consorciadas. Os Coordenadores
Contratados auxiliardo o Coordenador Lider a viabilizar o processo de
distribuicdo, alocacdo e liquidacdo das Cotas da 12 Emissdo por meio da
estrutura da operacionalizada pela B3. O Coordenador Lider contratou como
Coordenadores Contratados para participar da Oferta, as instituicGes
intermedidrias cujos logotipos encontram-se localizados na capa deste
Prospecto, as quais estdo regularmente habilitadas para tanto, nos termos
das normas aplicdveis editadas pela CVM.

Cotas As cotas escriturais, nominativas e de classe Unica, representativas de fracoes
ideais do Patriménio Liquido do Fundo.
Cotistas Os titulares de Cotas do Fundo.

Custodiante

A PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira, inscrita no CNPJ sob o n? 67.030.395/0001-46,
com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.2 477, Torre A, 112 andar, Itaim
Bibi, CEP 04538-133, na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo,
devidamente autorizada pela CVM para exercer as atividades de custddia de
valores mobilidrios.

CcVM

A Comissdo de Valores Mobiliarios.

Data de Liquidagao

A data na qual serd realizada a liquidagao fisica e financeira dos Boletins de
Subscrigdo celebrados pelos Investidores em geral, no mercado, que tenham
subscrito Cotas da 12 Emissdo no respectivo Periodo de Distribuicdo de Cotas,
a qual ocorrera de acordo com a data prevista no cronograma tentativo da
Oferta, nos termos da Sec¢do “3. Termos e Condi¢Ges da Oferta — Cronograma
Indicativo da Oferta”, na pagina 52 deste Prospecto.




Dias Uteis

Os dias compreendidos entre a segunda e a sexta-feira, exceto feriados de
ambito nacional e os feriados no Estado de Sao Paulo e na Cidade de S3o Paulo
e/ou dias em que, por qualguer motivo, ndo houver expediente na B3.

Encargos do Fundo

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento, conforme
estabelecidos no Capitulo XIl do Regulamento.

Emissao ou 12 Emissao

A 12 Emiss3o de Cotas, em série Unica, do MERITO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
FIl - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Escriturador

A PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., acima qualificada, devidamente autorizada pela CVM para exercer as
atividades de escrituragao de valores mobiliarios.

Fundo

O MERITO RECEBIVEIS IMBILIARIOS FlIl — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n.2 45.403.377/0001-88.

Gestor

A MERITO INVESTIMENTOS S.A., sociedade com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Funchal, n.2 418, 212 andar, Vila Olimpia, CEP
04551-060, inscrita no CNPJ sob o n.215.632.652/0001-16, devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM
n.2 12.486, de 26 de julho de 2012.

Governo

O Governo da Republica Federativa do Brasil.

IGP-M

O indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado pela Fundagéo
Getulio Vargas.

Instituigoes Consorciadas

As sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios
que foram contratadas diretamente pelo Coordenador Lider para participar
da Oferta, em conjunto com os Coordenadores Contratados. O Coordenador
Lider contratou como Instituicdes Consorciadas para participar da Oferta as
instituicdes intermediarias cujos logotipos encontram-se localizados na capa
deste Prospecto, as quais estdo regularmente habilitadas para tanto, nos
termos das normas aplicaveis editadas pela CVM.

Instituicdes Participantes
da Oferta

Em conjunto, o Coordenador Lider, os Coordenadores Contratados e as
Instituicdes Consorciadas.

Instrugao CVM 400

A Instrucdo CVM n.2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, que
dispOe sobre as ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios, nos
mercados primdrio ou secundario.

Instru¢do CVM 472

A Instrucdo CVM n.2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, que
dispGe sobre a constituicdo, a administracdo, o funcionamento, a oferta
publica de distribuicdo de cotas e a divulgacdo de informacgGes dos Fundos de
Investimento Imobiliario — FII.

Instrugao CVM 555

Alnstrucdo CVM n.2 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada, que
dispOe sobre a constituicdo, a administragdo, o funcionamento e a divulgagdo
de informagdes dos fundos de investimento.

Investidores

Todo e qualquer investidor em geral, podendo ser pessoas naturais e juridicas,
residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, bem como fundos de
investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo e estejam
interessados em investir nas Cotas da 12 Emissao, observado o Publico-Alvo
da Oferta. No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisi¢do de Cotas da 12
Emissdo por clubes de investimento constituidos nos termos do artigo 22 da
Resolugdo CVM 11.

Investimento Maximo por
um unico Investidor

N3o ha limite maximo de aplicagdo em Cotas da 12 Emissdo do Fundo,
respeitado o Montante Total da Oferta, ficando desde ja ressalvado que, se o
Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas emitidas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas.




Investimento Minimo

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta,
equivalente a 2 (duas) Cotas da 12 Emissdo, totalizando a importancia de
RS$ 200,00 (duzentos reais) por Investidor, sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria e, totalizando RS 207,60 (duzentos e sete reais e
sessenta centavos) considerando a Taxa de Distribui¢do Primaria,, sendo certo
que a quantidade de Cotas da 12 Emissdo atribuidas ao Investidor podera ser
inferior ao minimo acima referido nas hipdteses previstas na Se¢ao “3. Termos
e CondicGes da Oferta — Alocacgdo, Rateio e Liquidacdo da Oferta”, na pagina
47 deste Prospecto.

I0OF/Titulos O Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.
I0F/Cambio O Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a

Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre operagdes relativas a cdmbio.
IR O Imposto de Renda.

Lei n.2 6.404/76

A Lei n.2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, que dispGe
sobre as sociedades por agdes.

Lei n.2 8.668/93

A Lein.2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispde sobre
a constituicdo e o regime tributario dos Fundos de Investimento Imobiliario e
da outras providéncias.

Lei n.2 9.779/99

Lei n.29.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, que, entre outras
disposic¢Oes, altera a legislagdo do IR, relativamente a tributagdo dos Fundos
de Investimento Imobiliario.

Lote Adicional

As Cotas que representam até 20% (vinte por cento) das Cotas da 12 Emissao,
ou seja, até 168.000 (cento e sessenta e oito mil) Cotas, quantidade esta que
podera ser acrescida a Oferta, nos mesmos termos e condi¢Ges das Cotas da
12 Emissdo inicialmente ofertadas, a critério exclusivo do Administrador do
Fundo, conforme faculdade prevista no artigo 14, § 22, da Instrugdo CVM 400.
Tais Cotas serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que
venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Montante Minimo da Oferta

O volume minimo da Oferta, equivalente a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de
reais), correspondente a 100.000 (cem mil) Cotas da 12 Emissao.

Montante Total da Oferta

O montante de até RS 84.000.000,00 (oitenta e quatro milhdes de reais), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria e sem considerar as Cotas do Lote
Adicional.

Oferta ou Oferta Publica

A oferta publica de distribuicdo de Cotas da 12 Emissdo do Fundo.

Patrimonio Liquido

A soma dos ativos do Fundo e dos valores a receber, deduzidas as
exigibilidades.

Periodo de Distribui¢do

A Oferta terd inicio na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em
conformidade com o previsto no artigo 52 da Instrucdo CVM 400. A
distribuicdo das Cotas da Oferta sera encerrada na data de divulgacdo do
Anuncio de Encerramento, a qual deverd ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apds
a divulgagdo do Anuncio de Inicio, ou (ii) em prazo inferior, até a data de
divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Pessoas Vinculadas

No ambito da Oferta, sdo os Investidores que sejam: (i) administrador ou
acionista controlador do Administrador e/ou do Gestor, (ii) administrador ou
controlador do Coordenador Lider e/ou de qualquer das demais Institui¢cdes
Participantes da Oferta, na hipotese prevista no artigo 55 da Instrugdao CVM
400; (iii) vinculados a Oferta; (iv) os respectivos conjuges ou companheiros,
ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau de cada uma das
pessoas referidas nos itens (i), (ii) ou (iii) acima.




Nos termos do Artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuigdo com
excesso de demanda superior a um terco da quantidade de Cotas da 12
Emissdo ofertadas, serdo automaticamente canceladas as ordens de
investimento realizadas por Pessoas Vinculadas.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.

Plano de Distribuicdo

O plano de distribuicdo da Oferta descrito na Se¢do “3. Termos e CondigGes
da Oferta — Plano de Distribui¢cdo”, na pagina 47 deste Prospecto.

Politica de Investimento

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no Capitulo VI do
Regulamento.

Preco de Emissao Unitario

O precgo de emissdo de cada Cota do Fundo, objeto da 12 Emissao, no valor de
R$ 100,00 (cem reais).

Prospecto

Este prospecto da Oferta Publica de Cotas da 12 Emissdo do Fundo.

Publico-Alvo

Os Investidores, pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliados no
Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento que tenham por
objetivo investimento de longo prazo, sendo garantido aos Investidores o
tratamento igualitario e equitativo. No ambito da Oferta ndo sera admitida a
aquisicdo de Cotas da 12 Emissdo por clubes de investimento constituidos nos
termos do artigo 22 da Resolugdo CVM 11.

Regulamento

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condi¢des do Fundo,
datado de 26 de abril de 2022.

Representantes dos Cotistas

Os representantes dos Cotistas, a serem nomeados em Assembleia Geral de
Cotistas, responsaveis por exercer as fungGes de fiscalizacdo dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e
interesses dos Cotistas, nos termos dos itens 10.11 e 10.12 do Regulamento.

Reserva de Contingéncia

A reserva de contingéncia que serd formada pelo Administrador, a qualquer
momento, mediante comunicagdo prévia aos Cotistas do Fundo, para arcar
com as despesas extraordinarias dos imoveis integrantes do patriménio do
Fundo, se houver, por meio da retengdo de até 5% (cinco por cento) ao més
do valor a ser distribuido aos Cotistas.

Resolugdo CMN 3.339

A Resolugao do CMN n.2 3.339, de 29 de agosto de 2006, conforme alterada,
que altera e consolida as normas que disciplinam as operagoes
compromissadas envolvendo titulos de renda fixa.

Resolugdo CMN 4.373

A Resolugdo do CMN n.2 4,373, de 29 de setembro de 2014, que dispde sobre
as aplicagGes de investidor ndo residente no Brasil nos mercados financeiro e
de capitais no Pais e da outras providéncias.

Resolugdao CVM 11

A Resolugao CVM n.2 11, de 18 de novembro de 2020, que dispde sobre a
constituicdo, a administracdo, o funcionamento, a divulgacdo de informacgGes
e a distribuicdo de cotas dos Clubes de Investimento.

RFB

A Receita Federal do Brasil.

Taxa de Administracao

A remunerac¢do devida pelo Fundo pelos servigcos de administracao, gestao,
custodia e escrituragdo, correspondente a 1,20% (um inteiro e vinte
centésimos por cento) ao ano, calculada sobre o patrimonio liquido do Fundo,
a qual sera apropriada por Dia Util como despesa do Fundo, com base em um
ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, e pagas mensalmente,
até o 52 (quinto) Dia Util de cada més subsequente ao vencido, a partir do
més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas, sendo que:




i) 1,15% (um inteiro e quinze centésimos por cento) ao ano, apurado da
forma acima, serdo destinados diretamente ao Administrador,
observado o valor minimo mensal de RS 27.500,00 (vinte e sete mil e
quinhentos reais) a ser reajustado pelo IGP-M a cada intervalo de 12
(doze) meses;

i) A taxa maxima de custddia, recebida pelos servigos indicados acima, a
ser paga pelo Fundo ao Custodiante é de 0,05% (cinco centésimos por
cento) ao ano, sobre o valor do patrimonio liquido do Fundo. Sendo
que, em nenhuma hipétese podera ser inferior a R$2.000,00 (dois mil
reais) ao més, sendo que este valor serd atualizado pelo IGP-M, a cada
12 (doze) meses.

A Taxa de Administragdo prevista acima é a remuneragdo minima do Fundo.
Tendo em vista que o Fundo admite investir seus recursos em Cotas de Fundo
de Investimento, a taxa de administracdo maxima do Fundo podera alcancgar
4,00% (quatro por cento) ao ano sobre o patrimonio liquido do Fundo,
respeitando os valores minimos cobrados por cada Fundo investido.

Taxa de Distribuigao
Primadria

A taxa devida pelos Investidores quando da subscri¢cdo e integralizagdo das
Cotas da 12 Emissdo, indicada no Boletim de Subscrigdo, equivalente a um
percentual fixo de 3,80% (trés inteiros e oitenta centésimos por cento) sobre
o0 Preco de Emissdo Unitario, conforme o disposto no item 11.3 do
Regulamento. A Taxa de Distribuicdo Primaria sera destinada exclusivamente
para o custeio das despesas da Oferta Publica. Uma vez pagas as despesas da
Oferta Publica, os valores que sobejarem serdo revertidos ao patriménio do
Fundo.

Os investidores que aderirem a Oferta pagarao, pela subscri¢cdo de cada Cota
da 12 Emissdo, o Preco de Emissdo Unitario da 12 Emissdo, bem como o valor
da Taxa de Distribui¢cdo Primaria.

Portanto, as Cotas da 12 Emissdo serdo integralizadas exclusivamente em
moeda corrente nacional, quando da sua liquidagdao na Data de Liquidagdo,
pelo Pregco de Emissao Unitario acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria e,
dessa forma, cada Cota da 12 Emissdo subscrita custard RS 103,80 (cento e
trés reais e oitenta centavos) aos respectivos subscritores.

Taxa de Performance

A taxa de performance devida ao Gestor, correspondente a 20% (vinte por
cento) do que exceder a variagdo de 100% do CDI, a qual serad apropriada
mensalmente e paga semestralmente, até o 52 (quinto) Dia Util do 12 més do
semestre subsequente, diretamente para o Gestor, a partir do més em que
ocorrer a primeira integralizagcdo de Cotas, independentemente da Taxa de
Administracdo. A apropriacdo da Taxa de Performance sera realizada no
dltimo Dia Util de cada més conforme férmula abaixo:

[RDn B (Cln—l - CAn—l)xFRn]
1-20%

TP, = 20% x

TP, - Taxa de Performance domésn a apropriar.

RD,= Rendimentos distribuidos aos Cotistas apurados no ultimo Dia Util do
més n.

Cl, 4 = Capital integralizado até o Gltimo Dia Util do més anterior ao més n.
CAyy = Capital amortizado até o Ultimo Dia Util do més anterior ao més n.

FR, - Fator de Rendimento do més n equivalente a variagdo de 100% do CDI
calculado entre o Ultimo Dia Util do més anterior ao més n e o tltimo Dia Util
do més n.




1. SUMARIO DA OFERTA PUBLICA




(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)




O sumdrio abaixo ndo contém todas as informagdes sobre a Oferta Publica e as Cotas da 12 Emissdo. Recomenda-
se ao Investidor, antes de tomar sua decisGo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto, inclusive seus
Anexos, e do Regulamento, com especial atencdo a Se¢Go “4. Fatores de Risco” nas pdginas 57 a 69 deste
Prospecto.

Montante Total da Oferta RS 84.000.000,00 (oitenta e quatro milhdes de reais), considerando a
subscricdo e integralizagao da totalidade das Cotas pelo prego unitario de
RS 100,00 (cem reais) por Cota da 12 Emissdo, e de RS 87.192.000,00
(oitenta e sete milhdes e cento e noventa e dois mil reais), considerando o
Prego de Emissdo Unitario acrescido da Taxa de Distribui¢cdo Primdria, sem
considerar eventuais Cotas do Lote Adicional.

Quantidade total de Cotas 840.000 (oitocentas e quarenta mil) de Cotas da 12 Emissdo, sem considerar
da 12 Emissdo da Oferta eventuais Cotas do Lote Adicional.

Montante Minimo da Oferta | RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) considerando a subscricdo e
integralizacdo de um montante minimo de Cotas pelo prego unitario de
RS 100,00 (cem reais) por Cota da 12 Emissdo, e de RS 10.380.000,00 (dez
milhGes e trezentos e oitenta mil reais), considerando o Prego de Emissdo
Unitdrio acrescido da Taxa de Distribui¢do Primaria.

Investimento Maximo N3o ha limite maximo de aplicagdo em Cotas da 12 Emissdao do Fundo,
respeitado o Montante Total da Oferta, ficando desde ja ressalvado que,
se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha
como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas emitidas, o Fundo passara a sujeitar-se a
tributagdo aplicavel as pessoas juridicas.

Investimento Minimo O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta,
equivalente a 2 (duas) Cotas da 12 Emissdo, totalizando a importancia de
RS 200,00 (duzentos reais) por Investidor, sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primdria e, totalizando RS 207,60 (duzentos e sete reais e sessenta centavos)
considerando a Taxa de Distribuigdo Primaria, sendo certo que a quantidade de
Cotas da 12 Emissdo atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo
acima referido nas hipdteses previstas na Se¢do “3. Termos e CondicGes da
Oferta — Alocacdo, Rateio e Liquidacdo”, na pagina 47 deste Prospecto.

Ambiente da Oferta A Oferta serd realizada no mercado de balcdo ndao organizado e a sua
liquidagdo serd realizada na B3.

Destinagdo de recursos Os recursos a serem captados no ambito da Oferta através da integralizagao
de Cotas da 12 Emissdo e da Taxa de Distribuicdo Primaria que exceder o
necessario para pagamento dos custos da Oferta serdo destinados a aquisicdo
dos Ativos Imobilidrios, selecionados pelo Gestor, em estrita observancia a
Politica de Investimento e o disposto no Regulamento.

Na data do presente Prospecto, o Fundo nao possui um ativo especifico para
investimento. O Gestor buscard os ativos e indicard o investimento para o
Administrador, conforme ocorrer a integralizacdo de Cotas da 12 Emissdo e o
encerramento da Oferta. A Politica de Investimento do Fundo esta descrita
nas paginas 19 a 22 deste Prospecto e conforme descrito no Capitulo VI do
Regulamento.

Na hipdtese de distribuicdo parcial das Cotas da 12 Emissdo objeto na Oferta
no volume exato do Montante Minimo da Oferta, o valor captado sera
suficiente para fazer frente aos custos da Oferta previstos na secdo deste
Prospecto intitulada “Demonstrativo dos Custos da Oferta” pagina 52. A esse
respeito, os valores da tabela foram calculados com base no Montante Total
da Oferta, de RS 84.000.000,00 (oitenta e quatro milhdes de reais), sem
considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria.

N3ao havera fontes alternativas de obtencdo de recursos pelo Fundo, em caso de
distribuicdo parcial da Oferta. A parte da Oferta, ndo havera outras fontes de
recursos voltadas a consecugdo da politica de investimentos do Fundo. Em caso




de distribuicdo parcial da Oferta, havera a reducdo nos planos de
investimento do Fundo e, consequentemente, na expectativa de
rentabilidade do Fundo. Para maiores informagGes sobre os riscos
relacionados a distribuicdo parcial da Oferta, ver o “Risco de colocagao parcial
ou nado colocagdo da Oferta”, descrito na pagina 65 deste Prospecto.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-
DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA
OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA DESTINAR
OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE
VIABILIDADE.

O Fundo nao ira adquirir ativos financeiros em situacdo de conflito de
interesses sem que antes seja realizada uma Assembleia Geral de Cotistas
por meio da qual serao estabelecidos e aprovados os critérios de
elegibilidade para aquisicao de ativos financeiros conflitados, nos termos da
Instrugdo CVM 472 e do item 2.3.2. do Oficio-Circular n2 1/2021-CVM/SRE
de 12 de margo de 2021.

A aquisicao de Ativos Imobiliarios em situagdo de potencial conflito de
interesses depende de aprovagao prévia, especifica e informada, de Cotistas
reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da Instrugdo
CVM 472.

PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO
DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO
DE INTERESSE”, NA PAGINA 59 DESTE PROSPECTO.

Para mais informagdes acerca da Destinagdao de Recursos, veja a Se¢do “3.
Termos e Condigoes da Oferta — Destinacdo de Recursos”, na pagina 45 deste
Prospecto.

Caracteristicas, vantagens e
restricdes das Cotas da 12
Emissao

As Cotas da 12 Emissdo (i) sdo de classe Unica, ndo existindo diferencgas acerca
de qualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus
titulares direitos iguais, inclusive no que se refere a direitos politicos e aos
pagamentos de rendimentos e amortizag¢des; (ii) corresponderdo a fragoes
ideais do Patrimonio Liquido, (iii) ndo serdo resgataveis, (iv) terdo a forma
escritural e nominativa, (v) conferirdo aos seus titulares, desde que
totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente,
em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus
titulares propriedade sobre os iméveis investidos ou sobre fragdo ideal desses
imdveis, (vii) cada cota corresponderda um voto nas assembleias do Fundo,
(viii) no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo, aos seus
titulares direito de preferéncia, e (ix) serdo registradas em contas de depdsito
individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos
titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas da 12 Emissdo e a
qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

Todas as Cotas da 12 Emissdo, independentemente da respectiva data de
integralizacdo, conferirdo aos seus titulares o direito de auferir os
rendimentos do Fundo, se houver.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(vii)” acima, ndo podem votar nas
Assembleias Gerais de Cotistas (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sdcios,
diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas
ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os
prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (e) o
cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de
sua propriedade que concorram para a formagao do patrimonio do fundo; e
(f) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do fundo.

N3o se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem
as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f) acima; (ii) houver aquiescéncia
expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia
Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao
de voto; ou (iii) todos os subscritores de cotas forem condéominos de bem com
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gue concorreram para a integralizagdo de cotas, podendo aprovar o laudo,
sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo sexto do artigo 82
da Lei n? 6.404/76, conforme o paragrafo segundo do artigo 12 da Instrugdo
CVM 472.

De acordo com o disposto no artigo 29, da Lei n.2 8.668/93 e no artigo 92 da
Instrugdo CVM 472, as Cotas do Fundo ndo serdo resgataveis.

Preco de Subscrigao

O preco de integraliza¢3do das Cotas da 12 Emissdo, equivalente a RS 103,80
(cento e trés reais e oitenta centavos), o qual corresponde a soma do Prego
de Emissdo Unitario e da Taxa de Distribui¢do Primaria.

Regime de distribui¢cao das
Cotas da 12 Emissao

O Coordenador Lider realizara a distribuicdo das Cotas da 12 Emissdao no
ambito da Oferta pelo regime de melhores esfor¢os de colocagdo. O
Coordenador Lider contratou como Coordenadores Contratados e
Instituicdes Consorciadas para participar da Oferta as instituicGes
intermedidrias cujos logotipos encontram-se localizados na capa deste
Prospecto, as quais estdo regularmente habilitadas para tanto, nos termos
das normas aplicéveis editadas pela CVM.

Distribui¢ao parcial

Serd admitida a distribui¢cdo parcial das Cotas da 12 Emissdo, respeitado o
Montante Minimo da Oferta.

Em razdo da possibilidade de distribuicdo parcial das Cotas da 12 Emissdo e nos
termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, os Investidores poderdo, no ato da
aceitacdo a Oferta, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo do
Montante Total da Oferta. Caso a aceitagdo ndo seja condicionada a colocagdo do
Montante Total da Oferta, o Investidor devera indicar se pretende receber (1) a
totalidade das Cotas da 12 Emissao por ele indicadas no Boletim de Subscrigdo;
ou (2) uma quantidade equivalente a proporgdo entre o nimero das Cotas da 12
Emissdo efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas da 12 Emissdo
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacgdo, o interesse do
Investidor em receber a totalidade das Cotas da 12 Emissdo objeto do Boletim
de Subscricdo. Na hipdtese de ndo colocacgao da totalidade das Cotas no ambito
da Oferta até o término do Periodo de Distribuicdo, os respectivos boletins de
subscricdo em que tenham condicionado a aceitagdo a que haja a colocag¢ado do
Montante Total da Oferta serdo automaticamente cancelados pelas Instituigdes
Participantes da Oferta. As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribui¢do deverao ser canceladas.

Caso, em cumprimento dos procedimentos relativos a distribuicdo parcial acima
descritos, deva ocorrer a devolugdo de recursos a Investidores, os valores
depositados serdo devolvidos, compreendendo inclusive a parcela cabivel da Taxa
de Distribuicao Primaria aplicavel, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro
rata temporis, a partir da respectiva data de integralizagdo, com deducdo, se for
o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de até 03 (trés) Dias Uteis contados da comunicagio do
cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores
restituidos.

As importancias recebidas na integralizagdo de cotas, durante o processo de
distribuicdo, deverdo ser depositadas em instituicdo bancaria autorizada a
receber depdsitos, em nome do Fundo.

As Cotas da 12 Emissdo subscritas e integralizadas na Oferta fardo jus a
rendimentos calculados pro rata temporis, a partir da data de integralizagdo.

Para outras informagGes sobre a distribuicdo das Cotas da 12 Emissdo, a
realizagdo da Oferta, bem como hipdteses de alteragdao das circunstancias,
revogac¢ao ou modificagao, suspensdo e cancelamento da Oferta, vide a Segdo
“3. Termos e Condicdes da Oferta” na pagina 41 e seguintes deste Prospecto.

Plano de Distribuicdo

O Coordenador Lider, observadas as disposi¢cdes da regulamentacdo aplicavel,
realizara a distribuicao das Cotas da 12 Emissao de acordo com o Plano de
Distribuicdo o qual, em hipdtese alguma leva em consideragdo as relagdes
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com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica, de
forma a assegurar: (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo
e equitativo, (ii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco de seus
respectivos clientes, e (iii)que os representantes das InstituicOes
Participantes da Oferta tenham acesso previamente ao Regulamento e a este
Prospecto para leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas
por pessoa designada pelo préprio Coordenador Lider.

Observadas as disposi¢des da regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider
devera realizar e fazer com que os Coordenadores Contratados e as
Instituicdes Consorciadas assumam a obrigacdo de realizar a distribuicao
publica das Cotas da 12 Emissdo, conforme Plano de Distribuigdo fixado nos
seguintes termos:

(i) apds a concessao do registro da Oferta pela CVM, a disponibilizagdo
deste Prospecto e a divulgagdo do Anuncio de Inicio, poderdo ser
realizadas apresentagdes para potenciais Investidores, conforme
determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso (iii) abaixo;

(ii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacgées
para potenciais Investidores eventualmente utilizados serdo
apresentados para a CVM nos termos da Deliberagdo da CVM n? 818,
de 30 de abril de 2019;

(iii)  observado o artigo 54 da Instrucdo CVM 400, a Oferta somente tera
inicio apds (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a
divulgacdo do Anuncio de Inicio, a qual devera ser feita em até 90
(noventa) dias contados da concessao do registro da Oferta pela CVM;
e (c) a disponibilizagdo deste Prospecto aos Investidores;

(iv) o Investidor que esteja interessado em investir em Cotas da 12
Emissdo podera formalizar a sua ordem de investimento nas Cotas da
12 Emissdo junto ao Coordenador Lider ou junto aos Coordenadores
Contratados ou as Instituicdes Consorciadas, observado o
Investimento Minimo; e

(v) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado
da Oferta mediante divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos
termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrugdao CVM 400.

As informagdes sobre a Oferta, bem como o Prospecto poderdo ser obtidos
através dos websites do Administrador, das InstituicGes Participantes da
Oferta, da B3 e da CVM, sempre que possivel por meio de hyperlink, nos
termos do artigo 54-A da Instrugao CVM 400.

N3o sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de
estabilizacdo do preco das Cotas da 12 Emissao.

Ndo serda concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes
Participantes da Oferta aos Investidores interessados em adquirir as Cotas da
12 Emissao.

No ambito da Oferta, ndo havera a utilizagdo do procedimento de coleta de
intencdes de investimento (bookbuilding) junto aos Investidores, assim como
ndo haverd periodo ou procedimento para o recebimento de pedidos de
reserva de Cotas da 12 Emissdo.

Procedimento de alocagao,
rateio e liquidacao da
Oferta

A liquidagao da Oferta sera realizada por meio da B3.

A liquidacdo dos pedidos de aquisicdo das Cotas se dara na Data de Liquidagdo
prevista no Cronograma Indicativo da Oferta na pagina 52 deste Prospecto, de
acordo com os procedimentos operacionais da B3.

A alocacgdo das Cotas entre Investidores sera realizada da seguinte forma:

(i) inicialmente, sera contemplada a totalidade dos pedidos de subscricao
de Cotas da 12 Emissdo, sendo estas alocadas aos Investidores de
acordo com a quantidade de Cotas da 12 Emissdo indicada no
respectivo Boletim de Subscri¢do, limitado ao Montante Total da
Oferta, e observado, ainda, que, havendo excesso de demanda, as
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Cotas da 12 Emissdo serdo rateadas de forma igualitdria durante sua
liquidacdo na proporgdo da quantidade de Cotas da 12 Emissdo
constantes do Boletim de Subscricdo de cada Investidor;

(ii) caso o total de Cotas correspondente aos pedidos de subscri¢do de
Cotas da 12 Emissdo exceda a quantidade total de Cotas da 12
Emissdo, serd realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e
sucessiva das Cotas entre todos os Investidores que tiverem
indicado no seu Boletim de Subscricio o interesse pelas Cotas,
limitada ao valor individual de cada boletim de subscricdo e a
guantidade total de Cotas da 12 Emissdo e desconsiderando-se as
fragcBes de Cotas, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento
para baixo);

(iii)  a divisdo igualitdria e sucessiva das Cotas objeto da Oferta sera
realizada em diversas etapas de alocagdo sucessivas, sendo que a cada
etapa de alocagdo sera alocado a cada Investidor que ainda nao tiver
seu pedido de subscri¢do integralmente atendido o menor nimero de
Cotas entre (i) a quantidade de Cotas objeto do pedido de subscrigdo
de tal investidor, excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e
(i) o montante resultante da divisdo do total do numero de Cotas
objeto da Oferta (excluidas as Cotas ja alocadas no dmbito da Oferta)
e o numero de Investidores que ainda ndo tiverem seus respectivos
pedidos de subscricdo integralmente atendidos e desconsiderando-se
as fragdes de Cotas, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento
para baixo);

(iv)  apds aalocagdo das Cotas da 12 Emissdo, nos termos do item (i) acima,
as eventuais sobras de Cotas da 12 Emissdo, sejam elas provenientes
de falha na liquidacdo e/ou sobras de rateios na alocacdo das ordens,
poderdo ser alocadas ou canceladas pelo Coordenador Lider, a seu
exclusivo critério; e

(iv)  serd admitida na “Data de Liquidag¢do”, conforme o previsto no
Cronograma Indicativo da Oferta (nos termos da Se¢do “3. Termos e
Condigdes da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 52
deste Prospecto), a liquidacdo das ordens de investimento realizadas
por Pessoas Vinculadas. Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM
400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a um
terco da quantidade de Cotas da 12 Emissdo ofertadas, as ordens de
investimento  realizadas por Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente canceladas..

Para a realizacdo dos procedimentos de rateio estabelecidos nos itens “(i)” a
“(iii)” acima, serdo desconsideradas fracdes de Cotas da 12 Emissdo,
mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Caso, na Data de Liquidagdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente
integralizadas por falha dos Investidores da Oferta, a integralizagao das Cotas
objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 52 (quinto)
Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquida¢do pelo Preco de
Emissdo Unitario, o qual sera acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria,
sendo certo que, caso apos a possibilidade de integralizagdo das Cotas junto
ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores de modo a nao ser
atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serda cancelada e as
Instituicdes Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores os
recursos eventualmente depositados, de acordo com os critérios de
restituicio de valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagédo
relativo aos valores restituidos.

As importancias recebidas na integralizagdo de cotas, durante o processo de
distribuicdo, deverao ser depositadas em instituicdo bancaria autorizada a
receber depdsitos, em nome do Fundo.
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Procedimentos para
subscri¢ao e integralizagdo
de Cotas da 12 Emissdo

A integralizacdo de cada uma das Cotas da 12 Emissdo sera realizada em
moeda corrente nacional, quando da sua liquidagdo, pelo Preco de Emissdo
Unitdrio, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, ndo sendo permitida a
aquisicdo de Cotas da 12 Emissdao fracionadas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragao, mantendo-se o
numero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores
devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas
da 12 Emissdo que subscrever a Instituicdo Participante da Oferta com a qual
tenha celebrado o seu Boletim de Subscricdo, observados os critérios de
rateio.

Iniciada a Oferta, os Investidores interessados na subscricdo de Cotas da 12
Emissdao deverdo assinar os respectivos Boletins de Subscricao perante o
Coordenador Lider, Coordenador Contratado ou Instituicdo Consorciada,
sendo certo que a integralizagdo das Cotas da 12 Emissdo se dardo na Data de
Liquidagdo prevista no Cronograma Indicativo da Oferta indicado na pagina
52 deste Prospecto, de acordo com o Prego de Emissao Unitario, acrescido da
Taxa de Distribuicdo Primdria, em consonancia com os procedimentos
operacionais da B3 e com aqueles descritos no Boletim de Subscri¢do.

No ato de subscri¢ao das Cotas da 12 Emissao, as Instituicdes Participantes da
Oferta deverado disponibilizar o Regulamento e este Prospecto.

Na ocorréncia de subscrigdo e integralizagdo de Cotas da 12 Emissdo, sera
cobrada dos Investidores uma Taxa de Distribui¢do Primaria correspondente
a 3,80% (trés inteiros e oitenta centésimos por cento) sobre o Prego de
Emissdo Unitario da 12 Emissdo. A Taxa de Distribuigdo Primdria ndo integra o
preco de integralizagdo da Cota da 12 Emissdo. Ndo ha taxa de saida.

Na hipotese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade das Cotas da 12
Emissdo, a Oferta serd encerrada pelo Coordenador Lider, com a
correspondente divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

N3o havendo a subscricao da totalidade das Cotas da 12 Emissdo objeto da
Oferta, a Oferta podera ser concluida pelo Coordenador Lider desde que o
Montante Minimo da Oferta tenha sido colocado, sendo certo que as Cotas
gue nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Distribuicdo deverao ser canceladas.

Caso nao sejam atendidos os critérios para a distribuicdo parcial das Cotas da
12 Emissao objeto da Oferta o final do Periodo de Distribui¢do, a Oferta sera
cancelada. Nesta hipdtese, o Administrador devera devolver aos Investidores
os valores até entdo por eles integralizados, compreendendo inclusive a parcela
cabivel da Taxa de Distribuicdo Primaria aplicavel, acrescidos dos rendimentos
liqguidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo
Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de
integralizagao, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 03 (trés) Dias
Uteis contados da comunica¢do do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer
recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

Negociacao

As Cotas da 12 Emissdo serdo registradas para negociacdo no mercado
secunddrio exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3,
ambiente no qual as Cotas serao liquidadas e custodiadas.

N3do obstante, as Cotas da 12 Emissdo subscritas ficardo bloqueadas para
negociacdo no mercado secundario até o encerramento da Oferta (Anuncio
de Encerramento), o anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata temporis
e ser obtida a obtengdo de autoriza¢do da B3 para o inicio da negociacdo,
conforme procedimentos estabelecidos pela B3. Todas as Cotas devidamente
emitidas, subscritas e integralizadas fardo jus a Distribuicdo de Rendimentos
em igualdade de condigdes, nos termos do Regulamento (inclusive as Cotas
da 12 Emissdo).
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Publico-Alvo

Os investidores, pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas no
Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento que tenham por
objetivo investimento de longo prazo, sendo garantido aos Investidores o
tratamento igualitario e equitativo. No ambito da Oferta ndo serd admitida a
aquisicdo de Cotas da 12 Emissao por clubes de investimento constituidos nos
termos do artigo 22 da Resolugdo CVM 11.

Inadequacao de
investimento

O investimento nas Cotas da 12 Emissdo representa um investimento de risco,
uma vez que é um investimento em renda varidvel, estando os Investidores
sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles
relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais
e a oscilagdo das cotagGes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os
Investidores poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu
investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos
adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimdnio Liquido negativo. Recomenda-
se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Secdo “4. Fatores
de Risco”, nas paginas 57 a 69 deste Prospecto, antes da tomada de decisdo
de investimento, para a melhor verificagao de alguns riscos que podem afetar
de maneira adversa o investimento nas Cotas da 12 Emissdo. A OFERTA NAO
E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS.

Administrador

MERITO DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima
qualificada.

Coordenador Lider

WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA., acima
qualificada.

Gestor

MERITO INVESTIMENTOS S.A., acima qualificada.

Custodiante e Escriturador

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., acima qualificada.

Assessor Legal

NFA ADVOGADOS.

Auditor Independente

A PEMOM AUDITORES INDEPENDENTES S/S, acima qualificada.

Informagdes adicionais

Quaisquer informacbes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a
Oferta poderdo ser obtidos junto ao Administrador, as InstituicGes
Participantes da Oferta, a B3 e/ou a CVM, cujos enderecos e telefones para
contato encontram-se indicados na Se¢do “3. Termos e Condi¢Oes da Oferta
— Outras Informagdes”, na pdgina 53 deste Prospecto, ou nos enderegos
indicados na Se¢ao “6. Informagdes Gerais Sobre o Fundo” na pagina 75 deste
Prospecto.
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SUMARIO DO FUNDO

Esta se¢do é um sumario de determinadas informacdes do Fundo contidas em outras partes deste Prospecto e/ou no

Regulamento e ndo contém todas as informagGes sobre o Fundo que devem ser analisadas pelo Investidor antes de tomar

sua decisdo de investimento nas Cotas. O potencial investidor deve ler cuidadosa e atentamente o Regulamento, o qual se

encontra anexo ao presente Prospecto, na forma do Anexo Ill e todo este Prospecto, principalmente as informagdes contidas
na se¢do “Fatores de Risco” nas paginas 57 a 69, antes de tomar a decisdo de investir nas Cotas. Recomenda-se aos

Investidores interessados que contatem seus consultores juridicos e financeiros antes de investir nas Cotas.

Visao Geral

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, em que o resgate de cotas

nao é permitido, com prazo de duragdo indeterminado, o que implica a inexisténcia de uma data para o resgate das Cotas. O

Fundo é regido por seu Regulamento e tem como base legal a Lei n.2 8.668/93, a Instru¢do CVM 472 e as demais disposigGes

legais e regulamentares que lhe forem aplicéveis, sendo gerido pela MERITO INVESTIMENTOS S.A.

Publico-Alvo

As Cotas de emissdo do Fundo sdo destinadas a todo e qualquer investidor em geral, podendo ser pessoas naturais e juridicas,

residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento

de longo prazo, sendo garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo.

Nao ha limitagdo a subscrigdo ou aquisi¢do de cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira,

inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

(i) Se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdcio,
cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas do Fundo, tal cotista passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas;

(ii) A propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, ou a
titularidade das cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos em quantia superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado cotista, pessoa natural, resultara na perda,
por esse cotista, da isengdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da
distribui¢do realizada pelo Fundo, conforme disposto na legislagdo tributaria em vigor.

O Administrador ndo sera responsavel, assim como ndo possui meios de evitar os impactos mencionados nos itens (i) e (ii)

acima, e/ou decorrentes de alteracdo na legislagdo tributaria aplicdvel ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos no

Fundo.

Objetivo e Politica de Investimento

Os recursos do Fundo serdo aplicados pelo Administrador, por indicagdo do Gestor, conforme a Politica de Investimento

descrita abaixo descrita, bem como nos limites e no grau de liberdade definido por seus pardmetros. A aquisi¢do e/ou a

alienacdo de ativos da carteira do Fundo independem de aprovagdo por parte da Assembleia Geral de Cotistas.

O Fundo é classificado com o Tipo ANBIMA: Fll Hibrido Gestao Ativa, e Segmento ANBIMA: Hibrido.

O Fundo tera por politica basica realizar investimentos objetivando, fundamentalmente: (a) auferir rendimentos advindos do

Ativo Imobilidrio que vier adquirir; e (b) auferir ganho de capital nas eventuais negociagdes do Ativo Imobilidrio que vier a

adquirir e posteriormente alienar.

O Fundo tem como rentabilidade alvo superar a variagdo dos Certificados de Depdsitos Interbancéarios — CDI

(“Rentabilidade Alvo”).

Cumpre ressaltar que a Rentabilidade Alvo acima descrita ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento

e sob qualquer hipdtese, promessa, garantia, estimativa, proje¢do ou sugestdo de rentabilidade aos cotistas por parte do

Administrador ou do Gestor. Ademais, diversos fatores poderdo afetar a rentabilidade do Fundo, conforme descrito nos

Fatores de Risco previstos neste Prospecto e no Regulamento.

Nao ha qualquer obrigacdo do Gestor ou do Administrador de alocar recursos que adotem o CDI como alvo de remuneragao

ou tampouco de observar qualquer limite de alocagdo que ndo esteja expressamente previsto no Regulamento.

O Fundo aplicara seus recursos preponderantemente em Ativos Imobilidrios:

(i) Certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios (FIDC) que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrios e
desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor;

(ii) Letras hipotecarias;

(iii) Letras de crédito imobiliario;

(iv) Letras imobilidrias garantidas;

(v) Cotas de outros fundos de investimento imobiliarios.

Respeitada a aplicagdo preponderante nos Ativos Imobilidrios listados acima, o Fundo poderd manter parcela do seu

patriménio aplicada em:

(i) Terrenos e unidades auténomas;

(ii) CEPAG;

(iii) Participagdo, por meio de aquisi¢do de a¢bes e/ou cotas, em sociedades que tenham como objeto social a realizagdo
de incorporagdo imobiliaria;

(iv) Quaisquer direitos reais sobre bens imdveis;
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(v) AgGes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de
investimento imobilidrios;

(vi) Cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrios ou de fundos de investimento em ag¢des que sejam
setoriais e que invistam exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobiliario; e

(vii) AcgOes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados
na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobilidrios.

Para os fins do Art. 15, inciso Il, alinea “f’, da Instrugdo CVM 472, o Fundo podera adquirir imdveis ou direitos a ele

relacionados em todo o territério nacional.

Nos termos do disposto no §22 do Art. 29 da Instrugdo CVM 472, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios do

Fundo compete exclusivamente ao Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos referidos bens.

O Fundo poderd adquirir imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no

patriménio do Fundo.

Uma vez integralizadas as Cotas objeto da 12 Emissdo, a parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver

aplicada conforme o disposto acima, devera ser aplicada em:

(i) Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo; e

(ii) Derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposigao seja sempre, no maximo, o valor do
patrimonio Liquido do Fundo.

O Fundo pode manter parcela de seu patriménio permanentemente aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos

de renda fixa, publicos ou privados, para atender suas necessidades de liquidez.

Caso os investimentos do Fundo em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu Patrimonio Liquido,

deverdo ser respeitados os limites de aplicagdo (correspondentes a percentuais do Patrimonio Liquido do Fundo) por emissor

e por modalidade de ativos financeiros constantes conforme indicados abaixo, e a seus administradores serdo aplicaveis as

regras de desenquadramento e de reenquadramento estabelecidas na Instrugdo CVM 555:

Limites por Emissor:

instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil 20%
companhia aberta 10%
fundo de investimento 10%
pessoa fisica 5%

pessoa juridica de direito privado que ndo seja companhia aberta ou institui¢do financeira autorizada a
funcionar pelo Banco Central do Brasil

Unido Federal 100%
Para efeito de célculo dos limites estabelecidos acima:

5%

(i) considerar-se-a emissor a pessoa fisica ou juridica, o fundo de investimento e o patrimoénio separado na forma da lei,
obrigados ou coobrigados pela liquidagdo do ativo financeiro;

(ii) considerar-se-do como de um mesmo emissor os ativos financeiros de responsabilidade de emissores integrantes de
um mesmo grupo econdmico, assim entendido o composto pelo emissor e por seus controladores, controlados,
coligados ou com ele submetidos a controle comum;

(iii) considerar-se-a controlador o titular de direitos que assegurem a preponderancia nas deliberagdes e o poder de
eleger a maioria dos administradores, direta ou indiretamente;

(iv) considerar-se-do coligadas duas pessoas juridicas quando uma for titular de 10% (dez por cento) ou mais do capital
social ou do patrimdnio da outra, sem ser sua controladora;

(v) considerar-se-do submetidas a controle comum duas pessoas juridicas que tenham o mesmo controlador, direto ou
indireto, salvo quando se tratar de companhias abertas com a¢Ges negociadas em bolsa de valores em segmento de
listagem que exija no minimo 25% (vinte e cinco por cento) de a¢des em circulagdo no mercado.

O Fundo ndo podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu Patriménio Liquido em titulos ou valores mobilidrios de

emissdao do Administrador, do Gestor ou de empresas a eles ligadas, observando-se, ainda, cumulativamente, que:

(i) é vedada a aquisi¢do de a¢Oes de emissdo do Administrador; e

(ii) o Fundo podera aplicar até 100% (cem por cento) em cotas de fundos de investimento administrados por seu
Administrador, Gestor ou empresa a eles ligada nos termos do inciso “iv” acima, desde que seja aprovada em
Assembleia Geral de Cotistas por quérum qualificado caso configure potencial conflito de interesses.

O valor das posi¢oes do fundo em contratos derivativos sera considerado no célculo dos limites estabelecidos acima,

cumulativamente, em relagdo:

(i) ao emissor do ativo subjacente; e

(ii) a contraparte, quando se tratar de derivativos sem garantia de liquidagao por cdmaras ou prestadores de servigos de
compensagdo e de liquidagdo autorizados a funcionar pelo BACEN ou pela CVM.

20




Para efeito do disposto no paragrafo acima, os contratos derivativos serdo considerados em fungdo do valor de exposicdo,
corrente e potencial, que acarretem sobre as posi¢des detidas pelo fundo, apurado com base em metodologia consistente e
passivel de verificagdo.

Nas operagOes sem garantia de liquidagdo por camaras ou prestadores de servigos de compensacdo e de liquidagdo
autorizados a funcionar pelo BACEN ou pela CVM, as posigGes detidas pelo fundo em operagdes com uma mesma
contraparte serdao consolidadas, observando-se, nesse caso, as posi¢ées liquidas de exposigao, caso a compensagao bilateral
ndo tenha sido contratualmente afastada.

Nas operagdes compromissadas, os limites estabelecidos para os emissores serao observados:

(i) em relagdo aos emissores dos ativos objeto:
a. guando alienados pelo Fundo com compromisso de recompra; e
b. cuja aquisicdo tenha sido contratada com base em operagdes a termo a que se refere o art. 19, inciso V, do

regulamento anexo a Resolugdo n? 3.339, de 2006, do Conselho Monetario Nacional, sem prejuizo do
disposto nos itens dos paragrafos acima;

(ii) em relagdo a contraparte do Fundo, nas operagbes sem garantia de liquidagdo por camaras ou prestadores de
servigos de compensacao e de liquidacdo autorizados a funcionar pelo BACEN ou pela CVM.

Nado se submeterdo aos limites acima as operagdes compromissadas:
(i) lastreadas em titulos publicos federais;

(ii) de compra, pelo Fundo, com compromisso de revenda, desde que contem com garantia de liquidagdo por camaras
ou prestadoras de servigos de compensagao e de liquidagdo autorizados a funcionar pelo BACEN ou pela CVM; e

(iii) de vendas a termo, referidas no art. 12, inciso V, do regulamento anexo a Resolugdo n2 3.339, de 2006, do Conselho
Monetdério Nacional.
Serdo observadas as disposi¢Oes previstas nos itens acima nas seguintes modalidades de operagdes compromissadas:

“.n

(i) as liquidaveis a critério de uma das partes (art. 12, inciso |, alinea “c”, e inciso Il, alinea “c” do regulamento anexo a
Resolugdo n2 3.339, de 26 de janeiro de 2006, do Conselho Monetario Nacional); e

(ii) as de compra ou de venda a termo (art. 19, incisos V e VI do regulamento anexo a Resolugdo n2 3.339, de 2006, do
Conselho Monetario Nacional).

Ficam vedadas ao Fundo:
(i) as aplicagdes, pelo Fundo, em cotas de fundos que nele invistam;
(ii) as aplicagdes em cotas de fundos que ndo estejam previstos nos subitens “a” a “h” do quadro abaixo;

(iii) manutencdo de operagGes com derivativos, exceto para fins de protegdo patrimonial, cuja exposigdo seja sempre, no
maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo;

(iv) aplicar recursos na aquisi¢do de valores mobilidrios que ndo sdo Ativos Imobilidrios, Ativos e ativos para garantira de
liquidez; e
(v) realizar operages classificadas como “day trade”.

Limites de Concentracdo por Modalidade de Ativo Financeiro:

Cumulativamente aos limites por emissor, o Fundo observard os seguintes limites de concentragdo por Modalidade de Ativo
Financeiro:

a cotas de fundos de investimento registrados com base na Instrugdao CVM 555 20%
cotas de fundos de investimento em cotas de fundos de investimento registrados com base na

b o 20%
Instrugao CVM 555

c cotas de fundos de investimento imobiliario - Fll 100%

d cotas de fundos de Investimento em direitos creditérios — FIDC 100%

e cotas de fundos de investimento em fundos de investimento em direitos creditérios — FIC-FIDC 100%

¢ cotas de fundos de indice admitidos a negocia¢do em bolsa de valores ou no mercado de 20%
balcdo organizado ?

g certificados de recebiveis imobilidrios — CRI 100%
outros ativos financeiros ndo previstos nos subitens “i” a “m” deste item e desde que

h " ~ 20%
permitidos pela Instrugdo CVM 555.

i titulos publicos federais e opera¢Ges compromissadas lastreadas nestes titulos 100%

. ouro, desde que adquirido ou alienado em negociag¢des realizadas em bolsas de mercadorias e 0%

) futuros; °

k titulos de emissdo ou coobrigacdo de instituigdo financeira autorizada a funcionar pelo BACEN 100%

| valores mobilidrios diversos daqueles previstos nos subitens “a” a “h”, desde que registrados na 100%
CVM e objeto de oferta publica de acordo com a Instrugdo CVM 400. ?
contratos derivativos, exceto se referenciados nos ativos listados nos subitens “a”, “b”, “f” e

m ahy 100%
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As operagles com contratos derivativos referenciados nos ativos listados nos subitens “a”, “b”, “f” e “h” acima incluem-se
no cdmputo dos limites estabelecidos para seus ativos subjacentes, observado que os contratos derivativos serdo
considerados em fun¢do do valor de exposigao, corrente e potencial, que acarretem sobre as posi¢des detidas pelo Fundo,
apurado com base em metodologia consistente e passivel de verificagdo.

Aplicam-se aos ativos objeto das operagGes compromissadas em que o Fundo assuma compromisso de recompra os limites
de limites de concentragdo por Modalidade de Ativo Financeiro.

Ndo serdo considerados como hipdteses para enquadramento da carteira do Fundo, as hipdteses nas quais os
descumprimentos dos limites previstos na Politica de Investimentos ocorrer por fatos exdgenos e alheias a vontade do
Administrador e do Gestor, e que causem alteragGes imprevisiveis e significativas no patrimoénio liquido do Fundo ou nas
condigdes gerais do mercado de capitais.

Na hipdtese de o Fundo passar a ser detentor de outros ativos, que ndo os Ativos, especialmente nas hipdteses em que tais
ativos estiverem sofrendo processo de execugdo por ocasido de vencimento antecipado dos Ativos, a contabilizagdo de tais
ativos no patrimoénio do Fundo poderd ocasionar o desenquadramento passivo involuntario do Fundo. Nessas hipdteses, o
Administrador e o Gestor, conforme previsto no artigo 105 da Instru¢do CVM 555, ndo estardo sujeitos as penalidades
aplicaveis pelo descumprimento dos critérios de concentragao e diversificagdo da carteira do Fundo, e concentragdo de risco,
definidos no Regulamento e na legislagdo vigente, observado o previsto no artigo 106 da Instrugdo CVM 555.

Ainda, o Administrador e o Gestor terdo o prazo de 180 (cento e oitenta) dias a partir (i) a contar da data de encerramento
da distribuigdo; e (ii) da data de encerramento da distribuicdo cada emissdo de novas Cotas, conforme artigo 107, II, da
Instrugdo CVM 555, para enquadrar a carteira do Fundo a Politica de Investimentos aqui disposta.

O administrador devera comunicar a CVM, depois de ultrapassado o prazo de 15 (quinze) dias do desenquadramento passivo
involuntario, a ocorréncia de tal desenquadramento, com as devidas justificativas, informando ainda o reenquadramento da
carteira no Fundo no momento em que ocorrer, sempre que os limites de concentragdo forem aplicaveis nos termos do
artigo 45, §59, da Instru¢do CVM 472.

Na consolidagdo das aplicagdes do fundo investidor com as dos fundos investidos, os limites por emissor e por modalidade
de ativo financeiro ndo serdo excedidos, observado, entretanto, que os fundos de investimento em cotas ndo serdo obrigados
a consolidar as aplicagdes em cotas de fundos de investimento permitidos pela Instrugdo CVM 555 cujas carteiras sejam
geridas por terceiros ndo ligados ao administrador ou ao gestor do fundo investidor.

Caso o Fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu Patriménio Liquido em valores mobiliarios, o
Administrador deverd estar previamente autorizado pela CVM a prestacgado do servigo de administracdo de carteira, sendo-
Ihe facultado, alternativamente, contratar terceiro autorizado pela CVM para exercer tal atividade.

AS APLICACOES REALIZADAS NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DE
QUALQUER INSTITUICAO PERTENCENTE AO MESMO CONGLOMERADO DO ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR, DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

O Fundo tera prazo de duragao indeterminado, sendo que sua dissolugdo e liquidagdo dar-se-a exclusivamente por meio de
Assembleia Geral de Cotistas, por deliberacdo da maioria absoluta das Cotas até entdo emitidas.

Excepcionalmente e sem prejuizo da presente Politica de Investimentos, o Fundo podera deter outros ativos financeiros
relacionados a atividades imobilidrias ndo definidas neste Regulamento, em decorréncia de: a) renegociacdo de saldos
devedores dos Ativos imobilidrios, e/ou b) excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Imobiliarios, dos
quais resulte a transferéncia do produto da excussao das garantias para o Fundo.

Em cumprimento as normas vigentes, o Administrador sempre detera a propriedade fiducidria e sera responsavel de forma
exclusiva pela administragdo dos Ativos Imobilidrios que o Fundo excepcionalmente detiver. Em vista de sua expertise, o
Gestor atuard na administragdo direta de tais bens, como parte designada pelo Administrador, nos termos do Art. 31 incisos
Il e Il da Instrugdo CVM 472, sem que tal atuacdo mitigue de qualquer forma a responsabilidade do Administrador.

Em vista da forma excepcional e involuntaria pela qual o Fundo podera adquirir os Ativos Imobilidrios, tais iméveis poderao
estar situados em qualquer localidade do territério nacional.

Observados os requisitos dispostos na Politica de Investimentos, ndo haverd limite maximo de exposi¢do do Patriménio
Liquido do Fundo, ou qualquer limite de concentracdo em relagdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos
créditos subjacentes aos Ativos Imobilidrios, quando se tratar de Ativos Imobilidrios em relagdo aos quais ndo sejam aplicaveis
os limites de investimento por emissor e por modalidade, nos termos do § 62 do artigo 45 da Instru¢do CVM 472.

As demais informagoes sobre o objetivo do Fundo e sua politica de investimento podem ser encontradas no Regulamento,
que consta como Anexo lll a este Prospecto.

Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

(i) demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

(ii) alteragdo do Regulamento;

(iii) destituigdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;

(iv) emissdo de novas Cotas;

(v) fusdo, incorporagdo, cisdo e transformagdo do Fundo;

(vi) dissolucdo e liquidagdo do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento;

(vii)  aalteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

(vii)  apreciagdo do Laudo de Avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do Fundo;
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(ix) eleicdo e destituicdo de Representante dos Cotistas, fixagdo de sua remuneragdo, se houver, e aprovagao do valor
maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(x) alteragdo do prazo de duragdo do Fundo;

(xi) aprovacgdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da Instrugdo CVM 472;

(xii)  alteracdo da taxa de administragdo nos termos da Instrugdo CVM 472; e

(xiii)  amortizagcdo de Cotas do Fundo.

O Regulamento do Fundo podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, ou de consulta aos

Cotistas, sempre que tal alteragdo decorrer, exclusivamente, de adequagdo a normas legais ou regulamentares ou ainda em

virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do Administrador ou do Gestor, tais como alteragdo na razdo social, endereco e

telefone.

As alteracdes ao Regulamento do Fundo aplica-se, no que couber, o disposto na Instrucdo CVM 5565.

A alteracdo ao Regulamento somente produzird efeitos a partir da data do protocolo na CVM da cépia da Ata da Assembleia

Geral de Cotistas, com inteiro teor das delibera¢des e do Regulamento consolidado do Fundo.

Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada diretamente por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco

por cento) das Cotas emitidas ou pelo Representante dos Cotistas, observados os requisitos estabelecidos no Regulamento.

A convocagdo e instalagdo da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo observara, quanto aos demais aspectos, o disposto nas

regras gerais sobre fundos de investimento, no que nao contrariar as disposi¢es da Instrugdo CVM 472. Considera-se o

correio eletronico uma forma de correspondéncia vélida entre o administrador e os cotistas, inclusive para convocagdo de

Assembleia Geral e procedimentos de consulta formal.

A primeira convocagdo das assembleias gerais devera ocorrer:

(i) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e

(ii) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais extraordinarias.

O Administrador do Fundo deve colocar todas as informag¢des e documentos necessarios ao exercicio informado do direito

de voto, em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, e manté-

los |4 até a sua realizagdo.

Todas as decisGes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que representem a maioria simples das

cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses

de quérum qualificado previstas no disposto no item 10.5.2 do Regulamento. Por maioria simples se entende o voto dos

cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na Assembleia Geral.

As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formalizado em carta, telegrama,

correio eletronico (e-mail) ou fac-simile dirigido pelo Administrador a cada cotista para resposta desde que respeitado: (i) no

minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e (ii) no minimo, 15 (quinze) dias de

antecedéncia no caso das assembleias gerais extraordindrias previsto na comunicagdo. A consulta devera constar todos os

elementos informativos necessarios ao exercicio de voto. Para fins de verificagdo de quérum, serdo consideradas somente

as consultas efetivamente respondidas pelos cotistas. Os cotistas que ndao enviarem a resposta no prazo determinado pelo

Administrador ndo serdo considerados.

As deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos “ii”, “iii”, “v”, “vi”, “viii”, “xi” e “xii” acima dependem da aprovagao

por maioria de votos dos cotistas presentes e que representem:

| — 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

Il—50% (cinquenta por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

Os percentuais de que trata o item acima deverdo ser determinados com base no nimero de cotistas do fundo indicados no

registro de cotistas na data de convocagdo da assembleia, cabendo ao administrador informar no edital de convocagdo qual

serd o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagao por quérum qualificado.

Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da convocagdo da

Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica, desde que o fagam com até 1 (um) dia

util de antecedéncia a data prevista para realizagao da Assembleia Geral, nos termos da respectiva convocagao.

O pedido de procuragdo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia ou anuncio publicado, devera

satisfazer aos seguintes requisitos:

(i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(ii) facultar que o Cotista exerc¢a o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragao; e

(iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

E facultado a quaisquer Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas

emitidas solicitar relagdo de nome e enderecos, fisicos e eletrénicos, dos demais Cotistas do Fundo para remeter pedido de

procuragdo, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso “i” acima.

O administrador do fundo que receber a solicitagdo devera mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragao,

conforme conteldo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitagao.

Nas hipdteses previstas acima, o Administrador do Fundo pode exigir:

(i) reconhecimento da firma do signatdrio do pedido; e
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(ii) copia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para representar os cotistas solicitantes,
guando o pedido for assinado por representantes.

E vedado ao Administrador do fundo:
(i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
(ii) cobrar pelo fornecimento da relagdo de cotistas; e

(iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentacdo de quaisquer
documentos ndo previstos acima.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo Administrador do Fundo, em nome de cotistas serdo arcados
pelo Fundo.

Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:

(i) o Administrador ou o Gestor;

(ii) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

(iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios;

(iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funciondrios; o cotista, na hipdtese de deliberagao
relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagao do patriménio do Fundo;
e
(v) 0 cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
Nao se aplica a vedagdo prevista acima quando:
win o ayin

(i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos “i” a “vi” acima; ou

(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas,
ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a
permissdo de voto; ou

(iii) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizagdo de cotas,
podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 62 do art. 82 da Lei n2 6.404, de 1976,
conforme o § 22 do art. 12 da Instrugdo CVM 472.

Assembleia Geral de Cotistas pode nomear até 1 (um) representante para exercer as fun¢Oes de fiscalizacdo dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas (“Representante dos
Cotistas”).

A eleigdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas presentes e que representem, no

minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

(ii) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na préxima assembleia

geral de cotistas que deliberar sobre a aprovagado das demonstragdes financeiras do fundo, permitido a reeleigao.

A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

Somente pode exercer as fungdes de Representante dos Cotistas pessoa natural ou juridica que atenda aos seguintes

requisitos:

(i) ser Cotista do fundo;

(ii) ndo exercer cargo ou fung¢do no Administrador ou no controlador do Administrador, em sociedades por ele
diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de
qualquer natureza;

(iii) nao exercer cargo ou fungdo na empreendedora do empreendimento imobilidrio que constitua objeto do Fundo, ou
prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobilidrio;

(v) ndo estar em conflito de interesses com o fundo; e

(vi) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacdo, peita ou suborno,
concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda
gue temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo
temporaria aplicada pela CVM.

Amortizagado, Dissolugao e Liquidagdo do Fundo

As Cotas poderdo ser amortizadas, mediante (i) comunica¢do do Administrador aos Cotistas apds recomendagdo nesse

sentido pelo Gestor; ou (ii) deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas, em qualquer caso proporcionalmente ao montante

que o valor de cada cota representa relativamente ao Patrimonio Liquido, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer
pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio do Fundo.

Todos os pagamentos de amortizagdo realizados por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos, e abrangerao

todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem distingdo entre os cotistas.

No caso de dissolugdo ou liquidagdo, o valor do patriménio do Fundo sera partilhado entre os Cotistas, apds a alienagdo dos

ativos do Fundo, na proporg¢ado de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo. Nas

hipdteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatério sobre a demonstragdo da movimentagdo
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do Patrimonio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragGes financeiras auditadas e a data da
efetiva liquidagdo do Fundo. Devera constar das notas explicativas as demonstrag¢Ges financeiras do Fundo analise quanto a
terem eventuais amortiza¢gdes sido ou ndo efetuadas em condigdes equitativas e de acordo com a regulamentagdo
pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Apds a partilha acima descrita, os Cotistas passarao a ser os Unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos
do Fundo, eximindo o Administrador e quaisquer outros prestadores de servi¢co do Fundo de qualquer responsabilidade ou
onus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do Administrador.

Nas hipdteses de liquidagdo ou dissolugdo do Fundo, renuncia ou substituicdo do Administrador, os Cotistas se

comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e

administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir o Administrador do respectivo processo.

Os valores provisionados em relagao aos processos judiciais ou administrativos de que o Fundo é parte ndo serdo objeto de

partilha por ocasido da liquidagdo ou dissolugdo acima prevista, até que a substituicdo processual nos respectivos processos

judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando o Administrador de figurar como parte dos processos.

O Administrador, em nenhuma hipdtese, apds a partilha, substituicdo ou renuncia, serd responsavel por qualquer

depreciagdo dos ativos do Fundo, ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidagdo do Fundo, exceto em caso

de comprovado dolo ou culpa.

Apds a partilha dos ativos, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o

encaminhamento a CVM da seguinte documentagdo:

| — no prazo de 15 (quinze) dias:

i) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da
Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidagao do Fundo, quando for o caso; e

ii) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ - Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

Il — no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagado de patrimonio do fundo, acompanhada do relatério do

auditor independente.

Em qualquer hipdtese, a liquidagdo de ativos serd realizada com observancia das normas operacionais estabelecidas pela

CVM, considerando que caso haja a entrega de Ativos em forma de pagamento aos cotistas, nos termos da liquidagdo prevista

acima, este sera realizada fora do ambiente da B3.

Obrigagoes do Administrador

Sem prejuizo das demais obrigacOes estabelecidas na regulamentagdo em vigor ou no Regulamento, o Administrador esta

obrigado a:

(i) adquirir os ativos que compordo o patrimoénio do Fundo, apds a recomendacdo de aquisicdo do Gestor, de acordo
com a Politica de Investimento prevista no Regulamento;

(ii) providenciar a averbagdo, junto ao Cartério de Registro de Imoéveis onde estiverem matriculados os imoveis
integrantes do patriménio do Fundo e nos respectivos titulos aquisitivos, das restricdes dispostas no artigo 72 da Lei
n.2 8.668/93, fazendo constar que tais Ativos Imobiliarios:

a. nao integram o ativo do Administrador e constituem patrimonio do Fundo;
b ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do Administrador;
c ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial;
d. ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;
e nao sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam
ser; e
f. ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;
(iii) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos apds o encerramento do Fundo:
a. os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;
b. os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais de Cotistas;
c. a documentacado relativa aos imoéveis, as operagbes e ao patriménio do Fundo;
d. os registros contdbeis referentes as operagdes e patrimonio do Fundo; e
e. o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente, do Gestor e, se for o caso, dos profissionais ou

empresa contratados nos termos do capitulo V do Regulamento;

(iv) celebrar os negdcios juridicos e realizar, quando aplicavel e conforme orientagGes do Gestor, todas as operagbes
necessarias a execugdo da Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

(v) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(vi) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de distribuigdo de
Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

(vii)  manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente autorizada pela CVM, os titulos
e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo, nos termos da regulamentagao vigente;

(vii)  no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a documentagdo
referida no inciso “iii” acima, até o término do procedimento;
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(ix) dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos nos Capitulos XlIl e XIV do Regulamento;
(x) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;
(xi) observar as disposigdes constantes do Regulamento e as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas;

(xii)  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os servigos prestados pelo
Gestor e por terceiros eventualmente contratados pelo Fundo, nos termos da regulamentagdao em vigor, e o
andamento dos empreendimentos imobiliarios;

(xiii)  fornecer ao Cotista, obrigatoriamente, no ato de subscri¢do de Cotas:

a. exemplar do Regulamento do Fundo;
b. Prospecto de Oferta Publica de Cotas do Fundo, se for o caso; e
c. documento discriminando as despesas com comissdes ou taxas de subscrigao, distribuicdo e outras que o

Investidor tenha que arcar.

O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos
Cotistas. Sdo exemplos de violagdo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes hipoteses:

(i) usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as oportunidades de negdcio do Fundo;

(ii) omitir-se no exercicio ou protegdo de direitos do Fundo ou, visando a obtengdo de vantagens, para si ou para outrem,
deixar de aproveitar oportunidades de negdcio de interesse do Fundo;

(iii) adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

(iv) tratar de forma nao equitativa os Cotistas do Fundo, a ndo ser quando os direitos atribuidos a diferentes classes de
Cotas justifiquem tratamento desigual.

O Administrador e o Gestor devem transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia
de sua condigdo.

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas atividades e utilizando recursos ou ativos do Fundo:

(i) receber depdsito em sua conta corrente;

(ii) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas sob qualquer modalidade;

(iii) contrair empréstimo;

(iv) prestar fianga, aval, bem como aceitar-se ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagGes praticadas pelo Fundo;
(v) aplicar no exterior recursos captados no Brasil;

(vi) aplicar recursos na aquisigdo de Cotas do préprio Fundo;

(vii)  vender a prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagdo via chamada de
capital, caso assim aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a nova emissdao de Cotas do
Fundo;

(vii)  prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

(ix) sem prejuizo do disposto na Clausula XV do Regulamento e ressalvada a hipétese de aprovagdo em Assembleia Geral
de Cotistas, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os cotistas que detenham participagdo correspondente a,
no minimo, 10% (dez por cento) do Patrimonio do Fundo, entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o
Fundo e a empreendedora;

(x) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimonio do Fundo;

(xi) realizar operagGes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrucdo CVM 472;

(xii)  realizar operagBes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados pela CVM,
ressalvadas as hipdteses de distribuicoes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de
debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagdo;

(xiii)  realizar operagBes com derivativos, exceto quando tais operagées forem realizadas exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do Patrimonio Liquido do Fundo; e

(xiv)  praticar qualquer ato de liberalidade.

A vedagdo prevista no inciso “x” acima nao impede a aquisi¢do, pelo Administrador, de imdveis sobre os quais tenham sido

constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do Fundo.

O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagdes de empréstimo sejam cursadas

exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de

operagdes proprias.

E vedado, ainda, ao Administrador e ao Gestor:

i) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer natureza,
pagamentos, remuneragdes ou honorarios relacionados as atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta
vedagdo a seus socios, administradores, empregados e empresas a eles ligadas;

ii) valer-se da informagdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do
Fundo; e

iii) adquirir, para seu patriménio, Cotas do Fundo.
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O Administrador e o Gestor serdo responsaveis por quaisquer danos causados ao patriménio do Fundo decorrentes de: (a)
atos que configurem ma gestdo ou gestdo temerdaria do Fundo; e (b) atos de qualquer natureza que configurem violagdo da
lei, da Instrugao CVM 472, do Regulamento, da deliberagdo dos Representantes dos Cotistas, ou ainda, de determinagdo da
Assembleia Geral de Cotistas.

O Administrador e o Gestor ndo serdo responsabilizados nos casos de for¢a maior, assim entendidas as contingéncias que
possam causar redugdo do patrimonio do Fundo ou de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que
estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigagdes contratuais por ele assumidas, tais como
atos governamentais, moratorios, greves, locautes e outros similares.

Remuneragao do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servigos
Taxa de Administragéo

Pelos servicos de administracdo, gestdo, custddia e escrituragao, sera devida pelo Fundo uma remuneragdo correspondente
a 1,20% (um inteiro e vinte centésimos por cento) ao ano, calculada sobre o patriménio liquido do Fundo, a qual sera
apropriada por Dia Util como despesa do Fundo, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, e
pagas mensalmente, até o 52 (quinto) Dia Util de cada més subsequente ao vencido, a partir do més em que ocorrer a
primeira integralizacdo de Cotas, sendo que:

(i) 1,15% (um inteiro e quinze centésimos por cento) ao ano, apurados da forma acima, serdo destinados diretamente
ao Administrador, observado o valor minimo mensal de R$27.500,00 (vinte e sete mil e quinhentos reais) a ser
reajustado pelo IGP-M a cada intervalo de 12 (doze) meses;

(ii) A taxa maxima de custddia, recebida pelos servigos indicados acima, a ser paga pelo Fundo ao Custodiante é de 0,05%
(cinco centésimos por cento) ao ano, sobre o valor do patrimdnio liquido do Fundo. Sendo que, em nenhuma hipétese
poderd ser inferior a R$2.000,00 (dois mil reais) ao més, sendo que este valor sera atualizado pelo IGP-M, a cada 12
(doze) meses.

A Taxa de Administracdo prevista na cldusula acima é a remuneragdo minima do Fundo. Tendo em vista que o Fundo admite
investir seus recursos em Cotas de Fundo de Investimento, a taxa de administracdo maxima do Fundo podera alcancar 4,00%
(quatro por cento) ao ano sobre o patrimonio liquido do Fundo, respeitando os valores minimos cobrados por cada Fundo
investido.

Conforme determina o paragrafo 19, inciso | do Art. 36 da Instrugdo CVM 472, caso as cotas do Fundo passem a integrar
indice de mercado com as caracteristicas ali indicadas, a Taxa de Administragdo total do Fundo (bem como a Remuneragdo
do Administrador, a Taxa de Gestdo e de Escrituragdo) incidira sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na
média diaria da cotacdo de fechamento das suas cotas no més anterior ao do respectivo pagamento.

Nos termos do paragrafo 42, Art. 36 da Instrugdo CVM 472, a assembleia geral de cotistas podera deliberar que a Taxa de
Administragdo total do Fundo (bem como a Remuneragdo do Administrador, a Taxa de Gestdo e Escrituragdo) continuardo
sendo cobradas com base do patrimonio liquido Fundo, mesmo na hipétese de as cotas passarem a integrar o indice mercado
supra referido.

Taxa de Performance

Pelo servigo de gestdo, adicionalmente, sera devida pelo Fundo uma remuneracgao correspondente a 20% (vinte por cento)
do que exceder a variagdo de 100% do CDI, a qual sera apropriada mensalmente e paga semestralmente, até o 52 (quinto)
Dia Util do 12 més do semestre subsequente, diretamente para o Gestor, a partir do més em que ocorrer a primeira
integralizagdo de Cotas, independentemente da Taxa de Administragdo. A apropriagao da Taxa de Performance sera realizada
no Ultimo Dia Util de cada més conforme férmula abaixo:

[RDn - (Cln—l - CAn—l)XFRn]

TP, = 209
n = 20%x 1-20%

TP, - Taxa de Performance do més n a apropriar.

RD, = Rendimentos distribuidos aos Cotistas apurados no tltimo Dia Util do més n.

Cly g - Capital integralizado até o ltimo Dia Util do més anterior ao més n.

CA,.1 = Capital amortizado até o tltimo Dia Util do més anterior ao més n.

FR, _ Fator de Rendimento do més n equivalente a variagio de 100% do CDI calculado entre o tltimo Dia Util do més
anterior ao més n e o Gltimo Dia Util do més n.

Caso a Taxa de Performance apurada seja negativa, esta deverd ser apropriada de maneira a compensar taxas de
performance positivas.

Taxa de Ingresso

Significa a taxa devida pelos Cotistas do Fundo quando da subscri¢do e integralizagdo das Cotas, indicada no Boletim de
Subscricdo, equivalente a um percentual fixo sobre o montante integralizado pelo Cotista que exercer o direito de preferéncia
e pelos demais que adquirirem Cotas no mercado. A Taxa de Ingresso sera definida em ato do Administrador ou Assembleia
Geral de Cotistas a cada emissdo de cotas e sera equivalente aos custos da oferta publica de cotas, sendo que, para a presente
Oferta Publica, sera a Taxa de Distribuigdo Primaria.

Taxa de Saida

O Fundo ndo cobra taxa de saida.
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Exercicio do direito de voto em participa¢des societarias do Fundo

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS
PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO
DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS
QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

O Gestor exercera o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos Ativos Imobilidrios e aos demais ativos
integrantes do patriménio do Fundo, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em relagdo aos interesses
dos Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas
circunstancias.

O Gestor, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de voto nas assembleias relativas aos Ativos
Imobilidrios e aos demais ativos objeto da Politica de Investimento pelo Fundo.

O Gestor exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientagdes de voto especifico, ressalvadas
as eventuais previsdes em sentido diverso no Regulamento, sendo que o Gestor tomara as decisGes de voto com base em
suas proprias convicgbes, de forma fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do Fundo sempre na defesa
dos interesses dos Cotistas.

A politica de voto do Gestor registrada na ANBIMA encontra-se disponivel para consulta publica na rede mundial de
computadores, na seguinte pagina do Gestor: www.meritoinvestimentos.com.br

Caracteristicas das Cotas

As Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu Patriménio Liquido, sendo nominativas e escriturais. A cada
emissdo, serdo distribuidas Cotas que atribuirdo a seus respectivos titulares os mesmos direitos.

O Fundo mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para a prestagdo de servigos de
escrituragdo de cotas, que emitird extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade
de conddémino do Fundo.

A cada cota correspondera um voto nas assembleias do Fundo. Ndo ha limite maximo para aplicacdo em cotas do Fundo,
nem mesmo limite de exercicio do direito de voto para os Cotistas, observada a disposi¢do prevista no Regulamento e na
regulamentagdo aplicavel aos votos de Cotistas em assembleias gerais.

A(s) nova(s) emisses de Cotas do Fundo, inclusive a de constituigdo para subscri¢do e integralizagdo sera efetuada mediante
a cobranga da taxa de ingresso.

Os Cotistas poderdo ser demandados pelo Administrador para realizar aportes adicionais de recursos em qualquer hipétese
na qual o Fundo passe a ter o seu Patrimonio Liquido negativo. Os aportes adicionais de recursos ora previstos ndo serdao
caracterizados como integralizagdo de Cotas de novas emissGes para fins do disposto no Regulamento, representando uma
reposi¢ao do valor da Cota apenas.

Observado o disposto na regulamentagdo aplicavel, os Cotistas do Fundo (i) ndo poderdo exercer qualquer direito real sobre
os imodveis e empreendimentos integrantes do patrimoénio do Fundo; e (ii) ndo respondem pessoalmente por qualquer
obrigagdo legal ou contratual, relativa aos iméveis e empreendimentos integrantes do patrimonio do Fundo ou do
Administrador, salvo quanto a obriga¢do de pagamento do prego de integralizagdo das Cotas que subscreverem.

De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n2 8.668/93 e no artigo 92 da Instru¢gdo CVM 472, o Cotista ndo podera requerer
o resgate de suas Cotas.

Observadas as disposi¢cdes constantes do Regulamento, as Cotas serdao admitidas a negociagdo no mercado secundario de
bolsa de valores por meio da B3, sendo certo que as Cotas ndo poderdo ser negociadas no mercado secundario fora do
ambiente de bolsa de valores da B3.

Novas Emissoes de Cotas

Encerrado o processo de distribuicdo da 12 Emissao, o Administrador fica autorizado, desde que mediante a comunicagdo
prévia e expressa pelo Gestor, a emitir novas cotas do Fundo, para atender a politica de investimentos do Fundo, sem
necessidade de aprovacdo em assembleia geral de cotistas (“Emissdes Autorizadas”). A decisdo relativa a eventual Emissdo
Autorizada de cotas sera comunicada aos cotistas formalmente pelo Administrador, por meio de publicagdo de fato
relevante. O fato relevante devera dispor sobre as caracteristicas da emissao e observada as disposi¢des abaixo:

Capital Maximo Autorizado e Preco de Emissdo: O capital maximo autorizado para novas emissdes de cotas do Fundo sera
de RS 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais).

O preco unitario de emissdo devera ser fixado preferencialmente com: (a) a média do prego de fechamento das cotas do
Fundo negociadas na B3, referente aos 10 (dez) dias imediatamente anteriores a data do comunicado do Fundo sobre a
emissdo das novas cotas objeto da oferta; (b) o valor patrimonial liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas
ja emitidas; e/ou (c) as perspectivas de rentabilidade do Fundo. Todas as demais condi¢des da oferta serdo definidas pelo
Administrador e poderao ser realizadas nos termos da Instrugdo CVM 400 ou da Instrugdo CVM 476.

Na ocorréncia de subscri¢cdo e integralizacdo de Cotas, sera devida, pelo Cotista, taxa de ingresso, a qual ndo integra o preco
de integralizagdo da Cota.

Fica assegurado aos Cotistas em dia com suas obriga¢Ges para com o Fundo e que estejam registrados perante o Escriturador,
na data de corte estabelecida quando da aprovagdo das novas emissGes, nas futuras emissGes de cotas, o direito de
preferéncia na subscrigdo de novas cotas, na propor¢do do nimero de cotas que possuirem, direito este concedido para
exercicio por prazo ndo inferior a 10 (dez) dias a contar da data de inicio da oferta, conforme a modalidade de distribuigdo
escolhida e a regulamentagdo aplicavel.
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Desde que autorizado expressamente na documentagdo da oferta em questdo, em cada nova emissao de cotas, os Cotistas
poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os Cotistas ou a terceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais
da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

A data de corte para apuragdo dos cotistas elegiveis ao direito de preferéncia sera definida nos documentos que aprovarem
as novas emissoes.

N&o obstante, o Fundo, mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, podera promover emissdes de novas
Cotas para captagdo de recursos adicionais.

As Cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos iguais aos conferidos as Cotas ja existentes.

N&o podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada a distribui¢do anterior.
Politica de distribuicdo de rendimentos e resultados

A Assembleia Geral de Cotistas ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio
social, conforme disp&e o item 14.1.1 do Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados
no exercicio social findo. A Assembleia Geral de Cotistas somente podera ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apds
estarem disponiveis aos Cotistas as demonstracGes contdbeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

Entende-se por resultado do Fundo o produto decorrente do recebimento direto ou indireto dos valores das receitas de
locagdo ou arrendamento, ou venda ou cessdo dos direitos reais dos iméveis, agées ou cotas de sociedades integrantes do
patriménio do Fundo, bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicagées em valores mobilidrios, excluidas as
despesas operacionais, os valores de depreciacdo dos iméveis, a Reserva de Contingéncia e as demais despesas previstas no
Regulamento para a manutenc¢do do Fundo.

Para arcar com as despesas extraordindrias dos imdveis integrantes do patriménio do Fundo, se houver, poderd ser formada
uma Reserva de Contingéncia pelo Administrador, a qualquer momento, mediante comunicagdo prévia aos Cotistas do
Fundo, por meio da retengdo de até 5% (cinco por cento) ao més do valor a ser distribuido aos Cotistas.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho ou 31 de dezembro de cada ano.
Os valores que mensalmente forem pagos aos Cotistas se dardo a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a
serem distribuidos, sendo que, eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipagdo serd pago no prazo maximo
de 10 (dez) Dias Uteis, apds a realizagdo da Assembleia Geral de Cotistas, podendo referido saldo ter outra destinacio dada
pela Assembleia Geral de Cotistas ordindria, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Administrador.
Fardo jus aos rendimentos acima referidos os titulares de Cotas do Fundo no fechamento do ultimo Dia Util de cada més, de
acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Administrador.

O Gestor ird apurar e informar ao Administrador, mensalmente, no ultimo Dia Util de cada més, os valores que serdo
distribuidos a titulo de rendimento aos Cotistas, os quais serdo pagos no 102 (décimo) Dia Util do més subsequente.
Exercicio social do Fundo

O exercicio social do Fundo se inicia em 12 janeiro de cada ano, e se encerra em 31 de dezembro.

Politica de divulga¢do de informagoes relativas ao Fundo

O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo:

(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formuldrio eletronico cujo conteudo reflete o
Anexo 39-1 da Instrugdo CVM 472;
(ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario eletronico cujo

conteudo reflete o Anexo 39-Il da Instrugdo CVM 472;
(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras;
b) o parecer do Auditor Independente; e
c) o formulario eletrénico cujo contelido reflete o Anexo 39-V da Instrugdao CVM 472;

(iv) anualmente, tao logo receba, o relatdrio do representante dos cotistas;
(v) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas; e
(vi) no mesmo dia de sua realiza¢do, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas.

O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores o Regulamento
do Fundo, em sua versdo vigente e atualizada.

O Administrador devera reentregar o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V atualizado na data do pedido
de registro de distribuigcdo publica de novas cotas.

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, B3 e CVM os seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais
sobre o Fundo, conforme o caso:

(i) edital de convocagdo, proposta de administragdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais de Cotistas, no
mesmo dia de sua convocagdo;

(ii) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;
(iii) fatos relevantes;

(iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos imdveis, bens e direitos de uso
adquiridos pelo Fundo, nos termos do art. 45, § 42, da Instrugdo CVM 472 e com exce¢do das informagGes
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mencionadas no item 7 do Anexo 12 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do
fundo;

(v) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral extraordinaria; e

(vi) em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo Representante dos Cotistas, com exce¢ao daquele
mencionado no item 13.1, iv) do Regulamento.

A divulgacdo de informagdes ora referidas deve ser feita na pagina do Administrador na rede mundial de computadores, em

lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a divulgagdo referida acima, enviar as informagGes aqui referidas ao

mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de

Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

A CVM pode determinar que as informages aqui previstas devam ser apresentadas através de meio eletronico ou da pagina

da CVM na rede mundial de computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos pela CVM.

As informagdes ou documentos aqui referidos podem, desde que expressamente previsto no regulamento do fundo, ser
remetidos aos cotistas por meio eletrénico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

Regulamento

As informac0es exigidas pelo artigo 15, incisos | a XXVI, da Instru¢do CVM 472 podem ser encontradas no Regulamento do
Fundo nos Capitulos “I. Do Fundo”, “Ill. Publico Alvo”, “IV. Do Objetivo do Fundo”, “V. Da Administragdo, da Gestdo e da
Prestacdo de Servigcos”, “VI. Da Politica de Investimento do Fundo”, “VIII. Do Prazo de Duragdo, Amortizagdo e Liquidagdo”,
“IX. Da Emissdo, Colocacdo e Negociacdo das Cotas”, “X. Da Assembleia Geral de Cotistas”, “XI. Das Taxas de Administracdo
e de Performance”, “XIV. Das Demonstragdes Financeiras”, “XVI. Do Patriménio Liquido”, “XVII. Da Politica de Distribui¢do de
Resultados”, “XVIII. Do Tratamento Tributario”.

As obrigacdes do Administrador previstas no artigo 30 da Instru¢do CVM 472 podem ser encontradas no Regulamento nos
Capitulos “V. Da Administragdo, da Gestdo e da Prestagdo de Servigos”, no item “5.6 Atribui¢des do Administrador”, e “IX. Da
Emissdo, Colocagdo e Negociacdo de Cotas”, no item “9.3 Novas Emissdes”.

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte:

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM”, “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos Registrados”. Nesta pagina, selecionar o tipo de fundo como
“Fundos de Investimento Imobilidrio” e preencher o CNPJ ou nome do Fundo na caixa indicada, e entdo “Continuar”. Em
seguida, selecionar “Mérito Recebiveis Imobilidrios FIl - Fundo de Investimento Imobilidrio”. Selecione “aqui” para acesso ao
sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a ultima vers3o disponivel); e/ou
Fundos.Net:https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVYM?cnpjFundo=4540333700018
8 (neste website selecionar, no campo “Exibir Filtros” e entdo no campo “Categoria”, selecionar “Regulamento”, e clicar em
“Filtrar” e localize a ultima versao disponivel e entdo na opgado de download do documento no campo “Ag¢des”).
DemonstragGes financeiras

O Fundo terd escrituragdo contabil prépria, destacada daquela relativa ao Administrador, encerrando o seu exercicio social
em 31 de dezembro de cada ano.

As demonstragdes financeiras do Fundo serdao auditadas anualmente. Os servigos de auditoria das demonstragdes financeiras
do Fundo sdo prestados pela Pemom Auditores Independentes S/S, empresa de auditoria devidamente registrada na CVM.

O Fundo esta sujeito as normas de escrituracdo, elaboragdo, remessa e publicidade de demonstragdes financeiras editadas
pela CVM.

As demonstragbes financeiras do Fundo, quando divulgadas, poderdo ser obtidas pelo seguinte enderego:
https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=45403337000188 (neste
website selecionar “Exibir Filtros” e entdo no campo “Categoria”, selecionar “Informes Periddicos”, e entdo em “Tipo”
localizar “Demonstragées Financeiras”, e clicar em “Filtrar” e localizar a respectiva Demonstragdo Financeira desejada, e
entdo na opgdo de download do documento no campo “Ag¢des”).

Caso, ao longo do periodo de distribuigao da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de alguma informacgdo periddica exigida
pela regulamentagado aplicavel, o Coordenador Lider realizara a inser¢ao no Prospecto das informagdes previstas pelos itens
6.1 e 6.2 do Anexo Il da Instrugdo CVM 400, conforme enderego indicado no paragrafo acima.

PEMOM AUDITORES INDEPENDENTES S/S

Avenida Francisco Matarazzo, n.2 404, 22 Andar Conj. 201, Agua Branca

S3o Paulo—-SP

CEP 05001-000

At.: Emerson Fabri

Telefone: (11) 2619-0500

Fax: (11) 2619-0500

E-mail: emerson.fabri@pemom.com.br

Website: www.pemom.com.br

MERITO DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Funchal, n2 418, 212 andar, Vila Olimpia
Sdo Paulo—SP
CEP 04551-060
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At.: Marcos Alexandre Ikuno

Telefone: (11) 3386-2555

E-mail: fundos@meritodtvm.com.br

Website: https://meritodtvm.com.br/pt/ (neste site, acessar aba “Investidor” > “Mérito Recebiveis Imobilidrios FIl — Fundo
de Investimento Imobilidrio” e, na sequéncia, “Demonstragdes Financeiras”, quando forem divulgadas).

Informagoes Periddicas do Fundo
Para acesso as informagdes periddicas sobre o Fundo, quando forem divulgadas, consulte:

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=45403337000188 (neste
website selecionar “Exibir Filtros” e entdo no campo “Categoria”, selecionar “Informes Periddicos”, e entdo em “Tipo”
localizar o respectivo “Informe Anual Estruturado” ou “Informe Mensal Estruturado” ou “Informe Trimestral Estruturado”, e
clicar em “Filtrar” e localizar o respectivo informe desejado, e entdo na opgdo de download do documento no campo
“AcGes”).

Caso, ao longo do periodo de distribuigdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de alguma informagdo periddica exigida
pela regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider realizard a inser¢do no Prospecto das informagdes previstas pelos itens
6.1 e 6.2 do Anexo Il da Instrugdo CVM 400, conforme enderego indicado no paragrafo acima.

Regras de tributacdo do Fundo

A presente Sec¢do destina-se a tragar breves consideragOes a respeito do tratamento tributario a que estdo sujeitos o Fundo
e seus Cotistas. As informac0es abaixo baseiam-se na legislacdo patria vigente a época da elaboragao deste Prospecto, sendo
recomendavel que os Cotistas do Fundo consultem seus préprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época
de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operagao.

1. Tributagdo aplicavel aos Cotistas do Fundo
A) IOF/Titulos

O I0F/Titulos é calculado a aliquota de 1% ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo, cessdo ou repactuagdo das Cotas, mas
a cobranga do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto n2 6.306,
de 14 de dezembro de 2007, a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota zero do I0F/Titulos, tendo em
vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacdo serd inferior a 30 dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota
zero); e (i) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa de valores, o que também atrai a aplicagdo da aliquota zero.
Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de 1,50% ao dia,
cuja aplicabilidade podera ser imediata.

B) IOF/Cambio
As operagdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento no Fundo e/ou retorno ao exterior

dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota zero do I0F/Cambio. As operagdes de cambio realizadas para remessa de
juros sobre o capital préprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota zero do I0F/Cambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Cambio até o percentual de 25%, cuja
aplicabilidade podera ser imediata.

C) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto &, Brasil ou Exterior; e (ii)
alguns eventos financeiros que caracterizam a obtenc¢do de rendimento, quais sejam, a cessdo ou alienagdo, o resgate e a
amortizagdo de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo Fundo.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizagao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20%, independentemente de tratar-se de beneficidrio pessoa fisica ou pessoa juridica.

Todavia, a apuragdo do ganho podera variar em fungo da caracteristica do beneficidrio (fisica ou juridica) e/ou em fungdo
da alienagdo realizar-se ou ndo em bolsa de valores. Além disso, o IR devido por investidores pessoas fisicas ou pessoas
juridicas optantes pelo Simples Nacional serd considerado definitivo (ndo sujeito a tributagdo adicional ou ajuste em
declaragdo), enquanto o IR devido pelos investidores pessoas juridicas tributadas com base no lucro real, presumido ou
arbitrado sera considerado antecipagdo (sujeito a inclusdo na base de calculo do IR sobre Pessoa Juridica — “IRPJ” e da
Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL”). Ademais, a depender do caso, os rendimentos e ganhos auferidos por
pessoa juridica em razdo do investimento no Fundo poderdo, ainda, estar sujeitos a incidéncia da Contribuigdo ao Programa
de Integragdo Social (“PIS”) e da Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a retengdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos
decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado
com intermediagdo.

O Cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributdrio especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo
isentos do IR, desde que sejam cumpridas as seguintes condigGes: (i) esse Cotista seja titular de cotas que representem menos
de 10% da totalidade das cotas do Fundo e Ihe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociagdo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 cotistas.
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Nao ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente restringido, suspenso, revogado
ou extinto por legislagdo superveniente, ocasido na qual podera vir a incidir a tributagdo sobre os rendimentos distribuidos
pelo Fundo, de acordo com os termos da legislagao que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

(ii) Cotistas residentes no Exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos Cotistas
Residentes no Brasil.

Todavia, a legislagdo prevé tratamento tributario privilegiado, para os investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais
ou jurisdicdo com tributagdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolugdo CMN n2 4.373/14. Caso essas condi¢des sejam observadas, a tributacdo dos ganhos e rendimentos do investidor
estrangeiro se dara da seguinte forma:

(a) os ganhos auferidos na cessao ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento);

(b) os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo das Cotas em bolsa de valores ndo estardo sujeitos ao IR.

A lista de paises e jurisdi¢Oes cuja tributagdo é classificada como favorecida consta da Instrugdo Normativa RFB n2 1.037, de

04 de junho 2010.

2. Tributagdo aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Atualmente, as aplicacdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota zero do I0F/Titulos, mas o Poder Executivo esta

autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja

aplicabilidade podera ser imediata.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo ndo estardo sujeitos ao

IR.

No caso de rendimentos e ganhos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras, ndo estdo sujeitos ao IR os rendimentos

auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes ativos imobilidrios: letras hipotecarias, certificados de recebiveis

imobiliarios, letras de crédito imobilidrio e cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, quando negociadas exclusivamente
em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado.

Por outro lado, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos daqueles

listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas

normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado
com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas.

Na Solugdo de Consulta Cosit n2 181, expedida pela Coordenagdo Geral de Tributagdo em 25 de junho de 2014 e publicada

em 04 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na

alienagdo de cotas de fundos de investimento imobilidrio por outros fundos de investimento imobilidrio, sujeitam-se a

incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Com relagdo aos ganhos de capital auferidos na alienagdo

de LH, CRI e LClI, os respectivos ganhos estardo isentos do Imposto de Renda na forma do disposto na Lei n® 8.668/93.

Sdo isentos do IR os dividendos recebidos pela carteira do Fundo em razdo da participagdo em Sociedades Empresarias e em

SCP, na qualidade de sdcia participante. As atividades e operagdes realizadas por essas Sociedades sao tributadas de acordo

com as regras detalhadas no topico seguinte.

Os fundos imobilidrios sdo obrigados a distribuir a seus cotistas pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros

auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e

31 de dezembro de cada ano.

O fundo de investimento imobilidrio que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador,

construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da Lei n2

9.779/99, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel

as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribui¢do Social Sobre o Lucro Liquido

— CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social — PIS e Contribuigdo ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

Medidas que poderdo ser adotadas pelo Administrador para evitar alteragdes no tratamento tributario conferido ao fundo

ou aos seus cotistas

A descri¢do das medidas que poderdo ser adotadas pelo Administrador para evitar alteragbes no tratamento tributario

conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas estdo devidamente descritas no item 18.4 do Regulamento do Fundo.

Prestadores de Servigo do Fundo

Além do Administrador e do Gestor, o Fundo conta ainda com os seguintes prestadores de servigo:

(i) Custddia e Registro de Cotas. As atividades de custddia e registro de Cotas do Fundo serdo exercidas diretamente por
sociedade regularmente credenciada perante a CVM para a prestacdo de servigos de custddia, a ser contratada pelo
Administrador em nome do Fundo. O Custodiante s6 podera acatar ordens assinadas pelo diretor responsavel pela
administragdo ou gestdo do Fundo, por seus representantes legais ou por mandatdrios, que deverdo, ainda, ser
devidamente credenciados junto a ele, sendo, em qualquer hipdtese, vedada ao Custodiante a execugdo de ordens
gue ndo estejam diretamente vinculadas as operagbes do Fundo.

(ii) Auditoria. A atividade de auditoria independente sera exercida pela PEMOM AUDITORES INDEPENDENTES —
Sociedade Simples, acima qualificada.
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Substituicdo dos prestadores de servigo do Fundo

O Administrador e/ou Gestor sera substituido nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas ou de sua
renuncia.

Na hipdtese de renuncia, ficard o Administrador obrigado a:

(i) convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto e sucessor ou deliberar a liquidagao
do Fundo a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua renuncia; e

(ii) permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas
referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patrimoénio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas
que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela
CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a convocacdo da Assembleia Geral
de Cotistas, caso o Administrador ndo convoque a Assembleia Geral de Cotistas acima referida, no prazo de 10 (dez) dias
contados da renuncia.

Na hipdtese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administragdo de carteira, por decisdao da CVM, ficard o
Administrador obrigado a convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto, a se realizar
no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

O Administrador permanecera no exercicio de suas fungbes até ser eleito novo administrador do Fundo, observado que a
Assembleia Geral que destituir o Administrador devera, no mesmo ato, eleger sua substituta ou deliberar quanto a liquidagdo
do Fundo.

No caso de descredenciamento, a CVM devera nomear administrador temporario até a eleigdo de nova administragao.

Apds concluido o procedimento referido no inciso (ii) acima, os Cotistas eximirdo o Administrador de qualquer
responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador cabera ao liquidante designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto
no artigo 37 da Instru¢do CVM 472, convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, contados da
data de publicagdo no Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleigdo
do novo administrador e a liquidagdo ou ndo do Fundo.

Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patrimdnio do Fundo, até ser procedida a averbagdo
referida no inciso (ii) acima.

Aplica-se o disposto no inciso (i) acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidagdo do Fundo em
consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia Geral de
Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagdo do Fundo.

Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis, contados da data de
publicagdo no Didrio Oficial da Unido do ato que decretar a liquidagao extrajudicial do Administrador, o BACEN nomeara uma
nova instituicdo para processar a liquidagdo do Fundo, ficando a instituicdo liquidante obrigada a arcar com os custos de
remuneragdo do administrador assim nomeado.

Nas hipoteses de destituicdo ou renuncia, bem como na sujei¢do ao regime de liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da
Assembleia de Cotistas que eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento
habil para averbagado, no Cartdrio de Registro de Iméveis, da sucessao da propriedade fiducidria dos bens iméveis integrantes
do patriménio do Fundo.

A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imoével integrante de patrimonio do Fundo ndo constitui transferéncia de
propriedade.

Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua
conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens e
direitos integrantes do patriménio do Fundo.

Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o0 Administrador, em nome do Fundo e por recomendagdo do Gestor,
se for o caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e substituir os demais prestadores de servigos
do Fundo.

Documentos e informagGes sobre o Fundo incorporados a este Prospecto por referéncia

Os documentos e informagdes sobre o fundo podem ser obtidos na seguinte pagina na rede mundial de computadores
(internet):

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=45403337000188
Identificacdo dos 5 (cinco) Principais Fatores de Risco do Fundo

1 - Relativos aos CRI, as LCl e as LH — descrito na pagina 59 deste Prospecto. 2 - Risco de potencial conflito de Interesse —
descrito na pagina 59 deste Prospecto. 3 - Risco de concentragdo da carteira do Fundo — descrito na pagina 59 deste
Prospecto. 4 - Riscos relacionados a liquidez da carteira do Fundo — descrito na pagina 60 deste Prospecto. 5 - Riscos Relativos
ao Setor de Securitizagdo Imobilidria e as Companhias Securitizadoras — descrito na pagina 60 deste Prospecto.
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2. IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA
OFERTA E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA
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IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DAS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA

Coordenador Lider WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA.
Avenida Osvaldo Aranha, n.2 720, 2° andar, conjunto 201, Bom Fim
Porto Alegre - RS

CEP 90035-190

At.: Fernando José, Gustavo Kosnitzer, Thiago Sarandy e Natan Santos
Telefone: (11)4210-7980

E-mail:oferta.publica@warren.com.br; fernando.jose@warren.com.br;
gustavo.kosnitzer@warren.com.br;  thiago.sarandy@warren.com.br;
natan.santos@warren.com.br

Website: https://warren.com.br/

Administrador do Fundo MERITO DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Funchal, n2 418, 212 andar, Vila Olimpia

S3o Paulo - SP

CEP 04551-060

At.: Marcos Alexandre Ikuno

Telefone: (11) 3386-2555

E-mail: fundos@meritodtvm.com.br

Website: https://meritodtvm.com.br/pt/

Custodiante e Escriturador do PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.
Fundo Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 477, 112 andar, Torre A, Itaim Bibi
Sao Paulo —SP

CEP 04538-133

At.: Viviane Rodrigues

Telefone: (11) 2197-4450

E-mail: vrodrigues@trusteedtvm.com.br
Website: www.trusteedtvm.com.br

Gestor MERITO INVESTIMENTOS S.A.

Rua Funchal, n2 418, 212 andar, Vila Olimpia

S3o Paulo - SP

CEP 04551-060

At.: Amanda Barreiros Gomes

Telefone: (11) 3386-2555

Fax: (11) 3386-2555

E-mail: amanda.barreiros@meritoinvestimentos.com
Website: www.meritoinvestimentos.com.br

InstituigOes Participantes da O Coordenador Lider contratou como Coordenadores Contratados e
Oferta Instituicdes Consorciadas para participar da Oferta as instituicGes
intermedidrias cujos logotipos encontram-se localizados na capa deste
Prospecto, as quais estdo regularmente habilitadas para tanto, nos
termos das normas aplicaveis editadas pela CVM. As informacGes para
contato do Gestor encontram-se descritas no campo acima. As
informacgGes para contato das demais Instituicdes Participantes da
Oferta encontram-se descritas nos respectivos websites.

Assessor legal da Oferta NFA ADVOGADOS

Rua Olimpiadas, n.2 134, 92 andar, Vila Olimpia
Sao Paulo - SP

CEP 04551-000

At.: Carlos Eduardo Peres Ferrari

Tel: (11) 3047-0777

At.: Carlos Eduardo Peres Ferrari

E-mail: carlos.ferrari@negraoferrari.com.br
Website: https://www.negraoferrari.com.br/
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Auditor Independente do Fundo PEMOM AUDITORES INDEPENDENTES S/S

Avenida Francisco Matarazzo, n2 404, 22 Andar Conj. 201, Agua Branca
Sdo Paulo — SP

CEP 05001-000

At.: Emerson Fabri

Telefone: (11) 2619-0500

Fax: (11) 2619-0500

E-mail: emerson.fabri@pemom.com.br

Website: www.pemom.com.br

Declaragdo nos Termos do Artigo 56 da Instrugdo CVM 400

O Administrador e o Coordenador Lider prestaram declara¢des de veracidade das informagdes, nos termos do
artigo 56 da Instrugdao CVM 400. Estas declaragdes de veracidade estdo anexas a este Prospecto nos Anexos IV e V.

Historico e experiéncia profissional do Gestor e Administrador

A Mérito Investimentos é uma gestora de recursos independente, especializada na gestdo de ativos imobiliarios,
que oferece solu¢Ges adequadas as necessidades de investimento de cada cliente, com produtos financeiros
diferenciados e de alto valor agregado, de forma a proporcionar resultados positivos consistentes e a preservar
o capital do investidor no longo prazo.

+30 mil +500 minces

cotistas sob gestdo Fundos Sob Gestéo

= Mérito Desenvolvimento Imobiliario (MFII11)

1 0 = Meérito Fundos e Agdes Imobiliarias (MFAI11)
+ 1 0 0 anos

projetos geridos de experiéncia
Fonte: https://meritoinvestimentos.com.br/empresa/.

A empresa foi fundada em 2012 por profissionais com experiéncia na gestdo de diferentes classes de fundos de
investimento, com atuac¢do na gestdo de Fundos Imobilidrios, Fundos de Renda Fixa, Fundos Multimercado,
Fundos de Investimento em Participagdo e Fundos de Investimento em Direitos Creditorios. Em 2021, a Mérito
DTVM recebeu autorizagdo do Banco Central, Anbima e CVM para atuar como administradora de fundos de
investimento.

MFII11 alcanga 425

milhdes em
patrimdnio e L
30.000 cotistas Con:_:tl_tmgao de novos fl:lndOS
administrados pela Mérito
Inicio do MFAI11 DTVM

Inicio do MFII11

|

MFII11 alcanga 300 Autorizagéo para Mérito
Fundagéo da milhGes em DTVM atuar como
Mérito Investimentos patriménio e administradora

18.000 cotistas

Fonte: https://meritoinvestimentos.com.br/empresa/.

Em janeiro de 2022, o Gestor e Administrador possuem dois fundos sob gestdo e administra¢do, sendo eles
MFII11 — Mérito Desenvolvimento Imobiliario e MFAI11 — Mérito Fundos e A¢Ges Imobilidrias. O MFII11 — Mérito
Desenvolvimento Imobilidrio, tem por objetivo principal a aquisicdo de participagdes em empreendimentos
imobilidrios desenvolvidos em parceria com incorporadoras de exceléncia comprovada, com atuagao ativa do
gestor na sele¢do e no monitoramento desses ativos. O MFII11 — Mérito Desenvolvimento Imobilidrio possui, em
janeiro de 2022, mais de 29.000 (vinte e nove mil) cotistas e patrimdnio liquido aproximado de R$ 471.000.000,00
(quatrocentos e setenta e um milhdes de reais).
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O MFAI11 — Mérito Fundos e Ac¢des Imobilidrias tem por objetivo a realizagdo de investimentos imobiliarios de
longo prazo, preponderantemente por meio da aquisicdo de cotas de outros fundos de investimentos
imobilidrios e agdes de companhias abertas do segmento imobilidrio. O fundo MFAI11 — possui, em janeiro de
2022, mais de R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes) sob gestdo e mais de 3.700 (trés mil e setecentos) cotistas.

Abaixo, um breve perfil de cada um dos sécios diretores do Gestor e Administrador:
Alexandre Guilger Despontin

Formado em Engenharia Aerondutica pelo Instituto Tecnoldgico de Aerondutica pelo ITA — Instituto Tecnoldgico
de Aeronautica. Iniciou sua carreira no mercado financeiro na RB Capital, passando pelas areas de informacdes
gerenciais e servicing. Em 2010, assumiu a responsabilidade de estruturar a drea de gestdo de risco da Kapitalo
Investimentos. Em 2011, retornou a RB Capital para atuar como gestor de fundos imobilidrios. Em 2012, fundou
a Mérito Investimentos e atualmente é o Diretor Presidente.

Luigi Mariani Filho

Formado em Engenharia Mecanica pela Escola Politécnica da Universidade de Sdo Paulo e Mestre em Economia
pelo Insper. Iniciou sua carreira em 2005 como trainee do Banco Ital. Em 2007, transferiu-se para a RB Capital,
onde foi responsdvel pelas dreas de informacgdes gerenciais, tesouraria e posteriormente pela area de gestdo de
fundos, sendo responsavel perante a CVM, pelo desenho das estratégias de longo prazo dos fundos e pela
decisdo de alocacdo de ativos. E credenciado pela CVM como gestor de recursos de terceiros desde novembro
de 2010. Em 2012, fundou a Mérito Investimentos e atualmente é o Diretor Vice-Presidente.

Historico do Coordenador Lider

A Warren é uma corretora de investimentos e gestora de patrimdnio autorizada e regulamentada pela CVM. E a
primeira corretora no Brasil a atuar de forma alinhada e transparente com os clientes e oferece uma plataforma
completa focada em experiéncia em investimentos. Completou quatro anos de existéncia em 2020 com mais de
150 mil clientes, escritério em cinco cidades e um time de mais de 400 pessoas, todas dispostas a fazer o Warren
acontecer e transformar a forma como o brasileiro investe.

Como surgiu?

O mundo de investimentos vivia cercado de solugdes quadradas e distantes. Por isso, em 2014, Tito Gusmao (na
época morando em Nova York) teve a ideia de criar uma plataforma que conduzisse as pessoas em uma jornada
guiada por um “mentor automatizado”. Como se fosse um amigo que entende tudo sobre investimentos,
ajudando no passo a passo. Para colocar o projeto em pratica, Tito ganhou a companhia de outros dois sdcios:
André Gusmao, e Rodrigo Grundig, todos, assim como ele, ex-integrantes da XP Investimentos. Apds alguns
meses, com a plataforma tomando forma, os sdcios apresentaram o protétipo em uma das maiores feiras de
empreendedorismo dos Estados Unidos. Como resultado, a Warren ficou entre as 10 startups mais promissoras
do evento. Em 2016, o time da Warren desembarcou no Brasil. E para completar o time de fundadores, chegou
o quarto membro, Marcelo Maisonnave, cofundador da maior corretora do Brasil e conhecedor como poucos de
todas as engrenagens do mercado financeiro brasileiro.
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3. TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Cotas da 12 Emissdo serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo,
conduzida de acordo com a Instrugdo CVM 400, a Instrugdo CVM 472 e os termos e condi¢cdes do Regulamento
e do Contrato de Distribuicdo.

Deliberagao sobre a Oferta e a 12 Emissao de Cotas

Em 09 de margo de 2022, o Administrador, por meio do Ato do Administrador, o qual foi aditado em 13 de abril
de 2022, aprovou a realizagdo da presente Oferta de Cotas e 12 Emissdo do Fundo, bem como seus principais
termos e condi¢Ges, conforme o disposto na Instrugao CVM 400 e na Instru¢do CVM 472.

Registro da Oferta na CVM
A Oferta foi registrada na CVM sob o n2 CVM/SRE/RFI/2022/00028, em 06/06/2022.
Quantidade de Cotas da 12 Emissdo Objeto da Oferta

O Coordenador Lider, em conjunto com os Coordenadores Contratados e as Instituicdes Consorciadas, realizara
a distribuic3o publica de até 840.000 (oitocentas e quarenta mil) Cotas da 12 Emissdo, ao preco RS 100,00 (cem
reais) por Cota da 12 Emissdo, perfazendo o montante total de até RS 84.000.000,00 (oitenta e quatro milhdes
de reais) e, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, de até RS 87.192.000,00 (oitenta e sete milhdes e cento
e noventa e dois mil reais), sem considerar as Cotas do Lote Adicional.

Lote Adicional

Sem prejuizo do disposto acima, o Administrador podera optar por emitir um Lote Adicional de Cotas da 12
Emissdo, aumentando em até 20% (vinte por cento) a quantidade das Cotas da 12 Emissdo originalmente
ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, Paragrafo 22, da Instrugdo CVM 400.

Aplicar-se-ao as Cotas da 12 Emissdo oriundas do exercicio do Lote Adicional as mesmas condi¢des e prego das
Cotas da 12 Emissdo inicialmente ofertadas e a oferta de tais Cotas da 12 Emissdao também serd conduzida sob o
regime de melhores esforcos de colocacdo, sob a lideranga do Coordenador Lider e a participacdo das demais
Instituicdes Participantes da Oferta. Assim, a quantidade de Cotas da 12 Emissdo objeto da Oferta podera ser até
20% (vinte por cento) superior a quantidade de Cotas da 12 Emissdo inicialmente ofertadas, mediante exercicio
do Lote Adicional.

Distribui¢do parcial

A Oferta podera ser realizada mesmo que nao seja colocado o Montante Total da Oferta, na hipdtese da
subscricdo e integralizacdo do Montante Minimo da Oferta, correspondente a 100.000 (cem mil) Cotas da 12
Emissdo, equivalentes, na data da respectiva emissdo, a RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e, acrescido da
Taxa de Distribuicdo Primaria, até RS 10.380.000,00 (dez milhdes e trezentos e oitenta mil reais). Em razdo da
possibilidade de distribuicdo parcial e nos termos do artigo 31 da Instrugao CVM 400, os Investidores poderao,
no ato da aceita¢do a Oferta, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo do Montante Total da
Oferta. Caso a aceitagdo nao seja condicionada a colocagdao do Montante Total da Oferta, o Investidor devera indicar
se pretende receber (1) a totalidade das Cotas da 12 Emissdo por ele indicadas no Boletim de Subscrigdo; ou (2) uma
quantidade equivalente a proporgdo entre o nimero das Cotas da 12 Emissdo efetivamente distribuidas e o nimero
de Cotas da 12 Emissdo originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor
em receber a totalidade das Cotas da 12 Emissdo objeto do Boletim de Subscri¢do. Na hipétese de nao colocagdo da
totalidade das Cotas no ambito da Oferta até o término do Periodo de Distribuicdo, os respectivos boletins de
subscricdo em que tenham condicionado a aceitagdo a que haja a colocagdo do Montante Total da Oferta serdo
automaticamente cancelados pelas Instituigdes Participantes da Oferta. As Cotas que ndao forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada. Caso haja integralizagdo e a Oferta
seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos, compreendendo inclusive a parcela cabivel da Taxa de
Distribuicao Primaria aplicavel, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de integralizagdo, com
deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo
de até 03 (trés) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.
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Condigbes a que a Oferta estd submetida
A Oferta esta submetida as seguintes condigdes:

(i) Colocagdo do Montante Minimo da Oferta, o qual correspondente a 100.000 (cem mil) Cotas da 12
Emissdo, equivalentes, na data da respectiva emiss3o, a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e,
acrescido da Taxa de Distribui¢do Primdria, até RS 10.380.000,00 (dez milhdes e trezentos e oitenta mil
reais); e

(ii) A ndo ocorréncia de rescisdo do Contrato de Distribuicdo, uma vez que este podera ser resilido, a qualquer
momento, sem qualquer Onus, em caso de alteragdo substancial, posterior e imprevisivel nas
circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro da Oferta, ou que o
fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria
Oferta.

Em caso de cancelamento da Oferta, os valores de eventuais integralizagdes realizadas serdo devolvidos,
compreendendo inclusive a parcela cabivel da Taxa de Distribuicdo Primaria aplicavel, acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis,
a partir da respectiva data de integralizacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 03 (trés) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta.

Regime de distribui¢do das Cotas da 12 Emisséo

As Cotas da 12 Emissdo objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esforcos de colocagdo pelas
Institui¢Oes Participantes da Oferta.

Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas da 12 Emissdo, devendo ser respeitado o Montante Minimo da
Oferta, nos termos do item “Distribuigdo parcial” acima (pagina 43 deste Prospecto).

A Oferta compreendera a distribuicdo publica de Cotas da 12 Emissdo, sob o regime de melhores esforgos, no
periodo de alocagdo de Cotas.

Prego de Emisséo Unitdrio

O Preco de Emissdo Unitario no valor de RS 100,00 (cem reais) foi aprovado por meio do Ato do Administrador
e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulga¢do do Anuncio de Encerramento.

A integralizacdo de cada uma das Cotas da 12 Emissdo sera realizada em moeda corrente nacional, quando da
sua liquidagdo, pelo Preco de Emissdo Unitario, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria e, dessa forma, cada
Cota da 12 Emissdo subscrita custard RS 103,80 (centro e trés reais e oitenta centavos) aos respectivos
subscritores, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas da 12 Emissdo fracionadas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento
para baixo). Cada um dos investidores deverd efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de
Cotas da 12 Emissdao que subscrever, observados os critérios de rateio, a Instituicdo Participante da Oferta com
a qual tenha celebrado o seu Boletim de Subscrigdo.

Limites de aplicagéo em Cotas da 19 EmissGo do Fundo

O valor do Investimento Minimo para aplicacdes em Cotas da 12 Emissdo do Fundo é de RS 200,00 (duzentos
reais), equivalentes a 2 (duas) Cotas da 12 Emissdo, sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria e, totalizando
RS 207,60 (duzentos e sete reais e sessenta centavos) considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria ressalvadas
as hipoteses de rateio previstas neste Prospecto (Se¢do “3. Termos e Condi¢cGes da Oferta — Alocacgdo, Rateio e
Liquidagdo”, na pagina 47).

Ndo ha limite maximo de aplicagdo em Cotas da 12 Emissdo do Fundo, respeitado o Montante Total da
Oferta, ficando desde ja ressalvado que, se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que
tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, o Fundo passara a sujeitar-se
a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas.

Caracteristicas, vantagens e restricoes das Cotas da 12 Emissdo

As Cotas da 12 Emissao (i) sdo de classe Unica, ndo existindo diferengas acerca de qualquer vantagem ou restricao
entre as Cotas) e conferem aos seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere a direitos politicos e aos
pagamentos de rendimentos e amortizagdes; (ii) correspondem a fragdes ideais do Patrimdnio Liquido, (iii) ndo
sdo resgataveis, (iv) terdo a forma nominativa e escritural, (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente
subscritas e integralizadas, direito de participar em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo
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conferem aos seus titulares, propriedade sobre os imdveis ou titulos ou sobre fracdo ideal desses imoveis,
(vii) cada cota correspondera um voto nas assembleias do Fundo, (viii) no caso de emissdo de novas Cotas pelo
Fundo, conferirdo, aos seus titulares direito de preferéncia, e (ix) serdo registradas em contas de depdsito
individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Cotas da 12 Emissdo e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

Todas as Cotas da 12 Emissdo, independentemente da respectiva data de integralizagao, conferirdo aos seus
titulares o direito de auferir os rendimentos do Fundo, se houver.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(vii)” acima, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas (a) o
Administrador ou o Gestor; (b) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas
ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do
Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (e) o cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de
avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do fundo; e (f) o cotista
cujo interesse seja conflitante com o do fundo.

Ndo se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens
(a) a (f) acima; (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na proépria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente a Assembleia
Geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de cotas forem condéminos
de bem com que concorreram para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o pardgrafo sexto do artigo 82 da Lei n2 6.404/76, conforme o paragrafo segundo
do artigo 12 da Instrugao CVM 472.

De acordo com o disposto no artigo 22, da Lei n.2 8.668/93 e no artigo 92 da Instrugdo CVM 472, as Cotas do
Fundo ndo serdo resgataveis.

Publico-Alvo

Os Investidores, pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos
de investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo, sendo garantido aos Investidores o
tratamento igualitario e equitativo. No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas da 12 Emissdo
por clubes de investimento constituidos nos termos do artigo 22 da Resolugao CVM 11.

Inadequacgdo da Oferta a Investidores

O investimento nas Cotas da 12 Emissdo representa um investimento de risco, uma vez que é um investimento
em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros,
aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilagdo das cotacdes
das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu
investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a
ter Patrimonio Liquido negativo. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Se¢ao
“4. Fatores de Risco”, nas paginas 57 a 69 deste Prospecto, antes da tomada de decisdo de investimento, para a
melhor verificagdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas da 12
Emissdo.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU VALORES
MOBILIARIOS.

Destinagdo de Recursos

Os recursos a serem captados no ambito da Oferta através da integralizacao de Cotas da 12 Emissdo e da Taxa
de Distribuicdo Primdria que exceder o necessario para pagamento dos custos da Oferta serdao destinados a
aquisicdo dos Ativos Imobiliarios, selecionados pelo Gestor, em estrita observancia a Politica de Investimento e
o disposto no Regulamento.

Na data do presente Prospecto, o Fundo ndo possui um ativo especifico para investimento. O Gestor buscara os
ativos e indicard o investimento para o Administrador, conforme ocorrer a integralizacdo de Cotas da 12 Emissdo
e o encerramento da Oferta. A Politica de Investimento do Fundo esta descrita nas paginas 19 a 22 deste
Prospecto e conforme descrito no Capitulo VI do Regulamento.

Na hipotese de distribuicdo parcial das Cotas da 12 Emissdo objeto na Oferta no volume exato do Montante
Minimo da Oferta, o valor captado sera suficiente para fazer frente aos custos da Oferta previstos na se¢do deste
Prospecto intitulada “Demonstrativo dos Custos da Oferta” pagina 52. A esse respeito, os valores da tabela foram
calculados com base no Montante Total da Oferta, de RS 84.000.000,00 (oitenta e quatro milhdes de reais),
sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria.
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Ndo havera fontes alternativas de obtencdo de recursos pelo Fundo, em caso de distribuicdo parcial da Oferta.
A parte da Oferta, ndo havera outras fontes de recursos voltadas a consecucdo da politica de investimentos do
Fundo. Em caso de distribuicdo parcial da Oferta, havera a redugao nos planos de investimento do Fundo e,
consequentemente, na expectativa de rentabilidade do Fundo. Para maiores informagdes sobre os riscos
relacionados a distribuicdo parcial da Oferta, ver o “Risco de colocagdo parcial ou ndo colocagdo da Oferta”,
descrito na pagina 65 deste Prospecto.

Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline meramente indicativo do Fundo é atualmente composto por:

SETOR VOLUME (R$) TAXA (a.a.) PRAZO ‘ [eEIETIES

AF do imével, Fundo de Liquidez, Fundo de Obra, Cesséo
Fiduciéaria, Coobrigagdo da Devedora, Aval dos Sécios

1 Incorporadora 5.000.000,00 IPCA +15,38% | 36 meses

AF do imo6vel, Fundo de Liguidez, Cessdo Fiduciria.

i 0,
2 Corporativo 11.000.000,00 CDI +10,03% 60 meses Coobrigagao da Devedora, Aval dos Socios

AF do imo6vel, Fundo de Liquidez, Cessdo Fiduciéria,

0,
3 Incorporadora 12.500.000,00 IPCA +15,38% | 36 meses Coobrigacéo da Devedora, Fundo de Obra, Aval dos Sécios

AF do imével, Fundo de Liquidez, Fundo de Obra, Cessdo

0,
4 Incorporadora 12.500.000,00 IRCASTS S820j|Ro0lmeses Fiduciaria, Coobrigacéo da Devedora, Aval dos Sécios

AF do imével, Fundo de Liquidez, Fundo de Obra, Cesséo
Fiduciaria, Coobrigacéo da Devedora, Aval dos Sécios

AF das cotas da SPE, Fundo de Liquidez, Fundo de Obra,
Cessdao Fiduciaria, Coobrigacédo da Devedora, Aval dos Sécios

5 Incorporadora 5.000.000,00 IPCA + 15,38% | 60 meses

6 Loteamento 7.500.000,00 IPCA + 12,00% | 48 meses

AF do imével, Fundo de Liquidez, Fundo de Obra, Cesséo
Fiduciéaria, Coobrigagdo da Devedora, Aval dos Sécios

AF das cotas da SPE, Fundo de Liquidez, Fundo de Obra,
Coobrigacéo da Devedora, Cesséo Fiduciaria, Aval dos Sécios

7 Incorporadora 7.500.000,00 IPCA +12,00% | 60 meses

8 Loteamento 23.000.000,00 IPCA + 12,00% | 48 meses

Total RS 84.000.000,00

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO
COM 0S RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA
DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESTA
FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE
GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE
RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E
ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DO GESTOR EM RELAGAO A
EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZAGAO DEPENDERA,
DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM
DISSO, POR DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

O Fundo nao ira adquirir ativos financeiros em situa¢ao de conflito de interesses sem que antes seja realizada
uma Assembleia Geral de Cotistas por meio da qual serdao estabelecidos e aprovados os critérios de
elegibilidade para aquisicao de ativos financeiros conflitados, nos termos da Instrugdo CVM 472 e do item
2.3.2. do Oficio-Circular n2 1/2021-CVM/SRE de 12 de marco de 2021.

A aquisi¢do de ativos imobiliarios em situagdo de potencial conflito de interesses depende de aprovagao
prévia, especifica e informada, de cotistas reunidos em assembleia geral de cotistas, nos termos da instru¢do
CVM 472.

PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE
RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 59 DESTE PROSPECTO.

Ordens de investimento

No ambito da Oferta, os Investidores que estejam interessados em investir em Cotas da 12 Emissdo poderdo
formalizar as suas ordens de investimento junto ao Coordenador Lider ou junto as demais Instituicdes
Participantes da Oferta, por meio da celebragdo de Boletins de Subscricdo ou, ainda, envio de ordens de
investimento até a data limite para o recebimento de ordens indicada no cronograma tentativo da Oferta, nos
termos da subse¢do “Cronograma Indicativo da Oferta” abaixo (pagina 52 deste Prospecto).

Periodo de Distribui¢do

A Oferta terd inicio na data de divulgag¢do do Anudncio de Inicio, em conformidade com o previsto no artigo 52 da
Instrugdo CVM 400. A distribuicdo das Cotas da Oferta sera encerrada na data de divulga¢do do Anuncio de
Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apds a divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou (ii) em
prazo inferior, até a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento.
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Plano de Distribuigcdo

O Coordenador Lider, observadas as disposi¢des da regulamentagdo aplicavel, realizara a distribuicdo das Cotas
da 12 Emissdo de acordo com o Plano de Distribui¢do, o qual em hipdtese alguma leva em consideragdo as
relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica, de forma a assegurar: (i) que
o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo, (ii) a adequagdo do investimento ao perfil de
risco de seus respectivos clientes, e (iii) que os representantes das InstituicGes Participantes da Oferta tenham
acesso previamente ao Regulamento e a este Prospecto para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser
esclarecidas por pessoa designada pelo préprio Coordenador Lider.

Observadas as disposicdes da regulamentacgao aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e fazer com que os
Coordenadores Contratados e as Instituicdes Consorciadas assumam a obrigacdo de realizar a distribuicdo
publica das Cotas da 12 Emissdo, conforme Plano de Distribuicdo fixado nos seguintes termos:

(i) apds a concessdo do registro da Oferta pela CVM, a disponibilizacdo deste Prospecto e a divulgacdo do
Anuncio de Inicio, poderdo ser realizadas apresentacdes para potenciais Investidores, conforme
determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso (iii) abaixo;

(ii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo apresentados para a CVM nos termos da Deliberagdo da CVM n? 818, de
30 de abril de 2019;

(iii)  observado o artigo 54 da Instrugdo CVM 400, a Oferta somente tera inicio apds (a) a concessao do registro
da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Anuncio de Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa)
dias contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacdo deste Prospecto aos
Investidores;

(iv)  olnvestidor que esteja interessado em investir em Cotas da 12 Emissdo podera formalizar a sua ordem de
investimento nas Cotas da 12 Emissdo junto ao Coordenador Lider, aos Coordenadores Contratados ou
junto as InstituicGes Consorciadas, observado o Investimento Minimo; e

(v) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgagdo
do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrugao CVM 400.

As informagOes sobre a Oferta, bem como o Prospecto poderdo ser obtidos através dos websites do
Administrador, das Instituicdes Participantes da Oferta, da B3 e da CVM, sempre que possivel por meio de
hyperlink, nos termos do artigo 54-A da Instru¢do CVM 400.

N3o sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagdo do preco das Cotas da 12
Emissdo.

Ndo serd concedido qualquer tipo de desconto pelas InstituicGes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Cotas da 12 Emissdo.

No ambito da Oferta, ndo havera a utilizacdo do procedimento de coleta de inten¢des de investimento
(bookbuilding) junto aos Investidores, assim como ndo haverd periodo ou procedimento para o recebimento de
pedidos de reserva de Cotas da 12 Emissao.

Alocagdo, rateio e liquidagdo da Oferta
A liquidagdo da Oferta sera realizada por meio da B3.

Iniciada a Oferta, os Investidores interessados na subscricio de Cotas da 12 Emissdo deverdo assinar os
respectivos Boletins de Subscricdo perante o Coordenador Lider, Coordenador Contratado ou Instituicdo
Consorciada, sendo certo que a integralizacdo das Cotas se dard na Data de Liquida¢do, de acordo com os
procedimentos operacionais da B3.

A alocagdo das Cotas entre Investidores sera realizada da seguinte forma:

(i) inicialmente, serd contemplada a totalidade dos pedidos de subscricdo de Cotas da 12 Emissao, sendo
estas alocadas aos Investidores de acordo com a quantidade de Cotas da 12 Emissdao indicada no
respectivo Boletim de Subscricdo, limitado ao Montante Total da Oferta, e observado, ainda, que,
havendo excesso de demanda em qualquer periodo de alocagdo de Cotas da 12 Emissdo a mercado, as
Cotas da 12 Emissdo do periodo de alocacdo de Cotas em que houve excesso de demanda serdo
rateadas de forma igualitdria durante sua liquidagdo na proporg¢do da quantidade de Cotas da 12 Emissao
constantes do Boletim de Subscri¢cdo de cada Investidor;
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(ii) caso o total de Cotas correspondente aos pedidos de subscricio de Cotas da 12 Emissdo exceda a
guantidade total de Cotas da 12 Emissdo, sera realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva
das Cotas entre todos os Investidores que tiverem indicado no seu Boletim de Subscri¢do o interesse pelas
Cotas, limitada ao valor individual de cada boletim de subscricdo e a quantidade total de Cotas da
12 Emissdo e desconsiderando-se as fragdes de Cotas, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento
para baixo);

(iii)  adivisdo igualitaria e sucessiva das Cotas objeto da Oferta sera realizada em diversas etapas de alocagdo
sucessivas, sendo que a cada etapa de alocagdo serd alocado a cada Investidor que ainda ndo tiver seu
pedido de subscri¢do integralmente atendido o menor nimero de Cotas entre (i) a quantidade de Cotas
objeto do pedido de subscricdo de tal investidor, excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta;
e (ii) o montante resultante da divisdo do total do nimero de Cotas objeto da Oferta (excluidas as Novas
Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o numero de Investidores que ainda ndo tiverem seus respectivos
pedidos de subscri¢do integralmente atendidos e desconsiderando-se as fragdes de Cotas, mantendo-se
o numero inteiro (arredondamento para baixo);

(iv)  apods aalocagdo das Cotas da 12 Emissdo, nos termos dos itens (i) e (ii) acima, as eventuais sobras de Cotas
da 12 Emissdo, sejam elas provenientes de falha na liquidagdo e/ou sobras de rateios na aloca¢do das
ordens, poderdo ser alocadas ou canceladas pelo Coordenador Lider, a seu exclusivo critério; e

(v) serd admitida na “Data de Liquida¢do”, conforme o previsto no Cronograma Indicativo da Oferta
(nos termos da Segdo “3. Termos e Condi¢cdes da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina
52 deste Prospecto), a liquidagdo das ordens de investimento realizadas por Pessoas Vinculadas.
Nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior
a um tergo da quantidade de Cotas da 12 Emissdo ofertadas, as ordens de investimento realizadas por
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas.

Para a realizagdo dos procedimentos de rateio estabelecidos nos itens “(i)” a “(iv)” acima, serdo desconsideradas
fragGes de Cotas da 12 Emissdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Sera considerada falha de liquidagdo a falta do depésito, na Data de Liquidagao, do valor das Cotas da 12 Emissdo
subscritas por Investidores, hipdtese em que as operagbes pertinentes poderao ser liquidadas no Escriturador.

Liquidagéo da Oferta/subscri¢éo e integralizacdo das Cotas da 12 Emisséo

A integralizacdo de cada uma das Cotas da 12 Emissdo sera realizada em moeda corrente nacional, quando da
sua liquidacdo, pelo Preco de Emissdo Unitario, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria e, dessa forma, cada
Cota da 12 Emissdo subscrita custara RS 103,80 (cento e trés reais e oitenta centavos) aos respectivos
subscritores, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas da 12 Emissdo fracionadas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento
para baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de
Cotas da 12 Emissao que subscrever, observados os critérios de rateio, a Instituicdo Participante da Oferta com
a qual tenha celebrado o seu Boletim de Subscrigao.

Iniciada a Oferta, os Investidores interessados na subscricdo de Cotas da 12 Emissdo deverdo assinar os
respectivos Boletins de Subscricdo perante a Coordenador Lider, Coordenador Contratado ou Instituicdo
Consorciada, sendo certo que a respectiva integralizagdo de Cotas da 12 Emissdo serd realizada na Data de
Liquidagdo, de acordo com o Preco de Emissdo Unitario, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, e em
consonancia com os procedimentos operacionais da B3 e com aqueles descritos no Boletim de Subscrigdo.

A liquidagdo das Cotas da 12 Emissdo subscritas durante o periodo de alocagdo de Cotas sera realizada na Data
de Liquidagdo prevista no cronograma tentativo da Oferta (nos termos da subsecdo “Cronograma Indicativo da
Oferta” abaixo, pagina 52 deste Prospecto). Apds a Data de Liquidacdo, a Oferta serd encerrada e o Anuncio de
Encerramento sera divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das InstituicGes Participantes da
Oferta, do Administrador e da CVM, nos termos dos artigos 29 e 54-A da Instrugdao CVM 400.

Na hipdtese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade das Cotas da 12 Emissdo, a Oferta sera encerrada
pelo Coordenador Lider, com a correspondente divulgacdo do Anuncio de Encerramento. No entanto, na
hipdtese de ndo ter sido subscrita a totalidade das Cotas da 12 Emissdo objeto da Oferta, a Oferta podera ser
concluida pelo Coordenador Lider desde que atendidos os critérios estabelecidos para a distribuicdo parcial, nos
termos definidos neste Prospecto e no Regulamento. Caso ndo sejam atendidos os critérios para a distribuicao
parcial das Cotas da 12 Emissdo objeto da Oferta até o final do Periodo de Distribuicdo, a presente Oferta devera
ser cancelada, devendo o Administrador fazer a devolugdo dos valores depositados, os quais compreenderdo
inclusive a parcela cabivel da Taxa de Distribuicdo Primaria aplicavel, e deverdo ser acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagGes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis,
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a partir da respectiva data de integralizagdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 03 (trés) Dias Uteis contados da comunicag&o do
cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo
fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Alteragdo das circunsténcias, revogagdo ou modificagcdo, suspensdo e cancelamento da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a modificagdo ou revogacdo da Oferta, caso ocorram
alteracgOes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido
de registro de distribui¢cdo, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo
Fundo e inerentes a prépria Oferta. Caso o requerimento de modificacdo das condi¢Ges da Oferta seja aceito
pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser estendido em até 90 (noventa) dias contados da
aprovacao do pleito. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de
melhorar seus termos e condigOes para os Investidores ou a fim de renunciar a condigdo da Oferta estabelecida
pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 3¢, da Instrugao CVM 400.

Na hipdtese de modificagdo das condi¢ées da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400, a
modificagdo devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagdo
da Oferta, e as Institui¢Ges Participantes da Oferta deverdo certificar-se de que os Investidores que manifestaram sua
adesdo a Oferta, por meio da assinatura dos respectivos Boletins de Subscricdo, (i) estdo cientes de que as condi¢Ges
da Oferta originalmente informadas foram modificadas, e (ii) ttm conhecimento das novas condigdes.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta
que: (a) esteja se processando em condi¢des diversas das constantes da Instrugdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha
sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo
registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O
prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada
devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM
devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido
a Oferta sobre a modificagdo, a suspensdo, ou o cancelamento da Oferta. No caso de modificagdo, tais
Investidores terdo o prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacdo para que confirmem o
interesse em manter a declaragdo de aceitagao, presumida a manutengao em caso de siléncio. Caso a Oferta
seja suspensa ou cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, o Investidor podera revogar
sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta até as 16:00 horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente 3 data em que foi comunicada a suspensdo ou
cancelamento da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em nao revogar
sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitagao, os valores até entdo integralizados serdo devolvidos,
compreendendo inclusive a parcela cabivel da Taxa de Distribuicdo Primaria aplicavel, acrescidos dos rendimentos
liguidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, se houver, calculados pro
rata temporis, a partir da respectiva data de integralizagdo, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 03 (trés) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogacdo.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400, ou (iii) o Contrato de Distribuicdo seja resilido,
todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor
tenha celebrado o seu Boletim de Subscricdo comunicara ao investidor o cancelamento da Oferta. Nesses
casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, compreendendo inclusive a
parcela cabivel da Taxa de Distribuicdo Primdria aplicavel, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva
data de integralizagdao, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, no prazo de até 03 (trés) Dias Uteis contados da data da comunicagdo do cancelamento,
da revogacao da Oferta ou da resilicdo do Contrato de Distribuicdo.

Em qualquer hipdtese, o cancelamento da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores aceitantes os valores depositados,
compreendendo inclusive a parcela cabivel da Taxa de Distribuicdo Primaria aplicavel, acrescidos dos rendimentos
liguidos auferidos pelas aplicagées do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da respectiva data de integralizagdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 03 (trés) Dias Uteis contados da
comunicacdo do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM 400.
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Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo
relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos Boletins de Subscri¢cdo, conforme o caso,
das Cotas da 12 Emissdo cujos valores tenham sido restituidos.

As Cotas da 12 Emissdo subscritas e integralizadas na Oferta fardo jus a rendimentos calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidagao.

Negociag¢do no mercado secunddrio

As Cotas da 12 Emissdo serdo registradas para negociagdo no mercado secunddrio exclusivamente no mercado
de bolsa administrado pela B3, ambiente no qual as Cotas serdo liquidadas e custodiadas.

N3o obstante, as Cotas da 12 Emissdo subscritas ficardo bloqueadas para negociagdo no mercado secundario até
o encerramento da Oferta (Anlncio de Encerramento) e ser obtida a autorizagdo da B3 para o inicio da
negociagao, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

Contrato de Distribuicao

De acordo com os termos do Contrato de Distribuicdo, celebrado entre o Fundo, representado pelo
Administrador, e o Coordenador Lider, as partes estabeleceram que, com o registro da Oferta na CVM, as Cotas
da 12 Emissdo serdo distribuidas em mercado de balcdo ndo organizado, em regime de melhores esforcos de
colocagdo, em conformidade com a Instrugcdao CVM 400. O Contrato de Distribuicdo contempla os demais termos
e condicdes da Oferta descritos nesta Secdo.

O Contrato de Distribui¢do estabelece que a obrigagdo do Coordenador Lider de efetuar o pagamento pelas Cotas
da 12 Emissao estd sujeita a determinadas condigdes precedentes, quais sejam:

(i) a Oferta devera ser registrada na CVM nos termos da legislacdo aplicavel;

(ii) na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, todas as declaragdes prestadas pelo Fundo constantes da
Clausula 10 do Contrato de Distribuigdo deverdo ser verdadeiras, corretas, completas, precisas, suficientes
e necessarias, bem como todas as obriga¢des constantes da referida Clausula 10 deverdo ter sido
integralmente cumpridas, conforme aplicavel;

(iii)  todas as informagdes prestadas pelo Administrador ao Coordenador Lider deverdo ser corretas,
completas, verdadeiras, precisas, necessarias e suficientes para atender a legislagdo e regulamentagao
aplicaveis a Oferta, inclusive as normas da CVM, conforme pertinentes e aplicaveis no contexto da Oferta;

(iv)  as InstituicGes Participantes da Oferta deverao ter liberdade para divulgar a Oferta por qualquer meio,
nos limites da legislagdo em vigor e das aprovacgdes e autoriza¢des da CVM para concessao do registro da
Oferta, notadamente com relagdo aos documentos necessdrios a realizagdo da Oferta e materiais
publicitdrios ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores (“Documentos da
Oferta”);

(v) os Documentos da Oferta deverdo ser negociados, preparados e aprovados pelo Coordenador Lider, pelo
Fundo e pelos assessores legais da Oferta, e todos os Documentos da Oferta deverao ser validos e estar
em vigor na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio;

(vi) o Coordenador Lider devera ter recebido a legal opinion dos assessores legais em termos satisfatérios ao
Coordenador Lider;

(vii) o Fundo e o Administrador, conforme o caso, deverdo ter obtido todas as aprovagGes e autorizagdes
governamentais, regulatdrias, ou de qualquer natureza e em qualquer esfera, necessarias a realizagdo da
Oferta e ao cumprimento de todas as obrigagGes assumidas pelo Fundo e pelo Administrador nos
Documentos da Oferta;

(viii) o Administrador deverd ter providenciado a contratacdo e remuneragao dos prestadores de servigos
relacionados a realizagdo da Oferta, observados os termos do Regulamento, além de eventuais outros
prestadores de servigo cuja necessidade venha a ser verificada até a data de divulgagdo do Anuncio de
Inicio, escolhidos em comum acordo entre as Partes; e

(ix)  ndo devera ocorrer alteracdo significativa nas condi¢cGes do mercado financeiro e de capitais, no Brasil e
no exterior, assim como qualquer alteragdo de ordem politica que altere as condi¢gdes de mercado e as
condi¢des operacionais e/ou financeiras e que possam comprometer a Oferta.
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A verificacdo do atendimento das Condi¢cGes Precedentes sera realizada pelo Coordenador Lider.

Em caso de descumprimento das Condi¢Ses Precedentes previstas acima, o Coordenador Lider estard
desobrigado de continuar a 12 Emissao, observado o disposto no Contrato de Distribuicdo e o disposto na se¢do
“Alteragdo das circunstancias, revogacdo ou modificagdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 49
deste Prospecto.

Adicionalmente, nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Fundo respondera perante o Coordenador Lider,
Instituigdes Consorciadas e os Investidores na ocorréncia de determinados fatos, responsabilizando-se pelo
pagamento de valores cobrados dessas partes a titulo de multas, atualizagGes monetarias e juros.

Como contraprestagao aos servicos de coordenacdo e realizagdo da Oferta, o Fundo pagara ao Coordenador Lider
(i) o comissionamento equivalente a RS 0,50 (cinquenta centavos) por Cota subscrita e integralizada no dmbito
da Oferta, inclusive sobre as Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas, a titulo de coordenagdo
(“Comissdo de Coordenacdo”), observado o pagamento minimo de RS 180.000,00 (cento e oitenta mil reais),
bem como (ii) o comissionamento correspondente a RS 3,00 (trés reais) por Cota efetivamente colocada pelo
Coordenador Lider no ambito da Oferta (“Comissdo de Distribuicdo”).

O Coordenador Lider podera repassar a Comissdo de Distribuicdo, no todo ou em parte, aos Coordenadores
Contratados e InstituicGes Consorciadas que aderirem a Oferta, os quais serdo remunerados conforme o termo
de adesdo ao Contrato de Distribuicdo celebrado junto ao Coordenador Lider, cujas remuneragdes serdo
integralmente deduzidas da Comissao de Distribui¢cdo devida ao Coordenador Lider.

Ndo havera nenhum incremento nos custos para o Fundo, jd que toda e qualquer remuneragdo dos
Coordenadores Contratados e das InstituicGes Consorciadas sera descontada integralmente da Comissdo de
Distribuicdo paga ao Coordenador Lider.

Foram especificadas nesta se¢do as condigdes do Contrato de Distribuicdo no que concerne a colocagdo dos
valores mobilidrios junto ao publico (observado que ndo haverd garantia de subscricio prestada pelo
Coordenador Lider ou pelas demais InstituicGes Participantes da Oferta), além de outras clausulas consideradas
de relevancia para o investidor.

O Contrato de Distribuicdo esta disponivel para consulta e obtencdo de cdépias junto ao Coordenador Lider, nos
enderecos indicados na Secdo “3. Termos e CondicGes da Oferta - Outras Informagdes” deste Prospecto, na
pagina 53.

N3o serd concedido qualquer tipo de desconto ou realizado qualquer tipo de repasse pelas Instituicdes
Participantes da Oferta aos Investidores.

Instituigées Participantes da Oferta

O processo de distribuicdo das Cotas da 12 Emissdo conta, ainda, sob coordenac¢do do Coordenador Lider, com
a participacdo de outras sociedades devidamente autorizadas a operar no mercado de capitais na distribuicdo
de valores mobilidrios, por meio da celebragdo do termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo.

A participacdo de Coordenadores Contratados e de InstituicGes Consorciadas ndo prejudicara as obriga¢des
assumidas pelo Coordenador Lider perante o Fundo nos termos do Contrato de Distribuicdo, sendo que os
Coordenadores Contratados e as InstituicGes Consorciadas estdo sujeitos as mesmas obrigacGes e
responsabilidades do Coordenador Lider previstas no Contrato de Distribuigdo, inclusive no que se refere as
disposicdes regulamentares e legislagdo em vigor.

Na hipdtese de haver descumprimento, por qualquer das Instituices Participantes da Oferta, de qualquer das
obrigagGes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuicdo ou em qualquer contrato
celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentagao
aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitagdo, aquelas previstas na Instru¢gdo CVM 400 e na Instrugdo CVM 472 e,
especificamente, na hipétese de manifestacdo indevida na midia durante o periodo de siléncio, conforme
previsto no artigo 48 da Instrugdao CVM 400, tal Instituicdo Participante da Oferta deixara de integrar o grupo de
instituicdes responsaveis pela colocacdo das Cotas da 12 Emissdo no ambito da Oferta, a critério exclusivo do
Coordenador Lider, devendo cancelar todas as ordens que tenha recebido e informar imediatamente os
Investidores que com ela tenham realizado ordens sobre o referido cancelamento. Adicionalmente, o
Coordenador Contratado e/ou a Instituicdo Consorciada em questdo sera, a critério exclusivo do Coordenador
Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, descredenciado do consoércio
de distribui¢do e, por um periodo de 06 (seis) meses contados da data do descredenciamento, podera nao ser
admitido nos consércios de distribuicdo coordenados pelo Coordenador Lider. Caso o Investidor ja tenha
efetuado o pagamento da ordem, os valores depositados serdo devolvidos, compreendendo inclusive a parcela
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cabivel da Taxa de Distribuicdo Primaria aplicavel, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagGes
do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de
integralizacdo, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior
a zero, no prazo de até 03 (trés) Dias Uteis contados da comunica¢do do cancelamento da respectiva ordem, na
conta corrente de titularidade do Investidor, por ele indicada no Boletim de Subscrigdo.

Os Coordenadores Contratados e as Instituicdes Consorciadas serdo remunerados conforme o termo de adesdo
ao Contrato de Distribui¢do celebrado junto ao Coordenador Lider.

A remuneracdo serd paga em até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da publicagio do Antncio de
Encerramento.

Os Coordenadores Contratados e as Instituigdes Consorciadas foram convidados diretamente pelo Coordenador
Lider a participar da Oferta.

O montante devido aos Coordenadores Contratados e InstituicGes Consorciadas, conforme aplicavel, sera
descontado do valor total do comissionamento global devido ao Coordenador Lider.

N3do serd concedido qualquer tipo de desconto ou realizado qualquer tipo de repasse pelas Instituicdes
Participantes da Oferta aos Investidores.

Cronograma Indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta Publica:

Ordem dos Eventos Eventos Data prevista!'?)
1. Protocolo da documentagdo referente ao registro da Oferta 11/03/2022
2. Obteng3o do registro da Oferta 06/06/2022
3. Divulgagdo do Anuncio de Inicio e Disponibilizagdo deste Prospecto 08/06/2022
4. Inicio do Periodo de Distribui¢do das Cotas 27/06/2022
5. Fim do Periodo de Distribui¢do das Cotas 27/07/2022
6. Data de Alocagdo da Oferta 28/07/2022
7. Data de Liquidag¢3o da Oferta 02/08/2022
8. Divulgagdo do Anuncio de Encerramento®? Até 07/12/2022
@ Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo lll da Instrugdo CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas uma previsdo

para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apds a concesséo do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificagdo
no cronograma deverd ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como modificagdo da Oferta.

@ Eventuais novos Periodos de Distribuigéo e respectivas Datas de Liquidagdo poderdo ser informados pelo Coordenador Lider a B3 e
ao mercado em geral por meio da divulgagéo de comunicado(s) ao mercado.

6 Caso ocorram alteragdes das circunstdncias, cancelamento, suspensdo, revogagcdo ou modificagdo da Oferta, o Cronograma
Indicativo da Oferta poderd ser alterado. Apds a concesséo do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificagdo no cronograma
da distribui¢éo deverd ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como modificagdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27
da Instrugdo CVM 400. Para maiores informagdes sobre cancelamento, suspensdo, modificagdo ou revogagdo da Oferta, ver Seg¢éo
“Alteragdo das Circunstdncias, Revogagdo ou Modificagdo, Suspensdo e Cancelamento da Oferta” na pdgina 49 deste Prospecto.
Nestas hipéteses, bem como nas hipdteses de divulgagdo de quaisquer antncios relacionados a Oferta, os Investidores seréo
informados imediatamente por meio de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagdo da Oferta, incluindo, sem limitagdo,
por meio dos enderegos indicados na Segcdo “Outras Informagées”, na pdgina 53 deste Prospecto.

Demonstrativo dos custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Fundo:

Custos para o Fundo®” Montante (R$) tot:/l‘,;:tg:e:ta‘s’
Comissdo de Coordenacio e Distribuicdo? RS 2.940.000,00 3,500%
Taxa de registro da Oferta na CVM, ANBIMA e B3 RS 100.000,00 0,119%
Publicagdes e Prospecto RS 30.000,00 0,036%
Assessoria legal RS 67.500,00 0,080%
Outras despesas RS 54.500,00 0,065%
Total dos custos RS 3.192.000,00 3,80%
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Preco de Emissdo Unitario (RS) Custo por Cota (R$) % em relagdo ao valor unitario da Cota

100,00 RS 3,80 3,80%

@ As retengdes tributarias incidentes ou que venham a incidir sobre os pagamentos recebidos pelas Instituicdes Participantes da Oferta
serdo retidas pelo responsavel tributério, conforme definido pela legislagdo aplicavel, sem que haja qualquer acréscimo destas ao valor
pago.

@ Os valores da tabela sdo maximos e consideram o Montante Total da Oferta de R$ 84.000.000,00 (oitenta e quatro milhdes de reais).

Em caso de exercicio das opgdes de distribui¢do do Lote Adicional, os valores das comissdes serdo resultado da aplicagdo dos mesmos
percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando o Lote Adicional. O montante devido aos Coordenadores Contratados e
as Instituigdes Consorciadas pelo servigo de distribui¢do das Cotas da 12 Emissdo sera descontado do valor total das comissdes devidas

pelo Fundo ao Coordenador Lider, de acordo com o previsto do Contrato de Distribuicdo.
@ Percentuais estimados com arredondamento de casas decimais, considerando a subscrigdo e integralizagdo do Montante Total
da Oferta.
@ O Coordenador Lider e demais InstituicGes Participantes da Oferta serdo remunerados pela prestagdo dos servigos objeto do Contrato
de Distribui¢do a partir da Taxa de Distribuigdo Primaria paga pelos Investidores que vierem a adquirir Cotas da 12 Emissdo durante o
Periodo de Distribuigdo da Oferta, ndo configurando tal situagdo uma hipdtese de conflito de interesses, para os fins do item 6.3.9 do

Oficio-Circular CVM/SIN/N2 5, de 21 de novembro de 2014.

Outras informagées

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtengdo de cépias do
Regulamento, deste Prospecto, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos termos de adesdo ao Contrato de
Distribui¢do, os interessados deverao dirigir-se a sede do Administrador, do Coordenador Lider, e das Instituicdes
Participantes da Oferta, nos enderegos e websites indicados abaixo:

Coordenador Lider:

WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA.

Avenida Osvaldo Aranha, n.2 720, 2° andar, conjunto 201, Bom Fim, Porto Alegre - RS

CEP 90035-190

At.: Fernando José, Gustavo Kosnitzer Thiago Sarandy e Natan Santos

Telefone: (11) 4210-7980

E-mail: oferta.publica@warren.com.br; fernando.jose@warren.com.br; gustavo.kosnitzer@warren.com.br;
thiago.sarandy@warren.com.br; natan.santos@warren.com.br

Website: https://warren.com.br/

Para acesso ao Prospecto, consulte: https://ofertaspublicas.warren.com.br/. Em seguida, clicar em “Ver
Ofertas”, depois acessar o link “12 Emissdo Mérito Recebiveis Imobiliarios FIl — Fundo de Investimento
Imobiliario” e, na sequéncia, acessar o “Prospecto”, apos divulgado.

Administrador:
MERITO DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Funchal, n? 418, 212 andar, Vila Olimpia, Sdo Paulo - SP

CEP 04551-060

At.: Marcos Alexandre Ikuno

Telefone: (11) 3386-2555

E-mail: Fundos@meritodtvm.com.br

Website: https://meritodtvm.com.br/pt/

Para acesso ao Prospecto, consulte: https://meritodtvm.com.br/pt. Em seguida, acessar a aba “Investidor >
Acessar > Mérito Recebiveis Imobiliarios FIl — Fundo de Investimento Imobiliario” e, na sequéncia, “Documentos
da oferta”, apds divulgado.

Gestor
MERITO INVESTIMENTOS S.A.

Rua Funchal, n2 418, 212 andar, Vila Olimpia, Sdo Paulo - SP

CEP 04551-060

At.: Amanda Barreiros Gomes

Telefone: (11) 3386-2555

Fax: (11) 3386-2555

E-mail: amanda.barreiros@meritoinvestimentos.com

Website: www.meritoinvestimentos.com

Para acesso ao Prospecto, consulte: www.meritoinvestimentos.com. Em seguida, acessar o link Fundos, na
sequéncia “Mérito Recebiveis Imobiliarios FIl — Fundo de Investimento Imobilidrio” e, depois, link “Prospecto”,
apos divulgado.
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Instituicdes Participantes da Oferta:

Coordenadores Contratados e Instituicbes Consorciadas

O Coordenador Lider contratou como Coordenadores Contratados e Instituicdes Consorciadas para participar da
Oferta as instituicGes intermedidrias cujos logotipos encontram-se localizados na capa deste Prospecto, as quais
estdo regularmente habilitadas para tanto, nos termos das normas aplicaveis editadas pela CVM. As informag&es
para contato das demais Instituicdes Participantes da Oferta encontram-se descritas nos respectivos websites.

Comissdo de Valores Mobilidrios:

Rio de Janeiro Sdo Paulo

Rua Sete de Setembro, n? 111 Rua Cincinato Braga, 340, 22, 32 e 42 andares
29,39 52 69 (parte), 239, 262 ao 342 andares Edificio Delta Plaza

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro - RJ CEP 01333-010 — S3o Paulo - SP

Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.cvm.gov.br

Link para acesso ao Prospecto: sistemas.cvm.gov.br/?ofertasdist (neste website, clicar em “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, selecionar “2022 — Entrar”, acessar em “Volume em RS” em “Quotas de Fundo Imobilidrio”. Abrindo
a nova pagina, clicar em “Mérito Recebiveis Imobiliarios FIl — Fundo de Investimento Imobilidrio” e, em seguida,
localizar o “Prospecto”, apds divulgado).

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balc3o:

Praca Antonio Prado, n2 48, 72 andar, Centro

CEP: 01010-901 | Sdo Paulo - SP

Tel.: (11) 3233-2000

Fax: (11) 3242-3550

Website: www.b3.com.br (neste website, acessar a aba “Produtos e Servicos”, em seguida “SolucGes para
Emissores”, na sequéncia selecionar “Ofertas Publicas de renda varidvel - Saiba mais”, clicar em “Ofertas em
andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “Mérito Recebiveis Imobiliarios FlIl — Fundo de Investimento
Imobilidrio” e, entdo localizar o “Prospecto”, apés divulgado).

FUNDOS.NET:

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=45403337000188
(neste website selecionar, no campo “Exibir Filtro” e entdo no campo “Categoria”, selecionar “Oferta Publica de
Distribuicdo de Cotas”, e entdo em “Tipo” localizar o “Prospecto”, e entdo na opgao de download do documento
no campo “A¢Ges”, apds divulgado).

O Coordenador Lider, o Administrador e o Gestor declaram que quaisquer outras informagbes ou
esclarecimentos sobre o Fundo e a Oferta poderao ser obtidas junto ao Coordenador Lider, ao Administrador, ao
Gestor e a CVM.

Declaragdes de veracidade do Administrador e Coordenador Lider

Nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400, o Administrador, representado por seu diretor estatutdrio,
declara que (i) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas
por ocasido do registro da Oferta e fornecidas ao mercado durante o periodo de realizagdo da Oferta; (ii) este
Prospecto contém, na sua data de disponibilizagdo, as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento,
pelos Investidores, da Oferta, das Cotas ofertadas, do Fundo, do Administrador e de suas atividades, sua situacdo
econdmico-financeira, bem como dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacdes
relevantes, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes em vigor; (iii) as informagGes constantes
do Estudo de Viabilidade e contidas neste Prospecto foram elaboradas de acordo com as normas pertinentes; e
(iv) as informagdes prestadas, por ocasido do arquivamento do Prospecto, e fornecidas ao mercado durante a
Oferta sdo verdadeiras, consistentes, corretas, precisas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada
de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

Nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM 400, o Coordenador Lider declara, representado por seus diretores
estatutdrios, que (i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrées de diligéncia, respondendo pela falta
de diligéncia ou omissdo, para assegurar que (a) as informag0es prestadas pelo Fundo, por ocasido do registro e
durante o periodo de realizagdo da Oferta sejam verdadeiras, consistentes, corretas, precisas e suficientes,
permitindo aos Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta, e (b) as informagdes
fornecidas ao mercado durante todo o periodo de realizagdo da Oferta, inclusive aquelas constantes do Estudo
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de Viabilidade que integram este Prospecto, inclusive suas respectivas atualizagdes, sdo suficientes, permitindo
aos Investidores uma tomada de decisdo fundamentada sobre a Oferta e as Cotas; e (ii) este Prospecto, bem
como suas atualizagbes, incluindo o Estudo de Viabilidade, contém, na sua data de disponibilizagdo, as
informacgGes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, da Oferta, das Cotas ofertadas, do
Fundo, de suas atividades, situagdo econdmico-financeira, dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer
outras informagdes relevantes, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes em vigor.

Assuncdes, previsdes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas a incertezas de
natureza econémica, politica e competitiva e ndo devem ser interpretadas como promessa ou garantia de
resultados futuros ou desempenho do Fundo. Os potenciais investidores deverao conduzir seus proprios estudos
acerca de eventuais tendéncias ou previsdes discutidas ou inseridas neste Prospecto, bem como acerca das
metodologias e assungdes em que se baseiam as discussdes dessas tendéncias e previsdes.
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(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais investidores devem, considerando sua
propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informagdes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas
a Politica de Investimento, a composi¢cdo da Carteira e aos Fatores de Risco descritos nesta se¢do, aos quais o
Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo,
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos
Cotistas.

Ndo obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em prdtica a Politica de Investimento
delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condigées adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atua¢do e, mesmo
que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia
de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais nGo sdo os Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira ou resultados do
Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais
que ndo seja atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevéncia neste
momento.

Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH

Por forga da Lei n2 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos
pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos sdo isentos do imposto de
renda.

Eventuais alteragGes na legislacdo tributdria, eliminando a isenc¢do acima referida, bem como criando ou
elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis
aos CRI, as LCl e as LH, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do fundo.

Risco de potencial conflito de Interesse

O Regulamento prevé a contratacdo do Gestor para a prestacdo de servicos de gestdo da carteira do Fundo e
determinados atos que caracterizam conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador ou entre o Fundo e
o Gestor que dependem de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas. Quando da formalizagao de sua
adesdo ao Regulamento, os Investidores manifestam sua ciéncia quanto a contrata¢do, antes do inicio da 12
Emissdo, do Gestor, pertencente ao mesmo conglomerado financeiro do Administrador, para prestagao dos
servigos de gestdao ao Fundo. Deste modo, nao é possivel assegurar que as contratagdes acima previstas ndo
caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial.

Além disso, a Politica de Investimentos do Fundo estabelece que poderdo ser adquiridos pelo Fundo, titulos ou
valor mobilidrio de emissdao do Administrador, do Gestor ou de empresas a eles ligadas, bem como o Fundo
podera aplicar até 100% (cem por cento) em cotas de fundos de investimento administrados por seu
Administrador, Gestor ou empresa a eles ligada (“Operacdes Conflitadas”), sendo que, caso configure potencial
conflito de interesses, a transagdo dependera de aprovacgdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, por quérum
qualificado. E vedada a aquisicdo de a¢des de emissdo do Administrador.

Assim, tendo em vista que a realizacdo de Operac¢des Conflitadas pelo Fundo é considerada uma situagdo de
potencial conflito de interesses, nos termos da Instrugdo CVM 472, a sua concretizacdo dependerd de aprovacao
prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quérum previsto no Regulamento
e na Instrugao CVM 472.

Risco de concentracio da carteira do Fundo

O Fundo investira em valores mobilidrios, observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento. O risco da aplicagdo no Fundo
tera intima relacdo com a concentracgdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a
chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragao da carteira englobam, ainda, na hipdtese
de inadimplemento do emissor do Ativo-Alvo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo
da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.
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Riscos relacionados a liquidez da carteira do Fundo

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez significativamente baixa em comparagao a
outras modalidades de investimento. Uma vez que o Fundo é um condominio fechado e ndo admite resgate
convencional de Cotas, a liquidez das Cotas pode ser prejudicada no momento de sua eventual negociagdo no
mercado secundario. Desta forma, o Cotista interessado em alienar suas Cotas devera encontrar, sob sua
exclusiva responsabilidade, um comprador para sua participagdo. Adicionalmente, o Cotista devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e do risco de ndo conseguir
alienar sua participagdo no momento e nas condi¢des que desejar. Pode haver, inclusive, oscilagées do valor da
Cota no curto prazo, que pode acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacdo do
Cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo.

Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdo Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras

Os CRI poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado
registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI deverda resgata-los
antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera
nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisdria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu
espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetagdo”.

Caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciadria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos CRI no
recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos
imobilidrios que servem de lastro a emissdao dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios
separados poderdo vir a ser acessados para a liquidagdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora
de honrar suas obriga¢des decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo integrante do
patriménio do fundo.

Risco de mercado

Consiste no risco de flutuagdes nos pregos e na rentabilidade dos ativos do Fundo, os quais sdo afetados por
diversos fatores de mercado, como liquidez, crédito, alteracGes politicas, econémicas e fiscais. Esta constante
oscilacdo de precos pode fazer com que determinados ativos sejam avaliados por valores diferentes ao de
emissdo e/ou contabilizacdo, podendo acarretar volatilidade das Cotas e perdas aos Cotistas.

Riscos macroecondmicos gerais

O Fundo esta sujeito aos efeitos da politica econémica praticada pelo Governo e demais varidveis exdgenas, tais
como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situagdes especiais de mercado ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econ6mica, financeira ou regulatdria que influenciem de forma relevante
o mercado financeiro brasileiro. Medidas do Governo para controlar a inflagdo e implementar as politicas
econdmica e monetdria envolveram, no passado, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda,
controle de cambio, controle de tarifas, mudangas legislativas, entre outras. Essas politicas, bem como outras
condi¢cBes macroecondmicas, impactam significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A
adocdo de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos,
elevacgdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderao impactar os negécios do Fundo, o valor
de suas Cotas e/ou dos ativos integrantes de sua carteira. Além disso, o Governo, o BACEN, a CVM e demais
6rgaos competentes poderdo realizar alteragdes na regulamentacdo do setor imobilidrio ou de fundos de
investimento, o que podera afetar a rentabilidade do Fundo. N3o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa,
incluindo o Administrador, o Gestor, o Escriturador e o Custodiante, qualquer indenizagao, multa ou penalidade
de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

No passado, o desenvolvimento de condi¢gdes econémicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida
de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil,
atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade
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politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo da Russia em
determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda
Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros
paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os
mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuagdes de pregos de titulos de empresas cotadas,
menor disponibilidade de crédito, deterioragdo da economia global, flutuagdo em taxas de cambio e inflagdo,
entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagao no mercado, ou pela melhor estimativa do
valor que se obteria nessa negociagao. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdao Fundo podera sofrer
oscilagGes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de
emissdo do Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em
caso de venda de ativos integrantes da carteira do Fundo e distribuicdo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao
Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.

N3o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribui¢ao das
Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Institui¢des Participantes da Oferta, qualquer multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizagdo
das cotas e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos referentes aos impactos causados por pandemias

O surto de doencas transmissiveis em todo o mundo pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
global e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira, e qualquer surto de tais doengas no Brasil,
poderd afetar diretamente o mercado imobilidrio, o fundo de investimento e o resultado de suas operagoes.
Surtos ou potenciais surtos de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre
aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou MERS, a Sindrome Respiratdria Aguda Grave
ou SARS, entre outras, pode ter um impacto adverso nas operagGes do mercado imobiliario. Qualquer surto de
uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de
capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobilidrio. Surtos de doencas
também podem resultar em politicas de quarentena da populagdo, o que prejudicaria as operagdes do Fundo e
afetaria negativamente a valorizacdo de Cotas do Fundo e seus rendimentos.

Riscos relativos ao COVID-19

Os negécios do Fundo podem ser afetados pelos efeitos econémicos gerados pelo alastramento do COVID — 19.
No ano de 2020, a Organizagdo Mundial da Saude (“OMS”) emitiu alerta para o risco de pandemia decorrente do
novo coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros estabelecerem as melhores praticas para as ag¢des
preventivas e tratamento aos infectados. Os efeitos econdmicos sobre a economia da China para o ano de 2020
foram sentidos em decorréncia das a¢des governamentais que determinaram a redugdo for¢ada das atividades
econdmicas nas regides mais afetadas pela pandemia, o que teve reflexos na economia mundial como um todo.
Em 26 de fevereiro de 2020, foi confirmado o primeiro caso de paciente infectado com o novo coronavirus (Covid-
19) no Brasil. Além disso, o estado atual de pandemia resultou e pode continuar resultando em restri¢Ges as
viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, atraso ou suspensdo de obras,
fechamento do comércio e redugdo de consumo de uma maneira geral pela populagdo, o que pode ter um efeito
adverso relevante na economia global e/ou na economia brasileira. Ademais, as mudangas materiais nas
condicdes econdmicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem impactar a captagdo de recursos ao
Fundo no ambito da Oferta, influenciando a capacidade de o Fundo investir nos Ativos Imobiliarios, o que podera
impactar a propria viabilidade de realizagdo da Oferta. Além do exposto acima, ndo ha como prever qual serd o
efeito da continuagdo do alastramento do virus em ambito nacional na economia do Brasil e nos negdcios e
resultados do Fundo.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos Imobilidrios e os emissores de
titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacGes de pagar
tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo.

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade
dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que
afetam as condigGes financeiras dos emissores dos titulos, bem como altera¢Ges nas condigGes econémicas,
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legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos
em termos de precgos e liquidez dos ativos desses emissores, bem como pode resultar na necessidade de o
cotista ter que aportar recursos para arcar com 0s compromissos, caso a capacidade dos devedores em realizar
tais pagamentos seja frustrada acarretando inadimplemento. Mudangas na percep¢do da qualidade dos
créditos dos emissores, mesmo que ndao fundamentadas, poderao trazer impactos nos pregos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

Potencial risco de conflito de interesse em entre as Partes da Oferta

O Regulamento preveé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador,
entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovagdo prévia da
Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo (i) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, para prestacdo dos servicos referidos no artigo 31 da Instru¢cdo CVM 472, exceto o
de primeira distribuicdo de cotas do Fundo, e (ii) a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do
Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas. Desta forma, caso venha existir atos
que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas,
respeitando os qudruns de aprovagao estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmos que n3do ocorra a
concordancia da totalidade dos cotistas.

Riscos de liquidez das cotas do Fundo

O mercado secundario existente no Brasil para negociagdo de cotas de fundos de investimento imobilidrio
apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para negociagdo das
Cotas que permita aos Cotistas sua alienagdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas
podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na
venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM. Além
disso, durante o periodo entre a data de determina¢do do beneficidrio da distribuicdo de rendimentos, da
distribuicdo adicional de rendimentos ou da amortizagdo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor
obtido pelo Cotista em caso de negocia¢do das Cotas no mercado secundario podera ser afetado. Pode haver,
inclusive, oscilagdes do valor da Cota no curto prazo, que pode acarretar perdas superiores ao capital aplicado
e a consequente obriga¢ao do Cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo.

Risco de Aporte de Recursos Adicionais

Em caso de perdas e prejuizos na carteira do Fundo que acarretem patrimonio negativo do Fundo, os Cotistas
e/ou Investidores poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo, além do valor de subscri¢do e
integralizagdo de suas Cotas. As perdas e prejuizos na carteira do Fundo poderdo ser provocadas, dentre outros
fatores, pela ocorréncia de perda e prejuizos nos fundos de investimento imobiliarios cujas cotas tenham sido
adquiridas pelo Fundo decorrentes de quaisquer contingéncias que tenham que ser arcadas pelos referidos FlI,
pelo pagamento de indenizagdo a terceiros, incluindo os prestadores de servico do Fundo, e de quaisquer
condenagdes judiciais que tenham que ser suportadas pelo Fundo.

Risco de Execucdo das Garantias Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execuc¢do das garantias outorgadas a respectiva operagao e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens
imdveis na composicdo da carteira Fundo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obriga¢des
financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execuc¢do de garantias dos CRI podera afetar negativamente
o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco relacionado a extensa regulamentacdo a que esta sujeito o setor imobilidrio

O setor imobiliario brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais, e existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apoés
a aquisicdo de um imovel, o que poderd acarretar empecilhos e/ou altera¢bes no imdvel, cujos custos deverido
ser arcados pelo Fundo. Nessa hipotese, os Resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por
conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.
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Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro e sdo constituidos, por forga regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido
resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em hipdtese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na
negociagdo das cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados Ativos Imobilidrios e Ativos do
Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por
baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condi¢gdes, o Administrador e/ou o Gestor podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos Imobilidrios e/ou Ativos pelo preco e no momento
desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.

Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos Imobiliarios e/ou Ativos poderd impactar o patrimonio liquido do
Fundo. Na hipétese de o patrimonio liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar
recursos adicionais no Fundo. Além disso, ha algumas hipéteses em que a assembleia geral de Cotistas podera
optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a
entrega aos Cotistas dos Ativos Imobiliarios e/ou Ativos integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situacdes,
os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos Imobiliarios e/ou Ativos recebidos quando da
liguidagdo do Fundo.

Riscos tributdrios

A Lein.29.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sejam isentos de tributagio sobre a sua
receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como
construtor, incorporador ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo com a Lei n? 9.779/99, os
dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na
fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 32, Paragrafo Unico, inciso
I, da Lein2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, ficam isentos do IR na fonte e na declaragdo
de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal
(i) serd concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) ndo sera
concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das cotas ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando que no ambito do Fundo nao ha limite maximo de
subscrigdo por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que
seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe
deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na hipdtese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das
aplicacOes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a
aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n2 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada
para as Cotas.

Risco de alteracio da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao,
leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteragBes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetarias
e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as
condicbes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de
cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretacdo
de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributdria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da
criagdo de novos tributos, interpretagao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao
de isengbes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O
tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas
que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributdria vigente. A parte da
legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo,
incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem impactar adversamente no
valor dos investimentos, bem como as condi¢Ges para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.
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Risco Regulatério / Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e
obrigacGes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por base a legislacdo
em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira, em situagdes adversas de mercado podera
haver perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao arcabougo
contratual.

Risco de decisoes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas ag¢des, nas esferas civel, tributdria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o
Fundo venha a obter resultados favordveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos
contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais
reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢do
e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Risco decorrente de alteracoes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a normas legais e regulamentares, a exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora,
nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM ou por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas.
Tais alteragOes poderdo afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de diluicao

Na eventualidade de novas emissdes de Cotas do Fundo, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua
participagdo no capital do Fundo diluida.

Risco de mercado relativo aos ativos de liquidez

Existe o risco de variagao no valor e na rentabilidade dos ativos de liquidez integrantes da carteira do Fundo nos
quais podera ser aplicada a parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada em
Ativos Imobilidrios e/ou Ativos. A variagdo no valor e na rentabilidade dos ativos de liquidez pode aumentar ou
diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotacGes de mercado e dos critérios para precificacdo de ativos.
Além disso, podera haver oscilagao negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da
remuneracgdo por um indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alterages de acordo
com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso
de queda do valor dos ativos de liquidez que componham a carteira do Fundo, o patrimoénio liquido do Fundo
pode ser afetado negativamente. Desse modo, o Administrador pode ser obrigado a liquidar os ativos de liquidez
a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Riscos de prazo

Considerando que a aquisicdo de Cotas do Fundo é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilacdo
do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de
demanda na venda das Cotas no mercado secundadrio.

Risco de concentracdo e pulverizacdo de Cotas do Fundo

N&o ha restricdo ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um Unico Cotista. Desta forma podera ocorrer
situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade
das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada, fragilizando, assim,
a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de: (i) que deliberagGes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em funcio de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos
Cotistas minoritarios; e (ii) alteragdo do tratamento tributério do Fundo e/ou dos Cotistas.

Riscos do Uso de Derivativos

E vedado ao Fundo a realizacdo de operaces com derivativos, exceto para fins de protecdo patrimonial, cuja
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo.

Os Ativos Imobilidrios, os Ativos e/ou os ativos de liquidez a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas
pré-fixadas ou pds-fixadas, contendo condi¢Ges distintas de pré-pagamento. O Fundo tem a possibilidade de
utilizar instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste descasamento, mas a
contratagdo, pelo Fundo, dos referidos instrumentos de derivativos podera acarretar oscilagdes negativas no
valor de seu patrimonio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A
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contratacdo deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do
Gestor, do Custodiante, de instituicdes participantes da oferta, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito - FGC de remuneragao das Cotas do Fundo. A contratagdo de operagdes com derivativos
podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Risco operacional

Os Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo
Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de colocacdo parcial ou ndo colocacdo da Oferta

A Oferta podera ser parcialmente colocada, desde que observado o Montante Minimo da Oferta, o que pode
ensejar uma reducdo nos planos de investimento do Fundo e, consequentemente, na expectativa de
rentabilidade do Fundo.

Existe a possibilidade de ocorrer o cancelamento da Oferta caso ndo seja subscrito o Montante Minimo da Oferta,
que serd de RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
correspondente a 100.000 (cem mil) Cotas da 12 Emissdo. Nesta hipotese, o Administrador devera
imediatamente fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporg¢des das Cotas
da 12 Emissdo integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo.

Risco do estudo de viabilidade

O Estudo de Viabilidade do Fundo é embasado em dados e levantamentos de diversas fontes, bem como em
premissas e projecGes realizadas pelo Gestor, as quais poderdo ndo se concretizar no futuro. Desta forma, as
estimativas e simulac¢des realizadas pelo Gestor no ambito do Estudo de Viabilidade fundamentadas em tais
premissas e proje¢des poderdo ndo ser confiaveis, podendo, inclusive, divergir dos resultados verificados em
estudos que outros interessados venham a realizar. Por ndo haver verificagdo independente do Estudo de
Viabilidade, o mesmo pode apresentar estimativas e suposi¢ées enviesadas acarretando sério prejuizo ao
cotista.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

O objetivo do Fundo consiste na aquisicdo de Ativos Imobilidrios e Ativos, observados o objeto e a politica de
investimento do Fundo. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Gestor na sele¢ao dos
ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos ativos pelo Gestor,
fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco de governanca

N3o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou Gestor; (b) os sdcios, diretores e
funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou Gestor, seus socios,
diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (e) o
Cotista, na hipdtese de deliberacgdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram
para a formacdo do patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto
quando forem os Unicos Cotistas do Fundo ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas
manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto ou quando todos os
subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizagdo de cotas,
podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o pardgrafo 62 do artigo 82 da Lei n?
6.404/76, conforme o paragrafo 22 do artigo 12 da Instrucdo CVM 472. Tal restri¢do de voto pode trazer prejuizos
as pessoas listadas nas letras "a" a "f", caso estas decidam adquirir Cotas do Fundo. Adicionalmente,
determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem
a possuir numero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de
aprovacdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias. A
impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidagdo antecipada
do Fundo.

Riscos de flutuacGes no valor de imdveis que eventualmente venham a integrar o patrimdnio do Fundo

O valor de imdveis que, em virtude da excussdo de determinadas garantias dos Ativos, venham a integrar a
carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuag¢Ges de pregos, cotagdes de mercado e
eventuais avaliagOes realizadas em cumprimento a regulamentagdo aplicavel.
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Em caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagcdo destes
imdveis, bem como o prego de negociagdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser afetados.

Riscos relativos ao setor imobilidrio em e aos empreendimentos integrantes da carteira do Fundo

O Fundo investira, direta ou indiretamente, em imadveis ou direitos reais, os quais estdo sujeitos aos seguintes a
seguir elencado que se concretizados afetardo os rendimentos das cotas desse Fundo.

- Risco de atrasos e/ou ndo concluséo das obras dos empreendimentos imobilidrios

O descumprimento do prazo de conclusdo de um empreendimento e obtencdo das devidas aprovagdes junto a
prefeitura municipal e demais érgdos governamentais, com a devida expedi¢do do Termo de Verificagdo de Obra,
nos casos de loteamentos regidos pela Lei n2 6.766/79 e obtengdo de Alvara de Conclusio de Obra, nos casos de
empreendimentos regidos pela Lei n2 4.591, de 16 de dezembro de 1964, conforme alterada, podera gerar uma
reducdo no valor patrimonial nas Cotas do Fundo e/ou na rentabilidade esperada do Fundo, na medida em que
o0 atraso na conclusdo dos empreendimentos afete direta ou indiretamente a velocidade de venda e/ou prego de
lotes ou das unidades, conforme o caso.

- Risco de aumento dos custos de construgdo

O Fundo podera ter na sua Politica de Investimento a possibilidade de investir por meio de determinados
veiculos em empreendimentos imobilidrios que ainda estejam em fase de construgdo. A depender da forma
como seja adquirida a participacdo pelos veiculos investidos pelo Fundo nos referidos empreendimentos
imobiliarios, podera ser assumida contratualmente a responsabilidade de os veiculos investidos pelo Fundo
arcarem com o eventual aumento dos custos de construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios.
Neste caso, os veiculos investidos pelo Fundo terdo que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, o Fundo na
gualidade de investidor dos referidos veiculos e os cotistas do Fundo terdo que suportar o aumento no
custo de construgdo dos empreendimentos imobiliarios.

- Risco de regularidade dos imoveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam
concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencgas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios
somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os érgaos
publicos competentes. Deste modo, a demora na obtengdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos
imobilidrios poderd provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos
investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

- Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou
indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdao da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagbes a serem pagas
pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparag¢do do dano sofrido, observadas as condi¢Ges gerais
das apdlices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido,
devera ser convocada Assembleia Geral de Cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser
adotado. H3, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de
terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos n3o cobertos nos termos dos contratos de
seguro vier a ocorrer, o Fundo poderd sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar
efeitos adversos em sua condic¢do financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas.

Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locagao
- Risco de ndo contratagdo de seguro:

A ndo contratagdo de seguro pelos locatdrios dos imdveis investidos pode culminar no ndo recebimento de
indenizagdo no caso de ocorréncia de sinistros e/ou na obrigacdo do Fundo em cobrir eventuais danos inerentes
as atividades realizadas em tais imodveis, por forca de decisdes judiciais. Nessa hipdtese, o Fundo, a sua
rentabilidade e o valor de negociagdo de suas Cotas poderdo ser adversamente afetados.
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- Risco de desapropriagdo total ou parcial

De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou indiretamente,
poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total.
Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemao que o prego que venha a ser pago pelo Poder
Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de
maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), total ou parcialmente, este fato
poderd afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacgdo financeira e resultados.
Outras restrigdes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a
utilizagdo a ser dada ao(s) imdvel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de
preempgcdo e ou criagdo de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros.

- Risco do incorporador/construtor

A Empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem ter problemas
financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a
outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a
interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando
alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos,
0 que pode ocasionar uma diminui¢do nos resultados do Fundo.

- Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forgca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos iméveis. Portanto, os resultados do Fundo estao sujeitos a situagdes atipicas, que,
mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

- Risco de contingéncias ambientais

Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar responsabilidades
pecuniarias (indenizagGes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo. Ainda que o(s)
imodvel(is) venha(m) a situar-se em regides dotadas de completa e/ou razodvel infraestrutura, problemas
ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais, inunda¢Ges ou os decorrentes de vazamento de esgoto
sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando, assim, na perda de substancia econdmica
de imdveis situados nas proximidades das areas atingidas por estes eventos. As operagdes dos locatarios do(s)
empreendimento(s) imobilidrio(s) construido(s) no(s) imovel(is) poderdo causar impactos ambientais nas regiGes
em que este(s) se localiza(m). Nesses casos, o valor do(s) imdvel(is) perante o mercado poderd ser negativamente
afetado e os locatérios e/ou o Fundo, na qualidade de proprietario direto ou indireto do(s) imdvel(is) poderdo
estar sujeitos a san¢des administrativas e criminais, independentemente da obrigacdo de reparar ou indenizar
os danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados.

- Risco de vacdncia dos imdveis

Os imdveis, que poderdo compor a carteira de investimentos dos veiculos investidos pelo Fundo, poderao ficar
vagos e sem gerar quaisquer rendas decorrentes de sua locagdo, ainda que a empresa contratada para conduzir
a gestdo dos referidos imdveis seja ativa e proba no desenvolvimento de suas atividades. Neste caso, os veiculos
investidos pelo Fundo poderdo ter que arcar ainda com as despesas de manutengdo dos referidos imdveis, a
exemplo de taxas de condominio. Portanto, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdio em caso de
vacancia dos imdveis pertencentes aos veiculos investidos pelo Fundo, pelo periodo que perdurar a vacancia.

- Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locacdo ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo poderado ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam alugados ou
arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos alugueis ou arrendamentos seja a fonte de
remunerac3o dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locagdo poderio
ser rescindidos ou revisados, o que poderd comprometer total ou parcialmente os rendimentos que s3o
distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos
seus Cotistas.

- Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio é uma aplicagcdo em valores mobilidrios de renda
variavel, o que pressupGe que a rentabilidade do cotista dependera da valorizagdo imobilidria e do resultado da
administragdo dos iméveis do patriménio do fundo. As estimativas, assungGes, previsdes e demais expectativas
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futuras constantes do Estudo de Viabilidade preparado no dmbito do Fundo estdo sujeitas as incertezas de
natureza econdmica, politica e competitiva, fora do controle do Fundo ou do Administrador e do Gestor, e ndo
devem ser entendidas como promessa ou garantia de resultados futuros ou de desempenho do Fundo.

Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos imaoveis investidos

Consiste na eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo, ocasionada pelo
lancamento de novos empreendimentos imobiliarios semelhantes aos empreendimento(s) investido(s) pelo
Fundo, em dareas proximas ao(s) referido(s) empreendimento(s).

Risco de flutuagdes no valor dos imdveis integrantes da carteira do Fll

O valor dos imdveis integrantes da carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagées
de precos, os precos praticados no mercado e as avaliacdes realizadas de acordo com as leis aplicaveis e/ou o
Regulamento do Fundo. Esta oscilagdo de pregos pode fazer com que determinados ativos sejam avaliados por
valores diferentes ao de emissdo e/ou contabilizagdo, podendo acarretar volatilidade das Cotas e perdas aos
Cotistas.

Risco de pré-pagamento

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagdo
extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagao aos critérios
de concentragdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificagdo pelo Gestor de Ativos que estejam
de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patrimoénio
do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor
ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos de Oferta das Cotas

Os prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos, informagdes acerca do
Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo
Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

N3o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto.
Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto.

N3o existéncia de garantia de eliminacdo de riscos

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Coordenador Lider, do Administrador, do Gestor
ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Coordenador Lider, do Administrador e/ou
do Gestor, de instituicdes participantes da oferta, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC.

Revisdes e/ou atualizacdes de projecdes

O Fundo e o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer
projecdes constantes do presente Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta,
incluindo, sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragGes nas condi¢ces econGmicas ou outras
circunstancias posteriores a data do presente Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo, conforme o
€aso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Cotas até o encerramento da Oferta

Conforme disposto na subsecdo “Negocia¢cdo no Mercado Secundario” na pagina 29 deste Prospecto, as Cotas
de titularidade do Investidor somente poderdo ser livremente negociadas no mercado secundario, em bolsa de
valores administrada e operacionalizada pela B3, apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e a divulgacéo,
pelo Administrador, da distribuicdo de rendimentos do Fundo. Sendo assim, o Investidor deve estar ciente do
impedimento descrito acima, de modo que, ainda que venha a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo
poderd negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do
Administrador e do Gestor, tais como moratodria, guerras, revolugdes, além de mudancas nas regras aplicaveis
aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica
econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta sec¢do.
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Informagdes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que
envolvem riscos e incertezas.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos
futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo
baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes independentes, tais como
a Fundacdo Getulio Vargas. As informacdes sobre o mercado imobiliario, apresentadas ao longo deste Prospecto
foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagbes do
setor. Tais declaragGes tém como base informagdes obtidas de fontes consideradas confiaveis, tais como SECOVI
- Sindicato das Empresas de Compra, Venda, Locagdo e Administracdo de Imdveis Residenciais e Comerciais de
Sdo Paulo e IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, dentre outras.
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(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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5. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA
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(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as institui¢Ges envolvidas na 12 Emissdao mantém relacionamento
comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o Administrador, com o Coordenador
Lider ou com sociedades de seu conglomerado econémico, podendo, no futuro, ser contratadas pelo
Administrador ou sociedades de seu conglomerado econGmico, para assessora-las, inclusive na realizagdo de
investimentos ou em quaisquer outras operacgdes necessarias para a conducdo de suas atividades.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Administrador ndo possui nenhum relacionamento comercial com o Coordenador
Lider além daqueles decorrentes da presente Oferta e de sua atuagdo como contrapartes de mercado.

Caso, no futuro, o Administrador venha a contratar o Coordenador Lider para prestar servigos distribuicdo de
valores mobilidrios de um novo fundo sob sua administracdo, tal novo relacionamento sera objeto de contratos
especificos a serem celebrados entre o Coordenador Lider e tal fundo, representado pelo Administrador. As
responsabilidades e remuneracdo do Coordenador Lider estabelecidos para tal fundo de investimento serdo
definidos de uma forma individualizada, com base nas caracteristicas especificas de tal fundo, sendo, portanto,
independentes de eventual relacionamento entdo ja mantido entre o Coordenador Lider e o Administrador.

Relacionamento do Gestor com o Administrador

O Administrador possui vinculo societario com o Gestor, tendo em vista que estdao sob o controle comum do
Grupo Mérito.

O Gestor firmou com o Administrador, em nome do Fundo, contrato de gestdo relativo a prestagao de servigos
de gestdo da carteira do Fundo cujo prazo de vigéncia corresponde ao prazo de duragdo do Fundo. A
remuneracdo do Gestor estd contida na Taxa de Performance estabelecida no Regulamento.

Na data deste Prospecto, o Gestor presta servico de gestdo de carteira para outros fundos sob administracdo do
Administrador, sendo que os termos e condi¢des firmados com cada um dos referidos fundos levam em
consideracdo as caracteristicas especificas de cada fundo.

Caso, no futuro, o Administrador venha a contratar o Gestor para prestar servicos de gestdo de carteira de um
novo fundo sob sua administracdo, tal novo relacionamento sera objeto de contratos especificos a serem
celebrados entre o Gestor e tal fundo, representado pelo Administrador. As responsabilidades e remuneracgdo
do Gestor estabelecidos para tal fundo de investimento serdo definidos de uma forma individualizada, com base
nas caracteristicas especificas de tal fundo, sendo, portanto, independentes dos relacionamentos entdo ja
mantidos entre o Gestor e o Administrador.

Na data deste Prospecto, ndo existem entre o Gestor e o Administrador, outras relacGes comerciais relevantes
além das acima descritas.

Relacionamento do Administrador com o Auditor Independente

Na data deste prospecto, o Administrador e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagao societdria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdao como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento dos Coordenadores Contratados e das Instituicdes Consorciadas com os demais prestadores
de servigos do Fundo

Além dos servigos relacionados a presente Oferta, os Coordenadores Contratados e as InstituicGes Consorciadas
prestam ou poderdo prestar servigos de distribuicdo de cotas de fundos de investimento, incluindo fundos de
investimento imobilidrios, (i) administrados pelo Administrador, ou (ii) cujas carteiras sejam geridas pelo Gestor,
(iii) cujas ofertas publicas de distribuicdo sejam coordenadas pelo Coordenador Lider, (iv) cujas contas sejam
auditadas pelo Auditor Independente, (v) cujos ativos sejam custodiados pelo Administrador, na qualidade de
custodiante, (vi) cujas cotas sejam escrituradas pelo Administrador, na qualidade de Escriturador, o que ndo
configura qualquer conflito de interesses entre as partes.

N3do ha nenhuma outra relagdo comercial relevante entre os participantes do Fundo e da Oferta que poderia de
alguma forma resultar em um conflito de interesses entre os participantes. Reforga-se que as partes possuem
completa independéncia na realizacdo de suas respectivas atividades no ambito do Fundo e da Oferta.
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INFORMAGCOES GERAIS SOBRE O FUNDO

Para obter esclarecimentos adicionais sobre o Fundo, acesse o site do Administrador, da CVM e/ou do
Fundos.Net abaixo identificados, que possuirdo informagGes adicionais sobre este Fundo.

Administrador
Meérito Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Website: https://meritodtvm.com.br/pt/ (neste site, acessar a aba “Investidor” > Acessar > “Mérito Recebiveis
Imobiliarios FIl — Fundo de Investimento Imobilidrio” e selecionar o documento de interesse).

Comissdo de Valores Mobiliarios

Link para o os documentos relacionados ao Fundo: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM”, “Fundos de Investimento”, clicar em
“Fundos Registrados”. Nesta pagina, selecionar o tipo de fundo como “Fundos de Investimento Imobiliadrio” e
preencher o CNPJ ou nome do Fundo na caixa indicada, e entdao “Continuar”. Em seguida, selecionar “Mérito
Recebiveis Imobilidrios FIl - Fundo de Investimento Imobilidrio”. Apds, clicar sobre o nome do Fundo e selecionar
o documento de interesse).

Fundos.net

https://fnet.bomfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=4540333700018
8 (neste website selecionar “Exibir Filtros” e entdo no campo “Categoria”, selecionar o documento do Fundo de
interesse, e clicar em “Filtrar”).
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ANEXOS

ANEXO |

ANEXO Il

ANEXO 11l

ANEXO IV

ANEXO V

ANEXO VI

COPIA DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO

COPIA DO ATO DO ADMINISTRADOR
QUE APROVOU A OFERTA E A 12 EMISSAO

REGULAMENTO DO FUNDO EM VIGOR

DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER
NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR
NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

ESTUDO DE VIABILIDADE
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1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo

Oficial: Paulo Roberto de Carvalho Régo

Rua Dr.Miguel Couto, 44 - Centro
Tel.: (XX11) 3104-8770 - Email: oficial@1rtd.com.br - Site: www.1rtd.com.br

REGISTRO PARA FINS DE
PUBLICIDADE E EFICACIA CONTRA TERCEIROS

N°® 3.692.357 de 18/02/2022

Certifico e dou fé que o documento eletronico anexo, contendo 46 (quarenta e seis) paginas, foi apresentado em
18/02/2022, o qual foi protocolado sob n°® 3.714.288, tendo sido registrado eletronicamente sob n°® 3.692.357 no Livro de
Registro B deste 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sdo Paulo, na presente data.

Natureza:
CONSTITUICAO DE FUNDO ELETRONICO

Certifico, ainda, que consta no documento eletronico registrado as seguintes assinaturas digitais:

RAFAEL ISSAMU KOCHI:41044325801(Padrdo: ICP-Brasil)
MARCOS ALEXANDRE IKUNO:30366967843(Padrao: ICP-Brasil)
ALEXANDRE GUILGER DESPONTIN:36836023841(Padrao: ICP-Brasil)

As assinaturas digitais qualificadas, com adog¢do do padrdo ICP-Brasil, sdo verificadas e validadas pelo registrador, de acordo com as normas previstas
em lei. No caso de assinaturas eletronicas com utilizacdo de padrdes privados(ndo ICP-Brasil), o registrador faz apenas uma verificagdo junto a
empresa responsavel pelo padrdo, a quem cabe a responsabilidade pela validade das assinaturas.

Sao Paulo, 18 de fevereiro de 2022
Assinado eletronicamente

Oseias Ferreira Nobre Filho
Oficial Substituto

Este certificado € parte integrante e inseparavel do registro do documento acima descrito.

Emolumentos Estado Secretaria da Fazenda Registro Civil Tribunal de Justica
R$ 1.108,87 RS 315,16 R$ 215,71 RS 58,36 R$ 76,10
Ministério Pablico ISS Conducio Qutras Despesas Total
R$ 53,22 RS 23,24 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 1.850,66

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leitura do QR
Code impresso ou acesse 0
enderecgo eletrdnico:

https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital
1115914TIDC000007484DA222

Para verificar o conteudo integral do
documento, acesse o site:
servicos.cdtsp.com.br/validarregistro
e informe a chave abaixo ou utilize um
leitor de grcode.

00201603984458091
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAQ
DO
MERITO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FIl - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Por este instrumento particular, MERITO DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicio financeira com sede na cidade de Sato Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Rua Funchal, n°® 418, 21° andar, Vila Olimpia, CEP 04551-060, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 41.592.532/0001-42, devidamente autorizada pela CVM a exercer a
atividade de administrador de carteira de valores mobilidrios mediante Ato Declaratorio n®
19.203, expedido em 26 de Outubro de 2021, neste ato representada na forma de seu
Contrato Social ("Administradora”),

RESOLVE:

1. Constituir, nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 e da Instrugéo da
CVM n° 472, de 31de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08"), um
fundo de investimento imobiliario, com a denominagéo MERITO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
FIl - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), organizado sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duracéo indeterminado, cujo objeto é o investimento
em empreendimentos imobilidrios, por meio da aquisicado dos seguintes ativos, ou de
direitos a eles relativos, respeitadas as demais exigéncias e disposi¢des relativas a politica
de investimentos contida no Regulamento (conforme abaixo definido) do Fundo:
(i)certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos fundos de investimento imobilidrios e desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor; (i) letras hipotecérias; (iii) letras de
crédito imobilidrio; (iv)letras imobilidrias garantidas; (v) cotas de outros fundos de
investimento imobiliarios; e (vi) demais titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham
a ser permitidos pela legislagéo ou regulamentacéao aplicavel;

2. Aceitar desempenhar as funcées de administradora do Fundo, na forma do
Regulamento do Fundo, neste ato promulgado, sendo que o diretor da Administradora
responsavel pela administracédo do Fundo é o Sr. Marcos Alexandre |kuno, brasileiro,
casado, economista, portador da cédula de identidade RG n° 28.462.951-0 SSP-SP, inscrito
no CPF/MF sob o n° 303.669.678-43, com enderego comercial na cidade e Estado de Sao
Paulo, na Rua Funchal, n® 418, 21° andar, Vila Olimpia, CEP 04551-060, que também podera
ser encontrado no endereco eletrénico da CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco eletrdnico
da Administradora (www.meritodtvm.com.br);
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constante do Anexo |, o qual é parte integrante do presente instrumento, denominado
“Regulamento do Fundo Mérito Recebiveis Imobiligrios FIl - Fundo de Investimento
Imobilidrio”, doravante referido simplesmente como “Regulamento”;

4, Aprovar a primeira emissao de cotas do FUNDO para subscricdo mediante oferta
publica, com as caracteristicas e demais condigdes constantes nos artigos 09 e seguintes
do Regulamento (“Oferta”) disposto neste instrumento particular de constituicao;

5. Deliberar a contratagdo, nos termos da Instrugdo CVM n° 472/08, das seguintes
pessoas juridicas para prestarem servicos ao FUNDO:

a. Empresa de auditoria: PEMOM AUDITORES INDEPENDENTES S/S, sociedade
simples, inscrita no CNPJ sob o n° 18.227.733/0001-29, com sede na Avenida Francisco
Matarazzo, n® 404, 2° Andar Conj. 201, no bairro de Agua Branca, cidade de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo, sociedade devidamente cadastrada na CVM para a prestacao de
servicos de auditoria independente;

b. Instituicédo Custodiante e Escrituradora: PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigao financeira com sede na cidade de S&o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 477, Torre A, 11° andar,
ltaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 67.030.395/0001-46,
devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de custddia de carteira de valores
mobilidrios mediante Ato Declaratério n°® 15.522, expedido em 22 de margo de 2017, neste
ato representada na forma de seu Contrato Social;

C. Coordenador Lider para a Primeira Oferta: MERITO DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira com sede na cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Rua Funchal, n® 418, 21° andar, Vila Olimpia, CEP 04551-060,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 41.592.532/0001-42;

d. Gestor: MERITO INVESTIMENTOS S.A., sociedade com sede no Municipio de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Funchal, n° 418, 21° andar, inscrita no CNPJ/MP sob o
n° 15.632.652/0001-16, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de
administracéo de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM
n°®12.486, de 26 de julho de 2012.

6. Submeter & CVM a presente deliberacdo e os demais documentos exigidos pelo
artigo 4° da Instrugdo CVM n° 472/08, para a obtengcdo do registro automatico de
constituicdo e funcionamento do Fundo.
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Sao0 Paulo, 16 de fevereiro de 2022
Assinado de forma digital por

MARCOS ALEXANDRE marcos ALEXANDRE
IKUNO:30366967843 'KUNO:30366967843

Dados: 2022.02.16 12:11:28 -03'00'

MERITQ DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Testemunhas:
ALEXANDRE GUILGER ﬁig)r(‘;?\‘%(éz fGOJEaGg;gital por Assinado de forma digital
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RS 53,22
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MERITO DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Instituicdo Administradora

ANEXO|

REGULAMENTO

DO

MERITO RECEBIVEIS IMOBILIARIO FIl - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Datado de
16 de fevereiro de 2022
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REGULAMENTO DO MERITO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FIl - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

l. DO FUNDO

1.1 O Mérito Recebiveis Imobilidrios FIl - Fundo de Investimento Imobiliario ("Fundo”) é
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracéo indeterminado,
regido pelo presente regulamento, pela Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada (“Lei 8.668"), pela Instrucdo da Comisséao de Valores Mobilidrios ("CVM") n.° 472, de
31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"), e pelas demais
disposicoes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis, cujo objetivo esta descrito
no item 4.1 abaixo.

Il. DEFINIGOES

21 Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que lhes
sdo aqui atribuidos quando iniciados com maiuscula no corpo deste Regulamento:

MERITO DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA. instituicéo
financeira com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Funchal, n° 418,
21° andar, Vila Olimpia, CEP 04551-060, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 41.592.532/0001-42,
devidamente autorizada pela CVM a exercer a
atividade de administrador de carteira de
valores mobilidrios mediante Ato Declaratério
n°19.203, expedido em 26 de Outubro de 2021,
doravante denominada Administradora.

“Administrador”

“Assembleia Geral de Cotistas™ € a assembleia geral de Cotistas, disciplinada no

Capitulo X deste Regulamento;

“Ativos Imobiliarios™ i) certificados de recebiveis imobiliarios e
cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios (FIDC) que tenham como politica de
investimento,  exclusivamente,  atividades
permitidas aos fundos de investimento
imobiliarios e desde que estes certificados e
cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacdo em
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“Auditor Independente”:

“Cotas”™

“Cotistas”™

vigor;

i) letras hipotecérias;

iii) letras de crédito imobiliario;

iv) letras imobilidrias garantidas; e

v)  cotas de outros fundos de investimento
imobiliarios;

PEMOM AUDITORES INDEPENDENTES S/S.
sociedade simples, inscrita no CNPJ sob o n°
18.227.733/0001-29, com sede na Avenida
Francisco Matarazzo, n° 404, 2° Andar Conj.
207, no bairro de Agua Branca, cidade de Séo
Paulo, Estado de S&o Paulo, sociedade
devidamente cadastrada na CVM para a
prestacdgo de  servicos de  auditoria
independente, como responsavel pela auditoria
do Fundo;

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao;

Certificados de Potencial Adicional de
Construgao, nos termos da Lei n° 10.257, de 10
de julho de 2001 e da Instrugao CVM n°® 401, de
29 de dezembro de 2003;

todas e quaisquer cotas de emisséo do Fundo;

os detentores e titulares de Cotas do Fundo,
sendo que os Cotistas:

i) ndo poderdo exercer qualquer direito real
sobre o0s imodveis e empreendimentos
integrantes do patrimdnio do Fundo; e

i) ndo respondem pessoalmente por qualquer
obrigacéo legal ou contratual, relativa aos
imoveis e empreendimentos integrantes do
patriménio do Fundo ou do Administrador,
salvo quanto & obrigagédo de pagamento do
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“Custodiante”

“Dia Util B3":

“Encargos do Fundo™:

“Fundo™

“Gestor™

“Investidores Qualificados”

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
acima qualificada.

qualquer dia gue nao seja sabado, domingo, ou
feriado nacional;

qualquer dia que néo seja sabado, domingo,
feriados nacionais no Estado de S&o Paulo e ou
na cidade de Sao Paulo ou em dias que, por
qualguer motivo, ndo houver expediente na B3;

580 0s custos e despesas descritos no item 12.1
deste Regulamento, que séo de
responsabilidade do Fundo e serdo debitados
automaticamente, pelo Administrador, do
Patrimonio Liquido do Fundo;

MERITO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FIl - FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;

MERITO INVESTIMENTOS S.A., sociedade com
sede no Municipio de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Funchal, n® 418, 21° andar,
inscrita  no  CNPJ/MP  sob o n°
15.632.652/0001-16, devidamente autorizada
pela CVM a exercer a atividade de
administracéo de carteira de titulos e valores
mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n°
12.486, de 26 de julho de 2012;

investidores  qualificados,  residentes e
domiciliados no Brasil ou no exterior, assim
definidos nos termos do artigo 9-A da Instrucao
CVM 539;
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“Instrucédo CVM 400"

“Instrucdo CVM 555":

“Instrucdo CVM 472"

“Laudo de Avaliacdo™

“Lein® 8.668/93"

“Lein® 9.779/99"

“Patrimonio Liguido™

“Regulamento™

“Taxa de Administracdo™

“Politica de Investimento”:

“Representante(s) dos Cotistas™

Instrucdo CVM n°® 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada;

Instrucdo CVM n°® 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada;

Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada;

laudo de avaliagcao que devera ser elaborado
por uma empresa  especializada e
independente, de acordo com o Anexo | a
Instrucdo CVM 472, previamente a aquisicao de
imodveis, bens e direitos de uso pelo Fundo;

Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada;

Lein°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada;

0 patrimdnio liquido do Fundo, calculado para
fins contabeis de acordo com a Clausula XVI
abaixo

a politica de investimento adotada pelo Fundo
para realizagdo de seus investimentos, nos
termos da Clausula VI deste Regulamento;

0 presente regulamento, que disciplina o
funcionamento do Fundo;

a Assembleia Geral de Cotistas pode nomear
até 1 (um) representante para exercer as
fungdes de fiscalizagcdo dos investimentos do
Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas, nos termos dos itens 1011 (e
respectivos subitens) e 10.12 abaixo;

tem o significado que Ihe é atribuido no item 11.1
deste Regulamento;
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tem o significado que Ihe é atribuido no item
11.3 deste Regulamento; e

“Taxa de Ingresso”™:

“Taxa de Performance™: tem o significado que Ihe é atribuido no item

11.2 deste Regulamento.

M. PUBLICO ALVO

3.1 As Cotas de emissado do Fundo sdo destinadas a pessoas naturais e juridicas,
residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior bem como fundos de investimento que
tenham por objetivo investimento de longo prazo, sendo garantido aos Investidores o
tratamento igualitario e equitativo.

3.2 Nao ha restricées quanto ao limite de propriedade de cotas do Fundo por um unico
cotista.

V. DO OBJETIVO DO FUNDO

41 O Fundo tem por objeto a realizacao de investimentos imobiliarios de longo prazo,
preponderantemente por meio da aquisicéo de: (i) Certificados de Recebiveis Imobilirios
("CRI") lastreados em ativos imobiliarios, incluindo, mas nao se limitando, em contratos de
financiamento, compra e venda, cédulas de crédito bancério, locacdo tipica, locacdo
atipica, built to suit, debéntures, dentre outros; (ii) cotas de fundos de investimento em
direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrios e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor; (i) letras
hipotecarias; (iv) letras de crédito imobiliario; (v) letras imobilidrias garantidas; e (vi) cotas
de outros fundos de investimento imobilidrios (“Ativos Imobilidrios”), sem prejuizo da
possibilidade de aquisicdo dos outros ativos constantes do artigo 6.2., desde que atendam
aos critérios definidos na politica de investimentos do Fundo;

V. DA ADMINISTRAGAO, DA GESTAO E DA PRESTACAO DE SERVIGOS

51  Administracdo. A administragdo do Fundo serd exercida pela MERITO
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. acima qualificada,
devidamente credenciada e autorizada pela CVM para prestar os servigos de administracdo
de carteiras, conforme Ato Declaratério CVM n° 19.203, expedido em 26 de Outubro de
2021.

511 Limitagdes do Administrador. O Administrador, observadas as limitacdes legais e
regulamentares aplicaveis, assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem
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poderes para exercer todos os direitos inerentes aos ativos integrantes da carteira do
Fundo.

5.2  Gestdo. A gestao da carteira do Fundo seré exercida pela MERITO INVESTIMENTOS
S.A., acima qualificada, sociedade devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade
de administrador de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM
n.° 12.486, de 26 de julho de 2012.

5.3  Custddia e Registro de Cotas. As atividades de custddia e registro de Cotas do
Fundo serao exercidas diretamente por sociedade regularmente credenciada perante a
CVM para a prestacao de servicos de custddia, a ser contratada pelo Administrador em
nome do Fundo.

5.31 0O Custodiante s6 podera acatar ordens assinadas pelo diretor responsavel pela
administracdo ou gestdo do Fundo, por seus representantes legais ou por mandatarios,
gue deverao, ainda, ser devidamente credenciados junto a ele, sendo, em qualquer
hipotese, vedada ao Custodiante a execucdo de ordens que nédo estejam diretamente
vinculadas as opera¢des do Fundo.

5.4  Auditoria. A atividade de auditoria independente serd exercida pela PEMOM
AUDITORES INDEPENDENTES - Sociedade Simples, acima qualificada.

55  Servigos de responsabilidade do Administrador. O Administrador do Fundo devera
prover o Fundo com o0s seguintes servicos, seja prestando-os diretamente, hipdtese em
que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, mediante contratacao de terceiros
em nome do Fundo, observado o disposto neste Regulamento:

i) manutencao de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

i) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

i)  escrituragao de Cotas;

iv)  custddia de ativos financeiros;

v)  auditoria independente; e

vi)  gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

5,51 Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor designado,
o Administrador podera, em nome do Fundo, contratar junto a terceiros devidamente

habilitados a prestacao dos servigos referidos no item 5.5.

5.5.2 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracao dos Ativos
Imobiliarios, a responsabilidade pela gestdo dos Ativos Imobilidrios do Fundo compete
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exclusivamente ao Administrador, que deterd a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo.

55.3 E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo, desde que tais
ativos estejam admitidos & negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcéo
organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidacédo financeira autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

55.4 0O custo com a contratagéo de terceiro para o servico mencionado no inciso “v* do
item 5.5 acima sera considerado despesa do Fundo. Os custos com a contratagéo de

terceiros para os servicos mencionados nos incisos “i*, “ii", “iii", “iv"e"vi" serdo arcados pelo
Administrador do Fundo.

5.5.5. Poderd o Administrador conforme aplicavel, sem a prévia anuéncia dos Cotistas,
praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos do
Fundo, desde que em observancia a este Regulamento e a legislacao aplicavel:

i) observadas as demais disposicdes do acima previstas, celebrar, aditar, rescindir ou
n&o renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo, os contratos
com os prestadores de servigcos do Fundo;

i) vender, permutar ou de qualguer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos
integrantes da carteira do Fundo, para quaisquer terceiros;

iii) adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o Fundo; e

iv) Caso aplicavel e necessaria, estabelecer a estratégia de cobranca dos ativos que
eventualmente estiverem inadimplentes mediante a adog¢ao de todos dos procedimentos
pertinentes aos respectivos ativos, observada a natureza e caracteristicas de cada um dos
ativos de titularidade do Fundo.

5.6  Atribuigbes do Administrador. Compete ao Administrador, observado o disposto
neste Regulamento:

i) realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto
do Fundo;

i) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimonio do Fundo, inclusive o de agdes, recursos e excegoes;

i)  abrir e movimentar contas bancarias;

iv)  adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo;

v)  transigir;

vi)  representar o Fundo em juizo e fora dele; e

vii)  solicitar, se for o caso, a admissao a negociagcdo em mercado organizado das Cotas
do Fundo.
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5.7  Servigos Facultativos. O Administrador poderéd contratar, em nome do Fundo, o0s
seguintes servicos facultativos:

i) distribuicéo de Cotas;

i) consultoria especializada, envolvendo a anélise, selecdo e avaliacdo de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos para integrarem a carteira do Fundo;
e

i) empresa especializada para administrar as locagbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploracdo do direito de
superficie e a comercializagdo dos respectivos imoveis.

5.71 Os servigos a que se refere o item 5.7 acima podem ser prestados pelo préprio
Administrador ou por terceiros por estes contratados, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados.

5.7.2 Nao obstante o acima disposto, os servigos a que se refere o inciso “ii" do item 5.7
serao prestados por empresa de consultoria especializada, mediante instrumento
contratual especifico, cujos honorarios serdo deduzidos da remuneragéo a ser paga ao
Administrador.

5.8  Obrigagdes do Administrador. Sem prejuizo das demais obrigacdes estabelecidas
na regulamentagao em vigor ou no corpo do presente Regulamento, o Administrador esta
obrigado a:

i) adquirir os ativos que comporédo o patriménio do Fundo, apds a recomendacédo de
aquisicdo do Gestor, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste
Regulamento;

i) providenciar a averbacéo, junto ao Cartério de Registro de Imdveis onde estiverem
matriculados os imdveis integrantes do patriménio do Fundo e nos respectivos titulos
aquisitivos, das restricées dispostas no artigo 7° da Lei 8.668/93, fazendo constar
que tais Ativos Imobiliarios:

a.  néointegram o ativo do Administrador e constituem patriménio do Fundo;
nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagédo do Administrador;

C. nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagao
judicial ou extrajudicial;
nao podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;

e. nao sdo passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

f. nao podem ser objeto de constituicao de quaisquer dnus reais.

i) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos apds
0 encerramento do Fundo:
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® Qo0 oo

vi)

vii)

viii)

Xii)

Xiii)

os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais de Cotistas;

a documentacao relativa aos imoveis, as operacdes e ao patrimonio do Fundo;

0s registros contabeis referentes as operagdes e patriménio do Fundo; e

0 arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente, do Gestor e, se for o
caso, dos profissionais ou empresa contratados nos termos do capitulo V deste
Regulamento.

celebrar os negdcios juridicos e realizar, quando aplicavel e conforme orientagdes do
Gestor, todas as operacdes necessarias a execugao da Politica de Investimentos do
Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimoénio e as atividades do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicao de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do
Fundo, nos termos da regulamentacéo vigente;

no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacao referida no inciso “iii” do item 5.8 até o término do
procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacéo previstos nos Capitulos Xlll e XIV do
presente Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
Fundo;

observar as disposicdes constantes deste Regulamento e as deliberagbes da
Assembleia Geral de Cotistas;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestédo dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados pelo Gestor e por terceiros eventualmente
contratados pelo Fundo, nos termos da regulamentagéo em vigor, e 0 andamento
dos empreendimentos imobiliarios;

fornecer ao Cotista, obrigatoriamente, no ato de subscricdo de Cotas:

exemplar do Regulamento do Fundo;

Prospecto de Oferta Publica de Cotas do Fundo, se for o caso; e

documento discriminando as despesas com comissdes ou taxas de subscricao,
distribuicao e outras que o Investidor tenha que arcar.

5.8.1 0 Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia
e lealdade em relagéo ao Fundo e aos Cotistas. Sdo exemplos de violagdo do dever de
lealdade do Administrador, as seguintes hipoteses:
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usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as
oportunidades de negdcio do Fundo;

omitir-se no exercicio ou protecéo de direitos do Fundo ou, visando a obtencéo de
vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negécio de
interesse do Fundo;

adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir;
e

tratar de forma nao equitativa os Cotistas do Fundo, a ndo ser quando os direitos
atribuidos a diferentes classes de Cotas justifiguem tratamento desigual.

5.8.2 0O Administrador e o Gestor devem transferir ao Fundo qualquer beneficio ou
vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condicao.

5.9

Vedagbes. E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas atividades

e utilizando recursos ou ativos do Fundo:

1)

vii)

viii)
ix)

Xi)

Xii)

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

contrair empréstimos;

prestar fianca, aval, bem como aceitar-se ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacgdes praticadas pelo Fundo;

aplicar no exterior recursos captados no Brasil;

aplicar recursos na aquisicao de Cotas do préprio Fundo;

vender a prestacéo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissédo em séries e
integralizacao via chamada de capital, caso assim aprovado pela Assembleia Geral de
Cotistas que deliberar sobre a nova emissao de Cotas do Fundo;

prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

sem prejuizo do disposto na Clausula XV e ressalvada a hipdtese de aprovacao em
Assembleia Geral de Cotistas, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada
situacédo de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e
0 Gestor, entre o Fundo e os cotistas que detenham participagdo correspondente a,
no minimo, 10% (dez por cento) do Patriménio do Fundo, entre o Fundo e o
representante de cotistas ou entre o Fundo e a empreendedora;

constituir 6nus reais sobre os imodveis integrantes do patriménio do Fundo;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
na Instrucéo CVM 472;

realizar operagbes com acbes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em
acoes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacao;
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xiii) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecéo patrimonial e desde que a exposicdo seja
sempre, N0 maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo; e

xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

5.91 A vedacéo prevista no inciso “x” do item 5.9 acima n&o impede a aquisi¢ao, pelo
Administrador, de imdveis sobre 0s quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimdnio do Fundo.

5.9.2 0 Fundo poderd emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de operagdes
proprias.

510 Vedagdes Adicionais. E vedado, ainda, ao Administrador e ao Gestor:

i) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios
de qualquer natureza, pagamentos, remuneracdes ou honoréarios relacionados as
atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedagao a seus socios,
administradores, empregados e empresas a eles ligadas;

i) valer-se da informacédo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
compra ou venda das Cotas do Fundo; e

i)  adquirir, para seu patrimdnio, Cotas do Fundo.

511 Responsabilidade. O Administrador e o Gestor serédo responsaveis por quaisquer
danos causados ao patriménio do Fundo decorrentes de: (a) atos que configurem ma
gestdo ou gestdo temeraria do Fundo; e (b) atos de qualquer natureza que configurem
violagdo da lei, da Instrucdo CVM 472, deste Regulamento, da deliberacdo dos
Representantes dos Cotistas, ou ainda, de determinacao da Assembleia Geral de Cotistas.

512 Exclusdo de Responsabilidade por Forga Maior. O Administrador e o Gestor nao
serao responsabilizados nos casos de forca maior, assim entendidas as contingéncias que
possam causar redugéo do patriménio do Fundo ou de qualquer outra forma, prejudicar o
investimento dos Cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o
cumprimento das obrigagdes contratuais por ele assumidas, tais como atos
governamentais, moratérios, greves, locautes e outros similares.

513 Precificagdo dos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do Fundo: Os Ativos
Imobilidrios serdo precificados de acordo com os procedimentos determinados na
regulamentacéo em vigor e de acordo com o manual de precificagdo de ativos da
Instituicdo Custodiante, disponivel na pagina da rede mundial de computadores. No
entanto, caso o Administrador e/ou o Gestor ndo concordem com a precificacdo baseada
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no manual de precificacdo da Instituicdo Custodiante, o Administrador e o Gestor, em
conjunto com a Instituicado Custodiante, deveréao decidir de comum acordo o critério a ser
seguido.

514 Caberd ao Gestor: acompanhar as assembleias de investidores dos valores
mobiliarios investidos pelo Fundo podendo, a seu exclusivo critério, comparecer as
assembleias gerais e exercer o direito de voto decorrente dos Ativos Imobilidrio detidos
pelos Fundos, realizando todas as demais a¢bes necessarias para tal exercicio, observado
o disposto em sua politica de exercicio de direito de voto em assembleias, cujo teor pode
ser encontrado no seguinte endereco: www.meritoinvestimentos.com.br (“Politica de
Voto")

VI. DA POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO

6.1 Os recursos do Fundo serédo aplicados pelo Administrador, por indicagcao do Gestor,
conforme a Politica de Investimento descrita neste Regulamento.

6.2 O Fundo aplicara seus recursos preponderantemente em Ativos Imobiliarios:

i) certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios (FIDC) gue tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliarios e desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentagéo em vigor;

i) letras hipotecérias;

iii) letras de crédito imobiliario;

iv) letras imobilidrias garantidas;

V) cotas de outros fundos de investimento imobiliarios

6.3 Respeitada a aplicagcao preponderante nos Ativos Imobiliarios listados no item 6.2
acima, o Fundo podera manter parcela do seu patrimoénio aplicada nos seguintes itens
("Ativos"):

i) Terrenos e unidades autdbnomas;
i) CEPAC;
iii) participacdo, por meio de aquisicdo de acdes e/ou cotas, em sociedades que

tenham como objeto social a realizacdo de incorporacéo imobiliaria;

iv) quaisquer direitos reais sobre bens imoveis;

V) acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliarios;

Vi) cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
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investimento imobiliarios ou de fundos de investimento em agbdes que sejam
setoriais e que invistam exclusivamente em construcdo civil ou no mercado
imobiliario; e

vii) acoes, debéntures, bdnus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscrigcao e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos fundos de investimento imobiliarios.

6.31 Uma vez integralizadas as cotas objeto da oferta publica, a parcela do patriménio
do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada conforme 6.2 e 6.3, devera ser
aplicada em:

i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do Fundo; e
i) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicao seja

sempre, N0 maximo, o valor do patriménio Liquido do Fundo.

6.3.11 O Fundo pode manter parcela de seu patriménio permanentemente aplicada em
cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, para
atender suas necessidades de liquidez.

6.4. Caso os investimentos do Fundo em valores mobilidrios ultrapassem 50%
(cinquenta por cento) de seu Patrimoénio Liquido, deverdo ser respeitados os limites de
aplicacao (correspondentes a percentuais do Patriménio Liquido do Fundo) por emissor e
por modalidade de ativos financeiros constantes dos itens 6.4.1 e 6.4.2 abaixo e a seus
administradores seréao aplicaveis as regras de desenquadramento e de reenquadramento
estabelecidas na Instrugcdo CVM 555:

6.41 Limites por Emissor:

instituicdo  financeira  autorizada a 20%
funcionar pelo Banco Central do Brasil

companhia aberta 10%
fundo de investimento 10%
pessoa fisica 5%
pessoa juridica de direito privado que nao 5%

seja companhia aberta ou instituicao
financeira autorizada a funcionar pelo
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Banco Central do Brasil
Unido Federal

100%

6.4.1.1 Para efeito de calculo dos limites estabelecidos no item 6.4.1 acima:

i) considerar-se-4 emissor a pessoa fisica ou juridica, o fundo de investimento e o
patriménio separado na forma da lei, obrigados ou co-obrigados pela liquidagéo do ativo
financeiro;

i) considerar-se-d0 como de um mesmo emissor os ativos financeiros de
responsabilidade de emissores integrantes de um mesmo grupo econdmico, assim
entendido o composto pelo emissor e por seus controladores, controlados, coligados ou
com ele submetidos a controle comum:;

iii) considerar-se-4 controlador o titular de direitos que assegurem a preponderéncia
nas deliberagbes e o poder de eleger a maioria dos administradores, direta ou
indiretamente;

iv) considerar-se-ao coligadas duas pessoas juridicas quando uma for titular de 10%
(dez por cento) ou mais do capital social ou do patriménio da outra, sem ser sua
controladora;

V) considerar-se-ao submetidas a controle comum duas pessoas juridicas que
tenham o mesmo controlador, direto ou indireto, salvo quando se tratar de companhias
abertas com a¢Oes negociadas em bolsa de valores em segmento de listagem que exija no
minimo 25% (vinte e cinco por cento) de agdes em circulagédo no mercado.

6.4.1.2 0 Fundo n&o poderéa deter mais de 20% (vinte por cento) de seu Patrimonio Liquido
em titulos ou valores mobilidrios de emissdo do Administrador, do Gestor ou de empresas
a eles ligadas, observando-se, ainda, cumulativamente, que:

i) é vedada a aquisicao de agdes de emissao do Administrador; e

i) o Fundo poderad aplicar até 100% (cem por cento) em cotas de fundos de
investimento administrados por seu Administrador, Gestor ou empresa a eles ligada nos
termos do inciso “iv” do item 6.4.1.1 acima, desde que seja aprovada em Assembleia Geral
de Cotistas por quérum qualificado caso configure potencial conflito de interesses.

6.4.1.3 O valor das posicoes do fundo em contratos derivativos sera considerado no calculo
dos limites estabelecidos no item 6.4.1, cumulativamente, em relagéo:

i) ao emissor do ativo subjacente; e
i) a contraparte, quando se tratar de derivativos sem garantia de liquidagcao por

camaras ou prestadores de servicos de compensacéo e de liquidagdo autorizados a
funcionar pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.
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6.41.4 Para efeito do disposto no item 6.4.1.3, os contratos derivativos serdo considerados
em fungéo do valor de exposicao, corrente e potencial, que acarretem sobre as posi¢coes
detidas pelo fundo, apurado com base em metodologia consistente e passivel de
verificagao.

6.4.1.5 Nas operacdes sem garantia de liquidacdo por cadmaras ou prestadores de servicos
de compensacao e de liquidagao autorizados a funcionar pelo Banco Central do Brasil ou
pela CVM, as posicdes detidas pelo fundo em operagdes com uma mesma contraparte
serao consolidadas, observando-se, nesse caso, as posi¢oes liquidas de exposi¢éo, caso a
compensacéao bilateral ndo tenha sido contratualmente afastada.

6.4.1.6 Nas operacdes compromissadas, os limites estabelecidos para os emissores serdo
observados:

i) em relacdo aos emissores dos ativos objeto:
a. guando alienados pelo Fundo com compromisso de recompra; e
b. Cuja aquisicdo tenha sido contratada com base em operacdes a termo a que se

refere o art. 1°, inciso V, do regulamento anexo a Resolugéo n°® 3.339, de 2006, do Conselho
Monetario Nacional, sem prejuizo do disposto nos itens 6.4.1.4 e 6.4.1.5 acima; e

i) em relacdo a contraparte do Fundo, nas operagdes sem garantia de liquidagao por
camaras ou prestadores de servicos de compensacéo e de liquidagdo autorizados a
funcionar pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

6.41.7 Nao se submeterdo aos limites de que trata este artigo as operagodes
compromissadas:

i) lastreadas em titulos publicos federais;

i) de compra, pelo Fundo, com compromisso de revenda, desde que contem com
garantia de liquidagdo por camaras ou prestadoras de servicos de compensacao e de
liquidacéo autorizados a funcionar pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM:; e

iii) de vendas a termo, referidas no art. 1°, inciso V, do regulamento anexo a Resolugao
n° 3.339, de 2006, do Conselho Monetario Nacional.

6.4.1.8 Seréo observadas as disposi¢oes previstas nos itens 6.4.1.4 a 6.4.1.5 deste artigo
nas seguintes modalidades de operagdes compromissadas:

i) as liquidaveis a critério de uma das partes (art. 1°, inciso |, alinea “c”, e inciso I, alinea
“c” do regulamento anexo & Resolucdo n° 3.339, de 26 de janeiro de 2006, do Conselho

Monetario Nacional); e
i) as de compra ou de venda a termo (art. 1°, incisos V e VI do regulamento anexo a
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Resolucdo n°® 3.339, de 2006, do Conselho Monetario Nacional).

6.4.1.9 Ficam vedadas ao Fundo:

)
i)

if)

iv)

V)

as aplicacgoes, pelo fundo, em cotas de fundos que nele invistam;

as aplicagées em cotas de fundos que ndo estejam previstos nos subitens “a” a "h”
do item 6.4.2. abaixo;
Manutencdo de operagcées com derivativos, exceto para fins de protecéo
patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patrimdnio Liquido do
Fundo;

aplicar recursos na aquisi¢cao de valores mobiliarios que nao sao Ativos Imobiliarios,
Ativos (nos termos deste Regulamento) e ativos para garantira de liquidez; e

realizar operagoes classificadas como “day trade”.

6.4.2. Cumulativamente aos limites por emissor, o fundo observara os seguintes limites
de concentracao por Modalidade de Ativo Financeiro:

104

a | cotas de fundos de investimento registrados com base na Instrugdo CVM |  20%
555

b | cotas de fundos de investimento em cotas de fundos de investimento | 20%
registrados com base na Instrugcdo CVM 555

c | cotas de fundos de investimento imobiliario - FlI 100%

d | cotas de Fundos de Investimento em direitos creditérios - FIDC 100%
cotas de fundos de investimento em fundos de investimento em direitos | 100%
creditérios - FIC-FIDC

f | cotas de fundos de indice admitidos a negociacédo em bolsa de valores | 20%
ou no mercado de balcao organizado

g | certificados de recebiveis imobiliarios - CRI 100%

h | Outros ativos financeiros ndo previstos nos subitens “i” a “m” deste item | 20%
6.7.2 e desde que permitidos pela Instrugao CVM 555.

i titulos publicos federais e operagdes compromissadas lastreadas nestes | 100%
titulos

j ouro, desde que adquirido ou alienado em negociacgoes realizadas em 0%
bolsas de mercadorias e futuros;

k | titulos de emissdo ou co-obrigacao de instituicao financeira autorizadaa | 100%
funcionar pelo Banco Central do Brasil

| valores mobiliarios diversos daqueles previstos nos subitens “a” a "h", | 100%
desde que registrados na CVM e objeto de oferta publica de acordo com
a Instrugcédo CVM 400.

m | contratos derivativos, exceto se referenciados nos ativos listados nos | 100%
subitens “a”, "b", “f" e "h".

21




Pagina

000022/000046

Registro N°
3.692.357

18/02/2022

Substituto.

Protocolo n° 3.714.288 de 18/02/2022 as 14:35:51h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 3.692.357 em 18/02/2022 neste 1° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos da Comarca de Sdo Paulo. Assinado digitalmente por Oseias Ferreira Nobre Filho - Oficial

Oficial Estado

Secretaria Fazenda Reg. Civil T. Justica M. Piblico 1SS Condugio Despesas

Total

RS 1.108,87 R$ 315,16 R$ 215,71 RS 58,36 RS 76,10 RS 53,22 RS 23,24 R$ 0,00 R$ 0,00

RS 1.850,66

6.4.21 As operagdes com contratos derivativos referenciados nos ativos listados nos
subitens “a”", “b", “f" e "h" do item 6.4.2. acima incluem-se no cémputo dos limites
estabelecidos para seus ativos subjacentes, observado o disposto no item 6.4.1.4.

6.4.2.2 Aplicam-se aos ativos objeto das operagdes compromissadas em que o Fundo
assuma compromisso de recompra os limites de aplicagéo de que trata o item 6.4.2 acima.

6.4.3 Nao serao considerados como hipoteses para enquadramento da carteira do Fundo,
as hipdteses nas quais os descumprimentos dos limites previstos nesta Politica de
Investimentos ocorrer por fatos exdgenos e alheias a vontade do Administrador e do
Gestor, e que causem alteracdes imprevisiveis e significativas no patrimdnio liquido do
Fundo ou nas condigdes gerais do mercado de capitais.

6.4.3.1 Na hipétese de o Fundo passar a ser detentor de outros ativos, que ndo os Ativos,
especialmente nas hipdteses em que tais ativos estiverem sofrendo processo de execucao
por ocasiao de vencimento antecipado dos Ativos, a contabilizacdo de tais ativos no
patriménio do Fundo poderad ocasionar o desenquadramento passivo involuntario do
Fundo. Nessas hipoteses, o Administrador e o Gestor, conforme previsto no artigo 105 da
Instrucdo CVM 555/14, nao estardo sujeitas as penalidades aplicaveis pelo
descumprimento dos critérios de concentracédo e diversificacdo da carteira do Fundo, e
concentracéo de risco, definidos no Regulamento e na legislagdo vigente, observado o
previsto no artigo 106 da Instrugdo CVM 555/14.

6.4.3.2 Ainda, o Administrador e o Gestor terdo o prazo de 180 (cento e oitenta) dias a partir
(i) a contar da data de encerramento da distribuicéo; e (i) da data de encerramento da
distribuicdo cada emissao de novas Cotas, conforme artigo 107, Il, da Instrucdo CVM 555,
para enquadrar a carteira do Fundo a Politica de Investimentos disposta no presente
Capitulo.

6.4.3.30 administrador deverd comunicar a CVM, depois de ultrapassado o prazo de 15
(quinze) dias do desenquadramento passivo involuntario, a ocorréncia de tal
desenguadramento, com as devidas justificativas, informando ainda o reenquadramento
da carteira no Fundo no momento em que ocorrer, sempre gue os limites de concentracao
forem aplicéveis nos termos do artigo 45, parégrafo quinto, da Instrucdo CVM 472/08.

6.5  Naconsolidagao das aplicacdes do fundo investidor com as dos fundos investidos,
os limites de aplicacao referidos nos itens 6.4.1 e 6.4.2 nao seréo excedidos, observado,
entretanto, que os fundos de investimento em cotas nao seréo obrigados a consolidar as
aplicagdes em cotas de fundos de investimento permitidos pela Instrugdo CVM 555 cujas
carteiras sejam geridas por terceiros ndo ligados ao administrador ou ao gestor do fundo
investidor.
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6.6 Caso o Fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu Patriménio
Liguido em valores mobiliarios, o Administrador devera estar previamente autorizado pela
CVM & prestacdo do servico de administracdo de carteira, sendo-lhe facultado,
alternativamente, contratar terceiro autorizado pela CVM para exercer tal atividade.

6.7  As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do
Gestor ou de qualquer instituicao pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador
e/ou do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC.

6.8 0O Fundo terd prazo de duracao indeterminado, sendo que sua dissolugcao e
liquidacdo dar-se-a exclusivamente por meio de Assembleia Geral de Cotistas, por
deliberacao da maioria absoluta das Cotas até entao emitidas.

6.9 Excepcionalmente e sem prejuizo da presente Politica de Investimentos, o Fundo
poderéa deter outros ativos financeiros relacionados a atividades imobilidrias ndo definidas
neste Regulamento, em decorréncia de: a) renegociacéo de saldos devedores dos Ativos
imobilidrios, e/ou b) excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos
Imobiliarios, dos quais resulte a transferéncia do produto da excusséo das garantias para
o Fundo.

6.10.1 Em cumprimento as normas vigentes, o Administrador sempre deteré a propriedade
fiduciaria e sera responsavel de forma exclusiva pela administragcao dos Ativos Imobiliarios
que o Fundo excepcionalmente detiver. Em vista de sua expertise, o Gestor atuara na
administracao direta de tais bens, como parte designada pelo Administrador, nos termos
do Art. 31incisos Il e Il da Instrugdo CVM 472/08, sem que tal atuagao mitigue de qualquer
forma a responsabilidade do Administrador.

6.10.2 Em vista da forma excepcional e involuntaria pela qual o Fundo podera adquirir 0s
Ativos Imobiliarios, tais imdveis poderao estar situados em qualquer localidade do territério
nacional.

6.10.3 Observados os requisitos dispostos na presente Politica de Investimentos, nao
havera limite maximo de exposi¢éo do Patriménio Liquido do Fundo, ou qualquer limite de
concentracéo em relacdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos
subjacentes aos Ativos Imobiliarios, quando se tratar de Ativos Imobiliarios em relagéo aos
guais ndo sejam aplicaveis os limites de investimento por emissor e por modalidade, nos
termos do § 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM 472/08.

VIl.  DOS FATORES DE RISCO
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71 Fatores de Risco. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados
pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os
investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias,
portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme
expectativa dos Cotistas.

7.2 Riscos relacionados a liquidez. Os ativos componentes da carteira do Fundo
poderdo ter liquidez significativamente baixa em comparagéo a outras modalidades de
investimento. Uma vez que o Fundo é um condominio fechado e ndo admite resgate
convencional de Cotas, a liquidez das Cotas pode ser prejudicada no momento de sua
eventual negociacdo no mercado secundario. Desta forma, o Cotista interessado em
alienar suas Cotas devera encontrar, sob sua exclusiva responsabilidade, um comprador
para sua participacado, observado que o adquirente devera ser um Investidor Qualificado, a
n&o ser que tenha sido realizada oferta publica com a devida apresentacao de prospecto,
nos termos da Instrugcao CVM n° 400. Adicionalmente, o Cotista devera estar consciente
de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e do risco de
n&o conseguir alienar sua participacdo no momento e nas condigdes que desejar.

7.3 Risco relativo a concentragéo e pulverizagdo. Conforme o item 3.2 acima, ndo ha
restricao ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um unico Cotista. Desta forma
podera ocorrer situacdo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial
da emissao ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de: (i) que deliberagdes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento
do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios; e (i) alteracdo do tratamento tributario do Fundo
e/ou dos Cotistas.

7.4  Risco de diluigdo. Na eventualidade de novas emissbtes de Cotas do Fundo, os
Cotistas incorrerao no risco de terem a sua participagao no capital do Fundo diluida.

7.5  Nao existéncia de garantia de eliminag&o de riscos. As aplicagdes realizadas no
Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer instituicao
pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou do Gestor, ou de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

7.6 Risco de desapropriagdo. De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis
integrantes da carteira do Fundo poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade
publica ou interesse social. Qualquer desapropriagdo podera prejudicar de maneira

relevante o uso normal dos imdéveis e consequentemente o resultado do Fundo.

7.7 Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdéveis
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objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerédo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apdlice exigida, bem como as indeniza¢Oes a serem pagas pelas seguradoras
poderdo ser insuficientes para a reparagéo do dano sofrido, observadas as condigées
gerais das apdlices. Na hipétese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes
para reparar o dano sofrido, devera ser convocada Assembleia Geral de Cotistas para que
os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

7.8  Risco de contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em imdveis,
eventuais contingéncias ambientais podem implicar responsabilidades pecuniarias
(indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo.

7.9 Risco de concentragdo da carteira do Fundo. N&o ha qualquer indicacéo na Politica
de Investimento sobre a quantidade de ativos que o Fundo devera adquirir. A carteira do
Fundo fica sujeita a possibilidade de concentracdo em um nudmero limitado de ativos,
inclusive em Unico ativo e/ou imdvel, estando este exposto aos riscos inerentes a essa
situacéao.

710 Riscos tributérios. Existe o risco das regras tributarias estabelecidas na Lei n°
9.779/99 e na Lei n° 11.033/04, alterada pela Lei n° 11.196/05, serem modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributério engloba o risco de
perdas decorrentes da criagao de novos tributos ou de interpretacdo diversa da legislagao
vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacgao de isencdes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

711 Riscos macroecondmicos gerais. O Fundo estd sujeito aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo e demais variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia,
no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situacdes especiais de mercado ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econémica, financeira ou regulatéria que
influenciem de forma relevante o mercado financeiro brasileiro. Medidas do governo
brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econémica e monetaria
envolveram, no passado, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle
de cambio, controle de tarifas, mudancas legislativas, entre outras. Essas politicas, bem
como outras condigées macroecondmicas, impactam significativamente a economia e o
mercado de capitais nacional. A adogdo de medidas que possam resultar na flutuacéo da
moeda, indexacéo da economia, instabilidade de precgos, elevacdo de taxas de juros ou
influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdécios do Fundo, o valor de suas
Cotas e/ou dos ativos integrantes de sua carteira. Além disso, o Governo Federal, o Banco
Central do Brasil, a CVM e demais 6rgaos competentes poderdo realizar alteragdes na
regulamentacéo do setor imobiliario ou de fundos de investimento, o que podera afetar a
rentabilidade do Fundo.
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7.12  Risco juridico. A estrutura financeira, econémica e juridica deste Fundo apoia-se
em um conjunto de obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislacao em vigor.
Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacgoes
similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacéo financeira, em situacoes
de estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo
e recursos para manutenco do arcabouco contratual estabelecido.

713 Riscos de crédito. Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios
emergentes dos Ativos Imobilidrios e os emissores de titulos de renda fixa que
eventualmente integrem a carteira do Fundo nao cumprirem suas obrigacdes de pagar
tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo.

714 Riscos do Incorporador/Construtor. A empreendedora, construtora ou
incorporadora de bens do Fundo podem ter problemas financeiros, societérios,
operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdécios em geral ou a
outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas
dificuldades podem causar a interrupcédo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos
empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos
dos projetos. N&do ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma
diminuicdo nos resultados do Fundo.

715 Riscos de prazo. Considerando que a aquisicdo de Cotas do Fundo é um
investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor da Cota, havendo a
possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda
na venda das Cotas no mercado secundario.

716 Demais riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ao controle do Administrador, tais como moratéria, guerras, revolugoes,
mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos
financeiros integrantes da carteira, alteragéo na politica econémica e decis6es judiciais.

VIIl. DO PRAZO DE DURAGAO. AMORTIZACAO E LIQUIDAGCAO

8.1 Prazo. O Fundo teréa prazo de duracgdo indeterminado.

8.2  Amortizagdo. As Cotas poderdo ser amortizadas, mediante (i) comunicagéo do
Administrador aos Cotistas apés recomendagédo nesse sentido pelo Gestor; ou (ii)
deliberacédo em Assembleia Geral de Cotistas, em qualquer caso proporcionalmente ao
montante que o valor de cada cota representa relativamente ao Patrimdnio Liquido,

sempre que houver desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos ativos
integrantes do patriménio do Fundo.
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8.3  Liquidagéo. No caso de dissolugao ou liquidagéo, o valor do patriménio do Fundo
sera partilhado entre os Cotistas, ap6s a alienagao dos ativos do Fundo, na propor¢éo de
suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo. Nas
hipoteses de liquidagao do Fundo, o Auditor Independente deveré emitir relatério sobre a
demonstracao da movimentacao do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre
a data das Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do
Fundo. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo
analise quanto a terem eventuais amortizacées sido ou n&ao efetuadas em condi¢des
equitativas e de acordo com a regulamentacéo pertinente, bem como quanto a existéncia
ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

8.3.1 Apos a partilha de que trata o item 8.3 acima, os Cotistas passarao a ser 0s Unicos
responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo o
Administrador e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer
responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do Administrador.

8.3.2 Nas hipdteses de liquidacao ou dissolucdo do Fundo, rendncia ou substituicdo do
Administrador, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva
substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o
Fundo seja parte, de forma a excluir o Administrador do respectivo processo.

8.3.3 0Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou administrativos de
que o Fundo é parte ndo serdo objeto de partilha por ocasiao da liquidagdo ou dissolugdo
prevista no item 8.3 acima, até que a substituicdo processual nos respectivos processos
judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando o Administrador de figurar como parte
dos processos.

8.3.4 0 Administrador, em nenhuma hipdtese, apds a partilha, substituicdo ou renuncia,
sera responsavel por qualquer depreciacao dos ativos do Fundo, ou por eventuais prejuizos
verificados no processo de liquidagdo do Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou
culpa.

8.3.5 Apods a partilha dos ativos, o Administrador devera promover o cancelamento do
registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacao:

| - no prazo de 15 (quinze) dias:
i) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral

aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a
liguidagdo do Fundo, quando for o caso; e
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i)

0 comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ - Cadastro

Nacional da Pessoa Juridica.

Il - no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentacéo de patriménio do
fundo a que se refere o item 8.3, acompanhada do relatério do auditor independente.

8.3.6 Em qualquer hipotese, a liquidacao de ativos seré realizada com observancia das
normas operacionais estabelecidas pela CVM.

IX. DA EMISSAO, COLOCAGAO E NEGOCIAGAO DAS COTAS

9.1 Cotas. As Cotas do Fundo correspondem a fragées ideais de seu Patriménio Ligquido,
sendo nominativas e escriturais. A cada emissao, serao distribuidas Cotas que atribuirdo a
seus respectivos titulares os mesmos direitos.

911 0O Fundo mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada
pela CVM para a prestacao de servigos de escrituracdo de cotas, que emitira extratos de
contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de
conddémino do Fundo.

9.1.2 A cada cota corresponderd um voto nas assembleias do Fundo. Ndo ha limite
maximo para aplicagéo em cotas do Fundo, nem mesmo limite de exercicio do direito de
voto para os Cotistas, observada a disposicdo prevista neste Regulamento e na
regulamentacéo aplicavel aos votos de Cotistas em assembleias gerais.

9.1.3 A(s) nova(s) emissdes de Cotas do Fundo, inclusive a de constituicdo para
subscricdo e integralizacdo serd efetuada mediante a cobranca da Taxa de Ingresso
estabelecida no item 11.3.

9.1.4 Os Cotistas:

i) ndo poderdo exercer qualquer direito real sobre os imdveis e empreendimentos
integrantes do patriménio do Fundo; e

i) nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacéo legal ou contratual, relativa
aos imoveis e empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo ou do
Administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento do preco de integralizacao
das Cotas que respectivamente subscreverem;.

9.1.5 N&o havera resgate de Cotas.

9.2 O Administrador, com vistas a constituicdo do Fundo, realizara a oferta publica por
meio da emissdo de Cotasa ser definida em ato superveniente (“1* Emissao").
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9.21 As Cotas da 1° Emissdo deverdo inteiramente integralizadas no ato da subscricao
em moeda corrente nacional.

9.2.2 Apo6s a1? Emisséo, as ofertas publicas de cotas do Fundo deverdo ser processadas
com aintermediacéo de instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de
valores mobiliarios, nas condigdes especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas
ou na decisado do Administrador, conforme mencionado no item 9.3 abaixo, e no boletim de
subscricao.

9.2.2.1 No ato de subscricdo das cotas o subscritor assinara o boletim de subscricdo, que
sera autenticado pelo Administrador ou pela instituicdo autorizada a processar a
subscricao e integralizagao das cotas.

9.22.2 Os pedidos de subscricdo poderdo ser apresentados tanto as instituicdes
integrantes do sistema de distribuigéo participantes da oferta publica de cotas do Fundo.

9.2.2.3 A integralizacdo das Cotas devera ser feita a vista ou mediante chamada de
capital do Administrador em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do
Fundo, a prazo ou a vista, conforme previsto em cada boletim de subscricdo. No ato da
integralizacdo, o Cotista recebera o respectivo comprovante, autenticado pelo
Custodiante.

9224 0 prazo méaximo para a subscricdo de todas as cotas da emissao devera
respeitar a regulamentacéo aplicavel a oferta que esteja em andamento.

9.2.2.5 Durante a fase de oferta publica das cotas do Fundo, estara disponivel ao
investidor o exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto de distribuicéo
de cotas do Fundo, além de documento discriminando as despesas que tenha que arcar
com a subscrigao e distribuicao, devendo o subscritor declarar estar ciente:

a) Das disposicdes contidas neste Regulamento, especialmente aqueles referentes ao
objeto e a politica de investimento do Fundo;

b) Dos riscos inerentes ao investimento no Fundo, conforme descritos em documento
aplicavel; e

c) Que o Administrador ndo seré responsavel, assim como ndo possui meios de evitar os
impactos decorrentes de alteracdo na legislacdo tributéria aplicavel ao Fundo, a seus
cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

9.2.2.6 0 Fundo poderé realizar oferta publica de emissdo de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou
ainda, da dispensa automatica do registro.
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9.2.2.7 As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio
social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua
integralizacao.

9.3 Novas Emissfes: Encerrado o processo de distribuicdo da 1* Emissdo, o
Administrador fica autorizado, desde que mediante a comunicagéo prévia e expressa pelo
Gestor, a emitir novas cotas do Fundo, para atender a politica de investimentos do Fundo,
sem necessidade de aprovacdo em assembleia geral de cotistas (“Emissées Autorizadas”).
A decisao relativa a eventual Emissao Autorizada de cotas sera comunicada aos cotistas
formalmente pelo Administrador, por meio de publicacédo de fato relevante. O fato relevante
devera dispor sobre as caracteristicas da emissao e observada as disposi¢coes abaixo:

(i) 0 preco unitério de emisséo devera ser fixado preferencialmente com: (a) a média
do preco de fechamento das cotas do Fundo negociadas na B3, referente aos 10 (dez) dias
imediatamente anteriores & data do comunicado do Fundo sobre a emissao das novas
cotas objeto da oferta; (b) o valor patrimonial liquido contabil atualizado do Fundo e o
numero de cotas ja emitidas; e/ou (c) as perspectivas de rentabilidade do Fundo. Todas as
demais condigcbes da oferta serdo definidas pelo Administrador e poderdo ser realizadas
nos termos da Instrugao CVM n.° 400 ou da Instrugéao CVM n° 476.

9.3.1 Na ocorréncia de subscricdo e integralizacdo de Cotas, sera devida, pelo Cotista,
Taxa de Ingresso, a qual ndo integra o preco de integralizacao da Cota.

9.4  Negociagéo. Depois de as cotas estarem integralizadas e apds o Fundo estar
devidamente constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderao negocia-las
secundariamente, observados o prazo e as condigdes previstos neste Regulamento, em
mercado de balcao organizado ou de bolsa, administrados pela B3, devendo o
Administrador tomar as medidas necessarias de forma a possibilitar a negociacdo das
cotas do Fundo neste mercado. O Administrador fica, nos termos deste Regulamento,
autorizada a alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a negociacao,
independentemente de prévia autorizagcao da Assembleia Geral de Cotistas, desde que se
trate de bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado, observada e respeitada a
disposicao aplicavel a tributacéo de FlI.

X. DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

10.1  Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

i) demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;
i) alteracdo do Regulamento;
iii) destituicao ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;
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iv) emissao de novas Cotas;

V) fusao, incorporacgéo, ciséo e transformacao do Fundo;

vi) dissolugcdo e liquidagdo do Fundo, quando nao prevista e disciplinada no
Regulamento;

vii) a alteracao do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociagao;

viii)  apreciacdo do Laudo de Avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagao de
Cotas do Fundo;

ix) eleicdo e destituicdo de Representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracéo,
se houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas
no exercicio de sua atividade;

X) alteracéo do prazo de duracao do Fundo;

Xi) aprovagéao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da
Instrucédo CVM 472;

Xii) alteracéo da taxa de administracao nos termos da Instrucdo CVM 472;

xiii)  amortizagédo de Cotas do Fundo; e

xiv)  destituicdo ou substituicdo do Gestor e escolha de seu substituto.

10.11 0O Regulamento do Fundo podera ser alterado independentemente de Assembleia
Geral de Cotistas, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer,
exclusivamente, de adequacgao a normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude da
atualizagéo dos dados cadastrais do Administrador ou do Gestor, tais como alteragdo na
razao social, endereco e telefone.

10.1.2 As alteragées ao Regulamento do Fundo aplica-se, no que couber, o disposto na
Instrugéo CVM 555.

10.1.3 A alteracéo ao Regulamento somente produzira efeitos a partir da data do protocolo
na CVM da cdpia da Ata da Assembleia Geral de Cotistas, com inteiro teor das deliberagdes
e do Regulamento consolidado do Fundo.

10.2 Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

10.21 A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada diretamente por
Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo
Representante dos Cotistas, observados os requisitos estabelecidos no presente
Regulamento.

10.3 A convocagao e instalacdo da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo observara,
guanto aos demais aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento,
Nno que ndo contrariar as disposi¢cdes da Instrucdo CVM 472. Considera-se 0 correio
eletrdnico uma forma de correspondéncia vélida entre o administrador e os cotistas,
inclusive para convocacao de Assembleia Geral e procedimentos de consulta formal.
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10.3.1. A primeira convocagdo das assembleias gerais devera ocorrer:

(i) - com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais
ordinarias; e

(i) - com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais
extraordinarias.

10.4 O Administrador do Fundo deve colocar todas as informacdes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em sua pagina na rede mundial de
computadores, na data de convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, e manté-los 14 até
a sua realizagéo.

10.5 As deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria de
votos dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no item 10.5.2 abaixo, cabendo a:

| - cada Cota 1 (um) voto aos cotistas que detenham 10% (dez por cento) ou menos das
cotas emitidas pelo fundo.

Il - cada Cota 1 (um) voto limitado a 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo fundo aos
cotistas que detenham mais de 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo fundo.

10.5.1. As deliberactes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formalizado em carta, telegrama, correio eletrénico (e-mail) ou fac-simile dirigido
pelo Administrador a cada cotista para resposta no prazo maximo de 10 (dez) dias ou,
excepcionalmente, em prazo maior, desde que expresso O prazo na comunicagao. A
consulta devera constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto.
Para fins de verificacdo de qudérum, serdo consideradas somente as consultas
efetivamente respondidas pelos cotistas. Os cotistas que ndo enviarem a resposta no prazo
determinado pelo Administrador nao seréo considerados.

10.5.2. As deliberacdes relativas as matérias previstas nos incisos “ii", iii", “v", "vi", "viii", "xi"
e “xii” do item 10.1 dependem da aprovagdo por maioria de votos dos cotistas presentes e
que representem:

| - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

Il - 50% (cinquenta por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver até
100 (cem) cotistas.

10.5.3. Os percentuais de que trata o item 10.5.2 acima deverao ser determinados com base
no numero de cotistas do fundo indicados no registro de cotistas na data de convocacgéo
da assembleia, cabendo ao administrador informar no edital de convocagéo qual seréa o
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percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacéo por
quorum qualificado.

10.5.4 - As deliberagbes relativas as demonstracdes contabeis do FUNDO que néao
contiverem ressalvas podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a
Assembleia Geral correspondente nao seja instalada em virtude do nao comparecimento
do COTISTA, nos termos do artigo 74 da ICVM 555.

10.6 Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

10.6.1 Os Cotistas também poderéo votar por meio de comunicagéo escrita ou eletronica,
desde que o fagcam com até 1 (um) dia Util de antecedéncia a data prevista para realizagéo
da Assembleia Geral, nos termos da respectiva convocacao.

10.7 O pedido de procuragdo, encaminhado pelo Administrador mediante
correspondéncia ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

i) facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuragao; e

if) ser dirigido a todos os Cotistas.

10.8 E facultado a qualquer Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5%
(meio por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar relagédo de nome e enderecos,
fisicos e eletrénicos, dos demais Cotistas do Fundo para remeter pedido de procuragao,
desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso “i* do item 10.7 acima.

10.8.1 O administrador do fundo que receber a solicitacdo de que trata o item 10.8 devera
mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme conteudo e
nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacao.
10.8.2 Nas hipdteses previstas no item 10.8, o administrador do fundo pode exigir:

| - reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

Il - copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar
os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

10.8.3 E vedado ao administrador do fundo:

| - exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 10.8;
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Il - cobrar pelo fornecimento da relagdo de cotistas; e
[l - condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentacéo de quaisquer documentos nao previstos no item 10.8.2.

10.8.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo administrador do
fundo, em nome de cotistas serdo arcados pelo fundo.

10.9 N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:

i) o Administrador ou o Gestor;

i) 0s sdcios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

i) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sdécios, diretores e
funcionarios;

iv)  os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

v) O cotista, na hipétese de deliberacéo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacao do patriménio do fundo; e

vi) O cotista cujo interesse seja conflitante com o do fundo.

10.10 N&o se aplica a vedacao prevista no item 10.9 acima quando:

i) 0s Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos “i* a "vi” do
item 10.9 acima;

i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na
propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permisséao de voto;

i)  todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para
aintegralizacao de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade
de que trata 0 § 6° do art. 8° da Lei n°® 6.404, de 1976, conforme 0 § 2° do art. 12 da
Instrugéo CVM 472.

10.11 A Assembleia Geral de Cotistas pode nomear até 1 (um) representante para exercer
as fungodes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa
dos direitos e interesses dos Cotistas (“Representante dos Cotistas”).

10.111 A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
cotistas
presentes e que representem, no minimo:

| - 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou

Il - 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem)
cotistas.

34

117




Pagina

000035/000046

Registro N°
3.692.357

18/02/2022

Substituto.

Protocolo n° 3.714.288 de 18/02/2022 as 14:35:51h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 3.692.357 em 18/02/2022 neste 1° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos da Comarca de Sdo Paulo. Assinado digitalmente por Oseias Ferreira Nobre Filho - Oficial

Oficial Estado

Secretaria Fazenda Reg. Civil T. Justica M. Piblico 1SS Condugio Despesas

Total

RS 1.108,87 R$ 315,16 R$ 215,71 RS 58,36 RS 76,10 RS 53,22 RS 23,24 R$ 0,00

RS 1.850,66

10.11.2 Osrepresentantes de cotistas deveréo ser eleitos com prazo de mandato unificado,
a se encerrar na proxima assembleia geral de cotistas que deliberar sobre a aprovacao das
demonstragdes financeiras do fundo, permitido a reelei¢ao.

10.11.3 A funcéo de representante dos cotistas é indelegével.

1012 Somente pode exercer as fungdes de Representante dos Cotistas pessoa natural
ou juridica que atenda aos seguintes requisitos:

i) ser Cotista do fundo;

i) nao exercer cargo ou fungao no Administrador ou no controlador do Administrador,
em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

iii) nao exercer cargo ou funcdo na empreendedora do empreendimento imobiliario
gue constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualguer natureza;

iv) n&o ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V) ndo estar em conflito de interesses com o fundo; e

Vi) nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a
fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensao ou inabilitagéo temporaria aplicada pela CVM.

XI. DAS TAXAS DE ADMINISTRAGAO E DE PERFORMANCE

11  Taxa de Administragéo. Pelos servicos de administragdo, gestdo, custddia e
escrituracéo, serd devida pelo Fundo uma remuneragédo correspondente a 1,20% (um
virgula vinte por cento) ao ano, calculada sobre o patriménio liquido do Fundo, a qual seréa
apropriada por Dia Util como despesa do Fundo, com base em um ano de 252 (duzentos e
cinguenta e dois) dias Uteis, e pagas mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util de cada més
subsequente ao vencido, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacéo de Cotas,
sendo que:

i) 115% ao ano, apurados da forma acima, serdo destinados diretamente ao
Administrador, observado o valor minimo mensal de R$27.500,00 (vinte e sete mil e
quinhentos reais) a ser reajustado pelo IGP-M a cada intervalo de 12 (doze) meses;

i) Ataxa maxima de custddia, recebida pelos servigos indicados acima, a ser paga pelo
Fundo ao Custodiante é de 0,05% ao ano, sobre o valor do patriménio liquido do
Fundo. Sendo que, em nenhuma hipdtese podera ser inferior a R$2.000,00 (dois mil
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reais) ao més, sendo que este valor serd atualizado pelo IGP-M, a cada 12 (doze)
meses.

1.1, A Taxa de Administracdo prevista na cldusula acima é a remuneragao minima do
Fundo. Tendo em vista que o Fundo admite investir seus recursos em Cotas de Fundo de
Investimento, a taxa de administracdo méaxima do Fundo podera alcancgar 4,00% (quatro
por cento) ao ano sobre o patrimdnio liquido do Fundo, respeitando os valores minimos
cobrados por cada Fundo investido.

1.1.2 Conforme determina o Parégrafo 1°, inciso | do Art. 36 da Instrugcdo CVM 472/08,
caso as cotas do Fundo passem a integrar indice de mercado com as caracteristicas ali
indicadas, a Taxa de Administragcdo Total do Fundo (bem como a Remuneragdo da
Administradora, a Taxa de Gestédo e de Escrituracéo) incidiré sobre o valor de mercado do
Fundo, calculado com base na média diaria da cotacao de fechamento das suas cotas no
més anterior ao do respectivo pagamento

1.1.3 Nos termos do Paragrafo 4°, Art. 36 da Instrugdo CVM 472/08, a assembleia geral
de cotistas poderéa deliberar que a Taxa de Administracao total do Fundo (bem como a
Remuneracdo da Administradora, a Taxa de Gestdo e Escrituragdo) continuardo sendo
cobradas com base do patriménio liquido Fundo, mesmo na hipétese de as cotas passarem
a integrar o indice mercado supra referido.

1.2 Taxa de Performance. Pelo servico de gestdo, adicionalmente, sera devida pelo
Fundo uma remuneragdo correspondente a 20% (vinte por cento) do que exceder a
variacao de 100% do CDI, a qual sera apropriada mensalmente e paga semestralmente, até
0 5° (quinto) Dia Util do 1° més do semestre subsequente, diretamente para o Gestor, a
partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas, independentemente da
Taxa de Administracao. A apropriacéo da Taxa de Performance seré realizada no Ultimo Dia
Util de cada més conforme férmula abaixo:

[RDy, — (Cly—y — CAp_1)XFRy]
1-20%

TP, = 20% x

TP, = Taxa de Performance do més n a apropriar.

RD,, = Rendimentos distribuidos aos Cotistas apurados no ultimo Dia Util do més n.
Cl,_, = Capital integralizado até o ultimo Dia Util do més anterior ao més n.

CA,_, = Capital amortizado até o ultimo Dia Util do més anterior ao més n.

FR, = Fator de Rendimento do més n equivalente a variagao de 100% do CDI calculado
entre o Ultimo Dia Util do més anterior ao més n e o Gltimo Dia Util do més n.

1.2.1 Caso a Taxa de Performance apurada seja negativa, esta devera ser apropriada de
maneira a compensar taxas de performance positivas.
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1.3 Taxa de Ingresso. Significa a taxa devida pelos Cotistas do Fundo quando da
subscricdo e integralizagcéo das Cotas, indicada no Boletim de Subscrigéo, equivalente a
um percentual fixo sobre o montante integralizado pelo Cotista que exercer o direito de
preferéncia e pelos demais que adquirirem Cotas no Mercado. A taxa de ingresso sera
definida em Ato do Administrador ou em Assembleia Geral de Cotistas a cada emissédo de
cotas e sera equivalente aos custos da oferta publica de Cotas.

Xll.  DOS ENCARGOS DO FUNDO
121  S&o Encargos do Fundo:

i) Taxa de Administracdo e Taxa de Performance;

i) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autérquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo;

i) gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicagdo de relatérios e
outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive comunicacbes aos Cotistas
previstas neste Regulamento ou na Instrugao CVM 472;

iv) gastos da distribuicdo priméria de Cotas, bem como com seu registro para
negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

v)  honorérios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das
demonstracoes financeiras do Fundo;

vi)  comissbes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locagéo ou arrendamento dos iméveis que componham
seu patrimdnio;

vii) honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao
gue Ihe seja eventualmente imposta;

viii) honorarios e despesas relacionados as atividades de: (a) consultoria especializada,
envolvendo a analise, sele¢do e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e demais
ativos para integrarem a carteira do Fundo; e (b) empresa especializada para
administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu
patriménio, a exploragdo do direito de superficie e a comercializagdo dos respectivos
imoveis, se for o caso;

ix)  gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo,
bem como a parcela de prejuizos nao coberta por apdlices de seguro, desde que né&o
decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungoes,
se for o caso;

x)  gastos inerentes a constituicdo, fuséo, incorporagdo, ciséo, transformacéo ou
liguidagcao do Fundo e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

xi)  taxa de custoddia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo;

xii)  gastos decorrentes de avaliagées que sejam obrigatdrias;
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xiii) gastos necesséarios a manutencéo, conservacgao e reparos de iméveis integrantes do
patriménio do Fundo;

xiv) taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;

xv) despesas com registro de documentos em cartério; e

xvi) honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da Instrucéo
CVM 472.

12.2 Quaisquer despesas nao expressamente previstas neste Regulamento, na
Instrucado CVM 472 ou na regulamentacao em vigor como Encargos do Fundo devem correr
por conta do Administrador, salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de Cotistas.

Xlll.  DAS INFORMAGOES

131 0 Administrador deve prestar as seguintes informagées periddicas sobre o Fundo:

i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulério
eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-I da Instrucdo CVM 472;

i) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, o formulério eletronico cujo conteudo reflete 0 Anexo 39-Il da Instrugao
CVM 472;

iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstracées financeiras;

b) o parecer do Auditor Independente; e

c) o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo da CVM
571.

iv) anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;

V) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas; e

Vi) no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia
Geral de Cotistas.

13.2 0 Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pégina na rede
mundial de computadores o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

13.3 0 administrador deveré reentregar o formulério eletrénico cujo conteudo reflete o
Anexo 39-V atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo publica de novas

cotas.

13.4 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos
a informacgdes eventuais sobre o Fundo:
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i) edital de convocacao, proposta da administracéo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais de Cotistas, no mesmo dia de sua convocagao;
i) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas;

iii) fatos relevantes.

iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusédo do negdécio, a avaliacdo relativa aos
imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo fundo, nos termos do art. 45, § 4°,
da Instrucdo CVM 472 e com excecao das informagdes mencionadas no item 7 do
Anexo 12 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do
fundo;

V) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia
geral extraordinaria; e

Vi) em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo representante de
cotistas, com excecéo daguele mencionado no item 13.1, iv) do regulamento.

13.5 A divulgacdo de informagoes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina do
administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

13.5.1 O administrador deverd, ainda, simultaneamente a divulgacéo referida no caput,
enviar as informacdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as cotas do
FIl sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

13.5.2 A CVM pode determinar que as informacdes previstas neste Capitulo devam ser
apresentadas através de meio eletronico ou da pagina da CVM na rede mundial de
computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos pela
CVM.

13.5.3 As informacdes ou documentos referidos neste Capitulo podem, desde que
expressamente previsto no regulamento do fundo, ser remetidos aos cotistas por meio
eletrénico ou disponibilizados por meio de canais eletrénicos.

13.6 O Administrador deveré enviar a cada Cotista:

i) no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua realizagéo, resumo das decisdes
tomadas pela Assembleia Geral dos Cotistas;

i) semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento do
semestre, 0 extrato da conta de depdsito a que se refere o art. 7° da Instrugédo CVM
472, acompanhado do valor do patrimdnio do Fundo no inicio e no fim do periodo, o
valor patrimonial da Cota, e a rentabilidade apurada no periodo, bem como de saldo
e valor das Cotas no inicio e no final do periodo e a movimentagéo ocorrida no
mesmo intervalo, se for o caso; e
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iii) anualmente, até 30 de margo de cada ano, informagdes sobre a quantidade de
Cotas de sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante
para efeitos de declaracéo de imposto de renda.

XIV.  DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

141 0O exercicio do Fundo serd encerrado a cada 12 (doze) meses, quando seréo
levantadas as demonstragées financeiras relativas ao periodo findo.

1411 A data do encerramento do exercicio do Fundo serd em 31 de dezembro de cada
ano.

141.2 As demonstragdes financeiras do Fundo obedecerdo as normas contabeis
especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente, pelo Auditor Independente,
registrado na CVM.

14.1.3 As demonstracées financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos empreendimentos imobilidrios e das demais aplicacbes em que seréo
investidos os recursos do Fundo.

14.1.4 0O Fundo teréa escrituracdo contabil destacada da de seu Administrador.
XV.  DOS CONFLITOS DE INTERESSE

151 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador,
ou entre o Fundo e o Gestor dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral de Cotistas. As seguintes hipoteses sao exemplos de situacdo de conflito
de interesses:

i) A aquisicao, locacéo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo
Fundo, de imoével de propriedade do Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles
ligadas;

i) A alienacao, locagdo ou arrendamento ou exploragcao do direito de superficie de
imovel integrante do patrimdnio do Fundo tendo como contraparte o Administrador,
0 Gestor ou pessoas a eles ligadas;

iii) A aquisicao, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores do Administrador
ou do Gestor, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

iv) A contratacéo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para
prestacao dos servigcos do Fundo; e

V) A aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao do Administrador, do
Gestor ou pessoas a ele ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no
paragrafo Unico do art. 46 da Instrugcdo CVM 472.
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15.2 Consideram-se pessoas ligadas:

i) A sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, de seus
administradores e acionistas;

i) A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos do
Administrador ou do Gestor, com excegdo dos cargos exercidos em 0rgaos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador ou do
Gestor, desde que seus titulares ndo exercam funcdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e

iii) Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos itens acima.

15.3 Nao configura situagédo de conflito a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de
propriedade do empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada ao Administrador ou ao
Gestor.

15.4  As demais operacdes entre 0 Fundo e 0 empreendedor estao sujeitas a avaliacdo e
responsabilidade do Administrador sempre que for possivel a contratacdo em condigdes
equitativas ou idénticas as que prevalecam no mercado, ou que o Fundo contrataria com
terceiros.

XVI. DO PATRIMONIO LIQUIDO

161  Para os fins deste Regulamento, entender-se-a por patriménio liquido do Fundo a
soma dos ativos do Fundo e dos valores a receber deduzidas as exigibilidades (“Patriménio

Liquido”).
16.2 As demonstragdes contabeis do Fundo serdo apuradas da seguinte forma:

) Os investimentos do Fundo representados por agbes e/ou cotas de sociedades
serdo contabilizados pelo seu valor contabil atualizados por equivaléncia
patrimonial, com observancia aos eventuais procedimentos e critérios
estabelecidos na legislagdo em vigor;

i) Os investimentos do Fundo representados por imdéveis ou direitos reais sobre
imoveis serao contabilizados pelo valor de mercado conforme Laudo de Avaliagéo
elaborado quando da aquisi¢do e atualizado anualmente ou pelo seu prego de custo
até sua alienacdo, com observancia aos eventuais procedimentos e critérios
estabelecidos na legislagdo em vigor;

iii) Os investimentos do Fundo representados por valores mobilidrios serdo avaliados a
preco de mercado, com observancia aos eventuais procedimentos e critérios
estabelecidos na legislagéo em vigor; e
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iv) Os demais ativos do Fundo serédo avaliados na forma da legislagédo em vigor, de
acordo com os procedimentos adotados pelo Administrador.

XVIl. DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

171 A Assembleia Geral de Cotistas ordinéaria a ser realizada anualmente até 120 (cento
e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o item 14.1.1 do presente
Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no
exercicio social findo. A Assembleia Geral de Cotistas somente podera ser realizada no
minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as demonstracées contabeis
auditadas relativas ao exercicio encerrado.

1711  Entende-se por resultado do Fundo o produto decorrente do recebimento direto
ou indireto dos valores das receitas de locagao ou arrendamento, ou venda ou cessao dos
direitos reais dos imoveis, acdes ou cotas de sociedades integrantes do patriménio do
Fundo, bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicagcées em valores mobiliarios,
excluidas as despesas operacionais, 0s valores de depreciagcdo dos imoveis, a Reserva de
Contingéncia e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutencéo do
Fundo.

17.1.2 Para arcar com as despesas extraordinarias dos imdéveis integrantes do patriménio
do Fundo, se houver, poderad ser formada uma reserva de contingéncia (“Reserva de
Contingéncia”) pelo Administrador, a qualguer momento, mediante comunicacédo prévia
aos Cotistas do Fundo, por meio da retengao de até 5% (cinco por cento) ao més do valor

a ser distribuido aos Cotistas.

17.2 0 Fundo deveré distribuir a seus Cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho ou 31 de dezembro de cada ano.

17.3 Os valores que mensalmente forem pagos aos Cotistas se dardo a titulo de
antecipacéo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual saldo
de resultado nao distribuido como antecipagéo sera pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias
Uteis B3, ap6s a realizagdo da Assembleia Geral de Cotistas, podendo referido saldo ter
outra destinacéo dada pela Assembleia Geral de Cotistas ordinéria, com base em eventual
proposta e justificativa apresentada pelo Administrador.

17.4  Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 17.2, acima, os titulares de Cotas do
Fundo no fechamento do ultimo Dia Util B3 de cada més, de acordo com as contas de

depdsito mantidas pelo Administrador.

17.5 0O Gestorira apurar e informar ao Administrador, mensalmente, no Gltimo Dia Util B3
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de cada més, os valores que serao distribuidos a titulo de rendimento aos Cotistas, os quais
ser&o pagos no 10° Dia Util B3 do més subsequente.

XVIIl. DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

18.1 A Lei 9.779 estabelece que os Fundos de Investimento Imobiliario séo isentos de
tributacao sobre a sua receita operacional, desde que:

i) Distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e

i) Apliguem recursos em empreendimentos imobilidrios que nado tenham como
construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas.

18.2 0O presente Regulamento garante a distribuicado de lucros prevista no inciso “i* do
item 18.1, acima, sendo uma obrigagéo do Administrador fazer cumprir essa disposicao.

18.3 De acordo com o inciso lll do paragrafo unico do artigo 3° da Lei 11.033, ndo havera
incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragéo de ajuste anual das
pessoas fisicas sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica,
observados cumulativamente os seguintes requisitos:

i) O Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante
de Cotas emitidas pelo Fundo, e cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo;

i) 0 Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e

iii) As Cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balc&o organizado.

18.4 Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no
sentido de se manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos incisos “i" e “ii" do item
18.3, acima; ja quanto ao inciso “iii", o Administrador mantera as Cotas admitidas para
negociacao secundaria no mercado de bolsa de valores administrado pela B3.

18.5 No caso de inobservancia das condicoes legais impostas a isencao das pessoas
fisicas a tributagcéo pelo Imposto de Renda retido na fonte, aplicar-se-4 a regra geral de

aplicacéo da aliquota de 20% (vinte por cento) para os rendimentos.

XIX. DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR
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19.1 O Administrador e/ou Gestor serd substituido nos casos de sua destituicao pela
Assembleia Geral de Cotistas ou de sua renuncia.

19.11 Na hipdtese de renuncia, ficara o Administrador obrigado a:

i) convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto e
sucessor ou deliberar a liquidacdo do Fundo a qual devera ser efetuada pelo
Administrador, ainda que apds sua renuncia; e

i) permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartério de registro
de imoveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do
patrimdénio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente
aprovada pela CVM e registrada em Cartdrio de Titulos e Documentos.

19.1.2 E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador néo
convoqgue a Assembleia Geral de Cotistas de que trata o item 19.1.1 acima, no prazo de 10
(dez) dias contados da renuncia.

19.1.3 Na hipotese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administracao
de carteira, por decisédo da CVM, ficara o Administrador obrigado a convocar imediatamente
a Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto, a se realizar no prazo de até 15
(quinze) dias, sendo também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco
por cento) das Cotas emitidas ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocagao
da Assembleia Geral de Cotistas.

19.1.4 0O Administrador permanecera no exercicio de suas funcdes até ser eleito novo
administrador do Fundo, observado o disposto no item 19.1.7 abaixo.

19.1.5 No caso de descredenciamento, a CVM devera nomear administrador temporario
até a eleicao de nova administracao.

19.1.6 Apds concluido o procedimento referido no inciso “ii” do item 19.1.1, os Cotistas
eximirdo o Administrador de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa.

19.1.7 Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador ou nao deliberar
pela liguidagdo do Fundo no prazo de 60 (sessenta) dias a contar da renuncia ou

destituicdo do Administrador, o Administrador procedera a liquidacdo do Fundo, sem
necessidade de aprovagao dos Cotistas.
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19.2  No caso de liquidagao extrajudicial do Administrador caberé ao liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrucéo CVM 472,
convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, contados da
data de publicacdo no Diério Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagao extrajudicial,
a fim de deliberar sobre a eleicdo do novo administrador e a liquidagédo ou ndo do Fundo.

19.21 Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patriménio
do Fundo, até ser procedida a averbacao referida no inciso “ii" do item 19.1.1.

19.2.2 Aplica-se o disposto noinciso “ii” do item 19.1.1., mesmo quando a Assembleia Geral
de Cotistas deliberar a liqguidacdo do Fundo em consequéncia da renuncia, da destituicéao
ou da liquidagao extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas,
nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacao do Fundo.

19.2.3 Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) dias Uteis, contados da data de publicacdo no Diario Oficial da Unido do ato que
decretar a liquidacao extrajudicial do Administrador, o Banco Central do Brasil nomeara
uma nova instituicao para processar a liquidacao do Fundo, ficando a instituigao liquidante
obrigada a arcar com os custos de remuneragao do administrador assim nomeado.

19.3  Nas hipoteses referidas nos itens e 19.1 e 19.2, acima, bem como na sujeicado ao
regime de liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotistas que eleger
novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento
habil para averbagcéo, no Cartério de Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade
fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patriménio do Fundo.

19.31 A sucesséao da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patriménio do
Fundo nédo constitui transferéncia de propriedade.

19.4  Caso o Administrador renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de liquidacao
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas & transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens e direitos
integrantes do patriménio do Fundo.

XX.  DISPOSICOES FINAIS

201 Legislagdo Aplicavel. O presente Regulamento é elaborado com base na Instrucéo
CVM 472 e demais normativos que dispdem sobre a constituicdo, o funcionamento e a
administracao dos fundos de investimento imobiliario.

20.11 As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas

pela Instrucdo CVM 472 e demais regulamentacdes, conforme aplicavel.
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Protocolo n° 3.714.288 de 18/02/2022 as 14:35:51h: Documento registrado eletronicamente para fins de

Pagina
000046/000046 publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 3.692.357 em 18/02/2022 neste 1° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos da Comarca de Sdo Paulo. Assinado digitalmente por Oseias Ferreira Nobre Filho - Oficial
) Substituto.
Registro N°
3.692.357
Oficial Estado Secretaria Fazenda Reg. Civil T. Justiga M. Publico 1SS Condugio Despesas Total
18/02/2022 R$ 1.108,87 R$ 315,16 R$ 215,71 : RS 58,36 R; 76,10 R$ 53,22 R$ 23,24 "R$ 0,00 ’ R$ 0,00 R$ 1.850,66
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20.2 Foro. As Partes elegem o Foro da Comarca de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, para
qualquer acao ou procedimento para dirimir qualquer duvida ou controvérsia relacionada
ou oriunda do presente Regulamento.
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ANEXO 1l

COPIA DO ATO DO ADMINISTRADOR
QUE APROVOU A OFERTA E A 12 EMISSAO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAQ
DO
MERITO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FIl - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ N° 45.403.337/0001-88

Por este instrumento particular, MERITO DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na cidade de S&o Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Rua Funchal, n® 418, 21° andar, Vila Olimpia, CEP 04551-060, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 41.592.532/0001-42, devidamente autorizada pela CVM a
exercer a atividade de administrador de carteira de valores mobilidrios mediante Ato
Declaratério n° 19.203, expedido em 26 de Outubro de 2021 (“Administrador”), na
qualidade de instituicdo administradora do MERITO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FII -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO fundo de investimento constituido sob a forma
de condominio fechado, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 45.403.337/0001-88 (“Fundo”),
considerando que, até a presente data o referido Fundo n&o iniciou suas atividades e
Nao possui cotistas;

RESOLVE:

1. Alterar o regulamento do Fundo, de modo que passara a viger conforme Anexo
| a este instrumento;

2. Aprovar a Primeira Emissado (abaixo definido) de cotas do Fundo para
subscricdo mediante oferta publica com as seguintes caracteristicas e demais
condigcbes constantes neste Intrumento particular, nos artigos 9 e seguintes do
Regulamento ("Oferta”) e suplemento constante no Anexo Il deste Instrumento:

a. Aprovar a Contratacado do Coordenador Lider para a Primeira Oferta a Warren
Corretora de Valores Mobiliarios e Cambio Ltda., com sede na cidade de Porto Alegre,
estado de Rio Grande do Sul, na Avenida Osvaldo Aranha, n° 720, 2° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 92.875.780/0001-31;

3. Submeter a CVM a presente deliberacdo e os demais documentos exigidos pelo
artigo 4° da Instrucdo CVM n° 472/08 e pela Instrugdo CVM n° 400/03, para a obtencao
do registro automatico de constituicdo e funcionamento do Fundo e do registro de
oferta publica das cotas do Fundo, as quais seréo distribuidas nos termos da Instrucéo
CVM n° 400/03;
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Sendo assim, assinam o presente instrumento, o Administrador que declara e
concorda que foi firmado e assinado em formato eletrénico e/ou por meio de
certificados eletrénicos, inclusive os que utilizem certificados ndo emitidos pela ICP-
Brasil, nos termos do artigo 10, § 2° da Medida Provisoria n°® 2.200-2, de 24 de agosto
de 2001.

S&o Paulo, 09 de margo de 2022

Assinado de forma digital por
MARCOS Ms/iRCaOgAEE)(()ANEE)REg P
ALEXANDRE IKUNO:30366967843
) Dados: 2022.03.09 16:37:18
IKUNO:30366967843 _02.5’05.

MERITO DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

MERITO DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Funchal, 418 - 212 Andar
04551-060 - Vila Olimpia - Sdo Paulo - SP
T. +55 (11) 3386-2555 | Ouvidoria: 0800.672-1100
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAQ
DO
MERITO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FIl - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ N° 45.403.337/0001-88

A MERITO DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Funchal, n°
418, 21° andar, Vila Olimpia, CEP 04551-060, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
41.592.532/0001-42, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios
("CVYM") a exercer a atividade de administrador de carteira de valores mobiliarios
mediante Ato Declaratdrio n®19.203, expedido em 26 de Qutubro de 2021, na qualidade
de instituicdo administradora do MERITO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FIl - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 45.403.337/0001-88
("Administradora” e “Fundo”, respectivamente), tendo em vista que, até a presente
data o referido Fundo n&o iniciou suas atividades e ndo possui cotistas resolve:

CONSIDERAGOES INICIAIS:

1. O Fundo é um fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de
condominio fechado, nos termos da Instrugcdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472/08");

2. Tendo em vista o pedido de listagem e admissao a negociacdo das cotas do
Fundo no ambiente B3, conforme pleito apresentado em 11 de margo de 2022, vimos
cumprir as exigéncias de referida instituicdo no presente instrumento;

3. Nos termos do Artigo 17-A, inciso | da Instrugdo CVM 472/08, o Regulamento
do Fundo pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral de Cotistas,
sempre que tal alteracdo decorrer da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas a negociagao, ou de
entidade autorreguladora, nos termos da legislagdo aplicavel e de convenio com a
CVM:; e

4, Todos os termos iniciados em letra maidscula ndo definidos neste instrumento,
tem seu significado atribuido no Regulamento do Fundo.

RESOLVE O ADMINISTRADOR:
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5. Alterar os Itens do Regulamento na forma do Anexo | em atendimento e
conformidade ao exigido no Oficio B3 n° B3/SCF - 101 /2022, considerando as
seguintes alteracodes:

(a) Item 3.1 para definir publico-alvo do fundo;

(b) ltem 3.2, para incluir ressalvas com relagcdo as implicacbes tributarias em
relacado a concentragcéo das cotas, conforme o disposto na ICVM 472;

(c) Item 4.1, para aprimorar redacao sobre o objeto do fundo, conforme o disposto
no artigo 15, | da ICVM 472;

(d) Item 5.7, para prever sobre a contratacdo do formador de mercado para as cotas
do fundo, conforme item IV. do Art. 31. da ICVM 472;

(e) ltem 6.1, para aprimorar redacao sobre a politica de investimento do fundo,
conforme o disposto no artigo 15, Il da ICVM 472;

(f) ltem 7.16, para complementar redacéo para prever que 0s demais riscos do
fundo estar&o disponiveis para consulta no Anexo 39-V nos termos da ICVM 472;

(9) ltem 8.2. para complementar redacéo e deixar claro que os pagamentos de

proventos (rendimentos e amortizagéo) realizados por meio da B3 seguirdo os seus
prazos e procedimentos, e abrangerdo todas as cotas nesta custodiadas
eletronicamente, de forma igualitaria, sem distingéo entre os cotistas

(h) ltem 8.3, para prever que a entrega de ativos em pagamento aos cotistas,
conforme previsto, deve ser realizada fora do ambiente da B3

(i) ltem 9.2, para identificar o tipo de oferta publica a ser realizada;

1) ltem 9.2.3.3, para complementar redacéo informando que o Administrador

divulgara comunicado ao mercado para dar publicidade ao procedimento de chamada
de capital, nos prazos estipulados pela B3, contendo, no minimo, as seguintes
informacoes: (a) quantidade de cotas que deverdo ser integralizadas; (b) valor total que
deveré ser integralizado; e (c) data prevista para liquidagido da Chamada de Capital, de
modo que os investidores acessem seus custodiantes para realizacado das operagoes
de integralizacao das cotas;

(k) ltem 9.3, para incluir itens prevendo que: (i) Aos Cotistas em dia com suas
obrigacdes para com o Fundo e que estejam registrados perante o Escriturador, na
data de corte estabelecida quando da aprovacdo das Novas Emissoes, fica
assegurado, nas futuras emissdes de Cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de
novas Cotas, na proporcao do numero de Cotas que possuirem, direito este concedido
para exercicio em prazo a ser definido nos documentos da respectiva oferta, desde
que n&o inferior a 10 (dez) Dias Uteis, observados os prazo operacionais da B3; (ii) Em
cada Nova Emisséo de Cotas, desde que autorizado expressamente na documentacéo
da oferta em questado, os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os
Cotistas ou a terceiros, observados 0s prazos e procedimentos operacionais da B3 e
do Escriturador, conforme o caso; e (iii) A data de corte para apuracdo dos cotistas
elegiveis ao direito de preferéncia sera definida nos documentos que aprovarem as
novas emissoes;
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0 ltem 9.3, para dispor sobre a possibilidade de concessao de direito de
preferéncia e sua cessdo nos casos de novas emissdes aprovadas pela Assembleia
Geral de Cotistas, tal como consta no Prospecto da 1° emissao de cotas;

(m) Item 9.4, para suprimir trecho “de balcao organizado ou”;

(n) Item 10.1. (xiv), para suprimir item, visto que a competéncia da Assembleia para
deliberar sobre a destituicdo ou substituicdo do Gestor, observando que a substituicdo
do Administrador ocorre mediante deliberagdo por quérum qualificado, ndo aplicavel a
substituicdo do Gestor (art. 18, inciso lll ¢/c art. 20, §1° da ICVM 472);

(0) Item 10.5, para aprimorar redacdo dos incisos | e Il deixando claro a atribuicao
de votos aos cotistas;

(p) Item 10.5.4, para excluir item visto ndo ser aplicavel aos fundos de investimento
imobiliario;

(a) ltem 11.3. para prever sobre a taxa de saida;

() ltem 13.4. para complementar a redacao a fim de informar que a convocacgao

de assembleia geral sera disponibilizada também no site da B3 e para a CVM;

(s) ltem 19.1.7. para adequar redacao, conforme o item I. do art.37 da ICVM 472, a
liquidacao do fundo somente podera ocorrer apos deliberacdo por meio da assembleia
geral de cotistas; e

(1) Item 26 do Anexo Il do Regulamento. Sugerimos suprimir o item, visto que as
datas poderao ser modificadas implicando em uma alteragéo de regulamento.

6. Ainda, alterar os Itens do Regulamento na forma do Anexo | em atendimento e
conformidade ao exigido pelo DSEC (Divisdo de Supervisado de Securitizagdo) da CVM
no ambito do Processo SEI n° 19957.003132/2022-36, conforme:

(a) No Capitulo VI (DA POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO), inserir a descricéo
do objetivo fundamental dos investimentos imobiliarios a serem realizados (ganho de
capital, obtencao de renda ou ambos), identificando os aspectos que somente poderdo
ser alterados com prévia anuéncia dos cotistas, conforme o disposto no artigo 15,
inciso Il, da Instrugédo CVM 472.

(b) No Item 9.3, inserir informacdes a respeito do direito de preferéncia aos atuais
cotistas do Fundo, nos termos do artigo 15, paragrafo 1°, da Instrugcéo CVM 472

(c) No Item 10.5.1, eliminar o trecho referente ao prazo méaximo de resposta, o que
contraria o artigo 21 combinado com o artigo 19 da Instrugdo CVM 472, que
estabelecem que os prazos sao de: (i) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no
caso das assembleias gerais ordinarias; e (i) no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia no caso das assembleias gerais extraordinérias.

(d) No Item 12.2, excluir o trecho "salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de
Cotistas”, ja que contraria o artigo 47, paragrafo 1°, da Instrugcdo CVM 472.

(e) No Capitulo XIl (DOS ENCARGOS DO FUNDOQ), inserir um ou mais itens com o
texto disposto nos paragrafos 2° e 3° do artigo 47 da Instrugcdo CVM 472.
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7. Por fim, a Administradora ratifica que restam inalterados e convalidados todos
0s demais termos e condi¢cbes no Regulamento e no instrumento particular que
deliberou a Oferta do Fundo.

Sendo assim, assinam o presente instrumento, o Administrador que declara e
concorda que foi firmado e assinado em formato eletrénico e/ou por meio de
certificados eletrénicos, inclusive os que utilizem certificados ndo emitidos pela ICP-

Brasil, nos termos do artigo 10, § 2° da Medida Provisoria n® 2.200-2, de 24 de agosto
de 2001.

S&o0 Paulo, 13 de abril de 2022

MARCOS Assinado de forma digital

ALEXANDRE por MARCOS ALEXANDRE
IKUNO:30366967843

IKUNO:303669678 pados: 2022.04.13

43 19:36:59 -03'00'

MERITQO DISTRIBUIDORA DE TITULQOS E VALORES MOBILIARIQOS LTDA.

MERITO DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Funchal, 418 - 212 Andar
04551-060 - Vila Olimpia - Sdo Paulo - SP
T. +55 (11) 3386-2555 | Ouvidoria: 0800.672-1100
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REGULAMENTO DO MERITO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FIl - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ N° 45.403.337/0001-88

ANEXO Il - SUPLEMENTO DAS COTAS DO FUNDO

Suplemento das Cotas, emitidas nos termos do Regulamento do MERITO RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS FIl - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”) inscrito no CNPJ
sob 0 n° 45.403.337/0001-88, do qual este Suplemento é parte integrante.

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse anexo 0s mesmos termos e
definicoes estabelecidos no Regulamento e nos documentos da Primeira Emissdo do
Fundo.

1. NUmero da emissao: a presente emissdo representa a Primeira emissdo de
Cotas do Fundo:

2. Tipo de Distribuicdo: primaria;

3. Montante Total da Oferta: até o maximo RS 84.000.000,00 (oitenta e quatro
milhdes de reais), considerando o Preco de Emiss&do Unitério, podendo ser diminuido
em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida) (“Montante Total da
Oferta”);

4, Quantidade Total de Cotas: até 840.000 (oitocentos e quarenta mil) Cotas da
Primeira Emissao, podendo a quantidade de Cotas ofertadas ser reduzida em virtude
da Distribuicao Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme
abaixo definido);

5. Lote Adicional: em caso de excesso de demanda, a Oferta admitira a utilizagéo
de lote adicional, o qual correspondera a até 20% (vinte por cento) do Valor da Emisséo,
ou seja, até 168.000 (cento e sessenta e oito mil) Cotas, no valor total de até RS
16.800.000,00 (dezesseis milhdes e oitocentos mil reais), nos termos da Instrugdo CVM
n°® 400/03, hipétese na qual serdo emitidas cotas além da Quantidade de Cotas
Emitidas;
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6. Montante Minimo: o montante minimo da Oferta valor minimo correspondente
a RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), correspondentes a 100.000 (cem mil)
Cotas, considerando o Preco de Emissao Unitario ("Montante Minimo da Oferta”);

7. Preco de Emissao Unitério: RS 100,00 (cem reais) cada.

8. Taxa de Ingresso: serd cobrada uma taxa de distribuicdo de RS 3,80 (trés e
oitenta reais), que equivale a 3,80% ( trés virgula oitenta por cento) sobre o Preco de
Emissdo Unitario (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), adicionalmente ao Preco de
Emisséao Unitario, e serd utilizado exclusivamente para pagamento dos custos da
Oferta, sendo eventual saldo incorporado ao patriménio do Fundo.

9. Preco de Subscricéo: corresponde ao Pregco de Emissdo Unitario, acrescido da
Taxa de Distribuicdo Primaria (“Preco de Subscricdo”), totalizando RS 103,80 (cento e
trés reais e oitenta centavos), por cota;

10. Destinacéo dos recursos: observada a politica de investimentos do Fundo, os
recursos liquidos da Oferta serdo destinados a aquisicéo, pelo Fundo, de ativos
imobiliarios selecionados pela Gestora.

1. Numero de séries: série Unica;

12. Colocacéo e Procedimento de Distribuicdo: a Oferta consistira na distribuicéo
publica primaria das Cotas com esforcos de colocacgao, no Brasil, cujo registro na CVM
é obrigatorio, nos termos da Instrucdo CVM 400, sob a coordenacao da Coordenadora
Lider;

O Coordenador Lider, observadas as disposicoes da regulamentacado aplicavel,
realizara a distribuicdo das Cotas da Primeira Emisséo de acordo com o Plano de
Distribuigcao, o qual em hipdtese alguma leva em consideragao as relagdes com clientes
e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica, de forma a assegurar: (i)
que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo, (i) a adequacao
do investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes, e (iii) que os
representantes das Instituicdes Participantes da Oferta tenham acesso previamente
ao Regulamento e a este Prospecto para leitura obrigatoria e que suas duvidas possam
ser esclarecidas por pessoa designada pelo proprio Coordenador Lider.
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Observadas as disposi¢des da regulamentacéo aplicavel, o Coordenador Lider devera
realizar e fazer com que as Instituicdes Consorciadas assumam a obrigacdo de realizar
a distribuicao publica das Cotas da Primeira Emissao, conforme Plano de Distribuicéo
fixado nos seguintes termos:

apo6s a concessao do registro da Oferta pela CVM, a disponibilizagado deste Prospecto
e a divulgacdo do Anuncio de Inicio, poderao ser realizadas apresentacbes para
potenciais Investidores, conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o
inciso (iii) abaixo;

l. 0s materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagdes para
potenciais Investidores eventualmente utilizados serdo submetidos a aprovacao prévia
da CVM, nos termos do artigo 50 da Instrucdo CVM 400, ou encaminhados & CVM
previamente a sua utilizacéo, nos termos do Paragrafo 5° do artigo 50 da Instrucéo
CVM 400;

Il. observado o0 artigo 54 da Instrugcdo CVM 400, a Oferta somente tera inicio apds
(a) a concesséo do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgagdo do Anuncio de Inicio,
a qual deverd ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concesséo do registro da
Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizagdo deste Prospecto aos Investidores;

[l. o Investidor que esteja interessado em investir em Cotas da Primeira Emissao
podera formalizar a sua ordem de investimento nas Cotas da Primeira Emissao junto
ao Coordenador Lider ou junto as Instituicdes Consorciadas, observado o Investimento
Minimo; e

V. uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da
Oferta mediante divulgacado do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e
do artigo 54-A da Instrucéao CVM 400.

Sem prejuizo das divulgagoes relativas a Oferta através dos websites do Administrador,
das Instituicdes Participantes da Oferta, da B3 e da CVM, as divulgacoes relativas a
Oferta poderao ser disseminadas, também, por meio de aviso resumido publicado em
midias de alta circulagdo, no qual serdo indicados os websites onde os investidores
poderdo obter as informacodes detalhadas e completas, por meio de hyperlink, nos
termos do artigo 54-A da Instrucado CVM 400.
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Nao sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacéo do
preco das Cotas da 1* Emisséo.

N&o serd concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicoes Participantes da
Oferta aos Investidores interessados em adquirir as Cotas da Primeira Emissao.

No ambito da Oferta, ndo havera a utilizacdo do procedimento de coleta de intengdes
de investimento (bookbuilding) junto aos Investidores, assim como ndo havera periodo
ou procedimento para o recebimento de pedidos de reserva de subscrigdo de Cotas da
1% Emisséao.

13. Publico Alvo: a Oferta é destinada a pessoas naturais e juridicas, residentes e
domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento que tenham
por objetivo investimento de longo prazo, sendo garantido aos Investidores o
tratamento igualitario e equitativo. No ambito da Oferta n&o seré admitida a aquisicao
de Cotas da Primeira Emissao por clubes de investimento constituidos nos termos do
artigo 2° da Resolugcdo CVM 11;

14. Regime de Colocacgéo: as Cotas objetos da Primeira Emissdo do Fundo seréo
colocadas sob regime de melhores esforgos, observados os termos da Instrucéo ICVM
400;

15. Registro para Distribuicdo e Negociacéo das Cotas: as Cotas sergo registradas
para: (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribuicao

de Ativos, e (ii) negociagdo no mercado secundério exclusivamente por meio do
mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3. As Cotas
somente poderdo ser negociadas nos mercados regulamentados de valores
mobiliarios apds o encerramento da Oferta e autorizacéo da B3.

16. Despesas: fica aprovado que o Fundo incorrera em despesas e comissbes
relacionadas a Oferta, no seguinte formato: (a) comissao de coordenagéo e colocacao
correspondente até 3,5% (trés virgula cinco por cento) do valor das cotas efetivamente
colocadas, correspondendo este custo a RS 2.940.000,00 (dois milhdes e novecentos
e guarenta mil reais), assumindo a colocacado do volume total da Oferta (sem considerar
a colocagéo das cotas objeto do Lote Adicional); e (b) demais custos incluido taxa de
registro na CVM, na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Fianceiros e de Capitais e na B3 S.A - Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3"), despesas com
publicacbes e prospecto, assessoria juridica e entre outras despesas correlatas,
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estimados em até RS 252.000,00 (duzentos e cinquenta e dois mil reais). Os custos da
Oferta serdo arcados pelo Fundo.

17. Distribuicao Parcial: serd admitida a distribuicao parcial das Cotas, respeitado o
Montante Minimo da Oferta, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucédo da CVM n°
400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400"), c/c artigo
5°-A da Instrucdo CVM 476. As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido) serdo
canceladas (“Distribuicao Parcial”). ficando a Administradora obrigada a ratear entre os
subscritores, na proporcado das cotas subscritas e integralizadas da emissao, os
recursos financeiros captados pelo Fundo e, se for o caso, os rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagcbes em fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa
realizadas no periodo. Caso sejam subscritas e integralizadas cotas em guantidade
igual ou superior a Distribuicao Parcial, mas nao correspondente a quantidade total da
emissao, a Administradora realizaréa o cancelamento das cotas ndo colocadas, nos
termos da regulamentacdo em vigor, devendo ratear entre os subscritores que tiverem
condicionado a sua adesao a colocacgao integral, ou para as hipéteses de alocacéo
proporcional, 0s recursos financeiros recebidos, na propor¢édo das cotas integralizadas
e, se for o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos nas aplicacées em
fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa realizadas no periodo. Em ambas as
hipoteses, nado serdo restituidos aos cotistas os recursos despendidos com o
pagamento de tributos incidentes sobre as aplicactes financeiras, 0s quais serao
arcados pelos cotistas, na proporcdo dos valores subscritos e integralizados;

18. Periodo de Distribuicdo: as Cotas da Primeira Emisséo deverao ser distribuidas
em até 180 (cento e oitenta) dias contados da comunicagdo de inicio da Oferta,
("Periodo de Distribuicado”). Em até 5 (cinco) dias da data da ultima colocacgéo de Cotas
deverd ser disponibilizado o comunicado de encerramento da Oferta, (“Comunicado de
Encerramento da Oferta”);

19. Forma de Subscrico e Integralizacdo das Cotas da Primeira Emisséo: as Cotas
serdo subscritas mediante a celebragdo, pelo Cotista do respectivo boletim de

subscricdo, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3. As Cotas
deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, conforme o caso, na
Data de Liguidagé&o, junto ao seu respectivo agente de custddia e/ou do Escriturador
pelo Preco de Subscricao; e

20. Conversdo das Cotas: quando realizada a respectiva liquidagao, o cotista
recebera recibo de Cotas da Primeira Emissao correspondente a quantidade de Cotas
da Primeira Emissao por ele adquirida. Tal recibo se convertera em Cota da Primeira
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Emissao depois de, cumulativamente, disponibilizado o Comunicado de Encerramento
da Oferta, o comunicado de distribuicao de rendimentos pro rata do Fundo e obtida a
autorizacdo da B3, quando as Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.
Adicionalmente, a partir da divulgacdo da Comunicado de Encerramento da Oferta e
da converséo do recibo de Cota, tais Cotistas fardo jus a direitos iguais as demais Cotas
do Fundo, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacoes,
caso aplicavel.

21. Direito das cotas emitidas com relacdo aos préximos rendimentos que vierem
a_ser distribuidos: as cotas da oferta subscritas e integralizadas fardo jus aos

rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas, calculadas pro rata
temporis, a partir da data de sua integralizacdo, participando do rendimento integral
Nnos meses subsequentes

22. Direitos das Cotas da Primeira Emissdo: As Cotas da Primeira Emisséao
conferirdo iguais direitos politicos e patrimoniais aos seus titulares, correspondendo
cada Cota a 1 (um) voto nas Assembleias Gerais do Fundo. Nos termos do artigo 2° da
Lei 8.668, ndo é permitido resgate de Cotas pelo Cotista.

23. Coordenador Lider: Warren Corretora de Valores Mobilidrios e Cambio Ltda. com
endereco na cidade de Porto Alegre, estado de Rio Grande do Sul, na Avenida Osvaldo
Aranha, 720, 2° andar, Bom Fim - CEP 90035-191, inscrita no CNPJ sob o n°
92.875.780/0001-31 (“Coordenadora Lider")

24, Autorizacdo: ficam a Administradora e a Gestora autorizada a definir todos os
demais termos e condigdes e adotar todas as medidas necessarias para a consecugao
da Oferta, incluindo, sem limitacdo, a contratacdo das instituicoes intermediarias,
apresentacao do pedido de registro da Oferta a CVM e o cumprimento de exigéncias,
e celebracéo do contrato de distribuicdo das Cotas.

25. Demais Termos e Condigdes: Os demais termos e condi¢des da Oferta serdo
descritos nos documentos da Oferta.

L
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ANEXO 11l

REGULAMENTO DO FUNDO EM VIGOR
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MERITO DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Instituicdo Administradora

ANEXO |

REGULAMENTO

DO

MERITO RECEBIVEIS IMOBILIARIO FIl - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ N° 45.403.337/0001-88

Datado de
26 de abril de 2022
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REGULAMENTO DO MERITO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FIl - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

l. DO FUNDO

1.1 O Mérito Recebiveis Imobiliarios FIl - Fundo de Investimento Imobiliario
(“FEundo”) é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracéao
indeterminado, regido pelo presente regulamento, pela Lein.® 8.668, de 25 de junho
de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668"), pela Instrugdo da Comissdo de Valores
Mobiliarios ("CVM") n.° 472, de 31de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucéo
CVM 472"), e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, cujo objetivo esta descrito no item 4.1 abaixo.

Il. DEFINIGOES

21 Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, teréo os significados que Ihes
sao aqui atribuidos quando iniciados com maiuscula no corpo deste Regulamento:

“Administrador” MERITO DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua
Funchal, n® 418, 21° andar, Vila Olimpia, CEP
04551-060, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
41.592.532/0001-42, devidamente
autorizada pela CVM a exercer a atividade
de administrador de carteira de valores
mobiliarios mediante Ato Declaratério n°
19.203, expedido em 26 de Qutubro de
2021, doravante denominada
Administradora.

"Assembleia Geral de Cotistas™ € a assembleia geral de Cotistas, disciplinada no
Capitulo X deste Regulamento;

“Ativos Imobilidrios”: i) certificados de recebiveis
imobilidarios e cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios (FIDC)
gue tenham como politica de investimento,
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“Auditor Independente”™:

exclusivamente, atividades permitidas aos
fundos de investimento imobiliarios e
desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido  dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor;

i) letras hipotecarias;

iii) letras de crédito imobiliario;

iv)  letras imobilidrias garantidas; e

v) cotas de outros fundos de investimento
imobiliarios;

PEMOM AUDITORES INDEPENDENTES S/S,
sociedade simples, inscrita no CNPJ sob o
n°® 18.227.733/0001-29, com sede na
Avenida Francisco Matarazzo, n°® 404, 2°
Andar Conj. 201, no bairro de Agua Branca,
cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo,
sociedade devidamente cadastrada na
CVM para a prestacdo de servicos de
auditoria independente, como responsavel
pela auditoria do Fundo;

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao;

Certificados de Potencial Adicional de
Construcéo, nos termos da Lei n® 10.257, de 10
de julho de 2001 e da Instrugcdo CVM n° 401, de
29 de dezembro de 2003;

todas e quaisquer cotas de emissao do Fundo;

0s detentores e titulares de Cotas do Fundo,
sendo que os Cotistas:
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‘CYyM™:

“Custodiante”

“Dia Util B3":

“Encargos do Fundo™:

“Fundo™

“Gestor™

i) ndo poderdo exercer qualquer direito real
sobre o0os imoéveis e empreendimentos
integrantes do patrimdnio do Fundo; e

ii) ndo respondem pessoalmente por qualquer
obrigacédo legal ou contratual, relativa aos
imoéveis e empreendimentos integrantes do
patriménio do Fundo ou do Administrador,
salvo quanto a obrigacdo de pagamento do
preco de integralizagdo das Cotas que
respectivamente subscreverem;

Comissao de Valores Mobiliarios;

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
acima qualificada.

gualguer dia que néo seja sabado, domingo, ou
feriado nacional;

qualquer dia que nao seja sabado, domingo,
feriados nacionais no Estado de S&o Paulo e ou
na cidade de S&o Paulo ou em dias que, por
qualguer motivo, n&o houver expediente na B3;

S30 0s custos e despesas descritos no item 12.1
deste Regulamento, que sao de
responsabilidade do Fundo e serao debitados
automaticamente, pelo Administrador, do
Patriménio Liquido do Fundo;

MERITO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FIl - FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;

MERITO INVESTIMENTOS S.A., sociedade com
sede no Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Funchal, n® 418, 21° andar,
inscrita no CNPJ/MP sob 0 n°
15.632.652/0001-16, devidamente autorizada
pela CVM a exercer a atividade de
administracdo de carteira de titulos e valores
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“Investidores Qualificados”

“Instrucédo CVM 400™

“Instrucéo CVM 555™

“Instrucéo CVM 472"

“Laudo de Avaliacdo”:

“Lein® 8.668/93"

“Lein°® 9.779/99":

“"Patriménio Liquido™:

“Politica de Investimento™

“Regulamento™

“Representante(s) dos Cotistas™

mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n°
12.486, de 26 de julho de 2012;

investidores  qualificados, residentes e
domiciliados no Brasil ou no exterior, assim
definidos nos termos do artigo 9-A da Instrucao
CVM 539;

Instrugcdo CVM n°® 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada;

Instrugcdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada;

Instrugcdo CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada;

laudo de avaliacao que devera ser elaborado
por uma empresa especializada e
independente, de acordo com o Anexo | a
Instrucdo CVM 472, previamente a aquisicao de
imoveis, bens e direitos de uso pelo Fundo;

Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada;

Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada;

0 patriménio liquido do Fundo, calculado para
fins contabeis de acordo com a Clausula XVI
abaixo

a politica de investimento adotada pelo Fundo
para realizacdo de seus investimentos, nos

termos da Clausula VI deste Regulamento;

0 presente regulamento, que disciplina o
funcionamento do Fundo;

a Assembleia Geral de Cotistas pode nomear
até 1 (um) representante para exercer as
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funcdes de fiscalizagéo dos investimentos do
Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas, nos termos dos itens 10.11 (e
respectivos subitens) e 10.12 abaixo;

“Taxa de Administracdo™ tem o significado que Ihe é atribuido no item 11.1
deste Regulamento;

“Taxa de Ingresso™ tem o significado que Ihe é atribuido no item
11.3 deste Regulamento; e

“Taxa de Performance™ tem o significado que Ihe é atribuido no item
11.2 deste Regulamento.

1. PUBLICO ALVO

3.1 As Cotas de emissédo do Fundo s&o destinadas a todo e qualquer investidor
em geral, podendo ser pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliados no
Brasil ou no exterior bem como fundos de investimento que tenham por objetivo
investimento de longo prazo, sendo garantido aos Investidores o tratamento
igualitario e equitativo.

3.2 Na&o ha limitagcéo a subscricao ou aquisicao de cotas do Fundo por qualquer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor,
incorporador, construtor ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

3.21 Se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou soécio, cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
do Fundo, tal cotista passara a sujeitar-se a tributacdo aplicdvel as pessoas
juridicas

3.2.2 A propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da
totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das cotas que garantam
o direito ao recebimento de rendimentos em quantia superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado cotista, pessoa
natural, resultara na perda, por esse cotista, da isencdo no pagamento de imposto
de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribui¢cao realizada
pelo Fundo, conforme disposto na legislacao tributaria em vigor
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3.2.210 Administrador ndo sera responsavel, assim como nao possui meios de
evitar os impactos mencionados nos itens 3.21 e 3.2.2 deste artigo, e/ou
decorrentes de alteracdo na legislacao tributaria aplicavel ao Fundo, a seus cotistas
e/ou aos investimentos no Fundo

V. DO OBJETIVO DO FUNDO

4.1 O Fundo tem por objeto a realizacdo de investimentos imobiliarios de longo
prazo, preponderantemente - assim entendido como mais de 50% (cinquenta por
cento) do patrimdnio liquido do FUNDO - por meio da aquisicdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios ("CRI") e, complementarmente, nos seguintes ativos (em
conjunto com os CRIs, os “Ativos Imobilidrios™): (i) cotas de fundos de investimento
em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliarios e
desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor; (ii) letras hipotecarias; (iii) letras de crédito imobiliario;
(iv) letras imobilidrias garantidas; e (v) cotas de outros fundos de investimento
imobiliarios, sem prejuizo da possibilidade de aquisicdo dos outros ativos
constantes do artigo 6.2., desde que atendam aos critérios definidos na politica de
investimentos do Fundo.

V. DA ADMINISTRACAO, DA GESTAO E DA PRESTAGCAOQ DE SERVIGOS

5.1 Administragdo. A administragdo do Fundo serd exercida pela MERITO
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. acima qualificada,
devidamente credenciada e autorizada pela CVM para prestar os servigos de administragcao
de carteiras, conforme Ato Declaratério CVM n° 19.203, expedido em 26 de Outubro de
2021.

51.1 Limitagbes do Administrador. O Administrador, observadas as limitagdes
legais e regulamentares aplicaveis, assim como aquelas constantes deste
Regulamento, tem poderes para exercer todos os direitos inerentes aos ativos
integrantes da carteira do Fundo.

5.2 Gestdo. A gestdo da carteira do Fundo serd exercida pela MERITO

INVESTIMENTOS S.A., acima qualificada, sociedade devidamente autorizada pela
CVM a exercer a atividade de administrador de carteira de titulos e valores
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mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n.° 12.486, de 26 de julho de 2012.

5.3 Custddia e Registro de Cotas. As atividades de custddia e registro de Cotas
do Fundo serdo exercidas diretamente por sociedade regularmente credenciada
perante a CVM para a prestacao de servicos de custddia, a ser contratada pelo
Administrador em nome do Fundo.

5.3.1 0O Custodiante s6 podera acatar ordens assinadas pelo diretor responsavel
pela administracao ou gestao do Fundo, por seus representantes legais ou por
mandatarios, que deverao, ainda, ser devidamente credenciados junto a ele, sendo,
em qualquer hipodtese, vedada ao Custodiante a execugado de ordens que nao
estejam diretamente vinculadas as operagdes do Fundo.

5.4 Auditoria. A atividade de auditoria independente sera exercida pela PEMOM
AUDITORES INDEPENDENTES - Sociedade Simples, acima qualificada.

5.5  Servigos de responsabilidade do Administrador. O Administrador do Fundo
devera prover o Fundo com os seguintes servicos, seja prestando-os diretamente,
hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, mediante
contratacdo de terceiros em nome do Fundo, observado o disposto neste
Regulamento:

i) manutencao de departamento técnico habilitado a prestar servigcos de anélise
e acompanhamento de projetos imobiliarios;

i) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

i) escrituracédo de Cotas;

iv) custddia de ativos financeiros;

v) auditoria independente; e

vi) gestéo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

551 Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor
designado, o Administrador podera, em nome do Fundo, contratar junto a terceiros
devidamente habilitados a prestacao dos servigos referidos no item 5.5.

5.5.2 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragcéo

dos Ativos Imobiliarios, a responsabilidade pela gestdo dos Ativos Imobiliarios do
Fundo compete exclusivamente ao Administrador, que deterd a propriedade
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fiduciaria dos bens do Fundo.

5.5.3 E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os ativos financeiros
gue representem até 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo, desde
gue tais ativos estejam admitidos a negociagcao em bolsa de valores ou mercado de
balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidacao
financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

5.5.4 0O custo com a contratacdo de terceiro para o servico mencionado no inciso
“v" do item 5.5 acima sera considerado despesa do Fundo. Os custos com a
contratacédo de terceiros para os servicos mencionados nos incisos “i", “ii", "iii",

“iv'e"vi” serdo arcados pelo Administrador do Fundo.

5.5.5. Podera o Administrador conforme aplicavel, sem a prévia anuéncia dos
Cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecugao
dos objetivos do Fundo, desde que em observancia a este Regulamento e a
legislacao aplicavel:

i) observadas as demais disposicdes do acima previstas, celebrar, aditar,
rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer
titulo, os contratos com os prestadores de servigos do Fundo;

i) vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte,
0s Ativos integrantes da carteira do Fundo, para quaisquer terceiros;

iii) adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o Fundo; e

iv) Caso aplicavel e necessaria, estabelecer a estratégia de cobranca dos ativos
gue eventualmente estiverem inadimplentes mediante a adog¢&do de todos dos
procedimentos pertinentes aos respectivos ativos, observada a natureza e
caracteristicas de cada um dos ativos de titularidade do Fundo.

5.6 Atribuigcbes do Administrador. Compete ao Administrador, observado o
disposto neste Regulamento:

i) realizar todas as operacodes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto do Fundo;

i) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patrimdénio do Fundo, inclusive o de acgdes, recursos e
excecgoes;

i) abrir e movimentar contas bancérias;
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iv) adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo;

v)  transigir;

vi) representar o Fundo em juizo e fora dele; e

vii) solicitar, se for o caso, a admisséo a negociacdo em mercado organizado das
Cotas do Fundo.

5.7  Servigos Facultativos. O Administrador podera contratar, em nome do Fundo,
0s seguintes servigos facultativos:

i)  distribuicdo de Cotas;

i)  consultoria especializada, envolvendo a andlise, selecdo e avaliagdo de
empreendimentos imobiliarios e demais ativos para integrarem a carteira do
Fundo;

i) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimdnio, a exploragéo do direito de
superficie e a comercializagao dos respectivos imoéveis; e

iv) formador de mercado para as cotas do fundo.

5.71 Os servicos a que se refere o item 5.7 acima podem ser prestados pelo
proprio Administrador ou por terceiros por estes contratados, desde que, em
qualquer dos casos, devidamente habilitados.

5.7.2 N&o obstante o acima disposto, os servigos a que se refere o inciso “ii” do
item 5.7 serdo prestados por empresa de consultoria especializada, mediante
instrumento contratual especifico, cujos honorarios serdo deduzidos da
remuneracao a ser paga ao Administrador.

5.8 Obrigacbes do Administrador. Sem prejuizo das demais obrigagcoes
estabelecidas na regulamentacao em vigor ou no corpo do presente Regulamento,
o Administrador esta obrigado a:

i) adquirir os ativos que comporao o patrimonio do Fundo, apds a recomendacao
de aquisicdo do Gestor, de acordo com a Politica de Investimento prevista
neste Regulamento;

i)  providenciar a averbacdo, junto ao Cartério de Registro de Imdveis onde
estiverem matriculados os imdéveis integrantes do patriménio do Fundo e nos
respectivos titulos aquisitivos, das restricbes dispostas no artigo 7° da Lei
8.668/93, fazendo constar que tais Ativos Imobiliarios:
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iii)

® Qo0 oo

v)
Vi)

vii)

nao integram o ativo do Administrador e constituem patriménio do Fundo;
ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagcdo do
Administrador;

ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidacéo judicial ou extrajudicial;

ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;
Nao sao passiveis de execugao por quaisquer credores do Administrador, por
mais privilegiados que possam ser; e

nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos
apos o encerramento do Fundo:

os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais de Cotistas;

a documentacao relativa aos imoveis, as operacgoes e ao patrimdnio do Fundo;
0s registros contabeis referentes as operacdes e patriménio do Fundo; e

0 arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente, do Gestor g, se
for o caso, dos profissionais ou empresa contratados nos termos do capitulo
V deste Regulamento.

celebrar os negodcios juridicos e realizar, quando aplicavel e conforme
orientactes do Gestor, todas as operagcbes necessarias a execugao da Politica
de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do
Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo
Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigcos de custddia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos
com recursos do Fundo, nos termos da regulamentacao vigente;

viii) no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo

ix)

pela CVM, manter a documentacao referida no inciso "iii” do item 5.8 até o
término do procedimento;
dar cumprimento aos deveres de informacao previstos nos Capitulos XllIl e XIV
do presente Regulamento;
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x)  manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados
pelo Fundo;

xi)  observar as disposigdes constantes deste Regulamento e as deliberacdes da
Assembleia Geral de Cotistas;

Xii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados pelo Gestor e por terceiros eventualmente
contratados pelo Fundo, nos termos da regulamentagdo em vigor, e O
andamento dos empreendimentos imobiliarios;

xiii) fornecer ao Cotista, obrigatoriamente, no ato de subscrigcdo de Cotas:

a. exemplar do Regulamento do Fundo;

b.  Prospecto de Oferta Publica de Cotas do Fundo, se for o caso; e

c. documento discriminando as despesas com comissbes ou taxas de
subscricéo, distribuicdo e outras que o Investidor tenha que arcar.

5.8.1 O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relagcao ao Fundo e aos Cotistas. Sdo exemplos de violagao
do dever de lealdade do Administrador, as seguintes hipoteses:

i) usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo,
as oportunidades de negdcio do Fundo;

i)  omitir-se no exercicio ou protecdo de direitos do Fundo ou, visando a
obtencdo de vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar
oportunidades de negdcio de interesse do Fundo;

i) adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione
adquirir; e

iv) tratar de forma n&o equitativa os Cotistas do Fundo, a ndo ser quando os
direitos atribuidos a diferentes classes de Cotas justifiguem tratamento
desigual.

5.8.2 0O Administrador e o Gestor devem transferir ao Fundo qualguer beneficio ou
vantagem que possam alcancgar em decorréncia de sua condigao.

5.9 Vedagdes. E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas
atividades e utilizando recursos ou ativos do Fundo:

i) receber depdsito em sua conta corrente;
i)  conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas
sob qualguer modalidade;
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i)

V)
vi)
vii)

viii)

Xi)

xii)

xiii)

Xiv)

contrair empréstimos;

prestar fianga, aval, bem como aceitar-se ou coobrigar-se sob qualquer forma
nas operacdes praticadas pelo Fundo;

aplicar no exterior recursos captados no Brasil;

aplicar recursos na aquisi¢ao de Cotas do proprio Fundo;

vender a prestagcdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissédo em
séries e integralizagéo via chamada de capital, caso assim aprovado pela
Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a nova emisséo de Cotas do
Fundo;

prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

sem prejuizo do disposto na Clausula XV e ressalvada a hipotese de aprovagao
em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operagdées do Fundo quando
caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os cotistas que
detenham participagéo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
Patrimdnio do Fundo, entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o
Fundo e a empreendedora;

constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do Fundo;
realizar operactes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Instrugcdo CVM 472;

realizar operagdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures
em acoes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

realizar operagcdes com derivativos, exceto quando tais operacbtes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, N0 Maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo; e
praticar qualquer ato de liberalidade.

u_n

5.91 A vedacéo prevista no inciso “x” do item 5.9 acima ndo impede a aquisicao,
pelo Administrador, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos énus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

5.9.2 0 Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacbes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar
garantias de operacoes proprias.
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510 Vedagdes Adicionais. E vedado, ainda, ao Administrador e ao Gestor:

i) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou
beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorarios
relacionados as atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta
vedagao a seus socios, administradores, empregados e empresas a eles
ligadas;

i) valer-se da informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante compra ou venda das Cotas do Fundo; e

i) adquirir, para seu patriménio, Cotas do Fundo.

511 Responsabilidade. O Administrador e o Gestor serdo responsaveis por
quaisquer danos causados ao patrimoénio do Fundo decorrentes de: (a) atos que
configurem méa gestdo ou gestado temeréaria do Fundo; e (b) atos de qualquer
natureza que configurem violagdo da lei, da Instrugcdo CVM 472, deste
Regulamento, da deliberacdo dos Representantes dos Cotistas, ou ainda, de
determinacéo da Assembleia Geral de Cotistas.

512 Exclusédo de Responsabilidade por Forga Maior. O Administrador e o Gestor
nao serao responsabilizados nos casos de forca maior, assim entendidas as
contingéncias que possam causar reducao do patriménio do Fundo ou de qualquer
outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam além de seu
controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigagcdes contratuais por ele
assumidas, tais como atos governamentais, moratorios, greves, locautes e outros
similares.

513 Precificagdo dos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo: Os
Ativos Imobiliarios serdo precificados de acordo com o0s procedimentos
determinados na regulamentagédo em vigor e de acordo com o manual de
precificacdo de ativos da Instituicdo Custodiante, disponivel na pagina da rede
mundial de computadores. No entanto, caso o Administrador e/ou o Gestor ndo
concordem com a precificacdo baseada no manual de precificagdo da Instituicao
Custodiante, o Administrador e o Gestor, em conjunto com a Instituicdo
Custodiante, deverado decidir de comum acordo o critério a ser seguido.

514 Cabera ao Gestor: acompanhar as assembleias de investidores dos valores

mobiliarios investidos pelo Fundo podendo, a seu exclusivo critério, comparecer as
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assembleias gerais e exercer o direito de voto decorrente dos Ativos Imobiliario
detidos pelos Fundos, realizando todas as demais acbes necessarias para tal
exercicio, observado o disposto em sua politica de exercicio de direito de voto em
assembleias, cujo teor pode ser encontrado no seguinte endereco:
http://www.meritoinvestimentos.com.br (“Politica de Voto”)

VI. DA POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO

6.1 Os recursos do Fundo serao aplicados pelo Administrador, por indicagéo do
Gestor, conforme a Politica de Investimento descrita neste Regulamento.

611 0O Fundo tera por politica basica realizar investimentos objetivando,
fundamentalmente:

a) auferir rendimentos advindos do Ativo Imobiliario que vier adquirir; e

b) auferir ganho de capital nas eventuais negociacdes do Ativo Imobiliario que vier
a adquirir e posteriormente alienar

6.1.2 0 Fundo tem como rentabilidade alvo superar a variagao dos Certificados de
Depdsitos Interbancarios - CDI (“Rentabilidade Alvo”).

6.1.3 Cumpre ressaltar que a Rentabilidade Alvo acima descrita ndo representa e
nem deve ser considerada, a qualguer momento e sob qualquer hipdtese,
promessa, garantia, estimativa, projecéo ou sugestdo de rentabilidade aos cotistas
por parte do Administrador ou do Gestor. Ademais, diversos fatores poderao afetar
a rentabilidade do Fundo, conforme descrito nos Fatores de Risco previstos neste
Regulamento.

6.1.1  Na&o ha qualquer obrigacao do Gestor ou do Administrador de alocar recursos
gue adotem o CDI como alvo de remuneragao ou tampouco de observar qualquer
limite de alocacao que ndo esteja expressamente previsto neste Regulamento.

6.2 0 Fundo aplicaréa seus recursos preponderantemente em Ativos Imobiliarios:

i) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em
direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliarios e
desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor;

i) letras hipotecarias;

iii) letras de crédito imobiliario;

iv) letras imobiliarias garantidas;

V) cotas de outros fundos de investimento imobiliarios
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6.3 Respeitada a aplicagao preponderante nos Ativos Imobiliarios listados no
item 6.2 acima, o Fundo podera manter parcela do seu patriménio aplicada nos
seguintes itens (“Ativos”):

i) Terrenos e unidades autbnomas;

i) CEPAC;

iii) participacéo, por meio de aquisicao de acdes e/ou cotas, em sociedades que
tenham como objeto social a realizagdo de incorporagao imobiliaria;

iv) quaisquer direitos reais sobre bens imoveis;

V) acdes ou cotas de sociedades cujo unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliarios;

Vi) cotas de fundos de investimento em participagées (FIP) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos
de investimento imobilidrios ou de fundos de investimento em acdes que
sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgao civil ou no
mercado imobiliario; e

vii)  acoes, debéntures, bdnus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricao e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de
valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento,
notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se
trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliarios.

6.31 Uma vez integralizadas as cotas objeto da oferta publica, a parcela do
patrimdénio do Fundo que, temporariamente, nao estiver aplicada conforme 6.2 e
6.3, devera ser aplicada em:

i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo; e
i) derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja

exposicao seja sempre, N0 maximo, o valor do patriménio Liquido do Fundo.
6.3.1.1 0 Fundo pode manter parcela de seu patrimdnio permanentemente aplicada
em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,

para atender suas necessidades de liquidez.

6.4. Caso os investimentos do Fundo em valores mobiliarios ultrapassem 50%
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(cinquenta por cento) de seu Patriménio Liquido, deverao ser respeitados os limites
de aplicacéo (correspondentes a percentuais do Patriménio Liquido do Fundo) por
emissor e por modalidade de ativos financeiros constantes dos itens 6.4.1e 6.4.2
abaixo e a seus administradores serao aplicaveis as regras de desenquadramento
e de reenquadramento estabelecidas na Instrucédo CVM 555:

6.41 Limites por Emissor:

instituicdo  financeira  autorizada a 20%
funcionar pelo Banco Central do Brasil

companhia aberta 10%
fundo de investimento 10%
pessoa fisica 5%
pessoa juridica de direito privado que nao 5%

seja companhia aberta ou instituicéo
financeira autorizada a funcionar pelo
Banco Central do Brasil

Unido Federal 100%

6.4.1.1 Para efeito de céalculo dos limites estabelecidos no item 6.4.1 acima:

i) considerar-se-a emissor a pessoa fisica ou juridica, o fundo de investimento
e o0 patrimoénio separado na forma da lei, obrigados ou co-obrigados pela liquidagao
do ativo financeiro;

i) considerar-se-d0 como de um mesmo emissor 0s ativos financeiros de
responsabilidade de emissores integrantes de um mesmo grupo econdmico, assim
entendido o composto pelo emissor e por seus controladores, controlados,
coligados ou com ele submetidos a controle comum;

iii) considerar-se-a controlador o titular de direitos que assegurem a
preponderancia nas deliberacbes e o poder de eleger a maioria dos
administradores, direta ou indiretamente;

iv) considerar-se-ao coligadas duas pessoas juridicas quando uma for titular de
10% (dez por cento) ou mais do capital social ou do patriménio da outra, sem ser
sua controladora;

V) considerar-se-ao submetidas a controle comum duas pessoas juridicas que
tenham o mesmo controlador, direto ou indireto, salvo quando se tratar de
companhias abertas com acdes negociadas em bolsa de valores em segmento de
listagem que exija no minimo 25% (vinte e cinco por cento) de agdes em circulagao
no mercado.
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6.4.1.20 Fundo ndo podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu Patrimdnio
Liguido em titulos ou valores mobiliarios de emissao do Administrador, do Gestor
ou de empresas a eles ligadas, observando-se, ainda, cumulativamente, que:

i) é vedada a aquisicao de acdes de emissao do Administrador; e

i) 0 Fundo poderé aplicar até 100% (cem por cento) em cotas de fundos de
investimento administrados por seu Administrador, Gestor ou empresa a eles ligada
nos termos do inciso “iv’ do item 6.4.1.1 acima, desde que seja aprovada em
Assembleia Geral de Cotistas por quérum qualificado caso configure potencial
conflito de interesses.

6.4.1.30 valor das posicdes do fundo em contratos derivativos sera considerado no
célculo dos limites estabelecidos no item 6.4.1, cumulativamente, em relagao:

i) ao emissor do ativo subjacente; e

i) a contraparte, quando se tratar de derivativos sem garantia de liquidagao por
camaras ou prestadores de servicos de compensacao e de liquidagcao autorizados
a funcionar pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

6.41.4 Para efeito do disposto no item 6.4.1.3, os contratos derivativos serdo
considerados em funcao do valor de exposicao, corrente e potencial, que acarretem
sobre as posicdes detidas pelo fundo, apurado com base em metodologia
consistente e passivel de verificacao.

6.4.1.5 Nas operacdes sem garantia de liquidacdo por camaras ou prestadores de
servigcos de compensacao e de liquidacdo autorizados a funcionar pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM, as posicdes detidas pelo fundo em operagdes com
uma mesma contraparte serdo consolidadas, observando-se, nesse caso, as
posicoes liquidas de exposicdo, caso a compensacao bilateral ndo tenha sido
contratualmente afastada.

6.4.1.6Nas operacdes compromissadas, os limites estabelecidos para os emissores
serdo observados:

i) em relacdo aos emissores dos ativos objeto:
a. guando alienados pelo Fundo com compromisso de recompra; e
b. Cuja aquisi¢cao tenha sido contratada com base em operagdes a termo a que
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se refere o0 art. 1°, inciso V, do regulamento anexo a Resolugdo n° 3.339, de 2006,
do Conselho Monetario Nacional, sem prejuizo do disposto nos itens 6.4.1.4 e 6.4.1.5
acima; e

i) em relagcdo a contraparte do Fundo, nas operagbes sem garantia de
liquidacado por camaras ou prestadores de servicos de compensacdo e de
liguidacéo autorizados a funcionar pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

6.41.7Nao se submeterdo aos limites de que trata este artigo as operacgdes
compromissadas:

i) lastreadas em titulos publicos federais;

i) de compra, pelo Fundo, com compromisso de revenda, desde que contem
com garantia de liquidagcao por camaras ou prestadoras de servicos de
compensacao e de liguidagao autorizados a funcionar pelo Banco Central do Brasil
ou pela CVM; e

iii) de vendas a termo, referidas no art. 1°, inciso V, do regulamento anexo a
Resolucao n® 3.339, de 2006, do Conselho Monetéario Nacional.

6.4.1.8Serao observadas as disposi¢cdes previstas nos itens 6.4.1.4 a 6.4.1.5 deste
artigo nas seguintes modalidades de operagdes compromissadas:

i) as liquidaveis a critério de uma das partes (art. 1°, inciso |, alinea “c”, e inciso
I, alinea “c” do regulamento anexo a Resolugéo n°® 3.339, de 26 de janeiro de 2006,
do Conselho Monetério Nacional); e

i) as de compra ou de venda a termo (art. 1°, incisos V e VI do regulamento
anexo a Resolugéo n® 3.339, de 2006, do Conselho Monetéario Nacional).

6.4.1.9 Ficam vedadas ao Fundo:

i) as aplicacées, pelo fundo, em cotas de fundos que nele invistam;

i) as aplicacées em cotas de fundos que ndo estejam previstos nos subitens
“a” a"h" do item 6.4.2. abaixo;

iii) Manutencédo de operacdes com derivativos, exceto para fins de protecéo
patrimonial, cuja exposicéo seja sempre, no maximo, o valor do Patrimdnio Liquido
do Fundo;

iv) aplicar recursos na aquisicdo de valores mobiliarios que nao sado Ativos
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Imobiliarios, Ativos (nos termos deste Regulamento) e ativos para garantira de
liquidez; e
V) realizar operacoes classificadas como “day trade”.

6.4.2. Cumulativamente aos limites por emissor, o fundo observara os seguintes
limites de concentracéo por Modalidade de Ativo Financeiro:

a | cotas de fundos de investimento registrados com base na Instrugcdo CVM |  20%
555
b | cotas de fundos de investimento em cotas de fundos de investimento | 20%
registrados com base na Instrucédo CVM 555
c | cotas de fundos de investimento imobiliario - Fl 100%
cotas de Fundos de Investimento em direitos creditérios — FIDC 100%
cotas de fundos de investimento em fundos de investimento em direitos | 100%
creditérios - FIC-FIDC
f | cotas de fundos de indice admitidos a negociagcédo em bolsa de valores | 20%
ou no mercado de balcdo organizado
certificados de recebiveis imobiliarios - CRI 100%
h | Outros ativos financeiros ndo previstos nos subitens “i” a "m” deste item | 20%
6.7.2 e desde que permitidos pela Instrugao CVM 555.
titulos publicos federais e operagcdes compromissadas lastreadas nestes | 100%
titulos
j ouro, desde que adquirido ou alienado em negociacdes realizadas em 0%
bolsas de mercadorias e futuros;
k | titulos de emissao ou co-obrigacao de instituicéo financeira autorizadaa | 100%
funcionar pelo Banco Central do Brasil
| valores mobilidrios diversos daqueles previstos nos subitens “a” a "h", | 100%
desde que registrados na CVM e objeto de oferta publica de acordo com
a Instrucdo CVM 400.

m | contratos derivativos, exceto se referenciados nos ativos listados nos | 100%
subitens “a”, "b", “f" e "h".

«

6.4.21 As operagbes com contratos derivativos referenciados nos ativos listados nos
subitens “a", "b", “f" e "h" do item 6.4.2. acima incluem-se no coOmputo dos limites
estabelecidos para seus ativos subjacentes, observado o disposto no item 6.4.1.4.

6.4.2.2 Aplicam-se aos ativos objeto das operagcdes compromissadas em que o Fundo
assuma compromisso de recompra os limites de aplicagcéo de que trata o item 6.4.2 acima.

6.4.3 Nao serao considerados como hipoteses para enquadramento da carteira do
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Fundo, as hipdteses nas quais os descumprimentos dos limites previstos nesta
Politica de Investimentos ocorrer por fatos exdgenos e alheias a vontade do
Administrador e do Gestor, e que causem alteracdes imprevisiveis e significativas
no patrimdnio liquido do Fundo ou nas condi¢cdes gerais do mercado de capitais.

6.4.3.1Na hipotese de o Fundo passar a ser detentor de outros ativos, que nao os
Ativos, especialmente nas hipdteses em que tais ativos estiverem sofrendo
processo de execugcdo por ocasiao de vencimento antecipado dos Ativos, a
contabilizagcdo de tais ativos no patriménio do Fundo podera ocasionar o
desenquadramento passivo involuntario do Fundo. Nessas hipoteses, o
Administrador e o Gestor, conforme previsto no artigo 105 da Instrucédo CVM
555/14, n&o estaréo sujeitas as penalidades aplicaveis pelo descumprimento dos
critérios de concentracao e diversificagdo da carteira do Fundo, e concentracao de
risco, definidos no Regulamento e na legislacao vigente, observado o previsto no
artigo 106 da Instrugdo CVM 555/14.

6.4.3.2 Ainda, o Administrador e o Gestor terdo o prazo de 180 (cento e
oitenta) dias a partir (i) a contar da data de encerramento da distribuicao; e (ii) da
data de encerramento da distribuicdo cada emissdo de novas Cotas, conforme
artigo 107, Il, da Instrugcdo CVM 555, para enquadrar a carteira do Fundo a Politica
de Investimentos disposta no presente Capitulo.

6.4.3.3 O administrador deverad comunicar a CVM, depois de ultrapassado o
prazo de 15 (quinze) dias do desenquadramento passivo involuntario, a ocorréncia
de tal desenguadramento, com as devidas justificativas, informando ainda o
reengquadramento da carteira no Fundo no momento em que ocorrer, sempre que
os limites de concentracao forem aplicaveis nos termos do artigo 45, paragrafo
quinto, da Instrugdo CVM 472/08.

6.5 Na consolidagdo das aplicagdes do fundo investidor com as dos fundos investidos,
os limites de aplicacao referidos nos itens 6.4.1 e 6.4.2 nado serao excedidos, observado,
entretanto, que os fundos de investimento em cotas n&o serdo obrigados a consolidar as
aplicacbes em cotas de fundos de investimento permitidos pela Instrugcdo CVM 555 cujas
carteiras sejam geridas por terceiros nao ligados ao administrador ou ao gestor do fundo
investidor.

6.6 Caso o Fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
Patrimoénio Ligquido em valores mobilidrios, o Administrador devera estar
previamente autorizado pela CVM a prestacédo do servico de administracéo de
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carteira, sendo-lhe facultado, alternativamente, contratar terceiro autorizado pela
CVM para exercer tal atividade.

6.7 As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo
conglomerado do Administrador e/ou do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro
ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

6.8 0O Fundo ter4 prazo de duracgao indeterminado, sendo que sua dissolugéao e
liguidacdo dar-se-a exclusivamente por meio de Assembleia Geral de Cotistas, por
deliberacdo da maioria absoluta das Cotas até entdo emitidas.

6.9 Excepcionalmente e sem prejuizo da presente Politica de Investimentos, o
Fundo podera deter outros ativos financeiros relacionados a atividades imobiliarias
nao definidas neste Regulamento, em decorréncia de: a) renegociacéo de saldos
devedores dos Ativos imobilidrios, e/ou b) excussao de garantias reais ou pessoais
relacionadas aos Ativos Imobiliarios, dos quais resulte a transferéncia do produto
da excusséao das garantias para o Fundo.

6.10.1 Em cumprimento as normas vigentes, o Administrador sempre detera a
propriedade fiduciaria e sera responsavel de forma exclusiva pela administracao
dos Ativos Imobiliarios que o Fundo excepcionalmente detiver. Em vista de sua
expertise, o Gestor atuara na administracao direta de tais bens, como parte
designada pelo Administrador, nos termos do Art. 31incisos Il e lll da Instru¢édo CVM
472/08, sem que tal atuacdo mitigue de qualquer forma a responsabilidade do
Administrador.

6.10.2 Em vista da forma excepcional e involuntaria pela qual o Fundo podera
adquirir os Ativos Imobiliarios, tais imoveis poderdo estar situados em qualquer
localidade do territério nacional.

6.10.3 Observados os requisitos dispostos na presente Politica de Investimentos,
ndo havera limite maximo de exposicdo do Patriménio Liquido do Fundo, ou
qualquer limite de concentracdo em relacdo a segmentos ou setores da economia
ou a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos Imobilidrios, quando se tratar de
Ativos Imobiliarios em relagdo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de
investimento por emissor e por modalidade, nos termos do § 6° do artigo 45 da
Instrucdo CVM 472/08.
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VIl.  DOS FATORES DE RISCO

71 Fatores de Risco. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem
realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estarao
sujeitos os investimentos e aplicagcdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo
havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera
remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

7.2  Riscos relacionados a liquidez. Os ativos componentes da carteira do Fundo
poderéo ter liquidez significativamente baixa em comparacao a outras modalidades
de investimento. Uma vez que o Fundo é um condominio fechado e ndo admite
resgate convencional de Cotas, a liquidez das Cotas pode ser prejudicada no
momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario. Desta forma, o
Cotista interessado em alienar suas Cotas devera encontrar, sob sua exclusiva
responsabilidade, um comprador para sua participagcdo, observado que o
adquirente devera ser um Investidor Qualificado, a nao ser que tenha sido realizada
oferta publica com a devida apresentacao de prospecto, nos termos da Instrucao
CVM n° 400. Adicionalmente, o Cotista devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e do risco de néo
conseguir alienar sua participagdo no momento e nas condigcdes que desejar.

7.3  Risco relativo a concentracéao e pulverizagdo. Conforme o item 3.2 acima,
nao ha restricao ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um unico Cotista.
Desta forma poderé ocorrer situagcédo em que um unico Cotista venha a integralizar
parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo,
passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese,
héa possibilidade de: (i) que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em
funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios; e (ii) alteracdo do tratamento tributério do Fundo e/ou dos Cotistas.

7.4  Risco de diluigcdo. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas do Fundo,
os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participacédo no capital do Fundo
diluida.

7.5  Nao existéncia de garantia de eliminagao de riscos. As aplicacdes realizadas

no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer
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instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou do Gestor,
ou de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC.

7.6  Risco de desapropriagdo. De acordo com o sistema legal brasileiro, os
imoveis integrantes da carteira do Fundo poderao ser desapropriados por
necessidade, utilidade publica ou interesse social. Qualquer desapropriagao podera
prejudicar de maneira relevante o uso normal dos imodveis e conseguentemente o
resultado do Fundo.

7.7  Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
imoveis objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do
seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagdes a serem
pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagcdo do dano
sofrido, observadas as condigdes gerais das apdlices. Na hipotese de os valores
pagos pela seguradora nao serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera
ser convocada Assembleia Geral de Cotistas para que os Cotistas deliberem o
procedimento a ser adotado.

7.8 Risco de contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em
imoéveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar responsabilidades
pecuniarias (indenizagcbdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para
o Fundo.

7.9  Risco de concentragéo da carteira do Fundo. Nao ha qualquer indicagao na
Politica de Investimento sobre a quantidade de ativos que o Fundo devera adquirir.
A carteira do Fundo fica sujeita a possibilidade de concentracdo em um ndmero
limitado de ativos, inclusive em Unico ativo e/ou imdvel, estando este exposto aos
riscos inerentes a essa situacao.

710 Riscos tributarios. Existe o risco das regras tributarias estabelecidas na Lei
n°® 9.779/99 e na Lei n° 11.033/04, alterada pela Lei n° 11.196/05, serem modificadas
no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o
risco de perdas decorrentes da criacdo de novos tributos ou de interpretacéo
diversa da legislagcdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos n&o previstos inicialmente.
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711 Riscos macroecondmicos gerais. O Fundo esté sujeito aos efeitos da politica
econOmica praticada pelo Governo e demais varidveis exdgenas, tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situacdes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica,
financeira ou regulatéria que influenciem de forma relevante o mercado financeiro
brasileiro. Medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as
politicas econémica e monetéaria envolveram, no passado, alteragdes nas taxas de
juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cambio, controle de tarifas, mudancas
legislativas, entre outras. Essas politicas, bem como outras condicoes
macroecondmicas, impactam significativamente a economia e o mercado de
capitais nacional. A adocado de medidas que possam resultar na flutuacéo da
moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevacao de taxas de juros
ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negocios do Fundo, o
valor de suas Cotas e/ou dos ativos integrantes de sua carteira. Além disso, o
Governo Federal, 0 Banco Central do Brasil, a CVM e demais érgaos competentes
poderao realizar alteragdes na regulamentacao do setor imobilidrio ou de fundos de
investimento, o que podera afetar a rentabilidade do Fundo.

712 Risco juridico. A estrutura financeira, econdmica e juridica deste Fundo
apoia-se em um conjunto de obrigacdes e responsabilidades contratuais e na
legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da escassez de
precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo
de operacao financeira, em situacdes de estresse, podera haver perdas por parte
dos Cotistas em razédo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do
arcabouco contratual estabelecido.

713 Riscos de crédito. Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios
emergentes dos Ativos Imobilidrios e os emissores de titulos de renda fixa que
eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes de
pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo.

714 Riscos do Incorporador/Construtor. A empreendedora, construtora ou
incorporadora de bens do Fundo podem ter problemas financeiros, societarios,
operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em geral
ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras.
Essas dificuldades podem causar a interrupgéo e/ou atraso das obras dos projetos
relativos aos empreendimentos imobiliarios, causando alongamento de prazos e
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aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de
prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢cao nos resultados do Fundo.

715 Riscos de prazo. Considerando que a aquisicao de Cotas do Fundo € um
investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor da Cota,
havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou
auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

716 Demais riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos
advindos de motivos alheios ao controle do Administrador, tais como moratoéria,
guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracado na
politica econdmica e decisdes judiciais.

7.16.1 Todas as disposicoes dos demais riscos, contendo as informacbes e
disposi¢coes necessarias poderdo ser analisadas e estardo disponiveis para consulta
no Anexo 39-V nos termos da Instrugdo CVM 472/08.

VIll. DO PRAZO DE DURAGCAO, AMORTIZACAO E LIQUIDAGAO
8.1 Prazo. O Fundo teréa prazo de duracao indeterminado.

8.2 Amortizagdo. As Cotas poderdo ser amortizadas, mediante (i) comunicagéao
do Administrador aos Cotistas apds recomendacao nesse sentido pelo Gestor; ou
(i) deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, em qualquer caso
proporcionalmente ao montante que o valor de cada cota representa relativamente
ao Patrimdénio Liquido, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer
pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio do Fundo.

8.2.1. Todos os pagamentos de amortizagao realizados por meio da B3 seguirdo os
seus prazos e procedimentos, e abrangerédo todas as cotas nesta custodiadas
eletronicamente, de forma igualitaria, sem distingcdo entre os cotistas.

8.3 Liquidagao. No caso de dissolugao ou liquidagéo, o valor do patriménio do
Fundo sera partilhado entre os Cotistas, apds a alienacao dos ativos do Fundo, na
proporcdo de suas Cotas, apds o0 pagamento de todas as dividas e despesas
inerentes ao Fundo. Nas hipdteses de liquidagao do Fundo, o Auditor Independente
devera emitir relatério sobre a demonstragdo da movimentagcdo do Patrimonio

27
173



Liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstracoes
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao do Fundo. Devera constar das
notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo analise quanto a terem
eventuais amortizagdes sido ou ndo efetuadas em condi¢Oes equitativas e de
acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao
de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

8.3.1 Apos a partilha de que trata o item 8.3 acima, os Cotistas passarao a ser 0s
dnicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo
o Administrador e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer
responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do
Administrador.

8.3.2 Nas hipoteses de liquidagao ou dissolugdo do Fundo, renuncia ou
substituicdo do Administrador, os Cotistas se comprometem a providenciar
imediatamente a respectiva substituicdo processual nos eventuais processos
judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir o
Administrador do respectivo processo.

8.3.3 Os valores provisionados em relagcdo aos processos judiciais ou
administrativos de que o Fundo € parte ndo serdo objeto de partilha por ocasiao da
liguidacdo ou dissolugao prevista no item 8.3 acima, até que a substituicao
processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada,
deixando o Administrador de figurar como parte dos processos.

8.3.4 O Administrador, em nenhuma hipotese, apds a partilha, substituicdo ou
rendncia, sera responsavel por qualquer depreciacao dos ativos do Fundo, ou por
eventuais prejuizos verificados no processo de liquidagcao do Fundo, exceto em
caso de comprovado dolo ou culpa.

8.3.5 Apds a partilha dos ativos, o Administrador devera promover o cancelamento
do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte

documentacéo:

| - no prazo de 15 (quinze) dias:

28
174



i) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha
deliberado a liquidagdo do Fundo, quando for o caso; e

i)  ocomprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ - Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica.

Il - no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragéo de movimentacao de patriménio
do fundo a que se refere o item 8.3, acompanhada do relatério do auditor
independente.

8.3.6 Em qualquer hipotese, a liquidacao de ativos sera realizada com observancia
das normas operacionais estabelecidas pela CVM considerando que caso haja a
entrega de Ativos em forma de pagamento aos cotistas, nos termos da liquidacao
prevista na clausula 8.3, este sera realizada fora do ambiente da B3.

IX. DA EMISSAQ, COLOCACAO E NEGOCIACAO DAS COTAS

9.1  Cotas. As Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu Patriménio
Liquido, sendo nominativas e escriturais. A cada emissao, serao distribuidas Cotas
que atribuirdo a seus respectivos titulares os mesmos direitos.

911 O Fundo mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente
credenciada pela CVM para a prestacao de servigos de escrituracdo de cotas, que
emitira extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas
e a qualidade de conddmino do Fundo.

9.1.2 A cada cota corresponderad um voto nas assembleias do Fundo. Nao ha limite
maximo para aplicagcdo em cotas do Fundo, nem mesmo limite de exercicio do
direito de voto para os Cotistas, observada a disposicdo prevista neste
Regulamento e na regulamentacéao aplicavel aos votos de Cotistas em assembleias
gerais.

9.1.3 A(s) nova(s) emissdes de Cotas do Fundo, inclusive a de constituicdo para
subscricao e integralizacao seré efetuada mediante a cobranca da Taxa de Ingresso
estabelecida no item 11.3.

914 Os Cotistas:
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i) nao poderdo exercer qualguer direito real sobre os imodveis e empreendimentos
integrantes do patrimdnio do Fundo; e

i) nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacéo legal ou contratual, relativa
aos imoéveis e empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo ou do
Administrador, salvo quanto a obrigacao de pagamento do preco de integralizagdo
das Cotas que respectivamente subscreverem.

9.1.5 N&o havera resgate de Cotas.

9.2 0O Administrador, com vistas a constituicdo do Fundo, realizara a oferta
publica de acordo com a Instrugédo CVM 400, por meio da emissdo do total de
840.000 (oitocentos e quarenta mil) Cotas, no valor unitario de RS 100,00 (cem
reais) por Cota, perfazendo o montante total de RS 84.000.000,00 (oitenta e quatro
milhdes de reais), em série Unica, observada a possibilidade de subscricdo parcial
com o cancelamento de saldo n&o colocado ao final do prazo de distribuicéo desta
emissdo (“1* Emissdo"). As Cotas da 1* Emissdo serdo inteiramente integralizadas
no ato da subscricdo em moeda corrente nacional.

9.21 A 1* Emissdo admitird a subscricdo parcial das Cotas, desde que observado
o montante minimo de 100.000 (cem mil) Cotas, equivalentes a RS 10.000.000,00
(dez milhdes de reais) (“Montante Minimo”).

9.2.2 Caso nao seja atingido o Montante Minimo para subscricao da 1% Emissao de
Cotas, a referida oferta publica de distribuicdo de Cotas sera cancelada. Caso haja
integralizacao e a oferta seja cancelada, fica o Administrador obrigado a ratear
entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na proporgao das Cotas
subscritas e integralizadas, 0s recursos financeiros captados pelo Fundo
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo a eles
correspondentes, no periodo.

9.2.3 Apods a 1* Emisséo, as ofertas publicas de cotas do Fundo deverédo ser
processadas com a intermediacdo de instituicdes integrantes do sistema de
distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condi¢cdes especificadas em ata
de Assembleia Geral de Cotistas ou na decisao do Administrador, conforme
mencionado no item 9.3 abaixo, e no boletim de subscricao.

9.2.3.1 No ato de subscricao das cotas o subscritor assinara o boletim de
subscrigao, que sera autenticado pelo Administrador ou pela instituicao autorizada
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a processar a subscricdo e integralizacdo das cotas.

9.2.3.2 Os pedidos de subscricdo poderdo ser apresentados tanto as
instituicoes integrantes do sistema de distribuicao participantes da oferta publica
de cotas do Fundo.

9.2.3.3 A integralizacédo das Cotas devera ser feita a vista ou mediante
chamada de capital do Administrador em moeda corrente nacional, em uma conta
de titularidade do Fundo, a prazo ou a vista, conforme previsto em cada boletim de
subscrigao. No caso de chamada de capital o Administrador divulgard comunicado
ao mercado para dar publicidade ao procedimento contendo, no minimo, as
seguintes informacdes: (a) quantidade de cotas que deverao ser integralizadas; (b)
valor total que devera ser integralizado; e (c) data prevista para liquidagdo da
chamada de capital, observado, se aplicavel, os prazos operacionais estipulados
pela B3. No ato da integralizagao, o Cotista receberd o respectivo comprovante,
autenticado pelo Custodiante.

9234 O prazo maximo para a subscricdo de todas as cotas da emissao
devera respeitar a regulamentacéo aplicavel a oferta que esteja em andamento.

9.2.3.5 Durante a fase de oferta publica das cotas do Fundo, estara disponivel
ao investidor o exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto de
distribuicao de cotas do Fundo, além de documento discriminando as despesas que
tenha que arcar com a subscricdo e distribuicdo, devendo o subscritor declarar
estar ciente:

a) Das disposicoes contidas neste Regulamento, especialmente aqueles referentes
ao objeto e a politica de investimento do Fundo;

b) Dos riscos inerentes ao investimento no Fundo, conforme descritos em
documento aplicavel; e

c) Que o Administrador ndo seré responsavel, assim como n&o possui meios de
evitar os impactos decorrentes de alteracao na legislacdo tributaria aplicavel ao
Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

9.23.6 O Fundo podera realizar oferta publica de emissdo de cotas que
atenda as formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos
seus requisitos, ou ainda, da dispensa automatica do registro.
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9.2.3.7 As cotas subscritas e integralizadas faréo jus aos rendimentos
relativos ao exercicio social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”,
a partir da data de sua integralizacgao.

9.3 Novas Emissbes: Encerrado o processo de distribuicdo da 1° Emisséo, o
Administrador fica autorizado, desde que mediante a comunicagao prévia e
expressa pelo Gestor, a emitir novas cotas do Fundo, para atender a politica de
investimentos do Fundo, sem necessidade de aprovagao em assembleia geral de
cotistas ("Emissbes Autorizadas”). A decisdo relativa a eventual Emissdo Autorizada
de cotas sera comunicada aos cotistas formalmente pelo Administrador, por meio
de publicacdo de fato relevante. O fato relevante devera dispor sobre as
caracteristicas da emissao e observada as disposi¢cdes abaixo:

(i) Capital Maximo Autorizado e Prego de Emissao: O capital maximo autorizado
para novas emissoes de cotas do Fundo serd de RS 1.000.000.000,00 (um bilhao

de reais); e

(i) O preco unitario de emissao devera ser fixado preferencialmente com: (a) a
meédia do preco de fechamento das cotas do Fundo negociadas na B3, referente
aos 10 (dez) dias imediatamente anteriores a data do comunicado do Fundo sobre
a emissado das novas cotas objeto da oferta; (b) o valor patrimonial liquido contébil
atualizado do Fundo e o nimero de cotas ja emitidas; e/ou (c) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo. Todas as demais condi¢des da oferta serdo definidas pelo
Administrador e poderéo ser realizadas nos termos da Instru¢édo CVM n.® 400 ou da
Instrucdo CVM n° 476.

9.3.1 Na ocorréncia de subscricao e integralizacao de Cotas, sera devida, pelo
Cotista, Taxa de Ingresso, a qual ngo integra o preco de integralizac&do da Cota.

9.3.2 Fica assegurado aos Cotistas em dia com suas obrigagdes para com o Fundo
e que estejam registrados perante o Escriturador, na data de corte estabelecida
guando da aprovacgao das Novas Emissoes, nas futuras emissdes de Cotas, o direito
de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na proporcdo do numero de Cotas
gue possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior a 10
(dez) dias a contar da data de inicio da oferta, conforme a modalidade de
distribuicdo escolhida e a regulamentacao aplicavel.

9.3.3 Desde que autorizado expressamente na documentacdo da oferta em
guestao, em cada Nova Emissao de Cotas, os Cotistas poderao ceder seu direito de
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preferéncia entre os Cotistas ou a terceiros, observados 0s prazos e procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

9.3.4 A data de corte para apuracao dos cotistas elegiveis ao direito de preferéncia
sera definida nos documentos que aprovarem as novas emissoes.

9.3.5 As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos
idénticos aos das cotas ja existentes;

9.4  Negociagdo. Depois de as cotas estarem integralizadas e apds o Fundo estar
devidamente constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderao
negocia-las secundariamente, observados o prazo e as condi¢coes previstos neste
Regulamento, em mercado administrados pela B3, devendo o Administrador tomar
as medidas necessarias de forma a possibilitar a negociacao das cotas do Fundo
neste mercado. O Administrador fica, nos termos deste Regulamento, autorizada a
alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a negociagao,
independentemente de prévia autorizagcao da Assembleia Geral de Cotistas, desde
gue se trate de bolsa de valores, observada e respeitada a disposicao aplicavel a
tributacéo de FlI.

X. DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
101 Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

i) demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

i) alteragéo do Regulamento;

iii) destituicao ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;

iv) emissdo de novas Cotas;

V) fusao, incorporacgao, cisao e transformacao do Fundo;

Vi) dissolugcéo e liquidagdo do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada no
Regulamento;

vii)  aalteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagéo;

viii) apreciagdo do Laudo de Avaliacdo de bens e direitos utilizados na
integralizagao de Cotas do Fundo;

iX) eleicdo e destituicdo de Representante dos Cotistas, fixacdo de sua
remuneracao, se houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

X) alteracao do prazo de duragdo do Fundo;
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Xi) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos
termos da Instrugao CVM 472;

xii)  alteragdo da taxa de administragdo nos termos da Instrugcdo CVM 472;

xiii)  amortizacdo de Cotas do Fundo; e

1011 O Regulamento do Fundo podera ser alterado independentemente de
Assembleia Geral de Cotistas, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteragéo
decorrer, exclusivamente, de adequagéo a normas legais ou regulamentares ou
ainda em virtude da atualizagcdo dos dados cadastrais do Administrador ou do
Gestor, tais como alteragcao na razao social, endereco e telefone.

10.1.2 As alteragcdes ao Regulamento do Fundo aplica-se, no que couber, o disposto
na Instrucdo CVM 555.

10.1.3 A alteracdo ao Regulamento somente produzira efeitos a partir da data do
protocolo na CVM da coépia da Ata da Assembleia Geral de Cotistas, com inteiro teor
das deliberagdes e do Regulamento consolidado do Fundo.

10.2 Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

10.2.1 A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada diretamente
por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou
pelo Representante dos Cotistas, observados os requisitos estabelecidos no
presente Regulamento.

10.3 A convocacao e instalacao da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo
observara, quanto aos demais aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos
de investimento, no que ndo contrariar as disposi¢des da Instrugcdo CVM 472.
Considera-se o correio eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre o
administrador e os cotistas, inclusive para convocacdo de Assembleia Geral e
procedimentos de consulta formal.

10.3.1. A primeira convocacao das assembleias gerais devera ocorrer:

(i) = com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias
gerais ordinarias; e

(i) - com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias
gerais extraordinarias.
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10.4 O Administrador do Fundo deve colocar todas as informagodes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em sua pagina na rede
mundial de computadores, na data de convocacéo da Assembleia Geral de Cotistas,
e manté-los 14 até a sua realizacao.

10.5 Todas as decisbes em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos
cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes,
correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco,
excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas no disposto no item
10.5.2 abaixo. Por maioria simples se entende o voto dos cotistas que representem
a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na
Assembleia Geral

10.5.1. As deliberacbes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante
processo de consulta formalizado em carta, telegrama, correio eletrénico (e-mail)
ou fac-simile dirigido pelo Administrador a cada cotista para resposta desde que
respeitado: (i) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias
gerais ordinarias; e (ii) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das
assembleias gerais extraordinarias. previsto na comunicacao. A consulta devera
constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto. Para
fins de verificacdo de quérum, serdo consideradas somente as consultas
efetivamente respondidas pelos cotistas. Os cotistas que ndo enviarem a resposta
no prazo determinado pelo Administrador ndo serdo considerados.

10.5.2.As deliberacoes relativas as matérias previstas nos incisos “ii", “iii", “v", “vi",
“viii®, "xi” e “xii” do item 10.1 dependem da aprovacgao por maioria de votos dos
cotistas presentes e que representem:

| - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

Il - 50% (cinquenta por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver
até 100 (cem) cotistas.

10.5.3.0s percentuais de que trata o item 10.5.2 acima deverao ser determinados
com base no numero de cotistas do fundo indicados no registro de cotistas na data
de convocacgao da assembleia, cabendo ao administrador informar no edital de
convocacgao qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das
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matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

10.6 Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas inscritos no registro
de Cotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um)
ano.

10.6.1 Os Cotistas também poderéao votar por meio de comunicagdo escrita ou
eletrdnica, desde que o facam com até 1 (um) dia Util de antecedéncia a data
prevista para realizagcdo da Assembleia Geral, nos termos da respectiva
convocagao.

10.7 O pedido de procuragédo, encaminhado pelo Administrador mediante
correspondéncia ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido;

i) facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracao; e

iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

10.8 E facultado a qualquer Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente,
0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar relacdo de nome
e enderecos, fisicos e eletrénicos, dos demais Cotistas do Fundo para remeter
pedido de procuracédo, desde que sejam obedecidos o0s requisitos do inciso “i* do
item 10.7 acima.

10.8.1 O administrador do fundo que receber a solicitacado de que trata o item 10.8
devera mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragao, conforme
conteldo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias
Uteis da solicitacao.

10.8.2 Nas hipoteses previstas no item 10.8, o administrador do fundo pode exigir:

| - reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

Il - copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.
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10.8.3 E vedado ao administrador do fundo:

| - exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 10.8;

Il - cobrar pelo fornecimento da relacdo de cotistas; e

[l = condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentacao de quaisquer documentos ndo previstos no item
10.8.2.

10.8.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo
administrador do fundo, em nome de cotistas serdo arcados pelo fundo.

10.9 N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:

i) o Administrador ou o Gestor;

i)  ossocios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

i) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e
funcionarios;

iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

v) O cotista, na hipétese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens
de sua propriedade que concorram para a formacao do patriménio do fundo;
e

vi) O cotista cujo interesse seja conflitante com o do fundo.

10.10 Na&o se aplica a vedacao prevista no item 10.9 acima quando:

i) 0s Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos “i" a
“vi“ do item 10.9 acima;

i)  houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada
na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragao
que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara
a permissao de voto;

i) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que
concorreram para a integralizagcéo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata 0 § 6° do art. 8° da Lei n° 6.404, de
1976, conforme o § 2° do art. 12 da Instrucéo CVM 472.

10.11 A Assembleia Geral de Cotistas pode nomear até 1 (um) representante para
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exercer as fungdes de fiscalizagcdo dos empreendimentos ou investimentos do
Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas (“Representante dos
Cotistas”).

10.11.1 A eleicao dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
cotistas
presentes e que representem, no minimo:

| - 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de 100
(cem)

cotistas; ou

Il - 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100
(cem)

cotistas.

10.11.2 Os representantes de cotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato
unificado, a se encerrar na proxima assembleia geral de cotistas que deliberar sobre
a aprovacao das demonstracdes financeiras do fundo, permitido a reeleicéao.

10.11.3 A funcao de representante dos cotistas é indelegavel.

10.12 Somente pode exercer as funcgdes de Representante dos Cotistas pessoa
natural ou juridica que atenda aos seguintes requisitos:

i) ser Cotista do fundo;

i) nao exercer cargo ou funcdo no Administrador ou no controlador do
Administrador, em sociedades por ele diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes
assessoria de qualquer natureza;

iii) nao exercer cargo ou fungcao na empreendedora do empreendimento
imobilidrio que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de
qualquer natureza;

iv) ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento
imobiliario;

V) nao estar em conflito de interesses com o fundo; e

Vi) nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
falimentar, de prevaricacéao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a
economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que
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vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensado ou inabilitacdo temporaria aplicada pela
CVM.

XI. DAS TAXAS DE ADMINISTRAGAO E DE PERFORMANCE

1.1 Taxa de Administragdo. Pelos servigos de administracao, gestdo, custddia e
escrituracao, sera devida pelo Fundo uma remuneragao correspondente a 1,20%
(um virgula vinte por cento) ao ano, calculada sobre o patriménio liquido do Fundo,
a qual serd apropriada por Dia Util como despesa do Fundo, com base em um ano
de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, e pagas mensalmente, até o 5°
(quinto) Dia Util de cada més subsequente ao vencido, a partir do més em que
ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas, sendo que:

i) 115% ao ano, apurados da forma acima, serdo destinados diretamente ao
Administrador, observado o valor minimo mensal de R$27.500,00 (vinte e sete
mil e quinhentos reais) a ser reajustado pelo IGP-M a cada intervalo de 12
(doze) meses;

i) A taxa maxima de custddia, recebida pelos servicos indicados acima, a ser
paga pelo Fundo ao Custodiante é de 0,05% ao ano, sobre o valor do
patriménio liquido do Fundo. Sendo que, em nenhuma hipdtese podera ser
inferior a R$2.000,00 (dois mil reais) ao més, sendo que este valor serd
atualizado pelo IGP-M, a cada 12 (doze) meses.

1.1.1. A Taxa de Administragdo prevista na clausula acima € a remuneragao minima
do Fundo. Tendo em vista que o Fundo admite investir seus recursos em Cotas de
Fundo de Investimento, a taxa de administracdo maxima do Fundo poderé alcancgar
4,00% (quatro por cento) ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo, respeitando
0s valores minimos cobrados por cada Fundo investido.

1M.1.2 Conforme determina o Paragrafo 1° inciso | do Art. 36 da Instrugcao CVM
472/08, caso as cotas do Fundo passem a integrar indice de mercado com as
caracteristicas ali indicadas, a Taxa de Administragédo Total do Fundo (bem como a
Remuneracao da Administradora, a Taxa de Gestédo e de Escrituragéo) incidira sobre
o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacao de
fechamento das suas cotas no més anterior ao do respectivo pagamento

1.1.3 Nos termos do Paragrafo 4°, Art. 36 da Instrugdo CVM 472/08, a assembleia
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geral de cotistas podera deliberar que a Taxa de Administracao total do Fundo (bem
como a Remuneragdo da Administradora, a Taxa de Gestdo e Escrituragao)
continuardo sendo cobradas com base do patriménio liquido Fundo, mesmo na
hipdtese de as cotas passarem a integrar o indice mercado supra referido.

1.2 Taxa de Performance. Pelo servico de gestao, adicionalmente, seré devida
pelo Fundo uma remuneracdo correspondente a 20% (vinte por cento) do que
exceder a variagdo de 100% do CDI, a qual sera apropriada mensalmente e paga
semestralmente, até o 5° (quinto) Dia Util do 1° més do semestre subsequente,
diretamente para o Gestor, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagao
de Cotas, independentemente da Taxa de Administracdo. A apropriagcédo da Taxa de
Performance serd realizada no Ultimo Dia Util de cada més conforme férmula
abaixo:

[RDn - (Cln—l - CAn—l)xFRn]
1-20%

TP, = 20% x

TP, = Taxa de Performance do més n a apropriar.

RD,, = Rendimentos distribuidos aos Cotistas apurados no ultimo Dia Util do més
n.

Cl,_, = Capital integralizado até o Gltimo Dia Util do més anterior ao més n.
CA,_, = Capital amortizado até o ultimo Dia Util do més anterior ao més n.

FR,, = Fator de Rendimento do més n equivalente a variagcéo de 100% do CDI
calculado entre o Ultimo Dia Util do més anterior ao més n e o Ultimo Dia Util do
més n.

1M.21 Caso a Taxa de Performance apurada seja negativa, esta deverd ser
apropriada de maneira a compensar taxas de performance positivas.

1M.3 Taxa de Ingresso. Significa a taxa devida pelos Cotistas do Fundo quando da
subscricdo e integralizacdo das Cotas, indicada no Boletim de Subscricéo, equivalente a
um percentual fixo sobre o montante integralizado pelo Cotista que exercer o direito de
preferéncia e pelos demais que adquirirem Cotas no Mercado. A taxa de ingresso sera
definida em Ato do Administrador ou em Assembleia Geral de Cotistas a cada emissao de
cotas e sera equivalente aos custos da oferta publica de Cotas.

1.31 Taxa de Saida. O Fundo ndo cobra taxa de saida.

Xll.  DOS ENCARGOS DO FUNDO
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121

i)

vi)

vii)

viii)

Xi)
xii)
xiii)

Xiv)

S&o Encargos do Fundo:

Taxa de Administracao e Taxa de Performance;

taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigacdes do Fundo;

gastos com correspondéncia, impressao, expedi¢cao e publicagao de relatérios
e outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive comunicagdes aos
Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrucdo CVM 472;

gastos da distribuicéo primaria de Cotas, bem como com seu registro para
negociagao em mercado organizado de valores mobiliarios;

honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do Fundo;

comissbdes e emolumentos pagos sobre as operagbdes do Fundo, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locagao ou arrendamento dos imdéveis
que componham seu patrimdénio;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa
dos interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de
condenacao que lhe seja eventualmente imposta;

honorédrios e despesas relacionados as atividades de: (a) consultoria
especializada, envolvendo a anélise, selecao e avaliacdo de empreendimentos
imobiliarios e demais ativos para integrarem a carteira do Fundo; e (b) empresa
especializada para administrar as locagcbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimdnio, a exploragcao do direito de
superficie e a comercializacao dos respectivos imaéveis, se for 0 caso:

gastos derivados da celebracédo de contratos de seguro sobre os ativos do
Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apodlices de seguro,
desde que nao decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador no
exercicio de suas funcgoes, se for o caso;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, ciséo, transformacgao ou
liquidagcao do Fundo e realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de imodveis
integrantes do patriménio do Fundo;

taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o
caso;
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xv) despesas com registro de documentos em cartorio; e
xvi) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da
Instrucdo CVM 472.

12.2 Quaisquer despesas nao expressamente previstas neste Regulamento, na
Instrucdo CVM 472 ou na regulamentacdo em vigor como Encargos do Fundo
devem correr por conta do Administrador.

12.2.1 A Administradora poderéa estabelecer que parcelas da taxa de administracao
sejam pagas diretamente pelo fundo aos prestadores de servigos contratado.

12.2.3 Caso o somatorio das parcelas a que se refere o item 12.2.1 acima, exceda o
montante total da Taxa de Administracdo fixada neste Regulamento, correra as
expensas da Administradora o pagamento das despesas que ultrapassem esse
limite.

XlIll.  DAS INFORMAGOES

131 O Administrador deve prestar as seguintes informacgdes periddicas sobre o
Fundo:

i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario
eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instrugcdo CVM 472;

i) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, o formuléario eletrénico cujo conteddo reflete o Anexo 39-1l da
Instrucéo CVM 472;

iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras;

b) o parecer do Auditor Independente; e

c) o formulario eletrénico cujo conteddo reflete o Anexo 39-V da Instrugéo
da CVM 571.

iv) anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos representantes de cotistas;

V) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas;
e

Vi) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na
Assembleia Geral de Cotistas.
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13.2 O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na
rede mundial de computadores o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e
atualizada.

13.3 O administrador devera reentregar o formulario eletrénico cujo conteudo
reflete o Anexo 39-V atualizado na data do pedido de registro de distribuicao
publica de novas cotas.

13.4 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, B3 e CVM o0s seguintes
documentos, relativos a informacoées eventuais sobre o Fundo, conforme o caso:

i) edital de convocacédo, proposta da administracdo e outros documentos
relativos a Assembleias Gerais de Cotistas, no mesmo dia de sua
convocagao;

i) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas;

iii) fatos relevantes.

iv) até 30 (trinta) dias a contar da concluséo do negdcio, a avaliacdo relativa aos
imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo fundo, nos termos do art. 45,
§ 4°, da Instrucédo CVM 472 e com excecao das informacdes mencionadas no
item 7 do Anexo 12 quando estiverem protegidas por sigilo ou se
prejudicarem a estratégia do fundo;

V) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdées tomadas na
assembleia geral extraordinaria; e

Vi) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo
representante de cotistas, com excecao daguele mencionado no item 13.1,
iv) do regulamento.

13.5 A divulgacao de informacodes referidas neste Capitulo deve ser feita na
pagina do administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque
e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

13.5.1 O administrador devera, ainda, simultaneamente & divulgagcéo referida no
caput, enviar as informacoes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em
gue as cotas do Fll sejam admitidas a negociagcao, bem como a CVM, através do
Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.
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13.5.2 A CVM pode determinar que as informacgodes previstas neste Capitulo devam
ser apresentadas através de meio eletrénico ou da pagina da CVM na rede mundial
de computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e programas
fornecidos pela CVM.

13.5.3 As informacdes ou documentos referidos neste Capitulo podem, desde que
expressamente previsto no regulamento do fundo, ser remetidos aos cotistas por
meio eletrénico ou disponibilizados por meio de canais eletrénicos.

13.6 0O Administrador devera enviar a cada Cotista:

i) no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua realizagdo, resumo das
decisdes tomadas pela Assembleia Geral dos Cotistas;

i) semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento do
semestre, o extrato da conta de depdsito a que se refere o art. 7° da Instrugao
CVM 472, acompanhado do valor do patriménio do Fundo no inicio e no fim
do periodo, o valor patrimonial da Cota, e a rentabilidade apurada no periodo,
bem como de saldo e valor das Cotas no inicio e no final do periodo e a
movimentacdo ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso; e

iii) anualmente, até 30 de marco de cada ano, informacdes sobre a quantidade
de Cotas de sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o
comprovante para efeitos de declaragdo de imposto de renda.

XIV. DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

141 O exercicio do Fundo sera encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo
levantadas as demonstracdes financeiras relativas ao periodo findo.

1411 A data do encerramento do exercicio do Fundo sera em 31 de dezembro de
cada ano.

14.1.2 As demonstracoes financeiras do Fundo obedecerao as normas contabeis
especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente, pelo Auditor
Independente, registrado na CVM.

14.1.3 As demonstragdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-
se a natureza dos empreendimentos imobilidrios e das demais aplicagcdes em que
serdo investidos os recursos do Fundo.
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14.1.4 O Fundo tera escrituragao contabil destacada da de seu Administrador.

XV.

15.1

DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o

Administrador, ou entre o Fundo e o Gestor dependem de aprovagao prévia,
especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas. As seguintes hipoteses sao
exemplos de situacao de conflito de interesses:

i)

v)

15.2

ii)

16.3

A aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie,
pelo Fundo, de imdével de propriedade do Administrador, do Gestor ou de
pessoas a eles ligadas;

A alienacéao, locagao ou arrendamento ou exploragédo do direito de superficie
de imdével integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o
Administrador, o Gestor ou pessoas a eles ligadas;

A aquisicdo, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores do
Administrador ou do Gestor, uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor;

A contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao
Gestor, para prestacédo dos servigcos do Fundo; e

A aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao do Administrador,
do Gestor ou pessoas a ele ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo unico do art. 46 da Instrugcédo CVM 472.

Consideram-se pessoas ligadas:

A sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, de
seus administradores e acionistas;

A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos
do Administrador ou do Gestor, com excecdo dos cargos exercidos em
orgédos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador ou do Gestor, desde que seus titulares ndo exercam fungdes
executivas, ouvida previamente a CVM; e

Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos itens acima.

N&o configura situacéo de conflito a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de

propriedade do empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada ao Administrador

45
191



ou ao Gestor.

15.4 As demais operacgdes entre o Fundo e o empreendedor estdo sujeitas a
avaliacao e responsabilidade do Administrador sempre que for possivel a
contratacao em condi¢des equitativas ou idénticas as que prevalegcam no mercado,
ou gque o Fundo contrataria com terceiros.

XVI. DO PATRIMONIO LIQUIDO

16.1  Para os fins deste Regulamento, entender-se-a por patriménio liquido do
Fundo a soma dos ativos do Fundo e dos valores a receber deduzidas as
exigibilidades ("Patrimdnio Liguido”).

16.2 As demonstracdes contabeis do Fundo seréo apuradas da seguinte forma:

i) Os investimentos do Fundo representados por acdes e/ou cotas de
sociedades serao contabilizados pelo seu valor contabil atualizados por
equivaléncia patrimonial, com observancia aos eventuais procedimentos e
critérios estabelecidos na legislacdo em vigor;

i) Os investimentos do Fundo representados por imdéveis ou direitos reais sobre
imoveis serdo contabilizados pelo valor de mercado conforme Laudo de
Avaliagao elaborado quando da aquisi¢éo e atualizado anualmente ou pelo
seu prego de custo até sua alienagdo, com observancia aos eventuais
procedimentos e critérios estabelecidos na legislagéao em vigor;

iii) Os investimentos do Fundo representados por valores mobiliarios serdo
avaliados a preco de mercado, com observancia aos eventuais
procedimentos e critérios estabelecidos na legislagcdo em vigor; e

iv) Os demais ativos do Fundo serdo avaliados na forma da legislagédo em vigor,
de acordo com os procedimentos adotados pelo Administrador.

XVII. DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

171 A Assembleia Geral de Cotistas ordinaria a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o item 14.1.1
do presente Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo. A Assembleia Geral de Cotistas somente podera
ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as
demonstragdes contbeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.
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1711 Entende-se por resultado do Fundo o produto decorrente do recebimento
direto ou indireto dos valores das receitas de locacdo ou arrendamento, ou venda
Ou cessao dos direitos reais dos imoveis, agdes ou cotas de sociedades integrantes
do patriménio do Fundo, bem como os eventuais rendimentos oriundos de
aplicagcdes em valores mobiliarios, excluidas as despesas operacionais, 0s valores
de depreciagcdo dos imodveis, a Reserva de Contingéncia e as demais despesas
previstas neste Regulamento para a manutencdo do Fundo.

17.1.2 Para arcar com as despesas extraordinarias dos imoveis integrantes do
patrimdénio do Fundo, se houver, podera ser formada uma reserva de contingéncia
("Reserva de Contingéncia”) pelo Administrador, a qualguer momento, mediante
comunicacao prévia aos Cotistas do Fundo, por meio da retencao de até 5% (cinco
por cento) ao més do valor a ser distribuido aos Cotistas.

17.2 O Fundo devera distribuir a seus Cotistas no minimo 95% (noventa e cinco
por cento) dos resultados, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho ou 31 de dezembro de
cada ano.

17.3 Os valores que mensalmente forem pagos aos Cotistas se dardo a titulo de
antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que,
eventual saldo de resultado n&o distribuido como antecipagéo seré pago no prazo
méaximo de 10 (dez) Dias Uteis B3, apds a realizacdo da Assembleia Geral de
Cotistas, podendo referido saldo ter outra destinacado dada pela Assembleia Geral
de Cotistas ordinaria, com base em eventual proposta e justificativa apresentada
pelo Administrador.

17.4 Farao jus aos rendimentos de que trata o item 17.2, acima, os titulares de
Cotas do Fundo no fechamento do ultimo Dia Util B3 de cada més, de acordo com
as contas de depdsito mantidas pelo Administrador.

17.5 0 Gestorird apurar e informar ao Administrador, mensalmente, no ultimo Dia
Util B3 de cada més, os valores que seréo distribuidos a titulo de rendimento aos

Cotistas, os quais serdo pagos no 10° Dia Util B3 do més subsequente.

XVIIl. DO TRATAMENTO TRIBUTARIO
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181 A Lei9.779 estabelece que os Fundos de Investimento Imobiliario séo isentos
de tributacao sobre a sua receita operacional, desde que:

0 Distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano; e

i) Apliguem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como
construtor, incorporador ou soécio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas.

18.2 0O presente Regulamento garante a distribuicdo de lucros prevista no inciso
“I” do item 18.1, acima, sendo uma obrigacado do Administrador fazer cumprir essa
disposicao.

18.3 De acordo com o inciso lll do paragrafo Unico do artigo 3° da Lei 11.033, n&o
havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracéao de ajuste
anual das pessoas fisicas sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista
pessoa fisica, observados cumulativamente os seguintes requisitos:

i) O Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do
montante de Cotas emitidas pelo Fundo, e cujas Cotas Ihe derem direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo;

i) O Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e

iii) As Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balc&o organizado.

18.4 Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador,
no sentido de se manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos incisos “i" e
“Ii” do item 18.3, acima; ja quanto ao inciso “iii", o Administrador mantera as Cotas
admitidas para negociacdo secundaria no mercado de bolsa de valores
administrado pela B3.

18.5 No caso de inobservancia das condigdes legais impostas a isencdo das
pessoas fisicas a tributacao pelo Imposto de Renda retido na fonte, aplicar-se-a a
regra geral de aplicacdo da aliquota de 20% (vinte por cento) para os rendimentos.
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XIX. DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

19.1 0 Administrador e/ou Gestor seré substituido nos casos de sua destituicéo
pela Assembleia Geral de Cotistas ou de sua renuncia.

19.1.1 Na hipotese de renuncia, ficara o Administrador obrigado a:

i) convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu
substituto e sucessor ou deliberar a liquidagcado do Fundo a qual devera ser
efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua renuncia; e

i) permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartério de
registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas
gue eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens
e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartdrio de
Titulos e Documentos.

19.1.2 E facultado aos Cotistas gue detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas, a convocagcdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso o
Administrador ndo convoque a Assembleia Geral de Cotistas de que trata o item
19.1.1 acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

19.1.3 Na hipdtese de descredenciamento para o exercicio da atividade de
administracéo de carteira, por decisdo da CVM, ficara o Administrador obrigado a
convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto,
a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também facultado aos Cotistas
gue detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou a CVM, nos
casos de descredenciamento, a convocagao da Assembleia Geral de Cotistas.

19.1.4 O Administrador permanecera no exercicio de suas funcoes até ser eleito
novo administrador do Fundo, observado o disposto no item 19.1.7 abaixo.

19.1.5 No caso de descredenciamento, a CVM deverd nomear administrador
temporario até a eleicao de nova administracao.

19.1.6 Apds concluido o procedimento referido no inciso “ii” do item 19.1.1, os

Cotistas eximirdo o Administrador de qualquer responsabilidade ou dnus, exceto
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em caso de comprovado dolo ou culpa.

19.1.7 Assembleia Geral que destituir o Administrador devera, no mesmo ato, eleger
sua substituta ou deliberar quanto a liquidagéo do Fundo.

19.2 No caso de liquidacao extrajudicial do Administrador cabera ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da
Instrucdo CVM 472, convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 05 (cinco)
dias Uteis, contados da data de publicagdo no Diario Oficial da Uniao, do ato que
decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo do novo
administrador e a liquidagcdo ou ndo do Fundo.

19.2.1 Cabe ao liguidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do
patrimdénio do Fundo, até ser procedida a averbacgao referida no inciso “ii” do item
19.1.1.

19.2.2 Aplica-se o disposto no inciso “i* do item 19.1.1., mesmo quando a
Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidacao do Fundo em consequéncia da
rendncia, da destituicdo ou da liquidacao extrajudicial do Administrador, cabendo a
Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para
processar a liquidacédo do Fundo.

19.2.3 Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo
de 30 (trinta) dias Uteis, contados da data de publicagdo no Diario Oficial da Uniao
do ato que decretar a liquidagéo extrajudicial do Administrador, o Banco Central do
Brasil nomeara uma nova instituicao para processar a liquidacao do Fundo, ficando
a instituicdo liguidante obrigada a arcar com os custos de remuneracdo do
administrador assim nomeado.

19.3 Nas hipoteses referidas nos itens e 19.1e 19.2, acima, bem como na sujeicao
ao regime de liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotistas
que eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM,
constitui documento habil para averbacao, no Cartorio de Registro de Imdveis, da
sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patriménio do
Fundo.

19.31 A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de

patrimdnio do Fundo ndo constitui transferéncia de propriedade.

50
196



19.4 Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liuidac&o judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e
demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade
fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

XX.  DISPOSIGOES FINAIS

201 Legislagao Aplicavel. O presente Regulamento é elaborado com base na Instrucao
CVM 472 e demais normativos que dispdem sobre a constituicdo, o funcionamento e a
administracao dos fundos de investimento imobiliario.

20.1.1 As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serao reguladas
pela Instrugcdo CVM 472 e demais regulamentacdes, conforme aplicavel.

20.2 Foro. As Partes elegem o Foro da Comarca de S&o Paulo, estado de S§o Paulo, para
gualguer acéo ou procedimento para dirimir qualquer duvida ou controvérsia relacionada
ou oriunda do presente Regulamento.
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ANEXO IV

DECLARAGCAO DO COORDENADOR LIDER
NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400
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DECLARAGAO

WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA., instituic3o financeira com sede na Avenida
Osvaldo Aranha, n.2 720, 2° andar, conjunto 201, Bom Fim, CEP 90035-190, na Cidade de Porto Alegre, Estado
de Rio Grande do Sul, inscrita no CNPJ sob o n.2 92.875.780/0001-31, neste ato representada na forma de
seu contrato social, na qualidade de instituicdo lider (“Coordenador Lider”) da oferta publica de
distribuigdo de cotas da 12 (primeira) emissdo (“12 Emissdo”) do MERITO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS Fll -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de
condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n.2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, pela Instrucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVYM”) n.2 472, de 31 de outubro de 2008,
conforma alterada, e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis, inscrito
no CNPJ sob 0 n.2 45.403.337/0001-88 (“Oferta”, “Cotas” e “Fundo”, respectivamente), administrado pela
MERITO DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo integrante do sistema
de distribuicdo de titulos e valores mobiliarios com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Rua Funchal, n.2 418, 212 andar, Vila Olimpia, CEP 04551-060, inscrita no CNPJ sob 0 n.241.592.532/0001-
42, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de

titulos e valores mobilidrios, na qualidade de instituicdo administradora, vem, nos termos do Artigo 56 da
Instrugdo da CVM n.2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, DECLARAR que (i) tomou todas
as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissao,
para assegurar que (a) as informacdGes prestadas, pelo Fundo, por ocasido do registro e durante o periodo
de realizagdo da Oferta sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta, e (b) as informagdes fornecidas
ao mercado durante todo o periodo de realizacdo da Oferta, inclusive aquelas constantes do estudo de
viabilidade que integram o prospecto (“Prospecto”) do Fundo e da Oferta, inclusive suas respectivas
atualizagOes, sdo suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdao fundamentada sobre a
Oferta e as Cotas; e (iii) o Prospecto, bem como suas atualizacGes, incluindo o estudo de viabilidade,
contém, na sua respectiva data de disponibilizagdo, as informagdes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos investidores, da Oferta, das Cotas ofertadas, do Fundo, suas atividades, situagao
econdmico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacdes relevantes,
tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes em vigor.

Sao Paulo, 22 de abril de 2022.

WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA.
COORDENADOR LIDER

Por: Thiago Yamachita Herman Por: Tito Capitani Gusmé&o

Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR
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DECLARACAO

MERITO DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,, instituigdo integrante do sistema
de distribuigdo de titulos e valores mobilidrios com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Rua Funchal, n.2 418, 212 andar, Vila Olimpia, CEP 04551-060, inscrita no CNPJ sob o n.2 41.592.532/0001-
42, neste ato representada na forma de seu contrato social, devidamente credenciada pela CVM para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, na qualidade de
instituicdo administradora (“Administrador”) do MERITO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS Fll — FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio
fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n.2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela
Instrugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n.2 472, de 31 de outubro de 2008, conforma
alterada, e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ
sob o n.2 45.403.337/0001-88 (“Fundo”), vem, nos termos do Artigo 56 da Instru¢do CVM n2 400, de 29
de dezembro de 2003, conforme alterada, no ambito da oferta publica de distribuicdo de cotas da 12
(primeira) emissdo do Fundo (“Cotas”, “Oferta” e “12 Emiss3o”, respetivamente), DECLARAR que (i) é
responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas por ocasido
do registro da Oferta e fornecidas ao mercado durante o periodo de realizacdo da Oferta; (ii) o prospecto
(“Prospecto”) da Oferta contém, na sua data de disponibilizacdo, as informacOes relevantes necessarias
ao conhecimento, pelos investidores, da Oferta, das Cotas ofertadas, do Fundo, do Administrador e de
suas atividades, sua situagdo econdmico-financeira, bem como dos riscos inerentes as suas atividades e
quaisquer outras informagdes relevantes, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes em
vigor; (iii) as informagdes constantes do estudo de viabilidade contidas no Prospecto da Oferta foram
elaboradas de acordo com as normas pertinentes; e (iv) as informacSes prestadas, por ocasido do
arquivamento do Prospecto, e fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo verdadeiras, consistentes,
corretas, precisas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisio fundamentada a
respeito da Oferta.

Sao Paulo, 26 de abril de 2022.

MERITO DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

ADMINISTRADOR
M em(ggt &

_ It N/ >
Porzz\ALg‘XANDRE GUILGER DESPONTIN Por MARCOS ALE},AN%?(E IKUNO
Cargo: DIRETOR Cargo? DIRETOR

207



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

208



ANEXO VI

ESTUDO DE VIABILIDADE

209



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

210



ESTUDO DE VIABILIDADE
MERITO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FIl - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

12 EMISSAO DE COTAS

O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA OU
GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR PARTE DA
ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER OU DE QUALQUER OUTRO
PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM DADOS DO PASSADO OU
ESTIMATIVAS DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E CONDIGOES SE
MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA.

A EXPECTATIVA DE RETORNO INSERIDA NESTE ESTUDO DE VIABILIDADE FOI OBTIDA A PARTIR
DE DETERMINADAS PREMISSAS. TAIS PREMISSAS SAO INDICADORES ATUAIS UTILIZADOS PARA
A REALIZAGAO DO PRESENTE DOCUMENTO, QUE PODEM NAO SE CONCRETIZAR OU NAO
PERMANECER AS MESMAS DURANTE A OPERACAO DO FUNDO, E, AINDA QUE SE CONCRETIZEM
NO TODO OU EM PARTE, INUMEROS OUTROS FATORES, INCLUINDO, DENTRE OUTROS,
AQUELES REFERIDOS NO PROSPECTO, PODEM SER DETERMINANTES PARA QUE AS TAXAS
ESPERADAS DE RETORNO NAO SEJAM ALCANCADAS.

O FUNDO ADOTARA TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE DE OBTER GANHOS
SUPERIORES AOS INDICADOS NESTE ESTUDO. O GESTOR UTILIZARA SUA EXPERIENCIA NO
MERCADO IMOBILIARIO. OS RESULTADOS DO FUNDO PODERAO DIFERIR SIGNIFICATIVAMENTE
DAQUELES AQUI INDICADQOS, PODENDO INCLUSIVE OCASIONAR PERDAS PARA O COTISTA.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO, ESPECIALMENTE
A SEGAO “FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM SUBSCREVER COTAS DO
FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO PROSPECTO DO FUNDO, OS QUAIS PODEM
AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.
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O Objetivo

O Fundo tem por objeto a realizacdo de investimentos imobilidrios de longo prazo,
preponderantemente por meio da aquisicdo de certificados de recebiveis imobiliarios.

O presente Estudo utiliza premissas com base em fatos histéricos, situacao atual e nas
expectativas futuras da economia, do mercado imobiliario e na visdo da gestora para o
Fundo nos periodos vindouros. Desta forma, as conclusées do Estudo ndo sdo nem
devem ser assumidas como garantia de rendimento presente ou futuro.

Este estudo visa analisar a viabilidade econ6mico-financeira referente a oferta publica
de distribuicdo de cotas da primeira emissdao do Fundo.

Premissas do estudo de viabilidade

Caracteristicas da oferta: Oferta primaria de até R$84.000.000,00 (oitenta e quatro
milhdes de reais) com a possibilidade de acréscimo de R$16.800.000,00 (dezesseis
milhdes e oitocentos mil reais) por conta da eventual distribuicdo das Cotas adicionais.
No ambito da oferta primaria, sera admitida a colocagdo parcial, com o montante
minimo de R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Taxa de administragdo: 1,20% (um virgula vinte por cento) ao ano sobre o patrimonio
liquido.

Taxa de performance: 20% (vinte por cento) do que exceder a varia¢cdo de 100% do CDI.

Rentabilidade alvo dos ativos: Rentabilidade média ponderada de IPCA + 12% (doze por
cento).

Demais despesas: Foram consideradas Taxas CVM, Anbima, B3 e demais despesas gerais
administrativas como auditoria e outros.

Prazo de alocagdo: 3 (trés) meses apds o encerramento da oferta.

Metodologia: A metodologia aplicada na presente andlise é baseada na geracdo de caixa
dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, descontados o fluxo pelas despesas recorrentes do
veiculo. Considera-se que os rendimentos dos Ativos, deduzidos das despesas, serdao
distribuidos mensalmente aos cotistas nos termos do Regulamento do Fundo. Foi
considerada a liquidacdo do fundo em fevereiro de 2028 apenas para simulagdo da TIR
do investidor. O saldo de caixa do fundo sera reinvestido em novos CRIs a medida em
que alcangar um valor em torno de RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) e o fundo
realizara distribuicdes mensais de dividendos a partir do segundo més.

Horizonte de investimento: O horizonte de investimento considerado na presente
simulacdo é de 7 (sete) anos ou 84 (oitenta e quatro) meses. Importante salientar que o
Fundo possui prazo de duracao indeterminado.
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Premissa de Inflagdo e CDI

As inflagbes projetadas para os préximos anos neste estudo de viabilidade foram
extraidas das curvas de swap de DIXPRE, DIXIPCA e DIXIGPM da B3 — na data de
12/04/2022.

http://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-data/consultas/mercado-
de-derivativos/precos-referenciais/taxas-referenciais-bm-fbovespa/

2022 7,88%
2023 5,40%
2024 5,07%
2025 5,38%
2026 5,78%
2027 5,68%

2022 9,15%
2023 6,87%
2024 4,67%
2025 4,19%
2026 4,98%
2027 5,11%
cDl

2022 10,91%
2023 10,81%
2024 9,74%
2025 9,81%
2026 10,40%
2027 10,38%

Para a realizacdo desse Estudo de Viabilidade, o Gestor utilizou dados econémico-financeiros
histéricos, a situacdo do mercado atual e premissas baseadas em eventos futuros que fazem
parte da expectativa da Mérito e do mercado existentes a época do Estudo de Viabilidade. Sendo
assim, esse Estudo de Viabilidade ndo deve ser entendido como uma promessa ou garantia de
rentabilidade do Fundo. Os potenciais impactos da pandemia do Covid-19 e os efeitos da guerra
entre Russia e Ucrania foram devidamente refletidos pelo Gestor no presente Estudo de
Viabilidade.

Resumo do Produto
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Estratégia

Objetivo
@ Investimento em CRIs high yield com remuneragao acima da média e boa relagdo de risco retorno

) 1.2% a.a. sobre o PL e 20% sobre o0 que exceder o CDI
@ Volume Alvo
J RS 84.000.000,00

Investimento Minimo
2 (duas cotas), totalizando R$200,00 (duzentos reais)

I Taxa de Administragao e Performance

Oferta
Nos termos da Instrugado CVM 400

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA
OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Processo de investimento

Originagao Analise Comité Diligéncia Gestéao

= Anélise criteriosa da

= Originagao prépria . = Analise de = Monitoramento da
. estrutura de garantias . . _
por meio de network risco/retorno carteira de recebiveis
i e fluxo dos ativos = Parecer juridico o
e de parceiros = Adequacéo a o = Visitas técnicas
) ) = Garantia real = Auditoria legal
= Equipe dedicada : . estratégia do fundo ) = Acompanharmento
. imobiliaria . = Compliance )
para analise de = Deliberagao do das garantias e dos

L = Carteiras com baixo . . )
novos negécios ) o investimento ativos lastros
nivel de inadimpléncia

Diferenciais

Originacéao proépria
Operacdes originadas pela Mérita ndo possuem fees de originagdo, gerando maiores taxas para os investidores

Experiéncia e Histoérico
Equipe com extensa experiéncia no segmento de desenvolvimento e gestéa de ativos imobiliarios

Garantias Robustas
Foco em operacdes com garantia real imobilidria e baixo nivel de inadimpléncia

Selecao de Ativos
Expertise alinhada na construcéo de um portfdlio diversificado com risco moderado e rentabilidade atrativa
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O Mercado de FliIs e de CRIs

O mercado de fundos imobilidrios apresentou forte expansdo nos ultimos 3 anos em
numero de investidores, atingindo recorde de mais de 1,5 milhdo de investidores em
2021. Esse aumento pode ser explicado pela atratividade desse ativo por sua isencdo de
imposto de renda, possibilidade de renda passiva por meio dos dividendos e maior
liguidez comparado aos imdveis fisicos. A alta do numero de investidores também veio
acompanhada com o aumento de 105,40% dos fundos imobiliarios registrados na CVM

nos ultimos 5 anos, o que demonstra uma forte demanda pelo tipo de produto.

89

2015

333

2017

Mesmo em um cenario de pandemia, as capta¢Ges dos fundos se mantiveram em
patamares historicos. Atingindo recordes em todos os anos desde 2018. Além da
evolucdo da captacao dos fundos, observa-se valores expressivos em termos de volume
total negociado. Nos ultimos 5 anos, o volume de negociacdes aumentou mais de 615%,

Evolugao do Numero de Investidores (mil)

v
139.7% ' 1.546
1172
645
— i -
2016 2017 2018 2019 2020 2021

Fonte: Boletim Mensal Fundos Imobilidrios — dezembro 2021

Total Fundos Imobiliarios CVM

684
555
464
] I I

2018 2019 2020 2021

Fonte: Boletim Mensal Fundos Imobilidrios — dezembro 2021

o que demonstra maior liquidez e consolidacdo no ativo no mercado.
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Captacao dos Flis (em milhoes)

A 49.482
41195 ‘
1546
7.464 8.250 6.601 .
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Fonte: Boletim Mensal Fundos Imobilidrios — dezembro 2021

Evolucao do Volume Total Negociado (em bilhdes)

66.5
541
322
72 03 M1 I
- ] N

2016 2017 2018 2019 2020 2021

Fonte: Boletim Mensal Fundos Imobilidrios — dezembro 2021

O Mercado de CRIs se mostrou muito resiliente mesmo no cenario de pandemia,
batendo um recorde captagdo de 33 bilhdes de reais em 2021, o que representa um
crescimento de mais de 120% em relacdo ao ano anterior. Esse movimento demonstra
uma tendéncia da consolidacdo dos CRIs como meio eficiente de captacdo de recursos
por parte das empresas e forma de investimento rentavel e seguro para os investidores.
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Emissoes de CRIs - Em milhdes

33.966
121%
/ <
16.875 17.232 —
“i‘* I 8.037 9.224
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Fonte: Boletim de Mercado de Capitais ANBIMA — dezembro 2021

Os maiores subscritores das emissdes de CRIs sdo os fundos de investimentos, com 63%
do total subscrito, seguidos de pessoas fisicas, com 18%.

Subscritores de CRI

3%

m Fundos de Investimento

m Pessoas fisicas

m Intermediarios e demais
participantes

Demais investidores
institucionais

Fonte: Boletim de Mercado de Capitais ANBIMA — dezembro 2021

Em relagdo a distribuicdo de dividendos por segmento do IFIX, os fundos de recebiveis
apresentam um dividend yield superior a maioria dos demais setores que compdem o
indice, com um resultado de 12,2%.
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Dividend Yield LTM por segmento (IFIX)

2.2%, 12.7%
—— |
94% 94% 97% 98% o 1 B
| I
77% 7.7 i .
| |
5.4% : :
I I
1 1
I I I
| I
| |
| I
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Fonte: Economatica — dezembro 2021

RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA

Além dos dados citados acima, fatores relacionados a geopolitica internacional podem
gerar pressdes inflaciondrias e afetar adversamente a economia brasileira e
consequentemente, o mercado imobilidrio.

Nesse sentido, o conflito oriundo das tensGes geopoliticas vivenciadas no leste europeu
envolvendo Russia e Ucrania traz como risco uma nova alta nos precos do petrdleo,
fertilizantes, trigo e gas natural, o que causaria mais pressao inflaciondria e poderia
dificultar a retomada da economia brasileira.

Com um cenario de maior incerteza politica e inflagdo e juros altos, os investimentos em
CRIs se mostram uma opgdo para os investidores que buscam retornos superiores a
inflagdo e ao CDI.

Expectativa de Resultados

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdao meramente informativos e foram
produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a gestora acredite que essas
premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas
em condi¢cBes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham
sido considerados na determinacao dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecoes e
hipoteses. Projegdes nao significam retornos futuros. As informagdes presentes neste
material técnico sdo baseadas em simula¢gdes e os resultados reais poderdo ser
significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral do
prospecto e do regulamento, em especial a se¢do “Fatores de Risco” antes de investir
Seus recursos.

Para mais informacgoes sobre os efeitos do COVID-19 sobre o Fundo, veja o item
“Riscos relativos ao COVID-19” da se¢ao “Fatores de Risco” do Prospecto.

Para mais informacgoes sobre os efeitos da guerra entre Russia e Ucrania no Fundo,
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veja o item “Fatores macroecondmicos gerais” da secao “Fatores de Risco” do

Prospecto.
# SETOR VOLUME (RS) TAXA(a.a) PRAZO Garantias
AF do imével, Fundo de Liquidez, Fundo de Obra, Cessao Fiduciéria,
0y
1 Incorporadora 5.000.000,00 IPCA +15,38% 36 meses Coobrigagao da Devedora, Aval dos S6cios
2 Corporative 11.000.000,00 CDI +10,03% EeEs AF do imével, Fundo’dg Liquidez, Cessao Fiduciéria, Coobrigacéo da
Devedora, Aval dos Sécios
AF do imével, Fundo de Liquidez, Cessao Fiduciaria, Coobrigagéao da
0y
3 Incorporadora 12.500.000,00 IPCA +15,38% 36 meses Devedora, Fundo de Obra, Aval dos S6cios
4 Incorporadora 12.500.000,00 IPCA + 15.38% e0imeses AF do_ |mo—vel, Fundo de Liquidez, Fu’nc_io de Obra, Cessao Fiduciaria,
Coobrigagao da Devedora, Aval dos Sécios
AF do imével, Fundo de Liquidez, Fundo de Obra, Cessao Fiduciaria,
0y
5 Incorporadora 5.000.000,00 IPCA +15,38% 60 meses Coobrigacio da Devedora, Aval dos S6cios
6  Loteamento 7.500.000,00 IPCA +12,00% 48 meses AF et celiEs @b SIRE, [Umib @9 Liguitits, Fumsh 62 Olir), Cesse
Fiduciéria, Coobrigagao da Devedora, Aval dos S6cios
AF do imoével, Fundo de Liquidez, Fundo de Obra, Cessao Fiduciaria,
0
7 Incorporadora 7.500.000,00 IPCA +12,00% 60 meses Coobrigagio da Devedora, Aval dos S6cios
8  Loteamento 23.000.000,00 IPCA +12,00% 48 meses £ descotaside SR fundo oe £ quidez, Bundoideitiora, Ceabiigacao
da Devedora, Cesséo Fiduciéria, Aval dos Sécios
Total RS 84.000.000,00

Os ativos descritos acima representam um pipeline indicativo e ndao representam
promessa ou garantia de aquisicdo, considerando, ainda, ndao haver qualquer
documento celebrado pelo Fundo e/ou pelo Gestor. As informagdes aqui contidas ndo
devem ser utilizadas como base para a decisdo de investimento, uma vez que se trata
de condi¢des indicativas e passiveis de alteracdes. A RENTABILIDADE ESPERADA NAO
REPRESENTA NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

As receitas do Fundo virdo primordialmente das receitas de juros e correcao monetdria
dos CRIs que irdo compor a carteira. Além dos investimentos em CRI, que serdo o foco
principal do fundo, a gestora investira o caixa do fundo em titulos publicos federais e
instrumentos de liquidez diaria.

Fluxo Anual (RS) 2022 2023 2024 2025 2026

Receitas 3.959.860,40 12.420.906,37 13.897.749,72 16.371210,35 17.366.002,03 64.015.728,86
Despesas -334.606,04 -1341197,80 18797172 -2.32121,00 -2.682.230,03 855895660
Resultado 3.625.254,36 11.079.708,57 12.018.038,00 14.049.999.35 14.683771.99 55.456.772.26
Rendimento 354688926 10.900.210.27 1.842.534 51 13.851159,82 14.697.188.98 54.837.982.84
R$/cota 422 1298 14,10 16,49 17,50 65,28
DividendYield Anual 12% 13% 14% 16% 17% =

As projecdes de despesas incluem taxa de administragcdo, performance e demais
despesas do fundo. As informacgBes acima refletem as intencdes e expectativas do
Gestor em relacdo as suas fungdes e atribuicdes com o Fundo, a rentabilidade esperada
ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer
hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura.
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Conclusao

Com base nas premissas e consideracdes acima elencadas, espera-se que o MERITO
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS ofereca aos seus cotistas, no longo prazo, um dividend yield
em torno de 15% ao ano.

Expectativa de alocacdo

dos recursos em até 3 Wividend Yield

meses apos

17%
encerramento da oferta 16%
Operagdes com 14%

. . ~ ’]Y(y
diversificagdo 12% 3%

geografica
Pipeline com originagdo
propria
Operagdes com garantia
real imobiliaria
Taxa média ponderada:
2022 202

IPCA + 13,6% a.a. 0

3 2024 2025 2026

As informagdes acima refletem as intengOes e expectativas do Gestor em relagdo as suas fungdes e atribuigdes com o Fundo,
a rentabilidade esperada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como

promessa, garantia ou sugestado de rentabilidade futura

TAL CONCLUSAO NAO REPRESENTA QUALQUER GARANTIA, PRESENTE OU FUTURA,
DA RENTABILIDADE DE COTAS DO FUNDO, NEM MESMO CONSTITUEM GARANTIA POR
PARTE DO GESTOR QUANTO A OBTENGCAO DE RENTABILIDADE ESPERADA.

Sdo Paulo, 24 de maio de 2022.
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Pdgina de assinaturas do Estudo de Viabilidade da oferta publica de distribuicdo

das cotas da primeira emissdo do Mérito Recebiveis Imobilidrios Ell - Fundo de
Investimento Imobilidrio

Mk ol

MERITO INVESTIMENTOS S.A.

Gestor
Por: Alexandre Guilger Despontin

Cargo: Diretor Presidente
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