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CAPITULO | - PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS

Objeto

Distribuigéo pablica da 62 Emiss&o do Valora CRI Indice de Preco Fundo de Investimento
Imobiliario — FII.

Coordenador da Oferta

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

Avenida Juscelino Kubistchek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar, CEP 04543-010, Sao
Paulo - SP

At.: Carlos Antonelli

Telefone: (11) 3526-1300

E-mail: decm@xpi.com.br | juridicocomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br

1. Cadastro

Os Participantes deverdo efetuar alguns procedimentos junto a B3, conforme
descritos neste manual.

HABILITACAO ELETRONICA

Os participantes deverdo habilitar-se de forma eletronica, preenchendo os Anexos
A e B por meio do proprio sistema DDA, no menu “RESERVAS — ADESAO E
HABILITACAO DE PARTICIPANTE”.

A habilitacdo eletrdnica somente sera aceita se o participante ja tiver aderido a
oferta por meio da assinatura e envio dos devidos documentos ao Coordenador Lider.

CONTATOS

Esclarecimentos adicionais sobre os procedimentos de cadastramento poderéo ser
obtidos pelo telefone (11) 2565-4057.

Para contatos pelo correio eletrénico seguem os enderegos:
o ofertapublica@b3.com.br
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2. Periodo de Distribuicéao
PEDIDO DE RESERVA

O procedimento de reserva por investidores tem inicio a partir da solicitacdo do pedido
de reserva do cliente através do preenchimento do “Pedido de Reserva” nos Participantes da
operacéo.

Os Participantes deverdo registrar tais pedidos, contendo todos os dados que serdo
utilizados posteriormente na liquidacdo. Os pedidos serdo agrupados e repassados a B3 por
arquivo ou diretamente em tela no sistema DDA, das 8h00 as 19h30.

Para envio e/ou registro de reservas ver no CAPITULO Il — SISTEMA DDA E TROCA
DE ARQUIVOS ENTRE CBLC E PARTICIPANTES

VALIDAGAO DOS PEDIDOS

No momento que receber os arquivos, a B3 efetuard, em tempo real, a consisténcia dos
pedidos de reserva, visando o cumprimento das determinacdes estabelecidas nos documentos
da Oferta. Para maiores detalhes favor consultar definicdes nos documentos disponiveis na
BVMFNET cujo endereco eletrdnico é www.bvmfnet.com.br.

PuBLICO ALVO

Investidores Nao Institucionais: Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil, sejam eles investidores qualificados e profissionais ou ndo
qualificados, que ndo sejam Investidores Institucionais e que formalizem Pedido de Subscrigdo
durante o Periodo de Subscri¢éo, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, em valor
igual ou inferior a R$999.906,18 (novecentos e noventa e nove mil e novecentos e seis reais e
dezoito centavos), que equivale & quantidade méxima de 10.479 (dez mil e quatrocentos e
setenta e nove) Novas Cotas.

Investidores Institucionais: Investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolucdo CVM 30, que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos
de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na
B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacéo,
em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas
gue enviem ordem de investimento ou formalizem Pedido de Subscricdo em valor igual ou
superior a R$1.000.001,60 (um milhdo e um real e sessenta centavos), que equivale a
quantidade minima de 10.480 (dez mil e quatrocentas e oitenta) Novas Cotas, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem 0s riscos inerentes a tal
investimento. E vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 27 e 28 da Resolucdo CVM 11.

CARACTERISTICAS DA EMISSAO DE COTAS

Montante Inicial da Oferta: Montante inicial de até R$350.000.082,90 (trezentos e cinquenta
milhdes e oitenta e dois reais e noventa centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria, correspondente a, inicialmente, até 3.667.995 (trés milhdes, seiscentas e sessenta e
sete mil e novecentas e noventa e cinco) Novas Cotas, sem considerar as Novas Cotas
Adicionais.

Quantidade Total de Cotas da Oferta: Inicialmente, até 3.667.995 (trés milhdes, seiscentas e
sessenta e sete mil e novecentas e noventa e cinco) Novas Cotas, podendo referido montante
ser (i) aumentado em virtude da subscricdo de Novas Cotas Adicionais, ou (ii) diminuido em
virtude da Distribuicéo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.


http://www.bvmfnet.com.br/

Lote Adicional: significa as Novas Cotas adicionais que representam até 20% (vinte por cento)
da totalidade das Novas Cotas, ou seja, até R$70.000.016,58 (setenta milhdes e dezesseis reais
e cinquenta e oito centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondente a
733.599 (setecentas e trinta e trés mil e quinhentas e noventa e nove) Novas Cotas, quantidade
esta que podera ser acrescida ao Montante Inicial da Oferta, nos mesmos termos e condigdes
das Novas Cotas inicialmente ofertados, a critério da Administradora, em comum acordo com o
Coordenador Lider e a Gestora, conforme faculdade prevista no artigo 14, § 2° da Instrugdo CVM
400. Tais Cotas sao destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

Preco de Emisséo: O preco de cada Nova Cota, equivalente a R$95,42 (noventa e cinco reais
e quarenta e dois centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Taxa de Distribuicdo Primaria: significa a taxa a ser paga pelos Investidores (inclusive os
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, Direito de Subscri¢do de Sobras ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Preco de Emissédo das Novas Cotas,
equivalente a 1,05% (um inteiro e cinco centésimos por cento) do Preco de Emisséo, totalizando
o valor de R$1,00 (um real) por Nova Cota, cujos recursos serdo utilizados para pagamento de
todos os custos da Oferta, exceto pela comisséo de distribuicdo da Oferta devida as Instituices
Participantes da Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo
Primaria sera incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta
ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria, incluindo a comisséo de distribuicao devida as
InstituicBes Participantes da Oferta, serdo de responsabilidade do Fundo.

Preco de Subscricdo: O Preco de Emissdo de cada Nova Cota, acrescido da Taxa de
Distribuicdo Primaria, equivalente a R$96,42 (noventa e seis reais e quarenta e dois centavos).

Investimento Minimo por Investidor: € o valor minimo a ser subscrito por cada Investidor de
262 (duzentas e sessenta e dois) Novas Cotas, equivalente ao montante de R$25.000,04 (vinte
e cinco mil reais e quatro centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria, e
R$25.262,04 (vinte e cinco mil e duzentos e sessenta e dois reais e quatro centavos),
considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, a ser observado pelos Investidores. O
Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio
do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscri¢cdo das Sobras.

Montante Minimo da Oferta: Volume minimo da Oferta correspondente a 314.400 (trezentas e
catorze mil e quatrocentas) Novas Cotas, totalizando o montante de R$30.000.048,00 (trinta
milhdes e quarenta e oito reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria.

Pessoas Vinculadas: Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas vinculadas o0s
Investidores que sejam, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400 e do artigo 2°, inciso XIlI,
da Resolugdo CVM 35: (i) controladores e/ou administradores do Fundo, da Administradora, da
Gestora e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii)
administradores e/ou controladores das Instituicbes Participantes da Oferta; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos das InstituicGes Participantes da Oferta, que desempenhem
atividades de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (iv) agentes
autdbnomos de investimento que prestem servicos as Instituicdes Participantes da Oferta; (v)
demais profissionais que mantenham, com as Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de
prestacdo de servigos diretamente relacionados as atividades de intermediacdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas
Instituicdes Participantes da Oferta ou por pessoas a elas vinculadas, desde que diretamente
envolvidas na Oferta; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas
nos itens “ii” a “v” acima; e (viii) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca
a Pessoas Vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas
Vinculadas, sendo certo que é vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento,
nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolucdo CVM 11.

Distribuicdo Parcial: Sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, desde que
respeitado o Montante Minimo da Oferta, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugédo CVM 400.



Observada a colocacdo do Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas que nao forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser
canceladas pela Administradora.

Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, Direito de
Subscricdo de Sobras ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) terdo a faculdade,
como condicéo de eficicia de seu Pedido de Subscrigdo, ordens de investimento, exercicio do
Direito de Preferéncia, Direito de Subscri¢cdo de Sobras ou aceitacdo da Oferta, de condicionar
a sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (i) de
quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da
Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor ou Cotista, conforme o caso, devera, no momento da
aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condic&o prevista, pretende receber (1) a
totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcao entre o
nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor ou Cotista em
receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento, do Pedido de Subscri¢éo,
exercicio do Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras ou aceitacdo da Oferta,
conforme o caso.

Caso o Investidor ou Cotista, conforme o caso, indique o item (2) acima, o valor minimo a ser
subscrito por Investidor ou Cotista, conforme o caso, no contexto da Oferta podera ser inferior a
Aplicacdo Minima Inicial. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, nao
havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo do exercicio do Direito de
Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras, dos Pedidos de Subscricdo e das ordens de
investimento dos Investidores ou Cotistas, conforme o caso.

Caso nédo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta ser4 cancelada. Caso ja tenha
ocorrido a integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados
serdo devolvidos aos respectivos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia),
nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Pedidos de
Subscricdo ou ordens de investimento, conforme o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagfes do Fundo nos Investimentos Temporarios (conforme definido abaixo),
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidacdo, com deducéo, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero (“Critérios de
Restituicdo de Valores”), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagéo do
cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicao de quaisquer valores aos Investidores ou
Cotistas, conforme o caso, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos, bem como efetuar a devolu¢édo dos Pedidos de Subscricdo, das Novas Cotas cujos
valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante
Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta poder& ser encerrada, a
exclusivo critério do Coordenador Lider, e a Administradora realizara o cancelamento das Novas
Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentagdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos
Investidores ou Cotistas, conforme o caso, que tiverem condicionado a sua adesao a colocagéo
integral, ou para as hipoteses de alocagéo proporcional, os valores j& integralizados, de acordo
com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacao do cancelamento das Novas Cotas condicionadas

Oferta Institucional: Apés a divulgacdo do comunicado de encerramento do prazo para
exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e o atendimento dos Pedidos de Subscricdo
apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, as Novas Cotas objeto da Oferta
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta N&o Institucional serdo destinadas a
colocagdo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo
admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados
valores maximos de investimento, observados os procedimentos descritos no Prospecto.

Oferta Nao Institucional: Apés a divulgacao do comunicado de encerramento do prazo para
exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras, os Investidores N&o Institucionais, inclusive
agueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas
deverao preencher e apresentar a uma unica Instituicdo Participante da Oferta suas intencdes
de investimento por meio de Pedido de Subscricdo, durante o Periodo de Subscricdo. Os



Investidores N&o Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de
Subscricéo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Subscricdo
ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Observado o disposto acima em relacdo ao exercicio do Direito de Preferéncia e Direito de
Subscricdo de Sobras, no minimo, 10% (dez por cento) do Montante Inicial da Oferta sera
destinado, prioritariamente, a Oferta N&o Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em
comum acordo com a Administradora e a Gestora, podera aumentar ou diminuir a quantidade de
Novas Cotas inicialmente destinada & Oferta N&o Institucional até o Montante Inicial da Oferta,
considerando as Novas Cotas Adicionais que vierem a ser emitidas.

Os Pedidos de Subscricdo ou as ordens de investimento enviadas somente serdo acatadas até
o limite maximo de Novas Cotas que remanescerem ap0és o término do Periodo de Exercicio do
Direito de Subscricdo de Sobras, observado ainda, o critério de colocagdo da Oferta Institucional,
o critério de colocacgdo da Oferta Nao Institucional e a possibilidade de Distribuicdo Parcial.

Direito de Preferéncia: O direito de preferéncia dos atuais Cotistas para subscricdo das Novas
Cotas, nos termos do Regulamento e dos Atos de Aprovagdo da Oferta, até a proporcdo do
nimero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista no 3° Dia Util contado da divulgac&o
do Anudncio de Inicio, conforme aplicagdo do Fator de Proporcdo para Subscricdo de Novas
Cotas.

Duvidas com relagd@o ao Periodo de Preferéncia, por favor entrar em contato com:

Equipe de atendimento da Depositaria de Listados.
Contato: 2565-5042 / depositaria.listados@b3.com.br

Recibos de cotas e Inicio das negocia¢des das cotas: Durante a colocacéo das Novas Cotas,
o Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta, do exercicio do Direito de
Preferéncia, do Direito de Subscricdo de Sobras, receberd, quando realizada a respectiva
liquidacao, recibo de Nova Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da
obtenc¢édo de autorizagdo da B3, ndo serd negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes
do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova
Cota depois de divulgado o Anancio de Encerramento e de obtida a autorizagdo da B3, momento
em que as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Duvidas com relacdo a conversao dos recibos em cotas Inicio das negociac¢des, por favor
entrar em contato:

Atendimento de Acompanhamento de Fundos de Investimento e FNET.

Contato: 2565-5064 / emissores.fundos@b3.com.br

Serdo obedecidos 0s seguintes parametros para os investidores definidos anteriormente:

Limite minimo: 262 (duzentas e sessenta e dois) Novas Cotas por CPF/CNPJ;
Limite maximo: 10.479 (dez mil e quatrocentos e setenta e nove) Novas Cotas por
CPF/CNPJ;

e ISIN recibo: BRVGIPR13M18

o Asreservas deverao ser feitas em QUANTIDADE;

e A captacao e liquidacéo no sistema DDA sera feita através do ISIN recibo.

¢ Reservas por uma Unica instituicao participante.



MODALIDADES NA OFERTA

termos
Oferta,

a)
b)

c)

e Parai

a)
b)

Tendo em vista que a Oferta sera realizada em regime de melhores esforcos, nos
do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, o investidor poderd, no ato da aceitacdo a
condicionar sua adesao a que haja a distribuicao:

Totalidade das Cotas objeto da Oferta; ou

Caso a quantidade de cotas seja maior ou igual que o0 Montante Minimo e menor
que a quantidade base da oferta. Recebendo a proporcao entre o nimero de Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas;

Caso a quantidade de cotas seja maior que o Montante Minimo e menor que a
quantidade base da oferta. Recebendo a quantidade total de cotas equivalente ao
valor financeiro da res reservas efetuadas.

Assim sendo serdo admitidas seis (06) modalidades:
nvestidores ndo vinculados:

Modalidade de oferta tipo 2 — Compra condicionando a colocacdo do total da
oferta base;

Modalidade de oferta tipo 3 - Compra condicionando a colocagéo de quantidade
de cotas maior ou igual ao Montante Minimo e menor que a quantidade de cotas
da oferta base, com o recebimento da quantidade equivalente a proporcéo entre o
namero de cotas efetivamente distribuidas e o nimero de cotas inicialmente
ofertadas;

Modalidade de oferta tipo 4 — Compra condicionando a colocac¢do de quantidade
de cotas maior ou igual ao Montante Minimo e menor que a quantidade de cotas
da oferta base e com o recebimento da quantidade total de cotas correspondente
ao valor financeiro da reserva;

e Para Pessoas Vinculadas definidas de acordo com o artigo 55 da Instru¢cdo CVM n° 400

de 29

a)
b)

de dezembro de 2003

Modalidade de oferta tipo 7 — Compra condicionando a colocacdo do total da
oferta base;

Modalidade de oferta tipo 8 - Compra condicionando a colocagéo de quantidade
de cotas maior ou igual ao Montante Minimo e menor que a quantidade de cotas
da oferta base, com o recebimento da quantidade equivalente a proporcéo entre o
namero de cotas efetivamente distribuidas e o nimero de cotas inicialmente
ofertadas, para Pessoas Vinculadas;

Modalidade de oferta tipo 9 - Compra condicionando a colocagdo de quantidade
de cotas maior ou igual ao Montante Minimo e menor que a quantidade de cotas
da oferta base e com o recebimento da quantidade total de cotas correspondente
ao valor financeiro da reserva, para Pessoas Vinculada;



CANCELAMENTO DE RESERVAS

As reservas realizadas sdo consideradas irrevogaveis e irretrataveis, contudo em
carater extraordindrio, as instituicdes participantes da oferta poderdo corrigir suas
reservas através do cancelamento e reinsercdo de nova reserva no sistema DDA.

A B3 informa ainda que supervisionara diariamente os cancelamentos realizados pelos
participantes da oferta e podera desabilitar a funcionalidade de cancelamento por tela para
0s participantes que apresentarem cancelamentos em excesso sem as devidas
justificativas



CRONOGRAMA

Ordem
dos Eventos Data Prevista (142)
Eventos

1. Protocolo do Pedido de Registro Automatico da Oferta na CWVM 08/10/2021
Registro da Oferta 26/10/2021

3. Divulgacdo do Andncio de Inicio & disponibilizacdo do Prospecto 27/10/2021
Definitivo

4. Data de Corte para o Exercicio do Direito de Preferéncia 01/11/2021

5. Pedido de Modificacdo da Oferta junto a CWM 03/11/2021

6. Divulgacdo do Comunicado ac Mercado sobre o Pedido de 03/11/2021
Modificacdo da Oferta junto a CVM
Suspensdo do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e
Megociacdo dos Direitos

7. Deferimente da Modificacdo da Oferta pela CWM 18/11/2021

8. Divulgacdo do Comunicado ao Mercado sobre o Deferimento da 19/11/2021
Modificacdo da Oferta pela CVM

Q. Mova disponibilizacdo do Prospecto Definitivo 19/11/2021

10. Retomada do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia e 26/11/2021
negociacdo do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no
Escriturador

11. Inicio do Periodo de Subscricdo 26/11/2021

12. Encerramento do periedo de negociacdo do Direito de Preferéncia 06/12/2021
na B3

13. Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia na 08/12/2021
B3

14. Encerramento do pericdo de negociacdo do Direito de Preferéncia 08/12/2021
no Escriturador

15. Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia no 09/12/2021
Escriturador
Data de Liquidacdo do Direite de Preferéncia

16. Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo do Direito 10/12/2021
de Preferéncia

17. Inicio do Periodo para Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras 13/12/2021
na B3 e no Escriturador

18. Encerramento do Periodo para Exercicic do Direite de Subscricdo 16/12/2021
de Sobras na B3

19. Encerramento do Periodo para Exercicio do Direito de Subscricdo 17/12/2021

de Sobras no Escriturador
Data de Liquidacdo do Direite de Subscricdo de Sobras

20. Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Direito de 20/12/2021
Subscricdo de Sobras

21. Encerramento do Periodo de Subscricdo 22M12/2021

22, Procedimento de Alocacdo de Ordens 23/12/2021

23. Data de liguidacdo financeira das Movas Cotas | 28/12/2021

24, Prazo maximo para encerramento da Oferta e divulgacdo do 27/04/2022

Anuncio de Encerramento

(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Il da Instrugdo CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas uma previsdo para a ocorréncia de
cada um dos eventos nele descritos. Apds a concesséao do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificagcdo no cronograma devera ser comunicada a CVM e
podera ser analisada como modificacdo da Oferta. A principal variavel do cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta perante a CVM.

(2) Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogacéo, modificacdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para
informacdes sobre manifestagdo de aceitacdo a Oferta, manifestagdo de revogagdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e
cancelamento ou revogacgao da Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢des e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas
Cotas, veja a secao “Alteragédo das circunstancias, revogagdo ou modificagédo da Oferta”, na pagina 62 deste Prospecto Definitivo.
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3. Precificagdo e Alocagao

PRECO PARA LIQUIDACAO DA OFERTA

O preco de subscricdo de cada Cota do Fundo objeto da Sexta Emissdo, equivalente a
R$96,42 (noventa e seis reais e quarenta e dois centavos) por cada Nova Cota.

PROCEDIMENTO DE RATEIO

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores
N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou
inferior a 10% (dez por cento) do Montante Inicial da Oferta (sem considerar as Novas Cotas
Adicionais), todos os Pedidos de Subscricdo ndo cancelados seréo integralmente atendidos, e
as Novas Cotas remanescentes seréo destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da
Oferta N&o Institucional.

Entretanto, caso a totalidade dos Pedidos de Subscricdo realizados pelos Investidores N&o
Institucionais seja superior a quantidade de Novas Cotas remanescentes do periodo de exercicio
do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras (adicionadas as Novas Cotas
Adicionais, conforme o caso), sera realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva
das Novas Cotas entre todos os Investidores Nao Institucionais que tiverem realizado Pedidos
de Subscrigédo, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor
individual de cada Pedido de Subscricao, conforme o caso, e a quantidade total de Novas Cotas
destinadas a Oferta N&o Institucional e desconsiderando-se as fragcdes de Novas Cotas, e as
Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da
Oferta Institucional.

A guantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor Nao Institucional devera
representar sempre um nudmero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Novas Cotas
representadas por nimeros fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja
aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Subscricdo podera ser atendido em montante
inferior ao indicado por cada Investidor N&o Institucional e & Aplicagdo Minima Inicial, sendo que
ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores N&o Institucionais venham a adquirir a
quantidade de Novas Cotas desejada. O Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, podera manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada
a Oferta N&o Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos
da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos Pedidos de Subscri¢éo.

Na Oferta Nao Institucional ndo serdo consideradas na alocacdo, em nenhuma hipoétese,
relagbes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider e do Fundo.

A divis@o igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta N&o Institucional sera
realizada em diversas etapas de alocagéo sucessivas, sendo que a cada etapa de alocacao sera
alocado a cada Investidor Nao Institucional que ainda néo tiver seu Pedido de Subscricdo
integralmente atendido o menor nimero de Novas Cotas entre (i) a quantidade de Novas Cotas
objeto do Pedido de Subscricéo de tal investidor, excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito
da Oferta; e (ii) 0 montante resultante da divisao do total do nimero de Novas Cotas objeto da
Oferta (excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o niUmero de Investidores
N&o Institucionais que ainda néo tiverem seus respectivos Pedidos de Subscri¢éo integralmente
atendidos (observado que eventuais arredondamentos seréo realizados pela exclusdo da fragéo,
mantendo-se 0 nimero inteiro de Novas Cotas - arredondamento para baixo). Eventuais sobras
de Novas Cotas ndo alocadas de acordo com o procedimento acima serdo destinadas a Oferta
Institucional.
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4. Liquidacao financeira e entrega dos ativos

Previamente a liquidagdo da Oferta, os Vendedores depositardo o total das cotas
demandadas na Oferta na custodia B3. No dia da liquidagdo da Oferta, a B3 efetuara a liquidacéo
financeira e a entrega fisica dos ativos da operagéo.

Ap6s a liquidacado da operagao, a B3 cobrar4 normalmente a taxa mensal de custddia de
ativos, no valor estabelecido.

A entrega contra pagamento é operacionalizada pela B3 por meio da coordenacéo entre
as transferéncias de ativos e recursos financeiros na Depositaria e no STR, respectivamente.

As transferéncias de recursos financeiros no STR ndo compdem o saldo liquido
multilateral em recursos financeiros da B3 e sao efetivadas pelas mensagens LTR. Na data da
liquidacao (Verificar o cronograma da operacédo no Anuncio de Inicio e na BVMFNet) a entrega
contra pagamento segue as etapas a seguir descritas, considerando a informagédo das reservas
enviadas pelos Coordenadores, Coordenadores Contratados e Sociedades Corretoras a B3:

e ARB3, através da LTR0001, informa o Banco Liquidante do Coordenador, dos Coordenadores
Contratados e das Sociedades Corretoras o valor financeiro a ser pago, referente aos titulos
adquiridos por seus clientes;

e O Banco Liquidante do Coordenador, Coordenadores Contratados e das Sociedades
Corretoras confirma, pela LTR0002, o valor financeiro a liquidar;

e O Banco Liguidante do Coordenador, dos Coordenadores Contratados e das Sociedades
Corretoras transfere, via LTR0004, os recursos financeiros para a Conta de Liquidacdo da
B3 no STR;

e A B3 transfere os recursos financeiros, pela LTR0005, para o Banco Liguidante dos
Vendedores e, concomitante, transfere os titulos para a Conta de Custddia dos clientes
compradores.

Caso o pagamento ndo se realize, ou o Banco Liquidante do Agente de Custddia ndo
cumpra os prazos estabelecidos, a B3 considera e informa que a operac¢ao néo foi liquidada e
realiza os procedimentos de tratamento da falha.
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CAPITULO Il - SISTEMA DDA E TROCA DE ARQUIVOS ENTRE B3 E
PARTICIPANTES

Como divulgado no Comunicado Externo 071-2010 / DC, destacamos que desde 1°
de setembro de 2010, o IRCA, ERCA, PRCA e CRCA tiveram alteracGes em seus
leiautes:

» Nos arquivos IRCA, ERCA e PRCA, o campo 4 foi substituido pelo
Campo 10, o novo campo da Modalidade da Oferta;

» No arquivo CRCA, o Campo 3 foi substituido pelo Campo 12, 0 novo
campo da Modalidade da Oferta

O sistema DDA (Sistema de Distribuicdo de Ativos) possui um Manual do
Usuério para que os Participantes das operacdes possam realizar suas reservas com
agilidade e seguranca além de poder efetuar consultas e solicitar arquivos especificos.

Este Manual do Usuario podera ser encontrado na pagina da BVMFNET no item
Manuais — Manuais de Usos dos Sistemas — Sistema de Distribuicao de Ativos — DDA.

Os arquivos trocados entre a B3 e os Participantes poderdo ser consultados em
Seus conceitos basicos e seus respectivos lay outs também na BVMFNET no item
Manuais — Manuais SISAR — Agentes de Custdédia — Oferta de Ativos em Balcao
Organizado.

Segue fluxo de uma operacao de distribuicdo de ativos.

Participante BM&FBOVESPA Coordenador
I Fn\/la Reservas (IRCA) I -I Processa IRCA

SIM
m - I Gera Arquivo de erros (ERCA) I

I NAO
Reservas OK

I Concilia Reservas com PRCA I— I Gera PRCA I
I Recebe Relatério de Acompanhamento I
Alocagdo OK I Acomnanha Reservas P
s
l ISimuIa volume de reservas por faixa de pre(;ol
=) Contactar ¥
OK? ~
NAo] BM&FBOVESPA I Realiza a Alocacéo I_I Define Preco e Alocacdo Institucional I
I Recehe CRCA nara Conciliacdo I _ I Gera CRCA I

Prenara e realiza a | inuidacan I
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ANEXO A — TERMO DE ADESAO

TERMO DE ADESAO AO MANUAL DE PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS
ADOTADOS PELA B3 NA OPERACAO DE DISTRIBUICAO PUBLICA DA 62
EMISSAO DE COTAS DO VALORA CRI INDICE DE PRECO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll.

1. Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, a
........................................ (denominagdo do Agente de Custddia), com sede na cidade

de.iiii NA RUA ooy inscrita no CNPJ sob o n°

....................................... neste ato representado por seu representante legal abaixo ®©
assinado, declara expressamente gue conhece e aceita todas as dlsposugoes contlda§ @&

DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII (OPERACAO) ad@%

documento. @®
2. O presente Termo de Adeséo te“@ﬁe que a OPERACAO est@mente

finalizada. \%
3. O ad@@é rescindir o presente Term ‘:3: comug;%;) ndo a BM&FBOVESPA,
-ﬁ¥ 0, com a antecedéncia mlnlma@‘g (cmccﬁ@l de que tenha liquidado
E

©‘ RACAO.

®%®@ odas e quaisquer penden@ ntes no%

Caso haa |a entre (0] mocumento e o Aviso ao Mercado prevalecerd as

S constantes no Awso ao Mercado.

Sao Paulo, .. de ............... de 2021

....................................................... (denominacdo do Agente de Custodia)

(assinaturas)

TESTEMUNHAS:

Nome:
R.G.:

Nome:
R.G.:
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ANEXO B — TERMO DE HABILITACAO PARA COMPRA DIRETA

................................... ,..de..........de 2021

Ref: Informacdes sobre a participagdo na operacgédo distribuicdo publica de cg; @
EMISSAQ DE COTAS DO VALORA CRI INDICE DE PRECO FUNDO D TO
IMOBILIARIO - FII.

e . O

Prezados Senhores, A @
G G
Solicitamos a inclusdo como_ pa @b&ﬁg& operacao Qghﬁie%a e

informamos os seguintes dadog

Dados da institLigao %nte it
No r@@@éﬁ\ﬁ@ ®@%®©
@% digo naB3 com djc&g@@
RS

W Coordenador ao qual o solicitante esta vinculado:
®© Nome:

CNPJ:

Assinatura dos responsaveis legais perante a B3 do Agente de Custddia
solicitante

Contato

Nome:

Endereco eletronico:
Telefone:

Telefone:
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