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MATERIAL PUBLICITARIO

Este Material Publicitario foi elaborado exclusivamente para as apresentacdes relacionadas a distribuicdo publica de cotas do Fundo de Investimento Imobiliario — Ourinvest Renda
Estruturada (“Material Publicitario” e “Fundo”, respectivamente), conforme procedimentos previstos na Instrucdo da Comissédo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n.° 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“ICVM n.° 472/08”), na Instrugdo CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“ICVM n.° 400/03") e no Oficio-circular n® 1/2021-
CVM/SRE e na Deliberagdo CVM n° 818/2019 (“Oferta”), com base em informacdes constantes do Regulamento e do Prospecto do Fundo. As Instituigcbes Participantes da Oferta néo
se responsabilizam por quaisquer perdas que possam advir como resultado de deciséo de investimento tomada com base nas informacdes contidas neste documento.

Este Material Publicitario ndo deve ser considerado pelos destinatarios como um substituto ao exercicio de seu préoprio julgamento. Quaisquer opinides expressas neste Material
Publicitario estdo sujeitas a alteracdo sem aviso prévio, nao tendo as Instituicdes Participantes da Oferta nenhuma obrigagdo de atualizar ou manter atualizadas as informacgfes aqui
contidas. Nem o Fundo nem as Instituicdes Participantes da Oferta e seus respectivos representantes, agentes, dirigentes, parceiros e colaboradores sao responséveis por qualquer
perda ou dano de qualquer espécie decorrentes do uso de toda ou qualquer parte deste Material Publicitario.

Este Material Publicitario ndo contém todas as informac¢des que um potencial investidor deve considerar antes de tomar sua decisdo de investir nas cotas do Fundo. Os potenciais
investidores devem ler o Regulamento e o Prospecto nos enderecos eletronicos disponibilizados no slide “Contatos” deste documento, particularmente, mas ndo se limitando, a se¢éo
sobre os fatores de risco, bem como utilizar outros elementos que considerem necessarios para avaliar o possivel investimento.

Parte das informagfes deste Material Publicitario sdo um resumo dos termos e condi¢cfes da Oferta, que serdo detalhados no Regulamento e no Prospecto. A leitura deste Material
Publicitario ndo substitui a leitura dos demais documentos da Oferta. Assim, potenciais investidores devem ler o Regulamento e o Prospecto antes de decidir investir nas cotas do
Fundo. Qualquer deciséo de investimento por tais investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informacdes contidas no Regulamento e no Prospecto.

O investimento nas cotas envolve uma série de riscos que devem ser observados pelos potenciais investidores, os quais deverdo tomar a decisdo de investimento nas cotas do
Fundo considerando sua situacao financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticacdo e perfil de risco (suitability). Para tanto, deverdo obter por conta prépria todas as
informacdes que julgarem necessarias a tomada da decisdo de investimento.

Este Material Publicitario foi preparado com finalidade exclusivamente informativa e ndo deve ser interpretado como uma recomendagéo de investimento.

O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informacdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade das Cotas, do Fundo e
das demais instituicbes prestadoras de servicos.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL
A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DA OFERTA.
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SUMARIO DA OFERTA

O Fundo tem por objeto principal oportunidades de investimento em operacdes estruturadas via aquisicao de imoveis, tais
::eorr]r(ljc;.iméveis residenciais na planta com renda, iméveis residenciais em estoque com renda e iméveis comerciais com
R$ 80.008.860,00 (oitenta milhdes, oito mil oitocentos e sessenta reais)
OFERTA PUBLICA DE QUOTAS, CONFORME INSTRUCAO CVM 400
906.000 (novecentas e seis mil cotas)
R$ 88,31 (oitenta e oito reais e trinta € um centavos)
R$ 20.046.370,00 (vinte milhdes, quarenta e seis mil trezentos e setenta reais)
GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE VALORES
BANCO OURINVEST S.A.
OURINVEST ASSET GESTORA DE RECURSOS LTDA.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL
A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DA OFERTA.
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OURINVEST REAL ESTATE - LINHA DO TEMPO

Brazilian Securities
(“BS”) foi fundada —
Companhia de
securitizagdo de

recebiveis imobiliarios.

1999

2000

Brazilian Mortgages
(“BM”) foi fundada —
primeira companhia
hipotecaria
independente.

Primeiro fundo
imobilidrio brasileiro
vendido para
investidores pessoa
fisica (Shopping Patio
Higiendpolis).

Fonte: Ourinvest Asset

Brazilian Capital (“BC”)
foi fundada — Gestora
de fundos imobiliarios.

Brazilian Finance &
Real Estate (“ )
holding foi fundada,
agregando as operagdes
das BM, BC e BS.

Ourinvest passou a
administrar fundos
imobilidrios com um
patriménio acumulado
de RS 4 bilhdes de
ativos sob gestdo e
administracdo.

recebe o Prémio
Master Imobilidrio
devido a sua
contribui¢do no
desenvolvimento da
cultura do mercado de
crédito imobiliario
brasileiro.

é vendida para
0 BTG Pactual e
Panamericano.

administrava
mais de 40 fundos
imobiliarios, que
totalizavam mais R$
10 bilhdes.

Ao fim da clausula de
ndo competicdo,
decorrente da venda da
BFRE em 2012,
Ourinvest retorna as
atividades no mercado
imobilidrio, através da
administragdo de
fundos.

Ourinvest

é fundada.

Ourinvest
e
Gestora
sao
fundadas.

Ourinvest

Holding
é fundada.

Ourinvest
Securitizadora,
Ourinvest Asset e Reico
assinam acordo de
integragdo de seus
negaocios.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL
A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DA OFERTA.
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OURINVEST REAL ESTATE — NUMEROS ATUAIS

Ourinvest Securitizadora - Securitizadora de Recebiveis Imobiliarios e do Agronegocio

Ourinvest Asset - Estruturacdo e Gestdo de Fundos de Investimento Imobiliario e de
Crédito Privado

Reico - Gestao de Portfélios de Desenvolvimento Imobiliario

Ourinvest Innovation — Fintech especializada em originacao, analise de crédito e gestao
de carteiras de crédito do agronegocio

R$ 1,6 Bl R$ 1,4 B R$ 0,9 Bl R$ 0,5 Bl
em emissoes em emissdes em fundos sob em portfélios de
de CRIs” de CRAs” gestéo e consultoria desenvolvimento

* Emissdes de CRIs e CRASs desde 2016.

Fonte: Ourinvest Asset

0

OURINVEST

TOTAL DE

20 ¢

COLABORADORES

R$ 35,7 M

em direitos creditorios do
Agronegocio sob gestéo

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL

A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DA OFERTA.
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EQUIPE OURINVEST REAL ESTATE

Bruce Philips
CEO
Ourinvest Ourinvest Asset . : Corporativo &
. : Outrinvest Innovation mplian Ri -
Securitizadora & Reico . Compliance & Risco Juridico
Nelson Campos Rossano Nonino Mariane Ferreira
Dlireior Beauive Diretor Executivo CFO/COO

Sarah Balestero José Eduardo Freitas Daniel Ponczyk Alvaro Rezende 02 Analistas

Securitizacéo Imobiliaria Asset Management Ativos Imobiliarios Ativos do Agronegoécio

Fabia Alves 03 Analistas 01 Analistas 01 Estagiario

Ourinvest - Quadro Compartilhado
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Fonte: Ourinvest Asset

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL
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EQUIPE OURINVEST ASSET

Sécio fundador da Reico, em marco de 2016. Antes da Reico, de 2012 a 2016, Rossano foi chefe da area imobiliaria do JP Morgan Brasil e sécio responsavel pela area de investimentos
imobiliarios da Gavea Investimentos. Antes disso, de 2002 a 2012, foi diretor executivo da Brazilian Capital, responsavel pela gestdo de fundos imobiliarios para investidores domésticos e
Rossano Nonino internacionais. Antes da Brazilian Capital, Rossano foi diretor executivo e socio da Rio Bravo Investimentos, diretor do Santander Investments e auditor internacional no Grupo Saint Gobain.
Rossano é bacharel em administracdo de empresas pela Fundacédo Getulio Vargas em S&o Paulo e possui um MBA pelo INSEAD (Franca).Rossano também é professor de investimentos
imobiliarios no Insper, em Sao Paulo

Atua desde 2007 no mercado financeiro sempre na area imobilidria. Foi Gerente financeiro na Brazilian Securities, companhia securitizadora do Grupo Ourinvest, até 2012 quando foi para a
XP Investimentos. Na XP Investimentos participou da estruturagdo da NOVI, empresa de originagdo de Home Equity e quando da descontinuidade do negdcio migrou para a XP Gestdo de
Daniel Ponczyk Recursos, asset do grupo XP. Permaneceu na XP Gestéo até outubro de 2016 e durante o periodo de 2013 a 2016 geriu e estruturou os fundos de CRI e Crédito Estruturado e co-geriu os
fundos Imobilidrios. Em 2016 retornou ao Grupo Ourinvest para estruturar a gestora com foco em fundos imobilidrios. Graduado em Engenharia Mecatronica pela Escola de Engenharia
Maua.

Atua no mercado financeiro e de capitais desde 2005. E Sécio Executivo da Ourinvest Real Estate Holding. Trabalhou na CHB — Companhia Hipotecéria Brasileira entre 2005 a 2020 onde
< ocupou diversos cargos, findando como sécio diretor responsavel pela area de operacdes estruturadas. Foi sécio fundador da ISEC Securitizadora e Vice-Presidente na ABECIP onde
Alvaro Rezende também atuou como Diretor Setorial da Comissdo das Companhias Hipotecarias. Fez parte do Conselho de Administracdo da CIBRASEC e do Conselho de Representantes da CONSIF. E
advogado graduado na Faculdade Auténoma de Direito de S&o Paulo com LLM em curso em Direito de Mercado Financeiro e de Capitais pelo INSPER.

Atua no mercado real estate desde 2003. Iniciou trabalhando nas areas de desenvolvimento de projetos e acompanhamento de obras residenciais, comerciais e corporativas. Em 2010 iniciou
na atividade de Incorporacdo Imobiliaria na Odebrecht Realizag6es Imobiliarias, coordenando diversas frentes como estudos de oportunidades no mercado imobiliario, equipes de
desenvolvimento. Produtos Imobiliarios, definicdo e adequacdes de produto, pesquisas de mercados, contratagdo e gerenciamento de fornecedores, aprovagdo de Projetos, gerenciamento
Gustavo Amantea de Projetos, desenvolvimento construcdo de Stand de Vendas, definicdo da incorporacéo imobiliaria, analise do equilibrio financeiro do negécio, equipes de marketing e vendas (Imobiliarias
parceiras), relacionamento com clientes e gestao contratual societaria. Em 2017 iniciou as atividades na Reico Gestora. Graduado em Arquitetura e Urbanismo em 2004 pela Pontificia
Universidade Catolica de Minas Gerais e Controller pela FGV em 2018

Comecou sua carreira no mercado financeiro em 2007 na area de operagfes estruturadas de agronegocio no Banco Sofisa S.A. Em 2010 se transferiu para o Banco BVA S.A. onde foi
gerente de captacao de recursos até dezembro de 2012. Se juntou a Brasil Agrosec Cia Securitizadora em 2013 como gerente comercial, atuando também na estruturagcdo de operagfes. Em
Marcos Bertomeu 2014 se tornou diretor acumulando funcdes nas areas administrativas e de relagdes com investidores. Em 2018 passou a fazer parte do time comercial da Ourinvest Real Estate com foco no
agronegoécio. Economista pela Pontificia Universidade Catolica de Sdo Paulo e CFA Charterholder.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL
A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DA OFERTA.
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OURINVEST ASSET
FUNDOS DE CREDITO:

R$150MM

- -

OURINVEST RE FIDC OURINVEST
FIM CREDITO PRIVADO RECEBIVEIS AGRO

FUNDOS IMOBILIARIOS:

FIl OURINVEST LOGISTICA — R$175MM

Fonte: Ourinvest Asset

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL
A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DA OFERTA.
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OURINVEST ASSET - REICO

GIF IV RE REAL ESTATE JV | REAL ESTATE JV I
R$ 131 milhdes R$ 434 milhdes R$ 20 milhdes
Shoppings, Escritérios e Residencial, Comercial e Residencial
Residencial Logistica

Lumine Park, Brasilia - DF Iguatemi Mall, Fortaleza- CE Jd Araucarias, Mogi Guagu - SP

Terra Mundi, Goiania - GO

£
i
=
3

r

\

3

Fonte: Ourinvest Asset
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FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

OURINVEST RENDA
ESTRUTURADA
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A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DA OFERTA.




MATERIAL PUBLICITARIO

ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO

« Aquisicao de 1imodveis residenciais na
planta com renda

 Oportunidades de
Investimento em

Opera(;'c")es Estruturadas « Aquisicao de imoveis residenciais em

. C , . estoque com renda

via Aquisicao de Imoveis

com Renda  Aquisicdo de imdveis comerciais com
renda

« Alocacdes Taticas em CRIs e Flls com potencial de ganho de capital no curto prazo (3-6
meses)

 AlocacOes Temporarias de Excedentes de Caixa em Flls de baixo risco e alta liquidez

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL
A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DA OFERTA.
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Aquisicao de imoveis residenciais na planta com renda

Aquisicao de unidades a venda na planta, pelo valor de custo raso
por m?, até no maximo 80% do valor de mercado de tais unidades e
para pagamento a prazo até a emissao do habite-se;

Ticket médio de investimento — R$ 10 a R$ 30 milhdes por projeto;

Constituicdo de garantias e mecanismos de geracdo de renda
mensal do Fundo;

Rentabilidade média por projeto — inflacdo + 8%a.a. - 12%a.a. +
ganho potencial de capital de 10 a 20% sobre o valor de aquisi¢ao
das unidades;

Estrutura de garantias para assegurar o retorno do investimento ao
Fundo, como por exemplo a hipotese de atraso das obras: Garantia
corporativa do incorporador e/ou cesséo fiduciaria das cotas da SPE
da incorporadora e/ou alienacéo fiduciaria do terreno + benfeitorias
do projeto e/ou cessao fiduciaria dos recebiveis do projeto;

Fonte: Relatério Mensal do Fundo Abr/21

Data de Aquisi¢do: Out-20

Localizagao: Pinheiros, Sdo Paulo — SP
Mapa: Residencial Pinheiros

Segmento: Residencial

Renda Imobiliaria: 9,00% a.a.

Indexador: IPCA

Status do Imoével: Obras 25,44% concluidas

Valor de Avaliagcdo: R$13,8 milhdes
Valor do Investimento: R$9,8 milhdes

Estrutura da Operacgéo:

Aquisicdo de 10 unidades na planta, com 29% de
desconto em relacdo ao valor de avaliagdo, com
desembolsos contra o cronograma de obras.

O Fundo possui um kicker de 1% do Valor de Venda
da unidade para terceiros.

Renda Imobiliaria de IPCA + 9% a.a. até habite-se.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL
A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DA OFERTA.


https://www.google.com/maps/place/R.+Lisboa,+142+-+Pinheiros,+S%C3%A3o+Paulo+-+SP,+05413-000/@-23.562594,-46.6777384,256m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x94ce57827a0b12a7:0x4d11893cff104502!8m2!3d-23.562594!4d-46.6771912
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Aquisicao de imdveis residenciais em estoque com renda

Aquisicéo de unidades em estoque de incorporadoras a valor de liquidagéo,
apos emisséao do habite-se;

Estruturacéo de garantias e mecanismos de geracao de renda mensal;

Concessédo de mandato de venda das unidades ao incorporador, com
eventual estabelecimento de prémio de performance a ser recebida pelo
incorporador;

Ticket médio de investimento — R$ 5 a R$ 20 milhdes por projeto;

Rentabilidade meédia por projeto — inflacgdo + 8%a.a.-12%a.a. + ganho
potencial de capital de 10-20% sobre o valor de aquisicéo das unidades;

Estrutura de garantias: Garantia corporativa do Incorporador e/ou cash
colateral de 1-2 anos e/ou cesséao fiduciaria dos recebiveis do projeto;

Na hipdtese das unidades ndo serem vendidas pelo incorporador a contento
do Fundo, num determinado prazo, o Fundo fica livre para coloca-las a
venda a preco de mercado e se apropriar integralmente do potencial ganho
de capital.

Fonte: Relatério Mensal do Fundo Abr/21

Data de Aquisicao: Abr-20
Localizagcdo: Bela Vista, Sdo Paulo — SP
Mapa: Residencial Bela Vista

Tipo de Imével: Residencial

Garantia de Rentabilidade: 9,00% a.a.
Indexador: IPCA

Status do Imével: Pronto

Unidades Compradas:15

Unidades Vendidas: 6

Valor de Avaliagdo: R$7,5 milhdes
Valor do Investimento: R$4,5 milhdes

Estrutura da Operacgao:

Aquisicdo de 15 unidades residenciais recém
entregues, localizado em regido central de Sao
Paulo, com 40% de desconto em relacéo ao valor
de avaliagéo.

O incorporador paga uma garantia de rentabilidade
mensal de 9% a.a. + IPCA pelo prazo de 3 anos.

O Fundo possui um kicker de 1% da diferenga do
Valor de Aquisi¢é@o para o Valor comercializado.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL
A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DA OFERTA.


https://www.google.com/maps/place/R.+Santo+Amaro,+27+-+Bela+Vista,+S%C3%A3o+Paulo+-+SP,+01315-001/@-23.5507802,-46.6395928,267m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x94ce59acdf042793:0x7b6c9f229cbfd16c!8m2!3d-23.5507802!4d-46.6390456
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Aquisicao de imoveis comerciais com renda

» Aquisicdo de propriedades comerciais a valores de

liquidacéo, prontas ou em desenvolvimento;
Data de Aquisicéo: Fev-20

Localizacdo: Barra da Tijuca, Rio de Janeiro —
RJ

Mapa: Escritorio Barra da Tijuca

Tipo de Imével: Escritorio

Cap Rate de Aquisi¢cao: 10,50% a.a.

» Estruturacdo de garantias e mecanismos de geracao
de renda mensal desde a aquisicao;

. L. . . o ¥ sorrial N, B - Indexador: IGP-M
+ Ticket medio de investimento — R$ 10 a R$ 30 milhdes . = Status do Imével: Pronto
por propriedade; _5;1:"“‘f .. EEF N a* ] | Valor de Avaliagéo (50% do Imével): R$23,0

milhdes

Vglor do Investimento (50% do Imével): R$19,0
« Rentabilidade média por projeto — inflagdo + 8%a.a.- milhGes
12%a.a. + ganho potencial de capital de 10-20% sobre

o valor de aquisicao das unidades;

Estrutura da Operacéo:

* Estrutura de garantias: Garantia Corporativa do Aquisicdo de 50% de prédio de escritorios locado para a WeWork, localizado em ponto de facil acesso na

_ . Barra da Tijuca, com 27% de desconto em relag&o ao valor de avaliacao.
vendedor e/ou cash colateral de 1-2 anos, O Vendedor do Imével garante a locacdo de 10,5% a.a. + IGPM do valor pago pelo fundo por 15 anos da

data da aquisicao.

Fonte: Relatério Mensal do Fundo Abr/21

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL
A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DA OFERTA.


https://www.google.com/maps/place/Rua+Helios+Seelinger,+155+-+Barra+da+Tijuca,+Rio+de+Janeiro+-+RJ,+22640-040/@-23.0055172,-43.3139031,257m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x9bd0b9a4b40c21:0xc12c63dcac37413b!8m2!3d-23.0055172!4d-43.3133559
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COMPOSICAO DA CARTEIRA DO FUNDO

TAXA DE DATA DE
A 0,
AQUISIGAO  NDEXADOR =50/ VOLUME % DA CARTEIRA

DEVEDOR

TIPO DE ATIVO

Residencial Lagoa - - - IPCA 02/05/2019 4.418.554 5,3%
Comercial Ipanema - - - IPCA 27/09/2019 1.899.450 2,3%
Escritorio Barra - - - IGP-M 19/02/2020 19.980.724 24,2% CRI _ 43%
Residencial Bela Vista - - - IGP-M 22/05/2020 1.329.137 1,6%
Residencial Pinheiros - - - IPCA 16/10/2020 1.553.104 1,9% IMOVEL 359%
Fll 15%
19C0281298 ARACAJU 25/08/2029 9,50% IPCA 29/03/2019 5.156.696 6,2%
19D1329253 SAN REMO 17/05/2024 9,00% IPCA 17/05/2019 3.078.265 3, 7%
19F0260732 TECNISA V 17/07/2024 7,00% IPCA 28/06/2019 3.809.588 4,6% renoaria [ ox
19E0966783 PULVERIZADO SENIOR 07/10/2033 6,68% IGP-M 07/06/2019 1.898.755 2,3%
19E0966784 PULVERIZADO MEZA 07/10/2033 10,00% IGP-M 07/06/2019 2.091.561 2,5%
19K1139670 ESTACIO 15/10/2027 6,00% IGP-M 12/12/2019 4.077.693 4,9%
20G0754279 MODENA 11/07/2025 9,00% IGP-M 28/07/2020 5.462.901 6,6%
20H0734994 LINDENBERG 12/08/2025 6,00% CDI 28/08/2020 5.023.506 6,1%
20F0692684 CARVALHO HOSKEN 15/06/2027 7,00% CDI 21/03/2021 5.011.243 6,1% INDEXADOR
OULG11 - - - IPCA 03/07/2018 3.478.823 4,2%
BRCR11 - - - IPCA 13/09/2018 507.376 0,6%
OUJP11 - - - IPCA 22/06/2020 3.161.727 3,8% = CDI
JSRE11 - - - IPCA 19/01/2021 1.235.410 1,5%
KNRI11 - - - IPCA 19/01/2021 372.875 0,5% = IPCA
MCCI11 - - - IPCA 14/01/2021 1.235.520 1,5%
BTCR11 - - - IPCA 13/01/2021 108.100 0,1% 39,9% IGP-M
KNIP11 - - - IPCA 31/03/2021 2.429.500 2,9%
TOTAL 77.320.508 93,6%

Fonte: Relatério Mensal do Fundo Abr/21. A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA. AINDA, O DESEMPENHO PASSADO DO FUNDO NAO E INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL
A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DA OFERTA.



MATERIAL PUBLICITARIO
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Fonte: Ourinvest Asset. A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA. AINDA, O DESEMPENHO PASSADO DO FUNDO NAO E INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS.




MATERIAL PUBLICITARIO

DESEMPENHO DO FUNDO

DIVIDENDO A MERCADO DO FUNDO
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Fonte: Relatério Mensal do Fundo Abr/21 e Ourinvest Asset. A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU

SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. AINDA, O DESEMPENHO PASSADO DO FUNDO NAO E INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL
A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DA OFERTA.



MATERIAL PUBLICITARIO

CARACTERISTICAS
DA OFERTA

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL
A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DA OFERTA.




MATERIAL PUBLICITARIO

TERM SHEET

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

OFERTA PUBLICA DE QUOTAS, CONFORME INSTRUCAO CVM 400

— O Ourinvest Renda Estruturada é um Fundo de Investimento Imobiliario constituido sob a forma de condominio
OBJETIVO fechado que tem por objeto oportunidades de investimento em operacdes estruturadas via aquisicdo de iméveis

com renda.

25% do que Exceder 5,5% a.a. corrigido pelo IPCA

BANCO OURINVEST S.A.

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES

NEGRAO, FERRARI & ASSOCIADOS

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL
A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DA OFERTA.



MATERIAL PUBLICITARIO

TERM SHEET

Sao isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaracéo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos
distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam admitidas & negociacéo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, desde que o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por
cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe atribua direito ao recebimento de
rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo
receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

ISENCAO TRIBUTARIA

LIQUIDEZ NO MERCADO SECUNDARIO As C(_)tas~somente podera_o,s_er negomadgs apos a divulgacéo do Anuncio d_e Encerramento ea obtencao de
autorizacdo da B3 para o inicio da negocia¢éo das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

VOLUME DA OFERTA R$ 80.008.860,00 (oitenta milhdes, oito mil oitocentos e sessenta reais)

QUANTIDADE DE COTAS 906.000 (novecentas e seis mil cotas).

VALOR DA COTA R$ 88,31 (oitenta e oito reais e trinta e um centavos)

VALOR MINIMO DA OFERTA R$ 20.046.370,00 (vinte milhdes, quarenta e seis mil trezentos e setenta reais)
VALOR MINIMO DE SUBSCRICAO NAO HA.

COORDENADOR DA OFERTA GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE VALORES.
ADMINISTRADOR BANCO OURINVEST S.A

GESTOR OURINVEST ASSET GESTORA DE RECURSQOS LTDA..

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL
A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DA OFERTA.



MATERIAL PUBLICITARIO

PIPELINE

Aquisicéo de unidades residenciais na planta por

Séo Paulo, Rio de Janeiro e Belo . Inflacdo + 10% a.a. + Aquisicdo de imOveis residenciais na
percentual do valor de mercado e com renda mensal : Até 60MM .
. . Horizonte Adicional de 5% a 10% planta com renda

garantida pelo incorporador
Aquisicdo de imével pronto ou para entrega futura, com  S&o Paulo, Espirito Santo, Rio de . Inflagdo + 9% a.a. + Aquisicdo de imdveis comerciais

. ) Até 50MM .
renda garantida pelo vendedor Janeiro Adicional de 5% a 10% com renda
Aquisicéo de unidades residenciais em estoque por

: ~ 0 T L : -

yalor de mercado e com renda mensal garantida pelo S el B Al Jeree Até 25MM In_flqc;ao +9% a.a. + Aquisicéo de imoveis residenciais
incorporador Adicional de 2% a 5% em estoque
Total R$ 135 milh&es

FORAM DESCRITAS NA TABELA ACIMA AS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DE POSSIVEIS IMOVEIS QUE O FUNDO PRETENDE ADQUIRIR COM OS RECURSOS PROVENIENTES DA 32 EMISSAO DE COTAS. NAO HA QUALQUER
PROPOSTA FIRME OU NEGOCIAGCAO DE IMOVEIS ESPECIFICOS PARA AQUISICAO PELO FUNDO.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. AINDA, O
DESEMPENHO PASSADO DO FUNDO NAO E INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL
A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DA OFERTA.



MATERIAL PUBLICITARIO

DISTRIBUICAO ESTIMADA DA CARTEIRA ANTES E DEPOIS DA OFERTA

APOS A OFERTA

= IMOVEIS = IMOVEIS
CRI CRI
Fll Fil

Fonte: Ourinvest Asset

Fonte: Relatério Mensal do Fundo Abr/21

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. AINDA, O

DESEMPENHO PASSADO DO FUNDO NAO E INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL
A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DA OFERTA.



MATERIAL PUBLICITARIO

ESTUDO DE VIABILIDADE DA OFERTA

Oferta
Cotas 1.737.837
Cota Pés Oferta 91,80 94,74 94,18 94,29 94,27 96,16 95,84 95,89 95,88 93,01 93,58 93,47 93,49
Dividendo 0,46 0,60 0,62 0,63 0,63 0,69 0,70 0,71 0,72 0,74 0,74 0,75
PL 159.533.437 164.650.294 163.678.091 163.862.810 163.827.713 167.110.936 166.552.788 166.647.673  166.631.543 161.635.339 162.634.580 162.434.731 162.474.701
Caixa 94.742.260 72.122.923 64.989.312 62.581.916 59.254.098 49.513.986 43.357.689 40.633.446 37.313.087 24.098.329 26.086.202 21.887.605 18.949.561
Imoéveis 29.180.969 62.216.019 67.405.224 70.182.057 73.439.681 89.746.238 94.786.240 97.700.253 100.988.351 104.210.701 104.221.310 108.020.210 111.038.193
CRIs 35.610.208 30.311.353 31.283.556 31.098.837 31.133.934 27.850.711 28.408.859 28.313.974 28.330.104 33.326.309 32.327.068 32.526.916 32.486.946
Alocagao
Caixa 59,39% 43,80% 39,71% 38,19% 36,17% 29,63% 26,03% 24,38% 22,39% 14,91% 16,04% 13,47% 11,66%
Imoveis 18,29% 37,79% 41,18% 42,83% 44,83% 53,70% 56,91% 58,63% 60,61% 64,47% 64,08% 66,50% 68,34%
CRIs 22,32% 18,41% 19,11% 18,98% 19,00% 16,67% 17,06% 16,99% 17,00% 20,62% 19,88% 20,02% 20,00%
Caixa 94.560.262 72.122.923 64.989.312 62.581.916 59.254.098 49.513.986 43.357.689 40.633.446 37.313.087 24.098.329 26.086.202 21.887.605 18.949.561
Despesas 181.997 130.348 130.278 129.725 140.397 132.296 132.554 131.929 142.617 127.961 129.452 128.594 184.326
Imoéveis 18,29% 39,00% 40,94% 42,88% 44,82% 54,78% 56,72% 58,66% 60,60% 62,54% 64,48% 66,42% 68,36%
Acumulado 29.180.969 62.216.019 67.405.224 70.182.057 73.439.681 89.746.238 94.786.240 97.700.253 100.988.351 104.210.701 104.221.310 108.020.210 111.038.193
Més 33.035.050 5.189.205 2.776.833 3.257.624 16.306.557 5.040.002 2.914.013 3.288.098 3.222.350 10.609 3.798.900 3.017.983
Renda de Iméveis 283.897 605.289 655.774 682.790 714.482 873.126 922.160 950.509 982.499 1.013.849 1.013.952 1.050.911 1.080.272
Alocacao CRIs 23,00% 19,00% 19,00% 19,00% 19,00% 17,00% 17,00% 17,00% 17,00% 20,00% 20,00% 20,00% 20,00%
Acumulado 35.610.208 30.311.353 31.283.556 31.098.837 31.133.934 27.850.711 28.408.859 28.313.974 28.330.104 33.326.309 32.327.068 32.526.916 32.486.946
Més - (5.298.855) 972.203 (184.719) 35.097 (3.283.223) 558.148 (94.885) 16.130 4.996.204 (999.241) 199.848 (39.970)
Renda CRIs 318.583 271.177 279.875 278.222 278.536 249.163 254.157 253.308 253.452 298.150 289.211 290.999 290.641

Fonte: Ourinvest Asset

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. AINDA, O
DESEMPENHO PASSADO DO FUNDO NAO E INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL
A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DA OFERTA.



MATERIAL PUBLICITARIO

ANEXO |

DETALHAMENTO DA
CARTEIRA

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL
A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DA OFERTA.




MATERIAL PUBLICITARIO

IMOVEIS

Fonte: Relatério Mensal do Fundo Abr/21

Data de Aquisicao: Abr-19

Localizac&o: Lagoa, Rio de Janeiro — RJ
Mapa: Residencial Lagoa

Tipo de Imodvel: Residencial Alto Padréo
Renda Imobiliaria: 10% a.a.

Indexador: IPCA

Status do Imével: Obras 100% concluidas
Unidades vendidas: 1

Valor de Avaliagdo: R$10,2 milhdes
Valor do Investimento: R$7,9 milhGes

Estrutura da Operacéo:

Aquisicdo de 2 unidades na planta, com 22% de
desconto em relagdo ao valor de avaliagdo, com
desembolsos contra o cronograma de obras e
renda imobilidria de IPCA + 10% a.a. até dois
anos apos habite-se.

Data de Aquisicao: Set-19

Localizac&o: Ipanema, Rio de Janeiro — RJ
Mapa: Loja Ipanema

Tipo de Imével: Loja Comercial

Cap Rate de Aquisicdo: 12,00% a.a.
Indexador: IPCA

Status do Imdével: Pronto

Valor de Avaliacdo: R$2,8 milhdes
Valor do Investimento: R$1,9 milhGes

Estrutura da Operacéo:

Aquisicdo de loja comercial locada, localizada
em regido nobre do Rio de Janeiro, com 33% de
desconto em relacéo ao valor de avaliagéo.

O Vendedor garante a renda da locacdo por 5
anos a 12% a.a. + IPCA.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL

A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DA OFERTA.


https://www.google.com/maps/place/Av.+Borges+de+Medeiros,+3647+-+Lagoa,+Rio+de+Janeiro+-+RJ,+22470-001/@-22.9625988,-43.2072218,129m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x9bd57a6f078973:0xd6642b9707387a9d!8m2!3d-22.9626038!4d-43.2069482
https://www.google.com/maps/place/R.+Visc.+de+Piraj%C3%A1,+602+-+Ipanema,+Rio+de+Janeiro+-+RJ,+22410-002/@-22.9835726,-43.2141268,515m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x9bd507644fb37f:0x3ce82716b21cdea1!8m2!3d-22.9835726!4d-43.2130325

MATERIAL PUBLICITARIO

IMOVEIS

Fonte: Relatério Mensal do Fundo Abr/21

Data de Aquisicao: Out-20

Localizac&o: Pinheiros, Sado Paulo — SP
Mapa: Residencial Pinheiros

Segmento: Residencial

Renda Imobiliaria: 9,00% a.a.

Indexador: IPCA

Status do Imovel: Obras 25,44% concluidas

Valor de Avaliacdo: R$13,8 milhdes
Valor do Investimento: R$9,8 milhdes

Estrutura da Operacéo:

Aquisicdo de 10 unidades na planta, com 29% de
desconto em relacdo ao valor de avaliagdo, com
desembolsos contra o cronograma de obras.

O Fundo possui um kicker de 1% do Valor de
Venda da unidade para terceiros.

Renda Imobiliaria de IPCA + 9% a.a. até habite-se.

i o f
g ¥ =y
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Data de Aquisi¢ao: Abr-20
Localizac&o: Bela Vista, Séo Paulo — SP
Mapa: Residencial Bela Vista

Tipo de Imdvel: Residencial

Garantia de Rentabilidade: 9,00% a.a.
Indexador: IPCA

Status do Imdvel: Pronto

Unidades Compradas:15

Unidades Vendidas: 6

Valor de Avaliacdo: R$7,5 milhGes
Valor do Investimento: R$4,5 milhdes

Estrutura da Operacéo:

Aquisicdo de 15 unidades residenciais
recém entregues, localizado em regido
central de S&o Paulo, com 40% de desconto
em relacdo ao valor de avaliacéo.

O incorporador paga uma garantia de
rentabilidade mensal de 9% a.a. + IPCA pelo
prazo de 3 anos.

O Fundo possui um kicker de 1% da
diferenca do Valor de Aquisicédo para o Valor
comercializado.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL

A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DA OFERTA.


https://www.google.com/maps/place/R.+Santo+Amaro,+27+-+Bela+Vista,+S%C3%A3o+Paulo+-+SP,+01315-001/@-23.5507802,-46.6395928,267m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x94ce59acdf042793:0x7b6c9f229cbfd16c!8m2!3d-23.5507802!4d-46.6390456
https://www.google.com/maps/place/R.+Lisboa,+142+-+Pinheiros,+S%C3%A3o+Paulo+-+SP,+05413-000/@-23.562594,-46.6777384,256m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x94ce57827a0b12a7:0x4d11893cff104502!8m2!3d-23.562594!4d-46.6771912

MATERIAL PUBLICITARIO

IMOVEIS
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Fonte: Relatério Mensal do Fundo Abr/21

Data de Aquisicao: Fev-20

Localizac&o: Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ
Mapa: Escritério Barra da Tijuca

Tipo de Imével: Escritério

Cap Rate de Aquisicéo: 10,50% a.a.

Indexador: IGP-M

Status do Imével: Pronto

Valor de Avaliagdo (50% do Imdvel): R$23,0 milhdes
Valor do Investimento (50% do Imdvel): R$19,0 milhdes

Estrutura da Operacéo:

Aquisicdo de 50% de prédio de escritorios locado para a
WeWork, localizado em ponto de facil acesso na Barra da
Tijuca, com 27% de desconto em relagdo ao valor de
avaliagéo.

O Vendedor do Imével garante a locagdo de 10,5% a.a. +
IGPM do valor pago pelo fundo por 15 anos da data da
aquisicao.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL

A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DA OFERTA.


https://www.google.com/maps/place/Rua+Helios+Seelinger,+155+-+Barra+da+Tijuca,+Rio+de+Janeiro+-+RJ,+22640-040/@-23.0055172,-43.3139031,257m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x9bd0b9a4b40c21:0xc12c63dcac37413b!8m2!3d-23.0055172!4d-43.3133559

CRIS

Fonte: Relatério Mensal do Fundo Abr/21

MATERIAL PUBLICITARIO

Emissor: Ourinvest Securitizadora
Taxa: 7,00% a.a.

Indexador: IPCA

Vencimento: Jul-24

Instrumento Financeiro: 19F0260732
Lastro: Financiamento Corporativo
Garantias:

Alienacao Fiduciaria de Quotas

Fundo de Reserva

Fundo de Despesas

Emissor: Ourinvest Securitizadora
Taxa: 7,00% a.a.

Indexador: CDI

Vencimento: Jun-27

Instrumento Financeiro: 20F0692684
Lastro: Financiamento Corporativo
Garantias:

Alienacgédo Fiduciaria de Imovel
Cessao Fiduciaria

Aval

Fundo de Reserva

Fundo de Despesa

Estécio - Juazeiro

Emissor: True Securitizadora

Taxa: 6,00% a.a.

Indexador: IGP-M

Vencimento: Out-27

Instrumento Financeiro: 19K1139670
Lastro: Financiamento Corporativo
Garantias:

Alienacgédo Fiduciaria de Imovel

Fundo de Reserva

Emissor: Ourinvest Securitizadora
Taxa: 6,00% a.a.

Indexador: CDI

Vencimento: Ago-25

Instrumento Financeiro: 20H0734994
Lastro: Financiamento Corporativo
Garantias:

Alienacgédo Fiduciaria de Ac¢des e de Quotas
Aval

Fundo de Liquidez

Fundo de Despesa

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL

A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DA OFERTA.
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Fonte: Relatério Mensal do Fundo Abr/21

MATERIAL PUBLICITARIO

Emissor: Habitasec Securitizadora
Taxa: 9,5% a.a.

Indexador: IPCA

Vencimento: Ago-29

Instrumento Financeiro: 19C0281298
Lastro: Financiamento Corporativo
Garantias:

Alienacgéo Fiduciaria de Imovel
Cessao Fiduciaria de Recebiveis
Fianca

Fundo de Reserva

Coobrigacéo

Emissor: Ourinvest Securitizadora
Taxa: 6,68% a.a.

Indexador: IGP-M

Vencimento: Out-33

Instrumento Financeiro: 19E0966783
Lastro: Financiamento Pulverizado
Garantias:

Cessao Fiduciaria

Alienacao Fiduciéaria

Emissor: Ourinvest Securitizadora
Taxa: 10,00% a.a.

Indexador: IGP-M

Vencimento: Out-33

Instrumento Financeiro: 19E0966784
Lastro: Financiamento Pulverizado
Garantias:

Cessao Fiduciaria

Alienacao Fiduciaria

Emissor: Ourinvest Securitizadora
Taxa: 9,00% a.a.

Indexador: IPCA

Vencimento: Mai-25

Instrumento Financeiro: 19D1329253

Lastro: Financiamento Corporativo
Garantias:

Alienacao Fiduciaria de Imével
Cesséo Fiduciaria de Recebiveis
Fundo de Reserva

Fundo de Despesas

Emissor: Ourinvest Securitizadora
Taxa: 9,00% a.a.

Indexador: IGP-M

Vencimento: Jul-33

Instrumento Financeiro: 20G0754279
Lastro: Financiamento Corporativo
Garantias:

Alienacgédo Fiduciaria de Imovel
Cessao Fiduciaria

Aval dos sécios PF e PJ

Fundo de Reserva

Fundo de Despesa

Fundo de Obra
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FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

CONSTITUICAO PRAZO LIQUIDEZ GOVERNANCA

Cotas negociadas em
mercado secundario de
Bolsa de Valores

N&o podem contrair
empréstimos ou dar ativos
em garantia

Sao Constituidos na forma
de condominios fechados

Prazo Determinado ou

Administrados por
Indeterminado

Nao permitem resgate Instituicdo Financeira

PODEM ADQUIRIR:

Imoveis ja construidos (escritorios,
shoppings, residéncias, hotéis, galpdes, etc)

Terrenos e empreendimentos imobiliarios
em desenvolvimento e construgéo

Quaisquer direitos reais sobre bens imoveis

Acdes ou quotas de sociedades cujo
propdsito preponderante seja imobiliario

Cotas de outros Fundos de Investimento
mobiliario (FIIs)

Cotas de Fundos de Investimento em
Participacdes (FIPs) e de Direitos
Creditorios (FIDCs) de atividade imobiliaria

Cerificados de Recebiveis Imobiliarios
(CRIs)

Letras de Crédito Imobiliario (LCIs),
Letras Hipotecarias (LHs) e CEPACs

Debéntures emitidas por sociedades de
atividade preponderantemente imobiliaria

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL
A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DA OFERTA.



MATERIAL PUBLICITARIO

FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — TRIBUTACAO DO FUNDO

ISENCAO DE PIS, COFINS e IR, desde que respeitados cumulativamente:

BASE DE
. , NATUREZA DO TRIBUTO FlI EMPRESA .
= Distribuicdo minima de 95% do resultado de caixa semestralmente; INCIDENCIA
= No maximo 25% das cotas do Fundo podem ser detidas por incorporador, construtor ou PIS/ COFINS 0% 9,25% Receita
socio, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, do imovel pertencente ao R 0% 34% Lucro liquido
Fundo.
CSLL 0% 9% Lucro liquido
Ha incidéncia de IR sobre receitas financeiras decorrentes de aplicacdes financeiras de CRI, LCl, Cotas de Flls 0% 15% a 22,5% Rendimento
base ndo-imobiliaria. Outras Aplicagées Financeiras 15% a 22,5% 15% a 22,5% Rendimento
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —= TRIBUTACAO DO COTISTA
ISENCAO DE RENDIMENTOS para as pessoas fisicas, desde que cumpridas
cumulativamente as condi¢cdes abaixo:
= O FIl possua no minimo 50 investidores; Pessoa fisica — investidor doméstico 20 % 20%
= O Fll tenha suas cotas negociadas em Bolsa ou mercado de balcao organizado; — ) —
. . - . Pessoa Fisica Investidor Doméstico - em Flls 0% 20%
» O Investidor pessoa fisica ndo possua 10% ou mais das cotas do Fundo listados na bolsa ° °
) Pessoa Juridica — Investidor Doméstico 20% 20%
GANHO DE CAPITAL E TRIBUTADO EM 20% no caso de pessoas fisicas e juridicas — : ) .
.. . - Pessoa Fisica Investidor residente no exterior (ndo 0% 15%
domesticos na alienagéo de cotas dos Flls em bolsa. paraiso fiscal) ° °
Pe~ssoa Jgrldlpa Investidor residente no exterior 15% 15%
(ndo paraiso fiscal)

*Observadas as Condi¢cbes descritas
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INVESTIMENTO EM IMOVEIS VIA Fll X INVESTIMENTO DIRETO EM IMOVEIS

TRIBUTACAO

COBRANCA DE IR
sobre os aluguéis
para a pessoa fisica.
27,5%

GESTAO

GESTAO INDIVIDUAL
administracao dos documentos,
locacéo, impostos, inquilino,
reforma,
cobranga, etc.

DESINVESTIMENTO

CUSTOS DE TRANSACAO E
LIQUIDEZ
Desinvestimento feito através
da venda do imével, e nao
fracao dele.

DIVERSIFICACAO

RISCO DE VACANCIA
INADIMPLENCIA
Posse direta de um imovel
exp0de o investidor

/

VIA FlII

o

LIVRE DE IR PARA
PESSOA FISICA
no rendimento, desde que
observados os
parametros estabelecidos
na legislacéo

GESTAO
PROFISSIONAL
O Gestor e
Administrador do FlI
gerem o Imovel

FRACIONAMENTO DO
DESINVESTIMENTO
negociacao das cotas em
bolsa ou mercado de balc&o
organizado com custos de
transag&o muito reduzidos

DIVERSIFICACAO DE
PORTFOLIO
Possibilidade de composicao
de carteira contendo
investimento em diversas
propriedades multiplos
locatarios.

)
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais investidores do Fundo
devem considerar cuidadosamente 0s riscos e incertezas descritos abaixo, bem como
outras informacfes contidas neste Prospecto e no Regulamento, e, a luz de suas
proprias situagbes financeiras, avaliar, cuidadosamente, todas as informacgfes
disponiveis, em particular, aquelas relativas a politica de investimento e composi¢édo da
carteira do Fundo. Os riscos descritos abaixo ndo sdo 0s Unicos aos quais estao sujeitos
os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacdo financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses
riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam, atualmente, de conhecimento
do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Ndo serd devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelas Instituicbes
Participantes da Oferta qualquer indeniza¢do, multa ou penalidade de qualquer natureza,
caso os Cotistas ndo alcancem a rentabilidade esperada com o investimento no Fundo
ou caso os Cotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu investimento no Fundo
em decorréncia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdbes Participantes da Oferta ndo
garantem rentabilidade associada ao investimento no Fundo. A verificacdo de
rentabilidade obtida pelas Cotas de outros FIl no passado ou existentes no mercado a
época da realizacdo da oferta ndo constitui garantia de rentabilidade aos Cotistas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO
EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A
QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimonio, estdo submetidos a diversos
riscos, incluindo, sem limitagéo, os mencionados a seguir:

Risco de crédito dos Ativos Alvo integrantes da carteirado Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo
estao sujeitos a capacidade dos seus emissores, ou dos devedores dos lastros dos CRI,
de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos
gue afetam as condicdes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como
alteracdes nas condi¢cdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e
liquidez desses ativos. Mudancas na percepc¢ao da qualidade dos créditos dos emissores
e dos devedores dos CRI, mesmo que nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos
precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez. Nestas condi¢des, o0
Administrador e o Gestor poderdo enfrentar dificuldade de receber os rendimentos dos
ativos ou negocia-los pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo
podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos
do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacao das Cotas.
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Riscos de alteracdo da legislacédo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitagd@o, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a
alteracdes. Existe o risco de as regras tributarias relativas a FIl serem modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria, o0 que pode implicar perdas decorrentes da
criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacéo de isencgdes vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus cotistas a
recolhimentos n&o previstos inicialmente ou & majoragéo de tributos incidentes.

Risco Referente aos Outros Titulos e Valores Mobiliarios

Nos termos do artigo 2° do Regulamento, o Fundo podera adquirir quaisquer titulos e
valores mobiliarios previstos na Instrucdo CVM n° 472, ndo podendo ser previsto, nesta
data, quais ativos serdo adquiridos especificamente. Nesse sentido, a depender do
investimento do Fundo em qualquer um desses Outros Titulos e Valores Mobiliarios, os
riscos habituais corridos pelo Fundo poderdo ser majorados. Além disso, podera haver
futura incompatibilidade com: (i) os limites de diversificacdo por emissor e por
modalidade de ativo determinado no artigo 3° do Regulamento e na legislacdo aplicavel
a determinado investidor; e (ii) parte do publico-alvo de acordo com a Politica de
Investimento.

Risco relativo a rentabilidade do Fundo

O investimento em Cotas de FIl pode ser considerado, para determinados fins, uma
aplicacdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a
ser paga ao Cotista dependera do resultado dos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo, além

do resultado da administracdo dos ativos que comporéo a carteira do Fundo. No caso em
guestdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do
Fundo, que por sua vez, dependerd preponderantemente das receitas provenientes dos
direitos decorrentes de Ativos Alvo objeto de investimento do Fundo, excluidas as
despesas previstas no Regulamento para a manutencdo do Fundo. Assim, eventual
inadimpléncia verificada em relagdo aos Ativos Alvo, ou demora na execucdo de
eventuais garantias constituidas nas operacfes imobiliarias relacionadas aos Ativos
Alvo, podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos Alvo e
consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar
que, entre a data da integralizagdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de
aquisicdo dos Ativos Alvo, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em
Aplicacdes Financeiras, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do
Fundo.

Risco de conflito de interesses entre os prestadores de servi¢gos e o Fundo

Os atos que caracterizem situagfes de conflito de interesses dependem de aprovacao
prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34
da Instrucdo CVM 472/08. O Gestor e 0 Administrador sdo empresas pertencentes ao
mesmo grupo econdmico. N&o ha garantia que, no futuro, ndo venha a existir conflitos de
interesses por parte do Administrador e do Gestor, em razdo de fungbes por eles
exercidas, o que podera causar efeitos adversos ao Fundo e a sua carteira. Pode ser do
melhor interesse do Fundo a aquisicdo de titulos e valores mobiliarios emitidos e/ou
detidos pelo Administrador e/ou pelo Gestor ou, ainda, por empresas de seus respectivos
grupos econdmicos, bem como a venda de imdéveis integrantes da carteira do Fundo
para outros fundos imobiliarios sob administracéo e/ou gestao do Administrador e/ou do
Gestor, ou ainda, de empresas de seus respectivos grupos econémicos. A aquisicdo ou
venda de ativos nessas condi¢des caracterizaria uma hipotese de conflito de interesses
atualmente prevista na ICVM 472/08 e dependera de prévia e expressa aprovagdo em
Assembleia Geral de Cotistas do Fundo e em assembleia geral de cotistas do fundo
imobiliario adquirente, conforme o caso. Caso a aquisi¢cao de ativos

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL
A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DA OFERTA.



MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO

nessas condi¢cdes seja aprovada em assembleia, ndo obstante exista na legislagdo e nas
politicas internas do Administrador e do Gestor, regras que coibem conflito de interesses,
0 Gestor e 0 Administrador podem néo ter a imparcialidade esperada em relacao a esses
ativos e as consequéncias de sua detencdo pelo Fundo, inclusive em casos de
inadimplemento ou rentabilidade abaixo do esperado, o0 que pode impactar
negativamente o Fundo.

Adicionalmente, em 06 de junho de 2018 foi divulgado o Termo de Apuracdo de Consulta
Formal de Conflito de Interesses (“Consulta Formal de Conflito de Interesses”), sem a
utilizacdo do mecanismo de instrumento de procuracao previsto em determinadas ofertas
publicas e descrito na secdo 28 do Oficio-Circular n® 1/2020-CVM/SRE, na qual foi
deliberado e aprovado por cotistas que representam 34,90% do total de Cotas emitidas
pelo Fundo, a autorizacdo para aquisi¢do, pelo Fundo, até o limite de 100% (cem por
cento) de seu patriménio liquido, dos seguintes ativos financeiros e valores mobiliarios
(“Ativos”), distribuidos, estruturados, detidos ou emitidos (i) pelo Administrador ou
pessoas a ele ligadas; (i) pelo Gestor ou pessoas a eles ligadas; (iii) por fundos de
investimento administrados e/ou geridos pelo Administrador ou por pessoas a eles
ligadas, observando-se os limites por modalidade de ativo e por emissor previstos na
regulamentacéo aplicavel: a. Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) b. Letras de
Crédito Imobiliario (“LCI”); c. Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”); e d. Cotas de Fundos
de Investimento (“Cotas”), nos seguintes termos da Proposta do Administrador divulgada
em 16 de maio de 2018: a) os Ativos serdo adquiridos em condi¢cdes equitativas de
mercado, o que sera fiscalizado pelos prestadores de servicos do Fundo; b) Todas as
aquisicdes de Ativos pelo Fundo sofrem dupla analise e controle, uma vez que o Gestor
pode opinar sobre os investimentos e desinvestimentos realizados pelo Fundo, devendo
haver consenso entre eles para a realizacdo de uma determinada aquisicdo; c) A
aprovacdo da matéria ampliara a gama de Ativos que podem ser adquiridos pelo Fundo,
de forma a possibilitar uma maior diversificacdo do portfélio com a adequada relacao
risco retorno; d) Os Ativos emitidos ou estruturados pelo Administrador e/ou pessoas a

ele ligadas observam os padrbes e principios normalmente observados pelo grupo
Ourinvest em suas operacdes, 0 que pode se refletir em um alinhamento com os
objetivos e com a politica de investimentos do Fundo; e e) A performance dos Ativos
emitidos, detidos e/ou estruturados pelo Administrador e dos Ativos detidos pelo Gestor
e/ou por pessoas a eles ligadas é conhecida pelo Administrador e/ou pelo Gestor, o que
viabiliza aquisicoes embasadas em seus respectivos historicos
(Termo de Apuracgdo de Consulta disponivel em: https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publ
ico/visualizarDocumento?id=27687&cvm=true, Carta Consulta disponivel em:https://fnet.
bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=27165&cvm=true e Proposta d
o0 Administrador disponivel em:https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocu
mento?id=27166&cvm=true).

Fatores macroecondmicos relevantes

O Fundo, todos 0s seus ativos e as operagdes envolvendo os ativos estéo localizados no
Brasil. Como resultado, varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no
exterior, de fatos extraordinarios ou situacées especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variacbes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas
legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do
periodo de amortizacao de Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) na
liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do
valor de principal de suas aplicacdes. N&o serd devido pelo Fundo, pelo Administrador,
pelo Gestor, pelas InstituicGes Participantes da Oferta ou por qualquer
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pessoa, aos Cotistas do Fundo, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza,
caso ocorra, por qualquer razao (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das Cotas
elou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c)
caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultantes de seus investimentos.

Riscos Institucionais

O Governo Federal do Brasil pode intervir na economia do pais e realizar modificacfes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacao
financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes
nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles
cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflacéo; liquidez
dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e
politica; alteragfes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos
gue venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenério de alterac@o das taxas
de juros, a rentabilidade ou a precificacdo dos ativos que compdem a carteira do Fundo
poderdo ser negativamente impactadas. Nesse cenério, efeitos adversos relacionados
aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimbnio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

A incerteza quanto a implementagdo de mudancas por parte do Governo Federal do
Brasil nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores, pode
contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do
mercado de valores mobiliarios brasileiro e o mercado imobiliario. Desta maneira, 0s
acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades do
Fundo e os seus resultados, podendo, inclusive, vir a afetar adversamente a rentabilidade
dos Cotistas.

Riscos tributarios

A Lei n°® 9.779 estabelece que os Fll sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita
operacional desde que apliguem recursos em empreendimentos imobilidrios que nédo
tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas do respectivo Fll. Ainda de acordo com a mesma Lei, 0s
rendimentos distribuidos aos cotistas dos FIl e os ganhos de capital auferidos sao
tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). N&do obstante, de acordo com
0 artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n® 11.033, alterada pela Lei n® 11.196, ficam
isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fll cujas cotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado a pessoas
fisicas. O mesmo dispositivo legal esclarece ainda que o beneficio fiscal de que trata:

()Sera concedido somente nos casos em que o Fll possua, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas; e

()Nao sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo FIl ou cujas
Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo FllI.

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os Fll possam ser modificadas no
futuro e, ainda, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha
interpretacdo diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como
pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em
determinadas operacgdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo passaria a
sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas
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condicbes das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugcdo do rendimento a ser
pago aos cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas
operacdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a
recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os
casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos cotistas ou mesmo o
valor das Cotas.

Risco Tributario relacionado a CRI, LH e LCI

O Governo Federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos
financeiros.

Alteracdes futuras na legislagdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade
dos CRI, das LCI e das LH para os seus detentores. Por for¢ca da Lei n°® 12.024, de 27 de
agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos FlI
gue atendam a determinados requisitos séo isentos do Imposto de Renda. Eventuais
alteracdes na legislacao tributaria, eliminando a isen¢éo acima referida, bem como criando
ou elevando aliquotas do Imposto de Renda incidente sobre os CRI, as LCI e as LH, ou
ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH, poderdo afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco de concentragcdo da carteira do Fundo

A Politica de Investimentos do Fundo nado prevé critérios de elegibilidade ou alocacdo em
determinado segmento, emissor ou operacao imobiliaria, para a aquisicdo dos Ativos Alvo,

ficando esta alocagéo a critério do Administrador, ouvido o Gestor e observados os limites
legais. A auséncia de critérios de elegibilidade e de alocacdo dos Ativos Alvo do Fundo
podera gerar a concentracdo de risco dos Ativos Alvo em determinado segmento do
mercado imobiliario, emissores ou em determinada operagédo imobiliaria relacionada aos
Ativos Alvo, o que podera significar a concentracéo de risco de crédito e riscos juridicos no
segmento/operacao/emissor preponderante. O risco da aplicacdo no Fundo terd intima
relagdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracao, maior
serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira
englobam, ainda, na hip6tese de inadimplemento do emissor do Ativo Alvo e/ou do
Aplicagbes Financeiras em questdo, o risco de perda do capital integralizado pelos
Cotistas.

Risco do Prazo

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo s&o aplica¢cdes de médio e longo prazo
(inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado
secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é
realizado via marcacdo a mercado. Desta forma, a realizagdo da marcacdo a mercado dos
ativos da carteira do Fundo visando o calculo do patrimonio liquido deste, pode causar
oscilagbes negativas no valor das Cotas, cujo célculo é realizado mediante a divisdo do
patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo. Mesmo nas
hipoteses de os ativos da carteira do Fundo virem a ndo sofrer nenhum evento de néo
pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duracdo do Fundo, as Cotas do
Fundo poderao sofrer oscilacbes negativas de preco, o que pode impactar negativamente
na negociacao das Cotas pelo investidor.
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Riscos relacionados a liqguidez do investimento em cotas de Fli

Como os Fll sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro que ainda ndo movimenta volumes significativos de recursos, com nimero
reduzido de interessados em realizar negocios de compra e venda de cotas, seus
investidores podem ter dificuldades em realizar transagbes no mercado secundério.
Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os Fll sdo constituidos na forma
de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da
liquidacéo do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua
eventual negociagdo no mercado secundario.

Mesmo sendo as cotas objeto de negociacdo no mercado de bolsa ou de balcédo
organizado, o investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que nao ha qualquer
garantia de que havera liquidez para venda futura das cotas nos referidos mercados.

Risco Operacional

Os Ativos Alvo e Aplicagbes Financeiras objeto de investimento pelo Fundo serdo
administrados e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de
uma administracdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.
Adicionalmente, o ndo cumprimento das obrigacdes para com o Fundo por parte do
Administrador, do Gestor, de consultores especializados (se houver), do Custodiante, do
Escriturador e do Auditor Independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos
celebrados com o Fundo, quando aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas nos
procedimentos de gestdo da carteira, administracdo do Fundo, controladoria de ativos do

Fundo e escrituracdo das Cotas. Tais falhas poderdo acarretar eventuais perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Execucéo das Garantias Eventualmente Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, 0 risco de
inadimplemento e consequente execucao das garantias eventualmente outorgadas a
respectiva operacdo e o0s riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na
composicao da carteira, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.
Em um eventual processo de execugdo das eventuais garantias dos CRI, poder& haver a
necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia
outorgada em favor dos CRI pode néo ter valor suficiente para suportar as obrigacfes
financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a
execugcdo de garantias dos CRI poderé afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco Relativos as operacf6es de Securitizacdo Imobiliaria e as Companhias
Securitizadoras

Os CRI poderao vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela
CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a
emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha
utiizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela poderd néo ter
disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI. A Medida
Provisoria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
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normas que estabelecam a afetac@o ou a separacgéo, a qualquer titulo, de patrimoénio de
pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacao aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes
sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito
passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separacao ou afetagao”. Assim, o patrimdnio separado instituido em emissdes sujeitas a
regime fiduciario, caso prevalegca o entendimento previsto no dispositivo acima citado,
poderd ndo ser oponivel aos credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista da companhia securitizadora, que poderéo concorrer com os titulares dos CRI
no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI. Portanto, caso a
securitizadora ndo honre suas obrigacfes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os
créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes
dos respectivos patriménios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de
tais passivos, afetando a capacidade do patrimoénio separado de honrar suas obrigacdes
decorrentes dos CRI.

Demais riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacbes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados, tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no
gue tange a este tipo de operacado financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes
podera haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e
recursos para eficacia do arcabouco contratual. Em virtude da reconhecida morosidade
do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de eventuais demandas judiciais pode néo
ser alcancada em tempo razodvel, o que pode resultar em despesas adicionais para o
Fundo, bem como em atraso ou paralisacdo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos

negécios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos gue se Enquadrem na Politica de
Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condi¢des
aceitaveis, a critério do Administrador e do Gestor, que atendam a Politica de
Investimentos do Fundo, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para
empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos Alvo.

A auséncia de Ativos Alvo para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas, considerando que, enquanto o Fundo ndo aloque seus recursos
em Ativos Alvo, recursos do Fundo permanecerao aplicados nas Aplicagcbes Financeiras.

Riscos de influéncia de mercados de outros paises

O mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢fes
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o pre¢co de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No
passado, o surgimento de condigBes econdmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram
em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
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indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais
brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacbes no mercado financeiro e de
capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imdéveis), indisponibilidade de
crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressao
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados,
no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o
patrimoénio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagdo das Cotas
inclusive em raz&o de impactos negativos na precificacdo dos ativos que compdem a
carteira do Fundo. Variaveis exdégenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior,
de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de
natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem
de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagcbes
nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas
relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do
Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de
amortizacéo de Cotas; e/ou de distribui¢cdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacdo do
Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal
de suas aplicacdes. Recentemente, 0 mundo tem vivido os efeitos da pandemia causada
pelo COVID-19, com isolamento populacional, proibicdo temporaria de abertura de
determinados estabelecimentos comerciais, desaceleracdo econdmica, desemprego,
gueda na arrecadacdo de tributos e necessidade de implementacdo de programas de
governo para socorrer determinados setores da sociedade. Qualquer novo acontecimento
de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar
de forma negativa as atividades do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o0 preco de
negociacdo das Cotas.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja,
seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagéo no
mercado ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como
consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilacdes frequentes
e significativas, inclusive ao longo do dia.

Ndo serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes
responsaveis pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador,
0 Gestor e as Instituicbes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de
qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de
amortizacdo das Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do
Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
tais eventos.

Risco de concentragéo de propriedade de Cotas do Fundo

Conforme o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser
subscritas por um Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situacdo em que um Unico
Cotista venha a integralizar parcela substancial da Emissdo ou mesmo a totalidade das
Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta
hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario
em fungé@o de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo ou da opinido dos
Cotistas minoritarios.

Risco de diluicdo decorrentes de Novas Emissdes de Cotas

O Fundo poderd, no futuro, realizar Novas Emissfes de Cotas com vistas ao aumento do
seu patriménio e aquisicdo de novos Ativos Alvo. Neste sentido, os Cotistas devem ficar
atentos, especialmente com relacdo a publicacdes de avisos, convocacdes e atas de
Assembleia Geral Extraordinaria, com vistas ao exercicio do seu direito de
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preferéncia na subscricdo das novas Cotas, sob pena de, ndo o exercendo, terem sua
participagcdo diluida, diminuindo suas participacdes nas decisbes sobre as matérias
sujeitas a Assembleia Geral de Cotistas. Adicionalmente o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista.

Inexisténcia de garantia de eliminagao de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo
€ a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos
Cotistas no Fundo. O Fundo n&o conta com garantias do Administrador, do Gestor, ou de
terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC,
para reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos
guais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢Bes adversas de mercado, o
sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador e pelo Gestor para o
Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao
estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser
futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessérias visando o cumprimento
das obrigacdes assumidas pelo Fundo, na qualidade de investidor dos Ativos Alvo.

Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material
de divulgagcédo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados
de quaisquer mercados de fundos de investimento similares ou em relacdo aos Ativos
Alvo ou de quaisquer investimentos em que o Administrador, o Gestor e o Coordenador
Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que

gualquer resultado obtido no passado néo é indicativo de possiveis resultados futuros, e
ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no
futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacéo,
variacao nas taxas de juros e indices de inflacéao.

Revisdes e/ou atualizagdes de projecdes

O Fundo e o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou
atualizar quaisquer projecGes constantes do presente Prospecto e/ou de qualquer
material de divulgacdo do Fundo efou da Oferta, incluindo, sem limitacdo, quaisquer
revisbes que reflitam alteragcbes nas condicdes econdmicas ou outras circunstancias
posteriores a data do presente Prospecto e/ou do referido material de divulgacéo,
conforme 0 caso, mesmo gque as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam
incorretas.

Riscos de despesas extraordinéarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinérias. Caso
a Reserva de Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo
realizara Nova Emissdo de Cotas com vistas a arcar com referidas despesas. O Fundo
estard sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessarias
para a cobranga de valores ou execucdo de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso,
dentre outras hipoteses, os recursos mantidos nos patriménios separados de operacdes
de securitizacdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a
tais despesas.
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Riscos de alteracdes nas praticas contébeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacgfes e para a elaboragéo
das demonstracdes financeiras dos Fll advém das disposi¢fes previstas na Instru¢éo da
CVM 516.

Com a edigéo da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das
Sociedades por AgOes e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC,
diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas foram emitidas pelo
CPC e ja referendadas pela CVM com vistas a adequacao da legislacdo brasileira aos
padrbes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores
mobiliarios.

A Instrucdo da CVM 516 comecgou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um
processo de consolidacéo de todos os atos normativos contébeis relevantes relativos aos
Fll editados nos udltimos 4 (quatro) anos. Referida Instrugdo da CVM contém, portanto, a
versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que séo as praticas
contébeis atualmente adotadas no Brasil.

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisbes dos pronunciamentos,
orientacdes e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a
determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC
passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacfes e para a elaboracdo das
demonstrac@es financeiras dos Fll, a adocdo de tais regras podera ter um impacto nos
resultados atualmente apresentados pelas demonstra¢ées financeiras do Fundo.

Riscos de eventuais reclamacgfes de terceiros

O Fundo podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais nas mais diversas
esferas. Nao h& garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que
eventuais processos administrativos e judiciais propostos contra o Fundo venham a ser
julgados improcedentes ou, ainda, que 0s recursos integrantes da Reserva de
Contingéncia sejam suficientes para defesa de seus interesses no ambito administrativo
efou judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos
administrativos e judiciais mencionados acima, bem como se as Reservas de
Contingéncia ndo forem suficientes para a defesa dos interesses do Fundo, é possivel
gue os Cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as medidas necessarias
visando o cumprimento das obrigacBes assumidas pelo Fundo que poderdo incluir a
necessidade de realizagdo de aportes adicionais.

Riscos relacionados ao Gestor

A rentabilidade do Fundo esta atrelada primordialmente as receitas advindas dos Ativos
Alvo, 0 que dependera do processo de selecdo de tais ativos. O sucesso depende do
desempenho do Gestor na realizacao de suas atividades. Ndo ha garantias de que o
Gestor permanecera nesta fungdo por todo o prazo de duracdo do Fundo ou que este
consiga manter membros qualificados em sua administracdo. A incapacidade do Gestor
de manter e/ou substituir membros qualificados, a possibilidade de que estes venham a
renunciar sua posi¢do de Gestor do Fundo e a inaptiddo do Administrador em contratar
outro Gestor com a mesma experiéncia e qualificacdo poderdo impactar de forma
significativa nos resultados e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas e a
diminuicéo no valor de mercado das Cotas.
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Riscos de flutuagbes no valor dos imdveis que venham a integrar o patriménio do
Fundo

O Fundo podera deter iméveis ou direitos relativos a imdéveis. O valor dos iméveis que
eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de garantia em operacoes
de securitizacao imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados
as LCl e as LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacbes de precos e
cotacbes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imoveis, os ganhos do Fundo
decorrentes de eventual alienagdo destes imOveis ou a razdo de garantia relacionada aos
Ativos Alvo poderdo ser adversamente afetados.

Risco de desapropriacéo e de sinistro

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados
a imoveis, direta ou indiretamente, eventuais desapropriacdes, parcial ou total, dos
referidos iméveis a que estiverem vinculados os respectivos Ativos Alvo podera acarretar a
interrupcdo, temporaria ou definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao Fundo em
decorréncia de sua titularidade sobre os Ativos Alvo. Em caso de desapropriagéo, o Poder
Publico deve pagar ao proprietario do imével desapropriado, uma indenizacdo definida
levando em conta os parametros do mercado. No entanto, ndo existe garantia que tal
indenizagdo seja equivalente ao valor dos direitos creditorios de que o Fundo venha a ser
titular em decorréncia da titularidade dos Ativos Alvo, nem mesmo que tal valor de
indenizagéo seja integralmente transferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de sinistro
envolvendo a integridade fisica dos imdveis vinculados aos Ativos Alvo objeto de
investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apoélice
contratada, bem como as indenizagbes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser

insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢cbes gerais das
apolices e outras condi¢des das operacdes relacionadas aos Ativos Alvo.

Risco das Contingéncias Ambientais

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estéo vinculados,
direta ou indiretamente, a imoveis, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos
imoveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas por
prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares dos iméveis, e/ou para 0s
originadores dos direitos creditorios e, eventualmente, promover a interrupcdo do fluxo de
pagamento dos Ativos Alvo, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do Fundo.

Risco relacionado a extensa regulamentacao a que esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta4 sujeito a uma extensa regulamentagédo expedida por
diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de
aquisicao, incorporagdo imobiliaria, construcdo e reforma de imoéveis. Dessa forma, a
aquisicao e a exploracdo de determinados imoéveis relacionadas aos Ativos Alvo que serao
investidos pelo Fundo poderdo estar condicionadas, sem limitacdo, a obtencéo de licencas
especificas, aprovacdo de autoridades governamentais, limitacdes relacionadas a
edificacdes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para protecdo ao consumidor.
Referidos requisitos e regulamentacdes atualmente existentes ou que venham a ser criados
a partir da data do Prospecto poderdo implicar aumento de custos, afetando adversamente
as atividades realizadas nos imoveis relacionados aos Ativos Alvo e, consequentemente, a
rentabilidade dos Cotistas.
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Risco relacionado a aquisicao de Iméveis

O Fundo podera deter imoveis ou direitos relativos a imoveis, assim como participacéo e
sociedades imobiliarias. Os investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos,
dificultando a compra e a venda de propriedades imobiliarias e impactando adversamente
0 preco dos imdéveis. Ademais, aquisicbes podem expor o adquirente a passivos e
contingéncias incorridos anteriormente a aquisicdo do imoével, ainda que em dacao em
pagamento. Podem existir também gquestionamentos sobre a titularidade do terreno em
gue os iméveis adquiridos estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos iméveis
em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O processo de analise (due
diligence) realizado pelo Fundo nos imoveis, bem como quaisquer garantias contratuais
ou indenizagbes que o Fundo possa vir a receber dos alienantes, podem néo ser
suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que
surjam apos a efetiva aquisicdo do respectivo imével. Por esta razdo, considerando esta
limitacdo do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na propriedade
do Imével que podem recair sobre o préprio Imével, ou ainda pendéncias de regularidade
do Imdével que nado tenham sido identificados ou sanados, o que poderia (a) acarretar
onus ao Fundo, na qualidade de proprietario ou titular dos direitos aquisitivos do Imével;
(b) implicar eventuais restricdes ou vedacdes de utilizacdo e exploracdao do Imével pelo
Fundo; ou (c) desencadear discussfes quanto a legitimidade da aquisicdo do Imével pelo
Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizac&do de fraude contra credores e/ou fraude
a execucdo, sendo que estas trés hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo
Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Risco de adversidade nas condi¢cfes econémicas nos locais onde esta localizado
cada imével

7

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo, condigbes
econdmicas adversas em determinadas regibes podem reduzir os niveis de cessao de
superficie, locagdo ou venda de bens imdveis, assim como restringir a possibilidade de
aumento desses valores. Adicionalmente, o valor de mercado de cada imével esta sujeito
a variacdes em funcdo das condicdes econbmicas ou de mercado, de modo que a
alteracdo nestas condi¢bes pode causar uma diminuicdo significativa no seu valor, que
pode impactar de forma negativa a situagdo financeira do Fundo, bem como a
remuneracéo das Cotas.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais préximo
a cadaimovel

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo, o langamento de
novos empreendimentos podera dificultar a capacidade do Fundo em renovar com 0s
eventuais locatarios e/ou realizar as eventuais locacbes ou locar espacos para novos
inquilinos. O langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas
proximas a que se situa cada imovel poderd impactar a capacidade do Fundo em renovar
com a e/ou em locar ou de renovar a locacdo de espacgos das unidades autbnomas em
condi¢bes favoraveis, o que podera gerar uma reducdo na receita do Fundo e na
rentabilidade das Cotas.
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Risco de vacancia

Considerando que o objetivo do Fundo € o de investir em Ativos Alvo, o Fundo podera
nao ter sucesso ha prospeccado de novos superficiarios e/ou novos locatarios e/ou novos
arrendatarios dos iméveis, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista
0 eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de cesséo de
superficie, de locacao, arrendamento e venda dos imoéveis. Adicionalmente, 0s custos a
serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras
despesas relacionadas aos imdveis (0s quais sédo atribuidos aos locatarios dos imdveis)
poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador podera ser alvo de regime especial
administrativo temporario (RAET), sofrer intervencdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser descredenciado, destituido pela Assembleia
Geral de Cotistas ou renunciar as suas fungdes, hipéteses em que a sua substituicao
devera ocorrer de acordo com o0s prazos e procedimentos previstos no artigo 28 do
Regulamento e/ou na ICVM 472/08. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera
liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas.

Risco de Governanca

Determinadas matérias que séo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que
Fll tendem a possuir numero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias

fiquem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de votacdo de tais
matérias, prejudicando as atividades do Fundo e a rentabilidade das Cotas.

Riscos do uso de derivativos

Os Ativos Alvo a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou
pés-fixadas, contendo condi¢des distintas de pré-pagamento. A contratacdo, pelo Fundo,
de instrumentos derivativos poderd acarretar oscilacdes negativas no valor de seu
patrimdnio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem
utilizados. A contratacdo deste tipo de operacdo ndo conta com garantia do Fundo, do
Administradora, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Crédito - FGC de remuneracao das Cotas do Fundo. A contratacdo de operacfes com
derivativos podera resultar em perdas significativas para o Fundo e para os Cotistas.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagcdo extraordinaria dos ativos

Os Ativos Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relacéo aos critérios de concentracdo. Nesta
hipotese, poderd haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor que estejam de acordo
com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor podera nao conseguir reinvestir 0s
recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o
patrimdénio do Fundo e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo
Administrador ou pelo Gestor, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo,
em decorréncia desse fato.
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Risco relacionado as garantias dos ativos: risco de aperfeicoamento das garantias
dos ativos

Em uma eventual execugdo das garantias relacionadas aos Ativos Alvo do Fundo, este
podera ter que suportar, dentre outros custos, custos com a contratacdo de advogado
para patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a execucao das garantias relacionadas
aos Ativos Alvo do Fundo ndo seja suficiente para com as obrigacdes financeiras
atreladas as operacgfes, uma série de eventos relacionados a execucgdo e reforco das
garantias podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
investimento no Fundo.

Risco de liquidez da carteirado Fundo

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez significativamente
baixa em comparacédo a outras modalidades de investimento.

Risco de Nado Colocacao da Oferta ou Colocacao Parcial da Oferta

A presente Oferta conta a possibilidade de subscricdo parcial das Cotas representativas
do patriménio do Fundo ofertadas publicamente por meio da presente Oferta, estipulando
um montante minimo para subscri¢cdo de Cotas, com o correspondente cancelamento das
Cotas néo colocadas, observadas as disposi¢des da Instrugcdo CVM n.° 400.

Caso nao seja atingido o Valor Minimo da Oferta, a presente oferta publica de distribuicao
de Cotas serd cancelada. Caso haja integralizacdo e a Oferta seja cancelada, fica o
Administrador obrigado a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas
Cotas, sendo que a devolugdo serd realizada na propor¢do das Cotas subscritas e
integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo acrescido dos rendimentos

liquidos auferidos pelas aplicagbes em fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa
realizadas no periodo. Nao serédo restituidos aos Cotistas o0s recursos despendidos com o
pagamento de tributos incidentes sobre as aplica¢ges financeiras, 0s quais serdo arcados
pelos Cotistas e pelos Investidores, na propor¢éo dos valores subscritos e integralizados.

Risco de néo realizacédo da Oferta

Caso a totalidade dos Cotistas exerca sua preferéncia para a subscricdo das Cotas da
Oferta, inclusive para fins do Direito de Sobras e Montante Adicional, a totalidade das
Cotas ofertadas podera ser destinada exclusivamente a oferta aos Cotistas, de forma que
a Oferta poderd vir a nao ser realizada.

Risco de Indisponibilidade de Negociacdo das Cotas até o Encerramento da Oferta

O inicio da negociacéo das Cotas objeto da Oferta na B3 ocorrera apés a divulgagéo do
Anuncio de Encerramento e a obtencdo de autorizacdo da B3 para o inicio da negociagéo
das Cotas da Terceira Emissdo, conforme procedimentos estabelecidos pela B3. Nesse
sentido, cada investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociacao
temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas
decisdes de investimento.

Risco Referente a Participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

A participacdo de investidores que sejam Pessoas Vinculadas na Oferta podera ter um
efeito adverso na liquidez das Cotas no mercado secundario. O Administrador, o Gestor e
o Coordenador Lider ndo tém como garantir que a aquisicdo das Cotas por Pessoas
Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter
estas Cotas fora de circulacdo, afetando negativamente a liquidez das Cotas.
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Nao sera emitida carta de conforto pelo Auditor Independente do Fundo no ambito
da presente Oferta

No ambito da presente Oferta ndo sera emitida carta de conforto pelo Auditor
Independente. Consequentemente, o Auditor Independente ndo se manifestou acerca da
consisténcia das informagbes financeiras constantes deste Prospecto e demais
documentos da Oferta, inclusive as informacdes financeiras constantes do Estudo de
Viabilidade e do Laudo de Avaliacéo.

Risco de Elaboragédo do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

O Estudo de Viabilidade apresentado no Anexo V deste Prospecto foi elaborado pelo
Gestor, sendo que o Gestor € empresa do grupo econémico do Administrador, existindo,
portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode nao ter a
objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de
investimento pelo Investidor.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE
CONSTANTE DO ANEXO V A ESTE PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Risco de o Fundo ser genérico

O Fundo nao possui um imével alvo ou empreendimento especifico, sendo, portanto,
genérico. Assim, caso o Fundo invista em imdveis, havera a necessidade de sele¢éo de
imoveis alvo para a realizagdo do investimento dos recursos do Fundo. Dessa forma, o
Administrador poder4 ndo encontrar tais iméveis atrativos dentro do perfil a que se
propde.

Riscos de desvalorizagao dos iméveis e condi¢cbes externas

Caso o Fundo invista em iméveis, propriedades imobiliarias estdo sujeitas a condicbes
sobre as quais o Administrador e o Gestor do Fundo ndo tém controle nhem tampouco
podem influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condigbes da
economia em geral poderdo afetar o desempenho dos futuros iméveis que serdo objeto
de investimento pelo Fundo, 0s quais poderdo integrar seu patriménio e,
consequentemente, a remuneracgao futura dos investidores do Fundo. Nessa hipotese, o
valor dos imoveis e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicdo de resultados aos
seus Cotistas poderdo ser adversamente afetados devido a alteracdes nas condiges
econdmicas, a oferta de outros espacos comerciais com caracteristicas semelhantes as
dos imdveis investidos e a reducdo do interesse de potenciais locadores em espacgos
como o disponibilizado pelos iméveis.

Riscos relativos a aquisicdo de iméveis

Caso o Fundo invista em imoveis, estes, que irdo compor o patriménio do Fundo,
deverdo, em regra e sem prejuizo das autorizacbes especificas contidas no
Regulamento, estar livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou hipotecas.
N&o obstante, considerando que o escopo das diligéncias realizadas pelos prestadores
de servicos do Fundo encontram algumas limitagBes, € possivel que o Fundo venha a
adquirir imoveis ou direitos a eles relativos que sofram alguma restricdo urbanistica,
ambiental, sanitaria ou viaria, inclusive, podendo constituir patriménio historico e artistico
nacional, cuja conservacdo seja de interesse publico, bem como ser objeto de
tombamento pelas autoridades competentes, o que pode afetar adversamente a
capacidade de o Fundo vir a explorar economicamente tais iméveis. Ademais, apds a
aquisicdo e enquanto os instrumentos de compra e venda definitivos nédo tiverem sido
registrados em nome do Fundo, existe a possibilidade destes imoveis serem onerados

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL
A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DA OFERTA.



MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO

para satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos proprietarios em eventual execucao
proposta por seus eventuais credores, caso 0S mesmos nNdo possuam outros bens para
garantir o pagamento de tais dividas, o que dificultaria a transmissao da propriedade dos
imoveis para o Fundo.

Risco relacionado a possibilidade de o Fundo adquirir ativos onerados

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobiliarios onerados em garantia a dividas
do antigo proprietario ou de terceiros. Caso a garantia constituida sobre o imével venha a
ser executada, o Fundo perdera a propriedade do ativo, o que resultara em perdas ao
Fundo e aos Cotistas.

Risco de atrasos e/ou ndo conclusédo das obras de empreendimentos imobiliarios

O Fundo poder& adiantar quantias para projetos de constru¢do, desde que tais recursos
se destinem exclusivamente a execucdo da obra de empreendimentos e sejam
compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso
na conclusao ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios,
seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente
0s prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento
dos valores de locacdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como o Fundo
poderd ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos
imobiliarios para que o0s mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos
empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou
operacionais que causem a interrupcdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a
construcao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipoteses poderédo provocar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Risco de aumento dos custos de construcéao

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos
se destinem exclusivamente a execucdo da obra de empreendimentos e sejam
compativeis com o0 seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera
contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de
construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o Fundo terd que
aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que, os
mesmos, sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderao ter que suportar o
aumento no custo de constru¢do dos empreendimentos imobilirios.

Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locacao

O Fundo investird em empreendimentos imobilidrios que gerem renda por meio da sua
alienacdo, arrendamento ou locacdo. Assim, 0s principais riscos relativos as receitas
mais relevantes do Fundo sdo quanto: (i) a receita de locacdo ou arrendamento, sendo
gue a eventual vacancia e a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicara em nao
recebimento de receitas por parte do Fundo; (ii) as alteracdes nos valores dos aluguéis
praticados, visto que as bases dos contratos podem ser renegociadas ou revistas, nos
termos permitidos pela legislacdo aplicavel; e (iii) aos efeitos decorrentes da rescisdo dos
contratos firmado pelo Fundo, inclusive por decisdo unilateral dos locatarios, antes do
vencimento do prazo estabelecido nos respectivos contratos, comprometendo as receitas
do Fundo. A ocorréncia de quaisquer dos eventos ora mencionados e de outros eventos
relacionados a exploracdo dos iméveis, comprometera as receitas do Fundo e podem
resultar em prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.
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Risco de ndo contratacdo de seguro patrimonial e de responsabilidade civil

A ndo contratagdo de seguro pelos locatarios dos possiveis imoveis investidos pode
culminar no ndo recebimento de indenizagdo no caso de ocorréncia de sinistros e/ou na
obrigacdo do Fundo em cobrir eventuais danos inerentes as atividades realizadas em tais
imoéveis, por forca de decisfes judiciais. Nessa hipétese, o Fundo, a sua rentabilidade e o
valor de negociacdo de suas Cotas poderéo ser adversamente afetados.

Risco de regularidade dos imdveis

Caso o Fundo invista em empreendimentos imobiliarios, este somente poderéo ser
utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgéos
publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencao da regularizacao dos referidos
empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade de loca-los e, portanto,
provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a
existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal
competente, ou em desacordo com 0 projeto aprovado, podera acarretar riscos e
passivos para os iméveis e para o Fundo, caso referida area ndo seja passivel de
regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6rgaos responsaveis. Dentre tais riscos,
destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (ii) a impossibilidade
da averbacgéo da construcéo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; e
(iv) a recusa da contratacdo ou renovacdo de seguro patrimonial, podendo ainda,
culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que podera
afetar adversamente as atividades e o0s resultados operacionais dos imoveis e,
consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacédo das
Cotas.

Risco decorrente da pandemia de COVID-19

A propagacédo do coronavirus (COVID-19) no Brasil, com a consequente decretacdo
de estado de calamidade publica pelo Governo Federal, trouxe instabilidade ao cenario
macroecondbmico e as ofertas publicas de valores mobiliarios em andamento,
observando-se uma maior volatilidade na formac&o de preco de valores mobiliarios, bem
como uma deterioragdo significativa na marcacdo a mercado de tais ativos. Neste
momento, ainda € incerto quais serdo os impactos da pandemia do COVID-19 e os seus
reflexos nas economias global e brasileira, sendo certo que tal acontecimento podera
causar um efeito adverso relevante no nivel de atividade econdmica brasileira, nos
resultados das operacdes dos ativos imobiliarios a serem investidos pelo Fundo, bem
como nas perspectivas de desempenho do Fundo. Adicionalmente, o presente Prospecto
contém, na presente data, informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo que nédo consideram e néo refletem os potenciais impactos
relacionados a pandemia do COVID-19, haja vista a impossibilidade de prever tais
impactos de forma precisa nas atividades e nos resultados futuros do Fundo. Desta
forma, € possivel que as andlises e projecdes adotadas no ambito deste Prospecto ndo
se concretizem, o que podera resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Adicionalmente, as mudancas materiais nas condicdes econémicas resultantes da
pandemia global do Covid-19 podem impactar a captacdo de recursos ao Fundo no
ambito da Oferta, havendo até mesmo risco de ndo se atingir o Valor Minimo da Oferta, o
gue podera impactar a propria viabilidade de realizagdo da Oferta.

Outros Riscos Exdgenos ao Controle do Administrador

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exodgenos ao controle do Administrador, tais como moratdria, mudanga nas regras
aplichveis aos seus ativos, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira do Fundo, alteracdo na politica monetaria, os quais, caso materializados,
poderdo causar impacto negativo sobre os ativos do Fundo e o valor de suas Cotas.
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OURINVEST (£) ourINVEST Guide.
Administrador Gestor Coordenador Lider

LINKS PARA O PROSPECTO

Administrador
Banco Ourinvest S.A.
Website: http://www.ourinvest.com.br/fii/ourinvest-renda-estruturada (neste website selecionar a opgéo “Prospecto” e em seguida clicar na versdo mais recente do Prospecto Definitivo).

Coordenador Lider

Guide Investimentos S.A Corretora de Valores

Website: https://www.guide.com.br/investimentos/ (neste website, na aba superior, selecionar “Produtos”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas”, na pagina seguinte localizar “Fundos Imobiliarios”,
selecionar “Em andamento”, localizar “Fundo de Investimento Imobiliario — FIl Ourinvest Renda Estruturada — Oferta Publica da 32 Emiss&o” e clicar em “+”, localizar “Links Oficiais” e entdo acessar
“Prospecto Definitivo”).

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS — CVM
Website: http://sistemas.cvm.gov.br/?ofertasdist (neste website, clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2021 - Entrar”, acessar em “Volume em R$” em “Quotas de Fundo
Imobiliario”, clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario — Fundo de Investimento Imobiliario - Ourinvest Renda Estruturada”, e, entéo, localizar o “Prospecto Definitivo”) .

Ambiente de Negociacéo

B3 S.A. —Brasil, Bolsa, Balcéo

Website: https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=28516650000103 (neste website selecionar, no campo “Categoria”, na linha do “Prospecto Definitivo”,
e entdo na opgéo de download do documento no campo “Agbes”).
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