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MATERIAL PUBLICITARIO
DISCLAIMER

e Este material foi preparado para a Oferta Publica de Distribuicdo das Cotas da 12 Emissdo do Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario Il, constituido nos termos da Instrugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n? 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrugdo CVM 472”).

*A Oferta estda em analise perante a CVM para obtengdo do registro da Oferta, nos termos da Instrugao CVM 400. Portanto, os termos e condigdes
da Oferta e as informag¢Bes contidas neste Material Publicitdrio e no Prospecto Preliminar estdo sujeitos a complementagdao, corre¢do ou
modificagdo em virtude de exigéncias da CVM.

*As informagdes apresentadas neste material publicitdrio resumem termos e condi¢gdes da Oferta, considerando as caracteristicas do Fundo,
detalhadamente descritos no prospecto da Oferta ("Prospecto") e no regulamento do Fundo ("Regulamento").

e A CVM, ndo obstante ter autorizado a utilizacdo do presente material publicitario, podera, a qualquer momento, por decisdo motivada, requerer
retificacGes, alteragdes ou mesmo a cessac¢do da publicidade.

¢ O investimento em Cotas de Fundos de Investimento Imobilidrios representa um investimento de risco, uma vez que é um investimento em renda
variavel, estando os investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e a oscilagdo das cotagdes das Cotas em bolsa. Assim, os investidores poderdao perder uma parcela ou a
totalidade de seu investimento. Recomenda-se, portanto, que os investidores leiam cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”, no Prospecto
Preliminar, antes da tomada de decisdo de investimento no Fundo, para a melhor verificagdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa
o investimento em Cotas.

e Este material foi preparado com as informagdes necessdrias ao atendimento das disposigGes do Codigo ANBIMA de Regulagdao e Melhores Praticas
para os Fundo de Investimento, bem como das normas emanadas da CVM. A autorizacdo para funcionamento e/ou registro da distribuicdo das Cotas
ndo implica, por parte da CVM ou da ANBIMA, garantia de veracidade das informagdes prestadas, ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, das
Cotas a serem distribuidas, de sua Administradora e das demais instituicdes prestadoras de servigos.

¢ O investimento no Fundo apresenta riscos para o investidor. Ainda que o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha
garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o investidor.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE

ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”




MATERIAL PUBLICITARIO
DISCLAIMER

e As informacBes constantes deste material estdo em consonancia com o Prospecto Preliminar e com o Regulamento do Fundo, mas n3o os substituem. E
recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto Preliminar, do Prospecto Definitivo, quando disponivel, e do Regulamento, com especial atengdo para as clausulas
relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposicdes do Prospecto Preliminar, do Prospecto Definitivo, quando disponivel, e do
Regulamento que tratam dos fatores de risco a que o Fundo esta exposto, antes de qualquer decisdo sobre o investimento nas Cotas do Fundo.

» O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO SEU ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DE OUTRAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, E SUAS PARTES
RELACIONADAS, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

o A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
» Para informacGes adicionais sobre a tributacdo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo, vide se¢do “8. Tributacdo” do Prospecto Preliminar.

e ConsideracOes sobre estimativas e declaragdes futuras: quaisquer expectativas, previsGes e estimativas aqui contidas sdo previsGes e se baseiam em certas
premissas que o Administrador considera razodveis. Expectativas sdo, por natureza, especulativas, e é possivel que algumas ou todas as premissas em que se baseiam
as expectativas ndo se concretizem ou difiram substancialmente dos resultados efetivos. Nesse sentido, as expectativas sdo apenas estimativas. Resultados efetivos
podem diferir das expectativas, e tais diferencas podem acarretar prejuizo para o Fundo e para seus Cotistas.

» A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO DO FUNDO E/OU O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO DAS COTAS NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA
ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR E DEMAIS
INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVICOS AO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS AS SEREM DISTRIBUIDAS.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE

ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”




MATERIAL PUBLICITARIO
POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo tem por politica realizar investimentos em Ativos, com foco em Cotas de Fll, mas podendo incluir também Ativos de Renda Fixa, de forma a
obter diversificacdo de carteira, conforme diretrizes e delibera¢cdes tomadas pelo Comité de Investimento, com o objetivo de auferir rendimentos e
ganhos decorrentes da valorizagdo dessas cotas.

Entende-se por “Ativos” os Ativos de Renda Fixa e as Cotas de Fll quando referidas em conjunto, sendo que:

. “Ativos de Renda Fixa” significam os seguintes ativos de renda fixa que o Fundo podera adquirir: (i) titulos publicos federais, (ii) operagoes
compromissadas lastreadas nesses titulos, (iii) titulos de emissdo ou coobrigacdo de instituicdo financeira com classificacdo de risco equivalente a
“AA”, em escala nacional, ou superior, atribuida por uma das Agéncias de Rating Autorizadas, incluindo letras hipotecarias (LH) e letras de crédito
imobiliario (LCI); (iv) certificados de recebiveis imobilidrios (CRI), e (v) cotas de fundo de investimento de renda fixa com liquidez didria; e

. “Cotas de FII” significam as cotas de outros fundos de investimento imobiliario, constituidos nos termos da Lei n? 8.668/93 e da Instrugdo CVM
472, a serem adquiridas pelo Fundo;

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
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MATERIAL PUBLICITARIO
OBJETIVO DO FUNDO

O Fundo nao possui qualquer rentabilidade alvo ou esperada ou pretendida. O Fundo é um fundo de investimento imobilidrio de titulos e valores
mobilidrios, de gestdo ativa, e tem por objetivo a realizacdo de investimentos imobiliarios mediante a aquisicdo de Ativos, com foco em Cotas de FlI,
mas podendo incluir também Ativos de Renda Fixa, de forma a obter diversificacdo de carteira e proporcionar aos Cotistas obtencdo de renda para o
investimento realizado, por meio do fluxo de rendimentos gerado pelos Ativos e do aumento do valor patrimonial de suas Cotas.
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MATERIAL PUBLICITARIO
RESUMO DA OFERTA

PUBLICO ALVO VALOR DA COTA
RS 100,00, sendo RS 95,25 referentes ao valor patrimonial e RS 4,75

A presente Oferta é destinada investidores em geral, sejam eles referentes aos custos da oferta

pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou

quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com QUANTIDADE DE COTAS EMITIDAS
sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, que possuam 2.000.000 cotas

perfil de risco compativel com o investimento em fundos de

investimento imobiliério. com as ca.racterl'étic.as descri’EasA n‘o VOLUME DA EMISSAO
Regulamento, exceto entidades de regime prdéprio de previdéncia R$ 200.000.000,00

social (RPPS) e clubes de investimento.

MONTANTE MINIMO DA OFERTA
RS 50.000.000,00

PRAZO DA OFERTA

Até 6 meses contados a partir da data de publicacdo do antncio de INVESTIMENTO MINIMO
inicio ou até a data de publicagdo do antlncio de encerramento, o 10 cotas, correspondente a R$1.000,00
gue ocorrer primeiro.

REGIME DE COLOCACAO DAS COTAS
Melhores esforcos

NEGOCIACAO DAS COTAS

As Cotas, depois de integralizadas e apds o encerramento da
Oferta, poderdo ser negociadas exclusivamente no mercado de
bolsa administrado pela B3 na data a ser informada pela
Administradora aos Cotistas.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
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MATERIAL PUBLICITARIO

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DO FUNDO
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ADMINISTRADOR:
Caixa EconOmica Federal

GESTOR:
COMITE
DE

Caixa EconOmica Federal
CO-GESTOR:

Rio Bravo Investimentos Ltda.

M I IR RN d

CUSTODIANTE:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE Ti{TULOS
MOBILIARIOS S.A.

ESCRITURADOR:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE Ti{TULOS
MOBILIARIOS S.A.

TIPO DE FUNDO:

Fundo de Investimento Imobiliario

TIPO ANBIMA:

Fll de Titulo e Valores Mobilidrios Gestdo Ativa
PRAZO DO FUNDO:

Indeterminado

FORMA DE CONDOMINIO:

Fechado

INVESTIMENTOS

E

E

VALORES

VALORES

TAXA DE ADMINISTRACAO:

1,15% a.a.
TAXA DE PERFORMANCE:

Ndo ha

TAXA DE INGRESSO OU SAIDA:

Ndo ha

POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS:

95% dos resultados, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balango ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
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MATERIAL PUBLICITARIO

CRONOGRAMA ESTIMATIVO DA OFERTA

Ordem dos .
Eventos Evento Data Prevista!(?
1 Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM 16/10/2018
2 Apresentacdo pela CVM do Oficio de Exigéncias 14/11/2018
3 Atendimento as exigéncias da CVM 19/11/2018
4 Publicacdo do Aviso ao Mercado e disponibilizacdo do Prospecto Preliminar 21/11/2018
5 Inicio do Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas 28/11/2018
6 Inicio do Periodo de Reserva para demais Investidores 28/11/2018
7 Apresentacdo pela CVM do Oficio de Vicios Sanaveis 04/12/2018
8 Atendimento dos vicios sanaveis da CVM 06/12/2018
9 Concessao do registro pela CVM 20/12/2018
10 Encerramento do Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas 11/12/2018
11 Encerramento do Periodo de Reserva para demais Investidores 20/12/2018
12 Data de consolidagdo dos Pedidos de Reserva e rateio 21/12/2018
13 Publicagdo do Anuncio de Inicio e disponibilizagdo do Prospecto Definitivo 21/12/2018
14 Data de Liquidagdo das Cotas 28/12/2018
15 Data maxima para publicacdo do Antincio de Encerramento 18/01/2019
16 Inicio de negociacdo das Cotas 28/01/2019

MConforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Il1 da Instrugdo CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um
dos eventos nele descritos.

@Todas as datas futuras previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes, suspensdes, antecipacGes ou prorrogagdes a critério do Coordenador
Lider, da CVM ou de acordo com os regulamentos da B3. Caso ocorram alteracdes das circunstancias, suspensao, prorrogacéo, revogacdo ou modificagdo da Oferta,
tal cronograma poderé ser alterado. Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da
Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400. Para mais informagdes, ver Secédo “Caracteristicas da Oferta” nos itens “Suspensdo e Cancelamento
da Oferta” e “Alteragdo das Circunstancias, Revogacao ou Modificagdo da Oferta” deste Prospecto.

(®)Apbs o encerramento da Oferta e a liberagdo para negociacédo pela B3, devendo ser observado que apenas as Cotas integralizadas pelos Investidores poderdo ser
negociadas.
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MATERIAL PUBLICITARIO
NOSSA HISTORIA

2000 2004 2009 2016
Inicio da sociedade: Lancamento do Lancamento do Grupo Fosun
Gustavo Franco, Renda Variavel Multi-Ativos adquire o controle
Paulo Bilyk e Swiss Re da Rio Bravo
Mario Fleck assume como
Lancamento do CEO, Paulo Bilyk e Gustavo
Private Equity Franco assumem como Clo
e CS, respectivamente
o o o o o o o o
2001 2007 2015 2018
Lancamento Lancamento do Inicio do Rio Bravo Carlos Zanvettor
dos Fundos Renda Fixa Pandas FIC FIM assume o cargo de
Imobiliarios CEO e Mério Fleck

assume como Chief
Commercial Developer
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MATERIAL PUBLICITARIO
NOSSA HISTORIA

4 % & N -
FIl CAIXA DESENV.

FIl BB PROGRESSIVO FIl CAIXA CEDAE IMOBILIARIO
. RS 130 MM ) | RS 68 MM J RS 430 MM P,
& N Y S N

2011 ) FIl CAIXA TRX LOGISTICA
FIl REGIAO DO PORTO FIl PORTO MARAVILHA RENDA
RS 4 B J RS 5 BI J RS 54 MM )

Y4 AYS'

Y

FIl CAIXA A Ny FIl JHSF FAZENDA Fil CAIXA RIO
INCORPORAGHO Fl AGENCIAS CAKAFl LT BoAVISTA || BRAVOFUNDODE Filbowo
R$ 500 MM R$ 125 MM R$ 175 MM
| JN\_ Rsaosmm )\ I\ J\_ Rsissmm )N >,
& & = -
convida
m FIl CAIXA CONVIDA
FIl LOGISTICA | SUAPE
R$ 200 M ) - R$ 180 MM P,
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MATERIAL PUBLICITARIO
ESTUDO DE VIABILIDADE

Considerando as premissas presentes no Estudo de Viabilidade, que estard anexo ao prospecto, obteve-se, conforme o quadro abaixo o resultado do
estudo de viabilidade, com as estimativas de rendimentos anuais para um periodo de 10 anos.

Dividend Yield real, CcDI Dividend Yield

Dividend Yield nominal . ~ -
DI X 9
descontada a inflagdo C (estimado) nominal em %o

A0 CcaRsios | (emrelacdoacota  (estimado) RITECSN,  do CDI liquido
2019 6,41% 2,07% 7,09% 5,58% 114,80%
2020 7,87% 3,72% 8,00% 6,60% 119,30%
2021 8,48% 4,56% 8,00% 6,80% 124,70%
2022 9,15% 5,20% 8,00% 6,80% 134,50%
2023 9,86% 5,89% 8,00% 6,80% 145,00%
2024 10,62% 6,62% 8,00% 6,80% 156,20%
2025 11,44% 7,41% 8,00% 6,80% 168,20%
2026 12,32% 8,26% 8,00% 6,80% 181,20%
2027 13,27% 9,18% 8,00% 6,80% 195,20%
2028 14,29% 10,16% 8,00% 6,80% 210,20%

Cabe salientar que a expectativa de retorno apresentada no presente estudo ndo configura promessa ou garantia de rentabilidade por
parte do Administrador, Gestor, CoGestor, Coordenadores ou ainda pela CVM.

Para realizacdo desse estudo foram utilizadas premissas da CoGestora referentes ao mercado de Cotas de Fll e Ativos de Renda Fixa,
além de estimativas de indicadores econémicos divulgados por instituicdes independentes.

Os resultados apresentados sao frutos de simulagées com bases em determinadas premissas, que serdo detalhadas ao longo do estudo

de viabilidade. Os resultados reais podem ser significativamente diferentes, na hipétese de uma ou mais premissas ndo apresentarem
comportamento de acordo com os numeros utilizados no estudo de viabilidade.
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. MATERIAL PUBLICITARIO
O QUE E UM FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO?

O FIl foi com o objetivo de ser um veiculo de investimento imobilidrio que aliasse transparéncia, gestdo profissional e regulagao.

A remuneracdo do investidor de Fll pode vir por meio da valorizagdo da cota, valorizagdo do(s) imdvel(is) ou ativo(s) detido(s) pelo fundo, ajustes em
rendas e/ou locagbes, arrendamento e/ou venda de ativos, bem como fruto do investimento em outros veiculos de lastro imobiliario, como CRI, LClI,
LH ou cotas de outros fundos de investimento imobilidrio. A renda distribuida pelos fundos é isenta de Imposto de Renda para pessoas fisicas, desde
que esta ndo detenha mais de 10% do fundo, que o Fll tenha mais de 50 cotistas e as cotas sejam negociadas em Bolsa ou mercado de balcdo
organizado, como é o caso do presente produto. Ficam sujeitos a tributacdo apenas os ganhos de capital auferidos com a venda das cotas acima do
preco de compra pelo investidor.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
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. MATERIAL PUBLICITARIO
O QUE E UM FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO?

1993 1999 2005 2009 2015
Lei n° 8.668 Lei Lei n°11.196 Lei n® 12.024 Instrugdo CVM n°®
Cria os Flls n°9.779 Isenta a cobranca Isenta de IR retido na 571
Trata das de IR na fonte os rendimentos Alterou dispositivos
regras de distribuicdo dos dos Flls em CRI, LH, da Instrucdo CVM
tributagéo rendimentos dos LCI e outras quotas de n°472, com foco
dos FllIs F] !s para pessoa Flls em governanca e
fisica regime
informacional
1994 2004 2008 2013
Instrugées CVM Lei n° 11.033 Instrucdo da CVM Oficio-Circular CVM n°5
n° 205 e 206 Isenta de imposto de n°472 (Superintendéncia de
Dispﬁ_e s_obre a renda — IR a Revoga a instrugéo Relagcbes com
constituicdo e o remuneracéo de CVM n°205. Permite Investidores
funcionamento dos Certificado de aos Flls Institucionais)
Flls e sobre as Recebiveis investimentos em Orientagé&o sobre a aplicagéo
normas f:ontébeis Imobiliarios — CRI, valores imobiliarios de alguns dispositivos de
aplicaveis Letra Hipotecaria — de base imobiliaria Instrugdo CVM n°472

LH e Letra de Crédito

Imobiliario — LCI para

pessoa fisica Alteracédo ao Cédigo
ANBIMA de Regulacéo e
Melhores Praticas
Aplicagéo aos FllIs

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
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COMO FUNCIONA UM FUNDO  MATERIAL PUBLICITARIO

DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO?

Os recursos do Fll sdo destinados a aplicagdo imdveis ou valores mobilidrios relacionados ao mercado imobilidario mediante as decisdes tomadas
segundo as estratégias definidas pelo Gestor Profissional do Fundo, guiadas pelo Administrador do Fll, responsdvel pelo cumprimento estrito do
Regulamento do Fundo. O resultado dos investimentos, seja ele a locagdo dos imdveis, o arrendamento ou os valores recebidos como rendimento
das aplicagdes mobilidrias, sdo distribuidos proporcionalmente aos detentores de cotas do veiculo, de forma que usufruam do profissionalismo,
transparéncia e escala do veiculo e da prestacdo dos servicos contratados para o Fundo. A figura abaixo demonstra de forma simplificada o
funcionamento de um Fundo de Fundos de Investimento Imobilidrio.

A: Investimentos B: Aquisicao

. D: Rendimentos

C: Receitas

Principais prestadores de Servico de

um FI1I:

1. Gestor: Define a estratégia de
investimentos

2. Consultor Imobiliario: Auxilia o processo
de locagdo dos imoveis

3. Administrador: Garante o cumprimento do
regulamento do fundo

4. Custodiante: Responsavel pela custédia
dos ativos liquidos

Prestadores de Servicos

Fonte: Rio Bravo e CVM
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COMO EUNCIONA UM FUNDO MATERIAL PUBLICITARIO

DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO?

Aquisicéo ﬁ
F1l E
Receitas .

Iméveis Corporativos
.
-

Aquisi¢éo

Receitas t 3

Iméveis Logisticos

Aquisicéo =
FI1
Receitas -
Hotéis
F I I Aquisicédo

Rendimentos Fll Receitas ﬁ‘

Gestor e Co-Gestor Shoppings
Comité de Investimentos

FIl

Investimentos

Aquisicéo -

FlI —

Receit ——

Fundo de Fundos ecertas
Imobiliario Cotas de Fundos de

Investimento

Diversificagdo Aquisicéo :; -

o FIl v

Selegéo_ e Gestao Receitas v -
profissional dos Outros Papeis

recursos Relacionados ao

Mercado Imobiliario

Fonte: Rio Bravo e CVM
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MATERIAL PUBLICITARIO

INVESTIR EM IMOVEIS OU EM COTAS DE
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO?

Os rendimentos das cotas dos FIl com mais de 50 (cinquenta) cotistas sdo
isentas do Imposto de Renda, desde que as cotas sejam admitidas para
negociacao exclusivamente em ambiente de bolsa de valores ou no mercado
de balcdo organizado e a pessoa fisica titular de cotas detém menos de 10%
(dez por cento) da totalidade de Cotas.

A negociagdo é outro fator favordvel: enquanto transacionar imoveis
demanda esforgos grandes e volumes financeiros relevantes, as cotas Fll sdo
negociadas em ambiente de balcdo organizado ou Bolsa a custos de
corretagem mais baixos que os impostos devidos nas transagdes imobiliarias,
que exigem ainda documentos e analises muitas vezes mais aprofundados e
demandantes de tempo que transagdes imobiliarias.

A gestdo e a qualidade dos ativos imobiliarios envolvidos nos investimentos
podem também ser consideradas como vantagens deste veiculo, ja que os
Flls contam com gestdo profissional e escala de gestores dedicados a
rentabilizar imdveis que ndo costumam estar acessiveis ao publico em geral.
Aliado ao profissionalismo na gestdo, os Flls possuem ainda espago proprio
na esfera regulatdria, que garantem maior seguranca e transparéncia para os
investidores.

N&o ha tributacdo sobre rendimentos, Ha tributacao sobre aluguéis Fiscal
quando aplicavel
A . Proprietario se preocupa com a gestéo Gestéo
Experiéncia do gestor para maximizar do imével

resultados

Corretagem aproximada de 0,5% para
compras e vendas de cotas

A partir de qualquer valor investido

Operagoes via Home Broker sem se

Dificuldade de diversificacao para
investidores menores

Custos de Transacao

Custos estimados de 8% - 10% para
compra e venda (ITBI, outros)

Diversificagdo

Simplicidade

Preocupag&o com escrituras, locagao, Liquidez

reocupar com gestao Aeeonfl
P p g vacancia, etc

Cotas do fundo podem ser negociadas

na BM&F Venda depende de diversas variaveis

Fonte: CVM e Rio Bravo

1 Isencgdo tributaria prevista na Lei n® 9.779/99; (2) Beneficio fiscal
previsto no artigo 3°, paragrafo Gnico, inciso Il, da Lei n°® 11.033/04.
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Atualmente, existem 386 Flls registrados na CVM, que somam cerca MEDIA DIARIA DE NEGOCIACAO
de RS 80 bilhdes em patriménio liquido. Destes, 159 est3o listados

para negociagdo na B3 com valor de mercado total de 50 (160
aproximadamente RS 42 bilhdes, conforme dados publicados pela B3. g 4 A

QUANTIDADE DE Flls REGISTRADOS NA B3 E NA CVM 3

5
S
N° de Negicois Milhares

25 4 23 23 + 80

386

201220132014 2015 2016 2017 2018

Fonte: B3

Numero de investidores de Fll: Variacdo positiva de 3,81%
em relagcdo ao més anterior

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
m(B]’ MCVM

200

Fonte: B3 e CVM =
= 160
= 140
O crescimento do mercado tem sido acompanhado por aumento no 8 100
numero de investidores nesta classe de ativo e consequentemente § 100
. . w
incrementando o volume negociado de cotas de Flls, o que confere g 80 s
maior liquidez aos investidores. Conforme dados divulgados pela B3, g
. . o . . s e % 40
existem aproximadamente 173 mil investidores em Flls e a média 20
didria de negociacdo é cerca de 50% maior que em 2017 até este
momento.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE

ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



O MERCADO DE EUNDOS DE  MATERIAL PUBLICITARIO
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Composicao do IFIX

O Indice de Fundos Imobiliarios divulgado pela B3, mais
conhecido como IFIX, é o indicador do desempenho médio das
cotacdes e rendimentos dos Flls. O indice contempla 83 FllIs. A
metodologia de céalculo considera o retorno total dos fundos mais
negociados em bolsa e mercado de balcido organizado, segundo
critérios de elegibilidade.

COMPOSICAO DO INDICE, POR PATRIMONIO LIQUIDO DOS FUNDOS

2 Bia 2,99Bi
30 1Bia 1,99 Bi
4%
500 MM a 999
MM
11%

COMPOSICAO DO INDICE POR SETOR

Qutros
Hospitalar 7%
2%
Educacional
4%

Corporativo
33%

Agéncias Bancarias
5%

200 MM a 499
MM
0a199 MM 22%
60%
Fundo de Fundos
8%

Ativos Logisticos
12%

CRI

Shopping/Varejo 16% Fonte: Rio Bravo, Thomson Reuters e B3
13%

Fonte: Rio Bravo, Thomson Reuters e B3
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Desempenho do IFIX vs. NTN-B-2024

IFIX vs NTN-B 2024
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MATERIAL PUBLICITARIO

Desempenho do Prémio do IFIX sobre a NTN-B 2024 vs. Taxa Selic

Taxa Selic vs Prémio IFIX sobre a NTN-B 2024
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Mercado Imobiliario — Escritorios

Considerando a composicao do IFIX, fornecida pela B3, observamos que os Fundos de Escritérios estdo entre os mais liquidos do mercado,
representando 33% do total de fundos do indice. O segmento reline a maior parcela dos investimentos imobilidrios feitos por investidores
profissionais e os principais fundos deste segmento tém seu portfélio concentrado no Eixo Sdo Paulo — Rio de Janeiro. Segundo a JLL, nos
ultimos anos, dada a retracdo observada na economia, o fechamento ou a redugdo da operagdo de empresas e a consequente entrega de
escritérios deixou o mercado altamente favoravel para os locatarios. Nos ultimos meses, essa tendéncia vem se revertendo, e a absorcdo
liguida dos espacos em 2018 no primeiro semestre ja superou o nimero acumulado em 2017. As regides nobres da cidade concentram a maior
parte do estoque de melhor qualidade e representaram mais de 70% dos negdcios feitos no ano, viram sua vacancia atingir nimeros inferiores
do que a média do mercado; em algumas dessas regides, o indice de vacancia ja se aproxima de 11%, ja sendo dificil para os locatarios
encontrar grandes areas contiguas para locagdo. Observamos, portanto, uma configuracdo de mercado que ja se mostra levemente pendente

para os locadores, ao contrario do que foi observado nos ultimos anos.

As regides secundarias ainda apresentam desafios, com taxa de vacancia acima dos 30% e alguns edificios 100% vagos. Nessas regides, ainda ha
muito poder de barganha do lado dos locatarios. As entregas previstas para 2018 preveem empreendimentos que ja deveriam ter sido
entregues nos anos anteriores, mas foram propositalmente atrasados e as entregas ja originalmente previstas para o ano; portanto, o pipeline
de novos espagos vagos continua agressivo, o que leva a projecdo de reducdo mais relevante da vacancia de forma mais abrangente no
mercado para 2019. Do ponto de vista da alocagdo em Fundos Imobilidrios, o momento de alocagdo é bastante oportuno por ndo apresentar
grandes riscos de queda como nos periodos anteriores, mas acontecer em tempo habil para usufruir a alta de dividendos decorrente da queda

da vacancia dos portfdlios e elevacdo dos pregos de aluguel dos escritdrios.

Fonte: Rio Bravo e JLL
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Mercado Imobilidrio — Logistico e Industrial

O mercado de galpdes logisticos vem ganhando forte representatividade nos uUltimos anos. Segundo a JLL, os antigos galpGes, que possuiam baixa
oferta de servigos e estavam em regiGes mais isoladas e com grandes oferta de terra ao redor estdo gradativamente sendo substituidos por
condominios logisticos localizados em clusters importantes para a armazenagem e distribuicdo da mercadoria necessdria ao abastecimento do pais,
cuja caracteristica viaria privilegia as instalagdes logisticas proximas de grandes e boas rodovias, além de facil acesso aos principais eixos urbanos; o
novo estoque tem trazido ainda uma forte caracteristica de oferecimento de servigos, fazendo com que as empresas possam focar cada vez mais no
seu core business. Enquanto o mercado de lajes corporativas se concentra nas principais cidades do sudeste, os galpdes e condominios logisticos estdao

mais espalhados pelo pais, sendo que o novo estoque de empreendimentos de alto padrao contempla cidades no nordeste, centro-oeste e sul do pais.

A classe é a que mais oferece prémio para a alocagdo neste momento, haja visto o momento do ciclo que se encontra essa classe de ativos — apesar da
gueda que ja estad sendo observada na vacancia, ela ainda esta em patamares altos e o mercado ainda prevé entregas para 2018, mesmo que ndo em

volumes como os observados nos ultimos anos.

Fonte: Rio Bravo e JLL
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Mercado Imobiliario — Shopping Center e Varejo

Os FlIs de shopping ganharam grande representatividade nos ultimos anos, com emissGes relevantes e movimentos que aumentaram a liquidez dos fundos
deste segmento. Segundo a Abrasce os ultimos anos foram bastante desafiadores para o varejo brasileiro, que sofre de forma mais direta os momentos
recessivos da economia. O aumento do desemprego somado a queda da renda em termos reais e crédito restrito, o consumo das familias recuou de forma

drastica, o que impacta diretamente o varejo.

Os piores momentos da crise, entre 2013 e 2016, apresentaram queda superior a 6% no varejo. As condigdes macroecondmicas, aliadas ao aumento

relevante de entregas de novos empreendimentos no periodo, levaram a combinagdo danosa para os resultados do mercado.

Em 2018, o indicador acumulado para o pais estd em 2,9%, sendo que a recuperagdo no norte e nordeste, que mais sofreram com a crise, esta levando o
indicador para cima. As alocagdes devem ser cautelosas nesses mercados pela menor resiliéncia nos momentos de redugdo do poder de compra da

populagao.

No que tange a demanda, espera-se que, a curto prazo, a retomada no consumo seja advinda da melhora das varidveis econ6micas, manutengdo da inflagdo
e da taxa de juros em niveis sauddveis, queda do desemprego com consequente aumento da renda, elevagdo da oferta de crédito e menor volume de

entrega de novo ABL, de forma a proporcionar o amadurecimento dos ativos que foram entregues nos anos mais desafiadores.

Fonte: Rio Bravo e Abrasce
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Antes de tomar uma decisao de investimento de recursos no Fundo, os potenciais investidores devem, considerando sua
propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as

informacgdes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento do Fundo e, em particular, aquelas relativas a politica de
investimento e composicao da carteira do Fundo, e, aos fatores de risco descritos a seguir, relativos ao Fundo.

FATORES DE RISCO RISCO DE BLOQUEIO A NEGOCIACAO DE COTAS

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem As Cotas objeto da Oferta somente serdo liberadas para
realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos negociacdo no secundario apdés o encerramento da
riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicagées do Oferta e inicio das atividades do Fundo. Desta forma,
Fundo, ndao havendo, garantias, portanto, de que o capital caso o Cotista opte pelo desinvestimento no Fundo
efetivamente integralizado serd remunerado conforme antes do encerramento de cada uma das ofertas, ndo
expectativa dos Cotistas. podera negociar suas Cotas na B3.
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RISCOS DE LIQUIDEZ DAS COTAS

A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento imobilidrio apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizagdo do investimento. O Investidor
deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional
de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociagdo no mercado secundario.

Os Fll sdo uma modalidade de investimento que ainda ndo movimenta volumes significativos de recursos e que, ndo obstante o crescimento do niumero de
investidores nos ultimos anos, ainda atrai um nimero reduzido de investidores interessados em realizar negécios de compra e venda de suas cotas, em
comparagdo a outros mercados mais maduros.

Sendo assim, os Fll encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario, incluindo o Fundo na
condicdo de investidor de Cotas de FlI, ter dificuldade em realizar a negociacdo de suas cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociacdo no mercado de bolsa. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas
deverad estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Adicionalmente, a Oferta ndo conta com limitagdo a participacdo de Investidores, o que pode ter implicagdes na liquidez das Cotas negociadas no mercado
secundario.

N3o ha qualquer garantia da Administradora, em relagdo a possibilidade de venda das Cotas no mercado secundario, do aumento do valor patrimonial de suas
Cotas, ou mesmo garantia de saida ao Investidor. Esta ultima hipdtese pode trazer ao Investidor perda de patriménio. Adicionalmente, ndo ha garantia por
parte da Administradora, da Gestora e da CoGestora de possibilidade de venda pelo Fundo das Cotas de Fll adquiridas no mercado secundario, do aumento do
valor patrimonial obtido pelas Cotas de Fll, ou mesmo garantia de saida do Fundo dos Fll cujas cotas sejam adquiridas. A impossibilidade pelo Fundo de vender
as Cotas de Fll ou mesmo de resgatar os Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira do Fundo podera provocar prejuizos ao Fundo e aos seus Cotistas.
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RISCOS DE LIQUIDEZ DA CARTEIRA DO FUNDO

O investimento neste Fundo é uma aplicacdo em Ativos de Renda Fixa e em Cotas de Fll, sendo que por conta deste uUltimo a rentabilidade das Cotas
dependerd do resultado da administracdo dos investimentos realizados pelos FIl emissores das Cotas de FIl. No caso em questdo, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado dos Fll emissores das Cotas de Fll, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas
provenientes da exploracdo comercial dos respectivos empreendimentos.

Os Cotistas do Fundo poderdo fazer jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a partir da percepcao, pelo Fundo, dos valores pagos pelos Fll cujas
cotas sejam adquiridas pelo Fundo, assim como pelos resultados eventualmente obtidos pela venda das Cotas de FIl e/ou da venda e/ou rentabilidade dos
Ativos de Renda Fixa.

Adicionalmente, poderd haver um lapso de tempo entre a data de captac¢do de recursos pelo Fundo e a data de aquisicdo das Cotas de Fll e inicio da obtencdo
das receitas distribuidas pelos Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo. Desta forma, durante esse periodo, os recursos captados pelo Fundo poderdo ser
aplicados somente nos Ativos de Renda Fixa, o que podera impactar negativamente a rentabilidade do Fundo nesse periodo.

RISCO RELATIVO A CONCENTRACAO DAS COTAS

Podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial das Cotas objeto da Oferta ou mesmo a totalidade das Cotas do
Fundo, passando tal Cotista a deter uma posigao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cdo dos eventuais Cotistas minoritarios.

Nesta hipotese, ha possibilidade de: (i) que deliberagdes na Assembleia Geral de Cotistas sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses
exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios; e (ii) alteragdo do tratamento tributario do Fundo e/ou dos Cotistas.

RISCO DE APORTE DE RECURSOS ADICIONAIS

Em caso de perdas e prejuizos na carteira do Fundo que acarretem patrimdnio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos
adicionais no Fundo, além do valor de subscrigdo e integralizagdo de suas Cotas. As perdas e prejuizos na carteira do Fundo poderdo ser provocadas, dentre
outros fatores, pela ocorréncia de perda e prejuizos nos fundos de investimento imobilidrios cujas cotas tenham sido adquiridas pelo Fundo decorrentes de
quaisquer contingéncias que tenham que ser arcadas pelos referidos Fll, pelo pagamento de indenizagdo a terceiros, incluindo os prestadores de servigo do
Fundo, e de quaisquer condenacgdes judiciais que tenham que ser suportadas pelo Fundo.
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NAO EXISTENCIA DE GARANTIA DE ELIMINAGCAO DE RISCOS

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos pelos quais o Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do
capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias da Administradora, da Gestora, da CoGestora, das Instituicdes Participantes da
Oferta, ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora, da Gestora, da CoGestora ou com qualquer mecanismo de seguro
ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito, e consequentemente, aos quais os Cotistas
também poderdo estar sujeitos. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem
ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.

RISCO DE CONCENTRAGAO DA CARTEIRA DO FUNDO

A carteira do Fundo serd primordialmente composta por Cotas de Fll, a serem adquiridas no ambito de uma oferta publica registrada na CVM ou dispensada de
registro, ou em ambiente de bolsa de valores. Contudo, outros ativos podem fazer parte da carteira do Fundo, conforme descrito no Regulamento.

Exceto pela limitagdo do Fundo de investir o montante de, no maximo, 50% (cinquenta por cento) do seu Patrimonio Liquido em cotas de fundos geridos pela
Administradora, pela Gestora, pela CoGestora ou por empresa a elas ligada, ndo ha um percentual maximo de recursos do Fundo que sera alocado em Cotas de
Fll, o que podera gerar uma concentragdo da carteira. A possibilidade de concentragdo da carteira em Ativos na forma permitida no Regulamento representa
risco de liquidez das Cotas de FIl e dos Ativos de Renda Fixa. Alteragbes da capacidade competitiva do setor investido podem, isolada ou cumulativamente,
afetar adversamente o prego e/ou rendimento dos ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, a Administradora pode ser obrigada a liquidar os ativos do Fundo
a precgos depreciados, podendo, com isso, afetar negativamente no valor das Cotas.
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RISCOS TRIBUTARIOS
a. Criagdo de novos tributos ou interpretagdo diversa da legislagdo vigente.

O risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criagdo de novos tributos ou de interpretacdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacdo de iseng0es vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Embora as regras tributérias dos fundos estejam vigentes desde a edi¢do da Lei 9.779/99, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma
eventual reforma tributaria, inclusive por ocasido da instalagdo de um novo mandato presidencial.

b. Condicbes para isengdo de imposto de renda para pessoas fisicas.

De acordo com a mesma lei, os dividendos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota
de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 39, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n2 11.033/04, conforme alterada, ficam isentos do imposto
de renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O mencionado dispositivo legal estabelece ainda que o beneficio fiscal de que trata
(i) serad concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e que (ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular
de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Embora estas sejam as regras tributdrias vigentes para os fundos
imobilidrios, existe o risco de que possam ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Como ndo ha limitagdo a aquisicdo de cotas do
Fundo por qualquer pessoa fisica ou juridica, a pessoa fisica poderd ndo ter esse beneficio fiscal.
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Ndo ha como garantir que o Fundo mantenha, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas. Caso o Fundo deixe de ter esse nimero minimo de Cotistas, os Investidores
do Fundo que sejam pessoas fisicas e que sejam titulares de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas e cujas Cotas lhe deem
direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo ndo poderdo se beneficiar da isengdo fiscal
acima descrita.

c. Condigbes para isengdo de receita auferida por Fundos de Investimento Imobilidrio

A Lei n2 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobiliario sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam,
pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliguem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas.

Caso haja cotista, titular de percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, efetivamente subscritas ou adquiridas em
mercado secundario, que seja incorporador, construtor ou sécio, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, de empreendimento imobilidrio em
que o Fundo indiretamente invista por meio da aquisicdo de Cotas de FlI, este se sujeitara a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, nos termos da legislacdo
em vigor.

Adicionalmente, os rendimentos das aplica¢gdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na
Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n2 9.779/99, circunstancia que poderd afetar a Rentabilidade Esperada para as cotas do Fundo.
N3o estdo sujeitos a esta tributacdo a remuneragdo produzida por Letras Hipotecdrias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Letras de Crédito Imobiliario,
nos termos da Lei n2 12.024/09.

“A rentabilidade esperada prevista no Estudo de Viabilidade constante do Anexo V ao Prospecto nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura aos Cotistas.”
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d. Alteragdio da legislagdo tributdria para modificar ou excluir beneficios tributdrios.

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo da legislagdo tributaria mencionada acima, a legislacdo tributaria sempre podera ser
alterada para modificar ou excluir os beneficios tributarios que sdo ou que venham a ser concedidos ao Fundo e aos seus Cotistas.

RISCO INSTITUCIONAL

A economia brasileira apresentou diversas altera¢cdes desde a implementacdo do Plano Real. Tais ajustes tém implicado na realizacdo de reformas
constitucionais, administrativas, previdenciarias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e outras, as quais, em principio tém dotado o Pais de uma estrutura
politica mais moderna, de forma a alcangar os objetivos sociais e econ6micos capazes de torna-lo mais desenvolvido e competitivo no ambito da economia
mundial, atraindo dessa forma os capitais de que necessita para o seu crescimento.

Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de capitais, dentre os quais, destacam-se os FIl. Ndo obstante, a
integracdo das economias acaba gerando riscos inerentes a este processo. Nessas circunstancias, o governo brasileiro julga necessdrio promover ajustes, tais
como alteracdo na taxa basica de juros praticada no Pais, aumento na carga tributdria sobre rendimentos e ganhos de capital dos instrumentos utilizados pelos

agentes econémicos, e outras medidas que podem provocar mudancas nas regras utilizadas no nosso mercado.

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelos Governos Federal,
Estaduais e Municipais.

RISCOS DE MERCADO

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as varia¢oes e condi¢des dos mercados de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e
derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condi¢Ges politicas e econémicas nacionais e internacionais.

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econémica e
politica brasileira, podera vir a causar um efeito adverso relevante que resulte em perdas para os Cotistas.
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O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagdes significativas em suas politicas e normas. As medidas
tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflagdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicaram aumento das taxas de juros, mudanca
das politicas fiscais, controle de pregos, desvalorizagdo cambial, controle de capital e limitagdo as importac¢des, entre outras medidas, que poderado resultar em
perdas para os Cotistas. As atividades do Fundo, situac¢do financeira, resultados operacionais e o pre¢o de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podem vir a
ser prejudicados de maneira relevante por modificages nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

e politica monetaria, cambial e taxas de juros;

¢ politicas governamentais aplicaveis as atividades e ao setor imobilidrio;

¢ inflagado;

e instabilidade social;

¢ liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

¢ politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

e racionamento de energia elétrica; e

e outros fatores politicos, sociais e econ6micos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e
valores mobilidrios emitidos no exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianga dos Investidores e do
publico consumidor em geral, resultando na desaceleragdo da economia e prejudicando o prego de mercado das cotas dos Fll listadas para negociagdo no
mercado de titulos e valores mobilidrios brasileiro.

Considerando que é um investimento de longo prazo e voltado a obtengdo de renda, pode haver oscilagdo do valor de mercado das Cotas para negociagdo no
mercado secunddario no curto prazo podendo, inclusive, acarretar perdas superiores ao capital aplicado para o Investidor que pretenda negociar sua Cota no
mercado secundario no curto prazo.

RISCOS DO PRAZO

Considerando que a aquisicdo de Cotas do Fundo é um investimento de longo prazo, ja que ndo é permitido o resgate das Cotas do Fundo, pode haver

oscilagdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado, total ou parcialmente, ou auséncia de demanda na venda
das Cotas em mercado secundario.
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RISCOS DE CREDITO DOS ATIVOS DA CARTEIRA DO FUNDO

Os Ativos e outros titulos de liquidez que poderdao compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢Ges financeiras dos emissores dos Ativos, bem como alteragdes nas condigdes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento também podem trazer impactos significativos em termos de pregos e
liguidez dos ativos desses emissores. Mudancas na percepgao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, sdo igualmente
capazes de trazer impactos nos precgos dos respectivos ativos, comprometendo a liquidez e a rentabilidade das Cotas.

RISCO DE AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA APOS A AQUISICAO DAS COTAS DE FI

Caso restem recursos no caixa do Fundo apds a realizacdo de emissdes de Cotas e posterior aquisicdo das Cotas de Fll, poderd haver, a critério da
Administradora, amortizacdo antecipada das Cotas no montante de tal saldo de caixa, resguardadas eventuais provisdes e/ou reservas preestabelecidas no
Regulamento, e este fato poderd impactar negativamente na rentabilidade esperada pelo Investidor, uma vez que nao existe a garantia de que o Investidor
conseguira reinvestir tais recursos a mesma Rentabilidade Esperada do Fundo.

“A rentabilidade esperada prevista no Estudo de Viabilidade constante do Anexo V ao Prospecto ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura aos Cotistas.”

RISCOS DO SETOR IMOBILIARIO (RISCOS RELATIVOS AOS IMOVEIS E AO MERCADO IMOBILIARIO)

O Fundo investira preponderantemente em Cotas de Fll que investem em ativos vinculados ao mercado imobiliario, os quais estdo sujeitos a diversos riscos
como os a seguir indicados que, se concretizados, poderao afetar o valor e os rendimentos das Cotas.

Risco de Desvalorizagdo de Imoveis

Na aplicagdo de recursos do Fundo em Cotas de FIl que invistam em imdveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo é o
potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, das regiGes onde estdo localizados os imdveis adquiridos pelos referidos FIl. A analise do potencial
econdmico da regido deve circunscrever-se ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo desse potencial
econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével
investido pelo Fundo, direta ou indiretamente.
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Adicionalmente, a desvaloriza¢do de um imdvel pode ser ocasionada por diversos fatores, incluindo: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia,
(ii) mudanga de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do imdvel, seja possibilitando a maior oferta de imédveis e, consequentemente,
deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do imével limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda,
(iii) mudangas socioeconémicas que impactem exclusivamente a microrregido como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente
inconvenientes como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancgas na vizinhanga piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteragdes
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao imdvel, e (v) restricdes de infraestrutura/servigcos publicos no futuro como
capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico entre outros.

Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobilidrios

Os Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderdo ter na sua politica de investimento a possibilidade de adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda
estejam em fase de construcdo. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios,
seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para
inicio do recebimento dos valores de locagdo e consequente rentabilidade dos Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo, bem como os Fll cujas cotas sejam
adquiridas pelo Fundo poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O
construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupc¢do e/ou
atraso das obras e dos projetos relativos a construgdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos aos Fll cujas
cotas sejam adquiridas pelo Fundo e, consequentemente ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de Aumento dos Custos de Construgdo

Os FlI cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderdo ter na sua politica de investimento a possibilidade de adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda
estejam em fase de construcdo. A depender da forma como seja adquirida a participacdo nos referidos empreendimentos imobiliarios, os Fll cujas cotas sejam
adquiridas pelo Fundo poderdo contratualmente assumir a responsabilidade de assumir com o eventual aumento dos custos de construcdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Neste caso, os Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo terdo que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, o Fundo na qualidade de cotista dos referidos Fll e os Cotistas do
Fundo terdo que suportar o aumento no custo de construgdo dos empreendimentos imobilidrios.
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Risco de Revisdo ou Rescisdo de Contratos de Locagdo ou Arrendamento

Os FIl cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos
decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de remuneracgdo dos cotistas dos referidos Fll. Referidos contratos de locagdo poderdo ser
rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas dos referidos Fll e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de Vacéncia

Os imodveis que compordo a carteira de investimentos dos Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderao ficar vagos e sem gerar quaisquer rendas
decorrentes de sua locagdo, ainda que a empresa contratada para conduzir a gestdo dos referidos imdveis seja ativa e proba no desenvolvimento de suas
atividades. Neste caso, os Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderdo ter que arcar ainda com as despesas de manutengdo dos referidos imédveis, a
exemplo de taxas de condominio. Portanto, a rentabilidade do Fundo poderd sofrer oscilacdo em caso de vacancia dos imdveis pertencentes aos Fll cotas
sejam adquiridas pelo Fundo, pelo periodo que perdurar a vacancia.

Impacto da Variacdo de indices de Inflacdo no Valor do Aluguel de Iméveis

A variacdo de indices de inflagdo afeta a remuneracdo dos Investidores dos Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo e que tenham como fonte de
remuneracgdo principal o aluguel de imdveis, que possuem cldusulas de reajuste de valores periodicamente, variando para cada imével. Uma vez que a
atualizacdo do valor do aluguel ocorre periodicamente, o valor do aluguel ndo sera atualizado tempestivamente, de forma a refletir adequadamente o indice
de inflagdo.

Risco de Sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que compordo a carteira de investimentos dos Fll cujas cotas serdo objeto de investimento pelo
Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice
exigida, bem como as indeniza¢des a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢des
gerais das apdlices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora virem a ndo ser suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada Assembleia
Geral de Cotistas dos referidos Fll para que os seus respectivos cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.
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Risco de Desapropriagéo

Por se tratar de investimento preponderante nas Cotas de Fll, ha possibilidade de o governo federal desapropriar, parcial ou totalmente, os imdveis que
compordo a carteira de investimentos dos Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo. Tal desapropriagdo pode acarretar a perda total ou parcial da
propriedade pelos Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo, podendo impactar a rentabilidade do Fundo.

Ndo existe garantia de que a indenizagdo paga aos Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo pelo poder expropriante pela desapropriagcdo de um imédvel da
carteira de investimento dos Fll seja suficiente para o pagamento da rentabilidade pretendida pelo Fundo.

Risco de Regularidade dos Imdveis

Os Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, estejam em fase
de regularizacdo. Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os
orgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizagdo dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a
impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos Fll e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de Despesas Extraordindrias

O Fundo, na qualidade de proprietario das Cotas de Fll, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. O pagamento de tais
despesas pode ensejar uma redugdo na rentabilidade das Cotas do Fundo. O Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de agbes judiciais, bem
como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos
para reforma ou recuperagdo do imovel.

Riscos quanto as Despesas de Manutengdo dos Iméveis

As estimativas de gastos com manutengdo dos imdveis que sejam de titularidade dos Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo geralmente sdo realizadas

dentro de padrées usuais de mercado. Entretanto, variagées podem ocorrer, sobretudo em funcdo da diversidade das benfeitorias e acessdes edificadas nos
referidos imdveis e dos seus variados periodos de vida util remanescentes.
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Riscos decorrentes de Eventuais Contingéncias Ndo Identificadas ou Ndo Identificaveis

Eventuais contingéncias ndo identificadas ou ndo identificaveis por meio do processo de auditoria legal dos imdveis que comp&em a carteira dos Fll cujas cotas
sejam adquiridas pelo Fundo poderao ter impacto negativo para o Fundo e para os Cotistas.

Usualmente os imdveis adquiridos pelos Fll sdo objeto de processo de auditoria legal a ser realizada com base em documentos e informagGes relacionados aos
imdveis os quais serdo apresentados pelos proprietérios dos referidos imdveis. Ndo obstante, eventuais 6nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias
de qualquer natureza ndo identificados ou ndo identificaveis por meio do referido processo de auditoria legal, bem como a ocorréncia de eventos ou
apresentacdo de documentos posteriores a data de aquisicdo dos referidos imdveis pelos Fll que resultem ou possam resultar em 6nus, gravames, vicios,
contingéncias e/ou pendéncias relevantes de qualquer natureza com relagio aos referidos iméveis, poderdo prejudicar a rentabilidade dos Fll e, consequente,
a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

Riscos de Contingéncias e Alteracbes nas Leis e Regulamentos Ambientais

Os locatarios e proprietarios de imdveis estdo sujeitos a legislacdo ambiental nas esferas federal, estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais
podem acarretar atrasos e custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de incorporagdo, construgdo e/ou
reforma em regiGes ou dreas ambientalmente sensiveis. Na hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas e autorizagdes, os
proprietarios e locatarios dos imoveis e, eventualmente, os Fll que sejam proprietarios dos referidos imdveis, podem sofrer san¢Ges administrativas, tais como
multas e indenizagGes por prejuizos causados ao meio ambiente, interdi¢do de atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de autorizagGes, ou estarem
sujeitas a sangGes criminais (inclusive seus administradores). As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacGes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem agravar a necessidade de emprego de recursos na
adequacdo ambiental e obtencdo de licencas ambientais que anteriormente ndo necessitavam.

Qualquer dos eventos acima poderd ter um impacto negativo na arrecadacdo de aluguéis dos imdveis, causar rescisdo dos contratos de compra e venda dos
imdveis ou a interrupcdo do fluxo de pagamento de créditos a eles relativos, o que podera afetar adversamente os resultados do Fundo.

Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de protecdo ambiental serem alteradas apds a aquisicdo de um imovel pelos Fll cujas cotas sejam adquiridas
pelo Fundo, antes do desenvolvimento do empreendimento imobilidrio a ele atrelado, o que poderd trazer atrasos e/ou modificagcdes do objetivo comercial
inicialmente projetado. Nessa hipodtese, as atividades e os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade das
Cotas
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RISCO DE OCORRENCIA DE CASOS FORTUITOS E EVENTOS DE FORCA MAIOR
A ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢a maior relacionados aos Ativos podem impactar as atividades do Fundo.

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo dos Ativos integrantes de sua carteira do Fundo estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de for¢a maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos Ativos. Portanto,
os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

RISCO DE PERDAS NAO COBERTAS PELOS SEGUROS CONTRATADOS

Perdas ndo cobertas pelos seguros contratados em relagdo aos ativos vinculados ao mercado imobilidrio, bem como descumprimento das obrigacGes pela
companhia seguradora, poderao resultar em prejuizos ao Fundo, causando efeitos adversos aos Cotistas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que nao
estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos
de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu
desempenho operacional.

Ainda, o Fundo poderd ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que poderda ocasionar
efeitos adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

RISCO DE CUSTOS RELATIVOS A EVENTUAIS RECLAMAGOES DE TERCEIROS
Na qualidade de proprietario das Cotas de Fll, o Fundo podera incorrer em custos relativos a eventuais reclamacdes de terceiros.

Na qualidade de proprietario das Cotas de FIl, o Fundo podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais, nas mais diversas esferas. Ndo ha garantia
de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos e/ou judiciais propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reservas suficientes para defesa de seus interesses no ambito administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo venha a
ser a parte sucumbente nos processos administrativos e/ou judiciais mencionados acima, bem como se as suas reservas ndo forem suficientes para a defesa
dos interesses do Fundo, é possivel que os Cotistas venham a ser chamados a um aporte adicional de recursos, mediante a subscri¢do e integralizacdo de novas
cotas, para arcar com eventuais perdas.
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RISCO DE FLUTUAGOES NO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

O valor dos Ativos que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de precos, cotagdes de mercado e eventuais
avalia¢des realizadas de acordo com a regulamentacdo aplicavel e/ou com o Regulamento. Em caso de queda do valor dos Ativos integrantes da carteira do
Fundo, o patriménio do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda nos precos dos Ativos integrantes da carteira do Fundo pode ser tempordria, ndo
existindo garantia de que n3o se estenda por periodos longos e/ou indeterminados.

RISCO DA RENTABILIDADE ESTAR VINCULADA A POLITICA DE INVESTIMENTOS
A rentabilidade do Fundo encontra-se vinculada ao sucesso da Politica de Investimentos do Fundo.

O investimento em cotas de fundos de fundos de investimento imobiliario € uma aplicagdo em valores mobiliarios de rentabilidade varidvel, o que significa que
a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera, preponderantemente, do resultado das Cotas de Fll.

Embora os recursos do Fundo sejam preponderantemente aplicados nas Cotas de Fll, ndo ha garantia de sucesso de implementacdo da Politica de
Investimentos almejada pelo Fundo, mesmo que todos os investimentos alvo do Fundo sejam realizados, de forma que ndo é possivel garantir qualquer
rendimento vinculado aos investimentos e operac¢des do Fundo.

RISCO DE INEXISTENCIA DE GARANTIA DAS APLICAGCOES DO FUNDO

As aplicag6es no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, das Instituicdes Participantes da Oferta, da Gestora, da Co-Gestora ou de qualquer
instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora, da Gestora, da Co-Gestora ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

Igualmente, nem o Fundo nem a Administradora prometem ou asseguram aos Cotistas qualquer rentabilidade ou remuneracdo decorrentes da aplicacdo em
cotas. Desse modo, todos os eventuais rendimentos, bem como o pagamento do principal, provirdo exclusivamente da carteira de Ativos do Fundo, a qual estd
sujeita a riscos diversos, e cujo desempenho é incerto.

Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, pode haver oscilagdo do valor das Cotas no curto prazo, hipétese na qual o

Fundo estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado e os Cotistas poderdo ser obrigados a aportar recursos adicionais para cobrir os prejuizos sofridos
pelo Fundo, de acordo com os limites impostos pela regulamentacdo aplicavel.
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RISCO DE CREDITO DAS COTAS DE FI

Os rendimentos das Cotas de Fll adquiridas pelo Fundo podem vir a ndo ser honrados pelos Fll em razdo de qualquer prejuizo sofrido pelos Fll cujas cotas sejam
adquiridas pelo Fundo ou, ainda, em razdo dos respectivos devedores dos ativos integrantes da carteira dos Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo ndo
horarem com os seus compromissos assumidos com os referidos Fll. A falta de rendimentos das Cotas de FIl adquiridas pelo Fundo podera afetar
negativamente ao Fundo e aos seus Cotistas.

RISCO DE CREDITO DOS EMISSORES DOS ATIVOS DE RENDA FIXA

A parcela do patriménio do Fundo ndo aplicada nas Cotas de Fll deve ser aplicada em Ativos de Renda Fixa. Tais titulos e ativos podem vir a ndo ser honrados
pelos respectivos emissores, de modo que o Fundo teria que suportar tais prejuizos, o que afetaria negativamente a rentabilidade das Cotas.

DESEMPENHO PASSADO

Ao analisar quaisquer informagbes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de
resultados passados de quaisquer mercados, de fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que a Administradora e as InstituicGes
Participantes da Oferta tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao é
indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos
estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo.

RISCO DE ALTERAGCAO DO REGULAMENTO

O Regulamento pode ser alterado em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM ou por deliberacdo da Assembleia Geral
de Cotistas. Tais alteracGes poderdo afetar o modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

RISCO JURIDICO
Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e obriga¢des de parte a parte estipuladas por
meio de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e

jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situacdes de estresse, podera haver perdas por parte dos
Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutenc¢do do arcabouco contratual estabelecido.
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RISCO REGULATORIO

Eventual alteracdo na legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, a legislagdo tributaria, pode
impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como nas condig¢des para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas do Fundo.

Riscos de Alteragdes nas Prdticas Contdbeis
Atualmente, as praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacGes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos fundos de
investimento imobiliario advém das disposi¢des previstas na Instrugdo CVM 516.

Com a edicdo da Lei n? 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e a constituicdo do Comité de
Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientagGes e interpretacdes técnicas foram emitidas pelo CPC e ja referendadas pela CVM.

Caso a CVM venha a determinar que os pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC, em vigor na data deste Prospecto, passem a ser adotados para a
contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstracdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio, a adog¢do de tais regras poderdo ter
um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragées financeiras do Fundo.

Em 29 de dezembro de 2011, foi promulgada a Instrugdo CVM 516 que dispGe sobre a elaboragdo e divulga¢do das Demonstragdes Financeiras dos Fundos de
Investimento Imobiliario — Fll, regidos pela Instrucdo CVM 472. Referida instrucdo dispde, entre outros, que os imdveis constantes do patrimonio dos fundos de
investimento imobilidrio devem ser continuamente mensurados pelo valor justo, o qual deve refletir as condigdes de mercado no momento da sua aferigcdo.
Esta afericdo podera impactar significativamente o valor patrimonial das Cotas de Fll adquiridas pelo Fundo, bem como as Cotas de emissdo do Fundo e,
consequentemente o valor de mercado em que as Cotas de Fll e as Cotas de emissdo do Fundo elas sdo negociadas, podendo causar perdas aos Cotistas, caso
haja reduc¢do no valor patrimonial do Fundo.

RISCO DE INEXISTENCIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO
As Cotas terdo seu valor atualizado todo Dia Util, conforme os critérios de avaliacdo dos Ativos integrantes da carteira do Fundo. A valorizacdo de tais Ativos

ndo representa nem devera ser considerada promessa ou garantia de rentabilidade aos Cotistas. Portanto, os Cotistas somente receberdo rendimentos se os
resultados da carteira do Fundo assim permitirem.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE

ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”




MATERIAL PUBLICITARIO
FATORES DE RISCO

RISCO DE GOVERNANCA

Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora; (b) a Gestora; (c) a CoGestora; (d) os sdocios, diretores e funcionarios da
Administradora, da Gestora ou CoGestora; (e) empresas ligadas a Administradora, Gestora ou CoGestora, seus sécios, diretores e funcionarios; (f) os demais
prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (g) o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagdo do patrimonio do fundo; e (h) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando (i) os
Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (h) acima; (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se
dard a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo
aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do artigo 82 da Lei n? 6.404, 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, e o
paragrafo 22 do artigo 12 da Instrugdo CVM 472. Tal restrigdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "h", caso estas decidam adquirir
Cotas.

Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada
dos Cotistas. Tendo em vista que FIl tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacao
pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias.

RISCO DE MAIOR INFLUENCIA DO COTISTA MAJORITARIO NAS DECISOES DO FUNDO
O Regulamento do Fundo ndo estabelece limite a propriedade de Cotas emitidas pelo Fundo por um unico Cotista. Cada Cota confere ao seu titular o direitoa 1
(um) voto nas deliberagdes tomadas pela Assembleia Geral de Cotista. Assim, dependendo do niimero de Cotas detidas, podera existir Cotista que terd mais

capacidade de influenciar as decisdes da Assembleia Geral de Cotista do que os demais. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas
pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.
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RISCO DE DILUICAO
Na eventualidade de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, os Cotistas poderdo ter sua participagdo no capital do Fundo diluida.
RISCO DE COLOCAGAO PARCIAL DA OFERTA

Desde que observado o Volume Minimo da Oferta, a Oferta podera ser concluida de forma parcial, o que pode impactar os planos de investimento e a
rentabilidade do Fundo.

Existe a possibilidade de que, ao final do Prazo de Distribui¢do, ndo sejam subscritas todas as Cotas ofertadas pelo Fundo, o que, consequentemente, fara com
que o Fundo detenha um patrimdnio menor que o estimado. Tal fato pode ensejar uma redug¢do nos planos de investimento do Fundo e, consequentemente,
na expectativa de rentabilidade do Fundo.

Tendo em vista a possibilidade de Distribuigdo Parcial das Cotas objeto da Oferta, desde que respeitado o Volume Minimo da Oferta, a Administradora podera
adquirir Cotas de Fll, observados os recursos disponiveis ao Fundo. Ndo obstante, a rentabilidade do Fundo estara diretamente relacionada com os Ativos que
o Fundo consiga adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, ndo havendo qualquer garantia de que as perspectivas de rendimento das Cotas de FlI
adquiridas pelo Fundo venham efetivamente a se concretizar.
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RISCOS ATRELADOS AOS FUNDOS INVESTIDOS

A Gestora e a Co-Gestora envidardo os seus melhores esforcos na selecdo, controle e acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses
esforgos, pode ndo ser possivel para a Gestora e a Co-Gestora identificarem falhas na administracdo ou na gestdo dos fundos em cujas cotas o Fundo venha a
investir, hipoteses em que a Gestora e a Co-Gestora ndo responderdo pelas eventuais consequéncias.

RISCO RELATIVO A PROPRIEDADE DOS ATIVOS

Apesar de o Fundo ter sua carteira de investimentos constituida por Cotas de Fll e Ativos de Renda Fixa, a propriedade de Cotas do Fundo ndo confere aos
Cotistas propriedade direta sobre as Cotas de Fll e os Ativos de Renda Fixa subjacentes as Cotas.

RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela CoGestora do Fundo, que além de atuar na qualidade de CoGestora do Fundo, pertence ao mesmo grupo societario
do Coordenador Lider. Embora a CoGestora deva atuar fiduciariamente no melhor interesse dos Cotistas do Fundo, a realiza¢do do Estudo de Viabilidade pela
CoGestora podera representar um potencial conflito de interesses, na medida em que eventualmente podera prejudicar a objetividade e imparcialidade
esperada da CoGestora, o que poderd afetar adversamente a decisdo de investimento dos Investidores.

N3o obstante, os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora e/ou a Gestora e/ou a CoGestora, bem como entre o Fundo e

os Cotistas, dependerem de aprovagdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral, tais negdcios podem acarretar prejuizos ao Fundo e aos seus
Cotistas.
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RISCO DECORRENTE DA GESTAO COMPARTILHADA

A Gestora e a CoGestora compartilhardo as atividades de gestdo da carteira de ativos do Fundo, tomando, sempre de forma conjunta, as decisdes de
investimento referentes a carteira de ativos do Fundo bem como as decisdes referentes a desinvestimentos. A Gestora e a CoGestora poderdo apresentar
posicionamentos divergentes quanto a determinado investimento ou desinvestimento. Nesses casos, o Administrador intervira como arbitro da divergéncia,
manifestando decisdo que devera ser considerada como final pela Gestora e pela CoGestora, sendo por ambas acatada.

RISCO OPERACIONAL
0O ndo cumprimento das obriga¢des para com o Fundo por parte da Administradora, da Gestora, da Co-Gestora, do Custodiante e/ou dos demais prestadores
de servico do Fundo, conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas

nos procedimentos de gestdo da carteira, administragdo do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituragdo das Cotas. Tais falhas poderdo acarretar
eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
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RISCO DA POSSIBILIDADE DE AMORTIZAGAO DAS COTAS

Nos termos do item 3.5 do Regulamento do Fundo, as Cotas do Fundo poderdo ser amortizadas, conforme as diretrizes e estratégias estabelecidas pelo Comité
de Investimentos, proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao Patrimonio Liquido, sempre que houver alienagdo de
Ativos pelo Fundo.

Dessa forma, os Cotistas estdo expostos ao risco de sofrerem um desinvestimento nas Cotas de Fll que foram adquiridas em um prazo inferior ao que
esperavam, o que podera, inclusive, implicar na dificuldade por parte dos Cotistas do Fundo em selecionar ativos que tenham uma rentabilidade igual ou
proxima a rentabilidade proporcionada pelo Fundo.

RISCO DOS CUSTOS A SEREM SUPORTADOS PELOS INVESTIDORES CUJOS PEDIDOS DE RESERVA SERAO LIQUIDADOS JUNTO AO ESCRITURADOR

Os Pedidos de Reserva enviados pelos Investidores que ndo sejam pessoas fisicas poderdo liquidados diretamente junto ao Escriturador e, portanto, fora do
ambiente da B3. As Cotas adquiridas por tais investidores ndo serdo automaticamente negocidveis no ambiente da B3 apds a sua liquidagdo. A transferéncia
das referidas Cotas para a Central Depositaria B3, para permitir a sua negociacdo no ambiente da B3, serd de responsabilidade do respectivo Cotista e devera
ser realizada por meio de um agente de custddia da preferéncia do Cotista, sendo que o Cotista poderd incorrer em custos que variardo de acordo com o
agente de custddia escolhido.

RISCO RELACIONADO AS PESSOAS VINCULADAS
Conforme descrito neste Prospecto, serad permitida a participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta.
Eventual concentra¢do das Cotas em uma ou poucas Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez dessas Cotas, de forma que os demais Cotistas poderdo ter

dificuldades para negociar suas Cotas no mercado secundario. Em casos de concentracdo excessiva, ainda, existe a possibilidade de alteracdo do tratamento
tributario do Fundo e/ou dos Cotas.
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RISCO RELACIONADO A CUSTODIA E CONTROLADORIA

O servigo de controladoria serd prestado por pessoa juridica diversa do Custodiante, ainda que integrante do mesmo grupo econ6mico. Para tais servigos, em
geral, a estrutura é de que o mesmo prestador de servigos executa tanto a custddia quanto a controladoria, tendo em vista que ambos executam os processos
ligados ao controle dos ativos e passivos do Fundo. Sendo assim, as informagGes quanto ao ativo e passivo do Fundo poderao ficar descasadas caso ocorra falha
ou demora na comunicagao entre Custodiante e Controlador.

DEMAIS RISCOS

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras
aplicaveis aos Ativos da carteira, alteragdo na politica econdmica e decisdes judiciais.

O Prospecto contém informagdes acerca do Fundo e do mercado de Fll, bem como perspectivas de desempenho tanto do Fundo quanto de desenvolvimento
do mercado de fundos de investimento imobilidrio, conforme sua Politica de Investimentos, os quais estdo sujeitos a riscos e incertezas.

As informagdes constantes deste Prospecto foram obtidas de fontes idoneas e publicas e as perspectivas do Fundo baseiam-se em convicgdes e expectativas
razoaveis. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas de modo que os eventos futuros poderao diferir
sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicos. As informagdes sobre
o mercado de fundos de investimento imobilidrio, apresentadas ao longo deste Prospecto, foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de
mercado, informagGes publicas e publicagdes do setor. Tais declaragdes tém como base informagdes obtidas de fontes consideradas confiaveis, tais como O
Sindicato da Habitagdo — SECOVI e Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, dentre outras.
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PROSPECTO, REGULAMENTO E DEMAIS
DOCUMENTOS DA OFERTA

ACESSO AOS DOCUMENTOS

Todos os documentos da Oferta estardo disponiveis eletronicamente, nos seguintes enderegos e paginas da Internet:

O rioBRAVO

Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda.

Avenida Chedid Jafet, 222, Bloco B, 3° andar

Vila Olimpia Sao Paulo — SP

At.: Sr. Rafael Conrado

Tel.: (11) 3509-6600

Fax: (11) 3509-6699

Correio Eletronico: institucional@riobravo.com.br

Website:  https://www.riobravo.com.br/Estrategiaslinvestimento/Paginas/Fll-

CaixaRioBravoFoFFllll.aspx
Ouvidoria: 0800 722 9910 ou ouvidoria@riobravo.com.br

CAIXA

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Vice-Presidéncia de Administracao e Gestiao de Ativos de Terceiros

Avenida Paulista, 2.300, | 1° andar

Sao Paulo — SP

Central de Atendimento ao Cotista pelo nimero 0800-726-0101; Central de
Atendimento a Pessoas com Deficiéncia Auditiva e de Fala pelo nimero
0800-726-2492; e servigo Ouvidoria CAIXA pelo nimero 0800-725-7474
Website: www.caixa.gov.br_ (acessar “Produtos” e selecionar na aba aberta
“Poupanga e investimentos”, clicar em “Fundos de Investimento” e
selecionar “Imobiliarios”, em seguida escolher o Fundo “CAIXA RIO
BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO I, ou
pelo e-mail descrito acima)
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DOCUMENTOS DA OFERTA

ACESSO AOS DOCUMENTOS

Todos os documentos da Oferta estardo disponiveis eletronicamente, nos seguintes enderegos e paginas da Internet:

3
BRASIL
BOLSA
BALCAO

[B]3 S.A. Brasil, Bolsa e Balcao

Praga Antonio Prado, 48 — 7° andar Sao Paulo — SP

Website: http://www.b3.com.br (nessa pagina, no menu “Produtos e
Servigos”, clicar em “Saiba mais”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas”,
depois selecionar a aba “Ofertas em andamento”, clicar em “Fundos” e clicar
no link contendo a denominacao do Fundo e, em seguida, clicar no link
referente ao “Prospecto”’nessa pagina, no menu “Mercados”, clicar em
“Acoes”, logo clicar em Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas em
Andamento”; clicar no link contendo a denominagao do Fundo e, em seguida,
clicar no link referente ao “Prospecto”)

& cvm

Comissao de Valores Mobilidrios

Protegende quem investe no futwra do Brosil

Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM

Rua Sete de Setembro, n.° I || - 5° andar Rio de Janeiro — R}

Rua Formosa, 367 — 20° andar Sido Paulo — SP

Website: http://www.cvm.gov.br (Nessa pagina, acessar “Informagoes de
» o«

Regulados”, “Fundos de Investimento”, “Consulta a Informagoes de Fundos”,
“Fundos de Investimento Registrados”, digitar “Caixa Rio Bravo Fundo de

Fundos de Investimento Imobiliario II” no quadro em branco e acessar
“Continuar”. Neste item, acessar ‘“Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de
Investimento Imobiliario II”; clicar em “Para consultar documentos desse

fundo enviados a partir de 01/06/2016, acesse o sistema Fundos.NET” e, na
nova pagina, digitar o documento cuja visualizacdo seja desejada, como
“Prospecto Preliminar” ou “Regulamento”)
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Este Material Publicitario contém informacgdes acerca do Fundo e do mercado imobilidrio, bem como perspectivas de desempenho do Fundo e de
desenvolvimento do mercado imobilidrio que envolvem riscos e incertezas. Embora as informagGes constantes deste Material Publicitario tenham
sido obtidas de fontes idéneas e confidveis e as perspectivas do Fundo sejam baseadas em convicgdes e expectativas razoaveis, ndo ha garantia de
que o desempenho futuro seja consistente com tais perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NO PROSPECTO E NESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA,
SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS
NO FUNDO.

O investimento do Fundo apresenta riscos para o Investidor. Ainda que o Administrador mantenha sistema de Gerenciamento de riscos das
aplicagdes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Qualquer
rentabilidade obtida pelo Fundo ndo representa garantia de rentabilidade futura. O Fundo ndo conta com garantia do Administrador ou do
Coordenador Lider (ou dos terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribui¢do de Cotas), de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE

ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”




A presente instituicdo aderiu ao
Codigo ANBIMA de Regulagio e
Melhares Praticas para os Fundos

ANBIMA de investimento.

Este material foi elaborado pela Rio Bravo e ndo deve ser considerado um relatério de analise para fins. Este material tem carater meramente
informativo, ndo constitui e nem deve ser interpretado como sendo material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendacao
de qualquer ativo financeiro, investimento, sugestdo e alocacdo ou adogdo de estratégias por parte dos destinatarios. Os prazos, taxas e condicdes
aqui contidos sdo meramente indicativos. As informacdes contidas nesse material foram consideradas razoaveis na data em que ele foi divulgado e
foram obtidas de fontes publicas consideradas confiaveis. A Rio Bravo ndo da nenhuma seguranga ou garantia, seja de forma expressa ou implicita,
sobre a integridade, confiabilidade ou exatiddo dessas informacdes. Este relatério também nao tem a intengdo de ser uma relagdo completa ou
resumida dos mercados ou desdobramentos nele abordados. Os ativos, operacdes, fundos e/ou instrumentos financeiros discutidos nesse material
podem né&o ser adequados para todos os investidores. Este material ndo leva em consideracdo os objetivos de investimento, situacao financeira ou
necessidades especificas de qualquer investidor. Os investidores devem obter orientacdo financeira independente, com base em caracteristicas
pessoais, antes de tomar uma decisdo de investimento. Caso os ativos, operagdes, fundos e/ou instrumentos financeiros sejam expresso em uma
moeda que ndo a do investidor, qualquer alteragdo na taxa de cambio pode impactar adversamente o prego, valor ou rentabilidade. A Rio Bravo nao
se responsabiliza por decisdes de investimentos que venham a ser tomadas com base nas informacgfes divulgadas e se exime de qualquer
responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizacdo deste material ou seu contetdo. Este material é
destinado a circulagdo exclusiva para a rede de relacionamentos da Rio Bravo, podendo ser divulgado também em seu site. Fica proibida a
reproducdo ou redistribuicdo para qualquer pessoa, no todo ou em parte, qualquer que seja o proposito, sem o prévio consentimento expresso da
Rio Bravo. Para maiores informacgfes sobre os produtos, tabelas de custos operacionais, acesse . LEIA O PROSPECTO E O
REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. A RENTABILIDADE
DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO FGC. ESTE FUNDO TEM MENOS DE 12 (DOZE) MESES. PARA
AVALIACAO DA PERFORMANCE DE UM FUNDO DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL A ANALISE DE, NO MINIMO, 12 (DOZE) MESES. A
RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS E TAXA. AS INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIAL TECNICO SAO BASEADAS EM
SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. A RENTABILIDADE AJUSTADA CONSIDERA O
REINVESTIMENTO DOS DIVIDENDOS, JUROS SOBRE CAPITAL PROPRIO OU OUTROS RENDIMENTOS ADVINDOS DE ATIVOS FINANCEIROS QUE
INTEGREM A CARTEIRA DO FUNDO REPASSADOS DIRETAMENTE AO COTISTA. DESCRICAO DO TIPO ANBIMA DISPONIVEL NO FORMULARIO DE
INFORMAGCOES COMPLEMENTARES. ESTA INSTITUICAO E ADERANTE AO CODIGO ANBIMA DE REGULAGCAO E MELHORES PRATICAS. Para
informacoes, ligue para +55 11 3509-6600. Para reclamacgodes, utilize o SAC/Ouvidoria: 0800-722-9910.



http://www.riobravo.com.br/

(D riOBRAVO | MATERIAL PUBLICITARIO
CONTATOS

RAFAEL CONRADO DANIEL BOUERES SANDOVAL
rafael.pereira@riobravo.com.br daniel.sandoval@caixa.gov.br
11 3509 6689 11 3572 4440

THAYNA MOREIRA FELIPE
thayna.felipe@riobravo.com.br VANESSA M. MISSIO VALENTE

11 3509 6646 vanessa.missio@caixa.gov.br
11 3572 4612

DAIANA PIRES

daiana.pires@riobravo.com.br

11 3509 6639

HENRIQUE MENDONCA
henrigue.mendonca@riobravo.com.br
11 3509 6687

ROBERTA MORETTI OUVIDORIA
roberta.moretti@riobravo.com.br ouvidoria@riobravo.com.br

11 3509 6646 0800 722 9910
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