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MATERIAL PUBLICITARIO

Este material publicitario (“Material Publicitario”) foi preparado com base nas informagdes constantes no regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario — REC Hotelaria (“Fundo”) e no Prospecto
Preliminar (conforme abaixo definido) fornecidos pela REC Gestdao de Recursos Ltda. (“Gestor”), na qualidade de gestor do Fundo, nos termos do Artigo 50 da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400”), com finalidade exclusivamente informativa para fins de suporte as apresentagdes relacionadas a distribuicdo primaria de cotas da primeira
emissao do Fundo (“Oferta”, “Cotas” e “Emissao”, respectivamente), a ser distribuida pela Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A. (“Coordenador Lider”), na qualidade de coordenador
lider da Oferta.

Exceto quando especificamente definidos neste Material Publicitario, os termos e expressdes iniciados em maiuscula, em sua forma singular ou plural, aqui utilizados no presente Material Publicitario e
nele ndo definidos terdo o significado a eles atribuido no “Prospecto Preliminar da Distribuicdo Publica Primaria da Primeira Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario — REC Hotelaria”
(“Prospecto Preliminar”), no “Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica Primaria da Primeira Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario — REC Hotelaria” (“Prospecto Definitivo”, em
conjunto e indistintamente com o Prospecto Preliminar, “Prospecto”), no regulamento do Fundo (“Regulamento”) e/ou nos demais documentos da Oferta.

O Material Publicitario foi elaborado com base em informacgdes prestadas pelo Gestor e pelo Fundo e n&o implica, por parte do Coordenador Lider, qualquer declaracido ou garantia com relacao as
informacgdes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Cotas. Este Material Publicitario ndo deve ser interpretado como uma solicitagdo ou oferta
para compra ou venda de quaisquer valores mobiliarios e ndo deve ser tratado como uma recomendacao de investimento. O Coordenador Lider, o Gestor, o Administrador e seus representantes nao se
responsabilizam por quaisquer perdas que possam advir como resultado de decisdo de investimento, pelo investidor, tomada com base nas informacgdes contidas neste Material Publicitario. O
Coordenador Lider ndo atualizara quaisquer das informacdes contidas neste Material Publicitario, as quais estdo sujeitas a alteragdes sem aviso prévio aos destinatarios deste Material Publicitario. Ainda,
o desempenho passado do Fundo n&o € indicativo de resultados futuros.

Este Material Publicitario apresenta informacgdes resumidas e ndao € um documento completo, de modo que potenciais investidores (“Investidores”) devem ler o Prospecto, incluindo seus anexos e
documentos incorporados por referéncia, dentre os quais o Regulamento, em especial a se¢cdo “Fatores de Risco” constante nas paginas 103 a 125 do Prospecto Preliminar, para avaliacdo dos riscos a
que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Emisséo, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para o investimentos nas Cotas.

Este Material Publicitario € de uso restrito de seu destinatario e ndo deve ser reproduzido, distribuido, publicado, transmitido ou divulgado a terceiros. A entrega deste Material Publicitario para qualquer
pessoa que nao o seu destinatario ou quaisquer pessoas contratadas para auxiliar o destinatario é proibida, e qualquer divulgacdo de seu conteudo sem autorizagao prévia do Coordenador Lider é
expressamente vedada. Cada Investidor que aceitar a entrega deste Material Publicitario concorda com os termos acima e concorda em nao produzir cépias deste Material Publicitario no todo ou em parte.

Qualquer decisao de investimento pelos Investidores devera basear-se unica e exclusivamente nas informacdes contidas no Prospecto, que contém informacdes detalhadas a respeito da Emisséao, da
Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades, situacdo econdmico-financeira e demonstracées financeiras, conforme aplicavel, e dos riscos relacionados a fatores macroecondmicos, aos setores de
atuacao e as atividades do Fundo. As informacdes contidas neste Material Publicitario ndo foram conferidas de forma independente pelo Coordenador Lider e pelo Gestor. Os Prospectos poderdo ser
obtidos nos websites do Coordenador Lider, do Gestor, do BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, na qualidade de administrador do Fundo, da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) e/ou da B3
S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo (“B3”).

O presente Material Publicitario ndo constitui oferta e/ou recomendacado e/ou solicitacdo para subscricdo ou compra de quaisquer valores mobiliarios. As informacdes nele contidas ndo devem ser
utilizadas como base para a decisao de investimento em valores mobiliarios. Recomenda-se que os potenciais investidores consultem, para considerar a tomada de decisao relativa a aquisicao de Novas
Cotas no ambito da Oferta, as informagdes contidas nos Prospectos, seus proprios objetivos de investimento e seus préprios consultores e assessores antes da tomada de decisdo de investimento.

Os Investidores devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliagao e investigacao independentes sobre o Fundo, suas atividades e
situacao econdmico-financeira, bem como sobre as Cotas e suas caracteristicas.
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Este Material Publicitario contém informagdes prospectivas, as quais constituem apenas estimativas e néo sdo garantia de futura performance. Os Investidores devem estar cientes que tais informagdes
prospectivas estdo ou estardo, conforme o caso, sujeitas a diversos riscos, incertezas e fatores relacionados as operacdées do Fundo que podem fazer com que os seus atuais resultados sejam
substancialmente diferentes das informacdes prospectivas contidas neste Material Publicitario.

Informagdes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento, que se encontra disponivel para consulta no site da CVM: www.cvm.gov.br (neste website, acessar “Central de
Sistemas”, clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Fundos Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel “Fundo de Investimento Imobiliario - REC Hotelaria”; clicar no link
do nome do Fundo, nesta pagina clicar no link do “Fundos.NET", e no campo “Buscar” digitar “Regulamento”.

A decisao de investimento em Cotas do Fundo é de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliagdo da estrutura do Fundo, bem como dos riscos inerentes ao
investimento. Recomenda-se que os potenciais Investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensdo que julgarem necessario, os riscos de liquidez e outros
associados a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa dos Prospectos e do Regulamento do Fundo pelo potencial Investidor ao formar seu julgamento para o investimento nas
Cotas.

A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA E INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. OS INVESTIDORES DEVEM LER O PROSPECTO
PRELIMINAR, ASSIM COMO SUA VERSAO DEFINITIVA, QUANDO DISPONIVEL, O REGULAMENTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA ATENTAMENTE ANTES DE TOMAR SUA
DECISAO DE INVESTIMENTO.

Esta apresentacéao ¢ estritamente confidencial e seu conteudo nédo deve ser comentado ou publicado, sob qualquer forma, com terceiros alheios aos objetivos pelos quais esta apresentacao foi obtida.
A Oferta encontra-se em analise pela CVM para obtencéo do registro da Oferta. Portanto, os termos e condi¢gdes da Oferta e as informacdes contidas neste material e no Prospecto Preliminar estédo
sujeitos a complementacgao, correcao ou modificacdo em virtude de exigéncias da CVM.

AS INFORMAGOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO CONSTITUEM UM RESUMO DOS PRINCIPAIS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA, AS QUAIS ESTAO
DETALHADAMENTE DESCRITAS NO PROSPECTO E NO REGULAMENTO DO FUNDO. ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA DOS PROSPECTOS E DO
REGULAMENTO DO FUNDO. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

NOS TERMOS DA DELIBERAGAO CVM 818/19, ESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTA DISPENSADO DE APROVAGAO PREVIA PELA CVM. O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR
PARTE DA CVM, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO OU DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
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REC GeStéO de ReCU rsOs SA (Paginas 97 e 98 do Prospecto Preliminar)

REC Gestdo de Recursos Moise Politi Equipe experiente

E uma Gestora de Recursos autorizada pela CVM, Precursor do mercado +20 anos de atuacao no mercado
com foco no segmento financeiro-imobiliario financeiro-imobiliario no Brasil. Fundador da BFRE, empresa de fundos imobiliarios
Fundada em 2015 pioneira de Fundos Imobiliarios e Credito Imobiliario
Estruturado no Brasil

2 Fundos Imobilidrios Total de Investidores: ~73,5
~R$ 1,4 Bilhdo*

*  Fll REC Recebiveis Imobiliarios, com foco em CRIs de Ativos sob Gestdo RECR11: 36.073 Investidores

« FIl REC Renda Imobiliaria, com foco em iméveis e Consultoria Especializada RECT11: 37.667 Investidores

que geram renda comercial

*Data base: Agosto de 2020
Fonte: Relatorio Mensal dos fundos RECR11e RECT11
disponiveis em https://www .rec-gestao.com/fundos/
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REC- H ISt() riCO (Pagina 95 do Prospecto Preliminar)

Fundada em 2015, a REC é uma gestora de recursos autorizada pela CVM, com foco no segmento financeirmbiliario, financeiro-imobiliario, com ativos sob gestao e/ou
consultoria especializada de fundos de investimento de aproximadamente R$1,4 bilhao em patrimonio e acima de 73,5 mil investidores (data base agosto de 2020)

Brazilian Mortgages Brazilian Capital BRFE REC firma contrato exclusivo IPO do FIl REC Renda Imobiliaria
Uma das maiores companhias Gestora de recursos, lancou Holding detentora das empresas: com o banco UBS Fundo de Edificios Corporativos sob
hipotecarias do Brasil, com os primeiros fundos imobiliarios Brazilian Mortgages, Securitiese para desenvolver a area imobiliaria consultoria especializada pela REC Gestao.
créditos imobiliarios para do mercado. A BFRE atingiu Capital. A holding foi vendida por do banco suico no Brasil REC e UBS encerram a parceria comercial
aquisicao, plano empresario R$ 5 bilhdes deAuM, com fundos R$ 1.25 bilhdo para o BTG em Julho Moise Politi se torna sécio da A REC se torna independente e continua na
e home equity . de tamanhos e setores diversos. de 2012. gestora. gestao/consultoria dos fundos imobiliarios.
1999 2002 2012 2016 2019
- - - - a

2000 2007 2015 2017

Brazilian Mortgages BM Sua Casarede de varejo REC é fundadgpor IPO do Fll REC Recebiveis

Uma das maiores companhias para originagao de crédito executivos com larga Imobiliarios

hipotecarias do Brasil, com imobiliario, com mais de 100 experiéncia no mercado. Fundo de CRIs sob

créditos imobiliarios para pontos de venda no Brasil. consultoria especializada

aquisicao, plano empresario pela REC Gestao.

e home equity.

Fonte: https://rec-gestao.com/documentos, neste link, localizar Formulario de Referéncia - Gestora > 2.1 Breve Histérico da Empresa
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(Paginas 95 e 96 do Prospecto Preliminar)

Equipe REC

Moise Politi
Head de Fundos Imobiliarios

Com 40 anos de experiéncia, foi sécio fundador e CEO darazilian Finance & Real Estate —BFRE, empresa pioneira no segmento financeiremobiliario no Brasil e trabalhou em diversas instituicdes financeiras, como
Chase Manhattan Bank, BTG Pactual, Banco Pan e Ban€wurinvest. Participou da criagao do primeiro Fundo de Fundos Imobiliario do Brasil e foi responsavel por mais de 50 operag¢des de RbdBrasil, totalizando
mais de R$ 15 bilhdes. Acumulou experiéncia no mercado de fundos imobiliarios, securitizagdo de recebiveis imobiliarios ewtsiracdo de operacdes de crédito imobiliario. Engenheiro civil, graduado pela Escola de
Engenharia Maua, realizou cursos em Harvard BusinesSchoole London BusinessSchool € autorizado pela CVM para atuar como Gestor e Consultor de Carteira de Valores Mobiliarios € Membro do Comité de
Investimentos do Fundo Imobiliario do Governo do Estado de Sdo Paulo, em carater ptzono..

Marcos Ayala, CFA
Head do Fundo de Lajes Corporativas e Relagcdo com Investidores

Com 17 anos de experiéncia no mercado financeiro, exerceu o cargo de superintendente executivo em M&A proprietario no BancanRcontrolado pelo BTG Pactual e Caixa) e atuou como profissional de
investimentos em agdes e enprivate equity na Gavea Investimentos. Também atuou nd_azard, Morgan Stanley e Itau BBA. Acumulou experiéncia em M&A, investimento em agdes grivate equity em diversos
setores tais como bancos, securitizagdo, imobiliaricadquiréncia, consércios, cartdo de crédito, cartdes prépagos, consumo, varejo, saude, portos, refratarios, agucar e etanol. Na Gavea, atwoa originacao e analise
de investimentos em 3 fundos de private equity com capital comprometido combinado de US$ 2,2 bilhdes. Formado pela FGV/SP daministracdo de Empresas. E autorizado pela CVM para atuar como Gestor de
Carteira de Valores Mobiliarios e possui certificacdo CFA.

Frederico Porto
Diretor de Compliance, Risco e Operacional

Com 20 anos de experiéncia, € advogado no Brasil (OAB/SP) e Estados Uniddéew York State Bar Associatior). No Brasil, foi diretor daBrazilian Securities(BS) eBrazilian Mortgages (BM). Supervisionou mais de 177
emissdes de CRIs, totalizando mais de R$ 1,2 bi e foi responsavel pelas equipes de Produto Imobiliario e Engenharia querarigmais de R$ 900 milhdes em 2011 em crédito imobiliario. Atuou por 12 anos nos EUA no
escritério de advocacia AndrewsKurth LLP (Financas Estruturadas) e, posteriormente, por 7 anos na GMARéEscap(atual Ally Financial). No mercado internacional, participou em operacgdes estruturadas e
securitizacao, e foi membro de equipe juridica voltada para operagdes de tesouraria, mercado de capitais e financiamentos ipil@grios nos EUA, Canada, México, Chile, Europa Continental e Australia (totalizando mais
de US$ 55 bilhdes de operacoes estruturadas). Foi viepresidente da ABECIP (Associagdo Brasileira das Entidades de Crédito Inigdrio e Poupancga), membro do Comité de Produtos Imobiliarios da ANBIMA e
ministra desde 2005 o Securitization Workshop do International Housing Finance Program/Wharton Business School da University of Pennsylvania

Fonte: https://www.rec -gestao.com
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(Paginas 96 e 97 do Prospecto Preliminar)

Equipe REC

Max Fujii
Portfélio Manager Fundo de Recebiveis

Com 20 anos de experiéncia, é formado em administracdo pela EAESRGV. Trabalhou nos Bancos Itau, Pan Brazilian Mortgages . Experiéncia em gestao de risco, com énfase em risco de crédito, desenvolvimento
de politicas e processos de crédito no segmento imobiliario. Atuou no desenvolvimento de produtos relacionados a crédito imdkario e possui vasta experiéncia na avaliagao de portfolios de crédito imobiliario,
tendo participado ativamente na due diligence das aquisicdes, pelo Itau, do Banestado, Banespa, Sudameris e Bank Boston.

Melina Tseng
Juridico

Graduada em Direito pela FGV Direto SP, atua no mercado financeiro ha quatro anos e possui experiéncia em operacoes imobilidrias estruturadas e em mercado de capitais com foco em fundos de investimentos.
Iniciou sua carreira no UBS, tendo atuado nas divisdes de Wealth Management e Real Estate, e reuniu experiéncias na Fortesec, sendo responsavel pelos departamentos juridico e de compliance da securitizadora.

Matheus Galleote Cartocci
Analista do Fundo de Hotelaria, Relacao com os Investidores

Com 5 anos de experiéncia profissional, iniciou sua carreira na REC Gestao de Recursos. Atua como analista na area de divida imobiliaria, incluindo estruturagdo de ofertas publicas de fundos imobiliarios,
avaliacao de investimento em novos CRIs e monitoramento do portfélio de CRIs. Matheus é responsavel por Relacdo com os Investidores..
Formagdao em Engenharia Civil e certificacao CPA-20.

Dando suporte,a RECainda conta com mais ‘dois analistas, uma gerente de controladoria e uma administrativa

Fonte: https://www .rec-gestao.com
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Processo de Investimento

1° Analise de investimento

Analise qualitativa do ativo-alvo em
conjunto com Consultor;

Analise do mercado e regidao geografica
(estudo de mercado);

Due diligence do ativo (juridica e
financeira);

Analise do historico do ativo;

Projecbes financeiras de resultado e
analise de sensibilidade para os

diferentes cenarios.

2° Comité de Investimento

Composicao do ativo no portfolio: analise
da concentracao de risco, impacto na
volatilidade e impacto financeiro da nova
alocacao no portfolio;

Decisdes baseadas em Teses de
Investimento, formalizadas e abrangendo
todos os pontos levantados na avaliacao
do ativo;

Decisdes por unanimidade de todos os

membros do Comité de Investimento.

(Paginas 97 do Prospecto Preliminar)

3° Monitoramento

Acompanhamento mensal dos ativos,
com producao de relatério de
monitoramento;

Visita periddica aos ativos e players
envolvidos na operacao;

Avaliacao periddica do portfolio e de
cada ativo individualmente — buscando o

rebalanceamento adequado de risco.
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Ho ltelinve St — Consult()r (Paginas 97 a 98 do Prospecto Preliminar)

* A Hotellnvest foi fundada em maio de 1999. Sempre com foco em investimentos hoteleiros, a Hotellnvest hoje é a maior empresa de consultoria em investimentos hoteleiros no Brasil. No inicio dos anos 2.000 trouxe para o
Brazil a atividade de Hotel Asset Management (Gestao de Investimentos Hoteleiros), sendo hoje a maior empresa de Hotel Asset Management da América do Sul com 26 empreendimentos hoteleiros sob a sua gestao.

* A Hotellnvest é também a idealizadora e a consultora de investimentos especializada do Fundo de Investimento Imobiliario Hotel MaxInvest (HTMX11), estruturado em 2007 em parceria com o Banco Ourinvest e hoje
administrado pelo Banco BTG Pactual.

* O Fundo Hotel MaxInvest tem sido um dos fundos imobilidrios mais rentaveis do mercado, tendo recebido o prémio de fundo mais rentavel pela Infomoney, em 2019.

Principais executivos

Diogo Canteras
Socio fundador da Hotellnvest, liderou mais de 500 estudos de mercado, no Brasil e no exterior. Idealizador e gestor do principal fundo de investimento imobiliario em hotelaria da América Latina. Foi
diretor de desenvolvimento do Caesar Park e da Atlantica Hotels. Lecionou a disciplina Desenvolvimento de Projetos Hoteleiros na FGV durante 8 anos. Em 1999, trouxe a HVS para o Brasil. E um dos

consultores mais influentes do setor hoteleiro latino-americano. Coordenador do Conselho Consultivo do Manual de Melhores Praticas para os Hotéis de Investidores Pulverizados do SECOVI. Graduado
em Engenharia pela USP e pds-graduado em Administracao de Empresas pela FGV.

Cristiano Vasques

Liderou mais de 300 estudos de mercado, viabilidade econdmico-financeira e avaliacdes de ativos hoteleiros, no Brasil, Portugal, Angola e América do Sul, inclusive projetos de natureza estratégica e
planos de negdcios para redes hoteleiras e investidores. Atua na Hotellnvest desde 2001. Em 2007, ajudou a estruturar e a implementar o Fundo Imobilidario Hotel Maxinvest. Foi colunista fixo da revista
Hotelnews e professor do curso de desenvolvimento hoteleiro organizado pelo SECOVI. Graduado em Engenharia de Producao pela Poli-USP, com especializacao em Advanced Hotel Real Estate Finance

pela Cornell University e em Gestao Estratégica de Turismo e Hotelaria pela FGV.

Thais Perfeito

Responsavel pela elaboragao de todo o plano de negdécios do departamento de Hotel Asset Management da Hotellnvest. Iniciou a carreira no setor de Revenue Management da rede Marriott. Desde 2005, atua na area de Hotel
Asset Management, sendo responsavel pelas analises e acompanhamento da gestdao de 26 hotéis, com mais de 3.200 proprietarios individuais. Graduada em Hotelaria pelo SENAC e pds-graduada em Administracao pela Fundacao
Getulio Vargas/Erasmus University. Especializagdes na Cornell University e na Erasmus University Roterda. Associada da Hospitality Asset Managers Association (HAMA).

Fonte: https://hotelinvest.com.br/
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Industria de Fundos Imobiliarios (Paginas 91 e 92 do Prospecto Preliminar)

Evolucdo anual do nimero de Flis' Evolugcdo do numero e volume de ofertas® (ICVM 400)
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Fonte: http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/boletim-mensal/
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Industria de Fundos Imobiliarios

Evolugdo do Patriménio Liquido e Valor de Mercado (RS bilhdes)
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Fonte: http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/boletim-mensal/
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Evolucdo do NUmero de Investidores com posicdo em custodia(mil)
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Mercado Hoteleiro de Luxo (Pagina 87 do Prospecto Preliminar)

. hi/ &
530 Paulo Crescimento de oferta de 9,3% até 2024
(1,8% a.a.). 43% é do segmento upscale/luxo

Nova oferta (em UHs) Evolucdo da oferta (+9,3% até 2024)

+20 e
+ 3.5/5..

Unico mercado nacional com
predominancia de hotéis mais
sofisticados no  pipeline.  As
principais  aberturas de luxo

170 previstas no pais estdo em Sdo
Paulo. No acumulado do mercado,
020 02 2023 2024 espera-se que a demanda continue
_ _ _ crescendo acima da oferta. Em 2019
(Fonte: "Panorama da Hotelaria Brasileira @ Supereconomico/Econdmico Midscale/Upper-midscale B Upscale/Luxo

2020", pag. 23, publicado pela foram inaugurados 2 novos hotéis,

Hotellnvest em mar/20. Disponivel em adicionando 364 UHs a oferta.

https://hotelinvest.com.br/panorama-da-
hotelaria-brasileira-2020-14a-edicao/)

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE

ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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(Paginas 88 e 89 do Prospecto Preliminar)

Tese de Investimento

Aquisicoes Estratégias e Estruturadas

O Fundo tem gestao ativa da REC com comprovada expertise pela atuagéo passada e presente, e portfolio manager com longa experiéncia no setor. O Fundo, visando a obtencao de renda, buscara:
i) Aquisicao de Ativos Alvo bem posicionados;

ii) Ativos especulativos que permitam aproveitar o ciclo em sua potencialidade;

iii) Contratos atipicos que passem seguranga, caso fagam sentido;

iv) Abrangéncia geografica ampla, respeitando o ciclo do mercado local, produto e relagao risco-retorno; e

v) Analise constante e reciclagem — se necessaria — dos ativos.

Mercado Hoteleiro de Luxo em Sao Paulo*

*  No mercado hoteleiro de Sao Paulo, a ocupacao cresce na cidade desde o inicio de 2017 e ja voltou a patamares proximos a 70% (setenta por cento);

+ As diarias tém potencial de crescimento e a nova oferta em desenvolvimento deve fortalecer o segmento e a imagem do mercado hoteleiro da cidade;

« Além de nao ser significativo comparado ao numero de quartos disponivel na cidade, esta bem distribuido ao longo dos préximos anos;

. O segmento de luxo, apesar de representativo no volume total de investimento, perfaz apenas 6% (seis por cento) dos novos quartos em desenvolvimento no pais, sendo que ha somente dois empreendimentos confirmados em Sao Paulo
que possam competir diretamente com os Imoveis a serem adquiridos pelo Fundo com os recursos da Oferta;

OcuPACAO DOS HOTEIS UPPER-UPScALFE LUXO EM SAO PauLo 2019 — 2023*

1.500 80%
Proiecs
. rojecoes 6?% o
1.200 70%
*Fontes: _L_\_L___L g%, @ =S ===fk====
. oo §— VNV — YN = A e L 609 .
“Laudo de Avaliacao” elaborado pela JLL em out/20. 64% (Fonte: Grafico elaborado pelo

Anexo VI do Prospecto Preliminar; Estudo “Panorama da . 43% ) Consultor com base no estudo
Hotelaria Brasileira 2020” publicado pela Hotellnvest em “Recuperacao da hotelaria urbana no

mar/20. Disponivel em Brasil”, pag. 118, publicado pela

https: //hotelinvest.com.br/panorama-da-hotelaria- v 0% Hotellnvest em jun/20. Disponivel em
brasileira-2020-14a-edicao/; o 200 https://hotelinvest.com.br/hotelinvest-
Estudo Estudo “Panorama da Hotelaria Brasileira 2020” o o pubI|Ca—es.tudo—sobre—a—recu.peracao—

p ’ da-hotelaria-urbana-no-brasil/)
publicado pela Hotellnvest em mar/20. Disponivel em 300 20%
https://hotelinvest.com.br/panorama-da-hotelaria-
brasileira-2020-14a-edicao. 100 10%
Para mais informacoes, veja Secao “Tese de 100 @ W © © @ ©® D D O D DD DD DD DD D DD D 0%
Investimento”, na pagina 89 e seguintes do Prospecto RS NPANE \& AN AN\ \M AN AN A \\\\”’ c}“’ SRR\ R M MR\ A\
Preliminar Y& S RN T S S S R R SR SR S S P S A S S S PN

RevPAR Més = Diiria Més Ocupacdo Més
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MATERIAL PUBLICITARIO

Caracteristicas do Fundo

Mercado Secundzrio

Investidores

Colfistas <

BM&FBOVESPA /’

> A Nowa Bolsa

izacd Cotas e
Sestor Integralizacdo

- RS Dividendos
REC -

HEAL ESTATE CAPILT AL [Festor & Consultor . Administ = Fid L
Fundo de Investimento rinistragan HekEana

Consultor Imobilidrio < >

Imobilidrio - RECH11 <

hotelinvest

Aquisicdo Receita

RS Locacdo

Operagao Hoteleira

> @TG Pactual
=

<

Arrendamento RS

BM Empreendimentaos

Fonte: REC Gestdo de Recursos

s ROSEWOOD

HOTELS & RESORTS

(Pagina 90 do Prospecto Preliminar)

e Ativos Alvo: Hotéis de Luxo no Brasil

e Ativos Alvo da Emissao: 28 unidades Hoteleiras, “Exclusive
Branded Suites”, a serem administradas pela renomada
bandeira hoteleira Rosewood

* O empreendimento encontra-se em fase de término de obra e
tem uma data estimada de inicio da operacao em Junho de
2021

* O Fundo contara com uma renda minima garantida de 3 anos,
a ser paga mensalmente pela vendedora das unidades, por
meio de contrato de locagao entre o Fundo e a vendedora.
Nos primeiros anos apods a captacao, espera-se um dividendo
para os cotistas do Fundo de aproximadamente:

Ano 1: RS7,54/cota/ano — 7,5% a.a.
Ano 2: RS7,04/cota/ano — 7,0% a.a.
Ano 3: RS7,04/cota/ano — 7,0% a.a.
Ano 4: RS 5,30/cota/ano —5,3% a.a.
Ano 5: RS 5,67/cota/ano —5,7% a.a.
Ano 6: RS 5,88/cota/ano —5,9% a.a.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
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Caracteristicas do Fundo

(Pagina 312 do Prospecto Preliminar)

Estrutura de PUT e CALL

Ao final do terceiro ano, a BM podera exercer (i) a opcao de compra de 11 (onze) unidades hoteleiras previamente acordadas por um preco equivalente ao valor total
bruto captado nesta 12 Emissdo, calculado proporcionalmente as 11 (onze) unidades referidas, atualizado monetariamente pelo IPCA/IBGE, acrescido em 10,2% (dez
inteiros e vinte centésimos por cento) ao ano e deduzido da receita auferida pelo Fundo nos 3 primeiros anos apds a 12 Emissao, que na média sera de pelo menos
8,367% (oito inteiros e trezentos e sessenta e sete centésimos por cento) ao ano; ou, alternativamente, podera exercer (ii) a op¢cao de compra das 28 (vinte e oito)
unidades hoteleiras por um preco equivalente ao valor total bruto captado na 12 Emissdo, atualizado monetariamente pelo IPCA/IBGE, acrescido em 12,2% (doze
inteiros e vinte centésimos por cento) ao ano e deduzido da receita auferida pelo Fundo nos 3 primeiros anos apds a 12 Emissao, que na média sera de pelo menos
8,367% (oito inteiros e trezentos e sessenta e sete centésimos por cento) ao ano.

Uma vez que a BM tome uma decisao quanto ao seu exercicio de uma das op¢cdes de compra acima descritas, o Fundo terd a opcao de venda de 14 (quatorze) unidades
por um preco equivalente ao valor total bruto captado na 12 Emissao, calculado proporcionalmente as 14 (quatorze) unidades referidas.

Fonte: Estudo Viabilidade — Anexo V| do Prospecto
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(Pagina 21 e seguintes do Prospecto Preliminar)

Caracteristicas da Oferta

Fundo FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC HOTELARIA

As Cotas objeto da Oferta serao distribuidas pelas Instituicdes Participantes da Oferta, sob a lideranga do Coordenador Lider, sob o regime de melhores

Regime de Distribuicao das Cotas ~
esforgcos de colocacao.

Administrador BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Gestor REC GESTAO DE RECURSOS S.A.
Coordenador Lider Genial Investimentos Corretora De Valores Mobiliarios S.A.

Plural S.A. Banco Multiplo e demais institui¢gdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios contratadas diretamente pelo Coordenador

Coordenadores Contratados Lider até a data de registro da Oferta, mediante celebracio de termo proprio, a serem devidamente identificadas no Prospecto Definitivo, apds o registro
da Oferta.
Escriturador O Administrador

Observada a politica de investimentos do Fundo, prevista no Regulamento, os recursos liquidos da presente Oferta, inclusive os recursos provenientes da
eventual emissdo de Cotas Adicionais serao prioritariamente destinados a aquisicao dos Imdveis, que se encontram em fase avangada de negociacao e

Destinacao dos Recursos diligéncia imobiliaria, os quais foram selecionados pela REC de forma ativa e discricionaria. Para mas informagdes, veja a Sec¢ao “Termos e Condigdes
da Oferta — Destinagao dos Recursos”, na pagina 49 do Prospecto Preliminar.

28 (vinte e oito) exclusive branded suites indicadas na Secgao “Termos e Condi¢gdes da Oferta — Destinagao dos Recursos”, na pagina 49 do Prospecto,
localizadas no Subcondominio Hotel do empreendimento imobiliario denominado “Cidade Matarazzo”, em fase de desenvolvimento, situado na Alameda

Iméveis a serem adquiridos Rio Claro, n° 190, no bairro Bela Vista, na Cidade e Estado de Sao Paulo, objeto da matricula n® 190.798 do 4° Oficial de Registro de Iméveis de Séo
Paulo, a serem objeto de exploragao da atividade hoteleira, com alto padrdo de qualidade, sob a bandeira da Rede Rosewood Global, mediante
celebracao do Contrato de Locacao.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
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Caracteristicas da Oferta (Pagina 21 e seguintes do Prospecto Preliminar)

Inicialmente, R$155.000.000,00 (cento e cinquenta e cinco milhdes de reais), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional, ou (ii)
diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Montante Inicial da Oferta

Montante Minimo da Oferta R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais), correspondente a 100.000 (cem mil) Cotas.
Preco de Emissao R$ 100,00 (cem) por cota.
Aplicacao Minima Inicial R$ 1.000,00 (mil), correspondente a 10 (dez) cotas.

O prazo de distribuicdo publica das Cotas € de até 6 (seis) meses a contar da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgacdo do Anuncio de
Periodo de Distribuicao da Oferta Encerramento, o que ocorrer primeiro.

O Administrador recebera por seus servigos uma taxa de administragdo: (a) equivalente a 1,15% (um inteiro e quinze centésimos por cento) a.a., a razdo de 1/12 avos,
calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas
emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de
emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracdo (“Base de Calculo da Taxa de Administragdo”) e que devera ser paga diretamente ao
Administrador, observado o valor minimo mensal de R$ 10.000,00 (dez mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do IGP-M, a partir do més subsequente a
data de autorizagao para funcionamento do Fundo; e (b) valor anual de até 0,025% (vinte e cinco milésimos por cento) a incidir (b.1) sobre o valor contabil do patrimdnio
liqguido do Fundo ou (b.2) sobre o valor de mercado do Fundo caso a taxa de administragdo seja cobrada nos termos do item a.2 desse artigo, correspondente aos
servigcos de escrituragao das cotas do Fundo, incluido na remuneracéo do Administrador e a ser pago a terceiros, nos termos do Regulamento, observado o valor minimo
mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) para estes servigos, valor este a ser corrigido anualmente pela variagdo do IGP-M. A Taxa de Administragdo sera calculada
mensalmente, por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados, e sera paga ao Administrador e
ao Gestor, independentemente da fungao exercida. A Taxa de Administragdo compreende os pagamentos devidos ao Gestor, ao Custodiante e ao Escriturador e nao
inclui valores correspondentes aos demais encargos do fundo, os quais serdo arcados pelo Fundo de acordo com o disposto no Regulamento e na regulamentacao
vigente. O Administrador pode estabelecer que parcelas da taxa de administragdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados.

A titulo de remuneracgéao pelos servigos prestados a REC, o Consultor fara jus a uma remuneragdo mensal, equivalente a 25% (vinte e cinco por cento) da remuneragao
percebida pela REC a titulo de remuneracéao pelos servigos de gestdo de investimentos, paga pelo Fundo, nos termos do Contrato de Consultoria.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
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Cronograma Indicativo da Oferta

Data Prevista
Ordem dos (1) (2) (3)

Eventos

Eventos

1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM e na B3 25/09/2020
2 Recebimento de Exigéncias da CVM Relativas a Oferta
26/10/2020
3 Protocolo de Requerimento com o Cumprimento das Exigéncias da CVM Relativas a Oferta
03/11/2020
4 Divulgacéo do Aviso ao Mercado e disponibilizagdo do Prospecto Preliminar 04/11/2020
5 Inicio do Periodo de Reserva e recebimento dos Pedidos de Reserva 11/11/2020
6 Recebimento de Exigéncias da CVM relativa aos Vicios Sanaveis
17/11/2020
Cumprimento de Exigéncias da CVM relativa aos Vicios Sanaveis e comunicagao a CVM a respeito da modificagao do cronograma indicativo da Oferta
7 (3) 25/11/2020
8 Divulgagdo Comunicado ao Mercado sobre a modificacdo do cronograma indicativo da Oferta, republicagdo do Aviso ao Mercado, disponibilizagédo do
novo Prospecto Preliminar e inicio do periodo de desisténcia dos investidores que ja tenham enviado Pedidos de Reserva 25/11/2020
9 Encerramento do periodo de desisténcia dos investidores que ja tenham enviado Pedidos de Reserva 02/12/2020
10 Obtencao do Registro da Oferta na CVM
09/12/2020
11 Divulgacédo do Anuncio de Inicio e disponibilizagdo do Prospecto Definitivo 09/12/2020
12 Encerramento do Periodo de Reserva e do recebimento dos Pedidos de Reserva
16/12/2020
13 Procedimento de Alocagao
17/12/2020
Data de Liquidacao Financeira
14 22/12/2020
15 Data maxima para encerramento do prazo da Oferta e divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta I

(Pagina 77 do Prospecto Preliminar)

(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Il da
Instrucdo CVM 400, as datas deste cronograma
representam apenas uma previsdo para a ocorréncia de
cada um dos eventos nele descritos. Apds a concessao do
registro da Oferta pela CVM, qualquer modificagdo no
cronograma devera ser comunicada a CVM e podera ser
analisada como modificagcdo da Oferta, nos termos dos
artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400.

(2) A principal variavel do cronograma tentativo € o processo
com a CVM.

(3) O cronograma indicativo da Oferta foi modificado em 25
de novembro de 2020, antes da concessao do registro da
Oferta. Nos termos do item 25 do Oficio-Circular n® 1/2020-
CVM/SRE, de 5 de marco de 2020, antes da concessao do
registro de oferta de distribuicdo, as modificagdes nas
condicbes e respectivos reflexos na documentagdo da
oferta, nos termos do art. 25 da Instrucao CVM 400, podem
ser implementadas, sem a necessidade de manifestacéo
prévia da CVM, desde que atendido o disposto no artigo 27
da Instrugdo CVM 400.
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~agina o4 do Frospecto Freliminar

Complexo Matarazzo

Cidade Matarazzo é um empreendimento imobilidrio anico localizado no coragdo de S3o Paulo. Com acesso de pedestre pela Avenida Paulista, oimdvel abrigard uma nova experiénciade
compras, gastronomia, cultura, escritarios comerciais, centro de convengdes e o hotel mais luxuwoso da América do Sul

Torres Area Total Description

Experigncia de compras
+ Dferta Cultural =

Willas 75 me
e ENau Restaurantes e Baress
Bem-Estar
Willage Parking 1,000 vagas Vagas dedicadas
149 Quartos =
Rectaurantes = Bars =
Rosewond Motel 0,000 md -
Spa « Centro de
Cormengio
124 suites com servigos
Hotel Suites 21,000 m? ¥
de quarto
Office Mapeva 2,000 m? 2 espaf0s OMmercials
Office Rio Claro 4,000 m* Torne Commercia
Haotel parking 500 vagas Vagas Dedicadas

Imagens meramente ilustrativas.

Fonte: BM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SPE S.A., incorporadora responsavel pelo desenvolvimento do Empreendimento. Para mais informagdes, acesse
https://inst.cidadematarazzo.com.br/documentao-legal-e-financeira (neste site acessar no subtitulo "FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — REC HOTELARIA", o link "Visdo Geral do Projeto", clicar
nesse link e, entéo, localizar a imagem na pagina 1 da apresentagéo)
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(Pagina 55 do Prospecto Preliminar)

Controladores do Projeto

Groupe Allard CTF SP

Alexandre Allard — Presidente - Dono da Unidade de Varejo
» Alexandre possui um forte experiéncia empreendedora gragas a
varidade de atividades bem-sucedidas em novas tecnologias de
marketing e comunicacao nos anos 90 (co-fundador da Consodata
- maior banco de dados comportamentais do mundo).
« Em 2000, ele decidiu fazer uma mudanca radical e dedicar o
seu tempo a sua maior paixdo: arte e arquitetura.
« Em 2004, Alexandre financiou e participou da ressurreicao do

Principais controladores do Hospitality

» Investidor detido pela Chow Tai Fook Enterprise Limited; principal
holding da familia Cheng em Hong Kong.

» Um dos maiores conglomerados de Hong Kong, com experiéncia em

B - Balmain. desenvolvimento imobiliario e administragdo hoteleira.
et « Em 2007, ele focou na transformacido do Royal Monceau no
: efervescente Parisian luxury hotel.
. e ... .... » Em 2008, Alexandre criou o Groupe Allard dedicado em refrofitar

LE RDYAL RONRCE AL

oportunidades na Franca e no exterior.
» Sua visdo criativa no Matarazzo (adquirido em 2010) foi escolhida
como a melhor Exibicdo por um juri de artistas criticos em 2014.
> Ele foi premiado com a Medalha de Sdo Paulo em 2017 &
R Empreendedor do ano em 2018.

Groupe Allard em poucas palavras

» O Gruope Allard é um companhia de investimento fundada em 2008, com sede em
Paris e dirigida por Alexandre Allard.

» Em 2009, o grupo estabeleceu um escritério em Sdo Paulo.

» Sua filosofia foca na aquisicdo e desenvolvimento de edificios histéricos, companhias
e projetos com fortes dimensdes culturais. Os projetos que o grupo desenvolve
precisam consideram a importancia cultural e a apreciacao historica e a heranca
arquitetdnica.

» A companhia possui vasta experiéncia em redesenvolvimento de espagos historicos
Unicos, com exemplos Unicos como os hotéis de luxo Royal Monceau e Pourtalés em
Paris.

Rosewood Hotel — operador do Hotel

» Companhia dedicada a operacao hoteleira que opera 28 hotéis em 16 paises incluindo
entre outros Hotéis, Hotel de Crillion em Paris, Rosewood Abu Dhabi, The Carlyle e Nova
York, Rosewood London.

ROSEWOOD

A SENSE of PLACE™

Fonte: BM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SPE S.A., incorporadora responsavel pelo
desenvolvimento do Empreendimento. Para mais informacoes, acesse
https://inst.cidadematarazzo.com.br/documentao-legal-e-financeira (neste site acessar no subtitulo "FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — REC HOTELARIA", o link "Visdo Geral do Projeto”, clicar nesse link e,
entdo, localizar a imagem na pagina 3 da apresentacgao)
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ABERTURA EM Q2 2021

150 quartos de hospede e 124 suites privativas da marca Rosewood

Hotel Rosewood

(Paginas 56 e 57 do Prospecto Preliminar)

6 restaurantes e bares

2 piscinas
Spa e Health Club

Mais de 4000m? dedicados a hospedagem de eventos e cerimdnias, incluindo uma capela, Ballroom, e varejo de luxo

RETAIL HOTEL

v
F
-

Imagens meramente ilustrativa.
https://inst.cidadematarazzo.com.br/documentao-legal-e-
financeira (neste site acessar no subtitulo "FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — REC HOTELARIA", o
link "Informacdes Gerais Rosewood Sao Paulo", clicar
nesse link e, entdo, localizar a imagem na pagina 09 da
apresentacao).
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(Pagina 57 do Prospecto Preliminar)

Hotel Rosewood

Imagens meramente ilustrativas.

Fonte: BM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SPE S.A., incorporadora responsavel pelo
desenvolvimento do Empreendimento. Para mais informacoes, acesse
https://inst.cidadematarazzo.com.br/documentao-legal-e-financeira (neste site acessar no subtitulo "FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — REC HOTELARIA", o link "Informacées Gerais Rosewood S&o Paulo",
clicar nesse link e, entao, localizar a imagem na pagina 10 da apresentacgao)
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(Pagina 58 do Prospecto Preliminar)

Hotel Rosewood

Imagem meramente ilustrativa.

Fonte: BM EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES SPE S.A., incorporadora
responsavel pelo desenvolvimento do
Empreendimento. Para mais informagoes,
acesse
https://inst.cidadematarazzo.com.br/documenta
o-legal-e-financeira (neste site acessar no
subtitulo "FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — REC HOTELARIA", o link
"Informacgdes Gerais Rosewood Sao Paulo”,
clicar nesse link e, entado, localizar a imagem na
pagina 11 da apresentacao)
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(Pagina 56 do Prospecto Preliminar)

Hotel Rosewood

ROOFTOP POOL HEALTH CLUB | SPA

O Rooftop Pool ¢ um espaco para adultos e de uso exclusivo para membros. Como todos os melhores
clubes privativos do mundo, o Rooftop Pool sera um destino vibrante, sexy, e sofisticado para festas - mas
terd um frescor singular e atmosfera unicamente cool. Os azulejos da piscina sdo pintados a mao, e
compde uma obra comissionada a renomada artista Sandra Cinto. No foyer, localizado no piso abaixo,
havera outras obras de arte e artesanato. O espirito do carnaval - o maior espeticulo da terra - permeara

este espaco alegre de vida e comemoracao.

Imagens meramente ilustrativas.

Fonte: BM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SPE S.A., incorporadora responsavel pelo desenvolvimento do Empreendimento. Para mais informacdes, acesse
https://inst.cidadematarazzo.com.br/documentao-legal-e-financeira (neste site acessar no subtitulo "FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — REC HOTELARIA", o link "Informagdes Gerais Rosewood
Sao Paulo", clicar nesse link e, entao, localizar a imagem na pagina 54 da apresentagao)
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DRE em RS Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6

Area privativa (m?2) 3.656 3.656 3.656 3.656 3.656 3.656

# Quartos 28 28 28 28 28 28

Ocupagao - 48% 62% 66% 68% 68%

Dias disponiveis 365 365 366 365 365

Diaria - 3.621 3.870 4.134 4.258 4.343

RevPAR - 1.734 2.392 2.720 2.885 2.972

Receita Hotelaria - 17.719.504 24.445.611 27.869.880 29.486.371 30.376.859 A projegéo de resultados e rendimentos distribuidos

Despesa Hotelaria (11.397.439) (15.683.919) (17.866.172) (18.896.345) (19.463.844) pelo Fundo, em termos nominais, na tabela abaixo,

Resultado Hotelaria - 6.322.065 8.761.691 10.003.708 10.590.025 10.913.015 foi elaborada pela REC Gestao, com base nas

condi¢cdes negociadas para a renda minima garantida
Renda Minima Garantida 13.485.000 12.710.000 12.710.000 - - - e nas premissas apresentadas pe|a BM
Empreendimentos e Participagdes SPE S.A. e no

Receitas do Fundo 13.485.000 12.710.000 12.710.000 10.003.708 10.590.025 10.913.015 “Laudo de Avaliaco”, elaborado pela JLL Hotels and
RMG RMG RMG Lucro Operacional Lucro Operacional Lucro Operacional Hospitality Group em out/20 (Anexo VI do Prospecto).

Despesas do Fundo (1.790.270) (1.791.670) (1.793.016) (1.794.405) (1.795.840) (1.797.321)

Taxa de Administragao (260.679) (260.679) (260.679) (260.679) (260.679) (260.679)

Taxa de Gestao (1.489.592) (1.489.592) (1.489.592) (1.489.592) (1.489.592) (1.489.592)

Auditoria (15.000) (15.525) (16.030) (16.551) (17.088) (17.644)

Taxas B3 (10.000) (10.350) (10.686) (11.034) (11.392) (11.763)

Avaliacdo Anual dos Ativos (15.000) (15.525) (16.030) (16.551) (17.088) (17.644)

Resultado 11.694.730 10.918.330 10.916.984 8.209.303 8.794.186 9.115.694

Rendimentos Pagos 11.694.730 10.918.330 10.916.984 8.209.303 8.794.186 9.115.694

Rendimento Anual (RS / cota) 7,54 7,04 7,04 5,30 5,67 5,88

Rendimento Mensal (RS / cota) 0,63 0,59 0,59 0,44 0,47 0,49

DY Anual sobre Valor Captado (% a.a.) 7,5% 7,0% 7,0% 5,3% 5,7% 5,9%

Fonte: REC Gestao de Recursos
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Imagens meramente ilustrativas.

Fonte: BM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SPE S.A., incorporadora responsavel pelo desenvolvimento do Empreendimento. Para mais informagdes, acesse
https://inst.cidadematarazzo.com.br/documentao-legal-e-financeira (neste site acessar no subtitulo "FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — REC HOTELARIA", o link
"Informacdes Gerais Rosewood Sao Paulo", clicar nesse link e, entdo, localizar a imagem na pagina 18 da apresentagao).
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Antes de tomar uma deciséo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua propria situagéo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagées disponiveis no
Prospecto Preliminar e no Regulamento, inclusive, mas néo se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a composi¢éo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢édo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estarao sujeitos os investimentos e aplicagbes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de
que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagées tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢gbes adversas de liquidez e negociagéo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que o Administrador e a REC
mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A sequir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, 0s quais ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira ou resultados do Fundo podem ser
adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador o da REC ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os Cotistas estao sujeitos é periodicamente atualizada e consta do Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instru¢cao CVM n° 472, devendo
os Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

. Riscos de mercado: Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da oferta de distribuicdo das Cotas, n&o sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao
montante total pretendido da oferta. O investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos-Alvo que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da oferta,
podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas. Ainda, em caso de distribuicdo parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao montante total pretendido da oferta, ou
seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociagdo no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Il. Risco de nao colocacdo do montante minimo da oferta: Caso nao seja atingido o montante minimo pretendido para uma oferta de Cotas, esta sera cancelada e os investidores poderao ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os
investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva instituicdo participante da oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipétese, os valores serao restituidos liquidos
de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagcbes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, realizadas no periodo.

lll. Risco de nao concretizacdo da Oferta. Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderao ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado
o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicao Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serao restituidos conforme os Critérios de
Restituicao de Valores.

IV. Risco de falha de liquidacao pelos Investidores: Caso na Data de Liquidagao os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu respectivo Pedido de Reserva ou ordem de investimento, o Montante Minimo da Oferta podera nao
ser atingido, podendo, assim, resultar em nao concretizagcado da Oferta. Nesta hipétese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de nao concretizagdo da Oferta.

V. Risco de diminuicdo da quantidade de Cotas subscritas pelos Investidores Nao Institucionais. Caso seja aplicado o Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional, o Pedido de Reserva podera ser atendido em valor inferior ao
montante indicado por cada Investidor Nao Institucional, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir o valor equivalente ao montante de Cotas desejado, conforme indicado no Pedido
de Reserva. O Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e a REC, podera diminuir ou aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional a um patamar compativel com os objetivos da
Oferta e os Investidores adquirirem montante de Cotas inferior ao desejado.
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VI. Risco de liquidacdo do Fundo na hipotese de ndo colocacao do montante minimo da oferta: Em se tratando da primeira emissdo de Cotas do Fundo, caso ndo seja atingido o montante minimo pretendido na primeira emissao, a
oferta sera cancelada, e o Administrador devera proceder a liquidagdo do Fundo, nos termos do § 2°, inciso Il, do artigo 13, da Instrugcdo CVM 472. Neste caso, caso os investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a
respectiva instituicdo participante da oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores serao restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos
no periodo, se existentes, sendo devida apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo, se aplicavel.

VIl. Riscos de mercados internacionais: Acontecimentos e a percepcédo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios
brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas. O valor de mercado de valores mobiliarios de emissao de cotas de Fll é influenciado, em diferentes graus, pelas condicbes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises
da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no
Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com relacdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condi¢gdes econdmicas adversas em outros paises
considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

VIIl. Riscos de mercado nacional: O mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas condigbes econémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagao dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o
surgimento de condi¢gdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugédo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras
recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuagbes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagées nos pregos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, redu¢cdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e presséo inflacionaria.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagéo
das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual
e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagées nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancgas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os precos
dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que podera
ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacoes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo pre¢co de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria
nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissao Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera nao refletir
necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda de ativos integrantes da carteira do Fundo e distribuicdo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria em caso
de venda de suas Cotas no mercado.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicbes responsaveis pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e a REC, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra,
por qualquer razao, (a) o alongamento do periodo de amortizagao das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagao do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.
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IX. Riscos institucionais: O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades
do Fundo, sua situacao financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior;
flutuagdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragcdes regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no brasil
ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos imoveis podem ser negativamente impactados em funcéo da correlagéo existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada
na avaliagao de iméveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociag¢ao das Cotas.

X. Indisponibilidade de neqociacdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta. Conforme previsto na Secao “Negociacao e custddia das Cotas na B3” na pagina 73 do Prospecto, as Cotas somente passarao a ser
livremente negociadas na B3 depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida a autorizacdo da B3, conforme procedimentos estabelecidos pela B3. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de
negociagao temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Xl. Participacdo de pessoas vinculadas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar da Oferta, sem qualquer limitacdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso
de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados. A participagdo de Pessoas Vinculadas na
Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse ultimo caso favor ver o “Risco relativo a
concentracéo e pulverizagao” descrito abaixo. O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas n&o optarao por
manter suas Cotas fora de circulagao.

Xll. Risco de crédito: Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos-Alvo e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obriga¢des de pagar tanto o
principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracbes nas condigcbes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condigdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado
e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além
disso, mudancgas na percepc¢ao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Xlll. Riscos relacionados a liquidez das Cotas: O investidor deve observar o fato de que os Fll sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das
cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario da B3. Sendo assim, os Fll encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo ter dificuldade em realizar a negociacao de suas Cotas
no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de
longo prazo e que o investidor pode nao encontrar condicdes de vender suas Cotas no momento que desejar.

XIV.Risco de liquidez da carteira do Fundo: Os ativos componentes da carteira do Fundo poderéo ter liquidez significativamente baixa em comparacéo a outras modalidades de investimento.

XV. Risco de mercado das Cotas do Fundo: Pode haver alguma oscilagdo do valor de mercado das Cotas para negociacdo no mercado secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que
pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo.
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XVI.Risco de liquidacdo do Fundo: No caso de liquidacdo Fundo, inclusive por aprovagcao em Assembleia Geral de Cotistas, o patriménio deste sera partilhado entre os Cotistas, na proporcao de suas Cotas, apds a alienacao dos ativos e do
pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagao acima referida, os proprios ativos serao entregues aos Cotistas na proporgcao da participacao de cada um
deles, em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fungdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienacao de tais direitos por um Cotista para
terceiros podera ser dificultada em fungao da iliquidez de tais direitos, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotagcdes de mercado e dos critérios para precificacao, podendo acarretar, assim, eventuais
prejuizos aos Cotistas.

XVII.Risco relativo a ndo substituicao do Administrador ou da REC: Durante a vigéncia do Fundo, a REC podera sofrer pedido de faléncia ou decretagcado de recuperacgéao judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervencgao
e/ou liquidagcao extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipdéteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso a substituicdo do Administrador ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

XVIII.Riscos tributarios: A Lei n°® 9.779/99 estabelece que os Flls sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliguem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo com a Lei n°® 9.779/99, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos
de capital auferidos séo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso Il, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal (i) serd concedido somente nos casos em que o
fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas |lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando que no ambito do Fundo n&o ha limite maximo de subscri¢ado por investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado
(i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na hipétese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das aplicagbes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20%
(vinte por cento), nos termos da Lei n°® 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador
adote ou possa adotar, em caso de alteragao na legislagao tributaria vigente.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criacdo de novos tributos, (ii) da extingao de beneficio fiscal, (iii) da majoracdo de aliquotas ou da interpretacao diversa da legislacao vigente sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicagao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos n&o previstos inicialmente.

XIX.Risco do ndao pagamento do Aluguel Minimo: Os Cotistas estarao expostos ao risco de crédito da Promitente Vendedora/Locataria, que poderao, por motivos diversos, ndo honrar o cumprimento das respectivas obrigacdes de pagamento do
Aluguel Minimo, acarretando, assim, reducao da receita do Fundo e, consequentemente, dos valores a serem distribuidos aos Cotistas. Assim, os Investidores deverao levar em consideragdo que, apesar de a mencionada obrigagao de a
Promitente Vendedora/Locataria arcar com o Aluguel Minimo estar prevista em instrumento devidamente formalizado com o Fundo, existe a possibilidade de a Promitente Vendedora/Locataria nao honrar o cumprimento das referidas
obrigacdes, o0 que acarretaria a reducao da receita do Fundo e, consequentemente, do rendimento a ser distribuido aos Cotistas.

XX. Riscos relacionados a pandemia de COVID-19: Os negdcios do Fundo podem ser afetados pelos efeitos econdmicos gerados pelo alastramento da COVID — 19. O surto de da COVID-19 em escala global iniciado a partir de dezembro de
2019 e declarado como pandemia pela Organizagdo Mundial da Saude em 11 de margo de 2020, pode afetar as decisdes de investimento e podera resultar em volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais. Além disso, a pandemia
de COVID-19 pode resultar em restrigdes a viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrup¢des na cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e reducdo de consumo de uma maneira geral pela
populagao, além da volatilidade no pre¢co de matérias primas e outros insumos, o que pode ter um efeito adverso relevante na economia global e/ou na economia brasileira. Qualquer mudanga material nos mercados financeiros ou na economia
brasileira como resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os negdcios, a condi¢ao financeira, os resultados das operagbes e a capacidade de financiamento, alavancagem e de pagamento das obrigagbes pecuniarias
contraidas pelos locatarios de Iméveis Alvo investidos pelo Fundo e, por consequéncia, podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas do Fundo. Além disso, as mudangas materiais nas condigbes econdmicas resultantes da
pandemia do COVID-19 podem impactar a captagédo de recursos pelo Fundo no ambito da Oferta, influenciando a capacidade do o Fundo investir em Ativos Alvo, havendo até mesmo risco de n&o se atingir o Montante Minimo, o que podera
impactar a prépria viabilidade de realizagdo da Oferta.

XXI.Risco de crédito da Promitente Vendedora/lLocataria, quanto ao pagamento do Aluguel Minimo: Os rendimentos a serem distribuidos pelo Fundo decorrerdo dos pagamentos do aluguel dos Imdveis realizados pela Promitente
Vendedora/lLocataria, nos termos ajustados no Contrato de Locacao, de forma que a falta de recursos pela Promitente Vendedora/Locataria para efetuar o pagamento dos alugueis ou de quaisquer outras quantias devidas ao Fundo, por forga
do Contrato de Locacéo ou do Contrato de Promessa de Compra e Venda, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas do Fundo.
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XXIl.Risco de Questionamento Estrutural: A estrutura utilizada para a aquisicdo dos Imédveis e a o aluguel minimo podera gerar questionamento de origem fiscal e, em ultima analise, aplicacdo de tributagdo diversa da observada, com possivel aumento da carga
tributaria, podendo ocasionar prejuizos ao Fundo, podendo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e, por consequéncia, do Investidor.

XXIll.Risco de baixa ocupacdo dos Iméveis: Apds a aquisicdo dos Imdveis a serem adquiridos com os recursos liquidos da Oferta, a receita preponderante do Fundo decorrera da exploracao da atividade hoteleira a ser desenvolvida nos referidos Imdéveis, sendo certo
que a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagao em caso de ocupacao abaixo da taxa de ocupagao contemplada no Estudo de Viabilidade. A ocupacao abaixo da estimada ou a redugao no nivel de ocupagao dos Imoveis e demais Imoveis-Alvo integrantes da
carteira do Fundo, conforme o caso, poderao afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacado das Cotas. Por conta da pandemia da Covid-19, as atividades relacionadas a empreendimentos de lazer e turismo foram severamente
afetadas pela restricdo de convivio social. Situagdes semelhantes, ou mesmo crises econdmicas que afetem tais atividades, poderao resultar em baixa ocupagao dos Iméveis, impactando negativamente a receita do Fundo.

XXIV.Risco relativo a auséncia de “habite-se” e licenca de funcionamento para os Iméveis: Os Imdveis que irdo compor o patriménio do Fundo e seu projeto de construcdo e obras esta sujeito a obtengao do “habite-se”, da licenga de funcionamento ou a qualquer
tipo de aprovacao por 6rgaos governamentais. A ndo obtencao do habite-se e a licenca de funcionamento podera resultar no desfazimento da compra e venda e devolugao do preco de aquisicdo pago pelo Fundo. A vendedora dos Imoveis pode enfrentar problemas
financeiros que obste a devolugao dos recursos pagos pelo Fundo a titulo de aquisi¢do dos Iméveis, o que demandara a propositura da agao judicial competente. Tal hipotese podera provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

XXV.Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras do Empreendimento: o Fundo pagara a vista o Preco de Aquisicdo dos Imdveis que se encontram em fase de construgao. O atraso na conclusido ou a ndo conclusao das obras do Empreendimento podera resultar
no desfazimento do negécio e devolugédo do Preco de Aquisicdo pago, nos termos do Contato de Promessa de Compra e Venda. Em caso de devolug¢ao dos Preco de Aquisicdo, o Fundo podera ndo conseguir alocar referidos recursos em Ativos Alvo que assegurem
a mesma rentabilidade que os Imoéveis. Ainda, a Promitente Vendedora, na qualidade de vendedora dos Iméveis podera nao realizar a devolugao dos recursos financeiros pagos pelo Fundo a titulo de aquisicdo dos Iméveis, o que demandara a propositura da agéo
judicial competente. Tais hipoteses poderao provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

XXVI.Risco de Despesas Extraordindrias Ndo Cobertas pela incorporadora. O Fundo pagara a vista o Preco de Aquisicao dos Iméveis que se encontram em fase de constru¢do, de modo que sua aquisigdo devera observar integralmente o disposto nos §§1°, 2° e §4°
do art. 45 da Instrucdo CVM 472. A conclusao das obras pode sofrer atrasos e gerar despesas extraordinarias nao previstas. Nos termos da Lei n°® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, as despesas de construgdo do Empreendimento no qual os Imoveis estao situados
sdo de responsabilidade da incorporadora. A incorporadora podera enfrentar dificuldades financeiras, societarias, operacionais e de performance comercial relacionadas a seus negocios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e
de obras, o que podera afetar sua capacidade de fazer frente as despesas com a obra, gerando atrasos e interrupgdes. O atraso na concluséo ou a ndo conclusédo das obras do Empreendimento, podera resultar no desfazimento do negécio, devolucao do preco de
aquisicao pago e consequente liquidacdo do Fundo, além do pagamento de multas, havendo o risco de nao devolugdo do montante pago pelo Fundo na aquisicao dos Imdveis. Tais hipoteses poderao provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

XXVIIL.Risco de nao verificacdo das condi¢cées precedentes do Contrato de Promessa de Compra e Venda e rescisao. O Contrato de Promessa de Compra e Venda estabelece que caso ndo sejam superadas quaisquer das condigdes precedentes la indicadas apds
o decurso do prazo de 150 (cento e cinquenta) dias da data de assinatura, qualquer uma das Partes podera optar pela rescisdo unilateral do Contrato, hipétese em que as Partes retornardo ao status quo ante, nada sendo devido entre elas a qualquer titulo. Nessa
hipotese, os recursos captados pelo Fundo com a Oferta ndo poderéo ser aplicados para aquisicado dos Imoveis e deverdo ser aplicados em outros Ativos Alvo, nos termos da Politica de Investimento do Fundo. Nesse caso, o Fundo podera ndo conseguir alocar
referidos recursos em Ativos Alvo que assegurem a mesma rentabilidade que os Imoéveis. Tais hipéteses poderao provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

XXVIIIL.Risco do processo de aquisicao dos Imdéveis a serem adquiridos com os recursos da Oferta. A aquisicao dos Imdveis € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informacgdes financeiras, comerciais, juridicas, entre outros.
No processo de aquisigao de tais Imdveis, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos alvo da Oferta, bem como o risco de materializacao de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior
aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais Iméveis podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a
rentabilidade do Fundo também.

XXIX. Risco de nado contratacdo de sequro patrimonial e de responsabilidade civil. Em caso de ngo contratagdo de seguro pelo locatario ou incorporador do Empreendimento ou demais imoveis que venham a integrar a carteira do Fundo, ndo havera pagamento de
indenizagdo em caso de ocorréncia de sinistros, podendo o Fundo ser obrigado a cobrir eventuais danos inerentes as atividades realizadas em tais imoveis, por for¢ca de decisbes judiciais. Nessa hipétese, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagdo de
suas Cotas poderéo ser adversamente afetados.
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XXXI._Riscos relacionados aos eventuais passivos e débitos nos ativos alvo da Oferta existentes anteriormente a aquisicdo de tais ativos pelo Fundo. Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista
nos quais os proprietarios ou antecessores dos ativos alvo da Oferta sejam parte do polo passivo, inclusive débitos de IPTU, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou nao estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrarias que alcancem
valores substanciais ou impegam a continuidade da operagao de tais ativos podem afetar adversamente as atividades do Fundo e seus resultados  operacionais e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagao das Cotas. Além
disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discussdo em agdes judiciais, a perda de agbes podera ensejar risco a imagem e reputacao do Fundo e dos respectivos Ativos Alvo.

XXXIIl.Riscos relativos a aquisicao de imdéveis. No periodo compreendido entre o processo de negociagado da aquisicado de bem imovel e seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas do antigo proprietario em eventual
execugao proposta, o que podera dificultar a transmissédo da propriedade do bem ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo podera realizar a aquisicao de ativos que irdo integrar o seu patriménio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o
pagamento da primeira e da ultima parcela do bem imovel, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma nao prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, nao dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigagbes. Além
disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de bens imdéveis com énus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor execugao e 0s mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de
tais dividas, podera haver dificuldade para a transmisséo da propriedade dos bens iméveis para o Fundo, bem como na obtengao pelo Fundo dos rendimentos relativos ao bem imével. Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

XXXIIl.Risco de sujeicao dos iméveis a condicdes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario. Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Lei 8.245/91, que, em algumas situagdes, garante determinados direitos ao locatario,
como, por exemplo, a acao renovatéria, sendo que para a proposicao desta agao € necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locacado anteriores tenham sido de vigéncia
ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, € (iv) a
acao seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagcdo em vigor. Nesse sentido, as acdes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a conducgao de negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de agao renovatéria, conseguir permanecer no imovel; e
(ii) na agao renovatéria, as partes podem pedir a revisao do valor do contrato de locagéo, ficando a critério do Poder Judiciario a definigdo do valor final do contrato. Dessa forma, o Fundo esta sujeito a interpretagdo e decisdo do Poder Judiciario e eventualmente ao
recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos iméveis.

XXXIV.Risco de Distribuicido Parcial e aquisicdo parcial dos Iméveis. E admitida a Distribuigdo Parcial, observado o Montante Minimo da Oferta. Caso sejam captados na Oferta valores superiores ao Montante Minimo da Oferta, mas inferiores ao Montante Inicial da
Oferta, o Fundo podera nao dispor da totalidade de recursos para pagamento integral do Preco de Aquisicao e, por conseguinte, podera nao adquirir os Imdveis. Além disso, na hipotese de Distribuicdo Parcial, o Contrato de Promessa de Compra e Venda prevé a
faculdade de a Promitente Vendedora, e nao a obrigacao, de prosseguir com a venda dos Iméveis para o Fundo. Nao ha garantias de que, nesse caso, o Fundo podera adquirir os Imdveis, de modo que o Fundo podera, nesses casos, nao adquirir os Iméveis e ter de
buscar outras oportunidades para investimento dos recursos liquidos da Oferta, os quais poderdo nao cotar com a mesma rentabilidade dos Iméveis. Tais hipdteses poderao provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

XXXV.Risco de extincdo do Contrato de Locacdo. O Contato de Locagdo podera ser extinto ordinariamente pelo término do seu periodo de vigéncia e ndo prorrogagéo ou antecipadamente em caso de descumprimento contratual por qualquer das partes. Caso o
Contrato de Locagao seja extinto, ndo ha garantia de que o Fundo conseguira explorar os Iméveis nos mesmos termos e condi¢gdes que a Locataria ou, tampouco, que havera recebimento de rendas garantidas ou pré-acordadas. Tais hipdteses poderdao provocar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

XXXVI.Risco de rescisao do Contrato de Administracao Hoteleira. Na hipotese de rescisdo do Contrato de Administracao Hoteleira, devera a Locataria, para a manutengéo da locagao dos Iméveis, indicar outra cadeia hoteleira para a administracao dos Iméveis que seja de
renome no mercado, a qual ndo podera ser recusada pelo Fundo se mantidas as mesmas condi¢des ora estipuladas, ou seja, o valor de aluguel ajustado e a utilizagdo dos Iméveis de forma a manter as instalagbes, equipamentos e materiais operacionais ali existentes. Nao ha
garantia que a Locataria indique outra cadeira hoteleira no mesmo nivel da rede Rosewood ou que a nova cadeia hoteleira indicada para a administragdo dos Imoéveis seja capaz de manter as taxas de ocupacao e rentabilidade dos Imdveis. Além disso, ndo ha garantia que a
Locataria conseguira alcangar condi¢cdes comerciais semelhantes ou melhores que as pactuadas nos termos do Contrato de Administragdo Hoteleira. Tais hipéteses poderao provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

XXXVII.Risco relativo a ndo substituicdo da Rosewood como administradora do hotel. Durante a vigéncia do Fundo, o Contrato de Administracao Hoteleira podera ser rescindido, hipétese em que a substituicdo da administradora do Hotel devera ocorrer de acordo com os
prazos e procedimentos previstos no Contrato de Administracdo Hoteleira. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo e, consequentemente os Cotistas, poderao sofrer perdas patrimoniais, decorrentes, inclusive, da eventual perda do direito de uso da marca “Rosewood” e
alteracao da bandeira sob a qual funcionara o hotel, o que podera impactar negativamente as receitas do Fundo advindas da exploragéo dos Iméveis.
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XXXVIIL.LRisco de concentracido da carteira do Fundo: Ndo ha qualquer indicacdo na Politica de Investimento sobre a quantidade de ativos que o Fundo devera adquirir. A carteira do Fundo fica sujeita a possibilidade de concentragdo em um numero limitado de ativos,
estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a essa situagédo. Além disso, o Fundo podera investir em Ativos Alvo relacionados a um unico empreendimento imobiliario, tal como os Imoveis e o0 Empreendimento, observada a politica de investimento prevista no
Regulamento, caso em que concentrard o risco da carteira apenas nas receitas decorrentes deste empreendimento. Ocorrendo o insucesso do empreendimento, diante do risco concentrado, o Fundo e os Cotistas poderdo experimentar prejuizos financeiros.
Adicionalmente, caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverado ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as
regras de enquadramento e desenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragao, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de
concentracao da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do ativo alvo em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

XXXIX.Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais ou hoteleiros préximos ao Empreendimento, o que podera dificultar o desenvolvimento das atividades a serem desenvolvidas nos Imdéveis: O lancamento de novos
empreendimentos imobiliarios comerciais ou hoteleiros em areas préoximas as que se situam o Empreendimento podera impactar na renda do Fundo atrelada ao desenvolvimento das atividades a serem desenvolvidas nos Imoveis, o que podera gerar uma redugao na
receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

XL. Riscos relacionados a realizacdo de obras e expansées que afetem as licencas do Empreendimento e dos Iméveis alvo da Oferta: Os Iméveis alvo da Oferta estdo sujeitos a obras de melhoria e expansado que podem afetar as licengas necessarias para o
desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras sejam regularizadas perante os 6rgaos competentes. O Fundo pode sofrer eventuais perdas em decorréncia de medidas de adequacao necessarias a regularizagcao de obras de expansao e
melhorias realizadas nos ativos alvo da Oferta. Nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo pode ser adversamente afetada.

XLI. Riscos associados ao tombamento dos Imdveis a serem adquiridos com os recursos da Oferta, bem como a termos de compromisso celebrados pelo incorporador com o Poder Publico. O imével objeto o Empreendimento esta tombado, conforme
Resolugdo SC — 29, de 30 de julho de 1986, do Conselho de Defesa do Patriménio Historico, Arqueoldgico, Artistico e Turistico do Estado de Sao Paulo, conforme modificada pela Resolugdo SC — 29, de 30 de julho de 1986. O fato de o imdvel objeto do
Empreendimento estar tombado pelo Poder Publico pode ocasionar restricdes a utilizacdo do imdvel objeto do Empreendimento o que pode ocasionar prejuizo para o Fundo, na qualidade de proprietario de unidades imobiliarias integrantes do Empreendimento, e seus
Cotistas. Ademais, a incorporadora do Empreendimento é parte em um Termo de Ajustamento de Conduta firmado em 2 de abril de 2012 no ambito de Ac¢ao Civil Publica proposta, em 2006, pela Associacdo dos Amigos e Moradores em Defesa da Qualidade de Vida
da Bela Vista e pelo Comité “Vem pro Bexiga” (“TAC”). O TAC versa acerca de diversos procedimentos que deverao ser adotados pela BM Empreendimentos em relagdo ao desenvolvimento do Empreendimento Imobiliario, com o intuito de preservacao historica,
cultural e paisagistica do imével total. Além disso, em 06 de novembro de 2014 foi firmando o Termo de Compromisso Ambiental n°® 412/2014, conforme aditado em 22 de fevereiro de 2019 e em 03 de julho de 2019 (“TCA”), Processo n° 2012-0.355.904-2, entre a
Secretaria Municipal do Verde e Meio Ambiente — SVMA, na qualidade de Compromitente, a BM Empreendimentos e Participacbes SPE S.A. e a SCI Pamplona Empreendimentos Imobiliarios Ltda., estas na qualidade de Compromissarias, em razdo da autorizacao
prévia para manejo de espécies arboreas, palmeiras e coqueiros, decorrentes da reforma com aumento de area e mudanga de uso de edificagdes destinadas ao Empreendimento. O prazo para cumprimento do TCA findar-se-a em 20 de fevereiro de 2021. Caso a BM
Empreendimentos descumpra quaisquer termos acordados no TAC ou no TCA, podera haver oposicao de restricdes ao uso do imovel objeto do Empreendimento, imposi¢do de penalidades diversas, interrup¢cao das obras do Empreendimento ou comprometer a
utilizagdo dos Iméveis conforme sua destinagao hoteleira. Tais situagdes podem impactar negativamente o Fundo e ocasionar prejuizo aos Cotistas.

XLIl.Risco de alteracdo da legislacdao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas: A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragbes. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais.
Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cAmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a
aplicacao de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da
criacdo de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser
alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislacdo tributaria vigente. A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos
investimentos do Fundo, incluindo, mas nao se limitando, matéria de cAmbio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estido sujeitas a alteragcbes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem
como as condi¢des para a distribuicao de rendimentos e de resgate das Cotas.

XLII.Risco requlatério: A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislagao em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de
jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacgéao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manuteng¢ao do arcaboucgo contratual estabelecido.
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XLIV.Risco juridico: O Fundo podera ser réu em diversas agdes arbitrais ou judiciais, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢cao e integralizagao de Cotas pelos
Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é possivel que existam contingéncias nao identificadas ou nao identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas.

XLV.Risco da morosidade da justica brasileira: O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Imoveis-Alvo que vier a deter, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugao de tais
demandas podera nao ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, nao ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Iméveis-Alvo e, consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do Fundo,
na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacao das Cotas.

XLVI.Risco de governanca: Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou REC; (b) os sécios, diretores e funcionarios da Administrador e/ou da REC; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou a REC, seus sdcios, diretores e
funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas
manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem
concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404/76, conforme o paragrafo 2° do artigo 12 da Instrugdo CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer
prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que séo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas.
Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo,
das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Tendo em vista que Fll tendem a possuir numero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum de instalagdo (quando
aplicavel) e de votagéo de tais assembleias.

XLVII.Risco operacional: Os Ativos-Alvo e Ativos de Renda Fixa objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pela REC, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/gestao adequada, a qual estara sujeita a
eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

XLVIII.Risco relativo a concentracdo e pulverizagcdo: Conforme dispde o Regulamento, ndao ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a deter parcela substancial
das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posigao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posigdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor, incorporador ou sécio dos empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a ser tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99, ocasido em que a rentabilidade do Fundo sera prejudicada.

XLIX.Risco de potencial conflito de interesse: O Regulamento prevé determinados atos que caracterizam conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador ou entre o Fundo e a REC que dependem de aprovagao prévia da Assembleia Geral de Cotistas.

L. Risco de desempenho passado: Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o
Administrador e/ou a REC tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao ¢é indicativo de possiveis resultados futuros, e nao ha qualquer garantia de que resultados similares serao
alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estéo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagao, variagao nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial.

LI Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisées e/ou atualizacées de projecées: O Fundo, o Administrador, o Gestor, o Consultor e as Instituicées Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer
projecoées constantes do Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisées que reflitam alteracées nas condi¢cées econébmicas ou outras
circunstancias posteriores a data do Prospecto e/ou do referido material de divulgacao e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais proje¢coes se baseiem estejam incorretas.
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LIll. Risco decorrente de alteracées do Regulamento: O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacao da CVM ou por deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteragbes poderao afetar o modo de operagédo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas

LIll. Risco de diluicdo: No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissées de Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova
oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.

LIV. Risco de mercado relativo aos Ativos de Renda Fixa: Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacbes de precos, cotacbes de
mercado e dos critérios para precificagdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagao negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragédo por um indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo
alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos de Renda Fixa que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser
afetado negativamente. Desse modo, o Administrador pode ser obrigado a liquidar os Ativos de Renda Fixa a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

LV. Riscos de prazo: Considerando que a aquisicdo de Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagao do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas
no mercado secundario.

LVI. Risco de disponibilidade de caixa: Caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis para honrar suas obriga¢des, o Administrador convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagdo da emissdo de Cotas com o
objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serao diluidos.

LVII.Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios: O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos-Alvo e
Ativos de Renda Fixa. No caso em questao, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociagao dos Ativos-Alvo em que o Fundo venha a investir, bem como dependerao
dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribui¢des aos Cotistas, o que podera afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas.

LVIIl.Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordindria dos ativos: Os Ativos-Alvo poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacédo extraordinaria. Tal situagao pode acarretar o desenquadramento da
carteira do Fundo em relagéo aos critérios de concentragéo. Nesta hipétese, podera haver dificuldades na identificacao pela REC de Ativos-Alvo que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a REC podera nao conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador ou pela REC, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia desse fato.

LIX. Risco de desenquadramento passivo involuntario: Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocagdo de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracao ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagao a outro Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A
ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i’ e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos Ativos do

Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

LX. Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de investimento: O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos-Alvo suficientes ou em condigdes aceitaveis, a critério da REC, que atendam, no momento da aquisi¢ado, a Politica de
Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisigdo de Ativos-Alvo. A auséncia de Ativos-Alvo para aquisigéo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.
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Lll. Risco relativo a elaboracdo do estudo de viabilidade pelo Gestor do Fundo: As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou
qualquer outra empresa de avaliagao. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opiniao do Gestor e sdo baseadas em dados que nao foram submetidos a verificagdo independente, bem como de informacgdes e relatérios de mercado produzidos por empresas
independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excegbes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma concluséo, opinido ou recomendacao relacionada ao investimento nas Cotas, por essas razdes, nao deve ser
interpretado como uma garantia ou recomendacgéo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e proje¢des, bem como devido ao fato de que as estimativas e proje¢cdes sdo baseadas em diversas suposi¢des sujeitas a incertezas
e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

LXI. Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestao para outros fundos de investimento: A REC, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos
de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuacao na qualidade de REC do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a REC acabe por decidir alocar
determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que nao é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisigao de tais ativos.

LXIl.Risco relativo ao prazo de duracao indeterminado do Fundo: Considerando que o Fundo constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragéo indeterminado, ndo permitido o resgate de Cotas, salvo na hipotese de liquidagado do Fundo. Caso os Cotistas
decidam pelo desinvestimento no Fundo, terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderao enfrentar falta de liquidez na negociagao das Cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

LXIll.Riscos do uso de derivativos: A contratagdo, pelo Fundo, de instrumentos derivativos podera acarretar oscilagdes negativas no valor de seu patriménio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos nao fossem utilizados. A contratagdo deste tipo de
operagao nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, da REC, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneragao das Cotas do Fundo. A contratagcdo de operagbes com derivativos podera resultar em
perdas para o Fundo e para os Cotistas.

LXIV.Riscos relativos aos Imdveis-Alvo: Exceto pela destinagdo aos recursos decorrentes da Primeira Emiss&o, o Fundo ndo tem Imoéveis-Alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico”. Assim, o Fundo nao possui um ativo imobiliario ou empreendimento
especifico, sendo, portanto, de politica de investimento ampla. O Gestor podera nao encontrar imdveis atrativos dentro do perfil a que se propde. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos iméveis pelo Fundo, este podera adquirir um numero restrito de
imoveis, 0 que podera gerar concentragdo da carteira. Nao ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade conveniente ou desejaveis a satisfagao de sua politica de investimentos, o que pode resultar em
investimentos menores ou mesmo na nao realizagdo destes investimentos. A ndo realizagao de investimentos ou a realizagao desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administragao,
podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

LXV.Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobilidria e as companhias securitizadoras: O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderéo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser
concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera néo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisdria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetagdo ou a separacéo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes sao atribuidos”. Em seu paragrafo unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu
espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagao ou afetagao”.

Caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderédo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro
dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patriménios separados poderéo vir a ser acessados para a
liguidagao de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo Imobiliario integrante do patriménio do Fundo.
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LXVII.Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI: Para os contratos ou debéntures que lastreiam a emissao dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipagéao podera
afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracgao, amortizacao e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condigbes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato ou debéntures lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos
financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderao sofrer perdas financeiras no que tange a nao realizagao do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneracao esperada), bem como a REC podera ter dificuldade de
reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracao do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissao CRI e da execugdo das garantias eventualmente
constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de
remuneracgao, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patriménio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigagdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do
Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizacdo, depende do recebimento das quantias devidas em funcao dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos
CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

LXVII.Riscos relativos ao setor imobilidrio: O Fundo podera investir, direta ou indiretamente, em imdveis ou direitos reais, os quais estao sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetarao os rendimentos das Cotas:

() Risco imobilidrio: E a eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) investido(s) direta ou indiretamente pelo Fundo, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, mudanga de zoneamento ou
regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de iméveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s)
limitando sua valorizagao ou potencial de revenda, mudangas socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes,
como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancgas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, alteragdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegcam o acesso ao(s) empreendimento(s) e restricbes de
infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, a expropriacdo (desapropriacao) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatério ndo reflita o agio e/ou a apreciagéo historica,
atraso e/ou nao conclusao das obras dos empreendimentos imobiliarios, aumento dos custos de construgao, lancamento de novos empreendimentos imobiliarios hoteleiros préximos ao imével investido, flutuacdo no valor dos iméveis integrantes da carteira dos
fundos investidos pelo Fundo, risco relacionados aos contratos de locagédo dos iméveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento, risco de ndo contratagdo de seguro para os imoveis integrantes da carteira do Fundo, riscos relacionados a possibilidade
de aquisi¢ao de ativos onerados e riscos relacionados as garantias dos ativos e o ndo aperfeicoamento das mesmas.

(i) Risco de regularidade dos imdéveis: O Fundo e/ou os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos
imobiliarios somente poderao ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencao da regularizagdo dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a
impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

(iii) Risco de atrasos e/ou nao conclusao das obras de empreendimentos imobiliarios: O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execu¢ao da obra do empreendimento e sejam
compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a nao conclusao das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagcdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderao ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupgao e/ou atraso das obras e dos projetos
relativos a constru¢ao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipoteses poderédo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

(iv) Risco de aumento dos custos de construgcdo: O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execugédo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o Fundo tera que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobiliarios para que estes sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderao ter que suportar o aumento no custo de construgcdo dos empreendimentos imobiliarios.
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(v) Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdao da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apodlice exigida, bem como as indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as condi¢cdes gerais das apolices. Na
hipotese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos
de perdas que nao estarao cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera sofrer perdas relevantes e
podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderéo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizag&o a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que
podera ocasionar efeitos adversos em sua condigao financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

(vi) Risco de desapropriagao: De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou indiretamente, poderao ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou
total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemao que o pre¢co que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira
adequada. Dessa forma, caso o(s) imével(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagao financeira e resultados. Outras restrigdes ao(s) imével(is) também podem
ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criacao de zonas especiais de preservagao cultural, dentre
outros.

(vii) Risco do incorporador/construtor. A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus
negécios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgao e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios, causando
alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuigéo nos resultados do Fundo

VIIl. Risco de vacéncia: Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo nao ter sucesso na prospecgao de locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera
reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagcao, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o
pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sao atribuidos aos locatarios dos iméveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

IX. Risco de desvalorizacdo dos imodveis: Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragéo € o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estarao localizados os imdveis objeto de investimento
pelo Fundo. A andlise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugéo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a
possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regidao, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo.

X. Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior. Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragéo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de
forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estao sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de
riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Xl. Risco de contingéncias ambientais: Por se tratar de investimento em imodveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar responsabilidades pecuniarias (indenizacbes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o
Fundo. Problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundagdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando, assim, na perda de substancia econémica
de imdveis situados nas proximidades das areas atingidas por estes eventos. As operagdes dos locatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) construido(s) no(s) imdvel(is) poderao causar impactos ambientais nas regides em que este(s)
se localiza(m). Nesses casos, o valor do(s) imovel(is) perante 0 mercado podera ser negativamente afetado e os locatarios e/ou o Fundo, na qualidade de proprietario direto ou indireto do(s) imoével(is) poderao estar sujeitos a sancoes
administrativas e criminais, independentemente da obrigagédo de reparar ou indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados.
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VIIl. Riscos de alteracdes nas leis e requlamentos ambientais: Os proprietarios e os locatarios de iméveis estao sujeitos a legislagcdo ambiental nas esferas federal, estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar
atrasos e custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de incorporagao, construgéo e/ou reforma em regides ou areas ambientalmente sensiveis. Na hip6tese de violagdo ou ndo cumprimento de
tais leis, regulamentos, licencas e autorizacbes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer sangdes administrativas, tais como multas, interdicdo de atividades, cancelamento de licengas e revogacao de autorizagoes,
ou estarem sujeitas a sangdes criminais (inclusive seus administradores). As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imoveis a gastar recursos adicionais na adequacado ambiental, inclusive obtengao de licengas ambientais para instalagdes e equipamentos que nao necessitavam anteriormente
dessas licencas ambientais. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao das licengas e autorizacbes necessarias para o desenvolvimento dos negdécios dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos imdveis que, em virtude da excussao de determinadas garantias dos
ativos, venham integrar o patriménio do Fundo podendo afetar adversamente os resultados do Fundo em caso de atrasos ou inadimplementos. Nessa hipotese, as atividades e os resultados do Fundo poderao ser impactados adversamente e,
por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, em funcao de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo.

IX. Risco de revisao ou rescisao dos contratos de locacdo ou arrendamento: O Fundo e/ou os veiculos investidos pelo Fundo poderéo ter na sua carteira de investimentos iméveis que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos
decorrentes dos referidos alugueis ou arrendamentos seja a fonte de remuneragéo dos Cotistas do Fundo e/ou dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locagcédo poderéo ser rescindidos ou revisados, o
que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que séo distribuidos ao Fundo e aos seus Cotistas e/ou aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

X. Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios hoteleiros: Consiste no risco de langamento de novos empreendimentos imobiliarios hoteleiros préximos aos imoveis, o que podera dificultar a capacidade do Fundo e/ou dos
veiculos investidos pelo Fundo em renovar as locagdes ou locar espagos para novos inquilinos.

O langamento de novos empreendimentos imobiliarios hoteleiros em areas préoximas as que se situam os imoveis da carteira de investimento do Fundo e/ou dos veiculos investidos pelo Fundo podera impactar a capacidade em locar ou de renovar a
locagao de espacgos dos iméveis em condigbes favoraveis, o que podera gerar uma redugéo na receita do Fundo e/ou do veiculo investido pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

LXVIIl.Riscos relativos a rentabilidade do investimento: O investimento em cotas de Fll € uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do cotista dependera da valorizagao imobiliaria e do
resultado da administragdo dos iméveis do patrimoénio do fundo. No caso em questéo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente dos Imdveis-Alvo objeto
de investimento pelo Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manuteng¢ao do Fundo.

LXIX.Propriedade das Cotas e ndo dos Imdveis-Alvo: Apesar de ser objetivo do Fundo investir, predominantemente, em Imédveis-Alvo, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Iméveis-Alvo. Os direitos dos
Cotistas sao exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo néo individualizado, proporcionalmente ao numero de Cotas possuidas.
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LXIX.Cobranca dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda do capital investido: Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do préprio Fundo e a
salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O
Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogao
e/ou manutencao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogao e manutencao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assung¢ao pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba
de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. A Administradora, a REC e/ou qualquer de suas afiliadas ndo s&o responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou manutengido dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou
prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem
de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo,
portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

LXX.Risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital: Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, o que acarretara na necessaria deliberagéo pelos
Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas poderdo nao aceitar aportar novo capital no Fundo. Nado ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir
que apos a realizacao de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

LXXI.Nao existéncia de garantia de eliminacao de riscos: As aplicagbes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, da REC ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administrador e/ou da REC, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Nesse sentido, no caso de prejuizo nas aplicagdes do Fundo, os Cotistas serdo prejudicados, ndo existindo mecanismo externo que garanta a sua rentabilidade.

Informacgdes contidas no Prospecto Preliminar.

O Prospecto Preliminar contém informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informagdes contidas no Prospecto Preliminar em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgaos publicos e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado imobiliario,
apresentadas ao longo do Prospecto Preliminar foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderéo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdégenos ao controle do Administrador e da REC, tais como pandemias, moratdria, guerras, revolugdes, além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancgas
impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracao na politica econémica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta segao.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NO PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO
SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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Esclarecimentos

Os potenciais investidores devem ler o Prospecto e o Regulamento anexo a este antes de tomar qualquer decisao de investir nas Cotas. Os Investidores que desejarem obter exemplar
do Prospecto, incluindo o Regulamento anexo a este, ou informacdes adicionais sobre a Oferta deverao dirigir-se aos enderecos e paginas da rede mundial de computadores do
Administrador, do Coordenador Lider, da CVM e da B3 abaixo indicados, nos termos do artigo 42 e do artigo 54-A da Instrugao CVM n° 400/03:

« Administrador: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria gneste website, procurar por “Fundos de Investimentos Administrados pela BTG Pactual
Servigos Financeiros”, em seguida pesquisar por “FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC Hotelaria” e entao, localizar o documento);

« Coordenador Lider: www.genialinvestimentos.com.br (neste website, clicar em “ONDE INVESTIR” no icone ao lado do logo da Genial, no canto superior esquerdo do website), depois
clicar em “Oferta Publica”, e em seguida clicar em “FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — REC Hotelaria”- Oferta Publica de Distribuicdo da 12 Emissao de Cotas do Fundo” e,
entao, localizar o documento requerido

« CVM: htip:// www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informagdes de Regulados”, clicar em “Ofgrtas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicido”, em seguida em “Ofertas em Analise”,
acessar em “Quotas de Fundo Imobiliario” e clicar em “FIIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — REC Hotelaria”, e, entao, localizar o documento desejado)

* Fundos.net: hitp://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informagdes Sobre Regulados”, clicar em “Fundgs de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”, em
seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — REC Hotelaria”, clicar em “Fundos.NET”, e, ent&o, localizar o
documento desejado).

« B3: www.b3.com.br (neste site acessar a aba "Produtos e Servigos", clicar em "Solucbes para Emissores”, localizar "Ofertas publicas" e selecionar "Saiba mais", clicar em "ofertas em
andamento”, selecionar "fundos", clicar em “FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — REC Hotelaria” e, entdo, localizar o "Andncio de Inicio", "Antncio de Encerramento” ou a
opcao desejada).

« Gestor: hitps://www.rec-gestao.com (neste website clicar em “Fundos”, em seguida clicar em “FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — REC Hotelaria” e entdo, localizar o
documento desejado).
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AVISOS

Os investimentos do Fundo sujeitam-se, sem limitagdo, aos riscos inerentes ao mercado imobiliario. Os investimentos a serem realizados pelo Fundo apresentam um nivel de risco elevado quando comparado com outras alternativas existentes no mercado de capitais brasileiro, de
modo que o investidor que decidir aplicar recursos no Fundo deve estar ciente e ter pleno conhecimento que assumira por sua propria conta os riscos envolvidos nas aplicagdes que incluem, sem limitagéo, os descritos no Regulamento.

Nao obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado imobiliario € do mercado em geral, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des
adversas de liquidez e negociagao atipica nos mercados de atuagéo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Eventuais estimativas e declaragbes futuras presentes neste Material Publicitario, incluindo informagdes sobre o setor imobiliario e a potencial carteira do Fundo, poderdo nao se concretizar, no todo ou em parte. Tendo em vista as incertezas envolvidas em tais estimativas e
declaracgdes futuras, o investidor ndo deve se basear nelas para a tomada de decisido de investimento nas Cotas.

Os potenciais investidores deverao tomar a decisdo de investimento nas Cotas considerando sua situagao financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticacao e perfil de risco. Para tanto, deverao obter por conta propria todas as informagdes que julgarem necessarias a
tomada da decisado de investimento nas Cotas.

Como em toda estratégia de investimento, ha potencial para o lucro assim como possibilidade de perda, inclusive total. Frequentemente, ha diferengas entre o desempenho hipotético e o desempenho real obtido. Resultados hipotéticos de desempenho tém muitas limitagdes que
Ihes sdo inerentes.

FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MIiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO
E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS DO FUNDO.

A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS, nos termos do Regulamento.

ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS PARA SUBSCRIGAO DE COTAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS O INiCIO DO PERIODO DE DISTRIBUICAO DE COTAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA O PROSPECTO PRELIMINAR APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA
ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO PRELIMINAR, NAS PAGINAS 101 A 125.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE
RISCO.

E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO PELO INVESTIDOR AO APLICAR SEUS RECURSOS
RECOMENDA-SE A LEITURA DO PROSPECTO ANTES DA APLICAGAO EM FUNDOS DE INVESTIMENTOS.
AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

TODO INVESTIDOR, AO INGRESSAR NO FUNDO COMO COTISTA, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS
OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSIGAO DA SUA

CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGAO E DA TAXA DE GESTAO DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO
E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO

FUNDO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, SUA VIABI LIDADE, SUA ADMINISTRAGAO, SITUAGAO ECONOMICO-
FINANCEIRA OU DOS VALORES MOBILIARIOS A SEREM DISTRIBUIDOS, E ECONCEDIDO SEGUNDO CRITERIOS FORMAIS DE LEGALIDADE.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE

ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”*
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