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MATERIAL PUBLICITARIO

Histdrico do UBSR11

(Pdgina 32 do Prospecto)

Valor da cota desde a primeira
oferta publica de cotas do
Fundo
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Fonte: Relatdrio mensal Dez/2018 — UBSR11 - ubs.com/re-brasil

Volume negociado (em R$ - milhdes)
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MATERIAL PUBLICITARIO

Dividendos distribuidos - UBSR11

(Pdgina 31 do Prospecto)

Grafico de rentabilidade mensal do Fundo (% am) — Dividendos distribuidos
(a rentabilidade foi calculada com base na aquisi¢do e cota a RS 100,00)
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Fonte: Relatério mensal Dez/2018 — UBSR11 - ubs.com/re-brasil
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MATERIAL PUBLICITARIO

Dividendos distribuidos - UBSR11

(Pdgina 31 do Prospecto)

Rentabilidade (% a.a.) % Alocacao em CRI Patrimonio Liquido (R$ - milhdes)
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' Aliquota do imposto de renda incidente sobre o rendimento do CDI adotada como referéncia para fins deste estudo corresponde a 15,00% (quinze por cento),
considerando que permanecera aplicado por mais de 721 dias.
2 Fonte: Administrador do Fundo e UBS Asset Management.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
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MATERIAL PUBLICITARIO

Rentabilidade total* do UBSR11

(Pdgina 32 do Prospecto)

* dividendos distribuidos e valorizacdo da cota

Rentabilidade total do cotista vs outros investimentos

Acumulado 13 meses - entre dezembro de 2017 e dezembro de 2018 (em %).

A rentabilidade foi calculada com base na aquisicéo de cota a R$ 100, valor equivalente ao
da primeira emissao. O valor distribuido foi acumulado em regime de juros compostos.
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Fonte: Relatério Mensal Dez/2018 - UBSR11 - ubs.com/re-brasil
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MATERIAL PUBLICITARIO

Portfdlio de CRI

(Pdgina 32 do Prospecto)

Emissor Emissao/ Codigo ativo Risco Devedor Regiao dos Status do Data de Inde- Taxadejuros LTV Duration # Créd. # cotas PU Valor
Série Imoveis CRI vencimento xador de aquisicao (em anos) Imob. de CRI
Braz.Securities 1°/130  09J0016949 Pulverizado Brasil Adimplente ago39 Pré 12,50% a.a. 28% 49 68 1 56.583 56.583
Braz.Securities 1°/201 11A0027576 Pulverizado Brasil Adimplente dez/40 IGPM 8,00% a.a. 17% 6,0 62 10 39.862 398.618
Braz.Securities 1°/217 11C0034561 Pulverizado Brasil Adimplente fewid1 IGPM 8,00% a.a. 25% 7.4 27 13 78.148 1.015.921
Braz.Securities 1°/233 11E0026004 Pulverizado Brasil Adimplente abr/41 IGPM 8,00% a.a. 20% 59 a1 4 50.377 201.507
Braz.Securities 1°/235 11F0031931  Pulverizado Brasil Adimplente mari41 TR 11,58% a.a. 51% 5.7 92 18.595 442 8.215.661
Braz.Securities 1°/255 11H0022430 Pulverizado Brasil Adimplente fevid1 Pré 12,50% a.a. 34% 41 163 45 81.420 3.663.887
Braz.Securities 1°/276 11L0019399 Pulverizado Brasil Adimplente nov31 Pré 12,50% a.a. 17% 3,7 33 44 67.004 2.948.184
Braz.Securities 1°/297 13B0002737 Pulverizado Brasil Adimplente maiid2 IGPM 8,00% a.a. 33% 4.8 60 86 84.704 7.284.580
Braz.Securities 1°/300 13C0026996 Pulverizado Brasil Adimplente fevid3 IGPM 8,00% a.a. 30% 5,5 80 8 121.701 973.608
Braz.Securities 1°/353 14)0045610 Pulverizado Brasil Adimplente maiid3 IGPM 8,00% a.a. 46% 31 76 190 20.734 3.939.400
Braz.Securities 1°/361 15E0186329 Pulverizado Brasil Adimplente mar/40 IGPM 8,00% a.a. 45% 3,5 68 77 141.972 10.931.824
Braz.Securities 1°/369 15L0648450 Pulverizado Brasil Adimplente jul3s IGPM 8,00% a.a. 45% 2,8 70 343 23.257 7.976.992
Braz.Securities 1°/371 15L0676023  Pulverizado Brasil Adimplente jul35 IGPM 8,00% a.a. 40% 21 66 306 24.887 7.615.306
Habitasec 1°/111 18G0627560 Corporativo  Gafisa SP (+80%) e R} Adimplente jul22 CDI+ 3,00% a.a. 73% 2,2 1 6.900 898 6.194.125
Habitasec 1°/113 18E0913224 Corporativo Helbor ) SP Adimplente mai22 CDI+ 3,00% a.a. 67% 19 1 20.378 925 18.856.904
(Subordinada)
Habitasec 1°/119 1810260232  Corporativo  Ditolvo SP Adimplente set22 CDI+ 5,00% a.a. 53% 2,2 1 2.000 1.000 1.999.090
Habitasec 1°/123  18L1100749 Corporate CEGG SP Adimplente dez/22 CDI+ 4,00% a.a. 33% 21 1 5.000 1.004  5.018.114
Habitasec 1°/124  18L1128777 Loteamento  BrDU Brasil Adimplente jan29 IGPM 10,00% a.a. 37% 3,6 2.947 32.000 1.002 32.060.284
Apice 1°/145 18H0860172 Loteamento  Tocantins Centro-Oeste Adimplente mai23 IGPM 10,00% a.a. 14% 21 7.037 2.239 12.342  27.633.693
Total CRI 146.984.280

Fonte: Relatério mensal Dez/2018 — UBSR11 - ubs.com/re-brasil
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MATERIAL PUBLICITARIO

Indexagao do portfdlio de CRI

(Pdgina 33 do Prospecto)

Distribuicao por indexador e taxa de juros média
(Distribuicao por indexador, com base no saldo de fechamento dos CRIs. Base: dezembro de 2018)

m |GPM

22% IGPM (sem
variacao negativa)

= TR

Pré-fixada

22%

CDI +

Por indexador, a taxa de juros média de aquisicdo ao ano, média ponderada pelo saldo de
fechamento dos CRIs, e o indexador acumulado dos Ultimos 12 meses correspondem a:

Indexador Taxa de juros Indexador

de aquisicao (Indice acumulado nos Gltimos 12 meses)
IGPM 9,19% a.a. 7,54% a.a.
TR 11,58% a.a. 0,00% a.a.
Pré-fixada 12,50% a.a. 0,00% a.a.
CDI + 3,28% a.a. 6,42% a.a.

Fonte: Relatdrio mensal Dez/2018 — UBSR11 - ubs.com/re-brasil
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MATERIAL PUBLICITARIO

DRE GerenC|a| (Pdgina 33 do Prospecto)

DRE Gerencial

jan/18 fev/18 mar/18 abr/18 mai/18 jun/18 jul/18 ago/18 set/18 out/18 nov/18 dez/18| Acum 12 M
Receitas com CRI 396.238 681.189 124.869 443.156 368.181 1.558.038 1.247.305 252.562 649.370 1.054.854 1.192.979 800.292 8.769.032
Receitas - outros Ativos 9.570 3.614 1.836 2.784 28.868 70.457 29.116 14.727 15.954 10.631 27.827 84.271 299.649
Despesas Operacionais -57.877 -53.975 -55.757 -57.354 -63.358 -122.557 -92.826 -95.683 -90.459 -97.063 -118.490 -28.289 -933.687

Lucro liquido - regime

competéncia 347.931 630.828 70.947 388.586 333.691 1.505.933 1.183.596 171.605 574.865 968.422 1.102.315 856.274| 8.134.994

Lucro liquido - regime caixa 141.242 160.923 186.156 170.102 326.944 447.592 499.225 1.014.581 658.927 956.254 1.126.570 809.073 6.497.589

Valor distribuido 141.242 160.923 186.156 170.102 326.944 450.084 1.288.404 1.073.670 1.216.826 1.216.826 1.126.570 894.262| 8.252.010

Valor distribuido por cota 0,4543 05176 0,5988 0,5472 02101 0,6288 1,8000 1,5000 1,7000 1,7000 1,1120 0,5748 11,9322

* O valor distribuida por cota, no acumulado 12 meses, carresponde ao resultado acumulado no regime composto. O rendimento obtido em um més é reaplicado no Fundo, acumulando os resultados nos meses
subsequentes.

Fonte: Relatdrio mensal Dez/2018 — UBSR11 - ubs.com/re-brasil
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MATERIAL PUBLICITARIO

Caracteristicas da Oferta

(Pdgina 43 do Prospecto)

Oferta

Coordenador Lider

Assessores Legais

Regime de Distribuicao das
Cotas

Preco de Subscri¢dao por Cota

Montante Inicial da Oferta

Quantidade Inicial de Cotas

Valor Minimo da Oferta

Investimento Minimo

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR

ICVM 400

42 (quarta) Emissao de Cotas

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Felsberg Advogados (Advogados da Administradora e das Consultoras de Investimento)
Stocche Forbes Advogados (Advogados do Coordenador Lider)

Melhores esforgos de colocagao

RS 100,00 (cem reais)

Até RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), sem considerar eventuais Cotas do Lote
Adicional

Até 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Cotas, sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional

RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), correspondente a 300.000 (trezentas mil) Cotas

100 (cem) Cotas, totalizando RS 10.000,00 (dez mil reais) por Investidor

A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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MATERIAL PUBLICITARIO

Caracteristicas da Oferta

(Pdgina 25, 43 e 83 do Prospecto)

Distribuicao Parcial

Tipo e Prazo do Fundo

Ambiente de Negociacao

Destinacao dos Recursos

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR

Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas, respeitado o Valor Minimo da Oferta. Em razdo da
possibilidade de distribuicdo parcial, os Investidores poderdo, no ato da aceitagdo da Oferta,
condicionar sua adesdo (i) a colocagdo do Montante Inicial da Oferta até o término do Periodo de
Alocacdo; ou (ii) a colocagao de montante equivalente ao Valor Minimo da Oferta. Adicionalmente, o
Investidor que optar pelo cumprimento da condigdo constante no item “ii” anterior, devera indicar o
desejo de adquirir: (a) a totalidade Cotas indicadas no boletim de subscri¢ao; ou (b) a quantidade de
Cotas equivalente a propor¢cdo entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o
encerramento da Oferta, e a quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta, presumindo-
se, na falta de manifestagdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto do
Boletim de Subscrigdo.

Condominio fechado, com prazo indeterminado, ndo sendo admitido o resgate de Cotas.

As Cotas serdo depositadas para distribuicdo, no mercado primario por meio do DDA, e para
negociagao, no mercado secunddrio, exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3,
ambiente no qual as Cotas serdo liquidadas e custodiadas.

As Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociagao no mercado secundario até o encerramento
da Oferta.

Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo destinados a aquisi¢do dos Ativos Alvo, apds
ouvidas as recomendacgdes das Consultoras de Investimento, observada a Politica de Investimento do
Fundo e o disposto no Regulamento do Fundo.

A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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MATERIAL PUBLICITARIO

Caracteristicas da Oferta (Pgina 43, 46 e 47 do Prospecto)

O Fundo é destinado a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles investidores
Publico Alvo qualificados e profissionais ou ndao qualificados, nos termos da legislacdo aplicdvel. Ndo ha limite
maximo de investimento por quaisquer tipos de Investidores.

Liquidagao da Oferta A liquidacdo da Oferta sera realizada por meio da B3.

O COORDENADOR LIDER DECLARA QUE O INVESTIMENTO EM COTAS DE Fll NAO E ADEQUADO A
INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE AS COTAS DE FlI
ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE
TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA DE VALORES OU MERCADO DE BALCAO
ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS FlIS TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO
ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS. DESSA FORMA, OS SEUS COTISTAS
PODEM TER DIFICULDADES EM REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO

Inadequagdo de
Investimento

Nos termos do artigo 14, § 22 da Instrucdo da CVM n2 400/03, a quantidade de Cotas inicialmente
ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 300.000 (trezentas mil)
Cotas, correspondente a RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), por decisdo do Administrador do
Fundo, apds ouvido o Coordenador Lider e as Consultoras de Investimento.

Cotas do Lote Adicional

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR

A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 1




MATERIAL PUBLICITARIO

Cronograma

(Pdgina 49 do Prospecto)

Ordem do DETEN N E]
evento para realizagdo*

Protocolo do pedido de registro automatico da Oferta na CVM e na B3 24/01/2019
_ Registro da Oferta na CVM 07/02/2019
Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo
- Divulgagdo do Anuncio de Inicio da Distribuigdo AT AT
Data de inicio para exercicio do Direito de Preferéncia e negocia¢do do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto na
e . 06/03/2019
Instituicdo Escrituradora
“ Data de encerramento da negocia¢do do Direito de Preferéncia na B3 12/03/2019
“ Data de encerramento para exercicio do Direito de Preferéncia na B3 18/03/2019
- Data de encerramento da negociagdo do Direito de Preferéncia na Instituigdo Escrituradora 18/03/2019
Data de encerramento para exercicio do Direito de Preferéncia na Instituigdo Escrituradora 19/03/2019
Data de Liquidagdo Financeira do Direito de Preferéncia
Data de publicagdo de Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
. , ~ 20/03/2019
Data de inicio do Periodo de Alocagao
“ Data de encerramento do Periodo de Alocagdo 03/04/2019
“ Data de realizagdo do Procedimento de Alocagdo 04/04/2019
“ Data de Liquidagdo Financeira 09/04/2019
“ Data maxima para encerramento do prazo da Oferta e divulga¢do do Anuncio de Encerramento da Oferta 21/08/2019

* Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Il da Instrugdo CVM 400, as datas indicadas no cronograma acima representam apenas uma previsdo para a
ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. ModificagGes no cronograma acima poderdo ser analisadas como modificagdo da Oferta, nos termos do
disposto nos artigos 25 e 27 a Instru¢do CVM 400, hipdtese em que o prazo da Oferta podera ser prorrogado por até 90 (noventa) dias. Ainda, a Oferta
podera ser suspensa pela CVM por até 30 (trinta) dias, nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
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MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

(Pdginas 87 e 88 do Prospecto)

Fatores macroecondmicos relevantes

O Fundo, todos os seus ativos e as operagdes envolvendo os ativos estdo localizados no Brasil. Como resultado, varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no
Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das
Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortiza¢gdo de Cotas e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo; ou (b) na liquida¢do do Fundo, o
gue podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. Ndo serd devido pelo Fundo, pelo Administrador, pelas
Consultoras de Investimento, pelas Instituicdes Participantes da Oferta ou por qualquer pessoa, aos Cotistas do Fundo, qualquer multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso ocorra, por qualquer razdo (a) o alongamento do periodo de amortiza¢do das Cotas e/ou de distribui¢cdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo
do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultantes de seus investimentos.

Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modifica¢des significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por
modificagGes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuacGes
cambiais; inflagcdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; altera¢des regulatérias; e outros
acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenario de alteragdo das taxas de juros, a rentabilidade ou
a precificacdo dos ativos que compbem a carteira do Fundo poderdo ser negativamente impactadas. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagado das Cotas.

A incerteza quanto a implementacdo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores, pode
contribuir para a incerteza econ6mica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro e o mercado imobiliario. Desta maneira,
os acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo, inclusive, vir a afetar adversamente a
rentabilidade dos Cotistas.

Risco de mercado e liquidez dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo

Caso o Fundo, por qualquer motivo, decida alienar ativos integrantes de sua carteira, podera enfrentar dificuldade diante da pouca liquidez dos Ativos Alvo no
mercado secundario. O mesmo também podera ocorrer caso venham a ser executadas eventuais garantias atreladas aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
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MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

(Pdginas 88 e 96 do Prospecto)

Risco de crédito dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores, ou dos devedores dos lastros
dos CRI, LH, LCI e demais ativos permitidos nos termos do Regulamento, de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos
que afetam as condi¢Ges financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condicdes econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez desses ativos. Mudangas na percepcdo da
qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos CRI, LH, LCl e demais ativos permitidos nos termos do Regulamento, conforme aplicavel, mesmo que
nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez. Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar
dificuldade de receber os rendimentos dos ativos para o Fundo ou negocia-los pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociagdo das Cotas.

Risco relativo a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de Fll pode ser considerado, para determinados fins, uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que significa que a
rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do resultado dos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administracdo dos ativos que compordo a
carteira do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependerd
preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes de Ativos Alvo objeto de investimento do Fundo, excluidas as despesas previstas no
Regulamento para a manutenc¢do do Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relagdo aos Ativos Alvo, ou demora na execugdo de eventuais garantias
constituidas nas operagGes imobiliarias relacionadas aos Ativos Alvo, poderd retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos Alvo e
consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer desvalorizagdo do lastro atrelado aos Ativos Alvo ou insuficiéncia de garantias
atreladas aos mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizacdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicao dos Ativos Alvo,
os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em AplicagGes Financeiras, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco de Governanga

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo
em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiqguem impossibilitadas de
aprovacao pela auséncia de quéorum de votagdo de tais matérias, prejudicando as atividades do Fundo e a rentabilidade das Cotas.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
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Riscos tributarios

A Lei 9.779/99 estabelece que os Fll s3o isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional desde que apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que
ndo tenham como construtor, incorporador ou sdcio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do respectivo Fll. Ainda de acordo com a
mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos cotistas dos Fll e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao
obstante, de acordo com o artigo 3¢, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei 11.033/04, alterada pela Lei n® 11.196/05, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na
declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fll cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado a pessoas fisicas. O mesmo dispositivo legal esclarece ainda que o beneficio fiscal de que trata:

(i) sera concedido somente nos casos em que o Fll possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

(i) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fll ou cujas cotas
Ilhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FlI.

Ha o risco de que as regras tributdrias vigentes para os Fll possam ser modificadas no futuro e, ainda, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal
tenha interpretacdo diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de
tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicao
Social nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos
aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos
incidentes em operacdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das cotas. E
importante destacar que, em razao do entendimento da Receita Federal do Brasil manifestado, em 25 de junho de 2014, na Solucdo de Consulta n2 181 — Cosit,
publicada em 04 de julho de 2014, conforme mencionado no “Tributacdo do Fundo”, o Fundo (i) recolherd o Imposto de Renda sobre ganhos de capital auferidos na
venda de posi¢des de sua carteira de cotas de fundos de investimento imobilidrio, e (ii) recolherd integralmente o Imposto de Renda referente ao passivo
acumulado.

Riscos de alteragdo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagcdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. Existe o risco de as regras tributarias relativas a FllI
serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributdria, o que pode implicar perdas decorrentes da criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da
atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus Cotistas a recolhimentos ndo previstos
inicialmente ou a majoragao de tributos incidentes.
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Risco Tributario relacionado a CRI, LH e LCI

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Alteragdes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente
reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI e das LH para os seus detentores. Por forca da Lei n2 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das
LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos sdo isentos do Imposto de Renda. Eventuais alteragdes na
legislagdo tributdria, eliminando a isengdo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do Imposto de Renda incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou
ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH, poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco de concentragao da carteira do Fundo

A Politica de Investimentos do Fundo ndo prevé critérios de alocacdo em determinado segmento, emissor ou operac¢do imobilidria, para a aquisicdo dos Ativos Alvo,
ficando esta alocacdo a critério do Administrador, apds ouvidas as Consultoras de Investimento, observados os limites legais. A auséncia de critérios de alocagao dos
Ativos Alvo do Fundo poderd gerar a concentragdo de risco dos Ativos Alvo em determinado segmento do mercado imobiliario, emissores ou em determinada
operacgdo imobilidria relacionada aos Ativos Alvo, o que podera significar a concentragdo de risco de crédito e riscos juridicos no segmento/operagdo/emissor
preponderante. O risco da aplicagdo no Fundo terd intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior serd a
chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo Alvo e/ou
de AplicagGes Financeiras em questdo, o risco de perda do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco da Marcagao a Mercado

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicagbes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa
liguidez no mercado secundario e o cdlculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagdo a mercado. Desta forma, a
realizacdo da marcagdo a mercado dos ativos da carteira do Fundo visando o cdlculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das
Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patrimdnio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo. Mesmo nas hipdteses de os ativos
da carteira do Fundo virem a ndo sofrer nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duragdo do Fundo, as Cotas do Fundo
poderdo sofrer oscilagdes negativas de pre¢o, o que pode impactar negativamente na negociacao das Cotas pelo Investidor.

Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario

Como os Fll s3do uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro que ainda ndo movimenta volumes significativos de recursos, com
nuimero reduzido de interessados em realizar negdcios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transa¢des no mercado
secundario. Neste sentido, o Investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, nao
admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da liquidagdo do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociacao
no mercado secundario. Mesmo sendo as Cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo
devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que ndo ha qualquer garantia de que havera liquidez para
venda futura das Cotas nos referidos mercados.
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Risco Operacional

Os Ativos Alvo e Aplicagbes Financeiras objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo Administrador, portanto os resultados do Fundo
dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento das obrigacdes para com o Fundo por parte do Administrador, das Consultoras de Investimento, do
Custodiante, da Instituicdo Escrituradora e do Auditor Independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando aplicavel,
podera eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestdo da carteira, administracdo do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituragédo das
Cotas. Tais falhas poderdo acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco referente a outros titulos e valores mobiliarios

Nos termos do Regulamento, o Fundo podera adquirir quaisquer titulos e valores mobiliarios previstos na Instrugdo CVM 472, ndo podendo ser previsto, nesta
data, quais ativos serdo adquiridos especificamente. Nesse sentido, a depender do investimento do Fundo em qualquer um desses outros titulos e valores
mobilidrios, os riscos habituais corridos pelo Fundo poderdo ser majorados. Além disso, podera haver futura incompatibilidade com: (i) os limites de diversificacdo
por emissor e por modalidade de ativo determinado neste Regulamento e na legislacdo aplicavel a determinado investidor; e (ii) parte do publico alvo de acordo
com a Politica de Investimento.

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipacdo dos pagamentos dos créditos que lastreiam os CRI

A ocorréncia de qualquer evento de resgate antecipado, amortizacdo antecipada ou vencimento antecipado dos créditos que lastreiam os CRI, acarretara o pré-
pagamento parcial ou total, conforme o caso, de tais créditos, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos Investidores de acordo com a
Politica de Investimentos e a mesma taxa estabelecida para os CRI e eventualmente afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo gestor ou pelo custodiante, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia deste fato.

Risco de Execug¢do das Garantias Eventualmente Atreladas aos CRI e demais Ativos Alvo

O investimento em CRI e demais Ativos Alvo inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugao das garantias
eventualmente outorgadas a respectiva operagdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composicao da carteira, podendo, nesta hipdtese,
a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execugdo das eventuais garantias dos CRI e demais Ativos Alvo, podera haver a necessidade de
contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI e demais Ativos Alvo.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI e demais Ativos Alvo pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigagGes financeiras atreladas a tais
CRI e demais Ativos Alvo. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugao de garantias dos CRI e demais Ativos Alvo podera afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.
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Risco Relativos as operagdes de Securitizagdo Imobilidria e as Companhias Securitizadoras

Os CRI poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela
CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera
nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI. A Medida Provisdria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76,
estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em
relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo
Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou
sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afeta¢do”. Assim, o patrimdnio separado instituido em emissdes sujeitas a regime fiduciario,
caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, poderd ndo ser oponivel aos credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista da companhia securitizadora, que poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobilidarios que compdem o lastro dos CRI.
Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacGes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRl e
demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade do
patrimonio separado de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI.

Demais riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacGes de parte a parte estipuladas através de
contratos publicos ou privados, tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos Investidores em razao
do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcaboucgo contratual. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de
eventuais demandas judiciais pode ndo ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou
paralisacdo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negécios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

Risco relativo a restricdao de negociacdo das Cotas antes do encerramento da Oferta

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Cota, que, até a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento, ndo sera negocidvel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a sua Cota e se convertera em tal
Cota do Fundo depois de publicado o Anuncio de Encerramento, quando as Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Risco relativo a ndo substituicao do Administrador

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador podera ser alvo de regime especial administrativo temporério (RAET), sofrer interveng¢do e/ou liquidagdo
extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser descredenciado, destituido pela Assembleia de Cotistas ou renunciar as suas fungdes, hipdteses em
que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e/ou na Instru¢do CVM 472/08. Caso tal substituicdo
ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
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Risco do Estudo de Viabilidade

Como as Consultoras de Investimento foram responsaveis pela elaboracdo do Estudo de Viabilidade do Fundo, o qual é embasado em dados e levantamentos de
diversas fontes, bem como em premissas e projecdes realizadas pelas prdprias Consultoras de Investimento, estes dados podem nao retratar fielmente a realidade
do mercado no qual o Fundo atua e podem conter analise tendenciosa, e com viés de mercado adotado pelas Consultoras de Investimento.

Risco Relativo a Inexisténcia de ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condiges aceitaveis, a critério do Administrador e das Consultoras de Investimento, que
atendam a Politica de Investimentos do Fundo, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de
Ativos Alvo. A auséncia de Ativos Alvo para aquisi¢cao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas, considerando que, enquanto o Fundo
ndo aloque seus recursos em Ativos Alvo, recursos do Fundo permanecerdo aplicados nas Aplicagdes Financeiras.

Riscos de influéncia de mercados de outros Paises

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cdes econémicas e de mercado de outros Paises, incluindo Paises de economia
emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros Paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios
emitidos no Pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢Ges econOmicas
adversas em outros Paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redug¢do de recursos externos investidos
no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes
nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressdo
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, poderd prejudicar de forma negativa as
atividades do Fundo, o patrimdénio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas inclusive em razdao de impactos negativos na
precificagdo dos ativos que compdem a carteira do Fundo. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacOes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas
relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do
periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos
Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pelo pre¢o de negociagdo no mercado ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como
consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Ndo sera devido pelo Fundo ou
por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador, as Consultoras de
Investimento e as Institui¢Ges Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do
periodo de amortizagdo das cotas e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de tais eventos.
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Risco de concentragao de propriedade de Cotas do Fundo

Conforme o Regulamento, ndo ha restrigdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que
um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da Emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicdo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo ou da opinido dos Cotistas minoritarios.

Risco de o Fundo ndo captar o Valor Minimo da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do Prazo de Distribui¢cdo, ndo sejam subscritas Cotas em valor suficiente para que seja atingido o Valor Minimo da Oferta, o
gue ensejara o cancelamento da Oferta e a respectiva devolugdo dos valores integralizados pelos Investidores, prejudicando a expectativa de rentabilidade dos
Investidores, ja que tais valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo
devido, nessas hipdteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas AplicagGes Financeiras realizadas no periodo.

Risco de o Fundo ndo captar o Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do Prazo de Distribui¢do, ainda que tenha sido atingido o Valor Minimo da Oferta, ndo sejam subscritas todas as Cotas
ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a
rentabilidade do Fundo estara limitada aos Ativos Alvo que o Fundo conseguir adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade
esperada pelo Investidor variar em decorréncia desta diminui¢do do valor de patriménio do Fundo.

Risco de diluicao decorrente de novas emissdes de cotas

O Fundo podera, no futuro, realizar novas emissdes de Cotas com vistas ao aumento do seu patrimonio e aquisicdo de novos Ativos Alvo. Neste sentido, os Cotistas
devem ficar atentos, especialmente com relagdo a publicagbes de avisos, convocagdes e atas de AGE, com vistas ao exercicio do seu direito de preferéncia na
subscricdo das novas cotas, sob pena de, ndo o exercendo, terem sua participagao diluida, diminuindo suas participagGes nas decisGes sobre as matérias sujeitas a
assembleia geral de Cotistas. Adicionalmente o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissGes de novas Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Adicionalmente, os cotistas podem vir a ser diluidos caso o valor de emissdo de novas cotas seja superior ao valor
patrimonial das cotas.

Inexisténcia de garantia de eliminagdo de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital
investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias do Administrador ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor
de Créditos — FGC, para redugdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em
condigGes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais
perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as
medidas necessarias visando o cumprimento das obrigagGes assumidas pelo Fundo, na qualidade de investidor dos Ativos Alvo.
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Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venham a ser disponibilizados acerca de
resultados passados de quaisquer mercados de fundos de investimento similares ou em relagdo aos Ativos Alvo ou de quaisquer investimentos em que o
Administrador e as Instituicdes Participantes da Oferta tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado
obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro.
Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, crédito, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagcdo.

Revisdes e/ou atualiza¢des de proje¢des
O Fundo e o Administrador ndo possuem qualquer obrigagdo de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢des constantes do presente Prospecto e/ou de qualquer
material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitacdo, quaisquer revisGes que reflitam alteragdes nas condigdes econ6micas ou outras
circunstancias posteriores a data do presente Prospecto e/ou do referido material de divulga¢do, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais
projecdes se baseiem estejam incorretas.

Riscos de despesas extraordinarias
O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias. Caso a Reserva de Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais
despesas, o Fundo realizara nova emissdo de cotas com vistas a arcar com as mesmas.

O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessdrias para a cobrancga de valores ou execugdo de garantias relacionadas aos
Ativos Alvo, caso, dentre outras hipoteses, os recursos mantidos nos patrimoénios separados de operacdes de securitizacdo submetidas a regime fiduciario ndo
sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Riscos de alteragGes nas praticas contabeis

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizagdo das operacdes e para a elaboracdo das demonstragées financeiras dos Fll advém das disposi¢Ges previstas na
Instru¢do CVM 516. Com a edigdo da Lei n? 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Agdes e a constituicdo do Comité de
Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com
vistas a adequacdo da legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobilidrios. A Instrugdo CVM
516 comegou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fll
editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida instrugdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas
contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes técnicas, de
modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a
contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos Fll, a adogdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente
apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.
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Riscos de eventuais reclamagoes de terceiros

O Fundo podera ser réu em processos arbitrais, administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados
favordveis ou que eventuais processos arbitrais, administrativos e judiciais propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes ou, ainda, que os recursos
integrantes da Reserva de Contingéncia sejam suficientes para defesa de seus interesses no dmbito administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte
sucumbente nos processos arbitrais, administrativos e judiciais mencionados acima, bem como se as Reservas de Contingéncia ndo forem suficientes para a defesa dos
interesses do Fundo, é possivel que os Cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as medidas necessdrias visando o cumprimento das obrigacdes assumidas
pelo Fundo que poderdo incluir a necessidade de realizacdo de aportes adicionais.

Riscos relacionados as Consultoras de Investimento

A rentabilidade do Fundo estad atrelada primordialmente as receitas advindas dos Ativos Alvo, o que dependerd do processo de sele¢do de tais ativos. O sucesso
depende do desempenho das Consultoras de Investimento na realizagdo de suas atividades. Ndo ha garantias de que as Consultoras de Investimento permanecerao
nesta funcdo por todo o prazo de dura¢do do Fundo ou que estas consigam manter membros qualificados em sua administracdo. A incapacidade das Consultoras de
Investimento de manter e/ou substituir membros qualificados, a possibilidade de que estas venham a renunciar sua posi¢cdo de Consultora de Investimento do Fundo e
a inaptiddo do Administrador em contratar outras Consultoras de Investimento com a mesma experiéncia e qualificagdo poderdo impactar de forma significativa nos
resultados e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas e a diminui¢cdo no valor de mercado das Cotas.

Riscos de flutuagGes no valor dos imdéveis que venham a integrar o patrimoénio do Fundo

Excepcionalmente, o Fundo podera deter imdveis ou direitos relativos a imdveis. O valor dos imdveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou
servir de garantia em operac¢Ges de securitizagdo imobilidria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados as LCl e as LH pode aumentar ou diminuir
de acordo com as flutuagdes de pregos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagdo
destes imdveis ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos Alvo poderao ser adversamente afetados.

Risco de desapropriagao e de sinistro

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados a imdveis, direta ou indiretamente, eventuais desapropriagées, parcial ou
total, dos referidos imoveis a que estiverem vinculados os respectivos Ativos Alvo poderd acarretar a interrupgdo, temporaria ou definitiva, de eventuais pagamentos
devidos ao Fundo em decorréncia de sua titularidade sobre os Ativos Alvo. Em caso de desapropriacdo, o Poder Publico deve pagar ao proprietario do imovel
desapropriado, uma indenizagdo definida levando em conta os parametros do mercado. No entanto, ndo existe garantia que tal indenizagdo seja equivalente ao valor
dos direitos creditérios de que o Fundo venha a ser titular em decorréncia da titularidade dos Ativos Alvo, nem mesmo que tal valor de indenizagdo seja integralmente
transferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis vinculados aos Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice contratada, bem
como as indenizagBes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a repara¢do do dano sofrido, observadas as condi¢Ges gerais das apdlices e
outras condi¢des das operagdes relacionadas aos Ativos Alvo. Ainda, os imdveis que eventualmente passem a integrar o patriménio do Fundo podem estar sujeitos a
algum tipo de restricdo por determinagdo do poder publico, em decorréncia, por exemplo, do atendimento de posturas municipais, demandando a concessdo de
licengas pelos 6rgdaos competentes para o exercicio de determinadas atividades no imével.
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Risco das Contingéncias Ambientais

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados, direta ou indiretamente, a imdveis, eventuais contingéncias ambientais
sobre os referidos imdveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizagbes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares
dos iméveis, e/ou para os originadores dos direitos creditérios e, eventualmente, promover a interrup¢do do fluxo de pagamento dos Ativos Alvo, circunstancias
qgue podem afetar a rentabilidade do Fundo.

Risco relacionado a extensa regulamentagdo a que esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentagdo expedida por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as
atividades de aquisi¢do, incorporagdo imobiliaria, construgdo e reforma de iméveis. Dessa forma, a aquisi¢do e a exploragdo de determinados imoveis relacionadas
aos Ativos Alvo que serdo investidos pelo Fundo poderdo estar condicionadas, sem limitacdo, a obtencdo de licengas especificas, aprovacdo de autoridades
governamentais, limitagGes relacionadas a edificagOes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para protecdo ao consumidor. Referidos requisitos e
regulamentagbes atualmente existentes ou que venham a ser criados a partir da data deste Prospecto poderdo implicar aumento de custos, afetando
adversamente as atividades realizadas nos iméveis relacionados aos Ativos Alvo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco relacionado a aquisicdo de Iméveis

Excepcionalmente, o Fundo podera deter imdveis ou direitos relativos a imdveis, assim como participacdo e sociedades imobilidrias, em decorréncia da realizagdo
de garantias ou dagdo em pagamento dos Ativos Alvo. E os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de
propriedades imobiliarias e impactando adversamente o prego dos imdveis. Ademais, aquisicGes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos
anteriormente a aquisicdo do imodvel, ainda que em dagdo em pagamento. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os
imdveis adquiridos estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imdveis em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O processo de analise
(due diligence) realizado pelo Fundo nos imdveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizagdes que o Fundo possa vir a receber dos alienantes,
podem ndo ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias ndo identificadas ou ndo identificaveis que surjam apds a
efetiva aquisicdo do respectivo imdvel. Por esta razdo, considerando esta limitagdo do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na propriedade
do Imodvel que podem recair sobre o proprio Imdvel, ou ainda pendéncias de regularidade do Imével que ndo tenham sido identificados ou sanados, o que poderia
(a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario ou titular dos direitos aquisitivos do Imovel; (b) implicar eventuais restricdes ou vedagdes de utilizagdo e
exploracdo do Imdvel pelo Fundo; ou (c) desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisicio do Imdvel pelo Fundo, incluindo a possibilidade de
caracterizacdo de fraude contra credores e/ou fraude a execuc¢do, sendo que estas trés hipdteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e,
consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor das cotas.
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Disclaimer

Este Material Publicitario foi preparado pela XP Investimentos Corretora de Cadmbio, Titulos e Valores Mobiliarios S/A, na qualidade de coordenador
lider da Oferta (“Coordenador Lider”) e pela UBS Brasil Servicos de Assessoria Financeira Ltda. (“UBS Servicos”) e pela REC Gestdo de Recursos S.A.
(“REC Gestdo” e em conjunto, “Consultoras de Investimento”), na qualidade de consultoras de investimento do Fundo, com finalidade exclusivamente
informativa para fins de suporte as apresentacdes relacionadas a distribuicdo primaria de cotas da Quarta Emissdo do Fundo de Investimento
Imobilidrio — FIl UBS (BR) Recebiveis Imobilidrios (“Oferta”, “Cotas”, “Emissdao” e “Fundo”, respectivamente).

Este Material Publicitario apresenta informacdes resumidas e ndo é um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o
prospecto definitivo da Oferta (“Prospecto Definitivo” ou “Prospecto”), incluindo seus anexos e documentos incorporados por referéncia, dentre os
quais o regulamento do Fundo (“Regulamento”), em especial a secdo “Fatores de Risco”, do Prospecto, para avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta
exposto, bem como aqueles relacionados a Emissdo, a Oferta e as Cotas, os quais que devem ser considerados para o investimentos nas Cotas.
Qualquer decisdo de investimento por tais investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informagdes contidas no Prospecto (assim como
em sua versdo definitiva, quando disponivel), que conterd informag¢des detalhadas a respeito da Emissdo, da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas
atividades, situacdo econémico-financeira e demonstragdes financeiras e dos riscos relacionados a fatores macroeconémicos, aos setores de atuacao
do Fundo e as atividades do Fundo. O Prospecto podera ser obtido junto ao Coordenador Lider, a BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S.A., na qualidade de administrador do Fundo (“Administrador”), as Consultoras de Investimento, a Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVYM”), e a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”).

O presente Material Publicitario ndo constitui oferta e/ou recomendacdo e/ou solicitacdo para subscricdo ou compra de quaisquer valores
mobiliarios. As informacdes nele contidas ndo devem ser utilizadas como base para a decisdo de investimento em valores mobiliarios. Recomenda-se
gue os potenciais investidores consultem, para considerar a tomada de decisdo relativa a aquisicdo dos valores mobiliarios relativos a Oferta, as
informacdes contidas no Prospecto, seus préprios objetivos de investimento e seus proprios consultores e assessores antes da tomada de decisao de
investimento. O registro da presente distribuicdo ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informacdes prestadas ou julgamento
sobre a qualidade das Cotas, do Fundo e das demais instituicdes prestadoras de servigos. A rentabilidade alvo ndo representa e nem deve ser
considerada como promessa ou garantia de rentabilidade.

A decisdo de investimento em Cotas do Fundo é de exclusiva responsabilidade do investidor e demanda complexa e minuciosa avaliacdo de sua
estrutura, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que os potenciais investidores avaliem, juntamente com sua consultoria
financeira e juridica, até a extensdo que julgarem necessario, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a
leitura cuidadosa do Prospecto e do Regulamento do Fundo pelo potencial investidor ao formar seu julgamento para o investimento nas Cotas do
Fundo.
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Esclarecimentos

Informacgbes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento que se encontra disponivel para consulta no site da CVM:
www.cvm.gov.br (neste website, acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Informagdes de Regulados ”, em “Fundos de Investimento”; clicar em
“Consulta a Informagdes de Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel
“Fundo de Investimento Imobiliario - FlIl UBS (Br) Recebiveis Imobiliarios”; clicar no link do nome do Fundo, nesta pagina clicar em “Documentos
Eventuais” e, na pagina seguinte, clicar em “Exemplar do Regulamento”.

O Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl UBS (Br) Recebiveis Imobilidrios esta realizando uma oferta publica de distribuicdo primaria de cotas de
sua quarta emissao. Leia o Prospecto e o Regulamento antes de aceitar a Oferta, em especial as segoes “Fatores de Risco”.

Este material tem carater meramente informativo. Para uma descricdo mais detalhada da Oferta e dos riscos envolvidos, leia o Prospecto, em
especial a se¢dao “Fatores de Risco”, disponivel nos seguintes enderegos e paginas da rede mundial de computadores:

(1) Coordenador Lider: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A www.xpi.com.br (neste website,
clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “FIl UBS (Br) Recebiveis - Oferta Publica de Distribuicdo da 42
Emissdo de Cotas do Fundo” e, entao, clicar em “Prospecto”).

(2) Administrador: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A https://www.brltrust.com.br/?administracao=fundo-de-
investimentos-imobiliario-fii-ubs-br-recebiveis-imobiliarios&lang=pt (neste website, localizar o Prospecto).

(3) CVM: Para acesso ao Prospecto, consulte: www.cvm.gov.br (neste website, clicar em “Informacdes de Regulados” - “Ofertas Publicas” - “Ofertas
de Distribuicdo” - “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2019” - “Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario” e clicar em “Fundo de
Investimento Imobilidrio - FIl UBS (Br) Recebiveis Imobiliarios” e, entdo, localizar o Prospecto).

(4) B3: Para acesso ao Prospecto, consulte: http://www.b3.com.br/pt_br/ (neste website clicar em “Produtos e Servicos” - “Renda Variavel” -
“Fundos de Investimento - Saiba Mais” - “Flls listados” - “FDO INV IMOB - FIl UBS (BR) RECEB IMOB” e, entao, localizar o Prospecto).

(5) Consultoras de Investimento: UBS BRASIL SERVICOS DE ASSESSORIA FINANCEIRA LTDA. www.ubs.com/re-brasil (neste website em “FIl UBS (Br)
Recebiveis Imobilidrios”, clicar em "Documentos da Oferta - 42 emissd0", depois clicar em “Prospecto da Oferta”); e REC GESTAO DE RECURSOS S.A.
Para acesso ao Prospecto, consulte: www.recbf.com/fundos (neste website clicar em “FIl UBS (Br) Recebiveis Imobilidrios”, abaixo do tdpico
Prospecto e Emissao, clicar em “Prospecto 42 emissao”).
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Avisos

Os investimentos do Fundo sujeitam-se, sem limitacdo, aos riscos inerentes ao mercado imobilidrio. Os investimentos a serem realizados pelo Fundo apresentam
um nivel de risco elevado quando comparado com outras alternativas existentes no mercado de capitais brasileiro, de modo que o investidor que decidir aplicar
recursos no Fundo deve estar ciente e ter pleno conhecimento que assumira por sua propria conta os riscos envolvidos nas aplicacGes que incluem, sem limitacao,
os descritos no Regulamento.

N3do obstante a diligéncia do Administrador em colocar em pratica a Politica de Investimento, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a
flutuagGes tipicas do mercado imobiliario e do mercado em geral, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociagdo atipica nos
mercados de atuagdo e, mesmo que o Administrador mantenha rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Eventuais estimativas e declaragdes futuras presentes nesta Apresentacdo, incluindo informagGes sobre o setor imobiliario e a potencial carteira do Fundo,
poderdo ndo se concretizar, no todo ou em parte. Tendo em vista as incertezas envolvidas em tais estimativas e declara¢des futuras, o investidor ndao deve se
basear nelas para a tomada de decisdo de investimento nas Cotas.

Os potenciais investidores deverdo tomar a decisdo de investimento nas Cotas considerando sua situagdo financeira, seus objetivos de investimento, nivel de
sofisticacdo e perfil de risco. Para tanto, deverdo obter por conta prépria todas as informagdes que julgarem necessarias a tomada da decisdo de investimento nas
Cotas.

Como em toda estratégia de investimento, ha potencial para o lucro assim como possibilidade de perda, inclusive total. Frequentemente, ha diferengas entre o
desempenho hipotético e o desempenho real obtido. Resultados hipotéticos de desempenho tém muitas limitagdes que lhes sdo inerentes.

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS, NOS TERMOS DO REGULAMENTO.

FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR DO FUNDO, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU,
AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO PELO INVESTIDOR AO APLICAR SEUS
RECURSOS

RECOMENDA-SE A LEITURA DO PROSPECTO ANTES DA APLICAGAO EM FUNDOS DE INVESTIMENTOS

AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE
DIFERENTES.
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