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Disclaimer

Este Material Publicitario foi preparado pela INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., na qualidade de coordenador lider da Oferta (“Coordenador Lider”) e pela LOG COMMERCIAL PROPERTIES E
PARTICIPACOES S.A. (“Consultor Imobilidrio”), na qualidade de consultor imobilidrio do Fundo, relacionado a distribuicdo primaria de cotas da 12 (Primeira) emissdo do LOGCP INTER FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO (“Oferta”, "Cotas”, “Emiss30” e “Fundo”, respectivamente), tendo sido elaborado com base em informacdes prestadas pelo Consultor imobilidrio e constantes no Regulamento e no Prospecto (conforme
abaixo definidos) e ndo implica, por parte do Coordenador Lider, em nenhuma declarag¢do ou garantia com rela¢do as informagdes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta
ou das Cotas objeto deste Material Publicitario e ndo deve ser interpretado como uma solicitagdo ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores mobilidrios e ndo deve ser tratado como uma recomendagdo de
investimento nas Cotas.

Este Material Publicitario apresenta informagGes resumidas e ndo é um documento completo, de modo que potenciais investidores devem, antes da tomada de decisdo de investimento, ler o prospecto da Oferta
(“Prospecto”), incluindo seus anexos e documentos incorporados por referéncia, dentre os quais o regulamento do Fundo (“Regulamento”), em especial a se¢do “Fatores de Risco”, do Prospecto, para avaliagdo dos riscos a
que o Fundo estd exposto, bem como aqueles relacionados a Emissdo, a Oferta e as Cotas, os quais que devem ser considerados para o investimentos nas Cotas, bem como consultar seus préprios consultores e assessores,
em matérias legais, regulatdrias, tributarias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensdo que julgarem necessdria para formarem seu julgamento para o investimento nas Novas Cotas.

Qualquer decisdo de investimento por tais investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informagdes contidas no Prospecto, que contera informagdes detalhadas a respeito da Emissdo, da Oferta, das Cotas, do
Fundo, suas atividades, situagdo econdmico-financeira e demonstragdes financeiras e dos riscos relacionados a fatores macroeconémicos, aos setores de atuagdo do Fundo e as atividades do Fundo.

O Coordenador Lider tomou todas as cautelas e agiu com elevados padr&es de diligéncia para assegurar que: (i) as informagdes prestadas pelo Consultor Imobilidrio sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informagdes a serem fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo que integram o Prospecto e este Material
Publicitario sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider, o Consultor Imobiliario e seus representantes ndo terdo quaisquer responsabilidades
relativas a quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado de decisdo de investimento, tomada com base nas informagdes contidas no Prospecto e neste Material Publicitario. O Coordenador Lider ndo
atualizard quaisquer das informagdes contidas neste Material Publicitario.

Informagdes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento e no Prospecto que se encontram disponiveis para consulta nos sites indicados no slide 47

A decisdo de investimento em Cotas do Fundo é de exclusiva responsabilidade do investidor e demanda complexa e minuciosa avaliagdo de sua estrutura, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que
os potenciais investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensdo que julgarem necessario, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a leitura
cuidadosa do Prospecto e do Regulamento do Fundo pelo potencial investidor ao formar seu julgamento para o investimento nas Cotas do Fundo.

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL

A SECAO DE "FATORES DE RISCO"
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Disclaimer

N&o obstante a diligéncia do Administradorem colocar em pratica a Politica de Investimento, conforme definida no Regulamento, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado imobiliario e do mercado em
geral, risco de crédito, risco sistémico, condiges adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que o Administrador mantenha rotina e procedimento de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo
da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Eventuais estimativas e declaragbes futuras presentes neste Material Publicitario e no Prospecto, incluindo informagdes sobre o setor imobilidrio e a potencial carteira do Fundo, poderdo ndo se concretizar, no todo ou em parte. Tendo em vista as
incertezas envolvidas em tais estimativas e declaragdes futuras, o investidor ndo deve se basear nelas para a tomada de decisdo de investimento nas Cotas, em especial a se¢do “Fatores de Risco” do prospecto, nas paginas 101 a 122 do Prospecto.

Os potenciais investidores deverdo tomar a decisdo de investimento nas Cotas considerando sua situagdo financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticacdo e perfil de risco. Para tanto, deverdo obter por conta prépria todas as informagdes
que julgarem necessarias a tomada da decisdo de investimento nas Cotas.

Como em toda estratégia de investimento, ha potencial para o lucro assim como possibilidade de perda, inclusive total. Frequentemente, ha diferencgas entre o desempenho hipotético e o desempenho real obtido. Resultados hipotéticos de
desempenho tém muitas limitagdes que lhes sdo inerentes.

A rentabilidade esperada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sobre qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura. ainda, o desempenho passado do Fundo ndo é indicativo de
resultados futuros.

As informagdes presentes neste Material Publicitario e no Prospecto sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes.

A Oferta sera registrada na ANBIMA — associagdo brasileira das entidades dos mercados financeiro e de capitais, em atendimento ao disposto no “Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Administragdo de Recursos de Terceiros”. vigente
a partir de 25 de maio de 2019.

Este Material Publicitario foi elaborado com as informagdes necessérias ao atendimento as normas emanadas pela CVM e de acordo com o “Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Préticas para Administragdo de Recursos de Terceiros”. O selo
ANBIMA incluido neste Material Publicitario ndo implica recomendagdo de investimento.

O Fundo n3do conta com garantia do Administrador, do Coordenador Lider, ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor De Créditos - FGC. A presente Oferta ndo contard com classificagdo de risco.

As informagdes contidas neste Material Publicitario estio em consonancia com o Regulamento, porém nao o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto do Prospecto quanto do Regulamento, com especial atengdo as clausulas relativas ao
Objeto do Fundo, a sua Politica de Investimento e a composi¢do de sua carteira, bem como as disposi¢des do Prospecto que tratam dos Fatores de Risco aos quais o Fundo e o investidor estdo sujeitos.

Todo cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio de Termo de Adesdo ao Regulamento e ciéncia de risco, que teve acesso ao Prospecto e ao Regulamento, que tomou ciéncia dos Objetivos do Fundo, de sua Politica de Investimento, da
composicdo da sua carteira, da Taxa de Administragdo devidas pelo Fundo, dos riscos associados ao seu investimento no Fundo e da possibilidade de ocorréncia de variagdo e perda no Patriménio Liquido do Fundo e, consequentemente, de perda,
parcial ou total, do capital investido no Fundo.

O registro da Oferta ndo implicard, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas, ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, de seu Administrador, de sua Politica de Investimentos, dos ativos imobilidrios que constituirem seu
objeto ou, ainda, das Cotas a serem distribuidas.

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL

A SECAO DE "FATORES DE RISCO"
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Termos e Condic¢bes da Oferta Paginas 5 a 16 e 47 do Prospecto

Oferta ICVM 400

Emissdo 1° emissao de cotas

Coordenador Lider Inter Distribuidora de Valores Mobiliarios Ltda.

Coordenadores Contratados Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A. Plural S.A. Banco Multiplo

Administrador Inter Distribuidora de Valores Mobiliarios Ltda

Consultor Imobiliario Log Commercial Properties S.A.

Assessor Legal da Oferta i2a

Auditoria Independente KPMG Auditores Independentes S.A.

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL

A SECAO DE "FATORES DE RISCO"
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Termos e Condigﬁes da Oferta Paginas 15, 19, 20, 23, 90 do Prospecto

Preco de Emissao R$ 100,00 (cem reais) por cota

Até R$ 215.760.000,00, podendo o Montante da Oferta ser diminuido em virtude da Distribuicao
Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta. O Montante da Oferta nao podera
Montante da Oferta ser aumentado em funcao do exercicio da opcao de emissao de Cotas adicionais e/ou de Cotas
suplementares, nos termos do § 2° do artigo 14 e do artigo 24, respectivamente, da Instrucao
CVM 400.

Quantidade de Cotas da Oferta Até 2.157.600 cotas

Montante Minimo da Oferta R$ 150.251.000,00

0,46% ao ano, incidente sobre o valor do patriménio do Fundo, ou sobre o valor de mercado do
Fundo caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, neste periodo, indice de mercado

Taxa de Administracao

Ambiente da Oferta A Oferta sera realizada no mercado de bolsa e a sua liquidacao sera realizada na B3.
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Termos e Condi¢oes da Oferta Péginas 23, 52 e 85 do Prospecto

Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo indeterminado, nao sendo admitido o resgate de Cotas

A Oferta é destinada a Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais. Nao obstante
o Publico Alvo do Fundo possua uma previsao mais genérica, no ambito desta Oferta nao sera
admitida a aquisicao de Cotas por pessoas fisicas ou juridicas estrangeiras ou por clubes de
investimento. Adicionalmente, sera permitida a colocacao para Pessoas Vinculadas, observados
os termos da Secao “Termos e Condicoes da Oferta — Caracteristicas da Oferta - Oferta Nao
Institucional” na pagina 69 do Prospecto e da Secao “Termos e Condicoes da Oferta -
Caracteristicas da Oferta — Oferta Institucional” na pagina 72 do Prospecto. Serao atendidos os
Investidores que, a exclusivo critério dos Coordenadores, melhor atendam aos objetivos da
Oferta, levando em consideracdo as relacoes com clientes e outras consideracoes de natureza
comercial e estratégica. Adicionalmente, nao serao realizados esforcos de colocacdao das Cotas
em qualquer outro pais que nao o Brasil. Sera garantido aos Investidores o tratamento
igualitario e equitativo, desde que a aquisicao das Cotas nao lhes seja vedada por restricao legal,
regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicoes Participantes da Oferta a verificacao da
adequacdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Publico Alvo




IVIATERIAL PUBLICITARIO

2. Log Commercial Properties 08

=1
-




banco

MATERIAL PUBLICITARIO Inter

Log Commercial Properties Pagina 41 do Prospecto
Modelo de Negocio
PRESENCA NACIONAL BAIXO CUSTO
1 Localizacao privilegiada e estratégica 2 Expertise na gestdo de obras
* Ativos Entregues em 17 cidades e 9 * Velocidade de construcao por time
estados* experiente
* Localizacdo estratégica, préximo do DIVERSIFICACAO DNA DE * Padronizagdo dos projetos permite
grandes centros urbanos nacionais GEOGRAFICA CONSTRUCAO maiores ganhos de produtividade
* Ganhos de escala na compra de
materiais
RISCO DE CARTEIRA ESTRATEGIA COMERCIAL
4 Base diversificada de clientes 3 Capacidade para atender todo tipo de
* Baixa concentragdo no faturamento;, CARTEIRA FLEXIBILIDADE demanda:
seja de clientes ou indUstria. DIVERSIFICADA + Tamanho da ocupacio por

flexibilidade dos mddulos
* Velocidade de locacao

* Carteira de qualidade com players
lideres em seus segmentos

Fonte: http://logcp.riweb.com.br/listresultados.aspx?idCanal=EJYO7mrxtH9vpqpZjMa2eQ==, Release 2T19 — Pagina 7

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL

A SECAO DE "FATORES DE RISCO"
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Log Commercial Properties Pagina 42 do Prospecto

Historico e Visdo Geral

2012 N\ 2014 \ 2016 | 2018

B seu maior Companhia « A Companhia

* Entrega do *  Mudanca de e Inicio das - A contrato, tem uma tem entrega de
primeiro nome para operagdes « A companhia aproximada absorc¢éo 75 mil m? de
galpdo LOG no Companhia ¢« A loca o total mente, 32 bruta de 372 ABL, com 88%
logistico Commercial Nordeste, atinge a companhia de 110 mil mil m? de mil m2 de de locacio
fora de MG Properties SuleRJ marca de loca o total m2 de ABL ABL em ABL em . Aumento de

«  Primeira « Sdo « Segunda 589 mil m? de 151 mil «  Aumento de 2018 2018 capital de R$
rodada de entregues rodada de de ABL m? de ABL Capital de * Aumento de * Inicio da 100 mm na LOG
Equity: R$ 86 mil m2 de Equity: R$ entregues R$ 250 mm Capital de negociacdo pelos acionistas
250 mm ABL 128 mm pelos R$ 308 mm da Log na

acionistas pelos B3, novo
acionistas )

mercado J g

2015

7 7

K

o g

Area
e 63 117 132 231 151 110 184 246 a7
porano Mil m? Mil m? Mil m? Mil m? Mil m? Mil m? Mil m? Mil m? Mil m?
ABL
Acumulad - - - - -
o (mil m?)

Fonte: Site da Log Commercial Propertles

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL
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Log Commercial Properties Paginas 42 e 43 do Prospecto

Presenca Nacional
ABL Entregue por Estado Quebra Geografica ABL Entregue

SE BA

RR AP 20 2%
ABL (m?  95.671 ‘

o

AC RO AL

Estado BA

y e |ABL(m?) 29.882
)%

MT BA

ABL (m? 17.725
Estado GO

ABL (m? 67.713

ABL (m?) 67.542

ABL (m? 194.646

Estado PR
ABL (m? 85.793

Estado RJ
ABL (m?) 93.484

GO
8%
PR
10%

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL

Estado SP
ABL (m? 180.295

Fonte: Site da Log Commercial Properties

A SECAO DE "FATORES DE RISCO"




banco

MATERIAL PUBLICITARIO inter

Log Commercial Properties Pagina 43 do Prospecto

Base de Clientes da Log Commercial Properties Diversificada

.. . + 5.050 m? de ABL médio por contrato
Composicao Base de Clientes Log
* 4,9% é participacdo do maior cliente sobre a receita bruta

+ Baixa taxa de inadimpléncia

é% Empresas Multinacionais (0,27% acumulada dos ultimos 12 meses)
» Baixa taxa de vacancia estabilizada (4,9% em Jun/19)

’ Empresas Nacionais * Meédia de 1,29 meses para relocacao de galpoes com
distratados em 2019.

o000 . * 54% em contratos indexados ao IPCA e 46% ao IGPM

ues  Grandes Empresas Locais

» 88% dos contratos com vencimento no 152019 foram
renovados

+ 208 clientes ativos, pertencentes a mais de 13 setores de
atuacao

Fonte: Site da Log Commercial Properties e Release de Resultados 2T19.

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL

A SECAO DE "FATORES DE RISCO"
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Log Commercial Properties Pagina 44 do Prospecto

O mercado de galpées no Brasil

Mercado de Galpoes Classe
A no Brasil

25% 25% 20%

Galpoes Logisticos por Classe 2018

19% Galpoes Classe

A :— 10,50%

17% 18%

13 646 13.78
12472 13266

10.849
9.735
1.113 I_ 1.020 1.261

2014 2015 2016 2017 2018 172019

B Estoque | Absorgdo Liquida ==#==V\acancia Brasil

89,50%
Galpoes
Obsoletos

O mercado brasileiro de condominios Industriais esta concentrado nas regides Sul e Sudeste, sendo a sua maioria de baixa qualidade. No entanto, hd uma
crescente demanda em regi6es como Nordeste e Centro-Oeste

Fonte: 1.CBRE relatério Mercado Industrial & Logistico — Brasil 2018

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL

A SECAO DE "FATORES DE RISCO"
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Log Commercial Properties Pagina 98 do Prospecto

O mercado de e-commerce
Vendas online no Brasil Estudo Duke Realty
R$ bi

Projegdo

 aPrvyin Y
15% 70 8% 12% I 15% |

|
61,2 |
188 2 I
a3 %8
35,8
] . . I I

I
2013 2014 2015 2016 2017 2018 _2019

A W
Aumento de USD 1 bi em Resulta em uma necessidade
vendas de e-commerce de armazenagem de 100 mil

' |
' I
' |
I | m2 de ABL
' 2019 |

I Volume de vendas ==¢==Crescimento de vendas

Crescimento acumulado do Expectativa de

. e faturamento do mercado
mercado de vendas online S . .
no Brasil de 2013 a 2018 R 61b| de vendas online no Brasil

em 2019,

Expectativa de crescimento « Expectativa do tamanho
12% de pedidos no Brasil em R$85b| do mercado online
2019. brasileiro em 2021.

O crescimento das vendas de e-commerce pode aumentar a demanda por galpédes logisticos

Fontes: NAOIP, Duke Realty, Forrester, E-bit e E-marketer.

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL

A SECAO DE "FATORES DE RISCO"
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Log Commercial Properties Pagina 45 do Prospecto

Modelo de Negocios Diferenciado

(e )

Diversificacdo Geogrdfica
|

i e

Localizacao Estratégica Operacdo Modular e
Flexivel

\
I ( Piso nivelado a laser
I
Galpdes modulares permitem | Locacdo de galpdes a partir d
Iy
I

Metragem Adequada

inercados menos competitivos estados
atendendo uma demanda de’
\ cllentes de alta reIevanC|a

uma melhor negociacdo 1.000 m?
comercial e rapida absorcao

empilhadeiras e resiste até 6
toneladas/m?

( \ \ ( \

Iy | Iy |

Presente também em | | Presente em 26 cidades e 9 | | I Reduz o desgaste com |
I | Iy |

v ) R )

—

( Amplo estacionamento \ ( Portaria blindada 24h \ ( Base diferenciada de ( Operacdo Integrada

clientes

‘ Base de Apoio
I
Estacionamento internoe | Circuito fechado de TV, que I Clientes de alta relevancia I
I
l

Administracao
Edificacbes como restaurante,
portaria, servicos de
jardinagem, limpeza e
manutencdo em geral |

externo para visitante e patio roporciona maior economia eI
| de manobra para veiculos | seguranca
\ leves e carretas 1\ | \

|
! demanda, construcao e condominio
|

\ ( \
Atua desde a identificacdo da I Gestao profissional do
administracao do ativo I | |
’ \ ]

-

Fonte: Site da Log Commercial Properties
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O Mercado de Fundo Imobiliario Pagina 91 do Prospecto

Funcionamento de um Fundo de Investimento Imobilidrio

Il O que é um fundo de investimentos Imobiliario? I

I E uma comunhio de recursos captados que sdo destinados a aplicacio em empreendimentos imobiliarios e aplicacdes em titulos e valores mobilidrios de emissores cujas atividades |

I estejam ligadas ao setor imobilidrio ou, ainda, em titulos de dividas privadas com lastro imobilidrio. Os resultados obtidos por meio da renda advinda de locacdo ou rendimentos de l

\ aplicagcbes mobiliarias sdo distribuidos proporcionalmente aos detentores de cotas do fundo.

o o e mm m o m mm e e o e e o e e e e o e e o e mm mm e mm mm mm e e e e e e /7
Liquidez: Em comparacdo a um imovel, a cota de um fundo imobilidrio € muito Custos: A aquisicdo de um imével engloba comissdo imobiliaria, tributos e
mais liquida. : cartério. Em uma transacdo de cota incorre apenas o custo de corretagem.
Rentabilidade: Geralmente os fundos possuem imoveis utilizados por

Ve empresas reconhecidas e bem localizadas, o que potencializa a valorizacdo do Isencao Fiscal: O cotista, pessoa fisica, tera os rendimentos distribuidos

.I:l.[l.l]. mesmo. O fundo paga dividendos mensais, se o investidor possui um imovel e pelo Fundo isentos de IR, desde que sejam cumpridas as seguintes

\ seu inquilino sair, ele deixa de receber o aluguel. condicdes: (i) esse cotista seja titular de cotas que representem menos de
Y

Facilidade: Vender a cota de um fundo imobilidrio é mais simples e nao E=___“A 10% da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram o direito ao

Al . - . r imen rendimento inferior a 109 | de rendimen feri
envolve tramites legais e burocraticos como a venda de um imovel. ecebimento de rendimento inferiora 10% do total de rendimento auferidos

pelo Fundo; (ii) a negociacao de cotas do Fundo seja admitida

Diversificagao: Fundo de Investimento Imobiliario possui setores de atuacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado;

AN
A

diferenciados frente a investimentos tradicionais. e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 cotistas.

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL

A SECAO DE "FATORES DE RISCO"
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O Mercado de Fundo Imobiliario Pagina 97 do Prospecto

Dados do Mercado

* Os Investidores buscam investimentos como Fll em um cenario de taxa basica de juros mais baixas, isso pode ser observado
com o grande aumento de investidores, bem como no aumento de volume de negociagao.
* O crescimento do volume de negociacao indica um aumento de liquidez no mercado de FlI.

Volume Anual de negociacao Niumero de Investidores
53,69% ( O acumulado do volume \ 450 431330
. l I anual de negociagbes em I 200
35,44% 30,30% / 2019 ja ultrapassou o |
I / | volume total de I 350
02%  5/66% | | :egoaagoes em 2018 J 300
¢ 250
I / /
200
I (s mmm——— /
5,1 7,3 11,2 |l O numero de investidores \ / 150
| em crescimento reflete o } 100
2014 2015 2016 2017 2018 2019 | aumento do volume de |
Acumulado negociacdes de Fll. >0
mm Volume Anual Negociagdo RS Bi ==#==Crescimento \ /

———————— 201 201 201 201 201 201 201 201 201 201
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9

Fonte: Boletim Imobiliario B3- Agosto 2019 e Bacen. 1. Relatério Focus 04/10/2019 *Acumulado até Agosto de 2019

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL

A SECAO DE "FATORES DE RISCO"
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O Mercado de Fundo Imobiliario Pagina 98 do Prospecto

Dados do Mercado

* O volume captado tende a aumentar a medida que a taxa basica de juros cai.
* O descolamento dos indices demonstra que o IFIX teve um rendimento bem acima do IBOVESPA.

S \
II Com projegoes I
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Fonte: Boletim Imobiliario B3- Agosto 2019 e Bacen. 1. Relatdrio Focus 04/10/2019 *Acumulado até Agosto de 2019
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Pagina 45 do Prospecto

Tese de Investimentos
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Estratégia do Fundo Paginas 63, 64, 65 do Prospecto

Portfélio - Viana, Espirito Santo
Parque concluido em Setembro/2014
Participacao do Fundo: 35%

4 Galp&es | 21 Médulos |472 vagas de estacionamento

Area Construida: 61.774,04 m2 Taxa de Ocupacao: 100%
Inadimpléncia Liquida': 0% Ticket médio por m?2: RS 20,70
11 clientes ativos | 8 setores de O maior contrato representa 37% da
atuagao receita bruta mensal
Cronograma de Vencimento dos Contratos Composicao Carteira por Segmento Principais Clientes
(% da Receita) Beleza e

E-Commerce

Estética
33,40% 2,40% | Senvicos DPORT KaBu!.

22,20% 2,40%
so00% [
- Alimentos
Até 12 meses 13 a 24 meses 25 a 36 meses 37 a 48 meses Acima de 48 meses e Bebidas

Roupas, Calgados e

Acessorios (\7
% -
Bens de Consumo .'M'ol'n‘tleldmeh!glz‘ \ >
3coracoes

Outros

5

1. Ultimos doze meses
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Portfolio - Contagem, Minas Gerais

Parque concluido em Fevereiro/2011

Participacao do Fundo: 30%

6 Galpdes | 16 Mddulos | 717 vagas de estacionamento

Area Construida: 58.627,55 m? Taxa de Ocupacao: 100%
Inadimpléncia Liquida': 0% Ticket médio por m?2: RS 20,92

O maior contrato representa 22% da

9 clientes ativos | 4 setores de atuacao .
receita bruta mensal

Cronograma de Vencimento dos Contratos Composicao Carteira por Segmento Principais Clientes
(% da Receita)

Alimentos
e Bebidas

16,00% 5 o -
PEPSICO
35,00%
:] Pague
Bens de Menosl
Consumo
Até 12 meses 13 a 24 meses 25 a 36 meses Acima de 48 meses Farmacéutico
Logistica

1. Ultimos doze meses
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Estratégia do Fundo Paginas 61,62 e 63 do Prospecto

Portfélio - Goidnia, Goids
Parque a ser concluido em Dezembro/2019
Participag¢ao do Fundo: 30%

9 Galpbes* | 40 Médulos **| 673 vagas de estacionamento

Area Construida: 76.998,77 m2 *** Taxa de Ocupacgao: 100%****
Inadimpléncia Liquida®: 0% Ticket médio por m2: RS 16,03
22 clientes ativos | 8 setores de O maior contrato representa 15% da
atuacao receita bruta mensal
Cronograma de Vencimento dos Contratos Composicao Carteira por Segmento Principais Clientes
(% da Receita)

Farmacéutico
Alimentos e
6,00% . ' ‘
11,00% — Bebidas -/ \
18,00% [ Construgdo Civil Jk
55,00% [ ] MARTIN

- ‘ Bens de Consumo
11,00% C
8% @ SRZANS
—‘ . Outros
Até 12 meses 13 a 24 meses 25 a 36 meses 37a48 meses  Acima de 48 meses Logistica

1. Ultimos doze meses. * 8 Entregues e 1 em obras. ** Considerando o médulo que estad em construcdo. *** Area Construida: 66.705,93 m2” e Area em expansdo 10.292,84 m2 de ABL a ser entregue em Dez'19**** Considerando a area entregue na data
do Prospecto
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Cronograma de Vencimento dos Contratos do Percentual dos indexadores dos Contratos do
Portfolio Portfolio
(% da Receita)
8,30%
15,10% [ IPCA

IGP-M
Até 12 Meses 13 a 24 Meses 25 a 36 Meses 37 a 48 Meses Acima de 48 meses
Historico de Vacancia do Portfélio Composicao Carteira do Portfélio
Logistica 17,97% 6,97% Bens de Consumo
5,30% E-Commerce
7,43% Farmacéutico 21,11% )
0,
4,41% ‘ 5,00% Outros

,51%
1,91%1,91%1,91% w 4,93% Construgo Civil
0,0% 0,0% 0,0% \ 2,38% Beleza e Estética
2,12%  servigos Diversos
R Alimentos e Bebidas 32,36% 1,85% Roupas, Calgados e Acessorios

Fonte: * Percentual em relacéo a receita total de cada empreendimento
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Estudo de Viabilidade Pagina 207 do Prospecto
Database Ano 4 Ano 5

Ativos -202.000
ITBI & Registros -4.562
Estimativa Patrimonial -206.562
Fee de Distribuicao -6.473
Despesas nao recorrentes -2.723
Total oferta Fll -215.758
Ativos - Receita Liquida
Goiania 4137 4.337 4.489 4.632 4.783 4.866 4.842 5.058 5.181 5.281
Contagem | 4.257 4.166 4318 4.438 4.543 4.487 4.521 4.711 4.844 5.210
Viana 5.117 5.190 5.332 5.390 5.379 5.430 5.611 5.851 5.935 5.970
Total - Receita Liquida 13.511 13.693 14.138 14.459 14.705 14.782 14.973 15.620 15.960 16.460
Ativos - Simulagao de Venda
Goiania 0 0 0 0 0 0 0 0 0 74.099
Contagem | 0 0 0 0 0 0 0 0 0 71.857
Viana 0 0 0 0 0 0 0 0 0 82.760
Comissao 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -3.431
Total - Simulacéo de Venda 0 0 0 0 0 0 0 0 0 225.286
FIl - Despesas Recorrentes
Taxa De Administracdo -259 -259 -259 -259 -259 -259 -259 -259 -259 -259
Honorario Auditoria -30 -30 -30 -30 -30 -30 -30 -30 -30 -30
Taxa de Fiscalizagdo CVM -36 -36 -36 -36 -36 -36 -36 -36 -36 -36
Taxa BMF&Bovespa -10 -10 -10 -10 -10 -10 -10 -10 -10 -10
Custddia -86 -86 -86 -86 -89 -89 -86 -86 -86 -86
Anbima -5 -5 -5 -5 -5 -5 -5 -5 -5 -5
Laudo de Avaliagdo -20 -20 -20 -20 -20 -20 -20 -20 -20 -20
Consultor Imobiliario 0 -324 -647 -647 -647 -647 -647 -647 -647 -647
Outros 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Total - Fll - Despesas Recorrentes -445 -769 -1.093 -1.093 -1.093 -1.093 -1.093 -1.093 -1.093 -1.093
Fundo de Reserva
FR -678 -684 -708 -715 -746 -740 -749 -782 -791 -813
Total - Fll - Fundo de Reserva -678 -684 -708 -715 -746 -740 -749 -782 -791 -813
Fluxo FII -215.758 12.375 12.239 12.337 12.651 12.867 12.949 13.131 13.745 14.076 239.841
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Cronograma Indicativo da Oferta Pagina 81 do Prospecto

Ne Eventos Data

01 Divulgagdo do Aviso ao Mercado e disponibilizagdo do Prospecto Preliminar 14/10/2019
02 Inicio das Apresentagdes a Potenciais Investidores 14/10/2019
03 Inicio do Periodo de Reserva e de recebimento das Ordens de Investimentos pelos Investidores Institucionais 21/10/2019
04 zxglligzzgio do Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta e disponibilizacdo do Prospecto Preliminar 04/11/2019
05 Inicio do prazo para manifestagdo dos Investidores quanto a aceitagdo das modificagdes da Oferta 04/11/2019
06 Encerramento do prazo para manifestacdo dos Investidores quanto a aceitacdo das modificacdes da Oferta 08/11/2019

Encerramento do Periodo de Reserva e de Recebimento das ordens de investimento pelos investidores

07 Institucionais 19/11/2019
Encerramento das Apresentacdes a Potenciais Investidores

08 Obtencdo do Registro da Oferta 21/11/2019

09 Procedimento de Alocacao de Ordens 22/11/2019

Divulgacdo do Anuncio de Inicio

10 Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo

25/11/2019

11 Data de liquidacao financeira das Cotas 28/11/2019
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Fatores de Risco Paginas 103 e 104 do Prospecto

Antes de tomar uma decis@o de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua prépria situacgdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagées
disponiveis no Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento, a composi¢do da carteira e aos fatores de risco descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo
sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagbes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias,
portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacées tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicées adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacgéo e ndo ha garantia de completa
eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais nGo s@o os unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, situagéo financeira ou resultados do Fundo podem
ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Riscos de mercado.

Fatores macroeconémicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de
condigdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes
resultaram em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilacdes nos precos de ativos (inclusive de imoéveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de
negociagdo das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas relevantes,
poderao afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar em perdas, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacoes.

Né&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Institui¢cdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de tais eventos.

Demais riscos macroeconémicos
O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados ao setor imobiliario. Para mais informacgdes, veja a secdo "Fatores de Risco - Riscos relativos ao setor imobiliario” constante do Prospecto.

Riscos institucionais. O Governo Federal pode intervir na economia do Pais e realizar modificacdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais.

As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restri¢des a
remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e
econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenério de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos Imobilidrios podem ser negativamente impactados em fungdo da correlagdo existente
entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliacdo de Ativos Imobilidrios. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do
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Adicionalmente, a instabilidade politica, corroborada por investigagdes das autoridades como RFB, Procuradoria Geral da Republica e Policia Federal em curso, pode afetar adversamente os negdcios realizados nos imoveis e seus
respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do Pais. A crise politica afetou e poderd continuar afetando a confianca dos
investidores e da populacdo em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Recentemente, o Brasil elegeu Jair Bolsonaro como Presidente da Republica, o qual propde um plano econdmico controverso entre especialistas. A eventual incapacidade do governo do Presidente Jair Bolsonaro em reverter a
crise politica e econdmica do Pais, e de aprovar as reformas sociais e econdmicas propostas, pode produzir efeitos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condicao
financeira dos Imdveis.

As investigagdes da "Operacdo Lava Jato” e da "Operagdo Zelotes” atualmente em curso podem afetar negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos negocios realizados nos Imoveis. Os
mercados brasileiros vém registando uma maior volatilidade devido as incertezas decorrentes de tais investigagcdes conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades, apesar da recente alta
dos mercados decorrente da eleicdo do Presidente Jair Bolsonaro. A "Operacdo Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos funcionarios de grandes empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e
por empresas estatais nos setores de infraestrutura, petréleo, gas e energia, dentre outros. Os lucros dessas propinas supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem como serviram para enriquecer
pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como resultado da "Operacdo Lava Jato” em curso, uma série de politicos e executivos de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estdo sendo investigados e, em
determinados casos, foram desligados de suas funcdes e/ou foram presos. Por sua vez, a “Operacdo Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por companhias brasileiras, a oficiais do CARF. Tais
pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas ao descumprimento de legislacdo tributaria aplicadas pela Secretaria da RFB, que estariam sob anélise do CARF. Mesmo ndo tendo
sido concluidas, as investigagdes ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e reputacdo das empresas envolvidas, e sobre a percepcdo geral da economia brasileira. Ndo podemos prever se as investigacoes irdo refletir em
uma maior instabilidade politica e econdmica ou se novas acusag¢des contra funcionarios do governo e de empresas estatais ou privadas vao surgir no futuro no ambito destas investigacdes ou de outras. Além disso, ndo podemos
prever o resultado de tais alegagdes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de mercado. Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotagdes de mercado e dos critérios
para precificacdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracdo por um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e
sofrerdo alteragbes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que componham a carteira do Fundo, o patriménio
liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, o Administrador pode ser obrigado a alienar os ativos ou liquidar os ativos a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Risco de crédito. Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos ativos integrantes da carteira do Fundo e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo nao
cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira do Fundo em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condicbes
financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteracdes nas condi¢cdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de
precos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas
de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, mudancas na percepcdo da qualidade
dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira do Fundo, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua
liquidez.

Riscos relacionados a liquidez. Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter baixa liquidez em comparagédo a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario sdo, por forca regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas em hipdtese alguma. Como resultado, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do
Fundo deveréa estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidacdo do
Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos
no caso de liquidagdo do Fundo.
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Risco da Marcac¢do a Mercado. Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possui baixa liquidez no mercado secundario e o
célculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagdo a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos ativos componentes da carteira do Fundo visando o célculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes
negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patrimoénio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera ndo
refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociagdo das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

Riscos tributdrios. As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da
legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos de tributos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a RFB tenha interpretacdo diferente do Administrador quanto ao
ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de
Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com possiveis reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos
aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacdes ja concluidas. Ambos os casos podem
impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n® 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sejam isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional,
desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/99, os dividendos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por
cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas Cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas e (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando que no ambito do Fundo ndo ha limite maximo de subscricdo por investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista
pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na hipdtese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das aplicagcbes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte,
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributagdo, nos termos da Lei n°® 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.

Risco de alteracdo da tributacdo do Fundo nos termos da Lei 8.668/93. Nos termos da Lei n® 8.668/93, conforme alterada pela Lei n® 9.779/99, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas o fundo que aplicar recursos
em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas emitidas pelo fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situacdo, a tributacdo aplicavel aos seus investimentos sera aumentada, o que podera resultar na reducdo dos ganhos de seus cotistas, sendo
certo que caso tal percentual seja majorado por mudanga nas regras vigentes, eventual novo percentual sera considerado automaticamente aplicavel com relacdo ao Fundo.

Riscos de alteracoes nas praticas contabeis. As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das demonstra¢des financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposicdes
previstas na Instru¢do CVM 516. Com a edigdo da Lei n° 11.638/07, que alterou a Lei 6.404/76 e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas
foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrucdo CVM 516
comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobilidrio editados nos 4 (quatro) anos anteriores a
sua vigéncia. Caso a CVM venha a determinar que novas revises dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das demonstracdes
financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adogdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.



banco

MATERIAL PUBLICITARIO inter

Fatores de Risco Paginas 107 e 108 do Prospecto

Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacéo, leis tributarias, leis cambiais e leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, est4 sujeita a alteragbes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem
como moratorias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive
as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, o advento de novas leis, e sua interpretacdo e/ou a alteracdo da interpretacdo de leis existentes podera impactar os resultados do
Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacédo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer
tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacio tributaria vigente. A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo,
aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem
impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Risco juridico. A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de
precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacdo financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco
contratual estabelecido.

Risco de decisées judiciais desfavordveis. O Fundo podera ser réu em diversas a¢des, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos
judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos
seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Risco de desempenho passado. Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados ou de quaisquer investimentos ou transa¢cdes em que o Consultor Imobilidrio, o Administrador ou os Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer
resultado obtido no passado nao é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos,
incluindo, sem limitagdo, variagcdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variacdo cambial.

Risco decorrente de alteracoes do Regulamento. O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais
ou regulamentares, por determinacdo da CVM ou por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas. Tais alteragdes poderdo afetar o modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de diluicdo. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participacdo no capital do Fundo diluida.
Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagédo deste. No caso de dissolucdo ou liquidagdo do Fundo, o patrimoénio deste sera partilhado entre os Cotistas, na proporcado de suas Cotas,
apos a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas

na proporcdo da participacdo de cada um deles. Os ativos integrantes da carteira do Fundo poderao ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de
pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.
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Risco de concentracdo da carteira do Fundo. O Fundo poderd investir em um Unico imdvel ou em poucos imoveis de forma a concentrar o risco da carteira em poucos locatarios. Adicionalmente, caso o Fundo invista
preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando -se as
regras de enquadramento e desenquadramento |a estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo terd intima relacdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto-Tmaior for a concentracdo, maior serd a chance de o Fundo
sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do Ativo Imobilidrio em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade
do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco de desenquadramento passivo involuntdrio. Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntério da carteira do Fundo, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro Fundo, ou (iii) liquidacdo
do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii"” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item "iii" acima, ndo ha como
garantir que o prego de venda dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento

que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco de disponibilidade de caixa. Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, o Administrador convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagdo da
emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo. Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista
venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que
deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacgéo pela
auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias, nesse caso, o Fundo podera ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios. O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da
valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita advinda da
exploragdo dos ativos integrantes do patriménio do Fundo ou da negociagdo dos Ativos Imobilidrios, bem como do aumento do valor patrimonial das cotas, advindo da valorizacdo dos Ativos Imobiliarios, bem como dependerao
dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigac¢des, reduzindo o dinheiro disponivel para distribui¢cdes aos
Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos Alvo, os recursos
obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos Financeiros, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco operacional. Os Ativos Imobilidrios objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a
eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar negativamente a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de conflito de interesse. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre o Fundo e os prestadores de servico do Fundo dependem de aprovagao
prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo a aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imével de propriedade do Administrador ou de pessoas a ele ligadas. Desta
forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quoéruns de aprovacao estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmos
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Ainda, deve-se ressaltar os Ativos Alvo sdo de propriedades do Consultor Imobiliario e este é Pessoa Ligada ao Administrador. Desta forma, a aquisicdo dos referidos Ativos Alvo pelo Fundo é considerada como uma situacdo de
conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472, de modo que sua concretizacdo dependera de aprovagao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas que representem, cumulativamente: (i)
maioria simples das Cotas dos Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas; e (ii) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo.

Risco de ndo aprovacdo de conflito de interesses. Considerando a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas da aquisicdo dos Ativos Alvo em razdo da caracterizacdo de conflito de interesses, o Administrador
disponibilizara aos Investidores, quando da ordem de investimento, da assinatura do Pedido de Reserva ou da assinatura do Boletim de Subscri¢do, a minuta da Procuracdo de Conflito de Interesses. Dessa forma, caso a aquisicdo
ndo seja aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, o Fundo sera liquidado. Nesta hipdtese, o Administrador deverd, imediatamente, (1) devolver aos Investidores os valores até entdo por eles integralizados, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacido do cancelamento da Oferta, ressaltado que tal distribuicio de rendimentos sera realizada em igualdade de condicées para
todos os Cotistas do Fundo, e (2) proceder a liquidacdo do Fundo.

Risco do Estudo de Viabilidade. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade
elaborado pode ndo se mostrar confiavel em fungdo das premissas e metodologias adotadas pelo Administrador, incluindo, sem limitagdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condi¢des apresentadas
pelo mercado imobilidrio. QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisées e/ou atualizacées de projecoes. O Fundo, o Administrador, o Consultor Imobiliario e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou
atualizar quaisquer projecdes constantes do Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas
condigdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do Prospecto e/ou do referido material de divulgagdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem
estejam incorretas.

Risco de governanca. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (i) o Administrador; (ii) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador; (iii) empresas ligadas ao Administrador, seus socios, diretores e
funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagéo do
patrimonio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia
Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dard a permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem
concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei n® 6.404/76, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrucdo CVM 472. Tal restricdo de
voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "i" a "v", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacao

pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias.

Risco relativo ds novas emissées. No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade
de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este poderéa sofrer diluicdo de sua participacéo e, assim, ver sua influéncia nas
decisdes politicas do Fundo reduzida.

Risco de restricdo na negociagdo. Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgdos reguladores.
Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participacdo nas operacées e nas flutuagdes maximas de preco, dentre outros. Em situacdes onde tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condi¢des para
negociacdo dos ativos da carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetados.
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Risco relativo a néao substituicdo do Administrador. Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador podera sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser descredenciado,
destituido ou renunciar a sua funcao, hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo e, consequentemente os
Cotistas, poderdo sofrer perdas patrimoniais.

Risco de uso de derivativos. O Fundo pode realizar operacdes de derivativos exclusivamente para os fins de protecdo patrimonial. Existe a possibilidade de altera¢des substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso
de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo deste
tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador ou do Consultor Imobiliario, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracdo das Cotas. A
contratagdo de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento. O Fundo podera ndo dispor de ofertas de imoveis e/ou ativos suficientes ou em condi¢des aceitaveis, a critério do Administrador, que
atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de ativos. A auséncia de iméveis e/ou ativos para
aquisicdo pelo Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcdo da impossibilidade de aquisicdo de imoveis e/ou ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Risco de discricionariedade de investimento. O objetivo do Fundo consiste na exploragdo, por locacdo, arrendamento e/ou comercializagdo de imdveis. A administracdo de tais empreendimentos podera ser realizada por
empresas especializadas, de modo que tal fato pode representar um fator de limitacdo ao Fundo para implementar as politicas de administragdo dos imoéveis que considere adequadas. Além de imdveis, os recursos do Fundo
poderdo ser investidos em outros ativos. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Administrador na selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos imoveis,
dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros pelo Administrador, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas. Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicacdo em CRI, o Fundo estara sujeito aos riscos
relativos a estes ativos.

Riscos relativos ao setor imobilidrio. O Fundo podera investir, direta ou indiretamente, em imoveis ou direitos reais, os quais estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas:
Risco imobilidrio

E a eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (i) mudanca de zoneamento ou
regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os
possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por
exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracbes
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s), e (v) restricdes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte publico, entre
outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatério nao reflita o 4gio e/ou a apreciagdo historica.

Risco de regularidade dos imdveis

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda nao estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e
locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobilidrios poderd provocar a
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(i) a impossibilidade da averbacdo da construcéo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento ;e (iv) a recusa da contratacdo ou renovacao de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de
demolir as areas ndo regularizadas, o que poderéa afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imoveis e, consequentemente, o patrimoénio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Cotas.

Risco de sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundac¢des, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos ativos imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, afetando negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras, e poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, impactando
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de negociacdo das Cotas. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada
assembleia geral de Cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolucdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o
seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicao
financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Risco de desapropriacdo e de outras restricées de utilizacdo dos bens imdveis pelo Poder Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total.
Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir de antemdo que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de
maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados. Outras restricbes ao(s)
imdvel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgdo e ou criagdo de zonas
especiais de preservacdo cultural, dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de tais iméveis pelo Fundo, hipdtese que podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas.

Na data do Prospecto, o imével no qual foi construido o Empreendimento Contagem ndo possui dentro de seus limites, qualquer bem ou edificagdo que conste nos arquivos do Conselho Municipal do Patrimonio Cultural
("COMPAC") como de interesse para inventario, tombamento ou registro como bem cultural do municipio de Contagem — MG, no entanto, existe lindeiro a seu limite posterior, tomando como referéncia a rua onde o imoével se
encontra situado, um terreno remanescente da antiga Fazenda Agua Branca, em cuja area encontram-se parte de Muro Escravo e Nascente de carater histérico, de modo que qualquer expansio ou obra nova devera ser submetida
a apreciagdo do COMPAC, conforme consta do artigo 143, da Lei n® 4.647/13.

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes do patriménio do Fundo podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negécios em geral ou a
outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios, causando alongamento
de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicdo nos resultados do Fundo.
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Risco de vacdncia

O Fundo podera néo ter sucesso na prospeccao de locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) integrantes do seu patrimoénio, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual
recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos,
dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos iméveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Riscos relacionados d ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imodveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos imoveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Compartilhamento do Controle

A titularidade dos Ativos Alvo seré dividida com terceiros que podem ter interesses divergentes do Fundo. Dessa forma, considerando que o Fundo pretende adquirir participacdo minoritaria no Empreendimento Viana, no
Empreendimento Contagem e/ou no Empreendimento Goiania, o Fundo dependera da anuéncia desses terceiros para a tomada de decisdes significativas que afetem os Empreendimentos. Mencionados terceiros, coproprietarios,
podem ter interesses econdmicos diversos, podendo agir de forma contraria a politica estratégica e aos objetivos do Fundo. Disputas com os coproprietarios podem ocasionar litigios judiciais ou arbitrais, o que pode aumentar as
despesas do Fundo.

Riscos ambientais

Os imoveis que poderdo ser adquiridos pelo Fundo estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) descumprimento da legislacdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como: falta de licenciamento ambiental
e/ou autorizagdo ambiental para operacdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacdes, geragdo de energia, entre outras); falta de
outorga para o uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a captacdo de dgua por meio de pocos artesianos e para o lancamento de efluentes em corpos hidricos); falta de licengas regulatérias para o manuseio de
produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de autorizacdo para supressdo de vegetacdo e intervencdo em area de preservacdo permanente; falta de autorizacdo especial para o
descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e dguas subterraneas, que podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em face do Fundo, do
causador do dano e/ou dos locatérios solidariamente, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos iméveis que compdem o portfédlio do Fundo; (iii) outros problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos
imoveis, que podem acarretar a perda de valor dos imoveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a
submissdo a restricbes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricoes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes
eventos pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Ainda, a existéncia de focos de contaminacdo ambiental significativa nos terrenos dos Iméveis e/ou outros riscos ambientais, bem como a ocorréncia de eventos que resultem ou possam resultar em contaminagdes, danos e/ou
outras contingéncias de natureza ambiental poderdo, no futuro, ter um efeito adverso relevante no valor desses Imdveis, bem como para o Fundo, seus planos de investimento e sua rentabilidade, afetando, por consequéncia, os
resultados do Fundo, e, consequentemente os Cotistas.

Na data do Prospecto, o Empreendimento Contagem, encontra-se pendente de regularizacdo ambiental com relacdo a atividade de captacdo de agua por meio de poco artesiano.

Na hipoétese de violagdo da legislacdo ambiental — incluindo os casos em que se materializam passivos ambientais — , bem como na hipétese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licengas, outorgas e
d @) dacoe d empresa e, even almente, O Ndao e/0 O ocCatario podem @) e dancoe
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das Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente, operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental e causar polui¢do — inclusive mediante contaminacdo do solo e da agua -
, sdo consideradas infragdes administrativas e crimes ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparacdo de eventuais danos ambientais (a exemplo da necessidade de remediacdo da
contaminacdo). Nos exemplos mencionados, as san¢des administrativas previstas na legislacdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais).
Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminacgdo) é propter rem, de modo que o proprietario ou futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela reparacdo dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios
e/ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licengas ambientais para instalacdes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou
outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovacdo das licencas e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos imdveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos érgdos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Riscos relacionados a regularidade de drea construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imoéveis e para o Fundo, caso referida
area ndo seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos érgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administragdo publica; (ii) cobranca, retroativa a até 5 (cinco) anos a
contar da data de verificacdo da divergéncia pelo referido érgao, pela prefeitura competente, da diferenca do IPTU sobre a diferenca entre a area constante no cadastro da Prefeitura e a area constante na matricula do imével; (iii)
a impossibilidade da averbagdo da construcao; (iv) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; (v) a recusa da contratacdo ou renovacdo de seguro patrimonial; e (vi) a interdi¢do dos iméveis, podendo ainda, culminar
na obrigacdo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos iméveis e, consequentemente, o patrimoénio, a rentabilidade do Fundo e o valor de
negociacdo das Cotas.

Na data do Prospecto, os Ativos Alvo da Oferta possuem divergéncias com relagdo a metragem das areas construidas informadas nos documentos técnicos, sendo que (i) o Empreendimento Viana, possui divergéncia com relacéo
a area construida informada na matricula do imével, no cadastro da Prefeitura Municipal de Viana, nos documentos que aprovagdo a construcdo e no Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros ("AVCB"); (ii) o Empreendimento
Contagem, possui divergéncia com relagdo a area construida informada nas matriculas do imével, no cadastro da Prefeitura Municipal de Contagem, nos documentos que aprovam a construcdo e no AVCB; e (iii) o
Empreendimento Goiania, possui divergéncia com relacdo a area construida informada nas matriculas do imével, no cadastro da Prefeitura Municipal de Goiania, nos documentos que aprovacdo a constru¢do e no AVCB.

N&o é possivel assegurar que todas as licengas exigidas para o funcionamento de cada um dos empreendimentos que venham a compor o portfélio do Fundo, tais como as licencas de funcionamento expedidas pelas
municipalidades e de regularidade de AVCB, estejam sendo regularmente mantidas em vigor ou tempestivamente renovadas junto as autoridades publicas competentes podendo tal fato acarretar riscos e passivos para os
empreendimentos que venham a compor o portfélio do Fundo e para o Fundo, notadamente: (i) a recusa pela seguradora de cobertura e pagamento de indenizagdo em caso de eventual sinistro; (ii) a responsabilizagdo civil dos
proprietarios por eventuais danos causados a terceiros; e (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento.

Ademais, a ndo obtengdo ou ndo renovacao de tais licengas pode resultar na aplicacdo de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e multas até o fechamento
dos respectivos estabelecimentos. Nessas hipoteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas poderdo ser adversamente afetados.
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Riscos decorrentes da estrutura de exploragdo dos iméveis

A estrutura concebida para a exploracdo dos imdveis envolve a interacdo de entes despersonificados, como condominios, nos quais o Fundo, na qualidade de proprietario, é parte integrante. Por essa razdo, caso os condominios
venham a ser demandados judicialmente em funcdo de atos e fatos anteriores a aquisicdo dos imodveis pelo Fundo, o pagamento de eventuais condenacdes pode ser atribuido ao Fundo e ndo exclusivamente aos condéminos
integrantes dos referidos entes a época do fato.

Risco de exposicdo associados d locagdo e venda de imdveis

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens imdveis em certas regides, a demanda por locacdes dos iméveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores
dos ativos imobiliarios do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas,
tendo o valor dos aluguéis uma reducdo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienacdo dos ativos imobilidrios que
integram o seu patrimonio.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicdo financeira e as Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locacdo ou arrendamento

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos iméveis que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de remuneragdo dos Cotistas. Referidos
contratos de locacdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sado distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente,
ao Fundo e aos seus Cotistas.

Adicionalmente, conforme detalhado nos graficos denominados “Cronograma de vencimentos dos contratos”, constantes nas paginas 65 e 66 do Prospecto, 80% (oitenta por cento) dos contratos de locacdo do Empreendimento
Contagem, 66% (sessenta e seis por cento) dos contratos de locacdo do Empreendimento Goiania e 62,2% (sessenta e dois por cento) dos contratos de locacdo do Empreendimento Viana, preveem vencimento para os préximos
24 (vinte e quatro) meses. Tendo em vista a concentracdo de vencimentos dos contratos de locagcdo acima prevista, caso os contratos de locacdo atualmente vigentes nao sejam renovados ou, ainda que sejam renovados, tais
renovacgoes sejam realizadas em condi¢cdes menos favoraveis que as hoje vigentes, tendo em vista que os rendimentos do Fundo decorrente das locagdes dos Empreendimentos, a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, os
rendimentos a serem distribuidos aos seus Cotistas poderdo ser total ou parcialmente afetados negativamente.

Riscos relativos a aquisicdo dos empreendimentos imobilidrios

No periodo compreendido entre o processo de negociacdo da aquisicdo de bem imdvel e seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual
execucdo proposta, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do bem ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo podera realizar a aquisicdo de ativos que irdo integrar o seu patrimonio de forma parcelada, de modo que, no
periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da Ultima parcela do bem imovel, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma nao prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor
de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigagdes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de bens imdveis com 6nus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores dos antigos
proprietarios venham a propor execu¢do e os mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissdo da propriedade dos bens iméveis para o Fundo, bem como
na obtencédo pelo Fundo dos rendimentos relativos ao bem imovel. Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.
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Conforme descrito na secdo "Destinacdo dos Recursos”, constante na pagina 52 do Prospecto, as aquisi¢cdes pretendidas pelo Fundo estdo condicionadas: (i) a anuéncia de eventuais credores do Consultor Imobilidrio com relagao
a venda e compra dos Ativos Alvo da Oferta, caso aplicavel; (ii) a apresentagdo de documento comprovando a desoneracdo dos Ativos Alvo da Oferta; (iii) a conclusdo satisfatéria das negociagdes definitivas dos termos e
condigdes com o Consultor Imobiliario, proprietéario dos Ativos Alvo da Oferta; (iv) a conclusdo satisfatoria da auditoria dos Ativos Alvo da Oferta; (v) a comprovagao da renuncia ou do ndo exercicio do direito de preferéncia pelos
locatéarios e coproprietarios dos Ativos Alvo; (vi) a aprovacdo das aquisicdes em Assembleia Geral de Cotistas, tendo em vista a situacdo de conflito de interesses em relacdo aos Ativos Alvo da Oferta; e (vii) a captacdo dos recursos
decorrentes da presente Oferta.

Ainda, na data deste Prospecto, conforme descrito na secio “Onus e gravames que recaem sobre os Ativos Alvo da Oferta”, constante na pagina 67 do Prospecto, (a) o Empreendimento Contagem e os direitos creditorios
decorrentes das locagdes do Empreendimento Contagem encontram-se, respectivamente, alienado fiduciariamente e cedidos fiduciariamente em favor da ISEC Securitizadora S.A. em garantia do cumprimento das obriga¢des
relacionadas a Divida CRI; (b) o Empreendimento Goiania e os direitos creditérios decorrentes das locagdes de determinados galpdes do Empreendimento Goiania encontram-se, respectivamente, alienado fiduciariamente e
cedidos fiduciariamente em favor da Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. em garantia do cumprimento das obrigacdes relacionadas a Divida Debéntures; e (c) o Empreendimento Viana e os direitos
creditérios decorrentes das locagdes do Empreendimento Viana encontram-se, respectivamente, alienado fiduciariamente e cedidos fiduciariamente em favor do Banco Safra S.A. em garantia do cumprimento das obrigacdes
relacionadas a Divida CCB. Tendo em vista que somente ocorrera a liberacdo dos gravames que recaem sobre a fragdo ideal dos Empreendimentos a serem adquiridas pelo Fundo, permanecendo as fragdes ideais remanescentes,
de titularidade dos atuais proprietarios, oneradas, caso haja a excussao das aliena¢des fiduciarias constituidas sobre as fracdes ideais remanescentes, de titularidade dos atuais proprietarios, o Fundo passard a ser condomino
destes novos terceiros que passardo a deter parcela relevante nos Empreendimentos, de modo que o Fundo dependerd da anuéncia desses terceiros para a tomada de decisdes significativas que afetem os Empreendimentos.
Ainda, mencionados terceiros, coproprietarios, podem ter interesses econdmicos diversos, podendo agir de forma contréaria a politica estratégica e aos objetivos do Fundo. Disputas com os coproprietarios podem ocasionar litigios
judiciais ou arbitrais, o que pode aumentar as despesas do Fundo.

Risco de sujei¢do dos imdveis a condicoes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobilidrio

Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Lei de Locacdo, que, em algumas situagdes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a acdo renovatéria, sendo que para a proposicao desta acao é
necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locacdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo
igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acdo seja
proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locacdo em vigor.

Nesse sentido, as agdes renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar adversamente a condugdo de negécios no mercado imobilidrio: (i) caso o proprietario decida desocupar o espaco
ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de agdo renovatdria, conseguir permanecer no imovel; e (ii) na acdo renovatdria, as partes podem pedir a revisdo do valor do
contrato de locacdo, ficando a critério do Poder Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, o Fundo esta sujeito a interpretacdo e decisdo do Poder Judiciério e eventualmente ao recebimento de um valor
menor pelo aluguel dos locatarios dos imoveis.

Outros riscos inerentes a locagdo incluem, entre outros, acdo revisional de aluguel e inadimplemento contratual.

Riscos de despesas extraordindrias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos Imdveis Investidos, estara eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordinérias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservacdo, instalacdo de
equipamentos de seguranga, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencdo dos iméveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria
uma reducdo na rentabilidade das Cotas.

O Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, agdes judiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas
inadimplidas pelos locatérios dos imoéveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagdo de imdveis inaptos para locacdo apés despejo ou saida amigéavel do inquilino.
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Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobilidrios e de aumento de custos de construcdo

O Fundo poderéa adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o
Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, em ocorrendo o atraso na concluséo ou a ndo concluséo das
obras dos referidos empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do
recebimento dos valores de locacdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como o Fundo podera ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de construcdo dos empreendimentos imobilidrios. Adicionalmente, o construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios podera enfrentar
problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupgdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipoteses poderdo provocar prejuizos
ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobilidrios. Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Imobilidrios e demais ativos que se enquadrem a Politica de Investimentos do Fundo, a
propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Imobiliarios. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero
de Cotas possuidas.

Nao existéncia de garantia de eliminacdo de riscos. As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Consultor Imobiliario ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do
Administrador e/ou do Consultor Imobiliario, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para redugdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os
Cotistas também poderao estar sujeitos. Em condi¢des adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais
do Fundo nédo estdo limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessarias para o cumprimento, pelo Fundo, das
obrigagdes por ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Cobrancga dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido. Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do
proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser
deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio
liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser
solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogao e manutengdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador
antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assuncdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O
Administrador, o Consultor Imobilidrio e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou manutengdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de
qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os
Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda
corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.
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Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital. Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, o que acarretara na
necessaria deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. Ndo ha como mensurar o montante de capital que os
Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo h4 como garantir que ap0s a realizagdo de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Risco Relativo ao Prazo de Duracédo Indeterminado do Fundo. Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipdtese de liquidagdo do
Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario
ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Risco do Processo de Aquisi¢do dos Ativos Imobilidrios. A aquisicdo dos Ativos Imobilidrios € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informacdes financeiras, comerciais, juridicas, entre
outros. No processo de aquisicdo de tais ativos imobiliarios, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos Ativos Imobiliarios, bem como o risco de materializacdo de passivos
identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Eventuais 6nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza ndo identificados ou ndo identificaveis por meio do referido
processo de auditoria legal, bem como a ocorréncia de eventos ou apresentacdo de documentos posteriores que resultem ou possam resultar em 6nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias relevantes de qualquer
natureza com relacdo aos Ativos Imobiliarios, contratos de locagdo e/ou aos locatarios poderao (i) restringir ou impossibilitar o exercicio da opcdo de compra e/ou a efetiva aquisicdo de um determinado Ativo Imobilidrio pelo
Fundo; (ii) comprometer a validade e a seguranga do compromisso de venda e compra de um determinado Imével, que sera firmado ap6s a liquidacao da Oferta e aprovacao do conflito de interesses, podendo resultar na rescisao
do referido instrumento. Caso sejam verificados apos a efetiva aquisicdo dos Ativos Imobiliarios pelo Fundo, com o desembolso do valor total correspondente ao preco de aquisicdo dos Ativos Imobiliarios, tais dnus, gravames,
vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza poderdo resultar em restricbes ao pleno exercicio, pelo Fundo, do seu direito de propriedade sobre o referido Ativo Imobilidrio. Caso esses riscos ou passivos
contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos imobilidrios podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade
do Fundo também.

Ademais, as atividades desenvolvidas pelos locatérios poderdo acarretar a criagdo de outros 6nus sobre os Ativos Imobiliarios e/ou impactos ambientais nas regides em que se localizam os iméveis. A tomada de providéncia pelo
Fundo e o prazo para que tais 6nus sejam efetivamente eliminados poderdo ocasionar perdas ao Fundo e reduzir ou impactar a rentabilidade do Fundo, bem como o valor dos imdveis perante o mercado podera ser
negativamente afetado e os locatarios e/ou o Fundo, na qualidade de proprietario dos iméveis, poderdo estar sujeitos a san¢des administrativas e criminais, independentemente da obrigacdo de reparar ou indenizar os danos
causados ao meio ambiente e a terceiros.

Riscos referentes a aquisi¢ao dos Ativos Alvo da Oferta

Risco da nao aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta

N&o ha como garantir que o Fundo ird comprar todos os Ativos Alvo da Oferta, que dependera da conclusdo satisfatéria das negociagdes definitivas dos termos e condigdes com o Consultor Imobilidrio, vendedor dos Ativos Alvo
da Oferta, sem prejuizo da conclusdo satisfatéria da auditoria dos Ativos Alvo da Oferta. A incapacidade de aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta em parte ou no todo nos termos do Estudo de Viabilidade constante do Prospecto,
podera prejudicar a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, a capacidade do Fundo para adquirir a totalidade dos Ativos Alvo da Oferta na forma descrita na Secdo “Termos e Condi¢des da Oferta — Caracteristicas da Oferta —
Destinagdo dos Recursos” na pagina 52 deste Prospecto, dependeré da captacdo total do Montante da Oferta.”
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Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos Alvo da Oferta existentes anteriormente a aquisicdo de tais ativos pelo Fundo

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os proprietarios ou antecessores dos Ativos Alvo da Oferta sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser
desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrarias que alcancem valores substanciais ou impegam a continuidade da operagao de tais ativos podem afetar adversamente as atividades do Fundo
e seus resultados operacionais e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discussdo em a¢des
judiciais, a perda de agdes podera ensejar risco a imagem e reputacdo do Fundo e dos respectivos ativos imobiliarios.

Risco de vacancia, rescisdo de contratos de locacdo e revisdo do valor do aluguel

Apds a aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta, a receita preponderante do Fundo decorrerd da exploracdo comercial dos Ativos Alvo da Oferta, sendo certo que a rentabilidade do Fundo poderéa sofrer oscilagdo em caso de vacancia
de qualquer das lojas dos Ativos Alvo da Oferta, pelo periodo que perdurar a vacancia. Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das cladusulas e dos termos dos contratos de
locacdo, dentre outros, com relacdo aos seguintes aspectos: (i) montante da indenizacdo a ser paga no caso rescisdo do contrato pelos locatarios previamente a expiragdo do prazo contratual; e (ii) revisdo do valor do aluguel,
podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Em ambos os casos, eventual decisdo judicial que ndo reconheca a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os
termos e condicdes do contrato de locacdo em funcgdo das condi¢des comerciais especificas, aplicando a Lei do Inquilinato, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.
Adicionalmente, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatéarios (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, com relagdo a alternativas para renovacdo de contratos de locacdo e definicdo de valores de
aluguel ou alteracdo da periodicidade de reajuste), o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas poderdo ser afetados negativamente.

Riscos relacionados a realizagdo de obras e expansées que afetem as licencas dos Ativos Alvo da Oferta

Os Ativos Alvo da Oferta estdo sujeitos a obras de melhoria e expansdo que podem afetar as licengas necessarias para o desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras sejam regularizadas perante os érgaos
competentes. O Fundo pode sofrer eventuais perdas em decorréncia de medidas de adequacgdo necessarias a regularizacdo de obras de expansdo e melhorias realizadas nos Ativos Alvo da Oferta. Nesta hipdtese, a rentabilidade
do Fundo pode ser adversamente afetada.

Riscos relativos a Oferta.

Risco de ndo concretizacdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante da Oferta, esta serd cancelada e os Investidores poderdo ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no
periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo. Nao ha
qualquer obrigagdo de devolucdo dos valores investidos com corregdo monetaria, o que podera levar o investidor a perda financeira e/ou de oportunidades de investimento em outros ativos.
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Risco de falha de liquidagdo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu respectivo Pedido de Reserva, ou diretamente junto ao Escriturador, conforme o caso, o Montante da Oferta podera nédo ser atingido, podendo,
assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacdo da Oferta.

Acontecimentos e a percepcdo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobilidrios brasileiros, inclusive o preco de mercado das
Cotas

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de fundos de investimento imobiliario é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina,
Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacio dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e
nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive com relacdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condicbes econdmicas adversas em outros paises
considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducado de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Indisponibilidade de negociacao das Cotas no mercado secunddrio até o encerramento da Oferta

Conforme previsto Secdo “Termos e Condicdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Negociacdo no mercado secundario” constante do Prospecto, as Cotas ficardo bloqueadas para negociagdo no mercado secundario até a
integralizacdo e o encerramento da Oferta. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de
investimento.

Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito no Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por cento) das Cotas do Fundo. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico
em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacdo, influenciando a liquidez e (b) prejudicar a
rentabilidade do Fundo. O Administrador e os Coordenadores ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas
fora de circulacéo.

Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

O Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem
riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas do Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir das tendéncias indicadas no Prospecto.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacdes relacionadas a Oferta poderd acarretar seu desligamento do grupo de instituicbes responsdveis pela colocacdo das Cotas, com o consequente
cancelamento de todos Pedidos de Reserva e boletins de subscricdo feitos perante tais Participantes Especiais.
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boletins de subscricdo que tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos Investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores depositados serdo devolvidos
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, sem juros ou correcdo monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes,

se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Demais riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdégenos ao controle do Administrador e do Consultor Imobiliario, tais como moratéria, guerras, revolucdes, além de
mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragcdo na politica econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta segao.

Informacées contidas no Prospecto. O Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informagdes contidas no Prospecto em relacdo ao Brasil e a economia brasileira sédo baseadas em dados publicados pelo Bacen, pelos 6rgaos publicos e por outras fontes independentes. As informagdes sobre
o mercado imobilidrio, apresentadas ao longo do Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes puUblicas e publicagbes do setor.
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Informacgoes Adicionais

Mais esclarecimentos a respeito do Fundo e/ou da Oferta poderédo ser obtidos nos enderecos a seguir indicados:

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida do Contorno, n® 7.777, bairro Lourdes

CEP 30110-051

Belo Horizonte - MG

Website: https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm/ - neste website clicar em LOGCP Inter Fundo de Investimento Imobiliario, e entdo localizar o Prospecto Preliminar.

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Surubim n° 373, 4° andar, CEP 045710-050, Séo Paulo - SP

Website: www.genialinvestimentos.com.br - neste website clicar em “Investimentos”, em seguida clicar em "Oferta Publica”, em seguida clicar no simbolo “+" ao lado de “"LOGCP Inter Fundo de Investimento Imobiliario” e, entéo,
localizar o Prospecto Preliminar.

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO

Rua Surubim n° 373, 4° andar

CEP 045710-050

Sédo Paulo - SP

Website: www.brasilplural.com.br - neste website clicar em “Plataforma de Distribuicdo”, em seguida clicar em "Ofertas Publicas” e, em seguida, logo abaixo de "LOGCP Inter Fundo de Investimento Imobiliario” e entdo localizar o
Prospecto Preliminar.

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Sete de Setembro, n°® 111, 5° andar

Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n°® 340, 2°, 3° e 4° andares

Sdo Paulo - SP

Website: www.cvm.gov.br - neste website acessar “Informac¢des de Regulados — Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em "Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2019 - Entrar”, acessar
"Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “LOGCP Inter Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entdo, localizar o Prospecto Preliminar.

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Antonio Prado, n° 48, Sao Paulo - SP

Website: www.b3.com.br - neste website clicar em "Home", depois clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar "Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar
em "Fundos”, e depois selecionar "LOGCP Inter Fundo de Investimento Imobiliario” e, entdo, localizar o Prospecto Preliminar.

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL

A SECAO DE "FATORES DE RISCO"




