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Disclaimer

Este material publicitario (“Material Publicitdrio”) foi preparado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A., na qualidade
de coordenador lider da Oferta (conforme abaixo definido) (“Coordenador Lider”) e pela Valora Gestdo de Investimentos Ltda., na qualidade de gestora do
Fundo (“Gestora”), com finalidade exclusivamente informativa para fins de suporte as apresentagées relacionadas a distribuicdo primaria de cotas da 62
(sexta) emissdo do “Valora CRI CDI Fundo de Investimento Imobilidrio — FIlI” (“Oferta”, “Emissdao” e “Fundo”, respectivamente).

Este Material Publicitario foi elaborado com base em informacgGes prestadas pela Gestora e pelo Fundo e ndo implica, por parte do Coordenador Lider,
qualquer declara¢do ou garantia com relagdo as informagdes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou
das cotas objeto da Emissdo (“Novas Cotas”).

Este Material Publicitario apresenta informagdes resumidas e ndo é um documento completo, de modo que potenciais investidores (“Investidores”) devem
ler o prospecto definitivo da Oferta (“Prospecto Definitivo”), incluindo seus anexos e documentos incorporados por referéncia, dentre os quais o
regulamento do Fundo (“Regulamento”), em especial a se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto Definitivo, para avaliagdo dos riscos a que o Fundo esta
exposto, bem como aqueles relacionados a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas, os quais devem ser considerados para o investimentos nas Novas Cotas.

Qualquer decisdo de investimento pelos Investidores deverd basear-se Unica e exclusivamente nas informag¢des contidas no Prospecto Definitivo, que
conterd informagdes detalhadas a respeito da Emissdao, da Oferta, das Novas Cotas, do Fundo, suas atividades, situagdo econdmico-financeira e
demonstragGes financeiras e dos riscos relacionados a fatores macroeconémicos, aos setores de atuacdo e as atividades do Fundo. As informagdes contidas
neste Material Publicitario ndo foram conferidas de forma independente pelo Coordenador Lider e pela Gestora. O Prospecto Definitivo poderd ser obtido
junto ao Coordenador Lider, ao BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios (“Administradora”), a Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”) e/ou a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”).

O presente Material Publicitario ndo constitui e ndo deve ser interpretado como oferta e/ou recomendacio e/ou solicitacdo para subscricio ou compra de
quaisquer valores mobilidrios e ndo deve ser tratado como uma recomendac¢do de investimento. As informacgGes nele contidas ndo devem ser utilizadas
como base para a decisdo de investimento em valores mobilidrios. Recomenda-se que os potenciais investidores consultem, para considerar a tomada de
decisdo relativa a aquisicdo de Novas Cotas no ambito da Oferta, as informacdes contidas no Prospecto Definitivo, seus prdprios objetivos de investimento e
seus préprios consultores e assessores antes da tomada de decisdo de investimento.

O Coordenador Lider, a Gestora e seus representantes ndo se responsabilizam por quaisquer perdas que possam advir como resultado de decisdo de
investimento, pelo Investidor, tomada com base nas informacBes contidas neste Material Publicitario. O Coordenador Lider ndo atualizarad quaisquer das
informagdes contidas neste Material Publicitario, as quais estdo sujeitas a alteragdes sem aviso prévio aos destinatarios deste Material Publicitario. Ainda, o
desempenho passado do Fundo ndo é indicativo de resultados futuros.

A rentabilidade alvo ndo representa e nem deve ser considerada como promessa ou garantia de rentabilidade. Este Material Publicitario contém informacdes
prospectivas, as quais constituem apenas estimativas e ndo sdo garantia de futura performance. Os Investidores devem estar cientes que tais informagdes
prospectivas estdo ou estardo, conforme o caso, sujeitas a diversos riscos, incertezas e fatores relacionados as opera¢ées do Fundo que podem fazer com
que os seus atuais resultados sejam substancialmente diferentes das informagdes prospectivas contidas neste Material Publicitdrio. 2
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Disclaimer

Informacbes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento, que se encontra disponivel para consulta no site da CVM:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”,
“Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Valora
CRI CDI Fundo de Investimento Imobilidrio — FII”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a
ultima versao disponivel.

A decisdo de investimento em Novas Cotas do Fundo é de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliagdo da estrutura
do Fundo, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que os potenciais Investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira
e juridica, até a extensdo que julgarem necessario, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do
Prospecto Definitivo e do Regulamento do Fundo pelo potencial Investidor ao formar seu julgamento para o investimento nas Novas Cotas.

AS INFORMAGOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO CONSTITUEM UM RESUMO DOS PRINCIPAIS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA, OS
QUAIS ESTAO DETALHADAMENTE DESCRITAS NO PROSPECTO DEFINITIVO E NO REGULAMENTO DO FUNDO. ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO
SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO DEFINITIVO E DO REGULAMENTO DO FUNDO. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE O
PROSPECTO DEFINITIVO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

NOS TERMOS DA DELIBERAGAO CVM 818, ESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTA DISPENSADO DE APROVAGAO PREVIA PELA CVM. O REGISTRO DA OFERTA
NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO
FUNDO, DOS SEUS PRESTADORES DE SERVICO OU DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

Para fins de verificagdo da adequagao do perfil do investidor aos servigos e produtos de investimento oferecidos pela XP Investimentos, utilizamos a
metodologia de adequagdo dos produtos por portfélio, nos termos das Regras e Procedimentos ANBIMA de Suitability n2 01 e do Cddigo ANBIMA de
Regulagdo e Melhores Praticas para Distribuicao de Produtos de Investimento. Essa metodologia consiste em atribuir uma pontuagao maxima de risco para
cada perfil de investidor (conservador, moderado e agressivo), bem como uma pontuacdo de risco para cada um dos produtos oferecidos pela XP
Investimentos, de modo que todos os clientes possam ter acesso a todos os produtos, desde que dentro das quantidades e limites da pontuagdo de risco
definidas para o seu perfil. Antes de aplicar nos produtos e/ou contratar os servicos objeto deste material, é importante que vocé verifique se a sua
pontuacdo de risco atual comporta a aplicagdo nos produtos e/ou a contratacdo dos servicos em questdo, bem como se ha limitacdes de volume,
concentracdo e/ou quantidade para a aplicacdo desejada. Vocé pode consultar essas informacdes diretamente no momento da transmissdo da sua ordem
ou, ainda, consultando o risco geral da sua carteira na tela de carteira (Visdo Risco). Caso a sua pontuacdo de risco atual ndo comporte a
aplicacdo/contratagdo pretendida, ou caso existam limitagdes em relagdo a quantidade e/ou volume financeiro para a referida aplicacdo/contratacdo, isto
significa que, com base na composicdo atual da sua carteira, esta aplicagdo/contratacdo ndo esta adequada ao seu perfil.

Autorregulacao

ANBIMA
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VALORA

gralory of
INVESTIMENTOS =EPR”E@'S§L§’J?§§:

| | Investment

Nossa Missdo e Objetivos + de RS$8,5 bi sob gestdo

v Nossa miss3do é proporcionar investimentos com
resultados consistentes e resiliéncia, focando em
produtos estruturados, usando como estratégia
de valor coeréncia e fundamentos para um perfil
de médio/longo prazo

48 fundos

. . o 60 colaboradores
v’ Produtos Diferenciados: Fundos Imobiliarios,

Fundos de Crédito Privado, FIDCs, Agro e Private

Equity + de 200 mil investidores

v Estratégia de Valor: conservadorismo, coeréncia

e fundamentos

+ de 25 parceiros de distribuicao
v Permanente busca por complementaridade, P ¢

disposicao associativa

v’ Experiéncia de Gestdo Empresarial como @ 20 plataformas de distribuicao
diferencial de valor

5
Fonte: Valora

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Organograma Pagina 88 do Prospecto

Comité Executivo

Diretor Presidente
Daniel Pegorini

Relagao com
Crédito Risco e Compliance Investidores
Dilson Moreira Misak Pessoa Caroline Sampaio
Marie de Montille

Apoio Corporativo
Sarah Fratelli
Eva Santos

Ativos Reais - Alessandro Vedrossi

Renda Fixa : Imobiliario Infraestrutura § . ) Agronegocio
! : e 1 Private Equity ;
Estruturados H Alessandro Vedrossi Cristina Tamaso : Renan Tessaro Guilherme Grahl
Carlos Sartori E José Varandas Sofia Caccuri : Humberto Hardman

______________________________________________

Renda Fixa 555

Daniel Pegorini
Fernando Marinho

6
Fonte: Valora
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Equipe e Experiéncia da Gestora Pagina 88 do Prospecto

Daniel Pegorini - Diretor-Presidente, Socio e Gestor

Auditor na Price Waterhouse de 1993 a 1996, atuou no Banco Garantia e no Credit Suisse First Boston de 1996 a 2002
na area de DCM. Sécio-Fundador da Valora (2005), atuou por mais de 7 anos em operagdes de reestruturagao e
recuperacao de empresas, nos cargos de Diretor Executivo, Financeiro, Comercial € Coordenador de Reestruturagéo.
Além disso, participou de processos de estruturacdo de operagdes financeiras em valor superior a R$ 2 bilhdes. Gestor
de Carteiras de Investimento (CVM) desde 2007.

Alessandro Vedrossi, MRICS - Sécio-Diretor de Ativos Reais (Imobiliario e Infraestrutura)
Sacio-diretor responsavel pela area imobiliaria desde 2016. A area conta com aproximadamente R$2,7 bilhdes sob gestdo,
distribuidos em 6 fundos, e histérico de estruturagdo de mais de R$3,0 bilhdes em CRI. Com mais de 25 anos de experiéncia no
mercado de investimento e financiamento imobilidrio, atuou na GMAC-RFC, entre 2000 e 2008, com passagens nos EUA
(2003/2004) e México (2005/2006), participando em mais de US$14 bilhdes em operagdes de securitizagdo. Entre 2008 e 2015,
foi Diretor Executivo da Brookfield Incorporacdes, desenvolvendo projetos imobiliarios com VGV de mais de R$ 20 bilhdes, com
passagem também pelas areas de M&A, relacdes com investidores e financeira.

José Eduardo Varandas — Sécio-Diretor da Area Imobiliaria

Sacio-diretor responsavel pela area imobiliaria desde 2016. A area conta com aproximadamente R$2,7 bilhdes sob
gestdo, distribuidos em 6 fundos, e histérico de estruturagdo de mais de R$3,0 bilhdes em CRI. Com mais de 15 anos de
experiéncia no mercado imobiliario, ingressou na CB Richard Ellis em 2005 na area de investimentos, onde participou de
operagdes que somaram mais de US$ 600 milhdes. Em 2007, atuou na GMAC-RFC como responsavel pela modelagem
financeira dos produtos de investimentos e pelo acompanhamento do portfolio. Em 2008, depois de passar pela area de
negacios imobiliarios do Unibanco, ingressou na Brookfield Incorporag6es, onde acompanhou mais de 200 projetos com
valor total de R$ 20 bilhdes.

Fonte: Valora
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Equipe e Experiéncia da Gestora Pagina 89 do Prospecto

Renato Ventura — Associado da Area Imobiliaria |'
Engenheiro civil pela Escola Politécnica USP (1982), com especializagdo em administragéo pela FGV SP (1990) e mestrado em Real Estate !ll
Development pelo MIT (1997), tem mais de 30 anos de experiéncia no mercado de incorporacao, investimentos e financiamentos imobiliarios.
No Unibanco, esteve a frente das operagdes imobiliarias em Mercado de Capitais (1998 2000), no Corporate Banking (2000 2003) e no
Creédito Imobiliario (2003 2006), sendo o responsavel pelos financiamentos Plano Empresario no banco durante todo este periodo. Também l
atuou em incorporadoras e em fundos com foco no setor. A partir de 2009, participou da idealizagao e estruturacdo da ABRAINC, associagéo
das principais incorporadoras brasileiras. Atuou como seu vice presidente executivo até o final de 2017, com lideranga na discussao das
principais questdes do setor imobiliario no pais.

Victor Lima - Associado

Com 10 anos de experiéncia no mercado financeiro, ingressou em 2011 na Valora atuando na area de Investment Banking. Em 2014
passou a atuar na gestéo de Fundo de Investimento em Participacéo (FIP), foi pessoa chave de fundo dedicado ao setor de 6leo e gas,
realizando o controle de fundos e estruturagdo de ativos. Victor € Engenheiro Mecanico Aeronautico pelo ITA e Mestrando em
Economia pela Fundagédo Getulio Vargas (FGV).

Luciano Guagliardi — Associado da Area Imobiliaria
Graduado em Engenharia Civil pela Universidade Mackenzie em 1994 e pés-graduado em Banking pela
mesma instituicdo em 1999, atua no mercado imobiliario desde 1996, iniciando sua carreira no Banco
Real, gerindo a carteira de Plano Empresario até 2005, quando deixou o Banco para trabalhar na GMAC
(General Motors). Em 2009 juntou-se a Rodobens Negocios Imobiliarios, atuando como CFO (Diretor
Financeiro) e IRO (Diretor de Relagdes com Investidores) até 2012, quando assumiu a Diretoria de
Relagbes com Investidores da Brookfield Incorporagbes e, posteriormente, a Diretoria de Gestdo de
Cliente. Em 2021 juntou-se ao time da Valora. \ o

Caroline Sampaio — Relagao com Investidores

Graduada em Ciéncias Econbmicas pela Pontificia Universidade Catélica de Sdo Paulo, atua no mercado financeiro desde 2009,

iniciando sua carreira na Schroders Investment Management. Em 2014 se juntou ao time comercial da BRZ Investimentos. Em 2016

mudou para XP Investimentos, participando do inicio da area de RPPS, tocou o projeto de criagéo da plataforma de investimentos para

essa classe de clientes, e permaneceu no time até meados de 2019, quando mudou-se para a Maua Capital, como RI. Em novembro
de 2021 juntou-se ao time da Valora.

Fonte: Valora
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Valora — Plataforma Imobiliaria Pagina 89 do Prospecto

Financiamento a Hedge Fund
Construcao Imobiliario

ORIGINACAO
+100 operagoes

Carteira de CRI

RS3,0 bilhdes 4 fundos 1 fundo inds

89 ativos 12 ativos 81 ativos
AUM
6 Fundos 2/3 originagdo e 100% originacao e 50% originacao e
estruturacao propria estruturacao propria estruturacao propria
RS 2,7 bl | hOes residencial, escritorios, residencial CRI, Fll, acOes, cotas
shoppings, galpoes de SPE, debéntures

0S NUMEROS APRESENTADOS NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADOS, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,

GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
9

Fonte: Valora
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12 Emissdo: Jul/18

Q N . V4 . a . ~ .
Fundo de CRI Patrimonio Liquido 22 Emissao: Fev/19

Objetivo: CDI + spread

RS 730.770.532,68 32 Emissdo: Set/19
31/08/2022 42 Emissdo: Dez/19
52 Emissdo: Abr/22

Rentabilidade Liquida .
Indice de
Acumulada * Fundos de Investimentos

Imobilidrios
CDI + 3,3% aa

*  Distribui¢éo de dividendos liquida acumulada entre 31/07/2018 (inicio do Fundo) e 31/08/2022.

Rentabilidade com base no valor da cota patrimonial
**  liquidez didria média entre 01/08/2022 e 31/08/2022

O HISTORICO DE RENTABILIDADE ACUMULADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU
SOB QUALQUER HIP()TESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA 11
Fonte: Valora
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Historico de Rentabilidade e Distribuicao

Pagina 91 do Prospecto

Valores em R$ 2019 2020 2021 2022 Desde o Inicio

Receitas (Entradas de Caixa) 16.168.807,85 33.054.387,99 42.908.479,14 70.710.842,52 164.585.723,45
CRI - Juros 12.913.932,96 30.848.819,98 37.363.825,58 62.368.835,57 144.627.362,13
CRI - Corregéo Monetaria 712.207,64 1.530.096,37 4.219.931,94 999.617,07 7.462.304,37
CRI - Negociagao 1.300.565,95 (23.475,05) 979.989,22 4.426.676,91 7.214.510,91
Outros Ativos 1.242.101,30 698.946,68 344.732,39 2.915.712,96 5.281.546,05
Despesas (Saidas de Caixa) (1.819.704,37) (6.943.816,91) (9.348.319,19) (7.269.178,55) (25.603.911,84)

Resultado 14.349.103,48 26.110.571,08 33.560.159,94 63.441.663,97 138.981.811,61

Distribuic&o Total 13.891.461,25 25.890.596,32 33.347.463,60 60.916.619,14 136.977.947,38

Distribuicao/Cota Desdobrada x 10 (1) R$ 0,89 R$ 0.58 R$ 0,74 R$ 0,98 R$ 3,53
Dias Uteis no periodo 253 251 251 168 1.030

g‘:“;‘:‘]boi)"dade sobre Cota Patrimonial CDI +3,4% CDI +3,3% CDI +3,3% CDI +3,9% CDI +3,3%
CDI do Periodo (anualizado) 5,94% 2,77% 4,44% 11,85% 577%
Cota Patrimonial — Desdobrada x 10 (1) 9,7 9,7 9,79 9,65 -

(1) Cotas do Fundo sofreram desdobramento na proporcao de 10 novas cotas para cada 1 cota anterior em 09/09/2022. Os valores apresentados consideram as

cotas pos-desdobramento.

O HISTORICO DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA

Fonte: Valora
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Historico de Distribuicao de Rendimentos e Alocacao

Pagina 92 do Prospecto
R$0,13 R$ 0,13
R$0,12 R$0,12

R$ 0,11 EALI3
' R$0,12 R$0,12

1a Emissdo R$

2a Emissdo R$ 3a Emissao 4a Emissdo R$ 5a Emissdo R$
40M - Jul/i18 70M - Fev/19 R$180M - Set/19 150M - Dez/19 300M - Abr/22
100%
80%
60%
40%
20%
0%
LT 222222222222H8QI888LEe33ys3aagagssss oA
$SE 3285855853458 258585885288z388588888525% s

fev-22
mar-22
abr-22
mai-22
jun-22

jul-22

ago-22

% Alocagdo de CRI 100% CDI  —@— Distribuicdo/Cota

(1) Cotas do Fundo sofreram desdobramento na proporcdo de 10 novas cotas para cada 1 cota anterior em 09/09/2022. Os valores apresentados consideram as
cotas pds-desdobramento.

O HISTORICO DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU
A SOB ?UALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
onte: Valora
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Historico de Rentabilidade e Distribuicao
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Valores em R$ jun/22 juli22 ago/22 2022
Receitas (Entradas de Caixa) 8.793.031,04 10.719.631,65 11.294.819,13 70.710.842,52
CRI - Juros 8.124.731,87 10.327.718,50 10.761.323,68 62.368.835,57
CRI - Corregéo Monetaria 55.956,41 137.789,10 17.910,65 999.617,07
CRI - Negociagao 488.077,15 (115.750,73) 11.590,19 4.426.676,91
Outros Ativos 124.265,61 369.874,78 503.994,61 2.915.712,96
Despesas (Saidas de Caixa) (2.656.073,89) (684.335,40) (690.437,12) (7.269.178,55)
Resultado 6.136.957,15 10.035.296,25 10.604.382,01 63.441.663,97
Distribuicéo Total 9.009.211,54 9.841.995,80 9.841.995,80 60.916.619,14
Distribuicao/Cota Desdobrada x 10 (1) R$ 0,12 R$ 0,13 R$ 0,13 R$ 0,98
Dias Uteis no periodo 21 21 23 168
Rentabilidade sobre Cota Patrimonial (ao ano) CDI +2,63% CDI+3,77% CDI +1,94% CDI + 3,94%
Cota Patrimonial - Desdobrada x 10 (1) 9,65 9,65 9,65 9,65

(1) Cotas do Fundo sofreram desdobramento na proporcao de 10 novas cotas para cada 1 cota anterior em 09/09/2022. Os valores apresentados consideram as

cotas pos-desdobramento.

O HISTORICO DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA

Fonte: Valora
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Perfil da Carteira de Ativos em 31/08/22 Pagina 222 do Prospecto
Alocagéo por ativo alvo (% PL do Fundo) Alocacéo por indexador (% PL da Carteira de CRI)
‘ m CRI m CDI
= Caixa m |PCA
98,5%
95,7%
Alocagéo por segmento (% PL da Carteira de CRI) Alocagao por tipo de emisséo (% PL da Carteira de CRI)

1,3% 0,6%

B Residencial 94,8%
= Shopping
 Escritorio mICVM 476
W Hospital m ICVM 400
W | ogistica

Fonte: Valora
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Alocagao por rating agéncia internacional (% PL da Carteira)

85,0% 15,0% Taxa de juros de aquisi¢éo e duration — média
ponderada por indexador vs. rating internacional

(% PL da Carteira de CRI)

W rating internacional
aquisicao

® sem rating

Alocagao por LTV vs. rating internacional (% PL da Carteira)
Faixa de LTV

IO CDI + 4,8%

LI CDI +4,6% duration 2,5 anos

duration 2,5 anos

sem

12.4%

real

1,8%
75%-80% 22,0% 23,8%
70%-75% 15,3% 15,3% 13.5% CDI + 3,4%
' duration 2,8 anos

carteira rating internacional sem rating
60%-70% 17,1% 171%

0,8%
50%-60% 19,4% 20,1% W rating internacional (1) Rating da emisséo e/ou do devedor/locatario
0,1% H sem rating
<50% 11,2% 11,3%
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Valor de Mercado Volume Diério
da Cota de Negociacio
R$104,00 20.000.000,00
R$100,00 18.000.000,00
16.000.000,00
R$96,00
14.000.000,00
R$92,00
12.000.000,00
R%88,00
10.000.000,00
e 8.000.000,00
e 6.000.000,00

R$76.00 4.000.000,00
R$72,00 2.000.000,00
R$68,00 : e : - — : 0,00

nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22

mm \/olume Negociado Diario (R$) — Preco de Fechamento
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Ativo Emissor Cddigo Ativo Segmento Rating Valor (R$) % PL Indexador ~ Cupom  Vencimento D(L;::a;i:)n Pagamento
CRI Helbor 7TE1S Habitasec 22E1211649 Residencial na 86.261.694,06 11,80% CDI + 3,00% 07/06/2027 34 mensal
CRI Tecnisa 1S 11E True Sec 22D0836679 Residencial A S&P 59.999.999,97 8,21% CDI + 3,75% 28/04/2028 36 mensal
CRI Oscar Freire 50S Provincia 2110002653 Residencial na 48.158.937,48 6,59% CDI + 4,00% 01/12/2021 32 mensal
CRI'HM Engenharia 365S RB Sec 21F1076950 Residencial na 39.855.566,71 5,45% CDI + 4,75% 27/06/2025 1,6 mensal
CRI'HM Engenharia 366S RB Sec 21F1076974 Residencial na 39.855.566,71 5,45% CDI + 4,75% 27/06/2025 1,6 mensal
CRI AMF Saude 2 Provincia 22B0512752 Residencial na 31.978.370,76 4,38% CDI+ 4,00% 03/05/2026 2,7 mensal
CRI Delfim Moreira 228 Provincia 20J0764140 Residencial na 31.816.772,38 4,35% CDI+ 3,50% 30/10/2025 2,6 mensal
CRI Delfim Moreira 23S Provincia 20J0764341 Residencial na 31.816.772,38 4,35% CDI+ 3,50% 30/10/2025 2,6 mensal
CRI Via Sul True Sec 22E1313665 Residencial na 30.257.848,80 4,14% CDI+ 4,75% 15/06/2027 1,9 mensal
CRI Augusta 1S Provincia 22H1318883 Residencial na 26.977.606,85 3,69% CDI + 5,50% 26/08/2027 4,1 mensal
CRI Manhattan Habitasec 19J0327167 Residencial na 22.529.423,09 3,08% CDI + 5,70% 23/06/2026 14 mensal
CRI'HM Engenharia True Sec 19J0714175 Residencial BBB S&P 21.935.661,43 3,00% CDI + 2,50% 15/12/2023 0,7 mensal
CRI'You 73E 2S Vert Sec 22D0847835 Residencial na 21.213.384,94 2,90% CDI + 4,50% 26/04/2027 32 mensal
CRI S&o José 2318 RB Sec 19J0280616 Residencial na 16.603.069,89 2,27% CDI+ 5,50% 29/09/2027 29 mensal
CRI Iperoig Provincia 21F0950399 Residencial na 15.765.022,08 2,16% CDI + 4,75% 03/08/2026 29 mensal
CRI Alfa Realty Provincia 20D0892140 Residencial na 15.014.824,77 2,05% CDI+ 5,00% 29/04/2025 22 mensal
CRI Helbor 440S Virgo 22A0788605 Residencial na 15.009.378,69 2,05% CDI + 3,00% 29/01/2026 1,8 mensal
CRI Gafisa 306S Habitasec 2110729728 Residencial na 13.977.291,93 1,91% CDI + 4,50% 26/11/2027 2,0 mensal
CRI Gafisa 307S Habitasec 2110729731 Residencial na 13.977.291,93 1,91% CDI + 4,50% 26/11/2027 2,0 mensal
CRIYou73E1S Vert Sec 22D0847833 Residencial na 11.853.567,07 1,62% CDI + 4,00% 27/04/2026 2,7 mensal
CRI Helbor 255S RB Sec 20C1008009 Residencial na 9.876.870,01 1,35% CDI + 2,45% 20/03/2023 05 mensal
CRI'MLG Brooklin Provincia 21F0950239 Residencial na 9.636.433,11 1,32% CDI + 4,75% 03/08/2026 29 mensal
CRI Alpha Lake 52s Provincia 22C0927973 Residencial na 8.606.448,00 1,18% CDI + 5,50% 07/04/2025 24 mensal
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Ativo Emissor Cédigo Ativo Segmento Rating Valor (R$) % PL Indexador ~ Cupom  Vencimento D(t;:‘a;iso)n Pagamento

CRI S&o José 2148 RB Sec 19E0207046 Residencial na 8.075.172,33 1,11% CDI + 6,00% 29/04/2024 1,5 mensal
CRIRNI31S Nova Sec 19B0177968 Residencial A- Fitch 7.839.818,97 1,07% CDI + 1,70% 15/02/2029 2,7 mensal
CRI'You 118 Provincia 20D0774348 Residencial na 7.389.752,19 1,01% CDI+ 3,75% 28/03/2025 25 mensal
CRI Praias 1758 Habitasec 19J0231267 Residencial na 5.650.376,89 0,77% CDI + 6,00% 30/10/2023 0,7 mensal
CRI Ditolvo 287S Habitasec 21J0703978 Residencial na 5.544.919,23 0,76% CDI + 6,00% 29/10/2026 3,1 mensal
CRI General Shopping True Sec 2060800227 Shopping AA S&P 5.272.933,27 0,72% IPCA + 5,00% 19/07/2032 55 mensal
CRI Inter 4645 Opea Sec 22A0883092 Residencial na 4.761.087,01 0,65% CDI + 4,50% 04/02/2027 2,0 mensal
CRIRNI 278 Nova Sec 18D0698877 Residencial A- Fitch 4.727.969,48 0,65% CDI + 2,00% 17/04/2028 25 mensal
CRIRede D'Or 397S RB Sec 21K0001807 Hospital AAA Fitch 4.514.801,05 0,62% IPCA + 6,10% 15/12/2036 9,2 mensal
CRI Setin Habitasec 19E0281174 Residencial na 4.356.169,24 0,60% CDI+ 3,50% 30/05/2023 13 mensal
CRIRV Ipiranga Provincia 21B0132138 Residencial na 3.862.962,60 0,53% CDI + 6,00% 28/01/2027 3.2 mensal
CRI Aimeida Junior True Sec 1910909950 Shopping na 3.741.670,86 0,51% CDI + 1,25% 19/12/2029 3,0 mensal
CRI Altos de Trancoso Provincia 20J0566786 Residencial na 3.410.778,11 0,47% CDI+ 6,00% 30/12/2025 2,3 mensal
CRI Helbor 146S Habitasec 19F0260959 Residencial na 3.404.198,63 0,47% CDI + 2,15% 27/06/2023 05 trimestral
CRIRovic 1738 Habitasec 1910307536 Residencial na 2.976.233,95 0,41% CDI + 5,50% 30/03/2026 1,6 mensal
CRI Longitude Habitasec 19K 1145467 Residencial na 697.526,73 0,10% CDI + 5,00% 29/11/2023 0,7 mensal
CRIBRF RB Sec 11K0025322 Escritorio A Fitch 385.952,49 0,05% IPCA + 6,51% 05/09/2022 0,1 mensal
Total de CRIs 699.590.126,06 95,73%

Caixa Bruto 43.886.088,50

Rendimentos & Distribuir + Provisdes’ (12.705.681,88)

Caixa Liquido 31.180.406,62 4.27%

Patriménio Liquido 730.770.532,68 100,00% Duration médio da carteira 2,5
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Processo de Investimento e Gestao

ORIGINACAO

m Leituraintensae
constante do mercado

Originacao proprietaria
(+ de RS3 bilhdes em
CRI originados e
estruturados)

Originagao parceiros
(securitizadoras, IBs,
assets e outros)

SELECAO DE ATIVOS &

ESTRUTURACAO

Diversificacdo e
equilibrio da carteira

Foco nos drivers
microeconomicos e
especificos dos ativos —
analise fundamentalista
(bottom-up)

Ativos com relacao de
risco e retorno
favoravel

Profunda analise de
mercado e insercdao do
produto

J22

COMITE DE
INVESTIMENTOS

Profunda discussao das
caracteristicas do ativo

Forte expertise
imobiliario

Longo histérico de
investimentos em
ativos de crédito e
investimento
imobiliario

Foco na relagdo risco e
retorno dos ativos

Aprovacgao unanime

Péagina 90 do Prospecto

GESTAO ATIVA E
MONITORAMENTO

Acompanhamento
intenso e constante a
nivel dos ativos-lastro

Acompanhamento
constante da evolucdo
das garantias, indices
de cobertura e demais
aspectos

Monitoramento do
mercado secundario,
buscando potenciais
desinvestimentos com
ganhos

1 O processo de investimento e gestdo previsto neste slide reflete a estratégia de investimento que o Gestor pretende adorar, ndo estando formalizada por meio de qualquer politica.

Fonte: Valora
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Estratégia de Alocacao — VGIR11

Pagina 223 do Prospecto

MANUTENGAO DE UMA CARTEIRA DE ATIVOS EQUILIBRADA E DIVERSIFICADA,
BUSCANDO MAXIMIZAR O RETORNO DO INVESTIMENTO

[Iuﬂjm CRIs com garantia real

@ Ativos de Liquidez

(1% a 5% dos ativos)

m Remuneracgdo vinculada
prioritariamente aos indices de
inflacdo

m Alocacgdes taticas em CDI

m Escolha de ativos que tenham seus
riscos mitigados e proporcionem
relagdo risco e retorno favoravel

m Analise fundamentalista (bottom-up)
e constante monitoramento e
acompanhamento dos ativos

m Capacidade de originagdo
proprietdria e acesso a operagdes
exclusivas

Rating S&P, Fitch ou Moody’s

m Gestdo de caixa conservadora em
fundos com risco soberano

Remuneracao vinculada
prioritariamente aos indices de
inflacao

Operagdes que propiciem

rentabilidades acima do benchmark 0 g e e e pilms e

Oportunidade de arbitragem no

secundario m Flls com liquidez e que possuam
estratégias em linha com a visdo da

Possibilidade de operacgdes clean, Gestora

gue possuam relacdo risco e retorno

favoravel

A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTE E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

A ALOCAGAO CONSTANTE DESTE SLIDE E APENAS INDICATIVA, NAO ESTANDO FORMALIZADA NO REGULAMENTO OU EM POLITICAS

DA GESTORA.
Fonte: Valora
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Objetivos da Oferta Pagina 225 do Prospecto

HISTORICO COMPROVADO
o Fundo sempre buscou
ter alocacdo rapida e

eficiente dos recursos
captados RENDA

Distribuicao mensal de
dividendos

GESTAO
EXPERIENTE VG I R PULVERIZACAO DA
Equipe com Fundo de CRI com benchmark em BASE DE

INVESTIDORES

experiéncia
comprovada no CDI Aumento da
liquidez das cotas

mercado imobiliario

Fonte: Valora, Opinido da Gestora 23
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Estudo de Viabilidade da Oferta

Pipeline Indicativo

Pagina 224 do Prospecto

Ativo Volume (R$mil) Indexador Spread All-in Risco PMT Més de Alocagao
1 1.800 CDI + 4,00% Residencial mensal 1
2 18.618 CDI + 5,50% Residencial mensal 1
3 10.492 CDI + 5,50% Residencial mensal 1
4 12.150 CDI + 4,00% Residencial mensal 1
5 20.000 CDI + 4,30% BTS mensal 1
6 26.500 CDI + 6,30% Residencial mensal 1
7 18.500 CDI + 6,27% Residencial mensal 1
8 20.000 CDI + 4,90% Residencial mensal 1
9 12.000 CDI + 4,00% Residencial mensal 1
10 20.000 CDI + 6,00% Residencial mensal 1
11 30.000 CDI + 4,00% Residencial mensal 1
12 80.000 CDI + 3,70% Shopping mensal 1
13 24.000 CDI + 6,50% Residencial mensal 1
14 15.000 CDI + 5,40% Residencial mensal 2
15 31.000 CDI + 4,80% Hotel mensal 2
16 40.000 CDI + 4,80% Residencial mensal 2

Total 380.060 CDI + 4,85%

A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
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Estudo de Viabilidade da Oferta Pagina 225 do Prospecto
Carteira Projetada apds Alocagao do Pipeline Indicativo
R$380,0M R$1.079,6M
IPCA + 5,5%
100,0%
R$699,6M
IPCA + 5,5% 1,5%
CDI + 4,9%
- o1+ 47%

CDI + 4,6%

Carteira Ago/22 Pipeline Carteira Projetada

A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA Fonte: Valora 26
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Estudo de Viabilidade da Oferta Pagina 226 do Prospecto

Resumo da projecao de resultados anuais do Fundo

(valores em R$S000) Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
Patrimonio Liquido 1.080.579 1.080.579 1.080.579 1.080.579 1.080.579
CRI 1.079.650 1.079.650 1.079.650 1.079.650 1.079.650
Ativos de Liquidez 929 929 929 929 929
Receitas 186.457 179.618 179.618 179.618 179.618
Custose Despesas (16.286) .. .. (19.311) . .....(29311) . (19.311) ... (19.311) .
Resultado Liquido FlI 170.171 160.308 160.308 160.308 160.308
Distribuicdo 170.171 160.308 160.308 160.308 160.308
# cotas 111.977.091 111.977.091 111.977.091 111.977.091 111.977.091
Distribui¢do/cota (RS) 1,52 1,43 1,43 1,43 1,43
DY - cota patrimonial 15,7% 14,8% 14,8% 14,8% 14,8%
CDI + 3,0% CDI +3,1% CDI + 3,1% CDI +3,1% CDI +3,1%

A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU sOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
Fonte: Valora 27
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Caracteristicas da Oferta

Oferta

Emisséo
Coordenador Lider
Assessores Legais
Preco de Subscricao
Preco de Emisséao

Taxa de Distribuicédo Primaria

Montante Inicial da Oferta

Quantidade Inicial de Cotas

Montante Minimo da Oferta

Investimento Minimo

Lote Adicional

Capa e paginas 41 a 78 do Prospecto

Via Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003.

62 Emisséo de Cotas.

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Mello e Torres Advogados (Coordenador Lider) e Madrona Advogados (Gestora e Fundo).

R$ 9,85, equivalente ao Preco de Emisséo acrescida da Taxa de Distribuicdo Primaria.

R$ 9,65, 0 qual ndo considera a Taxa de Distribuicdo Primaria.

R$ 0,20, por Nova Cota, equivalente a 2,10% do Preco de Emisséo das Novas Cotas.

Até R$ 350.000.009,15, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e até R$ 357.349.249,73, considerando

a Taxa de Distribuicdo Primaria e sem considerar as Cotas do Lote Adicional.

Inicialmente até 36.269.431 Cotas, sem considerar as Cotas do Lote Adicional.

R$ 35.000.009,60, sem considerar a Taxa de Distribui¢cdo Priméria, correspondente a 3.626.944 Cotas.
R$ 10.007,05 (dez mil, sete reais e cinco centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria.

O Fundo podera, por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider, optar por
emitir Lote Adicional de Cotas, aumentando em até 20% a quantidade das Cotas originalmente ofertadas, ou
seja, em até 7.253.886 Cotas, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou de
modificacdo dos termos da Oferta. As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, seréo destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.
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Ca racte rl'StI Ccas d d Ofe rta Capa e paginas 41 a 78 do Prospecto

Sera a distribuicao parcial das Cotas, admitida nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, sendo que a Oferta em nada sera afetada
Distribuicéo Parcial caso ndo haja a subscri¢édo e integralizacéo da totalidade das Cotas colocadas no ambito da Oferta, uma vez subscritas Cotas correspondentes
ao Montante Minimo da Oferta, igual a R$ 35.000.009,60, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria, correspondente a 3.626.944 Cotas.

Observada a politica de investimentos do Fundo prevista no Regulamento, e os paragrafos 5° e 6° da Instrugdo CVM 472, a saber a respeito da
obrigatoriedade de observancia dos limites por emissor e por ativo financeiro previstos nos artigos 102 e 103 da Instrugdo CVM 555, os recursos
Destinacéo dos Recursos obtidos pelo Fundo por meio da presente Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emisséo de Cotas Adicionais, serdo destinados a
aquisicao de Ativos, a serem selecionados pela Gestora, na medida em que surgirem oportunidades de investimento em Ativos-Alvo que estejam
compreendidos na Politica de Investimentos do Fundo, observado o prazo para aplicagéo dos recursos previsto no Regulamento.

A Oferta tem como publico-alvo os Investidores Institucionais e os Investidores N&o Institucionais, respeitadas eventuais vedagdes ao
Publico Alvo investimento em FlIs previstas na regulamentagdo em vigor aplicavel. No ambito da Oferta ndo serda admitida a aquisicdo de Novas Cotas por
clubes de investimento constituidos nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM 11.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscri¢do apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 10% (dez por cento) do Montante Inicial da Oferta (sem considerar as Novas Cotas Adicionais),
todos os Pedidos de Subscricdo nédo cancelados serd@o integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos
Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Ndo obstante o disposto acima, caso o total de Novas Cotas correspondente aos
Pedidos de Subscri¢do realizados pelos Investidores N&o Institucionais seja superior a quantidade de Novas Cotas remanescentes do Periodo de
Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras (adicionadas as Novas Cotas Adicionais, conforme o caso), sera realizado rateio por meio da
diviséo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas entre todos os Investidores N&o Institucionais que tiverem realizado Pedidos de Subscricédo,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Pedido de Subscricéo e a quantidade total de
Novas Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional e desconsiderando-se as fragdes de Novas Cotas, e as Novas Cotas remanescentes seréo
destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada
Investidor N&o Institucional devera representar sempre um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Novas Cotas representadas por
ndmeros fracionarios. Eventuais arredondamentos seréo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento
para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Subscricéo podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada
Investidor N&o Institucional e ao Montante Minimo de Investimento, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores N&o
Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada, conforme indicada no Pedido de Subscricéo.

Critério de Colocacéo da Oferta Nao
Institucional

O investimento em Novas Cotas ndo é adequado a Investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista que os Flls encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa ou mercado de balcao organizado. Além disso, 0s
Flls tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que 0s seus cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a Secdo “Fatores
de Risco” nas paginas 97 a 115 do Prospecto, que contém a descri¢cdo de certos riscos que atualmente podem afetar de maneira adversa o
investimento nas Novas Cotas, antes da tomada de decisdo de investimento. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA
INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Inadequacéo de Investimento
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Pela prestacao de servicos de administracdo ao Fundo, a Administradora recebera uma remuneracéo cobrada, mensalmente,
até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, equivalente ao valor mensal de 0,20% (vinte centésimos por cento) calculado
sobre (i) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas no més
anterior ao do pagamento da remuneracéo, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacéo que
Remuneracédo do Administrador considerem o volume financeiro das Cotas, como por exemplo, o IFIX; ou (ii) o valor contabil do Patriménio Liquido, fixos a
razéo de 1/12 (um doze avos), que devera ser pago diretamente a Administradora, observado o valor minimo mensal de R$
20.000,00 (vinte mil reais), no 1° (primeiro) ano de funcionamento do Fundo, contado da data de inicio do seu funcionamento,
e de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) a partir do 2° (segundo) ano do Fundo, contado da data de inicio do seu
funcionamento, atualizado anualmente pela variagdo do IGP-M, a partir do més subsequente a data de autorizacdo para
funcionamento do Fundo.

Pela prestacao dos servicos de gestao da carteira do Fundo, a Gestora receberd uma remuneragdo cobrada, mensalmente,
até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, equivalente ao valor mensal de 0,80% (oitenta centésimos por cento) calculado
sobre (i) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas no més
Remuneracéo da Gestora anterior ao do pagamento da remuneragdo, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagdo que
considerem o volume financeiro das Cotas, como por exemplo, o IFIX; ou (ii) o valor contabil do Patriménio Liquido, fixos a
razao de 1/12 (um doze avos), que devera ser paga diretamente a Gestora.

A Taxa de Administracédo sera de até 1,06% (um inteiro e seis centésimos por cento) ao ano, calculada sobre (i) o valor de
mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas no més anterior ao do
pagamento da remuneragao, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
Taxa de Administracao metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagdo que considerem o
volume financeiro das Cotas, como por exemplo, o IFIX; ou (ii) o valor contabil do patrimoénio liquido do Fundo, nos demais
casos, composta pelo somatério da Remuneracdo da Administradora, da Remuneragédo da Gestora e da Remuneragdo do
Escriturador.

Sera devida a Gestora uma taxa de performance correspondente a 20% (vinte por cento) do valor da rentabilidade das Cotas
que exceder 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI — Depositos Interfinanceiros de
Taxa de Performance um dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo
diario disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br), j& deduzidas todas as demais despesas do Fundo, inclusive a
Taxa de Administracéo.

Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo indeterminado, ndo sendo admitido o resgate de Cotas.
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Ordem dos
Eventos Data Prevista (1) (2)
Eventos

Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 21/09/2022
Registro da Oferta 05/10/2022
Divulgagdo do Anuncio de Inicio e disponibilizagéo do Prospecto Definitivo 10/10/2022
Data de Corte para o Exercicio do Direito de Preferéncia 14/10/2022

Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia e negociacao do Direito de Preferéncia tanto na
. 18/10/2022
B3 quanto no Escriturador

Encerramento do periodo de negociagao do Direito de Preferéncia na B3 26/10/2022

Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia na B3
_ o _ ; 28/10/2022
Encerramento do periodo de negociagao do Direito de Preferéncia no Escriturador

Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador
o o . 31/10/2022
Data de Liquidac&o do Direito de Preferéncia

Divulgagcdo do Comunicado de Encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia 01/11/2022
Inicio do Periodo de Subscri¢éo

7

03/11/2022
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras na B3 e no Escriturador
11 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢cdo de Sobras na B3 08/11/2022
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢cdo de Sobras no Escriturador
09/11/2022
Data de Liquidagdo do Direito de Subscricdo de Sobras
Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricao de
13 10/11/2022
Sobras
14 Encerramento do Periodo de Subscri¢céo 11/11/2022
15 Procedimento de Alocacao de Ordens 14/11/2022
16 Data de liquidacao financeira das Novas Cotas 18/11/2022
17 Data maxima para encerramento do prazo da Oferta e divulgacéo do Anincio de Encerramento da Oferta 10/04/2023

(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Ill da Instrugdo CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas uma previs@o para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apos a concessdo do registro da

Oferta pela CVM, qualquer modificagdo no cronograma deverd ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como modificagéo da Oferta.

(2) Caso ocorram alteragées das circunstdncias, revogagéo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma p oderd ser alterado. Para informagdes sobre manifestacdo de aceitagdo a Oferta, manifestagéo de 3 2
revogagdo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢des e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em

contrapartida as Novas Cotas, veja a segcdo “Alteracdo das circunstdncias, revogag¢do ou modificagdo da Oferta”, na pdgina 57 do Prospecto.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

. A Valora Investimentos

. VGIR11 — Valora CRI CDI Fll
Estratégia de Gestao

Estudo de Viabilidade da Oferta
. Caracteristicas da Oferta

Fatores de Risco

Contato

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO
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Antes de tomar uma decisGo de investimento, os potenciais Investidores devem considerar cuidadosamente sua propria situagdo financeira, suas necessidades de
liquidez, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagdes disponiveis no Prospecto Definitivo e no Regulamento,
inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimentos, a composicéo da carteira do Fundo e aos diversos fatores de risco aos quais o Fundo e
seus Cotistas estdo sujeitos, incluindo, mas ndo se limitando a aqueles descritos a seguir. Os negdcios, situagdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam, atualmente, de conhecimento da Administradora, da Gestora e
do Coordenador Lider ou que sejam julgados de pequena relevéncia neste momento.

Néo serd devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora ou pelo Coordenador Lider da Oferta qualquer indenizacGo, multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso os Cotistas ndo alcancem a rentabilidade esperada com o investimento ou caso os Cotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu investimento no
Fundo em decorréncia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider da Oferta ndo garantem rentabilidade associada ao investimento no Fundo. A verificagdo de rentabilidade obtida
pelas cotas de outros Flls no passado ou existentes no mercado a época da realizagdo da Oferta ndo constitui garantia de rentabilidade aos Cotistas.

Ainda, em caso de perdas e prejuizos na carteira do Fundo que resultem em patriménio negativo, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais,
além do Prego de Subscrigdo das Novas Cotas adquiridas no dmbito da Oferta.

I. Riscos Associados ao Mercado, ao Brasil, a Fatores Macroecondmicos e a Eventos Extraordinarios
Risco de mercado

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econ6micas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia
emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos
no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢cdes econdmicas adversas em
outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil.
Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagGes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos
de ativos (inclusive de imodveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer
novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios
ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econ6mica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacGes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudangas legislativas
relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do
periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos
Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de
negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdao Fundo podera sofrer
oscilagBes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera nao reﬂetig4
necessariamente seu valor patrimonial.
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Ndo serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a
Administradora e as Instituicdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do
periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribui¢cdo dos resultados do Fundo; (b) a liquida¢do do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de tais eventos.

No passado, o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a
instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas da Ucrania, dando
inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na
Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a
economia brasileira, incluindo as flutuagdes de pregos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragdo da economia global, flutuagdo
em taxas de cambio e inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Os Cotistas podem ser chamados a deliberar sobre a necessidade de realizar aportes adicionais no Fundo em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem
em patrimonio negativo do Fundo

O investimento em cotas de um Fll representa um investimento de risco, que sujeita os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles
relacionados com a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As aplicagGes realizadas no Fundo ndo contam com
garantia da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo
ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas
superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a
deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo

O Fundo poderd deter imdveis ou direitos relativos a imdveis, de acordo com a politica de investimentos prevista no Regulamento. O valor dos imdveis que
eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de garantia em operagdes de securitizagdo imobilidria relacionada aos CRIs ou aos financiamentos
imobilidrios ligados a LCIs e LHs pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais
imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagdo destes imdveis ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos-Alvo poderdo ser adversamente
afetados, bem como o preco de negociacdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados.

Além disso, como os recursos do Fundo destinam-se a aplicagdo em CRI, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo com relagcdo a
rentabilidade do Fundo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os imdveis que gerardo os recebiveis dos CRIs
componentes de sua carteira. A andlise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve
levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto
direto sobre o valor dos imdveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.
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Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de Flls pode ser considerado uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao
cotista dependerd do resultado dos Ativos-Alvo adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administracdo dos ativos que compordo a carteira do Fundo. No
presente caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas
provenientes dos direitos decorrentes de Ativos-Alvo objeto de investimento do Fundo, excluidas as despesas previstas no artigo 20.1, do Regulamento, destinadas a
manuteng¢do do Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relagdo aos Ativos-Alvo, ou demora na execucdo de eventuais garantias constituidas nas
operagdes imobilidrias relacionadas aos Ativos Alvo, podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos-Alvo e consequentemente impactar a
rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer desvalorizacdo do lastro atrelado aos Ativos-Alvo ou insuficiéncia de garantias atreladas aos mesmos.
Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizagdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicao dos Ativos-Alvo, os recursos obtidos com a
Oferta serdo aplicados em Ativos de Liquidez, o que poderd impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco de liquidez das Cotas

Os Flls encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os Flls sdo
constituidos sempre na forma de condominios fechados em decorréncia do artigo 22 da Lei 8.668 e do disposto na Instrugdo CVM 472, ndo sendo admissivel,
portanto, a possibilidade de resgate das Cotas por seus respectivos titulares. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas
Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Nesse sentido, o Investidor que adquirir as
Cotas do Fundo devera estar ciente de que ndo podera resgatar suas Cotas, sendo quando da dissolugdo ou liquidagdo, antecipada ou ndo, do Fundo.

Risco de liquidez da carteira do Fundo

Tendo em vista o investimento preponderante do Fundo consistente na aquisicdo de Ativos-Alvo, cuja natureza é eminentemente de ativos iliquidos, o Fundo podera
ndo conseguir alienar tais ativos quando desejado ou necessario, podendo gerar efeitos adversos na capacidade do Fundo de pagar amortizacGes, rendimentos ou
resgate de Cotas, na hipdtese de liquidagdo do Fundo.

Riscos relacionados as condigées econdmicas e politicas no Brasil poderao ter um efeito adverso nos negécios do Fundo

O Fundo, todos os seus ativos e operagdes estdo localizados no Brasil, tendo como resultado, varidveis exdgenas tais como a ocorréncia de fatos extraordinarios ou
situagGes especiais de mercado ou, ainda, eventos de natureza politica, econdmica ou financeira, no Brasil ou no exterior, poderdo afetar negativamente os precos
dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortiza¢do das Cotas e/ou de distribuicdo de
resultados ou (b) na liquidagdo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagGes.

O ambiente politico no Brasil tem influenciado historicamente, e continua a influenciar, o desempenho da economia do pais. Crises politicas tém afetado e
continuam a afetar a confianca dos investidores e do publico em geral, o que tem resultado historicamente na desaceleragdao econémica e na volatilidade crescente
nos valores mobilidrios emitidos por empresas brasileiras. 36
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O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modifica¢des significativas em suas politicas e normas, causando os mais
variados impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e seus resultados futuros
poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificacGes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como: (a) taxas de juros; (b) controles
cambiais e restricGes a remessas para o exterior; (c) flutuagdes cambiais; (d) inflacdo; (e) liquidez do mercado financeiro e de capitais domésticos; (f) politica fiscal; (g)
instabilidade social e politica; e (h) outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de
aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos dos Ativos podem ser negativamente impactados. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagado das Cotas.

Quaisquer dos fatores acima podem gerar maior incerteza politica, o que pode ter um efeito adverso substancial na economia brasileira e, consequentemente,
impactar adversamente o Fundo, suas Cotas, e seus investimentos.

A incerteza quanto a implementacdo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode
contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro e o mercado imobiliario. Desta maneira,
os acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades do Fundo e inclusive afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo,
pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o
Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagdo aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou
endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe avidria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou
MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobilidrio, incluindo em relacdo aos Ativos.
Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de
capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobilidrio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem
resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, o que pode vir a prejudicar as operagdes, receitas e
desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu portfdlio, bem como afetaria a valorizagdo das cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Risco da pandemia do COVID - 19
Em 11 de margo de 2020, a Organizacdao Mundial da Saude decretou a pandemia decorrente do novo coronavirus (Covid-19).

Em 26 de fevereiro de 2020, foi confirmado o primeiro caso de paciente infectado com o novo coronavirus (Covid-19) no Brasil.
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Mais de dois anos apds a Organizagdo Mundial de Saude ("OMS") ter declarado o surto da COVID-19, caracterizada como uma pandemia global no dia 11 de margo
de 2020, ela continua, através de novas variantes, a desafiar as autoridades de saude e resulta na incerteza econémica global. O surgimento de novas variantes, tais
como a variante Gama no inicio de 2021 e a variante Omicron em novembro de 2021, muitos paises adotaram medidas de restricdo a fim de conter a propagacao
acelerada do virus da COVID-19 e evitar que os hospitais ficassem sobrecarregados com casos da doenca. Ainda ha incertezas, quanto aos possiveis impactos, fruto
das medidas realizadas para conter a propagacdo de novas variantes, e ndo é possivel prever se as principais economias mundiais serdo capazes de se recuperar de
forma sustentdvel em 2022.

Os novos surtos de COVID podem resultar em restrigdes as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupgdes na cadeia de
suprimentos, fechamento do comércio e redugdao de consumo de uma maneira geral pela populagdo, além da volatilidade no prego de matérias-primas e outros
insumos, podendo ocasionar em um efeito adverso relevante na economia global e/ou na economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem um efeito
adverso relevante na economia global e na economia brasileira e nos negdcios do Fundo.

Qualgquer mudanga material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os negécios, a
condigdo financeira, os resultados das operagdes e a capacidade de financiamento e, por consequéncia, podera impactar negativamente a rentabilidade do Fundo.
Além disso, as mudangas materiais nas condigdes econOmicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem impactar a captagdo de recursos ao Fundo no
ambito da Oferta, influenciando na capacidade de o Fundo investir em Ativos Alvo, havendo até mesmo risco de ndo se atingir o Montante Minimo da Oferta, o que
poderd impactar a propria viabilidade de realizagdo da Oferta e a manutengdo do Fundo.

Riscos relacionados a inflagdo e medidas governamentais para conté-la

O Brasil historicamente tem experiéncia com altas taxas de inflagdo. A inflagdo e as medidas tomadas pelo governo brasileiro para controla-la muitas vezes incluiram
uma politica monetdria rigida com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito, reduzindo o crescimento econdmico. Tais medidas de
combate a inflagdo e especulagGes publicas sobre as futuras acGes governamentais também contribuiram para as incertezas nos rumos da economia brasileira e
aumentaram consideravelmente a volatilidade nos mercados brasileiros de capital. Neste sentido, as taxas de juros variaram significativamente nos ultimos anos.

O Brasil pode ter altos indices de inflagdo no futuro. Periodos de inflagdo mais elevada podem retardar a taxa de crescimento da economia brasileira o que poderia
resultar em uma queda da demanda pelos imdveis do Fundo. A inflagdo pode aumentar, também, alguns dos custos e despesas que ndo podem ser repassados aos
ocupantes dos imdveis e, consequentemente, o Fundo terd sua rentabilidade reduzida. A inflagdo e seus efeitos sobre as taxas de juros no mercado interno podem
também levar a redugdo da liquidez no mercado de capitais doméstico, o que poderia afetar a capacidade do Fundo em acessar esses mercados e obter recursos.

Riscos relacionados a variagdo cambial
A moeda brasileira tem se desvalorizado periodicamente durante as Ultimas quatro décadas. Durante esse periodo, o governo brasileiro implementou vérios planos
econdmicos e utilizou diversas politicas cambiais, incluindo repentinas desvalorizagSes e mini-desvalorizagdes, nos quais a frequéncia dos ajustes variou de didria

para mensal, sistemas de cambio flutuante, controles de cambio e mercados paralelos de taxas de cambio. Desde 1999, quando o Brasil implementou um sistema
cambial flutuante, houve flutuagdes significativas nas taxas de cdmbio entre a moeda brasileira e o ddélar norte-americano e outras moedas.
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Dessa maneira, ndo existem garantias que o real ndo ira valorizar-se ou desvalorizar-se frente ao délar no futuro. A desvalorizacdo ou depreciacdo do real em relacao
ao ddlar norte-americano pode criar pressdes inflacionarias adicionais no Brasil, aumentando de forma geral o prego dos produtos importados e requerendo politicas
governamentais recessivas para conter a demanda agregada. Por outro lado, a valorizagdo do real em relagdo ao délar norte-americano pode levar a deterioragdo em
conta corrente e no saldo da balanca de pagamento, bem como prejudicar o crescimento impulsionado pelas exportacées. Ndo é possivel determinar o impacto
potencial da taxa de cambio flutuante e das medidas do governo brasileiro para estabilizar o real, de modo que é impossivel antever qual o efeito dessas politicas
para os resultados do Fundo.

Riscos de alteragao nos mercados de outros paises

O preco de mercado de valores mobilidrios emitidos no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢Ges econdmicas e de mercado de outros paises,
incluindo, mas ndo se limitando aos Estados Unidos da América, a paises europeus e a paises de economia emergente. A rea¢do dos Investidores aos acontecimentos
nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de mercado de ativos e valores mobilidrios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos
Investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. Qualquer acontecimento nesses outros paises podera prejudicar as atividades do Fundo e a
negociacdo das Cotas, além de dificultar o eventual acesso do Fundo aos mercados financeiro e de capitais em termos aceitaveis ou absolutos, podendo prejudicar as
atividades do Fundo e inclusive afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Risco de alteragoes tributarias e mudangas na legislagdo tributaria (risco tributario)

As regras tributarias aplicaveis aos Flls podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento
acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a
Secretaria da Receita Federal tenha interpretagdo diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo
ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacoes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda,
PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢Ges das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que
passar a recolher os tributos aplicdveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com
multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o
valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n2 11.033, quais sejam: (i) ter, no minimo,
50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou
cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo
deverdo ser admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo haverd isengdo
tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Estd em tramite no Congresso Nacional discussdes referentes a proposta de reforma tributdria, que, dentre outras matérias, discute possiveis alteracGes nas regras
tributarias vigentes aplicaveis a fundos de investimento. Nesse sentido, considerando o estdgio inicial das discussdes, ndo é possivel afirmar que as regras de
tributacdo aplicdveis ao Fundo, na forma como previstas neste Regulamento e na legislagdo pertinente, serdo mantidas futuramente. Ainda, o risco tributario
engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo dgg
isengGes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.
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Riscos relacionados ao investimento em cotas de Flls

Como os FlIs sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro, que ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos se
comparados a mercados mais desenvolvidos, com nimero reduzido de interessados em realizar negécios de compra e venda de cotas, seus Investidores podem ter
dificuldades em realizar transagdes no mercado secundario. Neste sentido, o Investidor ainda deve observar o fato de que os Flls sdo constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da extingdo do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de
sua eventual negociagdo no mercado secundario. O Investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo ainda quando as Cotas venham a ser objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado.

Risco regulatério

A legislagdo aplicdvel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, exigir novas licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos, gerando, consequentemente,
efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e drgaos reguladores nos mercados, bem como moratodrias e
alteragBes das politicas monetdrias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de
rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis
existentes e a interpretagdao de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Risco juridico

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo
da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagao financeira, podera haver perdas
por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutenc¢do do arcabougo contratual estabelecido.

Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Os Ativos que compordo a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores e/ou devedores, conforme o caso, em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as condigbes financeiras dos emissores e/ou devedores dos titulos, bem como alteracdes nas
condigbes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e
liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percepgao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndao fundamentadas, poderao trazer impactos

nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e por consequéncia, o valor do patrimoénio do Fundo e das Cotas.
Riscos Relativos ao Mercado Imobilidrio e aos Ativos Imobiliarios
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Risco das Contingéncias Ambientais

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos-Alvo que estdo vinculados, direta ou indiretamente, a imoveis, eventuais contingéncias ambientais
sobre os referidos imdveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizagGes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares dos
imoveis, e/ou para os originadores dos direitos creditérios e, eventualmente, promover a interrupgdo do fluxo de pagamento dos Ativos-Alvo, circunstancias que
podem afetar a rentabilidade do Fundo.

Riscos de alteragdo da legislagdo aplicavel aos Flls e seus Cotistas

A legislagcdo aplicavel aos FlIs, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais, leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e normas promulgadas pelo BACEN e pela CVM, esta sujeita a alteragdes. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das respectivas Cotas, bem como as condi¢des para distribui¢cao de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de
cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo impactar nos resultados do
Fundo. Dentre as alteracGes na legislacdo aplicavel, destaca-se o risco de alterac¢des tributarias e mudancas na legislacdo tributaria, referente ao risco de modificacdo
na legislacdo tributdria aplicavel aos fundos de investimentos imobiliarios, ou de interpretacdo diversa da atual, que poderdo, por exemplo, acarretar a majoragao de
aliquotas aplicaveis a investimentos em Flls, perda de isencdo tributaria do investimento, caso aplicavel, entre outras, de modo a impactar adversamente nos
negdcios do Fundo, com reflexo negativo na remuneragdo dos Cotistas do Fundo.

Risco operacional

Os Ativos-Alvo e aplicacbes em Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pela Administradora e pela Gestora,
respectivamente, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que
caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento das obriga¢gdes para com o Fundo por parte da
Administradora, da Gestora, do Custodiante, do Escriturador e do Auditor Independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o Fundo,
quando aplicavel, poderd eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestao da carteira, administragdo do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e
escrituracdo das Cotas. Tais falhas poderdo acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a
serem pagos pelos Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo
com receita e/ou a negociac¢do dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do
Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribui¢cGes aos Cotistas,
0 que poderd afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.
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Ndo obstante, os valores mobilidrios objeto de investimento do Fundo apresentam seus préprios riscos, que podem ndo ter sido analisados em sua completude,
podendo inclusive serem alcangados por obrigacdes do originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperagao judicial ou de faléncia, ou planos de
recuperacao extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Risco do setor imobiliario

E a eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo Fundo, ocasionada por, ndo se limitando a, fatores como: (i) fatores
macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatdrios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos
do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde
o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros,
que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteragGes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou
impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricdes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte
publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropria¢do) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatério ndo reflita o agio e/ou a apreciacdo
histdrica; (vii) atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos imobiliarios; (viii) aumento dos custos de construcdo; (ix) lancamento de novos
empreendimentos imobilidarios comerciais proximos ao imével investido; (x) flutuacdo no valor dos imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo;
(xi) risco relacionados aos contratos de locagdo dos iméveis e de ndo pagamento; (xii) risco de ndo contratagdo de seguro para os imoveis; (xiii) riscos relacionados a
possibilidade de aquisicdo de ativos onerados; (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e o ndo aperfeicoamento das mesmas; (xv) risco de vacancia; (xvi)
riscos relacionado aos incorporadores e construtores dos empreendimentos imobilidrios; (xvii) risco de pré-pagamento ou recebimento antecipado dos Ativos-Alvo;
(xviii) risco da existéncia de irregularidades nos imdveis.

Risco de desapropriacdo e de sinistro

Dado que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos que correspondem a titulos vinculados a imdveis, eventuais desapropriagGes, parciais ou totais, dos referidos
imdveis a que estiver vinculados os respectivos Ativos poderd acarretar a interrupgdo, temporaria ou definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao Fundo em
decorréncia de sua titularidade sobre Ativos. Ndo existe garantia de que eventual indenizacdo paga pelo Poder Publico ao proprietario do imovel desapropriado seja
equivalente ao valor dos titulos de que o Fundo venha a ser titular em decorréncia da titularidade dos Ativos, nem mesmo que tal valor de indenizacdo seja
integralmente transferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis vinculados aos Ativos objeto de investimento
pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice
contratada, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as condigdes gerais
das apdlices.
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Risco de desvalorizagao dos imoveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracgdo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados
os imdveis objeto de investimento pelo Fundo. A analise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente,
como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da
regido, com impacto direto sobre o valor do imdvel investido pelo Fundo.

Riscos relativos ao setor de securitizagdo imobilidria e as companhias securitizadoras

Os CRIs poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela
CVM, a companhia securitizadora emissora de tais CRIls, deverad resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizagao dos CRIs, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRIs.

A Medida Provisoria n2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, conforme alterada, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a
separacdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista,
em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”.

Em seu paragrafo Unico, prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu
espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista que a companhia
securitizadora eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRIs, sobre o produto de realizacdo dos créditos imobiliarios
que lastreiam a emissdo dos CRIs, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, é possivel que tais créditos imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento
integral dos CRIs apds o pagamento das obrigacGes da companhia securitizadora, com relagdo as despesas envolvidas na emissdo de tais CRls.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRIs

Para os contratos que lastreiam a emissdao dos CRIs em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta
antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragdo, amortiza¢cdo e/ou resgate dos CRIs, bem como a rentabilidade esperada do

papel.
Para os CRIs que possuam condi¢des para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRls, a companhia securitizadora emissora dos CRIs
promovera o resgate antecipado dos CRIs, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRIs poderdo sofrer perdas

financeiras no que tange a ndo realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneracdo esperada), bem como a Gestora
poderd ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneragao do CRI. 43
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A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRIs de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRIs depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos
imobilidrios que lastreiam a emissdo dos CRIs e da execuc¢do das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela
companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobilidrio(s), que compreendem atualizagdo monetdria, juros e
outras eventuais taxas de remuneracgdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimonio separado constituido em favor dos titulares dos CRIs ndo
conta com qualquer garantia ou coobrigagdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRIs
dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizagdo, depende do recebimento das quantias devidas em fungdo dos contratos imobilidrios, em
tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRIs. A ocorréncia de eventos que afetem a situagao econémico-financeira dos devedores podera afetar
negativamente a capacidade do patrimdnio separado de honrar suas obrigacdes no que tange ao pagamento dos CRIs pela companhia securitizadora.

Risco relativo a desvaloriza¢do ou perda dos imdveis que garantem os CRIs

Os CRIs podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienagdo fiducidria sobre imdveis. A desvalorizagdo ou perda de tais imoveis
oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRIs e, consequentemente,
poderdo impactar negativamente o Fundo.

Riscos Relacionados ao Fundo

Risco do investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir em Ativos de Liquidez e tais Ativos de Liquidez, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de Liquidez serdo tributados de forma analoga a tributacdo dos rendimentos
auferidos por pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do
investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos atrelados ao investimento no Fundo

Pode ndo ser possivel para a Administradora e para a Gestora identificar falhas na administracdo ou na gestdo do Fundo relacionados a selegdo, controle e
acompanhamento do Fundo. Tais falhas poderdo acarretar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de Ativos em caso de liquidagao do Fundo

No caso de dissolu¢do ou liquidagdo do Fundo, o patrimonio deste sera partilhado entre os Cotistas, na proporc¢do de suas Cotas, apds a alienacdo dos ativos e do
pagamento de todas as dividas, obrigacGes e despesas do Fundo.
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No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os préprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporgao da participacdo de cada
um deles. Conforme disposto nesta Secdo de “Fatores de Risco”, os Ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados pela baixa liquidez de suas Cotas no
mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutua¢des de precgos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo
acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

A aquisicdo de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise de informagdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais,
técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discriciondrio atribuido a Gestora e a Administradora na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, nos
termos do Regulamento, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao
Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.

No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de
materializagao de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo
identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos poderd ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto, os resultados do Fundo dependerdo de uma
administracdo/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na prestagdo dos
servigos ao Fundo. Falhas na identificagdo de novos Ativos, na manutencdo dos Ativos em carteira e/ou na identificagdo de oportunidades para alienagdo de Ativos,
bem como nos processos de aquisicao e alienagdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo poderd ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema
judicidrio brasileiro, a resolugdo de tais demandas podera nao ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obterd resultados
favordveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, poderd impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos
Cotistas e no valor de negociagdo das Cotas.

Risco proveniente do uso de derivativos

A contratac¢do pelo Fundo de modalidades de operagGes de derivativos, ainda que tais operagdes sejam realizadas exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial

na forma permitida no Regulamento, poderd acarretar variagdes no valor de seu Patriménio Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias nao
fossem utilizadas. Tal situagdo podera, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.
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Risco de decises judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acgdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que
eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso
tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscrigdo e integralizagdo de Cotas pelos Cotistas, que
deverdo arcar com eventuais perdas.

Risco relativo a novas emissées de Cotas

No caso de realiza¢cdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas em eventuais emissGes de novas Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o seu direito de
preferéncia, este poderd sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisGes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas
emissOes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagao no capital do Fundo diluida.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informag&es fornecidas no Prospecto Definitivo e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de
resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider tenham de qualquer forma
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer
garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas
taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial.

Riscos de concentragao da carteira

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobilidrios. Dessa forma, deverdo ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento a3
estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima relagdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance
de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o
risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco da marcagao a mercado

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo sdo aplica¢des, preponderantemente, de médio e longo prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado

secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos e/ou Ativos
de Liquidez que poderado ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado por meio da marcagao a mercado. 46
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Desta forma, a realizagdo da marcacdo a mercado dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo, visando ao calculo do Patriménio Liquido deste, pode causar
oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo.
Assim, ao longo do prazo de duragdo do Fundo, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagdes negativas de pre¢o, o que pode impactar negativamente na negociagao
das Cotas pelo Investidor que optar pelo desinvestimento.

Risco de Execugdo das Garantias Eventualmente Atreladas aos CRIs

O investimento em CRIs inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugdo, conforme o caso, das garantias outorgadas a
respectiva operagao e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composi¢do da carteira Fundo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo
ser afetada.

Em um eventual processo de execugdo de garantias dos CRIs, conforme o caso, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que
deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRIs. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRIs pode ndo ter valor suficiente para
suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tais CRIs. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRIs podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Ademais, da data de emissdo dos CRIs é possivel que as garantias ndo estejam devidamente registradas e existe o risco relacionado ao nado aperfeicoamento de tais
garantias ou da demora no seu aperfeicoamento.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o Desenquadramento Passivo Involuntario, a CVM poderd determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades
cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestao do Fundo,
ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo.

“wsn “win

A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia
do evento previsto no subitem “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo serda favordvel aos Cotistas, bem
como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida

pelo investimento nas Cotas.

Risco de Nao Materializagdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

O Prospecto Definitivo contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do
Fundo, que envolvem riscos e incertezas. O Fundo ndo conta com garantia da Administradora, do Coordenador Lider, da Gestora ou de qualquer mecanismo de

seguro, ou do FGC. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto Definitivo e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas. 4
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A importancia da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacgdo financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em
grande parte da qualificagdo dos servigos prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para originacdo, estruturagdo, distribuicdo e gestdo, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo do Gestor podera afetar a capacidade do Fundo de geragdo de
resultado.

Risco decorrente da prestagdo dos servigos de gestao para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos
de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de
sua atuagdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados ativos em outros
fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo
detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢do de tais ativos.

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagOes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas que sejam
detentores de, no minimo, 10% (dez por cento) do Patrimdnio Liquido e os representantes dos Cotistas, dependerdo de aprovacgdo prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472. Nao obstante, quando da formalizacdo de sua adesdo ao Regulamento, os Cotistas
manifestam sua ciéncia quanto a contratacgdo, antes do inicio da distribuicdo das Cotas do Fundo, das seguintes entidades pertencentes ao mesmo conglomerado
financeiro da Administradora: (i) a Gestora, para prestacdo dos servicos de gestdo do Fundo e (ii) o Coordenador Lider e instituicGes integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, para prestagdao dos servigos de distribui¢cdo de Cotas do Fundo. Deste modo, ndo é possivel assegurar que as contratagdes acima
previstas ndo caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Assim, tendo em vista que a aquisicdo de Ativos Conflitados é considerada uma situagdo de potencial conflito de interesses, nos termos da Instru¢do CVM 472, a sua
concretizacdo dependera de aprovacdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quérum previsto no Regulamento e na
Instrugdo CVM 472. Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, serdo convidados, mas ndo obrigados, a outorgar Procuracdo de Conflito de Interesses para
fins de deliberagdo, em Assembleia Geral de Cotistas, da aquisi¢cao, pelo Fundo, de Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listados nos
Anexos | e Il de cada Procuragdo de Conflito de Interesses, conforme o caso, com validade até que haja necessidade de sua ratificagdo em funcdo de alteragdes na
base de cotistas do Fundo, em seu patrimdnio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentagdo aplicavel, com recursos captados no
ambito da Oferta, até o limite de concentracdo previsto para cada ativo na Procuragdo de Conflito de Interesses, sem a necessidade de aprovacdo especifica para
cada aquisicdo a ser realizada, nos termos descritos no Prospecto Definitivo, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrugcdao CVM 472.
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O FATO DE A APROVAGAO EM ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO FUNDO, REALIZADA POR MEIO DA CONSULTA FORMAL DE CONFLITO DE
INTERESSES, NAO TER APROVADO OS CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE NOS TERMOS DO ENTENDIMENTO ATUAL DA CVM ACERCA DO TEMA, PODERA GERAR
QUESTIONAMENTOS PELOS COTISTAS ACERCA DAS AQUISIGOES, UMA VEZ QUE REALIZADAS SEM OS REQUISITOS NECESSARIOS PARA TANTO.

Para maiores informagdes, vide Se¢do “Termos e Condi¢Bes da Oferta — Procuracdes de Conflito de Interesses”, constante no Prospecto Definitivo e Se¢do “Termos e
CondigGes da Oferta — Destinagdo dos Recursos”, constante no Prospecto Definitivo.

Tais situagdes, ainda que aprovadas pelos Cotistas, podem ensejar uma situacdo de conflito de interesses, em que a decisdo da Administradora e da Gestora pode
nao ser imparcial, podendo, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.

Adicionalmente, no caso de ndo aprovagao, pela Assembleia Geral de Cotistas, de operagdo na qual ha conflito de interesses, o Fundo podera perder oportunidades
de negdcios relevantes para sua operagdo e para manutengao de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operagdao na qual ha conflito de interesses sem a aprovagdo
prévia da Assembleia Geral de Cotistas, a operagao podera vir a ser questionada pelos Cotistas, uma vez que realizada sem os requisitos necessdrios para tanto.
Nessas hipdteses, a rentabilidade do Fundo podera ser afetada adversamente, impactando, consequentemente, a remuneracao dos Cotistas.

Além disso, a Administradora e a Gestora exercem atividades similares em outros Flls, que poderdo coloca-las em situagGes de conflito de interesses efetivo ou
potencial.

Para maiores informagées, vide Se¢ao “Termos e Condig6es da Oferta — Destinagao dos Recursos”, constante no Prospecto Definitivo.

Risco de ndo colocagdo do Montante Minimo da Oferta

Existe a possibilidade de o Montante Minimo da Oferta ndo ser subscrito no ambito da Sexta Emissdo. Assim, caso tal volume nao seja atingido, a Oferta sera
cancelada, sendo todos os valores até entdo integralizados pelos Investidores integralmente devolvidos, sem juros ou corre¢gdo monetaria, sem reembolso de custos
incorridos e com dedugao, se for o caso, de quaisquer tributos ou taxas (incluindo, sem limitagdo, quaisquer tributos sobre movimentacgdo financeira aplicaveis, o
IOF/Cambio e quaisquer outros tributos que venham ser instituidos, bem como aqueles cuja aliquota atualmente equivalente a zero venha ser majorada),

eventualmente incidentes.

Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu Pedido de Subscrigdo, na forma prevista no artigo 31 da Instrugdao CVM 400 e no
item “Distribuicdo parcial” constante no Prospecto Definitivo, e as Pessoas Vinculadas.

Risco de Distribuicao Parcial das Cotas do Fundo
Existe a possibilidade de Distribuicdo Parcial das Novas Cotas do Fundo desde que o observado o Montante Minimo da Oferta, hipétese em que a Oferta podera ser

concluida de forma parcial. Desta forma, a ndo subscri¢do da totalidade das Novas Cotas fard com o que o Fundo detenha um patrimonio menor do que o estimado
inicialmente, implicando em uma reducdo dos planos de investimento do Fundo e, consequentemente, na expectativa de rentabilidade do Fundo.
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Ainda, em caso de distribuicdo parcial, existirdo menos Cotas em negociacdo no mercado secunddrio, ocasido em que a liquidez das Cotas serd reduzida e o Fundo
poderd ndo dispor de recursos suficientes para a total Aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta. Nesta hipdtese, o Fundo observara a prioridade de aquisicdo dos Ativos
Alvo da Oferta para os quais possua recursos e a respectiva auditoria tenha sido concluida de forma satisfatoria.

Indisponibilidade de negociagéo das Cotas no mercado secunddrio até o encerramento da Oferta

Conforme previsto no item “Disposi¢es Comuns ao Direito de Preferéncia, ao Direito de Subscricdo de Sobras, a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional”,
constante no Prospecto Definitivo, os recibos das Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secundario até o encerramento da Oferta e
aprovacado da B3. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociagdo temporaria dos recebidas das Cotas no mercado secunddario
como fator que poderd afetar suas decisdes de investimento.

Risco de desligamento do Participante Especial

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigagées relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de
instituicOes responsdveis pela colocagdo das Cotas, com o consequente cancelamento de todos os Pedidos de Subscricio feitos perante tais Participantes
Especiais.

Caso haja descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de quaisquer das obrigacdes previstas no Contrato de
Distribuicdo, na Carta Convite, ou em qualquer outro contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas de conduta previstas na
regulamentacdo aplicavel a Oferta, tal Participante Especial deixard de integrar o grupo de instituicGes financeiras responsaveis pela coloca¢do das Cotas. Caso tal
desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) em questdo deverd(do) cancelar todos os Pedidos de Subscricido que tenha(m) recebido e informar
imediatamente os respectivos investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores depositados serdo
devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados do descredenciamento.

Risco de falha de liquidagdo pelos Investidores

Caso Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, na Data de Liquidacdo do Direito de Subscricdo de Sobras ou na Data de Liquidacdo , conforme o caso, os
Investidores, inclusive os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia que exercerem seu Direito de Preferéncia, ndo integralizem as Novas Cotas
conforme seu respectivo Pedido de Subscrigdo e/ou ordem de investimento, conforme o caso, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo,
assim, resultar em ndo concretizagdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de nao concretizagdo da Oferta.

N3do Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo expde os Investidores aos riscos a que o Fundo estd sujeito, os quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas.
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Tais riscos podem advir da simples consecucdo do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes,
mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos, altera¢do na politica econdmica, decisGes judiciais, etc. Ndo ha qualquer garantia de completa elimina¢do da possibilidade
de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condi¢Ges adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento
de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRIs, LCls e LHs, bem como ganhos de capital na sua aliena¢do, conforme previsto no
artigo 55 da Instrugdo Normativa 1.585, de 31 de agosto de 2015. Alteragdes futuras na legislagdo tributdria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRls,
das LCls e das LHs para os seus detentores. Por forca da Lei n2 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRIs, das LCls e das LHs auferidos pelos
Flls que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do imposto de renda. Eventuais alterages na legislagdo tributaria, eliminando a iseng¢do acima
referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRIs, as LCls e as LHs, ou ainda, a criagdo de novos tributos aplicaveis aos
CRIs, as LCls e as LHs, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do fundo.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagdo Extraordindria dos Ativos

Os Ativos poderdao conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordindria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo ao Limite de Concentragao. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificagdo pela Gestora de Ativos
que estejam de acordo com a Politica de Investimentos. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade
alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela
Administradora, pela Gestora ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco Relativo ao Prazo de Duragdo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo na hipdtese de liquidagdo do Fundo. Caso os
Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, estes Cotistas terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar
falta de liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez que se Enquadrem na Politica de Investimentos

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos-Alvo e/ou de Ativos de Liquidez suficientes ou em condi¢des aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam, no
momento da aquisicdo, a Politica de Investimentos, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢cdo

de Ativos. A auséncia de Ativos-Alvo e/ou de Ativos de Liquidez para aquisi¢do pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcdo da
impossibilidade de aquisicdo de Ativos que propiciem rentabilidade as Cotas.
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Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a Reserva de Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o
Fundo podera realizar nova emissdao de Cotas com vistas a arcar com as mesmas. O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de a¢des judiciais
necessarias para a cobranga de valores ou execugdo de garantias relacionadas aos Ativos-Alvo, caso, dentre outras hipdteses, os recursos mantidos nos patrimdnios
separados de operagdes de securitizagao submetidas a regime fiducidrio ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Risco de impacto negativo no fluxo projetado e na taxa de retorno do Fundo em caso de distribui¢do parcial.

Existe a possibilidade de Distribuicdo Parcial das Novas Cotas do Fundo desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta, hipdtese em que a Oferta podera ser
concluida de forma parcial. Tal caracteristica pode fazer com que o Fundo tenha um Patriménio Liquido inferior aquele inicialmente estimado, o que pode impactar
negativamente o fluxo projetado, a taxa de retorno estimada e o patrimonio incialmente estimado pelo Fundo, implicando em uma redugdo dos planos de
investimento do Fundo e, consequentemente, na sua expectativa de rentabilidade.

Risco de alteragdo do Regulamento.

O Regulamento podera sofrer alteragdes em razao de normas legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM ou por deliberagdo da Assembleia Geral de
Cotistas. Referidas alteragdes ao Regulamento poderdo afetar os direitos e prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por consequéncia, afetar a governanga do Fundo
e/ou acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco relativo a nao substituicdo da Administradora

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora podera ser alvo de regime especial administrativo temporario (RAET), sofrer intervencdo e/ou liquidagdo extrajudicial
ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser descredenciado, destituido pela Assembleia Geral de Cotistas ou renunciar as suas fungdes, hipdteses em que a sua
substituicdo deverd ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Capitulo Quinze do Regulamento e na Instrugdo CVM 472. Caso tal substitui¢dao
ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de governanga

Algumas matérias relacionadas a manutengao do Fundo e a consecucdo de sua estratégia de investimento estdo sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado, de

forma que pode ser possivel o ndo comparecimento de Cotistas suficientes para a tomada de decisdo em Assembleia Geral de Cotistas, podendo impactar
adversamente nas atividades e rentabilidade do Fundo na aprovacdo de determinadas matérias em razdo da auséncia de quérum.
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O Fundo pode ndo conseguir executar integralmente sua estratégia de negdcios

O Fundo ndo pode garantir que seus objetivos e estratégias serdo integralmente alcancados e realizados. Em consequéncia, o Fundo poderd ndo ser capaz de
adquirir novos Ativos-Alvo com a regularidade, a abrangéncia ou a pregos e condi¢des tdo favordveis quanto previstas em sua estratégia de negdcios.

O Fundo ndo pode garantir que os projetos e estratégias de expansdo de seu portfdlio serdo integralmente realizados no futuro.

O crescimento do Fundo podera exigir recursos adicionais, os quais poderdao nao estar disponiveis ou, caso disponiveis, poderdo ndo ser obtidos em condi¢des
satisfatorias.

O eventual crescimento do Fundo podera exigir volumes significativos de recursos, em especial para a aquisicdo de Ativos-Alvo. O Fundo, além do fluxo de caixa
gerado internamente, pode precisar levantar recursos adicionais, por meio de novas emissdes de cotas, tendo em vista o crescimento e o desenvolvimento futuro
de suas atividades. O Fundo ndo pode assegurar a disponibilidade de recursos adicionais ou, se disponiveis, que os mesmos serdo obtidos em condi¢Ges
satisfatérias. Abaixo sdao exemplificados alguns dos fatores que poderao impactar na disponibilidade desses recursos:

- grau de interesse dos Investidores e a reputacdo geral do Fundo e de seus prestadores de servicos;

- capacidade de atender aos requisitos da CVM para novas distribui¢ées publicas;

- atratividade de outros valores mobiliarios e de outras modalidades de investimentos;

- research reports sobre o Fundo e seu segmento de atuagdo; e

- demonstragoes financeiras do Fundo.
A falta de acesso a recursos adicionais em condicGes satisfatdrias podera restringir o crescimento e desenvolvimento futuros das atividades do Fundo, o que
podera afetar adversamente seus negdcios e a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de concentragao de propriedade das Cotas

Conforme o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer uma situagdo em
que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da Sexta Emissdo, passando tal Cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada, podendo
este ter voto decisivo nas Assembleias Gerais do Fundo (incluindo, mas ndo se limitando, a assuntos que envolvam a politica de investimentos e a estratégia do
Fundo), fragilizando, assim, a posi¢do dos Cotistas minoritarios.

Risco de dilui¢do imediata no valor dos investimentos dos Cotistas

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Novas Cotas de fundo de investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou
emissdes anteriores de Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos caso o Prego de
Subscri¢do seja superior ao valor patrimonial das Cotas no momento da realizagdo da integralizagao das Novas Cotas, o que pode acarretar perdas patrimoniais aos
Cotistas. O Fundo podera realizar novas emissGes de cotas com vistas ao aumento de seu patriménio e financiamento de investimentos. Neste sentido, caso os
Cotistas ndo exercam o seu Direito de Preferéncia na subscri¢do das novas cotas, podera existir uma diluicdo na sua participagdo, enfraquecendo o poder decisério 53
destes Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a Assembleia Geral de Cotistas.
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Risco de ndo atendimento das condigdes impostas para a isengao tributaria

Nos termos da Lei 9.779, para que um Fll seja isento de tributagdo, é necessario que (i) distribua pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, e (ii) ndo aplique
recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou sdécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas
a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo. Caso tais condi¢Ges ndo sejam cumpridas, o Fundo podera ser
equiparado a uma pessoa juridica para fins fiscais, sendo que nesta hipdtese os lucros e receitas auferidos por ele serdo tributados pelo IRPJ, pela CSLL, pelo
COFINS e pelo PIS, o que podera afetar os resultados do Fundo de maneira adversa.

Ademais, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em Ativos de Liquidez sujeitam se a incidéncia do IRRF, observadas as mesmas normas aplicaveis
as pessoas juridicas, excetuadas aplicagGes efetuadas pelo Fundo em LHs, LCls, desde que o Fundo atenda as exigéncias legais aplicaveis.

Riscos de alteragées nas praticas contabeis

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas de modo a aperfeicod-los. Caso a CVM venha a
determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacées emitidos pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacdes e para a
elaboracdo das demonstragGes financeiras dos Flls, a adogdo de tais regras podera ter um impacto adverso nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstragoes financeiras do Fundo.

Riscos de oferta publica voluntaria de aquisi¢do das Cotas do Fundo (OPAC)

Em caso de desvalorizagdao do valor de mercado das Cotas do Fundo, é possivel que seja realizada oferta publica voluntdria de aquisicdo das Cotas do Fundo
(OPAC), visando a aquisicdo de parte ou da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, na forma do Oficio Circular 050/2016-DP, de 31 de maio de 2016, da B3.
Nesta hipdtese, caso aprovada pela B3 e se efetivamente implementada a OPAC, determinado Investidor podera adquirir parcela relevante das Cotas emitidas pelo
Fundo, passando, conforme o caso, a influenciar de maneira significativa a governanca do Fundo e a liquidez das Cotas do Fundo. Por consequéncia, a concentracdo
das Cotas do Fundo em poucos Investidores em decorréncia de uma OPAC podera afetar a rentabilidade das Cotas e o retorno dos investimentos dos demais
Cotistas do Fundo.

Risco Referente a Participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

A participacdo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas na Oferta Publica podera ter um efeito adverso na liquidez das Cotas no mercado secundario. A
Administradora e a Gestora ndo tém como garantir que a aquisicdo das Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas n3o
optardo por manter estas Cotas fora de circulagdo, afetando negativamente a liquidez das Cotas.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas
posteriormente no mercado secunddrio, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circula¢do, influenciando a liquidez; e

(b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas 54
Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulagdo.
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Outros Riscos
Risco referente ao Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a confiabilidade esperada em razao da combinagdo das premissas e metodologias utilizadas na sua elaboragdo, o que podera
afetar adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor. Neste sentido, como o Estudo de Viabilidade se baseia em suposi¢Ges e expectativas atuais com
respeito a eventos futuros e tendéncias financeiras, ndo se pode assegurar ao Investidor que estas projecdes serdo comprovadamente exatas, pois foram
elaboradas com meros fins de ilustrar, de acordo com determinadas suposi¢des limitadas e simplificadas, uma projec¢do de recursos potenciais e custos.

O Estudo de Viabilidade apresentado no Anexo VII do Prospecto Definitivo foi elaborado pela Gestora existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo
de Viabilidade relativo a presente Oferta foi elaborado pela Gestora e o Investidor devera ter cautela na analise das informagbes apresentadas no Estudo de
Viabilidade que foi elaborado por pessoa responsavel pela gestdo da carteira do Fundo. Dessa forma, o Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e
imparcialidade esperada, o que poderd afetar adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o Estudo de Viabilidade elaborado pode nao se
mostrar confidvel em funcdo das premissas e metodologias adotadas pela Gestora, incluindo, sem limitacdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis
com as condicdes apresentadas pelo mercado imobilidrio.

Riscos relacionados a ndo realizacdo de revisdes e/ou atualizagbes de projecbes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigagdo de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢des constantes do Estudo
de Viabilidade, e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas
condi¢des econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do presente no Prospecto Definitivo, de elaboracdo do Estudo de Viabilidade e/ou do referido
material de divulgacdo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiam estejam incorretas.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco da Auséncia de Classificagdo de Risco
Considerando a auséncia de classificagdo de risco do Fundo para a Oferta e para as Novas Cotas, os investimentos realizados pelos Investidores da Oferta ndo

contam com uma medigdo, realizada por terceiro independente, acerca da qualidade de tal investimento. Neste sentido, o retorno efetivo do investimento nas
Novas Cotas poderad ser inferior ao pretendido pelo Investidor no momento da realizagdo do investimento.
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Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle da Administradora e da Gestora, tais como moratéria,
guerras, revolucdes, além de mudancas nas regras aplicdveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na
politica econémica e decisGes judiciais porventura ndo mencionados nesta segao.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NO PROSPECTO DEFINITIVO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO
EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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ESClareCimentOS Péagina 69 do Prospecto

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, os interessados deverado dirigirse a CVM, a sede da Administradora ou das Institui¢des
Participantes da Oferta ou a B3 nos enderecos indicados abaixo, e poderdo obter as versées eletronicas do Regulamento e do Prospecto por meio dos
websites da Administradora, do Coordenador Lider, da CVM, ou da B3 abaixo descritos, sendo que o Prospecto se encontra a disposicao dos
Investidores na CVM e na B3 para consulta apenas:

Administrador: BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS - Praia de Botafogo, n2 501, 52
andar, parte, CEP 22.250-040, Rio de Janeiro — RJ, At.: Sr. Rodrigo Ferrari, Tel.: +55 (21) 3383-2715, E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com | OL-
Eventos-Estruturados-PSF@btgpactual.com. Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website
procurar por “Fundos de Investimentos Administrados pela BTG Pactual Servigos Financeiros” e consulta pelo “Valora CRI CDI FIlI”, em seguida clicar em
“Documentos”, e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”).

Coordenador Lider: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. - Av. Ataulfo de Paiva, n? 153, 52 e 82
andares, Leblon, CEP 22440-032 - Rio de Janeiro — RJ, At.: Departamento de Mercado de Capitais | Departamento Juridico, Telefone: (11) 4871-4448, E-
mail: dcm@xpi.com.br | juridicomc@xpi.com.br. Website: www.xpi.com.br (para acessar o Prospecto, neste website clicar em “Investimentos”, depois
clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Valora CRI CDI Fundo De Investimento Imobiliario — FIl — Oferta Publica de Distribuicdo da 62 Emissao
de Cotas do Fundo” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”).

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS: Rua Sete de Setembro, n? 111, 29, 39, 59, 62 (parte), 239, 262 ao 342 andar, CEP 20050-901 - Rio de Janeiro —
RJ, Telefone: (21) 3554-8686, www.cvm.gov.br / Rua Cincinato Braga, n2 340, 22, 32 e 42 andares - Edificio Delta Plaza CEP 01333-010 — S3o Paulo — SP,
Telefone: (11) 2146-2000, Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2022” e clicar em “Entrar”, acessar em “RS” em
“Quotas de Fundo Imobiliario”, em seguida clicar “Valora CRI CDI Fundo de Investimento Imobilidrio— Fll” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”).
B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO: Praca Antdnio Prado, n2? 48, 72 andar, Centro, CEP 01010-901 - Sdo Paulo — SP, Website: http://www.b3.com.br
(Para acessar o Prospecto, neste site acessar a aba “Produtos e Servigos”, clicar em “Solugdes para Emissores”, clicar em “Ofertas publicas”, selecionar
“Ofertas em andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “Valora CRI CDI Fundo de Investimento Imobiliario — FIlI” e, entdo, localizar o Prospecto
Definitivo).
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