MATERIAL PUBLICITARIO Bluel Macaw

Abril 2021

Sluel Macaw

BLMG11 | BlueMacaw Logistica
Fundo de Investimento Imobiliario

OFERTA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 22 EMISSAO DO
BlueMacaw Logistica Fundo de Investimento Imobiliario

No valor inicialmente de R$400.000.043,95

= BluellMacaw (e investimentos

Gestor Coordenador Lider

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO




MATERIAL PUBLICITARIO Bluel Macaw

Disclaimer

Este material publicitério (“Material Publicitario”) foi preparado com base nas informacdes constantes no regulamento do Bluemacaw Logistica Fundo de Investimento
Imobilidrio (‘Fundo”) e no Prospecto (conforme abaixo definido) pela Bluemacaw Gestora de Recursos Ltda. (“Gestor”), na qualidade de gestor do Fundo, nos termos do Artigo 50
da Instrugdo da CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”), com finalidade exclusivamente informativa para fins de suporte as
apresentacOes relacionadas a distribuicao priméria de cotas da segunda emissdo do Fundo (“Oferta”, “Novas Cotas” e “Segunda Emissdo”, respectivamente), a ser distribuida
pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“Coordenador Lider”), na qualidade de coordenador lider da Oferta.

Exceto quando especificamente definidos neste Material Publicitario, os termos e expressdes iniciados em maiuscula, em sua forma singular ou plural, aqui utilizados no
presente Material Publicitario e nele ndo definidos terdao o significado a eles atribuido no “Prospecto Preliminar da Distribuicdo Publica Priméria da Segunda Emissdo das Cotas
do BlueMacaw Logistica Fundo de Investimento Imobiliario” ou no “Prospecto Definitivo da Distribuicao Plblica Priméria da Segunda Emissao das Cotas do BlueMacaw Logistica
Fundo de Investimento Imobiliario” (“Prospecto Preliminar” e “Prospecto Definitivo” respectivamente, ou “Prospecto”), no regulamento do Fundo (“Regulamento”) e/ou nos
demais documentos da Oferta.

O Material Publicitério foi elaborado com base em informacdes prestadas pelo Gestor e pelo Fundo e ndo implica, por parte do Coordenador Lider, qualquer declaracdo ou
garantia com relacao as informacdes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Novas Cotas. Este Material Publicitario ndo
deve ser interpretado como uma solicitacdo ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores mobiliarios e ndo deve ser tratado como uma recomendacao de investimento.
O Coordenador Lider, o Gestor e seus representantes ndo se responsabilizam por quaisquer perdas que possam advir como resultado de decisdo de investimento, pelo
investidor, tomada com base nas informacdes contidas neste Material Publicitario. O Coordenador Lider ndo atualizard quaisquer das informacdes contidas neste Material
Publicitario, as quais estdo sujeitas a alteragdes sem aviso prévio aos destinatarios deste Material Publicitario. Ainda, o desempenho passado do Fundo ndo é indicativo de
resultados futuros.

Este Material Publicitério apresenta informacdes resumidas e ndo é um documento completo, de modo que potenciais investidores (“Investidores”) devem ler o Prospecto,
incluindo seus anexos e documentos incorporados por referéncia, dentre os quais o Regulamento, em especial a se¢cdo “Fatores de Risco” constante do Prospecto, para
avaliacdo dos riscos a que o Fundo estéd exposto, bem como aqueles relacionados a Segunda Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas, 0os quais devem ser considerados para o
investimentos nas Novas Cotas.

Este Material Publicitario é de uso restrito de seu destinatario e ndo deve ser reproduzido, distribuido, publicado, transmitido ou divulgado a terceiros. A entrega deste Material
Publicitario para qualquer pessoa que nao o seu destinatario ou quaisquer pessoas contratadas para auxiliar o destinatéario é proibida, e qualquer

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITARA OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO 2



MATERIAL PUBLICITARIO Bluel Macaw

Disclaimer

divulgacao de seu conteldo sem autorizacao prévia do Coordenador Lider é expressamente vedada. Cada Investidor que aceitar a entrega deste Material Publicitario concorda
com os termos acima e concorda em nao produzir copias deste Material Publicitario no todo ou em parte.

Qualquer decisdo de investimento pelos Investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informacgdes contidas no Prospecto, que contém informacdes detalhadas a
respeito da Segunda Emissdo, da Oferta, das Novas Cotas, do Fundo, suas atividades, situacao econdmico-financeira e demonstracoes financeiras e dos riscos relacionados a
fatores macroecondémicos, aos setores de atuacado e as atividades do Fundo. As informacdes contidas neste Material Publicitario ndo foram conferidas de forma independente
pelo Coordenador Lider e pelo Gestor. O Prospecto podera ser obtidos nos websites do Coordenador Lider, da Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., na
qualidade de administrador do Fundo, da Comissado de Valores Mobiliarios (“CYM”) e/ou da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”).

O presente Material Publicitédrio ndo constitui oferta e/ou recomendacao e/ou solicitacdo para subscricdo ou compra de quaisquer valores mobiliarios. As informacdes nele
contidas ndo devem ser utilizadas como base para a decisdo de investimento em valores mobilidrios. Recomenda-se que os potenciais investidores consultem, para considerar a
tomada de decisdo relativa a aquisicao de Novas Cotas no ambito da Oferta, as informacdes contidas no Prospecto, seus proprios objetivos de investimento e seus proprios
consultores e assessores antes da tomada de decisdo de investimento.

Os Investidores devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliacdo e investigacdao independentes sobre o
Fundo, suas atividades e situacao econémico-financeira, bem como sobre as Novas Cotas e suas caracteristicas.

Este Material Publicitario contém informacdes prospectivas, as quais constituem apenas estimativas e ndo sao garantia de futura performance. Os Investidores devem estar
cientes que tais informacdes prospectivas estao ou estarao, conforme o caso, sujeitas a diversos riscos, incertezas e fatores relacionados as operacdes do Fundo que podem fazer
com que 0s seus atuais resultados sejam substancialmente diferentes das informagdes prospectivas contidas neste Material Publicitario.

Informacdes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento, que se encontra disponivel para consulta no site da CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste
website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a
Informacdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “Bluemacaw Logistica Fundo de Investimento Imobiliario”; clicar no link do nome do
Fundo, nesta pagina clicar no link do “Fundos.NET”, e no campo “Buscar” digitar “Regulamento”.
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Disclaimer

A decisdo de investimento em Cotas do Fundo é de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliacdo da estrutura do Fundo, bem como dos
riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que os potenciais Investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensdo que julgarem
necessario, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto e do Regulamento do Fundo pelo potencial
Investidor ao formar seu julgamento para o investimento nas Cotas.

A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA E INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. OS INVESTIDORES DEVEM LER O PROSPECTO
DEFINITIVO, ASSIM COMO SUA VERSAO DEFINITIVA, QUANDO DISPONIVEL, O REGULAMENTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA ATENTAMENTE ANTES DE TOMAR SUA
DECISAO DE INVESTIMENTO.

Esta apresentacdo é estritamente confidencial e seu conteldo ndo deve ser comentado ou publicado, sob qualquer forma, com terceiros alheios aos objetivos pelos quais esta
apresentacdo foi obtida.

A Oferta encontra-se em analise pela CVM para obtencdo do registro da Oferta. Portanto, os termos e condi¢cdes da Oferta e as informacgdes contidas neste material e no
Prospecto estdo sujeitos a complementacdo, correcdo ou modificagdo em virtude de exigéncias da CVM.

AS INFORMACOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO CONSTITUEM UM RESUMO DOS PRINCIPAIS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA, AS QUAIS ESTAO
DETALHADAMENTE DESCRITAS NO PROSPECTO E NO REGULAMENTO DO FUNDO. ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO
REGULAMENTO DO FUNDO. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

NOS TERMOS DA DELIBERACAO CVM 818, ESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTA DISPENSADO DE APROVACAO PREVIA PELA CVM. O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR
PARTE DA CVM, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO QU DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
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VISAO GERAL BLUEMACAW

BluelMacaw
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Pagina 251 do Prospecto

Por que BlueMacaw?

@) S

Track Record Plataforma Completa Gestora Institutional e
Comprovado de Investimentos Imobiliarios Investor Centric

+R$6bi investidos pelos sécios Atuacao nos principais Parceiro de confianga da
ao longo dos ltimos 10 anos segmentos imobiliarios com Blackstone e conta com a

com TIR realizada de 26% a.a. estrategias variadas incluindo XP Inc em sua base
renda, ganho de capital e crédito onr

Fonte: Gestor
Nota: A rentabilidade passada nao representa e nem deve s siderada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futur.
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Visao Geral da BlueMacaw

Gestor experiente com histérico comprovado

1
+R$6b| = Escala - Time com larga experiéncia tendo participado na gestao

Investimentos imobiliarios nos ST W ocimabilizrios
Ultimos 10 anos
= Conhecimento de Mercado - Executivos sénior com mais de 15

e anos de mercado e acesso a pipeline
+RS$2bi b
Em ativos sob gest&o = Execugao - Rapidez na analise e conclusdo dos negbcios

= Track Record - Solido background institucional incluindo

+250/,1 Blackstone, BTG Pactual, Goldman Sachs e Credit Suisse

Historico do time em retorno
sobre investimentos
Fonte: Gestor

1. Track record dos sécios BlueMacaw
Nota: A rentabilidade passada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura
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BlueIIMacaW Pégina 252 do Prospecto

Nosso Historico

Mais de 10 anos de experiéncia de investimentos imobiliarios

Blackstone
AuM de US$340m

Nascemos em 2019
através de um spin-off da
Blackstone América Latina

2009-14 2015-19 | 2019 2019 2019-20 2020 2019-20 2020 2021
e s
o em 2020 com XP Inc
. lSO/CAIOS Bluel\wﬂacaw/no +  Gestdo LatAM e entrada como
inicio e gestdo dadrea « US$1bn AuM acionista
imobilidria (USS3bn minoritario na
AuM) BlueMacaw
e Fundos: BC Fund

(BRCR11), FoF (BFF11),
CRI (FEXC11) e Hotel
(HTMX11)

XP¥inc.

!!< ¢, Investimentos
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Pagina 253 do Prospecto

Principais Estratégias

Ha mais de uma década os sécios da BlueMacaw tem presenca no mercado imobiliario

Oportunistico Core+ Creédito
Aquisicdo de ativos imobiliarios Iméveis estabilizados, com horizonte  Solucdes criativas de financiamento ao
visando ganhos de capital por meio de  de longo prazo visando base previsivel  longo da estrutura de capital e espectro
melhorias significativas de gestao e de renda com apreciacao de capital de risco (high yield / high grade)
otimizacao da estrutura de capital a longo prazo

A ok 20! ER 20
iInvestidost geridos estruturados?

Estratégias incluem reposicionamento,  Inclui Fundos Imobiliarios (Flls) do tipo  Operacdes fundamentadas por analise

growth e distress. Apos implementacdo  tijolo, bem como FoFs (Fund of Funds) especializada dos ativos imobiliarios

de mudancas, ativos sao vendidos para visando geracao de renda que lastreiam os financiamentos

investidores de longo prazo no modelo levando em conta uma visao holistica
buy, fix, sell na estruturacao e aprovacao de crédito

Fonte: Gestor
1. Track record dos sbcios BlueMacaw

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
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Tlme Experlente e ConSIStente Pagina 253 do Prospecto
Experiéncia . -
Marcelo Fedak A N
CEO 15 CREDIT SUISSE @ pactual Blackstone
Caroline Ebel ‘tarpon
CFO 20 pwg ca pF;tal,_ Blackstone
érO|eOIAlme|da 10 btgpactual BOOTH KraftHeinz
Roberto Dib : @ R
Fundo de Fundos 11 glﬂrnln;tyas GLP — RECATIIAL '" MONETAI
Carolina Avancini
Carolin 10 ol R recaPITAL Il MONETAI
E/Iuar?éliiloa Aguiar 13 BRAZILIAN @ pactual R recaPITAL  [Jjl MONETAI
= Bluel Macaw
%elma Guimardes 22 pwg GP Investments Hsi
Tadeu Ferreira 7
Aquisicoes HST st
Renata Campos
P 6 TISHMAN SPEYER Wework
Joaquim Segall ) : COMPASS GROUP
Analista
Rodrigo Alcantara 3 B o VISION
Analista IMVESTMENtDs ™ graail invesimenTs

Lucas Marques e
Rodrigo Andrade
Estagiarios
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VISAO GERAL DO MERCADO

BluelMacaw
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Pagina 254 do Prospecto

O Brasil tem um mercado imobiliario
incipiente...

Volume de investimento na regido é pequeno comparado com outros
mercados mais relevantes e potencial do mercado de capitais para R$6,8tri

imobiliario é alto

H 1
Volume de Investimento Market Cap Flls?
663 .
USSbi 2018 ;
RSbi, exceto notado R$3.4tri
)
519
79
33
3 2 1
© < © o oo © © o N © © © — o] o 2
c S < S c O = S © < = = o 9 T v =
£ W < £ g § ® o2 & € % T iz X £ 8 o
O © S X © ] © o © 5 ((CG @ N9 17— x
S p Y 3 - S F < = = 225 oS
< P 5 b4 L N SIS < o
< ‘o T © D e B at
-~
o 8 = EE — X
onte: Cushman & Wakefield Global Investment Atlas 2019 = % 8_ *
ont n do Mercado Imobiliario; Nareit; Anbima - Délar em 29/Jan/2021 =
onte: IBGE - 9
Fonte: World
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...com liquidez crescente e amplo espaco para crescimento Pégina 254 do Prospecto

Aumento significativo na base de investidores acarretando em maior liquidez dos produtos imobiliarios

~ i . Evolucao de Liquidez - Flls’
Evolucao de # de investidores - Flis’ § q
44% da ADTV RS d
(‘000), exceto notado populacao’ (Rom), exceto notado .
145m R$44bi
0,6% da
populacdo?
1.172
134
L " BlENscnnnnnnl
g 2 = % 2 ¥ 8 8§ 5 3z 8 p 2 § § % 8 % 8 8 S § § 8§ 8§ =
— — — — l—|| — — — — — ) = o ) a R o -
58 & &8 & 8 % 3§ &8 3 & 3 3 = $ &£ & g 8§ § 5 2 & 8% 3 8 8 09
¢ < =
$a >
=] [
8 2
1. Fonte: B3, Boletim do Mercado Imobiliario; Nareit - Dolar em 29/Jan/2021 c

2. Fonte: IBGE - 2021
3. Fonte: Census USA - 2021
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...e com bons fundamentos imobiliarios Pagina 255 o Prospecto

Nos ultimos anos, demanda retomou com mais forca que oferta criando espaco para recuperacao de vacancia e preco. Ao mesmo tempo, juros baixo e
inflacdo sob controle fortalecem o mercado de investimentos

PIB Brasil e PIB Construcao Civil’ SELIC e Inflagao?

Trimestre atual v.s. trimestre ano anterior Taxa acumulada de 12 meses
16%

14,25%
10

14%
12 trimestres 12,50%

consecutivos de
crescimento LTM

(€}

12%
’ 10,5%

10%

II i || II
- ‘N , 7,3%
I I I | I I o 6,50%
&% 4,52%
4%

2% /

o

&n

-1

o

2,00%
-15 -
N N ™M M < ¥ 1 1NN © ©O© ~ N~ 0 0 o o O O © 4 4 N N M M < S 1N N ©O© O M~ N~ 0 0 O 0O O O
E P C P EEECcCcEREEREREEBRE SRR AR B B R B B L O
N N N N N N N N N N N
- ™m A4 ®m A4 ®m A4 ®m A4 ®m A4 ®m A4 ®m = ™ — ™ 9 S @ S 9 S 9 $ 9@ S 9@ 5 9o S 9 S 9o S 9 S o
T =--9%v -~9“v == 0TV =T =T =T =T ‘=T = T = O
- . e |PCA 12M Meta SELIC
B PIB Construcao PIB Brasil
1. Fonte:IBGE
2. Fonte: Banco Central, IBGE
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Mercado de galpdes é altamente sub-penetrado no Brasil... Pégina 255 do Prospecto

Na visdo da Gestora, ha grande deficiéncia de galpdes no Brasil, com o mercado inteiro do pais menor do que o mercado logistico da cidade de Chicago

Mercado de Galpdes’ Novo Estoque e Vacancia Galpdes’
T . ¢ 2
Milhdes de m? e m?/habitante 000 m
1.698
23%
67
63
49
45
" 13%
33,8
7% 615
22,8 - /
11
10,5/
6,6
- B . 1
ra
Toronto Chicago Atlanta Dallas Sdo Paulo Rio 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
H milhdes de m? m?/habitante = Novo Estoque ('000) Vacéancia

1. Fonte: Cushman & Wakefield
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Pagina 256 do Prospecto

...com escassez de ativos de qualidade e oportunidade de crescimento de Flis

Apenas 11% do total em ativos Classe A ou superior e market cap dos principais Flls 50x menor que o mercado norte americano

Classe Ativos’ Flls Logisticos?
% ABL total Market cap (RSbi)

IFIX Log. 15,3

sreo1l I 1,7

m QOutro Ativos Classe A

sTLc1l [ 1,5

vier i 1,3

1. Fonte: CBRE
onte: Clube Fll e Yahoo Finance (04/Fev/2(
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Segmento com alto investimento e perspectivas de crescimento... Pagina 256 do Prospecto

Investimentos em galpdes vem crescendo no mundo e é o principal setorimobiliario da América Latina. Na visdo da Gestora, demanda deve crescer
puxada pelo e-commerce

Volume Global de Transa¢6es Industriais/Logisticas’ Invest. em Prop. Comerciais LatAm’
Volume Total de Investimentos (USSbi) Volume Total de Investimentos 2015-2019 (USSbi)
200 10
180 9
160 8
140 7
120 6
100 5
80 4
60 3
40 I 2
20 l I 1
0 0 _—
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Industrial Escritorio Varejo Hotel Residencial
: ...gera uma demanda de mais de 100 mil m? de
@ | acadaUSS$1bi em vendas pore-commerce... @ 4rea de distribuicio’

1. Fonte: RCA (Americas), CBRE Research, 2T 2020
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Pagina 257 do Prospecto

..tendo e-commerce como driver de crescimento de demanda

Baixa penetracao de e-commerce no Brasil mas com alta perspectiva de crescimento anual médio nos préximos anos

~ ° o ° ° Ld °
Penetracao do e-commerce’ Crescimento e-commerce & yield industrial/logistico?
% das vendas totais de varejo Crescimento médio anual nos proximos 5 anos & %
45% 30% 12%
40%
25% 10%
35%
30% 20% 8%
25%
15% 6%
20%
15% 10% 4%
10%
5% 2%
0% 0% 0%
2 % % g s e S zg s s s = g% £ £ S g % % g g £
= s & 5 5 £:3 &8 & & EZ 2 38 8 8 m = & § & £ §
S £ i = - o = x © e - D c
e ¢ = ~ g 2
[a [a
W 2005 m2020 m2024 W Cresc. Médio Anual - 5 anos Yield

1. Fonte: Euromonitor, CBRE Research, Agosto 2020
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BlueMacaw Logistica FlI

Gestdo institucional de investimentos imobiliarios no
setor de galpdes com foco em renda, também
buscando apreciacao de capital

MATERIAL PUBLICITARIO

Fonte: Gestor

ESTRATEGIA

Investimentos alvo: ativos
resilientes com alto potencial
de geracdo de renda

Setores: galpbes logisticos e
industriais

Geografia: territério nacional
com foco na regido Sudeste

Inquilinos: imdveis nos quais
inquilinos tem alto custo de
mudanca e razdo técnica de
estar na localizacao

Bluel Macaw

Pagina 257 do Prospecto

Originacao e Execucdo: deal
flow proprietario com foco
em processos nao
competitivos

Gestao ativa: histérico de
geracao de valor operacional
na relacao com inquilinos

Liquidezz. foco em ativos
dentro ou proximos dos
principais centros urbanos
buscando ganhos adicionais
com reciclagem de portfolio

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITARA OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO
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Pagina 258 do Prospecto

Historico do Fundo

v. Rapida Alocacdo de Capital
v' Pagamento Estavel de Dividendos
v Aumento do Fundo via Follow-On

I.E’f?l.?.&'.f./..?.? ............. 3/Nov/20 17/Nov/20 Dez/20-Atual Abr/21
R$190 milhdes * RS$235milhdes o 8.7% dividend
e 10 anos

yield anualizado!

Fonte: Gestor
Nota: A rentabilidade passada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura
1. Yield calculado sobre os recursos aportados no Fundo a custo na data da aquisicao (Nov/2020)
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ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO 21



MATERIAL PUBLICITARIO Bluel Macaw

Viséo Atual do Fundo Pagina 258 do Prospecto

100% de ocupacao com WAULT! de 10 anos

Ocupacao do Portfolio WAULT!? Tipo de Contrato
(% da receita) (anos) (% da receita)
Geografia Endividamento
(localizagéo) (% da receita) (% do patrimdnio)

RJ 100%

Fonte: Gestor
1. WAULT (Weighted Average of Unexpired Lease ) inidca a média ponderada do prazo dos contratos dos alugueis pela receita vigente de aluguel proprio

LEIA O PROSPECTO E O REGULAM ENTO DO FUNDO ANTES DE
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Portfolio - BTS Rio de Janeiro R

cm DESTAQUES

RJ 145k m?
50 km Centro ABL
AAA 100%
Classe Ocupacgao
(Atipico 10 anos)
Inquilinos

~)

viavarejo

Fonte: Gestor
Nota: A rentabilidade passada nédo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura
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MATERIAL PUBLICITARIO Bluel Macaw
Pipe[ine Pagina 261 do Prospecto

TransacBes contratadas equivalem a 88% do uso de recursos da oferta base!
ABL breco Aduisic (@)
Aproximado = 'Cs0 quisicao R$ | m? Cap Rate % (@)

(m?) (R$m)
[[=> DESTAQUES

* Entry Cap de 8.6% nos ativos contratados e 9.2% na
média do pipeline

Portfolio Atual 145,000 $390 $2,676 8.1%

II

95,000 $338 $3,609 8.6%
* Ativos Contratados + Portfolio Atual:
Atual + Contratados 240,000 $728 $3,041 8.3%
* 88% localizado na Regiao Sudeste
325,000 2876 32,666 9.4% « 100%? de ocupacdo com aluguel médio de R$21/m?
* 9anosde prazo médio de contrato
420,000 $1,214 $2,875 9.2%
* Inquilinos com alta alavancagem ao setor de e-
565,000 $1,604 $2,824 8.9% commerce
;J(i)r;tf:/\cri;:‘:)ihl e passada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura
1. Considerando custos de transacdo, ITBI, reservas de capex e custos de oferta
2. Considerando garantia de renda por 12 meses a ser arcada pelo vendedor correspondente ade 1.759m?
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Ativos Contratados - Sao Bernardo do Campo Pgina 261 do Prospecto

c@ DESTAQUES

SP 27k m?
25 km Centro ABL
AAA 100%
Classe Ocupacgao
Inquilinos

D @rovora

mercado
livre

Fonte: Gestor
Nota: A rentabilidade passada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura
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Ativos Contratados - Jandira Park Pagina 262 do Prospecto

cm DESTAQUES

SP 36k m?
30 km Centro ABL
A 100%'
Classe Ocupacgao
Inquilinos
BAKER
ER o Baker S

aGE company Hug hes

A IRON MOUNTAIN®
Nota: A rentabilidade passada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura

HYDE
1. Considerando garantia de renda por 12 meses a ser arcada pelo vendedor correspondente a area vaga de 1.759m?
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Ativos Contratados - SLB RS pagina 262 do Prospecto

cm DESTAQUES

RS 31k m?
195 km POA ABL
B 100%
Classe Ocupacgao

(Atipico 15 anos)

Inquilinos

ffP Medabil

Fonte: Gestor
Nota: A rentabilidade passada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura
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Visao Pro-Forma do Fundo e e

Assumindo apenas aquisicao dos Ativos Contratados

Ocupacao do Portfolio WAULT!? Tipo de Contrato
(% da receita) (anos) (% da receita)
Geografia Endividamento
(localizagéo) (% da receita) (% do patrimdnio)

- ‘,,..t
P

Fonte: Gestor s
1. WAULT (Weighted Average of Unexpired Lease Term) inidca a média ponderada do prazo dos contratos dos alugueis pela receita vigente de aluguel proprio
2. Considerando garantia de renda por 12 meses a ser arcada pelo vendedor correspondente a area vaga de 1.759m?
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Alavancagem ao Setor de E-Commerce Pagina 263 do Prospecto

+75% dos inquilinos estao direta ou indiretamente ligados ao crescimento do setor de e-commerce

@ DESTAQUES

- Via Varejo: uma das maiores varejistas do Brasil
com alto crescimento em e-commerce (+219% no
3720)'

Outros 23%

- Mercado Livre: uma das principais varejistas
N online da América Latina com plano de expansao
viavarejo no Brasil?

@ TOYOTA

i

mercado
livre

- Toyota Empilhadeiras: filial especializada de uma
das maiores montadoras do mundo, atendendo o
mercado de empilhadeiras para galp&es logisticos®

Driver Secundario

E-commerce 17% - Medabil: lider de mercado em sistemas

Driver Primario E- construtivos horizontais para galpdes logisticos com

e N .

. commerce 60% +50 anos de experiéncia de mercado*
Nota: A rentabilidade passada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipbtese, como promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade futura
1. CNN/RIVia Varejo
2. EXAME/Forbes
3. Autoesporte
oo LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO.DO FUNDO ANTES DE

~
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Premissas Estudo de Viabilidade

Aquisicao

Aluguel

Financiamento

Reserva de Manutencao

Despesas

Execugao do Pipeline

Dividend Yield Esperado
Fundo Ano 1

Fonte: Gestor

Principais Premissas

Potencial de até R$1.214m | R$2.875/m?

Potencial de até R$9,3m por més | 22/m?/més

Incluso no all-in de aquisicao, individualmente por ativo

Despesas operacionais de 1,0% da receita

Aquisicao imediata dos ativos contratados
Alocacdo integral dos recursos em 3 meses ap0s oferta

7,6%

Pagina 259 do Prospecto

Comentarios

Excluindo ITBI + custos de transacao + custos de oferta + reservas de
manutencao

Cap de entrada de 9,2% (8,6% considerando apenas aquisi¢des dos ativos
com CCV assinado)

Ativos Contratados adquiridos sem alavancagem

Premissas de reservas de manutengao levam em consideragdo dinamica
contratual com inquilinos, idade do ativo, visita e diligencia técnica

Condominio e IPTU sdo pagos pelos inquilinos e arcados pelo Fundo na
area vaga

Premissas de despesas operacionais em linha com contratacdes recentes

Ativos contratados (88% do uso de recursos da oferta) estao em fase final
de diligéncia

Assume dividend yield médio do pipeline adicional na alocacdo dos
recursos remanescentes da oferta

NOTA: A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
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Estudo de Viabilidade' pgina 264 do Prospecto

Dividend Yield
RS / Cota (All-in) $105.00
, (%) on 8,71% 8 7%
Quantidade de novas Cotas ('000s) 3,966 8.5 8,6 Yo ’
0
Més Emissdo abr-21 8,4%
8,2%
Quantidade Total de Cotas ('000s) 5,866 8,1%
% do Fundo Pés Oferta 68% 8’00/0
7,7%
7,6%

Recursos da Oferta $400,000 ;Aquisicdo de Ativos $381,957
Custos de distribuicao $16,460 |Custos Aquisi¢do (incl. ITBI) $18,043

Custos de Oferta $16,460
Total Fontes $416,460 | Total Usos $416,460 Anol Ano2 Ano3 Ano4 Ano5 Ano6 Ano7 Ano8 Ano9 Ano 10
Equity Value @ R$105/cota (Inicio do Periodo) 616 616 625 647 671 697 726 757 790 827
(+) Amortizagdes CRI 0 9 22 24 26 28 31 34 37 95
Equity Value @ R$105/cota (Final do Periodo) 616 625 647 671 697 726 757 790 827 922
(+) Renda Ativos Existentes 32 33 34 35 36 38 39 40 41 43
(+) Renda Ativos Contratados 28 29 30 31 32 33 34 36 37 38
(+) Renda Ativos Pipeline 3 4 4 5 5 5 5 5 5 6
(+) Reserva de Lucro e Rendimento de Caixa 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0
NOI 65 66 69 71 73 76 78 81 84 86
(-) Juros CRI (13) (13) (12) (12) (11) (10 (9) (@) (6) 2) Fonte: Gestor
(-) Taxa de Administracdo e Gestdo (6) (6) (6) (6) (6) (7) ) @) (7) (8) 1. ARENTABILIDADE ESPERADA NAO

REPRESENTAE NEM DEVE SER

(=) Resultado quuido 47 48 51 53 56 60 63 67 71 76 CONSlDERADA’A QUALQUER MOMENTOE
(=) Resultado Liquido / cota (RS) 79 8.2 8.6 9.1 96 102 10.7 11.4 12.0 129 SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
- resulaco Hauido [0t ' : : ’ : : ’ : ' : PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
Dividend Yield 7.6% 7.7% 8.0% 8.1% 8.2% 8.4% 8.5% 8.6% 8.7% 8.7% RENTABILIDADE FUTURA

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
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Dividend Yield vs. Comparaveis de Mercado

Posicionamento atrativo versus peers com prémio significativo de dividend yield e alto potencial de compressao com aumento do tamanho do fundo
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Fundos Logisticos Comparaveis vs. BLMG11
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®
P - ]
5,5% 6,0% 6,5% 7,0% 7,6%
Dividend Yield %?

Bluel Macaw

Pagina 264 do Prospecto

8,0%

NOTA: A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA

Fonte: ClubeFll - valores de 04/Fev/2021 | relatérios gerenciais e informes de rendimento

1.
2.

Ajustando para caixa e endividamento

Ultimo dividendo anualizado

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
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Pagina 265 do Prospecto

Resumo
Por que BLMG11”

Execucao Dividend Yield Potencial de
Comprovada Atrativo Crescimento
Execucao comprovada do Acima da média de mercado e, +75% da receita ligada ao
plano poés IPO na visao do gestor, com crescimento secular de e-

potencial de compressdo’ commerce®

1. Conforme evidenciado no grafico da pagina anterior
2. Considerando aquisi¢do dos ativos contratados

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
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MATERIAL PUBLICITARIO Bluel Macaw

TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
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Termos e CondicOes da Oferta Capa e pigina 21.do Prospecto

ICVM 400

2% (segunda) emissado de Cotas

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Souza Mello (Coordenador Lider)

Lefosse (Fundo e Gestor)

Melhores esforcos de colocagao

Inicialmente, R$400.000.043,95 (quatrocentos milhGes, quarenta e trés reais e noventa e cinco centavos), com possibilidade de lote adicional
de ate 20% (vinte por cento) ou seja, até R$79.999.968,45 (setenta e nove milhGes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e sessenta e
oito reais e quarenta e cinco centavos)

3.966.287 (trés milhdes, novecentas e sessenta e seis mil e duzentas e oitenta e sete) Cotas

Preco de Emissdo de RS R$100,85 (cem reais e oitenta e cinco centavos) + Taxa de Distribuicdo Primaria de R$4,15 (quatro reais e quinze
centavos)

Os custos de distribuigdo da Oferta serdo arcados via taxa de distribuicdo primaria, sendo certo que tal valor representa o equivalente a 4,12%
(quatro inteiros e doze centésimos por cento) do Preco de Emissao, totalizando o valor de R$4,15 (quatro reais e quinze centavos) por Cota

Sera admitida a subscri¢do parcial, observado o montante minimo de 495.786 (quatrocentas e noventa e cinco mil e setecentas e oitenta e
seis) Novas Cotas, totalizando o montante minimo de R$50.000.018,10 (cinquenta milhGes, dezoito reais e dez centavos), para a manutencao
da Oferta

As Novas Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA, e (ii) negociacao e liquidacdo no mercado
secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Novas Cotas realizadas
pela B3

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
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Termos e Condig'(")es da Oferta Capa e paginas 15, 16, 104 e 105 do Prospecto

248 (duzentas e quarenta e oito) Novas Cotas, equivalente a R$25.010,80 (vinte e cinco mil, dez reais e oitenta centavos) por Investidor, observado que a
quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido nas hipoteses previstas no Prospecto

Investidores Institucionais e Investidores Ndo Institucionais, sendo que serdo considerados Investidores Institucionais as pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem ordem de investimento em valor igual ou superior a R$1.000.028,60 (um milhdo, vinte e oito reais e sessenta centavos), equivalente a 9.916 (nove
mil, novecentas e dezesseis) Novas Cotas

Taxa de Administracdo equivalente a 0,95% (noventa e cinco centésimos por cento) do Patriménio Liquido ao ano, dividida da seguinte forma:

I. Remuneracdo do Administrador: 0,13% a.a. (treze centésimos por cento ao ano) sobre o valor contabil do patriménio ou valor de mercado do Fundo,
observado o valor minimo mensal de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais), sendo certo que o valor minimo mensal sera atualizado anualmente, a partir da
data de inicio das atividades do Fundo, pela variagdo positiva do IPCA.

Il. Remuneracdo do Gestor: a totalidade do saldo remanescente da Taxa de Administracdo, apds o pagamento da remuneracdo do Administrador prevista no
item (i) acima.

Ill. Remuneragdo do Banco Liquidante: sera devido o valor mensal de R$1.200,00 (mil e duzentos reais), quando houver necessidade de contratacdo de
prestador de servicos de Banco Liquidante.

Taxa de Perfomance: Além da remuneracdo prevista acima, o Gestor fara jus a Taxa de Performance calculada nos termos da formula abaixo, e devida desde
que ela seja superior a zero (TP>0):

TP ={0,20 * [Vi Corrigido * (Xi Corrigido % - Zp Corrigido %)]} + TPn-1
TP = Taxa de Performance;

Vi Corrigido = valor total integralizado de Cotas, ajustado por eventuais amortiza¢des, corrigido pela variagao acumulada do IPCA, calculado e divulgado pelo
IBGE, entre a data da respectiva integralizagdo e a data de apuracdo da Taxa de Performance;

i Corrigido % = quociente calculado entre (a) o valor total distribuido aos cotistas, ja deduzido de todas as taxas e despesas pagas pelo Fundo, inclusive a
Taxa de Administracdo, a titulo de dividendos e ganhos de capital, no semestre de apuracdo da Taxa de Performance, e (b) Vi Corrigido, conforme calculado
acima;

>p Corrigido % = benchmark de 6% (seis por cento) ao ano, calculado pro rata die no semestre de apuracdo da Taxa de Performance.

TPn-1 = eventual saldo negativo da Taxa de Performance apurada no semestre anterior
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Termos e Condicoes da Oferta
Cronograma Tentativo

1

O o ~N o O,

11
12
13
14

15
16

(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Il da Instrugdo CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apos a concessao do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificagdo no cronograma

Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM

Divulgacao do Aviso ao Mercado e disponibilizagdo do Prospecto Preliminar

Obtencgdo do Registro da Oferta na CVM

Divulgacdo do Antincio de Inicio

Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo

Data de identificacao dos cotistas com Direito de Preferéncia

Inicio do Periodo de Subscri¢do
Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia

Encerramento do Periodo de Negociagdo do Direito de Preferéncia na B3
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3
Encerramento do Periodo de Negociagao do Direito de Preferéncia no Escriturador
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador
Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia

Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia
Encerramento do Periodo de Subscricdo

Procedimento de Alocacao

Data de Liquidagdo das Oferta

Data limite para Divulgacdo do Antincio de Encerramento

devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instru¢do CVM 400.
(2) A principal variavel do cronograma tentativo é o processo com a CVM
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06/01/2021
15/03/2021
22/03/2021

22/03/2021

23/03/2021
25/03/2021
05/04/2021

07/04/2021
07/04/2021
08/04/2021
08/04/2021
09/04/2021
15/04/2021
16/04/2021

22/04/2021
22/09/2021
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FATORES DE RISCO

BluelMacaw
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Fato res de RiSCO Paginas 115 a 138 do Prospecto

Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua prépria situagcdo financeira, seus objetivos de investimento e o seu
perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informacdes disponiveis no Prospecto e no Requlamento e, em particular, aquelas relativas a politica de investimento e composicdo da
carteira do Fundo, e aos fatores de risco descritos a sequir, relativos ao Fundo.

Para os fins desta se¢do, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o contexto assim o exigir, a men¢do ao fato de que um risco, incerteza ou problema poderd causar ou
ter ou causard ou terd “efeito adverso” ou “efeito negativo” para o Fundo, ou expressées similares, significa que tal risco, incerteza ou problema poderd ou poderia causar efeito adverso
relevante nos negdcios, na situagdo financeira, nos resultados operacionais, no fluxo de caixa, na liquidez e/ou nos negadcios atuais e futuros do Fundo, bem como no prego das Novas Cotas.
Expressoes similares incluidas nesta se¢éo devem ser compreendidas nesse contexto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS CONSULTORES JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS NOVAS COTAS.
FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO MERCADO E AO AMBIENTE MACROECONOMICO
Risco Tributdrio Relacionado a Alteragdo de Aliquotas de Fundos de Investimento Imobilidrios

Nos termos da Lei n® 8.668/93, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente
ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo fundo sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas. Se, por algum motivo, o
Fundo vier a se enquadrar nesta situacao, a tributacdo aplicavel aos seus investimentos sera consideravelmente aumentada, o que poderéa resultar na reducdao dos ganhos de seus
Cotistas.

Conforme Lei n® 11.033, os rendimentos pagos ao Cotista pessoa fisica, residentes no Brasil ou no exterior, sdo isentos de IR, desde que (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de
montante igual ou superior a 10% das Novas Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Novas Cotas ndo atribuam direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 Cotistas; e (iv) as Novas Cotas, quando admitidas a negociacdao no mercado secundario, sejam negociadas
exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado. Caso qualquer dessas condi¢des ndo seja observada, os rendimentos distribuidos ao Cotista pessoa fisica
estardo sujeitos a retencdo de IR a aliquota de 20%.

Ademais, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogacdo ou restricdo a referida isencao, os rendimentos auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de sua
distribuicdo ao Cotista pessoa fisica, ainda que a apuragdo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudancga na legislacao.
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Fato res de RiSCO Paginas 115 a 138 do Prospecto

A Receita Federal, por meio da Solugdo de Consulta n° 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de Fundos de Investimento
Imobilidrio na alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio deveriam ser tributados pelo IR sob a sistemaética de ganhos liquidos, mediante a aplicagdo da aliquota
de 20%, entendimento este que estd sendo questionado judicialmente pelo Gestor. Caso mantido, este fato pode vir a impactar a expectativa de rentabilidade do investimento em
Novas Cotas do Fundo.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criacdo de novos tributos, (i) da extincdo de beneficio fiscal, (iii) da majoracdo de aliquotas
ou (iv) da interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicacdo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Liquidez Reduzida das Novas Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacao de cotas de fundos de investimento imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existird no futuro
um mercado para negociacao das Novas Cotas que permita aos Cotistas sua alienacdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em
realizar a venda das suas Novas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Novas Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundéria de suas
Novas Cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de determinacdo do beneficiario da distribuicdo de rendimentos, da distribuicao adicional de rendimentos ou da
amortizagdo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de negociagdo das Novas Cotas no mercado secundério podera ser afetado.

Riscos de Mercado Relacionado a Variacdo no Valor e na Rentabilidade dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de
precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo dos Ativos Alvo. Além disso, podera haver oscilacdo negativa no valor das Novas Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir
titulos que, além da remuneracdo por um indice de precos ou por indice de remuneracdo béasica dos depésitos em caderneta de poupanca livre (pessoa fisica), que atualmente é a Taxa
Referencial - TR sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento
desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros que compdem a carteira do Fundo, o patrimonio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. A
queda dos precos dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira pode ser temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia de que ndo se estendam por periodos longos
e/ou indeterminados.
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Adicionalmente, devido a possibilidade de concentracdo da carteira em Ativos Alvo de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento, que ndo estabelece critérios
de diversificacdo de investimentos, ha um risco adicional de liquidez dos Ativos, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode
afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, o Administrador pode ser obrigado a liquidar os Ativos do Fundo a pregos depreciados,
podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das Novas Cotas.

Fatores Macroecondmicos Relevantes

O Fundo estéa sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e condicdes dos mercados de titulos e valores mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condicdes politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situa¢des especiais de mercado, ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variacGes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas, poderdo resultar em perdas para os Cotistas. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer
pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor e o Escriturador, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de quaisquer de tais eventos.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar, como
condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das Novas Cotas, antecipado ou ndo, em hipotese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociagdo das cotas no
mercado secundario. Adicionalmente, determinados Ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execuc¢do de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou
demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condicdes, o Administrador poderé enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos pelo preco e no momento desejados e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.

Adicionalmente, a variacao negativa dos Ativos poderad impactar o patrimonio liquido do Fundo. Na hipétese de o patrimonio liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas podem ser
chamados a deliberar sobre aportar recursos adicionais no Fundo. Além disso, ha algumas hipdteses em que a assembleia geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo do Fundo e
outras hipéteses em que o Fundo poderé ser liquidado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situacoes, os Cotistas poderao
encontrar dificuldades para vender os Ativos recebidos quando da liquidagdo do Fundo.
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Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos Financeiros a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou pds-fixadas, contendo condi¢des distintas de pré-pagamento. A contratacdo, pelo Fundo, de
instrumentos derivativos podera acarretar oscilagdes negativas no valor de seu patrimonio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A
contratacdo deste tipo de operacdo nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor, da Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito - FGC de remuneracdo das Novas Cotas do Fundo. A contratacao de operaces com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Riscos Relativos ao Setor de Securitizagdo Imobilidria e as Companhias Securitizadoras

Os CRI que eventualmente vierem a ser adquiridos pelo Fundo poderdo vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela CVYM. Caso determinado registro definitivo
ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela
podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de
pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo
atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu
espélio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacao”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderao
concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobilidrios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos
integrantes dos respectivos patrimdnios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigagdes

decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo integrante do patriménio do fundo.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagdo extraordindria de determinados Ativos
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Determinados Ativos do Fundo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos critérios de concentracao, caso o Fundo venha a investir parcela preponderante do seu patriménio em determinados Ativos.
Nesta hipdtese, poderd haver dificuldades na identificacdo, pela Gestora, de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento do Fundo.

Desse modo, a Gestora poderad ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Novas Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pela Gestora ou pelo Custodiante qualquer multa ou penalidade, a
qualqguer titulo, em decorréncia deste fato.

Risco relacionado a extensa requlamentacdo a que estd sujeito o setor imobilidrio

O setor imobiliario brasileiro estéd sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, e existe a possibilidade de as leis de
zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisicao de um imével, o que podera acarretar empecilhos e/ou alteracdes no imével, cujos custos deverdo ser arcados pelo Fundo. Nessa
hipotese, os Resultados do Fundo poderdo serimpactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos referentes aos impactos causados por Pandemias

O surto de doencas transmissiveis em todo o mundo pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais global e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira, e
qualquer surto de tais doencas no Brasil, poderd afetar diretamente o mercado imobiliario, o fundo de investimento e o resultado de suas operacdes. Surtos ou potenciais surtos de
doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviéria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratdria
Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas opera¢des do mercado imobilidrio. Qualquer surto de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um
impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas indUstrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario. Surtos de doencas também podem resultar em
politicas de quarentena para a populacdo, o que prejudicaria as operacdes do Fundo, bem como afetaria a valorizacdo de Novas Cotas do Fundo e seus rendimentos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas
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O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma
maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou
endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operacdes, incluindo em
relacdo aos Ativos Alvo. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o
Ebola, a gripe aviéria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, podem ter um impacto adverso
nas opera¢des do mercado imobiliario, incluindo em relacdo aos Ativos Alvo. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das
pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas indUstrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias
e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar as
operacdes, receitas e desempenho do Fundo e dos iméveis que vierem a compor seu portfolio, bem como afetar o valor das Novas Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Riscos relacionados a intervencbes econdmicas

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econdmica e politica brasileira, poderao vir a
causar um efeito adverso relevante que resulte em perdas para os Cotistas. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificacoes
significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflagcdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicam em aumento
das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de precos, desvalorizacdo cambial, controle de capital e limitacdo as importacdes, entre outras medidas, poderdo resultar em
perdas para os Cotistas. As atividades do Fundo, situacgdo financeira, resultados operacionais e o preco de mercado das Novas Cotas podem vir a ser prejudicados de maneira relevante
por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como: (a) politica monetaria, cambial e taxas de juros; (b) politicas governamentais aplicaveis as
nossas atividades e ao nosso setor; (c) greve de portos, alfandegas e receita federal; (d) inflacdo; (e) instabilidade social; (f) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos; (g)
politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal; (h) racionamento de energia elétrica; e (i) outros fatores politicos, sociais e econdémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado de titulos e valores mobilidrios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos
no exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianca dos investidores e do publico consumidor em geral, resultando na
desaceleracdo da economia e prejudicando o preco de mercado das Cotas.

Risco de Instabilidade Politica
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A instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios realizados pelo Fundo e seus resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua
influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e poderad continuar afetando a confianca dos investidores e da populacdo em geral e ja resultou na
desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras. Em 2016, o Brasil passou pelo processo de impeachment contra a ex-presidente
Dilma Rousseff. Em 2019, tomou posse o Presidente eleito em 2018, Jair Bolsonaro. A alteracdo de Presidente acarretou e podera acarretar modificacdes significativas nas politicas e
normas adotadas, bem como na composicdo das entidades integrantes da Administracdo Publica, inclusive, mas ndo se limitando, de instituicGes financeiras nas quais o Governo
Federal participe, as quais podem ser importantes para o desenvolvimento do mercado imobiliario. A incapacidade do governo de reverter as crises sanitéaria, politica e econémica do
pais, e de aprovar as reformas sociais, pode produzir efeitos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condi¢do financeira do
Fundo. As investigacGes da “Operacdo Lava Jato” e da “Operacao Zelotes” atualmente em curso podem afetar negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um
efeito negativo nos negdcios realizados pelo Fundo. Os mercados brasileiros vém registrando uma maior volatilidade devido as incertezas decorrentes de tais investigaces conduzidas
pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades. Ndo ha como prever se as investigacdes irdo refletirem uma maior instabilidade politica e econémica ou
se novas acusagdes contra funcionarios do governo e de empresas estatais ou privadas vao surgir no futuro no ambito destas investigacdes ou de outras. Além disso, ndo se pode prever
o resultado de tais alegacGes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira e, consequentemente, o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Novas Cotas.

Riscos de Influéncia de Mercados de Outros Paises

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos
investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas. No passado, o surgimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral,
na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global,
com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacdes
no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleragdo da economia,
instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa
as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos cotistas e o valor de negociacdo das cotas inclusive em razdo de impactos negativos na precificacdo dos ativos que
compOem a carteira do Fundo. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacées especiais de mercado ou, ainda, de eventos de
natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas
taxas de juros, eventos de desvalorizacao da moeda e mudancas legislativas relevantes,
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poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de cotas;
e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacao do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes.

FATORES DE RISCOS RELACIONADOS AO FUNDO
Riscos relacionados a ndo realizagdo de revisbes e/ou atualizagdes de proje¢bes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecoes constantes do Prospecto, incluindo do estudo
de viabilidade constante como anexo ao Prospecto, e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam
alteracGes nas condicOes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do Prospecto, de elaboracdo do estudo de viabilidade constante como anexo ao Prospecto e/ou do
referido material de divulgacdo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Risco relativo ao estudo de viabilidade

No dmbito da presente Emissdo, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pela propria Gestora do Fundo, e, nas eventuais novas emissdes de Novas Cotas do Fundo o estudo de viabilidade
também poderé ser elaborado pelo Administrador ou pela Gestora, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e
imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confiavel em
funcdo das premissas e metodologias adotadas pela Gestora, incluindo, sem limitacao, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condi¢bes apresentadas pelo
mercado imobiliario.

Riscos Relacionados a Passivos Contingentes ou Néo Identificados

Faz parte da Politica de Investimento a aquisicdo, direta ou indiretamente, de imdveis comerciais. No processo de aquisicdo de tais Ativos Alvo, hé risco de ndo serem identificados em
auditoria todos 0s passivos ou riscos atrelados a tais Ativos Alvo, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela
identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais
Ativos Alvo podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITARA OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO

47



MATERIAL PUBLICITARIO Bluel Macaw

Fato reS d e RiSCO Paginas 115 a 138 do Prospecto

Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios
O investimento nas Novas Cotas é uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressup&e que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacao e dos rendimentos a serem pagos
pelos Ativos Alvo. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo da exploracdo dos Ativos Alvo
e dos Ativos Financeiros em que o Fundo venha a investir.

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdao administrados e geridos pelo Administrador e pelo Gestor, respectivamente, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
gestdo adequada, a qual estaré sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas.

Risco relativo a propriedade dos Ativos Alvo

A propriedade de Novas Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os tais Ativos Alvo subjacentes as Novas Cotas. Dessa forma, os Cotistas ndo deverdao considerar que
possuem qualquer ativo relacionado ao Fundo ou garantia real sobre seus investimentos.

Riscos de Concentracdo da Carteira

O Fundo podera investir em um Unico imdével ou em poucos imoveis de forma a concentrar o risco da carteira em poucos locatarios. O risco da aplicagcdo no Fundo tera intima relacao
com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam,
ainda, na hipodtese de inadimplemento das obrigacdes relacionadas ao Ativo Alvo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas.

Riscos do Prazo de Vencimento dos Ativos Financeiros
Os Ativos Financeiros objeto de investimento pelo Fundo sdo preponderantemente aplicacdes de médio e longo prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario

e o célculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos Financeiros que poderdo ser objeto de
investimento pelo Fundo tém seu valor calculado por meio da marcacao a mercado.
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Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos Ativos Financeiros do Fundo, visando ao célculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Novas
Cotas, cujo célculo é realizado mediante a divisdo do patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de Novas Cotas emitidas até entdo.

Assim, as Novas Cotas do Fundo poderao sofrer oscilagdes negativas de preco, independentemente de outros fatores, o que pode impactar negativamente a negociacao das Novas
Cotas pelo Investidor que optar pelo desinvestimento.

Risco de crédito de ativos financeiros

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos ativos integrantes da carteira do Fundo e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a
carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida
que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira do Fundo em honrar
0s compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condicGes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteracdes nas
condicGes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos.
Nestas condicdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Novas Cotas. Além disso, mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira do Fundo,
mesmo que nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Risco de Crédito a que estdo sujeitos os Ativos Alvo

O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos contratos de locacdo ou arrendamento dos iméveis que componham a carteira do Fundo. Encerrado cada contrato de
locacdo ou arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos inerentes a demanda por locacdo dos imoveis. O Administrador e o Gestor ndo séo
responsaveis pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos Imdveis, tampouco por eventuais variagdes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados.
Adicionalmente, os Ativos Financeiros do Fundo estdo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto é, atraso e ndo recebimento dos juros e do principal desses
ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (i) sofrer perdas financeiras até o limite das operacdes contratadas
e ndo liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacdo de ativos, o que afetara o preco de negociacdo de suas Novas Cotas.
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Risco de Execug¢do das Garantias Atreladas aos CR/

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugdo das garantias outorgadas a respectiva operacdo e os riscos inerentes
a eventual existéncia de bens iméveis na composicao da carteira Fundo, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo,
na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode néo ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Novas Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.
Risco de Desenquadramento Passivo Involuntdrio

Na ocorréncia de algum evento que ensejar o desenquadramento passivo involuntario do Fundo ndo sanado no prazo regulamentar, a CVM podera determinar ao Administrador, sem
prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestédo do
Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacado a outro Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo.

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Novas Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento
previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo
reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Novas Cotas do Fundo.

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sao
de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimoénio liquido. O Fundo somente poderad adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou
extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares das Novas Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua
adocao e/ou manutencao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos, os Cotistas poderdo ser chamados a
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deliberar acerca de aportes de recursos adicionais ao Fundo, para assegurar a ado¢do e manuten¢édo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida
judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral de referidos aportes e da assunc¢ao pelos Cotistas do compromisso de prover 0s
recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador e/ou qualquer de suas
afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ndo ado¢ao ou manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza,
sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e
prerrogativas do Fundo, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto. Consequentemente, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Novas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou
parcialmente, o respectivo capital investido.

Risco de Inexisténcia de Quorum nas Delibera¢bes a Serem Tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por Quérum Qualificado. Tendo em vista que fundos imobiliarios
tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, € possivel que as matérias que dependam de Qudérum Qualificado figuem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum para
tanto (quando aplicavel) na votacdo em tais assembleias gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a
liguidacao antecipada do Fundo.

Risco Relativo ao Prazo de Duracgdo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de Novas Cotas, salvo na hipotese de liquidacdo do Fundo. Caso os Cotistas
decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociagdo
das Novas Cotas no mercado secundério ou obter precos reduzidos na venda das Novas Cotas.

Risco Regulatdrio Relacionado a Pouca Maturidade e Falta de Tradicdo e Jurisprudéncia do Mercado de Capitais Brasileiro

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacGes de parte a parte estipuladas por meio de contratos publicos
ou privados tendo por base a legislagdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de
operacdo financeira, em situacOes adversas de mercado poderd haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao arcabouco
contratual.
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Ndo Existéncia de Garantia de Eliminagdo de Riscos

Arealizacdo de investimentos no Fundo expde o Investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples
consecucao do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos, mudancas impostas
a esses Ativos, alteracdo na politica econémica, decisdes judiciais etc. Ndo ha qualquer garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em
condi¢des adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos poderé ter sua eficiéncia reduzida.

Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido Negativo e de os Cotistas terem que efetuar Aportes de Capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patriménio liquido negativo culminara na
necessidade de os Cotistas serem chamados a deliberar aportes adicionais de capital no Fundo, caso a assembleia geral de Cotistas assim decida e na forma prevista na
regulamentacdo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigacdes financeiras. Nao had como garantir que tais aportes serdo realizados, ou
ainda, que apos a realizacdo de tal aporte, o Fundo passaréa a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Riscos Relativos aos CRI, as LCle as LH

Por forca da Lei n°® 12.024, os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos sdo isentos do
imposto de renda.

Eventuais alteracGes na legislacdo tributaria, eliminando a isengdo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a
criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH, poderao afetar negativamente a rentabilidade do fundo.

Risco de o Fundo ndo captar a totalidade dos recursos previstos no Volume Total da Oferta
Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicao, ndo sejam subscritas todas as Novas Cotas da respectiva emissao realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fara

com que o Fundo detenha um patrimonio menor que o estimado, desde que atingida a Captacdo Minima. Tal fato pode reduzir a capacidade do Fundo diversificar sua carteira e praticar
a Politica de Investimento nas melhores condi¢des disponiveis.
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Riscos de flutuagdes no valor de imoveis que integram e venham a integrar o patriménio do Fundo

O valor de imdveis que integram e venham a integrar a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutua¢des de precos, cotagdes de mercado e eventuais
avaliagdes realizadas em cumprimento a regulamentacao aplicavel. Em caso de queda do valor de tais imoveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagdo destes iméveis,
bem como o preco de negociagdo das Novas Cotas no mercado secundario poderado ser afetados.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos imadveis investidos

O lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas préximas as que se situam os iméveis Ativos Alvo podera impactar a capacidade do Fundo em locar ou de
renovar a locacdo de espacos dos iméveis em condi¢des favoraveis, o que podera gerar uma reducdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Novas Cotas.

Risco de desvalorizacdo de imoveis que venham a integrar o Patriménio do Fundo

Imdéveis que integram e venham a integrar seu patriménio, poderdo sofrer perda de potencial econémico e rentabilidade, bem como depreciacao em relacdo ao valor de aquisicao pelo
Fundo, o que podera afetar diretamente a rentabilidade das Novas Cotas, bom como sua negociacdo no mercado secundario.

Riscos relativos as receitas projetadas e as despesas mais relevantes

O Fundo pode investir em imdveis de forma indireta, por meio das cotas de fundos de investimento por ele adquiridas. E frequente que a documentacdo dos fundos investidos apresente
laudos de avaliagdo e estudos de viabilidade econdmico-financeira em relagdo aos imoveis nos quais invistam. Os principais riscos relativos as receitas projetadas e as despesas
relevantes apresentadas nos estudos de viabilidade econémico-financeira que integram os laudos de avaliacdes desses Iméveis e a possibilidade dos valores estimados ndo se
concretizarem sdo:

Quanto a receita de locacao dos Imdveis. As projecdes de receitas constantes das analises de viabilidade geralmente sdo feitas com base nos contratos de locacdo celebrados pelo
empreendedor (ou pelo Fundo) e os locatéarios. Ha a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem no caso de inadimpléncia dos locatarios no que se refere ao efetivo cumprimento
das obrigacdes dos locatarios nos termos do contrato de locagéo.

O ndo pagamento de um aluguel implica em ndo recebimento de parte da receita pelo Fundo. Na hipétese de inadimplemento, o rendimento distribuido aos Cotistas no periodo seria
reduzido.
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Quanto as alteragdes no valor do aluguel originalmente acordado. As projecdes de receitas geralmente sdo feitas com base nos contratos de locagdes ja celebrados, para 10 (dez) anos.
Existe, ainda, a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem na integra no caso de realizacdo de acdo revisional, conforme previsto na legislacdo aplicavel, o que provocaria
alteracOes nos valores originalmente acordados.

Importante ainda destacar que, conforme dispde o artigo 51 da Lei n°® 8.245, “nas loca¢des de iméveis destinados ao comércio, o locatario tera direito a renovacdo do contrato, por igual
prazo, desde que, cumulativamente: | - o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; Il - o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos
ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; lll - o locatério esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso,
mesmo que, findo o prazo da locacdo, ndo seja de interesse do Fundo proceder a renovacao do contrato, o locatario tera direito a renovacdo do contrato por igual periodo.

Além disso, ndo havendo acordo entre locador e locatario sobre o valor da locagdo ap0s trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, podera ser pedida a revisdo judicial do
aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, o valor da locacdo poderéa variar conforme as condigdes de mercado vigentes a época da agao revisional.

Riscos ambientais e de alteragdes nas leis e requlamentos ambientais

Os imoveis que compdem o patrimonio do Fundo ou que poderdo ser adquiridos no futuro estao sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislacdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas
ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacdo dos imoveis e atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de
tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacdes, geracdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pocos artesianos saneamento, manuseio de produtos
quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetacdo e descarte de residuos solidos; (i) passivos ambientais decorrentes de
contaminacao de solo e dguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis
que compoem o portfdlio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicao dos imdveis que pode acarretar a perda de valor dos imoveis
e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negbcios, incluindo a submissado a
restricGes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricGes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais
consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas Cotas.

Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e autorizacdes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer sanc¢ées
administrativas, tais como multas, indenizacdes, interdicao e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogacao de autorizagoes,
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sem prejuizo da responsabilidade civil e das san¢des criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao
das Novas Cotas. A operacdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental - tais como estacdo de tratamento de efluentes, antena de telecomunicacdes e
geracdo de energia - é considerada infracdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparacdao de eventuais danos
ambientais. As sances administrativas aplicaveis, nos termos do art. 56 do Decreto Federal n® 6.514/2008, incluem a suspensdo imediata de atividades e multa, que varia de RS 500, 00
(quinhentos reais) a RS 10.000.000, 00 (dez milhdes de reais).

Os proprietarios e os locatarios de imodveis estdo sujeitos a legislacdo ambiental nas esferas federal, estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos
e custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de incorporacdo, construcdo e/ou reforma em regides ou areas ambientalmente
sensiveis. Na hipotese de violacdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas e autorizacdes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer sancoes
administrativas, tais como multas, interdicao de atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de autorizaces, ou estarem sujeitas a sancOes criminais (inclusive seus
administradores).Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das
leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequacdao ambiental, inclusive obtencdo de licencas
ambientais para instalacdes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a
emissdo ou renovacdo das licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negécios dos proprietarios e dos locatérios, gerando, consequentemente, efeitos adversos
em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos imdveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos
brgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes em tais iméveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima
pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas Cotas.

Risco de desenvolvimento/construcdo das obras dos empreendimentos imobilidrios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento, sendo que esses
adiantamentos podem ser realizados de uma vez ou de acordo com o cronograma fisico financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusao ou a ndo conclusdo das obras dos
referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, poderé ser afetado o prazo
estimado para inicio do recebimento dos valores de locacdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos
referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupcao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipdteses
poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.
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Risco de aumento dos custos de construgdo

Conforme acima no item “Risco de desenvolvimento/construgdo das obras dos empreendimentos imobilidrios”, o Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde
que tais recursos se destinem exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera
contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o Fundo tera que aportar
recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo
de construcao dos empreendimentos imobiliarios.

Risco relacionado a possibilidade de o Fundo adquirir ativos onerados

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobilidrios onerados em garantia a dividas do antigo proprietario ou de terceiros. Caso a garantia constituida sobre o imével venha a ser
executada, o Fundo perderé a propriedade do ativo, o que resultara em perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Risco relativo as novas emissoes

No caso de realizacdo de novas emissdes de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de Novas Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Novas Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, ou caso a
nova emissao seja aprovada sem a previsdo do direito de preferéncia, os Cotistas poderdo sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisées politicas do Fundo
reduzida.

Risco de governanga relacionado a impossibilidade determinadas pessoas votarem em assembleias gerais do fundo

Ndo podem votar nas assembleias gerais do Fundo: (i) seu Administrador ou o Gestor; (ii) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gesdtor; (i) empresas ligadas ao
Administrador ou o Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipétese de deliberacdo

relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacao do patrimdnio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Ndo se aplica a vedacdo prevista acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (vi) acima; (i) houver aquiescéncia expressa da
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maioria dos demais cotistas, manifestada na propria assembleia, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a assembleia em que se dara a permissao de voto; (iii)
todos os subscritores de Novas Cotas forem condominos de bem com que concorreram para a integralizagdo de Novas Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata 0 § 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades Anonimas, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrucao CVYM 472.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS AAQUISIQ&O DOS ATIVOS ALVO DA OFERTA
Risco da ndo aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta ou aquisicGo em condices diversas daqueles previstas no Prospecto e no Estudo de Viabilidade

Ndo ha como garantir que o Fundo ird comprar todos os Ativos Alvo da Oferta, que dependera da conclusdo satisfatoria das negociacdes definitivas dos termos e condi¢des com os
respectivos vendedores dos Ativos Alvo da Oferta, sem prejuizo da conclusdo satisfatoria da auditoria dos Ativos Alvo da Oferta. A incapacidade de aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta em
parte ou no todo nos termos do Estudo de Viabilidade constante do Prospecto, podera prejudicar a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, a capacidade do Fundo para adquirir a
totalidade dos Ativos Alvo na forma descrita na Secao “Destinacdo dos Recursos” do Prospecto, dependeré da captacdo total do Montante da Oferta, acrescido das Novas Cotas do Lote
Adicional.

Adicionalmente, considerando que as negociacdes para aquisicdo dos Ativos Imobiliarios descritos na Secao “Destinacdo dos Recursos” estdo em andamento, ndo ha garantias de que
as condicOes previstas no Prospecto e no Estudo de Viabilidade sejam as mesmas no momento da aquisicao dos ativos. Caso as aquisicGes sejam concretizadas em condicdes piores do
que as previstas, a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas poderdo ser negativamente afetadas.

O pipeline indicativo total indicado na Sec¢do “Destinacao dos Recursos” inclui outros Ativos Imobilidrios que o Gestor esta analisando, além daqueles indicados como “Ativos Alvo” e,
portanto, possui valor superior ao total do Montante da Oferta, ainda que acrescido das Novas Cotas do Lote Adicional. A execucdo total do pipeline indicativo apresentado na Secao
“Destinacdo dos Recursos” demandaria, necessariamente, além da conclusdo satisfatéria de negociagdes definitivas dos termos e condi¢des com os respectivos vendedores e da
auditoria, a realizacdo de ofertas subsequentes para captacao de recursos adicionais pelo Fundo.

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos Alvo da Oferta existentes anteriormente a aquisicdo de tais ativos pelo Fundo
Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os proprietarios ou antecessores dos Ativos Alvo da Oferta sejam parte do

polo passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisGes contrarias que alcancem valores substanciais ou impecam a
continuidade da operacdo de tais ativos podem afetar adversamente as atividades do Fundo e seus resultados operacionais e, consequentemente, o patriménio, a
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rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Novas Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discussdo em ac¢des judiciais, a perda de
acOes podera ensejar risco a imagem e reputacdo do Fundo e dos respectivos ativos imobiliarios.

Risco de vacdncia, rescisdo de contratos de locagdo e revisdo do valor do aluguel

Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a exploracdo comercial dos imoveis, direta ou indiretamente, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilacdo em caso
devacancia de qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.

Ainda, o Fundo podera ndo ter sucesso na prospeccao de locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente,
0 que poderé reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda do(s)
empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s)
empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imoveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

A eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos termos dos contratos de locacdo, dentre outros, com relagcdo aos seguintes aspectos: (i)
montante da indenizacdo a ser paga no caso rescisdo do contrato pelos locatérios previamente a expiracdo do prazo contratual; e (i) revisdo do valor do aluguel, podera afetar
negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Novas Cotas.

Risco de exposi¢do associado a locacdo de imoveis

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de bens iméveis em certas regides, a demanda por locacdes dos imoveis e o grau de
interesse de locatarios e potenciais compradores dos ativos imobiliarios do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso,
eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducdo significativamente diferente da esperada. A
falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienacao dos ativos imobilidrios que integram o seu patrimonio. Além disso, os
bens imoveis podem ser afetados pelas condi¢cdes do mercado imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de espaco para galpdes e centros de distribuicdo em certa
regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcdo de tributos e tarifas publicas e (i) da interrupcdo ou prestacdo irregular dos servicos publicos, em especial o
fornecimento de agua e energia elétrica. Nestes casos, o Fundo poderéa sofrer um efeito material adverso na sua condicdo financeira e as Novas Cotas poderdo ter sua rentabilidade
reduzida.
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Risco Decorrente da Prestacdo dos Servicos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham por objeto o investimento em empreendimentos imobilidrios desenvolvidos sob a forma de galp&es de logistica, dentre outros correlatos. Desta forma, no
ambito de sua atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em outros
fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que néo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou
preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Risco de sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos ativos imobiliarios integrantes da carteira do Fundo,
afetando negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas Cotas. Nao se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imoveis
sera suficiente para protegé-los de perdas. Podem existir, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apélices, tais como atos de terrorismo,
guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo poderé sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderao afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, o Fundo poderé ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas
do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condicdo financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobiliarios segurados, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a
reparacao do dano sofrido, observadas as condicGes gerais das apdlices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser
convocada Assembleia Geral de Cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobilidrios ndo segurados, o Administrador podera ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um
sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso em nossos resultados operacionais e condicao financeira.

Risco de ndo contrata¢do de sequro
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Como regra geral, os contratos de locagdo nos quais o Fundo consta como locador contém obrigagdo do locatario de contratar e renovar os seguros patrimoniais dos iméveis. Se por
ventura algum locatério vier a ndo contratar ou renovar as apolices de seguro dos imoveis e tal imovel vier a sofrer um sinistro, o Fundo poderé sofrer perdas relevantes e podera ser
obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de
indenizacao a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos
aos cotistas.

Riscos Relacionados a reqularidade dos imdveis

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal competente, do corpo de bombeiros, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera
acarretar riscos e passivos para os imoéveis e para o Fundo. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (i) a impossibilidade da averbacdo da
construcdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovacdo de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos Imdveis em situacao
irregular, podendo ainda, culminar na obrigacao do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos
Imoveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagéo das Novas Cotas.

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos e/ou que ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Deste modo, a demora na
obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo
Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de desapropriacdo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do Fundo ou dos veiculos em que o Fundo investe, conforme o caso, poderdao ser desapropriados por
necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir de antemao que o preco que venha a ser pago pelo
Poder PUblico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imével(is) pertencentes
ao Fundo ou a veiculos em que o Fundo invista seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacdo financeira e
resultados. Qutras restricdes ao(s) imével(is) também podem ser aplicadas pelo Poder PUblico, limitando, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imovel(is), a exemplo do seu tombamento
ou da area de seu entorno, incidéncia de preempcao e ou criacdo de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.
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Risco de Alteracées na Lei do Inquilinato

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos de locagdo nos quais o Fundo consta como locador. Dessa forma,
caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatéarios (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, com relacdo a alternativas para renovacao de contratos de locagdo e
definicdo de valores de aluguel ou alteracdo da periodicidade de reajuste), o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas Cotas poderdo ser afetados
negativamente.

Riscos relacionados a realiza¢do de obras e expansbes que afetem as licengas dos Ativos Alvo

Os Ativos Alvo estdo sujeitos a obras de melhoria e expansdo que podem afetar as licencas necessarias para o desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras
sejam regularizadas perante os 6rgdos competentes. O Fundo pode sofrer eventuais perdas em decorréncia de medidas de adequacdo necessarias a regularizagao de obras de expansao
e melhorias realizadas nos Ativos Alvo. Nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo pode ser adversamente afetada.

A diligéncia juridica apresentou escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no ambito da Oferta apresentou escopo restrito, limitado a verificacdo da veracidade das informacdes constantes da Secdo “Destinacdo dos
Recursos”, na pagina 58 do Prospecto. Portanto, néo foi realizada até o presente momento analise da documentacdo e do estado de potenciais imoveis a serem adquiridos pelo Fundo
que podem, apds processo de diligéncia a ser conduzido futuramente, revelar passivo financeiro, ambiental, legal ou estrutural, ocasionando despesas inesperadas ou até mesmo
inviabilizando a aquisicdo de referidos iméveis por parte do Fundo. Portanto, o processo de diligéncia futuro pode ndo ser concluido de forma satisfatéria as partes e identificar outros
passivos ndo descritos no Prospecto. A ndo aquisicao dos ativos ou materializacao de potenciais passivos ndo considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a rentabilidade
do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS A OFERTA

Risco da Distribuicdo Parcial e de Ndo Colocacdo da Captagdo Minima
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A Oferta seré cancelada caso ndo sejam subscritas Novas Cotas em quantidade equivalente a Captacao Minima. Na ocorréncia desta hipotese, o Administrador deverad imediatamente
fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporcoes das Novas Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicactes
do Fundo nos Investimentos Temporarios. Adicionalmente, caso seja atingida a Captagao Minima, mas ndo seja atingido o Valor Total da Emissdo, o Fundo terd menos recursos para
investir em Ativos Alvo e Ativos Financeiros, podendo impactar negativamente na rentabilidade das Novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera equivalente a Captacdo Minima, ou seja, existirdo menos Novas Cotas do Fundo em negociacdo no
mercado secundario, ocasido em que a liquidez das Novas Cotas do Fundo sera reduzida.

Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito no Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por cento) das Novas Cotas. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a
quantidade de Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse
ultimo caso favor ver o “Risco de Concentracdo de Propriedade de Novas Cotas por um mesmo Investidor” descrito abaixo. O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém
como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Novas Cotas fora de
circulacao.

Risco de Concentracdo de Propriedade de Novas Cotas por um mesmo Investidor

Conforme disposto no Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Novas Cotas que podem ser subscritas por um Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situacdo em que um
Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial ou a totalidade das Novas Cotas de determinada emissao ou, ainda, adquirir no mercado secundario parcela relevante das Novas
Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha
possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritédrio em funcdo de seus interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.
Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor, incorporador ou sécio dos Empreendimentos Imobilidrios investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Novas Cotas, o Fundo passara a ser tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99,
ocasido em que a rentabilidade do Fundo sera prejudicada.
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Risco de a participagdo de Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas resultar na redugdo da liquidez das Novas Cotas.

Nos termos da regulamentacao em vigor, serdo aceitas ordens de intencdes de investimento de Investidores considerados Pessoas Vinculadas, o que podera
promover a reducao da liquidez esperada das Novas Cotas no mercado secundario.

Risco de ndo Materializa¢Go das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

O Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das
perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas do Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
no Prospecto.

Risco Juridico

O Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos
judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é
possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacao de Novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas. A despeito das
diligéncias realizadas, é possivel que existam contingéncias ndo identificadas ou ndo identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Novas Cotas.

Risco de ndo realizagdo da Oferta Institucional e da Oferta NéGo Institucional

Caso a totalidade dos Cotistas exerca sua preferéncia para a subscricdo das Novas Cotas da Oferta, a totalidade das Novas Cotas ofertadas podera ser destinada exclusivamente aos
Cotistas, de forma que a Oferta Institucional e a Oferta Nao Institucional poderdo vir a ndo ser realizadas.

Risco Relativo a Concentrag¢do e Pulverizagdo
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Podera ocorrer situacao em que um Unico Cotista venha a subscrever parcela substancial da emissdo, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios, observado o Procedimento de Distribuicdo previsto no Prospecto de cada emissdo do Fundo, conforme o
caso.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicdes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica
de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicdo pelo
Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das Novas Cotas em funcao da impossibilidade de aquisicdo de Ativos a fim de propiciar a Rentabilidade Alvo das Novas Cotas.

Risco de Inexisténcia de Operaces de Mercado Equivalentes para fins de Determinacéo do Agio e/ou Desdgio Aplicavel ao Preco de Aquisicéo

Ndo é possivel assegurar que quando da aquisicdo de determinado ativo existam operacdes semelhantes no mercado com base nas quais o Gestor possa determinar o agio e/ou
desagio aplicavel ao preco de aquisicdo. Neste caso, o Gestor devera utilizar-se do critério que julgar mais adequado ao caso em questdo, podendo ndo ter parametros que lhe permitam
afericdo do preco mais adequado. Ndo h& como garantir que o preco a ser pago seja adequado ou que os imdveis venham a apresentar valorizacdo no futuro, de modo que o preco das
cotas no mercado e/ou sua rentabilidade podem ser adversamente afetados.

Risco relativo a impossibilidade de negocia¢do das Novas Cotas até o encerramento da Oferta

Conforme disposto na subsecao “Plano de Distribuicdo” na pagina 63 do Prospecto, as Novas Cotas de titularidade do Investidor somente poderdo ser livremente negociadas no
mercado secundario, em bolsa de valores administrada e operacionalizada pela B3, apds a divulgacao do Anlincio de Encerramento e a divulgacdo, pelo Administrador, da distribuicdo
de rendimentos do Fundo. Sendo assim, o Investidor deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que, ainda que venha a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo

podera negociar as Novas Cotas subscritas até o seu encerramento.

Risco de potencial conflito de interesse
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Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por
cento) das Novas Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos doinciso XIl do artigo 18 e do artigo 34 da Instrugao CVM 472.

Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratacdes ndo caracterizardo situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais
ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servico ou
entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrugao CVM
472: (i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo fundo, de imoével de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de pessoas
a eles ligadas; (ii) a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imével integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador,
Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador, gestor ou consultor especializado uma
vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestacdo dos servicos referidos no artigo 31 da
Instrucdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo, como é o caso da presente Oferta; e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do
Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo tnico do artigo 46 da Instrucao CVYM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagéo
estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no
Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

DEMAIS RISCOS

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratoria, guerras, revolugoes,
além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica e decisdes judiciais
porventura ndo mencionados nesta se¢ao.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NO PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES
QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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ESCla reCimentOS Paginas 90 e 91 do Prospecto

O Prospecto da Oferta esta disponivel para consulta nas seguintes paginas da Internet:

« Administrador: https://www.vortx.com.br [vortx.com.br] [vortx.com.br [vortx.com.br]] (neste website clicar em “Investidor”, em seguida “Fundos de Investimento”, selecionar o Fundo
“Bluemacaw Logistica Fundo de Investimento Imobiliario” e, entdo, clicar em “Prospecto Preliminar”).

« Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website, clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta PUblica”, em seguida clicar em “Distribuicdo PUblica da Segunda Emissdo de
Cotas do Bluemacaw Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entdo, clicar em “Prospecto Preliminar”).

« Fundo: https://www.bluemacawlog.com/ [bluemacawlog.com] [bluemacawlog.com [bluemacawlog.com]] (neste website clicar “Emissdes, em seguida em “2% Emissao”” e entdo, clicar
em “Prospecto Preliminar”).

« CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br [gov.br] [gov.br [gov.br]] [gov.br [gov.br] [gov.br [gov.br]]] (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”,
clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2021” e clicar em “Entrar”, acessar em “RS” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, em seguida
clicar em “Bluemacaw Logistica Fundo de Investimento Imobiliario” e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”). Para acesso ao Prospecto Preliminar pelo Fundos.net [fundos.net]
[fundos.net [fundos.net]], consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br [gov.br] [gov.br [gov.br]] [gov.br [gov.br] [gov.br [gov.br]]] (neste website acessar “Centrais de Contelido”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, buscar por “Bluemacaw Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio”, acessar “Bluemacaw Logistica Fundo de
Investimento Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”).

« B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO: www.b3.com.br [b3.com.br] [b3.com.br [b3.com.br]] (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solucdo
para Emissores”, depois clicar em “Ofertas PUblicas de Renda Varidvel”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Bluemacaw Logistica
Fundo de Investimento Imobiliario”).

Para acesso as informac0es periddicas sobre o Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br [gov.br] [gov.br [gov.br]] (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em
“Central de Sistemas da CYM”, clicar em “Consulta a Fundos”, “Bluemacaw Logistica Fundo de Investimento Imobiliario”, clicarem “Fundos.NET”, e, entao, selecione a op¢do desejada).
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