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Disclaimer

Este material publicitario (“Material Publicitario”) foi preparado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
na qualidade de coordenador lider da Oferta (conforme abaixo definido) (“Coordenador Lider”) e pela Valora Gestdo de Investimentos Ltda.
(“Gestora”), na qualidade de gestora do Fundo, com base em informac¢des fornecidas pela Gestora, com finalidade exclusivamente informativa
para fins de suporte as apresentacdes relacionadas a distribuicdo primaria de Cotas da terceira emissdo do Valora Hedge Fund Fundo de
Investimento Imobiliario - FIl (“Oferta”, “Terceira Emissdo” e “Fundo”, respectivamente).

Este Material Publicitario apresenta informagBes resumidas e ndo € um documento completo, de modo que potenciais investidores
(“Investidores”) devem ler o prospecto definitivo da Oferta (“Prospecto Definitivo”), incluindo seus anexos e documentos incorporados por
referéncia, dentre os quais o regulamento do Fundo (“Regulamento”), em especial a se¢cdo “Fatores de Risco” do Prospecto Definitivo, para
avaliacao dos riscos a que o Fundo esté exposto, bem como aqueles relacionados a Terceira Emisséo, a Oferta e as Cotas (“Novas Cotas”), os
guais devem ser considerados para o investimentos nas Novas Cotas.

Qualquer decisdo de investimento pelos Investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informagdes contidas no Prospecto Definitivo,
gue contera informacdes detalhadas a respeito da Emissdo, da Oferta, das Novas Cotas, do Fundo, suas atividades, situagdo econbémico-
financeira e demonstracdes financeiras e dos riscos relacionados a fatores macroeconémicos, aos setores de atuacdo e as atividades do Fundo.
As informag8es contidas neste Material Publicitario ndo foram conferidas de forma independente pelo Coordenador Lider e pela Gestora. O
Prospecto Definitivo podera ser obtido junto ao Coordenador Lider, ao Banco Daycoval (“Administrador”), a Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) elou a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo (“B3”).

O presente Material Publicitario ndo constitui oferta e/ou recomendacédo e/ou solicitagdo para subscricdo ou compra de quaisquer valores
mobiliarios. As informagbes nele contidas ndo devem ser utilizadas como base para a decisdo de investimento em valores mobiliérios.
Recomenda-se que os potenciais investidores consultem, para considerar a tomada de decisédo relativa a aquisicdo de Novas Cotas no ambito da
Oferta, as informac6es contidas no Prospecto Definitivo, seus proprios objetivos de investimento e seus proprios consultores e assessores antes
da tomada de deciséo de investimento.

O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informacdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade
das Novas Cotas, do Fundo e das demais instituicbes prestadoras de servicos. A rentabilidade alvo ndo representa e nem deve ser considerada
como promessa ou garantia de rentabilidade.

Informacdes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento, que se encontra disponivel para consulta no site da CVM:
www.cvm.gov.br (neste website, acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Informagdes de Regulados ”, em “Fundos de Investimento”; clicar em
“Consulta a Informacgdes de Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel
“Valora Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario - FII”; clicar no link do nome do Fundo, nesta pagina clicar em “Documentos Eventuais” e,
na pagina seguinte, clicar em “Exemplar do Regulamento”.
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Disclaimer

A decis&o de investimento nas Novas Cotas do Fundo é de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliagdo
da estrutura do Fundo, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que 0s potenciais Investidores avaliem, juntamente com
sua consultoria financeira e juridica, até a extenséo que julgarem necessario, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda,
€ recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto Definitivo e do Regulamento do Fundo pelo potencial Investidor ao formar seu julgamento para o
investimento nas Novas Cotas.

AS INFORMACOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO CONSTITUEM UM RESUMO DOS PRINCIPAIS TERMOS E
CONDICOES DA OFERTA, AS QUAIS ESTAO DETALHADAMENTE DESCRITAS NO PROSPECTO DEFINITIVO E NO REGULAMENTO DO
FUNDO. ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO DEFINITIVO E DO REGULAMENTO
DO FUNDO. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE TOMAR SUA
DECISAO DE INVESTIMENTO.

NOS TERMOS DA DELIBERAGCAO CVM 818, ESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTA DISPENSADO DE APROVACAO PREVIA PELA CVM.
O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU
EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO OU DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

Autorregulacao

ANBIMA
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Visao Geral

(Pagina 221 do Prospecto)

VALORA

INVESTIMENTOS

Nossa Missao e Objetivos

v Nossa missdo € proporcionar investimentos com
resultados consistentes e resiliéncia, focando em
produtos estruturados, usando como estratégia de
valor coeréncia e fundamentos para um perfil de
meédio/longo prazo

R$6,3 bi sob gestéo

42 fundos

v Produtos Diferenciados: Fundos Imobiliarios,
Fundos de Credito Privado, FIDCs, Agro e Private
Equity

53 colaboradores

v’ Estratégia de Valor: conservadorismo, coeréncia e
fundamentos

+ de 100 mil investidores

v Permanente busca por complementaridade, _ o
disposic¢&o associativa + de 25 parceiros de distribuicédo
v Experiéncia de Gestdo Empresarial como

diferencial de valor 19 plataformas de distribuicéo

©0000C

Fonte: Valora 5
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Diretor Presidente

Daniel Pegorini

Comité Executivo

(Pagina 107 do Prospecto)

Crédito
Dilson Moreira

| Risco e Compliance

Misak Pessoa

Relagdo com
Investidores

Apoio Corporativo
Kelly Arcanjo

Renda Fixa 555

Daniel Pegorini

Fonte: Valora

Renda Fixa
Estruturados
Carlos Sartori

Imobiliario

Alessandro Vedrossi
José Varandas

Private Equity
Renan Tessaro

Agro Negocio
Guilherme Grahl
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Equipe e Experiéncia da Gestora

Socio-diretor responsavel pela area imobilidria desde 2016. A area conta com aproximadamente R$1,8 bilhdes
sob gestao, distribuidos em 7 fundos, e histérico de estruturacao de mais de R$2,6 bilhées em CRI. Com mais
de 25 anos de experiéncia no mercado de investimento e financiamento imobiliario, atuou na GMAC-RFC, entre
2000 e 2008, com passagens nos EUA (2003/2004) e México (2005/2006), participando em mais de US$14
bilhdes em operacdes de securitizacdo. Entre 2008 e 2015, foi Diretor Executivo da Brookfield Incorporacées,
desenvolvendo projetos imobilidrios com VGV de mais de R$ 20 bhilhdes, com passagem também pelas areas

Fonte: Valora

(Pagina 108 do Prospecto)

Daniel Pegorini - Diretor-Presidente, S6cio e Gestor

Auditor na Price Waterhouse de 1993 a 1996, atuou no Banco Garantia e no Credit Suisse First Boston de 1996
a 2002 na area de DCM. Sdcio-Fundador da Valora (2005), atuou por mais de 7 anos em operacodes de
reestruturacdo e recuperacao de empresas, nos cargos de Diretor Executivo, Financeiro, Comercial e
Coordenador de Reestruturacéo. Além disso, participou de processos de estruturacéo de operacdes financeiras
em valor superior a R$ 2 bilhdes. Gestor de Carteiras de Investimento (CVM) desde 2007.

Alessandro Vedrossi, MRICS — Socio-Diretor da Area Imobiliaria

de M&A, relacbes com investidores e financeira.

José Eduardo Varandas — Sécio-Diretor da Area Imobiliaria

Sdcio-diretor responsavel pela area imobiliaria desde 2016. A area conta com aproximadamente R$1,8 bilhes
sob gestdao, distribuidos em 7 fundos, e historico de estruturacao de mais de R$2,6 bilhdes em CRI. Com mais de
15 anos de experiéncia no mercado imobiliario, ingressou na CB Richard Ellis em 2005 na area de
investimentos, onde participou de operag¢des que somaram mais de US$ 600 milhdes. Em 2007, atuou na
GMAC-RFC como responsavel pela modelagem financeira dos produtos de investimentos e pelo
acompanhamento do portfélio. Em 2008, depois de passar pela area de negdécios imobiliarios do Unibanco,
ingressou na Brookfield Incorporagdes, onde acompanhou mais de 200 projetos com valor total de R$ 20 bilhdes.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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Equipe e Experiéncia da Gestora

(Pagina 108 do Prospecto)

Carlos Sartori — Sécio-Diretor da Area de Renda Fixa Estruturados

Na Valora desde 2009, Sartori € o sécio responsavel pela area de Renda Fixa Estruturados, atuando na
estruturacao e gestao de FIDCs e demais instrumentos de crédito. Atuou diretamente na criacéo e gestédo dos
principais fundos de crédito da casa, entre eles 0 Valora Absolute e os fundos da familia Guardian, além de ter
sido o responsavel pela concepcéo e operacionalizacdo da estratégia de gestao de FIDCs. Carlos Sartori é
Engenheiro Eletrénico formado pelo Instituto Tecnoldgico de Aerondutica (ITA).

Renato Ventura — Associado da Area Imobiliaria “

Engenheiro civil pela Escola Politécnica USP (1982), com especializacdo em administracéo pela FGV SP (1990) l ‘
e mestrado em Real Estate Development pelo MIT (1997), tem mais de 30 anos de experiéncia no mercado de }g!l_l i
incorporacdo, investimentos e financiamentos imobiliarios. No Unibanco, esteve a frente das operacoes =g N

imobilidrias em Mercado de Capitais (1998 2000), no Corporate Banking (2000 2003) e no Crédito Imobiliario ‘\ %‘
(2003 2006), sendo o responsavel pelos financiamentos Plano Empresario no banco durante todo este periodo. ' :l:

Também atuou em incorporadoras e em fundos com foco no setor. A partir de 2009 , participou da idealizacéo e
estruturacdo da ABRAINC, associacdo das principais incorporadoras brasileiras. Atuou como seu vice presidente
executivo até o final de 2017, com lideranca na discusséao das principais questdes do setor imobiliario no pais.

Victor Lima - Associado

Com 10 anos de experiéncia no mercado financeiro, ingressou em 2011 na Valora atuando na area de
Investment Banking. Em 2014 passou a atuar na gestao de Fundo de Investimento em Participacao (FIP), foi
pessoa chave de fundo dedicado ao setor de 6leo e gas, realizando o controle de fundos e estruturagéo de
ativos. Victor € Engenheiro Mecéanico Aeronautico pelo ITA e Mestrando em Economia pela Fundacao Getulio
Vargas (FGV).

Fonte: Valora 8
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Equipe e Experiéncia da Gestora

(Pagina 109 do Prospecto)

José de Albuquerque — Associado da Area Imobiliaria

Graduado em Engenharia pela Universidade Mackenzie, possui, mais de 33 anos de experiéncia na direcdo dos
ciclos do negécio imobiliario, aquisicdo de terrenos, conceituacao de produtos, projetos, aprovacdes, marketing,
estratégia comercial, vendas, gestéo financeira, gerenciamento de obras e entrega dos produtos. Trabalhou na
Brookfield Incorporacdes por 29 anos, onde foi Diretor de Incorporacdo, Co-Fundador da Vaster — DI onde
permaneceu até 2020, posteriormente foi Diretor de Incorporacdo da Fibra Experts até se juntar ao time
imobiliario da Valora em novembro de 2021. José é Sécio da startup Dezker e Co-Fundador da startup iVera

Luciano Guagliardi — Associado da Area Imobiliaria
Graduado em Engenharia Civil pela Universidade Mackenzie em 1994 e pdés-graduado em Banking pela mesma
instituicao em 1999, atua no mercado imobiliario desde 1996, iniciando sua carreira no Banco Real, gerindo a carteira de
Plano Empresério até 2005, quando deixou o Banco para trabalhar na GMAC (General Motors). Em 2008 teve uma
passagem pelo Banco Votorantim (BVEP) responsavel pela gestdo de Private Equity do setor imobiliario. Em 2009
juntou-se a Rodobens Negdcios Imobiliarios, atuando como CFO (Diretor Financeiro) e IRO (Diretor de Relacbes com
Investidores) até 2012, quando assumiu a Diretoria de RelagBes com Investidores da Brookfield Incorporacdes. Em 2014
acumulou a Diretoria de Gestéo de Cliente, se desligando da Brookfield em dezembro de 2015 para fundar sua prépria
empresa de consultoria. Em 2021 juntou-se ao time da Valora.

Caroline Sampaio — Relagc&o com Investidores

Graduada em Ciéncias Econdmicas pela Pontificia Universidade Catélica de S&do Paulo, atua no mercado
financeiro desde 2009, iniciando sua carreira na Schroders Investment Management. Em 2014 se juntou ao time
comercial da BRZ Investimentos. Em 2016 mudou para XP Investimentos, participando do inicio da area de
RPPS, tocou o projeto de criacdo da plataforma de investimentos para essa classe de clientes, e permaneceu no
time até meados de 2019, guando mudou-se para a Maua Capital, como RI. Em novembro de 2021 juntou-se ao
time da Valora.

Fonte: Valora 9
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Valora — Plataforma Imobiliaria

(Péagina 109 do Prospecto)

ORIGINACAO
+80 operacoes

Financiamento a Hedge Fund

Carteira de CRI Construcao Imobiliario

R$2.6 bilhdes 4 fundos 1 fundo 1 fundo

74 ativos 12 ativos 63 ativos
AUM
6 Fundos 2/3 originacéo e 100% originacao e 50% originacao e
estruturacao propria estruturacao propria estruturacao propria

R$118 bllhOeS residencial, escritorios, . . CRI, FII, acbes, cotas de
: ~ residencial A
shoppings, galpbes SPE, debéntures

OS NUMEROS APRESENTADOS NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADOS, SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE

Fonte: Valora 10
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Visao Geral de Mercado

(Pagina 230 do Prospecto)

Fundamentos do mercado imobiliario sao positivos

Setor da Construcao tem sido peca chave na recuperacao Expectativa, na opinido da Gestora, de ciclo de alta de
econdmica juros e queda da inflacdo ao longo de 2022
. Evolugao_ do PIB : Selic e Inflacdo
Trimestre atual vs. Trimestre ano anterior
16%
15,0 14%
10,0 12%
10%
5,0
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0,0
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Fonte: CBIC, Bacen, Valora
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Visao Geral de Mercado

(Pagina 231 do Prospecto)

Unidades residenciais novas comercializadas - Cidade de S3o Paulo 37%
Cada segmento do mercado Em mil unidades
imobiliario tem respondido
. . 51,4
de forma distinta... 49,2

23,6 29,9

Mercado residencial estd em pleno processo
de recuperagdo com aumentos expressivos
nos volumes de vendas.

< LN Y ~ o] D o i (o] o < n (] ~ 0 [e)] o
o o o o o o R — — — — i - i - i o
o o o o o o o o o o o o o o o o o
o o~ o o~ o o (o] o (o] o o~ o o~ o o o o
Emm Unidades Vendidas Média Var.%
Financiamento Imobilidrio SBPE - Aquisicdo e Construcao
74%
B RS Bilhdes
8% 1857
a0 Crescimento tem sido puxado pelo aumento do volume
109,2 112,9 106,5 de financiamento imobiliario, principalmente para a
79,9 828 aquisicao de imoveis.
1 I I I T I I
azﬁmﬁaﬂﬁﬁﬂa 8 =
f 8 8 8 8 8 R 8 88 R’ § s =
Fonte: Secovi-SP, Abecip, Valora 13
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Visao Geral de Mercado

Cada segmento do mercado
imobiliario tem respondido
de forma distinta...

A vacéancia no setor de escritérios aumentou
expressivamente como consequéncia da crise da
Covid-19. Essa tendéncia se inverteu no final de
2021, porém a recuperacgdo econémica é chave
para a diminuigcdo da vacancia.

Absorc¢éao Liquida - Sdo Paulo (Classe A e A+)
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Fonte: Buildings, Valora

4T 2020

1T 2021

27 2021

30,0%

25,0%

20,0%

15,0%

10,0%

5,0%

0,0%

3T 2021
4T 2021

(Pagina 231 do Prospecto)

Evolucéo da Taxa de Vacancia - Regides Primarias

2009

2010

2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021

A absorcéao liquida de escritérios em SP voltou a
ser positiva no 4. trimestre de 2021.
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Visao Geral de Mercado

(Pagina 232 do Prospecto)

As diferencas entre os diversos segmentos do mercado imobiliario tém se refletido
também no mercado de capitais (Fundos Imobiliarios e Agcdes)

Relagéo valor de mercado e valor patrimonial dos segmentos

. mValor de Mercado mValor Patrimonial »Média P/VPA dos Fundos
Diversos segmentos de FlI, 50.000 -
principalmente tijolo, 45.000 1
encontram-se com precos oo ]
descontados, gerando 30000
oportunidades de 25.000 1
i timento P
inves . 15.000 |
10.000 A
5.000 1
0 4
Recebivel Laje Corporativa Galpao Logistico Shopping Center Hibrido Fundo de Fundos Outros
IBOV — 119.527
IFIX —3.121
IMOB - 1.526

IBOV — 104.822

IFIX —2.804

O indice de acbes do setor
imobiliario da B3 (IMOB) esta em

niveis proximos ao auge da crise
IBOV — 63.569

EIX 2 169 da Covid-19.
| IMOB - 658
dez/2018 jun/2019 dez/2019 jun/2020 dez/2020 jun/2021 dez/2021
— |BOV e | | X — | \|OB
Fonte: BTG Pactual, Economética, Comdinheiro, B3,Valora 15
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Visao Geral de Mercado

(Pagina 229 do Prospecto)

O mercado imobiliario é ciclico — entendimento do momento gera ALPHA

Spread Dividend Yield sobre NTN-B 5 anos

(IFIX vs. IFIX Recebiveis vs. IFIX Tijolo)

e Spread DY IFIX

10.00% Recebiveis
' Spread DY IFIX Tijolo
. . . . 8,00%
Historicamente, o dividend yield dos Fli A A / \ r
Recebiveis (divida) tem sido maior que 6,00% A i \ A A NS 6,97%
n . Ll T , r N
os FIlI Tijolo (equity) 7/\ N | . PR N
a00% £ N A . ] N, ] 5%
v A / . 78%
2,00%
0,00%
< <t o n © © M~ N~ [ee] [ee] (o] ) o o — —
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e T
=] () > () > (] =] (] > ] > ] =] Q > [}
Diferenca Dividend Yield IFIX Recebiveis vs. IFIX Tijolo
5,00%
divida > equity @
4,00% - ~ ,23%
3,00% / \ ¥
2.00% ﬁv»- ‘\'R I\‘ A A condicéo ciclica do mercado imobiliario
1.00% . ~ V/\“ \ ARS faz com que existam momentos mais
0,00% B { favoraveis para os retornos de ativos
-1,00% @ equity > divida -0,12% atrglados a, dlylda (rec_eblvels) e outros
-2,00% mais favoraveis a equity
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Fonte: Economatica, Comdinheiro, B3,Valora
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VGHF11 em nUumeros

(Pdgina 110 do Prospecto)

Hedge Fund
Objetivo: Retorno Total
(Dividendos + Ganho de

Capital)

Patrimonio Liquido 12 Emiss3o: Fev/21

22 Emissdo: Nov/21

R$315.713.679,87
31/12/2021

Dividend Yield 2021 *

16,30% aa indice de
Fundos de Investimentos
Retorno Total Acumulado ** Imobilidrios

14,5% aa

*  Distribui¢éo de dividendos liquida acumulada entre 26/02/2021 (inicio do Fundo) e 31/12/2021
** Retorno total (dividendos + variagdo de PL) acumulado com base no valor da cota patrimonial entre o inicio do Fundo e 31/12/2021
*** liquidez didria média entre 01/12/2021 e 31/12/2021

O HISTORICO DE RENTABILIDADE ACUMULADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU

SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA 18
Fonte: Valora

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



Tese de Investimento

MATERIAL PUBLICITARIO

(Pagina 222 do Prospec

COMBINACAO DE GERACAO DE RENDA E CRIACAO DE VALOR AOS COTISTAS
FOCO NA MANUTENQAO DE UMA CARTEIRA DE ATIVOS EQUILIBRADA E DIVERSIFICADA,
BUSCANDO MAXIMIZAR O RETORNO DO INVESTIMENTO

Equipe de gestao sénior com
larga experiéncia nos setores de
investimento e financiamento
imobiliario, securitizacédo e
crédito estruturado

Analise fundamentalista (bottom-
up) e constante monitoramento e
acompanhamento dos ativos

Forte capacidade de originacao
proprietaria e acesso a
operag0des exclusivas

Longo histérico de gestao de
Fundo de Fundos (FoF) — FIDCs

x‘g’ Estratégia Hibrida
X O de Investimento

Alocacao balanceada entre Flls,

CRIs, FIDCs, Debéntures, FIPs,

Participactes em SPEs, Ac¢des e
demais titulos imobiliarios

Geracédo de renda consistente
com captura de ganho de capital

Vantagens de investimento em
Fll: isengéo de IR nos
dividendos, negociacéo de cotas
na B3

Estratégia hibrida permite melhor
aproveitamento dos ciclos de
mercado

Ambiente
Macroecondmico

s Entendemos que o cenério

econdmico incerto e mais volatil
gera oportunidades de retornos
favoraveis em operacdes de
divida e oportunidades de
arbitragem e ganho de capital em
equity

Expanséao sustentavel do crédito
privado, especialmente
imobiliario

Mercado imobiliario é ciclico,
apresentando oportunidades em
equity (FII/FIP/SPE/Aces) ou
divida (CRI/FIDC/debéntures)

Expanséo e institucionalizagéo
dos mercados de Fll, CRI e FIDC

to)

Fonte: Valora 19

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Estratégia de Investimento ou Tese de Investimento

(Pagina 224 do Prospecto)

Balanceamento entre ativos de
RENDA e VALOR

CRI Acoes
FIDC FIDC
cota sénior Fli cota subordinada
Debéntures SPE
CRI 476
FIl FIP
cota senior
RENDA VALOR
Rendimentos Consistentes Ganho de Capital
70%-85% da Carteira 15%-30% da Carteira

Fundos (FIl ou FIDC) geridos pela Valora teréo exposicdo maxima de 20% do PL do Fundo

N&o sera cobrado taxa de gestdo sobre a parcela do PL investido em fundos geridos pela Valora

Fonte: Valora e Regulamento do Fundo 20

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Historico de Distribuicdo de Rendimentos e Alocacéao

(Pdgina 110 do Prospecto)

1a Emisséo 2a Emissao
R$165M - 26/fev/22 R$163M — 16/nov/21

R$0,18

R$ 0,07 99,9% 100,7% 100,1% 100,1% 100,4% 99,7%

93,6%

88,8%

78,5%
68,5%

mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21
% Alocagdo de CRI  ==@==Rendimentos Mensais

O HISTORICO DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU

A SOB /QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA 21
onte: Valora

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Historico de Rentabilidade e Distribuicao

(Pagina 111 do Prospecto)

Fonte: Valora

out/21 nov/21 dez/21 2021 ultimos 12 meses
Receitas (Competéncia) 2.978.827,27 4.666.172,39 6.138.493,41 29.397.245,83 29.397.245,83
Proventos + Juros + Corre¢édo Monetaria 2.891.102,12 3.939.412,43 5.473.836,06 24.542.399,13 24.542.399,13
CRI 2.327.060,27 3.363.858,85 4.539.904,15 19.743.941,73 19.743.941,73
Debéntures 16.629,18 16.629,18
FIDCs - (apos IR) 246.321,82 250.801,73 409.997,87 2.233.200,57 2.233.200,57
Fll 317.464,49 324.702,68 352.953,29 2.334.165,80 2.334.165,80
Agdes - (apés IR) 255,54 49,16 170.980,74 214.461,86 214.461,86
Negociagoes 32.097,70 527.366,53 440.664,26 4.105.623,90 4.105.623,90
CRI 5.364,89 433.225,97 406.863,29 2.609.875,26 2.609.875,26
Debéntures — (apds IR)
FIDCs - (ap6s IR)
FIl - (apds IR) 7.167,20 93.503,66 17.606,62 299.849,56 299.849,56
Acdes - (apés IR) 19.565,62 636,90 16.194,35 1.195.899,08 1.195.899,08
Ativos de Liquidez 55.627,44 199.393,44 223.993,09 749.222,80 749.222,80
Despesas (134.681,43) (193.249,94) (317.475,72) (1.855.692,63) (1.855.692,63)
Resultado 2.844.145,84 4.472.922,45 5.821.017,69 27.541.553,20 27.541.553,20
Distribuicdo Total 2.555.562,04 2.984.749,59 6.005.025,90 23.898.520,03 23.898.520,03
Distribuigdo/Cota R$ 0,15 R$ 0,15 R$ 0,18 R$ 1,23 R$ 1,23
Dias Uteis no Periodo 20 20 23 213 213
Dividend Yield (anualizado) - Nominal 22,01% 22,04% 23,01% 16,30% 16,30%

22

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM

ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Perfil da Carteira de Ativos

(Pagina 233 do Prospecto)

2a Emissao
R$163M — 16/nov/21

Valor :
Renda
mai/21 jun/21 juli21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21
mCRI ®Fll mAgdo ®mFIDC ®mSPE
Fonte: Valora 23

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Valor de Mercado e Liquidez das Cotas

(Pagina 111 do Prospecto)

RS 11.00
RS 2.800.000
34765
RS 2.450.000
P, L RS 10,00
R$ 2.100.000
23.164
RS 1.750.000 R$ 9,00
R$ 1.400.000 l I
14.086 RS 8,00
RS 1.050.000 4
l 11.209
RS 700,000 7.845 |
i ny | RS 7,00
' 4624

R$350.000 | 2557

w rﬂ' 'N”

mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21

R30 R3 6,00

s \/olume Negociado Diano (R3) # cotistas = Preco de Fechamento

Fonte: Valora 24

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Visao Atual do Gestor sobre o Mercado

(Pagina 234 do Prospecto)

Perspectivas de Curto Prazo — Estratégia & Ativos X Segmentos

Renda - CRI t - - t t t $

Renda - FIDC t t

Renda - FIl t t ‘ ‘ - ‘ ‘

Valor - Agdes - 1t 1t -

Valor - Fl 1t « 1t 1 ! - -

Valor - FIDC t t

pesenvolimento TR t T o 1 3
4 positivo ¥ negativo @ neutro ndo se aplica

Forte: Vaora 25

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Visao Atual do Gestor sobre o Fundo

(Pagina 234 do Prospecto)

Perspectiva de Evolucao (alocacao % PL) da Carteira nos proximos 12 meses

Aumento da taxa de juros — Selic
L2 = Maior retorno nominal dos ativos <l
indexados a CDI
= Poucos Fll indexados a CDI
Sletiae Ve Diminuicao da presséo inflacionaria [ s

= Retorno nominal dos ativos

. indexados a inflacdo deve diminuir .
Rl - (7] 10,2% = FIl de recebiveis indexados a 10%
inflagdo tendem a diminuir o nivel

de distribuicdo
3, 7% Maior incerteza e aumento da 7,5%
volatilidade
= Oportunidades de arbitragem e
() 0
5,2% ganho de capital em posicoes de 10%

11,4% acoes e Fl 25%
Valor - FIDC 2,1% = Posicdes oportunisticas em bons 2,5%
projetos atraves de investimentos
Valor — SPE / em SPEs
_ 0,3% 5%
Desenvolvimento
Fonte: Valora 26

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Estratégia de Investimento

(Pagina 225 do Prospecto)

Estratégia de RENDA — PROVENTOS MENSAIS

CRIs com garantia real — relacdo de Escolha e/ou estruturacao de ativos que

garantia de no minimo 100% do tenham seus riscos fortemente mitigados
valor da divida e proporcionem rentabilidade adequada
m CRIs com rating superior a A- (S&P, m Foco na geracéo de fluxo de caixa do
Fitch ou Moody’s) ativo imobiliario
Alocagao Indicativa m Todos os segmentos imobiliarios = Alavancagem da capacidade de
N 0 (residencial, BTS, shopping, originacao proprietaria (mais de R$2,5
30% a 70% pulverizado) bilhdes de CRI originados e
estruturados)

m Carteira de CRI atual com 74 ativos e

Rentabilidade R$1.6 bilhdo
Estimada m Mercado primario

IPCA + 9% ao ano
CDI + 4,5% ao ano

m Estratégia complementar a VGIR11 e
m Mercado secundario VGIP11

A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
1 A alocagéo constante deste slide é apenas indicativa, ndo estando formalizada no Regulamento ou em politicas do Gestor. 27
Fonte: Valora

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Estratégia de Investimento

(Pagina 225 do Prospecto)

Estratégia de RENDA — PROVENTOS MENSAIS

FIDC Imobiliario

Debéntures

Imobiliarias m FIDCs com boa estrutura de
garantias (overcollateral,
subordinacéo) e focados na
originagao direta de créditos
imobiliarios (PF/PJ) e home-equity

Ativos com relag&o de risco e retorno
favoravel

» Andalise detalhada de mercado e
garantias imobiliarias, além das variaveis
financeiras e econdmicas da

3 L estrutura/transagéao
Alocacéo Indicativa

FIDC com estratégias
10% a 25% - -

complementares (i.e. FIDC Valyos —
Financiamento a Construcao)

m Participagéo ativa na definigcéo das
condicBes gerais e detalhes da operacéao

| 3 m Vasta experiéncia da Valora como

m Debéntures de empresas ligadas a . . .
X 9 investidora em FIDC de varias classes

N atividade imobiliaria (residencial,
Rentabilidade properties, shopping)

) ualidade e capacidade da Gestao
Estimada = Q P

(FIDC)

IPCA + 8,0% ao ano

A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA

1 A alocagéo constante deste slide é apenas indicativa, ndo estando formalizada no Regulamento ou em politicas do Gestor.

Fonte: Valora 28

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Estratégia de Investimento

(Pagina 226 do Prospecto)

Estratégia de RENDA — PROVENTOS MENSAIS

Leitura intensa e constante do mercado

m FllIs, principalmente integrantes do
IF1X, com boa previsibilidade de
distribuicdo de dividendos

s Estratégia de carteira, com foco em
renda, valor relativo e liquidez

m Foco nos drivers microeconémicos e
especificos das carteiras de cada Fll —
analise fundamentalista (bottom-up)

m Foco em FIlI de recebiveis high
grade e mid-risk que distribuam
proventos mensais acima dos

0 0

10% a 20% respectivos benchmarks (inflagéo ou

CDI)

Alocacéo Indicativa

m Ativos com relacéo de risco e retorno
favoravel

s Oportunidades em ofertas 476 com

i boas perspectivas de distribuicdo no
ESt'mada 10%'15% curto prazo

oy = Andlise de liquidez
Valorizacao
Estimada 5% ao ano

m Qualidade e capacidade da Gestao do
Fundo

Rentabilidade

A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA

1 A alocagéo constante deste slide é apenas indicativa, ndo estando formalizada no Regulamento ou em politicas do Gestor.

Fonte: Valora 29

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Estratégia de Investimento

(Pagina 226 do Prospecto)

Estratégia de VALOR — GANHO DE CAPITAL

Acdes Imobiliarias

Equipe de Gestdo com larga experiéncia

= Oportunidades de posi¢oes na gestéo e desenvolvimento de projetos
direcionais e arbitragem em imobilidrios
empresas de setores ligados a
atividade imobiliaria (properties, = Vasto network de players de mercado
| ; shopping, logistico, residencial)
Alocacéo Indicativa = Capacidade de geracéo de valor e
5% a 10% m Foco em properties e shoppings retorno total

m Mercado de acfes € mais volatil que Profunda analise de mercado e insercao
o mercado de Flls, abrindo mais dos portfolios das empresas
oportunidades de arbitragem de

Valorizac&o valor

Estimada

25% ao ano

s Capacidade de analise da qualidade das
empresas

A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA

1 A alocagéo constante deste slide é apenas indicativa, ndo estando formalizada no Regulamento ou em politicas do Gestor.

Fonte: Valora 30

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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Estratégia de Investimento

(Pagina 227 do Prospecto)

Estratégia de VALOR — GANHO DE CAPITAL

Leitura intensa e constante do mercado

s Estratégia de carteira, com foco em

m Oportunidades de FII descontados . o
renda, valor relativo e liquidez

com potencial de valorizagao (i.e. Fll
shoppings, properties) — foco em
TIR

m Foco nos drivers microeconémicos e
especificos das carteiras de cada Fll —

= Oportunidades em ofertas 476, analise fundamentalista (bottom-up)

Alocacéo Indicativa : L
espemalmente novas estrategias

0% a 10%

m Ativos com relacéo de risco e retorno

= Alavancagem de novas favoravel

oportunidades como aluguel de

cotas de FII m Qualidade e capacidade da Gestao do

Rentabilidade Fundo
Estimada 9% ao ano
Valorizacao
Estimada 15% ao

ano

= Analise de liquidez

A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA

1 A alocagéo constante deste slide é apenas indicativa, ndo estando formalizada no Regulamento ou em politicas do Gestor.

Fonte: Valora 31

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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Estratégia de Investimento

(Pagina 227 do Prospecto)

Estratégia de VALOR — GANHO DE CAPITAL

Ativos com relag&o de risco e retorno

. favoravel
FIDC Subordinado m FIDCs proprietarios (gestéo Valora)
gue possuam boa estrutura de = Analise detalhada de mercado e
garantias (overcollateral, garantias imobiliarias, além das variaveis
subordinacéo) financeiras e econémicas da
estrutura/transacao
m FIDC com estratégias
Alocacéo Indicativa complementares (i.e. FIDC Valyos — = Participacdo ativa na definicdo das
5% a 10% Financiamento a Construcao) condicOes gerais e detalhes da operacédo
s FIDC CRI - oportunidade de m \asta experiéncia da Valora como
L alavancagem com investidores de investidora em FIDC de varias classes
crédito ndo especializados
Valorizag&o m Qualidade e capacidade da Gestdo
(FIDC)

Estimada

25%-30% ao ano

A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
1 A alocagéo constante deste slide é apenas indicativa, ndo estando formalizada no Regulamento ou em politicas do Gestor.
Fonte: Valora

32
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Estratégia de Investimento

(Pagina 228 do Prospecto)

Estratégia de VALOR — GANHO DE CAPITAL

Time Valora com expertise de gestdo e
FIP Imobiliario Investimentos em desenvolvimento desenvolvimento de projetos imobiliarios
SPE Imobiliaria imobiliario, especialmente com mais de R$20bi de VGV
incorporacao residencial em
grandes centros

m Vasto network de players de mercado

s Capacidade de geracao de valor e

m Foco na escolha dos parceiros e
retorno total

- L qualidade dos projetos
Alocacéo Indicativa

5% a 15% s Equity em projetos imobiliarios tém
potencial de grande geracéao de
valor no médio/longo prazo

s Profunda analise de mercado e insercao
do produto

s Capacidade de analise da qualidade das

. e . incorporadoras/gestoras
m Vis&o oportunistica dos diversos P 9

Valorizacéao segmentos imobiliarios = Participacéo ativa nas decisées-chave

Estimada relativas aos investimentos
25% ao ano

A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
1 A alocagéo constante deste slide é apenas indicativa, ndo estando formalizada no Regulamento ou em politicas do Gestor.
Fonte: Valora

33
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Vantagens do Valora Hedge Fund Imobiliario

(Pagina 235 do Prospecto)

GESTAO ATIVA
Aproveitar os melhores
pontos de entrada do

mercado imobiliario

RENDA
Distribuicdo mensal de
dividendos

VALORA

EXPERIENTE

FLEXIBILIDADE

experiénaia HEDGE FUND ety ou dvida,
dependendo do

mg(r)cn;ggoi\:r?ggil?grio | M O B I L IA R I O momento

Fonte: Valora, opinido da Gestora 34
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Processo de Investimento e Gestao

(Pagina 110 do Prospecto)

5y [:q

GESTAO ATIVA E
MONITORAMENTO

COMITE DE
INVESTIMENTOS

ORIGINACAO

SELECAO DE ATIVOS
& ESTRUTURACAO

m Diversificacao e m Profunda discussao

o : o m Acompanhamento
equilibrio da carteira das caracteristicas do P

Leitura intensa e .
. intenso e constante a

constante do mercado m Foco nos drivers ativo nivel dos ativos-lastro
. - microecondmicos e Forte expertise
= Originacao - . " - P m Acompanhamento
especificos dos ativos imobiliario

constante da evolugao
das garantias, indices

proprietaria (R$2,6 bi

. — analise
em CRI originados e

fundamentalista m Longo historico de

R$1 bi de FIDC investimentos em de cobertura e demais
(bottom-up) . -

estruturados e ativos de crédito e aspectos

= gristiivant e e >

Originagao parceiros favoravel mercado secundario,

(securitizadoras, IBs,
assets e outros)

Profunda analise de
mercado e insercao
do produto

Foco na relacéo risco
e retorno dos ativos

Aprovacao unanime

buscando potenciais
desinvestimentos com
ganhos

1 O processo de investimento e gestdo previsto neste slide reflete a estratégia de investimento que o Gestor pretende adorar, ndo estando formalizada por meio de qualquer politica. 35
Fonte: Valora
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. A Valora Investimentos

. Viséo de Mercado

. VGHF11 — Histdrico e Estrategia de Gestao
Estudo de Viabilidade da O

. Caracteristicas da Oferta

Fatores de Risco

Contato

36

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Estudo de Viabilidade da Oferta

(Pagina 238 do Prospecto)

Resumo da projecé&o de resultados anuais do Fundo

(valores em R$) Prem|s~sa el3 Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
Alocacéao (%)
Patrimonio Liquido Ativos-Alvo 572.521.904 579.321.407 586.624.916 594.472.723 602.908.521
Carteira Renda 75%
Renda - CRI (IPCA) 10,0% 201.562.929 201.562.929 201.562.929 201.562.929 201.562.929
Renda - CRI (CDI) 50,0% 178.122.578 178.122.578 178.122.578 178.122.578 178.122.578
Renda - FIDC 5,0% 33.810.476 33.810.476 33.810.476 33.810.476 33.810.476
Renda - FlI 10,0% 57.879.940 60.773.937 63.812.634 67.003.266 70.353.429
Carteira Valor 25%
Valor - Agbes 7,5% 31.213.407 31.213.407 31.213.407 31.213.407 31.213.407
Valor - FlI 10,0% 42.451.149 46.356.655 50.621.467 55.278.642 60.364.277
Valor - FIDC Sub 2,5% 13.162.545 13.162.545 13.162.545 13.162.545 13.162.545
Valor - SPE 5,0% 13.330.515 13.330.515 13.330.515 13.330.515 13.330.515
Caixa 988.364 988.364 988.364 988.364 988.364
Rendimento 81.751.439 83.403.196 86.108.751 87.205.112 88.385.331
Ganho de Capital 13.658.827 13.822.120 13.991.356 14.173.172 14.368.575
Custos e Despesas (12.535.457) (13.518.033) (14.024.293) (14.206.149) (14.402.008)
Resultado Liquido FlI 82.874.809 83.707.282 86.075.814 87.172.135 88.351.898
Distribuicéo 82.874.809 83.707.282 86.075.814 87.172.135 88.351.898
# cotas 59.788.317 59.788.317 59.788.317 59.788.317 59.788.317
Distribuicédo/cota 1,39 1,40 1,44 1,46 1,48
Dividend Yield cota @ R$9,79 14,1% 14,3% 14,7% 14,9% 15,1%
Cota Patrimonial 9,58 9,69 9,81 9,94 10,08
Retorno Total (% ao ano) 15,9% 15,8% 15,9% 16,0% 16,1%

A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
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Oferta Via Instrucéo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003.

Emisséo 32 Emisséo de Cotas.

Coordenador Lider XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Assessores Legais Souza, Mello e Torres Advogados (Coordenador Lider) e Madrona Advogados (Gestora e Fundo).
Preco de Subscricao R$ 9,80.

Montante Inicial da Oferta Montante inicial de até R$ 250.000.006,52, sem considerar as Cotas do Lote Adicional.

Quantidade Inicial de Cotas Inicialmente até 26.427.062 Cotas, sem considerar as Cotas do Lote Adicional.

Montante Minimo da Oferta R$ 25.000.008,22, correspondente a 2.642.707 Cotas.

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta, que sera de 2.643 Cotas,

investimento Minimo totalizando a importancia de R$ 25.002,78 por Investidor.

O Fundo podera, por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador
Lider, optar por emitir Lote Adicional de Cotas, aumentando em até 20% a quantidade das Cotas
originalmente ofertadas, ou seja, em até 5.285.412 Cotas, sem a necessidade de novo pedido de
registro da Oferta a CVM ou de modificacdo dos termos da Emissao e da Oferta. As Cotas do Lote
Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a
ser constatado no decorrer da Oferta.

Lote Adicional
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Sera a distribuicéo parcial das Cotas, admitida nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400,
sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscricao e integralizagdo da totalidade
das Cotas colocadas no ambito da Oferta, uma vez subscritas Cotas correspondentes ao Montante
Minimo da Oferta, igual a R$ 25.000.008,22, correspondente a 2.642.707 Cotas.

Distribuicéo Parcial

Observada a politica de investimentos do Fundo, os limites de concentracdo e os critérios de
elegibilidade previstos no capitulo 4 do Regulamento, os recursos liquidos da presente Oferta,
inclusive os recursos provenientes da eventual emisséo de Cotas do Lote Adicional, seréo aplicados,
sob a gestdo do Gestor, objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital por
meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em Ativos Alvo e Ativos de Liquidez.
Observados os limites de concentracdo e os critérios de elegibilidade constantes do artigo 4.3 do
Regulamento, as disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas
em Ativos Alvo, nos termos do Regulamento, poderao ser aplicadas em Ativos de Liquidez.

Destinacao dos Recursos

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a Investidores N&o Institucionais, sendo que
investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem ordem de investimento em valor igual ou
superior a R$ 1.000.007,14, equivalente a 105.709 Cotas, serdo considerados Investidores
Institucionais.

Publico Alvo

Caso a totalidade dos Pedidos de Subscricdo realizados pelos Investidores N&o Institucionais exceda
Critério de Colocacao da o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, de 10% das Cotas, sera realizado
Oferta N&o Institucional rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas entre todos os Investidores Nao
Institucionais.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO
PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO
NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LElI EM ADQUIRIR
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Inadequacéo de Investimento
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Pela prestacao dos servicos de administracdo sera cobrado taxa anual a ser paga pelo Fundo de
0,10% a.a. incidente sobre o Patriménio Liquido, ou R$ 5.500,00 mensais, corrigidos anualmente pelo
IGPM, o que for maior.

Remuneracéo do
Administrador

O Gestor fard jus a uma remuneracdo mensal correspondente a diferenca entre: (a) a Taxa de
Remuneracédo do Gestor Administracao; e (b) e a Remuneracdo do Administrador, calculadas de forma pro rata temporis, sobre
a Base de Calculo da Taxa de Administracao.

A Taxa de Administracdo sera composta de 0,90% ao ano, calculada sobre (i) o valor contabil do
patriménio liquido do Fundo; ou (ii) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria
da cotacdo de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento da remuneragéo, caso as
Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
Remuneracédo do preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacdo que
Administrador, do Gestor e considerem o volume financeiro das Cotas, como por exemplo, o indice de fundos de investimento
dos Demais Prestadores de imobiliarios da B3 (IFIX), observado que em ambos os casos sera devido o valor minimo mensal de
Servigos R$10.000,00, atualizado anualmente pela variacao do IGP-M/FGV, a partir do més subsequente a
data de autorizacao para funcionamento do Fundo.

A Taxa de Administrac&o sera provisionada por Dia Util, mediante diviséo da taxa anual por 252 dias,
apropriada e paga mensalmente, por periodo vencido, até o 5° Dia Util do més subsequente ao dos
servicos prestados.

Além da Taxa de Administracao, o Gestor fara jus a uma taxa de performance a partir do dia em que
ocorrer a primeira integralizacdo de cotas, a qual sera provisionada mensalmente e paga
semestralmente, até o 5° dia Util do 1° més subsequente ao encerramento do semestre, diretamente
pelo Fundo ao Gestor. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

Taxa de Performance

Taxa de Performance = 0,20 x [(Va)-(indice de Correcéo*Vb)]
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Va = lucro caixa apurado mensalmente dentro do semestre civil (caso ndo tenha atingido
performance, é adicionado o lucro caixa acumulado do(s) semestre(s) anterior (es), corrigido pelo
Indice de Correcéo — abaixo definido), atualizado e apurado conforme formula abaixo:

M

Va = Z Lucro caixa do més = indice Corregio (M)
N

M = Més referéncia;

N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao Gltimo més em que houve
pagamento de Taxa de Performance.

indice de Correcao: Variagéo do Benchmark = (IPCA + X, sendo 0 “X™:

Taxa de Performance

(continuac&o) X= a. Caso a Média IMABS seja igual ou menor a 4% ao ano, X = Média IMAB5 + 1% ao
ano (soma aritmética)

a.l. Caso a Média IMABS seja igual ou menor a 2% ao ano, X = 3% ao ano
b. Caso a Média IMAB5 seja um numero entre 4% e 5% ao ano, X = 5% ao ano
c. Caso a Média IMAB5 seja maior ou igual a 5% ao ano, X = Média IMAB5

Vb = somatério do valor total integralizado no Fundo pelos investidores desde a primeira
integralizacéo de cotas durante o prazo de duracao do fundo (i) acrescido de eventuais integralizacdes
futuras e (ii) deduzido de eventuais amortizacGes de cotas, ambos considerados pro rata temporis no
periodo de apuracao.

Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo indeterminado, ndo sendo admitido o resgate de Cotas.
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Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 26/01/2022
Protocolo de Cumprimento de Exigéncias na CVM 10/02/2022
Registro da Oferta 24/02/2022
Divulgagdo do Anuncio de Inicio e disponibilizagéo do Prospecto Definitivo 24/02/2022
Data de Corte para o exercicio do Direito de Preferéncia 03/03/2022
— Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e negociacéo do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no 07/03/2022

Escriturador

Inicio do Periodo de Subscricdo
Encerramento do periodo de negociacéo do Direito de Preferéncia na B3 15/03/2022
“ Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 17/03/2022
“ Encerramento do periodo de negociagéo do Direito de Preferéncia no Escriturador 17/03/2022
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 18/03/2022
Data de Liquidacédo do Direito de Preferéncia 18/03/2022
Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo Exercicio do Direito de Preferéncia 18/03/2022
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras na B3 e no Escriturador 21/03/2022
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras na B3 24/03/2022
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢cdo de Sobras no Escriturador 25/03/2022
Data de Liquidacao do Direito de Subscricao de Sobras 25/03/2022
Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricao de Sobras 25/03/2022
Encerramento do Periodo de Subscri¢cdo 30/03/2022
Procedimento de Alocacao de Ordens 31/03/2022
Data de liquidacgéo financeira das Novas Cotas 05/04/2022
Prazo méaximo para encerramento da Oferta e divulgagéo do Anuncio de Encerramento 24/08/2022

(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Il da Instrugdo CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas uma previséo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apés a concessao do
registro da Oferta pela CVM, qualquer modificacdo no cronograma devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400.

(2) A principal variavel do cronograma tentativo € o tramite referente ao registro das Ofertas perante a CVM 43
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Antes de tomar uma decisé@o de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua prépria situagéo financeira, seus
objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacdes disponiveis no Prospecto Definitivo e no
Regulamento, inclusive, mas néo se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a composicéo da carteira e aos fatores de risco
descritos nesta se¢éo, aos quais o Fundo e os Investidores estao sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos
os investimentos e aplicacdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado
sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes
adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o0 Administrador e o Gestor mantenham rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminac&o da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, 0s quais nao sao os Unicos aos quais estdo sujeitos 0s investimentos no
Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, situacao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer
desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador o do Gestor ou que sejam julgados
de pequena relevancia neste momento.

l. Riscos relativos ao Fundo e aos Ativos

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estéo sujeitos a oscilagdes de precos e cotacBes de mercado, e a outros riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos
decorrentes do uso de derivativos, de oscilacdo de mercados e de precificacdo de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do
Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo poderéa incorrer em risco de crédito na liquidacao das operacdes realizadas por meio
de corretoras e distribuidoras de valores mobiliarios que venham a intermediar as opera¢des de compra e venda de Ativos em nome do Fundo.
Na hipétese de falta de capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento das contrapartes nas operacdes integrantes da carteira do Fundo, o
Fundo poderé sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar 0s seus créditos.

Riscos de liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderéao ter liquidez baixa em comparacdo a outras modalidades de investimento. Além disso, 0s
Fundos de Investimento Imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada
em tal mercado. Adicionalmente, os Fundos de Investimento Imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo
admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Fundos de Investimento Imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro e os Cotistas poderédo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo sendo
admitida para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo
deverd estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.
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Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidac&o deste

No caso de dissolugédo ou liquidagdo do Fundo, o patrimdnio deste serd partiihado entre os Cotistas, na propor¢cdo de suas Cotas, apés a
alienacdo dos Ativos e o pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel
a alienacdo acima referida, os préprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcao da participacdo de cada um deles. Nos termos do
descrito no Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderéo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim,
eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizac&o Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situagédo pode
acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na Instrucdo CVM 555 conforme aplicavel. Nesta hip6tese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos que
estejam de acordo com a politica de investimentos do Fundo. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo,
ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia desse fato.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os
Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XlI do artigo 18 e do artigo 34 da Instru¢do CVM
472. Deste modo, ndo € possivel assegurar que eventuais contratacdes ndo caracterizardo situacdes de conflito de interesses efetivo ou
potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores
de servico ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme
disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrugcdo CVM 472: (i) a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo
fundo, de imével de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacéo, locacdo ou
arrendamento ou exploracédo do direito de superficie de imével integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador,
Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imdével de propriedade de devedores do Administrador,
gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, para prestacéo dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas
do fundo, e (v) a aquisi¢céo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas, ainda que
para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucdo CVM 472. 46
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Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas,
respeitando os quéruns de aprovacao estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos
Cotistas.

Assim, tendo em vista que o investimento pelo Fundo nas Opera¢des Conflitadas, desde que atendidos os critérios listados nos
Anexos | e Il de cada Procuracdo de Conflito de Interesses, conforme o caso, sdo consideradas situacBes de potencial conflito de
interesses, nos termos da Instrucdo CVM 472, a sua concretizacdo dependera de aprovacédo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia
Geral de Cotistas, de acordo com o quérum previsto no Regulamento e na Instru¢cdo CVM 472. Os Investidores, ao aceitarem participar
da Oferta, por meio da assinatura do Pedido de Subscri¢cdo ou envio da ordem de investimento, conforme o caso, serdo convidados,
mas nao obrigados, a outorgar Procuracdo de Conflito de Interesses para fins de deliberacdo, em Assembleia Geral de Cotistas, da
ratificacdo da aprovacao existente, no ambito da Consulta Formal de Conflito de Interesses, para investimento, pelo Fundo, em
Operacdes Conflitadas, desde que atendidos determinados critérios listados nos Anexos | e Il de cada Procuracdo de Conflito de
Interesses, conforme o caso, com validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em funcéo de alteragdes na base de cotistas do
Fundo, em seu patrimdnio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel, com recursos
captados no ambito da Oferta, até o limite de concentracdo previsto para cada ativo na Procuracdo de Conflito de Interesses, sem a
necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser realizada, nos termos descritos no Prospecto Definitivo, conforme
exigido pelo artigo 34 da Instrugédo CVM 472.

Ainda, na data de 31 de dezembro de 2021, o Fundo possui 37,02% do seu Patrim6nio Liquido aplicado em ativos que se enquadrem em
situacdes de potencial conflito de interesses nos termos descritos acima.

Tais situacfes, ainda que aprovadas pelos Cotistas, podem ensejar uma situacdo de conflito de interesses, em que a decisdao do
Administrador e do Gestor pode nao ser imparcial, podendo, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar
negativamente o valor das Cotas.

Para maiores informacdes, vide Secdo “Termos e Condi¢cdes da Oferta - Consulta Formal Conflito de Interesses” do Prospecto
Definitivo.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor e pelo Administrador

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informac@es financeiras, comerciais,
juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao Administrador na tomada de
decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de nao se encontrar um Ativo para a destinacdo de recursos da
Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.

No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem
como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou
passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento gm
tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.
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Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto, os resultados do Fundo
dependerdo de uma administracédo/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor e
do Administrador na prestagdo dos servicos ao Fundo. Falhas na identificacdo de novos Ativos, na manutencdo dos Ativos em carteira e/ou na
identificacdo de oportunidades para alienacdo de Ativos, bem como nos processos de aquisicdo e alienacdo, podem afetar negativamente o
Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Risco de liquidacdo antecipada do Fundo

No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagdo antecipada do Fundo, os Cotistas poderdo receber Ativos Alvo e/ou
Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcéo
do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienacdo de tais direitos por um Cotista para terceiros poderéa ser dificultada em
funcéo da iliquidez de tais direitos.

Riscos relacionados a fatores macroecondmicos e conjuntura econémica - politica governamental e globalizacao

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicbes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo
paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o
preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas.
No passado, o surgimento de condicbes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na redugéo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario
recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o0 mercado financeiro e o mercado de
capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutua¢cdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos
(inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducéo de gastos, desaceleracao da economia, instabilidade cambial e presséo inflacionaria.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, poderd prejudicar de forma
negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Variaveis
exégenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacfes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de
natureza politica, econdmica ou financeira que modifiqguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variacbes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar
negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de
amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos
respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e
contabilizados pelo preco de negociacao no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia,
o valor das Cotas de emissédo Fundo podera sofrer oscilacfes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor

de mercado das Cotas de emissao do Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.
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N&o serd devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicbes responsaveis pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do
Fundo, o Administrador e as Instituicdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer
razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizagdo das Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou,
ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas
demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao
negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o
mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operag¢des, incluindo em relacao aos Ativos Alvo. Surtos,
epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o
Zika, o Ebola, a gripe aviéria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda
Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operacdes do mercado imobiliario, incluindo em relagdo aos Ativos Alvo. Qualquer surto,
epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete 0 comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado
de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doencas também podem resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacéo, o que pode vir
a prejudicar as operacdes, receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizacéo
das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Risco da pandemia do COVID - 19

Em 11 de marco de 2020, a Organizacdo Mundial da Saude (“OMS”) decretou a pandemia decorrente do novo Coronavirus (Covid-19), cabendo
aos paises membros estabelecerem as melhores préaticas para as a¢cbes preventivas e de tratamento aos infectados, o que pode afetar as
decisdes de investimento e podera resultar em volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais. Os efeitos econdmicos sobre a
economia da China para o ano de 2020 ja sdo sentidos em decorréncia das acdes governamentais que determinaram a reducéo forcada das
atividades econémicas nas regides mais afetadas pela pandemia, o que deve se refletir na economia mundial como um todo.

As medidas de combate ao Covid-19 podem resultar em restricdes as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de
trabalho, interrupcdes na cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e reducdo de consumo de uma maneira geral pela populacéo, além da
volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumos, podendo ocasionar um efeito adverso relevante na economia global e/ou na economia
brasileira, fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na economia global e na economia brasileira e nos negécios do
Fundo.

Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses eventos pode afetar material e
adversamente 0s negdcios, a condicdo financeira, os resultados das operacfes e a capacidade de financiamento e, por consequéncia, podera
impactar negativamente a rentabilidade do Fundo. Além disso, as mudancas materiais nas condic6es econémicas resultantes da pandemia glothagla
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do Covid-19 podem impactar a captacdo de recursos ao Fundo no ambito da Oferta, influenciando na capacidade de o Fundo investir em Ativos
Alvo, havendo até mesmo risco de ndo se atingir o Montante Minimo da Oferta, o que podera impactar a propria viabilidade de realizagdo da
Oferta e a manutencéo do Fundo.

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre
0s mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situac&do financeira e resultados poderdo ser
prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, taxas de juros, controles cambiais e
restricdes a remessas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; alteracdes regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou
que o afetem. Em um cenério de aumento da taxa de juros, por exemplo, 0s precos dos imdveis podem ser negativamente impactados em funcéo
da correlacdo existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliacdo de imoveis. Nesse cenério, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo
das Cotas.

Risco de crédito

Os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do
Fundo podem ndo cumprir com suas obrigacfes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os
titulos publicos e/ou privados de divida que poderao compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem
como alterac¢des nas condi¢cdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de
liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patrimdénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas. O Cotista podera ser chamado para aportar valores financeiros para arcar com compromissos, caso a capacidade
dos devedores em realizar pagamentos seja frustrada acarretando o inadimplemento.

Além disso, mudancas na percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos
precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Risco tributario

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma
tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacao vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos
nao previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao diferente daquela do
Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos ey
determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de IR, PIS, COFINS, Contribuicéo
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Social nas mesmas condi¢cdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducéo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar
a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a
recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacfes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a
ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, h4 a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas
descritas na Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter
Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas |Ihe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do
Fundo deverdo ser admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso isso
ocorra, nao havera isenc¢éo tributéria para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Riscos de alteracdes nas préaticas contabeis

As préticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacbes e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras dos Fundos de
Investimento Imobiliario advém das disposicdes previstas na Instru¢do CVM 516. Com a edi¢do da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de 2007,
que alterou a Lei das Sociedades por AcBes e a constituicdo do CPC, diversos pronunciamentos, orientacfes e interpretacdes técnicas foram
emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacéo da legislacdo brasileira aos padrées internacionais de contabilidade
adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrugcdo CVM 516 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um
processo de consolidagéo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fundos de Investimento Imobiliario editados nos ultimos
4 (quatro) anos. Referida instrucdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contdbeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas
contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisbes dos pronunciamentos, orientacdes e
interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes
emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacfes e para a elaboracdo das demonstraces financeiras dos Fundos
de Investimento Imobiliario, a adocao de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracdes
financeiras do Fundo.

Risco regulatérios

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacéo, leis tributérias, leis cambiais e
leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteracbes. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizacbes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios
relativos aos Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢cdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas,
inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a
interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.
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Risco de alteracdes tributarias e mudancas na legislacao

As regras tributarias dos fundos de investimento imobiliarios podem ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributéria ou alteracdes
na legislacdo em vigor. Esta em tramite no Congresso Nacional discussfes referentes a proposta de reforma tributaria, que, dentre outras
matérias, discute possiveis alteracdes nas regras tributérias vigentes aplicaveis a fundos de investimento. Nesse sentido, considerando o estagio
inicial das discussdes, ndo é possivel afirmar que as regras de tributacdo aplicaveis ao Fundo, na forma como previstas no Regulamento e na
legislagéo pertinente, serdo mantidas futuramente. Ainda, o risco tributério engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretacéo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacgéo de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas
a novos recolhimentos néo previstos inicialmente.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no Prospecto Definitivo e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser
disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administrador, o Gestor e o
Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo
€ indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os
investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacéo, variagéo nas taxas de juros e indices de inflacdo e variacdo cambial.

Risco decorrente de alteracdes do Regulamento
O Regulamento poderé ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou

da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacao da Assembleia Geral de
Cotistas. Tais alteracdes poderao afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa forma, deverdo ser observados os limites de aplicagéo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima relagcdo com a concentracao da carteira,
sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira
englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo em questéo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da
totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperacdo judicial ou extrajudicial, e/ou o
Administrador podera sofrer intervencéo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados,
destituidos ou renunciarem as suas func@es, hipéteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicAo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. 52
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Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a ensejar o Desenquadramento Passivo
Involuntério, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas
para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacao a
outro fundo de investimento, ou (iii) liquidagcdo do Fundo. A ocorréncia das hipGteses previstas nos itens “i’ e “ii” acima podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “ii” acima, ndo ha como
garantir que o prego de venda dos Ativos do Fundo seréa favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguiréo

reinvestir 0s recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.
Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndo foram objeto de auditoria, revisédo, compilacdo ou qualquer outro
procedimento por parte de Auditor Independente ou qualquer outra empresa de avaliacdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade
derivam da opinido do Gestor e sdo baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificacdo independente, bem como de informacdes e
relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excecdes nele
contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma concluséo, opinido ou recomendacéo relacionada ao investimento nas Cotas
e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacao sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as
incertezas inerentes as estimativas e projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas
suposicdes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo
alcancadas. Ainda, em razdo de ndo haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposicdes
enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA
OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestao para outros fundos de investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestao dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, observado o disposto no Regulamento, presta ou
podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos
semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no &mbito de sua atuacéo na qualidade de Gestor do Fundo e de tais fundos de
investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter
um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou
preferéncia na aquisicdo de tais ativos.
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Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagdes de projecdes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicbes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacéo de revisar e/ou atualizar quaisquer
projecdes constantes do Prospecto Definitivo e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade,
incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracfes nas condi¢ces econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do
Prospecto Definitivo e/ou do referido material de divulgacéo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais
projecdes se baseiem estejam incorretas.

Riscos juridicos

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigac@es e responsabilidades contratuais e na legislacdo em
vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacfes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de
operacédo financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutencado do arcabouco
contratual estabelecido.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade
do sistema judiciario brasileiro, a resolu¢céo de tais demandas podera ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o
Fundo obter4 resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, poderd impactar negativamente no
patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacéo das Cotas.

Risco proveniente do uso de derivativos

A contratacdo pelo Fundo de modalidades de operacdes de derivativos, ainda que tais operacfes sejam realizadas exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial na forma permitida no Regulamento, podera acarretar variacdes no valor de seu Patrimdnio Liquido superiores aquelas que
ocorreriam se tais estratégias ndo fossem utilizadas. Tal situacdo podera, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar
negativamente o valor das Cotas.

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo Administrador e pelo Gestor, respectivamente. Portanto os
resultados do Fundo dependerdo de uma administracao/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham
a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acfes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados
favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda,
que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a
subscricado e integralizacdo de Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas. 54
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Risco relativo a concentracédo e pulverizacéo

Conforme disp8e o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer
situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢cdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo
esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de
deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a
liquidacéo antecipada do Fundo.

Risco de governanca

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador
elou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do
Fundo, seus sdcios, diretores e funcionérios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem 0s Unicos
Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se darad a permissdo de voto. Tal restricdo de voto pode
trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “a” a “e”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que séo
objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que
Fundos de Investimento Imobiliario tendem a possuir numero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas

de aprovacgéao pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votacao de tais assembleias.

Risco relativa a novas emiss@es de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissfes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas em eventuais emissdes de
novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha
disponibilidades para exercer o seu direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas
decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participacéo
no capital do Fundo diluida.

Risco de diluicdo imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Novas Cotas de fundo de investimento que ja se encontra em funcionamento
e que realizou emissdes anteriores de Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus
investimentos caso o Preco de Emissao seja superior ao valor patrimonial das Cotas no momento da realizacdo da integralizacdo das Novas
Cotas, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas. O Fundo podera realizar novas emissfes de Cotas com vistas ao aumento de seu
patriménio e financiamento de investimentos, e nesse sentido, caso os Cotistas ndo exercam o seu direito de preferéncia na subscricdo de novas;
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Cotas, podera existir uma diluicdo na sua participagéo, enfraquecendo o poder decisério destes Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a
assembleia geral de Cotistas.

Risco de restricdo na negociacéo

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes de negociacdo pela bolsa de
mercadorias e futuros ou por 6rgédos reguladores. Essas restricbes podem estar relacionadas ao volume de operacdes, na participagdo nas
operacgbes e nas flutuacbes maximas de preco, dentre outros. Em situacées em que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condi¢des para
negociacdo dos ativos da carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na politica de investimento

O Fundo podera néo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condi¢cdes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da
aquisicao, a politica de investimento do Fundo, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa
para aquisicao de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, o Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, podera
deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que
limitadas ao valor das Emissdes Autorizadas, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes
deliberem pela aprovacdo da emissdo de novas Cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que nao
aportarem recursos serao diluidos.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressup8e que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagéo e
dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependeréo,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacdo dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como
dependerao dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo
de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o recurso disponivel para distribuicbes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de
mercado das Cotas.

N&o obstante, os valores mobilidrios objeto de investimento do Fundo apresentam seus proprios riscos, que podem néo ter sido analisados em
sua completude, podendo inclusive serem alcancados por obrigacdes do originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacéo
judicial ou de faléncia, ou planos de recuperacéo extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Riscos relativos aos Ativos Alvo

N&o obstante a determinacdo no Regulamento de que, nos termos da a politica de investimentos do Fundo, os recursos deverdo ser aplicados
primordialmente em Ativos Alvo, o Fundo nao tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus
recursos em Ativos Alvo regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgaos de registro competentes.
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Dessa forma, o Administrador e o Gestor ndo tém qualquer controle direto das propriedades ou direitos sobre propriedades imobilidrias que o
Fundo possa vir a ter. Tendo em vista a aplicacdo preponderante do Fundo em Ativos Alvo, e portanto em Cotas de Fll, os ganhos de capital e os
rendimentos auferidos na alienacdo das Cotas de Fll estardo sujeitos a incidéncia de imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento) de
acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em opera¢Bes de renda variavel, conforme
estabelecido pela Solu¢do de Consulta n® 181 da Coordenacdo-Geral de Tributagdo-Cosit da Receita Federal, de 25 de junho de 2014.

O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentacdo relativa a cada fundo de investimento investido, dentre os quais
destacamos riscos relativos ao setor imobiliario, tendo em vista serem comumente apontados nos respectivos regulamentos e prospectos.

Riscos associados a liquidacdo do Fundo

Por ocasido do término do prazo de duracdo do Fundo ou, ainda, na hipétese de a Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela liquidagéo
antecipada do Fundo, o pagamento do resgate poderd se dar por meio da entrega de Ativos do Fundo aos Cotistas, havendo a possibilidade,
ainda, de entrega de tais ativos mediante a constituicdo de condominio civil, na forma prevista ho Regulamento e no Cadigo Civil, o qual sera
regulado pelas regras estabelecidas no Regulamento e que somente poderdo ser modificadas por deliberagdo unanime de Assembleia Geral de
Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas. Em qualquer caso, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades (i) para vender os
Ativos recebidos quando da liquidagédo do Fundo, ou (ii) cobrar os valores devidos pelos Ativos, o que podera causar prejuizos aos Cotistas.

Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Os Ativos que comporao a carteira do Fundo estéo sujeitos a capacidade dos seus emissores e/ou devedores, conforme o caso, em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as condi¢des financeiras dos emissores e/ou devedores
dos titulos, bem como altera¢des nas condicbes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem
trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudancas na percepcdo da qualidade dos créditos
dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e por
consequéncia, o valor do patrimdnio do Fundo e das Cotas.

Risco de crédito dos Ativos de Liquidez

As obrigacdes decorrentes dos Ativos de Liquidez estdo sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes
das operacdes do Fundo. Eventos que venham a afetar as condicBes financeiras dos emissores, bem como mudancas nas condicdes
econdmicas, politicas e legais, podem prejudicar a capacidade de tais emissores em cumprir com suas obrigacdes, o que pode trazer prejuizos ao
Fundo.

Cobranca dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos
direitos, interesses e prerrogativas do Fundo s&o de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total do Patrimonio Liquido,
sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou
manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais Ativos, uma vez ultrapassado o limite do Patrimdnio Liquido, caso%s
titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adocao e/ou manutencéo. Dessa forma, havendo necessidade de
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cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adocao e
manutenc¢do das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo
Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assuncdo pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos
necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o
Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢cdo ou manutencdo dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura
(ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas
deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo poderd ndo dispor de recursos
suficientes para efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a
possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir ater Patriménio Liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

O investimento em cotas de um FIl representa um investimento de risco, que sujeita 0os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo,
dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As aplicacdes
realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda,
do FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo € um investimento de longo
prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimdnio negativo
do Fundo, os Cotistas poderao ser chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo

O Fundo adquirira Ativos Alvo com retorno atrelado a exploracdo de iméveis e, em situacdes extraordinarias, podera deter iméveis ou direitos
relativos a imoveis, de acordo com a politica de investimentos prevista no Regulamento. O valor dos imoveis que eventualmente venham a
integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em operacdes de securitizacdo imobiliaria relacionada aos CRIs ou aos financiamentos
imobiliarios ligados a LCI e LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacdes de precos e cotacdes de mercado. Em caso de queda do
valor de tais imOveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienacéo destes imdveis ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos Alvo
poderdo ser adversamente afetados, bem como o preco de negociacdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados.
Além disso, a queda no valor dos imoveis pode implicar queda no valor de sua locacéo ou a reposicdo de créditos decorrentes de alienacdo em
valor inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.

Além disso, como os recursos do Fundo destinam-se em parte a aplicacdo em CRIs, um fator que deve ser preponderantemente levado em
consideracdo com relacdo a rentabilidade do Fundo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estéo localizados
0s imoveis que gerarao os recebiveis dos CRIs componentes de sua carteira. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever
ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste potencial econdbmico da regiao no futuro,
tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor dos imoveis e, por consequéncia,
sobre as Cotas. 58

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

(Paginas 115 a 142 do Prospecto)

Risco de mercado dos Ativos

Os Ativos integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variagbes e condi¢cdes dos mercados financeiro e de
capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sédo afetados principalmente pelas condi¢cdes politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. Nao € possivel prever o comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais,
tampouco dos fatores a eles exdgenos e que os influenciam. Ndo h& garantia de que as condi¢des dos mercados financeiro e de capitais ou dos
fatores a eles exdgenos permanecerdo favoraveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais condigBes desfavoraveis poderdo prejudicar de forma
negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos Financeiros, a rentabilidade dos Cotistas e o pre¢o de negociacdo das Cotas.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de Flls pode ser considerado uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade
a ser paga ao Cotista dependerd do resultado dos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administragdo dos Ativos que
compordo a carteira do Fundo. No presente caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependeréo do resultado do Fundo, que por sua
vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes de Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo. Assim,
eventual inadimpléncia verificada em relagdo aos Ativos Alvo, ou demora na execucdo de eventuais garantias constituidas nas operacfes
imobiliarias relacionadas aos Ativos Alvo, podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos Alvo e consequentemente impactar
a rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer desvalorizacao do lastro atrelado aos Ativos Alvo ou insuficiéncia de garantias atreladas aos
mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizacdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos
Alvo, os recursos obtidos com a Oferta seréo aplicados em Ativos de Liquidez, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Alvo

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Alvo, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas
propriedade direta sobre os Ativos Alvo. Os direitos dos Cotistas séo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo n&o individualizado,
proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Riscos relativos ao setor de securitizacao imobiliaria e as companhias securitizadoras

O Fundo devera adquirir CRIs, os quais poderao vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado
registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRIs devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha
utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRIs, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRIs.

A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacao ou a
separacao, a qualquer titulo, de patrimdénio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes séo atribuidos”. Em seu paragrafo tnico prevé, ainda, que
“desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetacao”. 59
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Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da
companhia securitizadora poder&o concorrer com os titulares dos CRIs no recebimento dos créditos imobilidrios que comp8em o lastro dos CRIs
em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a
emissdo dos CRIs e demais ativos integrantes dos respectivos patriménios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais
passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRIs e, consequentemente, o respectivo Ativo
integrante do patrimdnio do fundo.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRIs

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRIs em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos
imobiliarios, esta antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracao, amortizacdo e/ou resgate dos CRIs, bem
como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRIs que possuam condi¢Bes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRIs, a companhia securitizadora
emissora dos CRIs promovera o resgate antecipado dos CRIs, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do
Fundo nestes CRIs poderdao sofrer perdas financeiras no que tange a nao realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou
recebimento da remuneracao esperada), bem como o Gestor poderé ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como
remuneracao do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRIs de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRIs depende do pagamento pelo(s)
devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissédo dos CRIs e da execuc¢do das garantias eventualmente constituidas. Os créditos
imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s)
imobiliario(s), que compreendem atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais encargos
contratuais ou legais. O patrimdnio separado constituido em favor dos titulares dos CRIs ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacédo da
companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRIs dos montantes devidos,
conforme previstos nos termos de securitizacdo, depende do recebimento das quantias devidas em funcédo dos contratos imobiliarios, em tempo
habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRIs. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econémico-financeira dos devedores
podera afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigacGes no que tange ao pagamento dos CRIs pela
companhia securitizadora.

Risco relativo a desvalorizacdo ou perda dos iméveis que garantem os CRIs

Os CRIs podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienacéo fiduciaria sobre iméveis. A desvalorizacédo ou perda de
tais imoéveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos
CRIs e, consequentemente, poderdo impactar negativamente o Fundo.
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Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo adquirira Ativos Alvo com retorno atrelado a exploracéo de imoveis e podera excepcionalmente se tornar titular de imoveis ou direitos
reais em razdo da execucdo das garantias ou liquidacdo dos demais Ativos, conforme disposto no Regulamento. Tais ativos e eventualmente os
valores mobilirios com retorno ou garantias a eles atrelados estao sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos
das Cotas.

Risco imobiliario

E a eventual desvalorizaco do(s) empreendimento(s) ocasionada por, néo se limitando a, fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem
toda a economia, (i) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a
maior oferta de iméveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam 0s possiveis usos
do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s)
regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente
inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial,
(iv) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impe¢cam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricbes de
infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte puablico, entre outros, (vi) a expropriacao
(desapropriacéo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatério ndo reflita 0 agio e/ou a apreciacédo histérica.

Risco de regularidade dos iméveis

Os veiculos investidos pelo Fundo (e/ou o Fundo, excepcionalmente, nos casos previstos no Regulamento) poderdo adquirir empreendimentos
imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos e que, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos
imobiliarios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgédos publicos competentes.
Deste modo, a demora na obtencédo da regularizacéo dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade de aluga-los
e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de atrasos e/ou ndo conclusao das obras de empreendimentos imobiliarios

Os Fundos de Investimento Imobiliario investidos poderdo adiantar quantias para projetos de construcéo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o0 seu cronograma fisico-financeiro, o que podera afetar
diretamente o Fundo. Neste caso, em ocorrendo 0 atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos
imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser
afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas
poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos. O
construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a
interrupcdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipteses poderéo
provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas. 61
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Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis objeto de investimento pelo Fundo (excepcionalmente, nos casos previstos no
Regulamento) e/ou por quaisquer fundos de investimento investido, indiretamente os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependeréo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice exigida, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas
seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢fes gerais das apdlices. Na hipotese de os valores
pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que 0s
cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. H4, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como
atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o
Fundo poderé sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho
operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indeniza¢édo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o
gue podera ocasionar efeitos adversos em sua condi¢éo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.
Risco de desapropriagéo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis direta (nos casos excepcionais previstos no Regulamento) ou indiretamente integrantes da
carteira do Fundo, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriacdo, ndo ha como garantir de antemao que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de
mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m)
desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados.
Outras restricdes ao(s) imoével(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imével(is),
tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempc¢éo e ou criacdo de zonas especiais de preservacéo cultural,
dentre outros.

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem ter problemas financeiros, societarios,
operacionais e de performance comercial relacionados a seus negécios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio
comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos
imobiliarios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode
ocasionar uma diminui¢do nos resultados do Fundo.

Risco de vacancia

Os veiculos investidos pelo Fundo (e/ou o Fundo, excepcionalmente, nos casos previstos no Regulamento) poderdo ndo ter sucesso ha
prospeccao de locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a investir indiretamente, o que podera
reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacao,
arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio €50
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tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (0os quais s&o atribuidos aos locatarios dos imoveis), poderédo
comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco de desvalorizacdo dos iméveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo € o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde
estardo localizados os iméveis objeto de investimento pelo Fundo. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo
somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdbmico da regido no futuro, tendo
em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo do setor imobilidrio estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos
fortuitos e eventos de forga maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntérios relacionados aos imoéveis. Portanto, os
resultados do Fundo estéo sujeitos a situagbes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar
perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos ambientais

Os iméveis (nos casos excepcionais descritos no Regulamento) e os valores mobiliarios que integram a carteira do Fundo podem ter sua
rentabilidade atrelada a explorac&o de imoveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) legislacédo, regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio
ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacdo de suas atividades e outras atividades correlatas
(como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacdes, geracdo de energia, entre outras), uso de recursos
hidricos por meio de poc¢os artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e
Exército), supressao de vegetacao e descarte de residuos sélidos; (i) passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e aguas
subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e
dos iméveis que podem compor, excepcionalmente, o portfélio do Fundo, conforme previsto no Regulamento;; (iii) ocorréncia de problemas
ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imoéveis que pode acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposicao de
penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacéo ou de tendéncias de negécios, incluindo a
submissado a restricdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcdes, restricdbes a metragem e
detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no valor de
mercado iméveis (nos casos excepcionais descritos no Regulamento) e/ou dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o patrimdnio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Na hipo6tese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e autorizacdes eventualmente podem ser aplicadas
sancBes administrativas, tais como multas, indenizagdes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e
revogacdo de autorizacBes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sancdes criminais (inclusive seus administradores), afetando
negativamente os valores mobiliarios detidos pelo Fundo e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia(%)ég
das Cotas. A operacao de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental é considerada infracdo administrativa e crime
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ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparacdo de eventuais danos ambientais. As sancdes
administrativas aplicaveis na legislacédo federal incluem a suspensao imediata de atividades e multa, que varia de R$ 500,00 (quinhentos reais) a
R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes
mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar 0s locatarios ou proprietarios de iméveis a gastar recursos adicionais na
adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para instalacdes e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagdo das licencas e
autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos negécios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos
em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os
aluguéis ou prestacdes dos iméveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar
reformas ou alteragBes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de reviséo ou rescisao dos contratos de locacdo ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo (e/ou o Fundo, excepcionalmente, nos casos previstos no Regulamento) poderdo ter na sua carteira de
investimentos imoveis que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de
remuneracdo do Fundo e/ou dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locac&o poderdo ser rescindidos
ou revisados, o que poderd comprometer total ou parcialmente os rendimentos que s&o distribuidos ao Fundo e/ou aos cotistas/acionistas dos
veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco relacionado a aquisicao de imoveis
Os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades imobiliarias e impactando

adversamente o preco dos imoveis. Ademais, aquisicdes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a
aquisicao do imével, ainda que em dacdo em pagamento. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os
imoéveis adquiridos estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imoéveis em si, problemas estes nédo cobertos por seguro no Brasil, sendo
que estas hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos nos investimentos realizados pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos

cotistas e o valor das Cotas.
Risco de exposicdo associados alocacdo e a venda de imoéveis

Os bens iméveis que compdem (excepcionalmente, nos casos previstos no Regulamento), lastreiam ou garantem os investimentos do Fundo
podem ser afetados pelas condicdes do mercado imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de espaco para iméveis residenciais,
escritérios, shopping centers, galpdes e centros de distribuicdo em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcao de
tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupcao ou prestacao irregular dos servicos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicao financeira e as Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida. g4
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Risco de adversidade nas condi¢cdes econémicas nos locais onde estdo localizados os imoéveis

Condicdes econémicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de locacdo ou venda de bens imoveis, assim como restringir
a possibilidade de aumento desses valores. Se esse cenario prejudicar o fluxo de amortizacdo dos CRIs ou demais papéis detidos pelo Fundo, os
Ativos Alvo objeto da carteira do Fundo podem ndo gerar a receita esperada pelo Administrador e a rentabilidade das Cotas podera ser
prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos Ativos Alvo objeto da carteira do Fundo esta sujeito a variacdes em funcéo das condi¢cdes econdmicas ou
de mercado, de modo que uma alteracdo nessas condi¢cdes pode causar uma diminui¢do significativa nos seus valores. Uma queda significativa
no valor de mercado dos Ativos Alvo objeto da carteira do Fundo podera impactar de forma negativa a situacao financeira do Fundo, bem como a
remuneracao das Cotas.

Risco de langcamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos iméveis cuja exploracdo esta vinculada a titulos
investidos pelo Fundo, o que podera dificultar a capacidade de alienar, renovar as loca¢cdes ou locar espacos para novos inquilinos

O lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas proximas as que se situam os imdéveis podera impactar a capacidade
de alienar, locar ou de renovar a locacdo de espacos dos imoéveis em condi¢cdes favoraveis, o que podera impactar negativamente os rendimentos
e o valor dos investimentos do Fundo que estejam vinculados a esses resultados, impactando também a rentabilidade e o valor das suas Cotas.

Risco de sujeicdo dos imOveis a condi¢cdes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario

Alguns contratos de locacdo comercial sédo regidos pela Lei n® 8.245/91, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada (“Lei de Locagéo”), que, em
algumas situacdes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a a¢éo renovatdria, sendo que para a proposi¢éo desta acéo é
necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locacao
anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (i) o locatario esteja
explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de
mercado, e (iv) a acdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de
locacéo em vigor.

Nesse sentido, as acdes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar adversamente a conducao de
negécios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espaco ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o
locatario pode, por meio da propositura de acdo renovatéria, conseguir permanecer no imovel; e (ii) na acdo renovatoria, as partes podem pedir a
revisdo do valor do contrato de locacédo, ficando a critério do Poder Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que
tém seus rendimentos vinculados a locacdo podem ser impactados pela interpretacao e decisdo do Poder Judiciario, sujeitando-se eventualmente
ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos iméveis.

Risco de outras restricdes de utilizacdo do imdvel pelo poder publico

Outras restricdes aos iméveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos mesmaos, tais
como o tombamento do préprio imével ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcéo e ou criacdo de zonas especiais de preservacdo 65
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cultural, dentre outros, o que pode comprometer a exploragédo de tais imoveis e, portanto, a rentabilidade ou valor dos titulos detidos pelo Fundo
que estejam vinculados a essa exploracdo, hipotese que poderd afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas.

Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacgdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos iméveis que
representam lastro ou garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou que extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, nos casos previstos no
Regulamento, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Ndo se pode garantir que o
valor dos seguros contratados para os imOveis sera suficiente para protegé-los de perdas. H4, inclusive, determinados tipos de perdas que
usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se qualquer dos eventos ndo
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em
custos adicionais, os quais poderado afetar o desempenho operacional do Fundo.

Riscos relacionados aregularidade de area construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagéo prévia da prefeitura municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado,
podera acarretar riscos e passivos para 0s imoveis vinculados a investimentos feitos pelo Fundo, caso referida area ndo seja passivel de
regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6rgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela
administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da construcéo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa
da contratacao ou renovacéo de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo de shoppings, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir
as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos iméveis e, consequentemente, o
patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de ndo renovacdo de licencas necessarias ao funcionamento dos imdéveis e relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do
Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da prefeitura municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado,
podera acarretar riscos e passivos para 0s iméveis e para os titulos do Fundo a ele vinculados, caso referida area ndo seja passivel de
regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6rgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela
administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da construcéo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa
da contratacd@o ou renovacgao de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos iméveis, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as
areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o
patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas.

Ademais, a ndo obtencdo ou ndo renovacao de tais licencas pode resultar na aplicacdo de penalidades que variam, a depender do tipo de
irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos imoveis.

Nessas hipoteses, o impacto negativo que atinge os valores mobiliarios vinculados a esses imoveis pode afetar adversamente o Fundo, a sia
rentabilidade e o valor de negociacéo de suas Cotas.
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Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a Reserva de Contingéncia ndo seja suficiente para
arcar com tais despesas, o Fundo poderé realizar nova emisséo de Cotas com vistas a arcar com as mesmas. O Fundo estara sujeito, ainda, a
despesas e custos decorrentes de acfes judiciais necessarias para a cobranca de valores ou execucdo de garantias relacionadas aos Ativos
Alvo, caso, dentre outras hipéteses, os recursos mantidos nos patrimdnios separados de operacdes de securitizacdo submetidas a regime
fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

N&o existéncia de garantia de eliminacdo de riscos

A realizagcd@o de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais 0 Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderédo acarretar
perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo n&o conta com garantias do Administrador, do Gestor ou de terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou do FGC, para reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas
também poderéo estar sujeitos. Em condicdes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o
Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo néo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma
que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessérias visando o cumprimento das obrigacdes assumidas
pelo Fundo.

Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRIs

O investimento em CRIs inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a
respectiva operacdo e 0s riscos inerentes a excepcional existéncia de bens imdveis na composicao da carteira Fundo, nos casos previstos no
Regulamento, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucéo das garantias dos CRIs, podera haver a necessidade de contratacao de consultores, dentre outros custos,
gue deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRIs. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRIs pode néao
ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRIs podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco de exposicdo associados alocacao de imoéveis

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens iméveis em certas regides, a demanda por
locacdes dos imdveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos ativos do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas
de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos
lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducdo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode,
também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienac&o dos Ativos que integram o seu patriménio. Além disso, os bens imdveis detidos
direta (excepcionalmente, nos casos previstos no Regulamento) ou indiretamente pelo Fundo podem ser afetados pelas condic6es do mercado
imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de espaco em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em 67
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funcéo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrup¢do ou prestacéo irregular dos servicos publicos, em especial o fornecimento de agua e
energia elétrica. Nestes casos, o Fundo poderéa sofrer um efeito material adverso na sua condi¢do financeira e as Cotas poderdo ter sua
rentabilidade reduzida.

Riscos relativos aos CRIs,as LCle as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislacéo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sao
isentas do pagamento de IR sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRIs, LCI e LH, bem como ganhos de capital na sua alienacao,
conforme previsto no artigo 55 da Instrucdo RFB 1.585. Alteracdes futuras na legislagéo tributaria poder&o eventualmente reduzir a rentabilidade
dos CRIs, das LCI e das LH para os seus detentores. Por forca da Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos
advindos dos CRIs, das LCl e das LH auferidos pelos Flls que atendam a determinados requisitos igualmente s&o isentos do IR. Eventuais
alterac6es na legislacao tributaria, eliminando a iseng&o acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente
sobre os CRIs, as LCI e as LH, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRIs, as LCl e as LH poderdo afetar negativamente a
rentabilidade do fundo.

Risco de ndo atendimento das condi¢des impostas para a isencdao tributaria

Nos termos da Lei 9.779/99, para que um Fll seja isento de tributacéo, é necessario que (i) distribua pelo menos 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, e (ii) ndo venha a possuir, em sua carteira, nos casos previstos nos Regulamento, empreendimentos imobiliarios que
tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo. Caso tais condicbes ndo sejam cumpridas, o Fundo podera ser
equiparado a uma pessoa juridica para fins fiscais, sendo que nesta hipotese os lucros e receitas auferidos por ele seréo tributados pelo IRPJ,
pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS, o que podera afetar os resultados do Fundo de maneira adversa.

Ademais, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em Ativos de Liquidez sujeitam se a incidéncia do IRRF, observadas as
mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, excetuadas aplicacdes efetuadas pelo Fundo em LH e LCI, desde que o Fundo atenda as
exigéncias legais aplicaveis.

Risco relativo ao prazo de duracéo indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipotese de
liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deveréo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado
que os Caotistas poderao enfrentar baixa liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.
A importancia do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do
Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servicos prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para originacéo, estruturagéo,

distribuicdo e gestao, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicado do Gestor podéra
afetar a capacidade do Fundo de geracéo de resultado.
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Risco decorrente da prestacao dos servigcos de gestao para outros fundos de investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestéo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestao da carteira
de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do
Fundo. Desta forma, no &mbito de sua atuagéo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, € possivel que o Gestor acabe
por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos
alocados no Fundo, de modo que néo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢édo de tais ativos.

Il. Riscos relativos a Oferta.

Riscos da ndo colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita ou adquirida a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o
Fundo tenha um patrimdnio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo
estard condicionada aos Ativos Alvo que o Fundo conseguird adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade
esperada pelo Investidor variar em decorréncia da Distribuicdo Parcial das Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos
Cotas do Fundo em negociacdo no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Risco da ndo colocagcao do Montante Minimo da Oferta

Caso nédo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, sendo todos os Pedidos de Subscricdo automaticamente
cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a
expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Cotistas, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta.

Risco de Distribuicdo Parcial das Novas Cotas

Existe a possibilidade de Distribuicdo Parcial das Novas Cotas do Fundo desde que o observado o Montante Minimo da Oferta, hipétese em que a
Oferta podera ser concluida de forma parcial. Desta forma, a ndo subscricdo da totalidade das Novas Cotas fara com o que o Fundo detenha um
patriménio menor do que o estimado inicialmente, implicando em uma reducédo dos planos de investimento do Fundo e, consequentemente, na
expectativa de rentabilidade do Fundo.

Ainda, em caso de distribuicdo parcial, existirdo menos Cotas em negociacdo no mercado secundario, ocasido em que a liquidez das Cotas sera
reduzida e o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para a total Aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta. Nesta hipotese, o Fundo
observara a prioridade de Aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta para os quais possua recursos e a respectiva auditoria tenha sido concluida de
forma satisfatoria.
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Indisponibilidade de negociacao das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Conforme previsto no item “Negociacao e Custddia das Cotas na B3” do Prospecto Definitivo, os recibos das Cotas subscritas ficardo bloqueadas
para negociacdo no mercado secundario até o encerramento da Oferta e aprovacdo da B3. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar
essa indisponibilidade de negociacdo temporéaria dos recebidas das Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de
investimento.

Participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentacao em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de
demanda superior em 1/3 & quantidade de Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo serd permitida a
colocacdo de Cotas a Pessoas Vinculadas, e as ordens de investimento, os Pedidos de Subscricdo firmados por Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas
Cotas posteriormente no mercado secundério, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacao,
influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o
investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optardo por manter suas Cotas fora de
circulagéo.

Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas no Prospecto Definitivo

O Prospecto Definitivo contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo
Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas do
Prospecto Definitivo. O Fundo n&o conta com garantia do Administrador, do Coordenador Lider, do Gestor ou de qualquer mecanismo de seguro,
ou do FGC. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto Definitivo e podem resultar em prejuizos
para o Fundo e os Caotistas.

Risco de desligamento do Participante Especial

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigac@es relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do
grupo de instituicbes responsaveis pela colocacdo das Cotas, com o0 consequente cancelamento de todos os Pedidos de Subscricao feitos
perante tais Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de quaisquer das obrigacdes previstas
no Contrato de Distribuicdo, no Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, na Carta Convite, ou em qualquer outro contrato celebrado no
ambito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas de conduta previstas na regulamentacéo aplicavel a Oferta, tal Participante Especial deixara
de integrar o grupo de instituicdes financeiras responsaveis pela colocacdo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s) Participante(s)
Especial(is) em questdo devera(do) cancelar todos os Pedidos de Subscricdo que tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos
investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores depositados serdo devolvidos 70
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acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées do Fundo, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Risco de falha de liquidacéo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidag&o os Investidores néo integralizem a totalidade das Cotas indicadas no Pedido de Subscricdo, o Montante Minimo da
Oferta podera néo ser atingido, podendo, assim, resultar em nédo concretizacdo da Oferta. Nesta hipétese, os Investidores incorrerdo nos mesmos
riscos apontados em caso de ndo concretiza¢éo da Oferta.

Informac@es contidas no Prospecto Definitivo

O Prospecto Definitivo contém informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos e
incertezas.

Adicionalmente, as informag8es contidas no Prospecto Definitivo em relacdo ao Brasil e & economia brasileira sdo baseadas em dados publicados
pelo BACEN, pelos érgéos publicos e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo do
Prospecto Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informac¢des publicas e publicacdes do setor.

N&do ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

I1l. Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais
como moratoria, guerras, revolucdes, além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alteracéo na politica econémica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta secao.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NO PROSPECTO DEFINITIVO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA,
SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS
OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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Esclarecimentos

(Péginas 93 e 94 do Prospecto)

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencéo de copias do Regulamento, do Prospecto Definitivo, do
Contrato de Distribuicdo e dos respectivos Termos de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, os interessados deverdo dirigir-se as respectivas
sedes do Administrador, do Coordenador Lider, da CVM, da B3 e/ou das demais Instituicdes Participantes da Oferta, nos enderecos e websites
indicados abaixo:

Administrador: BANCO DAYCOVAL S.A. - Avenida Paulista, n° 1.793, 2° andar, Cerqueira César, CEP 01311-200, Sao Paulo — SP, At.: André
Kurbet e Sérgio Ramalho, Telefone: (11) 3138-1623 e (11) 3138-1678, E-mail: adm.fundos@bancodaycoval.com.br. Website:
https://lwww.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais (neste website clicar em “Ofertas”, selecionar “VALORA HEDGE FUND FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII” e, entdo, clicar em “+ Detalhes” e, entéo, clicar em “Prospecto Definitivo”).

Coordenador Lider: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. - Avenida Presidente
Juscelino Kubistchek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar, CEP 04.543-010, S&o Paulo — SP, At.: Mercado de Capitais, Telefone: (11) 4871-4448, E-
mail: dcm@xpi.com.br | juridocomc@xpi.com.br. Website: : www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta
Publica”, em seguida clicar em “Oferta Publica de Distribuicdo da 32 Emisséo de Cotas do Valora Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario -
FII” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”).

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS: Rua Sete de Setembro, n° 111, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andar, CEP 20050-901 - Rio de
Janeiro — RJ, Telefone: (21) 3554-8686, www.cvm.gov.br / Rua Cincinato Braga, n°® 340, 2°, 3° e 4° andares - Edificio Delta Plaza CEP 01333-010
— Séo Paulo — SP, Telefone: (11) 2146-2000, www.cvm.gov.br. Para acesso ao Prospecto Definitivo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste
website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas
Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2022” e clicar em “Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, em seguida clicar em
“VALORA HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII” e, ent&o, localizar o “Prospecto Definitivo”).

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO: Praca Antonio Prado, n® 48, 7° andar, Centro, CEP 01010-901 - S&o Paulo — SP, Telefone: (11) 2565-
5000, Website: www.b3.com.br. Para acesso ao Prospecto Definitivo, consulte: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar
em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugéo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”,
depois clicar em “Fundos’, e depois selecionar “VALORA HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII”).

Para acesso as informacdes periddicas sobre o Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”,
clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por
“VALORA HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII”, clicar no link do nome do Fundo, acessar o sistema Fundos.Net,
selecionar, no campo “Tipo”, na linha do respectivo “Informe Mensal”, do respectivo “Informe Trimestral” ou “Informe Anual”, a op¢éo de download
do documento no campo “Agdes”).
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