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MATERIAL PUBLICITARIO

KINEA SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII

Disclaimer

Este material publicitario (“"Material Publicitario”) foi preparado com base nas informacgGes constantes no regulamento do Kinea Securities Fundo de Investimento Imobiliario — FII (“Fundo”) e no
Prospecto Definido (conforme abaixo definido) pela Kinea Investimentos Ltda. (“Gestor”), na qualidade de gestor do Fundo, nos termos do Artigo 50 da Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400"), com finalidade exclusivamente informativa para fins de suporte as apresentagGes relacionadas a distribuicdo primaria de cotas da quarta emissado
do Fundo (“Oferta”, “"Novas Cotas” e “Quarta Emissao”, respectivamente), a ser distribuida pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (“Coordenador Lider”).

Exceto quando especificamente definidos neste Material Publicitario, os termos e expressdes iniciados em mailscula, em sua forma singular ou plural, aqui utilizados no presente Material Publicitario e
nele ndo definidos terdo o significado a eles atribuido no “Prospecto Definitivo da Oferta Plblica da Quarta Emissao de Cotas do Kinea Securities Fundo de Investimento Imobiliario — FII” (“Prospecto
Definitivo”), no regulamento do Fundo ("Regulamento”) e/ou nos demais documentos da Oferta.

O Material Publicitario foi elaborado com base em informagGes prestadas pelo Gestor e pelo Fundo e ndo implica, por parte do Coordenador Lider, qualquer declaracdo ou garantia com relacdo as
informagGes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Novas Cotas. Este Material Publicitario nao deve ser interpretado como uma solicitagdo ou
oferta para compra ou venda de quaisquer valores mobilidrios e ndo deve ser tratado como uma recomendagdo de investimento. O Coordenador Lider, o Gestor e seus representantes nao se
responsabilizam por quaisquer perdas que possam advir como resultado de decisao de investimento, pelo investidor, tomada com base nas informagGes contidas neste Material Publicitario. O
Coordenador Lider ndo atualizard quaisquer das informagdes contidas neste Material Publicitario, as quais estao sujeitas a alteracbes sem aviso prévio aos destinatarios deste Material Publicitario.
Ainda, o desempenho passado do Fundo nao é indicativo de resultados futuros.

Este Material Publicitario apresenta informacGes resumidas e nao é um documento completo, de modo que potenciais investidores (“Investidores”) devem ler o Prospecto, incluindo seus anexos e
documentos incorporados por referéncia, dentre os quais o Regulamento, em especial a secao “Fatores de Risco” constante nas paginas 99 a 116 do Prospecto Definitivo, para avaliacdo dos riscos a
que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Quarta Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas, 0s quais devem ser considerados para o investimento nas Novas Cotas.

Este Material Publicitdrio € de uso restrito de seu destinatdrio e ndo deve ser reproduzido, distribuido, publicado, transmitido ou divulgado a terceiros. A entrega deste Material Publicitario para
qualquer pessoa que ndo o seu destinatario ou quaisquer pessoas contratadas para auxiliar o destinatario é proibida, e qualquer divulgacdo de seu contelido sem autorizacao prévia do Coordenador
Lider é expressamente vedada. Cada Investidor que aceitar a entrega deste Material Publicitario concorda com os termos acima e concorda em ndo produzir cpias deste Material Publicitario no todo
ou em parte.

Qualquer decisdo de investimento pelos Investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informacgdes contidas no Prospecto, que contém informagdes detalhadas a respeito da Quarta
Emissdo, da Oferta, das Novas Cotas, do Fundo, suas atividades, situacdo econémico-financeira e demonstracoes financeiras e dos riscos relacionados a fatores macroeconémicos, aos setores de
atuacdo e as atividades do Fundo. As informagdes contidas neste Material Publicitario ndo foram conferidas de forma independente pelo Coordenador Lider e pelo Gestor. O Prospecto podera ser
obtido nos websites do Coordenador Lider, da Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., na qualidade de administrador do Fundo, da Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVYM") e/ou da
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdao (“B3").
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KINEA SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII

Disclaimer

O presente Material Publicitario ndo constitui oferta e/ou recomendacdo e/ou solicitagdo para subscricdo ou compra de quaisquer valores mobiliarios. As informacdes nele contidas ndo devem ser
utilizadas como base para a decisdo de investimento em valores mobilidrios. Recomenda-se que os potenciais investidores consultem, para considerar a tomada de decisdo relativa a aquisicdo de
Novas Cotas no ambito da Oferta, as informagGes contidas no Prospecto, seus proprios objetivos de investimento e seus proprios consultores e assessores antes da tomada de decisdo de
investimento.

Os Investidores devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliacdo e investigagao independentes sobre o Fundo, suas
atividades e situacdo econémico-financeira, bem como sobre as Novas Cotas e suas caracteristicas.

Este Material Publicitario contém informacOes prospectivas, as quais constituem apenas estimativas e ndo sdao garantia de futura performance. Os Investidores devem estar cientes que tais
informagbes prospectivas estdo ou estarao, conforme o caso, sujeitas a diversos riscos, incertezas e fatores relacionados as operacdoes do Fundo que podem fazer com que os seus atuais resultados
sejam substancialmente diferentes das informacgoes prospectivas contidas neste Material Publicitario.

InformacOes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento, que se encontra disponivel para consulta no site da CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar
“Centrais de Contelido”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informacdes de Fundos”, em seguida em
“Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “Kinea Securities Fundo de Investimento Imobilidrio — FII”, acessar “Kinea Securities Fundo de Investimento Imobilidrio — FII”, clicar em
“Fundos.NET”, e, entdo, no campo “Buscar” digitar “Regulamento”.

A decisdo de investimento em Cotas do Fundo é de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliagao da estrutura do Fundo, bem como dos riscos inerentes ao
investimento. Recomenda-se que os potenciais Investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensao que julgarem necessario, os riscos de liquidez e outros
associados a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto e do Regulamento do Fundo pelo potencial Investidor ao formar seu julgamento para o investimento nas
Cotas.

A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA E INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. OS INVESTIDORES DEVEM LER O
PROSPECTO DEFINITIVO, ASSIM COMO SUA VERSAO DEFINITIVA, QUANDO DISPONIVEL, O REGULAMENTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA ATENTAMENTE ANTES DE
TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

Esta apresentacdo é estritamente confidencial e seu contelido ndo deve ser comentado ou publicado, sob qualquer forma, com terceiros alheios aos objetivos pelos quais esta apresentacdo foi obtida.

A Oferta encontra-se em analise pela CVM para obtencdo do registro da Oferta. Portanto, os termos e condi¢cGes da Oferta e as informagGes contidas neste material e no Prospecto Definitivo estao
sujeitos a complementacado, correcdo ou modificacdo em virtude de exigéncias da CVM.
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Disclaimer

AS INFORMAGCOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO CONSTITUEM UM RESUMO DOS PRINCIPAIS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA, AS QUAIS ESTAO
DETALHADAMENTE DESCRITAS NO PROSPECTO E NO REGULAMENTO DO FUNDO. ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E
DO REGULAMENTO DO FUNDO. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE
INVESTIMENTO.

NOS TERMOS DA DELIBERAGCAO CVM 818, ESTE MATERIAL PUBLICITI'\NRIO ESTA DISPENSADO DE APROVACAO PREVIA PELA CVM. O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR
PARTE DA CVM, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO OU DAS COTAS A SEREM
DISTRIBUIDAS.
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Nossa Trajetoria

CONFORME PAGINA: 51 DO PROSPECTO

Nascemos

em 2007 com SOMOs Uma casa Hoje contamos com
executivos vindos do mdep~endente R$ 56 bil de recursos
BankBoston de gestao de recursos sob gesto

1 Fonte: Ranking Anbima de Gestores, Data-base nov/2021.
Fonte: Gestor
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Somos uma plataforma de investimentos especificos

CONFORME PAGINA: 51 DO PROSPECTO

PLATAFORMA KINEA?

Fundos Liquidos

R$ 33,7 sihses R$ 17,5 Bilnses

FIDCs e FIPs

Infraestrutura, Private Equity e outros

R$ 4,92 Bilhoes

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES
DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO

nov/2021.

Fonte: Gestor e Ranking Anbima de Gestores, Data-base



MATERIAL PUBLICITARIO

KINEA SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII

Performance de fundos de CRI da plataforma Kinea*

CONFORME PAGINA: 51 DO PROSPECTO

Volume de Média de Média de Média de Dividend Yield Meses acima
Dividendos? Dividendos Dividendos Dividendos em Acumulado do CDI5
(R$ mm) mensais2 (R$) (em %CDI) %CDI gross-up® Anualizado® (gross up®)

Liquidez diaria Numero de

o (V)
Inicio LR LTM (R$ mm) Cotistas

KNCR11 out/12 3,95 3,73% 7,45 80.787 1.521 0,71 115% 135% 8,55% 110
KNIP11 set/16 7,06 6,93% 12,28 62.393 1.546 0,81 225% 265% 9,68% 51
KNHY11 jun/18 1,42 1,43% 2,25 10.659 314 0,82 282% 332% 9,81% 38
KNSC11 out/20 0,72 0,75% 3,31 40.197 72 1,08 418% 491% 13,37% 14
TOTAL FIIS DE CRI DA KINEA 13,15 12,84% 25,28 194.036 3.454 0,77

* Data-base 31/dez/21. A rentabilidade apresentada é baseada nas cotas da 12 emissdo de cada fundo, no valor de R$96,49 para o KNSC11 e R$ 100,00 para os demais.

1 Volume total de dividendos distribuidos desde o inicio do fundo (em R$ milhdes); 2 Média de dividendos por cota distribuidos mensalmente desde o inicio do fundo; 3 Gross-up de rentabilidade considera aliquota de 15% para os dividendos
distribuidos; 4 Média do dividend yield anualizado desde o inicio do fundo; 5> Nimero de meses em que o dividend yield mensal foi maior que a taxa DI na visdo gross-up.

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO
Fonte: Gestor E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
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O Fundo
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KINEA SECURITIES

O Fundo

O Kinea Securities Fundo de
Investimento Imobiliario - FII (“Fundo”)
é um fundo de investimento imobiliario
fechado, com prazo indeterminado, que tem
como objetivo aplicar em empreendimentos
imobilidrios, preponderantemente — assim
entendido como mais de 50% do patrimonio
liguido do Fundo — por meio da aquisicao de
CRI e cotas de FII.

CONFORME PAGINA: 45 DO PROSPECTO

OBJETO

SEGMENTOS

DIFERENCIAL

DIVIDENDOS

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII

Investimentos em um portfolio de Ativos com risco moderado,
principalmente CRI e cotas de FII.

Buscamos investir nos segmentos Logistico,
de Shopping Centers, de Escritorios e Residencial.

Buscamos originar operagoes exclusivas e customizadas.

Pagamento mensal, com expectativa de yield médio
de 11,09% ao ano, conforme estudo de viabilidade.

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL DE APOIO SAO
BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFIVATIVAMENTE DIFERENTES

Fonte: Gestor
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Principais segmentos imobiliarios e perfil de risco do portfolio?

Logistico Shoppings

Ativos baseados em galpdes logisticos, sendo equity ou Ativos baseados em Shoppings Centers, sendo equity ou

divida com garantias do imdvel e de seus recebiveis divida com garantias do imével e de seus recebiveis
Escritorios Residencial

Ativos baseados em edificios corporativos, sendo equity Financiamento de projetos residenciais junto a incorporadoras com
ou divida com garantias do imével e de seus recebiveis garantia dos terrenos e financiamentos corporativos ligados ao

setor imobiliario residencial

Pulverizado
Ativos baseados em carteiras de recebiveis de empréstimos
garantidos por imdveis residenciais.

Kinea Securities (CRI ou Cotas de FII) |
HE o ccc : B8 BB A _

e High Yield High Grade

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES
DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO

Fonte: Gestor. * Em linha com os critérios e conceitos definidos pelo proprio Gestor.
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Exemplos de operacoes investidas

CONFORME PAGINA: 244 DO PROSPECTO

JHSF Malls Ed. iTower

VOLUME REMUNERA(;RO VOLUME REMUNERACAO
R$ 27,5 milhdes IPCA + 6,35% a.a. R$ 21,9 milhdes IPCA + 6,84% a.a.
GARANTIAS GARANTIAS

Cessdo Fiduciaria e Alienagdo Fiduciaria da fragdo adquirida
por um fundo imobilidrio do Edificio iTower, situado na cidade
. de S3o Paulo

Cessdo fiduciaria dos recebiveis dos empreendimentos, e
alienagdo fiduciaria de fragdo dos shoppings detidos pela JHSF
Malls: Shopping Cidade Jardim (SP), Catarina Fashion Outlet
(SP), Shopping Bela Vista (BA) e Shopping Ponta Negra (AM)

Creditas VII Mez Smart Connect

. VOLUME REMUNERACAO VOLUME REMUNERACAO
@ Cred|t88 R$ 14,1 milhdes IPCA + 9,35% a.a. R$ 11,3 milhdes IPCA + 12,01% a.a.
GARANTIAS

GARANTIAS

Alienagdo Fiduciaria dos iméveis, com LTV baixo (~40%) Alienagao fiduciaria dos terrenos, alienagé&o fiduciaria de cotas

das SPEs do projeto, cessao fiduciaria dos recebiveis oriundos
das vendas das unidades do projeto e aval dos acionistas

Fonte: Gestor
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KINEA SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII

Resultados Realizados ,

DIVIDENDOS DISTRIBUIDOS E EVENTOS

3@ Emissao
Captacao Total

23 Emissao

12 Emissao
Captacao Total

Captacao Total

R$ 145 mi

R$ 263 mi R$ 373 mi

1,45

1,40
1,28 124 1,30
o8 1,15
. 1,00 1,00
0.88 0,91 0,93 0,95
] I I I I I I

out/20 nov/20 dez/20 jan/21 fev/21 mar/21 abr/21 mai/21 jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22

m Dividendos (R$)

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO
E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
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Fonte: Gestor
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Carteira atual do fundo

CONFORME PAGINA: 45 DO PROSPECTO

0, , , ”
ATIVO /Z’OQL&CCBO INDEXADOR YIELD MEDIO MTM YIELD MEDIO CURVA PRAZO MEDIO DURATION

CRI 9,8% CDI + 6,03% 5,98% 3,8 0,0
CRI 94,0% Inflagdo + 7,41% 6,51% 9,5 5,6
Cotas de FII 4,6% - 9,89% 9,89%
Total 9,3 53
ALOCACRO POR INSTRUMENTO ALOCACAO POR INDEXADOR POR SEGMENTO (% DOS ATIVOS)
_ P — SELIC
CRI High 2,4% 4,1% CDI + 2,5% Corporativo [l 2,0%

Shoppings G 10,5%
pPulverizado | 16,7°-
Residencial |GGG 20,3%
Logistico [ N 22,3°%
Escritérios [ R 25,390

9,1% I

Yield
16,50"’

IPCA +

CRI High 88,4%

Grade
76,9%

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO
E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
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Fonte: Gestor
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PIPELINE DE INVESTIMENTOS DO PORTFOLIO EXPOSICI\O APOS 42 EMISSAO (% DOS ATIVOS)
Indexador Yield Spread POR SEGMENTO
(aa.)  (bps) Corporativo M 1,3%
CRI 40 8,8% IPCA 10,25% 400  Geragdo Distribuida Geracgo Distribuida mmmm 3,2%
CRI 26 5,7% IPCA 7,60% 210 Logistico Pulverizado nE—— 10,6%
CRI 20 4,4% IPCA 10,20% 439 Residencial Shoppings EEEEE————— 12,7%
Subtotal IPCA 86 18,9% IPCA 9,44% 352 - Logistico EE———— 18,7 %o
CRI 75 16,4% CDI 2,70% 270 Shoppings Escritérios I 22, 8%/o
CRI 75 16,4% CDI 2,50% 250 Residencial Residencial I 29, 3%/0
CRI 60 13,2% CDI 2,90% 290 Residencial 5
CRI 50 11,0% CDI 2,50% 250 Residencial POR INDEXADOR POR INSTRUMENTO §
CRI 50 11,0% CDI 1,85% 185 Escritérios U
— SELIC (O £
CRI 30 6,6% CDI 3,25% 325 Escritorios 3,5% CRI High 3,4% 2.6% XS
CRI 6,6% 2,50% Logistico 1\;‘1%'3/0

Subtotal CDI 370 81,1% 2,58% -

Total 456 100,0% 276
Os ativos descritos neste slide representam um pipeline indicativo e ndo representam CRI
promessa ou garantia de aquisicao, considerando, ainda, nao haver qualquer documento GHigdh
rade

vinculante celebrado pelo Fundo e/ou pela Gestora. As informagbes aqui contidas nao
devem ser utilizadas como base para a decisao de investimento, uma vez que se tratam de
condigoes indicativas e passiveis de alteragoes
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Estudo de viabilidade
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Estudo de viabilidade

MATERIAL PUBLICITARIO

CONFORME PAGINA: 246 DO PROSPECTO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6 Ano 7 Ano 8 Ano 9 Ano 10
CDI 11,46% 11,95% 11,57% 11,35% 11,35% 11,43% 11,48% 11,48% 11,49% 11,53%
IPCA 4,20% 4,20% 4,20% 4,20% 4,20% 4,20% 4,20% 4,20% 4,20% 4,20%
Patrimdnio Liquido (R$ milhes) 1.208,98 1.208,98 1.208,98 1.208,98 1.208,98 1.208,98 1.208,98 1.208,98 1.208,98 1.208,98
Cota Patrimonial 89,90 89,90 89,90 89,90 89,90 89,90 89,90 89,90 89,90 89,90
Cota de Emissdo 92,80 92,80 92,80 92,80 92,80 92,80 92,80 92,80 92,80 92,80
Dividendos por cota 10,28 10,44 10,32 10,24 10,24 10,27 10,28 10,28 10,29 10,30
Dividendos por cota mensal 0,86 0,87 0,86 0,85 0,85 0,86 0,86 0,86 0,86 0,86
Dividend Yield Patrimonial 11,43% 11,61% 11,47% 11,39% 11,39% 11,42% 11,44% 11,44% 11,45% 11,46%
Dividend Yield Emissao 11,08% 11,25% 11,12% 11,04% 11,03% 11,06% 11,08% 11,08% 11,09% 11,10%

OS ATIVOS DESCRITOS NESTE SLIDE REPRESENTAM UM PIPELINE INDICATIVO E NAO
REPRESENTAM PROMESSA OU GARANTIA DE AQUISICAO, CONSIDERANDO, AINDA, NAO HAVER
QUALQUER DOCUMENTO VINCULANTE CELEBRADO PELO FUNDO E/OU PELA GESTORA. AS
INFORMAGOES AQUI CONTIDAS NAO DEVEM SER UTILIZADAS COMO BASE PARA A DECISAO DE
INVESTIMENTO, UMA VEZ QUE SE TRATAM DE CONDICOES INDICATIVAS E PASSIVEIS DE

ALTERAGOES

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISEN(;AO DE RISCOS AOS COTISTAS.
AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL DE APOIO SAO BASEADAS EM SIMULAGCOES E 0S
RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFIVATIVAMENTE DIFERENTES.
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Processo de investimento que o gestor busca adotar
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Prospecgao Avaliacao Aquisicao Controle
Prospeccao e 21 ~ .
idenEiﬁcg 30 de Analise e ADTEELEEE Estruturacdo Aquisicdo de Processo
as avaliagdo de da operagdo em da operagdo e - de controle e
oportunidades de investimento Comité de Crédito negociagdo SNVESHIIERE monitoramento
investimento gociag
Prospecgao junto Fatores Analisados: A apresentagao do « Negociagdo dos termos  Formalizagdo da Cadastramento:
a originadores e « Andlise quantitativa de caso é feita pelo com 0s emissores aprovagdo em comité + Registro dos instrumentos,
participantes do informagdes financeiras analista responsavel « Confecgdo e negociagao - Efetivacdo e garantias, seguros e fiangas
mercado com o objetivo « Andlise qualitativa (setor, perante o Comité de minutas acompanhamento da
de encontrar operagoes mercado, qualidade da « Anadlise e diligéncia integralizacdao dos CRI, Monitoramento:
adequadas ao perfil gestdo da empresa, juridica dos documentos junto a equipe de « Acompanhamento de indicadores
do Fundo governanga, etc) da operacdo e das Middle da Kinea (covenants, cobertura e LTV)
« Desenvolvimento de garantias * RevisGes de crédito periddicas,
projegOes financeiras « Preenchimento do apresentadas no Comité
« Visitas aos ativos checklist de investimento, « Visitas periddicas aos ativos
« Atribuicdo de rating sugerido pela CVM
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Principais praticas de monitoramento que o gestor busca adotar

0 andlise das operacbes é refeita recorrentemente, com periodicidade minima atrelada aos ratings internos das operagoes.
A lise d feit t t dicidad trelad t t d
CREDITO As revisdes também sdo feitas na forma de apresentacao no Comité, com nova proposicao de rating, se aplicavel

VISITA AOS Os ativos que compdem o lastro e/ou as garantias das operagOes sao visitados recorrentemente pela equipe de analistas, com
ATIVOS periodicidade minima determinada de acordo com o risco das operagdes.

CONTROLE DE Alguns ativos possuem condicoes restritivas especificas criadas para aumentar a seguranga das operagles, as quais
sempre devem ser respeitadas. S3o elas: covenants financeiros (trimestrais), indices de cobertura (mensais) e limites de LTV
COVENANTS (anuais). A equipe de gestao acompanha o calculo destes indices junto aos emissores.
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Equipe de Gestao
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Guilherme Coutinho

Andlise, estruturacdo S braaer
] aniel Xavier Juc
e monitoramento Gabriel Duarte

José Olenscki

MARCIO FLAVIO

VERRI CAGNO Relacionamento Ivan Sim3o
CEO Sécio e Gestor dos com Investidores Luis Rocha
Fundos Imobiliarios
de CRI
Gerente

) Ricardo Yukio Sakai
de Risco
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Historico da equipe de gestao
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MARCIO VERRI, CFA, CAIA
SOCIO E CEO DA KINEA

Marcio é sdcio, fundador e CEO da Kinea Investimentos e presidente do Conselho da Kinea Private Equity, empresas com ativos sob gestdo nas areas de Multimercados,
Imobiliarios, Infraestrutura, Private Equity, Acbes e Renda Fixa. Trabalhou 18 anos no BankBoston, onde foi vice presidente de capital markets, responsavel pelas areas
de asset-liability, management, asset management, treasury, institutional sales e produtos. Foi membro do Comité de Etica da ANDIMA e do Comité de Mercado da BM&F.
Marcio é graduado em engenharia civil pela Universidade de Sdo Paulo (Poli-USP). Tem especializacdes em Financas pela FGV-SP, em Private Equity e Estratégia pela
Harvard Business School e em Opgoes e Gestao pelo INSEAD.

FLAVIO CAGNO, CFA, CAIA ,
SOCIO E GESTOR DOS FUNDOS IMOBILIARIOS DE CRI

Flavio integra a drea de gestdo de fundos da Kinea desde 2012. Antes da Kinea, trabalhou na RB Capital nas areas de estruturacdo e de investimentos imobiliarios, sendo
responsavel pela coordenacao dos times de estruturagdo e servicing. Anteriormente, atuou na Vision Brazil Investments na area de crédito estruturado. Antes disso,
trabalhou na Capitania Asset & Risk Management e iniciou sua carreira no Escritério de Advocacia Pinheiro Neto Advogados. Flavio é administrador de empresas formado
pela Fundacao Getulio Vargas (EASP-FGV), advogado formado pela Faculdade de Direito da Universidade de Sao Paulo (USP) e possui mestrado em real estate do Schack
Institute of Real Estate da New York University.
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Historico da equipe de gestao
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GUILHERME COUTINHO
CAIA

Guilherme integra a area de gestdo de fundos de investimento da Kinea e esta na empresa desde abril de 2013. Antes da Kinea, atuou no Banco Itall BBA durante seis
anos como analista de crédito sénior. Anteriormente, participou do programa de trainee no Banco Unibanco e da consultoria INDG (atual Falconi). Guilherme é economista

formado pela Universidade Federal de Alagoas.

PEDRO IVO BRUDER
CAIA, CFA

Pedro integra a area de gestdo de fundos de investimento da Kinea desde setembro de 2016. Antes da Kinea, trabalhou por 5 anos no Bank of America Merrill Lynch nas
areas de risco e de crédito, sendo responsavel pela analise e estruturacdo de operagées no mercado local. Anteriormente, atuou no Banco HSBC e no Standard Bank,
como analista de crédito sénior. Pedro é administrador de empresas, formado pela Faculdade de Economia e Administragao da Universidade de Sdo Paulo (FEA-USP).
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DANIEL XAVIER JUC
CFA

Daniel integra a area de gestdo de fundos de investimento da Kinea e esta na empresa desde maio de 2016. Formado em engenharia mecatronica pela Escola Politécnica
da Universidade de Sao Paulo, iniciou sua carreira como estagiario na Kinea.

GABRIEL DUARTE

Gabriel integra a area de gestao de fundos de investimento da Kinea e esta na empresa desde abril de 2020. Formado em engenharia mecanica pela Escola Politécnica da
Universidade de Sdo Paulo, iniciou sua carreira como estagiario na Kinea.

JOSE OLENSCKI

José integra a area de gestdo de fundos de investimento da Kinea e esta na empresa desde janeiro de 2021. Formado em engenharia mecatronica pela Escola Politécnica
da Universidade de Sao Paulo, iniciou sua carreira como estagiario na Kinea.

Fonte: Gestor
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Sumario da oferta
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Inicialmente R$ 400.000.071,10, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e R$ 412.903.299,20,
considerando a Taxa de Distribuicao Primaria, representado por inicialmente 4.449.389 Cotas, sem considerar as
Cotas Adicionais.

R$ 20.000.053,00, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e R$ 20.645.216,00, considerando a Taxa de
Distribuicao Primaria, representado por 222.470 Novas Cotas.

O Volume Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20%, ou seja, em até 889.877 Novas Cotas, perfazendo
o montante de até R$ 79.999.942,30, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e R$ 82.580.585,60,
considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria.

R$ 89,90, acrescido de uma taxa de distribuicao primaria correspondente a R$ 2,90 por Nova Cota, de modo que
cada Nova Cota subscrita custara R$ 92,80.

Cada investidor devera subscrever e integralizar, no minimo, 279 Novas Cotas, no montante equivalente a R$
25.082,10, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e R$ 25.891,20, considerando a Taxa de Distribuicdo
Primaria, observado que o Valor Minimo de Investimento ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do
exercicio do Direito de Preferéncia ou do Direito de Subscricdo de Sobras.
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Sumario da oferta
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A Oferta destina-se a Investidores Institucionais e Investidores Nao Institucionais, sendo que, desde que
atendidas as condigOes previstas nos documentos da Oferta, investidores que formalizem ordens de investimento
em valor igual ou superior a R$ 1.000.047,60, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, equivalente a
11.124 Cotas, serao considerados Investidores Institucionais.

1,20% ao ano incidente sobre (a) o patrimoénio liquido do Fundo; ou (b) o valor de mercado do Fundo, caso as
Cotas tenham integrado ou passado a integrar, neste periodo, indice de mercado.

As Cotas serdo registradas para distribuicdo no mercado primario no DDA — Sistema de Distribuicdo de Ativos e
para negociagdo em mercado secundario no “Sistema Puma”, mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

As Cotas somente poderdo ser negociadas apods a divulgacdo do Anudncio de Encerramento e a obtencdo de
autorizacao da B3 para o inicio da negociacao das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

1 A Taxa de Administragdo do Fundo compreende as atividades da Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., na qualidade de administrador do Fundo, do Gestor e da Itall Corretora de Valores S.A., na qualidade de
escriturador do Fundo.
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Cronograma estimativo
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Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM e na B3 27/01/2022
2 Concessao do Registo da Oferta 10/02/2022
3 Divulgacdo do Anuncio de Inicio e disponibilizacdo do Prospecto Definitivo 11/02/2022
4 Data de Corte para o Exercicio do Direito de Preferéncia 16/02/2022

Inicio do periodo de exercicio e de negociagdo do Direito de Preferéncia
5 18/02/2022

Inicio do Periodo de Subscricao
6 Encerramento do periodo de negociacdo do Direito de Preferéncia na B3 02/03/2022
7 Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia na B3 04/03/2022
8 Encerramento do periodo de negociacdo do Direito de Preferéncia no Escriturador 04/03/2022
9 Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 07/03/2022
10 Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia 07/03/2022
11 Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia 08/03/2022
12 Inicio do periodo de exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras 09/03/2022
13 Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras na B3 14/03/2022
14 Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras no Escriturador 15/03/2022
15 Data de Liquidagdo do Direito de Subscricdo de Sobras 15/03/2022
16 Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Direito de Subscricdo de Sobras 16/03/2022
17 Encerramento do Periodo de Subscricdo 22/03/2022
18 Procedimento de Alocacdo 23/03/2022
19 Liquidagdo da Oferta 28/03/2022
20 Prazo final para divulgacdo do Anuncio de Encerramento 10/08/2022

Todas as datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensdes, antecipacdes ou prorrogagdes a critério do Coordenador Lider ou de acordo com os regulamentos da B3.
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Antes de tomar uma decisdao de investimento de recursos no Fundo, os potenciais Investidores
devem, considerando sua propria situagao financeira, seus objetivos de investimento e o seu
perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informacgGes disponiveis no Prospecto
Definitivo e no Regulamento do Fundo e, em particular, aquelas relativas a politica de
investimento e composicdo da carteira do Fundo, e aos fatores de risco descritos a seguir,
relativos ao Fundo.

Risco Tributario

A Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os fundos de investimento imobiliario
devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e em 31 de dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que
tenham como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento)
das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de
incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido —
CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social — PIS e Contribuicdao ao Financiamento da
Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo fundo em aplicacdes financeiras de renda fixa
e renda varidvel sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas
normas aplicdveis as aplicacbes financeiras de pessoas juridicas, exceto em relacdo as
aplicacdes financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobilidrios,
letras de crédito imobilidario e cotas de fundos de investimento imobilidrio admitidas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, observadas as
normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido
na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.
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Ainda de acordo com a Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, os rendimentos e os ganhos de
capital auferidos quando distribuidos aos cotistas sao tributados na fonte pela aliquota de 20%
(vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 39, paragrafo Unico, inciso II, da Lei n®
11.033, de 21 de dezembro de 2004, alterada pela Lei n°® 11.196, de 21 de novembro de 2005,
havera isencdo do imposto de renda retido na fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas
fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo fundo ao cotista pessoa fisica, desde que
observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o cotista pessoa fisica seja titular de
menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo fundo e tais cotas lhe derem o direito ao
recebimento de rendimento igual ou inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo fundo; (ii) o fundo conte com no minimo 50 (cinquenta) cotistas; e (iii) as cotas
sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo Fundo em
qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estardao sujeitos
a tributacdo a eles aplicavel, na forma da legislacao em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteragdo na legislagdo que resulte em revogacdo ou restricdo a
referida isencdo, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderdo vir a ser tributados no
momento de sua distribuicdo aos cotistas, ainda que a apuragao de resultados pelo fundo tenha
ocorrido anteriormente a mudanca na legislacdo.

As regras tributarias dos fundos de investimento imobilidrios podem ser modificadas no contexto
de uma eventual reforma tributaria ou alteracbes na legislagdo em vigor. Assim, o risco tributario
engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, extingdo de beneficio fiscal,
majoracao de aliquotas, interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o fundo ou seus cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente.

Adicionalmente, nos casos de liquidacdo do fundo e/ou amortizacdo extraordinaria de cotas do
fundo (“Evento”), todos os cotistas sdo tributados a aliquota de 20% (nos termos da Lei N°
9.779), cabendo ao administrador a responsabilidade da apuracdo e a retengdo do imposto de
renda na fonte. para tanto é necessaria a informagao do respectivo custo de aquisicao das cotas
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do fundo, pelos cotistas, quando do momento de aquisicdo das referidas cotas, seja em oferta
primaria de cotas do fundo, seja por meio de aquisicdo de cotas do fundo em mercado
secundario, mediante documento e/ou informacdo sistémica idonea, sendo tais informacoes
necessarias para a apuragao de ganho de capital pelos cotistas, fornecendo subsidio para o
calculo correto do valor a ser retido a titulo de imposto de renda (“IR”) no momento do Evento.
na auséncia do envio das referidas informagOes, pelo cotista, quando solicitadas, o valor de
aquisicdo das cotas do fundo podera ser considerado R$ 0,00 (zero), implicando em tributagao
inclusive sobre o valor de principal investido pelo cotista no fundo. nesta hipétese, por nao ter
entregue as informag0es solicitadas, o cotista ndo podera imputar quaisquer responsabilidades
ao administrador, ao gestor, ao custodiante ou ao escriturador, sob o argumento de retencao e
recolhimento indevido de IR, ndo sendo devida pelo administrador, pelo gestor, pelo custodiante
ou pelo escriturador qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de investimento
imobilidrio apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existird no futuro um
mercado para negociacao das Cotas que permita aos Cotistas sua alienagao, caso estes decidam
pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das
suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem como
em obter o registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM. Além disso, durante
o periodo entre a data de determinacdo do beneficiario da distribuicdo de rendimentos, da
distribuicdo adicional de rendimentos ou da amortizacdo de principal e a data do efetivo
pagamento, o valor obtido pelo cotista em caso de negociagdo das Cotas no mercado
secundario podera ser afetado.

Riscos de Mercado

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos e dos Ativos de Liquidez da
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carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos,
cotacoes de mercado e dos critérios para precificagdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez. Além
disso, podera haver oscilagdo negativa no valor das Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos
que, além da remuneracdo por um indice de precos ou por indice de remuneracao basica dos
depositos em caderneta de poupanca livre (pessoa fisica), que atualmente é a Taxa Referencial —
TR sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteracbes de acordo com o patamar das
taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de
queda do valor dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que compdem a carteira do Fundo, o
patrimdnio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda dos precos dos Ativos e dos
Ativos de Liquidez integrantes da carteira pode ser temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia
de que ndo se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentracdo da carteira em Ativos de acordo com a
Politica de Investimento estabelecida no Regulamento, ha um risco adicional de liquidez dos Ativos,
uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente,
pode afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos da carteira do Fundo. Nestes casos,
o Administrador pode ser obrigado a liquidar os Ativos do Fundo a pregos depreciados, podendo,
com isso, influenciar negativamente o valor das Cotas.

Riscos relacionados a inflagdo e medidas governamentais para conté-la

O Brasil historicamente tem experiéncia com altas taxas de inflagdo. A inflacdo e as medidas
tomadas pelo governo brasileiro para controla-la muitas vezes incluiram uma politica monetaria
rigida com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito, reduzindo o
crescimento econdmico. Tais medidas de combate a inflagdo e especulacdes publicas sobre as
futuras acdes governamentais também contribuiram para as incertezas nos rumos da economia
brasileira e aumentaram consideravelmente a volatilidade nos mercados brasileiros de capital.

Neste sentido, as taxas de juros variaram significativamente nos Ultimos anos. Por exemplo, a taxa
SELIC, taxa de juros oficial do governo brasileiro, no final do ano de 2019 foi de 4,5% (quatro
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inteiro e cinco décimos por cento). O Brasil pode ter altos indices de inflagao no futuro. Periodos
de inflagdo mais elevada podem retardar a taxa de crescimento da economia brasileira 0 que
poderia resultar em uma queda da demanda pelos iméveis do Fundo. A inflacao pode aumentar,
também, alguns dos custos e despesas que ndo podem ser repassados aos ocupantes dos
imoveis e, consequentemente, o Fundo tera sua rentabilidade reduzida. A inflacdo e seus efeitos
sobre as taxas de juros no mercado interno pode também levar a reducdao da liquidez no
mercado de capitais doméstico, o que poderia afetar a capacidade do Fundo em acessar esses
mercados e obter recursos.

Risco de Desastres Naturais e Sinistro e de Inexisténcia de Seguro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagoes, tempestades ou
terremotos, pode causar prejuizo aos emissores dos Ativos e danos aos ativos imobilidrios
integrantes da carteira dos FII Investidos, afetando negativamente o patrimonio do respectivo
FII Investido, a rentabilidade e o valor de negociagdo de suas cotas e, consequentemente, dos
resultados a serem distribuidos pelo FII Investido aos seus cotistas. Em caso de ocorréncia de
sinistro envolvendo imdveis integrante do patrimonio dos FII Investidos, sem que seguro tenha
sido contratado e/ou renovado, este estara sujeito a prejuizos decorrentes de tais sinistros,
ainda, ndo se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imdveis sera suficiente
para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo
estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se
qualquer dos eventos ndao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o FII
Investido podera sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao
afetar o desempenho operacional do referido fundo. Ainda, o FII Investido podera ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro
ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condigdo financeira e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos seus cotistas. Adicionalmente, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, sendo que as indenizacdes a
serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido,
observadas as condigdes gerais das apdlices.
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Riscos Relacionados a Pandemia do COVID-19

A propagacdo do coronavirus (COVID-19) no Brasil, com a consequente decretacdo de estado
de calamidade publica pelo Governo Federal, trouxe instabilidade ao cenario macroeconémico e
as ofertas publicas de valores mobilidrios em andamento, observando-se uma maior volatilidade
na formacdao de prego de valores mobilidrios, bem como uma deterioracdo significativa na
marcagdo a mercado de tais ativos. Neste momento, ainda é incerto quais serao os impactos da
pandemia do COVID-19 e os seus reflexos nas economias global e brasileira, sendo certo que
tal acontecimento podera causar um efeito adverso relevante no nivel de atividade econémica
brasileira, bem como nas perspectivas de desempenho do Fundo. Adicionalmente, Prospecto e o
Estudo de Viabilidade contém, na presente data, informagdes acerca do Fundo, bem como
perspectivas de desempenho do Fundo que ndo consideram e ndo refletem os potenciais
impactos relacionados a pandemia do COVID-19, haja vista a impossibilidade de prever tais
impactos de forma precisa nas atividades e nos resultados do Fundo. Desta forma, é possivel
que as analises e projecdes adotadas no ambito do Prospecto e do Estudo de Viabilidade ndo se
concretizem, o que podera resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas. Riscos referentes
aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas O surto,
epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissdo por seres humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma
maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em
pressdo negativa sobre a economia brasileira, e qualquer surto de tais doencas no Brasil,
podera afetar diretamente o mercado imobilidrio, 0 mercado de capitais, o0 Fundo e o resultado
de suas operacoes, incluindo, em relacdo aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doengas, ou potenciais surtos de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o
Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente
Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso
nas operagdes do mercado imobilidrio. Qualquer surto de uma doenga que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais
global, nas indlstrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobilidrio. Surtos de
doencas também podem resultar em politicas de quarentena para a populagdo ou em medidas
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mais rigidas de lockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar as operacoes, receitas e
desempenho do Fundo e dos Ativos, bem como afetaria a valorizacdo de Cotas do Fundo e seus
rendimentos.

Fatores Macroeconomicos Relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagGes e condigdes dos mercados de titulos e
valores mobilidrios, que sao afetados principalmente pelas condigdes politicas e econémicas nacionais
e internacionais. Varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordindrios ou situacOes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiqguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagbes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas, as quais poderdo resultar em perdas para os
cotistas. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor e o
Custodiante, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em desenvolvimento
no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forga regulamentar, como condominios fechados, ndo
sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em hipdtese alguma. Os cotistas poderao
enfrentar dificuldades na negociagdo das cotas no mercado secundario. Adicionalmente,
determinados Ativos e/ou Ativos de Liquidez do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de
execugdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade
inexistentes. Nestas condigbes, o Administrador poderd enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar
tais Ativos e/ou Ativos de Liquidez pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o
Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos e/ou
dos Ativos de Liquidez podera impactar o patriménio liquido do Fundo. Na hipdtese de o patrimonio
liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no
Fundo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral de
Cotistas podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das Cotas
podera ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos e/ou dos Ativos de Liﬁidez
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integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situacdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades
para vender os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez recebidos quando da liquidagao do Fundo.

Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-
fixadas ou pos-fixadas, contendo condigdes distintas de pré-pagamento. O Fundo tem a possibilidade
de utilizar instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste
descasamento, mas a contratagdo, pelo Fundo, dos referidos instrumentos de derivativos podera
acarretar oscilagGes negativas no valor de seu patriménio liquido superiores aquelas que ocorreriam
se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A contratagdo deste tipo de operagdo ndo deve ser
entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor, do Custodiante, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracdo das Cotas do
Fundo. A contratacdo de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para
os Cotistas.

Risco de auséncia de classificagdo de risco

Considerando a auséncia de classificagdo de risco para o Fundo, para a Oferta e para as Cotas de
emissdo do Fundo, os investimentos realizados pelos Investidores no Fundo ndo contam com uma
medigdo, realizada por terceiro independente, acerca da qualidade de tal investimento. Neste
sentido, o retorno efetivo do investimento nas Novas Cotas poderd ser inferior ao pretendido pelo
Investidor no momento do investimento.

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir nos Ativos de Liquidez e tais Ativos de Liquidez, pelo fato de serem de curto
prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de Liquidez serdao
tributados de forma analoga a tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributagao
regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% quinze por cento),
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dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

Considerando que o Fundo podera investir parcela relevantes de seus recursos em cotas de
fundos de investimento imobilidrio, o Fundo est3, indiretamente, sujeito aos riscos em que
incorrem os fundos de investimento imobilidrio investidos, incluindo, mas nao se limitando,
aos riscos aqui elencados.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos
Ativos. No caso em questao, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacdao dos
Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerao dos custos incorridos pelo
Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte
substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacOes, reduzindo o dinheiro
disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de
mercado das Cotas. Nao obstante, os valores mobilidrios objeto de investimento do Fundo
apresentam seus proprios riscos, que podem nao ter sido analisados em sua completude,
podendo inclusive serem alcangados por obrigagdes do originador ou de terceiros, em
decorréncia de pedidos de recuperagao judicial ou de faléncia, ou planos de recuperacao
extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Risco relacionado a extensa regulamentacao a que esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobilidrio brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacao expedida por
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diversas autoridades federais, estaduais e municipais, inclusive, mas nao se limitando,
existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apos a aquisigao
de um imdvel pelo fundo investido, o que podera acarretar empecilhos e/ou alteracBes nos
imdveis, cujos custos deverao ser arcados pelo fundo investido. Nessa hipotese, os resultados
do fundo investido poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade de
seus cotistas, neles incluidos o Fundo.

Risco de eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigagdes
relacionadas a Oferta, que poderd acarretar no seu desligamento do grupo de instituicoes
responsaveis pela colocacdo das Cotas, com o consequente cancelamento de todos Pedidos de
Subscricdo e Pedidos de subscricdo feitos perante tais Participantes Especiais

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes
Especiais, de qualquer das obrigagOes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao
Contrato de Distribuicdo ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de
qualquer das normas de conduta previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, tal
Participante Especial, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais
medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, deixara imediatamente de integrar o grupo
de instituicdes responsaveis pela colocagdo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s)
Participante(s) Especial(is) em questdo devera(ao) cancelar todos os Pedidos de Subscricdo que
tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos investidores sobre o referido
cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores depositados
serdo devolvidos sem qualquer rendimento ou atualizagdo, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis
contados do descredenciamento.

Risco de desvalorizacdo dos ativos integrantes do patrimonio dos FII investidos
Tendo em vista que os recursos do Fundo serdo aplicados em cotas de fundos de investimento

imobilidrio que investem em bens imdveis, um fator que deve ser preponderantemente levado
em consideragao com relacdo a rentabilidade do Fundo é o potencial econémico, inclusive a
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médio e longo prazo, das regides onde estdo localizados os iméveis adquiridos para integrar
patrimonio dos fundos de investimento imobilidrio investidos pelo Fundo. A analise do potencial
econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como
também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regidao no futuro, tendo
em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre
o valor do imdvel investido por tais FII investidos, sendo que, a eventual desvalorizacdo dos
imoveis integrantes das carteiras dos FII investidos podera afetar negativamente o valor das
Cotas do Fundo ou a sua rentabilidade.

Adicionalmente, considerando que os recursos do Fundo podem ser aplicados em cotas de
fundos de investimento imobilidrio que investem em bens imdveis, o preco dos imdveis e dos
ativos relacionados a estes imdveis s3ao afetados por condigbes econOmicas nacionais e
internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades
governamentais e o6rgdos reguladores dos mercados, moratdrias e alteracbes da politica
monetaria, o que pode causar perdas ao Fundo. Esses fatores podem implicar desaquecimento
de determinados setores da economia. A reducdo do poder aquisitivo da populacao pode ter
consequéncias negativas sobre o valor dos imdveis, dos aluguéis e dos valores recebidos em
decorréncia de arrendamentos, afetando os ativos adquiridos pelos fundos de investimento
imobiliario investidos, o que podera prejudicar o seu rendimento.

Adicionalmente, a negociacdo e os valores dos ativos dos FII Investidos podem ser afetados
pelas referidas condicOes e fatores, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Nao
sera devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Escriturador ou pelo Custodiante
qualquer indenizacdao, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condigdes e fatores.

Risco de discricionariedade do Gestor e do Administrador na tomada de decisbes de
investimento

A aquisicdo de ativos & um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a
analise de informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros.
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Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao Administrador, existe o risco
de uma escolha inadequada no momento da identificacdo, manutencao e/ou da alienacao dos
ativos, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.

No processo de aquisicao de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os
passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacgdo de passivos
identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou
passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais
severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos
pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerao de uma administracdo/gestao adequada,
a qual estard sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor e do
Administrador na prestacdo dos servicos ao Fundo. Falhas ou incapacidade na identificagao de
novos ativos, na manutencao dos ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para
alienacao de ativos, bem como nos processos de aquisicdo e alienacdao, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Risco Relativo as InformagGes Disponiveis Sobre os Fundos de Investimento Imobilidrio Investidos

O Fundo investira em cotas de FII com base nas informagoes fornecidas no ambito das ofertas de
tais FII, incluindo, se for o caso, as informacbes com relacdo as licencas operacionais e de
funcionamento dos ativos imobilidrios subjacentes aos fundos de investimento imobilidrio
investidos. O Gestor e o Administrador ndo realizardo nenhuma investigacdo ou diligéncia legal
independente quanto aos ativos imobilidrios subjacentes aos potenciais FII investidos, incluindo a
verificagdo independente da regularidade e vigéncia de licengas operacionais e de funcionamento
de tais ativos imobilidrios subjacentes. Eventuais irregularidades em tais licencas operacionais e de
funcionamento ndo divulgadas aos investidores dos fundos de investimento imobilidrio poderao
gerar perdas na rentabilidade dos respectivos fundos investimentos, o que pode vir a afetar os
resultados do Fundo.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES
DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

KINEA SECURITIES

Fatores de Risco

Riscos de Concentracdo da Carteira

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados os
limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento 14 estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo terad intima relacdo com a
concentracao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragao, maior sera a chance de
o Fundo sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentragao da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do
emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da
totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Adicionalmente, conforme previsto no subitem 4.9.1 do Regulamento, o Fundo poderd aplicar
até 10% (dez por cento) do seu patriménio liquido por emissor, compreendendo-se como
emissor, no caso de investimentos em CRI, o patrimOnio separado em questdao, ndo se
aplicando nesta hipotese os limites de concentragdo por modalidade de ativos financeiros, nos
termos do paragrafo 6° do artigo 45 da Instrucdo CVM 472. Sendo assim, a concentracdo por
patrimonio separado esta limitada ao percentual acima; todavia, a concentracdo por devedor
podera ser superior aquela determinada no subitem 4.9.1 do Regulamento.

Riscos do Prazo

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicacbes, preponderantemente, de médio e
longo prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario e o calculo de seu
valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a mercado. Neste
mesmo sentido, os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez que poderao ser objeto de investimento
pelo Fundo tém seu valor calculado através da marcacdo a mercado.

Desta forma, a realizagdo da marcacdo a mercado dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do
Fundo, visando ao célculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilacdes negativas no
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valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela
quantidade de Cotas emitidas até entao.

Assim, mesmo nas hipdteses de os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez ndo sofrerem nenhum evento
de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duracdo do Fundo, as Cotas do
Fundo poderao sofrer oscilagbes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na
negociacdo das Cotas pelo Investidor que optar pelo desinvestimento.

Risco de Crédito

Os bens integrantes do patrimonio do Fundo estdao sujeitos ao inadimplemento dos devedores e
coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que integram a carteira do
Fundo, ou pelas contrapartes das operacdes do Fundo assim como a insuficiéncia das garantias
outorgadas em favor de tais Ativos e/ou Ativos de Liquidez, podendo ocasionar, conforme o caso,
a reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operacdes contratadas.

Considerando que o Fundo investird preponderantemente em CRI com risco corporativo, em que o
risco de crédito esta vinculado a um ou a poucos devedores, ou com risco pulverizado, em que 0
risco de crédito podera estar pulverizado entre uma grande quantidade de devedores, a
performance dos respectivos CRI dependera da capacidade de tais devedores em realizar o
pagamento das respectivas obrigagGes, sendo que, em caso de inadimplemento por parte de tais
devedores, o fundo podera vir a sofrer prejuizos financeiros, que, consequentemente, poderao
impactar negativamente a rentabilidade das cotas de emissdao do Fundo.

Risco de Execugdo das Garantias Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucdao das garantias outorgadas a respectiva operacdo e os riscos inerentes a
eventual existéncia de bens imdveis na composicdo da carteira do Fundo, podendo, nesta
hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execugdao das
garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros
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custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para
suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que
enseje o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador,
sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas para
decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do
Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro Fundo, ou (iii) liquidagao do Fundo.

A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no
item “iii” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos Ativos e dos Ativos de Liquidez
do Fundo serd favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os cotistas
conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou
superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco de ndo concretizacdo da Oferta (e de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes) e
de cancelamento dos Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento condicionados e
realizados por Pessoas Vinculadas. No ambito da presente Emissdo de Cotas do Fundo (e de
eventuais novas ofertas de cotas subsequentes), existe a possibilidade de liquidagao do Fundo
caso ndo seja subscrito o montante de Cotas equivalente ao patrimonio minimo inicial (sendo
que, no caso de eventuais novas ofertas de Cotas subsequentes, a possibilidade é de o Fundo
ter um patrimonio menor do que o esperado em cada oferta).

Assim, caso o Volume Inicial da Oferta ndo seja atingido (ou o volume minimo de cada oferta de
Cotas subsequente), o Administrador ira devolver, aos subscritores que tiverem integralizado
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suas Cotas, (i) o valor estabelecido nos documentos da respectiva oferta, e (ii) a taxa de
distribuicdo primaria paga pelo respectivo Investidor, caso aplicavel, sem

qualquer remuneragao/acréscimo, sendo que, na presente Emissdo, o Fundo sera liquidado. Neste
caso, em razdo dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na hipdtese de o Fundo ndo
conseguir investir os recursos captados no ambito da respectiva oferta publica de distribuicdo de
Cotas em Ativos cuja rentabilidade faca frente aos encargos do Fundo, os investidores que tenham
adquirido Cotas no ambito de cada oferta do Fundo poderdo eventualmente receber um valor
inferior aquele por eles integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro para o
respectivo investidor.

Adicionalmente, os Pedidos de Subscricdo e as ordens de subscricdo realizadas por Investidores
cuja integralizacao esteja condicionada na forma prevista no artigo 31 da Instrucao CVM 400 e por
Pessoas Vinculadas poderdo vir a ser canceladas, nas hipdteses previstas nos documentos da
Oferta, sendo que, nesta hipotese, tais Investidores fardo jus ao recebimento (i) do valor por Cota
da respectiva emissao integralizado pelo respectivo investidor multiplicado pela quantidade de
Cotas da respectiva emissao canceladas, deduzidos os tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii)
da taxa de distribuicdo primaria, caso aplicavel, sem qualquer remuneracdo/acréscimo, o que
podera impactar negativamente o valor das Cotas dos demais Investidores que permanecerem no
Fundo, caso ocorram os eventos descritos nos fatores de risco de “Risco de Crédito” e de “Risco de
Mercado”, bem como na hipdtese de o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no
ambito da respectiva oferta publica de distribuicdo de Cotas em Ativos cuja rentabilidade faga
frente aos encargos do Fundo.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos Investidores que tenham suas respectivas
ordens de subscricao canceladas, em quaisquer das hipdteses previstas nos documentos da oferta
das Cotas o esta sujeito ao efetivo recebimento, pelo Fundo, dos respectivos valores decorrentes
da liquidagdao ou da venda dos Ativos e dos Ativos de Liquidez adquiridos pelo Fundo com os
recursos decorrentes da subscricdo das respectivas Cotas, de modo que qualquer hipdtese de
inadimpléncia em relagdo a tais ativos podera prejudicar o recebimento, pelos Investidores, dos
valores a que fazem jus em razdo do cancelamento de suas ordens de subscricdo.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES
DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

KINEA SECURITIES

Fatores de Risco

Risco relacionado a ndo colocacao do Volume Minimo da Oferta e consequente ndo
concretizacao da Oferta

A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicao parcial das Cotas, desde que haja
a colocacdo do Volume Minimo da Oferta. Uma vez atingido o Volume Minimo da Oferta, o
Administrador, de comum acordo com o Coordenador Lider, podera decidir por reduzir o Volume
Inicial da Oferta até um montante equivalente ao Volume Minimo da Oferta.

No entanto, caso o Volume Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada e o
Fundo serd liquidado, hipdtese na qual os valores ja integralizados serdo devolvidos aos
Investidores, observando-se, neste caso, o procedimento previsto na Segdo “Distribuicdo Parcial
e Subscrigao Condicionada” na pagina 82 do Prospecto Definitivo.

Caso, ao término do Prazo de Colocagdo, seja verificado excesso de demanda superior em um
terco ao Volume Inicial da Oferta, sera vedada a colocacdo de Cotas a investidores que sejam
Pessoas Vinculadas, sendo automaticamente canceladas as Cotas subscritas por tais Pessoas
Vinculadas. Neste caso, sera devolvido as Pessoas Vinculadas que tiverem suas ordens de
investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, canceladas, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis a contar da data de cancelamento de suas Cotas, o Prego de Subscricdo multiplicado
pela quantidade de Cotas canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel.

Risco de falha de liquidagdo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores ndo integralizem as Cotas, o Volume Minimo da
Oferta podera nao ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta
hipétese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo
concretizacdo da Oferta.

Indisponibilidade de Negociacdo das Cotas no Mercado Secundario Até o Encerramento da
Oferta
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As Cotas ficarao bloqueadas para negociacdo no mercado secundario até a integralizagao e o
encerramento da Oferta. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade
de negociacdo temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas
decisGes de investimento.

Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta

A participagdao na Oferta de investidores que sejam Pessoas Vinculadas pode ter um efeito
adverso na liquidez das Cotas no mercado secundario, uma vez que as pessoas Vinculadas
poderdao optar por manter as suas cotas fora de circulagdo. O Administrador, o Gestor e as
Instituicbes Participantes da Oferta ndo tém como garantir que o investimento nas cotas por
pessoas vinculadas ndo ocorrerd ou que as referidas pessoas vinculadas ndo optardo por manter
suas cotas fora de circulacdo.

Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos de Oferta das Cotas

O Prospecto, contém e/ou contera, quando for distribuido, informagGes acerca do Fundo, do
mercado imobilidrio, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que poderdo ser objeto de investimento
pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem
riscos e incertezas.

As perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos e dos
Ativos de Liquidez que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado de
atuacdo e situacdo macroecondmica ndo conferem garantia de que o desempenho futuro do
Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente
das tendéncias indicadas no Prospecto.

Cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e
Possibilidade de Perda do Capital Investido
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Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas dos Cotistas sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o
limite total de seu patrimonio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou
manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez
ultrapassado o limite de seu patrimoénio liquido, caso os titulares das cotas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade
de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, os Cotistas poderdo ser
chamados a aportar recursos ao Fundo, para assegurar a adogdo e manutencao das medidas
cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera
iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do referido aporte e da
assuncdo pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da
verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado. O Administrador,
o Gestor, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sao responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela adocao ou manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais danos
ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nao
propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrias a
salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os
recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Consequentemente, o Fundo
podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, o
resgate, em moeda corrente nacional, de suas cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os
Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

O Fundo Poderad Realizar a Emissdao de Cotas, o que Podera Resultar em uma Diluicdo da
Participacdo do Cotista ou Redugdo da Rentabilidade

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissoes de cotas por
necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas
emissdes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participacdes diluidas, uma vez que o
Regulamento do Fundo ndo concede aos atuais Cotistas o direito de preferéncia na subscricao
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de Cotas. Adicionalmente, a rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante o periodo em que os
respectivos recursos decorrentes da emissao de Cotas nao estiverem investidos nos termos da
Politica de Investimento do Fundo.

Risco de Inexisténcia de Qudérum nas Deliberacbes a Serem Tomadas pela Assembleia Geral de
Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de
investimentos imobilidrios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que as
matérias que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela
auséncia de quérum para sua instalacao (quando aplicavel) e na votacao de tais Assembleias
Gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar,
dentre outros prejuizos, a liquidacao antecipada do Fundo.

Risco de Governanca

Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas
forem os Unicos Cotistas ou mediante aprovacdo expressa da maioria dos demais Cotistas na
prépria Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto: (i) o
Administrador ou o Gestor; (ii) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
(iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os
prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipdtese
de deliberacdo relativa a laudos de avaliacao de bens de sua propriedade que concorram para a
formacdo do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i” a “iv”, caso estas
decidam adquirir Cotas.

Risco Regulatério / Juridico
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Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacoes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por base a legislacdo em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da
falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de
operacdo financeira, em situacdes adversas de mercado podera haver perdas por parte dos
Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao arcabouco contratual.

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador,
entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por
cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso
XII do artigo 18 da Instrugdao CVM 472. Nao obstante, quando da formalizagao de sua adesao
ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a contratacdo, antes do inicio da
distribuicdo das Cotas do Fundo, das seguintes entidades pertencentes ao mesmo
conglomerado financeiro do Administrador: (i) o Gestor, para prestacdo dos servicos de gestao
do Fundo e (ii) o Coordenador Lider e instituicdes integrantes do sistema de distribuicao de
valores mobiliarios, para prestagdo dos servigos de distribuicdo de Cotas do Fundo. Deste modo,
nao é possivel assegurar que as contratacdes acima previstas ndo caracterizardo situagoes de
conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e
aos Cotistas.

Adicionalmente, no caso de ndo aprovagao, pela Assembleia Geral de Cotistas, de operagdo na
qual ha conflito de interesses, o Fundo podera perder oportunidades de negdcios relevantes
para sua operagao e para manutencao de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operacdo na
qual ha conflito de interesses sem a aprovagao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, a
operacdo podera vir a ser questionada pelos Cotistas, uma vez que realizada sem os requisitos
necessarios para tanto. Nessas hipéteses, a rentabilidade do Fundo poderd ser afetada
adversamente, impactando, consequentemente, a remuneragao dos Cotistas.
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Conforme aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, o Fundo podera aplicar seus recursos em
CRI Conflitados. Ainda, na data do Prospecto, o Fundo ndo possui aplicacbes em ativos que se
enquadrem em situagdes de potencial conflito de interesses nos termos descritos acima. Tais
situacOes, ainda que aprovadas pelos Cotistas, podem ensejar uma situacdo de conflito de
interesses, em que a decisdo do Administrador e do Gestor pode ndo ser imparcial, podendo,
ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.

Risco decorrente de alteragdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinacao da CVM ou por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas.
Tais alteracOes poderao afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais
aos Cotistas.

Risco Relativo a Concentracao e Pulverizagao

Poderd ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a subscrever parcela substancial da
emissdo, passando tal cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que
deliberagbes sejam tomadas pelo cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos
em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios, observado o plano de oferta previsto no
Prospecto de cada emissao do Fundo, conforme o caso.

N&o Existéncia de Garantia de Eliminagdo de Riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo expGe o Investidor aos riscos a que o Fundo estd
sujeito, os quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples
consecucdo do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como
moratdria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos e/ou
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aos Ativos de Liquidez, mudangas impostas a esses Ativos e/ou Ativos de Liquidez, alteragdo na
politica econdmica, decisdes judiciais etc. Embora o Administrador mantenha sistema de
gerenciamento de riscos das aplicagdes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa
eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condigGes adversas
de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimonio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que Efetuar
Aportes de Capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimoénio liquido negativo e
qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patriménio liquido negativo culminard na
obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital no Fundo, caso a Assembleia Geral de Cotistas
assim decida e na forma prevista na Regulamentagdo, de forma que este possua recursos
financeiros suficientes para arcar com suas obrigacGes financeiras. Ndo ha como mensurar o
montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e ndao ha como garantir
que apds a realizagdo de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Riscos Relativos aos CRI, as LCI e as LH

O Governo Federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de Imposto de Renda
sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI e LH. AlteragGes futuras na
legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI e das LH
para os seus detentores. Por forga da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos
advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que
atendam a determinados requisitos igualmente
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sdo isentos do Imposto de Renda.

Eventuais alteracGes na legislacdo tributaria, eliminando a isencao acima referida, bem como
criando ou elevando aliquotas do Imposto de Renda incidente sobre os CRI, as LCI, as LH e as
LIG, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH, poderdo afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo.

Riscos Ambientais

Em caso de excussao das garantias dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, este podera se
tornar proprietario dos imodveis dados em garantia. Ha o risco que ocorram problemas
ambientais nos referidos imoéveis, como exemplo, contaminagdo de terrenos, podas indevidas de
vegetagdo, vendavais, inundacGes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario,
acarretando assim na perda de substancia econémica de tais Ativos situados nas proximidades
das areas atingidas por estes.

Riscos das Contingéncias Ambientais

Eventuais contingéncias ambientais anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imdveis
podem implicar em responsabilidades pecunidrias (e.g. indenizagbes e multas por prejuizos
causados ao meio ambiente) para os fundos de investimento imobilidrio investidos,
circunstancias estas que afetam a sua rentabilidade.

Os imdveis que serdo ou poderdo ser adquiridos no futuro pelos fundos investidos estdo sujeitos
a riscos inerentes a: (i) legislagdo, regulamentagao e demais questdes ligadas a meio ambiente,
tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operacdo e
atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicagdes, geracdo de energia, entre outras), uso de
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recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos
controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetacao e
descarte de residuos sdlidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e
aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai
advindas, com possiveis riscos a imagem do fundo investido e dos imdveis que que vierem a
compor o seu portfélio; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a
aquisicdo dos imdveis que pode acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposicdo de
penalidades administrativas, civis e penais; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou
de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restrigdes legislativas relativas a questdes
urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcles, restricdes a metragem e detalhes
da area construida, e suas eventuais consequéncias.

Na hipdtese de violacdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e
autorizagGes, empresas e, eventualmente, o fundo investido ou os locatarios podem sofrer
sancOes administrativas, tais como multas, indenizagOes, interdicdo e/ou embargo total ou
parcial de atividades, cancelamento de licengas e revogacdo de autorizagdes, sem prejuizo da
responsabilidade civil e das sangdes criminais (inclusive seus administradores), afetando
negativamente o patrimonio do fundo investido e a rentabilidade de suas cotas. A operacao de
atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental é considerada infracdo
administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da
obrigacdo de reparacdo de eventuais danos ambientais.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar
novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos
adicionais na adequagao ambiental, inclusive obtengao de licengas ambientais para instalagdes e
equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As
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agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa
a emissao ou renovacao das licencas e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos
negécios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em
seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham
dificuldade em honrar com os aluguéis dos imdveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos 6rgaos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais
imoveis cujo custo podera ser imputado ao fundo investido. A ocorréncia dos eventos acima
pode afetar negativamente o patrimdnio do fundo investido e a rentabilidade de suas cotas.

Risco inerente a Propriedade de Imdveis

Os imdveis que compdem o patrimonio dos FII Investidos podem apresentar riscos inerentes ao
desempenho de suas atividades, podendo tais fundos de investimento imobiliario investidos
incorrer no pagamento de eventuais indenizagbes ou reclamagdes que venham ser a eles
imputadas, na qualidade de proprietarios dos referidos imdveis, o que podera comprometer os
rendimentos a serem distribuidos aos seus cotistas e, consequentemente, aos Cotistas do
Fundo.

Risco de Desapropriacdo e de Outras RestrigGes de Utilizagdo dos Imdveis pelo Poder Plblico

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagao por necessidade, utilidade publica ou interesse
social, parcial ou total, de imdveis que compGem a carteira de investimentos dos FII Investidos.
Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemao que o prego que venha a ser
pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerara os valores investidos de maneira adequada.
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Dessa forma, caso o(s) imdvel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato poderd impactar
negativamente a rentabilidade dos FII Investidos e/ou prejudicar de maneira relevante o uso
normal destes imoveis e, consequentemente, o resultado dos fundos investidos.

Outras restricbes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo,
assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imoével(is), tais como o tombamento deste ou de area de
seu entorno, incidéncia de preempgdo e ou criacao de zonas especiais de preservacdo cultural,
dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de tais imdveis pelo Fundo Investido,
hipdtese que podera afetar negativamente o seu patrimonio, a rentabilidade de suas cotas.

Ainda, outras restricbes aos imdveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do proprio
imovel ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcdo e ou criacdo de zonas especiais de
preservacao cultural, dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de tais imdveis pelo
fundo investido, hipotese que podera afetar negativamente o patriménio do fundo investido e a
rentabilidade de suas cotas.

Risco de despesas extraordinarias

Os FII Investidos, na qualidade de proprietarios dos imdveis, estdo sujeitos ao pagamento de
despesas extraordinarias, tais como pintura, reforma, decoracdo, conservacdo, instalacdo de
equipamentos de seguranga e indenizagbes trabalhistas, além de despesas decorrentes da
cobranca de aluguéis em atraso e agdes de despejo, renovatorias, revisionais, entre outras. O
pagamento de tais despesas pode ensejar redugdo na rentabilidade das cotas de tais fundos e,
consequentemente, das Cotas do Fundo.
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Riscos Relativos as Receitas Projetadas e Despesas Mais Relevantes

As projecOes de receitas constantes das analises de viabilidade geralmente sdo feitas com base
nos contratos de locacao celebrados pelo Fundo Investido e os locatarios. Ha, entretanto, a
possibilidade de tais receitas nao se concretizarem no caso de inadimpléncia dos locatarios, de
modo que o ndo pagamento

de um aluguel implica em nao recebimento de parte da receita por parte do fundo investido. Na
hipétese de inadimplemento, o rendimento distribuido no periodo aos cotistas de tal fundo
investido, inclusive o Fundo, seria reduzido, podendo tais situagdes comprometer o valor das Cotas
bem como a distribuicdo de rendimentos aos cotistas do Fundo.

Tendo em vista que os imoveis passiveis de compor a carteira de investimentos dos Fundos
Investidos poderdo ja se encontrar alugados, os Fundos Investidos, ao adquirir referidos imdveis,
assumirdao a posicao de locador nos respectivos contratos de locagdo. Devido ao fato de os
contratos de locagdo ja se encontrarem vigentes antes da aquisicdo do imdvel pelos Fundos
Investidos, os Fundos Investidos poderdo ter dificuldades para negociar os seus termos e
condicOes, os quais poderdo ser menos favoraveis aos fundos investidos, o que aumenta os riscos
de o fundo e os cotistas sofrerem perdas. Quanto aos locatdrios que ja tém seus respectivos
contratos de locagdo firmados com prazo determinado, contendo clausula de vigéncia em caso de
alienacdo do imdvel, devidamente registrados junto as matriculas dos imdveis, a margem de
negociacdo dos Fundos Investidos sera inexistente, tendo em vista que a lei de locagdo prevé que
em tais hipoteses o contrato devera ser integralmente respeitado pelos adquirentes dos imdveis,
podendo impactar negativamente a rentabilidade dos Fundos Investidos e/ou prejudicar de
maneira relevante o uso normal destes imdveis e, consequentemente, o resultado dos Fundos
Investidos.
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Risco de Revisao do Valor do Aluguel ou de Rescisdo de Contratos de Locagao

Os FII Investidos, na qualidade de proprietarios de iméveis, estdo sujeitos a eventual tentativa
dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos termos dos contratos
de locacgdo, dentre outros, com relagdo aos seguintes aspectos: (i) montante da indenizacdo a
ser paga no caso rescisdo do contrato pelos locatdrios previamente a expiracdo do prazo
contratual; e (i) revisao do valor do aluguel. Em ambos os casos, eventual decisao judicial que
nao reconheca a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e condigdes do
contrato de locacdo em funcdo das condicoes comerciais especificas, aplicando a Lei do
Inquilinato, podera afetar negativamente o patrimonio do fundo investido e a rentabilidade de
suas cotas.

Risco de Vacancia

Os FII Investidos, na qualidade de proprietarios de imoveis, estdo sujeitos a sofrer oscilacdo em
caso de vacancia de qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia, o
que pode impactar nos rendimentos das cotas dos FII Investidos e, consequentemente, nas
Cotas do Fundo.

Riscos Relativos ao Registro de Aquisicdo de Imdveis

No periodo compreendido entre a aquisicdo de eventual imdvel, e seu registro em nome do
fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de outras dividas de antigos
proprietarios em eventual execucao proposta, o que dificultaria a transmissdo da propriedade do
imovel ao Fundo Investido, acarretando perdas ao Fundo Investido seus cotistas e,
consequentemente ao Fundo e as Cotas.
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Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdo Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras

Os CRI poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI
devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacdo dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu
paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetacdo”.

Apesar de as companhias securitizadoras emissoras dos CRI normalmente instituirem regime
fiducidrio sobre os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos
integrantes dos respectivos patriménios separados, por meio de termos de securitizacdo, caso
prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdao concorrer com os titulares
dos CRI no recebimento dos créditos imobilidrios que compdem o lastro dos CRI em caso de
faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagGes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas,
os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e
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demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser acessados
para a liquidagdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas
obrigagdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo integrante do
patriménio do Fundo.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizagdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do
Fundo em relagdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipotese, poderd haver dificuldades na
identificacdo pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento.
Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade esperada buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patrimonio
do Fundo e a rentabilidade das cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo
Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a
qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez que se Enquadrem na Politica
de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez suficientes ou em
condicOes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicao, a Politica de
Investimento, observado o prazo de 180 (cento e oitenta) dias para enquadramento da Politica
de Investimento estabelecido no item 4.4 do Regulamento, de modo que o Fundo podera
enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos
e/ou de Ativos de Liquidez. A auséncia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez elegiveis para
aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em fungdo da
impossibilidade de aquisicdo de Ativos e/ou de
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Ativos de Liquidez a fim de propiciar a rentabilidade esperada das Cotas, ou ainda, implicar a
amortizacdo de principal antecipada das cotas, a critério do Gestor.

Risco de Inexisténcia de Operacdes de Mercado Equivalentes para fins de Determinacao do Agio
e/ou Desagio Aplicavel ao Preco de Aquisicdo

Nos termos do Regulamento, o preco de aquisicdo dos Ativos a serem adquiridos pelo Fundo
podera ou ndo ser composto por um agio e/ou desdgio, observadas as condicdes de mercado. No
entanto, ndo é possivel assegurar que quando da aquisicdo de determinado ativo existam
operacdes semelhantes no mercado com base nas quais 0 Gestor possa determinar o agio e/ou
desagio aplicavel ao preco de aquisicdo.

Neste caso, o Gestor devera utilizar-se do critério que julgar mais adequado ao caso em questao.

Risco Relativo ao Prazo de Duragao Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o
resgate de Cotas, salvo na hipdtese de liquidacdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario,
observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociacdo das Cotas no
mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Risco Decorrente da Aquisicao de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez nos Termos da Resolugdgo CMN
n® 2.921

O Fundo podera adquirir Ativos e/ou Ativos de Liquidez vinculados na forma da Resolugdo CMN n®
2.921. O recebimento pelo Fundo dos recursos devidos pelos
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devedores/coobrigados dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez vinculados nos termos da
Resolucdo CMN n° 2.921 estara condicionado ao pagamento pelos devedores/coobrigados das
operagOes ativas vinculadas. Neste caso, portanto, o Fundo e, consequentemente, os Cotistas,
correrdo o risco dos devedores das operacOes ativas vinculadas. Ndo ha qualquer garantia do
Administrador, do Gestor, do Custodiante, do Coordenador Lider (ou dos terceiros habilitados
para prestar tais servicos de distribuicao de Cotas), de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos — FGC do cumprimento das obrigacdes pelos
devedores/coobrigados das operacdes ativas vinculadas.

Risco da Morosidade da Justica Brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, imdveis e ativos
imobiliarios, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema
judicidrio brasileiro, a resolucdo de tais demandas podera ndo ser alcancada em tempo
razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o fundo obtera resultados favoraveis nas demandas
judiciais relacionadas aos Ativos e/ou aos Ativos de Liquidez e, consequentemente, poderad
impactar negativamente no patriménio do fundo, na rentabilidade dos cotistas e no valor de
negociacdo das cotas.

Risco Relativo a Ndo Substituicdo do Administrador, do Gestor ou do Custodiante

Durante a vigéncia do fundo, o gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdao de
recuperagao judicial ou extrajudicial, e/ou o administrador ou o custodiante poderdao sofrer
intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungGes, hipoteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega, o fundo sera liquidado antecipadamente, o
que pode acarretar perdas patrimoniais ao fundo e aos cotistas.
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Risco de elaboracdo do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndao foram objeto de
auditoria, revisao, compilacao ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor Independente
ou qualquer outra empresa de avaliagao. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam
da opiniao do Gestor e sao baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificacdo
independente, bem como de informacOes e relatérios de mercado produzidos por empresas
independentes. O Estudo de Viabilidade estd sujeito a importantes premissas e excecdes nele
contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou
recomendacgao relacionada ao investimento nas Cotas, por essas razoes, nao deve ser interpretado
como uma garantia ou recomendacdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as
incertezas inerentes as estimativas e projecoes, bem como devido ao fato de que as estimativas e
projecoes sao baseadas em diversas suposigoes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas,
nao existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdao alcancadas. Ainda, em
razdo de ndo haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar
estimativas e suposicoes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista

Ainda, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor, que é empresa do grupo do
Administrador, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O estudo de viabilidade pode
ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de
investimento pelo Investidor. O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO
OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO
DE VIABILIDADE NAO REPRESEN:I'A E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO
DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos
pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerao de uma administragao/gestao adequada,
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a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais que, que caso venham a ocorrer, poderao
afetar a rentabilidade dos Cotistas.

O Gestor e o Administrador podem ndo ser capazes de aumentar ou manter, no futuro, os
mesmos niveis de qualidade de prestacao de servicos. Falhas na manutencdo de processos
visando a maior profissionalizacdo e estruturacdo de seus negocios, especialmente em controles
internos, produtividade e em recursos administrativos, técnicos, operacionais, financeiros e
tecnoldgicos, poderdo vir a adversamente afetar a capacidade de atuacdo do Gestor e do
Administrador.

Adicionalmente, a capacidade do Gestor e do Administrador de manter a qualidade nos servigos
prestados depende em grande parte da capacidade profissional de seus colaboradores, incluindo
a alta administracdo, gestores e profissionais técnicos. Ndo ha garantia de sucesso em atrair e
manter pessoal qualificado para integrar o quadro do Gestor e do Administrador, assim como
nao ha garantia de manutencao dos atuais integrantes em seus quadros. A perda dos servicos
de qualquer dos membros da alta administracdo, gestores e profissionais técnicos, ou a
incapacidade de atrair e manter pessoal adicional, poderd causar um efeito adverso relevante
na capacidade de prestagdo de servigos pelo Gestor e pelo Administrador.

Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos de Liquidez serdo recebidos
em conta corrente autorizada do Fundo. Na hipotese de intervencdo ou liquidacdo extrajudicial
da instituicdo financeira na qual é mantida a referida conta corrente, os recursos provenientes
dos Ativos e dos Ativos de Liquidez la depositados poderdo ser bloqueados, podendo somente
ser recuperados pelo fundo por via judicial e, eventualmente, poderdo ndo ser recuperados,
causando prejuizos ao fundo e aos cotistas.

Ainda, os FII Investidos poderdo ter por objetivo a aquisicdo de imdveis, para posterior locacdo
ou arrendamento, sendo que a administracdo de tais imdveis podera ser realizada pelo
administrador dos FII investidos ou por empresas especializadas por ele contratos, ndo sendo
possivel garantir que as politicas de administragdo adotadas por tais pessoas nao irdo prejudicar
as condi¢Ges de tais imdveis ou os resultados a serem distribuidos pelo FII investido aos seus
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Maiores esclarecimentos a respeito da Oferta poderao ser obtidos nos enderecos a seguir indicados:

Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Website: http://www.intrag.com.br

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, Sao Paulo - SP

Para acessar o Prospecto, neste site acessar “Fundos”, pesquisar “Kinea Securities Fundo de Investimento Imob”, e entdo, clicar no link do Fundo. Em seguida,
acessar “Documentos”, “Prospecto”, “2022".

Para acessar o Anuncio de Inicio, neste site acessar “Fundos”, pesquisar “Kinea Securities Fundo de Investimento Imob”, e entdo, clicar no link do Fundo. Em seguida,
acessar “Documentos”, “Anuncio de Inicio”, “2022".

IntragpTVvm

Administragho Fiducliria

Kinea Investimentos Ltda.
Kinea Website: http://www.Kinea.com.br

= Rua Minas da Prata, n° 30, 4° andar, Sao Paulo - SP
uma empresa

Para acessar o Prospecto, neste site acessar “"Documentos” e, na sequéncia, clicar em “Imobiliarios CRI"”, selecionar subitem “KNSC11"” e, entdo, localizar o Prospecto.
Para acessar o Anuncio de Inicio, neste site acessar “Documentos” €, na sequéncia, clicar em “Imobilidrios CRI”, selecionar subitem “"KNSC11” e, entdo, localizar o
Anuncio de Inicio.

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Website: http://www.xpi.com.br

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar

Para acessar o Prospecto neste site, acessar www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “FII
Kinea Securities — Oferta PUblica de Distribuicdo da 4@ Emissdo de Cotas do Fundo” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”). Para acessar o Anuncio de Inicio, neste
site acessar www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta PUblica”, em seguida clicar em “FII Kinea Securities — Oferta Publica
de Distribuicdo da 4@ Emissdo de Cotas do Fundo” e, entdo, clicar em “Anuncio de Inicio”).
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CONFORME PAGINAS: 93 E 94 DO PROSPECTO

Maiores esclarecimentos a respeito da Oferta poderao ser obtidos nos enderecos a seguir indicados:

Comissao de Valores Mobiliarios - CVM

k" CvM Website: http://www.gov.br/cvm/pt-br

comssto e lalres wiobiitns - RUQ Sete de Setembro, n© 110, 5° andar, Rio de Janeiro — RJ / Rua Cincinato Braga, n® 340, 29, 3° e 4° andares, Sao Paulo — SP

Para acessar o Prospecto, neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2022 - Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em “Kinea Securities Fundo de Investimento
Imobiliario”, e, entdo, localizar o Prospecto Definitivo.

Para acessar o Anuincio de Inicio, neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2022 - Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em “Kinea Securities Fundo de Investimento
Imobiliario”, e, entdo, localizar o Antincio de Inicio.

3 B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao
[B] BoLsa  Website: http://www.b3.com.br

Praca Antonio Prado, n° 48, Sao Paulo - SP

Para acessar o Prospecto, neste site acessar a aba “Produtos e Servigos”, clicar em “Soluges para Emissores”, clicar em “Ofertas publicas”, selecionar “Ofertas em
andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “Kinea Securities Fundo de Investimento Imobiliario — FII — 4@ Emissao” e, entdo, localizar o Prospecto Definitivo.

Para acessar o Anuncio de Inicio, neste site acessar a aba “Produtos e Servigos”, clicar em “SolugGes para Emissores”, clicar em “Ofertas publicas”, selecionar “Ofertas
em andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “Kinea Securities Fundo de Investimento Imobilidrio — FII” e, entdo, localizar o Anlncio de Inicio.
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