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MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer

Este material publicitario (“Material Publicitario”) foi preparado com base nas informag&es constantes no regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Properties —
FIl (“Fundo”) e no Prospecto Definitivo (conforme abaixo definido) pela RBR Gestdo de Recursos Ltda. (“Gestor”), na qualidade de gestor do Fundo, nos termos do Artigo 50 da
Instrugdo da CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instru¢do CVM 400”), com finalidade exclusivamente informativa para fins de suporte as
apresentacoes relacionadas a distribuicdo primaria de cotas da quinta emissdo do Fundo (“Oferta”, “Novas Cotas” e “Quinta Emissdo”, respectivamente), a ser distribuida pela
XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (“Coordenador Lider”) e pelo Banco Safra S.A. (“Safra” e, em conjunto com o Coordenador Lider, os
“Coordenadores”).

Exceto quando especificamente definidos neste Material Publicitario, os termos e expressdes iniciados em maiuscula, em sua forma singular ou plural, utilizados no presente
Material Publicitario e nele ndo definidos terdo o significado a eles atribuido no “Prospecto Definitivo da Distribui¢do Publica da Quinta Emissdo de Cotas do Fundo de
Investimento Imobilidrio RBR Properties - FII” (“Prospecto Definitivo” ou “Prospecto”), no regulamento do Fundo (“Regulamento”) e/ou nos demais documentos da Oferta.

O Material Publicitario foi elaborado com base em informacgGes prestadas pelo Gestor e pelo Fundo e ndo implica, por parte dos Coordenadores, qualquer declaragdo ou
garantia com relagdo as informagdes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Novas Cotas. Este Material Publicitario
ndo deve ser interpretado como uma solicitagdo ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores mobilidrios e ndo deve ser tratado como uma recomendagdo de
investimento. Os Coordenadores, o Gestor e seus representantes ndo se responsabilizam por quaisquer perdas que possam advir como resultado de decisdo de investimento,
pelo investidor, tomada com base nas informagGes contidas neste Material Publicitario. Os Coordenadores ndo atualizardo quaisquer das informagdes contidas neste Material
Publicitario, as quais estdo sujeitas a alteragdes sem aviso prévio aos destinatarios deste Material Publicitario. Ainda, o desempenho passado do Fundo ndo é indicativo de
resultados futuros.

Este Material Publicitario apresenta informagGes resumidas e ndo é um documento completo, de modo que potenciais investidores (“Investidores”) devem ler o Prospecto,
incluindo seus anexos e documentos incorporados por referéncia, dentre os quais o Regulamento, em especial a se¢do “Fatores de Risco” constante das paginas 115 a 139 do
Prospecto Definitivo, para avaliagdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Quinta Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas, os quais devem ser
considerados para o investimentos nas Novas Cotas.

Este Material Publicitario é de uso restrito de seu destinatario e ndo deve ser reproduzido, distribuido, publicado, transmitido ou divulgado a terceiros. A entrega deste Material
Publicitario para qualquer pessoa que ndo o seu destinatdrio ou quaisquer pessoas contratadas para auxiliar o destinatario é proibida, e qualquer divulgagdo de seu contetdo
sem autorizacdo prévia dos Coordenadores é expressamente vedada. Cada Investidor que aceitar a entrega deste Material Publicitdrio concorda com os termos acima e
concorda em ndo produzir copias deste Material Publicitario no todo ou em parte.

Qualquer decisdo de investimento pelos Investidores deverd basear-se Unica e exclusivamente nas informag&es contidas no Prospecto, que contém informagdes detalhadas a
respeito da Quinta Emissdo, da Oferta, das Novas Cotas, do Fundo, suas atividades, situagdo econdmico-financeira e demonstragGes financeiras e dos riscos relacionados a
fatores macroeconOGmicos, aos setores de atuagdo e as atividades do Fundo. As informagdes contidas neste Material Publicitdrio ndo foram conferidas de forma independente
pelos Coordenadores. Os Prospectos poderdo ser obtidos nos websites dos Coordenadores, da BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., na
qualidade de administrador do Fundo, da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) e/ou da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”).

O presente Material Publicitario ndo constitui oferta e/ou recomendacdo e/ou solicitagdo para subscrigdo ou compra de quaisquer valores mobiliarios. As informagdes nele
contidas ndo devem ser utilizadas como base para a decisdo de investimento em valores mobilidrios. Recomenda-se que os potenciais investidores consultem, para considerar
a tomada de decisdo relativa a aquisicdo de Novas Cotas no ambito da Oferta, as informagdes contidas no Prospecto, seus préprios objetivos de investimento e seus proprios
consultores e assessores antes da tomada de decisdo de investimento.
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MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer

Os Investidores devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prdépria pesquisa, avaliagdo e investigacao independentes sobre
o Fundo, suas atividades e situagdo econdmico-financeira, bem como sobre as Novas Cotas e suas caracteristicas.
Este Material Publicitario contém informagGes prospectivas, as quais constituem apenas estimativas e ndo sdo garantia de futura performance. Os Investidores devem estar
cientes que tais informacgGes prospectivas estdo ou estardo, conforme o caso, sujeitas a diversos riscos, incertezas e fatores relacionados as opera¢ées do Fundo que podem
fazer com que os seus atuais resultados sejam substancialmente diferentes das informagdes prospectivas contidas neste Material Publicitario.
Informagdes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento, que se encontra disponivel para consulta no site da CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br
(neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em
“Consulta a Informagdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Properties - FIlI”, acessar
“Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Properties - Fll”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, no campo “Buscar” digitar “Regulamento”.
A decisdo de investimento em Cotas do Fundo é de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliacdo da estrutura do Fundo, bem como dos
riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que os potenciais Investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensdao que julgarem
necessario, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto e do Regulamento do Fundo pelo potencial
Investidor ao formar seu julgamento para o investimento nas Cotas.
O INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA
QUE AS COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS
COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA. ALEM DISSO, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A
POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS NOVAS COTAS, SENDO QUE OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM REALIZAR A VENDA DE SUAS NOVAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. ADICIONALMENTE, E VEDADA A SUBSCRICAO DE NOVAS COTAS POR CLUBES DE INVESTIMENTO, NOS TERMOS DOS ARTIGOS 26 E 27 DA
INSTRUCAO CVM 494.
O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.
A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA E INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. OS INVESTIDORES DEVEM LER O
PROSPECTO DEFINITIVO, QUANDO DISPONIVEL, O REGULAMENTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA ATENTAMENTE ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE
INVESTIMENTO.
Esta apresentagdo é estritamente confidencial e seu conteddo ndo deve ser comentado ou publicado, sob qualquer forma, com terceiros alheios aos objetivos pelos quais esta
apresentagdo foi obtida.
AS INFORMAGCOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO CONSTITUEM UM RESUMO DOS PRINCIPAIS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA, AS QUAIS ESTAO
DETALHADAMENTE DESCRITAS NO PROSPECTO E NO REGULAMENTO DO FUNDO. ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E
DO REGULAMENTO DO FUNDO. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE
INVESTIMENTO.
NOS TERMOS DA DELIBERAGCAO CVM 818, ESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTA DISPENSADO DE APROVACAO PREVIA PELA CVM. O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA,
POR PARTE DA CVM, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO OU DAS COTAS A SEREM
DISTRIBUIDAS.

A

Autarregulagio
ANBIMA
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@ Sobre o Fundo
@ Visao de Mercado
@ 52 Emissao de cotas
@ Fatores de Risco
@ Contatos
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Pe rfi I d a G EStO ra (Pdgina 50 do Prospecto)

v/ Fundada em 2013, é uma gestora independente de recursos,
devidamente registrada na CVM, com foco exclusivo no mercado
imobiliario.

v" O Gestor é um partnership, formado por sécios com experiéncias
complementares nos mercados financeiro e imobiliario.

v’ Atualmente, o Gestor tem sob gestdo aproximadamente RS 3.137,91
milhdes em fundos de investimento e carteiras discricionarias
administradas, todos com objeto imobilidrio.

v" A RBR possui estratégias de investimentos focadas no mercado de
desenvolvimento, crédito (especialmente, RBRR11 e RBRY11), fundos
de fundos/multiestratégia (RBRF11) e investimento internacional,
além da estratégia de renda em que o Fundo estd inserido (RBRP11 e
RBRL11).

v" Em linha com a politica de responsabilidade social estabelecida pelo
Gestor, o Gestor comprometeu-se, de forma voluntdria, a destinar
até 1% (um por cento) da receita liquida a titulo de Taxa de Gestdo no
ambito do Fundo RBRP11 para entidades com fins sociais. As
entidades serdo selecionadas de forma independente pelo Gestor e a
divulgacdo da destinagdo dos recursos ocorrerd nos documentos
institucionais do Gestor.

Fonte: RBR Asset
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(Pdgina 50 do Prospecto)

Organograma e Tomada de Decisao

CEO

Ricardo Almendra Comité de Investimento

Board

Rela¢do com Investidores Shesmdle M e cle

""""""" Guilherme Bueno Netto

Bruno Franciulli

Caio Castro
(a(o]0) Gente & Cultura
Ricardo Mahlmann Vivian Galvao

- .. Investimento
Desenvolvimento —1 @ Adi i .

Guilherme Buenao Netto Caio Castro Guilherme Antunes Bruno Nardo Daniel Malheiros

Fonte: RBR Asset
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Equipe e Experiéncia da Gestora (Pdginas 50 ¢ 51 do Prospecto)

Ricardo Almendra — CEO (Fundador)

Ricardo Almendra é o CEO e fundador da RBR Asset Management. Antes de fundar a RBR, foi sécio da Benx incorporadora (Benx).
Entre 1999 e 2011, foi sécio e diretor adm. do Credit Suisse Hedging Griffo (“CSHG"”), onde foi um dos responsaveis por transformar a
empresa que tinha RS 300 milhdes em ativos sob gestdo em uma empresa com RS 40 bilhdes de ativos. Durante seus 12 anos na
CSHG, foi responsavel por relacdes com os clientes de private banking, tendo um papel importante na estratégia corporativa e
segmentacdo de clientes, além de membro do conselho do Instituto CSHG. E atualmente membro do conselho Instituto Sol.

Ricardo Almendra é formado em Adm de Empresas e pds-graduado em Economia pela EAESP — Fundacdo Getulio Vargas

Guilherme Bueno Netto — Gestor Desenvolvimento (Co-Fundador)

Guilherme Bueno Netto é sdcio sénior e co-fundador da RBR Asset Management responsavel pelas atividades de incorporacdo. Antes
de juntar-se a empresa, foi Diretor da Benx Incorporadora, onde era responsavel por todos os aspectos operacionais da companhia,
principalmente as areas de originacdo e gestdo de projetos imobilidrios. Nos ultimos 10 anos Guilherme foi pessoalmente responsavel
por mais de 40 investimentos imobilidrios no Brasil, totalizando mais de RS5 bi a valor de mercado. Iniciou sua carreira em 2003, na
GP Investimentos (area de Hedge Funds). Em 2006 passou pela Maud Investimentos, antes de iniciar carreira no grupo Bueno Netto.
Guilherme Bueno Netto é formado em Administracdo de Empresas pela EAESP — Fundacdo Getulio Vargas em Sao Paulo.

Caio Castro — Gestor Renda - “Tijolo”

Caio é sdcio sénior da RBR, membro do Comité de Investimento, com dedicac¢do principal ao mandato de Properties. Antes da RBR foi
sécio fundador da JPP Capital, onde por 5 anos foi Head de Real Estate e responsavel pela estruturacdo e gestdo R$500 milhdes de
reais em operagdes imobilidrias (incorporagao, properties e crédito imobilidrio). Atuou na elabora¢do do regulamento de fundo de
crédito, como analista chefe responsavel pela andlise dos ativos e membro do comité de investimentos. De 2009 a 2012 foi CFO da
Cury Construtora, uma das lideres do setor de baixa renda no Brasil, onde foi um dos responsdveis por multiplicar o lucro liquido da
empresa em 3x em 3 anos. De 2007 a 2009 foi gerente de negdcios da Gafisa S/A e trabalha no mercado imobiliario desde 1998.

Caio Castro é formado em Economia pela Universidade Mackenzie com MBA em Financas pelo Insper (Ibmec).

Bruno Nardo — Gestor Fll’s Listados (Multiestratégia)

Bruno Nardo é sdcio na RBR Asset, responsavel pelas teses de fundos Listados. Antes de se juntar a RBR Asset, Bruno foi Controller da
Benx entre 2010 e 2015, sendo responsavel pelo controle financeiro de projetos de incorporacdo e finangas corporativas da empresa.
Anteriormente, entre 2008 e 2010, trabalhou na CCR na area de administragdao de contratos, inicialmente como Trainee, com foco no
acompanhamento da Viabilidade do negdcio (Equilibrio econémico financeiro). De 2004 a 2008, Bruno trabalhou na gestora de
recursos Simétrica Investimentos onde cogeriu FIC Multimercado.

Bruno é formado em Economia pelo Insper (IBMEC-SP) e com MBA em Real Estate pela FUPAM (Fundacdo ligada a USP)

"
IOI . |
lx _

Fonte: RBR Asset

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 7



MATERIAL PUBLICITARIO

Equipe e Experiéncia da Gestora (Pdginas 51 ¢ 52 do Prospecto)

Bruno Franciulli — Gestor RI

Bruno Franciulli é sdcio da RBR Asset Management responsavel pela drea Comercial e Relacdo com Investidores. Anteriormente, foi
socio da drea de Wealth Management da Advis Investimentos por mais de 4 anos, onde era assessor de investimentos responsavel
pela gestao de portfélios estruturados de clientes pessoa fisica e captacdo de novos investimentos. Além disso, era responsavel pela
area de treinamento comercial e membro do comité de estratégia da empresa.

Bruno Franciulli é formado em Administracao de Empresas pela EAESP — Fundacgao Getulio Vargas

Guilherme Antunes — Gestor Crédito

Guilherme Antunes é sécio da RBR Asset responsavel pela originacdo e estruturacdo de operacdes de crédito imobiliario. Iniciou
carreira como Trainee (Planej. Estratégico) da TIM Particip. S.A. Apds dois anos, entrou no time de gestdo do Brookfield Brasil
participando ativamente da gestdo de portfdlio de 12 Shop Centers e Ed. Comerciais (avaliados > RS 4 bi). Em 2011, integrou-se ao
time de Produtos Fin. Imobilidrios da XP Inv. atuando na originacdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo de CRIs e FlIs (> RS 3 bilhdes).
Participou da fundacdo da Fisher Inv. (2013), sendo responsavel direto na originacdo e execucdo de operacdes de CRIs (>RS 100mm).
Guilherme Antunes é formado em Economia pelo IBMEC, Rio de Janeiro

Ricardo Mahlmann - COO

Ricardo Mahlmann de Almeida é sécio e COO da RBR Asset Management, responsdvel pelas dreas de operacdes, legal, compliance e
risco. Anteriormente, desde 2011, foi associado e sécio do LRNG Advogados, responsavel pelas dreas de M&A e de fundos de
investimento, com atuacdo na estruturacdo de operacées de investimento no Brasil e no exterior. Ricardo foi, ainda, associado do
Tauil& Chequer associado ao Mayer Brown LLP por 3 anos. Ricardo Mahlmann de Almeida é formado em Direito pela Faculdade de
Direito do Largo de Sdo Francisco (USP) e possui MBA em Financas pelo Insper.

Robson Rosa — FP&A

Robson Rosa é sdcio e FP&A da RBR Asset. Antes da RBR, Robson foi responsavel pelas mesmas areas na JPP Capital, gestora com
>RS$500 mm sob gestdo onde trabalhou desde 2014.De 2010 e 2014, Robson trabalhou na Maxcasa Inc. como coord. de plane;j. e relac.
¢/ investidores, sendo responsavel por controle/reporting a investidores (Brasil/EUA) de projetos residenciais. Sua experiéncia no
mercado de Real Estate iniciou-se em 2008 na Gafisa, onde ajudou na estruturacdo da drea de Gestdo de Sdcios.

Robson é formado em Adm Emp. (Fund. Machado Sobrinho) com certificado em “Andlise Fin. Imob.” pela Universidade de Nova York.

Daniel Malheiros — Gestor Inv. Internacionais

Daniel Malheiros é sdcio da RBR Asset e responsavel pela drea de Investimentos Internacionais, com foco especial ao mercado de NY.
Antes da RBR trabalhou na Empiricus como Head of Real Estate — especialista em Fll. Iniciou carreira em Family Office, passou por
asset (buy side), corretoras, incorporadora e banco (sell side). Tem 15 anos de experiéncia no mercado financeiro, dos quais
praticamente 10 anos trabalhando e cobrindo o setor imobiliario (incorporadoras, properties e Flls). Realizou Road Shows e Investor

" o Education no Brasil, EUA e Europa. E formado em Administracio de Empresas, tem MBA em Financgas e possui o CFA Charterholder.
Fonte: RBR Asset
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@ RBR Gestao de Recursos

@ Visao de Mercado
@ 52 Emissao de cotas
@ Fatores de Risco
@ Contatos
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(Pdgina 53 do Prospecto)

Estratégia de Investimento e de Alocacao

CORE TATICA LIQUIDEZ

Investimentos via Tijolo * Investimentos via Flls * Investimentos em renda fixa,
listados, buscando LCls, CRIs e FlIs, buscando

“arbitragens”. melhorar o “carrego” do
fundo.

Alocagdo referéncia por Estratégia (%), de acordo com a estratégia definida pelo Gestor

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
Core 7000 [
Téatico L% 30%
Liquidez HokZ%) 20%
Desenvolvimento 30%

Fonte: RBR Asset

Os ativos descritos neste slide representam um pipeline indicativo e ndo representam promessa ou garantia de aquisicdo, considerando, ainda, ndo haver qualquer documento
celebrado pelo Fundo e/ou pela Gestora com o0s atuals proprietarios. As informagoes aqui contidas ndo devem ser utilizadas como base para a decisdo de investimento, uma vez que

se tratam de condigées indicativas e passiveis de alteragoes.
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(Pdginas 63, 65 e 231 do Prospecto)

FIl RBR Properties em numeros

Encerramento da 42

. Valor de avaliacao =
emisso ¢ Objetivo

meédio atual:
Dividendos

(Ganho de Capital + Rendimentos)

26 de dezembro de R$ 9.353.65/m?2
2019

Tese Principal

Patrimonio Liquido? ABL:

Ativos Aem

2
(27.229.297,87 28.714,62 m localizagao

(1) 30 Novembro/20
Fonte: B3 e RBR Asset
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Estu d O d e Via bi I i d a d e (Pdginas 236 e 239 do Prospecto)

Dividend Yield Nominal - Estimado

(valores em RS) Ano 2 Ano 3 Ano 4

Resultado do Fundo

Receita Imdveis 69.547.620 75.405.981 80.122.851 85.171.873 90.063.835
Receita FllIs 15.904.167 11.650.000 11.650.000 11.650.000 11.650.000
Receita Caixa 122.707 120.830 120.830 120.830 120.830

Despesas (10.179.723) (10.275.770) (10.071.977) (9.904.632) (9.904.632)
Resultado Liquido 75.394.771 76.901.042 81.821.704 87.038.071 91.930.032
Dividendos 75.394.771 76.901.042 81.821.704 87.038.071 91.930.032
Quantidade média de cotas 12.529.082 12.529.082 12.529.082 12.529.082 12.529.082
Dividendo médio por cota (base mensal) 0,5015 0,5115 0,5442 0,5789 0,6114
Dividendo médio por cota (base anual) 6,018 6,138 6,531 6,947 7,337

Dividend yield nominal 7,7% 8,2%

Fonte: RBR Asset
Dividend Yield calculado com base numa cota com prego de subscrigdo de R§ 88,27.

0,
7,0% 7,2% 7,7% 8,2% 8,6%
Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5

Fonte: RBR Asset
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Investimentos Realizados: Estratégia Core

Ed. Celebration

Informacodes

(Pdginas 65 e 66 do Prospecto)

Fonte: RBR Asset

Regido: Vila Olimpia (SP)

Area BOMA (m?2): 6.458 m?

15,00%

Vacancia Regidao: 5,39% .
Ativo A+ e A Ativo B

Fonte: SiilLa
Vacancia Imoével: 0%
Valor Avaliacdo: R$ 67.221.000,00
Cap Rate (%0 a.a.): 11,5%

Localizacao

ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Investimentos Realizados: Estratégia Core

(Pdginas 66, 67 e 226 do Prospecto)
Ed. Comary Informacgdes
% ¥ > 3 Regido: Itaim Bibi (SP
. /ﬁ | 7 | 9 (SP)
- T Area (m?): 2.545 m?2
- / / U L
M“/ég/ . ' 8,89%
,’/E-‘/‘//fg Vacancia Regido: - .
—— - — A (]
"”/ o As ,
- .E g’ e il Ativo A+e A Ativo B

Vacancia Imdével: 0%

j ——
sall=_

s sl

Valor Avaliagdo: R$ 31.421.000,00

Cap Rate (%0 a.a.): 9,2%

Localizacao

| — —
Fonte: RBR Asset

-; k : - : ; s 4
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MATERIAL PUBLICITARIO

Investimentos Realizados: Estratégia Core (Paginas 67, 68 e 226 do Prospecto)
Ed. Delta Plaza Informacodes

Regido: Paulista (SP)

Area (m2): 4.059 m2
12,46%

AR\ \Q{‘ ' Vacancia Regi&o: . P
NN
N | —
{4 \\\\ Ativo A+e A Ativo B
H \\“\\\\ Fonte: Siila
' - \“ \ Vacancia Imével: 0%
"' &\ Valor Avaliagéo: R$ 57.328.000,00
Cap Rate (% a.a.): 8,1%
\
‘ N\ Localizacéo
| K ‘Iﬁ x \
TR

Fonte: RBR Asset

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 15



MATERIAL PUBLICITARIO

Investimentos Realizados: Estratégia Core
Ed. Mykonos

(Pdginas 68, 69 e 227 do Prospecto)
Informacodes

Regido: Vila Olimpia (SP)

Area (m2): 1.427 m2
15,00%
¥

Vil Vacancia Regido: 5,39% .
Ny Ativo A+ e A Ativo B
\ \ Fonte: SiilLa
/ - ‘

/ o\ Vacancia Imével: 59,9%
O 28
" Valor Avaliagéo: R$ 14.975.000,00
d Cap Rate (% a.a.): 3,2%

Localizacao

o , . = < y 0
| £ ‘., - o " > .... ;’;\. . = "-;\ R 'v e 2R p
O SR e

—

(
onte.” KbR Asse

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFF;RTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 16



MATERIAL PUBLICITARIO

Investimentos Realizados: Estratégia Core

Ed. Mario Garnero — Torre Sul

Informacodes

(Pdginas 69, 70 e 227 do Prospecto)

Imagem llustrativa
Fonte: RBR Asset

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM

Regido: Faria Lima (SP)

Area (m2): 2.178 m2
11,78% 9,61%

Vacéancia Regido: . -

Ativo A+e A Ativo B
Fonte: SilLa

Vacéancia Imaével: 50%
Valor Avaliagdo: R$ 27.020.000,00
Cap Rate (% a.a.): 3,7%

Localizacao

‘—

ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Ed. Pravda

MATERIAL PUBLICITARIO
Investimentos Realizados: Estratégia Core

(Pdginas 70, 71 e 228 do Prospecto)
Informacodes

Regido: Alphaville (SP)

Area (m2): 502 m2

47,29%
Vacancia Regido:

24,32%

Ativo A+e A
Fonte: SilLa

Ativo B
Vacancia Imdével: 0%

Valor Avaliagdo: R$ 3.880.000,00
Cap Rate (% a.a.): 12,6%

Localizacao

eIV o

ONnté.” KbR

| ginoaden ePeY!

LEI

Ag

A O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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MATERIAL PUBLICITARIO

Investimentos Realizados: Estratégia Core (Paginas 71, 72 e 228 do Prospecto)
SLB Somos Informacodes

Regido: Santo Amaro (SP)

Area (m2): 5.405 m2

48,93%

Vacéancia Regiéo: 43,31% .
[

Ativo A+e A Ativo B

Fonte: SilLa

Vacéancia Imoével: 0%
Valor Avaliagdo: R$ 12.596.500,00
Cap Rate (% a.a.): 11,5%

Localizacao

TRANSAMERICA
EXPO CENTER

Fonte: RBR Asset

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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MATERIAL PUBLICITARIO

Investimentos Realizados: Estratégia Core (Paginas 72, 73 e 229 do Prospecto)
SLB Anima Informacgdes

Regido: Paulista (SP)

Area (m2): 587 m2
12,46%

Vacancia Regiao: . 12,45%
[
Ativo A+e A Ativo B

Fonte: SilLa

Vacancia Imoével: 0%
Valor Avaliagao: R$ 4.020.000,00
Cap Rate (% a.a.): 9%

Localizacao

i ds Ll T
Fonte: RBR Asset

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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MATERIAL PUBLICITARIO

Investimentos Realizados: Estratégia Core (Paginas 73, 74 e 229 do Prospecto)

Ed. Venezuela

Informacodes

Fonte:

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFER
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 21

SSel

Regido: Centro (RJ)

35,36%

Area (m?2): 4.488 m?

30,96%

Ativo A+ e A Ativo B
Fonte: SiiLa

Vacancia Regido:

Vacancia Imével: 0%
Valor Avaliacdo: R$ 40.425.000
Cap Rate (% a.a.): 8,2%

Localizacao

L L

=

4 e
A, EM



MATERIAL PUBLICITARIO

Investimentos Realizados: Estratégia Core (Paginas 74, 75 e 230 do Prospecto)

Ed. Castello Branco

Informacodes

Regido: Centro (RJ)

35,36%

Area (m2): 1.065 m?

30,96%

Ativo A+e A Ativo B
Fonte: SiiLa

Vacancia Regido:

Vacancia Imével: 0%
Valor Avaliagao: R$ 9.700.000,00

Cap Rate (% a.a.): 11,2%

‘ ql| i\‘,;( e e W R = o -, O E 4
LETA"O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM

Localizacao

S A

n o

ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 22



MATERIAL PUBLICITARIO

Investimentos Realizados e ativo alvo: Estratégia Core

Ed. River One

Informacodes

(Pdginas 87 e 230 do Prospecto)

—

onte. RBR As

LEIAO PROSPECTO EO REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA EM

Regido: Marginal Pinheiros (SP)

Area (m2?): 23.625,14 m?  35,99%

Vacéancia Regido:
5,22%

Ativo A+e A Ativo B
Fonte: SilLa

Vacéancia Imével: 100%
Valor Avaliagdo: R$ 420.000.000,00
Cap Rate (% a.a.): 7,0%

Localizacao

ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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MATERIAL PUBLICITARIO

Investimentos Realizados: Estratégia Core (Pagina 231 do Prospecto)
Investimentos Realizados x IFIX x Yield Corporativo

r

1

: Ed. Pravda 13,4%
i Ed. Celebration HIIINGEGEGEGEEEEEEEEEEEEe 12,2%
i SLB Somos I  12,1%
i Ed. Castello Branco NN 11,8%

1

! Ed. Comary I ©.6%

1
! SLB Anima I 9, 0%
:
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

FIl RBR PROPERTIES

Ed. Venezuela I 8,5%
Ed. Delta Plaza I 3, 4%
Ed. Mario Garnero Torre Sul NG Yield estimado 8,2%*
Ed. Mykonos I Yield estimado 8,1%*
River One NN 7,0%

IFIX Corporativo I G, 100

Corporativo I G, 10

Fonte: Santander Corretora e RBR Asset
*Considerando zero vacancia

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 24



MATERIAL PUBLICITARIO

(Pdgina 232 do Prospecto)

Investimentos Realizados: Estratégia Tatica

Exemplo de Estratégia Tatica: Case FVBI11 - FL 4.440

Investimento realizados entre nov/19 e jun/20

Preco Médio Dividendos no Resultado
Periodo

Compra - . TIR Liquida
~R$ 27 R$ 30,8 ‘ :
418% aha‘

Ou ~-R$% Ou ~-R$%
160/cota nvestidore

Il
U
L b
Al

142/cota

L

I
=)
o

— —
oy R R P
dnNno ae _apita LUvidendos

Fonte: RBR Asset
Case completo no relatorio gerencial (Link)

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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file:///C:/Users/thamilly.mota/Datto%20Workplace/RBRAsset/10.%20FII%20RBR%20Properties/02.%20RI/01.%20RelatÃ³rio%20Gerencial%20FII%20RBR%20Properties/2020/08.%20Ago-20/RelatÃ³rio%20FII%20RBR%20Properties%2008.20.pdf

MATERIAL PUBLICITARIO

(Pdginas 52 e 233 do Prospecto)

FIl RBR Properties — Relacdes com Investidores

Governang¢a RBR

Relatorios
Mensais

Site RBR Webcast
Properties Trimestral

1 ) * 1 )

Fonte: RBR Asset

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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MATERIAL PUBLICITARIO

@ RBR Gestao de Recursos
@ Sobre o Fundo
o Visao de Mercado

@ 52 Emissao de cotas
@ Fatores de Risco
@ Contatos

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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MATERIAL PUBLICITARIO

Lajes Comerciais — Sao Paulo

(Pdgina 53 do Prospecto)

EVOLUCAO DA VACANCIA: SAO PAULO

24,26 %
22,61 %
. 20,73 9 21.83% 21,63% 20,75 %
19970 2073% 27 1993% 19,86 %
1841% 17940 18,32 %
I I 1533% 14750, 1528% I
= N w B = N w EY = N w » o N w
= = = 5 - = = 5 = = b 5 = = =
N N N N N N N N N N N N N N N
o o o o o o o o o o o o o o o
= = = = [ [ [ = = = = = N N N
~ ~ ~ ~ 0o 0 0 o © © © © o o o
Fonte: SiiLa Brasil

Fonte: RBR Asset

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM

No contexto atual, o Fundo e seu Gestor acreditam na recuperacdo do mercado

de forma mais imediata na cidade de Sao Paulo.

Tal percepcdo é baseada na combinacdo da queda dos niveis de vacancia,

producao de novos ativos ser muito inferior em relacdo ao ciclo anterior.

ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

imobiliario nos préoximos anos, principalmente e

da recuperacdo dos valores de aluguel e da




MATERIAL PUBLICITARIO

(Pdgina 54 do Prospecto)

Lajes Comerciais — Sao Paulo

Preco Pedido por Regido [ | Estoque (m?) # Taxa de Vacancia (%)

800
7]
Q
S
.‘Cu 700 R$173,75
S R$141,18

600 R$126,98 R$117,90

R$110,34 R$111,27 4
500 R$76,11 R$69,33 P
R$50,47 )
43,31%
400 40,53%
35,99% ® <o
300
200 17,16%
11,78% 12,42% 12,46%
100 -5,39%
-
0
Chucri Zaidan Faria Lima Marginal Pinheiros JK Pinheiros Berrini Chacara Santo Paulista Vila Olimpia Santo Amaro

Antonio

Fonte: SiiLa Brasil

* Na cidade de Sao Paulo, diante dessa absorcéo crescente aliada a existéncia de restricdes para a producdo de novos ativos em
determinadas regides da cidade, o Fundo e seu Gestor tém a visdo que a realizacdo de investimentos em ativos em construcao

pode gerar ganhos importantes no préximo ciclo.

*  Os Ativos do fundo foram adquiridos entre 2016 e 2020, aproveitando o0 momento do ciclo para compor um portfolio abaixo do
custo de reposic¢ao.

+ Além disso, tal contexto, na visdo do Fundo e de seu Gestor, possibilitard a um aumento real dos valores de aluguel, permitindo
ganho significativo nas renegociacdes de contratos firmados atuais com ganhos superiores a inflagéo.

Fonte: RBR Asset

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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MATERIAL PUBLICITARIO

(Pdgina 54 do Prospecto)

Lajes Comerciais — Rio de Janeiro

EVOLUGAO DA VACANCIA: RIO DE JANEIRO

4411 %
?4333% a0y

0,
40,79 % 39,48%  39.11 %
0,
3598% 35179, 3629%  3569% 34g90,
I I I I (R RN ]
N
_|
N
o
N
o

w
i
N
o
N
o

LT0C 1T
L70C 12
LT0C 1€
LT0¢C 1¥
810¢ 1T
8T0¢ 12
810¢ 1€
8T0¢C 1¥
6T0¢C LT
6T0¢C 12
6T0C 1¥
0c0c¢ 1T

Fonte: SiiLa Brasil

+ Na visdo do Gestor, 0 cenario de vacancia ainda elevada no Rio de Janeiro pode possibilitar ao Fundo realizar aquisi¢cdes de
bons ativos a valores atrativos, desde que 0s contratos tragam boa seguranca.

. Na viséo do Gestor, o cenario do mercado de ativos corporativos no Rio de Janeiro ainda € desafiador e a retomada € mais lenta,
com leve queda da vacancia desde o pico observado em 2017.

Fonte: RBR Asset

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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MATERIAL PUBLICITARIO

(Pdgina 55 do Prospecto)

Lajes Comerciais — Rio de Janeiro

Preco Pedido por Regido [ | Estoque (m?) # Taxa de Vacancia (%)
800.000
RS 161,85
700.000
R$ 111,52
600.000 RS 83,96 RS 90,12 RS 83,96
'S 40,71 % 42,19%
500.000 ‘ ‘
400.000
26,79 %
300.000
16,33 %
200.000
0 I
Centro (Rio de Janeiro) Cidade Nova Orla Porto Barra da Tijuca Zona Sul

Fonte: SiiLa Brasil

* Na visdo do Gestor, a retomada da industria do éleo e gas, com novos leildes promovidos pela Agéncia Nacional de Petréleo
(ANP), além da implementacdo programa de privatizacbes dos governos federal e estadual, serdo vetores para acelerar a
retomada do segmento no Rio de Janeiro.

» O gréfico ilustra a situacdo de vacéancia, estoque e preco médio pedido para ativos A e A+ nas principais regides da cidade do
Rio de Janeiro.

Fonte: RBR Asset

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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MATERIAL PUBLICITARIO

@ RBR Gestao de Recursos
@ Visao de Mercado
@ Sobre o Fundo

@ Fatores de Risco
@ Contatos

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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MATERIAL PUBLICITARIO

(Pdgina 233 do Prospecto)

52 Emissao de cotas

FIl RBR Properties

f (5) Dividendos

(1) Reduc3o de Custos ‘

RBRP11

(2) Pulverizacdo da Base de f

f (4) Gestao Ativa:
Maior Influéncia Investidores

(3) Maior Liquidez f

Fonte: RBR Asset

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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MATERIAL PUBLICITARIO

Pipenne AQUiSi(}aO (Pdgina 234 do Prospecto)

Valor do Ativo 235.000.000,00 27.000.000,00 52.000.000,00
Cap rate (%a.a) 7,00% 8,25% 8,30%
2
SERmY 23.000,00 1.832,00 4.000,00
Localizagao Pinheiros Paulista Faria Lima
Tipologia Predio Corporativo Lajes Corporativas Lajes Corporativas
Perfil de Locagao Diversos Diversos Diversos
O pipeline acima é exemplificativo sobre o perfil de imoveis que o Gestor mantém tratativas negociais (em diferentes
estagios), ndo havendo certeza ou compromisso firme que tais imdveis serdo adquiridos pelo Fundo. Com base na
experiéncia do gestor, a RBR entende que o pipeline representa o perfil de ativo que o Fundo pretende atuar, porém
nao ha garantia que os ativos descritos acima integrarao a carteira do Fundo.

Fonte: RBR Asset

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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MATERIAL PUBLICITARIO

Simulagcao da Carteira do Fundo (Atual + Pipeline) Peaing 235 do Prospecto)

ProjecGes em caso de conclusdo parcial das aquisi¢cées do Pipeline (vide tabela abaixo)
Distribuicdo Geografica das Receitas

Yield (e) Portfdlio Ocupacao
8,25% a.a. 97%

Portfélio Fundo (% Receita) _____________
} I R
Aquisi¢oes
Atual + Pipeline
37,8% River One — SP 50,2%
19,9% Ed. Celebration — SP 12,8%
7%
12,5% Ed. Delta Plaza — SP 7,6% 93‘y (1)
(o]
8,9% Ed. Venezuela —RJ 5,4%
X 7,8% Ed. Comary — SP 4,8% x . . . . N
S S Receita por Tipologia Receita por Tipo de Contrato
= 3,9% SLB Somos — SP 2,4% -
2 2 Corporativo
"'é 2,9% Ed. Castello Branco — RJ 1,8% '-E 97% Atipico
S = 19%
o 2,7% Ed. Mario Garnero Torre Sul — SP 3,2% o
o
o S = 05
1,3% Ed. Pravda — SP 0,8% 9
3%
1,3% Ed. Mykonos —SP 1,7% Tipico
0,9% SLB Ani SP 0,6% 81%
2% nima 5% Fonte: RBR Asset
Portfélio Office (1) — SP 2,9%
Portfélio Office (2) — SP 5.7% Os ativos descritos neste slide representam um pipeline indicativo e ndo representam
, 170

promessa ou garantia de aquisicdo, considerando, ainda, ndo haver qualguer documento

celebrado pelo Fundo e/ou pela Gestora com os atuais proprietarios. As informagdes aqui
’ o eoe . ~ e .~ . .

Po rtfol lo de Tl jOIO contidas ndo devem ser utilizadas como base para a decisao de investimento, uma vez que

Fonte: RBR Asset se tratam de condigoes indicativas e passiveis de alteragoes.
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MATERIAL PUBLICITARIO

(Capa e pdginas 7 e 41 do Prospecto)

Caracteristicas da Oferta

Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Properties — FlI

Ticker RBRP11

ICVM 400

52 (quinta) Emissdo de Cotas

Coordenadores XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (Lider) e Banco Safra S.A.

Regime de Distribui¢cdo das Cotas Melhores esforgos de colocagdo

e RS 88,27 (oitenta e oito reais e vinte e sete centavos), sendo que nio serd cobrada taxa de ingresso e os custos

Preco de Subscrigdo por Cota ~
e despesas da Oferta serdo arcados pelo Fundo

Montante da Oferta Até RS 350.000.083,16 (trezentos e cinquenta milhdes e oitenta e trés reais e dezesseis centavos)

Quantidade de Cotas Até 3.965.108 (trés milhdes, novecentas e sessenta e cinco mil, cento e oito) Cotas

RS 30.000.060,09 (trinta milhdes e sessenta reais e nove centavos), correspondente 339.867 (trezentas e trinta

Montante Minimo da Oferta L
e nova mil, oitocentas e sessenta e sete) Cotas

114 (cento e quatorze) Novas Cotas na Oferta, totalizando um montante minimo de investimento de

Investimento Minimo . . . .
R$10.062,78 (dez mil e sessenta e dois reais e setenta e oito centavos)

A quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada poderd ser acrescida em até 20%, ou seja, em até 793.021

[ofis e e Cotas do Lote Adicional

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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MATERIAL PUBLICITARIO

(Capa e pdginas 13, 14, 18, 37 e 100 do Prospecto)

Caracteristicas da Oferta

Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo indeterminado, ndo sendo admitido o resgate de Cotas

Investidores Institucionais e Investidores Ndo Institucionais, sendo que pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem Pedido de Subscri¢cdo em valor igual ou inferior a RS 999.922,56 (novecentos e noventa e nove mil e
novecentos e vinte e dois reais e cinquenta e seis centavos), equivalente a 11.328 (onze mil e trezentas e vinte
e oito) Novas Cotas, serdo considerados Investidores Institucionais

Publico Alvo

As Novas Cotas serdo registradas para distribuicdo e liquidacdo (i) no mercado primario por meio do DDA; e (ii)
Ambiente de Negociacao para negociacdo, no mercado secunddrio, exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3; ambos
administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no qual as Novas Cotas serao liquidadas e custodiadas

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E
INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.

Inadequagao de Investimento

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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MATERIAL PUBLICITARIO

Cronograma Estimado

Data prevista
1)(2 3

(Pdgina 107 do Prospecto)

— Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM e na B3 15/01/2021

“ Atendimento de Exigéncias CVM 03/02/2021

“ Registro da Oferta 19/02/2021
Divulgagdo do Anuncio de Inicio

V. Divulgagdo do Prospecto Definitivo 19/02/2021

Data de Identificagdo para Cotistas com Direito de Preferéncia

Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia e negociacao do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no Escriturador 26/02/2021
Inicio do Periodo de Subscrigdo (fora do Direito de Preferéncia) 26/02/2021
Encerramento da negociagao do Direito de Preferéncia na B3 08/03/2021
Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 10/03/2021
“ Encerramento da negociagao do Direito de Preferéncia no Escriturador 10/03/2021
“ Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 11/03/2021
“ Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia 11/03/2021
“ Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 12/03/2021
m Inicio do periodo de exercicio do Direito de Subscricao de Sobras 15/03/2021
Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras na B3 18/03/2021
Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras no Escriturador 19/03/2021

XVI. Data de Liquidagdo do Direito de Subscrigdo de Sobras 19/03/2021
Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do periodo exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras 22/03/2021
Encerramento do Periodo de Subscricdo (fora do Direito de Preferéncia) 26/03/2021
m Data de realizagdao do Procedimento de Alocagao (fora do Direito de Preferéncia) 29/03/2021
“ Data de Liquidag¢do da Oferta 01/04/2021
m Data maxima para encerramento da Oferta e divulgagdo do Anuincio de Encerramento 19/08/2021

(1) As datas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério dos Coordenadores. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto
nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM n2 400/03.

(2) A principal variadvel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

(3) Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. Para informagdes sobre manifestagdo de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de revogacdo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da
Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condigdes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, veja as Seg¢des “Alteragdo das Circunstancias, Revogagdo ou Modificagdo da Oferta” e “Suspensdo ou Cancelamento da
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Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais
Investidores devem, considerando sua prépria situagdo financeira, seus
objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas
as informag8es disponiveis no Prospecto Definitivo e no Regulamento,
inclusive, mas nao se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento,
a composicao da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais
o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo,
os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os
investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo,
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd
remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes
tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de
liguidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo ndo ha garantia de
completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os
Cotistas.

Os riscos descritos a seguir relacionados ao Fundo, seus ativos e as Cotas, caso
materializados, podem afetar negativamente os Investidores, com reduc¢do da
rentabilidade das Cotas, impactando adversamente, ainda, o horizonte de
investimento planejado pelos Investidores.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os
quais ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e
no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira ou resultados do Fundo
podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem
prejuizo de riscos adicionais que n3do sejam atualmente de conhecimento do
Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Riscos de mercado
Fatores macroecondmicos

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas
condi¢Ges econOmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de
economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
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mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses
ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de
condigGes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes
resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos
que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado
financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos
pregos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, redugdo
de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressao
inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa
as atividades do Fundo, o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas
e o valor de negociagdo das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia,
no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagGes especiais de
mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira
que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros,
eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes,
poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira
do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do
periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do
Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos
respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.
Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a
mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e
contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado, ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o
valor das Cotas de emissdo do Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e
significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de
mercado das Cotas de emissdao do Fundo poderd ndo refletir
necessariamente seu valor patrimonial, o que podera ocasionar prejuizo aos
Cotistas na venda de suas Cotas no mercado secunddrio caso o valor de
mercado seja abaixo do valor patrimonial das Cotas.
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N&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes
responsaveis pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o
Administrador e as Instituicdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o
alongamento do periodo de amortiza¢do das cotas e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo; (b) a liquidag¢do do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias
e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive
aquelas passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes
do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno
e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a
economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia, pandemia e/ou
endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado
imobilidrio, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de
suas operacoes, incluindo em relagdo aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias
ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de
doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a
febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou MERS
e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso
nas operagcdes do mercado imobilidrio, incluindo em relagdo aos Ativos.
Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete
o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no
mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e
no mercado imobilidrio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doengas também podem resultar em politicas de quarentena da populagdo ou
em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, o que pode vir a
prejudicar as operagdes, receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis que
vierem a compor seu portfdlio, bem como afetaria a valorizagdo das Novas
Cotas do Fundo e de seus rendimentos, de forma que o Cotista podera ser
afetado negativamente com a diminuigdo dos rendimentos oriundos da Cota e
do respectivo valor de mercado.
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Demais riscos macroecondémicos

O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a:
e demanda flutuante por ativos de base imobiliaria;

e competitividade do setor imobiliario;

e regulamentacdo do setor imobiliario; e

e tributacdo relacionada ao setor imobiliario.

Il. Riscos institucionais.

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacdes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais
diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo,
sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira
relevante por modificacbes nas politicas ou normas que envolvam, por
exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricGes a remessas para o
exterior; flutuagdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de
capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; altera¢des
regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que
venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da
taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos podem ser negativamente
impactados. Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patrimdnio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os
negocios realizados nos imdveis e seus respectivos resultados. O ambiente
politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando,
o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera
continuar afetando a confianga dos investidores e da populagdo em geral e ja
resultou na desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade dos
titulos emitidos por empresas brasileiras.
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O Brasil passou recentemente pelo processo de impeachment contra a ex-
presidente Dilma Rousseff e pelo governo do ex-presidente Michel Temer sem
grandes mudancas do ponto de vista econdmico. O governo do Presidente Jair
Bolsonaro enfrentara o desafio de reverter a crise politica econdmica do pais,
além de aprovar as reformas sociais necessarias a um ambiente econGmico
mais estavel. A incapacidade do novo governo do Presidente Jair Bolsonaro em
reverter a crise politica e econdmica do pais, e de aprovar as reformas sociais,
pode produzir efeitos sobre a economia brasileira e poderad ter um efeito
adverso sobre os resultados operacionais e a condigao financeira do Fundo.

As investigacOes da “Operacdo Lava Jato” e da “Operacgao Zelotes” atualmente
em curso podem afetar negativamente o crescimento da economia brasileira e
podem ter um efeito negativo nos negdcios realizados pelo Fundo. Os
mercados brasileiros vém registrando uma maior volatilidade devido as
incertezas decorrentes de tais investigacbes conduzidas pela Policia Federal,
pela Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades. A “Operacao Lava
Jato” investiga o pagamento de propinas a altos funciondrios de grandes
empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por
empresas estatais nos setores de infraestrutura, petréleo, gds e energia,
dentre outros. Os lucros dessas propinas supostamente financiaram as
campanhas politicas de partidos politicos, bem como serviram para enriquecer
pessoalmente os beneficidrios do esquema. Como resultado da “Operagdo
Lava Jato” em curso, uma série de politicos e executivos de diferentes
companhias privadas e estatais no Brasil estdo sendo investigados e, em
determinados casos, foram desligados de suas fungdes ou foram presos. Por
sua vez, a “Operagdo Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido
realizados por companbhias brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo de
Recursos Fiscais (“CARF”). Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os
oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas ao descumprimento de
legislagdo tributaria aplicadas pela Secretaria da Receita Federal, que estariam
sob andlise do CARF. Mesmo nao tendo sido concluidas, as investigagGes ja
tiveram um impacto negativo sobre a imagem e reputagdo das empresas
envolvidas, e sobre a percep¢do geral da economia brasileira. Ndo podemos
prever se as investigacdes irdo refletir em uma maior instabilidade politica e
econdmica ou se novas acusagdes contra funcionarios do governo e de
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empresas estatais ou privadas vdo surgir no futuro no ambito destas
investigacGes ou de outras. Além disso, ndo podemos prever o resultado de
tais alegacbes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O
desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia
brasileira e, consequentemente, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociagao das Cotas.

lll. Risco de crédito.

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos
Ativos, locatarios de imoéveis de propriedade do Fundo e os emissores de
titulos que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas
obrigacbes de pagamento. Os titulos publicos e/ou privados de divida que
poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores ou devedores dos lastros que compdem os Ativos em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos
gue afetam as condig¢des financeiras dos emissores e devedores dos titulos,
bem como alteragcdes nas condicGes econOmicas, legais e politicas que
possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer
impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas
condigdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagcdo negativa dos ativos do Fundo poderd impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagcdo das Cotas. Além disso, mudangas na percep¢do da qualidade dos
créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os Ativos.
Incluindo locatérios de imdveis de propriedade do Fundo, mesmo que ndo
fundamentadas, poderdo trazer impactos ao Fundo, comprometendo
também sua liquidez.

IV. Riscos relacionados a liquidez.

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em
comparagao a outras modalidades de investimento O Investidor deve
observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo, por forga
regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, nao
admitindo o resgate de suas Cotas em hipdtese alguma.
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Como resultado, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca
liguidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de
investimento imobilidrio ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no
mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo
deverd estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas
hipdteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo do Fundo e
outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a
entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas
poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de
liguidagdo do Fundo.

V. Risco da Marcag¢ao a Mercado.

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicagdes de médio e
longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuir
baixa liquidez no mercado secundario e o cdlculo de seu valor de face para os
fins da contabilidade do Fundo é realizado via marca¢cdo a mercado. Desta
forma, a realizacdo da marca¢do a mercado dos Ativos da carteira do Fundo
visando o calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes
negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do
patrimdnio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo.
Dessa forma, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagdes negativas de preco,
0 que pode impactar negativamente na negociacao das Cotas pelo Investidor
no mercado secunddrio.

VI. Riscos tributarios.

As regras tributdrias aplicdveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem
vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributdria, bem
como em virtude de novo entendimento acerca da legislagdo vigente,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da
Receita Federal tenha interpretagdo diferente do Administrador quanto ao ndo
enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagao ou
quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo
Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de
Renda, PIS, COFINS, Contribuigdo Social nas mesmas condi¢Ges das demais
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pessoas juridicas, com reflexos
Cotistas ou teria que passar

na reduc¢do do rendimento a ser pago aos
a recolher os tributos apliciveis sobre
determinadas operagbes que anteriormente entendia serem isentas,
podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos
incidentes em operac¢Ges ja concluidas. Ambos os casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das
Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo n&o conseguir atingir ou manter
as caracteristicas descritas na Lei n? 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas
emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas |he derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverdo ser admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo havera isencdo tributdria para
os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas
fisicas.

VII. Riscos de alteragées nas praticas contabeis.

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a
elaboragcdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento
imobilidrio advém das disposi¢Bes previstas na Instrugdo CVM 516. Com a
edi¢do da Lei n? 11.638/07, que alterou a Lei das Sociedades por Agdes e a
constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos
pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo
CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislagao
brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos
principais mercados de valores mobiliarios. A Instru¢gado CVM 516 comegou a
vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo
de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de
investimento imobilidrio editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida
instrugdo contém, portanto, a versdao mais atualizada das praticas contdbeis
emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contdbeis atualmente adotadas no
Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos
pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas, de modo a
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aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos
pronunciamentos e interpreta¢des emitidas pelo CPC passem a ser adotados
para a contabilizacdo das operagdes e para a elabora¢do das demonstragdes
financeiras dos fundos de investimento imobilidrio, a adog¢do de tais regras
poderd ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstragdes financeiras do Fundo.

VIIl. Risco de alteracdo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas.

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados
pelo Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteragbes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos
mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas monetarias e
cambiais. Tais eventos poderdao impactar de maneira adversa o valor das Cotas,
bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate das
Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos
do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacao
de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais
regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria.
Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de
novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacdo de isengBes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento
tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente
de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de
alteragdio na legislacdo tributaria vigente. A parte da legislagdo tributdria, as
demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do
Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos
externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas
a alteragbes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condigdes para a distribuicdo de rendimentos e
de resgate das Cotas.

IX. Risco juridico.

LEIA O BROSPECTOE O REGULANEN O DO
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conjunto de obriga¢Ges e responsabilidades contratuais e na legislacdo em
vigor e, em razdao da pouca maturidade e da escassez de precedentes em
operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagdo
financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para manutenc¢do do arcabougo contratual
estabelecido.

X. Risco de decisoes judiciais desfavoraveis.

O Fundo podera ser réu em diversas agles, nas esferas civel, tributaria e
trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados
favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos
contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele
tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é
possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a
subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar
com eventuais perdas.

XI. Risco de desempenho passado.

Ao analisar quaisquer informaces fornecidas no Prospecto e/ou em
qualquer material de divulgagdo do Fundo que venha a ser disponibilizado
acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que o Administrador e os Coordenadores tenham de
qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que
qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares
serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a
diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices
de inflagdo e variagao cambial.

XIl. Risco decorrente de alteragées do Regulamento.

O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da
B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagdo
da CVM e/ou da B3 ou por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas. Tais
alteragdes poderdo afetar o modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas.
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XIIl. Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso a concentrar o risco da carteira em poucos locatarios. Adicionalmente, caso
de liquidagao deste. o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser
No caso de dissolugio ou liquidacio do Fundo, o patriménio do Fundo ser4 observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
partilhado entre os Cotistas, na proporcdo de suas Cotas, apés a alienagdo dos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento,
ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. aplicando-se as regras de enquadramento e desenquadramento I3
No caso de liquidaco do Fundo, n3o sendo possivel a alienacio acima referida, estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagdo com a
os préprios ativos serdo entregues aos Cotistas na propor¢do da participacio concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo,
de cada um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os ativos maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de
integrantes da carteira do Fundo poderio ser afetados por sua baixa liquidez concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento
no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as do emissor dos Ativos em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou
flutuacBes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificagio, at€ mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas. XVII. Risco de desenquadramento passivo involuntario.

XIV. Risco de mercado relativo aos Ativos. Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo
Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos Ativos integrantes da involuntdrio da carteia do Fundo, a CVM podera determinar ao
carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de
flutuacBes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificagio de Assembleia Geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas, dentre
ativos. Além disso, poderd haver oscilacio negativa nas Cotas pelo fato de o outras: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de
Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracdo por um indice de @mbas; (ii) incorporagdo a outro Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A
precos, s3o remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteracdes de ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima poderd afetar
acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na
datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos que ©corréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que
componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser © Preco de venda dos Ativos sera favoravel aos Cotistas, bem como nao ha
afetado negativamente. Desse modo, o Administrador pode ser obrigado a COMO assegurar que os Cotistas conseguirdao reinvestir os recursos em outro
alienar os Ativos Imobilidrios ou Valores Mobilidrios ou liquidar os Ativos de investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo
Liquidez a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente Investimento nas Cotas do Fundo.

no valor das Cotas, o que podera causar prejuizo aos Cotistas. XVIII. Risco de disponibilidade de caixa.

XV. Riscos de prazo. Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obriga¢des, o

Considerando que a aquisicio de Cotas é um investimento de longo prazo, Administrador convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de
pode haver alguma oscilacdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, Cotistas estes deliberem pela aprovagao da emissdo de novas cotas com o
inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que
venda das Cotas no mercado secundério. ndo aportarem recursos serdo diluidos.

XVI. Risco de concentragao da carteira do Fundo.

O Fundo poderd investir em um Unico imével ou em poucos imdveis de forma
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XIX. Risco relativo a concentragdo e pulverizagdo. XXIl. Risco de potencial conflito de interesse.

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas Os atos que caracterizem situagOes de conflito de interesses entre o Fundo e
que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas
em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o
passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacdo prévia,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritdrios. Nesta especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso
hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista Xll do artigo 18 da Instrucdo CVM 472. Deste modo, ndo é possivel assegurar
majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo que eventuais contratagGes ndo caracterizardo situacSes de conflito de
e/ou dos Cotistas minoritarios. interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao
Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de Fundo e aos Cotistas.

competéncia objeto de assembleia geral que somente podem ser aprovadas XXIll. Risco de potencial conflito de interesse em relagao aos Ativos.

por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de Nos termos da aprovacdo em assembleia geral de cotistas do Fundo realizada
aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de em 31 de julho de 2019, os Cotistas aprovaram a aquisicdo e /ou venda pelo
deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de Fundo de ativos financeiros e valores mobilidrios emitidos pelo
determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a Administrador ou pelo Gestor, ou pessoas ligadas, ou detidos por fundos de
liguidagdo antecipada do Fundo. investimentos administrados ou geridos pelo Administrador ou pelo Gestor,
XX. Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios. sendo, no caso do Gestor, a aquisicdo e/ou venda restrita a cotas de fundo de
O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que investimento geridos pelo Gestor. Tais situacdes, ainda que ja aprovada em
pressupde que a rentabilidade do Cotista dependerd da valorizagdo e dos Assembleia Geral de Cotistas, podem ensejar uma situagdo de conflito de
rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questdo, os rendimentos interesses, em que a decisdo do Gestor pode ndo ser imparcial, podendo,
a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente
obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociagdo dos Ativos Imobilidrios em os valor das Cotas.

que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos XXIV. Risco decorrente da n3o obrigatoriedade de revisdes e/ou
pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma atualizagdes de projegoes.

parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta
dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que poderd afetar ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer
adversamente o valor de mercado das Cotas. projecBes constantes do Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo
XXI. Risco operacional. do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem
Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condigdes
pelo Administrador e pelo Gestor, respectivamente, portanto os resultados do econdmicas ou outras circunstincias posteriores a data do Prospecto e/ou do
Fundo dependerdo de uma administra¢do/gestdo adequada, a qual estard referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso,
sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam
afetar a rentabilidade dos cotistas. incorretas.
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XXV. Risco relativo a elaboragdo do estudo de viabilidade pelo Gestor do
Fundo.

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndo
foram objeto de auditoria, revisdo, compilagdo ou qualquer outro
procedimento por parte de Auditor Independente ou qualquer outra empresa
de avaliagdo. As conclusGes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da
opinido do Gestor e sdo baseadas em dados que ndo foram submetidos a
verificagdo independente, bem como de informacgdes e relatdrios de mercado
produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito
a importantes premissas e exce¢des nele contidas. Adicionalmente, o Estudo
de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacgdo
relacionada ao investimento nas Cotas, por essas razGes, ndao deve ser
interpretado como uma garantia ou recomendagdo sobre tal assunto.
Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e
projegdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecGes sdo
baseadas em diversas suposicdes sujeitas a incertezas e contingéncias
significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de
Viabilidade serdo alcangadas. Adicionalmente o fundo ndo possui qualquer
rentabilidade alvo ou esperada ou pretendida. Qualquer rentabilidade prevista
no estudo de viabilidade ndo representa e nem deve ser considerada, a
qualguer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou
sugestdo de rentabilidade futura minima ou garantida aos investidores.

XXVI. Risco de governanga.

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou
o Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do
Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus sécios,
diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios,
diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver
aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dard a permissdo de voto ou
quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem
concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
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prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do Artigo 82 da Lei
n? 6.404/76, conforme o paragrafo 22 do Artigo 12 da Instru¢do CVM 472.
Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a
"e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas
matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo
em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero
elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalagdo

(quando aplicével) e de votacdo de tais assembleias.
XXVILI. Risco relativo as novas emissoes.

No caso de realizagdo de novas emissées de Cotas pelo Fundo, o exercicio do
direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de
novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista.
Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades
para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua
participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo
reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas
incorrerdo no risco de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida.

XXVIII. Risco de restrigdo na negociagao.

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos
publicos, podem estar sujeitos a restricdes de negocia¢gdo pela bolsa de
mercadorias e futuros ou por érgdos reguladores. Essas restricdes podem
estar relacionadas ao volume de operag¢des, na participacdo nas operagoes e
nas flutuacdes maximas de prego, dentre outros. Em situagdes onde tais
restricdes estdo sendo aplicadas, as condigdes para negociagdo dos ativos da
carteira, bem como a precificagdo dos ativos podem ser adversamente
afetados.

XXIX. Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador, do Gestor ou do
Custodiante.

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador e/ou o Gestor e/ou o
Custodiante poderdo sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos
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ou renunciarem as suas funcgoes, hipdteses em que a sua substituicdo devera
ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento.
Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo serd liquidado antecipadamente, o
gue pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

XXX. Riscos relativos aos Ativos e risco de ndo realizagdo dos investimentos.

O Fundo ndo tem Ativos pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo
“genérico”. Assim, o Fundo ndo possui um ativo imobilidrio ou
empreendimento especifico, sendo, portanto, de politica de investimento
ampla. O Gestor podera ndo encontrar imdveis atrativos dentro do perfil a que
se propde. Independentemente da possibilidade de aquisicio de diversos
imoveis pelo Fundo, este poderd adquirir um nimero restrito de imdveis, o
gue poderd gerar concentracdo da carteira. Ndo ha garantias de que os
investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em
guantidade conveniente ou desejdveis a satisfacdo de sua Politica de
Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na
ndo realizacdo destes investimentos. Além disso, o Fundo poderd nao ter
sucesso nha prospeccdo de locatdrios ef/ou arrendatdrios do(s)
empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou
indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo. A ndo
realizagdo de investimentos ou a realizagdo desses investimentos em valor
inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os
quais a taxa de administracao, poderd afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

XXXI. Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos Imobiliarios, Valores Mobiliarios
e Ativos de Liquidez que se Enquadrem na Politica de Investimento.

O Fundo poderd ndo dispor de ofertas de Ativos Imobilidrios, Valores
Mobilidrios e Ativos de Liquidez suficientes ou em condi¢Bes aceitdveis, a
critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de
Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para
empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia
de Ativos Imobilidrios, Valores Mobiliarios e Ativos de Liquidez para aquisi¢ao
pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

XXXII. Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor.

(Pdginas 115 a 139 do Prospecto)

O objetivo do Fundo consiste preponderantemente na exploragdo por
locacdo de imdveis. A administracdo de tais empreendimentos podera ser
realizada por empresas especializadas, de modo que tal fato pode
representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de
administracdo dos imdveis que considere adequadas. Além de imdveis, os
recursos do Fundo poderdo ser investidos em outros Ativos Imobilidrios,
Valores Mobiliarios e Ativos de Liquidez. Dessa forma, o Cotista estara sujeito
a discricionariedade do Gestor na selecdo dos ativos que serdo objeto de
investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos pelo
Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

XXXIIl. Riscos Relativos ao Setor de Securitizagdo Imobilidaria e as
Companbhias Securitizadoras.

O Fundo poderd, dentre outros Valores Mobilidrios, adquirir CRI, os quais
poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela
CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela
CVM, a emissora de tais CRI deverd resgata-los antecipadamente. Caso a
emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI,
ela poderd ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI.

A Medida Provisdria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76,
estabelece que “as normas que estabelecam a afetagdo ou a separagdo, a
qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo
atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e
das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os
que tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os
credores de débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista da
companhia securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos CRI no
recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em caso
de faléncia.
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Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacGes fiscais,
previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a
emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios
separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos,
afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacdes
decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo Imobiliario
integrante do patrimonio do fundo.

XXXIV. Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Os Ativos que compordo a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos
seus emissores e/ou devedores, conforme o caso, em honrar os compromissos
de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as
condigdes financeiras dos emissores e/ou devedores dos titulos, bem como
alteragbes nas condi¢cBes econOmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores.
Mudancgas na percep¢do da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que
ndao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez e por consequéncia, o valor do
patrimdnio do Fundo e das Cotas.

XXXV. Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir em Ativos de Liquidez e tais Ativos de Liquidez, pelo
fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos
originados a partir do investimento em Ativos de Liquidez serdo tributados de
forma andloga a tributagdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas
(tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por
cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e
tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

XXXVI. Os Cotistas podem ser chamados a deliberar sobre a necessidade de

realizar aportes adicionais no Fundo em caso de perdas e prejuizos na
carteira que resultem em patrimoénio negativo do Fundo

O investimento em cotas de um FIl representa um investimento de risco, que
sujeita os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles
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relacionados com a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais
e aos Ativos integrantes da carteira. As aplica¢Bes realizadas no Fundo nao
contam com garantia do Administrador, do Gestor, dos Coordenadores, de
qualguer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos
— FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.
Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo
prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de
perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio negativo do
Fundo, os Cotistas poderao ser chamados a deliberar sobre a necessidade de
aportar recursos adicionais no Fundo.

XXXVIL. Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos integrantes da carteira do
Fundo

O Fundo adquirira direitos relativos a imdveis, de acordo com a politica de
investimentos prevista no Regulamento e podera, em situagles
extraordindrias, adquirir valores mobilidrios com retorno atrelado a
exploracdo de imdveis. O valor dos imdveis que eventualmente venham a
integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em operac¢des de
securitizacdo imobilidria relacionada aos CRIs ou aos financiamentos
imobilidrios ligados a LCls e LHs pode aumentar ou diminuir de acordo com as
flutuagGes de pregos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do valor de
tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagdo destes
imOveis ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos poderdo ser
adversamente afetados, bem como o preco de negociagdo das Cotas no
mercado secunddrio poderdo ser adversamente afetados. Além disso, a
queda no valor dos imdveis pode implicar queda no valor de sua locagdo ou a
reposicdao de créditos decorrentes de alienagdo em valor inferior aquele
originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as
garantias dos valores investidos pelo Fundo.

XXXVIII. Riscos relativos ao setor imobiliario.

O Fundo podera investir em quaisquer direitos reais sobre bens iméveis, bem
como em agdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre
entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio. Tais
ativos estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os
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rendimentos das Cotas:

(i) Risco imobilidrio

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) ocasionada por, ndo se
limitando a, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a
economia, (ii) mudanga de zoneamento ou regulatdérios que impactem
diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior
oferta de imodveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis
no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s)
empreendimento(s) limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii)
mudancgas socioeconGmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des)
onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o
aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como
boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga,
piorando a drea de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis
do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s)
empreendimento(s) e (v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no
futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre
outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que
0 pagamento compensatorio n3o reflita o agio e/ou a apreciagdo histdrica.

(i) Risco de regularidade dos imdveis

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam
concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis.
Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e
locados quando estiverem devidamente regularizados perante os drgaos
publicos competentes. Deste modo, a demora na obtengao da regularizagdo
dos referidos empreendimentos imobilidrios podera provocar a
impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos
investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

(iii) Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de
investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela

cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as
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indenizacGes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes
para a reparagao do dano sofrido, observadas as condi¢bes gerais das
apdlices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora ndo serem
suficientes para reparar o dano sofrido, deverd ser convocada assembleia
geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser
adotado. H34, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo
cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolugbes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes
e poderd ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao
afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo poderd ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos adversos em sua
condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos cotistas.

(iv) Risco de desapropriagdo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira
do Fundo, direta ou indiretamente, poderdao ser desapropriados por
necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total.
Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemao que o prego
que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de
mercado, ou que, efetivamente, remunerard os valores investidos de
maneira adequada. Dessa forma, caso ofs) imodvel(is) seja(m)
desapropriado(s), este fato poderd afetar adversamente e de maneira
relevante as atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados. Outras
restrigdes ao(s) imdvel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada ao(s) imdvel(is), tais como o
tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou
criagdo de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros.

(v) Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados a
investimentos do Fundo podem ter problemas financeiros, societarios,
operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em
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geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e inerentes a: (i) legislagdo, regulamentagdo e demais questdes ligadas a meio
de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupg¢do e/ou atraso das obras ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo
dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando ambiental para operagdo de suas atividades e outras atividades correlatas
alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias (como, por exemplo, estagdo de tratamento de efluentes, antenas de
de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuigdo nos telecomunicagbes, geracdo de energia, entre outras), uso de recursos
resultados do Fundo. hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos
(vi) Risco de vacdncia quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército),
supressdo de vegetacdo e descarte de residuos sdlidos; (ii) passivos
ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e dguas subterraneas, bem
como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai
advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que
compdem o portfélio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais,
anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imdveis que pode acarretar a
perda de valor dos imdveis e/ou a imposi¢do de penalidades administrativas,
civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentagdo ou
de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricoes legislativas
relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e
Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o construgdes, restricdes a metragem e detalhes da drea construida, e suas
potencial econOGmico, inclusive a médio e longo prazo, das regiGes onde eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar
estardo localizados os imdveis objeto de investimento pelo Fundo. A andlise do negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao negociagao das Cotas.

potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolu¢do N5 hipstese de violagio ou n3o cumprimento de tais leis, regulamentos,

deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade |jcencas, outorgas e autorizacdes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os
de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o |ocatarios podem sofrer sancdes administrativas, tais como multas,

O Fundo poderd ndo ter sucesso na prospeccdo de locatarios do(s)
empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou
indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista
o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de
locagdo do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem
despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre
outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos
aos locatarios dos imdveis) poderdao comprometer a rentabilidade do Fundo.

(vii) Risco de desvalorizacdo dos imdveis

valor do imdvel investido pelo Fundo. indenizacbes, interdicio e/ou embargo total ou parcial de atividades,
(viii) Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca cancelamento de licengas e revogacdo de autorizagBes, sem prejuizo da
maior responsabilidade civil e das san¢des criminais (inclusive seus

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imdveis esto sujeitos administradores), afetando negativamente o patriménio do Fundo, a
ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. A operagdo de atividades
forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios Potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental é considerada
relacionados aos iméveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a infragdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis,

situagdes atipicas, que, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas. independentemente da obrigacdo de reparacdo de eventuais danos
ambientais. As san¢Ges administrativas aplicdveis na legislacdo federal

incluem a suspensdo imediata de atividades e multa, que varia de RS 500,00
Os imoveis que poderdo ser adquiridos pelo Fundo estdo sujeitos a riscos a RS 10.000.000,00.
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Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem
também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais
restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatérios
ou proprietdrios de imodveis a gastar recursos adicionais na adequacdo
ambiental, inclusive obtencdo de licengas ambientais para instalacdes e
equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo ou renovacdo das licengas e autorizagGes necessarias
para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos
eventos acima poderd fazer com que os locatarios tenham dificuldade em
honrar com os aluguéis dos imdveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos
érgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas
ou alteragdes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A
ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimoénio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

(x) Risco de revisdo ou resciséo dos contratos de locagdo ou arrendamento

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam
alugados cujos rendimentos decorrentes dos referidos alugueis seja a fonte de
remuneracdo dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo.
Referidos contratos de locagdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que
poderd comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo
distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

(xi) Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio é uma aplicagdo
em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressup&e que a rentabilidade
do Cotista dependerd do resultado da administracdo dos Ativos do patrimoénio
do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependerd
preponderantemente dos Ativos Imobilidrios objeto de investimento pelo
Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manuteng¢do do
Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integraliza¢do das
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com a Oferta serdo aplicados em Valores Mobiliarios ou Ativos de Liquidez, o
gue podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

(xii) Risco relacionado a aquisi¢éo de imdveis

O Fundo podera deter imdveis ou direitos relativos a imdveis, assim como
participacdo e sociedades imobilidrias. Os investimentos no mercado
imobilidrio podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de
propriedades imobilidrias e impactando adversamente o preco dos imdveis.
Ademais, aquisicdes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias
incorridos anteriormente a aquisicdo do imdvel, ainda que em dagcdo em
pagamento. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do
terreno em que os imoveis adquiridos estdo localizados ou mesmo sobre a
titularidade dos imdveis em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no
Brasil. O processo de andlise (due diligence) realizado pelo Fundo nos
imdveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizacdes que o
Fundo possa vir a receber dos alienantes, podem ndo ser suficientes para
precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que
surjam apds a efetiva aquisicdo do respectivo imdvel. Por esta razdo,
considerando esta limitacdo do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos
antecessores na propriedade do imével que podem recair sobre o préprio
imovel, ou ainda pendéncias de regularidade do imével que ndo tenham sido
identificados ou sanados, o que poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na
qualidade de proprietario ou titular dos direitos aquisitivos do imdvel; (b)
implicar eventuais restricdes ou vedacgdes de utilizacdo e exploragdao do
imovel pelo Fundo; ou (c) desencadear discussdes quanto a legitimidade da
aquisicdo do imodvel pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizagao
de fraude contra credores e/ou fraude a execugdo, sendo que estas trés
hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e,
consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor das cotas.

(xiii) Risco de exposi¢do associados a locagdo e venda de imdveis

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a
oferta e procura de bens imdveis em certas regides, a demanda por locagdes
dos imodveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos
ativos imobilidrios do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de
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rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos
esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas,
tendo o valor dos aluguéis uma reducdo significativamente diferente da
esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar
eventual necessidade do Fundo de alienagdo dos ativos imobilidrios que
integram o seu patriménio.

Além disso, os bens iméveis podem ser afetados pelas condi¢gGes do mercado
imobilidrio local ou regional, tais como o excesso de oferta de espago para
imdveis residenciais, escritérios, shopping centers, galpdes e centros de
distribuicdo em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i)
em fungdo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupg¢do ou prestagao
irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia
elétrica.

Nestes casos, o Fundo poderd sofrer um efeito material adverso na sua
condicdo financeira e as Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

(xiv) Risco de adversidade nas condigdes econémicas nos locais onde estdo
localizados os imdveis

CondigcGes econOmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os
niveis de locagdo ou venda de bens imdveis, assim como restringir a
possibilidade de aumento desses valores. Se os ativos imobilidrios objeto da
carteira do Fundo ndo gerarem a receita esperada pelo Administrador, a
rentabilidade das Cotas podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos ativos imobilidrios objeto da carteira
do Fundo estd sujeito a variagGes em func¢do das condigdes econémicas ou de
mercado, de modo que uma alteragdo nessas condi¢gdes pode causar uma
diminuigdo significativa nos seus valores. Uma queda significativa no valor de
mercado dos ativos imobilidrios objeto da carteira do Fundo poderd impactar
de forma negativa a situacdo financeira do Fundo, bem como a remuneragdo
das Cotas.

(xv) Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais
proximos aos imoveis cuja exploragdo estd vinculada a titulos investidos pelo
Fundo, o que poderd dificultar a capacidade de alienar, renovar as locagbes ou
locar espagos para novos inquilinos
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O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas
proximas as que se situam os imdveis podera impactar a capacidade do
Fundo em locar ou de renovar a locacdo de espacos dos imdveis em
condigbes favoraveis, o que podera gerar uma redugdo na receita do Fundo e
na rentabilidade das Cotas.

(xvi) Risco de sujeicdo dos imdveis a condigdes especificas que podem afetar a
rentabilidade do mercado imobilidrio

Alguns contratos de locagdao comercial sdo regidos pela Lei de Locagao, que,
em algumas situagdes, garante determinados direitos ao locatario, como, por
exemplo, a acdo renovatdria, sendo que para a proposicdo desta agdo é
necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de
vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locacdo anteriores
tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo
igual ou superior a cinco anos), (i) o locatario esteja explorando seu
comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos,
(iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acdo
seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no
minimo, do término do prazo do contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as a¢des renovatdrias apresentam dois riscos principais que,
caso materializados, podem afetar adversamente a condugao de negdcios no
mercado imobilidrio: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago
ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por
meio da propositura de agdo renovatdria, conseguir permanecer no imovel; e
(ii) na agdo renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato
de locacdo, ficando a critério do Poder Judiciario a definicdo do valor final do
contrato. Dessa forma, o Fundo esta sujeito a interpretacdo e decisdo do
Poder Judiciario e eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo
aluguel dos locatarios dos imoveis.

(xvii) Risco de Outras Restri¢bes de Utilizagdo do Imével pelo Poder Publico

Outras restricGes aos imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder
Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o
tombamento do préprio imdvel ou de drea de seu entorno, incidéncia de
preempgcado e ou criagdo de zonas especiais de preservacgdo cultural, dentre
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outros, o que pode comprometer a exploragdo de tais imoveis e, portanto, a
rentabilidade ou valor dos titulos detidos pelo Fundo que estejam vinculados a
essa exploracgdo, hipdtese que podera afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

(xviii) Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes,
tempestades ou terremotos, pode causar danos aos ativos imobiliarios
integrantes da carteira do Fundo, afetando negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Nao se pode garantir
gue o valor dos seguros contratados para os Imdveis serd suficiente para
protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que
usualmente nao estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo,
guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos
termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas e
ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o
desempenho operacional do Fundo. Ainda, o Fundo podera ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, o que poderad ocasionar efeitos adversos na
condicdo financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a
integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em razdao de seguro
poderdo ser insuficientes para reparagdao dos danos sofridos e poderdo
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o
preco de negociagao das Cotas.

(xix) Risco de ndo contratagdo de seguro patrimonial e de responsabilidade civil
Em caso de ndo contratacdo de seguro pelos locatdrios dos Imdveis integrantes
da carteira do Fundo, ndo haverda pagamento de indenizagdo em caso de
ocorréncia de sinistros, podendo o Fundo ser obrigado a cobrir eventuais
danos inerentes as atividades realizadas em tais imdveis, por forgca de decisdes
judiciais. Nessa hipdtese, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagdo
de suas Cotas poderdo ser adversamente afetados.

(xx) Riscos relacionados a regularidade de drea construida

A existéncia de drea construida edificada sem a autorizagdo prévia da

(Pdginas 115 a 139 do Prospecto)

Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto
aprovado, poderd acarretar riscos e passivos para os imodveis e para o Fundo,
caso referida area ndo seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer
fiscalizagdo pelos érgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a
aplicacdo de multas pela administragdo publica; (i) a impossibilidade da
averbacdo da construcdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de
funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovacdo de seguro
patrimonial; e (v) a interdicdo dos imdveis, podendo ainda, culminar na
obrigacdo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera
afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imdveis
e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de
negociacdo das Cotas.

(xxi) Risco de ndo renovagdo de licengas necessdrias ao funcionamento dos
imdveis e relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros (“AVCB”)

A existéncia de drea construida edificada sem a autorizacdo prévia da
Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado,
poderd acarretar riscos e passivos para os imdveis e para o Fundo, caso
referida area ndo seja passivel de regularizagao e venha a sofrer fiscalizagdo
pelos érgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de
multas pela administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagdo da
construgdo; (iii) a negativa de expedigdo da licenga de funcionamento; (iv) a
recusa da contratagdo ou renovagdo de seguro patrimonial; e (v) a interdi¢do
dos imdveis, podendo ainda, culminar na obrigagdo do Fundo de demolir as
areas nado regularizadas, o que poderd afetar adversamente as atividades e os
resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimdnio, a
rentabilidade do Fundo e o valor de negociagao das Cotas.

Ademais, a ndo obtenc¢do ou ndo renovacgdo de tais licencas pode resultar na
aplicacdo de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e
tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e multas até o fechamento
dos respectivos iméveis.

Nessas hipoteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagao de
suas Cotas poderao ser adversamente afetados.
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(xxii) Risco de Atrasos e/ou néo Conclusdo das Obras de Empreendimentos
Imobilidrios

Em ocorrendo atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras de
empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros
que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser
afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagao,
parcelas do preco ou repasses de financiamento e consequente rentabilidade
de titulos em que o Fundo investiu, bem como os Cotistas poderdo ainda ter
que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios
para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos
empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrup¢do e/ou atraso das
obras e dos projetos relativos a construgdo dos referidos empreendimentos
imobilidrios. Tais hipoteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente aos Cotistas.

(xxiii) Risco da administragdo dos Ativos Imobilidrios por terceiros

Considerando que o objetivo do Fundo consiste na exploragdo,
preponderantemente, por locacdo de Ativos Imobilidrios, e que a
administracdo de tais empreendimentos poderd ser realizada por empresas
especializadas, sem interferéncia direta do Fundo, tal fato pode representar
um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de administracdo
dos Ativos Imobiliarios que o Gestor considere adequadas.

(xxiv) Risco relacionado a possibilidade de o Fundo adquirir Ativos Imobilidrios
onerados

Considerando que o Fundo podera adquirir Ativos Imobiliarios gravados com
onus reais ou outro tipo de gravames, o investimento em Ativos Imobilidrios
onerados inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execu¢do das garantias outorgadas no ambito da respectiva
operagdo. Em um eventual processo de execugdo das garantias, podera haver
a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que
deverdo ser suportados pelo Fundo. Caso a garantia constituida sobre um Ativo
Imobilidrio venha a ser executada, o Fundo podera perder a propriedade do
ativo, o que resultara em perdas ao Fundo e aos Cotistas.

XXXIX. Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos.

A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os
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Ativos. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da
carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de
Cotas possuidas.

XL. Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietdrio dos Ativos Imobilidrios, estard
eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordindrias, tais
como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservagao, instalagao
de equipamentos de segurancga, indenizagdes trabalhistas, bem como
quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutengdo dos
imdveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas
ensejaria uma redugao na rentabilidade das Cotas.

N3do obstante, o Fundo estard sujeito a despesas e custos decorrentes de
acGes judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, a¢des
judiciais (despejo, renovatéria, revisional, entre outras), bem como quaisquer
outras despesas inadimplidas pelos locatdrios dos imodveis, tais como
tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou
recuperacdo de imdveis inaptos para locacdo apds despejo ou saida amigavel
do inquilino.

XLI. Ndo existéncia de garantia de eliminagao de riscos.

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos
quais o Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderao acarretar perdas
do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com
garantias do Administrador, do Gestor ou de terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para
reducdo ou eliminagdo dos riscos aos quais estd sujeito e,
consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao estar sujeitos. As
eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do
capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados
a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das
obrigacGes assumidas pelo Fundo.

XLII. Cobranga dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas
e Possibilidade de Perda do Capital Investido.

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos
ativos integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos,
interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo,
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devendo ser suportados até o limite total de seu patrimonio liquido, sempre
observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia
Geral. O Fundo somente poderd adotar e/ou manter os procedimentos
judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o
limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores
adicionais necesséarios para a sua adoc¢do e/ou manutencdo. Dessa forma,
havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os
Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a
adocdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida
pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e
da assuncgdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios
ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado.
O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de
suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogao
ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou
prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em
decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessdarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e
prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para
tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo poderd ndo dispor
de recursos suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o
resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a
possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o
respectivo capital investido.

XLIIL. Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas
terem que efetuar aportes de capital.

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimdnio
liguido negativo, o que acarretard na necessaria deliberacdo pelos Cotistas
acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas
poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. Ndo ha como mensurar o
montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo
ha como garantir que apds a realizagdo de tal aporte o Fundo passara a gerar
alguma rentabilidade aos Cotistas.
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XLIV. Risco de Execugdo das Garantias Atreladas aos CRI.

Considerando que o Fundo podera investir em Valores Mobilidrios, o
investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a
respectiva operagdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens
imdveis na composicdo da carteira Fundo, podendo, nesta hipdtese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, podera haver a
necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que
deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor
suficiente para suportar as obrigac¢des financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos
CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
investimento no Fundo.

XLV. Risco de exposi¢do associados a loca¢do de imdveis

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a
oferta e procura de bens imdveis em certas regides, a demanda por locagdes
dos imdveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos
ativos imobilidrios do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de
rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos
esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos
lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma redugdo significativamente
diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode,
também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienagdo dos ativos
imobilidrios que integram o seu patrimdnio. Além disso, os bens imdveis
podem ser afetados pelas condigdes do mercado imobilidrio local ou
regional, tais como o excesso de oferta de espago para galpdes e centros de
distribuicdo em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i)
em func¢do de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupgdo ou prestagdo
irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia
elétrica. Nestes casos, o Fundo poderd sofrer um efeito material adverso na
sua condicdo financeira e as Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.
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XLVI. Riscos relativos a aquisicao dos empreendimentos imobiliarios.

No periodo compreendido entre o processo de negocia¢do da aquisicdo de bem
imovel e seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado
para satisfacgdo de dividas dos antigos proprietdrios em eventual execucdo
proposta, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do bem ao Fundo.
Adicionalmente, o Fundo podera realizar a aquisicdo de ativos que irdo integrar o
seu patrimonio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre
0 pagamento da primeira e da ultima parcela do bem imdvel, existe o risco de o
Fundo, por fatores diversos e de forma ndo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado
e, consequentemente, nao dispor de recursos suficientes para o adimplemento de
suas obrigacdes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de bens
imdveis com 6nus jd constituidos pelos antigos proprietarios, como parte da
estratégia de investimento, caso eventuais credores dos antigos proprietdrios
venham a propor execu¢do e 0s mesmos ndo possuam outros bens para garantir o
pagamento de tais dividas, poderd haver dificuldade para a transmissdo da
propriedade dos bens imdveis para o Fundo, bem como na obtencdo pelo Fundo
dos rendimentos relativos ao bem imdvel. Referidas medidas podem impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das
Cotas.

XLVILI. Risco Regulatério

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo
Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que
regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, estda sujeita a alteragbes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e orgdos reguladores nos mercados, bem como
moratdrias e alteragdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderao
impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condigdes
para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a
aplicacdo de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo impactar os
resultados do Fundo.

XLVIIL. Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH

O Governo Federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre
investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do
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pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de
investimentos em CRIs, LCls e LHs, bem como ganhos de capital na sua alienagao,
conforme previsto no artigo 55 da Instru¢do Normativa 1.585, de 31 de agosto
de 2015. AlteragGes futuras na legislacdo tributdria poderdo eventualmente
reduzir a rentabilidade dos CRlIs, das LCls e das LHs para os seus detentores. Por
forca da Lei n2 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos
CRIs, das LCls e das LHs auferidos pelos Flls que atendam a determinados
requisitos igualmente sdo isentos do imposto de renda. Eventuais alteragdes na
legislacdo tributaria, eliminando a isencdo acima referida, bem como criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRls, as LCls e as LHs,
ou ainda a criagdo de novos tributos aplicdveis aos CRIs, as LCls e as LHs, poderdo
afetar negativamente a rentabilidade do fundo.

XLIX. A diligéncia juridica apresentou escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no ambito da Oferta apresentou escopo
restrito, limitado a verificacdo da veracidade das informagbes constantes da
Secdo “Destinagdo dos Recursos”, na pagina 85 do Prospecto. Portanto, ndo foi
realizada analise da documentacdo e do estado de potenciais imdveis a serem
adquiridos pelo Fundo que podem, apds processo de diligéncia a ser conduzido
futuramente, revelar passivo financeiro, ambiental, legal ou estrutural,
ocasionando despesas inesperadas ou até mesmo inviabilizando a aquisicdo de
referidos imdveis por parte do Fundo. Portanto, o processo de diligéncia futuro
pode ndo ser concluido de forma satisfatéria as partes e identificar outros
passivos ndao descritos no Prospecto. A ndo aquisicdo dos ativos ou
materializagdo de potenciais passivos ndo considerados no Estudo de Viabilidade
podem impactar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

L. Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagao Extraordinaria dos Ativos
Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortiza¢do extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo. Nesta hipdtese, poderda haver
dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a
Politica de Investimentos. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir
0s recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o
gue pode afetar de forma negativa o patrimonio do Fundo e a rentabilidade das
Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor
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ou pelo Custodiante, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia desse fato.

Ll. Risco de nao atendimento das condicbes impostas para a isengao
tributaria

Nos termos da Lei 9.779, para que um Fll seja isento de tributagdo, é
necessario que (i) distribua pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
e (ii) ndo aplique recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham
como construtor, incorporador ou sdcio, Cotista que detenha, isoladamente ou
em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo. Caso tais condigdes ndo sejam
cumpridas, o Fundo podera ser equiparado a uma pessoa juridica para fins
fiscais, sendo que nesta hipdtese os lucros e receitas auferidos por ele serao
tributados pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS, o que podera afetar os
resultados do Fundo de maneira adversa.

Ademais, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em Ativos de
Liquidez sujeitamse a incidéncia do IRRF, observadas as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas.

LIl. Risco Relativo ao Prazo de Duragao Indeterminado do Fundo.
Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado,
nado é permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipdtese de liquidagdo
do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo
alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo
enfrentar baixa liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou
obter pregos reduzidos na venda das Cotas, o que podera ocasionar perdas
financeiras aos Cotistas.

LIll. A importancia do Gestor.

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua
situacdo financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo
provém em grande parte da qualificagdo dos servigos prestados pelo Gestor, e
de sua equipe especializada, para originagdo, estruturagdo, distribuicdo e
gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos
Ativos. Assim, a eventual substituicdo do Gestor podera afetar a capacidade do
Fundo de geragdo de resultado.
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LIV. Risco Decorrente da Prestacdo dos Servigos de Gestao para Outros
Fundos de Investimento.

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da
carteira do Fundo, presta ou podera prestar servigos de gestao da carteira de
investimentos de outros fundos de investimento que tenham objeto igual ou
semelhante ao do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuagdo na
qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel
que o Gestor acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em
outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho
melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel
garantir que o Fundo deterd a exclusividade ou preferéncia na aquisicdao de
tais ativos.

LV. Risco de uso de derivativos.

O Fundo pode realizar operagdes de derivativos e existe a possibilidade de
alteragdes substanciais nos pregos dos contratos de derivativos. O uso de
derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar
as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos
pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratagdo
deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma garantia do
Fundo, do Administrador, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de
remunerac¢do das Cotas. A contratagdo de operagdes com derivativos podera
resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

LVI. Riscos relativos a Oferta.

Riscos da néio colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam
subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o
Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O
Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo
estard condicionada aos Ativos que o Fundo conseguira adquirir com os
recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada
pelo Investidor variar em decorréncia da distribuigdo parcial das Cotas.

Risco da Distribuicdo Parcial.

Em caso de distribuicdo parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas
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serd equivalente a, no minimo, o Montante Minimo da Oferta, ou seja, existirdao
menos Cotas em negociagdo no mercado secunddrio, ocasido em que a liquidez
das Novas Cotas serd reduzida, bem como o Fundo poderd ndo dispor de recursos
suficientes para a aquisicdo de todos os ativos alvo da Oferta. Nesta hipdtese, o
Fundo observara a prioridade de aquisicdo prevista na secdao de destinagdo de
recursos da Oferta para os quais possua recursos e a respectiva auditoria tenha
sido concluida de forma satisfatdria.

Risco de ndo concretizacdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os
Investidores poderdo ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores
ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser
prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos
e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes,
sendo devida, nessas hipdteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelos
Investimentos Temporarios realizados no periodo, de forma que o investidor do
Fundo podera nao ter a rentabilidade esperada durante tal periodo.

Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu
Pedido de Subscri¢do, na forma prevista no artigo 31 da Instrugdo CVM 400 e no
item “Distribuicdo Parcial” na pagina 80 do Prospecto, e as Pessoas Vinculadas.
Risco de falha de liquidacdo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme
seu respectivo Pedido de Subscricdo, o Montante Minimo da Oferta podera nao
ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta
hipétese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo
concretizagdo da Oferta.

Acontecimentos e a percep¢do de riscos em outros paises, sobretudo em paises de
economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado
dos valores mobilidrios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de fundos de investimento
imobilidrio é influenciado, em diferentes graus, pelas condigbes econdmicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados
Unidos, Europa e outros. A reagdo dos Investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores
mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o
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interesse dos Investidores nos valores mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive
com relagdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condi¢gdes econdmicas
adversas em outros paises considerados como mercados emergentes resultou,
em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima
mencionados poderd afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secunddrio até o
encerramento da Oferta

Em complemento ao previsto no item “Negociagdo e Custddia das Cotas no
Mercado” na pagina 100 do Prospecto, as Cotas subscritas ficardo bloqueadas
para negociacdo no mercado secunddrio até o encerramento da Oferta. Nesse
sentido, cada Investidor deverd considerar essa indisponibilidade de negociagdo
tempordria das Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas
decisdes de investimento.

Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito no Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até
100% (cem por cento) das Cotas do Fundo. A participagdo de Pessoas Vinculadas
na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral,
reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma
vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de
circulagdo, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O
Administrador, o Gestor e os Coordenadores ndo tém como garantir que o
investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas
Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulagdo, de
forma que, caso as Pessoas Vinculadas optem por manter suas Cotas fora de
circulagdo, o valor de mercado das Cotas podera ser afetado negativamente, o
gue podera ocasionar prejuizo aos Cotistas.

Risco de nGo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta
VI.O Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario,
dos Ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das
perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e
incertezas. Ndo hda garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja
consistente com as perspectivas do Prospecto. Os eventos futuros
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poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto. Caso o
Investidor da Oferta tenha baseado seu investimento em prospecgdes que nao se
concretizem, este podera ter sua expectativa de rentabilidade frustrada.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacbes
relacionadas a Oferta poderd acarretar seu desligamento do grupo de instituicoes
responsdveis pela colocacdo das Cotas, com o consequente cancelamento de todos
Pedidos de Subscricdo e boletins de subscricdio feitos perante tais Participantes
Especiais.

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos
Participantes Especiais, de qualquer das obrigacGes previstas no respectivo
instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuicdo ou em qualquer contrato
celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta
previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, tal Participante Especial, a critério
exclusivo dos Coordenadores e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis
pelos Coordenadores, deixard imediatamente de integrar o grupo de instituicdes
responsdveis pela colocagdo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, ofs)
Participante(s) Especial(is) em questdo devera(do) cancelar todos os Pedidos de
Subscricdo e boletins de subscricdo que tenha(m) recebido e informar
imediatamente os respectivos investidores sobre o referido cancelamento, os
quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores depositados serdo
devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do
Fundo, sem juros ou corre¢do monetaria adicionais, sem reembolso de custos
incorridos e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes,
se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento, de
forma que a rentabilidade esperada pelo investidor da Oferta podera ser menor do
que a esperada.

Risco de diluicéio imediata no valor dos investimentos:

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Novas Cotas
de fundo de investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou
emissoes anteriores de Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estdo sujeitos
de sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos caso o Preco de Emissdo
seja superior ao valor patrimonial das Cotas no momento da realizagdo da
integralizacdo das Novas Cotas, o que pode acarretar perdas patrimoniais aos
Cotistas.

(Pdginas 115 a 139 do Prospecto)

Riscos Relativos a Néo Superacdo das Condicdes Precedentes para Aquisicdo do
Edificio River One

A aquisicdo do Edificio River One esta condicionada a superagdo de certas
condigdes precedentes. Assim, caso alguma das condigbes precedentes ndo
sejam atendidas o Fundo podera ndo vir a concretizar a aquisi¢cao desse ativo, de
forma que os recursos que seriam destinados a tal ativo serdo utilizados em
outros Ativos Imobilidrios e Valores Mobilidrios que atendam a Politica de
Investimento do Fundo, conforme descrito na se¢do “Destinagdo dos Recursos”,
constante nas paginas 85 do Prospecto. Nesta hipdtese, caso o Administrador e o
Gestor ndo encontrem outro Ativo Imobilidrio e Valores Mobilidrios que atenda a
Politica de Investimento do Fundo para substituir a aquisicdo do Edificio River
One, a rentabilidade do Fundo podera ser adversamente impactada e o Cotista
ser afetado negativamente em razdo disso pela redugdo da rentabilidade das
Cotas.

LVII. Demais riscos.

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como
moratodria, guerras, revolugdes, além de mudangas nas regras apliciveis aos
ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira, alteragdo na politica econdmica e decisGes judiciais porventura nao
mencionados nesta se¢ao.

LVIIl. Informagdes contidas no Prospecto.

O Prospecto Definitivo contém informagdes acerca do Fundo, bem como
perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com
essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das
tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informagdes contidas no Prospecto em relagdo ao Brasil e a
economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgaos
publicos e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado
imobilidrio, apresentadas ao longo do Prospecto foram obtidas por meio de
pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagGes publicas e publicagGes do
setor.
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Informacdes Adicionais

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencdo de cdpias do Regulamento, do Prospecto Definitivo, do Contrato de
Distribuicdo e dos respectivos termos de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, os interessados deverdo dirigir-se a sede do Administrador, dos Coordenadores, e das
demais Institui¢cGes Participantes da Oferta, nos enderegos e websites indicados abaixo:

(i) Administrador: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., Rua Iguatemi, n2 151, 192 andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011 - S3o Paulo
— SP, At.: Danilo Barbieri, Telefone: 3133-0360, E-mail: fii@brltrust.com.br. Website: https://www.brltrust.com.br/?administracao=rbr-properties-fii&lang=pt (neste
website clicar em “Prospecto Definitivo”).

(ii) Coordenador Lider: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre Sul,
302 andar, Itaim Bibi, CEP 04543-010 - S3o Paulo — SP, At.: Sra. Fernanda Farah / Departamento de Mercado de Capitais / Departamento Juridico, E-mail:
decm@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br, Website: www.xpi.com.br. Para acesso ao Prospecto Definitivo, consulte: www.xpi.com.br (neste website, clicar em
“Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario RBR Properties - Fll Oferta Publica de Distribuicdo da 52
Emissdo de Cotas do Fundo” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”).

(iii) Coordenador: BANCO SAFRA S.A., Avenida Paulista, n2 2.100, 172 andar, CEP 01310-930 — S3o Paulo — SP, At.: Rafael Werner, Telefone: (11) 3175-4309, E-mail:
rafael.werner@safra.com.br. Website: https://www.safra.com.br/sobre/banco-deinvestimento/ofertas-publicas.htm. Para acesso ao Prospecto Definitivo, consulte:
https://www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm (neste website clicar em “Fundo de Investimento Imobilidario — RBR Properties”, e,
entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”).

(iv) Gestor: RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 1.400, 122 andar, conjunto 122, CEP 04.543-000- Sdo Paulo — SP, At.: Ricardo de
Sousa Gayoso e Almendra, Telefone: (11) 4083-9144, E-mail: ra@rbraset.com.br / legal@rbrasset.com.br, Website: https://www.rbrasset.com.br/pb/. Para acesso ao
Prospecto Definitivo, consulte: https://www.rbrasset.com.br/properties/ (neste website, clicar em “Central de Downloads” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”).

(v) Comissdo de Valores Mobilidrios:

Rio de Janeiro S&o Paulo

Rua Sete de Setembro, n2 111 andares 29, 39, 59, 62 (parte), 239, 262 ao  Rua Cincinato Braga, n? 340, andares 22, 32 e 42
342

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro —RJ CEP 01333-010 — S30 Paulo - SP

Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br
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Informacdes Adicionais

(Pdginas 109 a 111 do Prospecto)

Para acesso ao Prospecto Definitivo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central
de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Registradas”, acessar em “RS$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Fundo de
Investimento Imobilidrio RBR Properties - FIlI”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”). Para acesso ao Prospecto Definitivo pelo Fundos.net, consulte:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CYM”, clicar em “Consulta a Fundos”, em seguida
em “Fundos de Investimento”, buscar por “Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Properties - FIlI”, acessar “Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Properties - FIl”,
clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”).

(vi) B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo: Praga Antonio Prado, n2 48, 72 andar, Centro, CEP 01010-901 - Sdo Paulo — SP, Tel.: (11) 3233-2000, Fax: (11) 3242-3550, Website:
www.b3.com.br. Para acesso ao Prospecto Definitivo, consulte: www.b3.com.br (neste website e clicar em "Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois
clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Varidvel”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois
selecionar “Fundo de Investimento Imobiliario RBR Properties - FIl — 52 Emissdo” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”).
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