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Disclaimer

Este material publicitario (“Material Publicitario”) foi preparado com base nas informagdes constantes no regulamento do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —
FIl RBR RENDIMENTO HIGH GRADE (“Fundo”) e no Prospecto Definido (conforme abaixo definido) pela RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA. (“Gestor”), na qualidade de
gestor do Fundo, nos termos do Artigo 50 da Instru¢do da CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400”), com finalidade
exclusivamente informativa para fins de suporte as apresentacdes relacionadas a distribuicdo primaria de cotas da Sétima Emissdo do Fundo (“Oferta”, “Novas Cotas”
e “Sétima Emissdo”, respectivamente), a ser distribuida pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. (“Coordenador
Lider”).

Exceto quando especificamente definidos neste Material Publicitario, os termos e expressdes iniciados em maiuscula, em sua forma singular ou plural, aqui utilizados
no presente Material Publicitario e nele ndo definidos terdo o significado a eles atribuido no “Prospecto Definitivo da Oferta Publica da Sétima Emissdo de Cotas do
Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl RBR Rendimento High Grade” (“Prospecto Definitivo”), no regulamento do Fundo (“Regulamento”) e/ou nos demais
documentos da Oferta.

O Material Publicitario foi elaborado com base em informagdes prestadas pelo Gestor e pelo Fundo e ndo implica, por parte do Coordenador Lider, qualquer
declaragdo ou garantia com relagdo as informagdes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Novas Cotas. Este
Material Publicitario ndo deve ser interpretado como uma solicitagdo ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores mobilidrios e ndo deve ser tratado como
uma recomendagdo de investimento. O Coordenador Lider, o Gestor e seus representantes ndo se responsabilizam por quaisquer perdas que possam advir como
resultado de decisdo de investimento, pelo investidor, tomada com base nas informagdes contidas neste Material Publicitario. O Coordenador Lider ndo atualizard
quaisquer das informagdes contidas neste Material Publicitario, as quais estdo sujeitas a alteragdes sem aviso prévio aos destinatarios deste Material Publicitario.
Ainda, o desempenho passado do Fundo nado é indicativo de resultados futuros.

Este Material Publicitario apresenta informagdes resumidas e ndo é um documento completo, de modo que potenciais investidores (“Investidores”) devem ler os
Prospectos, incluindo seus anexos e documentos incorporados por referéncia, dentre os quais o Regulamento, em especial a se¢do “Fatores de Risco” constante nas
paginas 101 a 121 do Prospecto Definitivo, para avaliagdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Sétima Emissdo, a Oferta e as
Novas Cotas, os quais devem ser considerados para o investimentos nas Novas Cotas.

Este Material Publicitario é de uso restrito de seu destinatario e ndo deve ser reproduzido, distribuido, publicado, transmitido ou divulgado a terceiros. A entrega deste
Material Publicitario para qualquer pessoa que nao o seu destinatdrio ou quaisquer pessoas contratadas para auxiliar o destinatario é proibida, e qualquer divulgagao
de seu contelido sem autorizagdo prévia do Coordenador Lider é expressamente vedada. Cada Investidor que aceitar a entrega deste Material Publicitario concorda
com os termos acima e concorda em ndo produzir cdpias deste Material Publicitario no todo ou em parte.

Qualquer decisdo de investimento pelos Investidores deverd basear-se Unica e exclusivamente nas informag6es contidas nos Prospectos, que contém informag&es
detalhadas a respeito da Sétima Emissdo, da Oferta, das Novas Cotas, do Fundo, suas atividades, situagdo econdmico-financeira e demonstracdes financeiras e dos
riscos relacionados a fatores macroeconémicos, aos setores de atuagdo e as atividades do Fundo. As informagGes contidas neste Material Publicitario ndo foram
conferidas de forma independente pelo Coordenador Lider e pelo Gestor. Os Prospectos poderdo ser obtidos nos websites do Coordenador Lider, da BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de administrador do Fundo, da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) e/ou da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio
(“B3”).

O presente Material Publicitario ndo constitui oferta e/ou recomendacdo e/ou solicitacdo para subscrigdo ou compra de quaisquer valores mobilidrios. As informagdes
nele contidas ndo devem ser utilizadas como base para a decisdo de investimento em valores mobilidrios. Recomenda-se que os potenciais investidores consultem,
para considerar a tomada de decisdo relativa a aquisicdo de Novas Cotas no ambito da Oferta, as informagbes contidas nos Prospectos, seus préoprios objetivos de
investimento e seus proprios consultores e assessores antes da tomada de decisdo de investimento.
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Disclaimer

Os Investidores devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliagdo e investigagao
independentes sobre o Fundo, suas atividades e situagdo econdmico-financeira, bem como sobre as Novas Cotas e suas caracteristicas.

Este Material Publicitario contém informag&es prospectivas, as quais constituem apenas estimativas e ndo sdo garantia de futura performance. Os Investidores devem
estar cientes que tais informagdes prospectivas estdo ou estardo, conforme o caso, sujeitas a diversos riscos, incertezas e fatores relacionados as operagcGes do Fundo
que podem fazer com que os seus atuais resultados sejam substancialmente diferentes das informagdes prospectivas contidas neste Material Publicitario.

Informacgdes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento, que se encontra disponivel para consulta no site da CVM:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contelddo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, clicar em
“Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “Fundo de Investimento
Imobilidrio — FIl RBR Rendimento High Grade”, acessar “Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl RBR Rendimento High Grade”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, no
campo “Buscar” digitar “Regulamento”.

A decisdo de investimento em Novas Cotas do Fundo é de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliagdo da estrutura do Fundo,
bem como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que os potenciais Investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a
extensdo que julgarem necessario, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa dos Prospectos e do
Regulamento do Fundo pelo potencial Investidor ao formar seu julgamento para o investimento nas Cotas.

A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA E INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. OS INVESTIDORES DEVEM LER O
PROSPECTO DEFINITIVO, ASSIM COMO SUA VERSAO DEFINITIVA, QUANDO DISPONIVEL, O REGULAMENTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA ATENTAMENTE
ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

Esta apresentagdo é estritamente confidencial e seu conteido ndo deve ser comentado ou publicado, sob qualquer forma, com terceiros alheios aos objetivos pelos
quais esta apresentagao foi obtida.

A Oferta encontra-se em analise pela CVM para obtengdo do registro da Oferta. Portanto, os termos e condi¢Ges da Oferta e as informagdes contidas neste material e
no Prospecto Definitivo estdo sujeitos a complementagado, corre¢do ou modificagdo em virtude de exigéncias da CVM.

AS INFORMAGOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO CONSTITUEM UM RESUMO DOS PRINCIPAIS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA, AS QUAIS
ESTAO DETALHADAMENTE DESCRITAS NO PROSPECTO E NO REGULAMENTO DO FUNDO. ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA
DOS PROSPECTOS E DO REGULAMENTO DO FUNDO. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

NOS TERMOS DA DELIBERAGAO CVM 818, ESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTA DISPENSADO DE APROVAGAO PREVIA PELA CVM. O REGISTRO DA OFERTA NAO
IMPLICA, POR PARTE DA CVM, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGCOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO OU DAS
COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

Autorregulacao

ANBIMA
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RBRR11| Visao consolidada da carteira atual oz oo

L . v G ias liquid localizacé A RBR é extremamente criteriosa na avaliacdo das
v Portfélio diversificado; arantias liquidas em localizagoes

estratégicas; garantias imobilidrias das operag¢des. O processo de
v' Razao de garantia (LTV?) conservadora; - - . .
v Confortavel colchdo de recebiveis. analise envolve visita aos ativos, know-how de equipe

especializada, coleta de referéncias sobre os imoéveis e

diligéncia técnica, ambiental e juridica.

LTV' 65% CDI+2,5% 41 —— e o - ——
39 Razao de ou an'os | 51% das garantias localizadas em
Garantia de IPCA+6,3% I regides Prime de S3o Paulo como
1,5x Faria Lima, Jardins, Pinheiros, |
I entre outros j
# Operacoes LTV Taxa Média’ Duration? Médio Maior ——
Concentracao
& Classificacao dos CRIs
Indexacdo/Taxa - % da Carteira de CRIs Tipo de Risco - % da carteira de CRIs
peae2s I 5% \2* Y- i'
Concentracao

coi+2,8% | 20% 7

IGPM+53% [ 19% | 82% das garantiasI
localizadas no |
| Estado de SP.

i

Pre83% [ 7% m Locagdo Multidevedor = Carteira Pulverizada
= Corporativo = Estoque

Fonte - RBR Asset: Relatério mensal RBRR, fev/22
1- LTV (Loan to Value): Saldo devedor da operacdo dividido pelo valor da garantia / 2 - Duration: Prazo médio ponderado de recebimento do principal e juros

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO
Track Record | FIl RBR Rendimento High Grade  cunzowsomes

e (CD| ==Retorno Total Ajustado

155 240% do CDI

145
135
Resultado’
125
s " > Patriménio Liquido R$ 1.010.530.550
105 > Patrimonio Liquido por cota R$ 97,52
95
S e b b DL b b Pt > Valordacotaamercado RS 100,00
SRR R R PRt R LR Rt FE R (RBRR11)
> Volume Diario Negociado R$ 3,95 milhdo
Médio
Dividendo + Variacdao PL
> Dividend Yield 12M 10,75% a.a.
RBRR11 -1,1% 10,2% 21,2% 48,5% (Cota a mercado)
CDI 1,4% 5,6% 8,1% 20,2%
IMA-B 5 1,2% 6,3% 12,9% 37,1%
IFIX -2,3% -2,3% -12,3% 16,9%

1 - Arentabilidade ajustada se equipara com a tributacdo de longo prazo da Renda Fixa (15%), de modo a tornar possivel a comparagdo com o CDI na ética do investidor
Fonte - RBR Asset: Relatério mensal RBRR, fev/22 e Informe Mensal Fundos.NET fev/22 6
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FIl RBR Rendimento High Grade | Estratégia v 26060 prospec)

= CRIs High Grade com rating RBR minimo A

CORE | = Preferencialmente originacdes e estruturacdes préprias

70-95%

= Operag¢Oes exclusivamente “off-market”, de acesso restrito a investidores profissionais

= Book High Grade: CRIs com carrego abaixo da taxa média da carteira CORE, mas que apresentam

TAT|CO | potencial de ganho de capital no curto/médio prazo
5-20% = Flls de CRIs com estratégia complementar a da RBR, visando diversificacdo e acesso a CRIs 476
exclusivos

= Flls de CRIs com significativo desconto sobre o valor patrimonial

= Tesouro, Fundos de Renda Fixa, LCI

LIQUIDEZ |
0-20%

= FlIs de CRI com baixo risco e alta liquidez

= O padrdo sera um caixa por volta de 5% para aproveitar eventuais oportunidades

Fonte - RBR Asset Relatério mensal RBRR, fev/22
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FIl RBRR11 | Pipeline de Alocacao pégina 268 doProspecy

Montante Prazo médio

Residencial R$ 90 IPCA+ 7.50% 70% AF unidades + CF Recebiveis +Fundo

Sao Paulo
Reserva

B Residencial R$ 30 IPCA+ 8,75% 6.2 759  AFunidades + CFRecebiveis + Aval + S50 Paulo
Fundo Reserva

AF unidades + CF Recebiveis + Aval +

C Residencial R$ 70 CDI+ 4,50% 2,0 70% Sao Paulo
Fundo Reserva
D  Residencial R$ 40 CDI+ 3,50% 2,0 60 ~ A\Funidades + CFRecebiveis + Aval + S0 Paulo
! ! Fundo Reserva
. . AF Cotas SPEs + CF Dividendos + .
0, 0,
E Residencial R$ 50 IPCA+ 8,15% 3,0 83% Fianca + Fundo Reserva + Série Sub Sao Paulo
F Residencial R$ 8 IPCA+ 8,00% 3,5 7094  AFunidades+CFRecebiveis + Aval + S50 Paulo
Fundo Reserva
G Residencial R$ 17 IPCA+ 7,50% 3,5 v L S30 Paulo
Fundo Reserva
Total R$ 305

A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA

Fonte: RBR Asset
*QOs calculos foram realizados com base em estimativas e premissas do Gestor 8
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FIl RBRR11 | Viabilidade

(Pdginas 269 e 274 do Prospecto)

12,1%

Patriménio Liquido R$ 1.311 R$ 1.308 R$ 1.307 5% 11,3% 1,3%
Cota Emisséo R$ 99,40 R$ 99,40 R$ 99,40 7,2% I6'8% I6'2% I6r0% 5.0%
Cota PL (base fev/22) R$ 97,52 R$ 97,52 R$ 97,52
CDI Médio Projetado 12,6% 12,0% 11,4%
IPCA Médio Projetado 7.2% 6,8% 6,2% Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
m Dividend Yield IPCA médio %a.a.
T I
Dividendo Anual (R$/cota) R$ 13,80 R$ 12,00 R$ 11,43
Dividendo Mensal (R$/cota) R$ 1,15 R$ 1,00 R$ 0,95 115 115 115 115 115 115 115 115 115 115 1,15 11
Dividend Yield Emissao (%) 13,9% 12,1% 11,5%
Dividend Yield (IPCA+) 6,2% 5,0% 4,9%
Dividend Yield Patrimonial (%) 14,2% 12,3% 11,7%
Dividend Yield (IPCA+) 6,5% 5,2% 52% D @ @ D D § @ D @

Més 10
Més 11
Més 12

EEEEE(EEEE

A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA

Fonte: RBR Asset e proje¢do CDI (curva BMF) e IPCA (inflagcdo implicita Anbima)
*QOs calculos foram realizados com base em estimativas e premissas do Gestor
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Ca rte i ra P é S_Al O Ca (;é O (Pdgina 270 do Prospecto)

CARACTERISTICA CARTEIRA ATUAL PIPELINE CARTEIRA FINAL

QUANTIDADE CRIs

PATRIMONIO LiQUIDO R$ 1.010.530.550 R$ 300.000.000 R$ 1.310.530.500
% ALOCADO EM INFLACAO 71% 64% 69%
% ALOCADO EM CDI 29% 36% 31%

.

_
TAXA MEDIA INFLACAO 5,8% 7,9% 6,2%
TAXA MEDIA CDI 2,8% 4,1% 3,2%
LOAN-TO-VALUE (LTV) 65% 71% 66%
% DAS GARANTIAS EM SP 82% 100% 86%

A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA 10

Fonte: RBR Asset
*Os cdlculos foram realizados com base em estimativas e premissas do Gestor
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Unidades de Negdcio e Fundos

(Pdgina 96 do Prospecto)

R$ 6.1 bi Sob Gestao em Investimentos Imobiliarios Globais

' Desenvolvimento !! Renda - Tijolo !! Crédito 1 Ativos Liquidos
: b H R$ 1 7 b e R$ 1 4 b H (Flls, REITs,QBJ&A_;oes) !
! R$ 1.5 bi ! -/ DI X -4 DI § R$ 1.5 bi !
_ _ _ ) _ Gestdo ativa no universo
ResMenuaLe Corporativo Lajes Eorpora!tn_fas e Crédito Imobilidrio (CRIs) de _atlvo_s_llq_l.udos
em Sdo Paulo Galpdes Logisticos NBRR1* imobiliarios
E 47 projetos RBRP11% RERY11#* RBRF11*
5 veiculos e 2 club deals RBRL11* Mandatos Exclusivos
RER GLOBAL FIM
Residencial (Multifamily)
em Nova lorque Gestdo ativa em REITs
E Retrofit / Value Add Em breve Em breve Veiculos de a¢des locais (FlAs
39 ativos disponiveis ao publico em geral

2 veiculos (REBR CLUB | & I1)

Comité de Investimentos + Portfolio Manager de Cada Estratégia

Sinergia entre os times e capacidades de gestao complementares no universo imobiliario

Fonte: RBR Asset - Relatérios Fev/22

*Fundos listados de prazo indeterminado. parte representativa refere-se a um passivo indeterminado, com alta previsibilidade de receita e traz um alinhamento ainda 12
superior na gestdo de longo prazo e perenidade dos mandatos.
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Organograma e Tomada de Decisao paginass o rospecto

CEO

Ricardo Almendra

Relagé@o com Investidores

- Comité de Investimento
Bruno Franciulli
Board

Ricardo Almendra
Guilherme Bueno Netto

Caio Castro
Ricardo Mahlmann
_____________ ML
Guilherme Bueno Netto Caio Castro Guilherme Antunes Bruno Nardo Daniel Malheiros
+3 +4 +5 +4 +3

48 pessoas (13 s6cios) 100% focados na gestdo de investimentos imobiliarios

Fonte: RBR Asset 13
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Time de Gestao RBRR11 e Comité

(Pagina 97 do Prospecto)

Guilherme Antunes
(Sécio e Portfolio
Manager)

Foi co-fundador da Fisher Investimentos, sendo responsavel direto na originacdo e execugao de operagGes de CRIs.
Anteriormente, entre 2011 e 2013, atou no IB da XP Investimentos na estruturacao de produtos financeiros imobiliarios
(CRI e FlI).

Economia - IBMEC R]

Fisher Investimentos
XP Investimentos
Brookfield Brasil

Ricardo Mahlmann
(Sécio, Legal e COO)

Sécio responsavel pelas dreas de M&A e de fundos de investimento do LRNG Advogados até 2019. Advogado com
experiéncia nas areas de M&A, fundos de investimento e mercado de capitais.

Direito - USP
MBA Finangas - Insper

LRNG
Mayer Brown

Antonio Barbosa

Trabalha ha mais de 15 anos no mercado imobiliario brasileiro, o qual liderou areas em grandes Bancos reconhecidos,
como Banco Real e HSBC, no qual, inclusive, exerceu a funcdo de COO das operagdes de varejo do HSBC Brasil e, com a
aquisicdo deste pelo Bradesco, assumiu, em meados de 2018, o cargo de lideranca da &rea de imobilidrio de um dos
maiores bancos privados do pafs.

Economia - Mackenzie
MBA - FIA

Bradesco HSBC
Santander Banco Real

Paola Ruza Santos

Foi analista de crédito imobilidrio no Ital BBA de 2019 a 2020, responsavel pela andlise de financiamento a obra para
incorporadoras. Anteriormente trabalhou na Cyrela nas areas de incorporacdo, engenharia e controladoria de 2015 a
2019.

Engenharia Civil -
Mackenzie
Pés Finangas - Insper

Itat BBA Cyrela

Foi analista de crédito no Banco Santander Brasil entre os anos de 2015 e 2019, sendo responsavel pela andlise

graduacdo de administracdo e economia no Insper.

Guilherme Manupella |econémico-financeira de empresas e de opera¢bes de LBO's, Project Finance, Financiamentos Estruturados, Income| Economia-PUC SP Santander
Properties e Créditos Especiais.
Alexandre Kissajikian Na Stone, responsavel pelo mapeamento de processos da area de antecipacdo de recebiveis. Formado em duplal Economia - Insper Stone

Administracdo - Insper

Thomaz Pougy

Ingressou como estagiario na RBR no final de 2021. E estudante de Engenharia Elétrica com énfase em Computacio na
POLI/USP e atuou com Data Analytics em projetos cientificos internacionais e gestdo financeira de projetos de Health-
Tech Innovation.

Estudante de
Engenharia Elétrica -
POLI/USP

COMITE DE INVESTIMENTOS

Ricardo Almendra
(Sécio Fundador)

Foi sécio e diretor na incorporadora Benx. Entre 1999 e 2011, foi sécio e diretor do Credit Suisse Hedging Griffo ("CSHG"),
responsavel por relagdes com os clientes de private banking. Durante seus Ultimos 4 anos na instituicdo, atuou como

Adm. de Empresas -
FGV Pés em Economia

Benx Incorporadora
CSHG

membro do conselho - FGV
o CosioGide Foi sécio fundador da JPP Capital, onde nos ultimos 5 anos foi Head de Real Estate. Em crédito imobilidrio, atuou Economista - 2P @epofiall €
SEiifen) diretamente na estruturacdo e gestdo do fundo de crédito OUJP11. De 2009 a 2013 foi CFO da Cury Construtora, uma Mackenzie MBA - Constru?ora Gafi);a
das lideres do setor de baixa renda no Brasil. De 2007 a 2009 foi gerente de negécios da Gafisa S/A Insper SP

Guilherme Bueno
(Sécio Fundador)

Foi Diretor da Benx Incorporadora, do Grupo Bueno Netto, responsavel por todos os aspectos operacionais da
companhia. Nos ultimos 10 anos Guilherme foi responsavel por mais de 40 investimentos imobiliarios no Brasil,
totalizando mais de R$5 bi a valor de mercado. Iniciou sua carreira em 2003, na GP Investimentos, atuando na area de
Hedge Funds da companhia. Em 2006 também passou pela Maua Investimentos

Adm. de Empresas -
FGV

Benx Incorporadora GP
Investimentos Maua
Investimentos

Fonte: RBR Asset
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MATERIAL PUBLICITARIO

Tra Ck Re CO rd | C ré d ito (Pdgina 262 do Prospecto)

Investimentos em crédito imobiliario estruturado (CRI) com estruturacao proépria das operacdes

Performance Histérica: Fundos de Crédito RBR

v Fundos que investem em crédito imobiliario somam R$ 1.4 bilhbes; Dividendos + Variacdo do PL*
v +103 mil investidores nos veiculos de Crédito Imobiliario;
v 60 operacbes em carteira; 165 = Retorno Total Ajustado RBRY11
== Retorno Total Ajustado RBRR11
v’ Relacionamento com mais de 44 devedores; 155 CDI
v 81% do PL investido é composto por operaces originadas, 145
estruturadas e/ou investidas majoritariamente de forma exclusiva 135
pelos veiculos da RBR.
125
115
Pilares RBR para Crédito 105
v Crédito Imobiliario é diferente de Crédito Corporativo. 95
0 0 0 [e)} [e)} [e)} [e)} o o o o — — — — N
.~ e .. . " . - - = = = - = N & d & &N N N N
v' Nao investimos em operacgdes “clean” (CRIs sem garantia ou = 6 2 2 F S5 2 2 E S5 2 o2 £ 6 2 3
fluxo imobiliario) na estratégia Core. E @ 2 & g ¥ 2 & g P S L& g R
v 100% de quaisquer fees gerados nas operagdes sao — -
convertidos para o fundo investidor. PL em milhdes 2022 12m 24m Inicio
RBRY11 R$ 351 1,2% 11,2% 21,6% 60,7%
v Nunca fazemos crédito com contraparte outros veiculos RBRR11 R$ 1.010 -1,1% 10,2% 21,2% 48,5%
geridos pela RBR. cD!I 14%  56%  81%  20,2%
IMA-B 5 1,2% 6,3% 12,9% 37.1%
IFIX -2,3% -2,3% -12,3% 16,9%

1 - Rentabilidade dividendo + variacdo PL / A rentabilidade ajustada se equipara com a tributagdo de longo prazo da Renda Fixa (15%), de modo a tornar possivel a comparagdo com o CDI na 6tica do
investidor
Fonte - RBR Asset: Relatorios mensais RBRY e RBRR, Fev/22 1 6

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO
Processo de Investimento | Crédito Imobiliario e wmemee

Semestralmente, é reavaliada toda a estratégia de investimento dos fundos em busca de definir
Estratégia prioridades, objetivos e limites.

Acessamos diferentes canais de origina¢do. % relevante das operac¢des sdo originadas diretamente com Diferencial RBR

Originacgéo os devedores/empreendedores.

*100% de quaisquer fees gerados sdo convertidos para o fundo investidor.

81% do PL investido em CRIs
é composto por operacdes
originadas, estruturadas

Andlise e Rating proprietdrio de andlise e precificagdo. As operacdes sdo submetidas ao Comité de e/ou investidas
. Investimentos e precisam ser aprovadas por unanimidade. ioritari
Investimento majoritariamente fie forma
exclusiva pelos veiculos da
RBR.

Equipe prépria de estruturacdo composta por analistas de investimentos, time juridico e de
Estruturacao monitoramento com o intuito de garantir que todas as condi¢8es das operagdes estejam devidamente
formalizadas e a diligencia nos devedores e nas garantias estejam de acordo com as exigéncias.

Comité de Investimentos

Antes da liquidacdo sdo checadas se as Condi¢des Precedentes foram cumpridas e é preparado o Ricardo Almendra

Liquidacdo modelo de monitoramento que serd utilizado no decorrer da operag&o. Guilherme Bueno Netto
Caio Castro
+

Guilherme Antunes
Acompanhamento periédico de todas as operag¢des da carteira. Consolidacdo de bases de dados, (Portfolio Manager)

Monitoramento producao de relatérios de monitoramento mensal e relatérios de risco semestralmente divulgado para
o mercado.

Identificacdo de oportunidades de ganho de capital e possiveis movimentos de recalibragem da
Secundario carteira.

Fonte: RBR Asset 17
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Rating Proprietario RBR

(Pdgina 262 do Prospecto)

A metodologia de analise da RBR visa classificar o nivel de risco de cada uma das operac¢fes investidas, utilizando como métrica o Rating
Proprietario. O Rating RBR diferencia as opera¢des conforme cada um dos Tipos de Risco, alterando sua ponderacao, conforme a

classificacdo de cada operacdo.

Imobiliario <
/‘

Rating RBR <

=
~[me

-

Obs.: Inclusive praticas ESG.

O produto final sdo notas, seguindo um escala que varia de AAA até D:
UAAAT AA+  AA AA- A+ A A BBB+ BBB BBB- BB+ BB B+
\ )

Y
RBR Rendimento High Grade

Fonte: RBR Asset

Principais objetivos:

Mensurar o risco sobre a qualidade de
crédito de cada investimento,

Mensurar a capacidade de um emissor
de honrar com as obrigacdes financeiras
do CRI, de forma integral e no prazo
determinado.

Principais objetivos:

Avaliar os  aspectos econdmico-
financeiros, de mercado, caracteristicas
do negécio e processos de governanca
corporativa, se desdobra em dois
parametros.

18




MATERIAL PUBLICITARIO

F” RBRR11 MOmentO para O InVGStlmentO (Pdgina 270 do Prospecto)

O FII RBRR11 iniciou as atividades em maio de 2018. Esta serd a 72 Emissao do Fundo e entendemos que ela permitird ao Investidor capturar
retornos adicionais com risco controlado através de uma carteira balanceada entre indexadores (CDI+ e Inflacdo+) que se aproveitara do
movimento de elevacao dos juros e, ao mesmo tempo, em um cenario de manutenc¢ao dos indices de inflacdo em patamares elevados.

GESTAO ESPECIALIZADA PORTFOLIO MOMENTO DE MERCADO

. = R$ 1,01 bilhdes de Patrimdnio;
Gestora independente: = Fundos de Recebiveis - CRI sdo op¢des
de diversificacdo e redugdo de risco em

= Sao 39 operacdes investidas, todos ) ;
momentos com maior volatidade no

= 100% focada no segmento ; o
em dia com as suas obrigacdes;

imobiliario, mercado;
R$ 6,4 bilhdes sobre gestao;

* Razdo de garantia = 1,5x, LTV* - 65% = Permite que o investidor consiga obter
= Analise criteriosa de onde se investir, (para cada R$ 1 de divida, o fundo detém sao retornos consistentes com baixo risco
de acordo com cada ciclo imobiliario; R$ 1,5 em garantia); de perda do seu patriménio;
* Transparéncia e proximidade com o = 82% das garantias estdo localizadas v' Estimativa de retorno
investidor: area de RI, site exclusivo do no estado de Sdo Paulo, 51% delas equivalente a 13,90% (cota da

fundo, relatérios mensais, relatério de
risco semestral, webcasts de resultado

emissdo) no 12 ano apos a

estdo em regides Prime da capital;
oferta, conforme estudo de

trimestrais. = O retorno desde o inicio (maio/18) \F/,Ifobslggsge apresentado no

= Grande parte das operacdes equivale a 240% do CDI;

investidas sdo exclusivas: originadas e = A composi¢do de operacdes indexadas
estruturadas pela RBR. Nesses casos, = Nos ultimos 12 meses, a a Inflacdo e ao CDI oferecem protecdo
100% de quaisquer fees gerados nas rentabilidade do fundo sobre o valor ao retorno do investidor em um
operacdes sao convertidos para o da cota da 12 emissdo (R$ 100) foi de cenario de aumento da inflagdo ou da
fundo investidor de tal forma que 10.75% a0 ano taxa basica de juros. A estimativa do
melhore o rendimento efetivo da . fundo apés alocagao é ter uma
operagao. composicao de 69% dos ativos

indexados a inflacdo e 31% em CDI.

A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA 19
Fonte - RBR Asset: Relatério mensal RBRR, fev/22
*Qs célculos foram realizados com base em estimativas e premissas do Gestor
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MATERIAL PUBLICITARIO
FIl RBRR11 | Objetivos da oferta agna 271 doprospecy)

Maturacao de uma estratégia iniciada em 2018 através da pulverizagdo de cotistas e ganho de escala nos investimentos do fundo.

. 0_-_7“7"*-,_

,")‘). -\\*-ﬁ_ L
Maior diversificagdo da /Y ‘C)' Maior escala e relevancia
carteira "/ . no mercado
& »

RBRR11

Maior liquidez das cotas

Potencial aumento dos N
dividendos II “ Ve no secundario

Fonte: RBR Asset 20
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@ Resumo RBR High Grade

@ RBR Gestao de Recursos

@ Track Record
o Visdao de Mercado
@ 72 Emissao de cotas

21

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SECAQO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Renda Fixa Imobiliaria com Diversificacao pagina 265 doPrspecy

Em 2021, o Unico segmento do IFIX que apresentou retornos positivos foi o de recebiveis imobilidrios, além de ter se tornado o segmento
de maior representatividade no indice.

9,5%
Quantidade Patrimonio
Segmentos IFIX de Flls R$ milhdes %
Recebiveis 35 R$ 40.048,44 41,8%
Galpéo / Logistico 18 R$ 19.975,61 17,5%
06% Hibrido 15 R$ 18.633,74 15,8%
-2,3% Corporativo 11 R$ 10.247,30 7,4%
62% -6,2% 67% -6.8% Fundos de Fundos 17 R$ 9.579,29 8,0%
' Shopping 6 R$ 8.734,48 6,9%
Agéncias 1 R$ 1.525,95 1,4%
-14,1% 14,7% Outros 1 R$ 1.096,08 1,2%
Total 104 R$ 109.840,89 100%
CRI m Hibrido m Logistico/Industrial Obs.: Dados do IFIX no periodo de Fevereiro/2022
H FOFII m Outros H Shopping
m Corporativo B Agéncias [FIX
Obs.: Retorno acumulado no periodo de 2021
Fonte: Grdfico RBR Asset e base B3 - 25/02/2022 22
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Renda Fixa | Investimento de protecao a INflagao ez e

Evolucdo do PIB, taxa real de juros e volume de concessao de crédito.

Projecdo PIB - % Ano vs. Ano Projecdo SELIC - % ao Ano

4,60%

2,00%

0,30%
2021 2022(E) 2023(E) 2024(E)

2015

2016 2017 2018 2019

2,00%

-3,50% -3,30%

-4,10%
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022(E) 2023(E) 2024(E)

Projecao IPCA - % ao Ano Projecao IGPM - % ao Ano

10,70% 10,00% 23,14%

10,50%

7,50% 8,54%

7,20%

2,90% 4,08% 4,00%

-0,50%
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 | 2022(E) 2023(E) 2024() 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 |2022(E) 2023(E) 2024(E)

Fonte: Boletim Focus - Fev/22 23




MATERIAL PUBLICITARIO
IFIX | Contexto Macro

IFIX vs NTN-B 2035 (“B35")

(Pagina 264 do Prospecto)

v" Historicamente, a reducdo das taxas de juros reais de longo prazo resulta em valorizacao dos fundos imobiliarios (e vice-versa);

v" Vemos atualmente o spread dos Fll (vs a B35) um desvio padrdo acima da média histoérica, de 500bps.

Dividend Yield IFIX vs NTN-B 2035 Spread sobre B35

14,00% 6,00% F Spread atual > 500bps

12,00% 5,00% If)
-
0,
10,00% 4,00%
8,00% LA
3,00% g
- M

2,00%
4,00% W‘l
1,00%
2,00%
0,00%

0,00% SS9 923IILLESSTS¥YIZI2R LA
S99 3L 23255338333 R A 3 S £ &5 5 ® U35 3 5 3 S S s 5
L0004 L Ly = Ly Ly L L L L Ly c = = @©® £ O E © T v » ®©® ¢ = = © £ O
© 8 2 ® o 2 ® © 2 ®©® © 32 ® o 32 ®© 0o
g€ ¢ g < g€ ¢ g < g€ ¢ g <

Média e— | | X
====B35 em——|FIX Desvio Padrio Inferior Desvio Padrdo Superior
) ) , Obs.: - DY = Dividend Yield (Rendimentos divididos pelo valor das cotas) | Média Mdvel de 3 meses
Fonte: RBR, Comdinheiro, Cetip e B3 - Data: 25/Fev/22 ( P )

- Spread sobre B35 = Diferenga entre o DY do IFIX e 0 B35 24
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(Pdgina 272 do Prospecto)

Investindo de um jeito melhor no mercado imobiliario

A RBR procura como parte fundamental do seu DNA, desde seu inicio em 2014, manter altos padrdes de governanga, com
credibilidade, transparéncia, integridade e respeito (NOSSO DNA).

Ao combinarmos um compromisso de continuamente evoluir nossa abordagem de investimentos, somados a relevancia que um gestor
de ativos imobiliarios pode possuir em um pais em desenvolvimento como o Brasil, a RBR estabeleceu um comité dedicado a avaliar,

definir metodologias e acompanhar a execug¢do de caminhos para que fagamos investimentos de um jeito melhor.

O comité ESG consolida nossas iniciativas e atua junto aos times de gestdo de tal maneira que padronizemos os

processos de Investimentos incorporando fatores ESG, os quais acreditamos que trardo maiores valores aos

clientes no longo prazo.

Como compromisso publico, a RBR tornou-se signataria do Principles for Responsible Investments em

novembro de 2020.

asset managemen

-

Principles for
Responsible
Investment

=PRI



https://www.rbrasset.com.br/quem-somos/

MATERIAL PUBLICITARIO

Equipe e Experiéncia da Gestora (Pagina 95 do Prospecto)

Fonte: RBR Asset

Ricardo Almendra — CEO (Fundador)

Ricardo Almendra é o CEO e fundador da RBR Asset Management. Antes de fundar a RBR, foi sécio da Benx incorporadora (Benx).
Entre 1999 e 2011, foi sécio e diretor administrativo do Credit Suisse Hedging Griffo (“CSHG”), onde foi um dos responsaveis por
transformar a empresa que tinha RS 300 milhdes em ativos sob gestdo em uma empresa com RS 40 bilhdes de ativos. Durante seus 12
anos na CSHG, foi responsavel por relagdes com os clientes de private banking, tendo um papel importante na estratégia corporativa e
segmentacdo de clientes, além de membro do conselho do Instituto CSHG. E atualmente membro do conselho Instituto Sol.

Ricardo Almendra é formado em Administracdo de Empresas pela EAESP — Fundagdo Getulio Vargas e pds-graduado em Economia
pela mesma instituigdo.

Guilherme Bueno Netto — Gestor Desenvolvimento (Co-Fundador)

Guilherme Bueno Netto é e co-fundador da RBR Asset Management, membro do comité de investimentos da gestora e responsavel
por todas as atividades de incorporacao. Antes de juntar-se a empresa, foi Diretor da Benx Incorporadora, onde era responsavel por
todos os aspectos operacionais da companhia, principalmente as areas de originacado e gestdo de projetos imobilidrios. Nos ultimos 10
anos Guilherme foi pessoalmente responsavel por mais de 60 investimentos imobilidrios no Brasil, totalizando mais de R$7 bi a valor
de mercado. Iniciou sua carreira em 2003, na GP Investimentos, atuando na drea de Hedge Funds da companhia. Em 2006 também
passou pela Maua Investimentos, antes de iniciar sua carreira no grupo Bueno Netto.

Guilherme Bueno Netto é formado em Administracdo de Empresas pela EAESP — Fundacdo Getulio Vargas em Sao Paulo.

Caio Castro — Gestor Properties

Caio é sdcio sénior da RBR, membro do Comité de Investimento da gestora, com dedicacdo principal ao mandato de Properties. Antes
de juntar a RBR foi sécio fundador da JPP Capital, onde nos ultimos 5 anos foi Head de Real Estate e responsdavel pela estruturagao e
gestdo de mais de R$500 milhdes de reais em operagdes imobilidrias, nos segmentos de incorporacdo, properties e crédito imobiliario.
Atuou na elaboragdo do regulamento de fundo de crédito, como analista chefe responsdvel pela analise dos ativos e como membro do
comité de investimentos. De 2009 a 2012 foi CFO da Cury Construtora, uma das lideres do setor de baixa renda no Brasil, onde foi um
dos responsaveis por multiplicar o lucro liquido da empresa em 3x em 3 anos. De 2007 a 2009 foi gerente de negdcios da Gafisa S/A,
sendo que trabalha no mercado imobiliario desde 1998.

Caio Castro é formado em Economia pela Universidade Mackenzie com MBA em Financas pelo Insper (Ibmec).

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A26
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Equipe e Experiéncia da Gestora (Pégin 95 do Prospecto)

Bruno Franciulli — Head RI

Bruno Franciulli é sdcio da RBR Asset Management responsdvel pela area Comercial e Relacdo com Investidores. Anteriormente, foi
socio da drea de Wealth Management da Advis Investimentos por mais de 4 anos, onde era assessor de investimentos responsavel pela
gestdo de portfdlios estruturados de clientes pessoa fisica e captacao de novos investimentos. Além disso, era responsavel pela area de
treinamento comercial e membro do comité de estratégia da empresa.

Bruno Franciulli é formado em Administracao de Empresas pela EAESP — Fundacgao Getulio Vargas

Bruno Nardo — Gestor Ativos Liquidos / Multiestratégia

Bruno Nardo é sdcio na RBR Asset, sendo responsavel pelas teses de investimento em Fll’s. Antes de se juntar a RBR Asset, Bruno foi
Controller da Benx entre 2010 e 2015, sendo responsdvel pelo controle financeiro de projetos de incorporacao e finangas corporativas
da empresa. Anteriormente, entre 2008 e 2010, trabalhou na CCR na area de administracdao de contratos, inicialmente como Trainee,
com foco no acompanhamento da Viabilidade do negécio (Equilibrio econémico financeiro). De 2004 a 2008, Bruno trabalhou na gestora
de recursos Simétrica Investimentos onde cogeriu FIC Multimercado.

Bruno é formado em Economia pelo Insper (IBMEC-SP) e com MBA em Real Estate pela FUPAM (Fundacdo ligada a USP)

Carolina Purchio — Desenvolvimento/Incorporagio

Sécia da RBR e integrante da area de Incorporacdo/Desenvolvimento da gestora. Iniciou sua carreira em 2001 tendo atuado em

| relevantes incorporadoras do mercado. Antes de juntar a RBR ja havia participado da incorporacao de projetos em todo o Brasil
incluindo alguns dos mais relevantes em valor de mercado da cidade de Sao Paulo. Foi responsavel por inUmeros desenvolvimentos
imobilidrios desde a estruturacao de terrenos, estratégia de lancamento e marketing, comercializacao das unidades, acompanhamento
financeiro, relacionamento com sdcios e clientes até a entrega do empreendimento.

Carolina é formada em Arquitetura e Urbanismo pela Universidade Presbiteriana Mackenzie com pds-graduacdao em Administracdo de
Empresas na FAAP e em Negdcios do Mercado Imobilidrio na FIA - Fundagdo Instituto de Administragao.

Fonte: RBR Asset 7
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Eq u i pe e EXpe rié nCia da GeStOFa Fonte: RBR Asset (Pdgina 96 do Prospecto)

Daniel Malheiros — Gestor Inv. Internacionais

Daniel Malheiros é sdcio da RBR Asset Management e responsavel pela area de Investimentos Internacionais, com foco especial ao
mercado de NY. Antes de se juntar a RBR trabalhou na Empiricus como Head of Real Estate — especialista em Fundos Imobiliarios.
Iniciou sua carreira em Family Office, passou por asset (buy side), corretoras, incorporadora e banco (sell side).

Tem 15 anos de experiéncia no mercado financeiro, dos quais praticamente 10 anos trabalhando e cobrindo o setor imobiliario
(incorporadoras, properties e FlIs). Realizou Road Shows e Investor Education no Brasil, EUA e Europa. E formado em Administracdo de
Empresas, tem MBA em Financas e possui o CFA Charterholder.

Gabriel Martins — Ativos Logisticos e Industriais

Gabriel Martins é sdcio e responsavel pelo investimento e gestdao do portfélio de ativos logisticos e industriais da RBR Asset. Antes de
ingressar na RBR, Gabriel foi sécio fundador da Brenv, gestora de investimentos imobilidrios com foco em operagdes de Built to

Suit e Sale and Leaseback. Entre 2008 e 2012, trabalhou na TRX Investimentos, participando diretamente do desenvolvimento de
projetos imobilidrios e na estruturacdo e captagao dos principais veiculos de investimento da gestora na época. Desde 2008, Gabriel ja
atuou diretamente em mais de 30 operac¢des imobilidrias que somam mais de RS 2,2 bilhdes em investimentos. Gabriel é
administrador de empresas graduado pela Escola Superior de Propaganda e Marketing (ESPM) de Porto Alegre/RS.

Guilherme Antunes — Gestor Crédito

Guilherme Antunes é sécio da RBR Asset responsavel pela originagao e estruturacdo de operacgées de crédito com lastro imobiliario.
Iniciou sua carreira como Trainee na area de Planejamento Estratégico da TIM Participa¢es S.A. Apds dois anos, entrou no time de
gestdo do Brookfield Brasil Real Estate Fund participando ativamente da gestdo de um portfélio de 12 Shoppings Centers e Edificios
Comerciais avaliados em mais de RS 4 bilhdes. Em 2011, integrou-se ao time de Produtos Financeiros Imobilidrios da XP Investimentos
atuando na originac3o, estruturacdo, distribuicdo e gestdo de CRIs e Flls com montante superior a RS 3 bilhdes. Participou da fundagdo
da Fisher Investimentos em 2013, sendo o responsavel direto na originacdo e execucdo de operagbes de CRIs com montante
superiores a RS 100 milhdes.

Guilherme Antunes é formado em Economia pelo IBMEC, Rio de Janeiro

Franklin Tanioka — Ativos Liquidos / Multiestratégia

Franklin Tanioka é sécio da RBR e head da area de research, responsavel pelas andlises de Flls, acdes e REITs. Antes de se juntar ao
time da RBR em 2019, trabalhou por 7 anos na gestado de investimentos imobiliarios na gestora VBI Real Estate, onde participou de
projetos de equity e divida da ordem de R$700 milhdes em todo seu ciclo, da prospecc¢io ao desinvestimento. Atuou também na
Goodman, companhia australiana focada em galpdes logisticos em 2017.

Franklin é formado em Engenharia Civil pela Escola Politécnica da USP e possui pds-graduacdao em Financas pelo Insper-SP.
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Equipe e Experiéncia da Gestora (agine 96 do prospecto)

Ricardo Mahlmann - COO

Ricardo Mahlmann de Almeida é sécio e COO da RBR Asset Management, responsavel pelas dreas de operacgdes, legal,
compliance e risco. Anteriormente, desde 2011, foi associado e sdcio do LRNG Advogados, responsavel pelas areas de M&A e de
fundos de investimento, com atuagdo na estrutura¢do de operagdes de investimento no Brasil e no exterior. Ricardo foi, ainda,
associado do Tauil& Chequer associado ao Mayer Brown LLP por 3 anos. Ricardo Mahlmann de Almeida é formado em Direito
pela Faculdade de Direito do Largo de S3o Francisco (USP) e possui MBA em Finangas pelo Insper.

Robson Rosa — FP&A

Robson Rosa é sécio e FP&A da RBR Asset Management. Antes de se juntar a RBR, Robson era responsdvel pelas mesmas areas
na JPP Capital, gestora com mais de R$500 milh&es sob gestdo onde trabalhou desde 2014.Entre 2010 e 2014, Robson trabalhou
na Maxcasa Incorporadora como coordenador de planejamento e relacionamento com investidores, onde foi responsdvel pelo
controle e reporting a investidores do Brasil e América do Norte de projetos residenciais. Sua experiéncia no mercado de Real
Estate iniciou-se em 2008 na Gafisa, onde ajudou na estrutura¢do da area de Gestdo de Sécios acompanhamentos financeiros.
Robson é formado em Administracdo de empresas pela Fundagdao Machado Sobrinho e possui certificado em “Andlise Financeira
Imobilidria” pela Universidade de Nova York.

Stephanie Camacho — Relag6es com Investidores (RI)

Sécia e RelagGes com Investidores da RBR. Stephanie iniciou sua carreira em 2012 no time comercial da Schroders Brasil
atendendo clientes institucionais entre eles fundos de pensdo, bancos, alocadores de patrimonio, plataformas e seguradoras.
Antes de juntar-se a RBR em 2020 passou quase trés anos na XP Inc. coordenando o relacionamento do grupo com investidores
institucionais brasileiros.

Formada em Relag¢Ges Internacionais, com énfase em financas e marketing, pela ESPM - Escola Superior de Propaganda e
Marketing.

Fonte: RBR Asset
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Ca ra Cte rllst i cas d a Ofe rta (Capa e pdginas 19 a 40 do Prospecto)

Oferta Via Instrugéo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003.

Emisséo 72 Emissao de Cotas.

Coordenador Lider XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Preco de Subscricao R$ 97,51 (preco de emissao) + R$ 1,89 (taxa de distribuicao primaria) = R$ 99,40.
Montante Inicial da Oferta Montante inicial de até R$ 300.000.046,08, sem considerar as Cotas do Lote Adicional.
Quantidade Inicial de Cotas Inicialmente até 3.076.608 Cotas, sem considerar as Cotas do Lote Adicional.

Montante Minimo da Oferta R$ 30.000.024,11, correspondente a 307.661 Cotas.

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta, que sera de 257 Cotas,
Investimento Minimo totalizando a importancia de R$ 25.060,07 por Investidor. O Investimento Minimo por Investidor ndo é
aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia.

O Fundo podera, por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador
Lider, optar por emitir Lote Adicional de Cotas, aumentando em até 20% a quantidade das Cotas
originalmente ofertadas, ou seja, em até 615.321 Cotas, sem a necessidade de novo pedido de
registro da Oferta a CVM ou de modificagéo dos termos da Oferta. As Cotas do Lote Adicional, caso
emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado
no decorrer da Oferta.

Lote Adicional
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Caracteristicas da Oferta

Sera a distribuicéo parcial das Cotas, admitida nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400,
sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscricao e integralizagdo da totalidade
das Cotas colocadas no ambito da Oferta, uma vez subscritas Cotas correspondentes ao Montante
Minimo da Oferta, igual a R$ 30.000.024,11, correspondente a 307.661 Cotas.

Os recursos liquidos a serem captados no ambito da Oferta serdo destinados a aquisicdo dos Ativos
Alvos, selecionados pelo Gestor, DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA e respeitado o previsto na
Politica de Investimento disposta no Regulamento, em especial os Critérios de Elegibilidade e o §5° e
§6° do artigo 45 da Instrucdo CVM 472, a saber a respeito da obrigatoriedade de observancia dos
limites por emissor e por ativo financeiro previstos nos artigos 102 e 103 da Instrucdo CVM 555, na
medida em que surgirem oportunidades de investimento, para a aquisicdo dos Ativos Alvo e
Aplicacdes Financeiras.

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a Investidores N&o Institucionais, sendo que
investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem ordem de investimento em valor igual ou
superior a R$ 1.000.062,56, equivalente a 10.256 Cotas, serdo considerados Investidores
Institucionais.

Caso a totalidade dos Pedidos de Subscri¢do realizados pelos Investidores N&o Institucionais exceda
0 percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, de 10% das Cotas, sera realizado
rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas entre todos os Investidores Nao
Institucionais.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO
PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO
NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LElI EM ADQUIRIR
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

(Capa e pdginas 19 a 40 do Prospecto)
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Cronograma Indicativo da Oferta (Pdgina 78 do Prospecto)

Protocolo de pedido de registro da Oferta junto a CVM e a B3 01/04/2022
Registro da Oferta 09/05/2022
Binigesia oo prindo e i, os052022
Data-base do Direito de Preferéncia 12/05/2022
Egcéir(i)tgr% ggrr;odo para exercicio do Direito de Preferéncia e negociacéo do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto na Instituicdo 16/05/2022
_ Encerramento da negociacao do Direito de Preferéncia na B3 24/05/2022
Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 26/05/2022
“ Encerramento da negociagao do Direito de Preferéncia na Instituicdo Escrituradora 26/05/2022
_ Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na Instituicdo Escrituradora 27/05/2022
Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia 27/05/2022
Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 27/05/2022
Inicio do Periodo de Subscrigdo 30/05/2022
Inicio do periodo para exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras 30/05/2022
Encerramento do exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras na B3 02/06/2022
Encerramento do exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras na Instituicdo Escrituradora 03/06/2022
Data de Liquidacéo do Direito de Subscricdo de Sobras 03/06/2022
Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras 06/06/2022
Encerramento do Periodo de Subscri¢céo 09/06/2022
Data de realizagéo do Procedimento de Alocagao 10/06/2022
Data da Liquidagdo da Oferta 15/06/2022
Data méaxima para divulgacdo do Anlncio de Encerramento 05/11/2022
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@ RBR Gestao de Recursos

@ 7% Emissao de cotas
@ Contatos
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Fato res d e RISCO (Pdginas 101 a 121 do Prospecto)

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua prdépria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar
cuidadosamente todas as informagdes disponiveis no Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento, a composi¢do da carteira e aos
fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos abaixo,
ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e,
mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, situagdo financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam
julgados de pequena relevancia neste momento.

I. Riscos de mercado

Fatores macroecondmicos e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se
incluem as Novas Cotas. No passado, o surgimento de condigdes econOmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo
de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de imoveis),
indisponibilidade de crédito, redugcdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade dos
Cotistas e o valor de negociagdo das Novas Cotas.

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas
legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Novas Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo das
Novas Cotas; e/ou de distribuigdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

No passado, o desenvolvimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. O
Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrdnia e a Russia, que desencadeou a
invasdo da Russia em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China,
e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as
flutuagdes de pregos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragdo da economia global, flutuagdo em taxas de cambio e inflagdo, entre outras, que podem afetar
negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado, ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das Novas Cotas de emissdo Fundo poderd sofrer oscilagGes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como
consequéncia, o valor de mercado das Novas Cotas de emissdo do Fundo poderd ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda de ativos integrantes da
carteira do Fundo e distribuicdo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Novas Cotas no mercado.

N&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituigdes responsaveis pela distribuicdo das Novas Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as InstituicGes Participantes da
Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizagdo das cotas e/ou de distribuigdo dos resultados do Fundo; (b) a
liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Demais riscos macroeconémicos

O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a: 35
. demanda flutuante por ativos de base imobiliaria;

. competitividade do setor imobilidrio;

. regulamentagdo do setor imobilidrio; e

. tributagdo relacionada ao setor imobiliario.
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Fatores de Risco

1. Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As
atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles
cambiais e restricGes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes regulatérias; e
outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos dos Ativos Alvo podem ser
negativamente impactados. Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Novas
Cotas.

111, Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos Alvo e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigagdes de
pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores ou devedores dos lastros que compdem os Ativos Alvo em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condigdes financeiras dos emissores e
devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condi¢gdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e
liquidez desses ativos. Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo poderd impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Novas Cotas. Além disso,
mudangas na percepgdo da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os Ativos Alvo, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

IV. Riscos relacionados a liquidez

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparagdo a outras modalidades de investimento. O Investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario
sdo, por forga regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Novas Cotas em hipdtese alguma. Como resultado, os fundos de investimento imobilidrio
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o
Investidor que adquirir as Novas Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses
em que a Assembleia Geral poderd optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das Novas Cotas poderd ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos
Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagdo do Fundo.

V. Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no
mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, poderd afetar
diretamente o mercado imobilidrio, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagdo aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais
surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a
Sindrome Respiratdria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagbes do mercado imobiliario, incluindo em relagdo aos Ativos. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma
doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario. Surtos,
epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, o que pode vir a prejudicar as
operagdes, receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizagdo das cotas do Fundo e de seus rendimentos.

VI. Risco da COVID-19

O surto da COVID-19 e as consequentes paralisagdes em escala global podem levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais global, podendo impactar diretamente os negdcios do Fundo e seus
resultados. O surto global da COVID-19 pode ter impactos de longo alcance — desde o fechamento de fabricas, condi¢des desafiadoras de trabalho e interrupgdo da cadeia de suprimentos global. Qualquer surto
de doenga que afete o comportamento das pessoas, como a COVID-19, pode ter impacto adverso relevante nos mercados, principalmente nos mercados financeiro e de capitais. As Cotas e toda a classe de
ativos similares que compdem o mercado de capitais global, podem apresentar uma maior volatilidade resultando em pressdo negativa na economia mundial, na capacidade de devedores honrarem com seus
compromissos financeiros e, consequentemente, nos negdcios do Fundo e na rentabilidade e liquidez das Cotas no mercado secunddrio. Adicionalmente, os impactos da pandemia mundial provocada pela
COVID-19 podem resultar no inadimplemento, renegocia¢do e/ou redugdo na demanda dos ativos que comp&em a carteira do Fundo, o que pode causar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aosiotistas.
O surto de doengas transmissiveis, como a COVID-19, pode aumentar a volatilidade dos mercados de capitais globais e afetar adversamente a economia global, incluindo a economia brasileira, o que pode
afetar adversamente o preco de negociagdo das Cotas. Surtos ou potenciais surtos de doengas transmissiveis (como a COVID-19) podem afetar adversamente os mercados de capitais globais (incluindo a B3), a
economia global (incluindo a economia brasileira) e o prego de negociagdo das Cotas. Historicamente, determinadas epidemias e surtos regionais ou globais, como os causados pelos virus Zika, Ebola, H5NS5,
H1N1, MERS e SARS, bem como pelo causador da febre aftosa, afetaram certos setores das economias de paises afetados por essas epidemias ou surtos. Em 11 de margo de 2020, a Organizagdo Mundial da
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Salde declarou a propagagdo da pandemia da COVID 19. Na pratica, tal declaragdo significou o reconhecimento pela Organizagdo Mundial da Saude de que o virus havia se espalhado por vérios continentes,
com transmissdo ocorrendo entre pessoas. A declaragdo da Organizagdo Mundial da Saude sobre a pandemia da COVID-19 resultou na imposi¢do de severas restricdes por governos do mundo todo, a fim de
controlar a propagagdo do virus, limitando a movimentagdo de pessoas. Tais restrigdes e seus impactos incluiram quarentenas e bloqueios, restri¢gdes a viagens e acesso ao transporte publico, o fechamento de
locais de trabalho a longo prazo, interrupgdes na cadeia de abastecimento, a suspensdo do comércio e uma redugdo geral no consumo da populagdo. No Brasil, alguns estados e municipios adotaram medidas
restritivas para prevenir ou retardar a propagagdo da pandemia da COVID-19, como medidas de distanciamento social que resultaram no fechamento de parques, shoppings e outros espagos publicos. As
medidas descritas acima, juntamente com as incertezas causadas pela pandemia da COVID-19, tiveram um efeito adverso relevante na economia global e nos mercados de capitais, inclusive no Brasil, onde as
negociagdes na B3 foram suspensas 8 (0ito) vezes em margo de 2020. O prego da maioria dos titulos negociados na B3 foi adversamente afetado pelo surto da COVID-19. Efeitos adversos semelhantes podem
ocorrer novamente, resultando em flutuagdes significativas no prego dos titulos negociados na B3. Ndo ha garantia de que o governo brasileiro ndo adotard nova regulamentagdo no futuro que afete
adversamente a liquidez das Cotas, a estratégia de captagdo do Fundo ou a solvéncia das contrapartes do Fundo. Além disso, quaisquer efeitos adversos relevantes sofridos pelos mercados financeiros globais
ou pela economia brasileira podem reduzir o interesse de investidores em titulos brasileiros, incluindo as Cotas, o que pode afetar adversamente o prego de negociagdo das Cotas e o acesso, pelo Fundo, ao
mercado de capitais para financiar suas futuras operages em condigdes aceitdveis.

VII. Risco de mudangas nas relagdes de trabalho presenciais, em razdo da pandemia provocada pela COVID 19

O surto global da COVID-19 pode causar impactos nas relagdes de trabalho, de maneira tempordria ou permanente, podendo causar uma migragdo dos trabalhos presenciais para as modalidades de trabalho
remoto. Caso essa migragdo para as modalidades de trabalho remoto, de maneira tempordria ou permanente, seja verificada, a condugdo dos negdcios no mercado imobilidrio podera ser adversamente
afetada, especialmente em relagdo aos atuais e potenciais ativos que compdem a carteira do Fundo, o que podera, consequentemente, causar um efeito adverso nos negécios do Fundo, bem como impactar a
rentabilidade e a liquidez das Cotas no mercado secundario.

VIIl. Risco de mercado das Novas Cotas do Fundo

Pode haver alguma oscilagdo do valor de mercado das Novas Cotas para negociagdo no mercado secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que
pretenda negociar sua Nova Cota no mercado secundario no curto prazo.

IX. Risco da Marcag¢do a Mercado

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicagbes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu
valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagdo a mercado. Desta forma, a realizagdo da marcagdo a mercado dos Ativos Alvo da carteira do Fundo visando o célculo do patriménio
liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Novas Cotas, cujo cdlculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Novas Cotas emitidas até entdo. Dessa
forma, as Novas Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagdes negativas de prego, o que pode impactar negativamente na negociagdo das Novas Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

X. Riscos tributarios

A Lei n29.779/99 estabelece que os Fll sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como
construtor, incorporador ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Caso o Fundo aplique recursos em
empreendimentos imobilidrios que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Novas
Cotas emitidas, o Fundo passard a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas. Ainda de acordo com a Lei n2 9.779/99, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de
capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 39, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n2 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaragdo
de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido
beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando que no
ambito do Fundo ndo ha limite maximo de subscri¢do por investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributdrio acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na
hipotese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por
cento), nos termos da Lei n? 9.779/99, o que poderd afetar a rentabilidade esperada para as Cotas. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer
medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislagdo tributaria vigente.

XI. Riscos de alteragées nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstrag¢des financeiras dos fundos de investimento imobilidario advém das disposi¢des previstas na Instrugdo
CVM 516. Com a edi¢do da Lei n? 11.638/07, que alterou a Lei das Sociedades por Ag¢des e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contdbeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientagbes e
interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de
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valores mobilidrios. A Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de
investimento imobiliario editados nos ultimos 9 (nove) anos. Referida instrugdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contdbeis atualmente
adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas, de modo a aperfeigod-los. Caso a CVM venha a determinar que novas
revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento
imobilidrio, a adogdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

XIl. Risco de alteracdo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das
politicas monetdrias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Novas Cotas, bem como as condigdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Novas Cotas, inclusive
as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco
de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributdrio do Fundo pode ser
alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislagdo tributéria vigente. A parte da legislacdo tributaria, as
demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no
Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condigdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Novas Cotas.
XIII. Risco juridico

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigagdes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de
precedentes em operagGes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagdo financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
manutengdo do arcabougo contratual estabelecido.

XIV. Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agGes, nas esferas civel, tributdria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favordveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de
recursos seja feito mediante a subscrigdo e integralizagdo de Novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

XV. Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informag&es fornecidas no Prospecto Definitivo e/ou em qualquer material de divulgagdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados
ou de quaisquer investimentos em que o Administrador e Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é
indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem
limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial.

XVI. Risco decorrente de alteragées do Regulamento

O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinagdo da CVM ou por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas, conforme o previsto nos Artigos 30 a 38 do Regulamento. Tais alteragdes poderdo afetar o modo de operagdo do Fundo e acarretar
perdas patrimoniais aos Cotistas.

XVII. Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagdo deste

No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, o patrimdnio deste sera partilhado entre os Cotistas, na propor¢do de suas Novas Cotas, apos a alienagdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas,
obrigagdes e despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os prdprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporg¢ado da participagdo de cada um deles.
Nos termos do descrito no Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuagdes de pregos, cotacSes de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

XVIIl. Risco de mercado relativo as aos Ativos Alvo e as Aplicagées Financeiras

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos Alvo e das Aplicagdes Financeiras integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes d%&regos,
cotagdes de mercado e dos critérios para precificagdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas Novas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragdo por um
indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo altera¢des de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de
queda do valor dos Ativos Alvo e das Aplicagdes Financeiras que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, o Administrador pode ser
obrigado a alienar os Ativos Alvo ou liquidar as AplicagGes Financeiras a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Novas Cotas.
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XIX. Riscos de prazo

Considerando que a aquisigdo de Novas Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor da Nova Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado
ou auséncia de demanda na venda das Novas Cotas no mercado secunddrio.

XX. Risco de concentragdo da carteira do Fundo

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre
fundos de investimento, aplicando-se as regras de enquadramento e desenquadramento |3 estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo terd intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto
maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo Alvo em
questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

XXI. Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntdrio da carteia do Fundo, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de
Assembleia Geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A
ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Novas Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima,
ndo ha como garantir que o prego de venda dos Ativos Alvo e das Aplicagdes Financeiras do Fundo serd favordvel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os
recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Novas Cotas do Fundo.

XXII. Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, o Administrador convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagdo da emissdo de Novas
Cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

XXIII. Risco relativo a concentragdo e pulverizagao

Conforme dispde o §3¢, do Artigo 14 do Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Novas Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista
venha a deter parcela substancial das Novas Cotas, passando tal Cotista a deter uma posigdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas minoritdrios. Nesta hipotese, ha
possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritérios.

XXIV. Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Novas Cotas é uma aplicagdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Alvo. No caso
em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociagdo dos Ativos Alvo em que o Fundo venha a investir,
bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacGes, reduzindo o
dinheiro disponivel para distribuigdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Novas Cotas.

XXV. Risco operacional

Os Ativos Alvo e Aplicagdes Financeiras objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administragdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas.

XXVI. Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do
Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xll do artigo 18 e do artigo 34 da
Instrugdo CVM n2 472.

Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de
aprovagdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 12 do artigo 34 da Instrugdo CVM n2 472: (i) a aquisi¢do, locagdo, arrendamento ou exploragdo do
direito de superficie, pelo Fundo, de imdvel de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de
superficie de imdvel integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisigdo, pelo Fundo, de imdvel de
propriedade de devedores do Administrador, Gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administradd? ou ao
Gestor, para prestagdo dos servigos referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM n2472; e (v) a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas
a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo unico do artigo 46 da Instrugdo CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagdo estabelecido, estes
poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.
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Fatores de Risco

Assim, tendo em vista que a (i) aquisicdo, pelo Fundo, de certificados de recebiveis imobiliarios que, cumulativamente ou ndo, sejam estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario
pelo Administrador e/ou pelo Gestor, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §22 da Instrugdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econémicos, desde que
atendidos os critérios listados no Anexo | da Procuracdo de Conflito de Interesses; (ii) aquisi¢do, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento imobilidrio, que sejam administrados e/ou geridos, e/ou
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario, pelo Administrador, pelo Gestor, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2¢ da Instru¢cdo CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, desde que atendidos os critérios listados no Anexo | da Procuragdo de Conflito de Interesses; (iii) aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de
investimento n3o imobilidrios e que sejam expressamente autorizados pela Instru¢do CVM 472, notadamente no Art. 45, e ndo se enquadrem na defini¢do do item (iv) a seguir, como fundos de investimento
em participa¢des e fundos de investimento em direitos creditorios, que sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario, pelo Administrador,
pelo Gestor, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §22 da Instrugdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econémicos, desde que atendidos os critérios listados no
Anexo | da Procuragdo de Conflito de Interesses; e (iv) aquisi¢do ou alienagdo, exclusivamente para fins de “zeragem” de posi¢des pelo Fundo, de quaisquer Aplicacbes Financeiras, cuja contraparte ou
emissor seja o Administrador, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §22 da Instrugdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econémicos, e, no caso de fundos de
investimento que se enquadrem na defini¢do de Aplicagdes Financeiras acima, que sejam administrados e/ou geridos pelo Administrador ou pelo Gestor, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do
Art. 34 §2° da Instrucio CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, sdo consideradas situacdes de potencial conflito de interesses, nos termos da Instru¢io CVM 472, a sua
concretizagdao dependera de aprovagdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quérum previsto no Regulamento e na Instrugdo CVM n2 472. Os Investidores, ao
aceitarem participar da Oferta serdo convidados a outorgar Procurag¢do de Conflito de Interesses para fins de deliberagdo, em Assembleia Geral de Cotistas, sobre a (i) aquisi¢do, pelo Fundo, de certificados
de recebiveis imobilidarios que, cumulativamente ou ndo, sejam estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pelo Administrador e/ou pelo Gestor, bem como por suas pessoas
ligadas, nos termos do Art. 34 §22 da Instrucio CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, desde que atendidos os critérios listados no Anexo | da Procuragdo de Conflito de
Interesses; (ii) aquisi¢do, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento imobilidrio, que sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario,
pelo Administrador, pelo Gestor, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §22 da Instrugio CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econémicos, desde que atendidos os
critérios listados no Anexo | da Procurag¢do de Conflito de Interesses; (iii) aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento ndo imobilidrios e que sejam expressamente autorizados pela Instrugdo
CVM 472, notadamente no Art. 45, e ndo se enquadrem na defini¢do do item (iv) a seguir, como fundos de investimento em participacbes e fundos de investimento em direitos creditérios, que sejam
administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario, pelo Administrador, pelo Gestor, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §22 da
Instrugdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, desde que atendidos os critérios listados no Anexo | da Procuragdo de Conflito de Interesses; e (iv) aquisi¢cdo ou alienagdo,
exclusivamente para fins de “zeragem” de posi¢es pelo Fundo, de quaisquer Aplicagdes Financeiras, cuja contraparte ou emissor seja o Administrador, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do
Art. 34 §2¢ da Instrugdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econémicos, e, no caso de fundos de investimento que se enquadrem na definicdo de Aplicacdes Financeiras acima, que
sejam administrados e/ou geridos pelo Administrador ou pelo Gestor, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §22 da Instrugdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
econdémicos, com validade até que haja necessidade de sua ratificagdo em fungdo de alteragdes relevantes nos cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos
termos da regulamentagao aplicdvel, com recursos captados no ambito da Oferta; sem a necessidade de aprovagao especifica para cada aquisi¢do a ser realizada ou caso estes limites de concentragdo sejam
alterados, nos termos descritos no Prospecto Definitivo, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrugdo CVM n2 472.

XXVII. Risco de potencial conflito de interesse em relagao as Cotas de Fll e aos CRI

Na data do Prospecto Definitivo, ndo houve assembleia geral de cotistas do Fundo para aprovar a (i) aquisi¢cdo, pelo Fundo, de certificados de recebiveis imobilidrios que, cumulativamente ou ndo, sejam
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pelo Administrador e/ou pelo Gestor, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §22 da Instru¢do CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, desde que atendidos os critérios listados no Anexo | da Procuragdo de Conflito de Interesses; (ii) aquisi¢do, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento
imobilidrio, que sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secunddrio, pelo Administrador, pelo Gestor, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos
do Art. 34 §2¢2 da Instrugdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, desde que atendidos os critérios listados no Anexo | da Procuragdo de Conflito de Interesses; (iii) aquisicdo,
pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento ndo imobiliarios e que sejam expressamente autorizados pela Instrugdo CVM 472, notadamente no Art. 45, e ndo se enquadrem na definicdo do item (iv) a
seguir, como fundos de investimento em participagdes e fundos de investimento em direitos creditérios, que sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado
secundario, pelo Administrador, pelo Gestor, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §22 da Instrugdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econémicos, desde que
atendidos os critérios listados no Anexo | da Procuragdo de Conflito de Interesses; e (iv) aquisicdo ou alienagdo, exclusivamente para fins de “zeragem” de posicGes pelo Fundo, de quaisquer Aplicagdes
Financeiras, cuja contraparte ou emissor seja o Administrador, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §22 da Instrugdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivés.grupos
econdmicos, e, no caso de fundos de investimento que se enquadrem na definigdo de AplicagBes Financeiras acima, que sejam administrados e/ou geridos pelo Administrador ou pelo Gestor, bem como por
suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §22 da Instrugdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econémicos.

Na data do Prospecto Definitivo, ndo existe aprovagdo em assembleia geral de cotistas do Fundo para aquisi¢des em situagdes de potencial conflito de interesses. INDEPENDENTEMENTE DA APROVACAO DA
MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE INTERESSES DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA DO FUNDO, O ADMINISTRADOR FARA UMA ANALISE CONCRETA DA
SITUAGAO
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PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E, COM BASE EM TAL ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA REALIZAGAO DE
UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS OPERAGOES CONFLITUOSAS DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS
DA REGULAMENTAGAO APLICAVEL.

Adicionalmente, no caso de ndo aprovagdo, em Assembleia Geral de Cotistas, de operagdo na qual ha conflito de interesses, o Fundo poderd perder oportunidades de negdcios relevantes para sua operagdo e
para manutengdo de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operagdo na qual ha conflito de interesses sem a aprovagdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, a operagdo poderd vir a ser questionada pelos
Cotistas, uma vez que realizada sem os requisitos necessdrios para tanto. Nessas hipdteses, a rentabilidade do Fundo podera ser afetada adversamente, impactando, consequentemente, a remuneragdo dos
Cotistas.

Além disso, o Administrador exerce atividades similares em outros fundos de investimento imobilidrio, que podera coloca-lo em situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial.

XXVIII. Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor Independente ou qualquer
outra empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido do Gestor e sdo baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificagdo independente, bem como de
informagdes e relatdrios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excegdes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade
ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendagdo relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendagdo sobre tal assunto. Ademais,
devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e proje¢des, bem como devido ao fato de que as estimativas e projegdes sdo baseadas em diversas suposi¢des sujeitas a incertezas e contingéncias
significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas. Ainda, em razdo de ndo haver verificagdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar
estimativas e suposigdes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

XXIX. Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagbes de projecdes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Institui¢des Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢des constantes do Prospecto Definitivo e/ou de qualquer
material de divulgagdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condigcdes econdmicas ou outras circunstancias
posteriores a data do Prospecto Definitivo e/ou do referido material de divulgagdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais proje¢des se baseiem estejam incorretas.
XXX. Risco de governanga

N3o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao
Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funciondrios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem
os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral em que se dara a permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo,
sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do Artigo 82 da Lei n2 6.404/76, conforme o paragrafo 22 do Artigo 12 da Instrugdo CVM 472. Tal restrigdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas
listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de
aprovacgdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias.

XXXI. Risco relativo as novas emissdes

No caso de realizagdo de novas emissGes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte
do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas
decisGes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emisses de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida.

XXXII. Risco de restri¢cdo na negociacdo

Alguns dos Ativos Alvo que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restri¢gdes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgdos reguladores. Essas
restrigdes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participagdo nas operagdes e nas flutuagdes maximas de prego, dentre outros. Em situagdes onde tais restri¢des estdo sendo apli@éhas, as
condigdes para negociagdo dos ativos da carteira, bem como a precificagdo dos ativos podem ser adversamente afetados.
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XXXIII. Risco relativo a ndo substitui¢do do Administrador, do Gestor ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperagdo judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante poderdo sofrer intervengdo e/ou
liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os
prazos e procedimentos previstos nos Artigos 28 e 29 do Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo serd liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas.

XXXIV. Riscos do uso de derivativos

Os Ativos Alvo a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou pds-fixadas, contendo condigdes distintas de pré-pagamento. A contratagdo, pelo Fundo, de instrumentos derivativos
poderd acarretar oscilagdes negativas no valor de seu patrimoénio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A contratagdo deste tipo de operagdo ndo deve ser
entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor, da Instituicdo Escrituradora, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneragdo das Novas Cotas
do Fundo. A contratagdo de operagSes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor e pelo Administrador

A aquisi¢do de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise de informagdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo
e discricionario atribuido ao Gestor e ao Administrador na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinagdo de
recursos da Oferta em curto prazo, fato que poderd gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.

No processo de aquisigdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive
em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o
investimento em tais ativos poderd ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto, os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/ gestdo adequada, a qual
estard sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador na prestagdo dos servigos ao Fundo. Falhas na identificagdo de novos Ativos, na manutengdo dos Ativos em
carteira e/ou na identificagdo de oportunidades para alienagdo de Ativos, bem como nos processos de aquisigdo e alienagdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Risco decorrente da prestagdo dos servigos de gestdo para outros fundos de investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, observado o disposto no Regulamento, presta ou podera prestar servigos de gestdo da carteira de investimentos de
outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuagdo na qualidade de Gestor do Fundo e
de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos
alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢do de tais ativos.

XXXV. Riscos relativos aos Ativos Alvo

O Fundo tem como Politica de Investimento alocar recursos em Ativos Alvo, sem qualquer restrigdo a setores da economia. Além disso, o Fundo ndo tem Ativos Alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um
fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos Alvo regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos érgdos de registro competentes.

Adicionalmente, considerando que o Fundo devera realizar aplicagdes primordialmente em CRI, o Fundo estara sujeito aos riscos relativos a estes ativos, dentre os quais destacamos (tendo em vista serem
comumente apontados nos respectivos prospectos):

(i) Riscos relativos a inexisténcia de Ativos Alvo e/ou Aplicagdes Financeiras que se enquadrem na Politica de Investimento do Fundo

O Fundo podera n3o dispor de ofertas de Ativos Alvo e/ou de Aplicagbes Financeiras suficientes ou em condigBes aceitaveis, a critério do Administrador, que atendam, no momento da aquisigdo, a Politica de
Investimento, de modo que o Fundo poderd enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢do de Ativos Alvo e/ou de AplicagBes Financeiras. A auséncia de Ativos Alvo e/ou de
Aplicagdes Financeiras elegiveis para aquisicdo pelo Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das Novas Cotas em fungdo da impossibilidade de aquisicdo de Ativos Alvo e/ou de Aplicagbes
Financeiras a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Novas Cotas, ou ainda, implicar a amortizagdo de principal antecipada das cotas, a critério do Administrador.

(i) Riscos Tributarios

O Governo com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. AlteracGes futuras na legislagdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores.
Por forga da Lei n2 12.024/09, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos de IR. Eventuais altera¢bes na
legislacdo tributdria, eliminado tal isencdo, criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, ou ainda da criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI poderdo afetar negativamente a rentabifidhde do
Fundo.

(iii) Riscos relativos ao setor de securitizagdo imobiliaria e as companhias securitizadoras

O Fundo poderd adquirir CRI, os quais poderdo ser negociados com base no registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a
companhia securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera nao ter
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disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisdria n2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelegam a afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica
ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu pardgrafo Unico, estabelece que:
“desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou
afetagdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o Fundo, na qualidade de
titular dos CRI, sobre o produto de realizagdo dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, pode ser que tais créditos imobilidrios ndo venham a ser suficientes
para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento das obrigagdes da companhia securitizadora, com relagdo as despesas envolvidas na emissdo de tais CRI.

(iv) Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipagdo poderd afetar, total ou parcialmente,
os cronogramas de remuneragdo, amortizagdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condigdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a
disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento ou
recebimento da remuneragdo esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneragdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo CRI e da
execugdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s)
imobilidrio(s), que compreendem atualizagdo monetdria, juros e outras eventuais taxas de remuneragdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patriménio separado constituido em favor dos
titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos,
conforme previstos nos termos de securitizagdo, depende do recebimento das quantias devidas em fungdo dos contratos imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A
ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patrimonio separado de honrar suas obrigagdes no que tange ao pagamento
dos CRI pela companhia securitizadora.

(v) Risco relativo a desvalorizagdo ou perda dos imdveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditdrios garantidos por hipoteca ou alienagdo fiducidria sobre imdveis. A desvalorizagdo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a
expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar negativamente o Fundo.

(vi) Risco de execugdo das garantias eventualmente atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execug¢do das garantias eventualmente outorgadas a respectiva operagdo e os riscos inerentes a
eventual existéncia de bens imdveis na composigdo da carteira, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um processo de execug¢do das garantias dos CRI, podera haver a necessidade
de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor
suficiente para suportar as obrigacGes financeiras atreladas a tais CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Novas Cotas e a
rentabilidade do investimento no Fundo.

(vii) Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagdo Extraordindria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos
limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM 555 conforme aplicavel. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificagdo pelo Gestor de Ativos
que estejam de acordo com a politica de investimentos do Fundo. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode
afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

XXXVI. Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo podera investir indiretamente em imdveis ou direitos reais, bem como se tornar titular de imdveis ou direitos reais em razdo da execugdo das garantias dos Ativos Alvo. Tais ativos estdo sujeitos aos
seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Novas Cotas:

(i) Risco imobiliario 43

E a eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo Fundo, ocasionada por, ndo se limitando a, fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii)
mudanga de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imédveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis
no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s)
regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em
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mudangas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricées de
infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicages, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriagdo (desapropriagdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento
compensatédrio ndo reflita o agio e/ou a apreciagdo histdrica; (vii) atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos imobilidrios; (viii) aumento dos custos de construgdo; (ix) langamento de novos
empreendimentos imobilidrios comerciais préximos ao imdvel investido; (x) flutuagdo no valor dos imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos de
locagdo dos iméveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento; (xii) risco de ndo contratacdo de seguro para os imoéveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xiii) riscos
relacionados a possibilidade de aquisi¢do de ativos onerados; (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e o ndo aperfeicoamento das mesmas.

(ii) Risco de regularidade dos iméveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicdveis. Referidos empreendimentos
imobilidrios somente poderado ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os érgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtengdo da regularizagdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios poderd provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

(iii) Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido,
observadas as condigdes gerais das apolices. Na hipétese de os valores pagos pela seguradora nao serem suficientes para reparar o dano sofrido, deverd ser convocada assembleia geral de cotistas para que os
cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. H4, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer
dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo poderd sofrer perdas relevantes e poderd ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu
desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua
condigdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

(iv) Risco de desapropriagdo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma
parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de antem&o que o prego que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imdvel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua
situagdo financeira e resultados. Outras restriges ao(s) imével(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada ao(s) imével(is), tais como o tombamento deste ou
de drea de seu entorno, incidéncia de preempgdo e ou criagdo de zonas especiais de preservagdo cultural, dentre outros.

(v) Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios
em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos
imobiliarios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢do nos resultados do Fundo.

(vi) Risco de vacancia

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ndo ter sucesso na prospeccdo de locatdrios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o
que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s).
Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatdrios dos
imoveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

(vii) Risco de desvalorizagdo dos imdveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os imdveis objeto de investimento pelo
Fundo. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndgo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econémico da regido no
futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imdvel investido pelo Fundo.

(viii) Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em aconteéifhentos
inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar
perdas ao Fundo e aos Cotistas.

(ix) Risco de contingéncias ambientais

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados, direta ou indiretamente, a imdveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar responsabilidades

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

(Pdginas 101 a 121 do Prospecto)

Fatores de Risco

pecuniarias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo. Problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundag8es ou os decorrentes de vazamento de
esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando, assim, na perda de substancia econdmica de imdveis situados nas proximidades das dreas atingidas por estes eventos. As
operagdes dos locatérios do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) construido(s) no(s) imdvel(is) poderdo causar impactos ambientais nas regides em que este(s) se localiza(m). Nesses casos, o valor do(s)
imovel(is) perante o mercado podera ser negativamente afetado e os locatarios e/ou o Fundo, na qualidade de proprietario direto ou indireto do(s) imdvel(is) poderdo estar sujeitos a san¢des administrativas e
criminais, independentemente da obrigacdo de reparar ou indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados.

(x) Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locagdo ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte
de remuneragdo dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locagdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que poderd comprometer total ou parcialmente os
rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

(xi) Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio é uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependerd do resultado da
administragdo dos Ativos Alvo do patriménio do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente
dos Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo, excluidas as despesas previstas no Artigo 44 do Regulamento para a manutengdo do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizagdo
das Novas Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisi¢do dos Ativos Alvo, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados Aplicagdes Financeiras, o que podera impactar negativamente na rentabilidade
do Fundo.

(xii) Risco relacionado a aquisi¢do de imdveis

Excepcionalmente, o Fundo podera deter iméveis ou direitos relativos a imdveis, assim como participagdo e sociedades imobilidrias, em decorréncia da realizagdo de garantias ou dagdo em pagamento dos
Ativos Alvo. E os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades imobilidrias e impactando adversamente o prego dos imdveis. Ademais, aquisi¢oes
podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisicdo do imével, ainda que em dagdo em pagamento. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do
terreno em que os iméveis adquiridos estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imdveis em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O processo de analise (due diligence) realizado pelo
Fundo nos imdveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizagSes que o Fundo possa vir a receber dos alienantes, podem ndo ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por
eventuais contingéncias que surjam apds a efetiva aquisi¢cdo do respectivo imdvel. Por esta razdo, considerando esta limitagdo do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do
imovel que podem recair sobre o préprio imével, ou ainda pendéncias de regularidade do imdvel que ndo tenham sido identificados ou sanados, o que poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de
proprietario ou titular dos direitos aquisitivos do imdvel; (b) implicar eventuais restrigdes ou vedagdes de utilizagdo e exploragdo do imdvel pelo Fundo; ou (c) desencadear discussées quanto a legitimidade da
aquisicdo do imdvel pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizagdo de fraude contra credores e/ou fraude a execugdo, sendo que estas trés hipdteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo
Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor das Cotas.

XXXVII. Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Alvo

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Alvo, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Alvo. Os direitos dos Cotistas sdo
exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

XXXVIII. Ndo existéncia de garantia de eliminagdo de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo
conta com garantias do Administrador, do Gestor ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para redugdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e,
consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢cSes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua
eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas
necessdrias visando o cumprimento das obrigagdes assumidas pelo Fundo, na qualidade de investidor dos Ativos Alvo.

XXXIX. Riscos relativos a Oferta.

(i) Riscos da ndo colocagdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas Novas Cotas em montante superior ao Montante Minimo da Oferta, porém inferior ao Montante Inicial da Oferta. O
Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos Alvo que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, pécﬁzndo a
rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuigdo parcial das Novas Cotas.

Ainda, em caso de distribuicdo parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existira uma menor quantidade de Novas Cotas da Emissdo em negociagdo
no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Novas Cotas do Emissdo.
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(ii) Risco de ndo concretizagdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta serd cancelada e os Investidores poderdo ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Novas
Cotas para a respectiva Instituigdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipétese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos
incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipdteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas AplicagSes Financeiras, realizadas no periodo.

Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu Pedido de Subscri¢do ou ordem de investimento, conforme o caso, na forma prevista no artigo 31 da Instru¢gdo CVM 400 e no
item “Distribuigdo parcial” na pagina 47 do Prospecto Definitivo, e as Pessoas Vinculadas.

(iii) Risco de falha de liquidagdo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, na Data de Liquidagdo do Direito de Subscricdo de Sobras ou na Data de Liquidagdo, conforme o caso, os Investidores, inclusive os Cotistas e terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia que exercerem seu Direito de Preferéncia, ndo integralizem as Novas Cotas conforme seu respectivo Pedido de Subscrigdo e/ou ordem de investimento, conforme o caso,
o Montante Minimo da Oferta poderd ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagdo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo
concretizagdo da Oferta.

(iv) Acontecimentos e a percepg¢do de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o prego de mercado dos valores mobiliarios brasileiros,
inclusive o prego de mercado das Novas Cotas

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de fundos de investimento imobilidrio é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢gdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da
América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reagdo dos Investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios
emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos Investidores nos valores mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as Novas Cotas. No passado, o desenvolvimento de
condigOes econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no
Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados poderd afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Novas Cotas.

(v) Indisponibilidade de negociagdo das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Conforme previsto no item “Negociagdo e Custddia das Novas Cotas no Mercado de Mercado de Negociagdo no Mercado” na pagina 71 do Prospecto Definitivo, as Novas Cotas subscritas ficardo bloqueadas
para negociagdo no mercado secundario até o encerramento da Oferta. Nesse sentido, cada Investidor deverd considerar essa indisponibilidade de negociagdo temporaria das Novas Cotas no mercado
secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento. Ndo sera permitida a negociagdo de recibos de Nova Cota.

(vi) A participagcdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera ocasionar efeitos negativos sobre a liquidez das Novas Cotas no mercado secundario.

Conforme descrito no Prospecto Definitivo, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por cento) das Novas Cotas do Fundo. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a
quantidade de Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado secunddrio; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor e o
Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Novas Cotas fora de
circulagdo.

XL. Demais riscos

O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratdria, guerras, revolugdes, além de mudangas nas
regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta segdo.

XLI. Informagdes contidas no Prospecto Definitivo

O Prospecto Definitivo contém informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

N&do ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informag&es contidas no Prospecto Definitivo em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgdos publicos e por outras fontes
independentes. As informagGes sobre o mercado imobilidrio, apresentadas ao longo do Prospecto Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e
publicagées do setor.
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|nformag6es Adicionais (Pdginas 79 a 81 do Prospecto)

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtengdo de cépias do Regulamento, do Prospecto Definitivo, do Contrato de
Distribuicdo e dos respectivos termos de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, os interessados deverdo dirigir-se a sede do Administrador, do Gestor, do Coordenador
Lider, e das demais Institui¢Ges Participantes da Oferta, nos enderecos e websites indicados abaixo:

Administrador: BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM - Para acesso ao Prospecto Definitivo, consulte: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria (neste website clicar em “Fundos BTG Pactual”, em seguida “Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl RBR Rendimento High
Grade” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo).

Coordenador Lider: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A - Para acesso ao Prospecto Definitivo, consulte:
www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Oferta Publica Primaria de Cotas da Sétima Emissdo
do Fundo de Investimento Imobiliario - FIl RBR Rendimento High Grade” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”).

Gestor: RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA. - Para acesso ao Prospecto Definitivo, consulte: www.rbrasset.com.br (neste website clicar em “areas de atuacio”, na
sequéncia em “crédito imobiliario”, na sequéncia, em “Fundo de Investimento Imobiliario - FIl RBR Rendimento High Grade”, clicar em “Governanca Corporativa”, clicar
em “Documento de Oferta Publica”, clicar em “Documentos da 72 Emissdo” e, por fim, clicar em “Prospecto Definitivo”).

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS: Para acesso ao Prospecto Definitivo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”,
clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2022” e clicar em “Entrar”,
acessar em “RS” em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, em seguida clicar “Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl RBR Rendimento High Grade” e, ent3o, localizar o
“Prospecto Definitivo”).

B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO: Para acessar o Prospecto Definitivo: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solu¢do para
Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Fundo de Investimento
Imobiliario - FIl RBR Rendimento High Grade” e, entdo, localizar o "Prospecto Definitivo”).

Para acessar o Prospecto Definitivo no Fundos.net: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM”, clicar em “Consulta a Fundos” em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “Fundo de Investimento Imobiliario - FIl RBR Rendimento High
Grade”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”).

Para acesso as informacg&es periddicas sobre o Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br — na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM
(sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagbes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”,

buscar por e acessar “Fundo de Investimento Imobiliario - FIl RBR Rendimento High Grade” Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, selecione a
opcado desejada.
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