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Disclaimer

Este material foi preparado pelo BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM (“Administradora”) e pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e
Valores Mobilidrios S.A. (“Coordenador Lider”) exclusivamente como material publicitario (“Material Publicitario”) relacionado a oferta publica de distribuicdo
de cotas (“Cotas”), nominativas e escriturais, em série Unica, da primeira emissdo do Iridium Recebiveis Imobilidarios — Fll (“Fundo” e “Oferta”,
respectivamente), com base em informacgdes prestadas pela Administradora e ndo implica, por parte do Coordenador Lider, em nenhuma declaragdo ou
garantia com relagdo as informacdes contidas neste material ou julgamento sobre a qualidade do Fundo ou da Oferta ou Cotas objeto deste material e ndo
deve ser interpretado como uma solicitacdo ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores mobilidrios e ndo deve ser tratado como uma
recomendacdo de investimento nas Cotas.

Este material apresenta informagdes resumidas e ndo é um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o prospecto definitivo da
Oferta (“Prospecto”), em especial a se¢do “Fatores de Risco”, antes de decidir investir nas Cotas. Qualquer decisdo de investimento por tais investidores devera
basear-se Unica e exclusivamente nas informagdes contidas no Prospecto, que contera informagdes detalhadas a respeito da Oferta, das Cotas, do Fundo e dos
riscos relacionados a fatores macroecondmicos e aos setores imobilidrio e as Cotas. O Prospecto poderd ser obtido junto a Administradora, ao Coordenador
Lider, a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) e as demais institui¢cGes participantes da Oferta.

O Coordenador Lider tomou todas as cautelas e agiu com elevados padr&es de diligéncia para assegurar que: (i) as informagdes prestadas pela Administradora
sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as
informagdes a serem fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo que integram o Prospecto e este material sdo suficientes, permitindo aos
investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider e seus representantes (i) ndo terdo quaisquer responsabilidades
relativas a quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado de decisdo de investimento, tomada com base nas informagdes contidas neste
documento, (ii) ndo fazem nenhuma declaragdo nem ddo nenhuma garantia quanto a corregdo, adequagdo ou abrangéncia das informagGes aqui
apresentadas.

A Oferta encontra-se em andlise pela CVM para obtencao do registro da Oferta. Portanto, os termos e condig6es da Oferta e as informagGes contidas neste
Material Publicitario e no Prospecto estao sujeitos a complementagao, correcdao ou modificacdo em virtude de exigéncias da CVM.

O registro da presente distribuicdao ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informag6es prestadas ou julgamento sobre a qualidade das
Cotas, do Fundo e das demais instituigées prestadoras de servigos.
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Fundos de Investimento Imobiliario (Fll)

(Pagina 84 do Prospecto)

Vantagens

A aquisicdo de apenas uma quota possibilita ao investidor acesso a um portfélio diversificado de ativos; =
Os gestores e administradores do fundo responsabilizam-se pelos tramites burocraticos;

Ha isen¢ao de imposto de renda para os rendimentos distribuidos pelos fundos*

[\

* De acordo com o artigo 32 da Lei 11.033, a isengdo de IR para as pessoas fisicas, desde que o Fundo possua no minimo 50 cotistas e seja listado em bolsa de valores ou
mercado de balcao organizado e o cotista ndo detenha mais que 10% das cotas do Fundo
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Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI)*

(Pagina 85 do Prospecto)

Vantagens

* Isen¢do de imposto de renda para PF nos rendimentos e ganhos de capital*
* Retornos atrelados a diferentes tipos de indexadores (IPCA, IGP-M, CDI, etc)
* Ativos possuem estruturas de garantias especificas que auxiliam na mitigacao de risco, sem necessariamente prejudicar o spread de crédito

Volume de Ofertas (RS Milhdes)
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* Os CRlIs sdo disciplinados pela Lei n® 9.514, de 20/11/1997, pela Instrugdo CVM n@ 414 de 30/12/2004 e pela Deciséo Conjunta 000013, de 14/03/2003.
Fonte: ANBIMA, CVM, B3
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Fundos de Investimento Imobiliario em CRI  .um s o prossecs)

= Grande parte das ofertas de CRI sdo através da ICVM 476
MAIOR ACESSO A OFERTAS
= Essas ofertas sdo restritas a um nimero limitado de investidores profissionais e possuem um ticket médio elevado

= E necessario avaliar o risco dos empreendimentos subjacentes bem como das estruturas de garantia

EQUIPE DE GESTAO = Os créditos devem ser reavaliados com frequéncia, devendo eventualmente se optar por desinvestimentos ou
rebalanceamento de posi¢des

. = Liquidez do mercado secundario de Fll € maior que a do mercado de CRI
LIQUIDEZ
= Fluxo de pagamento dos fundos é no maximo semestral, enquanto que cada CRI tem uma data de pagamento especifica

= Os fundos possuem uma carteira pulverizada em varios ativos investidos, reduzindo o risco de concentragdo em poucos
ativos

DIVERSIFICACAO

*Leia Cuidadosamente a seg¢do Fatores de Risco, em especial, o risco: “Riscos relacionados a Liquidez” 6
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SO b re a G eStO ra (Paginas 108 e 109 do Prospecto)

Fundada em 2017, a Iridium nasceu a partir do desejo de gestores, que atuavam em conjunto, ja com experiéncia em gestdo
de recursos, de criar uma empresa com foco em performance e alinhamento de interesses absoluto com seus sdcios.

HISTORICO

FILOSOFIA DE O processo decisorio de investimento é baseado em pesquisa, evidéncia e analise. O Gestor incentiva a criacdo de ideias
INVESTIMENTO arrojadas, mesmo quando elas desafiam a convengdo, evitando ideologias e dogmas.

= Valorizagdo das Pessoas: a Iridium acredita ser o principal ativo da empresa;

= Cultura de Dono e Meritocracia: é a forma pela qual a Iridium quer perpetuar o negdcio;

NOSSOS VALORES = Transparéncia Total: é assim que a Iridium quer construir relacdes significativas e duradouras;

= Alinhamento de Interesses: é a maneira de manterem todos sempre caminhando na mesma direc¢do; e

= Melhoria Continua: a Iridium acredita que nunca deve se acomodar, independentemente de onde estejam.
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Organograma (pégina 109 do Prospecto)

%

MULTIMERCADO RISCO E COMPLIANCE

. Antonio Carlos Kina ) o .
Yannick Bergamo ) Antonio Carlos Conceigdo Rafael Morais
Diego Nader

]

Rafael Yunes Selegatto

Pedro Passalacqua

COMITE DE CREDITO

= Yannick Bergamo: Responsavel pela area de crédito;

= Rafael Yunes Selegatto: Responsavel pela gestdo de carteira;

= Antonio Carolos Kina: Responsavel pela analise Macroeconémica;

= Antonio Carlos Concei¢cdo: Responsavel pelos controles de risco e enquadramento.
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MATERIAL PUBLICITARIO

(Paginas 109 e 110 do Prospecto)

COMITE DE INVESTIMENTO

COMITE DE CREDITO

COMITE DE RISCO E
COMPLIANCE

Andlise do cenario macro e microecon6mico, da atribuicdo de performance das carteiras, das teses de investimento, da

composig¢do e da liquidez dos mercados, além das opgdes de investimento de acordo com os cenarios tragados; e

Periodicidade semanal, com possibilidade de convocagdo extraordinaria.

Analise e decisdo sobre as operacdes propostas pela equipe de gestdo, definindo o rating interno e a exposicdo maxima por

estratégia;
Monitoramento periddico das operagdes investidas com possiveis alteragdes do rating e dos limites; e

Periodicidade mensal, com possibilidade de convocagdo extraordindria.

Andlise e revisdo da adequacdo das carteiras aos limites de enquadramento definidos pelos regulamentos dos fundos, as
politicas internas e pela regulagdo vigente;

Acompanhamento das mudangas regulatérias e de autorregulagao; e

Periodicidade mensal, com possibilidade de convocagdo extraordindria.
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P ri n Ci pa iS SéCiOS (Paginas 110 e 111 do Prospecto)

Rafael Yunes Selegatto — Responsavel pelo Gestao e Andlise de Crédito

Ex-Gestor de fundos imobiliarios da FAR — Fator Administragdo de Recursos (responsavel pela criacdo e gestao dos fundos VRTA, BCRI e FIXX). Comecou a carreira
na area de consultoria estratégica da Accenture e, posteriormente, entrou no Banco Fator onde atuou na area de estruturagdo de operagoes de renda fixa para
mercado de capitais, com foco nos setores de Shoppings, Logistica e Imobilidrio. Selegatto é formado em Economia pelo Insper — Instituto de Ensino e Pesquisa,
além de possuir as certificacdes de Administrador de Carteira de Valores Mobilidrios (CVM) e CGA (ANBIMA).

Yannick Bergamo - Responsavel pelo Gestdao e Anadlise de Crédito

‘ Ex-Gestor de fundos de crédito da FAR — Fator Administragdo de Recursos. Comegou a carreira na area de pesquisa e desenvolvimento da Chaordic Systems,
empresa voltada para sistemas de aprendizagem de maquina em sites de e-commerce. Posteriormente entrou como trainee no Fator, onde atuou por dois anos
na area de Equity Research da Fator Corretora, passando pelos setores de Tecnologia, Commodities, Logistica e Construgdo Civil. Antes de assumir drea de crédito,
atuou como analista da FAR — Fator Administragdo de Recursos dos setores de Siderurgia, Mineragdo, Petréleo & G3s e Alimentos. Bergamo é formado em
Engenharia Elétrica pela Escola Politécnica da USP.

Antonio Carlos Kina — Responsavel pela Gestao da Estratégia de Multimercados

Ex-Gestor de fundos multimercado da JK Gestora de Recursos. Comegou a carreira no CCF na area de risco. Posteriormente trabalhou como trader com foco em
FX e RF no Itau Unibanco, onde atuou por nove anos, na tesouraria e na mesa proprietaria. Depois, trabalhou como trader também com foco em FX e RF na mesa
proprietdria do Safra. Kina é formado em Engenharia Mecanica pela Escola Politécnica da USP, pds-graduado em Finangas pelo Insper - Instituto de Ensino e
Pesquisa e possui mestrado pela London Business School, além de possuir a certificagdo de Administrador de Carteira de Valores Mobiliarios (CVM).
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Principais Socios

(Paginas 110 e 111 do Prospecto)

Antonio R. Concei¢dao — Responsavel pelo Controle de Risco e Aloca¢do do Fundo

Ex-Diretor de Investimentos da FAR — Fator Administracdo de Recursos e do Banco Fator. Anteriormente, trabalhou no Private Bank dos Bancos Safra National
Bank of New York, Itad, Unibanco e Itall Unibanco nas dreas de Gestdo de Investimentos e Advisory. Conceicdo é formado em Finangas e em Comércio Exterior
pela Leonard Stern School of Business, escola pertencente a New York University (NYU) e pds-graduado pelo Insper — Instituto de Ensino e Pesquisa, além de
possuir as certificagdes de Administrador de Carteira de Valores Mobilidrios (CVM), CGA (ANBIMA) e CFP (Planejar).

Rafael Morais — Responsavel pelo Relacionamento com Investidores

X

Ex-Gestor de fundo de fundos da FAR — Fator Administragdo de Recursos. Anteriormente trabalhou na area de processamento de fundos de investimento da
Portopar DTVM, area de investimentos da Porto Seguro Cia de Seguros. Morais é formado em Administragdo de Empresas pela Fundagdo Escola de Comércio
Alvares Penteado (FECAP) e Mestrando em Financas pela mesma instituicdo, além de possuir as certificagdes CEA (ANBIMA) e CFP (Planejar).

Diego Nader Lopes de Souza — Responsavel pelo Trade

Ex-Trader da FAR - Fator Administragao de Recursos. Comegou a carreira no Santader na area de crédito. Posteriormente entrou como analista de back-office no
Fator, onde atuou por dois anos, antes de assumir area de trading da mesa de operagdes da FAR, onde atuou por cinco anos. Nader é formado em Economia pela
Universidade Presbeteriana Mackenzie e pés-graduado pela Faculdade Getulio Vargas (FGV) em Finangas e Economia.
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P rOCQSSO d e G eSta O (Paginas 110 e 111 do Prospecto)

IDENTIFICACAO DOS ATIVOS AVALIAGAO QUALITATIVA E QUANTITATIVA

= Acompanhamento do mercado primario e secundario = Entendimento do modelo de negdcio, fluxo de caixa e
= Verificagdo do enquadramento e adequacao aos estrutura da operagdo
objetivos das carteiras = Modelagem, calculo de indices e cendrios de stress

PESQUISA

EVIDENCIA
ANALISE

COMITE DE CREDITO

IDENTIFICACAO DOS ATIVOS

= Monitoramento dos riscos e da saude financeira dos = Decisdo de investimento, atribui¢ao de rating e limite de
investimentos exposi¢ao
= Aprimoramento continuo das etapas anteriores = Definigdo dos riscos a serem monitorados
14
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Estratégia de Gestao ey WL

=  Equipe com experiéncia na estruturacdo aquisicdo e acompanhamento de operagdes de crédito estruturado e gestao de

FOCO EM OPERACOES Fundos de CRI
ESTRUTURADAS = Relacionamento com originadores e estruturadores de opera¢des de CRI

= A Gestora pretende focar em operagdes com retorno de 2% a 3% acima da NTN-B, liquidos dos custos

OPORTUNIDADE DE = Ha no mercado secundario de CRI potencial de crescimento e a Iridium pretende aproveitar as oportunidades interessantes

GANHOS NO SECUNDARIO

advindas deste potencial

ALOCAGAO NAO CORE EM = A lIridium buscara alocagées mais eficientes para o caixa, aproveitando-se principalmente de aquisicdo de cotas de Fll que
Fll distribuam dividendos superiores ao rendimento de LCl e que tenham alta liquidez
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Estudo de Viabilidade o .

Més 1 Més 2 Més 3 Més 4 Més 5 Més 6 Més 7 Més 8 Més 9 Més 10 Més 11 Més 12
BALANCO (RS)
CRI 20.000.000,0 37.800.000,0 54.422.000,0 53.877.780,0 63.339.002,2 69.705.612,2 76.008.556,1 75.248.470,5 74.495.985,8 73.751.025,9 73.013.515,7 72.283.380,5
LCI/FIl (Liquidez) 23.040.000,0 23.160.377,9 23.281.384,7 22.341.642,3 22.458.371,5 13.459.924,9 7.094.385,3 791.443,9 795.579,0 799.735,7 804.064,6 808.417,0
Titulos Publicos 33.639.622,1 15.718.615,3 36.357,7 463.848,5 1.072,9 2,5 0,0 755.950,5 1.504.278,5 2.244.909,4 2.978.067,3 3.703.826,6
Patrimonio Liquido 76.800.000,0 76.800.000,0 76.800.000,0 76.800.000,0 76.800.000,0 76.800.000,0 76.800.000,0 76.800.000,0 76.800.000,0 76.800.000,0 76.800.000,0 76.800.000,0
RESULTADO (R$)
Remuneragdo Ativos 420.619,8 523.439,5 618.691,9 640.041,1 635.421,5 644.980,7 693.925,6 768.851,0 806.334,3 830.807,8 823.015,5 810.066,7
Custos e Despesas (70.078,0) (70.078,0) (70.078,0) (70.078,0) (70.078,0) (70.078,0) (70.078,0) (70.078,0) (70.078,0) (70.078,0) (70.078,0) (70.078,0)
Resultado Liquido 350.541,7 453.361,5 548.613,9 569.963,1 565.343,4 574.902,7 623.847,6 698.773,0 736.256,3 760.729,8 752.937,5 739.988,7
Distribuigdo 350.541,7 453.361,5 548.613,9 569.963,1 565.343,4 574.902,7 623.847,6 698.773,0 736.256,3 760.729,8 752.937,5 739.988,7
# Cotas 800.000,0 800.000,0 800.000,0 800.000,0 800.000,0 800.000,0 800.000,0 800.000,0 800.000,0 800.000,0 800.000,0 800.000,0
Distribui¢do/Cota 0,44 0,57 0,69 0,71 0,71 0,72 0,78 0,87 0,92 0,95 0,94 0,92

é é é é Més 11

PREMISSAS (RS)
IPCA 0,45% 0,34% 0,37% 0,30% 0,19% 0,18% 0,19% 0,28% 0,36% 0,40% 0,48% 0,50%
IGP-M 0,41% 0,40% 0,35% 0,30% 0,30% 0,25% 0,30% 0,40% 0,45% 0,49% 0,44% 0,41%
CDI 0,54% 0,54% 0,54% 0,54% 0,54% 0,54% 0,54% 0,54% 0,54% 0,56% 0,56% 0,56%

O ESTUDO DE VIABILIDADE E RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADOS, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE
ISENCAO DE RISCOS PARA OS COTISTAS.
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Estudo de Viabilidade

(Pagina 225 do Prospecto)

Expectativa de Distribuicio Mensal (R$/cota)

0,95 0,94 0,92
< < < < < < < < < < < <
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A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS PARA OS
COTISTAS.

17

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO”




Estudo de Viabilidade

MATERIAL PUBLICITARIO

(Pagina 221 do Prospecto)

De acordo com o regulamento, o fundo deverd ter no minimo 67% da carteira alocada em CRI sendo que, no minimo 50% da carteira
deverd ter RATING igual ou superior a A+ atribuido pela FITCH, S&P ou Moody’s

PIPELINE

Més de
Ativo Alocagao
A 1
B/C 1
D 2
E/F 2
G/H 3
I 3
J 5
K 6

Indexador

CDI
IGPM
IGPM
IPCA
IGPM
IPCA
IGPM
IGPM

Volume

7.000.000,0
13.000.000,0
7.000.000,0
11.000.000,0
10.000.000,0
7.000.000,0
10.000.000,0
7.000.000,0

Tipo

Corporativo
Loteamento
Corporativo
Loteamento
Pulverizado
Corporativo
Corporativo
Corporativo

Prazo

48 meses
120 e 48 meses
120 meses
130 meses
84 meses
12 meses
240 meses
24 meses

PMT

Mensal
Mensal
Mensal
Mensal
Mensal
Mensal
Mensal
Mensal
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Caracteristicas da Oferta

(Paginas 31, 32, 33 e 66 do Prospecto)

Fundo de Investimento Imobiliario Iridium Recebiveis Imobiliarios

(i) “Investidores Institucionais”: os fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores
PUBLICO ALVO mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo, em
qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil; e (ii) “Investidores Ndo Institucionais”: as pessoas fisicas ou juridicas,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, que formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva, junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, observado Montante Minimo por Investidor, inexistindo valores maximos, nos termos da ICVM n2 539/13.

TIPO E PRAZO Condominio fechado, com prazo indeterminado

= Foco Principal — CRI

OBJETIVO = Qutros Ativos Imobilidrios — LCI, Fll, letra hipotecdria, letra imobilidria garantida, certificados de potencial adicional de construgao

emitidos com base na Instrugao CVM n2 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada

~ As Cotas da Oferta serdo (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribui¢do Primdaria de Ativos (“DDA”), administrado pela B3 S.A.
NEGOCIACAO A = uman . . .
— Brasil, Bolsa, Balcdo. (“B3”); e (ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3

GESTOR Iridium Gestdo de Recursos

ADMINISTRADOR BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM.
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Caracteristicas da Oferta P -

OFERTA 12 emissdo de cotas através da ICVM 400

VOLUME INICIAL DA

OFERTA R$80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais)

PRECO DA COTA R$100,00 (cem reais)

ADICIONAL 20% do lote inicialmente ofertado, nos termos do artigo 14, §22, da Instru¢cdo CVM n2 400/03
SUPLEMENTAR 15% do lote inicialmente ofertado, nos termos do artigo 24 da Instru¢do CVM n2 400/03

R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais)

LOTES

VOLUME MiNIMO

MONTANTE MiNIMO POR

INVESTIDOR R$3.000,00 (trés mil reais)

COORDENADOR LiDER

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

ASSESSORES LEGAIS PMKA Advogados e Lefosse Advogados
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(Paginas 61 a 80 do Prospecto)

TAXAS DE ADMINISTRACAO
E GESTAO

CARACTERISTICAS DAS
COTAS

REGIME DE COLOCACAO

FORMA DE
INTEGRALIZACAO

A Administradora recebera uma taxa de administragdo composta de: (a) valor equivalente a 0,17% (dezessete centésimos por cento) a
razdo de 1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez
das cotas e critérios de ponderagao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o
valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més
anterior ao do pagamento da remuneragdo (“Base de Cdlculo da Taxa de Administracdo”) e que devera ser pago diretamente a
Administradora, observado o valor minimo mensal de RS 20.000,00 (vinte mil reais), atualizado anualmente segundo a varia¢do do IGP-M
(indice Geral de Precos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundagdo Gettlio Vargas - FGV, a partir do més subsequente a data de
funcionamento do Fundo; (b) valor equivalente a 0,83% a.a. (oitenta e trés centésimos por cento) ao ano, calculado sobre a mesma Base
de Calculo da Taxa de Administragdo, acima definida, correspondente aos servigos de gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, a
ser pago ao Gestor; e (c) valor equivalente a até 0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, calculada (c.1) sobre o
valor contabil do patrimonio liquido do Fundo, caso a Taxa de Administragdo seja calculada nos termos do item (a.1.) acima, ou (c.2) sobre
o valor de mercado do Fundo, caso a Taxa de Administragdo seja calculada nos termos do item (a.2.) acima correspondente aos servigos
de escrituragdo das cotas do Fundo, a ser pago a terceiros.

(i) as Cotas do Fundo sdo escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio, ndo serdo resgatdveis e terdo a
forma nominativa e escritural; (ii) as Cotas serdo emitidas em classe Unica; (iii) a cada Cota correspondera a um voto na Assembleia Geral
de Cotistas; e (iv) de acordo com o disposto no artigo 22, da Lei n2 8.668, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas

Melhores esforgos de colocagao

A vista e em moeda corrente nacional
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Antes de decidir por adquirir Cotas, os investidores devem considerar cuidadosamente, a luz de suas préprias situacdes financeiras e objetivos de
investimento, todas as informacdes disponiveis no Prospecto e no Regulamento e avaliar os fatores de risco descritos nesta Secdo. O investimento nas cotas
envolve um alto grau de risco. Investidores devem considerar as informagdes constantes desta Se¢do, em conjunto com as demais informagdes contidas no
Prospecto, antes de decidir EM adquirir cotas. Em decorréncia dos riscos inerentes a prépria natureza do Fundo, incluindo, entre outros, os fatores de risco
descritos nesta Secdo, podera ocorrer perda ou atraso, por tempo indeterminado, na restituicdo aos Cotistas do valor investido ou eventual perda do valor
principal de suas aplicagbes. Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico,
condicGes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuacgdo e ndo ha garantia de eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para
os Cotistas. O Fundo e os ativos que compordo a sua carteira estdo sujeitos aos seguintes fatores de risco, entre outros:

RISCOS REFERENTES AO AMBIENTE MACROECONOMICO

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econémica e
politica brasileira, podera vir a causar um efeito adverso relevante que resulte em perdas para os Cotistas. O Governo Federal frequentemente intervém na
economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagdes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a
inflagdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicam em aumento das taxas de juros, mudanga das politicas fiscais, controle de pregos,
desvalorizagdao cambial, controle de capital e limitagdo as importagdes, entre outras medidas, poderdo resultar em perdas para os Cotistas. As atividades do
Fundo, situacdo financeira, resultados operacionais e o prego de mercado das Cotas podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas
politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

* politica monetaria, cambial e taxas de juros;

* politicas governamentais aplicaveis as atividades do Fundo e ao setor do Fundo;
* greve de portos, alfandegas e receita federal;

* inflagdo;

* instabilidade social;

* liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;
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* politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;
* racionamento de energia elétrica; e
* outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado de titulos e valores mobilidrios brasileiro e dos titulos e
valores mobilidrios emitidos no exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confian¢a dos investidores e do
publico consumidor em geral, resultando na desaceleracdao da economia e prejudicando o preco de mercado das Cotas.

Liguidez Reduzida das Cotas: O mercado secunddrio existente no Brasil para negociacdo de cotas de FIl apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia
de que existird no futuro um mercado para negociagdo das Cotas que permita aos Cotistas sua alienagdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa
forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secunddrio, ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas, bem como
em obter o registro para uma oferta secunddria de suas Cotas junto a CVM. Adicionalmente, durante o periodo entre a data de determinagdo do beneficiario
da distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, da distribuicdo adicional de rendimentos ou da amortizagdo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor
obtido pelo Cotista em caso de negociacdo das Cotas no mercado secunddrio poderd ser afetado.

Fatores Macroecondmicos Relevantes: O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢des dos mercados de titulos e valores mobiliarios,
que sdo afetados principalmente pelas condigGes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no
exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a
ordem atual e influenciem o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e
mudancas legislativas, poderdo resultar em perdas para os Cotistas. Ndo sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o
Coordenador Lider, o Gestor, o Escriturador e o Custodiante, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.
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Riscos de Mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes do mercado nacional e internacional que afetem, entre outros, pregos, taxas de juros,
agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, que podem gerar oscilagdo no valor das Cotas, que, por sua vez, podem resultar em perdas para os
Cotistas. O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de
economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condicOes
econOmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos
externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imodveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da
economia, instabilidade cambial e pressdo inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
poderd prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas.
Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos e os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados
diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdao no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia,
o valor das Cotas de emissao Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento: Os Fll representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo
constituidos, por forga regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate de suas Cotas em hipdtese alguma. Os Cotistas poderdo
enfrentar dificuldades na negociagdo das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de
dificuldade de execugdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condi¢gdes, o Administrador
poderd enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagao negativa dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobilidrios podera impactar negativamente o patrimdnio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral podera optar
pela liquidagdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo
aos Cotistas.
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Caso os Cotistas venham a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fragdo ideal de imdveis, que sera entregue apds a constituicdo de
condominio sobre tais ativos. Os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquida¢do do Fundo.

A Instabilidade Politica Pode Afetar Adversamente os Negdcios Realizados nos Iméveis e Seus Resultados: O ambiente politico brasileiro tem influenciado
historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianga dos investidores
e da populagdo em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras. O Brasil
passou recentemente pelo processo de impeachment contra a ex-presidente Dilma Rousseff. O novo governo tem enfrentado o desafio de reverter a crise
politica econdmica do pais, além de aprovar as reformas sociais necessarias a um ambiente econdmico mais estdvel. A incapacidade do governo do Presidente
Michel Temer em reverter a crise politica e econdmica do pais, e de aprovar as reformas sociais, pode produzir efeitos sobre a economia brasileira e podera ter
um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condig¢do financeira dos Imdveis. As investigacdes da “Operagdo Lava Jato” e da “Operagdo Zelotes”
atualmente em curso podem afetar negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos negdcios realizados nos Imédveis.
Os mercados brasileiros vém registando uma maior volatilidade devido as incertezas decorrentes de tais investigacdes conduzidas pela Policia Federal, pela
Procuradoria Geral da Republica e por outras autoridades. A “Operagdo Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos funcionarios de grandes
empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por empresas estatais nos setores de infraestrutura, petrdleo, gas e energia, dentre
outros. Os lucros dessas propinas supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem como serviram para enriquecer pessoalmente
os beneficidrios do esquema. Como resultado da “Operagdo Lava Jato” em curso, uma série de politicos, incluindo o atual presidente da republica o Sr. Michel
Temer, e executivos de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estdo sendo investigados e, em determinados casos, foram desligados de suas
fungdes ou foram presos. Por sua vez, a “Operagdo Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por companhias brasileiras, a oficiais
do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF”). Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas
ao descumprimento de legislagdo tributaria aplicadas pela Secretaria da Receita Federal, que estariam sob andlise do CARF. Mesmo ndo tendo sido concluidas,
as investigagdes ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e reputacao das empresas envolvidas, e sobre a percepgao geral da economia brasileira. Nao
podemos prever se as investigagdes irdo refletir em uma maior instabilidade politica e econ6mica ou se novas acusagdes contra funcionarios do governo e de
empresas estatais ou privadas vdo surgir no futuro no ambito destas investigacdes ou de outras. Além disso, ndo podemos prever o resultado de tais
alegagGes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira.
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O desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas.

Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdo Imobilidria e as Companhias Securitizadoras: O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados
com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera
resgatd-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela poderd nao ter disponibilidade imediata
de recursos para resgatar antecipadamente os CRI. A Medida Provisdria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas
que estabelecam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda,
que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo”. Caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de
natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobilidrios
que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia. Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdencidrias ou trabalhistas, os
créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patriménios separados poderdo vir a ser acessados
para a liquidagdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigagcdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo
Ativo Imobilidrio integrante do patrimoénio do fundo.

RISCOS REFERENTES A PRIMEIRA EMISSAO

Risco da Distribuicdo Parcial e de Nao Colocacdo do Montante Minimo da Oferta: A Primeira Emissdo pode vir a ser cancelada caso ndo seja subscrito o
Montante Minimo da Oferta, equivalente a 300.000 (trezentas mil) Cotas, totalizando o Montante Minimo da Oferta de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de
reais). Na ocorréncia desta hipdtese, o Administrador deverd imediatamente fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas
proporgdes das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo.
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Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, mas ndo seja atingido o montante inicial total da Primeira Emissdao o Fundo terd menos
recursos para investir em Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros, podendo impactar negativamente na rentabilidade das Cotas. Ainda, em caso de distribuicao
parcial, a quantidade de Cotas distribuidas serd equivalente ao Montante Minimo da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negocia¢cdo no
mercado secunddrio, ocasido em que a liquidez das Cotas do Fundo sera reduzida. Caso, na Data de Liquidacdo das Cotas, as Cotas subscritas ndo sejam
totalmente integralizadas por falha dos Investidores da Oferta e/ou pelas Instituicdes Participantes, a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser
realizada junto ao Escriturador no segundo Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidacdo das Cotas pelo Preco de Emissdo. Eventualmente, caso
ndo se atinja o Montante Minimo e permaneca um saldo de Cotas a serem subscritas, os recursos deverdo ser devolvidos aos Investidores da Oferta. Eventual
saldo de Cotas ndo colocado, inclusive nos casos acima, sera cancelado pelo Administrador.

Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta: Conforme descrito no Prospecto as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por cento) das Cotas
do Fundo. A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta Publica da Primeira Emissdo podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral,
reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse ultimo caso favor ver o “Risco de
Concentragdo de Propriedade de Cotas por um Mesmo Investidor” descrito abaixo. O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir
que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulagdo.

Risco de Indisponibilidade de Negociacdo das Cotas até o Encerramento da Primeira Emissdo: O inicio da negociagdao das Cotas ocorrerd somente apds a data
de divulgagdo do anuncio de encerramento da Primeira Emissdo, uma vez que até essa data cada investidor terd apenas o recibo das cotas integralizadas.
Nesse sentido, cada investidor deverd considerar a indisponibilidade de negociagdo das Cotas no mercado secunddrio entre a Data de Liquidagdo das Cotas e o
inicio da negociacdo na B3 como fator que poderd afetar suas decisdes de investimento.

29

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO”



" MATERIAL PUBLICITARIO

Fato reS d e R i SCO (Paginas 91 a 106 do Prospecto)

RISCOS REFERENTES AO FUNDO

Risco Referente a Auséncia de Ativos Imobilidrios, de Ativos de Liquidez e de Histérico: O Fundo esta em fase de constitui¢do e estd realizando sua primeira
captacdo de recursos, ndo possuindo, na presente data, em sua carteira qualquer projeto operacional ou outros ativos com histérico consistente. Conforme
descrito no item “Destinacdo dos Recursos” do Prospecto, os recursos captados com a presente Oferta serdao destinados a aquisicdo de Ativos Imobilidrios e de
Ativos de Liquidez, sendo que ndo ha qualquer garantia que tais Ativos Imobiliarios sejam adquiridos ou que sejam adquiridos em condicGes favoraveis ou
pretendidas, de modo que a rentabilidade do Fundo podera ser material e adversamente afetada caso tais ativos ndo sejam adquiridos nas condigcGes
pretendidas pelo Gestor.

Riscos de Alteracdo da Legislacdo Aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas: A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo
Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, estd sujeita a alteragBes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como
moratorias e alteragdes das politicas monetdria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as
condigBes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o
exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Risco Sistémico e do Setor Imobilidrio: O preco dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez relacionados ao setor imobilidrio sdo afetados por condigdes
econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores dos
mercados, moratdrias e alteragdes da politica monetdria, o que pode causar perdas ao Fundo. A redugdo do poder aquisitivo da populagdo pode ter
consequéncias negativas sobre o valor dos Imdveis, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos, afetando os ativos do
Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento e o pre¢o de negociagdo das Cotas e causar perdas aos Cotistas. Ndo sera devida pelo Fundo, pelo
Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de qualquer das referidas condigdes e fatores.
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Risco Referente ao Estudo de Viabilidade: O Estudo de Viabilidade apresentado no Anexo VIII do Prospecto foi elaborado pelo Gestor existindo, portanto, risco
de conflito de interesses. O estudo de viabilidade relativo a presente Oferta foi elaborado pelo Gestor e o Investidor da Oferta deverd ter cautela na andlise das
informacdes apresentadas no estudo de viabilidade que foi elaborado por pessoa responsdvel pela gestdo da carteira do Fundo. Dessa forma, o Estudo de
Viabilidade pode nado ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que poderd afetar adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o
estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confidvel em funcdo das premissas e metodologias adotadas pela Gestor, incluindo, sem limitacdo, caso
as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condi¢des apresentadas pelo mercado imobiliario.

Riscos Relacionados a Ndo Realizacdo de Revisées e/ou Atualizacées de Projecdes: O Fundo, o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo possuem
qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢Bes constantes do Prospecto, incluindo do Estudo de Viabilidade constante como anexo ao
Prospecto, e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam altera¢es nas
condi¢Ges econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do Prospecto, de elaboragdo do Estudo de Viabilidade constante como anexo ao Prospecto
e/ou do referido material de divulgagdo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento: O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobiliarios, sendo de renda varidvel, o que pressupde
que a rentabilidade das Cotas dependerd do resultado da administragdo dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependerad preponderantemente do investimento a ser realizado pelo Fundo
com receita dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez e/ou a amortiza¢do e/ou a negociacdo dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez em que o
Fundo venha a investir, excluidas as despesas e encargos previstos para a manuten¢do do Fundo, na forma do Regulamento. Adicionalmente, vale ressaltar que
poderd haver um lapso de tempo entre a data de captagdo de recursos pelo Fundo e a data de inicio dos investimentos nos Ativos Imobilidrios, desta forma, os
recursos captados pelo Fundo serdo aplicados nos Ativos Financeiros e nos Ativos de Liquidez, o que poderd impactar negativamente na rentabilidade
esperada do Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacgdes,
reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas
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Risco Relativo ao Procedimento na Aquisicao ou Alienacdo de Ativos Imobilidrios e de Ativos de Liquidez: O sucesso do Fundo depende da aquisi¢do dos
Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez. O processo de aquisicdo dos Ativos Imobilidrios e de Ativos de Liquidez depende de um conjunto de medidas a
serem realizadas, incluindo o procedimento de diligéncia realizado pelo Administrador quando da aquisicdo de um Ativo Imobilidrio e eventuais registros em
cartério de registro de imdveis e em juntas comerciais. Caso qualquer uma dessas medidas ndo venham a ser perfeitamente executado o Fundo poderd nao
conseguir adquirir ou alienar os Ativos Imobilidrios, ou entdo ndo poderd adquirir ou alienar os Ativos Imobiliarios nas condi¢des pretendidas, prejudicando,
assim, a sua rentabilidade. No periodo compreendido entre o processo de negociacdo da aquisicdo dos imdveis e seu registro em nome do Fundo, existe risco
de esses bens serem onerados para satisfacdo de dividas dos antigos proprietdrios em eventual execucdo proposta, o que podera dificultar a transmissédo da
propriedade dos imdveis ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo podera realizar a aquisi¢cao de ativos integrantes de seu patrimonio de forma parcelada, de modo
que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da ultima parcela dos imdveis, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma ndo
prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigagdes. Além disso, como
existe a possibilidade de aquisicdo de imdveis com 6nus ja constituidos pelos antigos proprietdrios, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a
propor execugao e 0S mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, poderd haver dificuldade para a transmissdo da
propriedade dos imdveis para o Fundo, bem como na obtengdo pelo Fundo dos rendimentos a estes imdveis relativos. Referidas medidas podem impactar
negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de Concentracdo da Carteira do Fundo: O Fundo poderad investir em Ativos Imobilidrios em até 100% (cem por cento) do Patrimdnio Liquido do Fundo. O
risco da aplicagdo no Fundo terd intima relagdo com a concentragao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo
sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do pagamento de um Ativo Imobilidrio em
questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco Tributdrio: Embora as regras tributdrias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma
legal, inclusive por ocasido da instalagdo de um novo mandato presidencial, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma
tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente.
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Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento
do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses,
o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condicOes das demais pessoas juridicas, com reflexos
na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicdveis sobre determinadas operacdes que anteriormente
entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operac¢ées ja concluidas, ambos os casos
podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir
ou manter as caracteristicas descritas na Lei n2 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverdo ser admitidas a negociagdo exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso ndo sejam atingidos os requisitos descritos nos itens (i) e/ou (iii) acima, ndo havera
isengdo tributdria para os rendimentos que venham a ser pagos a todos os Cotistas que sejam pessoas fisicas. Adicionalmente, caso ndo seja atingido o
requisito descrito no item (ii) acima, ndo haverad iseng¢do tributdria para os rendimentos que venham a ser pagos aos respectivos Cotistas desenquadrados.

Risco de Concentracdo de Propriedade de Cotas por um Mesmo Investidor: Conforme disposto no Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas
que podem ser subscritas por um Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial das Cotas
de determinada emissdao ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posi¢cdo expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagSes sejam tomadas pelo Cotista majoritdrio em fungao
de seus interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor,
incorporador ou sécio dos Empreendimentos Imobiliarios investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passard a ser tributado como pessoa juridica ocasido em que a rentabilidade do Fundo serd
prejudicada.
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Risco Relacionado a Liquidez das Cotas: A aplicagdo em cotas de um fundo de investimento imobilidrio apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a
realizacdo do investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios
fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociacdao no
mercado secundario da B3. Sendo assim, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas
do Fundo ter dificuldade em realizar a negociacdo de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as
Cotas adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo e que o investidor pode ndo encontrar condi¢des de vender suas Cotas no momento que desejar.

Risco de Mercado das Cotas do Fundo: Pode haver alguma oscilagdo do valor de mercado das Cotas para negociagdo no mercado secundario no curto prazo,
podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secunddrio neste curto prazo.

Risco de Governanca: Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte
e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o
Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Adicionalmente, determinados Cotistas podem sofrer restricGes ao exercicio do seu direito de voto, caso, por exemplo, se
coloquem em situacdo de conflito de interesse com o Fundo. E possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de
quoérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre
outros, a liquidagdo antecipada do Fundo. Para maiores informagdes favor checar o “Risco de Liquidagao Antecipada” disposto a seguir.

Risco de Liquidacdo Antecipada do Fundo: No caso de aprovagdao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagdo antecipada do Fundo os Cotistas poderao
receber Ativos Imobilidrios e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista poderd ser
dificultado em fung¢do do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienagdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser
dificultada em fungdo da iliquidez de tais direitos;
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Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instru¢do CVM n2 472/08. Adicionalmente, o Fundo podera contar com prestadores de servico que
sejam do mesmo grupo econOmico. Essa relagdo societaria podera eventualmente acarretar em conflito de interesses no desenvolvimento das atividades a
serem desempenhadas ao Fundo.

Risco de Diluicdo: Na eventualidade de novas emissées do Fundo, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagao no Fundo diluida.

N3o Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos: A realizagdo de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo estd sujeito, os quais
poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecugao do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos,
tais como moratdria, guerras, revolucdes, mudancgas nas regras aplicaveis aos Ativos Imobilidrios e/ou aos Ativos Financeiros, mudangas impostas a esses
Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros, alteragdo na politica econdmica, decisbes judiciais e etc. Ndo ha qualquer garantia de completa eliminag¢do da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Adicionalmente, as aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do
Gestor ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador, do Gestor, ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do
Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Nesse sentido, no caso de prejuizo nas aplicagdes do Fundo, os Cotistas serdo prejudicados, ndo existindo mecanismo
externo que garanta a sua rentabilidade.

Riscos do Prazo de Vencimento dos Ativos: Os Ativos Imobilidrios objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicagdes, preponderantemente, de médio e longo
prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via
marcac¢ao a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado por meio da marcagdo a
mercado. Desta forma, a realizagdo da marcagdo a mercado dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo, visando ao calculo do patriménio liquido deste, pode
causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo cdlculo é realizado mediante a divisdo do patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas
até entdo. Assim, as Cotas do Fundo poderao sofrer oscilagdes negativas de prego, independentemente de outros fatores, o que pode impactar negativamente
a negociagao das Cotas pelo Investidor que optar pelo desinvestimento.
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Risco Juridico e Risco Regulatdrio Relacionado a Pouca Maturidade e Falta de Tradicdao e Jurisprudéncia do Mercado de Capitais Brasileiro: Toda a
arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de
contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Em razao da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situacdes de estresse, poderd haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco contratual estabelecido no ambito da estruturacdo da arquitetura do modelo financeiro,
econdmico e juridico do Fundo.

Risco de Decisdes Judiciais Desfavoraveis: O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributdria e trabalhista. Em virtude da morosidade do
sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de tais demandas podera ndo ser alcangada em tempo razoavel. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter
resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que
ele tenha reservas suficientes e, consequentemente, podera impactar negativamente no patrimdénio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de
negociagao das Cotas. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢do e integralizagdo
de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Risco Regulatdrio: A legislagdo aplicivel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis
cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e drgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetaria e cambial. Tais
eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condigdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas,
inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdao de leis existentes e a interpreta¢do de novas
leis poderdo impactar os resultados do Fundo.
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Risco Decorrente de Alteracdes do Regulamento: O Regulamento poderad ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determina¢do da CVM ou por deliberacdao da assembleia geral
de Cotistas. Tais alteragdes poderdo afetar o modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de Desastres Naturais e Sinistro: A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode
causar danos aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, afetando negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo
das Cotas. Ndo se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os Imdveis sera suficiente para protegé-los de perdas. H3, inclusive, determinados
tipos de perdas que usualmente n3o estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo
afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condi¢do financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas.

Riscos do Uso de Derivativos: O Fundo pode realizar operagdes de derivativos, nos termos do Regulamento do Fundo cujos pregos dos contratos podem sofrer
alteragdes substanciais. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo
produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratagdo deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma
garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de
remunerag¢do das Cotas. A contratagdo de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordinaria dos Ativos Financeiros e Ativos de Liquidez: Os Ativos Financeiros e Ativos Imobilidrios
poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordindria. Tal situagdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos critérios de concentragdo, caso o Fundo venha a investir parcela preponderante do seu patrimonio
em Ativos Imobilidrios e Ativos de Liquidez.
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Nesta hipotese, poderd haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos Imobilidrios e/ou Ativos de Liquidez que estejam de acordo com a politica de
investimento. Desse modo, o Gestor podera ndao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode
afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo
Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Risco de Crédito a Que Estd Sujeito os Ativos: Os bens integrantes do patrimonio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados,
diretos ou indiretos, dos Ativos que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes das operagdes do Fundo, assim como a insuficiéncia das garantias
outorgadas em favor de tais Ativos, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducao de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operagdes
contratadas, o que pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Risco de Execucao das Garantias Atreladas aos CRI: O Fundo poderd investir em Ativos Imobilidrios e o investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre
estes, o risco de inadimplemento e consequente execuc¢do das garantias outorgadas a respectiva operagdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens
imdveis na composicdo da carteira Fundo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execugao das garantias
dos CRI, poderd haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor
dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal CRI. Desta
forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no
Fundo.

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido: Os custos incorridos com os
procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo
sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimonio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral.
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O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu
patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adocdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo
necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogdo e
manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo
Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assuncdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao
pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas
afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de
qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Dessa forma, o Fundo poderd nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente
nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo Vir a Ter Patrimonio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que Efetuar Aportes de Capital: Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco
de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, o que acarretara na necessaria deliberagdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo
que determinados Cotistas poderdo nao aceitar aportar novo capital no Fundo. Nao ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser
chamados a aportar e ndo ha como garantir que apds a realizagao de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Risco de Pulverizacao de Cotistas e Inexisténcia de Quérum nas Deliberacées a Serem Tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas: Determinadas matérias
de competéncia objeto de assembleia geral somente serdo aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. E possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicdvel) e de deliberagdo em tais assembleias. A impossibilidade de
deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidagdao antecipada do Fundo.
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Riscos Relativos aos CRI, as LCI e as LH: Conforme disposto no Regulamento e no Prospecto, o Fundo poderd, para realizar o pagamento das despesas
ordindrias, das despesas extraordinarias e dos encargos previstos no Regulamento, manter parcela do seu patrimoénio, que, temporariamente, ndo esteja
aplicada em Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez que incluem, mas ndo se limitam a CRI, a LCl e das LH. Por for¢a da Lei n? 12.024, de 27 de agosto de 2009,
os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos Fll que atendam a determinados requisitos sdo isentos do imposto de renda. Eventuais
alteragdes na legislacdo tributdria, eliminando a isen¢do acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, as LCl e as LH,
ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH, poderdo afetar negativamente o patrimdénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas.

Risco Relativo as Novas Emissdes: No caso de realizacdo de novas emissdes de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo
depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o
direito de preferéncia, este podera sofrer diluigdo de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.

Risco Relativo a Nao Substituicao do Administrador, do Gestor ou do Custodiante: Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou
decretagdo de recuperacdo judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante poderdo sofrer intervengdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fung¢des, hipdteses em que a sua substituicdo deverd
ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo serd liquidado antecipadamente, o
que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento: O Fundo poderd nio dispor de ofertas de Ativos Imobilidrios e/ou
Ativos de Liquidez suficientes ou em condigcGes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de modo
que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos Imobiliarios e/ou de Ativos de Liquidez. A
auséncia Ativos Imobilidrios e/ou de Ativos de Liquidez para aquisi¢do pelo Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em fungdo da
impossibilidade de aquisicdo de Ativos Imobilidrios e/ou Ativos de Liquidez a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.
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Demais Riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes,
mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdao na politica econ6mica e
decisGes judiciais.

RISCOS RELACIONADOS AO MERCADO IMOBILIARIO

Como os recursos do Fundo serdo aplicados em direitos creditérios decorrentes de bens imdveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em
consideragdo, é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estdo localizados os imdveis que lastreiam os Ativos Imobilidrios
integrantes do patriménio do Fundo. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como
também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da
regido, com impacto direto sobre o valor do imdvel que lastreie qualquer Ativo Imobilidrio integrante do patriménio do Fundo.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NO PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E
ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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Esclarecimentos

As informagoes relativas ao Fundo e a Oferta estdao detalhadas no Prospecto Preliminar. Maiores informag¢oes sobre a Oferta poderao ser obtidas
nos enderecos abaixo mencionados. Os investidores que desejarem obter o exemplar do Prospecto Preliminar ou informagdes adicionais sobre a
Oferta deverao se dirigir, a partir da data de divulga¢do do Aviso ao Mercado, nas seguintes paginas da rede mundial de computadores do
Administrador, do Coordenador Lider, da CVM e da B3:

* Administradora: https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual (neste site, clicar em
)
* Coordenador Lider: (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Fundo de

Investimento Imobilidrio Iridium Recebiveis Imobiliarios— Oferta Publica de Distribuicdo da 12 Emissdo de Cotas do Fundo” e, entdo, clicar em
“Prospecto Preliminar”);

e CVM: (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informagdes de Regulados”; clicar em “Fundos de
Investimento”; clicar em “Consulta a Informacdes de Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no
primeiro campo disponivel “Fundo de Investimento Imobilidrio Iridium Recebiveis Imobilidrios”; clicar no link do nome do Fundo; clicar em
“Documentos Eventuais” (assembleias, fato relevante, prospecto distribuicdo, regulamento, etc); selecionar, no campo “Tipo de Documento”, a
opcao “Prospecto” e, por fim, clicar em “Prospecto Preliminar”); e

* B3: (neste site clicar em “Site da BM&FBOVESPA”, no qual serd direcionado para o seguinte website:
http://www.bmfbovespa.com.br). Link para acesso ao Prospecto Preliminar: http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-
derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/ (neste website, clicar em “Fundo de Investimento Imobilidrio Iridium
Recebiveis Imobilidrios”; no menu disponivel logo abaixo do nome do Fundo, clicar em “Informagdes Relevantes”, categoria “Oferta Publica de
Distribuicdo de Cotas” e, por fim, clicar em “Prospecto Preliminar”).
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