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Disclaimer

Este Material Publicitario foi preparado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. e pelo UBS Brasil
Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A., na qualidade de coordenadores da Oferta (conforme abaixo definido)
(“Coordenadores™) e pela Riza Gestora de Recursos Ltda., na qualidade de gestor do Fundo (“Gestor” ou “Riza”), no ambito da oferta publica
primaria de distribuicdo de cotas (“Novas Cotas”) da 22 (segunda) emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio Riza Terrax, fundo de
investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n® 36.501.128/0001-86 (“Fundo” e “Segunda
Emissdo”), a qual sera realizada sob regime de melhores esfor¢os, nos termos da Instrucéo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) r° 400,
de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instru¢cdo CVM 400”), e da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 472”), e nas demais disposi¢cdes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis e em vigor (“Oferta”), tendo sido
elaborado com base em informagdes prestadas pelo Gestor e ndo implica, por parte dos Coordenadores, em nenhuma declaragdo ou garantia
com relagao as informagdes contidas neste material ou julgamentos sobre a qualidade do Fundo, do Gestor, da Oferta ou das Cotas objeto deste
material e ndo deve ser interpretado como uma solicitagdo ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores mobiliarios e ndo deve ser
tratado como uma recomendacéo de investimento nas Cotas.

Este Material Publicitario apresenta informagdes resumidas e ndo € um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o
“Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica de Cotas da Segunda Emissdo do Fundo de Investimento Imobiliario Riza Terrax” (“Prospecto
Definitivo”), , em especial a secao “Fatores de Risco”, para avaliagao dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a
Segunda Emissdo, a Oferta e as Cotas, 0s quais que devem ser considerados para o investimento nas Cotas, incluindo seus anexos e
documentos incorporados por referéncia, dentre os quais o0 “Instrumento Particular de 12 Alteracdo do Regulamento do Aquiles BP Fundo de
Investimento Imobiliario” (“Instrumento Particular de Primeira Alteracdo”), por meio do qual o Administrador aprovou, dentre outros, (a)
alteragdes ao regulamento do Fundo e (b) a Oferta e a Primeira Emissé&o. Posteriormente, foi celebrado o “Instrumento Particular de 32 Alteragdo
do Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario Riza Terrax”, por meio do qual o Administrador aprowou a \ersdo atualizada do
regulamento do Fundo (“Regulamento” e “Instrumento Particular de Terceira Alteragado”, respectivamente).
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Disclaimer

Qualquer decisdo de investimento por tais investidores devera basearse Unica e exclusivamente nas informagdes contidas no Prospecto
Definitivo, e no Regulamento, que conterdo informagdes detalhadas a respeito da Segunda Emisséo, da Oferta, das Novas Cotas, do Fundo, suas
atividades, situagdo econdmico-financeira e demonstragdes financeiras e dos riscos relacionados a fatores macroecondmicos, aocs setores de
atuacdo do Fundo e as atividades do Fundo. As informacdes contidas neste Material Publicitario ndo foram conferidas de forma independente
pelos Coordenadores. O Prospecto Definitivo, podera ser ohtido junto aocs Coordenadores, ao Banco Genial S.A., na qualidade de administrador
do Fundo (“Administrador”), ao Gestor, a Comissao de Valores Mohiliarios (“CVM”) e a B3 S.A.—Brasil, Bolsa, Balcao (“‘B3").

O presente Material Publicitario ndo constitui oferta e/ou recomendag¢do e/ou solicitagcdo para subscricdo ou compra de quaisquer valores
mobiliarios. As informagdes nele contidas ndo devem ser utilizadas como base para a decisdo de investimento em valores mobiliarios. A decisao
de investimento dos potenciais investidores nas Novas Cotas é de sua exclusiva responsabilidade, de modo que se recomenda aos potenciais
investidores que consultem, para considerar a tomada de decisdo relativa a aquisicdo das Novas Cotas relativas a Oferta, as informagdes
contidas no Prospecto Definitivo, , no Regulamento, seus proprios objetivos de investimento e seus proprios consultores e assessores, em
matérias legais, regulatérias, tributarias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensao que julgarem necessaria para formarem seu
julgamento para o investimento nas Cotas, antes da tomada de decisao de investimento.

Os Coordenadores tomaram todas as cautelas e agiram com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que: (i) as informagdes prestadas
pelo Administrador sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, pemitindo acs investidores uma tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta; e (i) as informagdes a serem fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo que integram o Prospecto Definitivo
e este Material Publicitario sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta. Sem prejuizo do
disposto acima, os Coordenadores e seus representantes (i) ndo terdo quaisquer responsabilidades relativas a quaisquer perdas ou danos que
possam advir como resultado de decisdo de investimento, tomada com base nas informacfes contidas neste documento; e (i) ndo fazem
nenhuma declaragdo nem dao nenhuma garantia quanto a corre¢éo, adequagao ou abrangéncia das informacdes aqui apresentadas.
Informacdes detalhadas sobre 0 Fundo podem ser encontradas no Regulamento e no Prospecto Definitivo que se encontram disponiveis para
consulta nos sites indicados no slide 81.
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Disclaimer

A decisao de investimento em Novas Cotas do Fundo é de exclusiva responsabilidade do investidor e demanda complexa e minuciosa avaliagéo
de sua estrutura, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que os potenciais investidores avaliem, juntamente com sua
consultoria financeira e juridica, até a extensao que julgarem necessario, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, é
recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto Definitivo e do Regulamento do Fundo pelo potencial investidor ao formar seu julgamento para o
investimento nas Novas Cotas do Fundo.

Os investimentos do Fundo sujeitam-se, sem limitagcdo, acs riscos inerentes ao mercado imobiliario. Os investimentos a serem realizados pelo
Fundo apresentam um nivel de risco elevado quando comparado com outras alternativas existentes no mercado de capitais brasileiro, de modo
que o investidor que decidir aplicar recursos no Fundo deve estar ciente e ter pleno conhecimento que assumird por sua propria conta os riscos
enwlvidos nas aplicacdes que incluem, sem limitagéo, os descritos no Prospecto Definitivo.

Nao obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em prética a Palitica de Investimento, os investimentos do Fundo estéo, por
sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado imobiliario e do mercado em geral, risco de crédito, risco sistémico, condicbes adversas de
liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, ndo ha garantiade completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Eventuais estimativas e declaracdes futuras presentes neste material, incluindo informacdes sobre o setor imohiliario e a potencial carteira do
Fundo, poderdo ndo se concretizar, no todo ou em parte. Tendo em \ista as incertezas enwolvidas em tais estimativas e declaracfes futuras, o
investidor ndo deve se basear nelas para a tomada de decisédo de investimento nas Novas Cotas.

Os potenciais investidores deverdo tomar a decisdo de investimento nas Cotas considerando sua situagcdo financeira, seus objetivos de
investimento, nivel de sofisticagéo e perfil de risco. Para tanto, deverédo obter, por conta prépria, todas as informacdes que julgarem necessarias a
tomada da decisdo de investimento nas Novas Cotas.

Como em toda estratégia de investimento, ha potencial para o lucro assim como possibilidade de perda, inclusive total. Frequentemente, ha
diferencas entre o desempenho hipotético e o desempenho real obtido. Resultados hipotéticos de desempenho tém muitas limitagdes que lhes
sao inerentes.
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Disclaimer

O PROSPECTO DEFINITIVO FOI COLOCADO A DISPOSICAO DOS INVESTIDORES A PARTIR DA DATA DE DIVULGACAO DO ANUNCIO
DE INICIO, O QUE DEPENDEU DA CONCESSAO DO REGISTRO DA OFERTA PELA CVM. O PROSPECTO DEFINITIVO DEVERA SER
UTILIZADO COMO SUA FONTE PRINCIPAL DE CONSULTA PARA INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, PREVALECENDO AS
INFORMACOES NELE CONSTANTES SOBRE QUAISQUER OUTRAS.

E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DO PROSPECTO, QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO AS
CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM
COMO AS DISPOSICOES DO PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E OS INVESTIDORES
ESTAO SUJEITOS.DETERMINADAS INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIAL SAO BASEADAS EM HIPOTESES E OS
RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

O PEDIDO DE REGISTRO AUTOMATICO DA OFERTA FOI PROTOCOLIZADO NA CVM EM 02 DE MARCO DE 2021, NOS TERMOS DA
INSTRUCAO CVM 472 E DA INSTRUCAO CVM 400.

A OFERTA SERA REGISTRADA NA ANBIMA - ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE
CAPITAIS (“ANBIMA”), EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA
ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” CONFORME EM VIGOR (“CODIGO ANBIMA”).

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO FOI ELABORADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS
EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO
IMPLICA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL PUBLICITARIO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA
QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA
ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER
ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 99 a 116.
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Disclaimer

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES, DO GESTOR OU DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM
CLASSIFICAGCAO DE RISCO.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA OU EVENTUAIS EXPECTATIVAS DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADAS NESTE
MATERIAL PUBLICITARIO E/OU NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARAO E NEM DEVERAO SER CONSIDERADAS, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSAS, GARANTIAS OU SUGESTOES DE RENTABILIDADE
FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E ESTE MATERIAL PUBLICITARIO PODERAO SER
OBTIDOS JUNTO AOS COORDENADORES, AO ADMINISTRADOR E A CVM.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

RIZA ASSET
MANAGEMENT

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE

ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



Paginas 205 e 206 Prospecto Definitivo

Overview

A Riza tem o propésito de otimizar o mercado de crédito, fornecendo aos investidores acesso a oportunidades
atualmente restritas as grandes instituicdes financeiras ou aos detentores de capital.

Os pilares de Talentos, Tecnologia e Etica foram requisitos sempre presentes em tudo que pensamos, desde os primeiros conceitos
da Gestora, e dessa forma se consolidaram como a identidade da empresa.

TALENTOS TECNOLOGIA ETICA

Pilar essencial em todas as
esferas de relacionamento,
seja com parceiros, dentro do

Com as pessoas certas,

. o Acreditamos que o0 uso de
alinhadas em uma uUnica cultura,

tecnologia de ponta é

compartihando 0s mesmos
principios, buscamos o0 mais
elevado nivel de exceléncia. A
empresa € estruturada com o
foco nas responsabilidades e
nao noscargos.

fundamental para o ganho de
eficiéncia, de inteligéncia e de
agilidade nas tomadas de
decisdo e no monitoramento de
riscos do portfélio.

Grupo Riza, com clientes e na
concorréncia. Queremos criar
novas formas de aumentar a
governanca e transparéncia na
gestao derecursos.
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Priorizamos a l6gica matricial, fomentando a colaboracéo e a integracéo das equipes de gestao corporativa e gestédo de portfolios

Alocation Compliance, Pesquisa e Risco Backoffice e Controle Distribuicéo e Novas Estratégias Marketing e Branding
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Daniel Lemos Clarissa Ciro Luiz Jododa Julia Rafael Maria
(CEO) Pontual Paolucci Martins Rosa Bodin Brito Maciel
RendaFixa Direct Lending Venture Debt e Securit. de Carteiras Agronegoécio
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Renato Breno Gustavo Fernando Gabriel Lucas Rafael Clemente Paulo Gustavo Gabriel Maria
Jerusalmi May Campos Gomes Verardino Sa Osaku Lacerda Mesquita Germano Machado Amarante

Gestao Corporativa Gestao de Portfolio
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Daniel Lemos
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Paulo Prado

Fundou a Riza Asset Management em outubro de 2019

Com mais de 20 anos de experiéncia nho Mercado Financeiro, Lemos ingressou no Banco Pactual em 2000, na érea de
Renda Fixa onde permaneceu até 2007. Entre 2007 e 2011 foi sécio e gestor na Maua Sekular Investimentos e
Octante Capital. Posteriormente foi gestor de Renda Fixa no Credit Suisse Hedging Griffo ate que em 2012 ingressou
na XP Investimentos e permaneceu até janeiro de 2019, onde atuou como COO, Diretor de Produtos, Tecnologia e
Renda Fixa.

Formacédo: Engenharia de Producéo pela UFRJ

Ingressou na Riza Asset Management em fevereiro de 2020

Profissional com 10 anos de experiéncia no Agronegocio, trabalhou na Citrosuco em 2011 e entre 2012 e 2016, atuou
como Gerente de Relacionamento no Banco Pan e no Banco BOCOM BBM. A partir de 2016, foi Head Regional de
Agronegoécio no Itai BBA responsavel pela gestdo comercial e atendimento dos grandes produtores rurais e
agroinduastria nasregides Norte, Nordeste, Goias e Minas Gerais.

Formacgé&o: Engenharia de Produgéo pela Universidade Federal de S&o Carlos
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Maria Amarante

Ingressou na Riza Asset Management em abril de 2020

Trabalhou na area de Financial Risk Management da Bunge, realizando opera¢des com derivativos em 2015.
Posteriormente, atuou também como gestor comercial na originacéo de graos no Parana e nas mesas trading de milho,
Oleo de soja e biodiesel em Séo Paulo. Em 2019 foi Gerente de Relacionamento Agro do Itat BBA, com foco no
gerenciamento do portfdlio de crédito para grandes produtores rurais na regiao Norte e Nordeste.

Formacédo: Engenharia Agronémica pela Universidade Federal de Vigosa.

Ingressou na Riza Asset Management em abril de 2020

Trabalhou na Bunge, multinacional do agronegdécio, em 2017 onde foi responsavel pela gestdo comercial de clientes do
agronegécio em GO, MG, BA, SP, ES e RJ e atuou também como gestor de contas Key Accounts (BRF e JBS). Em 2018
atuou como Gerente de relacionamento corporate no Banco BOCOM BBM e em 2019, exerceu a funcdo de Gerente de
Relacionamento Agro no Ital BBA atendendo grandes produtores rurais nos estados de Goias e Minas Gerais.

Formacao: Engenharia Agrondmica pela Universidade Federal de Vigosa; Global Agribusiness pela  Arizona State
University

Ingressou na Riza Asset Management em dezembro de 2020. Trabalhou no Luchesi Advogados de 2017 a 2020,
escritorio de advocacia especializado em agronegocio. Atuou como responsavel pela gestao dos clientes Syngenta, com
foco na carteira de distribuidores do Cerrado, venda indireta, de grandes clientes de agronegdécio dos estados de Mato
Grosso, Maranhdo, Piaui e Tocantins, em relacdo a analise juridica das documentagdes das operacdes de Barter,
garantiasreais e pessoais.

Formacao: Direito pelas Faculdades Integradas Rio Branco; Especializacdo em Direito Ambiental e Gestéo Estratégica

de Sustentabilidade pela Pontificia Universidade Catdlica de Sdo Paulo; MBA em Agronegdcio pela Universidade de Sédo
Paulo-Escola Superior de Agricultura Luiz de Queiroz.
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A demanda por produtos agricolas e alimentos cresce consistentemente no mundo, dentre tais produtos, destacamos a Soja e o Milho

Demanda crescente por alimentos nomundo

A expectativa € de que populacdo mundial atinja 8,5 bilhes em2030 e 9,7 bilhdes em 2050.

Atualmente, 55% da populacdo mundial vive em areas urbanas, tal proporcdo deve chegar a 68% em 2050. Os habitos da
populagéo urbana favorecem o consumo de produtos processados a base de proteinas, tal qual os lacteos e embutidos.

Paises em desenvolvimento como a China tem uma classe média crescente que, a medida que se torna mais prospera,
consome maiores quantidades de proteina animal. A McKinsey estima que o consumo global de proteinas cresceu a uma taxa
média de 2% ao ano, nos ultimos 10 anos, sendo metade desse crescimento vindo da China.

A comercializacdo global de commodities agricolas como soja, milho e farelo de soja, sao direcionados pelo aumento de
demanda de racdes para producao de proteinas, principalmente de aves e suinos. O USDA, menciona que o consumo global de
carne devera continuar subindo até 2028, sendo o milho e o farelo de soja, 0s principais produtos na alimentacéo animal.

Existe uma crescente preocupacdo com a “Seguranca Alimentar” em paises majoritariamente importadores de graos

Fonte: ONU, FAO, OCDE, McKinsey e EMBRAPA
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Demanda crescente por produtos agricolas e ofertarestrita de terras

Producao de Alimentos

Terraagricola € um recurso natural finito essencial paraa producédo de alimentos

A agenda de sustentabilidade e a adogéo de politicas mais rigidas podem tornar o uso do solo cada vez mais restrito

A produtividade agricola de graos cresce em taxas inferiores ao crescimento populacional, indicando um esgotamento das
técnicas agricolas vigentes e a necessidade de ocupacéo de novas areas, conforme indicado no grafico abaixo (Populacao

Mundial x Terras Agricolas)

Populacao Mundial x Terras Agricolas

Populag&o global === Terra aravel per capta

12,0

10,0
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Fonte: Banco Mundiale FAO
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Demanda crescente por produtos agricolas e oferta restrita de terras

Fatores Externos

Posicionado entre os 5 maiores paises produtores de grdos no mundo o Brasil mantém a capacidade de expansao da produgéo
via ocupacao territorial

A caréncia de infraestrutura e a situacao politica instavel dos paises africanos limitam a expanséo agricola nocontinente

A Guerra Comercial entre EUA e China favorece as exportacdes agricolasbrasileiras

Fatores Internos

O Brasil possui terras ocupadas por pastagens que podem ser convertidas em agricultura sem necessidade de desmatamento
3° maior exportador agricolado mundo, o Brasil teminfraestrutura instalada e em expansao para atender a demanda mundial

Brasil é referéncia em pesquisa e desenvolvimento tecnoldgico voltado para a agricultura tropical e gerou cada vez mais
tecnologia aos sistemas produtivos — principal pilar do desenvolvimento da agropecuaria

Cenario de juros baixos no curto e médio prazo

Fonte: FAO, Banco Mundial, BBC, EMBRAPA e CNA
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Brasil Atual

PIB Agro 2019 de R$ 1,55 tri e estimativa para 2020 de R$ 1,59tri
O Valor Bruto da Producao do Agropecuéria previsto para 2020 é de R$ 702,2 bi
Baixa correlacdo do Agronegécio com o aperto fiscal vigente

Em andamento o Projeto de Lei 2936/19, que pode tornar possivel a liberagéo da compra de terras por estrangeiros no Brasil

Distribuicdo do TerritorioBrasileiro Potencial de Crescimento

90% das areas cultivaveis sem utilizagdo do mundo estédo na

Area Urbana América do Sul e na Africa...

Vegetacao Nativa
Pastagem Area Cultivada ... € 0 Brasil combina a maior capacidade para expansao,
cumprindo com a legislacdo ambiental, com infraestrutura
instalada e por ter um dos panoramas politicos mais estaveis
66,3% dentre os paisesemergentes

Expectativa de crescimento de 14,9 % da area plantada até 2027
com tendéncia de expansédo sobre terras de pastagens

Fonte: FAO, CEPEA, IPEA, Embrapa, Agéncia Senado, CNA , UOL Economia, MAPA e Conab
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Ativo fixo comretornos de LongoPrazo

Duas Fontes de Retorno

Curto Prazo
Dividendos advindos do arrendamento anual

Longo Prazo
Valorizacao imobiliaria ao longo do tempo

O investimento emterras agricolas deve ser feitos a médio ou longo prazo, uma vez que uma parte significante do retorno é
advindo da valorizagédo imobiliariaque s6 € monetizada em um evento de liquidez

Osrendimentos advindos do arrendamentospodem ser distribuidos como dividendos mensais, observado o disposto no regulamento
dofundo

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Retornos Atrativos

Retornos superiores as outras classes de ativos tradicionais a médio e longo prazo.

Terras Agricolas nos EUA x Investimentos em Ativos Diversos

$2.500
$2.000
$1.500
$1.000
. ﬁ
e —
$_
1990 1992 1994 1996 1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018
Terras Agricolas EUA s Bonds - Governo Americano CDS Americano
B ond AAA S&P 500 Real Estate Comercial

Fonte: NCREIF e Bloomberg

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



Caracteristicas do Investimento Pagina 214 do Prospecto Definitivo
Baixa Volatilidade

Baixa volatilidade em ciclos econdmicos

Retorno x Volatilidade

-
B
ES

Tg @ REIT's
C 12% .,
<; Terras Agricolas EUA ® s&P 500
2 10% O Fundos de Florestas
EO 8% @ Real Estate Comercial
—
3
£ 6% © Bonds AAA @) Bonds - Governo EUA
‘S @ Ouro
(%]
o 4%
@]
() CDS Americano
o 2%
3
'_

0%

0% 2% 4% 6% 8% 10% 12% 14% 16% 18% 20%
Volatilidade

Fonte: NCREIF e Bloomberg
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Hedge de Inflacao

Ao longo do tempo, as terras agricolas mostraram ter uma correlagédo positiva com a inflagdo maior do quetitulos publicos,
mercado de agdes e ouro, podendo ser considerado um investimentos protetivo contra ainflagdo.

Preco das Terras Agricolas nos EUA x Inflacao

$3.500

$3.000

$2.500
Valor de fazendas, ajustado

$2.000 pela inflagdo (Cotagdo 2019)

$1.500

$1.000 |

">~ Valor nominal de

s500 | fazendas

S0

1969 1974 1979 1984 1989 1994 1999 2004 2009 2014 2019

Fonte: USDA, National Agricultural Statistics Service, QuickStats
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Caracteristicas do Investimento
Diversificacao de portifolio

Terras Agricolas tém baixa correlacdo com outras classes de ativos tradicionais

indices de Mercado

Agbes Americanas

Acgdes ndo Americanas

Acdes Bonds

Acbes Acgdes ndo Bonds Bonds ndo
Americanas Americanas Americanos americanos

Ativos Reais Privados

Real Estate
privado

Terras

Agricolas
EUVA

Florestas
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Correlacado das Terras Agricolas com outros investimentos

Real Estate Publico e Commodities

REIT's
Americanos

Agricultura

Madeira

Bonds Americanos

Bonds ndo Americanos

Real Estate privado

Terras Agricolas EUA

Florestas

REIT's Americanos

Agricultura

Madeira

Fonte: Nuveen
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Outras caracteristicas do investimento

Hedge de Inflacao

Diferente das edificacfes, as terras agricolas sédo bens que ndo sofrem depreciacdo ao longo do tempo

O valor da terra pode ser calculado por uma funcdo de 3 variaveis: taxa de arrendamento anual (taxa de juros no periodo),
produtividade média e preco das commodities produzidas na terra. A tendéncia é que, gquanto maior a maturagcéo da terra maior a
produtividade e consequentemente maior deve ser a taxa cobrada pelo arrendamento

Maturacéo da Terra

Caracteristicas quimicas: a correcao quimica é feita continuamente e os solos vao se tornando mais férteis ao longo do tempo
Caracteristicas bioldgicas: o cultivo continuo via plantio direto vai incorporando matéria organica no solo
Caracteristicas fisicas: Descompactacédo de solo através de técnicas agricolas e maquinarios modernos

Novas tecnologias e técnicas agricolas sédo incorporadas

Fonte: Nuveen, Ministério da Agricultura, Embrapa e Riza
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MATERIAL PUBLICITARIO

TERRAS AGRICOLAS
NO BRASIL
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Caracteristicas climaticas

Precipitacdo média anual acumulada (mm)

Clima no Brasil

+ Diversidade de clima (Subtropical, Tropical, Equatorial
Semiarido)

+ Indices pluviométricos elevados e boa distribui¢io de
chuvas

 Potencial para cultivo de safra e safrinhaem grande parte do
territério

» Grande potencial parairrigacéo

+ O cerrado brasileiro registratemperatura média anual em
torno de 22° a 23° Celsius, 0 que permite o cultivo inclusive

nos meses de inverno

+ Baixa incidéncia de desastres relacionados ao clima tal qual
furacdes outornados

Fonte: IBGE, INMET e CONAB
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CondicOes de Solo e Relevo

LY

Solo e Relevo no Brasil

Predominancia de relevo plano ou suavemente ondulado nas
principais regides produtoras como o cerrado

Areas agricolas com alto potencial de mecanizacio
Altitudes médias entre 300m e 1000m

Solos profundos com caracteristicas quimicas que podem ser
corrigidas

Adocao de plantio direto (aumento da matéria organica,
atividade microbioldgica, infiltragdo de agua e estabilidade do
sistema)

Fonte: Ministérioda Agricultura, IBGE e Embrapa
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Terras Agricolas no Brasil
Logisticae Infraestrutura

Logistica no Brasil

Pavimentacdo das estradas e ampliacdo dos  principais
corredores logisticos para exportacdo de graos;

Aumento da capacidade de armazenagem em novas
fronteiras;

Construgéo e interligacdo de ferrovias e novos projetos de
hidrovias.

Aumento da capacidade dos novos portos e transbordos no
Arco Norte

Comprometimento do atual governo para atender as
necessidades de investimento em infraestrutura ligadas ao
Agronegocio

Fonte: Ministérioda Infraestrutura
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Corredores de exportacéo de graos - Brasil

Porto Velho

e Hidrovia
e Rodovia
e Rodovia concedida
e Ferrovia concedida Campo Grande

Ferrovia (Valec)
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O que se buscaem uma propriedade para maximizar o potencial de valorizac&o?

Caracteristicas do Imoével

Localizacdo emregides com clima estavel e com potencial parairrigacdo

Solos com caracteristicas fisicas e quimicas que permitamumbomdesenvolvimento de culturas e relevo plano de facilmecanizacao
Boa infraestruturaregional de servigcos relacionados a atividade agricola

Fécil acesso e logistica adequada para compra de insumos e venda da producéo

Fazenda enquadrada nos requisitos socioambientais da legislacdovigente

Potenciais Melhorias

Desenvolvimento dos modais logisticos de acesso aos portos e/ou polos agroindustriais
Capacidade de adaptacao a culturas de maior valor agregado (Exemplo: Algod&o)
Proximidade de polos agricolas com grande potencial de desenvolvimento

Proximidade de possiveis polos de producéo de insumos relacionados a atividade

Fonte: Riza
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Terras Agricolas no Brasil

Comparativo e Distribuicdo de Resultado - Brasil x EUA

Resultados — Brasil x EUA

©

Sorriso — MT: $9.504/ha

Safra Soja: 62 sacas/ha
Safrinha de Milho 115sacas/ha
Receita: $1767/ha

Custo: $1370/ha

Resultado Produtor: $396/ha
Receita do Arrendante: $204/ha

©

Guarapuava — PR:$12.942/ha
Safra de milho: 220 sacas/ha
Receita: $1980/ha

Custo: $1317/ha

Resultado Produtor: $298/ha
Receita do Arrendante: $476/ha

Fonte: IHS Markit Brasil, IMEA, Cooperativa Agrariade Guarapuava, Universidade delllinoise Riza
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lowa — EUA:$18.368/ha

Safra de Milho: 207 sacas/ha
Receita: $1730/ha

Custo: $1590/ha

Resultado Produtor: $156/ha
Receita do Arrendante: $541/ha
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Comparativo e Distribuicdo de Resultado - Brasil x EUA
Valorizacao das terras e distribuicao dos resultados

Apesar de gerar um resultado superior em USD/ha, as terras localizadas nas fronteiras agricolas do Brasil ainda tem, em média,
metade do valor de uma terra agricola no cinturdo do milho americano

Com a consolidacdo das areas de plantio e a escassez de terras disponiveis para arrendamento a tendéncia é que o resultado da
atividade agricolasmigre do produtor para o arrendante, como ja acontece no Parana por exemplo.

Com o desenvolvimento logistico e a insercdo de novos modais de transporte de menor custo o desconto de preco pago ao produtor
pelo grdonafazendatende acair e o resultado das areas do Cerradotendem acrescer

Como o volume de area plantada no Cerrado € muito superior aos outros polos, 0s estudos e investimentos em novas tecnologias sdo
cada vez mais direcionados para estas areas.

Fonte: IHS Markit, Universidade delllinoise Riza
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Elevado potencial de valorizacao

As operacfes de compra e venda de terras agricolas que foram divulgadas no altimos anos geraram em média
ao ano, excluida a rentabilidade advinda da exploracédo agricola

Terras em Agricolas no Brasil valorizaram, em média, mais de nos ultimos 10 anos

Exemplos de transacbes envolvendo Terras Agricolas nos ultimos anos

SLC Agricola vende areana FazendaParnaiba

A SLC Agricola informou que, em linha com a estratégia atual de realizacdo de ganhos
imobiliarios, realizou 'é. venda de um total de 5.205 hectares (sendo 4.162 agricultaveis),
por um valor de R$83.245.132,00 ou R$20.000,00 por hectare Uutil. A area vendida faz parte
da Fazenda Parnaiba, localizada no municipio de Tasso Fragoso, no Maranhdo e
continuara sendo operada pela Companhia, com pagamento de arrendamento a valor de

mercado R$925 milhdes
' em vendas de
De acordo com fato relevante, a Companhia calcula que a transagdo gercu uma TIR de terras com TIR

14.1% em Délar. sem considerar os ganhos da operacdo agricola. O pagamento de 50% do enire 14% e 2/7%.

valor sera feito 10 dias ap6s a assinatura do contrato. O valor restante sera depositado em

uma escrow account, e 0 acesso aos recursos ocorrera quando do Registro da Escritura brasilagro) —__'Sl‘;grifala
Publicade Comprae Venda.

Fonte: IHS Markit, Valor Econémico e BrasilAgro
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Considerando as demais informacdes presentes neste material, 0 panorama atual e as proje¢cdes futuras indicam
melhores oportunidades de investimento no Agronegocio

A conjuntura
de...
: deTerras
Demanda Crescente
por Alimentos _
do...
Brasil Atual e suaPosicao
Privilegiada

5 ..... 6
Oportunidades
dada a.. Necessidade de e a Valorizacdo

Funding paraExpansdo  Potencial das Terras
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Todas as terras adquiridas sdo para arrendamento, compra e venda. O target de retorno sobre as operacdes é de a.a
Sale & LeaseBack

Produtor com necessidade de refinanciamento sem opcao de captacdo a longo prazo junto aos Players atuais

FIl adquire a terra do produtor e arrenda para o mesmo — “Arrendamento anual de 6%¢€ pago antecipadamente”
Venda via Call Option para o produtor pelo valor de compra corrigido a a.a.

Valor do ativo é limitado ao valor da Call Option

Buyto Lease

Produtor que busca expandir sua operacdo, mas néo quer imobilizar grande parte do seu capital naquele momento
Fll adquire a terra e arrenda para o futuro comprador — “Arrendamento anual de 6% é pago antecipadamente”

Venda via Call Option para produtor com prazo pré estabelecido pelo valor de compra corrigido por 6%a.a.

Valor do ativo é limitado ao valor da Call Option

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA OU EVENTUAIS EXPECTATIVAS DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO E/OU NOS

DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARAO E NEM DEVERAO SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSAS,
GARANTIAS OU SUGESTOES DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES

Fonte: Riza
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Todas as terras adquiridas sao para arrendamento, compra e venda. O target de retorno sobre as operacdes é de a.a.

Land Equity

Aquisicdo de imovel com foco na valorizagéo no longo prazo
Fll adquire a terra e arrenda para um produtor parceiro — “Arrendamento anual de 6%¢€ pago antecipadamente”
Venda ap6s 5-10 anos.

Valorizag&o imobiliaria alvo de a.a

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA OU EVENTUAIS EXPECTATIVAS DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO E/OU NOS
DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARAO E NEM DEVERAO SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSAS,
GARANTIAS OU SUGESTOES DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES

Fonte: Riza
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Entregas RIZA pos IPO

Alocacédo dos recursos em 74 dias
1° dividendo distribuido em Novembro/20
Dividendo médio distribuido nos 03 primeiros meses =0,7866 (0,65 + 0,91 + 0,80)

Imovel sem opgéo de compra no pipeline da 22emisséo (valorizagédo imobiliaria 100% do fundo)

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA OU EVENTUAIS EXPECTATIVAS DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO E/OU NOS

DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARAO E NEM DEVERAO SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSAS,
GARANTIAS OU SUGESTOES DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES

Fonte: Riza
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Resultados
RIZA TERRAX out-20 nov-20 dez-20 jan-21 Acum. 2020 Acum. 2021
Cotas
Emitidas 4.897.328 4.897.328 4.897.328 4.897.328 4.897.328 4.897.328
Mercado | Inicio do Periodo R$ 100,00 R$ 98,32 R$ 100,00 R$ 105,16 R$ 100,00 R$ 105,16
Mercado | Final do Periodo R$ 98,32 R$ 100,00 R$ 105,16 R$ 107,98 R$ 105,16 R$ 107,98
Cota Contabil R$ 96,92 R$ 95,30 R$ 96,86 R$ 98,30 R$ 96,86 R$ 98,30

Rentabilidade

Rendimento (R$/cota) R$ 0,00 R$ 0,65 R$ 0,91 R$ 0,80 R$ 1,56 R$ 0,80
Dividend Yield (% a.a.) 0,00% 0,65% 0,87% 0,74% 1,48% 0,74%
Retorno Total Bruto -1,68% 2,36% 6,03% 3,42% 6,64% 3,42%
CDI 0,16% 0,15% 0,16% 0,15% 0,47% 0,15%
CDI+ -1,84% 2,21% 5,87% 3,27% 6,17% 3,27%
IFIX -1,01% 1,52% 2,19% 0,42% 2,69% 0,42%
IFIX+ -0,67% 0,84% 3,84% 3,00% 3,95% 3,00%

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA OU EVENTUAIS EXPECTATIVAS DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO E/OU NOS
DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARAO E NEM DEVERAO SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSAS,
GARANTIAS OU SUGESTOES DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES

Fonte: Riza
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Oportunidade de Investimento
Portfolio de Propriedades Adquiridas

Propriedade

Localizagdo Area Total
Bom Jsus -PI 12272 he(':tares
— 1Matricula

Serranépolis — GO 2.304 hectares

— 4 Matriculas
Sorriso — MT 2522 hecltares
— 1Matricula
Nova Ubiratd — MT 2084 hef:tares
— 7 Matriculas

2414 hectares

Sorriso -MT — 4 Matriculas
. 1527 hectares
Buriticupu — MA _2 Matriculas

3.354 hectares

S80 Jbsé do Xingu - MT 2 Matriculas

727,82 hectares

Rio verde - GO — 3 Matriculas

Areas de Propriedade

Area de
Plantio

7.860 hectares

1557 hectares

2077 hectares

1626 hectares

1592 hectares

1523 hectares

2.368 hectares

621,38 hectares

Janela Ideal de
Plantio Safra

Novembro e Dezembro
Setembro, Qutubro e
Novembro

Setembro, Qutubro e
Novembro

Setembro, Outubro e
Novembro

Setembro, Qutubro e
Novembro

Dezembro e Janeiro
Setembro, Outubro e
Novembro

Setembro, Qutubro e
Novembro

Janela Ideal de
Plantio Safrinha

Janeiro e Fevereiro

Janeiro e Fevereiro

Janeiro e Fevereiro

Janeiro e Fevereiro

Janeiro e Fevereiro

Janeiro e Fevereiro

Culturas

Soja, Milho e
Sorgo

Soja, Milho e
Sorgo

Canas-de-aclcar,
Soja e Milho
Soja, Milho e

Sorgo
Soja, Milho e
Sorgo (Potencial
para cultivo de
algodao)
Soja, Milho e
Sorgo

Soja, Milho e
Sorgo

Soja, Milho, Sorgo
e Feijao

Operagao de Aquisigao

Tese de
Investimento

Buy to Lease

Sale & Leaseback

Sale & Leaseback

Sale & Leaseback

Sale & Leaseback

Buy to Lease

Sale & Leaseback

Sale & Leaseback

Valor Total

122400000

51829289

70000000

58000000

50000000

40131513

58689136,78

5569937,6
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Valor de
Hectare

9973

22494

27755

27831

20712

26281

17499

7652,92

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO
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Operacdo de Arrendamento

Opcao de Compra Arrendatario

Sm Grupo Ritzen
Sim Val.ter Mi 'gu.el
Gacomini
Sm Agropecuéria
Poranga
Sm Grupo Lermen
Sm Grupo Fuhr
Sm Scheffer
Sm Cereal Ouro
Sm Cereal Ouro

ANTES DE

Prazo de
Arrendamento

15 Anos

10 Anos

10 Anos

13 anos

10 anos

10 anos

10 anos

10 anos



Oportur”dade de Invesnmento Pagina 221 do Prospecto Definitivo

Estrutura de Aquisicdo das Terras diretamente pelo Fll RizaTerrax

Flagship

Taxa de Administracéo: 1,25%

Oferta Publica ICVM400 FIl RizaTerrax 0
Taxa de Performance: 20% a partir de CDI + 2% a.a.

Propriedade A Propriedade B Propriedade C

Vantagens da Estrutura por Fli

Possibilidade de venda segregada de ativos
Rendimento advindo dos arrendamentos e da vendados ativos (Ganho de capital) ndo séo tributados

Prazo de duragéo indeterminado evita a necessidade de liquidagao de ativos por pregos abaixo de mercado

Liquidez para oinvestidor

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA OU EVENTUAIS EXPECTATIVAS DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO E/OU
NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARAO E NEM DEVERAO SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSAS, GARANTIAS OU SUGESTOES DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES

Fonte: Riza
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Foco no Cerrado em areas consolidadas de producéo Preferénciapor Grandes Produtores Rurais Brasileiros de:

4

o

Grande expertise operacional e comercial

Gestao profissionalizada

Aderentes as melhores praticas socioambientais

Porte e Atuacédo

Concentrados nas regifes Centro-Oeste, Norte e Nordeste
Faturamento acima de R$ 100 mm por ano

Area total média cultivada acima de 15.000 ha

Valor médio por hectare consolidado de R$15 a 35 mil
Terras utilizadas para o cultivo de Soja, Milho e Algodao

Perfil Financeiro

Ja possuem relacionamento com bancos tradicionais

Necessidade de alongamento de divida ou financiamento
para expansao

Fonte: Riza
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Processo de Investimento

Originacao de Ativo
Localizagéo

(2] 2] Potencial Produtivo
L9 Preco atual vs. Potencial de Valorizagéo

'B Estagio de Desenvolvimento Agricola

Due Dilligence
Juridica
Documental
Ambiental

Prospeccéo de Parcerias
Andlise de crédito
Histérico de producédo
—_ Andlise ambiental

Negociacdo de Aquisicao
Preco de Compra
Prazo para Call Option
Estabelecimento de Correcdo do Preco
de Compra

Monitoramento
W Valorizac&o dos Ativos
q Monitoramento de crédito dos arrendatarios

Monitoramento ambiental e de uso do solo

Fonte: Riza
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Diferenciais da Equipe de Estruturacdo do Produto

Anos de experiéncia na atividade de financiamento ao
agronegocio

Expertise para gerar negoécios e avaliar produtores elegiveis

Equipe para monitorar a performance operacional e
financeira

Conhecimento do ordenamento juridico e das praticas de
mercado no agronegoécio

Ampla rede de relacionamento com produtores,
financiadores, fornecedores e tradings

Prestadores de servicgo e parceiros

Monitoramento Ambiental — Geoflorestas
Monitoramento de uso do solo — TerraMagna

Assessoria Juridica e diligencias - VBSO
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Pipeline de Ativos

Limites de aplicacdo e pipeline de ativos alvo

Limites de aplicacéo do fundo

Representatividade

A maximade
Patriménio Liquidodo Fundo cada Ativo AlVo
individual
Até R$ 300.000.000,00 30%
Entre R$ 300.000.000,01 e R$ 0
400.000.000,00 Al
Acima de R$400.000.000,01 27,50%

Paginas 145, 146, 224 e 225 do Prospecto

Definitivo
Cor,1c_e ntracao Concentragao
Maxima dos Maximade N°minimo
Ativos Alvo por L :
. arrendatarios grupo de Ativos
Unidade econdmico Alvo
Federativa
50% 30% 3
40% 27,50% 4
40% 27,50% 5

Excecgéo para concentracdo de 60% dos ativos no estado de Mato Grosso

Pipeline

5 ativos em diligéncia juridica avancada com valor total de R$ 242.530.000,00 nos estados de MT, MA, BAe GO
4 arrendatarios diferentes — Culturas de Soja, Milho, Feijao e Algodao

Fonte: Riza

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



At|VOS em dlllgéﬂCla Pagina 224 do Prospecto Definitivo

Foco em regides agricolas consolidadas nas regides Centro-Oeste, Norte e Nordeste

Estratégia: Sale & Leaseback
Localizacdo: Balsas - MA

Avaliagcdo de mercado*: R$ 56,3 MM
Valor negociado: R$ 25 MM

Area total: 2.780 hectares

Area explorada: 1.156 hectares
Matriculas: 1

Culturas atuais: Soja e Milho
Irrigacéo: Nao

Logistica: 20 km de rodovia asfaltada
Consolidacédo: Em plantio ha mais de 13 anos

*: Laudo de avaliacéo elaborado porempresa avaliadora independente e referéncia no
mercado de terrasagricolas, considerando o valorde compra a vista
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Ativos em diligéncia

Foco em regides agricolas consolidadas nas regides Centro-Oeste, Norte e Nordeste

Estratégia: Sale & Leaseback

Localizacdo: Sorriso - MT

Avaliacéo de mercado*: R$ 80,2 MM

Valor negociado: R$ 45 MM

Area total: 1.278 hectares

Area explorada: 1.027 hectares

Matriculas: 2

Culturas atuais: Soja, Milho e potencial para Algodao
Irrigag&o: Sim

Logistica: 34km de Sorriso — MT

Consolidacao: Em plantio ha mais de 12 anos

*: Laudo de avaliacéo elaborado por empresa avaliadora independente e referéncia no

mercado de terrasagricolas, considerando o valorde compra a vista

Pagina 224 do Prospecto Definitivo
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Ativos em diligéncia

Paginas 224 e 225 do Prospecto Definitivo

Foco em regides agricolas consolidadas nas regides Centro-Oeste, Norte e Nordeste

Estratégia: Sale & Leaseback

Localizacdo: Rio Verde - GO

Avaliacdo de mercado*: R$ 54,49 MM

Valor negociado: R$ 22,53 MM

Area total: 793 hectares

Area explorada: 663hectares

Matriculas: 2

Culturas atuais: Soja, Milho e Feijao

Irrigag&o: Nao

Logistica: 10km da BR 452 e 15km de Rio Verde - GO

Consolidacao: Em plantio ha mais de 13 anos

*: Laudo de avaliacéo elaborado porempresa avaliadora independente e referéncia no

mercado de terrasagricolas, considerando o valorde compra a vista
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Foco em regides agricolas consolidadas nas regides Centro-Oeste, Norte e Nordeste

Estratégia: Sale & Leaseback

Localizac&o: Canarana - MT

Avaliacdo de mercado*: R$ 147,2 MM

Valor negociado: R$ 80 MM

Area total: 4.943 hectares

Area explorada: 4.197 hectares

Matriculas: 5

Culturas atuais: Soja, Milho e Pastagem

Irrigacéo: Nao

Logistica: 17km da MT-20 e 80km de Canarana - MT

Consolidacao: Consolidado ha mais de 20 anos

*: Laudo de avaliacéo elaborado por empresa avaliadora independente e referéncia no

mercado de terrasagricolas, considerando o valorde compra a vista
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Foco em regides agricolas consolidadas nas regides Centro-Oeste, Norte e Nordeste

Estratégia: Land Equity

Localizacdo: Formosa do Rio Preto - BA

Avaliacdo de mercado*: R$ 174,50 MM

Valor negociado: R$ 70 MM

Area total: 7.223 hectares

Area explorada: 3.349hectares

Matriculas: 4

Culturas atuais: Soja, Milho e Potencial para Algodéo
Irrigag&o: Nao

Logistica: 24 kmda BR-135 e 114 km de Barreiras - BA

Consolidacao: Consolidado ha 10 anos

*: Laudo de avaliacéo elaborado porempresa avaliadora independente e referéncia no

mercado de terrasagricolas, considerando o valorde compra a vista
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TERMOS E
CONDICOES -
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TermOS e Condlgaes da Oferta Paginas 25 e 27 do Prospecto Definitivo

Fundo Fundo de Investimento Imobiliario Riza Terrax

Oferta Publica nos termos da Instru¢do CVM 400, da Instrugcdo CVM 472 e nas demais disposi¢coes legais,

Tipo da Oferta e L :
regulamentares e autorregulatorias aplicaveis em vigor

Emisséo 22 (segunda) Emisséo de Cotas
Administrador Banco Genial S.A.
Gestor Riza Gestora de Recursos LTDA

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (Coordenador-Lider) e UBS Brasil Corretora
Coordenadores ESg— g
de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Iniciaimente, até R$ 500.000.085,00 (quinhentos milhdes e oitenta e cinco reais), sem considerar as Cotas do Lote
Montante Inicial da Oferta = Adicional, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em
virtude da Distribui¢céo Parcial, desde que obsernvado o Montante Minimo da Oferta

Inicialmente, até5.128.206 (cinco milhdes, cento e vinte e oito mil, duzentos e seis) Cotas, podendo ser (i) aumentado
em virtude das Cotas do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicéo Parcial, desde que observado o
Montante Minimo da Oferta

Quantidade Inicial de
Cotas

R$ 100.000.095,00 (cem milhdes e noventa e cinco reais), correspondente a 1.025.642 (um milhao, vinte e cinco mil,

Montante Minimo da Oferta : :
seiscentos e quarentae dois) Cotas

Preco de Subscricéo R$ 101,57 (cento e um reais e cinquenta e sete centavos) por Cota
Preco da Cota R$ 97,50 (noventa e sete reais e cinquenta centavos) por Cota

Taxa de Distribuicéo

Primaria R$ 4,07 (quatro reais e sete centavos) por Cota
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Numero de Séries

Aplicagcédo Minima Inicial por
Investidor

Regime de Distribuigcao
Tipo e Prazo do Fundo
Ambiente da Oferta
Liguidagao da Oferta

Destinagéo de Recursos

Taxa de Administracao

Paginas 26, 27, 37, 38, 40, 85, 88 e 89 e do

Termos e Condicoes da Oferta Prospecto Definitiv

Série Unica

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta, que sera de 99 (noventa e nowe)
Cotas, totalizando a importancia de R$ 10.055,43 (dez mil e cinquenta e cinco reais e quarenta e trés
centavos) por Investidor

Regime de melhores esforcos de colocacédo

Condominio fechado, com prazo de duracao indeterminado, ndo sendo admitido o resgate de Cotas
Sistema de Distribuicdo de Ativos — DDA, administrado e operacionalizado pela B3

A liguidacao da Oferta seré realizada por meio da B3

Obsenada a politica de investimentos do Fundo, prevista no Capftulo 3 do Regulamento, os recursos
liquidos da presente Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de Cotas Adicionais
serdo destinados a aplicacdo pelo Fundo primordialmente em Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméweis, a serem
selecionados pelo Gestor, na medida em que surgirem oportunidades de investimento

Pelos senicos de administracéo, gestéo, controladoria e escrituragéo de cotas, o Fundo pagara uma taxa de
administracdo equivalente a 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, observado 0
valor minimo mensal de R$ 22.000,00 (vinte e dois mil reais), atualizado anualmente pelo indice Geral de
Precos do Mercado, ou indice que vier a substitui-lo.

A Taxa de Administracéo sera calculada sobre o Patrimdnio Liquido do Fundo e paga até o 5° (quinto) Dia
Util do més subsequente aocs senicos prestados, a partir do inicio das atividades do Fundo, considerada a
primeira integralizagcéo de cotas do Fundo. Caso as cotas do Fundo passem a integrar indices de mercado,
cuja metodologia preveja critérios de incluséo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacao
gue considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, a Taxa de Administracao sera
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Taxa de Administracéo

Taxa de Performance

Distribuicao Parcial

Paginas 27, 28, 88 e 89 do Prospecto

Termos e Condicoes da Oferta Dofinitive

equivalente a 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) sobre o valor de mercado do Fundo,
calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més
anterior ao do pagamento da remuneragao, enquanto as cotas do Fundo integrarem tais indices.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas diretamente pelo
Fundo aos prestadores de senicos contratados, desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o
montante total da Taxa de Administracéo.

O Fundo pagaré ao Gestor, ainda, atitulo de taxa de performance, 20% (vinte por cento) do valor distribuido
aos Catistas, conforme definido no Regulamento, ja deduzidos todos os encargos do Fundo, inclusive Taxa
de Administracéo e custos de ofertas de cotas, que exceder 100% (cem por cento) da variacéo acumulada
das taxas médias diarias do DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e diwlgadas pela B3, no informativo diario disponivel em sua
pagina na internet (www.b3.com.br) acrescida de 2,00% (dois por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Uteis, que sera considerada a ‘marca d'agua’, observadas as disposicGes do
Regulamento

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, a distribuicdo parcial das Cotas,
sendo que a Oferta sera cancelada caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta. A manutengcdo da
Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizacdo do Montante Minimo da Oferta. As Novas Cotas que
ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser
canceladas. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, de comum acordo
com os Coordenadores, poderao decidir por reduzir o Montante Inicial da Oferta, até um montante
equivalente a qualqguer montante entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante da Oferta, nao
considerando a emissao de Lote Adicional, hipétese na qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer
momento.
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Termos e Condicdes da Oferta Dagiias 27, 26.¢ 40 do Prospecto

Distribuicéo Parcial

Publico Alvo

Nessa hipoétese, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, o Investidor da Oferta terd a faculdade,
como condi¢cdo de eficicia de seus Pedidos de Resernva, ordens de investimento e aceitagcao da Oferta, de
condicionar a sua adesdo a Oferta, a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta, nao
considerando a emissdo de Lote Adicional; ou (ii) de montante igual ou superior ao Montante Minimo da
Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, sendo certo que, neste caso, o Investidor da Oferta
dewera, no momento da aceitacdo, indicar se, implementando-se a esta condicéo, pretende receber (a) a
totalidade das Cotas por ele subscritas; ou (b) uma quantidade de Cotas equivalente a propor¢do entre o
nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na
falta de manifestagdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas subscritas por tal
investidor. Em caso de distribuicdo parcial, a ordem de destinagdo dos recursos captados pelo Fundo
dewera respeitar o disposto na Secdo “Destinagdo dos Recursos”, na pagina 56 do Prospecto Definitivo. Os
demais procedimentos no caso de Distribuicdo Parcial devem ser consultados no Prospecto Definitivo, em
especial o fator de risco “Risco de Nao Colocagdo do Montante Minimo da Oferta”, contido na pagina 114 do
Prospecto Definitivo.

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a Investidores Nao Institucionais (conforme definidos no
Prospecto Definitivo), em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as nomas aplicaveis e que aceitem 0s riscos
inerentes a tal investimento, que se enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme previsto no
Regulamento. No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos da Instrucdo CVM 494. Adicionalmente, ndo seréo realizados esforcos de
colocacado das Cotas em qualquer outro pais que nao o Brasil. Sera garantido aos Investidores o tratamento
igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas nado lhes seja vedada por restricdo legal,
regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicdes Participantes da Oferta a verificacao da adequacao do
investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes
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Cro nNo g rama Ten tatlvo Pagina 77 do Prospecto Definitivo

Protocolo do pedido de registro da OfertanaCVM e na B3 02/mar/21
2. Registro da Oferta 16/mar/21
3 Divulgag¢do do Anuncio de Inicio 17/mar/21
Divulgac¢do do Prospecto Definitivo 17/mar/21

Inicio do periodo para exercicio do Direitode Preferéncia e negociacao do Direito de Preferénciatanto na B3 quanto no
4. Escriturador CYETE
Inicio do Periodo de Alocagdo dos Investidores (fora do Direitode Preferéncia) 24/mar/21
5 Encerramentoda negocia¢do do Direito de Preferénciana B3 01/abr/21
6 Encerramentodo exercicio do Direito de Preferénciana B3 06/abr/21
7. Encerramentodo exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 07/abr/21
8 Datade Liquidagdo do Direito de Preferéncia 07/abr/21
9 Divulgac¢do do Comunicado de Encerramentodo Periodo de Exercicio do Direitode Preferéncia 08/abr/21
10. Encerramentodo Periodo de Alocagdo dos Investidores (fora do Direito de Preferéncia) 09/abr/21
11. Datade realizagdo do Procedimentode Alocagdo dos Investidores (fora do Direito de Preferéncia) 12/abr/21
12. Datade Liquidagio da Oferta 15/abr/21
13. Data maxima paraadivulgagdo do Antincio de Encerramento 09/ago/21

(1) Conforme disposto no item3.2.3 do Anexo lll da Instrugdo CVM 400, as datas deste cronograma representamapenas uma previ sdo para a ocorréncia de cada umdos eventos
nele descritos. Ap6s a concesséo do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificagdono cronograma devera sercomunicada a CVM e podera seranalisada como modificacéo da
Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instru¢gdo CVM 400.

(2) A principal variavel do cronograma tentativo é o processo coma CVM.
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Fatores de Risco

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais
Investidores devem, considerando sua propria situacao financeira, seus
objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente
todas as informagfes disponiveis no Prospecto Definitivo e no
Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a
politica de investimento, a composi¢ao da carteira e aos fatores de risco
descritos nesta se¢do, aos quais o Fundo e os Inwvestidores estéo
sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo
Fundo, os Investidores e os Cotistas devem estar cientes dos riscos a
gue estardo sujeitos os investimentos e aplicacbes do Fundo, conforme
descritos abaixo, ndo havendo, garartias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos
Cotistas e/ou dos Investidores.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a
flutuagOes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico,
condicdes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de
atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham ratinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminacéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os
Caotistas.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao
Fundo, os quais ndo s&o 0s Unicos aos quais estao sujeitos 0s

Pagina 99 do Prospecto Definitivo

investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagao
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materiamente
afetados por quaisquer desses riscas, sem prejuizo de riscos adicionais
gue ndo sejam atuamente de conhecimento do Administrador o do
Gestor ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

I. RISCOS ASSOCIADOS AO MERCADO, AO BRASIL, A FATORES
MACROECONOMICOS E A EVENTOS EXTRAORDINARIOS

Riscos de Mercado:

O Fundo desenwolvera suas atividades no mercado brasileiro, vez que
todos os seus ativos e operacdes estdo localizados no Brasil, estando
sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo
Gowerno. Politicas econdmicas e monetérias, tais como alteragdes nas
taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cambio, aumento
das tarifas plblicas, bem como outras condicbes macroeconbmicas,
podem impactar significativamente a economia e o mercado de capitais
nacional e, portanto, poderdo impactar os negécios, as condigdes
financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente
distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Eventuais crises
polticas podem afetar a confianca dos investidores e do publico
consumidor em geral, resultando na desaceleracdo da economia e
aumento da wolatilidade no mercado de titulos e valores mobhiliarios
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Fatores de Risco

brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos no exterior por
empresas brasileiras. A instabilidade politica pode prejudicar o prego de
mercado das Cotas e afetar adversamente os negécios realizados nos
Ativos Alvo, Ativos Alvo Imoweis e seus respectivos resultados.

O Gowerno Federal frequentemente internvém na economia do Pais e
ocasionalmente realiza modificagdes significativas em suas politicas e
normas, causando 0s mais variados impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo,
sua situagdo financeira e seus resultados futuros poderdo ser
prejudicados de maneira relevante por modificagbes nas polticas ou
normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

@ taxas dejuros;

(b) controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior;

© flutuacdes cambiais;

(d) inflacéo;
(e) liquidez do mercado financeiro e de capitais domesticos;
® politica fiscal;

(@) instabilidade social e politica; e

(h) outros acontecimentos polticos, sociais e econdmicos que
venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

Paginas 99 e 100 do Prospecto Definitivo

Quaisquer dos fatores acima podem gerar maior incerteza poltica, o que
pode ter um efeito adwverso substancial na economia brasileira e,
consequentemente, impactar adversamente o Fundo, suas Cotas, e
seus investimentaos.

A incerteza quanto a implementacdo de mudancgas por parte do Governo
Federal nas politcas ou normas que venham a afetar esses ou outros
fatores pode contribuir para a incerteza econbmica no Brasil e para
aumentar a wolatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro e o
mercado imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na
economia brasileira poderdo prejudicar as atividades do Fundo e
inclusive afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a
mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e
contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor
estimativa do wvalor que se obteria nessa negociagdo. Como
conseguéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer
oscilagbes frequentes e significativas. Ademais, o valor de mercado das
Cotas de emissdo do Fundo podera ndo refletir necessariamente seu
valor patrimonial.
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Riscos relacionados a inflagéo e medidas governamentais para conté-la

O Brasil historicamente tem experiéncia com altas taxas de inflagdo. A
inflagdo e as medidas tomadas pelo governo brasileiro para controla-la
muitas vezes incluiram uma politica monetéria rigida com altas taxas
de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito, reduzindo o
crescimento econdmico. Tais medidas de combate a inflacdo e
especulagdes publicas sobre as futuras agcdes governamentais também
contribuiram para as incertezas nos rumos da economia brasileira e
aumentaram consideravelmente a wlatilidade nos mercados brasileiros
de capital.

Periodos de inflagdo mais elevada podem retardar a taxa de
crescimento da economia brasileira 0 que poderia resultar em uma
gueda da demanda pelos iméweis do Fundo. A inflagdo pode aumentar,
também, alguns dos custos e despesas que ndo podem ser
repassados aos ocupantes dos imoweis e, consequentemente, o Fundo
terd sua rentabilidade reduzida. A inflagéo e seus efeitos sobre as taxas
de juros no mercado interno pode também levar a reducéo da liquidez
no mercado de capitais doméstico, o que poderia afetar a capacidade
do Fundo em acessar esses mercados e obter recursos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias,
pandemias e/ou endemias de doencas
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O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral,
inclusive aquelas passiveis de transmissao por humanos, no Brasil ou
nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no
mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em
pressdo negativa sobre a economia brasileira podendo afetar
diretamente o mercado imokhiliario, 0 mercado de capitais, 0 Fundo e o
resultado de suas operagOes, incluindo em relagdo acs Ativos Alvo,
Ativos Alvo ImoOweis e Aplicagdes Financeiras. Suros, epidemias,
pandemias efou endemias de doencas também podem resultar em
polticas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de
lockdown da populagdo, o que pode \vir a prejudicar as operagoes,
receitas e desempenho do Fundo e dos iméveis que componham ou que
vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizagéo de Cotas
do Fundo e seus rendimentos.

Risco de acontecimentos e percepg¢ao de risco em outros paises

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus,
pelas condicbes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo
paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso
sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo
o0 interesse dos investidores nesses ativos, entre 0s quais se incluem as
Cotas. No passado, o surgimento de condicbes econdmicas adversas
em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos extemos
investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um
flutuagGes no mercado financeiro e de capitais, com
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cenario recessivo em escala global, com diversaos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa 0 mercado financeiro e o
mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:

flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagbes nos
precos de ativos (inclusive de imoweis), indisponibilidade de crédito,
reducdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial
e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza
similar aos acima mencionadas, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar as atividades do Fundo, o patrimbnio do Fundo, a
rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagdo das Cotas. Variaweis
exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza poltica, econdmica ou financeira que modifiquem
a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro
e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacbes nas taxas de jurcs,
eventos de desvalorizagcdo da moeda e mudangas legislativas
relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como
resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou
de distribuicéo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o
gue podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de
principal de suas aplicacfes.

Riscos relacionados ao investimento em Cotas de Fundos de
Investimento Imobiliario
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O Investidor deve observar o fato de que os Fundos de Investimento
Imobilirio sdo constituidos na forma de condominios fechados, n&o
admitindo o resgate de suas Coatas, sendo quando da extingéo do fundo,
fator este que pode influenciar na liquidez das Cotas quando de sua
eventual negociagdo no mercado secundario. Nesse sentido, 0
Investidor deve ainda considerar que pode ter dificuldades em realizar
negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. O Investidor
gue adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no
Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de créditos imobiliarios emergentes
dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméwveis e os emissores de titulos de renda
fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem
suas obrigacOes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de
suas dividas para com o Fundo. Além disso, mudangas na percepgédo da
gualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas,
poderéo trazer impactos nos precos e naliquidez dos titulos.

Riscos de Liguidez

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderé&o ter liquidez baixa
em comparagdo a outras modalidades de investimento. Dessaforma, o
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Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais
ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o
Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Além disso, os Fundos
de Investimento Imobilidrio s&o constituidos sempre na forma de
condominios fechados, ndo sendo admitido, portanto, o resgate de suas
Cotas. Dessa forma, os Catistas poderdo enfrentar dificuldades em
realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, sendo assim, o
investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de
gue o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Liguidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacéo de cotas de
fundos de investimento imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo ha
nenhuma garantia de que existird no futuro um mercado para
negociagdo das Cotas que pemnita aos Cotistas sua alienagdo, caso
estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem
ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado
secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem como
em obter o registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a
CVM. Adicionalmente, durante o periodo entre a data de detemrminagao
do beneficiaio da distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, da
distribuicdo adicional de rendimentos ou da amortizagéo de principal e a
data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de
negociacao das Cotas no mercado secundario podera ser afetado.
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Risco de alteragdes tributarias e mudangas na legislagéo tributaria (risco
tributério)

As regras tributarias aplicaveis acs Fundos de Investimento Imobiliario
podem \Vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma
tributaria, bem como em virtude de now entendimento acerca da
legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cdatistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretagdo
diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo
como pessoa juridica para fins de tributagéo ou quanto a incidéncia de
tributos em detemminadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas
hipéteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda,
PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condigcdes das demais
pessoas juridicas, com reflexos na redugdo do rendimento a ser pago
acs Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre
determinadas operacGes que anteriormente entendia serem isentas,
podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos
incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos Ccotistas ou mesmo o valor
das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir
ou manter as caracteristicas descritas na Lei n° 11.033/04, quais sejam:
(i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Catistas; (i) ndo ter Cotista que seja
titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
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total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (i) as Cotas do Fundo
deverao ser admitidas a negociacao exclusivamente em bolsa de valores
ou no mercado de balc&o organizado. Desta forma, caso isso ocorra, néo
havera isencéo tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos
aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Riscos de alteracOes nas praticas contébeis:

As préticas contabeis adotadas para a contahbilizagcdo das operacdes e
para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos Fundos de
Investimento Imobiliario adveém das disposicdes previstas na Instrucdo
CVM 516. Com a edicdo da Lei n° 11.638/07, que alterou a Lei n °
6.404/76 e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis —
CPC, diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretagdes técnicas
foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com \istas a
adequacdo da legislagcdo brasileira aos padrbes internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mohiliarios. A
Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e
decorre de um processo de consdidag&o de todos 0s atos nomativos
contabeis relevantes relativos aos Fundos de Investimento Imobiliario
editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua vigéncia. Caso a CVM
venha a deteminar que novas revisbes dos pronunciamentos e
interpretacbes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a
contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das demonstragdes
financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario, a adocéo de tais
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regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados
pelas demonstrages financeiras do Fundo.

Riscos relacionados a variagdo cambial

A moeda brasileira tem se desvalorizado periodicamente durante as
Ultimas quatro décadas. Durante esse periodo, o governo brasileiro
implementou varios planos econémicos e utilizou diversas padliticas
cambiais, incluindo repentinas desvalorizagBes e minidesvalorizagfes,
nos quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria para mensal,
sistemas de cambio flutuante, controles de cdmbio e mercados paralelos
de taxas de cambio. Desde 1999, quando o Brasil implementou um
sistema cambial flutuante, houve futuagdes significativas nas taxas de
cambio entre a moeda brasileira e o ddlar norte-americano e outras
moedas.

Dessa maneira, ndo existem garantias que o real ndo ira valorizar-se ou
desvalorizarse frente ao ddlar no futuro. A desvalorizagdo ou
depreciacdo do real em relacdo ao ddlar norte-americano pode criar
pressdes inflacionarias adicionais no Brasil, aumentando de forma geral o
preco dos produtos importados e requerendo paliticas governamentais
recessivas para conter a demanda agregada. Por outro lado, a
valorizacéo do real em relagdo ao ddlar norte-americano pode levar a
deterioragdo em conta corrente e no saldo da balanca de pagamento,
bem como prejudicar o crescimento impulsionado pelas exportagdes.
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Nao é possivel deteminar o impacto potencial da taxa de cambio flutuante
e das medidas do governo brasileiro para estabilizar o real, de modo que é
impossivel antever qual o efeito dessas politicas para os resultados do
Fundo.

Risco regulatorios

A legislagcdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos
efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis
cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em Cotas de
fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragcfes. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas
e autorizagdes necessarias para o desenwolvimento dos negdcios relativos
acs Ativos Alvo e acs Ativos Alvo ImOweis, gerando, conseguentemente,
efeitos adwersos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e Orgdos reguladores nos mercados, bem
como moratdrias e alteragcdes das politicas monetarias e cambiais. Tais
eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem
como as condicdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das
Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de
recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a
interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Risco decorrente de alteracdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM,
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em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacdo da CVM ou por deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas. Tais alteragdes poderdo afetar o modo de operagdo do
Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Catistas.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de
faléncia ou decretagdo de recuperagao judicial ou extrajudicial, e/ou o
Administrador podera sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial
ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados,
destituidos ou renunciarem as suas funcdes, hipoteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento e na regulamentagdo em vigor. Caso tal
substituicdo ndo acontegca, o Fundo podera ser liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo
e aos Cotistas.

Risco de diluicdo

Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo
no risco de terem a sua participacdo no capital do Fundo diluida.
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Riscos Relativas ao Pré-Pagamento ou Amortizagdo Extraordinéria dos
Ativos Alvo

Os Ativos Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos
clausulas de pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Nesta
hipétese, o Gestor poderd encontrar dificuldades na identificacdo de
ativos que estejam de acordo com a Padlitica de Investimentos, ou com a
mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de
forma negativa o patrimonio e a rentabilidade das Cotas do Fundo.

Risco de Desenquadramento

Na ocorréncia de algum evento que ensejar o desenquadramento da
carteira do Fundo em relagdo aos limites de composicao, diversificacdo
de carteira e concentragdo de risco, mesmo que decorrente de fatos
alheios a wontade do Gestor e/ou Administrador, a CVM podera
determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a
convocagdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma
das seguintes alternativas: () transferéncia da administracdo ou da
gestdo do Fundo, ou de ambas; (i) incomporag&o a outro Fundo, ou (jii)
liquidagédo do Fundo. A ocorréncia das hipéteses previstas nos itens “i” e
“i” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no

R

item “jii” acima, ndo h& como garantir que o pre¢o de venda dos Ativos
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do Fundo serd fawravel aos Cotistas, bem como ndo ha como
assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida
pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Riscos atrelados ao Prospecto ou ao Estudo de Viabilidade

O Prospecto e o Estudo de Viabilidade contém informagdes acerca do
Fundo, dos Ativos Alvo e dos Ativos Alvo Iméweis da Segunda Emisséo
que enwlvem riscos e incertezas. Adicionalmente, as informacdes
contidas no Prospecto e no Estudo de Viabilidade em relagdo ao Brasil e
a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados por érgédos
publicos e por outras fontes independentes. Nao ha garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas do
Prospecto e/ou do Estudo de Viabilidade. O Fundo ndo conta com
garantia do Administrador, dos Coordenadores, do Gestor ou de
qualguer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Créditos —
FGC. Os ewentos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas no Prospecto e no Estudo de Viabilidade e podem resultar em
prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor e pode néo ter a
objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar
adversamente a decisao de investimento pelo investidor. Além disso, o
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Estudo de Viabilidade pode ndo se mostrar confiavel em funcdo das
premissas e metodologias adotadas pelo Gestor, incluindo, sem
limitagdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com
as condicbes apresentadas pelo mercado imobiliario. QUALQUER
RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE
VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

Risco decorrente da prestagdo dos servicos de gestdo para outros
fundos de investimento

O Gestor, instituicdo responséavel pela gestdo dos ativos integrantes
da carteira do Fundo, presta ou podera prestar senicos de gestdo da
carteira de investimentos de outros fundos de investimento que
tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos
Alvo e aos Ativos Alvo Imdweis. Desta forma, no ambito de sua
atuacdo na qualidade de Gestor do Fundo e de tais fundos de
investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar
determinados ativos em outros fundos de investimento que podem,
inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no
Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a
exclusividade ou preferéncia na aquisi¢do de tais ativos.

Pagina 105 do Prospecto Definitivo

Riscos Relacionados a Cessdo de Recebiveis Originados a partir do
Investimento nos Ativos Alvo e nos Ativos Alvo Iméveis

O Fundo podera realizar a cessao de recebiveis de seus ativos para a
antecipacao de recursos e existe o risco de (i) caso 0s recursos sejam
utilizados para reinvestimento, a renda oriunda de tal reinvestimento ser
inferior aquela objeto de cessdo, gerando ao Fundo diminuicdo de
ganhos, ou (i) caso o0 Gestor decida pela realizagdo de amortizagao
extraordinaria das Cotas com base nos recursos recebidos, haver
impacto negativo no prego de negociacdo das Cotas, assim como na
rentabilidade esperada pelo Cotista, que terd seu horizonte de
investimento reduzido.

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisBes e/ou atualizagbes
de projecbes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicbes Participantes da
Oferta ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar efou atualizar
quaisquer projecdes constantes do Prospecto, no Estudo de Viabilidade
e/ou de qualquer material de diwlgacdo do Fundo e/ou da Oferta,
incluindo sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragbes nas
condicbes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do
Prospecto e/ou do referido material de diwlgacdo e do Estudo de
Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais
projecdes se baseiem estejam incorretas.
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Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigagfes de parte a parte
estipuladas através de contratos publicos ou privados, conforme a
legislagdo em vigor. Entretanto, em situagdes atipicas ou conflitantes
podera haver perdas por parte dos investidores em razéo do dispéndio
de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Risco de decisfes judiciais desfavoraveis efou administrativas
desfavoraveis

O Fundo podera ser parte em agdes, nas esferas civel, tributaria e
trabalhista, tanto judiciais quanto administrativas. Ndo h& garantia de
gue o Fundo venha a obter resultados favorawveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo
venham a ser julgados improcedentes. Tais processos podem impactar
negativamente o funcionamento dos Ativos Ao Iméweis, e,
consequentemente, o patiménio do Fundo, a rentabilidade dos
Caotistas e o valor de negociagédo das Cotas.
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Risco proveniente do uso de derivativos

A contratacdo pelo Fundo de modalidades de operagdes de derivativos,
ainda que tais operacfes sejam realizadas exclusivamente para fins de
protecdo patimonial na forma permitida no Regulamento, podera
acarretar variacdes no valor de seu Patrimonio Liquido superiores
aquelas que ocorreriam se tais estratégias nao fossem utilizadas. Tal
situagdo poderd, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e
impactar negativamente o valor das Cotas.

Risco relativo & concentragdo e pulverizagdo

Conforme dispbe o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de
Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera
ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela
substancial das Coatas, passando tal Cotista a deter uma posicéo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos
eventuais Catistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que
deliberagbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungao de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios. Adicionalmente, caso um Catista que também seja
construtor, incorporador ou socio dos empreendimentos investidos pelo
Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, 0
Fundo passara a ser tributado como pessoa juridica nos temos da Lei
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9.779/99, ocasido em que a rentabilidade serd prejudicada e
consequentemente a rentabilidade dos Cotistas. Caso o Fundo esteja
muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de
Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de
aprovacdo pela auséncia de quérum de instalagédo (quando aplicavel) e
de deliberagdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a
liquidagdo antecipada do Fundo.

Risco de governanca

Nao podem wotar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo (@) o
Administrador ou o Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do
Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou
ao Gestor, seus saocios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
senigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; () o Cotista,
na hipotese de deliberagéo relativa a laudos de avaliagdo de bens de
sua propriedade que concorram para a fomacg&o do patriménio do
Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo,
exceto quando (i) os Unicos Catistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f); ou (i) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral
de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que sedard a
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permissdo de woto; ou (jii) todos os subscritores de Cotas forem
conddminos de bem e/ou bens com que concorreram para a
integralizacdo de Cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo
de awaliagdo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o
paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n° 6.404/76, conforme o paragrafo 2° do
Artigo 12 da Instrugdo CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer
prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a"€", caso estas decidam
adquirir Cotas. Adicionalmente, detemrminadas matérias que séo objeto
de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em \ista que
Fundos de Investimento Imobiliario tendem a possuir nimero elevado
de Catistas, €& possivel que determinadas matérias fiqguem
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacéo
(quando aplicawel) e de wotacéo de tais assembleias.

Risco relativo a novas emissdes de Cotas

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, a
definicdo da proporcdo das Cotas que serdo disponibilizadas aos
Cotistas para aderéncia prioritaria poderd impactar na diluicdo da
participagdo no capital do Fundo. Ademais, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas, se houver, depende da disponibilidade de
recursos por parte do Cotistaa Caso o Cotista ndo tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera
sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas
decisfes politicas do Fundo reduzida.
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Risco de restricdo na negociagao

Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos
publicos, podem estar sujeitos a restricdes de negociacao pela bolsa de
mercadorias e futuros ou por 6rgaos reguladores. Essas restricfes
podem estar relacionadas ao wlume de operagdes, na participac&o
nas operacdes e nas flutuagbes maximas de prego, dentre outros. Em
situagBes onde tais restricfes estdo sendo aplicadas, as condigOes
para negociacéo dos ativos da carteira, bem como a precificagdo dos
ativos podem ser adversamente afetados.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras ou
a dienagdo de Ativos Alvo ou de Ativos Alvo Imdweis ndo sejam
suficientes para honrar as obrigagbes do Fundo, o Administrador
podera, apés o recebimento de recomendacdo do Gestor, realizar
novas emissdes de cotas independentemente de prévia aprovacéo da
Assembleia Geral de Cotistas, assegurado aos cotistas o direito de
preferéncia nos temos da Instrucdo CVM 472, observados os
procedimentos operacionais da B3, desde que limitadas ao Capital
Autorizado, ou, conforme o caso, o Fundo podera realizar nova
emissdo de Cotas do Fundo em montante superior ao Capital
Autorizado mediante prévia aprovacao da Assembleia Geral de
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Cotistas, confome aplicavel, com o objetivo de realizar aportes
adicionais de recursos ao Fundo. Neste caso, os Cotistas que néo
aportarem recursos seréo diluidos.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicagéo em valores mobilidrios, o que
pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e
dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Alvo e pelos Ativos Alvo
Iméwveis. No caso em questao, os rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo
com receita e/ou a negociacdo dos Ativos Alvo e dos Ativos Alvo Iméveis
em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos
incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser
obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para
pagar suas obrigacfes, reduzindo o dinheiro disponivel para
distribuicbes aos Catistas, 0 que podera afetar adversamente o valor de
mercado das Cotas.

Riscos de Concentracdo da Carteira

O investimento do Fundo devera observar os limites de concentragdo
previstos no Regulamento. Sem prejuizo, alguns ativos poderéo
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representar percentual significativo dos investimentos do Fundo e
eventuais prejuizo sofrido pelo Fundo, no ambito destes investimentos,
podera acarretar na perda de parcela substancial ou até mesmo da
totalidade do capital integralizado pelos Catistas.

Risco do Investimento nos Ativos Alvo

Os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos Alvo
serdo tributados de forma andloga a tributagdo dos rendimentos
auferidos por pessoas juridicas (tributacéo regressiva de 22,5% (vinte e
dois inteiros e cinco décimaos por cento) a 15,0% (quinze por cento),
dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco relativo a cobranga dos ativos, possibilidade de aporte adicional
pelos Cotistas e possibilidade de perda do capital investido:

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos
ativos integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos
direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade
do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu Patriménio
Liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Catistas
reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou
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manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais
ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu Patriménio Liquido, caso os
titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para asua
adogdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de
cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser
solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adocdo e
manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou
mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte
acima referido e da assungao pelos Cotistas do compromisso de prover
0S recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso
o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, 0
Escriturador, o custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo séo
responsaweis, em conjunto ou isoladamente, pela adocdo ou
manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou
prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em
decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas
judiciais ou extrgjudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos,
garantias e prerrogativas, caso os Catistas deixem de aportar os
recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa
forma, o Fundo poderanao dispor de recursos suficientes para efetuar a
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amortizacdo e, conforme o caso, 0 resgate, em moeda corrente
nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os
Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo
capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido negativo e de os Cotistas
terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe 0 risco de o Fundo vir a ter
Patriménio Liquido negativo, 0 que acarretarda na necessaria
deliberacéo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo
certo que determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo
capital no Fundo. Nao ha como mensurar o montante de capital que os
Caotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir
que apds a realizagdo de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma
rentabilidade acs Cotistas.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario € uma
aplicacdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que pressupde
gue a rentabilidade do Ccatista dependera da valorizagdo imobiliaria e do
resultado da administracdo dos ativos integrantes do patriménio do
Fundo. No caso em questao, os valores a serem distribuidos aos
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Caotistas dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente dos Ativos Alvo e dos Ativos Alvo Iméwveis objeto de
investimento pelo Fundo, excluidas as despesas previstas no
Regulamento para a manutengdo do Fundo. Adicionalmente, observados
0s paragrafos 2° e 3° do artigo 11 da Instrucdo CVM 472, vale ressaltar
gue entre a data da integralizac@o das Cotas objeto da Oferta e a efetiva
data de aquisicdo dos Ativos Alvo e dos Ativos Alvo Imoweis, os recursos
obtidos com a Oferta serdo aplicados em AplicagBes Financeiras, o que
podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco operacional

Os Ativos-Alvo e aplicagbes em Ativos Alvo objeto de investimento pelo
Fundo serdo administrados e geridos pela Administradora e pela
Gestora, respectivamente, portanto os resultados do Fundo dependerao
de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a
eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao
afetar a rentabilidade dos Catistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento
das obrigacdes para com o Fundo por parte da Administradora, da
Gestora, do Custodiante, do Escriturador e do Auditor Independente,
conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o
Fundo, quando aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas nos
procedimentos de gestdo da carteira, administracdo do Fundo,
controladoria de ativos do Fundo e esciituragéo das Cotas. Tais falhas
poderdo acarretar eventuais perdas patrimoniais a0 Fundo e aos
Cotistas.
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Risco de conflito de interesse:

O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de
interesses entre 0 Fundo e o Administrador ou o Gestor dependem de
aprovacdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de
Cotistas, nos temos da Instrugcdo CVM 472, do Oficio-Circular n°
01/2020 — CVM/SRE, e de decisbes do colegiado da CVM. As
seguintes hipéteses sdo exemplos de situagdes de conflito de
interesses: (i) a aquisicdo, locagcdo, arrendamento ou exploragéo do
direito de superficie, pelo Fundo, de iméwel de propriedade do
Administrador, Gestor, consultor especializado ou de Pessoas Ligadas
a eles; (i) a alienagao, locagao, arrendamento ou exploragéo do direito
de superficie de imével integrante do patriménio do Fundo tendo como
contraparte o Administrador, o Gestor, consultor especializado ou
Pessoas Ligadas a eles; (i) a aquisicdo, pelo Fundo, de imowel de
propriedade de devedores do Administrador, do Gestor ou consultor
especializado, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv)
a contratacdo, pelo Fundo, de Pessoas Ligadas ao Administrador ou ao
Gestor, para prestacéo dos senvicos referidos no artigo 31 da Instrugéo
CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do Fundo; (V) a
aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do
Administrador, do Gestor, do consultor especializado ou Pessoas
Ligadas a eles, ainda que para atender as suas necessidades de
liquidez.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito
de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de
Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagao estabelecidos no
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Regulamento, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorraa
concordancia datotalidade dos Cotistas.

Caso a aquisicdo de qualquer dos Ativos Alvo e/ou Ativos Alvo Iméveis
em situagdo de conflito de interesses, conforme acima exposto, ndo seja
aprovada em Assembleia Geral de Catistas, a rentabilidade do Fundo
podera ser prejudicada.

Risco relacionado a extensa regulamentagdo a que esta sujeito o setor
imobiliario.

O setor imobilidrio brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacao
expedida por diversas autoridades federais, estaduais e municipais.
Existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas
apés a aquisicdo de um imovel pelo Fundo, o que podera acarretar
empecilhos e/ou alteragbes nos iméweis, cujos custos deverdo ser
arcados pelo Fundo. Nessa hipétese, os resultados do Fundo poderao
ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos
Cotistas.

Riscos relacionados a a¢des de despejo em decorréncia da Covid-19.

Em 10 de junho de 2020, foi promulgada a Lei n° 14.010, a qual
estabelece o regime juridico emergencial e transitorio das relagdes
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juridicas de direito privado no periodo da pandemia declarada pela

Organizagao Mundial de Salde em decorréncia do novo coronavirus
(Covid-19). O projeto da referida lei previa, em seu artigo %, a
suspensdo da possibilidade de concessdo de liminar em acdo de
despejo de imoOweis urbanos (residencial e ndo residencial), prevista no
artigo 59, §1°, incisos |, II, V, VII, VIII e IX, da Lei n° 8.245/91. Apesar de
tal dispositivo ter sido objeto de veto presidencial, a concessao de
liminar para despejo dependera da andlise judicial das peculiaridades
de cada caso, sendo que, poderdo ser indeferidas, inviahilizando a
retomada dos iméweis locados pelo Fundo. O Fundo pode ndo ser
capaz de reaver os imoOweis atualmente locados e em situagao de
inadimpléncia, hipdtese em que as suas receitas poderdo ser
adversamente afetadas.

Risco de Execucdo das Garantias Atreladas aos Ativos

Considerando que o Fundo podera investir em Ativos Ao, o
investimento em Ativos Alvo, incluindo certificados de recebiveis
imobiliarios, inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a
respectiva operagao e os riscaos inerentes a eventual existéncia de bens
iméwveis na composicdo da carteira Fundo, podendo, nesta hipétese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de
execucdo das garantias dos Ativos Alvo, poder4 haver a necessidade
de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser

Pagina 110 do Prospecto Definitivo

suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor. Adicionalmente, a
garantia outorgada em fawor dos Ativos Alvo pode nédo ter valor
suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas atal Ativo
Alvo. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de
garantias dos Ativos podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do investimento no Fundo.

Riscos relacionados a existéncia de 6nus ou gravame real

Observadas as regras e limitag6es previstas no Regulamento, o Fundo
podera adquirir Ativos Alvo Imo6weis Alvo sobre os quais tenham sido
constituidos 6nus reais anteriommente ao seu ingresso no patrimonio do
Fundo. Tais 6nus ou gravames podem impactar negativamente o
patimonio do Fundo e os seus resultados, bem como podem acarretar
restricdes ao exercicio pleno da propriedade destes Ativos Alvo Iméweis
pelo Fundo, bem como restricbes a obtengdo, pelo Fundo, dos
rendimentos relativos ao Ativo Alvo Imoéwvel. Ainda, caso ndo seja
possivel o cancelamento de tais 6nus ou gravames apds a aquisicao
dos respectivos Ativos Alvo Iméwveis pelo Fundo, o Fundo podera estar
sujeito ao pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade,
cujo custo podera ser alto, podendo resultar em obrigagdo de aporte
adicional pelos Cotistas.
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Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Palitica de
Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos Alvo ImoOweis e/ou
Ativos Alvo suficientes ou em condicbes aceitaveis, a critério do
Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de
Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para
empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos
Alvo. A auséncia de Ativos Alvo Imoweis e/ou de Ativos Alvo para
aquisicao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade
das Cotas em fun¢do da impossibilidade de aquisicdo de Ativos Alvo
Imoweis e/ou Ativos Alvo a fim de propiciar a rentabilidade alvo das
Cotas.

Risco de Diluigdo Imediata no Valor dos Investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuic&o de
Cotas de fundo de investimento que ja se encontra em funcionamento
e que realizou emissdes anteriores de Cotas, os Investidores que
aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de
seus investimentos caso o0 Prego de Subscricéo seja inferior ao valor
patrimonial das Cotas no momento da realizagdo da integralizag&o das
Cotas, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.
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II. RISCOS RELATIVOS AO MERCADO IMOBILIARIO E AOS ATIVOS
IMOBILIARIOS

O Fundo podera investir em Ativos Alvo Iméwveis, os quais estdo sujeitos
aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos das
Cotas:

Risco de regularidade dos imdveis

O Fundo podera adquirir, direta ou indiretamente, iméwveis que ainda nao
tenham obtido todas as licencas aplicaweis, o que poderd atrasar sua
plena utilizagdo. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizacdo
dos referidos iméveis podera provocar a impossibilidade de utilizalos
como pretendido inicialmente e, portanto, provocar prejuizas ao Fundo e
aos seus Cotistas.

Riscos Relativos a Aquisicao dos Ativos Alvo Iméveis

Os investimentos nos Ativos Alvo ImOweis e, consequentemente, no
mercado imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda
dos imOweis e impactando adwersamente seu prego. Ademais,
aquisicdes podem expor o Fundo a passivos e contingéncias incorridos
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a

anteriormente & aguisicdo do Ativo Alvo. Podem existir também
guestionamentos sobre a ftitularidade dos Ativos Alvo Imoweis. O
processo de andlise (due diligence) realizado pelo Gestor nos Ativos
Ao Iméweis, bem como quaisquer garantias contratuais ou
indenizagBes que o Fundo possa Vir a receber dos alienantes dos
Ativos Alvo Iméweis, podem ndo ser suficientes para precavé-lo,
protegéd{o ou compensa-lo por eventuais contingéncias que sufam
apés a efetiva aquisicdo do respectivo ativo. Por esta razéo, podem
haver passivos ocultos que nédo tenham sido identificados ou sanados,
0 que poderia (i) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario
dos Ativos Ao Iméweis ou de direitos relativos aos Ativos Alvo
Iméweis; (i) implicar eventuais restricdes ou vedagdes de utilizagdo e
exploracdo dos Ativos Alvo Imoweis pelo Fundo; ou (iii) desencadear
discussdes quanto a legitimidade da aquisicdo do Ativo Alvo pelo
Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizagdo de fraude contra
credores elou fraude a execugdo, sendo que estas trés hipdteses
poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e,
consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Risco de ndo execucdo integral da estratégia de negdcios do Fundo

Nao é possivel garantir que os objetivos e estratégias do Fundo seréo
integralmente alcancados e realizados. Em consequéncia, o Fundo
podera ndo ser capaz de adquirir Atvos Alvo Iméweis com a
regularidade, a abrangénciaou a precos e condicfes tdo favoraveis
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guanto previstas em sua estratégia de negdécios, mesmo depois da
celebracdo de compromissos de compra e venda. Ndo é possivel
garantir que os projetos e estratégias de expansdo do portfolio do Fundo
serdo integralmente realizados no futuro. Adicionalmente, a adequagao
de deteminados Ativos Alvo Iméveis podera requerer tempo e recursos
financeiros excessivos. Caso o Fundo enfrente dificuldades no
financiamento, na aquisicdo e na adequagdo dos Ativos Alvo Iméveis, o
Fundo podera néo ser capaz de reduzir custos ou de se beneficiar de
outros ganhos esperados com esses Ativos Alvo Iméweis, o que podera
afetar adversamente o resultado do Fundo e a rentabilidade das Cotas.

Risco de ndo contratagcdo de seguro

Se, ponentura, algum arrendatario dos Ativos Alvo Imoéweis ndo
contratar ou renovar as apdlices de seguro dos imoweis e estes vierem a
sofrer um sinistro, 0 Fundo podera sofrer perdas relevantes e poderaser
obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar
negativamente a rentabilidade dos Ativos Ao ImoOweis e
consequentemente do Fundo, bem como seu desempenho operacional.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imGwveis objeto de
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investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizacgfes
a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a
reparacdo do dano sofrido, observadas as condicdes gerais das
apodlices. Na hipétese de os valores pagos pela seguradora ndo serem
suficientes para reparar o dano sofrido, dewera ser convocada
Assembleia Geral de Caotistas para que os Catistas deliberem o
procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de
perdas que ndo estardo cabertas pelas apdlices, tais como atos de
terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo
podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em
custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho
operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente
pelo pagamento de indenizagdo a ewventuais vitimas do sinistro
ocorrido, 0 que podera ocasionar efeitos adversos em sua condic&o
financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos
aos Cotistas.
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Risco de desapropriacéo

Por se tratar de investimento em imo&weis, ha possibilidade de que ocorra
a desapropriagdo, parcial ou total, de imdweis que compdem a carteira do
Fundo. De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdweis integrantes
da carteira do Fundo poderdo ser desapropriados por necessidade,
utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo
a desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemao que 0 prego que
venha a ser pago pelo Poder PUblico serd justo, equivalente ao valor de
mercado, ou que, efetivamente, remunerard os valores investidos de
maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imoéwel(is) seja(m)
desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira
relevante as atividades do Fundo, sua situagéo financeira e resultados.
Outras restricbes ao(s) imowel(is) também podem ser aplicadas pelo
Poder Publico, restringindo, assim, a utlizacdo a ser dada ao(s)
imoéwel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno,
incidéncia de preempcdo e ou criagdo de zonas especiais de
preservagao cultural, dentre outros.

Risco do arrendatario

Os arrendatarios dos imoweis adquiridos pelo Fundo podem ter
problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance
comercial relacionados a seus negécios em geral ou a outros
empreendimentos integrantes de seu portfdlio. Essas dificuldades
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podem prejudicar o pleno cumprimento de suas obrigagcGes perante o
Fundo, o que pode ocasionar uma diminui¢cdo nos resultados do Fundo.

Risco de vacancia

O Fundo podera néao ter sucesso na prospeccéo de arrendatarios dos
iméweis nos quais o Fundo vier a investir, 0 que podera reduzir a
rentabilidade do Fundo, tendo em \ista o eventual recebimento de um
montante menor de receitas. Adicionalmente, 0s custos a serem
despendidos com o pagamento de tributos, dentre outras despesas
relacionadas aos iméweis poderdo comprometer a rentabilidade do
Fundo.

Risco de desvalorizacdo dos imoveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragéo é
0 potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, das regides
onde estardo localizados os imoweis objeto de investimento pelo Fundo.
A analise do potencial econdmico da regiéo deve se circunscrever ndo
somente ao potencial econémico corrente, como também dewve levar
em conta a ewlucdo deste potencial econdmico da regido no futuro,
tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econbmica da
regido, com impacto direto sobre o valor do iméwvel investido pelo
Fundo.
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Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga
maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo do setor imobiliario
estao sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos
fortuitos e ewentos de forga maior, 0s quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos iméweis.
Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas,
gue, mesmo com sistemas e mecanismaos de gerenciamento de riscos,
poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de contingéncias ambientais

Por se tratar de investimento em imoweis, eventuais contingéncias
ambientais podem implicar responsabilidades pecuniarias (indenizagdes
e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo.
Problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo wvendavais,
inundagfes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario
provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando, assim, na
perda de substancia econdmica de imoOweis situados nas proximidades
das areas atingidas por estes eventos. As operagdes dos arrendatarios
nos imoweis poderdo causar impactos ambientais nas regides em que
este(s) se localiza(m). Nesses casos, 0 valor do(s) imowel(is) perante o
mercado podera ser negativamente afetado e os arrendatarios e/ou,
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indiretamente, o Fundo, na qualidade de proprietario direto ou indireto
do(s) iméwvel(is) poderdo estar sujeitos a sangBes administrativas e
criminais, independentemente da obrigac&o de reparar ou indenizar 0s
danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados.

Riscos de alteracfes nas leis e regulamentos ambientais

Os proprietérios de iméweis estdo sujeitos a legislagdo ambiental nas
esferas federal, estadual e municipal. Essas leis e regulamentos
ambientais podem acarretar atrasos e custos significativos para cumpri-
las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de
incorporagdo, construgcdo e/ou reforma em regides ou areas
ambientalmente sensiveis. Na hipdtese de violagdo ou né&o
cumprimento de tais leis, regulamentcs, licencas e autorizacOes,
empresas e, eventualmente, o Fundo ou os arrendatarios podem sofrer
sangOes administrativas, tais como multas, interdicdo de atividades,
cancelamento de licencas e revogacdo de autorizagcBes, ou estarem
sujeitas a sancfes criminais (inclusive seus administradores). As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar
novas regras mais figorasas ou buscar interpretagdes mais restritivas
das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os arrendatarios
ou proprietarios de iméweis a gastar recursos adicionais na adequagao
ambiental, inclusive obtencéo de licengas ambientais para instalagfes e
equipamentos que ndo necessitavam anteriormente dessas licencas
ambientais. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem,
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ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo das licencas e
autorizacbes necessarias para o desenwolvimento dos negdcios dos
arrendatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
negocios. Qualquer dos ewventos acima poderd fazer com que os
arrendatarios tenham dificuldade em honrar com seus compromissos
perante o Fundo, podendo afetar adversamente os resultados do Fundo
em caso de atrasos ou inadimplementos. Nessa hipdtese, as atividades
e o0s resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por
conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, em funcdo de
exigéncias dos Orgdos competentes, pode haver a necessidade de se
providenciar reformas ou alteragGes em tais imOweis cujo custo podera
ser imputado ao Fundo.

[1l. RISCOS RELATIVOS A OFERTA.

Riscos da ndo colocagdo do Montante Inicial da Oferta e Distribuicao
Parcial

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam
subscritas ou adquiridas a totalidade das Novas Cotas ofertadas,
fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante
Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a
rentabilidade do Fundo estard condicionada aos Ativos Alvo e Ativos
Alvo Im6weis que o Fundo conseguird adquirir com os recursos obtidos
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no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor
variar em decorréncia da distribuicéo parcial das Novas Cotas.

Ainda, em caso de distribuicdo parcial, a quantidade de Novas Cotas
distribuidas sera inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo
menos Novas Cotas do Fundo em negociacéo no mercado secundario,
0 que podera reduzir a liquidez das Novas Cotas do Fundo.

Risco da néo colocagdo do Montante Minimo

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada, sendo todos os boletins de subscricdo automaticamente
cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o
pagamento das Novas Cotas para a respectiva Instituicdo Participante
da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser
prejudicada, ja que, nesta hipGtese, os valores depositados serdo
dewlvidos aos respectivos Cotistas, de acordo com os Critérios de
Restituico de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicacéo do cancelamento da Oferta.

Participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta
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Nos termos da regulamentacdo em \igor, podera ser aceita a
participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado
excesso de demanda superior em 1/3 a quantidade de Novas Catas
objeto da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo sera
permitida a colocagdo de Novas Cotas a Pessoas Vinculadas, e as
ordens de investimento, Pedidos de Subscricédo e Boletins de Subscricdo
firmados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas,
nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera (a) reduzir a
gquantidade de Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo a
liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado secundario,
uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas
Novas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar
a rentabiidade do Fundo. O Administrador, o Gestor e os
Coordenadores da Oferta ndo tém como garantir que o investimento nas
Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas
Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Novas Cotas fora de
circulagéo.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de
obrigacdes relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do
grupo de instituicbes responsaweis pela colocacdo das Novas Cotas,
com o consequente cancelamento de todos Pedidos de Subscricdo,
ordens de investimento e Boletins de Subscricdo feitos perante tais
Participantes Especiais.
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Participacéo de Participantes Especiais na Oferta:

Caso haja descumprimento efou indicios de descumprmento, por
quaisquer dos Participantes Especiais da Oferta, de quaisquer das
obrigagdes previstas no Contrato de Distribuigdo, no Termo de Adeséo
ao Contrato de Distribuicdo, na Carta Convite, ou em qualquer outro
contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das
normas de conduta previstas na regulamentacao aplicavel a Oferta, tal
Participante Especial deixard de integrar o grupo de instituicoes
financeiras responsaweis pela colocacéo das Novas Cotas no ambito da
Oferta, a critério exclusivo dos Coordenadores da Oferta, sendo
canceladas todos os Pedidos de Subscricdo, ordens de investimento e
Boletins de Subscricdo que tenha recebido. O Patticipante Especial
devera informar imediatamente os Investidores que com ela tenham
realizado ordens de investimento sobre o referido cancelamento, sendo
gue tais Investidores ndo mais participaréo da Oferta. Os valores dados
em contrapartida as Novas Cotas serdao dewlvidos aos referidos
Investidores, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da ordem de investimento nas Novas Cotas.

Risco de falha de liquidagéo pelos Investidores:
Caso na Data de Liquidag&o os Investidores ndo integralizem as Novas

Cotas conforme seu respectivo Boletim de Subscricdo, o0 Montante
Minimo podera nédo ser atingido, podendo, assim, resultar em nao
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concretizagdo da Oferta. Nesta hipétese, os Investidores incorrerdo nos
mesmos riscos apontados em caso da ndo colocagdo da totalidade da
Segunda Emisséo.

Risco de ndo realizagdo da Oferta Institucional e da Oferta Néo
Institucional

Caso a totalidade dos Cotistas exerca sua preferéncia para a subscricao
das Novas Cotas objeto da presente Segunda Emisséo, a totalidade das
Novas Cotas ofertadas podera ser destinada exclusivamente ao
exercicio do Direito de Preferéncia aos Catistas, de forma que a Oferta
Institucional e a Oferta N&o Institucional poderé&o vir a ndo ser realizadas.

Risco da auséncia de classificacdo de risco das Novas Cotas

Considerando a auséncia de classificacdo de risco do Fundo, para a
Oferta e para as Novas Cotas, 0s investimentos realizados pelos
Investidores ndo contam com uma medicdo, realizada por terceiro
independente, acerca da qualidade de tal investimento. Neste sentido, o
retomo efetivo do investimento nas Novas Cotas podera ser inferior ao
pretendido pelo Investidor no momento da realiza¢éo do investimento.
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O Prospecto Definitivo contém informagfes acerca do Fundo, bem
como perspectivas de desempenho do Fundo que enwlvem riscos e
incertezas.

Adicionalmente, as informagdes contidas no Prospecto Definitvo em
relacdo ao Brasil e & economia brasileira sdo baseadas em dados
publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes
independentes. As informagdes sobre o mercado imobiliario,
apresentadas ao longo do Prospecto Definitivo foram obtidas por meio
de pesquisas intemas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e
publicagdes do setor.

Ndo h& garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja
consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderéo diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto e podem
resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

V. DEMAIS RISCOS.

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exégenos ao controle do Administrador e do Gestor,
tais como moratéria, guerras, rewlucdes, além de mudancas nas
regras aplicaweis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos
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financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica econémica e
decis0es judiciais porventurando mencionados nesta secao.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NO
PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA,
SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO
SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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Informagdes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento e no Prospecto Definitivo que se encontram disponiveis para
consulta nos sites abaixo:

Administrador: https:/Mmww.bancogenial.com/pt-br/AdministracaoFiduciaria/FundsSelect (neste website clicar em “Fundo de Investimento

Imobilidrio Riza Terrax” e clicar em “Prospecto Definitivo”, “Regulamento” ou a opgao desejada).

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em
“Distribuicdo Publica de Cotas da Segunda Emissao do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA TERRAX ' e, entéo, clicar em
“Prospecto Definitivo” ou a opgao desejada).

UBS BB: https:/Mww.ubs.com/br/ptiubsbb-investment-bank/public-offers.html (neste website, selecionar “FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RIZA TERRAX’ ¢, clicar em “Prospecto Definitivo” ou a opgéo desejada).

Gestor: https:/Mww.rizaasset.com/products/riza-terrax/description (neste website, clicar em “Informagao aos Investidores”, apos clicar em
“Documentos Gerais” e entdo, localizar o “Prospecto Definitivo Segunda Emissao”, “Regulamento” ou a opgéo desejada).

CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, selecionar “2021” e clicar em “Entrar’, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Fundo de Investimento
Imobiliario Riza Terrax”, e, entao, localizar o “Prospecto Definitivo” ou a opgao desejada).

Fundos.net: http:/www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informagdes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em
“Consulta a Informagdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “Fundo de Investimento Imobiliario Riza
Terrax”, clicar em “Fundos.NET”, e, entao, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Regulamento” ou a opgao desejada).

B3: www.b3.com.br (neste website clicar em “Produtos e Senvigos”, depois clicar “Solugao para Emissores”, depois clicar em “Ofatas Publicas de
Renda Variawel”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Fundo de Investimento Imabiliario
Terrax” e, entao, localizar o “Prospecto Definitivo” ou a opgao desejada).

Participantes Especiais: Informagdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes
Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).
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