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A1 MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer

Este Material Publicitario foi preparado pela INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, na qualidade de coordenador lider da Oferta (“Coordenador
Lider”) e pelo BANCO BRADESCO BBI S.A. (“Coordenador” e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores”), na qualidade de coordenador da Oferta, no ambito da
distribuigao primaria de cotas da 12 (primeira) emissao do IFI-D INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI (“Oferta”, ”Cotas”, “Emissao” e “Fundo”, respectivamente), tendo
sido elaborado com base em informagoes prestadas pelo Administrador e constantes no Regulamento e no Prospecto (conforme abaixo definidos) e nao implica, por parte dos
Coordenadores, em nenhuma declaragao ou garantia com relacao as informagdes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das
Cotas objeto deste Material Publicitario, ndo deve ser interpretado como uma solicitagao ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores mobilidrios e ndo deve ser tratado
como uma recomendagao de investimento nas Cotas.

Este Material Publicitario apresenta informagdes resumidas e ndo € um documento completo, de modo que potenciais investidores devem, antes da tomada de decisao de
investimento, ler o prospecto da Oferta (“Prospecto”), incluindo seus anexos, incluindo o regulamento do Fundo (“Regulamento”), e documentos incorporados por referéncia, em
especial a secdo “Fatores de Risco” do Prospecto, para avaliagdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Emissdo, a Oferta e as Cotas, os quais que
devem ser considerados para o investimentos nas Cotas, bem como consultar seus proprios consultores e assessores, em matérias legais, regulatoérias, tributarias, negociais, de
investimentos, financeiras, até a extensao que julgarem necessaria para formarem seu julgamento para o investimento nas Novas Cotas.

Qualquer decisdo de investimento por tais investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informagdes contidas no Prospecto, que contém informacdes detalhadas a
respeito da Emissado, da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades, situagdo econdmico-financeira e demonstracdes financeiras e dos riscos relacionados a fatores
macroecondmicos, aos setores de atuagdo do Fundo e as atividades do Fundo.

Os Coordenadores tomaram todas as cautelas e agiram com elevados padroes de diligéncia para assegurar que: (i) as informagdes prestadas pelo [Administrador] sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informagdes a serem fornecidas
ao mercado durante todo o prazo de distribuicado que integram o Prospecto e este Material Publicitario sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta. Os Coordenadores e seus representantes nao terao quaisquer responsabilidades relativas a quaisquer perdas ou danos que possam advir como
resultado de decisao de investimento, tomada com base nas informagdes contidas no Prospecto e neste Material Publicitario. Os Coordenadores nao atualizardo quaisquer das
informagdes contidas neste Material Publicitario.

Informacgdes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento e no Prospecto que se encontram disponiveis para consulta nos sites indicados no slide 46.

A decisao de investimento em Cotas do Fundo é de exclusiva responsabilidade do investidor e demanda complexa e minuciosa avaliagao de sua estrutura, bem como dos riscos
inerentes ao investimento. Recomenda-se que os potenciais investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensao que julgarem necessario, os
riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, € recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto e do Regulamento do Fundo pelo potencial investidor ao formar
seu julgamento para o investimento nas Cotas do Fundo.

Nao obstante a diligéncia do Administrador em colocar em pratica a Politica de Investimento, conforme definida no Regulamento, os investimentos do Fundo estdo, por sua
natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado imobilidrio e do mercado em geral, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez e negociacao atipica nos
mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador mantenha rotina e procedimento de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagcdo da possibilidade de
perdas para o Fundo e para o Cotista.
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A1 MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer

Eventuais estimativas e declaragdes futuras presentes neste Material Publicitario e no Prospecto, incluindo informagdes sobre o setor imobiliario e a potencial carteira do Fundo,
poderao nao se concretizar, no todo ou em parte. Tendo em vista as incertezas envolvidas em tais estimativas e declaracdes futuras, o investidor nao deve se basear nelas para a
tomada de decisao de investimento nas Cotas, em especial a secdo “Fatores de Risco” do prospecto, nas paginas 88 a 102 do Prospecto.

Os potenciais investidores deverao tomar a decisdo de investimento nas Cotas considerando sua situagao financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticacdo e perfil
de risco. Para tanto, deverdao obter por conta propria todas as informagdes que julgarem necessarias a tomada da decisdo de investimento nas Cotas.

Como em toda estratégia de investimento, ha potencial para o lucro assim como possibilidade de perda, inclusive total. Frequentemente, ha diferencas entre o desempenho
hipotético e o desempenho real obtido. Resultados hipotéticos de desempenho tém muitas limitagdes que lhes sdo inerentes.

A rentabilidade esperada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sobre qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestio de rentabilidade
futura. ainda, o desempenho passado do Fundo nio é indicativo de resultados futuros.

As informagdes presentes neste Material Publicitario e no Prospecto sao baseadas em simulagdes e os resultados reais poderao ser significativamente diferentes.

A Oferta sera registrada na ANBIMA - associagao brasileira das entidades dos mercados financeiro e de capitais, em atendimento ao disposto no “Cédigo ANBIMA de Regulagédo e
Melhores Praticas para Administracao de Recursos de Terceiros”.

Este Material Publicitario foi elaborado com as informagdes necessarias ao atendimento as normas emanadas pela CVM e de acordo com o “Cddigo ANBIMA de Regulacao e
Melhores Praticas para Administracao de Recursos de Terceiros”. O selo ANBIMA incluido neste Material Publicitario ndo implica recomendagao de investimento.

O Fundo nao conta com garantia do Administrador, dos Coordenadores ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor De Créditos - FGC. A presente Oferta ndo
contara com classificacdo de risco.

As informagdes contidas neste Material Publicitario estdo em consonancia com o Regulamento, porém nao o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto do Prospecto
quanto do Regulamento, com especial atengdo as clausulas relativas ao Objeto do Fundo, a sua Politica de Investimento e a composicao de sua carteira, bem como as disposi¢cdes
do Prospecto que tratam dos Fatores de Risco aos quais o Fundo e o investidor estao sujeitos.

Todo cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio de Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Risco, que teve acesso ao Prospecto e ao Regulamento, que tomou
ciéncia dos Objetivos do Fundo, de sua Politica de Investimento, da composigcdo da sua carteira, da Taxa de Administragao devidas pelo Fundo, dos riscos associados ao seu
investimento no Fundo e da possibilidade de ocorréncia de variagdo e perda no Patriménio Liquido do Fundo e, consequentemente, de perda, parcial ou total, do capital investido
no Fundo.

O registro da Oferta ndo implicara, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas, ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, de seu Administrador, de sua
Politica de Investimentos, dos ativos imobilidrios que constituirem seu objeto ou, ainda, das Cotas a serem distribuidas.
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A1 MATERIAL PUBLICITARIO

Termos e Condigoes da Oferta Paginas 23, 24,27, 30, 41e 46 do Prospecto

Oferta ICVM 400

1? emissao de cotas

Coordenador Lider Inter Distribuidora de Valores Mobiliarios Ltda.

Coordenador Banco Bradesco BBI S.A.

Administrador Inter Distribuidora de Valores Mobiliarios Ltda

Assessor Legal da Oferta Vaz, Buranello, Shingaki & Oioli Advogados (VBSO)

Auditoria Independente KPMG Auditores Independentes S.A.

Preco de Emissao R$ 100,00 (cem reais) por cota
Investimento Minimo RS 500,00 (quinhentos reais)
Ambiente da Oferta

A Oferta sera realizada no mercado de bolsa e a sua liquidagao sera realizada na B3.

Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo indeterminado, ndo sendo admitido o resgate de Cotas

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO DE "FATORES DE RISCO" 5
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Termos e Condigoes da Oferta Paginas 23, 30, 41, 88 e 308 do Prospecto

Até R$ 150.000.000,00, correspondente a, inicialmente, 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Cotas, sem considerar
as Cotas do Lote Adicional.

Montante da Oferta O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até R$ 30.000.000,00
(trinta milhoes de reais), correspondente a até 300.000 (trezentas mil) Cotas, nas mesmas condigdes € no mesmo
preco das Cotas inicialmente ofertadas (“Cotas do Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 2°, da
Instrugao CVM 400.

Quantidade de Cotas da Oferta Até 1.500.000 cotas

Montante Minimo da Oferta R$ 30.000.000,00

0,30% ao ano, incidente sobre o valor do patriménio do Fundo, ou sobre o valor de mercado do Fundo caso as Cotas

LB CEA A I EAE S tenham integrado ou passado a integrar, neste periodo, indice de mercado

Capital Autorizado R$1.000.000.000,00

Lote adicional Até 20% do Montante da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais. Nao obstante o Publico Alvo do
Fundo possua uma previsdao mais genérica, no ambito desta Oferta ndo sera admitida a aquisicao de Cotas por pessoas
PUblico Alvo fisicas ou juridicas estrangeiras ou por clubes Qe investimento. Adi~cionalmente, sera pernl1itida a colocagao para
Pessoas Vinculadas, observados os termos da Sec¢ao “Termos e Condigoes da Oferta — Caracteristicas da Oferta - Oferta
Nao Institucional” na pagina 61 Prospecto e da Se¢ao “Termos e Condigdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Oferta
Institucional” na pagina 64 Prospecto.
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Y A °
A IndUStrla de CRIS Anexo VI do Prospecto
MOMENTO DE Volume Captado ICVM 400 e ICVM 476 (RS milhdes)
15.429 15.662
14.419
12.662
9.576
3 6 4 OFERTAS REGISTRADAS NO
ANO DE 2019 5.619 5.483
2.391 5.741 2.813
628 448 1.212 150
2014 2015 2016 2017 2018 2019 Nov/20
VOLUME TOTAL CAPTADO EM
1 7,23 2019 (ANBIMA) ICVM400 mICVM476
MILHOES Numero de Operagoes ICVM 400 e ICVM 476
ICVM 400 mmmm|C\VM 476 e===Total
364
o CRESCIMENTO DO VOLUME 355
8 7 /o DE CAPTACAO DE CRIDO 302
ANO DE 2018 PARA 2019 i
(181 e 70— 1154] 148
146 141 144 134
17
Fonte: Boletim Mercado de Capitais Anbima - Dezembro 2020 5 . 6 . 17 - 10 . 14 . 9 1
*\/alores acumulados até dezembro de 2020.
2014 2015 2016 2017 2018 2019 Nov/20
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MATERIAL PUBLICITARIO

IFID11

O Mercado de Fundos Imobiliarios

Anexo VI do Prospecto

Funcionamento de um Fundo de Investimento Imobilidrio

O que é um fundo de investimentos Imobiliario?
E uma comunh3o de recursos captados que sdo destinados a aplicacdo em empreendimentos imobilidrios e aplicagdes em titulos e valores mobiliadrios de
emissores cujas atividades estejam ligadas ao setor imobiliario ou, ainda, em titulos de dividas privadas com lastro imobiliario. Os resultados obtidos por meio

da renda advinda de venda, locagao ou rendimentos de aplicagdes mobilidrias sdo distribuidos proporcionalmente aos detentores de cotas do fundo.

.

2 CUSTO DE AQUISIGAO

Ay
LIQUIDEZ \@ FACILIDADE

A cota de um Fundo Imobilidrio é mais liquida, ou se€ja,
tem um prazo de resgate menor e uma conversao do ativo
em dinheiro mais rapida que a de um imodvel, por
exemplo.

@@SOS DIVERSIFICAGAO

Outra vantagem que pode resultar da escolha de um
Fundo de Investimento Imobiliario com diversificagao de
ativos é a mitigagao dos riscos.

A simplicidade e facilidade de investir em um Fll pode ser
identificada na hora de vender suas cotas e de
acompanhar a evolugao do seu investimento.

F=0-%| ISENGAO FISCAL

Uma pessoa fisica que adquire cotas de um Fundo de
Investimento Imobiliario tem seus rendimentos isentos

do Imposto de Renda*, desde que as seguintes
condigoes sejam observadas:

*Nado hd qualquer garantia de que a atual isengdo prevista na legislagdo seja mantida durante o prazo de duragdo do Fundo.

({

Se a aquisicdo de um imovel requer o pagamento de
comissdao imobiliaria, tributos e taxas de cartério, a
transagdo de uma cota do Fundo Imobiliario tem apenas o
custo de corretagem (em alguns casos, de acordo com a
sua corretora).

1° O cotista precisa ter no maximo 10% das cotas totais
do Fundo e ter direito a receber um rendimento de
também no maximo 10% do rendimento auferido pelo
Fundo.

2° A negociagao das cotas deve ser exclusiva de bolsas
de valores e do mercado de balcao organizado.

3° As cotas do Fundo precisam ser distribuidas entre, no
minimo, 50 cotistas.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
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IFID11

A Industria de Flls

MATERIAL PUBLICITARIO

Anexo VI do Prospecto

Volume Captado ICVM 400 e Taxa Selic

Volume Captado (R$ Bi) ==@==Selic (@0 ano)

14,25% 13,75%

2,00%
6 2 5 n 23 23
2015 2016 2017 2018 2019  Nov/20
Numero de Investidores (milhares)
136K
645K

208K
102K 101K 93K 89K gok 121K
12k 21K 36K

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 Nov/20

Média Diaria de Negociagao de Flls (RS mm)

45
29 38

2016 2017 2018 2019 Nov/20

Numero de Fundos registrados na CVM e na B3

[B? mCVM
524
464
381
333
294
250
190
156
2017 2018 2019 Out/20'

Fonte: Boletim Imobiliario B3 - Novembro 2020; https://www.bcb.gov.br/controleinflacao/historicotaxasjuros; Elaboragéo Inter

MOMENTO DE
MERCADO

294
23

FIl NEGOCIADOS NA B3 ATE
OUTUBRO/2020'

VOLUME CAPTADO ICVM

400 ATE NOVEMBRO/2020%*
BILHOES
DE INVESTIDORES NO
- MERCARDO IMOBILIARIO?
MIL
MEDIA DIAR_IA DE
NEGOCIAGAO DE Flls?
MILHOES

'Esta informacéo é divulgada cerca de 30 dias apds o fechamento de cada més;
2 Dados registrados até Novembro/2020.
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Cenario Macroeconomico e Imobiliario
IFIX X IBOV

Anexo VI do Prospecto

MOMENTO DE
2500 MERCADO

CENARIO MACRO
2.045,72 020
2000 @

OPORTUNIDADES POTENCIAL VALORI;AQAO
GERADAS PELA DOS ATIVOS NO MEDIO /
1500 ATUAL CRISE LONGO PRAZO

!

1000

| |

500 SOLIDOS FUNDAMENTOS MERCADO DE FUNDOS
DO MERCADO | MOBILIARIO IMOBILIARIOS COM
NO MEDIO / LONGO PRAZO LIQUIDEZ RELEVANTE

e | BOV (base 1000)
e | F| X (base 1000)

(0]
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Out/20 '
Fonte: Banco Inter, B3; Elaboragao Banco Inter - Data-Base: 16/10/2020
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I FIX X Sehc Anexo VI do Prospecto
MOMENTO DE 2500 16%
MERCADO
DINAMICA 14%
2000
% 12%
h’\, - Q
TAXA BASICA DE BUSCA POR NOVAS 1500 10%
JUROS MAIS BAIXAS ALTERNATIVAS DE
(com inflagéo controlada) INVESTIMENTO
8%
1000

9 6%

o - e

AUMENTO NA OFERTA AUMENTO DO NUMERO 500
DE Flis E NO VOLUME DE DE INVESTIDORES EM
NEGOCIAGOES Flls

2%
s | FIX (base 1000)

e S €l iC (%)

0 0%
a 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Out/20
Fonte: Banco Inter, B3 - Data-base: 16/10/2020

Banco Central do Brasil: https://www.bcb.gov.br/controleinflacao/historicotaxasjuros
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Metodologia do indice

Pagina 80 do Prospecto

iNDICE IFI-D

Fundos ja inclusos no IFIX e

classificados na categoria Titulos e

Valores Mobiliadrios

Limite maximo de 30 fundos,

O indice IFI-D (indice de Fundos Imobilidrios - Debt) / $ \ selecionados pelo valor de mercado.
é um benchmarkdos fundos de investimento I

imobiliario (“FII”) classificados na categoria Anbima

como Fll de Titulos e Valores Mobiliarios e que

investem pelo menos 2/3 de seus respectivos ﬂ é Ponderagao por valor de mercado.
.

patrimonios em ativos de renda fixa (divida) e ~

Recebiveis Imobiliarios (de base imobiliaria), como

Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI), Letra de

Crédito Imobiliario (LCI) e Letras Hipotecarias (LH). Sem limite de alocagdo maxima por

fundo.

Calculo do retorno incluindo a

valorizagao da cota e o dividendo pago.

Rebalanceamento quadrimestral,

seguindo o rebalanceamento do IFIX.

Inicio em Janeiro de 2020, com
backtest a partir de Janeiro de 2014.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SECAO DE "FATORES DE RISCO"
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Fluxo de Sele¢ao de ativos da carteira do fundo Pagina 82 do Prospecto

Fundos Imobiliarios:

« 524 fundos registrados na CVM*

+ 294jalistados na B3*

+ Valor de mercado de ~R$108 bilhdes*

Flls listados na B3

indice IFIX da B3:

»  Composto por cerca de 100 Flis listados na B3
Negociagdes em pelo menos 60% dos pregdes

+ Ponderagao feita pelo valor de mercado

Flls de “Papel”

Classificagao ANBIMA:

Classificados na «  Fll de Titulos e Valores Mobilidrios
categoria ANBIMA

Carteira Carteira alvo - indice IFI-D
alvo + Limite maximo de 30 fundos
IFI-D » Selecionados pelo valor de mercado

Fonte: Banco Inter, B3; Elaboragao Banco Inter / *Boletim Imobiliario B3 - Novembro 2020.
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Comparativo IFI-D e IFIX Pagina 84 do Prospecto

2500

2.048,74
2000

1.793,06

1500

1000

500

o
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Out/20

Fonte: Banco Inter, B3; Elaboragdo Banco Inter - Data-Base: 16/10/2020 IFI-D (base 1000) IFIX (base 1000)
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Co rrelagéo Indices Pagina 81 do Prospecto

IDA-IPCA 0,01
IMA-B 5 0,04
Ibovespa -0,02
IFIX 0,01
IFI-E 0,01
IFI-D -0,02

CDI - -0,02 0,01 0,01 -0,02 0,04 0,01

CDI IFI-D IFI-E IFIX Ibovespa IMA-B 5 IDA-IPCA

Fonte: Banco Inter, Anbima, B3, Bloomberg; Elaboragdo Banco Inter - Data-base: 30/11/20
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Est ratégia do Fundo Pagina 82 do Prospecto

Gestao Passiva

Fundo procura replicar o indice segmentado considerando as

.‘ '. ~ diferentes caracteristicas dos principais fundos imobiliarios;
® DIVERSIFICAGAO emes caraeerns prineip
, Mitigagao dos riscos;
o) I, \o , » Carteira composta de diversos ativos.
DIVERSIFICACAO ™
@ ‘ . AN * Investimento sem necessidade de dispor de recursos significativos;
/J % SIMPLICIDADE - Adogao de estratégia passiva de alocagao em uma classe de ativos;
" . l \\\ + Baseado em regras.
RETORNO DE
SIMPLICIDADE

MERCADO N
: G E STAO : LI QUlDEZ * Fundo fechado com cotas listadas na B3;
: P ASS I V A * Possibilidade de venda das cotas em Bolsa.

afl %5
= ¥
RENDIMENTO LIQUIDEZ

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO DE "FATORES DE RISCO" 19

N .
s ..
0 e
------------------

'~ o/

“O Fundo possui como objetivo replicar o indice IFI-D”

pm——————=




A1 MATERIAL PUBLICITARIO

Estrutura Operacional do Fundo Pagina 83 do Prospecto

@ e @ Carteira @
indice IFI-D

Aquisigao de Aquisi¢do de
Investimentos cotas ativos
(]
00 : o P : 3
u “ Distribuigdo : Rendimentos Renda
“ de dividendos s
. Titulos de dividas com
Investidores @ @ @ lastro em Ativos
. Fllse imobilidrios
Fundo deln'v'elsi'nmento Ativos de Liquidez
Imobiliario
I/’ -------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- AN
l 4 I .
i 1. Oinvestidor adquire cotas do Fundo; 4. A renda proveniente dos Titulos de dividas com
1
! 2. O administrador é responsével pela aquisigio dos FllIs lastro em Ativos imobilidrios de cada Fll é apurada,
1
1
i e dos Ativos de Liquidez componentes da carteira; se houver;
1
: 3. O administrador sera responsavel pelo cumprimento 5. Osrendimentos sao repassados ao Fundo, se houver;
1
1 ~ . . 7
i do regulamento do fundo e pela custodia dos ativos; 6. Os dividendos sao distribuidos mensalmente aos
1
| investidores, caso haja rendimentos. )
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Carteira Potencial do Fundo Paginas 80 e 83 do Prospecto

Dividend Yield Indicativo+*
Ponderado do Fundo IFI-D 9,07%
(Indicativo Base Trimestral)

o% Dividend Dividend % Dividend Dividend
Ticker Nome do Fundo Market Cap ° Yield Yield Ticker Nome do Fundo Market Cap ° Yield Yield
do Fundo . do Fundo R

(ao ano)* Indicativo** (ao ano)*  Indicativo**
KNIPT1 KineaIndices Precos Fll RS  4.667.822.860,00 9,50% 8,00% 10,78% HABT11  Habitat Il Fll RS 643.878.369,79 2,82% 10,49% 15,67%
KNCR11 Kinea Rendimentos Fll RS 3.417.085.403,80 9,560% 4,70% 4,49% VCJIRT1  Vectis Juros Real Fl Imobiliario Fll RS 606.695.439,60 2,67% 6,58% 11,23%
IRDM11  Iridium Recebiveis Imobilidrios RS 2.239.840.000,00 9,50% 8,21% 10,74% XPCIT1 XP Crédito Imobiliario RS 594.248.825,39 2,62% 8,06% 8,88%
MXRF11  Maxi Renda RS 1.908.824.270,80 7,73% 8,18% 7,27% BCRIT1 Banestes Recebiveis Imobiliarios RS 505.032.000,00 2,28% 9,17% 1,47%
CPTST11 Capitania Securities Il RS 1.387.496.202,32 5,70% 8,43% 10,36% BTCRI1 BTG Pactual Crédito Imobiliario RS 433.870.749,40 2,00% 6,10% 6,12%
HGCR11 CSHG Recebiveis Imobiliarios RS 1.258.278.165,00 5,20% 6,54% 6,96% VGIR1 Valora REIII RS 392.283.338,70 1,84% 6,78% 5,74%
KNHY11 KineaHigh Yield CRI RS 1.213.410.680,50 5,03% 7,54% 10,93% VGIPT Valora CRI Indice de Preco Fl Imobilia RS 318.342.098,60 1,55% 6,16% 11,13%
VRTATl  Fator Verita R$  1.162.000.000,00 4,83% 7,37% 8,09% CVBITl VBI CRI RS 371.870.115,04 1,76% 8,71% 12,33%
RECRI1 REC Recebiveis Imobiliarios RS 1.109.640.124,50 4,63% 9,98% 14,05% SADIT1 Santander Papeis Imobiliarios CDI RS 261.413.015,40 1,33% 3,52% 2,48%
HCTR11  Hectare CEFII RS 916.156.155,52 3,87% 12,20% 19,03% BARIT1 Barigui Rendimento Imobiliarios | RS 252.932.763,11 1,30% 9,50% 15,05%
MCCI11  Maua Capital Recebiveis Imobilidarios R$ 919.165.206,96 3,89% 6,81% 6,99% OUJP11  Ourinvest JPP RS 242.709.616,68 1,26% 7,39% 9,13%
RBRR11 RBRRendimento High Grade RS 725.655.505,00 3,13% 6,84% 6,32% PLCRT1 Plural Recebiveis RS 195.287.957,71 1,07% 5,13% 8,42%

Caixa 5,00%

Fonte: Banco Inter - Data-base: 04/01/2021
https://www.bancointer.com.br/inter-research?c=indices-de-fundos-imobiliarios-banco-inter

*Dividend Yield dos ultimos 12 meses.
** Djvidend Yield Indicativo considera o dividendo dos 3 tltimos meses (out/20, nov/20 e dez/20) anualizado.
Obs.: os Dividend Yield da tabela acima foram calculados sem descontar os custos de emissdo e manutengao do Fundo.
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Principais Gestoras dos Fundos Componentes na Carteira

Pagina 81 do Prospecto

Kinea

- Fundada em 2007 em sociedade com Itau Unibanco;

- Portfélio imobilidrio conta com 7 fundos;

- Os gestores ficam 100% dedicados para cada produto;
- Relagao de sociedade entre gestor e cliente;

- R$ 69,8 Bilhdes Sob Gestado - Janeiro 2020.

CREDIT SUISSE\

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

- A area de Investimentos Imobiliarios comegou suas
operagoes em 2003.

- A Credit Suisse - Hedging Griffo Asset Management
administra R$ 47,6 bilhdes;

- Mais de 50 ativos no Portfdlio de Flis.

ZCAPITANIA

=
,/ VESTIMEN

- Fundada em 2003, possui 7,5 bilhoes sob sua gestao;
- Equipe de 15 profissionais qualificados, envolvidos na
gestdo dos Fundos de Crédito Privado e Imobiliario.;

- Contam com 10 fundos no portfdlio, sendo previdéncia,
crédito privado, incentivado, multimercado e imobiliario.

VBI

REAL ESTATE

- Fundada em 2006 com foco exclusivo no mercado
imobiliario brasileiro;

- 3,4 Bilhoes sob gestao;

- Com presenga em mais de 15 estados.

asset
% Management

- XP Asset Management possui RS 46,5 bilhdes sob gestao,
sendo RS 7 bilhdes no segmento Imobiliario;

- Conta com uma equipe com mais de 70 profissionais;

- Possui uma base de mais de 500 mil clientes.

[ir]
iridium |

- Fundada em 2017 por proﬁgswnms que atuavam em conjunto
e com larga experiéncia em gestdo de recursos;
- Possui mais de R$2 bi em ativos sob gestdo, com atuagdo nas
estratégias de Crédito, Agdes e Imobiliario;
- Em 2019 captou R$ 1,4bi e 28 mil cotistas, totalizando 51 mil
cotistas.

»“,

fator ™~

- Possui mais de 20 anos de atuagao profissional na gestao
ativa de fundos de investimento;

- Possui 83 fundos sob sua gestao;

- Estratégias com Track record envolvendo agdes brasileiras
desde 1991.

1L RBR

asset management

- Executam estratégias de investimento em Incorporagao,
Renda, Crédito Imobiliario, Flls Listados e Investimentos nos
EUA;

- E responsavel pela gestdo de mais de R$3,5 bilhdes em ativos
imobiliarios através de Fundos de Investimento e Club Deals.

REC

REAL ESTATE CAPITAL

- Fundada em 2015, com foco de atuagao no segmento
imobiliario.;

- Realizam gestao de fundos de investimentos, estruturagao de
produtos financeiro-imobiliarios e fornece solugdes financeiras
para construtoras e incorporadoras;

Fonte: https://www.kinea.com.br/somos/; https://www.kinea.com.br/wp-content/uploads/2018/11/press-release-2020071; https://www.cshg.com.br/site/publico/sobre/cs_brasil.seam; https:/; https://imobiliario.cshg.com.br/nossos-fiis/portfolio/;
www.xpasset.com.br/; https://capitania.net/quem-somos/; https://capitania.net/fundos/; https://www.vbirealestate.com/institutional#vbi-capital; http://iridiumgestao.com.br/a-iridium/; https://conteudos.xpi.com.br/fundos-de-investimento/iridium-apollo-
firf-credito-privado-longo-prazo/; https://valorinveste.globo.com/produtos/fundos/noticia/2020/02/19/conheca-as-20-gestoras-que-fisgaram-os-investidores-em-2019.ghtml; https://www.rbrasset.com.br/quem-somos/; http://www.recgestao.com/a-
empresa; http://www.recgestao.com/o-que-fazemos; https://www.fator.com.br/administracao_recursos/gestao_recursos/; https://monetus.com.br/comparador/gestoras-de-investimento/far-fator-administracao-de-recursos-1tda;
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. ome
Estudo de Viabilidade Anexo VI do Prospecto
4-Jan-21

Em R$ Database Més1 Més 2 Més 3 Més 4 Més 5 Més 6 Més 7 Més 8 Més 9 Més 10 Més 11 Més 12

Total da Oferta 150.000.000

Fee de Distribuigdo -5.810.736

Despesas nao recorrentes -668.860

Estimativa Patrimonial 143.520.404

Receita Bruta

Rendimentos - Flls IFI-D 95% do PL 1.030.536 1.030.536 1.030.536 1.030.536 1.030.536 1.030.536 1.030.536 1.030.536 1.030.536 1.030.536 1.030.536 1.030.536
Rendimentos - Ativos de Liquidez 5% do PL 11.264 11.264 11.264 11.264 11.264 11.264 11.264 11.264 11.264 11.264 11.264 11.264
Total - Receita Bruta 1.041.801 1.041.801 1.041.801 1.041.801 1.041.801 1.041.801 1.041.801 1.041.801 1.041.801 1.041.801 1.041.801 1.041.801

FIl - Despesas Recorrentes

Taxa De Administracao -35.880 -35.880 -35.880 -35.880 -35.880 -35.880 -35.880 -35.880 -35.880 -35.880 -35.880 -35.880
Honorério Auditoria -1.250 -1.250 -1.250 -1.250 -1.250 -1.250 -1.250 -1.250 -1.250 -1.250 -1.250 -1.250
Taxa de Fiscalizagao CVM -2.005 -2.005 -2.005 -2.005 -2.005 -2.005 -2.005 -2.005 -2.005 -2.005 -2.005 -2.005
Taxa B3 -845 -845 -845 -845 -845 -845 -845 -845 -845 -845 -845 -845
Custodia 0 0 6] 6] 6] 6] 6] 6] 6] ] 6] 0
Anbima -331 -331 -331 -331 -331 -331 -331 -331 -331 -331 -331 -331
Laudo de Avaliagao o] o] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Consultor Imobilidrio 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Outros 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Total - Fll - Despesas Recorrentes -40.31 -40.31 -40.31 -40.31 -40.31 -40.31 -40.31 -40.31 -40.31 -40.31 -40.31 -40.31
Total - Receita Liquida 1.001.490 1.001.490 1.001.490 1.001.490 1.001.490 1.001.490 1.001.490 1.001.490 1.001.490 1.001.490 1.001.490 1.001.490

Fundo de Reserva

FR (até 5%) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Total - Fll - Fundo de Reserva o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o
Fluxo Fll 1.001.490 1.001.490 1.001.490 1.001.490 1.001.490 1.001.490 1.001.490 1.001.490 1.001.490 1.001.490 1.001.490 1.001.490 8 /o

Yield (a0 més) 0,67% 0,67% 0,67% 0,67% 0,67% 0,67% 0,67% 0,67% 0,67% 0,67% 0,67% 0,67% Dividend Yield

(ao ano)
Acumulado 0,67% 1,34% 2,00% 2,67% 3,34% 4,01% 4,67% 5,34% 6,01% 6,68% 7,34% a
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Estudo de Viabilidade Anexo VI do Prospecto

Premissas adotadas para os cadlculos

O resultado do Fundo serd preponderantemente proveniente do recebimento dos rendimentos a serem distribuidos pelos Ativos (cotas de FlIs) e Ativos de
Liquidez integrantes do patriménio do Fundo, bem como os eventuais rendimentos oriundos de ganhos de capital com alienagdao dos mesmos, excluidas as
despesas financeiras, as despesas ordinarias e extraordinarias do Fundo, impostos aplicaveis, inclusive sobre os ganhos de capital, e as demais despesas
previstas no Prospecto e no regulamento do Fundo (“Regulamento”) para a manutencao do Fundo, em conformidade com a regulamentagao em vigor.

Para os Ativos de Liquidez, o ADMINISTRADOR, considerou que a remuneracao se dara com base na taxa CDI, que atualmente se encontra 1,90% ao ano. Para fins
deste Estudo, foi considerado que os ativos de liquidez deverdo ser remunerados a taxa de 100% da Taxa CDI, tendo como base uma perspectiva conservadora da
taxa oferecida no mercado para investimentos com alta liquidez (E.g.: Fundos Referenciados DI). Sobre essa remuneragcao, o ADMINISTRADOR, ainda considerou
os efeitos da tributacao de 22,5% sobre o resultado financeiro bruto, de acordo com a legislagcao vigente.

Ja para os Ativos (cotas de Flls), principal objeto do FUNDO, o ADMINISTRADOR, utilizou como premissa-base o valor das cotas no dia 04 de Janeiro de 2021, e a
distribuigdo de rendimentos dos Ultimos 3 meses (out/20, nov/20 e dez/20) anualizada.

Uma vez auferida a rentabilidade dos Ativos de Liquidez e dos Ativos, e consideradas as despesas operacionais e de emissao, o ADMINISTRADOR projetou o fluxo
de caixa do FUNDO. Para fins de estimativa de capacidade mensal de distribuicao do FUNDO, o ADMINISTRADOR assumiu como premissa, de forma
conservadora, nao utilizar a realizagdo mensal dos ganhos de capital acumulados com a valorizagdo dos Ativos. Também foi considerada como premissa
que potenciais valorizagdes ou desvalorizacdes patrimoniais do FUNDO, como exemplificativamente por conta de despesas e/ou custos, ndo necessariamente
refletirdo em variagcdo no valor de mercado das cotas, dessa forma o dividend yield indicativo considera exclusivamente o preco de emissdo de R$ 100,00 (cem
reais) por cota, sem considerar eventuais valorizagdes ou desvalorizagcdes no valor de mercado das cotas.

Complementarmente, considerou-se que os rendimentos e ganhos decorrentes das operacgoes realizadas pela carteira do FUNDO nao estarao sujeitos ao
Imposto de Renda (“IR”). Ademais, como a politica do FUNDO tem como base a aquisicao de ativos financeiros imobilidrios, em especial Cotas de Fundos
Imobilidrios, o FUNDO se beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que determina que nao estado sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em
decorréncia de aplicacdes nos seguintes ativos imobiliarios: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobilidrio; (iv) cotas de fundo de investimento
imobiliario, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado. Excepcionalmente, o caso o FUNDO venha a investir em
ativos financeiros de renda fixa ou de renda varidvel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia
de IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do FUNDO podera ser compensado
com o IR a ser retido na fonte pelo FUNDO quando da distribuigao de rendimentos ao seus cotistas.
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Estudo de Viabilidade Anexo VI do Prospecto

Premissas adotadas para os cadlculos

Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamento da Receita Federal do Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo FUNDO na alienacao
de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliarios serdo tributados pelo IR a aliquota de 20%, conforme posicionamento manifestado por intermédio da
Solucdo de Consulta Cosit n° 181, de 04/07/2014. O recolhimento do IR sobre as operacdes acima nao prejudica o direito do ADMINISTRADOR e/ou do
ADMINISTRADOR de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar a
devolucao ou a compensacao de valores indevidamente recolhidos.

O ADMINISTRADOR considerou que nao havera alteragdes significativas no cenario econdmico nacional ao longo da vigéncia do FUNDO, em especial do horizonte
de investimento deste Estudo. Cabe ressaltar, no entanto, que o FUNDO possui prazo de duragcao indeterminado.

Despesas recorrentes

- Taxa de Administracao: pela administracao do FUNDO, nela compreendida as atividades de administrador, gestor, escriturador e custodiante, o FUNDO pagara
ao ADMINISTRADOR uma taxa de administracdao equivalente a 0,30% (trés décimos por cento) ao ano sobre o patriménio liquido do FUNDO, calculado conforme
item 7.3 do Regulamento;

- Valores devidos aos Auditores Independes do FUNDO, estimados em R$ 15.000,00 por ano;

- Despesas diversas do FUNDO estimadas de R$ 4.431,00 mensais;

- Ataxa CETIP nao foi considerada nos custos recorrentes mensais.
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Cronograma Indicativo da Oferta Pagina 72 do Prospecto
Ne° Eventos Data

01 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 24/07/2020

02 Cumprimento de Exigéncias da CVM e 2° (segundo) protocolo na CVM 20/10/2020

03 Divulgacao do Aviso ao Mercado e disponibilizacao do Prospecto Preliminar 20/10/2020

04 Obtengao do Registro da Oferta na CVM 30/11/2020

Divulgagao do Anuncio de Inicio

05 Disponibilizagao do Prospecto Definitivo 01/12/2020
06 |Inicio das apresentacdes a potenciais Investidores 06/01/2021
07 Inicio do Periodo de Reserva 06/01/2021
08 Divulgagcao do Comunicado ao Mercado de Alteragoes e de Abertura de Prazo de Desisténcia 25/01/2021
09 Inicio do Periodo de Desisténcia 26/01/2021
10 Encerramento do Periodo de Desisténcia 01/02/2021
11 Encerramento do Periodo de Reserva 12/02/2021
12 Procedimento de Alocacao 18/02/2021
13 Data de Liquidagao das Cotas 23/02/2021
14 Data maxima para encerramento da Oferta e divulgagao do Anuncio de Encerramento 29/05/2021
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Pagina 93 do Prospecto

Antes de tomar uma decisao de investimento no Fundo, os potenciais
Investidores devem, considerando sua propria situacdo financeira, seus
objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas
as informagoes disponiveis neste Prospecto Preliminar e no Regulamento,
inclusive, mas nao se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento,
a composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢io, aos
quais o Fundo e os Investidores estao sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo,
os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos o0s
investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos abaixo, nao
havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado
sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estao, por sua natureza, sujeitos a flutuagoes
tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condigdes adversas de
liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que o
Administrador mantenha rotinas e procedimentos de gerenciamento de
riscos, ndo hd garantia de completa eliminagcdo da possibilidade de perdas
para o Fundo e para os Cotistas.

A sequir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os
quais Nndo s30 0S UNicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e
no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira ou resultados do Fundo
podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos,
sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de
conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena
relevédncia neste momento.

Riscos relativos ao Fundo, a Oferta e aos Ativos

Risco Tributdrio

A Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os fundos de
investimento imobilidrio devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos aos seus Cotistas, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em
empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor
ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a
ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas emitidas pelo Fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ,
contribuigao social sobre o lucro liquido - CSLL, contribuigdao ao programa
de integracao social - PIS e contribuicao ao financiamento da seguridade
social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes
financeiras de renda fixa e renda variavel sujeitam-se a incidéncia do IR
retido na fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as aplicagcdes
financeiras de pessoas juridicas, exceto em relagao as aplicagdes financeiras
referentes a letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras
de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobilidrio
admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao
organizado, nos termos da legislagdo tributaria, podendo tal imposto ser
compensado com aquele retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicao
de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas.
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Pagina 94 do Prospecto

Ainda de acordo com a Lein.° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, os rendimentos
e o0s ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos Cotistas sdo
tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de
acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso ii, da Lei n.° 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, alterada pela Lei n.° 11.196, de 21 de novembro de 2005,
havera isengdao do imposto de renda retido na fonte e na declaragao de
ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos
pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados,
cumulativamente, os sequintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica seja
titular de menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo e tais
Cotas lhe derem o direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) o
Fundo conte com no minimo 50 (cinquenta) Cotistas; e (iii) as Cotas sejam
admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcao organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicao de
rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos nao
tenham sido atendidos, os Cotistas estardao sujeitos a tributacdo a eles
aplicavel, na forma da legislagdo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracao na legislacao que resulte em
revogagao ou restricdo a referida isencao, os rendimentos e os ganhos de
capital auferidos poderao vir a ser tributados no momento de sua
distribuicao aos Cotistas, ainda que a apuragao de resultados pelo Fundo
tenha ocorrido anteriormente a mudanca na legislagao

Assim, o Risco Tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagao de
novos tributos, extingdo de beneficio fiscal, majoragdao de aliquotas,
interpretacao diversa da legislagao vigente sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogagao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no brasil para negociacdo de cotas de
fundos de investimento imobilidrio apresenta baixa liquidez e ndo ha
nenhuma garantia de que existird no futuro um mercado para negociagao
das Cotas que permita aos Cotistas sua alienacao, caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar
a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos
na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta
secundaria de suas Cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a
data de determinagdo do beneficiario da distribui¢do de rendimentos, da
distribuicao adicional de rendimentos ou da amortizagdao de principal e a
data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de
negociacao das Cotas no mercado secundario, podera ser afetado.

Riscos de Mercado

Existe o risco de variacao no valor e na rentabilidade dos Ativos e dos Ativos
de Liquidez da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo
com as flutuagdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para
precificacao dos Ativos e dos Ativos de Liquidez. Além disso, podera haver
oscilagao negativa no valor das Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir
titulos que sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteracdes de
acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as
datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos e
dos Ativos de Liquidez que compdem a carteira do Fundo, o patrimdnio
liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda dos pregos dos
Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira pode ser temporaria,
nao existindo, no entanto, garantia de que ndo se estendam por periodos
longos e/ou indeterminados.
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Adicionalmente, devido a possibilidade de concentracdo da carteira em
Ativos, de acordo com a politica de investimento estabelecida no
regulamento, ha um risco adicional de liquidez dos Ativos, uma vez que a
ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou
cumulativamente, pode afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos
Ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, o Administrador pode ser
obrigado a liquidar os Ativos do Fundo a precos depreciados, podendo, com
isso, influenciar negativamente o valor das Cotas.

Fatores Macroeconémicos Relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condicdes dos
mercados de titulos e valores mobilidrios, que sdo afetados principalmente
pelas condigdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Varidveis
exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situagdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de
natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro efou de capitais
brasileiro, incluindo variagoes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagao
da moeda e mudancas legislativas, as quais poderao resultar em perdas para
os Cotistas. Ndo sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o
Administrador, qualquer indenizagao, multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
quaisquer de tais eventos.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobiliario representamm modalidade de
investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos,
por forca regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido
resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em hipdtese alguma.

Os Cotistas poderao enfrentar dificuldades na negociagao das Cotas no
mercado secundario. Adicionalmente, determinados Ativos e/ou Ativos de
Liquidez do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execugao
de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e
negociabilidade inexistentes. Nestas condicdes, o Administrador podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos e/ou Ativos de
Liquidez pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo
podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa
dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez podera impactar o patrimonio liquido do
Fundo. Na hipotese de o patrimoénio liquido do Fundo ficar negativo, os
Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Além
disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia
Geral de Cotistas podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipdteses
em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega aos
Cotistas dos Ativos efou Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo.
Em ambas as situagdes, os Cotistas poderao encontrar dificuldades para
vender os Ativos efou os Ativos de liquidez recebidos quando da liquidacgao
do Fundo.

Na hipotese de o patrimdnio liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas
podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Além disso, o
Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral de
Cotistas podera optar pela liquidacdao do Fundo e outras hipdteses em que o
resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos
Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as
situacoes, os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os Ativos
elou os Ativos de liquidez recebidos quando da liquidagao do Fundo.

Na hipotese de o patrimdnio liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas
podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Além disso, o
Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral de
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Cotistas podera optar pela liquidacao do Fundo e outras hipdteses em que o
resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos
Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo. Em ambas
as situacgdes, os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os
Ativos e/ou os Ativos de liquidez recebidos quando da liquidacao do Fundo.

Riscos do uso de Derivativos

Os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez a serem adquiridos pelo Fundo sao
contratados a taxas pré-fixadas ou pds-fixadas, contendo condigcdes
distintas de pré-pagamento. O Fundo tem a possibilidade de utilizar
instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes
deste descasamento, mas a contratacao, pelo Fundo, dos referidos
instrumentos de derivativos podera acarretar oscilagdes negativas no valor
de seu patrimbénio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais
instrumentos nao fossem utilizados. A contratacao deste tipo de operacao
nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de
remuneracao das Cotas do Fundo. A contratacao de operagdes com
derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir nos Ativos de Liquidez que, pelo fato de serem de
curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente
a rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em
Ativos de Liquidez, serdao tributados de forma analoga a tributacdo dos
rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacao regressiva de 22,5%
(vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento),

dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos atrelados aos Fundos Investidos

Pode ndo ser possivel para o Administrador identificar falhas na
administragao ou na gestao dos Fundos investidos, respectivamente,
hipoteses em que o Administrador ndo responderd pelas eventuais
consequéncias.

Riscos de Concentragdo da Carteira

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverao
ser observados os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento 13 estabelecidas. O risco da aplicagao no Fundo tera intima
relagao com a concentragao da carteira, sendo que, quanto maior for a
concentracao, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentragcdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de
inadimplemento do emissor do ativo em questao, o risco de perda de
parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado
pelos Cotistas.

Riscos do Prazo

Alguns dos Ativos objeto de investimento pelo Fundo sao aplicagdes,
preponderantemente, de médio e longo prazo, que possuem baixa, ou
nenhuma, liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face
para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagao a mercado.
Neste mesmo sentido, os Ativos e/ou Ativos de Liquidez que poderao ser
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objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado através da
marcagao a mercado.

Desta forma, a realizagao da marcagao a mercado dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez do Fundo, visando ao calculo do patrimdénio liquido deste, pode
causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo € realizado
mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de
Cotas emitidas até entao.

Assim, mesmo nas hipdteses de os Ativos e/ou Ativos de Liquidez ndo
sofrerem nenhum evento de nao pagamento de juros e principal, ac longo do
prazo de duragcao do Fundo, as Cotas do Fundo poderao sofrer oscilagdes
negativas de precgo, o que pode impactar negativamente na negociacao das
Cotas peloinvestidor que optar pelo desinvestimento.

Risco de Crédito

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estdo sujeitos (i) ao
inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos
Ativos e dos Ativos de Liquidez que integram a carteira do Fundo, ou pelas
contrapartes das operagcdes do Fundo; (ii) a insuficiéncia das garantias
outorgadas em favor de tais Ativos elou Ativos de Liquidez; e (iii) a
deterioragao dos lastros afetados ao pagamento de Ativos e/ou Ativos de
Liquidez integrantes da carteira do Fundo; e (iv) a hipdteses de vencimento
antecipado cruzado com outras dividas de devedores, coobrigados ou
contrapartes, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducao de ganhos ou
mesmo perdas financeiras até o valor das operacdes contratadas.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de
algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario, a CVM

podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis,
a convocacgao de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das
seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do
Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagao a outro Fundo; ou (iii) liquidagao do
Fundo.

A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na
ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que
o preco de venda dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo sera
favoravel aos Cotistas, bem como ndo hd como assegurar que os Cotistas
conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas
do Fundo.

Risco de ndo concretizagdo da Oferta das Cotas da 1° Emissdo (e de
eventuais novas ofertas de Cotas subsequentes) e de cancelamento das
ordens de subscricdo condicionadas e do Investimento por Pessoas
Vinculadas

No ambito da 12 emissao de Cotas do Fundo (e de eventuais novas ofertas de
Cotas subsequentes), existe a possibilidade de liquidagao do Fundo caso
ndo seja subscrito o montante de Cotas equivalente ao patriménio minimo
inicial (sendo que, no caso de eventuais novas ofertas de Cotas
subsequentes, a possibilidade € de o Fundo ter um patrimoénio menor do que
o0 esperado em cada oferta).

Assim, caso o patrimdnio minimo inicial ndo seja atingido (ou o volume
minimo de cada oferta de Cotas subsequente), o Administrador ird devolver,
aos subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, (i) o valor
estabelecido nos documentos da respectiva oferta, e (ii) a taxa de
distribuicdo primaria paga pelo respectivo investidor sem qualquer
remuneragao/acréscimo, sendo que, na 12 emissao, o Fundo sera liquidado.
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Neste caso, em razdo dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como
na hipodtese de o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no
ambito da respectiva oferta publica de distribuicdo de Cotas em ativos cuja
rentabilidade faca frente aos encargos do Fundo, os Investidores que tenham
adquirido Cotas no ambito de cada oferta do Fundo poderao eventualmente
receber um valor inferior aquele por eles integralizado, o que podera resultar
em um prejuizo financeiro para o respectivo investidor.

Adicionalmente, as ordens de subscricao realizadas por Investidores cuja
integralizagcao esteja condicionada na forma prevista no artigo 31 da
instrucao CVM 400, e por Pessoas Vinculadas poderao vir a ser canceladas,
nas hipdteses previstas nos documentos da Oferta, sendo que, nesta
hipotese, tais Investidores fardo jus ao recebimento (i) do valor por Cota da
respectiva emissao integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado
pela quantidade de Cotas da respectiva emissao canceladas, deduzidos 0s
tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) da taxa de distribuicao primaria
sem qualquer remuneragdo/acréscimo, o que podera impactar
negativamente o valor das Cotas dos demais Investidores que
permanecerem no Fundo, caso ocorram o0s eventos descritos nos fatores de
risco de “risco de crédito” e de “risco de mercado”, bem como na hipdtese de
o Fundo ndo conseqguir investir os recursos captados no ambito da
respectiva oferta publica de distribuicdo de Cotas em ativos cuja
rentabilidade faca frente aos encargos do Fundo.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos Investidores que tenham
suas respectivas ordens de subscricao canceladas, em quaisquer das
hipoteses previstas nos documentos da oferta das Cotas o esta sujeito ao
efetivo recebimento, pelo Fundo, dos respectivos valores decorrentes da
liguidagao ou da venda dos Ativos e dos Ativos de Liquidez adquiridos pelo
Fundo com os recursos decorrentes da subscrigao das respectivas Cotas, de
modo que qualquer hipdtese de inadimpléncia em relagdo a tais Ativos
podera prejudicar o recebimento, pelos investidores, dos valores a que
fazem jus em razao do cancelamento de suas ordens de subscrigao.

Risco de ndo materializagdo das perspectivas contidas nos Documentos de
ofertas das Cotas

Os prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem
distribuidos, informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos
Ativos e dos Ativos de Liquidez que poderao ser objeto de investimento pelo
Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo,
que envolvem riscos e incertezas

Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade alvo descrita no
item 4.1 do regulamento refere-se a um objetivo de rentabilizagao das Cotas
do Fundo em um horizonte de longo prazo, cuja concretizacdo esta sujeita a
uma série de fatores de risco e de elementos de natureza econdémica e
financeira. Esta rentabilidade alvo nao representa promessa ou garantia de
rentabilidade ou isencao de riscos para os Cotistas.

As perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado
imobiliario, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que poderao ser objeto de
investimento pelo Fundo, do seu mercado de atuagdo e situacao
macroeconémica nao conferem garantia de que o desempenho futuro do
Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao
diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos prospectos, conforme
aplicavel.

Cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, possibilidade de aporte
adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos
Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo e a
salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sao de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu
patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO DE "FATORES DE RISCO"

35



IFID11

Fatores de Risco

MATERIAL PUBLICITARIO

Paginas 99 e 100 do Prospecto

O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou
extrajudiciais de cobrancga de tais Ativos, uma vez ultrapassado o limite de
seu patrimoénio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutengdo. Dessa forma,
havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos Ativos e dos
Ativos de Liquidez, os Cotistas poderao ser chamados a aportar recursos ao
Fundo, para assegurar a adocado e manutencgao das medidas cabiveis para a
salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial
sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral
do referido aporte e da assungao pelos Cotistas do compromisso de prover
0S recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o
Fundo venha a ser eventualmente condenado. O Administrador e/ou
qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela nao adog¢ao ou manutencao dos referidos procedimentos
e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo
Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do Fundo caso os cotistas
deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
regulamento. Consequentemente, o Fundo poderd ndo dispor de recursos
suficientes para efetuar a amortizagao e, conforme o caso, 0 resgate, em
moeda corrente nacional, das Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de
os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital
investido.

O Fundo podera realizar a emissdo de novas Cotas, o que poderd resultar
em uma diluigdo da participagao do Cotista ou redug¢ao da rentabilidade

O Fundo poderd captar recursos adicionais no futuro através de novas
emissdes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisicao de novos
Ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissoes, os Cotistas poderao

ter suas respectivas participag¢des diluidas, uma vez que o Regulamento do
Fundo ndo concede aos atuais Cotistas o direito de preferéncia na subscricao
de Cotas. Adicionalmente a rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante
0 periodo em que os respectivos recursos decorrentes da emissdao de novas
Cotas nao estiverem investidos nos termos da Politica de Investimento do
Fundo.

Risco de Inexisténcia de quorum nas deliberagcées a serem tomadas pela
Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdao objeto de Assembleia Geral de Cotistas
somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas. Tendo em vista que fundos imobilidrios tendem a possuir nidmero
elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de qudérum
qualificado figuem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum
para tanto (quando aplicavel) na votacdao em tais Assembleias Gerais de
Cotistas. A impossibilidade de deliberacao de determinadas matérias pode
ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagao antecipada do Fundo.

Risco de Governanga

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas
abaixo mencionadas forem os Unicos Cotistas ou mediante aprovacao
expressa da maioria dos demais Cotistas na propria Assembleia Geral de
Cotistas ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a
Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a permissdo de voto: (i) o
Administrador; (ii) os soécios, diretores e funcionarios do Administrador; (iii)
empresas ligadas ao Administrador, seus socios, diretores e funcionarios; (iv)
os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;
(v) o Cotista, na hipdtese de deliberagao relativa a laudos de avaliagao de
bens de sua propriedade que concorram para a formacao do patriménio do
Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
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Tal restricao de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i”
a “iv”, caso estas decidam adquirir Cotas.

Risco Regulatorio

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas
através de contratos publicos ou privados tendo por base a legislagdo em
vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradigao e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de
operacao financeira, em situagdes adversas de mercado podera haver
perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos
para dar eficacia ao arcaboucgo contratual.

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagoes de conflito de interesses entre o Fundo e
o Administrador, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez
por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o representante de
Cotistas dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso xii do artigo 18 da
Instrugao CVM 472. Quando da formalizacao de sua adesao ao Regulamento,
os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a prestagdo dos seguintes
servicos pelo Administrador, antes do inicio da distribuigdo das Cotas do
Fundo: (i) servigos de gestao do Fundo; e (ii) servicos de distribuicao de
Cotas do Fundo. Deste modo, ndo é possivel assegurar que a prestacao
desses servigos pelo Administrador ndo caracterizara situagdes de conflito
de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais
ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e
o Administrador, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez
por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o representante de
Cotistas dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso xii do artigo 18 da
Instrugao CVM 472. Quando da formalizagao de sua adesao ao Regulamento,
os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a prestacdo dos seguintes
servicos pelo Administrador, antes do inicio da distribuicdo das Cotas do
Fundo: (i) servicos de gestao do Fundo; e (ii) servigos de distribuicao de
Cotas do Fundo. Deste modo, ndo é possivel assegurar que a prestacao
desses servigos pelo Administrador ndo caracterizara situagdes de conflito
de interesses efetivo ou potencial, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais
ao Fundo e aos Cotistas.

Risco relativo a Concentragdo e Pulverizagdo

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a subscrever parcela
substancial da Emissao, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posigao dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes
sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses
exclusivos em detrimento do Fundo elou dos Cotistas minoritarios,
observado o plano de distribuigao previsto no Prospecto de cada emissao
do Fundo, conforme o caso.
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Nao existéncia de Garantia de Eliminagado de Riscos

A realizacao de investimentos no Fundo expoe o Cotista aos riscos a que o
Fundo esta sujeito, os quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais
riscos podem advir da simples consecug¢ao do objeto do Fundo, assim como
de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugoes,
mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos e/ou aos Ativos de Liquidez,
mudangas impostas a esses Ativos e/ou Ativos de Liquidez, alteragao na
politica econdmica, decisdes judiciais etc. embora o Administrador
mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicagcdes do Fundo, nao
ha qualquer garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas
para o Fundo e para os Cotistas. Em condicoes adversas de mercado, esse
sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e os Cotistas terem
que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimoénio
liquido negativo e qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patrimoénio
liquido negativo culminard na obrigatoriedade de os Cotistas aportarem
capital no Fundo, caso a Assembleia Geral de Cotistas assim decida e na
forma prevista na regulamentacao, de forma que este possua recursos
financeiros suficientes para arcar com suas obrigacdes financeiras. Nao ha
como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser
obrigados a aportar e ndo ha como garantir que, apds a realizagdo de tal
aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Riscos relativos ao Pré-pagamento ou Amortizagdo Extraordindria dos
Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de

pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal situacao pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos Critérios de
Concentragao.

Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo
Administrador de Ativos que estejam de acordo com a Politica de
Investimento. Desse modo, o Administrador podera ndo conseguir reinvestir
0Ss recursos recebidos com a mesma rentabilidade buscada pelo Fundo, o
que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade
das Cotas do Fundo, nao sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador,
todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia
desse fato.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos e/ou Ativos de Liquidez que se
enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez
suficientes ou em condicdes aceitaveis, a critério do Administrador, que
atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, e,
considerando que o Regulamento do Fundo nao estabelece prazo para
enguadramento da carteira de investimentos do Fundo a Politica de
Investimento descrita no Regulamento, o Fundo podera enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao de
Ativos e/ou de Ativos de Liquidez. A auséncia de Ativos e/ou de Ativos de
Liquidez para aquisicdao pelo Fundo poderd impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas, em funcao da impossibilidade de aquisicao de
Ativos e/ou de Ativos de Liquidez a fim de propiciar a rentabilidade alvo das
Cotas ou ainda, implicar a amortizagao de principal antecipada das Cotas, a
critério do Gestor.
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Risco de Inexisténcia de Operagdes de mercado equivalentes para fins de
determinagdo do dgio e/ou desdgio aplicdvel ao Prego de Aquisi¢do

Nos termos do Regulamento, o Preco de Aquisicao dos Ativos a serem
adquiridos pelo Fundo poderd ou nao ser composto por um agio e/ou
desagio, observadas as condi¢cdes de mercado. No entanto, ndao é possivel
assegurar que quando da aquisicao de determinado Ativo existam
operagoes semelhantes no mercado com base nas quais o Administrador
possa determinar o agio e/ou desagio aplicavel ao Preco de Aquisicao. Neste
caso, o Administrador devera utilizar-se do critério que julgar mais
adequado ao caso em questao.

Riscos relativo ao prazo de duragédo indeterminado do Fundo

7

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio
fechado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo na hipdtese de liquidagao
do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os
mesmos terdo que alienar suas Cotas em mercado secundario, observado
que os Cotistas poderao enfrentar falta de liquidez na negociagao das Cotas
no mercado secundario ou obter pregcos reduzidos na venda das Cotas.

Risco decorrente da aquisicdo de Ativos e/ou Ativos de Liquidez nos
termos da Resolugédo 2.921

O Fundo podera adquirir Ativos e/ou Ativos de Liquidez vinculados na forma
da Resolugao 2.921. O recebimento pelo Fundo dos recursos devidos pelos
devedores dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez vinculados nos termos da
Resolucao 2.921 estara condicionado ao pagamento pelos
devedores/coobrigados das operacdes ativas vinculadas. Neste caso,
portanto, o Fundo e, consequentemente, os Cotistas, correrao o risco dos
devedores/coobrigados das operacdes ativas vinculadas. Nao ha qualquer
garantia do Fundo, do Administrador e/ou de qualquer das Partes

Relacionadas do cumprimento das obrigacoes pelos
devedores/coobrigados das operagdes ativas vinculadas.

Risco de elaboragado do Estudo de Viabilidade

No dmbito da Primeira Emissdo das Cotas do Fundo, o Estudo de Viabilidade
foi elaborado pelo Administrador e, nas eventuais novas emissoes de Cotas
do Fundo o Estudo de Viabilidade também podera ser elaborado pelo
Administrador, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo
de Viabilidade pode nao ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que
podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo investidor.

Risco de o Fundo ndo captar a totalidade dos recursos previstos no
Patriménio Minimo Inicial

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicao, nao sejam
subscritas todas as Cotas da respectiva emissao realizada pelo Fundo, o que,
consequentemente, farda com que o Fundo detenha um patrimdénio menor
que o estimado, desde que atingido o Patrimonio Minimo Inicial. Tal fato
pode reduzir a capacidade do Fundo diversificar sua carteira e praticar a
Politica de Investimento nas melhores condigdes disponiveis.

Risco da morosidade da justiga brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos imoveis e
ativos imobiliarios, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da
morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucao de tais demandas
podera ndo ser alcangcada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de
que o Fundo obterda resultados favoraveis nas demandas judiciais
relacionadas aos Ativos e/ou Ativos de Liquidez e, consequentemente,
podera impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade
dos Cotistas e no valor de negociacao das Cotas.
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Risco da morosidade da justigca brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos imoveis e
ativos imobiliarios, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da
morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas
podera ndo ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de
que o Fundo obterd resultados favoraveis nas demandas judiciais
relacionadas aos Ativos e/ou Ativos de Liquidez e, consequentemente,
podera impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade
dos Cotistas e no valor de negociacao das Cotas.

Risco relativo a nao substitui¢ao do Administrador

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador podera sofrer intervencao
elou liquidacao extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser
descredenciado, destituido ou renunciar as suas fungdes, hipdteses em que
a sua substituicao devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera
liguidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas.

Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serao administrados e geridos
pelo Administrador, portanto os resultados do Fundo dependerao de uma
administragao/gestdao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos
Cotistas.

Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos de
Liguidez serao recebidos em conta corrente autorizada do Fundo. Na
hipdtese de intervencao ou liquidagao extrajudicial da instituicao financeira
na qual € mantida a referida conta corrente, os recursos provenientes dos

Ativos e dos Ativos de Liquidez 1& depositados poderdo ser bloqueados,
podendo somente ser recuperados pelo Fundo por via judicial e,
eventualmente, poderdo ndo ser recuperados, causando prejuizos ao Fundo
e aos Cotistas.

Classe Unica de Cotas

O Fundo possui classe Unica de Cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de
preferéncia, prioridade ou subordinagado entre os Cotistas. O patriménio do
Fundo nao conta com Cotas de classes subordinadas ou qualquer
mecanismo de segregacao de risco entre os Cotistas.

Riscos da nao colocagao do Montante Minimo da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada, sendo todos os Boletins de Subscricao automaticamente
cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o
pagamento das Cotas para a respectiva Instituicao Participante da Oferta, a
expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que,
nesta hipotese, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Cotistas, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagao do cancelamento da
Oferta.

O investimento nas Cotas por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas
poderd promover a redugao da liquidez no mercado secundério

O Investimento nas Cotas por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas
pode ter um efeito adverso na liquidez das Cotas no mercado secundario,
uma vez que as Pessoas Vinculadas poderao optar por manter as suas cotas
fora de circulagao, sendo certo que o percentual permitido de participacao
de Pessoas Vinculadas na Oferta sera de até 100% (cem por cento).
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O Administrador e as Instituicoes Participantes da Oferta ndao tém como
garantir que o investimento nas cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera
ou que as referidas pessoas vinculadas nao optarao por manter suas Cotas
fora de circulagao

O surto de doencgas transmissiveis em todo o mundo pode levar a uma
maior volatilidade no mercado global de capitais e resultar em pressao
negativa sobre a economia brasileira, e qualquer surto de tais doengas no
Brasil pode afetar diretamente as operagdes do Fundo e o resultado de
suas operagoes

Surtos ou potenciais surtos de doencas, como o coronavirus (covid-19), o
zika, o ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a sindrome
respiratéria no oriente médio ou MERS, a sindrome respiratdria aguda grave
ou SARS e qualquer outra doenga que possa surgir, pode ter um impacto
adverso nas operagoes do Fundo. Qualquer surto de uma doenca que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no
mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira,
no mercado imobilidrio, nos resultados do Fundo e nas Cotas de sua
emissdo. Surtos de doencas também podem resultar em quarentena do
pessoal dos prestadores de servico do Fundo ou na incapacidade destes em
acessar suas instalagoes, o que prejudicaria a prestacao de tais servicos e o
preco das Cotas de sua emissao.

Risco decorrente da Pandemia da Covid-19

A propagacgao do coronavirus (covid-19) no Brasil, com a consequente
decretacao de pandemia pela Organizagao Mundial de Saude e de estado de
calamidade publica pelo Governo Federal, trouxe instabilidade ao cenario
macroecondmico e as ofertas publicas de valores mobiliarios em
andamento, observando-se uma maior volatilidade na formagao de preco de

valores mobilidrios, bem como uma deterioracao significativa na marcacao a
mercado de determinados ativos.

Os efeitos para a economia mundial para o ano de 2020 ja sao sentidos em
decorréncia das agdes governamentais que determinaram em diversos
paises a reducdo forcada das atividades econOmicas nas regides mais
afetadas pela pandemia. Desde que foi confirmado o primeiro caso de
paciente infectado com o coronavirus (covid-19) no Brasil, o governo
brasileiro decretou diversas medidas de prevengcao para enfrentar a
pandemia, dentre elas a restricdo a circulagdo de pessoas, que tem potencial
para afetar a economia nacional como um todo. Nesse sentido, ndo ha como
prever assertivamente qual sera o efeito do alastramento do virus e das
medidas preventivas na economia do Brasil € nos resultados do Fundo e da
Oferta.

Adicionalmente, tais surtos podem resultar em restricoes a viagens,
fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupcoes na cadeia de
suprimentos, fechamento do comércio e reducdo de consumo de uma
maneira geral pela populacao, além da volatilidade no preco de matérias-
primas e outros insumos, podendo ocasionar um efeito adverso relevante na
economia como um todo e, consequentemente, no Fundo e nos ativos
imobilidrios a serem investidos pelo Fundo.

Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia
brasileira como resultado dos eventos descritos acima pode afetar a
rentabilidade e os resultados do Fundo.
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1l. Demais riscos.

Desde a entrada em vigor da nova redacao do artigo 39 da Instrugcao CVM
472, conforme alterado pela instrugao CVM n° 571, de 25 de novembro de
2015, a integralidade dos riscos inerentes ao investimento no Fundo estara
disponivel aos respectivos Investidores por meio do formulario eletrénico
elaborado nos moldes do anexo 39-V da instrugdo CVM 472 e
disponibilizado na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores (www.bancointer.com.br), de modo que, a partir desse
momento, os Investidores e os potenciais Investidores deverao analisar
atentamente os Fatores de Risco e demais informagdes disponibilizadas
exclusivamente por meio do referido documento.

O OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO NAO
CONSTITUEM PROMESSA DE RENTABILIDADE E O COTISTA ASSUME OS
RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NO FUNDO, CIENTE DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS E EVENTUAL NECESSIDADE DE APORTES
ADICIONAIS DE RECURSOS NO FUNDO.

AS APLICAGOES REALIZADAS NO FUNDO NAO TEM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR (OU DOS TERCEIROS HABILITADOS PARA PRESTAR TAIS
SERVIGCOS DE DISTRIBUIGAO DE COTAS), DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.
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Informagoes Adicionais

Mais esclarecimentos a respeito do Fundo e/ou da Oferta poderao ser obtidos nos enderecgos a seguir indicados:

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Barbacena, n°1.219 - Santo Agostinho
CEP 30190-131

Belo Horizonte - MG
Website: https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm/ (neste website clicar em “IFI-D Inter Fundo de Investimento Imobiliario”, e entdo localizar o Prospecto Definitivo).

BANCO BRADESCO BBI S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima n°3.950, 10° andar

CEP 04538-132 - Sao Paulo - SP

Website: https://www.bradescobbi.com.br/Site/Ofertas_Publicas/Default.aspx (neste website clicar na opgao “Fundos” e depois selecionar a opgao correspondente ao “IFI-D Inter
Fundo de Investimento Imobiliario” e entdo localizar o Prospecto Definitivo)

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar

Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n°® 340, 2°, 3° e 4° andares

Sao Paulo - SP
Website: www.cvm.gov.br (neste website acessar "Central de Sistemas", clicar em "Ofertas Publicas", clicar em "Ofertas de Distribuigado", em seguida em "Ofertas em Analise",

acessar em "R$" em "Quotas de Fundo Imobiliario", clicar em "IFI-D INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII", e, entdo, localizar o "Prospecto Definitivo").

B3 S.A.-BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Antonio Prado, n° 48, Sdo Paulo - SP

Website: www.b3.com.br - (neste website e clicar em "Home", depois clicar em "Produtos e Servigos", depois clicar "Solugao para Emissores"”, depois clicar em "Ofertas Publicas",
depois clicar em "Oferta em Andamento", depois clicar em "Fundos", e depois selecionar “IFI-D Inter Fundo de Investimento Imobiliario - Fll - 12 Emissdo”).
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