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DISCLAIMER

Este material publicitario (“Material Publicitario”) foi elaborado exclusivamente para as apresentacdes relacionadas a distribuicdo publica de cotas do Plural Logistica Fundo de
Investimento Imobilidrio (“Fundo”), conforme procedimentos previstos na Instrugdo da Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) n.2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“ICVM n.2 472/08”) e na Instrugdo da CVM n.2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“ICVM n.2 400/03” e “Oferta”, respectivamente), com base em
informacgdes constantes do Regulamento e do Prospecto. As Institui¢Ges Participantes da Oferta ndo se responsabilizam por quaisquer perdas que possam advir como resultado de
decisdo de investimento tomada com base nas informacgdes contidas neste documento.

Este material ndo deve ser considerado pelos destinatarios como um substituto ao exercicio de seu préprio julgamento. Quaisquer opinides expressas neste material estdo sujeitas a
alteracdo sem aviso prévio. Nem o Fundo, nem as InstituicGes Participantes da Oferta e seus respectivos representantes, agentes, dirigentes, parceiros e colaboradores sdao
responsaveis por qualquer perda ou dano de qualquer espécie decorrentes do uso de toda ou qualquer parte deste material publicitario.

Este material ndo contém todas as informagdes que um potencial investidor deve considerar antes de tomar sua decisdo de investir nas cotas do Fundo. Os potenciais investidores
devem ler o Regulamento e o Prospecto nos enderegos eletronicos disponibilizados no slide “Sites” deste documento, particularmente, mas ndo se limitando, as se¢Ges sobre os
fatores de risco, bem como utilizar outros elementos que considerem necessdarios para avaliar o possivel investimento.

Parte das informagGes deste Material Publicitdrio sdo um resumo dos termos e condigdes da Oferta, que serdo detalhados no Regulamento e no Prospecto. A leitura deste Material
Publicitario ndo substitui a leitura dos demais documentos da Oferta. Assim, potenciais investidores devem ler o Regulamento e o Prospecto antes de decidir investir nas cotas do
Fundo. Qualquer decisdo de investimento por tais investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informagdes contidas no Regulamento e no Prospecto.

O investimento nas cotas envolve uma série de riscos que devem ser observados pelos potenciais investidores o quais deverdo tomar a decisdo de investimento nas cotas do Fundo
considerando sua situagdo financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticacdo e perfil de risco (suitability). Para tanto, deverdo obter por conta prépria todas as
informagdes que julgarem necessdrias a tomada da decisdo de investimento.

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito — FGC.", nos termos do artigo 79,
Ill, c, das "Diretrizes para Publicidade e Divulgagao de Material Técnico de Fundos de Investimento" da Anbima.

Este material foi preparado com finalidade exclusivamente informativa e ndo deve ser interpretado como uma recomendacdo de investimento.
Esta versdao do Material Publicitario substitui as versdes anteriores, as quais, por sua vez, perdem seu efeito.

O REGISTRO DA OFERTA, NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO OU DAS
COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA CUIDADOSAMENTE O PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES
DE RISCO” NAS PAGINAS 64 A 79, E O REGULAMENTO DO FUNDO. 2
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BRPP GESTAO DE PRODUTOS ESTRUTURADOS Pagina 81 do Prospecto

A BRPP, gestora de produtos estruturados do Grupo Plural, possui
expertise em ativos iliquidos, desde a gestao de Flls listados na B3,
passando pela assessoria a investidores institucionais na gestao de
ativos estressados, bem como na recuperacao de crédito e de
investimentos em participagoes.

REAL ESTATE

Profissionais dedicados ao setor imobiliario, preparados para atuar
em toda cadeia de valor, desde a estruturagao, captacdao e gestao
ativa de investimentos imobiliarios

DISTRESSED ASSETS

know-how em gestdao de ativos estressados, em diversos setores,
principalmente imobiliario e energia, proporcionando a recuperacao
de valores investidos em participacdes de empresas em situacdes
especiais

RECUPERACAO DE CREDITO

Expertise na gestao de fundos iliquidos voltados para crédito
privado e direitos creditérios, com foco em recuperacao de créditos
oriundos de ativos estressados

RS 15 Bilhdes' sob gestdo

o

() Mais de 80.000 Clientes em FllIs listados
ab '

i
Il WMais de 100 Cotistas Institucionais

)
+ 60 Fundos sob gestao
MO' g

2 Fundos imobiliarios listados na B3

R

COM MAIS DE R$ 15 BILHOES EM FUNDOS ESTRUTURADOS A BRPP E UMA DAS MAIORES
GESTORAS DE ALTERNATIVE INVESTMENTS DO PAIS'

Nota 1 — Data-base ago/2020

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA CUIDADOSAMENTE O PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES
DE RISCO” NAS PAGINAS 64 A 79, E O REGULAMENTO DO FUNDO. 5
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BRPP GESTAO DE PRODUTOS ESTRUTURADOS — DIFERENCIAIS  psgina 81 do Prospecto

O
. o g . . [~} ° . ~
Equipe Multidisciplinar @ Ranking Anbima Gestao FlIs'
. - . 1 BTG Pactual 16.572,17
* A BRPP possui Gestao Ativa em
«  Possuindo aproximadamente R$ seus investimentos, com foco na 2 Kinea Investimento 12.973,80
15,2 bi' sob gestdo, a Gestora esta criacao de valor 3 Rio B 6574 11
entre as maiores do Brasil * Escopo de atuagao abrangente, 10 Bravo 74,
«  Equipe com proficiéncia em atuando nos setores de: 4 XP Asset 7.874,72
estruturacgao, captacao, gestao de * Real Estate o
fundos de investimentos *  Energia 5 Credit Suisse 7.780,52
« Oleoe Gas 6 Votorantim 7.438,79
8 Hedge Investments 5.524,06
A EQUIPE DE GESTAO CONTA COM APOIO DE DIVERSAS AREAS 9 il 5.129,77
Risco | Compliance | Legal | Back Office | Tax | Rl 10 Oliveira Trust 4.468,36

Nota 1 — Data-base ago/2020

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA CUIDADOSAMENTE O PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES
DE RISCO” NAS PAGINAS 64 A 79, E O REGULAMENTO DO FUNDO. 6
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BRPP GESTAO DE PRODUTOS ESTRUTURADOS Pagina 83 do Prospecto

Processo de Analise para Aquisicao de Ativos

Etapa do Processo Area Responsavel Escopo de Atuagao

Prospeccao Gestéo

Analise dos Iméveis Gestao

Comité da Gestora Comité/Gestao

Juridico/Compliance/
Diligéncia Juridica Gestao/Assessor
Terceirizado

Diligéncias Técnica e Gestao/Assessor
Ambiental Terceirizado

Gestao/Assessor
Terceirizado

Diligéncia Financeira

A BRPP conta com uma area dedicada para prospeccéo de novos ativos, com uma equipe especializada no
mercardo imobiliario, atuando ha mais de 20 anos no setor. Além disso, tem relagdo direta com as maiores
empresas de estruturagdo e assessoria imobiliaria do pais

Os iméveis sdo analisados sob diversas oticas: localizacdo, qualidade dos inquilinos, caracteristicas dos
contratos (prazos, garantias, tipicidade, adequacdo dos valores de locacdo a realidade de mercado, etc),
qualidade construtiva do imdvel, histérico de demanda e oferta na regiao, entre outros. Com isso, um preco de
aquisicao é definido e a equipe de gestdo define uma estratégia de negociacdo e fechamento

A equipe de gestdo convoca um comité interno para aprovacdo da tese de investimento e da aquisicdo do
ativo em analise. Nesta etapa, o valuation do ativo é discutido de forma a estressar os potenciais cenarios de
rentabilidade do negécio

Com a negociacao de precos e condi¢Bes concluida, inicia-se a etapa de diligéncias, com diversas areas da
gestora envolvidas e com a contratacao, via de regra, de assessor juridico terceirizado, que ficara responsavel
pela diligéncia juridica dos iméveis, do vendedor e antecessores, auxiliando a equipe juridica da BRPP

Concomitantemente, a gestora contrata empresas de engenharia especializadas em diligéncia técnica para
verificar a qualidade construtiva dos ativos (estrutura, piso, telhado, fachada, equipamentos) e eventuais
impactos ambientais

Em caso de negociacdo de aquisicdo de ativos através de SPEs é realizada uma auditoria financeira nas
empresas para que se possa identificar alguma irregularidade e sana-la, previamente a aquisicao

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA CUIDADOSAMENTE O PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES
DE RISCO” NAS PAGINAS 64 A 79, E O REGULAMENTO DO FUNDO. 7
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BRPP GESTAO DE PRODUTOS ESTRUTURADOS — REAL ESTATE  Pagina 82 do Prospecto

+ RS 5 bi sob gestdo em 15 fundos imobiliarios:

Gestao de Fundos Imobiliarios

Atualmente, a Gestora faz a gestao de 2 (dois) fundos imobiliarios negociados na B3, o Malls Brasil Plural Fundo de Investimento imobiliario (MALL11) e o SP
Downtown Fundo de Investimento Imobiliario (SPTW11). O MALL11 é um fundo de renda de gestdo ativa no segmento de shopping center, possui 7 ativos em
seu portfélio em diversas regides do Brasil, ABL prépria de 58 mil m? e RS 800 milhdes de PL. O SPTW11 é um fundo de renda de gest3o passiva no segmento
de lajes corporativas e possui um edificio comercial em SP, ABL prépria de 13 mil m? e R$ 130 milhdes de PL

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA CUIDADOSAMENTE O PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES
DE RISCO” NAS PAGINAS 64 A 79, E O REGULAMENTO DO FUNDO. 8
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BRPP GESTAO DE PRODUTOS ESTRUTURADOS - GESTOR Pagina 34 do Prospecto

Curriculos Gestores

RODRIGO SELLES - Gestor

Rodrigo Selles é diretor da BRPP Gestdo de Produtos Estruturados Ltda. e sécio do Grupo Plural desde 2010, possuindo mais de 20 anos de
experiéncia nos mercados financeiro e imobilidrio. Em 1999, entrou para o Banco CR2 de Investimentos para estruturar, captar e gerir fundos de
investimentos com foco em desenvolvimento imobilidrio. Em 2007, a CR2 Empreendimentos foi listada no mercado de acdes através de um IPO de
mais de RS 300 milhdes e o Rodrigo, como diretor de incorporacdes, liderou langamentos imobiliarios de RS 1,3 bilhdo em VGV.

No Grupo Plural, Rodrigo participou e liderou diversos projetos, dentre eles: (i) estruturacao e gestdao do SP Downtown FlI, listado na B3; (ii) fundacdo
da ABL Shopping, empresa do Grupo Plural para desenvolvimento de shopping centers; e (iii) estruturacao e gestao do Malls Brasil Plural, Fll listado na
B3. Rodrigo se formou em Engenharia Civil pela PUC-RJ em 2000.

RAFAEL ESPINOLA DE VASCONCELOS - Gestor

Rafael Vasconcelos é diretor da BRPP Gestdo de Produtos Estruturados Ltda. e socio do Grupo Plural desde 2019, possuindo 14 anos de experiéncia
nos mercados financeiro e imobilidrio. Iniciou sua carreira no Banco CR2 de Investimentos, atuando na gestao de fundos imobilidrios. Participou da
abertura de capital da CR2 Empreendimentos e, como gerente de incorporacao, liderou equipe responsavel pelo desenvolvimento de projetos de mais
de RS 500 milhdes em VGV.

Em 2010, ingressou na gestora de recursos Polo Capital, atuando no segmento imobiliario, onde participou da estruturacdo de diversos fundos de
investimento em participacdo e mais de RS 1 bilhdo em VGV de projetos imobilidrios, nas principais regides do pais.

Juntou-se ao Grupo Plural em 2016 e participa da gestdo de diversos fundos de investimento, incluindo o Malls Brasil Plural FIl e o SP Downtown FII.
Rafael é administrador de carteiras de valores mobilidrios registrado na CVM, possui especializagdo em Private Equity pela The Wharton School, MBA
em Gestdo de Negdcios Imobiliarios e de Construcdo Civil pela FGV/RJ e é Engenheiro Mecanico pela UFRJ.

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA CUIDADOSAMENTE O PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES
DE RISCO” NAS PAGINAS 64 A 79, E O REGULAMENTO DO FUNDO. 9
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Plural Logistica Fundo de Investimento Imobiliario

3 galpoes logisticos,
padrdo construtivo A/A+,
100% locados, com
aprox. 31% das receitas
atuais em contratos
atipicos' e WAULT? de
13,4 anos

Ativo de Qualidade

Dividend yield projetado
em 7,49% a.a.? no primeiro
ano, acima da média de
mercado de aprox. 5,5%
a.a. O Dividend yield
médio projetado para o
prazo de 10 anos é de
8,32% a.a.?

Retornos Atrativos

Captacdo de RS 150 milhdes
(RS 2.136/ m? de ABL) com
ativo alvo definido e potencial
vacancia financeira garantida
nos primeiros 2 anos, limitada
a RS 8 milhdes (valor
depositado em conta garantia)
para protecao de resultados
do FlI

Locag¢do Garantida*

O ©

Imével com relevancia
estratégica, sendo um dos
poucos Terminais
Alfandegados (Porto
Seco) da regido

Localizado a apenas 9 km
do Porto de Suape, um
dos mais importantes do
Brasil e com facil acesso a
importantes vias de
distribuicao regional

Relevancia Estratégica

Localizagao Favoravel

O FIl tera um mandato de gestao ativa, iniciando com 3 galpdes, mas ja formando pipeline para futuras aquisicoes

Nota 1 — Em que pese o prazo do contrato de locagdo da Wilson Sons (mddulo 1) ser até Novembro de 2038, o mesmo é atipico (com incidéncia de multa em caso de rescisdo pelo Locatério) até Dezembro de 2022 e apds a
mencionada data torna-se tipico (sem incidéncia de multa em caso de rescisdo pelo Locatdrio, respeitado o aviso prévio de 6 meses).

Nota 2 - WAULT: Weithed Average of Unexpired Lease Term (Média ponderada do prazo dos contratos dos aluguéis pela receita vigente de aluguel). Data-base 30/09/2020.

Nota 3 - Fonte: Colliers, Laudo de Avaliagio. CUMPRE ESCLARECER QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,

GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS POR PARTE DA ADMINISTRADORA OU DA GESTORA.

Nota 4 — Locagdo garantida pelos primeiros 2 anos em caso de vacéncia financeira, limitada a RS 8 milhdes em conta garantia. Novos descontos, a serem concedidos pelo Fundo aos locatarios atuais, ndo serdo cobertos por este valor.

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA CUIDADOSAMENTE O PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES

DE RISCO” NAS PAGINAS 64 A 79, E O REGULAMENTO DO FUNDO.
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A inflagao esta em trajetdria estavel e patamar baixo... ... permitindo niveis baixos de juros (SELIC) ...

Greve dos Pandemia
. . 8,0%
7.0% caminhoneiros | | 7.0%
: ‘. 7,0% — 6,5%
6,0%
5,0%
5,0%
3,0% 4,0%

24%  3,0%

1,0% 2,0% 2,0%
fev-18 jul-18 dez-18 mai-19 out-19 mar-20 ago-20 jan-18 mai-18 set-18 jan-19 mai-19 set-19 jan-20 mai-20 set-20

... Acompanhado pelo fechamento da curva DI...

... Bem como o descolamento de curva das NTN-B

—Hoje 87 7,0

5,0
4,25
3,0
2,0 1,89
1,0
nov-20 nov-22 nov-24 nov-26 nov-28 nov-30 nov-32 nov-34 jan-18 mai-18 set-18 jan-19 mai-19 set-19 jan-20 mai-20 set-20

Fonte: Banco Central
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MERCADO DE Flils VEM CRESCENDO ANO A ANO Pagina 60 do Prospecto

Volume Captado (RS bi) x Meta Selic' Evolugao do nimero e volume de ofertas

150

130
110

90 m

70
70 B
50 E B 40
26
30 10 12
10 - [ ] .

23

11,00%

37

47 5,8 5,8
i1 = B L
N =
2014 2015 2016 2017 2018 2019 7m2020 -10 2015 2016 2017 2018 2019 7m2020
mmmm \Volume Captado ~ ==@==SELIC mmmm NUmero de Ofertas Volume (Bilh&es de RS)
Indice do setor (IFIX) apresentou forte valorizagdo de aprox. 206% do CDI liquido na janela dos ultimos 3 anos
e |F|X e CD| e CD| Liquido Imposto
50%
40%
30% 27,34%
20% 15,62%
10% J 13,28%
% é_/’m

-10%
dez-17 fev-18 abr-18 jun-18 ago-18 out-18 dez-18 fev-19 abr-19 jun-19 ago-19 out-19 dez-19 fev-20 abr-20 jun-20 ago-20

Fonte: Bloomberg e Boletim Mensal Fundos Imobilidrios
Nota 1 — Fim de periodo

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA CUIDADOSAMENTE O PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES
DE RISCO” NAS PAGINAS 64 A 79, E O REGULAMENTO DO FUNDO. 14
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Nos ultimos anos, o mercado de Flls apresentou crescimento no numero de investidores (Pessoas
Fisicas) e no volume de negociacao, trazendo mais liquidez para investidores, conforme graficos

abaixo:

 Volume anual negociado em FlIs' (R$ bilhdes) Numero de investidores em Flis (mil)
45 -
a0 - 1200 -

_ 9%

35 CaGR 1000 -
30 800 - pro
25 - -
20 - 600 -
15 1 400 -
10 -
@ B o 208
o . 0 121 . .

2016 2017 2018 2019 2020 Dez/17 Dez/18 Dez/19 Ago/20

B Volume (RS bi)

Fonte: B3 | Boletim Mensal Fundos Imobilidrios, data-base ago/2020
Nota 1 — Os dados referentes a 2020 sdo do inicio do ano até ago/2020

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA CUIDADOSAMENTE O PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES
DE RISCO” NAS PAGINAS 64 A 79, E O REGULAMENTO DO FUNDO. 15
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MAIOR LIQUIDEZ NO MERCADO DE Flis Pagina 61 do Prospecto

Comparando o mercado de Flls com o mercado de acOes, através da analise do IFIX e do Ibovespa,
é possivel observar que, de 2011 até o momento, o IFIX apresentou maior retorno e menor
volatilidade, conforme os graficos abaixo:

Retorno Acumulado (Desde fev-11)

Retorno Acumulado (Desde fev-11)
140

250,0 % COVID-19
120
200,0 %
[V
18,4 % a.a. 100
150,0 %
Crescimento 80
100,0 % Médio
60 .
Voltatilidade

40 Média
v - “\ M \4 A A A A A A__.
50,0% 20 \/V WN WWUVVV'VW Q
0 A A‘ J\ -

Noa D O o A » O O ! "
N 5 (¥ - \ N \ N N % = 4 wv —v—vvw 5,8% a.a.
N N R R NS Y 01/01/2013 01/08/2014 01/03/2016 01/10/2017 01/05/2019

e |F|X e |bovespa | | X == |bOVeESpa

Fonte: Bloomberg
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PRINCIPAIS Flls COMPARAVEIS DE LOGISTICA el GiL 6l P SE

Dentre os principais Flls comparaveis (Flls Logisticos com Gestao Ativa), o Plural Logistica se destaca por apresentar uma das

menores taxas de administracao e perspectiva de potencialmente entregar um dos maiores dividend yields do segmento

% a.a. RS milhées
Plural Logistica FlI PLOG11 7,49%? 150,00 2 0,70%
BTG Pactual Logistica FlI BTLG11 5,89% 729,18 0,90%
Vinci Logistica Fll VILG11 5,55% 1.416,99 0,85%
Credit Suisse Logistica FlI HGLG11 5,40% 3.134,10 0,60%
XP Logistica FlI XPLG11 5,31% 2.802,26 0,75%
Bresco Logistica FlI BRCO11 3,94% 1.593,04 1,03%

Fonte: Administradores dos Fundos
Nota 1 - Dividendos distribuidos nos ultimos 12 meses divididos pelas cotas dos Flls de 30/set/20 (exceto BTLG11, 15/out/20);

Nota 2 - Expectativa de Dividend Yield de acordo com o estudo de viabilidade do FIl. CUMPRE ESCLARECER QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS POR PARTE DA ADMINISTRADORA OU DA GESTORA.

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA CUIDADOSAMENTE O PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES
DE RISCO” NAS PAGINAS 64 A 79, E O REGULAMENTO DO FUNDO. 17




MATERIAL PUBLICITARIO

MERCADO LOGISTICO
NO BRASIL

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA CUIDADOSAMENTE O PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES
DE RISCO” NAS PAGINAS 64 A 79, E O REGULAMENTO DO FUNDO.




- -3
MATERIAL PUBLICITARIO BRPP

MERCADO LOGiSTlCO — BRASIL Pagina 62 do Prospecto

Mercado logistico incipiente e que possui um grande espac¢o para crescimento no Brasil

8,5

ABL Logistico por Domicilio Urbano

Média 3,6m?
0,7 0,7 0,8 I
[ ]

I [
® K >

Segmento logistico ainda deve ser impulsionado pela maior penetracdao do e-commerce no varejo brasileiro

O B N W B U1 OO N 0 O
D
N

% de vendas de e-commerce sobre o de vendas de Vendas de e-commerce no varejo no Brasil (RS Bi)
varejo em 2019

40,0%  36,6% 70

inferiores comparado a outros paises
30,0% P P
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Brasil ainda apresenta nimeros 60 48 53
44
22,3% 41
40 36
20,0% 29
10,7% 10,0% 9,5% 88% | ! 30 19 23
N .
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1
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Fonte: eMarketer e EBIT/NieIsen
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Mercado de galpoes logisticos demonstrou resiliéncia no periodo de pandemia e vem apresentando retomada gradual
ao longo dos ultimos anos

Segmento apresenta retomada gradual com redug¢ao da vacancia Indicadores 2020
Aumento nas taxas de vacancia Redugdo nas taxas de vacancia Principais Setores Locatarios
Entrega de novos estoques Entrega de estoques estavel
de absorcio L E-commerce
i 3 Aumento de absor¢do | 0 oo T omoooo--o--o- |
Baixa absorgdo = | Transporte/Logistica !
_ ol ~ =TS ~ o Varejo
7 ~ s ~
18.000 < NS N
4 /7 \ ~ .
16.000 4 27% e 0 \ Taxa de Vacancia
" / X 26% \|
14.000 | S~ -
Vo 22%

12.000 1994 = 20%

(I
| P . .
:' \\ 227? ~ . Média nacional = 17%
k. ’ 19% = Rio de Janeiro = 22%
10.000 ~ | N = SdoPaulo=17%
8.000 * | Pernambuco = 11% i
6.000
4.000 Absor¢do do estoque (m?)
2.000 O Absorcdo Bruta de 606 mil m? entre Abril e Junho de 2020
0 O || [} - [ | [ | = Absor¢do Liquida de 214 mil m? para o mesmo periodo

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 = Taxa de ocupacdao nos melhores indices historicos, atras
apenas do 4T19
I Estoque ('000 m?) sl Absorc3o Liquida ('000 m?) ====Taxa de Vacincia . Estado de S3o Paulo concentra cerca de 87% do

inventario nacional

Fonte: Colliers, Laudo de Avaliagdo

Fonte: Buildings, 4719 — mercado logistico classe A/A+
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Inventario Existente (Milhdo de m?) e Taxa de Vacancia no Mercado Local

13% 14% = 130} e 13%
9 oy m— — 11, — 110 )
9% 9% 9% 9% 109 =— 11/0\9%/ 11% \9%/ 11% 11% w109 s 109 === 11%

2016 1T 2016 2T 20163T 20164T 20171T 20172T 20173T 201747 20181T 20182T 20183T 20184T 20191T 20192T 20193T 20194T 20201T 20202T

E |nventdrio Existente (m?2) ==@==Taxa de Vacancia
Taxa de Vacancia (%) ———— Preco Médio Pedido de Locagdo (RS/m?% més)
: , R E preco médio de locagdo
________ média dos precos de locagdo se i i
vacancia em niveis estdveis e abaixo : ! sp 1 22% mantivefamgpraticameite do at’IV.O alvo abaixo da
da media nacional de 17,6% I T ) média de mercado
| inalterados em 2020
CTTT ST TT T T T T T T T TR T T I 17% 18,50
1 1 1 '’
i Pernambuco 1 X 16,50 16,48
I — ! i 15,00
0, 0, 1
11% 10% 11% |
1
1
1
1
1
1
1
I I I |
2T19 PE 1T20 PE 2T20 PE 2T20SP 2T20RJ
Jaboatao dos Guararapes Suape Pernambuco Ativo Alvo

Fonte: Colliers, Laudo de Avaliacdo e CBRE Market Snapshot 2720
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TESE DE INVESTIMENTOS

Momento
Favoravel

* Momento favoravel ao
mercado imobiliario

* Manutengdo de taxas de
juros baixas com a Selic
nas minimas historicas

* Economia apresenta
sinais de retomada para
2021 com previsao de
crescimento do PIB

* Ativos logisticos
demonstraram ser a
classe de imoveis mais
resilientes durante o
periodo de pandemia

@' AtlYo:c,
Estratégicos

Prospecgdo de ativos
com cap rates na ordem
de 7-10% a.a.
Prospeccdo ativa de
imdveis de classe A/A+
Especificagbes técnicas
de qualidade

Imdveis com vantagens
competitivas frente a
concorrentes da regido
Preferéncia por
condominios logisticos e
galpdes modulados

Tese de Investimentos

Abrangéncia nacional,
principais corredores de
distribuicdo doméstica e
regides retroportuarias
Proximidade aos
grandes centros de
consumo

Regides logisticas e
industriais

Areas com vacancia
controlada

Facil acesso as principais
rodovias de distribuicdo

BRPP

Pagina 32 do Prospecto

1
1
1
i
: 20 anos
i
1
1

* Equipe de Gestao experiente, qualificada e
com foco no setor imobiliario ha mais de

* Qualidade reconhecida de gestao, com

melhores praticas de governanca

Inquilinos

Inquilinos com bom
risco de crédito
Imdveis com relevancia
estratégica para as
operacoes do locatario
Preferéncia por
contratos atipicos ou
tipicos com prazos
longos remanescentes
Andlise das garantias
contratuais

/] Valuation

Cap rates de aquisicao
em linha com os
praticados no mercado
Analise dos valores de
aluguel de mercado e
aluguel vigente dos
imoveis — identificagao
de potenciais upsides de
locagdo e adigdo de
valor aos imoveis
Valuation proprietario
para avaliacdo dos fluxos
de caixa futuros e
projecdo de yields

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA CUIDADOSAMENTE O PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES
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N X

Companbhias presentes no Porto de Suape

Regido Nordeste @ﬁ% ‘ ULTRAGAZ E/ rm m
. /Gestao Logistica PE TROBHAS

B cstado de Pernambuco

9 Complexo Industrial Portuario Governador
Eraldo Gueiros — Porto de Suape () Durate)\ BU NGE AMANCO

Fonte: administracdo do Complexo Industrial Portuario de Suape
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O Complexo Industrial Portudrio de Suape é um porto publico localizado no litoral Sul do estado de Pernambuco. Seu paradigma
inovador de porto industria propicia um dos melhores ambientes de negdcio portuario do Brasil.

Interligagdo com outros portos Extensa Area de Influéncia
Interligado a mais de 160 portos em todos os A drea de influéncia do Porto de Suape atualmente
continentes, atende a uma préspera regido com forte compreende todo o Estado de Pernambuco,
atrativo de investimentos. estendendo-se para a Paraiba, Alagoas, Rio Grande
do Norte e Ceara e, ainda, até o interior do
Maranhao.

Infraestrutura para grandes embarcagoes Conexao com o resto do mundo

Estd conectado aos principais portos do mundo por
rotas maritimas de navegacdo. Com linhas diretas

Sua caracteristica operacional, com fabricas
instaladas em sua retro-area e profundidade para

Complexo Industrial Portuario

grandes navios, opera como o “hub-port”, Governador Eraldo Gueiros para os paises da Europa, América do Sul e Norte, é

concentrador e distribuidor de carga. Com destaque responsavel pela distribuicdo de cargas para todos os
na regido nordeste. continentes.

Papel Estratégico Grande movimentacao
, i . . Porto de Suape movimenta mais de 23 milhdes de
E porta de entrada e saida de mercadorias do Brasil,

L . 5o d toneladas de cargas por ano. Desde 2015, Suape se
com pape |m.p(13r.tante pa. movimentacao de cargas tornou lider na movimentagao de granéis liquidos e
dentro do territério brasileiro.

cargas por cabotagem no ranking nacional de portos
publicos.

Fonte: administracdo do Complexo Industrial Portuario de Suape
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46 milhoes de
habitantes e 90% do PIB do
nordeste na area de influéncia

59% de area destinada T 10 lugar em cabotagem entre
a preservacao ambiental os portos publicos do pais

1971 metros

de linha de cais

785 mil m? de

area alfandegada

&

147 empresas em /

operacao ou instalacao

17,6 milhoes de

toneladas de granéis
liquidos (lider no ranking

23,8 milhoes de toneladas nacional)

de cargas movimentadas em
2019 (recorde historico)

Fonte: administracdo do Complexo Industrial Portuario de Suape
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Ativo localizado em regiao logistica de alta relevancia nacional

Vil
Aeroporto Internacional
de Recife ~ 35 Km

- Ativo Alvo

- Refinaria Abreu e Lima ~ 2,0 Km
- Petroquimica Suape ~ 6,5 Km

- Porto de Suape ~ 9,0 Km

- Estaleiro Atlantico Sul ~ 11,0 Km
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Principais caracteristicas contratuais dos galpoes

=| Contrato atipico®: ~ 31% da receita atual do ativo

WAULT?: ~ 13,4 anos de prazo médio

kﬂ Area Bruta locavel: 70222,15 m?

Iﬂ Receita de aluguel: ~ R$ 1,05 milhdo/més

(R$ 15/m?)

Nota 1 — Em que pese o prazo do contrato de locagdo da Wilson Sons (mddulo 1) ser até Novembro de 2038, o mesmo € atipico (com incidéncia de multa em caso de rescisdo pelo Locatario) até Dezembro de 2022
e apos a mencionada data torna-se tipico (sem incidéncia de multa em caso de rescisdo pelo Locatdrio, respeitado o aviso prévio de 6 meses).
Nota 2 — WAULT: Weithed Average of Unexpired Lease Term (Média ponderada do prazo dos contratos dos aluguéis pela receita vigente de aluguel). Data-base 30/09/2020.
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Principais caracteristicas construtivas dos galpoes

GALPAO A

ABL: 24.196 m?

Pé-direito livre: 12 m
Capacidade do piso: 5 ton/m?
Ocupacéao: 100%

Numero de docas: 60

Area de Patio: 26.896 m?

Wilson, Sons

GALPAO B

ABL: 31.681 m?

Pé-direito livre: 12 m
Capacidade do piso: 5 ton/m?
Ocupacéao: 100%

Numero de docas: 85

- CTBOTELHO

GALPAO C

ABL: 14.343 m?

Pé-direito livre: 12 m
Capacidade do piso: 5 ton/m?
Ocupacao: 100%

Numero de docas: 39

SUPPORTE

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA CUIDADOSAMENTE O PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES
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Descrigao dos locatarios

W

Locatarios Wilson. Sons
https://www.wilsonsons.com.br/pt/grupo
Companhia aberta na bolsa de Londres. Maior
operador integrado de logistica portudria e maritima
do Brasil. Possui licenga para operar junto a RFB um
dos Unicos Portos Secos na regido (fora do Porto de

Suape)

3 médulos, sendo um com contrato atipico’ e 8.562
m? de ABL e os outros dois com contratos tipicos e
15.635 m? de ABL

Numero de Mddulos e
Tipicidade

55,96% (sendo 31,04% referente ao contrato atipico’
e 24,92% referente aos contratos tipicos)

Todos os contratos com término previsto para
Nov/2038'". Entretanto, existe a possibilidade do
locatario deixar os 2 médulos tipicos em Dez/2020.

Moddulo 1: até Dez/2022: saldo remanescente das
parcelas mensais de locagdo até Dez/2022. A partir
de Jan/2023, sem incidéncia de multa em caso de
rescisdo pelo Locatdrio, respeitado o aviso prévio de
6 meses

Multas Contratuais

Mddulo 2: aviso prévio de 06 meses, e aplicagdo de
multa equivalente a 03 meses de aluguel?

Mddulo 3: aviso prévio de 06 meses, e aplicagdo de
multa equivalente a 03 meses de aluguel?

=) CTBOTELHO
ARMAZENAGEM - DISTRIBUIGAO - TRANSPORTE

https://ctbotelho.com.br/

Companhia focada em armazenagem,
beneficiamento e distribuicdo de equipamentos
fotovoltaicos e energia solar

1 mdédulo com contrato tipico e 31.682 m? de ABL

30,05%

Mar/2027

Até 0 362 més, aviso prévio de 06 meses e multa
equivalente a 03 meses de aluguel?, acrescido da
devolugdo dos descontos de aluguel concedidos, no
valor total de RS 950.453,10.

A partir do 372 més, com 2 meses de aviso prévio,
ndo ha multa. Entretanto, se fara necessaria a
devolugdo dos descontos de aluguel concedidos, no
valor total de R$ 950.453,10

SUPPORTE

https://www.supportelogistica.com.br/

Companhia com foco em armazenagem alfandegada
e distribuicdo. Imdvel funciona como um dos
Entrepostos da Zona Franca de Manaus

1 mddulo com contrato tipico e 14.344 m? de ABL

13,99%

Jul/2030

Aviso prévio de 06 meses, e aplicagdo de multa
equivalente a 03 meses de aluguel?

0 gestor negociou com o vendedor que potencial vacancia financeira fosse garantida nos primeiros 2 anos, com base nos atuais valores de locacdo, limitada a RS 8 milhdes
(valor depositado em conta garantia) para protegdo de resultados do Fll

Nota 1 - Em que pese o prazo do contrato de locagdo da Wilson Sons (mddulo 1) ser até Novembro de 2038, o mesmo € atipico (com incidéncia de multa em caso de rescisdo pelo Locatario) até Dezembro de 2022 e apds a
mencionada data torna-se tipico (sem incidéncia de multa em caso de rescisdo pelo Locatdrio, respeitado o aviso prévio de 6 meses). Nota 2 — as multas serdo reduzidas proporcionalmente ao tempo de contrato cumprido.
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Ocupacao Fisica

20,43%

34,46%

45,12%

Wilson Sons = CT Botelho = Supporte

Ocupacgao Financeira

13,99%‘

55,96%
30,05%

= Wilson Sons = CT Botelho = Supporte

Tipicidade Atual dos Contratos

31%

Atipico®! = Tipico

Vencimento dos Contratos?

0,
55,96% 30,05%

13,99%

mar/27 = jul/30 = nov/38

Indice de Reajuste

= |GP-M

Segmento de Atuagao

55,96% 30,05%

13,99%

Logistica - Energia
= Logistico - Entrepostagem
= Logistico - Armazenagem/ Porto Seco

Nota 1 - Em que pese o prazo do contrato de locagdo da Wilson Sons (mddulo 1) ser até Novembro de 2038, o mesmo é atipico (com incidéncia de multa em caso de rescisdo pelo Locatério) até Dezembro de 2022
e apos a mencionada data torna-se tipico (sem incidéncia de multa em caso de rescisdo pelo Locatério, respeitado o aviso prévio de 6 meses). Nota 2 - Vencimento com base nas receitas financeiras
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Termos
Dividend Yield: A razdo entre os rendimentos distribuidos e o preco de negociacdo da cota de um fundo de investimento no
mercado
Area Bruta Locavel (“ABL”): A soma de todas as areas de um empreendimento imobiliadrio logistico disponiveis para locagao
Absorc¢ao Bruta: Volume de metros quadrados locados dentro do periodo analisado
Absorgao Liquida: ABL locada subtraida pelas locagdes rescindidas
Estoque ou Inventdrio: Total de metros quadrados de galpdes construidos
Ocupagao: Razdo entre ABL ocupada e ABL total do imdvel
Vacancia Fisica: Razao entre ABL ndo ocupada e ABL total do imovel

Diferenca entre a renda efetivamente verificada e a renda potencial do ativo (em funcdo de vacancia fisica,

Vacancia Financeira: .
descontos e caréncias)

A métrica que representa a taxa de retorno que uma propriedade imobilidria produz por meio de sua renda.

Cap rate: , , . o .

P Seu cdlculo é obtido pela divisao da renda anual pelo valor pago pela propriedade
Pé-direito livre: Diferenca de altura livre entre o piso e o teto do galpao
Docas: Local na drea de Logistica destinado ao embarque e desembarque de produtos

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA CUIDADOSAMENTE O PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES
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Termos
CAGR: Taxa de crescimento anual composta
IGP-M: indice Geral de Precos do Mercado, divulgado pela FGV
Capacidade do piso: Quantidade de carga suportada pelo piso do galpdo

A média ponderada do prazo dos contratos dos aluguéis pela receita vigente de aluguel (Weighted Average of

WAULT: Unexpired Lease Term)

Os contratos de locagdo regulados pelo Cédigo Civil e pela Lei n? 8.245/91. Geralmente possuem prazo de 5
Contratos Tipicos: anos para empreendimentos comerciais, com dispositivo para readequacdo de precos de locacdo a realidade
de mercado no terceiro ano de contrato

Os contratos de locacdo com prévia aquisicdo, construcdo ou reforma, previstos no artigo 54-A da Lei n?
8.245/91. Geralmente, esses contratos sdo oriundos de operac¢des estruturadas como “built-to-suit” ou “sale
and leaseback”, destinadas a um locatdrio especifico, que fica vinculado por maior periodo de tempo ao
contrato, criando, portanto, maior previsibilidade de renda. Nos Contratos Atipicos pode haver a previsdo de
gue estes somente possam ser rescindidos findo o prazo originalmente acordado ou com o pagamento de
multa que equivale ao saldo total remanescente de aluguéis devidos nos termos do referido instrumento.
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Emissor Plural Logistica Fundo De Investimento Imobiliario.

Regime de Distribuicao das Novas As Novas Cotas objeto da Oferta, incluindo, conforme o caso, as Cotas Adicionais, serdo distribuidas pelo
Cotas Coordenador Lider sob o regime de melhores esforgos.

Administrador Plural S.A. Banco Muiltiplo.

Gestor BRPP Gestao de Produtos Estruturados Ltda.

Coordenador Lider Genial Investimentos Corretora De Valores Mobiliarios S.A.

Coordenadores Contratados Plural S.A. Banco Multiplo. e Orama Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Escriturador Plural S.A. Banco Muiltiplo.

Investir na aquisicdo de ativos imobilidrios ou ativos financeiros, nos termos e condi¢des da legislacdo e

Politica de investimento . .
regulamentagdo vigente
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RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes), correspondente a 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil)

Montante Inicial da Oferta . . .
cotas, sem considerar as Cotas Adicionais

Montante Minimo da Oferta N3o serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas da Primeira Emissao.
Preco de Emissdo RS 100,00 (cem) por cota.

Aplicagdo Minima Inicial RS 1.000,00 (mil), correspondente a 10 (dez) cotas.

Prazo Indeterminado

0,7% (sete décimos por cento) ao ano sobre o Patrimonio Liquido do Fundo, observado o valor minimo
mensal de RS 87.500,00 (oitenta e sete mil e quinhentos reais) mensais, o qual sera reajustado anualmente
pela variacdo positiva do IGP-M ou indice equivalente que venha a substitui-lo, a partir de dezembro de
2020.

Taxa de administragao
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# Eventos Data®®

1 - Protocolo de pedido de registro da Oferta junto a CVM 16/09/2020

2 - Protocolo de pedido de admisséo e listagem da Oferta junto a B3 17/09/2020
- Diwlgagédo do Aviso ao Mercado

3 - Disponibilizagédo do Prospecto Preliminar 23/10/2020
- Inicio das Apresentacdes para Potenciais Investidores (roadshow)

4 - Encerramento das Apresentagfes para Potenciais Investidores (roadshow) 29/10/2020

5 - Inicio do Periodo de Reserva 30/10/2020

- Diwlgagé&o do Comunicado ao Mercado sobre a abertura do Prazo para
Desisténcia em Razao da Alteragdo do Cronograma Tentativo da Oferta e de

e Modificacao do Prospecto Preliminar A

- Disponibilizagéo da nova versdo do Prospecto Preliminar
7 - Inicio do Periodo de Desisténcia para Investidores Nao Institucionais 17/11/2020
8 - Encerramento do Periodo de Desisténcia para Investidores N&o Institucionais 23/11/2020
9 - Concessao do registro da Oferta pela CVM 01/12/2020
10 - Encerramento do Periodo de Resena 15/12/2020

- Procedimento de Coleta de Intencées
11 - Diwulgacdo do Anuncio de Inicio 16/12/2020

- Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo
12 - Data de Alocacgéo de Cotas pela B3 17/12/2020
13 - Data de Liquidagdo 21/12/2020
14 - Data para a diwlgacdo do Anuncio de Encerramento 24/12/2020

Apo6s o encerramento da Oferta,

15 - Inicio da negociagdo das Cotas na B3 INESTENECED CES COES IS0

respectivo investidor e a liberacao
para negociacgdo pela B3.

(1) As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Administrador, do Gestor e do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma
da distribuicdo deverd ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM n2 400/03.

(2) Caso ocorram alteragbes das circunstancias, suspensdo, prorroga¢do, revogacdo ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para informagdes sobre manifestagdo de aceitagdo a Oferta, manifestacdo de revogacdo da
aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condigdes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, veja o item

“Alteragdo das Circunstdncias, Revogagdo, Modificag@o, Suspenséo ou Cancelamento da Oferta”, na pagina XX deste Prospecto.
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Fatores de Risco Relacionados ao Mercado e ao Ambiente Macroeconéomico

Risco Tributdrio Relacionado a Alteragdo de Aliquotas de Fil

Nos termos da Lei n? 8.668/93, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios
gue tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual
superior a 25% das cotas emitidas pelo fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situacdo, a tributacao aplicavel aos seus
investimentos serd aumentada, o que podera resultar na reducdo dos ganhos de seus Cotistas.

Conforme Lei n2 11.033/04, os rendimentos pagos ao Cotista pessoa fisica, residente no Brasil ou no exterior, sdo isentos de IR, desde que (i) o Cotista
pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas ndo atribuam direitos a rendimentos
superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 Cotistas; e (iv) as Cotas, quando
admitidas a negociagdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado. Caso
qualquer dessas condi¢Ges nao seja observada, os rendimentos distribuidos ao Cotista pessoa fisica estardao sujeitos a reten¢dao de Imposto de Renda a
aliquota de 20%.

Ademais, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogacdo ou restricdo a referida isencdo, os rendimentos auferidos poderao vir a ser
tributados no momento de sua distribuicdo ao Cotista pessoa fisica, ainda que a apuracao de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a
mudanca na legislacao.

A Receita Federal, por meio da Solucdo de Consulta n? 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos pela
carteira de Fll na alienacdo de cotas de outros Fll deveriam ser tributados pelo Imposto de Renda sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a
aplicacdo da aliquota de 20%. Caso mantido, este fato pode vir a impactar a expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo.

O risco tributdrio ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criacdo de novos tributos, (ii) da extincdo de beneficio
fiscal, (iii) da majoracdo de aliquotas ou (iv) da interpretacdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicacdo de
isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.
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Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negocia¢do de cotas de Fll apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro
um mercado para negocia¢do das Cotas que permita aos Cotistas sua alienagdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas
podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter
o registro para uma oferta secunddria de suas Cotas junto a CVM. Adicionalmente, durante o periodo entre a data de determinagdo do beneficidrio da
distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, da distribuicdo adicional de rendimentos ou da amortizagdao de principal e a data do efetivo pagamento, o
valor obtido pelo Cotista em caso de negocia¢do das Cotas no mercado secundario podera ser afetado.

Fatores Macroeconémicos Relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e condi¢cdes dos mercados de titulos e valores mobiliarios, que sao afetados principalmente
pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordindrios ou situacdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual
e influenciem o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagGes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas
legislativas, poderdo resultar em perdas para os Cotistas. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor, o
Escriturador e o Custodiante, qualquer indenizagcdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de quaisquer de tais eventos.
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Fatores de Risco Relacionados ao Mercado e ao Ambiente Macroeconéomico

Riscos de mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes do mercado nacional e internacional que afetem, entre outros, precos, taxas de juros, agios, desagios e
volatilidades dos ativos do Fundo, que podem gerar oscilacdo no valor das Cotas, que, por sua vez, podem resultar em perdas para os Cotistas. O
mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de
economia emergente. A reac¢do dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e
valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o
surgimento de condi¢cdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo em escala
global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuacdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflaciondria. Qualquer novo
acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, poderd prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas.

Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos e os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagao no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagao.
Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdao do Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Ademais, os
Imdveis e os direitos reais sobre os Imdveis terdo seus valores atualizados, via de regra, em periodicidade anual, de forma que o intervalo de tempo
entre uma reavaliacdo e outra podera gerar disparidades entre o valor patrimonial e o de mercado dos Iméveis e de direitos reais sobre os Imdveis.
Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissdao do Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.
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Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os Fll representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sdao constituidos, por forca regulamentar, como
condominios fechados, ndo sendo admitido resgate de suas Cotas em hipdtese alguma. Os Cotistas poderdao enfrentar dificuldades na negociagdao das
Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execu¢do de ordens de
compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade
de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobilidrios poderd impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, o Capitulo XXIV do Regulamento estabelece algumas hipéteses em que a Assembleia Geral
podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes
da carteira do Fundo aos Cotistas. Caso os Cotistas venham a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracao ideal de imédveis,
que sera entregue apods a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no
caso de liquidagao do Fundo.

Riscos do Uso de Derivativos

O Fundo pode realizar operac¢des de derivativos para fins de protecdo até o limite de seu patrimonio. Ndo obstante, existe a possibilidade de alteracdes
substanciais nos precos dos contratos de derivativos, ainda que o preco a vista do ativo relacionado permaneca inalterado. O uso de derivativos pelo
Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv)
determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contrata¢do deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador,
do Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remunerac¢ao das Cotas. A contratacdo de
operac¢des com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.
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Risco relacionado a extensa regulamentagdo a que estd sujeito o setor imobilidrio

O setor imobilidrio brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacao expedida por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, inclusive,
mas nao se limitando, existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisicao de um Imédvel pelo Fundo, o que poderd
acarretar empecilhos e/ou alteracdes nos Imoéveis, cujos custos deverdo ser arcados pelo Fundo. Nessa hipdtese, os resultados do Fundo poderdo ser
impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

O Governo Federal exerce influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econémica e politica
brasileira, podem causar um efeito adverso relevante no Fundo

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacGes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os
mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situac¢do financeira e resultados poderao ser prejudicados de
maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas
para o exterior; flutuacdes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica;
alteracdes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cendrio de
aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Imdveis podem ser negativamente impactados em funcdo da correlacdo existente entre a taxa
de juros bdsica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliacdo de Imdveis. Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.
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Fatores de Risco Relacionados ao Mercado e ao Ambiente Macroeconéomico

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos Imdveis e seus resultados

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados nos Imdveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem
influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a
confianca dos investidores e da populacdo em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por
empresas brasileiras.

Riscos Relativos ao Setor de Securitiza¢do Imobilidria e as Companhias Securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro
definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os
valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacao ou a separacao, a
qualquer titulo, de patrimbnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu pardgrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive
os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacao”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista da
companhia securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobilidrios que compdem o lastro dos CRI em caso
de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora nao honre suas obrigacdes fiscais, previdencidrias ou trabalhistas, os créditos imobilidrios que servem de lastro a
emissao dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patriménios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos,
afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacGes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo Imobilidrio integrante
do patrimonio do fundo.
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Riscos relacionados a Pandemia do Covid 19

Em 11 de marco de 2020, a Organizacdo Mundial da Saude (“OMS”) decretou a pandemia decorrente do novo coronavirus (Covid-19), cabendo aos
paises membros estabelecerem as melhores praticas para as acdes preventivas e de tratamento aos infectados, o que pode afetar as decisdes de
investimento e poderd resultar em volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais. Os efeitos econémicos sobre a economia da China para o
ano de 2020 ja sdo sentidos em decorréncia das acdes governamentais que determinaram a reducao forcada das atividades econdmicas nas regioes
mais afetadas pela pandemia, o que deve se refletir na economia mundial como um todo.

No Brasil, a propagacdo do coronavirus (Covid-19), com a consequente decretacdo de estado de calamidade publica pelo Governo Federal, trouxe
instabilidade ao cendrio macroeconémico e as ofertas publicas de valores mobilidrios em andamento, observando-se uma maior volatilidade na
formagao de prego de valores mobilidrios, bem como uma deterioragao significativa na marcagao a mercado de tais ativos. Neste momento, ainda é
incerto quais serdo os impactos da pandemia do Covid-19 e os seus reflexos nas economias global e brasileira, sendo certo que tal acontecimento
poderd causar um efeito adverso relevante no nivel de atividade econémica brasileira, bem como nas perspectivas de desempenho do Fundo.

Adicionalmente, a propagacdo do coronavirus resultou em restricdes a viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho,
fechamento do comércio e reducdo de consumo de uma maneira geral pela populacdo, além da volatilidade no preco de matérias primas e outros
insumos, fatores que ,conjuntamente, exercem um efeito adverso relevante na economia global e na economia brasileira.

Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses eventos pode afetar material e adversamente
os negocios, a condicdo financeira, os resultados das operacdes e a capacidade de financiamento e, por consequéncia, poderd impactar negativamente
a rentabilidade das Cotas do Fundo. Além disso, as mudancgas materiais nas condi¢cdes econOdmicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem
impactar a captacao de recursos ao Fundo no ambito da Oferta, influenciando na capacidade do Fundo de investir em Ativos, havendo até mesmo risco
de ndo se atingir o Volume Minimo da Oferta, o que podera impactar a prépria viabilidade de realizacdo da Oferta.

Por fim, o presente Prospecto e o Estudo de Viabilidade contém, na presente data, informacbes acerca do Fundo, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo que ndo consideram e nao refletem os potenciais impactos relacionados a pandemia do Covid-19, haja vista a impossibilidade
de prever tais impactos de forma precisa nas atividades e nos resultados do Fundo. Desta forma, é possivel que as anadlises e projecdes adotadas no
ambito deste Prospecto e do Estudo de Viabilidade ndo se concretizem, o que podera resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.
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Fatores de Risco Relacionados ao Fundo

Risco Referente a Auséncia de Ativos Imobilidrios e de Historico

O Fundo foi constituido em 11 de dezembro de 2019 e esta realizando sua primeira capta¢do de recursos, ndo possuindo em sua carteira, na presente
data, qualquer projeto operacional ou outros ativos com histdrico consistente. Conforme descrito no item “5.14. Destina¢do dos Recursos”, na pdgina
62 deste Prospecto, os recursos captados com a presente Oferta serdo destinados a aquisicao do Ativo Alvo Inicial, observado que o atual proprietario
tem realizado esforgos de venda do Ativo Alvo Inicial para terceiros compradores, sendo que ndao ha qualquer garantia de que o Ativo Alvo Inicial seja
adquirido em condic¢des favordveis ou pretendidas, podendo alterar, desta forma, a destinagao dos recursos do Fundo a outros Ativos Imobiliarios, de
modo que a rentabilidade do Fundo podera ser material e adversamente afetada caso tal ativo ndo seja adquirido nas condi¢Ges pretendidas pelo
Gestor.

Risco do Exercicio do Direito de Preferéncia pelos Locatdrios

Na hipotese da transferéncia da propriedade do Ativo Alvo Inicial para o Fundo, os respectivos locatarios terdo a preferéncia na aquisicao do Ativo Alvo
Inicial, em igualdade de condicbes, devendo o vendedor dar-lhe conhecimento do negdcio mediante notificacdo judicial, extrajudicial ou outro meio de
ciéncia inequivoca. O eventual exercicio da preferéncia na aquisicdo do Ativo Alvo Inicial poderd frustrar a intencdo do Fundo em adquirir o Ativo Alvo
Inicial, o que poderd impactar a expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo.

Risco de Compartilhamento do Controle

A titularidade dos Ativos Imobilidrios podera ser dividida com terceiros, que podem ter interesses divergentes do Fundo. Dessa forma, depende-se da
anuéncia desses investidores para a tomada de decisGes significativas que afetem os Ativos Imobilidrios. Mencionados terceiros, coproprietarios,
podem ter interesses econdmicos diversos, podendo agir de forma contraria a politica estratégica e aos objetivos do Fundo. Disputas com os
coproprietdrios podem ocasionar litigios judiciais ou arbitrais, o que pode aumentar as despesas do Fundo.
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Risco Operacional

Considerando que o objetivo primordial do Fundo consiste na aquisicao de Ativos Imobilidrios voltados para operagdes logisticas ou industriais com
potencial geracdo de renda e, que a administracdo de tais empreendimentos poderd ser realizada por empresas especializadas, tal fato pode
representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de administracao dos imdveis que considere adequadas.

Os Ativos Imobilidrios serdo adquiridos pelo Administrador, com auxilio do Gestor, em nome do Fundo. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a
capacidade do Administrador e do Gestor na avaliacdo e selecdo dos Ativos Imobilidrios que serdo objeto de investimento pelo Fundo. Adicionalmente,
os recursos do Fundo poderdo ser investidos em Ativos Financeiros. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a capacidade e discricionariedade do Gestor
na avaliagao, selegao e aquisicdao dos referidos Ativos Financeiros que serdao objeto de investimento pelo Fundo. Assim, existe o risco de uma escolha e
avaliagdo inadequadas, por parte do Administrador e/ou do Gestor, dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros, fato que podera trazer eventuais
prejuizos aos Cotistas

Risco de desvalorizagdo

Como os recursos do Fundo destinam-se preponderantemente a aplicacdo em Imdveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em
consideracdo com relacdo a rentabilidade do Fundo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os
Imdveis. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar
em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com
impacto direto sobre o valor dos Imdveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.
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Risco sistémico e do setor imobilidrio

O preco dos Imdveis, dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros que, direta ou indiretamente, vierem a ser objeto de investimento pelo Fundo,
sofrem variagGes em funcdo do comportamento da economia, sendo afetados por condicdes econbmicas nacionais e internacionais e por fatores
exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e drgaos reguladores dos mercados, moratérias e altera¢des da politica
monetdria, o que pode causar perdas ao Fundo. A reducdo do poder aquisitivo da populacdo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos
Imoveis, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos, afetando os ativos do Fundo, o que poderd prejudicar o
seu rendimento e o preco de negociacao das Cotas e causar perdas aos Cotistas. Ndo serd devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo
Custodiante qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
gualquer das referidas condicGes e fatores.

Risco de crédito

Enquanto vigorarem contratos de locacdo ou arrendamento dos Imdveis que compdem a carteira do Fundo, este estard exposto aos riscos de crédito
dos locatarios. Encerrado cada contrato de locacdo ou arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos inerentes a
demanda por locagdo dos Imodveis.

O Administrador e o Gestor ndo sdo responsaveis pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos Imdveis, bem como por eventuais variagdes na
performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os Ativos Imobiliarios e os Ativos Financeiros do Fundo
estdo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto é, atraso e ndo recebimento dos juros e do principal desses ativos e
modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite
das operagdes contratadas e ndo liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacdo de ativos, o que afetara o preco de negocia¢do de suas Cotas.
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Riscos relativos a rentabilidade e aos ativos do Fundo

O investimento nas Cotas pode ser comparado, para determinados fins, a aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, visto que a rentabilidade
das Cotas depende da valorizacdo imobilidria e do resultado da administragao dos bens e direitos que compdem o patrimonio do Fundo, bem como da
remuneracao obtida por meio da comercializa¢do e do aluguel de Imdveis. A desvalorizagao ou desapropriacao de Imdveis adquiridos pelo Fundo e a
queda da receita proveniente de aluguéis, entre outros fatores associados aos ativos do Fundo, poderao impactar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢cdo das Cotas. Além disso, o Fundo esta exposto aos riscos inerentes a locagdo ou arrendamento dos
iméveis, de forma que ndao ha garantia de que todas as unidades dos Imdveis estardao sempre alugadas ou arrendadas. Adicionalmente, os Ativos
Imobiliarios que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo poderdo ter aplicagdes de médio e longo prazo, que possuem baixa liquidez no
mercado. Assim, caso seja necessaria a venda de Ativos Imobilidrios ou de quaisquer Imdveis da carteira do Fundo, podera ndo haver compradores ou o
preco de negociacao podera causar perda de patrimonio ao Fundo, bem como afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociacao das Cotas.

Riscos relacionados a aquisi¢éo dos Imdveis

No periodo compreendido entre o processo de negociacdo da aquisicdo do Ativo Alvo Inicial e seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem
ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual execuc¢do proposta, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade
do imével ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo realizou e podera realizar a aquisicdo de ativos integrantes de seu patriménio de forma parcelada, de
modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da ultima parcela do Imdvel, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de
forma ndo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigacdes.
Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de Imdveis com Onus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores dos
antigos proprietarios venham a propor execucdo € 0s mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver
dificuldade para a transmissdo da propriedade dos Imdveis para o Fundo, bem como na obtencdo pelo Fundo dos rendimentos a este Imdvel relativos.
Referidas medidas podem impactar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.
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Risco de despesas extraordindrias

O Fundo, como proprietdrio dos Imdveis, esta sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias com pintura, reforma, decoragdo, conservacao,
instalacdo de equipamentos de seguranca e indeniza¢des trabalhistas, além de despesas decorrentes da cobranca de aluguéis em atraso e agdes de
despejo, renovatodrias, revisionais etc. O pagamento de tais despesas pode ensejar redugao na rentabilidade e no preco de negociacao das Cotas.

Risco operacional

O objetivo do Fundo consiste na exploragdo, por locacdo, arrendamento e/ou comercializacdo de Imodveis. A administracdo de tais empreendimentos
podera ser realizada por empresas especializadas, de modo que tal fato pode representar um fator de limitagcdo ao Fundo para implementar as politicas
de administracdo dos Imdveis que considere adequadas.

Além de Imodveis, os recursos do Fundo poderdo ser investidos em Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a
discricionariedade do Gestor na selecdao dos ativos que serdo objeto de investimento.

Existe o risco de uma escolha inadequada dos Imdveis, dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais
prejuizos aos Cotistas.
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Risco de vacéncia

Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a exploracdo comercial dos imdveis, direta ou indiretamente, a rentabilidade do Fundo
podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus espagos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia, observada, em relagdao ao
Ativo Alvo Inicial, a Locagdao Garantida, nos termos do Compromisso de Compra e Venda, vigente pelo prazo de até 2 (dois) anos e limitada ao
montante de RS 8.000.000,00 (oito milhdes de reais).

A retracdo do crescimento econdmico pode ocasionar reducdo na ocupacdo dos imoveis. A reducdo da taxa de ocupacdo pode ndo so reduzir a receita
de um Fundo de investimento pela vacancia de seus imdveis, mas também gerar reducdo nos valores dos aluguéis.

Ainda, o Fundo podera ndo ter sucesso na prospeccao de locatdrios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a
investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de
receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento
de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sao atribuidos aos locatarios dos imdveis),
poderao comprometer a rentabilidade do Fundo.
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Risco de ndo renovagdo de licengas necessdrias ao funcionamento dos empreendimentos imobilidrios e relacionados a regularidade de Auto de
Vistoria do Corpo de Bombeiros (“AVCB”)

Ndo é possivel assegurar que todas as licengas exigidas para o funcionamento de cada um dos empreendimentos imobilidrios que venham a compor o
portfélio do Fundo, tais como as licengas de funcionamento expedidas pelas municipalidades e de regularidade de AVCB, atestando a adequagao do
respectivo empreendimento as normas de seguranga, estejam sendo regularmente mantidas em vigor ou tempestivamente renovadas junto as
autoridades publicas competentes podendo tal fato acarretar riscos e passivos para os imdéveis que venham a compor o portfélio do Fundo e para o
Fundo, notadamente: (i) a recusa pela seguradora de cobertura e pagamento de indenizagdo em caso de eventual sinistro; (ii) a responsabilizacao civil
dos proprietdrios por eventuais danos causados a terceiros; e (iii) a negativa de expedicao da licenga de funcionamento. Ademais, a ndo obtengao ou
nao renovagao de tais licengas pode resultar na aplicagdo de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua
regularizacdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos estabelecimentos. Nessas hipéteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor
de negociagao de suas Cotas poderdo ser adversamente afetados.

Risco de rescisdo de contratos de locagdo e revisdGo do valor do aluguel

Os locatarios dos Imdveis direta ou indiretamente investidos pelo Fundo podem questionar juridicamente a validade das cldusulas e termos dos
contratos de locac¢do, questionando, dentre outros, os seguintes aspectos: (i) rescisdo do contrato de locacdao pelos locatarios previamente a expiragao
do prazo contratual, com devolu¢cdao do imdvel objeto do contrato, embora possa constar previsao no referido contrato do dever do locatario de pagar a
indenizagao por rescisdo antecipada imotivada, estes poderao questionar o montante da indeniza¢ao, ainda que tal montante seja estipulado com base
na avenga comercial; e (ii) revisdo do valor do aluguel, alegando que o valor do aluguel ndo foi estabelecido em funcdo de condi¢cdes de mercado de
locacdo. Em qualquer caso, eventual decisdo judicial que ndo reconheca a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e condi¢des do
contrato de locacdao em fungao das condi¢des comerciais especificas podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas.
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Riscos de alteragdes na lei n2 8.245/91

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos de locagdo firmados pelo Fundo.
Dessa forma, caso a Lei n? 8.245/91 seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, com relacdo a alternativas
para renovacao de contratos de locacdo e definicdo de valores de aluguel ou alteracdo da periodicidade de reajuste), o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas poderdo ser afetados negativamente.

Riscos de reclamacgdo de terceiros

Na qualidade de proprietdrio fiducidrio dos Imdveis integrantes da carteira do Fundo, o Administrador podera ter que responder a processos
administrativos ou judiciais em nome do Fundo, nas mais diversas esferas. Ndo ha garantia de obtencdo de resultados favoraveis ou de que eventuais
processos administrativos e judiciais venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reserva suficiente para defesa de seu
interesse no ambito administrativo e/ou judicial. Caso as reservas do Fundo ndo sejam suficientes, ndo é possivel garantir que os Cotistas aportardo o
capital necessario para que sejam honradas as despesas sucumbenciais nos processos administrativos e judiciais mencionados acima, de modo que o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas poderdo ser impactados negativamente.

Riscos de Aumento dos Custos de Construgdo

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucdo da obra do
empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de
um eventual aumento dos custos de construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o Fundo tera que aportar recursos adicionais
nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o
aumento no custo de construcdo dos empreendimentos imobiliarios.
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Risco de langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos iméveis cuja exploragéo estd vinculada a titulos investidos
pelo Fundo

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas préximas as que se situam os Imdveis nos quais o Fundo investe podera
impactar a capacidade do Fundo de alienar, locar ou de renovar a locacdo de espacos dos Imdveis em condi¢oes favoraveis, reduzindo a demanda pelos
Ativos Imobilidrios, o que podera gerar uma reducdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Riscos de desapropriagdo

Ha possibilidade de ocorréncia de desapropriagdo, parcial ou total, dos Iméveis de propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do poder publico, a fim
de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que implicard na perda da propriedade de tais Imdveis pelo Fundo, hipdtese que podera afetar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Riscos de Outras Restrigoes de Utilizagdo do Imével pelo Poder Publico

Outras restricdes aos imdveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o
tombamento do préprio Imével ou de drea de seu entorno, incidéncia de preempcdo e ou criagdo de zonas especiais de preservac¢do cultural, dentre
outros, o que implicard a perda da propriedade de tais Imdéveis pelo Fundo, hipdtese que podera afetar negativamente o patrimoénio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negocia¢ao das Cotas.
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Riscos ambientais

Os Imdveis que compdem o patrimonio do Fundo ou que poderdo ser adquiridos no futuro estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislacao,
regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operagao de
empreendimentos logisticos e atividades correlatas (como, por exemplo, estacao de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geragao
de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas
pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdao de vegetacdo e descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de
contaminacgdo de solo e dguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a
imagem do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicao dos Imdéveis que pode acarretar a perda de valor
dos Imodveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentagdo ou de
tendéncias de negécios, incluindo a submissdao a restricGes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e
construgdes, restricdes a metragem e detalhes da drea construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar
negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e autorizacdes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os
locatarios podem sofrer san¢des administrativas, tais como multas, indenizag¢des, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento
de licencgas e revogacdo de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sang¢bes criminais (inclusive seus administradores), afetando
negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. A operacdo de atividades potencialmente poluidoras sem a
devida licenca ambiental — tais como empreendimentos logisticos, estacdo de tratamento de efluentes, antena de telecomunicacdes e geracdo de
energia — é considerada infracdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparacdo de
eventuais danos ambientais.
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Riscos ambientais (continuagéo)

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais
restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequacgao
ambiental, inclusive obtencdo de licengas ambientais para instalagdes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdao ou renovac¢do das licencgas e autorizagdes necessarias
para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietdrios e dos locatdrios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negécios. Qualquer
dos eventos acima podera fazer com que os locatdrios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos imdveis. Ainda, em fungao de exigéncias dos
orgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragées em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A
ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos ativos imobiliarios
integrantes da carteira do Fundo, afetando negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Nao se pode
garantir que o valor dos seguros contratados para os Imdveis sera suficiente para protegé-los de perdas. H3, inclusive, determinados tipos de perdas
que usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugGes civis. Se qualquer dos eventos ndo
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais
poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagao a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condi¢ao financeira do Fundo e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos
em razao de seguro poderao ser insuficientes para reparacdao dos danos sofridos e poderdao impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade do Fundo e o pre¢o de negociacao das Cotas.
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Risco de ndo contratagdo de seguro patrimonial e de responsabilidade civil

Em caso de ndo contratacdo de seguro pelos locatarios dos Imdveis integrantes da carteira do Fundo, ndo haverd pagamento de indenizacdo em caso
de ocorréncia de sinistros por seguradora, podendo o Fundo ser obrigado a cobrir eventuais danos inerentes as atividades realizadas em tais imdveis,
por forca de decisdes judiciais. Nessa hipdtese, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagao de suas Cotas poderao ser adversamente afetados.

Risco relacionados a regularidade de drea construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado,
poderd acarretar riscos e passivos para os Imdveis e para o Fundo, caso referida drea nao seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizagao
pelos 6rgdos responsdveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da
construcdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovagdo de seguro patrimonial; e (v) a
interdicdo dos Imdveis, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as dreas nao regularizadas, o que podera afetar adversamente as
atividades e os resultados operacionais dos Imdveis e, consequentemente, o patrimdnio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas.

Riscos relativos aos Ativos Financeiros e aos Ativos Imobiliarios da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as condig¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteracdes nas condi¢des econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos
em termos de pregos e liquidez dos ativos destes emissores. Mudangas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao
fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez. Adicionalmente, o Fundo podera realizar
investimentos em outros fundos de investimento, podendo nao ser possivel ao gestor identificar falhas na administracdo ou na gestdao dos fundos
investidos, hipdteses em que o Fundo pode vir a sofrer prejuizos em decorréncia do investimento em tais fundos investidos.
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Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagdo extraordindria dos Ativos Financeiros e Ativos Imobilidrios

Os Ativos Financeiros e Ativos Imobilidrios poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacao
extraordinadria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos critérios de concentracdo, caso o Fundo venha a
investir parcela preponderante do seu patriménio em Ativos Financeiros e Ativos Imobiliarios. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na
identificacdo pelo Gestor de Ativos Imobiliarios e/ou Imdveis que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, o Gestor poderd ndo
conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia,
gualguer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Riscos relacionados a cessdo de recebiveis originados a partir do investimento em Imdveis e/ou Ativos Imobilidrios

Considerando que o Fundo podera realizar a cessdo de recebiveis de seus ativos para a antecipacdo de recursos, existe o risco de (i) caso os recursos
sejam utilizados para reinvestimento, a renda obtida com a realizacdo de tal aquisicdo resultar em fluxo de recursos menor do que aquele objeto de
cessdo, gerando ao Fundo diminuicdo de ganhos, ou (ii) caso o Gestor decida pela realizacdo de amortizacao extraordindria das Cotas com base nos
recursos recebidos, haver impacto negativo no preco de negociacdo das Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo investidor, que tera seu
horizonte de investimento reduzido.

Risco relacionados ao investimento em valores mobilidarios

O investimento nas Cotas ¢ uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos
rendimentos a serem pagos pelos Imdveis e/ou pelos Ativos Imobilidrios. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita dos Imdveis, a venda dos Iméveis e/ou a amortizacdo e/ou a negociagido
dos Ativos Imobiliarios em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do
Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes
aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.
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Risco de Crédito a que estd sujeito os Ativos

Os bens integrantes do patrimonio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos que
integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes das operagdes do Fundo, assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais
Ativos, podendo ocasionar, conforme o caso, a redugdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operag¢des contratadas, o que pode
afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Risco de Execugdo das Garantias Atreladas aos CRI

Considerando que o Fundo poderd investir em Ativos Imobiliarios, o investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execu¢do das garantias outorgadas a respectiva operacdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis
na composicao da carteira Fundo, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que
deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor
suficiente para suportar as obrigacOes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
investimento no Fundo.
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Cobrancga dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos,
interesses e prerrogativas do Fundo sdao de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimonio liquido, sempre
observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente poderd adotar e/ou manter os procedimentos
judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os
valores adicionais necessdrios para a sua adog¢do e/ou manutengdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos,
os Cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogao e manutencao das medidas cabiveis para a salvaguarda de
seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima
referido e da assungao pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha
a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela ado¢do ou manutencgao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo
e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus
direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o
Fundo poderd ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas,
havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, o que acarretara na necessidade do aporte de capital no
Fundo, sendo certo que determinados Cotistas poderdo vir a ndo aportar novo capital no Fundo. Nao ha como mensurar o montante de capital que os
Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que apds a realizacao de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade
aos Cotistas.
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Risco de Pulverizagéo de Cotistas e Inexisténcia de Quorum nas Deliberagoes a Serem Tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral somente serdo aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que
os FIl tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de
quérum de instalagdao (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode
ensejar, dentre outras consequéncias, a liquida¢do antecipada do Fundo.

Risco relativo a concentragdo de Cotistas

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas, passando tal
Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha
possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos
Cotistas minoritarios.

Risco Relativo ao Prazo de Duragdo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipdtese de
liguidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secunddrio, observado que os
Cotistas poderao enfrentar baixa liquidez na negociagao das Cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

Risco Regulatdrio Relacionado a Pouca Maturidade e Falta de Tradigdo e Jurisprudéncia do Mercado de Capitais Brasileiro

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a operagdes da mesma natureza
da presente Emissdao e Oferta, em situacdes de estresse podera haver perdas por parte dos investidores em razdao do dispéndio de tempo e recursos
para eficacia do arcaboucgo contratual necessdrio no ambito da estruturacdo da arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo.
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Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Imdveis e Ativos Imobiliarios, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude
da morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a resolucao de tais demandas podera nao ser alcancada em tempo razodvel. Ademais, ndo ha garantia
de que o Fundo obterd resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Imdveis e/ou Ativos Imobilidrios e, consequentemente, podera
impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negocia¢do das Cotas.

Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH

Conforme disposto no artigo 6.3 do Regulamento e no item “4.7. Politica de Investimentos”, na pdgina 33 do presente Prospecto, o Fundo poder3, para
realizar o pagamento das despesas ordinarias, das despesas extraordindrias e dos encargos previstos no artigo 18.1 do Regulamento, manter parcela do
seu patrimdnio, que, temporariamente, nao esteja aplicada em Imdveis ou em Ativos Imobilidrios, em Ativos Financeiros que incluem, mas nao se
limitam a CRI, a LCl, e das LH. Por forca da Lei n2 12.024/09, os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos Fll que atendam a
determinados requisitos sdo isentos do imposto de renda.

Eventuais alteracdes na legislacdo tributaria, eliminando a isen¢do acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os
CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criacao de novos tributos aplicdveis aos CRI, as LCl e as LH, poderdo afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negocia¢ao das Cotas.

Risco relativo as novas emissoes

No caso de realiza¢cdo de novas emissdes de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo depende da disponibilidade
de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista nao tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia,
este podera sofrer diluicdo de sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.
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Risco relativo a ndo substituigdo do Administrador, do Gestor ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperacdo judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador ou
o Custodiante poderao sofrer intervenc¢do e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos
ou renunciarem as suas fung¢des, hipoteses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Capitulo X
do Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e
aos Cotistas.

Risco de governanga

Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou
do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; e (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus
sécios, diretores e funciondrios, exceto quando forem os Unicos Cotistas do Fundo ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Cotistas presentes. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas alineas “a” a “d”, caso estas decidam adquirir Cotas do Fundo.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimentos

O Fundo podera n3o dispor de ofertas de Imdveis e/ou Ativos Imobilidrios suficientes ou em condi¢des aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no
momento da aquisi¢cdo, a Politica de Investimentos, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa
para aquisicdo de Ativos Imobilidrios. A auséncia de Imdveis e/ou Ativos Imobiliarios para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas em fung¢do da impossibilidade de aquisicdo de Imdveis e/ou Ativos Imobilidrios a fim de propiciar a rentabilidade alvo das
Cotas.
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Risco Decorrente da Prestagdo dos Servigcos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servigos de gestdo da carteira de
investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em empreendimentos imobilidrios logisticos. Desta forma, no
ambito de sua atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar
determinados empreendimentos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no
Fundo, de modo que o Fundo ndo deterd exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de oportunidades de investimento identificadas pelo Gestor.

Risco de Atrasos e/ou néo Concluséio das Obras de Empreendimentos Imobilidrios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucdao da obra do
empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusao ou a nao conclusdo
das obras dos referidos empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os
prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacdo e consequente rentabilidade do Fundo,
bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam
concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que
causem a interrupcdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo
provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.
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Risco referente a ndo conclusdo satisfatoria da auditoria juridica

Foi realizada auditoria juridica cujo escopo abrangeu a analise dos aspectos relevantes: (i) do Ativo Alvo Inicial; (ii) das proprietarias do Ativo Alvo
Inicial; e (iii) dos antecessores proprietarios do Ativo Alvo Inicial em um periodo retroativo de 10 (dez) anos.

Caso existam eventuais pendéncias, divergéncias, contingéncias, vicios ou débitos de qualquer natureza constantes nos documentos pendentes de
apresentacdo para a respectiva diligéncia legal, o Ativo Alvo Inicial e os direitos que dele decorrem poderdo ser afetados adversamente, podendo os
rendimentos esperados pelos Investidores da Oferta sofrerem impactos negativos.

Riscos relacionados a potencial resiligdo dos contratos de locagdo

Os contratos de locacdo dos Imdveis objeto de investimento pelo Fundo poderdo ser objeto de resilicdo, a exclusivo critério dos locatdrios. No caso dos
Contratos Tipicos e dos Contratos Atipicos, para que haja a incidéncia de multa por resilicio antecipada, é necessario que haja uma previsdao expressa
nesse sentido no respectivo contrato, bem como que o valor ou parametro de calculo para essa multa seja definido no referido contrato, observado o
disposto na Lei n2 8.245/91.

Ainda, determinados Contratos Atipicos poderdao ter um prazo de duragdo total superior ao prazo de validade das condi¢des aplicaveis a sua
atipicidade, tornando-se, a partir de determinada data, um Contrato Tipico. Assim sendo, a incidéncia ou nao de multa por resilicio antecipada e seus
respectivos parametros de calculo dependerdao exclusivamente das condigdes contratuais aplicaveis, observado ainda, conforme o caso, o fato de ser
um Contrato Tipico ou um Contrato Atipico.

Na hipdtese de os atuais contratos de locagdo virem a ser resilidos por seus locatdrios, o Fundo podera ter dificuldade em realizar a nova locacdo dos
respectivos Imdveis, o que, caso ocorra apds o periodo ou o valor limite de Locacdo Garantida oferecido pelo Vendedor podera impactar a
rentabilidade do Fundo.
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Risco relacionado a notificagdo de resilicdo parcial de contrato de loca¢do

Um dos locatérios notificou o Vendedor a respeito da intenc¢do de resilir parcialmente o contrato de locacdo do qual é parte, com a devolucdo de parte
do Imovel ocupado. Até a data deste Prospecto, no entanto, o referido locatario ainda ndo realizou a desocupacdo e a devolugcdo do imével nos termos
notificados, sendo que o Vendedor e o Fundo ainda aguardam um posicionamento do referido locatario a respeito da efetiva resilicdo parcial do
contrato de locagdo. Caso o referido contrato de locacdo venha a ser efetivamente resilido, o Fundo podera ter dificuldade em realizar a nova locacao
do respectivo Imével, o que poderd impactar a rentabilidade do Fundo caso a nova locagdo ndo ocorra anteriormente ao término do periodo de
Locacdo Garantida oferecido pelo Vendedor ou exceda o valor limite da referida Locacdo Garantida.

Risco relativos a decisées judiciais e administrativas desfavordveis

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os proprietarios ou antecessores do
Ativo Alvo Inicial sejam parte do pdlo passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisdes
contrdarias que eventualmente alcancem valores substanciais ou impeg¢am a continuidade da operagao do Ativo Alvo Inicial podem afetar adversamente
suas respectivas atividades e resultados operacionais e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negocia¢do das Cotas.
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Fatores de Risco Relacionados a Emissao, a Oferta e as Cotas

Risco de Ndo Concretizagdo da Oferta

Caso ndo sejam colocadas todas as Cotas que integram o Montante Inicial da Oferta, a Oferta serd cancelada e os Investidores da Oferta poderdo ter
suas ordens canceladas. Neste caso, caso os Investidores da Oferta ja tenham realizado o pagamento do Preco de Emissdo para a respectiva Instituicao
Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que nesta hipdtese os valores serdo restituidos liquidos
de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo.

O investimento nas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas poderd promover redugdo da liquidez das Cotas no mercado
secunddrio

A participacdo de Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas pode ter um efeito adverso na liquidez das Cotas no mercado secundario, uma
vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacdo, influenciando a liquidez. O Administrador, o Gestor e o
Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo
optardo por manter suas Cotas fora de circulacdo.
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Fatores de Risco Relacionados a Emissao, a Oferta e as Cotas

Risco de ndo Materializa¢Gio das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Este Prospecto Preliminar contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo
Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

N3do hd garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto Preliminar. Os eventos futuros poderao
diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto Preliminar.

Risco relativo a impossibilidade de negociagdo das Cotas até o encerramento da Oferta

Conforme disposto no item “5.11. Registro para Distribuicdo e Admissdao a Negociacdao das Cotas do Fundo na B3”, na pagina 54 deste Prospecto, as
Cotas de titularidade do Investidor da Oferta somente poderdo ser livremente negociadas no mercado secundario, em bolsa de valores administrada e
operacionalizada pela B3, apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a divulgacao, pelo Administrador, da distribuicdo de rendimentos do Fundo e
observados os procedimentos operacionais da B3. Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que,
ainda que venha a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo podera negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento.

Riscos de pagamento de indenizagdo relacionados ao Contrato de Distribuicdo

O Fundo, representado pelo Administrador, é parte do Contrato de Distribuicdo, que regula os esforcos de colocacdo das Cotas. O Contrato de
Distribuicdao apresenta uma cldusula de indenizacdao em favor do Coordenador Lider para que o Fundo o indenize, caso este venha a sofrer perdas por
conta de eventuais incorre¢cdes ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta.

Uma eventual condenagdo do Fundo em um processo de indeniza¢do com relagdo a eventuais incorre¢cdes ou omissdes relevantes nos documentos da
Oferta, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.
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Acontecimentos e a percepgdo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o
prego de mercado dos valores mobilidrios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de Fll é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cdes econémicas e de mercado de outros
paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reac¢do dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises
pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o
interesse dos investidores nos valores mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condicGes
econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente,
na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o patrimoénio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociac¢do das Cotas.

Riscos do desempenho passado ndo indicar possiveis resultados futuros

Ao analisar quaisquer informacbes fornecidas neste Prospecto Preliminar e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser
disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados, de fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que o
Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado
obtido no passado ndo ¢é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo
no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflagdo.
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Riscos relacionados a ndo realizagdo de revisées e/ou atualizacées de projecoes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢des constantes
do presente Prospecto Preliminar, incluindo o estudo de viabilidade constante como Anexo VI ao presente Prospecto Preliminar, e/ou de qualquer
material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragcBes nas condi¢cdes econdmicas ou
outras circunstancias posteriores a data do presente Prospecto Preliminar, de elaboracdo do estudo de viabilidade constante como Anexo VI ao

presente Prospecto Preliminar e/ou do referido material de divulgacdo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais proje¢des se baseiem
estejam incorretas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO
EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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O Prospecto da Oferta esta disponivel nos seguintes locais

Administrador
PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO

www.bancoplural.com (neste website clicar em “Investment Banking”, em seguida,
logo abaixo de “Investment Banking”, em “Plataforma de Distribui¢ao”, em seguida,
em “Ofertas Publicas” e em seguida buscar por PLURAL LOGISTICA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO e, ent3o, localizar o documento procurado)

Coordenador Lider
GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.

www.genialinvestimentos.com.br (neste website clicar em “Onde Investir”, em
seguida, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida localizar “12 EMISSAO DO PLURAL
LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e, ent3o, clicar em “Detalhes”
e, entdo, localizar o documento requerido)

Coordenadores Contratados
PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO

www.bancoplural.com (neste website clicar em “Investment Banking”, em seguida,
logo abaixo de “Investment Banking”, em “Plataforma de Distribuicdo”, em seguida,
em “Ofertas Publicas” e em seguida buscar por PLURAL LOGISTICA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO e, entdo, localizar o documento procurado)

ORAMA

www.orama.com.br (neste website, Localizar “Ofertas em andamento”, em seguida
clicar em “PLURAL LOGISTICA FlI” e, ent3o, localizar o documento requerido)

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS — CVM

www.cvm.gov.br (neste website clicar em “Informacgées de Regulados - Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas em Analise”, em seguida “Quotas de Fundo
Imobilidrio”, selecionar “PLURAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO”, e, ent3o, clicar em “Prospecto Preliminar”)

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

www.b3.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, em seguida clicar
em “Renda variavel”, selecionar “saiba mais” do item “Fundos de investimento”,
clicar em “FIl”, selecionar “ofertas publicas” na barra de opgGes “Sobre o Fll”, clicar
em “ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “PLURAL LOGISTICA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e, ent3o, localizar o Prospecto
Preliminar).
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