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Nossa historia

(suno) SUNO (NoTiciAs)

Suno Research Suno Noticias Empresas Parceiras Suno Asset
Em 2017 com o objetivo de Fundado em 2018 com o Preocupada em melhor Em 2020, com os mesmos
melhorar a educagao objetivo de levar noticias de atender as demandas dos principios da Suno Research,
financeira no Brasil e maneira transparente e investidores, a Suno comprou teve inicio a Suno Asset, para
providenciar um servico independente as pessoas e/ou montou diversas prestar servicos de gestao de
independente para surgiu o Suno Noticias. empresas para atender os carteiras de investimentos
investidores, Tiago Reis clientes, como Funds voltados a diversos perfis de
funda a Suno Research. Explorer, Status Invest e o investidores.
Portal Fllis.
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Linha de negécios

Grupo Suno

Suno Research Suno Consultoria Suno Noticias Suno indices Suno Wealth
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Valores

= |nvestidores em primeiro lugar
= Produtosrelevantes

= (Cestao agil

= Inflexibilidade ética

= Pessoas extraordinarias
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FLUXO
A Suno funciona como uma empresa de Em primeiro lugar, acontece o fluxo
. .. . . organico e inorganico que entra na nossa
midia digital no setor financeiro plataforma e nas nossas redes sociais.
Nossos numeros de audiéncia
LEADS
o Seguidores Grupo sSuno Seguindo entdo para a geragdo de leads. Leads sao
o clientes potenciais que podem estar interessados
+4M M em nossos produtos
Inscritos Grupo Suno
+840k
CONVERSAO
Apods a geragao de leads, podemos converter os leads em
’ Sessdes Grupo Suno clientes. Assim que o lead se torna cliente, ele entra em
nossa cadeia de valor
«J +10,5MM
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Nossos ativos geradores de audiéncia
O) )

tiagogrels ©  Message s

Tiago Reis

410 mil inscritos

2793 publicagdes  1,6milhdes seguidores 2956 sequindo.

Tiago Reis
&7 Analista d entos + acompanhado do sr
da/dealizador o KISU11

[EAFundador ¢ search e investidor @status.invest

linkpad.bio/tiagogreis

professorbaroni  Messwe &

Professor Baroni
100 mil inscritos

1085 publicagbes  256mil sequidores 57 seguindo

Marcos Baroni

[ Analista CNPI e especialista em Flis
ch

Baixe uImos §
linktr.ee/professorbaroni

sunoresearch @ Messe | &2 v Suno Research

2.196 publicagdes 587mil sequidores 37 sequindo o .
262 mil inscritos

Suno Research

[ Anslises de investimentos

8 Educagio Financeirs

Aproveite os nossos conteddos gratuitosG
linktr.ee/suno.research

~
J

(suno)

g
STATUS
INVEST

s

@ funds

.|W|' f“s.com.br

Fonte : Suno, SimilarWeb, Social Blade
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Por que audiéncia importa: O Processo de Decisao

Em um estudo recém publicado pela B3, a Bolsa de A Suno estd bem posicionada nesse mundo. A
Valores do Brasil, para tomar uma decisao de empresa é proprietaria de veiculos de informagao
investimentos as pessoas levam especialmente em que sao lideres de audiéncia em 62% dos meios
consideracdo veiculos linkados a midias sociais e internet. gue as pessoas utilizam para decidir seus

Recomendagdes de gerente de bancos
TV & Radio

Revistas e jornais

Recomendagdes amigos e familia

Midia Social

E-mails, alertas de instituicdes

Midias sociais de instituicdes financeiras
WhatsApp e Grupos Telegram

Relatério de Analise

Youtubers/ Influencers

Sites e Blogs da Internet

SUNO (AssET)

investimentos..

= 2%
3%
. 4%
18%
— 10%

I |20

I | 7%
I ] 7%
e 9%
I 20/
I 320/

" Analises/Recomendacdes de Influencers

B Analises de empresas especializadas

= Qutros jeitos/ Nao Pesquiso
Recomendacdes amigos e familia

Recomendag6es de Advisors de Investimentos
I 3 5 0/ ¢

Fonte : Suno, B3
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Fundos de investimentos Imobiliarios: Nossa audiéncia

A\ 74 Numeros chaves de audiéncia
Maior website de Fundos de o (combinados)
@ funds Investimento Imobilidrio do
Brasil

J Seguidores

\'74 O) +780k

W|' f“s com.br Segundo maior website de 9
" . ]

Fundos de Investimento

Inscritos

+65k

Imobilidrio do Brasil

A\ 74

(STATUS Maior plataforma de dados de 0 V Sessbes

INVEST +6,9MM

<~ ativos financeiros do Brasil.

A\ 74

il
_&ScanF” Plataforma focada em Flls 0

Fonte : Suno, SimilarWeb (Jan/21), Social Blade
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Macro

13,3%

2015

10,7%

2015

SUNO (AssET)

Selic

14,0%

9,9%

I 6,4%
2016 2017 2018

Inflagao

6,3%

3,0% 3.8%
2016 2017 2018

6,0%

2019

4,3%

2019

2,8%

2020

4,5%

2020

PIB
13% 1.8% 1,4%
l . [ H [ I
_ (o)

-35% 3,3% 41%
2015 2016 2017 2018 2019 2020
Desemprego

Asa%
12,0% 9
/ b 11,8% 11,6% 1.0%
9,0%
2015 2016 2017 2018 2019 2020
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Investimentos Imobiliarios

= Juros estruturais baixos

IFIX vs Selic
. . 3.300
= Busca por investimentos 14
alternativos 2.900 12
2.500 10
= Cenario Macroecondmico ) 100 o
global benéfico ' s
1.700
4
1.300 2
900 0

SUNO (AssET)

jan/11  abr/12  jul/d3  out/14 jan/16 abr/17  jul/18 out/19  jan/21

—|FIX

Selic (Dir.)
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Mercado Brasileiro 3.500 Total CPFs Na Bolsa ('000s) 3229
3.000
2.500
. 2.000
= Crescimento do mercado de 1500
renda variavel brasileiro 1.000
500
. 0
=  Amadurecimentoda 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020
industria de Flls
=  Ativos com lastro imobiliario Valor de Mercado (R$ bi)
140 18 123
120
100

80
60

89
47

40 25 25 30 25

g nn 01

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

o
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SUNO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - 1° OFERTA PUBLICA DE COTAS

TIPO DE FUNDO
TIPO DE OFERTA
PRAZO

PUBLICO ALVO

OBIJETIVO

TAXA DE ADMINISTRAGCAO

TAXA DE GESTAO

TAXA DE PERFORMANCE

TAXA DE ESCRITURAGAO

PERIODICIDADE DE DISTRIBUICAO
DE RENDIMENTOS

SUNO (AssET)

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

OFERTA PUBLICA DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS, CONFORME INSTRUCAO CVM 400
CONDOMINIO FECHADO, COM PRAZO INDETERMINADO

PUBLICO EM GERAL

O objeto do Fundo é aplicar em cotas de outros fundos de investimento imobilidrio e demais ativos permitidos pela
legislagao ou regulamentagdo aplicavel.

0,13% (treze centésimos por cento) a.a. incidente sobre o Patriménio Liquido do Fundo, custddia inclusa.
0,60% (sessenta centésimos por cento) a.a. sobre o PL.

10% (dez por cento) do que exceder o IFIX incluindo as distribui¢cdes de dividendo, com base no valor integralizado
excluindo-se os custos da oferta. A Taxa de Performance sera paga semestralmente

0,05% (cinco centésimos por cento) a.a.

Mensal
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SUNO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - 1° OFERTA PUBLICA DE COTAS

CUSTODIANTE DOS ATIVOS DO
FUNDO

ESCRITURADOR
AUDITOR

ASSESSOR LEGAL
ISENGAO TRIBUTARIA

LIQUIDEZ NO MERCADO
SECUNDARIO

VOLUME DA OFERTA
QUANTIDADE DE COTAS
VALOR DA COTA

VALOR MiINIMO DA OFERTA

APLICAGCAO MINIMA INICIAL

SUNO (AssET)

Banco BTG Pactual S.A.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM.

Ernst & Young Auditores Independentes S/S

BMA - Barbosa, MUssnich Aragao Advogados

Sao isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas conforme legislagdo em vigor.

As Cotas somente poderdo ser negociadas apds a obtencao de autorizagdao da B3 para o inicio da negociagao das Cotas,
conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais)
2.500.000 (dois milhdes e quinhentas mil) cotas

R$ 100,00 (cem reais)

R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais)

R$ 1.000,00 (mil reais)
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SUNO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - 1° OFERTA PUBLICA DE COTAS

COORDENADOR DA OFERTA G u i d e®

ADMINISTRADOR @ pactual

GESTOR SUNO (AssEeT)

COORDENADORES ATIVA Q/ BRPARTNERS ORAMA

CONTRATADOS Investimentos

D warren
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Processo de investimento

Andlise Suno Sele¢ao Suno

Asset

Research Carteira SNFF

Chinese Wall

Limita interagao entre Asset e Research
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Rentabilidade

Carteira Suno
— | X
s CD|

fev/17 out/17 jun/18 fev/19 out/19

2021* 2020 2019 2018 6 Meses 12 Meses 24 Meses

CarteiraSuno  0,40% -1,95% 46,43% 14,87% 13,37% 3,79%
IFIX 0,32% -10,24%  35,98% 5,62% 5,35% -5,86%
CDI 0,15% 2,77% 5,97% 6,42% 0,94% 2,50%

41,52%
19,85%
8,31%

jun/20

Inicio
90,70%
47,86%

26,01%
*Até Jan/21
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Comparativo Peers 2020

127
117
107
97
87
7
67
57

47
jan/20 fev/20 abr/20 mai/20 jun/20 ago/20 set/20 nov/20 dez/20
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Equipe

Time Suno Asset

Tiago Reis é
formado em
administragédo de
empresas pela FGV,
com mais de 15
anos de
experiéncia no
mercado
financeiro, foi
sécio-fundador da
Set Investimentos e
é fundador do
Grupo Suno.

Marcos Baroni, ha
10 anos ja fala e leva
o conhecimento
sobre Flls ao Brasil.
E o maior
especialista do
setor hoje. Desde o
inicio assina a
carteira de
investimentos de
Flls da Suno
Research.

Pedro Dafico é
Analista CNPIl e
contribui com as
analises de fundos
imobiliarios da
Suno Research.
Antes atuou no
ramo de construgao
civil trazendo know
how importante
para o mercado de
Flis.

Vitor Duarte é
economista e um
gestor premiado
com passagem na
presidéncia da
Banestes DTVM e
gestao de 59 Bi,
entre eles o BCRIT.
Juntou-se ao grupo
para criar a Suno
Asset.

BANESTES

Fernando Ring é
um economista
que foi associado
da Mogno e traz a
experiéncia de um
Multi Family office
e todo seu
funcionamento
para a gestao da
Suno Asset.

MOGNO

Adriana Babi tem

passagem por diversas

instituicdes nacionais
e internacionais na
area de Compliance.
Traz toda essa
experiencia agregada
para a Suno Asset.

N

=

RBC

JPMorgan

Felipe Magolo
teve passagens
pela Goldman
Sachs e Mogno.
Juntou-se no inicio
da Suno Asset.

MOGNO

As informagdes acima estdo disponiveis na pagina 157 do prospecto
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Cronograma indicativo

Ordem

d
.

©ONUMAEWN

SUNO (AssET)

Evento

Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM e na B3
Divulgacao do Prospecto Preliminar e do Aviso ao Mercado
Inicio do Periodo de Reserva
Encerramento do Periodo de Reserva
Concessao do registro pela CVM
Disponibilizagao do Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio
Data de Alocacao

Previsao de Data de Liquidacao
Data estimada para divulgacdo do Anuncio de Encerramento

Data Prevista

10/02/2021
22/03/2021
29/03/2021
22/04/2021
26/04/2021
26/04/2021
28/04/2021
03/05/2021
05/05/2021
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Potenciais Gestoras de Ativos na Carteira

AN asset Ir
CREDIT SUISSE {4 management iridium HSI e

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO INVESTIMENTOS

gestdo de recursos

@pactuai 1l RBR MINC Maud 44

asset asset management CG pltOI
management
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Estudo de Viabilidade

Suno Fundo de Fundos de Investimeno Imoblidrio Anol Anol Anol Ano1 Ano 1 Ano 1 Ano1 Ano 1 Ano1 Ano 1 Ano 1 Ano1l
Fluxo de Caixa Projetado Més Inicial Més1l Més2 Meés3 Més 4 Més 5 Més 6 Més 7 Més 8 Més 9 Més10 Mésll Meés12
347.826 460.683 830.031 1.066.004 1.281.457 1.281.457 1.281.457 1.321.929 1.362.401 1.443.344 1.524.288 1.605.231 1.686.175
Diviendos Fundos Imobiliarios 66.125 211.599 687.698 991.872 1.269.596 1.269.596 1.269.596 1.269.596 1.269.596 1.269.596 1.269.596 1.269.596 1.269.596
Ganho de Capital Flls 0 0 0 0 0 0 0 40.472  80.944 161.887 242.831 323.774 404.718
Receita Renda Fixa 281.702 249.084 142333 74132 11861 11.861 11.861 11.861 11.861 11.861 11.861 11.861 11.861
157.904 157.904 157.904 157.904 157.904 157.904 157.904 157.904 157.904 157.904 157.904 157.904 157.904
Taxa de Administragdo e Gestdo 157.874 157.874 157.874 157.874 157.874 157.874 157.874 157.874 157.874 157.874 157.874 157.874 157.874
Demais Despesas 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30
Indicadores 189.922 302.779 672.127 908.099 1.123.553 1.123.553 1.123.553 1.164.024 1.204.496 1.285.440 1.366.383 1.447.327 1.528.271
Distribuicdo 189.922 302.779 672.127 908.099 1.123.553 1.123.553 1.123.553 1.164.024 1.204.496 1.285.440 1.366.383 1.447.327 1.528.271
R$/Cota 0,08 0,12 0,27 0,36 0,45 0,45 0,45 0,47 0,48 0,51 0,55 0,58 0,61
Dividend Yield 0,08% 0,12% 0,27% 0,36% 0,45% 0,45% 0,45% 0,47% 0,48% 0,51% 0,55% 0,58% 0,61%
Dividend Yield Anualizado 0,92%  1,46% 3,27% 4,45% 5,53% 5,53% 5,53% 5,73% 5,94% 6,35% 6,76% 7,17% 7,59%
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Estudo de Viabilidade

Suno Fundo de Fundos de Investimeno Imobliario

Fluxo de Caixa Projetado

Receitas

Diviendos Fundos Imobilidrios

Ganho de Capital Flls
Receita Renda Fixa

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5

15.492.283 20.234.100 20.234.100 20.234.100 20.234.100
13.383.656 15.235.150 15.235.150 15.235.150 15.235.150
1.254.626 4.856.616 4.856.616 4.856.616 4.856.616
854.001 142.333 142.333 142.333 142.333

Despesas

Taxa de Administracdo e Gestdo

Demais Despesas

2.052.757 1.894.852 1.894.852 1.894.852 1.894.852
2.052.361 1.894.487 1.894.487 1.894.487 1.894.487
396 366 366 366 366

Indicadores

Distribuigao

RS/Cota

Dividend Yield

Dividend Yield Anualizado

13.439.526 18.339.247 18.339.247 18.339.247 18.339.247
13.439.526 18.339.247 18.339.247 18.339.247 18.339.247

5,38 7,34 7,34 7,34 7,34
5,38% 7,34% 7,34% 7,34% 7,34%
5,38% 7,34% 7,34% 7,34% 7,34%

SUNO (AssET)
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Fatores de Risco
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Fatores de Risco

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais
Investidores devem, considerando sua prépria situagao financeira, seus objetivos
de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informacgdes disponiveis neste Prospecto Preliminar e no Regulamento, inclusive,
mas nao se limitando, aquelas relativas a politica de investimento, a composi¢ao
da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais o Fundo e os
Investidores estao sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os
Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e
aplicagdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias,
portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme
expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estao, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas
do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e
negociagao atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a Administradora e o
Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nao ha
garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para
os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais
ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil
em geral. Os negdcios, situagdo financeira ou resultados do Fundo podem ser
adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de
riscos adicionais que nao sejam atualmente de conhecimento da Administradora
o do Gestor ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Riscos Macroeconémicos e de Mercado
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Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos, Politica Governamental e
Globalizagao

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal.
Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando
relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para
controlar a inflagdo e implementar as politicas econdmica e monetaria tém
envolvido, no passado recente, alteragcdes nas taxas de juros, desvalorizagcao da
moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas.
Essas politicas, bem como outras condi¢cdes macroeconémicas, tém impactado
significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adoc¢do de
medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexagao da economia,
instabilidade de precos, elevacao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal
vigente poderao impactar os negdcios, as condi¢cdes financeiras, os resultados
operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas
do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder
aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de
politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.
N&o serd devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a Administradora
e o Gestor, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza,
caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais
eventos.

As informagdes acima estdo disponiveis nas paginas 74-89 do prospecto
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Risco de Mercado

Os valores dos ativos integrantes da carteira sdo suscetiveis as oscilagdes
decorrentes das flutuagdes de pregos e cotagdes de mercado, bem como das
taxas de juros e dos resultados de seus emissores. Nos casos em gue houver
gueda do valor destes ativos, o Patrimdnio Liquido do Fundo podera ser afetado
negativamente. Adicionalmente, a carteira do Fundo podera vir a ter ativos com
baixa ou nenhuma liquidez, hipdtese na qual o impacto dos riscos de mercado
em relagdo a tais ativos pode ndo ser capturada pelos mecanismos
convencionalmente utilizados para fins de precificagdo dos ativos integrantes da
carteira do Fundo, estando tais ativos sujeitos a movimentagdes pontuais atipicas
e imprevisiveis que podem impactar negativamente o prec¢o dos ativos na
carteira do Fundo.

Riscos do Fundo
Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estdo sujeitos a oscilagdes de pregos e cotagdes de mercado, e a outros
riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de
derivativos, de oscilagao de mercados e de precificagdo de ativos, o que pode
afetar negativamente o desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos
Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidagao das
operagdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores
mobiliarios que venham a intermediar as operagdes de compra e venda de Ativos
em nome do Fundo. Na hipdtese de falta de capacidade e/ou falta de disposicao
de pagamento das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do Fundo,
o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para
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conseguir recuperar os seus créditos.
Riscos de liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em
comparagao a outras modalidades de investimento. Além disso, os Fundos de
Investimento Imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo
uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os Fundos de Investimento Imobilidrio sdo constituidos sempre
na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade
de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Fundos de Investimento Imobilidrio
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro e os Cotistas poderao enfrentar
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo
sendo admitida para estas a negociagao no mercado de bolsa ou de balcao
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo deverd
estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de
longo prazo.

Risco de liquidagdo antecipada do Fundo

No caso de aprovagdao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagao
antecipada do Fundo, os Cotistas poderao receber Ativos Alvo e/ou Ativos de
Liguidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos
por qualquer Cotista podera ser dificultado em fun¢ao do condominio civil
estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienagao de tais direitos por um
Cotista para terceiros podera ser dificultada em fungao da iliquidez de tais
direitos.

As informagdes acima estdo disponiveis nas paginas 74-89 do prospecto
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Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de
liquidagdo deste

No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, o patrimoénio deste serd partilhado
entre os Cotistas, na proporg¢ao de suas Cotas, apods a alienagao dos Ativos e o
pagamento de todas as dividas, obrigagdes e despesas do Fundo, sendo que o
Fundo sera liquidado exclusivamente por meio de deliberagdo dos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. No caso de liquidagdo do Fundo, nao
sendo possivel a alienagao acima referida, os préprios ativos serdo entregues aos
Cotistas na proporgao da participagdo de cada um deles. Nos termos do descrito
no Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderao ser afetados
por sua baixa liguidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de
acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para
precificacao, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal situagao pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos limites de aplicagdo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM
555 conforme aplicavel. Nesta hipoétese, podera haver dificuldades na
identificagdo pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a politica de
investimentos do Fundo. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir
0s recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o
que pode afetar de forma negativa o patrimoénio do Fundo e a rentabilidade das
Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pelo Gestor
ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo,
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em decorréncia desse fato.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias
e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive
aquelas passiveis de transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do
mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou
global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia
brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no
Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de
investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagdo aos
Ativos Alvo. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos,
epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19),
o Zika, o Ebola, a gripe aviadria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome
Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave
ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobilidrio,
incluindo em relacdo aos Ativos Alvo. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou
endemia de uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um
impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias
mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario. Surtos, epidemias,
pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de
quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da
populagao, o que pode vir a prejudicar as operagoes, receitas e desempenho do
Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a
valorizagdo das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.
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Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais
diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua
situagao financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante
por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, taxas de
juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuagdes
cambiais; inflagao; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos;
politica fiscal; instabilidade social e politica; altera¢des regulatdrias; e outros
acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil
ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os
precgos dos imoveis podem ser negativamente impactados em func¢ao da
correlagdo existente entre a taxa de juros bdasica da economia e a taxa de
desconto utilizada na avaliagdo de imdveis. Nesse cendrio, efeitos adversos
relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o
patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociag¢do das Cotas.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e
os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do
Fundo ndo cumprirem suas obriga¢des de pagar tanto o principal como os
respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou
privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estao sujeitos a
capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de
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juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condig¢des financeiras dos
emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condigdes econdmicas, legais e
politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem
trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses
emissores. Nestas condigdes, a Administradora podera enfrentar dificuldade de
liguidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar
negativamente o patrimodnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao
das Cotas. Além disso, mudancas na percepc¢ao da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos
dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer
material de divulgagdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de
resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em
que a Administradora e os Coordenadores tenham de qualquer forma
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado
obtido no passado nao é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha
qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no
futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagao,
variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagao cambial.

As informagdes acima estdo disponiveis nas paginas 74-89 do prospecto
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Risco decorrente de alteracdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragcao decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3,
em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagao da
CVM e/ou da B3 ou por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas. Tais
alteragdes poderado afetar o modo de operagao do Fundo e acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas.

Risco de concentragéao da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios.
Dessa forma, deverao ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento
|a estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagdo com a
concentragdo da carteira, sendo que, gquanto maior for a concentragado, maior
serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da
carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo
em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade
do capital integralizado pelos Cotistas.

Riscos de prazo

Considerando que a aquisi¢do de Cotas € um investimento de longo prazo, pode
haver alguma oscilagao do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de
acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas
no mercado secundario

Risco relativo a ndo substituicio da Administradora ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou
decretacao de recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ou a Administradora
podera sofrer intervencao e/ou liquidago extrajudicial ou faléncia, a pedido do
BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas
fungdes, hipdteses em que a sua substituicao deverd ocorrer de acordo com os
prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substitui¢do nao
acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum
evento que venha a ensejar o desenquadramento passivo involuntario,a CVM
podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a
convocagado de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das
seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou da gestao do Fundo,
ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro fundo de investimento, ou (iii) liquidagdo
do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez,
na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o
preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como n&o
ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo
investimento nas Cotas do Fundo.
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Risco decorrente da prestacgao dos servicos de gestdo para outros fundos de
investimento

O Gestor, instituicao responsavel pela gestdo dos Ativos integrantes da carteira
do Fundo, presta ou podera prestar servi¢cos de gestdo da carteira de
investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo.
Desta forma, no ambito de sua atuagdo na qualidade de Gestor do Fundo e de
tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar
determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter
um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que nao é
possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢cdo
de tais ativos.

Risco decorrente da nido obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacées de
projecées

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta nao
possuem qualquer obrigacéo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes
constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacéo do Fundo
e/ou da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitac&o,
quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condigdes econdmicas ou outras
circunstancias posteriores & data deste Prospecto e/ou do referido material de
divulgagdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as
premissas nas quais tais projegdes se baseiem estejam incorretas.

Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e nao
foram objeto de auditoria, revisdo, compilagdo ou qualquer outro procedimento
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por parte de Auditor Independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As
conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido do Gestor e sao
baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificagao independente, bem
como de informacgdes e relatdrios de mercado produzidos por empresas
independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e
excegodes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade nao contém
uma conclusao, opiniao ou recomendagao relacionada ao investimento nas Cotas
e, por essas razdes, nao deve ser interpretado como uma garantia ou
recomendacdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas
inerentes as estimativas e projecdes, bem como devido ao fato de que as
estimativas e projecdes sao baseadas em diversas suposi¢cdes sujeitas a incertezas
e contingéncias significativas, nao existe garantia de que as estimativas do
Estudo de Viabilidade serdo alcangadas.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU
PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE
VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO
DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco proveniente do uso de derivativos

A contratagdo pelo Fundo de modalidades de operac¢des de derivativos, ainda
gque tais operagdes sejam realizadas exclusivamente para fins de protecao
patrimonial na forma permitida no Regulamento, podera acarretar variagdes no
valor de seu Patrimonio Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais
estratégias nao fossem utilizadas. Tal situagdo podera, ainda, implicar em perdas
patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.

As informagdes acima estdo disponiveis nas paginas 74-89 do prospecto
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Risco relativo a concentracgéao e pulverizagdo

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restrigdo quanto ao limite de Cotas que
podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, poderd ocorrer situagao em que
um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal
Cotista a deter uma posi¢ao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de
que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.
Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia
objeto de Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovacgao pela
auséncia de quérum de instalagdo (Qquando aplicavel) e de deliberagao em tais
assembleias. A impossibilidade de deliberagao de determinadas matérias pode
ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidagdo antecipada do Fundo.

Risco de governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) e/ou o Gestor; (b) os
socios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou do Gestor; (c) empresas
ligadas @ Administradora e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d)
os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e (e) o
Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os
Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas
manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuragado que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que
se dard a permissdo de voto. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas
listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente,
determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente

serao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo
em vista que Fundos de Investimento Imobilidrio tendem a possuir ndmero
elevado de Cotistas, € possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum de instalagao (quando
aplicavel) e de votacao de tais assembleias.

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serao administrados e geridos pela
Administradora e pelo Gestor, respectivamente. Portanto os resultados do Fundo
dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a
eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a
rentabilidade dos Cotistas.

Risco relativo a novas emissées de Cotas

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do
direito de preferéncia pelos Cotistas, se houver, em eventuais emissdes de novas
Cotas, depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra
uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o
direito de preferéncia, este podera sofrer diluigao de sua participagao e, assim, ver
sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de
novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua
participagdo no capital do Fundo diluida.
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Risco de restricdo na negociagio

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos,
podem estar sujeitos a restricdes de negociagao pela bolsa de mercadorias e
futuros ou por érgaos reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao
volume de operagdes, na participagao nas operagdes e nas flutuagdes maximas
de preco, dentre outros. Em situagdes em que tais restrigcdes estao sendo
aplicadas, as condigdes para negociagao dos ativos da carteira, bem como a
precificacao dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na politica de
investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condi¢des
aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢do, a politica
de investimento do Fundo, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades
para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos. A
auséncia de Ativos para aquisi¢cdo pelo Fundo podera impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, o
Administrador, conforme recomendacao do Gestor, poderd deliberar por realizar
novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovagao em
Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao Capital Autorizado, ou,
conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de
Cotistas estes deliberem pela aprovagao da emissao de novas Cotas com o
objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo
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aportarem recursos serdo diluidos.
Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas € uma aplicagao em valores mobiliarios, o que
pressupde que a rentabilidade do Cotista dependerda da valorizagao e dos
rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questao, os rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados
obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacao dos Ativos em que o Fundo
venha a investir, bem como dependerado dos custos incorridos pelo Fundo. Assim,
existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de
seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacoes, reduzindo o dinheiro disponivel
para distribui¢cdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de
mercado das Cotas.

Risco de crédito dos Ativos de Liquidez

As obrigagdes decorrentes dos Ativos de Liquidez estao sujeitas ao cumprimento
e adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes das operagdes do
Fundo. Eventos que venham a afetar as condigdes financeiras dos emissores,
bem como mudancas nas condi¢cdes econdmicas, politicas e legais, podem
prejudicar a capacidade de tais emissores em cumprir com suas obrigagdes, o
gue pode trazer prejuizos ao Fundo.

As informagdes acima estdo disponiveis nas paginas 74-89 do prospecto
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MATERIAL PUBLICITARIO

Riscos relativos aos Ativos Alvo

N&o obstante a determinag¢ao no Regulamento de que, nos termos da a politica
de investimentos do Fundo, os recursos deverao ser aplicados em Cotas de Fll, o
Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo
“genérico” que alocara seus recursos em Ativos Alvo regularmente estruturados e
registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgaos de registro
competentes. Dessa forma, a Administradora e o Gestor nao tém qualquer
controle direto das propriedades ou direitos sobre propriedades imobiliarias que
o Fundo possa vir a ter. Tendo em vista a aplicagdo preponderante do Fundo em
Cotas de Fll, os ganhos de capital e os rendimentos auferidos na alienagdo das
Cotas de Fll estardo sujeitos a incidéncia de imposto de renda a aliquota de 20%
(vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de
capital ou ganhos liquidos auferidos em operac¢des de renda variavel, conforme
estabelecido pela Solu¢ao de Consulta n° 181 da Coordenacao-Geral de
Tributagcao-Cosit da Receita Federal, de 25 de junho de 2014.

Riscos associados a liquidagdo do Fundo

Por ocasiao do término do prazo de duragao do Fundo ou, ainda, na hipdtese de a
Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela liquidagao antecipada do Fundo, o
pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de Ativos do Fundo
aos Cotistas, havendo a possibilidade, ainda, de entrega de tais ativos mediante a
constituicdo de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no Cédigo
Civil, o qual serd regulado pelas regras estabelecidas no Regulamento e que
somente poderao ser modificadas por deliberagdo unanime de Assembleia Geral
de Cotistas que conte com a presencga da totalidade dos Cotistas. Em qualquer
caso, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades (i) para vender os Ativos
recebidos quando da liquidagao do Fundo, ou (ii) cobrar os valores devidos pelos
Ativos, o que podera causar prejuizos aos Cotistas.

Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Os Ativos que comporao a carteira do Fundo estao sujeitos a capacidade dos seus
emissores e/ou devedores, conforme o caso, em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as condi¢des
financeiras dos emissores e/ou devedores dos titulos, bem como alteracdes nas
condi¢cSes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de
precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudancas na percepc¢ao da
qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao
trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e
por consequéncia, o valor do patriménio do Fundo e das Cotas.

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimonio Liquido negativo e de os Cotistas terem
que efetuar aportes de capital

O investimento em cotas de um Fll representa um investimento de risco, que
sujeita os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros,
aqueles relacionados a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e
aos Ativos integrantes da carteira. As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam
com garantia do Administrador, do Gestor, dos Coordenadores, de qualquer
mecanismo de seguro, ou, ainda, do FGC, podendo ocorrer perda total do capital
investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é um
investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao capital
aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimodnio
negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre a
necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.
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MATERIAL PUBLICITARIO

Cobranca dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e
possibilidade de perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos
integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses
e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser
suportados até o limite total do Patriménio Liquido, sempre observado o que vier
a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O
Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou
extrajudiciais de cobrancga de tais Ativos, uma vez ultrapassado o limite do
Patrimonio Liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais
necessarios para a sua ado¢ao e/ou manutencao. Dessa forma, havendo
necessidade de cobrancga judicial ou extrajudicial dos Ativos, os Cotistas poderdao
ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogdo e
manutenc¢ao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela
Administradora antes do recebimento integral do aporte acima referido e da
assungao pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos Necessarios ao
pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O
Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas
afiliadas ndo sado responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogao ou
manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de
qualguer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nao
propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os
Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes
para efetuar a amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente
nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até

mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.
Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de Flls pode ser considerado uma aplicagao em valores
mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao
Cotista dependera do resultado dos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo, além do
resultado da administracao dos Ativos que comporao a carteira do Fundo. No
presente caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do
resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das
receitas provenientes dos direitos decorrentes de Ativos Alvo objeto de
investimento pelo Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relacao
aos Ativos Alvo, ou demora na execugao de eventuais garantias constituidas nas
operagoes imobilidrias relacionadas aos Ativos Alvo, podera retardar o
recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos Alvo e consequentemente
impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer desvalorizagao do
lastro atrelado aos Ativos Alvo ou insuficiéncia de garantias atreladas aos
mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizagdo das
Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisi¢gdo dos Ativos Alvo, os recursos
obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos de Liquidez, o que podera
impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.
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Propriedade das Cotas e ndao dos Ativos Alvo

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Cotas de
FIl e, complementarmente, pelos demais Ativos Alvo, a propriedade das Cotas
ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Alvo. Os direitos dos
Cotistas sao exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao
individualizado, proporcionalmente ao niumero de Cotas possuidas.

Riscos relativos ao setor de securitizagdo imobiliaria e as companhias
securitizadoras

O Fundo devera adquirir CRI, os quais poderao vir a ser negociados com base em
registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo nao
venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los
antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizagdo dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos
para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76,
estabelece que “as normas que estabelegcam a afetagao ou a separagdo, a
qualqguer titulo, de patrimodnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos
em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes sdo atribuidos”. Em seu
paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos
débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu
espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagao ou
afetagao”.

Caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores

de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia
securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos
créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora nao honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias
ou trabalhistas, os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissao dos CRl e
demais ativos integrantes dos respectivos patriménios separados poderdo vir a
ser acessados para a liquidagao de tais passivos, afetando a capacidade da
securitizadora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI e,
consequentemente, o respectivo Ativo integrante do patrimonio do fundo.

Risco relativo a desvalorizagdo ou perda dos iméveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou
alienagao fiduciaria sobre imadveis. A desvalorizagdo ou perda de tais imdveis
oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de
rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI g,
consequentemente, poderdo impactar negativamente o Fundo.

Risco relativo ao prazo de duragdo indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado,
nao é permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipdtese de liquidagdo do
Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverao alienar
suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderao enfrentar
baixa liquidez na negociac¢do das Cotas no mercado secundario ou obter precos
reduzidos na venda das Cotas.
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Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissao dos CRl em que os devedores tém a
possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta
antecipagao podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneracio, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade
esperada do papel.

Para os CRI que possuam condigdes para a ocorréncia de vencimento antecipado
do contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI
promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos
recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer
perdas financeiras no que tange a nao realizagdo do investimento realizado
(retorno do investimento ou recebimento da remuneragado esperada), bem como
o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa
estabelecida como remuneragdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as
obriga¢des decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos
créditos imobiliarios que lastreiam a emissao CRI e da execugao das garantias
eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos
detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes
aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizagdo
monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneragao, penalidades e demais
encargos contratuais ou legais. O patrimdnio separado constituido em favor dos
titulares dos CRI nao conta com qualquer garantia ou coobrigagdo da companhia
securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos
demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos
de securitizagdo, depende do recebimento das quantias devidas em fungdo dos
contratos imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagao econédmico-
financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do
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patrimonio separado de honrar suas obrigagdes no que tange ao pagamento dos
CRI pela companhia securitizadora.

A importancia do Gestor

A substituicao do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua
situagdo financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém
em grande parte da qualificagao dos servicos prestados pelo Gestor, e de sua
equipe especializada, para originagao, estruturacao, distribui¢cdo e gestdo, com
vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a
eventual substituicdo do Gestor podera afetar a capacidade do Fundo de geragao
de resultado.

Risco decorrente da prestacgio dos servigos de gestdo para outros fundos de
investimento

O Gestor, instituicao responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do
Fundo, presta ou podera prestar servi¢gos de gestdo da carteira de investimentos
de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em
ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no
ambito de sua atuagao na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de
investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados
ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que nao é
possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢cdo
de tais ativos.
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Riscos de flutuagdées no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo

O Fundo adquirird Ativos Alvo com retorno atrelado a exploragdo de imoveis e,
em situagdes extraordinarias, podera deter imdveis ou direitos relativos a imoéveis,
de acordo com a politica de investimentos prevista no Regulamento. O valor dos
imodveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de
lastro ou garantia em operagdes de securitizagdo imobiliaria relacionada aos CRI
ou aos financiamentos imobilidrios ligados a LCl e LH pode aumentar ou diminuir
de acordo com as flutuagdes de pregos e cotagdes de mercado. Em caso de
queda do valor de tais imodveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual
alienagado destes imodveis ou a razao de garantia relacionada aos Ativos Alvo
poderdo ser adversamente afetados, bem como o prego de negociagao das Cotas
no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados. Além disso, a queda
no valor dos iméveis pode implicar queda no valor de sua locagdo ou a reposicao
de créditos decorrentes de alienagdo em valor inferior aquele originalmente
contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores
investidos pelo Fundo.

Além disso, como os recursos do Fundo destinam-se em parte a aplicagdo em
CRI, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragao com
relagdo a rentabilidade do Fundo é o potencial econdmico, inclusive a médio e
longo prazo, da regiao onde estdo localizados os imdveis que gerardo os
recebiveis dos CRI componentes de sua carteira. A analise do potencial
econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econédmico
corrente, como também deve levar em conta a evolugao deste potencial
econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econdmica da regiao, com impacto direto sobre o valor dos imdveis e,
por consequéncia, sobre as Cotas.
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Risco de Desvalorizagdo de Iméveis

Na aplicagdo de recursos do Fundo em Cotas de FIl que invistam em imdveis, um
fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo é o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estao localizados os
imodveis adquiridos pelos referidos Fll. A andlise do potencial econdémico da regiao
deve circunscrever-se nao somente ao potencial econdmico corrente, como
também deve levar em conta a evolugdo desse potencial econdmico da regido no
futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da
regidao, com impacto direto sobre o valor do imaovel investido pelo FlI, direta ou
indiretamente. Adicionalmente, a desvalorizagdo de um imodvel pode ser
ocasionada por diversos fatores, incluindo: (i) fatores macroecondmicos que
afetem toda a economia, (i) mudanga de zoneamento ou regulatdrios que
impactem diretamente o local do imédvel, seja possibilitando a maior oferta de
imoveis e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro ou
gue eventualmente restrinjam os possiveis usos do imoével limitando sua
valorizacéo ou potencial de revenda e, (iii) restricdes de infraestrutura/servicos
publicos, dentre outros.

Risco em Funcdo da Dispensa de Registro
As ofertas que venham a ser distribuidas nos termos da Instrugao CVM 476,
estardo automaticamente dispensadas de registro perante a CVM, de forma que

as informacgdes prestadas pelo Fundo e pelo(s) coordenador(es) ndo terdo sido
objeto de analise pela referida autarquia federal.
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Risco de Diluigdo

O Regulamento do Fundo contempla a existéncia do direito de preferéncia na
subscri¢cdo de futuras novas cotas. Entretanto, como qualquer outro investimento
de participagdo, para que ndo haja diluicao da participagdo no patriménio do
Fundo os Cotistas deverao acompanhar as novas subscri¢des de Cotas que
poderdo ocorrer. A auséncia do Cotista na subscrigdao de novas cotas poderd
ensejar a sua diluicao.

Riscos relativos ao Setor Imobiliario

O Fundo investird em Cotas de Fll que, por sua vez, investem em ativos
vinculados ao mercado imobiliario, os quais estao sujeitos a diversos riscos, dentre
eles, os indicados a seguir. Sendo assim, caso concretizados, poderao afetar o
valor e os rendimentos das Cotas de FlI.

Risco de regularidade dos iméveis

Os veiculos investidos pelo Fundo (e/ou o Fundo, excepcionalmente, nos casos
previstos no Regulamento) poderao adquirir empreendimentos imobiliarios que
ainda ndo estejam concluidos e que, portanto, ndo tenham obtido todas as
licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderédo
ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os
orgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtengdo da
regularizacao dos referidos empreendimentos imobilidrios poderd provocar a
impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos
investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.
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Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusido das Obras de Empreendimentos
Imobiliarios

Os Fundos de Investimento Imobilidrio investidos poderao adiantar quantias para
projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a
execugado da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu
cronograma fisico financeiro, o que podera afetar diretamente o Fundo. Neste
caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusao das obras dos
referidos empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer
outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos,
podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de
locacao e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderao
ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos
imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos
empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupcéo e/ou atraso das obras
e dos projetos relativos a construgdo dos referidos empreendimentos imobiliarios.
Tais hipdteses poderao provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos
Cotistas.
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Risco de Aumento dos Custos de Construgao

Os Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderao ter na sua politica de
investimento a possibilidade de adquirir empreendimentos imobilidrios que
ainda estejam em fase de construgao. A depender da forma como seja adquirida
a participacao nos referidos empreendimentos imobilidrios, os Fll cujas cotas
sejam adquiridas pelo Fundo poderdo contratualmente assumir a
responsabilidade de arcar com o eventual aumento dos custos de construcao
destes empreendimentos imobiliarios. Neste caso, os Fll cujas cotas sejam
adquiridas pelo Fundo terao que aportar recursos adicionais para que os
empreendimentos imobilidrios sejam concluidos e, consequentemente, o Fundo,
na qualidade de cotista dos referidos Fll, e os Cotistas do Fundo terao que
suportar o aumento no custo de constru¢cao dos empreendimentos imobiliarios.

Risco de Revisao ou Rescisdao de Contratos de Locagao ou Arrendamento

Os Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderao ter na sua carteira de
investimentos imdveis que sejam alugados ou arrendados e cujos rendimentos
decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de
remuneragao dos cotistas dos referidos Fll. Tais contratos de locagdo poderao ser
rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os
rendimentos que sao distribuidos aos cotistas dos referidos Fll e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de Vacancia

Os imodveis que comporao a carteira de investimentos dos Fll cujas cotas sejam
adquiridas pelo Fundo poderao ficar vagos e sem gerar quaisquer rendas
decorrentes de sua locagao, ainda que a empresa contratada para conduzir a
gestao dos referidos imodveis seja ativa e proba no desenvolvimento de suas
atividades. Neste caso, os Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderao ter
que arcar ainda com as despesas de manutengdo dos referidos imodveis, a
exemplo de taxas de condominio. Portanto, a rentabilidade do Fundo podera

sofrer oscilagdo em caso de vacancia dos imdveis pertencentes a carteira dos FlI
cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo, pelo periodo que perdurar a vacancia.

Riscos relativos aos CRI, as LCl e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre
investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas
do pagamento de IR sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI,
LCl e LH, bem como ganhos de capital na sua alienagao, conforme previsto no
artigo 55 da Instrucdo RFB 1.585/15. Alteragées futuras na legislagdo tributaria
poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCl e das LH para os
seus detentores. Por forga da Lei n®12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme
alterada, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos Flls
gue atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do IR. Eventuais
alteragdes na legislagdo tributaria, eliminando a isen¢ao acima referida, bem
como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI,
as LCl e as LH, ou ainda a criagao de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as
LH poderao afetar negativamente a rentabilidade do fundo.

Riscos quanto as Despesas de Manutencgao dos Iméveis

As estimativas de gastos com a manutengao dos imdveis que sejam de
titularidade dos Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo, geralmente, séo
realizadas dentro de padrdes usuais de mercado. Entretanto, variagdes podem
ocorrer, de forma que os riscos decorrentes de eventuais contingéncias ndo
identificadas por meio do processo de auditoria legal dos iméveis que compdem
a carteira dos Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderéao ter impacto
negativo para o Fundo e para os Cotistas.
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Risco de Desapropriacao e de outras restricées de utilizagdo dos bens iméveis
pelo Poder Publico

Ha possibilidade de o governo federal desapropriar, parcial ou totalmente, os
imoveis que comporao a carteira de investimentos dos Fll cujas cotas sejam
adquiridas pelo Fundo. Tal desapropriagdo pode acarretar a perda total ou parcial
da propriedade pelos Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo, podendo
impactar a rentabilidade do Fundo. Nao existe garantia de que a indenizagdo
paga aos Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo pelo poder expropriante
pela desapropriagdo de um imodvel da carteira de investimento dos Fll seja
suficiente para o pagamento da rentabilidade pretendida pelo Fundo. Dessa
forma, caso o(s) imodvel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagao
financeira e resultados. Outras restri¢ées ao(s) imovel(is) também podem ser
aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada ao(s)
imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia
de preempcao e ou criagdo de zonas especiais de preservagdo cultural, dentre
outros, o que implicara a perda da propriedade de tais imdveis pelos veiculos
investidos pelo Fundo, hipétese que podera afetar negativamente o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociac¢do das Cotas.

Risco de Regularidade dos Iméveis

Os FllI cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderao adquirir
empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto,
estejam em fase de regularizacao. Referidos empreendimentos imobiliarios
somente poderao ser utilizados e locados quando estiverem devidamente
regularizados perante os érgdos publicos competentes. Deste modo, a demora
na obtenc¢ao da regularizagdo dos empreendimentos imobiliarios podera
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provocar a impossibilidade de aluga-los, podendo provocar prejuizos aos Fll e,
conseguentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de Despesas Extraordinarias

O Fundo, na qualidade cotista de determinados Fll, estara eventualmente sujeito
ao pagamento de despesas extraordinarias. O pagamento de tais despesas pode
ensejar uma redugdo na rentabilidade das Cotas do Fundo. O Fundo estara
sujeito a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais, bem como quaisquer
outras despesas inadimplidas pelos Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo,
tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou
recuperagao do imovel.

Risco de Sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que comporao a
carteira de investimentos dos Fll cujas cotas serao objeto de investimento pelo
Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade
de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice
exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser
insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais
das apdlices. Na hipétese de os valores pagos pela seguradora virem a ndo ser
suficientes para reparar o dano sofrido, podera ser convocada Assembileia Geral
de Cotistas dos referidos Fll para que os seus respectivos cotistas deliberem o
procedimento a ser adotado.
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Riscos Tributarios
Risco Tributario

A Lei n®9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os Fundos de Investimento
Imobilidrio devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
Ainda de acordo com a mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em
empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou
sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas, para
fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa
Juridica - “IRPJ", Contribuic¢ao Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL", Contribuicdo
ao Programa de Integracgao Social — “Contribuicdo ao PIS" e Contribuicao ao
Financiamento da Seguridade Social - “COFINS"). Os rendimentos e ganhos
liguidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa sujeitam-se
a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o
retido na fonte pelo Fundo quando da distribui¢cdo de rendimentos e ganhos de
capital aos Cotistas. Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos
aos Cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota de
20% (vinte por cento). Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos
Cotistas na alienagao ou no resgate das Cotas quando da extingao do Fundo
sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento).
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Risco de alteragoes tributarias e mudancas na legislacao

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edigao do
mencionado diploma legal, ndo existindo perspectivas de mudangas, existe o
risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.
Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos
tributos, interpretagao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacgao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Risco de execucgdo das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execugao das garantias outorgadas a respectiva
operagao e o0s riscos inerentes a excepcional existéncia de bens imdveis na
composi¢ao da carteira Fundo, nos casos previstos no Regulamento, podendo,
nesta hipodtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo
de execucdo das garantias dos CRI, poderd haver a necessidade de contratagao
de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na
qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia constituida em favor
dos CRI pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras
atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugao de
garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do investimento no Fundo.
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Riscos Juridicos e Regulatérios
Riscos Juridicos

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira,
em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos
investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do
arcabouco contratual.

Risco da Justica Brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos ativos
imobiliarios, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude do sistema
judiciario brasileiro, a resolu¢ao de tais demandas podera nao ser alcangada em
tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados
favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos ativos e, consequentemente,
podera impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos
cotistas e no valor de negociagao das cotas.

Risco Regulatério

Os fundos de investimento imobilidrio sdo regidos, entre outros normativos, pela
lei N° 8.668/93, pela Instrugdo CVM n° 472/08 e por outros normativos (instrucoes,
deliberagdes, oficios circulares, entre outros) expedidos pela CVM, sendo que
eventual interferéncia de érgaos reguladores no mercado, mudangas na
legislagao e regulamentagao aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario ou
entendimentos jurisprudenciais, regulatérios ou da Receita Federal, assim como
decretacao de moratéria, fechamento parcial ou total dos mercados, alteragdo
nas politicas monetarias e cambiais, dentre outros eventos, podem impactar as

condig¢des de funcionamento do Fundo, bem como no seu respectivo
desempenho.

Riscos da nédo colocac¢do do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita ou
adquirida a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um
patriménio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente
de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estard condicionada aos Ativos
Alvo que o Fundo conseguiréd adquirir com os recursos obtidos no ambito da
Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia
da Distribuicao Parcial das Cotas. Ainda, em caso de Distribuicao Parcial, a
quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou
seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociagcdo no mercado secundario, o
gue podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Risco da nao colocag¢do do Montante Minimo da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada,
sendo todos os Pedidos de Reserva automaticamente cancelados. Neste caso,
caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a
respectiva Instituicao Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de
tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipodtese, os valores depositados
serao devolvidos aos respectivos Cotistas, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagao do cancelamento da Oferta.
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Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores
de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s)
representante(s) de Cotistas dependem de aprovagao prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xl do artigo 18
e do artigo 34 da Instrugao CVM 472,

Deste modo, nao é possivel assegurar que eventuais contratagcdes nao
caracterizardo situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que
atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e o
Gestor que dependem de aprovagao prévia da Assembleia Geral de Cotistas,
como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrucao
CVM 472: (i) a aquisi¢ao, locagao, arrendamento ou exploracao do direito de
superficie, pelo fundo, de imdvel de propriedade do Administrador, Gestor,
consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagdo, locagdo ou
arrendamento ou exploracao do direito de superficie de imodvel integrante do
patrimoénio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢cao, pelo Fundo, de imével de
propriedade de devedores do Administrador, gestor ou consultor especializado
uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagao, pelo
Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou ao Gestor, para prestagao dos
servigos referidos no artigo 31 da Instrugao CVM 472, exceto o de primeira
distribui¢do de cotas do fundo, como é o caso da presente Oferta; e (v) a
aquisig¢ao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdao do Administrador,
Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as

finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrugdo CVM 472.

Assim, tendo em vista que a aquisi¢ao de Cotas de FIl administrados pela
Administradora do Fundo e/ou geridos pelo Gestor é considerada uma situacio
de potencial conflito de interesses, nos termos da Instrugdo CVM 472, a sua
concretizagdo dependera de aprovagao prévia de Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quérum previsto no Regulamento
e na Instrugao CVM 472. Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por
meio da assinatura do Peido de Reserva, serdo convidados a outorgar Procuragao
de Conflito de Interesses para fins de deliberagao, em Assembleia Geral de
Cotistas: (a) da aquisi¢ado, pelo Fundo, de Cotas de Fll administrados pela
Administradora e/ou geridos pelo Gestor, desde que atendidos determinados
critérios listados no Anexo | de cada Procuragdo de Conflito de Interesses e até os
limites do patrimonio liquido do Fundo previstos no referido Anexo, com validade
até que haja necessidade de sua ratificagdo em fun¢do de alteragdes nos cotistas
do Fundo, em seu patriménio liguido ou outras que ensejem tal necessidade nos
termos da regulamentagao aplicavel, com recursos captados no &mbito da oferta
publica das cotas da Primeira Emissdo; e (b) da aquisi¢cdo de ativos financeiros e
valores mobiliarios que tenham como contraparte veiculos de investimento
geridos pelo Gestor, desde que, em caso de investimento em CRI, atendidos os
critérios listados no Anexo Il de cada Procuragdo de Conflito de Interesses; sem a
necessidade de aprovacao especifica para cada aquisi¢ao a ser realizada, nos
termos descritos neste Prospecto Preliminar, conforme exigido pelo artigo 34 da
Instrugao CVM 472.
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Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de
obrigacodes relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo
de instituicées responsaveis pela colocagdo das Cotas, com o consequente
cancelamento de todos os Pedidos de Reserva feitos perante tais
Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos
Participantes Especiais, de quaisquer das obrigagdes previstas no Contrato de
Distribui¢do, no Termo de Adesao ao Contrato de Distribui¢do, na Carta Convite,
ou em qualguer outro contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de
quaisquer das normas de conduta previstas na regulamentacao aplicavel a
Oferta, tal Participante Especial deixara de integrar o grupo de instituigdes
financeiras responsaveis pela colocagdo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra,
o(s) Participante(s) Especial(is) em questao devera(do) cancelar todos os Pedidos
de Reserva que tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos
investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participarao da
Oferta, sendo que os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do
descredenciamento.

Risco de falha de liquidacéo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme
seu respectivo Pedido de Reserva, o Montante Minimo da Oferta podera nio ser
atingido, podendo, assim, resultar em nao concretizagao da Oferta. Nesta
hipdtese, os Investidores incorrerao Nos Mesmos riscos apontados em caso de
nao concretizagdo da Oferta.

Riscos de Nao Distribuicdo do Volume Total da Oferta

Existe a possibilidade de que ndo sejam subscritas todas as Cotas ofertadas pelo
Fundo, o que, consequentemente, fard com que o Fundo alcance um patriménio
menor gque o originalmente planejado. Esse fato podera reduzir os planos de
investimento do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, a
expectativa de rentabilidade do Fundo. Tendo em vista a possibilidade de
distribuicao parcial das Cotas objeto da Oferta, desde que respeitado o Volume
Minimo da Oferta, a rentabilidade do Fundo estara diretamente relacionada aos
Ativos que o Fundo consiga adquirir com os recursos obtidos no ambito da
Oferta, bem como com o desenvolvimento dos respectivos Empreendimentos
Imobiliarios, ndo havendo qualquer garantia de que as perspectivas de
rendimento dos Ativos adquiridos pelo Fundo venham efetivamente a se
concretizar. Os fatos mencionados acima poderdao impactar os resultados do
Fundo e das Sociedades Investidas e, por conseguinte, a rentabilidade dos
Cotistas.

Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas no Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario,
dos Ativos que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem
riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja
consistente com as perspectivas deste Prospecto. O fundo ndo conta com
garantia do Administrador, dos Coordenadores, do Gestor ou de qualquer
mecanismo de seguro, ou do FGC. Os eventos futuros poderao diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em
prejuizos para o Fundo e os Cotistas.
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Risco de Elaboragédo do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor, que além de atuar na
qualidade de gestor do Fundo, pertence ao mesmo grupo societario dos
Coordenadores. Embora o Gestor deva atuar fiduciariamente no melhor interesse
dos Cotistas do Fundo, a realizagao do Estudo de Viabilidade pelo Gestor pode
representar um conflito de interesses, na medida em gque eventualmente pode
prejudicar a objetividade e imparcialidade esperada do Gestor, afetando
adversamente a decisao de investimento dos Investidores.

Risco dos Custos a Serem Suportados pelos Investidores Cujas Cotas serdo
liquidadas junto ao Escriturador

As Cotas liquidadas fora do ambiente da B3 ndo serdo automaticamente
negocidveis no ambiente da B3 apds a sua liquidagao. A transferéncia das
referidas Cotas para a central depositaria B3, para permitir a sua negociagao no
ambiente da B3, sera de responsabilidade do respectivo Cotista e devera ser
realizada por meio de um agente de custddia da preferéncia do Cotista. Essa
transferéncia podera levar alguns dias e o Cotista podera incorrer em custos, os
quais serdo estabelecidos pelo agente de custddia de preferéncia do Cotista que
desejar realizar a transferéncia em questao.

Risco de Bloqueio a Negociagcédo de Cotas

As Cotas objeto da Oferta somente serdo liberadas para negociagdo no
secundario apds o encerramento da Oferta. Desta forma, caso o Investidor opte
pelo desinvestimento no Fundo antes do encerramento da Oferta, ndo poderd
negociar suas Cotas na B3, o que podera afetar negativamente o Investidor.

Risco de Nao Concretizacdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Volume Minimo da Oferta, esta serd cancelada e as
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Instituicdes Participantes da Oferta deverao devolver aos Investidores os recursos
eventualmente depositados, os quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo
Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidagao,
com dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero. Nesta hipdtese, a expectativa de rentabilidade de tais
recursos pode ser prejudicada, ja que os valores serao restituidos liquidos de
tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se
existentes, sendo devidos, nessas hipdteses, apenas os rendimentos liquidos
auferidos pelos Ativos de Liquidez no periodo.

Participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentag¢ao em vigor, podera ser aceita a participagdo de
Pessoas Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior
a1/3 (um terco) da quantidade de Cotas objeto da Oferta (sem considerar as
Cotas Adicionais), ndo sera permitida a colocagdo de Cotas a Pessoas Vinculadas,
e as ordens de investimento e Pedidos de Reserva firmados por Pessoas
Vinculadas serao automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da
Instrugdao CVM 400.

A participagao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade
de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas
posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas
poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagao, influenciando a
liguidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor e os
Coordenadores ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas
Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por
manter suas Cotas fora de circulagdo.

As informagdes acima estdo disponiveis nas paginas 74-89 do prospecto
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MATERIAL PUBLICITARIO

Contatos

Guide.

Coordenador Lider

Rua Iguatemi, n° 151, 5° andar, Itaim Bibi,
CEP 01451-011- S0 Paulo/SP
At.: Jon Kim / Luis Gustavo Pereira
Telefone: (11) 3576-6518 / (11) 3576-6970

E-mail: mercadodecapitais@guide.com.br
Website:

www.guide.com.br/investimentos/ofertas-
publicas/

SUNO (AssET)

btqgpactual

Administrador

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.477,
14° andar, CEP 04538-133, S0 Paulo/SP
At.: Rodrigo Ferrari
Telefone: (11) (21) 3383-2513
E-mail: Sh-
contatofundoimobiliario@btgpactual.com
Website:
https:;//www.btgpactual.com/investment-
bank

Leia o prospecto e o regulamento do fundo antes de aceitar a
oferta, em especial a se¢ao “fatores de risco”.

SUNO (ASSET)

Gestor

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n°

2041, Torre D, 15° andar, CEP 04543-011
At.: Fernando Ring/Vitor Duarte
E-mail: ri.asset@suno.com.br
https://www.suno.com.br/asset
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MATERIAL PUBLICITARIO

Contatos

D warren

ORAMA

SUNO (AssET)

Coordenador Contratado

Av. Osvaldo Aranha, 720, 2° andar, Bom Fim - Porto
Alegre - CEP 90035-191

At.: Fernando José / Bruno Panerai / Gustavo Kosnitzer
E-mail: meajuda@warren.com.br

Website: http://ipo.warren.com.br/

Coordenador Contratado

Praia de Botafogo, n°® 228, 18° andar

CEP 22250-906, Rio de Janeiro, RJ

At.: Douglas Paixao

Telefone: (21) 3797-8092

E-mail: mercadodecapitais@orama.com.br
Website: https://www.orama.com.br/oferta-publica

ATIVA

Investimentos

(5 BRPARTNERS

Leia o prospecto e o regulamento do fundo antes de aceitar a
oferta, em especial a se¢ao “fatores de risco”.

Coordenador Contratado

Avenida das Américas, 3.500, Bloco 1, Salas 314 a 318
CEP 22640-102, Rio de Janeiro, RJ

At.: Produtos

Telefone: (21) 3515-0226

E-mail: produtos@ativainvestimentos.com.br

Website:
https;//www.ativainvestimentos.com.br/Investimentos/
Onde-Investir/Ofertas-Publicas/

Coordenador Contratado

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.355, 26° andar,
Itaim Bibi, CEP 04538-133

At.: PPCM

Telefone: (11) 3704-1000

E-mail: ppcm@brap.com.br

Website: https://brpartners.com.br/
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