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Disclaimer

Este material publicitério (“Material Publicitario”) foi preparado com base nas informacdes constantes no regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario RBR Crédito Imobiliario
Estruturado ("Fundo”) e no Prospecto Definitivo pela RBR Gestdo de Recursos Ltda. ("Gestor”), na qualidade de gestor do Fundo, nos termos do artigo 50 da Instrucdo da CVM n° 400, de
29 de dezembro de 2003, conforme alterada ("Instrugdo CVM 400"), com finalidade exclusivamente informativa para fins de suporte as apresentagdes relacionadas a distribuicdo priméria
de cotas da terceira emissdo do Fundo ("Oferta”, “Cotas da Terceira Emissdo” e “Terceira Emissdo”, respectivamente), a ser distribuida pela Guide Investimentos S.A Corretora de Valores
("Coordenador Lider”), na qualidade de coordenador lider da Oferta e pela Orama Distribuidora de Titulos E Valores Mobiliarios S.A. e pela Genial Investimentos Corretora de Valores
Mobiliarios S.A. ("Coordenadores Contratados”), na qualidade de coordenadores contratados.

Exceto quando especificamente definidos neste material, os termos e expressdes iniciados em mailscula, em sua forma singular ou plural, aqui utilizados no presente Material Publicitario e
nele ndo definidos terdo o significado a eles atribuido no “Prospecto Definitivo de Oferta Publica Priméria de Terceira Emissdo das cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Crédito
Imobiliario Estruturado” (“Prospecto Definitivo”) e no regulamento do Fundo (“Regulamento”) e/ou nos demais documentos da Oferta.

O Material Publicitario foi elaborado com base em informacdes prestadas pelo Gestor e pelo Fundo e ndo implica, por parte do Coordenador Lider, qualquer declaracdo ou garantia com
relacdo as informacdes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Cotas da Terceira Emissdo. Este Material Publicitario ndo deve ser
interpretado como uma solicitacdo ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores mobilidrios e ndo deve ser tratado como uma recomendacdo de investimento. O Coordenador
Lider, o Gestor e seus representantes ndo se responsabilizam por quaisquer perdas que possam advir como resultado de decisdo de investimento, pelo investidor, tomada com base nas
informacdes contidas neste Material Publicitario. O Coordenador Lider ndo atualizard quaisquer das informagdes contidas neste Material Publicitario, as quais estdo sujeitas a alteracoes
sem aviso prévio aos destinatarios deste Material Publicitario. Ainda, o desempenho passado do Fundo ndo é indicativo de resultados futuros.

Este Material Publicitario é de uso restrito de seu destinatario e ndo deve ser reproduzido, distribuido, publicado, transmitido ou divulgado a terceiros. A entrega deste Material Publicitario
para qualquer pessoa que ndo o seu destinatario ou quaisquer pessoas contratadas para auxiliar o destinatario é proibida, e qualquer divulgacdo de seu conteido sem autorizacdo prévia
do Coordenador Lider é expressamente vedada. Cada Investidor que aceitar a entrega deste Material Publicitario concorda com os termos acima e concorda em ndo produzir cdpias deste
Material Publicitario no todo ou em parte.

Qualquer decisdo de investimento pelos Investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informacdes contidas no Prospecto Definitivo, que contém informacdes detalhadas a
respeito da Terceira Emissdo, da Oferta, das Cotas da Terceira Emissdo, do Fundo, suas atividades, situagdo econdmico-financeira e demonstracdes financeiras e dos riscos relacionados a
fatores macroeconémicos, aos setores de atuacdo e as atividades do Fundo.

As informagdes contidas neste Material Publicitario ndo foram conferidas de forma independente pelo Coordenador Lider e pelo Gestor. O Prospecto Definitivo podera ser obtido nos
websites do Coordenador Lider, da BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, na qualidade de administrador do Fundo, da Comissao de Valores Mobiliarios ("CYM") e/ou da B3 S.A. -
Brasil, Bolsa, Balcao ("B3").

O presente Material Publicitario ndo constitui oferta e/ou recomendacao e/ou solicitacdo para subscricdo ou compra de quaisquer valores mobiliarios. As informagdes nele contidas ndo
devem ser utilizadas como base para a decisdo de investimento em valores mobiliarios. Recomenda-se que os potenciais investidores consultem, para considerar a tomada de decisdo
relativa a aquisicdo de Cotas da Terceira Emissdo no ambito da Oferta, as informages contidas no Prospecto Definitivo, seus préprios objetivos de investimento e seus préprios
consultores e assessores antes da tomada de decisdo de investimento. Os Investidores devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua
prépria pesquisa, avaliagdo e investigacdo independentes sobre o Fundo, suas atividades e situacdo econdmico-financeira, bem como sobre as Cotas da Terceira Emissdo e suas
caracteristicas.

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Disclaimer - continuacao

Este Material Publicitario contém informagdes prospectivas, as quais constituem apenas estimativas e ndo sao garantia de futura performance. Os Investidores devem estar cientes que tais
informacdes prospectivas estdo ou estardo, conforme o caso, sujeitas a diversos riscos, incertezas e fatores relacionados as operacdes do Fundo que podem fazer com que os seus atuais
resultados sejam substancialmente diferentes das informagdes prospectivas contidas neste Material Publicitario.

Informacdes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento, que se encontra disponivel para consulta no site da CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website
acessar: na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM", "Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informacdes de fundos”,
selecionar o tipo de fundo como “Fundos de Investimento Imobiliario” e preencher o CNPJ do Fundo na caixa indicada, e entdo selecionar “Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Crédito
Imobiliario Estruturado”. Selecione "aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo "Regulamento”, e selecione a ultima versdo disponivel

A decisdo de investimento em Cotas do Fundo é de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliagdo da estrutura do Fundo, bem como dos riscos
inerentes ao investimento. Recomenda-se que os potenciais Investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensdo que julgarem necessario, os riscos de
liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto Definitivo e do Regulamento do Fundo pelo potencial Investidor ao formar seu
julgamento para o investimento nas Cotas.

A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA E INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. OS INVESTIDORES DEVEM LER O PROSPECTO
DEFINITIVO, O REGULAMENTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA ATENTAMENTE ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

Esta apresentacdo é estritamente confidencial e seu conteido ndo deve ser comentado ou publicado, sob qualquer forma, com terceiros alheios aos objetivos pelos quais esta
apresentacdo foi obtida.

AS INFORMAGOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO CONSTITUEM UM RESUMO DOS PRINCIPAIS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA, AS QUAIS ESTAO DETALHADAMENTE
DESCRITAS NO PROSPECTO DEFINITIVO E NO REGULAMENTO DO FUNDO. ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO DEFINITIVO E DO
REGULAMENTO DO FUNDO. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE O PROSPECTO DEFINITIVO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE
INVESTIMENTO.

NOS TERMOS DA DELIBERACAO CVM 818, ESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTA DISPENSADO DE APROVAGAO PREVIA PELA CVM. O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA
CVM, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO OU DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Visao Geral — RBR Asset

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Sobre a gestora: P RE=

RBR Asset Management

= Gestora independente de investimentos com foco 100% no Mercado
Imobiliario, fundada em 2013;

= Aproximadamente R$ 3,3 bilhoes de recursos sob gestao;

= Atuagdo em 5 areas extremamente complementares na tomada de
decisao de investimento: Desenvolvimento, Crédito Imobiliario
(RBRR11 e RBRY11), Multiestratégia/Flls Listados (RBRF11), Renda -
“Tijolo” (RBRP11 e RBRL11) e Investimentos Internacionais;

= 35 Profissionais dedicados e modelo de Partnership vivo composto por 9
socios e executivos com ampla experiéncia no mercado imobiliario e
financeiro.

Fonte: Anbima e RBR Asset

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Organograma Gestao e Tomada de Decisao -

CEO

Ricardo Almendra Comité de Investimento
Board
investidores Ricardo Almendra

Guilherme Bueno Netto

Bruno Franciulli e e e e e - - ———
Caio Castro
+2 1
COO Gente & Cultura
Ricardo Mahlmann Vivian Galvao

i +11 : ' +1 :

e T

~ . ) Flls Listados Investimento

GU”hel\rl”ﬁ Bueno Caio Castro Guilherme Antunes Bruno Nardo Daniel Malheiros
etto
l +3 ' ! +3 : ! +3 | l +2 ! i +2 |

35 pessoas, dos quais 9 socios 100% focados na gestao de investimentos imobiliarios

Fonte: RBR Asset

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Unidades de Negocio e Fundos |

R$ 3,3 bilhdes' de ativos sob gestio 100% no mercado Imobiliario

Fiis Listados Investimento
(Multiestratégia) Internacional

R$ 968 milhdes? em veiculos de Crédito Imobiliario

Desenvolvimento Renda - "Tijolo”

Desenvolvimento residencial Escritorios Classe A/B Flls listados que investem em Fundo multiestratégia listado Alocacdo no mercado
e comercial na cidade de Sao Galpses Loisti Crédito Imobiliario - CRI em Bolsa (RBRF11) e imobiliario em NY (multifamily)
Paulo cllgeisiee]atlsels mandatos exclusivos

Gestdo ativa e Stock Picking em

Geragéo de Renda e Valor Arbitragem entre o mercado REITs

patrimonial Publico e Privado
4 Fundos Des. Residencial RBRP11 RBRR11 RBR Club |
RBRF11
1 Fundo Des. Comercial RBRL11 RBRY11 RBR Real Estate Global
Guilherme Bueno Netto Caio Castro Guilherme Antunes Bruno Nardo Daniel Malheiros

v Sinergia entre os times e capacidades de gestao complementares no universo imobiliario
v Alta capacidade de originacao e estruturacao dos investimentos

v Analise criteriosa de onde se investir, de acordo com cada ciclo imobiliario

"Fonte: Anbima e RBR Asset
2Fonte: Informe mensal dez/20 Fundos.NET

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Equipe dedicada Crédito Imobiliario

Integrante Experiéncia Formacao Carreira

Guilherme Antunes
(Sécio e Portfolio Manager)

Ricardo Mahlmann
(Socio, Legal e COO)

Paola Ruza Santos (Analista
de Crédito)

Guilherme Manupella
(Analista de Crédito)

Alexandre Kissajikian
(Analista de Crédito)

Ricardo Almendra
(Sécio Fundador)

Caio Castro
(Sécio Sénior)

Guilherme Bueno
(Sécio Fundador)

Fonte: RBR Asset

Foi co-fundador da Fisher Investimentos, sendo responsavel direto na originacdo e execucdo de
operagdes de CRIs. Anteriormente, entre 2011 e 2013, atou no IB da XP Investimentos na estruturacdo de
produtos financeiros imobiliarios (CRI e Fll).

Sécio responsavel pelas areas de M&A e de fundos de investimento do LRNG Advogados até 2019.
Advogado com experiéncia nas areas de M&A, fundos de investimento e mercado de capitais.

Foi analista de crédito imobiliario no Itat BBA de 2019 a 2020, responsavel pela analise de financiamento
a obra para incorporadoras. Anteriormente trabalhou na Cyrela nas areas de incorporagdo, engenharia e
controladoria de 2015 a 2019.

Foi analista de crédito no Banco Santander Brasil entre os anos de 2015 e 2019, sendo responsavel pela
analise econémico-financeira de empresas e de operacdes de LBO's, Project Finance, Financiamentos
Estruturados, Income Properties e Créditos Especiais.

Na Stone, responsavel pelo mapeamento de processos da area de antecipacdo de recebiveis. Atualmente
esta concluindo o curso de dupla graduagéo.

COMITE DE INVESTIMENTOS

Foi sécio e diretor na incorporadora Benx. Entre 1999 e 2011, foi sécio e diretor do Credit Suisse
Hedging Griffo ("CSHG"), responsavel por relagdes com os clientes de private banking. Durante seus
Ultimos 4 anos na instituicdo, atuou como membro do conselho

Foi sécio fundador da JPP Capital, onde nos ultimos 5 anos foi Head de Real Estate. Em crédito
imobilidrio, atuou diretamente na estruturacdo e gestdo do fundo de crédito OUJP11. De 2009 a 2013
foi CFO da Cury Construtora, uma das lideres do setor de baixa renda no Brasil. De 2007 a 2009 foi
gerente de negdcios da Gafisa S/A

Foi Diretor da Benx Incorporadora, do Grupo Bueno Netto, responsavel por todos os aspectos
operacionais da companhia. Nos ultimos 10 anos Guilherme foi responsavel por mais de 40
investimentos imobiliarios no Brasil, totalizando mais de R$5 bi a valor de mercado. Iniciou sua carreira
em 2003, na GP Investimentos, atuando na area de Hedge Funds da companhia. Em 2006 também
passou pela Maua Investimentos

Economia — IBMEC RJ

Direito - USP
MBA Financas - Insper

Engenharia Civil — Mackenzie

Pés Finangas - Insper

Economia - PUC SP

Economia - Insper
Administracdo - Insper

Adm. de Empresas - FGV
P&és em Economia - FGV

Economista — Mackenzie
MBA — Insper SP

Adm. de Empresas — FGV

L RBR

Fisher Investimentos
XP Investimentos
Brookfield Brasil

LRNG
Mayer Brown

Itad BBA
Cyrela

Santander

Stone

Benx Incorporadora
CSHG

JPP Capital
Cury Construtora
Gafisa

Benx Incorporadora
GP Investimentos
Maua Investimentos

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Visao Geral - Mercado

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Panorama Macro et e

Projecao do PIB - %YoY Projecao Selic - % ao ano
3.41%
2,50% 2,50%
(o)
130% OO 140% 14,25%
0,50% 125% 13,75%
11,75%
7,00% 6,50% 6,00%
4,50% 75%
325%
2,00%
-3,50% -3,30%
-4,37%
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020(E) 2021(E) 2022(E) 2023(E) 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021(F) 2022(E) 2023(E
Projecao IPCA - % ao ano Projecao IGMP - % ao ano
0,
10.70% 23,14%
6,40% 6,30%
10,50%
o 400% 437% ’
T 334% 3.50% 325% 7,20% 7,50% 7,70%
, (e]
I I I I 3,70% 460% 4,00% 3509
-0,50% I I I
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020(E) 2021(F) 2022(F) 2023(E 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021(E) 2022(E) 2023(E)

Fonte: Relatério Focus BCB — 08/01/2021

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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Evolucao Crédito imobiliario no Brasil o

Crescimento dos financiamentos destinados a construcao, reforma, ampliacao e aquisicao de
unidades residenciais e comerciais

Crédito imobiliario — R$ bilhoes
Observamos o continuo crescimento do crédito imobiliario no 727,6
Brasil, principalmente, provocado pela redugdo da taxa de juros

observada nos ultimo anos. 6415 6664
624,4 '

No entanto, quando analisamos a penetracio do crédito 596,3

imobiliario como % do PIB... 561,2

... acreditamos que ainda ha muito espaco para o crescimento do 478,5

estoque de financiamento imobiliario.

E possivel observar que, apesar do crescimento nos Ultimos anos,

o Brasil ainda estd muito distante dos indicadores das principais out-14  out-15  out-16  out-17  out-18  out-19  out-20
economias mundiais e, até mesmo, economias menores como o

Chile e a Africa do Sul.

Crédito imobiliario / PIB - % Crédito imobiliario / PIB - %
53,1%

0 ) 9,78%
954%  951% 919%  902%

42,7% 9,15%
I I Zi% 1 1 | I I I I
EUA  Alemanha China Chile  Africa do I
E= .. - I DSE out-14  out-15  out-16  out-17  out-18  out-19  out-20

Fonte: BCB, Hypostat, Hofinet, Cbic e Abecip

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Visao Geral — Fundos Imobiliarios

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Porque Investir em Fundos Imobiliarios - Flis? B

Principais beneficios na visao da gestora:

Isencao Fiscal’ Diversificacao Liquidez Menor Risco
N&o ha incidéncia de IR Oferece acesso a um ou Cotas de fundos Reducao do risco dado a
sobre o rendimento mais ativos imobiliarios, imobilidrios sdo negociados diversificacao, liquidez,
distribuido para pessoas com baixo nivel de em bolsa, permitindo que o gestdo especialista. Além
fisicas. concentracdo a partir de investidor se desfaca de de reduzir o risco de

posi¢des com maior vacancia e Inadimpléncia
agilidade vs. Investimentos em
imoéveis diretamente

qualquer valor investido

Evolucao da industria de Fundos Imobiliarios trouxe liquidez, maior especializacao e sofisticacao

Evolucao volume negociado em Flis Evolucao do numero total de Flis R$ 114 bilhoes
(em R$ bilhées) (N° de fundos) A
Patrimonio Liquido Total

B Fundos Listados M Total CVM

524
487 464 —
- +1.1 milhoes
333 Investidores
322 294 (pessoas fisicas)
250
o6 190
oz 11 R$ 213 milhoes
7.2 : ADTV
- . . (yolume (nédio de
negociacoes didrias de 2020)

2016 2017 2018 2019 2020 dez/17 dez/18 dez/19 out/20

1 - Para ter os rendimentos para pessoa fisica isentos de IR, o Fundo deve (i) ter, no minimo, 50 cotistas; (ii) o cotista ndo seja titular de cotas que representem 10% ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo; e
(iii) ter suas cotas admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado.

Fonte: B3, Boletim mensal de Flls — nov/20

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Os dois principais tipos de Fundos Imobiliarios - Flls -

Flls de “Tijolo” Flls de Recebiveis - CRI

Investem, majoritariamente, em imoveis fisicos Investem, majoritariamente, em ativos de renda
como Lajes Corporativas, Shoppings, Galp&es fixa com lastro imobiliario, os CRIs (Certificado de
Logisticos, etc. Recebiveis Imobiliario).

IFIX| Abertura por Setor

i Recelvels | 22 fundos O Segmento de Recebiveis é o
— —— de mgior representativida(;le, em
quantidade de fundos, no indice*

U e de Flls, IFIX

Shopping | 8 tundos

IFIX: “ o |10 tundos Patrimonio total superior a
imioanos R$24 bilhdes’

“ Hibrido | 4 fundos Em Flls de Recebiveis
- e

Agéncia | 2 fundos

Outros | 2 fundos

(o)

Fonte: RBR Asset, BCB, B3 dados de Dezembro, 2020
"Dados fechamento de novembro, 2020..

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Flls de Recebiveis o o

Analise da Gestora sobre os riscos de um Fll de Recebiveis - CRI

Na visdo da Gestora, o risco de um Fll de Recebiveis é o risco de recebimento (liquidez e solvéncia) de cada uma das operagdes
em carteira.

Analisar o pagamento de dividendos e o prémio/desconto sobre o patriménio de um fundo nao deve ser o Unico parametro de
avaliacdo do investidor. Rentabilidade passada ndo € garantia de rentabilidade futura. Ndo sdo parametros que indicam o risco
embutido na carteira de investimentos dos fundos.

Dessa forma, é essencial que o investidor entenda no detalhe a estratégia de investimento do gestor de um determinado Fll de
Recebiveis e busque a relagéo risco x retorno compativel ao seu perfil de tolerancia ao risco.

i)  Avaliar cautelosamente a sua tolerancia ao risco;
i) Analisar no detalhe os riscos de cada estratégia / Fundo e,

iii) Buscar compor uma carteira balanceada pelo risco que seja aderente ao seu perfil de investimento.
Sugestao de alguns parametros e indicadores de analise nos Flls de Recebiveis - CRI

Estratégia de Investimentos Capacidade de execucéo do Gestor Caracteristicas da carteira

(curto, médio e longo prazo) Perfil de risco das estruturas das
Operacoes. Tem AF na matricula?

« Perfil do Crédito:

Imobilidrio ou Corporativo? R 5
+ Experiencia time de gestdo

* Indexador: CDI, Inflacdo ou ambos? Razdo de Garantia media (LTV)

+ Capacidade originacdo e estruturacao
» Fundos concentrados em segmentos
especificos?

. : Localizagdo dos imoveis em Garantia
* Governanca e alinhamento de interesses

Concentragdo por empresa e segmento
imobiliario - Diversificagao

Fonte: RBR Asset

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Performance dos segmentos de Flls em 2020 -

O valor a mercado das cotas dos Flls de Recebiveis — CRI foram os que tiveram o melhor
desempenho em 2020 comparativamente a outros segmentos que compoem o IFIX.

O resultado reflete a resiliéncia do segmento em momentos de maior volatilidade.

Variacao do valor a mercado das cotas dos Fllis classificados por setor e
ponderado pelo peso de cada um no IFIX - 2020 (sem dividendos, sé valor da cota)

OF Shoppings  Agéncias Lajes Logistica Hibridos Outros IFIX Recebiveis
Corporativas
-0,32%
-10,25%
11,59%  1088%
-13,12%
-14,19%
-16,65%

-22,73%
-24,84%

Fonte: B3, RBR Asset — Dados de Dez/20.

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Visao Geral — Atuacao RBR em Crédito Imobiliario

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Numeros da RBR em Crédito Imobiliario .

2 veiculos exclusivamente dedicados ao investimento em Crédito Imobiliario

v Fundos de Crédito Imobilidrio somam R$ 968 milhées de patriménio; PL Nimero Retorno total'

R$ Milhdes Cotistas (em %CDI)

Inicio

v" +70 mil investidores nos veiculos de Crédito Imobiliario;

v' 41 operagdes em carteira; RBRR11 2018 762,4 68.579 238%

v' Relacionamento com 31 diferentes devedores.
RBRY11 2018 205,9 2.451 308%

Atuacao em todo o Brasil com

. maior concentragao no sudeste
v' Galpao Logistico 1

Atuacido multisetorial:

Pilares na gestdo de Crédito Imobiliario RBR:

Gestora independente 100% focada no segmento imobiliario;
Lage Corporativa
e 2. Creédito Imobiliario é diferente de Crédito Corporativo;
Shopping 3. Na&o investimos em operagdes “clean” (CRIs sem garantia ou
Outros fluxo imobiliario);

4. 100% de quaisquer fees gerados nas operagdes sao
Time dedicado: ‘ convertidos para o fundo investidor.

2 socio + 4 analistas o )
"J 5. Nunca fazemos crédito com contraparte outros veiculos

Time suporte: geridos pela RBR.

1 s6cio + 2 analistas

Comité de investimentos: ,
4 sécios

1 - Rentabilidade dividendo + variagdo PL / A rentabilidade ajustada se equipara com a tributagao de longo prazo da Renda Fixa (15%), de modo a tornar possivel a comparagdo com o CDI na 6tica do investidor
Fonte — RBR Asset: Relatério mensal RBRY, dez/20
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Processo de Investimento |

L Semestralmente, é reavaliada toda a estratégia de investimento dos fundos
em busca de definir prioridades, objetivos e limites.
Originacao Acessamos diferentes canais de originacdo. % relevante das operacdes sao

originadas diretamente com os devedores/empreendedores.

*100% de quaisquer fees gerados s@o convertidos para o fundo investidor.

Analise e

Investimento R:ating proprietério de a.néAIise e preci.ficagéo. Detalhgs no 20. As operagdes Comité de Investimentos
sao submetidas ao Comité de Investimentos e precisam ser aprovadas por
unanimidade. Ricardo Almendra
Guilherme Bueno Netto
- Equipe propria de estruturacdo composta por analistas de investimentos, el Casire
LI time juridico e de monitoramento com o intuito de garantir que todas as . "
condicbes das operacbes estejam devidamente formalizadas e a diligencia Gwlherrne AMITES
nos devedores e nas garantias estejam de acordo com as exigéncias. (Portfolio Manager)
*Experiéncia, slide 8
Liquidagdo Antes da liquidagdo sdo checadas se as Condi¢des Precedentes foram

cumpridas e é preparado o modelo de monitoramento que sera utilizado no
decorrer da operacao.

Monitoramento Acompanhamento periédico de todas as operacbes da carteira.
Consolidacdo de bases de dados, producdo de relatérios de monitoramento
mensal e relatérios de risco semestralmente divulgado para o mercado.

Secundario Identificacdo de oportunidades de ganho de capital e possiveis movimentos

de recalibragem da carteira.
Fonte: RBR Asset
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Rating RBR - Método proprietario de analise o

* A metodologia de analise proprietaria diferencia as operacdes conforme cada um dos tipos de risco, explorados na sessdo "Atuacao da Gestora
em Crédito Imobilidrio e Processo de Investimento” do Estudo de Viabilidade, com alteracdo da ponderacdo, conforme a classificacdo de cada
operagao.

» O trabalho de revisdo do rating de cada operacdo ocorre periodicamente, sendo que toda a tese de investimento é profundamente revisada,
avaliando se houve algum tipo de alteracdo no perfil de risco da operacdo ao longo de sua vida, refletindo em possiveis alteragdes, positivas ou
negativas no rating. Caso exista piora no nivel de risco de uma determinada operacdo, sdo definidos planos de acdes para tratar cada situagao,
de forma pontual.

Garantia Principais objetivos:
Mensurar o risco sobre a qualidade de crédito de cada
Imobiliério < Estrutura investimento; e

Mensurar a capacidade de um emissor de honrar com

. Fluxo as obrigagdes financeiras do CRI, de forma integral e no
Rating RBR '< - prazo determinado.

-

O produto final sao notas, seguindo um escala que varia de AAA até D

CAAA AA+ AA AA- A+ A A-  BBB+ BBB  BBB- BB+ BB B+ B B CCC CC C D
l A )
|| |

Faixa de Rating RBR Rendimento High Grade Faixa de Rating RBR Rendimento High Yield

+ (Cada nota indica uma taxa minima de atratividade por operacao;

* Quanto mais para a direita na escala, maior a taxa minima de atratividade.

Fonte — RBR Asset: Relatério mensal RBRY, dez/20
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RBR Crédito Imobiliario Estruturado (RBRY11)
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Sobre o fundo
FIl RBR Crédito Imobiliario Estruturado (RBRY11)

Iﬁ Principais Caracteristicas do Portfolio

? Localizacao das Garantias

v Portfélio diversificado; A RBR é extremamente criteriosa na avaliagdo das garantias

LTV", 50%

~ imobiliarias das operacdes. O processo de analise envolve visita
v' Confortavel colchdo de recebiveis; 14 Razdo de ] ) .
Garantia de aos ativos, know-how de equipe especializada, coleta de
v" Fundo de reserva elevado; 2,0x referéncias sobre os imoéveis e diligéncia técnica, ambiental e
= . # Operagoes LTV juridica.
v’ Razdo de garantia (LTV") conservadora; T e mmmmmmmm e .
| 74% das garantias Iocalizadas:
v' Garantias liquidas em localiza¢des CcDI ! no Estado de Séo Paulo estdo,
estratégicas + 28> 1 na Capital. 1
5 4% anos CTTTTTTT T
Taxa Média’ Duration? Maior
Médio Concentragao

Iii Classificacdao dos CRIs

Taxa por Indexacao - % da carteira de CRIs Tipo de Risco - % da carteira de CRIs

Menor

CDI+5,2% _ 6% = Pulverizado Multidevedor Concentracéo

= Corporativo

m Estoque
rca+sc% ([T 2

---------------- .
iop-01+75% [ 15% | 64% das garantias
1 estdo localizadas no

Estado de SP.

1
1

e
1- LTV - Loan to Value — Saldo devedor da operagéo dividido pelo valor da garantia
2 - Duration - prazo médio ponderado de recebimento do principal e juros

Fonte — RBR Asset: Relatério mensal RBRY, dez/20
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Rentabilidade do fundo
FIl RBR Crédito Imobiliario Estruturado (RBRY11)

Rentabilidade Acumulada desde o inicio, Dividendos + Variacao do PL - % do CDI’

CDI Retorno Total Ajustado Resultado’

308% de CDI > Patriménio Liquido R$ 205.890.433
145 o de
135 > Patrimonio Liquido por cota R$ 105,31
125 > Valor da cota a mercado R$ 104,41
115 (RBRY11)
105 > Volume Diério Negociado ~ R$ 373mil
Médio
% Dividend Yield 12M 8,20%
R I T T S S S S N S N N S SR > Dividend Yie ,20% a.a.
A Q A &\ " A A A A \5\\ " A S J A 5-‘\ A (Cota base R$ 100)
’SQ \\? rbq (e) bQ' 3 ’50 \\? qu [©) bQ' 2 ’SQ \\? ’bq () bel
Dividendo + Variagédo PL 2020 12m 24m Inicio
RBRY11 8,4% 8,4% 24,6% 41,5%
CDI 2,7% 2,7% 8,9% 13,5%
IMA-B 5 8,0% 8,0% 22,3% 29,1%
IFIX -11,0% -11,0% 21,2% 23,4%
IBOV 0,4% 0,4% 30,8% 40,8%

1 - A rentabilidade ajustada se equipara com a tributagdo de longo prazo da Renda Fixa (15%), de modo a tornar possivel a comparagdo com o CDI na ética do investidor
Fonte — RBR Asset: Relatério mensal RBRY, dez/20
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Estratégia de Investimentos do fundo
FIl RBR Crédito Imobiliario Estruturado (RBRY11)

Estratégia |
Intervalor de alocagéo, % PL

CRIs com rating RBR
igual ou maior a BBB

Principal e mais importante estratégia do fundo

CORE | = CRIs com solidas garantias imobiliarias
50-100%

» Operagdes exclusivamente "off-market”, de acesso restrito a investidores

Posicoes taticas em CRIs ou outros Flis de CRI

TATICO |

» CRIs com potencial de ganho de capital no secundario no curto/médio prazo

0-50%

» Flls de CRIs com estratégia complementar ou que apresentam potencial significativo de valorizacdao

Recursos aguardando alocacao futura

LIQUIDEZ |
5-25%

= Tesouro, Fundos de Renda Fixa, LCI

» Flls de CRI com baixo risco e alta liquidez

Fonte — RBR Asset Relatorio mensal RBRY, dez/20
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Operacoes selecionadas da carteira do fundo .

CRI Pinheiros

Residencial Operagdo de aquisicdo de terreno na entre a Rua dos Pinheiros e
Avenida Rebougas, em Sdo Paulo, SP. A operacdo conta com a
0, H 0, . ~ . “s e . s . 3 . ~
CDI+ 5,00% (Min. 7,5%) alienacdo fiduciaria do imovel como garantia e também alienacdo
9,2% fiduciaria das quotas da devedora.
o2 - LTv* da operacio & 55%

Setor Imobiliario Residencial CRI com garantia em dois terrenos localizados no bairro da Vila
) Mariana, em S3do Paulo. A devedora é a incorporadora Tarjab,
e CDI+ 5,50% (Min. 8%) especializada em empreendimentos de médio/alto padrdo na regido.

Conta com a alienacdo fiduciaria na matricula dos ativos e aval dos
sécios da empresa.

Vencimento ago-23 - LTV* da operacio é 60%

% PL 52%

CRI Setin Barra Funda

Setor Imobiliario Residencial Operacéo de estoque lastreada em unidades residenciais localizadas no

Taxa CDI+ 4,85% (Min. 7%) bairro dg Barra anda em S~ao .Paullq. .A operagao copta com garantia
corporativa da Setin e alienacao fiduciaria do empreendimento.

% PL 4,9%

- * XA A o,
Vencimento set-25 LTV* da operacdo é 60%

Setor Imobiliario Outros Operagdo de multipropriedade na cidade turistica de Gramado-RS. ay
Diferencia-se das demais multipropriedades da regido devido a sua
garantia (hotel recém inaugurado na melhor localizacdo de Gramado). A
operacdo conta ainda com garantias adicionais anexas ao
empreendimento.

Taxa IPCA + 9,00%

% PL 12,3%

Vencimento jul-27

- LTV* da operacao 32%
*LTV - Loan to Value — Saldo devedor da operacéo dividido pelo valor da garantia

Fonte — RBR Asset: Relatério mensal RBRY, dez/20
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Pipeline novas operacoes e perfil da carteira de CRIs :

Montante Taxa Duration

Residencial R$ 35 IPCA+ 8,00% 9,50% Operacdo com 2 projetos residenciais em Sao Paulo capital.
B Residencial R$ 15 CDI+ 5,00% 8,25% 3,0 Operagao projeto residencial em Perdizes, Sdo Paulo capital.
C Galpao R$ 35 IPCA+ 8,75% - 2,5 Operacao com ativos self-storage no Rio de Janeiro e Sdo Paulo capital.
D Residencial R$ 5 IPCA+ 9,50% - 5.0 Operacéo projeto residencial na Vila Madalena, Sdo Paulo capital.
E Residencial R$ 30 CDI+ 5,00% 8,25% 3,0 Operacdo projeto residencial no Brooklin, Sdo Paulo capital.
F Residencial R$ 35 CDI+ 5,50% 8,50% 3,0 Operagdo com 4 projetos residenciais em Sdo Paulo capital.
G Varejo R$ 30 IPCA+ 8,50% - 4,0 Operacdo com 2 ativos de varejo localizados no Centro Oeste.
Total R$ 185 CDI+ 5,60%
Taxa por Indexacdo - % da carteira de CRIs Localizacdo das Garantias - % da carteira de CRIs

Em dezembro 2020 m Pés alocacao Em dezembro 2020 m Pés alocacao

m Sudeste
coi+52% I 6% coi+52% | -2 <l 13%
u
IrcA+8,6% I 29% ipca+86% [l 48% ‘ Norte
= Nordeste

IGP-DI+7,5% [} 15% = Centro-Oeste

Fonte: RBR Asset
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Estudo de viabilidade: resultado e perfil da carteira o

Expectativa dividend yield
(% ao ano — preco de emissao)

9,0% 9.0%
| | I I

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5

9,0%

Taxa por Indexacdo - % da carteira de CRIs Tipo de Risco - % da carteira de CRIs

Em dezembro 2020 m Pés alocacio Em dezembro 2020 m P6s alocacio

m Sudeste
coi+52% N 6% coi+52% | 52

Sul
IpcA+8,6% [ 29% ipca+8,6% [l 45% ‘ Norte @
= Nordeste

IGP-DI+7,5% [l 15%

13%

m Centro-Oeste

Fonte: RBR Asset
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Informacoes sobre a Oferta
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L RBR

Por que investir no FlIl RBR Crédito Imobiliario Estruturado - RBRY11?

O FII RBRY11 iniciou as atividades em maio de 2018. Esta sera a 32 emissdo de cotas do Fundo e a 12 emissédo destinada ao publico em geral,

ICVM 400. Até entao, as ofertas anteriores foram destinadas apenas para investidores profissionais.

Enxergamos 3 principais motivos para se investir na oferta:

1 — Resultados do fundo e da carteira 2 — Gestao especializada

Otima relacao risco x retorno:
= R$ 205,9 milhdes de Patrimonio;

= S3o 14 operacdes investidas, todos em dia
com as suas obrigacgoes;

= Razdo de garantia = 2x, LTV* — 50%
(para cada R$ 1 de divida, o fundo detém sdo R$ 2 em garantia);

= 64% das garantias estdo localizadas no
estado de Séo Paulo, 74% delas estdo na
capital;

= A retorno desde o inicio (maio/18) equivale
a 308% do CDJ;

= Nos ultimos 12 meses, a rentabilidade do
fundo sobre o valor da cota da 12 emissao
(R$ 100) foi de 8,20% ao ano.

Gestora independente:

= 100% focada no segmento imobiliario,
R$ 3,3 bilhdes sobre gestao;

= Analise criteriosa de onde se investir, de
acordo com cada ciclo imobiliario;

= Transparéncia e proximidade com o
investidor: area de R, site exclusivo do fundo,
relatérios mensais, relatério de risco semestral,
webcasts de resultado trimestrais.

= Grande parte das operacdes investidas sdo
exclusivas: originadas e estruturadas pela RBR.
Nesses casos, 100% de quaisquer fees gerados
nas operacdes sdo convertidos para o fundo
investidor de tal forma que melhore o
rendimento efetivo da operacao.

*LTV — Loan to Value — Saldo devedor da operagao dividido pelo valor da garantia

Fonte — RBR Asset: Relatorio mensal RBRY, dez/20

3 - Momento de mercado

= Fundos de Recebiveis — CRI sdo 6timas

opgdes de diversificacdo e redugdo de risco
em momentos com maior volatidade no
mercado;

Permite que o investidor consiga obter
retornos consistentes com baixo risco de
perda do seu patrimonio;

v’ Estimativa de retorno equivalente a
8,50% (cota emissdo R$ 100) no 12
ano apos a oferta, conforme estudo
de viabilidade apresentado no
Prospecto.

Operacdes indexadas a Inflagdo e ao CDI
oferecem protecdo ao retorno do investidor
em um cenario de aumento da inflacdo ou
da taxa basica de juros.

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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Objetivos 32 emissao de cotas do fundo B

Maturacdo de uma estratégia iniciada em 2018 através da pulverizacdo de cotistas e ganho de escala nos investimentos do fundo.

Maior diversificacao A o s C): Maior escala e
da carteira e ) , relevancia no mercado
RN

RBRY11

../ Maior liquidez das

Potencial aumento dos "
I ' ;7 * cotas no secundario

dividendos

Fonte: RBR Asset
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EMISSOR

EMISSAO

COORDENADOR
LIDER

OBJETIVO DO
FUNDO

VALOR TOTAL DA
OFERTA

VALOR MiNIMO
DA OFERTA

PRECO DE
SUBSCRICAOE
INTEGRALIZACAO

INVESTIMENTO
MINIMO

MATERIAL PUBLICITARIO

Caracteristicas da oferta

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR
CREDITO IMOBILIARIO ESTRUTURADO

32 (Terceira)

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE
VALORES

Proporcionar aos Cotistas a valorizacao e a
rentabilidade de suas cotas a longo prazo, por
meio de investimentos em CRIs

R$ 150.000.031,50 (cento e cinquenta milhGes
e trinta e um reais e cinquenta centavos)

R$ 20.000.046,00 (vinte milhdes e quarenta e
seis reais)

R$ 104,50 (cento e quatro reais e cinquenta
centavos) por Nova Cota

10 (dez) Novas Cotas, equivalente a
R$1.045,00 (hum mil e quarenta e cinco reais)

PERIODO DO
EXERCICIO DE
DIREITO DE
PREFERENCIA /
PERIODO DE
ALOCACAO

LIQUIDAGAO DA
OFERTA

FORMA DE
DISTRIBUICAO

PUBLICO-ALVO

FORMA DE
CONSTITUIGAO E
PRAZO DO
FUNDO

NEGOCIAGCAO
DAS COTAS

ILRBR

Direito de Preferéncia: 26/02/2021 a
11/03/2021

Periodo de Alocacdo: 26/02/2021 a
16/03/2021

22 de Margo de 2021

Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada (“ICVM 400")

Investidores em geral

Condominio fechado, com prazo de duracédo
indeterminado

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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Cronograma indicativo B

m Data prevista
M B3)

1 Protocolo de pedido de registro da Oferta junto a CVM e a B3 04/12/2020

2 Divulgag¢éo do Aviso ao Mercado 04/02/2021
Divulgacdo deste Prospecto Preliminar

3 Registro da Oferta 22/02/2021
Divulgacdo do Anuncio de Inicio

4 Divulgagao do Prospecto Definitivo 23/02/2021
Data de identificagdo dos Cotistas que terdo Direito Preferéncia

5 Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia e negociacdo do Direito 26/02/2021
de Preferéncia tanto na B3 quanto no Escriturador

6 Inicio do Periodo de Alocagdo de Ordens 26/02/2021

7 Encerramento da negociacdo do Direito de Preferéncia na B3 08/03/2021

8 Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 10/03/2021

9 Encerramento da negociacio do Direito de Preferéncia no Escriturador 10/03/2021

10 Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 11/03/2021

Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia

Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de

11 12/03/2021
Preferéncia

12 Encerramento do Periodo de Alocacdo de Ordens 16/03/2021

13 Data de realizagdo do Procedimento de Alocagéo 17/03/2021

14 Data de Liquidacdo da Oferta 22/03/2021

15 Data maxima para a divulgacdo do Andncio de Encerramento 23/08/2021

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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Fatores de Risco

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Fatores de Risco Bt

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR NOVAS COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUACOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE
INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMACOES DISPONIVEIS NO PROSPECTO E NO REGULAMENTO E AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAQ. O INVESTIMENTO NAS NOVAS
COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMACOES CONSTANTES DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMACOES CONTIDAS
NO PROSPECTO, ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR NOVAS COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES
DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO INDETERMINADO, NA RESTITUICAO AOS COTISTAS DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO
VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICACOES.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo,
conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

N&o obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacoes
tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham
rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios,
situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo seja atualmente de
conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

I Riscos relativos a Oferta

(i) Riscos da nao colocacdo do Montante Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao
Montante Total da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estard condicionada aos Ativos que o Fundo conseguird adquirir com os recursos

obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas.

Ainda, em caso de distribuicdo parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Novas Cotas do Fundo em negociagdo no
mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Novas Cotas do Fundo.

(ii) Risco de ndo concretizagcdo da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderdo ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o
pagamento das Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores serdo
restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagbes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo.

(iii) Risco de falha de liquidacdo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores ndo integralizem as Novas Cotas conforme seu respectivo Pedido de Subscricdo, o Montante Minimo da Oferta podera nao ser atingido, podendo,
assim, resultar em ndo concretizagdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacdo da Oferta.
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(iv) Acontecimentos e a percepcao de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores
mobiliarios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de cotas de Fll é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da
América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacio dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores
mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com relacdo as Cotas. No passado,
o desenvolvimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagdo das Cotas.

(v) Indisponibilidade de negociacdo das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Conforme previsto no item “Admissdo a Negociacdo das Novas Cotas do Fundo na B3", as Cotas subscritasficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secundario até o encerramento da
Oferta, sujeito, ainda, a obtencdo de autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo das Novas Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3. Nesse sentido, cada Investidor devera
considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

(vi) Participacdo de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocacdo, sem qualquer limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso
seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento das
Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de
Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse ultimo caso favor ver o “Risco
de Concentragdo de Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor” descrito abaixo. O Administrador, o Gestor e os Coordenadores ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por
Pessoas Vinculadas ndo ocorrerad ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulagdo.

IR Riscos de mercado
Fatores macroecondmicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢cbes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenério recessivo em escala global, com diversos
reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro
e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressao
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do
Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagdo das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de
mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variacOes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do
Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que
podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacoes.
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Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou
pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdao Fundo podera sofrer oscilacdes frequentes e significativas, inclusive ao
longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda de
ativos integrantes da carteira do Fundo e distribuicdo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.

N&o serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Institui¢cdes
Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais
doengas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobilidrio, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operacdes, incluindo em relacdo aos Ativos. Surtos,
epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a
gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas opera¢des do mercado imobiliario,
incluindo em relagdo aos Ativos. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no
mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobilidrio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em
politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, o que pode vir a prejudicar as operacdes, receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis que
vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizacdo das Novas Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

. Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da
economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por
exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagao; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; alteracbes regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenéario de aumento da
taxa de juros, por exemplo, os precos dos imdveis podem ser negativamente impactados em funcdo da correlagdo existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto
utilizada na avaliacdo de imoéveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagdo das Cotas.

IV. Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos Alvo e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem
suas obriga¢es de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo
estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores dos
titulos, bem como alteragdes nas condi¢des econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de
precos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condi¢cdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, de forma que os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para arcar com os compromissos inadimplidos pelos devedores.
Além disso, mudancas na percep¢do da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua
liquidez.
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V. Riscos relacionados a liquidez das Cotas

O investidor deve observar o fato de que os Fll sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez
das cotas no momento de sua eventual negociagdo no mercado secundario da B3. Sendo assim, os Fll encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas do
Fundo ter dificuldade em realizar a negociacdo de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o
investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que o investidor pode nao encontrar condigdes de vender
suas Cotas no momento que desejar.

VI. Risco de liquidez da carteira do Fundo
Os ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez significativamente baixa em comparacdo a outras modalidades de investimento.

VII. Risco de mercado das Cotas do Fundo
Pode haver alguma oscilagdo do valor de mercado das Cotas para negociacdo no mercado secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor
que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

VIII. Risco de liquidacdo antecipada do Fundo

No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacdo antecipada do Fundo, os Cotistas poderdo receber Ativos Alvo e/ou Aplica¢des Financeiras em regime de condominio
civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienacdo de tais direitos por
um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcdo da iliquidez de tais direitos.

IX. Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperacdo judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervencdo e/ou liquidacdo
extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fun¢des, hipoteses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo
com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo serd liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e
aos Cotistas.

X. Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacdo deste

No caso de dissolucdo ou liquidagdo do Fundo, o patriménio deste serad partilhado entre os Cotistas, na proporcdo de suas Cotas, apds a alienagdo dos ativos e do pagamento de todas as
dividas, obrigagdes e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na propor¢do da
participacdo de cada um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacoes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

XI. Riscos tributarios

A Lei n° 9.779/99 estabelece que os Fll sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos
imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco
por cento) das cotas. Ainda de acordo com a Lei n°® 9.779/99, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota
de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal
(i) seré concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) ndo serad concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim,
considerando que no ambito do Fundo ndo ha limite maximo de subscricdo por investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de
Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na hipdtese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas.
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Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n°
9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o
Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacao tributaria vigente.

A Receita Federal, por meio da Solucdo de Consulta n° 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de Fll na alienagdo de cotas de outros
FIl deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicagcdo da aliquota de 20%, entendimento este que estd sendo questionado pelo Administrador. Caso
mantido, este fato pode vir a impactar a expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criacdo de novos tributos, (ii) da extincdo de beneficio fiscal, (iii) da majoracao de aliquotas ou (iv)
da interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicacdo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente.

XIl. Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgdos reguladores nos mercados,
bem como moratodrias e alteragdes das politicas monetéarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condic¢des para distribuicdo de
rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretacdo de
novas leis poderdo impactar negativamente os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributéria. Assim, o risco tributario
engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isen¢des vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas
que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracio na legislacao tributaria vigente. A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e
aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracdes.
Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condic¢des para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Xl Risco regulatério

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigac¢des e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor €, em razdo da pouca maturidade e da
escassez de precedentes em operac¢des similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacdo financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de
tempo e recursos para manutenc¢ao do arcabouco contratual estabelecido.

XIV. Risco juridico

O Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, tributéria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais,
judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel
que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias
realizadas, é possivel que existam contingéncias néo identificadas ou ndo identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas.

XV. Risco da morosidade da justica brasileira
O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a

resolugdo de tais demandas podera ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos
Ativos Alvo e, consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacdo das Cotas.
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XVI. Risco de governanca

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao
Administrador e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberagéo
relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do Fundo e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto
quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que
se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéominos de bem com quem concorreram para a
integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n°® 6.404/76, conforme o paragrafo 2° do artigo 12 da
Instrucdo CVM n° 472/08. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo
objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de
Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no
minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Tendo em vista que Fll tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias.

XVIL. Risco operacional
Os Ativos Alvo e as Aplicacdes Financeiras objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de
uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas.

XVIII. Risco de concentracdo da carteira do Fundo
N&o ha qualquer indicacdo na Politica de Investimento sobre a quantidade de ativos que o Fundo devera adquirir. A carteira do Fundo fica sujeita a possibilidade de concentracdo em um
nimero limitado de ativos, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a essa situacao.

XIX. Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a
deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese,
ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

XX. Risco de potencial conflito de interesse
O Regulamento prevé determinados atos que caracterizam conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador ou suas Pessoas Ligadas e/ou entre o Fundo e o Gestor ou suas Pessoas
Ligadas que dependem de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas:

a) por objeto:

i. a subscricdo, aquisicdo no mercado secundario ou alienagdo pelo Fundo de cotas de fundo de investimento administrados e/ou geridos pela Administrador ou pessoa ligada ao
Administrador;

ii. a subscri¢cdo, aquisicdo no mercado secundario ou alienagdo pelo Fundo de cotas de fundos de investimento que sejam geridos pelo Gestor, e/ou pessoas ligadas ao Gestor, desde
que, no caso do mercado secundario, a transacdo seja realizada em mercado de balcdo organizado ou bolsa de valores e em condi¢des de mercado;

iii. a aquisicdo ou alienacdo pelo Fundo de Ativos Alvo objeto de ofertas estruturadas, coordenadas e/ou distribuidas pelo Administrador ou pessoa ligada ao Administrador, ainda que
o Administrador ou a pessoa a ela ligada seja a Unica instituicdo contratada para a realizacdo da respectiva oferta;

iv. a aquisicdo ou alienagdo pelo Fundo de Letras Hipotecarias, Letras de Crédito Imobilidrio e/ou Letras Imobilidrias Garantidas emitidas pelo Administrador ou por pessoa ligada ao
Administrador; e
V. a aquisicdo ou alienagdo pelo Fundo de CRI cujos créditos imobilidrios subjacentes: (1) tenham por cedente veiculos (fundos de investimento ou sociedades) sob administracdo e/ou

gestdo do Administrador e/ou de pessoas a eles ligadas; e/ou (2) sejam devidos pelo Administrador ou pessoa ligada ao Administrador; e por contraparte fundos de investimento
administrados pelo Administrador ou por pessoas ligadas ao Administrador, desde que nado sejam geridos pelo Administrador, pelo Gestor, e/ou por pessoas a eles ligadas.
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Caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacdo estabelecido, estes
poderao ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Adicionalmente, no caso de ndo aprovacao, pela Assembleia Geral de Cotistas, de operacdo na qual ha conflito de interesses, o Fundo podera perder oportunidades de negdcios relevantes
para sua operacdo e para manutencdo de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operacdo na qual ha conflito de interesses sem a aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, a
operagdo podera vir a ser questionada pelos Cotistas, uma vez que realizada sem os requisitos necessarios para tanto. Nessas hipoteses, a rentabilidade do Fundo poderd ser afetada
adversamente, impactando, consequentemente, a remuneracdo dos Cotistas.

Assim, tendo em vista que a (i) aquisi¢do, pelo Fundo, de certificados de recebiveis imobilidrios que, cumulativamente ou ndo, sejam estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado
secundario pela Administradora e/ou pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
economicos, desde que atendidos os critérios listados no Anexo |, até o limite de 100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo; (ii) aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de
investimento imobiliario, que sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario, pelo Administrador, pela Gestora, bem como por
suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, desde que atendidos os critérios listados no Anexo |,
atrelados aos limites de concentracdo do patriménio liquido do Fundo; (iii) aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento ndo imobilidrios e que sejam expressamente autorizados
pela Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, notadamente no artigo 45, e ndo se enquadrem na definicdo do item (iv) a seguir, como fundos de investimento em
participacdes e fundos de investimento em direitos creditorios, que sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario, pelo
Administrador, pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, desde que
atendidos os critérios listados no Anexo |, até o limite de 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do Fundo; e (iv) aquisicdo ou alienacdo, exclusivamente para fins de “zeragem” de
posicdes pelo Fundo, de quaisquer Aplicacdes Financeiras, cuja contraparte ou emissor seja a Administradora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucdo CVM
472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, e, no caso de fundos de investimento que se enquadrem na definicdo de Aplicagdes Financeiras acima, que sejam
administrados ou geridos pela Administradora ou pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos
grupos econémicos, com validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em funcdo de alterages relevantes nos cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal
necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no ambito da Oferta e com recursos ja captados pelo Fundo anteriormente; sem a necessidade de aprovacdo
especifica para cada aquisi¢do a ser realizada, nos termos descritos no Prospecto, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrucdo CVM 472.

XXI. Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de divulgagdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administrador e os Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado
obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo
sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflacdo e variagdo cambial.

XXII. Risco decorrente de alteragdes do Regulamento

O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinagdo da CVM ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracdes poderdo afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais
aos Cotistas.

XXIII. Risco de diluicdo

A presente Oferta e ofertas subsequentes de Cotas de novas emissdes do Fundo representardo risco para os Cotistas de terem a sua participacdo no capital do Fundo diluida. O exercicio de
Direito de Preferéncia pelos Cotistas depende de disponibilidade financeira, sendo certo que caso o Cotista ndo disposnha de recursos por ocasido da nova emissdo, podera sofrer diluicdo de
sua participagdo e, consequentemente, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzidas. Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Novas Cotas de fundo
de investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de
seus investimentos caso o Preco de Emissdo seja superior ao valor patrimonial das Novas Cotas no momento da realizagdo da integralizacdo das Novas Cotas, o que pode acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas.
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XXIV. Risco de mercado relativo as Aplicagdes Financeiras

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade das Aplicagdes Financeiras integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos,
cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo de ativos. Além disso, podera haver oscilacdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragao
por um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteracdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento
desses titulos. Em caso de queda do valor das Aplicacdes Financieras que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, o
Administrador pode ser obrigado a liquidar as Aplicagdes Financeiras a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

XXV. Riscos de prazo
Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital
aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

XXVI. Risco de disponibilidade de caixa
Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obriga¢des, o Administrador convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacdo da
emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

XXVIL. Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos
Alvo, configurando, portanto, um investimento de risco. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo
com receita e/ou a negociacdo dos Ativos Alvo em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado
a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigac¢des, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de
mercado das Cotas. Adicionalmente, o Fundo e, consequentemente, os Cotistas estdo sujeitos a perdas patrimoniais (perda de capital investido e imposicdo de aporte financeiro para eventuais
situacoes deficitarias) e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira do Fundo.

XXVIII.  Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria dos ativos

Os Ativos Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do
Fundo em relacdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos Alvo que estejam de acordo com a Politica de Investimento.
Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das
Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Escriturador, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

XXIX. Risco de Desenquadramento Passivo Involuntério

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar a Administradora,
sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do
Fundo, ou de ambas; (i) incorporacgdo a outro Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e
a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item "iii" acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem
como nado ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas
do Fundo.

XXX. Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento
O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicbes aceitaveis, considerada a discricionariedade do Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de

Investimento, de modo que o Fundo poderé enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicdo pelo Fundo
podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.
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XXXI. Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise de informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros.
Considerando o papel ativo e discricionéario atribuido ao Gestor e ao Administrador na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, sem a definicdo de critérios de elegibilidade
especificos, existe o risco de uma escolha inadequada no momento da identificagdo, manutencao e/ou da alienacdo dos Ativos, fato que poderd gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente,
aos seus Cotistas. No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de
materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se
materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os
Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/ gestdo
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador na prestacdo dos servicos ao Fundo. Falhas ou incapacidade na
identificacdo de novos Ativos, na manutengdo dos Ativos em carteira e/ou na identificagdo de oportunidades para alienacdo de Ativos, bem como nos processos de aquisicdo e alienagdo,
podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

XXXII. Risco do Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo préprio Gestor do Fundo, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pelo Gestor,
existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode néo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento
pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confidvel em funcdo das premissas e metodologias adotadas pelo Gestor, incluindo, sem limitacdo, caso as
taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condicdes apresentadas pelo mercado imobilidrio. QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

XXXIII. Riscos relativos aos Ativos

O Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo "genérico”. Dessa forma, o Administrador e o Gestor ndo tém qualquer controle direto das propriedades ou
direitos sobre propriedades imobiliarias que o Fundo possa vir a ter. Considerando que o Fundo pode investir em valores mobilidrios e Ativos Imobilidrios que apresentam seus préprios riscos,
o Administrador e o Gestor podem eventualmente ndo analisar referidos riscos em sua completude, podendo referidos Ativos, inclusive, ser alcancados por obrigacdes do originador ou de
terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacdo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperacdo extrajudicial, ou em outro procedimento de natureza similar. Na materializacdo de
quaisquer dos riscos aqui previstos, o Fundo e, consequentemente, os Cotistas podem vir a ser negativamente afetados.

XXXIV.  Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade de Gestor do Fundo e
de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que
os ativos alocados no Fundo ou mesmo alocar ativos mais arriscados e de menor desempenho na carteira do Fundo, de modo que néo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade
ou preferéncia na aquisicao de tais ativos. Ainda, é possivel que o Gestor opte pela aquisicdo de cotas emitidas por fundos de investimento cuja carteira é gerida pelo Gestor em detrimento da
aquisicdo de cotas emitidas por demais fundos de investimento cuja carteira ndo é gerida pelo Gestor e cuja rentabilidade pode ser mais vantajosa ao Fundo.

XXXV. Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagdes de projecdes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Institui¢cdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigagdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes do Prospecto e/ou de
qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condi¢des econdmicas ou
outras circunstancias posteriores a data do Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se
baseiem estejam incorretas.

XXXVI.  Risco Relativo ao Prazo de Duracdo Indeterminado do Fundo
Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo na hipotese de liquidagdo do

Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de
liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.
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XXXVII.  Risco relativo as novas emissdes

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo
de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.

XXXVIII.  Riscos do uso de derivativos

Os Ativos a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou pds-fixadas, contendo condi¢des distintas de pré-pagamento. A contratagdo, pelo Fundo, de instrumentos
derivativos podera acarretar oscilagdes negativas no valor de seu patrimonio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos nao fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de
operacgdo nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor, do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de
remuneracao das Cotas do Fundo. A contratacdo de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

XXXIX.  Riscos relativos aos Ativos Alvo

O Fundo tem como Politica de Investimento alocar recursos em Ativos Alvo, sem qualquer restricdo a setores da economia. Ndo obstante a Politica de Investimento do Fundo discriminar os
ativos componentes dos Ativos Alvo que o Fundo deverd aplicarr, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em
Ativos Alvo regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos érgdos de registro competentes.

Dessa forma, o Administrador e o Gestor ndo tém qualquer controle direto das propriedades ou direitos sobre propriedades imobiliarias.
Tendo em vista a possibilidade de aplicacdo pelo Fundo em Cotas de Fll, os ganhos de capital e os rendimentos auferidos na alienacdo das Cotas de Fll estardo sujeitos a incidéncia de imposto
de renda a aliquota de 20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operacées de renda varidvel, conforme

estabelecido pela Solugdo de Consulta n° 181 da Coordenacdo-Geral de Tributacdo-Cosit da Receita Federal, de 25 de junho de 2014.

O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentagdo relativa a cada fundo investido, dentre os quais destacamos aqueles indicados no item "Riscos relativos ao setor
imobiliario”, tendo em vista serem comumente apontados nos respectivos regulamentos e prospectos.

Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicagdo relevante em CRI, o Fundo estara sujeito aos riscos relativos a estes ativos, dentre os quais destacamos (tendo em vista serem
comumente apontados nos respectivos prospectos):

(i) Riscos tributarios

O Governo com frequéncia altera a legislagdo tributéria sobre investimentos financeiros. Alteracdes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para
os investidores. Por forga da Lei n® 12.024/09, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos FIl que atendam a determinados requisitos igualmente sao isentos de IR. Eventuais altera¢des na
legislacdo tributéria, eliminado tal isen¢do, criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, ou ainda da criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI poderdo afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo.

(ii) Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobiliaria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderdo ser negociados com base no registro provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia

securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera nao ter
disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.
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A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de
pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo
atribuidos”. Em seu Paragrafo Unico, estabelece que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou
sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia
securitizadora eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizacdo dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissao dos
CRI, em caso de faléncia. Nesta hipotese, pode ser que tais créditos imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento das obrigacdes da
companhia securitizadora, com relagdo as despesas envolvidas na emissao de tais CRI.

(iii) Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipacdo podera afetar, total
ou parcialmente, os cronogramas de remuneragdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condi¢des para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos
CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realizacdo do investimento
realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragdo esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como
remuneracdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a
emissdo CRI e da execugdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es),
correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobilidrio(s), que compreendem atualizacgdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneragdo, penalidades e demais encargos
contratuais ou legais. O patriménio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigagcdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento
integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizagdo, depende do recebimento das quantias devidas em
funcdo dos contratos imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econémico-financeira dos devedores
podera afetar negativamente a capacidade do patrimonio separado de honrar suas obrigacdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

(iv) Risco relativo a desvalorizacdo ou perda dos iméveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditorios garantidos por hipoteca ou alienagdo fiduciaria sobre imoéveis. A desvalorizagdo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia podera
afetar negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar negativamente o Fundo.

XL. Riscos relativos ao setor imobiliario
O Fundo podera investir, direta ou indiretamente, em imdveis ou direitos reais, os quais estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas:
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(i) Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo Fundo, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a
economia, (i) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imoveis (e, consequentemente,
deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas
socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente
inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que
limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico,
entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacao) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatorio nao reflita o 4gio e/ou a apreciacdo histérica; (vii) atraso e/ou ndo conclusao
das obras dos empreendimentos imobiliarios; (viii) aumento dos custos de construgédo; (ix) langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos ao imével investido; (x)
flutuacdo no valor dos imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos de locagdo dos iméveis dos fundos investidos pelo Fundo e de
ndo pagamento; (xii) risco de ndo contratacdo de seguro para os imoveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de aquisicdo de
ativos onerados; (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e o ndo aperfeicoamento das mesmas.

(ii) Risco de regularidade dos imoveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos
empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os érgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na
obtencdo da regularizagdo dos referidos empreendimentos imobilidrios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

(iii) Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

O Fundo poderéa adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu
cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou
quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagdo e consequente
rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O
construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcao e/ou atraso das obras e dos projetos
relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobilirios. Tais hipoteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

(iv) Risco de Aumento dos Custos de Construgao
O Fundo poderéa adiantar quantias para projetos de construcao, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu
cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcdo dos referidos empreendimentos

imobiliarios. Neste caso, o Fundo terd que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas
poderao ter que suportar o aumento no custo de constru¢do dos empreendimentos imobiliarios.
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(v) Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as indeniza¢des a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a
reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apdlices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser
convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apolices, tais
como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e
podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de
indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos
cotistas.

(vi) Risco de desapropriacdo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse
social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir de antemao que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de
mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imével(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de
maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) imoével(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a
utilizacdo a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcdo e ou criacdo de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre
outros.

(vii) Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados
a seus negocios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgdo e/ou atraso das obras dos projetos
relativos aos empreendimentos imobiliarios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar
uma diminuicdo nos resultados do Fundo.

(viii) Risco de vacancia

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo néo ter sucesso na prospeccdo de locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou
indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagdo, arrendamento e venda do(s)
empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os
quais sdo atribuidos aos locatéarios dos iméveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

(ix) Risco de desvalorizacdo dos imoveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os imdveis objeto de
investimento pelo Fundo. A anélise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucdo
deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor do imovel investido pelo Fundo.
(x) Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de imoveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em

acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situages atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de
gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.
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(xi) Risco de contingéncias ambientais

Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar responsabilidades pecunidrias (indenizacdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente)
para o Fundo. Problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundacdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede
publica, acarretando, assim, na perda de substdncia econdmica de imdveis situados nas proximidades das areas atingidas por estes eventos. As operacdes dos locatarios do(s)
empreendimento(s) imobiliario(s) construido(s) no(s) imével(is) poderdo causar impactos ambientais nas regides em que este(s) se localiza(m). Nesses casos, o valor do(s) imével(is) perante o
mercado podera ser negativamente afetado e os locatarios e/ou o Fundo, na qualidade de proprietario direto ou indireto do(s) imovel(is) poderao estar sujeitos a san¢des administrativas e
criminais, independentemente da obrigacdo de reparar ou indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados.

(xii) Riscos de alteracdes nas leis e regulamentos ambientais

Os proprietarios e os locatarios de imdveis estdo sujeitos a legislagdo ambiental nas esferas federal, estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos
significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de incorporacdo, construgdo e/ou reforma em regides ou areas ambientalmente sensiveis. Na hipotese
de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas e autorizacdes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer san¢des administrativas, tais como
multas, interdicdo de atividades, cancelamento de licengas e revogacdo de autorizagdes, ou estarem sujeitas a san¢des criminais (inclusive seus administradores). As agéncias governamentais
ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatérios ou
proprietarios de imoveis a gastar recursos adicionais na adequagao ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para instalacdes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente
dessas licencas ambientais. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo das licengas e autorizagdes necessérias para o
desenvolvimento dos negécios dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham
dificuldade em honrar com os aluguéis dos iméveis que, em virtude da excussdo de determinadas garantias dos ativos, venham integrar o patriménio do Fundo podendo afetar adversamente
os resultados do Fundo em caso de atrasos ou inadimplementos. Nessa hipotese, as atividades e os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas. Ainda, em fun¢do de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imdveis cujo custo podera ser
imputado ao Fundo.

(xiii) Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locacdo ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos imoveis que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos alugueis ou
arrendamentos seja a fonte de remuneragdo dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locacdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que podera
comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

(xiv) Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de FIl é uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade do cotista dependera da valorizacdo imobilidria e do resultado
da administragcdo dos imdveis do patrimonio do fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente dos Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutengdo do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que
entre a data da integralizacdo das Novas Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos Alvo, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em titulos e valores mobiliarios
emitidos por entes publicos ou privados, de renda fixa, inclusive certificados de depdsitos bancario, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

(xv) Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais préximos aos imoveis cuja exploracdo esta vinculada a cotas e/ou titulos investidos pelo Fundo, o que
podera dificultar a capacidade de alienar, renovar as loca¢bes ou locar espagos para novos inquilinos

O lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas proximas as que se situam os imdveis podera impactar a capacidade de locacdo ou de renovacdo da locacdo de
espacos dos imdveis em condicoes favoraveis, o que podera gerar uma reducdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.
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(xvi) Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo

O valor dos Ativos Alvo que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de precos e cotagdes de mercado. Em caso de
queda do valor de tais Ativos Alvo, os ganhos do Fundo poderdo ser adversamente afetados, bem como o preco de negociagdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente
afetados.

XLI. Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Alvo
Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Alvo, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Alvo. Os direitos dos
Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo néo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

XLII. Risco de Concentracdo de Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor

O Regulamento nao dispde acerca de restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a
integralizar parcela substancial das Cotas de determinada emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses
exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor, incorporador ou sécio dos Empreendimentos Imobiliarios
investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a ser tributado como
pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99, ocasido em que a rentabilidade do Fundo sera prejudicada.

XLII Risco do Investimento nas Aplicacdes Financeiras

O Fundo podera investir parte de seu patriménio nos Aplicagdes Financeiras e tais ativos podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a
partir do investimento nas Aplicagdes Financeiras serdo tributados de forma analoga a tributagdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois
inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato poderad impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

XLIV. Risco de Crédito das Aplicagdes Financeiras

As obrigacdes decorrentes das Aplicagdes Financeiras estdo sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes das opera¢des do Fundo. Eventos que
venham a afetar as condic¢des financeiras dos emissores, bem como mudangas nas condi¢des econdmicas, politicas e legais, podem prejudicar a capacidade de tais emissores em cumprir com
suas obrigacdes, o que pode trazer prejuizos ao Fundo.

XLV. Cobranca dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo séo de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O
Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares
das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutengdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas
poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a ado¢do e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou
extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assuncdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos
necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo
responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutengdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos
Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas
deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o
caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO L RBR
Fatores de Risco Bt

XLVI. Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital
Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo, o que acarretara na necessaria deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo,
sendo certo que determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. Ndo ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar
e ndo ha como garantir que ap6s a realizacao de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

XLVIL. Nao existéncia de garantia de eliminacdo de riscos

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou do Gestor,
de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Nesse sentido, no caso de prejuizo nas aplicagcdes do Fundo, os Cotistas serdo prejudicados, ndo existindo
mecanismo externo que garanta a sua rentabilidade.

XLVIIl.  Demais riscos

O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratéria, guerras, revolucoes, além de
mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econémica e decisdes judiciais porventura ndo
mencionados nesta sec¢ao.

XLIX. Informagdes contidas no Prospecto

O Prospecto contém informacdes acerca do Fundo e dos Ativos Alvo que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo,
que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas do Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente
das tendéncias indicadas no Prospecto.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.
Adicionalmente, as informacdes contidas no Prospecto em relacdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes
independentes. As informacgdes sobre o mercado imobiliario, apresentadas ao longo do Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e
publicagbes do setor.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NO PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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Este material tem carater meramente informativo e publicitario. Para uma descricdo mais detalhada da Oferta e dos riscos envolvidos, leia o Prospecto Preliminar ou o Definitivo, conforme o
caso, em especial a secdo “Fatores de Risco”, disponivel nos seguintes enderecos e paginas:

Administrador: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website procurar por "Fundos de Investimentos Administrados pela BTG Pactual Servicos
Financeiros” e consulta pelo “Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Crédito Imobiliario Estruturado”, em seguida em "Documentos”, e, entdo, clicar em "Prospecto Preliminar").

Coordenador Lider: https://www.guide.com.br/ (neste website, na aba superior, selecionar “Produtos”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas”, na pagina seguinte localizar "Fundos Imobiliarios”,
selecionar "Em andamento”, localizar "FIl RBR Crédito Imobilidrio Estruturado - Oferta Publica de Distribuicdo da 32 Emissdo" e clicar em “+", localizar “Links Oficiais” e clicar em "Prospecto
Preliminar”).

Gestor: https://www.rbrasset.com.br (neste website clicar em “areas de atuagdo”, na sequéncia em “produtos”, na sequéncia, dentro do produto “Fundo de Investimento Imobiliario RBR Crédito
Imobiliario Estruturado”, clicar em “mais informacoes”, clicar em "O Fundo”, clicar em “Documentos da 32 Emissdo” e, por fim, clicar em “Prospecto Preliminar”).

Coordenador Contratado Genial: https://www.genialinvestimentos.com.br (neste website clicar em "ONDE INVESTIR", no icone ao lado do logo da Genial, no canto superior esquerdo do website,
depois clicar em "Oferta Publica”, e, entdo, localizar a informacdo Fundo).

Coordenador Contratado Orama: https://www.orama.com.br/oferta-publica (neste website, procurar por “RBR Crédito Imobiliario Estruturado FII” e selecionar a seta ao lado direito, em seguida
em “Links Oficiais” selecionar o "Prospecto Preliminar" ou a opcdo desejada).

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contelido”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em "Ofertas Publicas”, em seguida em "Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, selecionar “2021" e clicar em "Entrar”, acessar em “R$" em “Quotas de Fundo Imobiliario”, em seguida clicar “Fundo de Investimento Imobiliario RBR Crédito Imobiliario
Estruturado” e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”).

Fundos.Net: Para acesso a este Prospecto Preliminar pelo Fundos.net, consulte: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de
Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por "RBR Log - Fundo de Investimento Imobiliario”, acessar “RBR Log
- Fundo de Investimento Imobiliario “, clicar em “Fundos.NET", e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”).

B3: www.b3.com.br (neste website, acessar a aba "Produtos e Servicos”, em “Solucdo para Emissores”, localizar “Ofertas Publicas” e clicar em “saiba mais”, clicar em "Ofertas em andamento”,
selecionar “"Fundos”, clicar em “Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Crédito Imobiliario Estruturado — 32 Emissdo” e, entdo, localizar o “"Prospecto Preliminar”).

As informacdes contidas neste Material Publicitario estdo em consonancia com o Prospecto Preliminar, e o Regulamento, porém ndo os substituem. O Prospecto Preliminar e o Regulamento
contém informagdes adicionais e complementares a este Material Publicitario e sua leitura possibilita uma anélise detalhada dos termos e condi¢des da Oferta e dos riscos a ela inerentes. Ao

potencial investidor é recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto Preliminar e do Regulamento, com especial atengdo as disposicoes que tratam sobre os Fatores de Risco, aos quais o
investidor estara sujeito. A Oferta encontra-se em analise perante a CVM, a qual ainda ndo se manifestou a seu respeito.
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