Autorregulacao
ANBIMA

MATERIAL PUBLICITARIO

S — R e

22 Emissao @ Galapagos

Galapagos Fundo de Fundos Fll - GCFF11
Guide. btgpactual necton ATIVA Y€ modalmais ORAMA

Investimentos

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer (© Galapagos

CAPITAL

FSTE MATERIAL FOI PREPARADO PELA GUIDE INVESTIMENTOS SA. CORRETORA DE VALORES ("“COORDENADOR LIDER’) E PELA GALAPAGOS CAPITAL INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES
LTDA. ("GESTOR") EXCLUSIVAMENTE COMQO MATERIAL PUBLICITARIO ("MATERIAL PUBLICITARIO") RELACIONADO A OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE COTAS (“COTAS"), NOMINATIVAS E
ESCRITURAIS, EM SERIE UNICA, DA SEGUNDA EMISSAO DO GALAPAGOS FUNDO DE FUNDQS - FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ("FUNDQ" E “OFERTA”, RESPECTIVAMENTE), COM
BASE EM INFORMACOES PRESTADAS PELA BTG PACTUAL SERVICO FINANCEIRQOS SA. DTVM ("ADMINISTRADOR”) E NAO IMPLICA, POR PARTE DO COORDENADOR LIDER, EM NENHUMA
DECLARACAO OU GARANTIA COM RELACAOQ AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE MATERIAL OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO OU DA OFERTA OU COTAS OBJETO DESTE
MATERIAL E NAQO DEVE SER INTERPRETADO COMO UMA SOLICITACAO OU OFERTA PARA COMPRA OU VENDA DE QUAISQUER VALORES MOBILIARIOS E NAO DEVE SER TRATADO, EM
NENHUMA CIRCUNSTANCIA, COMO UMA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS.

0 FUNDO FOI CONSTITUIDO DE ACORDO COM A LEI Ne 8668, DE 25 DE JUNHO DE 1993, E A INSTRUCAQ CVM Ne 472, DE 31 DE OUTUBRO DE 2008.

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO APRESENTA INFORMACOES RESUMIDAS E NAO E UM DOCUMENTO COMPLETO, DE MODO QUE POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM LER O PROSPECTO
DEFINITIVO DA OFERTA ("PROSPECTO DEFINITIVO” OU “PROSPECTO"), INCLUINDO SEUS ANEXOS E DOCUMENTOS INCORPORADOS POR REFERENCIA, DENTRE 0S QUAIS O REGULAMENTO
DO FUNDO (“REGULAMENTO"), EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCQO’, DO PROSPECTO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES
RELACIONADOS A EMISSAQ, A OFERTA E AS COTAS, 0S QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTOS NAS COTAS. QUALQUER DECISAQ DE INVESTIMENTO POR TAIS
INVESTIDORES DEVERA BASEAR-SE UNICA E EXCLUSIVAMENTE NAS INFORMACOES CONTIDAS NO PROSPECTO (ASSIM COMO EM SUA VERSAO DEFINITIVA, QUANDO DISPONIVEL), QUE
CONTERA INFORMACOES DETALHADAS A RESPEITO DA EMISSAO, DA OFERTA, DAS COTAS, DO FUNDO, SUAS ATIVIDADES, SITUACAO ECONOMICO-FINANCEIRA E DEMONSTRACOES
FINANCEIRAS E DOS RISCOS RELACIONADOS A FATORES MACROECONOMICOS, AOS SETORES DE ATUACAO DO FUNDO E AS ATIVIDADES DO FUNDO. O PROSPECTO PODERA SER OBTIDO
JUNTO AO COORDENADOR LIDER, A BTG PACTUAL SERVICO FINANCEIROS SA. DTVM, NA QUALIDADE DE ADMINISTRADOR DO FUNDO (“ADMINISTRADOR"), AO GESTOR, A COMISSAO DE
VALORES MOBILIARIOS ("CVM"), E A B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO ("B3").

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAQ REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPQTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAQ DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

O FUNDO NAQ CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS
- FGC. APRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICACAO DE RISCO.
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O PRESENTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO CONSTITUI OFERTA E/OU RECOMENDACAQ E/OU SOLICITACAO PARA SUBSCRICAQ OU COMPRA DE QUAISQUER VALORES MOBILIARIOS. AS
INFORMACOES NELE CONTIDAS NAO DEVEM SER UTILIZADAS COMO BASE PARA A DECISAQO DE INVESTIMENTO EM VALORES MOBILIARIOS. RECOMENDA-SE QUE OS POTENCIAIS
INVESTIDORES CONSULTEM, PARA CONSIDERAR A TOMADA DE DECISAO RELATIVA A AQUISICAQ DOS VALORES MOBILIARIOS RELATIVOS A OFERTA, AS INFORMACOES CONTIDAS NO
PROSPECTO, SEUS PROPRIOS OBJETIVOS DE INVESTIMENTO E SEUS PROPRIOS CONSULTORES E ASSESSORES ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO. O REGISTRO DA
PRESENTE DISTRIBUICAO NAQ IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS, DO
FUNDO E DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS. A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA COMO PROMESSA OU GARANTIA DE
RENTABILIDADE.

A DECISAO DE INVESTIMENTO EM COTAS DO FUNDO E DE EXCLUSIVA RESPONSABILIDADE DO INVESTIDOR E DEMANDA COMPLEXA E MINUCIOSA AVALIACAO DE SUA ESTRUTURA, BEM
COMO DOS RISCOS INERENTES AQ INVESTIMENTO. RECOMENDA-SE QUE 0S POTENCIAIS INVESTIDORES AVALIEM, JUNTAMENTE COM SUA CONSULTORIA FINANCEIRA E JURIDICA, ATE
A EXTENSAO QUE JULGAREM NECESSARIO, OS RISCOS DE LIQUIDEZ E OUTROS ASSOCIADOS A ESSE TIPO DE ATIVO. AINDA, E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E
DO REGULAMENTO DO FUNDO PELO POTENCIAL INVESTIDOR AO FORMAR SEU JULGAMENTO PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS DO FUNDO.

ESTA APRESENTACAQ FOI RESUMIDA E NAO TEM 0 OBJETIVO DE SER COMPLETA. NENHUMA DECLARACAOQ, EXPRESSA OU NAQ, E REALIZADA COM RELACAQ A PRECISAQ, CERTEZA OU
ABRANGENCIA DAS INFORMACOES CONTIDAS NESTA APRESENTACAO. ESTA APRESENTACAO NAO TEM A INTENCAO DE FORNECER BASES DE AVALIACAO PARA TERCEIROS DE
QUAISQUER VALORES MOBILIARIOS. ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO CONSTITUI RECOMENDACAQ DE INVESTIMENTO OU QUALQUER GARANTIA SOBRE AS EXPECTATIVAS DE
RETORNO DO INVESTIMENTO E/QU DO VALOR PRINCIPAL INVESTIDO E NENHUMA DECISAO DE INVESTIMENTO DEVE SE BASEAR NA VERACIDADE, ATUALIDADE OU COMPLETUDE
DESSAS INFORMACOES OU OPINIOES. ESTA APRESENTACAO NAO E DIRECIONADA PARA OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, SITUACOES FINANCEIRAS OU NECESSIDADES ESPECIFICAS DE
QUALQUER DESTINATARIO. O ADMINISTRADOR, O GESTOR E O COORDENADOR LIDER E SEUS REPRESENTANTES NAO SE RESPONSABILIZAM POR QUAISQUER PERDAS QUE POSSAM
ADVIR DAS DECISOES DE INVESTIMENTO TOMADAS COM BASE NAS INFORMACOES CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO.

ESTA APRESENTACAQ FOI PREPARADA COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AQ ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULACAQ E MELHORES PRATICAS PARA
0S FUNDQS DE INVESTIMENTO, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM. A AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DO FUNDO NAO IMPLICARA, POR
PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS
DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.
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O mercado evoluiu e
para vencer nele é

preciso evoluir
também”

A Galapagos é uma companhia de investimentos @ G a l,a p a g OS

alternativos com a missao de oferecer aos
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investidores retornos diferenciados e
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Escritorios em Sao
Paulo e Miami

Uso de tecnologia para
ganho de escala

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

Executivos séniores dentro de uma
verdadeira estrutura de
partnership

Time com experiéncia de
atuacao no Brasil e no exterior

Capacidade de originar e gerir
recursos globalmente

Estratégias
descorrelacionadas
com a inddstria
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Andrea Di Sarno Guilherme Lee Marco Bologna
Bruno Carvalho Humberto Vallone Miguel Russo
Comité Executivo Carlos Fonseca Marcelo Pessoa Sergio Zanini

Andrea Di Sarno Sergio Zanini Bruno Carvalho Marco Bologna Guilherme Lee

€ €: Co Cr C-

Gestao RI & Riscos, Operacoes & Legal &
Estruturados ) . .
Internacional Estratégia Compliance
Real Estate Multiestratégia Macroeconomia Parcerias COO0/ Riscos Legal
Antecipacao Crédito Big Data Institucional Business Compliance
de Recebiveis o Management
Imobiliario Galapagos
Venture Debt ' Internacional USA
Multimercado
Agronegdcios Global

Non Performing Loan
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https://www.linkedin.com/in/andrea-di-sarno-neto-8859bb168/
https://www.linkedin.com/in/sergio-zanini-66a05810b/
https://www.linkedin.com/in/bruno-carvalho-6a736a71/
https://www.linkedin.com/in/marco-antonio-bologna-574a63170/
https://www.linkedin.com/in/guilherme-ki-lee-2b949bb5/

Equipe
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Macro (4)

Cross Asset
Sergio Zanini
Equities
Scott Hodgson

Cross Asset
Valter Filho

Execucao
Pedro Appolinario
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Sergio Zanini (13)

Crédito (4)

Crédito Onshore
Gilberto Paim

Crédito Offshore
Danny Dayan

Analista
Rodrigo Mota

Analista
Jefferson Pimentel

Gestao

Imobiliario (2)
Imobiliario
Felipe Solzki

Analista
Yorgos Coutroutsos

Research (3)

Economia / Estratégia
Gino Olivares
Rodrigo Jafet

Big Data
Marco Occhialini

Andrea Di Sarno (6)

Estruturados

Carlos Fonseca
Chairman Comité
de Investimentos

Bruno Carvalho

Daniel Serto RI & Internacional

Humberto Vallone
Joel La Banca

Matheus Gillet

Miguel Russo
COO & Riscos

Thomas Averbuck

Dominique Igel
Business
Management
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Miguel Russo

27 anos de experiéncia.

Foi head do merchant banking e da area de real estate do BTG Pactual, onde liderou a estruturacao e aquisicdo de diversos ativos ligados ao
setor.

10 anos de experiéncia.

Foi gestor de Flls na BTG Pactual Gestora de Recursos, responsavel pela gestdo dos Fundos dos setores de crédito imobiliario e hotelaria,
atuando diretamente na estruturacao de operacoes e gestao de diversos portfolios imobiliarios.

11 anos de experiéncia.

Atuou na area de structuring do Credit Suisse e de private equity do BTG Pactual, onde participou da estruturacao e aquisicdo de diversos
ativos ligados ao setor.

13 anos de experiéncia.
Atuou na area de real estate do BTG Pactual, onde foi responsavel pela area de desenvolvimento imabiliario.

18 anos de experiéncia.
Head da Asset Galapagos, Sergio possui vasta experiéncia na analise de ativos e gestao de portfolios.

11 anos de experiéncia.
Head de Legal e Compliance da Galapagos, Lee ja atuou em diversas operacdes envolvendo companhias ligadas ao setor imobiliario.

11anos de experiéncia.
COO da Galapagos, Miguel possui grande experiencia na gestao de ativos imobiliarios.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Monitoramento

Com a realizacdo do investimento, € iniciado o
monitoramento da posicao, visando identificar e antecipar
qualguer movimento de mercado que possa afetar os
fundamentos do investimento realizado.

Gestao ativa na identificacdo de potenciais destravas de
valor nos Flls investidos e na negociacao de cotas no
mercado secundario.

Aprovacao

Se, ap6s a analise detalhada, o time de investimento
mantém a visdo positiva sobre a oportunidade, 0 caso e
levado para discussao em comité, onde a aprovacao deve
ser feita por unanimidade.

Além dos membros fixos do comité, outros integrantes
podem participar, como a equipe responsavel pelos fundos
de crédito.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

Acompanhamento de Mercado

Mercado Secundario: A Gestora possui uma extensa lista
de Flls na lista de acompanhamento, com atualizacao do
modelo econdmico a cada nova informacao ou alteracao da
premissas, com o objetivo de definir os parametros de
investimento ou desinvestimento de cada posicao.

Mercado Primario: Andlise de todas das oportunidades no
mercado primario, incluindo as ofertas restritas.

Ao identificar uma possivel oportunidade durante o
processo de monitoramento, o proximo passo € analisar de
forma detalhada as premissas e caracteristicas do
investimento. Esse processo envolve discussoes com
gestores, administradores, consultores, corretores de
imoveis, além de visita ao(s) ativo(s), andlise dos contratos,
locatarios, devedores e estrutura juridica, dentre outros
aspectos.

10
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Diversificacao

Investimento via FOF permite maior diversificacdo de riscos, com 0 mesmo volume de recursos

Gestao Especializada

Acompanhamento de todos os fatos e tendéncia do mercado financeiro e imobiliario que podem afetar o retorno dos Fllis

Oportunidades Restritas

Diversas emissdes sao realizadas com acesso restrito (via ICVM 476) e disponiveis apenas para investidores institucionais

Ativismo

|dentificacao de oportunidades de geracao de valor nos ativos da carteira

Mercado Secundario

Acompanhamento diario da negociacao de cotas no mercado secundario visando oportunidades de aquisicao ou venda

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” »
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Contexto Macroeconomico

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 12
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Taxa de Juros (Meta Selic) Crescimento Real do PIB (%)

Projetado

0,
14.5% 13.8% Projetado

/0% 5%

4,5% 4,5%

2015 2016 20177 2018 2019 2020 2021 2022 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Fonte: Boletim Focus 25/09/2020 e Galapagos Capital Fonte: Boletim Focus 25/09/2020 e Galapagos Capital

Inflacdo (%) Taxa de Desemprego (%)

Projetado Projetado
m|PCA " IGP-M

15,64%

10,54%
6,29%
717%
H-
-0,50%
. 3.75%
7.54%
7.32%
I 2,05%
-
4,21%
-
4,00%

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Fonte: Boletim Focus 25/09/2020 e Galapagos Capital Fonte: Galapagos Capital

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” .
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Tendéncia Curto Prazo Tendéncia Longo Prazo

Escritorios

Logistica

Crédito Imobiliario

Shoppings

Hotelaria

Agéncias Bancarias

Residencial

Impacto da crise do coronavirus pode impactar
decisdes de expansao e aumentar, de forma pontual, a vacancia
em determinadas regioes.

POSITIVA Crescimento do e-commerce, impulsionado pela
quarentena, ja vem causando impacto positivo no setor

POSITIVA A reducao da taxa basica de juros vem fomentando o
crescimento do setor

NEGATIVA J3 é possivel observar os efeitos da pandemia na
performance do setor

NEGATIVA Setor mais afetado pela crise no curto prazo, com
longo periodo de ocupacao baixa

NEGATIVA Tendéncia de digitalizacao dos servicos bancarios ja
esta sendo observada

POSITIVA Apds crise enfrentada nos Ultimos anos,o setor ja vem
apresentando fortes sinais de melhora

POSITIVA O baixo volume de entregas previstas para 0s
proximos anos e o preco dos alugueis defasados podem dar um
Novo impulso ao setor

POSITIVA Pais ainda é carente de areas de armazenagem
gerando perspectiva de crescimento para o setor

POSITIVA Crédito imobiliario em % do PIB do pais é
extremamente baixo em comparacao com outros paises

Cenario pos pandemia ainda € incerto, processo de
recuperacao deve ser lento para o setor

Cenario pos pandemia também é incerto e o
crescimento de ferramentas de reunides online pode afetar o
setor no longo prazo

NEGATIVA Localizacdo e qualidade dos imoveis, na maioria dos
Cas0s, torna incerta sua utilizacado

POSITIVA déficit habitacional do pais tende a fundamentar
crescimento do setor

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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‘ Shoppings: Pandemia trouxe cenario de grande incerteza
e perspectiva de recuperacao lenta para o setor

Expansao Desaceleracao @ Escritorios RJ: Reducdo lenta do nivel de vacancia e
perspectiva de continuar com baixo volume de entregas
. no curto e medio prazo

P

Logistica RJ: Vacancia esta nos menores niveis dos
Ultimos anos, principalmente por um longo periodo sem

novas entregas

‘ Escritérios SP: Apesar da reducao na velocidade de
recuperacao e possiveis aumentos pontuais em vacancia,
- ® tendéncia é de recuperacao
Recuperacao
. Logistica SP: Vacancia nos menores niveis dos ultimos
anos, com aumento no preco daos alugueis nas melhores
regioes

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 5
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L3 Fundos Imobilidrios

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 16
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Valor de Mercado (RS bilhées) Quantidade de Investidores (milhares)

2015 2016 2017 2018 2019 2020

2015 2016 2017 2018 2019 2020
Fonte: Boletim Mensal Flls B3 Agosto 2020 Fonte: Boletim Mensal Flls B3 Agosto 2020
Numero de Fundos Listados na B3 Volume Médio Diario de Negociacdo (RS milhdes)

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Fonte: Boletim Mensal Flis B3 Agosto 2020 Fonte: Boletim Mensal Flls B3 Agosto 2020

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 7
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A taxa de juros tem forte influencia sobre o mercado imobiliario. O nivel atual do DI e a expectativa de manutencao da taxa em patamares historicamente baixos abre
espaco para valorizacao dos Flls

Primeira onda de forte expansdo dos Fundos  Em 2013, o Brasil comecou a enfrentar uma grave crise

De 2016 em diante, 0 mercado passou por uma nova fase de recuperacdo. Nesse  Crise causa

Imobiligrios no pais, impulsionada por um  econdmica, com impacto ainda maior no mercado imobiliario  ano, por exemplo, a vacancia de escritérios classe A e A+ alcangou seu pico de  pelo novo
periodo de seguidas reducbes na taxa Selic, que enfrentava um excesso de oferta de imodveis, causada  25%, de acordo com a Colliers, e passou a apresentar sinais de recuperacdo. A coronavirus e
saindo de um patamar de 12,5% a.a. em jul/11  pelo euforia dos periodos anteriores. Além disso, com a  partir de out/16 0 mercado ganhou um impulso adicional com o inicio de uma nova  inicio da
para a minima de 7,25% a.a. de out/12, nivel que  elevagdo no patamar de inflacdo, o pals passou por um  fase de politica monetaria expansionista, com seguidas reducdes da taxa de juros, recuperacao.
permaneceu inalterado até abr/13. periodo de politica monetaria contracionista, com a elevacdo  alcangando o patamar de 6,5% a.a. em mar/18. Alem disso, a economia também

da taxa de juros para 14,25% a.a. patamar observado durante  comecava a apresentar sinais de recuperacao, ainda que de forma lenta.

o periodo de jul/15 até out/16, com grande impacto sobre o

mercado de Fundos Imobiliarios.

e
O:::‘:::NNNNNNMMMMMM\T\T\T\T\T\‘rmmmmmmgogogogogogol\l\l\r\ml\oooooooooooommmovovmggg
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e |[F[X s [

Fonte: B3, Banco Central do Brasil e analise da Galapagos Capital
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/Al Sobre o Fundo

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 19



MATERIAL PUBLICITARIO

Tese do Fundo

AAAAAAA

Gestao Ativa

Equipe com alta capacidade de analise das oportunidades e gestao do portfélio
investido, com objetivo de identificar oportunidades e mitigar potenciais riscos.

Mercado Secundario

Acompanhamento constante dos niveis de precos visando aproveitar oportunidades
de entrada ou saida das posicoes.

Ativismo

Acompanhamento de todos os fatores que podem influencia o retorno projetado dos
Fundos monitorados.

Oportunidades Restritas

Investimento em ofertas restritas com projecoes de retorno acima da média do
mercado.

1- Dividend Yield projetada para 0 12 ano apos a Oferta de 7,97% a.a., conforme Estudo de Viabilidade - Pag. 207 do Prospecto

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

Dividend Yield
meédio projetado
de 8,0% a.a.
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Gestor: RS 0,62

Galapagos Capital Rendimento médio distribuido em agosto e setembro de 2020
Administrador:
BTG Pactual 53
NUmero de cotistas'
Inicio:
Junho / 2020 7.44%

Dividend Yield médio?

Patriménio Liquido: RS 101:38

RS 7.828.554,66 Preco de mercado das cotas do Funda'

Patrimonio Liquido por cota: RS 97,33 942% dO CDI

Performance do Fundo desde o inicio?

NUmero de Cotas Emitidas: 80.430

1- Em 31/08/2020
2 - Dividend Yield anualizado considerando o rendimento médio distribuido em agosto e setembro de 2020 e o preco de emissdo das cotas na primeira oferta, de RS 100,00 por cota
3 - Performance calculada pela variacdo patrimonial e rendimentos acumulados e distribuidos, considerando o valor patrimonial inicial das cotas, apos custos da 1a emissao, até 31/08/2020.
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Composicdo do Resultado Ago-20 (RS cota) Composicdo da Performance Acumulada (RS cota)

+3,39%

(942%

R$032/ do DI)
cota de 0,32

resultado a

distribuir

Rendimentos
0.52

Ganho de
Capital
0,36

Receita
Despesas
Resultado

Lucro Acumulado

Imposto s/ Ganho de Capital
Resultado Passivel de Dist.
Rendimento a Distribuir
Preco 1a Oferta
Custos da Oferta
Patrimonio Inicial
Aumento Patrimonio
Rendimentos Distribuidos
Rendimentos Acumulados
Patrimoénio + Rendimentos

Fonte: Galapagos Capital - Relatorio Gerencial GCFF11 Fonte: Galapagos Capital - Relatério Gerencial GCFF11
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Custos

Aumento do PL do Fundo torna os custos fixos proporcionalmente menores

Liquidez

Tendéncia de aumento no volume de negociacao do mercado secundario

Pulverizacao

Com a 22 emissao, Fundo podera ser investido pelo publico geral, nao somente por investidores qualificados

Gestao Ativa

Com a possibilidade de aumento na participacao em outros Flls, aumenta a capacidade de influencia da Gestora

Resultados

Com os efeitos positivos destacados acima, a Gestora projeta’ aumento na distribuicdo de rendimentos para os investidores

1 — Conforme projec@es elaboradas pela Gestora no Estudo de Viabilidade

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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CAPITAL

Capacidade de analise da equipe para buscar as oportunidades com melhor relacdo risco x retorno disponivel no momento da alocacao.

Foco nos fundos alocados em
operacoes high grade.

Capacidade da Gestora do
Fundo de antecipar e atuar nos
Cas0s de maior risco.

Analise da precificacao dos CRIs
Na carteira para determinacao
do valor patrimonial real do Fll
para comparacao com valor de
mercado das cotas.

Yield dos CRIs alocados.

Foco nos fundos de imoveis
de melhor qualidade (AAA),
levando em consideracao
fatores como a localizagao,
qualidade do imovel, custo de
reposicao, entre outros.

Analise dos contratos e dos
locatarios dos imoveis, visando
3 manutencao dos patamares
de distribuicao.

Analise de desconto do preco a
mercado versus valor
patrimonial, preco por m? custo
de reposicao dos imoveis,
dentre outros.

Foco nos fundos que possuem
contratos de alocacao
atipicos, bem localizados e
com bons locatarios.

Analise do risco de credito dos
locatarios dos contratos
atipicos e capacidade de
reposicao, em caso de vacancia.

Analise de desconto do preco a
mercado versus valor
patrimonial, preco por m?, custo
de reposicao dos imoveis,
dentre outros.

Fundos dos demais setores
(educacional, varejo,
hospitalar, etc) com foco em
Imoveis com contratos
resilientes e tese imobiliaria
defensiva.

Analise dos contratos de
locacdo. Fundos educacionais e
de varejo possuem, muitas
vezes, contratos longos e
atipicos com inquilinos de boa
qualidade de crédito.

Analise da tese imobiliaria de
cada um dos imoveis da carteira
do FII.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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XPCIM 15,5%
RBEDM 11,4%
KNIPTT 1.2%
HGRUT 1%
KNHY1T 9,6%
GRLV 8,8%
XPLGTT 5.9%
BRCOM 54%

BRCRT1 3,6%

CVBI 2.2%

Qutros |0,1%

Fonte: Galapagos Capital - Relatério Gerencial GCFF11
1- Em 31/08/2020
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Dividend Yield médio ao ano, considerando premissas adotadas pelo Gestor, apresentadas no Estudo de Viabilidade,
conforme Prospecto.

Média
5 anos
8,8% a.a.’

Fonte: Galapagos Capital

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RESULTADOS FUTUROS.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 26
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H Caracteristicas da Oferta
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Caracteristicas da Oferta @© Galapagos

Oferta ICVM 400

22 Emissao de Cotas
Coordenador Lider Guide Investimentos S.A.

Assessores Legais Freitas Leite Avvad Advogados

Regime de Distribuicao das

Cotas Melhores esforcos de colocacao

Preco de Subscricado por Cota RS 100,00 (cem reais)

Montante Inicial da Oferta Até RS 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional
Quantidade Inicial de Cotas Até 600.000 (seiscentas mil) Cotas, sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional

Valor Minimo da Oferta RS$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), correspondente a 250.000 (duzentos e cinquenta mil) Cotas

Investimento Minimo 1(uma) Cota, totalizando RS 100,00 (cem reais) por Investidor

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 28
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CAPITAL

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, a Distribuicdo Parcial das Cotas, observado o Montante
Minimo da Oferta. As Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverao
ser canceladas. Em razao da possibilidade de Distribuicdo Parcial das Cotas e nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM
400, os Investidores poderdo, no ato da aceitacdo a Oferta, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo (i) do
Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de uma proporcdo ou quantidade minima de Cotas, a serem definidas a exclusivo critério do
préprio Investidor, mas que ndo podera ser inferior ao Montante Minimo da Oferta. No caso do item (ii) acima, o Investidor
deverd indicar se pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o
nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacao, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento ou do Pedido de
Reserva, conforme o caso.

Distribuigdo Parcial

Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo indeterminado, ndo sendo admitido o resgate de Cotas.

As Cotas serdo depositadas para distribuicdo, no mercado primario por meio do DDA, e para negociacdo, no mercado secundario,
Ambiente de Negociagéo exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3, ambiente no qual as Cotas serao liquidadas e custodiadas.
As Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secundario até o encerramento da Oferta.

Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo destinados a aquisicdo dos Ativos Imobiliarios, observada a Politica de
Investimento do Fundo e o disposto no Regulamento do Fundo.

Destinagdo dos Recursos

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 92
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Caracteristicas da Oferta @© Galapagos

0 Fundo é destinado a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles investidores qualificados e profissionais ou
nao qualificados, nos termos da legislacdo aplicavel. Ndo ha limite maximo de investimento por quaisquer tipos de Investidores.

Liquidacao da Oferta A liquidacao da Oferta sera realizada por meio da B3.

O COORDENADOR LIDER DECLARA QUE O INVESTIMENTO EM COTAS DE FIl NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE
NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE AS COTAS DE FIl ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO
Inadequacao de BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA DE VALORES OU MERCADO
Investimento DE BALCAO ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS FIIS TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A
POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS. DESSA FORMA, 0S SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM
REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO

Publico Alvo

Nos termos do artigo 14, § 22 da Instrucdo da CVM n2 400/03, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida
Cotas do Lote Adicional em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 120.000 (cento e vinte mil) Cotas, correspondente a R$ 12.000.000,00 (doze
milhdes de reais), por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 30
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OIrEc‘]::r:tg;)s Eventos Data Prevista ("2
1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 01/09/2020
2 Recebimento de Exigéncias da CVM Relativas a Oferta 30/09/2020
3 Protocolo de Requerimento com o Cumprimento das Exigéncias da CVM Relativas a Oferta 06/10/2020
4 Recebimento de Exigéncias de Vicios Sanaveis da CVIM 21/10/2020
5 Protocolo de Requerimento com o Cumprimento das Exigéncias de Vicios Sanaveis da CVM 23/10/2020
6 Divulgacao do Aviso ao Mercado e Disponibilizacdo do Prospecto Preliminar 26/10/2020
7 Apresentacdes a potenciais Investidores 03/11/2020
8 Obtencdo do Registro da Oferta na CVM 09/11/2020
9 Divulgacao do Anuncio de Inicio, disponibilizacdo do Prospecto Definitivo e Inicio do Periodo de Reserva 10/11/2020
10 Data de Inicio para exercicio e negociacao do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no Escriturador 17/11/2020
11 Data de Encerramento da negociacdo do Direito de Preferéncia na B3 25/11/2020
T
13 Data de Encerramento para o exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 30/12/2020
14 Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia 01/12/2020
15 Divulgacao do Comumc.ado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 02/12/2020
Encerramento do recebimento dos Pedidos de Reserva
16 Encerramento do Periodo de Alocagao 03/12/2020
17 Data de Liquidagao da Oferta 08/12/2020
18 Data Maxima para encerramento do prazo da Oferta e divulgacao do Anuncio de Encerramento da Oferta Até 15/12/2020

1 - Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Ill da Instrugdo CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas Uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apds a concessado do registro da Oferta
pela CVM, qgualquer modificagdo no cronograma deverd ser comunicadaa CVM e poderd ser analisada como modificagdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400.
2 - A principal varidvel do cronograma tentativo € o processo com a CVM

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” -
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Fatores macroecondmicos

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econdmicas e de mercado de outros palises, incluindo paises de economia emergente. A
reaCao dos investidores aos acontecimentos nesses outros palses pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pals, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre 0s guais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condicoes econdmicas adversas em outros palses do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, Na reducao de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em
UM cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros
e a economia do Brasil, tais como: flutuactes no mercado financeiro e de capitais, com oscilacdes nos precos de ativos (inclusive de iméveis), indisponibilidade de crédito,
reducao de gastos, desaceleracao da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualguer Novo acontecimento de natureza similar 3os acima mencionados, No
exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacao das Cotas.
Variaveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacoes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacées nas taxas de
juros, eventos de desvalorizacao da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente 0s precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor
das Cotas, bem como resultar () em alongamento do perfodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) Liquidacdo do Fundo, o que poderd
ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacoes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagao
no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissao Fundo podera sofrer oscilactes
frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissao do Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor
patrimonial.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualguer pessoa, incluindo as instituicoes responsaveis pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as
Instituicdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (8) o alongamento do periodo de amortizacdo das
cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainds, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos,

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” <3
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Demais riscos macroecondmicos

O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a:

» demanda flutuante por ativos de base imobiliaria;
» competitividade do setor imobiliario;
» regulamentacao do setor imobiliario; e

* ftributacao relacionada ao setor imobiliario.

Riscos institucionais.

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacoes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre 0s mais diversos setores e segmentos
da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificacoes nas politicas ou normas que
envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricoes a remessas para o exterior; flutuacoes cambiais; inflacao; liquidez dos mercados financeiro e de capitais
domesticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteractes regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o
afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, 0s precos dos Ativos Imobiliarios podem ser negativamente impactados. Nesse cenario, efeitos adversos
relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente 0s negocios realizados nos imoveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado
historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos investidores e da populacao em geral
e ja resultou na desaceleracao da economia e No aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 2
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O Brasil passou recentemente pelo processo de impeachment contra a ex-presidente Dilma Rousseff e pelo governo do ex-presidente Michel Temer sem grandes mudancas do
ponto de vista econdmico. O governo do Presidente Jair Bolsonaro enfrenta o desafio de reverter a crise politica econdmica do pals, alem de aprovar as reformas sociais Necessarias a
um ambiente econdmico mais estavel. A incapacidade do novo governo do Presente Jair Bolsonaro em reverter a crise politica e econémica do pals, e de aprovar as reformas sociais,
pode produzir efeitos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condicao financeira do Fundo.

As investigacoes da “Operacao Lava Jato” e da "“Operacao Zelotes” atualmente em curso podem afetar negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito
negativo nos negocios realizados pelo Fundo. Os mercados brasileiros vem registando uma maior volatilidade devido as incertezas decorrentes de tais investigacoes conduzidas pela
Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades. A “Operacao Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos funcionarios de grandes empresas
estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por empresas estatais Nos setores de infraestrutura, petroleo, gas e energia, dentre outros. Os lUcros dessas propinas
supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem como serviram para enriguecer pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como resultado da "“Operacao
Lava Jato” em curso, uma série de politicos e executivos de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estdo sendo investigados e, em determinados casos, foram desligados
de suas funcoes ou foram presos. Por sua vez, 3 "Operacao Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por companhias brasileiras, a oficiais do Conselho
Administrativo de Recursos Fiscais ("CARF"). Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas ao descumprimento de legislacdo
tributaria aplicadas pela Secretaria da Receita Federal, que estariam sob analise do CARF. Mesmao nao tendo sido concluidas, as investigacoes ja tiveram um impacto negativo sobre a
imagem e reputacao das empresas envolvidas, e sobre a percepcao geral da economia brasileira. Nao podemos prever se as investigacoes irao refletir em uma maior instabilidade
politica e econdmica ou se novas acusacoes contra funcionarios do governo e de empresas estatais ou privadas vao surgir no futuro no ambito destas investigacoes ou de outras.
Alem disso, ndo podemos prever o resultado de tais alegacoes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia
brasileira e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 5
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Risco de crédito.

Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos Imobiliarios e 0s emissores de titulos que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem
suas obrigacoes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderao compor a carteira do
Fundo estao sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros gue compdem os Ativos Imobiliarios em honrar 0s compromissos de pagamento de juros e principal
de suas dividas. Eventos que afetam as condicoes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteracoes nas condicoes econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condicoes, o Administrador podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacao
negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Alem disso, mudancas Na percepcao da
qualidade dos creditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os Ativos Imabiliarios, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos Nos precos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez.

Riscos relacionados a liquidez.

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparacao a outras modalidades de investimento. O Investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imaobiliario sdo, por forca regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, nao admitindo o resgate de suas Cotas em hipdtese alguma. Como resultado, 0s
fundos de investimento imobiliaric encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a
venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de

que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Alem disso, 0 Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia Geral podera optar pela
liquidacao do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas
poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidacao do Fundo.
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Risco da Marcacdo a Mercado.

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicacdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuir baixa liquidez no mercado
secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a mercado. Desta forma, a realizacdo da marcacao a mercado dos ALivos
da carteira do Fundo visando o calculo do patrimonio liquido deste, pode causar oscilactes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patrimonio
liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas ate entdo. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderao sofrer oscilacoes negativas de preco, 0 que pode impactar negativamente na
negociacao das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

Riscos tributarios.

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislacao vigente, sujeitando 0 Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos Nao previstos inicislmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a
Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao diferente do Administrador quanto ao Nao enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a
incidéncia de tributos em determinadas operacoes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria  a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicao
Social nas mesmas condicoes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducao do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre
determinadas operacoes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacoes ja concluldas.
Ambos 0s casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmao o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou
manter as caracteristicas descritas na Lei ne 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (i) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverdo ser admitidas & negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso isso
0COrra, Nao havera isencao tributaria para os rendimentos que venham a ser Pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.
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Riscos de alteracoes nas praticas contabeis.

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacao das operacoes e para a elaboracdo das demonstracoes financeiras dos fundos de investimento imaobiliario advem das disposicoes
previstas na Instrucao CVM 516. Com a edicao da Lei ne 11.658/07, que alterou a Lei das Sociedades por Acoes e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC,
diversos pronunciamentas, orientacoes e interpretacoes tecnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacao da legislacao brasileira aos padroes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrucdo CVM 516 comecou a vigorar em 12 de

janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacao de todos 0s atos normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados nos Ulimos 4
(quatro) anos. Referida instrucdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil.
Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentaos, orientacoes e interpretacoes tecnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que
novas revisoes dos pronunciamentos e interpretacoes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacao das operacoes e para a elaboracao das demonstracoes
financeiras dos fundos de investimento imaobiliario, a adocao de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demanstracoes financeiras do
Fundo.

Risco de alteracao da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas.

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacao, Leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracoes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos
mercados, bem como moratorias e alteracoes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicoes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis
existentes e a interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria.
Assim, o risca tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacao de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de
isencoes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracao na legislacao tributaria vigente. A parte da legislacdo tributéria, as demais
leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nao se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de
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A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas apliciveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e
investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracoes. Esses eventos podem impactar adversamente No valor dos investimentos,
bem como as condicdes para a distribuicdo de alterado a qualguer tempo, independentemente de guaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de
alteracao na legislacao tributaria vigente.

Risco juridico.

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em Um conjunto de obrigacoes e responsabilidades contratuais e na legislacao em vigor e, em razao da pouca
maturidade e da escassez de precedentes em operacoes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em
razao do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

Risco de decisoes judiciais desfavoraveis.

O Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos
judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, &
possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricao e integralizacao de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas.

Risco de desempenho passado.

Ao analisar quaisquer informacoes fornecidas neste Prospecto e/ou em gualguer material de divulgacao do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisguer mercados ou de quaisquer investimentos em gque o Administrador e Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que
qualguer resultado obtido no passado nao é indicativo de possiveis resultados futuros, e nao ha qualquer garantia de que resultados similares serao alcancados pelo Fundo no futuro.
Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limita¢ao, variacao nas taxas de juros e indices de inflacdo e variacao cambial.
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Risco decorrente de alteracoes do Regulamento.

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas
legais ou regulamentares, por determinacao da CVM e/ou da B3 ou por deliberacao da assembleia geral de Cotistas. Tais alteracoes poderao afetar o modo de operacao do Fundo e
acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacdo deste.

No caso de dissolucao ou liquidacao do Fundo, o patrimonio do Fundo sera partilhado entre os Cotistas, na proporcao de suas Cotas, apos a alienacao dos ativos e do pagamento de
todas as dividas, obrigacoes e despesas do Fundo. No caso de liguidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacao acima referida, os proprios ativos serao entregues aos Cotistas na
proporcao da participacao de cada um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderao ser afetados por sua baixa liquidez no
mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacoes de precos, cotacoes de mercado e dos critérios para precificacao, podendo acarretar, assim, eventuais
prejuizos aos Cotistas.

Riscos de prazo.

Considerando que a aquisicao de Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilacdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do
capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Risco de concentracao da carteira do Fundo.

O objetivo do Fundo € o de investir preponderantemente em valores mabiliarios. Dessa forma, deverdo ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento @ estabelecidas. O risco da aplicacdo no
Fundo tera intima relacdo com a concentracao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracao, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de
concentracao da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do Ativo em questao, o risco de perda de parcela substancial ou ate mesmo da totalidade do
capital integralizado pelos Cotistas.
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Risco de desenquadramento passivo involuntario.

Na ocorréncia de algum evento que enseje 0 desenguadramento passivo involuntario da carteia do Fundo, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades
cablveis, a convocacao de Assembleia Geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas, dentre outras:

(i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (i) incorporacdo a outro Fundo, ou (i) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i" e
"i" acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item ‘iii” acima, Nndo ha como garantir que o preco
de venda dos Ativos sera favoravel aos Cotistas, bem como nao ha como assegurar que os Cotistas conseguirao reinvestir 0s recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aguels auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco de disponibilidade de caixa.

Caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacoes, o Administrador convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela
aprovacao da emissao de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serao diluidos.

Risco relativo a concentracao e pulverizacao.

Conforme dispde o Regulamento, nao ha restricao quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacao em que um Unico Cotista
venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrads, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberactes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas
poderdo ficar impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quoérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de
determinadas materias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacao antecipada do Fundo.
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Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios.

O investimento nas Cotas € uma aplicacao em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos
Ativos. No caso em questao, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacao dos
Ativos em gque o0 Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial
de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacoes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicoes aos Cotistas, 0 que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Risco operacional.

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serao administrados e geridos pelo Administrador e pelo Gestor, respectivamente, portanto os resultados do Fundo dependerao de uma
administracdo/gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos cotistas.

Risco de potencial conflito de interesse.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez
por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e ofs) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacado prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas No termos
da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas realizada em 28 de fevereiro de 2018 foi aprovada a aquisicao pelo Fundo de ativos financeiros e valores mobiliarios emitidos pela
Administradora, ou pessoas a ela ligadas, ou por fundos de investimento geridos e/ou administrados pela Administradora, em atendimento ao disposto no Art. 34 ¢/c Art. 20, Paragrafo
Unico, ambos da Instrucdo CVM 472 de 31 de outubro de 2008, até o Limite de 10% (Dez porcento) do patriménio liquido do Fundo. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais
contratacdes nao caracterizarao situacoes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. Risco decorrente da nao
obrigatoriedade de revisoes e/ou atualizacdes de projecoes.

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicoes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer projecoes constantes deste
Prospecto e/ou de qualguer material de divulgacao do Fundo e/ou da Oferts, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacao, quaisguer revisoes que reflitam alteracoes
nas condicoes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacao e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo
que as premissas Nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.
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Risco relativo as novas emissoes.

No caso de realizacdo de novas emissoes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissoes de novas Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncis, este podera sofrer
diluicdo de sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisotes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissoes de Cotas, os Cotistas incorrerao no risco de
terem a sua participacao no capital do Fundo diluida.

Risco de restricao na negociacao.

Alguns dos Ativos que compodem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricoes de negociacao pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgaos
reguladores. Essas restricoes podem estar relacionadas ao volume de operacoes, na participacao Nas operacoes e nas flutuacdes maximas de preco, dentre outros. Em situacoes
onde tais restricoes estao sendo aplicadas, as condicoes para Negociacao dos ativos da carteira, bem como a precificacao dos ativos podem ser adversamente afetados.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador, do Gestor ou do Custodiante.

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador e/ou o Gestor e/ou o Custodiante poderdo sofrer intervencao e/ou liquidacao extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como
serem descredenciados, destituldos ou renunciarem as suas funcoes, hipdteses em que a sua substituicado devera ocorrer de acordo com 0S prazos e procedimentos previstos No
Regulamento. Caso tal substituicao ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais a0 Fundo e aos Cotistas.

Riscos relativos aos Ativos e risco de ndo realizacdo dos investimentos.

O Fundo ndo possui um ativo especifico ou Ativos pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico”, de politica de investimento ampla. O Gestor podera nao
encontrar ativos atrativos dentro do perfil a que se propoe. Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos Ativos pelo Fundo, este podera adquirir um
numero restrito de Ativos, o que podera gerar concentracao da carteira. Nao ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento
e em quantidade conveniente ou desejaveis a satisfacao de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo Na Nao realizacao
destes investimentos. A ndo realizacdo de investimentos ou a realizacao desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do
Fundo, dentre os quais a taxa de administracao, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.
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Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento.

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicoes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicao, a Politica de Investimento, de
modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicao pelo Fundo podera
impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Riscos Relativos ao Setor de Securitizacao Imobilidria e as Companhias Securitizadoras.

O Fundo devera adauirir CRI, os quais poderao vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo nao venha a ser
concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacao dos CRI, ela podera nao
ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente 0s CRI.

A Medida Provisoria n2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo /6, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacao ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimonio
de pessoa fisica ou juridica nao produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilegios que lhes
sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico preve, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu
espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetacao”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de debitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderao
concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora nao honre suas obrigacoes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissao dos CRI e demais ativos
integrantes dos respectivos patrimonios separados poderao vir a ser acessados para a liquidacao de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacoes
decorrentes dos CRI e, conseguentemente, o respectivo Ativo integrante do patrimdnio do fundo.
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Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Os Ativos gue comporao a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores e/ou devedores, conforme 0 €aso, em honrar 0s CoOMpPromissos de pagamento de juros e
principal de suas dividas. Eventos que afetem as condicoes financeiras dos emissores e/ou devedores dos titulos, bem como alteracoes nas condicoes econdmicas, legais e politicas
que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudancas nNa percepcao
da qualidade dos creditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos Nos precos dos titulos, comprometendo tambem sua liquidez e por consequéncia,
0 valor do patriménio do Fundo e das Cotas.

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir em Ativos de Liquidez e tais Ativos de Liquidez, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de credito, podem afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de Liguidez serao tributados de forma analoga a tributacdo dos rendimentos
auferidos por pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal
fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Os Cotistas podem ser chamados a deliberar sobre a necessidade de realizar aportes adicionais no Fundo em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio
negativo do Fundo

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio representa um investimento de risco, que sujeita os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros,
aqueles relacionados com a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Alivos integrantes da carteira. As aplicacoes realizadas no Fundo ndo contam com garantia
do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de sequro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Creditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital
investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas
e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio negativo do Fundo, os Cotistas poderao ser chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.
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Riscos de flutuacoes no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo

O Fundo adquirira valores mobiliarios com retorno atrelado a exploracao de imdveis e, em situacoes extraordinarias, podera deter imoveis ou direitos relativos a imoveis, de acordo
com a politica de investimentos prevista no Regulamento. O valor dos imdveis gue eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de [astro ou garantia em operacoes
de securitizacdo imobilidria relacionada aos CRIs ou aos financiamentos imobiliarios ligados a LCIs e LHs pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacoes de precos e cotacoes
de mercado. Em caso de queda do valor de tais imdveis, 0s ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienacao destes imoveis ou a razao de garantia relacionada aos Ativos
Imobiliarios poderao ser adversamente afetados, bem como o preco de negociacao das Cotas no mercado secundario poderao ser adversamente afetados. Além disso, a queda no
valor dos imoveis pode implicar queda no valor de sua locacdo ou a reposicao de creditos decorrentes de alienacao em valor inferior aquele originalmente contratado,
comprometendo o retorno, o astro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.

Alem disso, como 0s recursos do Fundo destinam-se a aplicacao em CRI, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracao com relacao a rentabilidade do Fundo e
0 potencial econdmico, inclusive a meédio e longo prazo, da regiao onde estdo localizados os imaveis que gerarao os receblveis dos CRIs componentes de sua carteira. A analise do
potencial econdmico da regido deve se circunscrever Nao somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucao deste potencial econdmico da
regiao No futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regiao, com impacto direto sobre o valor dos imoveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Riscos relativos ao setor imobiliario.
O Fundo adquirira valores mobiliarios com retorno atrelado a exploracdo de imdveis e podera excepcionalmente se tornar titular de Ativos Imobiliarios em razao da execucdo das

garantias ou liquidacao dos demais Ativas. Tais ativos e eventualmente os valores mobiliarios com retorno ou garantias a eles atrelados estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se
concretizados, afetarao os rendimentos das Cotas:
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Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacso dols) empreendimental(s) ocasionada por, n&o se limitando 3, fatores como:

(i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (i) mudanca de zoneamento ou regulatorios que impactem diretamente o local dols) empreendimento(s), seja possibilitando
a maior oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo 0s precos dos aluguéis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) Limitando
sua valorizacdo ou potencial de revends, (i) mudancas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(es) onde ols) empreendimento(s) se encontre(m), como, por
exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanca, piorando a area de
influéncia para uso comercial, (iv) alteraces desfavoraveis do trénsito que Limitem, dificultem ou impecam o acesso aols) empreendimento(s) e (v) restricoes de infraestrutura/servicos
pUblicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicaces, transporte publico, entre outros, (vi) @ expropriacdo (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que 0 pagamento
compensatorio nao reflita 0 3gio e/ou a apreciacao historica.

Risco de regularidade dos imoveis

O resultado da exploracao de Empreendimentos imobiliarios que ainda nao estejam concluidos e, portanto, Nnao tenham obtido todas as licencas aplicaveis podem estar diretamente
vinculados a ativos investidos pelo Fundo. Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante 0s
orgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencao da regularizacao dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar prejuizos aos titulos ou veiculos
investidos pelo Fundo e, conseguentemente, ao FuNdo e aos seus Cotistas.
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Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imaveis atrelados a investimentos feitos pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade
de pagamento da companhia seguradora contratada, Nos termos da apolice exigida, bem como as indenizacoes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a
reparacao do dano sofrido, observadas as condicoes gerais das apolices. Na hipotese de os valores pagos pela seguradora nao serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera
ser convocada assembleia geral de cotistas para que 0s cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que Nao estarao cobertas pelas
apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucoes civis. Se qualguer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de sequro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer
perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderao afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizacao a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicao financeira e, consequentemente, Nos
rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Risco de desapropriacao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imadveis atrelados a titulos de investimento detidos pelo Fundo ou excepcionalmente integrantes da sua carteira poderao ser
desapropriados por necessidade, utilidade puUblica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacao, Nao ha comao garantir de antemao que o preco que venha
a ser pago pelo Poder PUblico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerard os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s)
imovellis) sejalm) desapropriado(s), este fato poderd afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados. Outras restricdes ao(s)
imovellis) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imoévellis), tais como o tombamento deste ou de drea de seu entorno,
incidéncia de preempcao e ouU Criacao de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados a investimentos do Fundo podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial
relacionados a seus negocios em geral ou 3 outros empreendimentos integrantes de seu portfolio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgao e/ou atraso
das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de
prazos, 0 que pode ocasionar uma diminuicdo nos resultados do Fundo.
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Risco de vacancia

A prospeccdo de locatarios, arrendatéarios ou adquirentes do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) atrelados a titulos nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente pode nN&o
ser bem sucedida, o que podera reduzir a rentabilidade ou o valor do respectivo titulo e, consequentemente, do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor
de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com 0 pagamento de taxas de condominio e
tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (0s quais sdo atribuidos aos locatérios dos imoveis) poderdo comprometer a rentabilidade do respectivo titulo e,
consequentemente do Fundo.

Risco de desvalorizacdao dos imoveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracao € o potencial econdmico, inclusive a medio e longo prazo, das regides onde estarao localizados os imoveis que
comporao o lastro ou as garantias dos titulos objeto de investimento pelo Fundo. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever Nao somente ao potencial
econdmico corrente, como tambem deve levar em conta a evolucao deste potencial econdmico da regiao no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica
da regiao, com impacto direto sobre o valor do imovel vinculado ao investimento do Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior
Os rendimentos de valores mobiliarios do Fundo vinculados a exploracao de imdveis estao sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca

maior, 0S quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imaveis. Portanto, os resultados do Fundo estao sujeitos a situacdes atipicas, que, mesmo
COm sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.
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CAPITAL

Riscos ambientais

Os valores mobiliarios que integram a carteira do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracdo de imdveis sujeitos a riscos decorrentes de : (i) legislacdo, regulamentacdo
e demais questoes ligadas a meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacao ambiental para operacao de suas atividades e outras atividades correlatas
(como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacdes, geracdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pocos artesianos
saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao de vegetacdo e descarte de residuos solidos; (i) passivos
ambientais decorrentes de contaminacao de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais

dal advindas, com possivels riscos a imagem do Fundo e dos imodveis que compbem o portfélio do Fundo; (i) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a
aquisicao dos imdveis que pode acarretar a perda de valor dos imoéveis e/ou a imposicao de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentacao ou de tendéncias de negocios, incluindo a submissao a restricoes legislativas relativas a questoes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcoes,
restricoes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no valor de mercado dos
titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Na hipotese de violacdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e autorizacoes, empresas e, eventualmente, podem ser aplicadas sancdes administrativas,
tais como multas, indenizacoes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogacao de autorizacoes, sem prejuizo da responsabilidade civil e
das sancdes criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente os valores mobilidrios detidos pelo Fundo e, consequentemente, o patriménio do Fundo, 8
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. A operacao de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental € considerada infracao administrativa e crime
ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparacao de eventuais danos ambientais. As sancoes administrativas aplicaveis na legislacao federal
incluem a suspensado imediata de atividades e multa, que varia de RS 500,00 a RS 10.000.000,00.
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Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacoes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imoveis a gastar recursos adicionais Na adequacao ambiental, inclusive obtencao de licencas ambientais
para instalacoes e equipamentos que Nao necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao ou
renovacao das licencas e autorizacoes necessarias para o desenvolvimento dos negocios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios ou adguirentes tenham dificuldade em honrar com os alugueis ou prestacoes dos imoveis. Ainda, em funcao
de exigéncias dos 6rgaos competentes, pade haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracoes em tais imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia
dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco de revisdo ou rescisao dos contratos de locacdo ou arrendamento

O Fundo poderd ter na sua carteira de investimentos valores mobiliarios (especialmente CRI) cujo valor e/ou a rentabilidade esteja atrelada a renda gerada por imdveis que sejam
alugados ou arrendados. Referidos contratos de locacao poderao ser rescindidos ou revisados, 0 que podera comprometer total ou parcialmente o retorno dos valores mobiliarios
investidos pelo Fundo impactando, consequentemente, o Fundo e seus Cotistas.

Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario pode ser considerado uma aplicacao em valores mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser
pada ao Cotista dependera do resultado dos Ativos Imobiliarios adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administracao dos Ativos que comporao a carteira do Fundo. No presente
caso, 0s valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes dos direitos
decorrentes de Ativas Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relacdo aos Ativos

Imobiliarios, ou demora na execucao de eventuais garantias constituidas nas operacoes imobiliarias relacionadas aos Ativos Imobilisrios, podera retardar o recebimento dos
rendimentos advindos dos Ativos Imobiliarios e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer desvalorizacdo do lastro atrelado aos Ativos
Imobiliarios ou insuficiencia de garantias atreladas aos mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizacao das Cotas da Segunda Emissao objeto da Oferta e a
efetiva data de aquisicao dos Ativos Imobiliarios, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos de Liquidez, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do
Fundo.
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CAPITAL

Risco relacionado a aquisicao de imoveis

Os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades imaobiliarias e impactando adversamente o preco dos imoveis. Ademais,
aquisicoes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisicao do imovel, ainda que em dacao em pagamento. Podem existir também
gquestionamentos sobre a titularidade do terreno em gue 0s imaveis adquiridos estdo Localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imdveis em si, problemas estes Ndo cobertos por
seguro no Brasil, sendo que estas hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos nos investimentos realizados pelo Fundo e, consequentemente, 0s rendimentos dos cotistas e o
valor das cotas.

Risco de exposicao associados a locacao e venda de imoveis

Os bens imadveis que lastreiam ou garantem os investimentos do Fundo podem ser afetados pelas condicoes do mercado imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de
espaco para imoveis residenciais, escritdrios, shopping centers, galpdes e centros de distribuicdo em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcdo de
tributos e tarifas publicas e (i) da interrupcdo ou prestacao irregular dos servicos publicos, em especial o fornecimento de 4gua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicao financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de adversidade nas condicdes econdmicas nos locais onde estao localizados os imoveis

Condicoes econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de locacdo ou venda de bens imoveis, assim como restringir a possibilidade de aumento desses
valores. Se esse cenario prejudicar o fluxo de amortizacdo dos CRI ou demais papéis detidos pelo Fundo, os ativos objeto da carteira do Fundo podem nao gerar a receita esperada
pelo Administrador e a rentabilidade das Cotas podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos ativos objeto da carteira do Fundo esta sujeito a variacoes em funcao das condicoes econdmicas ou de mercado, de modo que uma alteracao

nessas condigoes pode causar uma diminuicao significativa nos seus valores. Uma queda significativa no valor de mercado dos ativos imaobiliarios objeto da carteira do Fundo podera
impactar de forma negativa a situacao financeira do Fundo, bem como a remuneracao das Cotas.
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Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos imoveis cuja exploracao estd vinculada a titulos investidos pelo Fundo, o que podera
dificultar a capacidade de alienar, renovar as locacoes ou locar espacos para novos inquilinos

O lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas proximas as gue se situam 0s imoveis podera impactar a capacidade de alienar, locar ou de renovar a
locacao de espacos dos imoveis em condicoes favoraveis, 0 que podera impactar negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que estejam vinculados a esses
resultados, impactando também a rentabilidade e o valor das suas Cotas.

Risco de sujeicao dos imoveis a condicoes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario

Alguns contratos de locacao comercial sao regidos pela Lei de Locacao, que, em algumas situacoes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a acao renovatoria,
sendo que para a proposicao desta acdo é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (U 0s contratos de locacdo
anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (i) o locatério esteja explorando seu comércio, N0 MesSMO rama,
pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (i) 0 aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acdo seja proposta com antecedéncia de um ano, No Maximo, até
seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locacao em vigor.

Nesse sentido, as acoes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar adversamente a conducdo de negdcios no mercado imabiliario: () caso
0 proprietario decida desocupar o espaco ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de acao renovatoria, conseguir permanecer
no imovel; e (i) na acdo renovatdria, as partes podem pedir a revisao do valor do contrato de locacao, ficando a critério do Poder Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa
forma, os titulos que tém seus rendimentos vinculados a locacdo podem ser impactados pels interpretacao e decisao do Poder Judiciario, sujeitando-se eventualmente a0
recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imoveis.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” o



MATERIAL PUBLICITARIO

Fa to res d e R i SCO Paginas 81a 106 do Prospecto Definitivo @ gﬁlﬁpagos

Risco de Outras Restricoes de Utilizacao do Imdével pelo Poder Pablico

Outras restricoes aos imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder PUblico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos mesmaos, tais como o tombamento do proprio imovel ou
de area de seu entorno, incidéncia de preempcao e ou Criacao de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros, o que pode comprometer a exploracao de tais imoveis e,
portanto, a rentabilidade ou valor dos titulos detidos pelo Fundo que estejam vinculados a essa exploracao, hipotese que podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacoes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos imoveis que representam lastro ou garantia dos
titulos investidos pelo Fundo ou que extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, afetando negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das
Cotas. Nao se pode garantir gque o valor dos seguros contratados para 0s imoveis sera suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que
usualmente nao estardao cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucoes civis. Se qualquer dos eventos Ndo cobertos nos termos dos contratos de
seqguro vier a ocorrer, o Fundo podera, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderao afetar o desempenho operacional do
Fundo. Ainda, nos casos em que excepcionalmente for proprietario ou titular de direitos sobre tais imaveis o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de
indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, 0 que podera ocasionar efeitos adversos na condicao financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribufdos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em razao de seguro poderao ser insuficientes para
reparacao dos danos sofridos e poderao impactar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de negociacao das Cotas.

Riscos relacionados a regularidade de area construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacao previa da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos
para os imaveis vinculados a investimentos feitos pelo Fundo, caso referida area nao seja passivel de regularizacao e venha a sofrer fiscalizacao pelos 6rgaos responsaveis. Dentre
tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (i) a impossibilidade da averbacdo da construcao; (i) a negativa de expedicdo da licenca de
funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovacao de sequro patrimonial; e (v) a interdicdo dos Shoppings, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas
N30 regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e 0s resulta dos operacionais dos imoveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor
de negociacao das Cotas.
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Risco de ndo renovacao de licencas necessarias ao funcionamento dos imoéveis e relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros ("AVCB")

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacao previa da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos
para 0s imoveis e para os titulos do Fundo a ele vinculados, caso referida area nao seja passivel de regularizacao e venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6rgaos responsaveis. Dentre tais
riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracao pUblica; (i) a impossibilidade da averbacao da construcao; (i) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; (iv)
a recusa da contratacao ou renovacado de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos imdveis, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as dreas ndo regularizadas, o
que podera afetar adversamente as atividades e 0s resultados operacionais dos imaveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das
Cotas.

Ademais, 3 N30 obtencao ou n3do renovacao de tais licencas pode resultar na aplicacdo de penalidades que variam, 3 depender do tipo de irregularidade e tempo para sua
reqularizacao, de adverténcias e multas ate o fechamento dos respectivas imoveis.

Nessas hipoteses, 0 impacto negativo que atinge os valores mobiliarios vinculados a esses imoveis pode afetar adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacao de
suas Cotas.

Risco de Atrasos e/ou nao Conclusao das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

Em ocorrendo atraso na conclusado ou a nao conclusao das obras de empreendimentos imaobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacao, parcelas do preco ou repasses de financiamento e
consequente rentabilidade de titulos em que o Fundo investiu, bem como os Cotistas poderao ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imaobiliarios
para gque 0s mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a
interrupcao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipoteses poderao provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente aos Cotistas.
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Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo esta sujeito a despesas e custos decorrentes de acoes judiciais necessarias para a cobranca de valores ou execucao de garantias relacionadas aos Ativos Imaobiliarios, caso,
dentre outras hipoteses, 0s recursos mantidos Nos patrimonios separados de operacoes de securitizacao submetidas a regime fiduciario nao sejam suficientes para fazer frente a tais
despesas.

Nao existéncia de garantia de eliminacao de riscos.

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais 0 Fundo e 3 sua carteira estao sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos
Cotistas no Fundo. O Fundo nao conta com garantias do Administrador, do Gestor ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Creditos — FGC, para
reducao ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, a0s quais 0s Cotistas também poderao estar sujeitos. Em condicdes adversas de mercado, o sistema de
gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do
capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacoes assumidas pelo Fundao.

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido.

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do proprio Fundo e 3 salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do
Fundo sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimonio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos
em Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu
patrimoénio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adocao e/ou manutencao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial
ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adocao e manutencao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assuncao pelos Cotistas
do compromisso de prover 0s recursos Necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 56



MATERIAL PUBLICITARIO

FatOFES de RiSCO Paginas 81a 106 do Prospecto Definitivo @Galapagos

CAPITAL

O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou gualquer de suas afiliadas Ndo s30 responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adocdo ou Manutencdo dos
referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso 0s Cotistas deixem de aportar 0S recursos Necessarios para tanto, nos
termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar @ amortizacao e, conforme o €aso, 0 resgate, em moeda corrente nacional, de
suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas ate mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital.

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, o que acarretara na necessaria deliberacao pelos Cotistas acerca do aporte de capital no
Fundo, sendo certo que determinados Cotistas poderao nao aceitar aportar novo capital no Fundo. Nao ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser
chamados a aportar e nao ha como garantir que apos a realizacao de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Risco de Execucao das Garantias Atreladas aos CRI.

O investimento em CRI inclui uma séerie de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucao das garantias outorgadas a respectiva operacao e 0s riscos
inerentes a eventual existéncia de bens imoveis Na composicao da carteira Fundo, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucao das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacao de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo
Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigacoes financeiras atreladas a tal
CRI

Desta forma, uma serie de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.
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Risco de exposicao associados a locacao de imoveis

A atuacao do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens imdveis em certas regides, a demanda por locacoes dos imoveis e 0 grau de
interesse de locatarios e potenciais compradores dos ativos do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais
retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducao significativamente diferente da esperada. A falta de
liquidez no mercado imobiliario pode, tambem, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienacdo dos ativos que integram o seu patrimonio. Além disso, 0s bens imoveis detidos
direta ou indiretamente pelo Fundo podem ser afetados pelas condicoes do mercado imobiliario local ou regional, tais como 0 excesso de oferta de espaco em certa regiao, e suas
margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcdo de tributos e tarifas publicas e (i) da interrupcdo ou prestacao irregular dos servicos publicos, em especial o fornecimento de
agua e energia eletrica. Nestes casos, 0 Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicao financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Risco Regulatorio

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 0rgaos reguladores nos
mercados, bem como moratorias e alteracdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem comao as
condicdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a
aplicacao de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH

O Governo Federal com frequéncia altera a legislacao tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sao isentas do pagamento de imposto de
renda sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRIs, LCls e LHs, bem como ganhos de capital na sua alienacao, conforme previsto no artigo 55 da Instrucao Normativa
1585, de 31 de agosto de 20715, Alteracoes futuras na legislacao tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRls, das LCls e das LHs para os seus detentores. Por
forca da Lei n2 12,024, de 2/ de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRIs, das LCls e das LHs auferidos pelos Flls que atendam a determinados requisitos igualmente sao
isentos do imposto de renda. Eventuais alteracoes na legislacao tributaria, eliminando a isencao acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda
incidente sobre os CRIs, as LCls e as LHs, ou ainda a criacao de novos tributos aplicaveis aos CRIs, as LCIs e as LHs, poderao afetar negativamente a rentabilidade do fundo.
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Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacao Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenguadramento da carteira
do Fundo em relacdo aos Limites de Concentracdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a Politica de
Investimentos. Desse modo, o Gestor podera N3o consegquir reinvestir 0s recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma
negativa o patrimonio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de nao atendimento das condicoes impostas para a isencao tributdria

Nos termos da Lei 9.779, para que um Fll seja isento de tributacdo, é necessario que (i) distribua pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos Lucros auferidos, apurados sequndo o
regime de caixa com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, e (i) ndo aplique recursos em empreendimentos imobilidrios
que tenham como construtor, incorporador ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas emitidas pelo Fundo. Caso tais condicoes nao sejam cumpridas, 0 Fundo podera ser equiparado @ uma pessoa juridica para fins fiscais, sendo que nesta hipotese os lucros e
receitas auferidos por ele serao tributados pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS, o que podera afetar os resultados do Fundo de maneira adversa.

Ademais, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em Alivos de Liquidez sujeitam-se 3 incidéncia do IRRF, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas
juridicas, excetuadas aplicacoes efetuadas pelo Fundo em LHs, LCls, desde que o Fundo atenda as exigéncias legais aplicaveis.

Risco Relativo ao Prazo de Duracdo Indeterminado do Fundo.

Considerando que o Fundo € constituido sob a forma de condominio fechado, nao € permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipdtese de liquidacdo do Fundao, caso os Cotistas

decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverao alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderao enfrentar baixa liquidez na negociacao das Cotas No
mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.
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A importancia do Gestor.

A substituicao do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre 0 Fundo, sua situacao financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da
qualificacdo dos servicos prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para originacao, estruturacao, distribuicao e gestao, com vasto conhecimento técnico, operacional e
mercadologico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo do Gestor podera afetar a capacidade do Fundo de geracao de resultado.

Risco Decorrente da Prestacao dos Servicos de Gestao para Outros Fundos de Investimento.

O Gestor, instituicao responsavel pela gestdao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestao da carteira de investimentos de outros fundos
de investimento que tenham por objeto o investimento em CRI. Desta forma, no ambito de sua atuacao na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, & possivel
que o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor gue os ativos alocados no Fundo, de
modo que nao é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Risco de uso de derivativos.

O Fundo pode realizar operactes de derivativos exclusivamente para fins de protecao patrimonial mas existe a possibilidade de alteracdes substanciais Nos precos dos contratos de
derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (i) Limitar as possibilidades de retornos adicionais, (i) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv)
determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacao deste tipo de operacao Nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor ou do Custodiante,
de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracao das Cotas. A contratacao de operacoes com derivativos podera resultar em perdas para
0 Fundo e para os Cotistas.
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Riscos relativos a Oferta.

Riscos da nao colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, nao sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior
a0 Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos que o Fundo conseguira adquirir com 0s
recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas.

Risco de ndo concretizacao da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderao ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado
0 pagamento das Cotas para a respectiva Instituicao Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicads, ja que, nesta hipotese, os valores
serao restituidos liguidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os rendimentos Liquidos

auferidos pelos Investimentos Temporarios realizados no periodo.

Incorrerao também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu Pedido de Reserva, na forma prevista no artigo 31 da Instrucao CVM 400 e no item “Distribuicao
Parcial” na pagina 44 deste Prospecto, e as Pessoas Vinculadas.

Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacao os Investidores nao integralizem as Cotas conforme seu respectivo Pedido de Reserva, o Montante Minimo da Oferta podera nao ser atingido, podendo,
assim, resultar em nao concretizacao da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerao Nos Mesmos riscos apontados em caso de Nao concretizacao da Oferta.

Acontecimentos e a percepcao de riscos em outros palses, sobretudo em palses de economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores
mobiliarios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas
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O valor de mercado de valores mobiliarios de emissao de fundos de investimento imobiliario € influenciado, em diferentes graus, pelas condicoes econdmicas e de mercado de outros
paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos Investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso
sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos Investidores nos valores mobiliarios emitidos no
Brasil, inclusive com relacao as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condicoes econdmicas adversas em outros palses considerados como mercados emergentes resultou, em
geral, na salda de investimentos e, consequentemente, Na reducao de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Em complemento ao previsto no item "Negociacao e Custddia das Cotas no Mercado” na pagina 56 deste Prospecto, as Cotas subscritas ficarao bloqueadas para negociacao no
mercado secundario até o encerramento da Oferta. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociacao temporaria das Cotas no mercado
secundario como fator que podera afetar suas decisoes de investimento.

Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por cento) das Cotas do Fundo. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta poderd: (a)
reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, Uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar
por manter suas Cotas fora de circulacdo, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir
que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optarao por manter suas Cotas fora de circulacao.
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Risco de ndo Materializacao das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do
desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. Os
eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigactes relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicoes responsaveis
pela colocacao das Cotas, com o consequente cancelamento de todos Pedidos de Reserva e boletins de subscricao feitos perante tais Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por guaisquer dos Participantes Especiais, de qualquer das obrigactes previstas no respectivo instrumento de adesao ao
Contrato de Distribuicdo ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentacao aplicavel a Oferts, tal
Participante Especial, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, deixara imediatamente de integrar o
grupo de instituicoes responsaveis pela colocacdo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, ofs) Participante(s) Especial(is) em questdo deverd(o) cancelar todos os Pedidos de
Reserva e boletins de subscricdo que tenhalm) recebido e informar imediatamente os respectivos investidores sobre o referido cancelamento, 0s quais ndo mais participarao da Oferts,
sendo gue os valores depositados serao devolvidos acrescidos dos rendimentos Liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo, sem juros ou correcao monetaria adicionais, sem
reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores relativos 3os tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do
descredenciamento.

Risco de diluicdo imediata no valor dos investimentos:
Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicao de Cotas de fundo de investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de

Cotas, 0s Investidores que aderirem a Oferta estao sujeitos de sofrer diluicao imediata no valor de seus investimentos caso o Preco de Emissao seja superior ao valor patrimonial das
Cotas no momento da realizacao da integralizacao das Cotas, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.
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Informacoes contidas neste Prospecto Preliminar.
Este Prospecto Preliminar contem informacoes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informactes contidas neste Prospecto Preliminar em relacdo ao Brasil e a economia brasileira sao baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgaos
pUblicos e por outras fontes independentes. As informacoes sobre o mercado imobiliario, apresentadas ao longo deste Prospecto Preliminar foram obtidas por meio de pesquisas
internas, pesquisas de mercado, informacoes publicas e publicacoes do setor.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Js eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste
Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Riscos relacionados ao COVID - 19

Os negécios do Fundo podem ser afetados pelos efeitos econdmicos gerados pelo alastramento do COVID - 19. Neste ano de 2020, a Organizacdo Mundial da Saude ("OMS’) emitiu
alerta para o risco de pandemia decorrente do novo coronavirus (Covid-19), cabendo aos palses membros estabelecerem as melhores praticas para as aces preventivas e tratamento
a0s infectados. Os efeitos econdmicos sobre a economia da China para o ano de 2020 ja sdo sentidos em decorréncia das acoes governamentais que determinaram a reducao forcada
das atividades econdmicas nas regioes mais afetadas pela pandemia, 0 que deve se refletir na economia mundial como um todo. Em 26 de fevereiro de 2020, foi confirmado o primeiro
caso de paciente infectado com o novo coronavirus (Covid-19) no Brasil. Além disso, o estado atual de pandemia resultou e pode continuar resultando em restricoes as viagens e
transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, , atraso ou suspensao de obras, fechamento do comeércio e reducao de consumo de uma maneira geral pela
populacao, o que pode ter um efeito adverso relevante na economia global e/ou na economia brasileira. Ademais, as mudancas materiais nas condicdes econdmicas resultantes da
pandemia global do Covid-19 podem impactar a captacao de recursos ao Fundo no ambito da Oferta, influenciando a capacidade de o Fundo investir nos Ativos Alvo, o que podera
impactar a propria viabilidade de realizacao da Oferta. Além do exposto acima, ndo ha como prever qual sera o efeito do alastramento do virus em ambito nacional na economia do
Brasil e nos negacios e resultados do Fundo.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 64



MATERIAL PUBLICITARIO

Fa to res d e R i SCO Paginas 81a 106 do Prospecto Definitivo @ 99!‘9'38905

Demais riscos.

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratoria, guerras, revolucoes,
além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas a0s ativos financeiros integrantes da carteira, alteracao na politica econdmica e decisoes judiciais
porventura Nndo mencionados nesta se¢ado.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NO PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AQS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencdo de cépias do Regulamento, deste Prospecto, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos Termos de
Adesdo ao Contrato de Distribuicao, os interessados deverao dirigir-se a sede do Administrador, do Coordenador Lider, do Gestor, da CVM, da B3 e/ou das demais Instituicdes Participantes da
Oferta, nos enderecos e websites indicados abaixo:

Administrador:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S A. DTVM

Praia de Botafogo, 501, 52 andar, parte, Torre Corcovado CEP 22250- 40, Rio de Janeiro, RJ

At.: Rodrigo Ferrari Tel.: +55 (11) 3383-2513

E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com / OL-Eventos-Estruturados-

PSF@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website, procurar por “Fundos de Investimentos Administrados pela BTG Pactual Servicos
Financeiros”, em seguida pesquisar por “Galapagos Fundo de Fundos Fll"e entao, localizar o documento;

Coordenador Lider:

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES

Rua Iguatemi, n2 151, 272 andar CEP 01014-910, Sao Paulo, SP

At Luis Gustavo Pereira Telefone: (11) 3576-6970

E-mail: pereira@guide.com.br/ mercadodecapitais@guide.com.br

Website: https://www.guide.com.br Para acessar o Prospecto, neste website, na aba superior, selecionar “Produtos”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas”’, na pagina seguinte localizar
“Fundos Imobilidrios”, selecionar “Em andamento”, localizar “GALAPAGOS FUNDO DE FUNDOS - FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO" e clicar em “+”, localizar “Links Oficiais” e clicar
em “Prospecto Definitivo”. Para acessar o Aviso ao Mercado, neste website, na aba superior, selecionar “Produtos”, em seguida clicar em “Ofertas PUblicas”, na pagina seguinte localizar “Fundos
Imobiliarios”, selecionar “Em andamento”, localizar ""Galapagos Fundo de Fundos - Fll Fundo de Investimento Imaobiliario”
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Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencdo de cépias do Regulamento, deste Prospecto, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos Termos de
Adesdo ao Contrato de Distribuicao, os interessados deverao dirigir-se a sede do Administrador, do Coordenador Lider, do Gestor, da CVM, da B3 e/ou das demais Instituicdes Participantes da
Oferta, nos enderecos e websites indicados abaixo:

Gestor:

GALAPAGOS CAPITAL INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.

Av. Brigadeiro Faria Lima, n°2055, 72 andar CEP 01452-001, Sao Paulo, SP
E-mail: felipe.solzki@glpgcapital.com

Website: http://www.glpgcapital.com.br

Comissao de Valores Mobiliarios:

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n2 111 Rua Cincinato Braga, ne 340, 22, 32 e 42 Andares 29, 32, 52, 62 (parte), 232, 262 ao 342 andares Edificio Delta Plaza CEP 20050-901 - Rio de Janeiro, RJ CEP 01333-
010 - Sao Paulo, SP

Tel.: (21) 3554-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website:www.cvm.gov.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes de Regulados”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicao”,
em seguida em “Ofertas em Andlise”, acessar em “RS” em “Quotas de Fundo Imabiliario” e clicar em "GALAPAGOS FUNDO DE FUNDOS - FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO", e, entao,
localizar o "Prospecto Definitivo");

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao:

Praca Antonio Prado, n2 48, 72 andar, Centro CEP 01010-901 - Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 2565-5000

Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.b3.com.br (neste site acessar a aba "Produtos e Servicos', clicar em "Solucoes para Emissores”, localizar "Ofertas publicas” e selecionar
"Saiba mais", clicar em "ofertas em andamento’, selecionar "fundos", clicar em “GALAPAGOS FUNDO DE FUNDOS - FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO" e, entdo, localizar o "Prospecto
Definitivo”).
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Guide.

GUIDE - Mercado de Capitais
mercadodecapitais@guide.com.br

Marco Govea
mgovea@guide.com.br /011 3576 6818

Fernando Ratto
favallone@guide.com.br / 011 3576 6581

Kmodalmais

BANCO MODAL S.A.
fii@modal.com.br

Alessandra Mera
alessandra.mera@modal.com.br / 011 2106 6800
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btgpactusl

Julia Zilio
julia.zilio@btgpactual.com / 011 3383 2295

ATIVA

Investimentos

ATIVA
produtos@ativainvestimentos.com.br / 021 3515 0226

Mario Andrey Levy Santos Campos

necton

NECTON
comercial@necton.com.br / produtos@necton.com.br

Giuliana Quirino Alberani
giuliana.alberani@necton.com.br / 011 2142 0590

Gabriel Machado
gabriel.machado@necton.com.br / 011 329201400

ORAMA

ORAMA
mercadodecapitais@orama.com.br / 021 3515 0226

Philipe Aguiar

mario.campos@ativainvestimentos.com.br / 021 3958 0226  philipe.aguiar@orama.com.br / 021 9 7949 7877
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