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MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer hedge.

INVESTMENTS

Este material publicitario (“Material Publicitario”) foi preparado com base nas informacoes constantes no regulamento do Hedge Recebiveis Imobilidrios Fundo
de Investimento Imobilidrio (“Fundo”) e no Prospecto Definitivo (conforme abaixo definido) pela Hedge Investments Real Estate Gestdo de Recursos Ltda.
(“Gestor”), na qualidade de gestor do Fundo, nos termos do Artigo 50 da Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucao
CVM 400"), com finalidade exclusivamente informativa para fins de suporte as apresentacdes relacionadas a distribuicdo primaria de cotas da quarta emissao
do Fundo (“Oferta”, “Novas Cotas” e “Quarta Emissao”, respectivamente), a ser distribuida pela Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios Ltda. (“Coordenador Lider”), na qualidade de coordenador lider da Oferta.

Exceto quando especificamente definidos neste Material Publicitdrio, os termos e expressées iniciados em mailscula, em sua forma singular ou plural, aqui

utilizados no presente Material Publicitario e nele ndo definidos terdo o significado a eles atribuido no “Prospecto Definitivo da Oferta Pdblica da Quarta
... . ... .Emissdo de Cotas do Hedge Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio” (“Prospecto Definitivo”), no regulamento do Fundo (“Regulamento”)
"""" e/ou nos demais documentos da Oferta.

________ O Material Publicitario foi elaborado com base em informacdes prestadas pelo Gestor e pelo Fundo e nao implica, por parte do Coordenador Lider, qualquer
"""" declaracao ou garantia com relacdo as informacdes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Novas

-------- Cotas. Este Material Publicitario ndo deve ser interpretado como uma solicitacdo ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores mobilidrios e ndo deve

........ ser tratado como uma recomendacao de investimento. O Coordenador Lider, o Gestor e seus representantes ndo se responsabilizam por quaisquer perdas que
"""" possam advir como resultado de decisao de investimento, pelo investidor, tomada com base nas informacdes contidas neste Material Publicitario. O

-------- Coordenador Lider ndo atualizard quaisquer das informacdes contidas neste Material Publicitério, as quais estdo sujeitas a alteracdes sem aviso prévio aos

... . ... .destinatarios deste Material Publicitario. Ainda, o desempenho passado do Fundo n3o é indicativo de resultados futuros.

........ Este Material Publicitario apresenta informacdes resumidas e ndo € um documento completo, de modo que potenciais investidores (“Investidores”) devem ler
_ . o Prospecto Definitivo, incluindo seus anexos e documentos incorporados por referéncia, dentre os quais o Regulamento, em especial a secdo “Fatores de
------- Risco” constante nas paginas 70 a 88 do Prospecto Definitivo, para avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Quarta

-Emissao, a Oferta e as Novas Cotas, 0s quais devem ser considerados para o investimentos nas Novas Cotas.
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Disclaimer hedge.

INVESTMENTS

Este Material Publicitario é de uso restrito de seu destinatario e ndo deve ser reproduzido, distribuido, publicado, transmitido ou divulgado a terceiros. A
entrega deste Material Publicitdrio para qualquer pessoa que ndo o seu destinatario ou quaisquer pessoas contratadas para auxiliar o destinatario é proibida, e
qualquer divulgacdo de seu contetdo sem autorizacdo prévia do Coordenador Lider é expressamente vedada. Cada Investidor que aceitar a entrega deste
Material Publicitdrio concorda com os termos acima e concorda em nao produzir cdpias deste Material Publicitdrio no todo ou em parte.

Qualqguer decisdo de investimento pelos Investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informacdes contidas no Prospecto Definitivo, que contém

informacoes detalhadas a respeito da Quarta Emissao, da Oferta, das Novas Cotas, do Fundo, suas atividades, situacdo econdmico-financeira e demonstracoes

financeiras e dos riscos relacionados a fatores macroeconémicos, aos setores de atuacao e as atividades do Fundo. As informacdes contidas neste Material

Publicitario ndo foram conferidas de forma independente pelo Coordenador Lider e pelo Gestor. O Prospecto Definitivo podera ser obtido nos websites do
.. .. ... .Coordenador Lider, da Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., na qualidade de administrador do Fundo, da Comiss&o de Valores
"""" Mobilidrios (“CVYM”) e/ou da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3").

________ O presente Material Publicitario ndo constitui oferta e/ou recomendacdo e/ou solicitacdo para subscricdo ou compra de quaisquer valores mobilidrios. As
"""" informacdes nele contidas nao devem ser utilizadas como base para a decisdo de investimento em valores mobilidrios. Recomenda-se que os potenciais

-------- investidores consultem, para considerar a tomada de decisdo relativa a aquisicao de Novas Cotas no &mbito da Oferta, as informacdes contidas no Prospecto
Definitivo, seus préprios objetivos de investimento e seus préprios consultores e assessores antes da tomada de decisao de investimento.

........ Os Investidores devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliacao e investigacao
"""" independentes sobre o Fundo, suas atividades e situacdo econdmico-financeira, bem como sobre as Novas Cotas e suas caracteristicas.

________ Este Material Publicitdrio contém informacbes prospectivas, as quais constituem apenas estimativas e ndo sao garantia de futura performance. Os
"""" Investidores devem estar cientes que tais informacdes prospectivas estdo ou estarao, conforme o caso, sujeitas a diversos riscos, incertezas e fatores

-------- relacionados as operacbes do Fundo que podem fazer com que os seus atuais resultados sejam substancialmente diferentes das informacdes prospectivas

“contidas neste Material Publicitario.
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Disclaimer hedge.
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Informacdes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento, que se encontra disponivel para consulta no site da CVM:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, em
seguida em “Fundos de Investimento”, digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel “Hedge Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento
Imobiliario”; clicar no link do nome do Fundo, acessar o sistema Fundos.Net, buscar por “Regulamento” e selecionar a Ultima versao disponivel.

A decisdo de investimento em cotas do Fundo é de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliacdo da estrutura do
Fundo, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que os potenciais Investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e
juridica, até a extensao que julgarem necessario, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do
Prospecto Definitivo e do Regulamento do Fundo pelo potencial Investidor ao formar seu julgamento para o investimento nas Cotas.

"""" A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA E INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. 0S INVESTIDORES

-------- DEVEM LER O PROSPECTO DEFINITIVO, 0 REGULAMENTO E 0S DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA ATENTAMENTE ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE
... . ... _INVESTIMENTO.

........ Esta apresentacao é estritamente confidencial e seu conteldo ndo deve ser comentado ou publicado, sob qualquer forma, com terceiros alheios aos objetivos
"""" pelos quais esta apresentacao foi obtida.

"""" A Oferta encontra-se em analise pela CVM para obtencdo do registro da Oferta. Portanto, os termos e condicdes da Oferta e as informacdes contidas neste

-------- material e no Prospecto Definitivo estdo sujeitos a complementacao, correcao ou modificacao em virtude de exigéncias da CVM.

o AS INFORMACGES APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO CONSTITUEM UM RESUMO DOS PRINCIPAIS TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA, AS
-------- QUAIS ESTAO DETALHADAMENTE DESCRITAS NO PROSPECTO DEFINITIVO E NO REGULAMENTO DO FUNDO. ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO
"""" SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO DEFINITIVO E DO REGULAMENTO DO FUNDO. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE O

" "PROSPECTO DEFINITIVO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

NOS TERMOS DA DELIBERAGAO CVM 818, ESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTA DISPENSADO DE APROVAGAO PREVIA PELA CVM. O REGISTRO DA
OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE
DO FUNDO OU DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
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Esclarecimentos e Informacoes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencao de cépias do Regulamento, do Prospecto, do Contrato de Distribuicdo
e dos respectivos termos de adesao ao Contrato de Distribuicdo, os interessados deverdo dirigir-se a sede do Administrador, do Coordenador Lider, CVM e B3,

nos enderecos e websites indicados abaixo:

Administrador e Coordenador Lider

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Horacio Lafer, 160, 9° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-080 - Sdo Paulo - SP

At.: Maria Cecilia Carrazedo de Andrade / Telefone: (11) 3124-4100 / E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br

.www.hedgeinvest.com.br/HREC/ (neste website procurar por “Hedge Recebiveis Imobilidrios Fll” e, entao, clicar em “Prospecto Definitivo” ou “Anuncio de

"""" Inicio” ou em quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta)

S ... ..CvM
-------- https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em

"""" seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2021” e clicar em “Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em

"""" “Hedge Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo” ou “Antncio de Inicio” ou em quaisquer

-------- comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta)

~ - =B3S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo
www.b3.com.br (neste website, acessar a aba “Produtos e Servicos”, em “Solucdo para Emissores”, localizar “Ofertas Publicas” e clicar em “saiba mais”, clicar

"""" em “Ofertas em andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “Hedge Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entao, localizar o “Prospecto

"""" Definitivo” ou “Anuncio de Inicio” ou em quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta).

" 0 Prospecto Definitivo, o Andncio de Inicio, eventuais anuncios de retificacdo, bem como todo e qualguer aviso, anudncio ou comunicado relativo a Oferta serao
disponibilizados, até o encerramento da Oferta, nas paginas na rede mundial de computadores do Administrador, do Coordenador Lider, da CVM e da B3, nos

websites indicados acima.
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Equipe com atuacao especializada em produtos imobiliarios hed
desde 2003
................................
83 84 85 86 87 88 89 90 91 92 93 94 95 96 97 98 99 00 01 02 mmmﬂ

ANDRE FREITAS

= CREDIT SU[SSE‘

HEDGING-GRIFFO CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFQ

ALEXANDRE MACHADO GP | Falconi

JOAO TOAZZA

- CECILIA ANDRADE
- .- RENANCAMPOS
~- - MAURO DAHRUJ
" BRUNAOLIVEIRA
- ELISSATERENZI
FELIPE FREITAS Advis | J.P Morgan

.. . . ... RICARDO FREITAS Hedging-Griffo | Freitas & Leite Advogados Semp Toshiba | Semp TCL

Fonte: Hedge Investments
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Organograma Organizacional hedge.
CEOeCIO
André Freitas
CEO e CIO
GESTAO DTVM

Joao Toazza
Corporativo e Logistica

Alexandre Machado
~ Shopping Centers

Cecilia Andrade, CFA
Diretora de Administracao

Mauro Dahruj
FOFIl e CRI

Bruna Oliveira
Shopping Centers

Ricardo Freitas
COO, Juridico, Risco e
Compliance

Renan Campos
FOFII

Elissa Terenzi
Corporativo e Logistica

Felipe Freitas, CFA
Distribuicao

+9 colaboradores +13 colaboradores
Fonte: Hedge Investments

LEIA O PROSPECTO E 0 REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Grade de Produtos hedge.

INVESTMENTS

Hedge Investments

R$ 8,0 bi

Real Estate Alternative
R$ 7,4 bi R$ 0,6 bi

Shopping Centers Valores Mobiliarios Multimercado

R R$ 2,8 bi R$ 2,4 bi R$ 1,3 bi R$ 0,9 bi R$ 0,6 bi

.. ... ... HGBS11 HFOF11 HLOG11 HAAA11 HAI FIM CP

.. ... ... Hedge Brasil Shopping Hedge TOP FOFII 3 Hedge Logistica Hedge AAA Hedge Alternative
.. ATSA11 HREC11 PQAG11 HDOF11 Investments FIM CP
-+~ Atrium Shop. Sto André  Recebiveis Imobiliarios Parque Anhanguera’ Design Offices?

... ... .. FIGS11 CJCT11

~ .77 General Shopping Cidade Jd. Cont. Tower

o WPLZ1M PRSV11

-~ - - Shopping West Plaza Presidente Vargas

... .77 HPDP11

Shop. Parque D. Pedro

1 somente administracdo. 2 recursos subscritos. Data base 31 de agosto de 2021
Fonte: Hedge Investments
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Estrutura full service 100% independente hedge

INVESTMENTS
= Fundos de Investimento = Contratacao e Supervisdo de Terceiros = Ofertas Publicas ICVM 400 e 476
= Carteiras Administradas = Demandas Judiciais e Extrajudiciais = Distribuicao de Valores Mobhiliarios
= Consultoria Imobiliaria = Comunicados e Fatos Relevantes = Cadastramento de Clientes
= Enguadramento Legal e Tributario = Due Diligence e PLDFTP

. = Convocacodes e Controle de Assembleias

| I T

________ = Conservacao, Controle e Conciliacao de Controle e Processamento de Cotas = Controle de Passivo

L Ativos = Tesouraria e conta corrente = Emissoes de Cotas e Direitos dos Ativos
.. ... ... = BancoLliquidante Res. BCB 105/21 = Contabilidade e DFs » Rendimentos e AmortizacBes

S m Operacdes CBLC, CETIP e SELIC = Precificacao = Relacionamento com Clientes

... .. ... = Tratamento de Eventos = |nformes Regulatdrios

Fonte: Hedge Investments
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Fundos Imobiliarios: Yield atual (ait. 12m) hedge.

Conforme analise do Gestor, o prémio exigido para classe Fll estd proximo das maximas INVESTMENTS
histdricas

12,0%

Prémio médio
(2017 - 2018)
2,58%

A

10,0%

8,0%

6,0%

4,0%

<IIIIIIII

v
Prémio médio (2011 - 2012) Prémio médio (2013 - 2016)
2 o 2,40% 3,86% Y
Prémio médio (2019 - 2021)
4,38%
0,0%
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Fonte: Hedge, Bloomberg, Economatica. Até 30/09/2021.
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Relacdo de Yield e Volatilidade dos segmentos hedge.

INVESTMENTS
14,0%

12,0%

Renda

Urbana ‘ @

Corporativo

10,0%

8,0%

6,0%

........ Logistico

Dividend Yield Gltimos 12 meses

........ 4,0% Shopping
SR

........ O’O%
........ 4% 6% 8% 10% 12% 14%

........ Volatilidade

Data base: 30 de setembro de 2021. Dividend Yield: média ponderada da soma dos dividendos distribuidos nos ultimos 12 meses/cota atual dos fundos componentes do segmento. Voltatilidade:
volatilidade do segmento anualizada, considerando a variacdo diaria das cotas histéricas dos Ultimos 24 meses dos fundos componentes do segmento, mensurada pelo método EWMA. Area das
esferas: Representatividade no IFIX

Fonte: Hedge Investments
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Desenvolvimento da induistria de Flls hedge.

Composicao da captacao yEsTHENTS
Captacao em 2019 Captacao em 2020
Outros Outros
FoF CRI
@@ CRI Shopping 2% \
. Total (rs) Total (r$)
Shopping 18% 35,5 bi Corporativos 35,0 bi
. COFpOratiV&ﬂ)gistica FQFQI

‘ Logistica

1T 2T 3T a7

--------
1T 2T 3T 4T

Captacao em 2021 Pipeline 2021 Captacao + Pipeline 2021

Renda urbana 3% 2% Outros
Shopping

........ Shopping 3% 3% Outros Outros

........ Hibrido Shopping
"""" Desenvolvimento ‘
"""" Agronegdcio

Renda Urbana Desenvolvimento

CRI CRI Hibrido

Corporativos

Corporativos % + FoF %
00
% o o Corporativos
........ o Agronegécio %
........ LCH « Hibrido %
o I Agronegdcio
Total (RS) Logistica Total (RS) Total (R$)

Logistica 33,3 bi 1 4,1 bi Logistica 47,4 bi

S — FoF
—

Fonte: Hedge, CVM. Até 30/09/2021.
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Desenvolvimento da industria de Flis hed @

O indice tem mudado ao longo dos anos INVESTMENTS

IFIX, indice de Flls da B3, iniciou em dezembro de 2010. Selecdo e peso dos FlIs que fazem parte consideram tanto o valor de mercado quanto liquidez dos
Flls negociados. Atualmente O IFIX é composto por 103 fundos, segregados conforme abaixo:

0,
100% | 1,67 ] | 2,0% | | _2,0% | | 2,4% | | 2,3% | ’
7,3% 10,4% 8,7%

6,1% Sl

90% 6,8%
7,0% 10,4%
80% 14,0% 18,6% 17,8%
0 15,9%
........ 0
-------- 60% 9,0%
S 50%
L. A0%
........ 30%
S 20k 38,5%
S 0% - o0 16,0% 17,8%
........ 9,0% 7 59, 9%
T o
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

m CRI Corporativo mHibrido mRendaUrbana mShopping mLogistico/Industrial Outros Desenvolvimento mAgronegé6cio  m FOFII

Fonte: Hedge Investments, Economatica e B3. Carteira do 3° quadrimestre de 2021
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Ficha Resumo do Produto hedge.

INVESTMENTS

Objetivo
I @ Operacoes de crédito imobilidrio com lastro em empreendimentos de elevado padréo construtivo

Localizagao alvo
Preferencialmente, mas ndo limitada, ao Estado de Sao Paulo

Taxa de Performance

L :I T—T  20% sobre o que exceder a variagéo do IMA-B

o 0q 2
Taxa de Administracao
\I 0,80% a.a. sobre o PL* até R$ 1.000.000.000,00, passando a 0,60% a.a. quando o PL* do fundo superar R$ 1.000.000.000,00

v— Oferta
v_ Nos termos da ICVM 400

L Volume alvo
S R$ 199 milhbes

@ Custos da Oferta

= 290%

*0Ou sobre o valor de mercado, caso o Fundo integre o IFIX

LEIA O PROSPECTO E 0 REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Processo de Investimento do Gestor hed

INVESTMENTS
@ Analise Imobiliaria

= Estudo de Viabilidade

= Visitas Técnicas

= |Laudos de Avaliacao

Independentes

= Relacionamentos Andlise de Crédito = Estratégia de Investimento Comité de Riscos
© - = Negociacao Direta * Estrutura de Garantias = Cenario Macroecondmico * Relatdrios Mensais
o = Precificacao = Decisao de Alocagao = Reunides Periddicas

........ = Modelagem Financeira

________ = Customizagao

Visitas Técnicas

R @ Due Diligence

........ = Andlise Juridica

-------- = Legal Opinion Independente
= Analise de PLD

= Compliance e Enquadramento
Fonte: Hedge Investments
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CRI SolPanamby hedge.

3 edificios, performados e locados, pertencentes ao Grupo SolPanamby INvESTMENTS
e Sl PCA + 8,07% IPCA + 5,38%
Edificio Millennium Mercado

Office Park

4,7 anos

ABL: 4.410 m?

Q) 12 :nos
Prazo

©)

~~=8 261 bps vs. NTNB 65% de LTV

Edificio Paulista

2.000 Emissao: R$ 90.000.000,00

HREC11: R$ 90.000.000,00 R$ 138.000.000,00

Volume

ﬁ . . ® Alienacao Fiduciaria de Imdveis
= Contr.a.t,o _de Cessao dos Créditos 0 Fianca e Coobrigacdo dos Sécios
- Imobiliarios | CCI PN Fundos de Reserva

ABL: 6.089 m?

L
........ ‘ S Centro E o S50 Paulo, SP
SRR ! y e B mplreesl e @ Vila Olimpia | Paulista Corporativo
-------- . : - = - CENESP Local Chacara Sto. Antonio Segmento

: ABL: 4.266 m KNI} Habitasec Securitizadora = 2SR
: | abitasec cacdora 20J0030180

P e 12 emissao, s. 2052, 2062, 207
_ A B S 200033610

Data base: 26 de outubro de 2021. Fonte: Hedge Investments
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CRI Sinop hedge.

Construgao do Shopping Sinop, empreendimento regional com 23.000 m? de ABL yESTHMENTS

|~ 1,08% el 1PCA + 8,50%
Mercado Emissao
: @ 10 anos @ 4,8 anos
: Prazo Duration

©)

~~=8 563 bps vs. NTNB 67% de LTV

Emissao: R$ 80.000.000,00

HREC11: R$ 51.012.000,00 R$ 295.300.000,00

Volume

ﬁ Alienacao Fiduciaria de Imadvel
%, Debénture | CCI CF de Recebiveis | Fianga Sécios
Lesie PNl Fundo de Reserva e de Despesas

@ Sinop, MT m Shopping Center
Local Segmento

2010795196

Cetip

IKNIW RB Capital Securitizadora
12 emissao, s. 2622

Inauguracao prevista para 28/10/2021, com 100% da ABL comercializada

Emissao
Data base: 26 de outubro de 2021. Fonte: Hedge Investments

LEIA O PROSPECTO E 0 REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”




MATERIAL PUBLICITARIO

CRI Thera hedge.

5 andares do Thera Corporate, edificio AAA, com ABL de 10.586 m?® INVESTMENTS
IPCA + 7,67% IPCA + 6,25%
20 anos 7,4 anos

71% de LTV

REREEE 218 bps vs. NTNB

Emissao: R$ 162.399.000,00
HREC11: R$ 133.399.000,00

R$ 229.800.000,00

"""" Volume

Os CRI ndo contam com

ﬁ Contrato de Cessao dos Créditos
: & garantias

Imobilidrios | CCI
Lastro

Sao Paulo, SP | Berrini Corporativo

\ ity /- KNIl TRUE Securitizadora glgggggggg
) a icc3 a a a
B 12 emissao, s. 4243, 4252, 426 5160063257

Data base: 26 de outubro de 2021. Fonte: Hedge Investments
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MATERIAL PUBLICITARIO

CRI IZP Franca hedge.

Design Office com projeto da Jacobsen, escritdrio internacional de arquitetura yESTHENTS

Bl \pca + 8,26%

@ 10 anos

281 bps vs. NTNB

| 8 = Emissio: R$ 23.000.000,00
HREC11: R$ 5.000.000,00
Volume
> Debénture | CCI
Lastro
; --', @ Sé&o Paulo, SP | Jardins
< Local
/ IKNVN Virgo Securitizadora
2o 42 emissao, s. 3452
.l Emissao

LEIA O PROSPECTO E 0 REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

IPCA +7,50%

5,2 anos

82% de LTV

R$ 28.000.000,00

B

Alienacao Fiducidria de Imével
Fundo de Despesas

80% Corporativo
20% Residencial

21H0819500

Data base: 26 de outubro de 2021. Fonte: Hedge Investments




MATERIAL PUBLICITARIO

Carteira de Investimentos

Titulos detidos

Thera

S. 426
Sol Panamby

S. 206
S. 425
Sol Panamby
S. 205

Sinop S. 262

Thera S. 424

Localizacao

Sinop / MT

81% Sao Paulo / SP

Data base: 30 de setembro de 2021. Fonte: Hedge Investments

hedge.

INVESTMENTS
Emissores
Virgo
RB Capital
48% RILE
Habitasec
Segmentos do Lastro
Shoppings
Centers
Lajes
Corporativas

LEIA O PROSPECTO E 0 REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”




MATERIAL PUBLICITARIO

Rentabilidade média 3,0% superior a NTN-B hedge.
99 9% do PL alocado em CRIs indexados ao IPCA HVESTHENTS

9,0%

IPCA + 8,5%

7,0% Prémio de + 3,0% a.a.

Curva de Juro Real
Interpolacao das taxas indicativas de NTN-Bs

Macaulay Duration (Anos)
1 ano 2 anos 3 anos 4 anos 5 anos 6 anos 7 anos 8 anos 9 anos 10 anos 11 anos 12 anos 13 anos 14 anos 15 anos

A expectativa de rentabilidade projetada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura.
Data base: 26 de outubro de 2021. Fonte: Hedge Investments
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MATERIAL PUBLICITARIO

Performance Desde o Inicio hedge.

INVESTMENTS
113
111
109 Cota HREC + Rendimento (R$)
107,00
107
105
IMA-B (base 100) 103,70
” 102,91

101

99 CDI (base 100

98,00
97
96,17
95
IFIX (base 100)
93
out-20 dez-20 jan-21 fev-21 abr-21 mai-21 jul-21 ago-21 set-21

Data base: 30 de setembro de 2021.

Obs.: Para o periodo anterior ao inicio da negociacao na B3, em 26 de janeiro de 2021, foi considerada a variacao diaria da cota patrimonial.
Fonte: Hedge Investments

LEIA O PROSPECTO E 0 REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



Pipeline e
Estudo de
Viabilidade




MATERIAL PUBLICITARIO

Pipeline Indicativo 42 Emissao de Cotas hedge.

INVESTMENTS

Pipeline indicativo HREC ap0ds as alocacoes da 42 Emissao
. . - . .
100% Fio Yolume da ofeNrta em pipeline em estdgio avancado de TR R LT LOCALIZAGAO
negociagcao/estruturacao
Shoppings
» Expectativa de alocacdo dos recursos no primeiro més Centers Mato Grosso

... ... .= Operacdes nos segmentos de logistica e lajes corporativas

... .= Lastro em empreendimentos de elevado padréo construtivo
... .= Localizagdes no Estado de SP

-------- * Operacdes com garantia real imobilidria isti Lajes
........ Corporativas

89% 5
Sao Paulo

-------- = Taxa ponderada estimada do pipeline préxima de IPCA + 7%

........ Taxa média ponderada dos papéis do portfolio apds alocacoes:

........ o

S ~|PCA + 7,7% aa
Data base: 26 de outubro de 2021. Fonte: Hedge Investments
As informacdes apresentadas neste slide sdao uma indicacdo e ndo devem ser encaradas como promessa de rentabilidade. Os ativos descritos neste slide representam um pipeline
indicativo e ndo representam promessa ou garantia de aquisicao, considerando, ainda, ndo haver qualquer documento celebrado pelo Fundo e/ou pela Gestora. As informacées aqui
contidas ndo devem ser utilizadas como base para a decisdo de investimento, uma vez que se tratam de condicdes indicativas e passiveis de alteracoes
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MATERIAL PUBLICITARIO

Estudo de Viabilidade hedge.

INVESTMENTS

Premissa Inflagdo

Fluxo Anual (R$) Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
Receitas 52.178.139 48.748.966 45.936.627 49.861.338 54.902.618
_______ Despesas - 5.280.349 - 5.112.181 - 5.316.533 - 5.170.127 - 4.989.411
Resultado 46.897.790 43.636.785 40.620.094 44.691.212 49.913.207
| Rendimento 47.550.000 43.750.000 40.800.000 44.050.000 50.400.000
-~ .- R$/cota 9,51 8,75 8,16 8,81 10,08
Dividend Yield Anual 10,00% 9,20% 8,58% 9,27% 10,60%
... Projegdo CDI 8,81% 9,29% 7,00% 7,00% 7,00%
" %doCDI liquido* 134% 117% 144% 156% 178%

Fonte: Relatdrio Focus BCB (25-outubro-2021) e projecdes Hedge Investments | * CDI liquido da aliquota de 15%

As projecoes de despesas incluem taxa de administracao, performance e demais despesas do fundo. Os ativos descritos neste slide representam um pipeline indicativo e nao
representam promessa ou garantia de aquisicao, considerando, ainda, nao haver qualquer documento celebrado pelo Fundo e/ou pela Gestora. As informacoes aqui contidas nao devem
ser utilizadas como base para a decisdo de investimento, uma vez que se tratam de condicdes indicativas e passiveis de alteracdes.
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hedge.

INVESTMENTS

Hedge
Recebiveis
Imobiliarios
FII




MATERIAL PUBLICITARIO

Caracteristicas da Oferta hedge.

INVESTMENTS

Caracteristicas do Fundo e Sumario da Oferta 400

OFERTA Oferta Publica de Distribuicao de Cotas da 42 Emissdo do Hedge Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobiliario
COORDENADOR LiDER HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
REGIME DE DISTRIBUICAO Melhores esforcos de colocagao, nos termos da Instrugcdo CVM 400.

As Novas Cotas da Oferta serao (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativo (DDA), administrado pela B3; e (ii)

negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3. Nao obstante, exclusivamente, as Cotas da 42 Emissao cuja subscricao e integralizacao
- - ~ sejam realizadas junto a Hedge Investments ndo serdo automaticamente negocidveis no ambiente da B3 apds a sua conversado. A transferéncia das
________ NEGOCIACAO DAS COTAS . il - L . . o . .
________ referidas cotas para a Central Depositaria B3 para permitir a sua negociacdo no ambiente da B3 sera de responsabilidade do respectivo cotista e
........ devera ser realizada por meio de um agente de custddia de sua preferéncia. Essa transferéncia poderd levar alguns dias e o cotista incorrerd em
"""" custos, os quais serao estabelecidos pelo agente de custddia de preferéncia do cotista que desejar realizar a transferéncia em questao.

........ Montante, inicialmente, de R$ 203.380.680 (duzentos e trés milhdes, trezentos e oitenta mil, seiscentos e oitenta reais), podendo o Montante da
o MONTANTE DA OFERTA Oferta ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional, ou (ii) reduzido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo

........ da Oferta.

________ Inicialmente, 2.154.000 (dois milhdes, cento e cinquenta e quatro mil) Cotas da 42 Emissao, podendo a quantidade total de Cotas da Oferta ser (i)
........ NONIIDARENOIALREC aumentada em virtude do Lote Adicional, ou (ii) reduzida em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

"""" PRECO POR COTA R$ 92,40 (noventa e dois reais e quarenta centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicao.

~ . INVESTIMENTO MiNIMO R$ 4.620,00 (quatro mil, seiscentos e vinte reais), correspondente a 50 (cinquenta) Cotas.

© 7 MONTANTE MiNIMO DA OFERTA R$ 9.240.000,00 (nove milhdes, duzentos e quarenta mil reais), correspondente a 100.000 (cem mil) Cotas.

AMBIENTE DA OFERTA A Oferta serd realizada no mercado de balcao ndo organizado e a sua liquidagao sera realizada na B3.

LEIA O PROSPECTO E 0 REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Caracteristicas da Oferta hedge.

INVESTMENTS

Caracteristicas do Fundo e Sumario da Oferta 400

Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas da 42 Emissao, respeitado o Montante Minimo da Oferta, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucédo
CVM 400. O Cotista, ao exercer seu Direito de Preferéncia, ou o Investidor da Oferta terdo a faculdade, como condicao de eficacia de seus Pedidos de
Subscricdo, ordens de investimento, exercicio do Direito de Preferéncia ou aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do
artigo 31 da Instrucdo CVM 400, a que haja distribuicdo: (i) da integralidade do Montante da Oferta; ou (ii) da quantidade minima de Cotas da 42
DISTRIBUICAO PARCIAL Emissao, que ndo podera ser inferior ao Montante Minimo da Oferta. Caso a aceitacdo esteja condicionada ao item (ii) acima, o Cotista, ao exercer
seu Direito de Preferéncia, ou o Investidor, conforme o caso, devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Cotas da 42 Emissao subscritas;
ou (2) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de Cotas da 42 Emissao efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas da 42
Emissao originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacao, o interesse do Cotista ou do Investidor, conforme o caso, em receber a
totalidade das Cotas da 42 Emissdo objeto do Direito de Preferéncia ou do Pedido de Subscricdo ou da ordem de investimento, conforme o caso.

________ E assegurado aos Cotistas, cujas Cotas estejam integralizadas no 3° dia util contado da data de divulgacdo do Anudncio de Inicio, o Direito de
-------- Preferéncia na subscricdo das Cotas da 42 Emissao inicialmente ofertadas, conforme aplicacdo do Fator de Proporcao para Subscricdo de Cotas da
""" DIREITO DE PREFERENCIA 42 Emissao equivalente a 75,68517217147%, a ser aplicado sobre o nimero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista no 3° dia util

........ contado da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdao da fragao,
"""" mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serao destinados a aquisicao dos Ativos Alvo, selecionados pelo Gestor, observada a Politica de
Investimento do Fundo e o disposto no Regulamento do Fundo. Nao obstante a Politica de Investimento do Fundo determinar que o Fundo deverd

aplicar recursos primordialmente em Cotas de Fll, o Fundo ndo possui um ativo especifico, sendo caracterizado como fundo de investimento
L imobilidrio genérico.

-------- 0 investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento de risco, uma vez que é um investimento em renda varidvel, estando os
"""" Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado
L de capitais e a oscilaco das cotacdes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poder&o perder uma parcela ou a totalidade de seu
-------- ~ investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimdnio Liquido negativo.
........ INADEQUACAO DE . . . X u . " i3
________ INVESTIMENTO Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Se¢ao “5. Fatores de Risco” do Prospecto, antes da tomada de deusa~o dg
- S investimento, para a melhor verificacdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E
DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TIiTULOS OU VALORES
MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

DESTINACAO DOS RECURSOS

LEIA O PROSPECTO E 0 REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Caracteristicas da Oferta hedge.

INVESTMENTS

Caracteristicas do Fundo e Sumario da Oferta 400

PRODUTO HEDGE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
VEicuLO Fundo de Investimento Imobiliario
TIPO E PRAZO Condominio fechado com prazo indeterminado

A Oferta é destinada a Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais. No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Cotas da 42

Emissao por clubes de investimento constituidos nos termos do artigo 1° da Instrugao CVM 494. Adicionalmente, ndo serdo realizados esforgcos de
o - PUBLICO ALVO colocacgao das Cotas da 42 Emissdo em qualquer outro pais que nao o Brasil. Serd garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo,
-------- desde que a aquisicdo das Cotas da 42 Emissao ndo lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicdes
"""" Participantes da Oferta a verificacdo da adequacao do investimento nas Cotas da 42 Emissao ao perfil de seus respectivos clientes.

........ Os recursos do Fundo serdo aplicados pelo Gestor de forma a buscar proporcionar aos Cotistas a obtencao de renda e uma rentabilidade adequada
-------- para o investimento realizado, inclusive por meio do pagamento da remuneracdo advinda da exploracdo dos Ativos Alvo integrantes do patrimonio
........ POLITICA DE INVESTIMENTO : . . . - - P

________ do Fundo, bem como do aumento do valor patrimonial de suas Cotas, advindo da valorizacao dos Ativos Alvo que compdem o patrimonio do Fundo

........ ou da negociagao das cotas dos Ativos Alvo no mercado de valores mobilidrios.

-------- 0 objeto do Fundo é proporcionar a seus cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo, conforme a politica de investimentos
S do FUNDO, preponderantemente pelo investimento nos seguintes ativos (“Ativos Alvo”): I. Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI); Il. Letras de
-------- Crédito Imobilidrio (LCI); 4 Ill. Letras Hipotecdrias (LH); IV. Letras Imobilidrias Garantidas (LIG); V. Cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario
""""" OBJETO (FIl) (“Cotas de FII”); e VI. Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
S exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que as cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
-------- sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor. Sem prejuizo dos limites por modalidade de ativo dispostos nas regras gerais de fundos
"""" de investimento, o investimento do Fundo em CRI deverd representar, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do patriménio liquido do Fundo.

LEIA O PROSPECTO E 0 REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Caracteristicas da Oferta hedge.

INVESTMENTS

Caracteristicas do Fundo e Sumario da Oferta 400

0 Fundo tem como rentabilidade alvo superar a variacdo do indice de Mercado ANBIMA formado por titulos publicos indexados & inflagdo medida
pelo Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IMA-B (“Benchmark”). A rentabilidade alvo ndo representa promessa, garantia de
rentabilidade ou isencdo de riscos para os Cotistas. RENTABILIDADE PASSADA OU PREVISTA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE
FUTURA.

RENTABILIDADE ALVO

Percentuais incidentes sobre (i) o patriménio liquido ou (ii) sobre o valor de mercado das cotas, caso o fundo integre o IFIX, sendo 0,8% (oito
TAXA DE ADMINISTRACAO décimos por cento) a.a. sobre o valor de até R$ 1.000.000.000,00, e 0,6% (seis décimos por cento) a.a. sobre o valor acima de R$ 1.000.000.000,00,
assegurado o valor minimo equivalente a 0,8% a.a. calculado sobre R$ 1.000.000.000,00.

. 20% sobre o que exceder a variacdo do indice de Mercado ANBIMA formado por titulos publicos indexados & inflagdo medida pelo indice Nacional de
-------- TAXA DE PERFORMANCE Precos ao Consumidor Amplo - IMA-B, paga semestralmente, até o encerramento do semestre subsequente de apuracao, diretamente pelo Fundo
"""" ao Gestor, calculada desde a data da primeira integralizacao de Cotas do Fundo.

........ GESTAO HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA.

"""" ADMINISTRACAO HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

LEIA O PROSPECTO E 0 REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Cronograma indicativo da Oferta hedge.

INVESTMENTS
EVENTOS DATA PREVISTA

Protocolo do Pedido de Registro da Oferta junto a CVM e a B3 16/08/2021

Registro da Oferta 25/10/2021

1

2
Divulgacdo do Anuncio de Inicio

3 ) . o 16/11/2021
Divulgacao do Prospecto Definitivo

4

Data de identificacdo dos Cotistas que terdo Direito Preferéncia 19/11/2021
, Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia e negociacao do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no

________ 5 : 23/11/2021
________ Escriturador
""" 6 Iniciodo Periodo de Alocacdo de Ordens 23/11/2021
... .. ... 7 Encerramento da negociacao do Direito de Preferéncia na B3 01/12/2021
L 8 Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 03/12/2021
-------- 9 Encerramento da negociagdo do Direito de Preferéncia no Escriturador 03/12/2021

------- Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador
........ 10 06/12/2021

. Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia

-------- 11 Divulgacao do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 07/12/2021
© " 12 Encerramento do Periodo de Alocacdo de Ordens 08/12/2021
~ .. ... 13 Datade Realizacdo do Procedimento de Alocacao 09/12/2021
"""" - 14 Data de Liquidag3o da Oferta 14/12/2021

15 Data maxima para a divulgagdo do Antncio de Encerramento 16/05/2022
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Fatores de Risco

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR NOVAS COTAS, 0OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUACGES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE
INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMACOES DISPONIVEIS NO PROSPECTO E NO REGULAMENTO E
AVALIAR 0S FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAQ. O INVESTIMENTO NAS NOVAS
COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS
INFORMACGES CONSTANTES DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMACGOES
CONTIDAS NO PROSPECTO, ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR NOVAS COTAS. EM DECORRENCIA
DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE QUTROS, 0S
FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR
TEMPO INDETERMINADO, NA RESTITUICAO AOS COTISTAS DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL
PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICACOES.

.Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
“estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagées do Fundo, conforme
"descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd

.remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

“Néo obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em prdtica a Politica de

: :/nvestimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagées
.tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicées adversas de liquidez e negociacdo

- atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e
“procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa eliminagéo da

" "possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

- A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais néo sdo os Unicos
"aos quais estéo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo

_ financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer

.desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo seja atualmente de conhecimento do
- - Administrador ou que sejam julgados de pequena relevdncia neste momento

MATERIAL PUBLICITARIO

hedge.

INVESTMENTS

I. Riscos relativos a Oferta
(i) Riscos da nao colocagdo do Montante Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a
totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante
Total da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estara
condicionada aos Ativos que o Fundo conseguird adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta,
podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das
Cotas.

Ainda, em caso de distribuicdo parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas serd inferior ao
Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Novas Cotas do Fundo em negociacdo no mercado
secundéario, o que poderé reduzir a liquidez das Novas Cotas do Fundo.

(ii) Risco de ndo concretizagdo da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta seréd cancelada e os Investidores poderao ter
seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores j& tenham realizado o pagamento das Cotas
para a respectiva Instituicao Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos
pode ser prejudicada, j& que, nesta hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e
encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas
hipéteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo.

(iii) Risco de falha de liguidagéo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacgao os Investidores ndo integralizem as Novas Cotas conforme seu respectivo
Pedido de Subscricéo, o Montante Minimo da Oferta poderd nado ser atingido, podendo, assim, resultar
em nao concretizacdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos
apontados em caso de nao concretizagao da Oferta.
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(iv) Acontecimentos e a percepgdo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de
economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o prego de mercado dos valores
mobilidrios brasileiros, inclusive o prego de mercado das Cotas

0 valor de mercado de valores mobiliarios de emissao de cotas de FlI é influenciado, em diferentes
graus, pelas condicoes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América
Latina, Asia, Estadas Unidos, Europa e outros. A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses
outros pafses pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios
emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos
valores mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive com relacao as Cotas. No passado, o desenvolvimento
de condicdes econémicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducéo de recursos externos
investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o
- patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

~(v) Indisponibilidade de negociagdo das Novas Cotas no mercado secundério até o encerramento
-da Oferta

“Conforme previsto no item “5.26. Admiss&o a Negociagédo das Novas Cotas do Fundo na B3” na pagina
.56 do Prospecto, as Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secundario até
-0 encerramento da Oferta, sujeito, ainda, a obtencéo de autorizagédo da B3 para o inicio da negociacdo
“das Novas Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3. Nesse sentido, cada Investidor
“deveré considerar essa indisponibilidade de negociacéo temporéria das Cotas no mercado secundério
.como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

“(vi) Participagéo de pessoas vinculadas na Oferta

. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagao, sem
- qualquer limitacdo em relagao ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado
“excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no
.ambito da Oferta, os Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo
.cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia. A participacao de
" Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico em geral,
reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar a
rentabilidade do Fundo. Nesse Ultimo caso favor ver o “Risco de Concentracdo de Propriedade de Cotas
por um mesmo Investidor” descrito abaixo. O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider n&o tém
como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas
Pessoas Vinculadas nao optardo por manter suas Cotas fora de circulacao.
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I1. Riscos de mercado
Fatores macroecondmicos relevantes

0 mercado de capitais no Brasil ¢ influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econémicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacao dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobilidrios emitidos no pals, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre 0s quais se
incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢cdes econdmicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao
de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario
recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuacdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilacbes nos precos de ativos (inclusive de
imoveis), indisponibilidade de crédito, reducéo de gastos, desaceleracao da economia, instabilidade
cambial e pressado inflaciondria. Qualguer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, poderad prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o
patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Varidveis
exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que
modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas
legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do
Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de
Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liguidacdo do Fundo, o que podera
ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacoes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores
serao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagao no mercado, ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de
emissao Fundo podera sofrer oscilacdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo
que o valor de mercado das Cotas de emissédo do Fundo podera néo refletir necessariamente seu valor
patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda de ativos integrantes da carteira do Fundo
e distribuicdo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista néo corresponda ao valor que este aferiria
em caso de venda de suas Cotas no mercado.
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N&o serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicbes responsaveis pela
distribuicao das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Instituicdes Participantes da
Oferta, qualgquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o
alongamento do periodo de amortizagao das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a
liguidacaéo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
tais eventos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doencas

0 surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de
_transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
-volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao
" negativa sobre a economia brasileira.

. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente
-0 mercado imobilidrio, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operacoes,
“incluindo em relacdo aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos,
:ep\'dem'\as, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a
. gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a
-Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagoes do
“mercado imobiliario, incluindo em relacdo aos Ativos. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou
"endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso
. relevante no mercado de capitais global, nas indUstrias mundiais, na economia brasileira e no mercado
-imobilidrio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em
" politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagao, o que
“pode vir a prejudicar as operacdes, receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a
.compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizagdo das Novas Cotas do Fundo e de seus
- rendimentos.
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I1l. Riscos institucionais

0 Governo Federal pode intervir na economia do pafs e realizar modificacdes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados poderéo ser prejudicados de
maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de
juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflacéo; liquidez
dos mercados financeiro e de capitais domeésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica;
alteracOes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdémicos que venham a ocorrer
no brasil ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos
imodveis podem ser negativamente impactados em funcéo da correlacéo existente entre a taxa de juros
basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliacdo de imdveis. Nesse cenario, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

IV. Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditdrios emergentes dos Ativos Alvo e os emissores de
titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes
de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos
publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estao sujeitos a capacidade
dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas.
Eventos que afetam as condicdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracdes nas
condicdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento
podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores.
Nestas condicdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo
preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagao negativa dos ativos do Fundo poderd impactar negativamente o patriménio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, de forma que os Cotistas poderao ser
solicitados a aportar recursos ao Fundo para arcar com 0s compromissos inadimplidos pelos
devedores. Além disso, mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que
néo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua
liquidez.
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V. Riscos relacionados a liquidez das Cotas

O investidor deve observar o fato de que os Fll séo constituidos na forma de condominios fechados,
ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas
no momento de sua eventual negociacdo no mercado secunddrio da B3. Sendo assim, os FlI
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo ter
dificuldade em realizar a negociacéo de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco
de permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as
Cotas deverd estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo e que o investidor pode ndo encontrar condicdes de vender suas Cotas no momento que desejar.

VI. Risco de liquidez da carteira do Fundo

_Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez significativamente baixa em
-comparacao a outras modalidades de investimento.

“VII. Risco de mercado das Cotas do Fundo

- Pode haver alguma oscilacdo do valor de mercado das Cotas para negociacdo no mercado secundario
no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda
_negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

- VIII. Risco de liquidacdo antecipada do Fundo

"No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacdo antecipada do Fundo, os
- Cotistas poderdo receber Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse
- caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcdo do condominio
“civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienacao de tais direitos por um Cotista para terceiros
. poderéd ser dificultada em funcéo da iliquidez de tais direitos.

*IX. Risco relativo a nao substituicio do Administrador ou do Gestor

“Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor poderé sofrer pedido de faléncia ou decretacéo de recuperacdo

judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador poderéd sofrer intervencao e/ou liquidacédo extrajudicial
ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as
suas funcoes, hipdteses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com 0s prazos e
procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo seré liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
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X. Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacido deste

No caso de dissolucéo ou liquidacéo do Fundo, o patriménio deste sera partilhado entre os Cotistas, na
proporcéao de suas Cotas, apos a alienacao dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacoes
e despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida,
0s proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcao da participacéo de cada um deles. Nos
termos do descrito no Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderao ser afetados
por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuacdes de precos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificacao, podendo acarretar, assim,
eventuais prejuizos aos Cotistas.

XI. Riscos tributarios

A Lei n® 9.779/99 estabelece que os FIl sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional,
desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano; e (i) apliqguem recursos em empreendimentos imobiliarios que nao
tenham como construtor, incorporador ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Ainda de
acordo com a Lei n® 9.779/99, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os
ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante,
de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n° 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e
na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas
sejam admitidas & negociagéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado. O referido beneficio fiscal (i) serd concedido somente nos casos em que o fundo possua,
no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) ndo seré concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas Ihe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
fundo. Assim, considerando que no ambito do Fundo nao ha limite maximo de subscricdo por
investidor, ndo farado jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja
titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas
|lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, e/ou (i) o Fundo, na hipdtese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os
rendimentos das aplicacdes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia
do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n°® 9.779/99, o que podera
afetar a rentabilidade esperada para as Cotas. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a
qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa
adotar, em caso de alteracdo na legislacéo tributéria vigente.
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A Receita Federal, por meio da Solucéo de Consulta n° 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o
entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de Fll na alienacdo de cotas de outros FlI
deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicacao da aliquota
de 20%, entendimento este que estd sendo questionado pelo Administrador. Caso mantido, este fato
pode vir a impactar a expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo.

0O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criacéo de
novos tributos, (i) da extincdo de beneficio fiscal, (iii) da majoracéo de aliquotas ou (iv) da
interpretacao diversa da legislagao vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicacéo de
isencbes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente.

Além disso, o Governo Federal, apresentou ao Congresso Nacional, no dia 25 de junho de 2021, o
Projeto de Lei n° 2337/2021, que objetiva instituir a incidéncia do IR a aliquota de 15% (quinze por
cento) sobre os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobilidrios a qualquer
beneficiario, inclusive pessoas fisicas isentas. O referido projeto de lei estd atualmente em tramite no
Congresso Nacional, inclusive contando com a sinalizacdo de que serd mantida a isencdo na
distribuicdo dos rendimentos dos fundos de investimento imobilidrio as pessoas fisicas, mas cujo
desfecho ainda é incerto.

XIl. Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacéo, leis tributérias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas
de fundos de investimento no Brasil, esté sujeita a alteracdes. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e érgéos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes
das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das
Cotas, bem como as condicdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as
regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacéo
de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar negativamente os resultados do
Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria.
Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencbes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.
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0 tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracéo na legislagao
tributaria vigente. A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos
Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nao se limitando, matéria de cambio e
investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a
alteractes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as
condicoes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

XIIl. Risco regulatério

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e
responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da
escassez de precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de
operacdo financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para manutencao do arcabougo contratual estabelecido.

XIV. Risco juridico

0 Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, tributéria e trabalhista. Nado h& garantia
de que o Fundo venha a obter resultados favordveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele
tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizagado de novas Cotas pelos Cotistas,
que deverdo arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é possivel que existam
contingéncias nao identificadas ou nao identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas
Cotas.
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XV. Risco da morosidade da justica brasileira

0 Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo, tanto no polo ativo
guanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugao de tais
demandas podera ndo ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo
obterd resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo e,
consequentemente, poderd impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos
Cotistas e no valor de negociacdo das Cotas.

XVI. Risco de governanca

~Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou Gestor; (b) os sécios,
- diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou
a0 Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios,
:diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberacéo relativa a laudos de avaliacéo de bens
.de sua propriedade que concorram para a formacdo do patriménio do Fundo e (f) o Cotista cujo
-interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver
*aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas,
“ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente & Assembleia Geral em que se daréd a
.permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem
-concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
"responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n° 6.404/76, conforme o paragrafo 2°
"do artigo 12 da Instrugdo CVM n° 472/08. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas
. listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias
-que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por
“maioria qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de
"Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
. minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no
-minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Tendo em vista que FlI
“tendem a possuir nimero elevado de cotistas, € possivel que determinadas matérias fiquem
“impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votacao
de tais assembleias.
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XVILI. Risco operacional

Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo
Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administracao/gestao adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso
venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas.

XVIII. Risco de concentracao da carteira do Fundo

N&o hé qualquer indicacdo na Politica de Investimento sobre a quantidade de ativos que o Fundo
devera adquirir. A carteira do Fundo fica sujeita a possibilidade de concentracdo em um numero
limitado de ativos, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a essa situacao.

XIX. Risco relativo a concentracio e pulverizacdo

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas
por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela
substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicado dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de
que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

XX. Risco de potencial conflito de interesse

0 Regulamento prevé determinados atos que caracterizam conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador ou suas Pessoas Ligadas e/ou entre o Fundo e o Gestor ou suas Pessoas Ligadas que
dependem de aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas:

a) porobjeto:

i. a subscricdo, aquisicdo no mercado secundario ou alienagao pelo Fundo de cotas de fundo de
investimento administrados e/ou geridos pela Administrador ou pessoa ligada ao Administrador;

ii. a subscricdo, aquisicdo no mercado secundario ou alienacdo pelo Fundo de cotas de fundos de
investimento que sejam geridos pelo Gestor, e/ou pessoas ligadas ao Gestor, desde que, no caso do
mercado secundéario, a transacao seja realizada em mercado de balcdo organizado ou bolsa de valores
e em condicdes de mercado;
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iii. a aguisicao ou alienagao pelo Fundo de Ativos Alvo objeto de ofertas estruturadas, coordenadas
e/ou distribuidas pelo Administrador ou pessoa ligada ao Administrador, ainda que o Administrador ou
a pessoa a ela ligada seja a Unica instituicao contratada para a realizacéo da respectiva oferta;

iv. a aquisicdo ou alienacao pelo Fundo de Letras Hipotecarias, Letras de Crédito Imobilidrio e/ou
Letras Imobilidrias Garantidas emitidas pelo Administrador ou por pessoa ligada ao Administrador; e

V. a aquisicao ou alienacao pelo Fundo de CRI cujos créditos imobiliarios subjacentes: (1) tenham por
cedente vefculos (fundos de investimento ou sociedades) sob administracdo e/ou gestdao do
Administrador e/ou de pessoas a eles ligadas; e/ou (2) sejam devidos pelo Administrador ou pessoa
ligada ao Administrador; e

b) por contraparte fundos de investimento administrados pelo Administrador ou por pessoas
ligadas ao Administrador, desde que ndo sejam geridos pelo Administrador, pelo Gestor, e/ou
por pessoas a eles ligadas.

“Caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
.Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacao estabelecido, estes poderdo ser
-implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

* Adicionalmente, no caso de ndo aprovacao, pela Assembleia Geral de Cotistas, de operacdo na qual ha
“conflito de interesses, o Fundo poderd perder oportunidades de negdcios relevantes para sua
.operacao e para manutencao de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operacdo na qual hé conflito
-de interesses sem a aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, a operacdo poderd vir a ser
" questionada pelos Cotistas, uma vez que realizada sem os requisitos necessarios para tanto. Nessas
"hipdteses, a rentabilidade do Fundo poderd ser afetada adversamente, impactando,
.consequentemente, a remuneracao dos Cotistas.

-Tendo em vista que a aquisicdo das OperacOes Conflitadas é considerada uma situacéo de potencial
“conflito de interesses, e que a aquisicao das referidas operacées foi aprovada na Assembleia Geral
_Extraordindria realizada por meio de consulta forma encerrada em 21 de maio de 2021, nos termos da
.Instrugdo CVM 472, a sua concretizacao dependera da ratificacéo pelos Cotistas reunidos em nova
- Assembleia Geral de Cotistas, a ser realizada apds o encerramento da Oferta, de acordo com o quérum
" previsto no Regulamento e na Instrucdo CVM 472.
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Risco de nao aprovacao de conflito de interesses

Considerando a necessidade de aprovacdao em Assembleia Geral de Cotistas da eventual aquisicdo
de CRI em eventual situacdo de conflito de interesses (a) cujo lastro ou garantias sejam, no todo ou
em parte, formados por ativos, ou recebiveis originados por atives, que sejam detidos, direta ou
indiretamente, por fundos de investimento geridos, administrados e/ou que contem com
consultoria especializada do Administrador e/ou do Gestor; ou (b) que possuam direta ou
indiretamente como parte, incluindo por meio da distribuicdo e/ou estruturacido, o Administrador,
o Gestor e/ou sociedades de seu grupo econdmico (incluindo fundos de investimento
administrados ou geridos por estas entidades), o Administrador e o Gestor, quando do envio de
ordem de investimento ou da assinatura do Pedido de Subscricio, conforme o caso,
disponibilizardo aos Investidores a minuta da Procuracio de Conflito de Interesses. Caso a
aquisicao nao seja aprovada na assembleia geral, a aquisicdo nao sera realizada e os recursos
integralizados pelos Investidores no ambito da Oferta serdo aplicados pelo Gestor em Ativos Alvo e
/ou Ativos de Liquidez, o que podera impactar negativamente a rentabilidade do Fundo.
Adicionalmente, o Fundo podera nido encontrar outro ativo disponivel no mercado que possua
caracteristicas semelhantes aos CRI em eventual situacdo de conflito de interesses ou, ainda, com
condicdes comerciais tal qual as obtidas na negociacido destes ativos, o que podera prejudicar a
rentabilidade do Fundo.

Para maiores informacgdes, vide Secdo “Procuracdo de Conflito de Interesses”, na pdgina 63 do
Prospecto e Se¢do “Destinagdo dos Recursos”, na pdgina 62 do Prospecto.

XXI. Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagées fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacéo
do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou
de quaisquer investimentos em que o Administrador e o Coordenador Lider tenham de qualquer forma
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é
indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo hd qualquer garantia de que resultados similares
serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo,
sem limitagdo, variacéo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial.
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XXII. Risco decorrente de alteracdes do Regulamento

0 Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinagdo da CVM ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais
alteracées poderdo afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

XXIII. Risco de diluicdo

A presente Oferta e ofertas subsequentes de Cotas de novas emissées do Fundo representardo risco
para os Cotistas de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida. O exercicio de Direito de
Preferéncia pelos Cotistas depende de disponibilidade financeira, sendo certo que caso o Cotista néo
“disponha de recursos por ocasido da nova emissdo, poderd sofrer diluicdo de sua participacdo e,
“consequentemente, ver sua influéncia nas decisées politicas do Fundo reduzidas. Tendo em vista que
.a presente Oferta compreende a distribuicdo de Novas Cotas de fundo de investimento que jd se
-encontra em funcionamento e que realizou emissées anteriores de Cotas, os Investidores que
“aderirem & Oferta estdo sujeitos de sofrer diluicéo imediata no valor de seus investimentos caso o
" Preco de Emissdo seja superior ao valor patrimonial das Novas Cotas no momento da realizacdo da
.integralizagéo das Novas Cotas, o que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

" XXIV. Risco de mercado relativo aos Ativos de Liquidez

. Existe o risco de varia¢do no valor e na rentabilidade dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do
- Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacées de precos, cotacbes de mercado
"e dos critérios para precificacéo de ativos. Além disso, poderd haver oscilacdo negativa nas Cotas pelo
“fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracGo por um indice de precos, s@o
.remunerados por uma taxa de juros, e sofreréo alteragbes de acordo com o patamar das taxas de
*juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do
“valor dos Ativos de Liquidez que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode
.ser afetado negativamente. Desse modo, o Administrador pode ser obrigado a liquidar os Ativos de
-Liquidez a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

XXV. Riscos de prazo
Considerando que a aquisicdo de Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver alguma

oscilagéo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado
ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secunddrio.
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XXVI. Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, o Administrador
convocard os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacgdo da
emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os
Cotistas que néo aportarem recursos serdo diluidos.

XXVII. Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupde que o
rentabilidade do Cotista dependerd da valorizacéo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos
Alvo, configurando, portanto, um investimento de risco. No caso em questdo, os rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita
e/ou a negociacdo dos Ativos Alvo em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos
custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte
substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacées, reduzindo o dinheiro disponivel para
distribuicbes aos Cotistas, o que poderd afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.
Adicionalmente, o Fundo e, consequentemente, os Cotistas estdo sujeitos a perdas patrimoniais
(perda de capital investido e imposicdo de aporte financeiro para eventuais situacées deficitdrias) e a
riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do mercado
de capitais e aos Ativos integrantes da carteira do Fundo.

XXVIII. Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria dos ativos

Os Ativos Alvo poderéo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou
amortizacéo extraordindria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo
em relacdo aos critérios de concentracéo. Nesta hipdtese, poderd haver dificuldades na identificacéo
pelo Gestor de Ativos Alvo que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o
Gestor poderd ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode
afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pelo
Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Escriturador, todavia, qualquer multa ou penalidade, a
qualquer titulo, em decorréncia desse fato.
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XXIX. Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar o
desenquadramento passivo involuntdrio, a CVM poderd determinar ao Administrador, sem prejuizo
das penalidades cabiveis, a convocacéo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das
seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou da gestéio do Fundo, ou de ambas; (ii)
incorporacéo a outro Fundo, ou (iii) liquida¢éo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos
itens “i” e “ii” acima poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por
sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, nGo hd como garantir que o preco de
venda dos Ativos do Fundo serd favordvel aos Cotistas, bem como néo hd como assegurar que 0s
Cotistas conseguir@o reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou
_superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

- XXX. Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

-0 Fundo poderd ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicdes aceitdveis, considerada a
- discricionariedade do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de
*modo que o Fundo poderd enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para
“aquisigdo de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicdo pelo Fundo poderd impactar negativamente
. a rentabilidade das Cotas.

* XXXI. Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

. A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise de
-informagdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o
“papel ativo e discriciondrio atribuido ao Gestor e ao Administrador na tomada de decisdGo de
_investimentos pelo Fundo, sem a definicéo de critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de
-uma escolha inadequada no momento da identificagéo, manutencéo e/ou da alienagdo dos Ativos,
-fato que poderd gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de
"aquisicdo de tais ativos, hd risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos
“atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagéo de passivos identificados, inclusive em
ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo
identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o
investimento em tais ativos poderd ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade
do Fundo também.
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Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo seréo administrados pelo Administrador e geridos pelo
Gestor, portanto os resultados do Fundo dependeréo de uma administragcdo/ gestéo adequada, a qual
estard sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador
na prestacéo dos servicos ao Fundo. Falhas ou incapacidade na identificacéo de novos Ativos, na
manutencdo dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienagéo de Ativos,
bem como nos processos de aquisicdo e alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e,
consequentemente, os seus Cotistas.

XXXII. Risco do Estudo de Viabilidade

0 Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo préprio Gestor do Fundo, e, nas eventuais novas emissoes
de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também poderd ser elaborado pelo Gestor, existindo,
portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e
imparcialidade esperada, o que poderd afetar adversamente a decisGo de investimento pelo
investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confidgvel em funcéo
das premissas e metodologias adotadas pelo Gestor, incluindo, sem limitacdo, caso as taxas
projetadas ndo se mostrem compativeis com as condicées apresentadas pelo mercado imobilidrio.
QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA
E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

XXXIII. Riscos relativos aos Ativos

O Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico”. Dessa
forma, o Administrador e o Gestor néio tém qualquer controle direto das propriedades ou direitos sobre
propriedades imobilidrias que o Fundo possa vir a ter. Considerando que o Fundo pode investir em
valores mobilidrios e Ativos Imobilidrios que apresentam seus proprios riscos, o Administrador e o
Gestor podem eventualmente ndo analisar referidos riscos em sua completude, podendo referidos
Ativos, inclusive, ser alcancados por obrigagcbes do originador ou de terceiros, em decorréncia de
pedidos de recuperacdo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperacgéo extrajudicial, ou em outro
procedimento de natureza similar. Na materializagdo de quaisquer dos riscos aqui previstos, o Fundo
e, consequentemente, os Cotistas podem vir a ser negativamente afetados.
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XXXIV. Risco decorrente da prestacio dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento

O Gestor, instituicdo responsdvel pela gestéo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou
poderd prestar servicos de gestéo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que
tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos ativos objeto da carteira do Fundo.
Desta forma, no dmbito de sua atuacéo na qualidade de Gestor do Fundo e de tais fundos de
investimento, & possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos
de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo
ou mesmo alocar ativos mais arriscados e de menor desempenho na carteira do Fundo, de modo que
ndo é possivel garantir que o Fundo deterd a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.
Ainda, é possivel que o Gestor opte pela aquisicdo de cotas emitidas por fundos de investimento cuja
_carteira é gerida pelo Gestor em detrimento da aquisicdo de cotas emitidas por demais fundos de
-investimento cuja carteira néo € gerida pelo Gestor e cuja rentabilidade pode ser mais vantajosa ao
* Fundo.

_XXXV. Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacoes de projecdes

*0 Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicées Participantes da Oferta ndo possuem qualquer
“obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecées constantes do Prospecto e/ou de qualquer
.material de divulga¢éo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem
-limitacdo, quaisquer revisbes que reflitam alteracbes nas condicbes econdmicas ou outras
" circunstancias posteriores ¢ data do Prospecto e/ou do referido material de divulgagéo e do Estudo de
"Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecées se baseiem estejam
.incorretas.

" XXXVI. Risco Relativo ao Prazo de Duracdo Indeterminado do Fundo

. Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragéo

-indeterminado, néo é permitido o resgate de Cotas, salvo na hipétese de liquidacéo do Fundo. Caso os

" Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em

“mercado secunddrio, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociacdo das
Cotas no mercado secunddrio ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.
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XXXVILI. Risco relativo as novas emissoes

No caso de realizagdo de novas emissées de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia
pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissées de novas Cotas depende da disponibilidade de
recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este poderd sofrer diluicéo de sua participagdo
e, assim, ver sua influéncia nas decisées politicas do Fundo reduzida.

XXXVIII. Riscos do uso de derivativos

Os Ativos a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou pds-fixadas,
contendo condicées distintas de pré-pagamento. A contratacdo, pelo Fundo, de instrumentos
derivativos poderd acarretar oscilagbes negativas no valor de seu patriménio liquido superiores
aquelas que ocorreriom se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de
operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor, do
Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de
remuneracdo das Cotas do Fundo. A contratacdo de operacées com derivativos poderd resultar em
perdas para o Fundo e para os Cotistas.

XXXIX. Riscos relativos aos Ativos Alvo

O Fundo tem como Politica de Investimento alocar recursos em Ativos Alvo, sem qualquer restricdo a
setores da economia. Néo obstante o Politica de Investimento do Fundo discriminar os ativos
componentes dos Ativos Alvo que o Fundo deverd aplicar, o Fundo néo tem ativos alvo pré-definidos,
tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocard seus recursos em Ativos Alvo regularmente
estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicdvel, ou junto aos drgdos de registro
competentes.

Dessa forma, o Administrador e o Gestor néo tém qualquer controle direto das propriedades ou
direitos sobre propriedades imobilidrias.

Tendo em vista a possibilidade de aplicagdo pelo Fundo em Cotas de Fll, os ganhos de capital e os
rendimentos auferidos na alienacdo das Cotas de Fll estardo sujeitos a incidéncia de imposto de renda
0 aliquota de 20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicdveis aos ganhos de
capital ou ganhos liquidos auferidos em operacbes de renda varidvel, conforme estabelecido pela
Solucdo de Consulta n° 181 da Coordenacdo-Geral de Tributagcdo-Cosit da Receita Federal, de 25 de
junho de 2014.
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O Fundo estard sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentacdo relativa a cada fundo
investido, dentre os quais destacamos aqueles indicados no item XXXVII abaixo (“Riscos relativos ao
setor imobilidrio”), tendo em vista serem comumente apontados nos respectivos regulamentos e
prospectos.

Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicacéo relevante em CRI, o Fundo estard sujeito
aos riscos relativos a estes ativos, dentre os quais destacamos (tendo em vista serem comumente
apontados nos respectivos prospectos):

(i) Riscos tributarios

O Governo com frequéncia altera a legislaco tributdria sobre investimentos financeiros. Alteracées
futuras na legislacdo tributdria poderéio eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os
_investidores. Por forca da Lei n® 12.024/09, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos FIl que
.atendam a determinados requisitos igualmente séo isentos de IR. Eventuais alteracées na legislagéo
“tributdria, eliminado tal isenc¢éo, criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, ou ainda
“da criagto de novos tributos aplicdveis aos CRI poderdo afetar negativamente a rentabilidade do
. Fundo.

* (ii) Riscos relativos ao setor de securitizacio imobilidria e as companhias securitizadoras

"Os CRI podero ser negociados com base no registro provisério concedido pela CVM. Caso
.determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia
-securitizadora emissora destes CRI deverd resgatd-los antecipadamente. Caso a companhia
" securitizadora jd tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela poderd néo ter
" disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

.A Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as
-normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica
“ou juridica ndo produzem efeitos em relagcdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou
_trabalhista, em especial quanto &s garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu
. Pardgrafo Unico, estabelece que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
- totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que
“tenham sido objeto de separacgdo ou afetagcdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza
“fiscal, previdencidria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter
podercio concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizacéo dos
créditos imobilidrios que lastreiam a emissédo dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, pode ser
que tais créditos imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o
pagamento das obrigacdes da companhia securitizadora, com relagdo as despesas envolvidas na
emissdo de tais CRI.
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(iii) Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiom a emisséo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de
efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipacdo poderd afetar, total ou
parcialmente, os cronogramas de remuneragéo, amortizagéo e/ou resgate dos CRI, bem como a
rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condigcbes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro
dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promoverd o resgate antecipado dos CRI,
conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI
poderéo sofrer perdas financeiras no que tange ¢ ndo realizagdo do investimento realizado (retorno do
investimento ou recebimento da remuneracéo esperada), bem como o Gestor poderd ter dificuldade
de reinvestir os recursos @ mesma taxa estabelecida como remuneragdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacbes decorrentes
dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissé@o
CRI e da execug@o das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios representam
créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos
do(s) contrato(s) imobilidrio(s), que compreendem atualizacdo monetdria, juros e outras eventuais
taxas de remuneracdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patriménio separado
constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da
companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais
titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizacdo, depende do
recebimento das quantias devidas em fungéo dos contratos imobilidrios, em tempo hdbil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacéo
econémico-financeira dos devedores poderd afetar negativamente a capacidade do patriménio
separado de honrar suas obrigagées no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia
securitizadora.

(iv) Risco relativo a desvalorizacido ou perda dos imoveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditdrios garantidos por hipoteca ou alienagéo fiducidria sobre
imdveis. A desvalorizacdo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia poderd afetar
negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e,
consequentemente, poderdo impactar negativamente o Fundo.
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XL. Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo poderd investir, direta ou indiretamente, em imadveis ou direitos reais, os quais estéo sujeitos
00s seguintes riscos que, se concretizados, afetaréo os rendimentos das Cotas:

(i) Risco imobiliario

E o eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo Fundo,
ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a
economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatdrios que impactem diretamente o local do(s)
empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo
os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjom o0s possiveis usos do(s)
empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (i) mudancas
socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s) regido(ées) onde o(s) empreendimento(s) se
encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes,
como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanga, piorando a drea de
influéncia para uso comercial, (iv) alteracées desfavordveis do transito que limitem, dificultem ou
impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricées de infraestrutura/servigos publicos no
futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagbes, transporte publico, entre outros, (vi) a
expropriacdo (desapropriagéo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatdrio ndo
reflita o dgio e/ou a apreciagdo histdrica; (vii) atraso e/ou ndo conclusGo das obras dos
empreendimentos imobilidrios; (viii) aumento dos custos de construcdo; (ix) lancamento de novos
empreendimentos imobilidrios comerciais préximos ao imédvel investido; (x) flutuagcdo no valor dos
imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos
de locagdo dos imoveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento; (xii) risco de ndo
contratacdo de seguro para os imadveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xiii)
riscos relacionados @ possibilidade de aquisicGo de ativos onerados; (xiv) riscos relacionados as
garantias dos ativos e o ndo aperfeicoamento das mesmas.

(ii) Risco de regularidade dos iméveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo
estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengcas aplicdveis. Referidos
empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem
devidamente regularizados perante os orgéos publicos competentes. Deste modo, a demora na
obtencdéo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobilidrios poderd provocar a
impossibilidade de alugd-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.
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(iii) Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusédo das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

0 Fundo poderd adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma
fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo concluséo das obras dos
referidos empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climdticos ou quaisquer outros que possam
afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, poderd ser afetado o prazo estimado para
inicio do recebimento dos valores de locacdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os
Cotistas poderéo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos
imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos
imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a
interrupgéo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construgdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderéio provocar prejuizos ao Fundo e
consequentemente aos Cotistas.

(iv) Risco de Aumento dos Custos de Construcao

0 Fundo poderd adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma
fisico-financeiro. Assim, o Fundo poderd contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual
aumento dos custos de construgdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Neste caso, o Fundo
terd que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos
sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de
construcdo dos empreendimentos imobilidrios.

(v) Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo,
direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependeréo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as
indenizacées a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagéo do dano
sofrido, observadas as condicées gerais das apdlices. Na hipdtese de os valores pagos pela
seguradora néo serem suficientes para reparar o dano sofrido, deverd ser convocada assembleia
geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Hd, também,
determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo,
guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos néo cobertos nos termos dos contratos de
seguro vier a ocorrer, o Fundo poderd sofrer perdas relevantes e poderd ser obrigado a incorrer em
custos adicionais, 0s quais poderéo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo poderd ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro
ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos adversos em sua condicéo financeira e, consequentemente,
nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.
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(vi) Risco de desapropriacao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou
indiretamente, poderéo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de
forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacéo, ndo hd como garantir de anteméo que o preco
que venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerard os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s)
imdvel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato poderd afetar adversamente e de maneira relevante as
atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados. Outras restricbes ao(s) imdvel(is) também
podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacéo a ser dada ao(s) imdvel(is),
tais como o tombamento deste ou de drea de seu entorno, incidéncia de preempgdo e ou criacéo de
zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros.

- (vii) Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem ter
.problemas financeiros, societdrios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus
-negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfdlio comercial e de obras.
"Essas dificuldades podem causar a interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos
“empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos.
.Ndo hd garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicdo nos
- resultados do Fundo.

" (viii) Risco de vacancia

.Os veiculos investidos pelo Fundo poderéio ndo ter sucesso na prospeccdo de locatdrios e/ou
-arrendatdrios do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou
“indiretamente, o que poderd reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento
“de um montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda do(s)
-empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de
*condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais s@o
_atribuidos aos locatdrios dos imdveis) podertio comprometer a rentabilidade do Fundo.

- (ix) Risco de desvalorizacido dos iméveis

“Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragéo é o potencial econémico,
inclusive a meédio e longo prazo, das regides onde estaréo localizados os imdveis objeto de
investimento pelo Fundo. A andlise do potencial econémico da regiGo deve se circunscrever néo
somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste
potencial econémico da regiGo no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econdémica da regidio, com impacto direto sobre o valor do imdvel investido pelo Fundo.
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(x) Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, 0s quais consistem em
acontecimentos inevitdveis e involuntdrios relacionados aos imaveis. Portanto, os resultados do Fundo
estdo sujeitos a situacbes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de
riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

(xi) Risco de contingéncias ambientais

Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar
responsabilidades pecunidrias (indenizacbes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para
o Fundo. Problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundagcdes ou o0s
decorrentes de vazamento de esgoto sanitdrio provocado pelo excesso de uso da rede publica,
acarretando, assim, na perda de substéncia econémica de imdveis situados nas proximidades das
dreas atingidas por estes eventos. As operacbes dos locatdrios do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s)
construido(s) no(s) imdvel(is) poderdo causar impactos ambientais nas regibes em que este(s) se
localiza(m). Nesses casos, o valor do(s) imovel(is) perante o mercado poderd ser negativamente
afetado e os locatdrios e/ou o Fundo, na qualidade de proprietdrio direto ou indireto do(s) imdvel(is)
poderdo estar sujeitos a sancées administrativas e criminais, independentemente da obrigacéo de
reparar ou indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados.

(xii) Riscos de alteracdes nas leis e regulamentos ambientais

Os proprietdrios e os locatdrios de imdveis estdo sujeitos a legislacdo ambiental nas esferas federal,
estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos
significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de
incorporacéo, construcéo e/ou reforma em regiées ou dreas ambientalmente sensiveis. Na hipdtese
de violacdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas e autorizagbes, empresas e,
eventualmente, o Fundo ou os locatdrios podem sofrer sangées administrativas, tais como multas,
interdicdo de atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de autorizacbes, ou estarem sujeitas
a sancgdes criminais (inclusive seus administradores). As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacées mais
restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatdrios ou proprietdrios de
imoéveis a gastar recursos adicionais na adequagéo ambiental, inclusive obtencdo de licencas
ambientais para instalagdes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente dessas licencas
ambientais.
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As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a
emissdo das licengas e autorizagbes necessdrias para o desenvolvimento dos negdcios dos locatdrios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima poderd
fazer com que os locatdrios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos imdveis que, em
virtude da excusséo de determinadas garantias dos ativos, venham integrar o patriménio do Fundo
podendo afetar adversamente os resultados do Fundo em caso de atrasos ou inadimplementos.
Nessa hipdtese, as atividades e os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por
conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, em fungéo de exigéncias dos érgéios competentes,
pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragées em tais imdveis cujo custo
poderd ser imputado ao Fundo.

_(xiii) Risco de revisdo ou rescisido dos contratos de locacdo ou arrendamento

- Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam
alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja
“a fonte de remuneracfo dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos
.contratos de locacdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que poderd comprometer total ou
- parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo
* Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

. (xiv) Riscos relativos a rentabilidade do investimento

-0 investimento em cotas de FIl é uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que
“pressupbe que a rentabilidade do cotista dependerd da valorizacéo imobilidria e do resultado da
"administracdo dos imdveis do patriménio do fundo. No caso em questdo, os valores a serem
.distribuidos aos Cotistas dependeréo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependerd
- preponderantemente dos Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo, excluidas as despesas
" previstas no Regulamento para a manutencéo do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a
_data da integralizacéo das Novas Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos Alvo,
. 0s recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em titulos e valores mobilidrios emitidos por entes
- publicos ou privados, de renda fixa, inclusive certificados de depdsitos bancdrio, o que poderd
" impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.
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(xv) Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos
iméveis cuja exploracdo esta vinculada a cotas e/ou titulos investidos pelo Fundo, o que podera
dificultar a capacidade de alienar, renovar as locacdes ou locar espacos para novos inquilinos

O lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em dreas proximas ds que se
situam os imdveis poderd impactar a capacidade de locagdo ou de renovacdo da locacdo de espacos
dos imdveis em condicbes favordveis, o que poderd gerar uma redugéo na receita do Fundo e na
rentabilidade das Cotas.

(xvi) Riscos de flutuacdes no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo

O valor dos Ativos Alvo que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo pode aumentar ou
diminuir de acordo com as flutuagées de precos e cotagcbes de mercado. Em caso de queda do valor
de tais Ativos Alvo, os ganhos do Fundo poderdo ser adversamente afetados, bem como o preco de
negociacdo das Cotas no mercado secunddrio poderdo ser adversamente afetados.

XLI. Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Alvo

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Alvo, a propriedade das
Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Alvo. Os direitos dos Cotistas sdo
exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao
numero de Cotas possuidas.

XLII. Risco de Concentracio de Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor

0 Regulamento néo dispée acerca de restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas
por um unico Cotista. Portanto, poderd ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar
parcela substancial das Cotas de determinada emisséo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo,
passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicéo dos eventuais Cotistas minoritdrios. Nesta hipdtese, hd possibilidade de que deliberacées
sejam tomadas pelo Cotista majoritdrio em fungdo de seus interesses exclusivos, em prejuizo do
Fundo e/ou dos Cotistas minoritdrios. Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor,
incorporador ou sécio dos Empreendimentos Imobilidrios investidos pelo Fundo, detenha
(isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas, o Fundo passard a ser tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n°
9.779/99, ocasido em que a rentabilidade do Fundo serd prejudicada.
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XLIIIL. Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo poderd investir parte de seu patriménio nos Ativos de Liquidez e tais ativos podem afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do
investimento nos Ativos de Liquidez serdo tributados de forma andloga ¢ tributacéo dos rendimentos
auferidos por pessoas juridicas (tributacéo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos
por cento) a 150% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato poderd
impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

XLV. Cobranca dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda
do capital investido

- Os custos incorridos com os procedimentos necessdrios @ cobranca dos ativos integrantes da carteira
*do préprio Fundo e & salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de
“responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido,
.sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo
- somente poderd adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais
" ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem
“os valores adicionais necessdrios para a sua adog@o e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo
. necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a
-aportar recursos ao Fundo para assegurar a adocdo e manutencdo das medidas cabiveis para a
“salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida
"pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assuncdo pelos
. Cotistas do compromisso de prover os recursos necessdrios ao pagamento da verba de sucumbéncia,
-caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o custodiante e/ou
“qualquer de suas dfiliadas néo séo responsdveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou
“manutencéo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza,
. sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de
~medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrias ¢ salvaguarda de seus direitos, garantias e
" prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar 0os recursos necessdrios para tanto, nos termos do
"Regulamento. Dessa forma, o Fundo poderd ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo,
portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo
capital investido.
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XLVI. Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar
aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, o que
acarretard a necessdria deliberacéo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo
que determinados Cotistas poderdio ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. Ndo hd como
mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo hd como
garantir que apds a realizacdo de tal aporte o Fundo passard a gerar alguma rentabilidade aos
Cotistas.

XLVII. Nao existéncia de garantia de eliminacdo de riscos

As aplicagées realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de
qualquer instituicGo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou do Gestor, de
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Nesse sentido, no
caso de prejuizo nas aplicagbes do Fundo, os Cotistas serdo prejudicados, ndo existindo mecanismo
externo que garanta a sua rentabilidade.

XLVIIl. Demais riscos

O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao
controle do Administrador e do Gestor, tais como moratdria, guerras, revolugdes, além de mudancas
nas regras aplicdveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira, alteracdo na politica econémica e decisées judiciais porventura néo mencionados nesta
secgdo.

LEIA O PROSPECTO E 0 REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



hedge.

INVESTMENTS

Fatores de Risco

XLIX. Informacdes contidas no Prospecto

O Prospecto contém informagdes acerca do Fundo e dos Ativos Alvo que poderéo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos
e incertezas. Ndo hd garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas do Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto.
Ndo hd garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderéo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informagdes contidas no Prospecto em relacdo ao Brasil e @ economia brasileira sGo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos drgdos publicos e por outras fontes independentes. As
informagdes sobre o mercado imobilidrio, apresentadas ao longo do Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagbes do setor.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NO PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO
AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS 0S INVESTIMENTOS NO FUNDO.

Autorregulacdo

ANBIMA
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" Este material foi preparado pela Hedge Investments, tem carater meramente informativo e ndo deve ser entendido como oferta, recomendacéo ou andlise de investimento ou ativos, material promocional,
.solicitacao de compra ou venda. Recomendamos consultar profissionais especializados e independentes para uma analise especifica, personalizada antes da sua decisao sobre produtos, servicos e investimentos,
-incluindo eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, incluidos aspectos de direito tributario e das sucessdes. As informacgdes veiculadas, os valores e as taxas sao referentes as datas e as
" condicbes indicadas no material e ndo serdo atualizadas. Verifique a tributacdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos sédo meramente indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a
_situacao financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatérios. O objetivo de investimento nao constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e
.ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou isencao de risco para o investidor. O administrador do Fundo e o gestor da carteira nao se responsabilizam por decisoes dos investidores
-acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por eles consultados. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de
" Investimento ndo sdo garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por qualguer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). ProjecGes nao significam retornos futuros. O
- objetivo de investimento, as conclusdes, opinides, sugestdes de alocacdo, projecdes e hipdteses apresentadas sdo uma mera estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de
.isencdo de risco pela Hedge Investments. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto, se houver, quanto do regulamento do Fundo, com especial atencao para as clausulas relativas ao
- objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposices do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material
“ndo seja o0 benchmark descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econdmica e ndo como meta ou parametro de performance. Verifique se os fundos utilizam estratégia
.com derivativos como parte integrante de suas politicas de investimento. Verifique se os fundos investem em crédito privado. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentracdo em ativos
-de poucos emissores, variacao cambial e outros riscos. Os riscos eventualmente mencionados neste material nao refletem todos os riscos, cenarios e possibilidades associados ao ativo. A Hedge Investments nao
" se responsabiliza por erros, omissdes ou pelo uso das informagdes contidas neste material, bem como nao garante a disponibilidade, liquidagao da operacgao, liquidez, remuneracgao, retorno ou preco dos produtos
"ativos mencionados neste material. As informacdes, conclusdes e andlises apresentadas podem sofrer alteracéo a qualguer momento e sem aviso prévio. O investimento em determinados ativos financeiros pode
sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor cabera a
decisao final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. S&o vedadas a cdpia, a distribuicdo ou a reproducdo total ou parcial deste material, sem a
prévia e expressa concordancia da Hedge Investments. Relacdo com Investidores: ri@hedgeinvest.com.br. Ouvidoria: canal de atendimento de Ultima instancia as demandas que nédo tenham sido solucionadas nos
canais de atendimento primarios da instituicao. ouvidoria@hedgeinvest.com.br ou pelo telefone 0800 761 6146.
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