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MATERIAL PUBLICITARIO
DISCLAIMER

Este material publicitario (“Material Publicitério”) foi elaborado pela VINCI GESTORA DE RECURSOS LTDA., na qualidade de gestor do Fundo (“Gestor” ou “Vinci’) e pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., na qualidade de coordenador lider (“Coordenador Lider”) da oferta publica de distribuicdo priméaria de cotas da 22 (sequnda) emissdo do VINCI CREDIT SECURITIES FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Oferta”, “Novas Cotas’, “Emissdo” e “Fundo”, respectivamente), sem qualquer participacdo da BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., na qualidade
de administrador do Fundo (“Administrador”) e ndo foi auditado, tendo sido elaborado com base em informacdes prestadas pelo Gestor e ndo implica, por parte do Coordenador Lider, em nenhuma declaracdo ou
garantia com relagdo as informacées contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Novas Cotas objeto deste Material Publicitario e ndo deve ser interpretado
como uma solicitagcdo ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores mobilidrios e ndo deve ser tratado como uma recomendagéo de investimento nas Novas Cotas.

Este Material Publicitario apresenta informagdes resumidas e ndo é um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o prospecto preliminar e o prospecto definitivo da Oferta (“Prospecto”),
incluindo seus anexos e documentos incorporados por referéncia, dentre os quais o regulamento do Fundo ("Regulamento”), em especial a secdo “Fatores de Risco”, do Prospecto, para avaliacdo dos riscos a que o
Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas, os quais que devem ser considerados para o investimentos nas Novas Cotas.

Qualquer decisdo de investimento por tais investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informagdes contidas no Prospecto, que conteré informaces detalhadas a respeito da Emissdo, da Oferta, das
Novas Cotas, do Fundo, suas atividades, situacdo econdmico-financeira e demonstracdes financeiras e dos riscos relacionados a fatores macroecondmicos, aos setores de atuacao do Fundo e as atividades do Fundo.
O Prospecto podera ser obtido junto ao Coordenador Lider, ao Administrador, ao Gestor, ao Cogestor a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3") nos sites indicados no slide
35. As informagdes contidas neste Material Publicitario ndo foram conferidas de forma independente pelo Coordenador Lider.

O presente Material Publicitario ndo constitui oferta e/ou recomendagéo e/ou solicitagdo para subscrigdo ou compra de quaisquer valores mobiliarios. As informacdes nele contidas ndo devem ser utilizadas como
base para a decisdo de investimento em valores mobilidrios. A decisdo de investimento dos potenciais investidores nas Novas Cotas é de sua exclusiva responsabilidade e demanda complexa e minuciosa avaliagdo
de sua estrutura, bem como dos riscos inerentes ao investimento, de modo que se recomenda aos potenciais investidores que consultem, para considerar a tomada de decisdo relativa a aquisicdo dos valores
mobilidrios relativos a Oferta, as informacdes contidas no Prospecto, seus proprios objetivos de investimento e seus préprios consultores e assessores, em matérias legais, regulatérias, tributarias, negociais, de
investimentos, financeiras, até a extensdo que julgarem necessaria para formarem seu julgamento para o investimento nas Novas Cotas, antes da tomada de deciséo de investimento.

O Coordenador Lider tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrées de diligéncia para assegurar que: (i) as informacdes prestadas pelo Administrador sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informagdes a serem fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo que integram o Prospecto e este
Material Publicitario sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider e seus representantes (i) ndo terdo quaisquer responsabilidades
relativas a quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado de decisdo de investimento, tomada com base nas informagdes contidas neste documento, (i) ndo fazem nenhuma declaracdo nem déo
nenhuma garantia quanto a corre¢do, adequagdo ou abrangéncia das informacdes aqui apresentadas.

Informacdes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Prospecto que se encontra disponivel para consulta nos sites indicados no slide 35.
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MATERIAL PUBLICITARIO
DISCLAIMER

A deciséo de investimento nas Novas Cotas é de exclusiva responsabilidade do investidor e demanda complexa e minuciosa avaliagdo de sua estrutura, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-
se que os potenciais investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensdo que julgarem necesséario, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, é
recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto e do Regulamento do Fundo pelo potencial investidor ao formar seu julgamento para o investimento nas Novas Cotas.

Os investimentos do Fundo sujeitam-se, sem limitacdo, aos riscos inerentes ao mercado imobiliario. Os investimentos a serem realizados pelo Fundo apresentam um nivel de risco elevado quando comparado com
outras alternativas existentes no mercado de capitais brasileiro, de modo que o investidor que decidir aplicar recursos no Fundo deve estar ciente e ter pleno conhecimento que assumira por sua prépria conta os
riscos envolvidos nas aplicagdes que incluem, sem limitacdo, os descritos no Prospecto e no Regulamento.

N&o obstante a diligéncia do Administrador, do Gestor e do Cogestor em colocar em pratica a Politica de Investimento, os investimentos do Fundo estéo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado
imobiliario e do mercado em geral, risco de crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacéo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que o Administrador, o Gestor e o Cogestor mantenham
rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Eventuais estimativas e declaracdes futuras presentes neste Material Publicitario e no Prospecto, incluindo informacées sobre o setor imaobilidrio e a potencial carteira do Fundo, poderdo ndo se concretizar, no todo
ou em parte. Tendo em vista as incertezas envolvidas em tais estimativas e declaragdes futuras, o investidor ndo deve se basear nelas para a tomada de deciséo de investimento nas Novas Cotas.

Os potenciais investidores deverdo tomar a deciséo de investimento nas Novas Cotas considerando sua situacdo financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticacao e perfil de risco. Para tanto, deverdo
obter por conta propria todas as informagdes que julgarem necessérias a tomada da decisdo de investimento nas Novas Cotas.

Como em toda estratégia de investimento, ha potencial para o lucro assim como possibilidade de perda, inclusive total. Frequentemente, ha diferencas entre o desempenho hipotético e o desempenho real obtido.
Resultados hipotéticos de desempenho tém muitas limitagdes que lhes sdo inerentes.

O presente relatorio tem carater meramente informativo e é para uso exclusivo de seu destinatario. As informacdes contidas neste documento sdo confidenciais e ndo devem ser divulgadas a terceiros sem o prévio
e expresso consentimento da Vinci. O destinatério deste material exonera o Grupo Vinci e seus funcionérios, sécios e colaboradores, expressamente, de toda e qualquer responsabilidade relacionada ou resultante da
utilizacdo deste Material Publicitario de forma n&do autorizada.

O benchmark que o Fundo buscara, divulgado neste material, ndo sera liquido de imposto. O tipo de investimento que este Fundo buscara apresenta riscos para o investidor. Ainda que a Vinci e o Administrador
mantenham sistemas de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o investidor. Para avaliagdo da performance de quaisquer fundos de
investimentos, é recomendével uma analise de periodo de, no minimo, 12 (doze) meses. Os resultados obtidos no passado ndo representam garantia de resultados futuros e ndo contam com garantia da Vinci, de
qualquer de suas afiliadas, do Administrador, da VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA., na qualidade de cogestor do Fundo (“Cogestor”), do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro oy,
ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Investimentos implicam na exposicdo a riscos, inclusive na possibilidade de perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigagdo do cotista de aportar
recursos adicionais para cobrir o prejuizo dos fundos investidos. Os valores ora atribuidos as possiveis operacdes do Fundo séo estimados.
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MATERIAL PUBLICITARIO
DISCLAIMER

As informacBes contidas neste documento sdo materialmente precisas até a data a que o documento se refere. Quaisquer projecdes, avaliacdes de conjuntura ou estimativas de mercado indicadas nesta
apresentacao sdo baseadas em certas premissas, refletem as visdes da Vinci e ndo foram verificadas de forma independente e, portanto, ndo devem ser interpretadas como um indicativo dos eventos reais que
ocorrerdo. Outros eventos que ndo foram levados em consideracdo e/ou que ndo estdo sob o controle da Vinci podem ocorrer e exercer impacto significativo no desempenho dos possiveis investimentos. A Vinci
usa informagdes de fontes conhecidas por sua confiabilidade e boa-fé, mas isto ndo representa nem endossa a precisdo ou confiabilidade de nenhuma dessas informacdes e a Vinci ndo se responsabiliza pelo teor
dessas informacdes.

N&o h& qualquer garantia quanto a conclusdo das operacdes a serem prospectadas, nem ao valor de venda (ou qualquer outra forma de alienacdo), rentabilidade dos possiveis ativos financeiros, ou mesmo quanto
ao valor dos possiveis investimentos na data-base deste material, pois dependem de uma quantidade significativa de fatores, que incluem, entre outros: resultados operacionais futuros, valor de mercado dos
possiveis ativos, condicdes de mercado e setor no momento de eventual transagéo, custos de transacdo e forma de venda, os quais podem ser diferentes das premissas adotadas na elaboragcdo deste material. A
Vinci pode modificar, a qualquer tempo, as condicBes das opera¢des a serem prospectadas, sem aviso prévio. Nao se deve assumir que qualquer das possiveis posicées, transacdes ou estratégias aqui discutidas
foram ou serdo rentaveis, ou que as propostas de desinvestimento que a Vinci realizaré no futuro serdo rentaveis.

As informagdes aqui presentes ndo sdo comparaveis, indicativas ou garantias de resultados futuros.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA.

E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO PELO INVESTIDOR AQ APLICAR SEUS RECURSOS.
AS INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIAL PUBLICITARIO E NO PROSPECTO SAQ BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

O FUNDO FOI REGISTRADO NA ANBIMA — ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO "CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E
MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” (“CODIGO ANBIMA") VIGENTE NESTA DATA.

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO FOI ELABORADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA
INCLUIDO NESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO IMPLICA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL PUBLICITARIO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE
GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO.
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MATERIAL PUBLICITARIO
DISCLAIMER

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR, DO COGESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICACAO DE RISCO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DO
PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO
AS DISPOSICOES DO PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE
TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRACAO E DA TAXA DE PERFORMANCE DEVIDAS PELO FUNDO,
DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIACAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA,
PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE
SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS IMOBILIARIOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
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MODELO DE NEGOCIO UNICO, FOCADO EM ALTA PERFORMANCE

Listada na Nasdaq, a Vinci possui capacidade comprovada de investir de forma rentavel o capital
proprio e de tercelros através de diferentes produtos pégina 98 do Prospecto

Ativos sob Gestao: aprox. R$ 57 bilhoes sob gestdo (dezembro/2021)*

» | T 4 W

Private Equity Infraestrutura Real Estate Crédito Hedge Funds Produtos de
Investimentos

Gest3o ativa de Solucdes de crédito

. G desenvolvidas para . Abordagem Oferta de
Abordagem fundos imobiliarios . Posicdes de longo . L
. i . . atender as multiestratégia produtos
generalista e Exposicdo a ativos focados em ativos . prazo pautadas em : :
. . , necessidades de L focada em financeiros em
orientada para o reais através de de renda de . analises :
: : negdcios em . instrumentos plataforma aberta
controle, com foco instrumentos de diversos segmentos, : fundamentalistas L :
. . - . crescimento e . brasileiros e provendo servicos
em crescimento e equity e divida como shoppings, de empresas locais . . ~
. . P maduros, . internacionais com de gestao de
reestruturacao logistica, escritorios listadas em bolsa o At .
capturando valor elevada liquidez portfélio e risco

e imoveis urbanos . X
para os investidores

Assessoria Financeira

Alto valor agregado de servicos financeiros e estratégicos para empresarios, equipes seniores de empresas e conselhos de administracao, com foco
principalmente em IPO Advisory e transacdes de M&A

*O AuM é calculado com dupla contagem, incluindo fundos de um segmento que investem em outros segmentos. Ndo ha dupla contagem para fundos cogeridos por dois ou mais segmentos
de investimento da Vinci Partners.
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Vinci Crédito e Real
Fstate
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VINCI CREDITO

Visdo Geral das Estrategias de Investimentos e AuM

Ativos sob Gestdo: aprox. R$ 2,9 bilhées sob gestdo (dezembro/2021)'

Crédito Imobiliario Crédito em Infraestrutura

& Portfélio multisetorial de ativos de
créditos com garantias reais
imobiliarias (AF de Imoveis/Rec.) e
Rating Min. “A-".

& Debéntures de Infra (Art. 22 e 3° Lei
12.431), com foco em Energia
Renovavel e aderéncia aos principios
ASG. Rating AA pela Fitch.

& Fundos de longo-prazo (VCl I e ll)
com lock-up de 10 anos.

& \/inci Energia Sustentavel: Crédito de
longo prazo (15 anos de lock-up) com
garantias reais em 1° grau.

Rotulagem ASG 2 do Vinci Energia
Sustentavel FIDC

e Vinci RF Imobiliario (VCI): Fundo
Excelente 2021 s"AW|

& Flis VCRI/VIFI: Fundos de CRI e Flls
parceria com a Vinci RE

Gestora
v, ~ Y ORT . . . .
779 Solucdes de crédito estruturadas, oferecendo aos clientes alternativas de investimento com
Sf relacao retorno-risco diferenciada
1. Ativos sob Gestdo considera os PLs dos fundos imobiliarios Vinci Credit Securities FIl ("VCRI11") e Vinci Instrumentos Financeiros FIl (“VIFI"), cuja gestdo é realizada em conjunto entre a Vinci Gestdo de Recursos Ltda. e a Vinci Real
Estate Gestora de Recursos Ltda.
2. Na rotulagem do Fundo, a SITAWI utilizou método proprietéario de avaliagdo, que se baseia na regulacdo da Sustainable Financial Disclosure Regulation da Unido Europeia e critérios e padrdes ASG, como os Green Bond Principles, o

LuxFLAG Climate Finance Label, o Ecolabel da Unido Europeia, os Climate Bond Standards, a Taxonomia de Financas Sustentaveis da Unido Europeia, Padrées de Desempenho do IFC5, Nao Perca Esse Bond e CFA Institute.

Fonte: Vinci

Pagina 99 do Prospecto

Estruturado/
Multiestratégia

Fundos Exclusivos

& Construcdo de portfélios de crédito
customizados para atender as
demandas especificas dos clientes.

& Debéntures, Bonds, CRI/CRA, FIDCs,
securitizacoes, etc...

& Vinci Crédito Multiestratégia (VCM)
com lock-up de 10 anos

& Mandatos exclusivos de credito,
desenhados de acordo com o
suitability adequado a cada cliente, em
relacdo a classes de ativos, prazo,
liquidez, rating e perfil de risco.

& \/CE Plus e VCE Selection; portfolio
diversificados de FIDCs/securitizacées

*

* Classificagdo 5 estrelas obtida pelos
'S ¢ fundos de crédito estruturado da Vinci no LOCAL 4y
Guia de Fundos/FGV 21 N LE

Rating de Qualidade de
Gestdo Excelente da Vinci
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VINCI REAL ESTATE

MATERIAL PUBLICITARIO

Visdo Geral das Estrategias de Investimentos e AuM

estratégia de aquisicdo flexivel
buscando a construgdo de um
portfolio diversificado de
shoppings e estrategicamente
localizados

+220 mil m? de ABL propria
em seus 19 ativos sob gestdo
e + 200 mil cotistas

Co-investimento com um
investidor institucional
estrangeiro

& VILG: Fll listado com foco em
aquisicBes de galpbes
modulares ou big-box, com
contratos de locagéo tipicos e
atipicos

+ 600 mil m® de ABL propria
em seus 16 ativos sob gestdo
e +140 mil cotistas

VEDL: Fll de Ativos de
Desenvolvimento Logistico
com mais de R$ 420 milhdes
de capital comprometido

Ativos sob Gestdo: aprox. R$ 5,4 bilhées sob gestdo (dezembro/2021)'

& VISC: Fll listado com

Escritorios

VINO: Fll listado com foco
em participacdes de controle
em edificios corporativos
que sejam aderentes as
novas tendéncias do
segmento: projetos
diferenciados e de porte
médio (“Boutique Office”)

+ 86 mil m? de ABL propria
em seus 10 ativos sob gestdo
e + 100 mil cotistas

Pagina 100 do Prospecto

Instrumentos Financeiros

VIFI: Fll listado com

Imoveis Urbanos

& VIUR: Fll listado com foco
em imdveis do segmento de
varejo, mercados em geral,
salde e educacao
localizados em grandes
centros urbanos.

estratégia hibrida, podendo
alocar seu capital Flls e CRls.

Co-gestdo com a area de
crédito

& Mandatos exclusivos de
fundos de penséo

O portfélio do Fundo é
composto por participagao
em 6 imoéveis totalizando
mais de 96,4 mil m?de ABL
proprio

" AUM considera os PLs dos fundos imobiliarios Vinci Credit Securities FIl ("VCRI") e Vinci Instrumentos Financeiros FIl (“VIFI"), cuja gestdo é realizada em conjunto entre a Vinci Gestdo de Recursos Ltda. e a Vinci Real Estate Gestora de
Recursos Ltda.

Fonte: Vinci
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EQUIPE DE GESTAO

Times de Real Estate e Crédito da Vinci Partners

+R$ 8,3 bilhoes sob gestao

Pagina 101 do Prospecto

Head de Real Estate: Leandro Bousquet Head de Crédito: Marcello Almeida

Rodrigo Coelho + Ilan Nigri + Erica Souza + Luiz Filipe
Araujo + Rafael Teixeira

Shoppings Logistica
R$ 2,0 bilhdes R$ 1,5 bilhdo
Escritorios Imoveis Urbanos
R$ 781 milhdes R$ 198 milhdes

Desenvolvimento

Gustavo Cortes + Bruno Spilberg + Luiz Carlos Garcia

Imobiliario Infraestrutura
Instrumentos R$ 1,0 bilhdo R$ 606 milhdes

Financeiros

R$ 320 milhdes Estruturado Multiestratégia
R$ 550 milhdes R$ 791 milhGes

+

Agro

R$ 460 milhdes Em Estruturacdo

+ 10 profissionais
Ricardo Barbieri - Douglas Caffaro - Eduarda Sued — Pedro Henrique
Costa — Matheus Canale — Vicente Coelho — Jodo Gabriel Bandeira -
Thierry Pourchet — Juliana Freire

+ 4 profissionais
Camila Benevenuto — Caue Cunha — Guilherme G — Gabriel Calcada

' Considera o valor de mercado dos fundos listados em 25/02/2022 e o valor patrimonial dos fundos néo listados em 30/12/2021 ’

Fonte: Vinci
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Momento de
Mercado

/INCI
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Momento de Mercado

O crescimento do ndmero de fundos e do volume captado anualmente foi
acompanhando o nimero de investidores e da negociacao diaria dos fundos
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MATERIAL PUBLICITARIO

Momento de Mercado

Os fundos imobiliarios de CRI apresentaram um crescimento de 25% ao ano nos
ultimos trés anos, evidenciando o bom momento do segmento
Evolucao da composicao do IFIX

Evolucao da composicao do IFIX

CRI Logistico e
Industrial

" Fonte: Comdinheiro
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MATERIAL PUBLICITARIO

Momento de Mercado
O volume de emissdes de CRI apresentou forte crescimento em 2021
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MATERIAL PUBLICITARIO

Processo de
Investimento

/INCI
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METODOLOGIA DE ANALISE

Politica de Gestdo de Risco de Crédito

Analise Quantitativa

Balancos / DFs (auditadas) recentes;

Indicadores financeiros, indices de liquidez e
alavancagem;

Estrutura de Capital / Perfil de Endividamento
(cronograma de amortizacao, custo, tipos de
linhas e garantias atreladas);

Capex e necessidade de investimentos
(expansao, aquisicdes e manutencao);

Capacidade de geracao de caixa,
amortizacao/rolagens e capital de giro;

Organograma do grupo economico com
estrutura societaria; Visao do Conglomerado

Ativos e Passivos Off-balance e potenciais
contingéncias;

Comportamentos dos titulos em mercado e
analise relatérios de Rating / Research.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA

Analise Qualitativa / ASG

Idoneidade/reputacdo dos Acionistas,
histérico do Grupo e eventuais restricoes
cadastrais/fiscais/trabalhistas, etc...;

Compliance, transparéncia e governanca
corporativa, cultura, valores e ética;

Modelo de negocios, estratégia, capacidade
de execucado e eficiéncia;

Posicionamento/nicho de mercado, barreiras
de entrada e market share;

Mix de receitas, estrutura de custos e
margens, perfil e relacdo com clientes, cadeia
de fornecedores;

Anélise de forcas e fraquezas (principais
riscos empresariais e setoriais);

Relacionamento bancario, acesso a mercado
de capitais, funding/ALM;

Negociacbes com mercado, cumprimento de
obrigacGes contratuais / covenants

MATERIAL PUBLICITARIO
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Analise Prospectiva

Elaboracao de Modelo Financeiro simulando
as principais premissas, variaveis/indicadores
econOmicos e setoriais, que afetam a
empresa;

Analise do fluxo de caixa projetado com foco
na capacidade de pagamento de dividas sob
cenarios conservadores e de stress;

Analise da evolucado da liquidez da Cia,
estrutura de capital e métricas de crédito
(razdo de alavancagem, etc...).

Analise de garantias e avaliacdo do grau de
cobertura e liquidez das mesmas em cenarios
conservadores.

Simulacoes (what-if scenarios) sobre riscos,
impactos do ambiente regulatério e eventos
idiossincraticos.

EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

|




MATERIAL PUBLICITARIO

PROCESSO DE INVESTIMENTO E
GESTAO DE CREDITO

Processo dindmico: Analise fundamentalista de crédito, aliada
a gestdo ativa e monitoramento continuo de risco

Realocagso / Anélise Emissores /
Gestdo Ativa Estrutura

Selecdo dos
Ativos Elegiveis

Construgao
Portfélio

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
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MATERIAL PUBLICITARIO

EQUIPE DE GESTAO

Equipe Sénior, multidisciplinar, com mais de 25 anos de

experiencia

Marcello Almeida

= Sécio e Head da Area de Crédito da Vinci

= Foi diretor da area de renda fixa do Banco UBS Pactual entre 2006 e 2009,
sendo responsavel por crédito na América Latina e chefiando a area de
Leverage Finance da instituicdo. Por 15 anos, foi o head de Crédito do Banco
Pactual, de onde era socio desde 1999. Na instituicdo chefiou a divisdo de
Research de Crédito dedicada a ativos de renda fixa nos mercados doméstico
e internacional, desenvolveu uma unidade de Special Situations focada em
investimentos em ativos high yield e distressed, e liderou uma plataforma de
crédito especializada em créditos estruturados para o segmento de pequenas
e médias empresas. E formado em Economia pela Universidade Candido
Mendes e possui MBA em Financas pelo IBMEC-RJ.

Gustavo Cortes

= Sécio e Gestor dos fundos de Crédito

= Sécio do time de Crédito da Vinci Partners, onde ingressou em 2012.
Anteriormente integrou as areas Internacional, Research e Risco de Crédito
no Banco Pactual, onde ingressou em 2001. De 2006 a 2009 foi portfolio
manager do grupo de investimentos proprietarios em Special Situations do
UBS Pactual. Entre 2009 e 2011, foi head de Crédito Estruturado da BTG
Pactual Asset Management. Iniciou sua carreira em 1999 como analista de
crédito no Grupo BBM. E formado em Economia pela PUC-RJ

Leandro Bousquet

Ro

‘
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A

Sécio e Head da Area Imobiliaria da Vinci
Foi CFO e Diretor de RI da BR Malls, onde era responsavel pelas relagdes
com investidores, estratégia de financiamento, aquisicbes e monitoramento
do desempenho das operacdes financeiras de desenvolvimentos greenfield
e brownfield. Antes, Leandro Bousquet trabalhou no Banco Pactual de 2004
a 2006 na divisdo de Investment Banking cobrindo o setor imobiliario. De
1999 a 2004, ele foi socio e head da equipe imobiliaria do Banco CR2
liderando investimentos em desenvolvimento residencial. De 1994 a 1999,
foi co-head do time imobiliario do Banco BBM liderando desenvolvimentos
imobilidrios nos segmentos comercial e residencial. Leandro é formado em
Economia pela PUC-RJ e possui um programa executivo pela Stanford
University.

drigo Coelho

Sécio e Gestor dos Fundos Imobiliarios da Vinci

Rodrigo Coelho é sécio da Vinci Partners e membro do time de
Real Estate desde 2012 onde lidera a estratégia de investimentos
no segmento de shopping centers, ativos financeiros
imobiliarios, imoéveis urbanos e agro e é responsavel pela
relacdo com investidores de fundos listados. Anteriormente, fez
parte do time imobiliario da Plural Capital de 2010 a 2012 e
entre 2002 e 2010, atuou nas areas de produtos estruturados e
anélise de crédito do Banco BBM (atual Banco BOCOM BBM). E
formado em Engenharia de Producdo pela PUC-RJ, possui MBA
em Financas e Mercado de Capitais pela Fundagdo Getulio
Vargas e realizou cursos de extensdo de lideranca e negociacdo
em Harvard Business School.
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MATERIAL PUBLICITARIO

Estratégia e Carteira
Atual

/INCI
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MATERIAL PUBLICITARIO
CARTEIRA ATUAL DO FUNDO

O fundo teve inicio em més de 2021, quando ndo era negociado
em bolsa, tem lucro positivo acumulado resultado n&o distribuido
de R$ 0,33/cotal, que pode ser utilizado para distribui¢cdes futuras.
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Taxa de Aquisicao

‘ Tranche ‘ Financeiro (R$) ‘ % P.L. ‘ Indexador ‘ @.a) Duration |Taxa de Mercado (a.a.)
CRI Athon Unica 5.222 8% IPCA 6,5% 49 7.7% GD Solar
CRI Bait Unica 3.114 5% IPCA 7,0% 2,3 6,9% Imobilidrio Residencial
CRI Casa & Video Unica 6.407 9% IPCA 7,4% 32 7,4% Varejo
CRI CHP Subordinada 464 1% IPCA 26,5% 2,5 29,0% Home Equity
CRI CHP Senior 8.839 13% IPCA 7,4% 50 9,.3% Home Equity
CRI Direcional Unica 3.665 5% IPCA 5,5% 3,0 5,7% Imobilidrio Residencial
CRI GS Souto Il Unica 3.012 4% IPCA 9,0% 53 9,7% GD Hidrico
CRI Home Equity Creditas Mezanino 2.568 4% IPCA 85% 6,2 9,0% Home Equity
CRI Manhattan Unica 3.180 5% IPCA 12,0% 1,6 11,1% Imobilidrio Residencial
CRI Ruiz Unica 2.078 3% IPCA 8,0% 1,9 8,1% Agronegocio
CRI Superfrio Unica 7.169 11% IPCA 6,2% 4,1 9,5% Logistica
CRI Cassol Unica 2.396 4% IPCA 55% 4,8 6,9% Varejo
CRI Copagril Unica 3.203 5% IPCA 6,5% 4,5 6,4% Agronegdcio
CRI Toex Senior 3.547 IPCA 9,0% 8,8% Logistica
——m*
CRI Gaﬁsa Unica 1.464 2% 4,5% 4,7% Imobilidrio Residencial
CRI Gdfisa Unica 1.464 2% CDI 4,5% 2,3 4,7% Imobilidrio Residencial
CRI Arena MRV Unica 2516 4% CDI 4,8% 24 4,8% Entretenimento
CRI Bild Unica 5.379 8% CD/ 3,2% 2 7 3,2% Imobilidrio Residencial
CRI Youlnc Unica 2.007 3% 4 0% 4 0% Entretenimento
—_
—_——_
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MATERIAL PUBLICITARIO
CARTEIRA ATUAL DO FUNDO

Data Base: 21/Marco/2022
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. Diversificacao por Indexador Diversificacao por Segmento
Carteira do Fundo (% do PL) (% dos Ativos)

CI:ISS/DI GD Hidrico;
(]

Entretenimento; 4,5%
3, 7%
“ Imobiliario
GD Solar: 7.7% Residencial;
29,9%

Agronegécm
7,8%

CRI IPCA Varejo; 13,0% k

66%

Taxa Média

Ativo Indexador Duration
(a.a.)

CRI IPCA + 8,5% 3,9
CRI CDI + 4,0% 2,7 Caixa
Caixa % CDI 100,0% 19%

I N N TR

Home Equity;
Logistica; 15 8% 17,6%

Fonte: Vinci

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Fstudo de
Viabilidade

/INCI
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MATERIAL PUBLICITARIO
POSICIONAMENTO DA ESTRATEGIA

Alocacao Referencial da Carteira do Fundo

DPE_@\ Estratégias Core

& CRIs com baixo risco de crédito e garantias reais
& Foco em originacao / Estruturacdo in-house
& Portfolio multissetorial

& Alocacao dinamica por indexador (CDI ou Inflacdo)
0 Diversificacao e Menor Volatilidade

0 Carrego Atrativo

Alocacao Referencial

80% - 90%
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Estratégias Complementares

& (Cotas de Flls Listados

& Ofertas Primarias e/ou Secundarias

®  [nfase em ativos com perfil mais defensivo

& Flexibilidade adicional na estruturacdo de operacdo de

crédito

Foco em segmentos resilientes e ativos
estruturados com perfil de renda-fixa

0 Eficiéncia na aplicacao do caixa

Alocacdo Referencial

10% - 20%

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
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MATERIAL PUBLICITARIO
PIPELINE ATUAL
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Clzst?‘jode Ativo ‘ X:;r":::; ‘ % Indexador 2::3' ‘ IIE)s l:ir;‘t::lg Garantia ‘ Tranche | Estratégia Status
CRI Ativo 1 Imobiliario Residencial 5 3% CDI 4,3% 4 anos CF recebiveis + AF unidades + AF cotas SPEs + Aval Holding Unica Core Estruturacdo
CRI Ativo 2 Entretenimento 5 3% CDI 53% 3 anos CF recebiveis + Cash Colateral + Conta Reserva Unica Core Warehousing
CRI Ativo 3 Logistica 10 6% CDI 6,0% 3 anos CF Contrato ToP + Aval + CF Recebiveis Unica Core Andlise
CRI Ativo 4 Home Equity 10 6% CDI 4,5% 5 anos AF de unidades residenciais + CF recebiveis Senior Core Andlise
CRI Ativo 5 Imobilidrio Residencial 7 4% CDI 4,5% 3 anos AF unidades em contrugéo + CF recebiveis + Aval Corporativo + Seguro Construcéo Senior Core Estruturacéo
CRI Ativo 6 Agronegécio 8 5% CDI 6,0% 3 anos AF iméveis rurais + Aval Sécios + Conta Reserva Unica Core Estruturacao
CRI Ativo 7 Imobilidrio Residencial 8 5% CDI 4,5% 3 anos AF Terrenos + Aval Holding Unica Core Andlise
CRI Ativo 8 Imobilidrio Residencial 10 6% CDI 50% 2 anos AF Terrenos + Aval Sécios + Aval Holding Unica Core Estruturacgéo
CRI Ativo 9 Cooperativa 8 5% CDI 4,5% 5 anos AF Iméveis + CF Recebiveis + Conta Reserva + Aval Diretores Unica Core Andlise
CRI Ativo 10 Imobilidrio Residencial 10 6% CDI 4,0% 4 anos AF de terreno + CF de Recebiveis Unica Core Andlise
CRI Ativo 11 Frigorifico 70 6% CDI 3,5% 3 anos AF de Iméveis Unica Core Andlise
CRI Ativo 12 Venda Equipamentos 3,5% 6 anos AF Iméveis + CF Recebiveis + Conta Reserva + Aval Sécios Unica Core Estruturacao

e ol Dl 100 | et | | ag% | Bemes |
CRI Ativo 13 GD Solar 5 3% IPCA 9,3% 5 anos CF de recebiveis de venda de energia + AF Cotas SPE Unica Core Liquidagdo
Fil Ativo 14 Imobilidrio Residencial 7 4% IPCA 85% 3 anos Cotas da SPE + Fundo de Reserva + Aval da Holding Unica Complementar ~ Warehousing
CRI Ativo 15 Infraestrutura 5 3% IPCA 9,0% 3 anos AF Terreno + CF Contrato ToP Unica Core Warehousing
CRI Ativo 16 Varejo 5 3% IPCA 9,0% 4 anos AF Imédvel + CF Recebiveis + Aval dos Sécios Unica Core Liquidagdo
CRI Ativo 17 Shopping 10 6% IPCA 8,8% 6 anos AF de Imével + CF Recebiveis Unica Core Andlise
CRI Ativo 18 GD Solar 8 5% IPCA 10,0% 7 anos AF equipamentos + CF Recebiveis + Conta Reserva + AF Cotas SPE Unica Core Andlise
CRI Ativo 19 GD Solar 8 5% IPCA 10,0% 7 anos AF Cotas SPE + Aval Holding + CF Recebiveis + Seguro Completion Senior Core Andlise
CRI Ativo 20 Imobilidrio Residencial 5 3% IPCA 9,0% 3 anos Aval dos sécios + AF Cotas da SPE + AF Imdveis + CF Recebiveis + Seguro Construgdo Unica Core Andlise
CRI Ativo 21 GD Hidrico 5 3% IPCA 12,0% 5 anos CF de recebiveis de venda de energia + AF Cotas SPE + Aval Sécios Unica Core Warehousing
CRI Ativo 22 Logistica 5 3% IPCA 9 6% 6 anos AF Iméveis + CF recebiveis Unica Core Warehousing

Ativo 23 Agronegdcio 2 1% IPCA 2 anos AF Terrenos + CF Recebiveis + Aval Sécios Unica Core Warehousing

0 %
S ubowlbca e | sow | Toaw [sames |
. fota_ |45 l00% ] . | [/ | | |
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MATERIAL PUBLICITARIO
PORTFOLIO COMBINADO PROJETADO

. . 1 Portfolio

Ativos 19 20 39
Patrimonio Liquido (R$ mm) 83,4 150,0 233,4
% Alocado em IPCA 81% 39% 54%
% Alocado em CDI 19% + 61% = 46%
Taxa Média IPCA IPCA + 8,5% IPCA + 9,4% IPCA + 8,9%
Taxa Média CDI CDI + 4,0% CDI + 4,6% CDI + 4,5%
Resultado Acumulado (R$ / cota) 0,36 0,0 0,13

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
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MATERIAL PUBLICITARIO
ESTUDO DE VIABILIDADE

Premissas adotadas
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= (Carteira existente com taxa média MTM atual de IPCA + 8,5% a.a. e CDI+4,0% a.a.
= (Carteira de CRI indexada 81% em IPCA e 19% em CDI
» Caixa transitorio de R$15mm alocado até a conclusdo da oferta

Carteira Existente

= Patrimdnio Liquido atual de R$83 milhdes

» Captagdo da oferta atual no volume de R$150 milhdes
Carteira Pro;etada » Alocacao dos recursos captados em até 2 meses
= Pipeline a ser alocado a taxa média de CDI + 4,0% a.a.

= Rendimento acumulado de R$ 3,0 milhGes (marco/22) que podera ser distribuido apds oferta

DETNETA M TN = Custos da oferta de 4,25% pagos diretamente pelo Fundo

» Taxa de Administracdo e Gestao de 0,95% a.a. sob o PL e 0,05% a.a. de outros custos

= Taxa de Performance de 20% sobre o retorno que exceder IPCA + IMA-B + 1,0% a.a., assumindo IMA-B de 5,5%

Fonte: ANBIMA
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MATERIAL PUBLICITARIO
ESTUDO DE VIABILIDADE

Quadro Resumo — Anual — Cenario Base
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elleres i G (i A0 L AROS A0S A0S A0S Projecédo de Distribuicdo de Dividendos no Ano 1
Patrimdnio Liquido (R$mm) 227,3 2258 2257 225,77 2257

Ativos Imobilidrios
(R$mm)

2265 2246 2245 2246 2247

Ativos de Liquidez (R$mm) 08 1.2 1.2 1,1 1,0
Receitas 34,8 29,5 25,2 24,5 24,5
Custos e Despesas -3,3 -3,3 -2,5 -2,4 -2,4
Resultado Liquido FlI 31,6 26,1 22,7 22,1 22,1
Distribuicdo Projetada -347 -269 -22,7 -221 -221
# Cotas (mm) 23,3 233 23,3 23,3 23,3

Dividend Yield Patrimonial

Més1 Més2 Més3 Més4 Més5 Mésb Més7 Més8 Més 9 Més 10Més 11 Més 12

5 N (o) o) o) [0) [0)
IPCA Médio Projetado (Focus)  6,6%  3,8%  32%  30%  3,0% B Distribuicao Realizada = == Distribuicao @ CDI

CDI Médio Projetado (Focus) 12,8%  9,5% 71%  70%  7,0%

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL PUBLICITARIO SAO
BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFIVATIVAMENTE DIFERENTES.

Fonte: Vinci
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MATERIAL PUBLICITARIO

Caracteristicas da
Oferta

/INCI
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MATERIAL PUBLICITARIO
CARACTERISTICAS DA OFERTA

Oferta Via Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003.

Emissao 22 Emissdo de Cotas.

Coordenador Lider XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mabilidrios S.A.

Assessores Legais Lefosse Advogados (Coordenador Lider) e i2a (Gestora e Fundo).

Preco de Subscricéo R$ 10,00.

Montante Inicial da Oferta Montante inicial de até R$ 150.000.000,00, sem considerar as Cotas do Lote Adicional.

Quantidade Inicial de Cotas Inicialmente até 15.000.000 de Cotas, sem considerar as Cotas do Lote Adicional.

Montante Minimo da Oferta R$ 30.000.000,00, correspondente a 3.000.000 Cotas.

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta, que serd de 1.000 Cotas,

iehrn el totalizando a importancia de R$ 10.000,00 por Investidor.

O Fundo podera, por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider,
optar por emitir Lote Adicional de Cotas, aumentando em até 20% a quantidade das Cotas originalmente
ofertadas, ou seja, em até 3.000.000 Cotas, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM
ou de modificacdo dos termos da Segunda Emissdo e da Oferta. As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas,
serao destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da
Oferta.

Lote Adicional

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
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MATERIAL PUBLICITARIO

CARACTERISTICAS DA OFERTA

Distribuicdo Parcial

Destinacdo dos Recursos

Publico Alvo

Critério de Colocagéo da Oferta
N&o Institucional

Inadequacdo de Investimento

Sera a distribuicdo parcial das Cotas, admitida nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, sendo
que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas
colocadas no ambito da Oferta, uma vez subscritas Cotas correspondentes ao Montante Minimo da Oferta,
igual a R$30.000.000,00, correspondente a 3.000.000 Cotas.

Nos termos do item 6.1 do Regulamento, o Fundo devera aplicar recursos correspondentes a, no minimo,
2/3 (dois tercos) do seu Patriménio Liquido em (i) CRI; (i) LCI; (i) LIG; (iv) LH; (v) Debéntures, desde que se
trate de emissores devidamente autorizados nos termos da Instrucdo CVM 472, e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (vi) Cotas de FIDC que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario;
(vii) cotas de fundos de investimento imobiliario; e (viii) outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios
previstos no artigo 45 da Instrugdo CVM 472. Os recursos liquidos provenientes serdo aplicados de acordo
com a Politica de Investimento estabelecida no Capftulo VI do Regulamento e observada a aprovacdo na
Assembleia de Conflito de Interesses.

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a Investidores N&do Institucionais, sendo que investidores
pessoas fisicas ou juridicas que formalizem ordem de investimento em valor igual ou superior a R$
1.000.000,00, equivalente a 100.000 Cotas, serdo considerados Investidores Institucionais.

Caso a totalidade dos Pedidos de Subscricdo realizados pelos Investidores N&do Institucionais exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, de 20% das Cotas, sera realizado rateio
por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas entre todos os Investidores Ndo Institucionais.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO
PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.
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CARACTERISTICAS DA OFERTA

O Administrador recebera por seus servicos uma taxa de administracdo composta de valor equivalente aos
percentuais previstos na tabela abaixo, calculados sobre o valor contabil do Patriménio Liquido do Fundo
ou sobre o Valor de Mercado, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice
de mercado, observado o valor minimo mensal de R$12.000,00 (doze mil reais), sendo certo que o valor
minimo mensal seré atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela
variacdo positiva do IPCA:

Valor contabil do Patriménio Liquido ou Taxa de Administragdo
.. - Valor de Mercado do Fundo
Taxa de Administragéo
Até R$ 500.000.000,00 0,95% a.a.
Sobre o valor que exceder
R$ 500.000.000,00 até 0,85% a.a.
R$ 1.000.000.000,00
Sobre o valor que exceder

RS 1.000.000.000,00 0,75%a.a.

A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos ao Gestor, ao Cogestor, ao Custodiante e ao

Escriturador e ndo inclui valores correspondentes aos demais Encargos do Fundo, os quais serdo debitados
do Fundo de acordo com o disposto no Regulamento e na regulamentacdo vigente.

O Gestor e o Cogestor fardo jus a uma taxa de performance a partir do dia em que ocorrer a primeira
integralizagdo de Cotas da 22 emissdao do Fundo, a qual serd provisionada mensalmente e paga
Teve dla Pariaiaes semestralmente, até o 5° (quinto) dia util do 1° (primeiro) més subsequente ao encerramento do semestre,
diretamente pelo Fundo ao Gestor e Cogestor. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

Taxa de Performance = 0,20 x [(Va)-(Indice de Correco*Vb)]
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Va = lucro caixa apurado mensalmente dentro do semestre civil (caso ndo tenha atingido performance, é
adicionado o lucro caixa acumulado do(s) semestre(s) anterior (es), corrigido pelo Indice de Correcdo —
abaixo definido), atualizado e apurado conforme férmula abaixo:

M
Va = Z Lucro caixa do més = [ndice Correcio (M)
N

M = Més referéncia;

Taxa de Performance

N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao Ultimo més em que houve
pagamento de Taxa de Performance.

(continuagao)
indice de Correcdo: Variacdo do Benchmark = (IPCA + X, sendo o "X":
X = a. Caso a Média IMABS (abaixo definida) seja igual ou menor a 2% ao ano, X = 3% ao ano

a.l. Caso a Média IMABS seja um numero entre 2% e 4% ao ano, X = Média IMAB5 + 1% ao ano (soma
aritmeética)

b. Caso a Média IMABS seja um nimero entre 4% e 5% ao ano, X = 5% ao ano

c. Caso a Média IMABS seja maior ou igual a 5% ao ano, X = Média IMABS

Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo indeterminado, ndo sendo admitido o resgate de Cotas.
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CRONOGRAMA

Ordem dos
Eventos

- Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 15/02/2022
Divulgagdo do Aviso ao Mercado e Prospecto Preliminar 24/03/2022
Inicio do Roadshow 25/03/2022
Inicio do Periodo de Reserva 31/03/2022
Encerramento do Periodo de Reserva 28/04/2022
_ ﬁﬁgigtro da Oferta e Divulgacdo do Prospecto Definitivo e Andncio de 28/04/2022
Procedimento de Alocacédo 29/04/2022
_ Data de Liquidagéo 03/05/2022
_ Data maxima para divulga¢do do Anuncio de Encerramento 18/10/2022
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investment
{® banking

Coordenador Lider

Investidor Institucional Investidor N&o Institucional
Getulio Lobo Giancarlo Gentiluomo
Lucas Sacramone Leandro Bezerra
Guilherme Gatto Raphaela Oliveira
Dante Nutini
Pedro Ferraz
Giulia Costa

Beatriz Aguiar
Gustavo Oxer
Gustavo Padrao
Giulia Costa
Carlos Antonelli

(11) 4871-4401
(11) 3075-0554
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Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencdo de cépias do Regulamento, do Prospecto Preliminar, do Contrato de Distribuicéo,
os interessados deverado dirigir-se as respectivas sedes do Administrador, do Coordenador Lider, do Gestor, da CVM, da B3 e/ou das demais Instituicdes Participantes da
Oferta, nos enderecos e websites indicados abaixo:

Fundo: VINCI CREDIT SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO: www.vincifi.com (neste website clicar em “Fundos”, depois clicar em VCRI11, entdo, clicar em
"Prospecto Preliminar);

Administrador: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.: www.brltrust.com.br (neste website clicar em “Produtos’, depois clicar em
"Administracdo de Fundos”, em seguida clicar em “Vinci Credit Securities Fll”, entao, clicar em “Prospecto Preliminar”);

Coordenador Lider: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.: http://www.xpi.com.br (neste website clicar em "Investimentos”,
depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Vinci Credit Securities Fundo de Investimento Imobiliario - Oferta Publica de Distribuicdo da 22 Emissdo de Cotas” e,
entdo, clicar em "Prospecto Preliminar”);

CVM — COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS: http://www.cvm.gov.br (neste website em “Pesquisa de Dados”, clicar em “Ofertas Publicas’, clicar em "Ofertas Publicas de
Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas em Analise” ou "Ofertas Registradas ou Dispensadas”, conforme o caso, selecionar “2022", conforme o caso, acessar em “R$” em
"Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Vinci Credit Securities Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar” ou o “Prospecto Definitivo”,
conforme o caso);

B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO: http://www.b3.com.br (neste site acessar a aba “Produtos e Servicos’, clicar em “Solucdes para Emissores’, localizar “ofertas publicas de
renda variavel” e selecionar “saiba mais”, clicar em “ofertas em andamento”’, selecionar “fundos”, localizado do lado direito, clicar em “Vinci Credit Securities Fundo de
Investimento Imobiliario” e, entao, localizar o “Prospecto Preliminar”);

FUNDOS.NET: http://www.cvm.gov.br (neste website, em "Pesquisa de Dados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviado a CVM)"; clicar em "Fundos de
Investimento”; clicar em “Fundos Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel “Vinci Credit Securities Fundo de Investimento Imobiliario”; clicar no
link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Categoria”, na linha do “Prospecto Preliminar” ou o “Prospecto Definitivo”, conforme o caso, e
entdo na opcdo de download do documento no campo “Acbes”).
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Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua prépria situacao financeira, seus objetivos de investimento e
seu perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informacdes disponiveis no Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando, a aquelas relativas a Politica
de Investimento e composicdo da carteira do Fundo, e aos fatores de risco descritos nesta Secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS CONSULTORES JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS NOVAS COTAS.
FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO MERCADO E AO AMBIENTE MACROECONOMICO
Riscos relacionados a fatores macroecondmicos, politicas governamentais e globalizacao

Dentro de sua Politica de Investimento e da regulamentacao em vigor, o Fundo desenvolve suas operacfes exclusivamente no mercado brasileiro, estando, portanto, sujeito
a influéncia das politicas governamentais. Na medida em que o governo se utiliza de instrumentos de politica econdmica, tais como regulacdo da taxa de juros, interferéncia
na cotacdo da moeda brasileira e sua emissao, alteracdo da aliquota de tarifas publicas, nivel de rigidez no controle dos gastos publicos, criagdo de novos tributos, entre
outros, pode produzir efeitos diretos e/ou indiretos sobre os mercados, especialmente o de capitais e o imobiliario.

Por atuar no mercado brasileiro, o Fundo esta sujeito aos efeitos da politica econdmica e a ajustes nas regras dos instrumentos utilizados no mercado imobiliario, praticada
pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais, podendo gerar mudancas nas praticas de investimento do setor.

Além disso, em um momento em que o inter-relacionamento das economias mundiais € muito intenso e a necessidade de capital externo, sobretudo para as nacdes em
desenvolvimento, € significativa, a credibilidade dos governos e a implementacéo de suas politicas tornam-se fatores fundamentais para a sustentabilidade das economias.

Consequentemente, impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e taxas de juros elevadas, resultantes de politicas internas
ou fatores externos, podem influenciar os resultados do Fundo.

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e condicbes dos mercados de titulos e valores mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condigdes
politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Variaveis exégenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacBes especiais de
mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdémica ou financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo varia¢Bes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas, poderéo resultar em perdas para os Cotistas. Nao sera devido pelo
Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor, o Cogestor, o Escriturador e o Custodiante, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.
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Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiqguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, poderdo resultar em perdas aos
Cotistas. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, qualquer indenizagéo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

No passado, o desenvolvimento de condi¢Ges econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de
recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos
Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasao da Russia em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares
mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a
economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutua¢es de pregos
de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracao da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflagdo, entre outras, que podem
afetar negativamente o Fundo.

Risco da pandemia do COVID - 19

Em 11 de marco de 2020, a Organizacdo Mundial da Saude ("OMS") decretou a pandemia decorrente do novo Coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros
estabelecerem as melhores praticas para as acdes preventivas e de tratamento aos infectados, o que pode afetar as decisGes de investimento e podera resultar em
volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais. Os efeitos econdmicos sobre a economia da China para o ano de 2020 j& sdo sentidos em decorréncia das acdes
governamentais que determinaram a reducao forcada das atividades econdmicas nas regides mais afetadas pela pandemia, o que deve se refletir na economia mundial
como um todo.

As medidas de combate ao Covid-19 podem resultar em restricbes as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupcdes na cadeia
de suprimentos, fechamento do comércio e reducdo de consumo de uma maneira geral pela populagdo, aléem da volatilidade no preco de matérias-primas e outros
insumos, podendo ocasionar um efeito adverso relevante na economia global e/ou na economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso relevante
na economia global e na economia brasileira e nos negoécios do Fundo.

Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os negocios, a
condigdo financeira, os resultados das operagdes e a capacidade de financiamento e, por consequéncia, podera impactar negativamente a rentabilidade do Fundo. Além
disso, as mudancas materiais nas condi¢des econdmicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem impactar a captacdo de recursos ao Fundo no ambito da
Oferta, influenciando na capacidade de o Fundo investir em Ativos, havendo até mesmo risco de ndo se atingir o Montante Minimo da Oferta, o que podera impactar a
propria viabilidade de realizagdo da Oferta e a manutencéo do Fundo.
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Riscos referentes aos impactos causados por pandemias

O surto de doencas transmissiveis em todo o mundo pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais global e resultar em pressdo negativa sobre a economia
brasileira, e qualquer surto de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o fundo de investimento e o resultado de suas opera¢des. Surtos ou
potenciais surtos de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou
MERS, a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, entre outras, pode ter um impacto adverso nas operacdes do mercado imobiliario. Qualquer surto de uma doenca
que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no
mercado imobiliario. Surtos de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da populacdo, o que prejudicaria as operacdes do Fundo e afetaria
negativamente a valorizacao de Cotas do Fundo e seus rendimentos.

Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacao de cotas de Fll apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para
negociacao das Cotas que permita aos Cotistas sua alienagdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda
das suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a
CVM. Adicionalmente, durante o periodo entre a data de determinagédo do beneficiario da distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, da distribuicdo adicional de rendimentos
ou da amortizac¢ao de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de negociacao das Cotas no mercado secundario poderé ser afetado.

Riscos relacionados a liquidez

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderédo ter liquidez baixa em comparacdo a outras modalidades de investimento. Nestas condi¢des, o Administrador podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo poderé enfrentar problemas de liquidez. Além
disso, fundos de investimento imobiliarios sdo condominios fechados, o que pressupde que os seus cotistas somente poderao resgatar suas cotas ao seu final, no momento
de sua liquidacao, uma vez que o Fundo tem prazo indeterminado. Desse modo, o Cotista somente podera negociar as suas Cotas no ambito dos mercados de bolsa ou
balcdo, nos quais as Cotas estejam admitidas a negociacdo, o que pode resultar na dificuldade para os Cotistas interessados em desfazer de suas posicdes alienar as suas
Cotas mesmo em negociacdes ocorridas no mercado secundario. Assim sendo, espera-se que o Cotista que adquirir as Cotas do Fundo esteja consciente de que o
investimento no Fundo possui caracteristicas especificas quanto a liquidez das Cotas, consistindo, portanto, em investimento de longo prazo. Pode haver, inclusive,
oscilacdo valor da Cota no curto prazo, que pode acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacao do cotista de aportar recursos adicionais para
cobrir o prejuizo do Fundo, de forma que as eventuais perdas patrimoniais do Fundo, ndo estao limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser
chamados a aportar recursos adicionais no Fundo.
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Riscos de Mercado Relacionados a Variacao no Valor e na Rentabilidade dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros

Existe o risco de variagcdo no valor e na rentabilidade dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificagdo dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros. Além disso, podera haver oscilagdo negativa no valor
das Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracdo por um indice de correcéo, sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteracdes
de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos-Alvo e dos Ativos
Financeiros que compdem a carteira do Fundo, o Patriménio Liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda dos precos dos Ativos-Alvo e dos Ativos
Financeiros integrantes da carteira pode ser temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia de que néo se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.

Riscos de Mercado

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos 0s investimentos e aplicacdes
do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado seré remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacées tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociacdo
atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente.
A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo
0 interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢bes econdmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram
em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais
brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilacées nos precos de ativos (inclusive de imoéveis), indisponibilidade de
crédito, redugdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de
negociacdo das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacées especiais de mercado ou, ainda, de eventos
de natureza politica, econdbmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variaces nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo; ou (b)
liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes.
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Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos, os Ativos-Alvo e os Ativos Financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados
diariamente e contabilizados pelo preco de negociagao no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagao. Como consequéncia, o valor das
Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilacdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissdo do
Fundo podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial.

Ainda, devido a possibilidade de concentracdo da carteira em Ativos, de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento, ha um risco adicional de
liquidez dos Ativos, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente o preco e/ou rendimento
dos Ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, o Administrador pode ser obrigado a liquidar os Ativos do Fundo a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar
negativamente o valor das Cotas.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os FIl representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar, como condominios fechados, nao
sendo admitido resgate de suas Cotas em hipotese alguma. Os Cotistas poderao enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente,
determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e
negociabilidade. Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos Financeiros e dos Ativos-Alvo podera impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢ao das Cotas. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia
Geral podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do
Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagdo do Fundo.

Riscos do Uso de Derivativos

O Fundo pode realizar operacées de derivativos para fins de protecdo até o limite de seu patrimdnio. Existe a possibilidade de alteracGes substanciais nos pregos dos
contratos de derivativos, ainda que o preco a vista do ativo relacionado permaneca inalterado. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo,
(i) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (i) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo deste tipo de
operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor, do Cogestor, do Escriturador ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracdo das Cotas. A contratacdo de operacées com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para
os Cotistas.
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Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pafs e realizar modificacdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e
segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas
ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricGes a remessas para o exterior; flutuacbes cambiais; inflacao; liquidez dos mercados
financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracdes regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham
a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenério de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos imdveis vinculados aos Ativos-Alvo ou aos Ativos Financeiros
do Fundo podem ser negativamente impactados em funcdo da correlagdo existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliacdo de
imoveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas. Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados pelo Fundo e seus respectivos resultados. O ambiente
politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do Pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a
confianca dos investidores e da populagdo em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Em 2016, o Brasil passou pelo processo de impeachment contra a entdo presidente Dilma Rousseff. Em 2019, tomou posse o Presidente eleito em 2018, Jair Bolsonaro. A
recente alteracdo de Presidente podera acarretar modificagdes significativas nas politicas e normas atualmente adotadas, bem como na composicao das entidades
integrantes da Administracdo Publica, inclusive, mas néo se limitando, de instituicdes financeiras nas quais o Governo Federal participe, as quais podem ser importantes para
o desenvolvimento do mercado imobiliario. O novo governo tem enfrentado o desafio de reverter a crise politica econdmica do pais, além de aprovar as reformas
necessarias a um ambiente econdmico mais estavel. A incapacidade do novo governo em reverter a crise politica e econdémica do pais e de aprovar as reformas, pode
produzir efeitos sobre a economia brasileira e poderéa ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condicdo financeira do Fundo.

As investigacOes da “Operacdo Lava Jato” e da "Operacao Zelotes”, entre outras, atualmente em curso podem afetar negativamente o crescimento da economia brasileira e
podem ter um efeito negativo nos negocios realizados pelo Fundo. Os mercados brasileiros vém registrando uma maior volatilidade devido as incertezas decorrentes de
tais investigagdes conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades. A “Operacao Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a
altos funcionarios de grandes empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e
por empresas estatais nos setores de infraestrutura, petréleo, gas e energia, dentre outros. Os lucros dessas propinas supostamente financiaram as campanhas politicas de
partidos politicos, bem como serviram para enriquecer pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como resultado da “Operagdo Lava Jato” em curso, uma série de
politicos, incluindo o ex-presidente da republica Michel Temer, e executivos de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estdao sendo investigados e, em
determinados casos, foram desligados de suas fungdes ou foram presos. Por sua vez, a “Operacao Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por
companhias brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF").
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Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas ao descumprimento de legislagdo tributaria aplicadas pela Secretaria da
Receita Federal, que estariam sob analise do CARF. Mesmo ndo tendo sido concluidas, as investigacdes ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e reputacdo das
empresas envolvidas, e sobre a percepgdo geral da economia brasileira. Ndo podemos prever se as investigacdes irdo refletir em uma maior instabilidade politica e
econdmica ou se novas acusagdes contra funcionarios do governo e de empresas estatais ou privadas vao surgir no futuro no ambito destas investigacSes ou de outras.
Além disso, ndo se pode prever o resultado de tais alegacdes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a
economia brasileira e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Demais riscos macroecondmicos

O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a:

. demanda flutuante por ativos de base imobiliaria;
. competitividade do setor imobiliario;

. regulamentacdo do setor imobiliario; e

. tributacéo relacionada ao setor imobiliario.

FATORES DE RISCOS RELACIONADOS AO FUNDO
Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

O Gestor, o Cogestor e o Administrador desenvolvem seus melhores esforcos na selecao, controle e acompanhamento dos fundos investidos. Todavia, a despeito desses
esforcos, pode ndo ser possivel para o Administrador identificar falhas na administracdo ou na gestao dos fundos investidos, hipoteses em que o Fundo pode vir a sofrer
prejuizos em decorréncia do investimento em tais fundos investidos. O Administrador e/ou Gestor e/ou 0 Cogestor nao responderao pelas eventuais consequéncias.

Riscos de Concentracao da Carteira

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicacdo no
Fundo tera intima relacdo com a concentracéo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial.
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Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do ativo em questao, o risco de perda de parcela substancial ou atée
mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Riscos do Prazo

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo sdo aplica¢Bes, preponderantemente, de médio e longo prazo, que possuem baixa, ou nenhuma, liquidez no mercado
secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos-Alvo e/ou Ativos
Financeiros que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado por meio da marcagdo a mercado.

Desta forma, a realizagdo da marcacao a mercado dos Ativos e dos Ativos Financeiros do Fundo, visando ao calculo do Patriménio Liquido deste, pode causar oscilacdes
negativas no valor das Cotas, cujo célculo é realizado mediante a divisdo do Patriménio Liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo.

Assim, mesmo nas hipdteses de os Ativos-Alvo e/ou Ativos Financeiro ndo sofrerem nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duragao
do Fundo, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilacdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacao das cotas pelo investidor que optar pelo
desinvestimento.

Riscos relativos aos Ativos Financeiros e aos Ativos-Alvo da carteira do Fundo

O Fundo podera investir nos Ativos Financeiros e tais Ativos Financeiros, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente
a rentabilidade do Fundo.

Ainda, os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar 0s compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as condi¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condicdes econdmicas,
legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos destes
emissores. Mudancas na percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

Adicionalmente, o Fundo podera realizar investimentos em outros fundos de investimento, podendo ndo ser possivel ao Gestor e/ou ao Cogestor identificar falhas na
administracdo ou na gestao dos fundos investidos, hipoteses em que o Fundo pode vir a sofrer prejuizos em decorréncia do investimento em tais fundos investidos.

Por fim, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos Financeiros, serdo tributados de forma analoga a tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas
juridicas (tributacao regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato
podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.
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Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdo Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderao vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha
a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI,
ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetagdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de
patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacao aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e
das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetagdo”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora
poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais
ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar
suas obrigacdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo Imobiliario integrante do patriménio do fundo.

Riscos de Crédito

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros
que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes das operaces do Fundo, assim como ao atraso ou ndo recebimento dos juros e do principal desses ativos e
modalidades operacionais e a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos-Alvo e/ou Ativos Financeiros.

Caso ocorram esses eventos, o Fundo poderé: (i) ter reduzida a sua rentabilidade; (i) sofrer reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o limite do valor das
operacdes contratadas e ndo liquidadas; e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacdo de ativos, o que pode afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o
preco de negociacdo de suas Cotas.

O Administrador nao é responsavel pela solvéncia dos devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiro que integram a carteira do
Fundo, bem como por eventuais variacdes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados.
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Risco relacionado a extensa regulamentacao a que esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacéo expedida por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, inclusive, mas nédo se limitando,
existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisicdo de um imovel pelo fundo investido, o que podera acarretar empecilhos e/ou
alteraces nos imoveis, cujos custos deverdo ser arcados pelo fundo investido. Nessa hipdtese, os resultados do fundo investido poderdo ser impactados adversamente e,
por conseguinte, a rentabilidade de seus cotistas, neles incluidos o Fundo.

Risco de desvalorizacdo dos Ativos integrantes do patriménio dos Flls investidos

Tendo em vista que os recursos do Fundo serdo aplicados primordialmente em cotas de fundos de investimento imobiliario que investem em bens iméveis, um fator que
deve ser preponderantemente levado em consideracao com relagdo a rentabilidade do Fundo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, das regiées onde
estdo localizados os imoveis adquiridos para integrar patriménio dos fundos de investimento imobiliario investidos pelo Fundo. A anélise do potencial econémico da regido
deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucao deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo
em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor do imovel investido por tais Flls investidos, sendo que, a eventual
desvalorizagdo dos imdveis integrantes das carteiras dos Flls investidos podera afetar negativamente o valor das Cotas do Fundo ou a sua rentabilidade.

Risco sistémico e do setor imobiliario

Tendo em vista que os recursos do Fundo serdo aplicados primordialmente em cotas de fundos de investimento imobiliario que investem em bens iméveis, o preco dos
imoveis e dos Ativos relacionados a estes iméveis sdo afetados por condicdes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores dos mercados, moratérias e alteracBes da politica monetaria, o que pode causar perdas ao Fundo. Esses
fatores podem implicar desaquecimento de determinados setores da economia. A reducdo do poder aquisitivo da populagdo pode ter consequéncias negativas sobre o
valor dos Imoveis, dos aluguéis e dos valores recebidos em decorréncia de arrendamentos, afetando os ativos adquiridos pelos fundos de investimento imobiliario
investidos, o que podera prejudicar o seu rendimento. Adicionalmente, a negociacdo e os valores dos ativos dos Flls investidos podem ser afetados pelas referidas
condicGes e fatores, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Nao sera devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Cogestor, pelo Escriturador
ou pelo Custodiante qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das
referidas condicGes e fatores.
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Risco Relativo as Informacées Disponiveis Sobre os Fundos de Investimento Imobiliario Investidos

O Fundo investira em cotas de Flls com base nas informacdes fornecidas no ambito das ofertas de tais Flls, incluindo, se for o caso, as informacdes com relacdo as licencas
operacionais e de funcionamento dos ativos imobiliarios subjacentes aos fundos de investimento imobiliario investidos. O Gestor, o Cogestor e o Administrador néo
realizardo nenhuma investigacdo ou diligéncia legal independente quanto aos ativos imobilidrios subjacentes aos potenciais Flls investidos, incluindo a verificacdo
independente da regularidade e vigéncia de licencas operacionais e de funcionamento de tais ativos imobiliarios subjacentes. Eventuais irregularidades em tais licencas
operacionais e de funcionamento ndo divulgadas aos investidores dos fundos de investimento imobilidrio poderdo gerar perdas na rentabilidade dos respectivos fundos
investimentos, o que pode vir a afetar os resultados do Fundo.

Risco operacional

Os FlIs investidos poderado ter por objetivo a aquisicao de imoveis, para posterior locacdo ou arrendamento, sendo que a administracdo de tais imoveis podera ser realizada
pelo administrador dos Flls investidos ou por empresas especializadas por ele contratos, ndo sendo possivel garantir que as politicas de administracdo adotadas por tais
pessoas ndo irdo prejudicar as condicSes de tais imdveis ou os resultados a serem distribuidos pelo Fll investido aos seus cotistas.

Risco de Desastres Naturais e Sinistro e de Inexisténcia de Seguro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundaces, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos ativos imobiliarios integrantes da
carteira dos Flls investidos, afetando negativamente o patriménio do respectivo Fll investido, a rentabilidade e o valor de negociacdo de suas cotas e, consequentemente,
dos resultados a serem distribuidos pelo Fll investido aos seus cotistas. Em caso de ocorréncia de sinistro envolvendo imoveis integrante do patriménio dos Flls investidos,
sem que seguro tenha sido contratado e/ou renovado, este estara sujeito a prejuizos decorrentes de tais sinistros, ainda, Ndo se pode garantir que o valor dos seguros
contratados para os imoéveis sera suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices,
tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fll investido podera
sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional do referido fundo. Ainda, o FIl investido podera ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, 0 que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicao
financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos seus cotistas. Adicionalmente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, sendo que as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condicées gerais das apolices.

LEIA O PROSPECTO PRELIMINAR DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO
FATORES DE RISCO

Risco das Contingéncias Ambientais

Eventuais contingéncias ambientais anteriores ou supervenientes a aquisicao dos imoveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias (e.g. indenizacdes e multas por
prejuizos causados ao meio ambiente) para os fundos de investimento imobiliario investidos, circunstancias estas que afetam a sua rentabilidade.

Os imdveis que serdo ou poderdo ser adquiridos no futuro pelos fundos investidos estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislacdo, regulamentacao e demais questées
ligadas a meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operacao e atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de
tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacées, geragdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de
produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetacdo e descarte de residuos solidos; (i) passivos ambientais
decorrentes de contaminacdo de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a
imagem do fundo investido e dos imoveis que que vierem a compor o seu portfélio; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos
imoveis que pode acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacao
ou de tendéncias de negocios, incluindo a submissdo a restricBes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcées, restricdes a
metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias.

Na hipotese de violacdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e autoriza¢Ges, empresas e, eventualmente, o fundo investido ou os locatarios
podem sofrer sancdes administrativas, tais como multas, indeniza¢des, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de
autorizac¢ées, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sancdes criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente o patriménio do fundo investido e a
rentabilidade de suas cotas. A operacdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental € considerada infracdo administrativa e crime ambiental,
sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacao de reparacao de eventuais danos ambientais.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imoveis a gastar recursos adicionais na adequacao ambiental, inclusive obtenc¢do de licencas
ambientais para instalagdes e equipamentos que nao necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo ou renovacdo das licencas e autorizacBes necessérias para o desenvolvimento dos negocios dos proprietarios e dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatérios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis
dos imoveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos érgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracbes em tais imoveis cujo custo
podera ser imputado ao fundo investido. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do fundo investido e a rentabilidade de suas cotas.
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Risco inerente a Propriedade de Imdveis

Os imoveis que compdem o patriménio dos Flls investidos podem apresentar riscos inerentes ao desempenho de suas atividades, podendo tais fundos de investimento
imobiliario investidos incorrer no pagamento de eventuais indenizaces ou reclamacées que venham ser a eles imputadas, na qualidade de proprietarios dos referidos
imoveis, o que podera comprometer os rendimentos a serem distribuidos aos seus cotistas.

Risco de Desapropriacdo e de Outras Restricdes de Utilizacao dos Iméveis pelo Poder Publico

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo por necessidade, utilidade publica ou interesse social, parcial ou total, de imdveis que compSem a carteira de
investimentos dos Flls investidos. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo had como garantir de antemdo que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo,
equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s),
este fato poderd impactar negativamente a rentabilidade dos Flls investidos e/ou prejudicar de maneira relevante o uso normal destes iméveis e, consequentemente, o
resultado dos fundos investidos. Outras restricdes ao(s) imovel(is) tambéem podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s)
imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempc¢do e ou criacao de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros, o
que implicara a perda da propriedade de tais imoveis pelo fundo investido, hipdtese que podera afetar negativamente o seu patriménio, a rentabilidade de suas cotas.

Ainda, outras restricdes aos imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do
proprio imével ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcao e ou criacdo de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros, o que implicaré a perda da
propriedade de tais iméveis pelo fundo investido, hipdtese que poderé afetar negativamente o patriménio do fundo investido e a rentabilidade de suas cotas.

Risco de despesas extraordinarias

Os Flls investidos, na qualidade de proprietarios dos iméveis, estdo sujeitos ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como pintura, reforma, decoracdo, conservacao,
instalacdo de equipamentos de seguranca e indenizacOes trabalhistas, além de despesas decorrentes da cobranca de aluguéis em atraso e acdes de despejo, renovatorias,
revisionais, entre outras. O pagamento de tais despesas pode ensejar reducao na rentabilidade das cotas de tais fundos.

Riscos Relativos as Receitas Projetadas e Despesas Mais Relevantes

As projecdes de receitas constantes das analises de viabilidade geralmente sdo feitas com base nos contratos de locacdo celebrados pelo fundo investido e os locatarios.
Ha, entretanto, a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem no caso de inadimpléncia dos locatarios, de modo que o ndo pagamento de um aluguel implica em
ndo recebimento de parte da receita por parte do fundo investido. Na hipotese de inadimplemento, o rendimento distribuido no periodo aos cotistas de tal fundo investido,
inclusive o Fundo, seria reduzido, podendo tais situacdes comprometer o valor das Cotas bem como a distribuicdo de rendimentos aos cotistas do Fundo.
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Tendo em vista que 0s imoveis passiveis de compor a carteira de investimentos dos fundos investidos poderdo ja se encontrar alugados, os fundos investidos, ao adquirir
referidos imoveis, assumirdo a posicdo de locador nos respectivos contratos de locagdo. Devido ao fato de os contratos de locacdo ja se encontrarem vigentes antes da
aquisicdo do imovel pelos fundos investidos, os fundos investidos poderao ter dificuldades para negociar os seus termos e condi¢des, 0s quais poderao ser menos
favoraveis aos fundos investidos, 0 que aumenta os riscos de o fundo e os cotistas sofrerem perdas. Quanto aos locatarios que ja tém seus respectivos contratos de locacdo
firmados com prazo determinado, contendo clausula de vigéncia em caso de alienagdo do imdvel, devidamente registrados junto as matriculas dos imoéveis, a margem de
negociacao dos fundos investidos sera inexistente, tendo em vista que a lei de locagdo prevé que em tais hipdteses o contrato devera ser integralmente respeitado pelos
adquirentes dos imodveis, podendo impactar negativamente a rentabilidade dos fundos investidos e/ou prejudicar de maneira relevante o uso normal destes imoveis e,
consequentemente, o resultado dos fundos investidos.

Risco de Revisdo do Valor do Aluguel ou de Rescisao de Contratos de Locacao

Os FlIs investidos, na qualidade de proprietarios de imoveis, estdo sujeitos a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos
termos dos contratos de locacdo, dentre outros, com relagdo aos sequintes aspectos: (i) montante da indeniza¢ao a ser paga no caso rescisao do contrato pelos locatarios
previamente a expiracdo do prazo contratual; e (i) revisdo do valor do aluguel. Em ambos os casos, eventual decisao judicial que ndo reconheca a legalidade da vontade
das partes ao estabelecer os termos e condicdes do contrato de locacdo em fun¢do das condigdes comerciais especificas, aplicando a Lei do Inquilinato, podera afetar
negativamente o patrimoénio do fundo investido e a rentabilidade de suas cotas.

Risco de Vacancia

Os FlIs investidos, na qualidade de proprietarios de imoveis, estdo sujeitos a sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus espagos locaveis, pelo periodo que
perdurar a vacancia.

Riscos Relativos ao Registro de Aquisicdo de Imoveis

No periodo compreendido entre a aquisicdo de eventual imovel, e seu registro em nome do fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de outras dividas
de antigos proprietarios em eventual execucao proposta, o que dificultaria a transmissdo da propriedade do imovel ao fundo investido, acarretando perdas ao fundo e aos
cotistas, dentre eles o Fundo.
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Risco imobiliario

F a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) ocasionada por, ndo se limitando a, fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii)
mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imoveis (e, consequentemente,
deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizacdo ou potencial de
revenda, (i) mudancas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento
de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso
comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricGes de infraestrutura/servicos publicos

no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o
pagamento compensatorio ndo reflita o agio e/ou a apreciacdo historica.

Risco de regularidade dos imoveis

Os velculos investidos pelo Fundo (e/ou o Fundo, excepcionalmente, nos casos previstos no Regulamento) poderdo adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda nédo
estejam concluidos e que, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderdo ser utilizados e locados
quando estiverem devidamente regularizados perante os o6rgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos
empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao
Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de desapropriacao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoéveis direta (nos casos excepcionais previstos no Regulamento) ou indiretamente integrantes da carteira do Fundo, poderao
ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir de antemdo que o
preco que venha a ser pago pelo Poder Publico seré justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada.
Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacdo financeira e
resultados. Qutras restricdes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o
tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcéo e ou criacdo de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros.

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance
comercial relacionados a seus negécios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras.
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Essas dificuldades podem causar a interrup¢ao e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios, causando alongamento de prazos e
aumento dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢ao nos resultados do Fundo.

Risco de desvalorizacdo dos iméveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo € o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados 0s
imoveis objeto de investimentos Ativos-Alvo adquiridos pelo Fundo. A anélise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelos Ativos-Alvo adquiridos pelo Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo do setor imobiliario estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca
maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imoveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situacdes atipicas, que,
mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de adversidade nas condices econdmicas nos locais onde estédo localizados os imdveis

Condi¢Bes econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de locagdo ou venda de bens imdveis, assim como restringir a possibilidade de aumento
desses valores. Se esse cenario prejudicar o fluxo de amortizacdo dos CRI ou demais papéis detidos pelo Fundo, os Ativos-Alvo objeto da carteira do Fundo podem nao
gerar a receita esperada pelo Administrador e a rentabilidade das Cotas podera ser prejudicada. Adicionalmente, o valor de mercado dos Ativos-Alvo objeto da carteira do
Fundo esta sujeito a variacBes em funcao das condi¢cBes econémicas ou de mercado, de modo que uma alteracdo nessas condicdes pode causar uma diminuicdo
significativa nos seus valores. Uma queda significativa no valor de mercado dos Ativos-Alvo objeto da carteira do Fundo poderd impactar de forma negativa a situagao
financeira do Fundo, bem como a remuneracéo das Cotas.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos imoéveis cuja exploracdo esta vinculada a titulos investidos pelo Fundo, o que podera
dificultar a capacidade de alienar, renovar as locagdes ou locar espagos para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas proximas as que se situam os imoveis podera impactar a capacidade de alienar, locar ou de
renovar a locacdo de espacos dos iméveis em condicBes favoraveis, o que podera impactar negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que
estejam vinculados a esses resultados, impactando também a rentabilidade e o valor das suas Cotas.
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Riscos relacionados a regularidade de area construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacéo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, poderéa acarretar riscos
e passivos para os imoveis vinculados a investimentos feitos pelo Fundo, caso referida area ndo seja passivel de regularizacéo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6rgéos
responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (i) a impossibilidade da averbacdo da construcéo; (i) a negativa de
expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovacédo de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo de shoppings, podendo ainda, culminar na
obrigacdo do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imoveis e, consequentemente,
0 patrimoénio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacéo das Cotas.

Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios

Os Fundos de Investimento Imobiliario investidos poderao adiantar quantias para projetos de construcao, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execugdo
da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro, o que podera afetar diretamente o Fundo. Neste caso, em ocorrendo atraso na
conclusdo ou a nao conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climéaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os
prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacdo, parcelas do preco ou repasses de financiamento e
consequente rentabilidade de im&veis (nos casos excepcionais em que estes integrem a carteira do Fundo, conforme previsto no Regulamento) e/ou de titulos em que o
Fundo investiu, e consequentemente a rentabilidade do Fundo.

Riscos relativos aos Ativos e risco de ndo realizacdo do investimento

O Fundo ndo possui um Ativo especifico, sendo, portanto, de politica de investimento ampla. O Gestor e/ou o Cogestor poderdo néo encontrar Ativos-Alvo e/ou Ativos
Financeiros atrativos dentro do perfil a que se propde. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos-Alvo e/ou Ativos Financeiros pelo Fundo, estes
poderdo adquirir um numero restrito de Ativos-Alvo e/ou Ativos Financeiros, o que podera gerar concentragdo da carteira. Nao ha garantias de que os investimentos
pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade conveniente ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em
investimentos menores ou mesmo na Nnao realizacdo destes investimentos. A nao realizacdo de investimentos ou a realizacdo desses investimentos em valor inferior ao
pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de administracao, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e
o valor de negociacdo das Cotas.
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Riscos relacionados a aquisicdo dos Imoveis

No periodo compreendido entre o processo de negociacdo da aquisicdo do Imovel e seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacao
de dividas dos antigos proprietarios em eventual execucdo proposta, 0 que podera dificultar a transmisséo da propriedade do imével ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo
realizou e podera realizar a aquisicdo de ativos integrantes de seu patriménio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira
e da Ultima parcela do Imdvel, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma nao prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, nao dispor de
recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigacfes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de Imdveis com 6nus ja constituidos pelos antigos
proprietarios, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor execucdo e 0s mesmos Ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais
dividas, podera haver dificuldade para a transmissdo da propriedade dos Imdveis para o Fundo, bem como na obtencdo pelo Fundo dos rendimentos a este Imovel
relativos. Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco relativo a rentabilidade do investimento

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios, sendo de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da
administracdo dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua
vez, dependera preponderantemente do investimento a ser realizado pelo Fundo com receita dos Ativos e dos Ativos Financeiros em que o Fundo venha a investir,
excluidas as despesas e encargos previstos para a manutencdo do Fundo, na forma do Regulamento. Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo
entre a data de captagdo de recursos pelo Fundo e a data de inicio dos investimentos nos Ativos, desta forma, os recursos captados pelo Fundo serao aplicados nos Ativos
Financeiros, o que podera impactar negativamente na rentabilidade esperada do Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte
substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, 0 que podera afetar adversamente o valor de
mercado das Cotas. Ainda, os Ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo poderdo ter aplicacbes de médio e longo prazo, que possuem baixa liquidez no
mercado. Assim, caso seja necessaria a venda de Ativos do Fundo, podera nao haver compradores ou o preco de negociacdo podera causar perda de patriménio ao
Fundo, bem como afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucao das garantias outorgadas a respectiva operacao e 0s
riscos inerentes a eventual existéncia de bens imoveis na composicdo da carteira do Fundo, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados
pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigacées
financeiras atreladas a tal CRI.
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Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento.
Risco relativo as cotas de Fll, aos CRI, as LCl, as LIG e as LH

O Governo Federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sao isentas do pagamento de IR
sobre rendimentos decorrentes de investimentos em cotas de FIl, CRI, LCl, LH e LIG. Altera¢Bes futuras na legislagdo tributéria poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade das cotas dos Fll, dos CRI, das LCl, das LH e das LIG para os seus detentores. Por forca da Lei n° 12.024/09, os rendimentos advindos das cotas de Fll, dos CRI,
das LCl e das LH auferidos pelos FIl que atendam a determinados requisitos sao isentos do IR. Eventuais alteraces na legislacdo tributaria, eliminando a isen¢ao acima
referida, bem como criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, as LCl, as LIG e as LH, ou ainda a criacao de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl, as LIG
e as LH, poderdo afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Risco de desenquadramento passivo involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM poderé determinar
ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia
da administracdo ou da gestao do Fundo, ou de ambas; (i) incorporacdo a outro Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo.

un

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i" e “ii" acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do
evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como
ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo
investimento nas Cotas do Fundo.

Risco de despesas extraordinarias

O Fundo, como proprietario dos Imoveis, estd sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias com pintura, reforma, decoracdo, conservacao, instalacdo de
equipamentos de seguranca e indenizac¢Ges trabalhistas, alem de despesas decorrentes da cobranca de aluguéis em atraso e a¢des de despejo, renovatorias, revisionais etc.
O pagamento de tais despesas pode ensejar reducao na rentabilidade e no preco de negociacdo das Cotas.

Risco operacional

O objetivo do Fundo consiste na obtencdo de renda, mediante a aplicacdo de recursos correspondentes, a, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu Patriménio Liquido em
Ativos-Alvo e Ativos Financeiros. Alem de Ativos, os recursos do Fundo poderdo ser investidos em Ativos-Alvo e Ativos Financeiros. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a
discricionariedade do Gestor e do Cogestor na selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento.
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Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros pelo Gestor e/ou pelo Cogestor, fato que poderé trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.
Riscos tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude
de novo entendimento acerca da legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para
fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de
Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condices das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas
ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacées que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher,
com multa e juros, os tributos incidentes em operac¢8es ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o
valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n® 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas; (i) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas
lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverao ser
admitidas a negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo havera isencdo tributaria para os
rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Riscos de alteracdes nas praticas contabeis

As préticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das demonstracées financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das
disposicdes previstas na Instrucao CVM 516. Com a edicdo da Lei n°® 11.638/07, que alterou a Lei das Sociedades por A¢Bes e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos
Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo da
legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instru¢ao CVM 516 comecou a vigorar em 1° de
janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados nos
ultimos 4 (quatro) anos. Referida instrucdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente
adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretagdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a
CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacdes e para a
elaboracdo das demonstragdes financeira dos fundos de investimento imobilidrio, a adocao de tais regras poderéa ter um impacto nos resultados atualmente apresentados
pelas demonstra¢des financeiras do Fundo.
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Existe Risco de alteracdo da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacéo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagéo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracées. Ainda, poderédo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
orgéos reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das
Cotas, bem como as condicBes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e
para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacao
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa
adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributaria vigente. A parte da legislacdo tributéria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos
do Fundo, incluindo, mas nao se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes.
Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Risco relacionado a extensa regulamentacao a que esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas autoridades federais, estaduais e municipais. Existe a possibilidade de as leis
de zoneamento urbano serem alteradas apos a aquisicdo de um imovel pelo Fundo, o que podera acarretar empecilhos e/ou alteracées nos iméveis, cujos custos deverao
ser arcados pelo Fundo. Nessa hipotese, os resultados do Fundo poderéo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco juridico

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razao da
pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacGes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacao financeira, podera haver perdas por
parte dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para manuten¢do do arcabougo contratual estabelecido.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, o Administrador convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes
deliberem pela aprovacdo da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serao
diluidos.
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Risco de restricdo na negociacao

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes de negociacao pela bolsa de mercadorias e futuros ou por
orgéos reguladores. Essas restricbes podem estar relacionadas ao volume de operacdes, na participacao nas operacdes e nas flutuacbes maximas de preco, dentre outros.
Em situacGes onde tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condicées para negociacao dos ativos da carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente
afetados.

Riscos relativos a decisdes judiciais e administrativas desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao
sejam suficientes, € possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com
eventuais perdas.

Risco relativos aos Ativos Financeiros e aos Ativos-Alvo da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar 0s compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as condi¢es financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condicBes econdomicas,
legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos destes
emissores. Mudancas na percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez. Adicionalmente, o Fundo podera realizar investimentos em outros fundos de investimento, podendo nado ser possivel ao Gestor e/ou
ao Cogestor identificar falhas na administracdo ou na gestdo dos fundos investidos, hipdteses em que o Fundo pode vir a sofrer prejuizos em decorréncia do investimento
em tais fundos investidos.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos Ativos-Alvo e Ativos Financeiros

Os Ativos-Alvo e os Ativos Financeiros poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode
acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor ou
pelo Cogestor de Ativos-Alvo e/ou Ativos Financeiros que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor ou o Cogestor poderdo ndo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociacdo das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Cogestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a
qualquer titulo, em decorréncia deste fato.
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Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas € uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem
pagos pelos Ativos-Alvo e/ou pelos Ativos Financeiros. No caso em questédo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados
obtidos pelo Fundo com receita dos Ativos, a venda dos Ativos e/ou a amortizacdo e/ou a negociacdo dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependeréo
dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacées,
reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicGes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Risco de Crédito a que esta sujeito os Ativos

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estao sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos que integram a carteira do
Fundo, ou pelas contrapartes das operacdes do Fundo, assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos, podendo ocasionar, conforme o caso, a
reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operacées contratadas, o que pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociacao das Cotas.

Risco de Execucao das Garantias Atreladas aos CRI

Considerando que o Fundo podera investir em Ativos Imobiliarios, o investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucao das garantias outorgadas a respectiva operacdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imoveis na composicao da carteira Fundo, podendo, nesta
hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados
pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obriga¢des
financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no
Fundo.

Cobranca dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido
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Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos
direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o
que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de
cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogao
e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos-Alvo e/ou dos Ativos Financeiros, os Cotistas poderdo ser chamados a
aportar recursos no Fundo para assegurar a ado¢ao e manutencao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial
sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assunc¢ao pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos
necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que, o Fundo venha a ser eventualmente condenado. O Administrador, o Gestor, o Cogestor, o Escriturador, o
Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ndo ado¢do ou manutencdo dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Consequentemente, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente
nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.Riscos de o Fundo vir a
ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimoénio liquido negativo, o que acarretara na necessaria deliberagdo pelos Cotistas acerca do aporte de
capital no Fundo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigagdes financeiras, sendo certo que determinados Cotistas poderdo
nao aceitar aportar novo capital no Fundo. Ndo ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que
apos a realizacdo de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Risco de Pulverizagéo de Cotistas e Inexisténcia de Quorum nas Deliberacdes a Serem Tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral somente serdo aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que os Fll tendem a
possuir nimero elevado de Cotistas, € possivel que as matérias que dependem de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum tanto
na votagao em tais assembleias gerais de Cotistas (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias
pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacdo antecipada do Fundo.

Risco relativo a concentrac¢ao e pulverizagao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um
Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos
eventuais Cotistas minoritarios.
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Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos
Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacéo antecipada do Fundo.

Risco relativo a concentracao de Cotistas

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emisséo ou mesmo a totalidade das Cotas, passando tal Cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacbes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Risco Relativo ao Prazo de Duracdo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas, salvo na hipdtese de liquidagdo do Fundo. Caso os
Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os Cotistas deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa ou
falta de liquidez na negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Risco Regulatorio

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacBes de parte a parte estipuladas através de
contratos publicos ou privados tendo por base a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro no que tange a operacdes da mesma natureza da presente Emissao e Oferta, em situacdes adversas de mercado podera haver perdas por parte dos
Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Adicionalmente, os Fll sdo regidos, entre outros normativos, pela Lei n° 8.668/93 e pela Instrucao CVM 472, sendo que eventual interferéncia de 6rgaos reguladores no
mercado, mudancas na legislacdo e regulamentacdo aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, decretacao de moratoria, fechamento parcial ou total dos mercados,
alteracao nas politicas monetarias e cambiais, dentre outros eventos, podem impactar as condicées de funcionamento do Fundo, bem como no seu respectivo desempenho

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos-Alvo e Ativos Financeiros que compdem sua carteira, tanto no polo ativo quanto no polo passivo.
Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolu¢do de tais demandas podera ndo ser alcancada em tempo razoavel.
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Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais e, consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do
Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negocia¢ao das Cotas.

Risco relativo as novas emissdes

No caso de realizacdo de novas emissdes de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo, a partir da 32 Emissao de Cotas do Fundo,
conforme previsto no Regulamento vigente do Fundo, depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista nao
tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participagao e, assim, ver sua influéncia nas decis6es politicas do Fundo
reduzida.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador, do Gestor, do Cogestor ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor ou o Cogestor poderao sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperagdo judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador ou o
Custodiante poderdo sofrer interven¢ao e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as
suas funcdes, hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega,
o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

A importancia do Gestor e do Cogestor

A substituicdo do Gestor e/ou do Cogestor, pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdo financeira e seus resultados operacionais. O ganho do Fundo
provem em grande parte da qualificacdo dos servicos prestados pelo Gestor, pelo Cogestor, e de sua equipe especializada, para originagdo, estruturacao, distribuicdo e
gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo do Gestor e/ou do Cogestor podera afetar a capacidade
do Fundo de geracao de resultado.

Risco de governanca

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor e/ou o Cogestor; (b) os socios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do
Gestor e/ou do Cogestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor e/ou ao Cogestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do
Fundo, seus socios, diretores e funcionarios, exceto quando forem os Unicos Cotistas do Fundo ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas
presentes; e (e) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacdo do patriménio do Fundo; e
(f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas alineas “a” a “d”, caso estas decidam adquirir
Cotas do Fundo.
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N&o se aplica a vedacdo prevista acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos (a) a (d) acima; (i) houver aquiescéncia expressa
da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a assembleia em que se dara a
permissao de voto; (i) todos os subscritores de Cotas forem conddéminos de bem com que concorreram para a integralizacao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata 0 § 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades Andnimas, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrucao CVM 472.

Risco relativo ao Estudo de Viabilidade

No ambito da presente Emissdo, o estudo de viabilidade foi elaborado pelo Gestor, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também
podera ser elaborado pelo Gestor e/ou pelo Cogestor, existindo, portanto, risco de conflito de interesses.

Tendo em vista que o estudo de viabilidade relativo a presente Oferta foi elaborado pelo Gestor, o Investidor da Oferta devera ter cautela na analise das informagdes
apresentadas na medida em que o estudo de viabilidade foi elaborado por pessoa responsavel pela gestdao da carteira do Fundo. Dessa forma, o estudo de viabilidade
pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor da Oferta.

O ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS PARA OS COTISTAS.

Risco Relativo ao Valor Mobiliario Face a Propriedade dos Ativos

Apesar de o Fundo ter sua carteira de investimentos composta por direitos relacionados aos Imdveis que compde os Ativos, a propriedade de Cotas ndo confere aos seus
Cotistas a propriedade sobre os Imdveis vinculados aos Ativos do Fundo ou sobre fracdo ideal especifica destes Imdveis, tampouco dos Ativos investidos pelo Fundo.

Riscos relacionados a ndo realizagao de revisGes e/ou atualizacdes de projecdes

O Fundo, o Administrador, o Gestor, o Cogestor e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes do
Prospecto, incluindo do estudo de viabilidade constante como anexo ao Prospecto, e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem
limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas condicbes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do Prospecto, de elaboracdo do estudo de
viabilidade constante como anexo ao Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem
estejam incorretas.

LEIA O PROSPECTO PRELIMINAR DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO
FATORES DE RISCO

Riscos de Alteracao da Legislacao Aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacéo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagéo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracées. Ainda, poderédo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
orgéos reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteracdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das
Cotas do Fundo, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de
recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacéo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Risco Sistémico e do Setor Imobiliario

O preco dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros relacionados ao setor imobiliario séo afetados por condicbes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores
exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores dos mercados, moratérias e alteragdes da politica monetaria, 0 que pode
causar perdas ao Fundo. A reducdo do poder aquisitivo da populagdo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos imoveis, dos aluguéis e dos valores investidos
pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos, afetando os Ativos do Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento e o preco de negociacao das Cotas e causar
perdas aos Cotistas. Ndo sera devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Cogestor ou pelo Custodiante qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de
qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condicdes e fatores.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos-Alvo ou de Ativos Financeiros que se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nado dispor de ofertas de Ativos-Alvo e/ou Ativos Financeiros suficientes ou em condicées aceitaveis, a critério do Gestor e do Cogestor, conforme o caso,
que atendam, no momento da aquisicao, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa
para aquisicao de Ativos-Alvo e/ou de Ativos Financeiros. A auséncia de Ativos-Alvo e/ou Ativos Financeiros para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas em funcdo da impossibilidade de aquisicdo de Ativos-Alvo e/ou Ativos Financeiros a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas ou ainda,
implicar a amortizacdo de principal antecipada das Cotas.

Risco Decorrente da Prestacao dos Servigos de Gestao para Outros Fundos de Investimento

O Gestor e o Cogestor, instituicdes responsaveis pela gestdao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de
investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em Ativos desenvolvidos sob a forma dos Ativos. Desta forma, no ambito de sua
atuagdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados investimentos em outros fundos
de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a
exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos.
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Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e o Cogestor, entre o Fundo e os
Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xl do artigo 18 e do artigo 34 da Instrucdo CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotista especifica, respeitando os
quoruns de aprovagdo estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que nao ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Nos termos da Instrucao CVM 472, do Oficio-Circular n® 01/2020 — CVM/SRE, e de decisGes do colegiado da CVM, as seguintes hipdteses sao exemplos de situacbes de
conflito de interesses: (i) a aquisicdo, locagao, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imovel de propriedade do Administrador, Gestor,
consultor especializado ou de Pessoas Ligadas a eles; (i) a alienacao, locacao ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de imovel integrante do patriménio
do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor especializado ou Pessoas Ligadas a eles; (i) a aquisicdo, pelo Fundo, de imoével de propriedade de
devedores do Administrador, Gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacao, pelo Fundo, de Pessoas Ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, para prestacdo dos servicos referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do Fundo; (v) a aquisicao,
pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissédo do Administrador, Gestor, consultor especializado ou Pessoas Ligadas a eles, ainda que para as finalidades mencionadas no
paragrafo Unico do artigo 46 da Instru¢cao CVM 472.

Ressaltamos que o rol acima é meramente exemplificativo, sendo certo que situacées similares as acima listadas poderdo ser consideradas como situacdes de conflito de
interesses ficando, portanto, sujeitas a aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472.

Para mais informacdes, vide o fator de risco “22" abaixo.
Risco de ndo aprovacao de conflito de interesses

Considerando a necessidade de aprovacao em Assembleia de Conflito de Interesses da aquisicdo de Ativos-Alvo e Ativos Financeiro, a ser realizada apos a liquidacdo da
Oferta e a disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento,. Para viabilizar o exercicio do direito de voto, os Investidores que assim desejarem poderdo, de forma facultativa,
por meio digital ou por meio fisico, outorgar poderes especificos para que seus respectivos outorgados votem em seu nome no ambito da Assembleia de Conflito de
Interesses, seja para aprovar, rejeitar e/ou se abster de votar em relacdo a matéria da ordem do dia.

A outorga da Procuracéo de Conflito de Interesses é facultativa e podera ser realizada, por meio fisico ou digital, observados os procedimentos operacionais da respectiva
Instituicdo Participante da Oferta.
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A outorga de poderes especificos via Procuracao de Conflito de Interesses, caso formalizada, podera ser revogada e cancelada, unilateralmente, pelo respectivo Investidor,
(i) até o dia util anterior a data de realizacao da Assembleia de Conflito de Interesses, mediante envio fisico de comunicacdo para a sede do Administrador, no endereco
Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar, Itaim Bibi, Sdo Paulo/SP, CEP 01451-011, A/C “Dpto. Juridico FII" ou (ii) até 0 momento de realizagcao da Assembleia de Conflito de Interesses,
digitalmente, mediante envio de e-mail para o seguinte endereco eletronico juridico.fii@brltrust.com.br O outorgado nédo podera ser o Administrador, o Gestor ou qualquer
parte relacionada a eles.

Risco decorrente de alteragdes do Regulamento por Ato do Administrador

O Regulamento podera ser alterado unilateralmente pelo Administrador e independentemente de Assembleia Geral de Cotistas sempre que tal alteracdo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacao da CVM e/ou
da B3 ou por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas. Tais alteracdes poderdo afetar o modo de operacao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Riscos de prazo

Considerando que a aquisicao de Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilacdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar
perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS
Risco da Distribuicdo Parcial e de ndo colocacao do Montante Minimo da Oferta

A Oferta seré cancelada caso ndo sejam subscritas Novas Cotas em quantidade equivalente ao Montante Minimo da Oferta. Na ocorréncia desta hipotese, o Administrador
devera imediatamente fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporc¢ées das Novas Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, mas ndo seja atingido o
Volume Total da Oferta, o Fundo terd menos recursos para investir em Ativos-Alvo e Ativos Financeiros, podendo impactar negativamente na rentabilidade das Novas
Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera equivalente ao Montante Minimo da Oferta, ou seja, existirdo menos Novas Cotas do
Fundo em negociacdo no mercado secundario, ocasido em que a liquidez das Novas Cotas do Fundo sera reduzida.
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Risco de o Fundo ndo captar a totalidade dos recursos previstos no Volume Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as Cotas da respectiva emisséo realizada pelo Fundo, o que, consequentemente,
fara com que o Fundo detenha um patrimdnio menor que o estimado, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta. Tal fato pode reduzir a capacidade do Fundo
diversificar sua carteira e praticar a Politica de Investimento nas melhores condicées disponiveis

Risco de Nao Concretizacao da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta a Oferta sera cancelada e os Investidores terdo suas ordens canceladas. Nesta hipdtese, caso os Investidores ja
tenham realizado o pagamento do Valor da Nova Cota para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser
prejudicada, ja que nesta hipotese os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo
devida, nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
realizadas no periodo.

Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles Investidores que tenham condicionado seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento, na forma prevista no artigo 31
da Instrucdo CVM 400 e no item “Distribuicdo Parcial” do Prospecto, e as Pessoas Vinculadas, no caso de excesso de demanda.

O investimento nas Novas Cotas por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas podera promover reducdo da liquidez das Cotas no mercado secundario

A participacdo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas pode ter um efeito adverso na liquidez das Novas Cotas no mercado secundario, uma vez que as Pessoas
Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez. O Administrador, o Gestor, o Cogestor, o Custodiante e o Coordenador Lider
ndo tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Novas
Cotas fora de circulacéo.

Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

O Prospecto contém informacgdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas
acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas do Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das
tendéncias indicadas no Prospecto.
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N&o Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo expde o cotista aos riscos a que o fundo esta sujeito, 0s quais poderéo acarretar perdas para os cotistas. Tais riscos podem advir da
simples consecucdo do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos
Ativos-Alvo ou aos Ativos Financeiros, mudancas impostas a esses ativos, alteracdo na politica econémica, decisGes judiciais, entre outras. Embora o Administrador
mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicacdes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para
os Cotistas. Em condi¢Bes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Risco relativo a impossibilidade de negociacao das Cotas até o encerramento da Oferta

Conforme disposto na Se¢do “InformacGes Relativas a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas - “Procedimento de Distribuicdo” do Prospecto, as Cotas de titularidade do
Investidor da Oferta somente poderao ser livremente negociadas no mercado secundario, em bolsa de valores administrada e operacionalizada pela B3, apds a divulgacdo
do Anuncio de Encerramento a divulgacao, pelo Administrador, da distribuicdo de rendimentos do Fundo e da obtencéo de autorizacdo da B3.

As Novas Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secundario até a integralizacdo das Cotas do Fundo, o encerramento da Oferta, a finalizacdo
dos procedimentos operacionais da B3 e a realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses (seja em primeira ou segunda convocacdo). Nesse sentido, cada Investidor
devera considerar essa indisponibilidade de negociagdo temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisGes de investimento. Durante
o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos
Temporarios calculados desde a data de sua integralizacdo. Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que, ainda que
venha a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo podera negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento.

Eventual descumprimento por quaisquer das Corretoras Consorciadas de obrigacdes relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicdes
responsaveis pela colocacdo das Novas Cotas, com o consequente cancelamento de todos os Pedidos de Reserva feitos perante tais Corretoras Consorciadas.

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer das Corretoras Consorciadas, de qualquer das obrigagdes previstas no respectivo instrumento de
adesdo ao Contrato de Distribuicdo ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentagéo
aplicavel a Oferta, tal Corretora Consorciada, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider,
deixara imediatamente de integrar o grupo de instituicdes responsaveis pela colocagdo das Novas Cotas. Caso tal desligamento ocorra, a(s) Corretora(s) Consorciada(s) em
questao devera(do) cancelar todos os Pedidos de Reserva que tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos investidores sobre o referido cancelamento, os
quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo nos
Investimentos Temporérios, sem juros ou correcdo monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com deducao dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados do descredenciamento.
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N&o Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo expde o cotista aos riscos a que o fundo esta sujeito, 0s quais poderéo acarretar perdas para os cotistas. Tais riscos podem advir da
simples consecucdo do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos
Ativos-Alvo ou aos Ativos Financeiros, mudancas impostas a esses ativos, alteracdo na politica econémica, decisGes judiciais, entre outras. Embora o Administrador
mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicacdes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para
os Cotistas. Em condi¢Bes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Risco relativo a impossibilidade de negociacao das Cotas até o encerramento da Oferta

Conforme disposto na Se¢do “InformacGes Relativas a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas - “Procedimento de Distribuicdo” do Prospecto, as Cotas de titularidade do
Investidor da Oferta somente poderao ser livremente negociadas no mercado secundario, em bolsa de valores administrada e operacionalizada pela B3, apds a divulgacdo
do Anuncio de Encerramento a divulgacao, pelo Administrador, da distribuicdo de rendimentos do Fundo e da obtencéo de autorizacdo da B3.

As Novas Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secundario até a integralizacdo das Cotas do Fundo, o encerramento da Oferta, a finalizacdo
dos procedimentos operacionais da B3 e a realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses (seja em primeira ou segunda convocacdo). Nesse sentido, cada Investidor
devera considerar essa indisponibilidade de negociagdo temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisGes de investimento. Durante
o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos
Temporarios calculados desde a data de sua integralizacdo. Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que, ainda que
venha a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo podera negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento.

Eventual descumprimento por quaisquer das Corretoras Consorciadas de obrigacdes relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicdes
responsaveis pela colocacdo das Novas Cotas, com o consequente cancelamento de todos os Pedidos de Reserva feitos perante tais Corretoras Consorciadas.

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer das Corretoras Consorciadas, de qualquer das obrigagdes previstas no respectivo instrumento de
adesdo ao Contrato de Distribuicdo ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentagéo
aplicavel a Oferta, tal Corretora Consorciada, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider,
deixara imediatamente de integrar o grupo de instituicdes responsaveis pela colocagdo das Novas Cotas. Caso tal desligamento ocorra, a(s) Corretora(s) Consorciada(s) em
questao devera(do) cancelar todos os Pedidos de Reserva que tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos investidores sobre o referido cancelamento, os
quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo nos
Investimentos Temporérios, sem juros ou correcdo monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com deducao dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados do descredenciamento.
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Riscos de pagamento de indenizacdo relacionados ao Contrato de Distribuicdo

O Fundo, representado pelo Administrador, é parte do Contrato de Distribuicdo, que regula os esforcos de colocacdo das Novas Cotas. O Contrato de Distribuicéo
apresenta uma clausula de indenizacdo em favor do Coordenador Lider para que o Fundo o indenize, caso este venha a sofrer perdas por conta de eventuais incorrecdes
ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta.

Uma eventual condenacao do Fundo em um processo de indenizagdo com relagdo a eventuais incorre¢cdes ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta, podera
afetar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Acontecimentos e a percepcao de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos
valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas.

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de Fll é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo
pafses da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros pafses pode causar um efeito adverso sobre o
valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios emitidos no
Brasil, inclusive com relagcdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados
podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Riscos do desempenho passado ndo indicar possiveis resultados futuros

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados
passados de quaisquer mercados, de fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que o Administrador, o Gestor, o Cogestor e o Coordenador
Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados
futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem
limitacdo, variacao nas taxas de juros e indices de inflagao.

Risco de Diluicdo Imediata no Valor dos Investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Cotas de fundo de investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissao anterior
de Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos caso o0 preco de emissdo seja inferior ao valor
patrimonial das Cotas no momento da realizagao da integralizacdo das Novas Cotas, o que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

LEIA O PROSPECTO PRELIMINAR DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Risco de falha de liquidacdo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagéo os Investidores ndo integralizem as Novas Cotas conforme seu respectivo Pedido de Reserva, o Montante Minimo da Oferta podera néo ser
atingido, podendo, assim, resultar em nédo concretizacdo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagao

da Oferta.
N&o contratagdo de auditores independentes para emissdo de carta conforto no ambito da Oferta.

No ambito desta Emissdo ndo houve a contratacao dos auditores independentes para emissdo da carta conforto, nos termos acima descritos. Consequentemente, 0s
auditores independentes do Fundo néo se manifestaram sobre a consisténcia das informagdes financeiras do Fundo constantes do Prospecto.
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LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
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