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Este material publicitario (“Material Publi i0”) foi preparado com base nas informagdes constantes no regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio - SPX SYN Multiestratégia (“Fundo”) e no Prospecto (conforme abaixo definido) pela SPX SYN Gestdo de Recursos Ltda. (“Gestor”), na qualidade de gestor do
Fundo, nos termos do artigo 50 da Instrugdo da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”), com li exclusi 1te informativa para fins de suporte as apresentagdes relacionadas a distribui¢do primaria de cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo (“Oferta”, “Cotas” e
“Primeira Emissdo”, respectivamente), a ser distribuida pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“Coordenador Lider”), na lidade de coordenador lider da Oferta, e pela Genial Investimentos Corretora de Valores Mobilidrios S.A. (“Coordenador” e, em conjunto com o

Coordenador Lider, os “Coordenadores”).

Exceto quando especificamente definidos neste Material Publicitério, os termos e expressdes iniciados em maiuscula, em sua forma singular ou plural, aqui utilizados no presente Material Publicitério e nele ndo definidos terdo o significado a eles atribuido no “Prospecto Preliminar da Distribui¢do Publica Priméria
da Primeira Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio - SPX SYN Multiestratégia” ou no “Prospecto Definitivo da Oferta Publica da Primeira Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio - SPX SYN Multiestratégia” (“Prospecto Preliminar” e “Prospecto Definitivo” respectivamente, ou
“Prospecto”), no regulamento do Fundo (“Regulamento”) e/ou nos demais documentos da Oferta.

O Material Publicitario foi elaborado com base em informagdes prestadas pelo Gestor e pelo Fundo e ndo implica, por parte dos Coordenadores, qualquer declaragdo ou garantia com relagdo as informagdes contidas neste Material Publicitério ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Cotas. Este
Material Publicitdrio ndo deve ser interpretado como uma solicitagdo ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores mobilidrios e ndo deve ser tratado como uma recomendagdo de investimento. Os Coordenadores, o Gestor e seus representantes ndo se responsabilizam por quaisquer perdas que possam
advir como resultado de decisdo de investimento, pelo investidor, tomada com base nas informagdes contidas neste Material Publicitério. Os Coordenadores ndo atualizardo quaisquer das informagdes contidas neste Material Publicitario, as quais estdo sujeitas a alteragdes sem aviso prévio aos destinatarios deste
Material Publicitario. Ainda, o desempenho passado do Fundo ndo ¢é indicativo de resultados futuros.

Este Material Publicitario apresenta informagdes resumidas e ndo é um documento completo, de modo que potenciais investidores (“Investidores”) devem ler o Prospecto, incluindo seus anexos e documentos incorporados por referéncia, dentre os quais o Regulamento, em especial a segdo “Fatores de Risco”
constante do Prospecto, para avaliagdo dos riscos a que o Fundo estd exposto, bem como aqueles relacionados a Primeira Emissdo, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para o investimentos nas Cotas.

Este Material Publicitdrio é de uso restrito de seu destinatdrio e ndo deve ser reproduzido, distribuido, publicado, transmitido ou divulgado a terceiros. A entrega deste Material Publicitério para qualquer pessoa que ndo o seu destinatdrio ou quaisquer pessoas contratadas para auxiliar o destinatario é proibida, e
qualquer divulgagdo de seu contetdo sem autorizagdo prévia dos Coordenadores é expressamente vedada. Cada Investidor que aceitar a entrega deste Material Publicitario concorda com os termos acima e concorda em n&o produzir copias deste Material Publicitario no todo ou em parte.

Qualquer decisdo de investimento pelos Investidores devera basear-se nica e exclusivamente nas informagdes contidas no Prospecto, que contém informagdes detalhadas a respeito da Primeira Emissdo, da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades, situagdo econdmico-financeira e demonstragdes financeiras e
dos riscos relacionados a fatores macroecondmicos, aos setores de atuagdo e as atividades do Fundo. As informagdes contidas neste Material Publicitario ndo foram conferidas de forma independente pelos Coordenadores e pelo Gestor. O Prospecto podera ser obtidos nos websites do Coordenadores, do BTG
Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, na qualidade de administrador do Fundo, da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) e/ou da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”).

O presente Material Publicitério ndo constitui oferta e/ou recomendagdo e/ou solicitagdo para subscrigdo ou compra de quaisquer valores mobiliarios. As informagdes nele contidas ndo devem ser utilizadas como base para a decisdo de investimento em valores mobilidrios. Recomenda-se que os potenciais
investidores consultem, para considerar a tomada de decisdo relativa a aquisi¢do de Cotas no ambito da Oferta, as informagGes contidas no Prospecto, seus proprios objetivos de investimento e seus proprios consultores e assessores antes da tomada de decisdo de investimento.

Os Investidores devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliagdo e investiga¢do independentes sobre o Fundo, suas atividades e situagdo econdémico-financeira, bem como sobre as Cotas e suas caracteristicas.

Este Material Publicitario contém informagdes prospectivas, as quais constituem apenas estimativas e ndo sdo garantia de futura performance. Os Investidores devem estar cientes que tais informagdes prospectivas estdo ou estardo, conforme o caso, sujeitas a diversos riscos, incertezas e fatores relacionados as
operagdes do Fundo que podem fazer com que os seus atuais resultados sejam substancialmente diferentes das informagdes prospectivas contidas neste Material Publicitario.

Informagbes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento, que se encontra disponivel para consulta no site da CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteddo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos” em seguida em “Fundos
de Investimento”, buscar por “Fundo de Investimento Imobilidrio — SPX SYN Multiestratégia” clicar em “Fundos.NET”, e no campo “Buscar” digitar “Regulamento”.

A decisdo de investimento em Cotas do Fundo é de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliagdo da estrutura do Fundo, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que os potenciais Investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e
juridica, até a extensdo que julgarem necessario, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto e do Regulamento do Fundo pelo potencial Investidor ao formar seu julgamento para o investimento nas Cotas.

A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA E INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. OS INVESTIDORES DEVEM LER O PROSPECTO DEFINITIVO, ASSIM COMO SUA VERSAO DEFINITIVA, QUANDO DISPONIVEL, O REGULAMENTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA
OFERTA ATENTAMENTE ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.
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DISCLAIMER

Esta apresentagdo é estritamente confidencial e seu contetido ndo deve ser comentado ou publicado, sob qualquer forma, com terceiros alheios aos objetivos pelos quais esta apresentagao foi obtida.
A Oferta encontra-se em analise pela CVM para obtengdo do registro da Oferta. Portanto, os termos e condi¢des da Oferta e as informagdes contidas neste material e no Prospecto estdo sujeitos a complementagdo, corre¢do ou modificagdo em virtude de exigéncias da CVM.

AS INFORMAGOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO CONSTITUEM UM RESUMO DOS PRINCIPAIS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA, AS QUAIS ESTAO DETALHADAMENTE DESCRITAS NO PROSPECTO E NO REGULAMENTO DO FUNDO. ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA
CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO DO FUNDO. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

NOS TERMOS DA DELIBERACAO CVM 818, ESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTA DISPENSADO DE APROVAGAO PREVIA PELA CVM. O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO
FUNDO OU DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO” 3
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Pdagina 241 do Prospecto Preliminar

POR QUE UM FIl HIBRIDO DE MANDATO FLEXIVEL?

ESTRATEGIA
IMOBILIARIA

Acesso a diferentes estratégias do setor (crédito, equity, renda, desenvolvimento e etc.)
Diversificagdo de segmentos imobilidrios (corporativo, residencial, logistico, shoppings) e de ativos
finais

Estratégia que combina renda e aprecia¢ao de capital

ESTRATEGIA
FINANCEIRA

Vantagem tributaria do Fll (artigo 32, inciso | e Il da Lei 11.033)*

Mandato em crédito possibilita alocagdo eficiente em ciclo de juros altos
Capacidade de se beneficiar ou se proteger dos movimentos de juros através da calibragem da

exposicao total e do risco pré

As informagGes contidas neste slide refletem a opinido do Gestor com base em sua andlise independente, bem como o processo de investimento e gestdo que o Gestor pretende adotar. Ndo ha garantia de que as informagdes aqui indicadas nado sofram
alteragdes no longo, médio ou curto prazo, podendo ocorrer, inclusive, alteragGes nas politicas internas de atuagdo do Gestor. Ndo ha garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para o Gestor, nem de que o Gestor sera capaz de identificar
oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. *Em regra, distribui¢des de rendimentos de fundos de investimento imobilidrio sdo isentas de imposto para
pessoas fisicas, com as excegdes previstas no pa rag rafo unico e no artigo 39, inciso | e Il da Lei 11.033. Fonte: Gestor
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POR QUE INVESTIR COM A SPX SYN?

} SPX

CAPITAL

" DNA E EXPERIENCIA MACRO

" COLABORACAO COM AS AREAS DE CREDITO, BOLSA E
PESQUISA

" HISTORICO NO MERCADO DE JUROS BRASILEIRO

A SPX gera sua propria pesquisa que é constantemente revisitada e
atualizada para refletir os cenarios em constante mudanga. Possui uma
equipe de pesquisa que abrange diversos paises, e uma rede de
relacionamentos na comunidade para cada local.

§SYN

FPROP & TELCH

¥ TRACK RECORD NO SETOR
* NETWORKING COM O MERCADO

" PARTICIPACAO EM RELEVANTES TRANSACOES
IMOBILIARIAS?

A SYN (SYNE3) foi resultado do spin-off realizado em 2007 das
atividades relacionadas aos iméveis comerciais da Cyrela Brazil Realty. E
uma das maiores empresas de aquisicdo, locacdo, venda,
desenvolvimento e operac¢io de iméveis comerciais do Brasil.2

As informag@es contidas neste slide refletem o processo de investimento e gestdo que o Gestor pretende adotar com base em seu histérico de atuagdo, ndo estando formalizados por meio de qualquer politica do Gestor. Ndo ha garantia de que potenciais
oportunidades estardo disponiveis para o Gestor, nem de que o Gestor sera capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcancar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo hd garantia

de que as informagdes aqui indicadas ndo sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas de atuagdo do Gestor. Fontes: Gestor. t https://blogs.oglobo.globo.com/capital/post/na-casa-do-bilhao-maiores-transacoes-
imobiliarias-do-brasil-em-2021.html 2https://comoinvestir.thecap.com.br/analise-resultado-ccp-syne3-3-trimestre-2021-3t21#:~:text=Sobre%20SYN,de%20im%C3%B3veis%20comerciais%20d0%20pa%C3%ADs
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POR QUE INVESTIR EM REAL ESTATE AGORA?

CORRELAGAO COM JUROS
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Fonte: B3, BCB

mai-20
jan-21

set-21

i Devido a alta correlagao com o nivel e com os ciclos de juros no setor, o
melhor momento para se investir é quando o juros estd em patamares
mais altos. Neste momento, a renda se torna menos atrativa mas
aparecem as melhores oportunidades de ganho de capital;

ii. Além disso, a alta de juros leva a maior migragdo do capital pra renda fixa,
promovendo o fechamento do mercado de capitais e aumentando o
volume de oportunidades interessantes no setor devido a menor
competicao na alocacgdo de recursos.

Escritorios SP

Logistico
Shoppings
Recuperagdo Expansdo
Pré proprietario Inversao de Ciclo:
> Momento de

Pré inquilino entrada

Recessao Desaceleragdo

Escritorios RJ

As andlises aqui contidas sdo baseadas na visdo do Gestor em relagdo ao desempenho do mercado imobilidrio, além de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas pelo Gestor, incluindo estimativas e premissas sobre potenciais eventos futuros. O
desempenho real pode ndo ser igual ao estimado. Ndo hd garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para o Gestor, nem de que o Gestor sera capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de
investimento, alcancar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo hd garantia de que as anélises do Gestor se materializem, bem como ndo ha garantia de que alcance o retorno esperado. O desempenho passado ndo é garantia de desempenho futuro.

Fonte: Gestor
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ESTRUTURA GOVERNANCA

Processo de investimento

' S g?& ﬂ? S‘IN = A nova gestora e a SYN buscardo sempre compartilhar as oportunidades
de novos negdcios que comportem coparticipacdo, mediante avaliacdo
| propria.

= Em desinvestimentos futuros da SYN, buscaremos participar através de
processos abertos ao mercado.

> SPX $SYN

(SYNE3) ca g .
Comité de investimento
50% 50% = Comité de investimento independente, composto por membros da SYN e
R$ 150MM RS 150MM da SPX, que tomam decisGes por unanimidade.
d_e compromisso ge d'e comPromisso de = A SPX e aSYN, durante os 2 anos iniciais, diretamente ou através de suas
investimento nos investimento nos

g, fundos. afiliadas ou Parceiros, tem o compromisso de investir em fundos
administrados pela SPX-SYN.

As informag@es contidas neste slide tratam-se da tese e do processo de investimento que o Gestor pretende adotar, ndo estando formalizadas por meio de qualquer politica do Gestor. Ndo ha garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para
o Gestor, nem de que o Gestor sera capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as informagdes aqui indicadas
ndo sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuagdo do Gestor. Fonte: Gestor

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO” 10
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TIME

Gestora composta por time multidisciplinar, com experiéncia relevante em real estate e financgas. Vivéncia de mercado construiram relagdes
com players de mercado e track record em variados tipos de ativos imobiliarios (corporativo, residencial e industrial). O time trabalhou junto no
passado e os socios investiram mais de RS 20 bilhdes em transag¢des imobiliarias no mercado brasileiro.

Ano 88 89 90 91 92 93 94 95 96 97 98 99 00 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21

i . o BR Properties SYN*
Pedro Daltro Banco Marka Gafisa el cFo CEO SPX

Arcos Autonomy

Marcelo Carletti CB Richard Ellis BR Properties ) SPX
Dourados Diretor

Guilherme Martins Cyrela Brazil Realty BR Properties SPX

Jeanny Camargo Mitre SYN* SPX

Amanda Mello Disney DELL [SYN* SPX

Fonte: Gestor
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SOBRE A SPX

A SPX é uma relevante? gestora de recursos independente do Brasil, fundada em 2010 por profissionais que trabalham juntos ha mais de 20
anos. Com presenca global e mais de 200 colaboradores em 5 escritérios, a SPX é uma partnership com foco na gera¢do de resultados
diferenciados para seus investidores, através de sélidos valores éticos e meritocracia.

A SPX estd sujeita a supervisdao da CVM, SEC e FCA.

Previdéncia| Crédito Londres,§y

R$11,58i | RS 1,8Bi Cascais

{

Real Estate Nova York
R$ 1,6 Bi
Multimercados, | sSpPpX Private Equity
' CAPITAL Rs 1,8 Bi
Rio
a ~ Sdo Paulo
RS 75 bi sob Gestdo

6% de Capital Proprio

58 Sdcios e Associados | Time com 8 Nacionalidades | 12% de Estrangeiros

0 processo de investimento e gestdo previsto neste slide reflete a estratégia de investimento que o Gestor pretende adotar, ndo estando formalizada por meio de qualquer politica. Data Base: maio/22. Para os fundos em outra moeda, foram utilizadas a
cotagdo do dolar de 4,7759 e do euro de 5,0825 no dia 31/05/22. Fontes: Gestor. 3https://www.euqueroinvestir.com/rogerio-xavier-conheca-um-dos-socios-fundadores-da-spx-capital Fonte: Gestor

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO” 12
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16 propriedades
10 escritorios comerciais e 6
shoppings centers

92% da receita

no estado de Sao Paulo

190k ABL

portfélio proprio

MATERIAL PUBLICITARIO

SOBRE A SYN

ESCRITORIOS CORPORATIVOS

By 3 ativos triple A

2 no centro empresarial de
tecnologia em Sao Paulo

g% Ativos estratégicos
no CDB* de S3o Paulo

84,9% ocupacao fisica
no 1722

2

*CDB: Central Business District. Fonte: ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2022 - SYN PROP & TECH S.A. Fonte: Gestor
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SHOPPINGS

6 shoppings centers
4 em S3o Paulo

LocalizagOes estratégicas
Presenca Av. Paulista

Baixa vacancia
7,7% no 1722
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FIl MULTIESTRATEGIA

1 2 3

O Multiestratégia utilizard uma O retorno base sera ancorado por A tese é bastante difundida no

abordagem que buscara calibrar a ativos geradores de renda e exterior por sua capacidade de
exposicao direcional em multiplas complementado por ganho de extrair alfa dos mercados,
classes de ativos imobiliarios, capital oriundo de multiplas independentemente do ciclo
conforme as oportunidades estratégias. econdmico e imobilidrio*.
existentes no ciclo de
investimentos.

As informages contidas neste slide tratam-se da tese e do processo de investimento que o Gestor pretende adotar, ndo estando formalizadas por meio de qualquer politica do Gestor. Ndo ha garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para
o Gestor, nem de que o Gestor sera capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as informag&es aqui indicadas

n3o sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuagdo do Gestor. * As informagdes contidas neste slide refletem a opinido do Gestor e ndo representam e nem devem ser consideradas, a qualquer
momento ou sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura. Fonte: Gestor
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POR QUE UM FIl HIBRIDO DE MANDATO FLEXIVEL?

1

Gestao ativa
aproveitando as
melhores
oportunidades do
ciclo imobiliario e

macroecondmico.

As informages contidas neste slide tratam-se da tese e do processo de investimento que o Gestor pretende adotar, ndo estando formalizadas por meio de qualquer politica do Gestor. Ndo ha garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para
o Gestor, nem de que o Gestor sera capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as informag&es aqui indicadas

2

Adaptabilidade
alocagdes taticas
dependendo da
atratividade de
equity e divida.

3

Flexibilidade

nas alocagoes
para encontrar os
melhores pontos
de entradaem
cada tipo de
ativo.

a4

Diversificagao
como a estratégia
principal.

5

Tese
complementar de
ganho de capital
(geracdo de alfa
com o ciclo de
alta de juros
proximo do fim).

6

Colaboragao
com as areas de
Pesquisa, Macro,
Crédito e Private
Equity da SPX.

n3o sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuagdo do Gestor. As informagdes contidas neste slide refletem a opinido do Gestor e ndo representam e nem devem ser consideradas, a qualquer
momento ou sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura. Fonte: Gestor

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO”
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capPiTaL W eRor A TECH

COMPOSICAO DA CARTEIRA ESTRATEGIA (% TOTAL ATIVOS)

70-50%

RENDIMENTOS + GANHO DE CAPITAL
e CRI * CRIl subordinado
« FIDC < FIP 10-30%
¢ Debéntures * SPE
* Fll cota sénior * Acgles

* Ativos de renda

Retorno Total esperado em IMA-B + 2%* Renda Ganho de Capital

Anos1ao5

Legenda: @ Ambos @lliquido @ Liquido

*Objetivos do gestor no acompanhamento dos investimentos realizados pelo Fundo. As informagdes contidas neste slide tratam-se do processo de investimento desenvolvido pelo Gestor com base em suas politicas internas. Ndo ha garantia de que potenciais
oportunidades estardo disponiveis para o Gestor, nem de que o Gestor serd capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia
de que as informagdes aqui indicadas ndo sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuagdo do Gestor. Fonte: Gestor

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO” 17
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CAPITAL ROP A TEE

CARTEIRA TEORICA

ATIVO

CRI 70% 45% IPCA + 8%
FIDC 30% 10% IPCA + 7%
Fll 70% 30% IPCA + 10%
FIP/SPE 25% 10% IPCA +15%

ACOES 10% 5% IPCA + 10%

1.  Até 20% poderd ser alocado em Fundos da prépria gestora

2. Oretorno esperado leva em conta um horizonte de 5 anos

3. Paraos Flls, consideraremos apenas aqueles que possuam liquidez minima de R$ 500 mil/dia
Os ativos descritos neste slide representam um pipeline indicativo e ndo representam promessa ou garantia de aquisigdo, considerando, ainda, ndo haver qualquer documento celebrado pelo Fundo e/ou pelo Gestor. As informagdes aqui contidas ndo devem
ser utilizadas como base para a decisdo de investimento, uma vez que se tratam de condigGes indicativas e passiveis de alteragGes.
A EXPECTATIVA DE RETORNO PROJETADA, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELO GESTOR, NAO REPRESENTA ENEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO

PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE
DIFERENTES. O ESTUDO DE VIABILIDADE ESTA DISPONIVEL NO PROSPECTO PRELIMINAR NA FORMA DE ANEXO. Fonte: Gestor

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO” 18
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MOMENTO ATUAL OPORTUNO PARA EXECUCAO
DA ESTRATEGIA

JUROS

Com a altade
juros, os FllIs
passam por
momentos de
turbuléncia

As opinides aqui contidas sdo baseadas na visdo do Gestor em relagdo ao mercado imobilidrio, além de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas pelo Gestor, incluindo estimativas e premissas sobre potenciais eventos futuros. O desempenho real

COMPETICAO
Diminuigdo da
competi¢ao por
ativos em funcao
da alta de juros e
escassez de
capital

OPORTUNIDADE
Grande numero
de oportunidades
com ativos de
lastro imobiliario

BAIXA
SOFISTICAGCAO
Flls tradicionais
concentrados em
elementos como
renda monoativa

pode ndo ser igual ao estimado. Ndo ha garantia de que as analises do Gestor se materializem, bem como n&o ha garantia de alcangar o retorno esperado. O desempenho passado ndo é garantia de desempenho futuro. Fonte: Gestor

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO”
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CENARIO DE CREDITO PROPICIO

Expansao sustentavel do crédito privado, Crédito Imobiliario / PIB (%)
especialmente imobilidrio 60%
50% W

* Mercado ciclico, apresentando oportunidades em
equity (FII/SPE/FIP/Ag0es) ou divida

(CRI/FIDC/debéntures) 30%
20%
* Expansdo dos mercados de Fll, CRI e FIDC 10% o—°

0%

40%

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

==@==BRASIL =@==EUA == MEXICO

Fonte: BCB, World Bank

As opinides aqui contidas sdo baseadas na visdo do Gestor em relagdo ao mercado imobilidrio, além de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas pelo Gestor, incluindo estimativas e premissas sobre potenciais eventos futuros. O desempenho real
pode ndo ser igual ao estimado. Ndo hd garantia de que as analises do Gestor se materializem, bem como n&o ha garantia de alcangar o retorno esperado. O desempenho passado ndo é garantia de desempenho futuro. Fonte: Gestor

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO” 21
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NUMEROS DA INDUSTRIA

Numero de Flls Evolugdo (ICVM 400)
70
202] R ——
e —
2010 E— M Total s e .
m Of
2017  mmme— W Listados 104 I I Ofertas
H Volume (Bn)
0 200 400 600 800

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Valores (RS Bilhdes) e Vlercado === Patrimonial
139 141 144 152 144 162 152 155 153 167 158

e

107 113 119 114 124 1%

103 108 109 108 118 122 123 126

128 131 131 130 136 135 132 130 128

jul/20 ago/20 set/20 out/20 nov/20 dez/20 jan/21 fev/21 mar/21 abr/21 mai/21 jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21

As opinides aqui contidas sdo baseadas na visdo do Gestor em relagdo ao mercado imobiliario, além de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas pelo Gestor, incluindo estimativas e premissas sobre potenciais eventos futuros. O desempenho real
pode ndo ser igual ao estimado. Ndo ha garantia de que as analises do Gestor se materializem, bem como n&o ha garantia de alcangar o retorno esperado. O desempenho passado ndo é garantia de desempenho futuro. Data-base: margo/22. Fonte: Boletim
Fll-B3.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO” 22
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capitaL | #F phaoehrecn

NUMEROS DA INDUSTRIA

Numero de Investidores Volume de Negociacdes
= Em (000} 1546 300
e 200 e Total (BN)
645
208 100 e Védia Didria
12 21 36 102 101 93 89 89 121 s
_ — - - - - f— = [ | 0 — /

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Tipo de Investidor

1,7%
1,6%

. . 19,1...
NR — 14,1%
4,8%
65,1%

® Volume M Posicdo

Outros

Data-base: margo/22. Fonte: Boletim FIl — B3

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO” 23



A

2

=

LL

O <

) m

(V]

< =

O 5

- =

wn 5
®) \—_— 5
‘< LL
= - =2
4 O =
—d (Vp]
S A = e
2 x o —
&S wm —_——
o <L — _—— —
< O w g —
o ——— ununnnnnnuu.uullllm
L e e
- e e
A =
M -

$SYN

g/A'f:vlTAL
/)
7,
/7

CASLT L LAY,
. sSpX

7.

I fo forfofo [ Lol

S

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO”



SPX (SYN

capPiTaL W eRor A TECH

v

Gestor Atual e Futuro Gestor
Fundo

Administrador
Coordenador Lider

Oferta

Emisséo

Preco de Emisséao
Montante Inicial da Oferta
Montante Minimo da Oferta
Investimento Minimo
Regime de Distribui¢éo
Tipo e Prazo do Fundo
Taxa de Administracdo

Taxa de Performance

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO”

MATERIAL PUBLICITARIO

TERMOS E CONDICOES DA OFERTA

SPX Gestéo de Recursos Ltda. e SPX SYN Gestédo de Recursos Ltda.
Fundo de Investimento Imobiliario - SPX SYN Multiestratégia

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM

XP Investimentos CCTVM S.A.

Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003

12 emisséo de Cotas

R$ 100,00

Até R$ 200.000.000,00, sem considerar Lote Adicional

R$ 80.000.000,00

R$ 1.000,00 por Investidor.

Melhores esforgos de colocacao.

Condominio fechado, com prazo indeterminado, ndo sendo admitido o resgate de Cotas.
0,80% a. a.

20% do que exceder IPCA + Yield IMA-B



> SPX SN MATERIAL PUBLICITARIO

capPiTaL W eRor A TECH

TERMOS E CONDICOES DA OFERTA

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a Investidores N&o Institucionais, sendo que
Publico Alvo investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem ordem de investimento em valor igual

ou superior a R$ 1.000.000,00, equivalente a 10.000 Cotas, serdo considerados Investidores
Institucionais.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO” 26
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Eventos 2022
PROTOCOLO DE INiCIO DO ENCERRAMENTO PROCEDIMENTO ANUNCIO DE
REGISTRO NA PERIODO DE DO PERIODO DE DE ALOCACAO ENCRRAMENTO
cvM RESERVA RESERVAS DAS COTAS DA OFERTA
17/05/22 13/07/22 28/07/22 29/07/22 04/08/22
DIVULGAGAO DO CONCESSAO DO ANUNCIO DE 0 QU?S/IQADOE G
PROSPECTO REGISTRO DA INiCIO DA OFERTA o
PRELIMINAR CcVM

*DATAS PREVISTAS

Fonte: Gestor

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO”
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ATIVOS EM ANALISE

ATIVO

CRI 1 RESIDENCIAL
CRI 2 RESIDENCIAL
CRI3 LOGISTICO
SPE 1 RESIDENCIAL
Fll 1 CORPORATIVO
Fll 2 LOGISTICO

CARTEIRA DE AGOES HOME BUILDERS

Os ativos descritos neste slide representam um pipeline indicativo e ndo representam promessa ou garantia de aquisi¢do, considerando, ainda, ndo haver qualquer documento celebrado pelo Fundo e/ou pelo Gestor. As informagdes aqui contidas ndo devem

RS 400.000.000,00

R$ 30.000.000,00

R$ 80.000.000,00

R$ 30.000.000,00

R$ 18.000.000,00

R$ 18.000.000,00

R$ 16.000.000,00

ser utilizadas como base para a decisdo de investimento, uma vez que se tratam de condi¢Bes indicativas e passiveis de alteragdes.

A EXPECTATIVA DE RETORNO PROJETADA, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELO GESTOR, NAO REPRESENTA ENEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE

DIFERENTES. O ESTUDO DE VIABILIDADE ESTA DISPONIVEL NO PROSPECTO PRELIMINAR NA FORMA DE ANEXO. Fonte: Gestor

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO”
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JULHO

JULHO

JULHO

JULHO

JULHO

Pagina 246 do Prospecto Preliminar

IPCA + 8,0%

IPCA + 8,0%

IPCA + 8,0%

IPCA + 15,0%

IPCA +10,0%

IPCA +10,0%

IPCA +10,0%

28
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PIPELINE

DISTRIBUICAO POR DISTRIBUICAO DE
ATIVO SEGMENTO

50% 2%

10,0%

mFil mCRI EHOME BUILDER  mLOGISTICO
M FIP/SPE B FIDC/Debéntures
u Acdes = Caixa  OFFICES  RESIDENCIAL

Pagina 247 do Prospecto Preliminar

INDEXADOR

100%
IPCA

Os ativos descritos neste slide representam um pipeline indicativo e ndo representam promessa ou garantia de aquisi¢do, considerando, ainda, ndo haver qualquer documento celebrado pelo Fundo e/ou pelo Gestor. As informagdes aqui contidas ndo devem

ser utilizadas como base para a decisdo de investimento, uma vez que se tratam de condi¢Bes indicativas e passiveis de alteragdes.

A EXPECTATIVA DE RETORNO PROJETADA, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELO GESTOR, NAO REPRESENTA ENEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE

DIFERENTES. O ESTUDO DE VIABILIDADE ESTA DISPONIVEL NO PROSPECTO PRELIMINAR NA FORMA DE ANEXO. Fonte: Gestor

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO” 29
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(valores em RS)

ESTUDO DE VIABILIDADE

Premissa de

MATERIAL PUBLICITARIO

Pagina 247 do Prospecto Preliminar

Alocagao (%)
200.000.000 211.000.000 221.550.000 228.196.500 235.042.395

Patrimoénio Liquido Ativos-Alvo

Fil | 12,0% | 24.000.000 | 25.320.000 | 26.586.000 | 27.383.580 | 28.205.087

CRI | 55,5% | 111000000 | 117.105.000 | 122.960.250 | 126.649.058 | 130.448.529

FIP/SPE | 20,0% | 40.000.000 | 42.200.000 | 44.310.000 | 45.639.300 | 47.008.479

FIDC/Debéntures | 0,0% | 0 | 0 | 0 | 0 | 0

Acdes | 10,0% | 20.000.000 | 21.100.000 | 22.155.000 | 22.819.650 | 23.504.240

Caixa | 2,5% | 5.000.000 | 5.275.000 | 5.538.750 | 5.704.913 | 5.876.060

Rendimento | | 19.325.400 | 20.388.297 | 21.357.420 | 21.998.143 | 22.658.087

Ganho de Capital | | 11.740.000 | 12.385.700 | 13.004.985 | 13.395.135 | 13.796.989

Custos e Despesas | | (800.000) | (1.688.000) | (1.772.400) | (1.825.572) | (1.880.339)
Resultado Liquido FII [ [ 30.265.400 | 31.085.997 | 32.590.005 | 33.567.705 |  34.574.736
Distribuiggo | | 28.752.130 | 29.531.697 | 30.960.505 | 31.889.320 | 32.845.999
Ntmero de cotas | | 2.000.000 | 2.000.000 | 2.000.000 | 2.000.000 | 2.000.000
Distribuicio/cota | | 14,38 | 14,77 | 15,48 | 15,94 | 16,42
Dividend Yield cota R$100 | | 14,4% | 14,8% | 15,5% | 15,9% | 16,4%
Cota Patrimonial | | 100,00 | 105,50 | 110,78 | 114,10 | 117,52
Retorno Total (% ao ano) | | 14,4% | 20,3% | 20,5% | 18,9% | 19,4%

Os ativos descritos neste slide representam um pipeline indicativo e ndo representam promessa ou garantia de aquisigdo, considerando, ainda, ndo haver qualquer documento celebrado pelo Fundo e/ou pelo Gestor. As informagdes aqui contidas ndo devem

ser utilizadas como base para a decisdo de investimento, uma vez que se tratam de condigbes indicativas e passiveis de alteragdes.

A EXPECTATIVA DE RETORNO PROJETADA, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELO GESTOR, NAO REPRESENTA ENEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE

DIFERENTES. O ESTUDO DE VIABILIDADE ESTA DISPONIVEL NO PROSPECTO PRELIMINAR NA FORMA DE ANEXO. Fonte: Gestor

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO”
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. , -3
{*, iNvestimentos genial
Investidor Institucional Investidor Nao Institucional Distribuicao Genial
Getulio Lobo _ _ _ _
Giancarlo Gentiluomo Rodrigo Hiltz
Beatriz Aguiar
_ Kaique Grossmann Julia Duarte
Carlos Antonelli
o Leandro Bezerra Ana Nunes
Dante Nutini, CFA
Raphaela Oliveira Maira Marques

Giulia Gosta
: Isabella Suleiman
Guilherme Pontes
Gustavo Oxer

Gustavo Padrdo

Lucas Sacramone, CFA
distribuicaoinstitucional.rf@xpi.com.br I comercial.fiis@xpi.com.br I ol-distribuicao@genial.com.vc
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FATORES DE RISCO

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais nao
sd0 0s Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral.
Os negodcios, situagdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais
que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador o do Gestor ou que
sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Riscos relativos ao Fundo e aos Ativos

Os Ativos estdo sujeitos a oscilagdes de pregos e cotacdes de mercado, e a outros
riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de
derivativos, de oscilagdo de mercados e de precificacdo de ativos, o que pode afetar
negativamente o desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O
Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidagdo das operagdes realizadas por
meio de corretoras e distribuidoras de valores mobilidrios que venham a intermediar
as operagoOes de compra e venda de Ativos em nome do Fundo. Na hipdtese de falta
de capacidade e/ou falta de disposi¢cdo de pagamento das contrapartes nas operagdes
integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive
incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Riscos de liquidez e descontinuidade do investimento nas Cotas

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em
comparagdo a outras modalidades de investimento. Além disso, os Fundos de
Investimento Imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma
modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.

MATERIAL PUBLICITARIO

Pdaginas 77 e seguintes do Prospecto Preliminar

Adicionalmente, os Fundos de Investimento Imobilidrio sdo constituidos sempre na
forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de
resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Fundos de Investimento Imobilidrio encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro e os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em
realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo sendo admitida para
estas a negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Além disso, o
Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a assembleia geral de cotistas
podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das cotas
poderd ser realizado mediante a entrega aos cotistas dos Ativos Imobilidrios e/ou
Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situagdes, os
cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos Imobilidrios e/ou Ativos
de Liquidez recebidos quando da liquidagdo do Fundo. Desse modo, o Investidor que
adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo
consiste em investimento de longo prazo.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria dos Ativos

Determinados Ativos Imobiliarios, tais como Debéntures Imobilidrias e CRI, poderdo
conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagdo
extraordinaria. Tal situagcdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo
em relagdo aos critérios de concentragdo por Ativo previsto no Prospecto e no
Regulamento e aos limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM 555, conforme aplicdvel. Nesta hipdtese,
poderd haver dificuldades na identificagdo pelo Gestor de Ativos que estejam de
acordo com a politica de investimentos do Fundo.
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Desse modo, o Gestor poderd ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o
patrimonio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo
Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa
ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagGes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de
mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e ofs)
representante(s) de Cotistas dependem de aprovagao prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xl do artigo 18 e do artigo 34
da Instrugdo CVM 472. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais
contratagdes ndo caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou
potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O
Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o
Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre o Fundo
e o Gestor que dependem de aprovacgdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como
por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 12 do artigo 34 da Instru¢do CVM 472:
(i) a aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo
fundo, de imdvel de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou
de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do
direito de superficie de imdvel integrante do patriménio do Fundo tendo como
contraparte o Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles
ligadas; (iii) a aquisi¢do, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do
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Administrador, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagdo, pelo Fundo, de Pessoas Ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, para prestagdo dos servigos referidos no artigo 31 da
Instrugdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, e (v) a
aquisicao, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do Administrador, do Gestor
ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo
Unico do artigo 46 da Instrugdo CVM 472. Desta forma, caso venha existir atos que
configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia
Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagdo estabelecido, estes poderdo
ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Assim, tendo em vista que a aquisi¢io e/ou venda de Ativos Conflitados é
considerada uma situagao de potencial conflito de interesses, nos termos da
Instrugdao CVM 472, a sua concretizagao dependera de aprovagao prévia de Cotistas
reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quérum previsto no
Regulamento e na Instru¢cdo CVM 472. Os Investidores, ao aceitarem participar da
Oferta, por meio da assinatura do Pedido de Reserva ou envio da ordem de
investimento, conforme o caso, serdo convidados, mas ndo obrigados, a outorgar,
de forma fisica ou eletronica, Procuracdo de Conflito de Interesses para fins de
deliberagdo, em Assembleia Geral de Cotistas, da aquisi¢cdo, pelo Fundo, de Ativos
Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listados na Procuragao de
Conflito de Interesses, sendo certo que a aprovagao da matéria tem validade até
que haja necessidade de sua ratificagdo em fung¢do de alteragées significativas na
base de Cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal
necessidade nos termos da regulamentagdo aplicavel, com recursos do Fundo,
inclusive aqueles captados no ambito da Oferta ou decorrentes de desinvestimentos

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO”

34



“ MATERIAL PUBLICITARIO

CAPITAL PROP A TEECH

p SPX  GSYN

FATORES DE RISCO

e reinvestimentos pelo Fundo, nos termos da Politica de Investimento, até o limite de
concentragdo previsto para cada ativo na Procuragdo de Conflito de Interesses, sem a
necessidade de aprovagdo especifica para cada aquisi¢do a ser realizada, nos termos
descritos no Prospecto Preliminar, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrugdo CVM
472.

Para maiores informagdes, vide Secdo “Termos e CondigGes da Oferta - Procuragdes de
Conflito de Interesses”, na pagina 37 do Prospecto Preliminar e Se¢do “Termos e
Condigées da Oferta - Destinagdo dos Recursos”, na pagina 35 do Prospecto
Preliminar.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor e pelo Administrador

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas,
incluindo a anadlise de informagdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais,
técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor
e ao Administrador na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos
do Regulamento, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinagdo de
recursos da Oferta em curto prazo, fato que poderd gerar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisi¢cdo de tais ativos, ha risco
de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos
ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em
ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos
contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais
severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente
afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de
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investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo
Gestor, portanto, os resultados do Fundo dependerdo de uma administra¢do/ gestdo
adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a
capacidade do Gestor e do Administrador na prestagdo dos servigos ao Fundo. Falhas
na identificagdo de novos Ativos, na manuten¢do dos Ativos em carteira e/ou na
identificacdo de oportunidades para alienagdo de Ativos, bem como nos processos de
aquisicdo e alienagdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os
seus Cotistas.

Risco de liquidagdo antecipada do Fundo

No caso de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagdo antecipada do
Fundo, os Cotistas poderdo receber Ativos Imobilidrios e/ou Ativos de Liquidez em
regime de condominio civil. Nesse caso: (i) o exercicio dos direitos por qualquer
Cotista podera ser dificultado em fungdo do condominio civil estabelecido com os
demais Cotistas; (ii) a alienagdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera
ser dificultada em fungdo da iliquidez de tais direitos.

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢ées
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente.
A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as
Cotas. No passado, o surgimento de condigGes econOmicas adversas em outros
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paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com
diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado
financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuagGes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagGes nos pregos de ativos
(inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleragdo
da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no
exterior ou no Brasil, poderd prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagdo das Cotas.

Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de
forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢Ges
nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas
relevantes, poderdo afetar negativamente os precgos dos ativos integrantes da carteira
do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (i) em alongamento do periodo de
amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (ii) liquidagdo
do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de
principal de suas aplicagdes.

No passado, o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de
recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, estd sujeito a
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acontecimentos que incluem, por exemplo por exemplo, (i) a crise financeira e a
instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que
desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a
uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii)
a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em
outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que
afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira,
incluindo as flutuagdes de precos de titulos de empresas cotadas, menor
disponibilidade de crédito, deterioragdo da economia global, flutuagdo em taxas de
cambio e inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou
seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de
negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negocia¢do. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer
oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o
valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo poderd ndo refletir necessariamente
seu valor patrimonial.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente
realiza modificagOes significativas em suas politicas e normas, causando os mais
diversos impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais.
As atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderdo ser prejudicadas
de maneira relevante por modificages nas politicas ou normas que envolvam ou
afetem fatores, tais como: (i) taxas de juros; (ii) controles cambiais e restrigdes a
remessas para o exterior; (iii) flutuagdes cambiais; (iv) inflagdo; (v) liquidez dos
mercados financeiros e de capitais domésticos; (vi) politica fiscal; (vii) instabilidade
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social e politica; e (viii) outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que
venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementag¢do de mudangas por parte do Governo Federal nas
politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para
a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores
mobilidrios brasileiro e o mercado imobilidrio. Desta maneira, os acontecimentos
futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades do Fundo e os seus
resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a rentabilidade dos cotistas.
Impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da
moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou
fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

Ndo serd devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes
responsaveis pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o
Administrador e as Instituigdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade
de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (i) o alongamento do periodo
de amortizagdo das Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (ii) a
liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (iii) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de tais eventos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas
passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo,
pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global,
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conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, poderd
afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o
Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagdo aos Ativos Imobiliarios.
Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias,
pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola,
a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio
ou MERS e a Sindrome Respiratdria Aguda Grave ou SARS, podem ter um impacto
adverso nas operag¢Ges do mercado imobilidrio, incluindo em relagdo aos Ativos
Imobilidrios. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que
afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no
mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no
mercado imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas
também podem resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas
mais rigidas de lockdown da populagdo, o que pode vir a prejudicar as operagoes,
receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu portfélio,
bem como afetaria a valorizagdo das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Risco do impacto da pandemia do COVID-19

O surto de doengas transmissiveis, como o surto de Coronavirus (Covid-19) em escala
global iniciado a partir de dezembro de 2019 e declarado como pandemia pela
Organiza¢do Mundial da Saide em 11 de marco de 2020, pode afetar as decisOes de
investimento e podera resultar em volatilidade esporddica nos mercados de capitais
globais. As medidas de combate ao Covid-19 podem resultar em restri¢des as viagens
e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupgdes na
cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e redugdo de consumo de uma
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maneira geral pela populagdo, além da volatilidade no prego de matérias-primas e
outros insumos, podendo ocasionar um efeito adverso relevante na economia global
e/ou na economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso
relevante na economia global e na economia brasileira e nos negécios do Fundo.

Qualquer mudanga material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como
resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os Ativos Imobiliarios,
os Ativos de Liquidez, os negdcios, a condicdo financeira, os resultados das operagdes
e a capacidade de financiamento e, por consequéncia, podera impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas do Fundo. Além disso, as mudangas materiais
nas condigdes econdOmicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem
impactar a captacdo de recursos ao Fundo no ambito da Oferta, influenciando na
capacidade de o Fundo investir em Ativos Imobilidrios, havendo até mesmo risco de
ndo se atingir o Montante Minimo da Oferta, o que poderd impactar a propria
viabilidade de realizagdo da Oferta e a manutengdo do Fundo.

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacdes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagdo
financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por
modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, taxas de juros,
controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuacGes cambiais;
inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; alteragdes regulatdrias; e outros acontecimentos
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politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em
um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos dos imdveis podem
ser negativamente impactados em fungdo da correlagdo existente entre a taxa de
juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo de imdveis. Nesse
cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das
Cotas.

Risco de Prazo

Determinados Ativos Imobilidrios objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicag0es,
de médio e longo prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado
secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é
realizado via marcagdo a mercado.

Desta forma, a realizagdo da marcagdo a mercado de tais ativos, visando ao calculo do
Patrimonio Liquido, pode causar oscilagdes negativas no valor das cotas, cujo calculo é
realizado mediante a divisdo do Patrimonio Liquido pela quantidade de cotas emitidas
até entdo.

Assim, mesmo nas hipoteses de os referidos ativos ndo sofrerem nenhum evento de
ndo pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duragdo do Fundo, as cotas
de emissdo do Fundo poderdo sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode
impactar negativamente na negociagcdo das cotas pelo investidor que optar pelo
desinvestimento.
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Risco de Crédito

Consiste no risco de os devedores dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez
e/ou das contrapartes das transa¢des do Fundo ndo cumprirem suas obriga¢des de
pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo.
Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo
estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condig¢Ges
financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condigGes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos
ativos desses emissores. Nestas condigdes, o Administrador podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo poderd impactar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das
Cotas. Além disso, mudangas na percepg¢ado da qualidade dos créditos dos emissores,
mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

Risco Tributario

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a
ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em
virtude de novo entendimento acerca da legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou
seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente,
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existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretagdo
diferente daquela do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como
pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em
determinadas operagGes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a
sofrer a incidéncia de IR, PIS, COFINS, Contribuigdo Social nas mesmas condigdes das
demais pessoas juridicas, com reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos
Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas
operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado
a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas.
Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas
ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir
atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de
2004, conforme alterada, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii)
ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais
da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas |he derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverdo ser admitidas a negociagdo
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta
forma, caso isso ocorra, ndo havera isengdo tributaria para os rendimentos que
venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Riscos de alteragOes nas praticas contabeis
As praticas contdbeis adotadas para a contabilizagdo das operagSes e para a

elaboragdo das demonstracdes financeiras dos Fundos de Investimento Imobilidrio
advém das disposigOes previstas na Instrugdo CVM 516. Com a edigdo da Lei n? 11.638,
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de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Agles e a
constituicdo do CPC, diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas
foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequagdo da
legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos
principais mercados de valores mobilidrios. A Instrugdao CVM 516 comegou a vigorar
em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos
normativos contdbeis relevantes relativos aos Fundos de Investimento Imobilidrio
editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida instrugdo contém, portanto, a versdo
mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis
atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes
dos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas, de modo a aperfeigoa-
los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e
interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das
operagdes e para a elaboragdo das demonstragGes financeiras dos Fundos de
Investimento Imobilidario, a adog¢do de tais regras poderd ter um impacto nos
resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Risco regulatodrios

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo
Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita
a alteragGes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir
novas licengas e autorizagcbes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios
relativos aos Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda,
poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgdos reguladores
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nos mercados, bem como moratdrias e alteragGes das politicas monetdrias e cambiais.
Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as
condigdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as
regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo
impactar os resultados do Fundo.

Risco de alteragGes tributarias e mudangas na legislagao

As regras tributarias dos fundos de investimento imobilidrios podem ser modificadas
no contexto de uma eventual reforma tributaria ou alteragGes na legislagdo em vigor.
Estd em tramite no Congresso Nacional discussdes referentes a proposta de reforma
tributdria, que, dentre outras matérias, discute possiveis alteragcbes nas regras
tributdrias vigentes aplicaveis a fundos de investimento. Nesse sentido, considerando
o estdgio inicial das discussdes, ndo é possivel afirmar que as regras de tributagdo
aplicdveis ao Fundo, na forma como previstas no Regulamento e na legislagdo
pertinente, serdo mantidas futuramente. Ainda, o risco tributario engloba o risco de
perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencdes vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Risco de desempenho passado
Ao analisar quaisquer informagBes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer

material de divulgagdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados
passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o
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Administrador, o Gestor e os Coordenadores tenham de qualquer forma participado,
os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado
nao é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que
resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo
sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros e
indices de inflagdo e variagdo cambial.

Risco decorrente de altera¢gdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente
da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de
normas legais ou regulamentares, por determina¢do da CVM e/ou da B3 ou por
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais altera¢Ges poderdo afetar o modo
de operagdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de concentragdo da carteira do Fundo

O Fundo ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos Imobiliarios
especificos, ndo existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou
determinados de diversificagdo, sendo certo que ndo ha limite de investimento por
Ativos Imobilidrios pelo Fundo, podendo, inclusive, haver apenas um Unico Bem
Imével no patriménio do Fundo. A carteira do Fundo fica sujeita a possibilidade de
concentragdo em um numero limitado de ativos, estando o Fundo exposto aos riscos
inerentes a essa situagdo. O risco da aplicagdo no Fundo terd intima relagdo com a
concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a
chance de o Fundo sofrer perda patrimonial, o que impactara negativamente o valor
das suas Cotas.
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Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de
inadimplemento do emissor do ativo em questdo, o risco de perda de parcela
substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos cotistas.

Risco relativo a nao substituicao do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdo
de recuperagdo judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer
intervenc¢do e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como
serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungGes, hipoteses em
que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo serd liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento
que venha a ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera
determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de
Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i)
transferéncia da administragdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo
a outro fundo de investimento, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das
hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima poderd afetar negativamente o valor das
Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no
item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera
favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo

reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual
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ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.
Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndo foram
objeto de auditoria, revisdo, compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de
Auditor Independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusdes
contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido do Gestor e sdo baseadas em
dados que ndo foram submetidos a verificagdo independente, bem como de
informagOes e relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O
Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excegdes nele contidas.
Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou
recomendacgdo relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve
ser interpretado como uma garantia ou recomendagdo sobre tal assunto. Ademais,
devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecdes, bem como
devido ao fato de que as estimativas e proje¢des sdo baseadas em diversas suposi¢cdes
sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as
estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU
PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Pdaginas 77 e seguintes do Prospecto Preliminar

Risco decorrente da prestagdo dos servicos de gestdo para outros fundos de
investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos Ativos integrantes da carteira do
Fundo, observado o disposto no Regulamento, presta ou podera prestar servigos de
gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham
por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do
Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuagdo na qualidade de Gestor do Fundo e de
tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar
determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel
garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisigdo de tais ativos.

Risco decorrente da n3o obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagdes de projecdes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo
possuem qualquer obrigagdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes
do Prospecto e/ou de qualquer material de divulgagdo do Fundo e/ou da Oferta,
incluindo o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que
reflitam alteragGes nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a
data do Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade,
conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecGes se baseiem
estejam incorretas.
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Riscos Juridicos

A estrutura financeira, econ6mica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
obrigagOes e responsabilidades contratuais e na legislagio em vigor e, em razdo da
pouca maturidade e da escassez de precedentes em operages similares e de
jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagdo financeira, podera haver perdas
por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo
do arcabouco contratual estabelecido, bem como risco de eventuais contingéncias ndo
identificadas ou ndo identificaveis.

Riscos relacionados a aquisicdo de Iméveis

O Fundo podera ser titular de imdveis ou direitos reais relativos a iméveis, assim como
deter participagdo em sociedades imobilidrias. Os investimentos no mercado
imobilidrio podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades
imobilidrias e impactando adversamente o prego dos imdveis. O processo de aquisigdo
de Imédveis pelo Fundo depende de um conjunto de medidas a serem realizadas,
incluindo o procedimento de diligéncia realizado pelo Administrador quando da
aquisicdo de um Imovel e eventuais registros em cartério de registro de imdveis e em
juntas comerciais. Caso qualquer uma dessas medidas ndo venham a ser
perfeitamente executado, o Fundo poderd ndo conseguir adquirir ou alienar os
Imdveis, ou entdo ndo poderd adquirir ou alienar os Imdveis nas condigOes
pretendidas, prejudicando, assim, a sua rentabilidade. Ademais, aquisicdes podem
expor o adquirente a passivos e contingéncias anteriores a aquisicdo do Imdvel pelo
Fundo. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade dos Imdveis. O
processo de andlise (due diligence) realizado pelo Fundo nos Imdveis, bem como
quaisquer garantias contratuais ou indenizagdes que o Fundo possa vir a ter perante
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os alienantes, podem nao ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo
por eventuais contingéncias que surjam apos a efetiva aquisicdo do respectivo Imovel.
Por esta razdo, pode haver débitos ou processos relacionados aos antecessores na
propriedade do Imével que podem recair sobre o préprio Imdvel ou, ainda,
pendéncias ou irregularidades do Imével que ndo tenham sido identificados ou
sanados, o que poderia: (i) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario ou
titular dos direitos aquisitivos do Imovel; (ii) implicar eventuais restricdes ou vedagdes
de utilizagdo e exploragdo do Imodvel pelo Fundo; ou (iii) desencadear discussdes
quanto a legitimidade da aquisicdo do Imdvel pelo Fundo, incluindo a possibilidade de
caracterizacdo de fraude contra credores e/ou fraude a execugdo, sendo que estas trés
hipdteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente,
os rendimentos dos cotistas e o valor das cotas. Adicionalmente, o Fundo podera
realizar a aquisicdo de ativos integrantes de seu patrimonio de forma parcelada, de
modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da ultima
parcela do Imodvel, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma ndo
prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos
suficientes para o adimplemento de suas obrigagdes.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no
polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario
brasileiro, a resolugdo de tais demandas podera ndo ser alcangada em tempo razoavel.
Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas
judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, podera impactar
negativamente no patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de
negocia¢do das Cotas.
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Risco proveniente do uso de derivativos

Os Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez sdo contratados a taxas pré-fixadas ou
pés-fixadas, contendo condigbes distintas de pré-pagamento. O Fundo tem a
possibilidade, nos termos de seu Regulamento, de utilizar instrumentos derivativos
para minimizar eventuais impactos resultantes deste descasamento, mas a
contratagdo, pelo Fundo, dos referidos instrumentos de derivativos podera acarretar
oscilagdes negativas no valor de seu patriménio liquido superiores aquelas que
ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de
operagao ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador ou
do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito -
FGC de remuneragdo das Cotas do Fundo. Ainda que exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial e com exposigdo maxima limitada ao valor do patriménio liquido
do Fundo, a contratagdo de operagdes com derivativos poderd implicar em perdas
patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.

Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo
Administrador e pelo Gestor, respectivamente. Portanto os resultados do Fundo
dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais
riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos
Cotistas.

Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de
Liquidez serdo recebidos em conta corrente autorizada do Fundo. Na hipotese de
intervencdo ou liquidagdo extrajudicial da instituigdo financeira na qual é mantida a
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referida conta corrente, os recursos provenientes dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos
de Liquidez & depositados poderdo ser bloqueados, podendo somente ser
recuperados pelo Fundo por via judicial e, eventualmente, poderdo ndo ser
recuperados, causando prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.

Classe Unica de Cotas

O Fundo possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de
preferéncia, prioridade ou subordinagdo entre os Cotistas. O patriménio do Fundo nao
conta com cotas de classes subordinadas ou qualquer mecanismo de segregacdo de
risco entre os Cotistas.

Riscos Relacionados a lei anticorrupgao brasileira

A Lei Anticorrupgdo Brasileira, em vigor desde 01 de agosto de 2013, instituiu a
responsabilizagdo objetiva administrativa e civil de pessoas juridicas pela pratica de
atos contra a administracdo publica, nacional ou estrangeira. Isso significa que atos
ilicitos definidos pela Lei Anticorrup¢do Brasileira praticados por qualquer
administrador, empregado, terceiros, prestadores de servigos, dentre outros,
vinculados as pessoas juridicas, ainda que sem o consentimento ou conhecimento
desta, podem sujeitar as pessoas juridicas as hipdteses de punibilidade previstas na Lei
Anticorrupgdo Brasileira, que incluem pagamento de multa de até 20% (vinte por
cento) do faturamento bruto do exercicio anterior ou, caso ndo seja possivel estimar o
faturamento bruto, a multa serd estipulada entre R$6.000,00 (seis mil reais) e
R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais). Além do pagamento de multa, a Lei
Anticorrupgdo Brasileira prevé também reparacdo de danos, perda de beneficios
diretos ou indiretos (bens, direitos ou valores) ilicitamente obtidos, suspensdo ou
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interdicdo de operagBes corporativas, dissolugdo compulséria da pessoa juridica,
proibicdo de receber incentivos, subsidios, subveng¢Ges ou empréstimos de 6rgdos
publicos, entre outros.

Risco de decisoes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agoes, nas esferas civel, tributdria e trabalhista.
Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser
julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais
reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja
feito mediante a subscrigdo e integralizagdo de Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar
com eventuais perdas.

Risco relativo a concentragdo e pulverizagao

Conforme dispGe o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que
podem ser detidas por um unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um
Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter
uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagGes
sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritdrios. Caso o Fundo esteja muito
pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de
Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas
poderdo ficar impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagdo
(quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias. A impossibilidade
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de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias,
a liquidagdo antecipada do Fundo.

Risco de governanga

N3o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (i) o Administrador e/ou o
Gestor; (ii) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (iii)
empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e
funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e
funcionarios; e (v) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto
quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria
dos Cotistas manifestada na prdpria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento
de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se darad a
permissdo de voto. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas
letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas
matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que Fundos de
Investimento Imobiliario tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que
determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de
quorum de instalagdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias.

Risco relativo a novas emissdes de Cotas e diluicdo da participa¢do do Cotista no
Fundo

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito
de preferéncia pelos Cotistas, em eventuais emissdes de novas Cotas, depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de
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Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este
podera sofrer diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes
politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas
incorrerdo no risco de terem a sua participa¢do no capital do Fundo diluida.

Risco de inexisténcia de quérum nas deliberagGes a serem tomadas pela Assembleia
Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista
que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de cotistas,
é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem
impossibilitadas de aprovacgdo pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel)
na votagdo em tais assembleias gerais de cotistas. A impossibilidade de deliberagdo de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagdo antecipada
do Fundo.

Risco de restricdo na negociagao

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos,
podem estar sujeitos as restricdes de negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros
ou por 6rgaos reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de
operagoes, na participacdo nas operacGes e nas flutuagdes maximas de prego, dentre
outros. Em situagOes em que tais restrigdes estdo sendo aplicadas, as condigdes para
negocia¢do dos Ativos, bem como a precificagdo dos Ativos podem ser adversamente
afetadas.
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Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na politica de investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condigdes
aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢do, a politica de
investimento do Fundo, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para
empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢do de Ativos. A auséncia de Ativos
para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas
em fungdo da impossibilidade de aquisigdo de Ativos Imobiliarios a fim de propiciar a
rentabilidade alvo das cotas ou ainda, implicar a amortizagdo de principal antecipada
das Cotas, a critério do Gestor.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacGes, o
Administrador, conforme recomendagdo do Gestor, podera deliberar por realizar
novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia
Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor do Capital Maximo Autorizado, nos
termos do Regulamento, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que
em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagdo da emissdo de novas
Cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas
gue ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupde
que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem
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pagos pelos Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita
e/ou a negociagdo dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como
dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo
ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas
obriga¢des, reduzindo o recurso disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que
podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Riscos relativos aos Ativos Imobiliarios

N3o obstante a determinagdo no Regulamento de que, nos termos da a politica de
investimentos do Fundo, os recursos deverdo ser aplicados primordialmente em
Ativos Imobiliarios, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto,
de um fundo “genérico” que alocard seus recursos em Ativos Imobilidrios
regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos
orgdos de registro competentes. Dessa forma, o Administrador e o Gestor ndo tém
qualquer controle direto das propriedades ou direitos sobre propriedades imobilidrias
qgue o Fundo possa vir a ter. Tendo em vista a aplicacdo preponderante do Fundo em
Ativos Imobiliarios, os ganhos de capital e os rendimentos auferidos na alienagdo das
Cotas de Fll estardo sujeitos a incidéncia de imposto de renda a aliquota de 20% (vinte
por cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou
ganhos liquidos auferidos em operagdes de renda varidvel, conforme estabelecido
pela Solugdo de Consulta n? 181 da Coordenag¢do-Geral de Tributagdo-Cosit da Receita
Federal, de 25 de junho de 2014.

O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentagdo relativa a

Pdaginas 77 e seguintes do Prospecto Preliminar

cada fundo de investimento investido, dentre os quais destacamos riscos relativos ao
setor imobilidrio, conforme pagina 89 do Prospecto Preliminar, tendo em vista serem
comumente apontados nos respectivos regulamentos e prospectos.

Risco de investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir nos Ativos de Liquidez que, pelo fato de serem de curto prazo
e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do
Fundo. Adicionalmente, pode nao ser possivel para o Administrador identificar falhas
na administragdo ou na gestdo dos fundos investidos pelo Fundo, que poderao gerar
perdas para o Fundo, sendo que, nestas hipdteses, o Administrador e/ou o Gestor ndo
responderdo pelas eventuais consequéncias.

Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de
dificuldade de execugdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou
demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condi¢des, o Administrador e/ou o
Gestor poderdo enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos Imobiliarios
e/ou Ativos de Liquidez pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o
Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa
dos ativos podera impactar o patriménio liquido do Fundo e, consequentemente, o
valor das Cotas do Fundo.

Cobranga dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade
de perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga de determinados
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Ativos integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos,
interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser
suportados até o limite total do Patriménio Liquido, sempre observado o que vier a ser
deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente
poderd adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga
de tais Ativos, uma vez ultrapassado o limite do Patrimdnio Liquido, caso os titulares
das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adog¢do e/ou
manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial
dos Ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para
assegurar a adogdo e manutengdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo
Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assungao
pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da
verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o
Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo
responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adog¢do ou manutengdo dos
referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza,
sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de
seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos
necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera
nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o
resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a
possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo
capital investido.
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Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido negativo e de os Cotistas terem que
efetuar aportes de capital

O investimento em cotas de um Fll representa um investimento de risco, que sujeita
os Investidores as perdas patrimoniais e aos riscos, incluindo, dentre outros, aqueles
relacionados a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos
integrantes da carteira. As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, dos Coordenadores, de qualquer mecanismo de seguro, ou,
ainda, do FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.
Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, este
estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos
na carteira que resultem em patrimonio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser
chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

Riscos de flutuagoes no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo

O Fundo podera deter direitos reais relativos aos imoveis, de acordo com a politica de
investimentos prevista no Regulamento. O valor dos imdveis que eventualmente
venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em operacgGes de
securitizacdo imobilidria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios
ligados a LCl e LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagcGes de pregos e
cotagOes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo
decorrentes de eventual alienagdo destes imdveis ou a razdo de garantia relacionada
aos Ativos Imobilidrios poderdo ser adversamente afetados, bem como o prego de
negocia¢cdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados.
Além disso, a queda no valor dos imdveis pode implicar queda no valor de sua locagdo
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ou a reposicdo de créditos decorrentes de alienagdo em valor inferior aquele
originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos
valores investidos pelo Fundo.

Além disso, como os recursos do Fundo destinam-se em parte a aplicagdo em CRI, um
fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdao com relagdo a
rentabilidade do Fundo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da
regido onde estdo localizados os imoveis que gerardo os recebiveis dos CRI
componentes de sua carteira. A andlise do potencial econdmico da regido deve se
circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve
levar em conta a evolugdo deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em
vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto
sobre o valor dos imdveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Risco de mercado dos Ativos

Os Ativos integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as
variagcbes e condi¢des dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos
mercados de cdmbio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas
condigdes politicas e econ6micas nacionais e internacionais. Ndo é possivel prever o
comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco
dos fatores a eles exdgenos e que os influenciam. Ndo ha garantia de que as condigdes
dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles exdgenos permanecerdo
favoraveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais condigdes desfavordveis poderdo
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos, a
rentabilidade dos Cotistas e o prego de negociagdo das Cotas.
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Adicionalmente, a carteira do Fundo podera vir a ter Ativos Imobilidrios ou Ativos de
Liquidez com baixa ou nenhuma liquidez, hipétese na qual o impacto dos riscos de
mercado em relagdo a tais ativos pode ndo ser capturado pelos mecanismos
convencionalmente utilizados para fins de precificagdo dos Ativos integrantes da
carteira do Fundo, estando tais Ativos sujeitos a movimentagGes pontuais atipicas e
imprevisiveis que podem impactar negativamente o prego dos Ativos na carteira do
Fundo, e consequentemente, o valor das Cotas do Fundo no mercado secundario.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de Flls pode ser considerado uma aplicagdo em valores
mobilidrios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista
dependera do resultado dos Ativos adquiridos pelo Fundo, além do resultado da
administragdo dos Ativos que compordo a carteira do Fundo. No presente caso, os
valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por
sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes dos direitos
decorrentes de Ativos objeto de investimento pelo Fundo. Assim, eventual
inadimpléncia verificada em relagdo aos Ativos, ou demora na execu¢do de eventuais
garantias constituidas nas operag¢des imobilidrias relacionadas aos Ativos, podera
retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos e consequentemente
impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer desvalorizagdo do lastro
atrelado aos Ativos ou insuficiéncia de garantias atreladas aos mesmos.
Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizagdo das Cotas objeto da
Oferta e a efetiva data de aquisigdo dos Ativos, os recursos obtidos com a Oferta serdo
aplicados em Ativos de Liquidez, o que poderd impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.
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Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobiliarios

A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos.
Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo ndo
individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Riscos relativos ao setor de securitizagdo imobiliaria e as companhias
securitizadoras

O Fundo devera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em
registro provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo
venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI deverad resgata-los
antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacdo dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para
resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76,
estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer
titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as
garantias e aos privilégios que |hes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé,
ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espoélio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo”.

Caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora
poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobilidrios
gue compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.
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Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigag0es fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissao dos CRI e demais
ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser acessados
para a liquidagdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar
suas obriga¢cdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo
integrante do patrimonio do fundo.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a
possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta
antecipagdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragao,
amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condigOes para a ocorréncia de vencimento antecipado do
contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promoverd o
resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros.
Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderao sofrer perdas financeiras no que
tange a ndo realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou
recebimento da remuneragdo esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade
de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneragdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigagdes
decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos
imobilidrios que lastreiam a emissdo dos CRlI e da execugdo das garantias
eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos detidos
pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos
do(s) contrato(s) imobilidrio(s), que compreendem atualizagdo monetaria, juros e
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outras eventuais taxas de remuneragdo, penalidades e demais encargos contratuais ou
legais. O patrimonio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta
com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o
recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos
montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizagdo, depende do
recebimento das quantias devidas em fungdo dos contratos imobilidrios, em tempo
habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que
afetem a situagdo econdmico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a
capacidade do patrimonio separado de honrar suas obrigagbes no que tange ao
pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Risco relativo a desvalorizagdo ou perda dos imodveis que garantem os Ativos
Imobiliarios

Os Ativos Imobilidrios podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por
hipoteca ou alienagdo fiducidria sobre imodveis. A desvalorizacdo ou perda de tais
imdveis oferecidos em garantia poderda afetar negativamente a expectativa de
rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos Ativos Imobiliarios e,
consequentemente, poderdo impactar negativamente o Fundo.

Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo poderd deter direitos reais sobre imdveis, conforme o disposto no
Regulamento. Tais ativos e eventualmente os valores mobilidrios com retorno ou
garantias a eles atrelados estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados,
afetardo os rendimentos das Cotas.
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Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) ocasionada por, ndo se
limitando a, fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia,
(i) mudanga de zoneamento ou regulatdrios que impactem diretamente o local do(s)
empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e,
consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua
valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioeconémicas que impactem
exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como,
por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes,
como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando
a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis do transito que
limitem, dificultem ou impegam o acesso ao(s) empreendimento(s), (v) restricdes de
infraestrutura/servicos  publicos no  futuro, como capacidade elétrica,
telecomunicagbes, transporte publico, entre outros, e (vi) a expropriagdo
(desapropriagdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatério ndo
reflita o 4gio e/ou a apreciacdo histérica.

Risco de regularidade dos Bens Imoéveis

O Fundo podera deter direitos reais sobre empreendimentos imobilidrios que ainda
ndo estejam concluidos e que, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas
aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderdo ser utilizados e
locados quando estiverem devidamente regularizados perante os érgdos publicos
competentes. Deste modo, a demora na obtengdo da regularizacdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios podera provocar a impossibilidade de alugé-los e,
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portanto, provocar prejuizos ao Fundo e aos seus Cotistas.
Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios

O Fundo poderd adiantar quantias para projetos de construgéo, desde que tais
recursos se destinem exclusivamente a execug¢do da obra do empreendimento e
sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em
ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos
empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climdticos ou quaisquer outros que
possam dfetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o
prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagdo e consequente
rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar
recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos
sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode
enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a
interrupgéio e/ou atraso das obras e dos projetos relativos & construgéo dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Tais hipoteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo
e, consequentemente aos Cotistas.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis objeto de
investimento pelo Fundo, conforme previsto no Regulamento, e/ou indiretamente por
quaisquer fundos de investimento investidos, os recursos obtidos pela cobertura do
seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indeniza¢Ges a serem pagas
pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido,
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observadas as condi¢Ges gerais das apolices. Na hipdtese de os valores pagos pela
seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada
assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser
adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que nao estardo cobertas pelas
apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos
eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo
podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais,
0s quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condigdo financeira
e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Risco de ndo contratacdo de seguro patrimonial e de responsabilidade civil

Em caso de ndo contratagdo de seguro pelos locatarios dos Imdveis integrantes da
carteira do Fundo, ndo havera pagamento de indenizacdo em caso de ocorréncia de
sinistros, podendo o Fundo ser obrigado a cobrir eventuais danos inerentes as
atividades realizadas em tais imoveis, por forga de decisGes judiciais. Nessa hipdtese, o
Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagdo de suas Cotas poderdo ser
adversamente afetados.

Risco de desapropriagao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis direta (conforme previsto no
Regulamento) ou indiretamente integrantes da carteira do Fundo, poderdo ser
desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial
ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir de antemao que o prego
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que venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado,
ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa
forma, caso of(s) imdvel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato poderd afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagao financeira
e resultados. Qutras restricdes ao(s) imdvel(is) também podem ser aplicadas pelo
Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada ao(s) imével(is), tais como o
tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criagdo
de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros.

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do
Fundo podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance
comercial relacionados a seus negocios em geral ou a outros empreendimentos
integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a
interrup¢do e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos
imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos.
Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma
diminuicdo nos resultados do Fundo.

Risco de vacancia

Os veiculos investidos pelo Fundo ou e/ou o Fundo poderdo ndo ter sucesso na
prospecgdo de locatarios e/ou arrendatdrios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s)
nos quais o Fundo vier a investir indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade
do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas
decorrentes de locagdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s).
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Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de
condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s)
(os quais sdo atribuidos aos locatdrios dos imoveis), poderdo comprometer a
rentabilidade do Fundo.

Risco de desvalorizagdao dos Bens Imoéveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo é o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os
imdveis objeto de investimento pelo Fundo. A analise do potencial econémico da
regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como
também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econémico da regido no
futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido,
com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo do setor imobilidrio estdo
sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de
forga maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios
relacionados aos imoéveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes
atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos,
poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos ambientais

Os imdveis, conforme previsto no Regulamento e os valores mobiliarios que integram
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a carteira do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada a exploragdo de imdveis
sujeitos aos riscos decorrentes de: (i) legislagdo, regulamentagdo e demais questdes
ligadas a meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autoriza¢do
ambiental para operagdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por
exemplo, estagdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagGes, geragdo
de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos
saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil,
Policia Federal e Exército), supressdo de vegetacdo e descarte de residuos solidos; (ii)
passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e aguas subterraneas, bem
como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com
possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que podem compor,
excepcionalmente, o portfélio do Fundo, conforme previsto no Regulamento; (iii)
ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos
imdveis que pode acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposicdo de
penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentagdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo as restrigdes
legislativas relativas a questOes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e
construgdes, restricGes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais
consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no
valor de mercado imdveis, conforme previsto no Regulamento, e/ou dos titulos
detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Na hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas,
outorgas e autorizagGes eventualmente podem ser aplicadas sangdes administrativas,
tais como multas, indenizagdes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de
atividades, cancelamento de licengas e revogacdo de autorizagdes, sem prejuizo da
responsabilidade civil e das sangdes criminais (inclusive seus administradores),
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afetando negativamente os valores mobiliarios detidos pelo Fundo e,
consequentemente, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo
das Cotas. A operagdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga
ambiental é considerada infragdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as
penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparagdo de eventuais
danos ambientais. As san¢0es administrativas aplicaveis na legislagdo federal incluem
a suspensdo imediata de atividades e multa, que varia de RS 500,00 (quinhentos reais)
a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também
editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imoveis
a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtengdo de licengas
ambientais para instalagdes e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente.
As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo ou renovagdo das licengas e autorizagdes necessarias para o
desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima
podera fazer com que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com
os aluguéis ou prestagdes dos imdveis. Ainda, em fungdo de exigéncias dos 6rgdos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em
tais imoveis cujo custo poderd ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima
pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negocia¢do das Cotas.

Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locagdo ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo e/ou o Fundo, conforme previsto no Regulamento,
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poderdo ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam alugados ou
arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos
seja a fonte de remuneragdo do Fundo e/ou dos cotistas/acionistas dos veiculos
investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locagdo poderdo ser rescindidos ou
revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo
distribuidos ao Fundo e/ou aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo
e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de exposi¢cao associados a locagdo e a venda de imoveis

Os bens imdveis que compdem, lastreiam ou garantem os investimentos do Fundo,
conforme previsto no Regulamento, podem ser afetados pelas condigdes do mercado
imobilidrio local ou regional, tais como o excesso de oferta de espago para imdveis
residenciais, escritérios, shopping centers, galpdes e centros de distribuicdo em certa
regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em fungdo de tributos e tarifas
publicas e (ii) da interrupgdo ou prestagdo irregular dos servigos publicos, em especial
o fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condigdo
financeira e as Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de adversidade nas condig6es econdmicas nos locais onde estdo localizados os
imoveis

CondicGes econémicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de
locagdo ou venda de bens imdveis, assim como restringir a possibilidade de aumento
desses valores. Se esse cenario prejudicar o fluxo de amortizagdo dos CRI ou demais
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papéis detidos pelo Fundo, os Ativos Imobiliarios objeto da carteira do Fundo podem
ndo gerar a receita esperada pelo Administrador e a rentabilidade das Cotas podera
ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos Ativos Imobilidrios objeto da carteira do
Fundo esta sujeito a variagdes em fungdo das condigdes econdmicas ou de mercado,
de modo que uma alteragdo nessas condicdes pode causar uma diminuicdo
significativa nos seus valores. Uma queda significativa no valor de mercado dos Ativos
Imobilidrios objeto da carteira do Fundo podera impactar de forma negativa a situagao
financeira do Fundo, bem como a remuneragao das Cotas.

Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos
aos imoveis cuja exploragdo esta vinculada a titulos investidos pelo Fundo, o que
podera dificultar a capacidade de alienar, renovar as locaces ou locar espagos para
novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas proximas
as que se situam os imoveis podera impactar a capacidade de alienar, locar ou de
renovar a locagdo de espagos dos imoveis em condi¢des favoraveis, o que podera
impactar negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que
estejam vinculados a esses resultados, impactando também a rentabilidade e o valor
das suas Cotas.

Risco de sujeicdo dos imdveis a condi¢cdes especificas que podem afetar a
rentabilidade do mercado imobiliario

Alguns contratos de locagdo comercial sdo regidos pela Lei n2 8.245/91 (“Lei de
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Locagdo”), que, em algumas situagdes, garante determinados direitos ao locatario,
como, por exemplo, a agdo renovatoria, sendo que para a proposi¢cdo desta agdo é
necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual
ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagdo anteriores tenham sido de
vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco
anos), (ii) o locatéario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo
minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor
de mercado, e (iv) a agdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até
seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as agGes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso
materializados, podem afetar adversamente a condugdo de negocios no mercado
imobilidrio: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago ocupado por
determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura
de agdo renovatdria, conseguir permanecer no imével; e (ii) na a¢do renovatoria, as
partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locagao, ficando a critério do
Poder Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém
seus rendimentos vinculados a locagdo podem ser impactados pela interpretagdo e
decisdo do Poder Judiciario, sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor
menor pelo aluguel dos locatérios dos imdveis.

Risco de outras restri¢oes de utilizacdo do imdvel pelo poder publico

Outras restrigdes aos imodveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do
préprio imovel ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgdo e ou criacdo de
zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros, o que pode comprometer a
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exploragdo de tais imdveis e, portanto, a rentabilidade ou valor dos titulos detidos
pelo Fundo que estejam vinculados a essa exploragdo, hipdtese que podera afetar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das
Cotas.

Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes,
tempestades ou terremotos, pode causar danos aos imoveis que representam lastro
ou garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou que integrem a carteira do Fundo, nos
casos previstos no Regulamento, afetando negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Ndo se pode garantir que o valor dos
seguros contratados para os imdveis sera suficiente para protegé-los de perdas. Ha,
inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas
apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos
eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo
podera, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, nos
casos em que excepcionalmente for proprietario ou titular de direitos sobre tais
iméveis, o Fundo poderd ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de
indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos
adversos na condicdo financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a
integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em razdo de seguro poderdo ser
insuficientes para reparagdo dos danos sofridos e poderdo impactar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o prego de negociagdo das Cotas.
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Riscos relacionados a regularidade de area construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da prefeitura
municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar
riscos e passivos para os imoveis vinculados a investimentos feitos pelo Fundo, caso
referida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagcdo pelos
orgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela
administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagdo da construgdo; (iii) a
negativa de expedi¢do da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contratagdo ou
renovacdo de seguro patrimonial; e (v) a interdigdo de shoppings, podendo ainda,
culminar na obrigagdo do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que podera
afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imdveis e,
consequentemente, o patrimoénio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo
das Cotas.

Risco de ndo renovagao de licengas necessdrias ao funcionamento dos Bens Imoéveis
e relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da prefeitura
municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar
riscos e passivos para os imoveis e para os titulos do Fundo a ele vinculados, caso
referida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos
6rgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela
administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagdo da construgdo; (iii) a
negativa de expedicdo da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contratagdo ou
renovacdo de seguro patrimonial; e (v) a interdigdo dos imdveis, podendo ainda,
culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as dreas ndo regularizadas, o que podera
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afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imodveis e,
consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo
das Cotas.

Ademais, a ndo obtengdo ou ndo renovagao de tais licengas pode resultar na aplicagdo
de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua
regularizagdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos imoveis.
Nessas hipdteses, o impacto negativo que atinge os valores mobilidrios vinculados a
esses Bens Imodveis pode afetar adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor
de negociagdo de suas Cotas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias.
Caso a Reserva de Contingéncia nao seja suficiente para arcar com tais despesas, o
Fundo podera realizar nova emissdo de Cotas com vistas a arcar com as mesmas. O
Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de ac¢dOes judiciais
necessdrias para a cobranga de valores ou execu¢do de garantias relacionadas aos
Ativos Imobilidrios, caso, dentre outras hipoteses, os recursos mantidos nos
patrimonios separados de operagcGes de securitizagdo submetidas a regime fiduciario
nao sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Risco da nao existéncia de garantia de eliminag¢do de riscos
A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o

Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital
investido pelos Cotistas no Fundo. Tais riscos podem advir da simples consecugdo do
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objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria,
guerras, revolugbes, mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos Imobiliarios e/ou aos
Ativos de Liquidez, mudangas impostas a esses ativos, alteragdo na politica econdmica,
decisGes judiciais etc. Embora o Administrador mantenha sistema de gerenciamento
de riscos das aplicagdes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa eliminagao
da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. O Fundo ndo conta com
garantias do Administrador, do Gestor ou de terceiros, de qualquer mecanismo de
seguro ou do FGC, para redugdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e,
consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em
condigGes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo
Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas
patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que
os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas
necessdrias visando o cumprimento das obrigagdes assumidas pelo Fundo.

Risco de execugao das garantias atreladas a Ativos Imobiliarios

O investimento em determinados Ativos Imobilidrios, tais como Debéntures
Imobilidrias e CRI, inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento
e consequente execugdo ou excussdo das garantias outorgadas a respectiva operagdo
e os riscos inerentes a eventual existéncia de direitos reais sobre os Bens Imdveis na
composigdo da carteira Fundo, conforme previsto no Regulamento, podendo, nesta
hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execugdo ou excussdo das garantias vinculadas a tais
Ativos Imobilidrios, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores,
avaliadores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na
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qualidade de credor e investidor dos respectivos Ativos Imobilidrios. Adicionalmente,
a garantia constituida em favor de tais Ativos Imobilidrios pode ndo ter valor suficiente
para suportar as obrigacGes financeiras a eles atreladas.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos Ativos
Imobilidrios podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
investimento no Fundo.

Riscos relacionados a existéncia de 6nus ou gravame real sobre os Bens Iméveis

Observadas as regras e limitagdes previstas no Regulamento, o Fundo podera adquirir
Bens Imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu
ingresso no patrimonio do Fundo. Tais Onus ou gravames podem impactar
negativamente o patrimonio do Fundo e os seus resultados, bem como podem
acarretar restricdes ao exercicio pleno da propriedade destes Bens Imdveis pelo
Fundo, bem como restrigdes a obtengdo, pelo Fundo, dos rendimentos relativos aos
Bens Imdveis. Ainda, caso ndo seja possivel o cancelamento de tais 6nus ou gravames
apds a aquisicdo dos respectivos Bens Imdveis pelo Fundo, o Fundo podera estar
sujeito ao pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade, cujo custo
podera ser alto, podendo resultar em obriga¢do de aporte adicional pelos Cotistas.

Risco de exposi¢do associados a locagdo de iméveis

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e
procura de bens imdveis em certas regides, a demanda por locagdes dos iméveis e o
grau de interesse de locatdrios e potenciais compradores dos ativos do Fundo, fazendo
com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse
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caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se
menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma redugao significativamente diferente
da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar
eventual necessidade do Fundo de alienagdo dos Ativos que integram o seu
patriménio. Além disso, os Bens Imdveis detidos direta (excepcionalmente, nos casos
previstos no Regulamento) ou indiretamente pelo Fundo podem ser afetados pelas
condi¢ées do mercado imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de
espaco em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em fungdo de
tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupgdao ou prestagdo irregular dos servigos
publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica. Nestes casos, o
Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condigdo financeira e as Cotas
poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Riscos relativos aos CRI, as LCl, as LH e as LIG

O governo federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de IR
sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI, LH e LIG, bem como
ganhos de capital na sua alienagdo, conforme previsto no artigo 55 da Instrucdo RFB
1.585. AlteragGes futuras na legislagdo tributdria poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade dos CRI, das LCI, das LH e das LIG para os seus detentores. Por for¢a da
Lei n2 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos advindos
dos CRI, das LCl, das LH e das LIG auferidos pelos fundos de investimento imobiliario
gue atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do IR. Eventuais
alteragdes na legislacdo tributaria, eliminando a isengdo acima referida, bem como
criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl, as
LH e as LIG, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl, as LH e as
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LIG poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.
Risco de ndo atendimento das condi¢Oes impostas para a isengao tributaria

Nos termos da Lei 9.779/99, para que um Fll seja isento de tributagdo, é necessario
que (i) distribua pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, e (ii) ndo venha a possuir,
em sua carteira, nos casos previstos no Regulamento, empreendimentos imobiliarios
que tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo. Caso tais condi¢Ges ndo sejam
cumpridas, o Fundo poderd ser equiparado a uma pessoa juridica para fins fiscais,
sendo que nesta hipdtese os lucros e receitas auferidos por ele serdo tributados pelo
IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS, o que podera afetar os resultados do Fundo de
maneira adversa.

Ademais, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em Ativos de
Liquidez sujeitam se a incidéncia do IRRF, observadas as mesmas normas aplicaveis as
pessoas juridicas, excetuadas aplicagdes efetuadas pelo Fundo em LH e LCl, desde que
o Fundo atenda as exigéncias legais aplicaveis.

Risco relativo ao prazo de duragdo indeterminado do Fundo
Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é

permitido o resgate de suas Cotas, salvo na hipdtese de liquidagdo do Fundo. Sem
prejuizo da hipdtese de liquidagdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo
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desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario,
observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociagdo das Cotas
no mercado secunddrio ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

Risco relativo a possibilidade de substituicio do Gestor

A substituicdo do Gestor, nos termos previstos no Regulamento, pode ter efeito
adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e seus resultados
operacionais. Os ganhos do Fundo provém, em grande parte, da qualificagdo dos
servigos prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para originagdo,
estruturacao, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e
mercadoldgico dos Ativos. Uma substituicdo do Gestor pode fazer com que o novo
gestor adote politicas, decisdes ou critérios distintos relativos a gestdo da carteira do
Fundo, de modo que podera haver oscilagdes no valor de mercado das Cotas ou
impactos adversos na rentabilidade das Cotas do Fundo. Assim, a eventual
substituicdo do Gestor podera afetar a capacidade do Fundo de geragdo de resultado.

Risco de manutenc¢do de pagamento de remunera¢do ao Gestor em caso de sua
substituicao ou destituicdo

Nos termos do § 132 do artigo 25 do Regulamento do Fundo, na hipdtese de
destituicdo do Gestor sem Justa Causa (conforme abaixo definido), o Gestor fara jus,
além do pagamento de sua parcela da Taxa de Administracdo e da Taxa de
Performance, se for o caso, até a data da efetiva cessagdo dos servigos, a uma
remuneragdo de descontinuidade que serad devida pelo Fundo. Tal remuneragdo sera
correspondente a 24 (vinte e quatro) meses do valor original da Taxa de Administragdo
devida ao Gestor (“Remuneragdo de Descontinuidade”).

MATERIAL PUBLICITARIO
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Referida Remuneragdo de Descontinuidade sera abatida (i) da parcela da Taxa de
Administragdo que venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado em
substituicdo ao Gestor; e/ou (ii) da parcela da Taxa de Administragdo que seria
destinada ao Gestor, caso este ndo houvesse sido destituido, subtraida a nova taxa de
gestdo, caso a taxa de gestdo devida ao novo gestor ndo seja suficiente para arcar com
0s pagamentos relacionados a remuneragdao do Gestor devida. Na hipdtese do item
“ii” acima, o pagamento da remuneragdo de descontinuidade e o pagamento da
remuneragdo do novo gestor ndo implicara em redugdo da remuneragdo do
Administrador e demais prestadores de servigos do Fundo recebidas a época da
destituicdo, sendo certo que, caso necessario, a Taxa de Administragdo devera ser
acrescida na propor¢do necessaria para o pagamento integral da remuneragdo e do
novo gestor, observado que referido incremento devera ser aprovado na Assembleia
Geral que deliberar sobre a destituicao do Gestor.

Para os fins do Regulamento e do Prospecto, considerar-se-a "Justa Causa", (i) uma
decisdo irrecorrivel proveniente de autoridade competente reconhecendo fraude por
parte do Gestor no desempenho de suas fungGes e responsabilidades nos termos do
Regulamento; (ii) qualquer decisdo irrecorrivel proveniente de autoridade competente
contra o Gestor apontando a pratica de crime contra o sistema financeiro de atos de
corrupgdo, de lavagem de dinheiro e/ou financiamento ao terrorismo; (iii) decisdo,
seja (a) judicial irrecorrivel, conforme aplicavel, ou (b) administrativa final e
irrecorrivel, inclusive decisdo emitida pelo colegiado da CVM e confirmada no
Conselho de Recursos do Sistema Financeiro Nacional (CRSFN), ou (c) decisdo final
arbitral contra o Gestor relacionada a atividades ilicitas no mercado financeiro ou de
valores mobilidrios e/ou prevenindo, restringindo ou impedindo, tempordria ou
permanentemente, o exercicio do direito de atuar e/ou ter autorizagdo para atuar nos
mercados de valores mobilidrios e/ou financeiros em qualquer local do mundo; (iv)
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impedimento do Gestor de exercer atividades no mercado de valores mobilidrios
brasileiro que ndo seja sanada no prazo de 60 (sessenta) dias; (v) requerimento de
faléncia pelo préprio Gestor; ou (vi) decretagdo de faléncia, recuperagdo judicial ou
extrajudicial do Gestor.

Caso a destituicdo do Gestor sem Justa Causa seja aprovado em Assembleia Geral, nos
termos do paragrafo acima, os Cotistas poderdo ser afetados negativamente, tendo
em vista que estdo sujeitos ao pagamento da remunerag¢do de descontinuidade do
Gestor, bem como ao pagamento integral da remuneragdo do novo gestor, implicando
redugdo de caixa do Fundo, podendo impactar adversamente a rentabilidade das
Cotas do Fundo.

1. RISCOS RELATIVOS A OFERTA
Riscos da ndo colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita a
totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio
inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta
hipdtese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos Imobilidrios que o
Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a
rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da Distribuicdo Parcial
das Cotas.

Ainda, em caso de Distribui¢do Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas serd inferior
ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociagdo
no mercado secundario, o que poderd reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.
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Risco da ndo colocagdo do Montante Minimo da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada, sendo
todos os Pedidos de Reserva e ordens de investimento automaticamente cancelados.
Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais
recursos podera ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores depositados serdo
devolvidos aos respectivos Cotistas, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta. Ndo ha como garantir que os Investidores que tiverem os
valores depositados restituidos conseguirdo reinvestir os recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela esperada com o
investimento nas Cotas do Fundo.

Assim, caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, por se tratar da Primeira
Emissdo do Fundo, haverd a liquidagdo do Fundo. Neste caso, em razdo dos riscos de
mercado, do risco de crédito, bem como na hipdtese de o Fundo ndo conseguir
investir os recursos captados no ambito da respectiva oferta publica de distribuicdo de
cotas em ativos cuja rentabilidade faga frente aos encargos do Fundo, os investidores
que tenham adquirido cotas no ambito de cada oferta do Fundo poderdo
eventualmente receber um valor inferior aquele por eles integralizado, o que podera
resultar em um prejuizo financeiro para o respectivo investidor.

Risco de diluigdo imediata no valor dos investimentos dos Cotistas em emissoes
subsequentes do Fundo
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Apods a presente Primeira Emissdo, o Fundo podera realizar novas emissGes de Cotas
com vistas ao aumento de seu patriménio e financiamento de investimentos. Os
Investidores que aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer diluigdo imediata no valor
de seus investimentos caso o pre¢o de emissdo da Oferta em questdo seja superior ao
valor patrimonial das Cotas no momento da realizagdo da integralizagdo das Cotas, o
que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas. Neste sentido, caso os Cotistas
ndo exer¢cam o seu direito de preferéncia na subscri¢do das novas cotas, podera existir
uma diluigdo na sua participagdo, enfraquecendo o poder decisério destes Cotistas
sobre determinadas matérias sujeitas a Assembleia Geral de Cotistas.

Indisponibilidade de negociagdo das Cotas no mercado secundario até o
encerramento da Oferta

Conforme previsto no item “Negociacdo e Custddia das Cotas na B3”, na pagina 51 do
Prospecto Preliminar, os recibos das Cotas subscritas ficardo bloqueadas para
negociagdo no mercado secundario até o encerramento da Oferta e aprovagdo da B3.
Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociagdo
temporaria dos recebidas das Cotas no mercado secundario como fator que podera
afetar suas decisdes de investimento.

Participa¢do das Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentagdo em vigor, podera ser aceita a participagdo de Pessoas
Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 a
guantidade de Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo
sera permitida a colocagdo de Cotas a Pessoas Vinculadas, e as ordens de
investimento, os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas serdo

Pdaginas 77 e seguintes do Prospecto Preliminar

automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de
Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no
mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter
suas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade
do Fundo. O Administrador, o Gestor e os Coordenadores ndo tém como garantir que
o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas
Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulagdo.

Risco de ndo materializagao das perspectivas contidas no Prospecto

O Prospecto contém informacgdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos
que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas
acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ainda a
este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade das cotas de emissdo do FUNDO é
projetada para um horizonte de longo prazo, cuja concretizacdo esta sujeita a uma
série de fatores de risco e de elementos de natureza econémica e financeira. As
perspectivas acerca do desempenho futuro do FUNDO, do mercado imobiliario, dos
Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez que poderdo ser objeto de investimento
pelo FUNDO, do seu mercado de atuagdo e situagdo macroecondmica ndo conferem
garantia de que o desempenho futuro do FUNDO seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas nos prospectos, conforme aplicavel, afetando adversamente a expectativa
de rentabilidade do investimento realizado pelos cotistas.

Risco do desligamento de Participante Especial
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Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigagdes
relacionadas a Oferta poderd acarretar seu desligamento do grupo de instituicdes
responsaveis pela colocagdo das Cotas, com o consequente cancelamento de todos os
Pedidos de Reserva feitos perante tais Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos
Participantes Especiais, de quaisquer das obrigacGes previstas no Contrato de
Distribuigdo, na Carta Convite, ou em qualquer outro contrato celebrado no ambito da
Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas de conduta previstas na regulamentagdo
aplicavel a Oferta, tal Participante Especial deixara de integrar o grupo de institui¢Ges
financeiras responsaveis pela colocagdo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s)
Participante(s) Especial(is) em questdo devera(do) cancelar todos os Pedidos de
Reserva que tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos investidores
sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os
valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes do Fundo, de acordo com os Critérios de Restituigdo de Valores, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Risco de falha de liquidagao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo os Investidores ndo integralizem a totalidade das Cotas
indicadas no Pedido de Reserva ou ordem de investimento, o Montante Minimo da
Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagdo da
Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em
caso de ndo concretizagdo da Oferta.
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Informagoes contidas no Prospecto Preliminar.

O Prospecto Preliminar contém informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas
de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informagdes contidas no Prospecto Preliminar em relagao ao Brasil
e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos drgdos
publicos e por outras fontes independentes. As informagGes sobre o mercado
imobilidrio apresentadas ao longo do Prospecto Preliminar foram obtidas por meio de
pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagGes publicas e publicagdes do
setor.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas no Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

lll. DEMAIS RISCOS

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratdria, guerras,
revolugdes, além de mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas
impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica
econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta segdo.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NO PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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INFORMAGCOES ADICIONAIS

Obtencdo de informagdes e documentos referentes a Oferta

O Prospecto, o Aviso ao Mercado, o Anuncio de Inicio, o Anlncio de Encerramento e quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta, apds a sua divulgagdo, serdo disponibilizados nas
paginas na rede mundial de computadores do Administrador, dos Coordenadores, da B3, da CVM e dos Participantes Especiais, nos seguintes websites:

VI

Vil

Administrador: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website clicar em “Fundos BTG Pactual”, em seguida “Fundo de Investimento Imobilidrio - SPX SYN
Multiestratégia” e entdo em “Aviso ao Mercado”, “Andncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a opgdo desejada);

Coordenador Lider: https://www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Fundo de Investimento Imobilidrio - SPX SYN Multiestratégia -
Oferta Publica de Distribui¢do da 12 Emissdo de Cotas” e, entdo, clicar em “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Antncio de Encerramento”, ou “Prospecto Preliminar” ou a opgdo desejada);

Coordenador: www.genialinvestimentos.com.br (neste website, na aba “Onde Investir” clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida localizar “Fundo de Investimento Imobiliario - SPX SYN Multiestratégia” e, entdo
clicar em detalhes e localizar o documento desejado);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas em Anadlise”, acessar “Volume
em R$” na linha “Quotas de Fundo Imobilidrio”, buscar por “Fundo de Investimento Imobilidrio - SPX SYN Multiestratégia”, B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e
Servigos”, depois clicar “Solu¢do para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Fundo de Investimento
Imobilidrio — SPX SYN Multiestratégia” e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Anlncio de Encerramento”, “Prospecto Preliminar” ou a opgdo desejada);

B3: https://www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Fundo de Investimento Imobilidrio - SPX SYN Multiestratégia” e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Anulncio de
Encerramento”, “Prospecto Preliminar” ou a opgdo desejada);

Fundos.NET: Para acesso a quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta, apds a sua divulgacdo, pelo Fundos.net, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, clicar
em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “fundos registrados”, buscar por e acessar
“Fundo de Investimento Imobilidrio - SPX SYN Multiestratégia”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos. NET, e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”, “Andncio de Inicio”, “Anlncio de Encerramento”,
“Prospecto Preliminar” ou a opg¢do desejada);

Participantes Especiais: Informagdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3
(www.b3.com.br).
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