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MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer

Este Material Publicitario foi preparado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S/A, na qualidade de coordenador lider da
Oferta (“Coordenador Lider”) e pela RBR Gestdo de Recursos Ltda. (“Gestor”), na qualidade de gestor da carteira do Fundo, com finalidade exclusivamente
informativa para fins de suporte as apresentagdes relacionadas a distribui¢ao primaria de cotas da Quarta Emissao do Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll
RBR Properties (“Oferta”, “Cotas”, “Emissdo” e “Fundo”, respectivamente).

Este Material Publicitario apresenta informagdes resumidas e ndo é um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o prospecto
preliminar da Oferta (“Prospecto Preliminar”) (assim como em sua versdo definitiva, quando disponivel), incluindo seus anexos e documentos incorporados por
referéncia, dentre os quais o regulamento do Fundo (“Regulamento”), em especial a se¢do “Fatores de Risco”, do Prospecto Preliminar, para avaliagdo dos
riscos a que o Fundo estd exposto, bem como aqueles relacionados a Emissdo, a Oferta e as Cotas, os quais que devem ser considerados para o investimentos
nas Cotas. Qualquer decisdo de investimento por tais investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informag8es contidas no Prospecto Preliminar
(assim como em sua versdo definitiva, quando disponivel), que conterd informac¢des detalhadas a respeito da Emissdo, da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas
atividades, situagdo econémico-financeira e demonstragdes financeiras e dos riscos relacionados a fatores macroeconémicos, aos setores de atuagao do Fundo
e as atividades do Fundo. O Prospecto Preliminar (assim como em sua versdo definitiva, quando disponivel) podera ser obtido junto ao Coordenador Lider, ao
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., na qualidade de administrador do Fundo (“Administrador”), ao Gestor, a Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVM”), a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”).

O presente Material Publicitario ndo constitui oferta e/ou recomendagdo e/ou solicitacdo para subscricdo ou compra de quaisquer valores mobilidrios. As
informagbes nele contidas ndo devem ser utilizadas como base para a decisdo de investimento em valores mobilidrios. Recomenda-se que os potenciais
investidores consultem, para considerar a tomada de decisdo relativa a aquisicdo dos valores mobilidrios relativos a Oferta, as informag¢des contidas no
Prospecto Preliminar (assim como em sua versdo definitiva, quando disponivel), seus préprios objetivos de investimento e seus préprios consultores e
assessores antes da tomada de decisdo de investimento. O registro da presente distribuicdo ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das
informacgGes prestadas ou julgamento sobre a qualidade das Cotas, do Fundo e das demais instituicdes prestadoras de servicos. A rentabilidade alvo ndo
representa e nem deve ser considerada como promessa ou garantia de rentabilidade.

A decisdo de investimento em Cotas do Fundo é de exclusiva responsabilidade do investidor e demanda complexa e minuciosa avaliacdo de sua estrutura, bem
como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que os potenciais investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a
extensdo que julgarem necessario, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto
Preliminar e do Regulamento do Fundo pelo potencial investidor ao formar seu julgamento para o investimento nas Cotas do Fundo.

A Oferta encontra-se em anadlise pela CVM para obtencao do registro da Oferta. Portanto, os termos e condigoes da Oferta e as informacgGes contidas neste
Material Publicitario e no Prospecto Preliminar estdao sujeitos a complementagao, correcdo ou modificagdo em virtude de exigéncias que possam ser
formuladas pela CVM.
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Pe rfi I d a G esto ra (Pdginas 46 e 47 do Prospecto)

v" 0 Gestor foi fundado em 2013 e é uma gestora independente de recursos,
devidamente registrada na CVM, com foco exclusivo no mercado
imobilidrio.

v' O Gestor é um partnership, formado por sdécios com experiéncias
complementares nos mercados financeiro e imobiliario.

v" Atualmente, o Gestor tem sob gestdo aproximadamente RS 1,3 bilhdes em
fundos de investimento e carteiras discricionarias administradas, todos com
objeto imobiliario.

v A RBR possui estratégias de investimentos focadas no mercado de
desenvolvimento, crédito (especialmente, RBRR11 e RBRY11), fundos de
fundos/multiestratégia (RBRF11) e investimento internacional, além da
estratégia de renda em que o Fundo esta inserido.

v Em linha com a politica de responsabilidade social estabelecida pelo |
Gestor, o Gestor comprometeu-se, de forma voluntdria, a destinar até 1%
(um por cento) da receita liquida a titulo de Taxa de Gestdo no dmbito do
Fundo para entidades com fins sociais. As entidades serao selecionadas de
forma independente pelo Gestor e a divulgacdo da destinacdo dos recursos
ocorrera nos documentos institucionais do Gestor.

Fonte: RBR Asset
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Estrutura e Tomada de Decisao (Pdgina 47 do Prospecto)

CEO

Ricardo Almendra

Relagdao com Investidores A .
pommmmmmmm-- Comité de Investimento
1
1
1
1
1

Bruno Franciulli

Ricardo Almendra

Guilherme Bueno Netto

Caio Castro — Portfélio Manager

Juridico/Compliance

Ricardo Mahlmann

Gestao Controle
. o . Investimento .
Desenvolvimento Crédito Renda Flls Listados . COO / Risco
Internacional
Guilherme Bueno Netto Guilherme Antunes Caio Castro Bruno Nardo Daniel Malheiros Robson Rosa

Fonte: RBR Asset
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Equipe e Experiéncia da Gestora (Pdgina 47 e 48 do Prospecto)

Ricardo Almendra (CEO): Ricardo Almendra é o CEO e fundador da RBR Asset Management. Antes de fundar a RBR, foi sécio da Benx incorporadora (Benx). Entre 1999
e 2011, foi sdcio e diretor administrativo do Credit Suisse Hedging Griffo (“CSHG”), onde foi um dos responsaveis por transformar a empresa que tinha RS 300 milhdes
em ativos sob gestdo em uma empresa com RS 40 bilhdes de ativos. Durante seus 12 anos na CSHG, foi responsével por relagdes com os clientes de private banking,
tendo um papel importante na estratégia corporativa e segmentacdo de clientes, além de membro do conselho do Instituto CSHG. E atualmente membro do conselho
Instituto Sol. Ricardo Almendra é formado em Administracdo de Empresas pela EAESP — Fundagdo Getulio Vargas e pds-graduado em Economia pela mesma
instituicao.

Guilherme B. Netto (Desenvolvimento): Guilherme Bueno Netto é sécio da RBR Asset Management responsavel por todas as atividades de incorporagdo. Antes de
juntar-se a empresa, foi Diretor da Benx Incorporadora, do Grupo Bueno Netto, onde era responsavel por todos os aspectos operacionais da companhia,
principalmente as dreas de originacdo e gestdo de projetos imobilidrios. Nos Ultimos 10 anos Guilherme foi pessoalmente responsdvel por mais de 40 investimentos
imobilidrios no Brasil, totalizando mais de RS5 bi a valor de mercado. Iniciou sua carreira em 2003, na GP Investimentos, atuando na area de Hedge Funds da
companhia. Em 2006 também passou pela Maua Investimentos, antes de iniciar sua carreira no grupo Bueno Netto. Guilherme Bueno Netto é formado em
Administracdo de Empresas pela EAESP — Fundagdo Getulio Vargas em Sao Paulo.

Caio Castro (Properties): Caio é sécio sénior da RBR, membro do Comité de Investimento da gestora, com dedicac¢do principal aos mandatos de Properties e Crédito.
Antes de juntar a RBR foi sécio fundador da JPP Capital, onde nos ultimos 5 anos foi Head de Real Estate e responsdvel pela estruturagdo e gestdo de mais de R$500
milhGes de reais em operacdes imobilidrias, nos segmentos de incorporacdo, properties e crédito imobilidrio. Mais especificamente em crédito imobiliario, atuou
diretamente na elabora¢do do regulamento do fundo de crédito OUJP11, como analista chefe responsavel pela andlise dos ativos e como membro do comité de
investimentos. De 2009 a 2013 foi CFO da Cury Construtora, uma das lideres do setor de baixa renda no Brasil, onde foi um dos responsaveis por multiplicar o lucro
liquido da empresa em 3x em 3 anos. De 2007 a 2009 foi gerente de negdcios da Gafisa S/A, sendo que trabalha no mercado imobilidrio desde 1998. Caio Castro é
formado em Economia pela Universidade Mackenzie com MBA em Finangas pelo Insper (Ibmec).

Bruno Franciulli (RI): Bruno Franciulli é sécio da RBR Asset Management responsdvel pela drea Comercial e Relagdo com Investidores. Anteriormente, foi sdcio da area
de Wealth Management da Advis Investimentos por mais de 4 anos, onde era assessor de investimentos responsavel pela gestdo de portfdlios estruturados de clientes
pessoa fisica e captagdo de novos investimentos. Além disso, era responsavel pela drea de treinamento comercial e membro do comité de estratégia da empresa.
Bruno Franciulli é formado em Administragdo de Empresas pela EAESP — Fundagdo Getulio Vargas.

Bruno Nardo (Flls Listados): Bruno Santos é sécio na RBR Asset, sendo responsavel pelas teses de investimento em FllI’s. Antes de se juntar a RBR Asset, Bruno foi
Controller da Bueno Netto entre 2010 e 2015, sendo responsavel pelo controle financeiro de projetos de incorporagdo e finangas corporativas da empresa.
Anteriormente, entre 2008 e 2010, trabalhou na CCR na drea de administragdo de contratos, inicialmente como Trainee, com foco no acompanhamento da viabilidade
do negdcio (equilibrio econémico financeiro). De 2004 a 2008, Bruno trabalhou na gestora de recursos Simétrica Investimentos onde cogeriu FIC Multimercado. Bruno
é formado em Economia pelo Insper (IBMEC-SP) e com MBA em Real Estate pela FUPAM (Fundagdo ligada a USP).

Fonte: RBR Asset
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Equipe e Experiéncia da Gestora (Pdgina 48 ¢ 49 do Prospecto)

Daniel Malheiros (Investimentos Internacionais): Daniel Malheiros é socio da RBR Asset Management e responsavel pela area de Investimentos Internacionais, com
foco especial ao mercado de Nova lorque. Antes de se juntar a RBR trabalhou na Empiricus como Head of Real Estate — especialista em Fundos Imobilidrios. Iniciou sua
carreira em Family Office, passou por asset (buy side), corretoras, incorporadora e banco (sell side). Tem 15 anos de experiéncia no mercado financeiro, dos quais
praticamente 10 anos trabalhando e cobrindo o setor imobilidrio (incorporadoras, properties e Flls). Realizou road shows e Investor Education no Brasil, EUA e Europa.

Guilherme Antunes (Crédito Imobilidrio): Guilherme Antunes é sécio da RBR Asset responsdvel pela originagdo e estruturagdo de operagées de crédito com lastro
imobilidrio. Iniciou sua carreira como Trainee na drea de Planejamento Estratégico da TIM Participagdes S.A. Apds dois anos, entrou no time de gestdo do Brookfield
Brasil Real Estate Fund participando ativamente da gestdo de um portfélio de 12 Shoppings Centers e Edificios Comerciais avaliados em mais de RS 4 bilhdes. Em 2011,
integrou-se ao time de Produtos Financeiros Imobilidrios da XP Investimentos atuando na originagdo, estruturagdo, distribuicdo e gestdo de CRIs e Flls com montante
superior a RS 3 bilhdes. Participou da fundagdo da Fisher Investimentos em 2013, sendo o responsavel direto na originagdo e execucdo de operagbes de CRIs com
montantes superiores a RS 100 milh3es. Guilherme Antunes é formado em Economia pelo IBMEC, Rio de Janeiro.

Ricardo Mahlmann de Almeida (Juridico/Compliance): Ricardo Mahlmann de Almeida é sécio da RBR Asset Management responsavel pelas éreas juridica e
compliance. Anteriormente, desde 2011, foi associado e sécio do LRNG Advogados, responsdvel pelas areas de M&A e de fundos de investimento, com atuagdo na
estruturacdo de operagdes de investimento no Brasil e no exterior. Ricardo foi, ainda, associado do Tauil & Chequer associado ao Mayer Brown LLP por 3 anos. Ricardo
Mahlmann de Almeida é formado em Direito pela Faculdade de Direito do Largo de Sdo Francisco (USP) e possui MBA em Finangas pelo Insper.

Robson Rosa (Controladoria): Robson Rosa é controller e responsdvel pela drea de risco da RBR Asset Management. Antes de se juntar a RBR, Robson era responsavel
pelas mesmas areas na JPP Capital, gestora com mais de R$500 milh&es sob gestdo onde trabalhou desde 2014. Entre 2010 e 2014, Robson trabalhou na Maxcasa
Incorporadora como coordenador de planejamento e relacionamento com investidores, onde foi responsavel pelo controle e reporting a investidores do Brasil e
América do Norte de projetos residenciais. Sua experiéncia no mercado de Real Estate iniciou-se em 2008 na Gafisa, onde ajudou na estruturacao da area de Gestdo
de Sécios acompanhamentos financeiros. Robson é formado em Administracdo de empresas pela Fundagdao Machado Sobrinho e possui certificado em “Analise
Financeira Imobilidria” pela Universidade de Nova York.

Fonte: RBR Asset
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@ RBR Gestao de Recursos
o Sobre o Fundo

@ 42 Emissao de cotas
@ Visao de Mercado
@ Fatores de Risco
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(Pdgina Capa, 6, 16 e 18 do Prospecto)

Caracteristicas do Fundo

Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Properties - Fll

Administrador e Escriturador BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

RBR Gestao de Recursos Ltda.

Ernst & Young - EY

A remuneracao do Administrador corresponderd ao valor equivalente a 0,15% ao ano, considerando-se,
para tanto, um ano de 252 dias uteis, a razdo de 1/12 avos, calculado (i) sobre o valor contabil do
patrimonio liquido do Fundo; ou (ii) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez
das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo,
como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da
cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneracao

Taxa de Administracao

Sera apropriada mensalmente e paga semestralmente, até o 52 Dia Util do 12 més do semestre
subsequente, diretamente pelo Fundo ao Gestor, observado que o pagamento da referida taxa podera
ser feito de forma parcelada, se assim for solicitado pelo Gestor. A Taxa de Performance sera calculada
da seguinte forma: VT Performance = 0,20 x [(Zi corrigido - 3p Corrigido)]

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, se resultado for positivo;

indice de Corregdo = Variagdo do Benchmark (IPCA + X, sendo que o “X” é a média aritmética do Yield
Taxa de Performance IMA-B 5 (titulos com prazo para o vencimento até 5 anos), divulgado diariamente pela ANBIMA. O fator
“X” que vigorara para um determinado periodo de apuragao serd o apurado no semestre imediatamente
anterior e sera ajustado a uma base semestral. Tendo em vista a data de apuracao da Taxa de
Performance, sera utilizada a variacdo mensal do IPCA divulgada no més anterior. ESTA TAXA NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE OU DE ISENGCAO DE RISCOS PARA 0OS
COTISTAS;

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
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Caracteristicas do Fundo

O Fundo tem por objetivo investir, direta ou indiretamente, em direitos reais sobre bens imdveis,
notadamente em empreendimentos imobilidrios comerciais com qualquer destinacao exclusivamente
para locacdo, localizados preponderantemente nos Estados de Sdo Paulo e do Rio de Janeiro, podendo,
no entanto, investir em outros Estados e regides do Brasil, assim como em outros ativos e ativos de
liquidez, observado o disposto na Politica de Investimentos.

Os Ativos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos, deverdao observar as
seguintes restricGes: (i) ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo, direta ou
indiretamente por qualquer obrigacdo de sua responsabilidade; (ii) ndo compordo a lista de bens e
direitos do Administrador para efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de
execucdo por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e (iii) ndo poderdo ser dados em garantia
de débito de operacao do Administrador.

(Pdgina 41 do Prospecto)
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(Pdgina 61, 63 e 201 do

FIl RBR Properties em numeros prospecto)

Encerramento da 32

Valor de avaliacao St
emissao . Objetivo

médio atual:

Dividendos
16 de Szeéig]bro de RS 7732’62/m2 (Ganho de Capital + Rendimentos)

Tese Principal
Patrimonio Liquido' ABL: P

Ativos A em localizacao
AAA

229.058.206,34 16.208,45 m?

(1) 30/Setembro/19
Fonte: B3 e RBR Asset

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
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(Pdgina 63 e 64 do Prospecto)

Estratégia de Investimento e de Alocacao

ESTRATEGIA CORE ESTRATEGIA TATICA ESTRATEGIA CAIXA

* Investimentos via Tijolo * Investimentos via Flls listados, * Investimentos em renda fixa,
buscando “arbitragens”. LCls, CRls e Flls, buscando
melhorar o “carrego” do fundo.

Alocagdo referéncia por Estratégia (%), de acordo com a estratégia definida pelo Gestor

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
Core 70% 100%
Tatico 30%

Caixa [P 20%

Desenvolvimento | 0% 10%

12

Fonte: RBR Asset
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Investimentos Realizados: Estratégia Core (Pégina 201 do Prospecto)
Investimentos Realizados x IFIX x Yield Corporativo

Ed. Mykonos I  03%
Ed. Celebration [ NNNEG_——  3,3%
Ed. Comary NN Yield estimado 9,0%
stB somos NG 11,4%
Ed. Castello Branco [ N 11,3%
stB Anima [ o,0%

FIl RBR PROPERTIES

IFIX . 6,35%

Corporativo [ 5,26%

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
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Investimentos Realizados: Estratégia Core (Pdgina 63 e 64 do Prospecto)

Ed. Celebration

Informacgoes

Regido: Vila Olimpia (SP)

Area BOMA (m?): 6.458 m?

Vacancia Regiao: 14,93
1,86% -
Ativo A+ e A Ativo B

Vacancia Imével: 0%
Valor Avaliagdo: RS 61.780.000
Cap Rate (% a.a.): 8,8%

Localizagao

PADE JARDIM Camargo

, VILA
Q UBERABINHA

}AOEMA

LEIAO PROSPECTO EO REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
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Investimentos Realizados: Estratégia Core (Pégina 199 do Prospecto)

Ed. Comary

Informacgoes

LEIAO PROSPECTO EO REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR

Regido: Itaim Bibi (SP)

Area (m?): 2.545 m?

Vacancia Regiao: 130’17
1,28% -
Ativo A+ e A Ativo B
Vacancia Imével: 68%
Valor Avaliagdo: RS 26.290.800
Cap Rate (% a.a.): 9,0% (Estimado)
Localizagao
JARDIM EUROPA //"‘__
e
o
-
-
s
-
| P
=
9

ITAIM BIBI

A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Investimentos Realizados: Estratégia Core (Pégina 199 do Prospecto)

Ed. Mykonos

Informacgoes

Regido: Vila Olimpia (SP)

Area (m?): 1.427 m?

Vacancia Regiao: 14,93
1,86% -
Ativo A+ e A Ativo B

Vacancia Imével: 0%
Valor Avaliagdo: RS 13.025.000
Cap Rate (% a.a.): 9,3%

Localizagao

arque Povo
Mario Pimenta
PADE JARDIM

, VILA
‘3‘ UBERABINHA

}AOEMA

LEIAO PROSPECTO EO REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
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Investimentos Realizados: Estratégia Core (Pdgina 200 do Prospecto)
SLB Somos Informagoes

Regido: Santo Amaro (SP)
Area (m?): 5.405 m?

Vacancia Regiao:

o 24,59%
| -
Ativo A+ e A Ativo B

Vacancia Imével: 0%
Valor Avaliagdo: RS 12.778.000

Cap Rate (% a.a.): 11,4%

Localizagao
=
g / ) VARZEA
Qo . - / : DE BAIXO
VILA CR
Centro
Universitario
m Italo Brasileiro
g
- O pdimac Dicico
I Metré Giovanni Gronch | F ofTas— AV TBESDET — — — — — — ¥5anto Amaro
[ steSomos |—
Q@ Exva =2 1 s
PL
@ credicard Hall

Centro Empresarial de
Sdo Paulo - CENESP O

N\ X J\JIP\
JARDIM c
cAn 11lic

Fonte: SiiLla e RBR Ass
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Investimentos Realizados: Estratégia Core

SLB Anima Informacgdes
EI—_T §§T== B | é(_ Regido: Paulista (SP)

12 Pavimento

LEIA O PROSPECTO E O REGUL

22 Pavimento

AMENTO D FUND ANTE DEA El

Area (m2): 176 m?

19,51

Vacancia Regiao: 5 11,60
G %

[ —

Ativo A+e A Ativo B

Vacancia Imével: 0%
Valor Avaliagdo: RS 2.360.000

Cap Rate (% a.a.): 9,0%

(Pdgina 201 do Prospecto)

Localizacao
-
//
Q@ soaao =2
- @ o /
w2 1
0
VW\‘\ > IO YRReT /.

e Qa/ /\ 1 o BELA VISTA

S a°° BIXIGA

> $~\°

ZNE
ESAR
/"
% ¢
b ¢

A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Investimentos Realizados: Estratégia Core (Pdgina 200 do Prospecto)

Ed. Castello Branco

Informagoes

‘/‘ S d | | B
LEiA O PROSPECTO E O REG
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 19

Regido: Centro (RJ)
Area (m?): 1.065 m?

Vacancia Regiao:

30,00% 34,18%
- [
Ativo A+ e A Ativo B

Vacancia Imével: 0%
Valor Avaliagdo: RS 9.100.000

Cap Rate (% a.a.): 11,8%
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ULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR



MATERIAL PUBLICITARIO

Investimentos Realizados: Estratégia Desenvolvimento (Pdgina 202 do Prospecto)

FIl RBR Desenvolvimento Comercial |

» Fundo com objetivo de desenvolver empreendimentos comerciais na cidade de Sao Paulo.

> Terreno premium (préximo Avenida Reboucas), perto do principal centro corporativo de Sdo Paulo — Faria Lima, prédio A+.

Localizagao Pinheiros/ Faria Lima
Area Locavel 5.349,59 m?

Pré-Projeto— Perspectiva llustrada

Fonte: RBR Asset
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MATERIAL PUBLICITARIO

Investimentos Realizados: Estratégia Tatica (Pagina 202 do Prospecto)
i_;f__m_RZJJ ________________________________________________________________ 3 _2;)""‘:
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
|
| 1,8 1,1 Ll . |

/ I |
| 1,1 —_— I |
|
: BARI11 BRCR11 FVPQ11 HSML11 RBVA11 XPLG11 FIl BTG SHOPPING TOTAL :

|

Fechamento set/19

Exemplo de Estratégia Tatica: Barigui Rendimento Imobiliarios | Fll

BARI11 X IFIX BARI11 X Ativos Financeiros

(621%) ( 5,47%)
12,56%/\ 12,56%/\

. - . =

BARI11 |F|x1 BARI11 Ativos Financeiros1

! Fonte: Santander Corretora
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Investimentos Realizados: Estratégia Caixa (Pégina 202 do Prospecto)
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Fonte: RBR Asset
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MATERIAL PUBLICITARIO

(Pdgina 49 do Prospecto)

FIl RBR Properties — Relacdes com Investidores

Governan¢a RBR

Relatorios
Mensais

Site RBR Webcast
Properties Trimestral

1 ) * 1 )

Fonte: RBR Asset
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@ RBR Gestao de Recursos
@ Sobre o Fundo

@ Visao de Mercado
@ Fatores de Risco
@ Contatos

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 24



MATERIAL PUBLICITARIO

42 Emissao de cotas

(Pdgina 62 do Prospecto)

Fil RBR Properties

f (5) Dividendos

(1) Redugao de Custos ‘

RBRP11

(2) Pulverizacdo da Base de f

f (4) Gestao Ativa:
Maior Influéncia Investidores

(3) Maior Liquidez f

Fonte: RBR Asset
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Pipeline Aquisicao

(Pdgina 204 do Prospecto)

Valor do Ativo 180.000.000 150.000.000 51.000.000 41.000.000 20.000.000 15.000.000

Cap. Rate - 8,50% 8,40% 9,30% 8,00% 9,00% 8,50%

Anol

ABL (m?) 97.155 m? 8.380 m? 3.856 m? 2.923 m? 1.600 m? 1.296 m?

Localizacao 530 Paulog Riode | Paulista, .Ita.nm € Paulista Faria Lima Itaim Itaim

Janeiro Berrini

Tipologia 4 Galpdes Logisticos LT Lajes Corporativas | Lajes Corporativas | Prédio Corporativo | Lajes Corporativas
polog P & Corporativos J P J P P J P

Gl :je Diversos Monousario Diversos Diversos Monousario Diversos

Locacao

O pipeline acima é exemplificativo sobre o perfil de imdveis que o Gestor mantém tratativas negociais (em diferentes estagios), nao

havendo certeza ou compromisso firme que tais imdveis serao adquiridos pelo Fundo. Com base na experiéncia do gestor, a RBR entende

que o pipeline representa o perfil de ativo que o Fundo pretende atuar, porém nao ha garantia que os ativos descritos acima integrarao a

carteira do Fundo.

Fonte: RBR Asset

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
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Yield (e) Portfdlio
8,7% a.a.

Portfélio Fundo (%; Receita)

Corporativo: 100%

-

-

Atual

Aquisicoes
14,4% SLB Somos — SP
2,2% SLB Anima —SP
12,0% Ed. Mykonos — SP
54,0% Ed. Celebration—SP
6,5% Ed. Comary —SP

Corporativo 1 —-SP

Portfélio Galpdes (1) —
SP

Portfélio Galpdes (2) —
SP

Portfélio Galpdes (3) —SP
Portfdlio Office (1) — SP
Portfélio Office (2) — SP
Portfélio Office (3) — SP
Portfdlio Office (4) — SP
11,0% Ed. CastelloBranco—RJ

Portfélio Galp&es (4) —RJ

Ocupacgao
98,3%

-~

Atual + Pipeline
3,4%

0,5%
2,8%

12,7%
1,5%
9,9%

Corporativo: 63%

5,5%

6,0%
15,3%
11,1%
4,7%
5,4%
7,9%
2,6%

Galpoes: 37%

10,6%

Portfdlio Hibrido de Tijolo

Simulacao da Carteira do Fundo (Atual + Pipeline)

Projeg6es em caso de conclusao parcial das aquisicoes do Pipeline (vide tabela abaixo)

(Pdgina 205 do Prospecto)

Distribuicao Geografica das Receitas

87%

Receita por Tipologia

RJ

13%

Corporativo
63%

Receita por Tipo de Contrato

Tipico
96%

4%

Fonte: RBR Asset
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MATERIAL PUBLICITARIO

(Pdgina 205 do Prospecto)

Estudo de Viabilidade

Dividend Yield Nominal - Estimado

8,08%

7,81%
7,53%
] I
B l

2020 2021 2022 2023 2024

O Gestor, no periodo entre janeiro de 2020 e dezembro de 2020, por sua mera liberalidade, renunciara até a
totalidade do valor da Taxa de Gestao, de forma a possibilitar que o Fundo distribua dividendos aos Cotistas em
montante equivalente a um yield de 7,1% (sete inteiros e um décimo por cento) ao ano sobre o valor da Cota da

42 Emissao

A ESTIMATIVA ACIMA NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA OU GARANTIA DE RENDIMENTO
PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR PARTE DA ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO COORDENADOR
LIDER OU DE QUALQUER OUTRO PARTICIPANTE

Fonte: RBR Asset

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
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MATERIAL PUBLICITARIO

(Pdgina Capa, 12, 14, do Prospecto)

Caracteristicas da Oferta

Oferta ICVM 400

42 (quarta) Emissao de Cotas

Coordenador Lider XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

Lacaz Martins, Pereira Neto, Gurevich & Schoueri Advogados / Souza, Mello e Torres

Assessores Legais Advogados

Regime de Distribuicao das

Melhores esforcos de colocagao
Cotas

Prego de Emiss3o por Cota RS 84,00 (oitenta e quatro reais), sem considerar Taxa de Distribuicdo Primaria

Taxa de Distribuigcao

e RS 3,45 (oitenta e quatro reais)
Primaria

Montante da Oferta Até RS 400.000.020,00 (quatrocentos milhdes e vinte reais)

Quantidade de Cotas Até 4.761.905 (quatro milhdes, setecentas e sessenta e uma mil, novecentas e cinco) Cotas

RS 25.000.080,00 (vinte e cinco milhdes e oitenta reais), correspondente 297.620 (duzentas

Montante Minimo da Oferta . . .
e noventa e sete mil, seiscentas e vinte) Cotas

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, o anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e a obtencdo de autorizacao
da B3 para o inicio da negociacdo das Novas Cotas, conforme procedimentos estabelecidos
pela B3.

Negociacao

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 29
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(Pdgina 27, 35 e 139 do Prospecto)

Caracteristicas da Oferta

Sem prejuizo do disposto acima, o Fundo podera, por meio do Gestor e do Administrador,
optar por emitir um Lote Adicional de Novas Cotas, aumentando em até 20% (vinte por
cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 14, paragrafo 22, da Instru¢cdo CVM 400. Aplicar-se-do as Novas Cotas
oriundas do exercicio da Opc¢do de Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas
condicOes e preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas e a oferta de tais Cotas do Lote
Adicional também serd conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, sob a
lideranga do Coordenador Lider e a participagao dos Participantes Especiais.

Lote Adicional

Pdblico Alvo A Oferta é destinada aos Investidores Institucionais e Investidores N3o Institucionais.
Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo indeterminado, ndo sendo admitido o resgate de Cotas

Liquidag3o da Oferta A liquidagdo da Oferta sera realizada por meio da B3

A Oferta sera realizada no mercado de balcdo n3ao organizado e a sua liquidagao serd
realizada na B3.

Ambiente da Oferta

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 30
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(Pdgina 92 e 93 do Prospecto)

Cronograma Estimado

Eventos Previstal!)
Protocolo dos Documentos da Oferta na CVM e na B3 20/09/2019
Divulgacao do Aviso ao Mercado
- Divulgacdo do Prospecto Preliminar 01/11/2019
Inicio das ApresentacGes para Potenciais Investidores (roadshow)
_ Divulgagao doNComunlcado ao Mer'ca‘do de Modificagdo da Oferta 18/11/2019
Reapresentacdo do Prospecto Preliminar
_ Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia e negociacdo do Direito de Preferéncia tanto na B3
. 25/11/2019
guanto no Escriturador
I hicio do Periodo de Reserva 25/11/2019
“ Encerramento da negociac¢ao do Direito de Preferéncia na B3 29/11/2019
Registro da Oferta 04/12/2019
Divulgacdo do Anuncio de Inicio
_ Divulgagdo do Prospecto Definitivo Uy
n Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 05/12/2019
Encerramento da negociac¢do do Direito de Preferéncia no Escriturador 05/12/2019
Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador
Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia LB/
Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 09/12/2019
Encerramento do Periodo de Reserva 17/12/2019
T Data de realizacio do Procedimento de Alocagio 18/12/2019
“ Data da Liquidagdo da Oferta 23/12/2019
Data maxima para encerramento da Oferta e divulgagdo do Anuncio de Encerramento 04/06/2020
(1) As datas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagGes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da
distribui¢do deverd ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM n2 400/03.
(2) A principal varidvel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.
(3) Caso ocorram alteragGes das circunstancias, revogacdo, modificacdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para informagdes sobre

manifestacdo de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de revogagdo da aceitacdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta, e sobre
os prazos, termos, condigdes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, veja as Se¢des “Alteragao das Circunstancias, Revogagdo ou
Modificagdo da Oferta” e “Suspensao ou Cancelamento da Oferta”, pagina 85 do Prospecto.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
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@ RBR Gestao de Recursos
@ Sobre o Fundo
@ 42 Emissao de cotas

o Visao de Mercado
@ Fatores de Risco
@ Contatos

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
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(Pdgina 50 do Prospecto)

Lajes Comerciais — Sao Paulo

EVOLUGAO DA VACANCIA: SAO PAULO

225%  224%  229%

21,5% 21,4%
20,8% 20,69 ' 20,6
/6% 20,1%  20,2% % 20,0%
19,4% 18,7%
(1]
I I I I 1i/o I

No contexto atual, o Fundo e seu Gestor acreditam na recuperacdo do mercado imobilidrio nos préximos anos, principalmente e
de forma mais imediata na cidade de S3o Paulo.

ST0C 1¥
9T0¢C 1T
910¢ 1¢
9T10¢C 1€
910¢ 1v
L10C 1T
L10¢C 1C
L10¢C L€
L10C 1¥
810¢C 1T
8T0¢ 1¢
8T0¢C 1€
810¢ 1¥
6T0C 1T
6T10¢C 1¢

Tal percepgao é baseada na combina¢do da queda dos niveis de vacancia, da recuperagao dos valores de aluguel e da produgdo
de novos ativos ser muito inferior em relagao ao ciclo anterior.

Fonte: SiiLa Brasil
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Lajes Comerciais — Sao Paulo

800.000

700.000

600.000

500.000

400.000

300.000

200.000

100.000

0

(Pdgina 50 do Prospecto)

Prego Pedido por Regiao B  Estoque (m?) + Taxa de Vacancia (%)
R$ 170,00
51,88% RS 160,00
RS 146,17
L 4 ’ 44,35%
R$ 123,66 L 4
R$ 111,52
RS 104,44 RS 103,41 31,67% RS 101,72 :
21,82% .
R$ 70,69 17,50% 19 SM
RS 64,21
11,59%
9, 19% R$ 50,95

Berrini Chacara Santo Chucri Zaidan Faria Lima Itaim Bibi Marginal Pinheiros Paulista Pinheiros Santo Amaro Vila Olimpia

Antdnio

Na cidade de Sdo Paulo, diante dessa absorcdo crescente aliada a existéncia de restricGes para a produgdao de novos ativos em
determinadas regidoes da cidade, o Fundo e seu Gestor tém a visdo que a realiza¢do de investimentos em ativos em construcdo
pode gerar ganhos importantes no préximo ciclo.

Os Ativos do fundo foram adquiridos entre 2016 e 2019, aproveitando o momento do ciclo para compor um portfélio abaixo do
custo de reposicao.

Além disso, tal contexto, na visdo do Fundo e de seu Gestor, possibilitard a um aumento real dos valores de aluguel, permitindo
ganho significativo nas renegociacfes de contratos firmados atuais com ganhos superiores a inflagao.

Fonte: SiiLa Brasil
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(Pdgina 51 do Prospecto)

Condominios Logisticos — Sao Paulo

EVOLUCAO DA VACANCIA: SAO PAULO

31,2% 31,0%
29,6%

0,
276w 281%  289% 28,1%
25,2%
] :
o 24,5% 236%  234%
4% 21,3%
I I I 19.6% 1889

Fonte: SiiLa Brasil

ST0C 1¥
9702 1T
9T0¢ 1¢
9T0¢C L€
9T10C 1¥
LT0C 1T
LT0C 12
LT0C L€
LT0C 1Y
8T0¢C LT
8T0¢C 12
8T0¢C L€
8T0¢C 1¥
6T0C LT
6T0C LZ

O mercado de ativos logisticos comeca a mostrar sinais de recuperacdo, com queda de vacancia nos ultimos trimestres.
Acreditamos que a exposi¢do a essa classe de ativos pode gerar bons resultados para o fundo, principalmente se os investimentos
forem realizados dentro do custo de reposi¢cao e com aluguéis em linha com os praticados no mercado.

Fonte: SiiLa Brasil
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(Pdgina 51 do Prospecto)

Condominios Logisticos — Sao Paulo

Prego Pedido por Regiao B  Estoque (m?) + Taxa de Vacancia (%)
1.400.000
47%
1.200.000 *
39%
1.000.000 34% *
2 R$ 23,79
800.000 | R21973 RS 17,22 RS 1934 o141 R$1914 R31997 peqgos R$1893 peq74p
23% R$ 15,00 RS 14,22
21%

600.000 24% 16% 2

400.000

200.000 0%

H =
0 [ |
Cajamar Jundiai Guarulho Campinas Embu Barueri Sao Paulo Atibaia Sorocaba  Grande Valedo Piracicaba Ribeirao

ABC Paraiba Preto

O preco pedido dos alugueis vem se mantendo estdveis nos ultimos anos. Além de buscar o valor de avaliacdo adequado, a
exposicao ao setor levard em consideracdo determinadas caracteristicas dos contratos e dos ativos, como, exemplificativamente:
(i) contratos vigentes com valor abaixo do pedido no mercado, gerando maior estabilidade contratual; (ii) contratos com
penalidades para saida elevadas; e (iii) empresas com necessidades especificas vinculadas ao ativo ou a regido.

Fonte: SiiLa Brasil
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(Pdgina 52 do Prospecto)

Lajes Comerciais — Rio de Janeiro

Prego Pedido por Regido B Estoque (m?) # Taxa de Vacancia (%)
800.000
700.000 539% R5 163,63
600.000 47% 2
L 4

. RS 121,12 38%

500 000 R$ 114'41 0
30% ¢ RS 108,82
(o]
400.000 . RS 93,88 28%
(o]
300.000 RS 75,84 o *
200.000
0 I
Centro Cidade Nova Orla Barra da Tijuca Porto Zona Sul

Na visdo do Gestor, a retomada da industria do dleo e gas, com novos leildes promovidos pela Agéncia Nacional de Petréleo
(ANP), além da implementacdo programa de privatizacdes dos governos federal e estadual, serdo vetores para acelerar a
retomada do segmento no Rio de Janeiro.

O grafico ilustra a situacdo de vacancia, estoque e preco médio pedido para ativos A e A+ nas principais regides da cidade do Rio
de Janeiro.

Fonte: SiiLa Brasil
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(Pdgina 51 do Prospecto)

Lajes Comerciais — Rio de Janeiro

EVOLUGAO DA VACANCIA: RIO DE JANEIRO

36,2%
) 35,9% 35,7% 35,5% 35,0%

34,4%
’ 33,8%
32,9% 33,5% 32.8% 33,4% ()
31,2%
29,0%
26,8% 26,8%
£~ =

* Na visdo do Gestor, o cenario de vacancia ainda elevada no Rio de Janeiro pode possibilitar ao Fundo realizar aquisicdes de bons
ativos a valores atrativos, desde que os contratos tragam boa seguranga.

ST0C L

910¢C L

910¢ 1¢
9T0¢C 1€
910¢ 1v
L10C 1T
LT0C 1¢C
LT0C 1€
L10C 1¥
810¢C 1T
810¢ 1L¢
810¢ L€
810¢ Lv
610C 11T
610C 1¢

. Na visdo do Gestor, o cenario do mercado de ativos corporativos no Rio de Janeiro ainda é desafiador e a retomada é mais lenta,
com leve queda da vacancia desde o pico observado em 2017.

Fonte: SiiLa Brasil
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(Pdgina 52 do Prospecto)

Condominios Logisticos — Rio de Janeiro

EVOLUCAO DA VACANCIA: RIO DE JANEIRO

28,9% 28,7%
27,6%

27,7% 27,4% 27,0% 27,0% 26.1%
25,3% =0 252%  249%
23,9%  24,1% :
[ I I ] I I I
D

A vacancia no Rio de Janeiro vem caindo, tendo em vista a queda da produgdo de novos ativos caiu nos ultimos trimestres,
levando a uma melhora na absor¢dao. Acreditamos que a exposicdo ao mercado do Rio de Janeiro pode gerar retornos
interessantes, desde que ocorra em mercados com demandas especificas ou ancorados por industrias especializadas.

ST0C L

9T0¢C 1T
910¢ 1¢
9T0¢ 1€
910¢ 1¥
LT0C 1T
L10C 1¢
LT0C 1€
L10C 1¥
810C 1T
8T0¢ 1¢
810¢ L€
810¢C 1¥
610C 1T
610¢ 1¢

Fonte: SiiLa Brasil
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(Pdgina 52 do Prospecto)

Condominios Logisticos — Rio de Janeiro

Prego Pedido por Regiao B  Estoque (m?) + Taxa de Vacancia (%)
900.000
800.000 RS 38,00
700.000
600.000
30,53%

500.000 RS 22,94
400.000 R$ 17,00 RS 16,39 R$ 17,00
300.000
200.000 6,39% 6,70%

. o 4,14%

0 | Y
Duque de Caxias Santa Cruz / Campo Queimados / Seropédica Pavuna Vale do Paraiba Avenida Brasil Campos
Grande Fluminense

O mercado do Rio de Janeiro esta em momento bem peculiar com extremos na questao de vacancia e valores pedidos. Em nossa
visdo, tais distorcGes foram provocadas principalmente pelo excesso de producdo em outro ciclo. Acreditamos que algumas
regides no Estado podem gerar ganhos para o fundo, com a exposicdo seja feita em ativos com caracteristicas especificas, como
indicadas no slide anterior.

Fonte: SiiLa Brasil
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@ RBR Gestao de Recursos
@ Sobre o Fundo

@ 42 Emissao de cotas
@ Visao de Mercado

@ Contatos
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Fatores de Risco

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais
Investidores devem, considerando sua propria situagdo financeira, seus
objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas
as informagdes disponiveis neste Prospecto Preliminar e no Regulamento,
inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento,
a composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais
o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo,
os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os
investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo,
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera
remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacoes
tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de
liguidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o
Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, ndo hda garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os
guais ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e
no Brasil em geral. Os negdcios, situacdo financeira ou resultados do Fundo
podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem
prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do
Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Riscos de mercado

Fatores macroecondmicos

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas
condigdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de
economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses
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outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e
valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento
de condigGes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
redugao de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes
resultaram em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos
que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado
financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos
precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducdo
de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressao
inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa
as atividades do Fundo, o patrimo6nio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas
e o valor de negociacdo das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situa¢des
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica
ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variag0es nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e
mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos
dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como
resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de
distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que
podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de
suas aplicagcGes. Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser
marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e
contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o
valor das Cotas de emissdo Fundo poderd sofrer oscilagbes frequentes e
significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de
mercado das Cotas de emissdo do Fundo poderda ndo refletir
necessariamente seu valor patrimonial.
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N3o serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes
responsaveis pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o
Administrador e as Instituicdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o
alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Demais riscos macroecondmicos

O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a:

¢ demanda flutuante por ativos de base imobiliaria;

e competitividade do setor imobiliario;

¢ regulamentacgdo do setor imobiliario; e

e tributagdo relacionada ao setor imobilidrio.

Riscos institucionais.

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais
diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo,
sua situagdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira
relevante por modificages nas politicas ou normas que envolvam, por
exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o
exterior; flutuagdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de
capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragées
regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que
venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da
taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos podem ser negativamente
impactados. Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Adicionalmente, a
instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos
imoveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem
influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da
economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando
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a confianca dos investidores e da populacdo em geral e ja resultou na
desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos
emitidos por empresas brasileiras. O Brasil passou recentemente pelo
processo de impeachment contra a ex-presidente Dilma Rousseff e pelo
governo do ex-presidente Michel Temer sem grandes mudangas do ponto de
vista econdmico. O governo do Presidente Jair Bolsonaro enfrentard o
desafio de reverter a crise politica econémica do pais, além de aprovar as
reformas sociais necessarias a um ambiente econdmico mais estdvel. A
incapacidade do novo governo do Presente Jair Bolsonaro em reverter a crise
politica e econ6mica do pais, e de aprovar as reformas sociais, pode produzir
efeitos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os
resultados operacionais e a condigdo financeira do Fundo. As investigagdes
da “Operagdo Lava Jato” e da “Operagdo Zelotes” atualmente em curso
podem afetar negativamente o crescimento da economia brasileira e podem
ter um efeito negativo nos negdcios realizados pelo Fundo. Os mercados
brasileiros vém registando uma maior volatilidade devido as incertezas
decorrentes de tais investigagdes conduzidas pela Policia Federal, pela
Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades. A “Operagdo Lava
Jato” investiga o pagamento de propinas a altos funciondrios de grandes
empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por
empresas estatais nos setores de infraestrutura, petrdleo, gds e energia,
dentre outros. Os lucros dessas propinas supostamente financiaram as
campanhas politicas de partidos politicos, bem como serviram para
enriquecer pessoalmente os beneficidrios do esquema. Como resultado da
“Operagdo Lava Jato” em curso, uma série de politicos e executivos de
diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estdo sendo investigados
e, em determinados casos, foram desligados de suas fun¢des ou foram
presos. Por sua vez, a “Operacdo Zelotes” investiga pagamentos indevidos,
que teriam sido realizados por companhias brasileiras, a oficiais do Conselho
Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF”). Tais pagamentos tinham como
objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas ao
descumprimento de legislagao tributaria aplicadas pela Secretaria da Receita
Federal, que estariam sob andlise do CARF. Mesmo ndo tendo sido
concluidas, as investigagdes ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem
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e reputacdo das empresas envolvidas, e sobre a percepc¢do geral da economia
brasileira. Ndo podemos prever se as investiga¢des irdo refletir em uma maior
instabilidade politica e econémica ou se novas acusagbes contra funcionarios
do governo e de empresas estatais ou privadas vao surgir no futuro no ambito
destas investigacdes ou de outras. Além disso, ndo podemos prever o
resultado de tais alegagdes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O
desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia
brasileira e, consequentemente, o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociagdo das Cotas.

Risco de crédito.

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos
Ativos, locatarios de imdveis de propriedade do Fundo e os emissores de
titulos que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas
obrigacbes de pagamento. Os titulos publicos e/ou privados de divida que
poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores ou devedores dos lastros que compdem os Ativos em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que
afetam as condigGes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem
como alteragdes nas condicdes econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condigdes, o
Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos
pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo poderd
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos
ativos do Fundo poderd impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Além disso, mudangas na
percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos
lastros que compdem os Ativos. Incluindo locatdrios de imdveis de propriedade
do Fundo, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos ao
Fundo, comprometendo também sua liquidez.
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Riscos relacionados a liquidez.

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em
comparagdo a outras modalidades de investimento O Investidor deve
observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo, por forga
regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo
admitindo o resgate de suas Cotas em hipotese alguma. Como resultado, os
fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento
imobilidrio ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado
secunddrio. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera
estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento
de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em
que a Assembleia Geral poderd optar pela liquidagdo do Fundo e outras
hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a
entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas
poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de
liguidagao do Fundo.

Risco da Marcag¢do a Mercado.

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicagdes de médio
e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuir
baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os
fins da contabilidade do Fundo é realizado via marca¢dao a mercado. Desta
forma, a realizagdo da marcagdo a mercado dos Ativos da carteira do Fundo
visando o cdlculo do patrimonio liquido deste, pode causar oscilagdes
negativas no valor das Cotas, cujo célculo é realizado mediante a divisdao do
patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo.
Dessa forma, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagbes negativas de
preco, o que pode impactar negativamente na negociacdo das Cotas pelo
Investidor no mercado secundario.
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Riscos tributarios.

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem
vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem
como em virtude de novo entendimento acerca da legislagdo vigente,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da
Receita Federal tenha interpretagdo diferente do Administrador quanto ao nao
enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou
quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo
Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de
Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢cdes das demais
pessoas juridicas, com reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos
Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre
determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo
inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em
operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a
possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas
descritas na Lei n? 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas
Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do
Fundo deverdo ser admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores
ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo
haverd isengdo tributdria para os rendimentos que venham a ser pagos aos
Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Riscos de alteragdes nas praticas contdbeis.

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operagdes e para a
elaboracdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento
imobilidrio advém das disposi¢cdes previstas na Instrugdo CVM 516. Com a
edicdo da Lei n2 11.638/07, que alterou a Lei das Sociedades por Agdes e a
constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos
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pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo
CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequagdo da legislagdo
brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos
principais mercados de valores mobiliarios. A Instru¢do CVM 516 comegou a
vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo
de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de
investimento imobilidrio editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida
instrugdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das préticas contabeis
emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contdbeis atualmente adotadas no
Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisGes dos
pronunciamentos, orientacGes e interpretagées técnicas, de modo a
aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos
pronunciamentos e interpreta¢des emitidas pelo CPC passem a ser adotados
para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes
financeiras dos fundos de investimento imobilidrio, a adogdo de tais regras
poderd ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstragdes financeiras do Fundo.

Risco de alteragdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas.

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados
pelo Fundo, incluindo, sem limitagao, leis tributdrias, leis cambiais e leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, esta sujeita a altera¢des. Ainda, poderao ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e drgaos reguladores nos
mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetarias e
cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das
Cotas, bem como as condi¢Ges para distribuicdo de rendimentos e para
resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a
interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe
o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributdria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre
a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacado de isengdes vigentes,
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vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo
previstos inicialmente. O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a
qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o
Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislagdo
tributaria vigente. A parte da legislagdo tributaria, as demais leis e normas
aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas
ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de
fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes. Esses
eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como
as condigOes para a distribui¢cdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Risco juridico.

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um
conjunto de obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em
vigor e, em razao da pouca maturidade e da escassez de precedentes em
operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagado
financeira, poderd haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio
de tempo e recursos para manutengdo do arcabougo contratual estabelecido.

Risco de decisbes judiciais desfavoraveis.

O Fundo podera ser réu em diversas a¢des, nas esferas civel, tributdria e
trabalhista. Ndao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados
favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos
contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha
reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que
um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e
integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais
perdas.

Risco de desempenho passado.

Ao analisar quaisquer informagbes fornecidas neste Prospecto e/ou em
qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado
acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
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investimentos em que o Administrador e Coordenador Lider tenham de
qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que
qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares
serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a
diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices
de inflagdo e variagdo cambial.

Risco decorrente de alteracdes do Regulamento.

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da
B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagdo
da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas. Tais
alteragGes poderdo afetar o modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de
liguidacdo deste.

No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, o patriménio do Fundo sera
partilhado entre os Cotistas, na proporgao de suas Cotas, apds a alienagao
dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacGes e despesas do
Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo
acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na propor¢ao
da participacdo de cada um deles. Nos termos do descrito no Regulamento,
os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua
baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de
acordo com as flutuagdes de pregos, cotacdes de mercado e dos critérios
para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.
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Risco de mercado relativo aos Ativos.

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos integrantes da
carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuagGes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagdo de
ativos. Além disso, poderd haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o
Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragdo por um indice de
pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteragGes de
acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as
datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos que
componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser
afetado negativamente. Desse modo, o Administrador pode ser obrigado a
alienar os Ativos Imobilidrios ou Valores Mobilidrios ou liquidar os Ativos de
Liquidez a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente
no valor das Cotas.

Riscos de prazo.
Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo,

pode haver alguma oscilagdo do valor da Cota, havendo a possibilidade,
inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na
venda das Cotas no mercado secundario.

Risco de concentragdo da carteira do Fundo.

O Fundo podera investir em um uUnico imoével ou em poucos iméveis de forma
a concentrar o risco da carteira em poucos locatdrios. Adicionalmente, caso o
Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser
observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento,
aplicando-se as regras de enquadramento e desenquadramento I3
estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo terd intima relagdo com a
concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragao, maior
sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragao
da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor dos
Ativos em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da
totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.
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Risco de desenquadramento passivo involuntario.

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo
involuntdrio da carteia do Fundo, a CVM poderd determinar ao
Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de
Assembleia Geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas, dentre
outras: (i) transferéncia da administragdo ou da gestdo do Fundo, ou de
ambas; (ii) incorporagdo a outro Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A
ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e acima podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na
ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo hd como garantir que
o prego de venda dos Ativos sera favordvel aos Cotistas, bem como ndo ha
como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo
investimento nas Cotas do Fundo.

win
1]

Risco de disponibilidade de caixa.

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacGes, o
Administrador convocard os Cotistas para que em Assembleia Geral de
Cotistas estes deliberem pela aprovagao da emissao de novas cotas com o
objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que
ndo aportarem recursos serao diluidos.

Risco relativo a concentracdo e pulverizagao.

Conforme dispde o Regulamento, nao ha restricdo quanto ao limite de Cotas
que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagao
em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas,
passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritdrios. Nesta
hipdtese, ha possibilidade de que delibera¢des sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em fungao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo
e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado,
determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral que
somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao
ficar impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalacao
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(quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de
deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras
consequéncias, a liquidagdo antecipada do Fundo.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios.

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobilidrios, o que
pressupde que a rentabilidade do Cotista dependerd da valorizagdo e dos
rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questdo, os rendimentos
a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados
obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociagdo dos Ativos Imobilidrios em
que o Fundo venha a investir, bem como dependerao dos custos incorridos
pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma
parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagGes, reduzindo o
dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas.

Risco operacional.

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdao administrados e geridos
pelo Administrador e pelo Gestor, respectivamente, portanto os resultados do
Fundo dependerdo de uma administragdo/gestdo adequada, a qual estard
sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo
afetar a rentabilidade dos cotistas.

Risco de potencial conflito de interesse.

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas
detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o
Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovagdo prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso
XIl do artigo 18 da Instrugdo CVM 472. Deste modo, ndo é possivel assegurar
que eventuais contratagbes nao caracterizardo situagGes de conflito de
interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas.
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Risco de potencial conflito de interesse em relacdo aos Ativos.

Nos termos da aprovagdo em assembleia geral de cotistas do Fundo realizada
em 31 de julho de 2019, os Cotistas aprovaram a aquisi¢do e /ou venda pelo
Fundo de ativos financeiros e valores mobilidrios emitidos pelo
Administrador ou pelo Gestor, ou pessoas ligadas, ou detidos por fundos de
investimentos administrados ou geridos pelo Administrador ou pelo Gestor,
sendo, no caso do Gestor, a aquisicdo e/ou venda restrita a cotas de fundo
de investimento geridos pelo Gestor. Tais situagdes, ainda que ja aprovada
em Assembleia Geral de Cotistas, podem ensejar uma situagdo de conflito de
interesses, em que a decisdo do Gestor pode ndo ser imparcial, podendo,
ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente
os valor das Cotas.

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisbes e/ou atualizacdes de
projecdes.

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Institui¢des Participantes da Oferta
ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer
projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de
divulgagdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade,
incluindo sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragcdes nas
condi¢bes econOmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste
Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de
Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais
projecGes se baseiem estejam incorretas.

Risco relativo a elaboracdo do estudo de viabilidade pelo Gestor do Fundo.

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndo
foram objeto de auditoria, revisdo, compilacdo ou qualquer outro
procedimento por parte de Auditor Independente ou qualquer outra
empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade
derivam da opinido do Gestor e sdo baseadas em dados que ndo foram
submetidos a verificagdo independente, bem como de informacdes e
relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de
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Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e exce¢des nele contidas.
Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido
ou recomendagdo relacionada ao investimento nas Cotas, por essas razdes,
ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendagdo sobre tal
assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as
estimativas e proje¢es, bem como devido ao fato de que as estimativas e
projecBes sdo baseadas em diversas suposi¢des sujeitas a incertezas e
contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do
Estudo de Viabilidade serdo alcangadas.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU
PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco de governanca.
N3o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou
o Gestor; (b) os socios, diretores e funciondrios do Administrador e/ou do
Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus socios,
diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigcos do Fundo, seus sécios,
diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo, exceto quando forem os unicos Cotistas ou quando houver
aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissdao de voto ou
quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem
concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do Artigo 82 da Lei n2
6.404/76, conforme o paragrafo 22 do Artigo 12 da Instrugdo CVM 472. Tal
restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e",
caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias
que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
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quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que
fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de
cotistas, é possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de
aprovacgdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de
votagdo de tais assembleias.

Risco relativo as novas emissdes.

No caso de realizagdo de novas emissGes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do
direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de
novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista.
Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades
para exercer o direito de preferéncia, este poderd sofrer diluicdo de sua
participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo
reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas
incorrerdo no risco de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida.

Risco de restri¢cdo na negociagao.

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos
publicos, podem estar sujeitos a restricbes de negociagdo pela bolsa de
mercadorias e futuros ou por érgdos reguladores. Essas restricGes podem
estar relacionadas ao volume de operages, na participa¢cdo nas operagdes e
nas flutuagdes maximas de preco, dentre outros. Em situagdes onde tais
restricGes estdao sendo aplicadas, as condigdes para negociagdo dos ativos da
carteira, bem como a precificagdo dos ativos podem ser adversamente
afetados.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador, do Gestor ou do
Custodiante.

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador e/ou o Gestor e/ou o
Custodiante poderdo sofrer intervenc¢do e/ou liquidacdo extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos
ou renunciarem as suas funcgdes, hipdteses em que a sua substituicdo deverd
ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo serd liquidado

antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
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Riscos relativos aos Ativos e risco de ndo realizagdo dos investimentos.

O Fundo ndo tem Ativos pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo
“genérico”. Assim, o Fundo ndo possui um ativo imobilidrio ou
empreendimento especifico, sendo, portanto, de politica de investimento
ampla. O Gestor podera ndo encontrar imoveis atrativos dentro do perfil a que
se propde. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos
imodveis pelo Fundo, este podera adquirir um numero restrito de imoéveis, o
que poderd gerar concentragdo da carteira. Ndo ha garantias de que os
investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em
quantidade conveniente ou desejaveis a satisfagdo de sua Politica de
Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na
ndo realizagdo destes investimentos. Além disso, o Fundo poderd nao ter
sucesso na prospeccdo de locatdrios efou arrendatarios do(s)
empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou
indiretamente, o que poderd reduzir a rentabilidade do Fundo. A ndo
realizagdo de investimentos ou a realizagdao desses investimentos em valor
inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os
quais a taxa de administracdo, podera afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos Imobilidrios, Valores Mobilidrios e Ativos
de Liquidez que se Enquadrem na Politica de Investimento.

O Fundo poderd ndo dispor de ofertas de Ativos Imobilidrios, Valores
Mobilidrios e Ativos de Liquidez suficientes ou em condi¢cGes aceitaveis, a
critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de
Investimento, de modo que o Fundo poderd enfrentar dificuldades para
empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia
de Ativos Imobiliarios, Valores Mobilidrios e Ativos de Liquidez para aquisicao
pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor.

O objetivo do Fundo consiste preponderantemente na exploragao por locagao
de imdveis. A administracdo de tais empreendimentos podera ser realizada por
empresas especializadas, de modo que tal fato pode representar um fator de
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que considere adequadas. Além de imdveis, os recursos do Fundo poderdao
ser investidos em outros Ativos Imobiliarios, Valores Mobiliarios e Ativos de
Liquidez. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Gestor
na sele¢do dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de
uma escolha inadequada dos Ativos pelo Gestor, fato que poderd trazer
eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdo Imobilidria e as Companhias
Securitizadoras.

O Fundo poderd, dentre outros Valores Mobilidrios, adquirir CRI, os quais
poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela
CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela
CVM, a emissora de tais CRI deverd resgatd-los antecipadamente. Caso a
emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI,
ela poderd ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI. A Medida Proviséria n? 2.158-35, de 24 de agosto
de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a
afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou
juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal,
previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu pardgrafo unico prevé, ainda, que
“desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa
falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagao ou afetagdo”. Caso
prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores
de débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista da companhia
securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento
dos créditos imobilidrios que comp&dem o lastro dos CRI em caso de faléncia.
Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais,
previdencidrias ou trabalhistas, os créditos imobilidrios que servem de lastro
a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios
separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos,
afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacdes
decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo Imobiliario
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Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Os Ativos que compordo a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos
seus emissores e/ou devedores, conforme o caso, em honrar os compromissos
de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as
condigbes financeiras dos emissores e/ou devedores dos titulos, bem como
alteragBes nas condicbes econOmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos desses emissores.
Mudangas na percepgdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que
ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez e por consequéncia, o valor do
patriménio do Fundo e das Cotas.

Risco do Investimento nos Ativos de Liguidez

O Fundo poderd investir em Ativos de Liquidez e tais Ativos de Liquidez, pelo
fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos
originados a partir do investimento em Ativos de Liquidez serdo tributados de
forma andloga a tributagdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas
(tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por
cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e
tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Os Cotistas podem ser chamados a deliberar sobre a necessidade de realizar
aportes adicionais no Fundo em caso de perdas e prejuizos na carteira que
resultem em patrimdnio negativo do Fundo

O investimento em cotas de um Fll representa um investimento de risco, que
sujeita os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles
relacionados com a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e
aos Ativos integrantes da carteira. As aplica¢gles realizadas no Fundo ndo
contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, de
qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos —
FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.
Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo,
este estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e
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prejuizos na carteira que resultem em patrimonio negativo do Fundo, os
Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar
recursos adicionais no Fundo.

Riscos de flutuacdes no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo

O Fundo adquirird direitos relativos a iméveis, de acordo com a politica de
investimentos prevista no Regulamento e poderd, em situacSes
extraordindrias, adquirir valores mobilidrios com retorno atrelado a
exploragdo de imdveis e. O valor dos imdveis que eventualmente venham a
integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em operagdes de
securitizagdo imobilidria relacionada aos CRIs ou aos financiamentos
imobilidrios ligados a LCls e LHs pode aumentar ou diminuir de acordo com
as flutuagGes de pregos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do valor
de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagdo
destes imdveis ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos poderdo ser
adversamente afetados, bem como o preco de negociagdao das Cotas no
mercado secundario poderdo ser adversamente afetados. Além disso, a
qgueda no valor dos iméveis pode implicar queda no valor de sua locagdo ou a
reposicdo de créditos decorrentes de alienagdo em valor inferior aquele
originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as
garantias dos valores investidos pelo Fundo.

Riscos relativos ao setor imobilidrio.

O Fundo podera investir em quaisquer direitos reais sobre bens imdveis, bem
como em agdes ou cotas de sociedades cujo Unico propédsito se enquadre
entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio. Tais
ativos estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetarao os
rendimentos das Cotas:

(i) Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) ocasionada por, ndo se
limitando a, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a
economia, (i) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem
diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior
oferta de iméveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis
no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s
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empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii)
mudangas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(Ges)
onde ofs) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o
aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como
boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga,
piorando a drea de influéncia para uso comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis
do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao(s)
empreendimento(s) e (v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no
futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre
outros, (vi) a expropriagdo (desapropriagdo) do(s) empreendimento(s) em que
0 pagamento compensatdrio ndo reflita o dgio e/ou a apreciagdo historica.

(ii) Risco de regularidade dos imoveis

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam
concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis.
Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e
locados quando estiverem devidamente regularizados perante os oérgdos
publicos competentes. Deste modo, a demora na obtengdo da regularizagdo
dos referidos empreendimentos imobilidrios poderd provocar a
impossibilidade de alugd-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos
investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

(iii) Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de
investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela
cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as
indenizagOes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a
reparacao do dano sofrido, observadas as condi¢cdes gerais das apdlices. Na
hipétese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para
reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas para
que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também,
determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais
como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos
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eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o
Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em
custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional.
Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento
de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera
ocasionar efeitos adversos em sua condigdo financeira e, consequentemente,
nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

(iv) Risco de desapropriagao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira
do Fundo, direta ou indiretamente, poderdao ser desapropriados por
necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total.
Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemdo que o prego
que venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de
mercado, ou que, efetivamente, remunerard os valores investidos de
maneira adequada. Dessa forma, caso os) imodvel(is) seja(m)
desapropriado(s), este fato poderd afetar adversamente e de maneira
relevante as atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados.
Outras restrigdes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder
Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada ao(s) imédvel(is), tais como
o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgao e
ou criagdo de zonas especiais de preservacgao cultural, dentre outros.

(v) Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados a
investimentos do Fundo podem ter problemas financeiros, societarios,
operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdécios em
geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e
de obras. Essas dificuldades podem causar a interrup¢do e/ou atraso das
obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando
alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias
de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicdo nos
resultados do Fundo.
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(vi) Risco de vacancia

O Fundo poderd ndo ter sucesso na prospeccao de locatarios do(s)
empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou
indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista
o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de
locagdo do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem
despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre
outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos
aos locatdrios dos iméveis) poderdao comprometer a rentabilidade do Fundo.

(vii) Risco de desvalorizagdo dos imoveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo é o
potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde
estardo localizados os imdveis objeto de investimento pelo Fundo. A andlise do
potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao
potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo
deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade
de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o
valor do imével investido pelo Fundo.

(viii) Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga
maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragao de imdveis estdo sujeitos
ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de
forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitdveis e involuntarios
relacionados aos imodveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a
situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento
de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

(ix) Riscos ambientais

Os imoveis que poderdo ser adquiridos pelo Fundo estdo sujeitos a riscos
inerentes a: (i) legislagdo, regulamentagdo e demais questdes ligadas a meio
ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo
ambiental para operacdo de suas atividades e outras atividades correlatas
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(como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicagGes, geragdo de energia, entre outras), uso de recursos
hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos
quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército),
supressdo de vegetacdo e descarte de residuos sodlidos; (i) passivos
ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e dguas subterraneas, bem
como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai
advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que
compdem o portfélio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais,
anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imdveis que pode acarretar a
perda de valor dos imdveis e/ou a imposi¢do de penalidades administrativas,
civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentagdo ou
de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricGes legislativas
relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e
construgGes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas
eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negocia¢do das Cotas. Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais
leis, regulamentos, licengas, outorgas e autorizagdes, empresas e,
eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer sangdes
administrativas, tais como multas, indenizacdes, interdicdo e/ou embargo
total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e revogagdo de
autorizagOes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sang¢des criminais
(inclusive seus administradores), afetando negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. A operagao de
atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental é
considerada infragdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as
penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparacdo de
eventuais danos ambientais. As sang¢Oes administrativas aplicaveis na
legislacdo federal incluem a suspensao imediata de atividades e multa, que
varia de RS 500,00 a RS 10.000.000,00.
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Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem
também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais
restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios
ou proprietdrios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequagdo
ambiental, inclusive obtencdo de licengas ambientais para instalagGes e
equipamentos que n3do necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo ou renovagdo das licengas e autorizagdes necessarias
para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietdrios e dos locatarios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos
eventos acima podera fazer com que os locatdrios tenham dificuldade em
honrar com os aluguéis dos imdveis. Ainda, em fungdo de exigéncias dos
d6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas
ou alteragGes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A
ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

(x) Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locagdo ou arrendamento

O Fundo poderd ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam
alugados cujos rendimentos decorrentes dos referidos alugueis seja a fonte de
remuneragdo dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo.
Referidos contratos de locagao poderao ser rescindidos ou revisados, o que
poderd comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo
distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

(xi) Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio € uma aplicagao
em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade
do Cotista dependerd do resultado da administragdo dos Ativos do patriménio
do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependerd
preponderantemente dos Ativos Imobilidrios objeto de investimento pelo
Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutencdo do
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Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integraliza¢do das
Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos Imobilidrios,
0s recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Valores Mobilidrios ou
Ativos de Liquidez, o que podera impactar negativamente na rentabilidade
do Fundo.

(xii) Risco relacionado a aquisicdo de imdveis

O Fundo poderd deter iméveis ou direitos relativos a imdveis, assim como
participagdo e sociedades imobilidrias. Os investimentos no mercado
imobilidario podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de
propriedades imobilidrias e impactando adversamente o pre¢o dos imédveis.
Ademais, aquisices podem expor o adquirente a passivos e contingéncias
incorridos anteriormente a aquisicdo do imodvel, ainda que em dagdo em
pagamento. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do
terreno em que os imoveis adquiridos estdo localizados ou mesmo sobre a
titularidade dos imdveis em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no
Brasil. O processo de andlise (due diligence) realizado pelo Fundo nos
imdveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizagdes que o
Fundo possa vir a receber dos alienantes, podem nao ser suficientes para
precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que
surjam apds a efetiva aquisicdo do respectivo imdvel. Por esta razao,
considerando esta limitagao do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos
antecessores na propriedade do imoével que podem recair sobre o préprio
imovel, ou ainda pendéncias de regularidade do imével que ndo tenham sido
identificados ou sanados, o que poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na
qualidade de proprietério ou titular dos direitos aquisitivos do imdvel; (b)
implicar eventuais restricbes ou vedagOes de utilizacdo e exploragao do
imével pelo Fundo; ou (c) desencadear discussdes quanto a legitimidade da
aquisicdo do imdvel pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizacao
de fraude contra credores e/ou fraude a execugdo, sendo que estas trés
hipéteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e,
consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor das cotas.
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(xiii) Risco de exposicdo associados a locacdo e venda de imdveis

A atuagdo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a
oferta e procura de bens imdveis em certas regides, a demanda por locagGes
dos imoveis e o grau de interesse de locatdrios e potenciais compradores dos
ativos imobilidrios do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de
rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos
esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas,
tendo o valor dos aluguéis uma redugdo significativamente diferente da
esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode, também, prejudicar
eventual necessidade do Fundo de alienagdo dos ativos imobilidrios que
integram o seu patrimonio.

Além disso, os bens imdveis podem ser afetados pelas condi¢gdes do mercado
imobilidrio local ou regional, tais como o excesso de oferta de espago para
imdveis residenciais, escritérios, shopping centers, galpSes e centros de
distribuicdo em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i)
em funcgdo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupgdo ou prestagdo
irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia
elétrica.

Nestes casos, o Fundo poderd sofrer um efeito material adverso na sua
condicdofinanceira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

(xiv) Risco de adversidade nas condi¢gdes econdmicas nos locais onde estdo
localizados os iméveis

Condigdes econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os
niveis de locagdo ou venda de bens imdveis, assim como restringir a
possibilidade de aumento desses valores. Se os ativos imobilidrios objeto da
carteira do Fundo ndo gerarem a receita esperada pelo Administrador, a
rentabilidade das Cotas poderd ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos ativos imobilidrios objeto da carteira
do Fundo esta sujeito a variagdes em func¢do das condicdes econémicas ou de
mercado, de modo que uma alteragdo nessas condicGes pode causar uma
diminuicdo significativa nos seus valores. Uma queda significativa no valor de
mercado dos ativos imobilidrios objeto da carteira do Fundo podera impactar
de forma negativa a situacao financeira do Fundo, bem como a remuneragao

(Pdgina 99 a 123 do Prospecto)

das Cotas.

(xv) Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais
préximos aos iméveis cuja exploragdo estd vinculada a titulos investidos pelo
Fundo, o que poderd dificultar a capacidade de alienar, renovar as locagGes
ou locar espagos para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em dreas
préoximas as que se situam os iméveis podera impactar a capacidade do
Fundo em locar ou de renovar a locagdo de espagos dos imdveis em
condigdes favordveis, o que podera gerar uma redugdo na receita do Fundo e
na rentabilidade das Cotas.

(xvi) Risco de sujeicdo dos imoveis a condi¢des especificas que podem afetar
a rentabilidade do mercado imobilidrio

Alguns contratos de locagdao comercial sdo regidos pela Lei de Locagdo, que,
em algumas situagdes, garante determinados direitos ao locatario, como, por
exemplo, a ag¢do renovatéria, sendo que para a proposi¢cdo desta agdo é
necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de
vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagdo
anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em
um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando
seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés
anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a
acao seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses,
no minimo, do término do prazo do contrato de locagdo em vigor. Nesse
sentido, as agOes renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso
materializados, podem afetar adversamente a condugao de negdcios no
mercado imobilidrio: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago
ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por
meio da propositura de a¢do renovatdria, conseguir permanecer no imovel; e
(ii) na agdo renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato
de locagdo, ficando a critério do Poder Judicidrio a definicdo do valor final do
contrato. Dessa forma, o Fundo esta sujeito a interpretacdo e decisdo do
Poder Judiciario e eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo
aluguel dos locatdrios dos imdveis.
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(xvii) Risco de Outras Restri¢cOes de Utilizacdo do Imédvel pelo Poder Publico
Outras restrigdes aos imdveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada aos mesmos, tais como o
tombamento do préprio imével ou de area de seu entorno, incidéncia de
preempg¢do e ou criagdo de zonas especiais de preservagdo cultural, dentre
outros, o que pode comprometer a exploragdo de tais imdveis e, portanto, a
rentabilidade ou valor dos titulos detidos pelo Fundo que estejam vinculados a
essa exploragdo, hipotese que podera afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

(xviii) Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes,
tempestades ou terremotos, pode causar danos aos ativos imobilidrios
integrantes da carteira do Fundo, afetando negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Nao se pode garantir
que o valor dos seguros contratados para os Imdveis sera suficiente para
protegé-los de perdas. H4, inclusive, determinados tipos de perdas que
usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo,
guerras e/ou revolugbes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos
termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas e
ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o
desempenho operacional do Fundo. Ainda, o Fundo poderd ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na
condigdo financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a
integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em razdo de seguro
poderdo ser insuficientes para reparagdo dos danos sofridos e poderdo
impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o
preco de negociac¢do das Cotas.

(xix) Risco de ndo contratagdo de seguro patrimonial e de responsabilidade civil
Em caso de ndo contratacdo de seguro pelos locatarios dos Imdveis integrantes
da carteira do Fundo, ndo havera pagamento de indenizagdo em caso de
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ocorréncia de sinistros, podendo o Fundo ser obrigado a cobrir eventuais
danos inerentes as atividades realizadas em tais imdveis, por forca de
decisGes judiciais. Nessa hipdtese, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de
negocia¢do de suas Cotas poderdo ser adversamente afetados.

(xx) Riscos relacionados a regularidade de area construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da
Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado,
poderd acarretar riscos e passivos para os imdveis e para o Fundo, caso
referida drea ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagdo
pelos érgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de
multas pela administragdo publica; (i) a impossibilidade da averbagdo da
construcdo; (iii) a negativa de expedi¢do da licenga de funcionamento; (iv) a
recusa da contratagdo ou renovagdo de seguro patrimonial; e (v) a interdi¢do
dos imdveis, podendo ainda, culminar na obrigagdo do Fundo de demolir as
areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e
os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimonio,
a rentabilidade do Fundo e o valor de negocia¢do das Cotas.

(xxi) Risco de ndo renovagdo de licengas necessarias ao funcionamento dos
imoveis e relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros (“AVCB”)

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da
Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado,
podera acarretar riscos e passivos para os iméveis e para o Fundo, caso
referida drea ndo seja passivel de regularizagcdo e venha a sofrer fiscalizagdo
pelos érgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de
multas pela administracdo publica; (i) a impossibilidade da averbacdo da
construcdo; (iii) a negativa de expedi¢do da licenga de funcionamento; (iv) a
recusa da contratagdo ou renovagdo de seguro patrimonial; e (v) a interdi¢do
dos imodveis, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as
areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e
os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimoénio,
a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas.
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Ademais, a ndo obtencdo ou ndo renovacdo de tais licengas pode resultar na
aplicacdo de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e
tempo para sua regularizagdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos
respectivos iméveis.

Nessas hipoteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negocia¢do de suas
Cotas poderdo ser adversamente afetados.

(xxii) Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos
Imobiliarios

Em ocorrendo atraso na conclusdo ou a ndo conclusio das obras de
empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros
que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser
afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagao,
parcelas do prego ou repasses de financiamento e consequente rentabilidade
de titulos em que o Fundo investiu, bem como os Cotistas poderdo ainda ter
que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios
para que o0s mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos
empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrup¢do e/ou atraso das
obras e dos projetos relativos a construgcdao dos referidos empreendimentos
imobilidrios. Tais hipdteses poderdao provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente aos Cotistas.

(xxiii) Risco da administracdo dos Ativos Imobiliarios por terceiros
Considerando que o objetivo do Fundo consiste na exploragao,
preponderantemente, por locacdo de Ativos Imobilidrios, e que a
administracao de tais empreendimentos poderd ser realizada por empresas
especializadas, sem interferéncia direta do Fundo, tal fato pode representar
um fator de limita¢do ao Fundo para implementar as politicas de administracdo
dos Ativos Imobilidrios que o Gestor considere adequadas.

(xxiv) Risco relacionado a possibilidade de o Fundo adquirir Ativos Imobiliarios
onerados
Considerando que o Fundo podera adquirir Ativos Imobilidrios gravados com
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onus reais ou outro tipo de gravames, o investimento em Ativos Imobiliarios
onerados inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento
e consequente execugdo das garantias outorgadas no ambito da respectiva
operagdo. Em um eventual processo de execu¢do das garantias, podera
haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos,
que deverdo ser suportados pelo Fundo. Caso a garantia constituida sobre
um Ativo Imobilidrio venha a ser executada, o Fundo podera perder a
propriedade do ativo, o que resultard em perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos.

A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre
os Ativos. Os direitos dos Cotistas sdao exercidos sobre todos os ativos da
carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de
Cotas possuidas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietdrio dos Ativos Imobilidrios, estard
eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordindrias, tais
como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservagdo, instalagdo
de equipamentos de seguranga, indenizagdes trabalhistas, bem como
quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutencgdo dos
imoveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas
ensejaria uma reducdo na rentabilidade das Cotas.

N3do obstante, o Fundo estard sujeito a despesas e custos decorrentes de
acOes judiciais necessdrias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, a¢des
judiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre outras), bem como quaisquer
outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imdveis, tais como
tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou
recuperagao de imdveis inaptos para locacdo apds despejo ou saida amigavel
do inquilino.
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N3do existéncia de garantia de eliminacdo de riscos.

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos
quais o Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do
capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias do
Administrador, do Gestor ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro
ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para redugdo ou eliminagdo dos
riscos aos quais estd sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas
também poderdo estar sujeitos. Em condigdes adversas de mercado, o sistema
de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo poderd
ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo
estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem
ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o
cumprimento das obrigagdes assumidas pelo Fundo.

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e
Possibilidade de Perda do Capital Investido.

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos
integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos,
interesses e prerrogativas do Fundo s3o de responsabilidade do Fundo,
devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre
observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia
Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos
judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o
limite de seu patrimdnio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua ado¢do e/ou manutencdo. Dessa forma,
havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os
Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a
adogcdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida
pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e
da assuncdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios
ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado.
O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de
suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogao
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ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou
prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em
decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessdrias a salvaguarda de seus direitos, garantias e
prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios
para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo
dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso,
o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a
possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o
respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo e de os Cotistas terem
gue efetuar aportes de capital.

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimoénio
liqguido negativo, o que acarretard na necessaria deliberagdo pelos Cotistas
acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que determinados
Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. Ndo ha como
mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a
aportar e ndo ha como garantir que apds a realizagdo de tal aporte o Fundo
passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Risco de Execucdo das Garantias Atreladas aos CRI.

Considerando que o Fundo poderd investir em Valores Mobilidrios, o
investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execu¢do das garantias outorgadas a
respectiva operagdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens
imoveis na composicdo da carteira Fundo, podendo, nesta hipdtese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada.Em um eventual processo de execugao
das garantias dos CRI, poderda haver a necessidade de contratacdo de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo,
na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em
favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigacdes
financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos
relacionados a execugdo de garantias dos CRI poderd afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.
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Risco de exposicdo associados a locacdo de imdveis

A atuagdo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a
oferta e procura de bens imdveis em certas regides, a demanda por locagGes
dos imoveis e o grau de interesse de locatdrios e potenciais compradores dos
ativos imobilidrios do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de
rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos
esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas,
tendo o valor dos aluguéis uma redugdo significativamente diferente da
esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode, também, prejudicar
eventual necessidade do Fundo de alienagdo dos ativos imobilidrios que
integram o seu patrimonio. Além disso, os bens iméveis podem ser afetados
pelas condigdes do mercado imobilidrio local ou regional, tais como o excesso
de oferta de espago para galpdes e centros de distribuicdo em certa regido, e
suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em fungdo de tributos e tarifas
publicas e (i) da interrupgdo ou prestagdo irregular dos servigos publicos, em
especial o fornecimento de 4gua e energia elétrica. Nestes casos, o Fundo
podera sofrer um efeito material adverso na sua condigdo financeira e as Cotas
poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Riscos relativos a aquisicao dos empreendimentos imobilidrios.

No periodo compreendido entre o processo de negociacdo da aquisicdo de
bem imdvel e seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser
onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietdrios em eventual
execucdo proposta, o que podera dificultar a transmissao da propriedade do
bem ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo podera realizar a aquisicao de ativos
que irdo integrar o seu patrimonio de forma parcelada, de modo que, no
periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da ultima parcela do
bem imdvel, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma ndo
prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, nao dispor de
recursos suficientes para o adimplemento de suas obriga¢des. Além disso,
como existe a possibilidade de aquisicdo de bens imdveis com Onus ja
constituidos pelos antigos proprietdrios, como parte da estratégia de
investimento, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a
propor execugdo e 0s mesmos hdo possuam outros bens para garantir o
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pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissdo da
propriedade dos bens imdveis para o Fundo, bem como na obtengdo pelo
Fundo dos rendimentos relativos ao bem imével. Referidas medidas podem
impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negocia¢do das Cotas.

Risco Regulatério
A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados

pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis tributdrias, leis cambiais e leis que
regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteragGes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e o6rgdos reguladores nos
mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetdria e
cambial. Tais eventos poderdao impactar de maneira adversa o valor das
Cotas do Fundo, bem como as condigdes para distribuicdo de rendimentos e
para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de
remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdao de leis
existentes e a interpretagdo de novas leis poderao impactar os resultados do
Fundo.

Riscos Relativosaos CRI, as LCl e as LH

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre
investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sao
isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes
de investimentos em CRIs, LCls e LHs, bem como ganhos de capital na sua
alienagdo, conforme previsto no artigo 55 da Instru¢do Normativa 1.585, de
31 de agosto de 2015. Alteragdes futuras na legislagcdo tributaria poderao
eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRIs, das LCls e das LHs para os
seus detentores. Por forga da Lei n? 12.024, de 27 de agosto de 2009, os
rendimentos advindos dos CRIs, das LCls e das LHs auferidos pelos Flls que
atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do imposto de
renda. Eventuais alteragGes na legislacdo tributdria, eliminando a isen¢do
acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de
renda incidente sobre os CRIs, as LCls e as LHs, ou ainda a criagdo de novos
tributos aplicdveis aos CRls, as LCls e as LHs, poderdo afetar negativamente a
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rentabilidade do fundo.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordindria dos Ativos
Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-
pagamento ou amortizagdo extraordindria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo. Nesta hipotese, poderd haver
dificuldades na identificagdo pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com
a Politica de Investimentos. Desse modo, o Gestor poderda ndo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo
Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a
rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo
Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de ndo atendimento das condigdes impostas para a isencdo tributaria
Nos termos da Lei 9.779, para que um FIl seja isento de tributagdo, é
necessario que (i) distribua pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
e (ii) ndo aplique recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham
como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou
em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo. Caso tais condi¢des ndo sejam
cumpridas, o Fundo podera ser equiparado a uma pessoa juridica para fins
fiscais, sendo que nesta hipdtese os lucros e receitas auferidos por ele serdo
tributados pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS, o que podera afetar os
resultados do Fundo de maneira adversa.

Ademais, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em Ativos de
Liquidez sujeitam se a incidéncia do IRRF, observadas as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas.

Risco Relativo ao Prazo de Duracdo Indeterminado do Fundo.
Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado,
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ndo é permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipdtese de liquidagdo
do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo
alienar suas Cotas em mercado secunddrio, observado que os Cotistas
poderdo enfrentar baixa liquidez na negociagdo das Cotas no mercado
secunddrio ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

A importancia do Gestor.

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo,
sua situagdo financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo
provém em grande parte da qualificagdo dos servigos prestados pelo Gestor,
e de sua equipe especializada, para originagdo, estruturagao, distribuicdo e
gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos
Ativos. Assim, a eventual substituicdo do Gestor podera afetar a capacidade
do Fundo de geragdo de resultado.

Risco Decorrente da Prestacdo dos Servicos de Gestdo para Outros Fundos de
Investimento.

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da
carteira do Fundo, presta ou podera prestar servigos de gestdo da carteira de
investimentos de outros fundos de investimento que tenham objeto igual ou
semelhante ao do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuagdo na
qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel
que o Gestor acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em
outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho
melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel
garantir que o Fundo deterd a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de
tais ativos.

Risco de uso de derivativos.

O Fundo pode realizar operagGes de derivativos e existe a possibilidade de
altera¢Oes substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de
derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar
as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos
pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacao
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deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo,
do Administrador, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remunerag¢do das Cotas. A
contratacdo de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o
Fundo e para os Cotistas.

Riscos relativos a Oferta.

Riscos da ndo colocagdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas
ou adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo
tenha um patrimonio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve
estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estard
condicionada aos Ativos que o Fundo conseguird adquirir com os recursos
obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo
Investidor variar em decorréncia da distribuigdo parcial das Cotas.

Risco de ndo concretizagdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta serad cancelada e os
Investidores poderdo ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os
Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais
recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores serdo
restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos
incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipbteses, apenas os
rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios realizados no
periodo.

Incorrerdao também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado
seu Pedido de Reserva, na forma prevista no artigo 31 da Instrugdo CVM 400 e
no item “Distribuicdo Parcial” na pdgina 73 deste Prospecto, e as Pessoas
Vinculadas.

Risco de falha de liquidagdo pelos Investidores
Caso na Data de Liquidagdo os Investidores nao integralizem as Cotas

(Pdgina 99 a 123 do Prospecto)

conforme seu respectivo Pedido de Reserva, o Montante Minimo da Oferta
poderd ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagdo da
Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos
apontados em caso de ndo concretizagdo da Oferta.

Acontecimentos e a percepcdo de riscos em outros paises, sobretudo em
paises de economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o
preco de mercado dos valores mobilidrios brasileiros, inclusive o prego de
mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de fundos de
investimento imobilidrio é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes
econ6micas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América
Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reagdo dos Investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o
valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e
nesses paises podem reduzir o interesse dos Investidores nos valores
mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas. No passado, o
desenvolvimento de condigbes econ6micas adversas em outros paises
considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos
investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados
podera afetar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociagao das Cotas.

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o
encerramento da Oferta

Em complemento ao previsto no item “Negociacdo e Custédia das Cotas no
Mercado” na pagina 86 deste Prospecto, as Cotas subscritas ficardo
bloqueadas para negociacdo no mercado secunddrio até o encerramento da
Oferta. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa
indisponibilidade de negociacdo tempordria das Cotas no mercado
secunddario como fator que podera afetar suas decisGes de investimento.
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Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderdao adquirir
até 100% (cem por cento) das Cotas do Fundo. A participa¢cdo de Pessoas
Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico
em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado
secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter
suas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a
rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo
tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo
ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas
Cotas fora de circulagdo.

Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da
Oferta

Este Prospecto contém informagGes acerca do Fundo, do mercado imobiliario,
dos Ativos que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das
perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e
incertezas. Ndo hda garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja
consistente com as perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderdo
diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de
obrigacdes relacionadas a Oferta poderd acarretar seu desligamento do grupo
de instituicbes responsaveis pela colocacdo das Cotas, com o consequente
cancelamento de todos Pedidos de Reserva e boletins de subscri¢cdo feitos
perante tais Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos
Participantes Especiais, de qualquer das obriga¢des previstas no respectivo
instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuicdo ou em qualquer contrato
celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta
previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, tal Participante Especial, a
critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas
julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, deixara imediatamente de integrar o
grupo de instituicGes responsaveis pela colocagdo das Cotas. Caso tal
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desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) em questdo devera(do)
cancelar todos os Pedidos de Reserva e boletins de subscricdo que tenha(m)
recebido e informar imediatamente os respectivos investidores sobre o
referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que
os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo, sem juros ou corre¢do monetaria
adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos valores
relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Risco de dilui¢do imediata no valor dos investimentos:

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Novas
Cotas de fundo de investimento que ja se encontra em funcionamento e que
realizou emissGes anteriores de Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta
estdo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos caso
o Prego de Emissao seja superior ao valor patrimonial das Cotas no momento
da realizagao da integralizagao das Novas Cotas, o que pode acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas.

Demais riscos.

O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como
moratdria, guerras, revolugdes, além de mudangas nas regras aplicaveis aos
ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira, alteragdo na politica econémica e decisdes judiciais porventura nao
mencionados nesta sec¢do.

Informagdes contidas neste Prospecto.

Este Prospecto Preliminar contém e o Prospecto Definitivo contera
informagGes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do
Fundo que envolvem riscos e incertezas. Ndao hda garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.
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Adicionalmente, as informacgGes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil
e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos
6rgdos publicos e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o
mercado imobilidrio, apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por

meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e
publicagdes do setor.
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Informacoes Adicionais

As informacgoes relativas ao Fundo e a Oferta estdo detalhadas no Prospecto Preliminar. Maiores informag6es sobre a Oferta poderao ser obtidas
nos enderegos abaixo mencionados. Os investidores que desejarem obter o exemplar do Prospecto Preliminar ou informagdes adicionais sobre a
Oferta deverdo se dirigir as seguintes paginas da rede mundial de computadores do Administrador, do Coordenador Lider, da CVM, da B3 e
Fundos.Net:

Este material tem carater meramente informativo e contém informacgdes simplificadas para efeitos de apresentagdo. Para uma descricdo mais
detalhada da Oferta e dos riscos envolvidos, leia o Prospecto Preliminar, em especial a se¢do “Fatores de Risco”, disponivel nos seguintes enderegos
e pdginas da rede mundial de computadores:

Administrador: https://www.brltrust.com.br/?administracao=rbr-properties-fii&lang=pt (neste website clicar em “Prospecto Preliminar”)

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website, clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Fundo de
Investimento Imobilidrio RBR Properties - FIl Oferta Publica de Distribuicdo da 42 Emissdo de Cotas do Fundo” e, entdo, clicar em “Prospecto
Preliminar”)

Gestor: https://www.rbrasset.com.br/properties/ (neste website, clicar em “Central de Downloads” e, entdo, clicar em “Prospecto Preliminar”)

CVM: www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida
em “Ofertas Registradas”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em “Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Properties - FIl”, e,
entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”)

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em "Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar
em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Fundo de Investimento Imobilidrio
RBR Properties - Fll — 42 Emissdo” e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”).

Fundos.Net: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “InformacGes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em
“Consulta a Informacgdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “Fundo de Investimento Imobilidrio RBR
Properties - FII”, acessar “Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Properties - Fll”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Prospecto
Preliminar”).

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR

A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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