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Disclaimer

Esta apresentacéo (“Apresentacdo”) € uma apresentacdo de informagdes gerais da Companhia Brasileira de Distribuicdo (“Devedora”), preparada exclusivamente com a finalidade de servir como suporte as apresentacoes
para os Investidores (conforme abaixo definido) (roadshow) da oferta publica de distribuicdo de certificados de recebiveis imobiliarios, todos nominativos e escriturais (“CRI”), das 12 (primeira) e 22 (segunda) séries, da 802
(octogésima) emissdo da Virgo Companhia de Securitizagdo (“Emissora”), lastreados em créditos imobiliarios devidos pela Devedora, representados pelas debéntures simples, ndo conversiveis em acgfes, da espécie
quirografaria, em até 2 (duas) séries, em sistema de vasos comunicantes, para colocagao privada, da 192 (décima nona) emissao, da Devedora (“Emissao” e “Oferta”, respectivamente), a ser realizada sob o rito de registro
automatico nos termos do artigo 27 da Resolugdo da Comissédo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”), da Resolugdo CVM n° 60, de 23 dezembro de 2021,
conforme alterada, da Lei n © 11.076, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, da Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022, do “Cddigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Estruturacao, Coordenacéo e
Distribuicdo de Ofertas Publicas de Valores Mobiliarios e Ofertas Publicas de Aquisicdo de Valores Mobiliarios”, expedido pela Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”),
atualmente em vigor (“Codigo ANBIMA”), bem como com as demais disposi¢Oes aplicaveis, sob a coordenagdo da XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“XP” ou “Coordenador Lider”), da
UBS Brasil Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“UBS BB”) e do Banco Itat BBA S.A. (“ltat BBA” e, em conjunto com o Coordenador Lider e a UBS BB, “Coordenadores da Oferta”).

Qualquer informacgéo aqui descrita ndo implica, por parte dos Coordenadores da Oferta, em qualquer declaragdo ou garantia com relagdo as expectativas de rendimentos futuros, a devolugdo do valor principal investido e/ou
ao julgamento sobre a qualidade da Emissora, da Devedora, dos CRI ou da Oferta.

A Oferta consistira na distribuicao publica dos CRI sob o rito de registro automatico nos termos do artigo 27 da Resolugcao CVM 160, e sera destinada exclusivamente a “Investidores Profissionais” e “Investidores Qualificados”,
assim definidos, respectivamente, nos termos dos artigos 11 e 12 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores”), os quais devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de
capitais suficiente para conduzir sua propria analise, avaliagéo e investigacao independentes sobre a Emissora e a Devedora, suas respectivas atividades e situagao financeira.

ESTA APRESENTACAO CONTEM INFORMACOES GERAIS DA DEVEDORA, E FOI PREPARADA EXCLUSIVAMENTE COM A FINALIDADE DE SERVIR COMO SUPORTE AS APRESENTACOES PARA OS
INVESTIDORES (ROADSHOW) DA OFERTA, E NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA RECOMENDAGCAO DE SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DOS CRI, BEM COMO NAO
DEVE SER INTERPRETADO COMO UM CONVITE, UMA SOLICITACAO OU OFERTA PARA COMPRA OU VENDA DE QUAISQUER VALORES MOBILIARIOS, RECOMENDAGCAO DE INVESTIMENTO, SUGESTAO DE
ALOCACAO OU ADOCAO DE ESTRATEGIAS POR PARTE DOS DESTINATARIOS.

A divulgagdo dos termos e condigbes da Oferta esta sujeita aos limites e restricdes estabelecidos na Resolugdo CVM 160 e no “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuicdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, das 12 (primeira) e 22 (segunda) Séries, da 802 (octogésima) emissao da Virgo Companhia de Securitizacdo lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela Companhia Brasileira de Distribuigdo” (“Prospecto
Preliminar”).

Quaisquer termos e condigGes dos CRI que sejam aqui citados sdo meramente indicativos. Antes de decidir investir nos CRI, os potenciais Investidores devem ler o Prospecto Preliminar, o “Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobiliarios das 12 (primeira) e 22 (segunda) Séries, da 802 (octogésima) Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Virgo Companhia de Securitizacao, lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Companhia
Brasileira de Distribuicdo” (“Termo de Securitizag&do”), a “Lamina da Oferta Publica de Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, das 12 (primeira) e 22 (segunda) Séries, da 802 (octogésima) emisséo da Virgo
Companhia de Securitizacéo lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela Companhia Brasileira de Distribuigdo” (“Lamina”) e os demais documentos da Oferta, de modo a obter uma descricdo mais detalhada dos CRI, da
Emisséo e da Oferta e dos riscos envolvidos, especialmente a secéo relativa aos fatores de risco, além das demonstragfes financeiras da Devedora, constantes nos anexos dos Prospectos, e ndo com base no contetido deste
material. O Termo de Securitizagdo, quando assinado, podera ser obtido junto a Emissora, aos Coordenadores da Oferta e a Pentdgono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, na qualidade de representante,
perante a Emissora e quaisquer terceiros, dos interesses da comunh&o dos titulares de CRI.

Os Investidores interessados em adquirir os CRI no &mbito da Oferta devem estar familiarizados com as informag8es usualmente prestadas pela Devedora aos seus acionistas, investidores e ao mercado em geral, tendo em
vista que nédo lhes sdo aplicaveis, no ambito da Oferta, todas as prote¢des legais e regulamentares conferidas ao publico investidor em geral e/ou a investidores que investem em ofertas publicas sob o rito ordinario, nos
termos do artigo 28 da Resolu¢édo CVM 160.
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Esta Apresentagdo nédo pretende ser a Unica base sobre a qual uma decisdo ou determinagcdo com relagdo a viabilidade de qualquer operacédo aqui contemplada deve ser feita. A decisdo de investimento dos
potenciais Investidores nos CRI é de sua exclusiva responsabilidade. Qualquer decisdo de compra ou venda de titulos e valores mobilidrios devera ser baseada em informacdes publicas existentes sobre os referidos
titulos e, quando apropriado, deve levar em conta o contetido dos correspondentes prospectos arquivados, e a disposicéo, nas entidades governamentais responsaveis por regular o mercado e a emissao dos respectivos
titulos. E recomendavel a confirmacéo das informacdes contempladas nesta Apresentacdo previamente a conclus&o de qualquer negocio.

As informag8es contidas nesta Apresentagdo refletem as atuais condi¢cdes da Devedora e respectivos pontos de vista desta, até esta data. A Emissora e os Coordenadores da Oferta ndo assumem qualquer obrigagao de
atualizar quaisquer das informacdes contidas nesta Apresentacdo, as quais estdo sujeitas a alteragcdes sem aviso prévio aos seus destinatarios. Ainda, as performances passadas da Devedora ndo devem ser
consideradas como indicativas de resultados futuros.

O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que devem ser observados pelos potenciais Investidores, incluindo fatores como liquidez, crédito, mercado, regulamentacéo especifica, entre outros. Antes de tomar uma
decisao de investimento nos CRI, os Investidores devem considerar, cuidadosamente, a luz de suas proprias situagdes financeiras e objetivos de investimento, todas as informag@es disponiveis nesta Apresentacgédo, e avaliar a
sec¢do “4. Fatores de Risco”, indicados no Prospecto Preliminar, para ciéncia de certos fatores que devem ser considerados em relacéo a subscrigdo e integralizagdo dos CRI, e as informagdes que entendam ser necessarias
sobre a Devedora.

Os CRI serdo depositados: (i) para distribuicdo no mercado primario por meio do MDA — Mdédulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), sendo a liquidagéo
financeira realizada por meio da B3; e (ii) para negociagao no mercado secundario, por meio da B3, sendo a liquidacéo financeira da negociagédo e a custddia eletrbnica dos CRI realizada por meio da B3.

NOS TERMOS DA RESOLUCAO CVM 160, OS CRI ESTAO SUJEITOS A RESTRICOES DE NEGOCIAGCAO E, POR ESTA RAZAO, SOMENTE PODERAO SER REVENDIDOS AO PUBLICO INVESTIDOR EM GERAL
APOS DECORRIDOS 6 (SEIS) MESES DA DATA DE ENCERRAMENTO DA OFERTA, CONFORME DISPOSTO NO INCISO Il DO ARTIGO 86 DA RESOLUCAO CVM 160.

Esta Apresentacdo ndo é direcionada para objetivos de investimento, situacdes financeiras ou necessidades especificas de qualquer investidor. Esta Apresentacdo ndo tem a intencédo de fornecer bases de avaliacdo para
terceiros de quaisquer valores. Esta Apresentagdo nao contém todas as informagdes que um potencial Investidor deve considerar antes de tomar sua decisdo de investimento nos CRI.

A decisao de investimento dos potenciais Investidores nos CRI é de sua exclusiva responsabilidade e demanda complexa e minuciosa avaliagédo de sua estrutura, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Os potenciais
Investidores devem tomar a decisdo de investir nos CRI, considerando sua situagdo financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticacao e perfil de risco. Portanto, recomenda-se que 0s potenciais investidores
recorram a assessores em matérias legais, regulatérias, tributarias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensao que julgarem necessaria para formarem seu julgamento para o investimento nos CRI.

Os Coordenadores da Oferta, as entidades de seu grupo econdmico e seus representantes ndo se responsabilizam por quaisquer perdas, danos ou prejuizos, diretos ou indiretos, que possam advir como resultado de deciséo
de investimento tomada pelo Investidor com base nas informag8es contidas nesta Apresentacgéao.

Os Coordenadores da Oferta e seus representantes ndo terdo quaisquer responsabilidades relativas a quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado de decisdo de investimento, tomada com base nas
informacdes contidas nesta Apresentacéo.
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A Oferta ndo é adequada aos potenciais Investidores que (i) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na Emissdo e/ou na Oferta ou que nao tenham acesso a consultoria especializada, em especial
regulatorias, tributarias, legais, negociais, de investimentos e financeiras; (ii) necessitem de liquidez consideravel com relagdo aos CRI, uma vez que a negociagdo dos CRI no mercado secundario é restrita; (iii) ndo estejam
dispostos a correr o risco de crédito privado; e (iv) ndo estejam dispostos a correr riscos do setor de atuagdo da Devedora.

A OFERTA SERA REALIZADA SOB O RITO DE REGISTRO AUTOMATICO, NOS TERMOS DO ARTIGO 27 DA RESOLUGCAO CVM 160, E, PORTANTO, NAO ESTA SUJEITA A ANALISE PREVIA DA CVM, SENDO
SUA DISTRIBUICAO REALIZADA AUTOMATICAMENTE APOS O REGISTRO DA OFERTA.

Conforme previsto no inciso VIII do artigo 26 da Resolugdo CVM 160, a Oferta esta automaticamente dispensada da analise prévia da CVM. Nesse sentido, nenhum documento relativo a Devedora, aos CRI, a Emissao e/ou a
Oferta foram ou seréo objeto de analise/revisdo pela CVM, pela ANBIMA ou por qualquer entidade reguladora ou autorreguladora. Adicionalmente, nos termos do inciso |, do artigo 20 do Cédigo ANBIMA, a Oferta devera ser
registrada na ANBIMA no prazo de até 15 (quinze) dias contados da data de divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta, a ser divulgado de acordo com os termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160.

O Investidor deve estar ciente das restrices previstas na Resolu¢cdo CVM 160 quanto a divulgacéo da Oferta, devendo o Investidor se comprometer, portanto, a ndo divulgar e/ou fornecer a terceiros, reproduzir ou, ainda, de
qualquer modo, dispor de quaisquer informacdes relacionadas a Oferta as quais tenha acesso, ndo se limitando aquelas contidas nesta Apresentacao, no Prospecto Preliminar e no Termo de Securitizagao.

Esta Apresentagdo contém informacdes prospectivas, que foram obtidas de fontes publicas consideradas confiaveis, dados desenvolvidos internamente, as quais constituem apenas estimativas e nao sédo garantias de futura
performance. Os Investidores devem estar cientes que tais informacdes prospectivas estdo ou estardo, conforme o caso, sujeitas a diversos riscos, incertezas e fatores relacionados a operacéo da Devedora que podem fazer
com que o seu resultado seja substancialmente diferente das informacgdes prospectivas contidas nesta Apresentagdo. As informacdes deste material ndo foram verificadas de forma independente pelos Coordenadores.

OS INVESTIDORES QUE TIVEREM ACESSO A ESTA APRESENTACAO NAO DEVEM CONSIDERAR O CONTEUDO DA PRESENTE APRESENTACAO COMO ACONSELHAMENTO JURIDICO, TRIBUTARIO,
CONTABIL OU FINANCEIRO.

AS INFORMACOES APRESENTADAS NESTA APRESENTAGCAO CONSTITUEM APENAS UM RESUMO DOS TERMOS E CONDIGCOES DA EMISSAO, DA OFERTA, DOS CRI E DA DEVEDORA, E NAO TEM A
INTENGAO DE CONTER TODAS AS INFORMAGCOES ACERCA DA EMISSAO, DA OFERTA, DOS CRI E DA DEVEDORA. A LEITURA DESTA APRESENTACAO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA DOS
DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA, INCLUINDO O PROSPECTO PRELIMINAR E O TERMO DE SECURITIZACAO, EM QUE AS CARACTERISTICAS DA EMISSAO, DA OFERTA E DOS CRI SAO DETALHADAS.
QUAISQUER TERMOS E CONDIGOES DA EMISSAO, DA OFERTA E DOS CRI QUE VENHAM A SER CITADOS NESTA APRESENTAGCAO SAO MERAMENTE INDICATIVOS E NAO E ASSEGURADO QUE AS
INFORMACOES CONSTANTES DESTA APRESENTAGAO ESTARAO FIELMENTE REPRODUZIDAS NO PROSPECTO PRELIMINAR E NO TERMO DE SECURITIZACAO.

OS COORDENADORES DA OFERTA NAO SE RESPONSABILIZAM POR QUALQUER INFORMACAO QUE SEJA DIRETAMENTE DIVULGADA PELA EMISSORA OU PELA DEVEDORA OU OUTRAS INFORMACOES
PUBLICAS SOBRE A EMISSORA OU PELA DEVEDORA QUE OS INVESTIDORES POSSAM UTILIZAR PARA TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO NOS CRI, OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUACOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO,
TODAS AS INFORMACOES DISPONIVEIS NESTA APRESENTACAO, NO PROSPECTO PRELIMINAR, EM ESPECIAL A SECAO “4. FATORES DE RISCO”, QUE CONTEM INFORMAGOES DETALHADAS SOBRE OS
RISCOS ASSOCIADOS AO INVESTIMENTO NOS CRI, NO TERMO SECURITIZACAO, BEM COMO AS DEMAIS INFORMACOES QUE ENTENDAM SER NECESSARIAS.

LEIA O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E DA DEVEDORA, PARA ANALISE DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR NOS CRI. PARA TODOS OS
EFEITOS, O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E DA DEVEDORA, E OS DEMAIS DOCUMENTOS PUBLICOS DIVULGADOS PELA EMISSORA E PELA DEVEDORA, SAO INCORPORADOS POR
REFERENCIA E NAO FAZEM PARTE DA OFERTA E, PORTANTO, NAO FORAM REVISADOS, SOB QUALQUER ASPECTO, PELOS COORDENADORES DA OFERTA E PELOS ASSESSORES LEGAIS DA

DEVEDORA E DOS COORDENADORES DA OFERTA.
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Disclaimer

O Prospecto Preliminar e o “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, das 12 (primeira) e 22 (segunda) Séries, da 802 (octogésima) emissao da Virgo Companhia de
Securitizagdo lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela Companhia Brasileira de Distribuicao” (“Prospecto Definitivo”), quando disponivel, poderdo ser obtidos junto a Emissora, aos Coordenadores, a B3 e a CVM.
Quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a Oferta, os CRI e este material poderdo ser obtidas no formulario de referéncia da Emissora, ou junto aos Coordenadores, ou junto & PENTAGONO S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica sob o n® 17.343.682/0001-38, na qualidade de agente fiduciario da Emiss&o.

PARA MAIS INFORMAGOES SOBRE O HISTORICO DE EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS DA EMISSORA, DE SUAS CONTROLADAS, CONTROLADORAS, SOCIEDADES COLIGADAS OU INTEGRANTES DO
MESMO GRUPO EM QUE O AGENTE FIDUCIARIO ATUE PRESTANDO SERVICOS DE AGENTE FIDUCIARIO DA EMISSAO, VIDE ANEXO [=] DO TERMO DE SECURITIZAGAO.
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Termos e CondicOes da Oferta "G

Devedora Companhia Brasileira de Distribuicéo

Emissora Virgo Companhia de Securitizacdo S.A.

Titulo Certificado de Recebiveis Imobiliarios — CRI via RCVM 160
Publico-Alvo Investidores Qualificados e Profissionais

Lastro Créditos Imobiliarios devidos pela Companhia Brasileira de Distribuigdo

Volume Base R$ 750.000.000,00 (setecentos e cinquenta milhdes de reais), com possibilidade de lote adicional de até 25% do Volume Base

Misto, com garantia firme para R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) e melhores esforgos para R$ 250.000.000,00 (duzentos e

Regline oo Coleesste cinquenta milhGes de reais)

Rating Preliminar da Emissé&o ‘AAA(EXP)sf(bra) atribuido pela Fitch Brasil Ratings

Valor Nominal Unitario R$ 1.000,00 (mil reais)

Até 2 (duas) séries, no sistema de vasos comunicantes, conforme abaixo:

Séries

Prazo de Vencimento 15 de fevereiro de 2028 15 de fevereiro de 2030
Remuneracéo Teto CDI + 1,00% a.a. CDI + 1,20% a.a.

Amortizacéo do CRI Bullet Bullet

Pagamentos de Juros Semestrais, sem caréncia Bullet
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Termos e CondicOes da Oferta "G

Forma de Pagamento da
Remuneracéao

Os pagamentos seréo efetuados utilizando-se procedimentos adotados pela B3

Os recursos obtidos pela Devedora em razdo da emissao dos CRI serdo por ela utilizados integralmente para reembolso e/ou pagamento
futuro de aluguéis, nos termos da Resolugéo 60.

Resgate Antecipado Facultativo Permitido a qualquer momento, mediante pagamento de prémio de 0,55% a.a. * prazo remanescente
Agente Fiduciario Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios

Destinacdo dos Recursos

Banco Itad Unibanco S.A.

Hedge Investments Distribuidora De Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
B3 — Brasil, Bolsa e Balcao S.A.

17 de fevereiro de 2023

24 de fevereiro de 2023

P Ugsze e

Coordenadores
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Visao Geral

@ Anos de experiéncia no varejo

CEO

+20
<1 ano no GPA

Compre <= 7 | R o
"Clube S22 Y

Guillaume Marcelo Joaquim Laurent Rodrigo Marcelo
Gras Garcia Monteiro Rizzi Sousa Gomiero Cadillat Manso Simoes
CFO & DRI COO Proximity COO Super CTO CCO HR & ESG Strategic Diretor Relagao Diretor Tesouraria

+20 +20 +20 +10 +20 +10 Planning com e Contabilidade
6 anos no GPA 9 anos no GPA <1 ano no GPA <1 ano no GPA <1 ano no GPA 6 anos no GPA +30 Investidores +12

8 anos no GPA +4 12 anos no GPA
<1 ano no GPA
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Visao Geral

Uma companhia de supermercado, proximidade e multicanal

Proposta de valor bem definida e uma estratégia consistente apoiada em 6 pilares estratégicos

PILARES ESTRATEGICOS PROPOSTA DE VALOR

Aceleragdo de novas estratégias no que diz

1. TOP LINE respeito a precificagdo, variedade e guias de ]
disponibilidade nas gondolas Formatos Premium

Consolidacdo de avancgos estruturais na

2. NPS A . .
experiéncia in-store e offline do cliente

ESG & @ paosAgicar
GULTURA JOP LINE Relangamento do app, que ja é responsavel '
por ~60% das vendas online e aumento do PILALLE
uso da capacidade logistica da marca James O o

para viabilizar entregas mais rapidas

3. DIGITAL

nﬂﬂﬁl . . %
RENTABILIDADE( . A.(:e|¢ra<;ao da eX.pansao com ~40% do T e eeae
4. EXPANSAO pipeline de 2023 ja aprovado e ~55% do total & m —
\/ de lojas no conceito G7 ' TR TTIoOeOCTITr—eTT T

EXPANSAO

Aumento dos ajustes logisticos e maior
diluicdo de custos em % da receita b

6. ESG & CULTURA Fortalecimento da agenda ESG com novas MERCADO

conquistas no campo social e ambiental 3
Formatos Mainstream
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DIGITAL

Fonte: Companhia
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— (77
Visdo Geral GPA
620 Lojas (3Q22 cA .
Premium Jas (5Q22) Foco na experiéncia do cliente
45% da receital 190 e no Benchmarking digital & CRM
0 SP -126
FaasActcar RJ -20 Lider em E-commerce
[ . ‘ancia do Client ] Outros — 44 | §$J> R$ 1,6 bilhdes GMV 9M22 (crescimento de +20.7%?2)
xperiencia do Lhiente penetracéo de 11,1%3
“““““““““““““““““““““““““““““““ 73
lojas abertas em
2022
——— Plataforma digital com CDs e lojas centrais
SP -241 BHo . J
PE-6 55

___________________________________________________ E Consolidacao de todos os servigos em pI’OjetOS aprovados
um s6 app para 2023

Mainstream v 183
31% da receita? Jw“'

Ecomm SP—136 v Parcerias relevantes com:
‘_’ RJ - 36
[ Posicionamento de } Outros - 11 @. c°l'e!sl.\p @ Uy @

preco

Nota: (1) Em relagéo ao total de receitas do GPA Brasil, incluindo postos de gasolina e outros negécios. Considera 9M22; (2) Comparado com 9M21 Proforma (excluindo Extra Hiper GMV); (3) NUmero do 3Q22. Fonte: Companhia CONFIDENCIAL 13
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Spin-off Exito "Gea

nnnnnnnnnnnn

Desinvestimentos do GPA nos ultimos anos

@ e =

&3 =
[ o [
2020 2021 2022
= Spin-off Assai » Venda do Extra Hiper = Reducio de Capital do Exito
» Separacao do formato atacarejo » Rentabilizacao de modelo = Separacao do escopo LATAM
defasado
= R$5,2 Bi
N z ’
2 extra grupo Exrtor

hipermercado

ATACADISTA

Ao longo dos ultimos anos, desinvestimentos em ativos que nao estavam alinhados com o modelo de negécio do GPA foram realizados

Fonte: Companhia CONFIDENCIAL 15
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Racional e Méritos da Transacg&ao

O spin-off do Exito tem fundamentos sélidos e pode destravar ganhos para os acionistas do GPA & Exito

Market Cap Beneficios Associados
(R$ mm)

AN
GQ

Potencial destravamento de valor relevante, beneficiando os acionistas tanto de GPA quanto do
Exito com base em um aumento de liquidez e maior visibilidade de mercado do EXxito.

ta

Acionistas de GPA acessardo liquidez da sua participagdo no Exito e poderdo alocar seus
investimentos de acordo com seus graus de risco e preferéncias regionais.

Independéncia para o0 GPA e Exito, com simplificacdo na estrutura de governanca e alternativas
adicionais de funding.

/75 PA éxto

Market cap do Exito é maior que o do
GPA que detém ~97% do Exito

Time de gestdio do GPA e Exito 100% focados nas estratégias de cada um de seus negdcios.

@3 :@ {@@

Fonte: Companhia — 5 de Janeiro de 2023. Nota: (1) 1 BRL = 927.72 COL. CONFIDENCIAL 16
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Spin-off Exito "Gea

Estrutura Societaria

ESTRUTURA DO GPA PRE-DEAL CARVE-OUT PARCIAL DO GPA NO EXITO

GPA como detentor majoritario do Exito Fortalecimento do equity em cada Co.
Casing Float GPA Casing Float GPA
41% 59% 41% 59%

~ 34%

V\GPA New Float Exito V\GPA

~ 53% ~ 13%
96,5%
grupo éxito’ grupo éxito’
Fonte: Companhia CONFIDENCIAL 17
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Destaques Financeiros GPA Brasil

Receita Liquida (R$ milhdes) EBITDA Ajustado (R$ milhdes) e Margem EBITDA Ajustado (%)
10,61%
6,91%
6,31% 6,90%
25.807 27.996 25.680 2.969
11.836 1.628 L1774
] [ ] —
2019 2020 2021 9M22 2019 2020 2021 oM22
mmmmm EBITDA Ajustado GPA e \argem EBITDA Ajustado GPA
Patrimdnio Liquido (R$ milhdes) e Div. Liq Ajustada/PL (x) Divida Liquida Ajustada (R$ milhdes) e Div. Liq Ajustada/EBITDA Ajustado LTM (x)
----------------------------------- 1,00 g g ¥
T . i 2,96
0,20 0,17 0,21 0,25 ! Parafins de |
1 covenants, :
1 utilizase 135 1,58
13.695 13.349 13.539 ! EBITDA | | '

10.940 I Ajustado LTM ! 0.80

I— ----------- o 2 812 3332

. = - - .
2019 2020 2021 9M22 2019 2020 2021 9M22
P atrimonio Liquido GPA e Divida Liquida Ajustada/PL GPA e == == » Covenant Emissdes GPA s Divida Liquida Ajustada e Divida Liquida Ajustada/EBITDA Ajustado LTM GPA e= e e « Covenant Emissdes GPA

Fonte: Companhia. Nota: Nimeros de 2019, 2020 e 2021 -> exercicios findos em 31 de dezembro dos respectivos anos. 9M2022 -> nimero findo em 30/09/2022. Nota (1): EBITDA Ajustado LTM é uma divulgacéo adicional, sendo correspondente a mesma definicdo do EBITDA Ajustado para um
periodo de 12 meses findo em 30 de setembro de 2022 CONFIDENCIAL 19
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. . (7R
Destaques Financeiros GiA
Endividamento GPA Brasil
Cronograma de Amortizacao (R$ mm)

Quebra do Endividamento R$ mm %

Mercado Capitais 2,727 45%

Bancarias 3,301 55%

Total 6,028 100%

CDI + 1,78% a.a. 888 Dias

Custo Médio Duration

1.228 1.228

2.382

241
153

88
Caixa e Equivalentes 4Q22 1Q23 2Q23 3Q23 40Q23 2024 2025 2026 2027+

Fonte: Companhia ®m Mercado de Capitais mBancarias m®Caixa e Equivalentes CONEIDENCIAL 20
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Alavancagem Pro-forma GPA Brasil
Alavancagem controlada e reducao de

Divida Liquida
GPA Brasil 3Q22 Divida Liquida Bridge
(R$ mm)

Prazo da divida bem distribuido

(1.200)
Dividendo ordinéario do Exito no 1Q23

3.332
Venda de ativos non-core

Upsides potenciais com a monetizag&o do Exito!,2 (R$0.6
bn) e Cnova3 (R$1.7 bn) participacdes que estao
atualmente sub valorizadas por conta de baixa liquidez

Divida Liquida 3(2224 Venda Extra Hiper ao 3Q22 Proforma
Assai

Nota: (1) Considerando 13% de participagdo do GPA no Exito no valor de mercado da data base, com valuation descontado por conta de baixa  [{e[[ls =74 ¢ =1 S{NEKe vy v &z 010 I () W OTe] g SI[0 (=1 =1 lo [N L= 1[0 o - Lor- (oo e L2 0o [ W €] Y W - W O3 Lo 1V Wa Lo - ViU W ) (=Y ot o e =Y
mercado; (4) Divida Liquida do GPA Brasil do 3Q22. Fonte: S&P Capital IQ — 5 de Janeiro de 2023
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ESG & Cultura "G

aaaaaaaaa do
hos

A Sustentabilidade € parte de nossa estratégia de negocio e estamos comprometidos na constru¢cao de uma nova agenda social, ambiental e de
governanga para uma sociedade mais inclusiva e sustentavel

CADEIAS DE VALOR
RESPONSAVEIS PARA UMA

IMPACTO M

?omo A0 DE
ades

Ser um agente mobilizador para a promogéao de

. . : . Co-construir cadeias de valor comprometidas com o meio
oportunidades mais inclusivas e justas para todos(as).

ambiente, as pessoas e 0 bem-estar animal.

PROMOGAO DA

divejsidade o indugas

PARA NOSSA GENTE

COMBATE AS

Ser uma empresa referéncia que promova
diversidade, inclusédo e sustentabilidade junto
aos(as) nossos(as) colaboradores(as).

Combater as mudancas climaticas, inovando e
aperfeicoando a gestdo ambiental de nossos negocios.

MPROM SSoOCcoM A
WMU’IM Acesse e conheca nossas
Politicas
Consolidar as praticas sociais, ambientais e de governanga no nosso modelo de 3 Confira as nossas metas
negocio e garantir a ética e transparéncia na relagdo com nossos stakeholders. referentes a esses temas
Fonte: Companhia CONFIDENCIAL 23
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aaaaaaaaaa

ESG & Cultura

Colaboradores Mulheres em Cargos de Lideranca Cargos de Lideranca
+ 38 Mil
40% de Mulheres em 2025 Cortfiond
5204 48% 38% 50% de Colaboradores(as) Negros(as) em 2021, e e
Mulheres
Mulheres Homens Lideres
(Gerentes e Acima) 1572 1616
&’ Pessoas com Deficiéncia A,% Jovens Aprendizes
Colaboradores(as) Negros(as) Negros(as) em Cargos de Lideranca Faixa Etaria dos(as) Colaboradores(as)
12%
41% +50 Anos
55% Negros e 49%
Negros Negras Lideres 30-50 Anos
(Gerentes e Acima) 39%
-30 Anos
Programas de Lideranca Grupos de Afinidade
.......... ?ﬁmv.EGLledarrso 2, t' @ orgulho Q. A €quidade de
ssavoomen®  INEGROSH) MADIBAY. LGBTQIA+ X GENEROS

Fonte: Companhia CONFIDENCIAL 24
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Contatos de Distribuicao

investment
4 s banking

Coordenador Lider
Getulio Lobo
Beatriz Aguiar

Carlos Antonelli
Dante Nutini, CFA
Lara Anatriello
Guilherme Pontes
Gustavo Oxer
Gustavo Padréo

Lucas Sacramone, CFA

(11) 4871-4448
distribuicaoinstitucional.rf@xpi.com.br

MATERIAL PUBLICITARIO

UBS~ BB

Coordenador
Paulo Arruda
Bruno Finotello
Daniel Gallina

Paula Montanari

(11) 2767-6191
OL-SALESRF@ubs.com

nnnnnnnnnnn

Coordenador
Guilherme Maranh&o
Luiz Felipe Ferraz
Felipe Almeida
Rogério Cunha
Rodrigo Melo
Fernando Shiraishi Miranda
Flavia Neves
Gustavo dos Reis
Raphael Tosta
Rodrigo Tescari
Joéo Pedro Castro

Caio Jocronis

(11) 3708-8800
IBBA-

FiSalesLocal@itaubba.com.br
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Informacoes Adicionais

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAOQ:

Rua Tabapud, n° 1.123, 21° andar, conjunto 215, CEP 04533-004, Sao Paulo - SP

At.: Departamento Juridico/Departamento de Gestao/Departamento de Monitoramento

Website: www.virgo.inc (neste website, acessar “Securitizacdo”, depois acessar “Acesse a pagina de emissoes”, digitar “CRI CORP GPA” no Campo de busca, localizar a pagina referente a oferta, clicar em “Aviso ao Mercado”, “Prospecto Preliminar”
ou “Lamina da Oferta”, conforme aplicavel).

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.:

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar, CEP 04543-010, S&o Paulo - SP

At.: Departamento de Mercado de Capitais — DCM

Website: www.xpi.com.br (neste website, clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “CRI GPA - Oferta Publica de Distribuicéo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, das 12 (Primeira) e 22 (Segunda) Séries da
802 (Octogésima) Emisséo da Virgo Companhia de Securitizagao” e, entéo, clicar em "Aviso ao Mercado”, “Prospecto Preliminar” ou “Lamina da Oferta”, conforme aplicavel).

UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.:

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 4.440, 7° andar (parte), CEP 04538-132, Séo Paulo - SP
At.: Sr. Guilherme Ceneviva
Website: https://www.ubs.com/br/pt/ubsbb-investment-bank.html (neste website, clicar em “Informagdes”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “CRI Companhia Brasileira de Distribuigéo”).

BANCO ITAUBBA S.A.:

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5° andares, CEP 04538-132, Sao Paulo - SP

At.: Sra. Renata Dominguez

Website: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas/ (neste website, clicar em “Companhia Brasileira de Distribuicdo”, e entdo, na se¢édo “2023” e “CRI Companhia Brasileira de Distribuigao”, clicar em "Aviso ao Mercado”,
“Prospecto Preliminar” ou “Lamina da Oferta”, conforme aplicavel).

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS (CVM):

Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar, CEP 20159-900, Rio de Janeiro - RJ; e

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares, CEP 01333-010, Sao Paulo - SP

Website: https://www.gov.br/cvm (neste website, acessar “Companhias”, clicar em “Informacgdes de CRI e CRA (Fundos.Net [fundos.net])”, clicar em “Exibir Filtros”, no campo “Tipo de Certificado” selecionar “CRI”, no campo “Securitizadora” selecionar
“Virgo Companhia de Securitizagao”, no campo “Nome do Certificado” selecionar “Virgo Companhia de Securitizacdo CRI Emissédo: 80 Emissado”, no campo “Categoria” selecionar “Documentos de Oferta de DistribuicAo Publica”, no campo “Tipo”
selecionar “Prospecto de Distribui¢cdo Publica”, no campo “Espécie” selecionar “Aviso ao Mercado”, “Prospecto Preliminar” ou “Lamina da Oferta”, conforme aplicavel, no campo “Data de Referéncia” colocar “24.01.2023”, e deixar os campos “Periodo de

Entrega De” e “Periodo de Entrega Até” em branco, depois, clicar em “Visualizar o Documento” na coluna “Agées”).

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO:

Website: http://www.b3.com.br (neste website, acessar “Produtos e Servigcos” e, no item “Negociacdo”, selecionar “Renda Fixa Publica e Privada”; em seguida, selecionar “Titulos Privados” e acessar “Certificados de Recebiveis Imobiliarios”; apos, na
aba “Sobre os CRI”, selecionar “Prospectos” e buscar pelo “Aviso ao Mercado”, “Prospecto Preliminar” ou “Lamina da Oferta”, conforme aplicavel, e, em seguida, clicar no icone).
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Cronograma da Oferta

Ordem dos

Eventos Data Prevista
Eventos

1 Protocolo Registro Automatico na CVM 24/01/2023

Divulgacéo do Aviso ao Mercado

2 Disponibilizacdo do Prospecto Preliminar aos Investidores da Oferta 24/01/2023
3 Inicio das apresentacdes de Roadshow 26/01/2023
4 Inicio do Periodo de Reserva 02/02/2023
5 Encerramento do Periodo de Reserva 16/02/2023
6 Procedimento de Bookbuilding 17/02/2023
Divulgacao do Anuncio de Inicio
7 . S — 23/02/202
Disponibilizacéo do Prospecto Definitivo e
8 Data de Liquidagéo Financeira dos CRI 24/02/2023
9 Data maxima para disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento 22/08/2023
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Fatores de Risco

1.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e a securitizadora, incluindo:
a) riscos associados ao nivel de subordinacéo, caso aplicavel, e ao consequente impacto nos pagamentos aos investidores em caso de insolvéncia

Os Créditos Imobiliarios constituem a totalidade do Patriménio Separado, de modo que o atraso ou a falta do recebimento destes pela Emissora, assim como qualquer atraso ou falha pela Emissora ou a insolvéncia da
Emissora, podera afetar negativamente a capacidade de pagamento das obrigacées decorrentes dos CRI

A Emissora € uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a aquisicdo e securitizagdo de créditos imobilidrios e do agronegécio por meio da emissédo de certificados de recebiveis
imobiliarios e do agronegécio, cujos patriménios sao administrados separadamente do patriménio da Emissora, nos termos da Lei 14.430 e da Lei 11.076, de 30 de dezembro de 2004. O Patrimbnio Separado tem como Unica
fonte de recursos os Créditos Imobiliérios.

Dessa forma, qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes valores pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes decorrentes dos respectivos CRI, sendo que caso o0s
pagamentos dos Créditos Imobiliarios tenham sido realizados pela Devedora na forma prevista na Escritura de Emissdo de Debéntures, a Devedora nao tera qualquer obrigacédo de realizar novamente tais pagamentos e/ou
transferéncias.

N&o realizacdo adequada dos procedimentos de execucédo e atraso no recebimento de recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios

A Emissora, na qualidade de adquirente dos Créditos Imobilidrios, e o Agente Fiduciario, caso a Emissora néo o faga, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 17 e do artigo 29, 8§1°, Il da Lei 14.430, séo responsaveis por
realizar os procedimentos de execucgado dos Créditos Imobiliarios, de modo a garantir a satisfagdo do crédito dos Titulares de CRI.

A ndo realizacao ou realizagdo inadequada dos procedimentos de execucao dos Créditos Imobilidrios por parte da Emissora ou do Agente Fiduciario, conforme o caso, em desacordo com a legislagdo ou regulamentagéo
aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranca judicial dos Créditos Imobiliarios ou em caso de perda dos Documentos da Operagdo e/ou Documentos Comprobatérios, a capacidade de
satisfacao do crédito pode ser impactada, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

O risco de crédito da Devedora pode afetar adversamente os CRI

Uma vez que o pagamento dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, dos Créditos Imobiliarios, a capacidade de pagamento da Devedora podera ser afetada em funcdo de sua situagdo
econdmico-financeira, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, o que podera afetar o fluxo de pagamentos dos CRI, que ndo contam com nenhum tipo de seguro para cobrir eventuais inadimplemento das
Debéntures, impactando de maneira adversa os Titulares de CRI.
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Originacdo de novos negécios ou reducdo de demanda por CRI

A Emissora depende de originacdo de novos negdcios de securitizacdo imobiliaria e do agronegdécio, bem como da demanda de investidores pela aquisicdo dos CRI de sua emisséo. No que se refere a originagdo, a Emissora
busca sempre identificar oportunidades de negocios que podem ser objeto de securitizacdo imobiliaria e do agronegécio. No que se refere aos riscos relacionados aos investidores, inimeros fatores podem afetar a demanda
dos investidores pela aquisi¢do de CRI. Por exemplo, alteragBes na legislagdo tributaria que resultem na reducéo dos incentivos fiscais para os investidores poderdo reduzir a demanda dos investidores pela aquisi¢cdo de CRI.
Caso a Emissora ndo consiga identificar projetos de securitizagéo atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisicao de CRI venha a ser reduzida, a Emissora podera ser afetada.

A Emissora podera estar sujeita a faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial

Ao longo do prazo de duragdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperagao judicial ou extrajudicial. Eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas,
poderdo afetar os créditos que compdem o Patrimdnio Separado, principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia no Brasil sobre a plena eficacia da afetacdo de patriménio, o que podera afetar negativamente a
capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes assumidas junto aos Titulares de CRI.

Risco de concentracao e efeitos adversos na Remuneracao e Amortizacao

Os Créditos Imobiliarios sdo devidos em sua totalidade pela Devedora. Nesse sentido, o risco de crédito do lastro dos CRI esta concentrado na Devedora, sendo que todos os fatores de risco de crédito a ela aplicaveis sao
potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, a amortizagdo e a Remuneragdo. Uma vez que os pagamentos de Remuneracédo e
amortizagdo dependem do pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, dos valores devidos no ambito das Debéntures, os riscos a que a Devedora esta sujeita podem afetar adversamente a capacidade de
adimplemento da Devedora na medida em que afete suas atividades, operacfes e situacdo econdmico-financeira, as quais, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, poderdo afetar o fluxo de pagamentos dos
Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI. Adicionalmente, os recursos decorrentes da execugdo das Debéntures podem ndo ser suficientes para satisfazer o pagamento integral da divida decorrente das
Debéntures. Portanto, a inadimpléncia da Devedora, pode ter um efeito material adverso no pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI.

Riscos do Regime Fiduciario

N&o obstante o disposto no paragrafo 4° do artigo 27 da lei 14.430, a Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, estabelece, em seu artigo 76, que “as normas que estabelecam a afetacéo ou a
separacgdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes
sdo atribuidos”. Adicionalmente, o paragrafo Unico deste mesmo artigo prevé que “permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separagéo ou afetacao”.

Embora a Lei 14.430, seja posterior a Medida Provisoria 2.158-35, de 2001, e especifica no que se refere a lastros de certificados de recebiveis, como os de CRI, ndo houve revogagdo expressa desta. Nesse sentido, caso o
dispositivo acima da Medida Proviséria 2.158-35 seja aplicado, as Debéntures e os Créditos Imobiliarios delas decorrentes poderdo ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns
casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas
pertencentes a0 mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os titulares destes créditos com os Titulares de CRI de forma privilegiada sobre o produto de realizagdo dos créditos do
Patrimonio Separado. Nesta hipétese, é possivel que créditos do Patrimbnio Separado ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI ap6s o cumprimento das obrigagSes da Emissora perante aqueles
credores.
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Risco decorrente da Auséncia de Garantias nos CRI

Além da constituicdo do Regime Fiduciario sobre os créditos do Patrimdnio Separado, néo foi e nem sera constituida nenhuma garantia para garantir o adimplemento dos CRI, cuja execugdo podera requerer eventual envio de
notificagBes e/ou obtencéo de anuéncias dos referidos devedores. Assim, o ndo pagamento pela Securitizadora do valor devido dos CRI, conforme previsto no Termo de Securitizagcdo, e/ou a ndo adogéo das referidas
medidas poderéo gerar um efeito material adverso aos Titulares de CRI.

b) riscos decorrentes dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessao de crédito

Risco da originacdo e formalizacdo do lastro dos CRI

O lastro dos CRI é composto pelas Debéntures. Falhas ou erros na elaboracdo e formalizacdo da Escritura de Emissdo de Debéntures, de acordo com a legislacdo aplicavel, poderdo afetar o lastro do CRI e, por
consequéncia, afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e causar prejuizo aos Titulares de CRI.

Eventuais mudangas na interpretagdo ou aplicagdo da legislacdo aplicavel as emissfes de debéntures e aos certificados de recebiveis do imobiliarios por parte dos tribunais ou autoridades governamentais de forma a
considerar a descaracterizagdo das Debéntures como lastro dos CRI, podem causar impactos negativos aos Titulares de CRI. Além disso, mudancas na interpretacdo ou aplicacdo da legislagao tributaria por parte dos
tribunais ou autoridades governamentais, ou outras exigéncias fiscais, a qualquer titulo, relacionadas a estruturagdo, emisséo, colocagao, custédia dos CRI para seus titulares podem afetar negativamente os pagamentos a
serem realizados aos Titulares de CRI, uma vez que, de acordo com o Termo de Securitizagdo, esses tributos constituirdo despesas de responsabilidade dos Titulares de CRI, e ndo incidirdo no Patrimdnio Separado.

c) eventuais restricbes de natureza legal ou regulatéria que possam afetar adversamente a validade da constituicdo da cessdo dos direitos creditérios para a securitizadora, bem como o
comportamento do conjunto dos direitos creditorios cedidos e os fluxos de caixa a serem gerados

N&o aplicavel, tendo em vista que os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobiliarios que sdo representados pelas CCl, as quais, por sua vez, representam os Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures.

d) riscos especificos e significativos relacionados com o agente garantidor da divida, se houver, na medida em que sejam relevantes para a sua capacidade de cumprir 0 seu cOmpromisso nos termos
da garantia

Nao aplicavel.
e) riscos da Oferta

Manutencéo do registro de companhia aberta

A atuacdo da Emissora como securitizadora de créditos imobiliarios e do agronegécio por meio da emisséo de certificados de recebiveis imobiliarios e do agronegécio depende da manutencéo de seu registro de companhia
aberta junto a CVM e das respectivas autorizagGes societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relagdo as companhias abertas, sua autorizacdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada,
afetando assim a emisséo dos CRI e/ou a fungdo da Emissora no ambito da Oferta e da vigéncia dos CRI.
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Riscos Relativos a responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patrimdnio Separado

A totalidade do patriménio da Emissora respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposic¢ao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragéo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do
Patriménio Separado, desde que devidamente apurado e comprovados em sentencga judicial transitada em julgado. Caso a Emissora seja responsabilizada pelos prejuizos ao Patrimdnio Separado, o patriménio da Emissora
podera néo ser suficiente para indenizar os Titulares de CRI.

O patriménio separado da Emissdo tem como principal fonte de recursos os Créditos Imobiliarios

Qualquer atraso ou falta de pagamento, a Emissora, dos créditos imobiliarios e do agronegdécio por parte dos devedores ou coobrigados, podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes
assumidas junto aos Titulares de CRI, tendo em vista, inclusive, o fato de que, nas operacgdes de que participa, o patriménio da Emissora ndo responde, de acordo com os respectivos termos de securitizagado, pela solvéncia
dos devedores ou coobrigados, de modo que nédo ha qualquer garantia que os investidores nos CRI receberdo a totalidade dos valores investidos.

O patrimonio liquido da Emissora, em 30 de setembro de 2022 era de R$17.603.000,00 (dezessete milhdes, seiscentos e trés mil reais) e, portanto, inferior ao Valor Total da Emissdo. N&o ha garantias de que a Emissora
dispora de recursos ou bens suficientes para efetuar pagamentos decorrentes da responsabilidade pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposi¢éo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracao
temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade dos patrimdnios separados, conforme previsto no artigo 28 da Lei 14.430.

Importancia de uma equipe qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado, pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situagdo financeira e resultados operacionais da
Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originagdo, estruturagdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico destes produtos. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a nossa capacidade de geragdo de resultado.

Risco de ndo cumprimento de CondicSes Precedentes e o0 consequente cancelamento da Oferta

O Contrato de Distribuigdo (conforme definido neste Prospecto) prevé diversas Condi¢cdes Precedentes (conforme definido neste Prospecto) que devem ser satisfeitas anteriormente a liquidacao dos CRI. Na hipotese do ndo
atendimento das Condig6es Precedentes, os Coordenadores da Oferta poderdo decidir pela ndo continuidade da Oferta. Caso os Coordenadores da Oferta decidam pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta ndo sera
realizada e ndo produzira efeitos com relagdo a quaisquer das partes, com o consequente cancelamento da Oferta, observado o disposto no artigo 70 da Resolugdo CVM 160. Em caso de cancelamento da Oferta, todos os
Pedidos de Reserva (conforme abaixo definido) e intengbes de investimentos serdo automaticamente cancelados e a Emissora, a Devedora e os Coordenadores da Oferta ndo serdo responsaveis por eventuais perdas e
danos incorridos pelos potenciais investidores.

A Oferta serd realizada em até duas séries, sendo que a alocacdo dos CRI entre as séries sera definida no Procedimento de Bookbuilding, o gue pode afetar a liquidez da série com menor alocacdo

O numero de CRI a ser alocado em cada série da Emissao sera definido de acordo com a demanda dos CRI pelos Investidores, conforme apurado no Procedimento de Bookbuilding, observado que a alocacéo dos CRI entre
as séries ocorrera por meio do Sistema de Vasos Comunicantes. Eventual série em que for verificada uma demanda menor podera ter sua liquidez no mercado secundario afetada adversamente.
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Sonhos e vidas

Auséncia de diligéncia legal das informacdes do Formulario de Referéncia da Emissora e da Devedora e auséncia de opinido legal relativa as informacdes do Formulario de Referéncia da Emissora e da Devedora

As informagdes do Formulario de Referéncia da Emissora e da Devedora ndo foram objeto de diligéncia legal para fins desta Oferta e ndo foi emitida opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e suficiéncia das
informacdes, obrigacdes e/ou contingéncias constantes do Formulario de Referéncia da Emissora e da Devedora. Adicionalmente, ndo foi obtido parecer legal do assessor juridico da Oferta sobre a consisténcia das
informacdes fornecidas no Formulario de Referéncia da Emissora e da Devedora com aquelas analisadas durante o procedimento de diligéncia legal na Emissora e na Devedora. Consequentemente, as informacoes
fornecidas no Formulério de Referéncia da Emissora e da Devedora incorporados por referéncia a este Prospecto podem conter imprecisGes que podem induzir o investidor em erro quando da tomada de decisao.

Alteracdes na legislacao tributaria aplicavel aos CRI ou na interpretacdo das normas tributarias podem afetar o rendimento dos CRI

Poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus titulares: (i) eventuais alteracdes na legislacéo tributaria, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI; (i) a criagdo de
novos tributos; (iii) mudancgas na interpretacao ou aplicagdo da legislagédo tributaria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais; (iv) a interpretacdo desses tribunais ou autoridades sobre a estrutura de outras
emissdes semelhantes a emissdo dos CRI anteriormente realizadas de acordo com a qual a Emissora, os Titulares de CRI ou terceiros responsaveis pela retencéo de tributos fiquem obrigados a realizar o recolhimento de
tributos relacionados a essas operacdes anteriores; ou (v) outras exigéncias fiscais, a qualquer titulo, relacionadas a estruturagdo, emisséo, colocagdo, custddia ou liquidacdo dos CRI e que podem ser impostas até o final do
quinto ano contado da data de liquidag&o dos CRI.

Adicionalmente, de acordo com o Termo de Securitizacdo, os impostos diretos e indiretos aplicaveis conforme legislagao tributaria vigente constituirdo despesas de responsabilidade dos Titulares de CRI, e ndo incidirdo no
Patrimdnio Separado. Dessa forma, a auséncia de recursos para fazer frente ao pagamento de tais eventos podera afetar o retorno dos CRI planejado pelos Investidores.

A Emissora e os Coordenadores da Oferta recomendam aos Investidores que consultem seus assessores tributarios e financeiros antes de se decidir pelo investimento nos CRI, especialmente no que se refere ao tratamento
tributario especifico a que estardo sujeitos com relagdo aos investimentos em CRI.

Falta de liquidez dos CRI no mercado secundario

O mercado secundario de CRI apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociagdo dos CRI que permita sua alienagdo pelos subscritores desses valores mobiliarios,
caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o Investidor que subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o
investimento nos CRI até a Data de Vencimento dos CRI.

Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o titular do CRI conseguira liquidar suas posi¢cdes ou negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado e, portanto, uma eventual alienagao dos CRI podera causar
prejuizos ao seu fitular.

Ainda, a Oferta ira adotar o rito de distribuicdo de registro automatico nos termos do artigo 26 da Resolucéo 160, sendo destinada exclusivamente aos Investidores, deste modo, os CRI estédo sujeitos as restricdes impostas
pelo artigo 86, inciso Il da Resolucdo CVM 160, observadas as excecdes aplicaveis estabelecidas em seus respectivos paragrafos, assim, somente poderdo ser negociados nos mercados regulamentados de valores
mobiliarios para o publico em geral, depois de decorridos 6 (seis) meses contados da data de encerramento da Oferta. Tais restrigdes podem diminuir a liquidez dos CRI no mercado secundario. Nestas hipdteses, o Investidor
podera ter dificuldades em negociar os CRI, podendo resultar em prejuizos aos Titulares de CRI.
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Riscos inerentes as Aplicacdes Financeiras Permitidas

Todos os recursos oriundos dos direitos creditorios do Patriménio Separado que estejam depositados em contas correntes de titularidade da Emissora poderdo ser aplicados em (i) titulos publicos federais, (ii) certificados de
depdsito bancéario emitidos por Instituicdes Autorizadas (conforme abaixo definido), (iii) operagées compromissadas com lastro nos ativos indicados nos itens “i” e “ii” acima contratadas com Instituicdes Autorizadas, ou (iv)
fundos de investimentos em renda fixa de baixo risco, com liquidez diéria, que tenham seu patrimdnio representado por titulos ou ativos financeiros de renda fixa, pré ou pos-fixados, emitidos pelo Tesouro Nacional ou pelo
Banco Central do Brasil (“Aplicagdes Financeiras Permitidas”).

Entende-se por “Instituicdes Autorizadas”: 0 Banco Bradesco S.A, inscrito no CNPJ sob o n° 60.746.948/0001-12, o Banco do Brasil S.A., inscrito no CNPJ sob o n° 00.000.000/0001-91, o Itat Unibanco S.A., inscrito no CNPJ
sob 0 n°® 60.701.190/0001-04, o Banco Santander (Brasil) S.A., inscrito no CNPJ sob o n°® 90.400.888/0001-42, o Banco Safra S.A., inscrito no CNPJ sob o n° 58.160.789/0001-28, o Banco BTG Pactual S.A., inscrito no CNPJ
sob o n° 30.306.294/0002-26, o UBS Brasil Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A, inscrito no CNPJ sob o n°® 02.819.125/0001-73 e a XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
inscrito no CNPJ sob o n® 02.332.886/0011-78.

Como quaisquer ativos financeiros negociados no mercado financeiro e de capitais, os (i) fundos de investimentos de renda fixa de baixo risco, com liquidez diaria, que tenham seu patriménio representado por titulos ou ativos
financeiros de renda fixa, pré ou pos-fixados, emitidos pelo Tesouro Nacional ou pelo BACEN; (i) certificados de depdsito bancéario com liquidez diaria emitidos pelas instituigdes financeiras de primeira linha; ou (iii) titulos
publicos federais, passiveis de investimento pela Emissora junto as Instituicbes Autorizadas e/ou suas partes relacionadas, estdo sujeitos a perdas decorrentes da variagdo em sua liquidez diaria, rebaixamentos da
classificagdo de investimento, fatores econdmicos e politicos, dentre outros, podendo causar prejuizos aos Titulares de CRI.

Vencimento Antecipado, Resgate Antecipado Obrigatério, Amortizacdo Extraordindria, Oferta de Resgate Antecipado, Indisponibilidade da Taxa DI e Ocorréncia de Eventos de Liguidacdo do Patrimdnio Separado podem gerar
efeitos adversos sobre a Emissao e a rentabilidade dos CRI

Caso se verifiqgue a ocorréncia de Eventos de Vencimento Antecipado das Debéntures (conforme definido neste Prospecto), as Debéntures deverdo ser pagas antecipadamente, o que podera causar perdas financeiras aos
Titulares de CRI que poderdo sofrer prejuizos em razdo de eventual tributagdo, inclusive, conforme o caso, em razédo da eventual aplicacdo de aliquota do imposto de renda menos favoravel aquela inicialmente esperada
pelos Titulares de CRI, decorrente da reducéo do prazo de investimento nos CRI.

Os CRI poderéo, a qualquer tempo, ser objeto de um Resgate Antecipado Obrigatorio e/ou de uma Amortizagdo Extraordinaria. Nesta hipotese, os Titulares de CRI resgatados terdo seu horizonte original de investimento
reduzido e podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragdo buscada pelos CRI, ndo sendo devida pela Emissora ou Devedora, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia desse fato.

A Devedora podera realizar a seu exclusivo critério, a qualquer tempo a partir da Data de Emissao, oferta de resgate antecipado da totalidade das Debéntures da Primeira Série e/ou das Debéntures da Segunda Série, com a
consequente oferta de resgate antecipado da totalidade dos CRI Primeira Série e/ou dos CRI Segunda Série. Nesta hipotese, os Titulares de CRI resgatados deverao receber, no minimo, o Valor Nominal Unitario, atualizado
pro rata temporis por sua remuneracgdo. O Titular de CRI que concordar com a eventual Oferta de Resgate Antecipado tera seus CRI resgatados e, assim, tera seu horizonte original de investimento reduzido e podera nao
conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneracéo buscada pelos CRI, ndo sendo devida pela Emissora ou Devedora, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Na hipotese de indisponibilidade ou auséncia de apuragdo ou divulgacdo da Taxa DI sem que a Emissora, mediante aprovagdo dos Titulares de CRI, e a Devedora cheguem a um consenso sobre o indice que devera

substitui-lo, as Debéntures da respectiva série deverao ser resgatadas antecipadamente pela Devedora, o que podera causar perdas financeiras aos Titulares de CRI.
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Por fim, na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Liquidagdo do Patrimdnio Separado, podera ndo haver recursos suficientes no Patriménio Separado para que a Emissora proceda ao pagamento antecipado integral dos
CRI. Além disso, em vista dos prazos de cura existentes e das formalidades e prazos previstos para cumprimento do processo de convocagéo e realizacdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI que deliberara sobre os
Eventos de Liquidacdo do Patrimbnio Separado, ndo é possivel assegurar que a deliberacéo acerca da eventual liquidagdo do Patrimdnio Separado ocorrera em tempo habil para que o pagamento antecipado dos CRI se
realize tempestivamente, sem prejuizos aos Titulares de CRI.

Eventual rebaixamento na classificacdo de risco dos CRI e/ou na classificacdo de risco da Devedora poderéa dificultar a captacdo de recursos pela Devedora, bem como acarretar reducdo de liquidez dos CRI para negociacdo
no mercado secundario e impacto negativo relevante na Devedora

Para se realizar uma classificacdo de risco (rating), certos fatores relativos a Emissora e/ou, & Devedora sdo levados em consideracéo, tais como sua condi¢&o financeira, administracéo e desempenho. S&o analisadas,
também, as caracteristicas dos CRI, assim como as obrigacdes assumidas pela Emissora e/ou pela Devedora e os fatores politico-econdmicos que podem afetar a condi¢do financeira da Emissora e/ou da Devedora.
Adicionalmente, pode afetar tal classificagéo de risco a eventual reducéo de rating soberano do Brasil.

Dessa forma, as classificacdes de risco representam uma opinido quanto as condi¢cdes da Devedora de honrar seus compromissos financeiros, tais como pagamento do principal e juros no prazo estipulado relativos a
amortizacdo e Remuneracgéo dos CRI, sendo que, caso a classificagdo de risco originalmente atribuida seja rebaixada, a Devedora podera encontrar dificuldades em realizar outras emissdes de titulos e valores mobiliarios, o
gue podera, consequentemente, ter um impacto negativo relevante nos resultados e nas operacdes da Devedora e na sua capacidade de honrar com as obrigag@es relativas a Oferta.

Adicionalmente, alguns dos principais investidores que adquirem valores mobiliarios por meio de ofertas publicas no Brasil (tais como entidades de previdéncia complementar) estdo sujeitos a regulamentag@es especificas que
condicionam seus investimentos em valores mobiliarios a determinadas classificagées de risco. Assim, o rebaixamento de classificagBes de risco obtidas com relagdo aos CRI pode obrigar esses investidores a alienar seus
CRI no mercado secundario, podendo vir a afetar negativamente o prego desses CRI e sua negociagdo no mercado secundario.

Risco de quérum e titulares com pequena quantidade de CRI. O Titular de CRI poderé ser obrigado a acatar as decisdes deliberadas em Assembleia Especial de Titulares de CRI

Algumas deliberacBes a serem tomadas em Assembleias Especiais de Titulares de CRI s&o aprovadas por 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos presentes nas respectivas Assembleias Especiais de Titulares de CRI, e,
em certos casos, ha a exigéncia de quérum qualificado, nos termos do Termo de Securitizacédo e da legislagdo pertinente. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar determinadas decisfes contrarias
ao seu interesse, ndo havendo mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do Titular de CRI em determinadas matérias submetidas a deliberagdo em Assembleia Especial de Titulares de CRI. Além disso, a
operacionalizagcdo de convocacao e realizagdo de Assembleias Especiais de Titulares de CRI poderéo ser afetadas negativamente em razao da grande pulverizacdo dos CRI, o que levara a eventual impacto negativo para os
Titulares de CRI que terdo que acatar determinadas decisdes contrarias ao seu interesse.

O objeto da Emissora e o Patrimdnio Separado

A Emissora € uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a aquisicdo e securitizagdo de quaisquer direitos creditérios imobilidrios passiveis de securitizagdo por meio da emissao de
certificados de recebiveis imobiliarios, nos termos da Lei 14.430 e da Resolugao CVM 60, cujos patrimdnios sdo administrados separadamente. O patrimonio separado de cada emissdo tem como principal fonte de recursos
os respectivos créditos imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de pagamento dos créditos imobiliarios por parte dos devedores a Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as
obrigacBes assumidas junto aos Titulares de CRI.
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Limitacdo da responsabilidade da Emissora e o Patrimdnio Separado

A Emissora € uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, tendo como objeto social, dentre outros, a aquisigdo e securitizagdo de quaisquer direitos creditérios imobilidrios passiveis de securitizacdo por meio da
emissao de certificados de recebiveis imobiliarios, nos termos da Lei 14.430 e da Resolugdo CVM 60, cujos patrimdnios séo administrados separadamente.

Crescimento da Emissora e de seu capital

O capital atual da Emissora podera ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutengdo do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externo. Ndo
se pode assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar e, caso haja, as condi¢cdes desta captagdo poderiam afetar o desempenho da Emissora.

Originacdo de novos negécios ou reducdo de demanda por CRI

A Emissora depende de originagdo de novos negdcios de securitizagdo, bem como da demanda de investidores pela aquisicdo dos CRI de sua emissdo. No que se refere a originacdo, a Emissora busca sempre identificar
oportunidades de negdécios que podem ser objeto de securitizacao imobiliaria. No que se refere aos riscos relacionados aos investidores, inimeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisi¢cdo de CRI. Por
exemplo, alteracdes na legislacéo tributaria que resultem na reducéo dos incentivos fiscais para os investidores poderdo reduzir a demanda dos investidores pela aquisicao de CRI. Caso a Emissora ndo consiga identificar
projetos de securitizacao atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisi¢cdo de CRI venha a ser reduzida, a Emissora podera ser afetada.

A Emissora podera estar sujeita a faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial

Ao longo do prazo de duragdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperagao judicial ou extrajudicial. Eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas,
poderdo afetar os créditos que compéem o Patrimdnio Separado, principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia no Brasil sobre a plena eficacia da afetacdo de patriménio, o que podera afetar negativamente a
capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes assumidas junto aos Titulares dos CRI.

A Oferta sera realizada em duas séries, sendo que a alocagdo dos CRI entre as séries sera definida no Procedimento de Bookbuilding, o que pode afetar a liquidez da série com menor alocacéo

O numero de CRI a ser alocado em cada série da Emissao sera definido de acordo com a demanda dos CRI pelos Investidores, conforme apurado no Procedimento de Bookbuilding, observado que a alocacéo dos CRI entre
as séries ocorrera por meio do Sistema de Vasos Comunicantes. Eventual série em que for verificada uma demanda menor podera ter sua liquidez no mercado secundario afetada adversamente.

Medida Proviséria n® 1.137, 22 de setembro de 2022

O Governo Brasileiro publicou a Medida Proviséria n° 1.137, de 22 de setembro de 2022 (“MP 1137”), que pretende alterar determinadas regras de tributagéo aplicaveis a investidores ndo residentes que invistam no pais por
meio de fundos de investimentos, como Fundo de investimento em Participac@es (FIP) e Fundos de Investimentos em Direitos Creditérios (FIDC) e/ou em titulos ou valores mobilidrios e letras financeiras, conforme previsao
do artigo 37 da Lei n° 12.249, de 11 de junho de 2010. A eficacia dessa medida provisoria se iniciou em 01 de janeiro de 2023.
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Dentre outros, o artigo 3° da MP 1137 reduz a zero a aliquota do imposto de renda sobre os rendimentos produzidos por titulos e valores mobiliarios objeto de distribuicdo publica, de emissdo de pessoas juridicas néo-
financeiras e que ndo sejam autorizadas pelo Banco Central. Tal beneficio, contudo, ndo se aplica as operacdes realizadas entre partes vinculadas e aos casos em que o investidor esteja domiciliado em jurisdicdo de
tributagao favorecida (JTF) ou seja beneficiario de regime fiscal privilegiado (RFP), nos termos da legislagdo vigente.

N&o é possivel, entretanto, assegurar que esse beneficio sera aplicavel aos CRI. Isso porque, o processo legislativo de medidas provisorias envolve determinadas incertezas, uma vez que dependem de tramites especificos,
votacao e aprovacao pelo Congresso Nacional em um prazo maximo de até 120 (cento e vinte) dias contados a partir de sua publicacdo para que continue produzindo seus efeitos ap6s esse prazo. Deste modo, na data de
hoje, ndo é possivel prever com antecedéncia se a MP 1137 sera convertida em lei, ou a redacdo que podera ser efetivamente aprovada, dado que, eventualmente, parlamentares podem apresentar emendas sugerindo
modificagBes na redagéo inicialmente proposta pelo Governo.

Sendo assim, ainda néo é possivel assegurar os efeitos que a MP 1137 podera gerar sobre a tributacdo efetivamente aplicavel aos investidores ndo residentes que invistam em CRI no Brasil, as quais poderao afetar
negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus titulares.

Riscos associados a guarda fisica de documentos pelo Custodiante

A Emissora contratara o Custodiante, que sera responsavel pela custodia dos Documentos Comprobatérios que evidenciam a existéncia dos Créditos Imobiliarios. A perda e/ou extravio de referidos Documentos
Comprobatorios podera resultar em perdas para os Titulares de CRI.

Risco de Potencial Conflito de Interesses Decorrente do Relacionamento entre a Emissora e a XP_Investimentos S.A.

Conforme descrito na secdo “Relacionamentos”, na pagina [78] deste Prospecto Preliminar, a XP Investimentos S.A. (“XP Investimentos”), holding brasileira da XP, detém debéntures conversiveis em ag¢des ordinarias de
emissdo da controladora da Emissora. Adicionalmente, a XP Investimentos celebrou um acordo de parceria com sociedades do grupo econdmico da Emissora (sendo as empresas do grupo econdmico da Emissora, a
Emissora e a Virgo Holding S.A. denominadas em conjunto “Grupo Virgo”), por meio do qual a XP Investimentos podera apresentar potenciais clientes e/ou transagdes ao Grupo Virgo, diretamente ou por meio de seus
parceiros, no ambito de operacdes de divida e/ou de assessoria financeira ou consultoria. A existéncia desse relacionamento relevante pode configurar um potencial conflito de interesses entre tais partes no ambito da
estruturacdo da Oferta, o que pode representar um risco aos Investidores e, consequentemente, aumentar o risco do investimento nos CRI, podendo gerar perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Risco Relacionado a Nao Colocacédo do Montante Minimo da Oferta

A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de Distribuicdo Parcial, desde que haja a colocagdo do Montante Minimo. Uma vez atingido o Montante Minimo, a Emissora, de comum acordo com a Devedora e os
Coordenadores da Oferta, podera decidir por reduzir o valor da Oferta até um montante equivalente entre o Montante Minimo e o Valor Total da Emissao.

No entanto, caso o Montante Minimo néo seja atingido, a Oferta sera cancelada, hipétese na qual os valores ja integralizados serdo devolvidos aos Investidores, observando-se, neste caso, o procedimento previsto no
Contrato de Distribuicdo, caso em que os valores devolvidos poderdo ndo apresentar a rentabilidade esperada pelo Investidor caso o seu investimento nos CRI se concretizasse.
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f) riscos relacionados a Devedora

A Devedora pode nédo ser capaz de renovar ou manter contratos de locacdo das lojas em termos aceitaveis, e a Devedora poderd ndo conseguir obter ou renovar a tempo licencas de operacdo de suas lojas e de seus centros
de distribuicao

A maioria das lojas da Devedora € instalada em imoveis alugados. A localizacéo estratégica das lojas € fundamental para o desenvolvimento da propria estratégia de negocios da Devedora e, como resultado, a Devedora
pode ser adversamente afetada no caso de um nimero significativo dos seus contratos de locacao vier a ser encerrado e ela ndo conseguir renovar esses contratos em termos aceitaveis, ou sequer renova-los. Além disso, de
acordo com a legislacao aplicavel, os proprietarios podem aumentar o aluguel periodicamente. Um aumento significativo no valor dos imoveis alugados pode afetar adversamente a posigao financeira, o resultado operacional
da Devedora e o pagamento das Debéntures.

As lojas e centros de distribuicdo da Devedora também estéo sujeitos a obtengdo de certas licencas de funcionamento. A ndo obtencéo ou a nédo renovagédo de referidas licengcas de funcionamento pode resultar na aplicacéo
de sucessivas multas e, conforme o caso, no fechamento dos respectivos estabelecimentos. Uma vez que o desempenho continuo e pacifico das atividades nas lojas e centros de distribuicdo atuais é considerado um fator
relevante para o sucesso da estratégia comercial, a Devedora pode ser afetada negativamente caso ocorra o fechamento desses estabelecimentos em decorréncia da ndo renovacao ou ndo obtengdo das licencas de
operacao necessarias.

A Devedora poderd ser afetada substancialmente por violacées a Lei Anticorrupcado Brasileira e leis anticorrupcdo semelhantes, ou ainda legislacéo correlata, como a Lei de Prevencdo a Lavagem de Dinheiro

A Lein°® 12.846, de 1° de agosto de 2013 (“Lei Anticorrupgao”), introduziu o conceito de responsabilidade objetiva para pessoas juridicas relacionadas a atos lesivos a administragao publica nacional ou estrangeira, no ambito
civel e administrativo, por atos de corrupcao e fraude, praticados por seus administradores, colaboradores ou terceiros atuando em seu nome ou beneficio. As sancdes aplicadas com base em leis de combate a corrupgéo,
como a Lei Anticorrupgao, incluem multas, perdimento de bens, direitos e valores ilicitamente obtidos, suspenséo ou interdigdo parcial de atividades, proibicdo de contratar com o Poder Publico ou receber beneficios ou
incentivos fiscais ou crediticios, sangdes essas que, se aplicadas, podem afetar adversamente os resultados e a reputacéo da Devedora.

Os processos de governancga, politicas, gestdo de riscos e compliance da Devedora poderdo ndo ser capazes de prevenir ou detectar (i) violagbes a Lei Anticorrupgdo ou a outras leis correlatas; (ii) ocorréncias de
comportamentos fraudulentos e desonestos por parte de seus acionistas, administradores, funcionarios ou terceiros contratados para representa-la; ou (iii) ocorréncias de comportamentos ndo condizentes com principios
éticos, que possam afetar adversamente sua reputagdo, negdcios, condi¢8es financeiras e resultados operacionais, bem como a cotacéo de suas a¢des ordinarias.

Ainda, de acordo com a Lei n° 9.613, de 03 de margo de 1998 (“Lei de Prevencédo a Lavagem de Dinheiro”), pessoas juridicas que tenham, em carater permanente ou eventual, como atividade principal ou acessoria,
cumulativamente ou ndo, o exercicio de atividades de promoc&o imobiliaria ou compra e venda de imoveis, estdo sujeitas a obrigacdes relacionadas a identificagdo dos clientes e manutencao de registros, bem como a
comunicacao de operacdes financeiras a autoridades competentes. A auséncia dos procedimentos estabelecidos na regulamentagao aplicavel pode acarretar a responsabilizagdo administrativa da Devedora com a possivel
aplicacao das sangdes previstas na Lei de Prevencao a Lavagem de Dinheiro, quais sejam, (i) adverténcia e/ou (ii) multa pecuniaria variavel nao superior (a) ao dobro do valor da operagéo néo reportada; (b) ao dobro do lucro
real obtido ou que presumivelmente seria obtido pela realizacdo da operacédo nédo reportada; ou (iii) ao valor de R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), o que podera afetar adversamente os resultados e a reputacdo da
Devedora.
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A distribuicdo de produtos da Devedora depende de um numero limitado de centros de distribuicdo e a Devedora depende do sistema de transportes e infraestrutura brasileiros para entregar seus produtos, sendo que
qualquer disrupcdo em seus centros de distribuicdo ou atraso relacionado a transporte e infraestrutura pode afetar negativamente as suas necessidades de abastecimento e a distribuicdo de produtos a lojas e clientes

No formato de varejo, aproximadamente 90% (noventa por cento) dos seus produtos sédo distribuidos por 12 (doze) centros de distribuicao, localizados nas regides Sudeste, Centro-Oeste e Nordeste. O sistema de transporte
e a infraestrutura no Brasil carecem de adequado desenvolvimento e necessitam de investimentos relevantes para funcionarem de forma eficiente e para que possam atender adequadamente as necessidades comerciais da
Devedora.

Quaisquer interrupgdes ou reduges significativas no uso da infraestrutura de transportes ou em suas operag8es nas cidades onde os centros de distribuicdo da Devedora estéo localizados, resultantes de desastres naturais,
incéndio, acidentes, falhas em sistemas, greves ou outras causas inesperadas podem retardar ou afetar a capacidade da Devedora de distribuir produtos para suas lojas e reduzir suas vendas, o que pode afetar a Devedora
adversamente.

A estratégia de crescimento da Devedora inclui a abertura de novas lojas que podem exigir a abertura de novos centros de distribuicdo, ou expanséo dos centros de distribuicao existentes para fornecer e atender a demanda
das lojas adicionais. As operac¢des podem ser afetadas negativamente caso a Devedora ndo possa abrir novos centros de distribuicdo ou ndo consiga expandir os centros de distribuicdo atuais, para atender as necessidades
de fornecimento dessas novas lojas.

A Devedora pode ser afetada de forma adversa por decisées desfavoraveis em processos judiciais ou administrativos em andamento

A Devedora esta envolvida em processos judiciais e administrativos de natureza civel, regulatoria, tributaria e trabalhista. Nao se pode assegurar que as agfes e processos administrativos serdo resolvidos a favor da
Devedora. A Devedora constituiu provisdes para 0s processos em que a avaliagdo de perda é considerada como provavel pela administragdo e com base nos pareceres de seus assessores juridicos externos, observado que
a avaliagdo da administracéo acerca da probabilidade de perda, principalmente no caso de contingéncias tributarias, € complexa e envolve julgamento significativo com base em interpretagdes da legislagdo tributaria e de
outras regras legais. As provisdes constituidas pela Devedora podem ser insuficientes para fazer face ao custo total decorrente de eventuais decisdes adversas em processos judiciais e administrativos.

Assim, caso o total ou uma parcela significativa das a¢des e dos processos administrativos venha a resultar em deciséo desfavoravel a Devedora, isso pode ter um impacto adverso relevante nos negocios, condigdo financeira
e resultados operacionais da Devedora. Por fim, além das provisdes financeiras e dos custos com honorarios advocaticios para a assessoria dessas causas, a Devedora pode se ver obrigada a oferecer garantias em juizo
relacionadas a tais processos, 0 que pode vir a afetar adversamente a sua capacidade financeira e o pagamento das Debéntures.

Movimentos de venda pela internet, podem afetar negativamente as vendas de canais tradicionais, e a Devedora pode nao ter uma resposta tempestiva a essa concorréncia

Nos Ultimos anos, as vendas pela internet de alimentos, vestuario e produtos para a casa aumentaram significativamente na América Latina, e a Devedora espera que essa tendéncia continue a medida que redes mais
tradicionais entrem no ramo de vendas online ou expandam sua infraestrutura digital existente.

Os concorrentes da Devedora podem vender pela internet diretamente aos consumidores, diminuindo a importancia dos canais tradicionais de distribuicdo, como supermercados e lojas de varejo. Certas redes de alimentos na
internet tém custos operacionais significativamente mais baixos do que os hipermercados e supermercados tradicionais, porque ndo dependem dos custos de uma rede de pontos de venda ou de uma grande mao de obra de
vendas. Como resultado, essas redes de alimentos na internet podem ser capazes de oferecer seus produtos a custos mais baixos de alguns formatos da Devedora e, em certos casos, sdo capazes de contornar 0s
intermediarios no atacado de autosservico e no varejo e entregar diretamente produtos aos consumidores. A Devedora acredita que seus clientes estdo usando cada vez mais a internet para realizar compras de alimentos e
outros bens de varejo, e que essa tendéncia provavelmente continuara, especialmente como resultado da pandemia da COVID-19.
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Além disso, a tecnologia empregada no varejo de alimentos e eletrodomésticos evolui constantemente, como parte de uma cultura digital moderna. A Devedora pode ndo ser capaz de se adaptar a essas mudancas com
rapidez suficiente para atender as demandas e preferéncias de seus clientes, bem como aos padrdes da industria em que opera.

A Devedora néo pode fornecer qualquer garantia de que sua estratégia serd bem-sucedida em atender as demandas dos clientes ou manter sua participacdo de mercado a luz dos negdcios de internet de seus concorrentes.
Se as vendas pela internet no Brasil continuarem a crescer, a confianca dos consumidores nos canais de distribui¢cdo tradicionais, como nas lojas de varejo, pode ser substancialmente diminuida, o que pode ter um efeito
adverso relevante sobre a condicao financeira e resultados operacionais da Devedora e afetar o pagamento das Debéntures.

Alguns dos instrumentos de divida da Devedora contém clausulas que podem limitar sua capacidade de operar seus negécios e gerar outras conseguéncias adversas

A Devedora € parte de instrumentos de financiamento que possuem clausulas restritivas que a obrigam a manter indices financeiros especificos, medidos trimestralmente. O cumprimento dessas clausulas pode exigir que a
Devedora tenha que tomar medidas para reduzir a divida de forma contraria aos seus objetivos de negdcios. Eventos fora de seu controle, incluindo mudangas nas condi¢cdes gerais de negécios e econdmicas, podem afetar a
sua capacidade de cumprir esses indices financeiros. A Devedora pode nao cumprir tais indices, e os credores podem nao renunciar a obrigagdo da Devedora em cumpri-los, o que poderia acarretar o vencimento antecipado
de referidas dividas o que poderia afetar o pagamento das Debéntures.

A Devedora enfrenta concorréncia significativa e presséo para se adaptar a mudancas nos habitos de consumo, 0 que pode afetar negativamente sua participacdo de mercado e lucro liquido

A Devedora atua nos setores de varejo alimentar, que é altamente competitivo. A Devedora compete em prego, sortimento de produtos, localizacao e layout das lojas e servigos. Os habitos de consumo estdo em constante
mudanca e a Devedora pode n&o ser capaz de antecipar e responder rapidamente a essas mudangas. A Devedora enfrenta concorréncia intensa de pequenos varejistas, especificamente daqueles que operam no segmento
informal da economia. A Devedora também compete com grandes redes no segmento de varejo. Além disso, nos seus mercados, e particularmente nas areas das cidades de Sao Paulo e Rio de Janeiro, a Devedora concorre
com outras redes de alimentos, mercadorias gerais e atacado de autosservico, bem como supermercados locais e mercearias independentes. No setor de eletrodomésticos, também concorre com grandes redes
multinacionais e grandes empresas especializadas. Aquisi¢Ges ou fus@es no setor também poderdo aumentar a concorréncia e afetar adversamente a participagdo de mercado e lucro liquido da Devedora.

Se néo for capaz de competir com sucesso em seus mercados-alvo (incluindo adaptar seu formato de loja ou layout, identificar locais e abrir lojas em areas preferidas, ajustar rapidamente seu sortimento de produtos ou
precos) ou ajustar de outra forma as mudancas de preferéncias do consumidor, como compras em dispositivos méveis, seus negocios e resultados de operagdo poderdo ser materialmente e adversamente afetados, o que
poderia afetar o pagamento das Debéntures.

As vendas da Devedora dependem da eficacia de seus programas de propaganda e marketing, o que pode afetar as vendas e lucratividade da Devedora

Com a finalidade de promover a atratividade e movimento em suas lojas, a Devedora emprega recursos substanciais em campanhas de propaganda e marketing. Suas vendas e sua lucratividade dependem de sua
capacidade de, dentre outros aspectos, identificar o seu publico-alvo e decidir sobre a mensagem publicitaria e sobre os meios de comunicacéo adequados para atingi-lo. Caso as atividades de propaganda e marketing néo
sejam bem concebidas, planejadas ou executadas, suas vendas e sua lucratividade podem ser adversamente afetadas, o que podera afetar sua capacidade de pagamento das Debéntures.

Uma parte substancial da populacdo nos mercados emergentes faz uso do pagamento em dinheiro, o que pode afetar a capacidade da Devedora de aumentar seu negdécio de comércio eletrénico nesses mercados

Nos mercados emergentes, inclusive certos paises da América Latina, paises africanos e certos paises asiaticos, uma parte substancial da populagdo faz uso do pagamento em dinheiro, em vez de efetuar pagamentos com
cartéo de débito/crédito ou utilizar o banco eletrénico.
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Considerando que o segmento da Devedora de comércio eletrénico depende do uso por parte dos seus clientes dos meios eletrénicos de pagamento, a utilizagéo do dinheiro em quaisquer dos mercados nos quais a Devedora
opera poderia impactar sua capacidade de aumentar seus negécios nesse mercado e, consequentemente, o pagamento das Debéntures.

Restricdes de crédito ao consumidor podem afetar adversamente os volumes de venda da Devedora

Vendas a prazo séo um componente importante no resultado das empresas do setor de atuagdo da Devedora. O aumento dos indices de desemprego e a maior taxa de juros podem culminar em maior restricdo de crédito ao
consumidor. O volume de venda da Devedora e consequentemente os seus resultados podem ser adversamente afetados se a oferta de crédito ao consumidor diminuir, ou mesmo se a politica do governo brasileiro restringir
a extensdo de crédito ao consumidor, o que podera afetar a sua capacidade de pagamento das Debéntures.

Perdas ndo cobertas pelos sequros contratados pela Devedora podem resultar em prejuizos, o que podera gerar efeitos materiais adversos sobre seus negdécios

Determinados tipos de riscos, tais como guerra, caso fortuito, forca maior ou interrupgdo de certas atividades, ndo sao garantidos pelas seguradoras que atuam no mercado. Na eventualidade da ocorréncia de qualquer um
desses eventos ndo garantidos, a Devedora podera sofrer um revés financeiro para recompor e/ou reformar os ativos atingidos por eles, o que podera comprometer suas receitas e seus investimentos. Adicionalmente, a
Devedora podera ser responsabilizada judicialmente pelo pagamento de indenizacéo a terceiros em decorréncia de um eventual sinistro. Esses casos podem afetar adversamente a Devedora, podendo resultar em prejuizos
para o pagamento das Debéntures.

A divulgacdo ndo autorizada de dados sobre os clientes da Devedora através da violacdo de seus sistemas computadorizados ou de outra forma podem afetar adversamente a Devedora

Uma das principais questées do comércio eletronico é a transmissao segura de informagdes confidenciais dos clientes da Devedora em seus servidores e 0 armazenamento seguro de dados em sistemas que sao conectados
aos seus servidores. A Devedora depende da operagao eficiente e ininterrupta da operacéo de varios sistemas, inclusive seus sistemas de computadores e softwares, bem como os centros de dados através dos quais, coleta,
mantém, transmite e armazena dados sobre os seus clientes, fornecedores, vendedores parceiros (marketplace) e outros, inclusive informagfes sobre pagamento e informacdes pessoalmente identificaveis, assim como
outras informacdes confidenciais e exclusivas. Em razéo dos sistemas de tecnologia da Devedora serem altamente complexos, eles estdo sujeitos a falha.

Qualquer comprometimento ou violagéo dos sistemas de seguranga da Devedora, ou de seus prestadores de servicos terceirizados, poderia resultar em violar a privacidade aplicavel, seguranca de dados e outra legislacéo, e
resultar em exposicgao judicial e financeira significativa, publicidade adversa e perda de confianga nas medidas de seguranca da Devedora, o que poderia exercer um efeito adverso e relevante sobre seus negocios, condigcao
financeira e resultado operacional, o que poderia afetar de forma adversa o pagamento das Debéntures.

A Devedora depende de sistema de transportes e da infraestrutura para entregar seus produtos, o que pode retardar ou afetar a sua capacidade de distribuir produtos para suas lojas

O sistema de transporte e a infraestrutura no Brasil sdo pouco desenvolvidos e necessitam de investimentos consideraveis para que possa atuar de forma eficiente e atender as necessidades comerciais da Devedora. No
segmento de comércio eletronico da Devedora, sua reputagdo e capacidade de reter, conquistar e atender seus clientes depende do desempenho ininterrupto e confiavel de seus sites e a infraestrutura subjacente da internet,
inclusive as redes de comunicacgédo de linha fixa e moével operadas por terceiros sobre as quais a Devedora ndo tem controle.

Quaisquer interrupcdes ou reducdes significativas no uso da infraestrutura de transportes ou nas operagfes da Devedora nas cidades onde seus centros de distribuicdo estdo localizados resultantes de desastres naturais,
incéndio, acidentes, falhas em sistemas ou outras causas inesperadas podem retardar ou afetar sua capacidade de distribuir produtos para suas lojas e reduzir suas vendas, o que pode afetar negativamente a Devedora e,
consequente, o pagamento das Debéntures.
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A Devedora pode ndo ser capaz de recrutar ou manter pessoas chave

Para suportar e desenvolver suas operacdes, a Devedora deve atrair e manter colaboradores com competéncias e conhecimentos especificos. A Devedora enfrenta diversos desafios inerentes a administragdo de grande
namero de empregados em regides geograficas diversas. Pessoas chave poderdo deixar a Devedora por motivos diversos e o impacto de sua saida € de dificil previsao, podendo, porém, dificultar a implementacéo de planos
estratégicos, o que pode afetar adversamente o pagamento das Debéntures.

Algumas categorias de produtos que a Devedora comercializa sdo substancialmente adquiridos de poucos fornecedores e caso ocorram alteracées nessa cadeia de fornecimento, as atividades da Devedora e seus negdcios
podem ser afetados adversamente

Algumas categorias de produtos que a Devedora comercializa sao substancialmente adquiridos de poucos fornecedores. Caso algum fornecedor ndo seja capaz de fornecer os produtos na quantidade e na frequéncia
usualmente adquirida pela Devedora ou ndo possua estoques suficientes destes produtos, a Devedora pode ndo ser capaz de manter o nivel de vendas na categoria afetada, o que pode causar um efeito adverso relevante
sobre suas atividades e seu resultado, de forma a impactar no pagamento das Debéntures.

A Devedora ndo pode garantir gue seus fornecedores ndo venham a se utilizar de praticas irrequlares

Devido a grande pulverizacgao e terceirizacdo da cadeia produtiva dos fornecedores da Devedora, a Devedora ndo pode garantir que alguns deles ndo venham apresentar problemas com questdes trabalhistas ou relacionados
a sustentabilidade, condi¢cbes de seguranca impréprias ou mesmo que venham a se utilizar dessas irregularidades para terem um custo mais baixo de seus produtos. Caso quantidade significativa dos fornecedores da
Devedora o faga, a Devedora podera ter prejuizos com sua imagem e, como consequéncia, perda de atratividade junto aos seus clientes, com impacto direto na redugéo de sua receita liquida e resultado operacional, bem
como queda no valor das a¢gBes de sua emissdo e impacto no pagamento das Debéntures.

A Devedora pode ser responsabilizada por incidentes com consumidores relacionados a reacdes adversas apds o consumo de produtos

Sobre as politicas de controle e qualidade da Devedora, os produtos que a Devedora comercializa em suas lojas podem causar reagOes adversas a seus consumidores. Incidentes envolvendo tais produtos poderdo causar um
efeito material adverso nas suas atividades, situacdo financeira e resultados operacionais. A¢des judiciais ou processos administrativos com esse fim poderdo ser propostos contra a Devedora, sob as alegacdes de que os
seus produtos estavam defeituosos, deteriorados, adulterados, contaminados, ndo possuiam as propriedades anunciadas, ndo continham informacfes adequadas sobre possiveis efeitos colaterais ou sob os riscos de
interacdo com outras substancias quimicas, dentre outras. Qualquer risco a saude, real ou possivel, associado a tais produtos, inclusive publicidade negativa referente a estes riscos, podera causar a perda de confianca de
seus consumidores na seguranca, eficacia e qualidade dos produtos comercializados nas lojas das Devedoras. Qualquer alegagao dessa natureza contra a marca da Devedora e/ou os produtos comercializados em suas lojas
podera causar um efeito material adverso nas suas atividades, situacéo financeira, resultados operacionais e capacidade de pagamento das Debéntures.

Publicidade negativa da Devedora ou na forma como a Devedora conduz suas operacdes poderd prejudicar o negécio da Devedora

A cobertura da midia e a publicidade de modo geral podem exercer influéncia significativa sobre o comportamento e a¢des dos consumidores. Na medida em que a Devedora ou uma de suas subsidiarias ficarem sujeitas a
publicidade negativa, e a publicidade negativa fizer com que os clientes mudem seus padrdes de compra, podera haver um efeito prejudicial relevante sobre os negécios, resultados operacionais, fluxos de caixa ou situagao
financeira da Devedora. A publicidade negativa que prejudique de modo relevante a reputagdo de uma ou mais marcas da Devedora pode ter efeito prejudicial sobre o valor da marca em questéo e suas respectivas receitas, o
gue pode causar impacto adverso sobre os negécios e, em razéo disso, afetar adversamente sua capacidade de cumprir com as obrigacdes de pagamento assumidas nas Debéntures.
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Os instrumentos de financiamento celebrados pela Devedora possuem certas clausulas restritivas

A Devedora esta sujeita a compromissos restritivos de acordo com os termos e as condi¢des dos documentos dos seus titulos de divida e contratos de financiamento, que incluem disposi¢Ges de vencimento antecipado, como
a ndo manutencéo de determinados indices financeiros apurados com base nas suas demonstracdes financeiras. Caso os indices financeiros ultrapassem os limites fixados nos referidos documentos, a Devedora pode ser
obrigada a pagar algumas dividas de forma antecipada gerando a necessidade de uma disponibilidade de caixa imediata, afetando seu planejamento financeiro. Adicionalmente, tal evento pode resultar no vencimento
antecipado ou vencimento antecipado cruzado (cross acceleration e cross default, respectivamente), o que pode afetar negativamente os negocios, a condic¢éo financeira e os resultados da Devedora.

A Devedora pode sofrer impactos negativos em suas despesas financeiras devido a necessidades emergenciais de contratacdo de empréstimos e financiamentos

Caso haja retragdo do mercado financeiro ocasionada por instabilidade econdmica ou fator correlacionado, a Devedora podera ter dificuldades para realizar captacdes para fazer expandir seus investimentos nas condi¢des
financeiras adequadas. Isto podera obrigar a Devedora a reduzir seus investimentos e, como resultado, reduzir seu crescimento e/ou contratar empréstimos com custos maiores que os planejados, aumentando assim suas
despesas financeiras, prejudicando seu resultado econdmico e financeiro, bem como afetando sua liquidez.

As despesas financeiras da Devedora podem ainda ser negativamente afetadas, pela eventual necessidade de contratagdo emergencial de empréstimos ou financiamentos necessarios para cobrir compromissos nédo
contemplados no planejamento de suas operagdes, ou por eventuais descasamentos entre as receitas e 0s custos/investimentos realizados.

A existéncia de taxas de inadimpléncia e 0 atraso nos pagamentos pode afetar negativamente os negécios da Devedora

A Devedora podera incorrer em perdas decorrentes de um cliente ou de uma contraparte em um instrumento financeiro, decorrentes da falha destes em cumprir com suas obriga¢des contratuais. O risco € proveniente do
“contas a receber” de clientes e “caixa e equivalentes de caixa e titulos e valores mobiliarios e aplicagGes financeiras”. Caso os ativos caracterizados pela Devedora como estimativa de perda de créditos duvidosos nao sejam
efetivamente pagos, poderdo afetar negativamente a situacao financeira da Devedora.

A Devedora podera estar sujeita a faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial

Ao longo do prazo de duragdo dos CRI, a Devedora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperagéo judicial ou extrajudicial. Dessa forma, eventuais contingéncias da Devedora, em especial as fiscais, previdenciarias
e trabalhistas, poderdo afetar a sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios, o que, consequentemente, podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obriga¢cdes assumidas junto aos
Titulares de CRI.

g) Riscos relacionados a fatores macroecondmicos

Conjuntura econdmica

Os negdcios da Devedora poderao ser prejudicados por alteragdes da conjuntura econémica nacional ou mundial, incluindo inflacéo, taxas de juros, valorizagao ou desvalorizagdo de moedas, disponibilidade dos mercados de
capital, taxas de gastos do consumidor, disponibilidade de energia e custos (inclusive sobretaxas de combustivel) e efeitos de iniciativas governamentais para administrar a conjuntura econdmica. Quaisquer das referidas
alteracdes poderiam prejudicar a demanda de produtos nos mercados doméstico e externo ou o custo e a disponibilidade das matérias-primas que a Devedora necessita, ingredientes culinarios e materiais de embalagem,
prejudicando, dessa forma, os resultados financeiros da Devedora.
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As interrup¢des nos mercados de crédito e em outros mercados financeiros e a deterioracdo da conjuntura econdémica nacional e mundial poderdo, entre outras coisas: (i) ter impacto negativo sobre a demanda global por
produtos proteicos, o que poderia acarretar a redugao de vendas, lucro operacional e fluxos de caixa; (ii) fazer com que os clientes ou consumidores finais deixem de consumir os produtos da Devedora em favor de produtos
mais baratos; (iii) dificultar ou encarecer a obten¢do de financiamento para as operacdes ou investimentos ou refinanciamento da divida da Devedora no futuro; (iv) fazer com que os credores modifiguem suas politicas de
risco de crédito e dificultem ou encarecam a concesséo de qualquer renegociacdo ou disputa de obriga¢des de natureza técnica ou de outra natureza nos termos dos contratos de divida, caso a Devedora venha a pleitea-las
no futuro; (v) prejudicar a situacéo financeira de alguns clientes ou fornecedores da Devedora; e (vi) diminuir o valor dos investimentos da Devedora.

Riscos relacionados as condicées econdmicas e politicas do Brasil podem afetar negativamente os negdcios da Emissora e da Devedora

O governo brasileiro exerce e continuard a exercer, influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essas influéncias, assim como as condi¢des politicas e econémicas do pais, poderiam afetar negativamente as
atividades da Emissora e da Devedora. As acdes do governo para controlar a inflagdo e outras regulamentagfes e politicas tém envolvido, entre outras medidas, aumentos ou diminuigdo nas taxas de juros, mudangas na
politica fiscal, controle de precos, desvalorizacdes e valorizagdes cambiais, controle de capitais, limites a importacdes, entre outras acdes. As atividades da Emissora e da Devedora, assim como sua situacéo financeira e
resultados operacionais, podem ser adversamente afetados por mudancgas em politicas e regulamentagfes governamentais envolvendo, ou afetando, fatores tais como:

() Politica monetaria e taxas de juros;

(i) Controles cambiais e restricbes a remessas internacionais;
(iii) Flutuagbes na taxa de cambio;

(iv) Mudangas fiscais e tributérias;

(V) Liquidez do mercado financeiro e de capitais brasileiro;

(vi) Taxas de juros;

(vii) Inflacéo;

(viii) Escassez de energia; e

(ix) Politica fiscal.

Incertezas relacionadas a possibilidade de o governo brasileiro implementar, no futuro, mudancas politicas e regulamentacdes que envolvam ou afetem os fatores mencionados acima, entre outros, podem contribuir para um
cenario de incerteza econdmica no pais e de alta volatilidade no mercado nacional de valores mobiliarios, assim como em valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras no exterior. Essa incerteza e outros eventos
futuros que afetem a economia brasileira, além de outras medidas adotadas pelo governo, podem afetar negativamente as operacdes da Devedora e seus resultados operacionais.

A Emissora e a Devedora ndo podem prever se, ou quando, novas politicas fiscais, monetarias e de taxas de cambio serdo adotadas pelo governo brasileiro, ou mesmo se tais politicas irdo de fato afetar a economia do pais,
as operacg0es, a situacao financeira e os resultados operacionais da Emissora e da Devedora.

A inflacdo e os esforcos do governo brasileiro de combate a inflacdo podem contribuir significativamente para a incerteza econdmica no Brasil

No passado, o Brasil registrou indices de inflagdo extremamente altos. A inflagdo e algumas medidas tomadas pelo governo brasileiro no intuito de controla-la, combinada com a especulagdo sobre eventuais medidas
governamentais a serem adotadas, tiveram efeito negativo significativo sobre a economia brasileira, contribuindo para a incerteza econdmica existente no Brasil. As medidas do governo brasileiro para controle da inflacao
frequentemente tém incluido a manutencgdo de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econémico.
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Futuras medidas do governo brasileiro, inclusive reducéo das taxas de juros, intervencdo no mercado de cambio e no mercado de titulos e valores mobiliarios para ajustar ou fixar o valor do Real poderdo desencadear
aumento de inflagdo. Se o Brasil experimentar inflagdo elevada no futuro, a Devedora e a Emissora poderdo ndo ser capazes de reajustar 0s precos que cobra de seus clientes e pagadores para compensar os efeitos da
inflacdo sobre a sua estrutura de custos, o que podera afetar suas condi¢des financeiras.

A instabilidade cambial

A moeda brasileira tem sofrido forte oscilacdo com relacéo ao Délar e outras moedas fortes ao longo das ultimas quatro décadas. Durante todo esse periodo, o Governo Federal implementou diversos planos econémicos e
utilizou diversas politicas cambiais, incluindo desvalorizagdes repentinas, minidesvaloriza¢des periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria a mensal), sistemas de mercado de cambio flutuante,
controles cambiais e mercado de cambio duplo. De tempos em tempos, houve flutuagfes significativas da taxa de cambio entre o Real e o Dodlar e outras moedas. Ndo se pode assegurar que a desvalorizagdo ou a
valorizacdo do Real frente ao Délar e outras moedas nédo tera um efeito adverso nas atividades da Emissora e da Devedora.

As desvalorizagbes do Real podem afetar de modo negativo a economia brasileira como um todo, bem como os resultados da Emissora e da Devedora, podendo impactar o desempenho financeiro, o preco de mercado dos
CRI de forma negativa, além de restringir o acesso aos mercados financeiros internacionais e determinar intervencdes governamentais, inclusive por meio de politicas recessivas. Por outro lado, a valorizacdo do Real frente
ao Dolar pode levar a deterioragdo das contas correntes do pais e da balanga de pagamentos, bem como a um enfraquecimento no crescimento do produto interno bruto gerado pela exportagédo.

Alteracdes na politica monetaria e nas taxas de juros

O Governo Federal, por meio do COPOM, estabelece as diretrizes da politica monetéaria e define a taxa de juros brasileira. A politica monetaria brasileira possui como funcéo controlar a oferta de moeda no pais e as taxas de
juros de curto prazo, sendo, muitas vezes, influenciada por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas monetarias dos paises
desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos. Historicamente, a politica monetéria brasileira tem sido instavel, havendo grande variacéo nas taxas definidas.

Em caso de elevagéo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessao, ja que, com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva e os investimentos se retraem, o que pode causar a
reducéo da taxa de crescimento da economia, afetando adversamente a produgéo de bens no Brasil, 0 consumo, a quantidade de empregos, a renda dos trabalhadores e, consequentemente, 0os negocios da Emissora.

Em contrapartida, em caso de reducéo acentuada das taxas de juros, podera ocorrer elevagdo da inflagdo, reduzindo os investimentos em estoque de capital e a taxa de crescimento da economia, bem como trazendo efeitos
adversos ao pais, podendo, inclusive, afetar as atividades da Emissora e da Devedora.

Reducao de investimentos estrangeiros no Brasil pode impactar negativamente a Emissora e a Devedora

Uma eventual reduc@o do volume de investimentos estrangeiros no Brasil pode ter impacto no balanco de pagamentos, o que pode forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de captacdes de recursos, tanto no
mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevacgado significativa nos indices de inflagdo brasileiros e as atuais desaceleragGes das economias europeias e
americana podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captacdes de recursos por empresas
brasileiras, incluindo a Emissora e a Devedora.
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Acontecimentos e a percepcao de riscos em outros paises, especialmente os Estados Unidos e paises de economia emergente, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios brasileiros

O valor de mercado de valores mobiliarios de companhias brasileiras é influenciado, em diferentes escalas, pelas condi¢cdes econémicas e de mercado de outros paises, incluindo outros paises da América Latina e paises de
economia emergente. Embora a conjuntura econdmica nesses paises possa ser significativamente diferente da conjuntura econémica do Brasil, a reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios de emissores brasileiros.

A economia brasileira também ¢é afetada por condi¢ées econémicas e de mercado internacionais de modo geral, especialmente condicdes econdmicas e de mercado dos Estados Unidos. Os precos das ac¢des na B3, por
exemplo, historicamente foram sensiveis a flutua¢des das taxas de juros dos Estados Unidos, bem como as variagbes dos principais indices de a¢des norte-americanos. Ainda, reducdes na oferta de crédito e a deterioragao
das condig8es econdmicas em outros paises, podem prejudicar os pregos de mercado dos valores mobiliarios brasileiros.

No passado, o desenvolvimento de condices econdmicas adversas em outros paises de mercados emergentes resultou, em geral, na saida de recursos do Brasil e, consequentemente, na reducdo de recursos externos
investidos no Brasil. A crise financeira originada nos Estados Unidos no terceiro trimestre de 2008 resultou em uma recessao global, com varios efeitos que, direta ou indiretamente, prejudicaram os mercados financeiros e da
economia brasileira.

Qualquer um desses fatores pode afetar negativamente o preco de mercado dos titulos mobiliarios e tornar mais dificil acessar os mercados de capitais e o financiamento de operag8es no futuro em termos aceitaveis.

Acontecimentos Recentes no Brasil

Os investidores devem atentar para o fato de que a economia brasileira recentemente enfrentou algumas dificuldades e revezes e podera continuar a declinar, ou deixar de melhorar, o que pode causar um efeito adverso
relevante. A classificagdo de crédito do Brasil enquanto nacéo (sovereign credit rating), foi rebaixada pela Fitch Ratings Brasil Ltda. e pela Standard and Poor’s Ratings do Brasil Ltda. de “BB” para “BB-“, o que pode contribuir
para um enfraquecimento da economia brasileira, bem como pode aumentar o custo da tomada de empréstimos. Qualquer deterioragdo nessas condi¢cdes pode afetar adversamente a capacidade produtiva da Devedora e
consequentemente sua capacidade de pagamento.

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios da Emissora e da Devedora, seus resultados e operacdes

O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou a confianga dos investidores e a populagdo em geral, o que resultou na
desaceleracéo da economia e aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

A recente instabilidade econdmica no Brasil contribuiu para a redugdo da confiangca do mercado na economia brasileira e para o agravamento da situacdo do ambiente politico interno.
Além disso, Luis Inacio Lula da Silva foi eleito presidente em outubro de 2022, para o mandato de quatro anos iniciado em 2023. As incertezas em relagdo a implementagdo, pelo novo governo, principalmente considerando
gue a maioria eleita para o legislativo federal é de partido de oposigdo ao presidente eleito, de mudangas relativas as politicas monetaria, fiscal e previdenciaria, bem como o clima politico instaurado apés as eleigfes, podem

contribuir para a instabilidade econdmica. Essas incertezas e novas medidas podem aumentar a volatilidade do mercado de titulos brasileiros.

O presidente do Brasil tem poder para determinar politicas e expedir atos governamentais relativos a condugdo da economia brasileira e, consequentemente, afetar as operagfes e o desempenho financeiro das empresas,
incluindo os da Emissora e os da Devedora.

CONFIDENCIAL 49

LEIAATENTAMENTE O PROSPECTO E O TERMO DE SECURITIZACAO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E
OS TERMOS E CONDICOES DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO



MATERIAL PUBLICITARIO
(Gra

Fatores de Risco

Sonhos e vidas

A Emissora e a Devedora ndo podem prever quais politicas o presidente ira adotar, muito menos se tais politicas ou mudangas nas politicas atuais poderao ter um efeito adverso sobre a Emissora e a Devedora ou sobre a
economia brasileira. Tais acontecimentos podem ter um efeito adverso relevante sobre os negdcios, resultados operacionais, situagao financeira e perspectivas da Emissora e a Devedora. Historicamente, o cenério politico no
Brasil influenciou o desempenho da economia brasileira. Em particular, crises politicas afetaram a confianca dos investidores e do publico em geral, o que afetou adversamente o desenvolvimento econémico no Brasil, o que,
consequentemente, pode impactar os CRI.

Risco relativo ao conflito entre Federacdo Russa e Ucrania, em relacdo ao preco e ao fornecimento de commodities agricolas no Brasil

Fatores relacionados a geopolitica internacional podem afetar adversamente a economia brasileira e, por consequéncia, o0 mercado de capitais brasileiro. Nesse sentido, o conflito envolvendo a Federagdo Russa e a Ucrania
traz como risco uma nova alta nos precos do commaodities agricolas, ocorrendo simultaneamente a possivel valorizacdo do délar, o que causaria ainda mais pressédo inflacionaria e poderia dificultar a retomada econdmica
brasileira.

Adicionalmente, o conflito impacta também o fornecimento global de commodities agricolas, de modo que, havendo reajuste para cima do preco dos gréos devido a alta procura, a demanda pela producéo brasileira
aumentaria, tendo em vista a alta capacidade de producéo e a consequente possibilidade de negociar por valores mais competitivos.

Dessa forma, aumentam-se as taxas de exportagdo e elevam-se 0s pregos internos, o que gera ainda mais pressao inflacionaria. Ainda, parcela significativa do agronegécio brasileiro é altamente dependente de fertilizantes,
cujo principais insumos para sua fabricagdo sao importados, principalmente, da Federacdo Russa, bem como de dois de seus aliados (Republica da Bielorrissia e Republica Popular da China); dessa forma, a mudanga na
politica de exportagdo desses produtos podera impactar negativamente a economia brasileira e, por consequéncia, o mercado de capitais brasileiro.

Nesse sentido, a incerteza da economia global esta produzindo e/ou podera produzir uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuacdes de
precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflagdo, impactar negativamente a cadeia de fornecimento de suprimentos de
matéria-prima primordial as montadoras de caminhdes e maquinarios, com consequente aumento inflacionarios e de taxas e juros sobre as mercadorias, entre outras, e que podem afetar negativamente a situagdo financeira
da Devedora, e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

O surto de doencas transmissiveis, como a COVID-19, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais global e resultar em pressédo negativa sobre a economia mundial e a economia brasileira, impactando o
mercado de negociacdo das acdes de emissdo da Devedora

Surtos de doengas que afetam o comportamento das pessoas, como a COVID-19, o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio - MERS e a Sindrome Respiratoria
Aguda Grave - SARS, podem ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global e local, nas indistrias mundiais e locais, na economia mundial e brasileira, nos resultados da Devedora e nas agdes de sua
emisséo.

Em 11 de marc¢o de 2020, a Organizagao Mundial da Saude decretou a pandemia decorrente da COVID- 19, cabendo aos seus paises membros estabelecerem as melhores praticas para as agfes preventivas e de tratamento
aos infectados. Como consequéncia, o surto da COVID-19 resultou em medidas restritivas relacionadas ao fluxo de pessoas impostas pelos governos de diversos paises em face da ampla e corrente disseminagéo do virus,
incluindo quarentena e lockdown ao redor do mundo.
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Como consequéncia de tais medidas, os paises impuseram restrigcdes as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrup¢es na cadeia de suprimentos e fechamento do comércio, o que
levou a reducd@o de consumo de uma maneira geral pela populacdo, o que pode resultar na volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumos, fatores que conjuntamente podem ter um efeito adverso relevante na
economia global e na economia brasileira.

Qualquer mudanga material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses eventos mundiais ou locais pode diminuir o interesse de investidores nacionais e estrangeiros em valores mobiliarios de
emissores brasileiros, incluindo os valores mobiliarios de emissdo da Devedora, o que pode afetar adversamente o preco de mercado de tais valores mobiliarios e também pode dificultar o acesso ao mercado de capitais e
financiamento das operagdes da Devedora no futuro em termos aceitaveis.

As medidas descritas acima aliadas as incertezas provocadas pelo surto da COVID-19 tiveram um impacto adverso na economia e no mercado de capitais global, incluindo no Brasil, inclusive causando oito paralisacfes
(circuit-breakers) das negocia¢Bes na B3 durante o més de marco de 2020. A cotacdo da maioria dos ativos negociados na B3, incluindo a cotacéo das ac¢des ordinarias de emissdo das empresas que compdem o grupo do
GPA, foi adversamente afetada em raz&do do surto da COVID-19. Ainda, novas ondas do COVID-19 podem causar impactos ainda mais profundos na economia e no mercado de capitais global, incluindo crises e estagnacao
econdmica, bem como novas quedas da bolsa de valores.
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10. Anexos
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Analise Transacao Risco Sacado

- e e e e —

O QUE E A TRANSACAO DE RISCO SACADO

* A antecipacdo de contas a pagar, confirme, reverse factoring ou risco

sacado, é a antecipagéo, solicitada pelos fornecedores, de notas fiscais
a receber de seus clientes, onde a fonte financiadora, um banco ou a
prépria compradora, antecipa o valor a pagar para o fornecedor na data
de solicitag&o e recebe o servigo/produto contratado depois.

O risco da transacgédo de risco sacado é a extenséo de prazos acima de
patamares razoaveis para a natureza dos produtos comprados.

O pagamento de eventuais juros correm por parte do comprador.

Fonte: Companhia

— e - ———

POLITICA GPA

O GPA tem uma politica estabelecida e consistentemente aplicada
nos ualtimos anos, que tem os principais pontos:

Todos os fornecedores do GPA tem escolha de antecipacdo dos seus
saldos de contas a receber (Contas a Pagar para o GPA), através de
caixa proprio do GPA ou de um banco parceiro;

O GPA sempre tem prazos de pagamento coerentes com o ciclo
operacional dos produtos comprados;

Quando o fornecedor opta por tal, os juros séo incorridos e pagos pelo
préprio fornecedor;

A transacado nao tem juros para o GPA;

Uma parcela reduzida da carteira do GPA (abaixo de 20%) passa por
esta transacao;

O contas a pagar do GPA estd adequadamente apresentado pelo seu
valor de liquidacao.

_________________________________________________
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