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No montante de, inicialmente,

R$ 700.000.000,00

(setecentos milhdes de reais)

Tipo ANBIMA: FII Renda Gestao Ativa — Segmento Logistico
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MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer

Este Material Publicitario foi preparado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S/A, na qualidade de
coordenador lider da Oferta (“Coordenador Lider”) e pela XP Gestdo de Recursos Ltda. (“Gestor”), na qualidade de gestor do Fundo, relacionado
a distribuicdo primaria de cotas da Primeira Emissdo do XP Log Fundo de Investimento Imobiliario - FIl (“Oferta”, “Cotas”, “Emissdo” e “Fundo”,
respectivamente), tendo sido elaborado com base em informacGes prestadas pelo Gestor e ndo implica, por parte do Coordenador Lider, em
nenhuma declaragdo ou garantia com rela¢do as informag¢des contidas neste material ou julgamento sobre a qualidade do Fundo ou da Oferta
ou Cotas objeto deste material e ndo deve ser interpretado como uma solicitacdo ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores
mobilidrios e ndo deve ser tratado como uma recomendacdo de investimento nas Cotas.

Este Material Publicitario apresenta informacgdes resumidas e ndo é um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o
prospecto preliminar da Oferta (“Prospecto Preliminar”) (assim como em sua versao definitiva, quando disponivel), incluindo seus anexos e
documentos incorporados por referéncia, dentre os quais o regulamento do Fundo (“Regulamento”), em especial a secdo “Fatores de Risco”, do
Prospecto Preliminar, para avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Emissdo, a Oferta e as Cotas, os
quais que devem ser considerados para o investimentos nas Cotas.

Qualquer decisdo de investimento por tais investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informagdes contidas no Prospecto
Preliminar (assim como em sua versao definitiva, quando disponivel), que conterd informacdes detalhadas a respeito da Emissdo, da Oferta, das
Cotas, do Fundo, suas atividades, situacdo econOmico-financeira e demonstracdes financeiras e dos riscos relacionados a fatores
macroecondmicos, aos setores de atuacao do Fundo e as atividades do Fundo. As informacgdes contidas neste Material Publicitario ndo foram
conferidas de forma independente pelos Coordenador Lider e pelo Gestor. O Prospecto Preliminar (assim como em sua versdo definitiva,
guando disponivel) podera ser obtido junto ao Coordenador Lider, a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., na qualidade de
administrador do Fundo (“Administrador”), ao Gestor, a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”).

O presente Material Publicitario ndo constitui oferta e/ou recomendacdo e/ou solicitacdo para subscricdo ou compra de quaisquer valores
mobilidrios. As informagdes nele contidas ndo devem ser utilizadas como base para a decisdo de investimento em valores mobilidrios. A decisdao
de investimento dos potenciais investidores nas Cotas é de sua exclusiva responsabilidade, de modo que se recomenda aos potenciais
investidores que consultem, para considerar a tomada de decisdo relativa a aquisicdo dos valores mobilidrios relativos a Oferta, as informacdes
contidas no Prospecto Preliminar (assim como em sua versdo definitiva, quando disponivel), seus prdprios objetivos de investimento e seus
proprios consultores e assessores, em matérias legais, regulatdrias, tributarias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensdo que
julgarem necessaria para formarem seu julgamento para o investimento nas Cotas, antes da tomada de decisdo de investimento.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer

O Coordenador Lider tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que: (i) as informagdes prestadas pela
Administradora sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta; e (ii) as informacgdes a serem fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo que integram o Prospecto e este
material sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider e seus
representantes (i) ndo terdo quaisquer responsabilidades relativas a quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado de decisdo de
investimento, tomada com base nas informacGes contidas neste documento, (ii) ndo fazem nenhuma declaracdo nem ddo nenhuma garantia
guanto a corregao, adequacdo ou abrangéncia das informacgdes aqui apresentadas.

InformacGes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento e no Prospecto Preliminar que se encontram disponiveis para
consulta nos sites indicados no slide 65.

A decisdo de investimento em Cotas do Fundo é de exclusiva responsabilidade do investidor e demanda complexa e minuciosa avaliacdo de sua
estrutura, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que os potenciais investidores avaliem, juntamente com sua
consultoria financeira e juridica, até a extensdo que julgarem necessario, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, é
recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto Preliminar e do Regulamento do Fundo pelo potencial investidor ao formar seu julgamento para
o investimento nas Cotas do Fundo.

Os investimentos do Fundo sujeitam-se, sem limitacdo, aos riscos inerentes ao mercado imobilidrio. Os investimentos a serem realizados pelo
Fundo apresentam um nivel de risco elevado quando comparado com outras alternativas existentes no mercado de capitais brasileiro, de modo
que o investidor que decidir aplicar recursos no Fundo deve estar ciente e ter pleno conhecimento que assumira por sua prépria conta os riscos
envolvidos nas aplica¢des que incluem, sem limitacdo, os descritos no Regulamento.

N3o obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento, os investimentos do Fundo estdo, por
sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado imobilidrio e do mercado em geral, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cGes adversas
de liquidez e negociagao atipica nos mercados de atuagao e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminac¢do da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Eventuais estimativas e declaragdes futuras presentes nesta Apresentacao, incluindo informacdes sobre o setor imobiliario e a potencial carteira
do Fundo, poderao ndo se concretizar, no todo ou em parte. Tendo em vista as incertezas envolvidas em tais estimativas e declaragdes futuras,
o investidor ndo deve se basear nelas para a tomada de decisdo de investimento nas Cotas.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer

Os potenciais investidores deverdo tomar a decisdo de investimento nas Cotas considerando sua situacdo financeira, seus objetivos de
investimento, nivel de sofisticacdo e perfil de risco. Para tanto, deverdo obter por conta prdpria todas as informacdes que julgarem necessarias
a tomada da decisao de investimento nas Cotas.

Como em toda estratégia de investimento, ha potencial para o lucro assim como possibilidade de perda, inclusive total. Frequentemente, ha
diferencas entre o desempenho hipotético e o desempenho real obtido. Resultados hipotéticos de desempenho tém muitas limitacdes que lhes
sao inerentes.

A OFERTA ENCONTRA-SE EM ANALISE PELA ANBIMA E PELA CVM PARA OBTENGAO DO REGISTRO DA OFERTA. PORTANTO, OS TERMOS E
CONDIGOES DA OFERTA E AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO E NO PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SUJEITOS A
COMPLEMENTACAO, CORRECAO, OU MODIFICACAO EM VIRTUDE DE EXIGENCIAS QUE POSSAM SER FORMULADAS PELA ANBIMA E PELA
CVM. O PROSPECTO DEFINITIVO SERA COLOCADO A DISPOSICAO DOS INVESTIDORES A PARTIR DA DATA DE DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE
INiCIO, O QUE DEPENDERA DA CONCESSAO DO REGISTRO DA OFERTA PELA CVM. QUANDO DIVULGADO, O PROSPECTO DEFINITIVO DEVERA
SER UTILIZADO COMO SUA FONTE PRINCIPAL DE CONSULTA PARA INVESTIMENTO NAS COTAS, PREVALECENDO AS INFORMAGOES NELE
CONSTANTES SOBRE QUAISQUER OUTRAS.

RECOMENDA-SE A LEITURA DO PROSPECTO ANTES DA APLICACAO EM FUNDOS DE INVESTIMENTOS

AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER
SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

O REGISTRO DA OFERTA PELO PROCEDIMENTO SIMPLIFICADO FOI REQUERIDO JUNTO A ANBIMA EM 02 DE ABRIL DE 2018, ESTANDO A
OFERTA SUJEITA A ANALISE PREVIA PELA ANBIMA E A PREVIA APROVAGAO E REGISTRO DA CVM.

O FUNDO SERA REGISTRADO NA ANBIMA - ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM
ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA FUNDOS DE INVESTIMENTO” VIGENTE A
PARTIR DE 12 DE JULHO DE 2016.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU
RESPEITO.

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSéRIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA
CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO. O SELO ANBIMA
INCLUIDO NESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO IMPLICA RECOMENDAGCAO DE INVESTIMENTO.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Disclaimer

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS PARA Sl,JBSCRICAO DE COTAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO,
AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUICAO DE COTAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL PUBLICITARIO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O
ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE
RISCO” DO PROSPECTO PRELIMINAR, NAS PAGINAS 101 A 121.

O FUNDO NAO POSSUI RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA, EXCETO PELO RETORNO TENTATIVO NOS 12 (DOZE)
PRIMEIROS MESES DO FUNDO .

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICACAO DE RISCO.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O
SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DO PROSPECTO PRELIMINAR QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL
ATENGAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM
COMO AS DISPOSICOES DO PROSPECTO PRELIMINAR QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO
SUJEITOS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO,
QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTO, DA COMPOSIGAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGCAO E DA TAXA DE PERFORMANCE DEVIDAS PELO FUNDO,
DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIACAO E PERDA NO
PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS II\,IFORMAC(")ES PRESTADAS, OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS
ATIVOS IMOBILIARIOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
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SUMARIO
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PAN O RAMA MAC RO ECO N 6 M ICO (Pdginas 63 e 64 do Prospecto)

Em margo de 2018, o IBGE divulgou o crescimento de 1,0% do Produto Interno Bruto (PIB) do Brasil em 2017, evidenciando sinais de recuperagdo
econdmica apds dois anos de queda. Em meio a um ambiente de recessdo, a adogdo de uma politica fiscal a fim de tentar controlar gradualmente
a elevagdo estrutural dos gastos publicos propiciou condigdes para que o Banco Central iniciasse um ciclo de queda da taxa basica de juros. Com o
cambio estavel e um ambiente internacional favoravel, as expectativas de inflagdo se mantiveram ancoradas, dando uma maior previsibilidade
para as agles do BC e, por conseguinte, proporcionando expectativa de juros em patamar mais baixo que o dos ultimos anos por mais tempo. A
taxa de juros no patamar atual incide positivamente sobre a demanda agregada e sobre a formagdo bruta de capital fixo, barateando empréstimos
e estimulando investimentos. A taxa de desemprego apresenta trajetdria descendente desde abril de 2017, aumentando a massa de rendimento
disponivel e favorecendo a aceleragdao do consumo. Diante destes fatores, é possivel vislumbrar um cenario de retomada do crescimento do setor
de galpdes logisticos e industriais, sustentado pelo aumento na demanda por espagos de armazenagem nos proximos anos, que tem como
consequéncia a valorizagao dos Ativos Imobiliarios.

Legenda Produto Interno Bruto Evolucdo do CDI (% a.a.) vs. IPCA/IBGE - Var. acum. em 12 meses (%)
Res| Var. Anual (%) vs. IGP-M/FGV - Var. acum. em 12 meses (%)
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Fonte: Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) e Banco Central do Brasil. Fonte: B3, IBGE e Fundacdo Getulio Vargas (FGV). Marco de 2018.

Margo de 2018. 1Sistema de Expectativas de Mercado do Banco Central do Brasil (BCB)
- PIB Total - variagdo % - Mediana - Anual - 23/03/2018 para 2017 a 2022.
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PANORAMA MACROECONOMICO

Ao lado, a representacdo grafica dos sinais de recuperacdo da producdo
industrial e do faturamento do comércio varejista, surtindo efeitos

positivos no volume de contratacGes, conforme demonstrado no grafico
abaixo.

A majoragdo da forga de trabalho aumenta a massa de rendimento

disponivel e favorece a aceleracdo do consumo, fomentando a industria
e o comércio e realimentando o ciclo econémico.

Espera-se, portanto, crescimento na demanda por espagos de
armazenagem e de produg¢do no médio prazo.
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(Pdginas 64 e 65 do Prospecto)
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Fonte: IBGE. Fevereiro de 2018.
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PANORAMA MACROECONOMICO

(Pdginas 65 e 66 do Prospecto)

Os indicadores de confianca empresarial e do consumidor publicados pela Fundacdo Getulio Vargas refletem tanto a percepg¢do de melhora do
cenario macroeconémico atual como também o otimismo em relagdo ao futuro. O empresario antevé recuperacdo e, em conjunto, aumento na

formacgdo bruta de capital fixo e nas contratacbes. Ha expectativa pelo reaquecimento do mercado de trabalho, barateamento do crédito,
subsequente aumento da base monetaria disponivel para consumo e melhora das relagdes de troca.

Indicadores de Confianca da FGV (Mensal) -

Indicadores de Confianca da FGV (Mensal) -
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Fonte: FGV. Marco de 2018.

Fonte: FGV. Margo de 2018.
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M E RCADO LOGiSTI CO (Pdgina 67 do Prospecto)

Os sinais de recuperacdo macroeconémica e a tendéncia de achatamento da disparidade entre as curvas de oferta e demanda sdo importantes
indicios de que o setor de condominios logisticos e industrias no Brasil ruma em direcdo ao equilibrio. Os dados divulgados pela CBRE sobre o
mercado do Estado de S3o Paulo - aproximadamente 60,0% da indUstria nacional - revelam que a proporg¢do de areas vagas sobre o estoque total,
cuja evolugao seguia o comportamento ascendente desde de 2011, saltou de 8,1% para 27,6% em 2016, e encerrou 2017 no patamar de 26,0%.

A possibilidade de se firmar contratos locaticios atipicos e de longo prazo, que visam mitigar riscos de mercado ao impedirem reajuste do aluguel
até o vencimento do contrato, excetuando-se a atualizagdo monetdria anual, somada ao direito de impetrar acGes revisionais de aluguel somente
a cada trés anos para os contratos tipicos, minimizam a elasticidade entre o preco e a vacancia, reforcando a estabilidade, a previsibilidade e,
sobretudo, a resiliéncia do setor no que tange ao valor de locagdo.

Fonte: CETIP, CBRE, FGV e IBGE.

Novo estoque vs. Absor¢do bruta vs. Absorcao liquida
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Fonte: CBRE. Dezembro de 2017.
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PRINCIPAIS CENTROS LOGISTICOS

(Pdgina 68 do Prospecto)

Abaixo, estdo indicados os principais centros logisticos do Brasil e suas respectivas areas construidas. Oportunidades poderdo surgir também nas
demais regides do pais, uma vez que a profissionalizacdo do mercado logistico e industrial brasileiro é recente e ainda carece do desenvolvimento

da infraestrutura intermodal.

AMAZONAS
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Fonte: CBRE. Dezembro de 2017.
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(Pdgina 68 do Prospecto)

Os galpoes podem ser classificados em big box, modular e hibrido, cuja ilustracao e perfil de ocupagao sdo demonstrados a seguir.

MODULAR

Ponto de distribuicdo estratégico de
grandes empresas e pequenas empresas
de logistica e transportadoras

BIG BOX

Operaces proprias de grandes empresas
comerciais e grandes operadores logisticos
terceirizados




(Pdgina 69 do Prospecto)

Os ativos imobilidrios podem ser atipicos ou tipicos. Os contratos atipicos decorrem de operag¢des imobilidrias de built-to-suit, sale-and-leaseback e
buy-to-lease. Abaixo, sdo apresentadas, em termos simplistas, as diferengas entre os tipos de contratos e entre as modalidades de transacoes.

ATIPICO

Contrato de locacdo firmado no ambito do Art. 54-A da Lei 12.744/2012 com o objetivo de remunerar o
investidor pelo desembolso realizado. O preco acordado, portanto, dificilmente é balizado por parametros

de mercado.

BUILT-TO-SUIT

Investidor constréi um galpdo
de acordo com as
especificacbes técnicas que
atendam as necessidades
operacionais do futuro
locatario.

SALE-AND-LEASEBACK

Investidor adquire um imovel
do préprio inquilino para
quem ira alugar. O futuro

locatario é, portanto, 0
ocupante do imovel.

/J ...msmmi - i

i
- s i S - e

A AT '
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BUY-TO-LEASE

Investidor adquire imével de
terceiros a fim de atender as
necessidades do futuro
locatario, o qual firmara no
ato da compra contrato
locacdo com o proprio
investidor.
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O segmento Iogfstico & uma atividade promissora no Brasil e, portanto, com
oportunidades de investimento. O crescimento econdmico reforcara ainda mais a
necessidade de desenvolvimento do setor e de sua profissionalizacao por meio de
instrumentos financeiros mais sofisticados.
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Os fundos de investimento imobilidrios (Fll) sdo veiculos de investimento coletivo, que agrupam investidores com o objetivo de aplicar recursos
em ativos de cunho imobilidrio de maneira soliddria, a partir da captagdo de recursos por meio do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios,
nos termos da Lei n2 8.668/1993, da Lei n2 9.779/1999, da Instrugdo CVM n2 472 e demais regras aplicaveis. Além disso, sdo fundos fechados, ou
seja, ndo permitem resgate das cotas, de modo que o retorno do capital investido se da por meio da distribuicdo de resultados, da venda das cotas
ou, quando for o caso, na dissolu¢do do fundo com a venda dos seus ativos e distribuicdo proporcional do patrimonio aos cotistas.

Os recursos de um FIl podem ser aplicados no desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios, na construcdo de imdveis, na aquisicdo de
imdveis prontos, no investimento em projetos que viabilizem o acesso a habitacdo e servicos, para posterior alienacdo, locagdo ou arrendamento;
ou ainda em outros investimentos de lastro imobilidrio, como CRI, LH, LCl e cotas de outros fundos imobilidrios, ou seja, em ativos de cunho
imobiliario, visando gerar retorno pela valorizagdo, locacao, arredamento, venda ou demais atividades relacionadas ao ativo.

Como funciona o Fundo de Investimento Imobilidrio?

a. Investimentos b. Aquisicao
—_— —_— Ativos
d. Rendimentos c. Receitas

T

Prestadores Principais prestadores de servigo de um Fll de CRI:
de Servigo Gestor: Define a estratégia de investimento
Administrador: Garante o cumprimento do regulamento do fundo

Custodiante: Responsavel pela custddia dos ativos liquidos
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Diversificacdao
de Risco

Aquisi¢ao de diversos ativos
Imobilidrios, de modo que o
investimento ndo esteja I
Simplicidade concentradp num Gnico Beneficio
empreendimento ou Fiscal

As tarefas ligadas a localizagao 5
administracao de um imével L Ol?sler\{adosl'osf I'equISItOS da
: L egislacdo aplicavel, as pessoas
alip i seasr[g)gc?slsizpargglssmonals fisicas sdo isentas! do Imposto
de Renda sobre os rendimentos

distribuidos pelo Fundo )
TR Y]

- VANTAGENS 3 I
Liquidez ¥

Cotas serao negociadas em Bolsa, -
permitindo que o investidor possa
vender suas cotas no mercado
secundario, podendo gerar uma
liquidez maior em comparagdo a
aquisi¢do de um imoével
diretamente
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10s rendimentos distribuidos pelo FUNDO séo isentos de IR, desde que: a) o cotista seja pessoa fisica titular de menos de 10% de cotas do FUNDO; b) as suas respectivas cotas gerem rendimentos
néo superiores a 10% do rendimento total distribuido pelo FUNDO; c) as cotas do FUNDO sejam negociadas em bolsa de valores ou mercado de balcéo organizado, d) o FUNDO tenha no minimo 50

cotistas (Lei 11.033/04).
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MERCADO DE FII
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A busca por alternativas de investimentos em um cendrio de cortes na taxa basica de juros contribuiu para a valorizacdo da cota dos fundos de
investimento imobilidrio, ilustrada pelo crescimento do IFIX, e consequentemente para retomada do crescimento da indUstria — vide a expansao
de 6,2% evidenciada no interim de dezembro de 2017 a fevereiro de 2018.

Inddstria de Fll -
Patrimonio Liquido (RS Bilhdo)

641 617 608

IFIX vs. CDI (% a.a.)
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Fonte: B3 e BCB. Margo de 2018. Fonte: B3. Fevereiro de 2018.
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XP GESTAO

(Pdgina 127 do Prospecto)

n 1 a2

3 il i S 2
A XP-Ges s%ao € uma empresa do Grupo XP, que reune a experienci

flexibilidade de uma gestora especialista e independente com a estrutura
de um grupo financeiro.

Fundada em 2006, a empresa conta com profissionais experientes no
mercado financeiro. =

Focada na gestao de Fundos de Investimento, a gestora possui maj_é de
R$ 10 bilhdes sob gestio distribuidos entre mais de 60 mil cotistas de
diferentes perfis. ‘
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PREMIOS
(Pdgina 127 do Prospecto)

I\ ®

” REVISTA INVESTIDOR

S&P E VALOR \\

INSTITUCIONAL

ECONOMICO e
‘A avaliacdo MQZ reflete o processo de investimento ® L \ 4
disciplinado da gestora com foco em resultados de longo voopyraz A e REVISTA
. . . . Ve . VALOR INVESTE
prazo, o time de profissionais qualificados e experientes, e 0 58?% 5016 5015
suporte, compromisso e supervisdao de seu controlador (.)L"
- Moody’s Investor Services, 2016
1Acesse o relatorio completo emitido pela Moody’s no link abaixo: ! !
https.//www.moodys.com/research/A-Moodys-atribui-a-Avaliao-de- REVISTA INVESTIDOR REVISTA ISTOE
Qualidade-de-Gestor-de--PR 358628 INSTITUCIONAL DINHEIRO
2015 2014

b 4 b 4

REVISTA INVESTIDOR
INSTITUCIONAL SRR ERANE
2014 2013

Fontes: Revista Valorinveste, Edicdo n° 77, Junho de 2017. Revista Investidor Institucional, Edigéo n° 280, Abril de 2016. Moodys Investors .S'erwces “A Moody’s atribui a Avaliacdo de
ad) Jidade-de-G dle

Qualidade de Gestor de Investimentos MQ2 a XP Gestdo de Recursos Ltda.”.
PR _358628. Revista Exame, Edicdo 1127, 01 de Dezembro de 2016. Revista ValorInveste 2015, Ed/g‘ao 73, ]unho de 2015 Revista [nvest/dor [nst/tuaona/ Edigdo n° 273, Agosto de 2015.

Revista Istoé Dinheiro, Edicdo n° 897, 26 de Dezembro de 2014. Revista Investidor Institucional, Edicdo n° 262, Agosto de 2014. Revista Exame, Edicdo n° 1048, 01 de Setembro de 2013.
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CEO / Gestor

Marcos Peixoto

I
|
RENDA RENDA RISCOE
VARIAVEL FIXA ERIRSISRARSS COMPLIANCE

Bruno Marques
Fausto Filho Julio Fernandes André Masetti
Bernando Ferreira

|
o

Marcelo Hannud
Mauro Lima Luiz Bueno
Marcelo Rainho Larissa Gavioli
Pedro Carraz
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Marcos Peixoto

Responsavel CVM, Gestor Renda Varidvel e Macro.

Sécio do Grupo XP, iniciou a carreira em 2001, integrando o Back Office do Banco BBM até 2003 e, posteriormente, atuando
como Analista e Gestor de Renda Variavel da Tesouraria até 2007, Fol para a Ital Asset em 2007, sendo responsavel pela
Cestdo de Renda Varidvel dos Fundos Multimercado. Ingressou na XP Gestdo de Recursos em fevereiro de 2013 como Gestor
dos Fundos de Renda Variavel.

E greduado em Engenharia de Produc3o pela UFR] e gestor de carteira de valores mobilidrios autorizedo pela CVM.

André Masetti

Responsavel pela estratégia de Fundos Estruturados.

Sécio do Grupo XP, possui mais de 10 anos de experiéncia no mercado financeiro. Anteriormente, fol associado da RB Capital
Asset Management por 4 anos e trabalhou no family office do Grupo Ambev e Deloitte.

E formado em Contabilidade (PUC-SP), tem o certificado de gestdo financeira (CFM - Certificate in Financial Management) pelo
Insper.
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Marcelo Hannud

Responsavel pela originacdo dos fundos imobilidrios de renda e lider da estratégia de investimento no setor de galpdes logisticos
do nucleo de Fundos Estruturados da XPG.

Possui mais de 35 anos de experiéncia em real estate. Atuou como investidor e co-incoporador junto a empresas do mercado,
participando ativamente dos processos de originacdo, estruturacdo e desenvolvimento de projetos que totalizaram RS 8,5
bilhdes de VGV. Foi também sécio fundador da empresa Developer, focada no desenvolvimento de projetos para o publico de
baixa-renda, e da empresa Bem(asa, voltada para originacdo de oportunidades em real estate para fundos de Investimentos.
Com foco patrimonialista, investe no segmento logistico desde 1999,

Mauro Lima

Responsavel pela originacdo dos fundos imobilidrios de renda e lider da estratégia de investimento no setor de edificios
corporativos do nlcleo de Fundos Estruturados da XP Gestdo.

Foi diretor de aquisicBes da Brookfield Property Group, sendo o responsavel pelo investimento de RS 5,7 bilhdes em ativos
imobilidrios formando um portfélioc de 365mil m? em ativos de alta performance. Atuou em posicles executivas de grandes
empresas do setor imabilidrio como Camargo Corréa Desenvolvimento Imobilidrio, Rossi, e Parsons Brinckerhoff Constructors.

E formado em Engenharia Civil e Administracdo de Empresas pela Universidade Mackenzie, MBA em Capacitacdo Gerencial na
FIA/USP e é Conselheiro Certificado pelo IBGC.
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Marcelo Rainho

Responsavel pela originacdo dos fundos de desenvolvimento e de renda do nlcleo de Fundos Estruturados da XPG.

Possui mais de 15 anos de experiéncia nos mercados financeiro e imobilidrio. Anteriormente foi socio da Vista Real Estate e
atuou como executivo em diversas empresas do setor como Gafisa, Adolho Lindenberg, Camargo Corréa e Patria Investimentos,
onde liderou a empresa de shopping centers Tenco.

E formado em Engenharia Naval (POLI-USP), pés-graduada em contraladoria pela Saint Paul Escola de Negécios.

Pedro Carraz

Responsavel pela originacdo dos fundos de renda e lider da estratégia de investimento no setor de shopping centers do nicleo
de Fundos Estruturados da XPC.

Possui mais de 10 anos de experiéncia no mercado imabilidrio, tendo trabalhado na BRMalls Participacdes S/A ('BRMalls") durante
9 anos e meio, desde a criacdo da empresa em 2007, Passou pelas dreas de financas corporativas, andlise de investimentos dos
projetos greenfields e expansdes das Cia., planejamenta financeiro, novos negécios e M&A. Também fol responsdvel pelas dreas
financeira e comercial do Shopping Tijuca entre 2011 e 2012, sendo este um dos maiores shoppings da BRMalls,

E formado em Engenharia de Producdo pela Pontificia Universidade Catdlica do Rio de Janeiro (PUC-R)).
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Luiz Bueno

Responsavel pela gestdo dos ativos de "tijolo”.

Iniciou sua carreira na area de gestdo de contratos na LBR Engenharia e Consultoria em 201 2. No ano seguinte, ingressou na RB
Capital, onde atuou por 3 anos na area de gestdo de fundos de investimentos, sendo responsavel pela estratégia de Project
Financing.

E formado em RelacBes Internacionals pela FACAMP e possui MBA em Engenharia Financeira pela Poli/USP.

Larissa Gavioli

Responsdvel pela drea de Engenharia da XPG.

Iniciou sua carreira em 2011 na Cassol Pré-Fabricados, atuando na drea de producdo de empreendimentos de grande porte
(shoppings, supermercados e galpGes logfsticos). Em 2012 foi para Construtora Rossi, onde atuou por quatro anos na area de
planejamento fisico e financeiro de obras residenciais e comerciais, desde o lancamento e estudo de viabilidade do
empreendimento até o controle mensal da producdo e reporte a diretoria da eficiéncia no uso de recursos e previsibilidade no
resultado final do negdcio.

E formada em Engenharia Civil pela UFPR.
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Investir em galpdes big box, modulares e hibridos em todos os tipos de contratos
locaticios, firmados com locatarios de qualidade crediticia adequada ao perfil do
Fundo, e situados em localizacdes consideradas estratégicas pelo Gestor, com
infraestrutura urbana disponivel e com especificacoes técnicas e padrdo
construtivo que atendam aos critérios estabelecidos pelo Gestor
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Estudos e projecoes fundamentalistas com
indicadores e comparacdo com o mercado Compostos por 8 integrantes da XP Gestdo,
incluindo diretores e especialistas
Analise do grupo corporativo, do track record do

board de diretores e de suas diretrizes estratégicas Discricionariedade na tomada de decisdo
Originacdo ativa por meio de sobre a compra
relacionamento com corretoras e Apuracéo da relevancia do imével para a
participantes de mercado operacdo do locatério Aprovacdes com unanimidade

COMITE DE INVESTIMENTO
o
1

ANALISE DE CREDITO
o

OPORTUNIDADES
®

®
ANALISE DO IMOVEL DUE DILIGENCE
€ DA OPERACAO
Contratacao de laudo ambiental, técnico- Desembolso do preco de aquisi¢do
Especificacdes técnicas e padrdo construtivo estrutural e de avaliacdo
Localizacdo, infraestrutura urbana disponivel e Due diligence legal
zoneamento
Confecgdo dos instrumentos legais da transacdo
Modelagem financeira da operacéo e de constituicdo de garantias
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GESTAO ATIVA
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PATRIMONIAL OPERACIONAL

Identificacdo da necessidade de execucdo
de obras corretivas e preventivas para preservar o étimo
estado de conservacdo dos imdveis investidos

Cobranca e acompanhamento
do pagamento dos aluguéis e encargos
Anélise de benfeitorias que possam contribuir Negociagdes com atuais inquilinos
para a majorac¢do da eficiéncia no uso, na seguranga e

na comodidade dos locatarios Prospeccdes de potenciais inquilinos

Monitoramento constante

Cobranca e acompanhamento
do mercado

de garantias prestadas

pelas construtoras G E ST ﬁo
Estudos e projecoes fundamentalistas AT I ‘IA

com indicadores e Acompanhamento de fatores externos
comparagdo com o mercado que possam impactar a regido
: onde estdo situados os ativos
Andlise do grupo corporativo, e reformular estratégias
do track record do board de diretores
e de suas diretrizes estratégicas Identificacdo de oportunidades de
reciclagem do portfolio investido
Apuracao da relevancia do imével para a e geracao de lucros imobiliarios

operacao do locatario

CREDITO
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CARACTERISTICAS DA OFERTA

(Pdginas 15 a 33 do Prospecto)

Oferta ICVM 400

Emissdo 12 (primeira) Emissdo de Cotas

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Coordenador Lider

Assessores Legais Lefosse Advogados (Coordenador Lider) e Cescon, Barrieu, Flesch & Barreto Advogados (Gestor)

Regime de Distribuicdo das Cotas Melhores esforcos de colocagdo
Prego de Subscricdo por Cota RS 100,00 (cem reais)
Montante Inicial da Oferta Até RS 700.000.000,00, sem considerar eventuais Cotas do Lote Suplementar e Cotas do Lote Adicional

Quantidade Inicial de Cotas Até 7.000.000 de Cotas, sem considerar eventuais Cotas do Lote Suplementar e Cotas do Lote Adicional

Montante Minimo da Oferta RS 210.000.000,00, correspondente a 2.100.000 Cotas

Investimento Minimo 100 (cem) Cotas, totalizando RS 10.000,00 (dez mil reais) por Investidor

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas, respeitado o Montante Minimo da Oferta. Em razdo da
possibilidade de distribuicdo parcial, os Investidores poderdo, no ato da aceitacdo da Oferta, condicionar
sua adesdo (i) a distribuicdo da totalidade de Cotas; ou (ii) a distribuicdo de uma proporcdo entre a
guantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta, e quantidade total de Cotas
originalmente objeto da Oferta. Adicionalmente, o Investidor que optar pelo cumprimento da condigdo
constante no item “ii” anterior; devera indicar o desejo de adquirir: (a) as Cotas indicadas no seu Pedido de
Reserva e/ou intencdo de investimento; ou (b) a proporcdo entre a quantidade de Cotas efetivamente
distribuidas até o encerramento da Oferta, e a quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta,
presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas
objeto do Boletim de Subscricdo.

Distribuigdo Parcial

Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo indeterminado, ndo sendo admitido o resgate de Cotas

As Cotas serdo registradas para distribuicdo e liquidagdo (i) no mercado primario por meio do DDA; e (ii)
para negociagdo, no mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3;
ambos administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no qual as Cotas serdo liquidadas e
custodiadas.

Ambiente de Negociacdo

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
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CARACTERISTICAS DA OFERTA

Destinagdo dos Recursos

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR

(Pdginas 15 a 33 do Prospecto)

Observada a Politica de Investimentos, os recursos da presente Oferta serdo destinados a aquisicao pelo Fundo
dos seguintes Ativos Imobilidrios, (i) Imovel Americana (conforme descrito no item “i” abaixo); (i) Imdvel
Cachoeirinha (conforme descrito no item “ii” abaixo); (iii) Imdével Itapeva (conforme descrito no item “iii”
abaixo); (iv) Imdvel Sdo Paulo (conforme descrito no item “iv” abaixo); e (v) Imével Santa Catarina (conforme

descrito no item “v” abaixo), observado o abaixo previsto e a seguinte ordem de prioridade:

(i) em primeiro lugar, e se houver recursos para tanto, sera adquirido o Imével Americana;
(i) em segundo lugar, e se houver recursos para tanto, sera adquirido o Imével Cachoeirinha;
(iii) em terceiro lugar, e se houver recursos para tanto, sera adquirido o Imovel Itapeva;

(iv) em quarto lugar, e se houver recursos para tanto, sera adquirido o Imoével Sdo Paulo; e

(v) em quinto lugar, e se houver recursos para tanto, sera adquirido o Imoével Santa Catarina.

As aquisicdes serdo realizadas pelo Fundo em linha com a ordem de prioridade estabelecida nos itens “i” ao “v”
acima, dependendo necessariamente da existéncia de recursos disponiveis no Fundo apds o encerramento da
Oferta.

De tal forma, o Fundo ird apurar o montante liquido disponivel para concretizar as aquisicGes apds o
encerramento da Oferta.

Uma vez apurado o montante liquido, o Fundo procedera com a aquisicdo de cada Ativo Imobilidrio da seguinte
forma:

w:n,

A)  Aquisicdo dos Ativos Imobilidrios “i”: ao “iii” listados acima: com excecdo das condigdes precedentes
expostas nas descricdes dos respectivos imoveis no item “Imoveis a serem Adquiridos pelo Fundo tendo
em vista a Conclusdo Satisfatoria da Auditoria Juridica”, e do pré pagamento da operacdo de securitizacdo
ao qual o respectivo Ativo Imobilidrio esteja vinculado, nao existem condicdes precedentes a serem
cumpridas para a consumacdo da aquisicdo. De tal forma, o Fundo ird adquirir, em primeiro lugar, o
Imével Americana, em segundo lugar, o Imével Cachoeirinha e, em terceiro lugar, o Imdvel Itapeva,
observada a existéncia de recursos liquidos para concretizar tal aquisicdo; e

A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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CARACTERISTICAS DA OFERTA

(Pdginas 15 a 33 do Prospecto)

B) Aquisicdo_dos Ativos Imobilidrios “iv’ e “v” acima: existe UMA CONDICAQ PRECEDENTE DE
CONCLUSAO DE AUDITORIA PARA QUE O IMOVEL SANTA CATARINA E O IMOVEL SAO PAULO POSSAM
SER ADQUIRIDOS PELO FUNDO, CONFORME PREVISTA NA “PROPOSTA PARA AQUISICAO DE IMOVEIS
DO SEGMENTO LOGISTICO”, DATADO DE 16 DE JANEIRO DE 2018, CONFORME ALTERADO. De tal
forma, além de ser observada a existéncia de recursos liquidos para concretizar tal aquisicdo e as
demais condicGes precedentes expostas nas descricdes dos respectivos imoveis no item “Imadveis que
poderdo ser Adquiridos pelo Fundo se ocorrer a Conclusdo Satisfatéria da Auditoria Juridica (em
negociacdo)”, bem como do pré pagamento da operacdo de securitizacdo ao qual o respectivo Ativo
Imobilidrio esteja vinculado, o Fundo somente ira adquirir o Imoével Sdo Paulo, em quarto lugar, e o
Imdvel Santa Catarina, em quinto lugar, caso a auditoria esteja concluida.

O PRE PAGAMENTO DA OPERAGCAO DE SECURITIZAGAO, LASTREADA NOS DIREITOS CREDITORIOS
DECORRENTES DA EXPLORAGAO COMERCIAL DO RESPECTIVO ATIVO IMOBILIARIO LISTADO NOS ITENS “I” AO
- “v” ACIMA, SERA REALIZADO PREVIAMENTE A EFETIVA AQUISICAO DE TAL ATIVO IMOBILIARIO PELO FUNDO,
Destinagdo dos Recursos COM O OBJETIVO DE LIBERAR O FLUXO DE RECEBIVEIS E EVENTUAIS GARANTIAS QUE TENHAM SIDO
CONCEDIDAS.

EM CASQ DE DISTRIBUICAO PARCIAL, O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE RECURSOS SUFICIENTES PARA A
AQUISICAO DE TODOS OS ATIVOS IMOBILIARIOS “I AO “v” LISTADOS ACIMA. Nesta hipdtese, o Fundo
observara a prioridade de aquisicdo dos referidos Ativos Imobilidrios para adquiri os Ativos Imobilidrio para os
quais (a) possua recursos e (b) a respectiva auditoria tenha sido concluida da forma satisfatoria.

“wn «“, II

Apds a aquisicao de todos os Ativos Imobilidrios listados nos itens “i” a acima para os quais o Fundo
possua recursos para concretizar tal aquisicdo, o Fundo ird aplicar o saldo remanescente em Ativos
Financeiros ou na aquisicdo de outros Ativos Imobilidrios que venham a ser selecionados pelo Gestor,
observada a Politica de Investimento do Fundo.

Os laudos de avaliagdo do Imoével Americana, do Imdvel Cachoeirinha e do Imdvel Itapeva constam como
Anexos IX ao X do Prospecto, respectivamente.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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CARACTERISTICAS DA OFERTA

(Pdginas 15 a 33 do Prospecto)

A Oferta é destinada aos Investidores Institucionais e aos Investidores Ndo Institucionais.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento constituidos nos
termos do Artigo 19 da Instrucdo CVM 494. Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocacdo das
Publico Alvo Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil. Serd garantido aos Investidores o tratamento igualitario e
equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas ndo lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo as Instituicdes Participantes da Oferta a verificacdo da adequacgdo do investimento nas
Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Liguidagao da Oferta A liguidagdo da Oferta serd realizada por meio da B3

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento de risco, uma vez que € um investimento
em renda varidvel, estando os investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre
outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilacdo
das cotacdes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma parcela ou a
totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais
caso o Fundo venha a ter Patrimonio Liquido negativo. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos
de investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em
vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a
despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento
imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas
Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos
artigos 26 e 27 da Instrugcdo CVM 494 Recomenda-se, portanto, que os investidores leiam cuidadosamente
a Secdo “Fatores de Risco”, no Prospecto, antes da tomada de decisdo de investimento, para a melhor
verificacdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES
MOBILIARIOS.

Inadequagao de
Investimento

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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ESTUDO DE VIABILIDADE DO FUNDO

Resumo da projecao de resultados anuais do Fundo (Pdginas 391 a 406 do Prospecto)

(valores em R$)

Resultado do Fundo

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6 Ano 7

Receita de aluguéis
Receita financeira
Despesas recorrentes do Fll

54.796.935  58.595.823  61.675.159  64.747.278  67.449.232  71.065.786  74.660.256
882.277 285.242 335.135 380.049 495.146 561.023 612.415
-6.515.273  -6.522.602  -6.536.026  -6.554.096  -6.571.515  -6.592.968  -6.618.987

Resultado liquido do FlI

49.163.939  52.358.463  55.474.268  58.573.231  61.372.864  65.033.841  68.653.684

Dividendos 48544254  51.446.757  53.487.364  56.968.581  59.384.451  62.601.534  65.743.740
Dividend yield nominal 7,0% 7,4% 7,7% 8,2% 8,5% 9,0% 9,4%
Gross-up de IR (15,0%)1 8,2% 8,7% 9,0% 9,6% 10,0% 10,6% 11,1%

10 gross-up de Imposto de Renda na aliquota de 15,0% foi apresentado para o que o investidor possa

Taxa Interna de Retorno? esperada de 12a0% a.a. comparar o retorno estimado do Fundo com a rentabilidade auferida por um instrumento de renda fixa.

. . . P 2Considerada a venda dos Imoveis ao final de 7 anos (ciclo de reciclagem previsto para o portfolio) e o cap rate

Premissas de indicadores econémicos de saida contido na tabela apresentada no préximo slide.

Indicadores econdmicos 2018 2019 >2020 O CDI foi projetado conforme curva “DIxPré” divulgada pela B3
IPCA/IBGE 3,50% 4,10% 4,00% (http://www?2.bmf.com.br/pages/portal/bmfbovespa/boletim1/TxR
IGP-M/FGV 4.63% 4.38% 4.00% efl.asp) no dia 23 de margo de 2018.
IPC-FIPE 3,10% 4,12% 4,00%
Projecoes divulgadas pelo Banco Central do Brasil em seu Sistema de Expectativas de Mercado

no dia 23 de margo de 2018.
O FUNDO NAO POSSUI RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA, EXCETO PELO RETORNO TENTATIVO NOS 12 (DOZE)
PRIMEIROS MESES DO FUNDO, E A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL PUBLICITARIO SAO BASEADAS EM
SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFIVATIVAMENTE DIFERENTES

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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MATERIAL PUBLICITARIO

ESTUDO DE VIABILIDADE DO FUNDO

(Pdginas 391 a 406 do Prospecto)

Foram realizadas proje¢6es, em termos nominais, pelo prazo de 7 anos a partir da data de liquidagao.

Cap rate Cap rate

Ativos Valor de compra ) Contrato / Perfil Indexador
entrada saida
Ativo 1 R$ 69 milhoes 8,5% 8,0% Tipico / Monousuario IPC-FIPE
Ativo 2 R$ 123 mihoes 8,5% 8,0% Atipico / Monousuario IPCA/IBGE
Ativo 3 R$ 67 mihoes 9,1% 8,6% Atipico / Monousuario IPCA/IBGE
Ativo 4 R$ 59 mihdes 8,5% 8,0% Atipico / Monousuario IPCA/IBGE
Ativo 5 R$ 168 mihoes 8,5% 8,0% Atipico / Monousuario IPCA/IBGE
Ativo 6 R$ 86 mihoes 9,5% 8,5% Tipico / Mono ou multusuario  IPCA/IBGE
Ativo 7 R$ 86 mihdes 9,5% 8,5% Tipico / Mono ou multusuario  IPCA/IBGE
O "Valor de compra” considera ITBI — conforme Item 3.4 do Estudo de Viabilidade contido no Anexo VII do Prospecto.
Crescimento real do valor de locagao 2018 2019 2020 >2021
Taxa de crescimento anual 0,00% 2,00% 2,50% 3,00%

O FUNDO NAO POSSUI RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA, EXCETO PELO RETORNO TENTATIVO NOS 12 (DOZE)
PRIMEIROS MESES DO FUNDO, E A EXPECTATIVA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL PUBLICITARIO SAO BASEADAS EM
SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFIVATIVAMENTE DIFERENTES

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
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(Pdgina 41 do Prospecto)

TiPICO

Dia%

RS 69,0 milhdes
Cap rate 8,5%

ESPECIFICACOES TECNICAS

Operacdo: Armazenamento e Distribuicdo
Area construida: 29.991 m?

CONTRATO DE LOCACAO

Inicio: set/09

Término: mar/30

indice de atualizacdo: IPC - FIPE

Més de reajuste: abril

Periodicidade de pgto. do aluguel: mensal




(Pdginas 41 e 42 do Prospecto)

Built-to-suit
Via Varejo

RS 123,0 milhdes
Cap rate 8,5%

ESPECIFICACOES TECNICAS

Operacdo: Armazenamento e Distribuicdo |
Area construida: 38.410 m?

CONTRATO DE LOCACAO

Inicio: mai/14

Término: jul/35

indice de atualizacdo: IPCA

Més de reajuste: novembro

Periodicidade de pgto. do aluguel: mensal




(Pdginas 42 e 43 do Prospecto)

Built-to-suit
Panasonic

RS 67,0 milhdes
Caprate 9,1%

ESPECIFICACOES TECNICAS

Operacdo: Armazenamento e Distribuicdo |

Area construida: 23.454 m?
CONTRATO DE lOCACﬁO

Inicio: jun/15

Término: mai/29

indice de atualizacdo: IPCA

Més de reajuste: junho

Periodicidade de pgto. do aluguel: mensal ‘




(Pdginas 54 do Prospecto)

1. Divulgagdo do Aviso ao Mercado e disponibilizagdo do Prospecto Preliminar 25/04/2018
2. Inicio das apresentacgGes a potenciais Investidores 25/04/2018
3. Inicio do Periodo de Reserva 03/05/2018
S e o203
5. Inicio do Periodo de Desisténcia 09/05/2018
6. Término do Periodo de Desisténcia 15/05/2018
7. Protocolo de atendimento de vicios sanaveis na CVM 18/05/2018
8. Encerramento do Periodo de Reserva 25/05/2018
9. Procedimento de Alocagdo 28/05/2018
10. Obtengdo do registro da Oferta 29/05/2018
11. g;\s/g(lag:igk;)?lci)zgEé?)nduonglr(:)g;l;clsIgefinitivo 30/05/2018
12. Data da Liquidagdo das Cotas 01/06/2018
13. Divulgagdo do Anuncio de Encerramento 05/06/2018
14. Inicio da Negociaciio das Cotas Apds o encerramento d;aoferta e autorizacgdo da

Notas: (1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Il da Instrugdo CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos
eventos nele descritos. Apds a concessdo do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificagdo no cronograma deverd ser comunicada a CVM e podera ser analisada como
modificacdo da Oferta.
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RISCO DE MERCADO.
Fatores macroeconémicos

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas
condi¢bes econO6micas e de mercado de outros paises, incluindo paises de
economia emergente. A reag¢dao dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos,
entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condic¢Oes
econ6micas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em
geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos
externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um
cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de
capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacdes no mercado
financeiro e de capitais, com oscilacdes nos precos de ativos (inclusive de
imoéveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desacelera¢do da
economia, instabilidade cambial e pressdao inflacionaria. Qualquer novo
acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no
Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negocia¢do das Cotas.
Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordindrios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de
natureza politica, econdmica ou financeira que modifiguem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e
mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos
ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a)
em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda,
pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes

(Pdginas 101 a 121 do Prospecto)

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a
mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e
contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado, ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o
valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagGes frequentes e
significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de
mercado das Cotas de emissdio do Fundo poderda ndo refletir
necessariamente seu valor patrimonial.

Ndo serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as
instituicGes responsaveis pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do
Fundo, o Administrador e as Instituicdes Participantes da Oferta, qualquer
multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao,
(a) o alongamento do periodo de amortiza¢do das cotas e/ou de distribuicdo
dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Demais riscos macroeconémicos

O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a:
* demanda flutuante por ativos de base imobilidria;

* competitividade do setor imobiliario;

* regulamentacdo do setor imobiliario; e

* tributacdo relacionada ao setor imobiliario



RISCOS INSTITUCIONAIS

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar
modificacGes significativas em suas politicas e normas, causando impactos
sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As
atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderdo ser
prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas
gue envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e
restric0es a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflacdo; liquidez
dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; alteracdes regulatdrias; e outros
acontecimentos politicos, sociais e econ6micos que venham a ocorrer no
brasil ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por
exemplo, os precos dos Ativos Imobilidrios podem ser negativamente
impactados. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociag¢ao das Cotas.

RISCO DE CREDITO

Consiste no risco de os devedores de direitos creditdrios emergentes dos
Ativos Imobilidrios e os emissores de titulos de renda fixa que
eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas
obrigacOes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas
dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que
poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores ou devedores dos lastros que compdem os Ativos Imobilidrios em
honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas.
Eventos que afetam as condi¢Ges financeiras dos emissores e devedores dos
titulos, bem como altera¢des nas condi¢cdes econdmicas, legais e politicas
que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer
impactos significativos em termos de pregos e liquidez desses ativos. Nestas

(Pdginas 101 a 121 do Prospecto)

condi¢Ges, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo poderd impactar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas. Além disso, mudancas na percepc¢do da qualidade dos
créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os Ativos
Imobilidrios, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos
precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

RISCOS RELACIONADOS A LIQUIDEZ

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em
comparagdo a outras modalidades de investimento O Investidor deve
observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo, por forca
regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo
admitindo o resgate de suas Cotas em hipdtese alguma. Como resultado, os
fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento
imobilidrio ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado
secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera
estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento
de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses
em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras
hipoteses em que o resgate das Cotas poderd ser realizado mediante a
entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas
poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de
liguidacdo do Fundo.



RISCO DA MARCAGCAO A MERCADO

Os Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicagdes de
médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuir
baixa liquidez no mercado secundario e o célculo de seu valor de face para os fins
da contabilidade do Fundo é realizado via marcagdao a mercado. Desta forma, a
realizagdo da marcagdo a mercado dos Ativos Imobilidrios da carteira do Fundo
visando o calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagGes negativas no
valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patrimonio liquido
do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo. Dessa forma, as Cotas do
Fundo poderdo sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar
negativamente na negociagao das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

RISCOS TRIBUTARIOS.

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir
a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em
virtude de novo entendimento acerca da legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou
seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente,
existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretagado
diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa
juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em
determinadas operagGes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo
passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo
Social nas mesmas condi¢Ges das demais pessoas juridicas, com reflexos na
reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os
tributos aplicaveis sobre determinadas operagbes que anteriormente entendia
serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os
tributos incidentes em operacgGes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas.
Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as
caracteristicas descritas na Lei n2 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que representem
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10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas
Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo
deverdo ser admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo havera isengao
tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam
pessoas fisicas.

RISCOS DE ALTERAGCOES NAS PRATICAS CONTABEIS

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operagbes e para a
elaboragdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio
advém das disposi¢cdes previstas na Instrugdo CVM 516. Com a edigdo da Lei n?
11.638/07, que alterou a Lei das Sociedades por A¢des e a constituicdo do Comité
de Pronunciamentos Contdbeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientagdes e
interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com
vistas a adequagdo da legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobilidrios. A
Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um
processo de consolidacdo de todos os atos normativos contdbeis relevantes
relativos aos fundos de investimento imobilidrio editados nos ultimos 4 (quatro)
anos. Referida instrugdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas
contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas
no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos
pronunciamentos, orientagdes e interpretacGes técnicas, de modo a aperfeigoa-
los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e
interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das
operagOes e para a elaboracdo das demonstrages financeiras dos fundos de
investimento imobilidrio, a adocdo de tais regras podera ter um impacto nos
resultados atualmente apresentados pelas demonstragées financeiras do Fundo.



RISCO DE ALTERAGAO DA LEGISLACAO APLICAVEL AO FUNDO E/OU AOS
COTISTAS

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo
Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis tributdrias, leis cambiais e leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento
no Brasil, estd sujeita a alteragGes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e orgdos reguladores nos mercados, bem como
moratorias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢Ges
para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a
aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os
resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto
de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de
perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente. O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer
tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote
ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributaria vigente. A parte da
legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e
aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio
e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também
estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no
valor dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribuicio de
rendimentos e de resgate das Cotas.

RISCO JURIDICO
A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto
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de obrigagGes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em
razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares
e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operac¢do financeira, poderd
haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos
para manutengdo do arcabougo contratual estabelecido.

RISCO DE DECISOES JUDICIAIS DESFAVORAVEIS

O Fundo podera ser réu em diversas agbes, nas esferas civel, tributaria e
trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis
ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o
Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizagdo de novas
Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

RISCO DE DESEMPENHO PASSADO

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto Preliminar e/ou em
qualguer material de divulga¢do do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca
de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos
em que o Administrador e Coordenador Lider tenham de qualquer forma
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado
obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha
qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no
futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem
limitagdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflacdo e variagdo cambial.



RISCO DECORRENTE DE ALTERACf)ES DO REGULAMENTO

O Regulamento poderda ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3,
em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM
e/ou da B3 ou por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas. Tais alteracdes
poderdo afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos
Cotistas.

RISCO DECORRENTE DA POSSIBILIDADE DA ENTREGA DE ATIVOS DO FUNDO EM
CASO DE LIQUIDACAO DESTE

No caso de dissolu¢do ou liquidagdo do Fundo, o patrimonio do Fundo sera
partilhado entre os Cotistas, na proporcao de suas Cotas, apds a alienagdao dos
ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No
caso de liquidagdao do Fundo, ndo sendo possivel a alienagao acima referida, os
proprios ativos serao entregues aos Cotistas na proporgao da participagcdo de cada
um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os ativos integrantes da
carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado,
podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos,
cotagdes de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim,
eventuais prejuizos aos Cotistas.

RISCO DE MERCADO RELATIVO AOS ATIVOS IMOBILIARIOS E AOS ATIVOS
FINRISCOANCEIROS

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos Imobilidrios e dos
Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou
diminuir, de acordo com as flutuagdes de precgos, cotagdes de mercado e dos
critérios para precificagdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa
nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracdo
por um indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo
alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado
para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos
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Imobilidrios e dos Ativos Financeiros que componham a carteira do Fundo, o
patrimoénio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, o
Administrador pode ser obrigado a alienar os Ativos Imobilidrios ou liquidar os
Ativos Financeiros a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar
negativamente no valor das Cotas.

RISCOS DE PRAZO

Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo,
pode haver alguma oscilagdo do valor da Cota, havendo a possibilidade,
inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na
venda das Cotas no mercado secundario.

RISCO DE CONCENTRACAO DA CARTEIRA DO FUNDO

O Fundo poderd investir em um Unico imdével ou em pouco imdéveis de forma a
concentrar o risco da carteira em poucos locatdrios. Adicionalmente, caso o
Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser
observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento,
aplicando-se as regras de enquadramento e desenquadramento I3
estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo terd intima relagdo com a
concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior
sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo
da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do
Ativo Alvo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo
da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.



RISCO DE DESENQUADRAMENTO PASSIVO INVOLUNTARIO

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo
involuntario da carteia do Fundo, a CVM podera determinar ao Administrador, sem
prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagao de Assembleia Geral para decidir
sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da
gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro Fundo, ou (iii) liquidagdo
do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e acima podera
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na
ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o
preco de venda dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros do Fundo serd
favordvel aos Cotistas, bem como n3do ha como assegurar que os Cotistas
conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade
igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

“n
1

RISCO DE DISPONIBILIDADE DE CAIXA

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, o
Administrador convocard os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas
estes deliberem pela aprovagdao da emissdo de novas cotas com o objetivo de
realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem
recursos serao diluidos.

RISCO RELATIVO A CONCENTRACAO E PULVERIZACAO

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que
podem ser detidas por um unico Cotista. Assim, poderd ocorrer situagdo em que
um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista
a deter uma posi¢do expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do
dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, hda possibilidade de que
deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses
exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.
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Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia
objeto de assembleia geral que somente podem ser aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia
de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias.
A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre
outras consequéncias, a liquidagdo antecipada do Fundo.

RISCOS RELACIONADOS AO INVESTIMENTO EM VALORES MOBILIARIOS O
investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobilidrios, o que pressupde
que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a
serem pagos pelos Ativos Imobilidrios. No caso em questdo, os rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados
obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociagdo dos Ativos Imobiliarios em que
o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo.
Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte
substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagdes, reduzindo o dinheiro
disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o
valor de mercado das Cotas

RISCO OPERACIONAL

Os Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros objeto de investimento pelo Fundo
serdo administrados e geridos pelo Administrador e pelo Gestor, respectivamente,
portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/gestdo
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a
ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos cotistas.



RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores
de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e of(s)
representante(s) de Cotistas dependem de aprovagdo prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XIl do artigo
18 da Instrugdao CVM 472. Nao obstante, quando da formalizacao de sua adesdo
ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a contratagdo, antes
do inicio da distribuicdo das Cotas do Fundo, de que o Gestor pertence ao
mesmo conglomerado financeiro do Coordenador Lider. Deste modo, ndo é
possivel assegurar que as contratagdes acima previstas nao caracterizardo
situagOes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar
perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

RISCO DECORRENTE DA NAO OBRIGATORIEDADE DE REVISOES E/OU
ATUALIZAGOES DE PROJEGOES

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Institui¢des Participantes da Oferta ndo
possuem qualquer obrigagdo de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢des
constantes do Prospecto Preliminar e/ou de qualquer material de divulgagdo do
Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem
limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condigGes econdmicas
ou outras circunstancias posteriores a data do Prospecto Preliminar e/ou do
referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso,
mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

RISCO RELATIVO A ELABORAGAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE PELO GESTOR
DO FUNDO

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e nao
foram objeto de auditoria, revisdo, compilagdo ou qualquer outro procedimento
por parte de Auditor Independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As
conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido do Gestor e
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bem como de informagdes e relatérios de mercado produzidos por empresas
independentes. O Estudo de Viabilidade estd sujeito a importantes premissas e
excegOes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém
uma conclusdo, opinido ou recomendagdo relacionada ao investimento nas
Cotas, por essas razoes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou
recomendagdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as
incertezas inerentes as estimativas e proje¢des, bem como devido ao fato de
que as estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas suposi¢cdes sujeitas a
incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as
estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas.

O FUNDO NAO POSSUI RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA,
EXCETO PELO RETORNO TENTATIVO NOS 12 (DOZE) PRIMEIROS MESES DO
FUNDO.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MIiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.



RISCO DE GOVERNANCA

N3o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o
Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor;
(c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e
funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e
funciondrios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto
quando forem os uUnicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da
maioria dos Cotistas manifestada na prdpria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em
que se dard a permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem
conddéminos de bem com quem concorreram para a integralizagdo de Cotas,
podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o
pardgrafo 62 do Artigo 82 da Lei n? 6.404/76, conforme o paragrafo 22 do Artigo
12 da Instrugao CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas
listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente,
determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente
serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo
em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero
elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas
de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de
votagdo de tais assembleias.

RISCO RELATIVO AS NOVAS EMISSOES

No caso de realizagdo de novas emissGes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do
direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissGes de novas
Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra
uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndao tenha disponibilidades para exercer o
direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim,
ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de
novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua
participa¢do no capital do Fundo diluida.
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RISCO DE RESTRICAO NA NEGOCIACAO

Alguns dos Ativos Imobilidrios que compdem a carteira do Fundo, incluindo
titulos publicos, podem estar sujeitos a restricGes de negocia¢do pela bolsa de
mercadorias e futuros ou por 6rgaos reguladores. Essas restrices podem estar
relacionadas ao volume de operagdes, na participagdo nas operagdes e nas
flutuagGes maximas de preco, dentre outros. Em situagdes onde tais restricdes
estdo sendo aplicadas, as condi¢des para negociagdo dos ativos da carteira,
bem como a precificagdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

RISCO RELATIVO A NAO SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR
OU DO CUSTODIANTE

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador e/ou o Gestor e/ou o
Custodiante poderdo sofrer intervencdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos
ou renunciarem as suas fungdes, hipdteses em que a sua substituicdo devera
ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento.
Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente,
0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.



Riscos relativos aos Ativos Imobilidrios e risco de ndo realizagio dos
investimentos

Exceto pela destinagdo aos recursos decorrentes desta Oferta, o Fundo ndo tem
Ativos Imobiliarios pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico”.
Assim, o Fundo ndo possui um ativo imobiliario ou empreendimento especifico,
sendo, portanto, de politica de investimento ampla. O Gestor podera nao
encontrar imoveis atrativos dentro do perfil a que se propde. Independentemente
da possibilidade de aquisicdo de diversos imodveis pelo Fundo, este poderd
adquirir um numero restrito de imdveis, o que podera gerar concentragdo da
carteira. Ndo ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo
estejam disponiveis no momento e em quantidade conveniente ou desejaveis a
satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos
menores ou mesmo na ndo realizagdo destes investimentos. A ndo realizacdo de
investimentos ou a realizagdo desses investimentos em valor inferior ao
pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa
de administracdo, podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de
Investimento.

O Fundo poderd ndo dispor de ofertas de imdveis e/ou Ativos Imobilidrios
suficientes ou em condi¢cGes aceitdveis, a critério do Gestor, que atendam, no
momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera
enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para
aquisicdo de Ativos Imobilidrios. A auséncia de imdveis e/ou Ativos Imobilidrios
para aquisicdo pelo Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das
Cotas em funcdo da impossibilidade de aquisicio de imdveis e/ou Ativos
Imobiliarios a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.
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Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de
Investimento.

O Fundo poderd ndo dispor de ofertas de imdveis e/ou Ativos Imobilidrios
suficientes ou em condig¢Ges aceitdveis, a critério do Gestor, que atendam, no
momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera
enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para
aquisicdo de Ativos Imobilidrios. A auséncia de imdveis e/ou Ativos Imobilidrios
para aquisicdo pelo Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das
Cotas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor.

O objetivo do Fundo consiste na exploragdo, por locagdo, arrendamento e/ou
comercializagdo de imdveis. A administracdo de tais empreendimentos podera ser
realizada por empresas especializadas, de modo que tal fato pode representar um
fator de limitacdo ao Fundo para implementar as politicas de administracdo dos
iméveis que considere adequadas. Além de imdveis, os recursos do Fundo
poderdo ser investidos em outros Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros. Dessa
forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Gestor na selecdo dos
ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha
inadequada dos imdveis, dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros pelo
Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.



Riscos Relativos ao Setor de Securitizagdo Imobiliaria e as Companhias
Securitizadoras.

O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderao vir a ser negociados com base em
registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo
venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRl devera resgata-los
antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacdo dos CRI, ela poderd ndo ter disponibilidade imediata de recursos
para resgatar antecipadamente os CRI. A Medida Provisdria n2 2.158-35, de 24 de
agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelegam a
afetacdo ou a separacgdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou
juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios
que lhes sdo atribuidos”. Em seu pardgrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que
tenham sido objeto de separag¢do ou afetagdo”. Caso prevaleca o entendimento
previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poder&do concorrer com
os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o
lastro dos CRI em caso de faléncia. Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas
obrigacGes fiscais, previdencidrias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que
servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos
patrimonios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidagdo de tais
passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obriga¢des
decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo Imobilidrio
integrante do patrimdnio do fundo.

RISCOS RELATIVOS AO SETOR IMOBILIARIO

O Fundo podera investir em imdveis ou direitos reais, bem como se tornar titular
de imodveis ou direitos reais em razdo da execuc¢do das garantias ou liquidacdo dos
demais Ativos Imobilidrios, conforme o caso. Tais ativos estdo sujeitos aos
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seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas:

(i) Riscos relativos a inexisténcia de Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros que
se enquadrem na Politica de Investimento do Fundo

O Fundo poderd ndo dispor de ofertas de Ativos Imobiliarios e/ou de Ativos
Financeiros suficientes ou em condi¢Ges aceitdveis, a critério do Gestor, que
atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de modo que o
Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa
para aquisicdo de Ativos Imobilidrios e/ou de Ativos Financeiros. A auséncia de
Ativos Imobilidrios e/ou de Ativos Financeiros elegiveis para aquisi¢cdo pelo Fundo
poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas, ou ainda, implicar a
amortizacdo de principal antecipada das cotas, a critério do Administrador.



(ii) Risco imobilidrio

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo,
ocasionada por, ndo se limitando a, fatores como: (i) fatores macroeconémicos
que afetem toda a economia, (ii) mudanga de zoneamento ou regulatdrios que
impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a
maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos
alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s)
empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii)
mudangas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(Ges) onde
o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de
favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre
outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a area de influéncia
para uso comercial, (iv) alteragGes desfavordveis do transito que limitem,
dificultem ou impegam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricGes de
infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica,
telecomunicagBes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriagdo
(desapropriagdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatério
nao reflita o 4gio e/ou a apreciagdo histodrica.

(iii) Risco de regularidade dos imdveis

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam
concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos
empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando
estiverem devidamente regularizados perante os orgdos publicos competentes.
Deste modo, a demora na obtengdo da regularizacio dos referidos
empreendimentos imobilidrios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e,
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portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e,

consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.
(iv) Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imodveis objeto de
investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela
cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagbes
a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagdo do
dano sofrido, observadas as condi¢Oes gerais das apdlices. Na hipdtese de os
valores pagos pela seguradora nao serem suficientes para reparar o dano sofrido,
deverd ser convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem
o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que
ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos
de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser
obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu
desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro
ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condi¢do financeira e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.



(v) Risco de desapropriagcdo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do
Fundo, direta ou indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade,
utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropria¢do, ndo ha como garantir de antemao que o prego que venha a
ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou
que, efetivamente, remunerard os valores investidos de maneira adequada.
Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera
afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua
situacdo financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) imovel(is) também
podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagcdo a ser
dada ao(s) imdvel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu
entorno, incidéncia de preempg¢do e ou criagdo de zonas especiais de
preservacgao cultural, dentre outros.

(vi) Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da
carteira do Fundo podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e
de performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros
empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas
dificuldades podem causar a interrupg¢do e/ou atraso das obras dos projetos
relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos
e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento
de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢do nos resultados do Fundo.

(Pdginas 101 a 121 do Prospecto)

(vii) Risco de vacdncia

O Fundo poderdo ndo ter sucesso na prospecgdo de locatarios e/ou
arrendatdrios do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a
investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do
Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de
receitas decorrentes de locagdo, arrendamento e venda do(s)
empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o
pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios
dos imdveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.



(ix) Risco de desvalorizagdo dos imdveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o
potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde
estardo localizados os imdveis objeto de investimento pelo Fundo. A analise do
potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao
potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo
deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade
de eventual decadéncia econOmica da regido, com impacto direto sobre o
valor do imével investido pelo Fundo.

(x) Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imdveis estdo sujeitos
ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de
forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios
relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a
situagOes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento
de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

(xi) Riscos ambientais

Os imoveis que poderdo ser adquiridos pelo Fundo estdo sujeitos a riscos
inerentes a: (i) legislagdo, regulamentagdo e demais questdes ligadas a meio
ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo
ambiental para operacdo de suas atividades e outras atividades correlatas
(como, por exemplo, estagdo de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicagdes, geragdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos
por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos
controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo
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de vegetacdo e descarte de residuos sodlidos; (ii) passivos ambientais
decorrentes de contaminacdo de solo e daguas subterraneas, bem como
eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com
possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imédveis que compdem o portfdlio do
Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes
a aquisicdo dos imdveis que pode acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou
a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv)
consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios,
incluindo a submissao a restri¢bes legislativas relativas a questdes urbanisticas,
tais como metragem de terrenos e construcdes, restricdes a metragem e
detalhes da drea construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia
destes eventos pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.



Na hipétese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas,
outorgas e autorizacOes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios
podem sofrer sangdes administrativas, tais como multas, indenizagGes, interdi¢do
e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e revogacéo
de autorizagbes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sang¢des criminais
(inclusive seus administradores), afetando negativamente o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. A operagdo de atividades
potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental é considerada infragao
administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis,
independentemente da obrigagdo de reparagdo de eventuais danos ambientais. As
sangOes administrativas aplicaveis na legislacdo federal incluem a suspensdo
imediata de atividades e multa, que varia de RS 500,00 a RS 10.000.000,00.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem
também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais
restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou
proprietarios de imoveis a gastar recursos adicionais na adequagdao ambiental,
inclusive obtencdo de licengas ambientais para instalagdes e equipamentos que
ndao necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagao
das licengas e autorizagGes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos
proprietarios e dos locatdrios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em
seus negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios
tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos imdveis. Ainda, em funcdo de
exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar
reformas ou alteragdes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo.
A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.
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(xi) Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de loca¢do ou arrendamento

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam alugados
ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos alugueis ou
arrendamentos seja a fonte de remuneragdo dos cotistas/acionistas dos veiculos
investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locagdo poderao ser rescindidos ou
revisados, o que poderd comprometer total ou parcialmente os rendimentos que
sdo distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

(xii) Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio € uma aplicagdo em
valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade do
Cotista dependerda do resultado da administracdo dos Ativos Imobilidrios do
patrimdnio do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos
Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependerd
preponderantemente dos Ativos Imobilidrios objeto de investimento pelo Fundo,
excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manuten¢do do Fundo.
Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizagdo das Cotas objeto
da Oferta e a efetiva data de aquisicdao dos Ativos Imobilidrios, os recursos obtidos
com a Oferta serdo aplicados em Ativos Financeiros, o que podera impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.



(xiii) Risco relacionado a aquisi¢do de imdveis

O Fundo podera deter imdveis ou direitos relativos a imdveis, assim como
participacdo e sociedades imobilidrias. Os investimentos no mercado imobiliario
podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades imobiliarias
e impactando adversamente o preco dos imodveis. Ademais, aquisices podem
expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a
aquisicdo do imovel, ainda que em dagdo em pagamento. Podem existir também
guestionamentos sobre a titularidade do terreno em que os imdveis adquiridos
estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imdveis em si, problemas
estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O processo de anadlise (due diligence)
realizado pelo Fundo nos imdveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou
indenizagdes que o Fundo possa vir a receber dos alienantes, podem ndo ser
suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais
contingéncias que surjam ap0s a efetiva aquisi¢do do respectivo imdvel. Por esta
razdo, considerando esta limitacdo do escopo da diligéncia, pode haver débitos
dos antecessores na propriedade do imdvel que podem recair sobre o préprio
imdvel, ou ainda pendéncias de regularidade do imdvel que ndo tenham sido
identificados ou sanados, o que poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade
de proprietario ou titular dos direitos aquisitivos do imédvel; (b) implicar eventuais
restricdes ou vedacgGes de utilizacdo e exploracdo do imdvel pelo Fundo; ou (c)
desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisicdo do imdvel pelo Fundo,
incluindo a possibilidade de caracteriza¢io de fraude contra credores e/ou fraude
a execucdo, sendo que estas trés hipdteses poderiam afetar os resultados
auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor
das cotas.

(xiv) Risco de exposigdo associados a locagdo e venda de iméveis
A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a

oferta e procura de bens imdveis em certas regides, a demanda por locagdes dos
imdveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos ativos
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imobilidrios do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade
do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo
e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis
uma reducdo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no
mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de
alienacdo dos ativos imobiliarios que integram o seu patrimdnio.

Além disso, os bens imdveis podem ser afetados pelas condi¢des do mercado
imobilidrio local ou regional, tais como o excesso de oferta de espago para
imdveis residenciais, escritérios, shopping centers, galpGes e centros de
distribuicdo em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em
funcdo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupgdo ou prestacgdo irregular
dos servicos publicos, em especial o fornecimento de dgua e energia elétrica.
Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condigdo
financeira e as Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

(xv) Risco de adversidade nas condi¢cbes econémicas nos locais onde estdo
localizados os imdveis

Condi¢cGes econOmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os
niveis de loca¢do ou venda de bens imdveis, assim como restringir a possibilidade
de aumento desses valores. Se os ativos imobilidrios objeto da carteira do Fundo
ndo gerarem a receita esperada pelo Administrador, a rentabilidade das Cotas
podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos ativos imobilidrios objeto da carteira do
Fundo estd sujeito a variagbes em fungdo das condicbes econbmicas ou de
mercado, de modo que uma alteracdo nessas condicdes pode causar uma
diminuicdo significativa nos seus valores. Uma queda significativa no valor de
mercado dos ativos imobilidrios objeto da carteira do Fundo poderd impactar de
forma negativa a situagdo financeira do Fundo, bem como a remuneragdo das
Cotas.



(xvi) Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais
proximos aos imoveis, o que poderd dificultar a capacidade do Fundo em
renovar as locagdes ou locar espagos para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobilidarios comerciais em areas
proximas as que se situam os iméveis podera impactar a capacidade do Fundo
em locar ou de renovar a locagdo de espagos dos imdveis em condigdes
favordveis, o que poderda gerar uma reducdo na receita do Fundo e na
rentabilidade das Cotas.

(xvii) Risco de sujeicdo dos imdveis a condicGes especificas que podem afetar a
rentabilidade do mercado imobilidrio

Alguns contratos de locagdo comercial sdo regidos pela Lei de Locacdo, que, em
algumas situagGes, garante determinados direitos ao locatario, como, por
exemplo, a acdo renovatoria, sendo que para a proposicio desta agdo é
necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia
igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagdo anteriores tenham
sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou
superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no
mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja
proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acdo seja proposta com
antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término
do prazo do contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as agGes renovatdrias apresentam dois riscos principais que,
caso materializados, podem afetar adversamente a condugdo de negdcios no
mercado imobiliario: (i) caso o proprietdrio decida desocupar o espago ocupado
por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da
propositura de acdo renovatodria, conseguir permanecer no imoével; e (ii) na
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acdo renovatdria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de
locagdo, ficando a critério do Poder Judicidrio a definigdo do valor final do
contrato. Dessa forma, o Fundo esta sujeito a interpreta¢do e decisdo do Poder
Judicidrio e eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel
dos locatarios dos imdveis.

(xviii) Riscos de despesas extraordindrias

O Fundo, na qualidade de proprietdrio dos Imdveis Investidos, estara
eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como
rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservagdo, instalagdo de
equipamentos de segurancga, indenizagGes trabalhistas, bem como quaisquer
outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutengdo dos iméveis e dos
condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma
reducdo na rentabilidade das Cotas.

Ndo obstante, o Fundo estard sujeito a despesas e custos decorrentes de acGes
judiciais necessarias para a cobranga de aluguéis inadimplidos, a¢des judiciais
(despejo, renovatdria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras
despesas inadimplidas pelos locatdrios dos imdveis, tais como tributos,
despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagdo de
imdveis inaptos para locacdo apds despejo ou saida amigavel do inquilino.



(xix) Risco de Outras Restricbes de Utilizagdo do Imovel pelo Poder Publico

Outras restricdes aos imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada aos mesmos, tais como o
tombamento do préprio imdvel ou de area de seu entorno, incidéncia de
preempc¢do e ou criagdo de zonas especiais de preservagdo cultural, dentre
outros, o que implicard a perda da propriedade de tais imdveis pelo Fundo,
hipétese que podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

(xx) Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes,
tempestades ou terremotos, pode causar danos aos ativos imobiliarios
integrantes da carteira do Fundo, afetando negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas. Nao se pode garantir
que o valor dos seguros contratados para os Imdveis serd suficiente para
protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que
usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo,
guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos
dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas e ser
obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho
operacional do Fundo. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente
pelo pagamento de indeniza¢do a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que
podera ocasionar efeitos adversos na condicdo financeira do Fundo e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.
Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do
Fundo, os recursos obtidos em razdo de seguro poderao ser insuficientes para
reparagdo dos danos sofridos e poderdo impactar negativamente o patrimonio
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do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de negociagdo das Cotas.
(xxi) Riscos relacionados a regularidade de area construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura
Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera
acarretar riscos e passivos para os imdveis e para o Fundo, caso referida area
ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos érgdos
responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela
administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagdo da construgdo; (iii) a
negativa de expedicdo da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contratagdo
ou renovacdo de seguro patrimonial; e (v) a interdi¢do dos Shoppings, podendo
ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o
gue podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos
imdveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor
de negociag¢do das Cotas.



(xxii) Risco de ndo renovagdo de licengcas necessdrias ao funcionamento dos
imdveis e relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros
(“AVCB”)

A existéncia de drea construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura
Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, poderd
acarretar riscos e passivos para os imoéveis e para o Fundo, caso referida area ndo
seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos 6rgaos
responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela
administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagdo da construgdo; (iii) a
negativa de expedicdo da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contratagdo
ou renovagdo de seguro patrimonial; e (v) a interdigdo dos imdveis, podendo
ainda, culminar na obriga¢do do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o
que poderd afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos
imdveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor
de negociagdo das Cotas.

Ademais, a ndo obten¢do ou ndo renovagdo de tais licengas pode resultar na
aplicagdo de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e
tempo para sua regularizagdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos
respectivos imoveis.

Nessas hipdteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagdo de
suas Cotas poderao ser adversamente afetados.

(xxiii) Risco de Atrasos e/ou ndo ConcluséGo das Obras de Empreendimentos
Imobilidrios

O Fundo poderd adiantar quantias para projetos de construcao, desde que tais
recursos se destinem exclusivamente a execugdo da obra do empreendimento
e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em
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ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdao das obras dos referidos
empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer
outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos,
poderd ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores
de locagdao e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas
poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O
construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar
problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a
interrupgdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construgdo dos
referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

(xxiv) Risco de Aumento dos Custos de Construgdo

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais
recursos se destinem exclusivamente a execugdo da obra do empreendimento
e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo
poderd contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento
dos custos de construgdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Neste
caso, o Fundo tera que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo
de construgdo dos empreendimentos imobilidrios.



PROPRIEDADE DAS COTAS E NAO DOS ATIVOS IMOBILIARIOS

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos
Imobilidrios, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta
sobre os Ativos Imobilidrios. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os
ativos da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de
Cotas possuidas.

NAO EXISTENCIA DE GARANTIA DE ELIMINACAO DE RISCOS

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o
Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital
investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias do
Administrador, do Gestor ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para reducdo ou eliminagdo dos riscos aos
quais estd sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo
estar sujeitos. Em condi¢Ges adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de
riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida.
As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao estdo limitadas ao valor do capital
subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar
sobre as medidas necessdrias visando o cumprimento das obrigacGes assumidas
pelo Fundo, na qualidade de investidor dos Ativos Imobilidrios.

COBRANCA DOS ATIVOS, POSSIBILIDADE DE APORTE ADICIONAL PELOS
COTISTAS E POSSIBILIDADE DE PERDA DO CAPITAL INVESTIDO

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos
integrantes da carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos,
interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo,
devendo ser suportados até o limite total de seu patrimoénio liquido, sempre
observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia
Geral. O Fundo somente poderd adotar e/ou manter os procedimentos
judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o
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limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os
valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutenc¢do. Dessa
forma, havendo necessidade de cobrancga judicial ou extrajudicial dos ativos,
os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar
a adoc¢do e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida
pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e
da assungdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios
ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser
condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou
qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela adogdo ou manutengao dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e
pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos,
garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos
necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo
podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacdo e,
conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas,
havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total
ou parcialmente, o respectivo capital investido.



RISCOS DE O FUNDO VIR A TER PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO E DE OS COTISTAS
TEREM QUE EFETUAR APORTES DE CAPITAL

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido
negativo, o que acarretard na necessdria deliberagdo pelos Cotistas acerca do aporte
de capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas poderdao ndo aceitar
aportar novo capital no Fundo. Ndo hd como mensurar o montante de capital que os
Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que apés a
realizagdo de tal aporte o Fundo passard a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

RISCO DE EXECUCAO DAS GARANTIAS ATRELADAS AOS CRI

Considerando que o Fundo poderd investir em Ativos Imobilidrios, o investimento em
CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucdo das garantias outorgadas a respectiva operagdao e o0s riscos inerentes a
eventual existéncia de bens imdveis na composi¢ao da carteira Fundo, podendo, nesta
hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, poderda haver a
necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia
outorgada em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para suportar as obriga¢des
financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execu¢do de garantias dos CRI
poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no
Fundo.

RISCO RELATIVO AO PRAZO DE DURACAO INDETERMINADO DO FUNDO
Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é
permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipdtese de liquidagdo do Fundo, caso
os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em
mercado secunddrio, observado que os Cotistas poderao enfrentar baixa liquidez na
negociacdo das Cotas no mercado secunddrio ou obter pregos reduzidos na venda das
Cotas.
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A IMPORTANCIA DO GESTOR

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua
situagdo financeira e seus resultados operacionais. O ganho do Fundo provem em
grande parte da qualificagdo dos servigos prestados pelo Gestor, e de sua equipe
especializada, para originagdo, estruturacdo, distribuicdio e gestdo, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Iméveis e/ou dos Ativos
Imobilidrios. Assim, a eventual substituicdo do Gestor poderd afetar a capacidade
do Fundo de geragdo de resultado.

RISCO DECORRENTE DA PRESTACAO DOS SERVICOS DE GESTAO PARA OUTROS
FUNDOS DE INVESTIMENTO

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do
Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos
de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em
empreendimentos imobilidrios desenvolvidos sob a forma de galpdes de logistica,
dentre outros correlatos. Desta forma, no ambito de sua atuagdo na qualidade de
gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe
por decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos de
investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos
alocados no Fundo, de modo que n3o é possivel garantir que o Fundo detera a
exclusividade ou preferéncia na aquisi¢ao de tais ativos.

RISCO DE USO DE DERIVATIVOS

O Fundo pode realizar operagGes de derivativos e existe a possibilidade de
alteragOes substanciais nos pregos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos
pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de
retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar
perdas ou ganhos ao Fundo. A contratagdo deste tipo de operagao ndao deve ser
entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor ou do
Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito -
FGC de remuneragao das Cotas. A contratacdo de operagGes com derivativos podera
resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.



RISCOS RELATIVOS A OFERTA
(i) Riscos da ndo colocagdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou
adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um
patriménio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de
que, nesta hipodtese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos
Imobilidrios que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da
Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da
distribuicdo parcial das Cotas.

(ii) Risco de ndo concretizagdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os
Investidores poderdo ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja
tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que,
nesta hipdtese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes
sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas
hipdteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelos Ativos Financeiros,
realizadas no periodo.

Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu
Pedido de Reserva, na forma prevista no artigo 31 da Instrugdo CVM 400 e no item
“Distribuicdo parcial” no Prospecto Preliminar, e as Pessoas Vinculadas.

(iii) Risco de falha de liquidag¢do pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores nao integralizem as Cotas conforme seu
respectivo Pedido de Reserva, o Montante Minimo da Oferta poderd ndo ser atingido,
podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipotese, os
Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagao da
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Oferta.

(iv) Acontecimentos e a percepgdo de riscos em outros paises, sobretudo em paises
de economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o prego de
mercado dos valores mobilidrios brasileiros, inclusive o preg¢o de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de fundos de investimento
imobilidrio é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econémicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos,
Europa e outros. A reagdao dos Investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores
mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o
interesse dos Investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com
relacdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condi¢Ges econdmicas
adversas em outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em
geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redu¢do de recursos
externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados
podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negocia¢do das Cotas.

(v) Indisponibilidade de negocia¢éo das Cotas no mercado secunddrio até o
encerramento da Oferta

Conforme previsto no item “Negociacdo no mercado secunddrio” do Prospecto
Preliminar, as Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociagdo no mercado
secundario até o encerramento da Oferta. Nesse sentido, cada Investidor devera
considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria das Cotas no mercado
secundario como fator que podera afetar suas decisGes de investimento.



RISCOS RELATIVOS A OFERTA
(vi) Participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta.

Conforme descrito no Prospecto Preliminar, as Pessoas Vinculadas poderdo
adquirir até 100% (cem por cento) das Cotas do Fundo. A participagdo de Pessoas
Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em
geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario,
uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de
circulagdo, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O
Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o
investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndao ocorrerda ou que referidas
Pessoas Vinculadas ndo optarao por manter suas Cotas fora de circulagao.

(vii) Risco de ndo MaterializagGo das Perspectivas Contidas nos Documentos da
Oferta

O Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos
Ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das
perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e
incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja
consistente com as perspectivas do Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto.

(viii) Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de
obrigagdes relacionadas a Oferta poderd acarretar seu desligamento do grupo de
instituigdes responsdveis pela colocagdo das Cotas, com o consequente
cancelamento de todos Pedidos de Reserva e boletins de subscrigdo feitos perante
tais Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos
Participantes Especiais, de qualquer das obrigacGes previstas no respectivo
instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuicdo ou em qualquer contrato
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celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta
previstas na regulamentacao aplicavel a Oferta, tal Participante Especial, a critério
exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas
cabiveis pelo Coordenador Lider, deixara imediatamente de integrar o grupo de
instituicdes responsdveis pela colocagdo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra,
o(s) Participante(s) Especial(is) em questdo devera(do) cancelar todos os Pedidos
de Subscricdo e boletins de subscricdo que tenha(m) recebido e informar
imediatamente os respectivos investidores sobre o referido cancelamento, os quais
ndao mais participardo da Oferta, sendo que os valores depositados serdao
devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do
Fundo nos Investimentos Temporarios, sem juros ou corre¢do monetaria
adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com dedugcdo dos valores
relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados do descredencimento.

DEMAIS RISCOS

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exdgenos ao controle do Administrador e do Gestos, tais como moratdria,
guerras, revolugdes, além de mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na
politica econémica e decisGes judiciais porventura ndo mencionados nesta segao.
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O XP LOG Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll esta realizando um oferta publica de distribuicdo primaria de cotas de sua primeira
emissdao em processo de registro perante a CVM. Leia o Prospecto Preliminar, bem como o Regulamento a ele anexo antes de aceitar a
Oferta, em especial as segoes “Fatores de Risco”.

Este material tem carater meramente informativo. Para uma descricdo mais detalhada da Oferta e dos riscos envolvidos, leia o Prospecto
Preliminar, em especial a se¢do “Fatores de Risco”, disponivel nos seguintes enderecos e pdginas da rede mundial de computadores:

(1) Coordenador Lider

XP Investimentos Corretora de Cadmbio, Titulos e Valores Mobilidrios S/A: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois
clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “XP Log Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl Oferta Publica de Distribuicdo da 12 Emissdo de
Cotas do Fundo” e, entdo, clicar em “Prospecto Preliminar”)

(2) Administrador

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.: https://vortx.com.br/ (neste website clicar em “Investidor”, depois clicar em “Fundos
de Investimento”, em seguida clicar em “Fll XP Log” e, entdo, clicar em “Prospecto Preliminar”).

(3)cvm

Para acesso ao Prospecto Preliminar, consulte: www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”,
clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas em Andlise”, acessar em “RS” em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em “XP Log
Fundo de Investimento Imobiliario — FIl”, e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”).



O XP LOG Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll esta realizando um oferta publica de distribuicdo primaria de cotas de sua primeira
emissao em processo de registro perante a CVM. Leia o Prospecto e o Regulamento antes de aceitar a Oferta, em especial as se¢6es “Fatores
de Risco”.

(4) B3
Para acesso aos documentos da oferta, consulte: http://www.bmfbovespa.com.br(neste site acessar a aba “servicos”, clicar em “confira a
relacdo completa dos servicos na Bolsa”, selecionar “saiba mais”, clicar em “mais servicos”, localizar “ofertas publicas” e selecionar “saiba

mais”, clicar em “ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “XP Log Fundo de Investimento Imobiliario — FII” e, entdo, localizar o
“Prospecto Preliminar”).

(5) FUNDOS.NET

http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informaces Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a
InformacgGes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “XP Log Fundo de Investimento Imobiliario — FIl”,
acessar “XP Log Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”)

(6) ANBIMA

http://cop.anbima.com.br (nessa pagina acessar, “Acompanhar Andlise de Ofertas” e, em seguida acessar protocolo “XP Log Fundo de
Investimento Imobiliario— FlI” e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”)



