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INFORMACOES ESSENCIAIS - OFERTA PR,IMI’\RIA DE COTAS DA 32 EMISSAO DO
NCH RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO

Esta 1dmina contém informacdes essenciais e deve ser lida como uma introducdo ao
prospecto da oferta. A decisdo de investimento deve levar em consideragdo as
informacdes constantes do prospecto, principalmente a secao relativa a fatores de risco.

ALERTAS
x | perda do principal X | perda do crédito
X | responsabilidade ilimitada X | execugdo das garantias
Risco de
x | falta de liquidez X | macroecon6mico
X | produto complexo X | concentragao de carteira

Aviso para ofertas
distribuidas por rito de
registro automatico

A CVM nao realizou analise prévia do contelido do prospecto, nem
dos documentos da oferta. Ha restricoes a revenda das Cotas.

1. Elementos Essenciais da Oferta

Mais
informacgoes

A. Valor mobiliario

Cotas da 32 Emissao do Emissor (“Cotas”)

Capa
do prospecto

a.1) Quantidade ofertada

2.822.202 (dois milhdes, oitocentos e vinte e dois mil e
duzentas e duas) Cotas.

Capa
do prospecto

a.2) Preco unitario

R$ 10,58 (dez reais e cinquenta e oito centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria ("Preco de
Emissdao”), e R$ 10,91 (dez reais e noventa e um
centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria
("Prego de Integralizagao”).

Capa
do prospecto

3

a.3) Montante Ofertado
(=

)
a.1*a.2)

R$ 29.858.897,16 (vinte nove milhdes e oitocentos e
cinquenta e oito mil e oitocentos e noventa e sete reais e
dezesseis centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuigdo Primaria.

Capa
do prospecto

a.4) Lote suplementar

O Sim

Ndo

Capa
do prospecto

a.5) Lote adicional

Sim, até 25% (vinte e cinco por cento) da quantidade
inicialmente ofertada

O Nao

Capa
do prospecto
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. Elementos Essenciais da Oferta

Mais
informacgoes

Qual mercado
de negociacdo?

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

Capa
do prospecto

Codigo de negociacao

NCRA11

Capa
do prospecto

B. Outras informacdes

Emissor

NCH RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO
IMOBILIARIO, em classe Unica

Capa
do prospecto

Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
CNPJ: 59.281.253/0001-23

(www.btgpactual.com)

Capa
do prospecto

Gestor

NEXTCAP PARTNERS ASSET MANAGEMENT LTDA.
CNPJ n© 15.040.228/0001-82
(nchbrasil.com.br)

Capa
do prospecto

2. Propdsito da Oferta . FEID) ~
informacoes
Qual sera a destinacdo dos Os recursos liquidos da Oferta serao destinados, pelo
recursos da oferta? Fundo, para a aquisicdo de Ativos-Alvo, conforme Seco 3

definidos no Regulamento, observados os ativos abaixo
previamente selecionados pelo Gestor e indicados
no Prospecto.

do prospecto

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo . 215 ~
informacoes
Informacgdes sobre o gestor | A carteira do Fundo é gerida pela NEXTCAP PARTNERS
ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede na cidade do
Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Rua Visconde Secdo 13

de Piraja, n® 470, sala 401, Ipanema, inscrita no CNPJ]
sob n® 15.040.228/0001-82, autorizada a prestacdo
deste servico por meio do Ato Declaratério CVM
n° 12.658, de 1° de novembro de 2012.

do prospecto

Informacdes sobre o
administrador

O Administrador, controlada integralmente pelo Banco
BTG Pactual, é a empresa do grupo dedicada a prestacdo
dos servigos de Administragcdo Fiduciaria e Controladoria
de Ativos para terceiros. O Administrador é a major
administradora de Fundos Imobiliarios do Brasil, com

Secgao 13
do prospecto

- .
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3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo . b ~
informacoes
aproximadamente R$53 bilhdes e 138 fundos sob
administracdo (nov/2022). A empresa consolidou seu
crescimento neste mercado unindo investimentos em
tecnologia com a expertise da sua equipe de funcionarios
com alta qualificagdo técnica. O desenvolvimento de
produtos customizados as demandas dos clientes se
tornou um fator chave na estratégia da empresa.
r e . - Impacto
Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade financeiro
Riscos macroeconémicos
O mercado de capitais no Brasil é influenciadopelas condicdes XMaior XMaior
econdmicas e de mercado de outros pal'sies. A reagdo dos investidores OMédia OMédio
aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o preco de ativos, reduzindo o interesse dos investidores CMenor CMenor
nas Cotas.
Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo ] )

. ~ . ~ - . . X Maior X Maior
Os Ativos que comporao a carteira do Fundo estao sujeitos a capacidade o o
dos seus emissores e/ou devedores, em honrar os compromissos de [IMedia OMedio
pagamento. Eventos que afetem as condigbes financeiras dos titulos COMenor COMenor
podem impactar significativamente os precgos e liquidez dos Ativos.

Riscos relacionados a liquidez

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa OMaior X Maior
em comparagdo a outras modalidades de investimento. O Investidor KMédia [IMédio
deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sao,

regulatoriamente, constituidos na forma de condominios fechados, n&o COMenor DOMenor
admitindo o resgate de suas Cotas.

Risco de crédito _ _

. , L . (IMaior X Maior
Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes o o
dos Ativos-Alvo e os emissores de titulos que eventualmente integrem XMedia UMedio
a carteira do Fundo nao cumprirem suas obri,gggc”)es de pagar tanto o COMenor COMenor
principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo.

Risco de concentracao da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é investir em valores mobilidrios ligados as XMaior XMaior
cadeias produtivas agroindustriais. Deverdo ser observados os OMédia OMédio
limites de concentracao de carteira previstos na regulamentacao,

sendo que quanto maior for a concentragdo, maior serd a chance de o CMenor CMenor
Fundo sofrer perda patrimonial.
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L ~ - Mais
4. Principais Informagoes sobre o Valor Mobiliario informacdes
Informacoes sobre a cota do Fundo de Investimento
Principais caracteristicas Oferta primaria de cotas da 32 (terceira) emissdo do
Fundo, a ser realizada conforme o Plano de Distribuicdo Secso 2

(conforme definido no Prospecto) adotado em
conformidade com o disposto na Resolugdo CVM n° 160
e o disposto no Prospecto da Oferta.

do prospecto

Prazo de duracdo do fundo

Indeterminado

O Determinado

Capa
do prospecto

RestricGes a livre
negociacao

O Revenda restrita a investidores profissionais

O Revenda a investidores qualificados apods decorridos
dias do final da oferta

[0 Revenda ao publico em geral apos decorridos 6 (seis)
meses do final da oferta

O Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a
investidores nao profissionais

Nao ha restrigbes a revenda

Segao 2
do prospecto

5. Informacgoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta . #EID -
informacoes
Participacao na oferta
. Investidores Profissionais
Quem pode participar da Secso 2

oferta? (preenchimento
cumulativo)

Investidores Qualificados

O Publico em geral

do prospecto

Informagao sobre a existéncia
e forma de exercicio do
direito de prioridade

Previsto direito de preferéncia, sobras e montante
adicional na subscricdo de Cotas objeto da Oferta da pelos
atuais Cotistas do Fundo que estejam em dia com suas
obrigacdes para com o Fundo na Data-Base, conforme
aplicacao do fator de proporcde descrito no Prospecto.

Secdo 6
do prospecto

Qual o valor minimo para
investimento?

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto
da Oferta é de 1 (uma) Cota.

Secgdo 8
do prospecto

Como participar da oferta?

O Investidor devera assinar o Pedido de Subscricdo ou
ordens de investimento, conforme o caso, integralizar as
Cotas subscritas na Data de Liquidacdo e assinar o
termo de adesao ao Regulamento (conforme definido
no Prospecto).

Secao 8
do prospecto
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5. Informacgoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta . Al ~
informacoes
Participacao na oferta
Como sera feito o rateio? Em caso de exceso de demanda, sera realizado rateio Secao 8

por meio de divisdo igualitaria e sucessiva.

do prospecto

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Cada Instituicdo Participante Oferta junto a qual o(s)
Pedido(s) de Subscricdo tenha(m) sido realizado(s)
comunicara a cada Investidor sobre o rateio realizado.

Secgdo 8
do prospecto

O ofertante pode desistir
da oferta?

Sim, nos casos de modificacdo, revogacao e suspensao
da Oferta, com a possibilidade de devolugao dos valores
efetivamente integralizados.

Secgao 7
do prospecto

Quais sao os tributos
incidentes sobre a oferta ou
sobre a rentabilidade ou
remuneragao esperada?

IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS
e COFINS, nas hipoteses e termos descritos no Prospecto.

Secao 15
do prospecto

Indicacdo de local para
obtencdo do Prospecto

Administrador:

Para acesso ao Prospecto, consulte a pagina
https://www.btgpactual.com/asset-management/
administracao-fiduciaria (neste website selecionar
“Fundos”, depois pesquisar por “NCH RECEBIVEIS DO
AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO” e entdo
localizar “Documentos”, acessar “Prospecto”, e entdo
clicar em “2023”, e selecionar o documento desejado);

Coordenador Lider:

Para acesso ao Prospecto e demais documentos da
Oferta, consulte: https://guide.com.br/ (neste website,
na aba superior, selecionar “Investimentos”, depois
selecionar “Outros Investimentos”, em seguida clicar em
“Ofertas Publicas”, na pagina seguinte localizar “Fundo
Imobiliario”, selecionar “Em andamento”, localizar *"NCH
RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO”
e clicar em “+", selecionar o documento desejado);

Gestor:

Para acesso ao Prospecto e demais documentos da
Oferta, consulte: https://nchbrasil.com.br/ (neste
website, na aba superior, selecionar “Fundos”, depois
selecionar “NCH RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO -
FIAGRO IMOBILIARIO” e clicar em “Documentos”, depois
clicar em “Emissdes”, selecionar o documento desejado);

Secdo 14
do prospecto
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5. Informagé6es sobre o Investimento e Calendario da Oferta . ~
informacoes

Participacao na oferta

CVM.

gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”,
clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Rito
Automatico Resolugdo CVM 160" (canto esquerdo),
preencher o campo “Emissor” com “NCH RECEBIVEIS DO
AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO”, clicar em
“Filtrar”, clicar no botdo abaixo da coluna “Acdes”, e,
entdo, localizar o “Prospecto”);

B3:

b3.com.br (neste website, acessar a aba “Produtos e
Servicos”, em "“Solugdo para Emissores”, localizar
“Ofertas Publicas” e clicar em “saiba mais”, clicar em
“Ofertas em andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em
“NCH RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO
IMOBILIARIO - 32 Emissdo” e, entdo, localizar o
“Prospecto”).

Quem sdo os coordenadores | GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA Capa
da oferta? DE VALORES do prospecto

Outras instituigdes O Coordenador Lider podera contar, ainda, com a adesao
participantes da distribuicdo | ao consércio de distribuicdo de outras instituicdes
financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais,
credenciadas junto a B3.

Capa e Secao
11
do prospecto

Procedimento de colocagdo | KMelhores esforgos
OGarantia Firme Segdo 8
do prospecto

OCompromisso de Subscricao

Qual o periodo de Periodo entre os dias de 20 de setembro de 2023
subscricdo? (inclusive) até 25 de outubro de 2023 (inclusive),
conforme Cronograma Tentativo.

Secao 4
do prospecto

Qual a data da fixacao O Preco por Cota e o Preco de Integralizacdo
de precos? foram definidos no Ato de Aprovagao da Oferta,
datado de 11 de agosto de 2023, e rerratificado no Ato
de Rerratificagdo da Oferta, datado de 15 de agosto
de 2023.

Capa
do prospecto
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do resultado do rateio?

Cronograma Indicativo, caso seja realizado o rateio no
ambito da Oferta.

5. Informacgoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta . Al ~
informacoes
Participacao na oferta
Qual a data de divulgacao Sera na data do Procedimento de Alocacao, conforme Secdes 5 e 8

do prospecto

Qual a data da liquidagao
da oferta?

A Oferta sera liquidada em 31 de outubro de 2023,
conforme Cronograma Indicativo.

Secao 5
do prospecto

Quando receberei a
confirmagao da compra?

Na Data de Liquidagao, conforme Cronograma Tentativo.

Secao 5
do prospecto

Quando poderei negociar?

Na data definida no Formuldrio de Liberacdao para
Negociacdo, a ser divulgado posteriormente a divulgagdo
do Anuncio de Encerramento e da autorizagdao da B3.

Secao 2
do prospecto
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