ANUNCIO DE INICIO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA TERCEIRA EMISSAO DO

RBR PLUS MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n® 41.088.458/0001-21

Tipo ANBIMA: Gestao Ativa
Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios
Cadigo ISIN n° BRRBRXCTF006 X
Cddigo de Negociagao na B3: RBRX11
Registro da Oferta n® CVM/SRE/RFI/2022/066 em 19 de dezembro de 2022 ANBIMA

Autorregulagio

Nos termos do disposto nos artigos 52 e 54-A da Instrugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM n® 400”), a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituic&o financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 02.332.886/0001-04, na qualidade de instituigdo intermedidria lider da Oferta (“Coordenador
Lider”), em conjunto com as seguintes instituigdes convidadas a participar da Oferta pelo Coordenador Lider por meio da carta
convite para adesdo ao “Contrato de Distribuigdo Publica da 32 Emissdo de Cotas, sob Regime de Melhores Esforgos de Colocagéo, do
RBR Plus Multiestratégia Real Estate Fundo de Investimento Imobiliério (“Contrato de Distribui¢gao”): BANCO ANDBANK BRASIL S.A.,
ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE TITULOS, CAMBIO E VALORES, BANCO BTG PACTUAL S.A., GENIAL INVESTIMENTOS
CVM S.A., GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., MIRAE ASSET WEALTH MANAGEMENT (BRAZIL) C.C.T.V.M. LTDA., NOVA FUTURA C.T.V.M. LTDA., NU INVEST CORRETORA
DE VALORES S.A., ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., SAFRA CORRETORA DE VALORES E
CAMBIO LTDA., TORO CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., VITREO DTVM S.A., MODAL DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., RB INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. (“Participantes Especiais” quando em conjunto com o Coordenador Lider “Instituigdes
Participantes da Oferta”), vém a publico comunicar o inicio da oferta publica de distribuigdo publica de, inicialmente, 2.044.363
(dois milhdes, quarenta e quatro mil, trezentas e sessenta e trés) cotas, sem considerar as Cotas do Lote Adicional (conforme
definidas abaixo) (“Novas Cotas”), todas nominativas e escriturais, em série Unica, da 32 (terceira) emisséo (“Emissdo”) do
RBR PLUS MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), administrado e representado
pelo Administrador (conforme abaixo definido), nos termos da Instrugdo CVM n° 400 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis
(“Oferta”), perfazendo a Oferta no valor total de, inicialmente, sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primdria:

R$200.000.032,29

(duzentos milhoes, trinta e dois
reais e vinte e nove centavos)

Exceto quando especificamente definidos neste Anuncio de Inicio, os termos aqui utilizados iniciados em letra mailscula terdo o
significado a eles atribuido no Regulamento e no “Prospecto Definitivo da Oferta Publica da Terceira Emissédo de Cotas do RBR Plus
Multiestratégia Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario” (“Prospecto Definitivo” ou “Prospecto”, sendo que a definigdo de
Prospecto Definitivo engloba todos os seus anexos e documentos a ele incorporados por referéncia).

1. AUTORIZACAO

A constituigdo do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo de Investimento Imobilidrio — Brick 61",
celebrado em 01 de margo de 2021. O Regulamento foi posteriormente alterado em 09 de junho de 2021 pelo “Instrumento Particular de
Alteragdo do Fundo de Investimento Imobilidrio — Brick 61", que deliberou entre outros assuntos, a alteragdo da denominagdo do Fundo
para "RBR Alpha Plus Multiestratégia Real Estate Fundo de Investimento Imobilidrio” ("Ato de Constituigdo do Fundo”). Posteriormente,
em (i) em 04 de agosto de 2021, o regulamento foi alterado pela Assembleia Geral de Cotistas, que deliberou entre outros assuntos,
a alteragdo da denominagado do Fundo para "RBR Plus Multiestratégia Real Estate Fundo de Investimento Imobilidrio”; (ii) em 01 de
fevereiro de 2022, o regulamento foi alterado pelo “Instrumento Particular de Alteragdo do RBR Plus Multiestratégia Real Estate Fundo de
Investimento Imobilidrio”; e (iii) em 08 de abril de 2022, o regulamento foi alterado pela Assembleia Geral de Cotistas (‘Regulamento”).
Os termos e condigbes da Terceira Emissao e da Oferta, observado o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscrigdo de Sobras e
de Montante Adicional (conforme abaixo definidos) conferido aos Cotistas para a subscrigdo das Novas Cotas, foram deliberados e
aprovados por meio do ato do Administrador realizado em 05 de dezembro de 2022 (“Ato do Administrador”).

2. ADMINISTRADOR

O Fundo é administrado pelo BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituigdo financeira com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ sob o n® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciado pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de
titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n° 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administrador”), ou outro que venha a
substitui-lo, observado o disposto no Regulamento.
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3. GESTOR

0 Fundo ¢ gerido ativamente pela RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo,
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.400, 12° andar, conjunto 122, CEP 04543-000, inscrita no CNPJ sob o
n® 18.259.351/0001-87, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administragao de carteiras de titulos
e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n° 13.256, de 28 de agosto de 2013 (“Gestor”), observado o disposto no
“Contrato de Gestéo de Carteira de Fundo de Investimento’, celebrado pelo Fundo e pelo Gestor, com interveniéncia do Administrador,
por meio do qual o Fundo contratou o Gestor para gerir a carteira do Fundo, conforme previsto no Regulamento (“Contrato de
Gestao”).

4., REGISTRO DA OFERTA NA CVM E NA ANBIMA

A Oferta foi registrada na CVM sob o N° CVM/SRE/RFI/2022/066 em 19 de dezembro de 2022 na forma e nos termos da Lei n°® 6.385,
de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, da Instrugdo CVM n® 400, da Instrugdo CVM n° 472 e das demais disposigdes legais,
regulatérias e autorregulatdrias aplicaveis ora vigentes. Adicionalmente, o Fundo foi registrado na ANBIMA - Associagao Brasileira
das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cédigo ANBIMA de Regulagéo
e Melhores Praticas para Administragéo de Recursos de Terceiros” conforme atualmente vigente.

5. DEPOSITO PARA DISTRIBUICAO E NEGOCIACAO DAS NOVAS COTAS

As Novas Cotas da Oferta serdo depositadas (i) para distribuicdo no mercado primdrio no Sistema de Distribui¢cdo Primaria de Ativos
(“DDA"); e (ii) para negociagéo e liquidagdo no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcdo (“B3”). O Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo
das Novas Cotas, o qual ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se
convertera em Novas Cotas depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anudncio de Encerramento e ser obtida a autorizagéo
da B3, quando as Novas Cotas passaréo a ser livremente negociadas na B3.

6. CARACTERISTICAS DO FUNDO

Fundo RBR PLUS MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo indeterminado.

Gestao Ativa, pelo Gestor.

Administrador BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, acima qualificado.

Custodiante BANCO BTG PACTUAL S.A,, instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado

do Rio de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, n° 501, 5°, 6° e 7° andares, Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n° 30.306.294/0001-45, devidamente
credenciado na CVM para exercer as atividades de custédia de valores mobiliarios, de acordo
com o Ato Declaratorio n® 7.204, de 25 de abril de 2003.

Gestor RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., acima qualificado.
Escriturador O Administrador, conforme acima qualificado.
Auditor Independente PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES, sociedade com sede na cidade

de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Francisco Matarazzo, n® 1.400, 9°, 10°, 13°, 14°,
15°, 16° e 17° andares, Torre Torino, Agua Branca, CEP 05001-100, inscrita no CNPJ sob o n®
61.562.112/0001-20.

Fundo de Liquidez, N&o serd constituido fundo de manutengéo de liquidez ou firmado contrato de garantia de liquidez
Estabilizagao do Preco ou estabilizagéo de pregos para as Nova Cotas.
das Novas Cotas e

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo a contratagao de instituigdo financeira para atuar,
Formador de Mercado

exclusivamente as expensas do Fundo, no &mbito da Oferta por meio da inclusédo de ordens
firmes de compra e de venda das Novas Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma
e conforme disposi¢des da Resolugdo CVM n° 133, de 10 de junho de 2022, e do Regulamento
para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao
Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratagéo de formador de mercado é opcional, a critério do
Administrador e do Gestor, e tem por finalidade fomentar a liquidez das Novas Cotas no mercado
secundario. O Fundo ndo possui, na data da emissédo das Novas Cotas, prestador de servigos de
formacgéo de mercado.

Objetivo do Fundo 0 objetivo do Fundo € aplicar nos seguintes ativos: (a) (todos, em conjunto, os “Ativos Imobiliarios”):
(i) cotas de outros fundos de investimento imobilidrio (“Cotas de FII"); (ii) quaisquer direitos reais
sobre imoveis localizados no territério nacional (“lméveis”); (iii) agdes, bonus de subscrigéo, seus
cupons, direitos, recibos de subscrigdo e certificados de desdobramentos, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos
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de investimento imobilidrio (“Agdes Imobiliarias”); (iv) debéntures emitidas por emissores
devidamente autorizados nos termos da Instrugdo CVM n° 472, cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos fundos de investimento imobilidrio (‘Debéntures Imobilidrias”); (v) agdes
ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos
fundos de investimento imobilidrio (“SPE"); (vi) cotas de fundos de investimento em participa¢des
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos
de investimento imobilidrio (“Cotas de FIP") ou de fundos de investimento em ag¢des que sejam
setoriais e que invistam exclusivamente em construgéo civil ou no mercado imobilidrio (“Cotas
de FIA"); (vii) certificados de potencial adicional de construgéo emitidos com base na Resolugdo
da CVM n° 84, de 31 de margo de 2022 (“CEPAC"); (viii) certificados de recebiveis imobilidrios,
desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor (“CRI"); (ix) cotas de fundos de investimento
em direitos creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos fundos de investimento imobilidrio, desde que tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em
vigor (“Cotas de FIDC"); (x) letras hipotecarias ("LH"); (xi) letras de crédito imobiliario (“LCI"); e (xii)
letras imobilidrias garantidas (“LIG"); e (b) outros ativos, titulos e valores mobilidrios admitidos nos
termos da Instrugdo CVM n° 472 ("Outros Ativos” e, em conjunto com as Cotas de Fll, as A¢Bes
Imobilidrias, as Debéntures Imobilidrias, SPE, Cotas de FIP, Cotas de FIA, CEPAC, CRI, Cotas de
FIDC, LH, LCl e LIG, “Valores Mobiliarios”).

Politica de Investimento

Os recursos do Fundo serdo aplicados diretamente pelo Gestor, ou pelo Administrador
considerando orientagdo do Gestor, conforme o caso, segundo uma politica de investimentos
definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragao para o investimento realizado,
objetivando a valorizagéo e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo por meio do investimento
nos Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de
capital a partir da negociagao dos Ativos Imobiliarios.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
Ativos Imobilidrios, nos termos do Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites previstos
na legislagao aplicavel, nos Ativos de Liquidez.

Os resgates de recursos da aplicagéo de renda fixa sé serdo permitidos para os eventos abaixo
relacionados: a) pagamento de Taxa de Administragéo e Taxa de Performance; b) pagamento de
custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo, inclusive de despesas com
aquisigao, venda, locagéo ou arrendamento de ativos que componham o patriménio do Fundo; e
¢) investimentos em novos Ativos Imobilidrios.

Em relagdo a parcela do patrimédnio liquido alocado em Ativos Imobiliarios, o Fundo devera
observar os seguintes limites de concentragédo de cada categoria de Ativos Imobiliarios:

Limites de Concentragao
(% do Patriménio Liquido do FUNDO
alocado em Ativos Imobiliarios)

Categoria de Ativos Imobiliarios

Cotas de FllI, CRI, Cotas FIDC, Debéntures
Imobilidrios, CEPAC e Outros Ativos

No minimo 50% (cinquenta por cento) e no
maéximo 100% (cem por cento)

Imoveis, Cotas de FIP e SPE

No maximo 50% (cinquenta por cento)

Acdes Imobilidrias e Cotas de FIA

No maximo 30% (trinta por cento)

LCl,LHe LIG

Até 100% (cem por cento)

Os limites de concentragdo acima estabelecidos deverao ser observados a partir do encerramento
da oferta de cotas da 32 emissé&o do Fundo.

Ainda, desde que respeitados os limites da regulamentacao aplicavel, o Fundo podera realizar,
no limite de até 30% (trinta por cento) do seu Patriménio Liquido, investimentos em cotas de
fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais - imobiliarios (FIAGRO - Imobilidrio)
gue tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobilidrio e desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagao em vigor.

Diante das caracteristicas da politica de investimentos do Fundo prevista no Regulamento, o
Fundo deverad respeitar os limites de aplicagéo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na Instrugdo CVM 555; conforme aplicdvel e/ou na regulamentagao aplicavel que
vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la, cabendo ao Administrador e ao Gestor respeitar
as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido normativo.

Competird ao Gestor: (i) decidir sobre a aquisi¢éo ou a alienagdo dos Valores Mobilidrios e dos
Ativos de Liquidez de titularidade do Fundo, observado o disposto no Regulamento, devendo a
Administrador, para tanto, outorgar poderes para que o Gestor celebre todo e qualquer instrumento
necessdrio para estes fins; e (ii) aconselhar o Administrador em relag&o a estratégia de aquisigdo
ou alienagédo dos Imoveis e SPE, observado o disposto no Regulamento.
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Os ativos que integrardo o patriménio liquido do Fundo poderao ser negociados, adquiridos ou
alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovagao por parte da assembleia geral de cotistas,
observada a politica de investimentos prevista neste Capitulo, exceto nos casos que caracterizem
conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou o Gestor e suas Pessoas Ligadas, nos
termos do Capitulo XX do Regulamento.

O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderéo ser alterados por deliberagéo
da assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

Os Imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo seréo objeto de prévia avaliagao
pelo Administrador, pelo Gestor ou por terceiro independente, nos termos do § 4° do artigo 45
da Instrugdo CVM n° 472.

E vedado ao Fundo, adicionalmente as vedacées estabelecidas pela regulamentacéo aplicével
editada pela CVM e pelo Regulamento em relagéo as atividades do Administrador e do Gestor:

. aplicar recursos na aquisigao de cotas de Fundos de Investimentos em Direitos Creditorios
N&o-Padronizados;

1. manter posigdes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de
perda superior ao valor do patriménio liquido do Fundo; e

Il.  realizar operagdes classificadas como day trade.

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de
qualquer instituicao pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou do Gestor, de
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Taxa de Administragao O Administrador, fard jus a uma remuneragéo variavel, a razdo de 1/12 avos, calculada (a.1) sobre
o valor contabil do patriménio liquido do Fundo conforme tabela abaixo; ou (a.2) caso as cotas do
Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagéo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre
o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das
cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragéo (‘Base de Célculo
da Taxa de Administragdo”) que engloba os servigos de administragéo, gestéo e custddia, que
deverd ser pago diretamente ao Administrador, observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00
(vinte mil reais), atualizado anualmente segundo a variacéo do IGP-M (indice Geral de Pregos de
Mercado), apurado e divulgado pela Fundagéo Getulio Vargas - FGV, a partir do més subsequente
a data de funcionamento do Fundo.

Inicio da Faixa Final da Faixa Taxa de Administragao
- 150.000.000,00 1,30%
150.000.000,01 350.000.000,00 1,29%
350.000.000,01 600.000.000,00 1,28%
600.000.000,01 800.000.000,00 1,27%
800.000.000,01 1.000.000.000,00 1,26%
Acima de 1.000.000.000,00 - 1,25%

Ainda, o valor equivalente a até 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano a razéo de 1/12
avos, calculada sobre o valor contébil do patriménio liquido do Fundo, contudo, a um minimo
de R$5.000,00 (cinco mil reais) mensais, valor este a ser corrigido anualmente pela variagdo do
IGP-M, correspondente aos servigos de escrituragéo das cotas do Fundo, a ser pago a terceiros,
nos termos do §3° deste artigo (“Taxa de Escrituragdo”).

ATaxa de Administragéo serd calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto)
dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

A parcela da Taxa de Administragdo correspondente a escrituragédo das cotas do Fundo, descrita
acima, podera variar em fungdo da movimentagao de cotas e quantidade de cotistas que o Fundo
tiver, sendo que, nesta hipotese, o valor da Taxa de Administragao variara em imediata e igual
proporgao a variagao comprovada da taxa de escrituragao.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, inclusive ao Gestor, desde que
0 somatério dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragéo.

O Gestor, buscando o melhor alinhamento de interesses com os cotistas do Fundo, nos termos
informados nos documentos da Segunda Emisséo, se comprometeu, de forma voluntaria,
a condicionar o recebimento da sua taxa de gestdo até que os cotistas da referida emisséo
recebessem R$12,00 (doze reais) de rendimentos no periodo de 12 (doze) meses contados do
encerramento da Segunda Emisséo, que se encerra em junho/2023. Em tal oportunidade, tal
renuncia foi divulgada ao mercado via Fato Relevante nos termos da regulamentagéo aplicavel.
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Em razéo de tal disposigao, a Taxa de Gestao sera paga tdo e somente apds o preenchimento da
condigao estabelecida no ambito da Segunda Emisséao, sem que qualquer compromisso adicional
seja assumido no ambito da atual Oferta. Apds o preenchimento da referida condigdo, a Taxa de
Gestao serd paga mensalmente e, em relagéo as taxas de Gestdo do periodo em que a condigéo
estava vigente, o pagamento ocorrera na forma estabelecida pelo Gestor, de acordo com a gestédo
do fluxo de caixa do Fundo.

Taxa de Performance Além da remuneragdo que lhe é devida nos termos do caput, o Gestor fara jus a uma taxa
de performance (“Taxa de Performance”), a qual serd apropriada mensalmente e paga
semestralmente, até o 15° (décimo quinto) dia Util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente,
diretamente pelo Fundo ao Gestor, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagéo de
cotas. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultado] - [PL Base * (1+ Taxa de Corregéo, )] }, Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragédo de
performance;

Taxa de Corregéo = Variagdo do Benchmark (IPCA + X, sendo que 0 “X" é a média aritmética do
Yield IMA-B 5 (titulos com prazo para o vencimento até cinco anos), divulgado diariamente pela
ANBIMA - Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, em seu
website). O fator “X” que vigorara para um determinado periodo de apuragdo serd o apurado no
semestre imediatamente anterior (exemplificativamente, o fator “X” serd calculado para o periodo
de 1 de janeiro a 30 de junho para a apuragéo da Taxa de Performance de 1 de julho a 31 de
dezembro, a ser paga em janeiro do ano subsequente) e serd ajustado a uma base semestral.
Tendo em vista a data de apuragdo da Taxa de Performance, serd utilizada a variagdo mensal do
IPCA divulgada no més anterior. Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestéo de rentabilidade ou de
isencgao de riscos para os cotistas;

PL Base = Valor da integralizagéo de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta, no
caso do primeiro periodo de apuragdo da Taxa de Performance, ou patriménio liquido contabil
utilizado na apuragéo da Ultima cobranga da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de
apuragao subsequentes;

Resultado conforme férmula abaixo:
Resultado = [(PL Contabil) + (Distribuigées Corrigidas)], Onde:

PL Contabil = Patriménio liquido contabil mensal do Fundo ao final do periodo de apuragao;
Distribuigdes Corrigidas = Soma dos rendimentos e amortizagdes efetivamente pagos no periodo
de apuragao, devidamente corrigidas pelo Indice de Correcéo desde seu pagamento.

As datas de apuragédo da Taxa de Performance correspondem ao Ultimo dia dos meses de junho
e dezembro.

Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o PL Contabil m-1 sera o
valor da integralizagao de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da Oferta.

Para os fins do célculo de atualizagdo do PL base e distribuigdes de rendimentos: (a) cada
contribuigdo dos cotistas, a titulo de integralizagao de cotas do Fundo, sera considerada
realizada ao final do més-calenddrio no qual a integralizag&o foi efetuada; e (b) cada distribuigdo
de resultados/amortizagdo sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual a
distribuigao/amortizacéo foi paga, sendo que o valor a ser considerado para fins de calculo de
Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex performance.

E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo acrescida dos
rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranga efetuada. Nesses
termos, caso o valor da cota do Fundo, em determinada data de apuragéo, for inferior ao seu valor
por ocasido da Ultima apuragéo da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor
da Taxa de Performance em referida data de apuragdo sera considerado como zero.

Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emisséo: (i) a
Taxa de Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada
emiss&o de cotas; (i) a Taxa de Performance em cada data de apuragao serd o eventual resultado
positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche; e (iii) apds a cobranga da Taxa
de Performance em determinado periodo, o PL Base de todas as possiveis tranches serdo
atualizados para o patriménio liquido contabil utilizado na Ultima cobranga de Taxa de Performance
efetuada.

A Taxa de Performance sera cobrada apds a dedugado de todas as despesas do Fundo, inclusive
da Taxa de Administragéo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos pelos cotistas
a titulo de amortizagao ou de rendimentos.

O Gestor poderd, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em
determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e ndo
obrigatoriamente no prazo descrito acima, mantendo-se inalterada a data de apuragéo da Taxa
de Performance.
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Taxa de Ingresso e de Saida

Exceto pela Taxa de Distribuigdo Primaria, ndo serdo cobradas taxa de ingresso e de saida dos
Investidores.

Distribui¢do de Resultados

A assembleia geral ordindria de cotistas, a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte)
dias ap6s o término do exercicio social, conforme disposto no Regulamento, deliberara sobre o
tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado
periodo podera, a critério do Gestor, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no 16°
(décimo sexto) dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo
de antecipagao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual saldo
de resultado n&o distribuido como antecipagdo poderéa ser pago no 16° (décimo sexto) Dia Util
dos meses de fevereiro e agosto, observado o disposto nos itens (a) e (b), além de poder o saldo
ter outra destinagéo dada pela Assembleia Geral. O montante que (a) exceder a distribuigdo
minima de 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei
n° 8.668, conforme alterada; e (b) ndo seja destinado a Reserva de Contingéncia, podera ser, a
exclusivo critério do Administrador e do Gestor e independentemente de aprovagéo da Assembleia
Geral, investido em Ativos de Liquidez para posterior distribuigdo aos cotistas, ou reinvestido na
aquisigao de Ativos Imobiliarios.

0 percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior serd observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o item anterior os titulares de cotas do Fundo no
fechamento do 6° (sexto) Dia Util anterior & data de distribuigdo de rendimento de cada més, de
acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas.

Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber do Fundo e arcar com as
despesas extraordindrias, se houver, poderd ser constituida uma reserva de contingéncia (‘Reserva
de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos
rotineiros relacionados ao do Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serao aplicados
em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta
aplicagdo poderdo ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da
distribuigdo minima referida no § 1° acima.

Para constituicdo ou recomposigao da Reserva de Contingéncia, sera procedida a retencao de até
5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Direitos, Vantagens
e Restri¢cdes das Cotas

As Novas Cotas do Fundo (i) s&o emitidas em classe Unica (n&o existindo diferengas acerca de
qualquer vantagem ou restrigdo entre as Novas Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos
direitos politicos, patrimoniais e econémicos, sendo que cada Nova Cota confere ao seu titular
o direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo; (ii) correspondem a frages
ideais do Patriménio Liquido; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa;
(v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de
participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem
aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragdo
ideal desses ativos; (vii) no caso de emisséo de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus
titulares direito de preferéncia, nos termos do Regulamento; e (viii) serdo registradas em contas
de depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim
de comprovar a propriedade das Novas Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emisséo de
certificados. Todas as Novas Cotas conferirdo aos seus titulares o direito de auferir os rendimentos
do Fundo, se houver.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)" acima, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de
Cotistas do Fundo (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sdcios, diretores e funcionéarios do
Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios,
diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e
funciondrios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberagéo relativa a laudos de avaliagdo de bens de
sua propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo.

N&o se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragao
que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se daré a permissao de voto.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugdo CVM 472,
o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Demais Termos, Condigoes
e Caracteristicas do Fundo e
das Novas Cotas

Os demais termos, condic¢des e caracteristicas do Fundo e das Novas Cotas seguem descritos
no Prospecto Definitivo e no Regulamento.
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7. CARACTERISTICAS DAS NOVAS COTAS, DA EMISSAO E DA OFERTA

Numero da Emissao

A presente Emisséo representa a 32 (terceira) emissdo de Cotas do Fundo.

Montante Inicial da Oferta

Inicialmente, R$200.000.032,29 (duzentos milhdes, trinta e dois reais e vinte e nove centavos),
sem considerar Taxa de Distribuigdo Primaria e sem considerar as Cotas do Lote Adicional,
considerando a subscrigdo e integralizagdo da totalidade das Novas Cotas (sem considerar
as Cotas do Lote Adicional) pelo Prego de Emisséo, podendo o Montante Inicial da Oferta ser
(i) aumentado em virtude da subscrigdo de Cotas do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude
da Distribuigdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta ("Montante Inicial
da Oferta”).

Destinacao dos Recursos

Observada a politica de investimentos do Fundo, os recursos liquidos da presente Oferta serdo
destinados & aplicacdo pelo Fundo, DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELO GESTOR, sem
prejuizo do disposto nos paragrafos 5° e 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472, a saber,
a respeito da obrigatoriedade de observancia dos limites por emissor e por ativo financeiro
previstos nos artigos 102 e 103 da Instrugdo CVM n° 555. PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA
DA DESTINAGAO DOS RECURSOS VER ITEM “DESTINAGAO DOS RECURSOS” DA SEGAO “TERMOS
E CONDIGOES DA OFERTA" NA PAGINA 50 DO PROSPECTO.

Quantidade Total de Cotas
da Oferta

Inicialmente, 2.044.363 (dois milhdes, quarenta e quatro mil, trezentas e sessenta e trés) Novas
Cotas, podendo ser (i) aumentado em virtude das Cotas do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em
virtude da possibilidade de distribuigéo parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Montante Minimo da Oferta

Corresponde a 102.219 (cento e duas mil, duzentas e dezenove) Novas Cotas, totalizando o
montante minimo de R$10.000.084,77 (dez milhdes, oitenta e quatro reais e setenta e sete
centavos), sem considerar Taxa de Distribuigdo Priméria. (“Montante Minimo da Oferta”).

Cotas do Lote Adicional

S&o as Novas Cotas que representam até 20% (vinte por cento) da totalidade das Novas Cotas da
Oferta, ou seja, até 408.872 (quatrocentas e oito mil, oitocentas e setenta e duas) Novas Cotas,
o que corresponde a RS 39.999.947,76 (trinta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e quarenta e sete reais e setenta e seis centavos), sem considerar Taxa de Distribuicdo
Primaria, quantidade esta que podera ser acrescida a Oferta, nos mesmos termos e condi¢es
das Novas Cotas da Oferta, a critério do Administrador do Fundo, em comum acordo com o
Coordenador Lider e o Gestor, conforme faculdade prevista no artigo 14, § 2°, da Instrugdo CVM
n° 400. Tais Novas Cotas sdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha
a ser constatado no decorrer da Oferta (“Cotas do Lote Adicional”).

Preco de Emissao e Prego
de Subscrigao

O Prego de Subscri¢éo sera de R$100,00 (cem reais), composto pelo Prego de Emissdo de
RS 97,83 (noventa e sete reais e oitenta e trés centavos) e pela Taxa de Distribuigdo Primaria.

Taxa de Distribuigao Primaria

RS$2,17 (dois reais e dezessete centavos) por Nova Cota, equivalente 2,22% (dois inteiros e vinte
e dois centésimos por cento) do Preco de Emissao, a ser paga pelos Investidores (inclusive
os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, o Direito de Subscri¢gdo de Sobras e de
Montante Adicional ou terceiros cessiondrios do Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Prego
de Emisséo das Novas Cotas, cujos recursos serdo utilizados para pagamento da comissdo de
distribuigdo devida as Instituigdes Participantes, calculada proporcionalmente ao valor das cotas
integralizadas, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuigdo Primaria sera
incorporado ao patrimoénio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados
pela Taxa de Distribuigao Primaria serdo de responsabilidade do Fundo.

Nidmero de Séries

Série Unica.

Investimento Minimo

A quantidade minima de Novas Cotas a serem subscritas por Investidor no contexto da Oferta,
que sera de 103 (cento e trés) Novas Cotas, equivalente a R$10.076,49 (dez mil, setenta e seis
reais e quarenta e nove centavos) por Investidor, sem considerar Taxa de Distribuigdo Primaria,
e R$10.300,00 (dez mil e trezentos reais) por Investidor, considerando a Taxa de Distribuigdo
Primadria, observado que a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera ser
inferior ao minimo acima referido nas hipoéteses previstas no item “Investimento Minimo”’, na
Segdo “Termos e Condi¢des da Oferta”, na pagina 50 do Prospecto. O Investimento Minimo por
Investidor ndo é aplicavel aos Investidores que exercerem o Direito de Preferéncia e do exercicio
do Direito de Subscri¢ao de Sobras e de Montante Adicional, nos termos do Prospecto Definitivo.

Limites de Aplicagao em
Cotas de Emissao do Fundo

Nos termos do Regulamento do Fundo ndo ha limites maximos ou minimos de investimento
no Fundo, por qualquer Investidor, pessoa natural ou juridica, brasileiro ou ndo residente, exceto
pelos eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada oferta do Fundo. No
ambito desta Oferta, devera ser respeitado o Investimento Minimo, ficando desde ja ressalvado
que a propriedade de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Novas
Cotas emitidas, bem como a titularidade de Novas Cotas que garantam o direito ao recebimento,
por determinado Cotista pessoa fisica, de rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo, poderéo resultar em impactos tributarios para referido
Cotista pessoa fisica.
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Data de Emissao

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Novas Cotas serd a Data de Liquidagdo
do Direito de Preferéncia.

Regime de Distribuigao das
Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituigdes Participantes da Oferta, sob
a lideranga do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgos de colocagao.

Distribui¢ao Parcial

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a distribuigdo parcial
das Novas Cotas, observado o Montante Minimo da Oferta. As Novas Cotas que ndo forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Colocagado deveréo ser canceladas.

Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, o Direito de
Subscrigéo de Sobras e de Montante Adicional ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia)
terdo a faculdade, como condigéo de eficacia de seu Pedido de Subscrigéo, ordens de investimento,
exercicio do Direito de Preferéncia, exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante
Adicional ou aceitag&o da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuig&o: (i)
do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da
Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia, o Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional ou terceiros cessionarios
do Direito de Preferéncia), deverd, no momento da aceitagéo da Oferta, indicar se, implementando-
se a condig&o prevista, pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma
quantidade equivalente a proporgéo entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e
o numero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagao, o
interesse do Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, o Direito de
Subscrigéo de Sobras e de Montante Adicional ou terceiros cessiondrios do Direito de Preferéncia),
em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento, do Pedido de
Subscrigao, exercicio do Direito de Preferéncia, exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras e de
Montante Adicional ou aceitagdo da Oferta, conforme o caso.

Caso o Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, o Direito de
Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional ou terceiros cessiondrios do Direito de Preferéncia),
indique o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor ou Cotista, conforme o
caso, no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo. Adicionalmente, caso
seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo haverd abertura de prazo para desisténcia, nem
para modificagéo do exercicio do Direito de Preferéncia, exercicio do Direito de Subscrigéo de
Sobras e de Montante Adicional, dos Pedidos de Subscrigéo e das ordens de investimento dos
Investidores ou Cotistas, conforme o caso.

Caso néo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha
ocorrido a integralizagdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados
serdo devolvidos aos respectivos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia, Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional ou terceiros cessionarios
do Direito de Preferéncia), nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos
respectivos Pedidos de Subscrigdo ou ordens de investimento, conforme o caso, acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios
(conforme definido abaixo), calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagéo, com
dedugao, se for o caso, dos eventuais custos e dos valores relativos aos tributos incidentes, se
a aliquota for superior a zero (“Critérios de Restituigdo de Valores”), no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicac&o do cancelamento da Oferta. Na hipétese de restituigdo de
quaisquer valores aos Investidores, o pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de
quitagao relativo aos valores restituidos

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante
Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, a
exclusivo critério do Coordenador Lider, e 0 Administrador realizara o cancelamento das cotas ndo
colocadas, nos termos da regulamentag&o em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores ou
Cotistas, conforme o caso, que tiverem condicionado a sua adesao a colocagéo integral, ou para
as hipdteses de alocagao proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios
de Restituigdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do
cancelamento das Novas Cotas condicionadas.

Os recursos recebidos na integralizagao de Novas Cotas, durante o processo de distribuigéo,
incluindo em razéo do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscrigéo de Sobras e
de Montante Adicional, deverdo ser depositados em Investimentos Temporarios, nos termos do
artigo 11, §2° e §3°, da Instrugao CVM 472.

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
acima qualificada.

Instituicoes Participantes
da Oferta

O Coordenador Lider poderd, sujeito aos termos e as condigdes do Contrato de Distribuigéo,
convidar instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e
credenciados junto a B3, para participarem do processo de distribuigdo das Novas Cotas por meio
de envio de Cartas Convite as referidas instituigdes, a ser disponibilizada pelo Coordenador Lider
por meio da B3. Os Participantes Especiais formalizardo sua ades&o ao processo de distribuigéo
das Novas Cotas por meio de adeséo expressa a referida Carta Convite e, consequentemente,
ao Contrato de Distribuigéo.
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Publico-Alvo da Oferta A Oferta é destinada a: (i) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados
ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e formalizem Pedido de
Subscrigdo durante o Periodo de Subscri¢do, junto a uma Unica Instituigdo Participante da Oferta,
em valor igual ou inferior a R$999.920,43 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e vinte
reais e quarenta e trés centavos), sem considerar Taxa de Distribuigdo Primdria, que equivale a
quantidade méxima de 10.221 (dez mil, duzentas e vinte e uma) Novas Cotas (‘Investidores Nao
Institucionais”); e (ii) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo CVM
n° 30, que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a
aplicagdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras,
entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagao, em qualquer caso,
com sede no Brasil, assim como investidores que ndo se enquadrem na definigdo constante no
artigo 2°, §2° da Resolugado CVM 27, incluindo pessoas fisicas e juridicas que formalizem Pedidos
de Subscrigdo em valor igual ou superior a R$1.000.018,26 (um milhdo, dezoito reais e vinte e seis
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primdria, que equivale a quantidade minima de
10.222 (dez mil, duzentas e vinte e duas) Novas Cotas Novas Cotas, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento. E
vedada a subscrigdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28
da Resolugdo CVM n° 11 (“Investidores Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Nao
Institucionais, “Investidores”).

Os Investidores interessados devem ter conhecimento da regulamentagao que rege a matéria e
ler atentamente o Prospecto Definitivo, em especial a segdo “Fatores de Risco’, nas paginas 87
a 105, para avaliagao dos riscos a que o Fundo estd exposto, bem como aqueles relacionados a
Emisséo, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas Cotas,
bem como o Regulamento.

Pessoas Vinculadas Significam os Investidores que sejam, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400 e do
artigo 1°, inciso XlI, da Resolugdo CVM n° 35: (i) controladores e/ou administradores do Fundo, do
Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus conjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° gray; (ii) controladores e/ou
administradores das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais
prepostos das Instituigdes Participantes da Oferta, do Administrador, do Gestor diretamente
envolvidos na estruturagéo da Oferta; (iv) agentes auténomos que prestem servigos as
Instituigdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as Instituigdes
Participantes da Oferta contrato de prestagéo de servigos diretamente relacionados a atividade
de intermediagdo ou de suporte operacional no dmbito da Oferta; (vi) sociedades controladas,
direta ou indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, do Gestor;
(vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas as Instituigdes
Participantes da Oferta, do Administrador, do Gestor, desde que diretamente envolvidos na Oferta;
(viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens (i) a (v)
acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas mencionadas
nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas
Vinculadas, sendo certo que é vedada a subscrigao de Novas Cotas por clubes de investimento,
nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM 11 (“Pessoas Vinculadas”).

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, deverdo, necessariamente,
indicar no Pedido de Subscrigdo ou ordem de investimento a sua condi¢do de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo serd permitida a
colocagao de Novas Cotas junto aos Investidores da Oferta que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400, sendo as respectivas ordens de
investimentos e os pedidos de subscrigao automaticamente canceladas.

0O investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera
reduzir a liquidez das Novas Cotas no mercado secundério. PARA MAIS INFORMAGOES VER ITEM
"PARTICIPAC,AO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DA SEQAO “FATORES DE RISCO NA
PAGINA 88 DO PROSPECTO DEFINITIVO.

Prazo da Oferta A Oferta terd inicio na data de divulgagao deste Anuncio de Inicio, em conformidade com o previsto
artigo 52 da Instrugdo CVM n° 400. A distribuigdo das Novas Cotas da Oferta serd encerrada na
data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento, a qual deverd ocorrer (i) em até 6 (seis) meses
apos a divulgagdo deste Anuncio de Inicio; ou (ii) em prazo inferior, até a data de divulgagdo do
Anuncio de Encerramento.

Forma de Subscrigao As Novas Cotas serdo subscritas, a qualquer tempo, dentro do Periodo de Colocagdo. As Novas
e Integralizagao Cotas deverao ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, conforme o caso, na Data
de Liquidagao do Direito de Preferéncia, na Data de Liquidagéo do Direito de Subscrigédo de Sobras
e de Montante Adicional e na Data de Liquidagédo da Oferta, junto as Instituigdes Participantes da
Oferta, pelo Preco de Subscrigdo.
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Procedimento de Alocagao

Havera Procedimento de Alocag&o no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider,
posteriormente a obtencéo do registro da Oferta e a divulgagao do Prospecto Definitivo e deste
Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 44 da Instrugdo CVM n° 400, para a verificagao, junto
aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando
os Pedidos de Subscrigao dos Investidores Ndo Institucionais e o recebimento de ordens de
investimento ou Pedidos de Subscrigdo dos Investidores Institucionais, conforme o caso, sem
lotes minimos (observado o Investimento Minimo) ou méximos, para verificar se o0 Montante
Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera emisséo, e em qual
quantidade, das Cotas do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderéo participar do Procedimento de Alocagéo,
sem qualquer limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta (sem considerar as eventuais Cotas
do Lote Adicional), observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior
a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem
considerar as Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Subscri¢do e as ordens de investimento das
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrugéo
CVM n° 400, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito
de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional. O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS
POR INVESTIDORES DA OFERTA QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODERA REDUZIR A
LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES VER
ITEM “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DA SEGAO “FATORES DE RISCO”
NA PAGINA 88 DO PROSPECTO DEFINITIVO.

Plano de Distribuicao

Observadas as disposi¢des da regulamentagéo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta
sob o regime de melhores esforgos de colocagao, de acordo com a Instrugdo CVM n° 400, com
a Instrugdo CVM n° 472 e com demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuigdo
adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrugdo CVM 400, devendo assegurar
(i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo, em conformidade com o
artigo 21 da Instrugdo CVM 400; (i) a adequacgdo do investimento ao Publico Alvo da Oferta; e (jii)
que os representantes das Instituigbes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares
do Prospecto para leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas
designadas pelo Coordenador Lider.

Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 3° (terceiro) Dia Util contado da data de
divulgagao deste Anuncio de Inicio, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com
suas obrigagbes para com o Fundo, o Direito de Preferéncia na subscrigdo das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, conforme aplicagao do Fator de Proporgao para Subscri¢gdo de Novas
Cotas. A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do
Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um ndmero inteiro, ndo sendo admitida a
subscrigdo de fragdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados
pela exclus&o da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera
exigéncia de aplicagdo minima para a subscrigdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do
Direito de Preferéncia. Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia,
total ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que
(a) até 0 9° (nono) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, e ndo perante o
Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 10°
(décimo) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) junto a Instituigdo Escrituradora e ndo perante o Coordenador Lider, observados os
seguintes procedimentos operacionais da Instituicdo Escrituradora: (i) o Cotista devera possuir
o cadastro regularizado junto a Instituigdo Escrituradora; e (ii) deverd ser enviado o comprovante
de integralizagdo a Instituigdo Escrituradora até o término do prazo referido no item (b) acima, em
qualquer uma das agéncias especializadas da Instituicao Escrituradora indicadas no Prospecto
Definitivo.

Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros
Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a partir da Data
de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 7° (sétimo) Dia Util
subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio
de seu respectivo agente de custédia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da
B3; ou (i) por meio da Instituigdo Escrituradora, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, inclusive, e até 0 9° (nono) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) observados os procedimentos operacionais da
B3 e da Instituigdo Escrituradora, conforme o caso, durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia
(a) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, observado o
Fator de Proporgao para Subscrigao de Novas Cotas, ndo se aplicando a tais Cotistas a obrigagao
representada pelo Investimento Minimo por Investidor; (b) deverdo indicar seu interesse em exercer
o Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional; e (c) terdo a faculdade, como condigdo
de eficdcia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitagdo da Oferta, de condicionar
sua adesdo a Oferta, nos termos previstos no Prospecto Definitivo.
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A integralizagédo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia serd realizada na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia e observara os
procedimentos operacionais da B3 e da Institui¢cdo Escrituradora, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e a Instituigéo Escrituradora,
e ndo havendo a subscrigdo e integralizagdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta,
serd divulgado, na data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da
pdgina da rede mundial de computadores: (a) do Administrador; (b) do Coordenador Lider; (c)
da B3; (d) da CVM; e (e) do Fundos.NET, administrado pela B3, informando o montante de Novas
Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem
como a quantidade de Novas Cotas a ser destinada para exercicio do Direito de Subscrigao
de Sobras e de Montante Adicional e, posteriormente, conforme aplicavel, a ser colocada pelas
InstituicGes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de
Preferéncia e subscrever a Nova Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo de
Novas Cotas que, até a divulgagédo do Anuincio de Encerramento e da obtengao de autorizagdo da B3,
ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos
Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e de
obtida a autorizagédo da B3, momento em que as Novas Cotas passaréo a ser livremente negociadas
na B3. O previsto neste paragrafo também se aplica as Novas Cotas subscritas em decorréncia do
exercicio do Direito de Subscrigao de Sobras e de Montante Adicional.

Direito de Subscricao
de Sobras e de Montante
Adicional

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e a Instituigédo
Escrituradora, e ndo havendo a colocagéo da totalidade das Novas Cotas, sera conferido
aos Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia o Direito de Subscrigdo de Sobras,
equivalente a diferenga entre o montante de Novas Cotas inicialmente objeto da Emisséo e a
totalidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.
O percentual maximo de sobras a que cada Cotista tera direito a titulo de Direito de Subscrigéo de
Sobras sera equivalente ao fator de proporgéo a ser indicado no Comunicado de Encerramento
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisdo entre (i) o
numero de Novas Cotas remanescentes na Oferta apos o Direito de Preferéncia; e (i) a quantidade
de Novas Cotas subscritas durante o Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas
apenas as Novas Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram
sua intengdo em participar do Direito de Subscrigdo de Sobras.

Cada Cotista deverad indicar, concomitantemente a manifestagdo do exercicio de seu Direito
de Subscrigao de Sobras, se possui interesse no Direito de Subscricdo de Montante Adicional,
especificando a quantidade de Novas Cotas adicionais que deseja subscrever, limitada ao total
das Novas Cotas existentes para o Direito de Subscrigdo de Sobras.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Subscrigdo de Sobras, total ou
parcialmente, assim como seu interesse no exercicio do Direito de Subscrigdo de Montante
Adicional, em (i) até o 4° (quarto) Dia Util a contar da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional (inclusive) junto a B3; e (ii) até o 5°
(quinto) Dia Util a contar da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdo de
Sobras e de Montante Adicional (inclusive) junto a Instituigdo Escrituradora, observados os prazos
e os procedimentos operacionais da B3 e da Institui¢cdo Escrituradora, conforme o caso.

A quantidade de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista devera corresponder sempre
a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢do de fragdo de Novas Cotas. Eventual
arredondamento no nimero de Novas Cotas a ser subscrito por cada Cotista, em fungéo da
aplicagao do percentual acima, sera realizado pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo).

Os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia junto a B3 somente poderdo manifestar o
exercicio de seu Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional junto a B3. Os Cotistas
que exercerem seu Direito de Preferéncia junto a Instituigdo Escrituradora somente poderédo
manifestar o exercicio de seu Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional junto a
Instituigao Escrituradora. Apds o procedimento descrito acima e, conforme o caso, a divulgagao
do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras
e de Montante Adicional, sera feita a alocagdo do montante subscrito de Sobras no Periodo de
Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras e Montante Adicional e a identificagao dos Cotistas
que manifestaram seu desejo no exercicio do Direito de Subscrigdo de Montante Adicional,
bem como se houve excesso de demanda em relag&o ao exercicio do Direito de Subscrigdo de
Montante Adicional.

Caso haja excesso de demanda por Novas Cotas no ambito do Direito de Subscrigdo de Montante
Adicional, serd realizado Rateio do Montante Adicional.
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Caso o Coordenador Lider verifique, apds a aplicagdo do Rateio do Montante Adicional, a existéncia
de Novas Cotas remanescentes e nao subscritas em razéo da aplicagdo do Rateio do Montante
Adicional, este podera realizar, a seu exclusivo critério, um rateio adicional entre as Novas Cotas
remanescentes de forma discricionaria referente as manifestagdes recebidas dos Cotistas
interessados em exercer o Direito de Subscrigdo de Montante Adicional nos montantes individuais
que, no entender do Coordenador Lider, melhor atendam os objetivos da Oferta.

No final do 3° (terceiro) Dia Util Dia Util subsequente & data de encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional, os Cotistas e terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia terdo disponiveis para consulta junto ao Escriturador e ao
seu respectivo agente de custddia, a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista
ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia, a titulo de Direito de Subscrigdo de Sobras e de
Montante Adicional.

A integralizagao das Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de
Subscric&o de Sobras e de Montante Adicional serd realizada no 4° (quarto) Dia Util subsequente
a data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante
Adicional e observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional
junto a B3 e ao Escriturador, sera divulgado, na Data de Liquidag&o do Direito de Subscrigdo de
Sobras e de Montante Adicional, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Subscrigao de Sobras e de Montante Adicional por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Administrador; (b) do Coordenador Lider; (c) da B3; (d) da CVM; e (e) do
Fundos.NET, administrado pela B3, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional, bem como
a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelo Coordenador Lider e
demais Instituigdes Participantes, conforme o caso, no &mbito da Oferta, nos termos do Plano
de Distribuig&o previsto no Prospecto Definitivo.

Apos o procedimento descrito acima e, conforme o caso, a divulgagao do Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional,
a quantidade de Novas Cotas remanescentes sera colocada pelas Instituicdes Participantes da
Oferta para os Investidores da Oferta.

E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu Direito de Subscrigdo das Sobras.

Oferta Nao Institucional

Apods a divulgagao do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Subscrigao de Sobras e de Montante Adicional, os Investidores N&o Institucionais, inclusive
aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas objeto da
Oferta deverdo preencher um ou mais Pedido(s) de Subscrigéo, durante o Periodo de Subscrigéo,
indicando, dentre outras informagdes a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever
(observado o Investimento Minimo), e apresenté-lo(s) a uma Unica Instituigdo Participante
da Oferta. Os Investidores N&o Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena
de seu(s) Pedido(s) de Subscrigdo ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante
da Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote
Adicional), ndo sera permitida a colocagdo de Novas Cotas junto aos Investidores que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, sendo o seu
Pedido de Subscrigao automaticamente cancelado, sendo certo que esta regra ndo € aplicavel ao
Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscri¢gdo de Sobras e de Montante Adicional.

Observado o disposto acima em relagao ao exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de
Subscrigédo de Sobras e de Montante Adicional, no minimo, 20% (vinte por cento) do Montante
Inicial da Oferta, sera destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que
o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera aumentar a
quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o limite maximo
do Montante Inicial da Oferta, considerando as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

Para outras informagdes sobre a Oferta Nao Institucional, consulte a Se¢édo “Termos e Condigbes
da Oferta — Oferta N&o Institucional” na pagina 58 e seguintes do Prospecto Definitivo.

Critério de Colocagao da
Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscrigao apresentados pelos Investidores
N&o Institucionais durante o Periodo de Subscrigao, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, seja inferior a 20% (vinte por cento) das Novas Cotas (sem considerar as
Cotas do Lote Adicional), todos os Pedidos de Subscrigdo ndo cancelados seréo integralmente
atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais,
nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso a totalidade dos Pedidos de Subscri¢ao realizados pelos Investidores Nao
Institucionais seja superior a quantidade de Novas Cotas remanescentes do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia e do Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras e de
Montante Adicional (adicionadas as Cotas do Lote Adicional, conforme o caso), seré realizado
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rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas entre todos os Investidores
N&o Institucionais que tiverem realizado Pedidos de Subscri¢ao, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Pedido de Subscrigéo e
a quantidade total de Novas Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional e desconsiderando-se
as fragdes de Novas Cotas, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas
por cada Investidor N&o Institucional devera representar sempre um ndmero inteiro, ndo sendo
permitida a subscrigdo de Novas Cotas representadas por nimeros fracionarios. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Subscrigéo
poderd ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor Ndo Institucional
e ao Investimento Minimo, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores Nao
Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada. O Coordenador Lider,
em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera manter a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional, diminuir ou aumentar tal quantidade a um
patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos
referidos Pedidos de Subscrigao.

Na Oferta N&o Institucional ndo serdo consideradas na alocagéo, em nenhuma hipétese, relagdes
com Gestor e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider
e do Fundo.

A divisdo igualitdria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta Ndo Institucional serd realizada
em diversas etapas de alocagéo sucessivas, sendo que a cada etapa de alocagado sera alocado
a cada Investidor Nao Institucional que ainda nao tiver seu Pedido de Subscrigao integralmente
atendido o menor nimero de Novas Cotas entre (i) a quantidade de Novas Cotas objeto do Pedido
de Subscrigdo de tal investidor, excluidas as Novas Cotas j& alocadas no &mbito da Oferta; e (ii) o
montante resultante da divisdo do total do nimero de Novas Cotas objeto da Oferta (excluidas as
Novas Cotas j& alocadas no ambito da Oferta) e o nimero de Investidores N&o Institucionais que
ainda ndo tiverem seus respectivos Pedido de Subscrigdo integralmente atendidos (observado
que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero
inteiro de Novas Cotas — arredondamento para baixo). Eventuais sobras de Novas Cotas ndo
alocadas de acordo com o procedimento acima serao destinadas a Oferta Institucional.

Se ao final do Periodo de Subscrigao restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante
necessario para se atingir o Investimento Minimo por Investidor, sera autorizada a subscrigéo e
integralizag&o do referido saldo para que se complete integralmente a distribuigéo da totalidade
das Novas Cotas.

No caso de um potencial Investidor N&o Institucional efetuar mais de um Pedido de Subscrigao,
os Pedidos de Subscrigao serdo considerados em conjunto, por Investidor Nao Institucional, para
fins da alocagao na forma prevista acima. Os Pedidos de Subscrigéo que forem cancelados por
qualquer motivo serdo desconsiderados na alocagado descrita na clausula acima.

Oferta Institucional

Apos a divulgacao do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Subscrigéo de Sobras e de Montante Adicional e o atendimento dos Pedidos de Subscrigéo
apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, as Novas Cotas remanescentes que ndo
forem colocadas na Oferta N&o Institucional serdo destinadas a colocagao junto a Investidores
Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento,
observados os procedimentos descritos na Segao “Termos e Condigdes da Oferta — Oferta
Institucional” na pagina 61 e seguintes do Prospecto Definitivo.

Critério de Colocagao da
Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento ou Pedidos de Subscri¢édo, conforme o caso, apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o atendimento da
Oferta Néo Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que,
no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor
atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a
conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢des para o desenvolvimento do
mercado local de fundos de investimento imobilidrio.

Disposi¢ées Comuns ao
Direito de Preferéncia,
ao Direito de Subscricao
de Sobras e de Montante
Adicional, a Oferta Nao
Institucional e a Oferta
Institucional

Durante a colocagao das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito da
Oferta, do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante
Adicional, recebera, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo de Nova Cota que, até a
disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento e da obtengéao de autorizagao da B3, ndo sera
negociavel e receberd rendimentos provenientes do Fundo ou Investimentos Temporarios,
conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida,
e se convertera em tal Nova Cota depois de divulgado o Andncio de Encerramento e da obtengéo
de autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.
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As Instituigdes Participantes da Oferta sdo responsaveis pela transmissao a B3 das ordens
acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscrigéo, conforme o caso.
As Instituigdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscrigdo e as ordens de
investimento, conforme o caso, feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas
pelo respectivo Investidor, observado que as ordens de investimento ou os Pedidos de Subscri¢ao,
conforme o caso, dos Investidores Institucionais deveréo ser realizadas junto ao Coordenador Lider.

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia, ao Direito de Subscrigdo de Sobras
e de Montante Adicional, a Oferta N&o Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
“Oferta” devem ser entendidas como referéncias ao Direito de Preferéncia, ao Direito de Subscrigdo
de Sobras e de Montante Adicional, a Oferta N&ao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Novas
Cotas, o seu detentor fara jus (i) aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos
Temporarios calculados para o més da Data de Liquidagao do Direito de Preferéncia e da Data de
Liquidag&o do Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional; e (ii) posteriormente, a
rendimentos iguais aos demais Cotistas, nos termos do Regulamento. O previsto neste paragrafo
também se aplica as Novas Cotas subscritas em decorréncia do exercicio do Direito de Subscrigao
de Preferéncia e do Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagao,
sem qualquer limitagdo em relagéo ao valor total da Oferta, observado que, nos termos do artigo
55 da Instrugdo CVM n° 400, no caso de distribuigdo com de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
quantidade de Novas Cotas ofertadas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar
eventuais Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Subscrigdo e as ordens de investimento enviados
por Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra nao €
aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional.

N&o sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituigdes Participantes da Oferta aos
Investidores interessados em adquirir as Novas Cotas.

Alocacdo e Liquidagao Nos termos da Resolugdo CVM n° 27, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de
da Oferta subscri¢ao para a integralizagao pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os Investidores
N&o Institucionais e para os Investidores Institucionais pessoas fisicas ou juridicas que formalizem
Pedidos de Subscrigdo em valor igual ou superior a R$1.000.018,26, (um milh&o, dezoito reais e vinte e
seis centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria, o Pedido de Subscri¢do a ser assinado
é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizagdo firmado pelos Investidores, e
contém as informagdes previstas no artigo 2° da Resolugdo CVM n° 27.

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdo alocadas,
posteriormente a obteng&o do registro da Oferta pela CVM e a divulgagado do Prospecto Definitivo e
deste Anuncio de Inicio, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta
seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, inciso |, da Instru¢do CVM
400, sendo que os recursos recebidos na integralizagdo serdo recebidos e aplicados nos termos
do artigo 11, paragrafos 2° e 3° da Instrugdo CVM n® 472.

Com base nas ordens recebidas pela B3 e pelo Coordenador Lider, incluindo aquelas decorrentes
do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional,
nos Pedidos de Subscrigdo dos Investidores N&o Institucionais e nas ordens de investimento ou
Pedidos de Subscri¢&o, conforme o caso, recebidas dos Investidores Institucionais, este verificara
se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; e
(iii) houve excesso de demanda; diante disto, o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Gestor e o Administrador, definird se havera liquidagdo da Oferta, bem como seu volume final,
ou, ainda, se havera emisséo, e em qual quantidade, de Cotas do Lote Adicional. Até o final do
dia do Procedimento de Alocagao, o Coordenador Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado de
Resultado Final de Alocagéo.

A liquidagéo fisica e financeira das Novas Cotas se darg, conforme o caso, na Data de Liquidagao
do Direito de Preferéncia, na Data de Liquidagéo do Direito de Subscrigédo de Sobras e de Montante
Adicional, ou na Data de Liquidagdo da Oferta, conforme o caso, em todos os casos posteriormente
a data de divulgagao deste Anuncio de Inicio, conforme datas previstas no Cronograma da Oferta
constante do Prospecto, desde que cumpridas as Condi¢des Precedentes, conforme aplicaveis,
observados os procedimentos operacionais da B3 ou da Instituigdo Escrituradora, conforme o
caso, sendo certo que a B3 informard ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido em
seu ambiente de liquidagéo, sendo que os recursos recebidos na integralizagao seréo recebidos
e aplicados nos termos do artigo 11, paragrafos 2° e 3° da Instrugdo CVM 472.

No caso de captagdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Cotista ou o terceiro cessionario
do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscri¢cdo de Sobras e de Montante Adicional que, ao
exercer seu Direito de Preferéncia e Direito de Subscri¢gdo de Sobras e de Montante Adicional,
condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, a que
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haja distribuicédo da integralidade do Montante Inicial da Oferta, terd devolvidos os valores ja
depositados, com dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do Comunicado de
Resultado Final da Alocagao. Na hipdtese de restituigao de quaisquer valores aos Investidores, o
pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagéo relativo aos valores restituidos.

Adicionalmente, no caso de captagao abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor da Oferta
que, ao realizar seu Pedido de Subscrigao ou ordens de investimento, condicionou a sua adeséo
a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, a que haja distribuigdo da integralidade
do Montante Inicial da Oferta, este Investidor no terd o seu Pedido de Subscrigdo ou ordem de
investimento, conforme o caso, acatado, e, consequentemente, terd os valores restituidos de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
do Comunicado de Resultado Final de Alocagéo. Nesta hipdtese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores, estes dever&o fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

Na ocasido de subscrigdo e integralizagdo das Novas Cotas, sera devida, pelo Investidor, a Taxa
de Distribuigdo Primaria, a qual n&o integra o Prego de Emisséo.

Apos a verificagdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta contard com processo de liquidagéo
via B3 ou Escriturador, conforme o caso.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuigdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertadas no &mbito da
Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Subscri¢éo e as ordens de
investimento de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta
regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante
Adicional.

Apds a verificagdo da alocagao das Novas Cotas no ambito do Procedimento de Alocagéo, as
Instituicdes Participantes da Oferta liquidardo as ordens recebidas na forma prevista na Carta
Convite, conforme o caso.

A liquidagao fisica e financeira dos Pedidos de Subscrigao e das ordens de investimento se
dara na Data de Liquidagéo, observados os procedimentos operacionais da B3 ou da Instituicdo
Escrituradora, conforme o caso, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o
montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidagéo, sendo que os recursos recebidos
na integralizagdo serdo recebidos e aplicados nos termos do Artigo 11, pardgrafos 2° e 3° da
Instrugdo CVM 472.

A integralizagao de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional,
quando da sua liquidagao, pelo Prego de Subscri¢éo, ndo sendo permitida a aquisigao de Novas
Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos seréo realizados pela excluséo da
fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores
(inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, Direito de Subscri¢do de Sobras e de
Montante Adicional ou terceiros cessiondrios do Direito de Preferéncia) da Oferta devera efetuar o
pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever, observados os
procedimentos de colocagao, a Instituigdo Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigdo e/ou ordem de investimento, observados os procedimentos
de colocagéo e os critérios de rateio.

Caso, na respectiva data de liquidagao, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente
integralizadas por falha dos Investidores, dos Cotistas e/ou pela Instituicdo Participante da
Oferta, a integralizagdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto a Instituicdo
Escrituradora até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidago pelo
Preco de Subscrigdo, sendo certo que, caso apds a possibilidade de integralizagao das Novas
Cotas junto a Instituigdo Escrituradora ocorram novas falhas por Investidores ou Cotistas,
conforme o caso, de modo a nao ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera

cancelada e as Instituigdes Participantes da Oferta deverao devolver aos Investidores ou
Cotistas, conforme o caso, os recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios
de Restitui¢do de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagéo do
cancelamento da Oferta. Na hipétese de restituigao de quaisquer valores aos Investidores
ou Cotistas, conforme o caso, estes deverdo fornecer recibo de quitagao relativo aos valores
restituidos, bem como efetuar a devolugao dos Pedidos de Subscrigdo das Novas Cotas cujos
valores tenham sido restituidos.

Inadequagao de Investimento

0 INVESTIMENTO EM COTAS DE FII NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM
DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE OS FIIS ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO
MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS
EM BOLSA DE VALORES OU MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. ALEM DISSO, 0S FIIS TEM A
FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE
DE SUAS COTAS. DESSA FORMA, OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM ALIENAR
SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO OU DE MONETIZAR PARTE OU A TOTALIDADE DO
VALOR DAS COTAS.

ADICIONALMENTE, OS INVESTIDORES DEVERAQ LER ATENTAMENTE A SEGAO “FATORES DE
RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 87 A 105 DO PROSPECTO DEFINITIVO.

0 INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.
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Alteracdo das Circunstancias,
Revogagao ou Modificagao,
Suspensao e Cancelamento
da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a modificar ou revogar a Oferta,
caso ocorram alteragdes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias de fato
existentes quando da apresentagdo do pedido de registro de distribuigdo, ou que o fundamente,
acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta,
nos termos do artigo 25, caput, da Instrugdo CVM n° 400. O pleito de modificagdo da Oferta
presumir-se-a deferido caso nédo haja manifestagcdo da CVM em sentido contrario no prazo de
10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM. Adicionalmente, o Coordenador Lider
podera modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condi¢des para os
Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, Direito de Subscrigao
de Sobras e de Montante Adicional ou terceiros cessiondrios do Direito de Preferéncia) ou a fim
de renunciar a condigéo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, §3°,
da Instrugdo CVM n° 400. Caso o requerimento de modificagdo das condi¢cdes da Oferta seja
aceito pela CVM, o prazo para distribuigédo da Oferta podera ser prorrogado em até 90 (noventa)

dias, por iniciativa propria da CVM ou a requerimento do Gestor. Se a Oferta for revogada, os atos
de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogagdo serdo considerados ineficazes, conforme o
detalhado abaixo, sendo que os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia, Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional ou terceiros cessionarios
do Direito de Preferéncia) que aderiram a Oferta deverdo ser restituidos integralmente pelos
valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos valores mobilidrios ofertados, na forma
e nas condigdes previstas no Prospecto. A modificagdo ou revogagao da Oferta devera ser
imediatamente comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio
de anuncio de retificagéo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das
Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, no mesmo veiculo utilizado
para a divulgagéo deste Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugdo CVM n° 400.

Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, Direito de Subscrigéo
de Sobras e de Montante Adicional ou terceiros cessiondrios do Direito de Preferéncia) que ja
tiverem aderido a Oferta dever&o confirmar expressamente, até as16:00 horas do 5° (quinto) Dia
Util subsequente & data de recebimento de comunicagdo que Ihes for encaminhada diretamente
pelo Coordenador Lider e que informara sobre a modificagdo da Oferta, objeto de divulgagéo de
anuncio de retificagdo, seu interesse em manter suas ordens de investimento e seus Pedidos de
Subscrigao, conforme o caso. Em caso de siléncio, sera presumido que os Investidores silentes
pretendem manter a declaragao de aceitagao. As Instituigoes Participantes da Oferta deverao
acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o
Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condigdes,
conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM n° 400, a CVM (i) poderd suspender ou cancelar,
a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condi¢des diversas das
constantes da Instrugdo CVM n° 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria
a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e
(ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violag&o de regulamento
sandveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante
o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados
os vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro.

No caso de resiligdo do Contrato de Distribuigéo, devera ser submetido a analise prévia da CVM
pleito justificado de cancelamento do registro da Oferta, para que seja apreciada a aplicabilidade
do artigo 19, §4° da Instrugdo CVM n® 400.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores que ja
tiverem aderido a Oferta sobre a suspens&o ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja
suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n° 400, o Investidor podera revogar
sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituigdo
Participante da Oferta até as16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi
comunicada a suspensédo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagéo, o interesse do
Investidor em ndo revogar sua aceitagéo. Se o Investidor silente revogar sua aceitagao, os valores
até entdo integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituigdo
de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacéo.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n° 400;
(ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM n° 400;
ou (iif) o Contrato de Distribuigdo seja resilido, nos termos avengados em tal instrumento, todos os
atos de aceitagao serdo cancelados e a Instituigdo Participante da Oferta com a qual o Investidor
enviou a sua ordem de investimento ou celebrou o seu Pedido de Subscrigdo comunicara ao
Investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entao integralizados pelos
Investidores serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituigao de Valores, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicagdo do cancelamento, da revogagao da
Oferta ou da resiligdo do Contrato de Distribuig&o, conforme o caso.
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Em qualquer hipotese, a revogagao da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagdo
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores que aceitaram
a Oferta os valores depositados, de acordo com os Critérios de Restituigdo de Valores, no prazo
de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicag&o do cancelamento da Oferta, conforme
disposto no artigo 26 da Instrugao CVM n° 400.

Quaisquer comunicagdes relacionadas a revogagéo da aceitagdo da Oferta pelo Investidor devem
ser enviadas por escrito ao enderego eletronico da respectiva Instituigao Participante da Oferta ou,
na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia enderegada a respectiva Instituigdo Participante
da Oferta.

Na hipdtese de restituigdo de quaisquer valores aos Investidores (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia, Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional
ou terceiros cessiondrios do Direito de Preferéncia), estes deverdo fornecer recibo de quitagdo
relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugéo dos Pedidos de Subscrigdo, das
Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Para mais informag&es acerca da Alteragdo das Circunstancias, Revogagao ou Modificagao,
Suspenséao ou Cancelamento da Oferta ver segéo “Alteragdo das Circunstancias, Revogagéo ou
Modificagéo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta” na pagina 66 do Prospecto Definitivo.

Demais Caracteristicas da As demais caracteristicas da Emisséo, da Oferta e das Novas Cotas encontram-se descritas no
Emissao e da Oferta Prospecto Definitivo. Mais informagdes sobre o Fundo e a Oferta poderdo ser obtidas junto ao Fundo,
ao Coordenador Lider, ao Administrador, ao Gestor, a CVM e a B3 nos enderegos indicados abaixo.

8. CRONOGRAMA ESTIMADO DAS ETAPAS DA OFERTA

Encontra-se abaixo cronograma estimado das etapas de distribuigdo da Oferta:

Data
Evento Etapa prevista®@®
1. Protocolo de pedido de registro automatico da Oferta junto a CVM e a B3 05/12/2022
2. Registro da Oferta 19/12/2022
Divulgagao deste Anuncio de Inicio
3. 17/03/2023
Divulgagéao do Prospecto Definitivo
4. Data-base do Direito de Preferéncia 22/03/2023
e ron T e
6. Encerramento da negociagdo do Direito de Preferéncia na B3 03/04/2023
7. Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 05/04/2023
8. Encerramento da negociagao do Direito de Preferéncia na Instituigao Escrituradora 05/04/2023
9. Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na Instituicdo Escrituradora 06/04/2023
10. Data de Liquidagado do Direito de Preferéncia 06/04/2023
1. B:\r/‘:ilt%agjiﬁjec])ce?grrgtijanicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do 06/04/2023
12. Inicio do periodo para exercicio do Direito de Subscrigao de Sobras e de Montante Adicional 10/04/2023
13. ;n;ri!igi]éiii:r:;cgo do Direito de Subscrigdo de Sobras e de 13/04/2023
15. Data de Liquidagéo do Direito de Subscri¢ao de Sobras e de Montante Adicional 20/04/2023
16. gﬁiiggg (;Z ggg::gZ:e(\j(io’\jsnligﬁteerrz:l?;r;tr?a?o Periodo de Exercicio do Direito de 20/04/2023
17. Inicio do Periodo de Subscrigao 24/04/2023
18. Encerramento do Periodo de Subscri¢éo 05/09/2023
19. Data de realizagdo do Procedimento de Alocagao 06/09/2023
20. Data da Liquidagdo da Oferta 12/09/2023
21. Data maxima para divulgagao do Anuncio de Encerramento 13/09/2023
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™ As datas sdo meramente indicativas e estéo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider.
Qualquer modificagdo no cronograma da distribuigdo deverd ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta,
seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM n° 400.

@ A principal variavel do cronograma tentativo € o processo com a CVM.

©® Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogagao, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.
Para informagdes sobre manifestagéo de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de revogagéo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspenséo
da Oferta e cancelamento ou revogagéo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢des e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados
em contrapartida as Novas Cotas, veja os itens "Alteragéo das circunstancias, revogagdo ou modificagdo, suspenséo e cancelamento da Oferta’,
na pagina 66 do Prospecto Definitivo.

9. DIVULGACAO DE AVISOS E ANUNCIOS DA OFERTA

Este Anuncio de Inicio foi divulgado nas seguintes paginas da rede mundial de computadores do Administrador, das Instituicdes
Participantes da Oferta, do Gestor, da CVM e da B3, nos termos dos artigos 53 e 54-A, ambos da Instrugdo CVM n® 400. O Comunicado
de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Subscri¢éo de Sobras e de Montante Adicional, o Comunicado de Resultado Final de Alocag&o Final, o Andncio de Encerramento
e eventuais anuncios de retificagédo, bem como todo e qualquer aviso ou comunicado relativo a Oferta serdo disponibilizados, até o
encerramento da Oferta, nas paginas na rede mundial de computadores do Administrador, das Instituigdes Participantes da Oferta,
da B3 e da CVM, nos seguintes websites:

. ADMINISTRADOR

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website clicar em “Fundos BTG
Pactual”’, em seguida “RBR Plus Multiestratégia Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario” e entéo, clicar em “Anuincio de
Inicio”).

+  COORDENADOR LIDER

Website: www.xpi.com.br (neste website, clicar em “Investimentos’, em seguida em “Oferta Publica’, em seguida clicar
em “Oferta Publica Primaria de Cotas da Terceira Emisséo do RBR Plus Multiestratégia Real Estate Fundo de Investimento
Imobiliario” e entdo, clicar em “Anuncio de Inicio”).

. COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo’, clicar em “Central de Sistemas da
CVM’, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2022" e clicar em “Entrar”,
acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobilidrio’, clicar em “RBR Plus Multiestratégia Real Estate Fundo de Investimento
Imobiliario” e, entdo, clicar em "Anuncio de Inicio”).

. B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Website: www.b3.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar
em "Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento’, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “RBR Plus
Multiestratégia Real Estate Fundo de Investimento Imobilidrio” e, ent&o, clicar em “Anuncio de Inicio”).

10. PROSPECTO DEFINITIVO

Os potenciais investidores devem ler o Prospecto e o Regulamento anexo aquele antes de tomar qualquer decisdo de investir nas
Novas Cotas. Os Investidores que desejarem obter exemplar o Prospecto, incluindo o Regulamento anexo a este, ou informacdes
adicionais sobre a Oferta dever&o dirigir-se aos enderegos e paginas da rede mundial de computadores do Administrador, do
Coordenador Lider, da CVM e da B3 abaixo indicados, nos termos do artigo 42 e do artigo 54-A da Instrugdo CVM n° 400:

. ADMINISTRADOR

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website clicar em “Fundos BTG
Pactual’, em seguida “RBR Plus Multiestratégia Real Estate Fundo de Investimento Imobilidrio” e entdo, clicar em “Prospecto
Definitivo”).

. COORDENADOR LIDER

Website: www.xpi.com.br (neste website, clicar em “Investimentos”, em seguida em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Oferta
Publica Primaria de Cotas da Terceira Emissédo do RBR Plus Multiestratégia Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario” e entéo,
clicar em “Prospecto Definitivo”).

. COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo’, clicar em “Central de Sistemas da CVM’,
clicar em "Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas’, selecionar “2022" e clicar em “Entrar’, acessar
em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliaric’, clicar em “RBR Plus Multiestratégia Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario” e,
entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”).

. B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Website: www.b3.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdo para Emissores’, depois clicar
em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento’, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “RBR Plus
Multiestratégia Real Estate Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitiva”).
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11. INFORMACOES COMPLEMENTARES

Este Anuincio de Inicio apresenta um sumario das principais caracteristicas do Fundo, das Novas Cotas, da Emisséo e da Oferta. Para
informagdes mais detalhadas a respeito do Fundo, das Novas Cotas, da Emissao e da Oferta, o Investidor da Oferta deve consultar
o Prospecto Definitivo, disponivel nos enderegos indicados no item 10 acima, bem como o Regulamento.

0 Prospecto Definitivo contém informagdes adicionais e complementares a este Anuncio de Inicio, que possibilitam aos Investidores
da Oferta uma analise detalhada dos termos e condi¢des da Oferta e dos riscos a ela inerentes.

0 Administrador, o Gestor e as Instituigdes Participantes da Oferta alertam os Investidores da Oferta que estes deverdo basear suas
decisOes de investimento Unica e exclusivamente nas informagdes constantes do Prospecto.

N&o havera classificagdo de risco para as Cotas.

0 FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO
DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. O investimento no Fundo apresenta riscos para o investidor.
Ainda que o Administrador e o Gestor mantenham sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagao
da possibilidade de perdas para o Fundo e para o investidor. Os investidores devem ler a segéo “Fatores de Risco’ na pagina 87
do Prospecto Definitivo, para avaliagdo dos riscos que devem ser considerados para o investimento nas Novas Cotas. Tendo em
vista a possibilidade de veiculagdo de matérias na midia sobre o Fundo e a Oferta, o Administrador e as Instituigdes Participantes
da Oferta alertam os Investidores da Oferta que estes deverdo basear suas decisdes de investimento Unica e exclusivamente nas
informagdes constantes do Prospecto Definitivo.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM
SEUS INVESTIMENTOS. ESTE ANUNCIO DE INiCIO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA
RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRIGAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO
NAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE 0S POTENCIAIS INVESTIDORES
QUE LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FAGAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES
E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

LEIA O PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGCAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO
DEFINITIVO, PARA CIENCIA E AVALIAGAO DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS COM RELAGAO A
ADMINISTRADORA, A OFERTA E AO INVESTIMENTO NO FUNDO.

0 Prospecto Definitivo foi colocado a disposigdo dos investidores nos locais referidos acima, a partir da data de divulgagao
deste Anuncio de Inicio. O Prospecto Definitivo deve ser utilizado como sua fonte principal de consulta para aceitagao da Oferta,
prevalecendo as informagdes nele constantes sobre quaisquer outras.

A Oferta foi registrada em conformidade com os procedimentos previstos na Instrugdo CVM n® 400, na Instrugdo CVM n° 472, nos
Caodigos ANBIMA e demais disposigdes legais e regulamentares aplicaveis.

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AQS COTISTAS DO FUNDO.

“0 REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO ADMINISTRADOR, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS A
SEREM DISTRIBUIDAS”

Rio de Janeiro, 17 de margo de 2023
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