a0 e corregao.

As informagdes contidas neste Prospecto Preliminar estdo sob andlise da Comissao de Valores Mobilidrios, a qual ainda ndo se manifestou a seu respeito. O presente Prospecto Preliminar estd sujeito a complementag

O Prospecto Definitivo serd entregue aos investidores durante o periodo de distribui¢éo.

PROSPECTO PRELIMINAR DE DISTRIBUICAO PUBLICA DE COTAS DA SETIMA EMISSAO, SERIE UNICA, DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO OURINVEST LOGISTICA

CNPJ n? 13.974.819/0001-00

No montante inicial de até

2.777.777

(dois milhdes, setecentos e e sete mil, )s e e sete)

Cotas, perfazendo um valor inicial de até

R$ 299.999.916,00

(duzentos e noventa e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil e novecentos e dezesseis reais)

Autorregulacao

ANBIMA

Cédigo ISIN n2 BROULGCTF001 - Cédigo de Negociagdo n2 OULG11B
Tipo ANBIMA: Fll Renda Gestdo Ativa - Segmento de Atuagdo: Logistica
O PEDIDO DE REGISTRO DA OFERTA FOI PROTOCOLADO NA CVM EM 13 DE SETEMBRO DE 2019, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM N2 472 E DA INSTRUCAO CVM N2 400.
Registro da Oferta na CVM sob o n2 CVM/SRE/RFI/2019/[e], em [e] de [e¢] de 2019

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO OURINVEST LOGISTICA (“Fundo”), administrado pelo BANCO OURINVEST S.A., com sede na Cidade S3o Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.728, 12, 22, 42 e 112 andares,
inscrito no CNPJ sob o n2 78.632.767/0001-20 (“Administrador”), estd realizando uma oferta publica de distribuigdo (“Oferta”) no montante inicial de até 2.777.777 (dois milhes, setecentos e setenta e sete
mil, setecentos e setenta e sete) cotas em classe e série Unicas da sétima emissdo do Fundo (“Cotas” ou “Cotas da Sétima Emissdo” e “Sétima Emissdo”, respectivamente), nominativas e escriturais, todas com
valor unitario de RS 108,00 (cento e oito reais) (“Valor da Cota da Sétima Emissdo”), na data da primeira integralizagdo de Cotas da Sétima Emissdo (“Data de Emissdo”), perfazendo o valor total inicial de até RS
299.999.916,00 (duzentos e noventa e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil e novecentos e dezesseis reais), na Data de Emissdo (“Montante Total da Oferta”), nos termos da Instrugdo da Comissdo
de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM n2 400”) e da Instrugdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM
n2 472”). As Cotas da Sétima Emissdo serdo integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional. Ndo haverd montante minimo ou maximo de investimento por Investidor. O Montante Total da Oferta
podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), conforme decisdo exclusiva do Administrador do Fundo (“Cotas Adicionais”). Ndo haverd a possiblidade de lote suplementar na Oferta. As Cotas Adicionais serdo
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. A Oferta poderd ser encerrada pelo Coordenador Lider em se verificando (i) a subscrigdo e integralizagdo
de, no minimo, RS 50.000.004,00 (cinquenta milh8es e quatro reais) (“Valor Minimo da Oferta”). Portanto, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuigdo parcial das Cotas, desde que haja
subscrigdo e integralizagdo do Valor Minimo da Oferta, sendo que as Cotas que ndo forem colocadas no dmbito da Oferta serdo canceladas.

0 Fundo foi constituido pela sua antiga administradora, a BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., inscrita no CNPJ sob o n2 13.486.793/0001-42 ("BRL Trust"), por meio do “Instrumento
Particular de Constitui¢do do Tabapud Fundo de Investimento Imobiliario - FIl”, antiga denominagdo do Fundo, formalizado em 11 de julho de 2011, o qual aprovou a primeira versdo do regulamento do Fundo,
devidamente registrado, em 15 de julho de 2011, sob o n? 8.744.785, perante o 32 Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, conforme alterado de tempos em
tempos (“Regulamento”). A Oferta foi aprovada por meio da Assembleia Geral de Cotistas realizada em 02 de setembro de 2019, cuja ata foi registrada no 32 Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade
de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, sob 0 n? 9.035.103, em 06 de setembro de 2019. O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado e é regido pelo Regulamento, pela Lei n2 8.668, de 25 de junho de
1993 (“Lei n2 8.668”), pela Instrugdo CVM n2 472, e pelas demais disposigdes legais e regulamentares que lhe forem aplicéveis.

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas, conforme a politica de investimento definida no Regulamento, preponderantemente, por meio de: (i) aquisigdo,
venda, arrendamento ou locagdo (inclusive sob o regime de build-to-suit) de iméveis e empreendimentos voltados, primordialmente, para operagdes logisticas e industriais (“Imdveis Alvo”), prontos ou em
fase final de construgdo, em todo o territério nacional; (ii) securitizagdo de créditos imobilidrios decorrentes de operagdes envolvendo os Iméveis Alvo. Sem prejuizo de ser o objetivo primordial do Fundo o
investimento em Imoveis Alvo, o Fundo também podera realizar investimentos nos seguintes titulos e valores mobilidrios, respeitadas as exigéncias e disposi¢des relativas a politica de investimentos contidas no
Regulamento: (a) cotas de outros fundos de investimento imobiliario; (b) letras hipotecérias (“LH”); (c) letras de crédito imobilidrio (“LCI”); (d) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”);(e) e demais titulos e
valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagdo ou regulamentagdo aplicavel, tal como a Letra Imobilidria Garantida - LIG (“Ativos Alvo”).

A OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.728, sobreloja, Bela Vista, CEP 01310-919, inscrita no CNPJ
sob 0 n2 00.997.804/0001-07 (“Coordenador Lider”) foi contratada para ser o coordenador lider da Oferta e a OURINVEST ASSET GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Avenida Paulista n® 1.728, 52 anda, Bela Vista, CEP 01310-919, inscrita no CNPJ sob o n2 01.034.817/0001-43 ("Gestor") foi contratada para ser o estruturador da Oferta.

O Prospecto Preliminar contém as informagdes relevantes necessdrias ao conhecimento pelos Investidores das informag&es relativas a Oferta, as Cotas da Sétima Emissdo, ao Fundo, suas atividades, os riscos
inerentes e quaisquer outras informagdes relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.
Em 26 de setembro de 2019, a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) deferiu a listagem do Fundo para negociagdo das Cotas objeto da presente Oferta no mercado de balcdo organizado operacionalizado e

administrado pela B3, observado o disp neste Prosp eno As Cotas da Sétima Emissdo serdo registradas para distribui¢do no mercado primario no DDA - Sistema de Distribui¢do de Ativos.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE
RECURSOS DE TERCEIROS, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS. A AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA,
POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR
OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA
GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

ESTE FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS
- FGC.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO ANEXO V A ESTE PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO
DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO
QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS PARA SUBSCRIGAO DE COTAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, PARA SUBSCRIGAO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS PELO
SUBSCRITOR, APOS A DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE INiCIO DA OFERTA.

Os Investidores devem ler a Segdo “Fatores de Risco”, a partir da pagina 43 deste Prospecto para avaliagdo dos riscos que devem ser considerados para o investimento nas Cotas da Sétima Emissdo.

A CVM ndo garante a veracidade das informagdes pr las e, p , faz jul, sobre a qualidade das Cotas da Sétima E do a serem distribuid.
O Prospecto Definitivo da Oferta estara | nas paginas da rede dial de computadores do Administrador, das Instituicdes Participantes da Oferta, da B3 e da CVM.
COORDENADOR LIDER ADMINISTRADOR
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AS COTAS DA SETIMA EMISSAO DEVERAO SER SUBSCRITAS ATE A DATA DE ENCERRAMENTO DA OFERTA,
RESPEITADO O DIREITO DE PREFERENCIA DOS COTISTAS DO FUNDO NA SUBSCRIGAO DAS COTAS.

RESPEITADO O DIREITO DE PREFERENCIA DOS COTISTAS DO FUNDO NA SUBSCRIGAO DAS COTAS, QUANDO
DA SUBSCRIGAO DAS COTAS DA SETIMA EMISSAO, O INVESTIDOR DEVERA ASSINAR O PEDIDO DE RESERVA,
BOLETIM DE SUBSCRICAO E O TERMO DE CIENCIA DE RISCO E ADESAO AO REGULAMENTO E ATESTAR QUE
TOMOU CIENCIA DO TEOR DO REGULAMENTO, DESTE PROSPECTO E DOS RISCOS ASSOCIADOS AO
INVESTIMENTO NO FUNDO, DESCRITOS NA SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO A PARTIR DA
PAGINA 43.

AVISOS IMPORTANTES:

O PROSPECTO DEFINITIVO SERA DIVULGADO AOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE COLOCAGAO DAS
COTAS, OU SEJA, APENAS APOS A CONCESSAO DO REGISTRO DEFINITIVO DA OFERTA PELA CVM E DA
DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE INICIO DA OFERTA.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS
PARA SEUS COTISTAS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR.
AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO
HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O
INVESTIDOR.

ESTE FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA
OFERTA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS — FGC.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, MAS
NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO
REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSIGOES DO PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE
RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO ANEXO V A ESTE
PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
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INTRODUCAO
DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Se¢do, no singular ou no plural, terdo o

seguinte significado:

“Administrador” ou “Banco
Ourinvest”:

BANCO OURINVEST S.A., com sede na Cidade S3o Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulista, n2 1.728, 12, 29, 42 e 112 andares, Bela Vista, CEP
01310-919, inscrito no CNPJ sob o n? 78.632.767/0001-20.

“Anuncio de Encerramento”:

Anuncio de encerramento da distribui¢cdo publica de Cotas de emissdo do
Fundo, nos termos do artigo 29 da Instrugdo CVM n2 400.

“Anuncio de Inicio”:

Anuncio de inicio da distribuicdo publica de Cotas de emissdo do Fundo, nos
termos do artigo 52 da Instrugdo CVM n2 400.

“Aplicagdes Financeiras”:

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo
estejam aplicadas em Ativos Alvo, serdo aplicadas em titulos de renda fixa,
publicos ou privados, ou fundos de investimento de renda fixa de perfil
conservador, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de
acordo a regulamentacao aplicavel.

“Assembleia Geral de
Cotistas”:

Assembleia geral de Cotistas do Fundo, devidamente disciplinada no artigo
31 do Regulamento.

“Ativos Alvo” e “Imoveis
Alvo”:

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a
rentabilidade de suas Cotas, conforme a politica de investimento definida a
seguir, preponderantemente, por meio de: (i) aquisicdo, venda,
arrendamento ou locagdo (inclusive sob o regime de build-to-suit) de
imdveis e empreendimentos voltados, primordialmente, para operacgdes
logisticas e industriais (“Imdveis Alvo”), prontos ou em fase final de
construgdo, em todo o territério nacional; (ii) securitizagdo de créditos
imobilidrios decorrentes de operagdes envolvendo os Iméveis Alvo. Sem
prejuizo de ser o objetivo primordial do Fundo o investimento em Imdveis
Alvo, o Fundo também podera realizar investimentos nos seguintes titulos e
valores mobilidrios, respeitadas as exigéncias e disposi¢des relativas a
politica de investimentos contidas no artigo 32 do Regulamento: (a) cotas de
outros fundos de investimento imobilidrio; (b) LH; (c) LCI; (d) CRI; (e) e
demais titulos e valores mobilidarios que sejam ou venham a ser permitidos
pela legislacdo ou regulamentacdo aplicavel, tal como a Letra Imobiliaria
Garantida - LIG (“Ativos Alvo”).

“Auditor Independente”:

KPMG Auditores Independentes, inscrita no CNPJ sob o n?
57.755.217/0001-29, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o
Paulo, na Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, n? 105, CEP 04.711-904,
empresa especializada e autorizada pela CVM para prestagdo de servigos
de auditoria independente das demonstragdes financeiras do Fundo.

“Aviso ao Mercado”:

O aviso que serd divulgado informando ao mercado os termos e condigGes
da Oferta, nos termos do artigo 53 da Instrugdo CVM n?2 400.

“BACEN":

Banco Central do Brasil.




“Base de Calculo da Taxa de
Administragao”:

A base de célculo da Taxa de Administragdo sera calculada (a) sobre o valor
contabil do patriménio liquido do Fundo; ou (b) caso as cotas do Fundo
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado,
cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das
cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das
cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de
mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de
fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remuneracao.

MB3":

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao, sociedade por a¢gdes com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praga Antonio Prado, n?2 48, Centro,
inscrita no CNPJ sob o n2 09.346.601/0001-25.

“Boletim de Subscrigao”:

O documento que formaliza a subscricdo das Cotas da Sétima Emissdo pelo
Investidor.

“CMN":

Conselho Monetario Nacional.

“CNPJ":

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

“Cédigo Anbima”:

Cédigo Anbima de Regulacdo e Melhores Prdticas para Administracdo de
Recursos de Terceiros.

“Contrato de Distribui¢do”:

Contrato de Distribuicdo de Cotas, sob Regime de Melhores Esforgos de
Colocagdo, do Fundo de Investimento Imobilidrio Ourinvest Logistica e
Outras Avencgas, a ser firmado entre o Fundo, o Coordenador Lider e o
Estruturador.

“Coordenador Lider” ou
“Distribuidor Lider”:

OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista
n? 1.728, sobreloja, Bela Vista, CEP 01310-919, inscrita no CNPJ sob o n?
00.997.804/0001-07.

“Cotas” ou “Cotas da Sétima
Emissao”:

Cotas de emissdo do Fundo, escriturais e nominativas, que correspondem a
fragGes ideais de seu patrimonio, inclusive as cotas emitidas e adquiridas no
ambito da Oferta durante a sua distribuigdo.

“Cotas de FII”:

Cotas de fundos de investimento imobilidrio, emitidas nos termos da
Instrugao CVM n2 472.

“Cotas Adicionais”:

O Valor Total da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento),
conforme decisdo exclusiva do Administrador do Fundo, conforme facultado
pelo artigo 14, pardgrafo 29, da Instrugao CVM 400.

“Cotistas”:

Titulares de Cotas.

Certificados de Recebiveis Imobilidrios emitidos nos termos da Lei n.2 9.514,

“CRI": de 17 de agosto de 1997, conforme alterada, e demais dispositivos legais e
regulamentares aplicaveis.
“CVM”: Comissao de Valores Mobilidrios.

“Data de Emissdo”:

A data da primeira integralizacdo das Cotas objeto da Oferta.

“Data de Liquidagao do
Direito de Preferéncia”:

Data da liquidagdo das Cotas solicitadas durante o prazo para exercicio do
Direito de Preferéncia, conforme previsto no Cronograma indicativo da
Oferta, na pdgina 37 deste Prospecto.
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“Data de Liquidagao
Financeira”:

Data em que ocorrer a integralizacdo das Cotas do Fundo no ambito da
presente Oferta apds o encerramento do Periodo de Reserva.

“Dia Util”:

Qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos, feriados nacionais ou no Estado
ou na Cidade de S&o Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

“Direito de Preferéncia”:

Sera assegurado aos Cotistas do Fundo que estiverem inscritos no registro
de Cotistas ou registrados na conta de depdsito como Cotistas na data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta, o direito de preferéncia na
subscricdo das Cotas objeto da 72 Emissdo inicialmente ofertadas, na
proporcdo do numero de Cotas de sua titularidade na data de divulgagédo do
Anuncio de Inicio da Oferta, conforme aplicacdao do Fator de Proporg¢do para
Subscricdo de Cotas. O direito de preferéncia em razdo da presente Oferta
ndo é aplicavel as Cotas adquiridas no mercado secundario apds a data de
divulgagdo do Anuncio de Inicio da Oferta (cotas ex direito de preferéncia). OS
COTISTAS ATUAIS QUE NAO SUBSCREVEREM COTAS DA 72 EMISSAO
PODERAO TER O VALOR PATRIMONIAL DE SUAS COTAS DILUIDO. PARA QUE
NAO HAJA DILUICAO DA PARTICIPAGAO NO PATRIMONIO DO FUNDO, OS
COTISTAS DEVERAO ACOMPANHAR AS NOVAS EMISSOES DE COTAS DO
FUNDO, CONFORME “RISCO DE DILUICAO DECORRENTE DE NOVAS
EMISSOES DE COTAS” PREVISTO NA PAGINA 54 DO PROSPECTO. Nio
havera a possiblidade de subscricdo de sobras e montante adicional pelos
cotistas na presente Oferta.

“Escriturador”:

Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., sociedade com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, 2277, 22 andar, conjunto 202, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ
sob o n? 22.610.500/0001-88; devidamente autorizada pela CVM e
contratada pelo Administrador para prestar os servigos de escrituragao de
Cotas.

“Estudo de Viabilidade”:

Estudo de Viabilidade do Fundo, elaborado pelo Gestor nos termos do
Anexo V do Prospecto.

“Fator de Proporg¢ao para
Subscri¢ao”:

Fator de propor¢cdo para subscricdo de Cotas objeto da 72 Emissdo de
2,61636309, a ser aplicado sobre o numero de Cotas integralizadas e detidas por
cada Cotista que estiver inscrito no registro de Cotistas ou registrado na conta
de depdsito como Cotista na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio da Oferta.
Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo).

“Fl1":

Fundo de Investimento Imobiliario.

“Fundo”:

Fundo de Investimento Imobilidario Ourinvest Logistica, regido pelo
Regulamento, pela Lei n? 8.668/93 e pela Instrugdo CVM n? 472, e demais
disposigdes legais e regulamentares aplicdveis, constituido sob a forma de
condominio fechado e com prazo de duragdo indeterminado.

“Gestor” ou “Estruturador”:

4

OURINVEST ASSET GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Av. Paulista n? 1.728, 52 andar, Bela
Vista, CEP 01310-919, inscrita no CNPJ sob o n? 01.034.817/0001-43,
contratada para ser o estruturador da Oferta e para prestar os servigos de
gestdo da carteira de valores mobilidrios do Fundo.

“Governo Federal”:

Governo da Republica Federativa do Brasil.
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“IBGE”:

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“IFIX”:

indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios divulgado pela B3.

“IGP-M”:

indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado pela Fundagdo
Getulio Vargas.

“InstituicOes Contratadas”:

O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condi¢ées do Contrato
de Distribuicdo, convidar outras instituicdes financeiras autorizadas a operar
no sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, caso o Coordenador Lider
entenda adequado, para auxiliar na distribuicdo das Cotas da sétima
emissdo do Fundo, devendo, para tanto, ser celebrado pelo Coordenador
Lider com cada Instituicdo Contratada um termo de adesdo ao Contrato de
Distribuicado.

“InstituicOes Participantes
da Oferta”:

As Instituicbes Contratadas quando referidas em conjunto com o

Coordenador Lider.

“Instrugdao CVM n? 400”:

Instrugdo CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003, e posteriores
alteragdes.

“Instrugcdao CVM n2 472”:

Instrugdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, e posteriores alteragdes.

“Instru¢do CVM n2 476"

Instrugdo CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, e posteriores alteragdes.

“Instrugdo CVM n2 494”:

Instrugdo CVM n2 494, de 20 de abril de 2011, e posteriores alteragdes.

“Instrugdo CVM n2 539”:

Instrugdo CVM n2 539, de 13 de novembro de 2013, e posteriores
alteragdes.

“Instrugdo CVM n?2 554”:

Instru¢gdo CVM n2 554, de 17 de dezembro de 2014, e posteriores
alteracgGes.

“Instrugcao CVM n2 555”:

Instrucdo CVM n2 555, de 17 de dezembro de 2014, e posteriores
alteragdes.

“Instru¢do CVM n2 592”:

Instrugdo CVM n? 592, de 17 de novembro de 2017, e posteriores
alteragdes.

“Investidor(es)”:

Todo e qualquer investidor, considerando pessoas fisicas e juridicas,
respeitadas eventuais vedagbes ao investimento em Fll previstas na
regulamentacdo em vigor, na data da divulgacdo deste Prospecto. E vedada
a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26
e 27 da Instrugao CVM 494,

“|OF/Titulos”:

Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.

“IPCA”: indice de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo IBGE.
“IR”: Imposto de Renda.
“LCI": Letras de Crédito Imobiliario.

“Lei n2 8.245”:

Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, e posteriores alteragdes.
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“Lein2 8.668":

Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, e posteriores alteragées.

“Lein29.779":

Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999, e posteriores alteracdes.

“Lei n2 10.406” ou “Cédigo
Civil”:

Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e posteriores alteragdes.

“Lein?10.931":

Lei n2 10.931, de 02 de agosto de 2004, e posteriores alteragdes.

“LH":

Letras Hipotecarias.

“Lote Adicional”:

Lote adicional de Cotas que poderdo ser distribuidas no ambito da Oferta, a
critério do Administrador e sem a necessidade de pedido ou de modificagdo
da Oferta, correspondente a até um montante que ndo exceda em 20%
(vinte por cento) a quantidade inicialmente requerida, conforme o artigo 14,
§29 da Instrugdao CVM n? 400.

“Montante Total da Oferta”:

Até RS 299.999.916,00 (duzentos e noventa e nove milhdes, novecentos e
noventa e nove mil e novecentos e dezesseis reais).

“Nova(s) Emissdao(oes)”:

O Administrador podera, considerada a recomendacdo do Gestor, realizar
novas emissdes de cotas no montante total de até RS 1.000.000.000,00 (um
bilhdo de reais), para atender a politica de investimentos do Fundo,
independentemente de prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

A decisdo relativa a eventual Nova Emissdo de cotas serd comunicada aos
cotistas formalmente pelo Administrador. O comunicado a ser enviado pelo
Administrador ou mesmo eventual deliberagdo da Assembleia Geral de
Cotistas que seja convocada, a critério do Administrador, para dispor sobre a
Nova Emissdo, devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as
condigOes de subscri¢cdo das cotas e a destinagao dos recursos provenientes
da integralizacdo, observado o disposto no artigo 18 do Regulamento.

“Oferta”:

Oferta Publica de Distribuigdo da Sétima Emissao de Cotas do Fundo.

"Pedido de Reserva":

Significa cada formulario especifico firmado por Investidores, inclusive por
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, a ser utilizado antes da
concessdo do registro da Oferta pela CVM, celebrado em carater irrevogavel
e irretratdvel, exceto nas circunstancias ali previstas, referente a intengdo de
subscricdo das Cotas no ambito da Oferta, observado o Direito de
Preferéncia.

“Periodo de Colocac¢do”:

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, o periodo para distribuicdo das Cotas
serd de até 6 (seis) meses contados a partir da data de divulgagdo do
Anuncio de Inicio, ou até a data da divulga¢do do Anuncio de Encerramento,
O que ocorrer primeiro.

“Periodo de Preferéncia”:

O prazo em que os Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas
ou registrados na conta de depdsito como Cotistas na data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio da Oferta poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de
Preferéncia indicado no Cronograma indicativo da Oferta, na pagina 37
deste Prospecto. O Direito de Preferéncia em razdo da presente Oferta nao
é aplicavel as Cotas adquiridas no mercado secunddrio apds a data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta (cotas ex direito de preferéncia).
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"Periodo de Reserva":

O periodo estipulado no Cronograma indicativo da Oferta, na pagina 37
deste Prospecto, o qual respeitara a quantidade de Cotas remanescentes
apods o Periodo de Preferéncia. Caso haja excesso de demanda, e desde que
ndo subscritas todas as Cotas durante o Periodo de Preferéncia, sera
realizado o rateio das Cotas entre os Investidores que apresentaram Pedidos
de Reserva e/ou Boletins de Subscri¢do, conforme o caso, observados os
Procedimentos de Distribuicdo estipulados a partir da pagina 21 deste
Prospecto.

“Pessoas Ligadas”:

Consideram-se pessoas ligadas, conforme definidas no artigo 34,
paragrafo 29, da Instrugdo CVM n2 472: (i) a sociedade controladora ou
sob controle do Administrador ou do Gestor, de seus administradores e
acionistas; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte,
sejam os mesmos do Administrador ou do Gestor, com exce¢do dos
cargos exercidos em o&rgdos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador ou do Gestor, desde que seus
titulares ndao exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e
(iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos
acima.

“Pessoas Vinculadas”:

Sdo consideradas pessoas vinculadas (i) o administrador ou controlador do
Administrador, (ii) o administrador ou controlador das Instituicdes
Participantes da Oferta e do Gestor (iii) as demais pessoas vinculadas a
Oferta, ou (iv) os respectivos cbénjuges ou companheiros, ascendentes,
descendentes e colaterais até o segundo grau de cada uma das pessoas
referidas nos itens (i), (ii) ou (iii).

“Politica de Investimento”:

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no artigo 32 do
Regulamento.

“Pre¢o de Emissao”

RS 108,00 (cento e oito reais) por Cota. O Preco de Emissdo foi fixado em
observancia ao disposto no inciso | do artigo 18 do Regulamento.

“Prospecto” ou “Prospecto
Preliminar”:

Este Prospecto Preliminar da Oferta.

“Prospecto Definitivo”:

O Prospecto Definitivo da Oferta.

“Publico Alvo”:

A Oferta tem como publico alvo todo e qualquer investidor, considerando
pessoas fisicas e juridicas, respeitadas eventuais veda¢bes ao investimento
em FIl previstas na regulamenta¢do em vigor, na data da divulgacdo deste
Prospecto. E vedada a subscrigdo de cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 26 e 27 da Instru¢gdo CVM 494. As Instituicdes
Participantes da Oferta sao responsaveis pela verificagdo da compatibilidade
do investimento nas Cotas e participacdo na Oferta e a apresentacdo de
pedidos de investimento por seus respectivos clientes, especialmente no
que se refere as disposi¢gdes da Instrugdo CVM n2 539, bem como deverdao
assegurar que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo.

“Regulamento”:

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condi¢gGes do Fundo,
constante do Anexo IV ao presente Prospecto.
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“Representantes dos
Cotistas”:

O Fundo podera ter até 3 (trés) representantes dos cotistas, a serem eleitos
e nomeados pela Assembleia Geral de Cotistas, com prazos de mandato de 1
(um) ano, observado o prazo do § 32 do artigo 40 do Regulamento, para
exercer as fungGes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos
do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, observado os
requisitos previstos no artigo 40 do Regulamento.

”

“ReservadeContingéncia”:

Para arcar com as despesas extraordinarias dos Imdveis Alvo e dos Ativos
Alvo, se houver, poderd ser constituida uma reserva de contingéncia.
Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que ndo se refiram aos
gastos rotineiros relacionados aos Imdveis Alvo e Ativos Alvo do Fundo. Os
recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Aplicagdes
Financeiras e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo capitalizardo o
valor da Reserva de Contingéncia.

O valor da Reserva de Contingéncia poderd ser correspondente a até 5%
(cinco por cento) do valor de mercado total dos ativos do Fundo. Para sua
constituicdo ou reposicdo, caso sejam utilizados os recursos existentes na
mencionada reserva, podera ser procedida a retengdo de até 5% (cinco por
cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa nos termos do
§12 do artigo 20 do Regulamento, até que se atinja o limite acima previsto.

“Sétima Emissdao” ou “72
Emissao”:

A Sétima emissdo, em série Unica, de Cotas do Fundo objeto da presente
Oferta.

“Taxa de Administra¢ao”:

O Administrador recebera por seus servicos uma taxa de administracao
calculada (a) sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo; ou (b)
caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o
volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como, por exemplo, o IFIX,
sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da
cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao
do pagamento da remuneragdo, o percentual de (i) 1,00% (um por cento) a
razdo de 1/12 avos e que devera ser pago diretamente ao Administrador,
observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais),
atualizado anualmente segundo a varia¢do do IGPM/FGV, ou indice que vier
a substitui-lo, a partir do més subsequente a data da Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas em que o Administrador for eleito como o
administrador do Fundo; e (ii) o percentual de até 0,25% (vinte e cinco
centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 avos, correspondente aos
servigos de escrituragdo das cotas, a ser pago a terceiros.

“Termo de Adesao ao

Contrato de Distribuicao”:

Os termos de adesdo ao Contrato de Distribuicdo que venham a ser
celebrados entre o Coordenador Lider e as Instituices Contratadas.

“Termo de Adesdo ao
Regulamento”:

Termo de adesdo assinado pelos adquirentes das Cotas, mediante o qual
declaram a adesdo aos termos e condi¢ées do Regulamento do Fundo.

“Valor Minimo da Oferta”:

RS 50.000.004,00 (cinquenta milhdes e quatro reais).
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SUMARIO DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informacbes sobre a Oferta e as Cotas da Sétima Emissdo.
Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa do item do
Regulamento e deste Prospecto, inclusive seus Anexos, com especial atengdo a Se¢do “Fatores de Risco” a
partir da pagina 43 deste Prospecto.

Emissor

Forma de Constituicao do
Fundo

Politica de Investimento

Distribuicdo de Rendimentos

Taxas do Fundo

Assembleia Geral de Cotistas

Fundo de Investimento Imobiliario Ourinvest Logistica.

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duragdo indeterminado, ndo sendo permitido o resgate das Cotas pelos
Cotistas, sendo regido pelo Regulamento, pela Instrugdo CVM n2 472, pela
Lei 8.668, e demais disposi¢cdes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis.

O Fundo tem por objeto a realizagdo de investimentos preponderantemente
na aquisicdao dos Imodveis Alvo e dos Ativos Alvo previstos no artigo 22 do
Regulamento do Fundo, observados os termos e condi¢cGes da legislagdo e
regulamentagdo vigentes.

O Fundo devera, nos termos da legislagdo aplicavel, distribuir a seus cotistas,
no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O Administrador apurara
mensalmente os resultados do Fundo, até o 102 (décimo) dia util do més
subsequente (“Data de Apuragdo”) ao més objeto da apuragdo (“Més de
Referéncia”), e podera distribuir aos cotistas, até o 152 (décimo quinto) dia
util do més da Data de Apuragdo, o lucro auferido, apurado segundo o
regime de caixa, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a
serem distribuidos. O eventual saldo de resultado ndo distribuido como
antecipacdo, nos termos acima, serd pago por ocasido da distribuicdo
referente ao encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo
ser utilizado pelo Gestor para reinvestimento em Ativos Alvo ou composi¢do
ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia abaixo definida, desde que
respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

Pelos servicos de administragdo é cobrada pelo Administrador do Fundo,
mensalmente, a Taxa de Administragdo. A remuneragdo do Gestor é paga
pelo Fundo, porém descontada da Taxa de Administragdao do Administrador.

O Fundo ndo cobrara taxa de saida dos investidores. Poderd, no entanto, ser
cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado primario,
relativamente as emissdes de cotas. Nesse sentido, poderd ser estabelecido
um custo unitdrio de distribuicdo quando das emissGes de cotas pelo Fundo,
podendo esse custo unitario de distribuicdo ser utilizado para remunerar os
prestadores de servico que venham a ser contratados para a realizagdo das
emissOes de cotas do Fundo, incluindo o coordenador lider.

O Fundo nado possui Taxa de Performance.

Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas,
respeitados os seguintes prazos:
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Destinagdo dos Recursos

Montante Total da Oferta

Quantidade de Cotas da
Oferta

Valor Inicial Unitario ou
Prego de Emissao

l. 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e

. 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente
por Cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas pelo Fundo ou pelo representante dos Cotistas, eleito conforme
artigo 40 do Regulamento.

A convocagdo por iniciativa dos Cotistas ou do seu representante serd
dirigida ao Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados do recebimento, realizar a convocagdo da Assembleia Geral de
Cotistas as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas
assim convocada deliberar em contrario.

O aviso de convocacdo deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da
Assembleia Geral de Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas se instalarda com a presenca de qualquer
numero de Cotistas.

Os recursos obtidos pelo Fundo por meio da presente Oferta serao
preponderantemente utilizados para aquisicio dos Imdveis Alvo e dos
Ativos Alvo do Fundo previstos no artigo 22 do Regulamento, observada a
Politica de Investimento do Fundo prevista no artigo 32 do Regulamento do
Fundo.

Montante total inicial de até RS 299.999.916,00 (duzentos e noventa e nove
milhGes, novecentos e noventa e nove mil e novecentos e dezesseis reais),
considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas pelo
preco de RS 108,00 (cento e oito reais) por Cota, sem considerar (i) a
possibilidade de colocagdo do Lote Adicional e (ii) a possibilidade de
distribuicdo parcial da Oferta, conforme descrito abaixo.

Montante inicial de até 2.777.777 (dois milhdes, setecentos e setenta e sete
mil, setecentos e setenta e sete) Cotas, sem considerar (i) a possibilidade de
colocagdo do Lote Adicional e (ii) a possibilidade de distribui¢do parcial da
Oferta, conforme descrito abaixo.

RS 108,00 (cento e oito reais) por Cota. O Prego de Emissio foi fixado em
observancia ao disposto no inciso | do artigo 18 do Regulamento.
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Valor Minimo da Oferta

Regime de Distribui¢do das
Cotas

Periodo de Colocagao

Ambiente em que sera
realizada a Oferta das Cotas
do Fundo

Valor Minimo ou Maximo de
Aplicagao

Subscricdo e Integralizagcao
das Cotas

Distribuigao Parcial

RS 50.000.004,00 (cinquenta milhdes e quatro reais), em virtude da
possibilidade de distribuicdo parcial, observado o disposto no artigo 31 da
Instru¢dao CVM n? 400.

As Cotas da Sétima Emissdo serdo distribuidas publicamente, nos termos
da Instrugdo CVM n2 400, sob o regime de melhores esforgos de
colocagao.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, o periodo de distribuicdo das Cotas da
Oferta é de até 6 (seis) meses contados a partir da data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, ou até a data da divulgacdo do Anuncio de Encerramento,
0 que ocorrer primeiro.

A distribuicdo publica das Cotas da Sétima Emissdao no mercado primario,
sob regime de melhores esfor¢os de colocagdo, serd realizada em mercado
de balcdo ndo organizado.

N3o ha.

No ambito da Oferta, os Investidores que estejam interessados em investir
em Cotas deverdo realizar a subscricdo das Cotas perante uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, mediante (i) a assinatura do Pedido de
Reserva antes da concessdo do registro da Oferta pela CVM e (ii) do Boletim
de Subscricdo e do Termo de Adesdo ao Regulamento, apds a divulgacdo do
Anuncio de Inicio, observado o exercicio do Direito de Preferéncia.

No ambito da presente Oferta as Cotas serdo integralizadas pelo Preco de
Emissdo.

Na Emissdo de Cotas do Fundo sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas
em se verificando a subscricdo do Valor Minimo da Oferta, no montante de
RS 50.000.004,00 (cinquenta milh&es e quatro reais).

Os Cotistas e os Investidores interessados em adquirir Cotas no ambito da
Oferta poderdo, quando do exercicio do Direito de Preferéncia ou da
assinatura dos respectivos Pedidos de Reserva e Boletins de Subscricdo de
Cotas, conforme o caso, condicionar a sua adesdo a Oferta desde que seja
distribuida (1) a totalidade das Cotas ofertadas, ou (2) a quantidade de Cotas
equivalente ao Valor Minimo da Oferta. Os Cotistas e os Investidores
deverdo indicar, adicionalmente, caso tenham optado pelo cumprimento da
condicdo constante do item “(2)” anterior, o desejo de adquirir (i) a
totalidade das Cotas indicadas no exercicio do Direito de Preferéncia ou no
respectivo Pedido de Reserva e Boletim de Subscrigdo, ou (ii) a proporgao
entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o término da
Oferta, e a quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta. Na hipdtese
de ndo colocagdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta até o término
do Periodo de Colocagdo, o exercicio do Direito de Preferéncia ou os
respectivos Pedidos de Reserva e Boletins de Subscricdo em que tenha sido
indicada a op¢do do item “(1)” acima serdo automaticamente cancelados
pelas Instituicdes Participantes da Oferta e os Cotistas e Investidores que
eventualmente ja tenham integralizado Cotas terdo os recursos devolvidos,
conforme abaixo. Caso os Cotistas ou os Investidores ndo fagam a indicagdo
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Local de Admissdo e
Negociagao das Cotas da
Sétima Emissdo

Publico Alvo da Oferta

Inadequacao de
Investimento

acima mencionada na hipdtese do item (2) acima, presumir-se-a o interesse
do Cotista ou do Investidor em receber a totalidade das Cotas por ele
subscritas.

Até o 52 (quinto) Dia Util subsequente ao encerramento da oferta, caso ndo
seja atingido o Valor Minimo da Oferta, o Coordenador Lider devera divulgar
um comunicado ao mercado informando o montante total das Cotas
subscritas e integralizadas até entdo e informando aos Investidores e aos
Cotistas sobre a data em que sera realizada a devolucgdo pelo Administrador
dos recursos utilizados para a integralizagdo das Cotas pelos Cotistas e pelos
Investidores, observado que referida data ndo devera ser posterior ao 102
(décimo) Dia Util apds a divulgagdo do Antncio de Encerramento da Oferta.
A devolucdo dos recursos, caso ndo seja atingido o Valor Minimo da Oferta,
sera realizada na proporgao das Cotas subscritas e integralizadas, acrescido
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicages em fundos de renda fixa
e/ou titulos de renda fixa realizadas no periodo. Ndo serdo restituidos aos
Cotistas e aos Investidores os recursos despendidos com o pagamento de
tributos incidentes sobre as aplicages financeiras, os quais serdo arcados
pelos Cotistas e pelos Investidores, na proporgdo dos valores subscritos e
integralizados.

As Cotas objeto da presente emissao serdo registradas para negociacdao no
mercado de mercado de balcdo organizado, operacionalizado e
administrado pela B3, observado o disposto neste Prospecto e no
Regulamento.

As Cotas da Sétima Emissdo ndo poderdo ser alienadas fora do mercado
onde estiverem registradas a negociacdo, salvo em caso de transmissdo
decorrente de lei ou de decisdo judicial.

As Cotas da Sétima Emissdo somente poderdo ser negociadas apds a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento e a obtencdo de autorizacdo da B3
para o inicio da negociacdo das Cotas da Sétima Emissdo, conforme
procedimentos estabelecidos pela B3.

A Oferta tem como publico alvo todo e qualquer investidor, considerando
pessoas fisicas e juridicas, respeitadas eventuais vedagdes ao investimento
em FIl previstas na regulamentagdo em vigor, na data da divulgagdo deste
Prospecto. E vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 26 e 27 da Instru¢cdao CVM 494. As Institui¢Ges Participantes
da Oferta sdo responsaveis pela verificagdo da compatibilidade do
investimento nas Cotas e participacdo na Oferta e a apresentacgdo de pedidos
de investimento por seus respectivos clientes, especialmente no que se refere
as disposi¢des da Instrugdo CVM n2 539, bem como deverao assegurar que o
tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo.

O investimento em Cotas da Sétima Emissdo nao é adequado a
Investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista que os Fll
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade
de terem suas cotas negociadas em bolsa ou mercado de balcdo organizado.
Além disso, os FIl tém a forma de condominio fechado, ou seja, nao
admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus
cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no
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Reservas

Pedido de Reserva

Periodo de Reserva

Exercicio do Direito de

Preferéncia

mercado secundario. Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a
Secdo “Fatores de Risco” a partir da pagina 43 deste Prospecto, que contém
a descricdo de certos riscos que atualmente podem afetar de maneira
adversa o investimento nas Cotas da Sétima Emissdo, antes da tomada de
decisdo de investimento.

Durante o Periodo de Reserva, as InstituicGes Participantes da Oferta
receberdo os Pedidos de Reserva dos Investidores antes da concessdo do
registro da Oferta pela CVM, nos termos do artigo 45 da Instrucdo CVM n?@
400.

Cada formulario especifico firmado por Investidores, inclusive por aqueles
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, a ser utilizado antes da
concessdo do registro da Oferta pela CVM, celebrado em carater irrevogavel
e irretratdvel, exceto nas circunstancias ali previstas, referente a intengdo de
subscricdo das Cotas no ambito da Oferta, observado o Direito de
Preferéncia.

O periodo estipulado no Cronograma indicativo da Oferta, na pagina 37
deste Prospecto, o qual respeitard a quantidade de Cotas remanescentes
apos o Periodo de Preferéncia. Caso haja excesso de demanda, e desde que
ndo subscritas todas as Cotas durante o Periodo de Preferéncia, serd
realizado o rateio das Cotas entre os Investidores que apresentaram Pedidos
de Reserva e/ou Boletins de Subscri¢gdo, conforme o caso, observados os
Procedimentos de Distribuicdo estipulados a partir da pagina 21 deste
Prospecto.

Sera assegurado aos Cotistas do Fundo que estiverem inscritos no registro
de Cotistas ou registrados na conta de depdsito como Cotistas na data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, o Direito de Preferéncia na subscricdo das
Cotas objeto da 72 Emissao inicialmente ofertadas, na proporgdo do nimero
de Cotas de sua titularidade na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio. O
Direito de Preferéncia em razdo da presente Oferta ndo é aplicdvel as Cotas
adquiridas no mercado secundario apds a data de divulgacdo do Anuncio de
Inicio (cotas ex direito de preferéncia).

O percentual de Cotas objeto da 72 Emiss3o a que cada Cotista tem o Direito
de Preferéncia serd calculado conforme aplicagdo do Fator de Proporgao
para Subscricdo de Cotas objeto da 72 Emissdo. A quantidade maxima de
Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia
deverd corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a
subscricdo de fracdo de Cotas. Eventual arredondamento no nimero de
Cotas a ser subscrito por Cotista, em fungdo da aplicagdo do percentual
acima, serd realizado pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero
inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera valor minimo de
investimento para a subscricdo de Cotas no ambito do exercicio do Direito
de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia,
total ou parcialmente, durante o Periodo de Preferéncia junto a B3 ou ao
Escriturador, conforme previsto no Cronograma indicativo da Oferta, na
pagina 37 deste Prospecto, por meio de seu respectivo agente de custddia,
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Procedimentos de

Distribuicao

observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, no seguinte enderego do Escriturador:

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2.277, 22 andar, conjunto 202, Jardim
Paulistano

CEP 01452-000 - S3o Paulo — SP

Telefone: (11) 3030-7177

Website: www.vortx.com.br

E permitido aos Cotistas negociar, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito
de Preferéncia com outros Cotistas ou com terceiros (cessionarios), total ou
parcialmente, e desde que em tempo habil para que o respectivo
cessiondrio possa exercé-lo, junto a B3 e/ou ao Escriturador, conforme
previsto no Cronograma indicativo da Oferta, na pagina 37 deste Prospecto,
observados os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador. A
integralizagdo das Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito
de Preferéncia observard os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador.

E recomendado, a todos os Cotistas, que entrem em contato com seus
respectivos agentes de custddia, com antecedéncia, para informagdes sobre
os procedimentos para manifestacdo do exercicio e para cessdo, a titulo
oneroso ou gratuito, de seu Direito de Preferéncia.

Durante o Periodo de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de
Preferéncia e subscrever Cotas receberd, quando realizada a respectiva
liquidagdo, recibo de Cotas, o qual ndo serd negocidvel até a obtencdo de
autorizagdo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na
B3. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e
se convertera em Cota depois de, cumulativamente, ser divulgado o Anuncio
de Encerramento e ser obtida a autorizagdo da B3 para negociagdo das
Cotas. Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam
convertidos em Cotas, o seu detentor fard jus aos rendimentos pro rata
relacionados aos investimentos em fundos de renda fixa e/ou titulos de
renda fixa no periodo. Nao serao restituidos aos Cotistas e aos Investidores
os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre as
aplicagBes financeiras, os quais serdo arcados pelos Cotistas e pelos
Investidores, na proporg¢do dos valores subscritos e integralizados.

Ndo haverd a possiblidade de subscricdo de sobras e montante adicional
pelos cotistas na presente Oferta.

As InstituicGes Participantes da Oferta realizardo a distribuicdo das Cotas, em
regime de melhores esforgos de colocagdo, para o Montante Total da Oferta
(inclusive para as Cotas do Lote Adicional), durante o Periodo de Colocagdo.

Sera realizada a distribuicdo publica de, inicialmente, até 2.777.777 (dois
milhdes, setecentos e setenta e sete mil, setecentos e setenta e sete) Cotas
da 72 Emissdo do Fundo, ao preco unitario inicial de RS 108,00 (cento e oito
reais) por Cota, sem considerar (i) a possibilidade de colocacdo do Lote
Adicional e (ii) a possibilidade de distribuigdo parcial da Oferta, conforme
descrito abaixo.
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O Montante Total da Oferta, poderd ser acrescido de Cotas Adicionais em
até 20% (vinte por cento), conforme decisdo exclusiva do Administrador do
Fundo, conforme facultado pelo artigo 14, paragrafo §29, da Instrugdo CVM
n2 400. As Cotas Adicionais serdo destinadas a atender um eventual excesso
de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

A Oferta poderd ser encerrada pelo Coordenador Lider, com distribuicao
parcial das Cotas, desde que tenham sido subscritas e integralizadas Cotas
representativas de, no minimo, o Valor Minimo da Oferta, sendo que as
Cotas que ndo forem colocadas no ambito da Oferta serdo canceladas pelo
Administrador. As Instituicdes Participantes da Oferta ndo sdo responsaveis
pela subscricdo e integralizacdo de eventual saldo de Cotas que ndo seja
subscrito e integralizado no ambito da Oferta.

Havera o procedimento de coleta de intengdes de investimento, a ser
conduzido pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da Instrucdo
CVM 400, para a verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas
Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva
recebidos, observado o Direito de Preferéncia, para verificar se o Valor
Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera
emissdo, e em que quantidade, das Cotas do Lote Adicional.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, o Periodo de Colocagao serd de até 6
(seis) meses contados da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio da Oferta
ou até a data da divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro.

Observadas as disposicdes da regulamentagao aplicavel, as InstituigcGes
Participantes da Oferta deverdo realizar a distribuicdo de Cotas,
conforme plano de distribuicdo adotado em consonancia com o disposto
no § 32 do artigo 33 da Instrugdo CVM n2 400, o qual leva em conta suas
relacdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou
estratégica, observado que as Instituicdes Participantes da Oferta
deverdo assegurar: (i) a adequagdo do investimento ao perfil de risco de
seus clientes, nos termos da Instrugdo CVM n2 539; (ii) o tratamento
justo e equitativo aos Investidores; (iii) que os representantes de venda
das InstituicGes Participantes da Oferta recebam previamente exemplar
do Prospecto para leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser
esclarecidas por pessoa designada pelo Coordenador Lider; e (iv) sera
utilizada a sistemdtica que permita o recebimento de pedidos de
reservas.

Apds a divulgacdo do Prospecto Preliminar e do Aviso ao Mercado serao
realizadas apresentagGes para potenciais Investidores antes da concessido
do registro da Oferta pela CVM.

Sem prejuizo da divulgacdo do Prospecto Preliminar e do Aviso ao Mercado,
a qual se dard em 5 (cinco) dias Uteis antes do inicio do Periodo de Reserva,
a efetiva colocagdo publica das Cotas somente terd inicio apds (a) a
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concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Andncio de
Inicio, e (c) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos Investidores e
apds o encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Investidores que sejam, nos termos do artigo 55 da Instru¢gdao CVM n?@
400, Pessoas Vinculadas, deverdo, necessariamente, indicar no Pedido de
Reserva e no Boletim de Subscricdo a sua condicdo de Pessoa Vinculada.
Serd vedada a colocagdo das Cotas junto a Investidores que sejam
considerados Pessoas Vinculadas caso haja excesso de demanda superior
em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada no dmbito
da Oferta. Observados os demais procedimentos previstos no Prospecto, as
ordens de subscricdo realizadas pelas Pessoas Vinculadas poderdo ser
acatadas durante o Periodo de Reserva. Para mais informagdes, ver secdo
“Fatores de Risco — Risco Referente a Participagdo das Pessoas Vinculadas na
Oferta” na pagina 61 deste Prospecto.

A integralizagdo das Cotas objeto do Direito de Preferéncia sera realizada na
“Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia” prevista no Cronograma
indicativo da Oferta, na pagina 37 deste Prospecto.

Os Investidores interessados na subscricdo das Cotas deverdo fazé-la
perante uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, mediante a assinatura
do Pedido de Reserva e do Boletim de Subscri¢cdo, observado o Direito de
Preferéncia, sendo certo que a integralizagcdo das Cotas objeto dos Pedidos
de Reserva e Boletins de Subscricdo sera realizada na Data de Liquidagdo
Financeira imediatamente posterior ao Periodo de Reserva, conforme
Cronograma indicativo da Oferta, de acordo com o Prego de Emissdo da
Cota.

Caso a totalidade dos Pedidos de Reserva e Boletins de Subscrigdo realizados
por Investidores ndo exceda a quantidade de Cotas objeto da Oferta, ndo
haverd rateio, sendo que todos os Investidores que participarem da Oferta
serdo integralmente atendidos em seus pedidos.

Caso haja excesso de demanda, os Pedidos de Reserva e Boletins de
Subscricdo serdo alocados aos Investidores seguindo o critério de rateio,
conforme a demanda, sendo certo que todos os Pedidos de Reserva e
Boletins de Subscricdo serdo levados em consideragdo para os fins do rateio,
observado o Direito de Preferéncia dos atuais Cotistas:

(a) os pedidos de subscricdo serdo atendidos por meio da divisdo igualitaria
e sucessiva das Cotas entre todos os Investidores que tiverem realizado
pedidos de subscricdo, limitada ao valor individual de cada Pedido de
Reserva e Boletim de Subscri¢cdo e desconsiderando-se as fracdes de Cotas,
até o montante maximo individual de 185 (cento e oitenta e cinco) Cotas,
equivalentes a RS 19.980,00 (dezenove mil e novecentos e oitenta reais)
(“Montante Maximo de Rateio”). O Montante Maximo de Rateio podera ser
reduzido a exclusivo critério do Coordenador Lider, caso a quantidade de
Cotas que vierem a ser objeto dos Pedidos de Reserva e Boletins de
Subscricdo firmados pelos Investidores assim justifique, sendo assegurado
que tal reducdo sera aplicavel a todos os Investidores; e

23




Divulgacdo de Informacgoes

sobre a Oferta

Coordenador Lider

Administrador
Gestor e Estruturador
Escriturador

Assessores Legais

(b) uma vez atendido o critério descrito no subitem “a”, acima, caso ainda
restem Cotas a serem distribuidas, serd efetuado o rateio proporcional
apenas dos montantes que superarem o Montante Maximo de Rateio,
observando-se o montante de Cotas indicado nos respectivos Pedidos de
Reserva e Boletins de Subscri¢cdo e ndo alocado aos Investidores tratados no
presente subitem, devendo ser desconsideradas as fragdes de Cotas. Caso o
rateio resulte em fracdo de Cotas, o valor do investimento sera limitado ao
valor correspondente ao maior numero inteiro de Novas Cotas,
desprezando-se a referida fragao.

Conforme o disposto no artigo 55 da Instru¢do CVM n?2 400, caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade das
Cotas inicialmente ofertadas, sera vedada a colocagdo das Cotas em
quaisquer Pessoas Vinculadas e seus Pedidos de Reserva e Boletins de
Subscricdo serdo automaticamente cancelados.

Caso o Investidor condicione sua adesdo, nos termos do respectivo Pedido
de Reserva ou dos Boletins de Subscri¢cdo, a que haja subscricdo do Valor
Minimo da Oferta, o Investidor receberd uma quantidade de Cotas
equivalente a proporgdo entre o nimero de Cotas efetivamente distribuido
e o numero de Cotas originalmente ofertado, conforme previsto no artigo
31 da Instrucdo CVM n? 400, sendo que o procedimento previsto neste
paragrafo deverd ser realizado conforme os procedimentos operacionais
estipulados pela B3.

A integralizacdo das Cotas subscritas durante Periodo de Reserva serd
realizada na Data de Liquidagdo Financeira imediatamente posterior ao
Periodo de Reserva, conforme Cronograma da Oferta, sendo que a
liguidagdo da Oferta ocorrerd exclusivamente de acordo com os
procedimentos operacionais da B3. As eventuais liquida¢des financeiras que
venham a ocorrer apds a Data de Liquidagdo Financeira prevista no
Cronograma indicativo da Oferta, na pagina 37 deste Prospecto, serdo
realizadas junto ao Escriturador do Fundo, em datas a serem definidas pelo
Administrador em conjunto com o Coordenador Lider, devendo os
Investidores interessados em adquirir tais Cotas remanescentes do Fundo
apos a Data de Liquidagdo Financeira prevista no Cronograma indicativo da
Oferta, na péagina 37 deste Prospecto, contatar diretamente o Coordenador
Lider.

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo
divulgados nas paginas da rede mundial de computadores indicadas no artigo
54-A da Instrugao CVM n2 400.

Ourinvest Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., acima
qualificada.

Banco Ourinvest S.A., acima qualificado.
Ourinvest Asset Gestora de Recursos Ltda., acima qualificada.
Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., acima qualificada.

NFA Advogados.
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TERMOS E CONDICf)ES DA OFERTA
Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Cotas da Sétima Emissdo serdo distribuidas mediante oferta publica, nos termos da Instrugdo CVM n?
400, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, em mercado de balcdo ndo organizado, sob a
coordenacdo do Coordenador Lider, em condi¢des que assegurem tratamento equitativo aos destinatarios e
aceitantes da Oferta.

A 72 Emissdo compreende inicialmente 2.777.777 (dois milhGes, setecentos e setenta e sete mil, setecentos
e setenta e sete) Cotas, com valor unitario de R$108,00 (cento e oito reais), na Data de Liquidacio
Financeira, totalizando o montante inicial de até RS 299.999.916,00 (duzentos e noventa e nove milhdes,
novecentos e noventa e nove mil e novecentos e dezesseis reais), as quais sdo objeto da presente Oferta,
que é regida pela Instrugdo CVM n? 400, sem considerar o Lote Adicional de Cotas. Ndo serd admitido lote
suplementar na presente Oferta.

O Preco de Integralizacdo é de R$108,00 (cento e oito reais), nos termos do artigo 18 do Regulamento.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, apds a concessao do registro da Oferta pela CVM, a publicagdo do
Anuncio de Inicio e a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo e apds o encerramento do exercicio do Direito
de Preferéncia, as InstituicOes Participantes da Oferta intermediardo a distribuicdo publica das Cotas, nos
termos da Instrugdao CVM n2 400.

Autorizagbes

A Sétima Emissdo e a presente Oferta foram autorizadas por meio da Assembleia Geral de Cotistas realizada
em 02 de setembro de 2019, cuja ata foi registrada no 32 Oficio do Registro de Titulos e Documentos da
Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, sob 0 n29.035.103, em 06 de setembro de 2019.

Valor Total da Emissdo

O valor total inicial de até RS 299.999.916,00 (duzentos e noventa e nove milhdes, novecentos e noventa e
nove mil e novecentos e dezesseis reais), na Data de Emissao.

Valor Minimo da Oferta

RS 50.000.004,00 (cinquenta milhdes e quatro reais), na Data de Emissdo, sendo que caso tal montante ndo
seja atingido, a Oferta sera cancelada e os Cotistas e Investidores que eventualmente ja tenham
integralizado Cotas terdo os recursos devolvidos.

Quantidade de Cotas Objeto da Oferta

Sera realizada a distribuicdo publica inicial de até 2.777.777 (dois milhdes, setecentos e setenta e sete mil e
setecentos e setenta e sete) Cotas da Sétima Emissdo do Fundo, ao preco unitario inicial de RS 108,00 (cento
e oito reais) por Cota, sem considerar (i) a possibilidade de colocacdo de Lote Adicional, e (ii) a possibilidade
de distribuigdo parcial da Oferta.

Valores Minimo, Mdximo e Limites de Aplicagdo em Cotas da Sétima Emisséo do Fundo
N&o ha valor minimo ou maximo para aplicagdo em Cotas da Sétima Emissdo do Fundo.
Cotas Adicionais

Até 555.555 (quinhentos e cinquenta e cinco mil, quinhentos e cinquenta e cinco) Cotas.

Cotas de Lote Suplementar

N3o havera lote suplementar na presente Oferta.
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Data do Inicio da Oferta

Sem prejuizo da divulgagdo do Prospecto Preliminar e do Aviso ao Mercado, que se dard em 5 (cinco) dias
Uteis antes do inicio do Periodo de Reserva, a Oferta tera inicio na data de divulgacdo do Andncio de Inicio
da Oferta e do Prospecto Definitivo.

Liquidagdio financeira da Oferta

Os Investidores interessados na subscricio das Cotas deverdo fazé-la perante uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, mediante a assinatura do Pedido de Reserva e do Boletim de Subscri¢do, sendo certo
que a integralizagdo das Cotas objeto dos Pedidos de Reserva e dos Boletins de Subscri¢do sera realizada na
Data de Liquidagdo Financeira imediatamente posterior ao Periodo de Reserva, conforme Cronograma
indicativo da Oferta, de acordo com o Pre¢o de Emissdo da Cota.

Tipo de Fundo

Fundo fechado, ndo sendo permitido o resgate de Cotas.
Numero de Séries

Série Unica

Publico Alvo

A presente Oferta é destinada a todo e qualquer investidor, considerando pessoas fisicas e juridicas,
respeitadas eventuais vedagdes ao investimento em Fll previstas na regulamenta¢do em vigor, na data da
divulgacdo deste Prospecto. E vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos
artigos 26 e 27 da Instrugao CVM 494,

As InstituicOes Participantes da Oferta sdo responsaveis pela verificagdo da compatibilidade do investimento
nas Cotas e participagdo na Oferta e a apresentacdo de pedidos de investimento por seus respectivos
clientes, especialmente no que se refere as disposicdes da Instrugdo CVM n2 539, bem como deverdo
assegurar que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo.

Direitos, vantagens e restri¢bes das Cotas

As Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patriménio, com forma nominativa e escritural, e
sdo registradas em contas individualizadas mantidas pelo Administrador em nome dos respectivos titulares.
Cada Cota corresponde a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas, sendo que nao é permitido o resgate
de Cotas pelos Cotistas. As Cotas sdo admitidas a negociacdo no mercado de balcdo organizado
administrado e operacionalizado pela B3, sob o ticker OULG11B. O Cotista ndo poderd exercer qualquer
direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes do patriménio do Fundo, bem como, nao responde
pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos imdveis e demais ativos integrantes
do patriménio do Fundo, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever.

Periodo de Colocagdio
Sem prejuizo do Periodo de Reserva, o periodo de distribuigdo das Cotas da Oferta é de até 6 (seis) meses

contados a partir da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, ou até a data da divulgagdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.
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Pedidos de Reserva

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta deverdo preencher o Pedido de Reserva, indicando,
dentre outras informacgGes a quantidade de Cotas que pretende subscrever, observado o Direito de
Preferéncia, e apresenta-lo a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. Os Investidores deverdo indicar,
obrigatoriamente, no seu respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob
pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicdao Participante da Oferta.

Exercicio do Direito de Preferéncia

Conforme procedimento para “Exercicio do Direito de Preferéncia” previsto a partir da pagina 29 no
“Sumario da Oferta” deste Prospecto, sera assegurado aos Cotistas do Fundo que estiverem inscritos no
registro de Cotistas ou registrados na conta de depdsito como Cotistas na data de divulgagdo do Anuncio de
Inicio da Oferta, o Direito de Preferéncia na subscricio das Cotas objeto da 72 Emissdo inicialmente
ofertadas, na proporg¢do do nimero de Cotas de sua titularidade na data de divulga¢do do Andncio de Inicio
da Oferta. O Direito de Preferéncia em razao da presente Oferta ndo é aplicavel as Cotas adquiridas no
mercado secundario apés a data de divulgagcdo do Anuncio de Inicio da Oferta (cotas ex direito de
preferéncia). OS COTISTAS ATUAIS QUE NAO SUBSCREVEREM COTAS DA 72 EMISSAO PODERAO TER O VALOR
PATRIMONIAL DE SUAS COTAS DILUIDO. PARA QUE NAO HAJA DILUICAO DA PARTICIPAGAO NO
PATRIMONIO DO FUNDO, OS COTISTAS DEVERAO ACOMPANHAR AS NOVAS EMISSOES DE COTAS DO
FUNDO, CONFORME “RISCO DE DILUICAO DECORRENTE DE NOVAS EMISSOES DE COTAS” PREVISTO NA
PAGINA 54 DO PROSPECTO. N3o havera a possiblidade de subscri¢do de sobras e montante adicional pelos
cotistas na presente Oferta.

A integralizacdo das Cotas objeto do Direito de Preferéncia sera realizada na “Data de Liquidagdo do Direito
de Preferéncia” prevista no Cronograma indicativo da Oferta, na pagina 37 deste Prospecto.

Plano de Distribuigdo e Subscrigcdo das Cotas

Conforme os “Procedimentos de Distribuicdo” descritos a partir da pagina 21 no “Sumario da Oferta” deste
Prospecto, as Instituigdes Participantes da Oferta realizardo a distribuicdo das Cotas, em regime de melhores
esforgos de colocagdo, para o Montante Total da Oferta (inclusive para as Cotas do Lote Adicional), durante
o Periodo de Colocagdo.

Integralizagdo das Cotas e Procedimento de Liquidag¢do da Oferta

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Pedidos de Reserva e Boletins de Subscrigao.

A integralizagdo das Cotas subscritas serd realizada na Data de Liquidagdo Financeira imediatamente
posterior ao Periodo de Reserva, conforme Cronograma indicativo da Oferta, sendo que a Liquidagdo da
Oferta ocorrera exclusivamente de acordo com os procedimentos operacionais da B3. As eventuais
liquidagdes financeiras que venham a ocorrer apds a Data de Liquidagdo Financeira prevista no Cronograma
indicativo da Oferta, na pdgina 37 deste Prospecto, serdo realizadas junto ao Escriturador do Fundo, em
datas a serem definidas pelo Administrador em conjunto com o Coordenador Lider, devendo os Investidores
interessados em adquirir tais Cotas remanescentes do Fundo apds a Data de Liquidagdo Financeira prevista
no Cronograma indicativo da Oferta, na pagina 37 deste Prospecto, contatar diretamente o Coordenador
Lider. Ndo serd concedido qualquer tipo de desconto ou realizado qualquer tipo de repasse pelas
InstituicGes Participantes da Oferta aos Investidores interessados em adquirir as Cotas.
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Caso, na Data de Liquidagdo Financeira prevista no Cronograma indicativo da Oferta, na pdagina 37 deste
Prospecto, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha do Investidor (“Falha”), o
Investidor podera, sujeito a concordancia do Coordenador Lider, integralizar as Cotas objeto da Falha junto
ao Administrador, no dia util imediatamente posterior a referida Data de Liquidagdo Financeira. Na hipotese
de Falha e da ndo integralizacdo das Cotas pelo Investidor a partir da respectiva Data de Liquidagdo
Financeira, o Coordenador Lider podera transferir as Cotas para outro(s) Investidor(es) e/ou permitir a
subscricdo por qualquer instituicdo participante da Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider e a
integralizacdo de tais Cotas objeto da Falha sera realizada pelo Prego de Emissdo da Cota, hipdtese em que o
Investidor inadimplente sera automaticamente excluido da Oferta e suas respectivas Cotas transferidas para
a titularidade do respectivo Investidor ou da respectiva instituicdo participante da Oferta que subscrever e
integralizar tais Cotas. O Coordenador Lider podera aceitar novas subscricGes até que seja colocada a

totalidade das Cotas da Sétima Emissdao ou até o término do Periodo de Colocagdo, o que ocorrer primeiro.

Durante a colocagdo das Cotas objeto da Oferta, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera
negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em Cota
depois de, cumulativamente, ser divulgado o Anuncio de Encerramento e ser obtida a autorizacdo da B3,

quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fard
jus aos rendimentos pro rata relacionados aos investimentos em fundos de renda fixa e/ou titulos de renda
fixa no periodo. Nao serdo restituidos aos Cotistas e aos Investidores os recursos despendidos com o
pagamento de tributos incidentes sobre as aplicagGes financeiras, os quais serdao arcados pelos Cotistas e

pelos Investidores, na proporgao dos valores subscritos e integralizados.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, as Cotas deverdo ser totalmente subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Colocagdo, observado o Periodo de Preferéncia, e caso a quantidade de Cotas equivalente ao
Valor Minimo da Oferta ndo seja subscrita e integralizada até o fim do Periodo de Colocagdo a Oferta sera
cancelada pelo Coordenador Lider e os Cotistas e Investidores que eventualmente ja tenham integralizado
Cotas terdo os recursos devolvidos.

Até o0 52 (quinto) Dia Util subsequente ao encerramento da Oferta, caso n3o seja atingido o Valor Minimo da
Oferta, o Coordenador Lider devera divulgar um comunicado ao mercado informando o montante total das
Cotas subscritas e integralizadas até entdo e informando aos Cotistas e aos Investidores sobre a data em que
sera realizada a devolugdo pelo Administrador dos recursos utilizados para a integralizagcdo das Cotas pelos
Cotistas e pelos Investidores, observado que referida data ndo devera ser posterior ao 102 (décimo) Dia Util
apos a divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta. A devolugdo dos recursos, caso ndo seja atingido
o Valor Minimo da Oferta, sera realizada na proporgdo das Cotas subscritas e integralizadas, acrescida dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa
realizadas no periodo. Ndo serdo restituidos aos Cotistas e aos Investidores os recursos despendidos com o
pagamento de tributos incidentes sobre as aplicagGes financeiras, os quais serdo arcados pelos Cotistas, na
proporcdo dos valores subscritos e integralizados.
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Quando da divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o Coordenador Lider deverd informar o total de Cotas
distribuidas e o montante total captado pelo Fundo em razdo das Cotas subscritas e integralizadas no
ambito da Oferta e na hipdtese de distribuicdo parcial, informar aos Cotistas e aos Investidores que
condicionaram a sua adesdo a Oferta a distribuicdo da totalidade das Cotas ofertadas (i) sobre o
cancelamento automatico dos respectivos Direitos de Preferéncia ou dos respectivos Pedidos de Reserva e
Boletins de Subscricdo; e (ii) a data em que sera realizada a devolugdo pelo Administrador dos recursos
utilizados para a integralizacdo das Cotas pelos Cotistas e pelos Investidores, observado que referida data
ndo devera ser posterior ao 102 (décimo) Dia Util apds a divulgacdo do Antncio de Encerramento da Oferta.

O Cotista e o Investidor que, no ato de exercicio do Direito de Preferéncia ou da celebragdo do Pedido de
Reserva e Boletim de Subscri¢do, condicionar a sua adesdo a Oferta a subscricdo do Valor Minimo da Oferta,
serd informado (a) de que recebeu a totalidade das Cotas indicadas no exercicio do Direito de Preferéncia ou
no respectivo Pedido de Reserva e Boletim de Subscricdo ou (b) de que recebeu a propor¢do entre a
quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o término da Oferta e a quantidade de Cotas
originalmente objeto da Oferta e sobre a data em que serd realizada a devolucdo pelo Administrador dos
recursos utilizados para a integralizacdo das Cotas pelos Cotistas e pelos Investidores, observado que
referida data ndo devera ser posterior ao 102 (décimo) Dia Util apds a divulgagdo do Anuncio de
Encerramento da Oferta. Caso o Cotista ou o Investidor tenha condicionado a sua adesdo a Oferta, desde
que seja subscrito o Valor Minimo da Oferta, mas ndo tenham feito a indicagdo mencionada na hipdtese do
item (b) acima, sera presumido o interesse do Cotista ou do Investidor em receber a totalidade das Cotas
por ele subscritas. As Cotas que ndo forem ofertadas em fungdo da distribuicdo parcial serdo canceladas
pelo Administrador. A devolugdo dos recursos aos Cotistas e aos Investidores prevista neste item sera
realizada sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com a dedugdo de valores
relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes.

Inadequacgdo de Investimento

O INVESTIMENTO EM COTAS DA SETIMA EMISSAO NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE
LIQUIDEZ, TENDO EM VISTA QUE OS FIl ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A
DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA OU MERCADO DE BALCAO
ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS FIl TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A
POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS, SENDO QUE OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM
REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PORTANTO, OS INVESTIDORES DEVEM LER
CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA 43 DESTE PROSPECTO, QUE
CONTEM A DESCRIGAO DE CERTOS RISCOS QUE ATUALMENTE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O
INVESTIMENTO NAS COTAS DA SETIMA EMISSAO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

Alteragdo das Circunstdncias, Revogag¢do ou Modificagdo da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a modificagdo ou revogacdo da Oferta, caso
ocorram alteragdes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta existentes
na data do pedido de registro da Oferta na CVM que resultem em aumento relevante dos riscos assumidos
pelo Fundo, nos termos do artigo 25 da Instrugdo CVM n2 400. Adicionalmente, o Fundo podera modificar, a
qualquer tempo, a Oferta com o fim de melhorar os seus termos e condigdes em favor dos Cotistas e dos
Investidores, nos termos do artigo 25, paragrafo 3¢, da Instrugdo CVM n? 400.

Caso o requerimento de modificagcdo nas condi¢Oes da Oferta seja aceito pela CVM, o Periodo de Colocacdo
podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores
ou posteriores a revogacdo serdo considerados ineficazes. A modificagdo ou revogacdo da Oferta devera ser
imediatamente comunicada aos Cotistas e aos Investidores pelas Instituicdes Participantes da Oferta,
inclusive por meio de anuncio de retificacdo a ser divulgado pelo Coordenador Lider nos mesmos veiculos
utilizados para a divulgacdo da Oferta.

31



Os Cotistas e os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até o 52
(quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento de comunicacio que lhes for encaminhada
diretamente pelas Instituicdes Participantes da Oferta, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma passivel de comprovagao, e que informara sobre a modificacdo da Oferta, objeto de
divulgacdo de anuncio de retificagdo, seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso de
siléncio, as InstituicGes Participantes da Oferta presumirdo que os Cotistas e os Investidores pretendem
manter a declaragdo de aceita¢do. Cada Instituicdo Participante da Oferta devera acautelar-se e certificar-se,
no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi

alterada e que tem conhecimento das novas condi¢Ges, conforme o caso.

Na hipotese de desisténcia, modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta, serdo restituidos
integralmente aos Cotistas e aos Investidores aceitantes todos os valores, bens ou direitos dados em
contrapartida as Cotas ofertadas, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contados da data do comunicado ao
mercado ou da data do encerramento da Oferta, conforme o caso. A devolugdo sera realizada na proporgao
das Cotas subscritas e integralizadas, acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em
fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa realizadas no periodo. N3o serdo restituidos aos Cotistas e
aos Investidores os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre as aplicacdes
financeiras, os quais serdo arcados pelos Cotistas, na propor¢ao dos valores subscritos e integralizados.

Suspensdo e Cancelamento da Oferta

A CVM (i) podera, a qualquer tempo, suspender ou cancelar a Oferta, se estiver processando em condigdes
diversas das constantes da Instrugdo CVM n2 400 ou do registro que tiver concedido ou for havida por ilegal,
contraria a regulamentagao da CVM ou fraudulenta, ainda que apds concedido o respectivo registro; ou (ii)
devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo sandvel de regulamentos, nos termos do
artigo 19 da Instrugdao CVM n? 400.

O prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
apontada devera ser sanada. Findo esse prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensdo da Oferta, a CVM deverd ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro.

O Fundo devera informar os Cotistas e os Investidores que ja tiverem aceitado a Oferta sobre sua suspensdo
ou cancelamento. No caso de suspensdo, devera ser facultada a esses Cotistas e Investidores a possibilidade
de revogar a sua aceitacdo até o 52 (quinto) Dia Util subsequente a data de divulgacdo de comunicacdo pelo
Coordenador Lider. Nos termos do artigo 20, pardgrafo Unico, da Instru¢do CVM n? 400, todos os Cotistas e
Investidores que tiverem aceitado a Oferta, no caso de seu cancelamento, e Cotistas e os Investidores que
tiverem revogado a sua aceitagdo a Oferta, no caso de sua suspensado, terdo direito a restituicdo integral dos
valores eventualmente depositados em contrapartida ao investimento nas Cotas, acrescido dos rendimentos
liquidos auferidos em fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa realizadas no periodo. Ndo serdo
restituidos aos Cotistas e aos Investidores os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes
sobre as aplica¢des financeiras, os quais serdo arcados pelos Cotistas, na proporc¢do dos valores subscritos e
integralizados, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da divulgacdo do anuncio de retificacdo, que
serd realizado na pagina da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, no caso de cancelamento
da Oferta, ou do pedido expresso de revogagao de suas ordens de investimento, no caso de suspensao da
Oferta.
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Regime de Distribui¢céo das Cotas do Fundo

A distribuicdo de Cotas serd liderada e realizada, em regime de melhores esforc¢os, pelo Coordenador Lider
em conjunto com as Instituicdes Participantes da Oferta.

A Oferta podera ser encerrada pelo Coordenador Lider, com distribuicdo parcial das Cotas desde que
tenham sido subscritas e integralizadas Cotas representativas o do Valor Minimo da Oferta, sendo que as
Cotas que nao forem colocadas no ambito da Oferta serdo canceladas pelo Administrador. As InstituicGes
Participantes da Oferta ndo sdo responsaveis pela subscricdo e integralizacdo de eventual saldo de Cotas
que ndo seja subscrito e integralizado no ambito da Oferta.

Contrato de Garantia de Liquidez
N3o ha e nem serd constituido fundo para garantia de liquidez das Cotas no mercado secundario.
Contrato de Distribuicdo

Por meio do Contrato de Distribui¢do, firmado entre o Coordenador Lider, o Estruturador e o Administrador,
na qualidade de representante do Fundo, o Administrador contratara o Coordenador Lider para liderar e
realizar, em regime de melhores esforcos, a distribuicdo de Cotas e o Estruturador para estruturar a Sétima
Emissdo do Fundo. O Contrato de Distribuicdo estara disponivel na sede do Administrador a partir da
divulgagdo do Anuncio de Inicio.

O Coordenador Lider podera convidar as Instituicdes Contratadas para auxiliar na distribuicdo das Cotas da
sétima emissdo do Fundo.

Destinagdo de Recursos

Os recursos obtidos pelo Fundo por meio da presente Oferta serdo preponderantemente aplicados para a
aquisicdo dos Imdveis Alvo e dos Ativos Alvo previstos no artigo 22 do Regulamento, observada a Politica de
Investimento do Fundo prevista no artigo 32 do Regulamento.

N3o havera fontes alternativas de captacdo, em caso de distribuicdo parcial da Oferta. A parte da Oferta,
ndo havera outras fontes de recursos voltadas a consecugdo da Politica de Investimentos do Fundo prevista
no artigo 32 do Regulamento.

O Fundo é classificado como Fll de Renda Gestdo Ativa e tem como segmento de atuacdo: Imdveis de
Logistica. O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas,
conforme a politica de investimento definida a seguir, preponderantemente, por meio de: (i) aquisicdo,
venda, arrendamento ou locagdo (inclusive sob o regime de build-to-suit) dos Imdveis Alvo, prontos ou em
fase final de construcdo, em todo o territério nacional; (ii) securitizacdo de créditos imobiliarios decorrentes
de operagOes envolvendo os Imodveis Alvo. Sem prejuizo de ser o objetivo primordial do Fundo o
investimento em Imdveis Alvo, o Fundo também podera realizar investimentos nos seguintes titulos e
valores mobilidrios, respeitadas as exigéncias e disposi¢cdes relativas a politica de investimentos contidas no
Regulamento: (a) cotas de outros fundos de investimento imobiliario; (b) LH; (c) LCI; (d) CRI; (e) e demais
titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacdo ou regulamentacao
aplicavel, tal como a Letra Imobiliaria Garantida — LIG.
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O Fundo tem por politica basica realizar investimentos em Imdveis Alvo e Ativos Alvo, objetivando,
fundamentalmente: (l) preponderantemente, locacdo e/ou arrendamento dos Imdveis Alvo adquiridos pelo
Fundo, incluindo a securitizagdo de créditos imobilidrios decorrentes de operagdes envolvendo os Imdveis
Alvo; (ll) a compra e venda de Imdveis Alvo e/ou direitos reais sobre Iméveis Alvo; e (Ill) auferir rendimentos
e ganho de capital advindos dos Ativos Alvo.

As (i) aquisicOes e alienacBes dos Ativos Alvo da carteira do Fundo e (ii) AplicagBes Financeiras serdo
realizadas, respectivamente, pelo Administrador e pelo Gestor, observadas as atribuicdes definidas no
contrato de gestdo e no Regulamento, devendo, ademais, respeitar os seguintes requisitos especificos: (A)
em relagdo as cotas de outros fundos de investimento imobilidrio e aos demais titulos e valores mobiliarios,
tais titulos e valores mobilidrios deverao ter sido emitidos em conformidade com a legislagdo e com as
normas do Conselho Monetario Nacional e do Banco Central do Brasil; (B) os limites de aplicagdo por
modalidade de ativos financeiros de que trata o § 52 do artigo 45 da Instrugcdo CVM n2 472 ndo se aplicam
aos ativos financeiros de (a) cotas de fundos de investimento em participagGes (FIP) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio ou
de fundos de investimento em agBes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgao civil
ou no mercado imobiliario; (b) cotas de outros fundos de investimento imobilidrio; e (c) certificados de
recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio e
desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor; e (C) sem prejuizo do disposto no
item (B) acima, o FUNDO ndo investird quantia superior a 10% (dez por cento) do patriménio em apenas um
determinado fundo de investimento imobilidario ou uma mesma emissao de CRI.

Observadas as disposicGes deste Regulamento e da regulamentagdo apliciavel, o Administrador,
independentemente de prévia aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, (i) realizard as aquisi¢cdes e
alienagdes dos Ativos Alvo da carteira do Fundo, sob o aconselhamento do Gestor; e (ii) delegara poderes ao
Gestor para a realizagdo de AplicagGes Financeiras.

O Fundo podera, eventualmente, deter outros imdveis, que ndo os Imdveis Alvo, direitos reais sobre imdveis
e participagdes em sociedades imobilidrias, além de outros ativos financeiros relacionados a atividades
imobiliarias, inclusive, em decorréncia de: (i) renegociacdo de saldos devedores dos Ativos Alvo e/ou (ii)
excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a transferéncia do
produto da excussdo das garantias para o Fundo.

A aquisicdo dos Imdveis Alvo e dos direitos reais sobre Imdveis Alvo pode se dar diretamente ou por meio de
(i) acOGes ou quotas de sociedades cujo propdsito seja investimentos em Imoveis Alvo ou em direitos reais
sobre Imdveis Alvo; (ii) cotas de fundos de investimento em participacées que tenham como politica de
investimento aplicagdes cujo propdsito consista no investimento em Imdveis Alvo ou em direitos reais sobre
imdveis Alvo; (iii) cotas de outros fundos de investimento imobilidrio que tenham como politica de
investimento aplicacdes em Imdveis Alvo ou em direitos reais sobre Imdveis Alvo ou, ainda, aplicagées em
sociedades cujo propdsito consista no investimento em Imdveis Alvo ou em direitos reais sobre imdveis
Alvo; (iv) certificados de recebiveis imobiliarios, cujo pagamento possa ser realizado mediante dagdo dos
imdveis em pagamento ou que garanta ao FUNDO a participagao nos resultados dos imdveis, e cuja emissdo
ou negociacdo tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado, nos termos da regulamentagado aplicavel; ou (v) outros valores mobilidrios previstos no artigo 45
da ICVM 472/08, cujo pagamento possa ser realizado mediante dac¢do dos Imédveis Alvo em pagamento, e
cuja emissdao ou negociagdo tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado, nos termos da regulamentacdo aplicavel, e que tenham sido emitidos por emissores cujas
atividades preponderantes sejam permitidas a fundos de investimento imobiliario.
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Publicidade e Divulgagdo de Informagdes da Oferta

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo divulgados nas paginas da rede mundial de
computadores do Administrador, das Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM e/ou da B3, conforme indicado
no artigo 54-A da Instrugao da CVM 400.

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, os interessados deverdo dirigir-se a CVM, a
sede do Administrador, do Coordenador Lider ou a B3 nos enderecos indicados abaixo, e poderdo obter as
versGes eletronicas do Regulamento e do Prospecto por meio dos websites do Administrador, do
Coordenador Lider, da CVM, ou da B3 abaixo descritos, sendo que o Prospecto se encontra a disposicdo dos
investidores na CVM para consulta e reproduc¢do apenas:

Administrador

Banco Ourinvest S.A.

Avenida Paulista, n2 1.728, 19, 22, 42 e 112 andares,

CEP 01310-919 Sao Paulo —SP

Tel.: (11) 4081-4444

Fax: (11) 4081-4443

E-mail: fundos.imobiliarios@ourinvest.com.br

Website: https://www.ourinvest.com.br/fii/ourinvest-logistica (neste website selecionar a opg¢éo
“Prospecto” e em seguida clicar na versdo mais recente do Prospecto Preliminar).

Coordenador Lider

Ourinvest Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Avenida Paulista, 1728 — sobreloja, Bela Vista,

CEP 01310-919 - Sdo Paulo — SP

At.: Fernando Mett Fridman

Tel.: (11) 4081-4444

Fax: (11) 4081-4566

E-mail: ofertaspublicas@ourinvest.com.br

Website: https://www.ourinvest.com.br/fii/ourinvest-logistica (neste website selecionar a opg¢éo
“Prospecto” e em seguida clicar na versdao mais recente do Prospecto Preliminar).

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rio de Janeiro Sdo Paulo

Rua Sete de Setembro, n? 111 Rua Cincinato Braga, n? 340
29,39 59 69 (parte), 232, 262 ao 342 andares 29, 32 e 42 andares

CEP 20050-901, Rio de Janeiro —RJ CEP 01333-010, Sdo Paulo - SP
Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.cvm.gov.br (para acessar o Prospecto, neste website acessar “Informagées de Regulados - Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas em Analise”, selecionar “Quotas de Fundo
Imobilidrio”, localizar o “Fundo de Investimento Imobilidrio Ourinvest Logistica”, e, entdo, clicar em “Prospecto
Preliminar”)

Ambiente de Negociagdo

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo

Praca Antonio Prado, n2 48, 72 andar, Centro

CEP 01010-901, S3o Paulo —SP

Website: http://www.b3.com.br/ neste website acessar > Produtos e Servigos > Solu¢des para Emissores > Ofertas
Publicas / Saiba Mais > Ofertas em andamento > Fundos> “Fundo de Investimento Imobilidrio Ourinvest Logistica — 7¢
Emissdo”, e, entdo, localizar o documento requerido.

Histdrico das Cotagoes das Cotas e Volume Negociado na B3

As cotas da 12 a 62 emissdao do Fundo comegaram a ser negociadas no mercado de balcdo organizado da B3
em 14 de Novembro de 2018 sob o cédigo "PDDA11B" (em 02 de Maio de 2019, o cédigo de negociagao foi
alterado para o cédigo “OULG11B”).
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As tabelas a seguir indicam os valores mensais, trimestrais e anuais de negociagdo maxima, minima e de

fechamento.
Cotagdes mensais
Valor de negociagdo por cota (em Reais)
Data Max Média Min Fech
Nov/18% 100,00 100,00 100,00 100,00
Dez/18 100,00 98,92 94,00 100,00
Jan/19 105,00 98,67 94,15 105,00
Fev/19 105,00 104,17 102,10 104,50
Mar/19 104,00 103,08 100,57 102,98
Abr/19 106,99 103,87 101,99 106,50
Mai/19 109,99 103,98 102,83 109,00
Jun/19 120,00 105,73 103,50 106,00
Jul/19 123,10 112,89 107,00 114,20
Ago/19 125,00 118,28 110,01 116,00
Set/19 117,24 116,24 111,10 115,85
Out/19 116,00 114,02 111,17 113,50
Fonte: [B]?
() As cotas da 12 a 62 emissio do Fundo comegaram a ser negociadas no mercado de balcdo organizado da B3 em 14 de Novembro de 2018.
Cotagdes Trimestrais
Valor de negociacdo por cota (em Reais)
Data Max Média Min Fech
Nov/18%" a Jan/19 105,00 98,86 94,00 105,00
Fev/19 a Abr/19 106,99 103,59 100,57 106,50
Mai/19 a Jul/19 123,10 106,50 102,83 114,20
Ago/19 a Out/2019 125,00 115,33 110,01 113,50
Fonte: [B]®
() A5 cotas da 12 a 62 emissio do Fundo comegaram a ser negociadas no mercado de balcdo organizado da B3 em 14 de Novembro de 2018.
Cotagdes Anuais
Valor de negociacdo por cota (em Reais)
Data Max Média Min Fech
Nov/18 a Dez/18 100,00 98,92 94,00 100,00
Jan/19 a Out/19 125,00 107,28 94,15 113,50

Fonte: [B]®
() As cotas da 12 a 62 emissio do Fundo comegaram a ser negociadas no mercado de balcdo organizado da B3 em 14 de Novembro de 2018.

Ndo ocorreram ofertas publicas de cotas pelo Fundo nos meses previstos na tabela acima. O Administrador
apura mensalmente os resultados do Fundo, até o 102 dia util do més subsequente (“Data de Apurag¢do”) ao
més objeto da apuragdo, e podera distribuir aos Cotistas, até o 152 dia util do més da Data de Apuragado, o
lucro auferido, apurado segundo o regime de caixa, a titulo de antecipa¢do dos rendimentos do semestre a
serem distribuidos. As negociagGes de Cotas “ex-direitos” ocorrem a partir do dia Util posterior a cada Data

de Apuracdo, nos termos do §32 do artigo 20 do Regulamento.
O grafico a seguir o desempenho do Fundo no mercado secundario de até agosto de 2019.
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Cronograma Indicativo da Oferta

Segue, abaixo, um cronograma tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

Olr;‘:l::it::s Eventos Data Prevista(l3)(4)(s)
1. Pedido de Registro da Oferta na CVM 13/09/2019
2. Divulgagdo do Prospecto Preliminar e Aviso ao Mercado 07/11/2019
, de 14/11/2019 a
3. Periodo de Reserva 17//12//2019
4, Obtengdo do Registro da Oferta 22/11/2019
5. Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo 25/11/2019
6. Divulgagdo do Anuncio de Inicio da Oferta 25/11/2019
7. Inicio de negociagdo e exercicio do Direito de Preferéncia 27/11/2019
8. Término da negociagdo do Direito de Preferéncia na B3 03/12/2019
9. Encerramento do Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 09/12/2019
10. Enct?rramento da negociagdo do Direito de Preferéncia no 10/12/2019
Escriturador
11. Encerramento do Direito de Preferéncia no Escriturador 10/12/2019
12. Liquidagdo do Direito de Preferéncia 10/12/2019
13. Consolidagdo e Rateio dos Pedidos de Reserva 18/12/2019
14. Data de Liquidagdo Financeira(? 23/12/2019
15. Divulgagdo do Anuncio de Encerramento Até 06 (seis) meses

contados da divulgagdo
do Anuncio de Inicio.

(1)

Todas as datas previstas sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragées, suspensées, antecipagbes ou prorrogagbes, a critério do Coordenador Lider ou de
acordo com os regulamentos da B3. Apds a obtencdo do registro da Oferta, qualquer modificagdo no cronograma da Oferta deverd ser comunicada a CVM e
poderd ser analisada como modificagdo da Oferta, nos termos dos Artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM n2 400.

(2) Caso, na Data de Liquidagéo Financeira prevista no Cronograma indicativo da Oferta as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha do Investidor
(“Falha”), o Investidor poderd, sujeito a concorddncia do Coordenador Lider, integralizar as Cotas objeto da Falha junto ao Administrador, no dia util imediatamente posterior
a referida Data de Liquidagdo Financeira. Na hipétese de Falha e da ndo integralizagdo das Cotas pelo Investidor a partir da respectiva Data de Liquidagdo Financeira, o
Coordenador Lider poderd transferir as Cotas para outro(s) Investidor(es) e/ou permitir a subscri¢éo por qualquer instituicdo participante da Oferta, a exclusivo critério do
Coordenador Lider e a integralizagdo de tais Cotas objeto da Falha serd realizada pelo Preco de EmissGo da Cota, hipdtese em que o Investidor inadimplente serd
automaticamente excluido da Oferta e suas respectivas Cotas transferidas para a titularidade do respectivo Investidor ou da respectiva instituicdo participantes da Oferta que
subscrever e integralizar tais Cotas. O Coordenador Lider poderd aceitar novas subscri¢des até que seja colocada a totalidade das Cotas da Sétima Emisséo ou até o término do
Periodo de Colocagdo, o que ocorrer primeiro.

) A principal varidvel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

) As ordens de subscricdo realizadas pelas Pessoas Vinculadas poderdo ser acatadas no Periodo de Reserva mas caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um
ter¢o) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n2 400, hiptese em que serdo automaticamente cancelados todos e quaisquer
pedidos de subscricdo de Cotas de Pessoas Vinculadas.

) 0 Cronograma da Oferta estipula apenas uma Data de Liquidacéo Financeira, sendo que eventuais novos periodos de alocacdo das ordens e respectivas datas de liquidagdo

financeira serdo informados pelo Coordenador Lider & B3 e ao mercado em geral por meio da divulgagéo de comunicado(s) ao mercado.

As Cotas objeto da presente Oferta somente poderdo ser negociadas ap6s a divulgacdo do Antincio de
Encerramento e a obtencdao de autorizacdo da B3 para o inicio da negociagdao das Cotas objeto da

presente Oferta, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.
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Posi¢do Patrimonial do Fundo

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Cotas da 72 emissao do Fundo, é a seguinte:

Data Base: 31/07/2019

PL Posicdo RS 90.361.663,05
Qtde. Cota 1.061.694

PU Cota Patrimonial RS 85,11

A posicdo patrimonial do Fundo de acordo com a tabela acima, apds a emissdo das Cotas da 72 Emissdo do
Fundo, seria a seguinte:

PEET Valor Patrimonial
Quantidade SpELREC T LTI c'lo das Cotas Apés a
- . Cotas do Fundo apds a ~
Cenario Valor acrescido de cotas . ~ Captacgao dos
... Fundo Apds a Captacao dos
emitidas Recursos da 72
Oferta Recursos da 72 Emissdo (*) (R$)
Emissdo (*) (RS)
Cenario 1 R$ 50.000.004,00 462.963 1.524.657 138.154.079,87 90,61
Cenario2 | R$299.999.916,00 2.777.777 3.839.471 379.516.489,93 98,85
Cendrio3 | RS 359.999.899,20 3.333.332 4.395.026 437.485.409,17 99,54

Cenario 1: Considerando o Valor Minimo da Oferta

Cenario 2: Considerando a distribui¢do do Montante Total da Oferta

Cenario 3: Considerando a distribuigdo do Montante Total da Oferta, acrescido do Lote Adicional

Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 31 de julho de 2019 acrescido no valor captado no ambito
da Oferta nos respectivos cenarios, segue abaixo o demonstrativo do custo da distribuicdo publica das Cotas

da Sétima Emissdo do Fundo.

Demonstrativo do Custo da Distribuicao Publica das Cotas da Sétima Emissao do Fundo

As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Fundo:

G| oo | o
Divulgagdo da Oferta, apresentagbes a
potenciais investidores, impressao de 110.000,00 110.000,00 110.000,00
exemplares do Prospecto e Publicagdes Legais
Comissdo de Distribuigdo 1.425.000,11 7.549.997,90 9.049.997,48
Impostos Sobre a Comissao de Distribuigdo 152.199,79 806.391,59 966.601,83
Comissao de Estruturagao 125.000,01 1.499.999,58 1.799.999,50
Impostos Sobre a Comissdo de Estruturagdo 20.772,60 249.271,07 299.125,28
Assessor Legal 111.150,00 111.150,00 111.150,00
Registro em Cartdrio 40.000,00 40.000,00 40.000,00
Taxa para registro na CVM 150.000,01 317.314,36 317.314,36
Taxa de registro na Anbima 5.000 5.000 5.000
Taxa de analise e distribui¢do na B3 64.310,64 151.810,61 172.810,60
Total dos custos 2.203.433,16 10.840.935,10 12.871.999,06
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(1) Valores com arredondamento de casas decimais.

12 Os valores referentes aos impostos incidentes sobre a remuneragéo de distribui¢do e estruturagdo da Oferta serdo arcados pelo Fundo conforme valores
estabelecidos na tabela acima. As demais despesas previstas na tabela acima poderdo ser acrescidas de tributos ("gross-ups") e custos com impostos
inerentes a operagdo do Fundo.

(3) Cendrio 1: Considerando o Valor Minimo da Oferta

Cendrio 2: Considerando a distribuicdo do Montante Total da Oferta

Cendrio 3: Considerando a distribuicdo do Montante Total da Oferta, acrescido do Lote Adicional

O conflito de interesse existente em decorréncia do fato de serem pessoas do mesmo grupo econdémico, o
Coordenador Lider, o Estruturador da Oferta e o Administrador do Fundo, foi objeto de aprovagao pelos
Cotistas do Fundo na Assembleia Geral de Cotistas realizada em 02 de setembro de 2019, cuja ata foi
registrada no 32 Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo,
sob 0 n29.035.103, em 06 de setembro de 2019.

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sio meramente ilustrativas,
considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissao do Fundo em 31 de agosto de 2019 sendo que,
caso haja a redugao do valor patrimonial das Cotas, quando da liquidacao financeira da Oferta, o impacto

no valor patrimonial das Cotas podera ser superior aquele apontado na tabela acima.

Demonstrativo dos Custos da Oferta:

Custo Total Custo % sobre o % sobre o
Custos da OfertaV? da Oferta Unitario por Total da minimo da

(RS) Cota (RS) Oferta Oferta
Divulgagdo da Oferta, apresentacoes a
potenciais investidores, impresséo dNe 110.000,00 0,04 0,04% 0,22%
exemplares do Prospecto e Publicagdes
Legais
Comissao de Distribuicao 7.549.997,90 2,72 2,52% 2,85%
Impostos Sobre a Comissdo de 806.391,59 0,29 0,27% 0,30%
Distribuicdao
Comissao de Estruturagao 1.499.999,58 0,54 0,50% 0,25%
I —
mpostos SNobre a Comissao de 249.271,07 0,09 0,08% 0,04%
Estruturacao
Assessor Legal 111.150,00 0,04 0,04% 0,22%
Registro em Cartdrio 40.000,00 0,01 0,01% 0,08%
Taxa para registro na CVM 317.314,36 0,11 0,11% 0,30%
Taxa de registro na Anbima 5.000 0,002 0,002% 0,01%
Taxa de analise e distribuicdo na B3 151.810,61 0,05 0,05% 0,13%
Total dos custos 10.840.935,10 3,90 3,61% 4,41%

) Valores e percentuais com arredondamento de casas decimais.
12 Os valores referentes aos impostos incidentes sobre a remuneracdo de distribui¢éo e estruturagéo da Oferta serdo arcados pelo Fundo conforme valores
estabelecidos na tabela acima. As demais despesas previstas na tabela acima poderdo ser acrescidas de tributos ("gross-ups") e custos com impostos

inerentes a operagdo do Fundo.
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Regras de Tributagdo do Fundo e dos Cotistas do Fundo

O tratamento tributdrio aplicdvel ao Fundo e aos Cotistas pode ser resumido da seguinte forma, com base
na legislagdo em vigor:

Tributagdo Aplicavel aos Cotistas do Fundo

IOF/Titulos

O IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo ou
repactuacdo das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operagdo, em fungdo do prazo,
conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n? 6.306, de 14 de dezembro de 2007 (“Decreto n2 6.306”),
sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a
30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do
Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

IOF/Cambio

ConversGes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda
estrangeira, porventura geradas no investimento em Cotas do Fundo, estdo sujeitas ao IOF/Cambio.
Atualmente, ndo obstante a maioria das operagdes de cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito
centésimos por cento), a liquidagdo das operagdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para
ingresso de recursos no pais para aplicagdo no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a aliquota 0%
(zero por cento). A mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior.
Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagdes ocorridas apds este
eventual aumento.

Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda
retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, o imposto
incidird sobre o rendimento auferido: (i) na amortizacdo das Cotas; (ii) na alienacdo de Cotas a terceiros; e
(iii) no resgate das Cotas, em decorréncia do término do prazo de duragdo ou da liquidagdo antecipada do
Fundo.

Cumpre ressaltar que sdo isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam admitidas a
negocia¢do exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, desde que o Cotista
seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas
Ihe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

N&o ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente restringido,
suspenso, revogado ou extinto por legislagdo superveniente, ocasido na qual podera vir a incidir a tributacdo
sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da legislagdo que vier a estabelecer
a incidéncia tributdria.
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Ndo ha incidéncia de Imposto de Renda na Fonte na hipdtese de aliena¢do de Cotas a terceiro para qualquer
beneficidrio (pessoa fisica ou juridica), devendo o cotista apurar o imposto, observando as regras de ganho
de capital.

O Imposto de Renda pago serd considerado: (i) definitivo no caso de Investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipacgdo do IRPJ para os Investidores pessoa juridica.

Cotistas do Fundo Residentes no Exterior

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior que ingressarem recursos
nos termos da Resolucdo CMN n2 4.373 e que ndo residam em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida
nos termos do art. 24 da Lei 9.430, de 27 de dezembro de 1996, estardo sujeitos a regime de tributacdo
diferenciado. Regra geral, os rendimentos auferidos por tais Cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do
Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da Instru¢do Normativa
RFB n2 1.585. No entanto, estardo isentos do Imposto de Renda os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
Cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado e desde que o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do
montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe atribua direito ao recebimento de
rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o
Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Tributagdo Aplicdvel ao Fundo

IOF/Titulos

As aplicagGes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de 0%
(zero por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transagGes
ocorridas apds este eventual aumento.

N3o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e valores
mobilidrios de renda fixa e de renda varidvel efetuadas com recursos provenientes de aplicagGes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota,
conforme o caso, nos termos da legislacao aplicavel.

Imposto de Renda

Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo ndo sofrem tributacdo pelo Imposto de Renda,
desde que ndo sejam originados de aplicagdes financeiras de renda fixa ou varidvel, caso em que estdao
sujeitos as mesmas regras de tributacdo aplicaveis as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas. A Lei n2
12.024, de 27 de agosto de 2009, criou duas excegdes a regra de tributagdo pelo imposto de renda sobre tais
rendimentos, determinando que sdo isentos de tributacdo pelo imposto de renda: (i) a remuneracgdo
produzida por LH, CRI ou por LCl; assim como (ii) os rendimentos distribuidos pelos Fll cujas cotas sejam
admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.
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No caso do IRRF incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplica¢des financeiras, de renda fixa ou
variavel, recolhido pela carteira do Fundo, este podera ser compensado com o IRRF pelo Fundo, quando da
distribuicdo aos cotistas de rendimentos e ganhos de capital, proporcionalmente a participa¢do do Cotista
pessoa juridica ou pessoa fisica ndo sujeita a isencdo mencionada abaixo. O valor ndo compensado em
relagdo aos rendimentos e ganhos de capital atribuidos aos cotistas isentos serdo considerados tributacao
definitiva para o Fundo.

Os fundos imobilidrios sdao obrigados a distribuir a seus cotistas pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor
ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, nos termos da
legislacdo tributdria aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo
fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacdo corporativa
cabivel (IRPJ, Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuigdo ao Programa de Integragdo
Social — PIS e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).
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3.

FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais Investidores do Fundo devem considerar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras informag¢bes contidas no
Regulamento e neste Prospecto, e, a luz de suas proprias situagbes financeiras, avaliar, cuidadosamente, todas
as informacgdes disponiveis, em particular, aquelas relativas a politica de investimento e composicdo da carteira
do Fundo. Os riscos descritos abaixo ndo sGo os unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no
Brasil em geral. Os negdcios, situagcdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam, atualmente, de

conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevdncia neste momento.

Ndo serd devida pelo Fundo, Administrador, Gestor ou por qualquer das Institui¢ées Participantes da Oferta
qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas ndo alcancem a
rentabilidade esperada com o investimento no Fundo ou caso os Cotistas sofram qualquer prejuizo resultante

de seu investimento no Fundo em decorréncia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicées Participantes da Oferta ndo garantem rentabilidade
associada ao investimento no Fundo. A verificacGo de rentabilidade obtida pelas cotas de outros fundos de
investimento imobilidrio no passado ou existentes no mercado ndo constitui garantia de rentabilidade aos

Cotistas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU
EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS
RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimonio, estdo submetidos a diversos riscos, incluindo, sem

limitagdo, os mencionados a seguir:

Fatores macroeconémicos relevantes

O Fundo, todos os seus ativos e as opera¢bes envolvendo os ativos estdo localizados no Brasil. Como
resultado, varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situagOes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econ6mica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas
legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo

e o valor das cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de cotas e/ou de
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distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) na liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos
respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes. Ndo serd devido pelo Fundo, pelo
Administrador, pelo Gestor, pelas Instituicdes Participantes da Oferta ou por qualquer pessoa, aos cotistas
do Fundo, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo (a) o
alongamento do periodo de amortizagdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a
liguidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultantes de seus

investimentos.

Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagGes significativas em suas politicas
e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As
atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante
por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais
e restricdes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de
capitais domeésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; altera¢des regulatérias; e outros
acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um
cenario de alteragdo das taxas de juros, a rentabilidade ou a precificagdo dos ativos que compdem a carteira
do Fundo poderdo ser negativamente impactadas. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de

negociagdo das cotas.

A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas
que venham a afetar esses ou outros fatores, pode contribuir para a incerteza econ6mica no Brasil e para
aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro e o mercado imobilidrio. Desta
maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar as atividades do Fundo e os

seus resultados, podendo, inclusive, vir a afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

Risco dos ativos integrantes da carteira do Fundo

Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que |lhes serdo pagos a partir da percepgao
pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos locatdrios, arrendatarios ou adquirentes dos Iméveis
Alvo, a titulo de locagdo, arrendamento ou compra e venda de tais imdveis. Assim, por todo tempo em que
os referidos imdveis estiverem locados ou arrendados, o Fundo estard exposto aos riscos de crédito dos
locatdrios e arrendatarios. Da mesma forma, em caso de alienagdo dos imdveis, o Fundo estara sujeito ao

risco de crédito dos adquirentes.
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Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores, ou, no caso dos CRI, dos devedores dos lastros destes, de honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condigOes
financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragGes nas condi¢Ges econémicas, legais e
politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos
em termos de precos e liquidez desses ativos. Mudangas na percepcao da qualidade dos créditos dos
emissores e, no caso dos CRI, de seus devedores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos
nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez. Nestas condi¢des, o Administrador e o Gestor
poderdo enfrentar dificuldade de receber os rendimentos dos ativos ou negocia-los pelo preco e no
momento desejado e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do

Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das cotas.

Risco de o Fundo ser genérico

O Fundo ndo possui um Unico Imével Alvo ou empreendimento especifico, sendo, portanto, genérico. Assim,
havera a necessidade de selecdo de Iméveis Alvo para a realizagdo do investimento dos recursos do Fundo.
Dessa forma, o Administrador podera ndao encontrar Iméveis Alvo atrativos dentro do perfil a que se propoe.
O Administrador ja iniciou tratativas envolvendo potenciais aquisicdes de novos Imédveis Alvo para o Fundo,
que pretende realizar com os recursos a serem captados no ambito da Oferta, sendo que ndo foram
firmados acordos definitivos pelo Fundo, os quais dependerdo, ainda, de uma série de fatores, tais como o
montante a ser captado na Oferta e a conclus3do satisfatéria das diligéncias juridicas, técnicas e ambientais,
de forma que tais negdcios podem ndo se concretizar. Nesse sentido, os potenciais negdcios ainda nao
podem ser considerados como imdveis pré-determinados para aquisicdo com os recursos a serem captados

na Oferta.

Riscos de desvalorizagdo dos Imoveis Alvo e condiges externas

Propriedades imobilidrias estdo sujeitas a condi¢Ges sobre as quais o Administrador e o Gestor do Fundo ndo
tém controle nem tampouco podem influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condi¢cdes
da economia em geral poderdo afetar o desempenho dos Imdveis Alvo que integrardo o patrimonio do
Fundo e, consequentemente, a remuneragdo futura dos investidores do Fundo. O valor dos Imdveis Alvo e a
capacidade do Fundo em realizar a distribuicdo de resultados aos seus Cotistas poderdo ser adversamente
afetados devido a alteragGes nas condi¢des econbmicas, a oferta de outros espagos comerciais com
caracteristicas semelhantes as dos Imdveis Alvo e a redugdo do interesse de potenciais locadores em

espacos como o disponibilizado pelos imoveis.
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Riscos relativos a aquisicdo dos Imoéveis Alvo

Os Imoveis Alvo que irdo compor o patriménio do Fundo deverdo, em regra e sem prejuizo das autorizagoes
especificas contidas no Regulamento, estar livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou
hipotecas. Ndo obstante, considerando que o escopo das diligéncias realizadas pelos prestadores de servigos
do Fundo encontram algumas limitagdes, é possivel que o Fundo venha a adquirir Iméveis Alvo ou direitos a
eles relativos que sofram alguma restricdo urbanistica, ambiental, sanitaria ou viaria, inclusive, podendo
constituir patriménio histdrico e artistico nacional, cuja conservagdo seja de interesse publico, bem como
ser objeto de tombamento pelas autoridades competentes, o que pode afetar adversamente a capacidade
de o Fundo vir a explorar economicamente tais Imdveis Alvo. Ademais, apds a aquisicdo e enquanto os
instrumentos de compra e venda definitivos ndo tiverem sido registrados em nome do Fundo, existe a
possibilidade destes Imodveis Alvo serem onerados para satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos
proprietdrios em eventual execugdo proposta por seus eventuais credores, caso 0s mesmos ndo possuam
outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, o que dificultaria a transmissao da propriedade dos

Imdveis Alvo para o Fundo.

Risco relativo a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de Fll pode ser considerado, para determinados fins, uma aplicagdo em valores
mobilidrios de renda varidvel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao cotista dependerd do
resultado dos ativos adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administragdo dos ativos que comporao a
carteira do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos cotistas dependerdo do
resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes dos
direitos decorrentes dos ativos objeto de investimento do Fundo, excluidas as despesas previstas no
Regulamento para a manutengdo do Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relagdo aos ativos,
ou demora na execucdo de eventuais garantias constituidas nas operag¢des imobilidrias relacionadas aos
ativos, podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos ativos e consequentemente impactar
a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizacdo das cotas objeto
da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos ativos os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em

AplicagGes Financeiras, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos tributarios

A Lei n2 9.779/99 estabelece que os Fll sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional desde que
apliguem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou
sécio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do respectivo Fll. Ainda de acordo
com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos cotistas dos Fll e os ganhos de capital auferidos sao

tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 39,
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paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n® 11.033/04, alterada pela Lei n? 11.196/05, ficam isentos do imposto de
renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fll cujas
cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo

organizado a pessoas fisicas. O mesmo dispositivo legal esclarece ainda que o beneficio fiscal de que trata:

(i) serd concedido somente nos casos em que o Fll possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

(ii) ndo sera concedido ao cotista, pessoa fisica, titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fll ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de

rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fll.

Ha o risco de que as regras tributdrias vigentes para os Fll, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo
Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, sofram alteragdes. As regras tributarias podem
ser modificadas no futuro e, ainda, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha
interpretacao diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica
para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagbes realizadas pelo
Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuicdo Social nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugdo do
rendimento a ser pago aos cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas
operagOes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa
e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos cotistas ou mesmo o valor das cotas. Existe o risco de as regras tributarias
relativas a FIl serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, o que pode implicar
perdas decorrentes da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacdo de isengbes vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus cotistas a

recolhimentos nao previstos inicialmente ou a majoragao de tributos incidentes.

Risco Tributario relacionado a CRI, LH, LCl e LIG

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros.

AlteragGes futuras na legislagao tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI,
das LIG e das LH para os seus detentores. Por forgca da Lei n? 12.024, de 27 de agosto de 2009, os
rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que
atendam a determinados requisitos sdo isentos do Imposto de Renda. Eventuais alteragdes na legislagdo
tributdria, eliminando a isengdo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do Imposto de
Renda incidente sobre os CRI, as LCl, as LIG e as LH, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI,

as LCl, as LIG e as LH, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.
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Risco de concentracdo da carteira do Fundo

A Politica de Investimentos do Fundo ndo prevé critérios de elegibilidade ou alocagdo em determinado
segmento, emissor ou operacdo imobilidria, para a aquisicdo dos Ativos Alvo, ficando esta alocacgdo a critério
do Gestor, observados os limites legais. A auséncia de critérios de elegibilidade e de alocagdo dos Ativos
Alvo do Fundo poderd gerar a concentragao de risco dos Ativos Alvo em determinado segmento do mercado
imobilidrio, emissores ou em determinada operacdo imobiliaria relacionada aos Ativos Alvo, o que podera
significar a concentracdo de risco de crédito e riscos juridicos no segmento/operacdo/emissor
preponderante. O risco da aplicagdo no Fundo terd intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo
que, quanto maior for a concentragcdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos
de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo Alvo

e/ou do AplicagBes Financeiras em questdo, o risco de perda do capital integralizado pelos cotistas.

Risco do Prazo

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicacGes de médio e longo prazo (inclusive prazo
indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu
valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagdo a mercado. Desta forma, a
realizagcdo da marcagdo a mercado dos ativos da carteira do Fundo visando o cdlculo do patrimdnio liquido
deste, pode causar oscilagbes negativas no valor das cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do
patriménio liquido do Fundo pela quantidade de cotas emitidas até entdo. Mesmo nas hipdteses de os
ativos da carteira do Fundo virem a ndo sofrer nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal, ao
longo do prazo de duragdo do Fundo, as cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagdes negativas de prego, o que

pode impactar negativamente na negocia¢do das cotas pelo investidor.

Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario

Como os Fll sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro que ainda ndo
movimenta volumes significativos de recursos, com nimero reduzido de interessados em realizar negdcios
de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagdes no mercado
secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario
sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando
da liquidacdo do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual

negocia¢ao no mercado secundario.

Mesmo sendo as cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado, o investidor que
adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo e que ndo ha qualquer garantia de que havera liquidez para venda futura das

cotas nos referidos mercados.
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Risco Operacional

Os Iméveis Alvo, Ativos Alvo e Aplicacdes Financeiras objeto de investimento pelo Fundo serdo
administrados e geridos pelo Gestor, portanto, os resultados do fundo dependerdo de uma
administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que, caso venham a
ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento das obrigacdes
para com o Fundo por parte do Administrador, do Gestor, do Custodiante, do Escriturador e do Auditor
Independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando aplicavel,
poderd eventualmente implicar falhas nos procedimentos de gestdo da carteira, administragdao do Fundo,
controladoria de ativos do Fundo e escrituracdo das cotas. Tais falhas poderdo acarretar eventuais perdas

patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.

Risco Referente aos Outros Titulos e Valores Mobiliarios

Nos termos do Regulamento, o Fundo podera adquirir quaisquer titulos e valores mobilidrios previstos na
ICVM n2 472/08, ndo podendo ser previsto, nesta data, quais ativos serdo adquiridos especificamente.
Nesse sentido, a depender do investimento do Fundo em qualquer um desses outros titulos e valores
mobilidrios, os riscos habituais corridos pelo Fundo poderdo ser majorados. Além disso, podera haver futura
incompatibilidade com: (i) os limites de diversificagdo por emissor e por modalidade de ativo determinado
no Regulamento e na legislagcdo aplicavel a determinado investidor; e (ii) parte do publico, alvo de acordo

com a Politica de Investimento.

Risco de Execug¢do das Garantias Eventualmente Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucdo das garantias eventualmente outorgadas a respectiva operagdo e os riscos inerentes a eventual
existéncia de bens imdveis na composi¢do da carteira, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo
ser afetada. Em um eventual processo de execuc¢do das eventuais garantias dos CRI, poderd haver a
necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo,
na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter
valor suficiente para suportar as obrigacGes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de
eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI poderd afetar negativamente o valor das cotas e a

rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco Relativos as operag¢des de Securitizagao Imobilidria e as Companhias Securitizadoras

Os CRI poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-

los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI,

ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI. A Medida
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Proviséria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afeta¢do ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial
guanto as garantias e aos privilégios que |hes sdo atribuidos”. Em seu pardgrafo uUnico, prevé, ainda, que
“desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou
afetacdo”. Assim, o patrimonio separado do CRI instituido em emissGes de CRI sujeitas a regime fiduciario,
caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, poderd ndo ser oponivel aos credores
de débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista da companhia securitizadora, que poderao
concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que comp&em o lastro dos CRI.
Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos
imobilidrios que servem de lastro a emissdao dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios
separados poderdo vir a ser acessados para a liquida¢do de tais passivos, afetando a capacidade do
patriménio separado de honrar suas obrigacGes decorrentes dos CRI, consequentemente afetando o

rendimento do Fundo, caso seja investidor do CRI.

Demiais riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo considera um conjunto de rigores e
obrigacOes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados, tendo por diretrizes a
legislacdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes
podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do
arcabougo contratual. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugao de
eventuais demandas judiciais pode ndo ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas
adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisa¢do, ainda que parcial, do desenvolvimento dos

negdécios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

Risco Relativo a Inexisténcia de ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Imdveis Alvo e Ativos Alvo suficientes ou em condicGes aceitaveis,
a critério do Administrador e do Gestor, que atendam a Politica de Investimentos do Fundo, de modo que o
Fundo poderd enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos

Alvo e de Imdveis Alvo.
A auséncia de Imodveis Alvo e de Ativos Alvo para aquisicdo pelo Fundo poderd impactar negativamente a

rentabilidade das cotas, considerando que, enquanto o Fundo nao aloque seus recursos em Iméveis Alvo e

em Ativos Alvo, os recursos do Fundo permanecerao aplicados nas Aplicages Financeiras.
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Riscos de influéncia de mercados de outros paises

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econGmicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o pregco de ativos e valores
mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem
as cotas. No passado, o surgimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos
externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo em escala
global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado
financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de
crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, poderd
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade dos cotistas e
o valor de negociagdo das cotas inclusive em razdo de impactos negativos na precificacdo dos ativos que
compdem a carteira do Fundo. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordindrios ou situagGes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancgas
legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo
e o valor das cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de cotas e/ou de
distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos

respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pelo pre¢co de negociagcdo no mercado ou pela melhor estimativa
do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das cotas de emissdo Fundo podera

sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.

N3o serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicGes responsaveis pela distribuicdo
das cotas, os demais cotistas do Fundo, o Administrador, o Gestor e as Institui¢des Participantes da Oferta,
qualguer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do
periodo de amortizagdo das cotas e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo;

ou, ainda, (c) caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.
Risco de concentracao de propriedade de Cotas do FUNDO
Conforme o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser subscritas por um

Unico cotista. Portanto, poderd ocorrer situagdo em que um Unico cotista venha a integralizar parcela

substancial da Emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma posi¢do
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expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta
hipdtese, hd possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo cotista majoritdrio em funcdo de seus

interesses exclusivos em detrimento do Fundo ou da opinido dos cotistas minoritarios.

Risco de diluicao decorrentes de novas emissdes de cotas

O Fundo podera, no futuro, realizar novas emissGes de cotas com vistas ao aumento do seu patrimdnio e
aquisicdao de novos Ativos Alvo. Neste sentido, os cotistas devem ficar atentos, especialmente com relagdo a
publicagdes de avisos, convocacdes e atas de Assembleia Geral de Cotistas, com vistas ao exercicio do seu
direito de preferéncia na subscricdo das novas cotas, sob pena de, ndo o exercendo, terem sua participagdo
diluida, diminuindo suas participagdes nas decises sobre as matérias sujeitas a Assembleia Geral de
Cotistas. Adicionalmente o exercicio do direito de preferéncia pelos cotistas do Fundo em eventuais

emissOes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do cotista.

Inexisténcia de garantia de eliminagao de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira
estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos cotistas no Fundo. O Fundo ndo
conta com garantias do Administrador, do Gestor ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para redugdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e,
consequentemente, aos quais os cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢cdes adversas de
mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador e pelo Gestor para o Fundo
podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor
do capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as
medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacGes assumidas pelo Fundo, na qualidade de

investidor dos Ativos Alvo.

Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de divulga¢do do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados de fundos de
investimento similares ou em relagdo aos Ativos Alvo ou de quaisquer investimentos em que o
Administrador, o Gestor e as Instituicdes Intermedidrias da Oferta tenham de qualquer forma participado,
os potenciais cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao é indicativo de
possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo
Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas

taxas de juros e indices de inflagdo.
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Revisdes e/ou atualizagdes de projecdes

O Fundo, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer
projecdes constantes de eventuais prospectos e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da
Oferta, incluindo, sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragGes nas condigdes econdmicas ou
outras circunstancias posteriores a data do Prospecto e/ou dos referidos material de divulgacdo, conforme o

€aso, mesmo que as premissas nas quais tais proje¢des se baseiem estejam incorretas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a Reserva de
Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo realizard uma nova emissdo de cotas

com vistas a arcar com referidas despesas.

O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de ac¢bes judiciais necessdrias para a

cobranca de aluguéis e outros valores ou execuc¢do de garantias.

Riscos de alteragGes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operagées e para a elaboragdo das demonstracoes

financeiras dos FIl advém das disposi¢des previstas na Instru¢do da CVM 516/11.

Com a edigdo da Lei n? 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Agdes e a
constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contdbeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientagdes e
interpretagGes técnicas foram emitidas pelo CPC e ja referendadas pela CVM com vistas a adequacgdo da
legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de

valores mobiliarios.

A Instru¢do da CVM 516/11 comegou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de
consolidagdo de todos os atos normativos contdbeis relevantes relativos aos Fll editados nos ultimos 4
(quatro) anos. Referida Instrugdo da CVM contém, portanto, a versdao mais atualizada das praticas contabeis

emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil.

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisGes dos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes
técnicas, de modo a aperfeicod-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos
pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das
operagOes e para a elaboragdo das demonstragées financeiras dos Fll, a adogdo de tais regras podera ter um

impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstrac¢des financeiras do Fundo.
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Riscos de eventuais reclamagoes de terceiros

O Fundo poderd ser réu em processos administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas. Ndo ha
garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos e
judiciais propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes ou, ainda, que os recursos
integrantes da Reserva de Contingéncia sejam suficientes para defesa de seus interesses no ambito
administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e
judiciais mencionados acima, bem como se as Reservas de Contingéncia ndo forem suficientes para a defesa
dos interesses do Fundo, é possivel que os cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as medidas
necessarias visando o cumprimento das obriga¢des assumidas pelo Fundo que poderdo incluir a necessidade

de realizagdo de aportes adicionais.

Riscos relacionados ao Gestor

A rentabilidade do Fundo esta atrelada, primordialmente, as receitas advindas dos Imdveis Alvo e dos Ativos
Alvo, o que dependerd do processo de selegdo de tais ativos. O sucesso depende do desempenho do Gestor
na realizacdo de suas atividades. Nao ha garantias de que o Gestor permanecerd nesta fun¢do por todo o
prazo de duragdo do Fundo ou que estas consigam manter membros qualificados em sua administragdo. A
incapacidade do Gestor de manter e/ou substituir membros qualificados, a possibilidade de que estes
venham a renunciar sua posi¢cdo de Gestor do Fundo e a inaptiddo do Administrador em contratar outro
Gestor com a mesma experiéncia e qualificagcdo poderdo impactar de forma significativa nos resultados e,

consequentemente, a rentabilidade dos cotistas e a diminui¢cdo no valor de mercado das cotas.

Risco de conflito de interesses entre os prestadores de servigos e o Fundo

Os atos que caracterizem situagOes de conflito de interesses dependem de aprovagao prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM n2 472/08. O Gestor
pertence ao mesmo grupo econémico do Administrador. O Coordenador Lider da Oferta é uma empresa do
mesmo grupo econdmico do Gestor e do Administrador. Ndo ha garantia que, no futuro, ndo venha a existir
conflitos de interesses por parte desses prestadores de servigos, em razao de fungdes por eles exercidas, o
que podera causar efeitos adversos ao Fundo e a sua carteira. Pode ser do melhor interesse do Fundo a
aquisicdo de titulos e valores mobilidrios emitidos e/ou detidos pelo Administrador e/ou pelo Gestor ou,
ainda, por empresas de seus respectivos grupos econOmicos. A aquisicdo de ativos nessas condigdes
caracterizaria uma hipotese de conflito de interesses atualmente prevista na ICVM n2 472/08 e depende de
prévia e expressa aprova¢dao em Assembleia Geral de Cotistas. Caso a aquisicdo de ativos nessas condig¢Ges
seja aprovada em assembleia, ndo obstante exista na legislagdo e nas politicas internas do Administrador e
do Gestor, regras que coibem conflito de interesses, o Gestor e o Administrador podem ndo ter a
imparcialidade esperada em relacdo a esses ativos e as consequéncias de sua detengdo pelo Fundo, inclusive
em casos de inadimplemento ou rentabilidade abaixo do esperado, o que pode impactar negativamente o

Fundo.
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Riscos de flutuagoes no valor dos imdveis que venham a integrar o patriménio do Fundo

O Fundo podera deter Imdveis Alvo ou direitos relativos a Imdveis Alvo. O valor dos Iméveis Alvo que
eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de garantia em operac¢des de securitizagdo
imobilidria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados as LCl, as LIG e as LH pode
aumentar ou diminuir de acordo com as flutua¢Ges de precos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do
valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagdao destes imdveis ou a razdo de
garantia relacionada aos Ativos Alvo poderdo ser adversamente afetados.

Risco de desapropriagao e de sinistro

Eventuais desapropriacées, parciais ou totais, dos Imdveis Alvo ou dos imdveis que estiverem vinculados a
Ativos Alvo podera acarretar a interrupgdo, temporaria ou definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao
Fundo em decorréncia de sua titularidade. Em caso de desapropriagdo, o Poder Publico deve pagar ao
proprietario do imodvel desapropriado, uma indeniza¢do definida levando em conta os pardmetros do
mercado. No entanto, ndo existe garantia que tal indenizagdo seja equivalente ao valor a que o Fundo
efetivamente tenha direito, nem mesmo que tal valor de indenizacdo seja integralmente transferido ao
Fundo. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de
investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice contratada, bem como as
indenizacGes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido.

Risco das Contingéncias Ambientais

Eventuais contingéncias ambientais sobre os imdveis podem implicar em responsabilidades pecunidrias
(indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares dos iméveis, e/ou para os
originadores dos direitos creditérios e, eventualmente, promover a interrupgdo do fluxo de pagamento
relativos ao imdveis, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do Fundo ou ainda em
responsabilizacdo do Fundo por tais contingéncias, o que poderia implicar no pagamento de altas multas ou
condenagdes, impactando negativamente o patrimonio do Fundo.

Risco relacionado a extensa regulamentagdo a que esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisi¢ao, incorporagdo imobilidria, construcdo
e reforma de imdveis. Dessa forma, a aquisicdo e a exploragdo de imdveis poderdo estar condicionadas, sem
limitacdo, a obtencdo de licengas especificas, aprovacdo de autoridades governamentais, limitagGes
relacionadas a edificagdes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para prote¢do ao consumidor.
Referidos requisitos e regulamentacdes atualmente existentes ou que venham a ser criados poderao
implicar aumento de custos, afetando adversamente as atividades realizadas nos imoveis,

consequentemente, a rentabilidade dos cotistas.
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Risco relacionado a aquisigao de Imdveis Alvo

Investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades
imobilidrias e impactando adversamente o prego dos Imdveis Alvo ou imdveis relacionados aos Ativos Alvo.
Ademais, aquisicdes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a
aquisicdo do imdvel. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os
imdveis adquiridos estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imdveis em si, problemas estes ndo
cobertos por seguro no Brasil. O processo de analise (due diligence) realizado pelo Fundo nos imdveis, bem
como quaisquer garantias contratuais ou indenizagGes que o Fundo possa vir a receber dos alienantes,
podem ndo ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que
surjam apos a efetiva aquisicdo do respectivo imovel. Por esta razdo, considerando esta limitacdo do escopo
da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do imével que podem recair sobre o
proprio imdvel, ou ainda pendéncias de regularidade do imdvel que ndo tenham sido identificados ou
sanados, o que poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietdrio ou titular dos direitos
aquisitivos do imovel; (b) implicar eventuais restricGes ou vedagGes de utilizacdo e exploragdo do imodvel
pelo Fundo; ou (c) desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisicdo do Imdvel pelo Fundo,
incluindo a possibilidade de caracterizagdo de fraude contra credores e/ou fraude a execugdo, sendo que
estas trés hipdteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os

rendimentos dos cotistas e o valor das cotas.

Risco de adversidade nas condigGes economicas nos locais onde esta localizado cada imével

CondigGes economicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de cessdo de superficie,
locacdo ou venda de bens imdveis, assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores.
Adicionalmente, o valor de mercado de cada imdvel esta sujeito a variacbes em funcdo das condicGes
econdémicas ou de mercado, de modo que a alteragdo nestas condi¢gdes pode causar uma diminuicdo
significativa no seu valor, que pode impactar de forma negativa a situagdo financeira do Fundo, bem como a

remunerac¢do das Cotas.

Risco de langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais préximo a cada imével

O langamento de novos empreendimentos podera dificultar a capacidade do Fundo em renovar com os
eventuais locatdrios e/ou realizar as eventuais locacbes ou locar espacos para novos inquilinos. O
langcamento de novos empreendimentos imobilidrios em areas préximas a que se situa cada imdével poderd
impactar a capacidade do Fundo em renovar com a e/ou em locar ou de renovar a locacdo de espagos em

condicGes favoraveis, o que podera gerar uma redugdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.
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Risco de vacancia

O Fundo poderd ndo ter sucesso na prospeccdo de novos superficiarios e/ou novos locatérios e/ou novos
arrendatdrios dos Imdveis Alvo, o que poderd reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual
recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de cessdo de superficie, de locagao,
arrendamento e venda dos Imdveis Alvo. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento
de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos Imoveis Alvo (os quais sdo

atribuidos aos locatérios dos imdveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador podera ser alvo de regime especial administrativo temporario
(RAET), sofrer intervencdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser
descredenciado, destituido pela Assembleia de Cotistas ou renunciar as suas func¢des, hipéteses em que a
sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e/ou
na Instrugdo CVM n2 472. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o

que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.

Risco de Governanga

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliarios
tendem a possuir numero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de qudérum de votagdo de tais matérias, prejudicando as

atividades do Fundo e a rentabilidade das cotas.

Riscos do uso de derivativos

Os Ativos Alvo a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou pds-fixadas, contendo
condigBes distintas de pré-pagamento. A contratagdo, pelo Fundo, de instrumentos derivativos poderd
acarretar oscilagGes negativas no valor de seu patriménio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais
instrumentos ndo fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de operacdo ndo conta com garantia do
Fundo, do Administradora, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito
- FGC de remuneracgao das Cotas do Fundo. A contratacdo de operagdes com derivativos poderd resultar em

perdas significativas para o Fundo e para os Cotistas.
Risco relacionado a possibilidade de o Fundo adquirir ativos onerados
O Fundo podera adquirir empreendimentos imobilidrios onerados em garantia a dividas do antigo

proprietario ou de terceiros. Caso a garantia constituida sobre o imdvel venha a ser executada, o Fundo

perdera a propriedade do ativo, o que resultara em perdas ao Fundo e aos Cotistas.
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Risco relacionado as garantias dos ativos: risco de aperfeigoamento das garantias dos ativos.

Em uma eventual execugdo das garantias relacionadas aos Ativos Alvo do Fundo, este podera ter que
suportar, dentre outros custos, custos com a contratacdo de advogado para patrocinio das causas.
Adicionalmente, caso a execuc¢do das garantias relacionadas aos Ativos Alvo do Fundo ndo seja suficiente
para com as obrigagdes financeiras atreladas as operagGes, uma série de eventos relacionados a execugdo e
reforgo das garantias podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no

Fundo.

Risco de atrasos e/ou n3o conclusio das obras de empreendimentos imobiliarios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execugdo da obra de empreendimentos e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos
empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos
valores de locagdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como o Fundo podera ainda ter que aportar
recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O
construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupgdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a
construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos ao

Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Risco de aumento dos custos de construgdo

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execugdo da obra de empreendimentos e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro. Assim, o Fundo poderd contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento
dos custos de construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Neste caso, o Fundo terd que aportar
recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que, os mesmos, sejam concluidos e,
consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de construcdao dos

empreendimentos imobiliarios.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordindria dos ativos

Os Ativos Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordindria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em
relagdo aos critérios de concentragdo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificagdo pelo

Gestor que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir
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reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o
patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo

Gestor, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de liquidez da carteira do Fundo

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez significativamente baixa em comparacéo a

outras modalidades de investimento.

Risco de Nao Colocagao da Oferta ou Colocagao Parcial da Oferta

A presente Oferta conta a possibilidade de distribuicdo parcial das Cotas representativas do patriménio do
Fundo ofertadas publicamente por meio da presente Oferta, estipulando um montante minimo para
subscricdo de Cotas, com o correspondente cancelamento das Cotas ndo colocadas, observadas as

disposi¢des da Instrugdao CVM n.2 400.

Caso nao seja atingido o Valor Minimo da Oferta, a presente oferta publica de distribuicdo de Cotas sera
cancelada e os Cotistas e Investidores que eventualmente ja tenham integralizado Cotas terdo os recursos
devolvidos. Caso haja integralizacdo e a Oferta seja cancelada, fica o Administrador obrigado a ratear entre
os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, sendo que a devolucdo serd realizada na proporgao
das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo acrescido dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa
realizadas no periodo. Ndo serdo restituidos aos Cotistas e aos Investidores os recursos despendidos com o
pagamento de tributos incidentes sobre as aplicagdes financeiras, os quais serdo arcados pelos cotistas, na

proporc¢do dos valores subscritos e integralizados.

Risco de Indisponibilidade de Negociacdo das Cotas até o Encerramento da Oferta

O inicio da negociagdo das Cotas objeto da presente Oferta ocorrera somente apds a data de divulgacdo do
Anuncio de Encerramento da Oferta, uma vez que até essa data cada Investidor tera apenas o recibo das
Cotas integralizadas. Nesse sentido, cada Investidor deverd considerar a indisponibilidade de negociacdo das
Cotas no mercado secundario entre a Data de Liquidagdo das Cotas e o inicio da negociacdo na B3 como

fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Risco Referente a Participagao das Pessoas Vinculadas na Oferta

A participagdo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas na Oferta podera ter um efeito adverso na
liquidez das Cotas no mercado secundario. O Administrador e as InstituicGes Intermediarias da Oferta ndo
tém como garantir que a aquisi¢cdo das Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerad ou que referidas Pessoas
Vinculadas ndo optardo por manter estas Cotas fora de circulagao, afetando negativamente a liquidez das
Cotas.
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N&o sera emitida carta de conforto pelo Auditor Independente do Fundo no ambito da presente Oferta

No ambito da presente Oferta ndo serd emitida carta de conforto pelo Auditor Independente.
Consequentemente, o Auditor Independente ndo se manifestou acerca da consisténcia das informacgdes
financeiras constantes deste Prospecto e demais documentos da Oferta, inclusive as informagdes financeiras
constantes do Estudo de Viabilidade.

Risco de Elaboragao do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

O Estudo de Viabilidade apresentado no Anexo V deste Prospecto foi elaborado pelo Gestor, que é uma
empresa do grupo econdmico do Administrador, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O
Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar
adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO ANEXO V A ESTE
PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locacdo

O Fundo investira em empreendimentos imobilidrios que gerem renda por meio da sua alienagdo,
arrendamento ou locagdo. Assim, os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo sdo
qguanto: (i) a receita de locagdo ou arrendamento, sendo que a eventual vacancia e a inadimpléncia no
pagamento de aluguéis implicard em ndo recebimento de receitas por parte do Fundo; (ii) as altera¢des nos
valores dos aluguéis praticados, visto que as bases dos contratos podem ser renegociadas ou revistas, nos
termos permitidos pela legislagdo aplicavel; e (iii) aos efeitos decorrentes da rescisdo dos contratos firmado
pelo Fundo, inclusive por decisdo unilateral dos locatérios, antes do vencimento do prazo estabelecido nos
respectivos contratos, comprometendo as receitas do Fundo. A ocorréncia de quaisquer dos eventos ora
mencionados e de outros eventos relacionados a exploragdo dos imdveis, comprometerd as receitas do
Fundo e podem resultar em prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de ndo contratagdo de seguro patrimonial e de responsabilidade civil

A ndo contratacdo de seguro pelos locatarios dos imdveis investidos pode culminar no ndo recebimento de
indeniza¢do no caso de ocorréncia de sinistros e/ou na obrigacdo do Fundo em cobrir eventuais danos
inerentes as atividades realizadas em tais imdveis, por for¢a de decisdes judiciais. Nessa hipdtese, o Fundo, a
sua rentabilidade e o valor de negociagdo de suas Cotas poderdo ser adversamente afetados.

Risco de regularidade dos imdveis

Os empreendimentos imobilidarios somente poderao ser utilizados e locados quando estiverem devidamente
regularizados perante os 6rgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtengdo da regularizagado
dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade de loca-los e, portanto,
provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de area
construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o
projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imodveis e para o Fundo, caso referida area ndo
seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos 6rgdos responsaveis. Dentre tais riscos,
destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da
construgdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; e (iv) a recusa da contratacdo ou
renovacgao de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigagdo do Fundo de demolir as areas nao
regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imdveis e,
consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Cotas.

Outros Riscos Exdgenos ao Controle do Administrador
O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle
do Administrador, tais como moratéria, mudanga nas regras aplicaveis aos seus ativos, mudangas impostas

aos ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo, alteracdo na politica monetaria, os quais, caso
materializados, poderdo causar impacto negativo sobre os ativos do Fundo e o valor de suas Cotas.
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SUMARIO DO FUNDO
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SUMARIO DO FUNDO

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DO FUNDO. AS INFORMACOES COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO
SEU REGULAMENTO E NO RESPECTIVO ANEXO 39-V DA INSTRUGAO CVM N2 472, LEIA-OS ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Os termos utilizados nesta Se¢do do Prospecto terdo o mesmo significado que lhes for atribuido no Regulamento e na Segdo

“Defini¢bes”, a partir da pdgina 9, deste Prospecto.

A partir do dia 12 de abril de 2019, o Administrador assumiu a administragdo do Fundo anteriormente denominado Pedra Dourada
Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl (PDDA11) o qual teve a sua denominagdo alterada para Fundo de Investimento Imobiliario

Ourinvest Logistica e a partir do dia 02/05/2019 seu ticker passou a ser OULG11B.

Carteira do Fundo
Na data deste Prospecto, o Fundo possui em sua carteira um galpdo construido na modalidade Built-to-Suit, com um contrato atipico
firmado com a Mercedes Benz do Brasil. O galpdo localiza-se em Juiz de Fora — MG, a menos de 3km da fabrica de caminhdes da

Mercedes. Abaixo encontra-se uma descrigdo sumaria do referido imével:

GALPAO MERCEDES BENZ

Classe do Imoével
Galpéo Logistico

Localizacdo
Juiz de Fora — MG

Participagao do Fundo
100%

ABL
30.000m?

Locatario

Mercedes Benz do Brasil
PTE. PRETA

Tipo de Contrato
Atipico

DISTRITO MIGUEL
INDUSTRIAL 4 MARINHO

Vencimento
Out/23

indice de Reajuste
IPCA

llustragdo 4.1.

Histérico do resultado (R$ por Cota) e do resultado distribuido pelo Fundo:

1,00
0,90 0,82 0,82 0,82 0,81 0,81 0,82 0,81 0,82

0,82°
0,80
0,70
0,60
0,50
0,40
0,30
0,20
0,10
0,00

abr/19 mai/19 jun/19 jul/19 ago/19

H Resultado distribuido Resultado gerado

llustragdo 4.2. — Resultado gerado e resultado distribuido
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PIPELINE

Atualmente o Fundo possui um pipeline com 9 ativos em negociagdo. Abaixo encontra-se o pipeline e uma descri¢do sumaria dos

referidos ativos:

Galpao 1 RJ

Galpdo 2
Galpdo 3
Galpao 4
Galpdo 5
Galpdo 6
Galpdo 7
Galpdo 8

Galpdo 9

SP

sP

SP

SP

SP

MG

GO

GO

R$ 150.000.000
RS 60.000.000
R$ 60.000.000
R$ 90.000.000
R$ 25.000.000
R$ 70.000.000
R$ 85.000.000
R$ 55.000.000

R$ 50.000.000

c2p Rate

8,50% 49.000 Oferta assinada
9,00% 14.000 AAA Em negociagdo
9,00% 14.500 AA Em analise
8,50% 18.000 AAA Em analise
10,00% 11.000 Multilocatario Em analise
10,00% 23.000 AAA Em andlise
8,75% 27.000 BBB Em analise
9,00% 30.000 AAA Em analise
9,00% 25.000 AAA Em analise

A8L(m)
AAA

RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

O rendimento médio mensal distribuido pelo Fundo desde 12 de abril de 2019 (data em que o Administrador assumiu a administragdo
do Fundo) foi de RS 0,82 (oitenta e dois centavos) por Cota. No gréfico acima, observa-se o valor do resultado gerado e do resultado
distribuido em abril e agosto de 2019 pelo Fundo.

Na tabela abaixo, apresenta-se o retorno total do Fundo, que é composto pela variagdo patrimonial adicionada ao rendimento por

Cota:

llustragao 4.3. — Variagdo patrimonial e retorno total do Fundo

i . - Retorno
we | | e | Vo | fiens | o | R |
Acumulado
Abr/19 90.453.223,26 85,19 - 0,82 0,96% 0,96% 0,96%
Mai/19 90.423.489,48 85,16 -0,03% 0,82 0,96% 0,93% 1,89%
Jun/19 90.416955,73 85,16 -0,01% 0,82 0,96% 0,95% 2,84%
Jul/19 90.361.663,05 85,11 -0,06% 0,81 0,96% 0,90% 3,73%
Ago/19 90.357.509,03 85,11 0,00% 0,81 0,96% 0,95% 4,69%
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EmissGes anteriores de Cotas do Fundo

19 Emissédo

A 12 Emiss3o foi aprovada nos termos do ato da antiga administradora do Fundo, a BRL Trust, realizada em 11 de julho de 2011, a qual
foi devidamente registrada perante o 32 Oficio de Registros de Titulos e Documentos de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob o n2
8.774.785, em 15 de julho de 2011.

29 Emissdo

A 22 Emissdo foi aprovada nos termos da ata de assembleia geral de realizada em 07 de margco de 2016, a qual foi devidamente
registrada perante o 32 Oficio de Registros de Titulos e Documentos de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob o n2 8.939.695, em 19 de
maio de 2016.

A BRL Trust realizou a distribuicdo publica em melhores esforcos e com esforgos restritos de colocagdo, de até 0,008738 Cotas da 22
Emissdo, em classe e série Unicas, com valor unitario de R$ 17.510.535,579629 cada cota, perfazendo o montante total da 22 Emissdo
de RS 153.000,00. A AGE deliberou pela dispensa do envio de comunicac3o de inicio e encerramento da distribuicdo pela BRL Trust,
procedendo a BRL Trust com as medidas cabiveis necessdrias para a realizagdo da 22 Emissdo e seu encerramento perante a CVM.

392 Emissdo

A 32 Emissdo foi aprovada nos termos da ata de assembleia geral de realizada em 25 de agosto de 2016, a qual foi devidamente
registrada perante o 32 Oficio de Registros de Titulos e Documentos de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, sob o n2 8.948.446, em 29 de
agosto de 2016.

A BRL Trust realizou a distribuigdo publica em melhores esforgos e com esforgos restritos de colocagdo, de até 0,004027 Cotas
da 32 Emissdo, em classe e série Unicas, com valor unitario de R$ 17.381.041,206694 cada cota, perfazendo o montante total da
32 Emissdo de RS 70.000,00. A AGE deliberou pela dispensa do envio de comunicagdo de inicio e encerramento da distribuicdo
pela BRL Trust, procedendo a BRL Trust com as medidas cabiveis necessarias para a realizagdo da 32 Emissdo e seu
encerramento perante a CVM.

492 Emissdo

A 42 Emissdo foi aprovada nos termos da ata de assembleia geral de realizada em 17 de janeiro de 2017, a qual foi devidamente
registrada perante o 32 Oficio de Registros de Titulos e Documentos de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob o n2 8.959.522, em 18 de
janeiro de 2017.

A BRL Trust realizou a distribuigdo publica em melhores esforgos e com esforgos restritos de colocagdo, de até 0,003097 Cotas
da 42 Emissdo, em classe e série Unicas, com valor unitario de R$ 19.373.467,095856 cada cota, perfazendo o montante total da
42 Emissdo de RS 60.000,00. A AGE deliberou pela dispensa do envio de comunicagdo de inicio e encerramento da distribui¢do
pela BRL Trust, procedendo a BRL Trust com as medidas cabiveis necessarias para a realiza¢do da 42 Emissdo e seu
encerramento perante a CVM.

52 Emissdo

A 52 Emissdo foi aprovada nos termos da ata de assembleia geral de realizada em 29 de novembro de 2017, a qual foi devidamente
registrada perante o 32 Oficio de Registros de Titulos e Documentos de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob o n2 8.984.210, em 08 de
dezembro de 2017.

A BRL Trust realizou a distribuicdo publica em melhores esforgos e com esforgos restritos de colocagdo, de Cotas da 52 Emissdo, na
quantidade definida no dia de integralizagdo das cotas, em classe e série Unicas, pelo valor da cota de fechamento em vigor no préprio
dia da efetiva disponibilidade dos recursos por parte dos investidores, perfazendo o montante total da 52 Emissdo de R$ 160.000,00. A
AGE deliberou pela dispensa do envio de comunicagdo de inicio e encerramento da distribuigdo pela BRL Trust, procedendo a BRL Trust
com as medidas cabiveis necessarias para a realizacdo da 52 Emissdo e seu encerramento perante a CVM.
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692 Emissdo

A 62 Emissdo foi aprovada nos termos da ata de assembleia geral de realizada em 21 de junho de 2018, a qual foi devidamente
registrada perante o 32 Oficio de Registros de Titulos e Documentos de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob o n2 9.003.855, em 25 de
junho de 2018.

A Ourinvest Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., realizou a distribuigdo publica com esforgos restritos das Cotas da 62
Emissdo. Em 22 de junho de 2018, data de envio a CVM do comunicado de inicio da distribuigdo da 62 Emissdo, foram ofertadas, sob o
regime de melhores esforgos de colocagdo, o montante de 527.266 (quinhentas e vinte e sete mil, duzentas e sessenta e seis) Cotas da
62 Emissdo, em classe e série Unicas, com valor unitdrio de RS 94,00 (noventa e quatro reais) cada, perfazendo o montante total de RS
49.563.004,00 (quarenta e nove milhdes, quinhentos e sessenta e trés mil e quatro reais). Até 03 de julho de 2018, data de
encerramento da oferta de Cotas da 62 Emissdo, foram efetivamente subscritas 527.266 (quinhentos e vinte e sete mil e duzentos e
sessenta e seis) Cotas da 62 Emissdo, emitidas em classe e série Unicas, nominativas e escriturais, perfazendo o montante total de RS
49.563.004,00 (quarenta e nove milhdes e quinhentos e sessenta e trés mil e quatro reais).

Tendo em vista a alteragdo da denominagdo do Fundo, aprovada em Assembleia Geral Extraordinéria realizada em 12.02. 2019 e
efetivada em 01.04.2019, as cotas da 12 a 62 Emissdo do Fundo passaram a ser negociadas no mercado de balcdo organizado
administrado pela B3 com o novo nome de pregdo "FIl OURILOG" e sob novo cédigo de negociagdo (ticker) "OULG11B" a partir de 02 de
maio de 2019, em substituicdo ao antigo codigo "PDDA11B".

Visdo Geral do Mercado de Fundos Imobilidrios e a Oportunidade de Investimento

Os Fll sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo permitindo, portanto, resgate de suas cotas pelos cotistas. Os Fll podem
ter prazo determinado ou indeterminado e podem ter suas cotas negociadas em mercado secundario em bolsa de valores. Sdo
administrados por instituicdes financeiras e ndo podem contrair empréstimos ou dar ativos em garantia.

Os ativos de natureza imobilidria elegiveis para o patriménio dos Fll incluem (a) imdveis e direitos reais sobre imoéveis, (b) agdes ou

cotas de sociedades e fundos de propdsito imobilidrio e titulos de lastro imobiliario.

O MERCADO DE Fll

O volume de ofertas publicas (Instrugdo CVM n2 400) de fundos imobilidrios diminuiu significativamente entre 2012 e 2016. O volume
ofertado foi de RS 5,8 bilhdes em 2017 e RS 11,2 bilhdes em 2018, conforme llustracdo 4.4. abaixo.

Volume de Ofertas Publicas de Flls — R$ bilhdes Namero de Fundos Registrados
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llustragdo 4.4. Ofertas Publicas — ICVM 400 e Numero de Fundos Registrados na CVM - fonte: [B]?
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Bilhdes

Em 2018, o volume de negociacdo de cotas de Flis foi de RS 11,2 bilhdes, conforme Ilustragdo 4.5. abaixo.

Volume Anual Volume Mensal Média Diaria de Negociacéo
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llustragdo 4.5. — Volume Anual de Negociagido — Volume Mensal de Negociagdo — Média Diaria de Negociagdo — fonte: [B]®

Milhares

O ndmero de Fll listados em bolsa atingiu em 31 de maio de 2019 a marca de RS 60,43 bilhdes de reais de valor de mercado total,

conforme llustragdo 4.6. abaixo.
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llustragdo 4.6. — Patriménio Liquido e Valor de Mercado (RS Bilhdes) — fonte: [B]®

Na data-base de 31 de julho de 2019, o mercado de FIl contava com aproximadamente 341.886 investidores (ilustragdo 4.6 acima),

sendo 70,7% pessoas fisicas residentes, conforme llustragdo 4.7. abaixo.

250 Participagdo por tipo de investidor
0.9%

200

nstituigdes Financeiras

150 nvestidores Institucionais

N de investidores em Milhares

Nao Residentes.

100
= Outros
0.6%

0.3 Pessoa Fisica

4
5

40179
40360
405
40725
40909
4200
42186
42370
42562
42736
42017
43101
43282

llustragdo 4.7. — Participacdo por Tipo de Investidor e Niimero de Investidores - fonte: [B]®
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O MERCADO DE GALPOES DE LOGISTICA

0O mercado de galpdes para locagdo estd correlacionado com os principais centros de consumo/ industria do pais, conforme llustragdo

4.8. abaixo.
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llustragdo 4.8. — Principais centros de consumo/industria do pais - fonte: SiiLA

MERCADO GERAL BRASIL:

LEGENDA

Localizag&o
Area em m?
QOcupagéo

Valor por m?

= O mercado de galpfes para locagéo experienciou um boom entre os anos de 2011 e 2015, onde o estoque

de galpdes quadruplicou no Brasil

= Com arecessao econdmica, a entrega de novo estoque desacelerou, mas continuou em um ritmo acima dos

anos que antecederam o boom.

= Devido a recessdo econdmica, os niveis de absorcdo ndo acompanharam o ritmo de entregas, reduzindo a

taxa de ocupagdo

= Com as mais recentes perspectivas econdmicas e desaceleragdo de novas entregas, a perspectiva é de

aumento da absorcao acima do ritmo de novas entras, aumentando as taxas de ocupacao.
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llustragdo 4.9. — Evolugdo do Estoque e Ocupacdo no Brasil - fonte: SiiLA
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GALPOES CLASSE A+E A - BRASIL:

= Os pregos pedidos de locagdo acompanharam a evolucao do estoque de galp6es para locacao.

= Durante o periodo de boom (2011 a 2014) os pregos cresceram rapidamente.

= Com a recessé@o econdmica, muitos desenvolvedores reduziram a entrega de novo estoque e focaram na
locacdo do estoque existente, causando uma estabilidade de pre¢os no mercado.

= Com as mais recentes perspectivas econdmicas e devido ao ciclo de desenvolvimento de novos projetos, a

tendéncia é de um crescimento na ocupagao dos imoveis, pressionando os pregos de locacéo para cima.
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llustragdo 5.0. — Quantidade de galpdes classe A+ e A - Brasil - fonte: SiiLA

DOCUMENTOS E INFORMAGCOES INCORPORADOS POR REFERENCIA
Demonstragaes financeiras, informagoes trimestrais e informe anual do Fundo

As informages trimestrais e o Informe Anual do Fundo estdo disponiveis em: https://www.ourinvest.com.br/fii/ourinvest-logistica (neste
website selecionar a opgdo “Informe Trimestral” e em seguida clicar no informe trimestral desejado. Os documentos incorporados por
referéncia a este Prospecto também podem ser obtidos pelo sistema Fundos.Net:
https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=13974819000100

Identificagdo dos 5 principais Fatores de Risco inerentes ao Fundo

1 — Risco dos ativos integrantes da carteira do Fundo — descrito na pdagina 46 deste Prospecto. 2 - Riscos de desvalorizagdo dos Imdveis
Alvo e condigdes externas — descrito na pagina 47 deste Prospecto. 3 - Riscos relativos a aquisi¢do dos Imdveis Alvo - descrito na pégina
48 deste Prospecto. 4 - Risco relativo a rentabilidade do Fundo — descrito na pagina 48 deste Prospecto. 5 - Risco de concentragdo da
carteira do Fundo — descrito na pagina 50 deste Prospecto.

INFORMAGOES SOBRE AS PARTES

Perfil do Administrador, Coordenador Lider e Gestor

A origem do grupo Ourinvest remete ao ano de 1979, quando foi criada a Ourinvest Sociedade Brasileira de Metais propiciando o
surgimento do primeiro instrumento de “Hedge Cambial” colocado em prética no Brasil, contribuindo de maneira decisiva na
transformagdo do “metal nobre” em ativo financeiro e institucionalizando esse mercado no pais.

Nos anos seguintes, ampliaram-se as modalidades e a sofisticagdo do mercado financeiro e, em 1991, o Banco Ourinvest foi integrado

ao grupo, operando nas carteiras de investimento, crédito, financiamento e cambio, integrando, assim, a estrutura das atividades
financeiras do grupo Ourinvest.
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Em 1996, complementando suas atividades regulares, o Banco Ourinvest passou a administrar, no mercado brasileiro, carteiras com
garantia do principal investido atreladas a variacdo do indice Bovespa em moeda local. Tal tecnologia proporcionou a possibilidade de
montar notas estruturadas utilizando-se de opcdes flexiveis e sofisticadas atreladas ao indice Bovespa e listadas na antiga Bolsa de
Mercadorias e Futuros (BM&F), em S&o Paulo.

Em 1998, o Banco Ourinvest participou como assessor financeiro do primeiro programa de privatizacdo do Governo do Estado de Sdo
Paulo. Em consdrcio com outras trés empresas, inclusive uma operadora internacional de rodovias, ganhou a licitagdo para a operagdo
do Lote Rodovidrio 5 do Programa de Desestatizagdo e Parcerias com a Iniciativa Privada do Governo do Estado de Sdo Paulo. Esse
projeto resultou na fundagdo da Vianorte S.A., que foi responsével pela manutenc¢do e operagdo de 237 km de autoestradas no trecho
da Via Anhanguera e em outras estradas da regido metropolitana de Ribeirdo Preto, Estado de Sdo Paulo, bem como pela construgdo de
87 km de novas estradas.

Os diretores do Banco Ourinvest atuaram nesse projeto como membros do Conselho de Administragdo e consultores financeiros, tendo
sido responséveis pela captacdo de recursos necessarios para investimentos da ordem de R$250 milhdes. Em 2005, o grupo Ourinvest
iniciou negociagdes com potenciais investidores na area de infraestrutura e esteve ativamente envolvido na venda e precificagdo do
valor da Vianorte S.A. Em 2006, o projeto foi vendido a OHL, empresa multinacional do setor.

O Banco Ourinvest atuou como administrador de fundos de investimento imobilidrio de 2000 até 2011, tendo se tornado, em 2003, o
maior administrador de fundos de investimento imobilidrio do pais, com um portfélio sob sua administragdo superior a RS 4 bilhdes.

Desde 1999, o Banco Ourinvest atuou, com destaque, como coordenador lider ou contratado de ofertas publicas de cotas de fundos de
investimento imobilidrio e, desde 2003, passou a atuar na intermediacdo de negociagcdes de cotas de fundos de investimento
imobiliario no mercado de balcdo organizado da B3.

Em 2013 o Banco Ourinvest criou a Ourinvest DTVM, nesta Oferta qualificada como Coordenador Lider, e desde 2015 toda atividade de
intermediagdo e distribui¢do de titulos e valores mobilidrios, no mercado primério e secunddrio, foi transferida do Banco Ourinvest a
Ourinvest DTVM, sem solugdo de continuidade e mantidos os mesmos profissionais responsdaveis por tais atividades.

Atualmente a Ourinvest DTVM realiza a distribuicdo de produtos financeiros e valores mobilidrios, por meio de ofertas publicas e/ou
ofertas privadas, com destaque para os seguintes ativos: letras de crédito imobilidrio - LCI, certificado de recebiveis imobilidrios - CRl,
cotas de fundos de investimento imobilidrio - Fll, certificados de depdsitos bancarios — CDB, cotas de fundos de investimento em
direitos creditdrios — FIDC, letras de crédito do agronegdcio — LCA e certificados de recebiveis do agronegécio — CRA.

HISTORICO DO GRUPO OURINVEST NO MERCADO IMOBILIARIO
Histdria e Criagdo da ORE — 2018

= Brazilian Capital (BC) foi
fundada - Gestora de fundos
imobiliarios.

CPP Capital (Caisse de Depot et

+ Equity International torna-se
sociada BFRE

+ Brazilian Mortgages (BM) foi
fundada — primeira companhia
hipotecaria independente

BFRE recebe o Prémio Master

Primeiro fundo imobiliario
brasileiro vendido para
investidores pessoa fisica
(Shopping Patio Higiendpolis).

+ Brazilian Securities (BS) foi
fundada— Companhia de
securitizagdo de recebiveis
imobiliarios.

Placement du Québec) torna-se
sacia da Brazilian Finance &
Real Estate ("BFRE") holding foi
fundada, agregando as
operagdes das BM, BC e BS

+ Ourinvest se tornou o maior
administrador de fundos
imobiliariosdo Brasil- RS 4
bilhGes de atives sob gestao
e administracdo.
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Imobiliario devido a sua
contribuigdo no desenvolvimento
da cultura do mercado de crédito
imobiliario brasileiro.

2006

+ TPG-Axon torna-se sécia da
BFRE, em substituicdo a
CDP Capital.

» BFRE é vendida para o BTG
Pactual e Panamericano.

» BFRE administrava mais de
40 fundos imabiliarios, gue
totalizavam mais R$ 10
bilhdes.



= Ourinvest Securitizadora foi fundada.

« Distribuicdode R$ 145 milhées de CRIs.

Depois do fim da clausula de nao
competicdo, Ourinvest retorna as
atividades no mercado imobiliarios,
através da administracdode fundos.

Ourinvest Real Estate Holding Ltda.

+ Distribuigdode RS 75 milhes do fundo
imobiliario Ourinvest JPP

+ Distribuicdode RS 355 milhdes de CRIs.

+ Ourinvest Asset & fundada.

2018:

Qurinvest Securitizadora, Ourinvest Assset e
REICO assinam acordo de integracdo de
seus negocios.

Ourinvest Real Estate é fundada

= Ex-executivos da Brazilian Capital fundam a REICO Gestora de
Investimentos - Legado da area de gestao de investimentos imobiliarios

da Gavea Investimentos / JP Morgan

« 02 Portfolios imobiliario sob gestdo e administragdo - R$ 925 milhdes

Conforme informado na ilustragdo acima, a Ourinvest Real Estate Holding Ltda. (“ORE”) foi formada em julho de 2018 e consiste numa

plataforma integrada de servigos financeiro-imobilidrios, composta por 3 empresas operacionais (Ourinvest Securitizadora, Ourinvest

Asset e REICO) e 2 empresas associadas: Ourinvest DTVM e Banco Ourinvest.

Na data-base de julho de 2019, esta plataforma incluia:

86 68 8 8 68 &

RS 2 bilhdes em Flls distribuidos desde 2007

Mais de R$ 2 bilhdes em FlIs sobre administracdo fiduciaria

R$ 1,0 bilhdo em emissdes de CRI desde 2016, sendo RS 314 milhdes em 2019

R$ 1,3 bilhdo em emissdes deCRAs emitidos desde 2016

R$ 0,4 bilhdo em fundos de investimento sob gestdo ou consultoria de investimentos

R$ 0,5 bilhdo em portfolios de projetos de desenvolvimento imobilidrio sob gestdo

24 funcionarios diretos

O quadro abaixo apresenta o organograma societdrio atual da ORE:

GESTORES

OURINVEST
REAL ESTATE

70%

51% _49%

100%

+ Gestora de Fundos
Imobilidrios

« Gestora de Portfélios
de Projetos de
Desenvolvimento
Imobiliario + Gestora de Fundos
de Crédito de Base

Imobiliaria

,100%

QOURINVEST
SECURITIZADORA

« Securitizadora de
Recebiveis Imobiliarios
e do Agronegocio
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OURINVEST

PARTICIPAGOES /
ACIONISTAS

l 100% 100% l

BANCO OURINVEST
OURINVEST DTVM

« Administracao de
Fundos Imobiliarios

- Distribuidora de
produtos de
investimento, assim
como: Fundos
Imobiliarios, CRI, CRA,
LCIs e LHs



As atividades de gestdo e consultoria de investimentos de fundos de renda imobilidria da ORE sdo concentradas na Ourinvest Asset —

Gestora do Fundo — uma companhia de gestdo de investimentos imobilidrios e de consultoria de investimentos, que conta atualmente

com 10 profissionais de investimento, RS 307 milhdes em fundos sob gestdo e RS 76 milhdes em fundos sob consultoria de

investimentos.

FIl OURINVEST
LOGISTICA

R$ 121 MILHOES
L |
ATIVO

Galpao Logistico

Mercedes Benz

OURINVEST RE
MULTIMERCADO

CREDITO
PRIVADO

FIl OURINVEST
FUNDO DE
FUNDOS

FIl OURINVEST
CYRELA

FIl OURINVEST
RE |

R$ 62 MILHOES

R$ 76 MILHOES

R$ 69 MILHOES

R$ 65 MILHOES

Em parceria com 7% de participagdono Fundo de CCls Fundo de Flls

Cyrela World Trade Center

Sao Paulo

Biografias dos Profissionais de Investimento do Administrador e do Gestor:

‘ BRUCE PHILIPS \
‘ MARY TAKEDA \

JOSE EDUARDO
FREITAS

ROSSANO
NONINO

‘ DANIEL PONCYK \

Iniciou sua carreira no Mercado financeiro em 1982. Passou por instituigdes como Banco Chase Manhattan e
Banco de Boston, nas areas de gerenciamento de clientes Large Corporate e de negociagdo dos titulos de
conversdo da divida externa brasileira desde o inicio deste mercado. Atuou como Sécio Diretor na Eitsa Servigos de
Consultoria na area de negociagdo de titulos da divida brasileira privada e soberana no mercado interbancario.
Atua no Grupo Ourinvest como Sécio Diretor desde 1994 nas areas de estruturagdo de instrumentos financeiros de
renda fixa, Private Equity para a posigdo proprietaria do Grupo e de investidores clientes do Banco Ourinvest. Foi
conselheiro da Brasil Agrosec entre 2012 a jan/2016. E bacharel em administracdo de empresas com especializagio
em financas pelo Rider College. Lawrenceville. New Jersev. EUA.

Com 27 anos de experiéncia em Crédito Imobiliario nas seguintes instituicdes financeiras: Banco Nororeste,
BankBoston e Brazilian Mortgages. Na Brazilian Mortgages Companhia Hipotecdria atuou desde o inicio de duas
atividades, uma das empresas do Grupo Ourinvest, onde permaneceu por quase 16 anos como Diretora
responsdvel pelas areas financeira, administrativa e operacional, incluindo back office de estruturagdo e
administragdo de Fll, de financiamento imobilidrio concedidos as pessoas fisicas ou juridicas e de controle e
emissdo de LCI. Em 2015 retornou ao Grupo Ourinvest, atuando no Banco Ourinvest como Superintendente,
sendo responsavel pela area de administragdo de Fll. E graduada em Economia pela Universidade Mackenzie,
com MBA em Finangas pelo IBMEC.

Atuou no mercado financeiro entre 1997 e 2010, iniciando a carreira na area de controladoria da financeira do
Banco BBA. Em 2001 participou do grupo de trabalho que criou o Banco Honda. Atuou com planejamento de
negacios do Banco Santos, assumindo apds esta experiéncia, posigdes gerenciais nas dreas de crédito e cobrancga do
Banco Ital Unibanco, especificamente em veiculos e segmento imobilidrio. Foi diretor financeiro do Grupo Tree Bio,
empresa do setor de saneamento e, por sua experiéncia em risco e finangas do setor imobilidrio, assumiu a diretoria
financeira da Incorporadora CNL, empresa que contribuiu para o desenvolvimento da regido de Alphaville. Em 2018
passou a integrar a Diretoria da Ourinvest Asset para realizar a gestdo dos projetos administrados pela empresa. E
economista graduado pela FAAP, com po6s graduagdo em Banking pela Universidade Mackenzie.

Sécio fundador da REICO, em margo de 2016. Antes da REICO, de 2012 a 2016, Rossano foi chefe da area
imobilidaria do JP Morgan Brasil e sdcio responsavel pela drea de investimentos imobilidrios da Gavea
Investimentos. Antes disso, de 2002 a 2012, foi diretor executivo da Brazilian Capital, responsdvel pela gestdo de
fundos imobilidrios para investidores domésticos e internacionais. Antes da Brazilian Capital, Rossano foi diretor
executivo e sécio da Rio Bravo Investimentos, diretor do Santander Investments e auditor internacional no Grupo
Saint Gobain. Rossano é bacharel em administragcdo de empresas pela Fundagdo Getulio Vargas em S3o Paulo e
possui um MBA pelo INSEAD (Franga).Rossano também é professor de investimentos imobilidrios no Insper, em
Sdo Paulo.

Atua desde 2007 no mercado financeiro sempre na drea imobilidria. Foi Gerente financeiro na Brazilian Securities,
companhia securitizadora do Grupo Ourinvest, até 2012 quando foi para a XP Investimentos. Na XP Investimentos
participou da estruturagdo da NOVI, empresa de originagdo de Home Equity e quando da descontinuidade do
negdcio migrou para a XP Gestdo de Recursos, asset do grupo XP. Permaneceu na XP Gestdo até outubro de 2016 e
durante o periodo de 2013 a 2016 geriu e estruturou os fundos de CRI e Crédito Estruturado e cogeriu os fundos
Imobilidrios. Em 2016 retornou ao Grupo Ourinvest para estruturar a gestora com foco em fundos imobilidrios.
Graduado em Engenharia Mecatrénica pela Escola de Engenharia Maua.
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GUSTAVO
AMANTEA

STEVEN SHIEH

Atua no mercado real estate desde 2003. Iniciou trabalhando nas areas de desenvolvimento de projetos e
acompanhamento de obras residenciais, comerciais e corporativas. Em 2010 iniciou na atividade de
Incorporacdo Imobilidria na Odebrecht Realizagdes Imobilidrias, coordenando diversas frentes como
estudos de oportunidades no mercado imobilidrio, equipes de desenvolvimento Produtos Imobiliarios,
definigdo e adequagdes de produto, pesquisas de mercados, contratacdo e gerenciamento de
fornecedores, aprovagdo de Projetos, gerenciamento de Projetos, desenvolvimento construgdo de Stand
de Vendas, definigdo da incorporagdo imobilidria, analise do equilibrio financeiro do negdcio, equipes de
marketing e vendas (Imobilidrias parceiras), relacionamento com clientes e gestdo contratual societaria.
Em 2017 iniciou as atividades na Reico Gestora. Graduado em Arquitetura e Urbanismo em 2004 pela
Pontificia Universidade Catdlica de Minas Gerais e Controller pela FGV em 2018.

Atua em investimentos imobilidrios desde 2009. Iniciou sua carreira na CBRE no segmento de logistica,
estruturando investimentos neste segmento. Posteriormente, trabalhou na area de avaliagGes, avaliando os
principais portfolios imobilidrios do Brasil. Ingressou na Bresco Investimentos em 2012 como supervisor de
novos negdcios, com foco na andlise, aquisicdo e desenvolvimento de imdveis comerciais e logisticos,
inclusive no exterior. Ingressou na Hines em 2018 como Associate, com foco na andlise, aquisicdo e
desenvolvimento de projetos de incorporagdo residencial de médio e alto padrdo em Sdo Paulo. Steven é
graduado em engenharia de produgdo pela University of Michigan — Ann Arbor e é um CFA Charterholder.
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5.

RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS
COM O FUNDO E COM A OFERTA

Relacionamento entre o Administrador e o Coordenador Lider

O Administrador e o Coordenador Lider pertencem ao mesmo grupo econémico. O conflito de interesse
existente em decorréncia do fato de serem pessoas do mesmo grupo econdémico, o Coordenador Lider da
Oferta e Administrador, foi objeto de aprovacdo pelos Cotistas do Fundo na Assembleia Geral de Cotistas
realizada em 02 de setembro de 2019, cuja ata foi registrada no 32 Oficio do Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, sob 0 n29.035.103, em 06 de setembro de 2019.

Relacionamento entre o Administrador e o Gestor (na qualidade de Estruturador da Oferta)

O Administrador e o Gestor, na qualidade de Estruturador da Oferta, pertencem ao mesmo grupo
econOmico. O conflito de interesse existente em decorréncia do fato de serem pessoas do mesmo grupo
econdmico, o Gestor, na qualidade de Estruturador da Oferta, e o Administrador, foi objeto de aprovacdo
pelos Cotistas do Fundo na Assembleia Geral de Cotistas realizada em 02 de setembro de 2019, cuja ata foi
registrada no 32 Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo,
sob 0 n29.035.103, em 06 de setembro de 2019.
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6. IDENTIFICAGCAO DOS PARTICIPANTES DA OFERTA
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IDENTIFICAGCAO DOS PARTICIPANTES DA OFERTA

Administrador

Banco Ourinvest S.A.

Avenida Paulista, n? 1.728, 19, 29,42 e 112 andares,

CEP 01310-919 - Séo Paulo — SP

Tel.: (11) 4081-4444

Fax: (11) 4081-4443

E-mail: fundos.imobiliarios@ourinvest.com.br

Website: https://www.ourinvest.com.br/fii/ourinvest-logistica (neste website selecionar a opgdo “Prospecto” e em
seguida clicar na versdo mais recente do Prospecto Preliminar).

Coordenador Lider

Ourinvest Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Avenida Paulista, 1728, sobreloja, Bela Vista,

CEP 01310-919 - S&o Paulo —SP

At.: Fernando Mett Fridman

Tel.: (11) 4081-4444

Fax: (11) 4081-4566

E-mail: ofertaspublicas@ourinvest.com.br

Website: https://www.ourinvest.com.br/fii/ourinvest-logistica (neste website selecionar a opgdo “Prospecto” e em
seguida clicar na versdo mais recente do Prospecto Preliminar).

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n? 111 Rua Cincinato Braga, n2 340
29,39, 59 692 (parte), 232, 262 ao 342 andares  , 29, 32 e 42 andares

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro —RJ CEP 01333-010 - Sdo Paulo — SP
Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.cvm.gov.br (para acessar o Prospecto, neste website acessar “InformagGes de Regulados - Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuigdo”, em seguida em “Ofertas em Analise”, selecionar “Quotas de Fundo
Imobilidrio”, localizar o “Fundo de Investimento Imobilidrio Ourinvest Logistica”, e, entdo, clicar em “Prospecto
Preliminar”)

Ambiente de Negociagdo

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao

Praga Antonio Prado, n2 48, 72 andar, Centro

CEP 01010-901 - Sdo Paulo —SP

Website: http://www.b3.com.br/ neste website acessar > Produtos e Servigos > Solugbes para Emissores > Ofertas
Publicas / Saiba Mais > Ofertas em andamento > Fundos> “Fundo de Investimento Imobilidrio Ourinvest Logistica — 79
Emissdo”, e, entdo, localizar o documento requerido.

Assessores Legais:

NFA ADVOGADOS

Rua Olimpiadas, n2 134 99 andar, Vila Olimpia
CEP 04551-000 - Sao Paulo - SP

Tel: (11) 3047-0777

At.: Carlos Eduardo Peres Ferrari

E-mail: carlos.ferrari@negraoferrari.com.br

Auditor Independente responsavel por auditar as demonstragdes financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios
sociais do Fundo:

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES

Avenida Francisco Matarazzo, n? 1.400, 92, 10 ¢, 13 2, 14 ¢, 15 2, 162 e 172 andares, Torre Torino, Agua
Branca

CEP 05001-100 — S&o Paulo —SP

Tel.: (11) 3674-2944 e 3674-2000

Website: http://www.pwc.com/
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ANEXOS
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ANEXO |

DECLARAGCAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM Ne 400
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DECLARAGAO

¥

BANCO OURINVEST S.A., com sede na Cidade S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Paulista, n® 1.728, 1°, 2°, 4° e 11° andares, Bela Vista, CEP 01310-919, inscrito no CNPJ sob n°®
78.632.767/0001-20, neste ato devidamente representado de acordo com o seu estatuto social, na
qualidade de administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO OURINVEST
LOGISTICA, inscrito no CNPJ sob o n° 13.974.819/0001-00 (“Fundo”), nos termos do artigo 56 da
Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, no ambito da oferta publica
de inicialmente até R$ 299.999.916,00 (duzentos e noventa e nove milhdes e novecentos e
noventa e nove mil e novecentos e dezesseis reais) em cotas da sétima emisséo do Fundo
(“Cotas” e "Oferta”, respetivamente), DECLARA que (i) os documentos referentes ao Fundo estéo
regulares e atualizados perante a CVM; (ii) o prospecto da Oferta (‘Prospecto”) contém as
informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, da Oferta, das Cotas, do
Fundo e da politica de investimento do Fundo, além dos riscos inerentes ao investimento no Fundo
pelos investidores, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes; (iii) as informagdes
contidas no Prospecto s8o verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito do investimento no Fundo; e (iv) é responséavel pela
veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas por ocasido do
registro do Fundo perante a CVM e fornecidas ao mercado durante o periodo de realizag&o da
Oferta.

S&o Paulo, 11 de outubro de 2019.

BANCO OURINVEST S.
Administrador

_ WL{;UW

Cargo> Mary Harumi Takeda rgo:
Diretora

Por: Miquelina Tavares da Silva
Diretora
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ANEXO Il

DECLARAGCAO DO COORDENADOR LIiDER, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM N2 400
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DECLARAGAO

OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na
Cidade Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.728, sobreloja, Bela Vista, CEP
01310-919, inscrita no CNPJ sob o n® 00.997.804/0001-07, e autorizada pela CVM a exercer a
atividade de distribuicdo de valores mobiliérios, neste ato devidamente representada de acordo
com o seu estatuto social, na qualidade de instituicao lider da distribuicdo publica de inicialmente
até R$ 299.999.916,00 (duzentos e noventa e nove milhdes e novecentos e noventa e nove mil e
novecentos e dezesseis reais) em cotas da sétima emissdo do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO OURINVEST LOGISTICA, inscrito no CNPJ sob o n° 13.974.819/0001-00 (“Oferta”,
“Cotas” e “Fundo”, respectivamente), nos termos do artigo 56 da Instrugédo CVM n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada, DECLARA que (i) tomou todas as cautelas e agiu com
elevados padrées de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omisséo, para assegurar
que (a) as informagbes prestadas sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
permitindo aos investidores uma tomada de decis@o fundamentada a respeito da Oferta, e (b) as
informagdes fornecidas ao mercado durante todo o periodo de realizagédo da Oferta e as
constantes do estudo de viabilidade econdmico-financeira do Fundo conforme consta no prospecto
da Oferta (“Prospecto”), inclusive aquelas eventuais ou periédicas e aquelas que integram o
Prospecto e da Oferta sdo suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de deciséo
fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) os documentos referentes ao Fundo estéo regulares e
atualizados perante a CVM; (iii) o Prospecto contém as informagdes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos investidores, da Oferta, das Cotas, do Fundo e da politica de investimento do
Fundo, além dos riscos inerentes ao investimento no Fundo pelos investidores, tendo sido
elaborado de acordo com as normas pertinentes.

S&o0 Paulo, 11 de outubro de 2019.

N

OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES pBILIAIRIOS S.A.
| \
Coordenador Lider

et il
- Marcos Muradi Cesarini =

Cardo:
Diretor
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ANEXO Ill

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DELIBERANDO SOBRE A APROVAGCAO DA OFERTA
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OURINVEST
Sao Paulo, 16 de agosto de 2019.

Ref.: Convocagdo - Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas do Fundo de Investimento
Imobilidrio Ourinvest Logistica

Prezado Sr. Cotista,

O Banco Ourinvest S.A., com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n°® 1.728,
sobreloja, 1°, 2°,4° e 11° andares, inscrito no CNPJ sob o n° 78.632.767/0001-20 (“Administrador™),
na qualidade de Administrador do Fundo de Investimento Imobilidrio Ourinvest Logistica, inscrito
no CNPJ sob n.° 13.974.819/0001-00 (“Fundo”), nos termos do artigo 32 do Regulamento do Fundo
(“Regulamento”), e do artigo 19 da Instrug¢do CVM n.° 472, de 31/10/2008, conforme alterada
(“ICVM 472”), serve-se da presente para convocar V.Sa. a participar da Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas do Fundo, a ser realizada no dia 02 de setembro de 2019, as 10:00 horas,
na Cidade e Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, 1.728, 7° andar (“Assembleia’), a fim de
deliberar e votar a seguintes matérias constantes da ordem do dia:

(i) arealizacdo da 7* Emissdo de cotas do Fundo, para distribuicio publica, nos termos do artigo
18 do Regulamento, da ICVM 472, bem como nos termos da Instrucio CVM n° 400, de
29/12/2003, e posteriores alteracdes (“Cotas”, “7®> Emissdao”, “Oferta” e “ICVM 4007,
respectivamente), totalizando até R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), cujo valor
unitario de emissdo da cota sera baseado conforme o determinado no artigo 18 do Regulamento
(“Valor da Cota”), totalizando o nimero de Cotas a ser calculado de acordo com o Valor da
Cota, sendo que o Fundo ird arcar com todos os custos relativos a realizacdo da Oferta (inclusive

com os recursos captados na propria Oferta e sem a cobranga de taxa de ingresso dos
subscritores da Oferta), inclusive o pagamento de remunera¢@o devida (a) ao coordenador lider
da Oferta, a OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade e Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n°
1.728, sobreloja, Bela Vista, CEP 01310-919, inscrita no CNPJ sob o n® 00.997.804/0001-07
(“Ourinvest DTVM?”), pessoa ligada ao Administrador, a ser contratada para coordenar a
distribuicdo publica de colocacdo das Cotas objeto da 7* Emissdao do Fundo (“Coordenador
Lider”) e as demais institui¢cdes participantes da Oferta sob o regime de melhores esfor¢os, nos
termos da ICVM 400; e (b) a OURINVEST ASSET GESTORA DE RECURSOS LTDA,,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.728, 5° andar,
inscrita no CNPJ sob o n° 01.034.817/0001-43 (“Ourinvest Asset”), pessoa ligada ao
Administrador, a ser contratada para estruturar a colocacdo das Cotas objeto da 7* Emiss@o do
Fundo (“Estruturador’);

(ii) na hipétese de aprovacgio da 7* Emissdo, deliberar acerca:

(a) das principais caracteristicas da 7* Emissao;

Av. Paulista, 1728 - Sobreloja, 12,22, 4% e 112 andares Sao Paulo SP 01310-919 PABX (11)4081 4444 FAX(11) 4081 4443 e-mail ourinvest@ourinvest.com.br
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OURINVEST

(b) da metodologia do exercicio do direito de preferéncia para a subscricdo das novas
cotas objeto da 7* Emissdo, nos termos garantidos pelo Regulamento (“Periodo de
Preferéncia”); e

(c) da destinacao dos recursos da 7* Emissao, que, observada a Politica de Investimentos
do Fundo, prevista no artigo 3° e seguintes do Regulamento, sera a aquisicdo de Imoveis
Alvo objeto do Fundo conforme caracteristicas descritas no artigo 2° do Regulamento;

(i) sera admitida a distribuic@o parcial da Oferta; e

(iv) na hip6tese de aprovacdo dos itens acima, conferir ao Administrador poderes para realizar
todos os atos necessdrios para a realizagdo da Oferta, assim como para a formalizagdo da
contratagao da Ourinvest DTVM como coordenadora lider da Oferta e da Ourinvest Asset como
estruturador da Oferta.

Ressaltamos que (a) a proposta do Administrador contendo maiores esclarecimentos a respeito
da presente convocacao ficara disponivel na pagina do Administrador na internet (site); e (b) a
autorizagdo a Ourinvest DTVM para integrar o grupo de institui¢des participantes da Oferta, na
qualidade de Coordenador Lider e a Ourinvest Asset para estruturar a Oferta, objeto da presente
convocacao estdo sujeitas a aprovagdo por cotistas que representem, no minimo, 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, consoante disposto no artigo 34, cumulado com
o artigo 20, § 1°, ambos da ICVM 472.

A Assembleia Geral de cotistas se instalard com a presenca de qualquer niimero de cotistas, nos
termos do artigo 33, § 1° do Regulamento, do artigo 19, §2° da ICVM 472 e do artigo 70 da
Instrucdo CVM n.° 555, de 17/12/2014, conforme alterada.

Atenciosamente,

BANCO OURINVEST S.A.
Administrador do Fundo de Investimento Imobilidrio Ourinvest Logistica

!'No caso de Pessoa Fisica: Documento de identificagio com foto (RG, RNE, CNH).

No caso de Pessoa Juridica: (i) Copia autenticada do ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentagio
societdria outorgando poderes de representacdo (ata de eleicdo dos diretores e/ou procuracdo); (i) Documento de identificacao
com foto do(s) representante(s) legal(is);

No caso de Fundos de Investimento: (i) Copia autenticada do tltimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do
seu administrador, além da documentacio societdria outorgando poderes de representacdo (ata de eleicdo dos diretores e/ou
procuragdo); (if) Documento de identificagdo com foto do(s) representante(s) legal(is).

2 Caso o Cotista seja representado, o procurador deverd estar munido de procuracdo, lavrada ha menos de 1 (um) ano, com
poderes especificos para pratica do ato.

Av. Paulista, 1728 - Sobreloja, 12, 2%, 4° e 112 andares S&o Paulo SP 01310-919 PABX (11)4081 4444 FAX(11) 4081 4443 e-mail ourinvest@ourinvest.com.br
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO OURINVEST LOGISTICA
CNPJ N.° 13.974.819/0001-00

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA PARA A 7° EMISSAO DE COTAS DO FUNDO
Prezado Sr. Cotista,

BANCO OURINVEST S.A., com sede na Cidade Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.728,
sobreloja, 1°, 2°, 4° e 11° andares, inscrito no CNPJ sob n° 78.632.767/0001-20, na qualidade
de instituicdo administradora (“Administrador”) do Fundo de Investimento Imobilidrio
Ourinvest Logistica, inscrito no CNPJ sob o n° 13.974.819/0001-00 (“Fundo”), nos termos do
artigo 19 da Instrucdo CVM n° 472, em 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“ICVM
472”), convocou assembleia geral extraordindria de cotistas (“Cotistas”), a ser realizada as 10
horas do dia 02 de setembro de 2019, no seguinte endereco: Avenida Paulista, n® 1.728, 7° andar,
na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S@o Paulo (“Assembleia”) para deliberar acerca da realizagdo
da 7* Emissdao do Fundo, para distribui¢do publica, nos termos do artigo 18 do regulamento do
Fundo (“Regulamento”), da ICVM 472, bem como nos termos da Instru¢do CVM n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, e posteriores alteracdes (“Cotas”, “7* Emissdo”, “Oferta” e “ICVM 4007,
respectivamente) mediante a seguinte proposta do Administrador:

Coordenador Lider: OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., pessoa ligada ao
Administrador, com sede na Cidade Sdo Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.728, sobreloja, Bela
Vista, CEP 01310-919, inscrita no CNPJ sob o n°
00.997.804/0001-07 (“Qurinvest DTVM”).

Participantes ~ Especiais e O Coordenador Lider poderd convidar participantes

Institui¢des Contratadas: especiais (“Participantes Especiais”), bem como outras
instituicdes financeiras autorizadas a operar no sistema de
distribuicio de  valores mobilidrios  (“Instituicdes
Contratadas” em conjunto com o Coordenador Lider e os
Participantes Especiais, as “Instituicdes Participantes da
Oferta”), para auxiliar na distribuicdo das Cotas da Oferta.

Estruturador: OURINVEST ASSET GESTORA DE RECURSOS
LTDA., com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Av. Paulista n® 1.728, 5° andar, inscrita no CNPJ
sob o n° 01.034.817/0001-43 (“Ourinvest Asset”), pessoa
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Valor total da Oferta, na Data
de Emissao:

Destinagao dos Recursos:

Distribui¢ao Parcial da Oferta
Restrita:

ligada a0 Administrador.

Até R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais),
podendo ser diminuido em virtude da possibilidade de
distribuicdo parcial, conforme descrito abaixo, ou
aumentado em até 20% (vinte por cento), conforme decisdao
exclusiva do Administrador (“Cotas Adicionais”). O Valor

total da Oferta € estimado e podera ser atualizado de acordo
com o Preco de Emissdo da Cota (arredondamento para
baixo).

Observada a Politica de Investimentos do Fundo prevista no
artigo 3° e seguintes do Regulamento, serd a aquisi¢dao de
Iméveis Alvo objeto do Fundo conforme caracteristicas
descritas no artigo 2° do Regulamento.

Sera admitida a distribui¢@o parcial das Cotas, respeitado o
montante minimo da Oferta, correspondente ao nimero de
Cotas a ser calculado de acordo com o Preco de Emissdo da
Cota, totalizando o volume minimo de R$ 50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais), para a manutencdo da Oferta
(“Valor Minimo da Oferta”). O Valor Minimo da Oferta é
estimado e podera ser atualizado de acordo com o Prego de
Emissdo da Cota (arredondamento para baixo). Caso o
Valor Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera
cancelada. Caso haja integralizacio e a Oferta seja
cancelada, até o 5° (quinto) Dia Util subsequente ao
encerramento da Oferta, o Coordenador Lider devera
divulgar um comunicado ao mercado informando o
montante total das Cotas subscritas e integralizadas até
entdo e informando aos investidores e aos cotistas sobre a
data em que seré realizada a devolu¢do pelo Administrador
dos recursos utilizados para a integralizagdo das Cotas
pelos investidores e pelos cotistas, observado que referida
data ndo deverd ser posterior ao 10° (décimo) Dia Util apSs
a divulgacdo do antincio de encerramento da Oferta. A
devolugdo dos recursos, caso nao seja atingido o Valor
Minimo da Oferta, serd realizada na propor¢do das Cotas
subscritas e integralizadas, acrescida dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacdes em fundos de renda fixa
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Numero de Cotas:

Emissao:

Série:

Preco de Emissdo:

Prazo da Oferta:

Exercicio do
Preferéncia:

Direito

de

e/ou titulos de renda fixa realizadas no periodo. Nao serdo
restituidos aos cotistas e aos investidores o0s recursos
despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre
as aplicacoes financeiras, os quais serdo arcados pelos
cotistas e pelos investidores, na propor¢do dos valores
subscritos e integralizados. Em razdo da possibilidade de
distribuicdo parcial das Cotas e nos termos do artigo 31 da
ICVM 400, os investidores, inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia, que desejarem
subscrever Cotas no ambito da Oferta, durante o periodo de
colocacdo, poderdo optar por condicionar sua adesdo a
Oferta.

Serd o mimero de Cotas a ser calculado de acordo com o
Preco de Emissdo da Cota, podendo ser diminuido em
virtude da possibilidade de distribuicio parcial ou
aumentado em razdo das Cotas Adicionais.

73
Unica.

O preco de emissdo da Cota para os fins da 7* Emissdo serd
calculado conforme o disposto no artigo 18 do
Regulamento.

A data de emissdo da Oferta serd a primeira data de
integralizacdo de cotas objeto da Oferta (“Data de
Emissao”).

O periodo de distribuicdo das Cotas da Oferta é de até 6
(seis) meses contados a partir da data de divulgacdo do
Antncio de Inicio, ou até a data da divulgacdo do Antncio
de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Serd assegurado aos Cotistas do Fundo que estiverem
inscritos no registro de Cotistas ou registrados na conta de
depésito como Cotistas na data de divulgacdo do Anincio
de Inicio da Oferta, o Direito de Preferéncia na subscri¢ao
das Cotas objeto da 7* Emissdo inicialmente ofertadas, na
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Direito de Subscricdo de
Sobras e Montante Adicional:

Direitos das Cotas objeto da
Oferta:

Taxa de ingresso:

propor¢do do nimero de Cotas de sua titularidade na data
de divulgacdo do Antdncio de Inicio da Oferta, conforme
aplicagdo do fator de propor¢do para subscri¢dao de Cotas, a
ser divulgado no Antncio de Inicio da Oferta, na proporcao
do nimero de Cotas de sua titularidade, que deverd ser
arredondado para baixo até atingir um ntimero inteiro. O
direito de preferéncia em razdo da presente Oferta ndo é
aplicdvel as Cotas adquiridas no mercado secunddrio apds a
data de divulgac@o do Antincio de Inicio da Oferta (cotas ex
direito de preferéncia) (“Direito de Preferéncia”). O periodo

para o exercicio do direito de preferéncia serd de 10 (dez)
dias dtteis, sendo certo que as datas para o exercicio do
direito de preferéncia serdo definidas nos documentos
relativos a 7 Emissdo (“Periodo de Preferéncia”). Sera
permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito,

seu direito de preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros
(cessiondrios), total ou parcialmente e desde que em tempo
habil para que o respectivo cessiondrio possa exercé-lo,
junto a B3 — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) ou a instituicdo
escrituradora das Cotas do Fundo (“Instituicdo
Escrituradora”), observados os procedimentos operacionais
da B3 e da Institui¢do Escrituradora das Cotas do Fundo,
conforme o caso, durante o Periodo de Preferéncia. Caso
ndo haja a subscricdo da totalidade das Cotas no Periodo de
Preferéncia a distribuicdo publica das Cotas serd efetuada
pelo Coordenador Lider e pelas demais instituicdes
participantes da Oferta junto a investidores que demonstrem
interesse em subscrever e integralizar Cotas do Fundo,
observado o disposto no Regulamento, na ICVM 400 e na
ICVM 472.

Nao haverd a possiblidade de subscricdo de sobras e
montante adicional pelos cotistas na presente Oferta.

As Cotas objeto da Oferta atribuirdo aos seus titulares
direitos iguais aos das cotas ja existentes, inclusive no que
se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes,

caso aplicavel.

Nao serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das
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Custos da Oferta:

Forma de distribuigao:

Tipo de distribuicao:

Regime de colocagdo:

Publico-alvo:

Cotas.

Os custos estimados com a contratacio do Coordenador
Lider e Instituigdes Participantes da Oferta, inclusive a
remuneracio do Estruturador, serdo pagos pelo Fundo aos
respectivos prestadores de servicos da Oferta.

O Fundo arcard com os demais custos para realizacdo da
Oferta relativos a divulgacdo da Oferta, apresentacdes a
potenciais investidores, impressdao de exemplares do
prospecto e publicacbes legais, contratacdo de assessores
legais da Oferta, registro em cartério de documentos do
Fundo e as taxas necessdrias para o registro e a realizagdo
da Oferta junto a CVM, B3 e Anbima. Os custos previstos
neste pardgrafo serdo incluidos no valor total da Oferta e

divulgados no prospecto da Oferta.

As Cotas serdo subscritas em mercado de balcdo ndo
organizado perante as instituicdes participantes da Oferta
ou utilizando-se os procedimentos do sistema DDA,
administrado pela B3, dentro do prazo de colocacdo e
observados os procedimentos indicados nos documentos da
Oferta. As Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em
moeda corrente nacional, pelo Preco de Emissao, observado
o disposto nos documentos da Oferta.

Primaria.

A colocagdo serd realizada sob o regime de melhores
esforcos pelo Coordenador Lider.

As Cotas objeto da Oferta poderdo ser subscritas por todo e
qualquer investidor, considerando pessoas fisicas e
juridicas, respeitadas eventuais vedagdes ao investimento
em fundos imobilidrios previstas na regulamentacio em
vigor. E vedada a subscricio de cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucdo
CVM 494.
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Negociacdo das Cotas no Mercado de balcdo organizado administrado e
mercado secundério: operacionalizado pela B3.

Proposta do Administrador: o Administrador propde a aprovagdo das matérias da pauta da ordem
do dia sobre a emissdo e distribuicdo publica das cotas da 7* Emissdo do Fundo, pelo motivo de
diluir os custos do Fundo, ampliar a diversificacdo da carteira do Fundo e disponibilizar ao Fundo
novos recursos destinados a capturar a retomada do setor de imobilidrio e da industria de fundos
de investimento imobilidrio.

Os cotistas poderdo examinar, na sede do Administrador, os documentos pertinentes as propostas
a serem submetidas a apreciacdo na Assembleia.

Sem mais, colocamo-nos a disposi¢@o para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.
Atenciosamente,

BANCO OURINVEST S.A.
Administrador do Fundo de Investimento Imobilidrio Ourinvest Logistica
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - OURINVEST LOGISTICA
CNPJ N.2 13.974.819/0001-00

ATO DO ADMINISTRADOR PARA RETIFICACAO E RATIFICACAO DA ATA DA ASSEMBLEIA
GERAL EXTRAORDINARIA REALIZADA EM 02 DE SETEMBRO DE 2019

Pelo presente instrumento particular, BANCO OURINVEST S.A., com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.728, 12, 22, 42 e 112 andares, inscrito no CNPJ sob o n2
78.632.767/0001-20 (“Administrador”), neste ato representado na forma de seu Estatuto Social, por
seus representantes legais infra-assinados, na qualidade de instituicdo administradora do “FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — OURINVEST LOGISTICA — FII” (“Fundo”), fundo de
investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo com a Lei n?
8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n.2 8.668/93"), com a Instru¢do da CVM n2? 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“ICVM 472”) e regido pelo seu Regulamento, conforme
alterado em 12 de fevereiro de 2019, e registrado no 32 Oficio de Registro de Titulos e Documentos
da Cidade de S&do Paulo, sob 0 n29.019.960 (“Regulamento”), por ato do Administrador:

Considerando que: (i) Foi realizada a Assembleia Geral Extraordinédria do Fundo em 02 de setembro
de 2019, na qual 51,77% (cinquenta e um inteiros e setenta e sete centésimos por cento) dos
cotistas compareceram e votaram, de forma unanime, pela aprovacio de todos os itens da
correspondente convocagdo, conforme Proposta da Administragdo, datada de 16 de agosto de
2019 (“AGE de 02/09/2019”); e (ii) Por um erro material, no item 2. da ata da AGE de 02/09/2019, o
nome do Fundo foi escrito de forma equivocada, sendo necessaria uma retificagdo da ata para
corregdo de tal equivoco, porém, sem que sejam alteradas, em nenhuma forma, as deliberagdes
tomadas pelos cotistas do Fundo.

RESOLVE, neste ato, aprovar a retificagdo e ratificacdo da ata da AGE de 02/09/2019, para corrigir o
erro material no item 2. da referida ata, passando a ata a figurar na forma constante do Anexo |, o
qual é parte integrante do presente instrumento.

Esta delibera¢3o, com a ata da AGE de 02/09/2019 do Fundo, devera ser registrada no 32 Oficio de
Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sdo Paulo.

Sendo assim, assina o presente instrumento em 2 (duas) vias, de igual teor e forma, para um sé

bro de 2019.
BANCO OURINVEST SA. |

e &
Administrador "o, Cagy

Mary Harumi Takeda
Diretora
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - OURINVEST LOGISTICA
CNPJ/MF N.2 13.974.819/0001-00

ATA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS REALIZADA EM 02 DE SETEMBRO DE 2019

1. DATA, HORARIO E LOCAL: Aos 02 de setembro de 2019, as 10 horas, na Cidade de S3o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, 1.728, 72 andar.

2. CONVOCAGAO: Realizada nos termos do Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario -
Ourinvest Logistica (respectivamente “Regulamento” e “Fundo”), Art. 19 da Instrugdo CVM n2 472,

de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"”) e da Instrugdo CVM n?2 555, de
17 de dezembro de 2014. Publicada ainda no website do Banco Ourinvest S.A. (“Administrador”)
(www.ourinvest.com.br).

3. PRESENCAS: Presentes os cotistas que representam 51,77% (cinquenta e um inteiros e setenta
e sete centésimos por cento) do total das cotas do Fundo. Presentes ainda os representantes legais
do Administrador e do Gestor.

4. MESA: Presidente Aderbal Aragdo Junior; e Secretdria: Vanessa Furlan Jueli Ferreira.

5. ORDEM DO DIA: (i) a realizagdo da 72 Emissdo de cotas do Fundo, para distribui¢do publica, nos
termos do artigo 18 do Regulamento, da ICYM 472, bem como nos termos da Instrugdo CVM n2 400,
de 29/12/2003, e posteriores alteragdes (“Cotas”, “72 Emissdo”, “Oferta” e “ICVM 400",
respectivamente), totalizando até RS 300.000.000,00 (trezentos milh3es de reais), cujo valor unitdrio
de emissdo da cota serd baseado conforme o determinado no artigo 18 do Regulamento (“Valor da

Cota”), totalizando o nimero de Cotas a ser calculado de acordo com o Valor da Cota, sendo que o
Fundo ird arcar com todos os custos relativos a realizagdo da Oferta (inclusive com os recursos
captados na prépria Oferta e sem a cobranca de taxa de ingresso dos subscritores da Oferta),
inclusive o pagamento de remuneracdo devida (a) ao coordenador lider da Oferta, a OURINVEST
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade e Estado de Sdo
Paulo, na Avenida Paulista, n2 1.728, sobreloja, Bela Vista, CEP 01310-919, inscrita no CNPJ sob o n2
00.997.804/0001-07 (“Ourinvest DTVM”), pessoa ligada ao Administrador, a ser contratada para
coordenar a distribuicio publica de colocacdo das Cotas objeto da 72 Emissdo do Fundo
(“Coordenador Lider”) e as demais instituicdes participantes da Oferta sob o regime de melhores
esforgos, nos termos da ICVM 400; e (b) @ OURINVEST ASSET GESTORA DE RECURSOS LTDA., com
sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.728, 52 andar, inscrita
no CNPJ sob o n2 01.034.817/0001-43 (“Ourinvest Asset”), pessoa ligada ao Administrador, a ser
contratada para estruturar a colocagdo das Cotas objeto da 72 Emissdo do Fundo (“Estruturador”);
(ii) na hipétese de aprovagdo da 72 Emissdo, deliberar acerca: (a) das principais caracteristicas da 72
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Emissdo; (b) da metodologia do exercicio do direito de preferéncia para a subscri¢do das novas cotas
objeto da 72 Emissdo, nos termos garantidos pelo Regulamento (“Periodo de Preferéncia”); e (c) da

destinagdo dos recursos da 72 Emissdo, que, observada a Politica de Investimentos do Fundo, prevista
no artigo 32 e seguintes do Regulamento, sera a aquisi¢do de Imdveis Alvo objeto do Fundo conforme
caracteristicas descritas no artigo 22 do Regulamento; (iii) serd admitida a distribuigdo parcial da
Oferta, respeitando o valor minimo de RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais); e (iv) na
hipoétese de aprovagao dos itens acima, conferir ao Administrador poderes para realizar todos os atos

- necessdrios para a realizagdo da Oferta, assim como para a formalizagdo da contratagdo da Ourinvest
DTVM como coordenadora lider da Oferta e da Ourinvest Asset como estruturador da Oferta.

6. ESCLARECIMENTOS INICIAIS: O Administrador deu inicio a Assembleia questionando aos
presentes se havia algum cotista impedido de votar ou em conflito de interesses com as matérias da
ordem do dia e esclareceu que o voto de cotistas impedidos ou em conflito de interesses ndo poderia
ser computado. Nenhum cotista se declarou impedido ou em conflito de interesses.

7. DELIBERACOES: Discutidas e submetidas & votagdo as matérias constantes da ordem do dia,
apuraram-se os votos dos cotistas presentes e, atribuindo-se a cada cota um voto, verificou-se que:
(i) a unanimidade dos cotistas presentes manifestaram-se favoraveis a realizagdo da 72 Emissdo de
cotas do Fundo, nos exatos termos da Proposta do Administrador, bem como favoraveis a
contratagdo da Ourinvest DTVM como coordenadora lider da Oferta e da Ourinvest Asset como
estruturador da Oferta, restando, portanto, aprovados os itens (i), (ii), (iii) e (iv) da ordem do dia.

8. ENCERRAMENTO: Encerrados os trabalhos e lavrada esta ata em forma de sumdrio, esta foi lida
e aprovada por todos os presentes que, achando-a conforme, autorizaram sua publicagdo com
omissdo de assinaturas.

S3o Paulo, 02 de setembro de 2019.

Mesa: ) ~
( ) HW W24 %4.&
ragﬁo!unior Vanessa Fufldn JuéliFérreira
e Secretaria

/ Presiden
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ANEXO IV

REGULAMENTO DO FUNDO
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ATO DO ADMINISTRADOR PARA ALTERACAO E CONSOLIDAGAO DO REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO OURINVEST LOGISTICA
N \CNP.I/ ME N2 13.974.819/0001-00

Pelo presente instrumento particular, BANCO OURINVEST S.A., com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n2 1.728, 19, 29, 49 e 112 andares, inscrito no CNPJ/ME sob o
n2 78.632.767/0001-20 (“ADMINISTRADOR"), neste ato representado na forma de seu Estatuto Social,
por seus representantes legais infra-assinados, na qualidade de instituigdo administradora do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO OURINVEST LOGISTICA (“FUNDQ”), fundo de
investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo com a Lei n2
8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n.2 8.668/93”), com a Instru¢io da CVM n2 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada (“ICVM 472”) e regido pelo seu Regulamento de 12 de fevereiro de 2019,
registrado no Cartério do 32 Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de S3o Paulo, sob
0 n2 9.019.960 (“Regulamento”), por ato do Administrador, resolve aprovar o inteiro teor da nova
versdo do Regulamento do FUNDO, substancialmente na forma do documento constante do Anexo
I, 0 qual é parte integrante do presente instrumento.

A referida alteragdo do Regulamento independe de aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas, uma
vez que se destina para atendimento de exigéncias expressas da Comissdo de Valores Mobilidrios
(“CVM”), conforme o disposto no artigo 17-A, inciso |, da ICVM 472,

Esta deliberagdo, com o Regulamento do FUNDO, sera disponibilizada na pdagina na rede mundial de
computadores do ADMINISTRADOR e no sistema eletrénico disponibilizado pela CVM.

Sendo assim, assina o presente instrumento em 1 (uma) via, na preseng¢a das duas testemunhas
abaixo assinadas. B

o 08 de outubro de 2018.

PN Ungudr—

14, E < BANCO OURINVEST S.
SamueD iremr% /L “amm\"fakeda
Diretord

2. satch, ., Aneic,

Testemunhas:

Nome: fisniaia C. Psisgrinei Nome: sabeia Matos de Almeida
CPE: RG 28.967.864-X CPE: CPF: 482.872.818-06
CPF 327,920 0gg.o ’ RG: 39.941.839-8

Av. Paulista, n? 1728, 12, 2¢, 4° ¢ 112 andares, Sdo Paulo-SP, CEP 01310-919
PABX (11) 4081 4444 FAX (11) 4081 4443 Ouvidoria: 0800 6034444
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REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO OURINVEST LOGISTICA

ANEXO |

FUND

Art. 12. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO OURINVEST LOGISTICA, designado neste
regulamento como FUNDO, é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duragio indeterminado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”) e pelas disposi¢des
legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§ 12. O FUNDO é administrado pelo BANCO OURINVEST S.A., com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n2 1.728, 12, 22, 4° e 112 andares, inscrito no CNPJ/ME
sob o n? 78.632.767/0001-20 (doravante simplesmente denominado “ADMINISTRADOR"),
sendo que a gestdo da carteira do FUNDO é realizada pela OURINVEST ASSET GESTORA DE
RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n2
1.728, 52 andar, Bela Vista, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 01.034.817/0001-43 (“GESTOR”), conforme
a regulamentacdo aplicavel. O nome do Diretor responsavel pela supervisdo do FUNDO pode ser
encontrado no endereco eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) e no enderego eletrnico do
ADMINISTRADOR (www.ourinvest.com.br).

§22. O FUNDO se destinara exclusivamente a investidores qualificados, assim definidos pela
regulamentagdo expedida pela CVM em vigor, até que (i) seja realizada oferta publica de suas
cotas, nos termos da Instru¢gdo CVM n2 400 de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“ICVM 400/03"), ou (ii) o ADMINISTRADOR disponibilize prospecto publico do FUNDO, nos sites
do ADMINISTRADOR, da CVM e da B3, conforme regularmente exigido, o que ocorrer primeiro,
quando entdo, o publico alvo do FUNDO passara a ser composto por investidores em geral, pessoas
fisicas ou juridicas.

§32. Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forga deste Regulamento
e/ou das normas apliciveis, devam ficar disponiveis aos cotistas, poderdo ser obtidos e/ou
consultados na sede do ADMINISTRADOR ou em sua pagina na rede mundial de computadores
noseguinte enderego: www.ourinvest.com.br.

DO OBJETO

Art. 22. O FUNDO ¢ classificado como Fll de Renda Gest3o Ativa e tem como segmento de atuagio:
Iméveis de Logistica. O FUNDO tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a
rentabilidade de suas Cotas, conforme a politica de investimento definida a seguir,
preponderantemente, por meio de: (i) aquisicio, venda, arrendamer?&(;ou locagdo (inclusive sob o

Av. Paulista, n® 1728, 18, 29, 4° e 112 andares, Sdo Paulc-SP, CEP 01310-919
PABX (11) 4081 4444 FAX (11) 4081 4443 Ouvidoria: 0800 6034444
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regime de build-to-suit) de iméveis e empreendimentos voltados, primordialmente, para operagdes
logisticas e industriais (“Imdveis Alvo”), prontos ou em fase final de constru¢do, em todo o territério
nacional; (i) securitizacdo de créditos imobilidrios decorrentes de operagdes envolvendo os Iméveis
Alvo. Sem prejuizo de ser o objetivo primordial do FUNDO o investimento em Imdveis Alvo, o FUNDO
também podera realizar investimentos nos seguintes titulos e valores mobilidrios, respeitadas as
exigéncias e disposicdes relativas a politica de investimentos contidas no Regulamento: (a) cotas de
outros fundos de investimento imobilidrio; (b) letras hipotecarias (“LH”); (c) letras de crédito
imobilidrio (“LCI"); {d) certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI”); (e) e demais titulos e valores
mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagdo ou regulamentacdo aplicavel, tal
como a Letra Imobilidria Garantida - LIG (“Ativos Alvo”).

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 32. Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no artigo 22 retro, 0 FUNDO tera por politica
basica realizar investimentos em Imoveis Alvo e Ativos Alvo, objetivando, fundamentalmente:

1. preponderantemente, locagdo e/ou arrendamento dos Imédveis Alvo adquiridos pelo FUNDO,
incluindo a securitizagdo de créditos imobilidrios decorrentes de operagdes envolvendo os
Iméveis Alvo;

IIl.  acompra e venda de Iméveis Alvo e/ou direitos reais sobre Imdveis Alvo; e

Hi.  auferir rendimentos e ganho de capital advindos dos Ativos Alvo.

§ 12, As (i) aquisicbes e alienagBes dos Ativos Alvo da carteira do FUNDO e (ii)Aplicagbes Financeiras
(conforme abaixo definido) serdo realizadas, respectivamente, pelo ADMINISTRADOR e pelo
GESTOR, observadas as atribuigbes definidas no contrato de gestdo e neste Regulamento, devendo,
ademais, respeitar os seguintes requisitos especificos:

(a) em relagdo as cotas de outros fundos de investimento imobilidrio e aos demais titulos e
valores mobilidrios, tais titulos e valores mobilidrios deverdo ter sido emitidos em
conformidade com a legislagdo e com as normas do Conselho Monetario Nacional e do
Banco Central do Brasil;

(b) os limites de aplicagdo por modalidade de ativos financeiros de que trata o § 52 do artigo
45 da ICVM 472/08 nio se aplicém aos ativos financeiros de (a) cotas de fundos de
investimento em participagGes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio ou de
fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que invisfam exclusivamente em
construgdo civil ou no mercado imobilidrio; (b) cotas de outro‘,sf‘ undos de investimento

Av. Paulista, n? 1728, 12, 22, 4° e 112 andares, S&o Paulo-SP, CEP 01310-919
PABX (11} 4081 4444 FAX (11) 4081 4443 Ouvidoria: 0800 6034444
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imobilidrio; e (c) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento
em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario e desde
que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta piblica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor; e

(c) sem prejuizo do disposto no item (b) acima, o FUNDO ndo investird quantia superior a
10% (dez por cento) do patrimdnio em apenas um determinado fundo de investimento
imobilidrio ou uma mesma emissdo de CRI.

§22. Observadas as disposicdes deste Regulamento e da regulamentagdo aplicédvel, o
ADMINISTRADOR, independentemente de prévia aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas,
(i) realizard as aquisicdes e alienacbes dos Ativos Alvo da carteira do FUNDO, sob o
aconselhamento do GESTOR,; e (ii) delegara poderes ao GESTOR para a realizagdo de Aplicagbes
Financeiras (conforme abaixo definido).

§32. 0 FUNDO poder3, eventualmente, deter outros imdveis, que ndo os Imoéveis Alvo, direitos
reais sobre imdveis e participacdes em sociedades imobilidrias, além de outros ativos financeiros
relacionados a atividades imobilidrias, inclusive, em decorréncia de: (i) renegociag¢do de saldos
devedores dos Ativos Alvo e/ou (ii) excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos
Ativos Alvo, dos quais resulte a transferéncia do produto da excussdo das garantias para o
FUNDO; e

§49. A aquisicio dos Iméveis Alvo e dos direitos reais sobre Iméveis Alvo pode se dar
diretamente ou por meio de (i) agdes ou quotas de sociedades cujo propésito seja investimentos
em Imdveis Alvo ou em direitos reais sobre Imdveis Alvo; (ii) cotas de fundos de investimento
em participacdes que tenham como politica de investimento aplicagdes cujo propésito consista
no investimento em Iméveis Alvo ou em direitos reais sobre iméveis Alvo; (iii) cotas de outros
fundos de investimento imobilidrio que tenham como politica de investimento aplicagbes em
Imdveis Alvo ou em direitos reais sobre Iméveis Alvo ou, ainda, aplicagbes em sociedades cujo
propésito consista no investimento em Imdveis Alvo ou em direitos reais sobre imédveis Alvo; (iv)
certificados de recebiveis imobilidrios, cujo pagamento possa ser realizado mediante dagdo dos
imdveis em pagamento ou que garanta ao FUNDO a participacio nos resultados dos iméveis, e
cuja emissdo ou negociagdo tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacdo aplicavel; ou (v) outros valores mobiliarios
previstos no artigo 45 da ICVM 472/08, cujo pagamento possa ser realizado mediante dacdo dos
Iméveis Alvo em pagamento, e cuja emissdo ou negociagdo tenha sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentagdo aplicavel,
e que tenham sido emitidos por emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas a
fundos de investimento imobiliario. \
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Art. 42. As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas
em Ativos Alvo, serdo aplicadas em titulos de renda fixa, publicos ou privados, ou fundos de
investimento de renda fixa de perfil conservador, com liquidez compativel com as necessidades
do FUNDO, de acordo a regulamentagdo aplicavel (“AplicacBes Financeiras”). Excepcionalmente,
por ocasido de emissdo de cotas do FUNDO, a totalidade dos recursos captados, enquanto nio
utilizada para a aquisicdo dos Ativos Alvo, devera ser mantida nas Aplicacdes Financeiras. O
FUNDO néo ira contratar operages com derivativos, inclusive para fins de protecio patrimonial.

§12. No prazo de 12 (doze) meses a contar da data de encerramento de cada emissdo de cotas
do FUNDO, o FUNDO envidara seus melhores esforgos para aplicar o equivalente a 90% (noventa
por cento) dos recursos de cada emissdo de cotas do FUNDO na aquisi¢do de Imdveis Alvo e de
Ativos Alvo, sendo certo que a carteira do FUNDO deverd estar enquadrada no prazo
estabelecido na regulamentagao aplicavel.

§22. Caso, a qualquer momento durante a existéncia do FUNDO, o GESTOR e/ou o
ADMINISTRADOR ndo encontre Imdveis Alvo e Ativos Alvo para investimento pelo FUNDO, o
ADMINISTRADOR podera, conforme recomendagdo do GESTOR, distribuir o saldo de caixa aos
cotistas a titulo de distribui¢do adicional de rendimentos e/ou amortizagio de cotas.

Art. 52. Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO serdo precificados de acordo com os
procedimentos determinados na regulamentagdo em vigor e de acordo com o manual de marcacdo
a mercado do ADMINISTRADOR, disponivel em sua pagina da rede mundial de computadores.

8§19, O valor de aquisi¢do dos Ativos Alvo podera ser composto por agio ou desagio, conforme o
caso, observadas as condigdes de mercado.

§22. Os Imoveis Alvo, imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serdo
objeto de prévia avaliagdo, nos termos do §42 do art. 45 da ICVM 472/08. O laudo de avalia¢do
dos imdveis deverd ser elaborado conforme o Anexo 12 da ICVM 472/08.

Art. 62. Os recursos das emissdes de cotas do FUNDO serdo destinados a aquisicdo de Iméveis
Alvo e de Ativos Alvo, observadas as condigdes estabelecidas neste Regulamento, assim como
para arcar com despesas relativas a aquisicdo destes ativos.

Art. 72. Se, por ocasido da aquisicdo dos Imoveis Alvo e dos Ativos Alvo, forem necessarios
recursos financeiros adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o FUNDO dever3,
tempestivamente, observado o disposto neste Regulamento e na legislagdo em vigor, emitir
novas cotas no montante necessario para arcar com a totalidade pagamento, nos termos
descritos no artigo 18 deste Regulamento.
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§ tnico. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o FUNDO e os seus investimentos e aplicacdes,
conforme descritos no Anexo | deste Regulamento, sendo que n&o ha quaisquer garantias de que o
capital efetivamente integralizado serad remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Art. 82, Os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras, bem como os recursos
advindos da alienac¢do dos Imdveis Alvo e dos Ativos Alvo, poderdo ser utilizados para os eventos
abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de Administragdo; b) pagamento de custos
administrativos e demais encargos do FUNDO, inclusive de despesas com aquisi¢do dos Imdveis
Alvo e dos Ativos Alvo; e ¢) investimentos ou desinvestimentos em Imdveis Alvo e Ativos Alvo.

§ tnico. Caso os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras e/ou os recursos
disponiveis na Reserva de Contingéncias ndo sejam suficientes para fazer frente aos pagamentos
previstos no caput deste artigo 82, o ADMINISTRADOR podera, excepcionalmente, (i) alienar
Imdveis Alvo e/ou Ativos Alvo ou (ii) promover a emissdo de novas cotas, na forma prevista no
artigo 18 deste Regulamento, para fazer frente as despesas indicadas nos itens “a)” e “b)".

Art. 92. O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser alterados por
deliberacido da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento.

DA ADMINISTRACAQ E DA GESTAO

Art. 10. A administracdo do FUNDO compreende o conjunto de servigos relacionados direta ou
indiretamente ao funcionamento e a manutengio do FUNDO, que podem ser prestados pelo
préprio ADMINISTRADOR ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do
FUNDO. O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO, inclusive
os de abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar e exercer todos os demais
direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do FUNDO, podendo transigir e praticar
todos os atos necessarios a administracao do FUNDO, observadas as limitagées impostas por
este Regulamento, pela legislacdo e pela regulamentagdo aplicaveis em vigor, e desde que em
conformidade com a Politica de Investimentos do FUNDO, podendo, a seu exclusivo critério,
delegar tais poderes ao GESTOR.

§ 12. A gestdo dos valores mobiliarios do FUNDO sera exercida pelo GESTOR ou quem venha a
substitui-lo.
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§ 22. O ADMINISTRADOR confere amplos e irrestritos poderes ao GESTOR para que este adquira os
Ativos Alvo do FUNDO, conforme a politica de investimentos do FUNDO, de acordo com o disposto
neste Regulamento e no contrato de gestdo a ser celebrado entre o ADMINISTRADOR e o GESTOR.
O GESTOR também sera responsdvel por recomendar ao ADMINISTRADOR o investimento e
desinvestimento nos Iméveis Alvo, assim como por realizar a gestdo imobilidria do FUNDO, sob a
supervisdo do ADMINISTRADOR.

§ 32. O ADMINISTRADOR e o GESTOR do FUNDO deverdo empregar no exercicio de suas fungdes
o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de
seus préprios negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre
seusnegocios.

§ 42. O ADMINISTRADOR serd, nos termos e condicBes previstas na Lei n2 8.668, de 25 de junho
de 1.993 (“Lei n2 8.668/93"), o proprietario fiducidrio dos bens adquiridos com os recursos do
FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagdo,
na regulamentacdo, neste Regulamento, ou, ainda, conforme as determinagées da Assembleia
Geral de Cotistas.

§ 52. O ADMINISTRADOR podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, previamente ouvido o
GESTOR, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecugao dos objetivos
do FUNDO:

L Vender, permutar ou alienar, no todo ou em parte, os Iméveis Alvo e Ativos Alvo
integrantes do patrimdnio do FUNDO, incluindo, mas ndo se limitando, para cotistas do
FUNDO, observado o disposto no § unico do artigo 8¢;

. Celebrar, aditar, rescindir ou n3o renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a
qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servicos do FUNDO;

Il.  Realizar reinvestimentos com os recursos provenientes de amortizagdes antecipadas de seus
Iméveis Alvo e Ativos Alvo, ou, conforme o caso, auxiliar o GESTOR, no que for aplicavel,
respeitado o disposto neste Regulamento e na regulamentaggo aplicavel;

IV.  Alugar ou arrendar os Imdveis Alvo integrantes do patriménio do FUNDO; e

V.  Adquiriros Imdveis Alvo e os Ativos Alvo para o FUNDO.

Art. 11. O ADMINISTRADOR, para o exercicio de suas atribui¢cGes, podfira contratar, as expensas

do FUNDO: R
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l. Distribuicdo de cotas;

Il.  Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidio ao ADMINISTRADOR e/ou ao
GESTOR, em suas atividades de analise, selecio e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios,
Ativos Alvo e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

1.  Empresa especializada para administrar locagbes, venda, exploracdo de empreendimentos
imobilidrios integrantes do seu patrimonio, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imdveis e consolidar dados
econdmicos e financeiros selecionados de empreendimentos analogos a tais ativos, e

IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

§ 1°. Os servigos a que se referem os incisos |, Il e I deste artigo poderdo ser prestados pelo préprio
ADMINISTRADOR ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.

§ 22. O ADMINISTRADOR contratarda o GESTOR para a prestacdo dos servigos de gestdo, bem
como poderda o ADMINISTRADOR contratar formador de mercado para as cotas do FUNDO,
independentemente de prévia aprova¢do da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 32, £ vedado ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR o exercicio da fungio de formador de
mercado para as cotas do FUNDO. A contratagdo de partes relacionadas ao ADMINISTRADOR e

A

ao GESTOR, para o exercicio da funcdo de formador de mercado, deve ser submetida a
aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento.

Art. 12. O ADMINISTRADOR devera prover o FUNDO com os seguintes servi¢os, seja prestando-
os diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

1. Manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamentode projetosimobilidrios;

Il.  Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
lll. Escritura¢dodecotas;

IV.  Custédiade ativos financeiros;

V. Auditoriaindependente;e

VL. Gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.
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§ 12. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do Diretor responsavel pela
supervisdo do FUNDO, o ADMINISTRADOR podera, em nome do FUNDO, contratar terceiros,
devidamente habilitados, para a prestagdo dos servigcos acima indicados, conforme autorizado
por este Regulamento.

§ 29, Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos Iméveis Alvo,
se for o caso, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios do FUNDO compete
exclusivamente ao ADMINISTRADOR, que detera a propriedade fiducidria dos bens do FUNDO.

§ 32, Os custos com a contratacdo de terceiros para os servigos de custddia de ativos financeiros
e auditoria independente serdo considerados despesas do FUNDO, nos termos do artigo 45
deste Regulamento. Os custos com a contratagdo de terceiros para os demais servigos previstos
neste artigo 12 deverdao ser pagos com parcela da taxa de administragdo devida ao
ADMINISTRADOR, observado o quanto disposto no § 22 do artigo 45 deste Regulamento.

DO PATRIMON

Art. 13. Poderdo constar do patriménio do FUNDO os Imdéveis Alvo, os Ativos Alvo e as
Aplicagdes Financeiras.

§ Unico. O patriménio do FUNDO sera aquele resultante das integralizagdes das cotas.
DAS COTAS

Art. 14. As cotas do FUNDO correspondem a fra¢cdes ideais de seu patriménio e terdo a forma
nominativa e escritural.

§ 12, O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria, devidamente credenciada pela
CVM, para a prestacdo de servigos de escrituragdo de cotas, que emitird extratos de contas de
depésito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do FUNDO.

§ 22, A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 32, De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n2 8.668/93, o cotista ndo podera requerer o
resgate de suas cotas.

§ 42. Depois de as cotas estarem integralizadas e ap6s o FUNDO estar devidamente constituido e
em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocid-las secundariamente, observados o
prazo e as condi¢des previstos neste Regulamento, em mercado de bolsa ou de balcdo
organizado administrados pela B3 S.A.- Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”). DMlNISTRADO!
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termos deste Regulamento, autorizado a alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a
negociagdo, independentemente de prévia autorizacdo da Assembleia Geral de Cotistas, desde
que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcéo organizado.

§ 52, O titular de cotas do FUNDO:

1. Nzo poderda exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes do
patriménio do FUNDO;

. N3o responde pessoalmente por qualquer obrigagdo, legal ou contratual, relativa aos
iméveis e demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou do ADMINISTRADOR, salvo
quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever; e

lll.  Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 15. Da primeira até a sexta emissdo de cotas do FUNDO (“Primeiras Emissdes”), foram emitidas 1.061.694
(um milh3o, sessenta e uma mil, seiscentas e noventa e quatro) cotas de classe Unica, que correspondem
a fragdes ideais do patriménio do FUNDO, todas nominativas e mantidas em contas de depésitos
em nome de seus titulares, conferindo os direitos descritos neste Regulamento. Todas as cotas
emitidas pelo FUNDO garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos
idénticos.

§ Unico. As cotas da Primeira Emissdo até a Sexta Emissdo de cotas do FUNDO foram distribuidas
nos termos da ICVM 476/09 e das disposi¢des do Regulamento referentes as ofertas de cotas do
FUNDO (“Primeiras Ofertas”), tendo sido devidamente encerradas.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 16. Apds as Primeiras Emissdes, as ofertas publicas de cotas do FUNDO deverdo ser processadas
com a intermediacdo de instituigdes integrantes do sistema de distribuigdo do mercado de valores
mobilidrios, nas condi¢des especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas ou na decisdo do
ADMINISTRADOR conforme mencionado no artigo 18 deste Regulamento, e no boletim de
subscrigdo.

§ 12. No ato de subscricdo das cotas, o subscritor assinara o boletim de subscri¢do, que serd
autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela instituicdo autorizada a processar a subscri¢do e
integralizagdo das cotas.
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§ 22. Os pedidos de subscrigdo somente poderdo ser apresentados as instituigdes integrantes do
sistema de distribuicdo participantes da oferta de cotas do FUNDO.

§ 32, Aiintegralizagdo das cotas do FUNDO sera feita em moeda corrente nacional, preferencialmente
a vista, ndo havendo a necessidade da celebragdo de nenhum compromisso de investimento bem
como da realizagdo de nenhuma chamada de capital, ressalvadas as hipéteses de emissdes de cotas
do FUNDO em que for permitida a integralizagdo em data posterior a subscri¢do. Na Primeira Emissdo
de cotas do FUNDO ndo sera permitida a integralizacdo de cotas do FUNDO em bens e direitos, sem
prejuizo de que, nas demais emissdes de cotas, seja deliberado e aprovado pelos cotistas, utilizar tal
prerrogativa.

§ 42, As importéncias recebidas na integralizacdo de cotas deverdo ser depositadas em instituigdo
bancéria autorizada a receber depésitos, em nome do FUNDO, sendo obrigatéria sua imediata
aplicagdo em Aplicagdes Financeiras, na forma deste Regulamento.

§ 52. Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estardo disponiveis ao investidor o
exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto de distribuicdo de cotas do
FUNDO além dos demais documentos da Oferta exigidos na forma da regulamentagdo aplicavel
para cada tipo de Oferta, devendo o subscritor declarar estar ciente:

I Das disposi¢des contidas neste Regulamento e no prospecto de distribuicdo de cotas do
FUNDO, se aplicavel, especialmente aquelas referentes ao objeto e a politica de
investimento do FUNDO; e

1l Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO.

§ 62. As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em
J
que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizag3o.

Art. 17. Para fins de subscrigdo ou aquisi¢cdo de cotas do FUNDO, deverd o investidor, seja ele
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador,
construtor, observar que:

I Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o mesmo
passara a sujeitar-se a tributag3o aplicdvel as pessoas juridicas;

. N3o haverd incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e ng, declara¢do dos rendimentos
distribuidos pelo FUNDO, de acordo com o inciso Il do pardgrgfo unico do artigg/3° da Leiﬁ"f\
j o 11
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11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme atualmente vigente, pelo cotista pessoa fisica
desde que cumulativamente observados os seguintes requisitos:

(i) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de cotas
emitidas pelo FUNDO e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO;

(i) o FUNDO conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

(iii) as cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado.

§ 12. O ADMINISTRADOR n3o serd responsdvel, assim como ndo possui meios de evitar os
impactos tributarios mencionados nos incisos | e Il deste artigo, e/ou decorrentes de alteracdo
na legislacdo tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.
Nos termos do artigo 15, inciso XXH, da ICVM 472/08, o ADMINISTRADOR compromete-se a
informar, mediante a divulgagdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteragdo no
tratamento tributdrio aplicavel ao FUNDO e/ou aos seus cotistas.

§ 22. No caso de inobservancia das condi¢cGes legais impostas a isen¢do das pessoas fisicas a
tributagdo pelo Imposto de Renda retido na fonte, serd aplicavel a regra geral de aplicagdo da
aliquota de 20% (vinte por cento) sobre as distribuicGes de resultados que vierem a ser realizadas
pelo FUNDO. Mais especificamente, na hipdtese em que cotista pessoa fisica venha a deter mais que
10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas e integralizadas do FUNDO ou venha a receber
mais que 10% (dez por cento) dos resultados auferidos pelo FUNDO em rela¢do a determinado
periodo de distribuicdo de resultados, este cotista deixard de gozar do beneficio de ndo tributagdo
das distribui¢bes de resultados que vierem a ser realizadas pelo FUNDO.

§ 32. Nos termos do inciso Il do artigo 18 da Lei n? 8.668/93, com as alteracdes introduzidas pela Lei
n? 9.779/99, conforme atualmente vigentes, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na
alienagdo ou resgate de cotas, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a tributagdo pelo
Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso de resgate de cotas, ou
conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda variavel
nos casos de alienagdo de cotas. No caso de pessoa juridica, o recolhimento do Imposto de Renda
nesta hipdtese se dara a titulo de antecipag¢3o do imposto devido.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 18. O ADMINISTRADOR poder3, considerada a recomendac¢do do GESTOR, realizar novas
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atender a politica de investimentos do FUNDO, independentemente de prévia aprovacdo da
Assembleia Geral de Cotistas (“Nova Emissdo”). A decisdo relativa a eventual Nova Emissdo de

cotas
envia

sera comunicada aos cotistas formalmente pelo ADMINISTRADOR. O comunicado a ser
do pelo ADMINISTRADOR ou mesmo eventual deliberacdo da Assembleia Geral de Cotista

que seja convocada, a critério do ADMINISTRADOR, para dispor sobre a Nova Emissdo de cotas,
devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condigdes de subscrigdo das cotas e a
destinagdo dos recursos provenientes daintegralizacdo, observado que:

Vi

Vil

O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido
contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas ja emitidas e (ii) as perspectivas de
rentabilidade do FUNDO, ou ainda, (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas;

Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas, fica assegurado, nas futuras
emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na proporgdo do
numero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo ndo
inferior a 10 (dez) Dias Uteis. A data base em que sera assegurado o direito de preferéncia
aos cotistas em novas emissdes de cotas do FUNDO podera ser definida pela assembleia
que deliberar pela Nova Emissdo, se for o caso, ou constara do comunicado de que trata o
caput deste artigo;

Na Nova Emiss&o, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou
aterceiros;

As cotas objeto da Nova Emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas jaexistentes;

Caso a Nova Emissdo seja ofertada por meio de Oferta Publica, nos termos da ICVM
400/03, e, desde que ndo seja prevista a possibilidade de colocagdo parcial, caso ndo seja
subscrita a totalidade das cotas da Nova Emissdo no prazo maximo de 6 (seis) meses a
contar da data da publicagdo do anuncio de inicio da distribuicdo, os recursos financeiros
captados pelo FUNDO com esta Nova Emissdo serdo rateados entre os subscritores da Nova
Emissdo, nas proporg¢des das cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos
liquidos auferidos pelas Aplicagbes Financeiras do FUNDO no periodo;

E permitido ao ADMINISTRADOR, inclusive por recomendagdo do GESTOR, prever a
possibilidade de subscricdo parcial e cancelamento de saldo ndo colocado da Nova
Emissao, findo o prazo de distribuigao;

Nas emissdes de cotas do FUNDO em que for permitida a in;eélizagio em data
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subscri¢do, a negociacdo de tais cotas no mercado de bolsa ou balcdo organizado apenas sera
admitida apds a total integraliza¢io das mesmas. Em tais emissdes, caso o cotista deixe de
cumprir as condi¢des de integralizacdo constantes do boletim de subscrigdo,
independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico
do artigo 13 daLein28.668/93, ficaré sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados
sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de 10% (dez por
cento);

VIII. - Constituido em mora o cotista que ndo integralizar as cotas subscritas, podera, ainda, o
ADMINISTRADOR, a seu exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo tnico da
Lei n2 8.668/93, promover contra o referido cotista processo de execugdo para cobrar as
importancias devidas, servindo o boletim de subscri¢do como titulo executivo, e/ou vender
as cotas nio integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranga judicial. O
resultado apurado com a venda das cotas de cotista inadimplente reverterd ao FUNDO; e

IX. - Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas, deduzidas as
despesas incorridas com -a operagdo, for inferior ao montante devido pelo cotista
inadimplente, ficao ADMINISTRADOR autorizado, a prosseguir na execugdo do valor devido.

DA TAXA DE INGRESSO E TAXA DE SAIDA

Art. 19. O FUNDO n3o cobrara taxa de saida dos investidores. Poderd, no entanto, ser cobrada
taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado primadrio, relativamente as emissdes de
cotas. Nesse sentido, podera ser estabelecido um custo unitario de distribuicdo quando das
emissbes de cotas pelo FUNDO, podendo esse custo unitario de distribuicdo ser utilizado para
remunerar os prestadores de servico que venham a ser contratados para a realizagdo das
emissoes de cotas do FUNDO, incluindo o coordenador lider.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 20. A Assembleia Geral Ordindria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e
vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o § 12 do artigo 31 do presente
Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio
social findo.

§ 12. 0 FUNDO devera, nos termos da legislacdo aplicavel, distribuir a seus cotistas, no minimo,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O
ADMINISTRADOR apurara mensalmente os resultados do FUNDQ, até o 102 (décimo) dia util do

més subsequente (“Data de Apuracdo”) ao més objeto da apuragio (“Més de Referéncia”), e
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podera distribuir aos cotistas, até o 152 (décimo quinto) dia util do més da Data de Apuragdo, o
lucro auferido, apurado segundo o regime de caixa, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos. O eventual saldo de resultado néo distribuido como antecipacao,
nos termos acima, sera pago por ocasido da distribuicdo referente ao encerramento dos
balangos semestrais, podendo referido saldo ser utilizado pelo GESTOR para reinvestimento em
Ativos Alvo ou composi¢do ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia abaixo definida, desde
que respeitados os limites erequisitos legais e regulamentares aplicdveis.

§ 29, Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento: (i) de
rendimentosdecorrentes da exploragdo dos Imdveis Alvo e dosAtivos Alvo; (ii) quaisquer ganhos
de capital decorrentes de alienagdo dos Imdveis Alvo e dos Ativos Alvo; (iii) de eventuais
rendimentos oriundos de aplica¢cdes financeiras em ativos de renda fixa, a Reserva de
Contingéncia a seguir definida, e as demais despesas previstas neste Regulamento para a
manutengdo do FUNDO, n3o cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissdo das
cotas, tudo em conformidade com o disposto na regulamentacdo aplicavel vigente.

§ 39, Fardo jus a distribuicdo de que tratam os paragrafos acima os investidores que sejam titulares
de Cotas do FUNDO, devidamente subscritas e integralizadas, de acordo com as contas de depésito
mantidas na instituicdo escrituradora e/ou nas centrais depositdrias, em cada Data de Apuragdo.

§ 42, O FUNDO manter4 sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

§ 52, As aplicagBes realizadas no FUNDO ndo contam com garantia do ADMINISTRADOR.

Art. 21. Para arcar com as despesas extraordindrias dos Imoéveis Alvo e dos Ativos Alvo, se
houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”).
Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros
relacionados aos Iméveis Alvo e Ativos Alvo do FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serdo aplicados em Aplicacdes Financeiras e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo

capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

§ Unico. O valor da Reserva de Contingéncia podera ser correspondente a até 5% (cinco por
cento) do valor de mercado total dos ativos do FUNDO. Para sua constitui¢do ou reposicao, caso
sejam utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, poderd ser procedida a reten¢éo
de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa nos termos do
§12 do art. 20 acima, até que se atinja o limite acima previsto.

~.
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DA

BRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Art. 22. Constituem obrigacdes e responsabilidades do ADMINISTRADOR do FUNDO:

Vi

VI

Vil

Providenciar a averbagdo, junto aos Cartérios de Registro de Iméveis competentes, das
restrigdes dispostas no artigo 72 da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar
nas matriculas dos bens iméveis eventualmente integrantes do patrimdnio do FUNDO que
tais ativos imobilidrios: a) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR; b) ndo respondem
direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do ADMINISTRADOR; c) ndo compdem a
lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liquidagdo judicial ou
extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do
ADMINISTRADOR; e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do
ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam ser; e f) ndo podem ser objeto de
constitui¢do de 6nus reais;

Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas e de
transferéncia de cotas; b) os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais; c) a
documentacdo relativa aos imoveis e as operacdes do FUNDO; d) os registros contabeis
referentes as operagdes e ao patrimoénio do FUNDO; e) o arquivo dos relatérios do auditor
independente e do GESTOR;

Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as opera¢bes necessarias a execucdo da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo todos os direitos relacionados ao
patriménio e as atividades do FUNDO, ouvindo, sempre que conveniente, o GESTOR;

Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;
Agir sempre no tnico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a

assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou
gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuigdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios'adquiridos com recursos do FUNDO;
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IX.  Dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos na regulamentacdo aplicavel e neste
Regulamento;

X.  Fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscri¢cdo de cotas, contra recibo: a)
exemplar do Regulamento do FUNDO; b) prospecto de distribuicdo de cotas do FUNDO, se
aplicével; c) documento discriminando as despesas com comissGes ou taxas de subscrigdo,
distribuicdo e outras que o investidor tenha que arcar;

Xl. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou a
suas operagdes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a informagdes
que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar cotas
do FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da informacdo para obter, para si ou para outrem,
vantagem mediante compra ou venda das cotas do FUNDO;

Xll. Zelar para que a violagdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de
subordinados ou terceiros de sua confianga;

XIll. Manter atualizada, junto a CVM, a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

XIV. Observar as disposi¢des constantes deste Regulamento e do prospecto, se aplicavel, bem
como as delibera¢des da assembleia geral;

XV. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados pelo GESTOR, por terceiros contratados, e o andamento
dos empreendimentosimobilidrios sob suaresponsabilidade, se for o caso; e

XVI. No caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacio referida no inciso Il pelo prazo previsto na regulamentagdo
aplicével.

§ tnico. O ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR n3o serdo responsabilizados nos casos: (i) de forca
maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar redugdo do patriménio do FUNDO ou,
de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos cotistas e que estejam além de seu controle,
tornando impossivel o cumprimento das obrigagdes contratuais por ele assumidas, tais como atos
governamentais, moratorios, greves e outros similares; e/ou (ii) atos de administragdo e/ou de
gestdo do FUNDO que sejam praticados nos termos desse Regulamento e da legislacdo aplicavel.

Art. 23. Constituem obrigacdes e responsabilidades do GESTOR dg FUNDO:
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VI

Vil

VI

Monitorar o mercado brasileiro dos Imdveis Alvo e Ativos Alvo e conduzir a coleta e andlise de
dados, mantendo um modelo de base de dados contendo informagbes como: (a) fundos de
investimento imobiliario listados em bolsa ou mercado de balcdo organizado e caracteristicas
dos empreendimentos imobilidrios nos quais investem {(contendo, entre outros aspectos, tipo
de imdvel, inquilinos, valor do aluguel pago versus valor de aluguel do mercado, data das
revisionais de aluguel); (b) taxas de retorno; (c) taxas de desconto em ofertas publicas e
negociagdes de cotas; (d) rentabilidades alvo; e (e) eventuais garantias oferecidas;

Orientar e aconselhar o ADMINISTRADOR em relagdo a aquisicdo, alienacdo e
gerenciamento dos Ativos Alvo e dos Imdveis Alvo do FUNDO, assim como gerencia-los,
observada a Politica de Investimento e os critérios de diversificacdo da carteira de
investimentos do FUNDO previstos neste Regulamento e na legislagdo e regulamentagdo
vigente;

Aconselhar o ADMINISTRADOR com relagdo a execugdo da estratégia de investimento e
desinvestimento em Imdéveis Alvo e em Ativos Alvo;

Celebrar ou recomendar a celebragdo dos negdcios juridicos e realizar todas as operagbes
necessarias a execug¢do da Politica de Investimentos do FUNDO, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio do

FUNDO, nos limites estabelecidos no presente Regulamento;

Elaborar, em conjunto com o ADMINISTRADOR, relatérios periddicos das atividades do
FUNDO, os quais deverdo ser disponibilizados aos cotistas, na forma prevista neste
Regulamento;

Monitorar a carteira de titulos e valores mobilidrios do FUNDO, incluindo sua estratégia de
diversificacao e limites;

Caso ocorra a necessidade de aprovagdo prévia pelo ADMINISTRADOR e/ou dos cotistas
para o exercicio de quaisquer de suas atribuigbes, entregar relatério relativo 3 questio de
forma clara, abordando os riscos e a oportunidade proposta;

Informar ao ADMINISTRADOR, semestralmente, sobre o andamento das atividades
exercidas, bem como as planejadas para o préximo exercicio e, extraordinariamente, sobre
a existéncia de qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO;

Exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligégcia e lealdade em relagdo ao
FUNDO e aos cotistas;
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X.  Transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia
de sua condicdo de GESTOR do FUNDO;

Xl. Comunicar ao ADMINISTRADOR qualquer situagdo de conflito de interesse em que esteja
envolvido relativamente as suas fungdes;

Xli.  Cumprir com as demais responsabilidades descritas neste Regulamento e no contrato de
gestdo celebrado entre o ADMINISTRADOR, em nome do FUNDO, e 0 GESTOR; e

Xill. Exercer e diligenciar, em nome do FUNDO, para que sejam recebidos todos os direitos
relacionados aos titulos e valores mobilidrios que vierem a compor a carteira do FUNDO.

§ 12. O FUNDO ndo participara obrigatoriamente das assembleias de ativos integrantes da
carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas
quais detenha participagdo ou de condominios de imédveis integrantes do seu patriménio.

§ 22, N3o obstante o acima definido, o GESTOR acompanhard, na medida em que for convocado,
todas as pautas das referidas assembleias gerais. Caso o GESTOR considere, em funcdo da
Politica de Investimentos do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votado, o GESTOR, em
nome do FUNDO, podera comparecer e exercer o direito de voto. O GESTOR adota politica de
exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos integrantes da carteira do FUNDO,
a qual disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais sdo as matérias relevantes
obrigatérias para o exercicio do direito de voto. Caso o GESTOR venha a exercer o direito de
voto em assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteira do FUNDO, o GESTOR devera
seguir os requisitos minimos exigidos na regulamentacdo da ANBIMA.

Art. 24. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR,
0 GESTOR, ou o consultor especializado, se houver, dependem de aprovagao prévia, especifica
e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 12. N3o configura situagdo de conflito a aquisi¢do, pelo FUNDO, de imével de propriedade do
empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR ou ao
consultor especializado, se houver.

§ 2. As seguintes hipdteses sdo exemplos de situagdo de conflito de interesses:

1. A aquisi¢do, locagdo, arrendamento ou exploragéo do di feito de superficie, pelo FUNDO,
de imével de propriedade do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do consultor especializado,

se houver, ou de pessoas a eles ligadas, se houver; /\

Av. Paulista, n® 1728, 18, 29, 4" e 112 andares, S3o Paulo-SP, CEP 01310-919
PABX {11) 4081 4444 FAX (11) 4081 4443 Ouvidoria: 0800 6034444

129



@ OURINVEST

Il. A alienag3o, locagio ou arrendamento ou exploragido do direito de superficie de imével
integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte o ADMINISTRADOR, o
GESTOR, o consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, se houver;

. A aquisicdo, pelo FUNDO, de imével de propriedade de devedores do ADMINISTRADOR,
do GESTOR ou do consultor especializado, uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor;

IV. Acontratacio, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR ou ao
consultor especializado, se houver, para prestacdo dos servigos referidos no artigo 31 da
ICVM 472/08, exceto o de primeira distribuigdo de cotas do FUNDO; e

V. A aquisi¢io, pelo FUNDO, de valores mobilidrios de emissdo do ADMINISTRADOR, do
GESTOR, do consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, se houver.

§ 32, Consideram-se pessoas ligadas:

l. A sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do consultor
especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
ADMINISTRADOR, GESTOR ou do consultor especializado, com exce¢do dos cargos
exercidos em o6rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
ADMINISTRADOR, GESTOR ou do consultor especializado, desde que seus titulares ndo
exer¢am funcBes executivas, ouvida previamente a CVM; e

lll. ~ Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

D VUL DE INFOR

Art. 25. O ADMINISTRADOR prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade
administradora do mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso,
as informagdes exigidas pela ICVM 472/08.

§ 12, Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrdnico uma forma
de correspondéncia vélida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para convocacio de
assembleias gerais e realiza¢do de procedimentos de consulta formal.

§ 22. O envio de informagdes por meio eletronico previsto né.caput dependera de aytoriza¢do do
cotista do FUNDO. \
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§ 32. Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer alteracio
que ocorrer no endereco eletrénico previamente indicado, isentando o ADMINISTRADOR de
qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista em virtude de
enderego eletrénico desatualizado.

A NISTRADOR ESTOR

Art. 26. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR, no exercicio de suas atividades e utilizando
0s recursos ou ativos do FUNDO:

1 Receber depdsito em sua conta corrente;

Il.  Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob
qualquer modalidade;

lll.  Contrairou efetuarempréstimo;

IV.  Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes
praticadaspelo FUNDO;

V.  Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
VI.  Aplicar recursos na aquisi¢do de cotas do préprio FUNDO;

VIl. Vender a prestagdao cotas do FUNDO, admitida a divisio da emissio em séries e
integralizacdo viachamada de capital;

VIil. Realizar operacdes do FUNDO quando caracterizada situacdo de conflito de interesses
entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR, GESTOR ou o consultor especializado; entre o
FUNDO e os cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez
por cento) do patrimdnio do FUNDO; entre o FUNDO e o representante de cotistas ou
entre o FUNDO e o empreendedor, ressalvada a hipétese de aprovagdo em assembleia
geral, nos termos do artigo 34 deste Regulamento;

IX.  Constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do FUNDO, ressalvada a
possibilidade de receber imdveis onerados;

X.  Prometerrendimento predeterminado aoscotistas;
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Xl. Realizar operagdes com a¢des e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribui¢des publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversio de debé&ntures em agdes, de exercicio de bonus de
subscricdio e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

Xll. Realizar operagdes com derivativos;
Xill. Praticar qualquer ato de liberalidade; e

XIV. Realizar opera¢des com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
regulamentacdo aplicdvel ou neste Regulamento.

§ 12. A vedac3o prevista no inciso IX ndo impede a aquisi¢do, pelo ADMINISTRADOR, de imdveis
sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio
do FUNDO.

§ 22. O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operac¢des de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco Central
do Brasil ou pela CVM, ou uséa-los para prestar garantias de operagdes préprias.

DA REMUNERACAC DO ADMINISTRADOR

Art. 27. O ADMINISTRADOR receberé por seus servigos uma taxa de administragao calculada (a)
sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou (b) caso as cotas do FUNDO tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como, por exemplo, o IFIX,
sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotagdo de
fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragdo
(“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”) o percentual de (i) 1,00% (um por cento) a razdo
de 1/12 avos e que devera ser pago diretamente ao ADMINISTRADOR, observado o valor
minimo mensal de RS 20.000,00 (vinte mil reais reais), atualizado anualmente segundo a
variagdo do IGPM/FGV, ou indice que vier a substitui-lo, a partir do més subsequente a data da
Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas em que o ADMINISTRADOR for eleito como o
administrador do FUNDO; e (ii) o percentual de até 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento)
ao ano, a razdo de 1/12 avos, correspondente aos servicos de escrituracio das cotas, a ser pago
a terceiros.

%, § 12, Ataxa de administragdo serd calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 52

(quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos farem prestados.

N\
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§ 22. O valor integrante da taxa de administragdo correspondente & escritura¢do das cotas
descrito no caput deste artigo, podera variar exclusivamente em fungio da movimentac3o de cotas
e quantidade de cotistas que o FUNDO tiver, sendo que nesta hipdtese, o valor da taxa de
administracdo ird refletir em imediata e igual propor¢do a variacio comprovada da taxa de
escrituragao.

§ 32. A remuneracdo do GESTOR deverd ser paga pelo FUNDO, porém descontada da taxa de
administracdo do ADMINISTRADOR.

DA SUBSTITUICAQ DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Art. 28. O ADMINISTRADOR e o GESTOR serdo substituidos nos casos de sua destituicdo pela
Assembleia Geral de Cotistas, de sua renlncia e de seu descredenciamento, nos termos
previstos na ICVM 472/08, assim como na hipdtese de sua dissolugdo, liquidagdo extrajudicial ou
insolvéncia.

§ 12. Nas hipéteses de rentncia ou de descredenciamento pela CVM, ficara o ADMINISTRADOR
obrigado a:

1. Convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu sucessor ou
deliberar sobre a liquidagdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pelo ADMINISTRADOR,
ainda que apds sua renuncia; e

.  Permanecernoexercicio desuasfungdes atéseraverbada, nocartérioderegistro deiméveis,
nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO,
a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério
de Titulos e Documentos.

§ 22. Efacultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocagio da assembleia geral, caso ao ADMINISTRADOR n3o convoque a assembleia de que
trata 0 § 12, inciso |, no prazo de 10 (dez) dias contados da rentncia.

§ 32. No caso de liquidagio extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao liquidante designadopelo
Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia
Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacdo, no Didrio Oficial da
Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢do de novo
administrador e a liquidagdo ou ndo do FUNDO.
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§ 42, Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patriménio do
FUNDO, até ser procedida a averbacdo referida no § 12, inciso Il

§ 52, Aplica-se o disposto no §1¢, inciso |, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas
deliberar a liquidagiio do FUNDO em consequéncia da rentncia, da destitui¢do ou da liquidagdo
extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo & Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger
novo administrador para processar a liquidacdo do FUNDO.

§62. Para o caso de liquida¢do extrajudicial do ADMINISTRADOR, se a Assembleia Geralde
Cotistas n3o eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicagio
no Didario Oficial do ato que decretar a liquidag&o extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeard
uma instituicdo para processar a liquidagdo do FUNDO.

§ 72. Nas hipéteses referidas no caput, bem como na sujei¢do ao regime de liquidacgdo judicial ou
extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador, devidamente
aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbagdo, no Cartério de
Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens imdveis integrantes do
patrimonio do FUNDO.

§ 82, A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patrim6nio do FUNDO
n3o constituitransferénciade propriedade.

§ 92, A Assembleia Geral de Cotistas que substituir ou destituir o ADMINISTRADOR devera, no
mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacdo do FUNDO.

Art. 29. Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagdo
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens imdveis e direitos integrantes
do patriménio do FUNDO.

NSULTORIA ESPECIALIZADA

Art. 30. O ADMINISTRADOR, consoante o disposto na ICVM 472/08, podera contratar um
consultor especializado para a prestacdo dos servigos descritos no inciso Hl e il do artigo 31 da
ICVM 472/08.

§ Unico. Ocorrendo a contratagcdo, o consultor especializado recebera pelos seus servigos uma
remuneracdo maxima a ser definida no respectivo contrato de presta¢do de servicos a ser
firmado entre as partes, remuneragdo esta devida a partir da data de sua efetiva contratagéo e

enquanto esta vigorar, paga diretamente pelo FUNDO, ontada da Taxa de Ad /\
§4\7a

inistracao.
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1A GERA TIST
Art. 31. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:
L Demonstragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

iIl.  Alteragdo do Regulamento do FUNDO, incluindo, mas n3o se limitando, 3 alteracdo da
Politica de Investimentos do FUNDO, tal como previsto no artigo 32 deste Regulamento;

ll.  Destitui¢gdoousubstituicio do ADMINISTRADOR;
IV.  Fusdo, incorporacdo, cisdo e transformagdo do FUNDO;

V. Dissolugdo e liquidagdo do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado neste
Regulamento;

VI. Elei¢do e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneragio, se
houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que poder&o ser incorridas no exercicio
de suas atividades, caso aplicavel;

VIl. Alteragdo do prazo do FUNDO;

VIIl. Aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos do presente
Regulamento e da legislacdo e normas vigentes;

IX. Alteracdo daTaxade Administracdo do ADMINISTRADOR;

X.  Apreciagao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas do
FUNDO;

§ 12. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso |
deste artigo deverd ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apés o término do
exercicio social.

§ 22, A Assembleia Geral de Cotistasreferida no §12.somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta)
dias apdés estarem disponiveis aos cotistas as demonstragées contdbeis auditadas relativas ao
exercicio encerrado.

observéancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§ 32. A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os co’?ias podera dispensar a
7 A
/s )
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§ 42. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagao, sempre
que tal alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou
regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicacdo aos
cotistas.

Art. 32. Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de Cotistas, respeitados os
seguintes prazos:

1. 30 {trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e
1. 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

§ 12. A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por cotista(s)
que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, eleito conforme artigo 40 deste Regulamento, observado o disposto
no presente Regulamento.

§ 22, A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou do seu representante serd dirigida ao
ADMINISTRADOR, que deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento,
realizar a convocacio da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia
Geral de Cotistas assim convocada deliberar em contrario.

Art. 33. A convoca¢do da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por correspondéncia
encaminhada acada cotista, observadas as seguintes disposi¢cdes:

L Da convocag¢do constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada a
assembleia;

1. A convocagdo de Assembleia Geral de Cotistas devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica
de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas; e

.. O aviso de convocacgdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

10

§1

. A assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

§ 22. O ADMINISTRADOR do FUNDO deve colocar, n:&\ mesma data da convocagdo, todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio infor‘mad direito devotq:
5y

\ S
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1. Em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il.  No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores;e

lll.  Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO estejam admitidas a negociacdo.

§ 32, Por ocasido da Assembleia Geral Ordindria do FUNDO, os cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a
inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser
Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.

§ 42, O pedido de que trata o § 32 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 22 do artigo 19-
A dalCVM 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo
da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 52, O percentual de que trata o § 32 acima devera ser calculado com base nas participacdes
constantes do registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 62. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacéo.

Art. 34. Todas as decisdes em Assembleia Geral de Cotistas deverdo ser tomadas por votos dos
cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada
cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum
qualificado e maioria absoluta previstas neste Regulamento.

§ 19, Por maioria simples entende-se a maioria de votos dos cotistas presentes na Assembleia
Geral (“Maioria Simples”). Por Quérum Qualificado entende-se o voto dos cotistas conforme
definido no § 22 abaixo.

§ 29, As matérias previstas nos incisos Ii, Ill, IV, V, VIII, X e IX do artigo 31 acima dependem da
aprovagdo por maioria de votos dos cotistas presentes que representem:

()  no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha
mais de 100 (cem) cotistas; ou
(i) nominimo, metade das cotas emitidas pelo FUNDO, cgs( e tenha até 100 (cem) cotista
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§ 32, Os percentuais de que trata este artigo 34, caput e § 22, deverao ser determinados com base
no nimero de cotistas do FUNDO indicados no registro de cotistas na data de convocagdo da
respectiva assembleia, cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocagdo qual
sera o percentual aplicivel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum
Qualificado.

Art. 35. Somente poderio votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na
data da convocacdo da assembleia, observadas as disposi¢des do artigo 14 e paragrafos deste
Regulamento.

Art. 36. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas os representantes legais
dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 37. O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos cotistas pedido de procuracdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anincio publicado.

§ 19. O pedido de procuracdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os
elementos informativos necessdrios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista o
exercicio de voto contrdrio, por meio da mesma procuragao, ou com indicagdo de outro
procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os cotistas.

§ 2¢. £ facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio de pedido de procuragdo
de que trata o artigo 23 da ICVM 472/08 aos demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido
contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio. do voto pedido
mencionados no §12 supra, bem como: a) reconhecimento da firma do cotista signatario do
pedido; e b) cépia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 32. O ADMINISTRADOR devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de
procura¢io em nome do cotista solicitante em até S (cinco) Dias Uteis, contados da data da
solicitagdo.

§ 42, Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragio pelo ADMINISTRADOR, em nome
de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 38. Além de observar os quéruns previstos no artigo 34 deste Regulamento, as deliberagdes
da Assembleia Geral de Cotistas que tratarem da dissolugdo ou liquidacio do FUNDO, da
amortizagdo das cotas e da rentincia do ADMINISTRAﬁQR, deverdo atender as demais condicGes
estabelecidas neste Regulamento e na legislacio em v@ori

5
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Art. 39. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante
processo de consulta formal, sem a necessidade de reuni3io de cotistas, formalizado em carta,
telegrama ou correio eletrénico (e-mail) dirigidopelo ADMINISTRADOR a cada cotista, conforme
dados de contato contidos no boletim de subscri¢io ou, se alterado, conforme informado em
documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado ao ADMINISTRADOR, para resposta
no prazo maximo de 30 (trinta) dias, desde que observadas asformalidades previstas nos artigos
19,19-Ae4l,lelidalCVM472/08.

§ 12. Da consulta, deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito devoto.

§ 22. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO:
I Seu ADMINISTRADOR ou seu GESTOR;
Il Os sécios, diretores e funcionédrios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

lll.  Empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus sdcios, diretores e
funcionarios;

IV.  Osprestadores de servigos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios;

V. O cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagio de bens de sua
propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do FUNDO; e

VI.  Ocotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§ 32. N3o se aplica a vedagdo prevista no paragrafo anterior quando:

. Os Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos i a Vi;

Il.  Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria
assembleia, ou em instrumento de procuragéo que se refira especificamente a assembleia

em que se dara a permissdo de voto; e

ll.  Todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem comque concorreram para a
integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata

0 §62 do art. 82 da Lei 6.404/76, conforme o §22 do art. 12 da ICYM\472/08.
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DO REPRESENTAN ISTA

Art.. 40. O FUNDO podera ter até 3 (trés) representantes dos cotistas, a serem eleitos e
nomeados pela Assembleia Geral de Cotistas, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observado
o prazo do § 32 abaixo, para exercer as funcbes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou
investimentos do FUNDG, em defesa dos direitos einteresses dos cotistas, observado os seguintes
requisitos:

1. Ser cotista do FUNDO;

.  N3o exercer cargo ou funcio no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

.  N3ao exercer cargo ou fun¢do na sociedade empreendedora dos imdveis que constituam
objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. Na3oseradministrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento imobiliario;
V. N&o estar em conflito de interesses com 0 FUNDO; e

VI. N3o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo
tempordria aplicada pela CVM.

§ 12. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos cotistas
do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcdo.

§ 22, A eleigdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos
cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou

Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100
(cem)cotistas. N
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§ 32, Os representantes de cotistas ndao receberdo remuneragao e deverao ser eleitos com prazo
de mandato unificado, ase encerrar na préxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, permitida
areeleigdo.

§ 42. A fungdo de representante dos cotistas é indelegavel.

§ 52, Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representantes de
cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintesinformag&es sobre o(s) candidato(s):

l. Declaragido dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da ICVM
472/08;e

.  Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formagdo académica, quantidade de cotas do
FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relagdo
de outros fundos de investimento imobilidrio em que exerce a fungdo de representante de
cotista e a data de eleicdo e de término do mandato, descricdo de eventual condenagdo
criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos
doitem 12.1 do Anexo 39-V daICVM 472/08.

Art. 41. Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

1. Fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos seus deveres legaise
regulamentares;

I.  Emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a serem submetidas
a assembleia geral, relativas & emissdo de novas cotas — exceto se aprovada nos termos do
inciso VIII do artigo 30 da ICVM 472/08 —, transformagdo, incorporagdo, fusdo ou cisdo do
FUNDO;

.  Denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao FUNDO;

IV.  Analisar, ao menos trimestralmente, as informages financeiras elaboradas periodicamente
peloFUNDO;

V. Examinaras demonstracdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas opinar;

VI. Elaborar relatério que contenha, no minimo: />

S
e
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a)  descricdodasatividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos
representantes de cotistas;

c)  despesasincorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do FUNDO e o formuldrio cujo contetddo
reflita o Anexo 39-V da ICVM 472/08, fazendo constar do seu parecer as informacdes
complementares que julgar necessérias ou tteis a deliberagdo da assembleia geral;

VIl. Exercer essas atribui¢cdes durante a liquidagdo do FUNDO; e

VIll. Fornecer ao ADMINISTRADOR em tempo habil todas as informag¢des que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da ICVM 472/08.

§12. O ADMINISTRADOR é obrigado, por meio de comunicag¢3o por escrito, a colocar a disposi¢do
dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento
do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formuldrio de que trata a alinea “d” do
inciso VI deste artigo.

§ 22. Os representantes de cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou
informacdes, desde que relativas a sua fungdo fiscalizadora.

§ 32. Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverio ser encaminhados ao
ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo e, tio logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que ao ADMINISTRADOR proceda a
divulgacdo nos termos dos artigos 40 e 42 da ICVM 472/08.

Art. 42. Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO e
responder aos pedidos de informag¢des formulados pelos cotistas.

§ Unico. Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos representantes de cotistas
podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de
publicacdo e ainda que a matéria n3o conste da ordem do dia.

Art. 43. Osrepresentantes de cotistas tém os mesmos devéres do ADMINISTRADOR nos termos
do artigo 33 da ICVM 472/08. .

AN
N
\,
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Art. 44, Os representantes de cotistas devem exercer suas fungbes no exclusivo interesse do

FUNDO.
DAS D E ENCAR ND
Art. 45. Constituem encargos e despesas do FUNDO:

VL

VIl

VIl

Xl

Taxa de Administragao;

Taxas, impostos ou contribuicGes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;

Gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicagcdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagbes aos cotistas
previstas no Regulamento ou na regulamentacao aplicavel;

Gastos da distribuicdo primadria de cotas, bem como com seu registro para negociagdo em
mercado organizado de valores mobilidrios;

Honorérios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragGes
financeiras do FUNDO;

Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo despesas relativas
a compra, venda, loca¢do ou arrendamento dos iméveis que componham seu patriménio;

Honorérios de advogados, custas e despesas cofrelatas incorridas em defesa dos interesses do
FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja
eventualmente imposta;

Honorérios e despesas relacionadas as atividades de distribuicdo de cotas;

Honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas no inciso Il do artigo 11 deste
Regulamento;

Honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas no inciso lll do artigo 11 deste
Regulamento; i

Honorérios e despesas relacionadas a contratacdo d¢ formador de mercado para as cotas do
FUNDO;

e
I’
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Xil. - Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem como
a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente
de culpa ou dolo do ADMINISTRADOR no exercicio de suas fungdes;

XHl. Gastos inerentes a constitui¢do, fusdo, incorporag3o, cisdo, transformagdo ou liquidagdo do
FUNDO e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

XIV. Taxa de custédia de titulos ou valores mobilidrios do FUNDO;
XV. Gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatérias;

XVI. Gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de iméveis integrantes do patriménio
do FUNDO;

XVII. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista;

XVIli. Despesas com o registro de documentos em cartério; e

XIX. Honordrios e despesas relacionadas as atividades do representante dos cotistas.

§ 19. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na regulamentagio aplicavel como encargos
ou despesas do FUNDO correrdo por conta do ADMINISTRADOR ou prestador de servigo que incorrer
na despesa.

§ 22 As parcelas da taxa de administracdo devidas a prestadores de servico contratados pelo

ADMINISTRADOR nos termos deste Regulamento, serdo pagas diretamente pelo FUNDO aos
respectivos prestadores de servigos contratados.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 46. O FUNDO terd escrituragdo contdbil prépria, destacada daquela relativa ao
ADMINISTRADOR, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

§ unico. Para os fins do presente Regulamento, “Dia Util” sera qualquer dia exceto: (i) sabados,
domingos, feriados nacionais ou no Estado ou na Cidade de S3o Paulo; e (ii) aqueles sem
expediente na B3.

Art. 47. As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa de

auditoria independente registrada na CVM. \\
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§ 192. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacdo do cumprimento
das disposi¢des legais e regulamentares por parte do ADMINISTRADOR.

§ 29, Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o
valor do patrimoénio liguido contabil atualizado do FUNDO e o niimero de cotas emitidas.

Art. 48. O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboragdo, remessa e publicidade de
demonstrag¢des financeiras editadas pela CVM.

l LIQUIDA! T PARCIAL DE COT

Art. 49. No caso de dissolugdo ou liquidagdo do FUNDO, o seu patrimdnio sera partilhado aos
cotistas na proporgdo de suas cotas, ap6s o pagamento de todas as dividas e despesas do
FUNDO.

§12. Na hipétese de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

§29, Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO analise quanto a
terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a
regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos nao contabilizados.

§39. Apds a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro do
FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM:

1. No prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentag&o:
(a) o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidacdo do
FUNDO, quando for o caso; e
(b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Ill.no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movjmentagdo de patriménio do FUNDO
acompanhada do parecer do auditor independente. //7;
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Art. 50. Conforme recomendacio do GESTOR ao ADMINISTRADOR, o FUNDO poderd amortizar
parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos, para redugéo do seu patriménio ou sua
liquidagdo.

§ 12. A amortizac3o parcial das cotas para redugio do patriménio do FUNDO implicard a manutengdo
da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente redugdo do seu
valor, na propor¢do da diminuicdo do patrimdnio representado pelo ativo alienado.

§ 22, A amortiza¢do parcial das cotas serd precedida de antincio realizado pelo ADMINISTRADOR, as
expensas do FUNDO, indicando a data em que serd realizada a amortizagdo, o valor amortizado e os
critérios que serdo utilizados para estabelecer a data de corte para verificar os cotistas que serdo
beneficidrios da amortizagdo. Na data da implementagdo da amortiza¢do parcial, o valor da cota
serd reduzido do valor correspondente ao da sua amortizagdo. Sera realizado, na mesma data, o
provisionamento da amortizagdo parcial. Somente fara jus ao recebimento da amortizagdo o titular
da cota na data de realizagdo do antincio de amortizag¢do parcial.

DO FORO

Art. 51. Fica eleito o foro da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa rentincia a outro, por mais
privilegiado que possa ser, para dj\rimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste
Regulamento. )

T
Gumuel J. B Cester
Diretor

Mary Harumi Takeda
Diretora

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO OURINVEST LOGISTICA
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ANEXO |
FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma deciséio de investimento, os potenciais investidores do FUNDO devem
considerar cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras informagées
contidas nos prospectos das ofertas de cotas do FUNDO e neste Regulamento, e, & luz de suas
préprias situacdes financeiras, avaliar, cuidadosamente, todas as informacées disponiveis, em
particular, aquelas relativas a politica de investimento e composigéio da carteira do FUNDO. Os
riscos descritos abaixo ndo sdo os tinicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no FUNDO e no
Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira ou resultados do FUNDO podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que néio
sejam, atualmente, de conhecimento do ADMINISTRADOR ou que sejam julgados de pequena
relevéncia neste momento.

Nédo serd devida pelo FUNDO, ADMINISTRADOR, GESTOR ou coordenadores das ofertas de cotas
do FUNDO qualquer indeniza¢do, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os cotistas nédo
alcancem a rentabilidade esperada com o investimento no FUNDO ou caso os cotistas sofram
qualquer prejuizo resultante de seu investimento no FUNDO em decorréncia de quaisquer dos
eventos descritos abaixo.

O FUNDO, o ADMINISTRADOR, o GESTOR e os coordenadores das ofertas de cotas do FUNDO nédo
garantem rentabilidade associada ao investimento no FUNDO. A verificacio de rentabilidade
obtida pelas cotas de outros fundos de investimento imobilidrio no passado ou existentes no
mercado @ época da realizagéo da oferta néio constitui garantia de rentabilidade aos cotistas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE REGULAMENTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

A carteira do FUNDO, e por consequéncia seu patriménio, estdao submetidos a diversos riscos,
incluindo, sem limitagdo, os mencionados a seguir:

Fatores macroecondmicos relevantes

O FUNDO, todos os seus ativos e as operagdes envolvendo os ativos estdo localizados no Brasil. Como
resultado, varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma rejevente o rr%ado\
;
( 7
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financeiro efou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizago da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os
precos dos ativos integrantes da carteira do FUNDO e o valor das cotas, bem como resultar (a) em
alongamento do periodo de amortizag3o de cotas e/ou de distribui¢do dos resultados do FUNDO; ou
(b) na liquidagdo do FUNDO, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de
principal de suas aplica¢bes. N3o sera devido pelo FUNDO, pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR,
pelos Coordenadores ou por qualquer pessoa, aos cotistas do FUNDO, qualquer multa ou penalidade
de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo (a) o alongamento do periodo de amortiza¢do
das cotas efou de distribuicdio dos resultados do FUNDO; (b) a liquidagdo do FUNDO; ou, ainda, (c)
caso o0s cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultantes de seus investimentos.

Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do FUNDO, sua situagdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de
maneira relevante por modifica¢des nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de
juros, controles cambiais e restrigdes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagdo;
liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e
politica; alteracdes regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que
venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenadrio de alteracdo das taxas de juros, a
rentabilidade ou a precificagdo dos ativos que compdem a carteira do FUNDO poderdo ser
negativamente impactadas. Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados
podem impactar negativamente o patriménio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociacdo
das cotas.

A incerteza quanto a implementa¢do de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores, pode contribuir para a incerteza econémica no
Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro e 0 mercado
imobilidrio. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as
atividades do FUNDO e os seus resultados, podendo, inclusive, vir a afetar adversamente a
rentabilidade dos cotistas.

Risco dos ativos integrantes da carteira do FUNDO

Os Cotistas do FUNDO fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a partir da
percepgdo pelo FUNDO dos valores que lhe forem pagos pelos locatarios, arrendatérios ou
adquirentes dos Imoéveis Alvo, a titulo de locagdo, arrendamento ou compra e venda de tais iméveis.
Assim, por todo tempo em que os referidos iméveis estiverem locados ou arrendados, o FUNDO
estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios, arrendatéarios. Da mesma forma, em caso de
alienag¢do dos imdveis, o FUNDO estara sujeito ao risco de crédito dos adquirentes.
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Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do FUNDO est3o sujeitos
a capacidade dos seus emissores, ou dos devedores dos lastros dos CRI, de honrar os compromissos
de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condigdes financeiras dos
emissores e devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condi¢cbes econémicas, legais e politicas
que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em
termos de pregos e liquidez desses ativos. Mudangas na percepgdo da qualidade dos créditos dos
emissores e dos devedores dos CRI, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos
pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez. Nestas condigdes, o ADMINISTRADOR e o
GESTOR poderdo enfrentar dificuldade de receber os rendimentos dos ativos ou negocia-los pelo
preco e no momento desejado e, consequentemente, o FUNDO podera enfrentar problemas de
liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do FUNDO podera impactar negativamente
o patriménio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociagdo das cotas.

Risco de o FUNDO ser genérico

O FUNDO n3o possui um Imével Alvo ou empreendimento especifico, sendo, portanto, genérico.
Assim, haverd a necessidade de selegdo de Iméveis Alvo para a realizagdo do investimento dos
recursos do FUNDO. Dessa forma, o ADMINISTRADOR podera n3o encontrar Iméveis Alvo atrativos
dentro do perfil a que se propde.

Riscos de desvalorizagao dos Iméveis Alvo e condigdes externas

Propriedades imobilidrias estdo sujeitas a condicbes sobre as quais o ADMINISTRADOR e o GESTOR
do FUNDO n3o tém controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento
econdmico e as condigdes da economia em geral poderdo afetar o desempenho dos Imédveis Alvo
que integrardo o patriménio do FUNDO, consequentemente, a remuneragdo futura dos investidores
do FUNDO. O valor dos Imdveis Alvo e a capacidade do FUNDO em realizar a distribuicdo de
resultados aos seus Cotistas poderdo ser adversamente afetados devido a altera¢des nas condigdes
econdmicas, a oferta de outros espagos comerciais com caracteristicas semelhantes as dos Iméveis
Alvo e 3 redugdio do interesse de potenciais locadores em espagos como o disponibilizado pelos
imaveis.

Riscos relativos a aquisicdo dos Iméveis Alvo

Os Iméveis Alvo que irdo compor o patrimdnio do FUNDO deverdo, em regra e sem prejuizo das
autorizagdes especificas contidas no Regulamento, estar livres e desembaragados de quaisquer 6nus,
gravames ou hipotecas. N3o obstante, considerando que o escopo das diligéncias realizadas pelos
prestadores de servicos do FUNDO encontram algumas limitacdes, é possivel que o FUNDO venha a
adquirir Iméveis Alvo ou direitos a eles relativos que sofram alguma restri¢do urbanistica, ambiental,
sanitaria ou vidria, inclusive, podendo constituir patriménio histérico e artistico nacional, cuja
conservagdo seja de interesse publico, bem como ser objeto de tombamento pelas autoridades
competentes, 0o que pode afetar adversamente a capacidade de o FUNDO vir a explorar
economicamente tais Imoveis Alvo. Ademais, apds a aquisicio e enquanto os instrumentos de
compra e venda definitivos ndo tiverem sido registrados em nome do FUNDO, existe a possibilidade

i

Av. Paulista, n? 1728, 12, 22, 4° e 112 andares, S#o Paulo-SP, CEP 01310+ Z
PABX {11) 4081 4444 FAX (11) 4081 4443 Ouvidoria: 0800 6034444 /
J

/

149



&

@ OURINVEST

destes Imdveis Alvo serem onerados para satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos proprietérios
em eventual execug¢do proposta por seus eventuais credores, caso 0s mesmos ndo possuam outros
bens para garantir o pagamento de tais dividas, o que dificultaria a transmissdo da propriedade dos
Iméveis Alvo para o FUNDO.

Risco relativo a rentabilidade do FUNDO

0 investimento em cotas de Fll pode ser considerado, para determinados fins, uma aplicacdo em
valores mobilidrios de renda varidvel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao cotista
dependera do resultado dos ativos adquiridos pelo FUNDO, além do resultado da administragdo dos
ativos que compordo a carteira do FUNDO. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos
cotistas dependerdo do resultado do FUNDO, que por sua vez, dependera preponderantemente das
receitas provenientes dos direitos decorrentes dos ativos objeto de investimento do FUNDO,
excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manuten¢do do FUNDO. Assim, eventual
inadimpléncia verificada em relacdo aos ativos, ou demora na execucdo de eventuais garantias
constituidas nas operagdes imobilidrias relacionadas aos ativos, podera retardar o recebimento dos
rendimentos advindos dos ativos e consequentemente impactar a rentabilidade do FUNDO.
Adicionalmente, vale ressaltar que; entre a data da integraliza¢do das cotas objeto de eventual oferta
de cotas do FUNDO e a efetiva data de aquisicdo dos ativos os recursos obtidos com tal oferta serdo
aplicados em Aplicacdes Financeiras, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do
FUNDO.

Riscos tributarios

A Lei n2 9.779/99 estabelece que os Fll sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional
desde que apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou sécio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do
respectivo Fll. Ainda de acordo com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos cotistas dos Fll e
os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo
obstante, de acordo com o artigo 39, paragrafo Gnico, inciso lI, da Lei n? 11.033/04, alterada pela Lei
n? 11.196/05, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fll cujas cotas sejam admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado a pessoas fisicas. O mesmo
dispositivo legal esclarece ainda que o beneficio fiscal de que trata:

(i)  serd concedido somente nos casos em que o Fll possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

(ii) ndo serd concedido ao cotista, pessoa fisica, titular de cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fil ou cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos

pelo Fi. x
;“»\
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Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os Fll possam ser modificadas no futuro e, ainda,
existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpreta¢do diferente do
ADMINISTRADOR quanto ao ndo enquadramento do FUNDO como pessoa juridica para fins de
tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagGes realizadas pelo FUNDO.
Nessas hipéteses, o FUNDO passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuigdo Social nas mesmas condigdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reduc¢io do
rendimento a ser pago aos cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicdveis sobre
determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado
a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacdes ja concluidas. Ambos os casos
podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos cotistas ou mesmo o valor das cotas.

Riscos de alteragiio da legislagio aplicivel ao FUNDO e/ou aos cotistas

A legislacdo aplicavel ao FUNDO, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo FUNDO, incluindo,
sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteracdes. Existe o risco de as regras
tributarias relativas a Fll serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, o que
pode implicar perdas decorrentes da criagdo de novos tributos, interpretacgdo diversa da atual sobre
a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o FUNDO e/ou
seus cotistas a recolhimentos ndo previstos inicialmente ou a majoragdo de tributos incidentes.

Risco Tributario relacionado a CRI, LH, LCl e LIG
O Governo Federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros.

Alteragdes futuras na legislacdo tributdria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI,
das LCl, das LIG e das LH para os seus detentores. Por forga da Lei n2 12.024, de 27 de agosto de 2009,
os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio
que atendam a determinados requisitos sdo isentos do Imposto de Renda. Eventuais alteragdes na
legislagdo tributdria, eliminando a isengdo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas
do Imposto de Renda incidente sobre os CRI, as LCl, as LIG e as LH, ou ainda a criagdo de novos
tributos aplicaveis aos CRI, as LCl, as LIG e as LH, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do
FUNDO.

Risco de concentragdo da carteira do FUNDO
A Politica de Investimentos do FUNDO ndo prevé critérios de elegibilidade ou alocagio em
determinado segmento, emissor ou operagdo imobiliaria, para a aquisi¢do dos Ativos Alvo, ficando

esta alocacdo a critério do GESTOR, observados os limites leggis. A auséncia de critérios de
elegibilidade e de alocagdo dos Ativos Alvo do FUNDO poderd g o d
/‘z’\ |
\

\7;

Av. Paulista, n® 1728, 1¢, 28, 4° e 119 andares, S3o Paulo-SP, CEP 01310-913
PABX (11) 4081 4444 FAX (11) 4081 4443 Ouvidoria: 0800 60:

151



(d

@ OURINVEST

Ativos Alvo em determinado segmento do mercado imobilidrio, emissores ou em determinada
operagdo imobilidria relacionada aos Ativos Alvo, o que podera significar a concentragdo de risco de
crédito e riscos juridicos no segmento/operacdo/emissor preponderante. O risco da aplicagdo no
FUNDO terd intima relagdo com a concentragio da carteira, sendo que, quanto maior for a
concentragio, maior seré a chance de o FUNDO sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo
da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo Alvo e/ou do
AplicagBes Financeiras em quest3o, o risco de perda do capital integralizado pelos cotistas.

Risco do Prazo

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo FUNDO sdo aplicagbes de médio e longo prazo (inclusive
prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o
célculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do FUNDO ¢é realizado via marcagdo a
mercado. Desta forma, a realizagdo da marcagdo a mercado dos ativos da carteira do FUNDO visando
o célculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das cotas, cujo
calculo é realizado mediante a divisdo do patrimdnio liquido do FUNDO pela quantidade de cotas
emitidas até entdo. Mesmo nas hip6teses de os ativos da carteira do FUNDO virem a ndo sofrer
nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duragdo do FUNDO, as
cotas do FUNDO poderdo sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente
na negocia¢do das cotas pelo investidor.

Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario

Como os Fll sio uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro que
ainda nd3o movimenta volumes significativos de recursos, com numero reduzido de interessados em
realizar negdcios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar
transagdes no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos
de investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o
resgate de suas cotas, sendo quando da liquida¢do do FUNDO, fator este que pode influenciar na
liquidez das cotas quando de sua eventual negocia¢do no mercado secundario.

Mesmo sendo as cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado, o
investidor que adquirir as cotas do FUNDO devera estar consciente de que o investimento no FUNDO
consiste em investimento de longo prazo e que ndo ha qualquer garantia de que havera liquidez para
venda futura das cotas nos referidos mercados.

Risco Operacional

Os Imdveis Alvo, Ativos Alvo e Aplicagbes Financeiras objeto de investimento pelo FUNDO serdo
administrados e geridos pelo GESTOR, portanto os resultado}%UNDO dependerdo de uma
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administracdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que, caso
venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento
das obrigagbes para com o FUNDO por parte do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do Consultor, do
Custodiante, do Escriturador e do Auditor Independente, conforme estabelecido nos respectivos
contratos celebrados com o FUNDO, quando aplicével, podera eventualmente implicar falhas nos
procedimentos de gestdo da carteira, administragdo do FUNDO, controladoria de ativos do FUNDO
e escritura¢do das cotas. Tais falhas poderdo acarretar eventuais perdas patrimoniais ao FUNDO e
aos cotistas.

Risco Referente aos Outros Titulos e Valores Mobilidrios

Nos termos deste Regulamento, o FUNDO podera adquirir quaisquer titulos e valores mobilidrios
previstos na ICVM 472/08, ndo podendo ser previsto, nesta data, quais ativos serdo adquiridos
especificamente. Nesse sentido, a depender do investimento do FUNDO em qualquer um desses
outros titulos e valores mobilidrios, os riscos habituais corridos pelo FUNDO poderdo ser majorados.
Além disso, podera haver futura incompatibilidade com: (i) os limites de diversificagdo por emissor e
por modalidade de ativo determinado neste Regulamento e na legislagdo aplicavel a determinado
investidor; e (ii) parte do publico alvo de acordo com a Politica de Investimento.

Risco de Execugdo das Garantias Eventualmente Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucdo das garantias eventualmente outorgadas a respectiva operagdo e os riscos
inerentes & eventual existéncia de bens iméveis na composigdo da carteira, podendo, nesta hipétese,
a rentabilidade do FUNDO ser afetada. Em um eventual processo de execugdo das eventuais
garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos,
que deverdo ser suportados pelo FUNDO, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a
garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigagdes
financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugao de
garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento
no FUNDO.

Risco Relativos as operacgdes de Securitizagdo Imobilidria e as Companhias Securitizadoras

Os CRI poder3o vir a ser negociados com base em registro provisdrio concedido pela CVM. Caso

determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI deverd

resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da

integralizacio dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade ir17ediata de recursos para resgatar

antecipadamente os CRI. A Medida Provisdria n2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo

76, estabelece que “as normas que estabelegam a afetacdo q/ %‘-qseparagﬁo, a qualquer titulo, de
¥ e
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patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza
fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo
atribuidos”. Em seu paragrafo Unico, prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separac3o ou afeta¢do”. Assim, o patriménio
separado instituido em emissdes sujeitas a regime fiducidrio, caso prevaleca o entendimento previsto
no dispositivo acima citado, podera ndo ser oponivel aos credores de débitos de natureza fiscal,
previdencidria ou trabalhista da companhia securitizadora, que poderdo concorrer com os titulares
dos CRI no recebimento dos créditos imobilidrios que compdem o lastro dos CRI. Portanto, caso a
securitizadora n3o honre suas obrigacdes fiscais, previdencidrias ou trabalhistas, os créditos
imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos
patriménios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando a
capacidade do patrimdnio separado de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI.

Demais riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do FUNDO considera um conjunto de
rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados, tendo
por diretrizes a legislagdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo financeira,
em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para eficicia do arcabougo contratual. Em virtude da reconhecida
morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de eventuais demandas judiciais pode ndo
ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para o FUNDO, bem
como em atraso ou paralisacdo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negdcios do FUNDO, o
que teria um impacto na rentabilidade do FUNDO.

Risco Relativo a Inexisténcia de ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

O FUNDO podera n3o dispor de ofertas de Imdveis Alvo e Ativos Alvo suficientes ou em condicbes
aceitdveis, a critério do ADMINISTRADOR e do GESTOR, que atendam a Politica de Investimentos do
FUNDO, de modo que o FUNDO podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades
de caixa para aquisigdo de Ativos Alvo.

A auséncia de Imodveis Alvo e de Ativos Alvo para aquisicdo pelo FUNDO podera impactar
negativamente a rentabilidade das cotas, considerando que, enquanto o FUNDO n3o aloque seus
recursos em Iméveis Alvo e em Ativos Alvo, os recursos do FUNDO permanecerdo aplicados nas

Aplicagdes Financeiras. \

~,
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Riscos de influéncia de mercados de outros paises

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e
de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores
aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e
valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os
quais se incluem as cotas. No passado, o surgimento de condigdes econdmicas adversas em outros
paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente,
na redugio de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um
cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de
forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive
de imdveis), indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleracdo da economia,
instabilidade cambial e pressdo inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos
acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do
FUNDO, o patriménio do FUNDO, a rentabilidade dos cotistas e o valor de negociagdo das cotas
inclusive em razdo de impactos negativos na precificagdo dos ativos que compdem a carteira do
FUNDO. Variaveis exégenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios
ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro
e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da
moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos
integrantes da carteira do FUNDO e o valor das cotas, bem como resultar (a) em alongamento do
periodo de amortizagdo de cotas e/ou de distribuigdo dos resultados do FUNDO; ou (b) liquidagdo do
FUNDO, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas
aplicagdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do FUNDO devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdo no mercado ou pela
melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das cotas
de emiss3o FUNDO podera sofrer oscilagbes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.

N3o sera devido pelo FUNDO ou por qualquer pessoa, incluindo as instituigdes responsaveis pela
distribuigdo das cotas, os demais cotistas do FUNDO, o ADMINISTRADOR, o GESTOR e as Instituicbes
Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizagdo das cotas e/ou de distribuicdo dos
resultados do FUNDO; (b) a liquidagio do FUNDO; ou, ainda, (g} caso os cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultante de tais eventos.
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Risco de concentragdo de propriedade de Cotas do FUNDO

Conforme o Regulamento, ndo hé restri¢do quanto ao limite de cotas que podem ser subscritas por
um Unico cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um unico cotista venha a integralizar
parcela substancial da Emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do FUNDO, passando tal cotista a
deter uma posigdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais
cotistas minoritarios. Nesta hip6tese, ha possibilidade de que deliberagbes sejam tomadas pelo
cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do FUNDO ou da opinido
dos cotistas minoritarios.

Risco de diluicdo decorrentes de novas emissées de cotas

O FUNDO podera, no futuro, realizar novas emissdes de cotas com vistas ao aumento do seu
patriménio e aquisi¢cdo de novos Ativos Alvo. Neste sentido, os cotistas devem ficar atentos,
especialmente com relagdo a publicagdes de avisos, convocagdes e atas de Assembleia Geral
Extraordindria, com vistas ao exercicio do seu direito de preferéncia na subscri¢do das novas cotas,
sob pena de, ndo o exercendo, terem sua participagdo diluida, diminuindo suas participa¢Bes nas
decisdes sobre as matérias sujeitas a Assembleia Geral de Cotistas. Adicionalmente o exercicio do
direito de preferéncia pelos cotistas do FUNDO em eventuais emissGes de novas cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do cotista.

Inexisténcia de garantia de eliminagdo de riscos

A realizagdo de investimentos no FUNDO sujeita o investidor aos riscos aos quais o FUNDO e a sua
carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos cotistas no FUNDO.
O FUNDO ndo conta com garantias do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou de terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou do FUNDO Garantidor de Créditos — FGC, para redugdo ou eliminagio dos
riscos aos quais estd sujeito e, consequentemente, aos quais os cotistas também poderdo estar
sujeitos. Em condi¢bes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo
ADMINISTRADOR e pelo GESTOR para o FUNDO podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais
perdas patrimoniais do FUNDO ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os
cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o
cumprimento das obrigacdes assumidas pelo FUNDO, na qualidade de investidor dos Ativos Alvo.

Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informac&es fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacio
do FUNDO que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados de
fundos de investimento similares ou em relag3o aos Ativos Alvo ou de quaisquer investimentos em
que o ADMINISTRADOR, o GESTOR e os Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os
46
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potenciais cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado n3o é indicativo de
possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares seréo alcancados
pelo FUNDO no futuro. Os investimentos est3o sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacso,
variacdo nas taxas de juros e indices de inflaggo.

Revises e/ou atualizagdes de projecdes

O FUNDO, o ADMINISTRADOR e o GESTOR ndo possuem qualquer obrigagio de revisar e/ou
atualizar quaisquer projegdes constantes de eventuais prospectos e/ou de qualquer material de
divulgacdo do FUNDO e/ou de suas Ofertas, incluindo, sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam
alteracdes nas condigcGes econdmicas ou outras circunsténcias posteriores a data dos prospectos
e/ou dos referidos material de divulgagio, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais
proje¢des se baseiem estejam incorretas.

Riscos de despesas extraordinarias

O FUNDO estara eventualmente sujeito ac pagamento de despesas extraordindrias. Caso a Reserva
de Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o FUNDO realizard Nova Emissdo
de cotas com vistas a arcar com as mesmas.

O FUNDO estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessarias para
a cobranga de alugueis e outros valores ou execugdo de garantias.

Riscos de alteragGes nas praticas contabeis

As préticas contdbeis adotadas para a contabilizacio das operacSes e para a elaboracdo das
demonstragdes financeiras dos Fll advém das disposicdes previstas na Instrucdo da CVM 516/11.
Com a edigdo da Lei n? 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por
AgOes e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contdbeis - CPC, diversos pronunciamentos,
orientagdes e interpretagdes técnicas foram emitidas pelo CPC e jd referendadas pela CVM com vistas
a adequacgdo da legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos
principais mercados de valores mobilidrios.

A Instrugdo da CVM 516/11 comegou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um processo
de consolidacdo de todos os atos normativos contdbeis relevantes relativos aos Fil editados nos
ultimos 4 (quatro) anos. Referida Instrugdo da CVM contém, portanto, a versdao mais atualizada das
préticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contdbeis atualmente adotadas no Brasil.

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pr)a’hunciamentos, orientagbes e

interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicod-los. Caso a CVM/¥ehha a determinar que novas
. gﬁm
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revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a
contabilizacio das operacdes e para a elaboragio das demonstra¢Bes financeiras dos Fll, a adogdo
de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracdes
financeiras do FUNDO.

Riscos de eventuais reclamagoes de terceiros

O FUNDO podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas. Ndo
h& garantia de que o FUNDO venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos
administrativos e judiciais propostos contra o FUNDO venham a ser julgados improcedentes ou,
ainda, que os recursos integrantes da Reserva de Contingéncia sejam suficientes para defesa de seus
interesses no ambito administrativo e/ou judicial. Caso o FUNDO venha a ser a parte sucumbente
nos processos administrativos e judiciais mencionados acima, bem como se as Reservas de
Contingéncia n3o forem suficientes para a defesa dos interesses do FUNDO, é possivel que os cotistas
venham a ser chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das
obriga¢bes assumidas pelo FUNDO que poderdo incluir a necessidade de realizagdo de aportes
adicionais.

Riscos relacionados ao GESTOR

A rentabilidade do FUNDO est4 atrelada, primordialmente, as receitas advindas dos Imdveis Alvo e
dos Ativos Alvo, o que dependera do processo de selecdo de tais ativos. O sucesso depende do
desempenho do GESTOR na realizagio de suas atividades. Ndo hd garantias de que o GESTOR
permanecera nesta fungdo por todo o prazo de duragdo do FUNDO ou que estas consigam manter
membros qualificados em sua administracdo. A incapacidade do GESTOR de manter e/ou substituir
membros qualificados, a possibilidade de que estes venham a renunciar sua posi¢do de GESTOR do
FUNDO e a inaptiddo do ADMINISTRADOR em contratar outro GESTOR com a mesma experiéncia e
qualificacio poderdo impactar de forma significativa nos resultados e, consequentemente, a
rentabilidade dos cotistas e a diminui¢do no valor de mercado das cotas.

Risco de conflito de interesses entre os prestadores de servigos e o Fundo

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses dependem de aprovagdo prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instru¢do CVM
472/08. O GESTOR pertence ao mesmo grupo econdmico do ADMINISTRADOR. Eventualmente, o
coordenador lider das ofertas do FUNDO podera ser uma empresa do mesmo grupo econémico do
GESTOR e do ADMINISTRADOR. Nio ha garantia que, no futuro, ndo venha a existir conflitos de
interesses por parte desses prestadores de servicos, em razdo de fungBes por eles exercidas, o que
podera causar efeitos adversos ao FUNDO e a sua carteira. Pode ser do melhor interesse do FUNDO
a aquisi¢cdo de titulos e valores mobilidrios emitidos e/ou detidos pelo ADMINISTRADOR e/ou pelo
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GESTOR ou, ainda, por empresas de seus respectivos grupos econdmicos. A aquisi¢do de ativos
nessas condicOes caracterizaria uma hipétese de conflito de interesses atualmente prevista na ICVM
472/08 e depende de prévia e expressa aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas. Caso a aquisi¢do
de ativos nessas condigBes seja aprovada em assembleia, ndo obstante exista na legislacdo e nas
politicas internas do ADMINISTRADOR e do GESTOR, regras que coibem conflito de interesses, o
GESTOR e o ADMINISTRADOR podem ndo ter a imparcialidade esperada em relagdo a esses ativos e
as consequéncias de sua detencdo pelo FUNDO, inclusive em casos de inadimplemento ou
rentabilidade abaixo do esperado, o que pode impactar negativamente o FUNDO.

Riscos de flutuagées no valor dos imdveis que venham a integrar o patrimdnio do FUNDO

O FUNDO poderé deter Iméveis Alvo ou direitos relativos a Iméveis Alvo. O valor dos iméveis Alvo
que eventualmente venham a integrar a carteira do FUNDO ou servir de garantia em operagdes de
securitizacdo imobilidria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobilidrios ligados as LCl, as LIG
e as LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacbes de pregos e cotagdes de mercado.
Em caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do FUNDO decorrentes de eventual alienacdo
destes iméveis ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos Alvo poderdo ser adversamente
afetados.

Risco de desapropriacdo e de sinistro

Eventuais desapropriagdes, parcial ou total, dos Imdveis Alvo ou dos imoveis que estiverem
vinculados a Ativos Alvo podera acarretar a interrupcdo, temporaria ou definitiva, de eventuais
pagamentos devidos ao FUNDO em decorréncia de sua titularidade. Em caso de desapropriagédo, o
Poder Publico deve pagar ao proprietdrio do imdvel desapropriado, uma indenizagdo definida
levando em conta os parametros do mercado. No entanto, ndo existe garantia que tal indenizagdo
seja equivalente ao valor a que o FUNDO efetivamente tenha direito, nem mesmo que tal valor de
indeniza¢do seja integralmente transferido ao FUNDO. Adicionalmente, no caso de sinistro
envolvendo a integridade fisica dos iméveis objeto de investimento pelo FUNDO, os recursos obtidos
pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apélice contratada, bem como as indeniza¢bes a serem pagas pelas
seguradoras poder#o ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido.

Risco das Contingéncias Ambientais

Eventuais contingéncias ambientais sobre os imdveis podem implicar em responsabilidades
pecuniarias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares dos
iméveis, e/ou para os originadores dos direitos creditérios e, eventualmente, promover a interrupgao
do fluxo de pagamento relativos ao imdveis, circunstancias que potlefh afetar a rentabilidade do
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FUNDO ou ainda em responsabilizacdo do FUNDO por tais contingéncias, o que poderia implicar no
pagamento de altas multas ou condenagdes, impactando negativamente o patrimonio do FUNDO.

Risco relacionado a extensa regulamentagio a que estd sujeito o setor imobilidrio

O setor imobilidrio brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentagdo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisicdo, incorporagdo
imobiliaria, constru¢do e reforma de iméveis. Dessa forma, a aquisicdio e a exploragdo de imdveis
poderdo estar condicionadas, sem limitacdo, a obtencdo de licencas especificas, aprovacdo de
autoridades governamentais, limitagdes relacionadas a edifica¢des, regras de zoneamento e a leis e
regulamentos para prote¢do ao consumidor. Referidos requisitos e regulamentacdes atualmente
existentes ou que venham a ser criados poderdo implicar aumento de custos, afetando adversamente
as atividades realizadas nos iméveis, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas.

Risco relacionado a aquisi¢do de Iméveis Alvo

Investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de
propriedades imobiliarias e impactando adversamente o prego dos Iméveis Alvo ou imdveis
relacionados aos Ativos Alvo. Ademais, aquisicbes podem expor o adquirente a passivos e
contingéncias incorridos anteriormente a aquisicio do imodvel. Podem existir também
questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os iméveis adquiridos estdo localizados ou
mesmo sobre a titularidade dos iméveis em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O
processo de andlise (due diligence) realizado pelo FUNDO nos imdveis, bem como quaisquer
garantias contratuais ou indenizacdes que o FUNDO possa vir a receber dos alienantes, podem ndo
ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam
apos a efetiva aquisicdo do respectivo imével. Por esta razdo, considerando esta limitagdo do escopo
da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do imével que podem recair sobre
o préprio imével, ou ainda pendéncias de regularidade do imdvel que nao tenham sido identificados
ou sanados, o que poderia (a) acarretar 6nus ao FUNDO, na qualidade de proprietario ou titular dos
direitos aquisitivos. do imével; (b) implicar eventuais restricdes ou vedagbes de utilizagdo e
exploragio do imével pelo FUNDO; ou (c) desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisi¢do
do Imével pelo FUNDO, incluindo a possibilidade de caracterizagdo de fraude contra credores efou
fraude a execugdo, sendo que estas trés hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo
FUNDO e, consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor das cotas.

Risco de adversidade nas condi¢es econdmicas nos locais onde estd localizado cada imével

Condi¢cdes econdmicas adversas em determinadas regibes podem reduzir os niveis de cessdo de
superficie, locagdo ou venda de bens iméveis, assim como restringir a possibilidade de aumento
desses valores. Adicionalmente, o valor de mercado de cadz{ imdvel estd sujeito a variagbes em
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fungdo das condigBes econdmicas ou de mercado, de modo que a alteragdo nestas condigbes pode
causar uma diminuicdo significativa no seu valor, que pode impactar de forma negativa a situagdo
financeira do FUNDO, bem como a remuneragao das Cotas.

Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximo a cada imével

O langamento de novos empreendimentos podera dificultar a capacidade do FUNDO em renovar
com os eventuais locatdrios e/ou realizar as eventuais loca¢bes ou locar espacos para novos
inquilinos. O langamento de novos empreendimentos imobilidrios em dreas préximas a que se situa
cada imével podera impactar a capacidade do FUNDO em renovar com a e/ou em locar ou de renovar
alocagdo de espacos em condigGes favoraveis, o que podera gerar uma redugdo na receita do FUNDO
e na rentabilidade das Cotas.

Risco de vacéancia

O FUNDO poderé ndo ter sucesso na prospecgdo de novos superficidrios e/ou novos locatarios efou
novos arrendatarios dos Iméveis Alvo, o que podera reduzir a rentabilidade do FUNDO, tendo em
vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de cessdo de
superficie, de locacdo, arrendamento e venda dos Iméveis Alvo. Adicionalmente, os custos a serem
despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas aos Imdveis Alvo (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderdo
comprometer a rentabilidade do FUNDO.

Risco relativo a ndo substituicdo do ADMINISTRADOR

Durante a vigéncia do FUNDO, o ADMINISTRADOR podera ser alvo de regime especial administrativo
temporério (RAET), sofrer interveng3o e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN,
bem como ser descredenciado, destituido pela Assembleia de Cotistas ou renunciar as suas fungdes,
hipéteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento e/ou na ICVM 472/08. Caso tal substitui¢do ndo aconteca, o FUNDO serd
liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao FUNDO e aos cotistas.

Risco de Governanga

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento
imobilidrios tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias
fiquem impossibilitadas de aprovag¢do pela auséncia de quérum de/votacdo de tais matérias,
prejudicando as atividades do FUNDO e a rentabilidade das cotas.
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ESTUDO DE VIABILIDADE
Objetivo

O presente estudo de viabilidade (“Estudo de Viabilidade”) foi elaborado pela OURINVEST ASSET
GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade e Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista
n? 1.728, 52 andar, Bela Vista, CEP 01310-919, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 01.034.817/0001-
43, neste ato representado nos termos do seu Contrato Social, na qualidade de gestora do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — OURINVEST LOGISTICA — FIl (“Gestora”, e “Funda”,
respectivamente). Este estudo visa analisar a viabilidade econdmico-financeira referente a
oferta publica da sétima emissdo de cotas do Fundo, cujo objetivo é proporcionar aos Cotistas
a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas, conforme a politica de investimento definida a
seguir, preponderantemente, por meio de: (i) aquisi¢do, venda, arrendamento ou locagdo
(inclusive sob o regime de build-to-suit) de imoéveis e empreendimentos voltados,
primordialmente, para operagdes logisticas e industriais (“Iméveis Alvo”), prontos ou em fase
final de construcio, em todo o territério nacional; (ii) securitizagdo de créditos imobilidrios
decorrentes de operacgdes envolvendo os Imdveis Alvo.

Tendo em vista que os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas acerca do futuro constantes
deste Estudo de Viabilidade podem vir a ndo ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o
desempenho do Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas. Em
razao dessas incertezas, o investidor ndo deve se basear somente nessas estimativas para tomar
uma decisdo de investimento.

Os numeros e perspectivas abaixo apresentados ndo representam garantia, presente ou futura,
de rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo existindo qualquer garantia por parte da Gestora

quanto a obtengdo da rentabilidade esperada.

Premissas do Estudo de Viabilidade

Volume da Oferta: RS 299.999.916,00 (duzentos e noventa e nove milhdes, novecentos e
noventa e nove mil, novecentos e dezesseis de reais).

Taxa de administragdo: 1,00% (um por cento) ao ano sobre o Patriménio do Fundo, observado
o minimo mensal de RS 20.000,00 (vinte mil reais).

Taxa de escrituragao: valor variavel de aproximadamente 0,25% (vinte e cinco décimos por
cento) ao ano sobre o Patriménio do Fundo.

Demais custos: 0,05% (vinte e cinco centésimos por cento) ao ano sobre o Patriménio do Fundo.

Rentabilidade dos Imdveis Alvo:
(i) IPCA + 8,8% (oito inteiros e oito décimos por cento) ao ano na aquisicdo de um
segundo imovel pelo Fundo; e
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(ii) IPCA + 9,0% (nove por cento) ao ano (rentabilidade referente as demais aquisicdes
de imdveis).

Rentabilidade do caixa ndo investido: 80% (oitenta por cento) do CDI.
Imposto de Renda sobre os Ativos Alvo: ndo ha.
Imposto de Renda sobre o caixa ndo investido: tabela regressiva de imposto de renda.

Prazo de alocacdo: 98% (noventa e cinco por cento) do Patriménio do Fundo no prazo de 6
meses (conforme fluxo de caixa abaixo).

Premissas Macroecondmicas
Expectativa de inflagdo: 3,5% (trés e meio por cento) ao ano.

Taxa SELIC: 5,5% (cinco e meio por cento) ao ano.
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Fluxo de Caixa Anual

Ano Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
Cota Patrimonial 99,71 99,73 99,76 99,79 99,82
Cota da Oferta 108,00 108,00 108,00 108,00 108,00
PL 382.821.887 382.926.651 383.035.082 383.147.309 383.263.463
Caixa 5.621.887 5.726.651 5.835.082 5.947.309 6.063.463
Imovel 377.200.000 377.200.000 377.200.000 377.200.000 377.200.000
Despesas 5.475.549 4.940.783 4.942.138 4.943.541 4.944.993
Taxa de Administracao 4,152,519 3.829.266 3.830.351 3.831.473 3.832.634
Taxa de Escrituragdo 1.038.130 957.317 957.588 957.868 958.159
Demais Despesas 154.200 154.200 154.200 154.200 154.200
Rentabilidade

Distribuicdo/cota 0,68 Q0,70 0,73 0,76 0,79
DY sobre cota da oferta 0,63% 0,65% 0,68% 0,71% 0,73%
DY Anualizado 7,53% 7,83% 8,15% 8,47% 8,81%

ESTUDO ELABORADO POR:

Sdo Paulo, 10 de setembro de 2019.
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