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MATERIAL PUBLICITARIO

Este Material Publicitario foi elaborado exclusivamente para as apresentacdes relacionadas a distribuicdo publica de cotas do Fundo de Investimento Imobiliario -
Ourinvest Fundo de Fundos (“Material Publicitéario”), conforme procedimentos previstos na Instrucdo da Comissédo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n.° 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“ICVM n.° 472/08”),na Instrugdo CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“ICVM n.° 400/03”) e no Oficio-
circular n® 01/2017/CVM/SRE (“‘Fundo” e “Oferta”, respectivamente), com base em informacfes constantes do Regulamento e do Prospecto do Fundo de
Investimento Imobiliario - Ourinvest Fundo de Fundos (“Fundo”). As Instituicbes Participantes da Oferta ndo se responsabilizam por quaisquer perdas que possam
advir como resultado de decisao de investimento tomada com base nas informagdes contidas neste documento.

Este Material Publicitario ndo deve ser considerado pelos destinatarios como um substituto ao exercicio de seu proprio julgamento. Quaisquer opinides expressas
neste Material Publicitario estdo sujeitas a alteracdo sem aviso prévio, ndo tendo as Instituicdes Participantes da Oferta nenhuma obrigacdo de atualizar ou manter
atualizadas as informacdes aqui contidas. Nem o Fundo nem as Instituicdes Participantes da Oferta e seus respectivos representantes, agentes, dirigentes, parceiros e
colaboradores sdo responsaveis por qualquer perda ou dano de qualquer espécie decorrentes do uso de toda ou qualquer parte deste Material Publicitario.

Este Material Publicitario ndo contém todas as informagfes que um potencial investidor deve considerar antes de tomar sua decisdo de investir nas cotas do Fundo.
Os potenciais investidores devem ler o Regulamento e o Prospecto nos enderecgos eletronicos disponibilizados no slide “Contatos e acesso ao Prospecto” deste
documento, particularmente, mas néo se limitando, a se¢éo sobre os fatores de risco, bem como utilizar outros elementos que considerem necessarios para avaliar o
possivel investimento.

Parte das informacfes deste Material Publicitario sdo um resumo dos termos e condi¢cfes da Oferta, que serdo detalhados no Regulamento e no Prospecto. A leitura
deste Material Publicitario ndo substitui a leitura dos demais documentos da Oferta. Assim, potenciais investidores devem ler o Regulamento e o Prospecto antes de
decidir investir nas cotas do Fundo. Qualquer decisdo de investimento por tais investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informacdes contidas no
Regulamento e no Prospecto.

O investimento nas cotas envolve uma seérie de riscos que devem ser observados pelos potenciais investidores, os quais deverdo tomar a decisdo de investimento nas
cotas do Fundo considerando sua situacao financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticacdo e perfil de risco (suitability). Para tanto, deveréo obter por
conta propria todas as informacdes que julgarem necessarias a tomada da decisdo de investimento.

Este Material Publicitario foi preparado com finalidade exclusivamente informativa e ndo deve ser interpretado como uma recomendacao de investimento.
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1999: 2002:
» Brazilian Mortgages (BM) foi - Brazilian Capital (BC) foi

fgndada N p_rimeira companhia fundada — Gestora de fundos
hipotecaria independente

imobiliarios.
) Err;rgilegi?of\ljgggiggopzlr':r'o « CPP Capital (Cais'se de Depot et
investidores pessoa fisica Placement du Quebec) torna-se
. T sécia da Brazilian Finance &
(Shopping Patio Higiendpolis). Real Estate (“BFRE”) holding foi

fundada, agregando as
operagOes das BM, BC e BS.

2010:

» Equity International torna-se
socia da BFRE

* BFRE recebe o Prémio Master
Imobiliario devido a sua
contribuicdo no desenvolvimento
da cultura do mercado de crédito
imobiliario brasileiro.

"_"_’_ﬁ_’ﬂ»

2000 : 2003:

» Brazilian Securities (BS) foi « Qurinvest se tornou o maior
fundada— Companhia de administrador de fundos
securitizagé@o de recebiveis imobiliarios do Brasil - R$ 4
imobiliarios. bilhGes de ativos sob gestao

e administragao.

2006:

* TPG-Axon torna-se socia da
BFRE, em substituicédo a
CDP Capital

2012:

BFRE é vendida para o BTG
Pactual e Panamericano.

BFRE administrava mais de
40 fundos imobiliarios, que
totalizavam mais R$ 10
bilhdes.
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HISTORIA — CRIACAO DA ORE - 2018

2017:
2016: « Distribuicdo de R$ 75 milhdes do fundo
« Qurinvest Securitizadora foi fundada. imobiliario Ourinvest JPP

« Distribuicdo de R$ 145 milhdes de CRIs. * Distribuicdo de R$ 355 milhdes de CRIs.
e Qurinvest Asset é fundada.

—"—
2018:

* Qurinvest Securitizadora, Ourinvest Assset e

2015: . . , - REICO assinam acordo de integracdo de
» Depois do fim da clausula de nao .
seus negocios.

competicao, Ourinvest retorna as
atividades no mercado imobiliarios . .

. . ~ ' * Ourinvest Real Estate € fundada
através da administracao de fundos.

2017:

» Ex-executivos da Brazilian Capital fundam a REICO Gestora de
Investimentos — Legado da area de gestdo de investimentos imobiliarios
da Gavea Investimentos / JP Morgan

» 02 Portfolios imobiliario sob gestdo e administracdo — R$ 925 milhdes
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OURINVEST
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OURINVEST
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« Plataforma integrada de servicos financeiros imobiliarios

* 03 Empresas Operacionais: Ourinvest Securitizadora, Ourinvest Asset e REICO
* 02 Empresas Associadas: Ourinvest DTVM e Banco Ourinvest

 R$ 1,8 bilhdo em FlIs distribuidos desde 2007 (26% da oferta total) e R$ 166 milhdes em 2017 (33% da
oferta total)

* R$ 680 milhdes em emissdes de securitizacdo desde Dez/16

* R$ 1,3 bilhdo em CRAs emitidos desde Abril/18

* R$ 1,9 bilhdo em fundos imobiliarios (Flls) sob administracao fiduciaria

* R$ 160 milhdes em fundos sob gestao

 R$ 127 milhdes em fundos imobiliarios (FlIs) sob consultoria de investimentos

 R$ 1,1 bilh&do de gestéo imobiliaria de portfolio de projetos de desenvolvimento

« 24 funcionarios diretos + 48 empregados associados
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CHART SOCIETARIO

30%

70% OURINVEST
OURINVEST PARTICIPACOES /
REAL ESTATE ——
51% 149% l 100% llOO% 100%
» Gestora Imobiliaria » Gestora de Fundos » Securitizadora de * Administracao de * Distribuidora de
de Portfolios de Imobiliarios Recebiveis Fundos Imobiliarios produtos de
Desenvolvimento Imobiliarios e do investimento, assim
» Gestora de Fundos Agronegocio como: Fundos
de Crédito Imobiliarios, CRI, CRA,
LCIs e LHs

e Consultorade
Investimentos
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OURINVEST ASSET E
REICO GESTORA

OURINVEST
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GESTAO E CONSULTORIA DE INVESTIMENTOS E GESTAO IMOBILIARIA

30% 70% =
OURINVEST PARTICIPACOES /
OURINVEST ACIONISTAS
REAL ESTATE

100% L 100%

OURINVEST
ASSET

GESTORES

100%

REICO Gestora

* Gestora Imobiliaria de * Gestora de Fundos * Securitizadora de * Administracao de * Distribuidora de produtos
Portfolios de Imobiliarios Recebiveis Imobiliarios Fundos Imobiliarios de investimento, assim
Desenvolvimento e do Agronegdcio como: Fundos

* Gestora de Fundos de Imobiliarios, CRI, CRA,
Crédito LCls e LHs

* Consultora de
Investimentos

« Companhias de gestao e consultoria de investimentos, e gestdo imobiliaria, integradas a Ourinvest Real Estate —
Plataforma integrada de servigos financeiro-imobiliarios

* R$ 160 milhdes em fundos sob gestdo na Ourinvest Asset

* R$ 127 milhdes em fundos imobiliarios (Flls) sob consultoria na Ourinvest Asset
* R$ 1,1 bilhao de gestao imobiliaria de desenvolvimento imobiliario na REICO

« 10 profissionais de investimento
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OURINVEST ASSET — FUNDOS DE RENDA IMOBILIARIA

R$ 160 milh6es em fundos sob gestao
R$ 127 milhdes em fundos imobiliarios (Flls) sob consultoria

/FII ou RINVEST\ /FII OURINVEST\ / FIl OURINVEST RE\ / Fll OU RINVEST\
MULTIMERCADO i
CYRELA RE | CREDITO PRIVADO LOGISTICA
RS 53.000.000 RS 74.000.000 RS 60.000.000 RS 100.000.000
Participacao no Fundo Imobiliario
) World Trade Fundo de CCls de Galpdes
Em parceria com ~ -
Center S3ao Paulo Logisticos
\ a Cyrela / \ / K / \ /
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REICO — PORTFOLIOS DE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SOB GESTAO

* GIF IV RE = R$ 492MM - Portfélio imobiliario sob gestdo, com investimento em 4 projetos — Shoppings / Lajes
Corporativas / Residencial.

* REJVILP-RS$ 433MM - Portfélio de desenvolvimento imobiliario sob gestédo : Shoppings / Lajes Corporativas /
Logistica

* REJV Il -R$ 173MM de Capital Comprometido para projetos residenciais

Lumine Park, Brasilia - DF

Bosque dos Ipés, Campo Grande - MS
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EQUIPE — OURINVEST ASSET + REICO GESTORA

10 Profissionais de Investimento

BRUCE PHILIPS ROSSANO NONINO
Consultoria de Investimentos Gestao de Investimentos

JULIO LEVY

JOSE EDUARDO
DANIEL PONCZYK GUSTAVO AMANTEA —eE e
ALBERTO ALVES
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ROSSANO NONINO - Diretor Responsavel pela Gestédo de Carteiras da Ourinvest Asset

« 30 anos de experiéncia, 17 em gestdo de investimentos imobiliarios

 Formado em administracdo de empresas na Fundacgéo Getulio Vargas (FGV) em Séao Paulo
 MBA pelo INSEAD (Franca)

» Professor no Insper Instituto de Pesquisa, em Sao Paulo — Curso Investimentos Imobiliarios

1987-1999 1999-2002 2002-2012 2012-2017
Santander Investment: Grupo Rio Bravo: Brazilian Capital: JP Morgan Brasil / Gavea:
Diretor de Private Equity, Diretor Responsével Diretor Executivo responsavel  Diretor Executivo

por estruturagao, pela Gestédo de Fundos de responsavel pela area de
Banco Pactual: gestdo de fundos investimento em ativos Gestéo de investimentos
Associado, M&A imobiliarios e imobiliarios. imobiliarios no Brasil.

estruturacao e gestao Mais de R$ 3 bilhGes de ativos Aproximadamente R$ 1
Grupo Saint Gobain: de certificados de sob gestéo, incluindo 11 bilhdo em investimentos em
auditor internacional. recebiveis imobiliarios fundos de investimento (Flls e  Projetos residenciais,

da companhia. FIPs) em projetos shopping centers, logistica e

Mais de R$ 1 bilh&o em residenciais, fundos Imobiliarios.

Flls e CRIs sob gestéo. projetos comerciais,

escritorios, varejo, hotelaria,
fundos Imobiliarios e CRIs

Atual

REICO:

Aproximadamente R$ 1bi
em fundos de investimento
em projetos

OURINVEST ASSET:
R$ 160MM em fundos de
crédito imobiliario.

R$ 174MM em fundos de
tijolo
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CASES DE GESTAO DE ROSSANO NONINO

FIl Maxinvest BC Fundo de Fundos Imobiliarios Gavea Fundo de Fundos Imobiliarios

Fundo criado em 2007 com o objetivo de gerar renda
a partir da aquisicdo de ativos imobilidrios do setor

hoteleiro.

Retorno Total* - Dez/2007 - Dez/2011

HTMX11

-11,2%

65,1%

IBOV

Fundo criado em 2010 com o objetivo principal de
adquirir cotas de outros Flls para constituir uma
carteira diversificada e com risco suavizado.

Retorno Total* - Jul/2010 - Dez/2011

BCFF11 17,0%

-15,9% IBOV

Fundo criado em 2013 com o objetivo de auferir
ganhos de capital a partir da reciclagem de seu
portfolio e de oportunidades de arbitragem no
mercado brasileiro de Flls, investindo
majoritariamente em FllIs.

Retorno Total* - Maio/2013-Abril/2016

GVFF11 6,9%

IBOV 0,8%

Fonte: Broadcast — (*) Retorno total dos ativos no periodo considerando o reinvestimento e a variagdo do valor patrimonial das cotas no mesmo periodo.
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FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

OURINVEST
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FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

CONSTITUICAO PRAZO LIQUIDEZ GOVERNANCA

Sao Constituidos na Cotas negociadas em

N3o podem contrair
empréstimos ou dar
ativos em garantia

Prazo Determinado ou Administrados por

forma de condominios N3do permitem resgate . mercado secundario de o .
Indeterminado Instituicao Financeira

fechados Bolsa de Valores

PODEM ADQUIRIR:

IMOVEIS E DIREITOS REAIS SOBRE AGOES OU COTAS DE SOCIEDADES E , ,
IMOVEIS FUNDOS DE PROPOSITO IMOBILIARIO TITULOSDELASTRONIMOBILIARIO

AcOes ou quotas de sociedades cujo
Imdveis ja construidos (escritdrios, propdsito preponderante seja imobiliario
shoppings, residéncias, hotéis, galpdes, etc)

Cerificados de Recebiveis Imobilidrios (CRIs)

) Letras de Crédito Imobiliario (LCls),
Cotas de outros Fundos de Investimento

Terrenos e empreendimentos imobiliarios mobilidrio (Flls) . , .

em desenvolvimento e construcio Letras Hipotecarias (LHs) e CEPACs
Cotas de Fundos de Investimento em . . .

Quaisquer direitos reais sobre bens iméveis Participacdes (FIPs) e de Direitos Creditérios Debéntures emitidas por sociedades de
(FIDCs) de atividade imobiliaria atividade preponderantemente imobilidria
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FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — TRIBUTACAO DO FUNDO

ISENCAO DE PIS, COFINS e IR, desde que respeitados cumulativamente:
= Distribuicdo minima de 95% do resultado de caixa semestralmente;

= No maximo 25% das cotas do Fundo podem ser detidas por incorporador, construtor ou
sécio, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, do imovel pertencente ao
Fundo.

Ha incidéncia de IR sobre receitas financeiras decorrentes de aplicacdes financeiras de
base ndo-imobiliaria.

FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — TRIBUTACAO DO COTISTA

ISENCAO DE RENDIMENTOS para as pessoas fisicas, desde que cumpridas
cumulativamente as condi¢des abaixo:

* O FIl possua no minimo 50 investidores;
= O Fll tenha suas cotas negociadas em Bolsa ou mercado de balcao organizado;
» O Investidor pessoa fisica ndo possua 10% ou mais das cotas do Fundo

GANHO DE CAPITAL E TRIBUTADO EM 20% no caso de pessoas fisicas e juridicas
domésticos na alienacao de cotas dos Flls em bolsa.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO

NATUREZA DO TRIBUTO

PIS/ COFINS

Fll

0%

EMPRESA

9,25%

BASE DE
INCIDENCIA

Receita

IR

0%

34%

Lucro liquido

CSLL

0%

9%

Lucro liquido

CRI, LCI, Cotas de FllIs 0% 15% a 22,5% Rendimento

Outras Aplicagdes Financeiras 15% a 22,5% 15% a 22,5% Rendimento
GANHO DE

COTISTA RENDIMENTO CAPITAL

Pessoa fisica — investidor doméstico

20%

20%

Pessoa Fisica Investidor Doméstico - em Flls listados na

bolsa

0%*

20%

Pessoa Juridica — Investidor Doméstico

20%

20%

Pessoa Fisica Investidor residente no exterior (ndo paraiso

fiscal)

0%

15%

Pessoa Juridica Investidor residente no exterior (ndo

paraiso fiscal)

15%

15%

*Observadas as Condi¢cbes descritas
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INVESTIMENTO EM IMOVEIS VIA FIl X INVESTIMENTO DIRETO EM IMOVEIS

TRIBUTACAO

-

A

DIRETO

COBRANCA DE IR
sobre os aluguéis
para a pessoa fisica.
27,5%

GESTAO

GESTAO INDIVIDUAL
administracao dos documentos,
locacéo, impostos, inquilino,
reforma,
cobranga, etc.

DESINVESTIMENTO

CUSTOS DE TRANSACAO E
LIQUIDEZ
Desinvestimento feito através
da venda do imével, e nao
fracao dele.

DIVERSIFICACAO

RISCO DE VACANCIA
INADIMPLENCIA
Posse direta de um imovel
exp0de o investidor

J

-
/

o

o
[e ]

VIA FlII

LIVRE DE IR PARA
PESSOA FiSICA
no rendimento, desde que
observados os
parametros estabelecidos
na legislacéo

GESTAO
PROFISSIONAL
O Gestor e
Administrador do FlI
gerem o Imovel

FRACIONAMENTO DO
DESINVESTIMENTO
negociacao das cotas em
bolsa ou mercado de balcéo
organizado com custos de
transag&o muito reduzidos

DIVERSIFICACAO DE
PORTFOLIO
Possibilidade de composigéo
de carteira contendo
investimento em diversas
propriedades multiplos
locatarios.

)
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MERCADO DE FUNDOS
IMOBILIARIO

OURINVEST
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EVOLUCAO DO MERCADO DE FlIs — VALOR DE MERCADO, OFERTAS PUBLICAS E LIQUIDEZ

* Numero de FlIs Listados em Bolsa dez/18 — 409 Volume de Ofertas Publicas (ICVM 400) de Fundos Imobiliarios:
+ Volume de FlIs Listados em Bolsa (Mkt Cap) dez/18 - R$42 bi * 2012 -R$ 14 bi
« Volume de Flls Listados em Bolsa (PL) dez/18 - R$50 bi . ;gig - gi i fLi
* Volume de negociacao em 2018 — R$ 11 bi
Liquidez x Valor de Mercado x Volume Negociado Volume de Ofertas Publicas de Flls — RS bilhdes
60 - 30% 16 1
14,0
14 -
50 - 25%
12 A
40 - 20%
0 10 -
0
= 30 - - 15% 8
o
2%
6 .
20 - - 10%
4 .
10 - I - 5% 5 |
0 T I T I T I T I T I T O% O T
N S N

I \/alor negociado (BilhGes) Valor de Mercado (BilhGes) e Liquidez

Fonte: [B]® — Boletim Mercado Imobiliario Fonte: [B]® — Boletim Mercado Imobiliario
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EVOLUCAO DO MERCADO DE Flis = NUMERO E PERFIL DE INVESTIDORES

Evolugdao do numero de investidores em milhares Participacao por tipo de investidor

250 2,9%

200

150

100

50

0 m |nstituicdes Financeiras Investidores Institucionais
DO OO d A d N AN AN OO N < T TN N OO OMNNMNNOOO O - .
LI gdogdodddodddddddddddddgg = N3o Residentes m Qutros
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Fonte: [B]® — Boletim Mercado Imobiliario Fonte: [B]® — Boletim Mercado Imobiliario
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MATERIAL PUBLICITARIO

EVOLUCAO DO MERCADO DE Flis — CAPITALIZACAO POR TIPO DE ATIVO

Capitalizacdo do Mercado por Tipo de Ativo Aproximadamente metade dos fundos de imoveis
ainda corresponde a lajes corporativas.

Renda
Variavel
4,22% Residencial
' 2,08% Escritorios
41,03%
Logistica
4,11%
Imovel
Renda Fixa 78,26%
17,51% . e
Diversificado
14,22%
Varejo - Shopping
Varejo - Lojas Centers
Individuais 21,41%
17,16%
Fonte: UQBAR Anuério de fundos imobiliarios 2018 Fonte: UQBAR Anuario de fundos imobiliarios 2018
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MATERIAL PUBLICITARIO

EVOLUCAO DO MERCADO DE Flls — CAPITALIZACAO POR TIPO DE GESTAO

Gestao Ativa Gestio 4,3%

. 0,5% 1,6%
Passiva

[v)
2,7% 3,1%
m Desenvolvimento para Renda
30,4%
Desenvolvimento para Venda
m Hibrido

m [modveis de Renda

. ; Fonte: ANBIMA
Fonte: ANBIMA m Titulos e Valores Mobiliarios
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MATERIAL PUBLICITARIO
EVOLUCAO DO MERCADO DE Flis — EVOLUCAO IFIX E RENDIMENTO MEDIO

Dividendo Médio Ultimos 24 M

Evolugao do indice IFIX nos Gltimos anos

14% - 2.500 -~
12% A
2.000 -
10% A
\ + 80% em trés anos
N 1.500 -
8% -
- -
N - N - - -
’\ -
-
6% -
1.000 4
- am = -—7
p N\ -
4%_ — ’—--¢ \’
,\_’ -— e =
500' ,‘Q—’
2% - ==
0% - 0
~ ~ ™~ ~ ~ ~ ~ ~ N~ ~ ~ 00 00 o0 o0 00 [e'e] 00 00 00 00 00 00 fe)) O O WWWOWWOWWOWWOWWOWWOWWOONNNNNNSNMNSNMNSNMNSNSNDNTDNOGOROGR®OO O O O O 0 0 0 0O
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S o o = & 5 o £ £ 3 N ¢ 3 &£ £ =2 & 5 0 ¥ £ 5 N c C > 5 E B ECS OB B2 NS> 55T ESO B E2INC255TESOYE N C
& g/ E 22 P83 S YRR/ EZIZ PR I3 LIS SEERES2PE 32 SLEREZZPR323RLEREZ2pR3e8 s
I SELIC SELIC liquida = == Dividend Yield - 20 Maiores Fundos a— |F]X IMOB == = «|BOV
Fonte: Broadcast e BACEN

Fonte: Broadcast e BACEN
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MATERIAL PUBLICITARIO

COMPARATIVO DE FUNDOS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO*

DATA INiCIO
NEGOCIACAO

TAXA DE
ADMINISTRACAO

INCIDE A TX DE

ADMINISTRACAO TAXA DE GESTAO

TAXA DE PERFORMANCE

CcODIGO

ADMINISTRADOR GESTOR VALOR IPO

25% sobre a varia¢do do valor da cota que

0, 0,
AQLL11  FIl AQUILLA Foco AQ3 Asset Management 20/06/2012 RS 1.000,00 0,40% PL 1,10% xceder o IPCA + 10%
Valor total dos ativos o . . )
BCFF11  FIl BC FFI BTG Pactual BTG Pactual 17/06/2010  R$ 100,00 0,15% que integrarem o 1,50% 20% sobre o que exceder o Maior entre i) IGP-M
patriménio +3 %a.s. ou ii) 4,5% a.s.
BCIA11 Fll BCIA Banco Bradesco Bradesco Asset Management 25/05/2015 RS 100,00 0,50% PL 0,35% 20% sobre o que exceder o IFIX
N . :
BPFF11 FIIABSOLUTO  Genial Investimentos Brasil Plural Gestdo 15/04/2013  R$ 100,00 0,40% PL Performance  r20%a:a- do rendimento a ser pago ao cotista
que exceder a variagdo do IFIX.
CXRI11  FIl CXRBRAV Caixa Economica Federal Rio Bravo Investimentos 12/12/2013 RS 1.000,00 1,20% PL 0,00% n.a
L o 20% sobre o rendimento que exceder a variagdo
FIXX11 FIl FATORFIX Banco Fator Fator Administragao 31/05/2013 RS 100,00 0,40% PL + Performance n.a do IFIX
o . UV
FOFT11  FIl CSHGFOFT Hedge Investments Hedge Investments Real Estate Gestdo 14/05/2013 R$ 1.000,00 0,80% PL Performance 207 SoPre o re”d'g;eglt; ;‘r“uijxceder avariagao
HFOF11 FIl HEDGEFOF Geragao Futuro Hedge Investments Real Estate Gestao 28/02/2018 RS 100,00 0,60% F;rl;;il'vlo ICI?ISXO Performance 20% sobre o que exceder a variagdo do IFIX
. . 20% sobre o rendimento que exceder a variagdo
KFOF11 Fll KINEAFOF Intrag Kinea Investimentos 20/08/2018 RS 100,00 0,92% PL Performance do IFIX
............................................................................................................................................. PLouchaso08%+2o%sobreoqueexcederoMa|orentre|)|GP|v|
0,
MGFF11  FIl MOGNO BTG Pactual Mogno Capital Investimentos 03/04/2018 RS 100,00 0,20% integre o IFIX Performance +3%a.s. ou ii) 4,5% 3.,
0, 0, . . _
RBRF11 FIl RBRALPHA BTG Pactual RBR Asset Management 15/09/2017 RS 100,00 0,20% PL ou VM caso 0,8% + 20% sobre o que exceder o Maior entre i) IGP-M
integre o IFIX Performance +3 %a.s. ou i) 4,5% a.s.
TFOF11  FIl TOPFOFII Hedge Investments Hedge Investments Real Estate Gestdo 29/12/2015 RS 1.000,00 0,80% PL Performance 20% sobre o que excedera variagado do IFIX

*Fonte: Regulamento dos Fundos
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MATERIAL PUBLICITARIO

OPORTUNIDADE DE
INVESTIMENTO

OURINVEST
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MATERIAL PUBLICITARIO

A OPORTUNIDADE DE INVESTIMENTO

A precificacao dos Flls no mercado secundario se da basicamente pela relacao entre a distribuicdo média de rendimentos pelos
Flls e a taxa de juros

Dividend Yield Médio 20 maiores fundos x CDI Futuro liquido *

Distribuicio média de o
Rendimentos pelos Fllis °

12% ~
(Receitas liquidas de aluguel de imdveis comerciais

10% ~
gue fazem parte do patrimonio dos Flls)

8%

6%

4% -

Taxa de

0%
O N~ N N N 00 0 o
AT T T S TS L P TR L7 S AL BT
N c + N c + N -
I 3] v o Qv o )]
juos © -av’-c) -av’-c < ’ ’

Dividend Yield Médio 20 maiores fundos = = -CDI Futuro liquido
Fonte: Ourinvest Asset com dados do Broadcast.

(*) Expurgando as distribuiges extraordinarias para o célculo do Dividend Yield.
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de vacancia, provocando uma queda no nivel de rendimento distribuido pelos Flls

450 -
400 -
350 -
300 -
250 -
200 -
150 -+
100 -~
50 -

RS/m?

180 +
160 -
140 +
120 +
100 +
80 +
60 -
40 +
20 +

MATERIAL PUBLICITARIO

A OPORTUNIDADE DE INVESTIMENTO

A Superoferta de imOveis comerciais nos ultimos anos em conjunto com a crise econdémica resultou em queda de valor real de aluguéis e aumento

Novo Estoque de Lajes Corporativas — m2 de ABL

Valores Médios Pedidos de Locagdo Classe A/AA

8% -
6%
4% -
2%

Vacancia em % da ABL Total

Evolugdo do PIB

0%

2%
9

4% -

6% -

V T T T T
S &L &SIV
R R M S

Fonte: NAI Dworking — Mercado de Escritérios S&o Paulo e IBGE

Superoferta de t

‘ Valor real de aluguéis

IR Vacancia

imoéveis
comerciais

+ Crise N.'VE|. de'rendlmentos
econdmica distribuidos pelos FlIs nos

1,10 -
1,05 -
1,00
0,95 -
0,90 -
0,85 -
0,30 -
0,75 -
0,70 -
0,65 -

0,60

ultimos 24 meses

Distribuicao média mensal de dividendos nos ultimos 24
meses dos 20 maiores fundos *

v . & v N
& L N &£ & L N £

Fonte: Ourinvest Asset com dados do Broadcast.
(*) dividendos equalizados considerando a cota de R$ 100,00
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MATERIAL PUBLICITARIO

Apesar da acentuada queda do nivel de rendimento dos Flls nos ultimos 24 meses, o indice IFIX teve evolucdo positiva de 20% no mesmo periodo,
basicamente em funcdo da queda da taxa de juros ( de 14,3% em julho de 2016 para 6,5 % em agosto de 2018)

Evolucao do indice IFIX nos ultimos anos

Distribuicdo média mensal de dividendos dos 5 maiores fundos por segmento*

2.500 - A
CORPORATIVO LOGISTICA SHOPPING
1,00 1,00 2,10
0,90 1,90
0,90 2.000 -
1,70
0,80 0,80 150
0,70 0,70 1,30 v a
) , + 80% em trés
0,60 0,60 1,10 1.500 - anos
0,50 0,50 0,90
0,70
0,40 0,40 0,50
0,30 0,30 0,30 1.000 + ,
S9SN ®xYy 29323555050 2323 SeSSEnSR®Yy == o= =
R R C N S 2N s o R B I G L -
58838598 ¢85% 28328328 58885%88¢85% - ~7
7 - - = e
. 7 =
Fonte: Ourinvest Asset com dados do Broadcast. 500 _~~ S -
(*) dividendos equalizados considerando valor da cota IPO de R$ 100,00
SELIC
15% 1 0
OLOOOWOWOUOOOWOWWONNNNNMNMNSNNNNMNMNOOOOOE OO0
10% 143(y 6'5% I R IO R e IO o O IO e IO O IO o IO R o IO O IO o IO o R IO o IO R IO o A O o IO o O IO e IO R A o IO R o IO o B o B o R |
0 T (I e
oo ’ o SLERES2PR328SRERES2IPR3oRERESZRR3Le8 S
0% IFIX IMOB IBOV
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Fonte: Broadcast
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MATERIAL PUBLICITARIO

A OPORTUNIDADE DE INVESTIMENTO

Acreditamos que investimentos em FlIs apresentam potencial de valorizacdo e de aumento de rendimentos nos proximos anos, ja que o baixo
nivel de entrega de imdveis comerciais previsto a partir do proximo ano deve fazer com que haja gradualmente uma reducédo de vacancia, com

consequente recuperacao dos valores de locacéo destes imoveis.

Previsdo de Entregas de Imdéveis
Comerciais

Novo Estoque de Lajes Corporativas — m2 de ABL

500
400
300
200

100 Reducao da Vacancia

Recuperacao dos Valores de
Locacéo

Fonte: NAI Dworking — Mercado de Escritérios Sdo Paulo

Vacancia em % da ABL Total

30,0%

Potencial de Aumento
dos Rendimentos
distribuidos pelo Fllis

20,0%

10,0%

0,0%

- 5 @ @

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019E 2020E 2021E 2022E

Fonte: NAI Dworking — Mercado de Escritérios S&do Paulo

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO

“FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA 39 DO PROSPECTO DA OFERTA. 34



MATERIAL PUBLICITARIO

FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - OURINVEST
FUNDO DE FUNDQOS

OURINVEST
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MATERIAL PUBLICITARIO

TIPO DE FUNDO
TIPO DE OFERTA
PRAZO

PUBLICO ALVO

OBJETIVO

TAXA DE ADMINISTRACAO

TAXA DE GESTAO
TAXA DE PERFORMANCE

TAXA DE ESCRITURACAO

PERIODICIDADE DE DISTRIBUICAO DE
RENDIMENTOS

OURINVEST FUNDO DE FUNDOS — CARACTERISTICAS DO FUNDO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

OFERTA PUBLICA DE QUOTAS, CONFORME INSTRUGAO CVM 400

INDETERMINADO

PUBLICO EM GERAL

/

relativas a politica de investimentos contidas no Regulamento: (a) cotas de outros fundos de investimento
imobiliario, prioritariamente; (b) letras hipotecarias (“LH”); (c) letras de crédito imobiliario (“LCI”); (d) certificados de
recebiveis imobiliarios (“CRI”); (e) demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela
\Iegislagéo ou regulamentacéo aplicavel, tal como a Letra Imobilidria Garantida - LIG.

. . . . ol . Coa . )
O Fundo tem por objeto o investimento nos seguintes valores mobiliarios, respeitadas as exigéncias e disposi¢cdes

J

0,10% (um décimo por cento) a.a. incidente sobre o Patriménio Liquido do Fundo

0,25% (vinte e cinco centésimos por cento) a.a. incidente sobre o percentual do Fundo alocado em Ativos Alvo

Vs

30% (trinta por cento) do que exceder o IFIX incluindo as distribuicdes de dividendo, com base no valor integralizado
excluindo-se os custos da oferta. A Taxa de Performance sera paga semestralmente
(N

N\

Até 0,15% (quinze centésimos por cento) a.a.

Mensal

“FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA 39 DO PROSPECTO DA OFERTA.
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MATERIAL PUBLICITARIO

OURINVEST FUNDO DE FUNDOS — CARACTERISTICAS DO FUNDO

CUSTODIANTE DOS ATIVOS DO FUNDO
ESCRITURADOR
AUDITOR

ASSESSOR LEGAL

ISENCAO TRIBUTARIA

LIQUIDEZ NO MERCADO SECUNDARIO

OURINVEST DTVM

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

r PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES

r NEGRAO, FERRARI & ASSOCIADOS

/ Séo isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, 0s \
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado, desde que o Cotista seja
titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas
Ihe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta)

\_Cotistas. -
(" As Cotas somente poderdo ser negociadas apos a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e a

obtencdo de autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo das Cotas, conforme procedimentos
(_ estabelecidos pela B3.
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MATERIAL PUBLICITARIO

OURINVEST FUNDO DE FUNDOS — CARACTERISTICAS DO FUNDO

VOLUME DA OFERTA R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais)

QUANTIDADE DE COTAS 1.000.000 (um milh&o) de cotas

VALOR DA COTA R$ 100,00 (cem reais)

VALOR MINIMO DA OFERTA R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais)

VALOR MINIMO DE SUBSCRICAO R$ 1.000,00 (mil reais)

COORDENADOR DA OFERTA OURINVEST DTVM

ADMINISTRADOR BANCO OURINVEST S.A.

GESTOR OURINVEST ASSET GESTORA DE RECURSOQOS LTDA.

e \ N \ N\ N \ N N\
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MATERIAL PUBLICITARIO

OURINVEST FUNDO DE FUNDOS — MENOR TAXA DE ADMINISTRACAO E
GESTAO DO MERCADO DE FUNDOS DE FUNDOS IMOBILIARIOS*

oo
'\,(\o<° (90\°
\,\
S
N
oo oo
NX NX do
N N q’l, oo
QO qg’) oo oo
o X S
\)) [\
oo o —
& - 1
*
oo oo 0\0
W© © oD
Qr Qr Q \

BCFF11 AQLL11 CXRI11 MGFF11 RBRF11 KFOF11 BCIA11 FOFT11 TFOF11 HFOF11 BPFF11 FIXX11 OUFF

Fonte: Regulamento dos Fundos
*A taxa de administracao e gestdo ndo contempla a taxa de escrituragdo de até 0,15% a.a., podendo variar exclusivamente em fungdo da movimentagdo das cotas e da
guantidade de cotistas que o Fundo tiver.
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MATERIAL PUBLICITARIO

OURINVEST FUNDO DE FUNDOS — ESTRATEGIA DE INVESTIMENTOS

INVESTIMENTO EM FUNDOS IMOBILIARIOS CUJOS IMOVEIS TENHAM:
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MATERIAL PUBLICITARIO

OURINVEST FUNDO DE FUNDOS — ESTRATEGIA DE INVESTIMENTOS

— ARBITRAGEM FUNDOS COM
ARBITRAGEM DOS - A
FATOS MERCADO X DIVIDENDOS NO TRANSAGOES P/E* ACIMA DO
, RELEVANTES INTRAMES DIVIDENDO
ESTRATEGIA PATRIMONIAL IPO X CORRENTE
FINANCEIRA SECUNDARIO

* Valor de Mercado das Cotas dividido pelo rendimento
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MATERIAL PUBLICITARIO

OURINVEST FUNDO DE FUNDOS —= PROCESSO DE INVESTIMENTOS

{ Sesaisa 1.Pesquisa

Avaliacéo constante das oportunidades de investimento

2.Relatorios e Recomendacgbes

Consolidagao do research, acompanhamento de indicadores e definicdo

Monitoramento Relatérios e dos cases.
das Posicoes Recomendagoes
3.Comité de Investimento
Decisao conjunta sobre o investimento, desinvestimento, limites e
posicoes.
4. TransacgOes
Efetivacédo das decisbes tomadas em comité

Comité de 5.Monitoramento das Posi¢des

Transa(;oes Investimento

Acompanhamento e revisdo das teses de investimento
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MATERIAL PUBLICITARIO

BIOGRAFIAS
OURINVEST
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BRUCE PHILIPS

CONSULTORIA DE
INVESTIMENTO

MARY TAKEDA

ADMINISTRACAO DE FUNDOS

J. EDUARDO
FREITAS

GESTAO DE ATIVOS
MOBILIARIOS

ROSSANO NONINO

GESTAO DE RECURSOS

MATERIAL PUBLICITARIO

Iniciou sua carreira no Mercado financeiro em 1982. Passou por instituicdes como Banco Chase Manhattan e Banco de Boston, nas &reas de gerenciamento de
clientes Large Corporate e de negociacdo dos titulos de conversdo da divida externa brasileira desde o inicio deste mercado. Atuou como Sécio Diretor na Eitsa
Servigos de Consultoria na area de negociacéo de titulos da divida brasileira privada e soberana no mercado interbancario. Atua no Grupo Ourinvest como Sécio
Diretor desde 1994 nas areas de estruturacdo de instrumentos financeiros de renda fixa, Private Equity para a posi¢ao proprietaria do Grupo e de investidores clientes
do Banco Ourinvest. Foi conselheiro da Brasil Agrosec entre 2012 a jan/2016. E bacharel em administracio de empresas com especializacdo em financas pelo Rider
College, Lawrenceville, New Jersey, EUA.

Com 27 anos de experiéncia em Crédito Imobiliario nas seguintes instituicdes financeiras: Banco Nororeste, BankBoston e Brazilian Mortgages. Na Brazilian
Mortgages Companhia Hipotecaria atuou desde o inicio de duas atividades, uma das empresas do Grupo Ourinvest, onde permaneceu por quase 16 anos como
Diretora responséavel pelas areas financeira, administrativa e operacional, incluindo back office de estruturagdo e administracao de Fll, de financiamento imobiliario
concedidos as pessoas fisicas ou juridicas e de controle e emissdo de LCI. Em 2015 retornou ao Grupo Ourinvest, atuando no Banco Ourinvest como
Superintendente, sendo responsavel pela area de administragéo de Fll. E graduada em Economia pela Universidade Mackenzie, com MBA em Financas pelo IBMEC.

Atuou no mercado financeiro entre 1997 e 2010, iniciando a carreira na area de controladoria da financeira do Banco BBA. Em 2001 participou do grupo de trabalho
gue criou o Banco Honda. Atuou com planejamento de negécios do Banco Santos, assumindo apds esta experiéncia, posicdes gerenciais nas areas de crédito e
cobranca do Banco Itad Unibanco, especificamente em veiculos e segmento imobiliario. Foi diretor financeiro do Grupo Tree Bio, empresa do setor de saneamento e,
por sua experiéncia em risco e finangas do setor imobiliario, assumiu a diretoria financeira da Incorporadora CNL, empresa que contribuiu para o desenvolvimento da
regido de Alphaville. Em 2018 passou a integrar a Diretoria da Ourinvest Asset para realizar a gestdo dos projetos administrados pela empresa. E economista
graduado pela FAAP, com pos graduacdo em Banking pela Universidade Mackenzie.

Sdcio fundador da REICO, em margo de 2016. Antes da REICO, de 2012 a 2016, Rossano foi chefe da area imobiliaria do JP Morgan Brasil e socio responsavel pela
area de investimentos imobilidrios da Gavea Investimentos. Antes disso, de 2002 a 2012, foi diretor executivo da Brazilian Capital, responsavel pela gestédo de fundos
imobiliarios para investidores domésticos e internacionais. Antes da Brazilian Capital, Rossano foi diretor executivo e sécio da Rio Bravo Investimentos, diretor do
Santander Investments e auditor internacional no Grupo Saint Gobain. Rossano é bacharel em administracdo de empresas pela Fundacao Getllio Vargas em Sao
Paulo e possui um MBA pelo INSEAD (Franca).Rossano também é professor de investimentos imobiliarios no Insper, em S&o Paulo

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO

“FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA 39 DO PROSPECTO DA OFERTA. 44




MATERIAL PUBLICITARIO

Atua no mercado real estate desde 2003. Iniciou trabalhando nas areas de desenvolvimento de projetos e acompanhamento de obras residenciais, comerciais e

corporativas. Em 2010 iniciou na atividade de Incorporacdo Imobiliaria na Odebrecht Realizacdes Imobilidrias, coordenando diversas frentes como estudos de
GUSTAVO AMANTEA oportunidades no mercado imobiliario, equipes de desenvolvimento Produtos Imobiliarios, definicdo e adequagfes de produto, pesquisas de mercados, contratagao e
GESTAO DE ATIVOS P . ' q~p ) . . ’ Ge quag ~ P » Pesq o L & ~
IMOBILIARIOS gerenciamento de fornecedores, aprovagédo de Projetos, gerenciamento de Projetos, desenvolvimento construgdo de Stand de Vendas, definicdo da incorporagéo
imobiliaria, analise do equilibrio financeiro do negécio, equipes de marketing e vendas (Imobiliarias parceiras), relacionamento com clientes e gestao contratual
societaria. Em 2017 iniciou as atividades na Reico Gestora. Graduado em Arquitetura e Urbanismo em 2004 pela Pontificia Universidade Catélica de Minas Gerais e
Controller pela FGV em 2018

Atua desde 2007 no mercado financeiro sempre na area imobiliaria. Foi Gerente financeiro na Brazilian Securities, companhia securitizadora do Grupo Ourinvest, até
2012 quando foi para a XP Investimentos. Na XP Investimentos participou da estruturacdo da NOVI, empresa de originacdo de Home Equity e quando da
descontinuidade do negdcio migrou para a XP Gestdo de Recursos, asset do grupo XP. Permaneceu na XP Gestdo até outubro de 2016 e durante o periodo de 2013
a 2016 geriu e estruturou os fundos de CRI e Crédito Estruturado e cogeriu os fundos Imobiliarios. Em 2016 retornou ao Grupo Ourinvest para estruturar a gestora
com foco em fundos imobiliarios. Graduado em Engenharia Mecatrbnica pela Escola de Engenharia Maua.

DANIEL PONCZYK
ESTRUTURACAO E GESTAO

Atua ha 28 anos no mercado financeiro, iniciou sua carreira como Trader de posi¢cdes proprietarias, de arbitragens e derivativos nos mercados de renda variavel,
juros, cambio e ouro no Banco Planibanc, no qual permaneceu até 1994 como Head Trader. Em seguida, atuou como Diretor da Area Internacional do Banco Fibra, no
qual permaneceu por 6 anos. Esta desde o ano 2000 no Grupo Ourinvest, atuando primordialmente no desenvolvimento de produtos, tais como FIDCs e Notas
Estruturadas, na gestdo de posicdes de tesouraria e de carteiras de clientes. Atuou também na &area de Private Equity, foi conselheiro de empresas investidas e
realizou operacdes de M&A das respectivas empresas. Graduado em Administracdo de Empresas pela FGV com especializacdo em Comércio Internacional pela UC
Berkeley, California, USA.

ALBERTO ALVES

ESTRUTURACAO E GESTAO

JULIO LEVY Antes de se juntar & Ourinvest Real Estate, Julio foi Diretor Executivo na Sapiens Consultoria de Investimentos Imobiliarios de 2009 a 2017. Julio foi responsavel pela

ORIGINACAO E originagdo de clientes e negocios, desenvolvendo e estruturando projetos em Miami, Rio de Janeiro e S&o Paulo. Durante este periodo gerou de receita para a

ESTRUTURACAO DE ATIVOS Sapiens mais de US$5bi. De 2007 a 2009, foi Diretor na MZ Consult, onde foi responséavel pelo Rl de 12 clientes em diferentes segmentos, incluindo o maior cliente

IMOBILIARIOS da MZ. Antes disso, de 2002 a 2005, trabalhou em administragBes de shoppings na Brookfield. Julio possui MBA da Universidade de Toronto e é formado em
Administracao de Empresas pela Universidade Candido Mendes.
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FATORES DE RISCO
OURINVEST
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais investidores do FUNDO devem considerar cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como
outras informacdes contidas nos prospectos das ofertas de cotas do FUNDO e neste Regulamento, e, a luz de suas proprias situacdes financeiras, avaliar, cuidadosamente,
todas as informacdes disponiveis, em particular, aquelas relativas a politica de investimento e composi¢cao da carteira do FUNDO. Os riscos descritos abaixo ndo sdo os
Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no FUNDO e no Brasil em geral. Os negocios, situacao financeira ou resultados do FUNDO podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao sejam, atualmente, de conhecimento do ADMINISTRADOR ou que sejam
julgados de pequena relevancia neste momento.

N&o sera devida pelo FUNDO, ADMINISTRADOR, GESTOR ou coordenadores das ofertas de cotas do FUNDO qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso 0s cotistas ndo alcancem a rentabilidade esperada com o investimento no FUNDO ou caso o0s cotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu
investimento no FUNDO em decorréncia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

O FUNDO, o ADMINISTRADOR, o GESTOR e os coordenadores das ofertas de cotas do FUNDO né&o garantem rentabilidade associada ao investimento no FUNDO. A
verificacdo de rentabilidade obtida pelas cotas de outros fundos de investimento imobiliario no passado ou existentes no mercado a época da realizacdo da oferta ndo
constitui garantia de rentabilidade aos cotistas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU
EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO
SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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Fatores macroeconémicos relevantes

O FUNDO, todos os seus ativos e as operagfes envolvendo os ativos estao localizados no Brasil. Como resultado, variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais
de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagcdes nas taxas de juros,
eventos de desvalorizagcao da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderéo afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do FUNDO e o valor das cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo
de amortizacdo de cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do FUNDO; ou (b) na liquidacdo do FUNDO, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. Nao sera devido pelo
FUNDO, pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR, pelos Coordenadores ou por qualquer pessoa, aos cotistas do FUNDO, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao (a) o alongamento do
periodo de amortizagdo das cotas e/ou de distribuicao dos resultados do FUNDO; (b) a liquidagcdo do FUNDO; ou, ainda, (c) caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultantes de seus investimentos.

Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificag8es significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do FUNDO,
sua situacgéao financeira e resultados poderéo ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior;
flutuagBes cambiais; inflagéo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragGes regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a
ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenario de alteracdo das taxas de juros, a rentabilidade ou a precificacdo dos ativos que compdem a carteira do FUNDO poderédo ser negativamente impactadas. Nesse cenario, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociagéo das cotas.

A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores, pode contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a
volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro e 0 mercado imobiliario. Desta maneira, 0s acontecimentos futuros na economia brasileira poderéo prejudicar as atividades do FUNDO e os seus resultados, podendo, inclusive,
vir a afetar adversamente a rentabilidade dos cotistas.

Risco de crédito dos Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do FUNDO estéo sujeitos a capacidade dos seus emissores, ou dos devedores dos lastros dos CRI, de honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢8es financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragcdes nas condicdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Mudangas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos CRI, mesmo que ndo fundamentadas, poderéo
trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez. Nestas condi¢cdes, o ADMINISTRADOR e o GESTOR poderédo enfrentar dificuldade de receber os rendimentos dos ativos ou negocia-los pelo preco e no
momento desejado e, consequentemente, 0 FUNDO podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagcdo negativa dos ativos do FUNDO podera impactar negativamente o patriménio do FUNDO, a rentabilidade e o
valor de negociacao das cotas.

Risco relacionado com objetivo preponderante de investimento do FUNDO.
O FUNDO pode néo atingir o objetivo de investimento preponderante em cotas de outros fundos de investimento imobiliario, caso em que o seu resultado estara intrinsecamente atrelado a outros titulos imobiliarios ou titulos com perfil
de renda fixa disponiveis no mercado.

Risco relativo a rentabilidade do FUNDO

O investimento em cotas de Fll pode ser considerado, para determinados fins, uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao cotista dependera do resultado dos Ativos Alvo
adquiridos pelo FUNDO, além do resultado da administracéo dos ativos que comporao a carteira do FUNDO. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos cotistas depender&o do resultado do FUNDO, que por sua vez,
dependera preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes de Ativos Alvo objeto de investimento do FUNDO, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutencédo do FUNDO. Assim, eventual
inadimpléncia verificada em relacéo aos Ativos Alvo, ou demora na execugdo de eventuais garantias constituidas nas operacdes imobiliarias relacionadas aos Ativos Alvo, podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos
Ativos Alvo e consequentemente impactar a rentabilidade do FUNDO. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizagdo das cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisi¢do dos Ativos Alvo, os recursos obtidos
com a Oferta seréo aplicados em Aplica¢des Financeiras, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do FUNDO.
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Riscos tributarios

A Lei n°® 9.779/99 estabelece que os Fll séo isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional desde que apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que
detenha mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do respectivo Fll. Ainda de acordo com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos cotistas dos Fll e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de
20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n® 11.033/04, alterada pela Lei n® 11.196/05, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracéo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo FlI cujas cotas sejam admitidas & negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado a pessoas fisicas. O mesmo dispositivo legal esclarece ainda que o
beneficio fiscal de que trata:

(i)sera concedido somente nos casos em que o Fll possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e
(ilndo seré concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fll ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FllI.

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os Fll possam ser modificadas no futuro e, ainda, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente do ADMINISTRADOR quanto ao ndo
enquadramento do FUNDO como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo FUNDO. Nessas hipdteses, o FUNDO passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de
Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢fes das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugéo do rendimento a ser pago aos cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas
operagOes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser
pago aos cotistas ou mesmo o valor das cotas.

Riscos de alteracao da legislacao aplicavel ao FUNDO e/ou aos cotistas

A legislacéo aplicavel ao FUNDO, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo FUNDO, incluindo, sem limitac&o, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento
no Brasil, esta sujeita a alteragfes. Existe o risco de as regras tributarias relativas a FIl serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, o que pode implicar perdas decorrentes da criagdo de novos tributos,
interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de iseng8es vigentes, sujeitando o FUNDO e/ou seus cotistas a recolhimentos néo previstos inicialmente ou & majoracao de tributos incidentes.

Risco Tributario relacionado a CRI, LH, LCl e LIG

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Alteracdes futuras na legislacgao tributaria poderédo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI, das LIG e das LH para os seus
detentores. Por forga da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos séo isentos do Imposto de
Renda. Eventuais alteragBes na legislacéo tributaria, eliminando a isencéo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do Imposto de Renda incidente sobre os CRI, as LCI, as LIG e as LH, ou ainda a criagdo de novos
tributos aplicaveis aos CRI, as LCI, as LIG e as LH, poderédo afetar negativamente a rentabilidade do FUNDO.

Risco de concentracdo da carteira do FUNDO

A Politica de Investimentos do FUNDO néo prevé critérios de elegibilidade ou alocagdo em determinado segmento, emissor ou operacao imobiliaria, para a aquisicdo dos Ativos Alvo, ficando esta alocacéo a critério do GESTOR,
observados os limites legais. A auséncia de critérios de elegibilidade e de alocagdo dos Ativos Alvo do FUNDO podera gerar a concentragéo de risco dos Ativos Alvo em determinado segmento do mercado imobiliario, emissores ou em
determinada operacdo imobiliaria relacionada aos Ativos Alvo, o que podera significar a concentracdo de risco de crédito e riscos juridicos no segmento/operacao/emissor preponderante. O risco da aplicacdo no FUNDO terd intima
relagdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior serd a chance de o FUNDO sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentra¢do da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento
do emissor do Ativo Alvo e/ou do Aplicacdes Financeiras em questéo, o risco de perda do capital integralizado pelos cotistas.

Risco do Prazo

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo FUNDO séo aplicacdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o céalculo de seu valor de face para os
fins da contabilidade do FUNDO é realizado via marcagdo a mercado. Desta forma, a realizagdo da marcagdo a mercado dos ativos da carteira do FUNDO visando o calculo do patrim6nio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas
no valor das cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisédo do patriménio liquido do FUNDO pela quantidade de cotas emitidas até entdo. Mesmo nas hip6teses de os ativos da carteira do FUNDO virem a ndo sofrer nenhum evento
de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duragédo do FUNDO, as cotas do FUNDO poderao sofrer oscilacdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociagdo das cotas pelo investidor.
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Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario

Como os Fll sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro que ainda ndo movimenta volumes significativos de recursos, com namero reduzido de interessados em realizar negdcios de compra e
venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transa¢gdes no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da liquidagdo do FUNDO, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociagdo no mercado secundario.

Mesmo sendo as cotas objeto de negociacdo no mercado de bolsa ou de balcéo organizado, o investidor que adquirir as cotas do FUNDO deveré estar consciente de que o investimento no FUNDO consiste em investimento de longo
prazo e que nao ha qualquer garantia de que havera liquidez para venda futura das cotas nos referidos mercados.

Risco Operacional

Os Ativos Alvo e Aplicag8es Financeiras objeto de investimento pelo FUNDO ser&o administrados e geridos pelo GESTOR, portanto os resultados do FUNDO dependerdo de uma administragcao/gestéo adequada, a qual estara sujeita
a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento das obrigagdes para com o FUNDO por parte do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do
Custodiante, do Escriturador e do Auditor Independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o FUNDO, quando aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestdo da
carteira, administracdo do FUNDO, controladoria de ativos do FUNDO e escrituragdo das cotas. Tais falhas poderdo acarretar eventuais perdas patrimoniais ao FUNDO e aos cotistas.

Riscos Atrelados aos Fundos Investidos
O Administrador e o0 Gestor ndo sao responsaveis por eventuais perdas decorrentes dos investimentos realizados pelo Fundo e ndo responderao pelas eventuais consequéncias de tais perdas.

Risco Referente aos Outros Titulos e Valores Mobiliarios

Nos termos do Regulamento, 0 FUNDO podera adquirir quaisquer titulos e valores mobiliarios previstos na ICVM 472/08, ndo podendo ser previsto, nesta data, quais ativos serdo adquiridos especificamente. Nesse sentido, a
depender do investimento do FUNDO em qualquer um desses Outros Titulos e Valores Mobiliarios, os riscos habituais corridos pelo FUNDO poderdo ser majorados. Além disso, podera haver futura incompatibilidade com: (i) os
limites de diversificagéo por emissor e por modalidade de ativo determinado no Regulamento e na legislagdo aplicavel a determinado investidor; e (ii) parte do publico alvo de acordo com a Politica de Investimento.

Risco de Execuc¢ao das Garantias Eventualmente Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execuc¢do das garantias eventualmente outorgadas & respectiva operagdo e 0s riscos inerentes a eventual existéncia de bens
imoveis na composicdo da carteira, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do FUNDO ser afetada. Em um eventual processo de execucdo das eventuais garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratagdo de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo FUNDO, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode néo ter valor suficiente para suportar as obrigaces
financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucéo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento no FUNDO.

Risco Relativos as operacdes de Securitizagdo Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras

Os CRI poderao vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente.
Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera néo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI. A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto
de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetac@o ou a separacgdo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciéaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes séo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos
bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagéo ou afetagao”. Assim, o patrimdnio separado instituido em emissdes sujeitas a regime fiduciario, caso prevaleca
o entendimento previsto no dispositivo acima citado, podera nédo ser oponivel aos credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora, que poderdo concorrer com os titulares dos CRI no
recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI. Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobilidrios que servem de lastro a emisséo dos CRI

e demais ativos integrantes dos respectivos patrimdnios separados poderao vir a ser acessados para a liquidacéo de tais passivos, afetando a capacidade do patrimdnio separado de honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRI.
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Demais riscos juridicos
Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do FUNDO considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados, tendo por diretrizes a legislacdo em
vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos
investidores em razéo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de eventuais demandas judiciais pode ndo ser
alcancada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para o FUNDO, bem como em atraso ou paralisagdo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negécios do FUNDO, o que teria um impacto na
rentabilidade do FUNDO.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

O FUNDO podera néo dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condi¢gBes aceitaveis, a critério do ADMINISTRADOR e do GESTOR, que atendam a Politica de Investimentos do FUNDO, de modo que o FUNDO podera
enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢cdo de Ativos Alvo.

A auséncia de Ativos Alvo para aquisicdo pelo FUNDO podera impactar negativamente a rentabilidade das cotas, considerando que, enquanto o FUNDO nao aloque seus recursos em Ativos Alvo, recursos do FUNDO permanecerao
aplicados nas Aplicac¢des Financeiras.

Riscos de influéncia de mercados de outros paises

O mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas condigfes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o pre¢o de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre 0s quais se incluem as cotas. No passado, o surgimento de
condi¢bes econbmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes
resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuagBes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de iméveis), indisponibilidade de crédito, reducédo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do FUNDO, o patrimdnio do FUNDO, a rentabilidade dos cotistas e o valor de
negociacdo das cotas inclusive em razdo de impactos negativos na precificacdo dos ativos que compdem a carteira do FUNDO. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes
nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderéo afetar negativamente os pre¢os dos ativos integrantes da carteira do FUNDO e o valor das cotas, bem como resultar (a) em
alongamento do periodo de amortizacdo de cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do FUNDO; ou (b) liquidacdo do FUNDO, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes.
Adicionalmente, os ativos financeiros do FUNDO devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdo no mercado ou pela melhor estimativa do valor que se
obteria nessa negociagcdo. Como consequéncia, o valor das cotas de emissdo FUNDO podera sofrer oscilagbes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.

N&o sera devido pelo FUNDO ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicdo das cotas, os demais cotistas do FUNDO, o ADMINISTRADOR, o GESTOR e as Instituicdes Participantes da Oferta,
qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razéo, (a) o alongamento do periodo de amortizagao das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do FUNDO; (b) a liquidagdo do FUNDO; ou, ainda, (c)
caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de concentracdo de propriedade de Cotas do FUNDO

Conforme o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser subscritas por um Unico cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um Unico cotista venha a integralizar parcela substancial da Emissao ou
mesmo a totalidade das cotas do FUNDO, passando tal cotista a deter uma posi¢cdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que
deliberacgdes sejam tomadas pelo cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do FUNDO ou da opiniéo dos cotistas minoritarios.
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Risco de diluicdo decorrentes de novas emissfes de cotas

O FUNDO podera, no futuro, realizar novas emiss@es de cotas com vistas ao aumento do seu patrimdnio e aquisi¢cdo de novos Ativos Alvo. Neste sentido, os cotistas devem ficar atentos, especialmente com relagdo a publicacdes de
avisos, convocac0es e atas de AGEs, com vistas ao exercicio do seu direito de preferéncia na subscricdo das novas cotas, sob pena de, ndo o exercendo, terem sua participagado diluida, diminuindo suas participagdes nas decisdes
sobre as matérias sujeitas a assembleia geral de cotistas. Adicionalmente o exercicio do direito de preferéncia pelos cotistas do FUNDO em eventuais emissdes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do
cotista.

Inexisténcia de garantia de eliminacdo de riscos

A realizag&o de investimentos no FUNDO sujeita o investidor aos riscos aos quais o FUNDO e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos cotistas no FUNDO. O FUNDO n&o conta com
garantias do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do FUNDO Garantidor de Créditos — FGC, para reducdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos
quais os cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢des adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo ADMINISTRADOR e pelo GESTOR para o FUNDO podera ter sua eficiéncia reduzida. As
eventuais perdas patrimoniais do FUNDO néo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigagfes
assumidas pelo FUNDO, na qualidade de investidor dos Ativos Alvo.

Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagfes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do FUNDO que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados de fundos de investimento
similares ou em relagdo aos Ativos Alvo ou de quaisquer investimentos em que o ADMINISTRADOR, o GESTOR e os Coordenadores tenham de qualquer forma participado, 0s potenciais cotistas devem considerar que qualquer
resultado obtido no passado néo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo FUNDO no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos,
incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagéo.

Revis@es e/ou atualiza¢fes de projecdes

O FUNDO, o ADMINISTRADOR e o GESTOR néo possuem qualquer obrigac&o de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes do Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do FUNDO e/ou da Oferta, incluindo,
sem limitac&o, quaisquer revisdes que reflitam alteragbes nas condi¢cdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do Prospecto e/ou do referido material de divulgagdo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas
quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Riscos de despesas extraordinarias

O FUNDO estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a Reserva de Contingéncia nédo seja suficiente para arcar com tais despesas, o FUNDO realizard nova emissédo de cotas com vistas a arcar
com as mesmas. O FUNDO estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de agles judiciais necessarias para a cobranga de valores ou execucao de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso, dentre outras hip6teses, os
recursos mantidos nos patrimonios separados de operagdes de securitizagdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As préticas contabeis adotadas para a contabilizagio das operagOes e para a elaboragéo das demonstragfes financeiras dos Fll advém das disposic¢des previstas na Instrucdo da CVM 516/11.

Com a edigdo da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Agles e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretacfes
técnicas foram emitidas pelo CPC e ja referendadas pela CVM com vistas a adequacéo da legislagdo brasileira aos padrées internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios.

A Instrugdo da CVM 516/11 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fll editados nos Ultimos 4 (quatro) anos. Referida
Instrugdo da CVM contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que séo as praticas contdbeis atualmente adotadas no Brasil.

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagcdes e interpretagbes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisbes dos pronunciamentos e
interpretages emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operacgdes e para a elaboracdo das demonstracgdes financeiras dos Fll, a adogdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente
apresentados pelas demonstragdes financeiras do FUNDO.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO

“FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA 39 DO PROSPECTO DA OFERTA. 52




MATERIAL PUBLICITARIO

Riscos de eventuais reclamacgdes de terceiros

O FUNDO podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas. Ndo ha garantia de que o FUNDO venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos e judiciais propostos
contra o FUNDO venham a ser julgados improcedentes ou, ainda, que os recursos integrantes da Reserva de Contingéncia sejam suficientes para defesa de seus interesses no ambito administrativo e/ou judicial. Caso o FUNDO
venha a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e judiciais mencionados acima, bem como se as Reservas de Contingéncia nao forem suficientes para a defesa dos interesses do FUNDO, é possivel que os cotistas
venham a ser chamados a deliberar sobre as medidas necessérias visando o cumprimento das obrigacdes assumidas pelo FUNDO que poderdo incluir a necessidade de realizagdo de aportes adicionais.

Riscos relacionados ao GESTOR

A rentabilidade do FUNDO esta atrelada primordialmente as receitas advindas dos Ativos Alvo, o que dependera do processo de selecdo de tais ativos. O sucesso depende do desempenho do GESTOR na realizagdo de suas
atividades. N&o ha garantias de que o0 GESTOR permanecera nesta funcdo por todo o prazo de duragdo do FUNDO ou que estas consigam manter membros qualificados em sua administracdo. A incapacidade do GESTOR de
manter e/ou substituir membros qualificados, a possibilidade de que estes venham a renunciar sua posi¢cdo de GESTOR do FUNDO e a inaptiddo do ADMINISTRADOR em contratar outro GESTOR com a mesma experiéncia e
qualificacdo poder&o impactar de forma significativa nos resultados e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas e a diminuicdo no valor de mercado das cotas.

Riscos de flutuag8es no valor dos imdéveis que venham a integrar o patriménio do FUNDO

Excepcionalmente, o FUNDO podera deter iméveis ou direitos relativos a imoveis. O valor dos iméveis que eventualmente venham a integrar a carteira do FUNDO ou servir de garantia em operagfes de securitizagcdo imobiliaria
relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados as LCI, as LIG e as LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacdes de precos e cotacBes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imdveis, os
ganhos do FUNDO decorrentes de eventual alienagdo destes imoveis ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos Alvo poderdo ser adversamente afetados

Risco de desapropriacéo e de sinistro

Considerando que o objetivo do FUNDO ¢é o de investir em Ativos Alvo que estédo vinculados a imoveis, direta ou indiretamente, eventuais desapropriacdes, parcial ou total, dos referidos iméveis a que estiverem vinculados os
respectivos Ativos Alvo podera acarretar a interrupcéo, temporaria ou definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao FUNDO em decorréncia de sua titularidade sobre os Ativos Alvo. Em caso de desapropriagdo, o Poder Publico
deve pagar ao proprietario do imével desapropriado, uma indenizacéo definida levando em conta os parametros do mercado. No entanto, ndo existe garantia que tal indenizacao seja equivalente ao valor dos direitos creditérios de que
o FUNDO venha a ser titular em decorréncia da titularidade dos Ativos Alvo, nem mesmo que tal valor de indenizacado seja integralmente transferido ao FUNDO. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
imoveis vinculados aos Ativos Alvo objeto de investimento pelo FUNDO, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice
contratada, bem como as indenizag6es a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condi¢gbes gerais das apdlices e outras condi¢cdes das operagdes relacionadas aos
Ativos Alvo.

Risco das Contingéncias Ambientais

Considerando que o objetivo do FUNDO é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados, direta ou indiretamente, a imoveis, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos iméveis podem implicar em responsabilidades
pecuniarias (indenizagGes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares dos imoveis, e/ou para os originadores dos direitos creditorios e, eventualmente, promover a interrup¢ao do fluxo de pagamento dos
Ativos Alvo, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do FUNDO.

Risco relacionado a extensa regulamentacéo a que esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacéo expedida por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisi¢ado, incorporacéo imobiliaria, construcdo e reforma de
imoéveis. Dessa forma, a aquisicéo e a exploracéo de determinados iméveis relacionadas aos Ativos Alvo que serdo investidos pelo FUNDO poderéo estar condicionadas, sem limitagcdo, a obtengdo de licengas especificas, aprovacéo
de autoridades governamentais, limitagBes relacionadas a edificacdes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para protegdo ao consumidor. Referidos requisitos e regulamentag¢des atualmente existentes ou que venham a ser
criados a partir da data do Prospecto poderdo implicar aumento de custos, afetando adversamente as atividades realizadas nos iméveis relacionados aos Ativos Alvo e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas.
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Risco relacionado & aquisi¢céo de Imoveis

Excepcionalmente, o FUNDO poder& deter imdveis ou direitos relativos a iméveis, assim como participacdo e sociedades imobiliarias, em decorréncia da realizacdo de garantias ou dagdo em pagamento dos Ativos Alvo. E os
investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades imobiliarias e impactando adversamente o pre¢co dos iméveis. Ademais, aquisi¢cdes podem expor o adquirente a passivos e
contingéncias incorridos anteriormente a aquisicdo do imdvel, ainda que em dagdo em pagamento. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os iméveis adquiridos estéo localizados ou mesmo
sobre a titularidade dos imoveis em si, problemas estes nédo cobertos por seguro no Brasil. O processo de andlise (due diligence) realizado pelo FUNDO nos iméveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou indeniza¢es que o
FUNDO possa vir a receber dos alienantes, podem néo ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apos a efetiva aquisicdo do respectivo imével. Por esta razéo, considerando
esta limitacdo do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do Imével que podem recair sobre o proprio Imével, ou ainda pendéncias de regularidade do Imével que ndo tenham sido identificados ou
sanados, o que poderia (a) acarretar 6nus ao FUNDO, na qualidade de proprietéario ou titular dos direitos aquisitivos do Imoével; (b) implicar eventuais restricdes ou vedacgfes de utilizagdo e exploragdo do Imével pelo FUNDO; ou (c)
desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisi¢do do Imével pelo FUNDO, incluindo a possibilidade de caracterizac@o de fraude contra credores e/ou fraude a execugéo, sendo que estas trés hipdteses poderiam afetar os
resultados auferidos pelo FUNDO e, consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor das cotas.

Risco de adversidade nas condi¢c6es econdmicas nos locais onde esté localizado cada imével

Considerando que o objetivo do FUNDO ¢é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados a imoveis, direta ou indiretamente, condicdes econdémicas adversas em determinadas regifes podem reduzir os niveis de cessdo de
superficie, locagdo ou venda de bens imdveis, assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores. Adicionalmente, o valor de mercado de cada imdvel esta sujeito a variacdes em fungdo das condi¢cdes econdmicas ou
de mercado, de modo que a alteracéo nestas condi¢cdes pode causar uma diminui¢do significativa no seu valor, que pode impactar de forma negativa a situacao financeira do Fundo, bem como a remuneragéo das Cotas.

Risco de langcamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximo a cada imoével

Considerando que o objetivo do FUNDO é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados a iméveis, direta ou indiretamente, o langamento de novos empreendimentos podera dificultar a capacidade do Fundo em renovar com os
eventuais locatarios e/ou realizar as eventuais locag8es ou locar espacos para novos inquilinos. O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas proximas a que se situa cada imével podera impactar a
capacidade do Fundo em renovar com a e/ou em locar ou de renovar a locacao de espacos das unidades autbnomas em condicdes favoraveis, o que podera gerar uma reducéo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Risco de vacancia

Considerando que o objetivo do FUNDO € o de investir em Ativos Alvo que estéo vinculados a iméveis, direta ou indiretamente, o Fundo podera ndo ter sucesso na prospec¢éo de novos superficiarios e/ou novos locatarios e/ou novos
arrendatarios dos imdveis, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista 0 eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de cessao de superficie, de locacédo, arrendamento e venda dos
imoveis. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos imdveis (0s quais séo atribuidos aos locatarios dos imoveis) poderao
comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco relativo a ndo substituicdo do ADMINISTRADOR

Durante a vigéncia do FUNDO, o ADMINISTRADOR podera ser alvo de regime especial administrativo temporario (RAET), sofrer intervencédo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser
descredenciado, destituido pela Assembleia de cotistas ou renunciar as suas fun¢@es, hipéteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e/ou na ICVM 472/08.
Caso tal substituicdo ndo acontega, o FUNDO seré liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao FUNDO e aos cotistas.

Risco de Governanca
Determinadas matérias que séo objeto de Assembleia Geral de cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir
namero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacéo pela auséncia de quérum de votacao de tais matérias, prejudicando as atividades do FUNDO e a rentabilidade das cotas.
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Risco de conflito de interesses entre os prestadores de servi¢gos e o Fundo

Os atos que caracterizem situac¢des de conflito de interesses dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472/08. O Administrador exerce a
funcéo de gestor da carteira do Fundo. O coordenador lider da primeira oferta publica de cotas do Fundo, o Gestor e o Administrador sdo empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico. Nao héa garantia que, no futuro, ndo
venha a existir conflitos de interesses por parte do coordenador lider da primeira oferta publica de cotas do Fundo, do Administrador e do Gestor, em razao de func¢des por eles exercidas, 0 que podera causar efeitos adversos ao
Fundo e a sua carteira. Pode ser do melhor interesse do Fundo a aquisicao de titulos e valores mobiliarios emitidos e/ou detidos pelo Administrador e/ou pelo Gestor ou, ainda, por empresas de seus respectivos grupos econdmicos. A
aquisicao de ativos nessas condi¢Bes caracterizaria uma hipotese de conflito de interesses atualmente prevista na ICVM 472/08 e dependera de prévia e expressa aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas. Caso a aquisi¢éo de
ativos nessas condicdes seja aprovada em assembleia, ndo obstante exista na legislacdo e nas politicas internas do Administrador e do Gestor, regras que coibem conflito de interesses, o Gestor e o Administrador podem néo ter a
imparcialidade esperada em relacdo a esses ativos e as consequéncias de sua detengéo pelo Fundo, inclusive em casos de inadimplemento ou rentabilidade abaixo do esperado, o que pode impactar negativamente o Fundo.

Risco de Nao Colocacéo da Oferta ou Colocagao Parcial da Oferta

A presente Oferta conta a possibilidade de subscri¢éo parcial das Cotas representativas do patriménio do Fundo ofertadas publicamente por meio da presente Oferta, estipulando um montante minimo para subscri¢cdo de Cotas, com o
correspondente cancelamento das Cotas néo colocadas, observadas as disposi¢des da Instrugdo CVM n.° 400. Caso ndo seja atingido o Valor Minimo da Oferta, a presente oferta publica de distribuicdo de Cotas sera cancelada.
Caso haja integralizagdo e a Oferta seja cancelada, fica 0 Administrador obrigado a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, sendo que a devolucao sera realizada na proporcao das Cotas subscritas e
integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicag6es em fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa realizadas no periodo. N&o seréo restituidos aos cotistas
os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre as aplicagfes financeiras, os quais seréo arcados pelos cotistas, na proporcao dos valores subscritos e integralizados.

Risco de Indisponibilidade de Negociacédo das Cotas até o Encerramento da Oferta

O inicio da negociacgédo das Cotas objeto da Oferta na B3 ocorrera apos a divulgagao do Andncio de Encerramento e a obten¢do de autorizacdo da B3 para o inicio da negociagéo das Cotas da Primeira Emisséo, conforme
procedimentos estabelecidos pela B3. Nesse sentido, cada investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociacédo te mporaria das Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de
investimento.

Risco Referente a Participacao das Pessoas Vinculadas na Oferta
A participagdo de investidores que sejam Pessoas Vinculadas na Oferta podera ter um efeito adverso na liquidez das Cotas no mercado secundario. O Administrador, o Gestor e os Coordenadores ndo tém como garantir que a
aquisicdo das Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorreréd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter estas Cotas fora de circulagao, afetando negativamente a liquidez das Cotas.

N&o sera emitida carta de conforto pelo Auditor Independente do Fundo no ambito da presente Oferta

No ambito da presente Oferta ndo sera emitida carta de conforto pelos Auditor Independente. Consequentemente, o Auditor Independente ndo se manifestou acerca da consisténcia das informacdes financeiras constantes do
Prospecto e demais documentos da Oferta, inclusive as informagdes financeiras constantes do Estudo de Viabilidade e do Laudo de Avalia¢éo, sendo certo que o Fundo esté pleiteando o registro de constituicdo perante a CVM e ndo
possui demonstracdes financeiras publicadas até o presente momento.

Risco de Elaboragé&o do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

O Estudo de Viabilidade apresentado no Anexo V do Prospecto foi elaborado pelo Gestor, sendo que o Gestor é empresa do grupo econémico do Administrador, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de
Viabilidade pode néo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisao de investimento pelo Investidor.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO ANEXO V DO PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
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Administrador Gestor Coordenador Lider Participante Especial Participante Especial

LINKS PARA O PROSPECTO

Administrador
Banco Ourinvest S.A.
Website: https://www.ourinvest.com.br/fii/ourinvest-fundo-de-fundos (neste website selecionar a opgéo “Documentos” e em seguida clicar na versao mais recente do Prospecto Definitivo em “Prospecto de Oferta

Publica”).

Coordenador Lider
Ourinvest Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Website: https://www.ourinvest.com.br/fii/ourinvest-fundo-de-fundos (neste website selecionar a op¢céo “Documentos” e em seguida clicar na versao mais recente do Prospecto Definitivo em “Prospecto de Oferta

Publica”).

Participante Especial
Orama Investimentos
Website: https://www.orama.com.br/oferta-publica (selecionar a oferta > acesso aos documentos e cronograma)

Participante Especial
Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda
Website: https://www.bancointer.com.br/investimentos/ofertas-publicas/fii-ourinvest-fundo-de-fundos

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS — CVM
Website: www.cvm.gov.br (para acessar o Prospecto, neste website acessar “Informagdes de Regulados - Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, selecionar o ano de “2019” e em seguida “Quotas de Fundo Imobiliario”, selecionar o “Fundo de Investimento Imobiliario — Ourinvest Fundo de Fundos”, e, entéo, clicar em “Prospecto Definitivo”)

Ambiente de Negociagédo
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcédo
Website: http://www.b3.com.br/ Produtos e Servigos / Solugdes para Emissores / Ofertas Publicas / Ofertas em andamento/ Fundos, clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario — Ourinvest Fundo de Fundos”, e,

entdo, localizar o documento desejado.
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