PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DAS COTAS DA 62 EMISSAO DO

GGR COVEPI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF n° 26.614.291/0001-00
Classificacdo ANBIMA: Fundo de Investimento Imobiliario Hibrido Gestao Ativa - Hibrido
CODIGO ISIN: BRGGRCCTFO02
CODIGO DE NEGOCIACAO NA B3: GGRC11

ADMINISTRADORA
IEI Capital
o=

CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA
CNPJ/MF n° 02.671.743/0001-19
Rua Gomes de Carvalho, n° 1195, 4° andar, CEP 04547-004, Sao Paulo - SP

GESTORA
,
ZAGROS T
CAPITAL A

ZAGROS CAPITAL GESTAO DE RECURSOS S.A.
CNPJ/MF n° 10.790.817/0001-64
Rua Campos Bicudo, n® 98, 2° andar, Conj. 22, CEP 04536-010, Sao Paulo - SP

Oferta publica primaria de distribuicao de, inicialmente, até 1.732.457 (um milhao, setecentas e trinta e duas mil. quatrocentas e ciquenta e sete) cotas da 62 (sexta) emissao (respectivamente,
“Oferta”, “Cotas” e “Emissao” ou “62 Emissao”) do GGR COVEPI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Eundo”), sem considerar as Cotas Adicionais (conforme abaixo definidas),
todas nominativas e escriturais, de classe e série Unicas, com valor unitario de emissao de R$ 114,00 (cento e quatorze reais) (‘Preco de Emissao”), o qual ndo considera o Custo Unitario de
Distribuicao (conforme abaixo definido), nos termos da Resolucao da Comissao de Valores Mobiliarios ("CYM") n® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (‘Resolucao CVM n° 160", da
Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada e da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, totalizando a Oferta, inicialmente, o valor de:

R$ 197.500.098,00

(cento e noventa e sete milhdes, quinhentos mil e noventa e oito reais)
(*Valor Total da Oferta”)

Adicionalmente ao Preco de Emissao, sera devida quando da subscricao e integralizagado das Cotas da 6@ Emissao, a taxa fixa de distribuicdo primaria da 62 Emissao, apurada com base
nos custos estimados da Oferta, correspondente a R$ 1,50 (um real e cinquenta centavos) (‘Custo Unitario de Distribuicdo”), sendo que o valor nominal unitario por Cota da 62 Emissao
acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo perfaz o valor total de R$ 115,50 (cento e quinze reais e cinquenta centavos) por Cota da 63 Emissao, inclusive pelos cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido), o Direito de Subscricdo de Sobras (conforme abaixo definido) e de Montante Adicional (conforme abaixo definido). O montante captado a
partir dos recursos pagos pelos investidores a titulo de Custo Unitario de Distribuicdo sera utilizado para o pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive as comissdes de coordenacao
e estruturacao e distribuicao da Oferta devidas as Instituicoes Participantes da Oferta (se aplicavel e conforme abaixo definidas), sendo certo que (i) eventual saldo positivo do Custo Unitario
de Distribuicao sera incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pelo Custo Unitario de Distribuicao serao de responsabilidade do Fundo.

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucao CVM n° 160, a distribuicao parcial da Oferta, desde que subscritas Cotas da 62 Emissao em montante equivalente a, no minimo,
R$ 10.000.080,00 (dez milhdes e oitenta reais).

O Valor Total da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 433.114 (quatrocentas e trinta e trés mil e cento e catorze) Cotas da 62 Emissao (‘Cotas
Adicionais” e “Lote Adicional’, respectivamente), nas mesmas condices das Cotas da 62 Emissao inicialmente ofertadas, a critério da Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider, nos
termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolucdo CVM n° 160. Assim, o montante total da Oferta, considerando a eventual colocacao integral das Cotas Adicionais, sera
de R$ 246.875.094,00 (duzentos e quarenta e seis milhdes, oitocentos e setenta e cinco mil e noventa e quatro reais), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo.

E assegurado aqueles que forem Cotistas do Fundo, no 3° (terceiro) Dia Util apos a data de divulgacdo do Andncio de Inicio da Oferta, devidamente integralizadas, o direito de preferéncia na
subscricao das Cotas da 62 Emissao, na proporcao maxima da respectiva participacao de cada Cotista no Patriménio Liquido do Fundo, conforme aplicacao do fator de proporcao equivalente
a 0,21298646024 (“‘Direito de Preferéncia"), sendo-lhes assegurado também o Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional (conforme definido adiante). O Direito de Preferéncia
podera ser exercido na forma e nos prazos previstos neste Prospecto. Nao é permitido aos Cotistas ceder o seu Direito de Preferéncia e Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional
a outros Cotistas ou a terceiros.

As Cotas da 62 Emissao serao registradas para (i) distribuicao e liquidacao no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicao de Ativos - DDA, e (ii) negociagao e liquidacao no mercado
secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - Bolsa, Brasil, Balcao, sociedade por agdes com sede na cidade de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, na Praga Antonio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.346.601/0001 25 (‘B3"), sendo as negociacoes e os eventos de pagamentos liquidados
financeiramente por meio da B3; e (iii) custodia eletronica na B3.

A Oferta sera realizada no Brasil, sob o rito de registro automatico perante a CVM, previsto no artigo 26 da Resolucao CVM n° 160, sob a coordenacdo da GUIDE INVESTIMENTOS S.A.
CORRETORA DE VALORES, instituicdo financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3064, 12° andar, CEP 01451-000, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 65.913.436/0001-17, enquanto instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios (“Coordenador Lider"), sob o regime de melhores esforcos de
colocacao. O processo de distribuicao das Cotas da 62 Emissao podera contar, ainda, com a adesao de outras instituicoes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas
Jjunto a B3, por meio de envio de carta convite as referidas instituicoes, disponibilizada pelo Coordenador Lider por meio da B3 (“Participantes Especiais’, que, em conjunto com o Coordenador
Lider, “Instituicbes Participantes da Oferta"), as quais estardo sujeitas as mesmas obrigacdes e responsabilidades do Coordenador Lider. Ainda, a exclusivo critério do Coordenador Lider,
a contratacdo das Participantes Especiais podera se dar por meio da assinatura de termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo (conforme definido adiante), até o Dia Util anterior ao
Procedimento de Alocacao (conforme definido adiante).

O REGISTRO AUTOMATICO DA OFERTA FOI CONCEDIDO EM 15 DE AGOSTO DE 2023, SOB O N° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2023/117.

0S INVESTIDORES DA OFERTA DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO" DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 20 A 32.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E ILIMITADA, DE FORMA QUE ELE PODE SER CHAMADO A COBRIR UM EVENTUAL PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO DO FUNDO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE
A QUALIDADE DO EMISSOR, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS. A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO, NEM DOS DOCUMENTOS DA
OFERTA.

EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1. ESTE PROSPECTO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE
COMPUTADORES DO FUNDO, DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LiDER, DA GESTORA, DA CVM E DA B3.

COORDENADOR LiDER ASSESSOR LEGAL DA OFERTA
Guide Duarte
®
investimentos Ga rcia

A data deste Prospecto Definitivo € 15 de agosto de 2023.
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21 BREVE DESCRICAO DA OFERTA

Arealizacao da 62 Emissao e da Oferta, bem como seus termos e condicoes, foi aprovada por meio de ato particular
da Administradora, datado de 15 de agosto de 2023, conforme autorizado nos termos do item 4.11 do Regulamento
do Fundo, datado de 21 de outubro de 2019, e do art. 15, inciso VIl da Instrucao CVM n° 472.

As Cotas da 62 Emissao serao objeto de oferta publica de distribuicao, sob o rito de registro automatico de
distribuicao, nos termos do art. 26 da Resolucao CVM n° 160, e coordenada pela GUIDE INVESTIMENTOS S.A.
CORRETORA DE VALORES, instituicao financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3064, 12° andar, CEP 01451-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 65.913.436/0001-
17, na qualidade de instituicao integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios (“Coordenador Lider"),
sob regime de melhores esfor¢os de colocagao.

A Oferta conta, ainda, com a adesao de Participantes Especiais, por meio de envio de carta convite as referidas
instituicoes, disponibilizada pelo Coordenador Lider por meio da B3 ou mediante assinatura do termo de adesao do
Contrato de Distribuicao, conforme aplicavel, para efetuar esfor¢cos de colocacao das Cotas da 62 Emissao junto aos
Investidores (“Carta-Convite" e “Termo de Adesao’, respectivamente). Os Participantes Especiais formalizaram sua
adesao ao processo de distribuicao das Cotas da 6@ Emissao por meio da adesao expressa a referida Carta-Convite
ou Termo de Adesao e, consequentemente, ao Contrato de Distribuicao (conforme definido neste Prospecto). Os
Participantes Especiais estao sujeitos as mesmas obrigacoes e responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive
no que se refere as disposicoes da legislacao e regulamentacao em vigor.

2.2 APRIESENTAC}AO DA CLASSE OU SUBCLASSE DE COTAS, CONFORME O CASO, COM AS
INFORMACOES QUE A ADMINISTRADORA DESEJA DESTACAR EM RELACAO AQUELAS CONTIDAS NO
REGULAMENTO

As Cotas da 62 Emissao: (i) sao de classe unica (nao existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricao
entre as Cotas); (ii) correspondem a fragdes ideais do patriménio liquido do Fundo; (iii) ndo sao resgataveis; (iv) terao
a forma nominativa e escritural; (v) conferirao aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas,
direito de participarem quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade
sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracao ideal desses ativos; e (vii) sao livres de quaisquer
restricoes ou 6nus, e conferem aos titulares os mesmos direitos, de forma igualitaria e sem quaisquer vantagens.

Cada Cota da 6@ Emissao tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento, nos termos da
legislacao e regulamentacao vigentes e correspondera a um voto na Assembleia Geral de Cotistas do Fundo,
observado o disposto na Instrugcao CVM n° 472 e no Regulamento.

2.3 IDENTIFICAGAO DO PUBLICO-ALVO

As Cotas da 62 Emissao sao destinadas a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas,
fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o
caso, no Brasil ou no exterior, que busquem investimentos relacionados ao objeto do Fundo, descrito no Capitulo I
do Regulamento (“Investidores”), nao havendo critérios diferenciadores aplicaveis aos Investidores, sendo vedado
o investimento por Investidores nao permitidos pela legislacao vigente, incluindo, sem limitacao, os clubes de
investimento em geral, nos termos dos artigos da Resolucao da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme
alterada.

Nao serao realizados esforcos de colocacao das Cotas da 62 Emissao em qualquer outro pais que nao o Brasil.
Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicao das Cotas da 62 Emissao
nao lhes seja vedada por restricao legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicoes Participantes da

Oferta a verificagao da adequacao do investimento nas Cotas da 62 Emissao ao perfil do publico-alvo da Oferta.

Adicionalmente, nos termos do inciso XVI do artigo 2° da Resolucao CVM n° 160 e do artigo 2°, inciso Xll, da
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Resolucao da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada, poderao participar da Oferta: (i) controladores,
diretos ou indiretos, e/ou administradores do Fundo, da Administradora, da Gestora e/ou outras pessoas
vinculadas a Oferta, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais
até o 2° (segundo) graui; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores do Coordenador Lider e dos
Participantes Especiais; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos do Coordenador Lider, dos Participantes
Especiais, da Administradora, da Gestora, em todos os casos, que desempenhem atividades de intermediacao ou
de suporte operacional no ambito da Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servicos ao Coordenador
Lider e aos Participantes Especiais; (v) demais profissionais que mantenham, com o Coordenador Lider, os
Participantes Especiais, a Administradora e a Gestora, contrato de prestacao de servigos diretamente relacionados
a atividade de intermediacao ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta
ou indiretamente, pelo Coordenador Lider, pelos Participantes Especiais, pela Administradora, pela Gestora, ou
por pessoas a elas vinculadas, desde que diretamente envolvidas na Oferta; (vii) cdnjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)" a “(v)" acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das
cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que nao
sejam Pessoas Vinculadas (*Pessoas Vinculadas”).

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas da 62 Emissao
inicialmente ofertadas, nao sera permitida a colocacao junto a Pessoas Vinculadas e as ordens de investimento e
os termos de aceitacao da Oferta apresentados por Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados, nos
termos do artigo 56 da Resolucao CVM n° 160, sendo certo que esta regra nao € aplicavel ao Direito de Preferéncia,
ao Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional e ao formador de mercado (se aplicavel) e, caso na
auséncia de colocacao para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de Cotas
da 6@ Emissao inicialmente ofertadas, observado o previsto no § 3° do art. 56 da Resolugao CVM n° 160.

2.4 INDICAGAO SOBRE A ADMISSAO A NEGOCIAGCAO EM MERCADOS ORGANIZADOS

As Cotas da 62 Emissao serao registradas para (i) distribuicao e liquidacao no mercado primario por meio do
Sistema de Distribuicao de Ativos - DDA, (i) negociacao e liquidacao no mercado secundario por meio do mercado
de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3; e (iii) custodia eletrénica na B3.

Durante a colocacao das Cotas da 6@ Emissao, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota da 62 Emissao, bem
como o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional
(conforme abaixo definidos), tera suas Cotas da 6@ Emissao bloqueadas para negociacao, observado que referidas
Cotas da 6@ Emissao somente passarao a ser livremente negociadas na B3, apos a divulgacao do Anuncio de
Encerramento, divulgacao de rendimentos pro rata, caso aplicavel, e de obtida a autorizacao da B3 para o inicio da
negociacao de Cotas da 62 Emissao, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

2.5  VALOR NOMINAL UNITARIO DE CADA COTA E CUSTO UNITARIO DE DISTRIBUICAO

As Cotas da 62 Emissao tém o valor nominal unitario de R$ 114,00 (cento e quatorze reais) por Cota da 62 Emissao,
sem considerar o Custo Unitario de Distribuicao (“Preco de Emissao”).

Adicionalmente ao Preco de Emissao, sera devido quando da subscricao e integralizacao das Cotas da 6@ Emissao,
um custo fixo equivalente a 1,32% (um inteiro e trinta e dois centésimos por cento) por Cota da 6@ Emissao,
correspondente a R$ 1,50 (um real e cinquenta centavos) (“Custo Unitario de Distribuicdo”), sendo que o valor
nominal unitario por Cota da 62 Emissao acrescido do Custo Unitario de Distribuicao perfaz o valor total de R$
115,50 (cento e quinze reais e cinquenta centavos) por Cota da 62 Emissao (“Preco de Subscricao”), inclusive pelos
cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional.

O montante captado a partir dos recursos pagos pelos Investidores e Cotistas a titulo de Custo Unitario de
Distribuicao sera utilizado para o pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive as comissdes de coordenacao
e estruturacao e distribuicao da Oferta devidas as Instituicoes Participantes da Oferta, sendo certo que (i) eventual
saldo positivo do Custo Unitario de Distribuicao sera incorporado ao patrimoénio do Fundo; e (ii) eventuais custos e
despesas da Oferta nao arcados pelo Custo Unitario de Distribuicao serao de responsabilidade do Fundo.
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Exceto pelo Custo Unitario de Distribuicao, nao serao cobradas taxa de ingresso e saida dos Investidores.
2.6 VALOR TOTAL DA OFERTA E VALOR MiNIMO DA OFERTA

O volume total da Oferta sera de, inicialmente, até R$ 197.500.098,00 (cento e noventa e sete milhdes, quinhentos
mil e noventa e oito reais), sem considerar o Lote Adicional e o Custo Unitario de Distribuicao (“Volume Total da
Oferta"), podendo o Volume Total da Oferta ser diminuido em virtude da Distribuicao Parcial ou aumentado em
virtude da emissao das Cotas Adicionais.

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucao CVM n° 160, a distribuicao parcial da Oferta, desde que
subscritas Cotas da 62 Emissado em montante equivalente a, no minimo, R$ 10.000.080,00 (dez milhées e oitenta
reais), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicao (“Distribuicao Parcial” e “Montante Minimo”, respectivamente),
correspondente a 87.720 (oitenta e sete mil e setecentas e vinte) Cotas da 62 Emissao.

No caso de captacao abaixo do Montante Minimo até a data de encerramento da Oferta, a Oferta sera cancelada e
o Coordenador Lider devera devolver aos Investidores e Cotistas os recursos eventualmente integralizados. Uma
vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador
Lider, poderao encerrar a Oferta a qualquer momento, devendo, ainda, devolver aos Investidores os valores ja
integralizados de acordo com os Critérios de Restituicao de Valores.

Nao havera fontes alternativas de captagao em caso de Distribuicao Parcial. Nao havera a distribuicao de lote
suplementar, conforme previsto no art. 51 da Resolugcao CVM n° 160.

O Valor Total da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), nas mesmas condi¢cdes das
Cotas da 62 Emissao inicialmente ofertadas, a critério da Gestora, em comum acordo com o Coordenador
Lider, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugao CVM n° 160 (“Lote Adicional"),
correspondente a 433.114 (quatrocentas e trinta e trés mile cento e catorze) Cotas da 62 Emissao (“Cotas Adicionais”).
Assim, o montante total da Oferta, considerando a eventual colocacao integral das Cotas Adicionais, sera de R$
246.875.094,00 (duzentos e quarenta e seis milhdes, oitocentos e setenta e cinco mil e noventa e quatro reais),
sem considerar o Custo Unitario de Distribuicao, correspondente a 2.165.571 (dois milhdes, cento e sessenta e cinco
mil e quinhentas e setenta e uma) Cotas da 62 Emissao, e de R$ 250.123.450,50 (duzentos e cinquenta milhdes,
cento e vinte e trés mil, quatrocentos e cinquenta reais e cinquenta centavos), considerando o Custo Unitario de
Distribuicao.

As Cotas Adicionais poderao ser emitidas até a data do Procedimento de Alocagao (conforme adiante definido),
sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificagao dos termos da Emissao e da Oferta,
conforme facultado pelo art. 50 da Resolucao CVM n° 160. As Cotas Adicionais serao, caso emitidas, destinadas
a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Aplicar-se-ao as
Cotas Adicionais, caso venham a ser emitidas, as mesmas condicoes e preco das Cotas da 62 Emissao inicialmente
ofertadas, sendo que a oferta das Cotas Adicionais, caso emitidas, também sera conduzida sob o regime de
melhores esforcos de colocacao, sob a lideranca do Coordenador Lider.

2.7 QUANTIDADE DE COTAS A SEREM OFERTADAS DE CADA CLASSE E SUBCLASSE, SE FOR O
CASO

Serao objeto da Oferta, inicialmente, 1.732.457 (um milhao, setecentas e trinta e duas mil, quatrocentas e cinquenta
e sete) Cotas da 6@ Emissao, podendo a quantidade final de Cotas da 62 Emissao ser (i) aumentada em virtude
das Cotas Adicionais; ou (i) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicao Parcial, desde que observado o
Montante Minimo.

Caso sejam emitidas as Cotas Adicionais, a Oferta sera aumentada em 433.114 (quatrocentas e trinta e trés mil e

cento e catorze) Cotas da 6@ Emissao, perfazendo a quantidade total de 2.165.571 (dois milhdes, cento e sessenta e
cinco mil e quinhentas e setenta e uma) Cotas da 6@ Emissao.
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O Montante Minimo equivale a 87.720 (oitenta e sete mil e setecentas e vinte) Cotas da 62 Emissao.
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3. DESTINAGCAO DE RECURSOS
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31 EXPOS‘IQZ\O CLARA E OBJETIVA DO DESTINO DOS RECURSOS PROVENIENTES DA EMISSAO
COTEJANDO A LUZ DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DESCREVENDO-A SUMARIAMENTE

Os recursos liquidos a serem obtidos com a 62 Emissao serao, quando efetivamente revertidos para o Fundo,
utilizados pela Administradora e pela Gestora na medida em que esta identifique e negocie ativos para integrar o
patriménio do Fundo que estejam de acordo com a politica de investimento do Fundo e estejam alinhados com as
estratégias definidas pela Gestora como mais vantajosas para o Fundo.

Observada a politica de investimento do Fundo e os critérios de elegibilidade previstos na Clausula 3.1 e seguintes
do Regulamento, os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissao de
Cotas Adicionais, apos a deducao das comissdes de distribuicao e das despesas da Oferta, serao aplicados,
preponderantemente, em imoveis comerciais, prioritariamente nos segmentos industrial e logistico, com a
finalidade de locacao atipica (built to suit, retrofit ou sale and leaseback) ou venda, desde que atendam aos critérios
e a politica de investimento do Fundo descritos no Regulamento (‘Ativos Imobiliarios” e “Politica de Investimento”,
respectivamente). O Fundo nao devera observar qualquer limite de concentracdo maximo em um unico imoével.

Para o desenvolvimento de sua Politica de Investimento, o Fundo podera adquirir quaisquer direitos reais sobre
bens imoveis.

Nos termos divulgados pela Administradora por meio do fato relevante, disponibilizado no dia 04 de agosto de
2023 (“Fato Relevante"), a Administradora, celebrou em nome do Fundo, documentos preliminares irretrataveis,
sendo um deles o Memorando de Entendimentos Vinculante (“Memorando”) entre o Fundo e a DISTRIBUIDORA
DE MEDICAMENTOS SANTA CRUZ LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.940.292/0001-37 e PANPHARMA
DISTRIBUIDORA DE MEDICAMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 01.206.820/0005-20 (“SantaCruz” e
"Panpharma’ e em conjunto “Grupo SC"), celebrado em 1° de agosto de 2023, cujo objeto consiste na definicao dos
termos e condicoes para o desenvolvimento do projeto de ampliacao do centro de distribuicao logistico localizado
em Anapolis/GO e atualmente locado a SantaCruz (“CD Anapolis") sob medida para o Grupo SC. Atualmente o CD
Anapolis possui 10.202,09m? de area bruta locavel (‘ABL") e apos a Ampliacao podera chegar a aproximadamente
40.000m? de ABL.

O CD Anapolis foi adquirido pelo Fundo em 09 de fevereiro de 2018. A ampliagcao podera ser realizada em ate 3
(trés) fases, desde que superadas as condi¢coes precedentes do Memorando e, para implementacao de todas as
fases estima-se um investimento total de aproximadamente R$ 110.000.000,00 (cento e dez milhdes de reais).

Os documentos definitivos, incluindo a renovacao do contrato de locacao vigente com novo prazo e valores de
aluguel, deverao ser firmados apos a superacao das condicdes precedentes do Memorando.

Uma vez cumpridas as condicdes precedentes do Memorando e dos demais instrumentos celebrados, o CD
Anapolis passara a contar com 60.000m? (sessenta mil metros quadrados) de area adicional e o Fundo devera
desembolar o valor de até R$6.500.000,00 (seis milhdes e quinhentos mil reais) pela nova area do CD Anapolis.

Devido as clausulas de confidencialidade previstas no Memorando, mais informacdes sobre a transacao serao
oportunamente divulgadas aos investidores, por meio de Fato Relevante a ser disponibilizado pela Administradora.
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Sem prejuizo do disposto acima, na data deste Prospecto, a Gestora possui um pipeline indicativo de Ativos
Imobiliarios que o Fundo pretende adquirir com os recursos da Oferta, ja inclusa a ampliacao do CD Anapolis.
Atualmente, o pipeline do Fundo, meramente indicativo, € composto por:

. Tipo da _ Localizacao Investimento
Ativos Segmento ~ Indexador Prazo de Locagao Cap Rate
Operacao (Estado) Total (R$)
CD Anapolis Negociacao
Logistico Built to Suit IPCA/IBGE 12 anos Goias 10% - 11% R$110 mm
(Fases1,2e3) Avancada
Expansoes e/
ou Benfeitorias Logistico Em negociagao Built to Suit IPCA/IBGE 10 anos - 9% -11% R$106mm
Portfolio
) o L Sale and Rio Grande do
Imovel 1 Logistico Em negociacao IPCA/IBGE 15 anos 11% - 12% R$46mm
Leaseback Sul
Negociacao
Imével 2 Logistico Built to Suit IPCA/IBGE 10 anos Parana 10% - 11% R$55mm
Avancada
Liquidacao CRI - - - IPCA/IBGE - - 14% - 15%" R$62mm
Negociacao
Imovel 3 Industrial Built to Suit IPCA/IBGE 20 anos Parana 9% - 10% R$63mm
Avancada
Sale and
Imovel 4 Industrial Em negociagao IPCA/IBGE 18 anos Paraiba 11% - 12% R$47mm
Leaseback
Sale and
Imovel 5 Industrial Em negociacao IPCA/IBGE 15 anos Sao Paulo 11%-12% R$46mm
Leaseback
R$535mm

(1) A taxa representa a liquidacdo antecipada do CRI [(juros + amortizacdo) anualizado/valor da liquidagdol.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Imobiliarios, nos
termos do Regulamento, poderao seraplicadas em ativos de renda fixa e cotas de fundos de investimento, incluindo,
sem limitacao: (i) titulos publicos federais; (ii) operacdes compromissadas lastreadas nesses titulos; e (iii) cotas de
fundos de investimento classificados como “Renda Fixa Referenciado” e cotas de fundos de investimento imobiliario
("Ativos Financeiros"), A SEREM SELECIONADOS PELA GESTORA DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA, cabendo
a Administradora e a Gestora respeitarem as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas nas
regulamentacdes vigentes.

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, ALEM DA AMPLIACAO DO CD ANAPOLIS, O FUNDO NAO POSSUI
OUTRO ATIVO ESPECIFICO PARA A DESTINACAO DOS RECURSOS DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA
DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR A TOTALIDADE DOS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA
NA FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE
INDICATIVO E, CASO OS RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM SUPERIORES AOS RECURSOS
NECESSARIOS PARA A AMPLIACAO DO CD ANAPOLIS E DOS ATIVOS IMOBILIARIOS, OS RECURSOS
CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA SERAO DESTINADOS PARA A AQUISICAO DE ATIVOS, AINDA NAO
DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO
DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

AléemdoMemorando paraampliacao do CD Anapolis, ndo existe, noambito de tais operacoes, qualquerdocumento
vinculante firmado pelo Fundo e ndo existe garantia que os investimentos efetivamente acontecerao. Além

disso, por dever de confidencialidade, ndao serao divulgados maiores detalhes.

As informacodes divulgadas no quadro do pipeline acima sao todas as informagdes que o Fundo pode abrir ao
mercado até a presente data, tendo em vista aspectos comerciais e sigilosos envolvidos na negociacao de tal
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pipeline que, se divulgados ao mercado, poderiam prejudicar as negociacdes em desfavor do Fundo.

POSTERIOR OU CONCOMITANTEMENTE A OFERTA, CONFORME O CASO, A GESTORA, EM CONJUNTO COM A
ADMINISTRADORA, ESTA CONDUZINDO OU CONDUZIRA, CONFORME O CASO, DIRETAMENTE E POR MEIO DE
ASSESSORES JURIDICOS, A AUDITORIA DE AQUISICAO DOS ATIVOS, A QUAL PODERA NAO SER CONCLUIDA
DE FORMA SATISFATORIA AS PARTES, OU AINDA IDENTIFICAR POTENCIAIS PASSIVOS NAO DESCRITOS
NESTE PROSPECTO QUE INVIABILIZEM A AQUISICAO DE REFERIDOS ATIVOS, DE FORMA QUE PODERA HAVER
ALTERACOES A DESTINAGCAO DE RECURSOS INDICADA NESTA SECAO.

O atual portfolio do Fundo pode ser consultado no Anexo IV, na pagina 169 deste Prospecto.

3.2 INDICARAEVENTUAL POSSIBILIDADE DE DESTINAGAO DOS RECURSOS A QUAISQUER ATIVOS
EM RELACAO AS QUAIS POSSA HAVER CONFLITO DE INTERESSE, INFORMANDO AS APROVACOES
NECESSARIAS EXISTENTES E/OU A SEREM OBTIDAS, INCLUINDO NESSE CASO NOS FATORES DE
RISCO, EXPLICACAO OBJETIVA SOBRE A FALTA DE TRANSPARENCIA NA FORMAGCAO DOS PRECOS
DESTAS OPERACOES

No ambito da Oferta, caso o Fundo venha a adquirir ativos que estejam em situacao de potencial conflito de
interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM n° 472, sua concretizacao dependera de aprovagao prévia e
especifica de cotistas, reunidos em assembleia geral de cotistas, nos termos do art. 18, Xll, da Instrugao CVM n° 472,

Para maiores informagdes sobre os riscos de potencial conflito de interesses, vide o fator de risco “Risco de potencial
conflito de interesse’, na pagina 30 deste Prospecto.

33 NO CASO DE APENAS PARTE DOS RECURSOS ALMEJADOS COM A OFERTA VIR A SER OBTIDA
POR MEIO DA DISTRIBUICAO, INFORMAR QUAIS OBJETIVOS SERAO PRIORITARIOS

Em caso de Distribuicao Parcial, os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual
emissao de Cotas Adicionais, serao aplicados nos Ativos Imobiliarios a serem selecionados, sem o compromisso
de respeitar a ordem indicada no pipeline indicativo acima.

Nao havera fontes alternativas de captagcao, em caso de Distribuicao Parcial
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4. FATORES DE RISCO
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41 EM ORDEM DECRESCENTE DE RELEVANCIA, OS PRINCIPAIS FATORES DE RISCO ASSOCIADOS
A OFERTA E AO EMISSOR

Antes de subscrever as Cotas do Fundo, os potenciais Investidores devem avaliar cuidadosamente os riscos e
incertezas descritos abaixo, bem como as demais informacdes contidas no Regulamento e neste Prospecto, a luz de
sua propria situacao financeira, suas necessidades de liquidez, seu perfil de risco e seus objetivos de investimento,
atendo-se principalmente as premissas constantes da Politica de Investimento, a composicao de Ativos Imobiliarios
da Carteira do Fundo e aos fatores de risco descritos a seguir.

Nao obstante a diligéncia da Administradora e da Gestora em colocar em pratica a Politica de Investimento
delineada, os investimentos do Fundo estao, por sua natureza, sujeitos a flutuagoes tipicas do mercado, aos
riscos abaixo, condi¢coes adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuacao e, mesmo que a
Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de
completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

A seguir, encontram-se descritos um rol nao exaustivo dos principais riscos inerentes ao Fundo, nao sendo os unicos
riscos aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negocios, situacao financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de
riscos adicionais que nao seja atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam julgados
de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo
expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos do art.
19, 8§4°, da Resolucao CVM n° 160.

L Riscos atrelados ao setor imobiliario — O preco dos imodveis é afetado por condicdes econdmicas nacionais e
internacionais, além de interferéncia de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores de mercado, o que
pode eventualmente implicar em perdas para o Fundo. Outros fatores como aqueles ligados as decisdes de
politica econdmica, notadamente monetaria, podem implicar em desaquecimento do mercado. Deste modo, a
reducao do poder aquisitivo pode ter resultado negativo sobre o valor dos imoveis, dos alugueis e dos valores
recebidos pelo Fundo no ambito dos investimentos. Qualquer alteragao significativa dos fatores atrelados
ao setor imobiliario ndo culminara em obrigacao de indenizar por parte da Administradora, da Gestora, do
Coordenador-Lider, do Custodiante, do Escriturador ou de qualquer outra parte conexa a Oferta.

A realizagao de eventuais reformas e ampliagoes dos imoveis, assim como a atividade exercida pelo ocupante
de determinado imovel, pode estar condicionada a obtencao ou renovacao de licencgas especificas, aprovacao
de autoridades governamentais, limitagdes relacionadas a edificagdes, regras de zoneamento e a leis e
regulamentos para protecao ao consumidor. Neste contexto, as referidas leis e regulamentos atualmente
existentes ou que venham a ser criados a partir desta data poderao vir a afetar adversamente as atividades e a
rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, sempre existe a possibilidade de alteragcdes nas leis de zoneamento urbano e protecao
ambiental, o que podera trazer atrasos e modificacoes ao objetivo comercial que se pretende desenvolver nos
imoveis, acarretando efeito adverso para os negocios e os resultados estimados do Fundo. Nessa hipotese, as
atividades e os resultados do Fundo poderao serimpactados adversamente, impactando, consequentemente,
na rentabilidade e no valor de mercado das Cotas.

Ainda, ha também possibilidade de ocorrer, por decisao unilateral do Poder Publico, a desapropriacao, parcial
ou total, dos imoveis da carteira do Fundo, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que
pode resultar em prejuizos para o Fundo e afetar adversamente o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Il Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politica governamental e globalizacdao - O Fundo
desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
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econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia
realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a
inflacao e implementar as politicas econdmica e monetaria tém envolvido, no passado recente, alteracoes
nas taxas de juros, desvalorizagao da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras
medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢des macroecondmicas, tém impactado significativamente
a economia e o mercado de capitais nacional. A adocao de medidas que possam resultar na flutuacao da
moeda, indexacao da economia, instabilidade de precos, elevacao de taxas de juros ou influenciar a politica
fiscal vigente poderao impactar os negocios, as condi¢des financeiras, os resultados operacionais do Fundo e
a consequente distribuicao de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como
recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas
internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo. Nesse sentido, os Cotistas nao estao
livres de perdas oriundas da ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de variaveis exdgenas decorrentes de fatos
extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica ou econdmica
que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro. Em tais hipoteses, portanto, nao sera devido pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora ou por
qualquer outra pessoa, qualquer indenizacao, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo decorrente destes eventos.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios realizados nos imoveis e seus
respectivos resultados. O ambiente politico no Brasil tem influenciado historicamente, e continua a influenciar,
o desempenho da economia do pais. Crises politicas tém afetado e continuam a afetar a confianca dos
investidores e do publico em geral, o que tem resultado historicamente na desaceleracao econdmica € na
volatilidade crescente nos valores mobiliarios emitidos por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

1. Risco de mercado - Consiste na possibilidade de flutuacdes ou oscilagcdes de precos ou na rentabilidade
dos Ativos Imobiliarios, os quais estao sujeitos a ocorréncia de diversos fatores de mercado, como liquidez,
crédito, prémios de risco, taxas de juros, taxas de cambio, alteragcdes politicas e fiscais. Tais flutuacdes ou
oscilacdes de preco podem fazer com que determinados Ativos Imobiliarios sejam avaliados por valores
diferentes ao de emissao e/ou contabilizacao, podendo culminar em volatilidade das Cotas e perdas
significantes aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

V. Risco de crédito - Os Cotistas do Fundo farao jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a partir
da percepcao pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos adquirentes dos Ativos Imobiliarios, a titulo de
compra e venda de tais Imoveis, e/ou pelos locatarios dos imoveis que forem objeto de locagao pelo Fundo,
mediante a celebracdo do competente Contrato de Locagcao. Assim, em caso de (i) alienacao dos imoveis, o
Fundo estara sujeito ao risco de credito dos adquirentes, e (ii) locacao dos imoveis, o Fundo estara sujeito ao risco
de crédito dos locatérios.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

V. Risco operacional - Os Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo serao administrados e geridos
pela Administradora e pela Gestora, de modo que dependem diretamente de uma administracao/gestao
efetiva e adequada, sujeitando-se a ocorréncia de eventuais riscos operacionais vinculados a aquisicao ou
locagao dos Ativos Imobiliarios. Caso tais riscos de ordem operacional venham a ocorrer, poderao afetar a
rentabilidade das Cotas do Fundo.

Os resultados operacionais dependem do percentual de ocupacao e exploracao onerosa das areas disponiveis.
Condigoes adversas regionais ou nacionais podem reduzir os niveis de ocupacao e restringir a capacidade do
Fundo em explorar onerosamente de maneira eficaz areas disponiveis e de negociar valores e outras condi¢coes
de exploragao onerosa aceitaveis, o que pode reduzir a receita advinda de exploragcdes onerosas e afetar os
resultados operacionais dos Ativos Imobiliarios, e por consequéncia o resultado do Fundo.

Abaixo, seguem os principais fatores, nao exaustivos, que podem afetar adversamente o desempenho
operacional do Fundo:
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quedas nos niveis de ocupacao, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos ocupantes
dos Ativos Imobiliarios;
pressao para queda do valor médio da area locada por conta da redugao dos niveis de locacao;
tendéncia de solicitacdes de renegociacdes de aluguéis previamente pactuados em caso de condicoes
adversas do mercado imobiliario regional ou nacional;
depreciacao substancial de alguns dos Ativos Imobiliarios do Fundo;
percepcoes negativas relativas a seguranga, conveniéncia e atratividade das regides onde os Ativos
Imobiliarios se localizam;
mudancas regulatorias afetando a industria de alguns locatarios onde se encontrem alguns dos Ativos
Imobiliarios;
alteracdes nas regras da legislacao urbana vigente; e
concorréncia com o lancamento de novos empreendimentos, bem como com outros tipos de
empreendimentos em regides proximas aquelas em que os imoveis estao localizados.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

VI. Riscos relativos as receitas decorrentes dos Contratos de Locacao - Tendo em vista que a locacao dos
imoveis adquiridos pelo Fundo serao parte importante da rentabilidade das Cotas do Fundo, a possibilidade

de inadimplemento do pagamento dos alugueis pode afetar substancialmente as receitas por parte do
Fundo, que podera nao ter condicdes de cumprir com seus compromissos de pagamento na falta das
receitas oriundas dos Contratos de Locacao. Adicionalmente, a eventual rescisao dos Contratos de Locacao,
voluntaria ou involuntariamente pelo locatario, com ou sem o pagamento da indenizacao devida, afetara as
receitas do Fundo, com reflexo negativo na rentabilidade das Cotas do Fundo. Além da rescisao convencional
dos Contratos de Locacao, os locatarios poderao propor demandas judiciais a fim de obter a rescisao judicial
da relacao locaticia em caso de onerosidade excessiva dos Contratos de Locacao.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

VIl. Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo e a distribuicdo mensal de rendimentos - O investimento
em cotas de Fundos de Investimento Imobiliario € uma aplicacao em valores mobiliarios de renda variavel,

o0 que significa que a rentabilidade a ser paga ao cotista dependera do resultado da administracao dos
empreendimentos objeto do Fundo. No presente caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao,
diretamente, das receitas provenientes das locacdes, alienagdes e concessao de direito real ou qualquer outra
forma de exploracao onerosa dos Ativos Imobiliarios, bem como dependerao dos custos incorridos pelo Fundo.
Assim, existe a possibilidade de o Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa
para pagar suas obrigacoes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera
afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. Por fim, vale ressaltar que havera um lapso de tempo
entre a data de captacao de recursos pelo Fundo e a data de aquisicao de Ativos Imobiliarios, sendo que, entre
tais eventos, os recursos captados pelo Fundo poderao ser aplicados em ativos de renda fixa, 0 que podera
impactar negativamente na rentabilidade do Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Maior

VIIl. Os Cotistas podem ser chamados a realizar aportes adicionais no Fundo em caso de perdas e prejuizos na

carteira que resultem em patriménio negativo do Fundo - O investimento em cotas de um Fll representa
um investimento de risco, que sujeita os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles

relacionados com a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos imdveis integrantes da
carteira. As aplicacdes realizadas no Fundo nao contam com garantias da Administradora, da Gestora, do
Coordenador Lider, do Custodiante e de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos
- FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no
Fundo € um investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso
de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimoénio negativo do Fundo, os Cotistas poderao ser
chamados a aportar recursos adicionais no Fundo, exceto por obrigacdes legais ou contratuais relativas aos
imodveis ou por obrigacdes legais ou contratuais assumidas pela Administradora, pela Gestora, pelo Coordenador
Lider, pelo Custodiante e pelas demais Instituicdes Participantes da Oferta, se aplicavel.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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IX. Risco de liquidez da Carteira - Tendo em vista o investimento preponderante do Fundo consistente na
aquisicao de Ativos Imobiliarios, cuja natureza € eminentemente de ativos iliquidos, o Fundo podera nao
conseguir alienar tais ativos quando desejado ou necessario, podendo gerar efeitos adversos na capacidade
do Fundo de pagar amortizagdes, rendimentos ou resgate de Cotas, na hipotese de liquidacao do Fundo.
Adicionalmente, os Ativos Imobiliarios cujo objeto € valorizacao das Cotas mediante locacao também estao
sujeitos a periodos de dificuldade causados pela baixa ou inexisténcia de demanda e negociabilidade no
mercado imobiliario. Em tais condi¢des, o Fundo podera encontrar dificuldades para negociar os Ativos
Imobiliarios objeto de exploragcao comercial, nos termos e condicdes desegjados pelo Fundo. Desta maneira,
o Fundo podera permanecer sem o rendimento de tais Ativos Imobiliarios por algum periodo e/ou se ver
obrigado a negociar o valor dos alugueis por precos menores, o que podera impactar a rentabilidade das
Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

X. Riscos de nao distribuicdo da totalidade das Cotas da 62 Emissao do Fundo ou Risco de colocacéao parcial
das Cotas do Fundo - Caso nao sejam subscritas todas as Cotas da 62 Emissao, ou seja, hipotese em que o

numero de Cotas nao atinja o valor de Montante Minimo, a Administradora fara a devolucao, mediante rateio
entre os subscritores dos recursos financeiros eventualmente recebidos para fins de integralizacao de Cotas,
nas proporcodes das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes
em renda fixa do Fundo no periodo, se houver, sem juros ou correcao adicionais.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Xl.  Risco tributario - A Lei n°® 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobiliario sejam isentos de
tributacao sobre a sua receita operacional, desde que apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios
que nao tenham como construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda de acordo
com a mesma Lei n® 9.779/99, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de
capital auferidos sao tributados na fonte pela aliquota de 207% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o
Artigo 3°, Paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n.° 1.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaracao de ajuste
anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou ho mercado de balcao organizado. O referido beneficio fiscal (i) sera
concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas e (ii) nao sera
concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e variavel realizadas
pelo Fundo estarao sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos
da Lei n°® 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas do Fundo, com excecao de
alguns ativos (cotas de outros fundos de investimento imobiliario, letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobiliarios e letras de crédito imobiliario). Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a
edicao das mencionadas leis, existe o risco de tais regras serem modificadas. Assim, o risco tributario engloba
o risco de perdas decorrente da criacao de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia
de quaisquer tributos ou a revogacao de isencoes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a hovos
recolhimentos nao previstos inicialmente.

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicao do mencionado diploma legal, nao
existindo perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual
reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacao de novos tributos,
interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencodes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndao previstos inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Xll. Risco de concentracao de propriedade das Cotas - Conforme o Regulamento do Fundo, nao ha restricao
quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um unico Cotista. Portanto, podera ocorrer uma
situacdo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da Emissao, passando tal Cotista a
deter uma posicao expressivamente concentrada, podendo este ter voto decisivo nas Assembleias Gerais do
Fundo (incluindo, mas ndo se limitando, a assuntos que envolvam a politica de investimento e a estratégia do
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Fundo), fragilizando, assim, a posi¢cao dos Cotistas minoritarios. Ademais, a concentracao expressiva de Cotas
por um unico titular pode afetar adversamente a liquidez das Cotas. E possivel consultar a concentragcdo de
Cotas do Fundo no item 13 de seu informe anual (anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472).

Escala Qualitativa de Risco: Maior

XIll. Riscos de liquidez das Cotas - Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente,
os fundos de investimento imobiliario sao constituidos sempre na forma de condominios fechados em
decorréncia da Lei 8668 e da Instrugcao CVM n° 472, nao sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate
de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas
no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociacao no mercado de bolsa ou de balcao
organizado. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que nao
podera resgatar suas Cotas, senao quando da dissolucao ou liquidacao, antecipada ou nao, do Fundo.

Assim sendo, espera-se que o investidor que adquirir as Cotas deve estar consciente de que o investimento
no Fundo possui caracteristicas peculiares e especificas quanto a liquidez das Cotas, consistindo, portanto
como um investimento de médio a longo prazo. Pode haver, inclusive, oscilagdes do valor da Cota no curto
prazo, que pode acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacdo do Cotista de
aportar recursos adicionais para cobrir 0 prejuizo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

XIV. Riscos juridicos - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados
tendo por diretrizes a legislagao em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicao
e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em
situacgoes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos Investidores em razao do dispéndio de
tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual. Alem disso, em virtude da reconhecida morosidade
do sistema judiciario brasileiro, eventuais demandas judiciais relacionadas aos Ativos Imobiliarios podem
nao ser solucionadas em tempo razoavel. Neste sentido, nao ha garantia de que o Fundo obtera resultados
favoraveis em tais demandas judiciais, sendo que os fatores aqui mencionados poderao afetar os resultados
do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas de forma adversa.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

XV. Riscos regulatérios - Eventuais alteracdes nas normas ou leis aplicaveis ao Fundo, aos seus Cotistas ou
aos Ativos Imobiliarios integrantes da Carteira do Fundo, incluindo, sem limitacao, aquelas emanadas pela
CVM e/ou ANBIMA, podem causar efeitos adversos relevantes no preco dos Ativos Imobiliarios e/ou na
rentabilidade das Cotas do Fundo. Nao obstante, o mercado imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa
regulamentacao expedida por autoridades federais, estaduais e municipais, afetas as atividades de aquisicao
dos imoveis objeto da Carteira do Fundo. Dessa forma, determinadas aquisicoes por parte do Fundo podem
estar condicionadas, sem limitacao, a obtencao de licencas especificas, alvaras, aprovacdes ou autorizacoes
de 6rgaos governamentais, regras de zoneamento, dentre outras. Tais requisitos existentes ou que venham a
serimplementados apos a data deste Prospecto poderao implicar aumento de custos e imitar a estrategia de
investimento do Fundo, afetando diretamente suas atividades e, por conseguinte, a rentabilidade das Cotas.
Adicionalmente, as leis de zoneamento urbano podem eventualmente ser alteradas de modo a criar obices
para a aquisicao de um imovel, acarretando atrasos e/ou modificagdes ao objetivo comercial, em caso de
alteracoes do imovel objeto de aquisicao, o que tambéem podera culminar em efeito adverso relevante aos
resultados do Fundo e a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

XVI. Riscos ambientais - Ainda que os Ativos Imobilidrios venham a situar-se em regides urbanas dotadas de
completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo, vendavais, inundagdes ou 0s
decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando,
assim, a perda de substancia econémica dos Ativos Imobiliarios e/ou de imoveis situados nas proximidades
das areas atingidas por estes, afetando a rentabilidade do Fundo. Em adicao, eventuais contingéncias
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ambientais podem culminar em responsabilidade pecunidria ao Fundo, implicando em alguns casos na
rescisao dos Contratos de Locac&o, de tal modo que a rentabilidade das Cotas do Fundo podera ser afetada
de forma adversa.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

XVII. Riscode sinistro - No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que comporao o patriménio
do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas
pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as condi¢oes
gerais das apolices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis nao segurados, a
Administradora podera nao recuperar a perda do Ativo Imobiliario. A ocorréncia de um sinistro significativo nao
segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais
e na condicao financeira do Fundo.

O Fundo podera, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos
adversos na condicao financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos
Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

XVIII. Riscos de despesas extraordinarias - O Fundo, na qualidade de proprietario dos imoveis, estara
eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas,
pintura, decoracao, conservacao, instalacao de equipamentos de segurancga, indenizacdes trabalhistas, bem
COMO quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutencao dos imoéveis e dos condominios
em que se situam. Nao obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de acgdes
judiciais necessarias para a manutencao da posse dos imoveis (e.g. despejo, desapropriacao), de despesas
condominiais, bem como despesas necessarias para a cobranga de alugueres inadimplidos, agdes judiciais
(despejo, revisional, renovatoria, entre outras) e custos para reforma ou recuperacao de imoveis inaptos apos
despejo ou saida amigavel do inquilino.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

XIX. Risco de desapropriacao dos iméveis - Em razao de ato unilateral do Poder Publico visando o atendimento
do interesse publico, por meio da expedicao de Decreto Expropriatorio, os imoéveis que venham a compor
a Carteira do Fundo poderao eventualmente ser objeto de desapropriacao, total ou parcial, implicando na
perda da propriedade dos Ativos Imobiliarios e, assim, afetando a rentabilidade das Cotas do Fundo. Neste
contexto, nao ha garantias juridicas no sentido de que a indenizagao a ser paga pelo Poder Publico por
decorréncia da desapropriagao seja suficiente para cobrir o pagamento da rentabilidade pretendida pelo
Fundo.

Outras restricdes aos imdveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a
utilizacao a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do proprio imével ou de area de seu entorno,
incidéncia de preempcao e ou criacao de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

XX. Riscos de desvalorizacao dos iméveis e condicoes externas - Propriedades imobiliarias estao sujeitas
a condicdes sobre as quais a Administradora e a Gestora nao tém controle nem tampouco podem influir
ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdémico e as condi¢cdes da economia em geral poderao afetar
o desempenho dos imodveis que integrarao o patrimoénio do Fundo, consequentemente, a remuneracao
futura dos Investidores do Fundo. O valor dos imoveis e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicao
de resultados aos seus Cotistas poderao ser adversamente afetados devido a alteragées nas condigoes
economicas, a oferta de outros imoveis residenciais com caracteristicas semelhantes as dos imoveis e a
reducao do interesse de potenciais compradores nas regides em que estao localizados os imoveis, inclusive
considerando o potencial econdmico de médio e longo prazo da regiao em que os imoveis estao localizados.
Escala Qualitativa de Risco: Médio
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XXI. Risco de vacancia dos imdveis - Por se tratar de investimentos em Ativos Imobiliarios, que podem
ter por objeto alternativamente a valorizagao das Cotas mediante a alienagcao dos imoveis ou por sua
exploracao comercial, o Fundo podera nao obter éxito na prospecgcao de compradores ou locatarios para
os Ativos Imobiliarios, reduzindo, assim, a rentabilidade das Cotas. Ainda na hipotese de vacancia, o Fundo
despendera recursos para a manutencao dos imoveis, além de permanecer obrigado com o pagamento de
taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos Ativos Imobiliarios, o que podera
comprometer a rentabilidade das Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Medio

XXIl. Riscos de eventuais contingéncias decorrentes de demandas de processos administrativos ou judiciais
- Os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, e esta iliquidez pode dificultar a compra e a

venda de suas propriedades, impactando adversamente o preco dos imoveis.

Aquisicoes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias relacionados ao imovel. Podem existir
também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os imoveis adquiridos estao localizados
ou mesmo sobre a titularidade dos imoéveis em si, problemas estes nao cobertos por seguro no Brasil. O
processo de auditoria (due diligence) realizado pelo Fundo nos imoéveis adquiridos, bem como quaisquer
garantias contratuais ou indenizagcdes que o Fundo possa vir a receber dos vendedores, podem nao ser
suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apos a
efetiva aquisicao do respectivo imovel. Por esta razao, considerando esta limitagao do escopo da diligéncia,
pode haver débitos dos antecessores na propriedade do imovel que podem recair sobre o proprio imével, ou
ainda pendéncias de regularidade do imovel que nao tenham sido identificados ou sanados, o que poderia (a)
acarretar dnus ao Fundo, na qualidade de proprietario do imovel; (b) implicar eventuais restricdes ou vedacoes
de utilizacao e exploracao do imovel pelo Fundo; ou (c) desencadear discussdes quanto a legitimidade da
aquisicao do imovel pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizacao de fraude contra credores e/
ou fraude a execucgao, sendo que estas trés hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo g,
consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Adicionalmente, € possivel que existam passivos e contingéncias nao identificados quando da aquisicao
do respectivo imoével que sejam identificados e/ou se materializem quando o imovel for de propriedade do
Fundo, reduzindo os resultados do Fundo e os rendimentos dos Cotistas. Além disso, mesmo que inexistam
contingéncias, € possivel que o Fundo seja incapaz de realizar as aquisicoes nos termos inicialmente
planejados, deixando de operar com sucesso as propriedades adquiridas.

Ademais, na qualidade de proprietario, direto ou indireto, dos imdveis e no ambito de suas atividades, o
Fundo podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais. Nao ha garantia de que o Fundo obtenha
resultados favoraveis ou, ainda, que o Fundo tera reservas suficientes para defesa de seus interesses no
ambito administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo seja derrotado em processos administrativos e judiciais,
na hipotese de suas reservas nao serem suficientes para o pagamento de possiveis importancias, € possivel
que os Cotistas sejam chamados a um aporte adicional de recursos, mediante a subscricao e integralizacao
de novas Cotas, para arcar com eventuais perdas.

Este fator de risco pode ser agravado pelo fato de que alguns dos imoveis possuem um grande fluxo de
pessoas. Essas pessoas estao sujeitas a uma série de incidentes que estao fora do controle do Fundo ou do
controle do respectivo ocupante do imovel, como acidentes, furtos e roubos, de modo que € possivel que o
Fundo seja exposto a responsabilidade civil na ocorréncia de qualquer desses sinistros

Escala Qualitativa de Risco: Medio

XXIll. Riscos relacionados a existéncia de 6nus ou gravame real - O Fundo podera adquirir Ativos Imobiliarios
sobre 0s quais recaiam onus ou gravames reais, ou qualquer outra constricao judicial pendente sobre tal

imovel, como aquelas decorrentes de dividas de antigos proprietarios dos Ativos Imobiliarios que seja objeto
de eventual processo de execucao para satisfacao dos creditos detidos por eventuais credores, desde que
tais dnus nao importem em risco para a existéncia, validade e eficacia da aquisicao. Tais dnus, gravames
ou constricdes judiciais podem impactar negativamente o patriménio do Fundo e os seus resultados, bem
como podem acarretar restricoes ao exercicio pleno da propriedade destes imoveis pelo Fundo.
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Escala Qualitativa de Risco: Medio

XXIV. Riscos relacionados a regularidade dos imoéveis - A propriedade dos Ativos Imobiliarios somente possui
eficacia juridica mediante o registro do instrumento aquisitivo dos imoveis junto a circunscricao imobiliaria
competente. Portanto, situagdes como a morosidade ou pendéncia para registro da aquisicao dos Ativos
Imobiliarios na matricula competente podera dificultar ou até inviabilizar a transmissao da propriedade dos
imoveis para o Fundo e, consequentemente, podera atrapalhar o processo de prospeccao de locatarios e/
ou alienacao dos imoveis, afetando diretamente a rentabilidade das Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Medio

XXV. Riscos de governanca - Algumas matérias estao sujeitas a deliberacao por quorum qualificado, de forma que
pode ser possivel 0 nao comparecimento de Cotistas suficientes para a tomada de decisao em Assembleia
Geral de Cotistas, podendo impactar adversamente nas atividades e rentabilidade do Fundo na aprovacao
de determinadas matérias em razao da auséncia de quorum.
Escala Qualitativa de Risco: Médio

XXVI. Risco de nao confiabilidade do Estudo de Viabilidade - O estudo de viabilidade pode nao ter a confiabilidade
esperada em razao da combinacao das premissas € metodologias utilizadas na sua elaboracao, o que podera
afetar adversamente a decisao de investimento pelo Investidor.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

XXVII.Risco de potenciais conflitos de interesse - O estudo de viabilidade apresentado neste Prospecto foi
elaborado pela Gestora, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O estudo de viabilidade pode nao
ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisao de investimento
pelo Investidor. Além disso, a Administradora e o Coordenador-Lider da distribuicao primaria pertencem ao
mesmo grupo econdmico e, portanto, o desenvolvimento de suas respectivas atribuicdes podera acarretar
possivel situacao de conflito de interesses com o Fundo. Caso tal situacao se concretize, o Fundo e os seus
Cotistas poderao ser afetados em razao da referida hipotese de conflito de interesses.

Escala Qualitativa de Risco: Medio

XXVIII. O crescimento do Fundo podera exigir recursos adicionais, os quais poderao nao estar disponiveis ou,

caso disponiveis, poderao ndo ser obtidos em condicdes satisfatérias - O eventual crescimento do Fundo
podera exigir volumes significativos de recursos, em especial para a aquisicao ou o desenvolvimento de novas

propriedades imobiliarias. O Fundo, além do fluxo de caixa gerado internamente, precisar levantar recursos
adicionais, por meio de novas emissdes de Cotas, tendo em vista o crescimento e o desenvolvimento futuro
de suas atividades. O Fundo nao pode assegurar a disponibilidade de recursos adicionais ou, se disponiveis,
que 0s mesmos serao obtidos em condicdes satisfatorias. Abaixo sao exemplificados alguns dos fatores que
poderao impactar a disponibilidade desses recursos:

grau de interesse dos Investidores e a reputagao geral do Fundo e de seus prestadores de servicos;
capacidade de atender aos requisitos da CVM para novas distribuicdes publicas;

atratividade de outros valores mobiliarios e de outras modalidades de investimentos;

research reports sobre o Fundo e seu segmento de atuacao; e

demonstragdes financeiras do Fundo e de seus inquilinos.

A falta de acesso a recursos adicionais em condicdes satisfatorias podera restringir o crescimento

e desenvolvimento futuros das atividades do Fundo, o que podera afetar adversamente seus negoécios e a
rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

XXIX. Risco de diluicao da participacao dos Cotistas - O Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas com
vistas ao aumento de seu patriménio e financiamento de investimentos. Neste sentido, caso os Cotistas
nao exercam o seu direito de preferéncia na subscricao das novas Cotas, podera existir uma diluicdo na
sua participacao, enfraquecendo o poder decisorio destes Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a
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Assembleia Geral.
Escala Qualitativa de Risco: Médio

XXX. Risco de aperfeicoamento e execucao de garantias relacionadas aos Ativos do Fundo - Quando da
aquisicao de Ativos Imobiliarios pelo Fundo nao existe a obrigatoriedade dos respectivos Ativos Imobiliarios

possuirem garantias em seus respectivos Contratos de Locacao. Visto isso, quando existam garantias
estabelecidas nos Contratos de Locagao atrelados aos Ativos Imobiliarios estas podem correr o risco de
nao serem aperfeicoadas corretamente, nao possuindo registro nos respectivos cartorios competentes,
prejudicando a garantia. Ademais, em uma eventual execucao das garantias relacionadas aos Ativos
Imobiliarios do Fundo, este podera ter que suportar, dentre outros custos, custos com a contratacao de
advogado para patrocinio das causas.

Adicionalmente, caso a execucao das garantias relacionadas aos Ativos Imobiliarios do Fundo nao seja
suficiente para com as obrigacdes financeiras atreladas as operagoes, uma série de eventos relacionados
a execucao e reforco das garantias podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Medio

XXXI. Informacdes Contidas neste Prospecto - Este Prospecto contéem informacdes acerca do Fundo que
envolvem riscos e incertezas. Embora as informacdes constantes deste Prospecto tenham sido obtidas de
fontes idoneas e confiaveis, nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com
seu desempenho passado. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.
Escala Qualitativa de Risco: Medio

XXXIl.Risco de atrasos e/ou ndo conclusao das obras de empreendimentos imobilidrios e de aumento de custos
de construcdo - O Regulamento do Fundo nao veta a possibilidade de o Fundo adquirir empreendimentos
imobiliarios que ainda estejam em fase de construgcao. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusao
ou a nao conclusao das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou
quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o
prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacao e consequente rentabilidade do Fundo,
podendo o Fundo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para
que 0s mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar
problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcao e/ou atraso das obras
e dos projetos relativos a construgao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipoteses poderao
provocar prejuizos ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

XXXIIl. Risco da participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta - Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas
poderao participar do Procedimento de Alocacao, sem qualquer limitacao em relacao ao Valor Total da
Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Cotas da 62 Emissao inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais
Cotas Adicionais), os termos de aceitacao da Oferta e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serao
cancelados. A participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas da 62
Emissao para o publicoem geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas da 6@ Emissao posteriormente no mercado
secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas da 62 Emissao fora de
circulagao, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora, a Gestorae o
Coordenador Lider nao tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas nao
ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optarao por manter suas Novas Cotas fora de circulagao, o
que podera reduzir a liquidez das Cotas da 62 Emissao no mercado secundario e, consequentemente, afetar
os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

XXXIV. Risco de potencial conflito de interesse: Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses
entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de
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mais de 10% (dez por_cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e os representantes de Cotistas dependem
de aprovacao preévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do inciso Xl do
artigo 18 e do artigo 34 da Instrugcao CVM n° 472. Deste modo, nao € possivel_assegurar que eventuais
contratagbes nao caracterizarao situagoes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem
potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servico
ou entre o Fundo e a Gestora que dependem de aprovacao prévia da assembleia geral de Cotistas, como
por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrucao CVM n° 472: (i) a aquisicao,
locacao, arrendamento ou exploragao do direito de superficie, pelo fundo, de imovel de propriedade da
Administradora, Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (i) a alienacao, locacao
ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de imovel integrante do patriménio do Fundo
tendo como contraparte a Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii)
a aquisicao, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores da Administradora, gestor ou consultor
especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacao, pelo Fundo, de pessoas
ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestacao dos servigos referidos no artigo 31 da Instrucao CVM n°
472, exceto o de primeira distribuicao de cotas do fundo; e (v) a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios
de emissao da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo unico do artigo 46 da Instrucao CVM n° 472. Desta forma, caso venha existir atos
que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em assembleia geral de Cotistas,
respeitando os quoruns de aprovacao estabelecido, estes poderao serimplantados, mesmo que nao ocorra
a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

XXXV.Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos iméveis cuja
exploracao estavinculada a titulos investidos pelo Fundo, o que podera dificultar a capacidade de alienar,

renovar as locacdes ou locar espacos para novos inquilinos - O lancamento de novos empreendimentos
imobiliarios comerciais em areas proximas as que se situam os imoveis podera impactar a capacidade de

alienar, locar ou de renovar a locagao de espacos dos imoveis em condicdes favoraveis, o que podera
impactar negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que estejam vinculados a
esses resultados, impactando também a rentabilidade e o valor das suas cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor

XXXVI. Risco de nao contratacao de seguro patrimonial e de responsabilidade civil - Em caso de nao
contratagcao de seguro pelos locatarios dos Imoveis integrantes da carteira do Fundo, nao havera pagamento

de indenizacao em caso de ocorréncia de sinistros, podendo o Fundo ser obrigado a cobrir eventuais danos
inerentes as atividades realizadas em tais imoveis, por forca de decisdes judiciais. Nessa hipotese, o Fundo, a
sua rentabilidade e o valor de negociacao de suas cotas poderao ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

XXXVII.Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora na tomada de
decisdes de investimento: A aquisicao de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas,

incluindo a analise de informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros.
Considerando o papel ativo e discricionario atribuido a Gestora e a Administradora na tomada de decisao
de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de uma escolha inadequada no
momento da identificacao, manutencao e/ou da alienacao dos ativos, ou ainda de nao se encontrar um
Ativo Imobiliario para a destinagao de recursos da Oferta em curto prazo, fatos que poderao gerar prejuizos
ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicao de tais ativos, ha risco de
nao serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco
de materializacao de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada.
Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de
forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo tambem. Os Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo
Fundo serao administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo
dependerao de uma administracao/gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente
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relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na prestacao dos servicos ao Fundo. Falhas ou
incapacidade na identificacao de novos Ativos Imobiliarios, na manutencao dos Ativos Imobiliarios em carteira
e/ou na identificacao de oportunidades para alienagao de Ativos Imobiliarios, bem como nos processos de
aquisicao e alienacao, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.
Escala Qualitativa de Risco: Menor

XXXVIIL. Risco em funcao da auséncia de analise prévia pela CVM e pela ANBIMA: A Oferta foi registrada

por meio do rito automatico previsto na Resolucao CVM n° 160, de modo que os seus documentos nao
foram objeto de analise prévia por parte da CVM ou da ANBIMA. Os Investidores interessados em investir
nas Cotas da 6@ Emissao devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e
de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliagao e investigacao independentes sobre a
situacao financeira e as atividades do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

XXXIX. Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos ativos - Os Ativos poderao conter

XL.

XLI.

em seus documentos constitutivos clausulas de prée-pagamento ou amortizacao extraordinaria. Tal situacao
pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagcao aos limites de aplicacao por emissor
e por modalidade de ativos financeiros. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacao pela
Gestora de Ativos que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, a Gestora podera nao
conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode
afetar de forma negativa o patrimoénio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, nao sendo devida
pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade,
a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de alteracao do Regulamento - O Regulamento podera sofrer alteracdoes em razao de normas legais
ou regulamentares, por determinacao da CVM ou por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas. Referidas
alteragoes poderao afetar o modus operandi do Fundo e implicar em perdas patrimoniais aos Cotistas.
Escala Qualitativa de Risco: Menor

Demais riscos - O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exogenos, tais como moratoria, guerras, revolugoes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudancgas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragao na politica econdmica e decisoes
judiciais.

AS APLICAGOES REALIZADAS NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA,
DO COORDENADOR LIiDER, DO CUSTODIANTE, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC OU DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO.
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51 CRONOGRAMA DAS ETAPAS DA OFERTA, DESTACANDO, NO MINIMO:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensao ou a sua
prorrogacao, conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de nao serem conhecidas, a forma como serao
anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacao a quaisquer informacoes
relacionadas a oferta; e

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo (‘Cronograma Estimativo da Oferta”):

O:,er:‘t::s Eventos Data Prevista @
1 Registro Automatico da Oferta junto a CVM 15/08/2023
2 Divulgacao do Anuncio de Inicio e disponibilizacao do Prospecto Definitivo 15/08/2023
3 Data-base que identifica os cotistas com Direito de Preferéncia 18/08/2023
4 Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e Escriturador 22/08/2023
5, Inicio do Periodo de Subscricao 22/08/2023
6 Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 0170972023
7. Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 04/09/2023
8 Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia 04/09/2023
0 B:\r/euitia(;;eéc;r:lfoergsgaunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do 04,/09/2023

10. g}sizir(i)tj;j;riodo de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional na B3 € no 05/09/2023
1. ri:;;wc;;ramento do Periodo de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional 12/09/2023
12. rEKr;cEeSrCr?irtE:;Zrdo Periodo de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional 13/09/2023
13. Data de Liquidacao das Sobras e de Montante Adicional na B3 e no Escriturador 19/09/2023
14, zztasljt:;\iitizci;jzriﬁ Comunicado de Encerramento do Periodo de Sobras e 50,/09/2023
15. Encerramento do Periodo de Subscricao 25/09/2023
16. Data de realizacao do Procedimento de Alocacao 26/09/2023
17. Data de Liquidacao da Oferta 29/09/2023
18. Data maxima para divulgacao do Anuncio de Encerramento 31/10/2023

(1) As datas previstas para os eventos futuros sGo meramente indicativas e estao sujeitas a alteracoes, suspensoées, prorrogacoes, antecipacoes e atrasos, sem aviso
previo, a critério do Coordenador Lider, mediante solicitacGo da CVM. Qualquer modificacGo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser
analisada como modificacéo da Oferta, seguindo o disposto nos art. 67 e 69 da Resolucdo CVM n° 160. Ainda, caso ocorram alteracdes das circunstancias, revogacdo
ou modificacdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A ocorréncia de revogacdo, suspenséo, o cancelamento ou qualquer modificacdo na Oferta sera
imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora, da B3 e da CVM, por meio dos veiculos
também utilizados para disponibilizacéo do Prospecto, da Lamina da Oferta e do Anuncio de Inicio.

(2) Em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo Coordenador Lider por correio eletrénico,
correspondeéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagéo passivel de comprovacdo, a respeito da modificacGo efetuada, para que confirmem ao Coordenador
Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacéo, o interesse em revogar sua aceitacdo & Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o
interesse do investidor em néo revogar sua aceitacdo. A ocorréncia de revogacdo, suspensa@o ou cancelamento na Oferta sera imediatamente divulgada nas paginas
da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administrador, da Gestora e da CVM, por meio dos veiculos tambem utilizados para disponibilizacéo do
Prospecto, Lamina da Oferta e do Antuncio de Inicio.

(3) Nos casos de oferta registrada pelo rito de registro automatico de distribuicdo, tal qual a presente, em que a andlise da CVM sobre os documentos apresentados se da
em momento posterior & concessdo do registro e, portanto, ocorre durante o prazo de colocacdo ou, ainda, apos finalizada a Oferta, a principal variavel do cronograma
tentativo e a possibilidade de a CVM requerer esclarecimentos sobre a Oferta durante o prazo de colocacdo, optando por suspender o prazo da Oferta.
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CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE
COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA E COM O PERIODO DE EXERCICIO
DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E DE MONTANTE ADICIONAL, O INVESTIDOR DEVE ESTAR
CIENTE DE QUE O PEDIDO DE SUBSCRICAO OU A ORDEM DE INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO(A)
SOMENTE SERA ACATADO(A) ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O
TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME SERA DIVULGADO
NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA,
OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO
PARCIAL.

Quaisquer informacgoes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os anuncios e comunicados da Oferta,
conforme mencionados no cronograma acima, as informagdes sobre manifestacdo de aceitacao a Oferta,
manifestacao de revogacao da aceitagao a Oferta, modificagcdao da oferta, suspensao da oferta e cancelamento
ou revogacao da Oferta, prazos, termos, condicdes e forma para devolucao e reembolso dos valores dados em
contrapartida as Cotas da 62 Emissao, estarao disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:

Administradora: https.//cmcapital.com.br/ (neste website clicar em “Securities Services” e entao selecionar
"Fundos sob Administracao” e entao selecionar “FIl GGR Covepi Renda”; em seguida no item “Documentos’, clicar
em “Prospecto Definitivo”, "Anuncio de Inicio”, "Anuncio de Encerramento” ou a opcao desejada)

Coordenador Lider: https:/www.guide.com.br/ (neste website clicarem “Investimentos” e entao selecionar “Fundos
de Investimento” e depois em “Lista de Fundos”; nesta pagina, na barra de pesquisa denominada “Conheca os tipos
de fundos oferecidos pela Guide" pesquisar por “GGR"; quando o Fundo for encontrado, clicar em “Detalhes” e, na
pagina seguinte, clicar em "“Documentos”, e entao selecionar “Prospecto Definitivo”, "Anuncio de Inicio”, "Anuncio de
Encerramento’ ou a opcao desejada)

Gestora: https./www.zagroscapital.com.br/ (neste website clicar em “Atuacao” e entao selecionar “Fundos”;
nesta pagina, na descricao do Fundo “GGRC11", clicar em “Acessar site do fundo" e, na pagina seguinte, clicar
em “Documentos”, clicar em “Ofertas” e entao selecionar “Prospecto Definitivo’, “Anuncio de Inicio", "Anuncio de
Encerramento”’ ou a opcao desejada)

CVM: https:/www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar, no menu a esquerda, ‘Centrais de Conteudo” e
clicar em “Central de Sistemas da CVM"; em seguida, clicar em “Ofertas Publicas" e em “Ofertas Rito Automatico
Resolucao CVM 160" preencher o campo “Emissor’ com “GGR Covepi", clicar em “Filtrar’, clicar no botao abaixo
da coluna "Acdes”, e, entao, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Anuncio de Inicio’, “Anuncio de Encerramento” ou a
opcao desejada)

Fundo: https./www.ggrcll.com.br/ (neste website clicar em “Documentos’, clicar em “Ofertas” e, entdo selecionar
‘Prospecto Definitivo’, “Anuncio de Inicio”, "“Anuncio de Encerramento” ou a opcao desejada)

Fundos.NET, administrado pela B3: https./fnet.bmfbovespa.com.br/ (neste website clicar em “Exibir Filtros" e
preencher o campo “Nome do Fundo”" com “FlIl GGRCOVEP"; selecionar “FIl GGRCOVEP - GGR COVEPI FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO" e clicar em "Filtrar” e, entao selecionar “Prospecto Definitivo’, “Antncio de Inicio’,
‘Anuncio de Encerramento” ou a opcao desejada)

B3: www.b3.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servicos', depois clicar “Solucao para Emissores’, depois
clicar em "Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em Andamento’, depois clicar em “Fundos’,
e depois selecionar "GGR COVEPI Renda Fundo de Investimento Imobiliario” e, entdo, localizar o “Prospecto
Definitivo”, "Anuncio de Inicio”, "Anuncio de Encerramento” ou a opcao desejada)

b) os prazos, condicoes e forma para: (i) manifestacoes de aceitacao dos investidores interessados
e de revogacao da aceitacao; (ii) subscricao, integralizacao e entrega de respectivos certificados,
conforme o caso; (iii) distribuicao junto ao publico investidor em geral,; (iv) posterior alienagao dos
valores mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacao de garantia; (v)


https://cmcapital.com.br/
https://www.guide.com.br/
https://www.zagroscapital.com.br/
https://www.gov.br/cvm/pt-br
https://www.ggrc11.com.br/
https://fnet.bmfbovespa.com.br/
http://www.b3.com.br
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devolucao e reembolso aos investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta
publica de interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

A subscricao das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da
divulgacao do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 48 da Resolucao CVM n° 160, observado o disposto neste
Prospecto e o Cronograma Estimativo da Oferta.

No ato da subscricao de Cotas, cada subscritor (i) assinara o Termo de Adesao ao Regulamento, por meio do qual
o Investidor devera declarar que tomou conhecimento e os termos e clausulas das disposicoes do Regulamento,
em especial daqueles referentes a Politica de Investimento e aos fatores de risco; e (ii) se comprometera, de forma
irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento e deste Prospecto.
As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverao atestar esta condicao quando da celebracao do Termo de
Aceitacao da Oferta ou ordem de investimento.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos art. 70 e 71 da Resolucao CVM n° 160, todos os atos de aceitacao
serao cancelados e o Coordenador Lider comunicara aos Investidores da Oferta e aos Cotistas que exerceram o
Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional sobre o cancelamento da Oferta.
Casojatenha ocorrido a integralizacao de Cotas da 62 Emissao e a Oferta seja cancelada, os valores eventualmente
ja depositados serao devolvidos aos respectivos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia, o Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional), com base no Preco de Subscricao,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdoes em Investimentos Temporarios, calculados pro
rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidacao, com deducao, se for o caso, dos eventuais custos e dos
valores relativos aos tributos incidentes, se existentes (“Critérios de Restituicao de Valores"), no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacao do cancelamento ou da revogacao da Oferta.

Para os fins da Oferta, “Investimentos Temporarios” significa o investimento em ativos de renda fixa e cotas de
fundos de investimento, incluindo, sem limitagao: (i) titulos publicos federais; (ii) operacdes compromissadas
lastreadas nesses titulos; e (iii) cotas de fundos de investimento classificados como “Renda Fixa Referenciado”
e cotas de fundos de investimento imobiliario. Referidos fundos de investimento deverdao, necessariamente,
ser administrados por uma das seguintes instituicdes (ou empresas pertencentes a seus conglomerados): Itau
Unibanco S.A.; Banco Bradesco S.A.; Banco do Brasil S.A.; Caixa Econdmica Federal, Banco Santander (Brasil) S.A. ou
alguma outra instituicao com classificacao de risco igual ou superior as instituicoes mencionadas acima.

Na hipotese de restituicao de quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, o comprovante de
pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacao relativo aos valores restituidos, e os Investidores
deverao efetuar a devolucao dos termos de aceitacao da Oferta, das Cotas da 62 Emissao cujos valores tenham
sido restituidos.




ZAGROS

CAPITAL

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)




ZAGROS

CAPITAL

6. INFORMACOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS




ZAGROS

CAPITAL

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)




ZAGROS

CAPITAL

6.1 COTACAO EM BOLSA DE VALORES OU MERCADO DE BALCAO DOS VALORES MOBILIARIOS A
SEREM DISTRIBUIDOS, INCLUSIVE NO EXTERIOR, IDENTIFICANDO: (I) COTACAO MINIMA, MEDIA E
MAXIMA DE CADA ANO, NOS ULTIMOS 5 (CINCO) ANOS; COTAGAO MiNIMA, MEDIA E MAXIMA DE CADA
TRIMESTRE, NOS ULTIMOS 2 (DOIS) ANOS; E COTACAO MiNIMA, MEDIA E MAXIMA DE CADA MES, NOS
ULTIMOS 6 (SEIS) MESES

As Cotas do Fundo podem ser negociadas no Mercado de Bolsa da B3, através do codigo GGRC11. As Cotas
negociadas na B3 apresentaram historicamente as seguintes cotacdes minima, meédia e maxima, conforme os
valores de fechamento divulgados pela B3:

Cotacdées Anuais - Ultimos Cinco Anos (até 31/07/2023)

Valor de negociacao por Cota (em RS)

Data Minimo* Maximo? Médio®
20234 R$98,30 R$124,50 R$110,03
2022 R$101,48 R$124,95 R$111,71
2021 R$97,75 R$143,98 R$121,43
2020 R$94,00 R$151,09 R$134,36
2019 R$125,75 R$151,00 R$137,35

Cotacées Trimestrais - Ultimos Dois Anos (até 31/07/2023)

Valor de negociacao por Cota (em R$)

Data Minimo* Maximo? Medio®
2° Trimestre/2023 R$99,67 R$124,50 R$113,20
1° Trimestre/2023 R$98,30 R$116,00 R$103,25
4° Trimestre/2022 R$113,51 R$124,95 R$118,35
3° Trimestre/2022 R$101.49 R$120.,15 R$111,28
2° Trimestre/2022 R$104,21 R$111,00 R$107,70
1° Trimestre/2022 R$101,48 R$119,25 R$109,63
4° Trimestre/2021 R$97.75 R$117,70 R$109,94
3° Trimestre/2021 R$114,10 R$124,90 R$118,33

Cotacdes Mensais - Ultimos Seis Meses (até 31/07/2023)

Valor de negociacao por Cota (em R$)

Data Minimo* Maximo? Medio®
Julho/2023 R$123,26 R$119,00 R$121,18
Junho/2023 R$113.85 R$124,50 R$118,88

Maio/2023 R$109,67 R$116,34 R$114,51
Abril/2023 R$99.67 R$113,75 R$104,95
Marco/2023 R$98,30 R$107,00 R$101,53
Fevereiro/2023 R$99,97 R$103,61 R$104,46

IValor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.
2 Valor Maximo: Valor mdximo de fechamento da Cota.
3 Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.

4 Considerando ate 31/07/2023.




ZAGROS

CAPITAL

6.2. INFORMAGCOES SOBRE A EXISTENCIA DE DIREITO DE PREFERENCIA NA SUBSCRIGCAO DE
NOVAS COTAS

E assegurado aqueles que forem Cotistas do Fundo, no 3° (terceiro) Dia Util apos a data de divulgacao do Anuncio
de Inicio da Oferta (inclusive), devidamente integralizadas, o direito de preferéncia na subscricao das Cotas da
62 Emissao, na proporcao maxima da respectiva participacao de cada Cotista no Patriménio Liquido do Fundo,
conforme aplicacao do fator de proporcao equivalente a 0,21298646024 (‘Direito de Preferéncia” e “Fator de
Proporcao’, respectivamente).

A quantidade maxima de Cotas da 6@ Emissao a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia
devera corresponder sempre a um numero inteiro, nao sendo admitida a subscricao de fracao de Cotas da 62
Emissao, observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusao da fragao, mantendo-se o
numero inteiro (arredondamento para baixo). Nao havera montante minimo exigido para a subscricao de Cotas da
62 Emissao, no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia. O Direito de Preferéncia podera ser exercido na forma
€ Nos prazos previstos neste Prospecto.

Os Cotistas poderao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (i) até o 9° (nono) Dia Util subsequente a data de inicio
do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) (“Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia”’) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custodia, e nao perante o Coordenador Lider,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (i) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a
Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador e ndao perante o
Coordenador Lider, observados os seguintes procedimentos operacionais do Escriturador: (a) o Cotista devera
possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador; e (b) devera ser enviado o comprovante de integralizacao ao
Escriturador até o término do prazo referido no item “(ii)" acima, em qualquer uma das agéncias especializadas do
Escriturador indicadas neste Prospecto (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”).

Nao sera permitido aos Cotistas ceder o seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas: (i) deverao indicar a quantidade de Cotas da 62 Emissao a ser
subscrita, observado o Fator de Proporcao; (i) deverao indicar seu interesse em exercer o Direito de Subscricao de
Sobras e de Montante Adicional (conforme adiante definido); e (iii) terao a faculdade, como condicao de eficacia de
ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitacao da Oferta, de condicionar sua adesao a Oferta, nos termos
previstos neste Prospecto. A integralizagao das Cotas da 62 Emissao subscritas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia sera realizada na data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
("Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia’) e observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e nao havendo a subscricao
e integralizacao da totalidade das Cotas da 62 Emissao, sera divulgado, na Data de Liquidacao do Direito de
Preferéncia, o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (‘Comunicado
de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”) por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (i) da Administradora; (i) do Coordenador Lider; (iii) da B3; (iv) da CVM; (v) da Gestora; e (vi) do Fundo,
informando o montante de Cotas da 6@ Emissao subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Cotas da 62 Emissao a ser destinada para exercicio do Direito de
Subscricao de Sobras e de Montante Adicional (conforme adiante definido) e, posteriormente, conforme aplicavel,
a ser colocada pelas Instituicoes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e
subscrever a Cota da 6@ Emissao recebera, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Cotas da 62 Emissao
que, até a divulgacao do Anuncio de Encerramento e da obtencao de autorizacao da B3, nao sera negociavel e nao
recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Cotas da 62 Emissao por ele adquirida, e se convertera em tal Cota da 62
Emissao depois de divulgado o Formulario de Liberacao, o Anuncio de Encerramento, divulgacao de rendimentos
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pro rata, se houver, e de obtida a autorizacao da B3, momento em que as Cotas da 62 Emissao passarao a ser
livremente negociadas na B3.

O previsto neste paragrafo tambem se aplica as Cotas da 62 Emissao subscritas em decorréncia do exercicio do
Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional, conforme adiante detalhado.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas da 62 Emissao ainda nao estejam convertidos em Cotas da 62
Emissao, o seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios. O previsto
neste paragrafo também se aplica as Cotas da 62 Emissao subscritas em decorréncia do exercicio do Direito de
Subscricao de Preferéncia e do Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional.

Direito de Subscricao de Sobras e Montante de Adicional

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e nao havendo a colocacao
da totalidade das Cotas da 62 Emissao, sera conferido aos Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia e que
manifestaram o seu interesse no exercicio da subscricao de sobras no ambito do Direito de Preferéncia, o direito
de subscricao de sobras (“Direito de Subscricao de Sobras"), equivalente a diferenca entre o montante de Cotas
da 6@ Emissao inicialmente objeto da Emissao e a totalidade de Cotas da 62 Emissao subscritas durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia (*Sobras"). O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista tera direito a
titulo de Direito de Subscricao de Sobras sera equivalente ao fator de proporcao a ser indicado no Comunicado
de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisao entre (i) o
numero de Cotas da 62 Emissao remanescentes na Oferta, apos o Direito de Preferéncia; e (i) a quantidade de
Cotas da 62 Emissao subscritas durante o Direito de Preferéncia, sendo certo que serao consideradas apenas as
Cotas da 6@ Emissao dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intencao em

participar do Direito de Subscricao de Sobras.

Cada Cotista devera indicar, concomitantemente a manifestacao do exercicio de seu Direito de Subscricao de
Sobras, se possui interesse na subscricao de um montante adicional de Cotas da 62 Emissao (alem daquele que o
Cotista teria direito segundo o fator de proporcao do Direito de Subscricao de Sobras), especificando a quantidade
de cotas do Montante Adicional que desegja subscrever, limitada ao total das Cotas da 62 Emissao existentes para
as Sobras (‘Direito de Subscricao de Montante Adicional” e, com conjunto com o Direito de Subscricao de Sobras,

‘Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional").

Os Cotistas que nao exercerem o Direito de Preferéncia ndo possuirao o Direito de Subscricao de Sobras.
Adicionalmente, os Cotistas que nao exercerem o Direito de Subscricdo de Sobras ndo poderao exercer também
o Direito de Subscricao de Montante Adicional.

A quantidade de Cotas da 62 Emissao a ser subscrita por cada Cotista devera corresponder sempre a um numero
inteiro, nao sendo admitida a subscricao de fracao de Cotas da 6@ Emissao. Eventual arredondamento no numero de
Cotas da 62 Emissao a ser subscrito por cada Cotista, em funcao da aplicacao do percentual acima, sera realizado
pela exclusao da fracao, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo).

Os Cotistas poderao manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricao de Sobras, total ou parcialmente, assim
como seu interesse no exercicio do Direito de Subscricao de Montante Adicional, (i) até o 5° (quinto) Dia Utila contar
da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional (inclusive)
("“Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional’) junto a B3;
e (ii) até o 6° (sexto) Dia Util a contar da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras
e de Montante Adicional (inclusive) junto ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais
da B3 e do Escriturador, conforme o caso (‘Periodo de Exercicio do Direito de Subscricao de Sobras e de Montante
Adicional").

Os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia junto a B3 somente poderao manifestar o exercicio de seu

Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional junto a B3. Os Cotistas que exercerem seu Direito de
Preferéncia junto ao Escriturador somente poderao manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricao de Sobras
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Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional, sera feita a alocacao
do montante subscrito de Sobras no Periodo de Exercicio do Direito de Subscricao de Sobras e de Montante
Adicional e a identificacao dos Cotistas que manifestaram seu desejo no exercicio do Direito de Subscricao de
Montante Adicional, bem como se houve excesso de demanda em relacao ao exercicio do Direito de Subscricao de
Montante Adicional. Caso haja excesso de demanda por Cotas da 62 Emissao no ambito do Direito de Subscricao de
Montante Adicional, sera realizado um rateio de forma proporcional entre os Cotistas que indicaram seu interesse
na subscricao de Cotas da 62 Emissao no ambito do Direito de Subscricao de Montante Adicional, levando-se
em consideracao a quantidade de Cotas da 62 Emissao indicadas por tais Cotistas para subscricao no ambito do
Montante Adicional ("Rateio do Montante Adicional”), sendo certo que eventuais arredondamentos de Cotas da 62
Emissao serao realizados pela exclusao da fracao, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo).

Caso o Coordenador Lider verifique, apos a aplicacao do Rateio do Montante Adicional, a existéncia de Cotas
da 62 Emissao remanescentes e nao subscritas em razao da aplicacao do Rateio do Montante Adicional, este
podera realizar, a seu exclusivo critério, um rateio adicional entre as Cotas da 62 Emissao remanescentes de forma
proporcional referente as manifestacoes recebidas dos Cotistas interessados em exercer o Direito de Subscricao
de Montante Adicional hos montantes individuais que, no entender do Coordenador Lider, melhor atendam os
objetivos da Oferta.

No final do 3° (terceiro) Dia Util subsequente a data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricao de Sobras e de Montante Adicional, os Cotistas terao disponiveis para consulta junto ao Escriturador e
a0 seU respectivo agente de custodia, a quantidade de Cotas da 62 Emissao a ser subscrita por cada Cotista, a titulo
de Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional.

A integralizacao das Cotas da 62 Emissao subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Subscricao de
Sobras e de Montante Adicional sera realizada no 4° (quarto) Dia Util subsequente a data de encerramento do Periodo
de Exercicio do Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional no Escriturador (‘Data de Liquidacao do
Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional”) e observara os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional junto a B3 e ao
Escriturador, sera divulgado o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricao de
Sobras e de Montante Adicional (“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricao
de Sobras e de Montante Adicional’) por meio da pagina da rede mundial de computadores: (i) da Administradora;
(i) do Coordenador Lider; (iii) da B3; (iv) da CVM; (v) da Gestora; e (vi) do Fundo, informando o montante de Cotas da
62 Emissao subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional,
bem como a quantidade de Cotas da 62 Emissao remanescentes que serao colocadas pelo Coordenador Lider
e demais Instituicdes Participantes da Oferta, conforme o caso, no ambito da Oferta, nos termos do Plano de
Distribuicao, previsto neste Prospecto.

Apods o procedimento descrito acima e, conforme o caso, a divulgacao do Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional, a quantidade de Cotas da 62
Emissao remanescentes sera colocada pelas Instituicoes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu Direito de Subscricao das Sobras e de Montante Adicional.

6.3 Indicacao da diluicao econdmica imediata dos cotistas que nao subscreverem as cotas
ofertadas, calculada pela divisao da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma
dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emissao em questao multiplicando o
quociente obtido por 100 (cem)

Os atuais Cotistas que optarem por nao exercer o Direito de Preferéncia na subscricao de Cotas da 62 Emissao
sofrerao diluicao imediata no percentual da sua participacao no patrimoénio liquido do Fundo, o que podera causar
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a reducao da sua participacao na tomada de decisdes do Fundo e, em ultima analise, podera acarretar perdas
patrimoniais aos atuais Cotistas.

A posicao patrimonial do Fundo, apos a subscricao e a integralizacao da totalidade das Cotas da 62 Emissao,
podera ser a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

Valor Patrimonial das Cotas da

Patriménio Liquido do Fundo Percentual
Quantidade de Cotasda Quantidade de Cotas do 62 Emissao apos a captacao dos
Cenarios apos a captacao dos recursos de diluicao
62 Emissao emitidas Fundo apos a Oferta recursos da Emissao ()
da Emissao (") (R$) (V4]
(R$/cota)
1 87720 8.221.838 R$935.167.669,35 R$113,74 1,07%
2 1732.457 9.866.575 R$1.122.667.687.35 R$113.78 17,56%
3 2165571 10.299.689 R$1.172.042.683,35 R$113,79 21,03%

"Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 31 de julho de 2023, acrescido no valor captado no ambito da
Oferta nos respectivos cenarios, excluido o Custo Unitario de Distribuicao.

Cenario 1. Considerando a captacao do Montante Minimo, excluido o Custo Unitario de Distribuicao.
Cenario 2: Considerando a distribuicao do Valor Total da Oferta, excluido o Custo Unitario de Distribuicao.

Cenario 3: Considerando a distribuicao do Valor Total da Oferta, acrescido das Cotas Adicionais, excluido o Custo
Unitario de Distribuicao.

A posicao patrimonial do Fundo, antes da emissao das Cotas da 62 Emissao, € a seguinte:

Quantidade de Cotas do Fundo Patriménio Liquido do Fundo Valor Patrimonial das Cotas

(em 31/07/2023) (em 31/07/2023) (em 31/07/2023)

8134118 R$ 925.167.589,35 R$113,74

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sdo meramente ilustrativas, considerando-se
o valor patrimonial das Cotas de emissao do Fundo 31 de julho de 2023, sendo que, caso haja a reducao do valor
patrimonial das Cotas da 6@ Emissao, quando da liquidacao financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das
Cotas podera ser superior ao apontada na tabela acima.

PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA A SECAO DE

FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE DILUIGAO DA PARTICIPAGAO DOS COTISTAS”
NA PAGINA 29 DESTE PROSPECTO.

6.4 Justificativa do preco de emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacao

O Preco de Emissao foi calculado com base no valor patrimonial das Cotas em 31 de julho de 2023 e sera fixo até
a data de encerramento da Oferta.
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Z RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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71 RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

Nos termos do artigo 87 da Resolucao CVM n° 160, as Cotas da 62 Emissao subscritas na presente Oferta nao
estao sujeitas as restricoes para negociacao no mercado secundario pelo publico investidor em geral, apos o
encerramento da Oferta e observado os procedimentos estabelecidos pela B3.

Durante a colocacao das Cotas da 6@ Emissao, os Investidores da Oferta que subscreverem Cotas da 6@ Emissao
e os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional,
conforme o caso, receberao, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo da Cota da 62 Emissao que, até a
data definida no Formulario de Liberacao, que sera divulgado posteriormente a disponibilizacao do Anuncio de
Encerramento, do anuncio da divulgacao de rendimentos pro rata e da obtencao de autorizacao da B3, ndao sera
negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas da 62 Emissao por ele adquirida, e se convertera
em tal Cota da 62 Emissao depois de divulgado o Formulario de Liberacao, o Anuncio de Encerramento, o anuncio
da divulgacao de rendimentos pro rata e da obtencao de autorizacao da B3, quando as Cotas da 62 Emissao
passarao a ser livremente negociadas na B3.

7.2 DECLARAGAO EM DESTAQUE DA INADEQUAGCAO DO INVESTIMENTO, CASO APLICAVEL,
ESPECIFICANDO OS TIPOS DE INVESTIDORES PARA OS QUAIS O INVESTIMENTO E CONSIDERADO
INADEQUADO

A 62 EMISSAO E A OFERTA NAO SAO DESTINADAS A INVESTIDORES QUE NAO ESTEJAM CAPACITADOS A
COMPREENDER E ASSUMIR OS SEUS RISCOS. O INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO REPRESENTA UM INVESTIMENTO DE RISCO E, ASSIM, OS INVESTIDORES DA OFERTA QUE
PRETENDAM INVESTIR NAS COTAS ESTAO SUJEITOS A DIVERSOS RISCOS, INCLUSIVE AQUELES RELACIONADOS
A VOLATILIDADE DO MERCADO DE CAPITAIS, A LIQUIDEZ DAS COTAS, A OSCILACAO DE SUAS COTAGOES EM
BOLSA E A PERFORMANCE DOS ATIVOS IMOBILIARIOS INVESTIDOS E DO MERCADO IMOBILIARIO COMO UM
TODO, E, PORTANTO, PODERAO PERDER UMA PARCELA OU A TOTALIDADE DE SEU EVENTUAL INVESTIMENTO.

ADICIONALMENTE, O INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO NAO E ADEQUADO
A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE AS COTAS DE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA
POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA. ALEM DISSO, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE
DE SUAS COTAS, SALVO NA HIPOTESE DE SUA LIQUIDAGAO, SENDO QUE OS SEUS COTISTAS PODEM TER
DIFICULDADES EM REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.

OS INVESTIDORES DA OFERTA DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO", NAS PAGINAS 20
A 32 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIAGCAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, ESPECIALMENTE
AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA, AS COTAS E AOS ATIVOS IMOBILIARIOS OS QUAIS DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO, ANTES DA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO. O INVESTIMENTO
NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI DE ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIOS.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”,
NAS PAGINAS 20 A 32 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A
MELHOR VERIFICAGAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS
COTAS.

7.3 ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS ARTS.70 E 69 DARESOLUGCAO

A RESPEITO DA EVENTUAL MODIFICAGAO DA OFERTA, NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO
SILENCIO DO INVESTIDOR
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Nos termos do art. 69 da Resolucao CVM n° 160, a modificacao da Oferta deve ser divulgada imediatamente aos
Investidores que tiverem aderido a Oferta e aos Cotistas que tiverem exercido o Direito de Preferéncia e Direito de
Subscricao de Sobras e de Montante Adicional, por meio de correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer
outra forma de comunicacao passivel de comprovacao, para que informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacao, eventual decisdo de desistir de sua adesao a Oferta, presumida a manutencao
da adesao em caso de siléncio. Nesse caso, os valores até entao integralizados pelos Investidores e pelos Cotistas
serao devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data da comunicacao da modificacao da Oferta.

As Instituicoes Participantes da Oferta devem se certificar de que os potenciais Investidores estejam cientes, no
momento do recebimento do Termo de Aceitacao da Oferta, de que a Oferta original foi alterada e das suas novas
condicdes.

Nos termos do art. 70 da Resolucao CVM n° 160, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma
oferta que: (a) esteja se processando em condicoes diversas das constantes da Resolugcao CVM n° 160 ou do
registro; (b) esteja sendo intermediaria por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme
a regulamentacao que dispoe sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicao de valores mobiliarios;
ou (c) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacao da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de
obtido o respectivo registro; e (i) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacao de
regulamento sanaveis. O prazo de suspensao de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o
qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanadas as irregularidades
que determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da oferta e cancelar o respectivo registro.

Arescisao do contrato de distribuicao com um dos coordenadores, decorrente de inadimplemento de qualquer das
partes ou de nao verificacao das condicdes previstas no art. 58 da Resolucao CVM n° 160, importa no cancelamento
do registro da oferta. A resilicao voluntaria do contrato de distribuicao por motivo distinto citado anteriormente
neste paragrafo, nao implica revogacao da oferta, mas sua suspensao, nos termos dos §§ 2° e 3° do art. 70 da
Resolugcao CVM n° 160, até que novo contrato de distribuicao seja firmado.

A suspensao ou o cancelamento da Oferta sera divulgado imediatamente ao mercado nas paginas da rede
mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora, do Fundo, da CVM, e da B3 e
no Fundos.Net, no mesmo veiculo utilizado para a divulgacao do Anuncio de Inicio, e o Coordenador Lider devera
dar conhecimento da ocorréncia de tais eventos aos Investidores que ja tiverem aceitado a Oferta ou Cotistas que
tiverem exercido o Direito de Preferéncia e Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional diretamente
por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacao passivel de comprovacao
de recebimento, para que informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacéo, se
desejam desistir da Oferta. Se o Investidor ou Cotista revogar sua aceitacao, os valores até entao integralizados
pelo Investidor ou Cotista serao devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicao de Valores, no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos art. 70 e 71 da Resolucao CVM n° 160, ou (ii) a Oferta seja revogada,
nos termos dos art. 67 a 69 da Resolucao CVM n° 160, todos os atos de aceitacao serao cancelados e o Coordenador
Lider comunicara aos Investidores e aos Cotistas que tiverem exercido o Direito de Preferéncia e Direito de
Subscricao de Sobras e de Montante Adicional o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores ate entao
integralizados pelos Investidores e pelos Cotistas serao devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicao de
Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacao do cancelamento ou da revogacéo
da Oferta, conforme o caso.

Em qualquer hipotese, a revogacao da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacao anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos Investidores que aceitaram a Oferta e Cotistas que tiverem exercido
o Direito de Preferéncia e Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional os valores depositados, de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao
do cancelamento da Oferta, conforme disposto no art. 68 da Resolucao CVM n° 160.
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Quaisquer comunicacdes relacionadas a revogacao da aceitacao da Oferta pelo Investidor e pelos Cotistas que
tiverem exercido o Direito de Preferéncia e Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional devem
ser enviadas por escrito ao endereco eletronico do Coordenador Lider ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia enderecada ao Coordenador Lider.

PARA MAIS INFORMAGOES VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCOS DE
NAO DISTRIBUIGAO DA TOTALIDADE DAS COTAS DA 62 EMISSAO DO FUNDO OU RISCO DE COLOCAGAO PARCIAL
DAS COTAS DO FUNDO” NA PAGINA 25 DESTE PROSPECTO.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1 EVENTUAIS CONDICOES A QUE A OFERTA PUBLICA ESTEJA SUBMETIDA

Sera admitida, nos termos dos art. 73 e 74 da Resolucao CVM n° 160, a distribuicao parcial das Cotas da 62 Emissao,
observado o Montante Minimo. As Cotas da 62 Emissao excedentes que nao forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicao deverao ser canceladas pela Administradora.

Os Investidores terao a faculdade, como condicao de eficacia de seu Termo de Aceitacao da Oferta ou ordens
de investimento, de condicionar sua adesao a Oferta a que haja distribuicao: (i) do Valor Total da Oferta; ou (i) de
quantidade igual ou maior que o Montante Minimo e menor que o Valor Total da Oferta. No caso do item (i) acima, o
Investidor devera, no momento da aceitacao da Oferta, indicar se, implementando-se a condicao prevista, pretende
receber (1) a totalidade das Cotas da 62 Emissao, subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcao entre
o numero de Cotas da 62 Emissao, efetivamente distribuidas e o niumero de Cotas da 6@ Emissao, originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacao, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas da
62 Emissao, objeto da ordem de investimento, do Termo de Aceitacao da Oferta ou aceitacao da Oferta, conforme

o caso ("Critérios de Aceitacao da Oferta").

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo, nao havera abertura de prazo para desisténcia nem para
modificacao dos Termos de Aceitacao da Oferta e das ordens de investimento dos Investidores.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a integralizagcao de Cotas
da 62 Emissao, e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serao devolvidos aos respectivos Investidores
nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Termo de Aceitacao da Oferta ou
ordens de investimento, conforme o caso, de acordo com os Critérios de Restituicao de Valores.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo, mas inferior ao
Valor Total da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com
o Coordenador Lider, e a Administradora realizara o cancelamento das Cotas da 6@ Emissao, nao colocadas, nos
termos da regulamentacao em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua
adesao a colocacao integral, ou para as hipoteses de alocacao proporcional, os valores ja integralizados de acordo
com os Critérios de Restituicao de Valores.

82  EVENTUAL DESTINA};AO DAOFERTAPUBLICAOUPARTES DAOFERTAPUBLICAAINVESTIDORES
ESPECIFICOS E A DESCRICAO DESTES INVESTIDORES

A Oferta nao sera dividida em oferta destinada a investidores institucionais e oferta destinada ao varejo, de forma
que em caso de excesso de demanda, as condi¢coes de rateio serao aplicadas de forma proporcional a todos os
Investidores.

8.3 ~AUTORIZA(;()ES NECESSARIAS A EMI~SSAO OU A DISTRIBUICAO DAS COTAS, INDICANDO A
REUNIAO EM QUE FOI APROVADA A OPERACAO

A realizacao da 6@ Emissao e da Oferta, bem como seus termos e condicoes, inclusive o Preco de Emissao, foi
aprovada por meio de ato particular da Administradora, datado de 15 de agosto de 2023, conforme autorizado
nos termos do item 4.11 do Regulamento do Fundo, datado de 21 de outubro de 2019, e do art. 15, inciso VIII da
Instrucao CVM n° 472, conforme Anexo Il a este Prospecto.

8.4 REGIME DE DISTRIBUIGAO

A Oferta consiste na oferta publica de distribuicao primaria de cotas do Fundo de, inicialmente, 1.732.457 (um
milhao, setecentas e trinta e duas mil e quatrocentas e cinquenta e sete) de Cotas da 62 Emissao, todas nominativas
e escriturais, em série Unica, ao preco de R$ 114,00 (cento e quatorze reais) por Cota da 62 Emissao, perfazendo o
montante total de, inicialmente, até R$ 197.500.098,00 (cento e noventa e sete milhdes, quinhentos mile noventa e
oito reais), sem considerar as Cotas Adicionais e o Custo Unitario de Distribuicao, realizada pelo Coordenador Lider,
sob o regime de melhores esforcos de colocagao (inclusive em relagcao as Cotas Adicionais, caso emitidas), de
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acordo com a Resolugcao CVM n° 160, com a Instrucao CVM n° 472 e demais normas pertinentes e/ou legislacoes
aplicaveis.

O processo de distribuicao das Cotas da 6@ Emissao conta, ainda, com a adesao dos Participantes Especiais. Os
Participantes Especiais estao sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive
no que se refere as disposi¢coes da legislacao e regulamentagao em vigor.

O Coordenador Lider organizara o plano da Oferta, de forma a assegurar (i) a adequacao do investimento ao perfil
de risco do publico-alvo da Oferta; e (i) que as duvidas dos Investidores possam ser esclarecidas por pessoas
designadas pelo Coordenador Lider, de acordo com os seguintes termos (“Plano de Distribuicao”):

(@ as Cotas da 62 Emissao serao objeto de oferta publica pelo rito de registro automatico de distribuicao, nos
termos da Resolucao CVM n° 160, intermediada pelo Coordenador Lider, e distribuidos no mercado primario por
meio do DDA, administrado e operacionalizado pela B3;

(b) o Valor Total da Oferta nao podera ser aumentado, exceto pela emissao das Cotas Adicionais;

(o) 0 publico-alvo da Oferta € composto por Investidores, que deverao ser tratados de forma equitativa. A
Oferta nao sera dividida em oferta destinada a investidores institucionais e oferta destinada ao varejo, de forma
que em caso de excesso de demanda, as condi¢coes de rateio serao aplicadas de forma proporcional a todos os
Investidores;

(d) o inicio da Oferta ocorrera apos o cumprimento da totalidade das Condicoes Precedentes, a divulgacao do
Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo e a obtencao do registro automatico da Oferta, na forma da Resolucao
CVM n° 160, e sera efetuada por meio dos procedimentos previstos na B3;

(e apos o inicio da Oferta, serao realizadas apresentacdes para potenciais investidores (roadshow e/ou one-
on-ones) (‘Apresentacdes para Potenciais Investidores");

(f) 0s materiais publicitarios ou documentos de suporte as Apresentacdes para Potenciais Investidores
eventualmente utilizados serao encaminhados a CVM, nos termos do art. 12, §6° da Resolucao CVM n° 160;

(e} os Cotistas deverao formalizar a sua ordem de investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia;

(h) a liquidac&o financeira do Direito de Preferéncia se dara no ultimo Dia Util do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia;

(i) apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado por meio do Comunicado
de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando o montante total de Cotas da 62
Emissao subscritas e integralizadas pelos Cotistas em razao do exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade
de Cotas da 6@ Emissao a serem destinadas para as Sobras e Montante Adicional;

) apos o termino do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional, sera
divulgado o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricao de Sobras e de
Montante Adicional, informando o montante de Cotas da 62 Emissao subscritas e integralizadas durante referido
periodo, bem como a quantidade de Cotas da 62 Emissao remanescentes que serdao colocadas pelas Instituicdes
Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta;

(k) durante o Periodo de Subscricao, os Investidores, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever as Cotas da 62 Emissao objeto da Oferta deverao preencher um ou mais Termos de
Aceitacao da Oferta ou ordens de investimento, indicando, dentre outras informacoes, a quantidade de Cotas da
62 Emissao que pretendem subscrever (observado o Investimento Minimo por Investidor), e apresenta-los a uma
unica Instituicao Participante da Oferta, os quais serao considerados de forma cumulativa.
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CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O
PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA E COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
SUBSCRICAO DE SOBRAS E DE MONTANTE ADICIONAL, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O PEDIDO
DE SUBSCRICAO OU A ORDEM DE INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE SERA ACATADO(A) ATE O
LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO
DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO
DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA E A
POSSIBILIDADE DE DISTRIBUIGCAO PARCIAL;

) as Instituicoes Participantes da Oferta nao aceitarao ordens de investimento ou Termos de Aceitacao da
Oferta de Cotas da 62 Emissao cujo montante de Cotas da 6@ Emissao solicitadas por Investidor seja superior ao
saldo remanescente de Cotas da 62 Emissao divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia;

(m) no ato da subscricao de Cotas da 62 Emissao, cada subscritor (i) assinara o Termo de Adesao ao Regulamento;
e (i) se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Novas Cotas por ele subscritas, nos
termos do Regulamento e deste Prospecto, observado que as pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverao
atestar esta condicao quando da celebracao do Termo de Aceitacao da Oferta ou ordem de investimento;

(n) caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas da 62 Emissao
inicialmente ofertadas, nao sera permitida a colocagao junto a Pessoas Vinculadas e as intencdes de investimento
apresentadas por Pessoas Vinculadas serao automaticamente canceladas, nos termos do art. 56 da Resolucao
CVM n° 160, sendo certo que esta regra nao € aplicavel ao Direito de Preferéncia, ao Direito de Subscricao de
Sobras e de Montante Adicional e ao formador de mercado (se aplicavel) e, caso na auséncia de colocacao para
as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de Cotas da 62 Emissao inicialmente
ofertadas, observado o previsto no § 3° do art. 56 da Resolucao CVM n° 160; e

(0) o encerramento da Oferta devera ser informado pelo Coordenador Lider ao mercado mediante a
divulgacao de anuncio de encerramento nas paginas na rede mundial de computadores do Coordenador Lider,
do Fundo, dos Participantes Especiais, da CVM e da B3, observados o disposto no artigo 76 da Resolu¢cao CVM n°
160, devendo referido anuncio conter as informacdes indicadas no Anexo M da Resolucao CVM n° 160 (*Anuncio
de Encerramento”).

Havera procedimento de alocagao no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente
a obtencao do registro automatico da Oferta e a divulgacao do Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio, para
a verificagao, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas da 62 Emissao,
considerando os termos de aceitacao e ordens de investimento dos Investidores, sem lotes minimos (observado
o Investimento Minimo por Investidor) ou maximos, para verificar se o Montante Minimo foi atingido e, em caso de
excesso de demanda, para verificar se havera emissao, e em qual quantidade, das Cotas Adicionais (“Procedimento

de Alocacao”).

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocacao, sem qualquer
limitacao em relacao ao Valor Total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas da 62 Emissao inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem
considerar as eventuais Cotas Adicionais), os termos de aceitacao e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas
serao automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra nao € aplicavel ao Direito de Preferéncia, ao Direito
de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional e ao formador de mercado, se houver.

A quantidade de Cotas da 62 Emissao adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores, acrescido
do Custo Unitario de Distribuicdo, serdo informados a cada Investidor até o Dia Util imediatamente anterior & Data
de Liquidacao pelo Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido no
termo de aceitacao da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia.

As Cotas da 62 Emissao deverao ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de Subscricao:
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(a) nas datas de liquidacao do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional,
conforme o caso, junto a B3, por meio do seu respectivo agente de custodia, e/ou junto ao Escriturador, conforme
o caso; e (b) nas datas de liquidacao da Oferta, junto ao Coordenador Lider, conforme cronograma previsto no
Anuncio de Inicio e neste Prospecto.

Caso, na respectiva data de liquidacao, as Cotas da 62 Emissao subscritas que nao sejam totalmente integralizadas
por falha dos Investidores e/ou das Instituicoes Participantes da Oferta, a integralizacao das Cotas da 62 Emissao
objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a
Data de Liquidacao da Oferta, pelo Preco de Subscrigao.

Nos termos da Resolucao da CVM n° 27, de 08 de abril de 2021, conforme alterada (“Resolucao CVM 27", a Oferta
nao contara com a assinatura de boletins de subscricao para a integralizacao pelos Investidores das Cotas da 62
Emissao subscritas. O Termo de Aceitacao da Oferta a ser assinado pelos Investidores € completo e suficiente para
validar o compromisso de integralizacao firmado pelos Investidores, e contém as informacoes previstas no artigo
2° da Resolucao CVM 27

8.5 DINAMICA DE COLETA DE INTENCOES DE INVESTIMENTO E DETERMINAGCAO DO PRECO OU
TAXA

Nao sera adotado qualquer procedimento de determinacao do preco da Oferta, que foi fixado pelo Administrador
e pela Gestora, nos termos do item 6.4 acima.

8.6 ADMISSAO A NEGOCIACAO EM MERCADO ORGANIZADO

As Cotas da 62 Emissdo objeto da Oferta serao registradas para (i) distribuicao e liquidacao no mercado primario
por meio do DDA, e (i) negociacao e liquidacao no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamentos liquidados
financeiramente por meio da B3; e (iii) custodia eletronica na B3.

Durante a colocacao das Cotas da 62 Emisséo, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota da 62 Emissao, bem
como o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional,
recebera, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Cota da 6@ Emissao que, até a divulgacao do
Formulario de Liberacao, do Anuncio de Encerramento e da obtencao de autorizacao da B3, nao sera negociavel
e nao recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel.
Tal recibo € correspondente a quantidade de Cotas da 62 Emissao por ele adquirida, e se convertera em tal Cota
da 6@ Emissao depois de divulgado o Formulario de Liberagao, o Anuncio de Encerramento da Oferta, divulgacao
de rendimentos pro rata, se houver, e de obtida a autorizacao da B3, momento em que as Cotas da 62 Emissao
passarao a ser livremente negociadas na B3.

A Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, na
qualidade de escriturador das Cotas do Fundo (“Escriturador”), sera responsavel pela custodia das Cotas da 62
Emissao que nao estiverem depositadas na B3.

8.7 FORMADOR DE MERCADO

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo, por meio do Gestor e da Administradora, a contratacao de instituicao
para desenvolver atividades de formador de mercado em relacao as Cotas da 6@ Emissao no ambito da Oferta
("Formador de Mercado"). No entanto, a Oferta nao contara com atividades de Formador de Mercado.

8.8 CONTRATO DE ESTABILIZAGAO

Nao sera firmado contrato de estabilizagao de preco das Cotas da 62 Emissao no ambito da Oferta.
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8.9 REQUISITOS OU EXIGENCIAS MiNIMAS DE INVESTIMENTO
O investimento minimo por Investidor & de 1 (uma) Cota, o que perfaz o valor de R$114,00 (cento e quatorze reais),

sem considerar o Custo Unitario de Distribuicao e totalizando o valor de R$115,50 (cento e quinze reais e cinquenta
centavos, considerando Custo Unitario de Distribuicao (‘Investimento Minimo").

Nao ha valor maximo de aplicacao por Investidor em Cotas do Fundo.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 ESTUDO DE VIABILIDADE TECNICA, COMERCIAL, ECONOMICA E FINANCEIRA DO
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO QUE CONTEMPLE, NO MINIMO, RETORNO DO INVESTIMENTO,
EXPONDOCLARAEOBJETIVAMENTECADAUMADAS PREMISSASADOTADAS PARAASUAELABORACAO

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento nos Ativos
Imobiliarios da Oferta, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente
cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracao, nos termos da Instrucao CVM n° 472 e da Resolucao
CVM n° 160, consta devidamente assinado pela Gestora no Anexo IV na pagina 169 deste Prospecto (“Estudo de
Viabilidade".

Para a elaboracao do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdées do Estudo de
Viabilidade ndao devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por
eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdécios aqui apresentados.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO, ESPERADA OU PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS,
ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO REFLETEM
DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 DESCRICAO INDIVIDUAL DAS OPERAGCOES QUE SUSCITEM CONFLITOS DE INTERESSE,
AINDA QUE POTENCIAIS, PARA O GESTOR OU ADMINISTRADOR DO FUNDO, NOS TERMOS DA
REGULAMENTAGCAO APLICAVEL AO TIPO DE FUNDO OBJETO DE OFERTA

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Coordenador Lider nao possuem qualquer relacao societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes de mercado.

A Administradora e o Coordenador Lider nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razao da administracao pela Administradora de outros fundos de
investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econdmico do Coordenador Lider e/ou por clientes deste e
em razao da presente Oferta, a Administradora nao possui qualquer relacionamento relevante com o Coordenador
Lider nos ultimos 12 (doze) meses.

Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto, a Administradora e a Gestora nao possuem qualquer relacao societaria entre si, € o
relacionamento entre eles se restringe a atuagao como contrapartes de mercado.

A Administradora e a Gestora nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e o Custodiante

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Custodiante nao possuem qualquer relagao societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes de mercado.

A Administradora e o Custodiante nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e o Escriturador

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Escriturador nao possuem qualquer relacao societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagao como contrapartes de mercado.

A Administradora e o Escriturador nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relagcao ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Auditor Independente nao possuem qualquer relacao societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagao como contrapartes de mercado.

AAdministradora e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e a Gestora

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e a Gestora nao possuem qualquer relagao societaria entre si, € o
relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes de mercado.
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O Coordenador Lider e a Gestora nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagcao ao Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Custodiante

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Custodiante nao possuem qualquer relacao societaria entre si,
e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Custodiante nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Escriturador nao possuem qualquer relacao societaria entre si,
e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Escriturador nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente nao possuem qualquer relagao societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e o Custodiante

Na data deste Prospecto, a Gestora e o Custodiante nao possuem qualquer relacao societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagao como contrapartes de mercado.

A Gestora e o Custodiante nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos
e as respectivas atuagoes de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e o Escriturador

Na data deste Prospecto, a Gestora e o Escriturador ndo possuem qualquer relacao societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagao como contrapartes de mercado.

A Gestora e o Escriturador nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos
e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, a Gestora e o Auditor Independente nao possuem qualquer relacao societaria entre si, e
o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes de mercado.

A Gestora e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagao ao Fundo.
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Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre o Fundo
e o(s) representante(s) de Cotistas e o Fundo e a Gestora, dependem de aprovacao prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral, nos termos do inciso Xl do artigo 18 da Instrucao CVM n° 472 e do artigo 34 da Instrucao
CVMn° 472.

Para mais informacoes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a secao “Fatores de Risco" em especial o Fator
de Risco “Risco de potencial conflito de interesses’ na pagina 30 deste Prospecto.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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111 CONDICOES DO CONTRATO DE DISTRIBUICAO NO QUE CONCERNEADISTRIBUICAO DAS COTAS
JUNTO AO PUBLICO INVESTIDOR EM GERAL E EVENTUAL GARANTIA DE SUBSCRICAO PRESTADA
PELOS COORDENADORES E DEMAIS CONSORCIADOS, ESPECIFICANDO A PARTICIPACAO RELATIVA DE
CADA UM, SE FOR O CASO, ALEM DE OUTRAS CLAUSULAS CONSIDERADAS DE RELEVANCIA PARA O
INVESTIDOR, INDICANDO O LOCAL ONDE A COPIA DO CONTRATO ESTA DISPONIVEL PARA CONSULTA
OU REPRODUCAO

Por meio do “Contrato de Coordenacdo e DistribuicGo Publica, em Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, de
Cotas da Sexta Emissao do GGR Covepi Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado em 15 de agosto de 2023,
entre o Fundo, devidamente representado pela Administradora, e o Coordenador Lider, com a interveniéncia e
anuéncia da Gestora (“Contrato de Distribuicao"), o Fundo contratou o Coordenador Lider para prestar servigos de
coordenagao, colocacao e distribuicao das Cotas da 62 Emissao, sob o regime de melhores esforcos com relacao
a totalidade das Cotas da 62 Emissao (inclusive as Cotas Adicionais, conforme aplicavel).

O Contrato de Distribuicao esta disponivel para consulta junto ao Coordenador Lider, no endereco indicado na
secao “5.1. Cronograma Indicativo da Oferta” deste Prospecto.

Condicoes Precedentes

O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, das obrigacdes assumidas no Contrato de Distribuicao e de
acordo com a regulamentacao vigente é condicionado a integral satisfacao cumulativa das seguintes condicoes, a
serem cumpridas pelo Fundo ou pela Administradora, conforme o caso (“Condicées Precedentes"):

(a) fornecimento, pela Administradora ao Coordenador Lider, em tempo habil, de todas as informacdes corretas,
completas e necessarias para atender as normas aplicaveis a Emissao de forma satisfatoria para o Coordenador
Lider e seus assessores legais externos;

(b) contratagao, manutencao e remuneracao dos prestadores de servicos necessarios a Oferta pela
Administradora;

(c) nao ocorréncia de (i) liquidacao, dissolucao ou decretacao de faléncia da Administradora; (ii) pedido de
autofaléncia da Administradora; (iii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Administradora; (iv)
propositura, pela Administradora de plano de recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano; ou (v) ingresso em
juizo com requerimento de recuperacao judicial, independentemente de deferimento do processamento da
recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente;

(d) negociacao, preparacao, formalizacao e registro de toda a documentacao necessaria, conforme o caso, a
celebracao, validade, eficacia, liquidacao e publicidade de todos os negocios juridicos descritos no Contrato de
Distribuicao e necessarios a Oferta;

(e) obrigacao da Gestora e da Administradora, nos documentos da Oferta, pelo cumprimento de todos os
requisitos exigidos pela Resolucao CVM n® 160, pelo Codigo da Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais ("ANBIMA") de Regulacao e Melhores Praticas para Administracao de Recursos de Terceiros,
e pelas demais leis e regulamentacoes aplicaveis para a realizagao da Oferta, conforme aplicaveis;

) registro para distribuicao e admissao das Cotas da 62 Emissao para hegociacao junto a B3; e

(¢)) divulgacao do Anuncio de Inicio, realizada nos termos do art. 13 da Resolucao CVM n° 160.

O Coordenador Lider estara automaticamente desobrigado do cumprimento das obrigacdes decorrentes do
Contrato de Distribuicao na hipotese do nao atendimento de qualquer das Condicoes Precedentes, sendo que

o cumprimento de qualquer obrigacao do Coordenador Lider prevista no Contrato de Distribuicao nao implicara
renuncia do seu direito de exigir o cumprimento das Condicdes Precedentes acima mencionadas.
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Remuneracao

Pelos servicos descritos no Contrato de Distribuicao, o Coordenador Lider fara jus ao recebimento dos seguintes
comissionamentos:

(a) Comissao de coordenacao e estruturacao: o Coordenador fara jus a remuneracao fixa equivalente a 0,31%
(trinta e um centésimos por cento), calculados com base no Preco de Emissao, multiplicado pelo numero
de Cotas da 62 Emissao efetivamente integralizadas incluindo as Cotas subscritas no Direito de Preferéncia
e no Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional e Lote Adicional; e

(b) Comissao de distribuicao: o Coordenador Lider fara jus a uma remuneracao equivalente ao quadro abaixo,
calculado com base no Preco de Emissao, multiplicado pelo numero de Cotas da 62 Emissao efetivamente
integralizadas, excluindo as Cotas da 62 Emissao subscritas no Direito de Preferéncia e no Direito de
Subscricao de Sobras e de Montante Adicional:

Comissionamento das Instituicoes

Volume Captado (R$)
Participantes da Oferta (%)

Até R$ 5.000.000,00 (inclusive) 1,25%
Entre R$ 5.000.000,00 (exclusive) a R$ 503
10.000.000,00 (inclusive) o

Entre R$ 10.000.000,00 (exclusive) a R$ 1759,
15.000.000,00 (inclusive) o

Acima de R$ 15.000.000,00 (exclusive) 2,00%

112 DEMONSTRATIVO DO CUSTO DA DISTRIBUIGAO, DISCRIMINANDO:

a) a porcentagem em relacao ao preco unitario de subscricao;

b) a comissao de coordenacao;

c) a comissao de distribuicao;

d) a comissao de garantia de subscricao, se houver;

e) outras comissoes (especificar);

f) os tributos incidentes sobre as comissoes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas;
g) o custo unitario de distribuicao;

h) as despesas decorrentes do registro de distribuicao; e

i) outros custos relacionados.

As despesas indicadas na pagina a seguir serao arcadas pelo Fundo, com recursos provenientes do Custo Unitario
de Distribuicao, ou com recursos proprios do Fundo, na insuficiéncia do Custo Unitario de Distribuicao:
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Base RS () ) % RS / Cota
Comissao de Coordenacao e Estruturacao 717.079,98 0,290% 0,33
Tributos Comissao de Estruturacao (%) 0,00 0,000% 0,00
Comissao de Distribuicao (4) 2.250.000,00 1,500% 1,04
Tributos Comissao de Distribuicao (*) 0,00 0,000% 0,00
Comissao de Success Fee 0,00 0,000% 0,00
Tributos Comissao de Success Fee* 0,00 0,000% 0,00
Assessores legais 120.000,00 0,049% 0,06
Tributos Assessores legais 17.436,00 0,007% 0,01
Taxa de Registro de Emissor B3 0,00 0,000% 0,00
Taxa de Analise de Oferta Publica e Liquidacao B3 14.734,30 0,006% 0,01
Taxa de Liquidacao B3 (fixo) 14.734,30 0,006% 0,01
Taxa de Liquidacao B3 (variavel) 17.281,25 0,007% 0,01
Taxa de fiscalizacao da CVM 74.062,53 0,030% 0,03
Taxa ANBIMA 14.915,00 0,006% 0,01
Despesas de marketing, Roadshow e Publicacoes 0,00 0,000% 0,00
Outros Custos 7.994,67 0,003% 0,00
TOTAL 3.248.238,03 1,32% 1,50

() As linhas referentes aos custos com “Tributos Comissdo de Estruturac@o

" "Tributos Comissao de Distribuicdo” e

“Tributos Comissdo de Success Fee” encontram-se zeradas em razdo de nGo haver gross up sobre tais comissées, nos

termos do Contrato de Distribuicéo.

(? Valores estimados com base na colocacdo do Montante Inicial da Oferta, incluindo as Novas Cotas do Lote Adicional,

sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo, acrescido de tributos.

(®) Valores estimados.

(*) Valores estimados incidentes sobre o valor total das Novas Cotas subscritas e integralizadas, inclusive as Novas

Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas, e excluindo-se as Novas Cotas subscritas e integralizadas no ambito

do Direito de Preferéncia, Direito de Subscric@o de Sobras e de Montante Adicional
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12. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSO
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121 QUANDO OS RECURSOS FOREM PREPONDERANTEMENTE DESTINADOS AO INVESTIMENTO
EM EMISSOR QUE NAO POSSUA REGISTRO JUNTO A CVM:

a) denominacao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e
b) informacodes descritas nos itens 1.1, 1.2,1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.

Na data deste Prospecto, o Fundo possui apenas o Memorando (CD Anapolis) ja firmado, o qual nao representa
de forma preponderante o Valor Total da Oferta, sendo que nao ha ativos pre-determinados ou especificos para a
aquisicao com 0s recursos remanescentes decorrentes da Oferta, conforme previsto na secao “3. Destinacao de
Recursos” deste Prospecto.

Aléem do Memorando (CD Anapolis), conforme previsto na secao “3. Destinacao de Recursos” deste Prospecto, na
data deste Prospecto, o Fundo nao celebrou qualquer outro instrumento vinculante que lhe garanta o direito a
aquisicao de quaisquer ativos pre-determinados com a utilizacao de recursos decorrentes da Oferta, razao pela
qual nao foram apresentados os dados solicitados neste item.

PARA MAIS INFORMAGCOES SOBRE A DESTINAGAO DE RECURSOS, VIDE SEGCAO 3, NA PAGINA 14 DESTE
PROSPECTO.
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13. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA OU
COMO ANEXOS
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131 REGULAMENTO DO FUNDO, CONTENDO CORPO PRINCIPAL E ANEXO DA CLASSE DE COTAS,
SE FOR O CASO

O Regulamento do Fundo € incorporado por referéncia a este Prospecto. Ainda, as informacdes exigidas pelo artigo
15, incisos | a XX VI, da Instrucao CVM n° 472 podem ser encontradas no Regulamento do Fundo nos capitulos “Do
Fundo”, ‘Do Publico Alvo", “Do objeto e da Politica de Investimentos’, “Das Caracteristicas, Emissao, Distribuicao,
Subscricao e Integralizacao das Cotas’, “Da Politica de Distribuicao, de Retencao dos Resultados do Fundo e de
Amortizacao das Cotas’, Da Administracao’, “Das Obrigacoes da Administradora’, “Vedacdes a Administradora e a
Gestora", “Dos Demais Prestadores de Servicos', “Da Responsabilidade”, “Da Remuneracao da Administradora e
da Gestora", "Da Substituicao, Renuncia e Descredenciamento da Administradora e da Gestora’, “Da Assembleia
Geral dos Cotistas”, “Dos Conflitos de Interesse”, “Do Exercicio Social’, “Da Dissolucao e Liquidagcao do Fundo”, “Do
Tratamento Tributario”, “Das Disposicoes Finais”

As obrigacdes da Administradora previstas no artigo 30 da Instrucao CVM n° 472 podem ser encontradas
no Regulamento no artigo 71 e seguintes do “Capitulo VII - Obrigacoes da Administradora. Para acesso ao
Regulamento, consulte: https:./www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”,
clicar em *Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)", “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a
informacodes de fundos’, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “GGR Covepi
Renda Fundo de Investimento Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entao, procure
pelo "Regulamento’, e selecione a ultima versao disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo Il deste Prospecto.

13.2 DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DA CLASSE DE COTAS, RELATIVAS AOS 3 (TRES) ULTIMOS
EXERCICIOS ENCERRADOS, COM OS RESPECTIVOS PARECERES DOS AUDITORES INDEPENDENTES E
EVENTOS SUBSEQUENTES, EXCETO QUANDO O EMISSOR NAO AS POSSUA POR NAO TER INICIADO
SUAS ATIVIDADES PREVIAMENTE AO REFERIDO PERIODO

As demonstracoes financeiras do Fundo relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais, com os respectivos pareceres
dos auditores independentes, e os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instrugcao CVM n® 472, sao
incorporados por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta nos seguintes enderecos:
https:Z/www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados’, clicar em "Regulados
CVM (sobre e dados enviados a CVM)", “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informacdes de fundos”, em
seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “GGR Covepi Renda Fundo de Investimento
Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET" e, entao, localizar as “Demonstracdes Financeiras" e os respectivos “Informe
Mensal", “Informe Trimestral" e “Informe Anual”.

Caso, ao longo do periodo de distribuicao da Oferta, haja a divulgacao pelo Fundo de alguma informacao periodica
exigida pela regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider realizara a insercao neste Prospecto das informagdes
previstas pela Resolucao CVM n° 160.

Ainda, o ultimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos do Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472, consta do
Anexo V deste Prospecto.



https://www.gov.br/cvm/pt-br
https://www.gov.br/cvm/pt-br
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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141 DENOMINAGAO SOCIAL, ENDEREGCO COMERCIAL, ENDEREGCO ELETRONICO E TELEFONES DE
CONTATO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Administradora

CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gomes de Carvalho, n° 1195, 4° andar

CEP 04547-004, Sao Paulo - SP

A/C: Departamento Juridico

Telefone: (11) 3842-1122

E-mail: juridicodtvm@cmcapital.com.br

Website: https:.//cmcapital.com.br/

Gestora

ZAGROS CAPITAL GESTAO DE RECURSOS S.A.

Rua Campos Bicudo, n° 98, 2° andar, Conj. 22

CEP 04536-010, Sao Paulo - SP

A/C: Relacionamento com Investidores | Departamento Juridico
Telefone: (11) 4369-6100

E-mail: ri@zagroscapital.com.br | juridico@zagroscapital.com.br
Website: www.zagroscapital.com.br

142 NOME, ENDERECO COMERCIAL E TELEFONES DOS ASSESSORES (FINANCEIROS, JURIDICOS
ETC.) ENVOLVIDOS NA OFERTA E RESPONSAVEIS POR FATOS OU DOCUMENTOS CITADOS NO
PROSPECTO

Assessor Legal da Oferta

DUARTE GARCIA, SERRA NETTO E TERRA ADVOGADOS

Av. Pres. Juscelino Kubitschek, n® 2041, Torre D, 6° e 7° andares
CEP 04543-011, Sao Paulo - SP

A/C: Helena Mendonca de Toledo Arruda

Telefone: (11) 4200-6600

E-mail; helenaarruda@duartegarcia.com.br

Website: https.//www.duartegarcia.com.br/

Escriturador

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n° 215, Conj. 41, sala 2

CEP 05425-020, Sao Paulo - SP

A/C: Lucas Jose Machado Ribeiro Silotto

Telefone: (11)4118-4221

E-mail: escrituracao@vortx.com.br

Website: https.//vortx.com.br/

Custodiante

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar
CEP 04538-132, Sao Paulo - SP

A/C: Gizele Vicente Mora

Telefone: (11) 3014-6031

E-mail: gmora@planner.com.br

Website: https.//www.planner.com.br/



mailto:juridicodtvm@cmcapital.com.br
https://cmcapital.com.br/
mailto:ri@zagroscapital.com.br
mailto:juridico@zagroscapital.com.br
http://www.zagroscapital.com.br
mailto:helenaarruda@duartegarcia.com.br
https://www.duartegarcia.com.br/
mailto:escrituracao@vortx.com.br
https://vortx.com.br/
mailto:gmora@planner.com.br
https://www.planner.com.br/
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Coordenador Lider

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES

Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.064, 12° andar

CEP 01451-000, Sao Paulo - SP

A/C: Luis Gustavo Pereira / Luis Furukava Melo

Telefone: (11) 3576-6641

E-mail; lpereira@guide.com.br / luis.melo@guide.com.br / mercadodecapitais@guide.com.br
Website: https./www.guide.com.br/

143 NOME, ENDERECO COMERCIAL E TELEFONES DOS AUDITORES RESPONSAVEIS POR AUDITAR
AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DOS 3 (TRES) ULTIMOS EXERCICIOS SOCIAIS

Auditor Independente
KPMG AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.

Rua Verbo Divino, n° 1.400, Conj. 101, 201, 301 e 401
CEP 04719-911, Sao Paulo - SP

A/C: Tiago Ruiz

Telefone: (11) 3940-1500

E-mail; truiza@kpmg.com.br

Website: https.//kpmg.com/br/pt/home.html

144 DECLARAGAO DE QUE QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A
CLASSE DE COTAS E A DISTRIBUICAO EM QUESTAO PODEM SER OBTIDOS JUNTO A COORDENADOR
LIDER E DEMAIS INSTITUICOES CONSORCIADAS E NA CVM

QUAISQUER INFORMAGCOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO
SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIDER E A GESTORA, CUJOS ENDERECOS E
TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

145 DECLARAGAO DE QUE O REGISTRO DE EMISSOR ENCONTRA-SE ATUALIZADO

O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 11 de janeiro de 2017, sob o n° 444-8 e o Fundo encontra-
se atualizado e em funcionamento normal.

14.6 DECI:ARA(;AO, NOS TERMOS DO ART. 24 DA RESOLUGAO, ATESTANDO A VERACIDADE DAS
INFORMAGCOES CONTIDAS NO PROSPECTO

A Administradora e a Gestora garantem, nos termos do artigo 24 da Resolu¢cao CVM n° 160, que os documentos
da Oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta sao suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugcao CVM n° 160, que tomou todas as cautelas
e agiu com elevados padroes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissao, para assegurar
que as informacgodes prestadas pelo Fundo, pela Gestora e pela Administradora, inclusive aquelas eventuais ou
periddicas constantes da atualizacao do registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sao
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta.



mailto:lpereira@guide.com.br
mailto:luis.melo@guide.com.br
mailto:mercadodecapitais@guide.com.br
https://www.guide.com.br/
mailto:truiz@kpmg.com.br
https://kpmg.com/br/pt/home.html
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15, OUTROS DOCUMENTOS E INFORMACOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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ltem nao aplicavel, considerando que a Oferta foi submetida ao rito de registro automatico de distribuicao,
nao sujeito a analise prévia da CVM, conforme previsto no artigo 26, VII, da Resolucao CVM n° 160.
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16. INFORMACOES ADICIONAIS
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Parte das informagdes contidas nesta Secdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo ao
presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do Anexo lll. Recomenda-se ao potencial Investidor
a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisao de investimento no Fundo.

Algumas das informacoes contidas nesta secdo destinam-se ao atendimento pleno das disposicées contidas no
Codigo ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto Definitivo ndo implica recomendacdo de investimento.

161 BASELEGAL

O Fundo, GGR Covepi Renda Fundo de Investimento Imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado,
tem como base legal a Lei n° 8.668/93 e a Instrucao CVM n° 472,

16.2 HISTORICO DO FUNDO

A constituicao do Fundo e o inteiro teor do seu Regulamento foram aprovados por ato particular da Administradora,
datado de 10 de novembro de 2016, o qual encontra-se devidamente registrado no 6° Oficio do Registro de Titulos
e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob 0 n° 1809229, de 11 de nhovembro de 2016, tendo
sido originalmente constituido sob a denominacao “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GGR'".

O Regulamento do Fundo foi alterado por ato particular da Administradora, datado de 26 de dezembro de 2016,
tendo sido devidamente registrado no 6° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo
sob o n° 1812072, de 28 de dezembro de 2016, ato pelo qual foi aprovada a alteracao da denominacao do Fundo
para “GGR COVEPI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO". Em referido ato particular da Administradora
também foi aprovada a realizacao da 12 Emissao e a oferta de distribuicao de Cotas da 1* Emissao, detalhada na
subsecao “Caracteristicas da 12 Emissao de Cotas do Fundo" abaixo.

A segunda alteracao e consolidacao do Regulamento do Fundo foi aprovada por ato particular da Administradora,
datado de 16 de fevereiro de 2017, tendo sido devidamente registrada no 6° Oficio do Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n° 1815618, em 17 de fevereiro de 2017.

A terceira alteracao e consolidagcao do Regulamento do Fundo foi aprovada por ato particular da Administradora,
datado de 20 de setembro de 2017, tendo sido devidamente registrada no 6° Oficio do Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n° 1830415, em 20 de setembro de 2017.

A quarta alteracao e consolidacao do Regulamento do Fundo foi aprovada por ato particular da Administradora,
datado de 3de outubro de 2017, tendo sido devidamente registrada no 6° Oficio do Registro de Titulos e Documentos
da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob 0 n° 1831303, em 3 de outubro de 2017.

A quinta alteracao e consolidacao do Regulamento do Fundo foi aprovada por ato particular da Administradora,
datado de 9 de janeiro de 2019.

A sexta e Ultima alteracao e consolidacao do Regulamento do Fundo foi aprovada por ato particular da
Administradora, datado de 21 de outubro de 2019.

O Fundo foi constituido (i) por prazo indeterminado, nos termos do Capitulo | do Regulamento, (ii) com o objetivo de
obter rendimento de suas Cotas por meio da celebracao de Contratos de Locacao ou venda de imoveis comerciais
prioritariamente dos segmentos industrial e logistico; e (i) com o fim de destinar suas Cotas a investidores em
geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, vedado o investimento por
investidores nao permitidos pela legislacao vigente.
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16.3 OBJETIVO DE INVESTIMENTO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo tem por objeto a realizacao de investimentos em imoveis comerciais, prioritariamente nos segmentos
industrial e logistico, com a finalidade de locacao atipica (built to suit, retrofit ou sale leaseback), mediante a
celebracao dos Contratos de Locacao, ou a venda de tais imoéveis, desde que atendam aos Critérios de Elegibilidade
e a Politica de Investimento do Fundo descritas no Capitulo Il do Regulamento.

Para o desenvolvimento de sua Politica de Investimento, o Fundo podera adquirir quaisquer direitos reais sobre
bens imoveis.

O Fundo podera adquirir imoveis gravados com quaisquer dnus reais, desde que tais 6nus nao importem em risco
para a existéncia, validade e eficacia da aquisicao.

O Fundo nao podera adquirir cotas de fundo de investimentos administrados e/ou geridos pela Administradora,
pela Gestora ou por empresas a elas ligadas.

O Fundo nao devera observar qualquer limite de concentracao maximo em um unico imovel.

O Fundo tem por objetivo fundamental proporcionar a seus Cotistas, no longo prazo, rendimentos decorrentes
dos Contratos de Locacao e ganho de capital por meio da venda dos Ativos Imobiliarios, com a consequente
valorizacao de suas Cotas.

A Gestora cabe exclusivamente a decisdo sobre a aquisicao, alienacao, negociacao ou renegociacao dos Ativos,
independentemente de autorizacao prévia dos Cotistas, possuindo amplos poderes para o exercicio de suas
funcdes. A Gestora pode negociar a venda ou a locagao de imoveis ou direitos a eles relacionados em todo o
territorio brasileiro.

A parcela do patriménio do Fundo nao aplicada nos Ativos Imobiliarios pode ser aplicada em Ativos de Renda Fixa, a
critério da Gestora, e consoante os termos e condi¢cdes constantes no Capitulo Il do Regulamento. Incluem-se nos
Ativos de Renda Fixa, sem limitacao: (i) titulos publicos federais; (i) operacdes compromissadas lastreadas nesses
titulos; e (iii) cotas de fundos de investimento classificados como “Renda Fixa Referenciado” e cotas de fundos de
investimento imobiliario. Referidos fundos de investimento deverao, necessariamente, ser administrados por uma
das seguintes instituicdes (ou empresas pertencentes a seus conglomerados): Itau Unibanco S.A,; Banco Bradesco
S.A.; Banco do Brasil S.A;; Caixa Econdmica Federal; Banco Santander (Brasil) S.A. ou alguma outra instituicao com
classificacao de risco igual ou superior as instituicoes mencionadas acima.

Caso os investimentos do Fundo em Ativos de Renda Fixa ultrapassem 50% (cinquenta por cento) do seu
Patrimonio Liquido, deverao ser respeitados os limites de aplicacao por emissor e modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, observadas, ainda, as excecdes previstas na
regulamentacao especifica aplicavel ao Fundo.

Os recursos obtidos com a alienacao de Ativos Imobiliarios deverao ser (i) reinvestidos ou amortizados, a critério da
Gestora, quando o valor de alienacao do respectivo Ativo Imobiliario nao gerar lucro contabil passivel de distribuicao,
conforme legislacao em vigor; ou (i) distribuidos aos Cotistas, proporcionalmente ao montante que o valor de cada
Cota representa relativamente ao Patrimonio Liquido, quando o valor de alienacao do respectivo Ativo Imobiliario
gerar lucro contabil passivel de distribuicao, conforme legislacao em vigor.

O objetivo do Fundo e sua Politica de Investimento descritos nesta secao nao poderao ser alterados sem prévia
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, respeitado, ainda, o quérum de deliberacao estabelecido no
Regulamento.

Nao € permitido ao Fundo a realizacao de operacdes com derivativos.

Nao existe qualquer promessa do Fundo, da Administradora, da Gestora ou do Custodiante acerca da rentabilidade
das aplicagdes dos recursos do Fundo.
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Critérios de Elegibilidade

Criterios de Elegibilidade para a aquisicao de Ativos Imobiliarios

Os Ativos Imobiliarios que venham a ser adquiridos pelo Fundo deverao observar os Critérios de Elegibilidade
descritos no Capitulo Il do Regulamento e abaixo listados:

(i) os imoveis deverao ter potencial de rentabilizar os investimentos do Fundo, seja pela possibilidade de obtencao
de rendas recorrentes dos Contratos de Locacao, seja pela perspectiva de ganho com a sua alienagao;

(i) todas as aquisicoes devem que ser realizadas com seguranca juridica, podendo ser adquiridos imoveis com
onus reais, desde que tais 6nus nao importem em risco para a existéncia, validade e eficacia da aquisicao;

(iii) os imoveis devem ser comerciais;
(iv) os imoveis podem estar localizados em todo o territorio brasileiro; e

(v) osimoveis, bens e direitos de uso que venham a ser adquiridos pelo Fundo deverao ser objeto de prévia avaliacao
por empresa independente, obedecidos os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrucao CVM n° 472, devendo
referida empresa independente ser previamente aprovada pela Administradora.

Criterios de Elegibilidade para a locacao de Ativos Imobiliarios

Os Contratos de Locacao firmados pelo Fundo deverao possuir, no minimo, as caracteristicas indicadas no Capitulo
[l do Regulamento e a seguir descritas:

(i) prazo superior a 05 (cinco) anos;

(i) analise do locatario para fins de verificacao de capacidade econémica e idoneidade juridica, observado que (a) o
locatario, ou seu acionista ou cotista controlador, deve possuir classificacao de rating superior a A-, ou equivalente,
realizada por Agéncia de Classificacao de Risco, ou (b) a operacao contemplada no Contrato de Locacao deve
possuir classificacao de rating superior a A-, ou equivalente, realizada por Agéncia de Classificacao de Risco;

(iii) seguro patrimonial do imovel locado, emitido por empresa de primeira linha, tendo como beneficiaria exclusiva
o Fundo, representado pela Administradora, cuja respectiva apolice devera ser apresentada pelo locatario, no
minimo anualmente, a Administradora;

(iv) clausula contratual prevendo que o locatario devera arcar com o pagamento de todas as despesas e encargos
que recaiam sobre os imoveis, sejam eles, de IPTU, despesas de condominio, bem como demais despesas previstas
no artigo 23 da Lei n° 8.245/91;

(v) clausula contratual prevendo que o locatario nao podera sublocar ou emprestar o imoével, no todo ou em parte,
ou ainda, ceder ou transferir total ou parcialmente o contrato para terceiros, sem anuéncia expressa e por escrito
do locador, salvo para sociedade controladas, controladoras ou coligadas, ou da qual o locatario ou algum de seus
socios pertencam ao quadro societario;

(vi) na hipotese de locacao nao residencial de imoével urbano, clausula contratual prevendo que em caso de
denuncia antecipada do vinculo locaticio pelo locatario, este se compromete a pagar multa equivalente a soma
dos valores dos aluguéis a receber até o termo final da locacao, nos termos do artigo 54-A, §2°, da Lei n® 8.245/91;
e
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(vii) meta de rentabilidade que atenda, na data de celebracao do Contrato de Locacao, ao critério estabelecido na
formula ("Cap Rate"):

Cap Rate = Valor do Aluguel Anual / Valor do Imovel > Cupom Médio da NTN-B de Referéncia +
3,0% (trés por cento)

Onde:
Valor do Imovel: valor de aquisicao do imovel pelo Fundo;
Valor do Aluguel Anual: valor do aluguel a ser pago pelo locatario durante o periodo de 12 (doze) meses;

Cupom da NTN-B de Referéncia: juros reais pagos acima da variacao do IPCA, conforme apurado pela ANBIMA, da
NTN-B com vencimento mais proximo a 10 (dez) anos no momento da aquisicao do imoével pelo Fundo;

Cupom Medio da NTN-B de Referéncia: média do Cupom da NTN-B de Referéncia dos 60 (sessenta) dias anteriores
a celebracao do Contrato de Locacao.

Os Critérios de Elegibilidade previstos nos itens “(i)", “(ii)" e “(vii)" acima poderao ser dispensados por deliberacao
dos Cotistas em Assembleia Geral de Cotistas. Os Critérios de Elegibilidade previstos nos itens “(iii)" e “(iv)" acima
poderao ser dispensados por decisao da Gestora.

16.4 RESGATE, AMORTIZACAO DAS COTAS, RETENGAO E DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugcao CVM n° 472, as Cotas nao
sao resgataveis.

As Cotas poderao ser amortizadas, a critério exclusivo da Gestora, a qualquer tempo, nos termos do Regulamento,
e em iguais condicdes aos Cotistas.

Para os fins de amortizacao das Cotas do Fundo, sera considerado o valor de Cota apurado pelo Fundo no Dia
Util imediatamente anterior ao do pagamento da respectiva parcela de amortizagcdo. O valor da Cota para fins de
pagamento de amortizacao sera aquele correspondente ao valor do Patriménio Liquido do Fundo dividido pelo
numero de Cotas emitidas em circulacao no dia anterior ao do pagamento da amortizagao.

Os pagamentos de amortizacao das Cotas serao realizados em moeda corrente nacional, por meio de ordem de
pagamento, credito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de
recursos autorizado pelo BACEN.

Quando a data estipulada para qualquer pagamento de amortizacdo aos Cotistas ndo for um Dia Util, tal pagamento
sera efetuado no primeiro Dia Util seguinte, pelo valor da Cota em vigor no dia anterior ao do pagamento.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerao do resultado obtido em razao de suas atividades. Entende-
se por resultado, para os fins desta secao, o produto decorrente do recebimento direto ou indireto dos valores
das receitas dos Contratos de Locacao, ou venda ou cessao dos direitos reais dos Ativos Imobiliarios integrantes
do patrimoénio do Fundo, conforme o caso, bem como os eventuais rendimentos oriundos de investimentos em
Ativos de Renda Fixa, subtraidas as despesas operacionais e as demais despesas previstas no Regulamento para
a manutencao do Fundo, em conformidade com a regulamentacao em vigor.

O Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano.

Nao obstante, o Fundo podera, a critério da Gestora, levantar balanco ou balancete intermediario mensal, para fins
de distribuicao de rendimentos, a titulo de antecipacao dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que
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eventual saldo nao distribuido como antecipacao sera pago com base nos balancos semestrais acima referidos.

Farao jus aos lucros referidos acima os titulares de Cotas do Fundo que estiverem registrados no sistema de
escrituracao no dia da divulgacao da distribuicao de rendimentos, observado o disposto na Secao “7.1 Descricao
de eventuais restricoes a transferéncia das cotas” deste Prospecto.

A Administradora podera constituir uma reserva de contingéncia, exclusivamente com recursos do Fundo,
para arcar com despesas dos Ativos Imobiliarios, com valor equivalente a até 5% (cinco por cento) do Patriménio
Liquido do Fundo.

16.5 TAXAS DO FUNDO

Taxa de Administracao

Pela prestacao dos servicos de administracao e gestao do Fundo, a Administradora recebera do Fundo a
remuneracao equivalente ao maior entre (i) o valor mensal calculado conforme a formula abaixo, ou (i) (@) nos 3
(trés) primeiros meses a contar da primeira data de integralizacao das Cotas no ambito da primeira emissao de
Cotas do Fundo (‘Data da Primeira Integralizacdo da 12 Emissao” e “12 Emissao’, respectivamente), R$10.000,00
(dez mil reais), (b) do 42 (quarto) ao 6° (sexto) més contatos da Data da Primeira Integralizacdo da 1* Emissao,
R$12.500,00 (doze mil e quinhentos reais), e (c) a partir do 6° (sexto) més contato da Data da Primeira Integralizacao
da 12 Emissao, R$17.000,00 (dezessete mil reais) (“Taxa de Administracao”).

TA = (((1 + T™X)M1/252) - 1) x VA
Onde:

TA = Taxa de Administracao variavel, calculada todo dia util;
Tx =1,10% ao ano;

VA = (i) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na media diaria da cotacao de fechamento das Cotas de
emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracao, caso referidas Cotas tenham integrado ou
passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na regulamentagao aplicavel aos fundos
de investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez
das Cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo, como,
por exemplo, o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios divulgado pela B3 (IFIX); ou (i) o valor contabil do
Patriménio Liquido do Fundo no ultimo dia anterior, nos demais casos.

A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao seja paga diretamente pelo Fundo aos
prestadores de servicos contratados, incluindo a Gestora.

Os demais prestadores de servico do Fundo, incluindo, sem limitacao, o Auditor Independente, o Custodiante e
o consultor de servicos especializados, receberao, pela prestacao dos servicos ao Fundo, a remuneracao que for
estabelecida nos seus respectivos contratos de prestacao de servicos celebrados com o Fundo, constituindo a
remuneracao dos referidos prestadores de servicos como encargos do Fundo e, portanto, nao estando inclusas na
Taxa de Administracao.

Taxa de Performance, Ingresso e Saida

Nao sera cobrada taxa de ingresso, saida e performance do Fundo.
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16.6 POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES DO FUNDO

A Administradora deve prestar as seguintes informacdes periodicas sobre o Fundo:

(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més, as informacdes constantes do modelo de
formulario do Anexo 39-1 da Instrucao CVM n° 472,

(il trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apos o encerramento de cada trimestre, as informacdes constantes
do modelo de formulario do Anexo 39-Il da Instrucao CVM n° 472;

(i) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio: (a) as demonstracdes financeiras do
Fundo; (b) o relatorio do Auditor Independente; e (c) as informacgodes constantes do modelo de formulario do Anexo
39-V da Instrucao CVM n° 472;

(iv) anualmente, tao logo receba, o relatorio dos representantes dos Cotistas;
(v) até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria; e
(vi) no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral ordinaria.

A Administradora devera reentregar o formulario do Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472 atualizado na data do
pedido de registro de distribuicao publica de novas Cotas.

A Administradora devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores o
Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada. A divulgacao de informagdes referidas nesta secao
deve ser feita na pagina da Administradora na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel
para acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

A Administradora devera, ainda, simultaneamente a divulgacao referida no paragrafo acima, enviar as informacoes
referidas nesta secao a B3 em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacao, bem como a CVM, atraves
do Sistema de Envio de Documentos disponivel ha pagina da CVM na rede mundial de computadores. A CVM pode
determinar que as informacdes previstas nesta secao devam ser apresentadas atraves de meio eletronico ou da
pagina da CVM na rede mundial de computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e programas
fornecidos pela CVM,

As informacgdes ou documentos referidos nesta secao podem, desde que expressamente previsto no Regulamento
do Fundo, ser remetidos aos Cotistas por meio eletronico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informacdes eventuais
sobre o Fundo:

(i) edital de convocacao, proposta da administracao e outros documentos relativos a assembleias gerais
extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

(i) até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;

(i) fatos relevantes;

(iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negdcio, a avaliacao relativa aos Ativos Imobiliarios adquiridos pelo
Fundo, nos termos do artigo 45, §4° da Instrucao CVM n® 472, exceto as informacdes mencionadas no item 7 do

Anexo 12 a Instrugcao CVM n° 472 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

(v) no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral extraordinaria;
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(vi) em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante dos Cotistas, exceto o relatorio
do Auditor Independente.

Considera-se relevante qualquer deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas ou da Administradora, ou qualquer
outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

(i) na cotacao das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
(i) na decisao dos Investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

(i) na decisao dos Investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular Cotas ou de valores
mobiliarios a elas referenciados.

Cumpre a Administradora zelar pela ampla e imediata disseminacao dos fatos relevantes.

A divulgacao de informacoes referidas nesta secao deve ser feita na pagina da Administradora na rede mundial
de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em
sua sede. A Administradora devera, ainda, simultaneamente a divulgacao referida acima, enviar as informacoes
referidas nesta secao a B3, bem como a CVM, atraves do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina
da CVM na rede mundial de computadores.

A CVM pode determinar que as informacodes previstas nesta secao devam ser apresentadas atraves de meio
eletronico ou da pagina da CVM na rede mundial de computadores, de acordo com a estrutura de banco de
dados e programas fornecidos pela CVM. As informagdes ou documentos referidos nesta secao podem, desde
que expressamente previsto no Regulamento do Fundo, ser remetidos aos Cotistas por meio eletronico ou
disponibilizados por meio de canais eletronicos.

Forma de divulgacao de informacoes

Conforme mencionado acima, as informacoes relativas ao Fundo serao divulgadas na pagina do Administrador na
rede mundial de computadores e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede. A Administradora devera manter
sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores o Regulamento do Fundo, em sua versao
vigente e atualizada.

Os documentos ou informacgoes referidos acima estarao disponiveis nos enderecos fisicos e eletronicos da

Administradora; Rua Gomes de Carvalho, n® 1195, 4° andar, Vila Olimpia, Sao Paulo/SP, e http:/www.
cmcapitalmarkets.com.br/AdmFiduciaria/FundosCaptacao.html, respectivamente. AAdministradora devera, ainda,
simultaneamente a divulgacao referida acima, enviar as informacgoes referidas nesta secao a B3, bem como a CVM,
através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

16.7 BREVE HISTORICO DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Breve historico da Administradora

A CM Capital Markets Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. atua no mercado financeiro e de capitais
brasileiro intermediando as mais diversas operacdes desde 1998, mas cujo grupo econdmico possui presenca
no mercado mundial desde 1986. O foco da empresa € a prestacao de servicos de administracao de carteira de
valores mobiliarios, funcao a qual esta devidamente autorizada pela CVM de acordo com o Ato Declaratorio n®
13.190, expedido pela CVM 04 de junho de 2014,

A empresa adota como politica central a maxima transparéncia com os Investidores, tendo realizado nos ultimos
anos um esforco de renovacao e diversificacao de atividades, de modo a empreender projetos de intermediacao
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na B3, com ativos de renda fixa privada, produtos estruturados e fundos de investimento, no qual possui bastante
expertise na administracdo de carteiras de Fll. Atualmente possui mais de R$ 4.000.000.000,00 (quatro bilhdes
de reais) de ativos sob sua administracao em fundos de investimento e mais de 160 (cento e sessenta) profissionais
baseados em seu escritorio de Sao Paulo.

O Grupo CM Capital Markets conta com uma ampla base de relacionamento com os clientes, sendo mais de
3.000 (trés mil) Investidores institucionais brasileiros (incluindo a atuacao com mais de 80 (oitenta) fundos de
investimento) e mais de 10.000 (dez mil) Investidores pessoas fisicas de alta renda.

Breve historico da Gestora

A Zagros Capital Gestao de Recursos S.A. (“Zagros Capital’) foi constituida em marco de 2009 com foco em gestao
de ativos imobiliarios, valores mobiliarios, carteiras e recursos financeiros de terceiros e atualmente esta sediada na
Rua Campos Bicudo, n°® 98, 2° Andar - Conjunto 22 - Jd. Europa, Sao Paulo - SP - 04536-010.

A Zagros Capital € uma gestora de recursos independente, focada na gestao de ativos imobiliarios.

Além da gestdo de fundos imobiliarios, a Zagros Capital tem como areas de atuagao a gestao de patriménio,
consultoria e estruturacao de negodcios imobiliarios.

Atualmente, a Zagros Capital possui mais de R$ 2 bilhdes em ativos sob sua gestao, via fundos imobiliarios (FII's),
sociedades de proposito especifico (SPE’s) e club deals.

Sempre adotando a linha de gestao transparente, investindo em uma relacao responsavel, ética, e respeitosa para
com seus stakeholders, a Zagros Capital busca independéncia, robustez e consisténcia na geracao de negocios
imobiliarios que gerem valor aos seus investidores.

16.8 ATRIBUICOES DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Compete a Administradora, observadas as restricoes e sem prejuizo as demais obrigacdes impostas pela Instrucao
CVM 472 e pelo Regulamento:

a) realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem, direta ou indiretamente, com o
funcionamento e a manutencao do Fundo;

b) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo,
inclusive o de propor agdes, interpor recursos e oferecer excegoes;

) abrir e movimentar contas bancarias em nome do Fundo;

d) adquirir e alienar, conforme instrucdes da Gestora, os Ativos pertencentes ao Fundo;

e) transigir;

f) representar o Fundo em juizo ou fora dele; e

o)) solicitar, se for o caso, a admissao a negociagcao em mercado organizado das Cotas do Fundo.

A Administradora prestara ao Fundo os seguintes servicos, quando aplicaveis, prestando-os diretamente, caso
seja habilitado para tanto, ou mediante a contratacao de terceiros, podendo ser, inclusive, empresas do grupo
economico da Administradora, desde que respeitado o disposto no artigo 47 da Instrucao CVM 472 com relagcao a
encargos do Fundo:

a) manutencao de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento de
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projetos imobiliarios;

b) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
c) escrituracao das Cotas;

d) custodia de ativos financeiros;

e) auditoria independente; e

f) gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracao dos imoveis, a responsabilidade pela
gestao dos Ativos Imobiliarios do Fundo compete exclusivamente a Administradora, que detera a propriedade
fiduciaria dos bens do Fundo.

A Administradora podera contratar, em nome e como despesa do Fundo, os seguintes servicos facultativos:
a) distribuicao das Cotas;

b) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Administradora e, se for o caso, a Gestora,
nas atividades descritas na Clausula 9.3 do Regulamento; e

) formador de mercado para as Cotas do Fundo.

Os servicos a que se referem os incisos (a) e (b) acima podem ser prestados diretamente pela Administradora ou
por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados. E vedado a Administradora, & Gestora
e ao consultor especializado o exercicio da fungao de formador de mercado para as cotas do Fundo, sendo que
a contratacao de partes a eles relacionadas para o exercicio da referida funcao deve ser submetida a aprovacao
prévia da Assembleia Geral de Cotistas.

As decisdes da Gestora quanto ao exercicio de direito de voto, se aplicavel, serao tomadas de forma diligente, como
regra de boa governanca, mediante a observancia da politica de voto, a qual pode ser encontrada no seguinte
endereco eletronico: www.ggrinvestimentos.com, com o objetivo de preservar os interesses do Fundo, nos termos
da regulamentacao aplicavel as atividades de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios.

Observadas as obrigacoes dos demais prestadores de servicos estabelecidos na Instrucao CVM 472, nas demais
leis, normas e regulamentacoes aplicaveis regulamentacao e/ou no Regulamento, a Administradora deve:

| - providenciar, as expensas do Fundo, a averbagao, no cartorio de registro de imoveis, das restricoes
determinadas pelo artigo 7° da Lei n°® 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens imoéveis e direitos integrantes
do patriménio do Fundo que tais imoveis:

(@ nao integram o ativo da Administradora;

(b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao da Administradora;

(o) nao compoem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial;
(d) nao podem ser dados em garantia de debito de operacao da Administradora;

(e nao sao passiveis de execucao por quaisquer credores da Administradora, por mais privilegiados que

possam ser; e
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(f) nao podem ser objeto de constituicao de quaisquer onus reais.

Il - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos apos o encerramento do
Fundo:

(@ os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;

(b) o livro de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

(c) a documentacao relativa aos imoveis e as operacoes do Fundo;

(d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo; e

(e o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos Representantes dos Cotistas e

dos profissionais ou empresas contratados nos termos da Instrugao CVM 472.

[1- celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da politica de
investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao
patriménio e as atividades do Fundo;

V- receber rendimentos ou quaisquer outros valores devidos ao Fundo;

V- custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicao de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

VI - manter custodiados em instituicao prestadora de servicos de custodia, devidamente autorizada pela CVM,
os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo, respeitado o disposto na regulamentagao em
vigor;

VIl-  no caso de ser informado sobre a instauragcao de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacao referida no inciso | acima, até o término do procedimento;

VIl - dar cumprimento aos deveres de informacao previstos na regulamentagcao em vigor;

IX - manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

X- observar as disposicdes constantes do Regulamento, bem como as deliberacdes da Assembleia Geral de
Cotistas; e

Xl - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos, fiscalizando os servicos prestados por

terceiros contratados e o andamento dos Ativos Imobiliarios sob sua responsabilidade.

Observadas as vedacdes estabelecidas aos prestadores de servicos na regulamentacao em vigor e/ou no
Regulamento, € vedado a Administradora e a Gestora, conforme o caso, no exercicio de suas atribuicoes e utilizando
recursos ou Ativos do Fundo:

a) receber deposito em sua conta corrente;

b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade;
) contrair ou efetuar empréstimo;

d) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes praticadas pelo
Fundo;
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e) aplicar no exterior os recursos captados no pais;
f) aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;
e)] vender a prestacao as Cotas do Fundo, admitida a divisao da emissao em séries e integralizacao via

chamada de capital;
h) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

i realizar operacoes do Fundo quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre (i) o Fundo e a
Administradora, a Gestora ou ao consultor, conforme aplicavel, (i) o Fundo e os Cotistas que detenham participacao
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio do Fundo; (iii) o Fundo e os Representantes dos
Cotistas; e (iv) o Fundo e o empreendedor, ressalvada a hipdtese de aprovacao em Assembleia Geral,

3 constituir onus reais sobre os imoveis integrantes do patrimoénio do Fundo;
k) realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na Instrucao CVM
472;

) realizar operacdes com acgoes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados pela
CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de
debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizacao;

m) realizar operacdes com derivativos; e
n) praticar qualquer ato de liberalidade.

A vedacao prevista no inciso (j) acima nao impede a aquisicao, pelo Fundo, de imoveis sobre os quais tenham sido
constituidos onus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio do Fundo.

A Gestora desempenhara os servicos de gestao discricionaria, exclusivamente, dos Ativos de Renda Fixa
integrantes do patriménio do Fundo e atividades relacionadas a esse servico, conforme o estabelecido na politica
de investimento.

Observadas as obrigacdes dos demais prestadores de servicos do Fundo estabelecidos na regulamentacao em
vigor e/ou no Regulamento, cabera a Gestora:

a) auxiliar a Administradora, sob a responsabilidade desta, na selecao dos Ativos Imobiliarios que comporao
o patrimdnio do Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista no Regulamento;

b) auxiliar a Administradora, sob a responsabilidade desta, na prospecc¢ao e originacao dos Ativos;
) recomendar a Administradora proposta para novas emissoes de Cotas do Fundo; e
d) quando for o caso e se aplicavel, exercer o direito de voto nas matérias apresentadas para aprovacao dos

titulares dos Ativos.
16.9 TRIBUTAGAO
A presente secao destina-se a tracar breves consideracoes a respeito do tratamento tributario a que estao sujeitos

o Fundo e seus Cotistas. As Informacoes abaixo baseiam-se na legislacao patria vigente a época da elaboracao
deste Prospecto. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacao especifica, dependendo de
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sua qualificacao ou localizacao. Os Investidores nao devem considerar unicamente as informacdes contidas neste
Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a
respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades
de cada operacao.

Para fins do disposto abaixo:

‘IOF/Titulos" significa o Imposto sobre Operacdes Financeiras - Titulos e Valores Mobiliarios, nos termos da Lei n®
8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado (“Decreto 6.306").

'IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operacdes de Creédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios, que incide sobre operacdes relativas a cambio.

‘IR" significa o Imposto de Renda.

Tributacao Aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) IOE/Titulos

O IOF/Titulos € calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacao, cessao ou
repactuacao das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranca do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo
do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficarao sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacao sera inferior a 30 (trinta) dias
(prazo a partir do qual € aplicavel a aliquota zero); e (i) a cessao das Cotas € regularmente realizada em bolsa de
valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de 1,50%
(um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) nas operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicagoes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobiliario,
observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um
ano da data do registro das cotas na CVM,; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo nao esteja constituido ou nao
entre em funcionamento regular.

B) IOE/Céambio

As operacoes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados financeiros
e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos aplicados estao
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B, incisos lll e XVI, do Decreto
6.306. Atualmente, as operacdes de cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos
ao exterior também estao sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, nos termos do inciso XllI, do
artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).



ZAGROS

CAPITAL
OIR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto €, Brasil ou Exterior;
e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencao de rendimento, quais sejam, a cessao ou alienacao,
o resgate e a amortizacao de Cotas do Fundo, e a distribuicao de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessao ou alienacao, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da Instrucao
Normativa n° 1585, de 31 de agosto de 2015 (‘Instrucao RFB 1.585"), devendo o tributo ser apurado da seguinte
forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: 0 ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos ganhos
de capital auferidos na alienacao de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienacao for realizada fora
da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacoes de renda variavel,
quando a alienagao ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operacoes de
renda variavel quando a alienagao for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipacdo do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ") para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido,
real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, 0 ganho sera incluido na base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras tributadas sob a sistematica nao
cumulativa, sujeitam-se a contribuicao ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos
por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro
lado, no caso de pessoas juridicas nao-financeiras que apurem as contribuicoes pela sistematica cumulativa, os
ganhos e rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario nao integram a base de calculo das
contribuicoes do Programa de Integracao Social (‘PIS") e da Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade
Social (“COFINS").

Sem prejuizo da tributagao acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucao RFB 1585, havera a retencao do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacdoes em ambiente de
bolsa, mercado de balcao organizado ou mercado de balcao nao organizado com intermediagao.

Nos termos do artigo 3°, inciso lll e paragrafo Unico, da Lei n°® 11.033, o Cotista pessoa fisica gozara de tratamento
tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficarao isentos do IR, desde que sejam
cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicoes: (i) esse Cotista seja titular de cotas que representem menos
de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento
inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociacao de cotas do Fundo
seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado; e (iii) as cotas do Fundo
sejam distribuidas, no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.

(i) Cotistas residentes no exterior
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Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estao sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos Cotistas
Residentes no Brasil.

Todavia, nostermos doartigo 89, inciso I, da Instrucao RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros
na cessao ou alienacao, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo
serao tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores
estrangeiros que nao residirem em pais ou jurisdicdo com tributacao favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos
no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucao do CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014,
conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessao ou alienacao das Cotas em bolsa de valores
ou no mercado de balcao organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um tratamento
especifico (e.g. a isencao de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento em Fundo
de Investimento Imobiliario, conforme acima, alcanca as operacdes realizadas por pessoas fisicas residentes no
exterior, inclusive em pais com tributacao favorecida). Para maiores informacgoes sobre o assunto, aconselhamos
que os investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sao atualmente considerados paises ou jurisdicdes de tributacao favorecida
("JTE"), aqueles listados no artigo 1° da Instrucao Normativa da Receita Federal n® 1037, de 4 de junho de 2010,
conforme alterada.

Tributacao aplicavel ao Fundo

A) [OF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso I, do Decreto 6.306, as aplicacdes realizadas pelo Fundo estao
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa
aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

Nao serd aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operacdes com titulos e valores
mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasiao na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme
0 caso, nos termos da legislacao aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira do Fundo nao estarao
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicao de ativos
financeiros imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item “Destinacao de
Recursos” acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislagao de regéncia que determinam que nao estao
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes Ativos: (i) letras hipotecarias;
(i) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, quando negociadas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado € que cumpram com os demais
requisitos previstos para a isengao aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estarao sujeitos a incidéncia do IR de acordo
com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do
Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicao de rendimentos
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aos seus Cotistas de forma proporcional, exceto com relacao aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo
3°, da Instrucao RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos de
capital auferidos pelo Fundo na alienagcao de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario serao tributados
pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermedio da Solugcao de
Consulta Cosit n° 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operacdes acima nao prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem
como solicitar a devolugcao ou a compensacao de valores indevidamente recolhidos.

C) Qutras consideracées

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacao aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL,
PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (i) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao Cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do
artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as
condicoes previstas acima sao atendidas para fins de enquadramento na situacao tributaria de isencao de IRRF e
na declaracao de ajuste anual de pessoas fisicas.

AADMINISTRADORA E AGESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERACOES NO TRATAMENTO
TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO
MAIS BENEFICO A ESTE.
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17. ANEXOS
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ANEXO | - ATO DA ADMINISTRADORA QUE APROVOU A OFERTA
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SECURITIES BERVICES

INSTRUMENTO PARTICULAR DE APROVAGAO DOS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA PUBLICA DE
DISTRIBUICAO PRIMARIA, SOB RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, DE COTAS DA SEXTA
EMISSAO DO GGR COVEPI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n2 26.614.291/0001-00

Pelo presente instrumento particular, a CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na cidade e estado de S3o Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, n? 1.195, 42
andar, inscrita no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n?
02.671.743/0001-19, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo sob
NIRE 35.215.228.498, em sessdo de 31 de julho de 1998, devidamente autorizada a prestacdo dos servicos de
administragdo de carteira de titulos e valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério n2 13.690, expedido
pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CYM”) em 04 de junho de 2014, neste ato por seus representantes
legais abaixo assinados, na qualidade de administradora (“Administradora”) do GGR COVEPI RENDA FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio
fechado, de acordo com a Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n2 8.668") e a
Instrugdo da CVM n? 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucio CVM 472”), inscrito no
CNPJ sob o n? 26.614.291/0001-00 (“Fundo”), com seu regulamento, datado de 21 de outubro de 2019,

devidamente registrado junto a CVM (“Regulamento”);

CONSIDERANDO QUE:

I nos termos do Artigo 4.11 do Regulamento, conforme a possibilidade prevista no artigo 15, inciso VIl
da Instrugdo CVM 472, a Administradora esta autorizada a aprovar uma oferta de cotas do Fundo,
independentemente de aprovagdo em assembleia geral de cotistas, desde que (a) o valor das Cotas da
Sexta Emissdo seja definido com base no valor patrimonial das cotas do Fundo atualmente existentes;
(b) seja observado o limite maximo de R$750.000.000,00 (setecentos e cinquenta milhes de reais)
previsto no Regulamento, sendo que, até a presente data, foram utilizados RS 424.545.368,72
(quatrocentos e vinte e quatro milh&es, quinhentos e quarenta e cinco mil, trezentos e sessenta e oito

reais e setenta e dois centavos) de tal limite, remanescendo RS 325.545.368,72 (trezentos e vinte cinco

milhdes, quinhentos e quarenta e cinco mil e trezentos e sessenta e oito reais e setenta e dois centavos)
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subscri¢do das Cotas da Sexta Emissdo (conforme abaixo definida); e (d) o referido direito de preferéncia

ndo possa ser cedido a terceiros; e

. a Administradora deseja aprovar uma oferta publica de distribuigdo priméria, sob rito de registro

automatico de distribuigdo, de cotas da 62 (sexta) emissdo do Fundo (“Cotas da Sexta Emiss3o” e “Sexta

Emissdo”, respectivamente), sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, de acordo com a
Instrucdo CVM 472, com a Resolugdo da CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada

(“Resolucdo CVM 160”) e com a legislagdo e a regulamentacdo aplicaveis (“Oferta”);

RESOLVE APROVAR:
1. a realizagdo da Sexta Emissdo e da Oferta, cujas principais caracteristicas estdo descritas a seguir:
(i) Valor Total da Oferta: inicialmente, até RS 197.500.098,00 (cento e noventa e sete milhdes,

quinhentos mil e noventa e oito reais), sem considerar o Custo Unitario de Distribuigdo

(conforme definido abaixo) e a emissdo das Cotas Adicionais (conforme definido abaixo);

(ii) Quantidade de Cotas da Sexta Emissdo: serdo emitidas, inicialmente, até 1.732.457 (um milh3o

setecentas e trinta e duas mil, quatrocentas e cinquenta e sete) Cotas da Sexta Emissdo, sendo
que a Administradora podera optar por aumentar a quantidade de Cotas da Sexta Emissdo
originalmente ofertada em até 25% (vinte por cento), correspondente a até 433.114
(quatrocentas e trinta e trés mil e cento e quatorze) Cotas da Sexta Emissdo (“Cotas Adicionais”).
Portanto, a opgdo de emitir Cotas Adicionais, caso exercida, resultard no valor adicional de até
RS 49.374.996,00 (quarenta e nove milhdes, trezentos e setenta e quatro mil, novecentos e
noventa e seis reais), sem considerar o Custo Unitdrio de Distribui¢do. Caso seja emitida a
totalidade das Cotas Adicionais, a quantidade total de Cotas da Sexta Emissdo sera de 2.165.571
(dois milhGes, cento e sessenta e cinco mil, quinhentas e setenta e uma) Cotas da Sexta Emiss3o,
perfazendo o valor total de até RS 246.875.094,00 (duzentos e quarenta e seis milh&es,
oitocentos e setenta e cinco mil, noventa e quatro reais), sem considerar o Custo Unitério de
Distribui¢do, e RS 250.123.450,50 (duzentos e cinquenta milhdes, cento e vinte e trés mil,
quatrocentos e cinquenta reais e cinquenta centavos), considerando o Custo Unitario déﬁf/—

Distribuigdo;
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(iif)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

Lote Suplementar: ndo haverd a distribui¢do de lote suplementar de Cotas da Sexta Emiss3o;

Classe(s) das Cotas da Sexta Emissdo: classe Unica;

Quantidade de Séries: série Unica;

Valor unitdrio das Cotas da Sexta Emissdo: RS 114,00 (cento e quatorze reais) por Cota da Sexta

Emissdo, sem considerar o Custo Unitdrio de Distribuicdo (“Preco de Emissdo”). O Preco de
Emissdo foi calculado com base no valor patrimonial das Cotas em 31 de julho de 2023 e ser3

fixo até a data de encerramento da Oferta;

Custo Unitario de Distribuicdo: Adicionalmente ao Preco de Emissdo, serd devido quando da

subscrigao e integralizagdo das Cotas da Sexta Emiss&do, um custo fixo equivalente a 1,32% (um
inteiro e trinta e dois centésimos por cento) por Cota da Sexta Emissdo, correspondente a RS

1,50 (um real e cinquenta centavos) (“Custo Unitério de Distribuicdo”), inclusive pelos cotistas

que exercerem o Direito de Preferéncia, o Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante

Adicional (conforme abaixo definidos);

Preco e Forma de Integralizacdo: O valor nominal unitario por Cota da Sexta Emissdo acrescido

do Custo Unitario de Distribui¢do perfaz o valor total de RS 115,50 (cento e quinze reais e

cinquenta centavos) por Cota da Sexta Emissdo (“Preco de Subscricdo”). As Cotas da Sexta
Emissdo deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de

Subscricdo.

Direito de Preferéncia: Nos termos do Artigo 4.11 do Regulamento, sera assegurado aqueles

que forem Cotistas do Fundo, no 3¢ (terceiro) Dia Util apds a data de divulgag3o do Antincio de
Inicio da Oferta (inclusive), devidamente integralizadas, o direito de preferéncia na subscrigdo
das Cotas da Sexa Emiss&o, na proporgdo méaxima da respectiva participagdo de cada Cotista no
Patrimonio Liquido do Fundo, conforme aplicagdo do fator de proporcio equivalente a

0,21298646024 (“Direito_de Preferéncia” e “Fator de Proporcdo”, respectivamente). A

quantidade maxima de Cotas da Sexta Emissdo a ser subscrita por cada Cotista no amblto

"/bg;ma 3de 12 e




ZAGROS

CAPITAL

IEI Capital
>

—— ]
ED& U
SECURITIES BERVICES Q (=] =] © [}

()

Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um niimero inteiro, ndo sendo admitida
a subscrigdo de fragdo de Cotas da Sexta Emissdo, observado que eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o niimero inteiro (arredondamento para
baixo). Ndo haverd montante minimo exigido para a subscri¢do de Cotas da Sexta Emissdo, no
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia. O Direito de Preferéncia podera ser exercido na
forma e nos prazos previstos no prospecto definitivo da Oferta (“Prospecto”). Os Cotistas
poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (i) até o 92 (nono) Dia Util
subsequente a data de inicio do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) (“Data

de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”) junto a B3, por meio de seu

respectivo agente de custddia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3; ou (i) até o 102 (décimo) Dia Util subsequente a Data de
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador e ndo
perante o Coordenador Lider, observados os seguintes procedimentos operacionais do
Escriturador: (a) o Cotista deverd possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador; e (b)
devera ser enviado o comprovante de integralizagdo ao Escriturador até o término do prazo
referido no item “(ii)” acima, em qualquer uma das agéncias especializadas do Escriturador

indicadas no Prospecto (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”);

Direito de Subscricdo de Sobras e Montante de Adicional: Encerrado o Periodo de Exercicio do

Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a colocagdo da totalidade
das Cotas da Sexta Emissdo, sera conferido aos Cotistas que exercerem seu Direito de
Preferéncia e que manifestaram o seu interesse no exercicio da subscrigdo de sobras no @mbito

do Direito de Preferéncia, o direito de subscrigdo de sobras (“Direito de Subscricdo de Sobras”),

equivalente a diferenga entre o montante de Cotas da Sexta Emissdo inicialmente objeto da
Emissdo e a totalidade de Cotas da Sexta Emissdo subscritas durante o Periodo de Exercicio do

Direito de Preferéncia (“Sobras”). O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista terd direito

a titulo de Direito de Subscri¢do de Sobras sera equivalente ao fator de proporgéo a ser indicado
no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera
o resultado da divisdo entre (i) o nimero de Cotas da Sexta Emissdo remanescentes na Oferta,
apos o Direito de Preferéncia; e (ii) a quantidade de Cotas da Sexta Emissdo subscritas durante

o Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas apenas as Cotas da Sexta Emisséo;.

S
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dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua inten¢do em
participar do Direito de Subscrigdo de Sobras. Os Cotistas que n3o exercerem o Direito de
Preferéncia ndo possuirdo o Direito de Subscricdo de Sobras. Cada Cotista deverd indicar,
concomitantemente a manifestagdo do exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras, se
possui interesse na subscrigdo de um montante adicional de Cotas da Sexta Emissdo (além
daquele que o Cotista teria direito segundo o fator de proporgdo do Direito de Subscricdo de

Sobras) (“Montante Adicional”), especificando a quantidade de Cotas da Sexta Emissdo

adicionais que deseja subscrever, limitada ao total das Cotas da Sexta Emissdo existentes para

as Sobras (“Direito de Subscricdo de Montante Adicional” ) Adicionalmente, os Cotistas que ndo

exercerem o Direito de Subscrigdo de Sobras ndo poderdo exercer também o Direito de

Subscri¢cdo de Montante Adicional.

A quantidade de Cotas da Sexta Emissdo a ser subscrita por cada Cotista deverd corresponder
sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscrigdo de fracdo de Cotas da Sexta
Emissdo. Eventual arredondamento no nimero de Cotas da Sexta Emissdo a ser subscrito por
cada Cotista, em fungdo da aplicagdo do percentual acima, sera realizado pela exclusdo da

fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras, total ou
parcialmente, assim como seu interesse no exercicio do Direito de Subscricdo de Montante
Adicional, (i) até o 52 (quinto) Dia Util a contar da data de inicio do Periodo de Exercicio do

Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional (inclusive) (“Data de Inicio do Periodo

de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional”) junto a B3; e (ii) até

0 62 (sexto) Dia Util a contar da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricio
de Sobras e de Montante Adicional (inclusive) junto ao Escriturador, observados os prazos e os

procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso (“Periodo de Exercicio

do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional”).

Os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia junto a B3 somente poderdo manifestar
o exercicio de seu Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional junto & B3. Os

Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia junto ao Escriturador somente poderio

manifestar o exercicio de seu Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional junto @g;{x’(FE“j}
/':p‘ Sgaan
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Escriturador. E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu Direito de Subscricio das Sobras

e de Montante Adicional;

Rateio de Montante Adicional: Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdo de

Sobras e de Montante Adicional, serd feita a alocagdo do montante subscrito de Sobras no
Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional e a
identificagdo dos Cotistas que manifestaram seu desejo no exercicio do Direito de Subscri¢do
de Montante Adicional, bem como se houve excesso de demanda em relagdo ao exercicio do
Direito de Subscrigdo de Montante Adicional. Caso haja excesso de demanda por Cotas da Sexta
Emissdo no ambito do Direito de Subscrigdo de Montante Adicional, sera realizado um rateio de
forma proporcional entre os Cotistas que indicaram seu interesse na subscricdo de Cotas da
Sexta Emissdo no ambito do Direito de Subscrigdo de Montante Adicional, levando-se em
consideragdo a quantidade de Cotas da Sexta Emissdo indicadas por tais Cotistas para subscri¢do

no ambito do Montante Adicional (“Rateio do Montante Adicional”), sendo certo que eventuais

arredondamentos de Cotas da Sexta Emissdo serdo realizados pela exclusdo da fragdo,

mantendo-se o niumero inteiro (arredondamento para baixo).

Caso o Coordenador Lider verifique, apds a aplicagdo do Rateio do Montante Adicional, a
existéncia de Cotas da Sexta Emissdo remanescentes e ndo subscritas em razdo da aplicacdo do
Rateio do Montante Adicional, este podera realizar, a seu exclusivo critério, um rateio adicional
entre as Cotas da Sexta Emissdo remanescentes de forma proporcional referente as
manifestacdes recebidas dos Cotistas interessados em exercer o Direito de Subscricdo de
Montante Adicional nos montantes individuais que, no entender do Coordenador Lider, melhor

atendam os objetivos da Oferta.

No final do 32 (terceiro) Dia Util subsequente a data de encerramento do Periodo de Exercicio
do Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional, os Cotistas terdo disponiveis para
consulta junto ao Escriturador e ao seu respectivo agente de custddia, a quantidade de Cotas
da Sexta Emissdo a ser subscrita por cada Cotista, a titulo de Direito de Subscricdo de Sobras e

de Montante Adicional.
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(xiv)

A integralizagdo das Cotas da Sexta Emissdo subscritas durante o prazo para exercicio do Direito
de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional serd realizada no 42 (quarto) Dia Util
subsequente a data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de

Sobras e de Montante Adicional no Escriturador (“Data de Liquidacio do Direito de Subscricio

de Sobras e de Montante Adicional”) e observard os procedimentos operacionais da B3 e do

Escriturador;

Cotas Remanescentes: Apds o procedimento descrito no item (xi) acima e, conforme o caso, a

divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricio
de Sobras e de Montante Adicional (conforme definida no Prospecto), a quantidade de Cotas
da Sexta Emissdo remanescentes serd colocada pelas Instituicdes Participantes da Oferta para

os Investidores (conforme definidos abaixo) da Oferta.

Procedimentos para Subscricdo e Integralizacdo: No ato da subscricio de Cotas da Sexta

Emissdo, cada subscritor (i) assinard o Termo de Adesdo ao Regulamento; e (ii) se
comprometerd, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas da 62 Emiss3o por ele
subscritas, nos termos do Regulamento e do Prospecto, observado que as pessoas que sejam
Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condigdo quando da celebragdo do Termo de Aceitagio
da Oferta ou ordem de investimento. As Cotas da Sexta Emissdo deverdo ser integralizadas, a
vista e em moeda corrente nacional, pelo Prego de Subscrigdo: (a) nas datas de liquidacio do
Direito de Preferéncia e do Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional, conforme
0 caso, junto a B3, por meio do seu respectivo agente de custddia, e/ou junto ao Escriturador,
conforme o caso; e (b) nas datas de liquidagdo da Oferta, junto ao Coordenador Lider, conforme

cronograma previsto no Antincio de Inicio e no Prospecto;

Publico-alvo da Oferta: As Cotas da Sexta Emissdo sdo destinadas a investidores em geral, sejam

eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, que
busquem investimentos relacionados ao objeto do Fundo, descrito no Capitulo Il do
Regulamento (“Investidores”), ndo havendo critérios diferenciadores apliciveis aos

Investidores, sendo vedado o investimento por Investidores ndo permitidos pela legislagdo

fy~
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vigente, incluindo, sem limitagdo, os clubes de investimento em geral, nos termos dos artigos

da Resolugdo da CVM n? 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada.

Adicionalmente, nos termos do inciso XVI do artigo 22 da Resolugdo CVM 160 e do artigo 29,
inciso XIl, da Resolugdo da CVM n? 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada, poderdo
participar da Oferta: (i) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores do Fundo, da
Administradora, da Gestora e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus conjuges
ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 22 (segundo) grau; (ii)
controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores do Coordenador Lider e dos
Participantes Especiais (conforme abaixo definidos); (iii) funciondrios, operadores e demais
prepostos do Coordenador Lider, dos Participantes Especiais, da Administradora, da Gestora,
em todos os casos, que desempenhem atividades de intermediacdo ou de suporte operacional
no ambito da Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servigos ao Coordenador
Lider e aos Participantes Especiais; (v) demais profissionais que mantenham, com o
Coordenador Lider, os Participantes Especiais, a Administradora e a Gestora, contrato de
prestacdo de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo
Coordenador Lider, pelos Participantes Especiais, pela Administradora, pela Gestora, ou por
pessoas a elas vinculadas, desde que diretamente envolvidas na Oferta; (vii) conjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima; e (viii)
fundos de investimento cuja maioria das cotas pertencga a pessoas mencionadas nos itens acima,
salvo se geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas (“Pessoas

Vinculadas”).

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas da
Sexta Emissdo inicialmente ofertadas, ndo serd permitida a colocacdo junto a Pessoas
Vinculadas e as ordens de investimento e os termos de aceitagdo da Oferta apresentados por
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolucdo
CVM 160, sendo certo que esta regra ndo é aplicdvel ao Direito de Preferéncia, ao Direito de
Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional e ao formador de mercado (se aplicével) e, caso

na auséncia de colocagdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a
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(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

quantidade de Cotas da Sexta Emissado inicialmente ofertadas, observado o previsto no § 32 do

art. 56 da Resolugdo CVM 160;

Distribuicdo Parcial: Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a
distribuicdo parcial da Oferta, desde que subscritas Cotas da Sexta Emissdo em montante
equivalente a, no minimo, RS 10.000.080,00 (dez milhdes e oitenta reais), sem considerar o

Custo Unitdrio de Distribuigdo (“Distribuicdo Parcial” e “Montante Minimo”, respectivamente),

correspondente a 87.720 (oitenta e sete mil e setecentas e vinte) Cotas da Sexta Emissao;

Investimento Minimo por Investidor: O investimento minimo por Investidor é de 1 (uma) Cota

da Sexta Emissdo, o que perfaz o valor de RS 114,00 (cento e quatorze reais), sem considerar o
Custo Unitério de Distribuicdo e totalizando o valor de R$ 115,50 (cento e quinze reais e

cinquenta centavos, considerando Custo Unitdrio de Distribuigdo;

Coordenador Lider: O coordenador lider da Oferta serd a GUIDE INVESTIMENTOS S.A.
CORRETORA DE VALORES, instituigdo financeira com sede na cidade de S3o Paulo, estado de
Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3064, 122 andar, CEP 01451-000, inscrita no
CNPJ/MF sob o n2 65.913.436/0001-17, na qualidade de instituicdo integrante do sistema de

distribuigdo de valores mobiliarios (“Coordenador Lider”);

Participantes Especiais: O processo de distribuicdo das Cotas da Sexta Emissdo podera contar,

ainda, com a adesdo de outras instituigdes financeiras autorizadas a operar no mercado de
capitais e credenciadas junto a B3, por meio de envio de carta convite as referidas instituigdes
(“Carta_Convite”), disponibilizada pelo Coordenador Lider por meio da B3 (“Participantes

Especiais”, que, em conjunto com o Coordenador Lider, “Instituicdes Participantes da Oferta”),

as quais estardo sujeitas as mesmas obriga¢des e responsabilidades do Coordenador Lider.
Ainda, a exclusivo critério do Coordenador Lider, a contratacdo das Participantes Especiais
podera se dar por meio da assinatura de termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo
(conforme definido abaixo), até o Dia Util anterior ao Procedimento de Alocagdo (conforme

definido abaixo);

Iy
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(xix)  Regime de Distribuicdo: Melhores Esforcos para a totalidade das Cotas da Sexta Emiss3o,

inclusive para as Cotas Adicionais;

(xx)  Prazo de Distribuicdo: A subscrigdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de

até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgag&o do Antincio de Inicio, nos termos do artigo
48 da Resolugdo CVM 160, observado o disposto no Prospecto e o Cronograma Estimativo da

Oferta (conforme definido no Prospecto);

(xxi)  Registro de Distribuicdo e Negociacdo: As Cotas da Sexta Emissdo serdo registradas para (i)

distribuigdo e liquidagdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos —
DDA; (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundério por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”); e (iii) custddia

eletronica na B3.

Durante a colocagdo das Cotas da Sexta Emissdo, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota
da Sexta Emissdo, bem como o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, Direito de
Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional, terd suas Cotas da Sexta Emissdo bloqueadas
para negociagdo, observado que referidas Cotas da Sexta Emissdo somente passardo a ser
livremente negociadas na B3, apds a divulgacdo do Formulério de Liberacdo, do Andncio de
Encerramento, divulgagdo de rendimentos pro rata, caso aplicével, e de obtida a autoriza¢do da
B3 para o inicio da negociagdo de Cotas da Sexta Emissdo, conforme procedimentos

estabelecidos pela B3;

(xxii) Destinacdo de Recursos: Os recursos liquidos a serem obtidos com a Sexta Emissdo serdo,

quando efetivamente revertidos para o Fundo, utilizados pela Administradora e pela Gestora
na medida em que esta identifique e negocie ativos para integrar o patriménio do Fundo que
estejam de acordo com a politica de investimento do Fundo e estejam alinhados com as

estratégias definidas pela Gestora como mais vantajosas para o Fundo;

(xxiii) Devolucdo de Valores: Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos art. 70 e 71 da Resolugdo

CVM 160, todos os atos de aceitagdo serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara aos

9( ﬁ?’g;mdeu
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Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional sobre o cancelamento da Oferta. Caso ja tenha
ocorrido a integralizagdo de Cotas da Sexta Emissdo e a Oferta seja cancelada, os valores
eventualmente ja depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores (inclusive os
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, o Direito de Subscrigdo de Sobras e de
Montante Adicional), com base no Prego de Subscrigdo, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagGes em Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir
da respectiva Data de Liquidagao, com dedugao, se for o caso, dos eventuais custos e dos valores
relativos aos tributos incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da

data da comunicagdo do cancelamento ou da revogagdo da Oferta; e

(xxiv) Demais termos e condicdes da Oferta: os demais termos e condi¢Ges da Sexta Emissdo e da

Oferta Restrita serdo descritos no Fato Relevante e no Prospecto.

2. a ratificacdo de todos os atos necessarios a realizagdo da Oferta que ja tenham sido praticados.
Exceto quando especificamente definidos neste instrumento, os termos aqui utilizados iniciados em letras

mailsculas terdo os respectivos significados a eles atribuidos no Regulamento e no Prospecto.

Este “Instrumento Particular de Aprovagdo dos Termos e Condi¢ées da Oferta Publica de Distribuigéo Primdria,
Sob Rito de Registro Automdtico de Distribuigcdo, de Cotas da Sexta Emissdo do GGR Covepi Renda Fundo de
Investimento Imobilidrio” sera registrado em Cartério de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Séo

Paulo, Estado de Sdo Paulo.

Sao Paulo (SP), 15 de agosto de 2023.
(Restante da pdgina intencionalmente deixado em branco)

(Assinaturas sequem na préoxima pdgina)
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(pdgina de assinaturas do “Instrumento Particular de Aprovagéo dos Termos e Condicbes da Oferta Publica de
Distribuicdo Primdria, sob Rito de Registro Automdtico de Distribuicdo, de Cotas da Sexta Emissdo do GGR

Covepi Renda Fundo de Investimento Imobilidrio” de 15 de agosto de 2023)

CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBI}&RIOS"L’FDA,

Nome: Nome: L

Cargo:  Bruno Bozon(Furlan Cargo: nggfggesagg ;ﬂgueiras
Diretor de R|scno‘ . Diretor Servfoos Q 37,."?9

CPF: 343,616,648-03 alificados

Pagina 12 de 12




ZAGROS

CAPITAL

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)




ZAGROS

CAPITAL

ANEXO Il - INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO FUNDO

131



ZAGROS

CAPITAL

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

132




ZAGROS

CAPITAL

: IC] :
b~

2 CM ( :;||1ii.'1|\-1:u'kf'l.$

INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GGR

DATA, HORA e LOCAL: em 10.11.2016, as 10 hrs., na sede da CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
_VALORES MOBILIARIOS LTDA., Administradora do Fundo, na Rua Gomes de Carvalho, 1195 — 4° andar — §40 Paulo (SP).

(6 O RTD. ¢ O o e i
COMPOSICAO DA MESA: Pedro Carlos Jourdan — Presidente |

Eduardo Canto - Secretario , 1 8 0 g 2 2 9 i

_M_'_(Z'?Qf"-”'e_]

PRESENCA: representantes legais da Admiristradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GGR (“Fundo™).

DELIBERACOES: Os membros presentes resolvem, deliberar por realizar os seguintes atos:

I — Constituir o Regulamento do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GGR (“Fundo™); e

11 — Realizar a inscrigfio do Fundo no CNPJ junto & Secretaria da Receita Federal,

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar e ninguém desejando manifestar-se, encerraram-se os trabalhos, lavrando-se esta
ata que, lida e aprovada, foi assinada por todos.

S#o Paulo (SP), 10 de novembro de 2016.

P 0S8 JOURDAN
idente

- | '

CM CAPIT TS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administradora do Fundo
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CPF: 183.088.338-12 Diretor de Administragto Fiduciéria

Presidente )
DTVM CPF: 118.812.467-60

CM Capital Markets DTVM Ltda. Telefone: 55 11 3842 1122 Fax: 3044 3547
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ATO DO ADMINISTRADOR DO GGR COVEPI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/MF N° 26.614.291/0001-00

Pelo presente Ato do Administrador, a CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Rua Gomes de
Carvalho, n° 1.195, 4° andar, inscrita no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas (“CNPJ/ME”)
sob 0 n° 02.671.743/0001-19, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do
Estado de Sao Paulo sob NIRE 35.215.228.498, em sessao de 31 de julho de 1998, devidamente
autorizada a prestacao dos servicos de administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios
através do Ato Declaratorio n° 13.690, expedido pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”)
em 04 de junho de 2014, neste ato por seus representantes legais abaixo assinados, na
qualidade de administradora (“Administradora”) do GGR COVEPI RENDA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de
condominio fechado, de acordo com a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada
(“Lei n° 8.668”) e a Instrucdo da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 472"), inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 26.614.291/0001-00 (“Fundo”), cujo
regulamento encontra-se devidamente registrado no 6° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital do Estado de Sao Paulo, sob n° 1.868.304, de
10 de maio de 2019;

RESOLVE, nos termos da Clausula 6.2, alinea (c) e Clausula 13.2 do regulamento do Fundo
(“Regulamento”), do artigo 16 da Instrucdo CVM 472 e do artigo 47 da Instrucao da CVM n® 555,
de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada (“Instrucao CVM 555”):

(i) Aprovar a substituicao do atual Escriturador do Fundo, ITAU CORRETORA DE VALORES
S.A., pela VORTX DTVM.

(ii) Em razao da substituicdo, conforme mencionado no item (i) acima, a Clausula 9.2 do
Regulamento fica alterada, passando a vigorar com a seguinte redacao:

9.2. O Fundo contratou a PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., &—/
com sede na Cidade de Sao Paulo - SP, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°

3.900, 10° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 00.806.535/0001-54, .
devidamente autorizada a prestar os servicos de custodia de valores )
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio CVM n° 10.994, expedigg/ -

em 14 de abril de 2010 (“Custodiante”), para prestacao de servico? de

custodia e controladoria das Cotas, bem como a VORTX DTVM, com /, _7:/ ,

sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, 2.277 - 2° andar, na cidade de Sao =/ -
Paulo, Estado de Sao Paulo, CNPJ no. 22.061.500/0001-88
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(“Escriturador”), para prestar o servico de escrituracao das Cotas, nos
termos da regulamentacao aplicavel e dos respectivos contratos de
prestacao de servicos. O Custodiante sera responsavel pela custodia e
controladoria das Cotas, sendo o Escriturador responsavel pela
escrituracao das Cotas.

(iii) Aprovar a consolidacao do Regulamento, tendo em vista as alteracoes acima, que passa
a vigorar a partir da presente data.

Nos termos das Clausulas 13.2 do Regulamento e do artigo 47 da Instrucao CVM n° 555, a
adequacao e consolidacao do Regulamento aqui aprovada sera devidamente comunicada aos

atuais cotistas do Fundo.

Sao Paulo (SP), 21 de outubro de 2019.
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REGULAMENTO
GGR COVEPI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF N° 26.614.291/0001-00

CAPITULO |
DO FUNDO

1.1. O GGR COVEPI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO {“Fundo”}, é um fundo de investimento
imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo com a Lei n° 8.668, de 25 de junho de
1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668") e a Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM”) n° 472, de
31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), administrado pela CM CAPITAL MARKETS
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na
Rua Gomes de Carvalho, n® 1195, 4° andar, inscrita no CNPJ sob o n°® 02.671.743/0001-19, devidamente
autorizada a prestacao dos servicos de administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios através do
Ato Declaratorio n°® 13.690, expedido em 04 de junho de 2014 (“Administradora”), gerido pela SUPERNOVA
CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na Rua Joaquim Floriano, 466, 5° andar, Conj. 502, Ed.
Corporate, Itaim Bibi, na Cidade de SAO PAULO - SP, inscrita no CNPJ sob o n° 10.790.817/0001-64,
devidamente autorizada pela CVM para a prestacao dos servicos de gestao de fundos de investimento atravées
do Ato Declaratorio n® 10.555, de 26 de agosto de 2009 (“Gestora”), e regido pelas disposi¢oes contidas neste

regulamento (“Regulamento”).

1.1.1. O Fundo tera prazo de duragao indeterminado.

CAPITULO Il
DO PUBLICO ALVO

2.1. As Cotas (conforme termo definido abaixo) do Fundo sao destinadas a investidores em geral, sejam eles
pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, vedado o investimento por investidores
nao permitidos pela legislagao vigente.

CAPITULO llI
DO OBJETO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO
3.1. O Fundo tem por objeto a realizacao de investimentos em imadveis comerciais, prioritariamente nos

segmentos industrial e logistico, com a finalidade de locagao atipica (built to suit, retrofit ou sale and leaseback)
(“Contratos de Locacao”) ou venda, desde que atendam aos critérios e a politica de investimento do Fundo

descritos neste Regulamento (“Ativos Imobiliarios™).

3.1.1. Os Ativos Imobiliarios que venham a ser adquiridos pelo Fundo deverao observar os critérios d%‘
{ e /
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elegibilidade descritos abaixo:

a) os imoveis deverao ter potencial de rentabilizar os investimentos do Fundo, seja pela
possibilidade de obtencao de rendas recorrentes dos Contratos de Locagao, seja pela perspectiva de
ganho com a sua alienagao;

b) todas as aquisicoes devem que ser realizadas com seguranga juridica, podendo ser adquiridos
imoveis com 6nus reais, desde que tais 6nus nao importem em risco para a existéncia, validade e eficacia
da aquisicao;

c) 0s imoveis devem ser comerciais;
d) os imoveis podem estar localizados em todo o territorio brasileiro; e
e) os iméveis, bens e direitos de uso que venham a ser adquiridos pelo Fundo deverao ser objeto

de prévia avaliacdo por empresa independente, obedecidos os requisitos constantes do Anexo 12 da
Instrucio CVM 472, devendo referida empresa independente ser previamente aprovada pela
Administradora.

3.1.2. Para o desenvolvimento de sua politica de investimentos, o Fundo podera adquirir quaisquer direitos

reais sobre bens imoveis.

3.1.3. Os Contratos de Locacao a serem firmados a partir da data de constituicao do Fundo deverao possuir,

no minimo, as seguintes caracteristicas:

a) prazo superior a 5 (cinco) anos;

b) analise do locatario para fins de verificacdo de capacidade econdmica e idoneidade juridica,
observado que (i) o locatario, ou seu acionista ou cotista controlador, deve possuir classificacao de
rating superior a A-, ou equivalente, realizada por agéncia de classificacao de risco nacional ou
internacional devidamente credenciada pela CVM para o exercicio desta atividade (“Agéncia de
Classificacdo de Risco”), ou (ii) a operacao contemplada no Contrato de Locacao deve possuir

classificacao de rating superior a A-, ou equivalente, realizada por Agéncia de Classificacao de Risco;

c) seguro patrimonial do imovel locado, emitido por empresa de primeira linha, tendo como
beneficiaria exclusiva o Fundo, representado pela Administradora, cuja respectiva apolice devera ser
apresentada pelo locatario, no minimo anualmente, a Administradora;

d) clausula contratual prevendo que o locatario devera arcar com o pagamento de todas as
despesas e encargos que recaiam sobre os imoveis, sejam eles, de IPTU, despesas de condominio,
bem como demais despesas previstas no artigo 23 da Lei n® 8.245;

e) clausula contratual prevendo que o locatario nao podera sublocar ou emprestar o imével, no
todo ou em parte, ou ainda, ceder ou transferir total ou parcialmente o contrato para terceiros, sem
anuéncia expressa e por escrito do locador, salvo para sociedade controladas, controladoras ou
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coligadas, ou da qual o locatario ou algum de seus socios pertengam ao quadro societario;
f) na hipdtese de locacao nao residencial de imovel urbano, clausula contratual prevendo que
em caso de denlincia antecipada do vinculo locaticio pelo locatario, este se compromete a pagar

multa equivalente a soma dos valores dos aluguéis a receber até o termo final da locacao, nos termos
do artigo 54-A, §2°, da Lei n° 8.245; e

g) meta de rentabilidade que atenda, na data de celebragdo do Contrato de Locagao, ao critério
estabelecido na formula (“Cap Rate”):

Cap Rate = Valor do Aluguel Anual / Valor do Imével > Cupom Médio da NTN-B Referéncia + 3,0% (trés por
cento)

Onde:
Valor do Imavel: valor de aquisicdo do imovel pelo Fundo;

Valor do Aluguel Anual: valor do aluguel a ser pago pelo locatario durante o periodo de 12 (doze) meses;

Cupom da NTN-B de Referéncia: juros reais pagos acima da variacao do indice Nacional de Precos ao

Consumidor Amplo - IPCA, conforme apurado pela ANBIMA, da NTN-B com vencimento mais proximo a
10 (dez) anos no momento da aquisicao do imovel pelo Fundo;

Cupom Médio da NTN-B de Referéncia: média do Cupom da NTN-B de Referéncia dos 60 (sessenta) dias
anteriores a celebracao do Contrato de Locagao.

3.1.4. Os critérios previstos nos itens (a), (b) e (g) da Clausula 3.1.3 poderao ser dispensados por deliberacao
dos Cotistas em Assembleia Geral. Os critérios previstos nos itens (c) e (d) da Clausula 3.1.3 poderao ser

dispensados por decisao da Gestora.

3.1.5. A parcela do patriménio do Fundo nao aplicada nos Ativos Imobiliarios podera ser aplicada em ativos
de renda fixa e cotas de fundos de investimento, incluindo, sem limitacdo: (i) titulos publicos federais; (ii)
operacdes compromissadas lastreadas nesses titulos; e (iii) cotas de fundos de investimento classificados como
“Renda Fixa Referenciado” e cotas de fundos de investimento imobiliario (“Ativos de Renda Fixa” e, em conjunto

com os Ativos Imobiliarios, “Ativos”). Referidos fundos de investimento deverao, necessariamente, ser
administrados por uma das seguintes instituicées (ou empresas pertencentes a seus conglomerados): Itat
Unibanco S.A.; Banco Bradesco S.A.; Banco do Brasil S.A.; Caixa Econémica Federal; Banco Santander (Brasil)
S.A. ou alguma outra instituicao com classificagao de risco igual ou superior as instituicoes mencionadas acima.
3.1.6. Os resgates dos Ativos de Renda Fixa somente serao permitidos para os seguintes eventos:

a) pagamento de taxa de administracao do Fundo;

b) pagamento de encargos e despesas do Fundo, inclusive valor referente ao preco, as despesas,
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tributos e encargos decorrentes da aquisicdo, venda, locacdo, arrendamento, manutencao
administracao e avaliacao dos imoveis que componham seu patriménio;

) investimentos em novos Ativos; ou
d) distribuicao mensal de rendimentos aos Cotistas.

3.1.7. O Fundo nao podera adquirir cotas de fundos de investimento administrados e/ou geridos pela
Administradora, pela Gestora ou por empresas a elas ligadas.

3.1.8. O Fundo nao devera observar qualquer limite de concentragao maximo em um unico imével.

3.2. O Fundo tem por objetivo fundamental proporcionar a seus Cotistas, no longo prazo, rendimentos
decorrentes dos Contratos de Locacao e ganho de capital por meio da venda dos Ativos Imobiliarios, com a
consequente valorizacao de suas Cotas.

3.3. Sem prejuizo do detalhamento feito na Clausula 9.1 abaixo, competird exclusivamente a Gestora a
decisdo sobre aquisicao, alienagdo, negociacao ou renegociacao dos Atives, independentemente de
autorizacao prévia dos Cotistas, possuindo amplos poderes para o desempenho de suas fungoes.

3.4. Os recursos obtidos com a alienacao de Ativos Imobiliarios deverao ser (a) reinvestidos ou amortizados,
a critério da Gestora, quando o valor de alienacéo do respectivo Ativo Imobiliario nao gerar lucro contabil
passivel de distribuicao, conforme legislagdo em vigor; ou (b) distribuidos aos Cotistas, proporcionalmente ao
montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao patriménio liquido, quando o valor de
alienacao do respectivo Ativo Imobiliario gerar lucro contabil passivel de distribuicao, conforme legislacao
em vigor.

3.5. Caso os investimentos do Fundo em Ativos de Renda Fixa ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu
patriménio liquido, deverao ser respeitados os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, observadas, ainda, as excecoes
previstas na regulamentacao especifica aplicavel ao Fundo.

3.6. O objeto do Fundo e sua politica de investimento descritos acima nao poderao ser alterados sem prévia
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, respeitado, ainda, o quérum de deliberacao estabelecido neste
Regulamento.
3.7. Nao é permitido ao Fundo a realizagao de operagdes com derivativos.

CAPITULO IV

DAS CARACTERISTICAS, EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS

4.1. As cotas do Fundo correspondem a fracdes ideais de seu patriménio liquido, sendo nominativas e
escriturais em nome de seu titular (“Cotas”).
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4.2. 0 valor das Cotas do Fundo sera calculado pela divisao do valor do patriménio liquido pelo nimero de
Cotas em circulacao.

4.3. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de deposito das Cotas aberta em nome dos titulares
de Cotas do Fundo (“Cotistas”), a qualquer momento, e o extrato das contas de depdsito representara o

numero de Cotas pertencentes aos Cotistas.
4.4. As Cotas do Fundo terao prazo de duracao indeterminado.
4.5. As Cotas conferem a seus titulares direitos patrimoniais e politicos iguais.

4.5.1. Todas as Cotas terao direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas, devendo o Cotista exercer o
direito de voto no interesse do Fundo.

4.5.2. Os Cotistas participarao em igualdade de condigées dos lucros distribuidos, tomando-se por base a
totalidade das Cotas subscritas, sem levar em consideracao o percentual de Cotas ainda nao integralizadas.

4.5.3. Os Cotistas do Fundo (i) nao poderéao exercer direito real sobre os imoveis integrantes do patriménio
do Fundo, e (ii) nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos Ativos
Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que
subscrever.

4.6. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668 e no artigo 9° da Instrucao CVM 472, as Cotas do
Fundo nao serao resgataveis.

4.7. Nao sera cobrada taxa de ingresso e saida dos Cotistas do Fundo.

4.8. As Cotas, apos integralizadas, serao negociadas no mercado de balcao organizado ou no mercado de
bolsa de valores administrado pela BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias (“BM&BOVSESPA”).

4.9. As Cotas de cada emissdao do Fundo serdo objeto de (i) oferta publica de distribuicao, nos termos da
Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucao CVM 400”), (ii) oferta
publica com esforcos restritos de distribuicdo, nos termos da Instrucao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de
2009 (“Instrucio CVM 476”), respeitadas, ainda, em ambos os casos, as disposi¢des da Instrucao CVM 472, ou
(iii) quaisquer ofertas permitidas em acordo com a legislacao brasileira, respeitado o publico-alvo do Fundo.

4.9.1. A Administradora, ou integrantes do sistema de distribuicao por ela contratados, fara a distribuicao
das Cotas do Fundo.

4.10. O patriménio inicial do Fundo sera formado pelos recursos integralizados pelos Cotistas quando da
subscricao das Cotas representativas da primeira emissao, nos termos do suplemento da primeira emissao
anexo ao presente Regulamento (“Primeira Emissao”).
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4.10.1. A Primeira Emissao de Cotas sera realizada por meio de oferta publica de distribuicao, nos termos da
Instrucdo da CVM n° 400. As Cotas da Primeira Emissao serao registradas para distribuicao publica no mercado
primario no DDA - Sistema de Distribuicao de Ativos administrado e operacionalizado pela BM&BOVSESPA e,
apos o encerramento da oferta publica de distribuicao, serdo negociadas no mercado de bolsa da
BM&BOVSESPA.

4.11. Sem prejuizo do disposto acima, na medida em que a Gestora identifique a necessidade de aportes
adicionais de recursos, a Administradora podera, nos termos do inciso VIl do artigo 15 da Instrucao CVM 472,
aprovar novas emissdes de Cotas, seus termos e condicdes, incluindo, sem limitacao, a possibilidade de
subscricao parcial, 0 montante minimo para a subscricao das Cotas, a modalidade e o regime da oferta plblica
de distribuicao de tais novas Cotas, sendo que (a) o valor de emissao de novas Cotas devera ser definido com
base no valor patrimonial das Cotas do Fundo existentes, (b) podem ser emitidas Cotas no valor total maximo
de até R$750.000.000,00 (setecentos e cinquenta milhdes de reais), (c) os atuais Cotistas terao direito de
preferéncia na subscricao de novas Cotas, sendo que 0 prazo para seu exercicio devera ficar em aberto pelo
prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis, e (d) referido direito de preferéncia nao podera ser cedido a terceiros.

4.11.1. As novas emissdes de Cotas que nao se enquadrarem nas condicdes previstas acima deverao ser objeto
de aprovacao pela Assembleia Geral de Cotistas, a qual devera especificar seus termos e condigoes, incluindo,
sem limitacdo, a possibilidade de subscricdo parcial, o montante minimo para a subscricao das Cotas, a
modalidade e o regime da oferta plblica de distribuicao de tais novas Cotas, sendo que 0 valor de emissao de
novas Cotas devera ser definido com base no valor patrimonial das Cotas do Fundo existentes.

4.12. Por ocasiao da Primeira Emissao, sera admitida a subscricao parcial das Cotas ofertadas, conforme
determinado pela Administradora em conjunto com a Gestora e mediante cancelamento do saldo nao colocado
findo o prazo da distribuicao.

4.13. Exceto se de outra forma aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, os Cotistas terao o direito de
preferéncia na subscricao de novas Cotas. O direito de preferéncia referido devera ser exercido pelo Cotista
em até 30 (trinta) dias da Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a nova emissao, sendo vedada a
cessao deste direito a terceiros.

4.14, Os Cotistas ndo terao direito de preferéncia na aquisi¢ao das Cotas negociadas no mercado secundario,
as quais poderao ser liviemente alienadas a terceiros adquirentes. Ao adquirir as Cotas por qualquer modo ou
motivo, o Cotista, simultanea e automaticamente, aderira aos termos do Regulamento.

4.15. A subscricao das Cotas no ambito de cada oferta piblica sera efetuada mediante assinatura do boletim
de subscricao, que especificara as respectivas condicdes de subscricao e integralizacao, e do termo de adesao
ao Regulamento, por meio do qual o investidor devera declarar que tomou conhecimento e compreendeu o0s
termos e clausulas das disposicées do presente Regulamento, em especial daquelas referentes a politica de
investimento.

4.16. O preco de integralizacao de cada Cota devera ser o valor unitario das Cotas na primeira data de
integralizacao da emissao questao (“Primeira Data de Integralizacao”).
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4.17. Aintegralizagao das Cotas devera ser realizada em moeda corrente nacional, por ordem de pagamento,
débito em conta corrente, documento de ordem de crédito ou outro mecanismo de transferéncia permitido,
nao sendo permitida a integralizacao em imoveis ou em direitos relativos a imoveis.

4,18, Caso algum Cotista deixe de cumprir, total ou parcialmente, sua obrigacao de integralizacao de Cotas
do Fundo, conforme estabelecido neste Regulamento, a liquidacao de parcela das Cotas podera ser realizada
junto ao Escriturador do Fundo. Nesta hipotese, a liquidacao da Oferta podera ocorrer por meio de recibo das

Cotas.
CAPITULO V
DA POLITICA DE DISTRIBUICAO, DE RETENGAOQ DOS RESULTADOS DO FUNDO E DE AMORTIZAGAO DAS
COTAS

5.1. Entende-se por resultado do Fundo o produto decorrente do recebimento direto ou indireto dos valores
das receitas dos Contratos de Locacao, ou venda ou cessao dos direitos reais dos Ativos Imobiliarios integrantes
do patriménio do Fundo, conforme o caso, bem como os eventuais rendimentos oriundos de investimentos em
Ativos de Renda Fixa, subtraidas as despesas operacionais e as demais despesas previstas neste Regulamento
para a manutencdo do Fundo, em conformidade com a regulamentacao em vigor.

5.1.1. A Administradora podera constituir uma reserva de contingéncia, exclusivamente com recursos do
Fundo, para arcar com despesas dos Ativos Imobiliarios, com valor equivalente a até 5% (cinco por cento) do
patriménio liquido do Fundo.

5.2. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

5.2.1. Nao obstante, o Fundo podera, a critério da Gestora, levantar balanco ou balancete intermediario
mensal para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de antecipacao dos resultados do semestre a que se
refiram, sendo que eventual saldo ndo distribuido como antecipacdo sera pago com base nos balancos
semestrais acima referidos.

5.2.2. Farao jus aos lucros referidos acima os titulares de Cotas do Fundo que estiverem registrados no
sistema de escrituracao no dia da divulgacao da distribuicao de rendimentos.

5.2.3. As Cotas poderao ser amortizadas, a critério exclusivo da Gestora, a qualquer tempo, nos termos deste
Regulamento, em iguais condicdes aos Cotistas.

5.2.4. Para fins de amortizacao de Cotas do Fundo, sera considerado o valor de Cota apurado pelo Fundo no
Dia Util imediatamente anterior ao do pagamento da respectiva parcela de amortizacao. O valor da Cota para
fins de pagamento de amortizacao sera aquele correspondente ao valor do patriménio liquido do Fundo
dividido pelo nimero de Cotas emitidas em circulacao no dia anterior ao do pagamento da amortizacao.

\
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5.2.5. Quando a data estipulada para qualquer pagamento de amortizagdo aos Cotistas nao for um Dia Util,
tal pagamento sera efetuado no primeiro Dia Util seguinte, pelo valor da Cota em vigor no dia anterior ao do
pagamento.

5.2.6. Os pagamentos de amortizacao das Cotas serao realizados em moeda corrente nacional, por meio de
ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil.

CAPITULO VI

DA ADMINISTRACAO

6.1. Compete a Administradora, observadas as restricdes e sem prejuizo as demais obrigagoes impostas pela
Instrucao CVM 472 e por este Regulamento:

a) realizar todas as operagoes e praticar todos os atos que se relacionem, direta ou
indiretamente, com o funcionamento e a manutenc¢ao do Fundo;

b) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patriméonio do Fundo, inclusive o de propor agoes, interpor recursos e oferecer excegoes;

c) abrir e movimentar contas bancarias em nome do Fundo;

d) adquirir e alienar, conforme instrucoes da Gestora, os Ativos pertencentes ao Fundo;

e) transigir;

f) representar o Fundo em juizo ou fora dele; e

g) solicitar, se for o caso, a admissao a negociacao em mercado organizado das Cotas do Fundo.

6.2. A Administradora prestara ao Fundo os seguintes servigos, quando aplicaveis, prestando-os diretamente,
caso seja habilitado para tanto, ou mediante a contratacgao de terceiros, podendo ser, inclusive, empresas do
grupo econémico da Administradora, desde que respeitado o disposto no artigo 47 da Instrugao CVM 472 com

relacao a encargos do Fundo:

a) manutencao de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

b) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
c) escrituracao das Cotas;
d) custodia de ativos financeiros;
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e) auditoria independente; e

f) gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.
6.2.1. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos imoveis, a
responsabilidade pela gestao dos Ativos Imobiliarios do Fundo compete exclusivamente a Administradora, que

detera a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo.

6.3. A Administradora podera contratar, em nome e como despesa do Fundo, os seguintes servigos

facultativos:
a) distribuicao das Cotas;
b) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Administradora e, se for o

caso, a Gestora, nas atividades descritas na Clausula 9.3 abaixo; e
c) formador de mercado para as Cotas do Fundo.

6.3.1. Os servicos a que se referem os incisos (a) e (b) acima podem ser prestados diretamente pela
Administradora ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados. E vedado a
Administradora, a Gestora e ao consultor especializado o exercicio da funcao de formador de mercado para
as cotas do Fundo, sendo que a contratacao de partes a eles relacionadas para o exercicio da referida funcao
deve ser submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas.

6.4. As decisdes da Gestora gquanto ao exercicio de direito de voto, se aplicavel, serao tomadas de forma
diligente, como regra de boa governanca, mediante a observancia da politica de voto, a qual pode ser
encontrada no seguinte endereco eletronico: www.ggrinvestimentos.com, com o objetivo de preservar os
interesses do Fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel s atividades de administracao de carteiras de
titulos e valores mobiliarios.

CAPITULO VII
OBRIGACOES DA ADMINISTRADORA

7.1. Observadas as obrigacoes dos demais prestadores de servicos estabelecidos na Instrucao CVM 472, nas
demais leis, normas e regulamentacdes aplicaveis regulamentacao e/ou no presente Regulamento, a
Administradora deve:

I - providenciar, as expensas do Fundo, a averbacao, no cartério de registro de imoveis, das restricoes
determinadas pelo artigo 7° da Lei n® 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens imoveis e direitos

integrantes do patriménio do Fundo que tais imoveis:

(a) nao integram o ativo da Administradora;
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(b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao da Administradora;

(c) nao compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de liquidacao judicial ou
extrajudicial;

(d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacao da Administradora;

(e) nao sao passiveis de execu¢ao por quaisquer credores da Administradora, por mais privilegiados
que possam ser; e

f nao podem ser objeto de constituicao de quaisquer 6nus reais.

Il - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos ap6s o encerramento

do Fundo:

(a) os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;

(b) o livro de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

(c) a documentacao relativa aos imoveis e as operagoes do Fundo;

(d) os registros contabeis referentes as operagoes e ao patrimonio do Fundo; e

(e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos Representantes dos

Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos da Instrucdo CVM 472.

- celebrar os negacios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucao da politica de
investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patrimonio e as atividades do Fundo;

IV- receber rendimentos ou quaisquer outros valores devidos ao Fundo;

V- custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribui¢ao de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

VI - manter custodiados em instituicao prestadora de servicos de custodia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo, respeitado o disposto na
regulamentacao em vigor;

VIl - no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CYM, manter a
documentacao referida no inciso | acima, até o término do procedimento;

VIll - dar cumprimento aos deveres de informacao previstos na regulamentacao em vigor;
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IX -

X -

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

observar as disposicoes constantes deste Regulamento, bem como as deliberacoes da Assembleia

Geral de Cotistas; e

Xl -

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos, fiscalizando os servicos prestados

por terceiros contratados e o andamento dos Ativos Imobiliarios sob sua responsabilidade.

CAPITULO VIII
VEDACOES A ADMINSTRADORA E A GESTORA

8.1. Observadas as vedacoes estabelecidas aos prestadores de servigos na regulamentagao em vigor e/ou no

presente Regulamento, é vedado a Administradora e a Gestora, conforme o caso, no exercicio de suas

atribuicoes e utilizando recursos ou Ativos do Fundo:

a) receber deposito em sua conta corrente;

b) conceder emprestimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

C) contrair ou efetuar empréstimo;

d) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagoes

praticadas pelo Fundo;

e) aplicar no exterior os recursos captados no pais;
f) aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;
g) vender a prestacao as Cotas do Fundo, admitida a divisao da emissao em séries e

integralizacao via chamada de capital;
h) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

i) realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre (i)
o Fundo e a Administradora, a Gestora ou ao consultor, conforme aplicavel; (ii) o Fundo e os Cotistas
que detenham participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do
Fundo; (iii) o Fundo e os Representantes dos Cotistas; e (iv) o Fundo e o empreendedor, ressalvada a
hipétese de aprovacao em Assembleia Geral;

) constituir onus reais sobre os imoveis integrantes do patrimonio do Fundo;

l\‘
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k) realizar operacoes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrucao CVM 472;
L) realizar operacdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados

autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversao de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscricao e nos casos
em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

m) realizar operacoes com derivativos; e
n) praticar qualquer ato de liberalidade.

8.1.1. A vedacao prevista no inciso (j) acima nao impede a aquisicao, pelo Fundo, de imdveis sobre os quais
tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

CAPITULO IX
DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

9.1. Gestao: A Gestora desempenhara os servicos de gestao discricionaria, exclusivamente, dos Ativos de
Renda Fixa integrantes do patriménio do Fundo e atividades relacionadas a esse servico, conforme o
estabelecido na politica de investimento.

9.1.1. Observadas as obrigacoes dos demais prestadores de servicos do Fundo estabelecidos na
regulamentagao em vigor e/ou no presente Regulamento, cabera a Gestora:

a) auxiliar a Administradora, sob a responsabilidade desta, na selecao dos Ativos Imobiliarios que
comporao o patriménio do Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista neste
Regulamento;

b) auxiliar a Administradora, sob a responsabilidade desta, na prospeccao e originacao dos Ativos;
a) recomendar a Administradora proposta para novas emissoes de Cotas do Fundo; e

b) quando for o caso e se aplicavel, exercer o direito de voto nas matérias apresentadas para
aprovacao dos titulares dos Ativos.

9.2. O Fundo contratou a PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Cidade de Sao Paulo - SP,
na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 10° andar, inscrita no CNPJ sob o n® 00.806.535/0001-54, devidamente
autorizada a prestar os servicos de custodia de valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio CVM n°
10.994, expedido em 14 de abril de 2010 (“Custodiante”), para prestacao de servicos de custodia e
controladoria das Cotas, bem como a VORTX DTVM, com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, 2.277 - 2° andar,
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, CNPJ no. 22.061.500/0001-88 (“Escriturador”), para prestar o
servico de escrituracao das Cotas, nos termos da regulamentacao aplicavel e dos respectivos contratos de
prestacao de servigos. O Custodiante sera responsavel pela custodia e controladoria das Cotas, sendo o
Escriturador responsavel pela escrituracao das Cotas.
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9.3. O Fundo podera contratar consultores especializados para desempenhar as seguintes atividades, sem

limitacao:
a) preparar as propostas de investimento, desinvestimento ou reinvestimento para apresentacao
a Gestora;
b) prospeccao, recomendacao e a consequente intermediacao imobiliaria, de potenciais
locatarios;
) realizacao dos melhores esforcos no sentido da verificacao da idoneidade juridica e

capacidade financeira dos potenciais locatarios recomendados;

d) negociacao do prego, prazo, garantias e todas as demais condi¢coes contratuais pertinentes
aos Contratos de Locacao;

e) analise e recomendacao da aprovacao das apolices de seguro patrimonial;
f) analise e recomendacio da aprovacao das demais garantias contratuais;
g) analise da matricula do imovel para verificacdo da cadeia de proprietarios e identificacao de

credores com garantia real e penhoras averbadas;

h) identificacao de eventuais débitos imobiliarios/agbes de cobranca de condominio ou de
direito de vizinhanca;

i) identificacao quanto a existéncia de locatarios ou ocupantes no imovel;

j) acompanhamento e providéncias para a tomada de posse do imovel ou, em caso de locacao,
eventual dentincia do contrato e acao de despejo para que haja a desocupacao do bem;

k) assessoria também no acompanhamento da revenda do imovel a terceiros, fornecendo as
informacdes e documentos relacionados a seguranca da aquisicao;

1) mediante aprovacdo da Administradora, podera propor as medidas judiciais e extrajudiciais
cabiveis para o cumprimento da obrigagdes previstas nos Contratos de Locagao, bem como para a
defesa dos interesses do Fundo;

m) acompanhamento e fiscalizacdo do cumprimento integral das obrigacGes assumidas pelas
partes nos Contratos de Locagao, incluindo com relacao:

(i) ao aluguel, incluindo (1) cobranca e controle dos pagamentos, (2) reajustes (cobranca
e aplicacao), e (3) revisao do aluguel;
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(i) ao condominio, incluindo (1) controle dos pagamentos, e (2) recomendacao e
representacao em assembleias;

(iii) ao controle dos pagamentos de IPTU e outras taxas, incluindo os imoveis vagos;
(iv) ao controle do vencimento das garantias atribuidas aos Contratos de Locacao;
(v) ao controle do vencimento e acompanhamento da renovacao das apolices de seguro

contratadas pelos locatarios com relagao aos iméveis;

(vi) realizacao de vistorias nos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo no
inicio e no término dos Contratos de Locacgao; e

(vii) elaboraco e revisao das minutas dos Contratos de Locagao;

n) analise de cada um dos Contratos de Locacéo celebrados pelo Fundo com relacao aos ativos
imobiliarios integrantes da sua carteira, em especial das clausulas referentes a revisao do aluguel;

0) realizacao de estudo de mercado, compreendendo a analise de transacoes recentes e prego
pedido em iméveis equivalentes aos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo;

p) analise da situacdo do locatario e suas possibilidades de mudanca, suas opcoes de
relocalizacao dentro do mercado e uma previsao do custo de mudanca, quando da renovacao dos
Contratos de Locacao;

q) indicacao da faixa do valor de locacao do Ativo Imobiliario integrante da carteira do Fundo,
considerando as condicdes do mercado vigentes a época e perspectivas futuras, além do
aconselhamento quanto ao preco a ser pedido;

r) realizacdo da negociacao da renovacao dos Contratos de Locacao; e

s) a adocao dos procedimentos de renovacao dos Contratos de Locacao.

9.3.1. Os honorarios e despesas dos consultores especializados relacionados as atividades previstas nos incisos

Il e Il do artigo 31 da Instrucdo CVM 472 deverao ser pagas pelo Fundo, nos termos do Capitulo XI abaixo.

CAPITULO X
DA RESPONSABILIDADE

10.1. A Administradora e a Gestora, dentre as atribuicdes que lhe sao conferidas nos termos deste

Regulamento e da Instrucao CVM 472, no limite de suas responsabilidades, serao responsaveis de forma nao

solidaria por quaisquer danos causados ao patriménio do Fundo decorrentes: (a) de atos que configurem ma

gestao ou gestao temeraria do Fundo; e (b) da legislacdo e regulamentacao em vigor, deste Regulamento
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e/ou de atos de qualquer natureza que configurem violacao da lei, da Instrugdo CVM 472, deste Regulamento,
ou ainda, de determinacao da Assembleia Geral de Cotistas.

10.1.1. A Administradora e a Gestora nao serao responsabilizadas nos casos de forca maior, assim entendidas
as contingéncias que possam causar reducao do patriménio do Fundo ou de qualquer outra forma, prejudicar
o0 investimento dos Cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das
obrigacdes contratuais por eles assumidas, tais como atos governamentais, moratorios, greves, locautes e
outros similares.

10.2. A Administradora e a Gestora, bem como cada uma de suas respectivas controladoras, subsidiarias,
coligadas e afiliadas e seus respectivos acionistas, cotistas, diretores, administradores, empregados,
consultores, assessores, agentes e prepostos, salvo nas hipoteses previstas na Clausula 10.1. acima, nao serao
responsaveis por eventuais reclamagdes de terceiros decorrentes de atos relativos a gestao do Fundo
(entendendo-se que tal atuagdo se verifica sempre no interesse do Fundo), devendo o Fundo ressarcir
imediatamente o valor de tais reclamacdes e de todas as despesas legais razoaveis incorridas pela
Administradora e pela Gestora, bem como cada uma de suas respectivas controladoras, subsidiarias, coligadas
e afiliadas e/ou seus respectivos acionistas, cotistas, diretores, administradores, empregados, consultores,
assessores, agentes ou prepostos, relacionados com a defesa em tais processos.

10.2.1. A obrigacao de ressarcimento imediato prevista na Clausula 10.2 abrangera qualquer responsabilidade
de ordem comercial e/ou tributaria e/ou de outra natureza, bem como de multas, juros de mora, custas €
honorarios advocaticios que possam decorrer de qualquer processo.

10.2.2. O disposto acima prevalecera até a execugao de decisao judicial definitiva.

10.2.3. A obrigacao de ressarcimento imediato prevista acima esta condicionada a que a Administradora, a
Gestora, bem como cada uma de suas respectivas controladoras, subsidiarias, coligadas e afiliadas e seus
respectivos acionistas, cotistas, diretores, administradores, empregados, consultores, assessores, agentes e
prepostos notifiquem o Fundo e os Representantes dos Cotistas, se houver, acerca de qualquer reclamacao e
tomem as providéncias a ela relacionadas, de acordo com o que o Fundo, através dos Representantes dos
Cotistas ou de deliberacao de Assembleia Geral de Cotistas, venha razoavelmente requerer, ficando a
Administradora desde logo autorizado a constituir “ad referendum”, a previsao necessaria e suficiente para
o Fundo cumprir essa obrigacao.

CAPITULO XI
DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

11.1. Pela prestacao dos servicos de administracao e gestéo do Fundo, a Administradora recebera do Fundo
a remuneracao equivalente ao maior entre (a) o valor mensal calculado conforme a formula abaixo, ou (b) (i)
nos 3 (trés) primeiros meses a contar da Primeira Data de Integralizacao das Cotas, R$10.000,00 (dez mil
reais), (i) do 4 (quarto) ao 6° (sexto) més contatos da data da Primeira Data de Integralizacac das Cotas,
R$12.500,00 (doze mil e quinhentos reais), e (iii) a partir do 6° (sexto) més contato da data da Primeira Data
de Integralizacao das Cotas, R$17.000,00 (dezessete mil reais) (“Taxa de Administracao”).
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TA = (((1 + Tx)*(1/252) - 1) x VA
onde:

TA = Taxa de Administracao variavel, calculada todo dia dtil;
Tx =1,10% ao ano;

VA = (i) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacao de fechamento
das Cotas de emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracao, caso referidas
Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme definido
na regulamentacao aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusio que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacao que
considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo, como, por exemplo, 0 indice de
Fundos de Investimentos Imobiliarios divulgado pela BM&BOVSESPA (IFIX); ou (ii) o valor contabil do
patriménio liquido do Fundo no ultimo dia anterior, nos demais casos.

11.2. A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragao seja paga diretamente pelo
Fundo aos prestadores de servicos contratados, incluindo a Gestora.

11.3. Os demais prestadores de servico do Fundo, incluindo, mas nao se limitando a, o auditor independente,
o Custodiante e consultor de servicos especializados, receberao, pela prestacdo dos servicos ao Fundo, a
remuneracao que for estabelecida nos seus respectivos contratos de prestacao de servicos celebrados com o
Fundo, constituindo a remuneracao dos referidos prestadores de servicos como encargo do Fundo e, portanto,
nao estando inclusas na Taxa de Administracao.

CAPITULO XII
DA SUBSTITUICAO, RENUNCIA E DESCREDENCIAMENTO DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

12.1. A Administradora e a Gestora deverao ser substituidas nas hipoteses de renuncia ou destituicao por
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas.

12.1.1. Na hipétese de ren(incia da Administradora ou da Gestora, a Administradora fica obrigada a:

a) convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger o respectivo substituto
ou deliberar a liquidacao do Fundo, a qual devera ser efetuada pela Administradora, ainda que apos
a rendncia desta; e

b) permanecer no exercicio de suas fungoes até ser averbada, no cartorio de registro de imoveis,
nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da
Assembleia Geral de Cotistas que eleger o substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens
e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

12.1.2. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas a convocacao
da Assembleia Geral de Cotistas, caso a Administradora nao convoque a Assembleia Geral de que trata o item
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acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia.

12.2. No caso de liquidacao extrajudicial da Administradora, cabera ao liquidante designado pelo Banco
Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrucao CVM 472, convocar a Assembleia Geral
de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacao no Diario Oficial da Uniao, do
ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao da nova Administradora e a
liquidacao ou nao do Fundo.

12.2.1. Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger nova Administradora no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis,
contados da data de publicacao no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a liquidacao extrajudicial da
Administradora, o Banco Central do Brasil nomeara uma nova instituicao para processar a liquidacao do Fundo.

12.3. Caso a Administradora renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidacao judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

12.3.1. No caso de destituicio da Administradora e/ou da Gestora: (a) os valores devidos a titulo de Taxa de
Administracao serdo pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo desligamento e nao lhe serao devidos
quaisquer valores adicionais apos tal data; e (b) o Fundo arcara isoladamente com os emolumentos e demais
despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis
e direitos integrantes do patrimonio do Fundo.

12.4. Na hipotese de descredenciamento da Administradora ou da Gestora para o exercicio da atividade de
administracao de carteira, por decisao da CVM, ficara a Administradora obrigada a convocar imediatamente
a Assembleia Geral de Cotistas para eleger o respectivo substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze)
dias, sendo também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas
ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas.

12.4.1. No caso de descredenciamento da Administradora, a CVM devera nomear administrador temporario

até a eleicao de nova administracao.

12.4.2. No caso de descredenciamento da Gestora, a Administradora exercera temporariamente as fungées
da Gestora até a eleicao do respectivo substituto.

CAPITULO XIlI
DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

13.1. Compete privativamente a assembleia geral de Cotistas (“Assembleia Geral”) deliberar sobre:

a) demonstracdes financeiras apresentadas pela Administradora;
b) alteracao do Regulamento do Fundo, ressalvado o disposto na Clausula 13.2 abaixo;
c) destituicio ou substituicao da Administradora, bem como a escolha de sua substituta;
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d) a emissao de novas Cotas, salvo na hipétese prevista na Clausula 4.11 acima;

e) fusao, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

f) dissolucao e liquidagao do Fundo, quando nao prevista e disciplinada no presente
Regulamento;

g) eleicao e destituicao dos Representantes dos Cotistas, bem como fixacao de sua remuneracao,
se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

h) alteracao do prazo de dura¢ao do Fundo;

i) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos artigos 31-

A, §2°, 34 e 35, IX, da Instrucao CVM 472;
j) alteracao do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacao; e

k) alteracao da forma de cobranca e aumento da Taxa de Administracao, ressalvados os casos
previstos na regulamentacao em vigor.

13.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso (a) da
Clausula 13.1 devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apés o término do exercicio

social.

13.1.2. Todas as Cotas terdo direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas, devendo o Cotista exercer o
direito de voto no interesse do Fundo.

13.1.3. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e a Gestora; (b) os socios,
diretores e funcionarios da Administradora e da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora e a Gestora,
seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e
funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua
propriedade que concorram para a formagao do patriménio do Fundo, se aplicavel; e (f) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo.

13.1.4. Nao se aplica a vedacdo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas
nos itens (a) a (f); (i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas presentes, manifestada
na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente a
Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto; ou (iii) todos os subscritores de cotas forem
conddminos de bem com que concorreram para a integralizacao de cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o Paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o
Paragrafo 2° do artigo 12 da Instrucao CVM 472.
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13.2. O Regulamento do Fundo podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, ou
de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracao decorra, exclusivamente, da necessidade de atender
exigéncias expressas da CVM, de adequacao a normas legais ou regulamentares, ou ainda em virtude da
atualizacao dos dados cadastrais (tais como alteragao na razao social, endereco e telefone) da Administradora
ou qualquer outro prestador de servicos identificados neste Regulamento, quando a decisdo a respeito dessa
substituicao couber exclusivamente a Administradora, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta)
dias, a indispensavel comunicagao aos Cotistas.

13.3. Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas.
13.3.1. A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada diretamente por Cotistas que detenham,
no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo Representante dos Cotistas, observado o disposto

no presente Regulamento.

13.3.2. A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por carta, correio eletronico ou
telegrama encaminhada a cada Cotista.

13.4. A convocacao e instalacao de Assembleias Gerais de Cotistas observarao, no que couber e desde que
nao contrariar as disposicdes das normas especificas aplicaveis ao Fundo, o disposto nas regras gerais sobre

fundos de investimento.

13.5. A primeira convocacao das Assembleias Gerais devera ocorrer:

a) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias;
S
b) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais

Extraordinarias.

13.5.1. Da convocacao constarao, obrigatoriamente, dia hora e local em que sera realizada a Assembleia
Geral de Cotistas, bem como a ordem do dia.

13.5.2. 0 aviso de convocacao deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os documentos pertinentes
a proposta a ser submetida a apreciacao da Assembleia Geral de Cotistas.

13.6. Por ocasidao da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas
emitidas ou os Representantes dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado
a Administradora, a inclusao de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser Ordinaria e
Extraordinaria.

13.6.1. O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito
de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacao da Assembleia Geral
Ordinaria.
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13.6.2. O percentual referido acima devera ser calculado com base nas participacoes constantes do registro
de Cotistas na data de convocagao da Assembleia Geral.

13.7. A presenca da totalidade de Cotistas supre a falta de convocacao.
13.8. As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas serao registradas em ata lavrada em livro proprio.

13.9. Nos termos do artigo 21 da Instrucao CVM 472, as deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas poderao
ser tomadas, independentemente de convocagao, mediante processo de consulta, formalizada por carta,
correio eletronico, voto por escrito ou telegrama dirigido pela Administradora aos Cotistas, para resposta no
prazo de 10 (dez) dias, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
de voto, abservadas as formalidades previstas nos Artigos 19, 19-A e 41, incisos | e Il, da Instrucao CVM 472.

13.9.1. A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo Cotista a Administradora, de
carta, correio eletrénico ou telegrama formalizando o seu respectivo voto.

13.9.2. Os Cotistas que nao se manifestarem no prazo estabelecido acima serao considerados como ausentes
para fins do quérum na Assembleia Geral de Cotistas.

13.9.3. Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer avisos, devera notificar
a Administradora por carta, correio eletrdnico ou telegrama, em qualquer dos casos, com comprovante de
entrega.

13.10. A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer nimero de Cotistas,
respeitados os quoruns de aprovacao.

13.11. As deliberaces das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente convocadas e instaladas ou através
de consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, nao se computando os votos em
branco, ressalvadas as hipoteses de quorum especial previstas na Clausula 13.12 abaixo.

13.12. As matérias previstas nos incisos (b), (c), (e), (f), (i) e (k) da Clausula 13.1 deste Regulamento
dependem da aprovacdo por maioria de votos dos cotistas presentes, desde que representem:

a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais do
que 100 (cem) Cotistas; ou

b) metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

13.12.1. Os percentuais referidos acima deverao ser determinados com base no numero de Cotistas do Fundo
indicados no registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia, cabendo a Administradora informar
no edital de convocacéo qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas a
deliberacao por quérum qualificado.

13.13. A Assembleia Geral dos Cotistas podera nomear até 3 (trés) representantes, para exercer as fungoes
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de fiscalizacao dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas (“Representantes

dos Cotistas”).

13.13.1. A eleicao dos Representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes,
desde que representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) Cotistas;
ou
b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

13.13.2. Os Representantes dos Cotistas eventualmente eleitos terdo prazo de mandato unificado de 1 (um)
ano, a se encerrar na Assembleia Geral de cotistas que deliberar sobre a aprovacao das demonstracoes
financeiras do Fundo, permitida a reeleicao.

13.13.3. Os deveres e responsabilidades dos Representantes dos Cotistas estao descritos na Secao IV do
Capitulo V da Instrugao CVM 472.

13.14. Somente poderao votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da
convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 (um) ano.

13.15. Os Cotistas também poderao votar por meio de comunicagao escrita ou eletronica, desde que recebida
pela Administradora antes do inicio da Assembleia Geral de Cotistas e observado o disposto neste
Regulamento.

13.16. O pedido de procuracdo, encaminhado pela Administradora mediante correspondéncia, fisica ou
eletrénica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
b) facultar que o Cotista exerga o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragao; e
c) ser dirigido a todos os Cotistas.

13.16.1. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do
total de Cotas emitidas, solicitar a Administradora o envio de pedido de procuracao aos demais Cotistas,
desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso (a) acima.

13.16.2. A Administradora do Fundo que receber a solicitagao acima devera mandar, em nome do Cotista
solicitante, o pedido de procuracao, conforme contetido e nos termos determinados pelo Cotista solicitante,

em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitagao.

13.16.3. O pedido devera ser acompanhado de:

» /\*’/
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a) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os
Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

13.16.4. A Administradora nao podera:

a) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
b) cobrar pelo fornecimento da relagdo de Cotistas; e
) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a

apresentacao de quaisquer documentos nao previstos acima.

13.16.5. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela Administradora serao arcados pelo
Fundo.

CAPITULO XIV
DOS CONFLITOS DE INTERESSE

14.1. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, a Gestora ou o
consultor especializado, conforme aplicavel, dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472.

14.2. As seguintes hip6teses sao exemplos de situacao de conflito de interesses:

a) a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo Fundo, de
imovel de propriedade da Administradora, da Gestora, do consultor especializado, conforme
aplicavel, ou de pessoas a eles ligadas;

b) a alienacao, locacdo ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de imovel
integrante do patrimonio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, a Gestora, o consultor
especializado, conforme aplicavel, ou pessoas a eles ligadas;

c) a aquisicao, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores da Administradora, da
Gestora ou do consultor especializado, conforme aplicavel, uma vez caracterizada a inadimpléncia
do devedor;

d) a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora para prestacao

dos servicos referidos na Clausula 6.2 deste Regulamento, exceto o de primeira distribuicao de Cotas
do Fundo; e
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e) a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao da Administradora, da Gestora, do
consultor especializado, conforme aplicavel, ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo unico do Art. 46 da Instrucao CVM 472.

14.3. Consideram-se pessoas ligadas:

a) a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, da Gestora, do consultor
especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

b) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da Administradora,
da Gestora ou do consultor especializado, conforme aplicavel, com excecao dos cargos exercidos em
6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da Administradora, da Gestora ou do
consultor especializado, desde que seus titulares nao exercam fungdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e

) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

14.4. Nao configura situacdo de conflito a aquisi¢ao, pelo Fundo, de imével de propriedade do empreendedor,
desde que nao seja pessoa ligada & Administradora, a Gestora ou ao consultor especializado, conforme
aplicavel.

CAPITULO XV
DO EXERCICIO SOCIAL

15.1. O exercicio social do Fundo tera duracao de 1 (um) ano, com inicio em 1° de julho de cada ano e término
em 30 de junho do ano seguinte.

CAPITULO XVI
DA DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO FUNDO

16.1. Cabera i Assembleia Geral de Cotista deliberar afirmativamente pela dissolugao ou liquidagao do
Fundo, determinar a forma de sua liquidacao, podendo, ainda, autorizar que, antes do término da liquidagao
e depois de quitadas todas as obrigacoes, se facam rateios entre os Cotistas dos recursos apurados no curso
da liquidacdo, em prazo a ser definido pela referida Assembleia Geral de Cotista, na propor¢ao em que 0s
Ativos do Fundo forem sendo liquidados.

16.1.1. Os Cotistas participarao dos rateios autorizados e de todo e qualquer outro pagamento feito por conta
da liquidacao do Fundo na proporcdo de suas respectivas participacoes no patriménio do Fundo quando

deliberada a sua dissolugao/liquidacao.

16.1.2. A liquidacdo do Fundo sera feita, necessaria e obrigatoriamente, pela Administradora e pela Gestora,
sendo vedado a Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela transferéncia dessa atribuicao para guem quer
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que seja.

16.1.3. A liquidacio do patriménio do Fundo sera realizada de acordo com as respectivas caracteristicas e
com o mercado em que sejam negociados.

16.1.4. A liquidacao do Fundo sera realizada por meio das seguintes formas:

a) venda, por meio de transacdes privadas, dos Ativos que compdem a carteira do Fundo que
ndo sejam negociaveis em bolsa de valores ou mercado de balc&o organizado;

b) venda, em bolsa de valores ou mercado de balcao organizado, dos Ativos que compdem a
carteira do Fundo que sejam negociadas em bolsa de valores ou mercado de balcao organizado; e

c) entrega de Ativos que compdem o patrimonio do Fundo, caso assim deliberado em Assembleia
Geral de Cotistas convocada exclusivamente para esta finalidade.

16.2. Nas hipoteses de liquidacdo do Fundo, o auditor independente devera emitir relatorio sobre a
demonstracio da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data da ultima
demonstracdo financeira auditada e a data da efetiva liquidacao do Fundo.

16.2.1. Devera constar das notas explicativas as demonstracoes financeiras do Fundo, analise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicoes equitativas e de acordo com a regulamentacao
pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

16.3. Liquidado o Fundo, os Cotistas passarao a ser 0s (nicos responsaveis pelos processos judiciais e
administrativos do Fundo, eximindo a Administradora, a Gestora e quaisquer outros prestadores de servico do
Fundo de qualquer responsabilidade ou dnus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa destes.

16.3.1. Nas hipoteses de liquidacao ou dissolucao do Fundo, rendincia ou substituicao da Administradora, 0s
Cotistas comprometem-se a providenciar imediatamente a respectiva substituicao processual nos eventuais
processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir a Administradora e/ou a
Gestora do respectivo processo.

16.3.2. Os valores provisionados em relacao aos processos judiciais ou administrativos de que o Fundo é parte
nao serao objeto de partilha por ocasiao da liquidagao ou dissolucao, até que a substituicao processual nos
respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando a Administradora e/ou a Gestora
de figurar como parte dos processos.

16.4. A Administradora e a Gestora, em hipétese alguma, apos a partilha, substituicao ou renuncia, serao
responsaveis por qualquer depreciacao dos Ativos ou por eventuais prejuizos verificados no processo de
liquidacao do Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

16.5. Apos a partilha dos Ativos, a Administradora devera promover o cancelamento do registro do Fundo,
mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacao:
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I-  no prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pela Administradora, em caso de pagamento integral aos
Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidagao do Fundo,
quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

I- no prazo de 90 (quinze) dias: demonstracdao de movimentacao de patrimonio do Fundo,
acompanhada do parecer do auditor independente

CAPITULO XVII
DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

17.1. Nos termos do artigo 15, inciso XXII, da Instrucao CVM 472, a Administradora compromete-se a informar,
mediante a publicacao de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteragdo no tratamento tributario
aplicavel ao Fundo e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas nao se limitando, as seguintes hipoteses: (i) caso a
quantidade de Cotistas do Fundo se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as Cotas deixem de ser
negociadas em mercado de bolsa ou de balcao organizado.

17.1.1. A versao integral da politica de divulgacao de fato relevante adotada pelo Fundo podera ser
consultada pelos Cotistas no endereco eletrénico da Administradora: www.cmcapitalmarkets.com.br.

17.1.2. Nao havera restricoes quanto ao limite maximo de propriedade de Cotas do Fundo por um Unico
investidor, ficando ressalvado que (i) se o Fundo aplicar recursos em iméveis que tenha como incorporador,
construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto, com pessoa a ele ligada percentual
de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo passara a sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas
juridicas, e (ii) o Cotista pessoa fisica que se tornar titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou Cotas que lhe deem o direito ao recebimento de
rendimento superiores a 10% (dez por cento) nao estara isento do Imposto de Renda.

17.1.3. Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora, no sentido de se manter
o tratamento tributario do Fundo com as caracteristicas previstas neste Regulamento, nem quanto ao
tratamento tributario conferido aos seus Cotistas para fins da nao incidéncia do Imposto de Renda retido na
fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas com relagao aos rendimentos distribuidos pelo Fundo
ao Cotista pessoa fisica.

CAPITULO XVIiI
DAS DISPOSICOES FINAIS

18.1. Para fins deste Regulamento, dia Util serda qualquer dia exceto (i) sabados, domingos ou feriados
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nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na BM&BOVSESPA (“Dia Util”).
18.2. Os encargos do Fundo estao descritos no Art. 47 da Instrucao CVM 472.

18.3. O presente Regulamento é elaborado com base na Instrucdo CVM 472 e demais normativos que dispoem
sobre a constituicao, o funcionamento e a administracao dos fundos de investimento imobiliario.

18.4. As informacoes periddicas e eventuais sobre o Fundo devem ser prestadas pela Administradora aos
Cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo Vil da Instrucao CVM 472, podendo ser remetidas aos
Cotistas por meio eletrdnico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

18.5. Para fins do disposto neste Regulamento e na regulamentacao em vigor, considera-se o correio
eletronico uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e os Cotistas, inclusive para
convocacao de Assembleia Geral de Cotistas e procedimentos de consulta formal.

18.6. As Partes elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para qualquer agao ou
procedimento para dirimir qualquer divida ou controvérsia relacionada ou oriunda do presente Regulamento.

Sao Paulo (SP), 21 de outubro de 2019.
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Anexo ao Regulamento do
GGR COVEPI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(“Fundo”)

Suplemento da Primeira Emissao de Cotas do Fundo

Suplemento ao Regulamento do Fundo (“Suplemento”), referente a Primeira Emissao de Cotas, realizada nos
termos do Regulamento do Fundo, a qual contara com as seguintes caracteristicas:

a) Data de deliberacao da Primeira Emissdo: [«].

b) Quantidade de Cotas: 2.500.000 (dois milhdes e quinhentas mil) Cotas.

c) Classe(s) de Cotas: classe unica.

d) Quantidade de Séries: série Unica.

e) Valor Nominal Unitario das Cotas na data de emissao: RS 100,00 (cem) reais.

f) Valor total da Primeira Emissao, na data de emissao: RS 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhoes
de reais).

g) Valor minimo _a ser subscrito no ambito da Primeira Emissao (sob pena de cancelamento da

distribuicao): RS 40.000.000,00 (quarenta milhoes de reais).

h) Valor minimo de investimento inicial no Fundo por investidor: R$ 5.000,00 (cinco mil reais).

i)Cancelamento das Cotas: O Fundo admite a subscricao parcial das cotas, respeitado o valor minimo de

subscricao descrito acima, de forma que, na hipotese de encerramento da oferta publica sem a colocagao
integral das Cotas da Primeira Emissao, a Administradora realizara o cancelamento das Cotas nao colocadas,
nos termos da regulamentacao em vigor.

j) Regime de distribuicao: Melhores Esforgos.
k) Prazo de distribuicao: 6 (seis) meses, contado da data de divulgacao do anuncio de inicio de
distribuicao.

l)Coordenador Lider da distribuicdo: A Administradora.

m) Prazo de integralizacdo: A vista.

n) Preco de integralizacao: R$100,00 (cem reais), por cota, na Data da Primeira Integralizacao.

0) Forma de integralizacao das Cotas: moeda corrente nacional.
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p) Taxa de Ingresso: Nao ha.

q) Amortizacao das Cotas: As Cotas da Primeira Emissao serao amortizadas a critério da Gestora.

r) Lote Suplementar: Nos termos do artigo 24 da Instrucao CVM 400, a Primeira Emissdo podera ter um
acréscimo em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 375.000 (trezentas e setenta e cinco mil) Cotas,
nas mesmas condicoes e no mesmo preco das Cotas (“Cotas do Lote Suplementar”), conforme opgao outorgada

pelo Fundo ao coordenador lider da Primeira Emissao. As Cotas do Lote Suplementar serao destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Primeira Emissao.

s) Cotas Adicionais: Nos termos do artigo 14, paragrafo 2° da Instrucao CVM 400, a Primeira Emissao
podera ter um acréscimo em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 500.000 (quinhentas mil) Cotas, nas
mesmas condicdes e no mesmo preco das Cotas (“Cotas Adicionais”), a critério da Administradora. As Cotas
Adicionais serao destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Primeira Emissao.

Os termos iniciados em letra maiuscula neste Suplemento ter@o os mesmos significados a eles atribuidos no
Regulamento, exceto se de outra forma restar disposto neste Suplemento.
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OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 62 (SEXTA) EMISSAO DO

GGR COVEPI RENDA Fll - GGRC11

ESTUDO DE VIABILIDADE TECNICA, COMERCIAL
ECONOMICA E FINANCEIRA

Agosto de 2023
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ESTUDO DE VIABILIDADE GGRCI1 Z

Para a elaboracao do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade
nao devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora nao se responsabiliza por eventos ou

circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negocios aqui apresentados.

ZAGROS CAPITAL
QUEM SOMOS

A Zagros Capital € uma gestora de recursos independente, focada na gestao de fundos imobiliarios e consultoria
patrimonial.

A Zagros busca independéncia, robustez e consisténcia na geracao de negocios imobiliarios que gerem valor aos
seus investidores.

Com uma equipe com profundo conhecimento sobre o mercado imobiliario nacional.

4

+R$ 2 bi +105 mil

de patriménio sob gestao investidores

GGRC11

e N

il ZAGROS
— CAPITAL
+20 GGR COVEPI Renda Fll

Logistico/Industrial
ativos imobiliarios em

nosso portfolio R$ 930 MM de PL
105 mil cotistas

DocuSigned by:
PeEDE

‘Assinado por: PEDRO H
U crr oss78974910
at

DataiHora oa Assinatura
- . ICP;
ARENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU b’s"’;:

BESFDDFIE7DEACESS
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO RE-FLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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EQUIPE

Pedro van den Berg

Diretor de Gestao

Possui mais de 15 anos de experiéncia
no mercado financeiro e imobiliario,
tendo sido sécio cofundador da Catuai
Asset e Investimentos. Ao longo da
carreira, realizou e teve participacao
em diversos projetos e investimentos
imobiliarios de sucesso. Certificacoes:
CNPI, CPA-20 e CGA. Habilitado
pela CVM como Gestor de Recursos.
CGraduado em  Administracdo de
Empresas pela FGV - SP.

GGRC11 Z

Ana Caroline Reis

Diretora Juridica, Compliance
e Risco

Possui mais de 9 anos de experiéncia
em diversas areas do direito, sendo
que nos ultimos 6 anos atuou nos
mercados imobiliario,  financeiro e
de capitais, na coordenacao das
atividades das areas Juridica, Controles
Internos e Compliance em gestoras
de investimento. Ao longo da carreira
atuou diretamente na estruturacao de
ofertas publicas de valores mobiliarios,
operacbes de crédito privado e
operacdes imobiliarias para o mercado.
Certificacbes: OAB/SP n° 411.840.
Bacharel em Direito pela Universidade
Estacio de Sa - RJ, com curso em
Compliance pelo Insper e LLM em
Direito Societéario e Mercado de Capitais

Diego Rodrigues

Diretor de Engenharia e
Novos Negocios

Possui mais de 15 anos de experiéncia
no mercado financeiro e imobiliario,
anteriormente  trabalhou na TRX
Investimentos nas areas de engenharia
e desenvolvimento imobiliario com
atuacao em grandes projetos. Ao longo
da carreira, adquiriu vasta experiéncia
em incorporacao, intermediacao,
regularizacao imobiliaria e operacoes
estruturadas (com forte atuacao em
estruturacao, negociacao e implantacao
de operagdes do tipo Built to suit, Sale
and lease back e Acquisition). Graduado
em Engenharia Civil pela Universidade
Paulista.

pelo Ibmec/SP (em curso).

Thais Dominicali
Diretora de RI

Possui mais de 10 anos de experiéncia
no mercado de capitais, tendo trabalho
nas areas de fundos liquidos, de crédito
e Wealth Management de grande
Family Office nos anos de 2012 e 2013.
Formada em economia de Pontificia
Universidade Catodlica de Sao Paulo -
PUCSP. Iniciou na Zagros desde sua
fundacao, tendo atuado em diversas
areas dentro da gestora, responsavel
pela Area de Relacionamento com
Investidores e Backoffice .

Fernando Simon

Diretor Financeiro

Possui mais de 15 anos de experiéncia
na area financeira, mercado de capitais e
desenvolvimento de produtos, no Brasil
e no exterior, em instituicdes como BNY
Mellon, Reuters e Bloomberg. Graduado
em economia pelo Insper e MBA pela
mesma instituicao. Possui certificacao
CPA-20, CGE e CGA.

0
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Ieh>=

BESFDDFIE7DEACESS

173




ZAGROS

CAPITAL

DocusSign Envelope ID: 0E7337FA-3777-4D07-BEAD-25D304F7005D

SOBRE O GGR COVEPI - GGRC11 GGRC11 Z

O Fundo tem por objeto a realizacao de investimentos em imoveis comerciais, prioritariamente nos segmentos
industrial e logistico, com a finalidade de locacao atipica (built to suit, retrofit ou sale leaseback), mediante a
celebracao dos Contratos de Locacao, ou a venda de tais imoveis, desde que atendam aos Critérios de Elegibilidade
e a Politica de Investimento do Fundo descritas no Capitulo Il do Regulamento.

logisticos industriais e com prazo superior a 05 (cinco) anos;

ﬁ' / Os contratos de locacdo sdo atipicos, com robusta seguranca juridica, exclusivamente para imoéveis

Os imoveis, bens e direitos de uso que venham a ser adquiridos pelo Fundo deverao ser objeto de prévia
avaliacao por empresa independente, obedecidos os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrugao CVM

n° 472, devendo referida empresa independente ser previamente aprovada pela Administradora.

Analise do locatario para fins de verificagdo de capacidade econémica e idoneidade juridica, observado que
(a) o locatario, ou seu acionista ou cotista controlador, deve possuir classificagdo de rating superior a A-, ou
equivalente, realizada por Agéncia de Classificagdo de Risco, ou (b) a operagdo contemplada no Contrato
de Locacao deve possuir classificacdo de rating superior a A-, ou equivalente, realizada por Agéncia de
Classificacao de Risco;

]

Cap Rate do aluguel deve ser superior ao Cupom Médio da NTN-B com vencimento mais préximo a 10 (dez)

anos no momento da aquisicéo do imével pelo Fundo + 3,0% (trés por cento).

Inicio das Atividades Quantidade de Cotas Valor Patrimonial da Cota Patriménio Liquido

Abril de 2017 8.134.118 R$ 113,74 R$ 925.167.589,35

Valor de Mercado da Cota Valor de Mercado do Fundo Numero de Cotistas Cédigo de negociacdo

R$ 121,26 R$ 986.343.148,68 105.297 GGRC11

Volume Mensal Taxa de Administracao e Gestao Periodicidade dos Rendimentos Quantidade de Emissoes

L~ ° .
R$ 23,3 milhées 1.10% a.a. Mensais 5
Dividendo Jul/23 Presenca em Pregdes (%) WAULT! Area bruta locavel (ABL)
o .
R$ 0,95 100% 6,02 anos 374 milm?

Data Base: Julho de 2023 DocuSigned by:

Fonte: Zagros Capital PREVDE
Assinado por: PEDRO H

WAULT é a média ponderada dos vencimentos dos contratos pela receita U crr ossrsorasto
Gatarora oa Assiatura

_ . ICP:
ARENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU E“'“—“\:

BESFDDFIE7DEACESS

SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO RE-FLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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RENTABILIDADE DO FUNDO GGRC11 Z

82,37%
54,97% 57,04%
o
+82,37%
39,45%
Rentabilidade acumulada
21,26% desde maio de 2017
IPCA 100% CDI IFIX Valor da Cota Valor da Cota +
Acumulado Rendimento

RENDIMENTO POR COTA E VOLUME DISTRIBUIDO

+ de R$ 372 MM

ja distribuidos desde o inicio do GGRC11

R$ 11,20

+20,04% R$ 0,61
/ Venda Imoéveis
+7.74% Copobras GRU e
? Nissei
R$ 8,66 R$ 9,33 R$ 10,59
2020 2021 2022
m Rendimentos Recorrentes Rendimentos Ndo Recorrentes ® Rendimento Total
Docusigned by:
PREVE
Data Base: Julho de 2023 Assinado por. PEDRO H
Fonte: Zagros Capital U oot e
5 ; ko=
ARENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU e rorsETOEACHSs

SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO RE-FLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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COTAGAO x VOLUME corenn 47

R$ 14 R$ 160
R$ 12 R$ 140

R$ 120
R$ 10

R$ 100
R$ 8

R$ 80
R$ 6

R$ 60
R$ 4

R$ 40
R$ 2 R$ 20
R$ - R$ -

mai/17 mai/18 mai/19 mai/20 mai/21 mai/22 mai/23

——Volume Negociagdo Diario (MM) ——Valor da Cota (R$)
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PORTFOLIO GGRC11 ‘

RAMO DE ATIVIDADE

TIPOLOGIA

5,15% mComércio Varejista
6,05%
B Metalurgia e Siderurgia

8,87% mAlimentos e Bebida

BQuimica e Petroquimica

14,20%

mTéxtil
19,67%
17,02% Papel e Celulose

Agronegbcio

BLogistico  ®Industrial

iNDICE DE REAJUSTE VENCIMENTO DOS CONTRATOS (eM ANOS)

2,22% EagleBurgmann 13,96
Cia Hering 12,43
10,72

4,76%

Covolan
Copobras PB 9,73
Camargo 9,50
Aethra (I 7,0 S
Benteler m——————— G,S4
Cepalgo I—— 4 57
Jefer n————l 48
Todimo (— 4 41
Americanas — 4,09
Ambev Itajai I —— 4 09
Ambev GRU  — 3,07
Moinho Cascavel (—— 3,90
93,01% Moinho SM|  —— 3,90 6'02 anos
SantaCruz (e 2,01
Suzano (1,75

WAULT!

Ambev Pelotas (1,60

mIPCA mINPC IGPM
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PORTFOLIO GGRCLL Z

O Brasil possui uma grande extensao territorial e um mercado consumidor cada vez mais exigente. Para que esse
mercado consumidor possa ser atendido com rapidez e qualidade, na esteira da nova realidade do pos-pandemia,
as empresas estao buscando cada vez mais a descentralizacao 